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Zapis vlastnickych a jinych vécnych prav
Kk nemovitostem do katastru nemovitosti. Novy pohled na
nemovitosti v obéanském zakoniku.

Souhrn

Obsahem diplomové prace je zjisténi, zda nova pravni uprava oproti piedchozi je
efektivnéj$i, srozumitelnéjsi a pro zaméstnance vybraného katastralniho pracovisté
snadngjsi.

V tvodu diplomové prace, tedy v teoretické Casti, je predstaven katastr nemovitosti
a nemovitost sama. Podrobné&ji je zamé&feno na vycet legislativy, se kterou musi v souladu
se zakonem Katastralni Gfad vzdy postupovat pii svém vykonu. Teoretickd ¢ast je dale
zameétena na strucnou historii ¢eskych katastri a v zavéru teoretické ¢asti diplomové prace
je soustfedéno na samotné vklady do katastru nemovitosti.

V casti praktické je velmi podrobné popsan prubéh vkladového fizeni vcetné
nckolika nélezitosti, které jsou pii vkladovém fizeni neopomenutelné. Cely popis pribchu
vkladového fizeni je aplikovan na konkrétni katastralni pracovisté v Usteckém kraji.
Posledni &ast je vénovéna statistice Cetnosti vkladd pro Ustecky kraj a Katastralni
pracovisté Louny, dale je v této Casti porovnana chybovost a pomér zamitnutych a
zastavenych vkladovych Fizeni pro Ustecky kraj a Katastralni pracovisté Louny, které jsou
nasledné graficky znazorné€ny. Zavé€rem jsou zhodnoceny zmény, které pfisly s novou

pravni upravou a efektivnost pribehu vkladového tizeni po piijeti nové pravni Gpravy.

Kli¢ova slova: vklad, zapis, katastr nemovitosti, vécna prava, pozemek, parcela, ObCansky

zakonik, vefejna sprava, katastralni zakon



Registration of proprietary and other rights to
iImmovable in the Cadastral Registry. New look at real
estate in Civil Code.

Summary

The content of the Thesis is a determination whether the new legislation, compared
with the previous one, is more effective, comprehensible and for employees of selected
cadastral office easier.

In the introduction of the Thesis, ie in the theoretical part, the Cadastre and the real
estate itself are presented. It is focused in more detail on the list of legislation, according to
which the Cadastral office must, by law, always proceeds its execution. The theoretical
part is also focused on a brief history of the Czech Cadastres and the conclusion of the
theoretical part of the Thesis is concentrated on the factual deposits in the Cadastre.

The practical part describes very in detail the process of the deposit procedure,
including several requirements which are in the deposit proceedings indispensable. The
entire description of the deposit procedure is applied to a specific cadastral office in the
Usti Region. The last part is concerned to the statistics of deposit frequency for the Usti
nad Labem Region and the Cadastral Office in Louny, furthermore, there is a comparison
of an error rate and a ratio of rejected and halted proceedings in Usti region and Cadastre
Office in Louny, which are subsequently presented graphically. In conclusion, the
changes, coming with the new legal regulation and the effectiveness of the deposit

proceedings after the adoption of the new legislation are assessed.

Keywords: deposit, registration, Cadastral Registry, rights in rem, land, plot of land, Civil
Code, public administration, cadastral law
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1 Uvod

Katastr nemovitosti (dale jen ,katastr*) je vefejny seznam, ktery obsahuje soubor
udaji. o nemovitych vécech (dale jen ,nemovitost) vymezenych timto zakonem,
zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zépis prav k témto
nemovitostem.

Zapis prav k nemovitostem, vedenym v katastru nemovitosti a efektivnost zépisu
prav po ucinnosti zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, je tématem této prace. Jednou
ze zéasad katastru nemovitosti je zasada materialni publicity. Ta piedstavuje princip divery
v zapisech do katastru nemovitosti, jejich soulad se skuteCnosti. V katastru se proto
K jednotlivym nemovitostem zapisuje nejen pravo vlastnické, ale také zastavni pravo,
vécné bemeno, pravo najmu nebo pachtu, pravo stavby, ptredkupni pravo aj. Jejich vycet
je obsahlejsi, nez tomu bylo pred Géinnosti zakona ¢. 89/2012 Sb.. Tato skute¢nost klade
vy$$i naroky na zaméstnance katastralnich pracovist. Cely proces prib¢hu vkladového
fizeni je ¢asoveé naro¢néjsi, na procesu jeho vytizeni se podili vice zaméstnancti, zvysily se
finan¢ni naklady (napf. poStovné). Na druhé strané je zajisténa lepsi ,,ochrana“ vlastnikl
pfed neopravnénym zasahem do jejich vlastnickych prav, na webovych strankach Ceského
Gfadu zeméméfického a katastrdlniho (CUZK) je zpiistupnéna aplikace nahlizeni do
katastru nemovitosti. Zde je mozné zjistit nejen tidaje o vlastnictvi nemovitosti, o tom jaka
jsou k nim zapsana omezeni, ale také o pribéhu vkladového fizeni. Utastnici fizeni maji
také moZnost vyplnit navrh na vklad pomoci interaktivni aplikace na internetu. Tato
aplikace ucastniky postupné provadi jednotlivymi sekcemi navrhu na vklad s moZnosti
vybéru jednotlivych dat pifimo z databdze informacniho systému katastru nemovitosti
(ISKN). Toto zamezuje chybnému vyplnéni né€kterych tdaji.

Efektivnost pribéhu vkladového fizeni, bude konkrétné¢ posouzena v ramci
Katastralniho pracovisté Louny. To je jednim z deviti katastralnich pracovist’ Katastralniho
ttadu pro Ustecky kraj vykonavajici spravu katastru nemovitosti na tzemi 41 obci a 95

katastralnich tzemi okresu Louny.

Y Zakon ¢& 256/2013 Sh. katastralni zdkon
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem diplomové prace je zjistit, na zakladé pouzitych metod a komparaci, zda nova
pravni Uprava, vyuzivana od 1. ledna 2014, k zapisum vécnych prav k nemovitostem do
katastru nemovitosti je srozumitelné&jsi a efektivnéj$i, nez pravni uprava predchozi.

V zavéru prace bude zjisténo, jaké nejCastéjsi vady podani, na konkrétnim
katastralnim pracovisti, na zapis vé€cnych prav, ucastnici fizeni délaji. Zda prevazuji vady
odstranitelné ¢i neodstranitelné. A zda jsou rozhodnuti katastralniho pracovisté v Lounech
Castéji napadana zalobami proti ufadu nez v obdobi pied novou pravni Gpravou a zda se
S pfijetim nové pravni upravy snizily nebo naopak zvysily naklady vynalozené piislusSnym
katastralnim pracovistém, pfi pribéhu vkladového fizeni.

Diplomova prace si tedy klade za cil vyhodnoceni efektivnosti zapist vlastnickych

prav do Katastru nemovitosti po pfijeti nové pravni Gpravy.

2.2 Metodika

Diplomova prace je rozdélena do neckolika Casti, a to na cast teoretickou,
praktickou, vysledky a diskuze a zavér. Pti zpracovani teoretické ¢asti bylo pouzito
odborné literatury a ptislusnych zakond. Na zakladé takto zjisténych informaci je v Casti
literarni reSerSe stru¢né vysvétlen vyznam katastru nemovitosti, nemovitost sama a pravni
predpisy, jimiZ je katastralni Gfad pfi vkladovém fizeni vazan. Dale je v teoretické Casti
ptiblizena stru¢nd historie katastru nemovitosti aZ po soucasnost a v neposledni fad¢ jsou
zaverem teoretické Casti vysvétleny vklady do katastru nemovitosti.

Prakticka ¢ast diplomové prace je zaméfena na samotny priubéh vkladového tizeni
veéetné vSech nalezitosti, které jsou pii vkladovém fizeni neopomenutelné. Pribéh
vkladového fizeni je aplikovan na konkrétni katastralni pracovisté. V Givodu praktické ¢asti
je prace zamétena na vysvétleni vkladl spolu s vyctem zapisovanych vécnych prav. Dale

je tato Cast prace zamétfena na formulafe podani zapist a vkladl do katastru nemovitosti a

jaké nejCastéjsi vady jsou zaznamenavany pii podani navrhu na vklad, ve vkladovych
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listindch 1 listinach beznavrhovych. Soucésti praktické casti je mimo jiné 1 zjiSténi
statistickych udaji vkladii vécnych prav do katastru nemovitosti a ¢etnost chyb vcetné
grafického znazornéni. Pomoci grafického znézornéni je také pfiblizena zména
v nakladech na poStovném po piijeti nové pravni tpravy. Pro grafické znazornéni byly
pouzity tabulky v aplikaci MS Word a grafy v aplikaci MS Excel.

V c¢asti vysledky a diskuse je zhodnocen a shrnut pribéh vkladového fizeni po
ucinnosti zakona ¢. 89/2012 Sb. Zejména pak porovnani dat katastralniho pracovisté z let
2013 a 2018, jaky podil predstavuji nové podané vklady, vklady preruSené a vklady
zamitnuté.

Zavérem je zhodnocena efektivnost a srozumitelnost pribéhu vkladového fizeni po
pfijeti nové pravni upravy. Jaké zmény nastaly pro ucastniky fizeni a viibec pro klienty
katastru nemovitosti a jaké zmény s sebou pfinesla novéa pravni Uprava pro zaméstnance

katastralniho pracoviste.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Pojem katastr nemovitosti

Pojmem ,,katastr nemovitosti” se oznacuje tzv. vefejny seznam, rejstiik, ve kterém
jsou na tizemi Ceské republiky evidovany udaje o parcelach, jejich geodetickém a
polohovém urceni, pravech, vlastnicich a ostatnich opravnénych osobach. 2

Jedna se o soubor nemovitych véci, které katastralni zdkon vymezuje v predmétu
evidovani. Pro nemovitou véc se soucasn¢ zavadi legislativni zkratka ,,nemovitost™ tak, jak
byl tento pojem uZivan i v minulosti.?

Pojem ,,vefejny* znamena, Ze tyto informace jsou pfistupné vSem zdjemcim o né.
Jednak osobn¢ na kterémkoli katastralnim pracovisti nebo z pohodli domova, na internetu
prostiednictvim aplikace nahlizeni do katastru nemovitosti, kterd je dostupnd na
internetovych strankach Ceského ufadu zemémétického a katastralniho. Spravou katastru
nemovitosti, je povéfen Cesky Gfad zeméméticky a katastralni se sidlem v Praze (CUZK).
Jedna se o ustiedni spravni ufad zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky. Byl
ziizen zakonem & 359/1992 Sb. o zeméméfickych a katastralnich organech. Uginnost
tohoto zédkona po¢ina dnem 1. ledna 1993. CUZK zabezpetuje:

> spravu katastru nemovitosti Ceské republiky,

» budovani a Gdrzbu podrobnych bodovych poli,

» T1idi Zemémérticky ufad, katastralni inspektoraty, katastralni Grady,

» obsahuje data o nemovitostech, poskytuje udaje katastru nemovitosti formou
dalkového pfistupu,

» schvaluje standardizovana jména geografickych objekti a nazvi katastralnich
uzemi,

» ud¢luje a odnima Gfedni opravnéni,

» vykonava spravu zakladniho registru tizemni identifikace, adres a nemovitosti

(RUIAN) a informaéniho systému tizemni identifikace (ISUT) atd.*

2 http://www.cuzk.cz/O-resortu/Pusobnost-uradu/Vecna-pusobnost-Ceskeho-uradu-zememerickeho.aspx
* BARESOVA E., JANECEK B. et al. Katastralni zikon. Komentai. Wolters Kluwert, Praha 20135, 5.2
* http://www.cuzk.cz/O-resortu/Pusobnost-uradu/Vecna-pusobnost-Ceskeho-uradu-zememerickeho.aspx
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Podtizenymi organy CUZK jsou Zeméméficky ufad, Vyzkumny ustav geodeticky,

topograficky a kartograficky v. v. i., zemémeértické a katastralni inspektoraty a katastralni

ufady

. Zemémeticky urad:
vykonava spravu geodetickych zakladd Ceské republiky
rozhoduje o umisténi pfemisténi ¢i odstranéni meétickych znacek zakladniho
bodového pole, véetné signalizacniho a ochranného zafizeni bodu bodového pole
vykonava spravu zakladni databaze geografickych dat Ceské republiky
vede Ustiedni archiv zeméméfictvi a katastru, ktery je specializovanym archivem
atd.”
Vyzkumny Ustav geodeticky, topograficky a kartograficky v. v. i. provadi:
vyzkum v oboru geodézie, zemémeétictvi a katastru nemovitosti
testovani novych metodik, postupti a programovych prostredkii
tvorbu a vedeni informac¢niho systému katastru nemovitosti (ISKN)

je akreditovanou vzdélavaci instituci atd.®

Hlavnim tkolem zeméméfickych a katastralnich inspektoratt, kterych je na uzemi

Ceské republiky 7 (v Brng, v Ceskych Budg&jovicich, v Liberci, v Opavé, v Pardubicich,

v Plzni a v Praze), je pfedevsim:

kontrola vykonu statni spravy katastru nemovitosti Ceské republiky katastralnimi
ufady,

rozhodovani o odvolanich proti rozhodnutim katastralnich aradi,

projednévani poruSeni potfddku na useku zemémefictvi podle zdkona €. 200/1994
Sb. (o zemémefictvi a o zmeéné a doplnéni nékterych zdkond souvisejicich s jeho
zavedenim),

predkladani navrhli na odejmuti ufedniho opravnéni podle zdkona €. 200/1994 Sb.
atd.”

> http://www.cuzk.cz/O-resortu/Pusobnost-uradu/Vecna-a-uzemni-pusobnost-Zememerickeho-uradu.aspx
® http://www.vugtk.cz/
" http://www.cuzk.cz/O-resortu/Pusobnost-uradu/Vecna-a-uzemni-pusobnost-Zememerickych ‘a-

katastr

al.aspx
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Poslednimi ufady, které spadaji pod spravu CUZK, jsou katastralni ufady. V Ceské
republice jich ptsobi celkem 14 (Hlavni mésto Praha, Jihocesky kraj, Jihomoravsky kraj,
Karlovarsky kraj, Kralovéhradecky kraj, Liberecky kraj, Moravskoslezsky kraj,
Olomoucky kraj, Pardubicky kraj, Plzefisky kraj, Stiedo¢esky kraj, Ustecky kraj, Vysoé&ina
a Zlinsky kraj). Jednotlivé katastralni ufady jsou pak dale nadiizenymi organy katastralnich
pracovist, kterych je 94. Vécna plsobnost katastralnich Gradt spociva predevsim v:

e vykonu statni spravy katastru nemovitosti Ceské republiky,

e schvaleni zmény hranic katastralnich uzemi atd.®

Jednotliva katastralni pracovisté provadéji v radmci své mistni pfislusnosti zapisy
prav do katastru nemovitosti. Zapisy prav se provadéji ve formé vkladu, zaznamu a
poznamky. VKkladem se do katastru nemovitosti zapisuji vécnd prava, zaznamem se
zapisuji prava odvozena od vlastnického prava a poznamkou se zapisuji informace, které
se tykaji evidovanych nemovitosti, vlastnikti nebo jinych opravnénych.

Nedilnou soucasti pfi pribéhu vkladového fizeni jsou zasady, jimiz se katastralni
ufad musi fidit. Zasadami se katastralni Gfad tidi jiz do dob zapisovani do pozemkovych
knih.

» Zasada intabulace — neboli zasada vkladani. Jedna se o pravni stav, ktery se

tykd pravnich uc¢inka vkladu, netyka se vSak vkladi, které vznikly na zakladé
beznavrhové listiny. Pravni stav, ktery zajisti, Ze bez zapisu prava do katastru
nemovitosti pravo nevznikne.

» Zasada materidlni publicity (vefejné viry) — Tato zdsada uzce souvisi se

zasadou intabulace. Je v souladu se skute¢nosti a divérou v katastr. Zasada
materidlni publicity je platna v katastralnim zakoné¢ od 1.1.2014. Chrani
dobrou viru kupujiciho, ktery koupi nemovitost od nékoho, kdo je sice zapsan
v katastru jako vlastnik, ale skute¢nym vlastnikem je né€kdo jiny. Tzn., Ze
kdyz nemovitost kupuje, spoléha na spravnost zapisu v katastru nemovitosti,
7ze skutecnym vlastnikem nemovitosti je osoba nebo osoby v katastru
zapsané. Prednost zde ma zapsany stav pied stavem tvrzenym. Pokud chce

subjekt (zajemce) koupit nemovitost a v katastru je u této nemovitosti

® http://www.cuzk.cz/O-resortu/Pusobnost-uradu/Vecna-a-uzemni-pusobnost-Katastralnich-uradu.aspx
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zapsana ,,poznadmka spornosti®, vi zajemce, Ze zapsany vlastnik nemusi byt
skute¢nym vlastnikem. Coz zdjemce upozoriiuje na to, Ze stav zapsany v
katastru nemusi souhlasit se skuteCnosti. Zde je uplatiiovana také zasada
dobré viry, ktera chrani toho, kdo jednal v dobré vife ve spravnost zapisu
Vv katastru nemovitosti. Neni-li stav zapsany v souladu s pravnim stavem,
svéd¢i zapsany stav ve prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo
k nemovitosti v dobré vife. OvSem, je-li zapsana v katastru nemovitosti
poznamka spornosti zapisu, zdsada dobré viry se neuplatni a lidé se své dobré
viry v zapis nemohou dovolavat. Zasada dobré viry tak ptsobi jako druh
vyvratitelné pravni domnénky.

Zasada formdlni publicity (vefejnost katastru nemovitosti) — Zajistuje, Ze ma

kazdy moznost nahlédnout do katastru nemovitosti. M4 za kol uvetejiiovani
zapist a jejich nasledné zptistupnéni vetrejnosti. Kazdy je opravnén veédét, co
je nebo neni v katastru nemovitosti zapsdno. Neznalost zapsané¢ho udaje
nikoho neomlouva (§ 980 OZ).

Zasada priority — Tato zdsada je uplatiiovana pii vkladovém fizeni, kdy se

potadi zapisti do KN fidi, pokud to zdkon nestanovi jinak, dobou, ve které byl
navrh na zapis dorucen katastralnimu ufadu. Potadi zapisii je stanoveno
zejména tim, ze je v den doruceni na katastralni Gfad se na kazdy ndvrh
vyznaci den, mésic a rok doruceni. U navrhu na vklad se navic zapisuje
hodina a minuta doruceni. IThned po podani ndvrhu na vklad se u pfislusné
nemovitosti vyznaci tzv. plomba, kterd zajisti, Ze u této nemovitosti nesmi
bézet jiné fizeni, nez neni piedchozi fizeni dokonceno. Zakonna lhtta pro
vkladové fizeni je 20 dni. AZ po uplynuti této lhity miZe zacit u
pfedmétnych nemovitosti fizeni nové.

Zéasada legality (platnosti, zdkonnosti) — Katastr nemovitosti vykonava svou

¢innost na zaklad¢ zakona a jeho ufady jsou organizacni slozkou statu.
Zasada legality souvisi s prezkoumavani cinnosti v pribehu vkladového
fizeni. Zejména zkoumd, zda podana listina je v souladu se zdkonem,
identifikaci subjekti a ucéastniku tizeni aj. Neshleda-li chyby, vklad prava
v souladu se zakonem povoli. Pokud ovSem nastane rozpor se zakonem,

vklad prava zamitne.
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» Zésada volnosti (zdsada dispozi¢ni) — Tato zasada se tyka vylu¢né tcastniki

fizeni, kdy jsou to pravé ucastnici fizeni, kteti se rozhodnou, zda vkladové
fizeni vyvolaji. Subjekty si ale musi uvédomit, ze bez platného a zakonem
daného vkladového fizeni nelze piepsat pravo k nemovitosti v katastru
nemovitosti na jiny subjekt. Vyjimkou jsou opét beznavhové listiny, kde je
tato skutecnost zajiSténa povinnosti zépisu ex officio, kde udélad katastr
nemovitosti zapis povinn¢ bez navrhu a bez poplatku.

» Zasada speciality (pfehlednosti a presnosti) — Tato zasada zajist'uje

jednoznacnost, urcitost a nespornost zapisu.

» Zasada oficiality — Zajistuje, ze vSechny zmény se zapisuji na zaklad¢ uredni

povinnosti.

3.2 Nemovitost

Jednim ze zplsobl déleni véci, jiz z odkazii fimského préava, je jejich rozdéleni na
véci movité a nemovité. Za véci movité (od slovesa moveo = hybam) jsou povazovany
véci, kterymi lze pohybovat beze zmény jejich podstaty. Naproti tomu véci nemovité jsou
ty, jimiz pohybovat nelze. Nemovitosti jsou pozemky. Z této doby se zaroven uplatiiuje
zasada superficies solo cedit (povrch ustupuje ptde), podle které je za soucast pozemku, a
tedy za soucast véci nemovité, povazovano vse, co je s pozemkem pevné a trvale spojeno.9
Soucést pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a
jina zafizeni s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co je zapusténo v pozemku nebo
upevnéno ve zdech. 10

Dle § 498 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, jsou nemovité véci pozemky a
podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i v€écna prava k nim, a prava,
kterd za nemovité véci prohlasi zdkon. Stanovi-li jiny pravni pfedpis, Ze urcitd véc neni

soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc pienést z mista na misto bez poruseni jeji

*BAUDYS P., Katastralni zakon. Komentar., s. VII
% Petrov,J. Vytisk, M. Beran, V. et al. Obcansky zakonik. Komentdr, s. 549
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podstaty, je i tato v&c nemovit, napiiklad pravo stavby.™ Nemovitosti podléhaji evidenci
ve vetejném rejstiiku (katastr nemovitosti).

Piedmétem katastru nemovitosti jsou katastralni izemi, pozemky a parcely, byty a
nebytové prostory, pokud jsou soucasti nemovitosti a jsou samostatnymi jednotkami ve
smyslu § 1158 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, a budovy spojené pevnym zakladem

se zemi, pokud nejsou soucasti pozemku.

3.2.1 Katastralni azemi

Katastralnim uzemi se rozumi technicka jednotka, kterou tvoii mistopisné uzavieny

. ’ v v . ’ . 12
a V katastru nemovitosti spole¢né evidovany soubor nemovitosti.

3.2.2 Pozemky a parcely

Tak jako katastralni uzemi, tak i pozemky jsou oznacovany ¢islem, v tomto pripadé
se jedna o c¢islo parcelni. V katastru nemovitosti jsou parcely oznacovany ve dvou
¢iselnych tadach, oddélené pro stavebni parcely a pozemkové parcely. Stavebni parcelou
se rozumi pozemky, které jsou evidované v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi. U
stavebnich parcel je nutné uvadet vzdy oznaceni ,,stavebni parcela‘ ptipadé zkratku ,,st. p.
¢.“ ave vypisech KN jsou stavebni parcely oznaCovany pouze zkratkou “st.““. Pozemkova
parcela je pozemek, ktery neni parcelou stavebni. Pozemky délime dale podle druhli na

ornou pudu, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty, vinice, chmelnice, lesni pozemky,

aj.

3.2.3 Stavby

Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby ziizené na

pozemku a jind zafizeni s vyjimkou staveb docasnych, vcetné toho, co je zapusténo v

1§ 498 zdkona ¢ 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik
12 KUBA B., OLIVOVA K. Katastr nemovitosti po novele, s. 25
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pozemku nebo upevnéno ve zdech.'* Hlavnim znakem stavby je to, Ze je vysledkem
stavebni ¢innosti ¢lovéka (NS 3 Cdon 265/1996), ma materialni podobu, je s pozemkem
pevné spojena a ma samostatny hospodaisky icel.* Stavbou se rozumi veskerd stavebni
dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zietele na jejich stavebné
technické provedeni, pouzité¢ stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuziti a

. .15
dobu trvani.

Za soucast pozemku je povazovano i rostlinstvo na pozemku vzeslé. Pokud neni
podzemni stavba nemovitou véci, je soucasti pozemku, i kdyz zasahuje pod jiny pozemek.
Byl-li vlastnikem do vefejného seznamu zapsan stroj ¢i jiné upevnéné zafizeni na
pozemku, ktery je soucasti tohoto vefejného seznamu, neni toto zafizeni povazovano za
nemovitost. Za soucast véci je povazovano vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a co

oy 1y o < . Loy .1, 16
nemiize byt od véci oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila.

3.2.4 Byty a nebytové prostory

Byt je mistnost nebo seskupeni mistnosti, které jsou dle rozhodnuti stavebniho
ufadu uréeny k bydleni. Oproti tomu nebytové prostory piedstavuji mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou dle rozhodnuti stavebniho ufadu urceny k jinym ucelim, nez
Kk bydleni. Mezi nebytové prostory nefedime prislusenstvi téchto prostor ani spolecné ¢asti
domu, ve kterém se tyto prostory nachdzeji. Byty a nebytové prostory, vymezené jako
jednotky podle zédkona o vlastnictvi bytl, se eviduji pouze v souboru popisnych informaci

a to s udaji, které se vztahuji k budové, ve které jsou tyto jednotky umistény.

3§ 506 odst. I zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Y Petrov,J. Vytisk, M. Beran, V. et al. Obcansky zdakonik. Komentar, s. 549
15§ 2 odst. 3 zdkona ¢ 183/2006 Sb. 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon)
108 506, §507, § 508 zdkona ¢ 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik
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3.3 Pravni predpisy

Katastralni ufad, jako organ statni spravy, je pii vykonu své moci povinen

postupovat v souladu se zdkonem. Pti pfezkumu névrhi na vklad a vkladovych listin

dorucenych na katastralni pracovisté, se katastralni Grad fidi pravnimi ptedpisy, z nichz

nejdalezitejsi jsou

>
>
>

A\ 4

zak. ¢. 256/2013 Sb., O katastru nemovitosti (katastralni zdkon)
vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., O katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)
vyhlaska €. 359/2013 Sb., O stanoveni vzoru formulafe pro podani navrhu na

zahajeni fizeni o povoleni vkladu

(@]

zak. ¢. 359/1992 Sb., o zemémeftickych a katastralnich organech
zak. ¢. 500/2004 Sb., Spravni fad

zak. ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik.

(@]

Dal$imi, neméné diilezitymi predpisy, v souladu s kterymi jsou vydavany nékteré

vkladové listiny

>
>
>

>

zék. ¢. 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni fad)
zak. ¢. 182/2006 Sb. o tpadku a zpiisobech jeho feseni (insolvenéni zdkon)

zak. ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uveiejnovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv)

zak. ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich ditvéru pro elektronické transakce

Dale také vnitini, resortni pfedpisy Ceského fadu zemémeétického a katastralniho, a to

>

3.3.1

Navod pro spravu katastru nemovitosti ve znéni dodatku €. 1 ze dne 27. 7. 2017, ¢j.
CUZK-08960/2017-22, G¢inného od 15. 8. 2017
Jednaci ad katastralniho ufadu &j. CUZK — 10162/2014-22, ze dne 27. &ervna 2014

Spisovy Fad katastralniho ufadu ze dne 4. kvétna 2018, &. j. CUZK-04913/2018-22.

Katastralni zakon

Zakon €. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ¢inny od 1.

ledna 2014 vychazi, stejn¢ jako dal§i pravni predpisy tykajici se katastru nemovitosti,

z rekodifikace obcanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb. Rekodifikace ob¢anského zakoniku,
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tedy zék. ¢. 89/2012 Sb. ze dne 3. tnora 2012, nabyl uc¢innosti 1. ledna 2014. Dle § 67
odst. 1 se zruSuje, mimo jiné, zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
véenych prav k nemovitostem, zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky (katastralni zakon), vyhlaska ¢. 162/2001 Sb., o poskytovani udaju z katastru
nemovitosti Ceské republiky a vyhlagka &. 26/2007 Sb. Sb., kterou se provadi zakon &.
265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni
pozdgjsich predpist, a zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zadkon), ve znéni pozdé&jSich predpisti, (katastralni vyhlaska, ve znéni vyhlasky
& 164/2009 Sb."’
Katastralni zakon definuje, co je katastr nemovitosti a k ¢emu slouzi. Dale

charakterizuje pojmy jako

o Pozemek

o Pozemkova parcela

o Stavebni parcela

o Polohové ur¢eni nemovitosti

o Katastralni mapa

o Budova apod.

Dale je v ném definovano, co je predmétem evidence katastru, obsahem katastru,
nalezitosti podani na katastr, a to tykajici se vkladu, zdznamu a poznamky. Dale upravuje
nalezitosti navrhu na vklad, vkladovych listin, lhity pro zapisy do katastru, povinnosti
vlastnik®, jinych opravnény, obci a organli vefejné moci a déle definuje obnovu

r1oar I , . . / I v o 1
katastralniho operatu a idaje o geometrickém a polohovém urceni pozemkd. 8

3.3.2 Katastralni vyhlaska

Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), je
provadécim piedpisem, kterym se katastralni ufady fidi pfi vykonu své pravomoci.
Vychazi z katastralniho zakona, ktery dale dopliuje a konkretizuje. Konkretizuje napft.

o Obsah souboru popisnych informaci

Y Zéakon ¢ 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastralni zdkon)
18 Zikon ¢ 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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o Obsah souboru geodetickych informaci

o Co je mapa

o Polohopis mapy

o) Udaje o katastralnich izemich, pozemcich, budovach, vodnich dilech, jednotkach
o Udaje o pravech a upozornénich

o Udaje o jednotlivych vécnych pravech

o Udaje o poznamkach

o Nekteré listiny pro zapis vkladem, zdznamem a pozndmkou apod.

Déle specifikuje Cinnosti provadéné pii revizi katastru, pii opravé chyby
Vv katastralnim operatu, pfi obnov¢ katastralniho operatu, postup pii oveéfovani pravosti
podpist, nalezitosti listin doruovanych v elektronické podobé& ad. Soucasti katastralni
vyhlasky je pfiloha k vyhlasce, ve které jsou uvedeny technické parametry dulezité pii
vedeni souboru popisnych a geodetickych informaci jako druhy pozemk, zpisoby vyuziti
pozemkil, typ stavby, zplisob vyuziti stavby, typ jednotky, zpiisob vyuZiti jednotky, typ a
zpusob ochrany nemovitosti, v€éetn¢ kodu oznaceni. Dale mapové znacky a jejich rozmery,
vzory zaznami podrobného méfeni zmén, geometrickych plant, vypocty vymeér parcel

(dil&), udaje o bonitovanych pidng ekologickych jednotkach (BPEJ) ad.™

3.3.3 Vzor formulafe pro podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu

Tato vyhlaSka stanovuje vzor formuldfe navrhu na zahajeni fizeni o povoleni
vkladu do katastru nemovitosti. Soucasti je pfiloha, kterd obsahuje podrobny formulaf
navrhu na vklad do katastru nemovitosti podle § 14 zdkona ¢. 256/2013 Sb. Navrh na vklad
je jedinym formularem, ktery je striktn€ vymezeny zdkonem, a ktery musi klienti pii

podani vkladu na katastralni pracovisté pouiit.20

19 Zikon ¢. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)
20 yohldaska & 359/2013 Sh. O stanoveni vzoru formulfe pro podani navrhu na zahjeni fizeni o povolent
vkladu
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3.3.4 Zakon o zemémérickych a katastralnich organech

Tento zakon stanovuje zemémeticke a katastralni organy na tizemi Ceské republiky

a jejich piisobnost.

3.3.5 Spravni rad

v

Zakon ¢. 500/2004 Sb. je predpisem upravujicim postup organii moci vykonné,
organl uzemnich samospravnych celkl a jinych organii, pravnickych a fyzickych osob,
pokud vykonavaji plisobnost v oblasti vefejné spravy. Stanovuje predevsim:

o zakladni ¢innosti spravnich organti,

o mistni a vécnou prislusnost spravnich organt,
o kdo je t¢astnikem fizeni,

o pocitani Casu a lhit,

o ochranu pred ne¢innosti,

o exekuce na pen¢zitd a penézita plnéni,

" (o 21
o vefejnopravni smlouvy apod.

3.3.6 Obcansky zakonik

Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, nahrazuje obCansky zakonik ¢. 40/1964
Sb., platny do 31. prosince 2013. Nabyl G¢innosti 1. ledna 2014. Upravuje vzajemna prava
a povinnosti osob vytvarejicich ve svém souhrnu soukromé pravo. Zakon ptipousti, aby si
zainteresované osoby ujednaly prava a povinnosti odchylné od tohoto zdkona. Hovofime
tak o pravni normé¢ dispozitivni. DEli se na pét Casti:
o obecna ¢ast (upravuje predmét Upravy, osoby, pravnické osoby, ustav, véci, pravni
skutecénosti,
o rodinné pravo (upravuje otazky manzelstvi, pfibuzenstvi a Svagrovstvi, porucenstvi

a jiné formy péce o dite,

2L Zakon & 500/2004 Sb. Spravni fad
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o absolutni majetkovd prava (upravuje vécna prava obecné, vlastnictvi,
spoluvlastnictvi, bytové spoluvlastnictvi, pfidatné spoluvlastnictvi, vécnd prava
k cizim vécem, dédické pravo,

o relativni majetkova prava (upravuje zavazky, smlouvy, zavazky z pravnich jednani,
zavazky z deliktl, zdvazky z jinych pravnich divod,

o ustanoveni spole¢na, pfechodnd a zavérecna.

3.3.7 Exeku¢ni rad

Zakon o soudnich exekutorech a exekucni Cinnosti, exekucni tad, je pravnim

predpisem upravujici ¢innosti soudnich exekutorti. Vymezuje, mimo jiné:

o kdo je exekutorem,

o osobu exekutorského kandidata,

o zastupovani exekutora,

o ucastniky exekuéniho fizeni,

o mistni pfisluSnost,

o zpusoby provedeni exekuce,

o karnou odpovédnost exekutora, kandidata a koncipienta ad.

Timto pravnim predpisem se Kkatastralni ufad fidi zejména pii pfezkumu
beznavrhovych listin, které vyhotovuje soudni exekutor v rdmci své Cinnosti, a které se
tykaji zfizeni, zastaveni a zaniku exekuce a exekuc¢nich piikazii a exekutorskych zéastavnich
prav tykajicich se nemovitych véci zapsanych v katastru nemovitosti.” Dalsi pomiickou pfi
kontrole listin jsou Pokyny ¢&. 39 &j. 5234/2009-22 vydané Ceskym tifadem zem&méfickym

a katastralnim.

22 Zékon ¢ 120/2001 Sh., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekuéni ¥ad)

26



3.3.8 Insolven¢ni zakon

Zakon upravuje zpusoby feSeni upadku fyzickych a pravnickych osob. Zejména
definuje:
o predmét Gpravy,
o vécnou a mistni ptislusnost,
o fteSeni tpadku,
o osobu insolven¢niho spravce,
o c¢innosti insolven¢niho soudu,

o oddluZeni ad.

Pro potieby katastralniho ufadu, zdkon upravuje ndleZzitosti listin vydavanych
ustanovenymi  insolvenénimi  spravci pii  nakladani s nemovitostmi v prib&hu
insolvenc¢niho fizeni. Zejména vSak pfi vymazu zastavnich prav a jinych omezeni v piipadé

nabyti vlastnictvi vydrazitelem.”®

3.3.9 Zakon o registru smluv

Podle tohoto zakona katastralni ufad postupuje od 1. ¢ervence 2016, kdy nabyl
ucinnosti § 6 a § 7 tohoto zakona. Tato ustanoveni zdkona o registru smluv upravuji
ucinnost smlouvy uvetejnéné v registru smluv, resp. jeji ne€innost. Katastralni Grad je
povinen piezkoumat, zda piedlozena smlouva nepodléha zvefejnéni v registru smiuv.
Zakon urcuje:

o €0 je registr smluv,
o smluvni strany povinné zvetejiiovat smlouvy v registru smiluv,
o vyjimky ze zvetejiiovani,

o “ . vy 24
o zpusob uvetejnéni ad.

28 7akon ¢ 182/2006 Sh. o upadku a zptsobech jeho feseni (insolvenéni zakon)
24 7akon ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv)
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3.3.10 Zakon o sluzbach vytvarejici diivéru pro elektronické transakce

Tento zakon upravuje, v navaznosti na piimo pouzitelny predpis Evropské unie,
kterym je nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU ¢. 910/2014 ze dne 23. Cervence
2014 o elektronické identifikaci a sluzbach vytvaiejicich davéru pro elektronické transakce
na vnitinim trhu a o zruSeni smérnice 1999/93/ES,

o nékteré postupy poskytovatelti sluzeb vytvaiejicich divéru,
o nekteré pozadavky na sluzby vytvarejici davéru,
o pusobnost Ministerstva vnitra v oblasti sluzeb vytvarejicich divéru a

., ) . . . R o v 25
o sankce za poruseni povinnosti v oblasti sluzeb vytvarejicich divéru.

Zaroven jim byl zruSen zakon ¢. 227/2000 Sb., o elektronickém podpisu a 0 zméné
nékterych dalsich zakont (zakon o elektronickém podpisu).

Z tohoto zadkona vychdzi katastralni ufad pii pirezkumu vkladovych listin
dorucenych v elektronické podobé, prostfednictvim datovych schranek. Zejména
s odkazem na ust. § 7 odst. 1 a 2 katastralniho zakona a na ust. § 64 odst. 1 a ust. § 65 odst.
1 a 2 katastralni vyhlasky. Listiny dorucené v elektronické podobé musi byt ve formatu
PDF (Portable Document Format) nebo PDF/A (Portable Document Format for the Long-
term Archiving). A musi byt opatfeny kvalifikovanym Casovym razitkem a uznavanym
elektronickym podpisem vloZenym do dokumentu. K elektronickému podpisu musi byt

také pfipojen certifikét, na kterém je tento podpis zalozen, ktery je v dobé podani platny.

3.3.11 Navod pro spravu katastru nemovitosti ve znéni dodatku ¢. 1

Navod pro spravu katastru nemovitosti rozvadi ustanoveni obecné zavaznych
pravnich ptredpisit upravujicich spravu katastru nemovitosti, tj. katastralniho zdkona,
katastralni vyhlasky, vyhlasky o stanoveni formuléafe pro podani ndvrhu na zahajeni fizeni
o povoleni vkladu a vyhlasky o poskytovani udaji z katastru nemovitosti. Navod podrobné

upravuje Cinnosti katastralniho Ufadu pii spravé katastru 1 dal§i skutecnosti souvisejici

2 Zékon ¢ 227/2016 Sb. o sluzbach vytvatejicich divéru pro elektronické transakce
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s jeho spravou ve vztahu k jinym pravnim i technickym piedpisim. Navod je vnitinim

zéavaznym piedpisem.”® Definuje:

o soubor geodetickych informaci a zmény v souboru,

o soubor popisnych informaci a zmény tdaja v souboru,

o pravni vztahy k nemovitostem, jejich omezeni a dalsi udaje,

o pfifazovani listin, vyznaceni plomby,

o ukladani listin do sbirky listin,

O

¢innosti pii revizi katastru nemovitosti ad.”’

3.3.12 Jednaci rad katastralniho aradu

Jednaci t4d podrobnéji vymezuje postupy pii fizeni o poddnich, tykajicich se

vykonu statni spravy na useku katastru nemovitosti a na tseku zeméméfictvi. Jednaci rad

podrobnéji upravuje zejména postup katastralniho uradu ve véci:

o

o

zapisu vkladem,

zapisu zaznamem, zapisu poznamek, zapisu upozornéni a jinych udaji do
katastru nemovitosti,

spravnich deliktti na useku katastru nemovitosti,

opravy chyby v katastralnim operatu,

poskytovani udajl z katastru a diivéjSich pozemkovych evidenci,

vyfizovani vlastnich dokumenti,

postupovani podani ad.

Jednaci tad upravuje nékteré aspekty soucinnosti katastralniho ufadu s mistné

pfislusnym zemémeétickym a katastralnim inspektoratem, odborem kontroly a dohledu

Utradu a Zeméméfickym ufadem na tseku katastru a zem&méfictvi.?®

26 Navod pro spravu katastru nemovitosti ve znéni dodatku &. 1
2" Navod pro spravu katastru nemovitosti ve znéni dodatku &. 1
% Jednaci ¥ad katastralniho tadu &. CUZK — 10162/2014-22, ze dne 27. &ervna 2014
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3.3.13 Spisovy rad katastralniho uradu

Spisovy tad katastralniho uradu (dale jen ,,spisovy fad“) vydany na zékladé a

Vv souladu se zdkonem ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a zméné nékterych
zékontl, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon*), upravuje postup pfi zajistovani
odborné spravy dokumenti doslych i vzeslych z Cinnosti katastralniho ufadu (dale jen
L, KU“) véetné jeho pravnich predchiidct zahrnujici:

o pfijem dokumentd,

o oznacovani a evidenci dokumentu,

o obéh dokumentd,

o vyrtizovani dokument,

o podepisovani dokumentl a uzivani razitek,

o odesilani dokumentt,

o ukladani a vyfazovani dokumentt ad.

Jeho pftilohou je, mimo jiné, spisovy a skartacni plan katastralniho tfadu.?

3.4 Vyvoj katastru v ¢eskych zemich

Katastry maji v ¢eskych zemich dlouhou tradici. Ve své dlouhé historii prosly fadou
zmén, zaznamenaly spoustu tadpani a omyll, ale pfimocafe se vyvijely smérem ke
spolehlivému multidisciplinarnimu  nastroji, obhospodafujicimu miliony informaci
slouzicich pottebam individudlnim, skupinovym 1 celospoleéenskym.?’o Vsechny cCeské
katastry vznikly na podkladé pravni normy a nikdy nebyly vysledkem soukromé c¢i
skupinové iniciativy a tudiZz byly vzdy vefejnopravnim institutem spravovanym

stanovenym statnim organem. 3

2 Spisovy fad katastralniho ufadu ze dne 4. kvétna 2018, &. j. CUZK-04913/2018-22
% BUMBA 1., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 11, 12
3 BUMBA 1., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 12
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3.4.1 Katastr za Marie Terezie L. (Tereziansky katastr)

Marie Terezie I. svym nastupem udélala ihned mnoho nekompromisnich zmén.
Prvni tereziansky katastr rustikalni nabyl platnosti dne 1. kvétna 1749 a nahradil nejen
ptavodni berni rulu, ale i moravské lanové rejstiiky.

Po téchto zméndch, zacal v roce 1757 platit i druhy terezidnsky katastr rustikalni
(Ctvrtd berni rula z roku 1757. Mezi tim byly v roce 1749 zavedeny také nové ptiznavaci
listy pro dominikalni statky, které¢ mély zajistit vyrovnani pozemkové dan¢, dle poctu pidy
a plochy jednotlivych vrchnosti. Toto ,Setieni bylo ukonceno az v roce 1756, jehoz
vystup je znamy pod nazvem Exaequatorium dominicale, neboli panské vyrovnani, z roku
1757. Rustikalni tereziansky katastr spolu s terezidnskym katastrem dominikalnim tvofily
uplny a velky katastr vSech pozemk a statkll jak rustikalnich tak dominikalnich. Nazyval

se pak souhrnnég katastrem terezianskym aneb terezidnskou rektifikaci katastru.®

3.4.2 Katastr za Josefa II. (Josefsky katastr)

Dne 20. 4. 1785 natidil Josef II. patentem o reform¢ dan¢ pozemkové a vyméfeni
pudy, Ze vSechny urodné pozemky dominikdlni i rustikalni se uvniti obce zaméti, zobrazi
a urci jejich vyméry a hruby vynos podle trodnosti. Patent zavedl dvé vyznamné novinky -
nahrazeni dosavadni soustavy osedlosti jinym, mensSim a cetnéjSim dafiovym prvkem -
pozemkem azaméieni kazdého pozemku, atak moznost zjisténi jeho spravné vymeéry
a nasledné 1 vytézku. Vysledny elaborat je znam jako josefsky katastr. Jednalo se o prvni
katastr, zalozeny na pfimém méteni skutecného stavu v terénu. Josefsky katastr nenalezl
porozuméni u Slechty a ta si vymohla zruSeni nového katastru po jeho ro¢ni platnosti (1789

- 1790) a opétné zavedeni terezianského katastru. ®

%2 https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
% https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
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3.4.3 Stabilni katastr

Z duvodu stalého slabnuti hospodarstvi doslo v roce 1811 ke statnimu bankrotu, po
kterém se zacaly hledat zpusoby, jak Habsburskou #isi postavit znovu na nohy.

Bylo pievzato rozd€leni zem¢ na katastralni obce, zobrazené pozemky nazvané
parcelami byly oznafeny parcelnim ¢islem (na rozdil od topografickych cisel josefského
katastru). Po sedmi letech plnych tvrdé prace, dospéla ¢innost dvorské komise pro upravu
pozemkové dané k dil¢imu vrcholu svého snazeni: cisat podepsal patent o pozemkové dani
z 23. prosince 1817 a vznikl tak nejslavnéjsi ze vSech Ceskych katastrl, pusobici nejdelsi
dobu.*

3.4.4 Pozemkovy katastr

Vznik Ceskoslovenské republiky s sebou neslo n&kolik okolnosti, zejména vznik
uzemi republiky, spojenim tfech ¢asti s riznym pravnim systémem, které Unifikacnim
predpisem se stal tedy zdkon ze dne 16. prosince 1927 €. 177/1927 Sb. z. a n. (Sbirka
zakont a nafizeni statu Ceskoslovenského), ktery dne 1. ledna 1928 nabyl v u¢innosti.

Pozemkovy katastr se zacal velmi slibné rozvijet. Jeho dal$i rozvoj narusily valecné
udalosti, ale hlavné politicky vyvoj po roce 1948. Vznikem jednotné evidence pudy (JEP)
byl jeho vyznam zna¢né oklestén a po roce 1956 se pozemkovy katastr prestal pouzivat
zcela.®

Dne 6. ledna 1954 nabylo u¢innosti vladni nafizeni ¢. 1/1954 Sb., o zafizeni
Ustiedni spravy geodézie a kartografie (USGK). USGK fidil pfedseda jmenovany vladou a
byla zprvu podfizena ministru hospodaistvi (do 1. dubna 1954). Svou ¢innost vykonavala
bud’ pfimo, nebo prostfednictvim svych organt, kterymi byly celostatni ustavy nebo
oblastni ustavy ziizené pro jeden nebo vice krajli. Soucastmi oblastnich ustavli byla
okresni méfickd stfediska (OMS), kterd byla od 1. Cervence 1960 prfejmenovana na

sttediska geodézie (SG) ziizena pro jeden nebo vice okresti.*®

¥ BUMBA ., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 56
% BUMBA 1., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 89
% BUMBA 1., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 101
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3.4.5 Jednotna evidence pudy (JEP)

Tato evidence meéla prostou filozofii: na rozdil od pozemkového katastru a
vefejnych knih evidovala JEP pouze faktické uzivaci vztahy k pozemkiim. Z toho diivodu
nebylo mozno vlastnické a podobné pravni vztahy k nemovitostem podle JEP jakkoli
prokazovat. Pro zakladani JEP vydala USGK pro oblastni Gstavy a okresni méficka
stiediska Sest zdkladnich smérnic. Méfeni pro ucely JEP mélo probihat jen v nejnutnéjSich
piipadech, napft. tehdy, neslo-li vyuzit jako podkladii pozemkového katastru, piidélovych

plant, zastavovacich plant nebo vysledkil pozemkovych l'lprav.37

3.4.6 Evidence nemovitosti (EN)

Obcansky zakonik €. 40/1964, ktery nabyl uc¢innosti 1. dubna 1964, piinesl fadu
zmén. Ziizenim evidence nemovitosti (EN) podle zdkona ¢. 22/1964 Sb., o evidenci
nemovitosti, a podle vyhlasky ¢. 23/1964 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 22/1964 Sb.,
doslo k opétovnému evidovani vlastnickych a jinych majetkovych prav k nemovitostem
piredznamenaném v roce 1962 povinnosti zasilat pfisluSna usneseni okresnich soudti na
stfediska geodézie. Ob¢ tyto pravni normy nabyly G¢innosti rovnéz k 1. dubnu 1964.
Evidence nemovitosti se stala dal§im z historické fady evidenénich technickych néstroji
slouzicim k potfebam evidovani nemovitych véci. Z technického hlediska byl podkladem
evidence nemovitosti (EN) ptvodni operat byvalé JEP ve shodné struktuife S par
zmé&nami.®

Evidence nemovitosti (EN) méla evidovat pfedevs§im udaje o nemovitostech nutné
pro planovani a fizeni hospodafstvi, zejména zeméd¢€lské vyroby. Soucasti EN mélo byt
i evidovani pravnich vztah k nemovitostem, a protoze se od r. 1951 zadna takova uplna
a systematicka evidence pravnich vztahi nevedla, bylo nutné jeji nové zaloZeni. ¥ Proti

ptedchozi JEP znamenala EN vyrazny pokrok.

" BUMBA ., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 102, 103, 104
8 BUMBA 1., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 106
% https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
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3.4.7 Katastr nemovitosti Ceské republiky

Vlivem zmén politickych, spolecenskych i hospodarskych nastal Cas deetatizace
tyto akce vyzadovaly patficné podklady, které stavajici evidence nemovitosti mohla
zajisStovat pouze zCasti. Bylo nutno vytvofit zcela novy evidencni nastroj, kterym se stal
katastr nemovitosti.*’

Katastr nemovitosti predstavuje rovnéz technickou stranku evidenci, ale na rozdil
od pfedchozich katastri obsahuje jeSté néco navic: piebira cast funkci od byvalych
vetejnych knih. V technické oblasti kontinudln€ navazuje na své predchiidce, predev§im na
posledni &tyfi z nich (tedy stabilnim katastrem po¢inaje).**

Ke zcela zdsadni zméné v dosavadnich praktikdch technickych i pravnich
eviden¢nich nastroji dochédzi po roce 1989 na podkladé zmény spolecensko-politickych
podminek. Intenzivni legislativni ¢innost organti zeméméfictvi a katastru (tehdy jesté
geodézie a kartografie) a organti spravedlnosti byla v roce 1992 korunovéana piijetim
zakona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych prav a jinych vécnych prav
k nemovitostem, a zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zakon).*

Katastr nemovitosti kontinudlné¢ ptevzal predchozi technické evidenéni néstroje
(katastry a evidenci nemovitosti) a dale nékteré funkce pozemkové knihy, pfi¢emz nékteré
zasady ponekud upravil. Zakladni rozdil tvofi pojeti zpisobu zapisu skute¢nosti do katastru
nemovitosti v porovnani se zapisem do pozemkové knihy.43

Naprosto disledné a téméi beze zmény pievzal katastr nemovitosti od pozemkové
knihy zasady (principy) vedeni vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Jsou

to:

zasada intabulace (vkladani),

zasada volnosti (dispozicni),

zasada legality (zakonnosti),

zasada priority (pfednosti),

O BUMBA J., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 112
* BUMBA J., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 114
2 BUMBA J., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 116
® BUMBA J., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 117
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- zasada speciality (ptehlednosti, pfesnosti),
- zéasada materidlni publicity (vetejné viry),
- zésada formalni publicity (vefejnosti),

- zésada oficiality.*

Zakon ¢. 256/2013 Sb., navazuje na zékon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastralni zakon), kterym byl ziizen katastr nemovitosti Ceské republiky
sucinnosti od 1.1.1993, a proto katastralni zakon jiz nemusi obsahovat ustanoveni o
zizeni katastru.*®

Vzhledem k tomu, ze se zdkon nazyva ,,0 katastru nemovitosti“, a nikoliv jiz ,,0
katastru nemovitosti Ceské republiky®, jak tomu bylo u zakona 344/1992 Sb., nevyvolava
to jiz dojem, Zze by mély byt evidovany v Katastru nemovitosti vSechny nemovitosti
existujici v Ceské republice. Zména nézvu viak nebyla vyvolana tmyslem zdaraznit, Ze se
nejedna o viechny nemovitosti v Ceské republice, ale skute¢nosti, z¢ doslo k rozdéleni
Ceské a Slovenské Federativni Republiky na Ceskou republiku a Slovenskou republiku a
zdkonem miize byt upraven jen katastr nemovitosti tykajici se nemovitosti v Ceské
republice.”® Pii neexistenci pozemkové knihy je katastr jedingym vefejnym seznamem,
ktery obsahuje ucelené udaje o pravech k nemovitostem (do rejstiiku zastav Notaiské
komory se zapisuji zastavni prava k nemovitostem, které nejsou predmétem evidovani
Vv katastru, a zastavni prava k vécem hromadnym a k zavodu). Ani zékladni registr zemi

identifikace adres a nemovitosti neobsahuje zadné udaje o pravech k nemovitostem.*’
3.4.7.1 Ukel katastru nemovitosti

V pivodnim znéni zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zakon), nebyl viibec stanoven ucel katastru. Poprvé byl el katastru stanoven
az novelou ¢. 120/2000 Sb., nebot’ bylo nutné dosdhnout slucitelnosti pravni Upravy
Vv katastralnim zakoné se smérnici Evropského parlamentu a Rady 95/46/EC ze dne 24. 10.
1995 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném

pohybu téchto udaji. Kdyby bylo nutné k vedeni katastru vzdy vyzadovat souhlas

*“ BUMBA J., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 118

> BARESOVA E., JANECEK B. et al. Katastrdlni zikon. Komentdr. Wolters Kluwert, Praha 2015, s.2
“® BARESOVA E., JANECEK B. et al. Katastrdlni zikon. Komentdr. Wolters Kluwert, Praha 2015, 5.3
“" BARESOVA E., JANECEK B. et al. Katastrdlni zdkon. Komentdr. Wolters Kluwert, Praha 2015, 5.4
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vlastnikii nemovitosti, nebylo by mozné katastr vilbec vést. Z tohoto diivodu bylo nutné,
aby zakon stanovil, pro jaky Ggel mohou byt Gdaje katastru uzity.*®

| v dneSnim katastralnim zakon¢, tedy zak. ¢. 256/2013 Sb., je ucel katastru
vymezen velmi Siroce. Na prvnim mist¢ je ucelem vedeni katastru ochrana prav
k nemovitostem. Za ochranou prav k nemovitostem navazuje ucel dani, poplatkd a jinych
podobnych penézitych plnéni. A¢ je v predeslém zakoné ¢. 344/1992 Sb. vymezena
ochrana zeméd¢€lského piidniho fondu a ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa
jako ucel vedeni katastru, v platném zdkoné¢ o katastru nemovitosti neni z davodu
nadbytecnosti tato ochrana uvedena. Dal$im zGcelli katastru nemovitosti je ochrana
nerostného bohatstvi, ochrana z4jmu statni pamatkové péce. Dale je katastr nemovitosti
velmi dilezity pro rozvoj uzemi, k ocefiovdni nemovitosti, k Gcelim védeckym,
hospodaiskym a statistickym a v neposledni fadé také pro tvorbu dalSich informacnich

systému slouzicich k témto Géeltim.
3.4.7.2 Obsah katastru nemovitosti

Dle zakona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, je obsahem katastru nemovitosti
nasledujici:

- geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti a katastralnich tzemi,

- druhy pozemkd, ¢isla a vyméry parcel, udaje o budovach, kterym se ptid€luje Cislo
popisné nebo evidentni véetné Cisel téchto budov, tdaje o budovach, kterym se
¢islo popisné ani evidenéni nepfid€luje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku,
nejednd-li se o drobné stavby, vybrané udaje o zpusobu ochrany a vyuZiti
nemovitosti a ¢isla jednotek,

- cenové udaje, udaje pro danové ucely a Udaje umoziujici propojeni s jinymi
informaénimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru,

- uevidovanych budov udaj o tom, zda se jedna o docasnou stavbu,

- udaje o pravech vcetné udaji o vlastnicich a udaje o opravnénych z jiného prava,
které se zapisuje do katastru,

- upozornéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny pravni pfedpis stanovi povinnost

vyznacit je v katastru nebo jsou potfebna pro spravu katastru,

“8 BARESOVA E., JANECEK B. et al. Katastrdlni zdkon. Komentdr. Wolters Kluwert, Praha 2015, 5.4
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uplnd znéni prohldseni o rozde€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

dohody spoluvlastnikli o spravé nemovitosti,

udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli,

;o ;o . , 49
mistni a pomistni ndzvoslovi.

Obsah katastru je uspotfadan do katastralnich operatti dle katastralniho tzemi, do

kterych patii:

soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje katastralni mapu a jeji Ciselné
vyjadtent,

soubor popisnych informaci, ktery obsahuje udaje vedené v systému katastru
nemovitosti (idaje o katastradlnim tzemi, o parcele, o budové, o vodnim dile, o
pravech atd.),

dokumentace vysledku Setieni a méteni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych
informaci, v€etné mistniho a pomistniho nazvoslovi (vysledky zemémétic¢skych
¢innosti),

listiny (smlouvy), na zéklad¢ kterych byl proveden zapis do katastru, sbirka listin
obsahujici rozhodnuti organi vefejné moci, Uplna znéni prohlaSeni vlastniki
nemovitosti nebo dohody spoluvlastnikti o spraveé nemovitosti,

protokoly o vkladech, zdznamech, poznamkéch aj., zdpisy o opravach chyb,
namitkach proti obnovenému katastralnimu operatu, o vysledcich revize KN a o

zaznamech uréenych pro dalsi fizeni.

Obnovou katastralniho operatu se rozumi vytvotreni novych soubort geodetickych a

popisnych informaci v elektronické podobg&, provedenim novym mapovanim,

pfepracovanim souboru s geodetickymi informacemi ¢i provedenim na zakladé podkladi

vysledkl pozemkovych tprav. Pfi této obnové, kterou zahajuje piislusny Katastralni urad

v rozsahu katastralniho pracovisté, dochazi k doplnéni parcel pozemku, které byly dosud

evidovany zjednodusenym zpusobem do katastralni mapy.

* Zikon ¢ 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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3.5 Nabyti vlastnického prava prevodem

Pievod je jednim ze zplisobt derivativniho (odvozeného) nabyti vlastnického prava.
O prevodu vlastnického prava se hovoii tehdy, pokud jiz véc n€kdy byla v nééim
vlastnictvi. Na rozdil od piechodu predpoklada ptevod vlastnického prava shodnou vili
stran prevést vlastnictvi z dosavadniho vlastnika na nabyvatele. Pfevodem vlastnického
prava dojde k pozbyti vlastnického prava na strané pivodniho vlastnika a jeho nabyti na
strané nabyvatele.

Pokud vlastnik stavi na svém pozemku stavbu, nabyva k ni vlastnické pravo
umélym piirtstkem.” V piipadé prevodu vlastnického prava k pozemku, se automaticky
prevadi vlastnické pravo ke vSem jeho soucastem vcetné staveb, tzn., ze stavba sdili pravni

osud pozemku.>?

3.6 Druhy zapisi do katastru nemovitosti

RozliSujeme tii druhy zapist do katastru nemovitosti — vklad, zaznam a poznamka.
Vkladem zapisujeme do katastru nemovitosti prava vécnd, prdva ujednand jako vécnd,
najem a pacht. Zaznamem zapisujeme prava odvozena od vlastnického prava a poznamkou
zapisujeme zmény jinych udaji, tykajici se nemovitosti, vlastnikii a jinych opravnénych
osob, resp. vyznamné informace, které se tykaji evidovanych nemovitosti v katastru nebo
vlastniki a jinych opravnénych osob.

Zapisy tykajici se prav, se do katastru provadéji vyluéné na zaklad¢é pisemnosti,
které mohou mit bud’ klasickou listinnou podobu, nebo s ohledem na rozvoj elektronickych
technologii mohou mit i podobu elektronickou. Zdkon pro obé mozné podoby téchto
pisemnosti zavadi legislativni zkratku | listina®. > Pojem listina je mimo jiné uZivan i

Vv celém textu obcanského zakoniku (€. 89/2012 Sb.).

0 SPACIL J. a kol., Obcansky zékonik III., Vécnd prava, C. H. Beck, s.r.o., 2013, s. 331
* Petrov,J. Vytisk, M. Beran, V. et al. Obcansky zdakonik. Komentar, s. 549

% Petrov,J. Vytisk, M. Beran, V. et al. Obcansky zdakonik. Komentdr, s. 549
¥ BAUDYS P., Katastrdlni zékon. Komentdr., s. 32
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Spole¢nou podminkou pro vSechny druhy zapist je soulad tdaji o vlastniku nebo
jiném opravnéném sudaji o jeho pravech k nemovitosti, evidovanych v katastru

nemovitosti s tdaji v predkladanych listinach.>*

3.6.1 Vklad

Na zaklad¢ zékona €. 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem platného do 31. prosince 2013 se vkladem do katastru nemovitosti
zapisovalo vlastnické prévo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému biemeni a
predkupni pravo s ucinky vécného prava. Tato prava se do katastru nemovitosti zapisovala
na zaklade¢:
- smlouvy o pievodu vlastnického prava k nemovitosti,
- smlouvy o zastavnim pravu a smlouvy o podzastavnim pravu k nemovitosti,
- smlouvy o vécném biement,
- smlouvy o pfevodu jednotky,
- smlouvy o pfedkupnim pravu k nemovitosti s G€inky vécného prava,
- dohody o vypofadani spoleéného jméni manzeld, smlouvy o vypofadani
vzajemnych majetkovych vztahti po dobu po rozvodu, je-li pfedmétem vyporadani

nemovitost atd.

Od 1. ledna 2014 se vkladem do katastru nemovitosti zapisuje vznik, zména, zanik,
promlceni a uznani existence nebo neexistence téchto prav:

- vlastnické pravo,

- pravo stavby,

- vécné bifemeno,

- zéstavni pravo,

- budouci zastavni pravo,

- podzastavni pravo,

- predkupni pravo,

- budouci vymeének,

- pfidatné spoluvlastnictvi,

* KUBA B., OLIVOVA K. Katastr nemovitosti po novele, s. 54
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- sprava svétenského fondu,

- vyhrada vlastnického prava,

- vyhrada prava zpétné koup¢,

- vyhrada prava zpétného prodeje,

- zakaz zcizeni nebo zatizenti,

- vyhrada prava lepsiho kupce,

- ujednani o koupi na zkousku,

- najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika,
- pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika,

- vzdani se prava na nahradu skody na pozemku.

Vkladem se do katastru dale zapisuje rozdeéleni prava k nemovitosti na vlastnické
pravo k jednotkam.>

Utinky vkladu jsou konstitutivni a deklaratorni. Konstitutivni uéinky vkladu
rozumime jako u¢inky pravotvorné, tedy ze vklad byl zapsan na zaklad¢ podani navrhu na
vklad, jemuz piedchézelo jiné pravni jednani, napt. sepis smlouvy. Deklaratorni uc¢inek je
ucinek informacni nebo-li potvrzovaci. Jedna se o zapis vkladem na zaklad¢ usneseni
soudu o dédictvi, rozsudku o urceni vlastnictvi nebo na zakladé rozhodnuti exekutora.
Deklaratornim G¢inkem se potvrzuje pravo, které jiz vzniklo rozhodnutim pravotvorného

organu.

3.6.2 Zaznam

Pfedmétem zaznamu do katastru nemovitosti pred 1. lednem 2014 byla vécna
prava, ktera vznikla, zménila se nebo zanikla:
- ze zakona,
- rozhodnutim statniho orgdnu (napf. soudu, ustfedniho organu statni spravy,
pozemkového ufadu, stavebniho Gfadu),

- ptiklepem licitatora ve vetejné drazbeg,

> § 11 zdkona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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na zdkladé pravni skuteCnosti nebo jednostranného tukonu (napf. narovnani,
vydrzeni, pfirtstek, zpracovani, zanik pravnické osoby bez likvidace, zhotoveni
veci),

na zaklad¢ smlouvy a jiné listiny o pifechodu vlastnického prava k nemovitosti,
napt. pii prevodu majetku statu na jiné osoby podle zdkona ¢. 92/1991 Sb., pfti

zméné piislugnosti hospodafit s majetkem statu.®

Po rekodifikaci zakona ¢. 256/2013 Sb., se zaznamem do katastru nemovitosti

zapisuje:

piislusnost organizacnich slozek statu a statnich organizaci hospodafit s majetkem
statu,

pravo hospodafit s majetkem statu,

sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy,
majetek statutarniho mésta svéfeny méstskym obvodim nebo méstskym castem
statutarnich meést,

majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného celku ptedany organizac¢ni slozce
do spravy k jejimu vlastnimu hospodatskému vyuziti,

majetek ve vlastnictvi tzemniho samospravného celku ptfedany piispeévkové

organizaci k hospodateni.

Névrh na zdznam mutze podat ten, kdo ma na jeho provedeni pravni zajem, organ

vefejné moci nebo Uzemni samospravny celek, ktery o pravu zapisovaném zdznamem

rozhodl nebo je osvédcil. Je-li listina zplsobild k tomu, aby na zékladé ni byl proveden

zdaznam do katastru, katastralni Gfad zdznam provede, jinak tomu, kdo listinu ptedlozil,

17 s 1o L L) ror 57
sdeli pisemné diivody, pro které zaznam proveden nebyl, a listinu mu vrati.”

® KUBA B., OLIVOVA K. Byty a katastr nemovitosti, s. 44
> § 21 zdkona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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3.6.3 Poznamka

Pfed ucinnosti zakona ¢. 89/2012 Sb., obclansky zakonik (OZ), se zapisovala
poznamka do katastru nemovitosti na zadklad¢ rozhodnuti nebo ozndmeni soudu, spravce
dané, vyvlastiovaciho ufadu, soudniho exekutora a insolvenc¢niho spravce. Jednalo se
zejména o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti, zfizeni soudcovského
zastavniho prava, o zapisu exekucniho ptikazu k prodeji nemovitosti, usneseni o drazebni
vyhlasce. Déle o vyrozuméni insolven¢niho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou
podle katastru nemovitosti ve vlastnictvi jiné osoby nez dluznika. Kromé poznamky
tykajici se nemovitosti se dale zapisovala poznamka k povinnému (vlastnik nemovitosti),
na zaklad¢ usneseni o nafizeni exekuce a také vyrozumeéni insolvencniho soudu o vydani
rozhodnuti o upadku, pfip. o prohlaseni konkursu.

Po ucinnosti zak. ¢. 40/1964 Sb. obcansky zakonik, se vyc€et poznamek
zapisovanych k nemovitostem vyrazné rozsifil. Mezi noveé zapisované poznamky patii
napf. poznamka o:

- vyhradé¢, ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné zatizeni neni soucasti nemovitosti,
- dovoléni se neti¢innosti pravniho jednani,

- zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéj§im potadi novy dluh,

- zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého,

- svéfenském nastupnictvi,

- pfednostnim pravu ke ztizeni vécného prava pro jinou osobu.

3.7 VKklady do katastru nemovitosti

U nemovité véci (nemovitosti) neni vlastnictvi tak zfejmé jako u véci movité.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o véc, kterou nelze pohybovat, neni na prvni pohled ziejmé,
kdo nemovitost vlastni. Uz od dob, kdy se zacala projevovat snaha o urcitou evidenci
pozemkl a nemovitosti z diivodu majetkopravnich, podléhaly nemovitosti zapisu v néjaké
pisemné evidenci. Pro pfevod vlastnictvi, nebo chcete-li vlastnického prava, byl tak nutny
souhlas dosavadniho vlastnika s pfevodem na vlastnika nového.

K nabyti vlastnického prava dochazi az pfistoupenim modu — zapisu do vefejného

seznamu, kterym je v pfipadé véci nemovitych zdpis do katastru nemovitosti. Zapis do
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katastru nemovitosti se déje vkladem, ktery ma konstitutivni [§ 6 ve spojeni s § 11 odst. 1
pism. a) KatZ]. Zapis do katastru nemovitosti je u¢inny ke dni podani zadosti o zapis
piislusnému katastralnimu tfadu, ma tedy G&inky ex tunc (§ 10 KatZ). Ucastnici o
povoleni vkladu jsou ti, jejichz pravo vznika, méni se nebo se rozsifuje, a ten, jehoz pravo
zanikd, méni se nebo omezuje (§ 13 KatZ). Podat ndvrh na zapis vlastnického prava
k nemovité véci mize kazdy z GcCastnikti fizeni o povoleni vkladu, pfip. mohou oba
ucastnici podat navrh spoleéné.58

Navrh vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti je mozno podat v Casove

neomezené lhité od uzavieni smlouvy (US IV. US 201/96). Soud nemtize katastralnimu

fadu ulozit, aby provedl zapis do katastru nemovitosti (NS 22 Cdo 2688/99).%°

3.7.1 Prabéh vkladového Fizeni za pusobeni zakona ¢. 40/1964 Sb.

Pted novelizaci zakona ¢. 40/1964 Sb. (obCansky zékonik), byl vycet vécnych prav
zapisovanych do katastru nemovitosti méné obséhly. Vkladem se do katastru nemovitosti
zapisovalo vlastnické pravo, zéstavni pravo, prdvo odpovidajici vécnému biemeni a
predkupni pravo, jako pravo vécné. Smlouvy tykajici se pfevodu vécnych prav byly
registrovany statnim notéistvim. Pfi registraci smluv byly vybirany registracni poplatky,
které suplovaly vybér dané z pfevodu nemovitosti. Dnes se jedna o dan z nabyti
nemovitosti, kterou hradi od 1. listopadu 2016 nabyvatel (kupujici). Vlastnictvi
nemovitosti se zapisovalo do pozemkovych knih, které byly uloZeny na statnim notafstvi.
Statni notafstvi zanikla k 31. prosinci 1992 a k 1. lednu 1993 byl zfizen katastr nemovitosti
(zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)). Zaroven byl vydéan
zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
kterym byl upraven zpisob zépisu vécnych prav do katastru nemovitosti, a to s u¢innosti
od 1. ledna 1993.

V souvislosti se zménou zapisu vécnych prav do katastru nemovitosti a pfijeti
novych pravnich norem, bylo nutné pfijmout také veEtSi mnozstvi zaméstnanct

S pravnickym vzdélanim. Tyto pravniky bylo nutné proskolit tak, aby byli schopni zvladat

8 SPACIL J. a kol., Obcansky zékonik III., Vécnd prava, C. H. Beck, s.r.o., 2013, s. 351, 352
* SPACIL J. a kol., Obcansky zékonik III., Vécnd prava, C. H. Beck, s.r.o., 2013, s. 352

43



novy princip evidence nemovitosti a s tim souvisejici proces zdpisu vécnych prav do
katastru nemovitosti.

Pribéh vkladového fizeni V katastru nemovitosti ¢inil bézn€ nékolik mésici,
v Praze skoro rok. V roce 2013 ¢inily doby pro zapis vécnych prav do KN mimo Prahu
tyden az 2 tydny, v Praze 14 dnii, mimoradné az 1 mésic.®

Vyrazny ptedél ve vyvoji znamenal rok 2001, kdy byl do provozu uveden novy
Informacni systém katastru nemovitosti (ISKN). Ten nejen usnadnil vedeni katastru
nemovitosti, ale zpfistupnil wdaje katastru Siroké vefejnosti pomoci modernich
informacnich technologii a prostfedkl. Nyni je mozné ziskat k udajim katastru dalkovy
pfistup, a prostiednictvim internetu muze do katastru nahlizet kazdy odkudkoli. Tento
systém je neustale rozvijen a modernizovan.”

Hlavnim nedostatkem katastru bylo to, ze nespliioval tzv. zasadu materidlni
publicity. To znamena, Ze nebyl bezpeénym zdrojem informaci. Cesky uiad zeméméficky
a katastralni (CUZK), ktery je nadiizenym spravnim organem katastralnich Gfadd mél
zdjem tuto zdsadu materidlni publicity katastru nemovitosti zavést. Byl pfipraven navrh

zakona, ktery vSak nikdy nebyl uveden v praxi. Zména nastala az po pfijeti nového

obc¢anského zakoniku, tedy zakona ¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,,0Z%).
3.7.1.1 Povoleni vkladového Fizeni

Jak jiz bylo zminéno, vécnd prava, kterd byla do katastru nemovitosti zapisovana,
byla Ctyfi, a to vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému biemeni a
predkupni prava. Pravni G¢inky zapisu téchto prav do katastru nemovitosti vznikaly na
zéklad¢ pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu, a to ke dni doru€eni navrhu na vklad
katastralnimu pracovisti. Shoda se sou¢asnym stavem zapisit vécnych prav byla v okruhu
ucastniki fizeni, povinnosti predloZit plnou moc s Gfedné ovéfenym podpisem, pokud byl
ucastnik fizeni zastoupen zmocnéncem, predlozeni listiny, kterd byla ptilohou ndvrhu na
vklad. Tuto listinu bylo nutné ptredlozit v originale nebo ufedné ovérené kopii. Listina také
musela splitovat nalezitosti dané zakonem o zépisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem. Navrh na vklad se podaval ve dvou vyhotovenich, vkladova listina potom

V poctu ucastnikli fizeni plus dvé vyhotoveni navic. Pti doruceni navrhu na vklad byl na

0 BAUDYS P., Katastralni zakon. Komentar., s. XII
1 BAUDYS P., Katastralni zakon. Komentar., s. XIl|
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katastralnim pracovisti zalozen spis. Pokud névrh na vklad a vkladova listina spliovaly
vSechny zdkonem stanovené nalezitosti, katastralni Gfad, po zdpisu zmény do katastru
nemovitosti vklad bezodkladné povolil a kazdému z ucastniki fizeni zaslal jedno
vyhotoveni listiny s vyznacenou dolozkou o povoleni vkladu. Ze dvou vyhotoveni, ktera
byla ptfedkladana navic, zistalo jedno vyhotoveni spolu s ndvrhem na vklad zalozeno ve
sbirce listin a jedno vyhotoveni nalezelo pfislusnému Finanénimu ufadu z divodu

vyméfeni dan¢ z pfevodu nemovitosti. Ve spise pak zlstavalo jedno vyhotoveni navrhu na

vklad.

3.7.1.2 Zastaveni vkladového Fizeni

Pokud navrh na vklad neobsahoval nalezitosti predepsané zakonem, katastralni urad
navrhovatele vyzval k odstranéni téchto nedostatkd. Soucasné stanovil pfiméfenou lhitu
Kk odstranéni nedostatkti. V ptipadé neodstranéni vytenych nedostatki, katastralni Gfad
fizeni o povoleni vkladu zastavil. Proti rozhodnuti o zastaveni fizeni méli ucastnici pravo
se odvolat Kk ptislusnému zemémétickému a katastralnimu inspektoratu prostfednictvim
katastralniho pracovisté, které fizeni o povoleni vkladu zastavilo. Pro odvolani byla

stanovena lhuta 15 dnu.
3.7.1.3 Zamitnuti vkladového Fizeni

Katastralni pracovisté mohlo také navrh na vklad zamitnout, v pfipadé, Ze navrh na
vklad a vkladova listina nespliiovaly nélezitosti stanovené zakonem. Tzn., méli
neodstranitelné vady, které nebylo mozné zhojit. AZ do Gi¢innosti novely zakona o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem ¢. 349/2011 Sb. dnem 1. ledna 2012
bylo moZné se proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu odvolat k ptfislusSnému organu (§ 5 odst.
4 z4k. €. 265/1992). Dnem ucinnosti zak. ¢. 349/2011 Sb. jiz nebyl proti rozhodnuti o
zamitnuti vkladu pfipustny zadny opravny prostfedek. Ucastnici fizeni méli moznost ve
lhiite tiiceti dnli ode dne doruceni usneseni o zamitnuti ndvrhu na vklad podat Zalobu
k pfislusnému krajskému soudu dle ¢asti paté obcanského soudniho fadu. Tato pravni
uprava je platna doposud.

Rozhodnuti o zastaveni nebo zamitnuti vkladu se vyznacilo téZ na vkladovych listinach.

Jedno vyhotoveni listiny ziistalo zaloZeno ve spise. Ostatni listiny byly zaslany ti¢astnikiim
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fizeni. Pokud byl vklad povolen, ve spise byl zalozen pouze navrh na vklad, listina byla

zalozena do sbirky listin. Spis byl zaloZzen do dokumentace katastralniho pracoviste.

3.7.2 Prabéh vkladového Fizeni po ucinnosti zakona ¢. 89/2012 Sb.

Schvaleni nového obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., jehoz ucinnost nastala
dnem 1. ledna 2014, znamenala velkou zménu v oblasti obéanského prava. Jeho obsah
vychézi z obcanského prava platného pied ucinnosti obanského zakoniku, tzn. pfed rokem
1964. Znowvu je tak uzakonéna otazka pachtu, pravo stavby, dale pfidatné spoluvlastnictvi,
sprava svétenského fondu apod. Vyraznou zménou je také navrat zasady platné
v obCanském zakoniku pted rokem 1951, ze stavba je soucasti pozemku. Vydani nového
obcanského zakoniku vyvolalo potfebu novelizace ostatnich zdkonil, napt. obfanského
soudniho tadu, spravniho fadu a také katastrdlniho zakona. Uinnost novelizovanych
pravnich predpisi nastala v souladu s uc¢innosti nového ob&anského zakoniku dne 1. ledna
2014. Zejména ucinnost vyhlasky ¢. 359/2013 Sb. o stanoveni vzoru formulare pro podani
navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu znamenala jednu z nejvétSich zmén v podani a
nasledné zapisu vécnych prav do katastru nemovitosti. Doposud, tzn. do u¢innosti nového
katastralniho zdkona, postacilo podani navrhu na vklad, ktery byl sepsan, tzv. volnou
formou. Zakonem byly pouze stanoveny nalezitosti, které navrh na vklad musel obsahovat.
Od 1. ledna 2014, 1 kdyz katastralni pracovist¢ byla v pouzivani daného formulare
tolerantni aZz do konce roku 2014, bylo nutné navrh na vklad podavat na stanoveném
formulafi. O tomto a jinych formulafich bude podrobn€ zminéno v praktické casti
diplomové prace.

Dalsi velmi vyraznou zménou v podani listin na katastralni Ufad, a to nejen navrht
na vklad, ale i listin k zapisu zdznamem ¢i poznamkou, se stala moznost podani listin
Vv elektronické podobé prostfednictvim datovych schranek. I kdyz tato moznost byla
umoznéna jesté pied novelizaci obCanského zdkoniku a katastralniho zakona, a to v roce
2009.

Nejen listiny, ale i doru¢ovani pisemnosti ze strany katastralnich pracovist’ doznalo
velké zmény. Byly ziizeny elektronické vypravny dopist, Elektronickd podatelna a

vypravna do datovych schranek (EPVDS). Udastnikim, ktefi maji ziizenu datovou
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schranku, jsou pisemnosti povinné dorucovany prosttednictvim této schranky. Povinné
musi mit datovou schranku ztizeny pravnické osoby.

Na katastralnich pracovistich maji vlastnici moznost zalozit si et s ndzvem
,Hlidaci pes“. Jak jiz sim nazev napovida, jedna se o informacni sluzbu, tzv. hlaseni
oznamovaci sluzby, prostfednictvim které jsou vlastnici nemovitosti informovani o
zménach probihajicich na jejich vlastnictvi ¢i jinych préavech. Zalozeni tohoto uctu je
zpoplatnéno.

Nejveétsi zménou, ktera nastala G¢innosti nového obcanského zakoniku, je pocet
vécnych prav zapisovanych do katastru nemovitosti a lhiita stanovena k povoleni vkladu.
Nalezitosti zapisu vécnych prav do katastru nemovitosti upravuje § 11 - § 18 katastralniho
zakona a déle § 26, § 66 a § 70 katastralni vyhlasky.

Vycet prav, ktera se do katastru zapisuji vkladem, je taxativni. Zadny jiny pravni
predpis tento vycet nerozsifuje ani nezuzuje. Vkladem se zapisuje jak jejich vznik, tak
jakakoli jejich zména, proml¢eni nebo zénik a také uznani existence nebo neexistence
téchto prav, pokud v disledku téchto uznani mé byt obsah katastru zapisem zménén. Tato
prava jejich zmény se do katastru zapisuji vyluéné vkladem, a to bez ohledu na okolnost,
zda ma zapis konstitutivni nebo deklaratorni povahu.®

Vyctu prav zapisujici se do katastru nemovitosti vkladem a podrobnému priubéhu

vkladového tizeni bude vice vénovano v praktické casti diplomové prace.

22 BAUDYS P., Katastralni zakon. Komentar., s. 41
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4  Vlastni prace
4.1 Katastralni ifad pro Ustecky kraj

Katastralni Gfad pro Ustecky kraj je jednim ze &trnacti katastrlnich twfadd
vykonavajici statni spravu katastru nemovitosti na uzemi Ceské republiky. Sidli v krajském
mésté, Usti nad Labem. Nadfizenym organem je Cesky ufad zeméméficky a katastralni
(CUZK) se sidlem v Praze, jeZ je tstfednim orgdnem statni spravy. Podiizenymi ufady
jsou katastralni pracovisté. Na uzemi Usteckého kraje jich ptisobi devét, a to:

» Katastralni pracovisté¢ D&Cin
Katastralni pracovisté Chomutov
Katastralni pracovisté Litomeétice
Katastralni pracovist¢ Louny
Katastralni pracovisté Most
Katastralni pracovisté¢ Rumburk
Katastralni pracovisté Teplice

Katastralni pracovisté Usti nad Labem

YV V V V V V VY V

Katastralni pracovisté Zatec.

Co do objemu pfijatych fizeni, patii k nejvétsim pracovisté Litométice, Chomutov a

Usti nad Labem. Naopak nejmensimi jsou pracoviité Zatec, Rumburk a Louny.

4.1.1 Katastralni pracovisté Louny

Katastralni pracovist¢ Louny je jednim zdeviti katastralnich pracovist
vykonavajicich statni spravu katastru nemovitosti na tizemi Usteckého kraje. PHmym
nadiizenym organem je Katastralni ufad pro Ustecky kraj. Sidli v Lounech, kralovském
mésté, které se rozklada na jihovychodé Usteckého kraje. Na hranici Usteckého kraje
pfimo sousedi s krajem Stfedoceskym. Katastralni pracovi$té¢ Louny, tak jako ostatni
pracovité v Ceské republice, bylo ziizeno k 1. lednu 2004 dle zak. &. 359/1992 Sb. o
zemeémetickych a katastralnich organech. Katastralni pracovisté tvoii odd€leni pravnich
vztahil k nemovitostem a oddéleni aktualizace a dokumentace. Pod oddéleni aktualizace a

dokumentace patii jesté referat dokumentace KN (katastru nemovitosti).
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4.1.1.1 Organizacni struktura katastralniho pracovisté Louny

KATASTRALNI PRACOVISTE

LOUNY
Oddéleni préVIliCh VZtahﬁ k Oddéleni aktualizace a
nemovitostem dokumentace
Referat dokumentace
KN
Zdroj: https://www.cuzk.cz/Urady/Katastralni-urady/Katastralni-urady/Katastralni-urad-pro-Ustecky-

kraj/Katastralni-pracoviste/KP-Louny/O-uradu/Organizacni-struktura.aspx

Na pracoviStich s vétSim poctem zaméstnanci tvoii oddéleni aktualizace a
dokumentace dvé samostatnd oddéleni. Organizacni strukturu tak tvoii oddéleni pravnich
vztahti k nemovitostem, oddé€leni aktualizace a oddé€leni dokumentace. Katastralni
pracoviité Louny je jednim z mensich pracovist Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj.
Pracuje zde celkem 27 zaméstnancli. Ztoho 2 jsou technickohospodarsti zaméstnanci
(uklizecka a udrzbar), ktefi jsou zaméstnani na polovicni tivazek, a 1 zaméstnankyné je
V pracovnim pomeéru. Ostatni zamé&stnanci jsou statnimi zaméstnanci. Pracovisté vykonava

mistni piisobnost na izemi 41 obci a 95 katastralnich tizemi.
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4.2 Prava zapisovana vkladem

4.2.1 Vlastnické pravo

Vlastnické pravo k nemovitosti miize nabyt jedna osoba, manzelé do spole¢ného
jméni manzelt, nékolik spoluvlastniki do podilového spoluvlastnictvi. Dale se v katastru
nemovitosti eviduje ptidatné spoluvlastnictvi, bytové spoluvlastnictvi a svéiensky fond.
Ptidatné spoluvlastnictvi vznika vlastniklim, ktefi v katastru nemovitosti vlastni kazdy
samostatné néjakou nemovitost a spolu potom v podilovém spoluvlastnictvi nemovitost,
ktera je nutnéd k uzivani kazdé ze samostatnych nemovitosti jednotlivych vlastnikii (napf.
piistupova cesta). Podminkou pro zépis ptidatného spoluvlastnictvi je totoznost vlastnikil
samostatné vlastnicich nemovitost a spoluvlastniki nemovitosti nutné k uzivani kazdé ze
samostatnych nemovitosti. Bytové spoluvlastnictvi vznikd zalozenim bytovych jednotek
vV domé¢ alespont se dvéma byty. Svéfensky fond je zvlaStni forma vlastnického prava.

Nejedna se vlastné o vlastnictvi, ale o spravu svéfeného majetku.

4.2.2 Pravo stavby

Pravo stavby je specifickym vécnym pravem stavebnika k cizimu pozemku, tento
pravni rezim prolamuje zasadu superficies solo credit. Odrazi se o potiebu provést na
dotéeném pozemku stavbu, i za ptedpokladu, ze neni mozné (napi. z ekonomickych
divodt) pozemek nabyt do vlastnictvi. Stavba na cizim pozemku se tak stava samostatnou
nemovitosti. Pravo stavby je v katastru nemovitosti souasné¢ vedeno jako omezeni pro
vlastnika pozemku, na kterém je pravo stavby zfizeno. Pravo stavby je Casové omezené,
Ize jej ziidit maximaln€ na dobu 99 let. Za podminek stanovenych v ob¢anském zdkoniku
¢. 89/2012 Sb., Ize tuto dobu prodlouzit. Pravo stavby lze, jako jakoukoli jinou nemovitost,

pfevést na jiného vlastnika ¢i zatiZit zastavnim pravem.

4.2.3 Vécné bremeno

Do evidence katastru nemovitosti jsou zapisovana vécnd bifemena, kterd se déli na
sluZebnosti a realnd bfemena. Véc miiZze byt zatiZzena sluzebnosti, kterd postihuje vlastnika

véci jako vécné pravo tak, Ze musi ve prospéch jiného néco trpét nebo néceho se zdrzet.
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Vlastnik mize zatizit svilj pozemek sluZzebnosti ve prospéch jiného svého pozemku.®®
Vé&cna bfemena, piedevsim sluZebnosti, predstavuji ¢aste¢né pravni panstvi nad cizi véci.®*
Sluzebnosti jsou zapisovany ve prospéch jiné osoby nebo jiného pozemku. Déale mohou byt
sluzebnosti osobni (napt. sluzebnost bytu) a pozemkové (napft. sluzebnost inzenyrské sité,
stezky a cesty apod.). Naopak v ptipadé zapisu realnych biemen je vlastnik povinen

aktivné néco konat nebo néco davat jiné osob¢.

4.2.4 Zastavni pravo

Vlastnik pozemku, ktery je zastavou, vytvofenim stavby zhodnoti stavbu umélym
prirtistkem.”® Zastavni pravo je v katastru nemovitosti evidovano v oddile ,,C* listu
vlastnictvi jako zajiSténi pohledavky zastavniho véfitele (opravnéného z vécného prava).
Pro evidenci zastavnich prav je dulezité poradi zastavniho prava, které je ddno dnem a
presnym c¢asem podani navrhu na vklad zastavniho prava. Toto pofadi je zfejmé ze zapisi
na listu vlastnictvi. Za podminek stanovenych katastralnim zakonem a novym obc¢anskym

zakonikem, lze potadi zapisu zastavniho prava na listu vlastnictvi ménit.

4.2.5 Budouci zastavni pravo

Jedna se vlastné o podzastavni pravo, kterym je zastavena pohledavka jiz zajisténa

zastavnim pravem. K z4pisiim v katastru nemovitosti se vSak pfili§ nevyuziva.

4.2.6 Predkupni pravo

Predkupni pravo se sjednava jako tzv. vedlejsi ujednani v kupni smlouvé. Do
katastru nemovitosti se pfedkupni pravo zapisuje za predpokladu, Ze bylo sjednano jako
pravo vécné, vznikne-li pfimo ze zakona, nezapisuje se. Napiiklad pfi zapisu prava stavby.
V tomto piipadé ma stavebnik pfedkupni prdvo k pozemku a vlastnik pozemku ma

ptedkupni pravo k pravu stavby.

3 SPACIL J. a kol., Obcansky zdkonik III., Vécnd prava, C. H. Beck, s.r.o., 2013, s. 906
% SPACIL J. a kol., Obcansky zdkonik III., Vécnd prava, C. H. Beck, s.r.o., 2013, s. 907

% Petrov,J. Vytisk, M. Beran, V. et al. Obcansky zdakonik. Komentdr, s. 549
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4.2.7 Budouci vymének

Budouci vymének muize ztidit vlastnik ke své vlastni nemovitosti jesté predtim, nez
tuto nemovitost prevede do vlastnictvi tieti osoby. K pfeméné budouciho vyménku na
vymeének jiz existujici potom dojde prevedenim vlastnického prava zatizeného budoucim
vyménkem do vlastnictvi tfeti osoby. O budoucim vyménku se do KN zapisuji stejné udaje

. Lty s 66
jako o vyménku jiz existujicim.

4.2.8 Pridatné spoluvlastnictvi

Jak jiz bylo zminéno v odstavci 4.2.1 Vlastnické pravo, ptidatné spoluvlastnictvi
vznikd vlastnikiim, ktefi v katastru nemovitosti vlastni kazdy samostatné néjakou
nemovitost a spolu potom Vv podilovém spoluvlastnictvi nemovitost, ktera je nutna
K uzivani kazdé ze samostatnych nemovitosti jednotlivych vlastnikd. Podminkou pro zapis
ptidatného spoluvlastnictvi je totoznost vlastnikli samostatné vlastnicich nemovitost a

spoluvlastnikli nemovitosti nutné k uzivani kazdé ze samostatnych nemovitosti.

4.2.9 Sprava svérenského fondu

Také o sveéfenském fondu jiz byla zminka v odstavei 4.2.1 Vlastnické pravo.
Svétensky fond je zvlastni forma vlastnického prava. Nejednd se vlastné o vlastnictvi, ale o
spravu svéfeného majetku.

Dle ust. § 1456 OZ, Svétenskému spravei nalezi plnd sprava majetku ve
sveéfenském fondu. Do vefejného seznamu nebo do jiné evidence se svéfensky spravce
zapise jako vlastnik majetku ve svéfenském fondu s poznamkou ,,svéfensky spravee®.®’

Daéle jsou do vetejného rejstiiku (katastr nemovitosti) zapisovana vkladem prava,
ktera jsou zfizovana jako vedlejSi ujednani a prava vécna v kupni smlouvé, a to: vyhrada
vlastnického prava, vyhrada prava zpétné koupé€, vyhrada prava zpétného prodeje, zédkaz

zcizeni nebo zatizeni, vyhrada préva lepSiho kupce, ujednani o koupi na zkouSku, najem,

% BAUDYS P., Katastrdlni zékon. Komentdr-, s. 50
87 Zékon ¢ 8912012 Sb., (ob&ansky zakonik)
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pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem najemnika a vzdani se prava na nahradu
Skody na pozemku. Zékaz zcizeni nebo zatizeni byva zfizovan soucasné se ziizenim
zastavniho prava ve prospéch bankovnich institutl. Jedné se o zékaz, kdy zéastavni dluznik
(vlastnik zastavované nemovitosti) nesmi bez souhlasu banky zastavovanou nemovitost
zatizit vécnym bfemenem ve prospéch jiné osoby nebo prava stavby a nesmi nemovitost

pfevést na jiného vlastnika (zcizit).

4.3 Statistika vkladu

Tabulka ¢. 1

Statistika vkladi pro Ustecky kraj v letech 2013 a 2018

Pocet vkladii
Roky Vlastnické | Zastavni Vécné Piredkupni ,
. . v . Ostatni
pravo pravo bfemeno pravo
2013 39 803 9475 5551 547 1
2018 31530 23712 6 445 2272 5871

Zdroj: http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Statisticke-udaje-o-transakcich/Statisticke-
udaje-o-vybranych-transakcich-s-ne-(1).aspx

V tabulce ¢.1 jsou porovnany vklady v ramci Usteckého kraje, v jehoZ piisobnosti
vykonavaji vykon statni spravy Katastralni pracovist€é Décin, Chomutov, Litomeéfice,
Louny, Most, Rumburk, Teplice, Usti nad Labem a Zatec. Z tabulky je ztejmy vyvoj poétu
vkladii prava vlastnického, zastavniho vécného biemene, prava predkupniho a ostatnich
prav, jejichz zapisy nejsou Casté (napf. pravo stavby, svétensky fond, podzastavni pravo,
najem a pacht aj.), mezi rokem 2013, tedy v roce pied piijetim nové pravni Gpravy a v roce
2018, kdy nova pravni tprava je v platnosti patym rokem.

Nejvétsi rozdil Ize zaznamenat u vkladi zastavniho prava. V ramci Usteckého kraje

doslo k vice nez dvojitému nariistu. Konkrétn€ se pocet vkladii zastavniho prava zvysil o
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14 237 vkladti. Obrovsky nartist zaznamenava také pravo predkupni, kde pocet vklada

be&hem péti let po piijeti nové pravni upravy vzrostl o 1 725 vkladu.

Tabulka ¢. 2

Statistika vklada pro Katastralni pracovisté Louny v letech 2013 a 2018

Pocet vkladi
Roky Vlastnické | Zastavni Vécné Piedkupni ,
. . y . Ostatni
pravo pravo bfemeno pravo
2013 5027 572 546 10 1
2018 2 257 1648 498 72 403

Zdroj: http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Statisticke-udaje-o-transakcich/Statisticke-
udaje-o-vybranych-transakcich-s-ne-(1).aspx

V tabulce ¢. 2 jsou porovnany taktéz vklady nejCastéjsi, tedy pravo vlastnické,
pravo zastavni, vécné bfemeno, predkupni pravo a ostatni, nyni ve vykonu statni spravy
Katastralniho pracovisté Louny, znovu mezi rokem 2013, tedy v roce pied piijetim nové
pravni Gpravy a v roce 2018.

Znovu nejvetsi rozdil je ziejmy u vkladd zastavniho prava. I rdmci Katastralniho
pracoviSté¢ Louny doSlo k nartistu. V ramci KP Louny je narist témét tiikrat vétsi nez
v ramci Usteckého kraje. Zde se pocet vkladii zastavniho prava zvysil konkrétng o 1 076
vkladt. Dalsi vétsi zménu zaznamenalo pravo vlastnické, které se naopak s novou pravni

upravou snizilo zhruba o polovinu.
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4.4 Formulare v resortu katastru nemovitosti

Stejné tak, jako jiné spravni ufady, ma i katastralni ufad pro své klienty dostupné
formulafe pro podani k zdpisu do katastru nemovitosti. Formuldfe jsou dostupné na
webovych strankach Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho (CUZK) nebo na
podatelnéch katastralnich pracovist’. Jsou to formulare:

o pro zapis vkladem,
O pro zapis zaznamem,
o pro zapis jinych udaju,

o pro poskytovani udajt.

Pro zapis vkladem je to pfedevsim formulaf navrhu na vklad (viz ptiloha €. 1). Ten,
jako jediny, je obligatorné vymezen ve vyhlasce €. 359/2013 Sb. o stanoveni vzoru
formulédfe pro podani névrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu. Tento formulaf je
zptistupnén na webovych strankdach CUZK také v interaktivni podobé. Ta umoziiuje
klientim vyplnit formuldi pomoci pfistupu k datim zapsanym v Informacnim systému
katastru nemovitosti (ISKN) a tim predchazet chybam, napf. v oznaceni parcel,
katastralnich tizemi ¢i spoluvlastnickych podilt apod. Dal§imi formulafi pro zapis vkladem
jsou napt.:

e prohléseni o zdniku vécného bifemen (pro osobu),
e potvrzeni o zaniku vécného prava predkupniho,
e potvrzeni o zaniku vécného prava piedkupniho k jednotce,

e potvrzeni o zaniku piedkupniho prava ad.

Pro zapis zaznamu prava je k dispozici:

e navrh na zdznam préva.

Pro zapis ¢i zménu jinych udaju jsou k dispozici:
e ohlaseni zména udaji o pozemku,
e ohlaseni zmény udajii o pozemku, jehoz soucasti se stala stavba,

e prohlédseni vlastnika, Ze nova stavba byla dokoncena,
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e ohlaSeni zpiesnéného geometrického a polohového urceni pozemku t€hoz vlastnika

ad.

Pro poskytovani tidaji pak tyto formulare:

e 7zadost o zaloZeni zakaznického uctu pro dalkovy pristup k udajim katastru
nemovitosti (pro platici klienty),

e 7zadost o zalozeni zdkaznického uctu pro bezlplatny dalkovy piistup k udajim
katastru nemovitosti,

e 7zadost o zalozeni zdkaznického Uctu pro webové sluzby dalkového pristupu
k adajim  katastru nemovitosti pro poskytovatele ovéfenych  vystuptu
z informacnich systému vefejné spravy (Czech POINT),

e zadost o vydej dat ve vyménném formétu na KU (KP),

e 7zadost o zfizeni sluzby sledovani zmén Vv katastru nemovitosti,

e 7zadost o vydej katastralnich map v rastrové podobé¢ ad.

Formulare se zadosti o poskytovani udajii z katastru nemovitosti nelze ménit a musi
byt vyplnény v podobé, v jaké jsou piistupné na strankach CUZK.

Spravni poplatek v pripadé podani ndvrhu na vklad ¢ini 1 000,- K¢&. Ostatni
formulate dostupné na webovych strankach Ceského ufadu zeméméiického a katastralniho,
vyjma zéadosti o poskytnuti tdaji dat z katastru nemovitosti, jsou pouze doporucujici.
Zakaznici tak nemaji povinnost tyto formulafe pouzit a sva poddni mohou ucinit volnou
formou. K navrhu na vklad se pfipojuje listina pouze v jednom vyhotoveni a ta také po
povoleni vkladu ziistavé ve sbirce listin katastralniho pracovisté.

Naélezitosti listin dorucenych katastralnimu ufadu Vv elektronické podob¢ stanovuje
§ 7 odst. 1, 2 katastralniho zakona: ,,Zapisy prav se do katastru provadeji na zéklade
pisemnosti v listinné podob& nebo v elektronické podobé (dale jen ,listina®). Pokud je
listina vyhotovena v elektronické podobé, musi byt téz opatiena kvalifikovanym
elektronickym Casovym razitkem. Je-li listina v elektronické podobé podepsana
elektronickym podpisem, musi byt k podepsani pouzit uznavany elektronicky podpis. Je-li

pisemnost v elektronické podob¢ zapeceténa elektronickou peceti, musi byt k peceténi
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pouzita uznavana elektronicka pedet“® a § 65 odst. 1, 2 katastralni vyhlasky: ,, Pisemnosti
Vv elektronické podobé urcené k zapisu prav do katastru jsou ztechnického hlediska
zpusobilé k zapisu, pokud

a) jsou ve formatu Portable Document Format (PDF) nebo Portable Document Format for
the Long-term Archiving (PDF/A),

b) uznavany elektronicky podpis je vlozen do dokumentu,

¢) k elektronickému podpisu je pfipojen certifikat, na kterém je tento podpis zalozen.«®®

Z duvodu ptijimani listin jak v listinné tak v elektronické podobé¢, byla v roce 2016
zfizena tzv. hybridni sbirka listin. Listiny doru¢ené v listinné podobé¢ jsou zakladany, jako
doposud, ve sbirce listin, kterd je zalozena v dokumentaci katastrdlniho pracovisté a
souCasn¢ jsou skenovany a zalozeny v elektronickém tlozisti. Listiny dorucené
Vv elektronické podobé nejsou vytistény, jsou pouze zalozeny v elektronickém ulozisti
listin.

Nespornou vyhodou, kterd vychazi vsttic predev§im zdkazniklim, je mozZnost
podani navrhu na vklad, listiny uréené k zapisu zdznamem ¢i poznamkou na kterémkoli
pracovidti na uzemi Ceské republiky. Doru¢eni na mistné ptisluiné katastralni pracovists

zajisti pracovisté, u kterého byla listina podana.

4.5 Beznavrhové vkladové listiny

Jistou zvlastnosti jsou, tzv. beznavrhové listiny. Jedna se o listiny, které se zapisuji
do katastru nemovitosti vkladem, ale k jejich zapisu neni potteba pfedlozit ndvrh na vklad.
Jsou to listiny vyhotovené soudnimi exekutory, kterymi se do katastru nemovitosti zapisuje
vznik nebo zanik exekutorského zastavniho prava dle § 69a zakona ¢. 120/2001 Sb. o
soudnich exekutorech a exekuc¢ni ¢innosti (exekucni fad) a listiny vyhotovené soudnimi
komisafi, kterymi se do katastru nemovitosti zapisuje zména vlastnického prava na zakladeé
usneseni soudu o dédictvi. Problematicnost téchto listin spociva ve skutecnosti, kdy listina

nespliluje nekteré nalezitosti stanovené katastralnim zdkonem. V piipadé vyzvy zasilané

%8 Zdikon ¢ 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
8 Zéikon ¢ 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka)
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ucastnikiim fizeni pifipadné zamitnuti vkladu je nutné se opfit o vyklad katastralniho
zéakona, pfip. katastralni vyhlasky, které ovSem spiSe upravuji nélezitosti listin s navrhem.
Snad jen znéni § 14 odst. 2 katastralniho zékona, ,,Vkladové fizeni je zahajeno také tehdy,
pokud piislusnému katastralnimu tfadu doslo od soudu nebo soudniho exekutora jeho
rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do katastru zapisuje vkladem*,” piipousti i

existenci listin doruc¢ovanych bez navrhu na vklad.

Grafé. 1

Pomér vklada s navrhem a bez navrhu v roce 2018

Pomeér vklada s navrhem na vklad a
bez navrhu na vklad v roce 2018

® s navrhem na vklad

® bez navrhu na vklad

Zdroj: CUZK, Sekce centrdlni databdze, Oddéleni provoznich analyz a programovaini

Jak je ztejmé z grafu €. 1, vkladd bez navrht na vklad je oproti vkladim s navrhem
na vklad opravdu minimum. Dfive, tedy ptfed pfijetim nové pravni upravy se beznavrhové
listiny zapisovali do katastru nemovitosti zaznamem. Od 1. ledna 2014 se beznavrhové

listiny zapisuji vkladem.

70 Zékon ¢& 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zdkon)

58



Od cervence 2015, tedy po novele exekucniho fadu pocet beznavrhovych listin
vyrazng klesl, jelikoz od 1.¢ervence 2015 si exekutorské zastavni pravo podava opravnény

spolu s navrhem na vklad.

4.6 Prubéh vkladového rizeni

Navrh na zahajeni vkladového fizeni se poddva na stanoveném formuléii a musi
obsahovat:

a) oznaceni katastralniho ufadu, kterému je navrh uréen,

b) oznaceni ucastniki vkladového fizeni, a to u fyzickych osob jménem, popiipadé
jmény, pfijmenim, adresou mista trvalého pobytu nebo u cizozemct adresou
bydlisté v cizin€, rodnym c¢islem, nebo, neni-li pfidéleno, datem narozeni, a jsou-li
navrhovateli, téZ Cislem elektronicky citelného identifika¢niho dokladu, pokud se
jim vydavé; u pravnickych osob ndzvem, sidlem a identifika¢nim ¢islem, pokud je
pridéleno,

C) oznaCenim nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana do katastru nebo z néj
vymazana,

d) podpis navrhovatele.”

Formulat pro podani névrhu na vklad prava do katastru nemovitosti podle § 14
zékona ¢. 256/2013 Sb. (katastralni zdkon) je jedinym formulafem katastralniho ttadu,
jehoz forma je striktn€ dana, a to vyhlaskou ¢. 359/2013 Sb. o stanoveni vzoru formuléie
pro podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu. Navrh na zahajeni vkladového
tizeni, spolu s vkladovou listinou, je na katastralni pracovisté doru¢ovan prostfednictvim
postovnich sluzeb nebo v elektronické podobé prostiednictvim datovych schranek. Lze jej
také donést osobné na podatelnu katastralniho pracovisté. Navrh na vklad, piipadné
vkladova listina, u tzv. beznavrhovych listin (listiny od soudnich komisaiti a od soudnich
exekutorl), je na podateln¢ opatfen podacim razitkem s vyznacenim data podani, hodinou
a minutou podani a poctem piiloh. V souladu s jednacim fadem katastralniho tGfadu je

zalozen spis. Nejpozdéji do jednoho dne od podani navrhu na vklad prava do katastru

™ Zéikon ¢ 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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nemovitosti jsou nemovitosti zaplombovany a nasledné katastralni pracovisté ucastniky
fizeni obesle.

Ucastnikem fizeni o povoleni vkladu (dile jen ,.vkladové Fizeni®) je ten, jehoz
pravo vznika, méni se nebo se rozSifuje, a ten, jehoz pravo zanikd, méni se nebo se
omezuje (§ 13 katastralniho zakona).”® V souladu s ust. § 13 katastralniho zdkona musi byt
v navrhu na vklad uvedeni vSichni G€astnici fizeni, vlastnici a jini opravnéni, novi vlastnici
apod. Pokud néktery z ucastnikli fizeni neni v navrhu na vklad uveden, jsou vyzvani
vSichni ucastniky fizeni, piip. navrhovatelé¢ (ten, kdo navrh na vklad podepiSe), aby
zjednali napravu. Na doplnéni navrhu na vklad je jim poskytnuta pfiméfend lhuta.
Knévrhu na vklad musi byt piedlozena listina, pokud tak neni, vkladové fizeni je
zastaveno s odkazem na ust. § 15 odst. 2 katastralniho zakona (neni-li K navrhu pfilozena
vkladova listina, k podanému navrhu se nepiihlizi. O tom, ze se k navrhu nepftihlizi,
vyrozumi Katastralni ufad navrhovatele.”® Navrhem na vklad je katastralni pracovistd
vazano a nelze jej v prubéhu fizeni ménit. Doplnéni chybéjiciho ucastnika fizeni je
V podstaté jedinou vadou navrhu na vklad, kterou lze zhojit. Co do vyctu prav, ktera maji
byt v katastru nemovitosti vymazana nebo zapsdna, ty dopliiovat nelze. Pokud je
navrhovano vice prav, nez je v katastru nemovitosti zapsano, lze ndvrh na vklad vzit
CasteCné zpét. Navrh na vklad lze vzit také zcela zpét. V obou ptipadech, Castecného
zpétvzeti (zuzeni) nebo zpétvzeti navrhu na vklad v celém rozsahu, s timto musi souhlasit
vSichni ucastnici fizeni. Pokud castnici nevyjadii svilij souhlas se zliZenim ¢i zpétvzetim
navrhu na vklad, pokracuje katastralni pracovisté¢ ve vkladovém fizeni v takovém stavu,
Vv jakém byl podan navrh na vklad.

Na vkladovém ftizeni od jeho pfijeti po ukonceni je zainteresovdno nékolik
pracovnikl. Nejprve pracovnice podatelny. Zde je zaloZeno fizeni PD (podaci denik), dale
je navrh spolu s listinou pfedan pracovnicim oddéleni pravnich vztahi k nemovitostem. Je
zaloZzen spis a jsou vyplnény udaje do aplikace PA (ptfiprava aktualizace). Dojde
k zaplombovani nemovitosti, kterych se vkladové fizeni tyka, a to v souladu s navrhem na
vklad a vkladovou listinou. Ugastnikiim, jejichZ pravo se méni nebo zanika, je zaslana
,Informace o vyznaceni plomby*. Ugastnikiim, ktefi nejsou navrhovateli, tzn., nepodepsali

navrh na vklad, je zaslano ,,Oznameni o zahgjeni fizeni“. V piipad¢ listin doru¢enych od

72 Zéikon ¢ 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
73 Zékon ¢ 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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soudnich komisaiti a soudnich exekutort, je vS§em ucastnikiim fizeni zaslano ,,Oznameni o
zahdjeni fizeni, sezndmeni s podklady pro rozhodnuti“. To obsahuje jednak informaci o
zahajeném fizeni, ale také informaci o vyznaceni plomby k pfedmétnym nemovitostem a o
moznosti seznamit se s podklady pro rozhodnuti. Pro mozZnost seznameni s podklady pro
rozhodnuti je ucastnikiim fizeni poskytnuta pfiméfend lhtuta. Po odeslani informace o
zahdjeni fizeni a zaplombovani ptisluSnych nemovitosti, je navrh na vklad a vkladova
listina zkontrolovana zaméstnancem opravnénym k provadéni vklada do Kkatastru
nemovitosti. Navrh na vklad i vkladova listina jsou zkontrolovany v souladu s ust. § 14, §
15 a § 17 katastralniho zakona.

Na zéklad¢ ust. § 14 kompetentni zaméstnanec zkontroluje nalezitosti navrhu na
vklad, ptedevsim, zda jsou zde uvedeni vSichni Uc€astnici daného vkladového fizeni, dale
zda jsou nemovitosti oznaceny v souladu s § 8 katastralniho zakona a zda je névrh na vklad
v souladu se vkladovou listinou. Navrh na vklad také musi obsahovat podpis navrhovatele,
prip. navrhovatel. V ptipadé zjisténych nedostatkii navrhu na vklad ¢i vkladové listiny
jsou ucastnici fizeni obeznameni se zjiSténymi vadami prostfednictvim ,,Vyzvy k
odstranéni nedostatkl navrhu na vklad* v pfipad¢ nedostatki ndvrhu na vklad ¢i ,,Vyzvy
K poskytnuti soucinnosti pii opatfovani podkladi pro vydani rozhodnuti v piipadé
nedostatkll vkladové listiny. Na zakladé téchto vyzev mohou ucastnici fizeni v navrhu na
vklad ¢i vkladové listiné opravit zhojitelné vady a nedostatky. Pokud se jedna o
nezhojitelné vady navrhu na vklad ¢i vkladové listiny je Uc€astnikim fizeni zaslano
»Seznameni s podklady pro rozhodnuti“. V sezndmeni s podklady pro rozhodnuti jsou
popsany vady a nedostatky navrhu na vklad a vkladové listiny pfezkoumané v souladu
sust. § 17 katastralniho zékona, tzn., zda vkladova listina spliluje naleZitosti listiny pro
zapis do katastru, zda jeji obsah odivodiluje navrhovany vklad, zda je pravni jednani
ucinéno v predepsané form¢, zda navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy
v katastru apod.

Jestlize jsou ndvrh na vklad 1 vkladova listina bezchybné, katastralni pracovisté
vklad predd k aktualizaci. Aktualizatorka v aplikaci PA (pfiprava aktualizace) provede
zapis v souladu s navrhem a se vkladovou listinou. Pak pfeda pracovnici, ktera zapis
zkontroluje a pokud je v spravny vyznaéi ve vkladovém fizeni operaci ,,budouci stav

zkontrolovan®. Pak uz nezbyva, nez po uplynuti 20ti denni lhity vklad povolit.
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O tom, ze byl vklad povolen a nasledn¢ proveden, vyrozumi katastralni pracoviste
viechny uéastniky Fizeni. Ugastnikiim je zaslano Vyrozuméni o provedeném vkladu, kde je
vyznaceno, na zakladé jaké listiny byl vklad proveden a samoziejmé zmény, které byly,
v souladu s pozadavkem v navrhu na vklad, provedeny.

Cely proces vkladového tizeni od podani navrhu na vklad az po provedeni vkladu
trva piiblizné 21 — 22 dni, v zavislosti na odeslani informace o zaplombovani pfedmétnych
nemovitosti. Tato lhlta je stanovena ust. § 18 odst. 1 katastralniho zakona s u¢innosti od 1.
ledna 2014. Bylo tak vyhovéno pozadavku vlastnikli pii ochrané jejich vlastnictvi pred
neopravnénym naklddanim. Paradoxem ovsSem je, Ze dnes by ucastnici pfivitali krat$i dobu
pro provedeni vkladu. Je navrhovano zkraceni této doby na 10 dni. Pro povoleni vkladu ale

zatim stale plati 20ti denni lhtta.

r~r

4.6.1 Zastaveni Fizeni o povoleni vkladu

Vkladové fizeni mize byt zastaveno jednak na Zadost navrhovatele nebo nejsou-li
ve lhaté opraveny nedostatky vkladové listiny nebo navrhu na vklad. V piipadé zjisténych
nedostatkti navrhu nebo vkladové listiny, které lze opravit, jsou ucastnici vyzvani k jejich
odstranéni. Na odstranéni je jim poskytnuta pfiméfena lhiita. Pokud ucastnici fizeni ve
stanovené lhaté nedostatky navrhu ¢i vkladové listiny neodstrani, katastralni pracovisté
vkladové fizeni, v souladu s ust. § 15 odst. 3 katastralniho zakona, zastavi.

Vkladové fizeni mize byt zastaveno také na zadost navrhovatele, pokud vezme sviij
navrh na vklad zpét. V tom ptipadé musi se zpétvzetim navrhu na vklad souhlasit v§ichni
ucastnici fizeni. Vkladové fizeni 1ze mize vzit navrhovatel zpét pouze ¢astecné, tzv. zizeni
navrhu na vklad. Stejné jako pii zpétvzeti, 1 se zuZenim névrhu na vklad musi vyjadfit
souhlas vSichni Ucastnici fizeni (viz. § 16 odst. 2, 3 katastralniho zdkona). Pokud ostatni
ucastnici nevyjadii se zpétvzetim €1 zGzenim ndvrhu na vklad svijj souhlas, je rozhodnuto o
puvodnim navrhu. V takovém piipadé muze byt vklad povolen pouze ¢astecné, je-li to
mozné, v opacném piipadé, pokud navrh na vklad nespliiuje podminky pro castecné
povoleni vkladu, je katastralni pracovisté nuceno vklad zamitnout v celém rozsahu. Dle
nastalé situace je poté vyhotoveno pisemné rozhodnuti o ¢asteném povoleni a ¢astecném
zastaveni navrhu na vklad nebo pisemné rozhodnuti o ¢asteném povoleni a CasteCném

zamitnuti navrhu na vklad. V ptipadé¢ ¢astecného povoleni a ¢aste¢ného zastaveni navrhu
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na vklad, se lze proti vyroku o zastaveni navrhu na vklad odvolat, a to do 15ti dnii k mistné
pfislusnému Zemémeétickému a katastralnimu inspektoratu prostiednictvim katastralniho
pracovisté, které takové rozhodnuti vydalo. V pfipadé ¢astecného povoleni a ¢astecného
zamitnuti navrhu na vklad neni p¥ipustné odvolani. Ugastnici fizeni maji pouze moZnost se
odvolat proti vyroku o zamitnuti ndvrhu na vklad podle ¢asti paté obcanského soudniho
fadu k mistné prislusnému Krajskému soudu. Tato lhiita bézi ode dne doruceni rozhodnuti
poslednimu z Gcastnikl a to po dobu 30ti dni. Poté je podana Zadost o sdéleni, zda bylo
proti rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad podana k pfislusnému krajskému soudu
zaloba.
Dale muze byt vkladové fizeni zastaveno jestlize

a) byla podana zadost zjevné pravné nepiipustna,

b) Zzadatel ve stanovené lhuté nezaplatil spravni poplatek, k jehoz zaplaceni byl
Vv fizeni povinen,

c) Zzadatel zemiel nebo zanikl, pokud v fizeni nepokracuji pravni nastupci nebo pokud
neni vice Zadatelli, anebo zanikla-li véc nebo pravo, kterého se fizeni tyka; fizeni je
zastaveno dnem, kdy se spravni organ o umrti nebo zdniku zadatele nebo o zaniku
véci nebo prava dozveédél,

d) Zadost se stala zjevng bezpfedmétnou ad.”

Rizeni mtze byt katastralnim pracovistém také zastaveno z moci Ufedni, pokud
bylo zjisténo, Ze shodné fizeni v téZe véci bylo doruceno na jiné katastralni pracoviste,

které o ném rozhodlo. Hovotfime zde o duplicitné doru¢eném podani.

4.6.2 Zamitnuti vkladu

DalSim zptisobem ukonceni vkladového fizeni je zamitnuti vkladu. K zamitnuti
vkladu je pfistoupeno v piipadé, kdy jsou zjistény neodstranitelné vady navrhu na vklad ¢i
vkladové listiny a na vyzvu katastralniho ufadu ucastnici fizeni nevezmou navrh na vklad
zpét. O zjisténych vadach jsou ucastnici pisemné seznameni. V doruceném seznameni
s podklady pro rozhodnuti jsou vady dorucené¢ho navrhu a vkladové listiny podrobné

uvedeny s vysvétlenim pro¢ dany vklad nelze povolit. Udastnikiim je d4na moznost vzit

™ Zékon ¢ 500/2004 Sb., Spravni tad
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navrh na vklad zpét. Moznost zpétvzeti navrhu je zde uvadéna zejména pro rychlejsi a
efektivnéjsi vyfizeni a ukonceni vkladového fizeni. Pokud je vkladové fizeni zastaveno,
bezi 15ti denni lhita od prevzeti doru¢enky poslednim z Gcastniki fizeni. V této lhuté maji
moznost se proti rozhodnuti odvolat. Pokud neni této moznosti vyuzito, po ub&hnuti 15ti
denni lhity je rozhodnuti o zastaveni fizeni oznafeno dolozkou pravni moci a fizeni je
mozné ukoncit. Déle je zde také moznost vzdat se prava odvolani a rozhodnuti tak nabyde
pravni moci nasledujici den, po dni, kdy se posledni z Gi€astniki fizeni tohoto prava vzdal.
Pokud ovSem ucastnici fizeni nevyuziji moznosti vzit navrh na vklad zpét, vklad
musi byt zamitnut. Doba pro ukonceni takového fizeni se ovSem podstatné prodlouZzi.
Rozhodnuti o zamitnuti vkladu, nabyva pravni moci dnem doruceni poslednimu
Z Gcastnik fizeni. Ti ale maji moZnost se ve lhité 30ti dnli ode dne doruceni poslednimu
Z UcCastnikd fizeni podat zalobu proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu k pfislusnému
krajskému soudu, a to podle ¢asti paté obcanského soudniho fadu. Po uplynuti této lhity je
katastralnim pracovistém ke krajskému soudu zasldna zadost o sdéleni, zda proti jeho
rozhodnuti nebyla podana zaloba. Po vyjadieni krajského soudu, Ze zaloba nebyla podana
lze vkladové tizeni teprve ukoncit. Pokud, by takova Zaloba byla podéna, je spis postoupen
krajskému soudu, ktery o zalobé rozhodne. Krajsky soud ve svém rozhodnuti bud’ potvrdi
rozhodnuti katastralniho pracovisté o zamitnuti vkladu, nebo jeho rozhodnuti zrusi a sam
rozhodne o povoleni vkladu. Vklad je pak povolen na zdklad¢ rozhodnuti krajského soudu.
Samostatnou kapitolu tvofi listiny od soudnich exekutort a soudnich komisait, tzv.
beznavrhové listiny. V tomto pfipadé€ nelze ndvrh na vklad vzit zpét a fizeni zastavit, nebot’
se jedna o listiny, které jsou katastralnimu pracovisti ptfedkladany bez navrhu. V piipadé

neodstranitelnych vad tak katastralnimu pracovisti nezbyde, nez vklad zamitnout.

4.6.3 Povoleni vkladu

Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splnény, katastralni Gfad vklad povoli,
nejdiive vSak po uplynuti lhity 20 dnti ode dne odeslani informace podle § 16 odst. 1
(pozn. Informace o plombé&). V opaéném piipadé nebo i tehdy, ztratil-li ndvrh pted

rozhodnutim o povoleni vkladu své pravni tginky, vklad zamitne.”

"> Zékon ¢ 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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Jestlize je ptedlozena listina i navrh bez vad, 1ze po uplynuti 20ti denni lhuty vklad
povolit. V zalozeném vkladovém fizeni je vygenerovana operace ,,Lhita pro zamezeni
povoleni vkladu* a den jejiho zahajeni. Po vygenerovani této operace je vklad povéfenym
zaméstnancem povolen a nasledné zplatnén. Tzn., ze veskeré zmény vyplyvajici z navrhu
na vklad a vkladové listiny jsou zapsany v Informacnim systému katastru nemovitosti
(ISKN) a jsou k nahlédnuti také na webu Ceského tGfadu zeméméfického a katastralniho
(CUZK) v sekei ,,nahlizeni do katastru nemovitosti“. Dokladem o provedeném vkladu je
,»Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti“. O provedeném vkladu jsou
ucastnici fizeni vyrozuméni zaslanim ,,Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti“. Tato listina nahrazuje vkladovou listinu opatfenou dolozkou o povoleni
vkladu pouzivanou u vkladovych fizeni pfed 1. lednem 2014. Je zasldna vSem tcastnikiim
fizeni, pfip. jejich zastupcim na adresu trvalého pobytu nebo dorucovaci adresu. Lze si ji
vyzvednou také osobné na katastralnim pracovisti. Uastnikiim fizeni, ktefi maji zfizenu
datovou schranku, je doru¢ovano prosttednictvim této datové schranky.

Rozhodnuti o povoleni vkladu nabyva pravni moci jeho provedenim a zaznamem
ve spisu. Pisemné rozhodnuti o povoleni vkladu se vyhotovuje v takovém piipadé¢, pokud
je vklad povolovan v plném rozsahu navrhu na vklad, ale nikoli v plném rozsahu vkladové
listiny. Takova situace mize nastat, pokud je v Kkatastru nemovitosti zapsano
k pfedmétnym nemovitostem nékolik zastavnich prav, jejichz zanik je potvrzovan ve
vkladové listing€, ale navrhovan je pouze zanik jednoho z téchto zastavnich prav. Pak je
vhodné ucastniky fizeni pisemné vyrozumét o tom, Ze vklad do katastru nemovitosti, pfip.
vymaz, byl proveden na zdkladé¢ dorueného navrhu na vklad s odlivodnénim, ve které
¢asti vkladové listiny nebyl zapis v katastru nemovitosti proveden. DalSim ptikladem miize
byt listina od soudniho exekutora, ve které exekutor oznamuje zanik zastavniho prava
zapsan¢ho v katastru nemovitosti a také zanik exekucniho piikazu k prodeji nemovitosti,
ktery je zdznamem a nikoli vécnym pravem. Pokud k nemovitosti neni exekucni piikaz
k prodeji nemovitosti v katastru jiz zapsan a tudiz jej nelze vymazat, je také vhodné vydat
pisemné rozhodnuti o povoleni vkladu. Pisemné rozhodnuti o povoleni vkladu je zaslano
vSem ucastnikiim vkladového fizeni. Neni proti nému piipustny Zadny opravny prostiedek,
pfezkumné fizeni, obnova fizeni ani Zaloba podle ustanoveni ob¢anského soudniho fadu o
fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem. Nabyva pravni moci dnem

doruceni poslednimu ucastniku fizeni. Po nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni
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vkladu, je vklad v katastru nemovitosti proveden a uCastnikiim ftizeni je zaslano

Vyrozuméni o provedeném vkladu.

Graf é. 2

Statistika povolenych, zastavenych, zamitnutych a pierusenych vkladovych Fizeni pro
KP Louny v roce 2013

Vkladové rizeni 2013

mpovoleno Mzastaveno ®zamitnuto mpieruseno

Zdroj: CUZK, Sekce centralni databdze, Oddéleni provoznich analyz a programovani

Z celkového poctu ukoncenych vkladi k 31.12.2013 na katastrdlnim pracovisti
Louny je z grafu ¢. 2 zfejmé, Ze povolenych vkladi byla téméi vétsina, a to 2 797, coz
predstavuje 96 % z celkového poctu ukoncenych vkladt vroce 2013. V roce 2013

Katastralni pracovisté Louny zastavilo 99 vkladd, preruSilo 5 vkladi a zamitnulo 6 vkladd.
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Graf ¢. 3

Statistika povolenych, zastavenych, zamitnutych a pierusenych vkladovych Fizeni pro

KP Louny v roce 2018

Vkladové rizeni 2018

Epovoleno Mzastaveno Mzamitnuto Mplerufeno

Zdroj: CUZK, Sekce centralni databdze, Oddéleni provoznich analyz a programovaini

Co se procentudlniho vyznaCeni tyCe, po pfijeti nové pravni Upravy nenastala
rapidni zména v rozdéleni povolenych, zamitnutych, preruSenych nebo zastavenych
vkladovych tizeni. Po pfijeti nové pravni upravy vzrostly pouze pocty. Graf ¢. 3 zobrazuje
pocty ukoncenych vkladi vroce 2018, kde z celkového poctu ukoncenych vkladu
k 31.12.2018, tedy z poctu 4 150, Katastralni pracovisté Louny povolilo 4 008 vkladd, coz
predstavuje 97 %. Vroce 2018 Katastralni pracovist¢ Louny zastavilo 100 vkladd,

prerusilo 13 vklada a zamitnulo 29 vklada.
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4.7 Chybovost ucastniki vkladového Fizeni

Vkladové fizeni je zahajeno doru¢enim navrhu na vklad spolu se vkladovou listinou.
Vkladové fizeni je také zahdjeno tehdy, pokud pfislusnému katastrdlnimi uradu doslo od
soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do

katastru zapisuje vkladem.”®

4.7.1 Nejcastéjsi chyby v navrhu na vklad

V néavrhu na vklad musi byt uvedeni vSichni ucastnici fizeni, ktefi jsou
zapisovanym pravem dotéeni. Ucastnici, pokud se jedna o fyzické osoby, musi byt
oznaceni jménem, piijjmenim, rodnym cislem, piip. datem narozeni, pokud jim rodné ¢islo
nebylo udéleno, a také adresou trvalého pobytu. V piipadée pravnickych osob, tyto musi byt
oznaceny ndzvem pravnické osoby, pridélenym identifikatorem a adresou sidla pravnické
osoby. Dale zde musi byt oznaCena prava, kterd maji byt do katastru nemovitosti zapsédna
nebo z n¢j vymazana. A samoziejmé podpis navrhovatele.

Nejcastéjsimi chybami navrhu na vklad je chybéjici rodné Cislo ucastnika fizeni,
spravné oznaceni parcely v souladu, s katastralnim zakonem, uvedeni stavby, ktera je
soucasti pozemku, v navrhu na vklad, neuvedené ¢i nespravné uvedené katastralni uzemi a
také nespravné oznaceni spoluvlastnického podilu, tyka-li se zapisované ¢i vymazavané
pravo pouze spoluvlastnického podilu. V ptipad¢ chybé&jiciho rodného ¢isla se jedna o tzv.
odstranitelnou vadu. Na vyzvu katastralniho pracovisté tuto vadu mize odstranit kterykoliv
z navrhovatelli. Po doruceni opravy lze pokracovat ve vkladovém fizeni. U chyby
Vv oznaceni parcel se jedna zejména o rozliSeni, zda se jedna o stavebni ¢i pozemkovou
parcelu. V katastru jsou, ve vétsin¢ katastralnich tzemich, vedeny parcely ve dvou
¢iselnych tadach. To, Ze se jedna o stavebni parcelu je uvedeno oznaenim ,,st.““ u Cisla
parcely. V pfipadé pozemkovych parcel, se zadné oznaceni nepouziva. I tento nedostatek
lze zhojit uzndnim pisarské chyby a navrh na vklad v této Casti opravit. Nespravna vyse
spoluvlastnického podilu ¢i nadbyte¢né uvedeni stavby, kterd neni samostatnou véci, ale

soucasti pozemku, jsou neodstranitelnymi vadami. V tomto piipad€é mlze vzit navrhovatel,

"® Zékon ¢ 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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na vyzvu katastralniho pracovisté, navrh na vklad ¢astecné zpét. Jinak také zazit navrh na
vklad. S timto z(zenim musi vyjadiit souhlas vSichni Ucastnici fizeni. Dorucené zizeni
navrhu na vklad je pak spolu s navrhem na vklad a vkladovou listinou zaloZzeno do sbirky
listin. Pokud je navrhovéano vice prav, nez je v katastru nemovitosti zapsano (vétsi podil;
pravo, které neni V katastru zapséano; pravo, které¢ neni v katastru zapsano k nc¢kterym
parcelam uvedenym v navrhu na vklad apod.) a navrhovatel navrh na vklad nevezme z¢asti
nebo zcela zpét nebo pokud se zuzenim ¢i zpétvzetim ostatni Gcastnici fizeni nevyslovi
souhlas, Katastralni ufad vklad zamitne. Pokud lze vklad povolit alespon ¢aste¢né,
katastralni pracovist¢ vklad povoli pouze casteCné¢ a vyrozumi ucCastniky fizeni o

¢asteCném povoleni a ¢astecném zamitnuti vkladu.

wewr

4.7.2 Nejcastéjsi chyby vkladové listiny

Vkladova listina je ptilohou navrhu na vklad. Pouze u tzv. beznavrhovych listin
(listin zasilanych soudnimi exekutory nebo soudnimi komisafi) se navrh na vklad
nepiiklada. V ptipadé, Ze je ptedlozena listina bez navrhu nebo névrh bez vkladové listiny,
k navrhu se nepfihlizi. Stejné jako navrh na vklad, mize i vkladova listina obsahovat
chyby. Po pfezkoumani listiny povéfeny zaméstnanec posoudi, zda se jedna o chyby
odstranitelné ¢i neodstranitelné.

NejcastéjSimi chybami vkladovych listin je nespravné oznaceni dotCenych parcel,
neuvedeni katastralniho uzemi, chybné uvedeny nazev katastralniho tizemi, chybnd jména
ucastniki fizeni, uvedeni chybnych idaji v ovéfovacim razitku (zejména chybné jméno,
ptijmeni, datum narozeni), chybéjici ustanoveni pravniho piedpisu pii potvrzeni o zaniku
prava. Také chybé&jici ovefeni podpisu u listin, které toto ovéfeni vyzaduji. Tyto chyby
Vv listing, jsou, ve vétsiné piipadl, odstranitelné. Pfi neuvedeni katastralniho izemi nebo
oznaleni, zda se jedna o stavebni ¢i pozemkovou parcelu je ziejmé, Zze doslo Kk pisaiské
chybé a jako takovou ji lze opravit. Také chybu ve jméné UcCastnika, bud’ v zéhlavi
smlouvy, nebo v ov&fovacim razitku, 1ze zhojit. V ptipadé chyby ve jméné v ovéfovacim
razitku, nebo pokud neni podpis ti¢astnika ¢i Gcastniki viibec ovéren, 1ze tuto chybu zhojit.
A to prohlaSenim o pravosti podpisu do protokolu vyhotoveném na katastralnim pracovisti.

Pokud by vSak byly uvedeny zcela jiné parcely a katastralni uzemi, které nesouhlasi

snavrhem na vklad, jednd se o neodstranitelnou chybu. V takovém ptipadé€ katastralni
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pracoviSté pisemné seznami ucastniky fizeni s podklady pro rozhodnuti. V sezndmeni
podrobné uvede, z jakého divodu nelze doruc¢eny navrh na vklad provést s odkazem na
prislusnd ustanoveni pravnich ptedpist, kterymi je katastralni pracovist€¢ pii svém
rozhodovani vézano. Utastnikiim Fizeni je dana lhita, ve které je mozné navrh na vklad
vzit zcela nebo Casteéné zpét. Se zpetvzetim ¢i zuZenim musi souhlasit vSichni ucastnici
fizeni. Pokud ucastnici ndvrh na vklad nevezou zcela nebo casteéné zpét, katastralni
pracovisté fizeni zamitne, pfip. ¢astecné povoli a ¢astecné zamitne. To v piipadé, pokud
1ze navrhu na vklad vyhovét alespon z¢asti.

Pfi podani navrhu na vklad je na ucastnicich fizeni vyzadovano uvedeni
kontaktnich udajti, napft. telefonniho ¢isla nebo e-mailové adresy. To umoziiuje pruznéjsi
komunikaci s t¢astniky fizeni pfi odstranovani chyb v navrhu na vklad ¢i vkladové listing.
Pfi napravé odstranitelnych vad navrhu na vklad a vkladové listiny, pak lze kontaktovat
ucastniky fizeni pomoci poskytnutych kontaktnich udajii a tim uspisit napravu chyb navrhu
¢i vkladové listiny.

Zavérem lze konstatovat, Ze nejcastéjSimi chybami ndvrhu na vklad jsou chyby
Vv rozliSeni stavebnich a pozemkovych parcel, chybégjici ti€astnik v ndvrhu na vklad a také
uvedeni spoluvlastnického podilu, v piipad¢, kdy se zapisované ¢i vymazavané pravo tyka
pouze spoluvlastnického podilu a nikoliv celku. U vkladovych listin jsou to chyby
v rozliSeni stavebnich a pozemkovych parcel, chybéjici ustanoveni pravniho ptredpisu u
zaniku zastavniho prava ¢i neuvedeni spoluvlastnického podilu. Ve vétsing ptipadu se
jednd o odstranitelné vady, jak také vyplyva ze statistickych tdaji zastavenych,
zamitnutych a povolenych vkladt v roce 2013 a 2018. V obou posuzovanych rocich jsou
vysledky témét totozné. Dalo by se piedpokladat, Ze po zpfistupnéni dat katastru
nemovitosti prostiednictvim dalkového piistupu na webovych strankach Ceského uiadu
zeméméfického a katastralniho, bude chybovost mensi, ale neni tomu tak. V ptipade
navrhu na vklad ke sniZeni chybovosti jednoznacné pfispiva interaktivni formular navrhu
na vklad. A¢ je klienty vyuZivan, nevede to ale ke sniZeni chybovosti ve vkladovych
listinach. Napt. kdyZ v navrhu na vklad je parcela uvedena spravng, véetné rozliSeni zda se
jedna o stavebni nebo pozemkovou parcelu (viz odst. 3.2.2 Pozemky a parcely), ale
Vv listin€ je uvedena chybné. BohuZzel, nezbyva nez doufat ve zvysSeni pozornosti ucastnikli

pii sepisovani vkladovych listin.
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4.8 PoStovné

Vyznamnou zménou u vkladového fizeni s pfijetim nové pravni Upravy je jiz
zminéné obesilani vSech Ucastnikll fizeni. Pied pfijetim nového katastralniho zékona se
k navrhu na vklad podavalo vzdy o dvé vyhotoveni vkladové listiny vice, neZ bylo
ucastnikd fizeni. Po povoleni vkladu prava, byla kazda z listin ozna¢ena dolozkou o
povoleni, kterd obsahovala ¢islo jednaci, datum zépisu prava do katastru nemovitosti a
datum vzniku pravniho ucinku vkladu. Dvé listiny s takto vyznacenou dolozkou si nechal
katastralni ufad a ostatni listiny byly zaslany vSem tucastnikim fizeni. V ptipadée
rozhodnuti o zamitnuti ¢i zastaveni vkladu byli Gcastnici obesilani stejné, jako je tomu
dnes. V soucasnosti se k navrhu na vklad piedklada pouze jedno vyhotoveni vkladové
listiny s ovéfenymi podpisy vSech tGcastniki fizeni, které je po povoleni vkladu ulozeno ve
sbirce listin. Namisto zasilani vkladovych listin s vyzna¢enim dolozky o povoleném vkladu
se dnes zasila kazdému z Gcastniki vyrozuméni o provedeném vkladu. Nové jsou ale
ucastnici fizeni vyrozumeéni také o zahajeni vkladového fizeni, tedy o vyznaceni plomby.

U fyzickych osob jsou vSechna vyrozuméni zasilana postou, na adresu trvalé¢ho
pobytu kazdého zucastnikil fizeni, pfipadné jejich zastupci a to 1 do zahranici.
Pravnickym osobam jsou tato vyrozuméni =zasildna na adresu sidla, ptipadné

prostfednictvim datové schranky.

4.8.1 PoStovni zasilky

Dle piedpisit se veskeré poStovni zasilky zasilaji obycejné ¢i doporucené. Pro
obesilani ucastnikli doporucenymi dopisy se vyuziva predtisténych obalek s odtrZitelnou
dorucenkou. Zptlisob doruceni prostifednictvim doporuceného dopisu do vlastnich rukou se
vyuzivd zejména pii obesilani ,,Vyrozuméni o provedeném vkladu®, ato S mozZnosti
vlozeni do schranky. Po zavedeni EPVDS (elektronicka podatelna a vypravna do datovych
schranek) od roku 2014, se ucastnikiim, ktefi maji ziizenu datovou schranku, zejména
pravnické osoby, dorucuje prostfednictvim téchto datovych schranek. Dorucovani do
datovych schranek je nejrychlejsi zptisob, pti nahlédnuti, resp. otevieni datové schranky se
zaslané pisemnosti povazuji za dorucené. Zasilani prostfednictvim datovych schranek je

tedy 1 efektivnéjsi, a to nejen v rychlosti doruceni pisemnosti, ale piedev§im v ubytku
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nakladl na postovném, které, jak je ziejmé z tabulky ¢. 4 a grafu ¢. 4, po pfijeti nové
pravni upravy, rapidné vzrostlo. Pro pfipadné piekazky v dorucovani fyzickym osobam na
jejich adresu mysli spravni fad, ktery stanovuje, Ze po uplynuti 10 dnti ode dne, kdy byla
zasilka pfipravena k vyzvednuti, se povazuje za dorucenou, a to i v piipadé, ze si ji adresat
nevyzvedl.”” Pro ptipad neznamé adresy, & smrti uastnika fizeni jsou zasilky dorucovany
prostfednictvim vefejné vyhlasky, kdy katastrdlni pracovisté vyvési na ufedni desku
seznam nedorucenych zasilek spolu s tdaji ucastnika a divodem nedoruceni zasilky. Podle
spravniho fadu se patnactym dnem po vyvéSeni pisemnost povazuje za dorucenou.”

Od roku 2015 Katastralni pracovisté Louny vyuziva tzv. frankovaci stroj. Tento
frankovaci stroj, je razitkovaci postovni stroj, ktery slouzi k frankovani zasilek (obalek),
coz nahrazuje nalepeni poStovnich zndmek piisluSnych hodnot. Frankovaci stroj je
propojen s pocitatem a pomoci kreditd se elektronicky dobiji. Na stroji 1ze pfimo nastavit
prislusnou hodnotu a typ postovni zésilky véetné jeji vahy. I tento slouzi k ubytku naklada

na postovném.
Tabulka ¢. 3

Ceny postovného v letech 2013 a 2018

Ceny poStovnich zasilek do 50g (v K¢)

¥ s dorucenkou

Rok s dorucenkou (moZnost

obycejné doporucené | (do vlastnich " ,

prevzeti

rukou) .

zastupce)
2013 10 26 44 36
2018 9,50 27,70 51 42

Zdroj: ISKN (Interni Informacni systém katastru nemovitosti)

Z divodu zavedeni frankovaciho stroje jsou ceny za poStovné v roce 2018 jen
nepatrné vyssi, nez tomu bylo v roce 2013 a to i za té skute¢nosti, ze Ceska posta, s.p.,

ceny za poStovni zasilky logicky Vv pribéhu péti let nékolikrat navysSila. Vyhodu

7 Zékon ¢ 500/2004 Sb. Spravni ¥ad, § 24 odst. 1
"8 Zékon ¢ 500/2004 Sb. Spravni ¥ad, § 24 odst. 2
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frankovaciho stroje mizeme sledovat zejména v nakladech za obycejné zasilky, které jak

je z tabulky ziejmé, jsou o 0,50 K¢ v roce 2018 nizsi nez v roce 2013.

Tabulka ¢. 4

Statistika nakladi za postovné pro Katastralni pracovisté Louny Vv letech 2013 a 2018

MESic POSTOVNE (v K¢&)
r. 2013 r. 2018

Leden 30 400 50 909
Unor 22 589 47 4248
Brezen 19 812 50 978,2
Duben 30 611 47 630,3
Kvéten 21 705 52 905,2
Cerven 25 846 49 302,1
Cervenec 18 721 43 145
Srpen 35 350 47 786,9
Zavi 28 105 417753
Rijen 31360 58 239,4
Listopad 25 238 49 963,6
Prosinec 10 210 44 710,7
CELKEM 299 947 584 770,5

Zdroj: ISKN (Interni Informacni systém katastru nemovitosti)
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Grafé. 4

Statistika nakladi za postovné (v K¢) pro Katastralni pracovisté Louny Vv letech 2013
a 2018
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Zdroj: ISKN (Interni Informacni systém katastru nemovitosti)

O nékladech na postovném si Katastralni pracovisté¢ Louny vede dikladnou
evidenci, ve které jsou uvedena jména adresati vcetn¢ adres, Cislo fizeni a vyse
postovného. Z téchto udajii 1ze poté snadno vyhledat vysSi poStovného za urcité obdobi.
V tabulce ¢. 4 a nasledné i v jeho grafickém znazornéni (graf ¢. 4) byly vybrany roky 2013,
tedy rok pted ucinnosti nové pravni upravy a rok 2018. Zatimco v roce 2013 Cinily naklady
za postovné celkovou castku 299 947,- K¢, v roce 2018 je tato Castka zhruba jednou tak
vysoka. Je zcela zfejmé, Ze néklady na poStovném se rapidné€ s novou pravni Upravou
zvysily. Béhem péti let celkem o 284 823,50 K¢, coz zpiisobilo nové zavedené obesilani

vSech ucastnika vkladového fizeni.
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5 Vysledky a diskuse

Vertejna sprava si klade za cil zjednodusit komunikaci ob¢ani se spravnimi urady.
Tento cil se jednoznacné podafilo naplnit. Na tuseku katastru nemovitosti se tak déje
prostiednictvim zjednoduSeného piistupu k udajim zapsanym katastru. Obcané maji
moznost bezplatného nahlizeni do katastru nemovitosti na webovych strankach Ceského
ufadu zemémeétického a katastralniho. Zde jim jsou k dispozici tidaje o parcelach,
stavbach, mapovém zobrazeni nemovitosti, ale také o pribéhu vkladového fizeni. Dalsi
nespornou vyhodou je moznost vyplnéni interaktivniho formuldfe ndvrhu na vklad, coz
snizuje chybovost v tomto formulafi. Rekodifikace katastralniho zakona, v navaznosti na
rekodifikaci Obcanského zakoniku poskytuje ochranu vlastnikiim pfed neopravnénym
nakladdnim s jejich nemovitostmi. Je jim zaslana informace o zahdjeni fizeni a o
zaplombovani nemovitosti spolu s moznosti seznameni se s podklady pro rozhodnuti. To
s sebou ale nese prodlouzeni lhiity pro povoleni vkladu. Zatimco pfed 1. lednem 2014
trvalo vkladové fizeni v priméru tyden, dnes se tato lhata prodlouzila na 21 — 22 dni.
V souvislosti s obesilanim pfi zahajeni vkladového fizeni doslo k navySeni nakladi na
postovné. V porovnani dat z let 2013 a 2018 témét dvojnasobng. V soucasnosti jsou sice
pravnickym osobam zasilky zasilany prostfednictvim elektronické aplikace EPVDS
(Elektronicka podatelna a vypravna do datovych schranek), navysil se ale pocet
odesilanych zasilek ve vkladovém fizeni (Oznameni o zahdjeni fizeni, Informace o
plombé, Ozndmeni o zahdjeni fizeni, seznameni s podklady pro rozhodnuti). Také se
navysil pocet pracovnikli podilejicich se na pribéhu vkladového fizeni od jeho pocatku az
po provedeni vkladu a odesldni Vyrozuméni o provedeném vkladu. VeSkeré listiny jsou
nejprve zaevidovany na podatelné, poté naskenovany, v piipad¢ listin zaslanych
Vv elektronické podobé toto odpada. Déle je u dotéenych nemovitosti vyznacena plomba a
ucastnikiim fizeni je zasldno Ozndmeni o zahdjeni fizeni, Informace o plombé& pfip.
Ozndmeni o zahdjeni fizeni, seznameni s podklady pro rozhodnuti. Poté navrh na vklad a
vkladovou listinu pfekontroluje opravnéna ufedni osoba, zejména jeji soulad s pravnimi
predpisy a ndlezitostmi, které musi dand listina spliiovat. Spis dale pfeda k ptiprave
aktualizace. Po pfipravé aktualizace je provedena kontrola a nésledné jiz vklad ,,ceka” na
povoleni a nasledné provedeni v katastru nemovitosti. To je mozné az pod uplynuti lhiity
20ti dnii od odeslani informace o plombé¢. Celkem se na pribéhu celého vkladového fizeni

podili Sest zaméstnancii.
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Na Katastralnim pracovisti Louny bylo vroce 2013 z celkového poctu 2907
ukoncéenych vkladovych fizeni povoleno 2797 vkladl, zastaveno 99 vkladl a zamitnuto 6
vkladi. V roce 2018 bylo z celkového poctu 4150 ukoncenych vkladovych fizeni povoleno
4008 vkladii, zastaveno 100 vkladi a zamitnuto 29 vkladt. Povolenych vkladl je naprosta
vétSina, z celkového poctu je to vice jak 96 %. Zastavena fizeni tvotfi 3 %, resp. 2 % a
zamitnutych vkladl neni ani 1 %. Od ucinnosti novely zak. ¢. 256/1992 Sb. o zapisech
vlastnickych a jinych prav k nemovitostem, tj. od 1. 1. 2012, kdy byla moznost proti
rozhodnuti o zamitnuti vkladu podat Zalobu podle ¢asti paté o. s. f., nebyla takovato zaloba
proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu Katastralniho pracovi§té Louny, podana. Usp&snost
provedenych vkladii v obou porovnévanych letech je vysoka. Z toho jednoznacné vyplyva,

ze chybovost vkladovych fizeni neni velka, ptip. se jedna o takové vady, které 1ze zhojit.
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6 Zavér

Zavérem lze shrnout, ze efektivnost vkladového tizeni se vyrazné zlepsila pro jeho
ucastniky. Zejména sohledem na moznost nahlizeni do katastru nemovitosti
prostiednictvim internetovych aplikaci. Dale moznost vyplnéni navrhu na vklad pomoci
interaktivniho formulafe. Je zajiSténa lepSi ,,ochrana“ vlastnikii pfed neopravnénym
zasahem do jejich vlastnickych prav, a to zejména zpfistupnénim aplikace nahliZzeni do
katastru nemovitosti na webovych strankdach CUZK a obesilanim viech w&astniki
vkladového fizeni. Nastalé zmény ale ptinesly také vétsi zatéz pro katastralni pracoviste.
Doslo k vyraznému navysSeni postovného. Zvysil se pocet ucastnikli podilejicich se na
prabéhu vkladového fizeni. Pribyly nové Cinnosti s tim souvisejici, zejména obesilani
ucastnikti pti zahajeni vkladového ftizeni, skenovani dosSlych listin a také obesilani
prosttednictvim aplikace EPVDS je ¢asové narocné. Pokud se tykd uspeéSnosti povolenych
vkladii v porovnavanych letech 2013 a 2018, ta je vysoka, vice jak 96 % z celkového poctu
ukoncéenych fizeni v daném roce. Nejdulezitéjsim cilem novelizace katastralniho zédkona
byla ochrana vlastniki pied neopravnény zasahem do jejich vlastnickych prav. Ugastnika
fizeni, jejichz pravo zanikd, méni se nebo se omezuje, je zasldna Informace o vyznaceni
plomby. Tak je ucastnik informovén o tom, Ze s jeho vlastnickymi, ¢i jinymi pravy, je

nakladano. Tento cil byl jednozna¢n€ naplnén.
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7.3 Zakony a vyhlasky

Zdkon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Zakon ¢. 256/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti (katastralni zakon)

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., Spravni rad

Zakon ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni rad)

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zékon)

Zdkon ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zpisobech jeho feSeni (insolvencni zakon)

Zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani

téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv)

Zakon ¢. 227/2016 Sb., o sluzbéach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce

Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)

Vyhlaska ¢. 253/2013 Sb., vyhlaska, kterou se stanovi podminky tvorby povinnych

minimalnich rezerv

Vyhlaska ¢. 359/2013 Sb. O stanoveni vzoru formuldfe pro podani ndvrhu na zahdjeni

fizeni o povoleni vkladu

Néavod pro spravu katastru nemovitosti ve znéni dodatku €. 1

Jednaci tad katastralniho uradu, ¢. j. CUZK - 10162/2014-22, ze dne 27. Gervna 2014

Spisovy fad katastralniho Gfadu, ¢. j. CUZK-04913/2018-22, ze dne 4. kvétna 2018
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8 Prilohy

Priloha ¢é. 1

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podie § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

Spisova znacka

vypIni katastraini Grad
Urceno:

Katastralnimu Uradu pro

Katastralnimu pracovisti

I. Udaje o Géastnicich Fizeni — fyzickych osobach

poradové
gislo piijmeni jméno, pfip_jména titul pied titul za
rodné tislo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) Eislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI*) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice E.pfiev.”) Eorient ¢ast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pripadé ciziho statu)

Adresa pro doruc¢ovani, pokud je odliSna od adresy mista trvalého pobytu

ulice E.pfiev.”) Eorient. cast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze

prijmeni a jmeno zastupce, pokud je Utastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

poradové

gislo piijmeni jméno, pfip. jména titul pfed titul za
rodné ¢islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) Eislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice E.pfiev.”) Eorient ¢ast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pripadé ciziho statu)

Adresa pro doruc¢ovani, pokud je odlisna od adresy mista trvalého pobytu

ulice E.pfiev.”) Eorient cast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)
PsC obec méstsky obvod v Praze
prijmeni a jméno zastupce, pokud je GEastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce®)

*) Nehodici se Skrinéte. **) ECI doklad = elektronicky Eitelny identifikacni doklad

6.87.1-2013
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poradové

gislo prijmeni

jméne, pfip. jména

titul pred titul za

rodné Cislo (nebylo-i pridéleno, datum narozeni)

tislo ECI™) dokladu navrhovatele (byl-i vydan)

typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice EpJsiev.”) Eorent

tast obce (v Praze nazev katastralniho Uzemi)

PSC obec

méstsky obvod v Praze

stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odlisna od adresy mista trvalého pobytu
ulice tpJtev.”) &orent

tast obce (v Praze nazev katastralniho (zemi)

PSC obec

méstsky obved v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je uéastnik zastoupen

pedpis navrhovatele/zastupce*)

poradové

cislo ptijmeni

jméno, pfip. jména

titul pfed titul za

rodné ¢islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni)

tislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)

typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice EpJiiev.”) &orent.

cast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PSC obec

meéstsky obvod v Praze

stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro dorucovani, pokud je odlisna od adresy mista trvalého pobytu
ulice i pJiev.”) Eorent

tast obce (v Praze nazev katastralniho Uzemi)

PSC obec

méstsky obved v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je Uéastnik zastoupen

podpis navrhovatele/zastupce®*)

poradové

gislo prijmeni

jméne, pfip. jména

titul pred titul za

rodné cislo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni)

tislo ECI™) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)

typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice Epitev”) E.orent.

tast obce (v Praze nazev katastralniho Uzemi)

PSC obec

méstsky obvod v Praze

stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odlisna od adresy mista trvalého pobytu
ulice EpJiev.”) ¢.orient

tast obce (v Praze nazev katastralniho (zemi)

PSC obec

méstsky obved v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je uéastnik zastoupen

pedpis navrhovatele/zastupce*)

")

Nehodici se Skrinéte.
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I.  Udaje o Giéastnicich fizeni — pravnickych osobach

poradoveé

cislo nézev pravnické osoby/organizani sloZky statu®) identifikaéni Eislo osoby, bylo-li pfidéleno
Adresa sidla

ulice c.pfEev) Eorient tast obce (v Praze nézev katastralniho uzemi)

Psé obec méstsky obvod v Praze  stat (vyplite pouze v pripadé ciziho statu)

ID datové schranky (je-li ziizena)

Adresa pro dorucovani, pokud je odlisna od adresy sidla
ulice Ep/tev®) &orient tast obce (v Praze nézev katastralniho izemi)

Psc obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za uéastnika fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

pfijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zarazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouZiva)

podpis

pofadové

cislo nézev pravnické osoby/organizani sloZky statu®) identifikaéni Eislo osoby, bylo-li pfidéleno

Adresa sidla
ulice c.pfEev) Eorient tast obce (v Praze nézev katastralniho uzemi)

Psc obec mesisky obvod v Praze  stat (vyplnte pouze v pripadé ciziho statu)

ID datové schranky (je-li ziizena)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odliSna od adresy sidla
ulice ¢.pJfEev*) Eorient.  East obce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za ucastnika fizeni (pfimo nebo na zakladé plné moci)

pfijmeni, jméno, prip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouZiva)
podpis
") Nehodici se Skrinéte.
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lll. Sdéleni pro katastralni arad

Kontaktni udaje:

Zde miZete uvést adaje, které v pfipadé potreby urychli Vase kontaktovani a fedeni pfipadného problému. Uvedeni kontaktnich Udajl je nepovinné.
Pokud zaroven Zadate i o zaslani informace o tom, Ze doslo k vyznaceni, Ze pravni vztahy k Vasim nemovitostem jsou dotéeny zménou
(zaplombovéni), na néktery z kontaktnich udaji (e-mail, telefon), vyjadiete tuto skuteinost zadkrtnutim pole pied timto Gdajem

Pof. tislo
Ucastnika 1D datové schranky e-mail telefon

Ogig|oigim
Ogig|oigim

Na zakladé predlozene listiny se zaroven zada o zapis:

] poznamky o vyhradé piednostniho pofadi pro jiné pravo

] poznamky o ujednani o tom, Ze viastnik pozemku nema pfedkupni pravo k pravu stavby

] poznamky o ujednani o tom, Ze vlastnik prava stavby nema piedkupni pravo k pozemku

[ poznamky o vyhradé souhlasu se zatiZenim prava stavby

[] poznamky o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodné&jsim poradi novy diuh

[] poznamky o zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého

] upozornéni na zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zéastavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznaieni véci na strané vyhotovitele listiny

IV. Listy formulare

Pocet samostatnych listd formulare:

Cast . Udaje o GEastnicich fizeni — fyzickych osobach — pokracovani

Cast | Udaje o uzastnicich fizeni — pravnickych osobach — pokracovani

Cast Il A — Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam a pozemkim

Cast 11.B — Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zakona o viastnictvi byt(

Cast I1.C — Oznateni prav, kiera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle ob&anského zakoniku

V. Prilohy navrhu na vklad

Struény nazev pfilohy: v poétu:
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