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Sprava a sanace brownfieldi v ramci dota¢niho systému
EU

Souhrn

Tato prace se zaméfuje na problematiku brownfieldu, tj. opusténych nebo znehodnocenych
prumyslovych areala ¢i brownfieldovych lokalit, a jejich revitalizaci s cilem dosahnout trvale
udrzitelného rozvoje. V uvodu je nastinéna tato problematika.

Cil prace je zakladni prozkoumani a porozumeéni konceptu brownfieldi v celém jeho
komplexnim rozsahu a zvazit, jaké vyhody a pfinosy tyto opusténé nebo znecisténé lokality
mohou nabidnout.

V prvni ¢asti literarniho piehledu se zabyvam charakteristikou pojmu brownfield, jeho historii
v CR a seznam brownfieldd v zemi. Déle se zabyva trvale udrZitelnym rozvojem a roli sanace
brownfieldl v tomto kontextu.

V druhé casti prace se nachazi postup pii zafazeni do fadu brownfieldi a sprava téchto
objekt jsou popsany v nasledujicich souvisejicich kapitolach, vCetné majetku soukromych
vlastnikl a statniho majetku.

Ve tieti Casti prace se rovnéz podrobnéji zkoumaji metody sanace a revitalizace brownfieldq,
vCetné udrZitelné renovace a minimalizace ekologickych stop, jako je znecisténi pudy a
podzemnich vod v¢etné odstrafiovani starych ekologickych zatézi.

Prace dale analyzuje dotacni systém EU v oblasti revitalizace brownfield(, vcetné procedur
pii financovani a financovani v ramci programti CR. Poskytuje také piiklady revitalizovanych
brownfieldd ¢ lokalit vhodnych na revitalizaci v CR, jako jsou Winternitzovy mlyny, Cihelna
Osenice, Fara Ov&ary, Cokoladovny Velim a Tona Pegky.

Zhodnoceni formou SWOT analyzy shrnuje dosavadni poznatky a zavér uzavira praci
s dosazenim hlavnich cilt, pficemz literatura a seznam zkratek jsou uvedeny na konci
dokumentu.

Klicova slova: brownfield, rozvoj venkova, ochrana pudy, podpory



Administration and remedial projects in brownfields
within the EU subsidy system

Summary

This paper focuses on the issue of brownfields, i.e. abandoned or degraded industrial sites or
brownfield sites, and their revitalization with the aim of achieving sustainable development.
The introduction outlines the issue.

The aim of the thesis is to provide a basic exploration and understanding of the concept of
brownfield sites in their full complexity and to consider what benefits and advantages these
abandoned or contaminated sites can offer.

In the first part of the literature review, I discuss the characteristics of the concept of
brownfield, its history in the country and a list of brownfield sites in the country. It then
discusses sustainable development and the role of brownfield redevelopment in this context.
In the second part of the thesis, the procedure for the classification of brownfields and the
management of these properties are described in the following related chapters, including the
property of private owners and state property.

The third part of the thesis also examines in more detail the methods of brownfield
remediation and revitalization, including sustainable redevelopment and minimization of
ecological footprints such as soil and groundwater contamination, including the removal of
old environmental burdens.

The thesis also analyses the EU subsidy system in the field of brownfields revitalisation,
including the procedures for funding and financing under the Czech Republic's programmes.
It also provides examples of revitalised brownfields or sites suitable for revitalisation in the
Czech Republic, such as Winternitz Mills, Cihelna Osenice, Fara Ovcary, Cokolédovny
Velim and Tona Pecky.

The evaluation in the form of a SWOT analysis summarises the findings to date and
concludes the work with the achievement of the main objectives, with the literature and a list
of abbreviations provided at the end of the document.

Keywords: brownfield, rural development, soil protection, support
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1. Uvod

Trvale udrzitelny rozvoj byl mnohokrat charakterizovan jako rovnovaha ekonomiky,
ekosystému a spoleCenskych cilt. V tomto pojeti trvale udrzitelného rozvoje je vyzvou takové
vyuziti pudy, které nebude konfliktni pro uvedené slozky rozvoje.

Brownfields jsou pozemky a nemovitosti uvnitt urbanizovaného tizemi, které ztratily svoji
funkci nebo jsou malo vyuzité. Proto jejich sanace muize odstartovat trvale udrzitelny rozvoj.
V této oblasti se pravdépodobné vyskytuje ekologicka zatéz na prostiedi ¢i pudni fond. Jedna
se 0 budovy zdevastované vyrobni Cinnosti, jakoz jsou prikladem primyslové budovy c¢i
zemeédéelska druzstva, a jiné budovy napfiklad vojenské aredly. Tyto nemovitosti nejsou
perspektivni v ekonomickém sméru, fyzicky deprimuji své okoli a mohou i vazné€ narusovat
zdravotni stav jedinca zvifeciho spektra véetné lidského obyvatelstva.

Brownfiels lze povazovat za objekty, které nejsou v souladu s pfirodou, ale zaroven
ekonomicky znehodnocuji okolni majetky. Tato skuteCnost je zapfiinéna z vétsi Casti
chatrajicim vzhledem objektl. Bohuzel z této situace je zjevné, ze neni snadné sehnat
investory, ktefi by se hrnuli do finan¢né rozsahlé investice na renovaci téchto objektti. Avsak
nelze fict, ze brownfields jsou pouze negativnim jevem. V této oblasti je obrovsky potencial
pro vesnické ¢i méstské prostory, které si renovaci téchto prostor mohou zlepSit izemni
ekonomiku, socidlni a obcanskou ekonomiku, ptipadné i rozsifit uzemi o spoleCenské
prostory. Bohuzel velky potencial se nenachazi v zachovani primysiné Cinnosti danych
budov, nybrz pouze o zachovani architektury a hodnoty spojované s konkrétnim mistem.
Pokud se jednd o znacné€ zdevastovany prostor, pfipominajici ruiny, neni primarni budovy
renovovat do relativné plivodniho stavu, ale nachazi se v tom pfilezitost na rozsifeni zelenych
ploch napfiklad v podobné parki.

Musime si v prvé tfadé uvédomit, ze neni jednoduché zaradit jakakoliv tizemi do fadu
brownfields. Kazdy objekt je nejprve zkouman a nasledné posuzovan, zda je mozné ho mezi
brownfieldy zatadit. Byt se na prvni pohled miZe zdat, Ze takovychto objektd mame v Ceské
republice mnoho, tak opravdu se ve velké mife jedna pouze o zanedbané nemovitosti
soukromych vlastnika.



2. Cil prace

Hlavnim cilem mé bakalaiské prace bylo prozkoumat a porozumét konceptu brownfielda v
celém jeho komplexnim rozsahu a zvazit, jaké vyhody a pfinosy tyto opusténé nebo
zneci§téné lokality mohou nabidnout.

Kli¢ovym prvkem bylo pochopeni spravy a sanace brownfieldi v ramci dota¢niho systému
Evropské unie, ktery muze poskytnout nezbytnou finan¢ni podporu pro obnovu a revitalizaci
téchto mist.

Duraz byl kladen na udrzitelnost, nebot’ budoucnost brownfieldt zavisi na tom, jak efektivné
dokézeme vyuzit jejich potencial k transformaci do udrzitelnych a prosperujicich oblasti.

V prvni &asti prace jsem se zabyvala historii vzniku pojmu brownfield v Ceské republice,
seznamem brownfieldi v CR a jejich vyznamem pro trvale udrzitelny rozvoj. Byl
prozkouman proces zafazeni objekti do kategorie brownfieldl a zpusoby jejich identifikace.
Zhodnotila jsem, jak je mozné nakladat s danymi lokalitami z pohledu CzechInvestu.

Nasledné jsem se podrobngji zameéfila na postupy udrzitelné renovace brownfieldd a
ekologické stopy, které mohou byt spojeny s timto procesem, jako jsou zabory pudy,
zneCi§téni podzemnich vod a odstrafiovani starych ekologickych zatézi. Predstavila jsem
procedury pii zazadani o financovani na revitalizace brownfieldd v ramci dotacniho systému
Evropské unie a zpisoby, jakymi jsou tyto prostiedky vyuZivany v ramci programt Ceské
republiky.

Na zavér prace jsem predstavila konkrétni pfiklady, zvybrané lokace, vcetné jejich
specifikace uspésSnych revitalizaci a lokalit vhodnych pro revitalizaci, jako jsou Winternitzovy
mlyny, Cihelna Osenice, Fara Ovéary, Cokoladovny Velim a Tona Pecky.



3. Literarni prehled
3.1 Charakteristika pojmu brownfield

Brownfield je pozemek, objekt nebo areal, ktery neni dostatecné vyuzivan, je zanedban a
muize byt kontaminovan. Jeho efektivni vyuziti je nemozné bez piedchoziho procesu
regenerace. Tento typ nemovitosti vznika jako pozistatek pramyslové, zemédélské,
reziden¢ni, vojenské nebo jiné lidské aktivity (Ministerstvo pramyslu a obchodu). Dle
Hejného (2010) a podle projektu LEBOP (Lifelong Educational Project on Brownfields, ktery
je financovan z prostifedkt EU), byl program Leonardo da Vinci vytvoren za tiCelem obstarat
prenos potfebnych informaci a znalosti z oblasti problematiky regenerace a nového vyuziti
brownfields, a to co nejrychlejsi, nejefektivnéjsi a cilenou formou, prostiednictvim regionalné
dostupnych programti. Radi se mezi né& nefunkéni pramyslové a zemé&dg&lské stavby a arealy,
opusténé vojenské prostory, uzemi zdevastovana tézbou nerostnych surovin ¢i skladkovanim
odpadi, opusténé nebo nevyuzivané ZzelezniCni a jiné dopravni plochy, opusténé, nebo
nevyuzivané objekty a aredly obcCanské vybavenosti (nadkupni stifediska, administrativni
budovy, Skoly, urady, zdravotnicka strediska a nemocnice, véznice, kulturni domy, kina, letni
kina, hfisté, stadiony a jiné), rezidencni lokality (at’ jiz opusténé nebo zchatralé a Castecné
jeste obydlené).

K tématu uvadi Gremlica et al. (2003), ze pluvodni termin "brownfields" byl pouzivan k
oznaCeni starych, opusSténych pramyslovych zon a logistickych center s rozlehlymi
skladovacimi prostory, kterd se nachdzela na administrativnim uzemi mést. Postupem casu byl
termin "brownfields" rozSifen na nevyuzivané, zdevastované objekty a pozemky v
urbanizovaném prostiedi, véetné komercnich, administrativnich, obytnych a jinych (naptiklad
nemocni¢nich) budov. Dale byl pouzit pro zemédélské objekty v "volné" krajiné, pro plochy a
budovy dfive vyuzivané pro vojenské ucely. V soucasnosti se termin "brownfields" také
vztahuje na zanedbané, zpustlé Casti areald a budov jinak prosperujicich podnikii, na
neupravené okolni pozemky, které vlastni obec nebo jiny vlastnik, na okoli Cerpacich stanic a
parkovist bez stalé zelen€, a na nevzhledné, zanedbané vetejné piistupné plochy na sidlistich.

Dale lze k tématu zafadit oznaceni ,,greenfields™, coz jsou pozemky a volné plochy mimo
kompaktné zastavéna uzemi mést pavodné urCené pro zemédélské, lesnické a rekreacni
vyuzivani byly zménou tzemné planovaci dokumentace redefinovany jako rozvojové lokality,
urcené k budouci rezidenéni, komercni nebo prumyslové zastavbe. Tato zména funkce ploch
obvykle souvisi s jejich vybavenim dopravni a technickou infrastrukturou, a to s vyuzitim jak
soukromych, tak vefejnych financnich prostiedkli. Postupné jsou tyto piipravené plochy
zastavovany novymi stavebnimi projekty.

Nejvice negativnim terminem je ,blackfields”. Jednd se o lokality s vysokymi hodnotami
kontaminace pudy, podzemnich a povrchovych vod a dalSich slozek Zivotniho prostedi jsou
charakterizovany extrémnimi znecistovacimi urovnémi, které brani jejich novému vyuziti.
Tato zneci§téni Casto zahrnuji toxické latky a jejich zdrojem byla tézba a zpracovani



nerostnych surovin, primyslova vyroba, skladovani a skladkovani nebezpecnych odpadd,
dopravni aktivity a Cinnosti spojené s vojenskym vyuzitim danych ploch. Sanace téchto
starych ekologickych zatézi nese velmi vysoké naklady, avSak odkladani jejich realizace a
feSeni vSech souvisejicich probléma pouze zvySuje celkové naklady na feSeni této
problematiky (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR).

3.1.1 Historie v CR

Podle Vanheusdena (2007) se termin brownfield zavedl ve Spojenych stitech a nasledné
pronikal do vSech primyslovych zemi a regiont. Stal se pojmem spojenym s celosvétovym
problémem souvisejici s ptudou.

Ceska republika se diky své pramyslové minulosti, centralnimu planovani komunistického
rezimu, ale i historickému odsunu obyvatelstva z oblasti Sudet, potyka s pomérné velkym
poctem opusténych a zanedbanych tizemi, ktera jsou znehodnocena lidskou ¢innosti. Zaroven
v tomto ohledu Ceska republika zaznamenala velké usili statni spravy, mést a obci a spraved
lokalit po strance napravy stavu cestou sanace lokalit a vyvinutim fady uziteCnych
mapovacich a klasifikacnich nastroji na pomoc sanace brownfieldd. V tomto sméru je Ceska
republika na Spicce zapadni Evropy.

V devadesatych letech dvacatého stoleti doslo k transformaci Ceské ekonomiky na trzni.
Spolecné s touto zménou je spojena vina privatizace velkych, statnich podniku, ktera s sebou
pfinesla skokovy nartst poctu opusténych pramyslovych a zemédé€lskych areald, vyrobnich
hal, sklada a dal$ich.

Opusténé objekty behem let chatraly a staly se tak zasadnim problémem pro udrzitelny rozvoj
mést a obci. Jelikoz naklady na revitalizace téchto tizemi jsou ve vét§iné piipadi velmi
vysoké, prekraCuji Casto financni moznosti svych vlastnikii a nadale chatraji a zatézuji své
okoli.

Prvnim rozsahlym projektem, ktery v Ceské republice oteviel problematiku brownfieldd na
urovni verejnych instituci, byla Strategie regenerace brownfieldd, financovana z programu
PHARE. Strategii pro agenturu Czechlnvest zpracovalo v letech 2003 az 2004 konsorcium
mezinarodnich a Ceskych konzulta¢nich firem a projekt se pokouSel prenést zkuSenosti
predeviim z Velké Britanie do prostiedi Ceské republiky. To se vSak ukazalo jako velmi
problematické (byla podcenéna role mistnich samosprav, odliSnost Ceského a britského
pravniho ramce, bylo nedostatecné zmapovano lokalni prostiedi). Proto byla nasledné zadana
Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfielda, ktera probihala v letech 2005-2007, a ve které
bylo zmapovano celkem 2 355 lokalit. Na zakladé téchto dat a vySe popsaného projektu
vznikla nasledné Narodni databaze brownfieldd (NDB), kterou od pocatku spravuje agentura
Czechlnvest. Také byla vytvorena Narodni strategie regenerace brownfieldi, ktera je v gesci
Ministerstva prumyslu a obchodu. V aktualizované verzi je kazdych pét let prekladana Vladé
a jeji zaklad tvori prave data z NDB. (CzechInvest spolecné s ministerstvem pramyslu).
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3.1.2 Seznam brownfieldi v CR

V Ceské republice se nachazi vice nez 11 tisic brownfieldd. Bohuzel nejsou veskeré
Brownfieldu registrované, tudiz neni mozné zjistit presny pocet.

Nachazi se po celé rozloze republiky. Nejvice brownfieldd jsou puvodu prumyslového,
zemédélského i vojenského. Toto Clenéni vyplyva ze statistik jednotlivych kraja.

Uspésné realizovanych revitalizaci brownfieldd je v Ceské republice vice. Jednim z
nejznameéjSich je ostravsky areal Dolnich Vitkovic, dnes pravdépodobné nejvétsi kulturni
centrum ve mésté. Podobnou realizaci je 1 objekt Techmania Science Center v Plzni, ktery
vznikl rekonstrukci byvalé jidelny firmy Skoda. Pted lety byl také vyzdvihovan piipad
ptivodné secesni ruiny mésta Cvikov na Ceskolipsku, ktera byla s rozvahou zrekonstruovana a
v soucasnosti slouzi jako spoleCensky diim. V Libereckém kraji jde o jednu z vyjimek tohoto
typu, v oblasti byvalych Sudet je zchatralych objektd mnoho a jejich aktualni vyuziti je
povétsinou minimalni & nulové (Siroka 2007).

Nize se nachazi graf vyobrazujici poCetnost brownfieldi v jednotlivych krajich z databazi
krajskych uradi.
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Obr. 1. Pocty brownfieldi podle databaze krajskych urada
zdroj Cesko v datech n.d.

3.1.3 Trvale udrzitelny rozvoj

Pisani (2006) uvadi, ze TUZ je takovy rozvoj, ktery uspokojuje své poteby soucasnosti, aniz
by ohrozoval schopnost potieby budoucich generaci.

Koncept TUR vznikl s narGstajicim védomim hrozici ekologické krize. Tyto d€jiny se zacaly
psat v obdobi kolem konce 20. stoleti.

Myslenka rozvoje byla diive formulovana, jako pokrok.
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V clanku ,,The Modern Idea of Progress by Jean A. Condorcet od Podgoérski (2017) se v 18.
stoleti otevira cesta k poznavacimu pokroku (epistemologii), ktery se stava jadrem
historického pokroku. Piesnéji je definoval Robert Turgot (1727-1781). Vyznamnym
pfispetim k pojmu , pokrok™ byla Turgotova prednaska Discours sur 1"histoire universalle z
roku 1750. Pfedmétem této prednasky bylo lidstvo usilujici o dokonalost a vychodiskem byl
Siroky program historickych studii.

Udrzitelnost je Siroce definovany a ¢asto sporny pojem. Koncept udrzitelnosti se objevil v

v roce 1972, kdy byla vydana kniha Limity rustu, kterou sestavila neformalni mezinarodni
skupina. Ackoliv v knize nebylo slovo "udrzitelnost" vyslovné pouzito, naznacovali, Ze
exponencialni rast pfivede ,svétovy systém k hranicim Zemé a jejiho potencialu" ke
kone¢nému kolapsu" a ze je zapotiebi "pfechod od rustu ke globalni rovnovaze" (Meadows,
1982). V roce 1987 se termin "udrzitelnost" zpopularizoval ve zpravé pani Brundtlandové,
Nase Spolecna budoucnost, kdy byl formulovan v souvislosti s "udrzitelnym rozvojem". Tady
se dostavame ke stejné definici od Pisaniho, ze TUR je takovy rozvoj, ktery svou Cinnosti
uspokojuje potieby soucasnosti bez ohrozeni potieb budouci generace. Klasicky zahrnuje
trvale udrzitelny rozvoj rovnovahu dimenze ekonomické, ekologické a spolecensko-socialni.

Nové vznikajici chépani udrzitelnosti se zacalo zaméfovat na systémovou integraci a
propojeni (Taylor et al., 2016). Pojmy, jako je "regenerativni udrzitelnost", prehodnocuji nase
chapani od prevladajiciho pfistupu snizovani Skod, ktery je zakofenén v ramci strachu,
smérem k politiCtéjSimu restorativnimu pfistupu, ktery uznava nasi schopnost konat dobro
(Robinson & Cole, 2015).

Podle Strazds (2019) a Burns (2011) naznacuje, ze udrzitelnost za¢ina znamenat ,,zaujmout
postoj k provadéni zmén a hledani feSeni, ktera by feSila komplexni kulturni a kulturni
problémy ekologickych problémua“. Udrzitelnost lze také chapat jako transformativni
osobnich a komunitnich posunti ke zptsobim byti a jednani, které kriticky zpochybriu;ji
dominantni systémy a jsou vice vztahové, vzijemné propojené, zalozené na misté a v
rovnovaze s ekologickymi systémy.

Nektefi autofi naznacuji, ze bychom se méli pohybovat "za hranici udrzitelnosti" a budovat
odolnost (Edwards, 2008; Zolli & Healy, 2012). Odolnost je navrhovana s cilem rozpoznat
souCasné nepfiznivé okolnosti, 1épe zahrnovat progresivni mysleni a zaméfit se na adaptaci
prostfednictvim riznorodych a flexibilni volby. Moore (2016) nicméné tvrdi, ze zména
zaméfeni z udrzitelnosti na odolnost by pravdépodobné neptinesla posun v mysleni, ale spise
by vedla k dal§imu zmatku a neshodam v této otazce, coz by zpusobilo zpozdéni potiebnych
opatfeni.

Mnoho z téchto nové vznikajicich chapani bylo seskupeno a povazovano za prispivajici k
tomu, ze pragmaticka udrzitelnost zahrnuje vytvafeni spolecnych piibéhi o budoucnosti
(Moore, 2016). I kdyz se v ramci udrzitelnosti objevuji rizné definice v

literature, konceptualizace maji tendenci byt vztahové, zalozené na spolupraci a podporujici
rozmanitost pfistup. Samotny koncept se proménuje tak, aby zahrnoval podstatu
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transformacniho procesu, v némz ulohu ma rovnovaha dimenze ekonomicke, ekologické a
spoleCensko-socialni, takze neni udrzitelnost méné piedstavitelnym vzdalenym mistem, ale
spise tim, co spolecné vytvarime.

V souvislosti s nové se formujicimi koncepcemi udrzitelnosti je uznavano, ze budouci
podminky budou zachovavat slozitost a nejistotu (Pereira et al., 2018, Preiser, & Biggs,
2018). Nejistota znamena urcitou neutralitu. Nenaznacuje, ze budoucnost bude bud’ pozitivni,
nebo negativni, spiSe se jednd o to, ze nase jednani ma schopnost urCovat jeji smér. Solnit
(2016) naznacuje, ze je to nejistota spocivajici v tom, Ze nevime, co, jak a kdy se stane, je
prostorem pro nadéji. Shade (2001) tvrdi, ze mit nadéji v ramci nejistoty neznamena
nerealisticky pozitivismus nebo optimismus. Nadé&je spiSe pohani meliorismus, viru v nasi
schopnost ucinit svét lepsim navzdory nezdaru, které nas potkavaji ¢i prozivame.

Ve 20. stoleti se stfidaly optimistické a pesimistické pohledy na vyvoj lidstva. Pivodni
nad€je, zivené piedpovédmi o neomezenych moznostech plynoucich z védeckého a
technického pokroku, se v prvni poloviné stoleti zhroutily uprostied hospodaiskych otest a
globalnich konflikti. Obcas se rysoval potencialni Upadek dominantni zapadni civilizace,
doprovazeny filozofickym podtextem morbidity. Obdobi po druhé svétové valce, pocCinaje
padesatymi lety 20. stoleti, vSak pfineslo nebyvaly hospodaisky rozmach, ktery znovu zazehl
optimismus ohledné zlepSeni zivotni urovné v celosvétovém méfitku. Paradoxné praveé v této
fazi pramyslové a obchodni expanze zacal vrhat vétsi stin ekologické krize, ktery si vynutil
prehodnoceni zakladnich predpokladi o ristu a rozvoji.

Timto se dostavame k pocatku vzniku lokalit, kde nabyva TUR, trvale udrzitelny rozvoj,
vyznam dnesniho pojeti.

Jesté nikdy v historii lidstva nedoslo k tak nebyvalému rozmachu vyroby, spotfeby a bohatstvi
jako v dobé po primyslové revoluci. V letech 1800-1970, kdy se pocet obyvatel svéta
ztrojnasobil z pfiblizné 978 miliond na 3632 miliont. Hospodarsky rust se zdanlivé
nezadrzitelné zvySoval. Objem svétové prumyslové vyroby se v tomto obdobi prudce zvysil, a
to 1730krat (Rostow, 1978). Primérna ro¢ni mira mezinarodniho hospodarského ristu se od
80. let 19. stoleti do roku 1900 pohybovala stabilné¢ mezi 2,9 % a 3,7 %. Na pocatku 20.
stoleti tato tempa presahla 4 %, v mezivalecném obdobi klesla pod 3 %, ve 40. letech 20.
stoleti se opét vySplhala nad 4 % a v letech 1948-1971 dosahla vrcholu 5,6 % (Rostow, 1978;
viz také Tylecote, 1992; Maddison, 2001).

Nebyvala expanze béhem prodlouzené prosperity v 50. a 60. letech 20. stoleti podporovala
oCekavani hospodaiského rustu a stale vétSiho blahobytu. Ekonomové hlavniho proudu,
stoupenci neoklasické ortodoxni Skoly, uznavali problémy udrzitelnosti spojené se spotiebou
zdroju. Predpokladali vSak, ze kdyz se vyrobek nebo vyrobni faktor stane nedostatkovym,
zavedeni novych technologii zefektivni vyuzivani téchto omezenych zdroju. Sir John Hicks
(1977) ve svém zasadnim dile ,,Hodnota a kapital“ odmitl pojem stacionarniho stavu ve
prospéch progresivni ekonomiky. Zduraznil, Ze v prubéhu hospodaiského vyvoje je udrzeni
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nebo zvySeni mnozstvi kapitalu na jednotku prace nezbytné pro zachovani rastového
potencialu pro budouci generace (Strazds, 2019).

Tvrzeni Pisaniho (2007) je, Ze v souvislosti s rozvojem veédy a techniky a rustem svétové
ekonomiky se od poloviny 20. stoleti vénovala zvySena pozornost pojmu "rozvoj". Rozvoj byl
definovan jako "evolu¢ni proces, v némz se zvysuje lidska schopnost iniciovat nové struktury,
vyrovnavat se s problémy, pfizpisobovat se neustalym zménam a cilevédomé a tvofivé
usilovat o dosazeni novych cild" (Mccaughrin, 1980).

Obzvlasté palCivym problémem pro teoretiky rozvoje byla prohlubujici se propast mezi
rozvinutymi a rozvojovymi zemémi (tzv. prvnim a tfetim svétem), kterd se oteviela v
kolonialnim obdobi (Zimmerman 1962). Vysoké tempo mezinarodniho hospodaiského rastu
bylo mozné udrzet pouze tehdy, pokud by se podafilo rovnomérnéji rozdélit bohatstvi v
celosvétovém mefitku, coz by vedlo k dalsimu rozSifovani svétovych trhi. Od 50. let 20.
stoleti se jako dominantni teorie rozvoje prosadily teorie modernizace a teorie zavislosti, které
vychazely z velmi odlisnych teoretickych predpokladi a nabizely rizna feSeni obtizné situace
rozvojovych zemi.

Teorie modernizace, zalozena na liberalnich hodnotach, by meéla byt jadrem trvale
udrzitelného rozvoje. Tvrdi, Ze rozvojové zemé by mély napodobit zdpadni model rozvoje
tim, ze modernizuji své spoleCnosti, aby prevzaly rysy ekonomicky vyspélych zemi. Podle
Peeta (2002) v modernizani teorii rozvoj znamenal pfevzeti mentalnich modeld Zapadu
(racionalizace), instituci Zapadu (trh), cili Zapadu (vysoka masova spotieba) a kultury
Zapadu (kult zbozi)". Teorie modernizace upiednostiiuje svobodné podnikani a trzni
hospodarstvi jako pozitivni sily pokroku. Avsak pro trvale udrzitelny rozvoj to nemize byt
bezbtehé obchodovani, ale rovnovaha ekonomiky, ekologie a zivotaschopnosti obci. Strucné
feCeno: zpusob, jak snizit chudobu na periferii, spofiva v tom, Ze jadru umoznime vétsi
ptistup k jejich zdrojim a trhiim a podpotime dalsi riist mezinarodniho kapitalu, ktery s sebou
pii svém postupu potahne i méné rozvinuté oblasti svéta.

3.1.4 Uloha sanace brownfieldi v trvale udrzitelném rozvoji

Transformace primyslovych brownfieldd pro ekologické wvyuziti (GRIB ¢i-li green
redevelopment of industrial brownfields) predstavuje kliCovy nastroj k feSeni nedostatku
meéstskych ploch a k uskuteCiiovani udrzitelné regenerace mést a ekologického rozvoje.
Vyznam této zkratky je v doslovném piekladu ekologicka sanace prumyslovych brownfieldu.
Dulezitym aspektem je identifikace a dikladna analyza rizikovych faktori v GRIB
projektech, coz ma klicovy vyznam pro uspé€sné dokonceni stavebnich ukolli a zabezpeceni
planovanych pfinost (Zhang et al., 2023).

Neménny nazor ziskavame ze vSech stran coz dokazuje i tvrzeni Ahmad et al. (2021) v jeho
ptipadovych studiich zrozvojové zemé Pakistanu. Nazor védct se nelisi, ackoliv existuje
rozdilna mentalita a geograficka vzdalenost mezi brownfieldovymi lokalitami. Vé&dci tvrdi, ze
s narustajicim poctem brownfieldi po celém svété se projekty revitalizace téchto oblasti,
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brownfield redevelopment projects (BRP), staly pfedmétem znacného z&jmu. V dnesni dobé
vétSina rozvinutych zemi vitd BRP jako efektivni nastroj méstské politiky. Nicménég, prestoze
je prijimani BRP v zacCatcich pozitivni, projektové aktivity se mohou potykat s urcitymi
problémy. Proto je nezbytné hledat udrzitelnd feSeni, ktera by mohla usnadnit implementaci
BRP i v rozvojovych zemich.

Ahmad et al. (2021) uvadi, ze agenda 2030, pro rozvoj udrzitelného svéta, se vénuje podpore
udrzitelného rastu mést prostfednictvim implementace inovativnich technologii. Svétovi lidfi
se spojili s cilem vytvofit novou méstskou agendu, ztélesnénou v Cili udrzitelného rozvoje €.
11: , zajistit, aby mésta a lidska sidla byla inkluzivni, bezpecna, odolnd a udrzitelna®. Tato
agenda vyzyva k transformaci socidlné a ekologicky zanedbanych méstskych center, rozvoji
meéstské zelené a podpore zivych komunit (Cil udrzitelného rozvoje [SDG] 11; OSN, 2018).
svétové populace (4034 miliond) a do roku 2030 by tento podil mél vzrast na 60 % (5058
miliond). Rostouci pocet obyvatel ve meéstech klade enormni tlak na rozvoj infrastruktury
megamest a klade otazky ohledné udrzitelnosti. Je zasadni posilit méstskou a environmentalni
politiku s cilem dosdhnout udrzitelného rozvoje mést (Zhang et al., 2021).

Brownfieldy, Casto situované v centralnich ¢astech mést, predstavuji potencialni zdroje pudy
pro fesSeni nedostatku méstskych pozemku. Sanace téchto brownfieldi ziskava v poslednich
letech vyznamnou pozornost i v rozvinutych zemich svéta. Pti globalnim hledani feseni se
dostavame napiiklad k revitalizacim, kde v ramci statniho programového fondu brownfields,
2006 (brownfield state program fund, BSPF), se Spojené staty zaméfily na aspéSnou realizaci
BRPs, coz zahrnuje registraci vice nez 38 700 brownfield lokalit, dokon€eni sanace vice nez
117 000 mist a pfeménu 1 000 000 akrti brownfields na zelené plochy (US EPA, 2020).

Pojeti udrzitelnych feSeni tradi¢né€ spojované s ochranou pfirodniho prostiedi, jako jsou
krajina, lesy, vodni toky a mokfady, se rozsifilo i do urbanistického prostiedi, zejména v
oblasti ochrany meéstskych zahrad (van der Jagt et al., 2017). Suitable solution, vhodné feSent,
mohou byt definovana jako feSeni, ktera sleduji celkovou kvalitu v kontextu Zzivotniho
prostfedi, spoleCnosti a ekonomiky nebo dosahuji udrzitelnosti prostfednictvim trvale
udrzitelnych prostfedkd (De Sousa, 2003; Loures a Vaz, 2018). V ramci této studie byly SS
povazovany za kliCova opatfeni nebo ndastroje pro podporu udrzitelné transformace
brownfieldi. Jejich vyuziti nabizi rozSifené moznosti feSeni problémi spojenych s
brownfieldy.

Po celém svét€é se setkavame s mnoha brownfieldy v podobé vojenskych areald,
prumyslovych tovaren, zemédélskych lokalit, ZelezniCnich trati, lokalit znecisténych tézebni
cinnosti apod, které je zapottebi sanovat a u¢inné spravovat. Proto je tieba vénovat pozornost
existenci velkého mnozstvi brownfieldi po celém svété a vhodné feSeni by mohly byt
povazovany za nezbytné opatfeni/pakovy efekt pro podporu BRP udrzitelnym zptisobem.
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Brownfieldy obsahujici potencialné nebezpecné prvky a kontaminanty maji destruktivni
dopady na zivotni prostfedi a predstavuji riziko pro vefejné zdravi (O'Connor et al., 2019,
Zhang et al., 2019). BRP v rozvojovych zemich Casto spoléhaji na tradi¢ni technologie, kde se
vyuzivaji rizné chemické latky, tepelna energie a elektfina, coz vede k vysokym socialnim a
ekonomickym nakladim (Hou a Al-Tabbaa, 2014). Vyznamné financni zatéZe spojené s
obnovou brownfieldi mohou v nékterych pripadech vést k zanedbani téchto brownfieldd po
mnoho let (Donaldson a Lord, 2018).

Ahmad et al. (2021) dale uvadi, ze minimalizaci nebo eliminaci nepfiznivého vlivu toxinu a
kontaminantd na brownfields lze dosahnout prostfednictvim zavedeni projektu revitalizace
brownfields (BRP). Ve vyspélych ekonomikach je dostate¢na znalost a diraz na otazky
tykajici se udrzitelnosti. Pfesto pretrvava zajem o otazky tykajici se BR v téchto vyspélych
ekonomikach, coz reflektuje diivéjsi vyzkumy. Navic jsou BR v téchto ekonomikach
klicovou soucasti strategii rozvoje mést a udrzitelnosti. Naopak v rozvojovych ekonomikach,
jako je napriklad Pakistan, je nedostatek vyzkumu tykajictho se BR. Nicméné v téchto
rozvojovych ekonomikach hraje zavadéni BRP klicovou roli v pocatecnich fazich s cilem
ozivit estetiku méstskych oblasti. BRP predstavuji nezbytnou slozku, ktera pfispiva k
socialnim, ekonomickym a environmentalnim pifinostiim, podporuje udrzitelnost a to potvrzu;ji
studie (De Sousa, 2003, Loures, 2018, Nounes et al., 2016, Wang, 2011). Vyznamné piinosy
spojené s BRP byly analyzovany pomoci pfistupu tzv. trojiho efektu, jak je znazornéno na
Obr. 2. Vyznamné piinosy projektd sanace brownfieldi.
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International cooperation
Obr. 2. Vyznamné piinosy projektd sanace brownfieldi
Zdroj: Ahmed et al., 2021

Pohled na sanaci a naslednou revitalizaci 1 Conticelli et al. (2014), ze definice a evoluce
ekologickych primyslovych parkt (EIP) jsou pevné zakofenény v aplikaci teorie primyslové
ekologie, ktera se zaméfuje na metabolické vymény v priamyslovych procesech s cilem
vyrazné snizit spotfebu omezenych zdroji a minimalizovat produkci odpadi v ramci
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udrzitelného rozvoje. 1 kdyz koncept EIP vychazi z celkové mysSlenky udrzitelnosti,
vyznamna otazka tykajici se jejich presné lokace v uzemi a nasledného modelu vyuziti pudy s
cilem minimalizovat jeji spotfebu nebyla vzdy zfetelnym zaméfenim ve studiich a postupech
tykajicich se EIP. Nicméné, otazka efektivniho vymezeni vhodného umisténi EIP a
optimalniho vyuziti pudy, s ohledem na minimalizaci jeji spotieby, se stava stale dilezitéjsi.
Proto je nezbytné peclive tuto zalezitost posuzovat z hlediska udrzitelného rozvoje meést.

3.2 Postup p¥i zarazeni do Fadu brownfielda

V CR je zavedena systematizace brownfieldd jako nastroj k jejich postupnému revitalizovani
a prevedeni do pudniho fondu pro tcely meéstského rozvoje. Stézejnim duvodem, pro¢ se
zatazuje do radu brownfield je umoznit jeho systematizaci a prip. zddost o dotace.

Z rozhovoru s pracovnikem Czechlnvestu je zjevné, ze o status brownfieldu se nejdfive musi
zazadat anebo je tam dolozZené zji§téni, ze uz po néjakém zjisténi, ze to je n€jaky objekt, ktery
je delsi dobu nevyuzivany. Nejdiive byl vyuzivany v ramci né€jakého pramyslové Cinnosti
nebo zeméedélské Cinnosti. Zalezi, jak dlouho je objekt nevyuzivam a kde se nachazi. V tuto
chvili mame mnoho definic pojmu ,,brownfield”, proto neni snadné jednoznacné rozhodnout,
zda se jedna o brownfield. Problém nastava, kdyz je Cast lokality vyuzita napiiklad na
skladové prostory €i plni stale néjakou funkci. M¢lo by se jednat pouze o objekty, které
nejsou vyuzity a neplni svou funkci. Veskeré nové lokality jsou projednavany a povét§inou se
zatazuji, jako komplexni celky. Rozhodnuti zda se jedna ¢i nejedna o brownfield padne ze
strany Czechlnvestu. Tato spoleCnost se zabyva brownfieldy od roku 2007 a ma o nich Siroké
znalosti.

Casto se stava, e na dotaéni programy mistniho rozvoje jsou vkladany obcemi nemovitosti,
které se nachazi uvniti mésta a jedna se pouze o opusténé a nevyuzivané objekty. Obce se
snazi o zafazeni do databaze danych nemovitosti z divodu mozného vybéru dotacnich
programu napi. na knihovny. AvSak tyto nemovitosti jsou Casto zamitnuty, protoze se jedna
pouze o prazdné budovy, které jsou vSak velmi zadanym objektem ke koupi. Piikladem muze
byt opustény dim na namésti v obci. Aby mohly byt lokality vlozeny do databaze je tieba
znalecky posudek, ze je napfiklad naruSena statika Ci se nemovitost setkdva s obdobnym
problémem. V tu chvili je zafazeni schvaleno, avsak tyto komplikace se ve vétSiné€ pripada
nenachazeji.

Postup tedy pii zarazeni, je takovy, ze si zadatel otevie databazi, vyplni formular, pfilozi
veskeré podklady ve formatu naptiklad PDF, znalecké posudky, fotografie, rozbory pid Je
mozno pii zadavani uvést ekologické zatéze, ptipadné pokud o néjakych vi. Maze zarover,
ale uvést, ze nevi zda je objekt zatizen ekologickou zatézi a odesle ke schvaleni. Pokud
veskeré udaje sedi vCetné polohy GPS, tak je dle interni metodiky objekt schvéalen na zarazeni
do brownfieldu.
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Databaze je rozdélena na vefejnou a nevefejnou cCast. Verejné jsou lokality, které jsou
stoprocentné zaktualizované. Nachazi se tam aktudlni kontakt, diky kterému s CzechInvestem
mohou lidi spolupracovat, kdyz potiebuji cokoliv doplnit nebo zajet s investorem na obhlidku
objektt, kde ziskaji vSechny souhlasy a ty lokality mize CzechInvest nabizet k prodeji nebo
pronajmu. Zalezi, o jakou se jedna lokalitu. Pokud se jedna o objekty vefejné, tak se nachazi u
zvefejnéné lokality, kontakt na obec ¢i napfiklad pfimo na starostu obce. V soukromém
vlastnictvi se udavaji kontakty pfimo na spravce €i u firmy na konkrétni oddéleni, které se
spravou nemovitosti zabyva. Pokud se jedna o jednotlivé osoby, tak ty si fesi spravu objektu
sami pfimo s Czechlnvest.

V nevetejné Casti jsou lokality bud'to, ze se tam nenachazi aktualniho spravce a neni mozné se
snim spojit a zjistit aktudlni situaci. Tuto situaci je mozno feSit, pokud ma CzechInvest
dostatek pracovniku, tak kontaktuji obce a aktivné vyhledavaji aktualni spravce danych
objekti. OvSem pokud se jedna o vétsi meésta, tak je velmi obtizné dohledat, jakékoliv
informace, pokud se nejedna o vetejné vlastnictvi. Déle se v nevefejné Casti nachazi takové
objekty, u kterych muze chybét souhlas GDPR anebo se jedna o dotacni lokality. Coz
znamena, ze to tam cilené vklada zadatel o dotaci. Dotace na brownfieldy maji vétSinou
takovou podminku, Ze objekt musi byt v registraci, databazi, Czechlnvestu. V databazi se
nachazeji i vyrazné zhodnocené objekty, jelikoz tam uZ je dany zamér. Casto jsou s danou
lokalitou jiz vypracované projektové dokumentace na revitalizaci ¢i celkovou rekonstrukei.
Tady je znatelny zamér objekt vyuzivat pro jiz stanovené ucely a neni perspektivni ji prodat.
Z tohoto divodu se nenachazi ve vefejné Casti databaze.

Czechlnvest ma takové rozdéleni, kde se tedy jedna o objekty na rekonstrukci, které nejsou
typickym brownfieldem a typické brownfieldy. Ty netypické se daji vyuzivat, ale nejsou tak
efektivni, pokud nedojde ke stavebnim upravam, opravé dané budovy. Konkrétné se muze
jednat o upravy vymeény stiech, vyplni, fasady.

V tuto chvili se zpracovava nova databaze, ktera nebude na excelovském zakladu, ale bude na
zakladé GIS tzv. nad mapou. Je dojednano s katastrem, ze CzechInvest obdrzi datové vrstvy.
Znamena to, ze 4500 brownfieldi je zakresleno do polygont, do vrstev, Takze to jiz neni GPS
soutadnice, ale prostorové usporadani detailnich parcel. Zjednodusi se tim dohledavani
majitelt tim, ze to bude propojené s katastrem nemovitosti. Dale bude propojeno s mapou
bonity pud, pamatkovou ochranou ¢i jinym chranénym tGzemim, systémem systém evidence
kontaminovanych mist. Zatim je vyuzivana tato databaze na interni ucely, ale v roce 2024 by
tato databaze mela byt zvefejnéna pro vetejné ucely.

3.3 Sprava objektu

Dle Rebemik a Sirec (2022), ma Evropska unie ambiciozni cil v oblasti udrzitelného
vyuzivani pudy do budoucna. Cilem je dosahnout do roku 2050 nulového Cisténi zaboru pudy.
Bohuzel, data z Corine Land Cover ukazuji, ze jsme od tohoto cile stale daleko. Mezi lety
2000 a 2018 bylo v clenskych statech Evropské agentury pro zivotni prostfedi (EEA-38)
kazdy rok zastavéno celkem 1000 km? pady.
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Premistovani aktivit na plochy, které byly jiz dfive zastavény, ma pozitivni vliv na omezeni
expanzniho tlaku na zemédélskou a lesni pudu. To také pfispiva k dosazeni cilti udrzitelného
uzemniho rozvoje. KliCcovymi prvky tohoto pfistupu jsou racionalni planovani, které
maximalizuje pozitivni efekty prostorovych aktivit, a efektivni fizeni, které zahrnuje vhodné
planovani, viceuCelové vyuziti ploch a propojeni ruznych sektori. Cilem je dosahnout
nulového Cistého zaboru plidy, coz znamena minimalizaci novych zastaveb na dosud
nepouzitych plochéch.

Z &lanku , Revitalizace ,brownfields“ v CR“, Gremlica et al. (2003), se miizeme dozvédét, ze
Ustav pro ekopolitiku zpracoval Metodiku monitorovani "brownfields" v obcich CR, ktera
slouzi zastupcim mistnich samosprav k identifikaci a efektivnimu strategickému planovani
nového vyuziti ploch a budov nachazejicich se na jejich administrativnich uzemich.

3.3.1 Majetek soukromych vlastniku / Majetek statu

Nenachazime rozdily ve spravé a udrzovani v rukou soukromych vlastnika a statu. Vzdy je
potfeba souhlas majitele. Spravovani objektu zalezi vzdy na majiteli, jakou zvoli strategii.
Zalezi na majiteli, zda si na spravu zvoli kvalifikovanou firmu, ktera objekt spravuje ¢i
provadi jeji spravu vlastnim usilim. U obci se setkdvame Casto s poradenskou Cinnosti, které
jejich brownfieldy spravuji nebo zfizuji Zadosti o dotace. Pokud je zajem z fad investoru o
danou lokalitu bud’ v ramci spoluprace na revitalizaci ¢i pfimo koupi objektu, tak je zapotiebi
jednat se zdsadami GDPR. Znamena to, ze CzechInvest musi mit souhlas majitele, aby mohl
danou lokalitu nabizet.

Castym divodem kontaktovani investord byva, e maji rGznorodou vyrobu a chtéli by
expandovat a shanéji vhodné volné prostory, lokality. Na tomto zakladé se zjistuje, jak
velkou lokalitu potfebuji, jestli potrebuji néjaky prikon, sité, jaky kraj je pro né
nejperspektivnéjsi, pripadné, jak daleko od mezinarodnich komunikaci (leti§t€). Dale se tento
pozadavek analyzuje a Czechlnvest vybira vhodné lokality dle vybranych pozadavka. Udélaji
nabidku nemovitosti s vybérem nékolika vyhovujicich lokalit. Nasledné se analyzuji do
hloubky konkrétni vybrané lokality z nabidky, které si investor vybral. Toto jiz nasledné fesi
projektové oddéleni pfimo s investorem, ktefi s nim zajedou na danou lokalitu a kontaktuji
pfimo majitele objektu na navazani pfimé spoluprace majitele s investorem. K uspésnému
zakonCeni takového spojeni je tieba, aby sed€ly uzemni plany, bonita puad, kvalita puad.
Ohledné kontaminace pud, které nejsou pfimo uvedeny v registru brownfieldl, se tato
skuteCnost zjistuji pfi zajmu o lokalitu. Je potfeba pred uvedenim na trh udélat fadné rozbory
a specifikovat piipadné znecisteni.

Dle internich statistik CzechInvestu pievlada vlastnictvi soukromych vlastniki.
Jelikoz veskeré informace nejsou pifimo uvadény u konkrétnich lokalit, tak je zapotiebi ze

strany Czechlnvestu dohledavat majitele objektd. Do procentualni statistiky vlastnik
muzeme nahlédnout na Obr. 3. Statistika brownfields - Pocty vlastnikti v %.

19



70

60

50
40
Pocet (%)
30 ® Rozloha (%)
20
i I
0 I

Soukromé Verejné Kombinované Neuvedeno

Obr. 3. Statistika brownfields - Poéty vlastnika v %
Zdroj: interni statistika CzechInvest n.d.

3.4 Sanace/ revitalizace

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2022, shrnulo v &lanku ,,Podpora revitalizace brownfieldd
z Narodniho planu obnovy* narodni plan obnovy (NPO) jez je odpovédi Evropské unie na
ekonomickou krizi vyvolanou pandemii covidu-19, coz vedlo k vytvoreni Fondu pro oziveni a
odolnost (Recovery and Resilience Facility). Tento fond, financovany prostfednictvim
spolecnych evropskych dluhopisti, ma za cil podpofit reformy a opatfeni zaméfena na obnovu
ekonomiky. Konkrétni vybér opatieni je svéfen do rukou jednotlivych clenskych zemi. V
ptipad& Ceské republiky bylo v 1ét& lofiského roku 2021 definovano celkem 27 aktivit, které
tvoti soucast NPO a maji celkovy rozpocet ve vysi 179 miliard korun. Jednou z téchto aktivit
je 1 komponenta 2.8, kterd se zaméfuje na revitalizaci izemi se starou stavebni zatézi a
disponuje rozpoctem 3,3 miliardy korun.

Podrobné podminky pro poskytovani této podpory jsou stanoveny v Provadécim nafizeni
komise (CID — Council Implementing Decision) a zahrnuji nekolik kritérii v oblasti klimatu,
energetiky a zivotniho prostredi, ktera budou muset zadatelé splnit. Jednim z nejvice znamych
téchto kritérii je zasada "vyznamné neposSkozovat" (Do No Significant Harm — DNSH).
pficemz se dosahlo dohody s Evropskou komisi, ze za dokonCeni bude povazovan podpis
protokolu o predani dila, nikoli jeho kolaudace, coz mize nasledovat az v lednu nebo tnoru
2026. Dulezité je také, ze DPH neni uznatelna, coz snizuje efektivni vysi podpory o jednu
pétinu, ale konecné rozhodnuti o tomto aspektu nalezi Ministerstvu financi. Na pozitivni
stran€ stoji zpé€tné uznatelnosti nakladi od 1. unora 2020, coZz znamena, ze mohou byt
proplaceny 1 jiz probihajici revitalizacni projekty. Soucasné je tieba poznamenat, ze
revitalizace uzemi se starou stavebni zatézi, zndmych téz jako brownfieldy, jiz byla
podporovana z narodnich zdroji prostifednictvim dotacniho a uvérového programu, ktery
spravuje Statni fond podpory investic (SFPI). Komponenta 2.8 predstavuje dalsi nastroj pro
podporu revitalizace brownfieldd s vyrazné vyssim rozpoctem. Tato komponenta je rozdélena
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na tfi Casti, pfiCemz dvé jsou spravovany Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR) a treti
Ministerstvem prumyslu a obchodu (MPO).

Pfi renovaci vidi Haluskova (2021) jako nejobvyklejsi problém, ze trva nékolik let, nez se
developefi dokazou dohodnout s majiteli nemovitosti a mistnim zastupitelstvem. Az poté
muize nasledovat zména Gzemniho planu, ziskani stavebniho povoleni a samotna revitalizace.
Existuji vSak vyjimky, véetné téch, které jsou uspésné u nas. Projekty na Praze 9 jsou dobrym
ptikladem uspé€$né komunikace mezi vSemi zacastnénymi stranami. Dal§Sim potencialnim
problémem byva historie téchto lokalit. Mohou se objevit piekazky jako ekologicka zatéz,
existujici pamatkové chranéné objekty nebo dokonce nedostatek planu pro mozné vyuziti
daného prostoru.

,,Jednozna¢nym benefitem brownfieldi je moznost jejich pretvofeni v novou zivou Ctvrt' s
kompletni obcCanskou vybavenosti, kde se budou lidé radi potkavat, pracovat i bydlet.
Neznamena to ovSem, Ze puvodni zastavba musi byt pokazdé zcela zniCena a nahrazena
novou. Zajimavé stavby, které nejsou jeste v pfili§ zchatralém stavu, 1ze do nové vystavby
vhodné zakomponovat — at’ jde o bytové, komeréni ¢i prumyslové budovy nebo o objekty
infrastruktury. V pfipadé architektonicky zdafilych budov je jejich zachovani vice nez
zadouci, coz plati i pii zachovani puvodniho ucelu stavby, pokud je pro danou lokalitu
piinosny (YIT Ceska republika, 2023).

Avsak pomoc a podpora narodnich, regionalnich a mistnich samosprav je naléhavé zapotiebi,
protoze politicka rozhodnuti na kazdé urovni spravy ovliviiuji zptisob regenerace brownfields
a kdo se podili na planovani a které skupiny maji prospéch z jednotlivych projektt
regenerace, jak uvadi Navratil a kol. (2021) v ¢lanku , Variation in brownfield reuse of
derelict agricultural premises in diverse rural spaces“. Z tohoto divodu vyhlasilo v roce 2022
ministerstvo prumyslu vyzvu v programu Regenerace brownfielda pro podnikatelské vyuziti.

Ministerstvo prumyslu a obchodu dne 19.7.2022 zahajuje pfijem Zzadosti o podporu v
programu Regenerace brownfieldi pro podnikatelské vyuziti, ktery pomtze obcim i krajum
zregenerovat zanedbané budovy a arealy a vyuzit je pro podnikatelské ucely. Tato vyzva bude
financovana z NPO.

Kraje, obce, mésta i méstské Gasti z celé Ceské republiky, které maji na svém Gzemi
brownfieldy vhodné pro budouci pievazujici podnikatelské 1 casteCné nepodnikatelské
vyuziti, vCetné vystavby obecnich bytl, mohou jiz od 21.3.2022 podavat predbézné zadosti o
podporu. Podani predbézné zadosti je nezbytné pro uznatelnost nakladu a pro zahajeni fyzické
realizace projektu. Cilem tohoto programu je podpofit projekty ve vlastnictvi kraju, obci a
meéstskych ¢asti, které maji za cil revitalizaci uzemi se starou stavebni zatézi (brownfieldy) s
dirazem na energeticky uc¢innou renovaci budov, pfipadné demolici a vystavbu novych
energeticky ucinnych budov. Program muze také podpofit projekty, které zahrnuji ¢asteCnou
rekonstrukci a c¢aste€nou dostavbu budov. Koncovymi uzivateli téchto revitalizovanych
prostor jsou prevazné podnikatelské subjekty, které provozuji ¢innost v souladu s NACE
(Statisticka klasifikace ekonomickych cCinnosti). Poskytovani verejné podpory v ramci tohoto
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programu je provadéno v souladu s platnymi pravnimi predpisy, vCetné zakona ¢. 218/2000
Sb. o rozpoctovych pravidlech a zméné nékterych souvisejicich zakont (rozpoctova pravidla)
a nafizenim Evropské komise ¢. 651/2014, kterym se urcité kategorie podpory prohlasuji za
slucitelné s vnitinim trhem v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie.
Hlavnim cilem této podpory je celkova obnova brownfieldovych lokalit (Ministerstvo
prumyslu a obchodu, 2022).

Snaha statu o zménu a pomoc pii revitalizaci/rekonstrukei je vidét i na vytvoteni specialnich
fondd OP PIK na pomoc s regeneraci ostravskych brownfieldi. V roce 2020 bylo vydano
prohlaseni, Ze ministerstvo prumyslu spolecné s narodni rozvojovou bankou pfipravovali
novy finan¢ni nastroj Brownfield fond OP PIK pro malé a stfedni podniky. V ném jsou
investovany prostiedky do regenerace a revitalizace brownfielddi na Ostravsku
prostfednictvim vybranych finan¢nich zprostfedkovatelt. Dopliujicim tehdejsim vyjadienim
jsou vysvétleny cile tohoto finan¢niho néstroje.

,Brownfield fond je prvnim krokem pro podporu fondového financovani v Ceské republice.
Na podobném principu je zaloZzen rovnéz piipravovany Narodni rozvojovy fond,” fika
vicepremiér a ministr primyslu, obchodu a dopravy Karel Havlicek.

,V ramci programu Nemovitosti OP PIK chceme podpofit zvyhodnénym névratnym
financovanim projekty, které preméni brownfieldy na moderni podnikatelskou infrastrukturu,
ktera bude slouzit malym a stfednim podnikiim, fika naméstek ministra primyslu a obchodu
pro EU fondy Marian Piecha. (Narodni rozvojova banka, 2020).

3.4.1 Udrzitelna renovace

Podle Balen et al. (2021) uzavirani primyslovych zavodi predstavuje do znacné miry
neprozkoumanou vyzvu pro strategii spoleCenské odpovédnosti firem (CSR — Corporate
Social Responsibility). Jak uvadi, takovéto uzavirani zavodi vede k vytvareni brownfields:
ekonomickych aktiv, které zahrnuji velké pozemky, jez Casto nelze premistit pro alternativni
ucely, pokud neni vynaloZeno znacné finan¢ni prostfedky. Pfimé uCinky zavirani zavodua
obvykle zahrnuji nartist nezaméstnanosti a demontaz hodnotového fetézce, ale brownfields
jsou Casto spojeny i s dalSimi socidlnimi dopady a zneciSténim zivotniho prostredi. Proaktivni
strategie CSR v tomto kontextu znamena snizeni nebo zmirnéni spole¢né, negativni socialni a
ekologické stopy zavirani pramyslovych zavodu nad ramec toho, co nafizuje zakon (ktery ma
tendenci fesit predevsim ptfimé dopady).

V poslednich desetiletich ziskala regenerace brownfieldi vyznamné politické uznani. Tento
posun je zpusoben predevsim snizujici se dostupnosti a rostouci cenou volnych zemeédélskych
nebo prirodnich zastavitelnych pozemki, bézné oznaCovanych jako "greenfields", v husté
osidlenych oblastech. Rostouci zajem tvircd politik o regeneraci brownfieldd je patrny z
rostouciho poctu projektd a vyzkumnych iniciativ podporovanych Evropskou komisi a
narodnimi grantovymi systémy v poslednim desetileti. Navzdory t€émto snaham vSak ucinnost
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sanace v mnoha regionech ne vzdy splnila o¢ekavani. Potencialni investofi ¢asto vnimaji
regeneraci brownfieldu jako vysoce rizikové asili plné nejistot, coz je vede k upfednostiovani
rozvojovych projekti na zelené louce. Je pozoruhodné, Ze v postsocialistickych zemich byly
vétSinou investord zapojenych do regenerace brownfieldi zahrani¢ni spoleCnosti, které
uprednostiovaly ekonomicky zisk a rychlou navratnost investic. V disledku toho v oblasti
regenerace brownfieldd dominuji komer¢ni projekty, jako jsou supermarkety, nakupni centra,
kancelafe a lukrativni bytova vystavba, predevSim ve velkych méstech. Naproti tomu ve
vyspélych zemich, jako jsou USA, Svédsko, Nizozemsko a Némecko, se projekty, zejména ty,
které zahrnuji regeneraci rozsahlych postindustrialnich areald, Cast€ji opiraji o investice ze
soukromych i vefejnych zdroji nebo uplatiiuji pristup partnerstvi vefejného a soukromého
sektoru (Frantal et al., 2013).

Velmi zajimavy pohled ziskame od YIT Ceska republika, 2023, kde se konkrétn& zmiiiuje
pohled na hlavni mésto Praha. V Praze, a to zejména, kvuli dostatku vhodnych volnych
pozemku, vystavba na zelené louce narazi na své limity. Obvykle zde chybi nezbytna
infrastruktura a cCasto je problémem nedostate¢né dopravni spojeni. Kromé toho takova
vystavba Casto vede k vytvoreni nesourodé a rozsahlé zastavby, ktera je odlehla od stiedu
meést a nepfispiva k vytvoreni kompaktniho urbanistického prostiedi.

Naopak, v pfipadeé brownfieldd umisténych uvniti mésta je situace zcela odlisna. Tyto plochy
jsou rozsahlé a dlouhodobé& nevyuzivané nebo opusténé, ale diky své poloze nabizeji velky
potencial. Diky dobré dostupnosti dopravni infrastruktury a kompletnimu obc¢anskému
vybaveni v okoli se stavaji idealnimi misty pro moderni bydleni a stavaji se tak velmi
atraktivnimi lokalitami. Nejde vSak pouze o rozSifovani nabidky bydleni, ale 1 o revitalizaci
danych oblasti a stavajicich objektd, které by jinak nadale chatraly a mohly by pfispét k
potencialnim problémutm, jako je kriminalita a bezdomovectvi.

Avsak a nemizeme pocitat, ze nove zrekonstruované objekty budou mit mnohonasobné vyssi
trzni cenu. Poznatky od Mahammedi et al. (2021), dokazuji, ze rekonstrukce brownfields ma
Casto vyznamna trzni rizika. Revitalizace kontaminované pudy byla skuteCné spojena se
stigmatizaci a snizovanim trzni hodnoty (Schadler et al., 2011). Studie provedena Bartkem
(2011) zjistila, ze oblasti, které byly v priméru fadné dekontaminovany, maji stale snizenou
trzni hodnotu o 12,25 %. Vysledky navic naznacuji, ze kontaminace zivotniho prostredi vice
nez zdvojnasobuje negativni vliv komer¢nich nemovitosti na hodnoty sousednich obytnych
domu (Taylor et al., 2016).

3.4.2 Ekologické stopy

Na udrzitelnou renovaci vSak navazuji ekologické stopy. V nékterych piipadech se potykame
s objekty, které nemaji pouze esteticky dopad na své prostiedi. Zheng et al. (2023),
podotykaji, ze kontaminované oblasti se nachazeji v rozvinutych velkych méstech, coz
predstavuje zat€z pro mistni obce. Nekteré metody pouzivané k sanaci téchto
kontaminovanych ploch jsou nedostatecné nebo nepostacujici pfi planovani udrzitelné
prestavby brownfields. Napiiklad se potykame s problémy spojenymi s viceslozkovymi
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kovovymi slitinami na téchto mistech, ristem populace a urbanizaci, zneCisténim a jeho
vlivem na zivotni prostredi, degradaci méstskych funkci a politikami a predpisy tykajicimi se
vyuzivani kontaminovanych nebo opusténych ploch. ZlepSeni image mésta a opetovné vyuziti
téchto opusténych oblasti, nejen z estetického hlediska, pfispiva k udrzitelnému hospodateni s
pidou tim, Ze omezuje nekontrolovanou zastavbu, Cisti kontaminované pudy a brani
nadmérnému rozrustani mést, coz je Castym jevem oznaCovanym jako periurbanizace a ktery
pfinasi mnoho problému.

Na nize uvedeném obrazku (Obr. 4.) se mizeme presveédcCit o stoupajicim trendu, napfic roky,
informovanosti ohledné znecisténi.
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Obr. 4. Cetnost vyzkumt tykajicich se ekologického znegisténi
Zdroj: Zheng et. al. 2023

3.4.2.1 Zabory pudy

Studie Prosenkov et al. (2023) predkladaji souhrn dat o zneciSténi pudy tézkymi kovy a
mineralnimi oleji pfedstavujici rozsiteny problém v Evropé (FAO a ITPS, 2015). Mezi
nejbeéznéjsi t€zké kovy v pudé€ patfi arsen (As), rtut’ (Hg), kadmium (Cd), chrom (Cr), méd’
(Cu), nikl (Ni), olovo (Pb), zinek (Zn), a hlavnim zdrojem tohoto znecisténi je tézba a
hutnictvi. Odhaduje se, ze v celé Evropské unii je pfiblizné¢ 2,8 milionu potencialné
kontaminovanych mist, z nichz piiblizné¢ 14 % vyzaduje naléhavou sanaci (Paya-Pérez a
Rodriguez-Eugenio, 2018).

Brownfieldy, tedy opusténé nebo nedostatecné vyuzivané prumyslové nebo komercni oblasti,
mohou obsahovat smési znecistujicich latek s vysokymi koncentracemi v nahromadénych

24



odpadech, coz predstavuje dlouhodobé riziko pro lidské zdravi a zivotni prostfedi. Tyto
lokality ¢asto vyzaduji sanaci pred tim, nez mohou byt znovu vyuzivany. Tradi¢ni metody
sanace téchto pozemkd zahrnuji pouziti chemickych latek a vyzaduji vyznamné mnozstvi
energie a zdroju. Vyuziti "FeSeni zalozenych na piirodé€" pro sanaci, jako je bioremediace a
fytoremediace, predstavuje levnéjsi a ekologicky udrzitelnéjsi alternativu, kterda ma
dlouhodobé pozitivni vliv (Song, 2019).

3.4.2.2 Znecisténi podzemnich vod

Typické znecisténi podzemnich vod popisuje Solcova et al. (2022). V okoli brownfieldu je
obvykle znecisténi charakterizovano vysokym obsahem ropnych latek, chlorovanych
alifatickych uhlovodiki, monoaromatickych a polycyklickych aromatickych uhlovodika,
fenold, polychlorovanych bifenylt a dal§imi mikropolutanty, vCetn€ béznych 1éCiv a jejich
derivatd, prostredky osobni péce, latek vyluhovanych z plastd, syntetickych barviv,
povrchové aktivnich latek, pesticiddi a mnoha dalSich organickych latek s komplexni
chemickou strukturou.

Tézba, hutnictvi a primyslova vyroba, zejména v oblasti strojirenstvi, jsou hlavnimi zdroji
tézkych kovu, které Casto kontaminuji podzemni vody v takovych lokalitach. Soucasné se
zkouma mozny negativni vliv takového znecisténi na zdravi obyvatel (viz naptiklad Gomes et
al., 2020), a obecné se predpoklada, ze 1 pres vysoké naklady na dekontaminaci vody je jeji
oCista nezbytna, aby byly splnény piislusné environmentalni normy a zajisténa ochrana zdravi
obyvatelstva. Ci§téni té&chto vod obvykle za¢ina fyzikalnimi postupy, které maji za cil
odstranit usazené Castice, bakterie a ruzné chemické latky, vCetné organického uhliku,
fluorida, dusi¢nant, arsenu a nékterych mikropolutantd. K témto postupiim patii koagulace-
flokulace (viz naptiklad Benhadji et al.,, 2011; Govindan et al., 2020; Mousazadeh et al.,
2021), membranové techniky (viz Rehman et al., 2020) a bioremediace (viz Jiménez River et
al., 2016), a mnoho dalSich.

Z ekonomického hlediska lze vodu upravovat nepiimo prostiednictvim dlouhodobych
procest, jako je dekontaminace pud pomoci bioventilace, biostimulace a bioaugmentace.
Alternativou je uprava vody piimo na misté pomoci bioreaktort (viz Zhou et al., 2009;
Megharaj a Naidu, 2017). Vétsinou se vSak pouziva rychla a ovéfena chemicka uprava, 1 kdyz
je tato metoda obvykle drazsi. V nékterych pfipadech muze byt vyhodné odebirat vodu a
provadét jeji chemickou upravu na misté, aby byly eliminovany cilové znecistujici latky,
¢imz se zajistuje bezpecnost vysledného produktu. S timto problémem vSak musime dbat i na
kontaminaci pudy, odkud se mohou v disledku zaplav ¢i jiné srazkové vody dostat
kontaminanty do podzemnich vod. Dikazem téchto obav jsou studie ve Francii na starém
prumyslovém arealu nedaleko Pafize, kde je silna kontaminace pudy. Areal obsahoval
demolici, skladku a zénu pro spalovani kovi, avSak toto se nachazelo v zaplavové oblasti,
takze uspokojeni mistni potfeby pro zeleii nebylo jednoduché a potfebovalo mnoho analyz.
(Seidl et al. 2020)
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3.4.2.3 Odstranovani starych ekologickych zatézi
Timto problémem se zabyva v Ceské republice Ministerstvo Zivotniho prostiedi, dale MZP.

MZP povazuje za ekologickou zatd> zavaznou kontaminaci hominového prostiedi,
podzemnich nebo povrchovych vod, ke které v minulosti doSlo nevhodnym nakladanim s
rizikovymi latkami, jako napf. ropnymi latkami, pesticidy, PCB, chlorovanymi a
aromatickymi uhlovodiky, tézkymi kovy apod. Zjisténa kontaminace je povazovana za starou
ekologickou zatéz, pokud vznikla pfed privatizaci tzv. ekologické smlouvy nebo puvodce
kontaminace neexistuje ¢i neni znam.

Plisobnost MZP jakozto odborného garanta pii odstrafiovani starych ekologickych zatéZi je
financovana ekologickymi smlouvami MF CR, operaénim programem ZP a narodnim
programem ZP. Dale ptisobi, jako odborny garant vyzkumu a vyvoje zaméfeného na priizkum
a sanace kontaminovanych lokalit (Program pro Zivot TACR).

Naplni MZP jsou zaji§téni, fizeni a financovani pii odstrafiovani ekologické zatéze po
Sovétské armade, feSeni problematiky odstranovani starych ekologickych zatézi, vcetné
posuzovani a fizeni projektd v ramci Opera¢niho programu Zivotni prostiedi, a to zejména
Opatieni 1.6.7 Pruzkum rozsahu znecisténi horninového prostredi a rizik s nim spojenych,
veetné navrhu efektivniho feSeni a 1.6.8 Odstranéni rizik kontaminace ohrozujici lidské
zdravi, vodni zdroje nebo ekosystémy a rekultivace starych skladek, vydavani stanovisek k
jednotlivym procesnim krokiim v ramci pfipravy a realizace zakazek feSicich ekologické
zavazky vzniklé pfi privatizaci v ramci Ekologickych smluv, feSeni problematiku Néarodniho
programu zivotniho prostiedi, dohlizeni na plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona o
predchazeni ekologické ujmé a zavazkt plynoucich z Narodniho implementa¢niho planu
Stockholmské umluvy o perzistentnich organickych polutantech (POPs),vytvareni a
poskytovani metodickych pokynt, pfirucek, doporuCeni a metodickych pomicek pro
management kontaminovanych mist. Poskytuji data do tzv. izemné analytickych podklada,
ucastni se mezirezortnich komisi, které tesi revitalizace oblasti zasazenych t€zbou nerostnych
surovin.

Program OPZP pro roky 2021-2027 poskytuje finanéni podporu ve vysi 150 miliond € na
feSeni ekologickych zatézi. Tento program se fidi programovym dokumentem schvalenym
Evropskou komisi v 1ét& 2022 a MZP planuje vyhlaSovani minimalné jedné vyzvy roné pro
kazdé opatfeni. Podpora poskytnuta na feSeni projektd je rozvrstvena podle zavaznosti
kontaminace a nasledného vyuziti lokality. Cilem opatfeni 1.6.7 je provést geologicky
pruzkum kontaminace a navrhnout technicka opatfeni ke snizeni rizik. Opatfeni 1.6.8 pak
podporuje sanaci lokalit s vyznamnou kontaminaci nebo starych skladek, které mohou
ohrozovat lidské zdravi nebo ekosystémy. MZP poskytuje konzultaéni sluzby, vydava
zavazna stanoviska a pomaha fidit postup praci v ramci kontrolnich dni.

Proces odstrafiovani starych ekologickych zatézi v ramci privatizace se nemeéni ani po zruseni

Fondu narodniho majetku CR. Ministerstvo financi piebralo kompetence Fondu od 1. ledna
2006. Mezi Ministerstvem financi a nabyvateli privatizovanych podniki se uzaviraji smlouvy
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o uhradé nakladi na ekologické zavazky vzniklé pred privatizaci. Ministerstvo zivotniho
prostfedi plni roli odborného garanta tohoto procesu a kontroluje cely proces odstraiiovani
starych ekologickych zatézi. Soucasti toho je 1 vyjadfeni k navrhu novych ekologickych
smluv a kontrola souladu s pravnimi pfedpisy (Ministerstvo zivotniho prostiedi).

Kontaminované lokality jsou vefejné dostupné na strankach SEKM. Tento systém je velmi
propracovany a je mozné nahlédnout na konkrétni lokality vCetné presného umisténi 1 bez
nutnosti registrace do portalu. Mapa s pocty lokalit se zobrazi na ivodu viz Obr. 5. Mapa
kontaminovanych mist.
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Obr. 5. Mapa kontaminovanych mist SEKM
Zdroj: Ministerstvo zivotniho prosttedi n.d.

3.5 Dotacnisystém EU
3.5.1 Procedury pri financovani

V soucasné dobé Evropa vyznamné podporuje dotace zaméfené na energetické uspory, coz je
klicovy aspekt pro dosazeni efektivniho fungovani. V rdmci této iniciativy existuje fada
moznosti poskytovani dotaci.

V Ceské republice je uzka skupina lidi, ktefi se zabyvaji specifickou skupinou dotaci na
brownfieldy, ktefi se na jednotlivych ro¢nich schtizich informuyji, jaké programy budou mozné
vyuzit v nasledujicim roce. Na zakladé téchto informacnich schiizi vypracuje Czechlnvest
rozcestnik moznych dotaci na jejich webovych strankéach, aby meéli jednotlivy zajemci ucelené
informace. Prikladem muzZze byt upfednostnéni dotace na fotovoltaiku pro brownfieldy oproti
ostatnim zelenym plocham.

Je velmi obtizné se zorientovat ve veskerych dotacnich programech uz jen z toho divodu,
jelikoz neni brownfield ukotven v zédkoné. Z toho nam vyplyva, zZe je moznost cerpani dotaci 1
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z jinych podplrnych programd, byt nejsou cilené na brownfieldy. Odviji se to od dané
lokality a zptuisobu vyuziti.

Kazda dotace ma svého spravce. Mize se jednat pfimo o ministerstva ¢i jejich podiizené
fondy. Pokud by zadatel chtél zadat v ramci raznych oblasti, tak je nejvyhodnéjsi se obratit na
poradenské sluzby, které maji komplexni zaméfeni a jsou schopné dohledat dotacni programy
z ruznych oblasti, které se vzajemné nevylucu;ji.

Na obr. 6. Dotacni programy, ve kterych jsou vyobrazeny aktudlni dotacni tituly, kterymi se

zabyva spolecnost Czechlnvest.
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Obr. 6. Dotacni programy agentury Czechlnvest
Zdroj: Czechlnvest n.d.

Pfipadnou moznost na financovani nabizi Narodni rozvojova banka, ktera ma razné formy
zvyhodnénych avért. Nachazi se tu mnoho raznych variant i pfimo cilené na brownfieldy viz
financovani socialni infrastruktury.

Jednim z nejvétSich dotaCnich programt byl Narodni plan obnovy. Jedna se o program od
roku 2021, ktery ma za cil plany reforem a investic na zmirnéni pandemie Covid-19. V ramci
tohoto programu se realizuji rozsahlé a financné narocné projekty revitalizace brownfieldu.

Narodni plan obnovy je rozdélen mezi jednotlivé resorty, napfiklad ministerstvo prumyslu a
obchodu se zaméfuje na podnikatelské ucely. Maji seznam podnikatelskych Cinnosti, které
tam mohou probihat, at' se jedna o vyrobu & o drobné podnikatele. Casto se setkavame
s domy sluzeb, kde se nachdzi masaze, 1ékafi, kadetnictvi ¢i napiiklad pivovary, restauracni
zafizeni. Fungovalo to tak, ze si obec ¢i kraj zazadala o financovani ¢i tento objekt nabidla
k prodeji nebo pronajmu provozovateli. Koncici obdobi je rok 2025, kdy by mély byt veskeré
projekty z Narodniho planu obnovy dostavény a profinancovany.
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Ministerstvo pro mistni rozvoj to povét§inou ma na nepodnikatelskou Cinnost, takze typickym
prikladem je obCanska vybavenost knihovny, obecni ufady, hasi¢ské zbrojnice, klubovny a
domy pro seniory. Vyhlasilo ¢tyfi vyzvy komponenty 2.8 na revitalizaci izemi se starou
stavebni zatézi. Jedna se tudiz o cilenou vyzvu na brownfieldy uréené pro samospravni celky,
ale také mohou nékteré byt pro pravnické osoby. Informace o cili vyzev zvefejnilo
ministerstvo pro mistni rozvoj na svych webovych strankach a je predevsim podpora cilena
do rekonstrukci stavajicich staveb v zanedbanych arealech. V mensi mife ptjdou dotace na
demolici technicky nebo jinak nevyhovujicich objektd a vystavbu energeticky uspornych
novostaveb. U odlehlych mist, jako jsou napf. byvalé vojenské arealy, je mozné podpofit
jejich zalesnéni, které bude slouzit jako tzv. pfirodni tlozisté uhliku.

Ministerstvo zivotniho prostiedi zase naopak na rizné sanace, pii zneCiSténi Zivotniho
prostfedi brownfieldy.

Czechlnvest, pfi vyhlaseni zminéné komponenty 2.8, de€lal konzultacni dny v kazdém kraji,
aby o moznosti téchto dota¢nich programu informovali obce. Setkali se s ¢astym problémem,
a to nepfipravenosti. Velka ¢ast obci nema4 jistotu, ze i pres nakladné projektové piipravy na
revitalizaci, nemuseji dotaci obdrzet. Toto je jeden z divodd, pro¢ v Ceské republice nejsou
dotacni programy cerpany v plné vysi, jelikoz kdyz se vyhlasi nova dotace na kratsi dobu, tak
je tieba predlozit projektové dokumentace a tom zakladé jsou dotace schvalovany. Jedna se o
tzv. zacarovany kruh, bud’ nejsou vyhlaseny dotace, o které by si mohly obce zadat nebo
nejsou zpracované projekty potiebné k zadosti o dotace. Ministerstvo pramyslu a obchodu,
dale MPO, ma zajem do budoucna o zpracovani projektovych dokumentaci, aby se témto
nedostatkim predchazelo. Shrnuti je tedy takové, ze je tfeba pfed podanim zadosti mit
sestaveny investiCni zamér, popsany plan, co chtéji z dané lokality vytvorit, projektovou
dokumentaci, pfipravené podklady pro stavebni povoleni, indikativni rozpocet na projekt. Na
zakladé kazdé pripravenosti zadatele a narocnosti projektu se posléze odviji Castka, ktera bude
z dotaci poskytnuta. Po poskytnuti dotace z programu se tvori konkrétni rozpoctovy plan a
muize probéhnout zmeéna rozhodnuti dotace na tomto zakladu.

MPO mél vyhlasenou vyzvu k prihlaseni novych projekti do konce roku 2023.

Jedna se tedy o dotaci z EU a to znamena, ze pro obdrzeni této dotace je nutné spliovat urcité
podminky. V pfipadé MPO je nutné splnit pocet 20 projektd, prostavéné plochy 70000 m?>,
Pokud by tyto podminky nebyly splnény, tak hrozi, ze by tyto finance nebyly z EU
poskytnuty. Zadosti o vyplaceni se mohou podavat pribézné, tudiz se nejedna o jednorazové
vyplaceni po skonceni dota¢niho programu. Jednotlivé vyplaceni si nastavuje kazdé
ministerstvo, které¢ho se dany projekt tyka. Pro doplnéni Czechlnvest pouze napomaha MPO
s zadateli na zakladé vefejnopravni smlouvy a interné s projektanty piipravuje jednotlivé
projekty, dokumentace, ale neni pravné zodpovédné za vyplaceni dotaci. Zadosti o dotace se
podavaji pifimo na MPO. Je mozno ze strany zadatele kontaktovat CzechInvest o pomoc ¢i
kontrolu podkladu k zadosti, jedna se o bezplatnou poradenskou ¢innost pro obce.

Smyslem dotaci na brownfieldy je podpora stavajicich zastavénych ploch, aby se nemusely
vyuzivat k zastaveni nové zelené plochy. Muze najit i vyhody tohoto znovuvyuZiti, jelikoz je
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zde zavedena néjaka infrastruktura, vybudované mistni komunikace, dostupnost, zelezni¢ni
drahy.

Brownfield sice neni ukotveny v zakoné, ale je jiz ukotven v legislativé izemniho planovani.
3.5.2 Financovaniv ramci programu CR

Pfi cileném zaméfeni financovani na brownfieldy se setkdvame s mnoha moznostmi
financovani.

Program Expanze — uvéry umoziiuje ziskat malym a stfednim podnikatelim zvyhodnéné
Gvéry na zapoleti & rozvoj jejich podnikani. Projekty musi byt realizovany na uzemi CR
mimo hlavni mésto Praha. Zarovenn musi byt soucasné financovan komercnim uvérem
nékterym ze smluvnich partnerti Narodni rozvojové banky (NRB). Narodni rozvojova banka,
a.s., predstavuje specialni bankovni instituci, ktera pusobi ve vefejném zajmu. Jejim hlavnim
cilem je aktivné pfispivat k udrZitelnému hospodaiskému a socialnimu rozvoji Ceské
republiky prostfednictvim poskytovani financnich produkti, zejména v oblasti podpory
malého a stfedniho podnikani, infrastrukturniho rozvoje a dalSich klicovych sektora
ekonomiky. Banka komplementuje nabidku bankovnich a investi¢nich produktii na trhu, ¢imz
pomaha prekonavat stavajici mezery a nedostatky. Zakladem cinnosti banky je dlouhodoba
finan¢ni udrzitelnost realizovanych finan¢nich nastroji. Program je financovan z Evropskych
strukturalnich a investi¢nich fonda v ramci Opera¢niho programu podnikani a inovace pro
konkurenceschopnost (OP PIK) Ministerstva pramyslu a obchodu® zdroj Ministerstvo pro
mistni rozvoj, dotace EU. Tento konkrétni program mél vyhlasenou vyzvu do 30.6.2023.

Program Expanze — zaruky zjednodusuje dostupnost provoznich a investi¢nich avéra od
komercnich bank pro malé a stfedni podniky. Plati stejnd podminka, jako pro Program
Expanze — Gvéry, Ze je mozné financovat projekty na celém tzemi CR mimo hlavni mé&sto
Prahu. Nedilnou souc¢ésti podminky je 1 nutna Smlouvu o podminkach poskytovani
portfoliovych zaruk uvérovych bank s NRB. ,Program je financovan z Evropskych
strukturalnich a investicnich fondi v ramci Operacniho programu podnikani a inovace pro
konkurenceschopnost (OP PIK) Ministerstva pramyslu a obchodu® zdroj Ministerstvo pro
Mistni rozvoj, dotace EU. Vyzvy na tento program byly vyhlaSeny do terminu 30.6.2023.

Poslednim zvefejnénym programem byl Program IFIN — avéry. Naopak od predchozich
programu se tento program zaméfuje na lokalitu hlavniho mésta Prahy. Totozné podminky
vSak plati 1 pro tento program, ze projekt musi byt financovan komerénim uvérem smluvnim
partnerem NRB. , Program je financovan z Evropskych strukturalnich a investi¢nich fonda v
ramci Operacniho programu Praha — pdl ristu (OP PPR) hlavniho mésta Prahy* zdroj
Ministerstvo pro Mistni rozvoj, dotace EU. Pfijeti novych zadostni v§ak bylo mozné do
terminu 18.5.2021.

Nasledné se dostavame k jednotlivym fondim, které financuji brownfieldy.
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V ramci programu Nemovitosti chysta MPO ve spolupraci s NRB investi¢ni, a.s. novy
finan¢ni nastroj Brownfield fond OP PIK. V tomto fondu budou investovany prostiedky do
regenerace a revitalizace brownfieldi na Ostravsku danymi financnimi zprostfedkovateli
neboli rozvojovymi fondy. Cilem této podpory zvyhodnit navratné financovani pro projekty,
které ma preménit brownfieldy na moderni podnikatelskou infrastrukturu. Slouzit bude
malym a stfednim podnikam.

Fond fondu, realizovany na zakladé dohody mezi Ministerstvem pro Mistni rozvoj a ptivodni
spolecnosti NRB Investi¢ni, a.s., ziskal ve ramci kapitoly integrovanych tizemnich investic
Ostravska castku 497 250 000 K¢ z Operac¢niho programu Integrované regionalni operace.
Podpora poskytovana z Brownfield fondu bude ve formé juniorniho mezaninového uvéru se
zvyhodnénou trokovou sazbou. Tento Gvér ma umoznit realizatorim projektu ziskat rizikové
financovani, které doplni jejich vlastni kapital a usnadni nasledné ziskani bankovnich Gveéra.
Zvyhodnéna urokova sazba pak snizuje finan¢ni naklady projektu a zvyhodiuje ekonomiku
regenerace brownfieldl ve srovnani s vystavbou na zelené louce.

V ramci programu Rizikovy kapital Operacniho programu Podnikani a inovace pro
konkurenceschopnost zahajilo Ministerstvo pramyslu a obchodu ve spolupraci s Evropskym
investicnim fondem (EIF) realizaci nového finan¢niho nastroje znamého jako Fond fondi OP
PIK. Tento nastroj ma za cil podpofit zacinajici inovativni spolecnosti v seed a start-up fazi.
Financovani z evropskych fondi je vyuzito jako investi¢ni kapital, ktery vybrané nove vzniklé
fondy mohou investovat do cilovych podniki. Podnikatelé mohou diky této aktivité usilovat o
kapitdlovou investici 1 ucast v akceleratnim programu na rozvoj svého podnikani od
profesionalnich investicnich fondud, které prosly vybérem EIF. Spravci fondd hospodaii s
investicnim kapitalem nejen ze zdroju Operacniho programu Podnikani a inovace pro
konkurenceschopnost, ale i EIF a soukromych investort. Pro Fond fondu bylo vyclenéno 40
mil. EUR.

Vybér fondd byl ukoncen na konci roku 2018, na jehoz zakladé vznikly dva samostatné
pusobici investi¢ni fondy: Nation 1 Fund a Lighthouse Ventures. Investi¢ni obdobi, béhem
kterého se mohou spole¢nosti uchazet o financovani, je stanoveno do konce roku 2023. Fondy
nabizeji zacinajicim podnikatelim nejen moznost ziskat kapitalovou investici do rozvoje
jejich podnikani, ale téz doprovodné poradenstvi a mentoring, v¢etné akceleracniho programu
zaméfeného na projekty v nejranéjsi fazi.

V ramci programu Rizikovy kapital spousti Ministerstvo prumyslu a obchodu ve spolupraci s
NRB investi¢ni, a.s. novy finan¢ni nastroj IPO Fond pro malé a stfedni podniky (MSP), které
hodlaji provést verejné tipisy na alternativnich obchodnich platforméch urcenych k vetfejnému
obchodovani s jejich akciemi. Tato alternativni burzovni trzi§t€ predstavuji efektivni
alternativu pro externi financovani rozvoje MSP, protoze vefejné upisy na nich nejsou tak
nakladné z pohledu naklada IPO. Cilem IPO Fondu je podpofit tyto aktivity na Ceském trhu
pfimym zapojenim do nakupu akcii pfi emisich MSP. Fond se zaméfi na nakup minoritni ¢asti
upisu, ¢imz umozni, aby vét§ina upsaného kapitadlu byla nadale realizovana soukromymi
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investory. Investovat do tohoto fondu budou moci firmy plnici podminky vyzvy a podnikajici
mimo hlavni mésto Prahu (Ministerstvo pro Mistni rozvoj, dotace EU).

3.6 Revitalizace v CR

V Ceské republice se nachazi mnoho lokalit, které jsou registrované, jako brownfieldy.
Prevazujicim puvodnim vyuzitim se tu nachazi primyslové a zemédé€lské objekty. Prifez
ptivodniho vyuziti mizeme vidét na Obr. 7. Rozdéleni brownfieldd podle predchoziho

vyuziti.
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Obr. 7. Rozdéleni brownfieldi podle predchoziho vyuziti
Zdroj: interni statistiky CzechInvestu n.d.

Z poznatkd ziskanych z predchozich kapitol, je ziejmé, ze lokalit se nachazi po rozloze CR
mnoho.

V nasledujicich kapitolach uvedu priklady uspéSnych revitalizaci a lokality vhodné
k revitalizaci.

3.6.1 Winternitzovy mlyny

Automaticky mlyn bratii Winternitza byl vystavén na pravém biehu Chrudimky v obdobi let
1910-1911 nyné&jSich Pardubic. Po pozaru v roce 1919 byl cely mlyn rekonstruovan. V roce
1921 byla nad traktem Cistirny vody pfistavéna vodarenska véz a o tfi roky pozdéji bylo
pfidano nové obilné silo, propojené s puvodni budovou prampouchovym piemosténim.
Béhem nacistické okupace byla do provozu zavedena nucena sprava a mlyn byl pfejmenovan
na ,, Automatické mlyny“, ¢imz puvodni spoleCnost Bratfi Winternitzové zanikla. Po roce
1948 doslo k zestatnéni potravinaiského pramyslu a byl =zaloZzen narodni podnik
Vychodoceské mlyny Hradec Kralové, s poboCkou mlyn Pardubice. V roce 1954 vznikl
subjekt Pardubické mlyny, narodni podnik, Pardubice. Poslednim majitelem mlynd byla
spolecnost GoodMills, ktera je vlastnila az do roku 2016. Provoz byl zastaven v roce 2012 a
veskeré vybaveni bylo demontovano. Od té doby odpovidaji mlyny definici brownfieldu,
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nebot’ bylo evidentni, Ze jiz nebudou slouzit pivodnimu tcelu. Areal vlastni od roku 2016
manzelé Smetanovi.

Primarnim cilem je revitalizace arealu a jeho nové otevieni vefejnosti, coz zahrnuje
odstranéni nevhodnych staveb a vytvofeni dvou klicovych namésti pro obnoveni zivota
v okoli mlynd. Vzniknou tak nové prostorné veiejné prostory: jedno klidové reprezentacni
misto a druhé namésti bude slouzit jako pfilezitostné trzisté. Vnitini Mlynské nadvofi se stane
Zivym prostorem pro poradani venkovnich akci, vystav, koncertt a divadelnich predstaveni.

Areal se nachazi v Pardubicich a investory jsou mésto Pardubice, Pardubicky kraj a Nadace
Automatické mlyny. Celkové naklady na projekt jsou odhadovany na 660 miliona K¢, z toho
se predpoklada dotace ve vysi 420 miliont K¢.

V arealu jsou klicovymi objekty muzeum a divadlo umisténé v budové sila, Galerie mésta
Pardubic, Vychodoceska galerie v Pardubicich a Centralni polytechnické dilny (CPD).

Vlastnici planuji trvalé zpfistupnéni pfizemni Casti sila, které poskytne unikatni pohled
dovnitt obilnych sil a bude slouzit jako expozice GoCarova muzea a prostor pro obé namesti.
Horni patro sila bude pfeménéno na viceucelovy a divadelni sal.

Galerie mésta Pardubic bude premisténa do industrialnich prostor, kde bude poskytovat
zazemi pro vzdélavaci aktivity, lektorsky a rezidencni ateliér a venkovni amfiteatr. Soucasti
galerie bude i prostor pro prezentaci projektd spojenych s rozvojem mésta, architekturou a
uzemnim planovanim.

Centralni polytechnické dilny (CPD) budou centrem technického a pfirodovédného
vzdélavani pro zékladni a stfedni Skoly v Pardubicich a pro Sirokou vefejnost. Poskytnou
deset odbornych uceben a laboratofi pro rizné obory, véetné vyuky fyziky, chemie, biologie,
femesel a designu.

Vychodoceska galerie bude sidlit v hlavnim objektu od Josefa Gocara a poskytne prostorné
prostory pro stalé a do¢asné vystavy. Budova bude pfistupna bezbariérové a bude obsahovat
navstévnické centrum, depozitafe a viceuCelovy sal (Ministerstvo pro mistni rozvoj,
Czechlnvest, 2021)

Fotografie pofizené behem rekonstrukce nalezneme v piiloze ¢. 1. Nasledna pfiiloha €. 2
ukazuje objekt v aktualnim Case.

3.6.2 Cihelna Osenice
V dobé radu Maltézskych rytiia byla v roce 1900 vystavéna cihelna v Kralovéhradeckém kraji
v Détenicich.

Cihelna Osenice produkovala vybledlé licovky rozméru CF290x140x65 mm (Brick spol.
s.r.o., 2014).
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Nedaleko cihelny se nachazi vlakova zastavka, kde je mozné spatfit vyrabéné palené cihly.
Pro uplnou jistotu o puvodu cihel pouzitych pii vystavbé zastavky je kazda cihla peclivé
oznacCena ,,podpisem‘ mistni cihelny. Zastavka je zobrazena na pfiloze €. 3.

Cihlarska c¢innost byla ukonena v roce 1995, kdy doSlo k zruSeni statniho podniku a
privatizaci pozemku.

3.6.3 Fara Ovcary

Fara se nachazi ve stfedoCeském kraji v obci Ovcary nedaleko Kolina.

Prvni zminka o sidle duchovni spravy pochazi z roku 1352, kdy zde pisobil farar Jan az do
roku 1357. Po roce 1386 se o fafe nedochovaly zadné zdznamy, az v 16. stoleti se zde
objevuji zminky o knézich utrakvistického vyznani. V roce 1765 byla na tomto misté ziizena
katolicka expozitura starokolinské fary s kaplanem, ktera v roce 1832 presla na status lokalie.
Po pozaru v roce 1841, kdy shofela fara spolu se sousedni Skolou, byla budova rychle
obnovena. V roce 1856 pak byla povysena na samostatnou farnost. V obdobi let 1857 az 1862
zde bydlel mlady Jaroslav Vrchlicky, pozdéji znamy basnik, u svého stryce, farafe Antonina
Kolare, ktery nav§tévoval mistni §kolu. Na budové skoly dodnes pfipomina tuto skute¢nost
pamétni deska na pruceli.

V roce 2010 byla budova fary opusténa a ve velmi §patném technickém stavu (Sulc).

Do dnesniho dne neprobéhly revitalizace, ale lokalita je zafazena do fadu brownfield a je
nabizena pro investory. Aktualni stav nemovitosti je vyobrazen na piilohach ¢. 4 a¢. 5.

3.6.4 Cokoladovny Velim

V obci Velim ve stiedoCeském kraji, okres Kolin, se nachazi primyslovy areal byvalé
cokoladovny. Fotografie jsou viditelné na ptilohach €. 6 az €. 8.

V severni Casti obce, pobliz nadrazi, se nachazela tovarna na kavové nahrazky, cukrovinky a
cokoladu, kterou zalozil v roce 1869 evangelicky farai Justus Emanuel Szalatnay z Nagy
Szalatna ve Velimi. Tovarnu postavili a vlastnili jeho bratranci Josef Gustav Adolf 1. a Jan
Pavel Szalatnayové. Diky pfiznivym podminkdm v okoli, zejména nedostatku pracovnich
mist a vyhodné poloze pobliz zeleznice a cukrovaru, zacal zavod rychle prosperovat.

V roce 1892 byla Velimska Cikorka zakoupena cisafskym radou, primyslnikem a majitelem
tovarny na cikorii v LeneSicich u Loun Adolfem Glaserem, ktery sortiment zavodu rozsifil o
cukrovinky. Roku 1906 byl do Ameriky vyslan davérnik, aby zjistil zplisob vyroby zvykacek,
a od roku 1910 zacaly ve Velimi vyrabét zvykacky Rici. Dodavaly se do celého Rakouska-
Uherska a ziskaly si 1 pozornost spisovatele Egona Ervina Kische.
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Po druhé svétové valce byla vyroba zvykacek zakazana, ale v roce 1956 byla obnovena kvili
zabranéni nelegalnimu obchodu s timto vyrobkem. Vyroba zvykacek byla znovu zahajena v
zavodé Pozivatina v Liberci a pozdéji na Slovensku, ale v roce 1956 byla veskera produkce
presunuta do Velimi. Zde se také specializovala na vyrobu zelé, gumovitych cukrovinek a
zvykaCek. Roku 1968 zacala vyroba novych druhti zvykacek, vCetné ovocnych a tzv.
zdravotnich zvykacek.

V roce 1992 ziskala Geské Cokoladovny, a tim i tovarnu ve Velimi, §vycarsk firma Nestlé. O
rok pozdéji byla vyroba cukrovinek zastavena a v roce 1994 byl zavod ve Velimi zrusen. Jeho
vyroba byla pfevedena do Zavodu Lipo v Liberci. Dnes prostory byvalé tovarny slouzi k
jinym ucelim (Stredoceska védecka knihovna v Kladné).

3.6.5 Tona Pecky

Spolecnost TONA Pecky zacala svou historii v roce 1892 jako slévarna zeleza v obci Pecky
ve stfedoCeském kraji, okres Kolin. V pribéhu let se jeji vyrobni program postupné rozvijel,
zahrnujici vyrobu hospodaiskych stroji a strojirenskych vyrobk. Aktualni fotografie je
v priloze €. 9.

V 50. letech 20. stoleti byla zahajena vyroba femeslnického naradi a vybudovana vlastni
kovarna, coz pfineslo stabilizaci vyrobniho programu. Tim byl polozen zéklad pro rozvoj
vyroby raznych typt utahovacich kli¢h, vcCetné otevienych, zavienych, nastrénych a
zastrénych klica a hasakt. Vyrobni program také zahrnoval komplety znamé pod oznacenim
,Gola“ a momentové klice. Cast vyroby byla realizovana ve spolupraci se Statnim podnikem
HTN PISTOL Hlinsko, ktery jiz také zanikl.

Kli¢ovym obdobim pro spolecnost byl konec 20. stoleti, kdy se v roce 1992 stala soucasti
americké korporace THE STANLEY WORKS v ramci privatizace, dnes znama pod nazvem
BLACK & DECKER naradi. Tim ziskala stabilni finan¢ni zazemi a moznost rozsifeni
vyrobniho a obchodniho sortimentu o ru¢ni naradi této renomované znacky. Nasledujici 1éta
pfinesla pravidelné inovace sortimentu, ktery byl zaméfen predev§im na potfeby mechanika v
profesionalnich autoservisech, primyslu i domacich dilnach (Tona Expert a Facom, 2024).

V disledku ekonomické recese po roce 2000 doslo k vyraznému poklesu poptavky po
vyrobcich z tovarny TONA v Peckach, coz vedlo k dramatickému sniZeni objemu vyroby.

Vedeni spolecnosti pfijalo fadu opatfeni s cilem snizit naklady a prizptsobit se nizS§imu
objemu vyroby. Mezi tato opatieni patfilo pieskoleni zaméstnanca, zkraceni pracovni doby, a
nakonec 1 propousténi. AvSak zadné z téchto opatieni nepiineslo pozadované vysledky. S
poklesem objemu produkce se oslabovala i vyjednavaci pozice spolecnosti TONA pii jednani
s dodavateli, coz vedlo k postupnému ristu cen surovin, s ¢imz se zavod musel vyporadat.

S narGstem nevyuzité kapacity stroju a zafizeni se staly naklady netnosné vysokymi
vzhledem k poklesu produkce, coz zna¢né snizilo konkurenceschopnost spolecnosti.
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Tato kombinace faktora vedla k rastu naklada pfi vyrazné niz§im objemu produkce, coz mélo
negativni dopad na celkovou konkurenceschopnost podniku. Jako vysledek této situace bylo
rozhodnuto o uzavieni zavodu ke dni 31. prosince 2010 (Holecek, 2010).

3.7 Zhodnoceni

Na zhodnoceni je pouzita SWOT analyza v nasleduyjici vytvorené tabulce.

Silné stranky

1. Umisténi — Brownfieldy jsou casto
v blizkosti meéstskych oblasti, kde je
dostupné dopravni spojeni.

2. Infrastruktura — Brownfieldy mohou mit
jiz vybudovanou infrastrukturu v podobé
silnic, zeleznic, elektrické a kanalizaCni sit€,

coz muze znacné snizit naklady na prestavbu.

3. Revitalizace — Pfeména brownfieldovych
lokalit zlepSit  socioekonomickou
stranku obci, kde se dané objekty nachazi.

muze

Slabé stranky

1. Znecisténi — Brownfieldy maji cCasto
ekologicky dopad na zivotni prostfedi, coz
muize byt finan¢né naro¢né na sanaci.

2. Finan¢ni naro¢nost — Nejen, ze muze byt
velmi nakladna sanace brownfieldovych
lokalit, ale zaroveni mohou byt nakladné i
prvotni projektové dokumentace na jejiz
zakladé se teprve zada o financni podporu,
dotaci

3. Zékon — Jelikoz neni pojem brownfield
ukotven v zakon€, tak se muzeme potykat
s mnohymi  pfekazkami, byt v oblasti
vlastnictvi, zafazeni do fadu brownfield, tak i
v oblasti sanace.

Prilezitosti

1. Nové vyuziti — Brownfieldy nabizeji
prilezitost k wvytvoreni novych obytnych,
komer¢nich nebo rekreacnich prostor, coz
muze pfinést i nové pracovni piilezitosti a
zlepSit miru nezaméstnanosti v danych
lokalitach.

2. Inovace — Revitalizace brownfieldd muze
podpofit inovativni pfistupy k udrzitelnému
urbanismu a vystavbé pro budouci generace.

3. Spolufinancovani —  Spoluprace s
vefejnymi a soukromymi partnery muize
pomoci financovat a realizovat projekty na
obnovu brownfieldu.

Hrozby

1. Ekonomicka nestabilita — Hospodarské
problémy mohou omezit financni zdroje
dostupné pro regeneraci brownfieldu.

2. Opakované kontaminace — Bez fadnych
opatreni dochazet k opakované
kontaminaci brownfieldi, coz muze zvysit
dokonce
projekt

muze

naklady na jejich udrzbu ¢i
z finan¢éni  naroCnosti  ukoncit
revitalizace.

3. Spolecensky odpor — Neéktefi obyvatelé
mohou byt proti prestavbé brownfieldu kvuli
nejistoté, jak moc to ovlivni prostredi, ve
kterém ziji z hlediska zivotniho prostiedi ¢i
vSeobecnym zmeéndm ¢i se mohou boufit uz
jen zhlediska hluku a zvySené stavebni
dopravé v miste revitalizace.
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4. 7.avér

Cilem prace bylo prozkoumat a porozumét konceptu brownfieldi v celém jeho
komplexnim rozsahu a zvazit, jaké vyhody a pfinosy tyto opusténé nebo znecisténé
lokality mohou nabidnout. Tohoto cile se podafilo dosdhnout a pozitiva lokalit jsou
shrnuty ve SWOT analyze. Jako hlavni pozitivum této prdce vnimam porozuméni
samotného problému, ktery brownfieldové lokality pfinasi. Pozoruji rozSifujici se
uvédomeéni obyvatel o udrzitelnosti a zvySuyjici se citlivost vici dasledkiim pro budouci
generace. Stale Castéji se zdUraziuje, Ze tyto lokality maji cennou hodnotu a jsou vhodné
pro opakované vyuziti s podobnym, obdobnym nebo odliSnym vyznamem. Tato
revitalizace je pfinosem nejen v oblasti urbanistického prostfedi, ale 1 ve sféfe
socioekonomické.

Zasadni problém vnimam v absenci pojmu "brownfield" v legislativé. Tato skutecnost
ztézuje vytvoreni jasnych definic a striktnich pravidel pro spravu, financovani a ptipadné
sankce tykajici se téchto lokalit. Pokud by byl tento pojem zahrnut do legislativy, vidéla
bych velky potencial pro vyuziti téchto lokalit.

Motivaci na praci byl i navazujicim problémem je také to, ze se Casto také majitelé
obavaji po financ¢ni strance, ze prislusné dotace nebudou udéleny, coz brani revitalizaci
téchto mist, jelikoz naklady na projektové dokumentace jsou ve vétsiné piipadu velmi
vysoké. Jsou to specificka mista s riznymi potiebami, ktera vyzaduji individualni pfistup
a neni tudiz mozné odhadnout, zda bude na dotaci dosazeno, a z tohoto duvodu se
majitelé do toho ani nezapoji.

Navrhuji feSeni, ktera by mohlo spocivat v aktivnim zapojeni legislativy a poskytnuti
jasnych smérnic a podminek pro zafazeni do fadu brownfieldd, dotace a finan¢ni podporu
na naslednou revitalizaci brownfieldd. Tim by se odstranila nejistota majitelti a podnitily
by se investice do téchto lokalit. Dale by bylo vhodné vytvofit specializované programy a
fondy, které by poskytovaly financni prostfedky a technickou pomoc pro projekty na
obnovu brownfieldd, aby se podpofila jejich udrzitelna transformace a prispélo se k
lepSimu vyuziti téchto potencialné cennych prostor.
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6. Seznam pouzitych zkratek a symboli

BR — Brownfield

BRP — brownfield redevelopment projects

CID — Council Implementing Decision

CSR - Corporate Social Responsibility

CUZK - Cesky ufad zeméméficky a katastralni
DNSH - Do No Significant Harm

DPH - Dari z pfidané hodnoty

EEA - European Environment Agency

EIF - Evropsky investi¢ni fond

EU — Evropska Unie

FAO - Food and Agriculture Organization of the United Nations
FN — finan¢ni nastroj

FNM CR - Fondu narodniho majetku Ceské republiky
GDPR - General Data Protection Regulation

GIS - geograficky informacni systém

GPS - globalni polohovy systém

GRIB - green redevelopment of industrial brownfields
IPO - Initial public offering

LEBOP - Lifelong Educational Project on Brownfields
MF — Ministerstvo financi

MMR - Ministerstvo pro mistni rozvoj

MPO — Ministerstvo prumyslu a obchodu

MSP — malé a stfedni podniky

MZP — Ministerstvo zivotniho prostfedi

NACE - Nomenclature générale des Activités économiques dans les Communautés

Européennes

NDB — Narodni databaze brownfielda

NPO — Narodni plan obnovy

NRB — Narodni rozvojova banka

OERES - odbor environmentalnich rizik a ekologickych skod

OP PIK - Opera¢nim programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost

OPZK - Opera&niho programu Zivotni prostredi
PDF - Portable Document Format

PHARE - Poland and Hungary Aid for Restructuring of the Economy

POPs - perzistentni organické znec€istujici latky
SEKM - Systém evidence kontaminovanych mist
SFPI - Statni fond podpory investic

TACR — Technologicka agentura Ceské republiky
TUR - trvale udrzitelny rozvoj

YIT - Yleinen Insino6ri Toimisto

ZP — zivotni prostiedi
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7. Samostatné prilohy

7.1.1. Ptiloha &. 1 —fotografie Winternitzovy mlyny, béhem rekonstrukce
Zdroj: Michal Kral, Czechdesign n.d.

7.1.2. Piiloha ¢. 2 — fotografie Winternitzovy mlyny

Zdroj: Redakce Czechdesign 2020
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7.1.3. Piiloha €. 3 — fotografie Osenické vlakové zastavky z mistnich cihel
Zdroj: Vlak region n.d.

7.1.4. Priloha ¢. 4 — aktualni fotografie Fary v Ovc¢arech, vstupni vrata
Zdroj: Vlastni, pofizeno 18.3.2024
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7.1.5. Priloha €. 5 — aktualni fotografie Fary v Ovc¢arech, pohled na celou faru
Zdroj: Vlastni, potfizeno 18.3.2024

7.1.6. Piiloha &. 6 — aktualni fotografie Cokoladovny Velim
Zdroj: Vlastni, potfizeno 18.3.2024
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7.1.7. Piiloha & 7 — aktualni fotografie Cokoladovny Velim
Zdroj: Vlastni, potfizeno 18.3.2024

7.1.8. Piiloha ¢&. 8 — aktualni fotografie Cokoladovny Velim, vnitini prostory
Zdroj: Vlastni, potfizeno 18.3.2024
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7.1.9. Priloha €. 9 — aktualni fotografie Tona Pecky
Zdroj: Vlastni, potfizeno 18.3.2024
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