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ABSTRAKT

Cilem prace je posouzeni vlivu polohy objektu na jeho cenu a naklady. Je
provedeno definovani moznych poloh objektu, stanoveni naklad( a cen
stavby ve vybranych polohach. Ceny a naklady ve vybranych polohach jsou
porovnany, posouzeny a je provedeno jejich vyhodnoceni. Je tedy posouzen

vliv polohy na cenu a naklady stavebniho objektu.

KLICOVA SLOVA

Cena, naklady, polozkovy rozpocet, stavebni rozpocet, poloha, mésto,
vesnice, hory, nizina, vrchovina, kalkulace, zakladni rozpoctové naklady,

vedlejSi rozpoctové naklady

ABSTRACT

The aim of this theses is to assess the effect of position of the object to its
price and costs. It is done to define the possible positions of the object, costs
and prices of the structures at selected locations. Prices and costs in selected
locations are compared, assessed and evaluated. Therefore, the influence of

position on price and costs of the structure is assessed.

KEYWORDS

Price, costs, itemized budget, construction budget, place, city, village,
mountains, lowland, highlands, calculation, basic budgetary costs, secondary

budget costs
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1 Uvod a cile

Stavebni objekty mohou vznikat na rdznych mistech po celém svété. Kazdé
umisténi stavby ma vsSak své specifické pozadavky. At uz se jednd o
pozadavky estetické, ucelové, logické, terénni, financni a jiné. V dnesni dobé
nam technologie a znalosti umoznuji zrealizovat stavbu prakticky na

jakémkoliv misté. OvSem zasadni otazkou je kde a za kolik.

Cilem mé prace je tedy posouzeni vlivu polohy objektu na jeho cenu a
naklady. V teoretické casti mé prace Vas seznamim nejprve se zakladnimi
pojmy jako je cena, naklady kalkulace nakladl, rozpocet, software pro
rozpoctovani, stavebni zakdzka a stavba. V dalSi casti teorie definuji cenu a
rozpocty, pficemz rozeberu ceny v jednotlivych fazich Zivotniho cyklu stavby,
dale polozkovy a souhrnny rozpocet stavby. Jako dalSi pFiblizim zakladni
principy sestaveni stavebniho rozpoctu, co k tomu budu potfebovat, jaké je
druhové clenéni nakladd, co je to agregovana polozka a ceny subdodavateld.
Jako hlavni ¢ast teoretické casti prace provedu definovanich vsech moznych

poloh.

V praktické casti mé prace Vas sezndmim se stavebnim objektem, ktery
vyuzivdm na rozbor, naslednou analyzu a posouzeni nakladl a cen. Jako
prvni uvadim zakladni udaje a technické informace stavby. V dalsi c¢asti je
sestaven polozkovy rozpocet stavby. Po té je provedeno definovani dvou
moznych poloh objektu, které jsou od sebe diametralné odliSné, aby rozdily
byly vice viditelné. Po definovani poloh jsou stanoveny naklady a ceny stavby
v jednotlivych polohach, které nasledné v dalsi ¢asti porovnam a posoudim

jejich rozdily v nakladech a cenach stavebniho objektu.

V zavéru prace provedu vyhodnoceni zjisténych faktl a urcim, ktera poloha je

z hlediska vystavby méné nakladnéjsi.
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2 Zakladni pojmy

V této Casti se budu snazit pfiblizit jednotlivé odborné pojmy souvisejici s
tématem mé prace a k nim poskytnout soupis veskeré pouzité literatury.
Budou zde pfiblizeny pojmy, jako napriklad cena, naklady, kalkulace nakladd,

rozpocet, software pro rozpoctovani, stavebni zakazka, stavba.

2.1Cena

~Cenovad teorie se stala jiZz na prelomu 19. a 20. stoleti nejpropracovanési
ekonomickou teorii, nebot cena je témér vseobsaznou ekonomickou kategorii. A
JiZ s ohledem na to, Ze je skutecné nosnou problematikou trZzniho mechanismu,
musi cena objasnit co, jak a pro koho vyrdbét.”’

Cena zboZi je v obecném slova smyslu uréena mnoZstvim penéz, za které sménime
jednotku Zadaného zboZi.“ " Proto je cena jakymsi vyjadfenim hodnoty zboZzi.
.Ceny jednotlivych sménnych procesii v ndrodnim hospoddrstvi tvori ve svém
souhrnu cenovou soustavu.” ' Tato cenova soustava je Siroky pojem obsahujici
mnoho dUlezitych informaci. Jednou z téchto informaci je napfiklad to, podle
jakych hledisek a kritérii mdzeme tuto cenovou soustavu hodnotit a
predevsim, z jakych ddlezitych casti je tvorena.

Cenovou soustavu mUzeme hodnotit podle dvou zdkladnich hledisek, a to
podle hlediska kvalitativniho, které je zaméfeno na postaveni ceny v
narodnim hospodarstvi a na jeji ulohy a dale z hlediska kvantitativnhiho které

se zaméruje predevsim na vyvoj celkové cenové hladiny.

2.2 Naklady
Naklady vznikaji pfi realizaci urcité produkce, nebo cinnosti, ktera je vyvolana

danym podnétem bud ze strany nabidky, nebo ze strany poptavky. Jedna se o

" [TICHA A., MARKOVA L., PUCHYR B.: Ceny ve stavebnictvi 1, Rozpoctovani a kalkulace, URS Brno, s.r.o.,
Brno, 1999., strana 11].
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veSkeré procesy a cinnosti, které jsou poté smeérovany tak, aby pfinesly v
danych zdrojich v casovém obdobi maximalni ekonomicky prospéch.
.Hlavnim cilem je dosdhnout co nejmensich ndkladd.”? Z hlediska nakladového
GCetnictvi mUzeme naklady také charakterizovat, jako urcity druh
ekonomické kategorie spojené s realizaci jakychkoliv aktivit (vyroba, prace,

sluzby) v nejrdznéjsich oblastech cinnosti.

2.3 Kalkulace nakladil
~Kalkulace slouZi pro sledovdni pohybu ndkladd podle druhd a vykond, ke kterym

se vdZou. *

Jsou jednim z nastroji pro rozhodovani, podkladem pfi
ocenovani, financovani a bilancich. Mlzeme je charakterizovat dvéma
zpUsoby. A to jako kalkulace absorpcni, nebo nelpliné. Absorpcni kalkulace
spociva v tom, Ze se v ni pfepocitavaji Uplné naklady az na kalkula¢ni jednici.
Tim padem jsou v kalkulaci zahrnuty vSechny naklady souvisejici s vyrobou a
odbytem vykond, které jsou vymezené jako kalkulované naklady. Naopak v
nelplné kalkulaci se k vykondm pfifazuji jednotlivé slozky nakladd primo
zavislé na jejich zménach a naklady zavisejici na case se pfifazuji jako blok
nakladu k celkové produkci.

Tento druh naklad( poté slouZi jako podklad pro rozhodovani o
zmeéneé struktury a vyroby. Podle ¢asového hlediska délime kalkulaci do dvou
hlavnich skupin a to na kalkulaci pfedbéznou a vyslednou. Jak jiz nazev
napovida, predbézna kalkulace se stanovuje pfed vlastnim zahajenim vyroby.
Vychazi napfiklad z norem spotfeby, nebo norem pracnosti a ze zkuSenosti z
minulého obdobi.

Vysledna kalkulace se naopak sestavuje po ukonceni vyrobniho ukolu

a udava skutecné naklady vynalozené na vyrobu kalkulacni jednice. Podklady

pro vyslednou kalkulaci poskytuje predevsim vnitropodnikové ucetnictvi a

2 [ZIEGLER, P.: Kalkulace nékolika variant ndkladi a ceny stavebni zakdzky. Brno, 2010. 45 stran, 50 stran
prilohy. Vysoké ugeni technické v Brné&. Fakulta stavebni. Ustav stavebni ekonomiky a Fizeni. Vedouci
bakaléfské prace: doc. Ing. Alena Tichd, Ph.D., strana 11 - 12].
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evidence vyroby. Vysledna kalkulace dale slouZi k zjisténi skutecnych nakladd
realizované produkce a je informaci pro provadéni kontroly a nasledného
fizeni mnozstvi a struktury nakladd. Kalkulace provadéné v casové zavislosti
musi byt vécné i formalné srovnatelné, tim mame na mysli strukturu

kalkulovanych nakladd, jejich metodu a podobné.

2.4 Rozpocet

Rozpocet je jednim z nejrozsifenéjsich zpUsobul sestaveni ceny stavebniho
dila. ,Sestaveni nabidkové ceny skladebné ocenénim konstrukcnich prvkd
nazyvdme rozpocet. Jeho struktura zavisi pfedevsim na ucelu, pro ktery je
rozpocet sestavovadn, ddle na mire podrobnosti dokumentace stavby a za posledni
na pouZitych ocefiovacich podkladech.” > Podle specifikace ucelu je rozpocet
zpracovan zpravidla pro dodavatele a to jako nabidkova cena a dale pro
investora jako orientacni predbézna cena. DUlezitou roli zde hraji podklady
pro sestaveni rozpoctu. Témito podklady mohou byt napfiklad pomdcky,
navody a doporuceni zpracované profesionalnimi firmami s regionalni, nebo
celostatni plsobnosti.

Jednémi z nejrozsitenéjSich podkladl pro rozpoctovani se staly ceniky a
softwary pro rozpoctovani zpracované v téchto spole¢nostech: URS Praha a.s.
a Vv RTS Brno a.s. Mezi dalsi patfi napfiklad Callida Praha s.r.o., které vsak své

podklady poskytuji pouze v pocitacové podobé.

2.5 Software pro rozpoctovani

V dnesni dobé je jiz vétSina rozpoctl zpracovana na pocitaci. Pred vlastnim
zpracovanim rozpoctu na pocitaci si musi rozpoctar udélat pripravu. Dochazi
k prostudovani projektové dokumentace, ke stanoveni spravné metody pro

sestaveni rozpoctu, ke shromazdéni potrebnych informaci a pomdcek. ,Jako

2 [ZIEGLER, P.: Kalkulace nékolika variant ndklad( a ceny stavebni zakdzky. Brno, 2010. 45 stran, 50 stran
prilohy. Vysoké ugeni technické v Brné&. Fakulta stavebni. Ustav stavebni ekonomiky a Fizeni. Vedouci
bakaléFské prace: doc. Ing. Alena Tichd, Ph.D., strana 11 - 12].

3 [TICHA A., MARKOVA L., PUCHYR B.: Ceny ve stavebnictvi 1, Rozpoctovani a kalkulace, URS Brno, s.r.o.,
Brno, 1999., strana 13].
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dalsim krokem je poté prostudovdni vykresové dokumentace a sestaveni vykazu
vymer. Ten miZe byt zpracovdn s podporou pocitace. Teprve s pripravenym
vykazem vymér dochdzi k samotnému sestaveni rozpoctu na pocitaci. PFi tom je
samozrejmd dobrd znalost uZivaného softwaru. V soucasné dobé jsou na trhu
softwarové produkty pro rozpoctovdni a kalkulace ve stavebnictvi, které vice Ci
méné vychdazeji z klasickych metod uZivanych u nds.

Mezi nejrozsifenéjsi uZivatelské programy pro rozpoctovdni v soucasné dobé v CR
patfi produkty firem URS Praha a. s. (KROS), RTS Brno a. s. (BuildPower), Callida
s.r.o. (EuroCalc 3).”* Vsechny tyto produkty jsou srovnatelné. Jejich vyhodou
je, Ze rozpocet zpracovany v jednom z vySe uvedenych programu je

prenositelny do jiného softwarového prostredi.

2.6 Stavebni zakazka

Stavebni zakdzkou se rozumi dodavka vykond, praci a sluzeb za Ucelem
vytvofeni nového stavebniho dila, nebo upraveni jiz stavajiciho dila.

Cinnost stavebniho podniku je zaloZena na realizaci stavebnich zakazek.
Proto jsou stavebni zakazky nedilnou soucasti podnikatelské sféry. Kazda
stavebni zakazka je sama o sobé unikatni dilo na stavebnim trhu. Do tohoto
stavebniho trhu se dale zaclenuji jednotlivé subjekty, které svym jednanim
ovliviuji celkovy vysledek stavebni zakazky.

Mezi tyto subjekty patfi: ,investor (prdvnickd nebo fyzickd osoba, z jejichZ zdroju
se stavba vétsinou financuje a kterd zpravidla zabezpecuje jeji pripravu a
samotnou realizaci stavby), projektant (pravnickd nebo fyzickd osoba, kterd
zajistuje doddvku projektové dokumentace stavby), dodavatel (nebo také
zhotovitel, je prdvnickd nebo fyzickd osoba, kterd je povérena provedenim
stavebnich a jinych praci, zajistuje doddvku stavby), subdodavatel (jednd se opét
o0 pravnickou nebo fyzickou osobu, kterd je hlavnim dodavatelem stavby povéfena

provést specifikovanou cdst praci na zakdzce), poskytovatel financnich zdroju

4 [ZIEGLER, P.: Kalkulace nékolika variant ndklad( a ceny stavebni zakdzky. Brno, 2010. 45 stran, 50 stran
prilohy. Vysoké ugeni technické v Brné&. Fakulta stavebni. Ustav stavebni ekonomiky a Fizeni. Vedouci
bakaléfské prace: doc. Ing. Alena Tichd, Ph.D., strana 13 - 14].
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(prdvni subjekt, ktery investorovi za splnéni urcitych podminek poskytuje cdst
financnich prostfedkd na realizaci stavby).”?

Z hlediska charakteru investorskych prostfedkd mizeme zakazky dale délit a
to do dvou hlavnich smérQ: na zakazku verejnou a na zakazku soukromou.

V pripadé verejné zakazky je ve vétsiné pripadll investorem stat, zatim co u
soukromych zakazek je investorem fyzicka nebo pravnicka osoba. Vysledkem

realizace stavebni zakazky pak muze byt ,novostavba objektu (nové budovany

stavebni objekt s charakterem dlouhodobého hmotného majetku), nebo

vev s

modernizace & rozsifovdni stavebnich objekt(.”>

2.7 Stavba

.Stavbou se rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni
vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani. Docasnd stavba je
stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvdni. Za stavbu se
povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, kterd slouzi reklamnim

ucelim, je stavba pro reklamu.”®

Z hlediska chapani pojmu stavba v obcanskopravnich vztazich neni
rozhoduijici, zda jejimu zfizeni prfedchazelo stavebni povoleni a doslo-li po
jejim dokonceni k vydani kolaudacniho rozhodnuti pripadné jinych aktd

vyzadovanych stavebnim zakonem.

> [ZIEGLER, P.: Kalkulace nékolika variant nakladl a ceny stavebni zakézky. Brno, 2010. 45 stran, 50 stran
prilohy. Vysoké ugeni technické v Brné&. Fakulta stavebni. Ustav stavebni ekonomiky a Fizeni. Vedouci
bakalérské prace: doc. Ing. Alena Tich4, Ph.D., strana 15].

> [ZIEGLER, P.: Kalkulace nékolika variant nakladl a ceny stavebni zakézky. Brno, 2010. 45 stran, 50 stran
prilohy. Vysoké ugeni technické v Brné&. Fakulta stavebni. Ustav stavebni ekonomiky a Fizeni. Vedouci
bakalérské prace: doc. Ing. Alena Tich4, Ph.D., strana 15].

6 [Z&kon €. 183/2006, o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ¢ast ze zadkona §2 odst. 3), 2006. Dostupné z
:http://business.center.cz/business/pravo/zakony/stavebni/cast1.aspX, dne 10. listopadu 2016., §2 odst. 3].
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3 Cena a rozpocty

3.1Ceny v jednotlivych fazich zivotniho cyklu stavby

Ceny v jednotlivych fazich se odviji od dostupnych informaci a specifickych
podminek, které je nutné znat pro samotnou tvorbu. Ziskané informace jsou
v kazdé fazi cyklu rdzné. Druhy cen vyskytujici se ve fazi predinvesti¢ni a fazi
investi¢ni jsou zobrazeny v tabulce ¢. 1.1. Ve fazi provozni a likvidacni se

pouzivaji systémy z faze investi¢ni, pokud se tyto stavebni ¢innosti opakuiji. ’

- Vysledna cena: Cena, ve které jsou jiz zahrnuty zmény vzniklé béhem
vystavby, napf. zmény vymér, provedeni dalSich praci apod.

- Cena sjednana: Cena, kterd je sjednand mezi kupujicim a
prodavajicim.

- Cena fakturovana: Cena fakturovana zhotovitelem investorovi za
skutecné provedeni dila

- Poptavkova cena: Tuto cenu zjistime z prfedbézného rozpoctu
investora. Tato cena stavby je stanovena na zakladé celkovych
nakladd.

- Nabidkova cena: Cena je sestavena na zakladé ziskanych podklad( od
objednatele.

- Smluvni cena: Cena je sestavena zhotovitelem z podklady, které
budou pfilozeny ke smlouvé.

- Realizacni cena: Cena vychazi z provadéci projektové dokumentace a z
postupu pFipravy vyroby. Vytvofi se vyrobni kalkulace.’

’ MARKOVA, L.:Ceny ve stavebnictvi. Elektronicka studijni opora.
Brno: CERM s.r.0., 2006. 123 s.
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e Cena
Popis fize Inwestor Zhotovitel Projektant Smluvni cena
Predinvesticni faze Cenav
mnvesticnich

Vvpracovani planm nakladech -

projekiu Investicni cena

Vybér projektanta Poptavkovi cena

Zpracovani projekénich praci

dokumentace. Nabidkova

- k izemnimu fizeni cena

- pro stavebni projekénich

povoleni praci

Uzavirani smiuv Sjednana cena
5 |5 projektantem projektu
= | Stavebni fizeni Autorsky dozor| Sjednana cena
2 |Realizace stavby Poptavkova cena | Nabidkovi za autorsky dozor
Z stavebniho dila | cena
E | Vybér zhotovitele stavebniho dila

Sjednana cena
Smluvni jednani dodavioy stavby
Realizaéni

Vystavba cena

Ukonéend vystavba Vvsledna cena

Zkusebni provoz

Cena vysledna
Piejimka stavby a fakturovana
kolaudace investorovi

Tabulka €. 1.1 - Druhy cen v jednotlivych investicnich fazich

Zdroj: FOTR, J., SOUCEK, l.:Investi¢ni rozhodovdni a Fizeni projekt. Grada

Publishing a.s., 2010, ISBN 978-80-247-3293-0.

3.2 Rozpocet

Rozpocet je podrobny soupis dodavek a praci potfebnych pro provedeni
stavby. Tyto polozky vychazi z projektové dokumentace, jejiz soucasti by mél
byt i vykaz vymér.

Sestavovani ceny ve vykazu vymér by mélo byt srozumitelné a prehledné pro

vSechny zucastnéné.
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3.2.1 Polozkovy rozpocet
Jedna se o rozpocet sestaveny z jednotkovych cen. Tento rozpocet je soucasti
souhrnného rozpoctu. Rozpocet je standardné rozdélen:

e Z3kladni rozpoctové naklady (ZRN)
e VedlejSi rozpoctové naklady (VRN)
e Kompletacni ¢innost

Z3akladni rozpoctové naklady se dale déli:

e Hlavni stavebni vyrobu neboli prace HSV
e Pridruzenou stavebni vyrobu neboli prace PSV
e Dodavky a montaze,

kazda polozka v rozpoctu ma svUj unikatni kéd, dany popis, mérnou jednotku
a prislusnou jednotkovou cenu. Souctem vSech ocenénych polozek ziskame

zakladni rozpoctové naklady (ZRN).

3.2.2 Souhrnny rozpocet

Zahrnuje vSechny naklady spojené s vystavbou pocinaje pfipravou stavby,
provedenim stavby a pfedanim stavby investorovi. Struktura souhrnného

rozpoctu neni pevné stanovena.’

7 Podobné [MARKOVA, L.:Ceny ve stavebnictvi. Elektronickd studijni opora.

Brno: CERM s.r.0., 2006. 123 s.]
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4 Stavebnirozpocet

4.1 Dokumentace

Potfebnad dokumentace k vypracovani nabidkové ceny je soucasti zadavaci
dokumentace. Patfi sem zejména projektova dokumentace a soupis praci s
vykazem vymeér. Projektova dokumentace k pfedmétu verejné zakazky musi
byt poskytnuta v takovém stupni rozpracovani, aby byla mozna kontrola
soupisu praci, popfipadé aby bylo mozné vycist veSkeré potfebné
podrobnosti k sestaveni nabidkové ceny. Tato dokumentace musi byt ve
stupni rozpracovani dle Vyhlasky ¢. 230/2006 Sb. a dle Vyhlasky ¢. 499/2006
Sb. prilohy €. 6, tedy dokumentace pro provadéni stavby. Rozsah a podoba

soupisu praci a vykazu vymér predepisuje Vyhlaska ¢. 230/2006 Sb.

~Uchazec by se mél ihned na pocdtku zpracovdvani nabidky presvédcit, Ze soupis
praci s hodnotami vykazu vymér jsou shodné s poskytnutou projektovou

dokumentaci.

V pripadé, Ze by hodnoty vykazu vymér nebyly zcela v souladu s projektovou
dokumentaci a tato skutecnost by byla zjiSsténa v pribéhu realizace, tedy po
podepsdni SoD, pak rozdily hodnot skutecnych a hodnot ve vykazu vymeér a jejich
cena by byla tézko ziskatelnd, protoZe zavaznym dokumentem k nabidkové cené

je poloZkovy rozpocet a jeho vykaz vymér.”®

& Bc. Jan Kulich Rozpocet pro ocenéni verejné zakdzky na stavebni prdce. Brno, 2014. 116 s.,
140 s. ptil. Diplomova prace. Vysoké uceni technické v Brné, Fakulta stavebni, Ustav
stavebni ekonomiky a Fizeni. Vedouci prace doc. Ing. Leonora Markova, Ph.D.. str 34
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4.2 Slepy rozpocet

Slepy rozpocet je tvoren z jednotlivych polozek pracovnich tkon( (stavebnich
praci) a materialovych specifikaci, sestavenych zadavatelem, jejichz
strukturovani je z hlediska Fazeni polozek individualni, jak si zvoli zadavatel. Z

s~

pravidla vSak dodrzuji fad skladby dle TSKP do stavebnich dild.

Mnohé z polozek obsahuji Ciselny kéd odkazujici na pomocnou polozku
v Katalozich smérnych cen stavebnich praci, nékteré vSak nikoliv. Proto se
musi ocenit individualné nebo pfifadit polozku z databaze odpovidajici

popisu polozky ve slepém rozpoctu.

~Kazdd poloZka pak obsahuje podrobny popis stavebni prdce Ci specifikovaného
materidlu, mérnou jednotku a vykaz vymér. Ddle je u poloZek pole, urcené pro
ocenéni jednotkovou cenou a pole pro souhrnnou cenu poloZky. Do téchto poli
uchazec dosazuje své jednotkové ceny. Nékteré z poloZek slepého rozpoctu
mohou byt tvoreny skupinou stavebnich praci, které tvofi konstrukcni celek. Tyto
poloZky pak nelze ocenit jednotkovou cenou jednoho ukonu, proto se sestavi
agregovand cena, kterd vyjadfuje cenu celé poloZky, respektive daného
konstrukcniho celku. Ocenény slepy rozpoclet pak vstupuje jako dokument do
nabidky uchazece o verejnou zakdzku, jehoZ vyslednd cena vyjadfuje cenu

nabidkovou.”®

& Bc. Jan Kulich Rozpocet pro ocenéni verejné zakdzky na stavebni prdce. Brno, 2014. 116 s.,
140 s. ptil. Diplomova prace. Vysoké uceni technické v Brné, Fakulta stavebni, Ustav
stavebni ekonomiky a Fizeni. Vedouci prace doc. Ing. Leonora Markova, Ph.D.. str 34
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4.3 Sestaveni rozpoctu

DODAVATEL

Zelené - 1. rozhodovaci Groven: Podrobnost projektové

dokumentace

ModFe - 2. rozhodovaci Groven: ZpUlsob zpracovani cen

stavebnich praci

Obrazek 1 - Metoda rozpoctovani z hlediska podkladu

Zdroj obrazku: Bc. Jan Kulich Rozpocet pro ocenéni vefejné zakdzky na stavebni

prdce. Brno, 2014.116 s.,140 s. p¥il. Diplomova prace. Vysoké uceni technické v

Brné&, Fakulta stavebni, Ustavstavebni ekonomiky a Fizeni. Vedouci prace doc.
Ing. Leonora Markova, Ph.D..
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Obrazek 2 - Hierarchie tvorby ceny

Zdroj obrazku: Bc. Jan Kulich Rozpocet pro ocenéni vefejné zakdzky na stavebni

prdce. Brno, 2014.116 s.,140 s. pFil. Diplomova prace. Vysoké uceni technické v

Brné&, Fakulta stavebni, Ustavstavebni ekonomiky a Fizeni. Vedouci prace doc.
Ing. Leonora Markova, Ph.D..

4.3.1 Zakladni naklady

Ocenéni zakladnich nakladd spocivd v pridéleni jednotkovych cen
k sestavenému vykazu vymeér. Stanovené mnozstvi mérnych jednotek v
kombinaci s jednotkovou cenou zada vysledek ve formé nakladd, potrebnych
k provedeni konkrétni stavebni prace. Jednotkové ceny stavebnich praci, cen
specifikaci, hodinovych zuctovacich sazeb a montaznich praci se ziskaji z
cenikd internich, tj. ceniky, které si sestavuje dodavatel samostatné dle

vnitropodnikovych potreb, nebo muze vyuzit cenikl sestavovanych odbornou
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firmou (napf. URS PRAHA a.s., RTS a.s.). Tyto ceny jsou orientaéni, primérné,
ale k diplomové praci budou slouzit jako zakladni materidl k optimalizaci
kalkulacnich nakladl. K ocenéni stavebnich praci a materidld slouzi jako

pomucky:

o Katalogy cen stavebnich praci - Tyto katalogy tvofi ceny, které
ocenuji

vétSinu stavebnich praci, jejichz soucasti je i detailni popis a timto je

zaruceno jejich jednoznacné pouziti. Katalogy cen stavebnich praci

uZivaji pfi sestavovani zakladnich nakladu:

» Dopravni naklady - Zahrnuji vesSkeré naklady na dopravu
materiald v rozsahu od vyrobce nebo distributora materialu az na
misto zabudovani do stavebnich konstrukci. Dopravni naklady se
déli do dvou skupin:

o Vnitrostavenistni doprava - Naklady vynalozené na dopravu
z prvni skladky na stavenisti do mista zabudovani. Tyto naklady
maji v katalozich jednotnou polozku pro vSechny prace HSV,
pro PSV je stanovena cena pro kazdy femeslny obor zvlast.

o Mimostavenistni doprava - Zahrnuje naklady vynalozené na

trase z vyrobny nebo distribucnich skladd material( do prvni
skladky na stavenisti. Tyto naklady se promitaji v planovanych
pofizovacich cenach.
Do mimostavenistni dopravy je nutno také zapocitavat naklady
na presun stroji ¢i mechanismlU z vyroben nebo mezi
jednotlivymi stavbami, a také naklady na odvoz suti ze
stavenistni sklddky na skladky umisténé mimo prostory
staveniste.

» MontaZni poloZka - Neobsahuje ve své strukture hlavni material.

Hlavni materidl se oceni prostfednictvim tzv. Specifikace. V
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katalozich ji pozname pomoci nazvu stavebni prace, ktery

47 H

obsahuje slova typu ,montaz’, ,lepeni, ,kladeni”, ,osazeni” aj.
» Specifikace - Navazuje na montazni polozky. Je to ocenéni
materidlu vcéetné jeho dodavky, ktery neni zahrnut v cené stavebni

prace. Spotfeba materidlu mlze byt navySena i o tzv. Ztratné.
PPC=CP+PN

PPC...Planovana pofrizovaci cena
CP...Cena pofrizeni
PPN...Pofizovaci naklady (dopravné, nevratné obaly, zasobovaci rezie a
odbytové pfirazky) °
» Ztratné - ,Vyjadruje mnoZstvi materidlu ve specifikacich, nutné na

prostrih, prorez, pfesah apod. Jeho smérné mnoZstvi je zpravidla uvedeno

ve vSeobecnych podminkdch pFislusného katalogu.”?®

> LeSeni - Stavebni prace uvedené v katalozich ve vétsiné pripadu
obsahuiji

montaz, uzivani a demontdz pomocného leSeni, potfebného k

provedeni

dané stavebni prace.

e Sborniky planovanych cen material

4.3.2 Vedlejsi naklady

VedlejSi naklady predstavuji takové naklady, které nejsou pfimo spjaty
s danymi stavebnimi pracemi, ale ovliviuji realizaci dila ve smyslu zohlednéni
podminek vystavby. Jejich vySe se zpravidla vyjadfuje jako procentni vyjadfeni

z ndklad(l zakladnich. Jedna se o statisticky stanovenou hodnotu, ziskanou

° IMARKOVA, L., Ceny ve stavebnictvi (BV03), VUT FAST Brno, elektronické

vydani, s. 86]
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statistickym sledovanim jiz realizovanych staveb. V nékterych pfipadech, kdy
dilo je napfiklad technologicky nebo logisticky velmi narocné, dochazi k jejich

individuadInimu ocenéni.

Jednotlivé druhy jsou znazornény viz. Obrazek 2. Nejvyznamnéjsim vedlejSim
nakladem je bezesporu zarizeni stavenisté. V rozpoctu se nam projevuje jako
kalkula¢ni prirazka, tedy jako procentni sazba ze ZRN, v kalkulacnim clenéni

Ize hovorit o jeho zarazeni do rezijnich nakladd.

4.3.3 Agregované ceny

Slepy rozpocet muze obsahovat polozky, které vyjadfuji nékolik pracovnich
UkonU nebo material( najednou. Ve vétsiné pripadu toto seskupeni vyjadfuje
néktery z konstruk¢nich dild s mérnou jednotkou, kterd vyjadruje pravé tento
konstruk¢ni dil a ne jednotlivé pracovni ukony. Proto je potfeba sestavit
agregovanou polozku ve formé malého rozpoctu, a to ze stavebnich praci a
material( potifebnych krealizaci konstrukéniho dilu, ktery popisuje slepy
rozpocCet. Tuto agregovanou polozku je pak nutné pfizplsobit na mérnou

jednotku dilu.

434 Ceny subdodavatell

| stavebni firmy velkych rozmérd nejsou schopny zaijistit realizaci stavby plné
vlastnim rozsahem sluzeb, proto musi navazat spolupraci s dodavateli, ktefi
zajisti zbyvajici Cast realizace jako subdodavatelé. V pfipadé modelové
verejné zakazky uvazujeme za subdodavky celé oddily typu Ustfedni vytapéni,
vzduchotechnika, méreni a regulace apod.

Tyto a jiné oddily ocenime formou porovnani s jiz realizovanymi stavbami na
zakladé rozpoctovych ukazateld stavebnich objektd (RUSO), které jsou

zahrnuty v cenové databazi spole¢nosti URS PRAHA a.s., a to kvantifikaci

stavebniho objektu z databaze na objekt feSeny.
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Takto stanovené ceny subdodavek budou velice orientacni, ale vzhledem k
tomu, Ze nejsou hlavnim prfedmétem zkoumani, jako material pro ocenéni

objektu budou dostatecné.

Postup sestaveni ceny subdodavatele:

. Zalozeni objektu (provozniho souboru) stavby

. Vybér vhodné (charakteristicky podobné) jiz
realizované stavby v databazi URS-RUSO

. Selekce vhodnych oddild jiz realizované stavby

. Kvantifikace cen selektovanych oddili na model

FeSené verejné zakazky dle mérnych jednotek
. Preneseni zkvantifikovanych oddild do objektu stavby
— subdodavka

4.4 Druhy nakladii z hlediska zakazky a firmy

Naklady, které vynaklada podnik, jsou z hlediska skupin rozdéleni stale
stejné. At uz se jedna o naklady na stavebni zakazku nebo na podnik jako
celek. Proto by jejich déleni na mnoho druht nemuselo byt nutné. Avsak z
hlediska jejich sledovani a snaze dosahnout maximalni hospodarnosti vyroby
ma déleni nakladd smysl, protoZe kazdy druh nakladd sleduje z hlediska

vyznamu jinou skutecnost.

Rozdéleni nakladu

Kalkula¢ni clenéni déli zakazku jako celek na jednotlivé nakladové slozky,
které obsahuji mnozstvi materialu a pracovni sily nutné k jejimu provedeni,
déle pak ceniky materiall, mzdové sazby, sazby strojohodin, rezijni a ziskové
prirdzky. Naklady vynalozené na jednotku prace jsou seskupeny v tzv.

Kalkulacénim vzorci.
Naklady na zakazku nebo stavebni praci se déli na:

» PFimé naklady

e Material
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e Mzdy
e Stroje
e Ostatni pfimé naklady
¢ Doplnkové ostatni pfimé naklady
e Odvody
» Neprimé naklady
e RezZie vyrobni
e RezZie spravni
o Zisk"

5 Definovani moznych poloh objektu

V této kapitole se pokusim definovat vSechny mozné polohy, které mohou

nastat pfi vybéru vhodného umisténi stavby.

Zacal bych proto roz€lenénim a urcenim hierarchie rozdéleni. Jako prvni bych

definoval rozdéleni do zakladnich poloh:

» Horizontalni smér polohy

» Vertikalni smér polohy
5.1 Horizontalni poloha objektu
V horizontalnim sméru se jedna o Uzemni umisténi objektu do celkd tzv. obci.

Obec je verejnopravnikorporace, tedy pravnicka osoba, ktera je zakladni
jednotkou verejné spravy, Uzemné samospravny celek zakladniho stupné. V
tomto smyslu je subjektem samospravy a v rlizné mire, podle typu obce, také
vykonavatelem statni  spravy. V  nékterych zemich je obci témér
kazdé mésto Ci vesnice, v jinych zemich je obvyklé, Ze obec je tvofena vétsSim

mnoZstvim vesnic nebo Ze nékteré obce mohou byt soucasti mésta.

10 [URS Praha, a.s., Rozpoctovdni a ocefiovéni stavebnich praci, URS Praha, a.s., 2009, s. 70]
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V Cesku z&kladni definici obce obsahuje zdkon o obcich: ,Obec je zdkladnim
uzemnim samosprdvnym spolecenstvim obcand; tvori tzemni celek, ktery je
vymezen hranici tizemi obce.”® K 27. kvétnu 2016 Cesky statisticky GFad uvadi
celkem 6258 obci a Ujezdl (CUZK jich uvadi ke stejnému datu 6259 - navic je

zahrnuta jiz zanikla obec Brdy)." ">

meésto,
meéstys,
vesnice,

osada,

YV ¥V V¥V V V¥V

samota.

Kazda ztéchto poloh ma sva specifika, ktera zkusim dale pfiblizit jejich
problematiku, jejich vyhody a nevyhody z hlediska tématu této prace, tedy

z hlediska vlivu na cenu a naklady stavebniho objektu.

5.11Mésto

Mésto je sidelni geograficky vymezeny utvar, pro ktery je charakteristicky
soubor znakd, jenz jej odliSuje od vesnice. Jsou to predevsim relativni
velikosti ve srovnani s vesnicemi, vysoka hustota osidleni, kompaktnost a
koncentrace zastavby, typicka demograficka, socidlni a profesni struktura
obyvatel (obvykle nepracuji v zemédélstvi, ale naopak v obchodu, prdmyslu,
sluzbach) a poskytovani spravnich, vzdélavacich, obchodnich a kulturnich

funkci pro Sirsi okoli.

'3 § 1 z4kona ¢. 128/2000 Sb., 0 obcich (obecni zfizeni) z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128#p1

4 Statisticky metainformacni systém: Obec a vojensky djezd [online]. Cesky statisticky GFad, rev. 2016-05-27,
[cit. 2016-10-27]. Dostupné online z: http://apl.czso.cz/iSMS/cisdata.jsp?kodcis=43

15 Ul OBEC [online]. CUZK, rev. 2016-05-27, [cit. 2016-10-27]. Dostupné online z:
http://www.cuzk.cz/Uvod/Produkty-a-sluzby/RUIAN/2-Poskytovani-udaju-RUIAN-ISUI-VDP/Ciselniky-
ISUI/Nizsi-uzemni-prvky-a-uzemne-evidencni-jednotky.aspx#UI_OBEC
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https://www.zakonyprolidi.ez/cs/2000-128%23p1
http://apl.czso.cz/iSMS/cisdata.jsp?kodcis=43
http://www.cuzk.cz/Uvod/Produkty-a-sluzby/RUIAN/2-Poskytovani-udaju-RUIAN-ISUI-VDP/Ciselniky-

V soucasnosti je dle zakona o obcich méstem stanovena takova ,obec, kterd
md alespofi 3000 obyvatel, pokud tak (na Zddost obce) stanovi

pfedseda Poslanecké snémovny po vyjddreni viddy.”

Pro mésto je také specificky méstsky zplsob Zivota, ktery je na rozdil od
venkovského vice neosobni, anonymni a Ucelovy. Obyvatellim mést klesa
poCet osobnich vztahl a socidlnich kontaktl, naopak roste pocet
profesiondlnich vztahl a fyzickych kontakt(. Ve méstech se také proto
koncentruji socialné patologické jevy jako zloCinnost, prostituce, zavislosti

nebo rozpady manzelstvi atd.

Nejvétsi mésta v Cesku:

e Praha, 1,3 mil. obyvatel
e Brno, 400 tis.

e Ostrava, 300 tis.

o Plzen, 170 tis."”

Nejmensi mésta v Cesku:

e Prebuz 74 (nejmensi samostatné mésto v Cesku)
e Loucna pod Klinovcem, 114 (k 1. 1. 2016)

e BoziDar, 188

e Rejstejn, 241

V Ceské republice se v soucasnosti za mésto poklada vzdy cela obec, které byl
udélen status mésta, a to vCetné vesnic, které jsou soucasti takové obce. V

Cesku je celkem 592 mést, z toho 23 mést se statusem statutarniho mésta.’”

V Cesku je statutdrnim méstem mésto, které ma pravo si svoji spravu
organizovat podle zakladni méstské vyhlasky, ktera se oznacuje jako statut

mésta.

19 § 3 z4kona €. 128/2000 Sb., o0 obcich (obecni zfizeni) z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128#p1

"> pocet obyvatel v obcich Ceské republiky k 1. 1. 2016, Population of municipalities of the Czech republic,
1 January 2016 dostupné z https://www.czso.cz/documents/10180/32853387/1300721603.pdf

"> pocet obyvatel v obcich Ceské republiky k 1. 1. 2016, Population of municipalities of the Czech republic,
1 January 2016 dostupné z https://www.czso.cz/documents/10180/32853387/1300721603.pdf
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V dnesni dobé velka ¢ast nejen mladych lidi svoje bydleni sméfuje do mésta a
to hlavné z divodu moznosti vyziti ve volném case, vétsi vybér skol, lepsi
moznosti nakupu, vyssi platové ohodnoceni atd. Tento trend ma vsak své
vyhody i nevyhody. Ale neni mésto, jako mésto mizeme pro vystavbu vyuzit
malé mésto, velké mésto, centrum velkého mésta, centrum malého mésta,

okrajovou c¢ast velkého mésta, okrajovou cast malého mésta vse, ale ma své

pro i proti.
5.11.1 Velkomésto

Za velkomésto se povazuje mésto, které ma vice nez 100 000 obyvatel.
V Ceskych velkoméstech Zije jedna pétina obyvatelstva.'® Dlouhodobé je
vyrazné nejvétsim ceskym velkoméstem Praha, ma vice nez 1,2 milionu
obyvatel. S odstupem nasleduje Brno (380 tisic) a Ostrava (300 tisic),
pak Plzen (170 tisic). Kolem stotisicové hranice se
pohybuje Liberec a Olomouc, dfive ji dosahly iUsti nad Labem aHradec

Kralové, nejvice se k ni pFibliZily Ceské Bud&jovice a Pardubice.'” '®

Vyhody velkého mésta:

> integrovany dopravni systém

> dobra technicka infrastruktura

> atraktivni bydleni v centru mésta, kde je témér vie dostupné, co se
tyce statnich instituci, zabavy, vzdélani a kazdodenniho vyziti

> koncentrace kvalitnéjsich a vétsich dodavatell - vétsi vybér

> dostupnost sluzeb a produkt( jakéhokoliv druhu

'® Velikostni struktura obci [online]. Praha: Cesky statisticky Gfad, 2004-06-03, [cit. 2016-07-
05]. https://www.czso.cz/csu/czso/4120-03-casova_rada_1961_2001-

3 velikostni_struktura_obci

7 Historicky lexikon obci Ceské republiky 1869-2015 . [online]. Praha: Cesky statisticky arad,
2016, [cit. 2016-12-06].dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/historicky-lexikon-obci-
1869-az-2015

'8 pocet obyvatel v obcich Ceské republiky k 1. 1. 2016 [online]. Praha: Cesky statisticky ufad,
2013-04-30, [cit. 2016-12-06].dostupné z https://www.czso.cz/csu/xz/pocet-obyvatel-v-1-az-3-
ctvrtleti-2016
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kratSi dojezdova vzdalenost zaméstnancl stavby (nebereme-li

v Uvahu opravdu velka mésta jako je napf. Praha, zde je rozloha
mésta opravdu velkad a dopravni situace Casto velice nepfizniva)
velka konkurence firem - moznost sjednani zajimavych slev z ceny
moznost dalkového vytapéni (teplarny) (bez nakladd na porizeni
lokalniho nebo ustfedniho zdroje vytapéni)

moznost vystavby v zimnim obdobi - mirnéjsi vliv klimatickych

podminek

Nevvhody centra velkého mésta:

Y V V V V

velice drahé pozemky

delSi odvoz horniny na skladky za mésto,

nejvyssi mozna cena skladkovného,

poplatky za vjezd do centra,

mozné omezeni na zatizeni komunikace, z toho nutnost pouzit mensi
auta, proto drazsi

nutnost pouZiti zaboru pro vlastni prace a parkovani pro zasobovani -
najem jak vlastnikovi, tak provozovateli - velice drahé ve velkych
méstech

velice drahé provedeni pFipojek,

doprava materialu - neni vétSinou moznost dovést navésem, ale jen
malym nakladakem - proto pojede vickrat

prevazné zakladani v prolukach (nedostatek mista), kvali tomu
podchycovani okolnich objektu a stabilizace jejich zakladd

hlukové limity - nemoznost pracovat o vikendech pro splnéni
hlukovych hodnot (max. 50 dB)

pamatkove chranéné pasma - specifické pozadavky na objekty, od
vzhledu, po specialni materialy

prevazneé technologické pozadavky na stavbu

draZsi energie, voda, plyn apod.

V centrech téméFr nemoZzné postavit novostavbu
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5.11.2 Mésto (malé mésta)

Z pohledu dnesni legislativy je za mésto povazovana obec, ktera ma alespon

3 000 obyvatel. Proto bych v této kapitole definoval mésto (malé mésto) dle

poctu obyvatel a to v rozmezi od 3 000 do 100 000 obyvatel. Nad 100 000

obyvatel je to velkomésto (viz 5.1.1.1Velkomésto).

Vyhody mensiho mésta:

>

\4

mirnéjSi omezeni a podminky pfi vjezdu vétSich dopravnich
prostfedkd do centra mésta nez velkomésta

nizsi cena skladkovného nez ve velkomésté

nebyvaji zde tolik pamatkové chranéna pasma

moznost dalkového vytapéni (bez nakladl na pofizeni lokalniho
nebo ustfedniho zdroje vytapéni)

vétsinou pritomnost vSech potiebnych dodavateld materialu i
sluzeb

kratSi dojezdova vzdalenost zaméstnancll stavby

pritomnost vétSiny statnich instituci pro vyfizeni stavebniho
povoleni

moznost vystavby zimni obdobi - mirné&jsi vliv klimatickych

podminek

Nevyhody mensiho mésta:

Y V V VYV V

drahé pozemky

odvoz horniny na skladky za mésto (nakladnéjsi doprava),

vysoka cena skladkovného,

poplatky za vjezd do centra (nakladnéjsi doprava),

mozné omezeni na zatizeni komunikace, z toho nutnost pouzit mensi
auta, proto drazsi (nakladnéjsi doprava - automobily jedou vicekrat),
nutnost pouZiti zaboru pro vlastni prace a parkovani pro zasobovani -
najem jak vlastnikovi, tak provozovateli (zvyseni nakladd - ndjem),
nakladné&jsi provedeni pripojek,

prevazné zakladani v prolukach (nedostatek mista), kvali tomu

podchycovani okolnich objektu a stabilizace jejich zakladd
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> hlukové limity - nemoznost pracovat o vikendech pro splnéni
hlukovych hodnot (max. 50 dB) (delSi vystavba)

> draZsi energie, voda, plyn apod.

> mala moznost vybéru dodavatele - vétSinou jeden dodavatel pro

danou ¢innost, ¢i dodani materialu (ne kazdy dodavatel je kvalitni)

> prakticky nemoZznost sjednani slev z dvodu malé konkurence -
monopol
5.1.2 Vesnice

Vesnice (téZ ves, viska, na Moraveé dédina) je sidlo venkovského typu. Typicky je
vesnice intravildnem (¢i jednim z nékolika intravilanl) venkovské obce, nékteré
vesnice jsou vsak mistnimi ¢astmi mésta, administrativné priclenéné k vlastnimu

mestu.
Vesnice je obec, kterou stat neurcil jako méstecko, méstys nebo mésto.

obec, kterd méa pocet obyvatel pod stanovenou hranici (v Cesku se tradi¢né
pouzivala hranice 2000 obyvatel, novéji prevazuje hranice 3000 obyvatel,
ktera je zakonnou podminkou pro jmenovani obce méstem. Moznym
kritériem je téz hustota zalidnéni, a to bud zastavéného, nebo celého uzemi

obce.

Vesnice Ize délit do typu podle pldorysu, s prihlédnutim k tvaru pluziny:

» pravidelné formy soustfedéné (semknuté):
e silnicni ves
e ulicova vesnice
e radkova ves
e navesnisilnicovka
e navesnivesnice
e lesninavesnives

» pravidelné formy uvolnéné (rozptylené):

e kratka radova ves
e lesnilanova ves
e VvalaSska radova nebo retézova ves

» nepravidelné formy pfirodni (zivelné):

e hromadné ves
e sedlisté
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e Vviska
e dvorcova ves®

Starsi generace populace hleda vétSinou klidné&jsi lokality, proto casto voli
bydleni na vesnicich. Pojdme se tedy podivat na shrnuti vyhod a nevyhod

tohoto umisténi.

Vyvhody vesnice:

> nizké ceny pozemk

> levné skladkovné

> levnéjsi pracovni sila

> zadné poplatky za vjezd do centra

> mozné omezeni na zatizeni komunikace, z toho nutnost pouzit mensi
auta, proto drazsi (nakladnéjsi doprava - automobily jedou vicekrat),

> témér zadna pamatkova chranéna pasma

> vétSinou vétsi pozemky s moznosti lepsi manipulace a pojezdu
stavebni techniky (bez nakladd na najem cizich ploch)

> pfi vétSim pozemku moznost skladovani materialu a ulozeni ¢asti
zeminy na pozemku (bez nakladd na najem cizich ploch)

> levnéjSi energie, voda, plyn

> benevolentnéjsi hlukové limity

Nevyhody bydleni na vesnici:

> nepritomnost vétsiny statnich instituci pro vydani stavebniho
povoleni (nutnost dojizdét do mést)

> nepritomnost dodavatelskych firem sluzeb i materialu (zvySeni cen
dopravy - material, zameéstnanci stavby)

> zaméstnanci stavby museji dojizdét

> naklady na dopravu materialu jsou vétsinou vyssi z ddvodu delSich
prepravnich vzdalenosti mezi stavbou a sidlem dodavatel(

> moznost nepfitomnosti technické infrastruktury, napf. plynovod,
vodovod atd.

> vétSinou nemoznost vystavby v zimnim obdobi

20 sidelni typy, Lidova architektura - Encyklopedie architektury a stavitelstvi, Vaclav Frolec, Josef Vareka
dostupné z: http://www.lidova-architektura.cz/prehled-seznam/encyklopedie/vesnice-typy.htm
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> nemoznost dalkového vytapéni (naklady na pofizeni lokalniho nebo
ustfedniho zdroje vytapéni)

> naklady na dopravu stavebni techniky

5.1.3 Méstys

Méstys nebo také méstecko je typ obcivelikostné a vyznamové stojici
mezi méstem a vsi. Méstys je podle soucasné Ceské legislativy zvlastni status
nékterych obci a vztahuje se na celou takovou obec, v€etné jejich pFipadnych
venkovskych casti. Obec je méstysem, pokud tak na navrh obce stanovi

pfedseda Poslanecké snémovny po vyjadFeni viady."?

5.14 Osada
Osada (pfip. kolonie) je mensi sidlo venkovského typu, vétsi nez samota.

Urbanista a architekt Miroslav Base z Ustavu Gzemniho rozvoje definuje z
urbanistického (geografického) hlediska terminy osada a kolonie spolecné
jako synonyma. Osadu nebo kolonii definuje jako prostorové oddélenou
nebo integrovanou soucast obce, ktera neni obvykle samospravnym
utvarem. Osady vznikaly v souvislosti s feSenim socialnich potfeb (napfF.
byvalé nouzové kolonie), hospodarskou cinnosti (hornictvi, tézba dieva) nebo

s vyuzitim volného Casu (chatova osada, zahradkova kolonie).?'

5.1.5 Samota

Samota nebo venkovska samota obvykle oznacuje
osamocené venkovské lidské obydli tvofené jedinym domem, vyjimecné az
dvéma nebo tfemi obydlenymi domky. Samoty obvykle administrativné patfi
do obce, na jejimz Uzemi se nachazeji. Polohu samoty mohou mit i solitérni
venkovska sidla jako zamecky, hospodarske dvory

a usedlosti, hajovny, myslivny, mlyny, hamry. Osamocend poloha téchto objektd

19§ 3 z4kona & 128/2000 Sb., 0 obcich (obecni zfizeni) z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128#p1

21 Kol. autor:: Principy a pravidla Gzemniho planovani, Trendy a koncepce Uzemniho rozvoje - ¢ast
B.3.3.2.1 Venkovské obce - sidla; autor Base, str. 3, Ustav Gzemniho rozvoje
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byla volena pro Ucelovou cinnost vazanou na zemédeélskou kulturu (hajovny a
myslivny na okraji lesti a obor), na zdroj energie (vodni a vétrné mlyny, hamry),
na zdroj pFijmd (hospody u kFizovatek) nebo z dlvodu zvlastniho spolecenského

postaveni vlastnika Ci obyvatele (reprezentativni sidlo)

5.2 Vertikalni poloha objektu

Uzemi Ceské republiky je ¢lenéno z hlediska geomorfologického do nékolika

celkd. Na obrazku €. 2.1 je mozno vidél toto rozdéleni.

Obrazek €. 2.2 - Geomorfologické ¢lenéni CR

Zdroj z: http://www.treking.cz/regiony/celky.htm

Z hlediska vertikalniho umisténi stavby je mozno tyto polohy clenit na

zakladni geomorfologické celky:

- niziny (snizeniny, tabule a panve) - 67 % do 500 m n. m. CR
- vrchoviny (pahorkatiny) - 32 % nad 500 m do 1000 m n. m. CR
- hory (hornatiny) - 1% nad 1000 m n. m. CR

Kazda poloha je charakteristickd a mohou se u kazdé z nich najit spolecna i

jina specifika.

37


http://www.treking.cz/regiony/celky.htm

5.21 Niziny

Tyto celky se u nas vykytuji na 67 % Uzemi. V téchto oblastech se mlzeme
nejcastéji setkat s rovinatymi pozemky s mirnym sklonem. Tyto podminky
byvaji z hlediska vystavby velice pfiznivé, ale maji své vyhody i nevyhody.

Sklony nejcastéji rovinné (0 - 2°) nebo mirné sklonéné (2 - 5°).

Vyhody rovinatych ploch:

malé objemy zemnich praci

mékdci horniny - mensi tfida rozpojitelnosti

lepsi podminky pro stavbu objektl o vétsi plidorysné rozloze
technicky nenarocna vystavba

vétSinou moznost dopravy vétSimi nakladnimi prostredky

e

priznivéjsi klimatické podminky nez v horach a vrchovinach (nizsi

YV V. V V V V¥V

nadmorska vyska)

\4

nekomplikovanost dopravy

\4

mensi pozadavky na unosnost stfesni konstrukce (snéhové oblasti |
all)

> mensi pozadavky na zatepleni z dlvodu mirné&jsich vlivd zimy

Newyhody rovinatych ploch:

> vétsi pravdépodobnost vyskytl jilovitych hornin - pfiplatky za
lepivost

> vétsi pravdépodobnost méné unosnych zemin - vétsi hloubka
zalozeni

> v blizkosti vodnich tok{ ¢i nadrzi vétsi riziko zaplav (z divodu

nejvétsi koncentrace vétsich tokd pravé v nizinach)
> mala moznost vystavby terasovych domd, nebo dom( vyuZivajicich

sklony svahu

5.2.2 Vrchoviny

Celky vrchovin zabiraji asi 37 % tuzemi CR. V téchto oblastech se setkavame
s rliznorodosti sklonitosti pozemku. Najdeme zde roviny, mirné svazité

pozemky, Ci vice svazité pozemky. Nejcastéji z téchto jmenovanych se zde
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vyskytuji plochy se sklonem, vétSinou okolo prevyseni 1 m na 10 m délky,
v nékterych oblastech je to vice v nékterych méné. Sklony vétSinou mirné

sklonéné (2 - 5°), znacné sklonéné (5 - 15°) nebo prikie sklonéné (15 - 25°).

Vyhody oblasti vrchovin:

> primérné objemy zemnich praci

> unosnéjsi zeminy (mensi naklady na zakladové konstrukce)

> moznost vystavby terasovych domu, nebo jiné vystavby vyuzivajici
sklon

> standartni doprava materidlu (mensi pravdépodobnost omezeni
dopravy)

Nevyhody oblasti vrchovin:

pravdépodobnost vyskytl jilovitych hornin - priplatky za lepivost
vétSinou nepriznivéjsi klimatické podminky (vétSi nadmorska vyska)

vyssi pozadavky na zatepleni z ddvodu vyssich vliv( zimy

Y V VYV VY

vysSi pozadavky na unosnost stfeSni konstrukce (vyssi snéhové
oblasti lll az IV)

> vyskova rliznorodost terénu (vyssi dopravni naklady)
5.2.3 Hory

Horské oblasti se na izemi CR vyskytuji nejménég, asi 1 % Gzemima
nadmorskou vysku nad 1000 m n. m. Nejcastéji se zde setkdme s vétSimi
sklony pozemk( a jen sporadicky se zde vyskytuji roviny. Sklony v horach jsou
prikife sklonéné (15 - 25°), velmi pfikie sklonéné (25 - 35°), srazy (35 - 55°),

stény (vice nez 55°).

Vyhody horskych oblasti:

> levné pozemky (kromé oblibenych turistickych oblasti)

> unosna zemina (mensi naklady na zakladové konstrukce)

Newvhody horskych oblasti:

> velké objemy zemnich praci

> tvrdsi horniny (tfidy rozpojitelnosti 5-7)
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> technickd narocnost vystavby

velkych nakladnich aut

> obtizna doprava mechanizace
> potfeba mechanizace pro rozbijeni skalnatého podlozi
> nepriznivé klimatické podminky - delSi zima (hemoznost realizace

v zimnim obdobi)
> potfeba vétsi tepelné izolace - vétsi zima

> potfeba unosnych stfech pro snéhové oblasti V-VIII

6 Uvod praktické éasti

V praktické casti prace se pokusim, na urcité stavebni zakazce, zanalyzovat
pro kazdou vybranou polohu objektu jeji cenu i naklady a potom zjiSténé
ceny a naklady mezi s sebou porovnat. Cilem je analyza vlivu polohy na cenu

a naklady.

Napomocna mi byla v praktické &asti spolecnost STAVOSPOL s.r.o.
Jihlava a to konkrétné pan Ing. Vit Dolejsi, kterému bych chtél také touto
formou podékovat. Pan Ing. Dolejsi byl velmi ochotny a poskytl mi veSkeré
zkuSenosti a znalosti ze své bohaté desetileté praxe, ze kterych jsem mohl
Cerpat pro potreby psani této mé diplomové prace. Zejména v problematice
vystavby ve méstech, i vystavby ve vysSich nadmorskych polohach.

Poskytnuté rady a zkuSenosti se pokusim zuzitkovat ve zbytku mé prace.

Nejprve Vas seznamim se zakladnimi udaji a technickou
charakteristikou stavby po té provedu definovani vybranych moznych poloh
objektu. Nasledné nastinim metodiku a zplsob zpracovani stavebniho
rozpoctu, ve kterém vyberu nosné polozky, které maji nejzasadnégjsi vliv na

cenu objektu a stanovim tak nejzasadnéjsi naklady a ceny stavby.

U téchto stanovenych nakladl a cen provedu analyzu jednotlivych
vybranych poloh na zakladé vSeobecné metodiky popsané v teoretické casti

této prace a konzultaci s firmou STAVOSPOL s.r.o.
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7 Zakladni udaje posuzované stavby

a) Nazev stavby

Rodinny ddm se zubni ordinaci v Humpolci

b) Misto stavby

Hradska, Humpolec, 396 01, parcelni cislo 123, Katastralni ufad pro
Vysocinu

c) Udaje o stavebnikovi

Tomas Novak, 5. Kvétna 1179, Humpolec, 396 01

d) Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

Bc. Jifi Hrlza, Rozkos 84, Humpolec, 396 01

e) Rozsah reSeného uzemi

Zastavéna plocha: 216,80 m2

Nezastavéna plocha: 422,30 m2

f) Seznam pozemkii a staveb dotéenych umisténim stavby
123 Kotyza Jan, Budecska 1026/14, Vinohrady, 12000 Praha
2488/1 Mésto Humpolec, Horni nameésti 300, 396 01 Humpolec
g) Seznam pozemkl a staveb sousedicich staveb

3529 SJM Masik Jaroslav a Masikova Helena, Hradska 1681, 39601
Humpolec

125/1 Zaloudkova Zuzana Mgr., Svatopluka Cecha 665, 39601
Humpolec

2488/1 Mésto Humpolec, Horni nameésti 300, 396 01 Humpolec
h) Nova stavba nebo zména dokoncené stavby

Nova stavba

i) U€el uzivani stavby

Rodinny ddm s provozovnou

j) Trvala nebo docasna stavba

Trvald stavba

k) Udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich pFedpist

Stavba neni nijak chranéna
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l) Udaje o dodrZeni technickych pozadavki na stavby a obecnych
technickych poZadavkii zabezpecujici bezbariérové uZivani stavby

Technické pozadavky na stavby. Objekt rodinného domu neni reSen jako
bezbariérovy. Cast zubni ordinace pFistupnd pacientim je navrZena v
souladu s vyhlaskou 398/2009. Bezbariérové uziti bude zajisténo po celou
dobu Zivotnosti tohoto provozu.
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8 Technické informace stavhy

8.1 Stavebni feseni
Cast objektu slouZici jako RD je navrzena jako dvoupodlazni, zubni ordinace
je jednopodlazni. VeSkeré mistnosti splfiuji pozadavky na minimalni velikost a

orientaci ke svétovym stranam.
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ZHUTNENE STERKOVE LOSE, FRAKCE 832 mm, ZHUTNENE 5
VRCHNIM POVRCHEM Z PROSTEHO BETONU C 12115

Obrazek €.5 - Rez A-A” objektem

82 Konstrukcni a materialové reseni

Zemni prace

Zemni prace budou obsahovat provedeni vykopl pro zaklady vlastni stavby,
zaklady opérnych zdi, terénni Upravy a vykopy pro pfipojky siti. Bude sejmuta
ornice ve vysce 150 mm. Vykopy budou provedeny strojné tésné pred
samotnou betondzi zakladl. VytéZzend zemina bude odvezena na predem

urcené skladky.

Zaklady

Zalozeni bude na zakladovych pasech z prostého betonu C20/25 s 50%
prolozenym cistym opranym lomovym kamenem. Byli navrzeny pro nejvice
zatizend mista. Vypocet viz. Vypocet zakladu. V zakladech budou provedeny
prostupy pro kanalizaci. Velikost a umisténi otvoru dle vykresu. Pfed betonazi
je nutné polozit hlinikovy uzemnovaci pasek. Polozit v urovni zakladové

spary, je nutné nezapomenout tento pasek vytahnout nad uUroven terénu v
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mistech napojeni na hromosvod. FeZN 10. Zakladova spara je v nezdmrzné

hloubce a na zhutnéném podkladu.

Podkladni vrstvy

Podkladni vrstva je navrzena z betonu C20/25 tl. 150 mm. Jsou vyztuzeny kari

siti 6/150/150 u obou povrchu této desky.

Hydroizolace

Jako izolace proti zemni vlihkosti a radonovému riziku je navrzen izolacni pas
1xmodifikovany asfaltovy pas vyztuzeny sklenénou tkaninou tl. 3,5 mm.

Nataveny na podkladni betonovou vrstvu.

Svislé konstrukce

Nosné zdivo je navrzeno z keramickych brousenych bloku systémem
KERATHERM, tl. 300 mm, tl. 250 mm, tl. 150 mm. Pevnost v tlaku P15. Zdéné
tenkovrstvou zdici hmotou tl. 2 mm. Obvodové zdivo bude zatepleno vnéjsim
kontaktnim zateplovacim systémem ETICS, s pozitim mineralnich fasadnich

desek.

Preklady

Preklady jsou navrzeny systémem KERATHERM 7, 70x238 [mm].

Stropni konstrukce

Stropni konstrukce je vytvofena predpjatymi stropnimi panely spiroll SPG
25006, SPG 25042, v tl. 250 mm. Provedeni je dle technologického postupu

vyrobce.
Komin

Vné objektu je umistén jedno kominové téleso. Jedna se o kominovy systém
SCHIEDEL Kerastar, nerezovy, svétly prifez 140 mm. Komin je navrzen tak,
aby za vSech moznych podminek splnoval bezpecny odvod a rozptyl spalin do
volného ovzdusi. Komin spliiuje normové pozadavky na minimalni vysku nad

hifebenem, v tomto pfipadé se jedna o stfechu se sklonem 7°, minimalni
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vyska je 1 m nad plochou stfechy. Tyto vySky dané nornou musi byt
dodrzeny, aby nedochazelo ke zneciStovani ovzdusi spalinami a nebylo tim

ohrozeno zdravi osob nebo zvirat.
Zastreseni

Pultova stfecha nad RD je feSena jako dvouplastova s vétranym podstresim,
bez zatepleni, se sklonem 7°, zatepleni je feSeno v misté podhledu. Nosnhou
konstrukci této stfechy tvofi drevéné prihradové vazniky s prolisovanymi
sty¢nikovymi deskami. Prvni vrstva nezateplené casti stfechy tvofi plechova
krytina, kterd ma vice pohledovou funkci nez hydroizolacni (z ddvodu tak
nizkého sklonu) bylo nutné provést hydroizolace ve dvou vrstvach, kde horni
vrstva hydroizolace byla vedena i pfes kontralaté. Jako hydroizolace byl
pouzit ELASTEK 40 SPECIAL a jako druhd vrstva GLASTEK 40 SPECIAL, kde
spodni vrstva bude celoploSné natavena k podkladu, horni vrstva bude
bodové natavena. Plocha vegetacni stfecha nad zubni ordinaci je FeSena jako
jednoplastova extezivni se sklonem 4 %, nosnou vrstvu tvofi stropni
konstrukce z panel spiroll, tepelna izolace a spadové kliny jsou z pénového
polystyrenu ISOVER EPS 150S. Jako parozdbrana je pouzit asfaltova pas s
nosnou vlozkou z hlinikové fdélie a skelné rohoze, BITALBIT S. Jako
hydroizolace je pouzita PVC-P DEGPLAN 77. Jako filtracni vrstva je pouzita
netkana geotextilie z polyprolylenové stfize, FILTEK 300. Jako drenazni vrstva

nopova folie s perforacemi na hornim povrchu, DEGDREN T20
Schodisté

Schodisté je zelezobetonové monolitické se stupnicemi a podstupnicemi ze
dfeva. Timto schodistém je dodrzena podminka na pfistupnost nadzemniho
podlazi mimo podlazi, které je pfistupné z urovné upraveného terénu. Je
dodrzena rozmérova podminka na stejnou vysku a Sitku stupnd. Jsou
dodrzeny nejmensi podchodné (2100<2368) a prichodné (1900<2046) vysky.
Dale je dodrzen sklon schodiStovych ramen (30,26°< 35°). Nejmensi

prichodna sitka je 950 mm > minimalni dovolend Sitka schodistového
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ramene 900 mm. Podle Lehmanova vzorce je dodrzen vzajemny vztah mezi
vyskou a Sitkou stupné (2h + b = 630 mm). Vyska stupnu je v rozmezi 150-180
mm (175 mm) Sifka stupnice je navrzend 300 mm. Plochy podest a stupnic
jsou vodorovné bez sklond v pficném ani podélném sméru, jejich povrch je
odolny vi¢i mechanickému namahani se soucinitelem smykového treni
nejméné 0,5. Sitka podesty vyhovuje normovym poZadavkim a je rovna
prichodné Sifce, v tomto pfipadé je navrzend Ssitka rovna 1 000 mm.
Minimalni pocet stupnid v jednom schodistovém rameni jsou 3, maximalnim
poctem je 18. Toto schodisté je rozdéleno na dvé schodistova ramena, ktera
jsou rovnobézné vedle sebe a napojena na mezipodestu, ktera je pfiblizné v

poloviné konstrukéni vysky schodisté. Konstrukcni vySka schodisté je 3,15 m.
Pric

PFicky jsou z keramickych tvarnic systému KERATHERM, BrouSené zdéné na
tenkovrstvou zdici hmotu tl. 2 mm. Pevnost v tlaku 15 MPa. Zdéni provadéno

dle technologického postupu vyrobce.

Podlahy

Podlaha je navrzena jako plovouci s keramickou dlazbou, marmoleum nebo
dfevéné parkety, v garazi pak s vysokopevnostnim potérem. Podlaha na
terénu ma vrstvu s tl. Tepelné izolace 120 mm z pénového polystyrénu
ISOVER EPS 150S. Podlahy nad 1NP jsou opatfeny zvukovou krocejovou
izolaci ISOVER RIGIFLOOR 4000 tl. 40 mm s pozitim naslapné vrstvy z
keramické dlazby, koberce, dfevéné parkety. Podlahy je nutné opatfit sokly

dle dané naslapné vrstvy.

Vyplné otvoru

Podlahy VSechna okna a vchodové dverfe jsou navrzena jako plastova od
firmy STAVONA v hnédé barvé, zasklené izolacnim trojsklem. Ug = 0,6
W/m2K, Uf = 1,0 W/m2K. KFidlo bude s ramem spojeno celoobvodovym

kovanim, otevirani okna pomoci tfipélové klicky. Sklo se utésni silikonovym
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tmelem, trvale pruznym. Utésnéni ramu a kfidla se provede neoprénovym
profilovym tésnénim. Kotveni okenniho réamu k nosné konstrukci bude
provedeno pomoci ocelovych kotevnich plechd. Spara bude vyplnéna
montazni pénou. Vnitfni parapet je soucasti dodavky Stavona- viz. vypis
plastovych vyrobkd. Vnéjsi parapet K1 - viz. vypis klempitskych vyrobkd.

Vnitini dvere oblozkové, viz vypis truhlarskych vyrobka.

Oploceni pozemku

Hranici pozemku bude tvofit dfevény plot vysky 1,3 m, s 0,5 m vysokou
podezdivkou. Soucasti oploceni bude vstupni branka a brana pro vjezd

automobilu.

Povrchové uUpravy

Vnitfni omitky budou jednovrstvé sadrové, strojné zpracovatelné s hlazenym
povrchem tl. 15 mm. Barevné provedeni bude provedeno podle pozadavku
investora. Malby provadét na vyschly povrch. Malby provadét pfed montazi
naslapnych vrstev. VnéjSi omitky jsou soucasti zateplovaciho systému
BAUMIT, na tepelnou izolaci se nanese vrstva 7 mm lepidla OPENCONTACT se
sklotextilni sitovinou. Jako povrchova Uprava bude pouzita jednoslozkova

silikonova omitka se Skrdbanou strukturou SILIKONTOP.
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9 Definovani konkrétnich poloh objektu pro stanoveni a

posouzeni cen a hakladt

V uvodu této kapitoly bych chtél podotknout, ze moznosti poloh objektu je
vicero variant, pokusim se praci vztahnout na dvé vybrané vzorové polohy,

jejichz definovani provedu nize v textu kapitoly.

9.1 Definovani prvni polohy objektu

Prvni definovanou polohou je ta, ve které byl objekt skutecné realizovan

v roce 2015 a to v obci Humpolec. Mésto Humpolec je v nadmorské vysce 520
m n. m. a z geografického hlediska se nachazi v Ceskomoravské vrchoving,
kterou tvofi piscitohlinité pldy a hlinité pldy s vyraznym zastoupenim
prachu a z hlediska rozpoijitelnosti je miZzeme zaradit do 2.-3. tfidy. Pro nase

ucely bereme v Uvahu horsi variantu tedy tfidu 3.

Objekt se nachazi ve mésté a neni tedy problém s dojezdovou vzdalenosti a
absenci dodavatelskych sluzeb a materiald, pricemz dojezdova vzdalenost je
uvazovana do 3 km. Pozemek je rovinaty a nebudou se zde vyskytovat zadné

odkopavky a zasadnéjsi zemni prace.

Obrazek €. 6 - Mapa umisténi mésta Humpolec
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9.2 Definovani druhé polohy objektu

Jako druhou polohu jsem zvolil diametralné odliSnou polohu objektu a to
pFimo v horskych podminkach nap¥. Spindlerova Mlynu. Spindlerdv Mlyn se
nachazi v pohofi Krkonose, které tvori prevazné stérkovité az kamenité pudy.
Z hlediska rozpojitelnosti je mizeme zaradit do 4.-7. tfidy. Pro nase Ucely

opét vyuzijeme nejhorsi moznou variantu a to horninu 7. tfidy

Objekt se naléza v obci, kde nejsou zadné dodavatelské firmy a proto bude
potfeba material a pracovni silu zajistit z nejblizSiho dostupného zdroje a to
z mésta Vrchlabi, které je vzdaleno od Spindlerova Mlynu cca 18 km.

Z dlivodu Ze se pozemek nachdazi v oblasti CHKO, nejsou pobliz skladky
zeminy a odtéZenou zeminu Ize ukladat az ve mésté Vrchlabi. Pozemek se

predpoklada ve sklonu s prevysenim 2 m na 10 m délky pozemku.

Snézkas
294 | Spindleriiv
Mlyn
286 |
286
Pec pod
, Snézkou
: Krkonossky
294 | e narodni park
Jestrabi v 1205 | Q
Krkonosich Vitkovice \o
Benecko
Strazné
i Cernohorské raselinis
286 |
- Dolni Dvar
Cerny Dul
Vichova
nad Jizerou
286 | 295
[ 14]
[ 14] 14 Lanov
Vrehlabi
e m (257
4 Bol
Jilemnice Horni Branna
b5 | Gooale

Obrazek €. 7 - Mapa umisténi Spindlerova Mlynu
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10 Sestaveni polozkového rozpoctu stavhy

Vramci praktické casti byl mnou vypracovan, a s mym vedoucim prace
zkonzultovan, polozkovy rozpocet stavby (rozpocet je pFilohou této prace), se
kterym budu nasledné pracovat pfi stanoveni nakladl a cen v jednotlivych
polohach. Poslouzi zejména v rozpoctu obsazené nosné polozky, které maji

zasadni vliv na cenu stavebniho objektu.
Rozpocet byl zpracovan v softwaru KrosPlus.

Rozpocet byl vyhotoven na zakladé zapUljcené dokumentace RD v Humpolci a

na zakladé metodiky uvedené v kapitole 4 této prace.
Rozpocet RD v Humpolci je ¢lenén do stavebnich oddild HSV a PSV.

Cast HSV obsahuje:
1 - zemni prace,
2 - zaklady,
3 - svislé a kompletni konstrukce,
4 -vodorovné konstrukce,
46 - zpevnéné plochy,
6 - Upravu povrch(
61 - Uprava povrchu vnitrnich,
62 - Upravu povrchu vnéjsich,
63 - podlahy a podlahové konstrukce,
9 - ostatni konstrukce a prace,
94 - leSeni a stavebni vytahy,
998 - pfesun hmot.
Cast PSV obsahuje:
711 - izolace proti vodé,
712 - povlakové krytiny,
713 - izolace tepelné,
721 - zdravotechnika,

731 - Ustfedni vytapéni,
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749 - elektromontaze,

764 - konstrukce klempirskeé,

766 - konstrukce truhlarské,

767 - konstrukce zdmecnické,

771 - podlahy z dlazdic,

775 - podlahy skladané,

781 - dokoncovaci prace - obklady,

784 - dokoncovaci prace - malby.

Jednotlivé dily obsahuji ocenéné polozky s vykazem vymér, ktery je vypocitan
z vykresové dokumentace a nasledné vynasoben jednotkovou cenou, ktera
uréi celkovou cenu polozky. Sestava poloZzek vkazdém dile urcuje cenu

kazdého dilu.
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Stavba:

Naklady z
rozpoctu
Ostatni
naklady

Cena bez DPH

KRYCI LIST ROZPOCTU

Rodinny dim se zubni ordinaci

Humpolec

Tomas Novak, 5. Kvétna 1179,
Humpolec, 396 01

STAVOSPOL s.r.o.

Bc. Jifi Hrliza, Rozkos$ 84, Humpolec,
396 01

Bc. David Cepl, Na Rybni¢ku 1325 Humpolec,
396 01

08.10.
2016

5694 715,86
0,00

5694 715,86

Cena s DPH v CZK 6 548 923,24
Projektant grracovat
Objednavatel Zhotovitel

Tabulka €.1 - Kryci list rozpoctu
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REKAPITULACE ROZPOCTU

Stavba: Rodinny dUm se zubni ordinaci
08.10.2016
Humpolec
Tomas Novak, 5. Kvétna Bc. Jiri Hriza, Rozkos 84,
1179, Humpolec, 396 01 Humpolec, 396 01

STAVOSPOL s.r.o.

Kod - Popis

1) Naklady z rozpoctu

HSV - Prace a dodavky HSV

1-
Zemni
prace

2 - Zaklady a drenaze
3 - Svislé a kompletni konstrukce

4 - Vodorovné konstrukce

46 - Zpevnéné plochy kromé
vozovek a zelezni¢nich svrskd
6 - Upravy povrchd, podlahy a
osazovani vyplni
61 - Uprava povrch( vnitinich
62 - Uprava povrch( vnéjsich
63 - Podlahy a podlahové
konstrukce
9 - Ostatni konstrukce a prace,
bourani

94 - Leseni a stavebni vytahy
998 - Presun hmot

PSV - Prace a dodavky PSV

711 - Izolace proti vodé, vlhkosti a
plyntm

712 - Povlakové krytiny
713 - Izolace tepelné

721 - Zdravotechnika (celkoveé)
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Bc. David Cepl, Na Rybnicku
1325 Humpolec, 396 01

Cena celkem [CZK]

5694 715,86

2 335 549,25

98 095,17

278 631,15
600 241,25
433 682,86

31 503,60

671 240,26

247 128,42
308 459,18

115 652,66

97 731,02
97 731,02
155 927,54

3 359 166,61

173 246,24
230 422,93
764 643,09
178 796,45




731 -
749 -
764 -
766 -

Ustfedni vytapéni (celkové)
Elektromontaze (celkove)
Konstrukce klempirské

Konstrukce truhlarské

767 - Konstrukce zamecnické

771 -
775 -

Podlahy z dlazdic
Podlahy skladané (parkety,

vlysy, lamely aj.)

781 -
784 -

2) Ostatni

naklady

Dokoncovaci prace

Dokoncovaci prace

Celkové naklady za stavbu 1) +

2)

291 182,79
332 050,55
87 898,22
479 906,96
164 774,65
73 706,92
463 689,10
33 830,85
85 017,86

0,00

5694 715,86

Tabulka €.2 - Rekapitulace rozpoctu
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1 Stanoveni nakladt a cen stavhy

11.1 Stanoveni zakladnich cen a nakladi stavbhy

Z rozpoctu jsou Vv nasledujici tabulce vybrany nosné polozky, tedy polozky,

které zasadné ovliviuji cenu stavebniho objektu.

Naklaciy y4 4 040
rozpoctu 488,09
177
2 - Zaklady a drenaze 771,96
Z4kladové desky ze 7B tF. C m 2
21 K | 273321411 20/25 3 32,634 560,00 83 543,04
Zakladové pasy z betonu tf. C | m 2
25 K | 274313711 20/25 3 37,098 540,00 94 228,92
391
3 - Svislé a kompletni konstrukce 239,05
Zdivo nosné vnéjsi tepelné
izola¢ni z cihel brousenych m 1
220 | K | 311238749R HELUZ tl 300 mm U = 0,27 2 274,963 190,00 327 205,97
W/m2K na PUR pénu
Pricky HELUZ tl 115 mm m
42 K | 342248312 pevnosti P 10 na MVC 2 119,688 | 535,00 64 033,08
272
4 - Vodorovné konstrukce 626,20
MontéZ prefabrikovanych 7B
45 | K | 411121125 stropl ze stropnich paneld § m 154,550 | 587,00 90 720,85
1200 mm dl do 7000 mm
panel stropni predpjaty ’
46 | M | 593468600 SPIROLL PPS.../250-4 + 0 m 170,005 181 905,35
070,00
100x119x25 cm
6 - Upravy povrchu, podlahy a 555
osazovani vyplni 466,18
61 - Uprava povrchi vnitfnich 188 519,82
Sadrova nebo vapenosadrova
73 K | 611341321 omitka hladka jednovrstva |'m | 354 975 200,00 64 384,00
vnitrnich stropu rovnych 2

nanasena strojné

Sadrova nebo vapenosadrova m
74 K | 612341121 omitka hladka jednovrstva 633,346 | 196,00 124 135,82
vnitrnich stén nanasena ru¢né

62 - Uprava povrch( vnéjsich 284 748,00

Montaz kontaktniho zatepleni
z desek z mineralni viny ve 2

vrstvach celkové tloustky do

200 mm

239 | K | 622221201

N 3

583,500 | 254,00 148 209,00

57




Tenkovrstva silikonova zrnita

87 K | 622531011 omitka tl. 1,5 mm vcetné r{' 583,500 | 234,00 136 539,00
penetrace vnéjsich stén
63 - Podlahy a podlahové konstrukce 82 198,36
Mazanina tl do 240 mm z m 3
67 | K 1631311135 betonu prostého t7. € 20/25 | 3 | 27218 020,00 82198,36
155
998 - Presun hmot 927,54
9% | K | 998011002 5?;“1”2*:]““ probudovy zdéne | | (o6 915 | 249,00 155 927,54
2 487
PSV - Prace a dodavky PSV 457,16
711 - Izolace proti vodé, vlhkosti a plyniim 54 191,09
Provedeni izolace proti zemni m
97 K | 711141559 vlhkosti pasy pritavenim 2 242,195 73,10 17 704,45
vodorovné NAIP
pds modifikovany SBS m
98 | M | 628526740 BITUELAST 2 278,524 | 131,00 36 486,64
712 - Povlakové krytiny 97 114,50
Krytina stfechy rovné ze m 1
143 | K | 764121442 Sablon z Al plechu do 4 ks/m2 2 92,490 050.00 97 114,50
sklonu do 30° ’
713 - lzolace tepelné 660 558,79
Montaz izolace tepelné podlah m
119 | K | 713121111 volné kladenymi rohoZemi, 2 179,150 15,90 2 848,49
pasy, dilci, deskami 1 vrstva
deska z pénového polystyrenu m
120 | M | 283758860 EPS 100 Z 1000 x 500 x 120 2 365,466 | 305,00 111 467,13
mm
Montaz izolace tepelné stén m
234 | K | 713131121 prichycenim draty rohozi, 2 583,500 54,20 31 625,70
pasl, dilct, desek
deska mineralni izolacni m
126 | M | 631481640 ISOVER FASSIL 600x1200 mm 2 595,170 | 392,00 233 306,64
tl. 160 mm
Montaz izolace tepelné stfech
121 | K | 713141151 plochych kladené volné f M 360,698 23,80 8 584,61
vrstvy rohozi, pasu, dilcq, 2
desek
deska z pénového polystyrenu | m
122 | M | 283723080 EPS 100'S 1000 x 500 x 80 mm | 2 245,275 | 203,00 49 790,83
deska z pénového polystyrenu m
123 | M | 283723160 EPS 100 S 1000 x 500 x 140 2 245,275 | 356,00 87 317,90
mm
spadova deska z pénového m
124 | M | 283723200 polystyrenu EPS 100 S 1000 x 2 180,350 | 459,00 82 780,65
500 x (0-210) mm
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Kontaktni izolace proti

131 | K | 771591223 kro¢ejovému hluku celoplosné 2 65,070 | 812,00 52 836,84
lepena
721 - Zdravotechnika (celkoveé) 178 796,45
Y . 178
133 | K | 72100000 3,5% podil z celkové stavby 796,449 1,00 178 796,45
731 - Ustfedni vytapéni (celkove) 291 182,79
- . 291
134 | K | 731000000 5,7% podil z celé stavby 182,789 1,00 291 182,79
749 - Elektromontaze (celkové) 332 050,55
6,5% podil z celé stavby, 332
135 | K | 7490000000 pripadajici pro elektromontaz 050,549 1,00 332030,55
766 - Konstrukce truhlarské 247 943,06
Montaz plastovych oken plochy m
161 K | 766622131 pres 1 m2 oteviravych vysky 2 34,688 | 487,00 16 893,06
do 1,5 m s ramem do zdiva
Okno plastové oteviratelné, ku 4
162\ M |01 sklapéci, 150/150 cm s 3,000 000,00 20000,00
Okno plastové oteviratelné, ku 6
163 | M |02 125x150 cm S 15,000 600,00 99 000,00
Montaz dvernich kridel
otviravych 1kridlovych $ nad ku 1
174 | K | 766660197 0,8m masivni dfevo do s 16,000 060,00 16 960,00
oblozkové zarubné
dvere vnitrni profilované plné ku 5
175 | M | 611640840 BERGAMO10 1kridlé 80x197 11,000 65 340,00
s 940,00
mahagon
dvere vnitrni profilované plné ku 5
176 | M | 611640860 BERGAMO10 1kridlé 90x197 5,000 29 750,00
s 950,00
mahagon
767 - Konstrukce zamecnické 125 542,06
Montaz zabradli rovného z
226 | K | 767161119 trubek do zdi hmotnosti pres m 167,875 | 361,00 60 602,88
45 kg
trubka ocelova bezesva hladka
227 | M | 140110620 jakost 11 353, 89 x 5,0 mm m 169,554 | 383,00 64 939,18
775 - Podlahy skladané (parkety, vlysy,
lamely aj.) 447 304,00
Montaz podlah plovoucich z
203 | K | 775541116 lamel dyhovanycha M| 170,000 147,00 24 990,00
laminovanych lepenych v 2
drazce s dilce do 2100 mm
parketa trivrstva MAGNUM-2- m ’
204 | M | 611512690 lamela 205 x 2200 x 15 mm 187,000 299 200,00
. 2 600,00
Dub-Ddama
205 | K | 775541151 Montaz podlah plovoucich z M1 470,000 172,00 29 240,00
lamel laminatovych 2
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parketa lamindtova PARADOR | m
206 | M | 611521250 CLASSIC 1050, 8x192x1285 mm | 2 187,000 | 502,00 93 874,00
784 - Dokoncovaci prace 52 773,87
Dvojnasobné bilé malby ze
218 | K | 784211121 smesi za mokra stredne M 1207,640 43,70 52 773,87
otéruvzdornych v mistnostech | 2

vysky do 3,80 m

Tabulka €.3 - Nosné poloZky stavby bez zemnich praci

Tyto nosné polozky s minimalni hodnotou do 50 tisic, odpovidaji poloze jedna
tzn. poloze ve mésté Humpolec. Téchto 59 polozek zasadné formuje cenu

objektu.

Jako dalsi krok bude rozpocet prizplsoben a upraven pro polohu dva a to pro
Spindler(iv Mlyn a to konkrétné zemni prace, protoZe zde nastane nejvétsi
cenovy rozdil. V poloze jedna je pozemek rovinaty, a proto zde budou jen
standartni nenarocné zemni prace a jejich objem nebude az tak obrovsky
jako u polohy dva. V horach se prakticky nevyskytuji rovinaté pozemky, proto

vvs o v

odkopavek, které vznika z divodu osazeni objektu do svahu.

V navaznosti na zvySeni objemu zemnich praci se musi i zvySit objemy
odvazené zeminy. V neposledni fadé je potfeba vzit v ivahu, ze se nam
prodlouzi i vzdalenost nutna pro odvoz zeminy na skladku z ddvodu

nemoznosti uloZzeni zeminy v blizkosti stavby.

V tabulce ¢.4 jsou uvedeny zemni prace v poloze 1 na rovinatém pozemku. Je
zde uvazovano s horninou tfidy 3 a s malou dojezdovou vzdalenosti na

skladku.
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Tabulka €.4 - Zemni prace v poloze jedna - rovinaty terén

1 - Zemni prace 97 125,63

Odstranéni travin z celkové

1| K | 111101101 plochy do 0.1 ha

ha 0,087 | 21 500,00 1 870,50

Odstranéni krovin a strom0
praméru kmene do 100 mm i s
koreny z celkové plochy do
1000 m2

2 | K | 111201101 m2 | 870,930 34,40 29 959,99

Sejmuti ornice s premisténim

3| K j1zono na vzdalenost do 50 m

m3 | 130,640 28,20 3 684,05

Hloubeni jam nezapaZenych v
4 | K | 131201102 horniné tr. 3 objemu do 1000 m3 | 40,357 141,00 5 690,34
m3

Hloubeni ryh § do 2000 mm v
5 K |132201202 horniné tr. 3 objemu do 1000 m3 | 33,465 212,00 7 094,58
m3

Vodorovné premisténi do 50 m
6 | K | 162201102 vykopku/sypaniny z horniny tf. | m3 | 73,822 33,80 2 495,18
1az4

Vodorovné premisténi do
7 | K | 162701105 10000 m vykopku/sypaniny z m3 | 49,215 252,00 12 402,18
horniny tf. 1 az 4

Nakladani vykopku z hornin tf.

9 | K | 167101101 1 a3 4 do 100 m3 m3 | 49,215 148,00 7 283,82

10| K | 171201201 UloZeni sypaniny na skladky m3 | 49,215 16,10 792,36
Poplatek za uloZeni odpadu ze

11 K | 171201211 sypaniny na skladce t 98,430 110,00 10 827,30
(skladkovné)
Obsypani objektu nad

12| K | 175101201 prilehlym puvodnim terénem | 3 | 54 657 | 474,00 11 663,72

sypaninou bez prohozeni,
uloZenou do 3 m

Rozprostreni ornice tl vrstvy
13| K | 181301102 do 150 mm pl do 500 m2 v m2 | 98,006 34,30 3 361,61
roviné nebo ve svahu do 1:5

V tabulce €.5 jsou uvedeny zemni prace v poloze 2 na svazitém pozemku. Je
zde uvazovano s horninou tfidy 7 a svétSi dojezdovou vzdalenosti a to

konkrétné 18 km na nejblizsi skladku.

Oproti poloze jedna zde pfibyla polozka s odkopavkami, kde bylo tento
objem nutno zohlednit i v nékterych ostatnich polozkach a také zde pribyla
polozka s priplatkem vodorovného premisténi vykopku z dlvodu prekroceni

vzdalenosti 10000 m v predeslé polozce.
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Tabulka €.5 - Zemni prace v poloze dva - svaZity terén

1 - Zemni prace 1002 531,15

Odstranéni travin z

! K | 111101101 celkové plochy do 0,1 ha

ha 0,087 | 21 500,00 1 870,50

Odstranéni krovin a
strom0 prameéru kmene
2 K | 111201101 do 100 mm i s koreny z m2 | 870,930 34,40 29 959,99
celkové plochy do 1000
m2

Sejmuti ornice s
3 K | 121101101 premisténim na m3 130,640 28,20 3 684,05
vzdalenost do 50 m

Hloubeni jam zapaZenych

4 K | 131601201 v horniné tf. 7 objemu m3 40,357 1 030,00 41 567,71
do 100 m3
Odkopavky a prokopavky
254 | K | 122601102 nezapazené v horniné tf. | m3 | 538,090 660,00 355 139,40

7 objem do 1000 m3

Hloubeni ryh § do 2000

> K| 132601201 mm v horniné tr. 7

m3 33,465 2 160,00 72 284,40

Vodorovné premisténi do
6 K | 162201152 50 m vykopku/sypaniny z | m3 73,822 55,50 4097,12
horniny tf. 5 az 7

Vodorovné premisténi do
10000 m
vykopku/sypaniny z
horniny tf. 5 az 7

7 | K | 162701155 m3 | 587,305 326,00 191 461,43

Priplatek k vodorovnému
premisténi

255 | K | 162701159 vykopku/sypaniny z m3 | 4 706,437 25,30 119 072,86
horniny tf. 5 az 7 ZKD
1000 m pres 10000 m

Nakladani vykopku z
9 K | 167101152 hornin tf. 5 aZ 7 pres 100 | m3 538,090 76,80 41 325,31
m3

UloZeni sypaniny na

10 | K | 171201201 skladky

m3 | 538,090 16,10 8 663,25

Poplatek za uloZeni
11 | K | 171201211 odpadu ze sypaniny na t | 1076,180 110,00 118 379,80
skladce (skladkovné)

Obsypani objektu nad
prilehlym plvodnim
12 | K | 175101201 terénem sypaninou bez m3 24,607 474,00 11 663,72
prohozeni, uloZenou do 3
m

Rozprostreni ornice tl
vrstvy do 150 mm pl do
500 m2 v roviné nebo ve
svahu do 1:5

13 | K | 181301102 m2 98,006 34,30 3 361,61
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11.2 Stanoveni vedlejsich cen a nakladii a mimostavenistni doprava

11.2.1 Mimostavenistni doprava

Zahrnuje naklady vynalozené na trase z vyrobny nebo distribucnich sklad(
materiald do prvni skladky na stavenisti. Tyto naklady se promitaji v
planovanych pofizovacich cenach.

Do mimostavenistni dopravy je nutno také zapocitavat naklady na presun

stroju ¢i mechanismu z vyroben nebo mezi jednotlivymi stavbami.

Mimostavenistni doprava v poloze 1:

U mimostavenistni dopravy v pfipadé polohy jedna se bude jednat pouze o
naklady spojené sdopravou vodorovnych konstrukci a to konkrétné
dopravou stropnich panell Spiroll (v tabulce pocitano s 20 km), protoze ve
meésté a ani pobliz se nenachazi vyroba prefabrikatu a tak je potfeba tyto
panely dovést z vétsi vzdalenosti.

V tabulce ¢ 5.1 jsou uvedeny 4 nejzasadnéjsi dopravni naklady v poloze 1.
Dopravni naklady téchto polozek cini celkem 102 209 K¢ a jejich celkova cena

¢inni 740 784 K¢.

Rodinny diim se zubni ordinaci - nosné poloZky do 50 tisic - Ocefiovaci podklady - doprava

Nakupn
icena Doprava

J. cena MnoZstvi Celk. cena

dodavk
y

m 5,206 880,00 | 260,19 | 1140,19 170,005 | 44 233,60 | 193 838,00

celkem

593468600 | panel stropni
predpjaty SPIROLL
PPS.../250-4 + 0
100x119x25 cm

589329100 | smés pro beton tfida | m3 4,637 | 2038,00 | 332,00 | 2370,00 70,429 | 23382,53 | 166 917,49
C 20/25 X0, XC2
kamenivo do 22 mm

631481640 | deska mineralni m2 6,481 358,00 34,00 392,00 595,170 | 20 235,78 | 233 306,64
izolacni ISOVER
FASSIL 600x1200
mm tl. 160 mm

596138560 | cihla HELUZ PLUS tis 6,854 55 4 | 59700,00 4,133 | 17 357,31 | 246 721,83
36,5 brousena + kus 500,00 | 200,00
péna HELUZ
24,7x36,5x24,9 cm,
P10

Tabulka €.5.1 - 4 nejvétSich dopravnich nakladi stavby v poloze 1
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MimostaveniStni doprava v poloze 2:

V pripadé polohy dva je je tfeba vzit v Gvahy stejné dopravu prefa paneld
Spiroll (v tabulce pocitano s 20 km) a po té samozfejmé musime vzit v ivahu
dopravu strojl na misto stavby z mista vzdaleného 18 km. Budou potreba
dopravit napfiklad rypadlo s pfislusenstvim na rozbijeni kamene a dozer.
Dalsi mimostavenistni dopravou bude doprava stavebniho materidlu jako
jsou: zdici prvky, kontaktni zateplovaci systém, betonové smési, okna dvere,
stfeSni krytina a ostatni materialy. Tato doprava se dotkne i kazdodenni

dopravy zaméstnancl na misto stavby.

Vtabulce ¢. 5.2 jsou uvedeny 4 nejvétsi dopravni naklady stavby po
prepocitani pro polohu a dojezdovou vzdalenost 18 km. Dopravni naklady

téchto polozek ¢ini 217 152 K¢ a jejich celkova cena tedy Cini 952 727 K¢.
Rodinny diim se zubni ordinaci - nosné poloZky do 50 tisic - Ocefiovaci podklady - doprava

Nakupni

Doprava .
cena dodavk J.cena  MnoZstvi
dodavky Y

589329100 | smés pro beton m3 6,749 203800 | 1530,28 | 3568,28 70,429 | 107 776,58 | 251 311,53
trida C 20/25 X0,
XC2 kamenivo
do 22 mm
593468600 | panel stropni m 5,206 880,00 260,19 | 1140,19 170,005 | 44 233,60 | 193 838,00
predpjaty
SPIROLL
PPS.../250-4 + 0
100x119x25 cm
596138560 | cihla HELUZ tis kus | 7,104 | 55500,00 | 8504,31 | 64 004,31 4,133 35145,71 | 264 510,22
PLUS 36,5
brousena +
péna HELUZ
24,7x36,5x24,9
cm, P10
631481640 | deska mineralni | m2 6,528 358,00 50,40 408,40 595,170 29996,57 | 243 067,43
izolacni ISOVER
FASSIL 600x1200
mm tl. 160 mm

Kod Doprava

celkem Celk. cena

polozky

Tabulka €.5.2 - 4 nejvétSich dopravnich nakladi stavby v poloze 2
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1.2.2 Vedlejsi naklady a ceny

VedlejSi naklady predstavuji takové naklady, které nejsou pfimo spjaty
s danymi stavebnimi pracemi, ale ovliviuji realizaci dila ve smyslu zohlednéni

podminek vystavby.

Stanoveni pro polohu 1:

Nejdfive stanovim vedlejSi naklady v poloze 1 na zakladé clenéni na Obrazku
2 zkapitoly 4.3. Jako prvni prichazi v uvahu zafizeni stavenisté, které je
obvykle nejvétsim vedlejSim nakladem stavby. Ve mésté mlizeme hovorit o
velice nakladné polozce, protoze z pravidla ve méstech neni tak velky prostor
pro zafizeni staveniSté a stavby na pozemku z dlvodu mensich pozemkd
v centru, které nedosahuji takovych vymeér jako na vesnicich. Je tedy nutno
v mnoha pfipadech pronajmout si ¢ast vedlejSich nebo blizkych pozemkd,
aby bylo mozZno zafizeni pfi stavbé poskytnout. AvSak toto opatfeni prodrazi
stavbu z ddvodu nutnosti poplatk(l za zabor cizich pozemkdl, kde investor
musi odvadét vlastnikovi a provozovateli ndjem. Tyto poplatky ve méstech

nejsou nikterak malé a zalezi na dohodé obou stran.

Z hlediska uzemniho vlivu Ize v této poloze uvazovat s béznymi klimatickymi
podminkami. Velkou vyhodou téchto podminek je, ze vdnedni dobé
podminky a to z dldvodu obtizného pfistupu mechanizace z dlvodu okolni

zastavby.

Dopravni naklady v poloze 1 nebudou nikterak markantni, protoze stavebni
firmy sidli pfimo ve mésté a je zde dojezdova vzdalenost maximalné do 3 km.
V této poloze bychom mohli narazit na naklady spojené se ztizenymi
dopravnimi podminkami napf. zakazy vjezdu velkych nakladnich automobil(
do centra. Proto nastane potfeba vozit stavebni material na mensich a

leh¢ich automobilech.

65



Stanoveni pro polohu 2:

V poloze 2 jsou naklady na zafizeni stavenisté nizké, protoze je zde vétSinou
dostatek mista na pozemku, protoze zde jsou pozemky vétsi. Také okolni
zastavba neni tak husta jako ve méstech a proto stavenisté ma k dispozici
manipulacni plochy. Z toho plyne, Ze odpadnou naklady za zabor pozemkl a

tak zbytecné se nemusi platit najem.

Z hlediska uzemniho vlivu je tfeba vzit v uvahu klimatické podminky horskych
oblasti. Ty jsou velice nepfiznivé a dlouho trvajici zima ma za nasledek
prodlouzeni lhdty vystavby a tim i zvySeni nakladd na realizaci. Vyrobni
podminky v této oblasti jsou pFiznivé. Kolem stavby je spousta volného mista
pro pohyb mechanizace a z tohoto hlediska stavba muiZe probihat tak jak ma

bez jakychkoliv komplikaci.

Dopravni naklady se zde prodrazi, protoze vSichni zaméstnanci stavby se
musi dopravovat na misto stavby cca 18 km z nejblizSiho sidla firem. V této
poloze narazime na naklady spojené se ztizenymi dopravnimi podminkami a
to zejména kvlli omezeni CHKO je zde zakazan pohyb velkych nakladnich
automobill proto i zde bude potreba pouziti mensich a lehcich automobild,

které maji mensi kapacitu na prepravu materiald.

12 Posouzeninakladi a cen

Vtéto Casti prace provedu posouzeni a porovnani nakladd a cen
v jednotlivych polohach. Pro posouzeni pouziji naklady a ceny stanovené

v kapitole 10.
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12.1 Posouzeni zakladnich cen a nakladi stavby

Stanovené nosné polozky rozpoctu stavebniho objektu jsou zamérné
uvedeny bez zemnich praci, protoze nejvétsi rozdil v cené stavby udélaji
pravé zemni prace. Tyto polozky bez zemnich praci nebudou nikterak

zasadné ovlivnény polohou objektu. Je pravda, Zze ceny a naklady narostou

~Nvs o v

viewv s

podminkdm v zimnim obdobi, zvétSeni nosnych profild konstrukce stfech
kvUli zatizeni snéhem, ktery se vyskytuje v horskych oblastech ve vétsi mire
nez v nizinach ¢i vysocinach (zanedbavam nutnost pozadavku na vétsi sklon
stfech v horskych oblastech). Cenovy néarlst oproti plvodnim polozkam
polohy 1 nebude nijak markantni, proto jsem mu ve své praci nevénoval vétsi

pozornost.

Nyni bych pFistoupil k posouzeni jednotlivych kapitol nosnych polozek

v jednotlivych polohach.

Nosné poloZky zakladu:

2 - Zaklady a drenaze 177 771,96
Z4kladové desky ze 7B

21 | K | 273321411 0TS m3 | 32,634 | 2 560,00 83 543,04

25 | K | 274313711 Zakladove pasy z betonu | 5 | 37 g9 540 00 94 228,92

tr. C 20/25

Tabulka €.6 - Nosné poloZky zaklada

V uvedené tabulce ¢.6 jsou nosné polozky zakladd polohy 1.V poloze 2 by se
tyto polozky mohly lisit pouze v jednotkové cené a to kvuli zohlednéni vyssich

dopravnich nakladl pfi dopravé betonové smési a vyztuze Zelezobetonu.

Nosné polozZky svislych konstrukci:

391
3 - Svislé a kompletni konstrukce 239,05
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Zdivo nosné vnéjsi tepelné
izola¢ni z cihel brousenych
HELUZ tl 300 mm U = 0,27
W/m2K na PUR pénu

Pricky HELUZ tl 115 mm
pevnosti P 10 na MVC

220 K | 311238749R m2 | 274,963 | 1 190,00 327 205,97

42 K | 342248312 m2 | 119,688 535,00 64 033,08

Tabulka €.7 - Nosné polozky svislych konstrukci

V poloze 2 budou opét hrat hlavni roli ndklady na dopravu materialu, ale je
zde mozné, Ze by po vypoctu tepelnych ztrat mohlo dojit k nutnosti rozsifeni
obvodovych zdi, je ale tfeba zvazit jestli vétsi tepelné vykryt SirSimi cihelnymi
bloky nebo zvétsSenim tloustky kontaktniho zateplovaciho systému. Pfi tomto
rozhodovani je lepsi provést kalkulaci ndklad( jednotlivych variant. Ve vétsiné
a v nasem pripadé, je lepsi zvétsit tloustku zateplovaciho systému, protoze
jednotkova cena pfi volbé vétsich blokd roste v Fadu cca 200-400 K¢/m2 za

kazdou nabizenou tloustku. Viz tabulka ¢.8

50 brousena 247 500 249 0,14 8 2101- 43202- 16 32 60
44 brovsena 247 440 249 0,17 10/8 1962- 4463- 16 364 72
38 brousena 247 380 249 0,19 10 1758, 4627- 16 421 72

1779-3559,-
1661.-3780-

93.10

30 brousena 247 300 245 0,25 10 1351- 4168- 16 533 56
25 brousena 247 250 249 0,29 10 1042- 4166, 120 o) 882- 3529-
rozméry su:;:'t';:'tfll pevnost zakladni cena spotfeba doporuéena cena
D/S/V "tepla 0| dnty v Ké bez DPH cihel | ks/paletal VKEvetnéDPH
| mm | w/mK | MPa | Ki/ks | K&/m? | Ke/m® Ke/ks

Tabulka ¢.8 - Cenik obvodového zdiva Heluz

Kdezto v pfipadé zateplovaciho systému je kazda tloustka drazsi o cca 50
K&/m2 oproti predeslé. Viz tabulka ¢.9. Coz je oproti cendm zdiva zasadni
cenovy rozdil. Vzhledem k pouzitému mnozstvi Ize Fici, ze zvétSeni tloustky by

bylo ndkladnéjsi a mélo vétsi dopad na celkovou cenu stavebniho objektu.

Tloustka Rozmeéry Baleni | Pfepravni | Paleta Baleni na Tepelny odpor | Cena bez DPH
(mm) (mm) (m?) baleni (m?) (m2) paleté (ks) R, (m*K-W-) (K&/m2)
50 23 112

1200 = 600 7,20 0,36 165,60 1,45
60 1200 = 600 576 0,35 132,48 23 1,70 134
80 1200 = 600 432 0,35 99,36 23 2,30 179
100 1200 = 600 3,60 0,36 82,80 23 2,90 224
120 1200 = 600 2,88 0,35 66,24 23 3.45 269
140 1200 = 600 216 0,30 56,16 26 4,00 314
160 1200 = 600 216 0,35 49,68 23 4,60 358
180° 1200 x 600 1,44 0,26 41,76 29 510 403
200* 1200 x 600 1,44 0,29 37,44 26 5,70 448

Tabulka €.9 - Cenik zatepleni stén Isover Fasill
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Nosné poloZzky vodorovnych konstrukci:

4 - Vodorovné
konstrukce 272 626,20

Montaz prefabrikovanych
1B stropu ze stropnich

45 K 411121125 paneli § 1200 mm dl do m | 154,550 | 587,00 90 720,85
7000 mm
panel stropni predpjaty

46 M 593468600 SPIROLL PPS.../250-4 +0 | m | 170,005 | 1 070,00 181 905,35

100x119x25 cm
Tabulka €.10 - Nosné polozky vodorovnych konstrukci

U vodorovnych konstrukci se ceny a naklady na tyto dvé polozky z tabulky

€.10 prakticky nebudou liSit, protoze v obou pfipadech poloh je tfeba vzit

vuvahu, ze vblizkosti ani jedné se nenachazi stavebni vyroba

prefabrikovanych prvk a proto se u obou budou muset dovést z nejblizsi

fabriky, coz je v obou pfidech okolo 50 km.

Nosné poloZky uprav povrchu:

6 - Upravy povrchu, podlahy a osazovani 555
vyplni 466,18
. 188

61 - Uprava povrch( vnitrnich 519,82

Sadrova nebo
vapenosadrova omitka
73 K 611341321 hladka jednovrstva m2 | 321,920 | 200,00 64 384,00
vnitrnich stropl rovnych
nanasena strojné

Sadrova nebo vapenosadrova
omitka hladka jednovrstva

74 K 612341121 litka niad ovrs m2 | 633,346 | 196,00 124 135,82
vhnitrnich stén nanasena
ruéné
284
62 - Uprava povrch( vnéjsich 748,00
Montaz kontaktniho zatepleni
239 K 622221201 | Zdesekzmineralnivinyve2 |, | 5e3 5601 954 0o 148 209,00

vrstvach celkové tloustky do
200 mm

Tenkovrstva silikonova zrnita
87 K 622531011 | omitka tl. 1,5 mm vcetné m2 | 583,500 | 234,00 136 539,00
penetrace vnéjsich stén
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63 - Podlahy a podlahové konstrukce 198,36
Mazanina tl do 240 mm z 3
67 K 631311135 | petonu prostého tF. C 20/25 m3 | 27,218 | 120,00 8219836

Tabulka €.11 - Nosné poloZky Gpravy povrchi

Ani v téchto polozkach nebude mit zadny zavaznéjsi vliv poloha objektu. U
Uprav vnitfnich nelze ocekavat zadnou zmeénu, protoze vnitfni prace
nepodléhaji jakymkoliv vnéjsim vlivim. Stejné tak v pfipadé podlah.
V pfipadé uprav vnéjsiho povrchu objektu nedojde k zadné zméné a pouzité
polozky budou zachovany. Doprava materidlu nebude sohledem na
potfebné mnoZstvi nakladna. Celkova cena Uprav povrchl proto zlstane

relativné stejna v obou polohach.

Nosné poloZky izolace proti vodé, vihkosti a plynim:

711 - Izolace proti vodé, vlhkosti a plyniim 54 191,09

Provedeni izolace proti zemni vlhkosti pasy

7 | K| 711141559 pritavenim vodorovné NAIP

m2 | 242,195 73,10 17 704,45

98 | M| 628526740 | pds modifikovany SBS BITUELAST m2 | 278,524 | 131,00 36 486,64

Tabulka €.12 - Nosné poloZky izolace proti vodé, vihkosti a plynim

U téchto polozek v obou polohach se neocekava zadna zasadni zména, ktera
by ovlivnila zvySeni opatfeni izolace. V poloze jedna se nevyskytuje zvySena
hladina podzemni vody, neni zde Zadny vodni tok ¢i nadrz v blizkosti stavby a
ani zvySena koncentrace radonu. Stejné tak v poloze 2, kde je velmi nizka
hladina podzemnich vod z dlvodu mensi propustnosti horniny. Na obrazku

¢. 8 jsou hladiny vod na tzemi CR.
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Hladina ve vriech hodnocena podle pravdépodobnosti prekraceni pro meésic: 11/2016

® elmi nizkd hladina,
@ Snizena hladina.
O Hiadina ckole nemdlu nebo mirng snizend.
Q  Hiadina ckolo nemmalu nebo mime zvyiena.
® Fupiena hladina.

‘Velmi vysoka hladina.

= Hranice CR

—  Taky

Obrazek €.8 - Hladina spodnich vod ve vrtech na tzemi CR 11/2016

Zdroj:http://portal.chmi.cz/aktualni-situace/hydrologicka-situace/stav-
podzemnich-vod

Nosné poloZky krytin:

712 - Povlakové krytiny 97 114,50

Krytina stfechy rovné ze
143 K 764121442 Sablon z Al plechu do 4 m2 | 92,490 | 1 050,00 97 114,50
ks/m2 sklonu do 30°

Tabulka €.13 - Nosné polozky krytiny

U krytiny v poloze 2 je nutno zohlednit pozadavky na vystavbu v horskych
oblastech, zejména pozadavku na sklon stfechy. Proto naklady na stresni
krytinu mohou byt zvyseny, aby témto pozadavkim bylo vyhoveno, avsak

tyto naklady nebudou vyrazné vyssi na rozdil od polohy 1.

Nosné poloZky tepelnych izolaci:

713 - lIzolace
tepelné 660 558,79
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119

120

234

126

121

122

123

124

131

713121111

283758860

713131121

631481640

713141151

283723080

283723160

283723200

771591223

Montaz izolace tepelné podlah
volné kladenymi rohoZemi, pasy,
dilci, deskami 1 vrstva

deska z pénového polystyrenu EPS
100 Z 1000 x 500 x 120 mm

Montaz izolace tepelné stén
prichycenim draty rohozi, pasu,
dilcd, desek

deska minerdalni izolacni ISOVER
FASSIL 600x1200 mm tl. 160 mm

Montaz izolace tepelné stfech
plochych kladené volné 1 vrstvy
rohoZzi, pasq, dilcl, desek

deska z pénového polystyrenu EPS
100 S 1000 x 500 x 80 mm

deska z pénového polystyrenu EPS
100 S 1000 x 500 x 140 mm

spadova deska z pénového
polystyrenu EPS 100 S 1000 x 500 x
(0-210) mm

Kontaktni izolace proti krocejovému

hluku celoplosné lepena

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

179,150

365,466

583,500

595,170

360,698

245,275

245,275

180,350

65,070

15,90

305,00

54,20

392,00

23,80

203,00

356,00

459,00

812,00

Tabulka €.14 - Nosné polozky tepelnych izolaci

2 848,49

111 467,13

31 625,70

233 306,64

8 584,61

49 790,83

87 317,90

82 780,65

52 836,84

Jak jsem jiz uvadél v posuzovani svislych konstrukci, je vyhodnéjsi v poloze 2

zvysSit tepelnou odolnost stavby pomoci zvétSeni tloustky zateplovaciho

systému vnéjSich stén a tepelné izolace stfechy, coz povede k navyseni ceny a

nakladld na nékteré polozky v této casti rozpoctu. Jak jsem jiz vySe uvadél

v tabulce €.9 ceny vyrobce Isover, povede navyseni cca o 50 K&/m2 pfi kazdé

zmeéné tlousté oproti predchozi. V poloze 2 tedy dojde k navysSeni cen a

nakladd na tepelnou izolaci oproti poloze 1, kde jsou jen standartni a

primérné pozadavky na zatepleni.
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Nosné poloZky zdravotechnika, ustfedni vytapéni, elektromontaze:

721 - Zdravotechnika (celkoveé) 178 796,45

3,5% podil z

133 | K | 72100000 celkové stavby

178 796,449 | 1,00 178 796,45

731 - Ustfedni vytapéni (celkove) 291 182,79

5,7% podil z

134| K | 731000000 .
celé stavby

291 182,789 | 1,00 291 182,79

749 - Elektromontaze (celkové) 332 050,55

6,5% podil z
celé stavby,
pripadajici pro
elektromontaz

135| K | 7490000000 332 050,549 | 1,00 332 050,55

Tabulka €.12 - Nosné polozky ZTI, UV, EM

U téchto polozek je stanovena vySe na zakladé procentualniho vyjadreni
z celé ceny rozpoctu. Je to pouze pfiblizna cena, ktera neni pfesnd, proto
nema smysl posuzovat vice se touto casti vice zabyvat. Budeme povazovat

ceny a naklady za stejné v obou pFipadech.

Nosné poloZky truhlarskych konstrukci:

766 -
Konstrukce
truhlarské 247 943,06
Montaz plastovych oken plochy
161 K 766622131 pres 1 m2 oteviravych vysky do 1,5 | m2 | 34,688 | 487,00 16 893,06

m s ramem do zdiva

Okno plastové oteviratelné,

1621 M |01 sklépéci, 150/150 cm

kus | 5,000 | 4 000,00 20 000,00

163 M 02 Okno plastové oteviratelné,

125x150 cm kus | 15,000 | 6 600,00 99 000,00

Montaz dvernich kridel otviravych
174 K 766660197 1kFidlovych $ nad 0,8m masivni kus | 16,000 | 1 060,00 16 960,00
drevo do oblozkové zarubné

dvere vnitrni profilované plné

175 M 611640840 BERGAMO10 1kridlé 80x197 kus | 11,000 | 5 940,00 65 340,00
mahagon
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dvere vnitrni profilované plné
176 M 611640860 BERGAMO10 1kridlé 90x197 kus | 5,000 | 5 950,00 29 750,00
mahagon

Tabulka €.13 - Nosné polozky truhlarskych konstrukci
Truhlarské konstrukce v poloze 1 i 2 zUstavaji beze zmény v rozpoctu, ale je
tfeba opét vzit dopravu materialu na stavbu, ktera je u polohy 2 vysSsi
z dlivodu dovozu materiald z mésta Vrchlabi vzdaleného 18 km. V poloze 1

jsou materialy dostupné pfimo ve mésté a neni tfeba je dopravovat do vétsi

vzdalenosti.

Nosné poloZzky zamecnickych konstrukci a podlahy:

767 - Konstrukce

zamecnické 125 542,06
Montaz zabradli rovného z
226 K 767161119 trubek do zdi hmotnosti pres | m | 167,875 | 361,00 60 602,88
45 kg
trubka ocelovad bezesva
227 M 140110620 hladka jakost 11 353, 89 x m | 169,554 | 383,00 64 939,18
5,0 mm

Tabulka €.14 - Nosné polozky zamecnickych konstrukci

775 - Podlahy skladané (parkety, vlysy, lamely 447
aj.) 304,00

Montaz podlah plovoucich z lamel
dyhovanych a laminovanych
lepenych v drazZce § dilce do 2100
mm

203

=

775541116 m2 | 170,000 147,00 24 990,00

parketa trivrstva MAGNUM-2-lamela

204 | M | 611512690 205 X 2200 x 15 mm Dub-Déma

m2 | 187,000 | 1600,00| 299 200,00

Montaz podlah plovoucich z lamel

205 laminatovych

=

775541151 m2 | 170,000 172,00 29 240,00

parketa laminatova PARADOR

206 | M | 611521250 CLASSIC 1050, 8x192x1285 mm

m2 | 187,000 502,00 93 874,00

Tabulka €.15 - Nosné polozky podlah skladanych
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784 -
Dokoncovaci prace 52 773,87

Dvojnasobné bilé malby ze smési za
218 K 784211121 | mokra stfedné otéruvzdornych v m2 | 1 207,640 | 43,70 52 773,87
mistnostech vysky do 3,80 m

Tabulka €.16 - Nosné polozky dokoncovacich praci

Posouzeni u zamecnickych konstrukci, skladanych podlah a dokoncovacich
praci je stejné jako u konstrukci truhlarskych. V poloze 2 bude drazsi doprava

materialu.

Posouzeni zemnich praci:

V nasledujici tabulce ¢. 17 jsou uvedeny polozky obou poloh a vypocitan
rozdil v cené jednotlivych praci potfebnych v dané poloze. V poloze 2 pfibyly
dvé polozky z ddvodl nutnosti odkopavek. Odkopavky maji i za nasledek
zvySeni mnozstvi v nékterych dalSich polozkach. Rozpocet zemnich praci

vcetné vykazu vymér je samostatnou prilohou této prace.

V tabulce v levé ¢asti jsou prace v poloze 1, kde se objekt nachazi témér na
roviné a je zde hornina tfidy 3. V pravé casti tabulky jsou prace v poloze 2,
kde je svazity terén a bylo potfeba zohlednit odkopavky a horsi tfidu

rozpojitelnosti zeminy a to az 7 tfidy.

Z tabulky mUZeme vycist, Ze zemni prace v prvnim pripadé jsou vycislena na
97 tisic K¢ V druhém pripadé je narlst opravdu markantni, kdy se cena

zemnich praci vysplhala na cca 1 mil. K¢.

Vv

mnozstvim odtézené zeminy a také horsi rozpojitelnosti zeminy.
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Tabulka €.17 - Rozdil ceny v jednotlivych polohach
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12.2 Posouzeni vedlejsich cen a nakladlii stavby a mimostavenistni

dopravy
12.2.1 Posouzeni mimostavenistni dopravy

V pripadé polohy 2 bude mimostavenistni doprava drazsi z dlvodu vétsi
dojezdové vzdalenosti na stavby ze sidla firem, coz v pfipadé polohy 1
nehrozi, protoze stavebni firmy sidli pfimo ve mésté az na dopravu

prefabrikatd ta bude v obou pripadech témér shodna.

12.2.2 Posouzeni vedlejSich cen a nakladii
Nejpodstatnéjsi vliv z vedlejsich naklad(i a cen ma zarizeni stavenisté.

V obou polohach byly stanoveny naklady v kapitole 10 této prace, z kterych
vyplyva, ze vyssi naklady na zafizeni stavenisté Ize pfedpokladat v poloze 1 a
to zejména kvuli mensim rozmérdm pozemkd, kde neni dostatek misto pro
zarizeni stavenisté a je zde nutno najmout si dalSi plochy, které budou po
dobu vystavby vyuzivany pro tyto ucely.

Dopravni naklady vychazi pfiznivéji pro polohu 1 kvdli mensi dojezdové
vzdalenosti na zaméstnancl na stavbu. Z hlediska omezeni dopravy v obou

polohach Ize u obou predpokladat k navySeni nékladl, at uz z dlvodu

omezeného vjezdu do centra mésta nebo umisténi stavby v CHKO.
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13 Zaver

V praktické casti prace byly stanoveny naklady a ceny stavebniho objektu ve

dvou predem definovanych polohach.

Prvni poloha se nalézd ve mésté Humpolec, kde dotleny pozemek je
prakticky na rovné ploSe. Pfimo ve mésté je spousta stavebnich firem, které

dokazi obstarat celou stavbu s minimalnimi dopravnimi naklady.

Druhd poloha byla definovana vhorském prostfedi a to konkrétné
v podminkach Spindlerova Mlynu. Je zde uvaZovan pozemek s pFevy3enim
2m na 10 m délky pozemku. V blizkosti stavby se nenalézaji zadné stavebni
firmy a tak je potFeba oslovit firmy Vrchlabi vzdaleného 18 km od Spindlerova

Mlynu. Toto se projevi v dopravnich nakladech a cenach stavby.

NejmarkantnéjSim rozdilem v cené a nakladech stavby se stavaji zemni prace,
které jsou v pfipadé polohy 1 desetkrat mensi nez v pripadé polohy 2. Je to

dano hlavné svazitym terénem pozemku.

Na zakladé zjisténych informaci bych doporucil potencionalni investorim
vybirat pozemek sohledem na rovinatost pozemku a také na taktické
umisténi, co nejblize k méstlim, kde se naskytd vice moznosti vybéru
zhotovitel(l, dodavateld a v neposledni fadé se co nejvice minimalizuji
dopravni vzdalenosti materidlu a zaméstnancl ze stavby. Avsak neni dobré
stavebni objekty realizovat v centrech mést z dlvodld mensich a drazsich

pozemkU a dopravnich komplikaci a omezeni pfi realizaci staveb.

Idedlni polohu objektu bych tedy charakterizoval jako polohu na okraji
mensiho mésta, z divodd cen pozemku (ve vétsich méstech mnohonasobné

vysSi), avsak je idealni, aby mésto mélo vétsi koncentraci stavebnich firem.

Zavérem bych podotknul, Ze poloha objektu ma na jeho cenu a naklady

nezanedbatelny vliv a je potfeba dUkladné zvazit, kde se rozhodneme stavét.
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[0.]
[OP]
[PSV]
[s.]
[Sb.]
[SoD]
[s.r.o.]
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[t).]
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akciova spolecnost

a tak dale
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Dan z pridané hodnoty
Hlavni stavebni vyroba
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mérna jednotka

napriklad
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odstavec

Obestavény prostor
PFidruzena stavebni vyroba
strana

Sbirky

Smlouva o dilo
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to je
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