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Abstrakt:

Cilem mé bakalaiské prace bylo navrzeni zpusobu zastavéni lokality, kterou

mésto Brandys nad Labem — Stara Boleslav vymezuje jako rozvojovou.

Lokalita Spofilov se nachazi na severnim okraji mésta Brandys nad Labem — Stara
Boleslav. Mésto lezi ve StiedoCeském kraji, v okrese Praha - vychod a tézi ze své
polohy, ktera je dana blizkosti Prahy a dalnice D10.

Zakladem prace jsou vypracované analyzy soucasného stavu meésta a blizkého okoli
lokalit. Analyzy ¢tenati piiblizi problémy a hodnoty tizemi. Dal$i nedilnou soucasti
prace je také literarni reSerSe, ze které jsou Cerpany poznatky slouZici pro objektivni
zpracovani navrhu. Na zakladn¢ zjisténych poznatki bude zpracovana tizemni studie,
ze které jsou Cerpany poznatky slouzici pro objektivni zpracovani navrhu v souladu s

danou problematikou.

Kli¢ové slova: Brandys nad Labem — Stara Boleslav, zemni studie, izemni planovani

Abstract

The goal of my bachelor’s work was to come up with an idea to stop the locality, which
the cities Brandys nad Labem - Stara Boleslav defines as development.

Area Sporilov is located on northern edge of Brandys nad Labem - Stara Boleslav.
The city is placed in the Central Bohemian Region, in the district of Prague - east and
benefits from that location. Which is given by the proximity of Prague and the D10
highway.

Basis of this work are elaborated analyzes of the current state of the city and the areas
around. Another indivisible part of work is also literal search, from which knowledge
is drawn for the objective processing of the design. Based of found knowledge will be
processed territorial study from which are pulled out informations drawn for objective

proposal along with the given issue.

Key words: Brandys nad Labem — Stara Boleslav, spatial study, spatial planning
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1 Uvod

Bakalatska prace fesi navrh uzemni studie v rozvojové ¢asti mésta Brandys nad
Labem — Stara Boleslav. Lokalita Spofilov se nachazi na severovychodnim okraji
mésta. S navrhem je vyhotovena analyza feSené lokality a celého mésta. Mésto se
nachazi nedaleko Prahy v okrese Praha — vychod a diky skvé€lé poloze a intenzivni
vystavbé v poslednich letech pobliz velkych mést (tzv. suburbanizace) se mésto

rozhodlo, vymezit rozvojové plochy k funkci bydleni.

2 Cil bakalarské prace
Cilem bakaléiské prace je vypracovani Uizemni studie v rozvojové lokalité
Spoftilov. Navrh studie bude vychazet z mistnich podminek a podminek stanovené

platnym tizemnim planem mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

3 Metodika

Bude vypracovana literarni reSerSe, ktera bude zamétena na nastroje izemniho
planovani, vefejna prostranstvi, dostupnost vetejné infrastruktury a typologii staveb.
Dale budou vypracovany analyzy lokality v kontextu mésta, pfirodni podminky, limity
V uzemi, historicky vyvoj. Na zakladé¢ zjiSténych poznatkli bude vyhotovena zemni
studie, ktera bude Cerpat ze silnych a slabych stranek lokality. Pfi navrhovani studie se
budu opirat o platné legislativni zdroje (normy, vyhlasky) a odbornou tuzemskou a

zahraniéni literaturu.



4 Literarni reSerse

4.1 Uzemni planovani

Uzemni planovani miZeme charakterizovat opatfenimi a moZnostmi
nakladanim s uzemim. Hlavnim tkolem tuzemniho pldnovéni je ve vefejném z4jmu
komplexné a zaroven soustavné fesit funkéni vyuziti iizemi, dilezité je ale to, Ze musi
zohlednit i zajmy soukromych subjekti. Do feSeni izemniho planovani totiz vstupuji
napft.: vlastnici dotéenych pozemktli a nemovitosti, soukromé subjekty ¢i podnikatelé.
Nedilnou soucasti izemniho planovani je i nazor samotné veiejnosti, ktera bude
vV uzemi zit. Je zadouci, aby k tvorbé tizemi méla vetejnost co fici. Déale si izemni
planovani musi stanovit zdsady organizace Uzemi a Casové fidit Cinnosti, které
ovlivituji rozvoj Gizemi. Jedna se zejména o vystavbu za souc¢asného zachovani, anebo
rozvijeni hodnot izemi. S pojmem tizemni planovani souvisi i pojem udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery stavebni zakon definuje jako vyvazeny vztah podminek pro ptiznivé
zivotni prosttedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel uzemi. Udrzitelny
rozvoj také musi zajistit to, Ze potfeby soucasné generace nesmi ohrozovat potieby a

podminky generaci budoucich. (§18-19 zak. ¢.183/2006 Sb.)

Cile a ikoly uzemniho planovani

Dle zékona 183/2006 Sb. je cilem tzemniho planovani vytvaret predpoklady
pro vystavbu a udrzitelny rozvoj iizemi, ktery spociva ve vytvareni vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostiedi. Déle vytvaret vhodné podminky pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné

generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. (§18-19 zak.

¢.183/2006 Sb.)

Mezi hlavni ukoly Gzemniho planovani je zejména zjiStovani a posuzovani
stavu uzemi. V uzemi se posuzuji jeho ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty. Dale
stanovovat koncepci rozvoje tzemi, veetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi. Uzemni planovani musi provéfit a posoudit potiebu zmén
v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich piinosy, problémy, rizika s ohledem
napiiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu tizemi, vliv na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani a stanoveni potadi provadéni

zmén v Uzemi (etapizace).



V neposledni fadé musi vytvaiet podminky pro snizovani pfirodnich katastrof,
stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni infrastruktury, a dalsi. (§18-19 zak.

¢.183/2006 Sb.)

4.2 Nastroje izemniho planovani

Nastroje uzemniho planovani vymezuje zakon ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu. Nastroje tzemniho planovani mohou byt lokalniho nebo
celorepublikového vyznamu a maji ur¢itou hierarchii. Zakladni néstroje izemniho
planovani definuje stavebni zékon. Jedna se o politiku izemniho rozvoje, tzemné

planovaci dokumentaci a izemné¢ analytické podklady.

Uzemné planovaci podklady slouzi jako podklad k potizovani politiky izemniho
(dale jen PUR) rozvoje a izemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) a svou
povahou jsou nejobecn&jsim nastrojem tizemniho planovani. PUR je nastroj, ktery
konkretizuje ukoly uzemniho planovani. Vymezuje plochy a koridory technické a
dopravni infrastruktury, které maji celorepublikovy nebo mezinarodni vyznam. PUR
pofizuje Ministerstvo pro mistni rozvoj a schvaluje ji vlada. PUR je zavazna pro
pofizovani a vydavani UPD z diivodu, Ze jsou podkladem spole¢né s tizemné

planovacimi podklady. (§31-35 zak. ¢. 183/2006)

UPD se sklada ze tfi dokumenttl. Jsou nimi zasady Gizemniho rozvoje (déle jen
ZUR), uzemni plan (dale jen UP) a regulaéni plan. Viechny vyse zminéné

dokumenty jsou vydavany jako opatieni obecné povahy. (§171-174 zak. ¢. 500/2004)

ZUR jsou tzemné planovacim dokumentem pro Gzemi celého kraje. Jsou
zavazné pro Uzemni plan, regulacni plan a tzemni rozhodovéani. Vymezuji zakladni
pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani uzemi kraje, vymezi plochy nebo

koridory nadmistniho vyznamu. (§36-42 zak. ¢. 183/2006).

UP se zpracovava se pro celé uzemi obce, pro celé izemi vojenského tjezdu a
pro celé uzemi Prahy. Uzemni plan se vydava formou obecné povahy a je zavazny
pro pofizeni a vydavani regula¢niho planu a pro rozhodovani v tizemi. (§43 zék. €.

183/2006)

Regulaéni plan stanovuje podrobné podminky pro vyuZziti pozemk, umisténi
a prostorové usporadani staveb veifejné infrastruktury, ochranu hodnot a charakteru

uzemi a vV neposledni fadé pro vytvateni ptiznivého Zivotniho prostredi. Dale vymezi
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vetejne prospésné stavby nebo Vetejné prospésna opatieni. O regulaénim planu
muzeme fici, Ze se jedna o detailngjsi studii. Na rozdil od studie je ovSem regulacni
plan zavazny. Regulacni plan se vydava na zakladé izemniho planu a vydava ho
obecni Gfad nebo Krajsky ufad. Regulaéni plan vydany krajem je zavazny i pro UP a
regulacni plan vydany obci. Podnéty na vydani regula¢niho planu mohou byt z fad
zastupitelstva ¢i kraje a ministerstva obrany. Nebo na zdkladé fyzické ¢i pravnické

osoby. (§61-75 zak. &. 183/2006)

UPD se skladaji ze dvou typti dokumenti. Jsou nimi izemné analytické
podklady (déle jen UAP) a tzemni studie. UAP a uzemni studie nejsou zavazné, ale

musi k nim byt ptihlédnuto.

UAP dle zakona (¢. 183/2006) obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje
uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v Gizemi z diivodu ochrany vetejnych zajmii,
vyplyvajicich z pravnich ptedpisii nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich
ptedpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti izemi. Jsou potfizované ufadem uzemniho
planovani nebo krajskym uradem. Pofizuje je Gifad izemniho planovani nebo krajsky
tfad. Aktualizace UAP je povinna, at’ uZ pribézna, anebo aplna kazdé 4 roky. (§26-
29 zak. ¢. 183/2006)

Uzemni studie se pofizuje z vlastniho nebo jiného podnétu. Uzemni studie by
se méla zpracovavat tam, kde jsou slozitéjsi tizemi, anebo tam, kde je fada stietii a
nejistot s budoucim vyuzitim tizemi. Provéfuje moznosti daného uzemi a je vhodna
pro mensi rozvojova uzemi, kde se predpoklada stavebni zamér. Potizuje ji
ministerstvo, krajsky ufad, obec s rozsifenou ptisobnosti a obecni tfad. (Maier a kol.,

2012)

4.3 Udrzitelny rozvoj uzemi
Udrzitelny rozvoj uzemi je dle Bruntlanda takovy rozvoj, ktery zajisti potieby
soucasnych generaci, aniZ by bylo ohroZeno splnéni potieb generaci ptistich. Potieby

by nemély byt ohrozeny ani na tkor jinych narodu. (Brundtland, 1987)

Mame tii zakladni pilife udrzitelného rozvoje. Jedna se o pilif — enviromentalni,
socidlni a ekonomicky. Mezi vSemi tfemi pilifi musi panovat urcitd vyvazenost a
zaroven na sob¢ musi byt zavislé. Dle definic je udrzitelny rozvoj o napliovani
lidskych potteb a ty jsou ekonomicky podminéné. V ekonomickém pilifi se snazime o

to nespotfebovavat vice, nez jsme schopni vyprodukovat. Ekonomika je nedilnou
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soucasti nasi spolecnosti a snazi se o zajisténi bezpe¢ného a kvalitniho zivota pro
kazdého jedince a s tim i spojené vyluCovani chudoby. Socidlni a ekonomicky pilif
nemohou existovat bez enviromentalniho pilife. Enviromentalni pilif je o vyuzivani
neobnovitelnych piirodnich zdrojt. Jedna se predevsim o ptudu, vodu nebo globalni

oteplovani. (Maier a kol., 2012)

4.4 Struktura a charakter zastavby
Struktura a charakter zéastavby je dana stavbami, vefejnymi prostory a
technickym zafizenim v daném sidle. Zakladni skladebni slozky mésta jsou bydleni,

vyroba a rekreace. Obecné lze fici, Ze jde vazbu a vztah téchto tii funkénich slozek.

(Zaleik T., 1980)

Dle Corneliuse van Eesterena (ptedseda CIAM) by mélo mésto mit 4 zakladni
funkce — bydleni, praci, rekreaci a dopravu. Tyto funkce by mély byt ve mésté
propojeny. (Hriiza, 2002)

Dale je struktura zéstavby ddna primarné typem sidla. Sidla lze délit na mésta
a sidla venkovského typu. Struktura a charakter zastavby je déna typem sidla. Sidlo
chapeme jakozto sidelni utvar, ktery poskytuje funkce bydleni, vyrobni zafizeni,
potiebné vybaveni, vyrobni zafizeni a sluzby, které jako celek utvareji predpoklady

pro spolecensky zivot lidi. (Marhold K., 1996)

Sidlo venkovského typu (obec €i vesnice) ma zpravidla mensi hustotu obyvatel
nez mésto. Je zde i mensi podlaznost a prevlada zde zemédélska vyroba. Vyjimkou
jsou obce ve spadovém tizemi primyslovych mést. Casto jde zde vyjizd’ka do mést za

praci a sluzbami. Takové sidlo nema vice nez 2000 obyvatel (Marhold K., 1996)

Ve mésté¢ dochazi ke koncentraci sluzeb, vyroby a kulturniho vyziti obyvatel.
Dalsi rozdil mezi venkovskym sidlem a méstem je velikost a pocet obyvatel. Zpravidla
pocet obyvatel ptesahuje 5000 obyvatel. Mésto se dale vyznacuje urcitou spadovosti,
jelikoz do mésta dojizdi obyvatelé okolnich obci za praci a sluzbami. Ve mésté by
mela prevladat priimyslova vyroba, kdezto zemédélska vyroba by méla prevladat

v sidlech venkovského typu. (Marhold K., 1996)
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4.5 Bydleni
Bydleni je jednou ze zakladnich lidskych potfeb. Mit vlastni bydleni dava

¢lovéku pocit bezpedi a jistoty. Bydleni chréni jedince pted vnéj$imi ptirodnimi vlivy
a zajisti mu dostatecné hygienické podminky. Ti, ktefi nemaji kde bydlet, se lehce
ocitaji na okraji spoleénosti. Uroveti bydleni reflektuje socioekonomické moznosti
jedince a celé spolecnosti. Kazdy jedinec by si principialné mél zajistit bydleni. Kvalita
bydleni jedince se odrazi na jeho finan¢nich moznostech a reflektuje prostiedi ve
Vv problematice zemniho planovani a urbanismu a jeho tloha je v procesu planovani
a rozvoje mést a obci nezastupitelnd. Zakladnim kritériem pro hodnoceni kvality sidla

je také kvalita bydleni. (UUR, C.3, 2006)

Obytna budova je dle normy CSN 73 4301 stavba uréena pro trvalé bydlent, ve
které alesponn dvé tietiny podlahové plochy ptipadaji na byty, vcetné plochy
domovniho vybaveni ur¢eného pro obyvatele jednotlivych byt (nezapocitavaji se
plochy spole¢ného domovniho vybaveni a domovnich komunikaci. Cleni se na bytové

nebo rodinné domy. (CSN 73 4301, Obytné budovy)
Typy staveb pro bydleni:
Rodinny diim

Rodinny dim je stavba pro bydleni, kde vice nez polovina podlahové plochy
mistnosti a prostord je uréena k funkci bydleni. Rodinny diim mtize mit nejvyse dvé
nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim a jedno podzemni podlazi. Dale rodinny
dim miZe mit maximalné tfi samostatné byty. (CSN 73 4301, Obytné budovy)
Vyhodou rodinného domu je bezesporu méné rusné prostiedi, vétsi soukromi, zahrada

a privétive)si prostiredi pro vyvoj déti. (Hajek a kolektiv, 2004)
Typy rodinnych domii:

Izolované domy jsou ze vSech typil staveb nejnakladnéj$i formou bydleni.

wevr

450 m?. Izolovany diim je pIné vystaven povétrnostnim vliviim. Vyhodou izolovanych

domti je bezesporu soukromi, moznost univerzalni dispozice a orientace, oslunéni.
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Dvojdomy maji spole¢nou jednu stranu se sousedy a jsou levnéjsi alternativou
oproti izolovanym domtim. Jsou zde také mensi ndklady na pozemek a jeho oploceni.
Velikost pozemku by méla byt cca 500 m? (min. 350 m?). Soukromi u dvojdomi je
mensi nez u izolovanych domti. Nevyhodou dvojdomu je horSi oslunéni oproti
samostatné stojicimu domu, kde dvojdomek ma pfistup ke dvou, anebo tii svétovym

stranam.

Radové domy maji spoleéné dvé zdi, které Setii naklady na vytapéni. Velikost
pozemku by méla byt cca 300 m? (min. 150 m?). Dale jsou zde vyrazné mensi naklady
na pozemek a jeho oploceni. Nevyhodou je ztradta soukromi a hor$i pfistup vuci

svétovym stranam.

Atriové domy je dobfe oslunény dim, ktery poskytuje dobrou moznost
soukromi a je ekonomicky. Velikost pozemku by méla byt cca 250 m?. Dim ovsem

nema mimo atrium zahradu a vétSinou nenabizi vyhled do okoli, ale do atria.

Terasové domy nabizeji zajimavé bydleni s dobrym vyhledem do okoli a
nabizi i dobré soukromi. Velikost pozemku by méla byt cca 300 m? (min. 100 m?).

Nevyhodou terasovych domil je naro¢nost vystavby a horsi dostupnost.
(Batik, Vodickova, 1989, Stasek, 1965)
Bytovy diim:

Bytové domy obsahuji vice nez Ctyfi byty, které jsou ptistupné ze spolecné
domovni komunikace se spolecnym hlavnim vstupem. Pfipadné miiZe mit vstupy

z vefejné komunikace. (CSN 73 4301, Obytné budovy)

Bytové domy délime na:
Schodist’ovy bytovy diim je vhodnym feSenim pro stiedné velké bytové domy.
Je ekonomicky vyhodny v pfipadé, Ze je na jednom podlaZzi vetsi pocet byti. V tomto

pfipad¢ ale miZze dochéazet k problémiim s oslunénim.

Chodbovy bytovy dim nema pfili§ vyhod. Byty maji pfistup pouze k jedné
svétové strané. Chodbovy bytovy dim lze vyfesit vyuzitim vicepodlaznich bytu.
Timto feSenim mizeme vynechat komunikace v mezipatie, ¢imz se dim stava daleko

vice ekonomicky.
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Pavlacovy bytovy diim ma horizontdlni komunikaci, ktera zajistuje ptistup

K bytam.

Bodovy bytovy dim Ize ho orientovat na jakoukoliv svétovou stranu. Jeho

nevyhodou jsou velké naroky na pozemek.

Vézovy bytovy dim ma podobnou charakteristiku jako bodovy dim. Vézovy
dim ma ale mensi zastavénou plochu a vyssi podlaznost (deviti, ¢i vice podlazni

v

domy). Diky mensi zastavéné ploSe je 1 ekonomicky pfiznivejsi na vystavbu.
(Batik, Vodi¢kova, 1989)

4.6 Pozadavky na obytné prostiedi
Technické pozadavky:

Zakon 183/2006 Sb. stanovuje obecné pozadavky na umistovani staveb a
provadéjici vyhlasky €. 501/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. Jedna se predevsim
0 pozarni bezpecnost, vzajemné odstupy budov a napojeni budov na technickou a

dopravni infrastrukturu.

Vzajemné odstupy staveb:
Vzajemné odstupy praceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi
byt nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace. (CSN 73 4301,

Obytné budovy)

Pokud domy mezi sebou tvofi volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt
mensi nez 7 m. Dale nesmi byt vzdalenost rodinnych domd mensi nez 2 m. Vzdalenost
mezi rodinnymi domy muZe byt snizena na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych casti
stén nejsou okna obytnych mistnosti. Snizend vzdalenost se pouziva predevSim ve

zv14§té stisnénych tizemich. (CSN 73 4301, Obytné budovy)
Ekonomické pozadavky:

Jedna se o pozadavky, které zajistuji celkovou hospodarnost stavby. Budova
musi byt navrZzena tak, aby spotfeba energie na jejich vytapéni, umélé osvétleni a
orientaci vici svétovym stranam, tvarem budovy, pouzitymi materialy a dispozi¢nim
feSenim. Musime také zohlednit klimatické podminky lokality ve které stavba bude

provedena. Témito opatfenimi se snazime docilit o tzv. rentabilitu, kde je dulezita
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pofizovaci cena stavby, a jest¢ dulezitéjsi je naslednd ekonomika provozu a udrzby.

(Vyhlaska 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby)

Psychosocialni pozadavky:
Psychosocidlni pozadavky jsou pozadavky, které vytvaii architektonicky
prostor. Tento architektonicky prostor by mél pozitivné ptsobit na lidskou pohodu a

psychiku. Jedna se predevsim a pocit intimity a bez. (UUR, C.3, 2006)

Prirodni podminky:

Jednou ze zékladnich a urcujicich podminek lokalizace obytnych ploch jsou
prirodni podminky. Jedna se predevsim o geologické podminky (svazitost, vyskové
¢lenéni, konfigurace terénu), geomorfologické podminky (svazitost, vyskové clenéni),
hydrologické podminky (podzemni a povrchové vody, agresivita vod, zaplavova
uzemi), klimatologické podminky (teplotni pomeéry, srazkové pomeéry, inverze),
pedologické a biologické poméry (ekologické poméry a podminky rostlinného krytu).
Dobré podminky jsou zaklad pro dobrou hospodarnost vystavby. (UUR, C.3, 2006)

Hygienické podminky:

Hygienické podminky jsou ty, které musi okoli bydleni spliiovat, aby byly
V souladu se zdravotnimi pozadavky c¢loveéka. Jedna se o napt.: zdsobovani vodou,
ochrana hluku, kvalitu ovzdusi a proslunéni obytnych mistnosti. Kazdé vlastni
urbanistické feSeni by mélo zajistit proslunéni kazdé obytné mistnosti. Dale by mélo
zajistit denni osvétleni v souladu s hodnotami v normé (vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., ¢ast
2 CSN 73 0580), kde se stanovuji minimalni hodnoty denni osvétlenosti v kontrolnich

bodech ¢&i primérnou hodnotu denni osvétlenosti obytné mistnosti. (UUR, C.3, 2006)

Proslunéni obytnych mistnosti:
Dle normy CSN 73 4301, je byt proslunén, pokud soucet podlahovych ploch
jeho proslunénych mistnosti je roven nejméné jedné tietin¢ souctu podlahovych ploch

vSech jeho obytnych mistnosti.

Pokud zanedbame obla¢nost, tak musi byt dne 1. bfezna a 21. ¢ervna doba

proslunéni v obytné mistnosti init nejméné 90 minut. (CSN 73 4301, Obytné budovy)
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4.7 Verejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi jsou plochy, které jsou vymezeny urbanistickymi

prostiedky, pfedev§im okolni zastavbou. Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt
také vymezeny zeleni (stromy) nebo napt.: vodni plochou ¢i vodnim tokem. Jedna se
o0 vetejnosti volné piistupné plochy bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, které dle zdkona 128/2000 Sb. o obcich
jsou vefejné prostranstvi vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vetejna zelen, parky
a dalsi prostory. Vetejna prostranstvi maji rizné funkce. Prvni z nich je komunikacni
funkce, ktera zajistuje prichod a prijezd k cilim lezicim mimo vefejné prostranstvi.
Dalsi funkei je socialni funkce, kterd zajist'uje setkavani ptatel, obyvatel pro posileni
vztahi. Rekreani funkci zajiStuji zejména druhy vefejnych prostranstvi s
pfevazujicim podilem zelené. A spolecenska funkce zajiSt'uje setkavani obyvatel okoli

a navitévnika pii spoleenskych akcich. (UUR, C.4., 2006)

Mc¢la by se fesit 1 kvalita vefejnych prostranstvi. Kazdy mé jiny nazor na posuzovani
kvality vetejného prostranstvi, ale podle Madenna se kvalitni vefejné prostranstvi
posuzuje podle dostupnosti, vzhledu, pohodli, typu aktivit a sociability. (Madden K.,
2003).

Nameésti je nejvhodnéjSim mistem k setkavani obyvatel a zaroven je hlavnim a
dominantnim prvkem celkové struktury mésta. Zpravidla se jedna o otevieny prostor,
ktery je ohranicen pfilehlymi domy, kterd prostor namésti vymezuji. Nachazi se
zpravidla v historickych centrech mést. U obci miizeme namésti pfirovnat k navsi.
Ulice jsou jakousi spojnici celého mésta a pievlada v nich funkce dopravy, a to bud’
pesi zona, obytna ulice, obsluzna ulice, méstska tfida (ktera plni funkci vyznamné

dopravni tepny).

Park je vefejné prostranstvi, které se vyznacuje velkym poctem zelené¢ a
nezpevneénych ploch, které slouzi pro pési dostupnost mezi misty parku. Parky jsou
zpravidla dopliiovany o méstsky mobiliaf napt.: lavicky, détska hiisté a dal$i. Park
svou funkeci plni v systému vefejnych prostranstvi spole¢enskou, rekreacni a estetickou
funkci. Dalsi vefejna prostranstvi mohou byt napft.: vetejnd sportovisté, détska hiisté
¢1 skateparky, kde mize byt pifistup vetfejnosti z Casti omezen - napiiklad oteviraci

dobou ¢i rezervace. (Rézova, 2011)
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4.8 Obcanska vybavenost
Obcanské vybaveni (vedle bydleni, vyroby rekreace, dopravy a technického

vybaveni) je jednou ze zakladnich funkénich slozek sidel. (UUR, C.4, 2006)

Obcanské vybaveni jsou stavby a zafizeni, které lidem poskytuji vzdélavaci,
kulturni, zdravotni a dalSi sluzby. Vznikaji zde rtzné druhy pozadavkil napf.:
bezbariérovost, pocet parkovacich stani a dalsi. Obcanska vybavenost je pojem, ktery
hovoii o rozmisténi jednotlivych zafizeni obCanské vybavenosti v izemi, poctu a
kapacité. Dale v hodnoceném tzemi popisuje standart zivotni tirovné obyvatel. U
obcanské vybavenosti je diilezitd dostupnost zatizeni v misté nebo snadna dostupnost
Vv jiném dobfe dopravné napojeném sidle. V uzemi je nutné pamatovat na zajiSténi
vetejného ob¢anského vybaveni (zejména pro vzdélavani, vychovu, socidlni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva a dale

jeho potiebnou kapacitu a dobrou dostupnost.

U vetejného obcCanského vybaveni (a to zvlast¢ u zafizeni pro vzdélani,
vychovu a socidlni sluzby) by mélo byt rozmistovano s pfihlédnutim na normativné

stanovené potieby.

Rozmist'ovani komer¢nich zatizeni v Gizemi je ovliviiovano né€kolika faktory.
Prvni znich je zvazit nabidku s poptavkou. Dale je potfeba uvazovat a zohlednit
velikost sidla, strukturu obyvatelstva, vazby sidla k Sir§imu Gzemi, spad obyvatel za

vybavenosti a vliv atraktivit okolnich sidel. (UUR, C.4, 2006)

Obcanska vybavenost se déli na:

Ziakladni ob¢anska vybavenost

Zakladni obCanska vybavenost ¢ita objekty, které uspokojuji denni potieby
obyvatel. Toto vybaveni je izce spjato s obyvateli, kteti ho vyuzivaji, a proto pii
navrhu umisténi vybaveni se berou v potaz dochazkové vzdalenosti. Velikost vybaveni
je dana poctem a sloZzenim obyvatel. Mezi zakladni obCanskou vybavenost patfi jesle,

matefska a zdkladni Skola, kulturni zatfizeni, zakladni prodejna s potravinami a dalsi.

(Zdrazilova, 2005)
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Materské Skoly

Matetska skola je zatizeni, které slouzi k vychové déti v predSkolnim véku od
3 do 6 let. Jedna matefska Skola mize mit maximalné Ctyfi tfidy, kdy jedna tfida mize
mit kapacitu maximaln€ 22 (max. 25) zakl. Dochazkova vzdalenost do mateiské Skoly
¢i jesli by méla byt 400 — 600 m. Na zaka by méla nezastavéna plocha pozemku cCinit
30 m? a kapacita matefské $koly v izemi by méla odpovidat 40 mistim na 1000
obyvatel. Dalsimi pozadavky jsou dle Doutlika naptiklad mirn¢€ svazity pozemek, 1
parkovaci misto na 5 déti a dopravni napojeni matefské Skoly na komunikaci typu C a

D. (Doutlik, 1996)

Zikladni Skoly

Zakladni Skola zajistuje zdkladni vzdélani a vychovnou péci pro mladez od 6
do 15 let. Dochazkova vzdalenost zakladni skoly prvniho stupné by méla byt 600 —
800 m. Dochéazkova vzdalenost pro druhy stupent by méla byt 800 m. Velikost skoly
je dana poctem obyvatel v daném sidle. Na 1000 obyvatel by méla kapacita Skoly
odpovidat 136 zakim a velikost pozemku by méla byt 34 m? na zéka. Pozemek by mel
byt oploceny a mél by umoznovat sportovni vyuziti. Pfed Skolou by mélo byt 1
parkovaci stani na 5 zakl. PodlaZznost by méla byt do 4 nadzemnich podlazi. Prvni dvé
podlazi by mélo byt vyuzivano prvnim stupném. Orientovana by méla byt idealné na
jihovychod. (Doutlik, 1996) Vhodné napojeni zakladni Skoly na dopravni komunikaci
je piipojeni pomoci komunikaci typu C a D (Vodny, 2017)

VysSi ob¢anska vybavenost

Mezi vyssi obCanskou vybavenost patii napt. zdravotnicka zafizeni, socidlni
sluzby, prodejny nepotravinarského zbozi, véetné celoméstskych (napft. divadla, kina,
sportovni zafizeni) a nadméstskych (napt. sportovni stadiony, nemocnice apod.)
(UUR, C.4, 2006) Jelikoz ma tato vybavenost vét§i spadové tizemi nez zakladni

obcanska vybavenost, tak se vaZze na motorovou dopravu, a to pfedev§im na MHD.

Specificka ob¢anska vybavenost

Mezi specifickou obéanskou vybavenost patii napt. ozdravovny, lazenska

zatizeni, horska stfediska, veletrzni aredly.
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4.9 Doprava

Doprava je organizované a zamérné piemistovani osob a véci pomoci
dopravnich prostfedkii po dopravnich cestach. Zakon ¢. 183/2006 Sb., definuje
dopravni infrastrukturu, kam patii stavby pozemnich komunikaci, vodnich cest,
zelezni¢nich drah ¢i letist’ (Bartova, a dalsi, 2008). Doprava slouzi k pfemistovani
osob, nakladii a informaci a je tvoien dopravni cestou a dopravnim prostfedkem.
(Kotas, 2007). Dale doprava slouzi k propojeni v§ech funkénich slozek izemi pomoci
dopravni infrastruktury. V uzemnim planovani se u vyznamnéj$i dopravni
infrastruktury pouzivaji pojmy ,,dopravni plocha* a dopravni koridor*, které maji mezi

funkénimi plochami své samostatné vyuziti. (UUR, C.7, 2006)
Doprava se déli na:

e Motorova (silni¢ni, Zelezni¢ni, vodni, letecka)

e Nemotorova (pé&si, cyklistickd)

Motorova doprava

Motorizovanou dopravu tvoii sit’ komunikaci, které se déli do urcitych kategorii

(dalnice, silnice a mistni komunikace). Tyto kategorie by na sebe mély navazovat.

Rozdéleni motorové dopravy

Dalnice:

Jedna se o komunikaci, ktera je urena pro rychlou dalkovou a mezistatni

dopravu.
Silnice se dale déli do téchto tiid:

e Silnice 1. tfidy: Je vystavéna jako rychlostni silnice slouzici k rychlé

dalkové doprave

e Silnice II. t¥idy: Tato silnice slouzi k dopravé mezi okresy

e Silnice III. tfidy: Tato silnice slouzi k propojeni obci

Mistni komunikace:

Slouzi k ptfevazné mistni dopravé na tzemi obce. Mistni komunikace se déli

podle dopravniho vyznamu a urceni na Ctyii tiidy:
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e Typu A: Jedna se o rychlostni komunikace, s funkci dopravni

e Typu B: Jedna se o sbérné komunikace, s funkci dopravné - obsluznou
e Typu C: Jedna se o obsluzné komunikace, s funkci obsluznou

e Typu D1: Jedna se o komunikace se smiSenym provozem

e Typu D: Jedna se o komunikace s vylouc¢enim motorového provozu

(CSN 73 6110, Projektovani mistnich komunikacf)

Nemotorova

Nemotorova doprava se dale d€li na:
ZKlidnéné komunikace

Zklidnéné komunikace jsou komunikace se smiSenym provozem vozidel a
chodcii. Vznikaji pfevazné v obytnych a pésich zonach za ucelem zvyseni bezpecnosti
chodct. Zklidnéni komunikace se déla pomoci riznych opatfeni, naptiklad pomoci

zpomalovacich past, sniZeni rychlosti, snizena vozovky a dalsi.
Pési doprava

P&si komunikace jsou bud’ s oddélenou motoristickou dopravou, anebo ptimo
vyloucenou. Uvnitt sidel se pouZzivaji k pohybu chodcti chodniky, ptechody a
podchody Pro vertikalni pohyb se pouZzivaji nadchody. Mimo sidla se pouzivaji pro
pesi komunikaci rizné stezky. Pii novych urbanistickych navrzich by se méla
podporovat a zlepSovat pési dostupnost v rdmci lokality, ale i celého mésta. Dobra pési
dostupnost ma pozitivni vliv na atraktivit¢ a cenach dané lokality. (Gilderbloom, a
dalsi, 2014)

Cyklisticka doprava

Pro cyklistickou dopravu se vyuzZivaji cyklistické pruhy, pasy a stezky
s odd¢€lenou motoristickou dopravou nebo Uplné vylou¢enou. Mél by byt kladen diiraz
na podporovani cyklistické dopravy, ktera odlehcuje silni¢ni dopravé uvnitt sidel a

zaroven zlepSuje Zivotniho prostiedi.
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5 Analyticka ¢ast

5.1 Zakladni informace o mésté

Mésto Brandys nad Labem - Stard Boleslav lezi ve Stfedoceském kraji, a to
konkrétn¢ v okrese Praha-vychod. Mésto ma vyhodnou polohu vici Praze. Vzdusnou
Carou je Praha vzdalena pouze 8 km. M¢sto je také dobie dostupné, diky ptiléhajici
dalnici D10 na vychodni ¢asti mésta, ktera mesto spojuje s Prahou, Mladou Boleslavi
a Libercem. Dale je mésto vzdaleno 8 km vzdusnou ¢arou od délnice D11, ktera mésto
spojuje s Prahou a Hradcem Kralové. Z obou dalnic je mozné se na pojit na prazsky
okruh. Mésto slouzi jako centrum pro okolni obce. Do mésta lidé dojizdi za praci,
vzdélanim, sluzbami anebo volnocasovymi aktivitami. Mésto je spjato s historii ¢eské
zem¢. Nalezneme zde nespocet pamatek napft.: bazilika sv. Véaclava, Zamek v
Brandyse nad Labem a Kostel Nanebevzeti Panny Marie. Nejvyznamnéjsi piirodni
atraktivity mésta je feka Labe, lesopark Houstka, ptirodni park Hluchov a Probostsky

rybnik.

5.2 Historicka analyza
Ve mésté a jeho blizkém okoli se nachazeji poziistatky osidleni z doby kamenné

a z doby bronzové. Nejstarsi pozistatky pochazi z obdobi 5. stoleti 500 - 4 300 pt. n.
I.. V9. stoleti je dolozen ptichod Slovani do mésta, kde Stara Boleslav byla
vyznamnou lokalitou z pocatki pfemyslovského stitu. V 9. a 10. stoleti vzniklo
staroboleslavské hradisté na ochranu labského brodu. Ve mésté vznikl goticky hradek,
ktery byl pfestaven z knizeciho dvorce. Ve 12. stoleti vznikl na bifehu Vinotského
potoka kostelik sv. Petra. Ve 14. stoleti se ve mésté nachdzela opevnéna kapitula,
ze které byly zachovany hradby a méstské brana. Zaznamy z pielomu 13. a 14. stoleti
dokléadaji existenci kostelika sv. Vavfince. Postupné zde vznikd méstecko Brandys
S mostni pevnosti, na niz jest¢ dnes upomina véz ze silné¢ho zdiva. Koncem 15. stoleti
byla zaclenéna do vychodniho kfidla hradu, piestavéného pozdé€ji v 16. stoleti na

honosny zamek. (Kuca, 1999)

Od poloviny 18. stoleti ve mésté¢ vznikaly manufaktury a tovarny. S timto
rozvojem se rozvijely i komunikace ve mésté. Nékteré zavody, napiiklad Melicharova
tovarna, kterd vyrabéla zemédé€lské stroje, dosahla vehlasu i v zahrani¢i. Mésto
vzniklo v roce 1960, kdy doslo ke spojeni administrativné oddélenych samostatnych
mést, ktera vSak fungovala spole¢né. Mésta se sloucila, ale byly jim zachovany jejich

puvodni historické nazvy. Vznikl tak nejdelsi nazev ¢eského mésta. V roce 1992 byla
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vyhlagena Ministerstvem kultury Ceské republiky historicka jadra obou mést za
pamatkové zony. Od roku 1996 - 2005 vyrostly v Boleslavi novostavby kolem silnice
nad Labem vznikla prumyslova zona, kde ma vyrobnu firma Continental. Pozdé&ji
vedle této vyrobny zde vznikl centralni sklad pro firmu Lidl. V primyslové zoné
vznikly vétsi obchody s potravinami a lidé ze soumésti na nakupy jezdi prevazné do
této lokality. Dale v Brandyse od roku 2010 vzniklo hodné bytovych domu v ¢asti
meésta Vrabi. Dalsi byty byly postaveny Vv ¢asti mésta V OlSinkach. Ze soumésti je vice
sluzeb a vyziti v Brandyse nad Labem, kdezto Stara Boleslav je klidngjsi ¢ast ze
soumesti. (Lipovska Z. a kol., 2015)

5.3 Obyvatelstvo

Ve mésté Brandys nad Labem - Stard Boleslav Zilo koncem roku 2018 dle dat
CSU celkem 19 136 obyvatel. Od roku 1869 vzrostl poget obyvatel ve mést& 2,6 krat.
Dale bylo mésto 8. nejlidnatéjsi obei ve Stiedoceském kraji. V republikovém méfitku
bylo mésto 66. nejlidnatgjsi obci v Ceské republice. Nejvétsi nartist poétu obyvatel ve
mésto zaznamenalo v letech 2008, 1986 a 2007. Po roce 2000 se stal Brandys nad
Labem - Stara Boleslav suburbalni mésto vedle Prahy, kam se st¢huji mladi lidé a lidé

napf.: z Moravy. Nejvétsi ubytek mésto zaznamenalo v roce 1990.

Vyvoj poctu obyvatel
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Obrdzek 1 Vyvoj poctu obyvatel v poslednich letech, Zdroj: CSU
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Pocet domi ve mésté vzrostl mezi séitanimi v letech 1869 a 2011 na 4,9
nasobek. Primérny veék obyvatel ve méste v roce 2006 byl vyssi nez pramér pro celou
Ceskou republiku. Tato hodnota se zménila v roce 2007, kdy primérny vék obyvatel
mésta byl niz§i nez praméry vék obyvatel Ceské republiky. V porovnani se
Stiedoceskym krajem se primérny vék mésta pohyboval na Grovni primérného véku
ve Stfedoceském kraji. Od roku 2012 vykazuje primérny vék obyvatel nizsi hodnoty

jak oproti Ceské republice, tak i Stfedo¢eskému kraji.

Nejvyssi podil osob ve mésté je ve veku 30 - 39 let (tzv. Husakovy déti). Takto
silné zastoupeni je dano zvysenou porodnosti v 70. letech minulého stoleti. Dalsi silné
vekoveé zastoupeni je populace ve véku 9 let, které zapficinilo nedostatek mist
v zékladnich a matei'skych $kolach. Podle CSU by se podil déti v nejniz§im véku, mél

postupn¢ snizovat.

vvvvvv

na trhu prace. Dosdhnout pfinejmensSim stfedniho vzdélani s maturitou vzdélani se
stava standardem. V posledni dobé i vysokoskolského vzdélani. Ve mésté maji
nejvetsi zastoupeni v populaci osoby se stfedosSkolskym vzdélanim s maturitou 1 bez
maturity. Dale ve mésté roste pocet vysokoskolsky vzdélanych osob v populaci (14,6
%). (Lipovska Z. a kol., 2015)

5.4 Bydleni

Bydleni mé v soumésti dominantni funkci. Ve Staré Boleslavi pievlada bydleni
v rodinnych domech. V centru nalezneme starSi bytovou zastavbu, kde v parteru se
nachazi ob¢anska vybavenost a v patrech jsou byty k bydleni. V Brandyse nad Labem
také prevlada bydleni v rodinnych domech, ale m& mensi zastoupeni neZ ve Staré
Boleslavi. V Brandyse byly postaveny panelové domy v blizkosti namésti, které se
tdhnou podél ulice Kralupska. Na jejim konci byly vyhotoveny dvé sidlisté, a to
konkrétné¢ sidlisté v OlSinkach a sidlisté u ulice Brazdimska. Primysl v soumésti se

nachdzi pfedevsim v Brandyse nad Labem v okoli dalnice a ulice Prazska.

5.5 Systém verejnych prostranstvi

Z diivodu historického vyvoje mésta, kdy kazdé mésto bylo pivodné oddélené
ma mésto dvé hlavni vefejnd prostranstvi. Jedna se o dvé namésti, kterd jsou pro
soumesti hlavnim mistem, kde miizeme najit komeréni vybaveni v pfizemi bytovych

domil. Ob¢ tato prostranstvi jsou propojena hlavnim tahem méstem. Marianské
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namesti ve Staré Boleslavi nenabizi tolik obchodll jako ndmésti v Brandyse nad
Labem. Namésti v Brandyse je i vice vyuzivané celkové. Nejen z divodi véEtsi
koncentrace sluzeb, ale potadaji se zde 1 kulturni akce. Pfes rok jsou zde rizné trhy ¢i
spolecenské akce, kdy se na namésti postavi pédium a jsou zde rizné koncerty kapel
a jiné akce. V zimé¢ se zde stavi kluzisté pro brusleni. Namésti ve Staré Boleslavi je
nejvice vyuzivano pii Svatovaclavskych slavnostech, kdy se do mésta sjizdi lidé z celé

republiky a na ndmésti probihd mse.

Schéma systému VP

Hlavni tahy méstem

Hranice feSeného tizemi
Hlavni VP
Vedlejsi VP

Lesni porosty

Obrazek 6 Schéma systému VP, Vlastni zpracovani, 2020

Dale jsou ve mésté tfi vefejna prostranstvi svym vyznam podruzna. Dvé se
nachazi ve Staré Boleslavi a jedno v Brandyse nad Labem. Jedna se o lesopark
Houstka ve Staré Boleslavi, kde se nachazi atleticky stadion ¢i letni kino. Dale je zde
dobry asfaltovy povrch a €asto sem lidé jezdi bruslit. Lesopark je vyuzivan 1 pfi
svatovaclavskych slavnostech, kdy v tomto parku je Narodni svatovaclavska pout’.
V ptilehlych ulicich jsou stanky s jidlem a pitim a na prostranstvi jsou rizné atrakce.
Dalsi podruzné vefejné prostranstvi ve Staré Boleslavi je park pfiléhajici

k autobusovému terminalu. Tieti mensi vefejné prostranstvi je zamecky park Panska
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zahrada v Brandyse nad Labem, kde se odehravaji Sermitské turnaje a jiné mensi
kulturni udélosti. Déle je zde détské histe, prostory pro odpocivani na dece ¢i lavicky

pod korunami stromu.

Nedilnou soucasti jsou lesni porosty, které se tahnou mezi mésty a funguji jako

pesi propojeni mezi mésty.

5.6 Systém zelené ve mésté

Pti pohledu na schéma muzeme vidét, ze uvnitif mésta nenalezneme piilis
zelenych ploch. Hlavni tfi plochy zelené¢ tvofi lesopark Houstka, ktery pokracuje az
k ozelenéni hlavniho tahu, ktery spojuje pies mosty obé mésta. Dalsi ozelenéni
pokracuje za mostem v Brandyse nad Labem, které lemuje cyklostezku a zeleny pas
taktka nepfetrzité pokracuje po celé délce obou biehi feky Labe. Nedilnou soucasti
systému zelen¢ ve mésté€ jsou 1 4 rybniky. Prvni z nich se nachézi na nejjizné;si casti
Staré Boleslavi. Druhy z nich s nejvétsi vodni plochou je Probostsky rybnik. Tento
rybnik vyuzivaji lidé z mésta a okoli v letnim mésicich a jedna se 0 nejblizsi vefejné
koupani pro ob¢any mésta. Zbylé dvé vodni plochy slouzi spiSe jako esteticky prvek
daného tzemi s ozelenénim kolem. V UP mésto uvadi, Zze koncepce krajiny ve mésté
by méla zajistit udrzitelny rozvoj krajiny, zahrnujiciho zachovani stavajicich

estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dalsi rozvoj.

Schéma systému zelené

Hranice feSeného tzemi

Reka Labe
Vodni plochy
VP s ozelenénim

Lesni porosty

EEEOO
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Obrazek 7 Schéma systému zelené, Viastni zpracovani, 2020
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Dale je v koncepci uspotadani krajiny bran dtiraz na roz¢lenéni krajiny do ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, vymezeni uzemniho systému ekologické stability,
zabezpeceni prostupnosti krajiny, zajisténi podminek pro fungovéani nezastavéného
uzemi pii ohrozeni povodnémi a vytvoieni podminek pro pfiméiené rekreacni vyuziti

krajiny. (Uzemni plan mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav, 2014)

5.7 Obcanska vybavenost

Obcanska vybavenost je ve mésté na velmi vysoké urovni. V soumésti se
nachazi 6 zakladnich $kol, 5 matefskych $kol, stfedni Skoly, gymnazium, Kino,
knihovna, muzeum a dalsi (schéma §kol ve mésté v ptiloze 1.3.) Ve Star¢ Boleslavi se
nachdzi celkem 4 Skoly, které jsou situované v centru mésta. Dvé Skoly jsou Skoly
prvniho stupné. Dalsi Skola je specialni Skola, ktera vyucuje déti s riznymi druhy
postizeni. Jedinou Skolou ve Staré Boleslavi, ktera ma prvni a druhy stupen je $kola
v ulici Jungmannova. V Brandyse nad Labem jsou dvé skoly. Jedna se nachazi

V blizkosti ndmésti vedle tahu na Lazné¢ TouSen. V Brandyse jsou dvé zakladni

umeélecké skoly, které se nachazi blizkosti namésti.

Ve mésté jsou celkem 2 kina. Prvni z nich se nachazi ve Staré Boleslavi v arealu
Houstka. Druhé se nachazi v Brandyse nad Labem na namésti. Muzeum se nachazi
pfimo na namésti v Brandyse nad Labem. Velkou knihovnu mutzeme nalézt také
Vv tésné blizkosti namésti v Brandyse. Déle je ve mésté komunitni centrum, dim déti a
mladeZze, plavecky bazén, nemocnice, poliklinika a Siroké spektrum sluzeb, které jsou
situovany Vv centru mésta a jeho blizkého okoli. Zaroven na okraji mésta Brandys se
nachazi vétsi City Market, ktery je hned u vyjezdu z mésta u napojeni na dalnici D10.

Kvili rozvoji mésta podél feky Labe je zde horsi dostupnost k vybavenosti mésta.

5.8 Sport a rekreace ve mésté

Volnocasové aktivity

Obyvatelé mésta si mohou vybrat z velkého mnoZstvi subjektd, které se
zabyvaji volnoCasovymi aktivitami. Méstsky dim déti a mladeze (Funatic) je
volnocasové zatizeni, které zajiStuje vzdélavani pro déti od 3 let, pro dospé€lé i seniory.
Dum mladeze zajist'uje rizné pohybové kurzy, vytvarné kurzy a kurzy na rozvijeni
dal$ich znalosti, jako jsou modelaiské kurzy, foto kurzy, anebo rybarské kurzy. Dale
organizace poradaji priméstské tabory, vikendové dilny a akce pro Sirokou verejnost

napi.: Carodé&jnice, Den déti na Maridnském namésti a dali. Méstsky dam Funatic se
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nachdzi v blizkosti namésti v Brandyse nad Labem. Druhy dim mladeze pro
volnocasové aktivity se nachazi ve Staré Boleslavi v tésné blizkosti namésti. Spektrum

aktivit ovSem neni tak Siroky jako v Brandyse.

Sport

Ve meésté je nespocet neziskovych organizaci a soukromych podnikateli se
zamé&fenim na sportovni aktivity. MazZeme Si vybirat ze Sirokého spektra sportovnich
aktivit. Pfevazna ¢ast sportovnich aktivit se nachazi v Brandyse nad Labem. Ve Staré
Boleslavi se nachazi viceucelové hiisté s umélym povrchem, maly fotbalovy stadion a
atleticky areal Houstka. V tomto atletickém areélu jsou i tenisové kurty. V Houstce se
nachdzi 1 jezdecky klub, kde zdjemci mohou provozovat parkur s koiimi. Déle je na
nejjiznéjsi strané Boleslavi Sokol, kde se provozuje nespocet sportovnich aktivit.
V Brandyse se nachdzi vice vyziti. Hned za mosty, které spojuji soumésti mizeme
nalézt aredl pro vodni sporty. Je zde vytvorena uméla divoké voda. Na své si zde tedy
ptijdou zajemci o surfing, kayaking a kanoistiku. Nékolikrat do roka zde probihaji i
zavody. V aredlu skoly v Brandyse nad Labem je velkd multifunkéni télocviéna, kde
se mize provozovat aktivné n¢kolik druhi sportti. Své zazemi zde maji basketbalisté,
florbalisté a bojovd uméni. DalSimi sporty ve mésté€ jsou plavani, stielectvi, kuzelky,
stolni tenis a aerobic. Ve mésté jsou dva bazény. Oba se nachazi v Brandyse. Jeden se
nachdazi pfimo u feSené lokality a druhy se nachazi v blizkosti nAmé&sti mésta. Ve mésté
se nachazi pfes 70 sportovnich zafizeni. Dle brandysko.cz z celkového mnoZstvi patfi

méstu jen nepatrny zlomek.

5.9 Doprava

Doprava motorova
Silni¢ni

Nejvyznamnéjs$i komunikaci, kterd vede v feSeném katastralnim uzemi je délnice D10
Praha - Mlada Boleslav - Turnov. V katastralnim tzemi je jedna mimotroviiova
ktizovatka dalnice D10 se silnici I1I/610 (exit Stard Boleslav). Délnice se napojuje na
silnici R1 — Prazsky okruh dalni¢ni kfizovatkou. Ve mésté se nachazi 37 autobusovych
zastavek, ztoho dvé jsou autobusové nadrazi, které mésto spojuji s nejbliz§imi
dopravnimi cili, a to do Prahy, Mladé Boleslavi, M¢lnika, Neratovic, Celakovic a

dalSich pftilehlych obci. Jedno autobusové nadrazi se nachazi u Zzelezni¢ni stanice

Brandys nad Labem. Z této stanice jsou v dochazkové vzdalenosti velké primyslové
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aredly, zelezni¢ni trat’ a centru mésta. Ve Staré¢ Boleslavi bylo v roce 2013 otevieno

zrekonstruované autobusové nadrazi s bezbariérovym piistupem.

E Hiavni tahy méstem

‘
< A\
- 2l E Dalkova doprava

Obrazek 8 Schéma silnicni dopravy ve mésté, Vlastni zpracovani, 2020

Doprava nemotorova
Zelezni¢ni doprava

Zelezniéni doprava je v soumésti zajiténa dvémi tratémi. Jednokolejovou
neelektrifikovanou trati a dvou kolejovou elektrifikovanou trati. Na jednokolejové trati
lezi zastavky Brandys nad Labem, Brandys nad Labem - Zapska. VSechny zastavky se
nachazeji v centru mésta a u bytové zastavby méstské casti Brandys nad Labem. Mésto

jednokolejova trat’ spojuje s Celakovicemi a Neratovicemi.

Dvoukolejna elektrifikovana celostatni trat’ prochazi severnim okrajem mésta
Stara Boleslav mimo obytnou zastavbu. Zelezni¢ni stanice Stara Boleslav spojuje

mésto s Lysou nad Labem a Usti nad Labem.
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Schéma Zelezni¢ni dopravy o

E Zelezniéni trasa
E Hranice feSeného tzemi

Obrazek 9 Schéma zeleznicni dopravy ve meésté, Viastni zpracovani, 2020

Vodni doprava
Mésto se nachazi na vodni cesté stfedni Labe (Mélnik — Chvaletice). Na toku
se nachazi horni a dolni plavebni kanal, jednolodni komora v Brandyse nad Labem.

Dale ptistav pro malé plavidla, objekty jezu a malé vodni elektrarny.

Turistické trasy

V katastralnim tizemi je né€kolik znacenych turistickych tras. Z Kostelce nad
Labem vede zelend trasa k zdamku v Brandyse nad Labem. Modra trasa vede
z Celdkovic k zamku v Brandyse, kterd pokraduje pies Labe a Hluchov do Staré
Boleslavi. Dale modré trasa pokracuje z Marianského ndmésti ve Staré Boleslavi do

Lhoty. Do nedalekych Sojovic vede trasa Zluta a zelena.
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Cyklisticka doprava

Ve mésté€ se nachdzi Polabska stezka s bezpe¢nym povrchem, kterd ma propojit
historicky vyznamna mésta a obce na levé strané feky Labe (Kostelec nad Labem,
Zaryby, Brandys nad Labem - Stara Boleslav, Zapy a Lazné Tousen. Stezka méfi 11
km a mohou ji vyuzivat cyklisté, ale i p&si, vozickafi a in-line bruslafi. Jinak doprava
uvnité mésta neni privetiva pro cyklistickou dopravu. Ve mésté jsou tizké ulice, které
nedovoluji vytvofeni cyklo pruhli. Kromé cyklostezek na okrajich mésta uvnitt mésta
je pouze jedna cyklotrasa, ktera vede pfes mosty feky Labe, ktera spojuje mésta. Na

konci mostu vSak cyklostezka kon¢i.

I Schéma cyklistické dopravy |

Obrazek 10 Schéma cyklistické dopravy ve méste, Viastni zpracovani, 2020

5.10 Rozbor UPD
Rozbor ZUR

Mésto Brandys nad Labem — Stara Boleslav se nachézi ve Sttedoceském kraji,
ve kterém je hlavnim cilem dosahnout riistu v oblasti vzdélanosti, kultury, hospodatstvi
a také rozvijet obsluzny potencidl center v pfiméstském uzemi Prahy. Déle by se mély

vytvafet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
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zalozené na vétSich méstech ve kterych je zminén i Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

(ZUR Sttedogeského kraje, 2011)

Koncepce mésta Brandys nad Labem - Stara Boleslav

V UP se uvadi, Ze by se mély stabilizovat charakteristicka osidleni mésta. Mély
by se vymezovat plochy pottebné k dalSimu rozvoji mésta. Soucasné by se mély fesit
vyuziti ploch, které jsou urcené k obnove. Celkova koncepce mésta je ovSem zalozena
na dvou samostatnych méstskych centrech, ktera jsou oddélena fekou Labe a jsou
rovnocennd. Nové plochy pro bydleni jsou vymezovany rovnomérné, takze k novym
plocham pro bydleni jsou vymezeny i potfebné plochy ob&anského vybaveni. (UP
mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav, 2014)

Regulativy mésta

Pro 1épe kontrolovany rozvoj mésta usmériiuje mésto rozvojové plochy nebo
plochy pfestavby pomoci ur€itych regulaci. Hlavnim regulaénim prvkem UP jsou
nepiipustné vyuziti, které vymezena plocha musi splitovat. DalSim regulativem, které
mésto v izemnim planu vyuZziva je vySkova regulace zastavby, maximalni zastavéni
stavebniho pozemku, minimalni podil zelené na stavebnim pozemku ¢i zakaz naruseni

historickych hodnot mésta. (UP mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav, 2014)

Regula¢ni plan
Mésto stanovuje vytvoreni regulacniho planu pro dvé lokality. Konkrétné se

jedna o méstské pamatkové zony a lokalita ,,sidlisté u nadrazi*. (UP mésta Brandys

nad Labem — Stara Boleslav, 2014)
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5.11 Vymezeni reSeného uzemi

Resené uzemi se nachazi
Vv severni ¢asti mésta Brandys nad
Labem - Stara Boleslav. Konkrétné
Vv Casti Brandys nad Labem -
Spoftilov. Mésto Brandys nad Labem
— Stara Boleslav zde vymezilo v UP
rozvojové plochy pro bydleni,

vetejné prostranstvi a lokalni

biokoridor. Studie se bude zabyvat

Obrazek 11 Resené tizemi, podklad
rozvojovymi plochami Z48, 72131, (www.app.gisonline.cz)

Z120, Z126 a plochou K36

Resené uzemi ma vyméru 19,6 ha a ma velmi nepravidelny pudorys. UP poéita
s novou plochou zelené na zapadni ¢asti tzemi, kterou by mél vést jiz zminény lokalni

biokoridor. (UP mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav, 2014)

5.12 Lokalita a izemni plan

Z UP mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav vyplyva, Ze rozvojova oblast
v méstské &asti Spofilov bude prioritné vyuzivana k funkci bydleni. Mésto zde v UP
navrhuje BI/1- bydleni v rodinnych domech - méstské a piiméstské. Vyskova Groven
staveb nesmi presdhnout vysku 10,5 m. Pfipustné vyuziti lokality miize byt pro
Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi, socialni pé¢i a sport za piedpokladu, Ze plosné
nepfesahne vice jak 30 % vyméry plochy. V feseném tizemi jsou dle platného UP i
podle obecné platnych pravidel piipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské
aktivity s nerusicim vlivem na zékladni obytnou funkci uzemi. Mésto dale v UP uvadi,
ze plochu Z131 je mozno zastavovat aZ po naplnéni plochy Z48 minimalné 80 %

vyméry umisténymi stavbami S pfisluSnym povolenim dle stavebniho zékona.

Déle zde mésto vymezuje na vychod¢ vetejné prostranstvi, které by mélo

slouzit k propojeni lokality na cyklostezku, ktera vede podél feky Labe.

UP v této lokalité navrhuje dvé plochy zelen&. Jednu na severni ¢asti a druhou
na zapadni c¢asti feSeného tzemi. Tyto vymezené plochy budou tvofit biocentrum a
biokoridor mistniho charakteru. (UP mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav,

2014)
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5.13 Soucasny stav tizemi
V soucasné dobé uzemi feSené touto izemni studii, pokryvaji plochy izemniho

pudniho fondu a ovocny sad.

Uzemi feSené touto tizemni studii je vymezeno z vychodni strany ulici
Martinovska a z jizni strany stavajici zastavbou v podob¢ rodinnych domu. Ze severni
strany vymezuje Uzemi pas zelen¢ a ze zdpadni strany zeméd¢elska ptida. V jizni ¢asti
uzemi ma zastavba pfevazné jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim a
riznorodou orientaci hiebenu stfech. Prostupnost mezi stavajici zastavbou a feSenym
uzemim je na skvélé urovni. JiZ pfi navrhu se pocitalo s prostupnosti izemi a mezi
domy jsou vytvoifeny prichody a prujezdy. Vychodni ¢ast stavajici zastavby je také

jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim a riznorodou orientaci hiebenu stiech.

V severni ¢asti feSeného izemi je pas zeleng, ve které vede potok Zahoiska
svodnice, ktery usti do Labe. Ze =zapadni strany se nachazi zemédé€lsky

obhospodarovana pada.

5.14 Prirodni analyza lokality

Uzemi se nachazi na samotném okraji mésta, a tudiz je potieba zajistit vhodné
napojeni na soucasnou zastavbu, ale i na krajinu. ReSené tizemi ma rovinaty charakter,
a naopak pii pohledu od feky Labe, tedy vychodni strany za sou€asnou zastavbou je

terén vyrazné vyvysen. Vykres pfirodni analyzy v ptiloze 1.2.

Obrazek 12 Soucasny stav krajiny, Viastni
fotografie
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Pii pohledu z centra mésta je lokalita mirné vySe. Nejvétsi plochu zabiraji
zemédelské plochy, které se rozprostiraji na témei celém tzemi. V tzemi se nenachazi

zvlastné chranéna oblast, kterd by znemoziovala vystavbu.

Pod celym tizemim se rozklada podlozi z pis€itych slinovci az jilovei. Dale je

zde nizké roven radiace. (geology.cz)

5.15 Verejna infrastruktura
Dopravni infrastruktura

Uzemi bude obslouZeno silnicemi v ulici Martinovsk4, ktera se tdhne po
vychodni ¢asti izemi a silnice v ulici Zarybska, ktera se tahne na jizni strané
uzemi. Tato ulice dale vede na silnici II/101 Kosteleckd, ktera se tdhne po
zapadni strang. Od feSeného tizemi se nachazi v dochazkové vzdalenosti (350
m) autobusova zastavka, kterd spojuje Uizemi s nedalekou Skolou, centrem
mésta a zaroven vede na zelezni¢ni stanici ve Staré Boleslavi. Velkou hodnotou
této lokality jsou pfiznivé podminky k cyklistické dopravé. Lokalita je v t€sné

blizkosti labské cyklostezky, ktera vede do Kostelce nad Labem a Celakovic.
Vodni poméry

Lokalita se nachazi v blizkosti feky Labe a v blizkosti zaplavového
uzemi Q1o0. Diky tomu, Ze se feSené uzemi nachazi na vyvysené terase, tak ani
pti prekroceni navrhové Qoo nedojde Kk zaplaveni feSeného tizemi. Lokalita
neleZi v oblasti pfirozené akumulace vod, tudiz zde nebudou Zadné omezujici

regulativy.
Technicka infrastruktura

V feseném tUzemi neni zaveden v souCasné chvili vodovodni fad.
Napojeni nového vodovodu na stavajici prob€hne jak pro severni a jizni ¢ast
uzemi zulice Martinovska. Lokalita neni v soucasné chvili ani
odkanalizovédna. Dle vykresu technické infrastruktury na webu brandysko.cz
bude splaskova a destova kanalizace napojena v ulici Martinovska. Napojeni
na plynovod jizni lokality prob¢hne v ulici Zarybska a severni ¢ast lokality
bude napojena z ulice Martinovska. Lokalita, ktera navazuje na ulici Labska

bude na vesker¢ sit¢ technické infrastruktury napojena pravé z této ulice. Dale
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se dle uizemniho planu pocita s rekonstrukci ¢erpaci stanice kanalizace v ulici

Labska.

5.16 Limity vyuziti azemi

Jak jiz bylo zminéno v Kkapitole 5.15. — vodni poméry, lokalita se nachazi
v blizkosti zaplavového uzemi Qaioo, ale diky tomu, ze lezi na vyvySené terase nad
fekou Labe nedojde k zatopeni oblasti pfi pfekro¢eni hodnoty Qi0. Lokalitou nevede
zadné vedeni vysokého napéti, které by omezovalo vystavbu v Gizemi. Jedinymi
limitami jsou vyskova omezeni zastavby na 10,5 m a vymezeni nového biokoridoru
na zépad¢ tzemi. Tento limit ndm naznacuje, Ze dale se izemi smérem na zapad
rozristat nebude. Uzemi se miiZe rozriistat aZ za vymezenym biokoridorem, ale stavby

nebudou obsluhovany z ulice Martinovska, ale z ulice Kostelecka.

A s

5.17 Analyza reSeného tuzemi a nejbliZzS§iho kontextu

Obcanska vybavenost ve mésté je na vysoké trovni. V okoli feSeného tzemi je
obanska vybavenost nedostateéna pouze u dostupnosti ZS a MS. Dochazkova
vzdalenost k zakladni Skole ¢ini zhruba 850 m z nejjizn&jsi Casti feSené lokality,
namisto 800 m dle Maiera. Z toho vyplyva, Ze dochazkova vzdalenost pokryva
soucasné plochy bydleni, ale pro navrhované plochy bydleni bude dochdzkova
vzdalenost do zakladni skoly nevyhovujici. Mateiska Skola je v dochazkové
vzdalenosti zhruba 1,2 km, namisto 600 m dle Maiera. Nejblizsi matetska Skola navic
dosahuje maximalni kapacity, dle Lipovské konkrétné 96 %. Naopak zdravotni
zafizeni se v dochdzkové vzdalenosti nachazi. Vzdalenost ¢ini zhruba 600 m.
Poliklinika se nachazi v dochazkové vzdalenosti 1800 m. Obchod se zakladnimi
potravinami se nachazi v dochdzkové vzdalenosti zhruba 400 m. Déle je od lokality
v dochazkové vzdalenosti zhruba 300 m multifunkéni sportoviste, kde se nachazi kryty
plavecky bazén, posilovna, fotbalové hiist¢ a tenisové kurty, které zajisti Siroké
spektrum sportovnich aktivit v tésné blizkosti lokality. Pii pohledu na okoli izemi,
lokalita nabizi vhodné podminky pro umisténi staveb s vhodnou navaznosti na

obcanskou vybavenost. (Lipovska Z. a kol., 2015, Maier K. a kol., 2012)

5.18 Problémy a hodnoty uzemi
Asi nejvetsim problémem této lokality je to, Ze zde neni optimalni dochazkova
vzdalenost do zdkladni a matetské Skoly. Dale je lokalita rozdélena soucasnou

zastavbou na dv¢ Casti. Jedna se o problém spise pocitovy nez vazny. Velkou hodnotou
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tohoto uzemi je dobra dostupnost obcanského vybaveni a stim spojend dobra
dostupnost pro volnocasové aktivity. Dale je velkou vyhodou prostupnost stavajici
zastavby a jeho napojeni na feSené tizemi. Ze stavajici zastavby na jizni stran¢ lokality
je prostupnost feSena prostupy mezi domy. Dale se jiz pfi navrhu pocitalo s napojenim
stavajici lokality na tuto rozvojovou lokalitu a jsou zde vybudované ulice pro snadné
propojeni téchto dvou lokalit. Dal§i hodnotou uzemi jsou zajisté ptirodni hodnoty.
Rovinaty terén a blizkost feky Labe, kudy vede cyklostezka do ptilehlych mést pridava

na hodnotéach tzemi. Déle se v blizkosti lokality nachazi i pis€ita plaz u Labe.

5.19 Kapacita obyvatel v lokalité

UP pro fesené izemi nepoéita s zadnou kapacitou obyvatel. V UP se pouze
uvadi, ze by se mélo pocitat s ¢islem 2,6 ob./ bytova jednotka, coz je i republikovy
prumér. V tzemi je navrhnuto 107 bytovych jednotek, tudiz je v uzemi pocitano s 278
obyvateli. Celkova plocha feseného uzemi ¢ini 19,6 ha. Ztoho byla vypoditana
pramérna hustota obyvatel, ktera ¢ini 14,2 obyvatel na hektar. (UP mésta Brandys nad
Labem — Stara Boleslav, 2014)

6 Navrh

6.1 Koncepce navrhu

Koncepce navrhu vychézi ze zadani UP a vypracovanych analyz. Zakladnim
principem navrhu je plynulé propojeni soucasné zastavby a nové zastavby a ndvaznosti
nové zastavby na krajinu. Dalsim zakladnim principem navrhu je polyfunkéni vyuziti
lokality pro bydleni a zdkladni obCanskou vybavenost mistniho vyznamu. Koncepce
navrhu také zohlediuje nedostatecnou dochazkovou vzdalenost matetské skoly, ktera
je v navrhu umisténa na jithozapad¢ lokality. Zakladnim principem bude propojeni
lokalit pomoci vhodného navrzeni silni¢ni sité. Parkovani v lokalité je zajiSténo na
pozemcich. Pro chvilkové stani jsou parkovaci mista vytvofena pted jednotlivymi
domy v Sikanach, které maji za ukol zklidnit dopravu v daném misté a zaroven dostat
do ulic vice zelené. Na ulic¢ni sité navazuje vetejné prostranstvi, které bude slouzit
k setkavani obyvatel ¢i K rtiznym moznostem sluzeb a aktivit. Dale se navrhne vhodna
zastavba, kterd poskytne obyvatelim dostatecné mnozstvi vetejné zelen¢ a vhodnou
navaznost na okoli lokality a zaroven dobrou prostupnost v uzemi. Prostupnost
uzemim je dana vhodné rozvrzenymi prachody, kudy se budou lidé pohybovat. Jedna

se naptiklad o cestu do Skolky ¢i na vefejnou dopravu. Prostup uizemim je zajistén dle
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Kubise vetejné pfistupnymi komunikacemi, prostranstvimi, prichody a chodniky.

(Kubig, 2013).

6.2 Funkcni ¢élenéni

Ve funkénim vykrese (pfiloha 2.2.) jsou znazornény funk¢éni vyuziti ploch
vV feSeném Uzemi. V prvni fadé jsou zde odliSeny stavby pro bydleni, a to konkrétné
pro bydleni v izolovanych domech, dvojdomech a bytovych domech. Dale jsou zde
odliSeny plochy pro obc¢anskou vybavenost. V tomto navrhu se jednd o matetskou
Skolu, mensi obchod a restauracni zafizeni V pfizemi bytovych domt. Na plochu
matetské Skoly navazuje vetfejné prostranstvi, které¢ vymezuji pravé jiz zminéné bytové

domy.

Zelen je v zemi feSena ve dvou kategoriich. Jedna se o zelen soukromou, ktera
ma v Uzemi nejveétsi zastoupeni a zelen vefejnou. Soukroma zelen jsou pozemky, které
ptiléhaji k izolovanym rodinnym domtim, dvojdomtim a bytovym domtim. Déle se do
soukromé zelen¢ pocita i pozemek matefské Skoly. Vefejna zelen je v ramci ostravka
Sikan, které maji polyfunkéni vyuziti, v podobé vytvoteni parkovacich mist, zklidnéni
dopravy a Vv neposledni fadé doplnéni uli¢niho prostoru o vefejnou zelen, anebo
vefejného prostranstvi. Vetejné prostranstvi na nameésti ma dostate¢né mnoZzstvi ploch
zelené a dale je vhodné doplnén o méstsky mobilidf. Ve funkénim vykrese jsou mimo
jiné znazornény 1 vstupy a vjezdy na pozemek. Ve vykresu jsou graficky znazornény
Sipkou, ktera naznacuje, kde se bude na pozemek zkomunikace vstupovat na

soukromy pozemek. Lokalita je rozd€lena na severni a jizni ¢ast stavajici zastavbou.

V jizni ¢asti lokality zastavba plynule navazuje na stavajici zastavbu. Jsou zde
navrzeny jednopodlazni izolované rodinné domy se Sikmou stfechou, vyuZitelnym
podkrovim a okapovou orientaci Kuli¢ni cafe. Toto FeSeni je zvoleno z divodu
navaznosti na charakter ptivodni zastavby a definovani uli¢niho prostoru. Hlavni uli¢ni
osou jizni ¢asti lokality je ulice, ktera kolmo navazuje na ulici Martinovska a zaroven
propojuje lokalitu se soucasnou zastavbou zulice Zarybska. Hlavni uli¢ni osu
podporuje 1 samotna Site ulice. Je zde ¢astecné oddélen automobilovy a pési provoz
ostrivky zelené¢ ¢i parkovacim stanim. Hlavni uliéni osa vede az k vefejnému
prostranstvi, které je vyvysené a veskeré prvky jsou V jedné vyskové hlading. Severni
a jizni ¢ast Gzemi je propojeno ulici, kterd vede na sever smérem od vetejné¢ho

prostranstvi. Na matetfskou Skolu a vefejné prostranstvi navazuje park, ve kterém
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muzeme nalézt détské hiisté, altan ¢i workoutové hitisté. Z tohoto parku dale vedou

cesty smérem na sever a jih, podél kterych je stromotadi.

V severni ¢asti lokality jsou vymezeny izolované rodinné domy, které kopiru;ji
hlavni uli¢ni sit. I zde maji domy Sikmou stfechu s okapovou orientaci kK uli¢ni ¢afe a
jedno podlazi s vyuzitelnym podkrovim. Dvojdomy jsou navrzeny podél ulice
Martinovska a kopiruji jeji nepravidelny tvar. Dal$i navrzena zastavba je v ulici

Labska, ktera vychazi z mistnich podminek a plynule navazuje na souc¢asnou zastavbu.

6.3 Obcanska vybavenost
Materska Skola

V feseném uzemi je navrzena jednopodlazni matefska Skola, kterd se nachézi
na zépadni ¢asti lokality. Svou velikosti je pro 30 zakt. Kapacita matetské Skoly je
odvozena od potfeb nové zastavéného tizemi, ale 1 situaci v celém mésté. V této
lokalité matetskd Skola chybi, a tudiz bude vyuZzivana i lidmi ze stdvajici zastavby.
Skolka je orientovana v zapadni &asti lokality z toho diivodu, Ze jsem chtél pii navrhu
vyuzit potencional navrzené¢ho biokoridoru za arealem matetské Skoly, ktery by
matefska Skola mohla vyuzivat. Parkovani je zajiSt€éno na vefejném prostranstvi
pomoci podélného parkovani. Je zde vymezeno 5 parkovacich mist. Pocet
vymezenych parkovacich stani je odvozen od poctu déti. Plati zde, Ze na 1 parkovaci

misto je vyhrazeno na 5 déti v matetské Skole.

Pozemek matefské $koly ma rozlohu 3658 m? a plocha matefské skoly ¢&ini
1077 m?. Celkové plocha pozemku matetské $koly &ini 4735 m2. Hlavni vstup do
budovy Skoly je z vefejného prostranstvi a boc¢ni vstup pro persondl a zdsobovani je
v severni ¢asti mateiské Skoly, hned za hranou budovy. Pozemek matetské Skoly je
rovinaty a zahrada je vhodné orientovana vuci svétovym stranam. Dale je pozemek

z divodu bezpecnosti oplocen.

Obchody
Obchody jsou situovany v jizni Casti lokality, a to konkrétné¢ u vetejného
prostranstvi v pfizemi smiSené zastavby. Navrh pocitd s menSim obchodem

S potravinami €i lokalni restauracni zafizeni.
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6.4 Doprava
Navrh je v souladu s parametry normy CSN 73 6110 Projektovani mistnich

komunikaci a dale podle normy CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich

vozidel.

Resené tizemi je napojeno z ulic Martinovské a Zarybska.

O’brdze/,c 9 Napojenl’ lokality z ulice Obrdazek 10 Napojent lokality z ulice
Zarybska, Vlastni fotografie Zarybska, Viastni fotografie

Obrazek 11 Napojeni lokality z ulice Obrdzek 12 Napojeni lokality z ulice
Zarybska, Viastni fotografie Martinovska, Viastni fotografie

Pro napojeni jizni ¢asti byla navrZzena hlavni uli¢ni osa, kterd vede az
k vefejnému prostranstvi. Po obou stranach ma ulice chodniky o Sifce 2 m. Po jedné
strané jsou zelené ostruvky, které jsou vytvofeny parkovacimi misty pro chvilkové
parkovani, ¢i parkovani pro navstévy. A dale jsou vymezeny i vjezdy na pozemek. Pro
napojeni severni lokality z ulice Martinovska byla vyuzita ulice Vétrna, kterd nyni neni
ani zpevnéna. Byla roz§ifena a prodlouzena. Na obou stranach jsou Siroké chodniky,
doplnéné 0 pés zelené. Na ulici Vétrnd kolmo navazuje hlavni uli¢ni osa severni

lokality. Jsou zde vytvofeny Sikany, pro zklidnéni dopravy a zaroveil ozelenéni ulice.
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Domy na vychodé lokality, jsou obslouzeny prodlouzenim ulice Labska a na
konci ulice je vytvofena otocka, protoze ulice dale nepokracuje. Dale je zde vymezeno

vefejné prostranstvi.

V navrhu je vétSina uzemi obslouzena komunikaci typu C. V prostoru ndmésti
je vymezena komunikace D1- pé&si zona, ktera ma za tikol zklidnit dopravu v této Casti
uzemi z duavodu navaznosti na matefskou Skolu. Dalsi misto, kde je vymezena
komunikace typu D1- obytna zona je v jizni ¢asti lokality. Konkrétné se jedna o dvé
ulice pod soucasnou zastavbou, kterd déli uzemi na dvé ¢asti. VSechna tato tzemi jsou
opatfena zpomalovacimi pasy pii vjezdu a zaroven jsou zde vSechny prvky v jedné
urovni. V téchto dvou ulicich je prvek, ktery je i v soucasné zastavbé a to ten, Ze je
vymezen pruh po jedné stran€ ulice, ktery je jinak materidlové feSen a mize byt
vyuzivan pro chvilkové stani. Dalsi lokalita s komunikaci D1- pési zona je ulice

Labska.

Prostupnost uzemim je zajisténa nékolika prostupy mezi zastavbou, a to jak

smérem ven do krajiny, anebo uvnitt zastavby pro zkraceni dochazkové vzdalenosti.

Dale se v navrhu pocita s vymezenim dvou autobusovych zastavek. Jelikoz
dochazkova vzdalenost je nevyhovujici pro severni Cast lokality a izemni plan
stanovuje, ze pokud neni zajiSténa dochazkova vzdalenost na autobusové zastavky, tak
by navrh mél zajistit jeji dobrou pési dostupnost. Jedna zastavka (smérem do centra a
ke skole) je plnohodnotna i se zastavovacim ostrivkem. Druhd zastivka je bez
zastavovaciho ostriivku, a to z diivodu, Ze zde budou lidé pouze vystupovat. V mensich
méstech je nastup umoznén pouze prednimi dvermi, tudiz odbavovani cestujicich je

silnici.

6.5 Etapizace

Z rozboru pozadavkii UP mésta Brandys nad Labem — Stari Boleslav se
pozaduje, aby vystavba severni Casti lokality Z131 probéhla az po zastavéni 80 % jizni

&asti lokality Z48. (UP mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav, 2014)
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7 Diskuze

UP mésta vymezil na severnim okraji mésta rozvojovou lokalitu K funkci bydleni,
kterda mé velmi nepravidelny tvar. Bylo nutné vyfesit plynuly pfechod mezi stavajici
zastavbou a novou zastavbou. Déle bylo nutné vytesit piechod mezi novou zastavbou
a krajinou. Viechny tyto problémy navrh fesi. UP na zapadé vymezil biokoridor, ktery

napomaha k plynulému piechodu mezi krajinou a nov¢ vzniklou zastavbou.

Déle navrh tesi dobrou prostupnost izemim. Jsou vymezeny prostupy mezi zastavbou

pro zkraceni dochézkové vzdalenosti, jak smérem ven z izemi, anebo uvniti izemi.

Z provedenych analyz jsem zjistil, Zze nejvétSi slabinou lokality je dochazkova
vzdalenost do mateiské Skoly. O ¢em se da polemizovat je umisténi mateiské Skoly,
kterou jsem vymezil na zdpadé lokality. Zde je umisténa z divodu, ze pfiléha
k vymezenému biokoridoru a mize z jeho blizkosti téZit. Dale se da polemizovat o
velikosti pozemku mateiské Skoly, ktery ma navrhové vice nez by mela mit. To ovSem
vidim jako pozitivni véc. Kapacity matetskych Skol ve mésté jsou plné a pti dalSim
roz§ifovani mésta smérem na zépad, za vymezenym biokoridorem piiléhajici k feSené
lokalité se vetSi pozemek na dal$i rozSifovani kapacit matetfské Skoly miZe hodit.

Z toho vyplyva, Ze 1 umisténi na zadpadé¢ lokality je vhodné.

Dalsi otazkou je, zda navrh dokdzal vyuzit potencional okolniho prostfedi. Z mého
pohledu ano. Bylo vyfeSeno napojeni na nedalekou cyklostezku pomoci vefejného
prostranstvi na vychod¢ tizemi. Déle za zastavbou na zapadé je vymezeny park, ve
kterém mohou obyvatelé lokality, travit volny ¢as. Z tohoto parku vede cesta na sever
k potoku Zahotska svodnice, anebo na jih K ulici Zarybska. Odtud se mohou obyvatelé

lokality opét dostat na nedalekou cyklostezku.
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8 Zavér

V této praci byla feSena rozvojova lokalita Spofilov na severnim okraji mésta
Brandys nad Labem — Stara Boleslav, ktera by méla navazovat na sou¢asnou zastavbu.
V literarni ¢asti jsem se zabyval pozadavky na zpracovani uzemni studie. V analytické
¢asti jsem se zabyval analyzami celého mésta, ale 1 blizkym okolim feSené lokality.
Vysledna podoba navrhu vznikla na zakladé zjisténych skutecnosti v analytické a

teoretické Casti.

Vysledkem prace je vypracovana uzemni studie, ktera se snazi podporovat
hodnoty feSené lokality a fesit problémy daného uzemi. Na plose 19,6 ha navrhuje 107
bytovych jednotek, které jsou navrzeny ve formé rodinnych domt, bytovych domu a
dvojdomt. Déle je zde navrzena matetska skola, ke které pfiléha verejna prostranstvi.

Velkou vyhodou navrhu vidim v dobré navaznosti na krajinu a okoli feSen¢ lokality.
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9 Seznam pouZzitych zkratek

PUR Politika uzemniho rozvoje

UAP Uzemné analytické podklady
UP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
ZUR Zasady izemniho rozvoje
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