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Abstrakt

Bakalaiska prace se vénuje nejmensim podlahovym plocham rodinnych domi,
V teoretické Casti, se budeme vénovat zakladnim ndzvoslovim typu obytna budova,
rodinny dim apod. Déle se zde seznamime s druhem rodinnych dom, s orientaci
rodinnych domii a piedev§im se v teoretické Casti seznamime s pozadavky na rodinné
domy dle normy. Dal$imi velmi dalezitymi kapitolami, kterymi se budeme vénovat,
jsou obestavény prostor a cenové ukazatele. Tyto dvé kapitoly ndm budou slouzit pfi
vypoctech v praktické casti bakalarské prace. Prakticka ¢ast bakalaiské prace se zabyva
navrhem optimélnich rodinnych domu, které jsou zaméieny na nejmensi povolené
podlahové plochy, naslednym vypoctem a celkovym vyhodnocenim nejlépe
navrhnutého rodinného domu.

Klicova slova

Rodinny dim, pozadavky na RD, obestavény prostor, cenové ukazatele JKSO, cena
objektu, podlahova plocha.

Abstract

Bachelor thesis pays attention to the smallest floor spaces of family houses. In
theoretical part, we will pay attention to the basic nomennclature as Residental
Building, Family House etc. After that we will acquaint with the kind od Family Houses
with orientation in Family Houses and especially in theoretical part, we will acquaint
with demands on normed houses. Other very importatnt chapters, we pay attention to,
are enclosed space and price indicators. These two chapters will, serve us in calculations
in practical part of Bachelor Thesis. Practical part od Bachelor Thesis describes design
of optimal Family Houses which are pointing at the smallest allowed floor space,
followed by calculation and complete evaluation of best designed Family House.

Keywords

Family house, requirements for RD, enclosed space, price indicators JKSO, the price of
the object, floor spacce.
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1 Uvod

vvvvvv

faktor, pti rozhodovani o tom, jak bude stavba vypadat. Tato bakalatrska prace na téma
,Optimalizace nakladi domt pro bydleni z hlediska podlahové plochy* se vénuje
optimalni podlahové plose rodinnych domd, aby byly rodinné domy z hlediska ceny co
nejméné nakladné, ale zaroven, aby byl v navrzenych domech dostatek prostoru pro
pohodIné bydleni.

Cilem této prace je nejprve se podrobnéji seznamit V teoretické Casti S pozadavky pii
navrhovani a vystavbé rodinnych domu a poté se pokusit v praktické ¢asti navrhnout
optimalni rodinné domy s nejmensimi povolenymi podlahovymi plochami. Nasledné
vypocitat cenu rodinnych doml pomoci obestavéného prostoru a cenovych ukazatell a
poté vypocitat cenu na jeden m? podlahové plochy.

Zavérem je srovnani jednotlivych rodinnych domd, dle vypocitané ceny na jeden m?
podlahové plochy a zhodnoceni, ktery dim je nejoptimalné;si.
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2 Zakladni pojmy
2.1 Budova

Budovu lze definovat jako nadzemni stavbu prostorové ucelenou a z venku z velké
vétSiny uzavienou obvodovymi sténami a stie$ni konstrukci.[1]

2.2 Obytna budova

Stavba, ktera je uréena k bydleni. Alespon 2/3 podlahové plochy musi pfipadat na byty,
véetné ploch domovniho vybaveni uréeného pro obyvatele jednotlivych byta. [1]

2.3 Rodinny dim

Stavba uré¢ena pro bydleni, ktera svym stavebnim uspotfadanim odpovida pozadavkium
na rodinné bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostorti
uréena K bydleni. Rodinny dim mutiZze mit nejvySe tfi samostatné byty, dvé nadzemni
podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi.[1]

2.4 Byt

Je soubor mistnosti, popiipadé¢ jednotlivd obytnd mistnost, kterd svym stavebné
technickym uspotfadanim a vybavenim spliiuje pozadavky na trvalé bydleni a je
k bydleni urcen. [1]

2.5 Obytna mistnost

Cast bytu, ktera je uréena k trvalému bydleni a ma nejmensi podlahovou plochu 8 m?,
pokud tvofi byt jedina mistnost, musi mit byt podlahovou plochu nejméné 16 m2.[1]

2.6 PrisluSenstvi bytu

Jsou prostory, dopliujici obytné mistnosti a jsou uréeny pro zajiSténi bytoveé
komunikace, osobni hygieny, vatfeni a dalSich funkci, nutnych pro trvalé uZivani

bytu.[1]
2.7 Podlazi

Je ¢ast stavby, kterd je vymezena dvéma nad sebou nésledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu. Rozlisuji se podlazi podzemni a nadzemni.[1]

2.8 Bydleni

Bydleni patii mezi zékladni Zivotni potfeby. Uspokojeni této potieby ma ve spolecnosti
mimotfadny vyznam. Kvalita bydleni mize siln¢ ovliviiovat stabilitu rodiny a mize mit
také dopady na vzdélani jednotlivych ¢lenti rodiny.
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3 Typologie staveb a bytovych domu

Typologie — tfidi budovy podle funkce, ktera ma vliv na jejich uspofadani. Slouzi k
vyuce navrhovani staveb. Cilem typologie je vytvofit pfijemné prostfedi pro praci a
odpocinek v budové.

3.1 Zakladni pozadavky pri navrhovani staveb

Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodarnosti
vhodna pro uréené vyuziti stavby a aby soucasné splnila zakladni pozadavky, kterymi
jsou: [2]

3.1.1 Mechanicka odolnost a stabilita

Stavba musi byt navrzena a provedena v souladu S normovymi hodnotami tak, aby
ucinky zatizeni a nepfiznivé vlivy prostiedi, ve kterém se stavba nachazi, kterym je
vystavena béhem vystavby a uzivani pfi fadné provadéné bézné Udrzbé, nemohly
zpusobit:

a) Nahlé nebo postupné ziiceni

b) Nepiipustné pretvoieni nebo kmitani konstrukce

c) Poskozeni nebo ohrozeni provozuschopnosti [2]

3.1.2 Ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostredi

Stavba musi byt navrZena a provedena tak, aby neohrozovala Zivot, zdravi a bezpe¢nost
osob a zvitat stavbu vyuZivajicich a zaroven nesmi ohroZovat Zivot, zdravi a bezpe¢nost
uzivatelti okolnich staveb. Stavba nesmi také ohrozovat zivotni prostiedi. [2]

3.1.3 Pozarni bezpecnost

Bliz§i pozadavky na pozarni bezpecnost jsou uvedeny ve vyhlaSce €. 23/2008 Sb., o
technickych podminkach pozarni ochrany staveb

3.1.4 Ochrana proti hluku

Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby hluk a vibrace plsobici na osoby a
zvitata byly na takové urovni, ktera neohrozuje zdravi, zaruci no¢ni klid a je vyhovujici
pro prostiedi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousedicich pozemcich a stavbach.[2]
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3.1.5 Bezpetnost p¥i uzivani

Stavba musi byt navrZzena a provedena tak, aby se pii jejim uzivani a provozu
nevyskytovala nepfiijatelna rizika urazu v disledku narazu, padu, uklouznuti, popaleni,
zasahu elektrickym proudem nebo vybuchu. Tyto pozadavky ovliviiuji dispozicni a
konstrukéni feSeni, volba materidlu, konstrukéni a provozni upravy, feSeni osvétlent,
vétrani az po vnitini vybaveni.

3.1.6 Uspora energie a tepelna ochrana

Budovy musi byt navrzeny a provedeny tak, aby spotfeba energie na jejich vytapéni,
vétrani, umelé osvétleni, popiipadé€ klimatizaci byla co nejnizsi. Energetickou naro¢nost
je tfeba ovliviiovat tvarem budovy, jejim dispozicnim feSenim, orientaci a velikosti
vyplni otvorti, pouzitymi materialy, vyrobky a systémy technického zatizeni budov. Pti
navrhovani staveb musime respektovat piedev§im klimatické podminky lokality, ve
které se stavba nachazi.[2]

3.2 Vedlejsi pozadavky pri navrhovani staveb:

3.2.1 Ekonomické pozadavky

Ekonomické pozadavky limituji volbu technického feSeni i kvalitu vysledné realizace.
Ekonomické efektivnost stavby by méla byt hodnocena z hlediska celého Zivotniho
cyklu a ne pouze z hlediska potizovacich nakladii na vystavbu. [3]

3.2.2 Konstrukéni pozadavky

Volba konstrukce miize byt ovlivnéna primyslovou vyrobou, technickymi pozadavky,
velikosti, rozpétim, apod.

Volba materidlu je ovlivnéna vlastnostmi materialu (odolnosti, opotfebenim, pracnosti).
nachdazet.
Konstrukéni systémy délime:

a) Podle druhu konstrukce

* sténovy systém — nosna sténa je svisla deska, kterd podpira
stropni konstrukci

+ skeletovy systém — svislou nosnou konstrukci tvofi sloupy,
spojeni jednotlivych sloupl zajist'uji privlaky

* kombinovany systém — nosné stény jsou kombinovany se
skeletem [4]
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b) Podle polohy

Obrazek 1: Podélny systém [vlastni zdroj]

> L
> <«
—> «=—>

-

Obrazek 2: Pii¢ny systém [vlastni zdroj]
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3.2.3 Estetické pozadavky

Stavby ovliviiuji pocity lidi. Tvarové feSeni budov, velikost mistnosti, osvétleni
mistnosti, Sifeni zvuku uvnitf stavby, zvolené barvy interiéru a exteriéru. VSechny tyto

prvky ovliviiuji pocity lidi.

15



4 Druhy rodinnych domi
Podle typu zastavby rozeznavame nékolik druhii rodinnych domu:
4.1 Izolované domy

Samostatné stojici rodinné domy jsou nejrozsifenéjSim typem rodinnych domt u nas.
Voln¢ stojici rodinné domy maji velmi rozdilnou velikost 1 dispozici. Maji orientaci na
vSechny 4 svétové strany. Jsou ekonomicky nejnakladnéjsi.

Obrazek 4: Izolovany diim [vlastni zdroj]

4.2 Dvojdomky

Jako dvojdomek se oznauji dva rodinné domy, které maji jednu obvodovou sténu
spole¢nou. Jsou hospodéarnéjsi ve vyuziti pozemku a inZenyrskych siti. Maji orientaci na
3 svétoveé strany.

Obrézek 5: Dvojdomek [vlastni zdroj]
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4.3 Radové domky

Maji po obou stranach spolecnou obvodovou sténu s dalSimi domy a jsou vystavény
Vv souvislé fadé. Vyhodou je mald zastavénd plocha. Nevyhodou je orientace na dvé
svétove strany.

Obrazek 6: Radové domy [vlastni zdroj]

4.4 Retézové domy

Tvofti pfechod mezi fadovymi domy a dvoj domy, jsou to domy se spojovacimi krcky,
kde je umisténa garaz nebo dilna. Maji orientaci na vSechny ¢tyti svétoveé strany.

Obrazek 7: Retézové domy [vlastni zdroj]
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4.5 Atriové domy

Obytné mistnosti jsou obracené¢ do vnitini zahrady. Vyhodou je naprostd intimita,
nevyhodou moznost piistupu pouze skrz dim.

Obrazek 8: Atriovy dam [vlastni zdroj]

4.6 Ctyidomky

Jsou ekonomické, nemaji stejnou hodnotu v orientaci jednotlivych domti vzhledem ke
svétovym stranam. Nevyhodou je orientace pouze na dvé svétové strany. [5]

Obrazek 9: Ctyfdomky [vlastni zdroj]
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4.7 Domky ve dvojnasobné radé

Jsou velmi ekonomické, nevyhodou je mala hloubka zastavéni, nemoznost pii¢ného
provétravani a orientace je pouze na jednu svétovou stranu. [5]

Obrazek 10: Domky ve dvojndsobné tad¢ [vlastni zdroj]

19



5 Orientace budov

Norma pozaduje, aby byty byly dostatecné¢ proslunény. Proto je nutné orientovat na
slunnou stranu alesponi 1/3 z celkové plochy obytnych mistnosti. Za slunné strany se
povazuje vychodni, jihovychodni, jizni, jihovychodni strana.

Jednotlivé svétové strany maji rozdilné vlastnosti. Tyto vlastnosti ovliviuji

V mistnostech pfedevsim teplotu a pfirozené osvétleni.[1]

5.1.1 Popis jednotlivych stran
Sever

Sever je chladny, prakticky bez sluneéniho svétla. Casto je spojovan se smérem vétrii a
destu. Sever ovSem skyta rovnomérné osvétleni. [6]

Vychod

Vychod umoziuje intenzivni proslunéni z réna. V 1ét€ je vychod velmi piijemny, v zimé
je naopak chladny.[6]

Jih

Jih poskytuje hluboké proslunéni mistnosti v 1ét€ i v zimé&. V 1ét€ slunce stoji vysoko,
tudiZ je mistnost prosvétlovana ménég, ale 1 presto mistnosti orientované na jih byvaji
v 1ét€¢ az nepiijemné prohifivany. Jih je ve stavebnictvi povaZovan za nejcennégj$i
svetovou stranu.

Zapad

Zapad ma hluboké proslunéni mistnosti na vecer. Zapadni priceli je teplejsi nez
vychodni. V 1ét¢ je spojovano az s nepiijemnym oteplenim. [6]

5.1.2 Orientace vnitfnich prostor

Pfi orientaci vnitinich prostort budov v nasem podnebném pasu vychdzime ze zasady,
ze vedlejsi mistnosti orientujeme spiSe na neslunnou stranu. Obytné mistnosti naopak
orientujeme na stranu slunnou. [1]

Mistnosti, ve kterych lidé stravi nejvice €asu, maji sméfovat na jih az jihozapad. Pti
jihozapadni orientaci oken slune¢ni paprsky osvétluji mistnost vétSinu dne az do
pozdniho veera. Toto umisténi kazdy uvitd pfedevSim v zimé, kdy slunce pfispiva
k vyhtivani domu.
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Tabulka 1: Orientace vnitinich prostor [vlastni zdroj]

Severni strana Severovychodni Vychodni strana Jihovychodni strana
strana
Garaze Vstup Loznice Obytné pokoje
Chodby Satny Jidelny Obytné kuchyné
Schodisté Kuchyné Kuchyné
wWC Pradelny Dilna
Spize
Sklady
Koupelna
JiZni strana Jihozapadni strana Zapadni strana Severozapadni
strana
Obytné pokoje Spolecenské prostory SuSarny Schodisté
Herny déti Herny dti Koupelna Chodby
Zimni zahrady wWC
Terasy Kuchyné
Koupelna
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6 Pozadavky na jednotlivé mistnosti

Pidorysny tvar mistnosti bytu, poloha oken, dvefi, topnych téles apod. musi byt takoveé,
aby umoziovalo vybavit mistnost nabytkem a zafizenim podle jejiho tcelu. Reseni bytu
musi umoziovat piepravu piedméti o rozmérech 1800 mm x 600 mm x 1800 mm. [1]

Jednotlivé mistnosti musi umoznit vybaveni bytu zdkladnim nabytkem a zafizenim
podle ucelu dané mistnosti.[7]

Byty o 4 a vice obytnych mistnostech se doporucuje dispozicné usporadat tak, aby
vyhovovaly spoleénému bydleni vice generaci.[7]

6.1 Obytné mistnosti

Obytna mistnost musi mit plochu alespoii 8 m?. Obytny mistnost musi mit zajisténo
dostatecné piimé denni osvétleni, pfimé vétrani a musi byt dostatecné vytdpéna s
moznosti regulace tepla. Pokud byt tvofi jedind mistnost, musi mit plochu nejméné 16
m?.[7]

Obytna mistnost, ktera je urcena pro spani, nesmi slouZit jako jediny priichod do dalSich
mistnosti bytu. Vyjimkou je piislusenstvi bytu, které je pfimo urceno pro uzivatele
obytné mistnosti.

Obyvaci pokoj byva vétSinou nejveétsim prostorem daného bytu. Obyvaci pokoj mize
byt ¢lenén na vice ¢asti, které plni rizné funkce, naptiklad jidelna, pracovna apod.

Sika obyvaciho pokoje by neméla byt mensi nez 3 300 mm. Sitka jednoltizkové loznice
nesmi byt mensi nez 1 950 mm, $itka dvoultizkové loZnice by neméla byt mensi nez 2
400 mm. Sitka obytné kuchyn& v bytech s 1 nebo 2 obytnymi mistnostmi nema byt
mensi nez 3 300 mm. [7]

Z4dna z obytnych mistnosti by neméla byt uréena pro spani vice jak dvou osob. U bytli
se 3 a vice obytnymi mistnostmi musi mit loZnice takové rozméry, aby se do loZnice
dala umistit manZzelska postel a détska postylka, kterd sem ovSem nezapocitava do poctu
luzek.
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Tabulka 2: Doporuc¢ené nejmensi plochy obytnych mistnosti v zévislosti na velikosti

bytu (vlastni navrh dle [7])

NejmenSi
Funkéni vyuzZiti obytné mistnosti plocha Charakteristika bytu
mistnosti v m?
Obyvaci pokoj bez stolovani 16 m? u bytd s 1 a2 obytnymi mistnostmi
18 m? u bytli s 3 az 4 obytnymi mistnostmi
20 m? u bytl s vice nez 4 obytnymi mistnostmi
Obyvaci pokoj se stolovanim 16 m? u bytl s 1 a 2 obytnymi mistnostmi
21 m? u bytd s 3 az 4 obytnymi mistnostmi
24 m? u byti s vice nez 4 obytnymi mistnostmi
Obyvaci pokoj bez stolovani s 1 ) o e, )
lizkem 16 m u bytl s 1 a 2 obytnymi mistnostmi
20 m? U bytll s 3 obytnymi mistnostmi
Obyvaci pokoj se stolovanim s 1 ) o C .
lizkem 18 m u bytd s 1 a 2 obytnymi mistnostmi
LoZnice s 1 lizkem 8 m?
LoZnice s 2 lizky 12 m?

6.2 PrisluSenstvi bytu

V kazdém byté musi byt navrzeno pfisluSenstvi zahrnujici nejméné prostory:

6.2.1 Vstupni prostory

Vstupni prostory bytu, musi byt tak velké, aby umoziovali odloZeni svrchniho Satstva a
obuvi. Sitka vstupnich prostor i po smontovani zabudované¢ho nabytku musi byt

nejméné 1100 mm.

V mistech, kde ma prostor charakter spojovaci chodby, nesmi byt jeho §itka mensi nez
800 mm. Prostor pod stropem je mozno vyuzit jako tlozny, pfitom podchodna vyska
vstupniho prostoru musi byt nejméne 2 100 mm. Vstupni dvefe do bytu se maji otevirat
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6.2.2 Kuchyné a prostory pro vafeni

Podle funkci, které mistnost plni, se rozeznavaji:

a) pracovni kuchyné¢ — je mistnost, ktera je urCena pouze pro vafeni, peceni a

ptipravu jidel

b) kuchyné s pfilezitostnym stolovanim - pracovni kuchyné s prostorem pro

prilezitostné stolovani [7]

€) kuchyné se stolovanim — kuchyné je zvétSena o prostor, ktery je urCen pro
stolovani veskerych ¢lent dané domécnosti

d) kuchyné obytna — kuchyné se stolovanim, ktera je zvétSena o prostor, ktery plni
nékteré funkce obyvaciho pokoje.

Tabulka 3: Doporu¢ené nejmensi plochy kuchyni (vlastni navrh dle [7])

Nejmensi
Druh kuchyné plocha Charakteristika bytu
mistnosti v m?

Pracovni kuchyné Sm? u bytti s 1 a 3 obytnymi mistnostmi
6m? u bytl se 4 obytnymi mistnostmi
2m? u bytli s vice nez 4 obytnymi

mistnostmi

Kuchyné se stolovanim 6m? u bytti s 1 a 2 obytnymi mistnostmi
10m? u bytl se 3 obytnymi mistnostmi
12m? u bytl se 4 obytnymi mistnostmi

) u bytli s vice nez 4 obytnymi
15m , .
mistnostmi

Obytpa kuchyné nahrazujici obyvaci 16m? ubytit s 1 obytnou mistnosti

pokoj
18m? u bytti se 2 obytnymi mistnostmi

Obytna kuchyné s 1 lizkem, 16m? u bytli s 1 obytnou mistnosti

nahrazujici obyvaci pokoj

Prostor pro vareni

Musi umoZznovat pfipravu, vafeni a peceni pokrmil véetné doprovodnych funkci (myti

nadobi, uskladnéni nadobi apod.).

e V prostoru pro vaieni musi byt prostorova a technickd moznost instalovat:
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a) zafizeni k vafeni a peceni

b) pracovni plochu pro vafeni a peceni

€) dfez na myti nadobi s odkladacimi plochami, pfipadné véetné mycky
nadobi

d) nabytek k uskladnéni nadobi a kuchynského naradi

e) chladni¢ku, popiipadé mrazni¢ku

f) malé kuchynské spotiebice [7]

e Pfi jednotadém usporadani kuchynského zatizeni musi byt volny prostor pred
nim Siroky nejméné 1 100 mm, pfi dvoutadém uspotadani kuchynského zatizeni
musi byt vzdalenost mezi kuchyiiskym zafizenim nejméné 1 000 mm. [7]

Obrazek 11: Pidorys minimalnich rozméri vzdalenosti kuchyniské linky (vlastni navrh

dle [1])
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6.2.3 Prostory pro uskladnéni potravin

Prostor pro uskladnéni potravin navrhujeme jako spizni komoru. Je-li spizni komora
zabudovand, musi byt feSena tak, aby nedochazelo ke vzniku plisni. Prostor pro
uskladnéni potravin musi byt vétrdn a nemél by byt umistén vedle kominu, sporaku

apod.

6.2.4 Prostory pro osobni hygienu

Kazdy byt musi mit alespon jednu zachodovou misu a jednu koupelnu. [7]

Prostor, piipadné prostory pro osobni hygienu (koupelna) musi umozZiiovat bezpecné
pouzivani instalovanych zafizovacich pfedméti, které slouzi k myti, koupani,
sprchovéani a uspokojovéani ostatnich potfeb osobni hygieny vSech ¢lenli domacnosti.
Dale musi jeden z téchto prostorli umoznovat umisténi a instalaci pracky s uzavienym
cyklem prani, pokud jeji umisténi a instalace nejsou umoznény v jiném vhodném
prostoru bytu. V bytech o 4 a vice obytnych mistnostech musi byt nejméné dvé
umyvadla v rozdilnych prostorech. [7]
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V kazdém podlazi jednoho bytu, ve kterém se nachazi zachodovd misa, musi byt
umisténo umyvadlo nebo umyvatko. Umyvatko vSak nenahrazuje v byté umyvadlo.
Minimaln¢ jeden prostor pro osobni hygienu v téchto bytech musi byt pfimo piistupny
z komunikaénich prostor bytu.

6.2.5 Prostory pro umistény zichodové misy

Prostor pro umisténi zdchodové misy nesmi byt pfimo pfistupny z obytnych mistnosti,
ani z prostoru pro vareni, pro stolovani, pro uskladnéni potravin nebo z prostoru, ktery
plni nékteré funkce obytnych mistnosti. Je-li jen jedna zadchodova misa v byté se 3 a 4
obytnymi mistnostmi, musi byt v samostatné mistnosti. V bytech s 1 a 2 obytnymi
mistnostmi miize byt jedina zachodova misa umisténa ve spole¢ném prostoru pro osobni
hygienu. Dvé zachodové misy musi byt instalovany v bytech o 5 a vice obytnych
mistnostech. Jsou-li tyto byty vicepodlazni, umisti se zdchodové misy ve dvou
rozdilnych podlazich. Druhou zachodovou misu v téchto bytech je mozno umistit bud’ v
dalsi samostatné mistnosti, nebo v prostoru pro osobni hygienu. Tento prostor pro
osobni hygienu mtize byt pfistupny z loznice, pokud je uren jen uzivatelim této
loznice. [7]

NejmenSi piidorysné rozméry:

a) Zachod se zachodovou misou splachovanou vysoko nebo stiedné poloZzenym
nadrzkovym splachovacem, ptipadné tlakovym splachovac¢em musi byt:

e Pii otevirani dvefi ven 900 x 1100 mm
e Pii otevirani dvefi dovnitf 900 x 1500 mm [7]

b) Zachod se zachodovou misou splachovanou nadrzkovym splachovacem
poloZzenym na mise nebo nizko, nebo se zavésnou ¢i specidlni zachodovou
misou délky 640 mm az 680 mm musi byt:

e Pfi otevirdni dveti ven 900 x 1100 mm

e Pfi otevirani dvefi dovnitf 900 x 1550 mm [7]

NejmenSi ptidorysné rozméry prostoru pro osobni hygienu a prostoru pro umisténi
zachodové misy:

Nejmensi plidorysné rozmeéry prostoru pro osobni hygienu a prostoru pro umisténi
zachodové misy se odvozuji z velikosti zafizovacich predmétii a z nutnych vzdalenosti

mezi nimi a sténami.

a) vzdalenost mezi okrajem zachodové misy a dveifmi otevirajicimi dovnité musi
mit v kterékoliv poloze vzdalenost 300 mm.
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b) vzdalenost mezi pfednim okrajem zachodové misy a protilehlou sténou nebo
otopnym télesem musi byt min. 500 mm, priichod mezi vanou nebo umyvadlem
a sténou nebo otopnym télesem musi byt min. 650 mm

€) vzdalenost mezi sténou a osou umyvadla a sténou a osou zachodové misy musi
byt 450 mm. [7]

Obrazek 12: Pidorysy s minimalnimi vzdalenostmi mezi dveifmi a zdchodovou misou
(vlastni navrh dle [1])
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Obrazek 13: Umisténi zafizovacich pfedméta a jejich funkéni plochy (vlastni navrh dle

[1])
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6.2.6 Prostory pro uloZeni iklidovych predmétii

Prostor pro ulozeni tklidovych pfedméti by nemél byt ptistupny z jakékoliv obytné
mistnosti. [7]

Byt mlze obsahovat i dal$i ptisluSenstvi, jako jsou naptiklad mistnosti pro domaci

prace, pradelna, Satna, komora, technicka mistnost, apod.

6.3 Minimalni svétlé vySky rodinnych domii

Obytné mistnosti v podkrovi musi mit svétlou minimalni vysku 2300 mm. Mistnosti se
zkosenymi stropy musi mit minimalni vySku 2300 mm nejméné nad polovinou
podlahové plochy, kterda je vymezena pomyslnou rovinou kolmou k roviné podlahy,
protinajici rovinu zkoseného stropu ve vySce 1300 mm nad podlahou.[8]

Stiesni okna by méla byt osazena tak, aby jejich spodni hrana byla umisténa maximalné
1100 mm nad podlahou. Takova mistnost, pokud je ur€ena pro spani jedné osoby, ma
mit nejmensi objem 20m?, pro spani dvou osob ma mit dana obytna mistnost objem
nejméné 30m?>.[1]

Svétla vyska obytnych mistnosti v rodinnych domech musi byt minimalné 2500 mm.[8]

Ostatni mistnosti v rodinném domé by méli mit stejnou svétlou vysku jako obytné
mistnosti v témze podlazi. [1]

Obrazek 14: Rez podkrovi s miniméalnimi rozméry [1]

Rozméry v mm

posuzovana plocha
podkrovi
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6.4 Schodisté

Pro projektovéani schodist’ v obytnych budovach plati, ze uvnitt vicepodlaznich byti
mohou byt schodi$té neoddelena od ostatnich prostord, nejsou-li tyto prostory uréeny ke
spani.

Pro rodinné domy a byty jsou tvarové nejvhodnéjsi schodisté piima jednoramenna nebo
dvouramennd. Pro usporu mista mohou byt nahrazeny podesty mezi jednotlivymi
rameny zato¢enymi stupni. Pokud jsou podesty nahrazeny jednotlivymi stupni, jedna se
o kiivocaré schodisté. Pro jesté vEétsi tisporu mista je mozné mit kruhové schodisté, ale
toto schodiste je velmi nepraktické naptiklad pii st¢hovani nabytku.

Sklon schodiStovych ramen hlavnich schodis$t’ do obytnych podlazi v rodinném domé a
ve stavbé pro rodinnou rekreaci nesmi byt vétsi nez 35°, nepfesdhne-li konstrukéni
vyska 3000mm, je mozno zvysit sklon schodisStovych ramen az na 41°. Pocet schodl v
jednom rameni nesmi byt vét$i nez 16, pouze v rodinnych domech, u pomocnych
schodiSt’ a u schodist’ uvnitt bytd mize byt zvySen pocet schodistovych stupiiii na 18.
[9]

U hlavnich schodis$t’ a u chodeb v rodinném domé a ve stavbé pro rodinnou rekreaci

musi byt nejmensi podchodné vyska 2100 mm a nejmensi priichodnd Sitka 900 mm, u
pomocnych schodist’ je nejmensi prichodna sitka 750 mm. [9]

6.5 Garaze

Tabulka 4: Zéakladni vnitini rozméry jednotlivé a fadové gardZe urCené pro jedno
vozidlo [10]

Skupina vozidel Sitka (mm) Délka (mm)
Osobni 2900 5250
Lehka uzitkova
(dodivky) 3150 6750

Tabulka 5: Nejmensi povolena Sitka vrat [10]

Skupina vozidel Zakladni Sitka vrat gardze
(mm)
Osobni 2250
Lehké uzitkova (dodavky) 2500
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6.5.1 Vyska garaze

Volna vyska h (podle obrazku 15) v prostoru garaze pro vozidla osobni a lehké uzitkova
s pohybem vozidel vlastni silou se navrhuje vyska nejméné o 0,20 m vétsi, nez je vysSka
nejvyssiho projektem predpokladaného vozidla. Nejmensi vyska h musi byt ovSem 2,20
m. [10]

6.5.2 Vyika stropu a vyska vrat

Pfi navrhu volné vysky stropu a vysky vrat jednotlivé a fadové gardze, pro vozidla
osobni a lehka uzitkova s pohybem vozidel vlastni silou musi byt respektovany tyto
zasady:

e Do minimalni volné vysky h dle (obrazku 15) nesmi zasahovat z4dna gardzova
zafizeni a ani jiné podobné prekazky.

e Vyska vrat pro vjezd a vyjezd do nebo z gardze se navrhuje nejméné o 0,20m
vetsi nez vyska projektem predpokladaného vozidla, nejméné vsak 1,97 m. pfi
zméné podélného sklonu na vjezdu/vyjezdu do/z gardze se vyska vrat ptiméiené
zvetsi s ohledem na moznost zvednuti zadni ¢asti vozidla pti zajizdéni. [10]

Obrazek 15: Volna/svétla vyska nad parkovacim stanim[vlastni zdroj]

Legenda k obrazku:
V —  prostor pro vedeni inZenyrskych siti a technického vybaveni v garazi
H—  volnd vyska; vzdalenost mezi podlahou gardZe a spodnim okrajem nejniZe

umisténé pevné prekazky u stropu garaze

H1 - svétla vyska; vzdalenost mezi podlahou a stropem garaze
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7 Dispozice rodinnych domi

Tabulka 6: Dispozice rodinnych domt[vlastni zdroj]

2+ kk

2+1

3+1

3+kk

2 obytné mistnosti, Z
nichz v jedné je
kuchynisky kout

2 obytné mistnosti

3 obytné mistnosti

kuchyn jako
samostatna mistnost

kuchyn jako
samostatna mistnost

3 obytné mistnosti, z
nichz v jedné je
kuchynisky kout

predsin

predsin

predsin

Predsin

socialni zafizeni

socialni zafizeni

socialni zafizeni

socialni zafizeni

4+kk

4+1

5+1

5+kk

4 obytné mistnosti, z
nichz v jedné je

4 obytné mistnosti

5 obytnych mistnosti

5 obytnych mistnosti, z
nichz v jedné je

kuchyiisky kout kHChyI,l Jako kuchyrrl Jako kuchynsky kout
samostatna mistnost samostatna mistnost
predsin predsin predsin Predsin

socialni zafizeni

socialni zafizeni

socialni zafizeni

socialni zafizeni
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8 Obestavény prostor

Vypocet obestavéného prostoru miizeme pocitat dle dvou zdrojt.

Vypocet obestavéného prostoru se provadi dle vyhlasky ¢. 3/2008 SB, o provedeni
nekterych ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb., o oceifiovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozde€jsich predpist,(ocenovaci vyhlaska), jak vyplyva ze
zmeén provedenych vyhlaskami €. 456/2008 Sb. A ¢. 460/2009 Sb. Nebo se vypocet
obestavéného prostoru provadi dle normy CSN 73 40 55.

V této bakalatské praci po¢itam obestavény prostor dle normy CSN 73 40 55, jelikoz

norma pocita i se zaklady, kdezto vyhlaska o ocenovani zaklady neuvazuje.

8.1 Pouziti normy

Normou stanovené zasady pro vypocet obestavéného prostoru se pouzivaji v bytové,
obCanské, primyslové a zemédélské vystavbé, a to pro objekty jednopodlazni,
vicepodlazni, podsklepené i nepodsklepené a pro objekty podzemni jako jsou napiiklad
garaze, sklady apod. [11]

8.2 Zakladni obestavény prostor

Zakladni obestavény prostor Op se stanovi jako soucet obestavénych prostord ¢asti
pozemniho objektu. To je obestavény prostor zakladl Oz, obestavény prostor spodni
¢asti Os, obestavény prostor vrchni ¢asti objektu Ov a obestavény prostor zastteSeni Ot.

Op=0z+0s+OQOv + 0Ot
8.2.1 Pro objekty nepodsklepené plati:
Op =0z +Ov + Ot
8.3 0Od zakladniho obestavéného prostoru se neodecitaji
e Otvory nebo vyklenky v obvodovych zdech
e Lodzie a zapus$téna zavetii
e Priduchy a svétliky do 6m? vnitini pudorysné plochy [11]
8.4 Do obestavéného prostoru se nezapocitavaji
e Rimsy a atiky

e Kominy, ventilace, pozarni a §titové zdi
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8.5 Obestavény prostor zakladi

Obestavény prostor zakladi je celkovy objem zdklada, ktery je dan skuteCnou
kubaturou nosnych zakladovych konstrukci.

Horni vymezujici rovinou zékladu je:
e Rovina izolace

e Neni-li izolace provedena, pak je za horni vymezujici rovinu povazovana spodni
uroven podlahové konstrukce [11]

8.6 Obestavény prostor spodni ¢asti objektu
Obestavény prostor spodni ¢asti pozemniho stavebniho objektu je ohranicen:

e Po stranach vnéjSimi plochami obvodovych konstrukci (izola¢ni piizdivka se
nezapocitava)

e Dole urovni horni vymezujici roviny zékladi, to je rovinou izolace nebo spodni
urovni podlahové konstrukce.

e Nahotfe urovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad nejvysSim
podlazim spodni ¢asti objektu [11]

8.7 Obestavény prostor vrchni ¢asti objektu
Obestavény prostor vrchni ¢asti pozemniho stavebniho objektu je ohranicen:

e Po stranach vnéjSimi plochami obvodovych konstrukei.

e Dole trovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad nejvy$sim podlazim
spodni ¢asti objektu nebo Grovni horni vymezujici roviny zaklada v ptipadé, Ze
spodni Cast objektu neexistuje.

e Nahote urovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad poslednim
podlazim. U objekti, jejichz vnitini prostor probiha az do stfesni konstrukce, je

obestavény prostor ohranic¢en vn&jSimi plochami stfesni konstrukce. [11]

Podkrovi se pocitd jako podlazi. Zaujima-li podkrovi jen ¢ast plidniho prostoru, je jeho
obestavény prostor vymezen:

e Po stranach vnéjSimi plochami ohranicujicich sténovych konstrukci

e Dole tirovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad poslednim podlazim.
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e Nahote urovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce ve vyuzité Casti
pudniho prostoru, nebo trovni horniho povrchu stropni konstrukce u nevyuzité
¢asti padniho prostoru. [11]
8.8 ZastreSeni
Obestavény prostor zastieSeni je ohranicen:

e Po stranach vnéjsimi plochami obvodovych konstrukci

e Dole arovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad poslednim podlazim
nebo urovni horniho povrchu stropni konstrukce nad podkrovim.

e Nahotfe vn¢jsimi plochami stfechy u sedlovych, wvalbovych, pultovych,

obloukovych a segmentovych stiech nebo stfedni Urovni mezi nejniz§im a
nejvys§im mistem spadu u plochych stiech. [11]
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9 Cenové ukazatele

V systému ocenovani staveb a stavebnich objektd tvoifi vyznamnou oblast ocenovani
zamera staveb ve stadiu planovani a propoctt stavebnich nakladi. Cenové ukazatele
nebo také ceny podle ucelovych jednotek jsou zékladnim prvkem pro prvni propocty
cen planovanych staveb a stavebnich objektt.

9.1 Zakladni tridéni vychazi z Jednotné Kklasifikace stavebnich
objektu (JKSO)

Ttidnik JKSO tiidi produkci stavebni vyroby na stavebni objekty a stavebni prace
vyrobni povahy. Pfedmétem jednotné klasifikace stavebnich objektt nejsou opravy,
udrzba, demolice a likvidace stavebnich objekti. Ttidnik JKSO je zalozen na ¢iselné
klasifikaci v zakladnim tfidéni, v rozsahu sedmimistného ¢iselného kodu. Klasifikace je
V prvni ¢asti pétistupiiova a tvoii sedmimistny identifika¢ni kod. [12]

9.1.1 Struktura

1. Stupen - obor 1.-3. misto kodu
2. Stupen - skupina 4. misto kodu
3. Stupenn - podskupina 5. misto kodu
4. Stupent - konstrukéné materidlova charakteristika 6. misto kodu
5. Stupeni - druh stavebni akce 7. Misto koédu

Na druhém a tfetim stupni kédu se uvadi skupina stavebnich objektl podle stavebné
technické podobnosti a tcelu, ktery stavebni objekt plni. [12]

Na ctvrtém stupni klasifikace uvadi hlavni konstrukéné materidlovou charakteristiku
objektu (pouzity druh konstrukce, pouzity druh materidlu nebo zplsob provadéni
prevazujici ¢asti objektu).[12]

Paty stupen urCuje druh stavebni akce, zda se jedna o rekonstrukci, novostavbu apod.
[12]

9.1.2 Ugtel

Ocenéni staveb podle ucelovych mémych jednotek je nejjednodussim zplsobem
stanoveni pfedpokladanych cen staveb a slouZi zejména k prvnimu propoctu ceny
stavebnich praci. JelikoZ se odviji od staveb realizovanych v minulosti a slucuje ceny
riznorodych stavebnich objektl, je nezbytné k této cené pfistupovat pouze jako k
informativni, jejiz pfesnost je odvozena od minima idaji o konkrétni stavbé (vétSinou
jde o propocty ke studiim nebo k ekonomickym prognézam). Odchylka skute¢né ceny
od propoctu podle cenovych ukazatelli mize u jednotlivych staveb dosahovat az 25%.
Odchylka zavisi na technické a technologické naroCnosti stavby, popiipadé
nadstandardu jejiho vybaveni. Bézna odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je +15%
nebo - 15%. [13]
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9.1.3 Obsah

Cenov¢é ukazatele vyjadiuji hodnotu zékladnich rozpoctovych nékladi (ZRN).
Neobsahuji zadné vedlejsi rozpoctové naklady (VRN), které je nutno v ramci propoctu
dokalkulovat podle konkrétnich podminek a neobsahuji rovnéZz zadnou rezervu
nezbytnou ke korekci predpoklddané chybové odchylky. Ceny podle cenovych
ukazateld jsou ceny, ve kterych neni zapo¢teno DPH. [13]

9.1.4 Uckelové mérné jednotky

Pro vypocet cenovych ukazatell byly stanoveny jako zadkladni mérné jednotky a to:
e U obori pozemniho stavitelstvi m* obestavéného prostoru (m?)
e uobort liniovych staveb m délky trasy (m)

e uobori inZenyrskych staveb m? upravované plochy (m?) [13]
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Tabulka 7: Cenové ukazatele pro rok 2010 (vlastni navrh dle [13])

Konstrukéné materialova charakteristika
JKSO Prameér
1 2 3 4 5 6 7 8
803.5 Domy bytové 5020 | 4578 | 6926 | 6037 4830
netypove
Domky rodinné
803.6 . , 5006 | 4626 5196 6401 6907
jednobytové
803.61| Domkyizolované | 5020 | 4640 5212 6420 6926
gp3.7 | Domkyrodinné | o, | ea, 5201 6406 6913
dvoubytové
803.g | Chaty pro individudlni | o5 | jear 5206 6414 6921
rekreaci
g03.9 | Domkybytovése | ghas | 45, | 6181 | 5450 4461 5410
sluzebnim vybavenim

Tabulka 8: Cenové ukazatele pro rok 2013 (vlastni navrh dle [13])

Konstrukéné materidlova charakteristika
JKSO Prumér
1 2 3 4 5 6 7 8
go35 |  Domybytove 4920 |4563|5462|5916
netypove
Domky rodinné
803.6 ) , 5167 |5 000 5092 5400 5174
jednobytové
803.61| Domky izolované 5057 |4905 5108 5723 5174
go37 | Domkyrodinné 5167 |5000 5092 5 400 5174
dvoubytové
803.8 Chaty pro mdl\_ilduélni 4629 | 4542 4716
rekreaci
8039 | Domkybytovese | 54 |4149|6 0575341 4372 5 302
sluzebnim vybavenim
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Tabulka 9: Cenové ukazatele pro rok 2015 (vlastni navrh dle [13])

Konstrukéné materidlova charakteristika

JKSO Pramér
1 2 3 4 5 6 7 8
8035 |Domy bytové 5039 |4673|5593|6059
netypove
803.6 |0omky rodinné 5291 |5121 5215 5531 5298
jednobytové
803.61 | Domky izolované 5179 |5 024 5232 5861 5208
g03.7 | Domky rodinné 5291 |5121 5215 5531 5298
dvoubytové
803.8 Chaty pro individualni 4741 | 4652 4830
rekreaci
g03.9 |Domkybytovése o0 | 4549162035 470 4477 5 430
sluzebnim vybavenim

Konstrukéné materialova charakteristika

coNOoO Ol A~ WN -
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svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, bloki

svisla nosna konstrukce monolitické betonova tyova

svisla nosna konstrukce monoliticka betonova plosna

svisla nosna konstrukce montovana z dilcti betonovych ty¢ovych
svisla nosna konstrukce montovana z dilcti betonovych plosnych
svisla nosna konstrukce montovana z prostorovych bunék
svisla nosna konstrukce kovova
svisla nosna konstrukce dievéna a na bazi dievni hmoty [13]




10 Navrhy jednotlivych domi

Tato kapitola je vénovéana jednotlivym navrhim rodinnych domu, kde hlavnim
kritériem byla nejmensi povolena podlahova plocha dle normy. Domy jsou navrhovany
pro Ctyiclenné nebo péticlenné rodiny, kde jednotlivymi Cleny jsou dva dospéli a dvé az
ti1 déti.

10.1 Izolovany rodinny dim — 3+kk

Jednd se o volné stojici jednopatrovy dim, ktery je zastfeSen plochou stfechou.
Obvodové zdivo rodinného domu tvoii cihelné bloky tl. 440 mm, vnitini nosné zdivo
tvoii cihelné bloky tl. 240 mm a pficky tvofi cihelné bloky tl. 140 mm. Konstrukéni
vySka rodinného domu je 3000 mm. Celkova plocha mistnosti je 72,904 m2. V prvnim
nadzemnim podlazi rodinného domu se nachazi zadverti, chodba, komora, détsky pokoj
pro dvé déti, loZznice, koupelna S vanou, samostatné wc a obyvaci pokoj s kuchyiiskym
koutem a jidelnim stolem.

Obrazek 16: Padorys navrzeného izolovaného domu 3+kk [vlastni zdroj]
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Obrazek 17: Severka + tabulka mistnosti k rodinnému izolovanému domu 3+kk [vlastni

zdroj]
S

0ZNAC| NAZEV MISTNOSTI PLOCHA
1071 ZADVERI 3,570
102 CHODBA 6,363
103 KOMORA 2,100
104 |  DETSKY POKOJ 12,188
105 LOZNICE 12,775
106 W 2,250
107 KOUPELNA 5,963
108 | OBYVACI POKOJH+KUCHYN | 27,195

10.1.1 Vypocet obestavéného prostoru rodinného domu 3+kk

Oz = 12,15+16,575+15,25+1,238+1,375+1,238+1,32 = 49,146 m?
Ov= 12,450 x 8 x 3 =298,800 m*
Ot = 12,450 x 8 x 0,557 = 55,480 m®

OP =0z + Ov + Ot = 49,146 + 298,80 + 55,48 = 403,425 m®
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10.2 Izolovany rodinny dium — 4+KkKk

Jedna se o voln¢ stojici jednopatrovy dim, ktery je zastieSen plochou stfechou.
Obvodové zdivo rodinného domu tvofi cihelné bloky tl. 440 mm, vnitini nosné zdivo
tvofi cihelné bloky tl. 240 mm a pticky tvoii cihelné bloky tl. 140 mm. Konstrukcni
vyska rodinného domu je 3000 mm. Celkova plocha mistnosti je 79,725 m?. V prvnim
nadzemnim podlazi rodinného domu se nachéazi zadveti, chodba, détsky pokoj pro dvé
déti, détsky pokoj pro jedno dité, loznice, koupelna S vanou, samostatné wc a obyvaci
pokoj s kuchynskym koutem a jidelnim stolem.

Obrazek 18: Ptudorys izolovaného rodinného domu 4-+kk [vlastni zdroj]
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Obrazek 19: Severka + tabulka mistnosti k izolovanému rodinnému domu 4+kk [vlastni
zdroj]

OZNAC, NAZEV MISTNOSTI PLOCHA
101 ZADVER 3,566 S
102 CHODBA 9,825
103 | DETSKY POKOJ 9,480
104 LOZNICE 12,00
105 |  DETSKY POKOJ 8,40
106 KOUPELNA 5,24
107 WC 2,40
108 | OBYVACI POKOJ+KUCHYN | 27,825

10.2.1Vypoéet obestavéného prostoru izolovaného rodinného domu 4+kk

OZ =13,725+15,75+16,47+1,65+1,65+1,4025 = 50,648 m?
OV =9,05x 11,9 x 3 =323,085 m*
OT =9.05x 11,9 x 0,552 = 59,448 m®

OP =0z + Ov + Ot = 50,648+323,085+59,448 = 433,181 m?
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10.3 Atriovy rodinny dim 3+kk

Jednd se o jednopatrovy atriovy rodinny dim, ktery je zastfeSen plochou stfechou.
Obvodové zdivo rodinného domu tvofi cihelné bloky tl. 440 mm, vnitini zdivo tvoii
cihelné bloky tl. 140 mm. Konstrukéni vyska rodinného domu je 3000 mm. Celkova
plocha mistnosti je 73,10 m?. V prvnim nadzemnim podlazi rodinného atriového domu
se nachazi zadveti, chodba, détsky pokoj pro dvé déti, loznice, koupelna s vanou,
samostatné wc a obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a jidelnim stolem.

Obrazek 20: Ptudorys atriového rodinného domu 3+kk [vlastni zdroj]
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Obrazek 21: Severka + tabulka mistnosti k atriovému rodinnému domu 3+kk [vlastni

zdroj]

OZNAC| NAZEV WISTNOSTI PLOCHA
101 ZADVERI 4,05
102 CHODBA 10,07
103 | DETSKY POKOJ 12,00
104 LOZNICE 12,00
105 KOUPELNA 6,00
106 WC 1,75
107 | OBWACI POKOJ+KUCHYN | 2723

10.3.1 Vypocet obestavéného prostoru atriového rodinného domu 3+kk

Oz = 14,504 + 32,9245 = 48,429 m?
Ov= 9,2x5,1x3+6,05x 8,95 x 3 =2303,203 m*
Ot = 9,2x5,1x0,553 + 6,05 x 8,95 x 0,553 =55, 89m?

OP =0z + Ov + Ot = 48,429+303,203+55,89 = 407,522 m?
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10.4 Atriovy rodinny dum 4+kk

Jedna se o jednopatrovy atriovy rodinny dim, ktery je zastfeSen plochou stfechou.
Obvodové zdivo rodinného domu tvofi cihelné bloky tl. 440 mm, vnitini nosné zdivo
tvori cihelné bloky tl. 240 mm a pticky tvoii cihelné bloky tl. 140 mm. Konstrukcni
vyska rodinného domu je 3000 mm. Celkova plocha mistnosti je 85,748 m?. V prvnim
nadzemnim podlazi rodinného atriového domu se nachézi zadveti, chodba, détsky pokoj
pro dvé déti, détsky pokoj pro jedno dité, loznice, koupelna s vanou a sprchovym
koutem, samostatné wc a obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a jidelnim stolem.

Obrazek 22: Pudorys atriového rodinného domu 4+kk [vlastni zdroj]
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Obrazek 23: Severka + tabulka mistnosti k atriovému rodinnému domu 4+kk
[vlastni zdroj]

OZNAC] NAZEY MISTNOSTI PLOCHA
107 ZADVERI 4,00
102 CHODBA 11,145
103 | DETSKY POKOJ 12,183
104 |  DETSKY POKOJ 9,375
105 LOZNICE 12,00
106 KOUPELNA 7,50
107 WC 2,50
108 | OBYVACI POKOJ+KUCHYN | 27,04

10.4.1Vypocet obestavéného prostoru atriového rodinného domu 4+kk

Oz = 17,869+ 38,549= 56,418 m*
Ov= 7x10,15x 3+6,25x 7,3 x 3=350, 025 m?
Ot = 7x10,15x 0,556+6,25 x 7,3 X 0,556 = 64, 871m?

OP =0z + Ov + Ot = 56,418+350,025+64,871 = 471,314 m?
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10.5 Dvojdomek 4+kk

Jedna se o dvoupatrovy rodinny dim, ktery je zastieSen plochou stfechou. Z jedné
strany je spojen obvodovou sténou se sousednim domem, tedy dvojdomek. Celkova
plocha mistnosti je 106,145 m?2. Konstruk¢ni vyska domu je 3000 mm. Obvodové zdivo
rodinného domu tvofii cihelné bloky tl. 440 mm, vnitini nosné zdivo tvofi cihelné bloky
tl. 290 mm a pticky tvoii cihelné bloky tl. 140 mm. V prvnim nadzemnim podlazi
rodinného dvojdomku se nachdzi zadvefi, chodba, schodistovy prostor, koupelna se
sprchovym koutem, samostatné wc, komora a obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem a
jidelnim stolem. V druhém nadzemnim podlazi se nachazi schodist'ovy prostor, chodba,
koupelna s vanou a se zachodovou misou, détsky pokoj pro jedno dité, détsky pokoj pro
dvé déti s dvoupatrovou posteli a loznice.

Schodist¢ bylo zvoleno ptfimocaré, dvouramenné. I kdyZ toto schodi$té zaujima
podstatné vétsi plochu, zvolila jsem jej z divodi pohodlnosti pro bézné uzivani a
napftiklad pfi st€hovani jakychkoliv pfedméth do druhého patra je pfimocaré schodisté
nejidealné;si.

Obrazek 24 :Severka + tabulka mistnosti k rodinnému dvojdomku 4+kk [vlastni zdroj]

OZNAC]  NAZEV MISTNOSTI PLOCHA OZNAC]  NAZEV MISTNOST PLOCHA
101 ZADVERI 201 KOUPELNA+W(
CHODBA 202 | DETSKY POKOJ 9,363
103 (OUPELNA 203 | DETSKY POKOJ 13,11
KOMORA 4,80 204 LOZNICE 2,415
105 1,60 205 "HODBA
106 | ScHODISTOVY PROSTOR | 6,923 206 | SCHODISTOVY PROSTOR | 6,923
7 | OBYVACI POKOJ+KUCHYRN | 28,375

10.5.1Vypocet obestavéného prostoru dvojdomku 4+kk

Oz= 12,9375+5,325+2,66+2,34+2,34+11,126 = 36,729 m’
Ov= (8,5x8,575x 3) x 2 = 437,326 m
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Ot = 8,5x8,575x0,553 =40, 307 m*

OP =0z + Ov + Ot = 36,729+437,326+40,307 = 514,362 m?

Obrazek 25 : Puadorys prvniho nadzemniho podlazi navrzeného dvojdomku [vlastni
zdroj]
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Obrazek 26 : Pidorys druhého nadzemniho podlazi navrzeného dvojdomku [vlastni
zdroj]
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10.6 Retézovy dim 4+kk

Jedna se o dvoupatrovy rodinny dim, ktery je zastieSen plochou stfechou. Z jedné
strany je spojen garazi tzv. krckem s vedlejsim domem, jedna se tedy o fetézovy dam.
Celkova plocha mistnosti je 121,895 m? Konstruk¢éni vyska domu je 3000 mm.
Obvodové zdivo rodinného domu tvofi cihelné bloky tl. 440 mm, vnitini nosné zdivo
tvofi cihelné bloky tl. 290 mm a pficky tvoii cihelné bloky tl. 140 mm. V prvnim
nadzemnim podlazi rodinného dvojdomku se nachédzi zadveii, chodba, schodistovy
prostor, koupelna se sprchovym koutem, samostatné wc, komora, garaz se stanim pro
jedno osobni auto a obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem a jidelnim stolem. V druhém
nadzemnim podlazi se nachéazi schodistovy prostor, chodba, koupelna s vanou a se
zachodovou misou, détsky pokoj pro jedno dité, détsky pokoj pro dveé déti
s dvoupatrovou posteli a loznice.

Schodisté bylo zvoleno ptfimocaré, dvouramenné. I kdyz toto schodisté¢ zaujima
podstatné vétsi plochu, zvolila jsem jej z divodi pohodlnosti pro bézné uzivani a
napiiklad pfi st€hovani jakychkoliv pfedméti do druhého patra je pfimocaré schodiste
nejidedlnéjsi.

Obrézek 27 :Severka + tabulka mistnosti k rodinnému fetézovému domu[vlastni zdroj]

10.6.1Vypocet obestavéného prostoru Fetézového domu 4+kk

Oz = 14,585 + 35299 = 49,884 m*
Ov= (8,55x85x3)x2+3,225x6,35x 3 =497, 486 m*
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Ot 8,55 x 8,5x 0,553 + 3,225 x 6 x 0,463 = 49,148 m*
OP =0z + Ov + Ot = 49,884+497, 486+49,148 = 596,518 m*

Obrazek 28: Prvni nadzemni podlazi rodinného fetézového domu [vlastni zdroj]
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11 Shrnuti ceny jednotlivych rodinnych domi

V této kapitole se zabyvam celkovym shrnutim jednotlivych navrzenych rodinnych
domti. Nejprve zjiStuji pomoci vypocitaného obestavéného prostoru a cenovych
ukazatelti celkovou cenu jednotlivych objektl. Tento vypocet mi slouzi pro nasledné
vypocteni ceny na 1m? podlahové plochy. Délenim celkové ceny domu celkovou
plochou domu ziskam pro mé nejdtlezitéjsi tdaj a to cenu na 1m? podlahové plochy
daného rodinného domu.
Pro vypocty jsou pouzivany cenové ukazatele pro rok 2010, 2013 a 2015 zdmérné,
abych zjistila, jak moc se zménila v poslednich 5 letech celkova cena domu a tim padem

Tabulka 10: Celkové shrnuti izolovaného rodinného domu 3+kk [vlastni zdroj]

vvvvvv

vvvvvv

OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2010 domu domu

403,425 4640 1 871 892,00 K¢ 72,904 25 676,12 K&

OP m’® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2013 domu domu

403,425 4905 1 978 799,63 K¢ 72,904 27 142,54 K¢

OP m’® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

403,425 5024 2026 807,20 K¢ 72,904 27 801,04 K¢&

Tabulka 11: Celkové shrnuti izolovaného rodinného domu 4+kk [vlastni zdroj]

OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2010 domu domu

433,181 4640 2009 959,84 K¢ 79,725 25 211,16 K&

OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2013 domu domu

433,181 4905 2124 752,81 K¢ 79,725 26 651,02 K¢

OP m’ Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

433,181 5024 2176 301,34 K¢ 79,725 27 297,60 K&
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Tabulka 12: Celkové shrnuti atriového rodinného domu 3+kk [vlastni zdroj]

OP mi® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2010 domu domu

407,522 4626 1 885 196,77 K¢ 73,1 25 789,29 K&

OP mi® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2013 domu domu

407,522 5000 2037 610,00 K¢ 73,1 27 874,28 K&

OP mi® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

407,522 5121 2086 920,16 K¢ 73,1 28 548,84 K¢

Tabulka 13: Celkové shrnuti atriového rodinného domu 4+kk [vlastni zdroj]

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2010 domu domu

471,314 4626 2 180 298,56 K¢ 85,748 25 426,82 K¢

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2013 domu domu

471,314 5000 2356 570,00 K& 85,748 27 482,51 K¢

Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha

3 2

OP m 2015 domu domu Cena na Im

471,314 5121 2413 598,99 K¢ 85,748 28 147,58 K¢

Tabulka 14: Celkové shrnuti dvojdomku 4+kk [vlastni zdroj]

OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

514,362 4626 2379 438,61 K¢ 106,145 22 416,87 K¢

OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

514,362 5000 2571 810,00 K¢ 106,145 24 229,21 K¢

OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

514,362 5121 2634 047,80 K¢ 106,145 24 815,56 K¢
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Tabulka 15: Celkové shrnuti fetézového domku 4-+kk [vlastni zdroj]

OP Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

596,518 4626 2759 492,27 K¢ 121,895 22 638,27 K¢&

OP Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

596,518 5000 2982 590,00 K¢ 121,895 24 468,52 K¢

OP Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

596,518 5121 3 054 768,68 K¢ 121,895 25 060,66 K¢

Tabulka 16: Srovnani cen za podlahovou plochu [vlastni zdroj]

Ceny RD na 1 m? podlahové plochy | Rok Cena

2010 [25675,12 K¢

Izolovany dim 3+ kk 2013 |27 142,54 K¢
2015 |27 801,04 K¢

2010 ([25211,16 K¢

Izolovany diim 4 +kk 2013 |26 651,02 K¢
2015 |27297,60 K¢

2010 [25789,29 K¢

Atriovy dim 3+ kk 2013 |27 874,28 K¢
2015 |28 548,84 K¢

2010 [25426,82 K¢

Atriovy dim 4+ kk 2013 |27482,51 K¢
2015 |28 147,58 K¢

2010 |22 416,87 K¢

Dvojdomek 4 +kk 2013 |24 229,21 K¢
2015 |24 815,56 K¢

2010 [22 638,27 K¢

Retézovy diim 4+ kk 2013 |24 468,52 K¢&
2015 |25 060,66 K¢

V tabulce ¢islo 16 jsem provedla srovnani jednotlivych cen ploch za 1m? podlahové
plochy. Ztabulky mi vyplynulo, Ze nejoptimalngjsim rodinnym domem z vyse
navrhovanych rodinnych domi je rodinny dvojdomek 4+kk. Dvojdomek je
hospodarné;si, nez izolované domy, jelikoz ma jednu sténu spolecnou a mizeme také
uSetfit na pozemku pfi vystavbé rodinného domu. Z tabulky také mizeme zjistit, jak se
cena na 1m? podlahové plochy rodinnych domii za poslednich 5 let ménila. Pro dany
nejoptimalnéjsi diim, rozdil mezi cenou za 1m? podlahové plochy v roce 2010 a v roce
2015, je 2398, 69 K¢. Coz je pro investora, ktery bude predpokladam ve vétSin€ ptipada
rodina s détmi, zna¢na ¢astka.
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12 Zavér

Cilem této prace bylo navrhnout optimalni rodinné domy s nejmensimi povolenymi
podlahovymi plochami a urcit cenu na jeden m? podlahové plochy. Hned v tivodu byly
definovany diilezité pojmy. Nasledovalo bliz§i sezndmeni s druhem rodinnych domu
s orientaci rodinnych domii a pfedevsim podrobné sezndmeni s pozadavky na rodinné
domy dle norem. Poté nasledovalo bliz§i seznameni s pozadavky, pfi vypoctu
obestavéné prostoru a blizsi seznameni S JKSO a cenovymi ukazateli. Obestavény
prostor a cenové ukazatele byly vyuzity v nésledné praktické ¢asti.

V druhé ¢asti prace, byl proveden navrh, Sesti rodnych domt v riznych variantach a
podlahovych plochach. Navrzeni rodinnych domi bylo velmi obtizné z hlediska
nejmensi podlahové plochy a zaroven pokud mozno nejlepsiho usporadani jednotlivych
mistnosti domu. U kazdého navrZzeného domu jsem poté provedla vypocet celkového
obestavéného prostoru. V dalsi kapitole nasledovalo celkové shrnuti rodinnych domti.
Byla vypocitana celkova cena kazdého domu a byla vypocitdna cena na jeden m?
podlahové plochy.

Vysledkem této prace je porovnani cen na jeden m? podlahové plochy jednotlivych
rodinnych domu. Jako nejoptimalngj$im rodinnym domem mi pii vyhodnoceni vysel
dvojdomek 4+kk.Po vyhodnoceni nejoptimalnéjsiho rodinného domu jsem porovnala
cenu podlahové plochy v uplynulych 5 letech a vySlo mi, Ze rozdil mezi cenou za 1m?
podlahové plochy v roce 2010 a v roce 2015, je 2398, 69 K¢.
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