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Abstrakt

Bakalaiska prace se vénuje nejmenSim podlahovym plocham rodinnych domu,
V teoretické Casti, se budeme vénovat zakladnim nazvoslovim typu obytna budova,
rodinny dim apod. Dale se zde seznamime s druhem rodinnych domd, s orientaci
rodinnych doma a predev§im se v teoretické Casti seznamime s pozadavky na rodinné
domy dle normy. DalSimi velmi dialezitymi kapitolami, kterymi se budeme vénovat,
jsou obestavény prostor a cenové ukazatele. Tyto dvé kapitoly nam budou slouzit pfi
vypoctech v praktické casti bakalarské prace. Prakticka Cast bakalarské prace se zabyva
navrhem optimalnich rodinnych domu, které jsou zaméfeny na nejmensi povolené
podlahové plochy, naslednym vypoCtem a celkovym vyhodnocenim nejlépe
navrhnutého rodinného domu.

Klicova slova

Rodinny dim, pozadavky na RD, obestavény prostor, cenové ukazatele JKSO, cena
objektu, podlahova plocha.

Abstract

Bachelor thesis pays attention to the smallest floor spaces of family houses. In
theoretical part, we will pay attention to the basic nomennclature as Residental
Building, Family House etc. After that we will acquaint with the kind od Family Houses
with orientation in Family Houses and especially in theoretical part, we will acquaint
with demands on normed houses. Other very importatnt chapters, we pay attention to,
are enclosed space and price indicators. These two chapters will, serve us in calculations
in practical part of Bachelor Thesis. Practical part od Bachelor Thesis describes design
of optimal Family Houses which are pointing at the smallest allowed floor space,
followed by calculation and complete evaluation of best designed Family House.

Keywords

Family house, requirements for RD, enclosed space, price indicators JKSO, the price of
the object, floor spacce.
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1 Uvod

Cena stavebniho dila je v poslednich letech pro investora rozhodujici a nejdualezitéjsi
faktor, pfi rozhodovani o tom, jak bude stavba vypadat. Tato bakalarska prace na téma
,,Optimalizace nakladid domu pro bydleni z hlediska podlahové plochy” se vénuje
optimalni podlahové plose rodinnych domu, aby byly rodinné domy z hlediska ceny co
nejméné nakladné, ale zaroven, aby byl v navrzenych domech dostatek prostoru pro
pohodlné bydleni.

Cilem této prace je nejprve se podrobnéji seznamit v teoretické Casti s pozadavky pfi
navrhovani a vystavbé rodinnych domt a poté se pokusit v praktické ¢asti navrhnout
optimélni rodinné domy s nejmensimi povolenymi podlahovymi plochami. Nasledné
vypocitat cenu rodinnych domi pomoci obestavéného prostoru a cenovych ukazatelt a
poté vypocitat cenu na jeden m? podlahové plochy.

Zavérem je srovnani jednotlivych rodinnych domd, dle vypocitané ceny na jeden m?
podlahové plochy a zhodnoceni, ktery diim je nejoptimalnéjsi.
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2 Zakladni pojmy
2.1 Budova

Budovu lze definovat jako nadzemni stavbu prostorové ucelenou a z venku z velké
vétsiny uzavienou obvodovymi sténami a stie$ni konstrukci.[1]

2.2 Obytna budova

Stavba, ktera je urCena k bydleni. Alesponi 2/3 podlahové plochy musi pfipadat na byty,
vcetné ploch domovniho vybaveni ureného pro obyvatele jednotlivych byta. [1]

2.3 Rodinny dum

Stavba urCena pro bydleni, ktera svym stavebnim usporadanim odpovida pozadavkim
na rodinné bydleni a v niZ je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostort
urcena k bydleni. Rodinny dim mize mit nejvySe tfi samostatné byty, dvé nadzemni
podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi.[1]

24 Byt

Je soubor mistnosti, popiipadé jednotlivda obytna mistnost, ktera svym stavebné
technickym uspofadanim a vybavenim spliiuje pozadavky na trvalé bydleni a je
k bydleni urcen. [1]

2.5 Obytna mistnost

Cast bytu, ktera je uréena k trvalému bydleni a ma nejmensi podlahovou plochu 8 m2,
pokud tvoii byt jedind mistnost, musi mit byt podlahovou plochu nejméné 16 m2[1]

2.6 Prislusenstvi bytu

Jsou prostory, dopliiujici obytné mistnosti a jsou urCeny pro zajiSténi bytové
komunikace, osobni hygieny, vafeni a dalSich funkci, nutnych pro trvalé uzivani
bytu.[1]

2.7 Podlazi

Je Cast stavby, kterd je vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu. Rozlisuji se podlazi podzemni a nadzemni.[1]

2.8 Bydleni

Bydleni patii mezi zakladni zivotni potieby. Uspokojeni této potfeby ma ve spolecnosti
mimoradny vyznam. Kvalita bydleni muze siln€ ovliviiovat stabilitu rodiny a mize mit
také dopady na vzdélani jednotlivych ¢lent rodiny.
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3 Typologie staveb a bytovych domi

Typologie — tfidi budovy podle funkce, kterda ma vliv na jejich usporadani. Slouzi k
vyuce navrhovani staveb. Cilem typologie je vytvorit piijemné prostiedi pro praci a
odpocinek v budove.

3.1 Zakladni pozadavky pri navrhovani staveb

Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodarnosti
vhodné pro urcené vyuziti stavby a aby soucasné splnila zédkladni pozadavky, kterymi
jsou: [2]

3.1.1 Mechanicka odolnost a stabilita

Stavba musi byt navrzena a provedena v souladu s normovymi hodnotami tak, aby
ucinky zatizeni a nepfiznivé vlivy prostfedi, ve kterém se stavba nachazi, kterym je
vystavena béhem vystavby a uzivani pfi fadn€ provadéné bézné udrzbé, nemohly
zpusobit:

a) Nahlé nebo postupné ziiceni

b) Nepfipustné pretvoreni nebo kmitani konstrukce

¢) Poskozeni nebo ohrozeni provozuschopnosti [2]

3.1.2 Ochrana zdravi osob a zviFat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostredi

Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby neohrozovala zivot, zdravi a bezpeCnost
osob a zvifat stavbu vyuzivajicich a zaroven nesmi ohrozovat zivot, zdravi a bezpecnost
uzivatelt okolnich staveb. Stavba nesmi také ohrozovat zivotni prostiedi. [2]

3.1.3 Pozarni bezpeénost

Blizsi pozadavky na pozarni bezpecnost jsou uvedeny ve vyhlasce ¢. 23/2008 Sb., o
technickych podminkach pozarni ochrany staveb

3.1.4 Ochrana proti hluku

Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby hluk a vibrace pusobici na osoby a
zvifata byly na takové urovni, ktera neohrozuje zdravi, zaruci nocni klid a je vyhovujici
pro prostiedi s pobytem osob nebo zvirat, a to 1 na sousedicich pozemcich a stavbach.[2]
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3.1.5 Bezpecnost pii uzivani

Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby se pfi jejim uzivani a provozu
nevyskytovala nepfijatelna rizika urazu v disledku narazu, padu, uklouznuti, popaleni,
zasahu elektrickym proudem nebo vybuchu. Tyto pozadavky ovliviiuji dispozi¢ni a
konstrukéni feSeni, volba materidlu, konstrukéni a provozni upravy, feSeni osvétlent,
vétrani az po vnitini vybaveni.

3.1.6 Uspora energie a tepelnz ochrana

Budovy musi byt navrzeny a provedeny tak, aby spotfeba energie na jejich vytapéni,
vétrani, umélé osvétleni, popiipadé klimatizaci byla co nejnizsi. Energetickou narocnost
je tifeba ovliviiovat tvarem budovy, jejim dispozicnim feSenim, orientaci a velikosti
vyplni otvord, pouzitymi materialy, vyrobky a systémy technického zafizeni budov. Pti
navrhovani staveb musime respektovat predev§im klimatické podminky lokality, ve
které se stavba nachazi.[2]

3.2 Vedlejsi pozadavky pri navrhovani staveb:

3.2.1 Ekonomické pozadavky

Ekonomické pozadavky limituji volbu technického feSeni 1 kvalitu vysledné realizace.
Ekonomicka efektivnost stavby by mela byt hodnocena z hlediska celého zivotniho
cyklu a ne pouze z hlediska pofizovacich nakladii na vystavbu. [3]

3.2.2 Konstrukéni pozadavky

Volba konstrukce mize byt ovlivnéna primyslovou vyrobou, technickymi pozadavky,
velikosti, rozpétim, apod.

Volba materialu je ovlivnéna vlastnostmi materialu (odolnosti, opotfebenim, pracnosti).
Pfi vybéru materialu je nejdilezitéj§im faktorem prostiedi, ve kterém se stavba bude
nachazet.

Konstrukéni systémy délime:

a) Podle druhu konstrukce

+ sténovy systém — nosna sténa je svisla deska, kterd podpira
stropni konstrukci

» skeletovy systém — svislou nosnou konstrukci tvoii sloupy,
spojeni jednotlivych sloupt zajistuji pravlaky

» kombinovany systém — nosné stény jsou kombinovany se
skeletem [4]
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b) Podle polohy

Obrazek 1: Podélny systém [vlastni zdroj]
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>
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Obrazek 2: Pricny systém [vlastni zdroj]

3.2.3 Estetické pozadavky

Stavby ovliviiyji pocity lidi. Tvarové feSeni budov, velikost mistnosti, osvétleni
mistnosti, Sifeni zvuku uvnitf stavby, zvolené barvy interiéru a exteriéru. VSechny tyto

prvky ovliviiuji pocity lidi.

15




4 Druhy rodinnych domu
Podle typu zastavby rozeznavame nékolik druhid rodinnych dom?:
4.1 Izolované domy

Samostatné stojici rodinné domy jsou nejrozsifenéjsim typem rodinnych domu u nas.
Volné stojici rodinné domy maji velmi rozdilnou velikost i dispozici. Maji orientaci na
vSechny 4 svétové strany. Jsou ekonomicky nejnakladnéjsi.

Obrazek 4: Izolovany dim [vlastni zdroj]

4.2 Dvojdomky

Jako dvojdomek se oznauji dva rodinné domy, které maji jednu obvodovou sténu
spole¢nou. Jsou hospodarnéjsi ve vyuziti pozemku a inzenyrskych siti. Maji orientaci na
3 svétove strany.

Obrazek 5: Dvojdomek [vlastni zdroj]

16



4.3 Radové domky

Maji po obou stranach spole¢nou obvodovou sténu s dalsSimi domy a jsou vystavény
v souvislé fadé. Vyhodou je mald zastavénd plocha. Nevyhodou je orientace na dvé
svetove strany.

Obréazek 6: Radové domy [vlastni zdroj]

4.4 Retézové domy

Tvoii ptfechod mezi fadovymi domy a dvoj domy, jsou to domy se spojovacimi krcky,
kde je umisténa garaz nebo dilna. Maji orientaci na vSechny ¢tyii svétové strany.

Obréazek 7: Retézové domy [vlastni zdroj]
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4.5 Atriové domy

Obytné mistnosti jsou obracené do wvnitini zahrady. Vyhodou je naprosta intimita,
nevyhodou moznost pfistupu pouze skrz diim.

Obrazek 8: Atriovy diim [vlastni zdroj]

4.6 Ctyidomky

Jsou ekonomické, nemaji stejnou hodnotu v orientaci jednotlivych domt vzhledem ke
svétovym stranam. Nevyhodou je orientace pouze na dvé svétove strany. [5]

Obréazek 9: Ctyfdomky [vlastni zdroj]
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4.7 Domky ve dvojnasobné radé

Jsou velmi ekonomické, nevyhodou je mala hloubka zastavéni, nemoznost pficného
provétravani a orientace je pouze na jednu svétovou stranu. [5]

Obrazek 10: Domky ve dvojnasobné fadé [vlastni zdroj]

19



5 Orientace budov

Norma pozaduje, aby byty byly dostatecné proslunény. Proto je nutné orientovat na
slunnou stranu alespont 1/3 z celkové plochy obytnych mistnosti. Za slunné strany se
povazuje vychodni, jihovychodni, jizni, jihovychodni strana.

Jednotlivé svétové strany maji rozdilné vlastnosti. Tyto vlastnosti ovliviiuji

v mistnostech pfedev§im teplotu a pfirozené osvétleni.[1]

5.1.1 Popis jednotlivych stran

Sever

Sever je chladny, prakticky bez slunec¢niho svétla. Casto je spojovan se smérem vétra a
dest. Sever ov§em skyta rovnomeérmné osvétleni. [6]

Vychod

Vychod umoziuje intenzivni proslunéni z rana. V 1ét€ je vychod velmi piijemny, v zimé
je naopak chladny.[6]

Jih

Jih poskytuje hluboké proslunéni mistnosti v 1ét€ i v zimé. V 1été slunce stoji vysoko,
tudiz je mistnost prosvétlovana méng, ale i presto mistnosti orientované na jih byvaji
v Iét€ az nepfijemné prohiivany. Jih je ve stavebnictvi povazovan za nejcennéjsi
svétovou stranu.

Zapad

Zapad ma hluboké proslunéni mistnosti na veCer. Zapadni praceli je teplejsi nez
vychodni. V 1été€ je spojovano az s neptijemnym oteplenim. [6]

5.1.2 Orientace vnitinich prostor

Pfi orientaci vnitfnich prostor budov v nasem podnebném pasu vychazime ze zasady,
ze vedlejsi mistnosti orientujeme spise na neslunnou stranu. Obytné mistnosti naopak
orientujeme na stranu slunnou. [1]

Mistnosti, ve kterych lidé stravi nejvice Casu, maji sméfovat na jih az jihozapad. Pri
jthozapadni orientaci oken sluneCni paprsky osvétluji mistnost vétSinu dne az do
pozdniho vecera. Toto umisténi kazdy uvita predevSim v zimé, kdy slunce pfispiva
k vyhiivani domu.
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Tabulka 1: Orientace vnitinich prostor [vlastni zdroj]

Severni strana Severovychodni Vychodni strana Jihovychodni strana
strana
Garaze Vstup Loznice Obytné pokoje
Chodby Satny Jidelny Obytné kuchyné
Schodisté Kuchyné Kuchyné
WwC Pradelny Dilna
Spize
Sklady
Koupelna
Jizni strana Jihozapadni strana Zapadni strana Severozipadni
strana
Obytné pokoje Spolecenské prostory Susarny Schodisteé
Herny déti Herny déti Koupelna Chodby
Zimni zahrady WwC
Terasy Kuchyné
Koupelna
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6 Pozadavky na jednotlivé mistnosti

Pudorysny tvar mistnosti bytu, poloha oken, dvefi, topnych téles apod. musi byt takoveé,
aby umoziiovalo vybavit mistnost nabytkem a zafizenim podle jejiho ucelu. ReSeni bytu
musi umoznovat piepravu piedmétt o rozmérech 1800 mm x 600 mm x 1800 mm. [1]

Jednotlivé mistnosti musi umoznit vybaveni bytu zakladnim nabytkem a zafizenim
podle ucelu dané mistnosti.[7]

Byty o 4 a vice obytnych mistnostech se doporucuje dispozicné usporadat tak, aby
vyhovovaly spolecnému bydleni vice generaci.[7]

6.1 Obytné mistnosti

Obytna mistnost musi mit plochu alesponn 8 m2 Obytny mistnost musi mit zajisténo
dostatecné primé denni osvétleni, pfimé vétrani a musi byt dostateCné vytapéna s
moznosti regulace tepla. Pokud byt tvofi jedind mistnost, musi mit plochu neyméné 16
m2.[7]

Obytna mistnost, ktera je urCena pro spani, nesmi slouzit jako jediny prachod do dalSich
mistnosti bytu. Vyjimkou je pfisluSenstvi bytu, které je pifimo uréeno pro uzivatele
obytné mistnosti.

Obyvaci pokoj byva vétSinou nejvetsim prostorem daného bytu. Obyvaci pokoj muze
byt ¢lenén na vice Casti, které plni rizné funkce, naptiklad jidelna, pracovna apod.

Sitka obyvaciho pokoje by neméla byt mensi nez 3 300 mm. Sitka jednoltizkové loznice
nesmi byt mensi nez 1 950 mm, Sifka dvoultizkové loznice by neméla byt mensi nez 2
400 mm. Sitka obytné kuchyn& v bytech s 1 nebo 2 obytnymi mistnostmi nema byt
mensi nez 3 300 mm. [7]

Zadna z obytnych mistnosti by neméla byt urena pro spani vice jak dvou osob. U bytl
se 3 a vice obytnymi mistnostmi musi mit loznice takové rozméry, aby se do loznice
dala umistit manzelska postel a détska postylka, ktera sem ovSem nezapocitava do poctu
ltzek.
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Tabulka 2: Doporucené nejmensi plochy obytnych mistnosti v zavislosti na velikosti

bytu (vlastni navrh dle [7])

Nejmensi
Funkéni vyuziti obytné mistnosti plocha Charakteristika bytu
mistnosti v m?
Obyvaci pokoj bez stolovani 16 m? u byt s 1 a 2 obytnymi mistnostmi
18 m? u bytt s 3 az 4 obytnymi mistnostmi
20 m? u bytt s vice nez 4 obytnymi mistnostmi
Obyvaci pokoj se stolovanim 16 m? u byt s 1 a 2 obytnymi mistnostmi
21 m? u bytt s 3 az 4 obytnymi mistnostmi
24 m? u bytt s vice nez 4 obytnymi mistnostmi
QIv)yvacl pokoj bez stolovani's 1 16 m? u byt s 1 a 2 obytnymi mistnostmi
luzkem
20 m? u bytt s 3 obytnymi mistnostmi
QIv)yvacl pokoj se stolovanim s 1 18 m? u byt s 1 a 2 obytnymi mistnostmi
luzkem
Loznice s 1 luzkem 8 m?2
Loznice s 2 luzky 12 m?

6.2 Prislusenstvi bytu

V kazdém byté musi byt navrzeno prislusenstvi zahrnujici nejméné prostory:

6.2.1 Vstupni prostory

Vstupni prostory bytu, musi byt tak velké, aby umoziovali odlozeni svrchniho Satstva a
obuvi. Sitka vstupnich prostor 1 po smontovani zabudovaného nabytku musi byt

nejméné 1100 mm.

V mistech, kde mé prostor charakter spojovaci chodby, nesmi byt jeho Sitka mensi nez
800 mm. Prostor pod stropem je mozno vyuzit jako ulozny, pfitom podchodna vyska
vstupniho prostoru musi byt nejméné 2 100 mm. Vstupni dvefe do bytu se maji otevirat
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6.2.2 Kuchyné a prostory pro vaieni

Podle funkci, které mistnost plni, se rozeznavaji:

a) pracovni kuchyné — je mistnost, kterd je urCena pouze pro vareni, peCeni a

ptipravu jidel

b) kuchyné s prilezitostnym stolovanim - pracovni kuchyné s prostorem pro

prilezitostné stolovani [7]

¢) kuchyné se stolovanim — kuchyné je zvétSena o prostor, ktery je uren pro
stolovani veskerych ¢lent dané domacnosti

d) kuchyné obytna — kuchyné se stolovanim, ktera je zvétSena o prostor, ktery plni
nekteré funkce obyvaciho pokoje.

Tabulka 3: Doporucené nejmensi plochy kuchyni (vlastni navrh dle [7])

Nejmensi
Druh kuchyné plocha Charakteristika bytu
mistnosti v m?

Pracovni kuchyné 5m? u byt s 1 a 3 obytnymi mistnostmi
6m? u bytt se 4 obytnymi mistnostmi
8m? u bytd s V@ce nez 4 obytnymi

mistnostmi

Kuchyné se stolovanim 6m?2 ubyti s 1 a2 obytnymi mistnostmi
10m2 u bytt se 3 obytnymi mistnostmi
12m?2 u bytt se 4 obytnymi mistnostmi
15m> u bytt s vice nez 4 obytnymi

mistnostmi

Obytfla kuchyné nahrazujici obyvaci 16m> ubytit s 1 obytnou mistnosti

pokoj
18m?2 u bytt se 2 obytnymi mistnostmi

Obytna kuchyné s 1 luzkem, 16m2 u byt s 1 obytnou mistnosti

nahrazujici obyvaci pokoj

Prostor pro vareni

Musi umoziiovat pripravu, vafeni a peCeni pokrmua véetné doprovodnych funkci (myti

nadobi, uskladnéni nadobi apod.).

e 'V prostoru pro vareni musi byt prostorova a technickd moznost instalovat:
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a) zafizeni k vafeni a peCeni

b) pracovni plochu pro vareni a peceni

c) dfez na myti nadobi s odkladacimi plochami, pfipadné véetné mycky
nadobi

d) nabytek k uskladnéni nadobi a kuchynského naradi

e) chladni¢ku, poptipadé mrazni¢ku

f) malé kuchyiiské spotiebice [7]

e Piijednoradém usporadani kuchynského zatizeni musi byt volny prostor pred
nim Siroky nejméné 1 100 mm, pii dvouradém uspotradani kuchyriského zatizeni
musi byt vzdalenost mezi kuchyiiskym zafizenim nejméné 1 000 mm. [7]

Obrazek 11: Pidorys minimalnich rozmeért vzdalenosti kuchynské linky (vlastni navrh
dle [1])

i

1000
1100

6.2.3 Prostory pro uskladnéni potravin

Prostor pro uskladnéni potravin navrhujeme jako spizni komoru. Je-li spizni komora
zabudovana, musi byt feSena tak, aby nedochazelo ke vzniku plisni. Prostor pro
uskladnéni potravin musi byt vétran a nemél by byt umistén vedle kominu, sporaku
apod.

6.2.4 Prostory pro osobni hygienu

Kazdy byt musi mit alespon jednu zdchodovou misu a jednu koupelnu. [7]

Prostor, pfipadné prostory pro osobni hygienu (koupelna) musi umoziiovat bezpecné
pouzivani instalovanych zafizovacich predmétd, které slouzi k myti, koupani,
sprchovani a uspokojovani ostatnich potieb osobni hygieny vSech ¢leni domacnosti.
Dale musi jeden z téchto prostorti umoziovat umisténi a instalaci pracky s uzavienym
cyklem prani, pokud jeji umisténi a instalace nejsou umoznény v jiném vhodném
prostoru bytu. V bytech o 4 a vice obytnych mistnostech musi byt nejméné dvé
umyvadla v rozdilnych prostorech. [7]
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V kazdém podlazi jednoho bytu, ve kterém se nachazi zachodova misa, musi byt
umisténo umyvadlo nebo umyvatko. Umyvatko vSak nenahrazuje v byté umyvadlo.
Minimalné jeden prostor pro osobni hygienu v téchto bytech musi byt pfimo pfistupny
z komunikacnich prostor bytu.

6.2.5 Prostory pro umistény ziachodové misy

Prostor pro umisténi zdchodové misy nesmi byt pfimo pfistupny z obytnych mistnosti,
ani z prostoru pro vareni, pro stolovani, pro uskladnéni potravin nebo z prostoru, ktery
plni nékteré funkce obytnych mistnosti. Je-li jen jedna zachodova misa v byté se 3 a 4
obytnymi mistnostmi, musi byt v samostatné mistnosti. V bytech s 1 a 2 obytnymi
mistnostmi muze byt jedina zachodova misa umisténa ve spole¢ném prostoru pro osobni
hygienu. Dvé zachodové misy musi byt instalovany v bytech o 5 a vice obytnych
mistnostech. Jsou-li tyto byty vicepodlazni, umisti se zachodové misy ve dvou
rozdilnych podlazich. Druhou zachodovou misu v téchto bytech je mozno umistit bud’ v
dals$i samostatné mistnosti, nebo v prostoru pro osobni hygienu. Tento prostor pro
osobni hygienu muaze byt pfistupny z loznice, pokud je urCen jen uzivatelim této
loznice. [7]

Nejmensi pudorysné rozméry:

a) Zachod se zachodovou misou splachovanou vysoko nebo stfedné polozenym
nadrzkovym splachovacem, pfipadné tlakovym splachovacem musi byt:

e Pii otevirani dvefi ven 900 x 1100 mm
e Pfi otevirani dvefi dovnitf 900 x 1500 mm [7]

b) Zachod se zachodovou misou splachovanou nadrzkovym splachovacem
polozenym na mise nebo nizko, nebo se zavésnou ¢i specidlni zachodovou
misou délky 640 mm az 680 mm musi byt:

e Pii otevirani dvefi ven 900 x 1100 mm

e Pfi otevirani dvefi dovnitf 900 x 1550 mm [7]

Nejmensi pudorysné rozméry prostoru pro osobni hygienu a prostoru pro umisténi
zachodové misy:

Nejmensi pudorysné rozméry prostoru pro osobni hygienu a prostoru pro umisténi
zachodové misy se odvozuji z velikosti zafizovacich pfedméti a z nutnych vzdalenosti

mezi nimi a sténami.

a) vzdalenost mezi okrajem zachodové misy a dvefmi otevirajicimi dovnitf musi
mit v kterékoliv poloze vzdalenost 300 mm.
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b) vzdalenost mezi pfednim okrajem zachodové misy a protilehlou sténou nebo
otopnym télesem musi byt min. 500 mm, prichod mezi vanou nebo umyvadlem
a sténou nebo otopnym télesem musi byt min. 650 mm

¢) vzdalenost mezi sténou a osou umyvadla a sténou a osou zachodové misy musi

byt 450 mm. [7]

Obrazek 12: Pudorysy s minimalnimi vzdalenostmi mezi dvefmi a zachodovou misou

(vlastni navrh dle [1])
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Obrazek 13: Umisténi zafizovacich predméta a jejich funkeni plochy (vlastni navrh dle
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6.2.6 Prostory pro ulozeni uklidovych predméti

Prostor pro uloZeni uklidovych pfedméti by nemél byt pfistupny z jakékoliv obytné
mistnosti. [7]

Byt muaze obsahovat i dalsi pfisluSenstvi, jako jsou napfiklad mistnosti pro domaci

prace, pradelna, Satna, komora, technicka mistnost, apod.

6.3 Minimalni svétlé vySky rodinnych domu

Obytné mistnosti v podkrovi musi mit svétlou minimalni vysku 2300 mm. Mistnosti se
zkosenymi stropy musi mit minimalni vysku 2300 mm nejméné nad polovinou
podlahové plochy, ktera je vymezena pomyslnou rovinou kolmou k roviné podlahy,
protinajici rovinu zkoseného stropu ve vysce 1300 mm nad podlahou.[8]

Stiesni okna by méla byt osazena tak, aby jejich spodni hrana byla umisténa maximalné
1100 mm nad podlahou. Takova mistnost, pokud je ur€ena pro spani jedné osoby, ma
mit nejmensi objem 20m?3, pro spani dvou osob ma mit dana obytna mistnost objem
nejméne 30m3.[1]

Svétla vyska obytnych mistnosti v rodinnych domech musi byt minimalné 2500 mm.[8]

Ostatni mistnosti v rodinném domé by méli mit stejnou svétlou vysku jako obytné
mistnosti v témze podlazi. [1]

Obréazek 14: Rez podkrovi s minimalnimi rozméry [1]

Rozméry v mm

posuzovana plocha
podkrovi

i 2300]

min, 2 300
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6.4 Schodisté

Pro projektovani schodist v obytnych budovach plati, ze uvniti vicepodlaznich bytu
mohou byt schodisté neoddélena od ostatnich prostort, nejsou-li tyto prostory urCeny ke
spani.

Pro rodinné domy a byty jsou tvarové nejvhodnéjsi schodisté pfima jednoramenna nebo
dvouramenna. Pro usporu mista mohou byt nahrazeny podesty mezi jednotlivymi
rameny zatoCenymi stupni. Pokud jsou podesty nahrazeny jednotlivymi stupni, jedna se
o kiivocaré schodisté. Pro jesté vetsi usporu mista je mozné mit kruhové schodiste, ale
toto schodisté je velmi nepraktické naptiklad pti stéhovani nabytku.

Sklon schodistovych ramen hlavnich schodist’ do obytnych podlazi v rodinném domé a
ve stavbé pro rodinnou rekreaci nesmi byt vétsi nez 35°, nepresahne-li konstruk¢ni
vyska 3000mm, je mozno zvysit sklon schodistovych ramen az na 41°. Pocet schodi v
jednom rameni nesmi byt vétsi nez 16, pouze v rodinnych domech, u pomocnych
schodist a u schodist’ uvnitf byt muze byt zvySen pocet schodistovych stupriti na 18.

[9]
U hlavnich schodi$t’ a u chodeb v rodinném domé a ve stavbé pro rodinnou rekreaci

musi byt nejmensi podchodna vyska 2100 mm a nejmensi pruchodna §itka 900 mm, u
pomocnych schodist je nejmensi prichodna sitka 750 mm. [9]

6.5 Garaze

Tabulka 4: Zakladni vnitini rozméry jednotlivé a fadové garaze urCené pro jedno
vozidlo [10]

Skupina vozidel Sitka (mm) Délka (mm)
Osobni 2900 5250
Lehka uzitkova
(dodavky) 3150 6750

Tabulka 5: Nejmensi povolena §itka vrat [10]

Skupina vozidel Zakladni Sitka vrat garaze
(mm)
Osobni 2250
Lehka uzitkova (dodavky) 2500
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6.5.1 Vyska garize

Volna vyska h (podle obrazku 15) v prostoru garaze pro vozidla osobni a lehka uzitkova
s pohybem vozidel vlastni silou se navrhuje vyska nejméné o 0,20 m vétsi, nez je vyska
nejvyssiho projektem predpokladaného vozidla. Nejmensi vySka h musi byt ovSem 2,20
m. [10]

6.5.2 Vyska stropu a vyska vrat

Pfi navrhu volné vysky stropu a vysky vrat jednotlivé a fadové gardze, pro vozidla
osobni a lehka uzitkova s pohybem vozidel vlastni silou musi byt respektovany tyto
zasady:

e Do minimalni volné vysky h dle (obrazku 15) nesmi zasahovat zadna gardzova
zafizeni a ani jiné podobné prekazky.

e Vyska vrat pro vjezd a vyjezd do nebo z garaze se navrhuje nejméné o 0,20m
vétsi nez vyska projektem predpokladaného vozidla, nejméné vSak 1,97 m. pii
zmeéné podélného sklonu na vjezdu/vyjezdu do/z garaze se vySka vrat priméfené
zveétsi s ohledem na moznost zvednuti zadni ¢asti vozidla pfi zajizdéni. [10]

Obrazek 15: Volnéd/svétla vyska nad parkovacim stanim[vlastni zdroj]

b

Legenda k obrazku:
V —  prostor pro vedeni inzenyrskych siti a technického vybaveni v garazi
H- volna vyska; vzdalenost mezi podlahou garaze a spodnim okrajem nejnize

umisténé pevné prekazky u stropu garaze

H1 - svétla vyska; vzdalenost mezi podlahou a stropem garaze
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7 Dispozice rodinnych domii

Tabulka 6: Dispozice rodinnych domi[vlastni zdroj]

2+ kk

2+1

3+1

3+kk

2 obytné mistnosti, z
nichz v jedné je
kuchyiisky kout

2 obytné mistnosti

3 obytné mistnosti

kuchyn jako
samostatna mistnost

kuchyn jako
samostatna mistnost

3 obytné mistnosti, z
nichz v jedné je
kuchynisky kout

predsin

predsin

predsin

Piedsin

socialni zafizeni

socialni zafizeni

socialni zafizeni

socialni zafizeni

4+kk

4+1

5+1

5+kk

4 obytné mistnosti, z
nichz v jedné je

4 obytné mistnosti

5 obytnych mistnosti

5 obytnych mistnosti, z
nichz v jedné je

kuchyisky kout kuchyii jako kuchyii jako kuchyiisky kout
samostatna mistnost samostatna mistnost
predsin predsin predsin Predsin

socialni zafizeni

socialni zafizeni

socialni zafizeni

socialni zafizeni
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8 Obestavény prostor

Vypocet obestavéného prostoru mizeme pocitat dle dvou zdroju.

Vypocet obestavéného prostoru se provadi dle vyhlasky ¢. 3/2008 SB, o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdé€jsich predpisi,(ocenovaci vyhlaska), jak vyplyva ze
zmén provedenych vyhlaskami ¢. 456/2008 Sb. A ¢. 460/2009 Sb. Nebo se vypocet
obestavéného prostoru provadi dle normy CSN 73 40 55.

V této bakalafské praci pocitam obestavény prostor dle normy CSN 73 40 55, jelikoz
norma pocita 1 se zaklady, kdezto vyhlaska o ocenovani zaklady neuvazuje.

8.1 Pouziti normy

Normou stanovené zasady pro vypocet obestavéného prostoru se pouzivaji v bytové,
obCanské, prumyslové a zemédélské vystavbé, a to pro objekty jednopodlazni,
vicepodlazni, podsklepené i nepodsklepené a pro objekty podzemni jako jsou naptiklad
garaze, sklady apod. [11]

8.2 Zakladni obestavény prostor

Zakladni obestavény prostor Op se stanovi jako souCet obestavénych prostort ¢asti
pozemniho objektu. To je obestavény prostor zakladi Oz, obestavény prostor spodni
casti Os, obestaveény prostor vrchni ¢asti objektu Ov a obestavény prostor zastieSeni Ot.

Op=0z+ 0Os +Ov + Ot
8.2.1 Pro objekty nepodsklepené plati:
Op=0z+Ov + Ot
8.3 Od zakladniho obestavéného prostoru se neodecitaji
e Otvory nebo vyklenky v obvodovych zdech
o Lodzie a zapusténa zavetii
e Priduchy a svétliky do 6m? vnitfni pidorysné plochy [11]
8.4 Do obestavéného prostoru se nezapocitavaji
e Rimsy a atiky

o Kominy, ventilace, pozarni a Stitové zdi
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8.5 Obestavény prostor zakladu

Obestaveény prostor zakladi je celkovy objem zakladd, ktery je dan skutecnou
kubaturou nosnych zakladovych konstrukei.

Horni vymezujici rovinou zakladu je:
e Rovinaizolace

e Neni-li izolace provedena, pak je za horni vymezujici rovinu povazovana spodni
urovein podlahové konstrukce [11]

8.6 Obestavény prostor spodni casti objektu

Obestavény prostor spodni ¢asti pozemniho stavebniho objektu je ohranicen:

e Po stranach vné&j§imi plochami obvodovych konstrukci (izola¢ni pfizdivka se
nezapocitava)

e Dole arovni horni vymezujici roviny zakladd, to je rovinou izolace nebo spodni
urovni podlahové konstrukce.

e Nahofe urovni hornitho povrchu nosné stropni konstrukce nad nejvyS$Sim
podlazim spodni Casti objektu [11]

8.7 Obestavény prostor vrchni ¢asti objektu
Obestavény prostor vrchni ¢asti pozemniho stavebniho objektu je ohraniCen:

e Po stranach vnéjsimi plochami obvodovych konstrukci.

e Dole trovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad nejvyssim podlazim
spodni Casti objektu nebo urovni horni vymezujici roviny zakladi v ptipade, ze
spodni ¢ast objektu neexistuje.

e Nahofe urovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad poslednim
podlazim. U objektt, jejichz vnitini prostor probiha az do stiesni konstrukce, je

obestaveény prostor ohranien vnéjSimi plochami stfesni konstrukce. [11]

Podkrovi se pocita jako podlazi. Zaujima-li podkrovi jen ¢ast padniho prostoru, je jeho
obestaveény prostor vymezen:

e Po stranach vnéjSimi plochami ohranicujicich sténovych konstrukeci

e Dole urovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad poslednim podlazim.
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e Nahotfe urovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce ve vyuzité Casti
padniho prostoru, nebo trovni horniho povrchu stropni konstrukce u nevyuzité
Casti pudniho prostoru. [11]
8.8 ZastrieSeni
Obestavény prostor zastfeSeni je ohranicen:

e Po stranach vné&jsimi plochami obvodovych konstrukci

e Dole urovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad poslednim podlazim
nebo urovni horniho povrchu stropni konstrukce nad podkrovim.

e Nahofe vnéjSimi plochami stfechy u sedlovych, wvalbovych, pultovych,

obloukovych a segmentovych stfech nebo stfedni Grovni mezi nejnizsim a
nejvyssim mistem spadu u plochych strech. [11]
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9 Cenové ukazatele

V systému ocenovani staveb a stavebnich objekti tvorfi vyznamnou oblast ocenovani
zaméra staveb ve stadiu planovani a propoctu stavebnich naklada. Cenové ukazatele
nebo také ceny podle ucelovych jednotek jsou zakladnim prvkem pro prvni propocty
cen planovanych staveb a stavebnich objektu.

9.1 Zakladni tridéni vychazi z Jednotné Kklasifikace stavebnich
objekti (JKSO)

Ttidnik JKSO tiidi produkci stavebni vyroby na stavebni objekty a stavebni prace
vyrobni povahy. Pfedmétem jednotné klasifikace stavebnich objekt nejsou opravy,
udrzba, demolice a likvidace stavebnich objekti. Tridnik JKSO je zaloZen na cCiselné
klasifikaci v zékladnim tfidéni, v rozsahu sedmimistného Ciselného kodu. Klasifikace je
v prvni Casti pétistupfiova a tvoii sedmimistny identifikacni kod. [12]

9.1.1 Struktura

1. Stupenl - obor 1.-3. misto kodu
2. Stupenl - skupina 4. misto kodu
3. Stuperi - podskupina 5. misto kodu
4. Stupen - konstrukéné materidlova charakteristika 6. misto kodu
5. Stuperi - druh stavebni akce 7. Misto kodu

Na druhém a tfetim stupni kodu se uvadi skupina stavebnich objekti podle stavebné
technické podobnosti a ucelu, ktery stavebni objekt plni. [12]

Na ¢tvrtém stupni klasifikace uvadi hlavni konstrukéné materialovou charakteristiku
objektu (pouzity druh konstrukce, pouzity druh materidlu nebo zptisob provadéni
prevazujici ¢asti objektu).[12]

Paty stupenl urcuje druh stavebni akce, zda se jedna o rekonstrukci, novostavbu apod.
[12]

9.1.2 Utel

Ocenéni staveb podle ucelovych mérnych jednotek je nejjednodussim zpisobem
stanoveni predpokladanych cen staveb a slouzi zejména k prvnimu propoCtu ceny
stavebnich praci. Jelikoz se odviji od staveb realizovanych v minulosti a slucuje ceny
raznorodych stavebnich objekt, je nezbytné k této cené pristupovat pouze jako k
informativni, jejiz presnost je odvozena od minima Gdaji o konkrétni stavbé (vétsinou
jde o propocty ke studiim nebo k ekonomickym prognozam). Odchylka skutecné ceny
od propoctu podle cenovych ukazateld mize u jednotlivych staveb dosahovat az 25%.
Odchylka zavisi na technické a technologické naroCnosti stavby, popiipadé
nadstandardu jejiho vybaveni. Bézna odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je +15%
nebo - 15%. [13]
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9.1.3 Obsah

Cenové ukazatele vyjadiuji hodnotu zakladnich rozpoctovych nakladd (ZRN).
Neobsahuji zadné vedlejsi rozpoctové naklady (VRN), které je nutno v ramci propoctu
dokalkulovat podle konkrétnich podminek a neobsahuji rovnéz zadnou rezervu
nezbytnou ke korekci predpokladané chybové odchylky. Ceny podle cenovych
ukazateld jsou ceny, ve kterych neni zapocteno DPH. [13]

9.1.4 Ukelové mérné jednotky

Pro vypocet cenovych ukazatel byly stanoveny jako zakladni mérné jednotky a to:
e u obort pozemniho stavitelstvi m* obestavéného prostoru (m?)
e u obort liniovych staveb m délky trasy (m)

e u obort inzenyrskych staveb m? upravované plochy (m?) [13]
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Tabulka 7: Cenové ukazatele pro rok 2010 (vlastni navrh dle [13])

Konstrukéné materialova charakteristika

JKSO Prumér
1 2 3 4 5 6 7 8
803.5 Domy bytové 5020 | 4578 | 6926 | 6037 4830
netypove
Domky rodinné
803.6 \ , 5006 | 4626 5196 6401 6907
jednobytové
803.61 | Domky izolované | 5020 | 4640 5212 6420 6926
803.7 Domky rodinné 5011 | 4630 5201 6406 6913
dvoubytové
g03.g | Chaty proindividudlni | 5, 5 | 4cs 5206 6414 6921
rekreaci
g03.9 | Domkybytovese 1 gog0 1534|6181 | 5450 4461 5410
sluzebnim vybavenim
Tabulka 8: Cenové ukazatele pro rok 2013 (vlastni navrh dle [13])
s Konstruk¢né materialova charakteristika
JKSO Prumér
1 2 3 4 5 6 7 8
Domy bytové
803.5 , 4920 |4563|5462(5916
netypove
803.6 Domky rodinné 5167 |5 000 5092 5400 5174
jednobytové
803.61| Domky izolované | 5057 |4 905 5108 5723 5174
803.7 Domky rodinné 5167 |5 000 5092 5400 5174
dvoubytové
g03.g | Chaty proindividualni | org | 545 4716
rekreaci
Domky bytové se
803.9 4984 |4149|6 0575 341 4372 5302

sluzebnim vybavenim
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Tabulka 9: Cenové ukazatele pro rok 2015 (vlastni navrh dle [13])

Konstrukéné materialova charakteristika
JKSO Primér
1 2 3 4 5 6 7 8

Domy bytové

803.5 , 5039 [4673(5593|6059
netypove

803.6 |Pomky rodinne 5291 |5 121 5215 5531 5208
jednobytové

803.61 | Domky izolované 5179 5024 5232 5861 5298

g03.7 | Domky rodinne 5291 |5 121 5215 5531 5208
dvoubytové

803.8 | Chaty proindividualni | )y 1y 655 4 830
rekreaci

g03.9 |Domky bytovése 1 5051 51916203 | 5470 4 477 5430
sluzebnim vybavenim

Konstrukéné materialova charakteristika

svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, bloka

svisla nosna konstrukce monoliticka betonova tyCova

svisla nosna konstrukce monoliticka betonova plo§na

svisla nosna konstrukce montovana z dilcii betonovych ty¢ovych
svisla nosna konstrukce montovana z dilci betonovych plosnych
svisla nosna konstrukce montovana z prostorovych bunék

svisla nosna konstrukce kovova

svisla nosna konstrukce dfevéna a na bazi dievni hmoty [13]

[c<ERN e NV R O R S
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10 Navrhy jednotlivych domi

Tato kapitola je vénovana jednotlivym navrhim rodinnych domd, kde hlavnim
kritériem byla nejmensi povolena podlahova plocha dle normy. Domy jsou navrhovany
pro ctyfclenné nebo péti¢lenné rodiny, kde jednotlivymi Cleny jsou dva dospéli a dvé az
tii déti.

10.1 Izolovany rodinny dum — 3+kk

Jedna se o volné stojici jednopatrovy dum, ktery je zastfeSen plochou stiechou.
Obvodové zdivo rodinného domu tvoti cihelné bloky tl. 440 mm, vnitini nosné zdivo
tvoti cihelné bloky tl. 240 mm a pficky tvoii cihelné bloky tl. 140 mm. Konstrukéni
vyska rodinného domu je 3000 mm. Celkova plocha mistnosti je 72,904 m2. V prvnim
nadzemnim podlazi rodinného domu se nachézi zadveti, chodba, komora, détsky pokoj
pro dvé déti, loznice, koupelna s vanou, samostatné wc a obyvaci pokoj s kuchytiskym
koutem a jidelnim stolem.

Obrazek 16: Pudorys navrzeného izolovaného domu 3-+kk [vlastni zdroj]
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Obrazek 17: Severka + tabulka mistnosti k rodinnému izolovanému domu 3+kk [vlastni

zdroj]
S

0ZNAC| NAZEV MISTNOSTI PLOCHA
101 ZADVERI 3570
102 CHODBA 6,363
103 KOMORA 2,100
104 | DETSKY POKQJ 12,188
105 LOZNICE 12,775
106 WC 2,750
107 KOUPELNA 5,963
108 | OBYACI POKOJ+KUCHYN | 27,195

10.1.1 Vypocet obestavéného prostoru rodinného domu 3+kk

Oz = 12,15+16,575+15,25+1,238+1,375+1,238+1,32 = 49,146 m?
Ov= 12,450x 8 x 3 =298,800 m*
Ot = 12,450 x 8 x 0,557 = 55,480 m?

OP =0z + Ov + Ot = 49,146 + 298,80 + 55,48 = 403,425 m?
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10.2 Izolovany rodinny dum — 4+kk

Jedna se o volné stojici jednopatrovy dum, ktery je zastfeSen plochou stiechou.
Obvodové zdivo rodinného domu tvofi cihelné bloky tl. 440 mm, vnitini nosné zdivo
tvoti cihelné bloky tl. 240 mm a pficky tvoii cihelné bloky tl. 140 mm. Konstrukéni
vyska rodinného domu je 3000 mm. Celkova plocha mistnosti je 79,725 m2. V prvnim
nadzemnim podlazi rodinného domu se nachazi zadveri, chodba, détsky pokoj pro dvé
déti, détsky pokoj pro jedno dité, loznice, koupelna s vanou, samostatné wc a obyvaci
pokoj s kuchyniskym koutem a jidelnim stolem.

Obrazek 18: Pudorys izolovaného rodinného domu 4+kk [vlastni zdroj]
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Obrazek 19: Severka + tabulka mistnosti k izolovanému rodinnému domu 4-+kk [vlastni
zdroj]

OZNAC| NAZEV MISTNOST PLOCHA
101 ZADVER] 3,556 S
102 CHODBA 9,325
103 | DETSKY POKOJ 9,480
104 LOZNICE 12,00
105 | DETSKY POKOJ 8,40
106 KOUPELNA 6,24
107 We 2,40
108 | OBYWACI POKOJ+KUCHYN | 27,825

10.2.1 Vypoéet obestavéného prostoru izolovaného rodinného domu 4+kk

OZ = 13,725+15,75+16,47+1,65+1,65+1,4025 = 50,648 m?
OV =9,05x11,9x3=323,085 m?
OT =9.05x 11,9 x 0,552 = 59,448 m?

OP = Oz + Ov + Ot = 50,648+323,085+59,448 = 433,181 m?
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10.3 Atriovy rodinny dum 3+kk

Jedna se o jednopatrovy atriovy rodinny dim, ktery je zastieSen plochou stfechou.
Obvodové zdivo rodinného domu tvoii cihelné bloky tl. 440 mm, vnitini zdivo tvoti
cihelné bloky tl. 140 mm. Konstrukéni vyska rodinného domu je 3000 mm. Celkova
plocha mistnosti je 73,10 m2. V prvnim nadzemnim podlazi rodinného atriového domu
se nachazi zadveti, chodba, détsky pokoj pro dvé déti, loznice, koupelna s vanou,
samostatné wc a obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a jidelnim stolem.

Obrazek 20: Pudorys atriového rodinného domu 3-+kk [vlastni zdroj]
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Obrazek 21: Severka + tabulka mistnosti k atriovému rodinnému domu 3+kk [vlastni
zdroj]

OZNAC| NAZEV MISTNOST PLOCHA
101 ZADVER 4,05
102 CHODBA 10,07
103 | DETSKY POKO. 12,00
104 LOZNICE 12,00
105 KOUPELNA 5,00
106 WC 1,75
107 | OBYACI POKOJ+KUCHYN | 27,23

10.3.1 Vypocet obestavéného prostoru atriového rodinného domu 3+kk

Oz 14,504 + 32,9245 = 48,429 m?
Ov= 9,2x5,1x3+6,05x 895 x3=303,203 m?
Ot = 9,2x5,1x0,553 +6,05x 8,95x 0,553 =55, 89m?

OP = 0Oz + Ov + Ot = 48,429+303,203+55,89 = 407,522 m?
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10.4 Atriovy rodinny dum 4+kk

Jedna se o jednopatrovy atriovy rodinny dim, ktery je zastfeSen plochou stfechou.
Obvodové zdivo rodinného domu tvofi cihelné bloky tl. 440 mm, vnitfni nosné zdivo
tvofi cihelné bloky tl. 240 mm a pficky tvoii cihelné bloky tl. 140 mm. Konstrukéni
vyska rodinného domu je 3000 mm. Celkova plocha mistnosti je 85,748 m2. V prvnim
nadzemnim podlazi rodinného atriového domu se nachézi zadveti, chodba, détsky pokoj
pro dveé déti, détsky pokoj pro jedno dité, loznice, koupelna s vanou a sprchovym
koutem, samostatné wc a obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem a jidelnim stolem.

Obrazek 22: Pudorys atriového rodinného domu 4+kk [vlastni zdroj]

9950

450 | | 3750 | ‘

450

< 101 3000

009

—_
(3%
1

6800
250)
T
Il
—
B
(83}

O
=
aHIlE

14 12 !

2500

|
]
I
d
U
an
i mIEIN

14100

s
]
=

1090

|
=
=]
E L

|
)

|
]
]

7300

5250

%\r%

O

N
[T T L]

450

S

6050 ,.I/

45



Obrazek 23: Severka + tabulka mistnosti k atriovému rodinnému domu 4+kk
[vlastni zdroj]

0ZNAC]  NAZEV MISTNOSTI PLOCHA
1071 ZADVERI 4,00
102 CHODBA 11,145
103 | DETSKY POKOJ 12,188
104 |  DETSKY POKOJ 9,375
105 LOZNICE 12,00
106 KOUPELNA 7,50
107 We 2,50
108 | OBYVACI POKOJ+KUCHYN | 27,04

10.4.1 Vypocet obestavéného prostoru atriového rodinného domu 4+kk

Oz= 17,869+ 38,549= 56,418 m3
Ov= 7x10,15x3+6,25x7,3x3=350, 025 m?
Ot = 7x10,15x0,556+6,25 x 7,3 x 0,556 = 64, 871m3

OP =0z + Ov + Ot = 56,418+350,0254+64,871 =471,314 m?
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10.5 Dvojdomek 4+kk

Jedna se o dvoupatrovy rodinny dum, ktery je zastieSen plochou stiechou. Z jedné
strany je spojen obvodovou sténou se sousednim domem, tedy dvojdomek. Celkova
plocha mistnosti je 106,145 m2. Konstrukéni vyska domu je 3000 mm. Obvodové zdivo
rodinného domu tvoii cihelné bloky tl. 440 mm, vnitini nosné zdivo tvoti cihelné bloky
tl. 290 mm a pficky tvofi cihelné bloky tl. 140 mm. V prvnim nadzemnim podlazi
rodinného dvojdomku se nachazi zadveti, chodba, schodistovy prostor, koupelna se
sprchovym koutem, samostatné wc, komora a obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem a
jidelnim stolem. V druhém nadzemnim podlazi se nachazi schodistovy prostor, chodba,
koupelna s vanou a se zachodovou misou, détsky pokoj pro jedno dité, détsky pokoj pro
dvé déti s dvoupatrovou posteli a loznice.

Schodis§té bylo zvoleno piimocaré, dvouramenné. I kdyz toto schodisté zaujima
podstatné vétsi plochu, zvolila jsem jej z davodd pohodlnosti pro bézné uzivani a
naprtiklad pfi st€hovani jakychkoliv pfedméti do druhého patra je pfimocaré schodisté
nejidealnéjsi.

Obrazek 24 :Severka + tabulka mistnosti k rodinnému dvojdomku 4+kk [vlastni zdroj]

10.5.1 Vypocet obestavéného prostoru dvojdomku 4+kk

Oz = 12,9375+5,325+2,66+2,34+2,34+11,126 = 36,729 m?
Ov= (8,5x8,575x3)x2=437,326 m3
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Ot =

8,5 x 8,575 x 0,553 =40, 307 m?

OP = Oz + Ov + Ot = 36,729+437,326+40,307 = 514,362 m?

Obrazek 25 : Pudorys prvniho nadzemniho podlazi navrzeného dvojdomku [vlastni
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Obrazek 26 : Pudorys druhého nadzemniho podlazi navrzeného dvojdomku [vlastni
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10.6 Retézovy dim 4+kk

Jedna se o dvoupatrovy rodinny dum, ktery je zastfeSen plochou stfechou. Z jedné
strany je spojen garazi tzv. krCkem s vedlejsim domem, jedna se tedy o fetézovy dam.
Celkova plocha mistnosti je 121,895 m2 Konstrukéni vySka domu je 3000 mm.
Obvodové zdivo rodinného domu tvofi cihelné bloky tl. 440 mm, vnitfni nosné zdivo
tvoti cihelné bloky tl. 290 mm a pficky tvoii cihelné bloky tl. 140 mm. V prvnim
nadzemnim podlazi rodinného dvojdomku se nachazi zadveti, chodba, schodistovy
prostor, koupelna se sprchovym koutem, samostatné wc, komora, gardz se stanim pro
jedno osobni auto a obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem a jidelnim stolem. V druhém
nadzemnim podlazi se nachazi schodistovy prostor, chodba, koupelna s vanou a se
zachodovou misou, détsky pokoj pro jedno dité, détsky pokoj pro dvé déti
s dvoupatrovou posteli a loznice.

Schodis§té bylo zvoleno pifimocaré, dvouramenné. I kdyz toto schodisté zaujima
podstatné vétsi plochu, zvolila jsem jej z davodd pohodlnosti pro bézné uzivani a
napfiklad pii st€hovani jakychkoliv pfedméti do druhého patra je pfimocaré schodiste
nejidealnéjsi.

Obrazek 27 :Severka + tabulka mistnosti k rodinnému fetézovému domu[vlastni zdroj]

10.6.1 Vypocet obestavéného prostoru Fetézového domu 4+kk

Oz = 14,585 + 35299 =49,884 m?
Ov= (855x85x3)x2+3,225x6,35x3=497,486 m*

49



8300

Ot = 8,55x8,5x0,553+3,225x 6 x 0,463 =49,148 m?
OP =0z + Ov + Ot = 49,884+497, 486+49,148 = 596,518 m?

Obrazek 28: Prvni nadzemni podlazi rodinného fetézového domu [vlastni zdroj]
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11 Shrnuti ceny jednotlivych rodinnych domii

V této kapitole se zabyvam celkovym shrnutim jednotlivych navrzenych rodinnych
domu. Nejprve zjistuji pomoci vypocitaného obestavéného prostoru a cenovych
ukazateld celkovou cenu jednotlivych objekti. Tento vypocet mi slouzi pro nasledné
vypocteni ceny na 1m? podlahové plochy. Délenim celkové ceny domu celkovou
plochou domu ziskam pro mé nejdilezitéjsi udaj a to cenu na 1m? podlahové plochy
daného rodinného domu.
Pro vypocCty jsou pouzivany cenové ukazatele pro rok 2010, 2013 a 2015 zamérné,
abych zjistila, jak moc se zménila v poslednich 5 letech celkova cena domu a tim padem
i cena na Im? podlahové plochy domu. V dnesni dobé¢ je cena jednim z nejdulezitéjsich
mnohdy i nejdilezitéjsi faktor pfi rozhodovani investora. Ceny jsou uvadény bez DPH.

Tabulka 10: Celkové shrnuti izolovaného rodinného domu 3-+kk [vlastni zdroj]

OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2010 domu domu

403,425 4640 1 871 892,00 K¢ 72,904 25 676,12 K&

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2013 domu domu

403,425 4905 1 978 799,63 K¢ 72,904 27 142,54 K&

OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

403,425 5024 2026 807,20 K¢ 72,904 27 801,04 K&

Tabulka 11: Celkové shrnuti izolovaného rodinného domu 4+kk [vlastni zdroj]

Cenovy ukazatel v roce

Celkova cena

Celkova plocha

3 2
OP m 2010 domu domu Cena na Im
433,181 4640 2 009 959,84 K¢ 79,725 25211,16 K¢
OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2013 domu domu
433,181 4905 2 124 752,81 K¢ 79,725 26 651,02 K¢
OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu
433,181 5024 2176 301,34 K¢ 79,725 27 297,60 K¢
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Tabulka 12: Celkové shrnuti atriového rodinného domu 3+kk [vlastni zdroj]

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2010 domu domu

407,522 4626 1 885 196,77 K¢ 73,1 25 789,29 K¢

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2013 domu domu

407,522 5000 2 037 610,00 K¢ 73,1 27 874,28 K¢

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

407,522 5121 2 086 920,16 K¢ 73,1 28 548,84 K¢

Tabulka 13: Celkové shrnuti atriového rodinného domu 4-+kk [vlastni zdroj]

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2010 domu domu

471,314 4626 2180 298,56 K& 85,748 25 426,82 K&

OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2013 domu domu

471,314 5000 2356 570,00 K& 85,748 27 482,51 K&

OP m? Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

471,314 5121 2413 598,99 K¢& 85,748 28 147,58 K&

Tabulka 14: Celkové shrnuti dvojdomku 4+kk [vlastni zdroj]

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

514,362 4626 2379 438,61 K¢ 106,145 22 416,87 K¢

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

514,362 5000 2571 810,00 K¢ 106,145 24 229,21 K¢

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

514,362 5121 2 634 047,80 K¢ 106,145 24 815,56 K¢
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Tabulka 15: Celkové shrnuti fetézového domku 4+kk [vlastni zdroj]

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

596,518 4626 275949227 K¢ 121,895 22 638,27 K¢

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

596,518 5000 2 982 590,00 K¢ 121,895 24 468,52 K¢

OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Celkova plocha Cena na 1m?
2015 domu domu

596,518 5121 3 054 768,68 K¢ 121,895 25 060,66 K¢

Tabulka 16: Srovnani cen za podlahovou plochu [vlastni zdroj]

Ceny RD na 1 m? podlahové plochy | Rok Cena

2010 [25675,12 K¢

Izolovany dim 3+ kk 2013 |27 142,54 K¢
2015 |27 801,04 K¢

2010 [25211,16 K¢

Izolovany dim 4 +kk 2013 |26 651,02 K&
2015 |27 297,60 K¢

2010 [25 789,29 K¢

Atriovy dum 3+ kk 2013 [27 874,28 K¢
2015 |28 548,84 K¢

2010 |25 426,82 K¢

Atriovy dum 4+ kk 2013 [27 482,51 K¢
2015 |28 147,58 K¢

2010 (22 416,87 K¢

Dvojdomek 4 +kk 2013 |24 229,21 K¢
2015 (24 815,56 K¢

2010 [22 638,27 K¢

Retézovy dim 4+ kk 2013 |24 468,52 K&
2015 [25 060,66 K¢

V tabulce Cislo 16 jsem provedla srovnani jednotlivych cen ploch za 1m? podlahové
plochy. Ztabulky mi vyplynulo, Ze nejoptimaln€jSim rodinnym domem z vyse
navrhovanych rodinnych domid je rodinny dvojdomek 4+kk. Dvojdomek je
hospodarnéjsi, nez izolované domy, jelikoz ma jednu sténu spoleCnou a muzeme také
usetfit na pozemku pii vystavbé rodinného domu. Z tabulky také mizeme zjistit, jak se
cena na 1m? podlahové plochy rodinnych domi za poslednich 5 let ménila. Pro dany
nejoptimalnéjsi dim, rozdil mezi cenou za 1m? podlahové plochy v roce 2010 a v roce
2015, je 2398, 69 K¢&. Coz je pro investora, ktery bude predpokladam ve vétsing pripadu
rodina s dé€tmi, znaCna Castka.
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12 Zavér

Cilem této prace bylo navrhnout optimalni rodinné domy s nejmens§imi povolenymi
podlahovymi plochami a urcit cenu na jeden m? podlahové plochy. Hned v ivodu byly
definovany dulezité pojmy. Nasledovalo blizsi seznameni s druhem rodinnych domu
s orientaci rodinnych doma a predevsim podrobné seznameni s pozadavky na rodinné
domy dle norem. Poté nasledovalo bliz§i seznameni s pozadavky, pii vypoctu
obestavéné prostoru a bliz§i seznameni s JKSO a cenovymi ukazateli. Obestavény
prostor a cenové ukazatele byly vyuzity v nasledné praktickeé casti.

V druhé casti prace, byl proveden navrh, Sesti rodnych domi v riznych variantach a
podlahovych plochach. Navrzeni rodinnych domt bylo velmi obtizné z hlediska
nejmensi podlahové plochy a zaroveni pokud mozno nejlepsiho usporadani jednotlivych
mistnosti domu. U kazdého navrzeného domu jsem poté provedla vypocet celkového
obestavéného prostoru. V dalsi kapitole nasledovalo celkové shrnuti rodinnych domu.
Byla vypocitana celkova cena kazdého domu a byla vypocitana cena na jeden m?2
podlahové plochy.

Vysledkem této prace je porovnani cen na jeden m? podlahové plochy jednotlivych
rodinnych domu. Jako nejoptimaln€j§im rodinnym domem mi pfi vyhodnoceni vysel
dvojdomek 4+kk.Po vyhodnoceni nejoptimalnéjsiho rodinného domu jsem porovnala
cenu podlahové plochy v uplynulych 5 letech a vySlo mi, ze rozdil mezi cenou za 1m?
podlahové plochy v roce 2010 a v roce 2015, je 2398, 69 KC¢.
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