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ABSTRAKT

Diplomova prace analyzuje naklady vSech fazi Zivotniho cyklu pasivniho rodinného
domu. Prvni, teoreticka ¢ast se zabyva definici pojmud potfebnych pro zorientovani
se vdané problematice a pro stanoveni nakladu v jednotlivych fazich Zivotniho cyklu.

V druhé, praktické ¢asti aplikujeme znalosti a postupy na dva pasivni rodinné domy.
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ABSTRACT

The diploma thesis analyzes the overall life cycle costs of a passive family house. In
the theoretical part the thesis deals with the definitions of concepts needed to
understand the given issue and to determine the costs in individual parts. In the
practical part the knowledge and procedures to two passive family houses are

applied.
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1 UVOD

Téma Naklady zivotniho cyklu pasivniho domu jsem si vybral z divodu mého zajmu o
udrzitelnou vystavbu a zaroven pro moznost porovnani s béznou vystavbou. Z divodu
prevladajicich trendi a vyvoji legislativy ve stavebnictvi je vhodné se v dané

problematice orientovat.

V teoretické Casti budou definovany potiebné pojmy tykajici se zivotniho cyklu, cen,
rozpoctil, dale budou popsany druhy nizkoenergetickych standardii a zakladni kritérii,
ktera je tfeba pti navrhu nizkoenergetického domu zohlednit. V zavéru teoretické ¢asti

bude popsana legislativa spojena s danou tematikou.

VSechny zrealizované rodinné domy prochézi svym Zivotnim cyklem, kazdy je original a
jeho naklady se lisi. V jednotlivych fazich se naklady 1iSi, nicméné ptiblizny pomér mezi
nimi je ze statistického zkoumani znadm. Pro urceni a porovnani tohoto poméru u
pasivniho domu jsou vybrany dva realizované pasivni rodinné domy u nichZz jsou
modelovany finanéni naklady. ReSeni spo¢iva vrozdéleni Zivotniho cyklu do

jednotlivych fazi, nasledné pro kazdou z nich jsou definovany ptedpokladané naklady.

Tato diplomova prace ma za cil vymezit problematiku stanoveni nadklada Zivotniho cyklu
stavebniho objektu ve vSech jeho fazich. Poznatky z teoretické ¢asti budou aplikovany
pii praktickém srovnani dvou rodinnych domii. Vystupem prace bude stanoveni financni

naro¢nosti danych objektt.
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2 ZIVOTNI CYKLUS

2.1 Faze zivotniho cyklu stavby

., Zivotnim cyklem se rozuméji vechny po sobé jdouct nebo provdazané fize, zahrnujict
vyzkum a vyvoj, pokud maji byt provedeny, vyrobu, obchod a jeho podminky, prepravu,
uzivani a udrzbu, po celou dobu existence vyrobku nebo stavby nebo poskytovani
sluzby, od ziskani surovin nebo vytvoreni zdroju po odstranéni, likvidaci a ukonceni

sluzby nebo pouzivani* [1, ¢l. 2 odst. 20]

Zivotnim cyklem budovy je rozumén ¢asovy tisek od uvodni myslenky az po likvidaci,
potazmo po celkovou rekonstrukci z divodu zmény uzivani. Rekonstrukci 1ze potom
chapat jako konec¢nou fazi jednoho zivotniho cyklu a tvodni fazi zivotniho cyklu
druhého. Na zaklad¢ probihajicich cinnosti je Zivotni cyklus budovy délen do
jednotlivych fazi. Doba trvani i nadklady na kazdou z fazi jsou odlisné a pii podrobné
definici kazdé faze je vytvoren harmonogram, dle kterého je mozno stavbu nejen postavit
a uzivat, ale mél by slouzit i jako podklad pro provedeni hodnoceni efektivity stavby (v
praxi se bézné tento krok nedéla z divodu rychlosti zmény technologii a dlouhé Zivotnosti
stavby).
[2]

,, Prestoze hovorime o zivotnim cyklu projektu, ve skutecnosti se cyklus nejedna. Aby se
Jjednalo o cyklus, muselo by jit o uzavieny kolobéh, coz v pripadé projektu neni mozne-
Jjde o sled urcitych fazi a etap jednim smeérem na casové ose. Uzavieni takového cyklu

neni mozné. " [2, str. 155].

Vyse uvedend myslenka je platnd i pro vystavbové projekty, byt by se zdilo, ze
minimaln¢ nékteré Casti projekti mohou byt totozné (napt. pii vystavbé typovych
rodinnych dom), neni tomu tak, jelikoz jednani o projektu pii jeho ptiprave, pribeh
vystavby, ¢i zplsob uzivani jsou vzdy jedinecné, a pravé jedinecnost je jednim ze

zéakladnich rysa projektu vystavby.
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2.1.1 Definice pojmu stavby

Dle zakona ¢. 183/2006 Sb. Zakon o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho

zakona) je definice stavby nasledujici:

,,Stavbou se rozumi veskerd stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. Docasna stavba je
stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se povazuje
také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, ktera slouzi reklamnim ucelim, je stavba pro
reklamu. “ [3]

Rodinné domy zpracovavané v této praci lze oznacit za stavby, presnéji za stavby trvalé,

jelikoz neni ptedpoklad, Ze by stavebni ufad omezil dobu trvani téchto staveb.

2.1.2 Predinvesti¢ni faze

Také nazyvana jako faze iniciace a definice, je nejdilezité;si ¢asti vystavbového procesu.
Na pfesné¢ definovanou potiebu se navrhuje vhodné feSeni, vznikaji prvni podnéty na
budouci stavbu a dochazi k navrhu celého dila. Piesné se stanovuje cil, kterého mé byt
dosazeno a veskera kritéria, které je béhem cesty k dosazeni tohoto cile tieba splnit (napf.
pfesné specifikace jednotlivych usekli, méfitelna kritéria, atp.). V soucasnosti dochdzi
k neustalému tlaku na zvySovani kvality zpracovani, jelikoz mira kvality zpracovani
piipravy se nésledné odrazi ve vSech nésledujicich fazich a ma velky vliv na celkovou
zivotnost objektu, potazmo naklady zivotniho cyklu.
[4]

Naklady spojené s predinvesti¢ni fazi

e naklady spojené s ptipravou projektu:

- vypracovani studie proveditelnosti

- vypracovani projektové dokumentace pro izemni fizeni

- vypracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni
e naklady na smluvni jednani

- pravni, technickd a finan¢ni podpora a poradenstvi [4]

Pro pasivni domy je tato faze obzvlasté dilezitd, protoze pokud se v navrhu objektu
nebudou zohlediiovat podstatné nalezitosti jako je orientace vici svétovym stranam,

objekty stinici do prostoru zamyslené stavby apod. mtize byt dosazeni takto nizkého
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energetického standardu téméf nemozné. V ramci predinvesti¢ni faze pasivniho domu
dochdzi k tzv. optimalizaci, ve které se zohlediuji veskeré aspekty ptisobici na dim a

cw v

navrhu objektu.

2.1.3 Investi¢ni faze

Ve stavebni praxi investi¢ni faze obsahuje dvé ¢asti a to projekeni a realizacni, ob¢ tvori
vyznamnou polozku v celkovych nékladech stavebniho objektu. Projekéni faze se zabyva
presnym navrhem a specifikaci podkladi z piedchozi etapy, pfipravuje se projektova
dokumentace véetné veskerych povoleni ze strany dotéenych osob. Po vyhotoveni vSech
potiebnych podkladii se investor rozhoduje, zda se projekt posune do dalsi ¢asti realizace,
v ptipad€, ze nehodla v projektu dale pokracovat, je tento moment vhodny, jelikoz
ukonceni v kterékoliv z nasledujicich etap je jiz velmi ndkladné a nemusi byt pro
investora rentabilni. Na konci této etapy stoji zkuSebni provoz, potazmo u bytové
vystavby kolaudacni fizeni.

[5]

Naklady spojené s investi¢ni fazi
e naklady na pofizeni stavby
- cena stavby dle rozpoctu
- zmény v prub&hu stavby
- zisk zhotovitele [4]

2.1.4 Provozni faze

Provozni faze je nejnakladnéjsi ze vSech etap v pribéhu zivotnosti stavby. Sestava nejen
ze samotného uzivani objektu, ale také z jeho pravidelné udrzby, aby byla Zivotnost a
potazmo s ni 1 efektivita investice co nejvyssi. Primémé tvoti naklady na udrzbu 2-3,5%
celkovych investi¢nich nakladt rocné, diky tomuto nékladu je mozno dosdhnout tizené¢ho
efektu co nejdelsiho Zivotniho cyklu pfi minimalni nakladech. Pokud je pravidelna udrzba
zanedbana, nasledné jednorazové investice z pravidla ptfevysuji vysi tohoto pravidelného
nakladu, protoze problémy a defekty na stavebnich prvcich se promitaji i do dalSich
konstrukci objektu, které nasledné¢ mohou byt mnohem t¢zsi k opravée. Jelikoz se jedna o
nejdelsi z fazi (prumerné stari obydlenych rodinnych domii je 49,3 let [6]) jsou 1 ndklady

na tuto etapu v porovndni s ostatnimi vysoké, coz je mozno vidét v nasledujicim grafu.

[3]
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48 %

néiklady na provoz

Obr. 1: Procentualni vyjadieni nakladl zivotniho cyklu stavebnich objektt [7]

Procentualni skladba v grafu byla vypocitana na béznych objektech splitujicich normové
pozadavky. U objektli v nizkoenergetickém standardu piedpoklad, ze procento uréené na
provoz objektu bude niz$i a rozdil bude rovnomérmné prerozdélen do ostatnich nakladi
stavby. Néaklady v provozni fazi tvofi v priméru 71% vSech investi¢nich nakladu, coz je
masivni ¢islo, které je tfeba si uvédomit a celospolecensky by bylo vhodné pracovat na
snizeni tohoto priméru, cemuz napomahéd naptiklad zpfisnovani narokd na novou

vystavbu v Evropské unii.

Naklady spojené s provozni fazi

e naklady provozni
- sluzby technickych pracovniki zajist'ujici provoz budovy
- dodavky vody, tepla, plynu a elektrické energie
- uklid budovy
- revize

e naklady na zajisténi ekonomickych potteb budovy
- sprava budovy
- zafizeni a vyuziti budovy
- ucetni evidence
- platby faktur
- sprava financi

e naklady na platbu dani a pojisténi
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e ndklady na zajisténi pravnich sluzeb
- navrhy smluv o uzivani budovy, prondjmech ¢i dodavkach sluzeb a energii
- sledovani vyvoje relevantnich pravnich ptedpist ¢i ostatnich pravnich sluzeb

e naklady na evidenci nagjemniki

e ndaklady spojené s komplexni evidenci a pasportizaci budovy a jejich
jednotlivych funkénich prvka

e naklady na opravy a udrzovani budovy
- naklady na opravy poruch pfi uzivani budovy
- néklady na udrzbu konstruk¢nich prvki dle jejich zivotnosti a zachovani
jejich funkénosti

¢ naklady na modernizaci
- naklady na stavebni Gpravy, kdy je zachovano pudorysného a vyskového
ohraniceni objektu a provadi se zdsahy do konstrukci, aby bylo dosazeno
ptivodnich funk¢nich vlastnosti, které byly omezeny jejich zivotnosti
- jednorazové néaklady zptisobené opotiebenim dilu konstrukce, tyto ndklady
1ze ptedpovidat se znalosti Zivotnosti konstrukce

e naklady na rekonstrukci
- naklady na stavebni Gpravy, kdy se nahrazuji zastaral¢ funk¢ni dily
modern¢jSimi, a tak se zvySuje vybavenost a pouzitelnost stavby,

z ucetniho hlediska se jedna o technické zhodnoceni [4]

Jak je patrné z ptfedchoziho vyctu, provozni naklady jsou velmi obsirné a Casto nejvyssi
ze vSech nakladi. Jejich vySe je zdvisla na mnoha aspektech napt. stafi objektu,
energetické naro¢nosti budovy a na poctu uzivateli. V ptipad¢ rodinnych domt byva
pristup k témto nakladim rizny, zatim co naklady na energie, pojisténi, apod. je nutné
hradit neustale, naklady na drzbu, modernizaci jsou provadény dle libosti vlastnika a ne
vzdy k nim dochazi v momentu, kdy jsou potieba. Odkladani dostate¢nych finan¢nich
obnost do fondu rezerv je ¢ist€¢ na rozhodnuti vlastnika objektu. Pro rodinné¢ domy je
doporucovano odkladat 20,- az 48,- K&/m? uzitkové plochy objektu. U novostaveb je
mozno tuto ¢astku snizit, nicméné zde hrozi, ze v ¢ase nedojde k zpétnému navyseni a
naspofena ¢astka nebude v ptipadé potieby dostatecna.

[8]
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2.1.5 Likvidaéni faze

Je-1i provozni faze objektu ukoncena pfichdzi na fadu faze likvidacni. Pro tuto etapu je
priznacné sanovani stavebniho pozemku, aby byl co nejvérnéji obnoven jeho ptivodni
stav. Néklad na likvidaci stavebniho objektu nelze pomijet, jelikoz je témét polovicni
jako néklady na pofizeni. V pribéhu provozu objektu je tfeba stouto fazi pocitat a
pripravovat si rezervu, jelikoz ve fazi likvidace jiz neplynou zadné piijmy z objektu.
Casto se tedy v praxi stava, ze likvidaci hradi investor, ktery na pozemku planuje

vybudovat stavbu novou.
[5]

Naklady spojené s likvidacni fazi
e naklady na likvidaci

- néklady za inspekci technického stavu budovy
- néklady za odstaveni stavby z provozu
- naklady za demolici

- naklady za vyklizeni stavenisté (4]

2.1.6 Rekonstrukce

Pro stavebni praxi je pfizna¢né nahradit fazi likvidace rekonstrukci objektu, ktera umozni
puvodni objekt vyuzivat jinak, nez bylo pro ptivodni objekt planovéno, tudiz se nejedna
o modernizaci. Pfikladem muze byt nastavba rodinného domu, kdy piivodnim zamérem
byl rodinny dim pro bydleni dvou osob, ale v prubéhu Casu je tieba zvysit obytnou
kapacitu pro Ctyfi osoby. Pti tomto ukonu dochdzi k vyuziti ptivodni konstrukce, méni se
vSak cil projektu, tudiz se jedné o projekt novy. Pro budoucnost jsou rekonstrukce velmi
podstatnym tématem, abychom byli schopni co nejvice minimalizovali naklady na
demolici a stavbu novych objektii, rovn€z na pouziti novych materiali na celou stavbu,
coZ ma oproti rekonstrukci pouze urcité casti objektu vyssi dopady na ekologii.

[3]
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2.2 Naklady Zivotniho cyklu stavby

., Naklady predstavuji vstupy vynalozené podnikem za ucelem ziskani vystupii (t].
vynosti), které se projevuji ubytkem ci snizenim hodnoty aktiv nebo vznikem ¢i zvySenim
zavazku. * [9]

Béhem zivotniho cyklu stavebniho objektu vznikaji rGzné naklady ovlivnéné aktudlni
fazi, ve které se zivotni cyklus nachazi. U rodinného domu neni mozno mluvit o
vynakladani statkli za icelem ziskani penéznich vynost. Ziskany vynos, je nepenézniho

charakteru, jako naptiklad komfort a kvalita bydleni.

Naklady vznikajici v pribéhu zZivotniho cyklu stavby, vétSinou maji jednorazovou
povahu. Kazda z fazi cyklu se sklada ze specifickych Cinnosti, ¢emuz odpovidaji i

jednotlivé druhy néklada.

Design ! | o
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'
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—

Operation & Maintenance

COST

SR DU
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)
o S o
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Obr. 2: Vyse jednotlivych nékladi rozlozena v Case [10].

Néklady zivotniho cyklu jsou dle obr. €.2 rozd€leny piedevsim do tii Casovych intervala.
Jednotlivé intervaly se prolinaji a obsahuji fazi navrhu, realizace a provozu, kdy provozni
naklady objektu tvoii 50-80% vSech nakladl, zatim co ptiprava dohromady s realizaci

tvofi pouze 20-50%.
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2.3 Zivotnost stavby

Zivotnost miizeme definovat jako dobu, po kterou by objekt (konstrukce) méla vyhovovat
pozadavkiim provozu v prepokladanych podminkach. Za tuto dobu se objekt
(konstrukce) dostane do mezniho stavu, resp. stane se nepouzitelnou. Vyjadruje se
zpravidla poctem roku, ktery se u ruznych druhii objektit (konstrukci) lisi. Zakladni
podminkou dlouhé Zivotnosti je pravidelna (cyklicka) udrzba a upravy budov pro jejich
co nejlepsi vyuziti. [11]

Ve vyse uvedené definici by bylo vhodné mimo cyklické udrzby a upravy budov také
zminit vhodny ndvrh a provedeni konstrukci, jelikoz pokud bude navrh ¢i provedeni
samotné budovy od zacatku kolidovat s provozem, ktery v ni mé probihat, udrzba ani

upravy nemusi byt dostacujici pro zachovani dostatecné dlouhé Zzivotnosti. Jednim

vvvvvv

nemovitosti. Pfesnou dobu Zivotnosti je velmi t€zké urcit a zalezi predevsim o jakou

zivotnost se jedna.

2.3.1 Technicka Zivotnost

,,Doba, kterou pocitame od vzniku stavby do jejiho zchatrani a technického zaniku za

predpokladu bézné udrzby. Obvykle prevysuje ekonomickou Zivotnost“ [11]

Zékladnim ptedpokladem pro dlouhou technickou Zivotnost je vhodny navrh a provedeni
objektu, rovnéz vyznamny vliv maji i udrzba, rekonstrukce a modernizace. Pfedevsim
navrh a spravné provedeni nosnych konstrukei objektu je diilezité, jelikoz zasah do téchto
konstrukci miize byt jiz pfiliS nakladny, aby se takova oprava rentovala, naopak u
nenosnych konstrukei se vétSinou pocita s tim, ze v pritbéhu zivotnosti objektu budou tyto

konstrukce modernizovany ¢i rekonstruovany.

Kazda stavba je sestavena ze spousty prvki, které jsou tvofeny riznymi materialy. Na
zakladé délky zivotnosti jsou tyto prvky rozdéleny na prvky dlouhodobé Zivotnosti a
prvky kratkodobé Zivotnosti. Prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou konstrukce, které ptimo
definuji charakter objektu a z pravidla urcuji zivotnost celého objektu nejcastéji jsou to
tedy nosné konstrukce jako zdklady, svislé nosné konstrukce, vodorovné nosné
konstrukce, schodisté ¢i krov. Na druhé strané prvky kratkodobé Zivotnosti neplni
statickou funkeci a pocita se u nich s vymeénou béhem celkové Zivotnosti objektu.
[12]
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2.3.2 Ekonomicka zZivotnost

,,Doba, kterou pocitame od vzniku stavby do okamZiku ztraty ekonomické uzitecnosti a
smysluplnosti, tzn. okamzik trvalé ztraty vynosii nebo ztrata vyuzitelnosti zmeénou

vnéjsich podminek bez moznosti jiného vyuziti* [11]

Tento druh Zivotnosti se vyuziva spiSe pro budovy obcanské vybavenosti. U vystavby
rodinnych domt soukromym investorem bychom nejspis§ tento druh vypoctu nenasli,
jelikoz pro rodinné domy je takovéto hodnoceni nepouzitelné. Rodinny diim pii bézném
uzivani, ¢imz je uvazovan trvaly pobyt investora, téméf negeneruje vynosy. Naopak u
budov obcanské vystavby, které jsou vystavény pouze za ucelem vydélku, je mozné se o
ekonomické zivotnosti bavit a pokud nemovitost dospéje do kritického bodu, kdy je pro
investora vyhodnéjsi budovu zbourat a namisto ni vystavét novou, ktera mu bude piinaset

onen tizeny vydélek, jednad se o moment ekonomického zaniku.

K&

~—
NAKLADY
PROVOZ A\%D?ZBL
- I VINOSY
P /

VS

EKONOMICKA ZVOTNOST
' CAS To - kritick§ bod
VYNOSY = NAKLADY

Obr. 3: Stanoveni kritického bodu [13]

2.3.3 Moralni zivotnost

,Doba, kterou pocitame od vzniku stavby do okamzZiku zastarani stavby — dispozicni

resent, styl, standardy a technologie, zmény trhu, rozvoj uzemi apod. [11]
Moralni Zivotnost je ¢asto spojovana s zivotnosti technickou, ale rozdil mezi nimi je

ziejmy, zatim co u technické Zivotnosti dojde k tnavé materialu a je tieba jej vymenit u

moralni zivotnosti dojde pouze k subjektivnimu pocitu uzivatele, ze stav objektu jiz
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neodpovida jeho potfebam pro uzivani a tak jsou iniciovany napravna feSeni tohoto stavu.
Moralni Zivotnost je ve velké mife ovlivnéna vyvojem na trhu, kdy naptiklad v posledni
dob¢ pfichazi obrovské mnozstvi novinek z oboru automatizace v podob¢ tzv. chytré
domaécnosti. Uzivatelé doma poté méni své vybaveni pouze spiSe na popud modnich

trendd, ne vzdy s tim vSak ruku v ruce jde Groven Ziti.
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3 CENY, ROZPOCTY, CENOVE UKAZATELE

3.1 Druhy cen ve stavebni praxi

Nejprve je tteba definovat pojem cena. Cena je jednim ze zdkladnich ekonomickych
pojmt, s kterym je mozné se setkat nejen ve stavebnictvi, ale i v realité¢ kazdodenniho
zivota. V soucasnosti se cena nejcastéji stanovuje jako mnozstvi penéz potiebné
k potizeni urc¢itého statku. Diky nésledné spotieb¢ tohoto statku je naplnéna potieba, at’
uz nezbytna nebo individualni. Dulezité je nezaménovat pojem cena s pojmem hodnota,
jelikoz pfi stejné cené stanovené prodavajicim, mize mit pro kupujiciho dany statek
proménnou hodnotu v zavislosti na ¢ase, misté, oboru a dalSich vlivech. Ceny se déli na

nékolik druht:

e (ena poftizeni — cena pofizeni zbozi nezahrnujici naklady souvisejici s pofizenim
e Pofizovaci cena — cena pofizeni v€etné nakladl potiebnych pro jeho potizeni
e Smluvni cena — cena vznikla na zédkladé dohody mezi prodévajicim a kupujicim
e Nabidkova cena — cena plnéni nabizend dodavatelem v jeho nabidce
e Poptavkova cena — nejnizsi cena zbozi, kterou je kupujici ochoten piijmout
e C(Cena obvykld — cena, které by bylo dosazeno pii prodeji stejného zbozi, ve
stejném Case, ve stejné lokalité, aniz by ji jakkoliv ovliviiovaly vykyvy trhu
e (Cena dohodnutad — cena uvedend ve smlouvé o dilo
e Cena trzni — cena, za kterou kupujici koupi zbozi od prodavajiciho na trhu
e Prodejni cena — cena, za kterou prodavajici proda zbozi kupujicimu
e Reprodukéni cena — cena, za kterou by bylo mozno stavbu znovu postavit ve
stejném rozsahu v dobé jejiho ocenéni
e Vstupni cena — cena vstupujici do nakladové kalkulace
e Nakladové cena — cena vytvorend pfi¢tenim zisku k planovanym nakladiim
[14]
Z diivodu rozmanitosti celého oboru stavebnictvi se nevyskytuje pouze jeden druh cen,
nybrz je mozné se setkat se dvéma zakladnimi druhy, cenami sjednanymi a cenami
urcenymi. Toto dé€leni je pfesné¢ definovano pro ceny smluvni dle zakona 526/1990 Sb.
Zakon o cenach, a dle zédkona 151/1997 Sb. Zakon o ocenovani majetku a o zméné

nékterych zakont (zdkon o oceilovani majetku), pro ceny urcené, viz. tab. ¢.1

[15]
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Systém cen v Ceské republice

volné
regulované uredné
Ceny smluvni —
) véené
Zakon 526/1990 Sb
casove
cenovym moratoriem
majetku movité¢ho
Ceny urcené nemovitého
Zakon 151/1997 Sb. finan¢niho
sluzeb
Tab. 1: Cenova soustava v Ceské republice /15]

3.2 Cena stavebniho dila

Cenou stavebniho dila je rozuméno soubor cen jednotlivych ¢innosti, které jsou
zakonCeny pfedanim dila investorovi. Cena se stanovuje pro cely objekt nebo pro
dodavany soubor. Na zaklad¢ vyvoje trzni situace se ceny neustale meni, tudiz neni zde

piima zavislost na hodnoté¢ stavebniho objektu, ale na aktualnim stavu trhu.

[16]

3.2.1 Déleni cen v ¢ase

Existuje zhruba na dvé desitky druhii cen, v kombinaci s zivotnim cyklem budovy je vSak
vhodné¢ definovat jednotlivé ceny v Case.

e Prvni obdobi — Casovy tsek od iniciace vystavby po samotnou realizaci. Cena za
stavebni projekt je mozno pouze predpokladat, a podkladem pro ni mize byt
rozpoctova cena, nabidkova cena od dodavatele nebo smluvni cena

e Druhé obdobi — Casovy usek od zaéatku realizace stavebniho dila aZ po jeho
dokonceni a piedani do uzivéani. Jelikoz stavba vtomto useku jeSté¢ neni
dokoncena jedna se o cenu nedokoncené stavby ¢i cenu doposud provedenych
stavebnich praci a dodavek.

e Tieti obdobi — Casovy usek od dokonéeni stavby aZ po jeji likvidaci. Tato etapa
je Casové nejdelsi, tudiz se ji prolina spousta druhti cen, které maji spojitost napf.
s realitnim trhem-trzni cena, pofizovaci cena, reprodukéni cena obvykla cena;

ucetni evidenci- ucetni ztistatkova cena, cena administrativni; atp.
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[17]

3.3 Propocet

Pro odhadnuti budouci ceny stavby se provadi tzv. propocet. Na zéklad¢ studii stavby
ziska investor predstavu o cenovém ramci a rozhodne se, zda bude cely projekt
pokraCovat, nebo se pozastavi/ukonci, jelikoz dal§i faze spojené s projektem jsou
podstatné nakladnéjsi nez faze iniciace na jejimz konci se propocet provadi. Pro propocet
jsou definovany objemové cenové ukazatele vychazejici z dlouhodobé statistiky

[18]

— CAS —

Obr. 4: Vyvoj podrobnosti rozpoctu v Case [19]

Pro stanoveni ceny objektu se v riiznych fazich Zivotniho cyklu voli rtiznd podrobnost
ocenéni viz. obr. ¢. 4. Zatim co propocet slouzi pro urCeni orientacni ceny ve fazi
predinvesticni, s ¢asem roste podrobnost jak dokumentace potiebné pro tvorbu rozpoctu,

tak pfesnost stanovené ceny.

3.3.1 Obestavény prostor dle normy CSN 73 4055

,,CSN 73 4055 Norma plati pro vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich
objektit, jejichz rozsah /objem/ lze vyjadrit mérnou jednotkou /m3/ obestavéného

prostoru, pro ucely projektové pripravy, i pro ucely jejich porovnani a hodnoceni.
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Ucelem normy je zajistit jednotny zpiisob méfeni a vypoctu tak, aby byly vytvoreny
Jjednotné podklady pro stanoveni technicko - hospodarskych ukazatelii. Celd norma se
tkad pouze techniky vypoctu obestaveného prostoru a obsahuje také potrebné prikladové

nakresy. [20]

Dle normy CSN 73 40 55 o navrhovéni a provadéni staveb je obestavény prostor tvofen
souctem objemu zakladl, podzemni ¢asti objektu (suterénu), nadzemni ¢asti objektu a
zastfeSeni. Zaroven do obestavéného prostoru dle této normy patii otvory a vyklenky v
obvodovych zdech, lodzie a zapusténa zavétii a priduchy a svétliky do 6 m2 vnitini
pudorysné plochy. Naopak do né nepatii fimsy, atiky a nadstfe$ni zdivo jako napf.

kominy, ventilace, pozarni a Stitové zdi apod.

Vypocet obestavéného prostoru se pak konkrétné skladd z objemu zakladu (kde je
zapoctena 1 izolace), objemu suterénu - vymezenym po strandch vnéj$imi plochami
obvodovych konstrukci bez izola¢ni ptizdivky, dole horni urovni zakladi (izolace) a
nahofe hornim povrchem stropni konstrukce, dale objemem nadzemnich podlazi -
vymezenym po strandch vnéjsimi plochami obvodovych konstrukci, dole hornim
povrchem stropni konstrukce (anebo horni urovni zaklada paklize neni pfitomen suterén),
nahote hornim povrchem nejvyssi stropni konstrukce, objemem podkrovi - vymezeny po
stranach vnéjSimi plochami obvodovych konstrukei, dole urovni horniho povrchu
nejvyssi stropni konstrukce, nahofe vnitinimi plochami stfechy, objemem stfechy -
vymezeny po stranach vnéjsimi plochami obvodovych konstrukci, a u ploché - dole
urovni horniho povrchu nejvyssi stropni konstrukce a nahotfe stfedni urovni mezi
nejvysSim a nejniz§im mistem spadu nebo Sikmé - dole vnitinimi plochami stfechy a
nahote vnéj$imi plochami stfechy.

[20]
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Obr. 5: Obestavény prostor (a- celkovy, b- zakladd, c-stavby, d- stiechy) [20]

c)

3.3.2 Obestavény prostor dle ocefiovaci vyhlasky 448/2020 Sb.

,, Obestaveny prostor stavby se vypocte jako soucet obestaveného prostoru spodni stavby,

vrchni stavby a zastreseni. Obestaveny prostor zakladii se neuvazuje.  [21]

Do obestavéného prostoru dle ocenovaci vyhlasky 448/2020 Sb. patii otvory a vyklenky
v obvodovych zdech, lodzie, vsunuté (zapusténé) balkony, verandy a podobné¢, balkony
a nezakryté pavlace vyCnivajici pies lic zdi vice nez 0,50 m, a to objemem zjiSt€énym
vynasobenim pldorysné plochy vyskou 1 m a pruduchy a svétliky do 6 m2 vnitini
pudorysné plochy. Neuvazuji se vsak balkony a pfistfesky vy¢nivajici primérné nejvyse

0,50 m pfes lic zdi, fimsy, pilastry, polosloupy, vikyte s pohledovou plochou do 1,5 m2
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véetné, nadstiesni zdivo, jako jsou atiky, kominy, ventilace, pfesahujici pozarni a Stitové

zdi.

Vypocet obestavéné prostoru je pak roven souctu objemu suterénu - vymezeného po
stranach vnéj$imi plochami obvodovych konstrukci bez izola¢ni ptizdivky, dole spodni
urovni podlahy (neni-li métitelné nebo podlahova konstrukce chybi, piipocte se 0,10 m),
nahofe hornim povrchem stropni konstrukce, dale objemem nadzemnich podlazi -
vymezeny po stranach vnéjsimi plochami obvodovych konstrukci, dole hornim povrchem
stropni konstrukce, nahote v ¢asti, nad niz je piida, hornim licem podlahy piidy,nebo v
¢asti, nad niz je ploché stiecha nebo sklonita stfecha bez ptidniho prostoru, vnéj$im licem

sttes$ni krytiny, u teras hornim licem dlazby.

Hlavnim rozdilem mezi vypoétem dle normy CSN 73 40 55 a dle ocefiovaci vyhlagky
&.3/2008 Sb. je objem zaklad®, ktery norma CSN uvaZuje, ocefiovaci vyhlaska viak
nikoliv.

[21]

3.3.3 JKSO

Jednotna klasifikace stavebnich objektii a stavebnich praci vyrobni povahy je jedna z ¢asti
soustavy ekonomickych &iselniki. Systém , JKSO“ byl v Ceské republice zaveden
vyhlaskou FSU ¢&. 124/1980

[22]
Schéma ¢iselného kodu je: prvni tii ¢islice oznacuji obor JKSO, nésledujici dveé skupinu
a podskupinu druhti staveb, Sesté Cislice znac¢i konstrukéné materidlovou charakteristiku
a sedma Cislice druh stavebni akce.

[23]
Na zékladé¢ vypocitaného obestavéného prostoru stavby a vhodné volby cenového
ukazatele je uren propocet stavby pro investora, kterému slouzi pro odhad ¢astky pro

financovani, ¢i jako soucast studie proveditelnosti.
[18]

3.3.4 RUSO

Po spravném zatiidéni objektu dle JKSO je zjistovana cenu za jednotku zastavéného
prostoru pomoci rozpoctového ukazatele stavebnich objekti (RUSO). Pro pozemni

stavby je vypovidajici jednotkou m? obestavéného prostoru, pro dopravni stavby bm a u
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inZenyrskych staveb je propocet ceny stanoven na zakladé zastavéné plochy. Ceny na
meérnou jednotku pro RUSO se stanovi statisticky, dle jiz vystavenych objekti dané
skupiny JKSO.

[24]

3.4 Rozpocet

Rozpocet je dokument umoznujici planovani finan¢nich toki béhem vystavby. Dokument
jako takovy obsahuje seznam jednotlivych polozek (praci a dodavek) potfebnych pro
realizaci stavebniho dila. V pribéhu vystavby se zpracovava nékolik druhti rozpocta

v zavislosti na ucelu, kterému ma slouzit. [16]

Rozpocet mlze byt zpracovavan pro dodavatele nebo investora. Dodavateli slouzi cena
stanovena v rozpoctu jako cena nabidkova vcetné vedlejSich ndklada. Investorovi slouzi
jako cena poptavkova, pro blizsi upfesnéni propoctu stavby, obsahuje i vedlejsi naklady.
Jak dodavatel, tak investor si mohou tvofit vlastni cenové podklady pro ocenéni stavby,
nebo mohou vyuzit cenové podklady a pomiicky. Na zaklad¢ stanovené kalkula¢ni
jednice, jakozto vykonu, na ktery jsou urcovany néklady, je mozno rozd¢lit rozpocty

podle podrobnosti dokumentace. Kalkula¢ni jednici miize tvofit:

e Stavebni objekt

e Technologicka etapa

e Skupinovy prvek
o Prace HSV a PSV
o Skupina stavebnich dili
o Stavebni dil

e Konstruk¢ni prvek jednotkovy

o Stavebni prace

[25]

3.4.1 Druhy rozpocti

e Piedbézny rozpocCet stavby — se vytvairi v predinvesti¢ni fazi vystavbového
projektu. Slouzi pro vyhodnoceni ze strany investora, zda je pro néj dand investice
smysluplna ¢i nikoliv. Dale slouzi k ndvrhu dalsi organizace vystavby. V tomto

momentu neni rozpocet nikterak podrobny, jedna se o orienta¢ni cenu stanovenou
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pomoci rozpoctovych ukazatelt, které vychazi ze statistického méteni. Z divodu
vyvoje téchto ukazatelll v ¢ase se udavaji cenové hladiny, které jsou mezi sebou
preveditelné pomoci koeficientli. Koeficienty pro pfevod cenové hladiny vydava
URS zpravidla jedenkrat roéné.

Polozkovy (podrobny) rozpocet — zpracovavany v projektové ¢asti investicni
faze. Podkladem pro tento dokument je vykaz vymér jednotlivych polozek
objektu. K polozkdm s jejich vymérou se nasledn¢ ptida cena z datové zékladny,
ktera vychazi z vyvoje cen na trhu. Datovéa zdkladna je aktualizovana dvakrat
Souhrnny rozpocet — v dnesni dob€ neni povinnost vypracovavat tento rozpocet.
Jeho obsahem je seznam vSech nakladt, s tim, ze jsou rozdéleny do jedendcti hlav.
Nabidkovy rozpocet — béhem predinvesticni faze se vyhotovuje tento rozpocet pro
piihlaSeni do vybérového fizeni nebo pro vybér soukromého investora mezi
jednotlivymi dodavateli. Uvedené ceny jsou individudlni s tim, ze si je urcuje
dodavatel na zékladé¢ jeho podminek, ceny tedy mohou ale nemusi vychdzet
z cenové soustavy. Clenéni rozpoétu je po jednotlivych konstrukénich &astech,
aby bylo mozno jednotlivé rozpoCty mezi sebou snadno porovnavat. Tento
rozpoCet je podkladem pro nasledné uzavieni dodavatelské smlouvy mezi
investorem a dodavatelem

Kontrolni rozpocet — vyhotovovany po dokonceni stavebniho dila pro kontrolu
miry prostavénosti a porovnani cen obvyklych s cenami fakturovanymi.

Revizni rozpocet — v kterékoliv etapé, kdy se vyhotovuje rozpocet se miize
vyhotovit 1 rozpocet revizni, ktery méa za ukol kontrolu spravného ocenéni
v ptivodnim rozpoctu.

[26]
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4 DRUHY RODINNYCH DOMU NA ZAKLADE
SPOTREBY ENERGII

V posledni dob¢ tlak na zvyseni energetického standardu neustale roste, at’ ze strany
legislativni €i ze strany trzni. DGvodi pro¢ zvySovat tyto naroky je nékolik od snizeni
nakladii na energie v provozni fazi, ptes snizeni zatéze na nasi planetu, az po komfort
vnitiniho prostiedi objektu, kdy nezalezi pouze na uzivatelském komfortu, ale aby pro
uzivatele bylo jejich prostiedi i zdravé, jelikoz denni primér doby stravené v interiéru je
90%. [27.28]

R e e i LSt e,
100 ¢----- ol - - - -~~~ -~ o - - - - - - -~ - - - - - -~ - - - - e - -~ -~~~ - - e - - - - -
Stavajici budovy Novostavby nyni Nizkoenergeticky Budova s téméf Pasivni diim Energeticky
(primér) (nakladové optimalni diim nulovou spotfebou (Nova zelena plusovy diim
uroven) (definice v CR) \isporam)
I v tipéni osvétleni I sV stém fizeného vétrdni
I pfiprava teplé vody homi mez potfeby* pokryti obnovitelnymi zdroji

* Pozadavek nenf stanoven absolutn(hodnotou, ale zdvis’ na srovndnl s tzv. referenéni budovou. Hornl mez zobrazuje rezmezi poZadovand potfeby energie pro miznou vel kkost, orlentac, tvar a miru proskleni objektu.

Obr. 6: Porovnani potieby energie budovy v CR — rodinné domy /29]

V dob¢ vydani publikace nebyla jesté legislativné ustanovena Budova s téméf nulovou
spotiebou, z tohoto diivodu jsou v Obr.2 ,,Novostavby nyni* a ,,Budova s témét nulovou
spotfebou energie“ odd¢leny, od pocatku roku 2020 je vSak nejnizSim mozZnym

standardem pro rodinné domy prave budova s téméi nulovou spotiebou.

4.1 Budova s témér nulovou spotirebou energie (NZEB)

Na zaklad¢ Zakona ¢. 3/2020 Sb. - Zakon, kterym se méni zdkon ¢. 406/2000 Sb., o

hospodateni energii, ve znéni pozd¢jsich predpisii, doslo ke zptisnéni stavajici stavebni



legislativy v Ceské republice. Tento zakon vychazel ze smérnice Evropského parlamentu
arady 2010/31/EU o energetické naro¢nosti budov.
[30]

,,budovou s téemer nulovou spotiebou energie budova s velmi nizkou energetickou
narocnosti, jejiz spotieba energie by méla byt ve znacném rozsahu pokryta z
obnovitelnych zdroju* [31, §2, )w)]

Pozadavky na NZEB jsou tedy dva na zaklad¢ vyhlasky 78/2013 Sb. o energetické
naroc¢nosti budov. Prvni, nizkd energetickd naro¢nost, je definovan pomoci redukéniho
Cinitele pozadované zakladni hodnoty primérného soucinitele prostupu tepla fr = 0,7.
Druhy, pokryti spotieby energie z obnovitelnych zdrojti, je podminéno snizenim hodnoty

neobnovitelné primarni energie stanovené pro referen¢ni budovu (Aepr) 0 25%.

Nazev témét nulova budova je tedy spise zavadéjici, jelikoz ptiblizna hodnota pozadavku
na potiebu tepla na vytapéni je 30-70 kWh/(m?a)/rok, piicemz ¢ast miize byt pokryta
z obnovitelnych zdroji.

[32]

4.2 Nizkoenergeticky dim

Jednim z prvnich krokii k udrzitelné vystavbé byly nizkoenergetické domy, ty jsou
definovany jako domy s ro¢ni spotfebou tepla na vytapéni nizsi nez 50 kWh/m?. Pokud
je splnéna 1 hodnota neobnovitelné priméarni energie, vyhovi dim podle aktudlni
legislativy. Jelikoz jedinou podminkou je pravé rocni spotieba tepla, lze tento typ
vystavby povazovat z hlediska vyvoje za dobry krok, nicméné pro soucasny trend
nedostacujici a prekonany.

[32]

4.3 Pasivni dum

V Ceské legislativé, neni pojem pasivni dim piesné definovan, byl vsak pievzat
z metodiky Passive House Institute v Némeckém Darmstadtu. Uroveti naroki na pasivni
domy vSak pfiblizn¢ odpovida pozadavkiim Nové zelené Gispordm urcené pro novostavby.
Mérna roéni potfeba tepla pasivniho domu je nizs$i nez 15 kWh/(m?a), to viak neni jediny

piedpoklad, dalsim piedpokladem je vzduchové neprivzdusnost obalky budovy nso coz
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znamena, ze pii stanoveném tlaku se nesmi za hodinu netésnostmi obalky vymeénit vice
nez 60% vzduchu v interiéru. Poslednim pozadavkem na pasivni diim je hodnota celkové
potieby primarni energie, kterdA ma byt niz§i nez 120 kWh/(m?a). Bé&Znym znakem
pasivniho domu je tedy velmi kvalitné navrzena a provedena obalka budovy a fizena
vyména vzduchu v objektu za pomoci rekuperace.
[32]

Pasivni dim po dosazeni vSech vySe uvedenych kritérii vytvari zdravé a piijemné
prostiedi v domdacnosti, za nizké provozni naklady. Pfes vSechny tyto benefity se ve
spole¢nosti vyskytuje spoustu myti, které mnozstvi domt stavénych v tomto standardu
znacné snizuji. S postupnym uvédomeénim si spolecnosti, ze dopady na planetu Zemi jsou
dlouhodob¢ neudrzitelné roste poptavka po této vystavbeé napii¢ celym stavebnictvim a
to mezi zastanci vSech stavebnich materiald, jelikoz pasivni dim je mozno stavét jako

drevostavbu, zdény, hlinény nebo dokonce i ze slamy.

4.4 Nulovy a aktivni diim

Z pasivniho domu nasledné vychazeji dva typy a to jsou nulovy a aktivni dim, jejich
rozdil oproti pasivnimu standardu spocivda vtom, Ze pokud se odeCtou piijmy
z obnovitelnych zdroji méré roéni spotieby tepla a vyjde hodnota <5 kWh/(m?a)/rok
pro nulové domy a hodnotu nizsi nebo rovnu nule pro domy aktivni. Pro dosazeni téchto
hodnot se nejéastéji vyuziva fotovoltaickych ¢lankd. Otdzkou do budoucna zlstava, jak
bude déle s panely nakladano a jakym zptisobem budou recyklovany, aby tspora béhem
jejich zivotnosti nepfisla vnive€ pii jejich nasledné likvidaci.

[32]

4.5 Aspekty ovliviiujici energeticky standard domu

Spravny jediny navrh stavebniho objektu neexistuje, vzdy se jednd o kombinaci mnoha
vlivl a jakym zplisobem se jednotlivé vlivy povede nakombinovat. Podle miry dosazené
u jednotlivych aspekta a jejich vzajemné kombinace je mozno posouvat stavebni objekt
mezi jednotlivymi energetickymi standardy, na pomyslné druhé misce vah jsou vSak
potizovaci néklady, jejichz vyvoj neni linearni a od urcité urovné jiz neni efektivni snazit

se dosahnout vyssiho standardu jelikoz to ekonomicky piestane davat smysl.
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4.5.1 Situace a souvislosti v uzemi

Jiz izemni plan a urbanismus by méli smétovat k mozné udrzitelnosti vystavby. Opatieni
na této urovni maji podstatné¢ vetsi vliv nez iniciativa kazdého investora samostatng.
Disledkem fadného planovani je poskytnuti prava na slunce (tzv. ,,solarni pravo*) pro
kazdou stavbu. Pokud se bude fe¢ o samotném osazeni stavby na pozemek, je tfeba zvazit
nadmoiskou vysku, lokdlni klimatické podminky a soldrni zisky.

[33]

4.5.2 Orientace ke svétovym stranam

Vhodné osazeni objektu na pozemku je takové, aby hlavni fasdda sméfovala od
jihovychodu po jihozapad. Na jizni strané se doporucuje v maximalné mozné zachovat
plochu bez vzrostlé zelené, piipadné zvolit takovou zelen, kterd v obdobi, kdy jsou
nejvice zadan tepelné zisky opada, aby co nejméné stinila a naopak. Od zapadu je vhodné
objekt chranit zeleni proti slunci, které je v 1ét€ nizko a mohlo by zptisobovat piehfivani
objektu. Ukazka vhodného osazeni na pozemku viz obr. €. 7. Pro urceni drahy slunce a
urceni ptipadnych stinicich objekta existuji aplikace pro chytré telefony a slune¢ni mapy.

[33]

Ochrana vzrostlou zeleni vagéi
nizkému letnimu sluni¢ku

21. prosinec
21. biezen/zafi
21. Cerven

Obr. 7: Doporucené osazeni pasivniho domu na pozemku [34]
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4.5.3 Tvarova kompaktnost A/V

Tvarovy koeficient A/V definuje pomér mezi vnéjsi ochlazovanou plochou obdlky a
Idealnim tvarem by byla koule, ta je vSak v praxi velmi té¢Zko proveditelnd. Nejvhodné;si
tvar je lezaty kvadr, jehoz delsi sténa je sméfovana na jih. Plati, Ze ¢im je objekt veétsi,
tim snaze se tvarova kompaktnost optimalizuje. Porovnani objektt dle velikosti a tvaru

viz. obr. ¢.8.
[33]

Obr. 8: Vliv poméru A/V na mérnou potiebu tepla [34]

4.5.4 Tepelné zonovani dispozice

Zonovani objektu je vhodné predevsim z divodu slouceni jednotlivych tepelnych celka
a pro co nejpohodIng€jsi provozni fungovani v objektu. Tepelné celky se déli na vytapéné
a nevytapené, které je nutné dostatecné tepeln¢ odizolovat. Vytapeny prostor se dale déli
na obytné mistnosti (pokoje, loznice, obyvaci pokoj, jidelna), technické zazemi (kuchyn,
koupelna, technickd mistnost, WC, zadveti) a komunikacni prostory (chodba, vstupni
hala, schodisté). Pro kazdy vytdpény prostor je stanoveno doporuceni tykajici se
orientace, potieby pfirozeného svétla ¢i vétrani.
[33]
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4.5.5 Navrh obvodového plasté

Pro pasivni domy je obvodova konstrukce idealné tvorena subtilni nosnou konstrukei a
nutné tepelné izolace s nizkym soucinitelem tepelné vodivosti. Pii navrhu je snaha
minimalizovat detaily, potazmo tepelné mosty, vznikajici priinikem nosnych konstrukei
mezi vytapénym a nevytapénym prostorem. Jednou z moznosti obvodové konstrukce je
tézky obvodovy plast’ tvofeny zdicimi prvky, napt. vapenopiskové tvarnice a tepelna
izolace v tloust'ce alespon 25 cm napt. ve formé& pénového polystyrenu EPS. Vyhodou
této skladby je vysoka hmotnost, z které vyplyva akumulace tepla do konstrukce a rovnéz
je vysokd hmotnost dobra z divodu akustiky, dale vysokd pevnost, rychlost vystavby a
pfesnost tvarnic. Nevyhodou je vysokéd tepelnd vodivost zdicich prvkd a nutnost
planovani instalaci TZB nejlépe v predsténach.

[33]

4.5.6 Vylouceni tepelnych mostii

Nejen u pasivnich domt je snaha minimalizovat tepelné mosty. Pfi jejich nedostate¢ném
vylouceni dochazi ke zvySenym tepelnym ztratam, ale v diisledku posunu rosného bodu
do nosné konstrukce muze dochéazet i ke kondenzaci vodnich par a vzniku plisni a

naru$eni tepelné pohody v objektu.
[33]

4.5.7 Vyplné otvori

Okna tvofti z energetického hlediska jeden ze stézejnich prvkil pasivnich domt. V rdmci
navrhu vyplni otvort je tfeba uvazovat jejich umisténi, tvar a velikost, druh konstrukce
a osazeni a stinéni. Velikost okennich otvort vii¢i podlahové plose je volena v poméru
idealn¢ 1:6-1:4. Z divodu vysokych energetickych tnikti pies tyto konstrukce je snaha
v co nejvyssi mife optimalizovat jejich nadvrh. Pozadavky na okna v pasivnich domech
jsou: trojité izolacni zaskleni a tésnéni, teplé distanéni rdmecky, ramy bez tepelnych
mostil, osazeni prvku bez tepelnych mosti a optimalni solarni zisky. Ruku v ruce
s vyplnémi otvort je problematika stinéni. Solarni zisky, které jsou vyzadovany v zimnim
obdobi jsou v letnich mésicich nepiijatelné a proto je dilezité vhodné navrhnout 1 stinéni
objektu, at’ uz za pomoci vzrostlé zelené, konstrukce predsazené pied obalku budovy ¢i
vnéjsich zaluzii nebo markyz.

[33]
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4.5.8 Priivzdusnost obalky

Pro privzdusnost obalky rodinného pasivniho domu je tfeba zvolit jednu hlavni
vzduchotésnou rovinu, ktera obklopuje cely vytapény prostor. Tato rovina musi byt témet
nepferusena a jeji tésnost se v priabeéhu realizace kontroluje za pomoci blower-door testu.
Slaba mista ve vzduchotésné roviné jsou prostupy, napojeni vodorovnych a svislych
konstrukci, osazen i kamen/kominu atd.

[33]

4.5.9 Rizené vétrani s rekuperaci tepla

Rizené vétrani v budové je dilezité z diivodu vymény vzduchu osahujiciho kodlivé
plyny. Kvalitu a intenzitu vétrani definuje vyhlaska 268/2009 Sb. Vyhlaska o technickych

pozadavcich na stavby:

., Pobytove mistnosti musi mit zajisténo dostatecné prirozené nebo nucené vétrani a musi
byt dostatecné vytapeny s moznosti regulace vnitini teploty. Pro vétrani pobytovych
mistnosti musi byt zajisteno v dobé pobytu osob minimalni mnoZstvi vymeénovaného
venkovniho vzduchu 25 m*/h na osobu, nebo minimdlni intenzita vétrani 0,5 1/h. Jako
ukazatel kvality vnitiniho prostredi slouzi oxid uhlicity CO,, jehoz koncentrace ve

vnitrnim vzduchu nesmi prekrocit hodnotu 1500 ppm.* [35]

Pro zajisténi dostate¢né miry komfortu pii plnéni pozadavku normy je vhodné vétrat
budovy fizené, pomoci vzduchotechnické jednotky, ktera navic mize zpétné ziskéavat
teplo z odvadéného vzduchu a snizovat tak tepelné ztraty objektu. Pro pasivni domy se
vyuzivaji jednotky s rekuperaci tepla o min. ucinnosti rekuperace 75%.

[33]

4.5.10 Zdroj tepla

Jako zdroj tepla pro pasivni domy je tendence vyuzivat co nejjednodussi koncept
s minimem technologii a maximalnim komfortem. NejCastéji se kombinuje systém
vytapéni se systémem na ohiev teplé uzitkové vody, pro snizeni mnozstvi technologii.
Pro pasivni domy je ptiznacné, ze diky jejich nizké potiebé tepla pievazuje potieba
energie na ohfev TUV. Navic diky vyuziti zpétné rekuperace tepla dochazi
k minimalizaci rozdilu teploty mezi ohfatym a ohfivanym vzduchem v objektu. Podstatné

jsou vSak 1 vnitfni zdroje tepla jako jsou: odpadni teplo z pfistrojii pouzivanych
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v domacnosti, teplo vznikajici pti vateni, teplo produkované pfitomnymi osobami ¢i teplo
vznikajici pfi pouziti TUV.
[33]

S LEGISLATIVA

V poslednich letech zacala spole¢nost vytvaret tlak na udrzitelnost nasi planety, cehoz se
pochopitelné ujaly 1 politické sily a zacali prosazovat kroky v primyslu, zeméd¢€lstvi, atd.
Naftizeni pfichazeji ze vSech trovni. Na nadnarodni urovni vydavaji doporuceni ¢i
nafizeni napt. Evropskd unie, OSN. NiZe piebiraji nafizeni a upravuji si je jednotlivé staty
pfipadné i kraje a mens$i samospravni celky. Rovnéz definovani nakladii Zivotniho cyklu

se v zavislosti na zvolené normé méni.

5.1 406/2000 Sb. Zakon o hospodareni energii

K zavedeni povinnosti vystavby témét nulovych budov doSlo po nafizeni Evropské
komise z roku 2010, do Ceskych zakond byl pojem zakotven v roce 2013 v zakoné &.
406/2000 Sb. Zakon o hospodaieni energii. Tento zdkon se nejprve promitl na vystavbu
budov uzivanych organem veiejné moci, kdy od roku 2016 do zacatku roku 2018
postupné nastupovala v platnost jednotlivd opatfeni na zaklad¢ celkové energeticky
vztazné plochy budovy. Pro soukromy sektor pfisla nejvétsi zmeéna na pocatku roku 2020,
od kterého se jiz veskeré stavéné budovy zfizuji pravé v ,,témeét nulovém* standardu.

[31]

5.2 ISO 15686

Norma ISO 15686-1 Buildings and constructed assets - Service life planning jejiz druhé
vydani bylo vyddno v roce 2017 se zaméfuje na popis a stanoveni zivotnosti stavebnich
prvki a konstrukci, a pojmi s tim spojenych. D¢li se na 11 ¢asti, z nichZ nejpodstatnéjsi
je ¢ast 5 — Life-cycle costing, ktera je jednim z podstatnych krokl v predinvesti¢ni fazi.

[36]
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Obr. 9: Vykonnostni pozadavky v kontextu zivotniho cyklu projektu /36]

V obr. ¢.9 je schéma z této normy, ve kterém je popsan Zivotni cyklus s dirazem na
vykonové pozadavky, jez musi odpovidat pravé normé ISO 15686 a jejim castem. Tato
norma fadi naklady zivotniho cyklu (LCC) spole¢né s dalSimi jako soucast celkovych

nakladii Zivotniho cyklu (WLC) viz. obr. ¢.10
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Obr. 10: Rozdil mezi WLC a LCC /36]
5.3 NS 3454

Je Norsky standard vydany v roce 2013, ktery lze vyuzit pro ureni nakladi Zivotniho

cyklu ve vSech jeho fazich. Standard obsahuje popis vztahu mezi LCC, ro¢nimi naklady,

WLCC a definuje jejich hlavni polozky. Pro rizné druhy objektd ma norma jednotné

rozdéleni nakladii do skupin viz tab. €. 2

14 Odstranéni
stavby

administrativa

opravy Skod

[37]
1 2 3 4 5 6
Pofizovaci
bvtkové Administrativni Naklady na Naklady na Naklady na Naklady na
Y naklady provoz a udrzbu | vyménu a vyvoj dodavky Cisténi
naklady
i 21Dané a 31 Provozni L. . e ey
11 Oploceni J 41Vymeéna 51Energie 61 Bézné Cisténi
poplatky naklady
12 Nova viy I . 52Vodaa 62 Pravidelné
, 22 Pojisténi 32 Udrzba 42 Modernizace i v
vystavba odpadnivoda Cisténi
23 Sprava S
. 33 Repase a 63 Mimoradné
13 Rekonstrukce majetku a - 53 Renovace

Cisténi

64 Ukoly spojené
s uklidem

Tab. 2:

Déleni LCC dle NS 3454 [37]
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5.4 Metodika LCC (Evropska komise)

Na zaklad¢ smérnice Evropského parlamentu a rady 2014/24/EU o zadavani vetfejnych
zakazek a o zruSeni smérnice 2004/18/ES doslo k zavedeni nékladii zivotniho cyklu jako
jednoho z prvki, na zakladé kterych se vybiraji varianty provedeni veiejnych zakazek.
Stanovené néklady zivotniho cyklu slouzi v nékterych ptipadech pro urceni ekonomicky
nejvyhodnéjsi nabidky na jejimz zaklad€ je mozno realizaci vysoutézit. V ¢lanku 68 této
smérnice jsou mimo béznych ptimych nakladi spojenych s zivotnim cyklem stavby
specifikovany i naklady zptisobené enviromentalnimi externalitami, které se v dasledku

globalnich zmén stavaji podstatnym aspektem:

., naklady zpiisobené environmentalnimi externalitami, které jsou spojeny s vyrobkem,
sluzbou nebo stavebnimi pracemi v priitbéhu jejich zivotniho cyklu, pokud Ize vycislit a
overit jejich penézni hodnotu; tyto naklady mohou zahrnovat naklady na emise
sklenikovych plynii a emise jinych znecistujicich latek a jiné naklady na zmirneni zmeny
klimatu.* [1]

[1]
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6 UVOD DO PRAKTICKE CASTI

Praktickd cast této prace bude sumarizovat veSkeré ekonomické nédklady spojené
s zivotnim cyklem dvou rodinnych domid. Domy pochazi zdilny spolecnosti
PORSENNA STAVEBNI s.r.o.. Oba domy jsou navrzeny v pasivnim standardu, ze
stejného obvodového zdiva. Podstatnym rozdilem mezi stavbami je podlaznost, kdy RD 1

je bungalov a RD 2 je dvojpodlazni diim o dvou nadzemnich podlazich.

Pro mozné porovnani téchto nemovitosti, budou fiktivné umistény na stejny pozemek do
stejné lokality. Uvazované hodnoty budou odpovidat pozemku o rozloze 1000m? na K.U.
Brno [582786]. S nakupem pozemku ani jeho zasitovanim nebude ve vypoctu ndkladi
uvazovat. Urceni fiktivni rozlohy parcely bude podstatné pro vypocet pozemkové dang,

ktera neni jakkoliv stéZejni, ale je potfeba s ni mezi provoznimi naklady uvazovat.

Pti ur€ovani ndkladu je tieba pocitat s inflaci, jelikoz je jeji predikce na tak dlouhou dobu
slozita, bude uvazovano s mirou inflace 2%, jak ji CNB v dlouhodobém vyhledu ciluje.
Naklady, které jsou pravidelné a inflace na n¢ ma vliv budou spocitany nejdiive bez ni a
nasledné pro porovnani s inflaci.

[38]

V poslednich letech neustdle narfistd trend financovani bydleni hypote¢nim uvérem,
z tohoto diivodu bude proveden névrh tohoto financovani i pro nami sledované objekty.
Parametry hypote¢niho tivéru budou uvazovany dle zvetejnénych statistik za prvni mésic
roku 2019, kdy RPSN ¢inilo 3,02%. Nejc¢astéji sjednavand doba hypotecniho uvéru byla
25-30 let, pro vypocet bude uvazovano s vyssim 30ti letym obdobim. Dal§im parametrem
pro ziskani hypotéky je LTV (loan to value = podil ptijcované castky vic¢i vlastnimu
kapitélu, s kterou je do celého procesu vstupovano). Bude uvazovano LTV 80%, coz
znamend, ze na jeden pujceny milion je tieba mit naspofeno 200 000 K¢ vlastniho
kapitalu.

[39.40]

Do vypoctu neni uvazovano s vybavenim bytu mimo TZB, jelikoz tento naklad je velmi

individudlni a i moralni Zivotnost vybaveni by byla slozitd stanovit. Naopak, pokud
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bychom nestanovili cenu za technické zatizeni, nebylo by mozné s nim uvazovat ani pfi

vypoctu spotieby energii, coz by vyrazné ovlivnilo velikost tohoto nékladu.

Pro lepsi orientaci na ¢asové ose je nize vypracovan piehled jednotlivych fazi s Casovymi

udaji. Jedna se o teoretické ¢asové udaje, které budou uvazovany pro nasledujici vypocty.

PREDINVESTICNI INVESTICNI PROVOZNI LIKVIDACNI
FAZE FAZE FAZE FAZE
K X e —}—
112018 - 1.2019 I1.-X11.2019 ! 1.2020-1.2120 112120

Obr. 11: Zivotni cyklus objektu

Vramci predinvestiéni faze rodinnych domt bude vypracovana dokumentace
v potfebném rozsahu a sou¢asné s tim budou vyfizena i veSkera potiebna povoleni véetné
vyjadieni dotcenych osob. Nasledovat bude faze investi¢ni. Zacind momentem piedani
staveniSté vybranému dodavateli a jedna se o fazi, kdy dojde k vystavbé obou objektl a
soucasn¢ s nimi bude vytvorena dokumentace skutecného provedeni stavby. Milnikem
uzavirajicim investi¢ni fazi je kolaudace, po které nasleduje fdze provozni. Ta bude ze
vSech fazi zivotniho cyklu nejdelsi a predpokladem je, Ze bude také nejnakladnéjsi, to
vSak bude mozno porovnat az na zaklad¢ vypoctenych udajt. Po sto letech provozu bude
uvazovano s tim, ze dim neni dale pouzitelny, praxe se muaze lisit, nicmén¢ je tieba zvolit
si urcity milnik a tim bude doba, na kterou se Zivotnost rodinného domu navrhuje.
Posledni fazi bude demolice rodinného domu. JelikoZ v ivodu neni uvazovano s naklady
vynalozenymi na stavebni parcelu, nebude ani v zavéru uvazovano s prodej pozemku, ¢i

jakoukoliv jinou operaci s nim.
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7 NAKLADY ZIVOTNIHO CYKLURD 1

7.1 Popis objektu RD 1

7.1.1 Architektonicko-stavebni FeSeni

Objekt rodinného domu bude nepodsklepeny, jednopodlazni. Diim je obdélnikového
ptdorysu 15,96 x 9,86 m s ptidanou terasou k severozépadu a jihozapadu. Dim bude
zastfeSen valbovou stfechou o sklonu 25° Stfecha bude s pfesahy. Vchod do domu je ze

severovychodni strany objektu. Obestavény prostor domu je 765,62 m>.

V 1. NP je ze zadveii ptistup do technické mistnosti a do chodby, ze které je ptistup do
koupelny s WC, loZnice, tfi pokojli, samostatného WC a hlavni obytné ¢asti objektu, kde
se nachazi kuchynsky kout, jidelna a obyvaci pokoj, ze kterého je piistup pres balkonové

dvefe na terasu.

POHLED ZAPADNI POHLED SEVERNI

Obr. 12: Pohledy RD 1

7.1.2  Udaje o stavbé

Ptedpokladand obsazenost: 4 osob

Celkova uzitna plocha: 126,28 m?
Obestavény prostor stavby: 550,78 m?
Obestavény prostor celkem: 765,62 m?
Zastavéna plocha: 157,37 m?
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7.1.3 Technické reSeni

Zakladova konstrukce

Objekt je zalozen na pasech z prostého betonu. Na téchto pasech budou nadbetonovany
dveé vrstvy ztracen¢ho bednéni, které bude zakonfeno betonovou vyztuzenou deskou.
Deska byla odizolovéana proti vod¢ a zemni vlhkosti, pronikéni radonu z podloZi nikterak

neovlivnilo ndvrh zalozeni. Zaklady jsou svisle zatepleny nenasédkavou tepelnou izolaci.

1. ZAKLADOVY. SOKL: .

19 30 t’_!B_.jJ
Zakladaci lista _‘\_D>
L O Vrittni omitka dotazena
A 1 [af k z8Kladové desce
D / dilatatni pasek
AR [A\ 10,000
ey L D;‘?Po o / 2 L
PR BRS 25 d
& MNopovd folie S NN NN
0200 Pipreoel T
pes g

AN

.
1
N
P ]
AR R S
M

Obr. 13: Detail zakladu RD 1

Svislé nosné konstrukce

nosné zdivo je navrzeno z piesnych vapenopiskovych zdicich bloka v tl. 175 mm. Bloky
jsou zdéné na tenkovrstvé lepidlo pevnostni tfidy M10. Zdivo bude zakonceno
zelezobetonovym véncem se ztuzujici funkci. SouCasné s vénci bude zhotovena i
konstrukce ptekladi, ty budou betonové monolitické, pouze jeden bude fesen ocelovym

nosnikem HEB.

Stropy
Objekt je jednopodlazni, nepodsklepeny. Stropni konstrukce mezi 1. NP a ptdnim
prostorem bude feSena pomoci dolnich pésnic dievéného sbijeného piihradového

vazniku. Na pasnice budou pifimontovany OSB desky, jejichz spoje budou pretmeleny,
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stejné tak jako body kotveni desek. Na spodni stranu desek bude osazen dievény rost pro

osazeni SDK podhledu.

Konstrukce stfechy
Valbova stfecha o sklonu 25° bude tvofena pomoci dievénych sbijenych piihradovych

vaznikl. Na horni pas bude ukotvena kontaktni difuzni folie, ndsledn¢ kontralaté a stiesni

laté pro polozeni betonové krytiny.

9. POZEDNICE STRECHY A OKNO:
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Obr. 14: Detail napojeni krovu RD 1

Tepelné izolace
Tepelna izolace podlahové konstrukce na terénu (vytdpéné cCasti) je provedena z

penového polystyrenu EPS Grey 100 v tl. 240 mm.

Obvodové stény jsou zatepleny kontaktnim systémem ETICS z fasadniho polystyrenu s
piimési grafitu (tzv. Sedy polystyren) v tl. 300 mm. Tepelnd izolace nebude mechanicky
kotvena, umozni-li to soudrznost povrchu obvodovych stén, je uvazovano s celoplosnym
lepenim. Soklova ¢ast objektu je od urovné min. 300 mm nad upravenym terénem
zateplena extrudovanym polystyrenem v tlouStce 260 mm az po hranu upravené¢ho

terénu. Pod upravenym terénem bude zdivo zatepleno extrudovanym polystyrenem v
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tloust’ce 200 mm. Kotveni této izolace bude provedeno min. 150 mm nad Urovni
upraveného terénu.

Tepelna izolace stfesni konstrukce (tj. strop 1. NP) je tvofena dievovlaknitymi deskami
v tl. 20 mm umisténymi na stran¢ interiéru. V roviné dolnich pasnic vazniku a difevéného
ro$tu umisténého nad dolnimi pasnicemi je umisténa mineralni tepelna izolace v celkové

tl. 540 mm.

7.2 Propocet ceny RD 1

Pro stanoveni nakladi ptipravné faze je potfebné stanovit odhad ceny, za kterou bude
objekt postaven. Pro stanoveni tohoto odhadu byl dohledan cenovy ukazatel pro rok 2019,
ten pro kategorii 803.6 a konstrukéné materidlovou charakteristiku 1 ¢ini 6265 K&/m?®.
Odhad ceny pro RD 1 pak po vynasobeni obestavéného prostoru stavby cenovym

ukazatelem ¢ini 3 450 636,7 K¢

7.3 Odhad ceny projektovych praci a inZenyrskych ¢innosti pro RD 1

Dokumenty potifebné k provadéni dila:

e Piipravy projektu (PPR)

e Tvorby studii (STS)

e Tvorby dokumentace o uzemnim tizeni (DUR)

e Tvorby dokumentace pro stavebni povoleni (DSP)
e Tvorba dokumentace pro provedeni stavby (DPS)

e Tvorba dokumentace skutecného provedeni stavby (DSPS)

[41]

Pro vypocet ceny za vyse uvedené sluzby bylo pocitano s odhadovanou cenou za stavebni
objekt dle JKSO 4 796 609 K¢. Nasledné byl stanoven odhad ceny jednotlivych sluzeb.
Je tfeba brat v potaz, Ze neni pfedem mozné stanovit pfesnou cenu. Pro odhad byla
zvolena online kalkulaka na webu www.cenyzaprojekty.cz, kterou Cesky svaz

stavebnich inZenyrl povazuje za relevantni nastroj pro stanoveni odhadu téchto nakladi.
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Zakladni informace
Nazev stavby RD 1
Cislo zakazky 1/2019
Zpracovatel Javorik Erik
Datum 01.01.2019
Poznamka
Tab. 3: Zakladni informace o RD 1 [42]
Parametry stavby
Kategorie stavby Obcanské, bytové a zdravotnické
Pasmo 3
Investicni naklady 3450636 K¢
Rekonstrukce Ne
Cenova Uroven Prlimérna
Celkova cena zakladni 347000 K¢
Sleva/navyseni 0%
Divod slevy/navyseni
Celkova cena upravenad 347 000 K¢
Tab. 4: Parametry RD 1 [42]

Do online kalkulacky byly zadany veskeré vstupni parametry, potiebné k vypoctu,
pfedevs§im pak odhadovanou cenu, za kterou bude rodinny dim postaven. Pdsmo 3
obsahuje rodinné domy v ramci Obc¢anské, bytové a zdravotnické vystavby. Jelikoz se
jedna o vzorovy piiklad, nebude uvazovano ani se slevou ani se zdrazenim ceny
dokumentace. V praxi by nejspiSe pro dim v pasivnim standardu doslo k navySeni ceny,
navySeni vSak nebude uvaZzovano. Stanoveny odhad ceny kompletnich inZenyrsko-

projektovych praci ¢ini 347 000 K¢.

Soubor vykont inZenyrsko - projektovych praci

Vykonova faze pc¢ PC% | PCcCena 1€ 1I€% | I€Cena
Zabezbeéeni vstupnich podkladt
- Shromézdéni podkladd, stanovenicild (VSP) Ano 1% 3470K¢  Ano 2% 6940 K¢

- Zprostiedkovani priizkumd a zaméteni (1€ VSP)
Faze predprojektové pfipravy
- Zpracovani studie (ST)

Ano 5% 17350K¢|  Ano 0% 0Ke

Faze uzemniho a stavebniho fizeni
- Spole¢nd dokumentace pro tzemni fizeni a stavebnipovoleni (DUR+DSP) Ano 32% | 111040K¢l  Ano 5% 17 350 K¢
- Projednani, vypracovani 7adosti, vyvé$eniinformace (IC UR+SR)

Faze provadéni stavby

- Dokumentace provadéni stavby, v¢. soupisu stav. praci, dodavek a sluzeb
s vykazem vymér (DPS)

- Projednani (1€ PS)

Faze po dokonceni stavby

Ano 24% 83280KE|  Ano 2% 6940 K¢

- Dokumentace skuteéného provedeni stavby (DSPS) Ano 3% 10410K¢|  Ano 3% 10410K¢

- Zabezpeteni zkus. provozu, kolaudace, predéasné uzivani stavby (IC DS)

Soucet 62% | 225550 K¢ 9% 41 640 K¢
Tab. 5: Soubor vykont inZzenyrsko-projektovych praci RD 1 [42]
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Na zakladé procentniho podilu praci v jednotlivych fazich na celkové cCéstce za

dokumentaci bylo mozno stanovit cenu za jednotlivé casti.

Nabidkova cena

Celkem za projektovou a inZenyrskou ¢innost 267 190 K¢
Ostatni naklady 0 K¢
Popis ostatnich nakladu

Nabidkova cena bez DPH (po zaokrouhleni) 267 190 K¢
Sazba DPH 15%
Nabidkova cena v¢. DPH 307 269 K¢

Tab. 6: Nabidkova cena za inZenyrsko-projektové prace na RD 1 [42]

K celkové cené za projektovou a inzenyrskou €innost byla nésledné pfictena zdkonna

15% sazba DPH, kterou investor jakozto koneény platce bude platit také.

7.4 Polozkovy rozpocet pasivniho RD 1 — Faze realizace

Nedilnou soucéasti ptipravné faze projektu je tvorba polozkového rozpoctu. Ten byl na
zaklad¢ projektové dokumentace zpracovan realizacni spole¢nosti dle jejich internich
kalkulaci, kdy je rozpocet ovlivnén i dlouhodobou zkuSenosti s vystavbou pasivnich

dom, pro jejichz urcité detaily neni bézn¢ dostupny software optimalni.
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Akce: RD 1 - Rekapitulace - na kli¢ (pouze diim)

C. Polozka MJ mn. MJ | cena/MJ | cena bez DPH
1. |Zemni a wkopové prace celkem 129 207 K&
2. |Zakladové pasy, zakladova deska celkem 295 879 K¢
3. |Izolace proti vodé a radonu celkem 67 889 K¢&
4. |Nosna konstrukce - hruba stawa celkem 782 755 K¢&
5. |Stiecha - stfeSni krytina celkem 225 185 K¢
6. |VypIné otvortd wéjSich celkem 392 764 K&
7. | Tepelné izolace celkem 479 897 K¢
8. |Uprawy powchu wnéjSich celkem 308 552 K¢&
9. |Podlahy a podlahové konstrukce celkem 66 750 K&
10. | Svislé konstrukce celkem 139 590 K¢&
11. | Zdrawotechnicka instalace 180 375 K¢&
12. | Zafizovaci pfedméty celkem 30 000 K¢
13. | Elektroinstalace V€. pfipojek, revize celkem 238 750 K¢&
14. | Technologie (wtapéni, VZT, FVE,...) 609 484 K&
15. | Uprawy powrchi wnitinich celkem 439 490 K¢
16. | Truhlaifské konstrukce celkem 12 153 K&
17. | Klempifské konstrukce celkem 64 644 K&
18. | Pomocné a dokon€ovaci prace celkem 54 000 K¢
19. | Doprava, likvidace odpadu, presuny hmot celkem 321 578 K&
20. | Pomocné stavebni konstrukce 67 027 K&
21. | Vedlejsi rozpoctové naklady 259 446,14 K¢
CELKEM cena bez DPH| 5 165 415,56 K¢
DPH 15 %| 774 812,33 K¢
CELKEM | 5 940 227,89 K¢

Tab. 7: Rekapitulace rozpoctu RD 1
V rekapitulaci rozpoctu je cena stavebniho objektu rozdélena do jednotlivych
rozpoctovych nakladd. Uvadeéni vedlejSich samostatnych vedlejSich rozpoctovych
nakladii neni bézné, ale protoze si vSechny polozky spolecnost stanovuje sama a ve velké
mife se jedna o odborné odhady, je tfeba v urcité fazi rozpoctu tyto naklady pricist. Do
nakladli jsou zapocitany rezie vyrobni a spradvni, management a koordinace stavby,
zafizeni a likvidace stavenisté. V zavéru po secteni veSkerych zékladnich a vedlejSich

rozpoc¢tovych nakladil je k ¢astce pfipoctena dan z ptidané hodnoty, ktera ¢ini 15%.

7.5 Financovani realizaéni faze RD 1

7.5.1 Hypoteéni avér

V poslednich letech neustéle nartista trend financovani bydleni hypotecnim Gvérem, ktery
umoziuje ziskat potfebné prostfedky pro zaplaceni vlastni nemovitosti. Z tohoto ditvodu
provedeme navrh tohoto financovani i pro nami sledovany objekt. Pro vypocet mésicni

splatky pouzijeme vzorec pro vypocet anuitni splatky, ten je nasledujici:
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(1) a=D+ 1
1= (157)
D... celkova pijcenad castka [K¢]
r... urokova sazba [%]

n... pocet obdobi [mésice]

Do vzorce je pouzita Cerpana Castka, kterd je kalkulovand v rozpoctu. V realité se
doporucuje vzit si uveér na vyssi ¢astku, jelikoz s domem pii vystavbé nejsou vztazeny
pouze naklady na dim samotny, ale i na upravu okoli, oploceni, atd., protoze tyto naklady
jsou vsak velmi individudlni bude pocitano pouze s cenou domu. Po odecteni 20% na
LTV je ptijcovana castka 4 752 182 K¢. Za vySe uvedenych podminek ¢ini mésicni

splatka hypote¢niho uvéru 20 086,69 K¢ a celkova zaplacena ¢astka je 7 231 207,23 K¢

7.5.2 Dotace

Pro vystavbu nového rodinného domu s velmi nizkou energetickou naro¢nosti jsou az do
konce roku 2021 ptipraveny dotace z programu Nova zelend usporam. Pro RD 1 je mozno
zazadat o dotaci na vystavbu nového domu, na tepelné cerpadlo a na méieni vzduchové
pruvzdusnosti obalky budovy. Mnozstvi energie vyrobené fotovoltaickymi panely neni
dostatecné pro dosazeni na titul podpory instalace fotovoltaickych systémi. Dle
sledovanych parametrti dosdhne objekt na titul B.0 - Dim s nizkou energetickou
naro¢nosti, na kterou ¢ini podpora 150 000,- K¢. Na zpracovani odborného posudku a
zajisténi méteni pravzdusnosti obalky budovy je podpora ve vysi 35 000 K¢. Celkove
tedy na RD 1 je mozno ziskat na dotacnich titulech az 185 000 K¢.
[43]

7.6 Ro¢ni provozni naklady RD 1

Po realizaci a zkolaudovani objektu pfichdzi na fadu nejdelsi faze Zivotniho cyklu, faze
provozni. Do této etapy budou uvazovany veskeré pravidelné platby, které jsou potiebné
pro plynuly provoz rodinného domu. Mezi tyto naklady se fadi napiiklad naklady na
vytapéni, piipadné i ndklady na chlazeni, v naSich podminkach vSak chlazeni neni
zapotiebi a vyskyt tohoto nékladu je pfimym duasledkem navrhu domu. Dalsi z nakladt

jsou napf. platby za vodné a sto¢né, svoz a likvidace odpadu.
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7.6.1 Ro¢ni spotieba energii

Pted vypoctem PENB bylo tieba stanovit zakladni parametry:

e Objem budovy V = 549,7 m> (objem &asti budovy s upravovanym
vnitinim prostifedim vymezeny vnéj$Simi povrchy konstrukci obalky
budovy)

e Celkova plocha obalky budovy A = 493,6 m? (soucet vnéjsich ploch
konstrukci ohranicujicich objem budovy V)

e Objemovy faktor tvaru budovy A/V = 0,9 m*/m?

e Celkova energeticky vztazna plocha budovy A = 157,4 m?

e Druhy energie uzivané v budové: Elekttina, kusové dievo

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie | Neobnovitelna primarni energie
(Energie na vstupu do budovy) E (Vliv provozu budovy na Zivotni prostiedi)

Mé&rné hodnoty  kWh/(m* rok)

_______________________________________________________ e e o e e e e e
1

Mimofadné i
Osg':mal i 48 / Dop. i 60/ Dop.

Velmi B
usporna

!
g

- 125 151

201

- 167

301

«— 250

+— 333 402

Velmi
n:hngspodéma F

<« 417 502

MimoFadné G
nehospodarna

HEEEERNE

Hodnoty pro celou budovu |
fy o celc 7,490 | 9,505

Obr. 15: Energeticka naro¢nost budovy

Prikaz energetické narocnosti slouzi ke kvantifikaci veskerych energii potfebnych pro
bézny chod objektu. Nasledné, dle vysledné hodnoty je objekt zarazen do ptislusné
kategorie A-G (A nejlepsi, G nejhorsi). V Obr. 14 je ziejmé, Ze hodnoceny objekt opravdu

patii mezi nizkoenergetické a spadéa no nejvyssi kategorie A — Mimotadné usporna.
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UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

} Obilka budovy E Vytapéni i Chlazeni :‘ Vatréni } m‘& 3 Teplévoda }' Osvétleni
i Uem W/(m” K f Dllél dodané energle Mérné hodnoty kWh/(m rok
| — - - -
i i
i
i
‘ 0,13/ Dop. 22/ Dop. 1/Dop. }
D | e
i | I i i
i i i
{ ] i i i
i i i i
i i i
‘ ; : ‘
i i i
| i i
i i
: | | !
- ) | | i
] i i
| i i |
i ] i i
i ] i i
- ‘ | | |
i i i i
Hodnoty pro celou budovu | ' ] i
MWhrok : 3,4 0,18 i | 3,10 i 0,76

Obr. 16: Ukazatele energetické naro¢nosti budovy

Z obr. 15 je patrné rozde€leni celkové spotteby energii do jednotlivych segmentd, je
vyuzivajicich. Nejvyssi spotteby vykazuji vytapéni objektu a ohtev teplé uzitkové vody.
Porovna-li se vySe Castky za osvétleni a vytapéni, pak cena vytapéni celého objektu je
pouze piiblizné Ctyfnasobnéd oproti ndkladim na osvétleni. Této velmi nizké spotieby
bylo dosazeno zvySenym usilim ve fazi ptipravy a realizace, kdy dim vyhovuje

standardiim pasivniho domu.

Diléi vypoctena Faktor Faktor Celkova Neobnovi-
spotieba celkové neobnovi- primarni telna primarni
. energie / primarni telné energie energie
Energonositel Pomocna energie primarni
energie energie
[MWh/rok] [ [ [MWh/rok] [MWh/rok]
elekffina ze sité 3,156 3,2 3,0 10,099 9,467
kusové drevo/Stépka
/biomasa 0,376 1.1 0,1 0,413 0,038
elekffina z FV uzita v
budové 0,438 1.0 0,0 0,438 0,000
Slunce a jina energie
prostredi 3,520 1.0 0,0 3,520 0,000
Celkem 7,490 X x 14,470 9,505
Tab. 8: Rozde¢leni dil¢ich dodanych energii, celkové primérni energie a neobnovitelné

primarni energie podle energonositeld
Z prikazu energetické naro¢nosti je patrné, ze RD 1 béhem jednoho roku celkové
spotiebuje 7,49 MWh. Z této celkové spotieby je pouze cast, kterd bude vyuzita pro
vypocet nakladi zivotniho cyklu budovy. Jedna se o sloupec ,,Dil¢i vypoctena spotieba

energie/ Pomocna energie” a naklady na elektfinu ze sit¢ a ndklady na otopné dievo.
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Ostatni zdroje sice dim vyuziva, nicméné za slunecni energii se neplati a elektfina
z fotovoltaickych panelli se nejprve proda do sité¢ a az nasledné¢ odkoupi zpét, coz
v konecném diisledku spise piinese uzivateli vynos nez naklad, tato hodnota vsak nebude
nijak uvazovana. Pokud tedy bude uvazovano s cenou za 1 kWh elektrické energie 0,1841
EUR v¢. DPH a kurz Eura v této dobé 25,36 K¢, pak se snadno dopocita, Zze cena za
elektrickou energii pfivedenou do domu ze sit¢ za prvni rok uzivani je 14814,69 K¢.
Energie vyrobené spalovanim palivového diivi se dle PENB spotitebuje 0,376 MWh
rocné, coz pii cené 986 K¢ v¢. DPH za MWh znamena celkovy ro¢ni naklad 384 K¢ v¢.
DPH.
[44, 45, 46]

7.6.2 Cena vodného a stoéného

Cena vody sestava ze dvou casti, vodné a sto¢né. Vodné je cena za vodu, kterou do
objektu ptivadi dodavatel a ndklady na dodani této vody odbérateli. Stocné je poplatek za
odvod vody z objektu a jeji néasledné zpracovani. Pro rok 2020 je cena vody tézko
stanovitelnd, jelikoz od 1. kvétna doSlo ke sniZzeni dané z pfidané hodnoty na 10 %
z ptvodnich 15%. Pro posouzeni budeme uvaZovano pouze s cenou vcetn€ 10% dané, ta
je pro vodné 41,58 K&/m? a pro sto¢né 39,05 K&/m?. Celkova cena za vodné a stocné
v Brné v roce 2020 &inila 80,63 K&/m?. Pii primérné denni spotieb& na jednu osobu
stanovené dle obr. €. 17 a pfepocCtu na Ctyfi osoby Zijici ve spolecné domacnosti je celkovy

ro¢ni naklad na vodné a sto¢né 10 936,17 K¢ v¢. DPH.
[47. 48]
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Uzemi, Specifické mnoZstvi Specifické mnoZstvi Cena vody Cena stoéného
kraj vody fakturované vody fakturované
celkem domacnostem
(Vos./den) (Vos./den) (Kt:/m3 bez DPH) (Kt‘_/m3 bez DPH)
Area, Specific amount of Specific amount of Water supply charges Sewage collection
region water invoiced in total water invoiced for charges
households
(Vcapita/day) (Vcapita/day) (CZK/ m’ excl. VAT) | (CZK/nm?’ excl. VAT)

Ceska republika 1338 90,6 39,3 34,7
HI. mésto Praha 1728 1131 427 353
Stfedocesky 126,9 897 419 342
Jihotesky 1256 823 376 299
Plzefisky 136,7 86,9 408 30,5
Karlovarsky 135,2 86,5 40,1 36,8
Ustecky 130,0 93,0 442 418
Liberecky 1278 892 448 429
Kralovéhradecky 1259 846 36,1 356
Pardubicky 1232 80,2 359 373
Vysotina 1218 814 385 288
Jihomoravsky 1357 929 36,1 36,2
Olomoucky 1217 843 341 339
Zlinsky 116,7 787 372 32,0
Moravskoslezsky 1292 896 36,2 329

Obr. 17: Srovnani spotfeby vody podle kraji CR [47]

7.6.3 Likvidace odpadu

Cena za svoz a likvidaci odpadu se li8i, jelikoz si ji stanovuje kazdéa obec samostatné. Pro
rok 2020 je primérna cena svozu odpadu K¢ v Brné 670 K&/poplatnik. Za poplatnika je
povazovana kazda osoba, kterd ma na dané adrese trvalé bydlisté. Celkovy naklad na svoz
a likvidaci smésného komunalniho odpadu ¢ini 2680 K¢

[49]

7.6.4 Dané

Pozemkova dan

Pozemkova dan bude stanovena na zakladé §6 zakona ¢. 338/1992 Zakon Ceské narodni
rady o dani z nemovitych véci. Dle tohoto zdkona je vyse dané, kterd je vedena jako
zastavénd plocha a nadvofi, coz okolni plocha kolem zastavéné plochy bude, urcena jako
sou¢in plochy pozemku a 0,20 K¢&. Pokud tedy celkova vymeéra pozemku ¢ini 1000 m? a
zastavéna plocha pozemku bude 157,37 m?, zbyvajici plocha pozemku uréend pro
zdanéni je 842,63 m?. Celkova pozemkova dafi pak ¢ini 168,53 K¢.

[50]
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Dan z nemovitosti

Daii z nemovitosti bude stanovena na zakladé §11 zakona ¢&. 338/1992 Zakon Ceské
narodni rady o dani z nemovitych véci. Dle tohoto zdkona je zadkladni sazba dané u
budovy obytného domu 2 K& za 1 m? zastavéné plochy. Celkem pak za tuto dafi roéni
naklad ¢ini 314 K¢.

[50]

7.6.5 Pojisténi nemovitosti a domacnosti

Dal$im z nakladii rodinného domu je pojisténi, 1 kdyz se jedna o volitelny ndklad a zalezi
tedy na kazdém majiteli, zda bude chtit tuto polozku hradit, je vhodné pojisténi platit. Pro
komplexnost nakladi byl proveden navrh na pojisténi nemovitosti véetné domacnosti.

Parametry pro névrh pojisténi jsou v obr.¢.18.

PARAMETRY POPTAVKY —

Misto pojistén Kounicova 280/31, Brno - Vevefi, 60200
Co pojistit rodinny dum, trvale obyvanée
Zaplavy/povodn automaticky, bez zapla

Zvlastni zarizen solarni panely (80 000 K<), tepelna cerpadia (50 000 K<), klimatizace/vzduchotechnika (100
000 K¢)
~ ar - 2% ’ | ~ ~ a2 o 0 0 - -
Domaécnos 26 m2, trvale obyvang, 800 000 K¢, prizem

w
I
5
Qi
)
w
3
m
Q
-]
3
v
w
w

Spoluucast: °
Obr. 18: Parametry poptavky pojisténi RD 1 [51]

Vyse pojistného byla stanovena jako pramér poskytnutych vefejnych nabidek viz.
Tab. €. 9. Primérné ro¢ni pojistné pro RD 1 ¢ini 3941,5 K¢.
[51]
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10 000,0 K¢ 1356,0 K¢

5000,0 K& 1537,0K¢
1000,0 K¢ 1808,0 K¢
- K& 1989,0 K¢

5000,0 K& 2500,0 K&
1000,0 K¢ 2647,0K¢
500,0 K¢ 2941,0K¢
10 000,0 K¢ 3035,0 K¢
5000,0 K& 3098,0 K&
1000,0 K¢ 3 280,0 K&
5000,0 K& 3378,0KE
3000,0 K& 3553,0 K¢
5000,0 K& 3632,0KE
500,0 K¢ 3644,0 K¢
1000,0 K¢ 3727,0KE
1000,0 K¢ 3 846,0 K¢
5000,0 K& 4027,0K¢
3000,0 K& 4175,0K¢
500,0 K¢& 4273,0Ke
1000,0 K¢ 4394,0 K¢
5000,0 K& 5215,0 K¢
3000,0 K& 5 405,0 K&
1000,0 K¢ 5689,0 K&
5000,0 K& 7 460,0 K&
3000,0 K& 7731,0K¢
1000,0 K¢ 8138,0 K¢

Tab. 9: Prehled nabidek pojisténi RD 1

7.6.6 Celkovy prehled ro¢nich provoznich naklada rodinného domu

Vyse jsou stanoveny jednotlivé provozni ndklady Rodinného domu 1. VSechny naklady
jsou stanoveny pro rok prvni a nasledné pro 100 let uzivani, po které je dim sledovan.
Stanovené ceny jsou uvedeny v dne$ni cenové hlading, proto je tfeba je doplnit o inflaci,
ktera v takto dlouhém sledovaném obdobi bude hrat podstatnou roli. V obrazku nize je
ro¢ni naklad doplnén o inflaci a stanovena celkovd cena za provozni naklady se

zohlednénim vyvoje hodnoty mény.
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14 670,5 K¢

1467 050,2 K¢

45 806,0 K&

4580 604,6 K&

10936,2 K¢ 1093617,0K¢ 34 146,3 K¢ 3414 625,6 K¢
2 680,0 K¢ 268 000,0 K¢ 8367,8 K¢ 836 782,6 K¢
482,5 K¢ 48 253,0 K¢ 1506,6 K¢ 150661,5 K¢

4 368,0 K& 436 800,0 K¢& 13 638,3 K¢ 1363 830,7 K¢

Tab. 10:

Piehled provoznich nakladi RD 1

Pro zptehlednéni poméru mezi jednotlivymi néklady jsou zaneseny do kold¢ového grafu
(Obr. €.19), ze kterého je na prvni pohled zfejmé, ze naklad na energie a vodu, jsou mezi
provoznimi néklady nejvyssi a je tfeba se na né zaméfit, vhodna opatfeni jsou napiiklad
casové spinace na svétlo na chodbé¢, aby svétla nezistala ptili§ dlouho svitit, ¢i osadit na
kohoutky v domacnosti perlatory, abychom snizili spotfebu vody. Dopétrat se ispory na
vytapéni by bylo slozitéjsi, jelikoz bude vyuzito nucené vétrani a tepelné Cerpadlo pro
vytapeéni, jednd se vsoucasné dobé o jednu znejekonomictéjSich a uzivatelsky
nejptivetivéjSich kombinaci, tudiz jediné, co by tento ndklad mohlo ovlivnit by byl

technologicky vyvoj v Case, ktery by vyrazné zlepsi tepelné technické vlastnosti objektu.

RocCni provozni naklady
12,05%

1,48%
8,19% \
- 44,85%

33,43%

® Energie = Vodné a stocné Likvidace odpadu m Dané = Pojisténi nem. a dom.

Obr. 19: Ro¢ni provozni naklady - RD 1
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7.7 Naklady na adrzbu a opravy

V ramci provozni faze vyvstava dalsi naklad, ktery vSak jiz neni pravidelny. Jedna se o
naklady na udrzbu a opravy. Pro uzivatele je nejlepsi varianta si pravidelné odkladat
¢astku, vytvofit si tzv. fond oprav, ze kterého mize nasledné tyto opravy financovat.

Vypocet pravidelné tlozky je stanoven nize.

RD 1- Naklady na rekonstrukce konstrukci rodinného domu v pribéhu Zivotnosti
Bruh O(ihadované Cena Ifonstrukce ;jgfnfsfcjiobbeuz ~ Cena zar dt.)bu ’
zivotnost v¢. DPH . Zivotnosti s inflaci
inflace
Zaklady vcéetné zemnich praci 175 481 121,58 K¢ - ke - Ké
Svislé konstrukce 140 319098,10 K¢ - K¢ - Ké
Stropy 140 - Ke - Ké - Ké
ZastreSeni mimo krytinu 110 375061,87 K¢ - Ké - K¢
Krytiny, stfecha 60 225 185,40 K¢ 225 185,40 K¢ 738 840,23 K¢
Klempitské konstrukce 55 76 797,15 K¢ 76 797,15 K¢ 228 220,45 K¢
Upravy vnitfnich povrchi 65 219 577,53 K¢ 219 577,53 K¢ 795 424,66 K¢
Upravy vnéjsich povrch(i 45 308 551,97 K¢ 617 103,94 K¢ 2585 970,15 K¢
Vnitini obklady keramické 40 103 769,13 K¢ 207 538,27 K¢ 735 046,47 K¢
Schody 140 - Ke - Ké - Ke
Dvefe / Okna 65 392 764,10 K¢ 392 764,10 K¢ 1422 797,03 K¢
Vrata 40 - Ke - Ke - K¢
Povrchy podlah 40 168 766,00 K¢ 337 532,00 K¢ 1195 450,39 K¢
Vytdpéni 35 543 611,30 K¢ 1087 222,60 K¢ 3261 367,60 K¢
Elektroinstalace 35 238 750,00 K¢ 477 500,00 K¢ 1432 368,16 K¢
Bleskosvod 40 11 853,75 K¢ 23 707,50 K¢ 83 965,79 K¢
Vnitfni vodovod/kanalizace 40 180 375,00 K¢ 360 750,00 K¢ 1277 682,49 K¢
Vnitrni plynovod 35 - K¢ - Ké - Ké
Ohrev teplé vody 30 80 000,00 K¢ 240 000,00 K¢ 882 842,04 K¢
Vybaveni kuchyni 20 - K¢ - K¢ - Ké
Vnitini hygienicka zafizenivéetné WC 45 30 000,00 K¢ 60 000,00 K¢ 251 429,62 K¢
Vytahy 40 - Ke - Ké - Ke
Ostatni (izolace) 30 479 896,60 K¢ 1439 689,81 K¢ 5295911,21 K¢
Instalacni prefabrikaty (jadra) 20 139589,70 K¢ 558 358,80 K¢ 1654 201,74 K¢
Celkem za 100 let 6323 727 K¢ 21 841 518 K¢

Tab. 11: Stanoveni nakladu na udrzbu a opravy

Dle vyhlasky 441/2013 Sb. Vyhlaska k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), Ptiloha 11, tab. 6, jsou jednotlivé konstrukce zatiizeny do skupin.
Nasledn¢ dle ptilohy 21, tab. 7 téz vyhlasky byla jednotlivym konstrukcim piifazena
zivotnost. Na zékladé této Zivotnosti bylo stanoveno, jak ¢asto bude dana konstrukce tfeba
vymeénit a tudiz kolikrat se v obdobi Zivotniho cyklu bude jeji ndklad opakovat. Do
tabulky byla rovnou zanesena i mira inflace, aby bylo ziejmé jak masivné naklady diky

znehodnoceni pen€z v Case rostou. Pokud se celkova castka potfebna na opravy a udrzbu
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za 100 let rozpocita na jednotlivé mesice je vysledna ¢astka doporucend k odkladani

5269,8 K¢.

7.8 Naklady likvidacni faze objektu

Poslednim nakladem v zivotnim cyklu objektu je ndklad na likvidaci. Pro rodinné domy
je nejcastéjsi bourdni postupnym rozebranim, které bude uvazovano i pro demolici nami
sledovaného rodinného domu. Ostatni zplisoby demolice se vyuzivaji spiSe pro véetsi
druhy objektt, jako jsou administrativni budovy ¢i primyslové objekty. Pro kalkulaci
téchto nakladi bude vyuzit software spolecnosti Kros 4. Celkovy néklad se vypocita jako
demolice kompletni horni stavby, ktera se napo¢ita pouze na m?, obestavéného prostoru
a nasledn¢ bourani zakladové konstrukce, kdy je zapotiebi rozpocitat prace na jednotlivé

dily.

REKAPITULACE OBJEKTU STAVBY A SOUPISU PRACI
S001
Stavba: DP - Demolice RD 1
31.12. 2020
Koéd Popis Cena bez DPH [CZK]  Cena s DPH [CZK]

Naklady z rozpoéu’: 479 641,64 551 587,89

01 Demolice objektu 405 391,64 466 200,39

VON Vedlejsi a ostatni ... 74 250,00 85 387,50

Obr. 20: Rekapitulace rozpoc¢tu demoli¢nich praci RD 1

Celkovy naklad na demolici by v dne$ni cenové hladin€ ¢inil 551 587,89 K¢. V pfiloze
¢. 1, €& 2 a ¢.3 je Kryci list rozpoctu, polozkovy rozpocet zakladnich rozpoctovych

nakladii a vedlejSich rozpoctovych nakladu.

7.9 Stanoveni celkovych nakladii Zivotniho cyklu

V zé&véru je tieba sumarizovat kompletni nédklady za dobu zivotniho cyklu. Neuvazuje-li
se vliv vyvoje cenové hladiny, tak pomér mezi jednotlivymi fazemi odpovida
ptedpokladu, Ze pfipravna a realizacni faze je nakladna a tvofi podstatnou ¢ast ndkladd,

nicméné v prib¢hu Zivotnosti jsou mnohem vyssi ndklady na provoz a udrzbu objektu.
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Naklady na pofizeni 8541521,3 K¢
Naklady na provoz 3271 066,3 K¢
Naklady na udrzbu a opravy 6323727,1K¢
Naklady na likvidaci 551 587,9 K¢
Tab. 12: Prehled nakladt zivotniho cyklu RD 1

Urci-li se pomér jednotlivych ndkladi je ziejmé, ze provozni faze je opravdu
nejnakladnéjsi, presnéji feceno tvoii vice nez 50% veskerych ndkladi spojenych

s zivotnim cyklem objektu.

Celkové naklady Zivotniho cyklu

3,0%

33,8%
45,7%

17,5%

= Naklady na poftizeni = Ndklady na provoz

= Naklady na udrzbu a opravy = Naklady na likvidaci

Obr. 21: Celkové naklady zivotniho cyklu RD 1
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8 NAKLADY ZIVOTNIHO CYKLU RD 2

8.1 Popis objektu RD 2

8.1.1 Architektonicko-stavebni FeSeni

Objekt rodinného domu bude nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi. Z jizni a
jihozapadni strany na dim navazuje terasa Castecné¢ krytd dievénou pergolou, kterad
priléha k zapadni fasadé domu. K severni ¢asti domu piiléha samostatny sklad a ptistfesek
parkovaciho stdni. Z vychodni strany na piijezdovou komunikaci navazuje zpevnéna
plocha chodniku k vstupnim dvefim a ptijezdu k parkovacimu stani ur¢eného pro jedno

osobni vozidlo. Dim ma obdélnikovy pudorys 8,71 x 10,61 m s pfidanou terasou k jihu
a jihozédpadu s rozlohou 33,47 m?. Dim bude zastieSen plochou stfechou o sklonu 2,5°.
Sklad a parkovaci stani jsou zastfeSeny difevénou konstrukci - pultovou stfechou o sklonu

2°. Vchod do domu je ze severni strany pies vstup kryty zastfeSenim parkovaciho stani.

Ze zadvefti (chodby) je pfistup do chodby a z ni do pracovny, koupelny s WC a hlavni
obytné mistnosti, jakoz 1 k schodisti vedouci do 2. NP, které je situovano v prostfedku
pudorysu domu. V obytné mistnosti se nachazi kuchynsky kout, obyvaci pokoj a jidelna.
Z obyvaciho pokoje je také mozny vstup/vystup pies balkonové dvete na terasu a do
zahrady. V hornim podlazi je pies schodisté¢ a chodbu pfistupné koupelna, dva détské

pokoje, loZnice a Satna.

? %7 =
® -
o - =
H ===
- ol =~ o
POHLED SEVERNI POHLED VYCHODNI
@]
£~ :
= =A:
= = - =

POHLED JIZNI POHLED ZAPADNI

Obr. 22: Pohledy RD 2
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8.1.2 Udaje o stavbé

Predpokladana obsazenost: 4 osob
Celkova uzitna plocha: 141,22 m?
Obestavény prostor stavby: 605,31
Obestavény prostor celkem: 620,02 m?
Zastavéna plocha: 92,63 m?

8.1.3 Technické FeSeni

Zakladova konstrukce

Objekt bude zaloZen na pasech z prostého betonu, které budou zakonceny betonovou
vyztuzenou deskou. Deska bude odizolovana proti vod¢ a zemni vlhkosti, pfipadné proti
pronikani radonu z podlozi. Zéklady budou svisle zatepleny nenasdkavou tepelnou

izolaci.

Svislé nosné konstrukce

Obvodové nosné zdivo a vnitini nosné zdivo je navrzeno z piesnych vapenopiskovych
zdicich blokti v tl. 175 mm. Koeficient zvukové neprizvucnosti je RW > 47 dB. Bloky
jsou zdéné na tenkovrstvé lepidlo pevnostni tfidy M10. Do nosného zdiva neni mozné
provadét vodorovné drazky Ci zaseky. Svislé drazky a vyklenky je mozné provadét jen v
omezené mife a to v souladu s normou CSN ENV 1996-1-1 - Navrhovani zdénych
konstrukci. V tomto ptipad¢ pro dodate¢né¢ provadéné drazky a vyklenky je povolena
maximalni hloubka do 30 mm a $itka 125 mm. Zdivo bude zakon¢eno Zelezobetonovym
véncem se ztuzujici funkci. Na vénec nebudou pouzity vapenopiskové systémové

tvarovky, nybrz ru¢n¢ armovany Zelezobeton.”

Stropy
Objekt je dvojpodlazni, nepodsklepeny. Stropni konstrukce mezi 1. NP a 2. NP bude
z zelezobetonovych nosnikl a vlozek o tl. 200 mm. Stropni konstrukce nad 2. NP bude

také z Zelezobetonovych nosnikt a vlozek o tl. 200 mm.

Konstrukce stfechy

Plocha sttecha o sklonu 2,5° bude tvofena souvrstvim stiesniho plasté a zelezobetonovou
konstrukei z nosniki a vlozek. Piistup na stfechu pro kontrolu a idrzbu je navrZzen pomoci
zebtiku. Na ploché stieSe bude osazena konstrukce s fotovoltaickymi panely.

Tepelné izolace
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Obvodové stény jsou zatepleny kontaktnim systémem ETICS z fasddniho polystyrenu
s piimési grafitu (tzv. Sedy polystyren) v tl. 300 mm. Tepelnd izolace z polystyrénu
nebude mechanicky kotvena, umozni-li to soudrznost povrchu obvodovych stén, je
uvazovano s celoplosnym lepenim. Tepelnd izolace z mineralni vaty bude mechanicky
kotvena, umozni-li to soudrznost povrchu obvodovych stén, je uvazovéano s celoploSnym
lepenim. Soklova ¢ast objektu je od urovné min. 300 mm nad upravenym terénem
zateplena extrudovanym polystyrenem v tloust'ce 260 mm az po horni hranu zakladového

pasu. Kotveni této izolace bude provedeno min. 150 mm nad Grovni upraveného terénu.

Tepelna izolace podlahové konstrukce na terénu je provedena z pénového polystyrenu
EPS Grey 100 v tl. 240 mm.

Tepelna izolace stfesni konstrukce bude feSena pomoci EPS tl 300 mm a vyspadovana

spadovymi kliny z EPS. Koeficient zvukové neprtizvucnosti je RW > 53 dB.

8.2 Propocet ceny RD 2

Obdobné¢ jako pro ptedchozi objekt bude pouzit cenovy ukazatel pro rok 2019, kdy cena
1 m? obestavéného prostoru ¢inila 6265 K&. Pro obestavény prostor stavby 605,3 m?, je

odhad ceny 3 792 267,2 K¢.

8.3 Odhad ceny projektovych praci a inZenyrskych ¢innosti pro RD 2

Dokumenty potifebné k provadéni dila:

e Piipravy projektu (PPR)

e Tvorby studii (STS)

e Tvorby dokumentace o uzemnim tizeni (DUR)

e Tvorby dokumentace pro stavebni povoleni (DSP)
e Tvorba dokumentace pro provedeni stavby (DPS)

e Tvorba dokumentace skute¢ného provedeni stavby (DSPS)

Analogicky bude ur¢en odhad nakladi za inZenyrsko-projektové Cinnosti. Pro urceni

tohoto nakladu bude pouzit stejny postup jako u RD 1.
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Zakladni informace
Nazev stavby RD 2
Cislo zakazky 2/2019
Zpracovatel Javorik Erik
Datum 01.01.2019
Pozndamka
Tab. 13: Zakladni informace o RD 2 [42]
Parametry stavby
Kategorie stavby Obcanské, bytové a zdravotnické
Pasmo 3
Investicni ndklady 3792267 K¢
Rekonstrukce Ne
Cenova Uroven Primérna
Celkova cena zakladni 372000 K¢
Sleva/navyseni 0%
Dlvod slevy/navyseni
Celkova cena upravena 372 000 K¢
Tab. 14: Parametry RD 2 [42]
Soubor vykont inZenyrsko - projektovych praci
Vykonova faze pé PC% | PCcCena 1€ 1I€% | I€Cena
Zabezbeéeni vstupnich podkladt
- Shromézdéni podkladd, stanovenicilG (VSP) Ano 1% 3720K¢  Ano 2% 7440 K¢

- Zprostiedkovani priizkumd a zaméteni (1€ VSP)
Faze predprojektové pripravy
- Zpracovani studie (ST)

Ano 5% 18600KE|  Ano 0% 0Ke

Faze izemniho a stavebniho fizeni
- Spoleéné dokumentace pro Gzemni fizeni a stavebni povoleni (DUR+DSP) Ano 32% | 119040Ke[  Ano 5% 18 600 K&
- Projednani, vypracovani 7adosti, vyvé$eniinformace (IC UR+SR)

Faze provadéni stavby

- Dokumentace provadéni stavby, v¢. soupisu stav. praci, dodavek a sluzeb
s vykazem vymér (DPS)

- Projednani (IC PS)

Ano 24% 89280KEl  Ano 2% 7 440 K¢

Soucet 62% | 230 640 K& 9% | 33480K¢
Tab. 15: Soubor vykont inZenyrsko-projektovych praci RD 2 [42]
Nabidkova cena

Celkem za projektovou a inZenyrskou ¢innost 264 120 K¢
Ostatni naklady 0 K¢
Popis ostatnich nakladu

Nabidkova cena bez DPH (po zaokrouhleni) 264 120 K¢
Sazba DPH 15%
Nabidkova cena v¢. DPH 303 738 K¢

Tab. 16: Nabidkova cena za inzenyrsko-projektové prace na RD 2 [42]

Stanovené naklady jsou z divodu mensiho obestavéného prostoru nizsi a celkova cena za

projektovou a inZenyrskou ¢innost ¢ini necelych 305 tisic K¢.
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8.4 Polozkovy rozpocet pasivniho RD 2 — Faze realizace

Pro realizacni fazi byl vytvoten polozkovy rozpocet, na jehoz zékladé bylo nésledné dilo

1 vyfakturovano investorovi.

Akce: RD 2 - Rekapitulace - na kli€ (pouze diim)
g. Polozka MJ | mn. MJ Jcena / MJ[ cena bez DPH |
1. |Zemni a wkopove prace celkem 116 820 K&
2. |Zakladové pasy, zakladova deska celkem 205 826 K¢
3. |lzolace proti vodé a radonu celkem 42 796 K&
4. |Nosna konstrukce - hruba stavba celkem 953 039 Ké
5. |Stiecha - stfedni krytina celkem 196 900 K&
6. |Vyplné otvorli éjSich celkem 371 288 K&
7. | Tepelné izolace celkem 481 564 K&
8. |Uprawy powrchl wméjSich celkem 219 809 Ké&
9. |Podlahy a podlahové konstrukce celkem 74 503 K&
10. | Svislé konstrukce celkem 249 789 K&
11. | Zdravotechnicka instalace 242 573 K&
12. | Zafizovaci predméty celkem 43 584 K¢
13. | Elektroinstalace . pripojek, revize celkem 269 755 K¢é
14. | Technologie (wtapéni, VZT, FVE,...) 559 360 K¢
15. | Uprawy powrchd wnitfnich celkem 597 372 K&
16. | Truhlafské konstrukce celkem 155 530 K¢&
17. | Klempifské konstrukce celkem 39 795 K¢
18. |Pomocné a dokonCovaci prace celkem 43 584 K¢
19. | Doprava, likvidace odpadu, pfesuny hmot celkem 317 537 K¢
20. |Pomocné stavebni konstrukce 124 524 K&
21. |VedlejSi rozpoctove naklady 242 822 K¢
CELKEM cena bez DPH| 5 548 770,14 K&
DPH 15 %[ 832 315,52 Ké
CELKEM 2019| 6 381 085,66 K&

Tab. 17: Rekapitulace rozpoctu RD 2
Oproti ptedchozimu piikladu, kdy rozdil mezi odhadem ceny nemovitosti a kalkulovanou
cenou byl piiblizn€ 7,7%, u druhého objektu je rozdil témer 43%. Na prvni pohled by se
mohlo zdat, Ze jde o chybu, nicméné, takto markantni rozdil je zapfi¢inén vypoctem ceny
z obestavéného prostoru, kdy u prvniho objektu se zapocitava kompletni objem stiechy,
ktera neni jakkoliv vyuzivdna, na druhé strané¢ u druhého objektu, ktery je zakoncen
sttechou plochou je podil prostoru pouzitelného k bydleni mnohem vyssi a tudiz veskeré

naklady, které jsou s nim spojeny vystupuji vysoko nad odhad.

Pro snizeni rozdilu je lepsi pocitat odhad ceny z uzitné plochy stavéného objektu. Kdy
cena 1m? vychazi kolem 35 000,- K& v&. DPH 15%, nicméné i tato hodnota je pouze
orientacni a pouzitelna nejspi$ pro bézny typ vystavby, pro nizkoenergetické ¢i pasivni
domy je tfeba tuto Castku navysit, nicméné s jakou hodnotou uvazovat neni piesné
stanoveno.

[52]
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8.5 Financovani realiza¢ni faze RD 2

8.5.1 Hypotecni uvér

Cerpana &éastka, pro kterou bude vypocet stanoven bude cena stanovena v polozkovém
rozpoctu. Celkovy néklad je 6 381 086 K¢. Po odectu 20 % tvoficich LTV je stanovena
celkova Cerpand Castka 5 104 869 K¢. Na zakladé vypoctu anuitni splatky byl mésicni
naklad na hypotéku stanoven na 21 577,44 K¢&. Celkova ¢astka splacend poskytovateli
hypotéky ¢ini 7 767 877,08 K¢.

8.5.2 Dotace

Pro RD 2 se jedna o stejné dotacni tituly a to na novostavbu, na zdroj tepelné energie a
na méfeni vzduchotésné obalky budovy. Objekt na zaklad¢ svych parametri spada do
kategorie B.2 - Dim s velmi nizkou energetickou naro¢nosti s dirazem na pouziti
obnovitelnych zdroji energie, pro ktery je mozno Cerpat dotaci ve vysi 450 000 K¢.
Dotace na zpracovani odborného posudku a zajisténi méteni privzdu$nosti obalky castka

35 000 K¢&. Pro RD 2 celkova podpora ¢ini 485 000 K¢.

8.6 Roc¢ni provozni naklady RD 2

Stanovi se ndklady, které vyplyvaji z kazdoro¢niho provozu rodinného domu. Jako u
predchoziho domu je ptedpoklad, ze tento ndklad bude, co do poméru vuci celkovym

nakladiim, nejvyssi.

8.6.1 Roc¢ni spotieba energii

Parametry pro vypocet PENB:

e Objem budovy V =591,1 m?

e Celkové plocha obalky budovy A = 431,8 m?

e Objemovy faktor tvaru budovy A/V = 0,73 m*/m?

e Celkové energeticky vztazna plocha budovy A = 184,4 m?

¢ Druhy energie uzivané v budové: Elekttina

Na zéklad¢ predchozich parametra byl vytvoren Priikaz energetické narocnosti budovy

z n¢hoz budou stanoveny néklady na energie.
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ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie ! Neobnovitelna primarni energie
(Energie na vstupu do budovy) i (Viiv provozu budovy na Zivotni prostiedi)

Mérné hodnoty  kWh/(m*rok)
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Obr. 23: Energeticka naro¢nost budovy

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

T T T T T
Obalka budovy Vytipéni | Chlazeni |  Vétrani | 3 kouti | Teplavoda | Osvétleni

U, W/H(m*K) Diléi dodané energie =~ M&mé hodnoty  kWh/(m*rok)

T D e |

[ TEREE

Hodnoty pro celou budovu

MWh/rok 3,83 ] 1,01

Obr. 24: Ukazatele energetické naro¢nosti budovy

Ve srovnani s RD 1 je patrné zhorSeni obalky budovy, coz bude zapfi¢inéno zvétSenou
obalkou a stim i vétSim mnozZstvim detailt, potazmo tepelnych mostt, kdy ptibyl
naptiklad tepelny most v misté ztuzujicich vénct. Nicméné i tak objekt spada do nejlepsi

energetické tiidy A.
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Dil¢i vypoctena Faktor Faktor Celkova Neobnovi-
spotreba celkové neobnovi- primarni telna primarni
. energie / primarni telné energie energie
Energonositel Pomocna energie primarni
energie energie
[MWh/rok] [ [] [MWh/rok] [MWh/rok]
elektfina ze sité 3,696 3,2 3,0 11,827 11,088
elektfina z FV uzZita v
budové 0,688 1,0 0,0 0,688 0,000
Slunce a jina energie
orostfedi 4,729 1,0 0,0 4,729 0,000
Celkem 9,114 X X 17,245 11,088
Tab. 18: Rozdéleni dil¢ich dodanych energii, celkové primarni energie a neobnovitelné

primarni energie podle energonositeld

Celkova ro¢ni spotieba energii pro RD 2 vysla 9,114 MWh. Nadpolovi¢ni ¢ast ziska dim
ze solarnich piijmu skrze okna, coz pro uzivatele znamena obrovskou usporu a je to
energii objektu pfinese i fotovoltaicka elektrarna, jejiz vynosy nebudou stejné jako u
RD 1 uvazovany. Pro vypocet ro¢nich nakladi bude vyuzita cena jedné kWh elektrické
energie 0,1841 EUR a kurz Eura opét 25,36 K¢ obdobn¢ jako u minulého objektu. Pfi
ro¢ni spotfebé energii 3,696 MWh vychazi ro¢ni ndklady za energie na provoz
17 255,8 K¢.
[44, 45, 46]

8.6.2 Cena vodného a stoéného

Postup bude analogicky jako u vypoctu pro RD 1. Rodinny diim bude trvale obyvan
stejnym poctem osob, tudiz lze ptedpokladat naprosto stejny ndklad za vodné a stocné
10 936,17 K¢ v¢. DPH.

[47. 48]

8.6.3 Likvidace odpadu

Z divodu stejného poctu uzivatelit bude néklad spojeny s odpady totozny jako u RD 1.
Celkovy ro¢ni naklad na svoz a likvidaci odpadu Ctyt osob ¢ini 2680 K¢.

[49]

8.6.4 Dané

Pozemkova dati bude stanovena na zakladé §6 zakona ¢. 338/1992 Zakon Ceské narodni
rady o dani z nemovitych véci. Dle tohoto zdkona je vyse dané, kterd je vedena jako

zastaveéna plocha a nadvofi, coz okolni plocha kolem zastavéné plochy bude, urcena jako
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sou¢in plochy pozemku a 0,20 K¢&. Pokud tedy celkova vymeéra pozemku ¢ini 1000 m? a
zastavéna plocha pozemku bude 92,63 m?, zbyvajici plocha pozemku uréend pro zdanéni

je 907,37 m?. Celkova pozemkova dail pak ¢ini 181,47 K¢&.

Daii z nemovitosti bude stanovena na zékladé §11 zakona ¢&. 338/1992 Zakon Ceské
narodni rady o dani z nemovitych véci. Dle tohoto zdkona je zadkladni sazba dan¢ u
budovy obytného domu 2 K¢ za 1 m? zastavéné plochy. Celkovy ro¢ni naklad &ini
185,26 K&.

[50]

8.6.5 PojiSténi nemovitosti a domacnosti

Vyse pojistného bude stanovena na zakladé prizkumu trhu a nasledné jako priimérna
hodnota z vefejnych nabidek v rizné urovni spolutcasti od nékolika poskytovateli na

trhu. Zadané parametry viz. Obr. €. 25.

PARAMETRY POPTAVKY e —

-------

Co pojis odinny dum, trvale obyvané
Zaplavy/povoane automatic DezZ Zapla
Hlavni nemovitost 6 381 086 K¢, podil 100

Tviiernt 2arivant cenli : ne 200 ONO KX reanalns & 2Ala (S0 D00 K& ativa vrdiirhararh , 100

Zvlastni zarize solarni panely (89 000 K¢), tepelna Cerpadla (50 000 K¢), klimatizace/vzduchotechnika (100
000 K<)

Domacnos 41 m2, trvale obyvana, 800 000 K¢, prizem

Spoluti¢as °'.\c minimaln stredn nejvyss

Obr. 25: Parametry poptavky pojisténi RD 2 [51]

Vyse pojistného byla stanovena na zaklad¢ dostupnych nabidek u stejnych dodavatelti a

ve stejné urovni. Pfehled variant viz Tab. ¢.19.
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10 000,0 K¢ 1433,0K¢
5000,0 K& 1623,0K¢
1000,0 K¢ 1910,0 K¢

- K& 2101,0Ke
5000,0 K& 2638,0KE
1000,0 K¢ 2793,0K¢

500,0 K¢ 3103,0 K¢

10 000,0 K¢ 3190,0 K&
5000,0 K& 3270,0 K¢
1000,0 K¢ 3462,0 K¢
5000,0 K& 3556,0 K&
3000,0 K& 3740,0 K&
5000,0 K& 3830,0 K¢

500,0 K¢ 3847,0K¢
1000,0 K¢ 3925,0 K¢
1000,0 K¢ 4 055,0 K¢
5000,0 K& 4252,0K¢
3000,0 K& 4.407,0 K¢

500,0 K¢& 4 506,0 K¢
1000,0 K¢ 4 639,0 K¢
5000,0 K& 5439,0 K¢
3000,0 K& 5637,0 K¢
1000,0 K¢ 5933,0K¢
5000,0 K& 7782,0K¢
3000,0 K& 8 065,0 K&
1000,0 K¢ 8489,0 K¢

Tab. 19: Prehled nabidek pojisténi RD 2
Primérné ro¢ni pojistné pro RD 2 ¢ini 4139,4 K¢.
[51]

8.6.6 Celkovy prehled ro¢nich provoznich nikladi rodinného domu

Na zéklad¢ stanovenych roc¢nich provoznich nakladi byli stanoveny néklady na 100 let

provozu a doplnény o inflaci, viz Tab. ¢.20.
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17 255,8 K¢

1725580,0 K¢

53 878,2 K¢

5387818,2 K¢

10936,2 K¢ 1093617,0K¢ 34 146,3 K¢ 3414 625,6 K¢
2 680,0 K¢ 268 000,0 K¢ 8367,8 K¢ 836 782,6 K¢
366,7 K¢ 36673,0Ke 1145,0K¢ 114 505,0 K¢

4139,4 K¢

Tab. 20:

413 942,3 K&

12 924,6 K¢

Prehled provoznich nakladi RD 2

1292 461,6 K¢

Z tabulky je patrné, jak moc je diilezit¢é minimalizovat od pocatku projektu naklady na

energie, jelikoz tvoii témét polovinu vSech provoznich néklada. Je potifeba podotknout,

ze u bézné vystavby, ktera nedosahuje takovych energetickych uspor jako pasivni domy,

zistanou ostatni naklady velmi podobné, ale naklady na energie budou dosahovat

mnohem vysSich hodnot. Pro piehlednéjsi porovnani byla data zanesena do kolacového

grafu viz. Obr. €.26.

Rocni provozni naklady

11,70%

1,04%

~
7,58% \

30,91% _~

= Energie = Vodné a stoc¢né

\

~__48,78%

Likvidace odpadu = Dané = Pojisténi nem. a dom.

Obr. 26: Roc¢ni provozni naklady — RD 2
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8.7 Naklady na adrzbu a opravy

Provozni faze objektu bude opét doplnéna o naklady na udrzbu a opravy, které budou
stanoveny analogicky dle vyhlasky 441/2013 Sb. VyhlaSka k provedeni zdkona o

ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska).

RD 2 - Naklady na rekonstrukce konstrukci rodinného domu v pribéhu Zivotnosti

bruh Ofi.hadované Cena vé. DPH V.Cena za.dobu > Cena zaT d(.Jbu ,

Zivotnost zivotnosti domu | Zivotnosti s inflaci

Zaklady vcetné zemnich praci 175 357 835,25 K¢ - K¢ - Ké
Svislé konstrukce 140 435 371,94 K¢ - Ké - K¢
Stropy 140 422 463,12 K¢ - Ke - K¢
Zastreseni mimo krytinu 110 - K¢ - Ké - K¢
Krytiny, stfecha 60 196 900,37 K¢ 196 900,37 K¢ 646 036,17 K¢
Klempitské konstrukce 55 39 795,49 K¢ 39 795,49 K¢ 118 261,47 K¢
Upravy vnitinich povrcht 65 290 030,15 K¢ 290 030,15 K¢ 1 050 640,90 K¢
Upravy vnéjsich povrch(i 45 219 808,80 K¢ 439 617,59 K¢ 1842 214,73 K¢
Vnitfni obklady keramické 40 139999,11 K¢ 279 998,23 K¢ 991 680,75 K¢
Schody 140 52 300,22 K¢ - Ke - K¢
Dvere / Okna 65 469 662,21 K¢ 469 662,21 K¢ 1701362,19 K¢
Vrata 40 - K¢ - Ke - K¢
Povrchy podlah 40 229 221,90 K¢ 458 443,81 K¢ 1623 688,50 K¢
Vytapéni 35 460 585,13 K¢ 921 170,26 K¢ 2763 256,42 K¢
Elektroinstalace 35 269 754,57 K¢ 539 509,15 K¢ 1618 378,48 K¢
Bleskosvod 40 7 606,88 K¢ 15 213,76 K¢ 53 883,18 K¢
Vnitfni vodovod/kanalizace 40 242 573,40 K¢ 485 146,81 K¢ 1718 263,56 K¢
Vnitrni plynovod 35 - K¢ - Ke - K¢
Ohrev teplé vody 30 111 398,22 K¢ 334 194,67 K¢ 1229 337,94 K¢
Vybaveni kuchyni 20 - K¢ - Ke - K¢
Vnitrni hygienicka zarizeni véetné WC 45 43 583,52 K¢ 87 167,03 K¢ 365 272,90 K¢
Vytahy 40 - K¢ - Ké - Ké
Ostatni (izolace) 30 481 563,50 K¢ 1444 690,51 K¢ 5314 306,31 K¢
Instalacni prefabrikaty (jadra) 20 249 789,44 K¢ 999 157,76 K¢ 2960 119,00 K¢

Celkem za 100 let 7 000 698 K¢ 23996 703 K¢

Tab. 21:

Stanoveni nakladu na udrzbu a opravy

Pro sledovanou zivotnost objektu je tedy doporuceni pro mesi¢ni tlozku do fondu oprav

5833,9 K¢.

72



8.8 Naklady likvida¢ni faze objektu

Po 100 letech provozu ptichazi posledni naklad, naklad na likvidaci. Jeho velikost bude

stanovena za pomoci softwaru Kros 4.

REKAPITULACE OBJEKTU STAVBY A SOUPISU PRACI
S001

Stavba: DP - Demolice RD 2

31.12. 2020

Kéd Popis

Cena bez DPH [CZK]

Cena s DPH [CZK]

Naklady z rozpoétu

01 Demolice objektu
VON Vedlejsi a ostatni ...

378 013,09

303 763,09
74 250,00

434 715,05

349 327,55
85 387,50

Obr. 27: Rekapitulace rozpoc¢tu demoli¢nich praci RD 2

Celkovy naklad na demolici by v dne$ni cenové hlading €inil 434 715,05 K¢&. Kryci list

rozpo¢tu a polozkové rozpoCty zdkladnich a vedlejSich rozpoctovych nakladi tvorii

ptilohu €. 4, ¢.5, ¢.6.

8.9 Stanoveni celkovych nakladii Zivotniho cyklu

Ptehled jednotlivych nakladi zivotniho cyklu rozdéleny dle jednotlivych fazi je v

tab. ¢.22.

Celkové naklady Zivotniho cyklu RD 2 - bez inflace

Naklady na pofizeni

8559 094,2 K¢

Naklady na provoz

3537812,3K¢

Naklady na udrzbu a opravy

7 000 697,8 K¢

Naklady na likvidaci

434 715,1 K¢

Tab. 22: Prehled néakladt zivotniho cyklu RD 2

Pro zptehlednéni poméru mezi jednotlivymi ndklady, jsou ndklady zaneseny do

kolacového grafu v Obr. ¢.28.
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Celkové naklady Zivotniho cyklu

2,2%

35,8%
43,8%

18,1%

= Naklady na poftizeni = Naklady na provoz

= Naklady na udrzbu a opravy = Naklady na likvidaci

Obr. 28: Celkové naklady zivotniho cyklu RD 2

Z Obr. €. 28 je patrné, ze ndklady provozni a ndklady na drzbu a opravy jsou i v tomto
piipad¢ témét na 60 % veskerych nédkladi. DalSim vyraznym ndkladem jsou nadklady na

poftizeni, které tvoii vice nez 1/3 nakladi.
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9 POROVNANIRD1ARD?2

Na zéklad¢ stanovenych nakladl je mozné sledované domy mezi sebou v jednotlivych
fazich porovnat. Kone¢ny pomér mezi jednotlivymi naklady je velmi obdobny a odpovida

pomeéru stanovenému v teorii. Celkové srovnani je v Obr. €. 29.

Naklady Zivotniho cyklu - porovnani

25000 000,0 K¢

18 687 902,6 K& 195323193 ke

20000 000,0 K¢

15 000 000,0 K¢

10 000 000,0 K¢

5000 000,0 K¢

0,0 K¢
RD1 RD2

m Naklady na poftizeni H Naklady na provoz

Naklady na udrzbu a opravy = Néklady na likvidaci

Obr. 29: Néklady Zivotniho cyklu — porovnani

9.1 Porovnani propoctu ceny

V obou piipadech byla cena stanovend propoCtem vyrazné nizs$i nez cena skutecné
realizace. Za timto rozdilem, kdy cena propoctu odpovidala zhruba poloviné smluvni
ceny, stoji pasivni standard, ve kterém jsou domy provedeny. Pro presnéjsi odhad ceny
by bylo lepsi vytvofit samostatny ukazatel zohlediujici o¢ekavany energeticky standard

budovy.

9.2 Porovnani porizovacich nakladi

Cena realizace se u sledovanych objektti pomérné lisila, prepocita-li se celkova cena na
uzitnou plochu, je rozdil mezi cenami realizace za 1 m? uzitné plochy 1854 K&. Pokud se
porovna celkova potizovaci cena, do které se zahrne i ptipravna faze a dotace, které na
dané objekty je mozné ziskat, je rozdil mezi cenami 4 056 K&/m? uZitné plochy. V obou

pripadech ekonomicky lépe vychazi objekt RD 2.
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9.3 Porovnani provoznich nakladi

Provozni néklady u obou rodinnych domt tvofili nejvétsi polozku v Zivotnim cyklu. Mezi
pravidelnymi platbami byl hlavni rozdil zaznamendn v energiich, kdy RD 2
spotfebovaval vice energii nez RD 1. Rozdil nédkladl na udrzbu byl pifiméieny rozdilu

velikosti objekti.

9.4 Porovnani nakladu na udrzbu

Rozdil nékladl na udrzbu byl piiméfeny rozdilu velikosti objektt. Prepocitaji-li se
celkové naklady jednotlivych domt na uzitnou plochu, pak pro RD 1 je ndklad na udrzbu

50 077 K&/m?a pro RD 2 je to 49 572 K¢&/m?.

9.5 Porovnani nakladu na likvidaci

Z duvodu vétSiho podilu konstrukei zéklad u RD 1 jsou nadklady na likvidaci vyssi o

116 872,8 K¢ oproti RD 2, kde je zastavéna plocha mensi.
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10 ZAVER

Kazdy rodinny dim prochazi svym specifickym zivotnim cyklem, v ramci kterého
vznikaji rizné ndklady. Tyto nédklady je tfeba nejen naplanovat, ale prubézné sledovat,
analyzovat a operativné volit takova opatteni, aby byl objekt pii dlouhodobém provozu
udrzitelny. U rodinnych domt je casto slozité v pribéhu provozni faze realizovat
financn€ naro¢nd opatieni a z tohoto diivodu je vhodné od samého pocatku projektu

vydaje planovat a usilovat o jejich minimalizaci.

V teoretické Casti byly definovany zakladni pojmy tykajici se Zivotniho cyklu, jeho
problematika cenotvorby. V zavéru teoretické casti byly vymezeny druhy rodinnych

domt na zéklad¢ energetického standardu a s tim spojend legislativa.

V praktické casti byly kalkulovany néklady zivotniho cyklu dvou vybranych pasivnich
domti (RD 1, RD 2). Pro kazdy objekt byl stanoven propocet ceny vystavby a nasledné
doslo k porovnani s polozkovym rozpoctem. Pro financovani objekti byl zvolen
hypotec¢ni Gvér a dostupné dotaéni tituly. Dal§im krokem bylo stanoveni naklad(i na

provoz, udrzbu a likvidaci domti.

Prvnim porovnavanym aspektem byl propocet ceny domu, kdy v obou piipadech
propocet tvoftil jen XX% smluvni ceny, coz mize ve fazich navazujicich na fazi iniciace

zapri¢init znacné finan¢ni potize, ptipadné piredcasné ukonceni projektu.

Porovnanim potizovacich nakladi, které byly tvofeny inZenyrsko-projektovymi pracemi
a cenou realizace, bylo dospéno k zavéru, ze RD 2 je finan¢né vyhodnéjsi z davodu nizsi

ceny za 1 m? uZitné plochy.

V provozni fazi obsahujici naklady na energie, vodné a sto¢né, odpady, dané, pojisténi a
udrzbu byl RD 2 mén¢ nakladny ptfedevsim z diivodu vyssiho energetického standardu,
ktery snizil naklad za energie. Dal$im z ovlivitujicich faktorti byla Zivotnost jednotlivych

konstruket, ktera snizila naklady na udrzbu.
Poslednim porovnavanym néakladem byla cena demolice objektu, ktera byla levnéjsi u
RD 2 z dGvodu nizsiho podilu konstrukci pod trovni terénu, které jsou pii bourani

nakladnéjsi.
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Cilem prace bylo vymezit problematiku stanoveni nékladt zivotniho cyklu stavebniho
objektu ve vSech jeho fazich a aplikovat tyto poznatky na praktickém piikladu. Ve vSech
sledovanych aspektech byl vyhodnéjsi RD 2 a proto je tento dim v porovnani s RD 1

doporucen jako levnéjsi varianta. Cil prace byl timto naplnén
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12 SEZNAMY

12.1 Seznam zKkratek

CSN
JKSO
FSU
RUSO
HSV
PSV
NZEB
Sb.
EPS
TZB
ppm
TUV
OSN
ISO
LCC
WLC
WLCC
NS
RD
K.U.
CNB
RPSN
LTV
NP

tl.
OSB
SDK
ETICS
PPR
STS
DUR
DPS

Ceské technické normy

Jednotna klasifikace stavebnich objekta
Federalni statisticky ufad

Rozpoctovy ukazatel stavebnich objektt
Hlavni stavebni vyroba

Ptidruzena stavebni vyroba

Nearly zero-energy buildings

Sbirky

Expandovany polystyren

Technické zatizeni budov

Parts per million

Tepla uzitkova voda

Organizace spojenych naroda
International Organization for Standardization
Life cycle cost

Whole-life coastingf

Whole life cycle cost

Standard Norge

Rodinny diim

Katastralni uzemi

Ceska narodni banka

Roc¢ni procentni sazba naklada

Loan to value

Nadzemni podlazi

tloustka

Oriented strand board

Sadrokarton

External Thermal Insulation Composite System
Ptipravné prace

Studie stavby

Dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby

Dokumentace pro provadéni stavby
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= Dokumentace pro stavebni povoleni

= Dokumentace skute¢ného provedeni stavby
= Projektova ¢innost

= Inzenyrska ¢innost

= Dan z pfidané hodnoty

= Priikaz energetické naro¢nosti budovy
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