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Abstrakt:

Diplomova prace se zabyva moznostmi ochrany hodnot v tzemnim planu. Studie
demonstruji rozdilné pristupy k fe$eni raznych typd hodnot v Gzemnich planech.
Jednotliva feSeni byla zhodnocena z pohledu pofizovatele s ohledem na moZnost
jejich vyuziti v navazujicich fizenich. Na zakladé tohoto porovnani je oznacen
zpusob, ktery umoznuje zvysit moznost ochrany hodnot za pomoci vybranych
nastroju Uuzemniho planovani v naslednych stupnich uUzemniho rozhodovani. Je
mozno intenzivnéji vyuzivat jev ¢. 119 — ,dalSi dostupné informace” v Uzemné
analytickych podkladech. Velmi dulezité je zajistit, aby v uzemnim planu konkrétni
popis poskytl dostatek udaju pro odtivodnéni potfebné ochrany hodnoty.

Klicova slova: hodnota, ochrana hodnot, Uzemni plan, Hofice

Abstract:

The dissertation concerns the possibilities of the protection of values in the spatial
plan. Studies demonstrate different approaches towards solving of different types of
values in spatial plans. Particular solutions were evaluated from the point of view of
the client with regard to possibilities of use in consequential administrations. Based
on this comparison, the method is marked, which enables to increase the possibility
of protection of values using selected tools of spatial planning in the following levels
of the spatial planning decision making. It is possible to more intensively use the
effect No. 119 — “further available information” in the spatial analytic supporting
documents. It is very important to ensure, that concrete description in the, spatial
plan provides enough specifications for justification of needed protection of value.

Key words: value, protection of values, spatial plan, Hofice
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1. Uvod

Téma ochrany hodnot jsme zvolila proto, Ze mi je tato problematika blizka. Casto se
setkavam s pozadavkem, Ze je potfeba pro ochranu pamatky, krajiny ¢i mista udélat
to &i ono. Jsou vyslovovany radikalni pozadavky jako na zakaz &innosti tykajici se
umisténi novych staveb nebo odstrafiovani staveb plvodnich. Obdobné pozadavky
jsou vznaseny i u prvku pfirodniho charakteru jako je napfiklad vysadba ¢i kaceni
jednotlivych strom(, lesa nebo vefejné pfistupného parku. Ve stejné mife se
objevuje tlak ponechat vlastnikovi co nejsirSi prostor pro nakladani s majetkem.
Pouziti ochrannych mechanismu je limitovano zakonnymi pfedpisy. Pro vysloveni
jakéhokoliv omezeni musime mit dostatek vécnych a prokazatelnych argumentd.
Jen tak je mozno dokladovat poZadavek na omezeni, v krajnim pfipadé i zakaz
ginnosti. Cim je hodnota, o kterou se jedna, méné technicky popsatelna, méfitelna &i
jasné nadefinovana, tim sloZitg&jSi je ziskani dostateCného mnoZstvi padnych
divodl pro oduvodnéni pozadavku. Stejnym zpuUsobem je mozno pouzit tento
soubor divodu k vyjadfeni pozadavku, ktery naopak ¢innost nafizuje. Do této oblasti
v souCasné dobé vstupuje i moznost ziskani financnich prostfedk( na udrzbu,
opravu, novy zpUsob vyuziti spojeny se zachovanim hodnoty.

2. Cil

Cilem prace je na zakladé tfech pfipadovych studii ilustrovat moznosti ochrany
hodnot Uzemi v uzemnich planech.

3. Metodika

Pro praci jsou vyuzity dostupné udaje z uzemné analytickych podkladl v&etné jejich
aktualizaci zpracovanych pro ORP Hofice. DalSi udaje jsou &erpany z udaju
Ceského statistického ufadu, platnych a rozpracovanych Gzemnich plan,
s pfihlédnutim k dal$im udajum shromazdénych na stavebnim Gfadu a na odboru
zivotniho prostredi prFislusného ORP. Zdrojem udaju je literatura, webové stranky
obci a internetové zdroje.

3.1 Teoreticka cast

V praci nejprve seznamuji s terminy krajina, krajinny raz a hodnota krajiny, které
maji pfimou vazbu ktématu moji prace. Jejich zdroje jsou jak literarni tak
internetové. DalSi ¢ast seznamuje s postupy, které pro uzemni planovani urCuje
zdkon ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni (dale jen stavebni zakon).

3.2 Prakticka cast

Z ulozenych uzemnich pland sidelnich utvart, uzemnich pland obci a Uzemnich
plant uloZzenych v archivu uUfadu Uzemniho planovani ORP Hofice, vcetné jiz
neplatnych dokumentaci byl zpracovan prehled. Pfehled zachycuje stav uzemné
planovaci dokumentace vypracované dle ,starého stavebniho zakona“ tj. zakona
€.50/1976 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu a nové zpracované uzemné
planovaci dokumentace dle stavebniho zakona. Cilem této &asti prace bylo porovnat
oba typy Uzemnich plana.
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Daldi ¢ast tvofi pfikladova studie. Na zakladé znalosti uzemi byly vybrany tfi obce
pro pfikladovou studii moznosti ochrany hodnot uzemi. Zastupci vybranych obci, jiz
v pribéhu pfipravy nového uzemniho planu, definovali specifické zajmy obce. Timto
zpusobem vlastné definovali hodnoty v izemi. Nalezené feSeni stanovuje zplsob
ochrany hodnot. Ve vSech pfipadech se jedna o hodnoty, které nemaiji ochranu ze
zakona. Kazda z obci feSila jiny problém, v jiném rozsahu. Zpracovatelé téchto
Uzemnich pland jsou rozdilni. Vytah zjednotlivych Uzemnich pland seznamuje
s uplatnénymi zpusoby feSeni. V zavéru je provedeno shrnuti dané problematiky,
vCetné rekapitulace postupu vhodného pro vytvofeni uzemniho planu, ktery bude
rozvijet Uzemi a chranit tzemi.

4. Literarni reserse

4.1 Zakladni pojmy

4.1.1 Uzemi

Uzemim je nejéast&ji oznadovana &ast zemského povrchu. Tento termin vsak
v sobé obsahuje i prostor nad a pod zemskym povrchem. Za vrchol pomysiné
hierarchie mizeme oznadit cely povrch nasi planety s postupnym rozdélenim na
uzemi svétadild, statl, mést i vesnic az k jednotlivym pozemkdm (MAIER, 2000).

V kazdém uzemi se nachazi limity, které je potfeba zapracovat do uzemniho planu.
Stanovenim podminek pro dopravu, technickou a dopravni infrastrukturu, vystavbu,
ochranu pfirody a krajiny, rozvoj uzemi a ochrany pamatek je umozZnén rozvoj
uzemi. Stanoveni téchto podminek zaklada pravni stav v uzemi:(HYVNAR a kol.,
2007).

4.1.2 Krajina

Pro ucely zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (dale zakon o ochrané
pfirody a krajiny) je krajina vymezena jako zakladni pojem. Je to &ast zemského
povrchu s charakteristickym reliéfem, tvofena souborem funkéné propojenych
ekosystému a civilizanich prvka.

Evropska umluva o krajiné predklada definici krajiny v kapitole |. Krajina znamena
Cast uzemi, tak jak je vnimana obyvatelstvem, jejiz charakter je vysledkem Cinnosti
a vzajemného plsobeni pfirodnich anebo lidskych faktord (RADA EVROPY, 2000).
Tato umluva se nevztahuje na v8echny krajiny, at' jsou vyjime¢né, naruSené nebo
pavodni ( KLAPSTOVA, SVOBODOVA, 2012).

Jedna se o komplikovany, vzajemné se ovliviiujici soubor. Jsou to navzjem
souvisejici informace zrlznych oborl, které Ize pochopit pouze komplexnim
pFistupem, nikoliv analyzou jednotlivosti (SKLENICKA, 2007). Shodneme se na tom,
Ze krajina je jednoznacnym fenoménem, ktery je velmi téZzko vymezitelny. Na krajinu
pohlizi kazdy autor jinak, z pohledu své prace a svého prozitku.

Krajinu lze chapat jako védecky pojem, je mozné konstatovat, ze jej ve
zjednoduSeném vyznamu chapeme. Krajina je nositelkou hodnot, dilezitou soucasti
nasi existence (KLAPSTOVA, SVOBODOVA, 2012).
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4.1.3 Pojeti krajiny

SKLENICKA (2003) Fika, Ze mame pro krajinu velké mnozstvi definic, coz doklada
slozitost jeji podstaty a rozdilnost nahlizeni na ni. Pojeti krajiny se [isi dle
odbornosti, pro kterou je popis krajiny vytvaien. Je mozno vytvofit popis krajiny od
ryze technicko-pravniho az po popis pfipominajici romantické literarni dilo. Mezi
Castéji pouzivané pojeti krajiny v oblasti uzemniho planovani jsou napfiklad pojeti:

e Pravni — zakladem jsou definice uvadéné v zakonech, stale dulezitéjsi se
jevi spravnost formulaci a pfesné pouzivani terminu.

o Ekonomické — jedna se o pojeti, které zahrnuje vyuzivani krajiny pro vlastni
obohaceni vlastni €innosti, napf. zemé&délstvim &i lesnictvim nebo pfimym
zasahem, napf. dlIni ¢innosti.

e Ekologické — krajina se sklada z pfirodnich systému, které se neustale
ovliviiuji, vztahy mohou byt harmonické nebo narusené.

o Geograficko-demografické — krajina je &ast uzemi, které ma shodny
charakter a za pfirozenou hranici se tento charakter méni, nebo je to uzemi
obhospodarované skupinou lidi, ktefi se svymi charakteristickymi znaky
odliduji od ostatnich skupin obyvatel (SKLENICKA, 2003).

o Architektonicko-obytné — je to oblast nebo misto znamenajici pfirodni
prostor, pfimo umyslIné& uréeny nebo utvareny k pfirodnimu pobyvani (ZAK,
1947). Pfiroda dava krajiné zakladni podobu (zemé&, voda, vzduch, rostliny,
zvitata), v8e ostatni vytvofil Slovék svoji &innosti (SKLENICKA, 2003).

e Emocionalni — toto pojeti je nejvice individualni, odrazi se v ném vlastni
zkusenost, vztah k pfirodé, mistu, krajiné. Zachycuje vzpominky a prozitky.
Pro jedno Uzemi muze byt diametralné odliSné

o Umélecké — zahrnuje nékolik typl. Je pfedmétem zajm0 malifd (napf. Julius
Marak, Paul Cézanne, Jacob van Ruidael), hudebnik( (napf. Antonin
Dvorak, Bedfich Smetana, Leo$S Janacek), basnikl a spisovatelt (Karel
Hynek Macha, Alois Jirasek)

Fornam a Godron (1993) hovofi o kategoriich krajiny a to o krajiné pfirodni,
extenzivné kultivované, intenzivné kultivované, pfiméstské ¢i méstskeé.

4.1.4 Funkce krajiny

Clovék vyuziva krajinu mnoha rozlignymi zpusoby. Z hlediska spolegensko-
ekonomického rozliSujeme funkci vyrobni, obytnou a rekreacni. Jiné hledisko
rozliSuje funkci monofunkéni a polyfunkéni. Dle vyznamu krajiny pro spolecnost
(JARES, 2011) se déli na produkéni a mimoprodukéni. Krajina v jednom misté
i Gase muze mit vice funkci najednou, dochazi k jejich prolinani. Je vlastnosti krajiny
uspokojovat nékolik funkci najednou.

4.1.5 Hodnota
Stejné jako pojem krajina i pojem hodnota ma mnoho vyklada. Filozoficky nebyla
podstata pojmu hodnota jednoznaéné definovana (PRUDKY a kol., 2009).

Listina zakladnich prav a svobod definuje prava osobni, hospodarska, socialni
a kulturni. Vykonem téchto prav nesmime ohroZovat a ni¢it nad miru pfipustnou
zakonem ani pfirodni zdroje, Zivotni prostfedi a kulturni pamatky (VOJTKOVA,
2007; zakon 1/1993 Sb.).
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Zebrigky hodnot jsou velmi individualni, éasto se stupefi hodnoceni méni s vékem,
zkuSenosti, ziskanym vzdélanim. Hodnota je vlastnost, ktera je z pohledu kazdého
jednotlivce jinad. Hodnoceni je kazdodenni &innost. V tomto pfipadé jej chapeme jako
odliSeni podstatného a dulezittho od nepodstatného ¢&i méné dullezitého
(KUCEROVA, 1996).

Maier a kol. (2012) konstatuje, ze to, zda je jev vniman jako hodnota nebo neni
takto vniman, mize zaviset na riznych okolnostech napfiklad na:

e dobé — hornata a zalesnéna krajina se jevi jako malebna, v minulosti byla
vSak patrné spiSe chapana jako nedostupna
e misto — tovarni komin muze byt vniman v méstském prostfedi jako hodnotny
prvek industrialni architektury, naopak mimo mésto jako ruSivy prvek —
negativni dominanta krajiny narusujici horizont nebo pfirodni scenérii
e uhel pohledu — zaplavove uzemi feky je vétSinou obyvatel chapano jako
omezeni pro budouci moznou vystavbu, z hlediska Zivotniho prostfedi se
muze jednat o jedineCnou vzacnou lokalitu
Dle Tunky (2003) je sohledem na cile a ukoly uzemniho planovani nezbytné
zjistovat tyto hodnoty:

¢ Hodnoty pfirodni — jsou to zejména hodnoty prostiedi, které neni vyrazné
zménéno a dotteno vystavbou

e Hodnoty civilizaéni — tyto hodnoty spocivaji ve vybavenosti uzemi riznymi
druhy infrastruktur, jak technické, dopravni i ob&anské; dalSi civilizaCni
hodnotou je napf. moznost hospodarského vyuzivani a rozvoje; civilizaéni
hodnotu |ze také spatfovat ve kvalit¢ obytného prostfedi, v dostupnosti
uzemi apod.

e Hodnoty kulturni — jedna se o jedine¢nost uzemi &i jeho &asti, o jeho
vyjimec€nost, a to jak z pohledu krajinafského, tak z pohledu stavebniho ¢i
architektonického; jedna se o souhrn kulturnich vztahud, dél a hodnot, které
vznikly v minulosti, ale svym vyznamem pfesahuji do sou€asnosti a dokladaji
predchozi historicky vyvoj; k zachovani kulturniho dédictvi je nutné vymezit
kulturni hodnoty v Uzemi, a to zejména tam, kde sidla ¢i jejich ¢asti nejsou
chranény pamatkovou péci

e Urbanistické hodnoty — urbanisticka hodnota Uzemi spodiva napf.
v uspofadani, navaznosti i vlastnostech prostord a staveb, zejména
pFistupnych verfejnosti (pruhledové osy, orientani a architektonické
dominanty uzemi, Clenitost a rdznorodost zastavby apod.); jedna se nejen
0 hodnotu dlouhodobé& rozvijené urbanistické struktury jednotlivych sidel
a jejich vazeb, ale i o hodnotu krajiny, vytvofené a kultivované dlouhodobym
hospodarenim

e Architektonické hodnoty — jsou to hodnoty stavitelského uméni, hodnoty
kvalitné architektonicky pojednanych staveb, které nejsou jenom uzitkovymi,
technickymi dily, ale jsou i dily s estetickym pUsobenim

PRUDKY (2009) zastava nazor, Zze hodnotou mize byt vlastn& cokoliv. Jestlize
neexistuje jasna definice pojmu hodnota, neni tedy mozné jednoznaéné fici, co
hodnoty jsou. Muze to byt viastné vSe co je kulturou, spolecnosti ¢i skupinou
povazovano za vyznamneé, jedine¢né Ci dulezité.
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PASKOVA, ZELENKA (2002) uvadé&ji, Ze krajina, anglicky landscape, je &ast
zemského povrchu tvofena kombinaci pfirodnich a kulturnich prvkua. Reliéf, puda,
vodstvo, vegetace a fauna jako pfirodni sloZky, stavby, antropogenni ekosystémy,
komunikace a jiné jako slozky antropogenni prvky patfi k zakladnim slozkam, které
tvofi krajinu.

HADAC (1982) definuje krajinu jako soustavu abiotickych utvar(, geobiocendz,
hydrobiocen6z a techno-anropocendz. Tyto komponenty se navzajem ovliviuji
a vytvafi systém neustrojnych, ustrojnych i technickych komponent. Neexistuji
nezavisle na sobé.

Z ekologického hlediska popisuje krajinu LIPSKY (1999) jako otevienou soustavu
prvkd zemského povrchu. Krajina je tvofena vSemi jejimi sou€astmi.

Dle § 19 zakona stavebniho zakona je organim uUzemniho planovani ulozeno
hodnoty pfirodni, kulturni a civilizacni zjiStovat a posuzovat. Stanovovat koncepci
rozvoje, vcetné urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

4.2 Krajinny raz

Zakon o ochrané krajiny a pfirody stanovuje v § 12 definici krajinného razu. Krajinny
raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista Ci
oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy
do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zvlasté chranénych
Uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztahu v krajiné. Tuto
definici v riznych podobach s vétsi ¢i menSi upravou prejima mnoho dalSich autora.

Krajinny raz se neposuzuje v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach, pro
které je uzemnim planem nebo regulaénim planem stanoveno plosné a prostorové
usporadani a podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany
prirody (§12 odst. 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny).

Krajinny raz odliSuje od sebe jednotliva mista. JedineCnost krajiny vytvari neobvyklé
charakteristické znaky krajinného razu (KLAPSTPOVA, SVOBODOVA, 2012).

Ochrana krajinného razu je v zakoné o ochrané pfirody a krajiny i v dalSich ¢astech.
Tento zakon upravuje, kdo maze stanovit podrobnosti ochrany, kdo dava souhlas
k umisténi a povoleni staveb a Cinnosti, které mohou sniZovat nebo ménit jeho
hodnotu.

Krajinny raz je charakteristika urCitého mista €i oblasti. Zasahy do krajinného razu,
pfedevSim stavebni €innost, mohou byt realizovany jen pfi zachovani definovanych
kulturnich dominant krajiny, krajinnych prvkd ve vztahu k méfitku krajiny a vztahim
v izemi (PASKOVA, ZELENKA, 2002).

KUPKA (2003) tvrdi, Ze vyznam a hodnotu mist nenalézadme jen v jejich hmotné
podstaté, ale kdesi hloubégji. Takova mista maji vztah k vyznamnym historickym
osobnostem Ci historickym udalostem. Tato mista se vyznacuji mimofadnym geniem
loci a pfedstavuji nezaménitelnou hodnotu mista.

Krajinny segment, krajinny vysek, krajinna struktura, struktura a vztah krajinnych
prvkl jsou pojmy, se kterymi se setkdvame v Uzemnim planovani v souvislosti
s krajinnym razem.

14



Vyhlaska €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni
pfinesla dulezit¢é zmény v ochrané krajinného razu (TUNKA, 2008). Oblast
krajinného razu (jev €. 17) a misto krajinného razu (jev €. 18) jsou vyjmenovany
v pfiloze & 1 uvedené vyhlasky. Stavaji se tak sledovanymi jevy v luzemné
analytickych podkladech.

Stejné jako se vyviji nazor na ochranu pfirody a krajiny ¢i na ochranu pamatek, tak
se vyviji nazor na ochranu hodnot Uzemi z pohledu pfirodniho, civilizaéniho,
kulturniho, urbanistického ¢i architektonického. V prabéhu let se ¢asto velmi méni
pohled na hodnotu nékterych staveb, které prekracuji bézny ramec nebo vznikaji
v duchu doby. Laicka vefejnost postupné pfejima nazor odborné vefejnosti.
Odborna vefejnost vdak ke svému nazoru dospiva také postupné, i jeji nazor se
mnohdy vyviji v ¢ase a je ovlivnén vice Ciniteli. V rdmci svych pravomoci svéfenych
podle zvlastnich predpist organy verejné spravy ur€uji a stanovuji hodnoty uzemi
(TUNKA, 2003).

Agentura ochrany ptirody a krajiny CR oznaduje krajinny raz jako vyznamnou
hodnotu dochovaného pfirodniho a kulturniho prostfedi. OdliSnost a jedine¢nost je
tvofena specifickymi znaky a rysy sou¢asné s kulturni a duchovni dimenzi krajiny.

4.3 Hodnoceni krajinného razu

Pfehled postupu a metodik pro hodnoceni krajinného razu piedklada Agentura
ochrany pfirody a krajiny jako metodicka doporuceni a podklady. Krajinny raz
muzeme posuzovat dvéma zpusoby a ze dvou hledisek. Kauzalni hodnoceni
krajinného razu se vztahuje k posouzeni vlivu konkrétniho zaméru. Tento zpUsob
posouzeni je Casto pozadovan pfi uzemnim rozhodovani a povolovani staveb i pfi
naplnéni pozadavkl v procesu hodnoceni EIA. Preventivni hodnoceni krajinného
razu si klade za cil formulovat zasady a zpusob ochrany krajinného razu. Pro
vyhodnoceni krajinného razu oblasti je Casto oblast rozdélena na menSi celky.
V jednotlivych uzemnich celcich jsou popisovany charakteristiky a hodnoty. Takto
zpracovany podklad muze slouzit pro dalSi vyuziti.

V souCasné dobé& neexistuje zavazna metodika vyhodnoceni krajinného razu.
MUzeme volit z nékolika metodik. Je zcela na individualnim zvazeni, kterou
z metodik si vybereme.

Mezi asto pouzivané metodiky patfi:

e Hodnoceni krajinného razu a jeho uplatiiovani ve verejné spravé (metodické
doporu&eni). Agentura ochrany pfiroda a krajiny CR (AOPK CR) 1999,
Michal,l. et al.

e Metodicky podklad hodnoceni krajinného razu v chranénych krajinnych
oblastech. SCHOKO CR 1997, Bukagek, R.; Matéjka, P. a kol.

¢ Hodnoceni krajinného razu predstavované Doc. Ing. arch. I. Vorlem, CSc.

¢ Hodnoceni krajinného razu pifedstavované Doc. Ing. arch. J. Lowem

e Low, J. a Michal, |.: Krajinny raz. Lesnicka prace. Kostelec nad Cernymi lesy
2003. (Publikace)
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e Posouzeni vlivu navrhované stavby, Cinnosti nebo zmény vyuziti uzemi na
krajinny raz — metodicky postup. CVUT. Praha 2004. |. Vorel; R. Bukadek; P.
Matéjka; M. Culek; P. SkleniCka

Dle udaji AOPK CR je mozno metody kombinovat. Je nutno zddraznit, ze at
pouzijeme metodiku kteréhokoliv autora, mél by byt vysledek obsahové totozny.
V opacném pfipadé by doslo k hrubému naruSeni pohledu na objektivnost
hodnoceni krajinného razu. Jen velmi obtizné by pak mohl byt tento poZadavek
vymahan.

4.4 Zakladni pojmy pro uzemni planovani

4.4.1. Uzemni planovani

Od doby, kdy lidé zacali rozliSovat uzemi, ktera jsou vhodna ke stavbé obydli, chovu
dobytka ¢i snadnéjSimu obdélavani, zacali si tato mista vybirat. Tim vlastné zacali
planovat (MAIER, 2000). Zamérnou pfeménu uUzemi nachazime ve vSech
spoleénostech, pocinaje starovékem. Ve stfedovéku se zacina planovita preména
uzemi vyrazné projevovat. Barokni krajina je ¢asto povazovana na naSem uzemi za
tu plvodni a jeji pfeména pokracuje i v obdobi industrialnim.

Vytvafeni trvale udrzitelného rozvoje je soulad pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot. Uréeni funk&niho vyuziti izemi, stanoveni organizace postupl a to i pro
vystavbu a celkovy rozvoj uzemi zajidtuje stat v souCasné dobé prostiednictvim
tzemniho planovani (TICHA a kol., 2004).

V uzemnim planovani jsou soustfedovany poznatky =z oblasti technickych,
pfirodnich i spoleSenskych. Jedna se o multidisciplinarni obor. Uzemné planovaci
podklady, uzemné planovaci dokumentace a Uzemni rozhodnuti pfedstavuji hlavni
nastroje izemniho planovani (MATEJKA, MOKRY, 2000).

v

Zakonnou normou pro uUzemné planovaci Cinnost je zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni vCetné provadécich
vyhlasek &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence planovaci €innosti a vyhlasce €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. DalSimi souvisejicimi pfedpisy jsou
zakon ¢&. 114/ 1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (dale jen zakon o ochrané
pFirody a krajiny), zakon &. 256/2013 Sb., zakon o katastru nemovitosti (katastralni
zakon). Ruzné stupné uzemné planovaci dokumentace, jako nastroje Uzemné

planovaci ¢innosti, stanovuji zpasob vyuZziti tzemi s pfihlédnutim k limitdm v uzemi.

4.4.2. Ukoly izemniho planovani

Ukolem uUzemniho planovani je posoudit stav Gzemi, na zakladé zjisténych
skute€nosti zajistit jeho rozvoj, shromazdit, uchovat a poskytovat informace o uzemi
Stanovenim zavaznych limitd uréit uspofadani, vyuziti a ochranu Uzemi pred
negativnimi vlivy, zajitovat soulad vefejnych zajmi a zmén uzemi (PLOS, 2007).

4.4.3. Nastroje uzemniho planovani
Pro napInéni ukoll uUzemniho planovani se vyuZivaji nastroje zakotvené ve
stavebnim zakoné.

e Uzemné analytické podklady a Uzemni studie (Uzemné planovaci podklady)
e politika tzemniho rozvoje (na urovni CR)
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e zasady uzemniho rozvoje (na urovni kraju)

e Uzemni plany (na urovni obci)

e regulaéni plany (na urovni lokalit)

e opatfeni o stavebni uzavére

e Uprava vztaht v uzemi

e Uzemni rozhodnuti
Tyto dokumenty jsou urCeny jako smérodatné pro rozhodovani v uzemi
v naslednych pravnich aktech napf. stavebni povoleni, ohlaseni stavby, uzemni
rozhodnuti.

4.4.4 Cile uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi
a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym
a komplexnim FeSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoiji
uzemi. Za timto ucelem sleduje spoleCensky a hospodaFsky potencial rozvoje. (§18
stavebniho zakona).

4.4.5. Uzemni plan

Uzemni plan vyjadfuje moznosti vyuZiti ploch na izemi jedné obce. Uzemni plan se
sklada z vlastniho uzemniho planu (vyrokova ¢ast), ktery obsahuje vykresovou ¢ast
a textovou ¢ast a odlvodnéni uzemniho planu, taktéz s Casti textovou a grafickou.
Mapa celého uzemi obce je rozdélené do tzv. funk&nich ploch, které jsou od sebe
odliSeny barevné. Legenda mapy poskytne odkaz do textové cCasti, ve které se
docteme podrobnosti o zpusobu vyuziti vybrané plochy.

Zadani uzemniho planu

e pofizuje se na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce
e obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu (pfiloha €. 6
vyhlasky €.500/2006 Sb.),
e zadani musi byt zpracovano tak, aby umozfioval posoudit, zda bude nutno
posuzovat dle zakona ¢.100/2001 Sb.
Navrh uzemniho planu

e pofizuje se po schvaleni zadani zastupitelstvem obce
e obsah uveden v pfiloze €. 7 vyhlasky €.500/2006 Sb.
e hlavni ¢asti uzemniho planu:

» vlastni uzemni plan s ¢asti textovou a grafickou
» oduvodnéni uzemniho planu, opét s ¢asti textovou a grafickou

Navrh uzemniho planu prochazi procesem projednavani.
Uzemni plan

je vydavan formou opatfeni obecné povahy zastupitelstvem obce.
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5. Hodnoty v izemi ORP Horice

Hodnoty v uzemi jsou popsany v UAP — v podkladech pro udrzitelny rozvoj.

Hodnoty jsou sefazeny dle jednotlivych jevl a rozdéleny na hodnoty kulturni
a pfirodni. Hodnoty kulturni jsou definovany jako jevy €. 5 — €. 20, hodnoty pfirodni
jsou zafazeny v jevech €. 21 - €. 34.

Civiliza¢ni hodnoty jsou pouze obecné popsany.

5.1 Kulturni hodnoty

NejCastéjSimi kulturnimi hodnotami jsou nemovité kulturni pamatky ¢i jejich soubory
pfifazené do jevu ¢. 8 (obr.€.1). Nemovité pamatky jsou evidovany v uUstfednim
seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky. Mezi zapsané pamaétky patfi
sochafska dila rdznych namétd predevSim nabozenskych, bozi muka, kostely,
synagogy, soubor smiréich kFizQi, stavebni objekty nebo jejich soubory.
U zapsanych pamatek je uvedeno pfesné umisténi (p.p.¢., k.U.), datum vyhlaseni
a prohlaseni. Na zakladé téchto udajl Ize dohledat Udaje o zpusobu ochrany a Ize
I tuto ochranu vyZadovat.

Obr. €. 1jev €.8

JEV &. 8 NEMOVITA KULTURNi PAMATKA
SO ORP HORICE

vyskyt jevu v jednotlivych obcich:

e
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e
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[

Zdroj: Uzemné analytické podklady ORP Hofice, tfeti aktualizace 2014
Zdroj: UAP ORP Hofice

DalSi popsanou hodnotou jsou urbanistické hodnoty — jev €. 11 (obr. €. 2).
Definovany jsou v pfevazné vétsiné obci. Jedna se predevSim o vybrané zachovalé
prostory navsi, vyznamné stavebni soubory v obcich, pfipadné historické parkové
upravy. Pouze ve tfech obcich nebyly definovany tyto hodnoty. Jako urbanisticka
hodnota je dale chapano i uspofadani nejblizSiho okoli mésta Hofice. Hofice dostaly
privlastek ,mésto kamenné krasy“. Dobyvani a zpracovani t&€Zzeného piskovce, ktery
je povazovan za jeden z nejkvalitngjSich pro kamenosochaiské zpracovani,
zanechalo prostorové vazby do okolni krajiny. Sochafska tvorba pfechazi do krajiny
od baroka po soucasnost. Ochrana téchto hodnot neni stanovena zakonem.
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Obr. €. 2 jev €. 11

JEV é. 11 URBANISTIC KE HODNOTY
SO ORP HORICE

vyskyt jevu v jednotlivych obcich:
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Zdroj: Uzemné analytické podklady ORP Hofice, tieti aktualizace 2014

Zdroj: UAP ORP Hofice

Historicky vyznamné stavby, architektonicky cenné stavby a vyznamné stavebni
dominanty (jev ¢€. 13, 14, a 15) (obr.3, 4, 5) maji obdobny charakter jako urbanistické
hodnoty. Tyto stavby také nepozivaji Zzadné pravni ochrany, jedna se o majetek
obecni, soukromy a cirkevni. Nékteré z nich nelze jednoznalné zafadit pouze do
jedné kategorie. Nachazime zde stavby zruznych €asovych udobi, stavebnich
slohu, liSi se jak umisténim, tak zplisobem plvodniho &i sou¢asného vyuziti.

Obr. €. 3jev €. 13

JEV €. 13 HISTORICKY VYZNAMNA STAVBA
SO ORP HORICE

viskyt jevu v jednotlivich obcich:

[
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[

Zdroj: Uzemné analytické podklady ORP Hofice, ffeti aktualizace 2014

Zdroj: UAP ORP Hofice
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Obr. & 4jev . 14

JEV €. 14 ARCHITEKTONICKY CENNA STAVBA, SOUBOR
SO ORP HORICE

vyskyt jevu v jednotlivych obcich:
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Zdroj: Uzemné analytické podklady ORP Hofice, tfeti aktualizace 2014

Zdroj: UAP ORP Hofice

Misto vyznamné udalosti je evidovano pod jevem €. 19 (obr. €.5). Nachazime zde

mista s vazbou na vale¢né konflikty i mista spjatd s uménim.

Posledni jev €. 20 (obr.€.5) jsou vyhlidkové body. Vzhledem k morfologii terénu se
na pomérné malém uzemi nachazi znaény pocCet mist umoznujici sledovani sidel
i krajiny. Dalkové pohledy podtrhuji rozdilnost krajiny na sever a jih od hfebenu

Chlumu. UlozZeni sidel v krajiné vytvaii charakteristicky vzhled uzemi.
Obr. €. 5jevy €. 15, 19, 20

JEV &. 15 VYZNAMNA STAVEBNi DOMINANTA
JEV &. 19 MiSTO VYZNAMNE UDALOSTI
JEV &. 20 VYZNAMNY VYHLIDKOVY BOD

vyskyt jevi v jednotlivych obcich:

.

[ Jaevts
[ uevte
[ Juz

Zdroj: Uzemné analytické podklady ORP Hofice, tfeti aktualizace 2014

Zdroj: UAP ORP Hofice
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Na zakladé sebranych udaju v uzemi byla vytvofena vrstva obsahujici udaje
0 drobnych pamatkach v uzemi. Vzhledem k velmi specifickému postaveni piskovce
a kamenosochaiské tvorby v uzemi vznikla jedineCna vrstva uzemné analytickych
podkladl. Soustfeduje udaje o 256 drobnych, zakonem nechranénych pamatkach.
Jedna se pifedevs§im o bozi muka, pomnicky svatych, zvoni¢ky, sakralni a hrbitovni
pomnicky. Spolu se smir€imi kfizi, rozcestnikem, hrani¢nimi kameny tvofi pamatky
z oblasti kulturni historie. Pomniky vyznamnych osobnosti tvofi pfechod k moderni
socharské tvorbé. Celorepublikové ojedinélé expozice sochaiské tvorby v pfirodé,
vedené v souborech Symposium | a Il v Hoficich a nejstarSi, tzv. Studentské
symposium na Boharice predstavuji kulturni hodnotu nebyvalého vyznamu.

5.2 Prirodni hodnoty

Veskeré jevy charakterizujici pfirodni hodnoty maji zaru€eny uréity stupefi ochrany
dle zakona €. 114/200, pfipadné v&etné stanoveni jejich ochranného pasma.

Uzemni systém ekologické stability (jev &. 21) je charakterizovan vyétem
regionalnich bio center (RBC) a regionalnich bio koridord (RBK). Tato soustava
zajistuje zakladni biologickou prostupnost produkcni zemédélske krajiny.

Podle § 4 zakona o ochrané pfirody a krajiny, vymezeni systému ekologické stability
zajistujiciho uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na
okolni, méné stabilni &asti krajiny a na vytvofeni zakladd pro mnohostranné
vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti v8ech vlastnikil a uZivateld
pozemkd, tvoficich jejich zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se
podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Lokalni uzemni systém ekologické stability je vymezen a upfesnén v uzemnich
planech dle podkladi poskytovanych obci s rozSifenou pusobnosti. Pro zpracovani
tzemniho planu je zavazné vymezeni prvkil lokalniho USES dle platného Planu
spoleénych zafizeni KPU. Navrhem Gzemniho planu jsou vymezena dopliikova
opatieni lokalniho USES a protierozni opatfeni.

Rovnéz jev €. 22 (obr. €. 6), vyznamny krajinny prvek registrovany, jedna se
0 vyjmenované rybniky a ¢asti lesnich porostl a pfirodnich lokalit s vyznamnou

kvétenou, zachovalym charakteristickym porostem dfevin v moZzné kombinaci
s vodnimi prvky.
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Obr. €. 6 jev €. 22

JEV &. 22 VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK REGISTROVANY
SO ORP HORICE

vyskyt jevu v jednotlivych obcich:

e

Zdroj: Uzemné analytické podklady ORP Hofice, tfeti aktualizace 2014

Zdroj: UAP ORP Hofice

Lesy, vodni toky a vodni nadrze jsou vyznamneé krajinné prvky ze zakona (jev €. 23).
Lesy zaujimaji 20,9 % celkové vyméry ORP Hofice, vSechny vodni zdroje spadaji
pod povodi Labe a ve spravnim uzemi se nachazi nékolik desitek vodnich ploch

rzné velikosti.

Vysokou pfirodni hodnotu uzemi charakterizuje existence registrovanych pfirodnich
pamatek (jev €. 31) (obr.E. 7) Jedna se o Kalské udoli, Homolu, Farafovu louku,
udoli Bystfice, uzemi Nad Blatinou, Kazatelnu, BySicky, Vesely haj a rybnik

Smrkovak a Lukavecky potok.

Obr. €. 7jev €. 31

JEV &. 31 PRIRODNi PAMATKA
SO ORP HORICE

vyskyt jevu v jednotliviych obcich:

[T

Zdroj: Uzemné analytické podklady ORP Hofice, tieti aktualizace 2014

Zdroj: UAP ORP Hotice
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Lipy, javory a duby pfedstavuji pamatné stromy, které nalezneme ve vice nez
Ctvrtiné obci ORP Hofice-(jev €. 32) (obr €.8).
Obr. €. 8jev €. 32

JEV &. 32 PAMATNY STROM
SO ORP HORICE

vyskyt jevu v jednotlivych obcich:

Zdroj: Uzemné analytické podklady ORP Hofice, tieti aktualizace 2014

Zdroj: UAP ORP Hofice

Vysokou pfitomnost pfirodnich hodnot Ize spatfovat i v pfitomnosti evropsky
vyznamnych lokalit NATURA 2000 (jev €. 34). Lokality jsou ur€eny na spravnim
Uzemi 7 obci (obr. €.9)

Obr. €. 9jev €. 32

JEV €. 34 NATURA 2000-evropsky vyznamna lokalita
SO ORP HORICE

vyskyt jevu v jednotlivych obcich:

Zdroj: Uzemné analytické podklady ORP Hofice, tfeti aktualizace 2014

Zdroj: UAP ORP Hofice
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5.3 Civiliza¢ni hodnoty

Lze sem zafadit strukturu osidleni Uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu,
vyuzivani krajiny k zemédélskym ucelim a vliv téZby a zpracovani kamene na
krajinu. Uzemim prochazi Zeleznice, ktera méla v minulosti znaény vliv. Pfitomnost
Zelezni€niho spojeni umoZzhovalo rozvoj vyroby a podnikani na pocatku 20. stoleti.
Ve vazbé na Zeleznici vznikaly v Uzemi ve vétSi mife primyslové a zemédélské
objekty. V soucasnosti se vSak vliv zelezni¢ni dopravy ve vztahu k vyrobni €innosti
snizuje. VétSina prfesunu materialu i vyrobk( je provadéna za pomoci silni¢ni
(Hradec Kralové — Ji€in). Planovana trasa budouci R35 by méla mit vyrazny vliv na
organizaci dopravniho systému v celém uzemi. Ve vztahu k vyuZiti uzemi znamena
dopravni dostupnost pracovni pfilezitosti a ekonomicky potencial tzemi.

Uzemni plany musi respektovat v8echny historické, kulturni a pfirodni hodnoty
uzemi, navrzenym rozvojem obci nejsou tyto hodnoty dotCeny.

6. ORP Horice

Zakladni statistické udaje:

Pocet obyvatel: 18 787

Katastralni vyméra: 19 283 ha

Rozloha zastavéné plochy: 423 ha
Pocet obci: 29 ( z toho 21 malych obci)
Pocet katastralnich uzemi: 53

Kraj: Kralovéhradecky

NUTS Il severovychod

Jedine€nou krajinou dominantou pro celé uzemi ORP Hofice je hfeben Chlumu.
Velkolepé panorama tahnouci se od Velkého VieStova po Konecchlumi vytvari
z dalkovych i stfedné blizkych pohledd vysoce hodnotnou estetickou kvalitu. Tento
tahly hreben, ktery ostfe vystupuje z rovinaté krajiny v povodi stfedni Cidliny
a Bystfice tvofi hranici urodnych polabskych rovin a drsné krajiny Podkrkonosi.

Foto &. 1 Pohled na Chlum smérem od Hradce Kralové

Zdroj: autor

24



6.1. Podchlumi

Jizni ¢ast je tvofena cca 10 km Sirokym pasem v rovinatém uzemi Cidlinské panve.
Tento pas kopiruje v délce cca 20 km Chlumy. Chlumy jsou tvofeny VFeStovskym
chlumem, Hofickym chlumem a Mlazovickym chlumem, rozdéluji je udoli mensi feky
Bystfice a ficky Javorky. Osou téchto prostor jsou meandrujici feky a maji velmi
podobny charakter, bez vyraznéjSiho osidleni. Lisi se snad jen svoji velikosti.
O vyjimeénosti estetické hodnoty Gdoli svéd&i vyhlageni ptirodni pamatky Udoli
Bystfice.

JiznéjSi cast tvofi rovinaté uzemi Cidlinské panve, ktera je jen velmi mirné zvinéna
do nékolika navrsi. Zacina jizni hranici ORP Hofice a kon¢i hfebenem Chlumu.
Obce v tomto Uzemi si zachovaly puvodni strukturu. Pomérné husta sit drobnych
vodnich tokd umoznila v uzemi vybudovani znaéného mnozstvi rybnikd rtznych
velikosti. Lesni porosty se vyskytuji v menS§im rozsahu. Jedna se vsak pfevazné
o lesy listnaté nebo smiSené. Monokultury jehli€¢natych smrkovych porosti jsou
v mendiné. Jedna se o pomérné teplé a urodné uzemi. Hlavnim zdrojem obZivy je
zemeédélska vyroba, dfive to byla vyrazné =zelinafsko—ovocnarska oblast.
Technickou zajimavosti, dokladajici vyznam zelinarské produkce, je systém zavlah.
V mistni ¢asti Ostroméfe - Libin ( 360 m.n.m.) byla zbudovana nadrz napajena
vodou zfi¢ky Javorky. Systém podzemniho potrubi s hydranty, odbockami
a uzavery rozvadi vodu pro zavlazovani samospadem do Uzemi o velikosti 686 ha
(ve vySce 260 m.n.m.) jiz 50 let. Lze se opravnéné domnivat, Ze v dnesni dobé& by
toto dilo jiz nevzniklo. Po zménach v organizaci zemédélské vyroby doslo
k restrukturalizaci a sou€asna zemédélska vyroba kopiruje pfedev§im ekonomické
trendy. Tato oblast na vychodé zacina obci Cerekvice a pokraduje na zapad pres
obce Jefice, Trebnouseves, Milovice, Sukorady, Bfistany, Petrovicky (nejmensi
a nejjiznéji polozena obec), BasSnice, Dobrou Vodu, Liskovice, Nové Smrkovice,
Nevratice, Ostromér, Chomutice, kde konéi na zapadé obci Sobcice. Osidleni
urodné roviny jiz od pravéku dokladaji ¢etné archeologické nalezy.

Osidleni jizniho svahu je pomérné husté, na cca 20 km se nachazi 14 samostatnych
Casti obci a 1 mésto. Vzdalenosti mezi zastavénymi ¢astmi jsou velmi malé. Prvni
obci je Skala, dale pak Boharka, Votuz, Chloumek, Doubrava, Bfezovice, Hofice,
Chlum, Chlumky, Chodovice, Holovousy, Mezihofi, Ostroméf, Podhorni Ujezd
a Voijice, Konecchlumi, Hofice. Pouze posledni obec na jiznim svahu, Konecchlumi,
jiz nespada do spravniho uzemi ORP Hofice. Pouze tfi obce, které lezi pfimo na
hrané hiebene, pfechazeji velmi nepatrnou casti na severni ubo€i. Na ném
nalezneme pouze jedinou obec Tetin - Vlkanov. Jizni svah, otevieny do rovinaté
krajiny, poskytuje vyborné podminky pro ovocnarstvi. Jizni svahy jsou vyraznym
zpusobem horizontalné ¢lenény dochovanymi mezemi. Idealni podminky zde maji
treSné a jablka. Ovocnarstvi vyznamnym zplsobem ovliviiuje usporadani krajiny.
Cely jizni svah je charakteristicky velkym mnozstvim ovocnych sadl, které se
stfidaji s pastvinami a loukami. Nejvic ovlivnilo sou¢asnou podobu okoli Chlumu
jeho unikatni pfirodni bohatstvi. Chlumy jsou zdrojem vynikajiciho kifemicitého
piskovce, ktery je vhodny jak pro stavebni €innost i kamenické prace, ale i pro
nejnaroCnéjSi socharfskou tvorbu. Toto pfirodni bohatstvi formovalo kraj
nezaménitelnym zpusobem ve vS8ech oblastech Zivota, kultury a bylo jednim
z hlavnich €initel pfi tvorbé krajiny.

Celé uzemi je poznamenano tézbou, jeji poCatky se datuji do 13. — 14. stoleti.
Intenzivni téZba zapocala v druhé poloviné 19. stoleti. V okoli Hofic Ize dodnes
nalézt pozustatky témér 150 historickych lomu. V sou€asné dobé je aktivné tézba
provadéna pouze vlomu — Podhorni Ujezd. Jsou evidovany 2 chranéné oblasti
loZiskovych zdroju. Piskovec mél vliv na utvafeni krajiny jako celku. Vrcholova ¢ast
hfebenu zUstala zalesnéna atvofi zeleny pas nad vSemi obcemi. Na horizontu
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Chlumu nad Hoficemi jsou vybudovany 2 rozhledny. StarSi znich - Véz
samostatnosti, ktera v sou€asnosti tvofi spiSe malebny doplnék tuzemi, je vysoka 25
m a vznikla v roce 1938. Puvodni projekt arch. Blazka pocital s vy$skou 40 m a véz
méla slouzit jako letecky majak na trase Praha — VarSava. Druhou rozhlednou je
kovova véz vysilaCe Eurotel z roku 1999 o celkové vysce 41,5 m. Tyto Casti ORP
nejcastéji oznacujeme jako Podchlumi. Primysl tvofi textilni vyroba a nékolik
strojirenskych podniku.

Foto €. 2 Pohled z Chlumu na Cidlinskou panev smérem k Ostroméfi

Zdroj: autor

6.2. Podzvicinsko

Na severni strané Chlumu ma krajina jiz Uplné jiny, podhorsky, charakter. Je
oznaCovana jako PodzviCinsko. Obce Lukavec, Tetin, Miletin, Rohoznice, Borek,
Viesnik a Uhlejov lezi jiz v Podkrkonosi. Cast obce Tetin — Vlkanov je jedina, ktera
se rozprostira na severnim svahu Chlumu. Chlum tvofi i klimaticky predél. Vyrazna
zmeéna teplotnich poméra je patrna i z mistniho réeni ,v Lukavci o svetr, na Pace
o kabat®. V dalkovych pohledech zde dominuje vrchol Zvic¢ina, za ni Studniéni hora,
Snézka a Cerna hora. Zvinéna krajina Zvi¢inskokocléfovského hiebenu je prvni
znamkou podhufi Krkono§. Obce jsou mensi, semknuté, pfipadné lemuiji silnice.
Vzdalenosti mezi jednotlivymi Castmi obci jsou vétSi. Nékteré jiz vykazuji casti
s rozptylenou horskou zastavbou. Znana cast uUzemi je zalesnéna, pfevazuji
smrciny. Potoky napaji Casté rybniky, které vznikaly ¢asto na mistech plvodnich
mokfadu. Stfediskem Uzemi je mésto Miletin. O tom, Ze se jedna o Uzemi s velmi
romantickymi misty, svéd¢i jimi inspirovana dila K. J. Erbena a K. V. Raise. Alois
Jilemnicky ve své knize hovofi o Miletinsku jako o kraji Ceské balady. Krajina
seviena horami byl svét divl, ¢ar, vodnik(, upird, umélct nizkych hibitovnich zdi
kolem kostelik(. Dilo Kytice nazyva Jilemnicky krajinnym dokumentem Erbenovy
basnické tvorby. Obdobnym zpusobem jsou Jilemnickym popsany vazby na
utéSenou kotlinu, kde z chladu smrkového lesa spatfi§ chudSi pole stfidajici pruhy
lesu, fiCky i potoky — kraj Raisovych Zapadlych vlastencu. Ani v této Casti uzemi
ORP Hofice nenalezneme pfili§ vyspély primysl. Jedna se opét o oblast prevazné
zemeédélskou. Struktura je vSak odliSna od jizni €asti uzemi, jedna se jiz spiSe
o obili, picniny, brambory a Zivo€iSnou vyrobu. V soucasné dobé obyvatelé za praci
dojizdi do vétSich mést. Na vesnicich zUstavaji zastoupena femesla. Vétsi
soustfedéni obCanské vybavenosti nalezneme pouze v Miletiné. Pro celé uzemi
zajistuje Skolu, zdravotni stfedisko, postu, kulturni vyziti a vice obchodl. V malych
obcich jiz nejsou funkéni obchody. V téchto obcich zustava vsak Cinnost spolkova.
Pravé ta udrzuje Zzivot v téchto malych obcich. Pro jejich €innost jsou vyuzivany
objekty vybudované v pfedchozich obdobich — obecni domy a hospody
s viceuCelovymi saly. Dopravni spojeni je pouze silnicni, Zeleznice se v tomto uzemi
nenachazi. Pfitomnost zpracovani piskovce je patrna i zde. Ve volné krajing, na
hfbitovech a na navsich jsou ve znacném poctu rozmisténa drobna socharska dila
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s cirkevni ¢i vlasteneckou tématikou. Pfevazna vétSina puvodnich domu, plot(,
zemédélskych a technickych staveb je vybudovana z piskovce.

Tézba piskovce ve zdejSich lomech ovlivnila celé Uzemi Chlumu a blizkého okoli.
V krajiné nachazime mnoho mist, kde byl piskovec dobyvan v malych lomech. Byly
otvirany pro potfebu jednotlivetd &i rodin jako zdroj stavebniho materialu a nékdy
drobného zdroje pfijmu. TéZba v nich byla ukonéena pfed desitkami let a jsou jiz
soucasti volné krajiny — jako strze Ci prohlubné zarostlé naletovymi stromy a kefi.
Jiné jsou soucasti lesnich porostl. Nékteré byly postupné zavezeny a uplné
zmizely, vi o nich jen pamétnici nebo je mozné je nalézt na dobovych fotografiich.

Piskovec byl v okoli Hofic pouzivan jako zakladni stavebni material. Nachazime ho
témér vSude, od béznych staveb az po umélecka dila, kterych je v izemi velké
mnozstvi. S piskovcem jsou spojeny hodnoty v celém uzemi, nebo je mozno Fici, Ze
piskovec je zakladni hodnota Uzemi.

Ve spravnim uzemi ORP Hofice nebylo provedeno preventivni hodnoceni
krajinného razu pro celé uzemi. V ramci pofizovani nového uzemniho planu Hofice,
bylo provedeno preventivni hodnoceni krajinného razu jako souc€ast prizkum(
a rozboru. Bude usilovano o zpracovani preventivnino hodnoceni krajinného razu
pro celou oblast.

Foto ¢&. 3 Pohled z Lukavce na Podzvi€insko

Zdroj: autor

7.Piehled moZnosti ochrany v UP

Zakladnim prfedpokladem moznosti ochrany hodnot v uzemnim planu je
pojmenovani hodnoty. ProtoZe hodnotou Ize oznacit téméf cokoliv, nelze v ochrané
vychazet pouze z udaju, které poskytuji uzemné analytické podklady. Je nezbytné
do ochrany hodnot zahrnout i Udaje z doplfiujicich prizkumu a rozboru v Uzemi.
Tyto se provadéji se znalosti mistnich pomért a se zajmem jednotlivych obci svoje
individualné pojmenované hodnoty chranit. Pouze u takovych hodnot se mizeme
pokusit nastavit néjaky zpusob ochrany.

VSechny obce v ORP Hofice maji v sou¢asné dobé platnou uzemné planovaci
dokumentaci. Tabulka dokumentuje pribéh tvorby Uzemnich planu v jednotlivych
obcich. V ustanoveni § 188 stavebniho zékona je stanoven termin, do kdy musi
obce, které sv(j uzemni plan schvalily pfed 1. 1. 2007, jej upravit a vydat dle
uvedeného zakona. Timto terminem je 31. 12. 2020.

Polovina obci tuto povinnost jiz spinila (tab. €.1)
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Tab. €. 1 Stav tzemnich plan v ORP Hofice

572667 | Basnice 2001 2014

548901 | Bilsko u Hofic 2005

572705 | Boharka - 2011 ano
548979 | Borek 2006

548855 | Bfistany 1998 navrh

572781 gﬁ;ff'i‘c‘:’l,ice nad 2000 ano
548995 | Cervena Tremesna 2005

572837 | Dobra Voda u Hofic 1997 2013 ano
572918 | Holovousy - 2010 ano
572926 | Hofice 1998 navrh ano
572969 | Chomutice 2005 navrh

572993 | Jefice 2001 2011

573086 | Liskovice 2004

573141 | Lukavec u Hofic 2002 ano
573175 | Miletin 1997

548863 | Milovice u Hofic 1997

549207 | Nevratice - 2014

573272 | Ostromér 2005 ano
548871 | Petrovicky - 2011

573311 Cgﬁ:é’m" Ujezd a 2006 ano
549274 | Rasin 2006

573221 | Rohoznice 1997

573477 | Sobcice 2002 navrh ano
573523 | Staré Smrkovice - 2013

548880 Sukorady 1994 2011

572756 Tetin 2006 ano
573612 TfebnouSeves 2002 navrh ano
573671 Uhlejov 2002 2015 ano
549029 Viesnik 1997 ano

Zdroj: Vanicka, Ing. Musil - archiv tizemnich plani ORP Hofice
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V novych Uzemnich planech Ize pro pojmenované hodnoty nachazet rizné zplsoby
ochrany. Ty jsou vazany na specifikaci hodnoty v uzemnim planu a v Casti
oduvodnéni je nutno nabidnout dostatek udaju, které mohou vyjimecénost,
jedine¢nosti ¢i odliSnost popsat a tim umoznit jejich ochranu.

Uzemni plany vydavané dle ,starého* stavebniho zakona byly koncipovany jinym
zpUsobem. Obsahovaly tzv. zavaznou a smérnou ¢ast, ktera byla vydana vyhlaskou.
Privodni zprava, popisujici podrobné nékteré procesy a stav Uzemi, nebyla
soucasti zavazné casti uzemniho planu. K pravodni zpravé bylo pfihlizeno pfi
rozhodovani a poskytovala udaje o uzemi.

Regulativy zavazné casti vSak v té dobé Casto obsahovaly Udaje v daleko vétsi
podrobnosti, nez umozhuje sou€asna pravni uUprava. Dnes je tato podrobnost
vétdinou jiz podrobnosti daldiho stupné tj. regulaéniho planu. Pokud jsou tyto
Uzemni plany stale v platnosti, nelze pfi rozhodovani v Uzemi pouzit podrobnost,
ktera je v rozporu s podminkami stanovenymi sou€asnou pravni upravou.

7.1 Hodnoty kulturni - civiliza¢ni

Tyto hodnoty ovliviiuji vzhled jednotlivych obci. Pokud se jedna o vefejné prostory
navsi Ci park(, jsou vétSinou dobfe udrzovany. Obce vynakladaji nemalé prostfedky
z rozpoCtl na jejich udrzovani a zvelebovani. DalSi moznosti zachovani téchto
hodnot jsou dotacéni tituly vypisované krajskym ufadem v ramci projektu Program
obnovy venkova. Kazdoro¢né je mozno na tento druh akci, tj. obnova vefejnych
prostranstvi v majetku obce, Cerpat prostiedky s podilem obce 40% na uznatelnych
nakladech. Pro hodnoty podléhajici ochrané ze zakona lze nachazet zdroje
financovani i v dotacnich titulech zaStitovanych ministerstvy &i Evropskou unii.
Jejich Cerpani je uréeno pro soukromé i pravnické osoby nebo obce. V pfipadé
velkych komplext pamatek je nutno pfistoupit k etapizaci z divodu ¢asové i financni
narocnosti. Problémy nastavaji v pfipadé soukromého vlastnictvi kulturnich hodnot,
které nejsou uvedeny vseznamech ,pamatek®. Zalezi pouze na mnozZstvi
prostfedkll majitele a jeho zaméru, jak s nemovitosti nalozi. Pokud je kulturni
hodnota tvofena hmotnym statkem, zda se jeji ochrana snadnéjsi nez v pfipadé, Ze
se jedna o abstraktni nehmatatelné vyjadieni. V zastavéném Uzemi jsou nejvice
ohrozeny urbanistické hodnoty, tvofené jedineCnymi prostory navsi,
charakteristickou strukturou ulice & obce, ktera muze byt naruSeny, pfipadné
i znigeny jedinym necitlivym zédsahem do uzemi. Casto se mdze jednat o zdanlivou
maliCkost z pohledu realizatora zmény. Jeden cizi prvek mlze naruSit harmonicky
celek ¢i spustit lavinu ,drobnych uprav, které v celkovém objemu hodnotu
nenavratnym zplsobem naruSi. Typicka stavba ¢&i naopak stavba ojedinélého
vzhledu muze byt hodnotou tohoto typu v izemi. Tyto hodnoty Ize ze zakona
chranit pouze ve vyjimecnych pfipadech.

7.2 Hodnoty prirodni

V feSeném uUzemi se nachazeji uzemi nalezejici do kategorie obecné ochrany
pfirody a kategorie zvlasté chranénych uzemi, ve smyslu zakona o ochrané pfirody
a krajiny.
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7.3 Obecna ochrana prirody

Ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny je v feSeném Uzemi chranéno
obecnou ochranou:

e vymezeni systému ekologické stability, viz odstavec Uzemni systém
ekologické stability;

e ochrana vyznamnych krajinnych prvkl pred poskozovanim a ni¢enim;
vyznamnymi Kkrajinnymi prvky jsou lesy, raSeliniS§té, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy: “Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky
nebo esteticky hodnotna &ast krajiny, ktera utvafri jeji typicky vzhled nebo
pfispiva k udrzeni jeji stability”;

e ochrana dfevin rostoucich mimo les, ochrana rostlin a Zivocichu;

e ochrana krajinného razu: “Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni
a historicka charakteristika urCitého mista €i oblasti, je chranén pred Cinnosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu”.

Volna krajina se zurCitého pohledu chrani snadnéji. Pfipadné prohfesky
a pochybeni jsou v8ak vtomto pfipadé vétdinou velmi téZko napravitelné ba
dokonce nevratné. Zde je tfeba klast diraz na spolupraci nékolika slozek statni
spravy, a to zejména v uzemi, které nema pravni ochranu. Terminy esteticka
hodnota &i charakter krajiny vyZaduji asto velmi precizni vyklad.

8. Studie reseni v izemné planovaci dokumentaci obce

Do pfikladového feseni v uzemné planovaci dokumentaci obce byly vybrany 3 obce
— Dobra Voda u Hotic, Tfebnouseves a Uhlejov. Tyto obce byly vybrany, protoze
projevily zvySeny zajem o feSeni konkrétni problematiky za pomoci nové tvofeného
uzemniho planu.

Dle poctu obyvatel jiz malou obci neni Dobra Voda u Hofice (579 obyvatel). Tato
obec ma Spatnou zkuSenost s problematickym vyuzitim pozemku. Obec
TrebnouSeves fesSi problém nedokonéenych komplexnich pozemkovych Uprav.
Nejmensi z obci je Uhlejov. Jako jedina lezi v severni &asti ORP Hofice, tj. za
hfebenem Chlumu a ma tedy zcela odliSny charakter od pfedchozich obci. Jiz
nékolikrat feSila problém s nevhodnou vystavbou. Posledni byla snaha o pfestavbu
byvalého statku na ,alpsky hotel. Z této zkuSenosti vychazi velmi silna snaha obce
o ochranu hodnot na svém uzemi.

Kazdy z téchto uzemnich plana vytvofil jiny zpracovatel, byly feSeny jiné problémy,
ale hlavnim sjednocujicim prvkem je opravdovy zgjem o aktivni u€ast pfi tvorbé
uzemniho planu ze strany vybranych obci.

Pro rozliSeni je ve vSech modelovych pfipadech konkrétni text pfevzaty z uzemniho
planu dané obce oznacen typem pisma — kurzivou. Konkrétni ukazky textu ilustruji
zpusoby pojeti ochrany v jednotlivych prFikladech. Nékteré &asti textu jsou uvadény
ve zkracené podobé, tj. nejdllezitéjSi Cast z pohledu pofizovatele.

8.1 Dobra Voda u Horic
Zakladni statistické udaje:

Mistni ¢asti: Dobra Voda u Hofic
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Pocet obyvatel: 576

Katastralni vyméra: 582 ha

Rozloha zastavéné plochy: 16 ha

Pocet katastralnich uzemi: 2

Infrastruktura dopravni silni¢ni:ano

Zeleznicni: ano

Infrastruktura technické: vodovod — ano
kanalizace — CasteCna
plyn — ne

e-mail: oudobravoda@tiscali.cz

Foto &. 4 Letecky pohled na Dobrou Vodu

Zdroj: Drobné pamatky Podchlumi

Obci prochazi zelezni¢ni trat Ostromér — Hradec Kralové. PoStovni Ufad byl otevien
vroce 1914. V obci byla jiz v 19. stoleti Skola, obchody a hostince. Obec byla po
celou dobu prevazné zemédélsky orientovana. Vyroba byla zastoupena femesly.
Mezi nejvétSi zaméstnavatele v minulosti patfilo JZD. Vlivem zmén ve spoleCnosti
vyrazné poklesl pocet jeho zaméstnancll. Pouze mala Cast obyvatelstva nyni
pracuje pfimo v obci, vétSina obyvatel dojizdi za praci do blizkych Hofic, Ji€ina i
Hradce Kralové.

Geologicky patfi uzemi, kde se nachazi obec, do Cidlinské tabule. Puvodnim
porostem této oblasti byly acidofilni doubravy (ij. pfedevSim dub, jedle a borovice).
V souCasnosti tento typ lesa najdeme v chranéném Uzemi BasSnicky les s pestrou
chranénou kvétenou. Zajimavé ZivoCisné druhy najedeme i v okoli dvou rybniki
(Dobrovodsky a Cukrovarsky). Obci protékaji dva drobné vodni toky. Zdejsi
pamatky tvofi nékolik piskovcovych plastik. Pavodni roubené stavby &i statky jiz
v obci téméF nejsou. Uzemi patfi k nejbohat§im archeologickym lokalitam regionu.
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Jihovychodné od Hofic se nachazi obec Dobra Voda u Hofic. Obec se rozklada na
dvou katastralnich Uzemich a to Dolni Dobra Voda a Horni Dobra Voda (celkova
rozloha &ini 5,2 km?, 567 obyvatel). Prvni zminka o obci je datovana rokem 1395.
V 16.stoleni jsou jiz oddélené drzby Dobré Vody Doleni a Dobré Vody Hofeni.

Obec ma plnou vybavenost tj. Skolu, Skolku, postu, obchod, kulturni dim, hostinec,
chodniky a vefejné osvétleni. Obec zije pomérné Cilym spoleCenskym Zzivotem,
buduje vodovod a kanalizaci. Dobrou dopravni dostupnost zajistuje pfitomnost
Zelezni¢ni zastavky na trati Ostromér — Hradec Kralové. DalSi moznost pfepravy je
mozna mistni autobusovou linkou (silniéni spojeni tvofi komunikace Il. a lll. tfidy).

V obci je pfiméfenym zplsobem realizovana vystavba rodinnych domu. Zemédélska
vyroba je zastoupena stavajicim zemédélskym aredlem. Byvalé JZD patfilo
k nejvétSim v uzemi. Zazemi i velikost arealu je dostacujici i pro dneSni pozadavky
moderniho zemédélstvi. Obec neméla vyrazné naroky na roz$ifeni ploch vyroby
a podnikani. Vzhledem k tomu, Ze se v obci nachazi plna ob&anska vybavenost,
neni ve vyhledu obce stavba objektll vétSi velikosti. Pro doplnéni moznosti
sportovné rekreacénich ploch byl jiz v prib&hu zadani UP uplatnén pozadavek na
vyuziti plochy na bfehu Basnického rybnika. Jedna se o plochu louky, které slouzi
pfi vétSich akcich obce. Jedna se o akce naroCné na prostor a koncentrace €innosti
v Uzemi je sice kratkodoba, ale velmi intenzivni. Z téchto divodu nejsou pro tyto
akce vyuzivany plochy rekonstruovanych sportovist. Malebna lokalita lezi v tésné
blizkosti vodnich ploch. Vzhledem ke zkuSenostem obce se tato snazila zamezit
rozvoji individualni rekreace v pfirodnich lokalitach v okoli rybnik(. Obec vynalozila
pomérné velké Castky na celkovou revitalizaci tohoto pfirodé blizkého uzemi.
Vzhledem k velkému rozsahu zemédélské vyroby, ktera rozhodujicim zplsobem
ovliviuje obec a jeji okoli, bylo navrzeno v regulativu podrobnéiji definovat moznosti
vyuziti v této oblasti. Obec timto pozadavkem oznacila hodnoty, jejichz ochranu
pozaduje zapracovat do uzemniho planu.

Zpracovatelem uUzemniho planu bylo navrzeno feSeni. Navrzené feSeni bylo
upravovano po konzultacich mezi zpracovatelem, obci a pofizovatelem do doby
dosazeni optimalni formulace regulativu.

Uzemni plan ve své textové &asti obsahuje texty upravujici obecnym zpUsoben
ochranu hodnot Uzemi, a to v souladu se zakonnymi poZadavky na obsah uzemniho
planu. V ¢asti odivodnéni pak najdeme podrobné formulované divody, které vedly
zpracovatele k vybéru feSeni. Tato ¢ast obsahuje udaje o tom, z eho zpracovatel
vychazel pfi formulaci pozadavkl na regulativy a nazvoslovi v nich pouzité.

Vybrané pasaze reprezentujici zpusob FeSeni ochrany hodnot v jednotlivych
Castech platného uzemniho planu, v grafické ¢asti je vyjadfen barvou funkéni plochy
uzemi:

Textova cast (vyrok)

ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI OBCE

UP vytvari podminky pro ochranu vSech pfirodnich hodnot v tzemi, které v zasadé
respektuje a je s nimi koordinovan.

Historicky vznikla prostorova kompozice sidla, tvofena stabilizovanymi plochami
zastavéného uzemi, a komunikacni sit je respektovana a postupné bude
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doplriovana vyuZivanim vymezenych ploch zmén. Tyto plochy budou vyuZivany tak,
aby bylo dotvareno kvalitni Zivotni prostredi pro mistni obyvatele i navstévniky ve
vazbé na historické tradice obce s vyuZitim lokéalnich zvyklosti s posilenim nového
centra obce.

Na zakladé vyhodnoceni tuzemnich a vécnych souvislosti prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot je vhodné vymezovat v uzemi naucné stezKy ke zvysSeni
povédomi verejnosti a pro zvySeni nabidky produkti cestovniho ruchu ve vazbé na
rybniéni soustavu.

I.1.c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelené, vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv a stanoveni
mozZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni a vymezeni ploch
a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihuty pro vioZeni
dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti

URBANISTICKA KONCEPCE

Historicky vznikla urbanisticka kompozice sidel Dolni Dobré Voda a Horni Dobréa
Voda bude zachovana a dale rozvijena zejména funkcemi bydleni, obéanského
vybaveni a vyroby, a to tak, Ze obec bude mit charakter jednoho sidelniho utvaru pfi
respektovani charakteru a hladiny zastavby pavodnich sidel.

Soucasné plochy smisené obytné s venkovskou zastavbou jsou doplnény novymi
plochami, které doplriuji zastavéné uzemi, nebo na néj bezprostiedné navazuji.
Zaroveni se v téchto plochach umozrniuje rodinna rekreace. Plochy staveb pro
rodinnou rekreaci nejsou samostatné vymezovany.

Plochy obcéanského vybaveni (vefejné infrastruktura, komercni zafizeni mala
a stfedni, télovychovna a sportovni zafizeni) jsou stabilizované. Predpoklada se
rozvoj jak komerénich zafizeni malych a stfednich, tak télovychovnych
a sportovnich zarizeni ndvrhem novych ploch. Samostatné se vymezuje plocha pro
hrbitov.

Plochy arealt stavajici zemédélské vyroby a i ostatnich vyrobnich i nevyrobnich
podnikatelskych subjekti, které jsou soucasti smiSenych vyrobnich ploch,
smisenych obytnych venkovskych ploch a ploch obéanského vybaveni — komeréni
zafizeni mala a stfedni, jsou stabilizované. Samostatné se vymezuji plochy pro
rozvoj obcanského vybaveni — komercnich zafizeni malych a stfednich, plochy
smisené vyrobni (véetné rezerv) a plocha zemédélské vyroby.

Systém sidelni zelené tvori kvalitni plochy stavajici vzrostlé zelené zastoupené
v ramci vSech ploch. Predpoklada se prubézna obnova a doplriovani vcetné
vymezeni samostatnych ploch zelené vefejné a zelené pfirodniho charakteru.

Celkovou urbanistickou koncepci dotvari dopravni a technicka infrastruktura, ktera je
rovnéZz doplriovana novymi zastavitelnymi plochami s cilem uspokojeni nadmistnich
zajmd v uzemi a zabezpeceni jeho udrzitelného rozvoje.

Plochy uzemnich rezerv jsou navrZeny pro provéfeni budouciho smiseného
vyrobniho vyuZiti navazujici na zastavéné Uzemi (zemédélska vyroba)
a zastavitelné plochy smisené vyrobni a pro provéfeni budouciho vyuZiti pro plochy
vodni a vodohospodarské (rybnik, poldry).
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VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

UP respektuje a chrani stabilizované plochy sidelni zelené reprezentované plochami
zelené vefejné a zelené pfirodniho charakteru a vymezuje plochu zelené na
verejnych prostranstvich — verejna zeleri (ZV) v k. 4. Dolni Dobra Voda a v k. 0.
Horni Dobra Voda — Z38 a plochu zelené prirodniho charakteru (ZP) v k. 4. Horni
Dobra Voda — Z37.

Toto jsou zakladni udaje, se kterymi pracuje uzemni plan. V dalSi ¢&asti jsou
stanoveny podminky pro vyuZiti ploch. Celkem Uzemni plan vymezuje 17 zakladnich
druht ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Tyto plochy respektuji sou¢asné ¢lenéni
Uzemi obce a jsou doplnény o plochy prestavby, plochy zmén v krajiné a plochy
rezerv. VSechny plochy maji stanoveno hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, nepfipustné
vyuziti, podminéné pfipustné wvyuziti a podminky prostorového usporadani.
V pfipadech kdy nebylo nutno stanovit podminecné pfipustné vyuZiti nebo
prostorova regulace je toto konstatovano.

Zpracovatel zapracoval pozadavky obce, do regulativu. V ploSe zemédélska vyroba
stanovil plochu s oznaenim Z22, ktera také patfi do ploch zemédélské vyroba.
Regulativ plochy Z22 je samostatné upraven a od ostatnich ploch zemédélské
vyroby se liS§i pfesnou specifikaci zpusobu vyuziti i upravenym prostorovym
regulativem.

ZPUSOB VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti — vyjma plochy Z22:

-chov hospodarskych zvifat, péstovani naroénych druhl rostlin, vyroba
a Skladovani, vyrobni sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi ploch v okoli umoZriujicich
bydleni a rekreaci.

Hlavni vyuZziti — pro plochu Z22:

-chov ryb, jehoZ negativni vliv nenarusi biotop ZivoCichu Zijicich na pfrilehlém
Basnickém rybnice.

Pripustné vyuZiti — vyjma plochy Z22:

-zpracovani vznikajicich odpadt a dovezenych odpadu pokud toto vyuZiti negativné
neovlivni sousedni plochy,

-zpracovani vznikajicich zemédélskych produktd,
-ob¢anské vybaveni (obchodni prodej, stravovani, ubytovani, sluzby),
-bydleni vlastnika nebo spravce,

-dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
a verejna technicka infrastruktura,

-zelen
Pripustné vyuZiti — pro plochu Z22:
-skladovani,

-zelen.
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NepfFipustné vyuZiti:

-stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZzitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:

-neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

-vy$kova regulace zastavby — max. 9 m; v plose Z22 — max. 5 m,

-intenzita vyuziti stavebnich pozemku — max. 90 %; v ploSe Z22 — max. 60 %.

Daldi pozadavek obce na feSeni v uzemi byl zapracovan vymezenim samostatné
plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru. Obecné plochy rekreace uréené
pouze pro objekty individualni rekreace nejsou samostatné v uzemnim planu
obsazeny.

Plochy rekreace — rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)

Hlavni vyuZziti:

-rekreace v nezastavéném tzemi.

Pripustné vyuZiti:

-dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
a verfejna technicka infrastruktura,

-terénni tpravy,

-zelen,

-vodni plochy, mokrady.

NepfFipustné vyuZiti:

-stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:

-neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

-nejsou stanoveny.

Soucasti regulativll jsou zpracovatelem stanovené podminky. Pfi praci je nutno
podminky vyuziti Uzemi zahrnout do informace pro zadatele &i v dalSim stupni Fizeni
zapracovat do pozadavkl, které musi zadatel naplnit. Jsou nedilnou soucasti
regulativu.

Podminky jsou formulovany takto:

DOPLNUJICI PODMINKY PRO VYUZITI VYBRANYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI
Na podporu stanovené urbanistické koncepce, koncepce usporfadani krajiny a pro
podporu ochrany a rozvoje hodnot tzemi se stanovuji, v ¢lenéni dle ploch ¢i jejich
skupin, tyto podminky:

35



- srazkové vody z ploch uréenych pro novou zastavbu budou pfed svedenim
do kanalizace a vodniho toku vsakovany nebo zadrZovany v ramci dané plochy,

- v plochach zasahujicich do vzdéalenosti 50 m od okraje lesa budou stavby
hlavni i vedlejsi, vyjma oploceni umistovany nejblize ve vzdéalenosti vysky porostu v
mytni zralosti od okraje lesa,

- plochy zmén s funkénim vyuZitim bydleni (plochy smiSené obytné —
venkovské) — Z17 a Z18 vymezené v navaznosti na plochy dopravni infrastruktury
(Zeleznicni) jsou podminéné vhodné pro funkcni vyuZiti do doby prukazu naplnéni
hygienickych limit hluku z provozu na téchto plochach, a to v chranéném
venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim prostoru staveb v denni i noCni
dobé,

- v plochach nezastavéného uzemi neni vylouCeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ.

DOPLNUJICI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
Pro zachovani krajinného razu Cidlinsko s typem krajiny zemédélské
a lesozemédélske, je tfeba zachovat charakter a strukturu Krajiny.

Pro vyuZziti vSech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se dale stanovuji
tyto podminky:

[ do projektovych dokumentaci jednotlivych zaméru zahrnout jejich zaclenéni
do krajiny (jednotlivé zaméry budou respektovat charakter a strukturu zastavby,
vy8kovou hladinu okolni zastavby a harmonické méfitko) a navrhnout ozelenéni,

[ inZenyrskeé sité pfednostné umistovat pod zem,

[ pfi vystavbé budov i vysadbé zelené dbat na zachovani tradi¢nich a tvorbu
novych vyhledt a prihledu,

[ zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplriovanim doprovodné
zelené podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky, aleje),

[ zvySovat prostupnost krajiny rozsifovanim a obnovou cestni sité.

UP nestanovuje dal$i podminky plosného a prostorového uspofadani zajistujici
ochranu krajinného rézu, a proto k zasahum do krajinného razu, zejména
umistovani a povolovani staveb, bude nadale vyZadovan souhlas organu ochrany
pfirody v zastavitelnych plochach a v plochach zmén v krajiné.

V ¢asti odivodnéni uzemniho planu se k ochrané hodnot Uzemi vaze ¢ast Il. 1. C —
vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani.

F. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi.

UP vymezil pro posileni ochrany &asti Dobrovodského rybnika (Novy) do jeho
plochy biocentrum LC3, pro zvyseni rozlohy vodnich ploch a soustavy stavajicich
rybnika je na BaSnickém potoce navrZzena k provéreni uzemni rezerva pro novou
vodni plochu — rybnik. Pro zvySeni biodiverzity tzemi (vCetné ornitofauny) navrhuje
v nevyuzivané &asti Basnického rybnika (Cukrovarsky) plochu lesni. UP zpresnil
prvky USES (které jsou pfevazné funkéni) do propojeného systému s identifikaci
k hranici parcel nebo jejich lomovym bodum. Pro zlepSeni funkénosti regionalniho
prvku USES se jeho nefunkéni &asti navrhuji do VPO. UP respektuje stévajici prvky
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krajinného razu, predevsim liniovou a ploSnou zeleri, plochy vodni a lesni.
Rozvojové plochy jsou navrzeny v prolukach a v navaznosti na ZU. Nenavrhuje se
Zadné nové sidlo ani izolovana skupinova Ci individualni zastavba. Nenavrhuje se
zébor PUPFL.

Dale pak v ¢asti Il. 1. j komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni ve vztahu k ¢asti I. 1.
e, 1j. koncepce usporadani krajiny.

Podminky pro zmény vyuZiti ploch v krajiné

Pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti se stanovuji zakladni
podminky s ohledem na soucasny charakter jejich uzivani a s ohledem na optimalni
rozvoj urbanistické kompozice sidel a zachovani krajinného razu. Pro zéakladni
druhy ploch je uréeno jak hlavni (pfevazujici) vyuZiti, tak vyuZiti pripustné (bez
podminek). V nékterych pripadech se urCuje i vyuZiti podminéné pfipustné spolu
s podminkami, za kterych lze takové vyuZiti povolit. Tomu odpovida i nastaveni
podminek prostorového usporfédani a zakladnich podminek ochrany krajinného
razu.

Pro zachovani Kkrajinného razu je nutno velmi citlivé pfistupovat ke vSéem zamérim,
které se dotykaji zmén struktury ploch ZPF a PUPFL. Obecné se vylu¢uje snizovani
rozsahu ploch PUPFL. ZvétSovani ploch PUPFL je mozZné jen tak, aby k vyznamné
zméné krajinného rézu nedoslo (v souladu s KPU & navrhem ploch zmén v krajiné
obsazenym v UPD obce).

Zmény na ZPF jsou navrhovany tak, aby umozriovaly zvySovani KES a zaroveri
umozriovaly budovat protipovodriova opatreni a v maximalni mozné mife se mohl
prosazovat ekologicky pfistup k tvorbé a vyuZivani krajiny s minimalizovanim
novych povinnosti pro vlastniky pozemkd.

Z hlediska ochrany krajinného rézu vychéazi UP ze souéasného usporadani tzemi
pfi respektovani jeho dominant.

Mirné zvinéna krajina Dobré Vody u Horic vznikla na geologickém podkladé
tvorfeného druhohornimi usazeninami ma v feSeném uzemi tyto vyrazné pfirodni
a krajinné dominanty:

1. Svehliv vrch (294 m n. m.) zapadné od obce
Dobrovodsky rybnik, Cukrovarsky rybnik
Vodni toky — Chlumsky, Chvalinsky a Basnicky potok

2

3

4, Liniova zeleri podél tokt a komunikaci

5 Luéni enklavy pri tocich a plochy v obci

6 Plosné rozsahlé hony orné pidy

7 Lesni okraje a lesni remizky na jih od obce

K vyraznym krajinnym dominantam antropogenniho charakteru patfi:

1. Zemédélsky areal na zapadnim okraji obce, predevsim pak administrativni
budova
2. Viyrobni a skladovaci haly na vychodnim okraji obce
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3. Zelezniéni trat — predevsim v mistech vedeni po umélych naspech

4. Nékteré stavby individualnich domi pfevysujici méfitka stavajici zastavby
Vv rovinatém terénu (vicepodlazni, barevnost fasad, kubistické tvary apod.).

K ochrané krajinného razu byly stanoveny obecné podminky déavajici moznost jejich
dopfesnéni a konkretizovani v dané plose v dal$ich stupnich UPD. Pro zajisténi
vyuZiti alternativnich zdroju energie byla stanovena zakladni omezujici podminka
pro umistovani zafizeni do ploch antropogennich, resp. ploch zastavénych (stfechy
a zdi staveb, plochy nadvofi a dalsich zastavénych mist v ZU). Touto podminkou by
mél byt dostateéné chrénén prostor mimo ZU pfed nevhodnymi antropogennimi
zasahy (fotovoltaické parky, geotermalni pole apod.).

STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Pro vyuziti jednotlivych typd ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti se stanovuje
s ohledem na soucCasny charakter jejich uZivani a s ohledem na optimalni rozvoj
urbanistické kompozice sidla hlavni (pfevazujici) vyuZiti a pfipustné vyuZiti. Pro toto
vyuZiti se nestanovuji obecné Zadné podminky. Neuvedené vyuZiti je obecné
povaZovéno za nepfipustné (tzv. pozitivni vymezeni). V UP stanovené podminky
vyuziti jednotlivych typG ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti, upresnuji a doplriuji
podminky obsazené v pfislusnych ustanovenich vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi a vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
o technickych poZadavcich na stavby, obé v plathném znéni. Jednotlivym typam
ploch odpovida i nastaveni podminek prostorového usporadani s ohledem na
poZadavek respektovani dosavadniho charakteru a struktury zastavby tzemi obce,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, které jsou rfeSeny obecné pro
celé uzemi obce pro zachovani soucasného charakteru a struktury krajiny (viz
Oduvodnéni ad I.1.e).

VySkova regulace zastavby akceptuje historickym vyvojem dosaZenou soucasnou
hladinu zéastavby, kterou dotvafi s cilem respektovani charakteru zastavby uzemi
a jeho soucasnych dominant. To je i divod pro konkretizaci poZadavku v ploSe Z22.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl je stanovena na zakladé soucasného
skutecéného stavu v ZU, charakteristického pro zastavbu tuzemi obce, a to v ¢lenéni
dle zpasobu vyuziti ploch. Cilem je nezahu$tovani soucCasné urbanistické
kompozice obce, jeji dopinéni a rozvoj pfi zachovani dosavadni struktury zastavby.

Stanoveni specifickych poZadavk( na charakter a strukturu zastavby ¢i na rozmezi
vyméry pro vymezovéni stavebnich pozemk(i nevyplynulo ze Zadani UP ani
z pritbéhu procesu pofizeni tohoto UP, proto nejsou v UP konkrétné obsazeny.
Z poZadavku vzeS$lého z potfeby zachovéani charakteru a struktury krajiny vSak
vyplynuly béhem procesu pofizeni UP doplriujici podminky ochrany krajinného razu,
které budou pfispivat i k zachovani sou¢asného charakteru a struktury zastavby. To
je i davod pro konkretizaci pozadavk( v ploSe Z22. Pozadavek pro plochu Z14
vychéazi z posouzeni SEA.

Doplriujici podminky pro vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
vychazeji predevsim z uplatnénych stanovisek prislusnych dotéenych organd, a to
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Jjak v oblasti vodniho hospodarstvi, lesniho hospodarstvi ¢i ochrany verfejného
zdravi. Z vysledku projednani UP nevyplynula potfeba vyloueni umistovani
Zadnych staveb, zafizeni Ci jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

V plochach s funkénim vyuzitim pro bydleni a jinych, pokud v nich mohou teoreticky
vznikat chranéné prostory, leZici v hlukem zasaZeném uzemi, bude vylouceno
umisténi staveb pro bydleni a ostatnich staveb obnaS$ejicich chranéné prostory,
pokud nebude prokazan soulad s poZadavky pravnich predpist na ochranu zdravi
pfed hlukem v souladu s poZadavky zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist. Hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb upravuje
§ 11 Narizeni viady &. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky
hluku a vibraci v souladu s § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.

Pro zachovani krajinného razu je nutno velmi citlivé pristupovat ke v§em zamérim,
které se dotykaji zmén struktury ploch ZPF a PUPFL. Obecné se vyluc¢uje snizovani
rozsahu ploch PUPFL. Zvétsovani ploch PUPFL je nadale mozZné jen tak, aby
k vyznamné zméné krajinného rézu nedoslo (v souladu s KPU, nebo vydanym UP).

8.1.1 Zhodnoceni

V uzemnim planu Dobra Voda u Hofic byl spinén pozadavek na rozliSeni regulativu
pro zemeédélskou vyrobu a i nepfimy pozadavek omezeni individualni rekreace.
V regulativu je stanoveno vy3kové omezeni i zastavénost, vystavba je nazvana
venkovskou. Termin venkovska vSak neni blize specifikovan. Je uveden v obecné
poloze. Toto pojeti umozfiuje v naslednych fizenich pfi oddvodnéni zaméru pouzit
velké mnozstvi argumentl. V praxi to vS§ak znamena i stejnou volnost v argumentaci
oponenta. Toto se ukazalo pfi nedavné snaze zaijistit pro obec ,hez&i“ nadrazi.
Ceské drahy odstranily ptvodni, &asteéné nevyuzivanou, nadrazni budovu
a nahradily ji betonovou burikou. Zdivodnéni pozadavku upravy tohoto objektu bylo
obtizné. Zakladnim udajem pro charakteristiku venkovska zastavba je pouze
obdélnikovy pldorys stavby a sedlova stfech, vétSinou se tento termin pouziva pro
soubor staveb navzajem se dopliujicich. Obdobny problém nastane pfi snaze
usmérnit vystavbu dalSich objektd. Byla umoznéna ochrana presné definovanych
hodnot obce, ale urbanistické a architektonické hodnoty nelze pfili§ u€inné chranit.

8.2 Trebnouseves

Zakladni statistické udaje:

Mistni ¢asti: Ostrov, TrebnousSeves, Vinice

Pocet obyvatel: 312

Katastralni vyméra: 627 ha

Rozloha zastavéné plochy: 11 ha

Pocet katastralnich uzemi: 1

Infrastruktura dopravni silni¢ni: ano
Zeleznicni: ne

Infrastruktura technicka: vodovod: ne
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kanalizace: deStova
plyn: ano

e-mail: outrebnouseves@cbox.cz

Foto &. 5 Letecky pohled na TrebnouSeves

Zdroj: Drobné pamatky Podchlumi

Obec TrebnousSeves je stfediskovou obci. Prvni pisemna zminka o obci pochazi
z roku 1143. Jméno obce proslo sloZitym vyvojem od Trevuss rzi pies Tiebnuse ves
po dnedni nazev, pouzivany od roku 1921. Pro¢ se jméno obce ménilo, neni
v historickych pramenech uvadéno. Obec tvofi v souCasné dobé tfi casti:
Tfebnouseves, Vinice-dfive nazyvana Mala Tfebnouseves a Ostrov. LeZi jizné 3 km
od Hofic jiz v uzemi Cidlinské panve. Mezi pfirodni pamatky patfi les ,Kazatelna“, ke
kulturnim pamatkam se fadi drobné piskovcové plastiky svatych.

V zemédélstvi prevlada rostlinna vyroba. Byvalé stfedisko Zivocisné vyroby
v TfebnouSevsi ma cCasteCné utlumeny provoz. Odchovna prasat v Ostrové je
zmodernizovana a neni tedy zavadou v GUzemi. Ubytek pracovnich pfileZitosti
v zemédélstvi znamenal, Ze se znacné zvysil poCet obyvatel, ktefi za praci dojizdé&ji
do Horic, Ji¢ina a Hradce Kralové.

Skola byla v obci zruSena v roce 1973, funk&ni zUstala matefska Skola, obchod,
knihovna, koupalisté, 3 hospody. V roce 1998 byla dokon&ena plynofikace. Obec ma
vlastni kanaliza¢ni fad.

Dopravni spojeni s Hoficemi zajiStuje autobusova linka. Planovana trasa budouci

R35 v t&sné blizkosti patrné ovlivni dopravni napojeni obce na silnici vyssi tfidy.

VétSina domU v obci ma charakter trvalého bydleni. Prodejem volnych domu doslo
v posledni dobé k narlistu poctu obyvatel. VSechny tfi ¢asti obce si udrzely svij
charakter (obdélnikové navsi s rybni¢ky a verejnou zeleni). Vystavba novych domu
odpovidala dobé jejich vzniku. Nové vzniklé objekty vSak nelze oznadcit jednoznacné
jako urbanistické zavady. V novém Uzemnim planu jsou navrzeny plochy umoziujici
vystavbu nékolika novych rodinnych domu. Byl vznesen poZadavek na zachovani
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vesnického typu novych domul. Nejsou pozadovany rozvojové plochy pro pramysil,
drobna vyroba a podnikani jsou za¢lenény do ploch obytnych. Nebyly pozadovany
nové plochy vyroby. Ob&anska vybavenost je na odpovidajici urovni. PoZadavek byl
vznesen na moznost zaclenéni Uzemi ,U kfizku “do zastavéného Uzemi. Po
zpresnéni zaméru a moznosti obce na zplsob vyuziti plochy v tésné blizkosti
objektu byl poZzadavek upraven pouze na ochranu této drobné sakralni plastiky,
ktera nema stanovenu ochranu ze zakona. Velkym problémem je dokonceni
komplexnich pozemkovych Uprav a pfedevSim cestni sité, ktera je v tomto pfipadé
povazovana za hodnotu tzemi. Uzemni plan je zpracovan nad platnou katastralni
mapou. Prioritou obce je vyfeSeni objezdové komunikace obce, ktera odlehéi od
téZké dopravy ve stiedu obce. Veskera doprava v soucasnosti projizdi obci.

V jizni &asti spravniho Uzemi obce, v k. 0. Ostrov v Podkrkonosi, se nachazi pfirodni
pamatka “Kazatelna”, pokracujici na Uzemi sousedni obce RasSin. Jedna se
pfirozeny lesni porost ve skladbé dubohabfin uprostfed bezlesé zemédélské krajiny.
Celkova rozloha této pfirodni pamatky je 69,1 ha, ve spravnim Uzemi obce
TFebnousSeves, v k.u. Ostrov v Podkrkonosi lezi 27,5% plochy tohoto uzemi (19 ha).
Pfirodni pamatku tvofi lesni porost s pfirozenou skladbou dubohabfiny uprostied
bezlesé zemédélské krajiny. Navrzena je postupna eliminace smrkd a modfina.

Chranéné uzemi pfirody bylo vyhladeno v roce 1990 jako chranény pfirodni vytvor.
Poté, kdy veSel v platnost novy zakon o ochrané pfirody a krajiny, bylo toto
chranéné uzemi v r. 1999 pfehlaseno na pfirodni pamatku Kazatelna, evidovanou
pod &. 1993 (nafizenim OkU Jigin &. 3/1999, o zfizeni pFirodnich pamatek).

V navrhu je ochrana hodnot formulovana:
V ¢asti b.1) zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce

NavrZzené zmény v souhrnu umoZriuji pokradovani stavajiciho vyuZivani tzemi,
které vSak nasméruji k vétsi udrzZitelnosti a vysSi kvalité Zivota obyvatel.

V ¢asti b.2) zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Navrh tzemniho planu respektuje a chrani vSechny hodnoty uzemi, pfedevsim
kulturni, historické, architektonické a pfirodni. Zakladem zachovani téchto hodnot je
jejich identifikace a navrh vhodnych opatfeni k jejich ochrané.

kulturni a historické hodnoty
- nemovita kulturni pamatka socha sv. Vavfince,

- tuzemi s archeologickymi néalezy,

- vyznamnou kulturni hodnotou je historicka urbanisticka struktura jednotlivych
sidel, ktera tvofi obec TrebnouSeves,

- hodnotné jsou predevsim zakladni hmotové kompozice, umisténi na parcele,
tvary stfech, pfedzahradky apod.,

- navrhem je respektovana zaloZena urbanisticka struktura obce a charakter
zastavby; jsou stanoveny zakladni podminky prostorového uspoféadani tzemi
a zakladni podminky ochrany krajinného razu.

pfirodni a krajinné hodnoty

- zvlasté chranéné uzemi pfirody, prirodni pamatka Kazatelna,
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- obecna ochrana pfirody,

- tuzemni systém ekologické stability, vcéetné doplrikovych opatfeni, resi
ochranu vodnich tokt a ploch, lesnich porostu, rozvoj krajinné zelené na
zemédélské pudé a jeji vzajemné propojeni,

- ochrana zemédélské pudy proti vodni a veétrné erozi a zvySeni prirodni
sloZzky v zemédélské krajiné (louky a zeleri podél polnich cest a komunikaci),

- pfirodni a krajinné hodnoty, vedouci ke zvySeni ekologické stability dzemi:
zaloZeni chybéjicich prvk( systému ekologické stability (biocentra, biokoridory),
plochy k zalesnéni, rozvoj mimolesni zelené, solitérni zelené, liniovych porosti
a rozvoj doprovodné zelené podél komunikaci a vodnich tokd, rozvoj cestni sité -
zvy$eni prostupnosti tuzemi, rekreaCniho a krajinotvorného potencialu, rozvijeni
krajinné-stabilizujicich zpasobu vyuZziti Gzemi (zvy$eni podilu trvalych travnich
porostu a krajinné zelené v uzemi),

- koncepce redeni krajiny sméfuje ke zvySeni rekreaCniho potencialu krajiny
a k ochrané a zkvalitnéni podoby krajinného razu.

civilizaéni hodnoty

- tuzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti ploch v zastavéném uzemi,
v zastavitelnych plochach a v krajiné, které zajistuji ochranu a rozvoj civilizaénich
hodnot,

- jsou respektovany a navrZzeny k rozsifeni plochy verejné infrastruktury -
dopravni, technické, obéanského vybaveni i vefejnych prostranstvi.

c)urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce pojednava strukturu zastavénych ploch a zpusob jejich
rozvoje, charakteristiku struktury zelené v sidle a vycet ploch, navrZenych
k zastavéni nebo ke zméné vyuZiti.

zasady urbanistické koncepce:

- zakladni urbanisticka koncepce vychazi z hlavnich cili tzemniho planovani:
hlavnim principem je zachovani historické urbanistické struktury obce a zvySeni
kvality obytného prostredi,

- jednotliva sidla budou rozvijena jako samostatné urbanistické celky,

- hlavni funkci obce bude i nadale bydleni, v pfiméfené mife integrované
s dalSimi nerusicimi funkcemi, zejména s drobnym podnikéanim,

- stavajici plochy bydleni, véetné hospodarskych ¢asti, provozi drobné vyroby
a rodinné rekreace, jsou navrhem uzemniho plénu respektovany,

- dal§i rozvoj je smérovan na plochy, které bezprostiedné navazuji na
zastavéné uzemi,

- zakladni urbanistickou koncepci jednotlivych sidel je vytvofeni uceleného
zastavéného uzemi, s plynulou navaznosti na historicky zaloZzenou ulicni strukturu,
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- ve volné krajiné je povoleno umisténi pouze takovych staveb a zafizeni,
ktera jsou v souladu s podminkami vyuZiti, stanovenymi pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

- urbanisticka koncepce navrhuje rozvoj s vyuZitim pro bydleni, ob¢anské
vybaveni, zemédélskou vyrobu, technickou infrastrukturu, dokomponované
plochami zelené a verejnych prostranstvi.

Bylo stanoveno 16 typl ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni plochy), k nimz
jsou v textové Casti pfifazeny pfislusné podminky vyuziti Uzemi. Podminky vymezuji
hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti
a stanovuji podminky prostorového usporadani.

Jednotlivé plochy jsou od sebe oddéleny hranici, kterd odpovida méfitku pouzitého
mapoveého podkladu a podrobnosti Uzemniho planu; tyto hranice je mozné
pfiméfené zpfesiovat v ramci podrobnéjsi dokumentace (dokumentace pro uzemni
rozhodnuti), pfi zachovani koncepce dané uzemnim planem. Pro bytovou vystavbu
jsou vlozeny podminky tykajici se velikosti pozemku, charakteru stavby. S ohledem
komplikace s dokonCenymi, ale soudné& napadenymi pozemkovymi upravami, byl
z davodu sporu o cestni sit upraven regulativ zemédélskych ploch.

Regulativy jsou formulovany takto:
PLOCHY BYDLENI

Bydleni — v rodinnych domech - venkovské - BV
Hlavni vyuZiti.
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych dvojdomech
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou
- garaZe a odstavna stani pro osobni automobily

- rodinna rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupach) ve
stabilizovaném tzemi

- drobna neruSici vyroba a sluzby
- chov drobného hospodarského zvirectva pro vlastni potfebu

- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené
plochy, péSich a cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, s prvky
drobné architektury

- souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené
podminkKy:

- ubytovaci zafizeni,

- stavby a zafizeni obcCanského vybaveni verejné infrastruktury, pro
télovychovu a sport, véetné jejich integrace s bydlenim
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- stavby a zafizeni pro maloobchod a nerusici vyrobu a sluzby, napf. drobnou
femeslinou vyrobu,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho
charakteru

Podminky - na zakladé prokazani, Ze:

- provozem téchto staveb a zafizeni nedojde ke zvy$eni dopravni zatéZe
v obci,

- provozem téchto staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb
a zafizeni v navazujicim uzemi a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, cistoty ovzdus$i, vody a pGdy, emisi prachu a pachd,

- stavby a zafizeni budou lokalniho charakteru, budou slouZit zejména
obyvateliim ve vymezené ploSe

Podminky vyuZziti tzemi v lokalitach Z2b, Z3, Z5:

- v uvedenych lokalitach Ize umistit stavbu pro bydleni aZz na zakladé
prokazani, Ze je zajisténo splnéni podminek pro jeji umisténi a nedojde k prekroceni
hygienickych limita v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach staveb a
v chranéném venkovnim prostoru.

NepfFipustné vyuZiti:

- novostavby bytovych domd

- novostavby rfadovych rodinnych domd, s vyjimkou dvojdom(

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci

- rfadové a hromadné garaze

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby autoopraven a Cerpacich stanic pohonnych hmot

- podnikatelske aktivity se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby: izolované rodinné domy, dvojdomy

- vy8kova hladina zastavby: bude dodrZzen charakter a vySkova hladina
zastavby v navazujicim dzemi, maximaliné 2 NP (vCetné obytného podkrovi,
maximalné 1 podzemni podlazi

- minimalni velikost nové odmérfeného stavebniho pozemku pro stavbu
nového rodinného domu je 800 m2

- koeficient zastavéni pozemku: 30%
- koeficient zelené: 50 %

- v zastavéném tzemi je pro novostavbu rodinného domu na misté stavajicich
objekti na pozemku mozno prekrocit koeficient zastavéni 30%, a to az do hodnoty
koeficientu stavajiciho zastavéni pozemku

- likvidace destovych vod bude feSena vsakem na viastnim pozemku
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- parkovani vozidel bude zajisténo na viastnim pozemku

PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské — NZ

Hlavni vyuZziti:

- plochy s prevazujicim zemédélskym vyuZzitim — zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytna pro obhospodafovani, pro pastevectvi
apod. (napf. seniky, ohradniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka apod.)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. vefejné ucelové
komunikace, zavlahy, odvodnéni)

- doprovodna a rozptylena zeleri, kterd& neomezuje obhospodarovani
zemédélskych pozemki

Nepfripustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuZitim, v¢. areall zemédélské vyroby (napr. stavby a zafizeni pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu - informacni kiosky, odpocivadia apod.)

- oploceni

Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace zpevnénych ploch

V zastavéném uzemi byly stanoveny u jednotlivych ploch podminky prostorového
usporadani.

Dale byla vytvofena podminka tykajici se krajinného razu.

f.4) podminky ochrany krajinného razu

- dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani pri vystavbé,

- citlivé zaclenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny,

- uzemni plan navrhuje nizkopodlazni zastavbu

Ve vazbé na obsah §18 odstavec 5 zakona ¢.183/206 Sb. bylo v regulativech
definovano nepfipustné vyuziti.

V ¢asti uzemniho planu — oddvodnéni nalezneme pod oznadenim m. 1) zdlvodnéni

podminek pro ochranu kulturnich, civilizaCnich a pfirodnich hodnot.

Navrh tzemniho planu TrebnouSeves rozviji zejména obytnou funkci. Respektuje
stavajici urbanistickou strukturu jednotlivych sidel, jejich charakter a obraz v krajiné,
chrani pohledové horizonty a osy pfed nevhodnou zastavbou. Sidla budou rozvijena
Jjako samostatna zastavéna uzemi, nepfedpoklada se jejich sristani. Zastavitelné
plochy jsou vymezené v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi; pfednostné
budou vyuZity volné plochy uvniti zastavéného tuzemi.
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Kulturni hodnoty tzemi jsou tGzemnim planem respektovany a chranény, vyuZiti
tuzemi je témto hodnotam podfizeno. Jsou to:

- nemovita kulturni pamatka, socha sv. Vavfince, naves Vinice, barokni
piskovcova socha z r. 1763 (puvodné pri silnici I/35, v r. 2012 pfemisténa z duvodu
pfipravované vystavby silnice R35 na néves ve Vinici), éislo rejstfiku USKP 16890/6
1410,

- chréanéné a respektované jsou i dalsi kulturné historické pamatky nezapsané
v seznamu nemovitych kulturnich pamatek, pamatniky, kaplicky, zvoni¢ky atd.,

- lokality archeologickych nalezd.

ochrana prirodnich hodnot.

8.2.1 Zhodnoceni

V uzemnim planu TfebnouSeves zpracovatel definoval pojmy a poZadavky. Ochranu
hodnot specifikovanou v textové ¢&asti doplnil pouzitim bodového zakresu ve
vykresové Casti. Toto feSeni neni pfili§ ¢asté, pokud se jedna o hodnoty bez pravni
ochrany. Pfesné oznaleni umozni ochranu pfedevSsim mimo zastavéné uzemi.
Jedna se prfedevSim o hodnoty kulturni bez pravni ochrany. Urbanistické hodnoty
opét nejsou pfili§ popsany. Jsou formulovany v obecné poloze. Je navrzena pouze
jedna vétsi lokalita budouci vystavby je poZzadovano vypracovani studie pro danou
lokalitu.

8.3 Uhlejov

Zakladni statistické udaje:

Mistni ¢asti: Uhlejov, Brodek, Chroustov, RGzovka, Hofeni Mlyn

Pocet obyvatel: 162

Katastralni vyméra: 412 ha

Rozloha zastavéné plochy: 11 ha

Pocet katastralnich uzemi: 2

Infrastruktura dopravni silniéni: ano

zeleznicni: ne

Infrastruktura technicka: vodovod: ne
kanalizace: ne
plyn: ne

e-mail: podatelna@uhlejov.cz
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Foto &. 6 Pohled z Chlumu na obec Uhlejov

Zdroj: autor

Charakteristika obce

Obec Uhlejov se rozklada cca 8 km severné od Hofic. Uzemi obce tvofi 2 katastraini
Uzemi. Katastralni zemi Uhlejov (cca 181 ha) a Chroustov (cca 231 ha). Obec je
tvofena z c¢asti thIejov, Brodek, Chroustov, Zavadilka a mistni ¢asti samoty Horni
Mlyna — Rlzovka. Prvni zminka o obci pochazi z roku 1267. Chroustov se k obci
pfipojil az v roce 1990, byl dfive samostatnou Skolni obci. Vyznamna je i lokalita
chatové osady, ktera vznikla v 70. letech minulého stoleti mezi osadou RlUzovka
a Chroustovem. V soucasné dobé ma obec 162 obyvatel.

Uzemi obce je ohranieno Udolim Hornouhlejovskym a Dolnothlejovskym.
Stejnojmenné potoky stékaji po jiznim svahu Zvi€iny. Ve spravnim Uzemi obce se
nenachazi zadny dobyvaci prostor. Na doby tézby piskovce pro sochaiské
i kamenické ucely vSak ukazuje nékolik zaniklych lomu.

Pfirodni hodnoty, které jsou chranény zakonnym piedpisem (napf. VKP, NPR, PP,
pamatny strom, NATURA 2000) se v feSeném uzemi nenachazi. Lesni porost
obhospodafuji z velké &asti Lesy CR. Lesy plni funkci hospodaiskou a ochranou. Ve
stfednévékém porostu previadaji smrky s pfimési borovice, modfinu, buku a jedle.
Tvofi zakladni kostru systému ekologické stability.

Obec nema Zadny vyrobni podnik, je orientovana na zemédélstvi a drobna femesla.
Rostlinna vyroba je zaméfena na péstovani picnin, fepky a obilovin. Zivogi$na
vyroba je zastoupena odchovnou dobytka na Chroustové. Nékolik soukromych
rolnikl se zabyva chovem ovci, koni a za podpory dotacnich program0 udrzZuji
zatravnéné a lesni plochy. V poslednich letech zde vznikla obora pro chov danci
a mufloni zvéfe. V €asti Chroustov je nutno poditat s tzemim staré skladky.

Dopravné je obec napojena silnicemi lll. tfidy na spravni stfediska méstys Miletin
a dale mésto Hofice. Zasobovani pithou vodou je realizovano z individualnich
studni, odpadni vody jsou likvidovany pfevazné individualné. Obec vybudovala
fotbalové a volejbalové hfisté, koupalisté, funguje vefejna knihovna, spoleCenské
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centrum se salem a misto vefejného pfistupu k internetu. Cast obce méa chodniky
a verejné osvétleni. Pouze 3 chalupy nejsou vyuzivany, naopak nepuvodni obec se
rozrostla o 37 chat. Rekreacni objekty pfevazuji nad objekty trvalého bydleni.

Platny uzemi plan byl schvalen v roce 2015.

Pofizovani nového UP bylo provadéno dle stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, Ze
se obec Casto setkavala pfi rekonstrukci staveb na svém uzemi s velmi necitlivymi
zasahy do vzhledu staveb a se snahou o vybudovani cizorodych objektu, objevil se
pozadavek na ochranu kulturnich hodnot jiz v zadani uzemniho planu. Zadani
obsahovalo poZadavek vytvofit u€inné nastroje pro ochranu hodnot v uzemi.

Mezi pamatky mistniho vyznamu byly zafazeny architektonicky a kulturné historické
objekty — puvodni zachovalé lidové stavby, drobné sakralni pamatky, pietni mista
a Casta kamenosocharska dila uvniti i vné obce. Jednalo se tedy o pfevazné
architektonické a urbanistické hodnoty. Z pfirodnich hodnot bez pravni ochrany byly
oznaceny predevsim krajinné dominanty a vyhledy do krajiny a na obec, které tvofi
malebnost uzemi.

Navrh Uzemniho planu v textové Casti pfi stanovovani regulativi pro jednotlivé
funkéni vyuziti ploch akceptoval poZzadavek ze zadani, tj. vytvofit podminky pro
ochranu hodnot.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti maji kromé standardniho nastaveni hlavniho,
pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti nastaveny i podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. V textové ¢asti jsou definovany
(vysvétleny) pouzivané pojmy. V kapitole urbanisticka koncepce jsou pro jednotlivé
lokality stanoveny podrobné&jsi charakteristiky.

V oddvodnéni Uzemniho planu najdeme podrobné vysvétleni pojmua, se kterymi
pracuje Uzemni plan obce Uhlejov. Rozsahlé je i odivodnéni a vychodiska
urbanistické koncepce, zabyvajici se velmi podrobné urbanismem ve vSech 10
prostorové svébytnych &astech sidelniho celku Uhlejov.

Textova cast(vyrok)

2.1 HLAVNi KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce tuzemniho planu sméfuji k vyvazenému hospodarskému
a socialnimu rozvoji obce pii dusledném respektovani tGzemnich podminek
v feSeném uzemi - zejména z hlediska zachovani pfiznivého Zivotniho prostredi,
pfirodné-krajinarskych i kulturnich hodnot.

Zakladni principy tzemniho rozvoje obce (V€. kvalitativniho):

 vytvaret pfedpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativniho tuzemi obce
vzhledem k jeji populacni zakladné a hierarchii v systému osidleni;

* respektovat prostorové-urbanistickou svébytnost vSech sidelnich ¢asti obce jako
historicky utvafenych jednotek pri sou¢asném posileni jejich funkéni propojenosti;

» chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizacni hodnoty
(véetné pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych dominant apod.)

 vytvaret predpoklady pro nové vyuZiti opuSténych ¢i neadekvatné vyuzivanych
objektt a ploch
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2.2 Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Celé tzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodné-
krajinarskych kvalit feSeného uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno
podridit prostfedi, do kterého budou vsazovany, t. musi mit priméfené
architektonické, prostorové a objemové parametry, Ucinky jejich provozu pak nesmi
naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé hodnot chranénych pravnimi pfedpisy
a rozhodnutim pfislusnych organd je uzemnim planem stanovena nutnost ochrany
I nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Kromé respektovéni nemovité kulturni pamétky registrované v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky (,hrad - hradek, archeologické stopy“), je
tuzemnim planem navrhovana ochrana nasledujicich hodnot:

Q dochovana urbanisticka struktura obce jako celku i jednotlivych sidelnich ¢asti a
odloucenych zastaveb s nutnosti respektovat historicky zaloZzeny pudorysny typ,
urbanizacni osy a jadra osidleni (v¢. souvisejicich verejnych prostranstvi);

a paméatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky, ale tvofi nedilnou souéast zdej$iho
hmotného kulturné-historického dédictvi a nékteré z nich pini i funkci pozitivnich
lokalnich stavebnich dominant. Jedna se napf. o:

e Kaple sv. Jana Nepomuckého - kaplicka s malou vézni zvonici na
Uhlejovské navsi pochazi z r. 1816; diky reliéfu sv. Martina nazyvana
mistnimi obyvateli téz jako ,kaplicka sv. Martina®;

e Drevéna zvonic¢ka se zvonem z r. 1922 krytym malou stfiskou stojici pobliz
Uhlejovské navsi;

o Drevéna zvonic¢ka se zvonem zr. 1922 a stfiSkou stojici pobliz ¢.p. 48
v Brodku;

o Kamenna bozZi muka s kiizem a c¢elnim reliéfem - vlevo u cesty
z Uhlejova na RuZovku;

e Kamenna bozi muka s litinovym krizem a ¢elnim reliéfem - u Horeniho
Milyna pri silnici;

e Kamenny kriz v Chroustové - kiiz z r. 1831 na ¢étverhranném podstavci
na prostranstvi u byvalé Skoly;

e Litinovy kfiz na kamenném podstavci v Chroustové - v sadu jizné od
byvalé Skoly;

e Torzo kamenného krize - vlevo od silnice z Chroustova na Zvicinu;

e Kamenosocharska dila pfi ¢.p. 48 v Brodku - pfenesené fragmenty (2
vyklenkové kaplicky, podstavec bozich muk + dalSi drobné prvky);

e Pomnik s pamétni deskou univ. prof. Vaclava Machka - kamenny
pomnik se vsazenou pamétni deskou na misté rodného domu ¢&.p. 3 na
JV okraji Brodku;

e Pamétni deska obétem Il. svétové valky - v patfe budovy OU na
Zavadilce;

o Budova staré skoly ¢.p. 33 v Chroustové - stavba z r. 1895 slouZici svému
ucelu do r. 1966;
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e Hasi¢ska zbrojnice v Chroustové — malebné situovana stavba
puivodniho charakteru;

e Pidvodni zdéna trafostanice se zdobnou fasadou v Chroustové — pri
SV okraji sidla;

e Hodnotné stavby lidové architektury - zdéné Ci roubené pfizemni
venkovské usedlosti s pfevladajicim ptvodnim charakterem - v Brodku
napf. &.p. 3, 29, 35, 47, 48, 51; v Uhlejové napr. &p. 38; v Chroustové
napr. ¢.p. 4, 6, 8, 28 aj.;

ochrana feSeného tzemi jako uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN I);

Hodnoty prirodni a krajinné

Na reSeném uzemi neleZi zadna z kategorii zvlasté chranénych uzemi prirody, ani
Zadna z lokalit soustavy NATURA 2000. Obecna ochrana pfirody a krajiny se vSak
tyka vSech vyznamnych krajinnych prvk( ze zakona (lesy, raSelinisté, mokrady,
vodni toky, udolni nivy a rybniky) a prvkiu tzemniho systému ekologické stability (viz
dale). Kromé nich jsou zvlastnimi predpisy chranény i dalsi hodnoty - CHOPAV
Vychododeské kfida v celém F.G., OP pozorovaciho vrtu a pramene CHMU,
pozemky urcené k pinéni funkci lesa (PUPFL), zemédélské ptdy Il. tridy ochrany (I.
tfida neni na f.0. zastoupena). Uzemnim plénem jsou dale navrhovany k ochrané
tyto hodnoty pfirodniho charakteru:

. navrZzené prvky systému ekologické stability (lokalni biocentra a biokoridory —
LBC, LBK) a dulezité interakéni prvky;

. plochy vymezené v uzemnim planu jako Plochy prfirodni — NP a Plochy
smiSené nezastavéného uzemi - NS - pfirodné-zemédélské (NSpz);

. vyznamné prvKky sidelni zelené (parkova zeleli na verejnych prostranstvich,
uliéni stromoradi, aleje podél silnic, vyznamna solitérni zeleri, zeleri pfirodniho
charakteru uvnitf sidel);

. vodni zdroje a prameny — leZici mimo vyhlasena ochranna pasma vodnich
zdroju;
. urbanisticka a krajinarska funkce vodnich toku, vé. lokality soutoku Trotinky

s Bystrym potokem;

. celkovy krajinny raz vé. ochrany méfitka tradi¢niho horizontu, krajinnych
dominant (upati Zviciny v lokalité RGzovka, navrSi Starice, hradni pahorek aj.), os
dalezitych vyhled( a prahledd do krajiny (na zalesnéna i bezlesa navrsSi, na
dominanty lezici mimo F.a. - v¢. Miletinskych Lazni, prihledy do nivy Trotinky
a dalsich toku, uvnitf historickych jader jednotlivych sidel apod.);

Hodnoty prirodné-civilizaéni a civilizaéni

. prostupnost krajiny - stavajici cestni sit v krajiné, propojeni zastavby
s pfirodnim zazemim;

. znacené turistické stezky - modra a zelena (s navaznosti na ¢ervenou na
hranicich r.a.);
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. naucna stezka ,Po stopach K. V. Raise“ v SZ ¢asti F.u. + pfima navaznost
obou turistickych stezek na nauc¢nou stezku K. J. Erbena® (pfi jizni hranici 7.0.);
mista spojena s vyznamnymi osobnostmi obce a kraje;

. znadenéa cyklotrasa 4086 (Horice - Miletin - Uhlejov - Zvigina - Debrné -
C. 24);

. patefni jezdecka trasa (hippostezka);

. obéanské vybavenost vefejného charakteru (viceucelova budova OU - Vé.

kulturni funkce, sportovni hristé v Brodku, hasi¢ské zbrojnice Na Zavadilce a
v Chroustové);

. vybavenost technickou infrastrukturou (telekomunikacni a elektrorozvody,
verejny vodovod v Chroustové aj.);

. obsluznost hromadnou autobusovou dopravou V€. autobusovych zastavek;

. prvky melioracni soustavy (investice do pldy);

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce

Stanovena urbanisticka koncepce obce vychazi z charakteristik Gzemi,
respektuje pfirodni podminky v¢. souvisejicich hodnot a limith a kromé vySe
uvedenych odrazi i nasledujici zasady:

. respektovat historicky zaloZenou kostru urbanistické struktury v feSeném
uzemi, véetné rozvolnéného charakteru zastavby v nékterych lokalitach (R(Zovka)
a v okrajovych partiich sidel na pfechodu do volné krajiny (Uhlejov, Chroustov);

. zachovat uzemni identitu jednotlivych sidelnich lokalit (Casti obce) pri
posilovani jejich funkéniho propojeni;

. nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech;

. vyznamnéjSi rozvoj obytné funkce venkovského charakteru soustredit do

tézisté hlavniho urbanizovaného prostoru s dobrou dopravni dostupnosti — lokality
Zavadilka;

. jadrové sidelni prostory jiz podstatnéji nezahusStovat nové vcéleriovanou
zastavbou a nenarusit je necitlivymi funkénimi zménami (prfestavbami) stavajicich
ploch (objektu);

. rozvoj individualni rekreace soustredit vyhradné do lokality s jiz zaloZzenym

vétsim seskupenim rekreacnich objektu pfi Trotince SV od Chroustova;

. zachovat uplatnéni krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant
Vv prihledech a dalkovych pohledech;

. vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce:
novostavby a prestavby realizované v zastavéném tzemi a navrZzenych rozvojovych
plochach budou svym méfitkem a prostorové-hmotovym resenim respektovat okolni
zastavbu, ddlezité pohledové osy v uzemi a dalsi podminky plynouci z polohy
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lokality (viz podrobnéjsi regulativy rozvojovych ploch v kap. 3 a podminky
prostorového usporédani v kap. 6 UP):

. posilit segment vefejné zelené uvnitf zastavéného uzemi, respektovat
stavajici zeleri v pfechodové zoné do volné krajiny;

. prostorové zvyraznit a funkéné posilit pfirozené centralni prostory obce
a jejich jednotlivych ¢asti formou vefejnych prostranstvi (vE. verejné zelené);

. podporovat pfirozené propojeni zastavéného tzemi s okolni krajinou, napr.
formou obnovy nékterych cest (Z13), revitalizaci vodoteéi a pfilehlych brehovych
porostt pfirodé blizkym zptsobem (K1), realizaci prvki USES &i doprovodnych
interakcnich prvku;

. umoznit lepsi rekreacni vyuZziti azemi (Z11, Z12, Z13, K1, K2, K3), rozvoj
agroturistiky (Z10) a stabilizaci stavajicich ekonomickych aktivit v obci; zachovat
moZnost obnovy koupalisté v Brodku;

. umoznit pfipadné dopinéni a zkvalitnéni nékterych segment( technické
infrastruktury;

. zabezpecit uzemni ochranu historicky i krajinarsky cenné lokality nékdejsiho
hradku;

. stanovit koncepci feSeni krajiny, ktera je obsaZena v kap. 5.1 reSeni
tuzemniho planu;

3.1.2 Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nize uvedenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, jejichz hlavni, pripustné, podminéné pripustné a nepripustné
VYUuZiti.

Celkem je vymezeno 12 typl ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Jsou stanoveny
jak obecné podminky pro v8echny typy ploch, tak jsou specifikovany podminky pro
jednotlivé plochy

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Resené (zemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, pro
néz jsou stanoveny podminky vyuZiti, kterym musi odpovidat zejména umistovani
staveb a zmény staveb, realizace opatreni a dalsi zplsoby vyuZiti tzemi.

Pri umistovani a zménach staveb, realizaci opatreni a dalSich zplsobech vyuZiti je
nutno zaroveri uplatriovat limity vyuZiti vyplyvajici z pravnich pfedpisti a rozhodnuti
spravnich organu a z dalSich vlastnosti uzemi.

V ramci zastavéného uUzemi a zastavitelnych ploch plati, Ze veSkeré casti téchto
ploch, které spadaji do segment(i vymezenych jako soucast Gzemniho systému
ekologické stability, je nutno chéapat jako uzemi nezastavitelné, v némZ nelze
umistovat nové stavby (vCetné oploceni) s vyjimkou nezbytnych staveb technické
infrastruktury, vodniho hospodarstvi, vybaveni verejnych prostranstvi a ploch
verejné zelené, staveb pro pési popf. cyklistickou dopravu.

Pripadné vyskové stavby (rozhledny, zarizeni technické infrastruktury) jsou
z hlediska UP pripustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny raz
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a panorama obce. Mimo zastavéné tzemi jsou nepripustné fotovoltaické a vétrné
elektrarny, v ramci zastavéného uzemi jsou pripustné pouze v malém rozsahu pro
lokalni potfebu, nenaru8i-li panorama obce a cenné pohledy (pruhledy) v krajiné.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti (funkéni plocha) je stanoveno
hlavni, pripustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuZiti.

Hlavni vyuziti charakterizuje funkéni vyuZiti stanovené timto tzemnim planem.

Pripustné vyuZiti je vyétem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky,
zarizeni, zmén staveb a vyctem zplsobl, kterymi mohou byt pozemky a plochy
vyuZzity.

Podminéné pfipustné vyuZiti stanovi vycet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe
umistit na zakladé spinéni stanovenych podminek, a vycet zmeén vyuZiti, které Ize
uskutecnit na zakladé splnéni stanovenych podminek.

Nepripustné vyuziti muze kromé vymezeni nepfipustného vyuZziti oznacit specifické
¢innosti, stavby a zpusoby vyuZiti, které nelze v dané plose uplatnit.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu mohou kromé
prostorovych stanovit i kapacitni limity, které nesméji byt pfekroceny.

Vysvétleni pojmd vyuzivanych v kapitole:

- ve vztahu k obsluznym funkcim (obCanské vybavenosti véetné sluzeb)
pfedstavuje zafizeni mistniho vyznamu zarizeni slouZici zejména pro obyvatele
dané lokality a s urcitou (lokalné diferencovanou) dochazkovou vzdalenosti;

- oblanska vybavenost — zahrnuje zafizeni vefejné infrastruktury a zafizeni
vybavenosti komercni, tzn. souhrnné zafizeni pro spravu a administrativu, zarizeni
Skolska a vychovna, zarizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni
zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb nevyrobnich
a vyrobnich, zafizeni verejného ubytovani a stravovani; komeréni obcéanska
vybavenost — slouZi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani
a dalsi sluzby;

- dosavadni vyuZiti — vyuZiti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska
neni v souladu se stanovenym funkénim vyuZitim, ale po dobu Zivotnosti dané
stavby je pfipustné;

- drobna a femesina vyroba — malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které
svym charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi, vyjadfeny hlavnim vyuZzitim
plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym poctem
zaméstnancl a neklade zvySené naroky na dopravni zatéZz uzemi. Za drobnou
a femesinou vyrobu nelze povaZovat napr. klempirny, lakovny, betonarky a dalsi
provozy, které vyzZaduji vstup tézké nakladni dopravy do tzemi;

- nerusici sluzby — sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zafizenim nenaru$uji pohodu bydleni v budovach ve svém okoli. Nerusicimi
sluzbami se mini napfiklad: sluZzby cestovniho ruchu, navrharské a projekcni sluzby,
pujéovny, kadernictvi, Cistirny apod. Za nerusSici sluzby nelze povazZovat napriklad
sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a provozy,
vyZadujici vstup téZké nakladni dopravy do tuzemi;
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- nerus§ici vyroba — vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zafizenim nenaru$uje pohodu bydleni v budovach, ve svém okoli. NeruSici vyrobou
se mini napfiklad: drobna a femesina vyroba, tiskarny, pekarny, vyrobny potravin
a napoju, které odpovidaji vySe uvedené charakteristice;

- rekreacni domek— v tomto tzemnim planu uzivano ve smyslu §2 pism. d) 3.
vyhlasky ¢. 3/2008 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist. Citat: ,rekreacni domek
v zastavéném uzemi obce se zastavénou plochou nejvySe 80 m2, véetné verand,
vstupl a podsklepenych teras; mize mit nejvySe dvé nadzemni podlazi, popfipadé
jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni podlaZi*

- rekreacni chalupa — v tomto dzemnim planu uzivano ve smyslu §2 pism. d)
4. vyhlasky ¢. 3/2008 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisu. Citat: ,rekreacni chalupa,
kterou je stavba, u niz byl pavodni tcel uziti stavby zménén na stavbu pro rodinnou
rekreaci”;

- rekreaCni chata-v tomto dzemnim planu uzivano ve smyslu §2 pism. d) 1.
vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Citat: ,rekreacni chata
s obestavénym prostorem nejvySe 360 m3 a se zastavénou plochou nejvyse 80 m2,
véetné verand, vstupl a podsklepenych teras; mize byt podsklepena a mit nejvyse
jedno nadzemni podlazi a podkrovi*;

- zemédélska malovyroba - v méfitku kapacity ustajeni Zivoc¢isné vyroby do 49
dobytcich jednotek;

- zemédélska velkovyroba - v méfitku kapacity ustajeni Zivocisné vyroby nad
49 dobytéich jednotek

V podkapitolach 6. 1. — 6. 12 nalezneme specifikace pripustného vyuziti jednotlivych
ploch. Regulativy jednotlivych typu ploch jsou feSeny klasickym vyétem typl staveb
nebo zpusobem vyuziti, které Ize v uzemi realizovat. Obdobné klasickym zplsobem
jsou specifikovany regulativy i podminéné prFipustného vyuziti. Kazda funkéni plocha
ma vyspecifikovano i nepfipustné vyuziti. Tento zpusob je dulezity pfedevsim ve
volné krajiné.

Dale je vétSina regulativi doplnéna o Podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného _razu _a Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch s odkazem pfislusnou
kapitolu textové ¢asti 3 nebo 5.

6.1 PLOCHY BYDLENI
Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské — BV

pfipustné vyuZiti ........

podminéné pripustné vyuZiti ......

nepfipustné vyuZiti.......

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby, zmény a pfestavby stavajicich staveb musi respektovat stavajici
urbanistickou strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkd, vySkovou
hladinu okolni zastavby a architektonicky charakter tradi¢ni venkovské zastavby;

- pfi nové vystavbé Ci pfestavbé stavajicich staveb bude minimalizovan rozsah
terénnich uprav a vyméra zpevnénych ploch

54



- v plose BV zasahujici do prvku USES nebudou realizovény nadzemni
stavby, v¢. oploceni

- nepripustné je nové umistovat Fadové a srubové domy ¢&i dvojdomy

- doplrikové stavby musi byt svym charakterem, objemem | vzhledem
pfizptsobeny stavbé hlavni

- podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi; nejsou pripustné nastavby
stavajicich objekti

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

Plochy bydleni - v bytovych domech — BH

pfipustné vyuZiti ........

podminéné pripustné vyuZiti ......

nepfipustné vyuZiti.......

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- podlaznost stavajicich objektl bytovych domi nelze zvySovat;

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
obcéanského vybaveni - verejna infrastruktura — OV

pripustné vyuZiti ........

podminéné pripustné vyuZiti ......

nepripustné vyuZiti.......

pfipustné vyuZiti ........

podminéné pfipustné vyuZiti ......

nepfipustné vyuZiti.......

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici
urbanistickou strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby; navrhy staveb budou
posuzovany, zejména s ohledem na zajiS§téni urbanistické

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- navrhy staveb a zmén staveb budou individualné posuzovany zejména
s ohledem na priméfenost intenzity zastavby pozemkl a objemu staveb, a téz
s ohledem na architektonickou kvalitu staveb;

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni — OS

pfipustné vyuZiti ........

podminéné pfipustné vyuZiti ......
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nepfipustné vyuZiti.......
podminky prostorového uspofadani a ochrana Kkrajinného razu:

- navrhy staveb a zmén staveb budou individualné posuzovany zejména
s ohledem na pfiméfenost intenzity zastavby pozemkl a objemu staveb, a téz
s ohledem na architektonickou kvalitu staveb;

6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Plochy vyroby a skladovani - drobna a remesina vyroba — VD

pfipustné vyuZiti ........

podminéné pripustné vyuZiti ......

nepfipustné vyuZiti.......

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- navrhy staveb a zmén staveb budou individualné posuzovany zejména
s ohledem na primérenost intenzity zastavby pozemkl a objemu staveb, a téz
s ohledem na architektonickou kvalitu staveb

- hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude podfizen jejich prirozenému
zapojeni do okolniho prostredi, zejména pak bezproblémovému pulsobeni
v prihledech a dalkovych pohledech;

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba — \VVZ

pfipustné vyuZiti ........

podminéné pripustné vyuZiti ......

nepfipustné vyuZiti.......

podminKy prostoroveho usporadani a ochrana krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude
limitovano stavajici vyskovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvareny
nové dominantni objekty z hlediska objeml a vysky; zejména stavby v okrajovych
polohach lokalit nesmi svym rfeS§enim naruSovat panorama obce popf. zvySovat
negativni pusobeni zastavby stavajici;

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

6.4 PLOCHY REKREACE
Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — Rl

pfipustné vyuZiti ........
podminéné pfipustné vyuZiti ......
nepfipustné vyuZiti.......

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
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- pfipadné nové objekty (kromé ploch Z11 a Z12) umistovat pouze ve
vyjimecnych pfipadech tak, aby byla respektovana existujici struktura umisténi
hlavnich objektt, nedoSlo k nezadoucimu zahusténi ploch RI, omezeni prostupnosti
uzemi a negativnimu vlivu na urbanistické a krajinarske kvality lokality;

Podminky vyuZziti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

6.5 PLOCHY ZELENE
Plochy zelené - soukroma a vyhrazena — ZS

pfipustné vyuZiti ........

podminéné pfipustné vyuZiti ......

nepfipustné vyuZiti:

- jJiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni nebo pripustné
podminky prostorového usporadani:

- stavby pfipustné v tzemi budou svym charakterem v maximalni mozné mire
odpovidat prostredi, do kterého jsou véleriovany

Plochy zelené - prirodniho charakteru — ZP

pripustné vyuZiti ........

podminéné pfipustné vyuZiti ......

nepripustné vyuZiti:

- oplocovani pozemku;

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim;

6.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy verejnych prostranstvi — PV

pfipustné vyuZiti ........
podminéné pripustné vyuZiti ......
nepripustné vyuZiti.......

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zeleri — Z\/

pfipustné vyuZiti ........

podminéné pfipustné vyuZiti ......

nepripustné vyuZziti:

- jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné
vyuZiti;

6.7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni — DS
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pfipustné vyuZiti ........

podminéné pfipustné vyuZiti ......

nepfipustné vyuZiti.......

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

6.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Plochy vodni a vodohospodarské —\W

pfipustné vyuZiti ........

podminéné pfipustné vyuZiti ......

nepfipustné vyuZiti.......

Podminky vyuZziti ploch zmén v krajiné jsou uvedeny v kap. 5.

6.9 PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy zemédélské — NZ

pfipustné vyuZiti ........

podminéné pfipustné vyuZiti ......

nepfipustné vyuZiti.......

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného rézu:

- pfipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z
hlediska UP pfipustné pouze v pfipadd, Ze negativné nenarudi krajinny réaz
a panorama obce

6.10 PLOCHY LESNI
Plochy lesni — NL

pfipustné vyuZiti ........

podminéné pfipustné vyuZiti ......

nepfipustné vyuZiti.......

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- pfipadné vySkové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou
z hlediska UP pfipustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny réz
a panorama obce;

6.11 PLOCHY PRIRODNI
Plochy prirodni — NP

pfipustné vyuZiti ........
podminéné pfipustné vyuZiti ......

nepripustné vyuZziti:
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- oploceni pozemku (vyjma doc¢asného, napr. pro lesni skolky)

- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno
v pfipustném, resp. podminéné pfipustném vyuZiti (s vyjimkou rozSifeni stavajicich
komunikaci)

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov véel)
- vétrné a fotovoltaické elektrarny

- stavby, opatfeni a c¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
podminky prostorového usporfadani a ochrana krajinného razu:

- infrastruktury) jsou z hlediska UP pfipustné pouze v pfipadé, Ze negativné
nenarusi krajinny raz a panorama pripadné vyskové stavby (zafizeni technické obce

6.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodné-zemédélské — NSpz

pripustné vyuZiti ........

podminéné pfipustné vyuZiti ......

nepfipustné vyuZiti:

- oploceni pozemku (vyjma doc¢asného, napr. pro lesni Skolky)

- silnice I. - /ll. tridy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v
pfipustném, resp. podminéné pfipustném vyuZiti (s vyjimkou roz$ifeni stavajicich
komunikaci)

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi jiné, néZ jsou uvedeny v podminéné
pripustném

- vétrné a fotovoltaické elektrarny

- stavby, opatfeni a Ccinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- pfipadné vySkové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou

z hlediska UP pripustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny réz
a panorama obce

Takto jsou hodnoty chranény v textové Casti, kterd je vyrokova. DalSi podporu
nachazime v uzemnim planu v &asti 1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
UHLEJOV.

Uvod — pojmy vyuzZivané v textovych ¢astech Uzemniho plénu Uhlejov.

Uzemni plén Uhlejov (déle ,UP) a Odtvodnéni UP pouZivaji pojmy stavené

zakonem ¢. 183/2006 Shb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon):
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zastavéné uzemi je Uzemi vymezené tzemnim planem (postupem podle stavebniho
zakona §58);

zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v uzemnim planu - vné hranice
zastavéného uzemi;

uvnitf zastavéného tzemi uréena tuzemnim planem ke zméné vyuZiti;

nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty tzemnim planem do
zastavéného uzemi nebo zastavitelnych ploch;

plocha je cast tGzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkl vymezena
uzemnim planem s ohledem na stavajici nebo poZadovany zpusob jejiho vyuZiti
a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo
opatfeni nestavebni povahy;

verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni
infrastruktury, 2. technické infrastruktury, 3. obCanského vybaveni - zarizeni pro
vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a péci o rodinu, kulturu, verejnou
spravu a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych prostranstvi zfizované nebo uzZivané
ve vefejném zajmu;

verejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji
nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu vymezena ve vydané tuzemné planovaci
dokumentaci (zde tzemnim planem);

verejné prospésnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani
ohroZeni tzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci;

asanaci se rozumi ozdravéni uzemi;

Dale Uzemni plan Uhlejov pracuje s pojmy:

stabilizované tzemi je uzemi, v némz je stavajici stav vyuZiti pfevzat beze zmény
do navrhu tzemniho planu;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ ukolem
Je zvySeni

ekologické stability od nejmenSich celk(i az po celoevropské sité;

charakter tradicni venkovské zastavby - je v feSeném uzemi dan dominantnim
zastoupenim obytnych (obytné-rekreacnich, obytné-hospodarskych) objektl se
sedlovou stfechou, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim; ve specifické
a krajinarsky cenné lokalité RuzZovka je pak tradicnim charakterem zastavby minéno

téz historicky pfevaZzujici zastoupeni staveb roubeného a poloroubeného typu se
sedlovou strechou, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim

V &asti e) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI muzeme dohledat
odkaz na zadani, ve kterém byl vytvofen pozadavek na ochranu.

PoZadavky na plo$né a prostorové usporadani tzemi (kap. d). zadani) byl napf.
regulovan rozvoj obytné funkce v lokalit¢é RUZovka v souladu s jeji vysokou
krajinarskou hodnotou, umoznén pouze omezeny rozvoj chatovych osad s regulaci
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oploceni pozemk (kvali zachovani prostupnosti uzemi) a Zadouci rozvoj neruSicich
podnikatelskych aktivit v obci (agroturistika, zemédélska malovyroba, Ffemesla).
V UP byly vytvofeny podminky pro Fedeni urbanistické a krajinafské koncepce dle
principt uvedenych v kapitole d3.2) zadani.

Jako Zadouci je v UP uvedena prioritni kabelizace sekundarnich elektrorozvodti
v Chroustoveé, zlepseni stavu prataha silnic Ill. tfidy obci a nékterych mistnich
i uselovych komunikaci (Zavadilka - Uhlejov - R(Zovka, komunikace v Brodku
a Chroustové, cesta k chatovym osadam apod.). Samostatné byla v UP navrzena
obnova puvodni cesty k osadé Lukavecek (Z13). Funkiné stabilizovany (tj.
chranény) jsou stavajici plochy a prvky obanského vybaveni, vé. multifunkéniho
objektu OU, obou hasiéskych zbrojnic, kaple, sportovniho hfisté a aredlu nékdejsi
Skoly v Chroustové, ktera v daném sidle predstavuje jediny vhodny objekt pro
uchovani Zadouci vefejné funkce - diky parametrdm budovy a centralnimu umisténi
u navsi).

Respektovany byly téz pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi (kap. f)
zadéni). Uzemni (krajinéfsk&) ochrana jediné nemovité kulturni paméatky v Fe$eném
uzemi - hradi$té u Hofeniho Mlyna - je v UP posilena mj. zafazenim celého névrsi
s archeologickymi stopami do rozsSifeného useku lokalniho biokoridoru LBK 3.
Pamétky mistniho vyznamu jsou v UP vyznadeny a navrZenou koncepci
respektovany.

V &asti f 2) VYCHODISKA ROZVOJOVE A URBANISTICKE KONCEPCE OBCE
najdeme podklady pro pfipadné vypracovani spravni ivahy pfi ochrané hodnot
Vv navazujicich fizenich tj.:

Oduvodnéni a vychodiska urbanistické koncepce s podrobnou charakteristikou,
ktera oznaduje: Jadrovym sidelnim Utvarem obce je viastni Uhlejov. Funkdéni
tézisté verejiné sféry” obce prfedstavuje osada Zavadilka. PloSné nejrozsahlejsi
a terénné i geograficky nejodlouc¢enéjSi urbanizovanou c¢asti obce je Chroustov.
Jednoznacné nejprotahlejsi tvar zastavby ma Brodek, ktery na jihu témér plynule
navazuje na Miletinské Lazné. Samota Hofeni mlyn je dnes seskupeni Ctyr
samostatnych hlavnich objektd (se tfemi ¢&.p.).Osada RizZovka (pivodné samota
zvané ,Hrizovka*) lezi cca 1 km od severniho okraje Uhlejova, dnes sestévéa ze &ty
pravidelné rozptylenych usedlosti po obou stranach mistni komunikace ma
krajinarsky malebnou polohu pod lesem na Upati Zvi¢iny. Osada Lukavecek a dvé
sousedni chatové osady predstavuji posledni samostatné vymezitelné sidelni celky
rfeSeného uzemi.

Kazdé z téchto konstatovani je doplnéno alespon jednim odstavcem textu. DalSi text
popisuje,ze z hlediska geneze urbanistické struktury predstavuje obec dosti unikatni
pfiklad zastoupeni hned nékolika morfologickych typG osidleni v riznych ¢astech
(rozvolnéné névesni ves v Uhlejové, hromadné ves v Chroustové, fadova ves
v Brodku, zarodek tzv. silnicové vsi na Zavadilce, pfechod mezi sedlistém
a naznakem dvorcové vsi na RuzZovce). Nasledny rozbor uzemi, ktery neopomiji
kulturni pamatky i pamatky mistniho vyznamu, pfirodni panoramata, sakralni
a pietni mista dovozuje mimo jiné, Zze Uchovani tradiéniho prostorového usporadani
a charakteru ftradicni venkovské zastavby je do budoucna zasadni zejména
v pohledové a krajinafsky exponované lokalité RuUZovka, okrajovych castech
Uhlejova, Chroustova aj.
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V kapitole f 3) KONCEPCE RESENi KRAJINY A OCHRANA PRIRODNICH
HODNOT najdeme obdobné podrobny popis usporadani krajiny a oddvodnéni
koncepce jejiho feSeni Ochrana pfirody a krajiny.

Daldi velmi podrobny popis v€etné pfesného vyctu hodnot predstavuje kapitola f 4)
OCHRANA KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT. Najdeme zde i
odlvodnéni pozadavku, Ze informace o kulturné historické hodnoté rfeseného
tuzemi, tedy informace o tom, Ze jde o ,uzemi s archeologickymi néalezy®, je nutné
zahrnout do textové i grafické ¢asti vSech stupriti tzemné planovaci dokumentace,
nebot tento fakt do znacéné miry limituje vyuZiti daného tzemi (pozadavek pfesné
formulovany DO v pribéhu projednavani)

8.3.1 Zhodnoceni

Z pohledu pofizovatele a hlavné z hlediska nasledného vyuziti pro stavebni Gfad je
nadstandardnim zpUsobem zpracovan Gzemni plan Uhlejov. Zpracovatel se velmi
detailné zabyval jednotlivymi Castmi obce, které od sebe liSi. Popis je velmi
podrobny a po odborné strance na vysSi. Zpracovatel pIlné nahradil chybéjici
preventivni hodnoceni krajinného razu. Tento zpusob zpracovani vychazi
Z predchozich zkuSenosti obce i zpracovatele. Jiz v minulosti byl zpracovatel obci
napomocen pfi jednanich o pFestavbé nékterych budov v obci. V textové ¢&asti
Uuzemniho planu je definovan zakladni princip Uzemniho rozvoje obce, ktery dava za
ukol respektovat prostorové — urbanistickou svébytnost sidelnich ¢asti, v dal3i &asti
je popsano, co znamena dochovana urbanisticka struktura, vcetné doplnéni
0 popsané prvky sidelni zelené. PFirodni hodnoty definuji dulezitost prihledd do
krajiny. Urbanisticka koncepce popisuje jednotlivé typy zastavby v riznych ¢astech
obce, pozaduje toto akceptovat, a to i ve spojitosti s pohledovymi osami Ci
propojenim s okolni krajinou. V regulativech jsou stanoveny podminky prostorového
uspofadani a ochrany krajinného razu — kdyz je pouzit obecny pojem venkovsky, je
v tomto pfipadé spojen s informaci o intenzité zastavby, vySkovou hladinou d&i
odkazem na charakter hlavni stavby, je omezeno zahustovani vystavby. Na celém
uzemi obce, by neméla vzniknout Zadna nova samota. Stanovenim nepfipustného
vyuziti pro volnou krajinu je omezeno pouziti §18 odst. 5 stavebniho zakona.
V textové Casti oduvodnéni je velmi podrobné zpracovano odivodnéni urbanistické
koncepce. Jednotlivé Casti obce maji popsan vyvoj uspofadani zastavby, véetné
konstatovani, ktera lokalita predstavuje nejvy3Si hodnoty z architektonického
hlediska. Pro tuto lokalitu je stanovena i pfesna definice pojmu tradiéni venkovské
zastavby. DalSi text podava doplfiujici informace o mistnich pamatkach, pfirodnich
panoramatech, hodnotnych budovach. Ve stejné podrobnosti zpracovatel
vypracoval i €ast feSeni krajiny a ochranu pfirodnich hodnot. Jsou definovany
krajinafské hodnoty rozvolnéné zastavby, geometrické osy tvofené predevsim
vodnimi toky, tradiCni horizonty Ci krajinné dominanty. Kulturné-historické hodnoty
definované jako pozitivni lokalni stavebni dominanty jsou vyznageny i v grafické
Casti. Je zde pozadovano jejich uchovani. Opétovné je zmifiovana urbanisticka
struktura jednotlivych sidel. Na pfikladu ochrany urbanistické struktury vidime
provazanost jednotlivych &asti tzemniho planu. Pojmy, které nachazime v textové
¢asti uzemniho planu, muzeme bezproblémové vysvétlit a obhajit za pomoci
rozsahlého odlvodnéni.
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9. Diskuse

Na zakladé predlozenych pfikladovych studii Ize konstatovat, Ze obce, zpracovatel
i pofizovatel maji prostfedky pro ochranu hodnot v uzemi. Je vSak také vidét, ze
uroven vyuziti moznosti je zcela odliSna. Z praxe je Casto kladné hodnoceno
podrobnéjsi feSeni. Zpracovatel ma daleko vét§i moznosti za pomoci specialistl
urcit charakteristické znaky v uzemi. Nejsou tim minény jen charakteristické znaky
krajinného razu. Ten je vazan predevSim na nezastavéné uzemi. Dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona lze i v téchto Uzemich realizovat stavby, avSak pokud je krajinny
raz stanoven, lze jiz pomérné snadno zacllenit jeho poZadavky do pfipadnych
stanovisek €i rozhodnuti. Problém nastava v uzemi zastavéném ¢&i na rozhrani
zastavitelného Uzemi a volné krajiny. Pokud neni zadnym podrobnéjSim zplsobem
definovan termin obecné pouzivany, nastava problém. Muze dojit az k absurdnim
situacim, kdy je pomérné kvalitni navrh realizace pro ur€itou konkrétni parcelu
zamitnut na zakladé obecného vykladu, aby nedoSlo k vytvofeni precedentu
v uzemi. Jednim z nejCastéjSich ddvodl, pro ktery jsou vracena nasledna
rozhodnuti, je nedostate¢né oduvodnéni. Zpracovani Uzemniho planu je uzce
specializovanou c¢innosti a naroky kladené na odbornou zpUsobilost projektantd
v tomto oboru by mély zarugit dobré vysledky. Tym odborniki mize daleko snadnéji
vytvofit pfesné definice nebo podrobné odivodnéni. V pfipravné fazi mize obec ve
spolupraci s pofizovatelem definovat hodnoty bez pravni ochrany ze vSech oblasti
do jevu ¢€.119 UAP. Zpracovatel dle svého zvazeni mlze Cerpat hodnoty z téchto
zdroju. Porovnava je s uréenymi hodnotami se zakonnou ochranou a hodnotami,
které nalezl v Uzemi sam. Ma tedy k dispozici 3 zdroje definovanych hodnot. P¥i
dostatec¢ném zajmu ze strany obce vytvofit Uzemni plan pro rozvoj obce, uchopitelny
z pohledu spletitych zakonnych predpisti a umoznujici vyuziti a skloubeni tvaréiho
ducha a znalosti v oboru na strané zpracovatele je mozno vytvofit uzemni plan jako
dilo, které umozni rozvoj uzemi pfi zachovani jeho hodnot a kras.

Jednim ze zakladnich podkladd pro tvorbu Uzemnich planu, se po novele
stavebniho zakona, staly Gzemné analytické podklady (UAP), které tvofi zakladni
kostru udaju o uzemi. Jsou v nich evidovany jevy z rlznych oblasti (tzv. udaje o
Uzemi), od rlznych poskytovatelt a v rlzné kvalité. VétSinou jsou ur€itym limitem
v Uzemi. Pfevazna &ast hodnot registrovanych v UAP nema svého poskytovatele.
Tyto udaje se ziskavaji prizkumem a praci v terénu. Pro tvorbu podrobného zadani
nového Uzemniho planu pro obec je nutno vzdy UAP doplnit o vlastni $etfeni
v uzemi. Existuje metodika pro postup ufadl uzemniho planovani pfi pofizovani
Uzemné analytickych podkladu. Cilem je sjednotit praxi pfi pofizovani Uzemich
pland. Rozsah a forma udaji o uUzemi se tak stava jednotnou a prabézné
aktualizovanou pro celé uzemi statu. Pro kazdou obec jsou vSak nutné dopliujici
prizkumy a rozbory. Doplfiujici prizkumy a rozbory jsou pfedevSim o znalosti
feSeného uzemi. Doplnéni udaju pfedstavuje i doplnéni hodnot, které jsou hodnotou
z pohledu obyvatel uzemi. Tyto Udaje obsahuji pohled obyvatel pfedstavovany
zastupcem obce (povéfenym zastupitelem), pozadavky pofizovatele s ohledem na
pozadavky zakona a vychozi ideu zpracovatele. Tuto etapu Ize realizovat pfi
aktualizacich UAP. Pro zachyceni definovanych hodnot je mozno vyuzit jev .119.
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10. Zavér

V praci byly objasnény zakladni pojmy v oblasti hodnot, krajinného razu a tzemniho
planovani. Byla provedena rekapitulace stavu uUzemnich pland v uzemi. Na
pfikladové studii byly pfedvedeny moznosti ochrany hodnot a provedeno hodnoceni
jejich vyuzitelnosti. Shrnuti poznatkdl umozriuje, navrhnout postup pofizovani, ktery
by alespon ¢astené zajistil ochranu hodnot.

VSichni tfi zastupci se na tvorbé uzemniho planu obce musi podilet rovhomérné.
Hodnoty, které nepozivaji ochrany ze zakona je potfeba identifikovat, pojmenovat
a urcit jejich vyznam. Pofizovatel a zpracovatel s uréenym zastupitelem detailné
proberou cile uzemniho planu. Ten ma umoznit rozvoj celého uzemi obce. V této
fazi tvorby uzemniho planu je nutno definovat ukoly pro zpracovatele. Hodnoty,
které jsou specifické pro obec je potfeba jiz v zadani dostateéné pfesné oznadit
a timto zplsobem zajistit moznosti dalSiho feSeni. Hodnotou se v tomto pfipadé
muaze oznacit velké mnozstvi podnétl. Nejedna se jen o véci movité, pfirodniny Ci
jiné véci hmatatelné podstaty. Casto se objevi pozadavek na ochranu specifik, které
nelze jednoduse zvazit ¢i zméfit. Jedna se napfiklad o ochranu vyhlidky,
nezastavéného horizontu, malebného uspofadani, jedineénosti mista a podobné.
Pokud zpracovatel nedostava pokyn pro feSeni problému, nemuze dostateCnym
zpUsobem zapracovat pozadavky. Pokud maiji regulativy obsahovat specifické
pozadavky, musi byt tyto dostate¢né rozpracovany jiz v odlvodnéni. VSe co
obsahuje navrh uzemniho planu a posléze uzemni plan samotny, je bezpodminecné
nutno nalézt v zadani uzemniho planu. Mimo obecné stanovenou podrobnost by se
v uzemnim planu mély objevit konkrétni poZadavky na podrobnost FeSeni
jednotlivych oblasti zejména pfirodnich, kulturnich, architektonickych a historickych.

Doporuceny postup pro pofizovani:

1) Zpracovatel doplni UAP o Udaje, které ziskal o izemi mistnim $etfenim dle
aktualni situace v zemi. Jev &.119 UAP poskytuje udaje o jiz dfive definovanych
hodnotach.

2) Spole¢né se zastupcem obce stanovi, co obec o¢ekava, tj. zda se chce rozrustat,
v jakych oblastech chce podporovat svij rozvoj, co bude jeji prioritou. Je nutné
definovat pojem hodnota uzemi., To znamena urcit, které hodnoty a za jakych
podminek by mély pozivat zvySené ochrany.

3) Pofizovatel v souc€innosti se zpracovatelem vytvofi navrh zadani, ktery by mél
obecné urcit zakladni pozadavky feSené uzemnim planem a dale by mél obsahovat
v podrobnéjsi mife ukoly, které jsou zaméfeny na oblasti se zvySenou ochranou.

4) Na zakladé projednani zadani dle postupu stanoveného zakonem je mozno
provést Upravu navrhu zadani. Lze tak reagovat na pozadavky dotenych organt
nebo doplnit oblasti ¢i podrobnosti, které nebyly dostateéné oSetfeny v navrhu
zadani. Upravu zadani provadi pofizovatel a schvaluje zastupitelstvo.

5) Schvalené zadani slouzi jako zakladni osnova pro praci zpracovatele. Je velmi
dulezité, aby pohled zpracovatele a obce byl v souladu; zpracovatel vytvofi navrh
Uzemniho planu. V textové Casti (vyroku)se stanovuje zplsob vyuziti jednotlivych
ploch. Podrobnost uzemniho planu je dana zakonem. Pfipustna je regulace
vySkova, tj. stanoveni vySkového rozmezi staveb, pfipadné maximalni vyska stavby.
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Daéle je povolena regulace plosného zastavéni. Uruje se procento zastavéni nebo
naopak procento plochy, na které musi byt zachovana zeleri. Charakter a struktura
zastavby mohou byt také CasteCné uréeny. Veskera daldi pfima omezeni zakon
neumozfiuje. Vy$Si podrobnost urCeni zplsobu vyuziti mista je pfisluSna dalSimu
stupni Uzemniho planovani, tj. regulaénim planim. Je mozno urcit charakter
a strukturu zastavby. Pouzité pojmy musi byt fadné vysvétleny. Toto vysvétleni
pouzitych pojmu nalezneme v druhé &asti Uzemniho planu, tzv. odlvodnéni. Je
velmi dulezité, aby to odudvodnéni bylo vzdy dostatecné. DostateCnost v tomto
pfipadé znamena, Ze je nutno uvést vSechny duvody, které vedou k danému
pozadavku. Dostateéné odidvodnéni umoznuje v navazujicich ukonech vyzadovat
naplnéni podminek a specifickych pozadavku. V pfipadé, Zze odlvodnéni neni
dostatecné, Ize jen velmi tézko pozadavek vymahat. Jedna se vSak o oblast
s vykladem né vzdy jednotnym. Zde je potfeba vytvofit vlastné jakysi slovnicek
pojmd. Toto se tyka i konkrétniho popisu hodnot. Radné oddvodnéni nelze
opominou ani u definovanych hodnot, které maiji byt pfedmétem ochrany.

6) Navrh Uzemniho planu prochazi schvalovacim procesem dle zakona, nékdy musi
byt regulativy jednotlivych ploch upravovany. Je nutno posoudit, zda poZadavek
o upravu, ktery vzejde z pozadavku dot€eného organu ma oporu v zakoné.
V nékterych pfipadech dochazi k jednanim o obsahu regulativu.

7) Na konci legislativniho procesu je vydani uzemniho planu. Obec tim ziskava
zavazny dokument, ktery ji umoznuje ovlivnit rozvoj uzemi a budouci vyvoj a vzhled
obce. Kvalitné zpracovany Uuzemni plan ma umoznit realizaci zaméra vyuziti uzemi,
ale ma mit i nastroje, jejichz vyuzitim bude dostate¢né chranit stejné uzemi pfed
nenavratnymi chybami.

Zakladem pfi vytvareni uzemniho planu, slouziciho pro udrzeni ducha uzemi, je
vzdy vzajemna spoluprace lidskych slozek
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