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Abstrakt

Bakalarska prace se zabyva suburbanizaci v soumésti Brandys nad Labem - Stard Boleslav. Na
pfikladu vybranych lokalit byla hodnocena koncepénost zastavby, zasah vystavby do krajinného
pokryvu, aktudlni obcanska vybavenost a kvalita Uzemniho planu. Jako podklady slouzily letecké
snimky lokalit z rznych obdobi, mapy krajinného pokryvu ze systému CLC, Uzemni plan poskytnuty
Méstskym Ufadem a osobni prlizkum lokalit a dalsi dokumentacni materidly. Jednotliva suburbia byla
podle téchto kritérii porovnana. Hlavnim vysledkem prace je nalezeni klicové ulohy uzemniho

planovani a jeho vlivu na Uzemni rozvoj ve zkoumaném soumeésti.

Kli¢ova slova: Uzemni rozvoj; suburbanizace; Uzemni plan; suburbium

Abstract

The bachelor thesis deals with suburbanization in the conurbation of Brandys nad Labem -
Stara Boleslav. In the examples of the selected suburbia was evaluated the planning of housing
development, the influence of the building on the land cover, the current public facilities and the
quality of the regional plan. Aerial photos from different periods, maps of land cover from CLC
system, regional plan provided by Municipal Authority and personal exploration served as source
data. The suburbia was compared by the mentioned way. The main outcome of the work is the
finding of the key role of regional planning and its influence on regional development in the

described conurbation.

Keywords: regional development; urban sprawl; regional plan; suburbia
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1. Uvod a cile prace

Je zndmou skutecnosti, Ze pocet lidi na nasi planeté stale vzrlista. Zda se, Ze tento trend jesté
bude néjakou dobu pokracovat. Stfedni Evropa sice neni timto jevem zasazena kriticky, avsak i zde je
mozno pozorovat mirny prirlstek poctu obyvatel. Ve stfedni Evropé k markantnimu rdstu poctu
obyvatel nedochazi (pocet obyvatel CR viceméné stagnuje). Suburbanizace je tak ddsledkem spise
presunu obyvatelstva z center mést do jejich zazemi.

Stim bezprostfedné souvisi nutnost nalézt civilizovany zpUsob, jak pro lidi postavit nové
pribytky tak, aby se staly pfirozenou soucasti krajiny a nenarusily ani jeji zemédélskou hodnotu, ani
vyznamy ekologické. V nejnovéjsich déjinach (od pocatku devadesatych let minulého stoleti) se stava
tento problém pro nasi zemi velmi naléhavym.

Ekonomicka sila stfedni vrstvy se totiZz postupné zvySuje tak, Ze ¢im dal vice lidi si maze
dovolit bydlet v nové postavenych objektech individudlni zdstavby. Hlavnim smyslem této prace je
ukazat, Ze tzv. satelitni méstecka, ktera jsou v této praci pojmenovana jako (pfiméstské) lokality se
mohou v soucasnosti jiz stat dobrym mistem pro Zivot. O satelitech z pocatku 90. let se totiz toto fici
vétsinou nedalo. Druhym obecnym cilem prace je nalézt divod, proc pfiméstska sidlisté vznikajici
v posledni dobé, jsou jiZ na podstatné vyssi kvalitativni Urovni. Kultivovana suburbanni vystavba ve
smyslu budovani predmésti, jez je detailné koncipovana v Uzemnich planech, mlze byt jednou z cest,
jak uspokojiveé fesit bydleni pribyvajicich obyvatel.

Jako podkladovy material pro ucely studie jsem si vybral pét lokalit soumésti Brandys nad
Labem — Stard Boleslav.

Prace je clenéna tak, Ze po formulaci cild nasleduje nejprve obecnd charakteristika
suburbanizace (kap. 2) a pak jeji strucna historie v praiském zazemi (kap. 3). Kapitola 4 je
metodickym a experimentalnim jadrem prace. Prezentuje letecké snimky z rGznych obdobi, mapy
krajinného pokryvu, informace o aktudlni obcanské vybavenosti a dalsi informace tykajici se
jednotlivych lokalit, zejména pak vyseky odpovidajicich ¢asti tzemniho planu. Nasleduje analyza a
porovnani lokalit podle vybranych kritérii (kap. 5) a kapitoly zavéreéné — Shrnuti vysledkl a diskuze

(kap. 6) a Zavér (kap. 7).



Cile prace

1) Vybér péti pfihodnych lokalit — suburbii v soumésti Brandys nad Labem — Stard Boleslav
2) Charakterizace lokalit na zakladé:

- leteckych snimkd (vyvoj zastavby)

- vyvoje krajinného pokryvu

- aktualni ob¢anské vybavenosti

- kvality pfislusné ¢asti uzemniho planu
3) Porovnani lokalit podle vybranych kritérii

4) Nalezeni SirSich souvislosti



2. Suburbanizace

2.1 Definice

Termin suburbanizace ma v odborné literature nékolik rGznych vyznam(. Nejcastéji se
v soucasnosti tento termin spojuje s vystavbou rezidencnich lokalit na pfedmésti velkych mést a
v tomto smyslu budu tento pojem pouZivat v mé praci. Pokusim se zde nékolik vyznamu definovat.

Cesky pojem suburbanizace ma v zakladé anglické slovo suburb, v pFekladu predmésti, jei je
samo sloZeninou latinského zdkladu urbs, znamenajici mésto a predpony sub, vyjadrujici umisténi
vedle, za nebo pod méstem (Ourednicek a kol. 2008a). Vyznam terminu suburbanizace jako procesu
charakterizuji tito autofi jako , pfesun obyvatel, jejich aktivit a nékterych funkci z jadrového mésta do
zdzemi.”

Suburbanizace sebou pfinasi rlst mésta prostorovym rozpinanim do okolni venkovské a
pfirodni krajiny. Byva charakterizovana nizsi hustotou osidleni nez v jadife mésta a zpravidla Fidsi
zastavbou. Podle Sykory (Sykora 2002) k ni dochazi prichodem novych lidskych aktivit (bydleni,
obchod, sluzby, vyroba) do lokalit leZicich mimo kompaktni zastavbu mésta, nicméné v ramci
metropolitniho Gzemi. Pfevazujicim rysem suburbanizace podle Sykory je to, ze nové lokality jsou —
alespon zpocdatku — oddéleny od kompaktniho mésta rozsahlymi neurbanizovanymi prostory. Timto

pojetim se Sykora ponékud lisi od jinych autor(.

2.2 Druhy suburbanizace

Jedna z moZnych klasifikaci suburbanizace porovnava, na jakém druhu plvodniho Uzemi nova
zastavba vznikla. Ze zahranicni literatury jsou prevzaty zakladni terminy brownfields a greenfields
(Vaclavkova 2015, Spokowski 2009).

Jako brownfields se definuje Uzemi, které se drive rozvijelo, ale posléze prestalo byt
vyuzivano. Pfikladem mohou byt jednotlivé budovy, jejich komplexy nebo i uZitkové plochy bez
budov. Na téchto Uzemich se mlzZe vyskytovat kontaminace. Greenfields je Uzemi, které nebylo
dosud zastavéno. MUzZe se tedy jednat o zemédélskou pldu, louky, pastviny, ale i lesy. Z hlediska
investorl je takové Uzemi atraktivnéjsi, nebot odpadaji naklady na odstranéni nebo rekonstrukci
plvodni zastavby, pfipadné dekontaminaci pldy.

Dalsi pojem, ktery je se suburbanizaci spojeny, je urban sprawl. Vyjadiuje do znacné miry
nahodilou formu rozpinani (prostorového riistu) mést. Cesky ekvivalent tohoto pojmu je ,sidelni
kase”, ,sidelni mlhovina® ¢i mezimésti. Vyznacuje se rozpinanim zastavby do volné krajiny, rezidencni
i komercni, které byva nefizené a nepromyslené. Zastavba byva umisténa do volné krajiny tak, zZe je
od stavajicich sidel izolovana a nepfiléha k méstu (Hnilicka 2005, Ourednicek a kol. 2008a).
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Podle Hnilicky (2005) takto pribyva nesouvislych ploch, jez nejsou méstem, vesnici ani volnou
krajinou. U tohoto zplsobu zastavby obvykle neexistuje (nebo neni respektovan) zastavovaci, prip.
Uzemni plan, anebo Uzemni plan takovou zdstavbu pfimo navrhuje.

Jiné déleni suburbanizace spociva v Ucelu procesu. RozliSuje se tak suburbanizace rezidencni
(obytné stavby) a komercni (stavby pracovni a obsluzné). Rezidencni typ se vyznacuje vystavbou
novych lokalit vzazemi mésta a postupnym presunem obyvatel z jddrového mésta do novych
rodinnych staveb (domy i byty). Tato suburbanizace ma mnoho podob, které se lisi podle rozsahu
nové vystavby, charakteru bydleni, umisténi zastavby, architektury i ceny domu (Oufednicek a kol.
2008a). Co se tyce nerezidencni (komercni) suburbanizace, ta je spojovana s komercnimi funkcemi,
které zahrnuji maloobchod, velkoobchod, skladovani, distribuci a vyrobu. Md mnohem vyraznéjsi
dopad na krajinu nez rezidencni (Sykora 2002). Komercni vystavba je totiz ploSné rozsahlejsi, vice

zatéZuje dopravni obsluhu i Zivotni prostredi.

2.3 Vyvoj suburbanizace v Ceské republice

Prvni méstské vily se u nas zacaly objevovat na periferii mést jiz od pocatku 20. stoleti.
Nasledné v mezivaleéném obdobi dochazi v Ceskoslovensku k vyraznému rozsifeni vilové zastavby.
V obdobi po druhé svétové vdlce v duchu socialistického reZimu doslo k nahrazeni individualni
nizkopodlazni zastavby intenzivni vystavbou novych panelovych bytd, kterd se vyznacovala vysokou
hustotou obyvatelstva a nové budovanymi sidlisti (Perlin 2002).

Jako dalsi projev suburbanizace byva nékdy u nas oznacovan i vyznamny rozvoj chatareni a
chalupareni, k jehoz rozmachu doslo v 60. letech 20. stoleti (Vaishar a kol. 2013).

Po roce 1989 doslo se zménou rezimu k velkému narlstu poptavky po jiném typu bydleni.
Konec centralniho planovani pfinesl zménu v oblasti rozvoje osidleni. Zacala se masivné rozvijet
vystavba rodinnych domui v zazemi mést. V prvni poloviné 90. let vSak neumoznovala nizka kupni sila
a vyrazny rlst cen nemovitosti vSem pfislusnikim stredni vrstvy pofizeni rodinného domku. To se
zménilo az v druhé poloviné 90. let, kdy zacalo dochazet k rlstu pfijma a kupni sily ¢asti obyvatel a
navic stat zacal také poskytovat hypotecni financovani. To vSe pfispélo k postupnému rozvoji
reziden¢ni suburbanizace (Sykora 2002). Postupné se predevsim rozvijely nové rezidencni lokality,
které se oznacuji jako tzv. satelitni méstecka, ale i nakupni nebo priimyslové zény. Tento proces se u
nas nejvice projevil v prazském regionu, konkrétné v okresech Praha—zapad a Praha—vychod, na jehoz
Cast se zaméruje i tato prace. Zminéné okresy se tak staly v druhé poloviné 90. let jakymisi centry

suburbanni vystavby v Ceské republice.
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2.4 Disledky suburbanizace

Asi jednim z hlavnich problémi spojenych s rozmachem suburbannich zén je zmensovani
krajinného prostoru jeho zastavénim a fragmentaci sitémi komunikaci. Tyto zény se obecné vyznacuji
nizkou hustotou zastavby a prostorovym oddélenim jednotlivych lidskych Ccinnosti (bydleni,
zaméstnani, nakupovani). Rlst téchto zdn je spjat s nepfijatelné vysokymi pozadavky na zabor pldy a
také s naklady na vybudovani dopravni a technické infrastruktury. Oproti souvislé zastavbé jsou takto
umisténé objekty a celky disledkem vétsi spotfeby vody a energii, ale i ztrat v rozvodnych sitich
(Cilek a kol. 2011). S timto nardstajicim tlakem na dalsi zabor pddy dochazi ke sniZzovani celkové
rozlohy pld, které byly uréeny pro udrzeni zemédélského, lesnického a rekreacniho vyuzivani krajiny.

Dalsim pomérné negativnim jevem je vystavba na tzv. zelenych loukach (greenfields), kdy
dochazi k zastavbé dalSich novych pozemkd, aniZ by se fesila otdzka vyuZiti starSich opusténych
objekti ve méstéch (brownfields), jez by se mohly pro tyto Uéely patfi¢né vyuzit (Silhdnkova a kol.
2007).

Rozvoj satelitnich ¢tvrti neovliviiuje jen krajinu, ale dotyka se i jednotlivych vesnic a zdejsich
obyvatel. Problémem byvd, Ze vtéchto vesnicich, které byly dfive pomérné jednotné, dochazi
k rozdéleni obyvatel na starousedliky a novousedliky, ktefi mohou mit mezi sebou rozdilné nazory a
cile (napf. otazka rozvoje mésta, vlastni kandidaty do zastupitelstva) (Cilek a kol 2011). Dal$im
vyraznym rozdilem mezi plivodnim a nové nastéhovanym obyvatelstvem je také jejich demografické
sloZeni. Pro nové rezidenty byva predevsim typicky jejich nizsi vékovy priimér. Vétsinou jde o celistvé
rodiny nebo mladé pary, které se chystaji zaloZit rodinu. Tito novousedlici se dale vétSinou vyznacuji
vySSim dosazenym vzdélanim (stfedoskolské a vysokoskolské) a zaroven také vyssimi pfijmy (obecné
tak vyssim socidlnim postavenim). Celkové se da fici, Ze svym prichodem vyrazné méni socialni
rozvrstveni dfivéjsich venkovskych sidel (Ourednicek a kol. 2008b).

Jednim z ekonomickych dopad( suburbanizace je ten, Ze se odrazi na danovych pfijmech
obce. Mnoho predstaviteld mensich obci se domnivalo, Ze s pfichodem novych rezidentli dojde
k navySeni rozpoctl obce. Ktomu vsak doslo pouze c¢asteéné, nebot velkd skupina z nové
pristéhovanych osob zde nema evidovano trvalé bydlisté. Obec tak kvlli nim ptichazi o vyznamnou
¢ast prijm0 a naopak je zatiZzena vétsimi vydaji na technickou, dopravni a socialni infrastrukturu, které
této rezidenti vyuZivaji (Maceskova a kol. 2008). Dalsi problém nastava v pfipadé, kdyz investofi nebo
developefi vybuduji silnice a inZenyrské sité jen z ¢asti a v novych Ctvrtich zlstava zékladni technické
vybaveni nedokoncéené. Majitelé pozemk( pak musi hradit vystavbu ze svych zdrojl, coz ma za
nasledek, Ze si pozemky i infrastrukturu nechaji v osobnim vlastnictvi a vznikaji tak jejich soukromé

lokality s vlastnimi ulicemi oddéleny zdvorami (Ourednicek a kol. 2008a).
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3. Vyvoj a charakter suburbanizace v zazemi Prahy

Béhem minulého stoleti prodélaly obce v nedalekém zazemi Prahy nékolik rlznych fazi
vyvoje. Praha a jeji okoli se do druhé svétové valky rozvijelo obdobné jako jiné aglomerace v zapadni
a stfedni Evropé. V prvorepublikové dobé Praha zaZivala ptisun obyvatelstva prevainé z venkovskych
oblasti a mensich mést. Délnické obyvatelstvo se usazovalo v provizornich koloniich (Oufednicek
2006). V mezivalecném obdobi rostl pocet rodinnych doma v perifernich obcich prazského zazemi, a
to prevazné v dobré dostupnosti Zelezniéni dopravy. Jako pfiklad se mohou uvést CernoSice nebo
Klanovice, které zacala majetnéjsi skupina prazskych obyvatel vyuZivat i k rekreaci. V pribéhu valky
prakticky k Zadné vystavbé nedochazelo, navic okolo 41 000 byt( bylo zni¢eno (Oufednicek 2006).
Intenzivnéji se opét zacalo stavét od druhé poloviny 50. let.

Od 60. let zacalo mit na rlst obci vliv Uzemni planovani. V dobach normalizace pak vyvoj
zazemi Prahy a dalSich vétSich mést ustrnul. Pfic¢inou byla politika statu vyjadrena v tzv. strediskové
soustavé osidleni. Ponévadz pojedndvané oblasti patfily mezi tzv. nestfediskové, dostavalo se jim
malo statnich investic, a tak nékteré domovni fondy pustly. Dochdzelo tak k celkové stagnaci
(Outednicek a kol. 2008a).

Zmény v oblasti ekonomiky, politiky i spolecnosti po roce 1989 pfispély k novému rozvoji
prostoru prazského méstského regionu. Probihaly vyznamné zmény podminek pro bytovou vystavbu.
Pocatkem 90. let 20. stoleti tak zacala suburbanizace v tésném okoli Prahy znovu ozZivat. Podle Perlina
(2002) se v tuto dobu nevyskytoval uceleny Uzemni plan; ddle uvadi, Ze se na zacatku tohoto obdobi
projektovaly predevsim malé bytové vystavby a Ze nasledné od roku 1993-94 se zacaly realizovat i
vétsi projekty. Spolecné stim vznikaly i nové stavebni spolecnosti orientujici se na hromadnou
vystavbu novych nemovitosti. V druhé poloviné 90. let doSlo ale kredukci Uzemniho rozvoje.
Vystavba bytd v Praze i v jejim zdzemi se snizila zhruba na tfetinu. Upfednostriovalo se dokonceni
projektl pobliz vétSich sidel ¢i vyznamnych dopravnich tah(l. Podle Oufedni¢ka (2013) se zacalo
postupné na trhu nabizet v rdmci nového bydleni vice bytd v bytovych domech diky nizsi cené a vyssi
poptavce.

Na konci 90. let a na prelomu stoleti se do Prahy a jejiho zdzemi vraci nejen intenzivni
vystavba rodinnych domd, ale i primyslovych objektd (Oufednicek 2006). Rozvoj suburbanizace
znamenal pro prazské zazemi ¢astecnou ztratu jeho zemédélské vykonnosti, na druhou stranu vsak
pfinesl nové pracovni sily pro primysl a sluzby (Ourednicek a kol. 2008a, Oufednicek 2003).

Nejvétsi expanze suburbanizace v zazemi, ale i v Praze je zaznamendna od roku 2002. Oproti
predeslym obdobim se intenzita vystavby ztrojndsobila. Podil dokoncenych bytl v prazském

méstském regionu vyrazné zesilil a jeho vétsi obce, jako napf. soumésti Brandys nad Labem - Stara
13



Boleslav, se proménuji v [dkavé oblasti z hlediska nového bydleni. Rozvoj téchto suburbdnnich zén se
ale také zacind potykat s problémy, jako je napf. mald kapacita dopravnich komunikaci a Cistiren
odpadnich vod, nedostatek volnych mist v materskych skolach nebo i spory v pozemkovych vztazich.
(Outednicek a kol. 2008a).

Podrobnou analyzu migrace obyvatel do praziskych suburbii vletech 1995-2003 pfinasi
Ourednickova prace (Ouredni¢ek 2007), kterd kromé socialniho slozeni novych obyvatel predmeésti
podrobné analyzuje specifika tohoto procesu v podminkach Stfedni Evropy (tj. v post-socialistické
ekonomice), zejména prijmové rozdily mezi starousedliky a nové pristéhovalymi. Politické a
spolecenské zmény po sametové revoluci zménily podminky pro rozvoj pfedmeéstskych oblasti a
pristupu k vystavbé novych bytl. Restituce pldy, nesourodost sociadlniho rozvrstveni a nové moznosti
financovani bydleni se staly klicovymi faktory pro pocatek rozvoje predmésti nejen u nds, ale
obdobné také v Madarsku nebo Polsku (Ouredniéek 2007).

Do prazského predmeésti (okresy Praha—zapad a Praha—vychod) se béhem zkoumaného
obdobi (1995 -2003) pfistéhovalo témér 32 000 lidi z Prahy, coZ predstavuje nejpocetnéjsi skupinu
v ramci stéhovani z celé Ceské republiky. Soucasné se jedna o nejvyssi povale¢nou miru migrace do

suburbii na Urovni spravnich obvodi (Ourednicek 2007).
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4. Studium vybranych lokalit soumésti Brandys nad Labem — Stara Boleslav

4.1 Poloha, pfirodni podminky a historie mésta

Soumeésti Brandys nad Labem — Stara Boleslav lezi ve Stfedoceském kraji v okrese Praha —
vychod cca 10 km severovychodné od Prahy. Mésto je zaroven tzv. obci s povéfenym obecnim
Uradem a obci s rozsifenou plsobnosti pro dalSich 27 obci. Dnes se jedna o jedno z nejvyznamnéjsich
soumésti v nasi republice, které vzniklo v roce 1960 spojenim Brandysa a Staré Boleslavi. Od sebe je
oddéluje feka Labe, Brandys se nachazi na levém biehu a Stard Boleslav na pravém. Obé tato mésta
spojuje vyznamna historicka tradice. Stara Boleslav je dodnes nejstarsi vyznamné poutni misto u nas,
ke kterému se vazi mj. udalosti spojené se zabitim svatého Vdclava v roce 935. Brandys je vyznamny
diky svému renesanénimu zamku, ktery byval letnim sidlem panovnikd Habsburské monarchie,
napfiklad Ferdinanda I. (1503 — 1564) nebo Rudolfa Il. (1552 — 1612). V soucasnosti je soumésti
vnimano jako centrum stiedniho Polabi s bohatou tradici (MU Brandysko 2018).

Pojednavany urbanizacni celek se nachdzi v Polabské niziné, ktera je charakterizovana
predevsim rovinatym terénem a priameérnou nadmorskou vyskou zastavéné oblasti 169 m n. m.
Na brandyské strané nalezneme z ¢asti mirné strmé svahy smérujici k Labi, kde svou Cinnosti utvofil
Vinorsky potok v misté soutoku s Labem relativné hlubokou rokli. DGsledkem ¢astych povodni je
rozsahla niva s velkym poctem tlni a slepych ramen na staroboleslavské strané. Mésto a jeho blizké
okoli obklopuji pozlstatky ptvodniho a dnes chranéného luzniho lesa. V tésné blizkosti mésta na jeho

severozapadnim okraji se rozprostiraji Probostska jezera, vyznamna nalezisté Stérkopisku.

4.2 Vyvoj poctu obyvatel a zastavby

Pocet obyvatel ke dni 1. 1. 2017 byl 18 507 (RIS 2018). Nejvétsi skupinu (67%) tvofili lidé
v produktivnim véku, to znamena ve véku 15 — 64 let. Vyvoj poctu obyvatel v letech 2004 az 2014
zobrazuje obr. 1.

Podle historickych udaji v roce 1880 Zilo ve mésté 7 945 lidi. Od tohoto roku jejich pocet
v ramci desetileti stoupal pomérné vyrovnanym tempem. Pokles je zaznamendm v roce 1921, a to
z dlvodu svétové valky, kvili které se sniZil vyrazné pocet obyvatel v celé Evropé. Dalsi pokles
zaznamenal pocatek 90. let minulého stoleti - mnoho lidi se odstéhovalo do vétsich mést (Lipovska a

kol. 2015).
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Obr. 1: Vyvoj poctu obyvatel soumésti Brandys nad Labem — Stara Boleslav v obdobi 2004 — 2014 (Lipovska a
kol. 2015)

Poslednich 15 let je vSak situace opacna. Lidé opét hledaji zazemi v blizkosti Prahy, a to jak na
vesnicich, tak i ve méstech. Nejen zde, ale i v celych okresech Praha—vychod a Praha—zapad nastala
obdobna situace. Tyto okresy obklopujici metropoli tvoti praiskou stfedoceskou aglomeraci; Praha
ma diky nim dalsi pracovni sily do primyslu, stavebnictvi a sluzeb. Nezanedbatelné jsou i nové
moznosti rekreace. MlZeme fFici, Ze dnes je Praha na svych okresech z velké Casti zavisla. Soucasné
ovSsem predmeésti vétSich mést — a to se tyka i mych pojednavanych lokalit — ziskavaji svou vlastni
identitu a osobitou komunikaci se svymi materskymi centry (Oufednicek 2013).

Vyvoj zastavby (poctu domd) uvadim v tabulce (tab. 1). Udaje jsou od roku 1880 aZ do roku

2011. Dalsi tabulka zaznamenava pocty dokonéenych bytl v letech 2012-2016 (tab. 2).

Tabulka 1 Vyvoj poétu domi od roku 1880 do 2011 (CSU 2018a)
Rok | 1880 | 1890 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
Pocet
doma | 735 | 781 | 1101 | 1242 | 1853 | 2470 | 2541 | 2658 | 2725 | 2915 | 2967 | 3332
Tabulka 2 Dokonéené byty v letech 2012 — 2016 (CSU 2018b)
Rok Byty celkem V rodinnych domech V bytovych domech
2012 154 62 67
2013 200 39 157
2014 44 34 -
2015 66 49 12
2016 63 59 -
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S narlistem poctu obyvatelstva od roku 2004 az dosud stdle nabyva na vyznamu
suburbanizace se vsemi svymi klady i zapory. Zasadnim dldvodem jsou lacinéjsi a dostupnéjsi
znacné dotyka nejen soumésti Brandys nad Labem — Stara Boleslav, ale i dalSich obci, ponévadz
s sebou pfinasi zmény souvislé infrastruktury a s tim souvisejici komplikace se zajisténim bydleni,
skolstvi, zdravotnictvi, dopravy a dalSich nezbytnych zakladnich sluzeb. Nelze opomenout ani dopady
na zivotni prostredi. Méni se charakter krajiny, dochazi k intenzivnéjsSimu zatiZzeni obce dopravou
prevainé z divodu dojizdky novousedlikQl za praci i do Skol. Vétsi intenzita dopravy tak prinasi
nutnost opatfeni proti hluku a smogu. Tento proces také ovliviiuje i socidlni prostfedi mésta. Pro
nové obyvatele byva typicky nizsi vék a vyssi socidlni Uroven, kterd se vyznacuje vétsimi prijmy a
vySSim dosazenym vzdélanim (Lipovska a kol. 2015). Tyto rysy ma proces shodné se suburbanizaci
typickou pro prazsky region, kterd byla popsana v predchozi kapitole (Ourednicek 2007).

Podle expertd bude proces suburbanizace v dalSich péti az deseti letech stale pokracovat,
proto je jednim z klicovych problému pfizplsobeni soucasné infrastruktury celého mésta tomuto

problému (Lipovska a kol. 2015).

4.3 Charakteristika vybranych lokalit

Pro uUcely analyzy (charakteristiky) byly vybrany nasledujici lokality v okoli soumésti Brandys
nad Labem — Stara Boleslav: 1) lokalita Josefa Maruny, 2) lokalita Mytka, 3) pfedmésti Spofrilov,
4) lokalita Antonina Becvare a 5) predmésti Zahradky (pfehledna mapka na obr. 2).

U vybranych lokalit byly sledovany tyto charakteristiky:
- rovnomérnost a koncepcnost vyvoje zastavby
- zmény krajinného pokryvu
- aktualni ob¢anska vybavenost

- kvalita tzemniho planu
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Obr. 2: Prehled zkoumanych oblasti v soumésti Brandys nad Labem — Stara Boleslav (Esri 2018)

4.3.1 Lokalita Josefa Maruny

Satelitniho osidleni se nachazi ve vzddlenosti cca 1 km od severozapadni hranice Staré
Boleslavi vpravo od silnice na Mélnik ¢. 11/331.

Pro dokumentaci vyvoje zastavby jsem nejen zde, ale i v dalSich lokalitach pouzZil letecké
snimky z mapového portilu Mapy.cz (Mapy.cz 2018). Zastavba vznikala v letech 2016 — 2017,
pfipravné prace (Uprava terénu, elektroinstalace, rozvod vody apod.) zapocaly jiz v roce 2010, coz
doklada i letecky snimek na obr. 3. Vyznamnym se stal rok 2015 (obr. 4), kdy vznikaji zaklady, a dale
rok 2016, kdy se jiz objevuji prvni obytné domy (obr. 5).
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Obr. 3: Letecky snimek, rok 2010

(Cervené je vyznacena poloha lokality - tak tomu je i u dalSich lokalit)

Obr. 4: Letecky snimek, rok 2015
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Obr. 5: Letecky snimek, rok 2016

Pro hodnoceni vystavby z krajinafského hlediska se zde uvadi dostupné krajinné pokryvy
z aplikace Corine Land Cover (CLC 2018 a Esri 2018) z let 2006 (obr. 6), 2012 (obr. 7) a pfislusné
rozdilové schéma (obr. 8). Znéj se da vycist, Ze zemédélské oblasti s pfirozenou vegetaci v okoli
satelitu a ¢astec¢né i v ném byly nahrazeny loukami a pastvinami. JelikoZ samotnd vystavba satelitu
zacala aZ v roce 2016, tak na snimcich této aplikace znazornéna neni, ponévadz posledni zaznamy,
které tato aplikace provadéla, byly v roce 2012. Mistu dnesni zdstavby odpovidaji na snimcich ulice
prevzaté ze specialni vrstvy mapy Esri. Podle tohoto schématu se tak da urdit, Ze se stavélo na ukor

nezavlaZzované orné pldy a ¢astecné noveé vzniklych luk s pastvinami.
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Obr. 8: Rozdilové schéma, roky 2006-2012
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Obr. 7: Krajinny pokryv, rok 2012

Legenda

nezavlafovana orna plida

- zemédélske oblasti s pfirozenou vegetaci

- louky a pastviny
- nizky porost v lese
- smisené lesy”
- vodni plochy

sportovni a rekreaéni plochy



Dale prikladam letecky snimek mista z 50. let 20. stoleti (obr. 9) (Cenia 2018). Tehdy zde byla
pouze obdélavana orna plda, na niZ se péstovalo obili a picniny. Zajimava je absence vodni plochy v

levé ¢asti snimku.

Obr. 9: Letecky snimek, rok 1953

Podle urbanistického kritéria chybi lokalité Josefa Maruny osobita architektonicka koncepce
podobné jako nékterym lokalitdm budovanym v 90. letech minulého stoleti (napf. Jesenice u Prahy).
Dale zatim chybi verejné prostranstvi pro pfirozené setkavani obyvatel, se kterym by se mélo pocitat
podle vyhlasky ¢. 501/2006. Aredl také postrada zakladni prvky obcanské vybavenosti, pfestoze se
v Uzemnim planu se stavbou pfisluiného zazemi pocita (obr. 10) (Uzemni plan 2014). Symbol Bl/1
oznacuje tzv. bydleni v rodinnych domech (méstské a pfiméstské). Cislo ,1“ za lomitkem vyjadFuje dle
legendy zdvaznou vyskovou Uroven zastavby, kterd ma byt v tomto pripadé stejné jak u jiz hotovych
ploch 3 az 10,5 metra.

Lokalita Josefa Maruny se nachazi pomérné daleko od centra mésta. Pfesto Méstsky urad
vdaném misté dosud nezfidil ani autobusovou zastdvku. Nejblizsi obchod s potravinami je az
v centralni ¢asti Staré Boleslavi. Pro rekreaci mohou mistni obyvatelé vyuzit v letnim obdobi necely

kilometr vzddlend Probostska jezera nebo mistni golfové hristé.
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Obr. 10: Cast tzemniho planu odpovidajici lokalité Josefa Maruny (Uzemni plan 2014)

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

glabilizovamé plochy  plochy 2mén

| I [ I 1Bl - BYDLENI v rodinnjch domech - mésiské a piméstské

05 - OBCANSKE VYBAVENI - télovychova a sport

| OM - DBCANSKE VYBAVEN - kamerce mala a sthedni

2V - VEREJMA PROSTRAMNSTVI - vafena zelafi

Z0 - ZELEN ochranng & izolaénl

Tmavé rlZové jsou vyznaleny zastavované plochy (ale dosud ne zcela zastavéné), svétle rdZové dvojité
Srafované plochy se zamyslenou budouci zastavbou a svétle fialovda barva symbolizuje objekty obcanské
vybavenosti (komerce mala a stfedni) v tésné blizkosti lokality, které se teprve (situace z roku 2018!) pripravuiji,
Zlutd barva rovnéz planovanou obcanskou vybavenost (télovychova a sport) a také v tésné blizkosti satelitu.
Srafovana svétle zelena s pismeny ZO vyznacuje zeleri ochrannou a izolaéni, s pismeny ZV vefejnou zeler.

Ostatni symboly jsou vysvétleny v hlavnim textu.
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Z individudlniho prazkumu lokality vyplynulo, Ze prozatim je zastavéna neceld tretina
zamyslené plochy (rGZova barva na obr. 10). Jak jsem jiZz uvedl|, vefejné prostranstvi a obcanska
vybavenost zcela chybi. Misto plsobi ponékud bezutésnym dojmem. Chodniky, pokud existuji, jsou
obtizné schlidné, na nezastavénych parcelach roste byli a nékolik domu je rozestavénych s tim, Ze na
stavbach se nepracuje. Atmosféru dokumentuje fotografie matky s ditétem na prochdzce, ktera
vdany okamzik byla ve venkovnich prostordch aredlu zcela osamocena (vyfotografovano

v dopolednich hodinach v zimé r. 2018 - obr. 11), a dale fotografie na obr. 12.

Obr. 11: Lokalita Josefa Maruny, unor 2018 (foto Vladimir Jira)

Obr. 12: Lokalita Josefa Maruny, duben 2018 (foto Vladimir Jira)
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4.3.2 Lokalita Mytka

Uzemi Mytka se nachdazi na severovychodnim okraji Staré Boleslavi nedaleko mistniho
hrbitova, jehoZz pozemky tvofi jizni hranici lokality. Na zapadni strané je Mytka vymezena ulici
Trebizského, na jihovychodé ulici Josefa Truhlare a na severu pres pole hranici s pozemky vojenskych
objekt(.

Prvni letecky snimek, ktery prikldadam, pochazi z let 2004-2006 (obr. 13). Na ném mulzeme
vidét, Ze zde jeSté Zadné znaky vystavby nejsou. V roce 2010 (obr. 14) se vytvofily prvni zaklady
prijezdové komunikace a od toho roku také zapocaly prvni pfipravné prace na stavbach nemovitosti.
Podle snimku z roku 2015 (obr. 15) byla vytvotfena prvni ¢ast zdstavby a stala se jiz plné obyvatelnou.
Druha ¢ast byla jesté ve vystavbé, zhotovily se k ni pouze pfijezdové komunikace. V soucasnosti jsou
z nich oficialné pojmenované ulice. Druhy usek se dokoncil v roce 2016 (obr. 16) a bezprostredné se

stal obyvatelnym. Dalsi Useky jsou podle osobniho prizkumu jesté ve fazi vystavby.

Obr. 13: Letecky snimek, rok 2004 — 2006
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Obr. 14: Letecky snimek, rok 2010

Obr. 15: Letecky snimek, rok 2015
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Obr. 16: Letecky snimek, rok 2016

Snimky krajinnych pokryvl z roku 2006 i 2012 jsou pouze na jednom obrazku (obr. 17),
ponévadz jsou totozné. (Rozdilové schéma mezi léty 2006 a 2012 aplikace nezaznamenala, proto ho
zde neuvadim). Na snimku je zobrazena Cervenou barvou pouze plvodni zastavba v okoli Mytky.
Vznik zastavby v samotné lokalité Mytce zde jesSté zaregistrovan neni (zastavba vznikla az po roce
2012 a jak jsem jiz zminil, tak posledni zdznamy jsou v aplikaci CLC dostupné k roku 2012). Dle

legendy ale mizZeme vidét, Ze dnesni Uzemi se pozdéji vybudovalo na Ukor nezavlazované orné pldy.

Legenda
. nesouvisld méstska zastavba

nezavlafovand orna plda

zemédélské oblasti s pfirozenou vegetaci

Obr. 17: krajinny pokryv, rok 2006 a 2012
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Z leteckého ortofota zroku 1953 (obr. 18) je patrné, Ze Uzemi vypadalo velmi odlisné.
Zastavba se zde vyskytovala pouze v malém rozsahu, a to pomérné daleko od hrbitova (uprostied

obrazku). PfevaZzovala zemédélska pida.

Obr. 18: letecky snimek odpovidajici tzemi Mytka, rok 1953

U této lokality se jesté chvilku zdrzime, vzhledem k tomu, Ze i ze strany magistratu ji je
vénovana zvlastni pozornost. Na webovych strankdch mésta je k nalezeni specidlni Uzemni studie
zroku 2014 zabyvajici se Mytkou (ANLOC 2014a). Z té jsem cCerpal nékteré informace tykajici se
demografického sloZeni a vyvoje, obcanské vybavenosti a také urbanistické koncepce. Studie byla
zaddna v kvétnu 2009, posledni zmény v ni probéhly v srpnu lonského roku a jejim ucelem bylo
navrhnout komplex rodinnych domu a souvisejici ob¢anskou vybavenost s pfihlédnutim k individuaini
urbanistické identité lokality.

Podle studie je budovani Uzemi rozvrieno celkem do péti etap. Na prvni etapu bylo v roce
2014 jiz vystaveno rozhodnuti a zapocala vystavba (viz letecké snimky). Budovani lokality v dalsich
etapach by se jiz mélo disledné fidit nové;jsi legislativou, a to v prvni fadé vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
ktera stanovi, cituji,

.Obecnym poZadavkem na vymezovani ploch je vytvaret a chranit bezpelné pristupna verejna
prostranstvi v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach, chrénit stavajici cesty umoZzriujici
bezpecny prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné."

Chtél bych poznamenat, Ze jakkoli tato vyhlaska plati vice jak desetileti, pFili$ se pfi vystavbé satelitl
k jeji platnosti dosud nepfihlizelo. DalSim zdkonem, jehoZ dodrZovani ze strany developerd by mélo
byt pfisné sledovéno, je zdkon ¢&. 225/2017, ktery vstoupil v platnost 1. 1. 2018 a nalezl sv(j vyraz

v zdvazné smérnici Ministerstva pro mistni rozvoj (Smérnice 2018). Zminény predpis upravuje a do
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ur¢ité miry sjednocuje architektonickou metodiku pfi ndvrhu nové zdstavby v priméstskych
lokalitach.

V nastavajicich etapach se ddle zamysli rozvoj jizniho kraje Uzemi, kde se planuji stavby
obcanské vybavenosti (uvaZzuje se napf. o materské skole a parku); pro severni kraj dokonce existuji
navrhy sportovisté (ANLOC 2014a).

Co se tyCe urbanistického pojeti, principem se stala koncepce ,zahradniho mésta®“, jehoz
zastavba se predevsim sklada z rodinnych samostatnych domd a dvojdomda. V ¢asti prvni etapy se
nicméné pocitd i s fadovymi rodinnymi domy. Pozemky dom( svym tvarem a velikosti koresponduji
se stavajici a starsi vilovou zastavbou. Pfi navrhu uli¢ni sité byl kladen diraz na co jeji nejmensi
celkovou délku a optimdlni napojeni na sou¢asné komunikace.

Zakladem sité je kfiz hlavnich ulic tahnoucich se severojiznim a zapadovychodnim smérem,
z nichZ severojizni navazuje na oblast 1. etapy a méla by se stat jakymsi bulvarem celého urbanismu.
Kazda komunikace bude mit jednostranné umistény chodnik a na protéjsi strané vidy zeleny pas
tvofeny rfadami strom( nebo nizkou zeleni. Hlavni severojizni komunikace by dokonce méla mit
zelené pasy po obou stranach, coZ doklada, Ze pfri jejim feseni byl na ni kladen vétsi daraz. Povrch
hlavnich komunikaci je z asfaltového betonu s vhodné rozmisténymi zpomalovacimi prahy. Pfi navrhu
se neopomnélo na pési trasy. Zkoncipovaly se tak, aby byla lokalita dobfe pfistupna pro pési, aby
mistni obyvatelé mohli snadno podnikat relaxaéni vychazky a méli snadnou dostupnost k zelenym
pasiim po obvodu Uzemi (ANLOC 2014a).

Jak jsem jiz zminil, dzemni studie dbd v tomto aredlu na ob¢anskou vybavenost. Jedna se
zejména o parky s détskymi hristi, planované na zapadnim a vychodnim okraji Uzemi, a také verejny
park na jiznim konci u zamyslené materské skoly. Severozapadni ¢ast Useku situovdna v nizké zeleni
by méla slouzit jako sportovisté (napf. tenisové kurty, fotbalové hfisté nebo okruh pro koleckové
brusle) a v severovychodni ¢asti se planuje vystavba obchodniho centra. Mateiska skola by méla
pojmout minimalné 40 déti stim, Ze se bude jeji kapacita postupné navySovat. V bezprostiedni
blizkosti se pocita s dalsi budovou, kterd poslouzi jako administrativni objekt. Povolena plocha pro
stavbu obchodniho centra na severni strané zaujima rozlohu 16 168 m* z vyméry 32 336 m” a podle
Uuzemni studie budou pfipustna dvé nadzemni podlazZi. Pocitd se tedy s tim, Ze se ¢ast pfilehlé plochy
vyuzije pro venkovni parkovani a zasobovani.

Aktualni obcanské vybaveni se ale zatim oproti pldnovanému zpoiduje. Pokud se ale
zaméfime napf. na soucasnou dopravni dostupnost, tak Mytka ma oproti lokalité Josefa Maruny
mnohem vyhodnéjsi polohu — nachazi se relativné blizko centra Staré Boleslavi. Autobusové zastavky,

obchody i zakladni Skola se tak nachdazeji v dostupné vzdalenosti.
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V Uvahu také prichdzi navrh rozsifeni verejné dopravy do lokality, ktery zhotovil dopravni
podnik mésta, a projednala dopravni komise. V budoucnu by se tak mohli mistni obyvatelé dockat
autobusové linky v ulici Josefa Truhlare, ktera by zahrnovala dvojici zastavek v obou smérech. Linka
by koncila u zamysleného obchodniho centra (ANLOC 2014a).

Pokud se tyce demografického vyvoje, v prvni etapé se pfiblizné uvaZzuje o 130 obyvatelich a
navrhlo se 22 samostatnych rodinnych domu a 10 fadovych. Ve 2. -4. etapé se odhaduje 690 lidi na
173 domi. Celkové by mélo lokalitu osidlit na 800 osob. Studie dale zhotovila ptiblizny odhad
demografického sloZeni oblasti a pro vypocet se stanovilo zminénych 800 obyvatel. Nejvétsi skupinu
by méla tvofit mladsi generace, ktera si zde zajisti bydleni na hypotéku, at uZ rodiny s détmi,
bezdétné pary nebo svobodni jednotlivci. Na zakladé vypoctu se odhad pro jednotlivé vékové skupiny
ucinil takto: 0-2 roky: 48 lidi, 3 — 6 let: 64 lidi, 6-14 let: 128 lidi, 15- 59 let: 480 lidi, 60 -64 let: 48 lidi,
nad 65 let: 32 lidi (ANLOC 2014a).

Pro prehled a objasnéni zminénych informaci prikladam problémovy vykres z Uzemni studie

Mytka (obr. 19) (ANLOC 2014b).
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Obr. 19: Problémovy vykres tzemi Mytka (ANLOC 2014b)
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Tmaveé rliZzova barva symbolizuje jiZz vybudovanou zastavbu k roku 2014 a svétle riZzova zamyslenou (také k roku
2014). Zelena barva Uzemi parkové zelené, Zlutd Gzemi sportu a rekreace (navrhované sportovisté) a fialova

Uzemi verejného vybaveni (planované obchodni centrum), coz by se mélo nachdzet v tésné blizkosti lokality.

Obr. 20: Lokalita Mytka, bfezen 2018 (foto Vladimir Jira)

Obr. 21: Lokalita Mytka, duben 2018 (foto Vladimir Jira)
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4.3.3 Pfedmésti Spofilov

Treti zkoumané Uzemi se naléza na predmésti Spofilov v severozapadni casti periferie
Brandysa. Za jeho zapadni hranici se d4 povazovat silnice ¢. 11/101 vedouci pres Kostelec nad Labem
do Neratovic. Ze severozapadu ho obklopuji zatim nijak nevyuZité plochy (nezavlazovana orna pada —
viz krajinny pokryv). Severovychodni rozhrani tvofi silnice ¢. 111/10159 (ve mésté jako ulice
Martinovska), ktera dale pokracuje do Zaryb a Martinova. Na jihovychodnim okraji lokalitu oddéluje
starsi zastavba rodinnych domu v ulici Pavla Lista.

Letecka fotografie pofizena v letech 2001-2003 (obr. 22) zaregistrovala, Ze se na misté
dnesniho intravilanu nachazela pouze jiz zmifiovana nezavlazovana orna plda. Témér stejnou situaci
ukazuje dalsi fotografie z roku 2004-2006 (obr. 23), ze které Ize vSak vypozorovat, Zze se budovani
nemovitosti zacalo jiZz postupné realizovat. Pti jejim detailnéjsim pfiblizeni (obr. 24) Ize usoudit, Ze
v tomto obdobi se zhotovila jakdasi provizorni ptijezdovd cesta od severovychodni zdstavby a od
silnice €.1I/101. Kratce na to zapocalo budovani dnesniho satelitu. Jeho dokonceni Ize vidét na snimku
z roku 2010 (obr. 25), kdy ziskal témér dnesni podobu - pocet budov v tomto roce se vyrazné nelisil
od roku 2015 (obr. 26) a 2016 (obr. 27). Na rozdil od predchozich pojednavanych lokalit, v rozmezi
poslednich cca 10 let zde pribylo jen nepatrné mnozstvi dom(. Ze zvétsenin fotografii se dale zjistilo,
Ze probéhly findlni Upravy na pozemcich mistnich rezidentd, a to jak po strance estetické (vysadba

travnikd, zdokonaleni pfijezdovych cest), tak i Ucelové (ptistavba garazi, bazén).

Obr. 22: Letecky snimek, rok 2001-2003
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Obr. 23: Letecky snimek, rok 2004 — 2006

Obr. 25: Letecky snimek, rok 2010
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Obr. 24: ZvétSeni snimku z Obr. 23



Obr. 26: Letecky snimek, rok 2015

Obr. 27: Letecky snimek, rok 2016

Ze zaznamU krajinného pokryvu vyplyvaji nasledujici skutecnosti: V letech 2000 a 2006 (obr.
28) byl krajinny pokryv témér totozny, coz potvrzuje informaci ziskanou z leteckych snimka, totiz to,
Ze zastavba nepfibyvala. Na zménu poukazuje snimek zroku 2012 (obr. 29), ktery odpovida i
leteckému snimku z roku 2010 (obr. 25), kde vidime vybudovani prvnich nemovitosti. Rozdilové
schéma z let 2006-2012 (obr. 30) potvrzuje, ve které dobé doslo k hlavni stavebni expanzi. Z map
krajinnych pokryvl vyplyva, Ze i v pfipadé této lokality byla vétSina zastavby realizovana na ukor

puvodni nezavlazované orné pldy.
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Obr. 28: Krajinny pokryv, rok 2000 a 2006

L -

Obr. 30: Rozdilové schéma, rok 2006 - 2012

o

Obr. 29: Krajinny pokryv, rok 2012

Legenda

- nesouvisld méstska zastavha

nezavlaiovana orna plda
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Pro porovnani s minulosti prikladam opét letecky snimek zroku 1953 (obr. 31). Misto
dnesniho Uzemi vypadalo zcela odlisné. Oblast méla charakter venkovské krajiny. Tehdejsi zastavba

se nachazela pouze v ulici Pavla Lista; na misté dnesni zastavby byly zemédélské pozemky a louky.

Obr. 31: Letecky pohled na prfedmésti Spofilov, rok 1953

.

Podle odpovidajici ¢asti uzemniho planu (obr. 32) se zde pocita s dalSim rozsifenim ploch
uréenych k bydleni. Ty by mély expandovat severnim a severovychodnim smérem. V nékterych
Usecich této lokality jiz tento proces castecné probéhl a tim doslo k propojeni s dalsi novéjsi
zastavbou, kterd je situovana podél dfive zmifované ulice Martinovské a v tésné blizkosti Labe.
V budoucnu tak vznikne vétsi souvisly urbanisticky celek. Pojednavané plochy v planu symbolizuje
svétle rlZova dvojité Srafovand barva. Rlst Uzemi severnim smérem je ale omezeny (konkrétné u
silnice €. 11/101 — Kostelecké ulice) vzhledem k tomu, Ze se zde nachazi dulezita pfirodni plocha — ¢ast
Uzemniho systému ekologické stability. Konkrétné uzemi Spofilov protind na zadpadni strané
regionalni biokoridor RK 1152 s lokalné vlozenym biocentrem LBC1, proto je zastavba na tomto misté

nepripustna.
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
stabilirovamé plochy  plochy emén

” | B - BYDLEMI v rodinmych domech - méstske a pfiméstske

” ] 2V - VEREINA PROSTRAMSTVI - vefeins zelef

I E | Z( - ZELEN ochrann a izolaéni

” | WP - Plochy PRIROIDNI

Obr. 32: Odpovidajici ¢ast Gzemniho planu predmésti Spofilov (Uzemni pldn 2014)

Symbol BI/1 (jak jsem jiz uvedl) vyznacduje bydleni v rodinnych domech s vyskovou urovni zéstavby 3 az 10,5 m.

Na rozdil od jinych lokalit (Josefa Maruny, Mytka) se v delsi dohledné dobé na Uzemi
predmésti Spofilov nepocitd s vymezenim ploch urcenych pro obcéanskou vybavenost (v izemnim
planu nejsou vyznacdeny fialové plochy, které by ji symbolizovaly). Na druhou stranu, za souvisejici
objekty obcanské vybavenosti je moZno povaZovat napfiklad mistni zakladni Skolu Na vysluni, ktera je
vSak vzdalena cca 0,5 km. | vzdalenost autobusovych zastavek severovychodnim a jiznim smérem ma
priblizné tuto hodnotu. Obchod spolecné s benzinovou stanici se nachazi hned v ulici Kosteleckd u
pfijezdu do lokality. Provolnocasové aktivity mohou obyvatelé vyuZit blizké sportcentrum
s plaveckym bazénem a také nedalekou cyklostezku u Labe.

Podle osobniho Setfeni, ale i z Gzemniho planu se neda usoudit, Ze by Spofilov mél néjakou
ucelenéjsi urbanistickou koncepci. Jednotlivd staveni plsobi dojmem, Ze byla navrzena podle
individualnich pland bez ohledu na vyznéni estetického celku osady. Tim se jak v planu, tak v realizaci
tato lokalita lisi od velkoryse a celostné pojaté architektury napr. Mytky. | prostranstvi mezi domy
plUsobi spiSe neutéSsenym dojmem, chodniky vysypané tzv. kacirkem (kfemicité oblazky) nejsou
fakticky vhodné pro chizi a na malych dosud nezastavénych parceldch mezi domy se zjevné
bezkoncepcné péstuje picnina neurcitého druhu, ktera je na izemnim planu vyznacena jako ,verejna

zelen“(obr. 33). Také nékteré uUseky ulic v lokalité jsou zatim nedokoncéené (obr. 34).
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Obr. 33: ,Vefejna zelen” predmésti Spotilov, bfezen 2018 (foto Vladimir Jira)

Obr. 34: Nedokonceny Usek komunikace v predmésti Spofilov, bfezen 2018 (foto Vladimir Jira)
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4.3.4 Lokalita Antonina Becvare

Tato lokalita se naléza na jihovychodnim konci Brandysa v Casti, ktera nese mistni nazev
Kralovice. Na severu od satelitniho Uzemi se nachazi ulice Kralovicka. Ta pokracuje jako silnice ¢.
11/245 vedouci do Lazni Tou$eri a dale do 6 km vzdalenych Celdkovic. Velmi blizko od lokality tuto
silnici kFizi nadjezd ddlnice R10, ktera je hlavnim tahem z Brandysa nad Labem — Staré Boleslavi do
Prahy. Jiznim okrajem Gzemi prochazi regiondlni zelezni¢ni trat ¢. 074 Celdkovice — Neratovice. Za
jadro lokality Antonina Becvare se dd povaZovat stejnojmenna ulice, ktera prochazi celou oblasti.

Podle ptilozenych leteckych fotografii vidime, Ze prvotni prace na vystavbé a Upravé terénu
se zacaly realizovat v letech 2001 — 2003 (obr. 35). Cca o 2 roky pozdéji (v letech 2004-2006) (obr. 36)
jiz zde stalo nékolik dom(. Da se tedy usoudit, Ze vystavba postupovala pomérné rychlym tempem.
Bé&hem téchto prvnich let tak doslo k nejvétsi proméné v této oblasti — v tomto obdobi pfibylo domi
nejvice. Vystavba dalSich domU a ulic pokracovala dale, ale v nasledujicich ptiblizné péti letech (obr.
37) lze zaznamenat uUtlum. Témér Zadnd nemovitost nepfibyla, jen se nékteré dokoncily. Podle
soucasnéjsiho snimku (obr. 38) rovnéz nezaznamenavame vyraznéjsi rozvoj lokality, nicméné na
vychodnim cipu nékolik nemovitosti pfibylo a spolu s tim vznikly dvé ulice (Eduarda Petisky, Viléma
Plocka) a lokalita ziskala aktudlni vzhled. Pokud se tato situace celkové shrne, tak nejvétsi rozkvét

Uzemi probéhl v obdobi let 2001 — 2006.

Obr. 35: Letecky snimek, rok 2001 — 2003
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Obr. 38: Letecky snimek, rok 2015
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Podle aplikace CLC se Uzemi Antonina Becvare vybudovalo prevazné na nezavlaZované orné
pidé obdobné jako jiné sledované lokality (Mytka, Josefa Maruny, predmésti Spofilov). Obraz
krajinného pokryvu z let 2000, 2006 a 2012 se v podstaté shoduje (obr. 39). Je zajimavé, ze CLC
nezaznamenala v této oblasti rozdilové schéma, da se usoudit, Ze rozsiteni intravilanem bylo natolik

nevyrazné, Ze zUstalo pod rozliSovaci schopnosti aplikace.

Legenda
- nesouvisla méstska zéstavba

nezavlaiovana ornd pida

- vodni toky

0 100 200m

Obr. 39: Krajinny pokryv, rok 2000, 2006, 2012. Modra plocha (,,vodni plochy”) zobrazuje Labe.

V 50. letech minulého stoleti (obr. 40) méla krajina na Uzemi Antonina Becvare i v jeho
tésném okoli zemédélsky a pfirodni rdz. Téméf zadné domy zde nepozorujeme. Zastavba se

nachazela pouze podél hlavni ulice Kralovickd, a to prfevazné na jeji strané smérfujici k Labi.

Obr. 40 : Lokalita Antonina Becvare, letecky snimek z 50. let 20. stoleti
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Ackoliv podle uzemniho planu zde zadné plochy obcanské vybavenosti nejsou a ani se s nimi
v budoucnu nepocita, tak je podle mého ndzoru obcanskd vybavenost v lokalité Antonina Becvare
v uspokojivém stavu, protoze: mistni obyvatelé maji velmi blizko dostupnou autobusovou zastavku
(v ulici Kralovicka), ktera jim zajistuje dobré dopravni spojeni nejen do centra Brandysa, ale i do
Celakovic, a dale i vlakovou zastavku, kterad je vzdalena pfiblizné 300 m od tohoto tzemi. Dale je
k dispozici restaurace, mensi détské hristé a pro rekreaci cyklostezky u nedalekého Labe. Za negativa
Ize povaZovat stav mistni hlavni ptijezdové komunikace (ulice Antonina Becvare), kde se vyskytuje
mnoho Useku s nekvalitnim nezpevnénym povrchem, a dale blizkost dalnice (témér bez
protihlukovych stén) zpUsobujici hluk pfedevsim v rannich a odpolednich hodinach.

Pozoruhodna je urbanistickd koncepce jednotlivych sidel. Kazdy dim ma svlj individualni
osobity styl. Stavitelé mozna dbali na to, aby narusili architektonickou jednotvarnost, ktera je typicka
pro mnohé jiné satelity. Vybudovaly se zde jak klasické rodinné domy se zahradami, tak i moderni

propojené bytové domy s malymi balkonky a drobnymi ,,pfedzahradkami” — viz ¢ast Uzemniho planu

zahrnujici lokalitu Antonina Becvare (obr. 41).

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

stabilizavaré plochy  plochy emin

BI - BYDLENI v rodinmich domech
| ” | - méstskeé a piméstske

| || | BH - BYDLENI v bytovjch domech
| | E ] 2V - VEREJMA PROSTRANSTVI
- wehegna zelafi

Obr. 41: Cast tzemniho planu zahrnujici lokalitu Antonina Bedvare (Uzemni plan 2014)

Tmaveé rGzova barva symbolizuje jiz vybudované plochy zastavby a svétle rlZova dvojité srafovana planované
plochy vystavby. Useky 79, Z10 a Z105 jiz byly vybudovény (viz letecky snimek r. 2015/2016; plan je z r. 2014).
Vystavba plochy Z11 je v3ak zatim v nedohlednu - pfi osobnim prizkumu zde Zadné znaky vystavby nebyly
patrné. Stejné jako v minulych ptipadech, pismena Bl oznacuji bydleni v rodinnych domech, BH v bytovych
domech a ¢isla za lomitkem standardné vyskovou Uroven zastavby (Cislo 1: 3 aZz 10-5 metrd a Cislo 2: 4 a7z 12 m).
Zelend dvojité Srafovand plocha s pismenem ZV symbolizuje verejné prostranstvi se zeleni. Ta je v soucasnosti

oplocena a zatim nijak nevyuZzita.
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Obr. 42: Ulice Antonina Becvére ve stejnojmenné lokalité, duben 2018 (foto Vladimir Jira)

Obr. 43: Zastavba v lokalité Antonina Becdvare, duben 2018 (foto Vladimir Jira)
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4.3.5. Pfedmésti Zahradky

Posledni zkoumanou lokalitou je predmésti Zahradky. Toto satelitni osidleni se nachazi na
jihozapadnim okraji Brandysa po obou stranach silnice ¢. Il / 610 (ulice Prazskd), ktera vede
z Brandysa nad Labem do Drevcic a dale do prazskych Kbel. Po dalnici D10 se jedna o hlavni tah ze
soumésti na Prahu. Dale na predmeésti Zahradky primo navazuje severovychodnim smérem mistni
¢ast Vrabi.

Podle leteckého snimku z let 2001 — 2003 (obr. 44) se da usoudit, Ze v tomto obdobi jesté
zadnd vystavba nezapocala. Zastavba posléze vznikala po obou strandch od hlavni silnice, v letech
2004-2006 nejprve napravo od pfijezdu z Prahy (obr. 45) a vroce 2010 pak i nalevo (obr. 46).
Zlomovym se stal rok 2015 (obr. 47), kdy obé strany nabyly dnesni podoby a staly se plné
obyvatelnymi. Vystavbou v levé ¢asti doslo k souvislému napojeni na starsi zastavbu rodinnych domu
a vystavbou v pravé Casti ¢astecné na prdmyslové zony. Prijezdova silnice k pravému Useku se dnes

jmenuje ulice Dfevcicka a k levému ulice U Vodojemu.

Obr. 44: Letecky snimek, rok 2001-2003
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Obr. 46: Letecky snimek, rok 2010
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Obr. 47: Letecky snimek r. 2015

Krajinny pokryv v roce 2000 (obr. 48) je témér obdobny jako v roce 2006 a 2012 (obr. 49).
Jen se nepatrné zmeénila plocha zastavéné Casti (nesouvisld méstskd zdstavba). Rozdilové schéma z let
2000 — 2006 (obr. 50) potvrzuje vybudovani zminované zastavby v pravé ¢asti. Vznik zastavby v levé
Casti jesté aplikace CLC nezaznamenala. Zastavba ve sledovaném obdobi vznikla obdobné jako u
predchozich ¢tyr oblasti na Ukor nezavlaZzované orné pudy; zde i z ¢asti na Ukor zemédélskych oblasti

s prirozenou vegetaci.

Legenda

. nesouvisld méstska zastavba

- priomyslové a abchodni aredly

nezavlaZovana arna pdda

———— Eddlcks - 1
0 0.15  0.3km remédélske oblasti s pfirozenou vegetaci

Obr. 48: Krajinny pokryv, rok 2000
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Obr. 49: Krajinny pokryv, rok 2006 a 2012 Obr. 50: Krajinny pokryv — rozdilové schéma, rok 2000 — 2006
Pro srovnani prikladam letecky snimek z 50. let 20. stoleti (obr. 51). Z porovnani vyplyva, Ze

zastavby podél hlavni silnice vyrazné pribylo, primyslové a obchodni zény se zde tehdy vibec

nevyskytovaly. Krajina méla, na rozdil od soucasnosti, vyrazné zemédélsky charakter.

~-Janackova
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Obr. 51: Letecky snimek odpovidajici Uzemi predmeésti Zahradky, rok 1953

Soucasna zdejsi obcanska vybavenost dosahuje pomérné kvalitni Urovné. V levém Useku (z
pohledu pfijezdu od Prahy) najdeme dokonce i novou materskou skolu. V pravém uUseku se myslelo
na verejné prostranstvi, které kromé odpocinkové zény obsahuje i détské htisté nebo napf. gril. Na

hlavni silnici (ulice Drevcickd) jsou dostupné autobusové zastavky smérem do Brandysa i Prahy a
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Cerpaci stanice. Pfi vystavbé tohoto predmésti se tak dbalo na obcanskou vybavenost a podle
uzemniho planu (obr. 52) se dalsi plochy obc¢anské vybavenosti planuji i v budoucnu.

Z architektonického hlediska prevazuji v pfedmésti Zahradky predevsim bytové domy, a to
témér vcelé levé Casti. V pravé Casti najdeme kromé individudlni vystavby i fadové domy a
dvoupatrové vzhledné bytové domy. Mezi jednotlivymi domy jsou oboustranné situované chodniky

misty proloZené zelenymi pdsy s nizkou zeleni nebo fadami strom( a s dostatkem parkovacich mist.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
gslabilizované plochy  phochy zmén

| ” I Bl - BYDLENI v radinmych domech
- méstske a pliméstske

| “ | BH - BYDLENI v bytowych domech

7V - VEREIMA PROSTRAMNSTVI
- vehejns zalef

| I t I OM - OBCANSKE VYBAVENI
- komerce mald a stfedni

| || | 0S-oBCANSKE VYBAVENI
- télovychova a sport

SM - SMISENE OBYTHE - mésiske

| | | veREMNA PROSTRANSTV
| | |  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA.
- slinitni

Tl - TECHMICKA INFRASTRUKTURA
- InZenyrske sig

Obr. 52: Cast tzemniho planu odpovidajici Gizemi predmésti Zahradky (Uzemni plan 2014)

Jiz hotové bytové domy znaci tmavé rlZovd barva spismeny BH, rlZova s pismeny Bl oznaduje plvodni
zastavbu rodinnych dom( a rGiZova dvojité srafovand zamyslené plochy vystavby. Z obrazku je patrné, Ze pravy
Usek by se mél rozsifit o rodinné domy a levy opét o bytové domy. Skutecnost je takova, Ze k rozsifeni levého
Useku jiz doslo. Podle ¢isla 1 je vyskova Uroven zastavby 3 az 10,5 metr( a podle Cisla 3 je 7 az 18 metr(. Fialova
standardné symbolizuje obcanské vybaveni (podle legendy komerci malou az stfedni). Plocha s pismeny DS
vyjadfuje dopravni infrastrukturu silnicni — jiz zminénd cerpaci stanice. Dvojité Srafovana fialova barva
vyznacuje budouci ob¢anskou vybavenost (komerce maléd aZ stfedni) a Srafovana Zluta rovnéz (télovychova a
sport), které by se mély nachazet v tésné blizkosti predmésti. Tmavé modra barva oznacuje technickou
infrastrukturu (technické sité) — konkrétné objekt vodarny, oranzova plochy smisené obytné (méstské) a zelena

prostranstvi s vefejnou zeleni.
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Obr. 53: Verejné prostranstvi v predmésti Zahradky, brezen 2018 (foto Vladimir Jira)

Obr. 54: Nova matefska skola v predmésti Zahradky, brezen 2018 (foto Vladimir Jira)
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5. Porovnani a analyza lokalit podle vybranych kritérii

Na zacatku podkapitoly 4.3 jsem stanovil kritéria, podle kterych nyni budu vybrané lokality
porovnavat. Jedna se o vyhodnoceni leteckych snimk( (zde se bude hodnotit koncepcnost vystavby a
jeji rovnomérné rozdéleni v ¢ase), zmény krajinného pokryvu (jak mnoho nova vystavba zasahla do
plGvodni orné pady ¢i pastvin), aktudlni obcanskou vybavenost (dostupné obchody, verejnou
dopravu, pfip. mista pro odpocinek a sport) a Uroven odpovidajici ¢asti posledniho dostupného
uzemniho pldnu z r. 2014.

K tomu bych ucinil tfi pozndmky:

1) Casova rovnomérnost a dodrzovani koncepce vystavby jsou pfinosné vzhledem k tomu, e jednak
napliiuji zdméry aktualniho Uzemniho planu (Uzemni plan 2014), jednak usnadfiuji bydleni jiz
usidlenych obyvatel.

2) Z reSerse ale i z obecného pohledu udrzitelného rozvoje vyplyva, Ze vystavba na Ukor zemédélské
pady je nepfilis Zddoucim a nevratnym zasahem do krajiny.

3) Urovni tzemniho plédnu zde rozumim miru, sjakou tento pldn pocitd s odpovidajici ob¢anskou
vybavenosti (tj. komerci malou a stfedni), dopravni obsluznosti, pfitomnosti verejnych prostranstvi
podle jiz citované vyhlasky ¢. 501/2006, pripadné s vystavbou relaxacnich nebo sportovnich zén.

V rdmci kazdého z kritérii jsem se pokusil vybranym lokalitam pfifadit pofadi , Uspésnosti.”

5.1 Koncepcénost zastavby a jeji rovhomérnost podle leteckych snimka

Vyvoj zaznamenany na leteckych snimcich ndm ukazuje, Ze nejméné v ¢ase rovnomérna
vystavba probihala v lokalité Josefa Maruny. V letech 2010 — 2015 probihaly vesmés pouze pfipravné
prace. Pak se vystavba sice rozebéhla, ale jeSté v soucasnosti je dané misto v patrném zpozdéni
oproti uzemnimu planu (obr. 3. az 5, potvrzuji to i aktuaini fotografie z mista — obr. 11, 12). Podle
tohoto kritéria lze danou lokalitu tedy povaZovat za nejhorsi. Naopak nejlepsi podle kritéria
rovnomeérnosti vystavby se jevi predmésti Zahradky (Na obr. 44 aZ 47 pozorujeme, Ze cca kazdé tfi
roky se vystavélo stejné mnozZstvi objekt(, jak v Case, tak i ve vztahu k plose). KdyZ se obdobnym
zpUsobem vyhodnoti dalsi suburbia, dostaneme nasledujici poradi: 1. predmésti Zahradky, 2. lokalita

Mytka, 3. lokalita Antonina Becvare, 4. predmésti Spofilov, 5. lokalita Josefa Maruna.

5.2 Zasah vystavby do krajinného pokryvu

Zde byl posuzovan rozsah premény puvodni orné puady (pfip. luk a pastvin) na pldu
zastavénou (= nesouvisld méstska zdstavba). Z hlediska zasahu do pUvodni orné pldy nejhlre
dopadla Mytka, jeliko? se zde zastavila nejvétsi plvodni plocha orné pldy (cca 0,15 km?). Po ni
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nasleduje lokalita Josefa Maruny (cca 0,10 km?) a predmésti Zahradky (cca 0,08 km?). Nejméné
pavodni orné pady se zabralo pfi vystavbé predmésti Spofilov (pfiblizné 0,05 km?) a lokality Antonina
Bedvare (pfiblizné 0,03 km?). Pofadi je pak nasledujici: 1. lokalita Antonina Belvére, 2. predmésti
Spofilov, 3. predmésti Zahradky, 4. lokalita Josefa Maruny, 5. lokalita Mytka.

Udaje pro tuto klasifikaci byly ziskdny ndstrojem Méfeni vzddlenosti a plochy na
ortografickych leteckych mapach serveru Mapy.cz, pficemz za vychozi se vzaly Udaje jiz zminéné

aplikace Corine Land Cover.

5.3 Aktualni ob¢anska vybavenost

Podklady pro toto hodnoceni jsem ziskal osobnim prizkumem v jednotlivych lokalitach
v obdobi fijen 2017 — duben 2018. Posuzovanym kritériem byla dopravni obsluznost, vzdalenost
k matefskym (pfip. zakladnim) Skoldm, pritomnost obchodu se smiSenym zboZim (pfip. vzdalenost
k nému), vyhrazeni mista pro verejné prostranstvi nebo vystavba relaxacnich zén.

Lokalita Josefa Maruny ma Spatné dostupnou verejnou dopravu (nejblizsi autobusova
zastavka vzdalend 1,5 km) a postrada jakykoli obchod (nejblizsi 2 km v Boleslavi); naopak v
Zahradkach nalezneme kromé jinych prvkd obcanské vybavenosti i novou materskou skolu pfimo
uprostfed nové zastavby a navic zastavky zajistujici dostupnost jak centra soumésti, tak i Prahy. To
jsou dvé ,extrémni“ lokality z hlediska obcanské vybavenosti. Na zdkladé prlzkumu obcanské
vybavenosti dalSich posuzovanych suburbii je poradi nasledujici: 1. predmésti Zahradky, 2. lokalita

Mytka, 3. lokalita Antonina Becvare, 4. predmésti Spofilov, 5. lokalita Josefa Maruny.

5.4 Kvalita izemniho planu

Césti uzemniho pldnu z roku 2014 (Uzemni plan 2014) odpovidajici jednotlivym lokalitdm jsou
uvedeny na obrazcich v pfislusnych podkapitolach. Posuzovanym kritériem byl relativni rozsah ploch
obcanského vybaveni, které jsou tvofeny jednak tzv. verejnou vybavenosti a dadle komerci malou a
stfedni, a to jak v pfipadé stabilizovanych ploch (podle planu), tak i tzv. ploch zmén (to znamena
ploch, s jejichZ vystavbou se pocitd v budoucnosti).

Podle uvedenych kritérii Ize lokality sefadit takto: 1. pfedmésti Zahradky, 2. lokalita Mytka, 3.

lokalita Josefa Maruny, 4. lokalita Antonina Becvare, 5. predmésti Spofilov.
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6. Shrnuti vysledkt a diskuze

Dostavame se k celkovému hodnoceni vybranych lokalit. Jednim ze zpUsobl takového
hodnoceni by bylo napfiklad pocitat, kolikrat se ta ktera lokalita umistila podle néjakého kritéria na
prvnim misté, nebo zjistovat statistiku obsazeni druhych mist apod. Nejjednodussi procedurou, ktera
se nabizi, je obodovat v kazdé kategorii umisténi lokality a body pro kazdou lokalitu secist.

Proti vyslednému bodovému hodnoceni lze namitnout, Ze je nesourodé a Ze se scitd
klasifikace nesouméfitelnych vlastnosti. Na druhou stranu, i v jinych oblastech lidské cCinnosti se
s hodnocenim uvedeného typu setkdvame.

V ramci uvedenych pravidel jsem kazdé z lokalit pridélil bodové hodnoceni od 1 do 5 tak, ze
»1“ znamena v dané kategorii nejhorsi, zatimco ,,5“ nejlepsi ocenéni. Pokud se bodova hodnoceni u
jednotlivych lokalit sec¢tou, dostaneme sumu, ktera charakterizuje danou oblast celostné nebo
,obecné.” Pro Ucely této prace je tento soucet nazvan jako Obecna Kvalita (znacka OK).

Jednotlivd hodnoceni véetné OK — kritéria jsou pfehledné zobrazena v Tabulce 3 a v Grafu 1.

Tabulka 3: Hodnoceni vybranych lokalit

Lokalita | Zastavba | Pokryv | Vybavenost | U - plan OK
Zahradky 5 3 5 5 18
Mytka 4 1 4 4 13
Bedvar 3 5 3 2 13
Spofilov 2 4 2 1 9
Maruna 1 2 1 3 7
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Charakteristika vybranych lokalit
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Bodové hodnoceni
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Zahradky Mytka Becvar Spofilov Maruna

Graf 2: Charakteristika vybranych lokalit, grafické porovnani

Ztabulky a grafu se da vycist, Ze nejlépe se umistilo predmésti Zahradky nasledované
lokalitou Mytka. Vitézstvi Zahradek je mozno povaZovat za zaslouzené, protoze jak ryze objektivni
faktory, tak i aktudlni vysledky pozorovani z danych mist byly velmi pfiznivé. (Pozn. Veli¢inu OK maji
Mytka a lokalita Antonina Becvare shodnou; u druhé jmenované lokality je to vSak dano predevsim
malym zaborem orné puldy, nikoli veli¢inami vztahujicimi se k oblanské vybavenosti a Gzemnimu
planu).

Muzeme si poloZit otdzku, pro¢ Zahradky a Mytka dopadly v porovnani s ostatnimi lokalitami
Iépe. Odpovéd se da nalézt v uvedeném grafu: trend hodnot vyjadfujicich droven uzemniho planu,
alespon v levé casti grafu (svétle modry sloupec), evidentné sleduje trend obecné hodnotici veli¢iny
OK. Z toho je moZno usoudit, Ze pfiprava Uzemniho planu a dozor nad jeho plnénim patrné maji pro
Uroven satelitniho typu bydleni zasadni dllezZitost. U Mytky bezpochyby hraje roli i zvlastni péce,
kterou, jak bylo zjisténo, Méstsky urad této lokalité vénuje. Z grafu je také mozino vycist, Ze trend
uzemniho pldnu sleduje i ob¢anska vybavenost, z ¢ehoZ se dd mimo jiné vyvodit, Ze zaméry uzemniho
planu jsou ve vétsiné pripadd napliovany. Jistou vyjimku vtomto ohledu predstavuje predmésti
Spofrilov, kde prvky obcanské vybavenosti, které jsou obyvatellm k dispozici, nebyly soucasti
uzemniho planu.

Souhrnné se da fici, ze ackoli byly porovnavany relativné nesouroda kritéria, jak bylo jiz
zminéno v Uvodu této kapitoly, jako nejpodstatnéjsi se mi jevi souvislost mezi Uzemnim planovanim a
obecnou kvalitou lokality.

Vyznam Uzemniho planovani se da vypozorovat zpétné i na vystavbé prvnich satelitd na
pocatku 90. let, které se svym vzhledem i koncepci velmi pfiblizuji anglickému terminu ,sprawl.”
Jednalo se totiz o obdobi takovych spolecenskych pfemén, Zze docasné, alespon podle nékterych

autorll, Uzemni plany v pouzitelné formé ani neexistovaly (Sykora 2002).
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Pro porovnani, jak vypadaly Uzemni plany tehdy a dnes, pfiklddam Gzemni plan z roku 1996

(Uzemni plan 1996), ktery odpovida predmésti Zahradky a porovnavam ho s planem zroku 2014

(Obr. 55).

Obr. 55: Porovnani tzemniho planu z roku 2014 (vlevo) s planem z roku 1996 (vpravo)

Patrny technicky rozdil (ktery ale zde neni dlleZity) mezi plany je v grafickém zhotoveni a
vtom, Ze orientace planu zroku 1996 neni pfesné severojizni (jak naznacuje doplnéna rlzice).
Vyznam barev na planu zroku 1996 je nasledujici: Hnédd barva s popiskem PZ symbolizovala
zamyslené Uzemi podnikatelsko-Zivnostenské, které mohlo obsahovat kromé malé komerce
(obchodii se spotfebnim zboiim) i firmy zabyvajici se jinou ¢innosti. Cervend barva (OV)
predstavovala Uzemi ,vieobecné obytné” a oranzova (OC) izemi , Cisté obytné.” Fialova barva znacila
uzemi technické vybavenosti, coZz odpovida stavajicimu vodarenskému objektu. Zelend barva znacila
Uzemi parkové zelené.

Z porovnani obou pland vyplyva nejdalezitéjsi obsahovy rozdil mezi nimi, totiz ten, Ze
v pribéhu doby se zaméry a koncepce ménily ve prospéch zastavénych obytnych ploch a jim
naleZejici obcanské vybavenosti na Ukor (pfiblizné rfeceno) pramyslovych objektli. To je bezesporu
pozitivni zména, ktera je obrazem i vyvoje nazorl spolecnosti na Uzemni planovani.

Nezbyva nez si prat, aby uzemnimu planovani byla nadale vénovdna nejméné takova

pozornost jako v souc¢asné dobé.
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7. Zaveér

V ramci této studie jsem podrobné prozkoumal pét vybranych lokalit soumésti Brandys nad
Labem — Stard Boleslav a porovnal jsem je podle ¢tyr rznych kritérii. V celkovém hodnoceni, jak je
podrobné rozebrano v kap. 6, se nejlépe umistilo predmésti Zahradky ndsledovano lokalitou Mytka.
Ukdzalo se, Ze na obecné kvalité lokalit posuzované podle stanovenych kritérii ma nejvétsi podil
kvalita a dodrzovani aktualniho Uzemniho planu.

Prizkum provedeny v rdmci této prace soucasné ukazal, Ze Uzemnimu planovani se vénuje na
mistni Urovni stale vzrlstajici pozornost. Bylo to vidét na porovnani novéjsich a starsich pland, ale i
napfiklad na zvlastni uzemni studii, kterou Méstsky arad vénoval lokalité Mytka (ANLOC 2014a,
2014b).

S rostouci péci o uzemni pldnovani tak mohou vznikat i pfedmésti dobra pro Zivot, kam se

budou lidé radi stéhovat. Nebot, slovy Vaclava Cilka:

“Hovofit dnes o krajiné, jejim rdzu a jejim plisobeni znamenad zejména hovorit o architekture a
urbanismu, protoZe ty z nejvétsi miry urcuji budouci charakter nasi zemé.“

(Cilek a kol. 2011)

Nase nastupujici generace ktomu muzZe pfispét tak, Ze ti z nds, ktefi zaujmou pozice ve
verejné spravé, budou svou praci vykondvat ve prospéch verejnosti v pravém smyslu tohoto slova,
aniz by podléhali korupcnim ¢i jinym uzce individualistickym tlak(im. Jediné tak mohou byt naplnény

obsahem pojmy jako trvale udrZitelny rozvoj nebo ob¢anskad spolecnost.
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