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Abstrakt

Prace se zabyva rozvojem oblasti Brno — Zebétin za G&elem zvySeni atraktivnosti daného
Gzemi a poskytnuti moznosti vyZiti obyvatel mésta Brna a okaoli.

V praci je nastinén stavajici stav oblasti s jeho vyhodami i nedostatky. Zaroven jsou vSak
navrzeny varianty pro zlepSeni. Je zde rozebrana moZznost vystavby zdbavniho parku se
skateparkem, inline drahou a boulderingem. Velky duraz je kladen na pomoc lidem
s postizenim pomoci hiporehabilitace. V potaz jsou brany také ostatni okolnosti jako
konani zavodu na Masarykové okruhu. V aredlu je zakomponovany lukostielecky klub,
ktery poskytne dalSi moZnost zabavy. Dojem aredlu je podtrzen architektonickym
zpracovanim centra pomoci dominanty v podobé obelisku pohledové osy a Zeleného
bulvaru.

Cely koncept navrhu je vytvoren se zvazenim potfeb obyvatel, zachovani stavajiciho
vyuziti a pfirody oblasti.

Kli éova slova

Zebétin, hiporehabilitace, vicelGéelovy park, jezdectvi, lukostfelba, environmentalni
vzdélani, zabavni park, relaxace, rehabilitace, ubytovani, rodinné domy.

Abstract

The paper deals with development of the area Brno — Zebétin, its object is to increase the
attractiveness of the area and to provide a range of activities for inhabitants of the city
Brno and its surroundings.

The project outlines a current state of the region with its advantages and disadvantages.
Simultaneously new variants of improvement are included. Possibilities of building a
skatepark, inline track, archery club and bouldering are suggested for providing an
additional entertainment options. Great emphasis is placed on helping people with
disabilities by hiporehabilitation. Other important factors as races at the Masaryk circuit are
also considered. The overall impression is underlined by architectural design of an area
centre with dominants in the form of an obelisk, visual axis and the Green Boulevard.

During the process of creating of the whole concept were weighted needs of inhabitants,
preservation of current uses and protection of local nature.

Keywords

Zebetin, hiporehabilitation, multipurpose park, horsemanship, archery, environmental
education, entertainment park, relaxation, rehabilitation, accommodation, family house.
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1 ZAKLADNI UDAJE

1.1 HLAVNI CILE RESENI

Hlavnim cilem FeSeni predkladané urbanistické studie je vytvofeni varianty urbanistického
rozvoje mésta Brna v lokalité Brno-Zebétin.

Pfedmétem zadani diplomové prace je vyhodnoceni moznosti vyuZziti Gzemi mezi jizni
gasti sidlisté Bystrc-Kamechy a severni &asti méstské &asti Brno-Zebétin, na plochach
byvalého zemédélského druzstva, dnes vyuzivané prevazné pro sportovni Géely. Ukolem
je navrhnout nové vyuziti, které bude respektovat spoleCenské potfeby v teto lokalitg,
hodnoty Uzemi, konfiguraci terénu, zdsady ochrany pfirody, stavajici zastavbu a bude
adekvatné napojeno na dopravni a technickou infrastrukturu.

Predkladan& urbanisticka studie splfiuje dle zpracovatell vSechny cile a Ukoly tak, jak jsou
definované ve Stavebnim zakoné — oddil 1.

1.2 IDENTIFIKACNI UDAJE

N&zev prace: URBANISTICKY ROZVOJ MESTA BRNA V LOKALITE BRNO — ZEBETIN
Vedouci prace: Ing. arch. Radovan Herzan

Vypracoval: Bc. Liubov Subbotina

Termin odevzdani: 23. kvétna 2014

Kraj: Jihomoravsky

Mésto: Brno

Méstska &ast: Brno — ZEBETIN, Brno — BYSTRC

Vyméra feSeného Uzemi: 49 ha

2 RESENi URBANISTICKE STUDIE

2.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi, SIRSI VZTAHY

Resena lokalita se nachazi na Gzemi méstské ¢asti Zebétin, a hrani¢i s méstskou Gasti
Bystrc.

Jizni hranice Uzemi jde podél nové navrzené komunikace v izemnim planu mésta Brna.
Z jihovychodu je ohrani¢ené stavajici komunikaci do jezdeckého klubu Eliot. Ze severni
strany je ohrani¢ené ulici Kamechy. Severovychodni hranice je uréena lesem a pfirodni
pamatkou Pekarna.

Hlavni navaznost feSeného Gzemi je na sidliSté Bystr a méstskou ¢ast Brno — Zebétin.
Nejvétsi pfistup lidi do Uzemi je vSak z Kamech, protoZe Zebétin je oddéleny od dané
lokality zemédélskou pudou.

Charakteristika Zeb étina a Bystrce

Zebétin se rozprostira na Gzemi o rozloze 1 359 ha. Je jednou z 29 méstskych &asti
vramci mésta Brna. Obcanska vybavenost: plynofikace, kanalizace, vodovod. Pocet
obyvatel je 3 577.

Bystrc je historickd obec, méstska C&tvrt, katastralni Gzemi a méstska ¢ast statutarniho
mésta Brna. Na Uzemi této méstské casti se nachazi rfada brnénskych rekreacnich
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objektd — Brnénska prehrada, Zoologickd zahrada Brno, Udoli oddechu, rozsahlé
Podkomorské lesy s areadlem Pohadky maje a hrad Vevefi. Samotné sidlisté Kamechy je
tvofeno bytovymi domy. Pocet obyvatel je 24 218.

Resena lokalita pfedstavuje svaZitou oblast, ktera klesa na jihozapad smérem k potoku
Vrbovec. Cést plochy areélu je v soudasnosti vyuzivana jako zemédélska pda, druha éast
patfi jezdeckému klubu Eliot. Blize ke Kamecham jsou plochy uréené, podle platného
tuzemniho planu mésta Brna, k parcelaci pro zastavbu rodinnymi domy.

DalSi funkéni typ plochy patfici do FeSeného Uzemi jsou plochy s objekty pro individualni
rekreaci (chatové parcely).

NejseverngjSi ¢ast arealu je navrhova vodohospodarska plocha. Plocha je pfipustna pro
stavby a zafizeni, které slouzi pro vodohospodarské ucely spojené zejména s ochranou
a vyuzivanim vodnich zdroju nebo ochranou proti vodé jako pfirodnimu Ziviu.

Graficky je feSené Uzemi zobrazeno ve vykresové Céasti. Rozloha feSeného Uzemi je
46 ha.

2.2 CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi VE VZTAHU K OKOLI

ReSené Uzemi Kamechy-Zebetin se nachazi na teritoriu bohatém na rGzné atrakce
a turistické zajimavosti, k nimz patfi rekreacni oblasti, pfirodni pamatky a turistické stezky.
Jako pfiklad mdZzeme jmenovat Brnénskou pfehradu, jedno z oblibenych mist pro rekreaci
mistnich i navstévnikd, kostely a pamatky Zebétina a Bystrice. Soucasti regionu jsou také
lesni komplexy BosonoZsky hajek a Obora Holedna, jejiz hlavnim ldkadlem jsou divoka
prasata. Z jedné strany je lemovana rozlehlym lesem, z druhé strany rybnikem.

Tyto zajimavosti spole¢né tvofi atraktivni lokalitu vhodnou pro odpocinek, sport a verejnou
zabavu. Nesmime také opomenout pozitivni vliv na zdravi ¢lovéka prostfednictvim mistni,

Ml v s

okruh a Zebétinsky rybnik.

Prirodni pamatka Pekarna se nachazi na kopcich nad potokem Vrbovec, na dvou
vysokych ostrozich. Celkova rozloha pfirodni pamatky dosahuje takika 60 ha. Hlavnim
predmétem ochrany je dubohabrovy les s bylinnym podrostem. Zije zde i fada ZivociSnych
druh.

Areal Pekarny ovliviiuje feSené lzemi a mize byt napojen na cyklistické a turistické stezky
a byt logickym pokracovanim navrhované funkce.

Masaryk av okruh byl vybudovan v letech 1985 — 1987 na katastralnim Gzemi Ostrovacic
a meéstské c¢asti Brno-Zebétin. Kazdoroéné se zde kona nékolik zavodd automobild

S ) 41

serialu Mistrovstvi svéta silni¢nich motocyklu.

Resené tUzemi by mélo ve vztahu k okruhu obsahovat ubytovaci kapacity a jiné sluzby na
dobu konani zavodu.

Zebétinsky rybnik je napéjen z potGéku Vrbovce prameniciho u Helenéiny studanky

v sousednich Podkomorskych lesich. Rozloha Cini 4,42 ha. Po jeho hrazi vede silnice mezi
Zebétinem a Bystrci. Roku 1985 byl vyhlaSen pfirodni pamétkou.
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2.3 HISTORIE

Na feSeném Uzemi se nachézi areal byvalého Vrboveckého mlyna, o kterém muzeme najit
prvni zminku jiz v2. pol. 16. stol. AvSak prvnim znamym mlynafem se stal Jan
Chvalkovsky, ktery se na mlyné usadil v roce 1750. Od té doby se zde vystfidalo nékolik
majiteld mlyna, dokud se v roce 1918 nestal majitelem mlyna Dr. Herber. Ten mlyn zrusil
a prestavél budovu na lovecky zamecek. V této podobé se budova zachovala az dodnes.
Dominantni stavebni konstrukce je hrazdéna a zdéna. Ze staré doby se zachovaly lednice
a betonové vantroky. Vodni kolo mlyna se nedochovalo.

Po letech chatrani ziskal cely areal byvalého mlyna a zamecku jezdecky klub, ktery tu
zfidil v hospodarskych stavbach chov koni a jezdecky oddil. V sou€asné dobé se
v upravenych prostorach mlyna nachazi ubytovna se 14 pokoji a restauraci.[1]

Co se tyCe polohy, areal mlynu stoji o samoté pod hrazi malého rybnika, je obklopen
péknou pfirodou a malebnymi koutky.

K zajimavosti aredlu patfi povidka, Ze zde nékdy za prvni republiky jako vojensky
pozorovatel, ¢len anglické vojenské mise nékolik noci pfespal sir Winston Churchill.

2.4 STAVAJICI STAV

Resené Gzemi spada do typu aredlu, ktery je pfevazné vyuZivan jako zemédélska puda.
Rozvoj Uzemi je v souCastné dobé témér nulovy, nepoditaje areal jezdeckého klubu Eliot.
Znaéna &ast feSeného Uzemi je tvofend pfirodou. Cast aredlu je také vyuZivana ke
skladovani a drobné vyrobé. Stavajici objekty patfi mezi chatové domy, nebo pfedstavu;ji
nekvalitni zastavbu, kter4 by za pfedpokladu nového vyuZiti méla byt zlikvidovana.

Lokalita je zastoupena vysokym pomérem bydleni v Zebétingé a intenzivné doplfiovana
zastavbou novymi bytovymi domy na sidlisti Kamechy

2.5 HODNOTY UZEMI

Pozitiva

Pozitivy areélu Vrboveckého mlyna jsou potoky Vrbovec a Zebétinsky potok. Druhé
pozitivum je stavajici zelen, do které patfi velké stromy o vySce vice nez 15 metrd,
topolové aleje a zalesnéné pozemky.

DalSi vyznamnou véci je blizkost dvou pfirodnich pamatek Zebétinského rybnika
a pamatky Pekarny.

Negativa

Negativem Uzemi je nedostatek rekreacnich ploch v okoli a technicky stav stavajicich
objektd.

Technicky stav siti jdouci pfes Uzemi také neni v nejlepSim stavu. Tyka se to pfedevsim
jednotné stokové kanalizacni sité, ktera by méla byt vyménéna za oddilnou.

Svahy a chatové pozemky také komplikuji rozvoj dané lokality. Nevyhodou
v severozapadni €asti je nékolik vstupu do areélu na malém useku komunikace.
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2.6 LIMITY UZEMI

Do feSeného Uzemi zasahuje nékolik ochrannych pasem (OP). Z jihozapadu je to OP
Zebétinského rybnika, ve vychodni &asti je to OP pfirodni pamatky Pekarna. Do limitd
Gzemi také patfi biokoridor.

Biokoridor je definovan rovnéz provadéci vyhlaSkou &. 395/92 Sh. (8§ 1 pism. b) jako
Gzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umozruje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit.

DalSi ochrannd pasma jsou zpusobena inZenyrskymi sitémi, které zasahuji do tzemi. To
jsou OP kanalizace, OP plynovodu, vodovodu a kabely vysokého napéti.

2.7 URBANISTICKA IDEA

Z&Kladni urbanistickou ideou je navrZzeni viceucelového arealu meéstského vyznamu
s rozmanitou strukturou na nalakani lidi a poskytovani jim réiznych atrakci a sluzeb. Uzemi
je péknym pfirodnim koutem, proto je kladen duraz na rozvoj Uzemi se zachovanim
prirodniho stavu dané lokality.

V severozapadni Casti Brna budou navrzeny dalSi plochy pro rodinné domy, jako
pokrac¢ovani navrhu podle platného izemniho planu mésta Brna. Areal rodinnych domu by
mél byt plynulym pfechodem od stavajici bytové zastavby (Kamechy) do pfirodnich ploch
feSeného Uzemi.

DalSi ideou je navrZzeni dostate¢né vybaveného zabavniho parku s pfijemnymi misty pro
setkavani a volnocasové vyZziti obyvatel riznych vékovych kategorii. Potok Vrbovec, ktery
vede pres celé feSené Uzemi, ma slouZit jako pfirozeny predél mezi jednotlivymi ¢astmi
arealu.

Vhodna poloha lokality a okolni podminky nabizi pfilezitost k vystavbé hiporehabilitacniho
centra. Programem centra jsou hipoterapie, aktivity s vyuzitim koni, psychoterapie pomoci
koni a parajezdectvi. Tyto druhy hiporehabilitaci by méli uspokoijit existujici poptavku a
doplnit chybé&jici zafizeni v této oblasti.

DalSi navrh rozvoje feSeného Uzemi obsahuje vytvoreni sportovniho centra s tenisovymi
kurty a volejbalovymi hfisti. K dispozici navstévnikim arealu je také navrzeny hotel, ktery
slouzi napfiklad pro ubytovani po dobu konani jezdeckych zavodu a Caste¢né pokryva
nedostatek ubytovacich luzek v dobé Grand Prix.

Dulezité je také zachovani jezdeckého klubu a rozSifovani jeho funkci, divodem k tomu je
vhodnost teritoria a poptavka obyvatel z Brna a venkova. Stavajici areal jezdeckého klubu
bude v8ak pfesunut na jinou lokalitu feSeného Uzemi kvuli potfebé vétSich ploch.
Soucasné vybéhy pro koné se nachazi ve svahu, coz neni dobré pro chov sportovnich
koni. Tato véc byla také povazovana za divod pfemisténi arealu.

Na misté plavodniho klubu bude zachovana zastavba a predevSim budova byvalého
Vrboveckého mlyna. Redeni o zachovani bylo pfijato z nékolika diivodd. Jeden z davodu
je ten, ze stavajici budovy se nachazi v relativné dobrém stavu a méli by byt i nadale
vyuzivany. Druhy duvod spociva v historickém hledisku. Misto ma zajimavé déjiny
a predstavuje také zajimavou architekturu, a proto by stavajici objekty byvalého
Vrboveckého mlyna méli plnit funkci zachovani ducha mista. Novou funkci arealu bude
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lukostfelecky klub se stfelnici, ktera se bude nachézet v niziné aredlu na nepruchozi
ploSe.

Snahou je také navrh pohodiné dopravy s cilem rozdélit cesty pro pési, automobily, koné
a cyklisty. Doprava je organizovana s ohledem na bezbariérovy pfistup ke vSem Castim
arealu.

PFi zpracovani navrhu rozvoje Uzemi byla také vytvofena pohledova osa, ktera otvira
pohled na aredl a centralni ¢ast zdbavniho parku. Osa je 100m dlouhd a ukonéena
obeliskem. V mistech kfizeni komunikaci a pohledové osy jsou vytvofeny odpocinkove
zbny s lavickami.

Navrzené funkce rozvoje Uzemi tvofi nove pracovni podminky, které mohou byt vyuzivané
obyvateli Zebétina a Bystrce. Podstatou toho je také odlehéeni zatiZzenosti mésta Brna
v planu poskytovani pracovnich mist.
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3 NAVRHOVANE RESENi (POPIS FUNKCNICH PLOCH, DOPRAVA, ZELEN,

VYBAVENOST)

3.1 AREAL HYPOREHABILITA CNiHO STREDISKA

Podle prlizkumu a rozboru dané lokality bylo pfijato feSeni o umisténi hiporehabilitaéniho
stfediska v Casti aredlu, kde by lidé mohli najit prilezitost ke kvalitni rehabilitaci
s vysSkolenymi specialisty. Hlavnim zaméfenim stfediska je hiporehabilitace. Vhodnost
teritorii podmirniuji klidné Zivotni prostfedi, rovny nesvazity terén, blizkost stvajiciho
jezdeckého arealu a také dobra dopravni dostupnost.

Hiporehabilitace je soucasti zooterapie, kterd se zabyva IéCebnymi GCinky zvifat na lidi.
Podle slovniku Ceské hiporehabilitaéni spoleénosti hiporehabilitace je zastfesujici
a nadfazeny nazev pro vSechny aktivity a terapie v oblastech, kde se setkava kuan a ¢lovék
se zdravotnim nebo socialnim znevyhodnénim nebo se specifickymi potfebami. [2]

Hiporehabilitace, ktera bude poskytovana v stfedisku, zahrnuje nasledujici obory:

* Hipoterapie

» Psychoterapie pomoci koni
» Aktivity s vyuZzitim koni

» Parajezdectvi

Do cilové skupiny klientl patfi osoby se zdravotnim nebo socialnim znevyhodnénim nebo
se specifickymi potfebami a takeé Siroka vefejnost. Centrum je vhodné pro vSechny vékoveé
kategorie.

Dvou a tfipodlazni komplex staveb oslovuje navstévnika ¢i kolemjdouciho dvéma
fasadami — jihozdpadni a jihovychodni. Vstup do celého areédlu je feSen pres hlavni
budovu, ktera je také centralnim objektem komplexu, ma rozvodnou funkci. DalSi budova
komplexu je rehabilitacni centrum, kde se odehrava rehabilitace klientu, to zahrnuje
télocviény a mistnosti rehabilitaénich specialistd. Ubytovani klientd rehabilitace nabizi
dalSi budova stfediska. Zde klient muze byt ubytovan v pokojich rizného typu na dobu
potfebnou pro spinéni UcCelu rehabilitace. Jedno z oddéleni stfediska je uréeno pro
dobrovolniky, ktefi budou mit moZnost castnit se hyporehabilitacnich programu
a pomahat tak klientdm zlepSovat svuj zdravotni stav.

Cely aredl hiporehabilitacniho stfediska obsahuje dvé velké zény. Jedna zéna je uréena
pro  hiporehabilitacni  koné&,  vytvofeni hipotras a na trénovani  koni
k potfebam hiporehabilitace. Druh& zdna je urCena pro lidi a dalSi druhy rehabilitace.
Snahou bylo vytvofit takovy rehabilitaéni park, ktery by mohl poskytnout moznosti vyuZziti
pro rehabilitace a odpocinek klient. Jsou tady navrzené zony sklenikl, kde klienti mohou
zkusit péstovat kveétiny, zona malého vodniho mlyna, kde kolem jdouci muze vnimat zvuky
prirody. Komunikace v parku jsou navrzené tak, aby byly dostateCné Siroké pro pfistup
vozickarl a také skupin lidi.

Zazemim rehabilitaéniho stfediska je také hospodarsky dvar, sklad krmiva a sena, staj se
14 boxy.
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3.2 AREAL LUKOST RELECKEHO KLUBU

PF rozvoji Uzemi bylo pfijato feSeni se zachovanim stavajici zastavby byvalého
Vrboveckého mlyna. Bylo vSak rozhodnuto o pfemisténi jezdeckého klubu Eliot do jiné
lokality feSeného Uzemi. Nova navrzena funkce aredlu je lukostfelba. Stfelnice se bude
nachazet, z dvodu bezpecnosti, v niziné arealu na neprichozi ploSe a bude oplocena.
V arealu bude zachovan rybnik a stavajici zelen kolem néj.

Jina zména se tyka pfistupu do dané lokality. Do arealu vedou dvé cesty, primarni
a sekundarni. Primarni cesta je stavajici a jde kolem rybniku a topolové aleje. Sekundarni
cesta je udélana s technického dlivodu, protoze stavajici komunikace je pomérné Uzka.
Nova komunikace by méla byt vyuzivana jako obsluzni a také slouZzit pro ucel pfistupu do
arealu zabavniho parku ze strany vystavni siné.

3.3 ZABAVNI PARK

Srdcem feSeného Uzemi je zabavni park. Park je navrZzen v severni ¢asti Uzemi blize
k pfirodni pamatce Pekarné s navaznosti na jeji turistické stezky.

Hlavni vstupy jsou v horni ¢asti od sidlist¢ Kamechy a v dolni ¢asti z hlavniho parkovisté
pres lavku nad potokem Vrbovec. Pfedpoklada se, Ze ze sidlisté Kamechy bude vstup pro
pési. Lidé z Brna vyuZziji doIni vstup a zaparkuji vozidla na hlavnim parkovisti. Pro cyklisty
budou zajiSténé potfebné mnoZzstvi stojanu pro kola.

Ugelem tohoto parku je vytvofeni rekreaéni plochy pro poskytovani raznych atrakci
a aktivit, které by méli spinit poZzadavky obyvatel Brna, Bystrce a Zebétina. Areal je vhodny
pro rodinou rekreaci a je zaméfen na riizné vékoveé skupiny.

Svazitd Cast arealu byla pfepracovana pomoci vrstevnic, podle kterych byly navrzeny
vodorovné cesty, které mohou byt vyuZivané navstévniky parku pro prochazky. Kolmo
k vodorovnym cestadm do dolniho prostoru parku vedou dvé hlavni cesty se spadem. Pro
bezpecny pristup lidi s ko¢arky a lidi zdravotné postiZzenych jsou vytvofené diagonalni
cesty, které maji pfipustny spad.

Zabavni park zahrnuje nasleduijici atrakce — Inline drahu, volnou plochu pro brusleni, ktera
muze byt vzimnim obdobi pouzivana jako venkovni kluzisté, skatepark s rlznymi
rampami a dalSimi zafizenimi. K inline draze patfi a i pujéovna brusli s inline kavarnou.
Bude se zde nachazet i détské hfisté, areal venkovniho lezeni a boulderu ¢lenéného podle
obtiznosti. V mistech kfizeni pohledové osy parku jsou terasy s odpocinkovymi
a vyhledovymi zénami.

DalSi atrakce arealu je oblazkova plaz na bfehu potoka. Plaz je vyhrazena pro odpodcinek
v letnich mésicich, nebude tu vSak moznost koupani v potoku.

Centralni ¢ast parku je vybavena viceucelovou plochou. Pro Ukryt lidi pfed sluncem je
navrzen moderni altdnek. Dominantou parku je obelisk, ke kterému vede pohledova osa
parku z kopce. V dlazbé centralniho prostoru bude namontovano nékolik vodotryski
z urovné terénu. Jejich konstrukce bude probihat stfedem spodni &asti namésti
s odtokovou mfizi také v arovni terénu. Vodotrysk bude slouZit i jako zvihovac péSi zony
v letnich mésicich.

V blizkosti hlavniho vrchniho vstupu je navrhnut psi vybéh.
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V zdbavnim parku je navrZzena dvoupatrova restaurace s terasou. Budova je situovana
svahu a konstrukce stfechy se nachazi v arovni terénu. Zaclenéna je zelena stfecha.

Od restaurace do vystavni siné pfes park vede Zeleny bulvar s lavickami a stanky pro
drobny prodej a puj¢eni rzného vybaveni.

Céast zabavniho parku bude vymezena pro Skolské zafizeni pro environmentalni
vzdélavani. Organizace se bude vénovat environmentalni vychové, vzdélavani a osvéte.
Budou se nabizet rizné ekologické vyukové programy a femesiné kurzy. K organizaci
bude patfit ¢ast zabavniho parku pro vyukové potfeby. Bude sem také pfemistén lesni
klub, ktery uz je na Uzemi pfitomen.

3.4 AREAL JEZDECKEHO KLUBU

Areal jezdeckého klubu byl posunut ze své puavodni polohy z divodu potfeby vétSich ploch
a kvalitnéjSich pastvin a vybéhud. Nova poloha aredlu je z jizni strany Vrboveckého potoka
a jde podél nové navrzené komunikace. V novém jezdeckém arealu budou zfizeny
jezdecka Skola, chov a tréninky sportovnich koni, ustjeni. Pocita se také s poradanim

jezdeckych zavodu.

Uzemi ma vyhodnou polohu, pfedstavuje mirné svazity az téméf vodorovny terén. Na
GUzemi jezdeckého klubu budou vytvofeny jezdecké trasy, napojované na aredl
hiporehabilitace a na PP Pekarnu.

Vybéhy a pastviny budou konim poskytovat dostate¢ny pohyb a krmivo. Zazemi
jezdeckého klubu tvori komplex budov. Hlavni budova bude obsahovat spravu JK, obchod
s potfebami pro koné a obcerstveni. Velka kryta hala ma velkou jizdarnu o rozmérech
30 x 60 m a malou jizdarnu 30 x 14 m pro rozcvi€eni koni. K jizdarnam je dostavéné
zazemi, které obsahuje tribuny, Satny pro jezdce, skladové prostory a boxy na doCasné
ustajeni koni.

DalSi budovy jsou jezdecka staj s 25 boxy, sklad krmiva a sklad sena. Pfed budovami
skladu je hospodarskéa plocha s pfistfeSkem pro nastroje.

Z duvodl potfeby zpracovavani organickych odpadu zejména koriského hnoje a trusu,
byla navrzena budova kompostarny s modernim zafizenim pro potfeby jezdeckého klubu
a hiporehabilitaéniho stfediska. Zpracovany bioferment mize byt pouzivan jako hnojivo.

3.5 SPORTOVNI AREAL

V zapadni ¢asti aredlu je navrzeny sportovni areal s fithess centrem, volejbalovymi hristi
a tenisovymi kurty.

Druh@ varianta vyuziti této ¢asti Uzemi muZze byt v pfi¢lenéni oblasti do krajinné zelené.
Vedle sportovniho arealu se nachazi hotel s ubytovaci kapacitou 56 liazek, nebo 28
pokoju. Hotel ma slouzit na ubytovani lidi vdobé konani jezdeckych zavodd, a také
Castecné pokryvat nedostatek ubytovacich mist v dobé Grand Prix.
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3.6 PLOCHY BYDLENI

Vedle nového sidlisté Kamechy jsou navrzené plochy gistého bydleni. Pfedpoklada se
zastavba rodinnymi domy. Stavebni parcely jsou dvou typl velikosti. Prvni typ je o rozloze
734 m? druhy typ méa rozlohu 1536 m°. Mezi parcelami druhého typu je navrZena
komunikace funkéni skupiny D2. Tato komunikace ma splnit U€el zlepSeni pfistupnosti
k pozemkum.

Cely areal rodinného bydleni bude logickym pokraCovanim bytové zastavby a plynulym
pfechodem od bytového bydleni k rodinnému a potom k chatové zastavbé.

3.7 VODNIi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY

Na navrhové vodohospodarské ploSe (typ VH) je navrZzena stavba, ktera slouzi
vodohospodarskym uc€ellim spojenym s ochranou a vyuZzivdnim vodnich zdroju nebo
ochranou proti vodé jako pfirodnimu Ziviu.

3.8 VODNI PRVKY

Vodni prvky feSeného GUzemi budou zapojeny do zvySeni atraktivity aredlu. Pfedpoklada
se revitalizace koryta potoka Vrbovec a Zebétinského potoka a také zelené potokd. Nové
koryto bude vymodelovano pfirodé blizkym zpasobem s pouZzitim pfirodnich kamenu. Jako
vegetacni opevnéni budou pouzity rohoze s vypéstovanou mokradni vegetaci, ktera velmi
rychle pfispéje ke zprirodnéni potoka. Kolem bfehl budou vysazeny olSe a kefové vrby.
Upravou dojde i k mirnému navyseni kapacity koryta.

Revitalizace vodnich toku zasahuje také do ¢astecné zmény tvaru potoka Vrbovec. Zmény
se tykaji ¢asti potoka podél zabavniho parku. Podél potoka je vybudovana meandrujici
dfevénd cesticka se sestupy k vodé.

3.9 ZELEN

Zelen aredlu je feSena pomoci vySkového zonovani. Hustota stroml klesa z vrchni ¢asti
arealu smérem k fece. V navaznosti na potok bude vytvofen klidovy pas zelené, jehoz
prostfednictvim budou chranit bfehy potoku a tvofit biokoridor.

Snahou rozvoje Uzemi bylo navrhnout optiméini pomér méstskeé, krajinné a soukromeé
zelené. V zapadni ¢asti aredlu u ulice Hostislavova je navrzen prvek krajinné zelenég, ktery
doplnuji stavajici systém ekologické stability. Zachovan bude také pozemek uréen k plnéni
lesni funkce.

PFi rozpracovani Uzemi byl zachovan znacny pocet stavajicich stromu. Na GUzemi budou
také vysazeny stromy nove.

PFfi rozvrzeni feSeného Uzemi je také duleZity stromovy rozestup. Ve vrchni c&asti
zabavniho parku je stromovy rozestup nejmensi a klesa smérem k potoku. [3]

PFf vytvofeni Zeleného bulvaru byly pouzity velké stromy srozloZitou korunou.
Vzajemnym dotykem a prolinanim korun aleji dochazi k vytvoreni zeleného tunelu.

Skladba dfevin by méla obsahovat zejména listnaté stromy (olSe lepkava, lipa malolista
i velkolista, javor mlé¢, babyka, dub letni, jasan ztepily, topol erny, vrby).
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3.10 DOPRAVA

KOMUNIKACE, P RIJEZD

Ze zapadni strany jde navrhovany, dle UpmB, tah sbérné komunikace Bystrc — Zebétin
a ze severni strany ulice Kamechy. Pro pfistup z této sbérné komunikace do areélu jsou
navrzeny dvé okruzni kfizovatky s polomérem 36 m.

Z ulic Kohoutovickd a Hostislavova, z davodu zlepSovani dopravnich podminek, byl
zachovan pouze jeden pfistup ztfech. Jde o pfijezdovou komunikaci do chatovych
pozemkd.

PARKOVANI

Plochy pro parkovani jsou navrzeny témér vedle vSech stavebnich objektd. Hlavni
parkovisté je u vjezdu do Uzemi z okruzni kfizovatky. Pocet parkovacich mist je 350, 27
Z nich je pro lidi se zdravotnim omezenim. Pocet mist pro tuto cilovou skupinu byl zvétSen
z 18 na 27 kvuli blizkosti hiporehabilitaéniho stfediska a predpokladu, Ze cele Gzemi bude
vice nez obyc¢ejné navstévovaneé lidmi se zdravotnim postizenim.

Hlavni parkovisté je navrZzeno podle vypoctu parkovacich mist s ohledem na existujici
a navrzené objekty, které budou navstévované. Cast parkovacich mist je navrZzena pro
dobu konani velkych jezdeckych zavodu. Mimo zavodu mohou byt tyto parkovaci mista
vyuZzivana jako odstavné parkovani pro obytné zény v blizkosti areélu.

Hlavni parkovisté slouzi také pro hotelové hosty, navstévniky fitness centra, jezdeckého
aredlu, zabavniho parka a restaurace.

Za ucCelem hospodareni s deStovou vodou je pro hlavni parkovisté zvolen povrch
ze zatravhovaci dlazby.

V arealu rodinnych domu se predpoklada vytvoreni zony ,tempo 30, ktera bude zamérena
na zklidnéni dopravy. [4]
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