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Abstrakt

Tématem této prace je analyza feSeného tizemi a zpracovani tizemni studie dle vy-

sledk analyz a zjisténych trendd.

V prvni ¢asti je definovana tizemni studie, porovnany typové projekty a predev§im
rozebrany soudobé trendy aplikované pii feSeni podobnych tizemi, odvijejici se od

strategie kompaktniho mésta.

Ve druhé ¢asti prace jsou zpracovany analyzy, které jsou dilezitym podkladem pro
tvorbu vSech soucasti studie. Je zde také popsano, jak fesené uzemi definuje izemni

plan, ktery je nadifazenou dokumentaci a zasadn¢ ovlivituje vyslednou podobu tizemi.

Treti Cast uz se tyka samotného zpracovani navrhu. Jsou zde feSeny jednotlivé body,
které je nutné brat v potaz, aby vzniklo kvalitni feSeni daného tzemi dle principt a

informaci, jezZ vyplynuly z piedchozich dvou ¢asti.

Vysledkem této prace je studie uzemi, ktera akceptuje ptipominky k navrhu, jez je na
toto uzemi momentalné zpracovavan a zdroven nabizi jiny pohled na feSeni dané

lokality. Prace mtZe byt také inspiraci pii feSeni podobnych uzemi.

Klicova slova

uzemni studie, brownfield, Vyso€any, kompaktni mésto, navrh



Abstract

Topic of this work is dedicated to analysis of selected area and to create the spatial

study according to the results of analysis and actual trends.

In the first part of work the term of spatial study is defined and comparsion of the
example projects from Czech Republic is exercised. Main part takes the research of
contemporary trends based on the strategy of compact city, which is presented in the

solution of similar projects.

Second part deals with the compiling of the analysis, which serves as input data for
performace of all of the requirements of the spatial study. Among other, the part

describes requirements of land use plan on the spatial study.

The last chapter contains draft of the spatial study. Design deals with various points
in order to create comfort solutions according to the principles and informations that

emerged from the previous two parts.

Final output is spatial study with acceptance of actual comments on the draft, which
is currently in development. The work offers different view on solution of the area
and eventually can be used as the source of inspiration for projects of areas with si-

milar character.

Keywords

spatial study, brownfield, Vyso€any, compact city, draft
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1 Uvod

V nyné&jsi dobé, kdy si jiz téméf vSichni uvédomuji problémy spojené se suburbani-
zaci a jejimi formami se ukazuje stale logiCtéjsi orientovat pozornost na nevyuzité

plochy pfimo ve méstech, naptiklad brownfields.

Jednou takovouto plochou se bude zabyvat pravé moje bakalarska prace. Jedna se o
prostory byvalého mlynu a pekaren Odkolek. Tento prostor je jiz zpracovavan deve-
loperskou firmou, jejiz navrh je vSak rozporovan mistnimi obyvateli, obCanskymi

sdruzenimi i odbornou vetejnosti.

Prave proto jsem se rozhodl vytvofit pro tuto plochu jako variantni feSeni ke stavaji-
cimu navrhu uzemni studii. Dle § 30, odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. in UUR (2010)
,uzemni studie pfedevs§im provétuje podminky zmén v Gzemi. Je zpravidla pofizova-
na pro ovefeni moznosti vyuZziti konkrétniho feSen¢ho uzemi, zastavitelnych nebo
ptestavbovych ploch nebo vybrané ¢asti nezastavéného uzemi z hlediska komplexni-

ho teseni krajiny.*

1.1 Cile

Cilem této prace je zpracovani zemni studie vybrané lokality v Praze 9 — Vysoca-

nech, konkrétné¢ arealu byvalych pekaren Odkolek.

Prace by méla byt variantnim feSenim ke stdvajicimu navrhu zastavby pro toto ze-

mi.

Funkéni rozlozeni a samotny navrh bude podlozen analyzami tak, aby byla respekto-
vana okolni zastavba a vazby na ni, ale i1 kontext vzhledem k Vyso¢anlim a okolnim
méstskym ¢astem. Dilezitym podkladem pro tvorbu studie budou informace, které
vzejdou z kapitoly vychodisek pro navrhovou ¢ast. Cilem je téz zanechat v navrhu

¢ast ptivodnich staveb areédlu pekaren.
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1.2 Metodika

Vypracovani uzemni studie na zéklad¢ dostupnych podkladi. Prvnim krokem je na-

studovani literarnich prament a projektd, jejichz vysledky se promitnou do navrhu.

Uzemni studie bude dale tvofena na zakladé poznatk® z analyzy $irsich vztaht, které
pomohou posoudit vhodnost a ucelnost staveb ¢i objekt na feSeném tzemi a jejich
vazbu na okoli. Druhym posuzovanym bodem bude historie arealu, jeho vyznamné
stavby a historicky kontext arealu vzhledem k Vysocantim. Dalsim kritériem budou

limity, které oveéfi mozna omezeni pro funkcni Clenéni.

Tyto analyzy provéii mozné vyuziti, jez bude aplikovano ve funkénim ¢lenéni a né-

vrhu.

Navrh tedy bude vychazet z nastudované literatury, jejiz soucasti budou analyzy
trendli uplatiiovanych v soudobych navrzich, dale z vysledkt hledani nejvhodnéjsich

principl pro rozvoj vybrané lokality a zminénych tfech zdkladnich analyz.
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2 Vychodiska pro navrhovou ¢ast prace

V ramci této ¢asti bakalarské prace se budu vénovat hlavnim témattim, které definuji
téma moji prace a ovliviiuji tak zvolené feSené tizemi. ReSené Uizemi se nachazi
v SirSim centru Prahy, a proto je atraktivni pro developerské aktivity, coz dokazuje i

projekt, jez je na toto izemi zpracovan.

Hlavnim tématem prace je tuzemni studie a proto povazuji za nutné se nejdiiv sezna-
mit s tématem Gzemni studie. Vzhledem k povaze uzemi a soudobym trendiim, se
budu pro svij navrh snazit nalézt nosny prvek névrhu. Pfi zamysleni nad feSenym
uzemim a informacemi z dostupné literatury, kterou jsem si ohledné tématu nastudo-
val, mi vychazi jako stéZejni téma kompaktnost a efektivni vyuziti tzemi. Budu se
tedy dale zabyvat tématem kompaktniho mésta a trendl z n¢ho vyplivajicich, dle
konceptt autora Hildebranda Freye ¢i OECD a dale efektivnim vyuzitim tzemi, kdy
se jevi, Zze pro dané izemi je nejvhodné&jsi jeden z dalSich trendi spadajici pod kon-
cept kompaktniho mésta a to smiSené uzemi. Rozebrana budou také problematicka

témata Vysocan.

2.1 Uzemni studie
Uzemni studie predev§im ovéfuje moznosti a podminky zmén v tzemi, déle slouzi
jako podklad k potizovani politiky izemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumenta-

ce véetné jejich zmen a také jako podklad pro rozhodovani v tizemi. (§ 25 zdkona €.
183/2006 Sb.)

Podle Maiera (2012) je Gzemni studie vhodna pro mensi Gzemi, kde je ocekavana
koncentrace stavebnich zdmért. Zaroven vSak zmiiuje, ze miize proveétovat funkéni
systémy v kontextu velkych celkii. Jako ptiklad uvadi Gzemni systém ekologické

stability.

Uzemni studii l1ze vyuzit dle § 30, odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. in UUR (2010)
napiiklad pro provéteni a posouzeni: ,,uzemnich podminek ochrany hodnot izemi pii
feSeni stretli z4jmu (rekreace nebo téZby nerostnych surovin se z4jmy ochrany piiro-

dy apod.), umisténi dopravnich systémti nebo technické infrastruktury, umisténi
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uzemniho systému ekologické stability, umisténi obnovitelnych zdrojii v krajing,
feSeni vybranych problému urbanistické koncepce (usporadani zastavitelnych ploch,
dopravniho fesSeni, technické infrastruktury, umisténi obCanské vybavenosti, zelené

aj.)."

Pokud je tizemni studie vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti, je neopomi-
nutelnym podkladem. Tento fakt plati, pfesto Zze tizemni studie neni zdvaznym pod-
kladem pro tizemni rozhodovani. Rozhodnuti, jez se studii nekoresponduje, je tieba
patficné zdivodnit a prokazat vhodnéjsi ¢i ekvivalentni feSeni z pohledu vefejného

zajmu. (§ 25 zakona €. 183/2006 Sb. in UUR 2010)

Maier (2012) uvadi, ze by mécla byt Uzemni studie uzivdna zejména

Vv problematickych tizemich s velkym pocten stfetll a nejasnym budoucim vyuzitim.

Uzemni studie je téz vhodna k podrobn&j§imu prosetieni uzemi pojednaného
Vv izemné planovaci dokumentaci. Na jejim zdkladé muize byt naptiklad navrzeno
umisténi mistni komunikace. Vyhodou tzemni studie je také, Ze muize provefovat
rizné zmény v zemi, bez velké ¢asti formalnich nalezitosti potfebnych u potfizovani

uzemng¢ planovaci dokumentace. (§ 30, odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. in UUR 2010)

SEVER

MERITKO 1:2000

NAVRH

NS 2 s Hlavni vykres - vyuziti Gzemi  coe 81
. w=  Uzemni studie lokal ity "KOPRIVNICE ZAPAD* marvo 1:2000

searest M@slo Kopfivnice, Stefénikova 1163, 742 21 saun 112010
it Alelier Archplan Ostrava .r.0. cos 1106/09

Obr. ¢. 1: Ukazka hlavniho vykresu tizemni studie se zobrazenym vyuzitim tizemim lokality
,, KopFivnice zdapad “.

zdroj.: (mésto Koprivnice 2010)

13



2.2 Kompaktni mésto

Strategie a trendy rozvoje mésta Prahy jsou v poslednich letech nejasné. Dokladuje
to i ukon&eni pofizovani Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy a zahajeni potizova-

ni Metropolitniho izemniho planu hlavniho mésta Prahy z roku 2012.

Problémem je vSak i nejbliz§i okoli Prahy, které je nyni zastavovano bez feSeni
dopravnich dostupnosti a zohlednéni potieb dopravni a socidlni infrastruktury.

(POSOVA, SYKORA 2010)

Tento fakt je jednou z hlavnich pficin nezddouciho jevu rozristani zastavby do volné
krajiny. Jednou z moznych variant rozvoje Prahy a jejiho okoli by mohlo byt kom-

paktni mésto, které by tuto problematiku fesilo.

OECD (2012) mluvi o kompaktnim mésté jako o modelu, ktery je pouzitelny pro
vSechna mésta a metropolitni oblasti. Uvadi pét klicovych bodi spolu s dil¢imi body

k jeho dosazeni.

Prvnim z nich je nastaveni jasnych cilli kompaktniho mésta. Téch by mélo byt dosa-
zeno stanovenim narodniho rdmce rozvoje meésta, ktery by koncept kompaktniho

mésta obsahoval a podporou §ir§itho metropolitniho planovani.

Druhym kli¢em je podpora husté a propojené zastavby a jejiho rozvoje. K dosaZeni
by mélo pomoct naptiklad stanoveni minimalnich hustot pro novou zastavbu, stano-
veni mechanismil k vyporadani stfetli zajmu ¢i podpora vazby mezi méstem a ven-

kovem.

Tteti kli¢ je zdokonaleni jiz zastavénych oblasti. Pfikladem miize byt podpora rozvo-
je v brownfields, sladéni politiky kompaktniho mésta a primyslu, podpora dopravné
zamé&feného rozvoje v zastavénych plochach ¢i intenzifikace existujicich méstskych

ploch.

Ctvrtym pilitem je podpora kvality Zivota a jeho rozmanitosti. Zminénych bodti by
mélo byt dosazeno smiSenym vyuzitim tzemi, investicemi do vefejnych prostort,
akceptovanim ducha mista a historickych stop a v neposledni fadé tvorbou prostiedi

pro chodce a cyklisty.
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Zavérecnym bodem je minimalizace neptiznivych negativnich efekti, jako je prehl-

ceni dopravou. Podporovano by mélo byt naptiklad dostupné bydleni.

Myslenku kompaktniho mésta podporuje také Hildebrand Frey (1999), ktery vidi
vyhody kompaktniho mésta v nésledujicich ¢tyfech bodech.

Prvnim z nich je opétovné vyuziti existujici infrastruktury, nebo jiz zastavéného
uzemi, obnova existujicich arealu a tim mensi rozvoj smérem do volné krajiny a zvy-

Seni hustoty obyvatelstva.

Druhym bodem je dostupnost vefejné dopravy zapticinujici snizenou potiebu auto-
mobilové dopravy. Tim je zpiisobeno mensi znec€iSténi dopravou, mens$i naklady na

dopravu a vétsi mobilita.

Tteti vyhodou je podle Freye smisené vyuziti tizemi, které diky vys$S§im hustotam
obyvatel snizuje dochazkové vzdalenosti a tim podporuje jiné¢ formy dopravy, napfi-
klad cyklistickou nebo také chtizi. To spolu se snizenymi emisemi, spotiebou fosil-

nich paliv a vétsi energetickou uspornosti napomahé zdravému zivotu ve meéste.

Na zavér zminuje riiznorodost socidlnich skupin diky rGznosti obydli a sousedstvi
zptisobnych vysSimi hustotami obyvatel. S tim souvisi také vétSi pocet aktivit

V uzemi, jehoZ vysledkem je kvalitni Zivot v Zivém a bezpe¢ném prostiedi.

Zaroven Frey (1999) uvadi, ze mezi podporovatele kompaktniho mésta patii Jacob-
sova ¢i Newman a Kenworthy. Zminuje v8ak i odpirce kompaktniho mésta, mezi

néz patii Breheny, Knights, Van der Valk, Faludi ¢i Green.

Na odlisné nazory tykajici se kompaktniho mésta upozoriuje také Kirschner (2012) a
uvadi, Ze vétSina argumentil proti tomuto konceptu ma ptivod v nejistoté a rizicich,
jez nova forma mésta piinasi. Zaroven ovSem shrnuje jeho vyhody a uvadi, ze kom-
paktni mésto mize byt ve vétSiné piipadli mestem udrzitelnym. Jako nevhodné vyu-

ziti uvadi naptiklad mésta v rozvojovych zemich.

2.2.1 Definovani trendi konceptu kompaktniho mésta

Dle zminénych argumentl 1 po uvdZeni negativ se Praha jevi jako idedlni mésto pro

vyuZiti konceptu kompaktniho mésta.
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Z vyse uvadénych bodii jsem vypozoroval hlavni trendy aplikované v kompaktnich
méstech, kterymi je opétovné najiti funkce podvyuzitych ploch jako napiiklad brow-
nfields, podpora dopravné¢ zaméfeného rozvoje ¢i intenzifikace existujicich meést-

skych ploch. Tyto body jsou soucasti tretiho pilife dle OECD.

Podpora smiSen¢ho vyuziti izemi, respektovani historickych a kulturnich stop, tvor-
ba kvalitnich vefejnych prostranstvi a prostiedi pro chodce a cyklisty, to jsou prvky
zminéné ve ctvrtém piliti dle OECD podporujici kompaktni mésto. O podpote zdra-
vého a kvalitniho Zivota ve mésté mluvi piimo jak ¢tvrty, tak svymi podkapitolami i
paty pilit OECD, jez dale hovofi o sniZovani negativnich dopadt na lidské zdravi,
které muze v zastavbé fesit naptiklad dostatek zelené. Velmi vyznamnym bodem je

také zvySovani hustoty obyvatel.

Frey (1999) navic dodava, ze zvySovani hustoty obyvatel muze pozitivné ptisobit na

socialni segregaci, s niz je tizce spojena bezpecnost izemi.

Pravé témito trendy, které vyplivaji z konceptu kompaktniho mésta, bych se chtél

dale zabyvat v literarni resersi.

Zietel bude bran 1 na prvni a druhy pilif metodiky OECD. Tyto pilife vSak maji spise
politicky rozmér. Neni je tak mozné piimo aplikovat v mé konkrétni strategii pro
jednu lokalitu, jiz se moje prace zabyva. Jejich principy vSak budou akceptovany. To
plati i o konceptu kompaktniho mésta, jeZ aplikuji na jednu feSenou lokalitu a snazim
se tak tento koncept podpofit. Touto praci ve ,,vétsim méftitku® vSak neni mozné

udavat rozvoj celé Prahy.

Je nutné také uvést, Ze se jedna o idedlni navrh, jehoZ ekonomické faktory a velky

podil vetfejnych ploch mize byt pro developery slozity k realizaci.

2.3 Rozpracovani jednotlivych trendi kompaktniho
mésta

vvvvvv

vany jako hlavni u konceptu kompaktniho mésta. Souhrnné by se dalo fici, Ze se jed-
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na o trend smiSené¢ho vyuziti uzemi, zelené, veiejného prostoru, dopravy a historic-

kych ¢i kulturnich stop.

2.3.1 SmiSené vyuziti izemi

Po definovani vychodisek pro navrhovou ¢ast prace plynoucich z konceptu kom-
paktniho mésta je smiSené vyuziti prvnim stézejnim trendem, ktery bych chtél roze-

brat.

Dle Jacobsové (1975) je zakladnim stavebnim kamenem pro smiSené vyuziti to, ze
tizemi musi plnit minimalné dvé, idealn& vice neZ dvé zakladni funkce. Uzemi &leni
dle rozmanitosti na primarni rozmanitost a sekundarni rozmanitost. U primarni roz-
manitosti je fe¢ pravé o koloritu zékladnich funkei, tedy funkcich, které lidi nékam
pfivadéji a vazi je k nim. Ptikladem mohou byt pracovisté, bydleni, zatizeni pro
vzdelani ¢i zébavu a rekreaci. Sekundarni rozmanitost je navazana na primarni. Ma

slouzit tém, které navazala primarni funkce.

Ve stejném duchu jako Jacobsova uvadi Maier (2012), Ze v jednotlivych plochéach by

mélo byt zastoupeno co nejvetsi spektrum funkéniho vyuziti, kromé hlavni funkce.

Promichani funkci jako je bydleni, sluZzby, administrativa, kultura ¢i rekreace vede
Kk neustalému udrzeni zivota ve mésté a lze tak predchazet vzniku neudrzovanych ¢i

nebezpeénych mist. (NADACE PARTNERSTVI 2013)

Vyhody smiSeného vyuziti izemi uvadi v publikaci Teorie planovani mést Kirschner
(2012). Jako vyhody uvadi, ze je ¢tvrt’ Ziva po cely den, dostupnost smiseného byd-
leni, idealni vyuziti infrastruktury ¢i blizkost sluzeb, ktera snizuje zavislost na auto-

mobilové dopravé, coz je vyhodné v prvni fadé€ pro starsi lidi a déti.

Kirschner (2012) také uvadi, Ze je dtlezité, aby mezi sebou tyto funkce nevytvarely
konflikt, a odkazuje na teorii Traditional neighbourough design od hnuti Novy urba-

nismus, ktera provétuje kompatibilitu bydleni s ostatnimi funkcemi.
Z téchto zjisténi Kirschner (2012) vyvozuje jasné vyhody smiSeného vyuziti tzemi,
kterymi je bezpeci, jeZ je zajiSténo stalou pritomnosti lidi. To, ze je Ctvrt stdle Ziva,

rovnomérné zatézuje mestskou hromadnou dopravu, coZ €ini cestovani komfortné;si
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a lidé ho vice preferuji. Koncentrace funkci a sluzeb na jednom mist¢ je vyhodna pro
ty skupiny obyvatel, které jsou nejhlife pohyblivé — jsou jimi star$i lidé a déti. Ne-
spornou vyhodou je také to, Ze je smiSené¢ bydleni dostupné, coz podporuje socialni
integraci lidi rizného véku, ptijmovych skupin, rasovych ¢i etnickych mensin. Pro-
storova blizkost by méla vést k vzajemnému poznavani, komunikaci a tim zmenso-

vani socialnich rozdilu.

Maier (2012) hovoii v kontextu tématu smiSené¢ho vyuziti izemi o potiebé plynulosti

pfechodli mezi riznymi funkénimi plochami.

Vyznamnym prvkem podporujicim smiSené vyuziti uzemi je také méstsky diam,
ktery se vyznacuje tim, ze je zivy 24 hodin denné. Podoba méstského domu je
takova, ze v jeho pfizemi jsou situovany obchodni plochy ¢i sluzby. V patrech nad
témito plochami je situovana administrativa a nejvyssi podlazi maji obytnou funkci.
Takovéto vyuziti domt zajiStuje zivot vjeho okoli po cely den. (NADACE
PARTNERSTV] 2013)

2.3.2 Zelen

Zelen ve méstech je jednim z hlavnich trend nynéjsi architektury. Tento fakt ma své

opodstatnéni a to predevsim diky pozitiviim, které ptitomnost zelen¢ pfinasi.

Velmi pifinosnd miiZze byt zelen vzhledem k zlepSeni mikroklimatu ve mésté. Prave
kompaktni mésto je pro vétsi podil zelen¢ ve mésté vhodnym konceptem, coz je zpl-
sobeno mensi potiebou ploch pro dopravu, jez muze pravé zelenn nahradit. (MAIER

2012)

Klapstova (2012), Nadace Partnerstvi (2013) a Balabanova, Kyselka in Rozmanova

(2013) uvadi nasledujici pozitivni funkce zelené ve vefejném prostoru.

Mikroklimatickd funkce — Vytvafeni kysliku, vyrovnavani teplotnich extrému, za-

chytavani prachu.

Ekologicka funkce - Vytvafeni Zivotniho prostoru pro organismy a podpora biodi-

verzity — napf. umoznéni tkrytu, migrace.
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Vodohospodarska funkce — Zpomaleni odtoku vody z izemi, které zvySuje moznost

jejiho vsakovani ¢i akumulace a zaroven vodu procistuje.

Estetickd a prostorotvorna funkce — Umoziluje uplatnit rizné kompozicni principy
jako kontrast ¢i méfitko. Dulezitou funkci je také to, ze tvofi a vymezuje prostor.

Muize také oddélovat Ci spojovat rizné vetrejné prostory.

Rekreacni a obytna funkce — Pomaha pii regeneraci sil nebo jako kompenzace poby-
tu v umélém prostiedi. Ma pozitivni vliv na psychiku ¢lovéka — pohled na vegetaci €i

pobyt v ni snizuje stres a urychluje rekonvalescenci.

Izolaéni — Muze fungovat jako vizuélni clona od nezaddoucich objekti, zmirfiuje hluk.
PtedevSim ve méstech je velmi vyznamné, ze zvySuje bezpecnost chodct. Jak fyzic-

ky tak pocitove je oddéluje od automobilt.

Ekonomickd — ZvySeni ceny pftilehlych nemovitosti, jez dokladuje fakt, Ze byty a
domy s vyhledem do lesa ¢i do parku byvaji drazsi. Podporuje také turisticky ruch.

Velmi vyznamné jsou predev§im formy vegetacnich uprav, které maji jako pfidanou
hodnotu vodohospodaiskou funkci. Vzhledem k rostoucimu procentu zastavénych
ploch se totiz snizuje retenéni schopnost krajiny, ktera zptisobuje zhorSené vsakovani
srazkové vody, jez je vyznamnd vzhledem k dopliovani vod podzemnich.

(NADACE PARTNERSTVI] 2013)

Zde je opét patrny trend nyn&j$i architektury, kdy je prosazovano zadrZeni vody
V uzemi a vsakovani ¢i sbér vody, at’ uz technickymi prvky, nebo piirodnimi. Klico-
vé je také zvySovani podilu zelené, jez je pro vsakovani vody velmi vyznamna.

(NADACE PARTNERSTV] 2013)

Klapstova (2012) uvadi nasledujici formy vegetacnich tprav s vodohospodaiskou
funkci — vegetacni ptikopy Ci strouhy, jeZz maji modifikaci ve formé zasakovacich ¢i
pratocnych prikopi skrz vegetaci, destové zahradky a vegetacni pasy navazujici na

chodnik. Posledni variantou jsou zelené strouhy ¢i odtokova koryta.

Pro mtj navrh budou vyznamné piedevsim dva typy téchto vegetacnich prav a to

zasakovaci ¢i prutocné piikopy skrz vegetaci a vegetacni pasy navazujici na chodnik.
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Zasakovaci ¢i pratocné prikopy skrz vegetaci jsou vyhodné v jejich mensi prostorové

narocnosti, diky které se hodi i do intenzivné vyuzivanych ulic. Voda muize byt po-

moci této vegetadni ipravy bud’ vsakovana, nebo odvadéna. (KLAPSTOVA 2012)

Obr. ¢. 2: Ukdzka zasakovaciho ¢i priitocného prikopu skrz vegetaci.
zdroj: (KLAPSTOVA 2012a)
Vegetacni pasy navazujici na chodnik jsou vyhodné predevsim diky tomu, ze odvadi

vodu z vozovky. (KLAPSTOVA 2012)

Obr. ¢. 3: Ukazka vegetacnich pasi navazujicich na chodnik.
zdroj: (KLAPSTOVA 2012b)

Zelenn muze byt také velkym pomocnikem pii zvySovani bezpe€nosti, naptiklad for-

mou piedzahradek situovanych do ulice. (GEHL 2012)
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2.3.3 Verejny prostor

Neopomenutelnym prvkem pii navrzich nové zastavby jsou vefejnd prostranstvi.
Jejich kvalita a dostate¢ny pocet je také trendem vyplivajicim z konceptu kompakt-

niho mésta ¢i soudobych navrhu.

Funkce vetejnych prostranstvi se historicky meénila, ovSem tfi funkce zlstavaji za-
chovany skrz vSechna obdobi a jsou jimi obchod, doprava a misto pro shromazd’ova-
ni. Trend budovani a obnovovani vefejnych prostort pro nové formy vetejného zivo-
ta zapocal v obdobi osmdesatych a devadesatych let dvacatého stoleti a trva do sou-
Casnosti. Jednim z piikladu pozitivnich dopadua téchto krokl je Kodan, kde mizeme
pozorovat zatraktivnéni celého mésta diky Sirokym aktivitdm ve vefejném prostoru,

jez vnesly do mésta a jeho vefejnych prostranstvi novy zivot. (GEHL 2002)

Veftejny prostor je mistem, kde se lidé setkavaji ¢i vzajemné komunikuji, coz je dile-
zitym prvkem, jez zlepsSuje soudrznost lidského spolecenstvi. Proto je nabidka vetej-
nych prostranstvi, ktera musi byt pfedevsim bezpecna a dobte dostupna, tak dulezita.
Vetejny prostor mtize navic obsahovat rizné formy zelené, jez slouzi k rekreaci oby-

vatel. (MAIER 2012)

Z hlediska typologie si mizeme uvést nasledujici typy vefejnych prostort, které jsou
vyznamné pro navrhovou ¢ast této prace. Nadace partnerstvi (2013) je kategorizuje
jako ulice, obytné ulice, pési zony, namésti, méstskou zelen, parky, vnitrobloky ¢&i
dalsi specifické prostory, jejimz ptikladem mohou byt stfechy budov, které mohou

poskytnout vefejné vyuziti.

Pfi navrhovani vefejnych prostranstvi je dobré brat v potaz indikétory jejich kvality,
kterymi se zabyval predev§im Jan Gehl na zéklad¢ pozorovani lidi na vefejnych pro-
stranstvich a organizace Project for Public Spaces (dale jen PPS), jeZ svoje indikato-
ry odvozuje od zkuSenosti z projektl, kde byly v planovacim procesu zapojeny mist-

ni komunity. (Tepla 2007)

Dle Teplé (2007) maji indikatory hodnoceni kvality vetfejného prostoru u Gehla i
PPS nékteré spole¢né body, kterymi je dostupnost, vzhled, pohodli a mnozstvi ¢i
charakter aktivit. Dostupnosti je mySlen predev§im dobry pfistup k vefejnym pro-
stranstvim, snadny pohyb v ném a absence mist, ktera mohou byt pro chodce poten-

cialn€ konfliktni ¢i nebezpecna. Pod body vzhled a pohodli se skryva predevsim zo-
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hlednéni klimatu, estetickda hodnota prostoru, jeho tdrzba a pocit bezpec¢i ve vetej-
ném prostoru. Bod tykajici se moznosti a charakteru aktivit ve vefejném prostoru
upozornuje piedevsim na potiebu riznych forem Cinnosti, které by méli byt uzivateli
vetejného prostoru umoznény, jako moznost zastaveni ¢i posezeni nebo dalSich akti-

vit a interakci.

2.3.4 Doprava

Dobré dopravni napojeni jak po strance hromadné, tak individualni dopravy, véetné
vyfeseni problému s parkovanim, je jednim z trendu, ktery vyrazné ovliviiuje Uspes-
nost projektu. Piiklady problemati¢nosti nedofesené dopravy mizeme vidét u subur-

bannich obci.

Dulezitost dobrého dopravniho napojeni muze byt dokladovana preferencemi inves-

tord, ktefi upfednostiiuji oblasti s Gplnou infrastrukturou a dopravni dostupnosti, coz

vvvvvvv

Maier (2012) zminuje, ze diky mensi dopravni naro¢nosti kompaktniho mésta, pre-
devsim diky mens$imu podilu individudlni automobilové dopravy, je mozno snizit

rozsah ploch pro dopravu a nahradit je zeleni.

2.3.5 Historické a kulturni stopy

Zachovani historickych kulturnich stop a respektovani historie daného mista patii

také mezi trendy nynéjsi architektury.

Norsky teoretik Christian Norberg-Schulz, ktery navazal na vyzkumy Kevina Lynche
tykajici se prostorovych prvki, jez lidé vnimaji pii orientaci ve mesté, posouva tyto
prvky dal smérem k popisu charakteru prosttedi, jeho identity ¢i ducha mista. Je pro
néj dilezita identifikace ¢loveka s okolnim prostfedim a tim vytvareni jeho existen-
cidlntho prostoru a nejen to, aby se Cclovék v prostoru dobfe orientoval.

(KIRSCHNER 2012)
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O tom, ze charakteristicky vizualni vyraz vytvaii pocit ducha mista a motivuje tak
lidi k delsimu setrvani v tomto prostoru hovoti podle Gehla (2000) v knize Townsca-

pe také Gordon Cullen.

Nadace partnerstvi (2013) vidi v upfednostiovani konverzi historickych budov pred
demolici jeden z prvku kvalitniho mésta. Zminuje potiebu upiednostnit nové vyuziti
budov pied demolici, coZ mtize obohatit tvai i pamét’ mesta. Zaroven dodava, ze se

nemusi vzdy jednat o navraceni budov do piivodni podoby.

Historické kulturni stopy promlouvaji i do ceny a prestize nemovitosti. Jejich histo-
nost, spolecnost ¢i instituce. Velky pozitivni vliv mize mit také pamatkova ochrana a

to nejen na danou nemovitost, ale i na jeji okoli. (KULIL 2012)

2.4 Problematicka témata Vysocan

Neni zddnym tajemstvim, ze jsou VysoCany Ctvrti s pohnutou minulosti. Nynéjsi
obraz Vysocan je vSak zcela jiny, jedné o rychle se rozvijejici ¢tvrt’ v $irSim centru
Prahy s velkym potencidlem. Vzhledem k tomu, ze ptedsudky o Vysocanech jako
»Spatné® ¢tvrti u nékterych lidi stale pretrvavaji, rozhodl jsem Se rozpracovat nasle-
dujici dvé témata, ktera z velké miry tuto Spatnou povést zptisobila. Je jimi bezpec-
nost a prostorova segregace. Tato témata mi navic také vyplynula jako principy a
trendy uplatiiované v konceptu kompaktniho mésta. Predev§im bych chtél rozebrat,

jak bezpecnost a omezeni prostorové segregace podporovat.

2.4.1 Bezpecnost

Mista, kde ¢lovek tento pocit postrada, nejsou pro ¢loveka atraktivni a nikdy se zcela
nenaplni jejich potencidl. Dilezitym aspektem bezpecnosti ve méstech je zachovani
oteviené spole¢nosti, jejimz cilem je umoznit pohyb ve vefejném prostoru vSem
vrstvam obyvatel. Komunity jakymkoliv zptisobem oddélené, at’ uz branami ¢i vyso-

kymi ploty, jsou piikladem, ktery vySe zminovany aspekt zachovani oteviené spo-
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le¢nosti nepodporuje. Toto chovani poukazuje na presun nekterych vrstev obyvatel

do soukromé sféry. (GEHL 2012)

Jednou z moznosti, jak vytvafet ve vefejném prostoru pocit bezpeci, je podporovat
zivot v ném. Pfitomnost ostatnich lidi zajist'uje ur€itou vzajemnou kontrolu, ¢imz se
zvysuje pocit bezpeéi. Cim pestiejsi je Zivot ve vefejném prostoru, tim zajimavéjsi je
i pro lidi v okolnich budovach, diky ¢emuz se prostor stava jesté kontrolovanéjsi a

tim padem bezpecngjsi. (GEHL 2012)

Pro tento jev nasla velice vystizné vyrazy Jacobsova (1975), ktera ho nazyva ,,0¢i na

ulici nebo ,,hlidaci ulice®.

Zde se také ukazuje dilezitost lidského méftitka staveb — lidé ze tietiho patra maji o

déni na ulici aplné jiny ptehled, nez lidé ve tficatém patie. (GEHL 2012)

Jacobsova (1975) rovnéz dopliuje, ze pro Clovéka je dilezité, mit v dany prostor

divéru a pocit, ze kdyby nastala néjaka krizova situace, okoli jej podpofi.

V divéte k prostoru hraje velmi dilezitou roli také to, co se dé¢je kolem ulice a jaka
je podoba ptizemi okolnich budov. Jestlize je piizemi zalidnéné a je v ném ,,mekky*
piechod, vytvaii to u lidi ptivétivé pocity a prijdou si v daném misté vitani. (GEHL

2012)

2.4.2 Prostorova segregace

Prostorova segregace je tématem, které bychom mohli klasifikovat jako sou¢ast soci-
alniho pilife udrzitelného rozvoje. Toto téma je stale vétSim problémem a tento trend
je predevsim vysledkem chovani trzniho chovani developert, investoru a uzivatel

staveb. (MAIER in TEMELOVA, SYKORA 2005)

Maier (2012) také hovoii o tom, Ze by jednotlivé typy ¢i standardy bydleni, jez od-
povidaji preferencim bydleni rtiznych socidlnich skupin, neméli tvofit homogenni
celky, aby se pfedeslo socidlni segregaci. Zminuje také potifebu rovného piistup

vSech obytnych uzemi k vefejnym infrastrukturam.
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Dulezité je, Ze segregace miiZze byt nedobrovolna, ale i dobrovolnd. Dobrovolna se-
gregace muze byt zpiisobena na zakladé vlastnich preferenci ¢i aktivit, naproti tomu

nedobrovolné segregace je vysledkem diskriminace. (SYKORA 2000)

Zajem politikti budi pfedevsim nedobrovolna segregace a to piedevsim ve vazb¢ na
rasové a etnické menSiny ¢i socialné slabé, coz vSak muze prohlubovat negativni
vnimani téchto skupin ze strany Sirsi vetejnosti. Velkym problémem je vsak i dobro-
volna segregace a vytvareni takzvanych ,,ghett bohatych®, kterd je ¢asto opomijena.
(TEMELOVA, SYKORA 2005)

Nékdy je tento jev oznacovan také jako gated communities, v ¢eském piekladu ohra-
zené komunity. (BURJANEK in TEMELOVA, SYKORA 2005)

Tyto komunity a jejich vetejny prostor jsou pfistupné jen residentiim a to pies brany,
vratnice, ¢i pomoci kartového systému. Oznaceni vefejny prostor je tedy nutno brat
s rezervou, jelikoz se jednd spiSe o prostor soukromy. Tim je omezen pfistup i
K budovam samotnym. Residenti se tim tak brani vefejnému pfistupu na vSechna
moznad mista, kterd jsou bézné oteviena, sdilena a vyuzivana Sirokou vefejnosti.

(BLAKELY, SNYDER 1997)

Nadace partnerstvi (2013) uvadi, ze disledkem gated communities mize byt nemoz-
nost vytvofeni ptirozenych sousedskych vztahti a socidlnich vazeb. Dojit muze také

K vy¢lenéni ze Sir$i komunity.

Jan Gehl (2012) v souvislosti s timto tématem hovofi o Gstupu nékterych skupin

obyvatelstva do soukromé sféry.

Pohled na ohrazené komunity vSak nesmi byt jednoznaéné negativni. Naptiklad
luxusni méstské vilové Ctvrti, které vznikali také dobrovolnou segregaci, jako gated
communities, jsou dnes velmi uznavanymi prvky mésta. (BURJANEK in

TEMELOVA, SYKORA 2005)

Brabec in Sykora (2010) uvadi, Ze pro rezidenty pfinaSi Zivot gated communities
pfevazné pozitiva. Jako priklad zmifuje, Ze v téchto komunitach Ziji lidé sob¢ blizct,
at’ uz podobnym spolecenskym postavenim nebo zivotnim stylem, coz jim piinasi

vEtsi pocit soundleZitosti a bezpedi.
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Dle Maiera in Temelova, Sykora (2005) je také mozné Clenit segregaci na funkéni a
socialni. Funk¢ni segregace je zplsobena predevsim trznim chovanim investort pro-
sazujicich svoje zajmy a nerespektovanim potieby obstarat pro dané tizemi pottebné
obsluzné funkce. Vysledkem tohoto chovani jsou monofunkéni plochy s velkou po-
tiebou dopravy a vylou¢enim nékterych skupin obyvatelstva z dostupnosti obsluz-
nych infrastruktur. U socidlni segregace miizeme najit tfi pticiny, jez ji zpisobuji a

jedna se o priciny ekonomické, environmentalni a socidlni.

Ekonomicka pficina spociva ve specializaci infrastruktur dle cilové skupiny obyva-
tel. Pfikladem muze byt efektivnéj$i vyuziti hromadné dopravy v mistech s vysokou
koncentraci socialné slabych vrstev obyvatel a naproti tomu nizka potieba hromadné
dopravy v mistech, kde je vysoka koncentrace majetnych obyvatel. (MAIER in TE-
MELOVA, SYKORA 2005)

Environmentalni pfi¢ina je zpisobena riznou kvalitou prostiedi pro bydleni. Majet-
né&jsi vrstvy obyvatel bydli na vhodnéjSich a tim padem drazsich mistech, oproti tomu
socialng slabsi vrstvy obyvatel bydli na mistech n&jakym zptisobem znevyhodné-

nych, napiiklad na severnich svazich. (MAIER in TEMELOVA, SYKORA 2005)

Socidlni pfi¢iny miizeme hledat pfedev§im v upfednostiiovani souZziti se socialné
blizkymi skupinami a naopak nizky zajem o souZiti s odliSnymi socialnimi skupina-
mi, coz zpusobuje nedostatek kontaktu a tim jesté vétsi prohlubovani rozdilti a pred-
sudkt. Je nutno fici, Ze stejné socidlni skupiny maji podobné néaroky na prostredi, ve
kterém ziji. Proto logicky vyhleddvaji podobné ¢asti mést ¢i regionll. Tento jev ma
ovSem pii piekroceni urcité hranice siln€ negativni nasledky, jako jiz zminovana
ztrata komunikace, &i vznik takzvanych $patnych adres. (MAIER in TEMELOVA,
SYKORA 2005)

2.5 Typové projekty

V této kapitole bych se chtél zabyvat dvéma odlisSnymi projekty a vybrat z nich

vhodnou variantu, ke které se ptiklonim ve svém ndvrhu.
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2.5.1 Central park

Jako prvni projekt jsem si vybral projekt Central park z dilny ateliéru A69 architekti.

Na oficialnich strankach tohoto projektu se miizeme docist, Ze se jednd o uzavieny
areal luxusnich bytl, ktery je nepfetrzité hlidan ostrahou a je vybaven kamerovym
systémem. Jako jeden z hlavnich kladi je tedy uvadéna bezpecnost. Pfimo v arealu
se navic nachazi Siroké spektrum obcanské vybavenosti. Residenti mohou také vyuzit
mnoha sluzeb, jako umyti auta ¢i venceni psa. Mezi dalSimi klady je tedy uvadéna
témef kompletni obCanskd vybavenost a nadstandardni sluzby. Dulezitym prvkem

projektu je téz soukromy park, pfistupny jen residentim. (CENTRAL PARK 2014)

2.5.2 Svétovar

Autorem druhého projektu, ktery bych chtél uvést, je ateliér D3A. Jedna se o projekt

Svétovar, nachazejici se v Plzni, v méstském obvodu Slovany.

Névrh tohoto ateliéru vyhral urbanisticko-architektonickou soutéz na tfeSeni této 10-

kality vypsanou méstem a jeho nulta etapa se jiz realizuje. (UKR mésta Plzn¢ 2014)

Na vykresu Sir§ich vztahii nalezneme tivodni slovo k projektu, kde autoti uvadéji, ze
projekt hodla respektovat ulice a namésti jako vetejny prostor. Navrh bude obsahovat

také dostatek zelend. (CKA 2010a)

ProtoZe se jedna o rekonverzi arealu nevyuzitych kasaren a pivovaru (PROKS 2014),

pocita se s akceptovanim historickych dominant.

Podpora vetejnych prostranstvi a zivota v nich je zde reflektovana 1 ve funkénim
vyuziti, které je, jak autofi uvadéji, velmi rozliéné a tudiz ho miZeme povazovat za

smiSené. (UKR mésta Plzné 2014)

Na vykresu urbanistického feSeni a kompozi¢nich zasad autofi uvadéji, ze marketin-
gova cast projektu by méla byt zalozena na prolinani starych zachovavanych a no-

vych budov, coZ je rys, ktery bych chtél vyuzit i ve svém navrhu. (CKA 2010b)
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2.5.3 Vyhodnoceni typovych projekti
O projektu Central park by se dalo souhrnné fici, Ze se jedna o luxusni bydleni
V uzavieném aredlu. Dle zjisténi z pfedchozi kapitoly (kap. 2.4.2) by se tento projekt

dal oznacit jako projekt spadajici do kategorie gated communities.

Projekt Svétovaru je projekt otevieny Siroké vefejnosti. Tento projekt akceptuje his-
torické prvky, které by méli nést veiejnou funkci naptiklad v podobé kulturniho cen-
tra. Navrh podporuje vefejné prostory v kombinaci s bydlenim a obc¢anskou vybave-
nosti tak, aby toto tizemi bylo smiSené vyuzité. Pravé proto si z tohoto navrhu beru

pouceni a budu se snazit tyto prvky promitnout i do svého navrhu.
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3 Analyticka cast

3.1 Uzemni plan

Cela plocha fesena v této praci je izemnim planem oznacena koédem SV-F.

Kod SV urcuje, Ze se jednad o polyfunkéni strukturu Gzemi, konkrétné vSeobecné
smiSené uzemi. Charakteristika vSeobecné smiSené¢ho tizemi dle tizemniho plénu je
popsana jako uzemi, jez slouzi k umisténi polyfunk¢nich nebo kombinace mo-
nofunkénich staveb. Jako priklady monofunkéniho izemi jsou uvedeny stavby pro
bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vetejné vybaveni, sport ¢i sluzby vseho
druhu. Zadna z téchto funkci nesmi ve vieobecné smiSeném tzemi piesdhnout 60%

celkové plochy, v niz je tato funkce vymezena. (GEOPORTALPRAHA 2011)

Kod F, nachézejici se za pomlckou, charakterizuje miru vyuziti izemi. Mira vyuziti
uzemi je charakterizovdna tfemi koeficienty a to koeficientem podlaznich ploch
(KPP), koeficientem zelené (KZ) a koeficientem zastavénych ploch (KZP). Udana je
také podlaznost. (UTVAR ROZVOIJE HL. M. PRAHY 2002)

Obr. ¢. 4: Funkcni plocha reseného vuzemi vymezend v uzemnim planu.
zdroj: (GEOPORTALPRAHA 2014)
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3.2 Sir$i vztahy

Analyza SirSich vztahi je potfebna predevsim jako podklad k navrhu funkéniho roz-
loZeni a také pro vyfeSeni otazek tykajicich se méstské hromadné dopravy ¢i vyme-
zeni samotného tizemi. Hlavnim ucelem této analyzy je tedy zmapovat vybavenost
Vv okoli feseného uzemi a pomoci ho vymezit spolu s nalezenim jeho smysluplného

vyuziti ve vazb¢ na okoli.

3.2.1 Metodika zpracovani

Vykres $irSich vztahti byl zpracovan na zaklad¢ znalosti okoli feSené¢ho izemi, terén-
niho prizkumu a informaci z portala http://www.geoportalpraha.cz/mapy-online,

http://www.mapy.cz a https://www.google.cz/maps/.

Textova ¢ast analyzy SirSich vztahti byla zpracovana na zaklad¢ terénniho prizkumu

a poznatk, které vyplynuly z vykresové ¢asti této analyzy.

3.2.2 Vymezeni ieSeného uizemi

ReSené tzemi se nachazi na vychodé Prahy, v méstské ¢asti Praha 9, konkrétné v
katastralnim uzemi VysoCany. Vysocany jsou nyni velmi rychle se rozvijejici ¢tvrti a

Jiz zdaleka neplati staré¢ vymluvneé réeni: ,,Vysocaniim, Libni, zdaleka se vyhni!*.

Uzemi je ze viech svétovych stran pomémé presné definovano. Ze zapadu je vyme-
zeno velmi frekventovanou komunikaci Vysoc€anska, ktera dopravné spojuje Vyso-
cany s Prosekem, kde Gsti na rychlostni komunikaci R8. Hlavni komunikaci spojujici
tuto ¢ast Vysoc€an s centrem mésta je ulice Sokolovska, na kterou se 1ze napojit neda-
leko arealu ptes ulici Jandovu. Z jihu se nachazi bariéra ve form¢ Zeleznicni trati
¢islo 231, vedouci z Prahy pfes Lysou nad Labem a Nymburk do Kolina. Ze severu
je aredl obklopen velmi prudkym svahem, ktery je vyznamnym krajinnym prvkem a
pohledové vyznamnou krajinnou dominantou. Z vychodu je vymezen stavajici za-
stavbou a Klicovskou aleji, jez je také vyznamnym krajinnym prvkem a je soucasti
Klicovského lesoparku. Kli¢ovsky lesopark je velmi atraktivnim mistem pro odpoci-

nek a je jisté prvkem, ktery zatraktiviiuje své blizké okoli.
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3.2.3 Vyhodnoceni napojeni na méstskou hromadnou dopravu

Napojeni fesené lokality na méstskou hromadnou dopravu je pomérmné dobré, coz
dela toto uzemi velmi atraktivni. Pfimo pied nynéjSim hlavnim vchodem do areélu se
nachazi v obou smérech zastavka autobusu c¢islo 151, jehoz dochazkova vzdalenost
pokryva celou feSenou plochu. Jeho trasa vede pies dvé stanice metra linky B, kon-
krétné Vysoc¢anska a Ceskomoravska a dvé stanice metra linky C a to Prosek a St¥{z-
kov. Velmi blizko se vSak také nachazi velky dopravni uzel, kterym je zastavka met-
ra linky B — Vysoc¢anska a K ni piilehla autobusova zastavka. Dochazkova vzdalenost
této autobusové zastavky pokryva vice nez dvé tretiny feSeného tizemi. Autobusovou
zastavku Vysocanska obsluhuji tyto linky: 158, 195, 136, 177, 183, jiz zminovana
linka 151 a piiméstska linka 375, vedouci z Ceskomoravské do Brandysa nad La-

bem.

Tramvajové zastavky se nachazi v okoli tfi. NejbliZe je zastavka Spitalska, jejiz do-
chazkova vzdalenost pokryva vétSinu feSeného tzemi. Podstatnou cast feseného
uzemi pokryva také dochazkova vzdalenost zastavky Postovska. Dochazkova vzda-
lenost zastavky Nadrazi Vysocany saha presné k hrané feSeného uzemi. Tyto tramva-
jové zastavky obsluhuje linka ¢islo 16, vedouci z Lehovce na Kotlarku, ve $pi¢ce do

zastavky Sidlisté Repy.

Dochazkova vzdalenost metra B — Vysoc¢anska je splnéna s velkou rezervou. Do-
chazkové vzdalenosti vSech zastavek méstské hromadné dopravy jsou podrobné zob-

razeny Vv piiloze ¢. 10 — dochazkové vzdalenosti MHD.

3.2.4 Vyhodnoceni dostupnosti zakladni ob¢anské vybavenosti

Mezi zakladni obCanskou vybavenost fadime piedev§im matetské a zakladni Skoly ¢i

prodejny zakladnich potravin. (ROZMANOVA 2013)

Vzhledem ke kladeni dirazu na kratké dochazkové vzdalenosti u téchto zatfizeni byla
u matefskych a zékladnich kol provedena analyza jejich dostupnosti (ptiloha ¢. 11 —
dochazkové vzdalenosti vzd&lani). Do dochazkové vzdalenosti zékladni $koly Spitél-
sk4 nachazejici se jizné od fe§eného arealu spada izemi beze zbytku. Uzemi pokryva

z velké ¢asti také dochazkova vzdalenost mateiské Skoly Pod Krocinkou. Uzemi je
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rovnéz ¢asteCné pokryto dochazkovou vzdalenosti dalSi materské skoly U Vysocan-

ského pivovaru.

Prodejna potravin se nachazi v ndkupni galerii Fénix a s jeji pfitomnosti se nové po-

¢ita také v navrhovanych obchodnich prostorech.

V nejbliz§im okoli miizeme najit také dveé samostatné ordinace praktického 1¢kare a

1ékérny.

Z hlediska kulturniho vybaveni miizeme nedaleko feSeného uzemi nalézt knihovnu,
ktera se vSak nachazi ve stisnénych prostorech a nabizi z naprosté vétSiny jen litera-
turu pro déti a mladez. Vzhledem k tomuto faktu se pocita s pfesunutim knihovny do

prostor v feSeném uzemi. V blizkosti izemi se nachazi také kostel.

3.2.5 Vyhodnoceni dostupnosti vyssi ob¢anské vybavenosti
Vyssi ob¢anska vybavenost je v tizemi zastoupena predevsim podél komunikace So-
kolovska a na ni navazujici Kolbenovi. Mizeme zde najit polikliniku s Iékarnou,

obchody s jinym zbozim nez potravinami ¢i kulturni zafizeni.

Z kulturnich zafizeni zde muzeme nalézt téi tramvajové zastavky vzdalené divadlo
Gong a multifunkéni halu. Vzhledem k nyné&j$imu charakteru Vyso€an vSak neni
zastoupeni kultury adekvatni a tak z této analyzy vyplyva, Ze by bylo vhodné vyme-

zit ¢ast feSeného uzemi pro kulturu.

Na pfilehlém namésti OSN mizeme téz nalézt luxusni ¢tythvézdickovy hotel Clari-

on.

3.3 Historicka analyza

Historicka analyza by méla pomoci pochopit fungovani feSeného uzemi a jeho okoli
Vv del$im Casovém horizontu a pomoci pii tvorbé navrhu tak, aby respektoval okolni

zastavbu a historické vazby v tizemi.
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3.3.1 Metodika zpracovani

Metodika zpracovéani vykresu inventarizace budov probihala na zikladé poznatki
zjisténych pfi terénnim prazkumu tuzemi a také na zéklad¢ literarnich prament a his-

torickych fotografii.

Analyza historického vyvoje budov byla zpracovana na zéklad¢ leteckych snimki
z let 1938, 1953, 1975 dostupnych online na portale http://wgp.praha-mesto.cz a or-

tofotomapy soucasného stavu dostupné online na http://geoportal.cuzk.cz.

Zpracovani textové analyzy historie Vysocan a aredlu Odkolka bylo provedeno na

zaklad¢ nastudovanych literarnich pramend.

3.3.2 Vyhodnoceni vykresové ¢asti

Z analyzy inventarizace budov bylo zjisténo, Ze se v feSeném uzemi momentalné
nachazi 21 budov. Z toho se u Ctyf z nich pocita se zachovanim a to s budovou auto-
matického mlyna, budovou feditelstvi pekéaren, administrativni budovou a ¢asti bu-
dovy pekarny. Podrobné jsou tyto budovy vyznaceny v pftiloze ¢. 12 — inventarizace
budov.

Vysledkem analyzy historického vyvoje budov je, ze byla vétSina budov v okoli te-
Sené¢ho uzemi postavena do roku 1938. Do roku 1938 byla postavena také velka Cast
arealu Odkolka. Pravé zastavba z tohoto obdobi udava raz feSenému uzemi i jeho

okoli a ndvrh by se m¢l do této struktury citlivé implementovat.

V rozmezi let 1938 aZ 1953 byly pfistavény piedevsim dvé velké budovy v feSeném

arealu, doplnéné nékolika mensimi budovami.

Mezi roky 1953 a 1975 bylo v okoli vystavéno garazové méstecko nachazejici se
vychodné od zastavby Krocinky a také nékolik bytovych domi, nachazejicich se

piimo v této zastavbe.

Mezi rokem 1975 a soucasnosti ptibyla v arealu Odkolka pomérné rozmérna budova
jidelny a pradelny a také mostni vaha. Nové pribyla téZ jedna budova ve vyrobnim

arealu jihovychodné od feSeného uizemi.
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Cast budov, at’ uz v feSeném tzemi nebo okoli byla jiz asanovana, podrobn¢ je vyse

zminény vyvoj budov dokladovan v ptiloze ¢. 13 — historicky vyvoj budov.

3.3.3 Historie Vysocan

Prvni historickd zminka o Vysocanech pochézi z roku 1239. Byl to soubor roztrouse-
nych usedlosti situovanych v udoli, jimzZ protéka ficka Rokytka. Roku 1803 byla na
trase staré nevyhovujici cesty vybudovana zpevnéna komunikace mezi Prahou a
Mladou Boleslavi, nesouci jméno Kralovska tfida - soucasna Sokolovska ulice, jez je

v souéasné dobé vyznamnou osou Vyso¢an. (BRONCOVA 1996)

Prvnim drobnym impulsem k rozvoji byl netispéch Rakouského cisaistvi v Prusko-
Rakouské valce roku 1866. Po tomto netispéchu byly shledany prazské hradby jako
zbyte¢né a byly strzeny. To velmi pfispé€lo k propojeni okolnich obci s Prahou. Roz-
voj Vysodan také zasadné ovlivnil piichod Zeleznice. Zeleznice sice vedla pies tzemi
Vysocan od roku 1845, zastdvka vSak byla ve Vysocanech vybudovana az roku
1872. Tento fakt zapticinil, ze zatimco v HoleSovicich, Libni ¢i Karlin€¢ dochazi od
poloviny devatenactého stoleti k prudké industrializaci, Vyso¢aniim se kvtili absenci
nadrazi vyhnula, jelikoz Zeleznice byla k tomuto rozvoji bezpodminecné potiebna.
Z divodu velké vzdalenosti od Prahy zde v§ak nevznikla ani masivni obytna zastav-
ba. (ANONYM 2010)

Nejvétsim hybatelem rozvoje ve Vysocanech se tedy nakonec stal primysl ztélesné-
ny Emilem Kolbenem, ktery zde roku 1896 zaklada elektrotechnickou tovérnu.
Vstup Kolbenovych tovaren do Vysocan je velmi uspéSny, coZ podporuje 1 fakt, ze
v okolni Libni a Karlin¢ ubyva ploch pro rozvoj primyslové vyroby. MozZnost ex-
panze do volné krajiny nakonec do Vysocan ptivadi roku 1921 i Kolbenovy obchod-
ni partnery a roku 1927 dochazi k fizi, ¢imz vznika strojirensky kolos CKD — Ces-
komoravska-Kolben-Dangk, ktery se nesmazatelné zapisuje do vyvoje a podoby Vy-
socan. (ANONYM 2010)

Tim vSak priamyslovy rozvoj nekoncil, do Vysocan se st¢hovali dal$i podniky
podobného razeni jako naptiklad Aero, dyharny Orel a mnoho dalSich. K tém se roku

1934 ptipojila jesté¢ Prazskd spalovna, ktera zde byla postavena ze strategickych
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divodii, aby zasobovala parou a elektfinou pramyslové podniky. (KORANOVA,
VOJTECH 2009)

Primyslovy rozvoj vzkvétal ve VysoCanech az do druhé svétové valky, kdy byla
vétSina podnikli donucena pfejit na vyrobu zbrojniho primyslu pro nacistické N¢-
mecko. Velkou ranou byl pro Vysocany americky nalet uskute¢nény 25. biezna
1945, ktery téméi beze zbytku znicil vSechny vyznamné tovarny. Thned po valce do-
chazi sice k opravam a dostavbam pobouranych primyslovych aredlti, zdroven vsak
dochazi ke znarodnovani a restrukturalizaci podnika obyvajicich aredly. Diky neusta-
lému zvétSovani vyroby zacind VysocCanské primyslové arealy obrlstat obytnd za-
stavba. Stavajici domy jsou vyvlastnény a nikdo je neudrzuje. Vétsina doma funguje
jen jako dé€lnické ubytovny a pravé zde mizeme vidét pocatky Spatné povésti, ktera

se Vysocan velmi dlouho drzela. (KORANOVA, VOJTECH 2009)

V osmdesatych letech byla asanovdna znacnd cast historickych Vysocan.

(ANONYM 2010)

Spekulovalo se vS8ak i o plosné asanaci, o které se vedly tvahy v souvislosti
s vystavbou sidlisté Prosek, pro vice jak 30 000 lidi. (KORANOVA, VOITECH
2009)

Dalsi upadek ptichazi s padem CKD po roce 1990, kdy firma témét zastavuje svoji
vyrobu. V jejim aredlu dochazi k ¢etnym demolicim, nové vyuziti pozemky vSak
dodnes ptili§ nemaji a zbytky zachovanych budov neutésené chatraji bez smyslupl-

ného vyuziti. (ANONYM 2010)

3.3.4 Areal Odkolka
Rozvoj v nynéjsi vychodni Casti arealu zapocal jiz roku 1835, kdy zde Bedfich Frey
zalozil prvni primyslovou stavbu ve Vysocanech, konkrétné cukrovar. Roku 1929

byl aredl pfestavén a sidlilo v ném mnoho firem, naptiklad Avia. Po druhé svétové

vélce byl cukrovar piipojen k arealu Odkolka. (VCPD FA CVUT 2012)

Areal Odkolka vznikl roku 1912 a jeho zpracovatelem pro spolecnost Frantisek Od-

kolek byl architekt Hubert Gessner, jez byl Zakem Otto Wagnera. Gessner patiil mezi
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nejvyznamnéjsi tviirce primyslovych staveb ve stiedni Evropé. (VCPD FA CVUT
2012)

Mlyn byl strategicky situovan na vychodé od Nadrazi VysocCany. Blizkost nadrazi
umoziovala zavleckovani a celkové velmi vyhodnou pozici vzhledem k Zeleznici.

V aredlu se nachazi také budova zapsand v seznamu kulturnich pamatek. Jedna se o

Aredl stejné jako zbytek primyslovych ploch ve Vysocanech chatra bez vétsiho vyu-

ziti, 1 kdyz potencidl rozvoje je zde jisté znacny.

3.4 Analyza limiti vyuZziti uzemi
Analyza limitd vyuziti Gzemi je dialezitym podkladem pro navrh, vzhledem

K nutnosti respektovani téchto limitt a z toho plynoucich omezeni pfi tvorbé navrhu.

Hlukovéa analyza zpracovana v ramci této kapitoly je dilezitym podkladem pro
funkéni roz¢lenéni arealu a situovani samotnych budov, vzhledem Kk riznym zonam

hlukového zatizeni, které jsou vysledkem této analyzy.

3.4.1 Metodika zpracovani

Hlukové analyza byla vytvofena na zaklad¢ dat volné dostupnych online na portéle
http://www.geoportalpraha.cz/mapy-online. Stejné tak tomu bylo u analyzy limith
vyuziti Uzemi, kterd byla zpracovédna na zakladé dat dostupnych na portale

http://wgp.urm.cz/limity/.

3.4.2 Vyhodnoceni vykresové ¢asti

Z hlukové analyzy bylo zjisténo, ze je hlukem nejvice zasazena jizni a zapadni hrani-
ce Uzemi. Z hlediska hluku se tedy nejvice problematicky jevi vlakova trat’ lemujici
jizni okraj feSeného uzemi a komunikace Vysocanskd, ktera je vytizena pomérné

silnym provozem. Vysledkem této analyzy tedy je, ze do téchto mist neni vhodné
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umistovat obytné domy, ale domy, jejichz funk¢ni vyuziti neni na hluk tolik nachyl-

né a samoziejme také izolacni prvky jako naptiklad zelen.

Z analyzy limitd vyuziti izemi vyplynulo, Zze do Gzemi vyznamnéji zasahuje jen
ochranné pasmo nizkotlakého plynovodu a ochranné pasmo kanalizac¢nich stok a
sbéracu. Nalezneme zde také staré¢ ekologické zatéze klasifikované jako ploSné nevy-
znamné a objekt civilni obrany, ktery se nachazi v zachovavané budové¢ pekarny. Do
uzemi také Castecné zasahuje ochranné pasmo podzemniho vedeni vysokého napéti a
nizkého napéti. Vysledkem této analyzy tedy je, kde se tyto limitni prvky nachazi,
jelikoz je tfeba je respektovat. Ochranna pasma, at’ uz plynovodu, kanalizace, vyso-
kého i nizkého napéti budou respektovana tak, ze budou do ploch téchto pasem navr-

zeny nové komunikace.

3.5 Prostorova analyza

Prostorové analyza je podklad pro zjiSténi informaci o tom, jak izemi a jeho nejblizsi
okoli funguje a jakou mé podobu. Vyhodnoceni této analyzy se promitne nejen do

prostorového feseni, ale témet do vSech kapitol navrhu.

3.5.1 Metodika zpracovani

Tato analyza byla provedena na zaklad¢ terénniho priizkumu a znalosti prostiedi.

3.5.2 Vyhodnoceni vykresové ¢asti

Z grafické Casti prostorové analyzy vyplynulo, Ze z jizni strany, za bariérou v podobé
vlakové trati, tzemi sousedi pfevazné s bytovymi domy a administrativnimi budo-
vami s parterem vyuzitym pro obchody a sluzby. Tato zastavba se rozklada kolem
nameésti OSN, respektive dopravniho uzlu Vysocanska. Vyska této zastavby se pohy-
buje v rozmezi 15 az 20 metru. Vyjimkou je dominanta v podob¢é nakupni galerie
Fénix, jejiz vyska je zhruba 25 metrd. V jihovychodni ¢asti sousedi tizemi s plochami
nerusici vyroby a skladovani a pies trat’ se nachazi asanovana plocha, ktera by svym

budoucim vyuzitim mohla kooperovat s fesenou plochou.
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Na sever od feSen¢ho izemi mizeme nalézt zastavbu prevazné samostatné stojicich
rodinnych domt s malymi skupinami fadovych rodinnych domt a samostatné stoji-
cich bytovych domt. Vyska zastavby v celém tomto tizemi se pohybuje v rozmezi 8-

12 metru.

Na vychod¢ sousedi izemi s plochou zelen¢, konkrétné klicovskym lesoparkem. Na
zapad¢ se v sousedstvi nachazi komunikace Vysocanska a ¢astecné také plochy zele-

W

nc.

Jako problematicka se v této analyze ukazala neprostupnost celého arealu, coz mo-
mentaln¢ negativné ovliviiuje pohyb pésich v neutéSeném okoli arealu a deformuje

jejich toky v okoli.

Na severozdpad od uzemi se nachdzi momentadlné¢ nevyuzivané dopravni hfiste.
Vzhledem k navrhu, ktery casteéné revitalizuje nehostinné okoli htisté, by se dalo

uvazovat o jeho znovuvyuziti.

3.6 Analyza vlastnickych vztahi

Analyza vlastnickych vztahd je ve vazbé k této praci dulezita predevsim v kontextu

uzemi, jehoz feSeni je vyvolano navrhem, ale nespadéa ptimo do hlavni feSené plochy.

3.6.1 Metodika zpracovani

Tato analyza byla zpracovéna na zakladé dat Ceského ufadu zeméméfického a kata-
stralniho dostupnych online na doméné http://nahlizenidokn.cuzk.cz/. Jednotlivé po-
zemky zasazené ndvrhem byly postupné na vySe zminéné adrese prozkoumany spolu
s vlastnickymi pravy knim. Nasledné¢ byli jejich vlastnici inventarizovani

V mapovém vystupu spolecné s jejich pozemky.

3.6.2 Vyhodnoceni vykresové ¢asti
Vystupem této analyzy bylo zjiSténi, ze feSené tizemi se nachazi celé ve vlastnictvi

jednoho subjektu, konkrétné developerské firmy FIM Development.
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V kontextu nutnych uprav komunikaci v okoli hlavni feSené plochy je dotéenym

vlastnikem vzdy Hlavni mésto Praha.

Vzhledem K planovanym tpravam podjezdu pod trati Ceskych drah jsou dotéenym

vlastnikem Ceské drahy.

Navrh nové pési lavky navazujici na ulici Pod Pekdrnami se dotkne vlastnickych
prav spolecného jméni manzeli Kropik, Kropikova. Nez se lavka dostane do feSené-

ho uzemi, musi pieklenout pozemky Ceskych drah a Hlavniho mésta Prahy.

3.7 Cenova mapa

Dutlezitym bodem pfti zpracovavani navrhu je znat orientacni cenu pozemku, se kte-

rym se V navrhu pracuje.

Z cenové mapy na obrazku ¢. 5 mizeme vidét, Ze se cena pozemku v feSeném uzemi
pohybuje mezi 2420 az 2500 K&m?. U stavajici zastavby Krocinky, nachazejici se
severn¢ od feSené¢ho uzemi, mizeme vSak vidét cenu pozemk, kterd se pohybuje
mezi 5370 az 6410 K&/m? a je tedy vice neZ dvojnasobna. Podobné ceny jsou uvade-
ny 1 jizn€ od feSen¢ho zemi na pozemcich okolo namésti OSN, které se pohybuji

nejcasteji v cenové relaci 4500 az 6000 K&/m?.

Tato vyrazné niz8i cena pozemkil v aredlu oproti pozemkiim v nejbliz§im okoli je
pravdépodobné zpiisobena stavajici zastavbou nachézejici se v aredlu. Ta je pro bu-
douci vyuziti dle izemniho plénu, oznacené jako vSeobecné smiSené uzemi z vétsi
¢asti obtizné vyuzitelnd. Pro budouci vyuZiti téchto pozemki, dle uizemniho planu, je

tak tfeba zapocitat naklady k jejich demolici.
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Obr. ¢. 5: Cenovd mapa stavebnich pozemku hl. m. Prahy.
zdroj: (Magistrat hl. m. Prahy 2014)

3.8 Rozlozeni velikostnich kategorii bytovych
jednotek

Jelikoz se v aredlu nachazi 18 domt s obytnou funkci, je dulezité si definovat miru
zastoupeni jednotlivych bytovych jednotek. Nejvétsi podil budou mit byty mensich a
stfednich velikosti, predev§im 2+1 ¢i 2+kk. Podil v8ak budou mit i byty jednopoko-
jové, tiipokojové, Casteéné Gtyipokojové. Cast bytd by mohla fungovat jako byty

startovaci ¢i socialni a napomoci tak bytové politice Prahy 9.

Nejvétsi zastoupeni dvoupokojovych byt volim vzhledem k jejich vysoké poptavee,

cenové dosazitelnosti pro Sirsi spektrum obyvatel a cenové stabilité.

Prave k vysoké poptavce a cenové stabilité se vyjadiuje Mazacova (2013), ktera Cer-
pé data z portali realitycechy.cz a realitymorava.cz, jez zaroven potvrzuji i jiné rea-

litni kancelafre a sité. K 27. 11. 2013 byl nejvétsi zajem o byty 2+1 a 2+kk.

Mazacova (2013) zaroven uvadi, Ze u téchto byta je od pocatki ekonomické recese

nejmensi pokles cen, coz zaroven potvrzuji grafy serveru realitycechy.cz.
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4 Navrhova cast

4.1 Funk¢ni ¢lenéni

Zakladnim dokumentem, urcujicim podobu funkéniho ¢lenéni v tzemi, byl tizemni
plan, ktery celé feSené tizemi, jak jiz bylo zminéno vyse (kap. 3.1), vymezuje jako

plochu vSeobecné smiSenou, kde Zadna z funkei nesmi piesahnout 60% plochy.

SmiSené uzemi mi vSak vyslo jako vhodna varianta i z kapitoly vychodisek pro navr-
hovou ¢ast. V navrhu je tedy vymezena celd fada funkci, konkrétné se jedna o cisté
obytnou funkci, smiSené bydleni s obchody a sluzbami v parteru, administrativu,
hotel, obchodni prostory s administrativou a multifunkéni budovu konverzovaného
mlyna, kde se bude nachéazet kavarna, restaurace, knihovna, kultura a kongresové

prostory.

Domy s obytnou funkei jsou situovany u severni hranice feSeného izemi. Hlavnimi
divody ktomu bylo velké hlukové zatizeni zulice Ke KliCovu a pfedev§im
z vlakové trati, jez lemuje jizni hranici feSené¢ho izemi. Druhym diivodem je jiz exis-
tujici vilova zastavba nachazejici se okolo celé severni hranice feSené¢ho uzemdi, jiz
by mél navrh co nejméné narusit. Svou roli hral také profil terénu, ktery pfedevSim

v severovychodni ¢asti definoval jako nejucelnéjsi moznost zastavby terasové domy.

Multifunkéni budova a obchodni prostory s administrativou sousedi s hlavnim vefej-
nym prostorem, do né¢jZ Usti jeden z hlavnich vstupt do izemi a na jehoz jizni hranici
se nachazi autobusova zastavka. To by mélo pomoci efektivnimu vyuziti zminéného
vefejného prostoru. Obchodni prostory jsou navic situovany Vtrase proudu
Z autobusoveé zastavky smérem do hlavni obytné Casti navrhovaného tzemi a také
Vv trase proudu smérem do existujici zastavby Krocinky. V obchodnich prostorech je

navic navrzena pasaz v trase zminovaného proudu.

Budovy administrativy jsou situovany v ponechanych historickych budovach arealu,
jez slouzili stejnému ucelu. Jsou navic situovany v hlukové exponovangjsich mistech
feSené¢ho izemi, kolem komunikace Ke Klicovu, od niz navic zbytek aredlu ¢astecné

opticky odd¢luji.
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Budova hotelu se nachazi u hlavniho vstupu do feSeného tzemi. Jednim z divodia
pristup jak ze zastavky VysocCanska a k ni pfilehlych tramvajovych zastavek, tak ze
zastavky Ke Kli¢ovu. Hotel je propojen malym miustkem pro pési s multifunkéni
budovou, ve které se nachdzi kongresové prostory. Hotel je v feSeném tizemi navrZen
i ptfes blizkost hotelu Clarion, nachazejiciho se na prilehlém namésti OSN. Hotel
Clarion je v8ak zaméfen na majetné klienty, coz znaci i jeho ¢tyi hvézdickové ozna-
¢eni. Navrhovany hotel by mél byt protikladem k tomuto hotelu a poskytovat eko-

nomicky dostupné ubytovani.

Ze zakladni obcanské vybavenosti je v arealu navrhovan vétsi obchod s potravinami
situovany v obchodnich prostorech. Vzhledem ke kapacité navrhu okolo 930 obyva-
tel neni v feSeném tzemi navrhovana nova Skolka. Tento fakt je také podpoien tim,
zZe se teSené uzemi nachazi v dochazkové vzdalenosti dvou stavajicich Skolek. Navrh

tak pocita s finanéni podporou pro ptipadné rozsifeni téchto dvou stavajicich skolek.

4.2 ReSeni dopravni obsluzZnosti

Reseni dopravni obsluznosti bylo pro vétsi piehlednost a vzhledem k podrobng&jsimu

feSeni danych odvétvi rozdéleno do nasledujicich jednotlivych kapitol.

4.2.1 Méstska hromadna doprava

Uzemi je pomémé dobie pokryto jak tramvajovou tak autobusovou dopravou a je

také v dochazkové vzdalenosti metra.

Dochazkova vzdalenost tramvajové zastdvky Spitalskd pokryva vétSinu feSeného
uzemi. Vzhledem k navrZzeni nového pristupového bodu ve formé mastku pro pési do
feSeného Gizemi z ulice Pod Pekarnami, bude tato zastdvka velmi vyznamna pro fese-

ny aredl. Neni tedy tfeba navrhovat nové tramvajové zastavky.

Dostupnost aredlu z autobusovych zastavek je také velmi dobra. Velka cast aredlu se
nachazi v dochazkové vzdalenosti autobust ze zastavky Vysocanska. Plocha celého

arealu je navic pokryta dochazkovou vzdalenosti ze zastavky Ke Klicovu. Neni tedy
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tteba navrhovat novou autobusovou zastavku, vzhledem ke kapacité¢ navrhu Citajici
zhruba 930 stalych obyvatel by se vSak dalo uvazovat o zkapacitnéni a zvétSeni frek-

vence spoju obsluhujici zastavku Ke Klicovu.

Aredl je navic velice dobfe dostupny i ze zastavky metra Vysocanska. Délka trasy ze

zastavky do stiedu arealu je zhruba 430 metrt.

Pomémé dobte dostupna je i vlakova zastavka Praha — Vysocany, kterd je od stiedu

arealu vzdalena zhruba 600 metru.

Dostupnost aredlu méstskou hromadnou dopravou by se tedy dala oznacit za velmi
dobrou a neni tfeba navrhovat nové zastavky meéstské hromadné dopravy. Jako jedi-
ny podmét ke zméné feSeni méstské hromadné dopravy v okoli feSeného arealu vy-

chazi zkapacitnéni a zvétSeni frekvence spoju obsluhujici zastavku Ke Kli¢ovu.

4.2.2 Automobilova doprava

I ptes dobrou dostupnost arealu méstskou hromadnou dopravou a snahu prizpasobit
aredl co nejvice témto formadm dopravy je nutno pocitat i s podilem automobilové
dopravy. V uzemi jsou navrzeny Ctyfi nové komunikace. Pocita se také s Gipravou

jedné stavajici komunikace a podjezdu, jez je hlavnim ptistupovym bodem do izemi.

Prvni stézejni komunikaci je ulice Ke Kli¢ovu, u niz ziistdva zachovano oznaceni
funk¢ni skupiny C — obsluznd komunikace. Vzhledem k ndvrhu v feSeném uzemi
vzniknou na této komunikaci nové dvé stykové kiizovatky a dojde k upravé stavajici
ktizovatky na jihovychod¢é feseného tizemi. Dojde také k upravé autobusovych za-
stavek, které jsou nyni situovany piimo v jizdnich pruzich. Noveé budou zastavky
situovany v samostatném zastavkovém pruhu v prostorové neoddélenych zélivech.

Vzniknou také dva nové piechody, které za stavajiciho stavu chybi.

Druha stézejni komunikace je nové navrhovana kolem severniho okraje feseného

uzemi a bude oznacena také funkcni skupinou C — obsluznd komunikace.

Nové¢é navrhované komunikace, jez rozdé€luji tzemi od severu k jihu, budou taktéz

oznaceny funkéni skupinou C — obsluzna komunikace.
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Komunikace ve stfedni Casti aredlu, kterd lemuje severni hranu hlavniho vefejného
prostoru, bude navrzena v kategorii zona TEMPO 30. Zéna TEMPO 30 je navrzena
predev§im kvuli pohodlnému pohybu po hlavni ose feSeného tzemi pro chodce a
potfebnym interakcim mezi jeho jednotlivymi ¢astmi. Zaroven vSak neni zadouci
uplné vyloucit automobilovy provoz z této komunikace, coz zéna TEMPO 30 splnu-
je. Podle CSN 73 6110 umozituje zéna TEMPO 30 jet fidi¢i maximalni rychlosti 30

km/h a implementovat do izemi zpomalovaci prvky.

Dilezitym prvkem je také Gprava podjezdu pod drahou Ceskych drah. Ten by mohl
byt rozsifen a prohlouben a jeho nové feSeni by uzemi 1épe zpfistupnilo jak pro

chodce tak automobily.

MozZnost téchto Gprav vychazi z dokumentace navrhu, ktery je na toto izemi momen-

talné zpracovavan. (KUK 2010)

4.2.3 Doprava v Kklidu

Co se tyka dopravy v klidu, je pro vSechny budovy vymezeno podzemni parkovani.
PtisluSnost budov k jednotlivym podzemnim gardzim je zobrazena na nasledujicim
obrazku. Modfe vymezené podzemni parkovisté slouzi primarné pro vymezené bu-
dovy — budové s obchodnimi prostory a budovam administrativy, jeho funkce bude
vSak i centralni, napfiklad pro obchody a sluzby v parterech ptilehlych domu. Veftej-
ny sektor tohoto podzemniho parkovisté bude od soukromého sektoru pro adminis-
trativu v podzemni garazi dale rozdélen. Pravé umisténi vjezdu do téchto prostor
bylo velmi problematické. Vjezd je sice momentaln€é umistén tak, aby nezatizil do-
pravou feSeny areal, v kontextu s piilehlym hlavnim vefejnym prostorem vsak neni
jeho umisténi idedlni. Vjezd vSak nebylo mozné situovat jinam, at’ uz kvili stavebné

technickym poZadavkim nebo naruseni fungovani n&kterych ¢asti areélu.
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Obr. ¢. 6: Schéma podzemniho parkovani.
zdroj: (autor)

V aredlu je také vymezeno 75 parkovacich stani mimo podzemni gardze. Tato stani
jsou urcena predevsim ke kratkodobému stani. Z toho se 30 mist nachazi na odstav-
ném parkovisti v severni ¢asti aredlu. Odstavné parkovisté je navrzeno tak, aby jako
kratkodobé stani, dle pozadavki normy CSN 73 6110 bylo vzdaleno do 200 metrii od
vSech budov nachdzejicich se v aredlu, coz spliluje. Zbytek parkovacich mist je po-

déInych kolem komunikaci.

4.2.4 Zasobovani

U objektt s potiebou zasobovani, konkrétné hotelu, multifunkéni budovy a obchod-
nich prostor jsou vymezeny plochy pro zdsobovani, podrobné vymezené v piiloze ¢.
5 — ¢lenéni komunikaci. Zasobovani je vzdy feSeno tak, aby neomezovalo provoz

v prilehlé ulici.
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4.3 Urbanistické reSeni

V této kapitole budou rozebrany jednotlivé kapitoly urbanistického feSeni vyznamné

pro vyslednou podobu navrhu.

4.3.1 Vyskové ¢lenéni

Vyskové ¢lenéni aredlu je rozdéleno na navrhované a zachovavané budovy ptvodni-

ho arealu. (Ptiloha ¢. 7 — vyskové ¢lenéni navrhu).

Vysky nové navrhovanych budov se pohybuji mezi tfemi a ¢tyfmi nadzemnimi pod-
lazimi. Hlavnim divodem k tomu je, Ze se budovy téchto vyskovych proporci 1épe
prolnou se sousedici existujici zastavbou Krocinky. Vyskové ¢lenéni navrhu, jez je
na toto tizemi nyni zpracovavan investorem, bylo jednim z hlavnich mist sporu pravé

s obyvateli Krocinky, jelikoZ pievazovaly Sesti a vice podlazni budovy.

Vyska navrhovanych budov, jejich poloha a orientace jsou také stanoveny tak, aby

vyhovéli pozadavkiim na proslunéni jednotlivych byta dle CSN 73 4301.

Vysky zachovavanych budov budou pii jejich rekonstrukcich zachovany. Jejich pod-

laznost a vysky byly zjistény pii terénnim prizkumu tizemi.

4.3.2 Hmotové ¢lenéni

Zastavéna plocha vSech navrhovanych bytovych doml se pohybuje mezi 280 az

450m?. Navrhovany hotel ma zastavénou plochu zhruba 1600m?.

U obou zachovavanych budov, ve kterych bude obnovena jejich ¢isté administrativni
funkce, zlstane jejich zastavéna plocha zachovana. U budovy mlyna probéhne demo-
lice k nému piipojené &istirny s mlynici o plose 650m? samotna budova mlyna viak
zustane zachovéana. U budovy pekdrny ziistane zachovano vychodni kiidlo a Cast
centralni budovy k nému pfipojend, jez slouzi stejnému ucelu a ma stejné clenéni
podlazi. V centrélni ¢asti pekarny, slouzici jako technické zazemi a provoz, prob&hne
demolice. Demolice se tyka plochy zhruba 1000m?. Zachovéavané a demolované bu-

dovy jsou detailn¢ znazornény v piiloze ¢. 12 — inventarizace budov.
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Budovy zachovéavané Cist¢ pro administrativni vyuziti budou tedy mit zastavénou
plochu 900m?, respektive 300m? u zachovavané budovy byvalého Feditelstvi, jeZ je

kulturni pamatkou.

Budova pekarny, v niz se budou nachazet obchodni prostory a ¢asteéné¢ administrati-
va bude mit po demolicich zastavénou plochu 1950m?. Nové multifunkénd vyuzita

budova byvalého mlyna bude mit po demolicich zastavénou plochu zhruba 1750m>.

Pozemky ke v§em budovam jsou navrZeny tak, aby umoziovali jejich bezproblémo-
vou realizaci a spliovali vS§echny pozadavky, které jsou na né v této souvislosti kla-

deny.

4.3.3 Prostorové reSeni uzemi

Do uzemi jsou diky feSeni navrhu nové situovany dva hlavni vstupy smeérem
Z dopravniho uzlu stanic méstské hromadné dopravy Vysoc€anska. Hlavni vstup situ-
ovany pod trati Ceskych drah by mé&l byt oproti stavajicimu stavu rozsifen a umoznit
tak pohodIngjsi pristup. Noveé vznikne lavka pro pési navazana na ulici Pod Pekar-

nami, kterd bude ustit do hlavniho vetejného prostoru v tizemi.

[ 24

Uzemi bude zaroven modifikovat stavajici vyznamné p&i toky v izemi, které vysly
jako stézejni z prostoroveé analyzy. Hlavni zménou v tomto sméru je piedevSim to, Ze
uzemi se ze zcela neprostupné bariéry stavajiciho arealu stane plné prostupnym. Nej-
zapadnéjsi pé&si tok bude nove€ upraven tak, Ze bude prochdzet pies uzemi aredlu
oproti stavajicimu feSeni, kdy je tato trasa vedena za vysokym plotem, jez areal le-
muje. Vyznamnym tokem bude obnovena historickd komunikace navazujici na sta-
vajici ulici U Vyso€anského cukrovaru. Vyznamna by méla byt ptedevsim pro stava-
jici obyvatele Krocinky, pro které je atraktivni diky nov¢ zfizené lavce a obchodnimu
prostoru, jez se na této trase nachazi. Zbylé dva vyznamné pé&si toky smérem do Kli-
covského lesoparku a do vychodni zastavby Krocinky jsou podpofeny napojenim na

hlavni osu feSeného tizemi.

Na hlavni osu feSeného Uzemi jsou také navdzdna vyznamna kompozicni mista,
vhodné pro umisténi obchodi a sluzeb do parteru bytovych domi. Tato identifikova-

na mista koresponduji s funkénim vyuzitim téchto mist.
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Hlavnim orientacnim bodem a dominantou feSené¢ho tizemi je zachovévand budova

automatického mlyna.

Obr. ¢. T: Budova zachovavaného automatického mlyna — dominanta reseného tizemi.
zdroj: (autor)

4.3.4 Verejné prostory

V Gzemi nové vznikne nékolik vefejnych prostort. Hlavni vetejny prostor vznikne
Vv centralni ¢asti feSené¢ho tizemi. Vymezovat ho budou multifunkéné vyuzita budova,
obchodni prostory, administrativa a obytné domy s komer¢né vyuzitym parterem. Do
tohoto prostoru bude zaroven ustit nov€ navrzena lavka a v jeho jizni ¢asti se nachazi

autobusova zastavka.

V Gizemi dale vzniknou dva mensi vefejné prostory a to v nejvychodnéjsi a nejzapad-
néjsi Casti aredlu. Spolu s hlavnim vefejnym prostorem tak budou leZet na hlavni ose
feSené¢ho uzemi, kterou tak podpofi. Mezi hlavnim vetfejnym prostorem a vyse zmi-
nénymi dvéma mensimi prostory vznikne také fada mensich prostort podrobné rese-

nych v ptiloze €. 2 — vefejné prostory.
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4.4 Etapizace

Etapizace pii realizaci feSeného uzemi je mozna. K etapizaci by mélo dojit prede-
v§im v piipadé piedpokladanych negativnich dopadu realizace na okoli. Etapizace
muze byt vazdna také na ekonomické hledisko, kdy budou jednotlivé ¢asti aredlu
realizovany tak, aby byla zajiSténa financ¢ni Unosnost realizace. Funkcnost aredlu

jako celku vSak musi byt zachovana.

4.5 Technicka infrastruktura

Nové navrzené objekty budou situovany tak, aby bylo mozné jejich bezproblémové
napojeni na sit¢ technické infrastruktury. Ta bude v izemi uloZena pod komunika-
cemi, které byly navrzeny pravé tak, aby bylo bezproblémové napojeni zajisténo a
aby byly respektovany sité a jejich ochranna pasma, které se v tizemi jiz nachazeji,
Viz obrazek €. 8 a pfiloha ¢. 15 — limity vyuziti uzemi. Na obrazku ¢. 8 mizeme rov-
néz vidét sité v okoli feSeného izemi, na které je mozno se piipojit. Navrh siti tech-
nické infrastruktury ani jejich kapacity nejsou pfedmétem této prace a proto nejsou

dale feseny.
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Obr. ¢. 8: Stav siti technické infrastruktury v rFeSeném tizemi.
zdroj: (autor)

4.6 Shrnuti navrhu

O navrhu by se dalo souhrnné fici, Ze se jedna o smiSené tizemi s celou fadou funkci.
Pro funk¢nost celého areédlu jsou vyznamné vetejné prostory a hlavni osa, kterd se
tdhne feSenym Uzemim a jsou na ni navazany jak zminéné vefejné prostory, tak
vSechny vyznamné funkce feSeného tizemi. Celkova kapacita navrhu se pohybuje
kolem 930 stalych obyvatel. Dllezitou ideou navrhu bylo, aby byl navrh citlivé im-
plementovan do okolni zéstavby. Toho navrh dosahuje pfiméfenym vyskovym ¢i
hmotovym ¢lenénim a také ponechanim ¢étyt budov ptivodniho aredlu, u kterych se
pocita s rekonstrukci. Jedna z téchto zachovavanych budov, konkrétné budova auto-
matického mlyna bude hlavni dominantou a orientatnim bodem v feSeném Uzemi.
Néavrh se také vyznacuje velmi dobrym napojenim na méstskou hromadnou dopravu,
dostupnosti Siroké Skaly obCanské vybavenosti v kratké dochdzkové vzdalenosti a
velkym podilem zelené ve veiejném prostoru. Dilezité je také to, Ze je navrh feSen
tak, aby podporoval bezpecnost v uzemi a zaroven pusobil proti prostorové segrega-

Ci.
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5 Diskuze

Vzhledem K principtim a trendiim, které vysli z vychodisek pro navrhovou ¢ast, jako
stéZejni pro tvorbu kvalitniho navrhu vyvstava otazka, jak jsou tyto principy usku-
te¢nitelné vzhledem k jejich finan¢ni naroc¢nosti. Ekonomicka stranka byla v této
praci také feSena, predevsim snahou prolinat historické budovy s novymi a vytvaiet
tak atraktivni prosttedi, které by pfildkalo at’ uz potencialni obyvatele nebo navstév-
niky. Tento princip byl pfebran z jinych GspéSnych konverzi aredlu, kterymi se autor
inspiroval. Autor vSak také zjistil, ze tento princip neni pfi feSeni podobnych tizemi
pfevazujici a mnohdy je v takovychto uzemich uptednostnéno zbourani historickych
budov a vystavéni vSech budov nové. V novych néavrzich jsou také ¢asto omezovany
vetejné prostory, jelikoZ nejsou pro developery ziskové. Autor se vsak vzhledem
K tomu, ze projekt vznika na akademické puad¢, rozhodl akceptovat trendy a principy
vychazejici z vychodisek pro navrhovou ¢ast jeho prace tak, ze upfednostiuje faktor
kvality pied ekonomickym hlediskem. Dale se snazi akceptovat princip atraktivity
prolinani historickych budov s novymi a podpofeni této atraktivity tvorbou dostatku
vefejnych prostori, ackoliv na ekonomickou vyhodnost téchto krokii nepanuje jed-

notny nazor.

V samém zavéru zpracovavani této prace se na portale novinky.cz (2014) objevil
komentaf primatora hlavniho mésta Prahy TomaSe Hudecka a architekta institutu
planovani a rozvoje Romana Kouckého, ke vznikajicimu uzemnimu planu pro tizemi
Prahy, jez by mél byt vydan v roce 2017. Z jejich komentare vyplyva, ze by mél no-
vy uzemni plan zamezit rozSifovani zastavby mésta do volné krajiny a nova vystavba
by méla byt situovana napiiklad do brownfieldl, kde je znacny potencial rozvoje.
Novy uzemni plan bude také vymezovat urbanistické lokality. Jejich tématem bude
charakterizovat uzemi, napfiklad jako vilovou zastavbu. V takto vymezené ploSe pak
nebude mozné stavét budovy, které by tento charakter zasadné naruSovali. Zminéna
témata byla v této praci aplikovana, jiz pfed vydanim tohoto komentate a je jisté po-
zitivnim zjiSt€nim, Ze koresponduji s budoucim vyhledem na rozvoj hlavniho mésta

Prahy dle ptipravovaného tizemniho planu.
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1 4 A4
6 Zavér
Posouzenim vysledkti ze zpracovanych vychodisek pro navrhovou cast se podatilo
uspésné definovat principy toho, jak vytvofit idedlni ndvrh na feSené uzemi.
K vytvofeni navrhu bylo také potfeba informaci ze zpracovanych analyz, jez pomoh-
ly definovat, jaké funkce by izemi mélo plnit, v ¢em jsou silné stranky izemi a nao-

pak co je tieba zlepsit, tak aby se jednalo o kvalitni navrh.

Vysledny navrh vznikl jako prolnuti vychodisek pro navrhovou ¢ast, které vychazi
z nastudovanych literarnich prament, trendi uplatiiovanych v soudobych navrzich,
jez byly nastudovany a poznatkli ze zpracovanych analyz. Tento hlavni cil byl tedy
splnén a vznikla Gzemni studie, ktera je variantnim feSenim ke stavajicimu navrhu a

nabizi jiny pohled na feSeni vybraného uzemi.

Pfinosem autora je pfedevsim to, ze mohl uplatnit svoji detailni znalost tizemi, jeho
okoli a fungovani uzemi, jez se jisté pozitivné promitla do feseni lokality. Pozitivem
je rovnéz to, ze mél autor k dispozici piipominky obyvatel zijicich v okoli arealu a
také odbornikd, ktefi se ke stavajicimu nadvrhu soukromého investora vyjadfili. Autor
se tak mohl vyvarovat problematickych bodl nachazejicich se ve zminéném navrhu,

¢i dané problémy vyfesit jinak.

Vysledky dosazené v této praci maji jisté pozitivni pfinos pro feSeni této lokality a
mohli by byt v navrzich na toto Gzemi zohlednény. Mohou v8ak byt inspiraci i pro
feSeni jinych lokalit podobného razu, které je v nyné&jsi dobé jisté aktualni, jelikoZ je
ziejmé, Ze rozpinani zastavby do volné krajiny je velkym problémem. Reseni podob-
nych lokalit nachazejicich se uvnité mést, at’ uz se jedna o brownfields nebo podvyu-

zité plochy je jednim z hlavnich nastroj, jak vySe zminénému problému piedchézet.

52



7/ Seznam pouzité literatury

7.1 Knizni zdroje

BLAKELY E. J., SNYDER M. G., 1997: Fortress America: Gated Communities in
the United States. Brookings Institution Press, Washington, ISBN 0-8157-1003-8.

BRONCOVA D., 1996: Kniha o Praze 9. MILPO, Praha, 174s.

NADACE PARTNERSTVI, 2013: Prostory - priivodce tvorbou a obnovou veifejnych

prostranstvi. Nadace Partnerstvi, Brno, 123 s.

FREY H., 1999: Designing the City. Routledge, New York, ISBN 0-203-37501-7.

GEHL J., 2000: Zivot mezi budovami. Nadace Partnerstvi, Brno, 202 s. ISBN 80-
85834-79-0.

GEHL J., GEMZQE L., 2002: Nové méstské prostory. ERA, Brno.

GEHL J., 2012: Mé&sta pro lidi. Nadace Partnerstvi, Brno, 262 s. ISBN 978-80-260-
2080-6.

JACOBS J., 1975: Smrt a zivot americkych velkomést. Odeon, Praha, 319 s.

KIRCHNER V., 2012: Teorie planovani mést. Ceska zemé&dglska univerzita, Praha,
50s.

KLAPSTOVA E., 2012: Pfednaska pfedmétu Urbanismus 2 — Zelei ve vefejném

prostoru. Pfednaseno na Ceské zemédélské univerzité, Praha.

KORANOVA E., VOITECH T., 2009: Piesahy a souvislosti. Méstskd ¢ast Praha 9,
Praha, 213 s. ISBN 978-80-254-7202-6

MAIER K., 2012: Udrzitelny rozvoj tizemi. Grada, Praha, 256 s. ISBN 978-80-247-
4198-7

OECD, 2012: Compact City Policies. OECD Publishing, Paris, ISBN 978-92-64-
16785-5.

53



7.2 Pravni predpisy

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon).

7.3 Normy

CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci

CSN 73 4301 — Obytné budovy

7.4 Internetové zdroje a publikace

ANONYM, 2010: Vyso€anské fragmenty. online:
http://sumavak.anafra.net/VVysocanske Fragmenty 2010 %28finalni%29_ A4 125dp
I.pdf, cit. 24. 10. 2013

BALABANOVA P., KYSELKA I, 2013: C.5 — Zelet. In: ROZMANOVA N. (ed.):
Principy a pravidla izemniho planovani, Kapitola C — Funkéni slozky. Ustav izem-
niho rozvoje, Brno, 41 s. online:
http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/internetove-
prezentace/principy-a-pravidla-uzemniho-planovani/kapitolaC/C5-2013.pdf, cit.
18.12. 2013

BRABEC T., 2010: Gated communities — uzaviené a stfezené reziden¢ni lokality. In:
SYKORA L. (ed.): Rezidenéni segregace. Univerzita Karlova, Praha, 72 s. online:
https://www.mmr.cz/getmedia/cbd3b15b-9e64-4cdf-848e-
2460360a46af/reseg_dvoustrany.pdf, cit. 25. 3. 2014

BURJANEK A., 2005: Co je rezidenéni segregace. In: TEMELOVA J., SYKORA L.
(eds): Prevence prostorové segregace. Univerzita Karlova, Praha, 119 s. online:

http://everest.natur.cuni.cz/akce/segregace/publikace/Burjanek.pdf, cit. 9. 1. 2014

CENTRAL PARK, 2014: Popis projektu CENTRAL PARK. online:
http://www.centralparkpraha.com/, cit. 12. 1. 2014

54


http://sumavak.anafra.net/Vysocanske_Fragmenty_2010_%28finalni%29_A4_125dpi.pdf
http://sumavak.anafra.net/Vysocanske_Fragmenty_2010_%28finalni%29_A4_125dpi.pdf
http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/internetove-prezentace/principy-a-pravidla-uzemniho-planovani/kapitolaC/C5-2013.pdf
http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/internetove-prezentace/principy-a-pravidla-uzemniho-planovani/kapitolaC/C5-2013.pdf
http://www.centralparkpraha.com/

CKA, 2010a: Sirsi vztahy projektu Svétovar. online:
http://www.cka.cc/souteze/vysledky/reseni-prostoru-201esvetovar-201c-v-

plzni/svetovar_1 cena_sirsi_vztahy.jpg, cit. 12. 1. 2014

CKA, 2010b: Vykres urbanistického feseni a kompoziénich zasad projektu Svétovar.
online:

http://www.cka.cc/souteze/vysledky/reseni-prostoru-201esvetovar-201c-v-
plzni/svetovar_1_cena_urbanisticke_reseni_a_kompozicni_zasady.jpg, cit.

12.1. 2014

GEOPORTALPRAHA, 2011: Uzemni plan sidelniho ttvaru hl. m. Prahy — charakte-
ristika ptfedavanych dat funkéniho vyuziti tzemi. online:

http://www.geoportalpraha.cz/uploads/assets/pup-informace.pdf, cit. 3. 2. 2014

KUK R., 2010: Oznameni o zdméru akce — Odkolek, Praha 9. online:
http://portal.cenia.cz/eiasea/download/RUIBX1BIQTcwOV9vem5hbWVuaURPQ18
xLnBkZg/PHA709 oznameni.pdf, cit. 17. 1. 2014

KULIL V., 2012: Zvlastni vlivy ptsobici na cenu nemovitosti. Disertacni prace —
nepublikovéano, online:
https://dspace.vutbr.cz/xmlui/bitstream/handle/11012/6126/KULIL%20Dizertace_25
-11-2012.pdf?sequence=2, cit. 10. 12. 2013

MAZACOVA L., 2013: Nejvétsi zajem je aktualné o byty 2+1 a 2+kk. online:
http://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/913-nejvetsi-zajem-je-aktualne-o-
byty-2-1-a-2-kk, cit. 27. 2. 2014

MAIER K., 2005: Mnoznost vyuZiti nastrojii izemniho planovani pro prevenci pro-
storové segregace. In: TEMELOVA J., SYKORA L. (eds): Prevence prostorové se-
gregace. Univerzita Karlova, Praha, 119 s. online:

http://everest.natur.cuni.cz/akce/segregace/publikace/Maier.pdf, cit. 8. 1. 2014

NOVINKY, CTK, 2014: Do Prahy se vejde jesté pil miliénu lidi, metropole se
prestane rozrastat do poli. online:
http://www.novinky.cz/domaci/333091-do-prahy-se-vejde-jeste-pul-milionu-lidi-
metropole-se-prestane-rozrustat-do-poli.html, cit. 10. 4. 2014

55


http://www.cka.cc/souteze/vysledky/reseni-prostoru-201esvetovar-201c-v-plzni/svetovar_1_cena_sirsi_vztahy.jpg
http://www.cka.cc/souteze/vysledky/reseni-prostoru-201esvetovar-201c-v-plzni/svetovar_1_cena_sirsi_vztahy.jpg
http://www.cka.cc/souteze/vysledky/reseni-prostoru-201esvetovar-201c-v-plzni/svetovar_1_cena_urbanisticke_reseni_a_kompozicni_zasady.jpg
http://www.cka.cc/souteze/vysledky/reseni-prostoru-201esvetovar-201c-v-plzni/svetovar_1_cena_urbanisticke_reseni_a_kompozicni_zasady.jpg
http://www.geoportalpraha.cz/uploads/assets/pup-informace.pdf
http://portal.cenia.cz/eiasea/download/RUlBX1BIQTcwOV9vem5hbWVuaURPQ18xLnBkZg/PHA709_oznameni.pdf
http://portal.cenia.cz/eiasea/download/RUlBX1BIQTcwOV9vem5hbWVuaURPQ18xLnBkZg/PHA709_oznameni.pdf
https://dspace.vutbr.cz/xmlui/bitstream/handle/11012/6126/KULIL%20Dizertace_25-11-2012.pdf?sequence=2
https://dspace.vutbr.cz/xmlui/bitstream/handle/11012/6126/KULIL%20Dizertace_25-11-2012.pdf?sequence=2
http://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/913-nejvetsi-zajem-je-aktualne-o-byty-2-1-a-2-kk
http://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/913-nejvetsi-zajem-je-aktualne-o-byty-2-1-a-2-kk

POSOVA D., SYKORA L., 2010: Praha a Videi: rozdily ve formovani metropolit-
nich regiontl a jejich pti¢iny. Ceska geograficka spolenost, online:
http://konference.osu.cz/cgsostrava2010/dok/Shornik_CGS/Geografie_mesta/Praha_
a_Viden.pdf, cit. 8. 2. 2014

PROKS V., 2014: Plzefi nabizi developertim cennou lokalitu byvalych kasaren
Svétovar. online:
http://www.archiweb.cz/news.php?action=show&id=14805&type=1, cit.
12.1. 2014

ROZMANOVA N., 2013: Principy a pravidla izemniho planovani, C.4 — Ob&anské
vybaveni. Ustav tizemniho rozvoje, Brno, 109 s. online:
http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/internetove-
prezentace/principy-a-pravidla-uzemniho-planovani/kapitolaC/C4-2012.pdf, cit.
17.2. 2014

SYKORA L., 2000: Globalizace a jeji spoletenské a geografické dusledky.
Univerzita Karlova, Praha, 19 s. online:
http://scholar.google.cz/citations?view_op=view_citation&hl=cs&user=C23XUOYA
AAAJ&cstart=20&citation_for_view=C23XUOYAAAAJ:zYLMT7Y9cAGgC, cit.
6.2.2014

TEMELOVA J., SYKORA L., 2005: Prevence prostorové segregace. Univerzita
Karlova, Praha, 119 s. online:
http://everest.natur.cuni.cz/akce/segregace/publikace/Publikace_segregace.pdf, cit.
8.1.2014

TEPLA M., 2007: Spole¢enské hodnota vefejnych prostranstvi. Bakalatska prace -
nepublikovéano, online:
http://is.muni.cz/th/103165/fss_b/Martina_Tepla_Bakalarska_prace.pdf, cit. 28. 12.
2013

UKR MESTA PLZNE, 2014: Probihajici projekty — Svétovar. UKR mésta Plzné,
online:
http://ukr.plzen.eu/rozvojove-projekty-mesta-plzne/probihajici-projekty/svetovar/,
cit. 12. 1. 2014

56


http://konference.osu.cz/cgsostrava2010/dok/Sbornik_CGS/Geografie_mesta/Praha_a_Viden.pdf
http://konference.osu.cz/cgsostrava2010/dok/Sbornik_CGS/Geografie_mesta/Praha_a_Viden.pdf
http://scholar.google.cz/citations?view_op=view_citation&hl=cs&user=C23XUOYAAAAJ&cstart=20&citation_for_view=C23XUOYAAAAJ:zYLM7Y9cAGgC
http://scholar.google.cz/citations?view_op=view_citation&hl=cs&user=C23XUOYAAAAJ&cstart=20&citation_for_view=C23XUOYAAAAJ:zYLM7Y9cAGgC
http://is.muni.cz/th/103165/fss_b/Martina_Tepla_Bakalarska_prace.pdf
http://ukr.plzen.eu/rozvojove-projekty-mesta-plzne/probihajici-projekty/svetovar/

UTVAR ROZVOJE HL. M. PRAHY, 2002: Metodicky pokyn k Uzemnimu planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy. online:

http://www.uppraha.cz/uploads/assets/pup/metodicky_pokyn.pdf, cit. 3. 2. 2014

VCPD FA CVUT, 2014: Mapa primyslové architektury a technickych staveb
S popisnymi informacemi. online:

http://www.industrialnitopografie.cz/mapa.php, cit. 30. 10. 2013

Zéakon ¢&. 183/2006 Sb., 2006: Uzemni planovani a stavebni #ad. In: UUR: Metodicky
navod — Uzemni studie. online:
http://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/US/US_metodika
_20100727.pdf, cit. 13. 10. 2013

7.5 Zdroje obrazku

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY, 2014: Cenova mapa stavebnich po-
zemkd hl. m. Prahy. online: http://mpp.praha.eu/app/map/cenova-mapa/, cit. 17. 3.
2014

MESTO KOPRIVNICE, 2010: Uzemni studie — hlavni vykres vyuziti uzemi. online:
http://www.koprivnice.cz/urad/uzemni_plany/uzemnistudie/Koprivnice_zapad/B.1_

Hlavni_vykres-vyuziti_uzemi.pdf, cit. 10. 1. 2014

KLAPSTOVA E., 2012a: Piednaska pfedmétu Urbanismus 2 — Zasakovaci &i pri-

tocné prikopy skrz vegetaci. PfedndsSeno na Ceské zeméd€lské univerzité, Praha.

KLAPSTOVA E., 2012b: Piednaska predmétu Urbanismus 2 — Vegetaénich pasy

navazujicich na chodnik. PfednaSeno na Ceské zemédélské univerzité, Praha.

GEOPORTALPRAHA, 2014: Tematicka mapa Uzemniho planu hlavniho mésta
Prahy. online: http://www.geoportalpraha.cz/mapy-online, cit. 4. 2. 2014

57


http://www.uppraha.cz/uploads/assets/pup/metodicky_pokyn.pdf
http://www.industrialnitopografie.cz/mapa.php
http://www.koprivnice.cz/urad/uzemni_plany/uzemnistudie/Koprivnice_zapad/B.1_Hlavni_vykres-vyuziti_uzemi.pdf
http://www.koprivnice.cz/urad/uzemni_plany/uzemnistudie/Koprivnice_zapad/B.1_Hlavni_vykres-vyuziti_uzemi.pdf
http://www.geoportalpraha.cz/mapy-online

8 Seznam pouzitych zkratek

CKA — Ceska komora architekt
KPP — Koeficient podlaznich ploch
KZ — Koeficient zelené

KZP — Koeficient zastavénych ploch
MHD — Méstska hromadna doprava

OECD - Organisation for Economic Co-operation and Development, (Organizace

pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj)
OSN — Organizace spojenych narodii
PPS — Project for Public Spaces

UKR — Utvar koncepce a rozvoje
UUR — Ustav azemniho rozvoje

VCPD - Vyzkumné centrum primyslového dédictvi
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Obr. 1 - Ukazka hlavniho vykresu Gizemni studie se zobrazenym vyuzitim uzemim

lokality ,,Kopfivnice zdpad®. (Zdroj: mésto Koptivnice 2010)

Obr. 2 - Ukazka zasakovaciho ¢i pratocného piikopu skrz vegetaci. (Zdroj:
KLAPSTOVA 2012a)

Obr. 3 - Ukézka vegetacnich past navazujicich na chodnik. (Zdroj: KLAPSTOVA
2012b)

Obr. 4 - Funk¢ni plocha feSeného tzemi vymezena v tizemnim planu. (Zdroj: GEO-

PORTALPRAHA 2014)

Obr. 5 - Cenova mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy. (Zdroj: Magistrat hl. m.
Prahy 2014)

Obr. 6 - Schéma podzemniho parkovani. (Zdroj: autor)

Obr. 7 - Budova zachovavaného automatického mlyna — dominanta feSeného izemi.

(Zdroj: autor)

Obr. 8 — Stav siti technické infrastruktury v feSeném tizemi. (Zdroj: autor)
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10 Seznam samostatnych priloh

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Ptiloha €.

Ptiloha €.

Piiloha ¢.

Piiloha ¢.

Ptiloha €.

Piiloha ¢.

1 — Navrh - (navrhova ¢ast)

2 — Vetejné prostory - (navrhova cast)

3 — Mobiliar vefejnych prostor - (navrhova ¢ast)

4 — Funkéni vyuziti - (navrhova ¢ast)

5 — Clenéni komunikaci - (ndvrhova &ast)

6 — Prostorové feseni navrhu - (navrhova ¢ast)

7 — Vyskové ¢lenéni ndvrhu - (ndvrhova ¢ast)

8 — Schematické feseni budovy mlyna - (navrhova cast)
9 — Sirsi vztahy - (analyticka ast)

10 — Dochazkové vzdalenosti MHD - (analyticka Cast)
11 — Dochazkové vzdalenosti vzdélani - (analyticka ¢ést)
12 — Inventarizace budov - (analyticka cast)

13 — Historicky vyvoj budov - (analyticka ¢ast)

14 — Hlukové analyza - (analyticka ¢ast)

15 — Limity vyuziti uzemi - (analytickd ¢ast)

16 — Prostorova analyza stavajiciho stavu - (analyticka ¢ast)

17 — Mapa vlastnictvi - (analytické cast)
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