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Abstrakt

Cilem prace bylo vytvofit piehled pouzivanych metod trzniho ohodnocovani lesa v Ceské
republice a porovnanim dovodit vhodnost jejich aplikace na urcité typy lesniho majetku. DalSim
cilem bylo takto stanovené ceny obvyklé srovnat s cenou zjisténou (dle cenového predpisu).
Prace obsahuje definice zakladnich pojmu, historicky vyvoj metod oceriovani lesa, popis
zvlastnosti lesa pfi ocenlovani. V teoretické Casti se prace zabyva analyzou metod a jejich
vzajemnym teoretickym srovnanim. V praktické Casti je ocenéno Sest lesnich pozemku s
lesnimi porosty z celé Ceské republiky. Byly pouZity &tyfi metody. Na zakladé dosazenych
vysledkti bylo mozné potvrdit vhodnost uziti metod a poukazat na problematické Casti

jednotlivych metod. Prace zavérem shrnuje zjisténé informace z oblasti oceriovani lest.
Abstract

The aim of this study was to determine the most appropriate valuation method used for market
valuation of forest property in the Czech Republic and to determine suitability for defined types
of forest properties. Secondly, the aim was to compare market values with prices assessed
determined by administrative methods according to Valuation Decree. Additionally, definitions
and historical evolution relating to valuation of forest property and specificities of forest
properties have been presented. In the theoretical part the study is analysing and comparing the
evaluation methods. There are six forest properties from The Czech Republic evaluated in the
practical part of the study. Four methods of evaluation have been demonstrated. The study

compares used methods and evaluates suitability of each method for presented forest properties.
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1 UVOD

Jednim z podstatnych prvki ekonomiky lesniho hospodarstvi a daniové politiky statu je také

objektivni oceiovani lesa.

Oceiiovani lesa je proces, jimz urCujeme cenu zjisténou nejcastéji pro potieby statu za ucelem
vyméfeni dani a cenu obvyklou napfiklad pro potfebu soudi a vlastnikt lesnich majetkut atd.
Cerpa poznatky z teorie oceriovani nemovitosti, lesnické teorie, praxe i z celé rady dalSich

védnich disciplin, jako je, ekonomika, statistika, matematika, finance.

Téma prace jsem si zvolila s ohledem na dvé Casto diskutovana témata, ktera jsem pii studiu
ocefiovani v ramci magisterského studijniho programu , Realitni inzenyrstvi“ na USI VUT

v Brné objevila.

Prvnim z nich je skuteCnost, Ze vysledky prace znalct pii stanoveni ceny obvyklé nevedou vzdy
k jednoznanym zavérim. Z odbornych diskuzi mezi znalci, publikovanych i nepublikovanych,

je patrné, ze neexistuje jasna shoda ve vybéru metod pro stejny znalecky ukol.

Druhym tématem, které zajima zejména majitele nemovitosti, je disproporce mezi cenou trzni
a cenou zjisténou. O tom sveéd¢i reakce zjisténé autorkou pii prizkumu a ovérovani podklada

v ramci této prace.

Tato prace ma za cil porovnat cenu obvyklou stanovenou metodou trzniho ocenéni, cenu
zjisténou pouzitim postupt dle zakona o ocefiovani majetku a jeho provadéci vyhlasky na
konkrétnich prikladech. Za zaklad pfi porovnani vysledka cen, dle jednotlivych znaleckych

metod, slouzi v této praci cena trzni, ktera jako jediné neni ovlivnéna zadnym vypoctem.

Préavni predpisy uvedené v této praci jsou ve znéni platném a ucinném k datu 9. fijna 2014.



2 TERMINOLOGICKY SLOVNIK A SEZNAM ZKRATEK

1. BONITA vyjadiuje taxacni charakteristiku intenzity produkce porostu nebo dieviny na
urcitém stanovisti. Uplatiiuje se systém nepfimé bonitace. Podle toho, jaka veli¢ina se pouziva
za zéklad bonitacniho systému, rozlisSujeme bonity vyskové a bonity objemové. Dnes pievladaji
vyskové bonity. Nejcastéji je pomuckou pro urCeni bonity porostu hodnota stfedni vysky

dosahnuta za urcity vék podle platnych ristovych tabulek. !

2. CENA je dle zakona o cenach pénézita Castka, kterd je bud’ sjednana pfi nakupu
a prodeji zbozi nebo urCend podle zvlastniho predpisu (zdkon ¢. 151/1997 Sb., o oceilovani
majetku) k jinym G¢elim nez k prodeji. Jak uvadi Bradac, pti oceriovani pojem cena vztahujeme
k pozadované, nabizené nebo skutecné zaplacené Castce za zbozi nebo sluzbu. Cena je
historicky fakt, jedna se o presnou Castku. Zaroven cena miize a nemusi odpovidat hodnoté,

kterou objektu piisuzuji jiné osoby.>

3. CENA PORIZOVACI je penézni &astka, za kterou bylo mozné lesni soubor poridit
v dob& jeho pofizeni. Nazyva se také jako cena historicka. Castym nastrojem zji§téni této ceny

je hledani v ucetnich vykazech.

4. DILEC je druhou nejvys§i prostorovou jednotkou rozdéleni lesa. Znaéi se velkymi
pismeny. Vytvafi se na zadkladé podobnosti pfirodnich a hospodarskych podminek, tak aby
postupné vznikl jednotny zpusob hospodareni, se zvlastnim zietelem na dopravné tézebni
technologie. Vyméra dilce zpravidla nepfesahuje 30 ha. Dilec je ¢ast lesa ohraniend vyraznymi

ptirodnimi a umé&lymi liniemi. Je volitelnou sou¢asti rozdéleni lesa.’

DOBA OBMYTNI (OBMYTI) je planovana ramcova ustalena produkéni doba lesnich
porostii, zafazenych do hospodaiskych soubort, udana poétem let zaokrouhlenym na desitky.*

Je to doba, ktera uplyne od obnoveni porostu po jeho umyslné smyceni. Znaci se

MATEJICEK, J., SKOBLIK, J. Oceriovdni lesa /I./. Praha: Ministerstvo zem&d&lstvi CR v Agrospoji, 1993. 172 s. ISBN 80-
7084-063-3. Str. 32.

2 BRADAC, A. a kol. Teorie oceitovani nemovitosti. 8. piepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009. 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 47.

3HUL I na MENDELU: Studijni materialy - Skripta HUL. Oryx.mendelu.cz [online]. Autor: SIMON, J. a kol.. Brno 1998.
[vid. 2014-07-04]. Dostupné z:
http://oryx.mendelu.cz/honza/hull/index.php?option=com_content&task=view&id=18&Itemid=25

4Vyhlaska ¢.83/1996 Sb., 0 zpracovani oblastnich planii rozvoje lesiia o vymezeni hospodafskych soubort, ve znéni pozdgjsich
piedpisu. In: Shirka zdkonii. ISSN 1211-1244.


http://Oryx.mendelu.cz
http://oryx.mendelu.cz/honza/hul

pismenem u. Doba se urcuje pro kazdy hospodaisky soubor samostatné a v ramci vyhlasky ¢.
83/1996 Sb., o zpracovani oblastnich plant rozvoje lesti a 0 vymezeni hospodaiskych soubort.
Zavisi predevsim na cilovém HS, druhu dfeviny, podminkéch stanovisté, hospodarském tvaru,
zdravotnim stavu a pusobeni vybrané doby na vyrovnanost produkce v ramci celku. Ve
vyhléasce je uvedeno rozpéti 20 — 40 let, ve kterém se obmyti musi pohybovat. Dolni mez znaci
mytni zralost porostu a horni mez vék doziti bez nepfiméfenych rizikovych faktord. Obmyti,
které je uprostied intervalu, vétSinou odpovida véku tzv. produkcniho optima, kdy je dosazeno
pozadované kvality sortimentu. Takto je definovano obmyti pro les hospodarsky. Jinych
hodnot dosahuje obmyti u lest kategorie: ochranné, zvlastniho urceni a les nizky (jedna se

o tvar lesa).’

V ramci historie je pak potieba rozlisit dvoji obmyti — dobu obmytni a finan¢ni dobu obmytni.
Odligné obmyti vymezily prvotni $koly ohodnocovani lesa, tzv. Skola nejvyssiho &istého
vynosu z lesa a Skola nejvyssiho &istého vynosu z ptidy. Vymezeni ob&éma skupinami jsou zcela

spravna, lisi se v diirazu na jednotlivé vlivy hodnoceni uzitku z pohledu vlastnika.

5. ETAZ je nejnizi jednotkou prostorového déleni lesa. Odlisuje vertikaln& réiznorodé
casti PSK (tzv. les stfedni pivodu smiSeného muze mit napt. dvé etaze, dulezité je Ze plocha
jejich souctu nemuze byt vétsi nez plocha PSK). Na zakladé sledovani jednotlivych etazi se

zjistuje stav lesa a navrhuje se plan hodspodafskych opatieni.®

6. FORENZNi EKOTECHNIKA: LES A DREVINY (FEIl) je . interdisciplindrni
nauka o védeckém, systémovém zjistovani a posuzovani stavii a vazeb znaleckého objektu

— s diirazem na LES a DREVINY — za ticelem jejich ohodnoceni pro potieby soudné-znalecké.

7. FUNKCE LESA je piinos podminény existenci lesa.®

5 HUL I na MENDELU: Studijni materily - Skripta HUL. Oryx.mendelu.cz [online]. Autor: SIMON, J. a kol.. Brno 1998.
[vid. 2014-07-04]. Dostupné z: http://oryx.mendelu.cz/honza/hul 1/images/stories/skripta/s_li.pdf

6 HUL I na MENDELU: Teorie cvi¢eni HUL I — Rozd&leni lesa. Oryx.mendelu.cz [online]. [vid. 2014-06-30]. Dostupné
z: http://oryx.mendelu.cz/honza/hull/index.php?option=com_content&task=view&id=18&Itemid=25

7 ALEXANDR in ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a dieviny. Vydani prvni. Bmo: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o. Brno, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2. Str. 9.

8 Zakon ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zikont (lesni zdkon), ve znéni pozdé&jich piedpist. In: Shirka
zdkonii. 3. 11. 1995. ISSN 1211-1244.


http://Oryx.mendelu.cz
http://orv'x.mendelu.cz/honza/hull/images/stories/skripta/s_li.pdf
http://Oryx.mendelu.cz
http://oryx.mendelu.cz/honza/hul

8. HODNOTA neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to
ekonomicka kategorie, ktera vyjadiuje penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit
¢i prodat, na strané jedné a kupujicimi ¢i prodavajicimi na strané druhé. Hodnota je odhadem,
ne realizovanou cenou. Hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu,
k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napft.
vécna hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota apod.). Kazda z nich je
vétSinou vyjadiena jinym Cislem, protoze metody pro jeji zjisténi jsou rizné. Pfi ocenovani je

proto vzdy nezbytné piesné definovat, ktera hodnota je uréovana.’

9. HOSPODARSKA UPRAVA LESA (HUL) , patii mezi zdkladni obor lesnické
cinnosti, ktery ma za kol planovité usporddat lesni hospoddrstvi, aby se co nejlépe doscdhlo
sledovaného ticelu hospodarent. “'° Vznikla jako reakce na neunosnou miru devastace lesti na

nasem uzemi. Povinnost vypracovavat LHP je na nagem uzemi od roku 1887.!!

10.  HOSPODARSKY SOUBOR (HS) . je jednotka diferenciace hospodaieni v lesich
stanovené v ramci prirodnich lesnich oblasti a charakterizované funkcnim zamérenim,

prirodnimi podminkami a stavem lesnich porostii. “*?

11.  KATASTR NEMOVITOSTI (KN) je ,soubor idajii o nemovitostech v Ceské
republice zahrnujici jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucdsti
Je evidence vlasmickych a jinych vécnych prav a dalSich zdkonem stanovenych prav k témto
nemovitostem. “*> Pii vykonu znalecké &innosti ma nezastupitelnou roli pro jeho schopnost

jednoznacéné ztotoznit pfedmétnou lokalitu se skuteCnosti.

9 BRADAC, A. a kol. Teorie ocernovani nemovitosti. 8. piepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009. 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 47.

10 SEQUENS, Josef. Hospoddrska —iiprava lesii. 'V  elektronické podobé.  Praha, 2007. Dostupné
z: http://dl.webcore.czu.cz/file/TONqb084d0SIROE9

1 Hospodaiska tiprava lest. Lesycr.cz [online]. [vid. 2014-09-25]. Dostupné z: http://www.lesycr.cz/pece-o-les/hospodarska-
uprava-lesu/Stranky/default.aspx

12 Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisi. In:
Sbirka zakonu. ISSN 1211-1244.

13 Katastr nemovitosti — ucel katastru nemovitosti. Cuzk.cz [online]. [vid. 2014-09-25]. Dostupné z: http://cuzk.cz/Katastr-
nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Ucel-katastru.aspx
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12. LESNi HOSPODARSKA OSNOVA (LHO) je nastrojem vlastnika lesa pro upravu
lesa. Osnovy jsou zpracovavany bezplatné statem pro vlastniky lesa do vymeéry 50 ha. Popisuje
plochu, dfevinnou skladbu, vék a zakmenéni jednotlivych porostnich skupin a uréuje plan

zasahu (profezavky, probirky, mytni t€zby, zalesnéni). Soucasti LHO je i prostni mapa.

13.  LESNi HOSPODARSKY CELEK (LHC) je soubor pozemk(, pro které se
vypracovava lesni hospodatsky plan. ,.Je vymezovdn na zdkladeé viastnickych hranic stiednich
az vétsich majitehi lesa, pripadné sdruzeni drobnych majiteli lesa, s respektovanim obdobnych
prirodnich, produkcnich a tedy prenesené hospoddriskych podminek. Prirodnim rdamcem pro

posuzovani téchto podminek je prirodni lesni oblast. “'*

14.  LESNi HOSPODARSKY PLAN (LHP) je nastrojem vlastnika lesa. Povinnost nechat
vypracovat LHP ma kazdy vlastnik lesa s vymeérou vétsi nez 50 ha, cenu za vypracovani hradi

z vlastnich prostiedkt. Vlastnik mensich lest podle planu mize také hospodafit.

15.  LESNI POROST. Pojmem lesni porosty se rozumi stromy a kefe lesnich dievin, které

v danych podminkach plni funkce lesa. !>

16.  ODBORNY LESNI HOSPODAR (OLH). Kazdy vlastnik lesa musi mit ze zakona
odborného lesniho hospodare, aby byla zaji§téna kvalita hospodafeni v lese v souladu
s pravnimi predpisy. Vlastnikiim lesa o vyméfe do 50 hektara plati uréeného odborného lesniho
hospodare stat. Ostatni vlastnici lest si hospodafe vybiraji a hradi jeho Cinnost z vlastnich

prostredki.

17. ODDELENI je nejvyssi jednotkou prostorového rozdéleni lesa. Hranicemi byvaji
vyrazné piirodni a umélé linie. Je volitelnou soucésti rozdeleni lesa. Nemélo by presahovat

vyméru 150 ha a znaéi se arabskymi ¢&isly.'6

14 Slovni¢ek pojmi - Lesni hospodaisky celek. Mezistromy.cz [online]. [vid. 2014-09-25]. Dostupné také
z: http://www.mezistromy.cz/cz/slovnicek-pojmu/L/49

15 Zakon ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonii (lesni zakon), ve znéni pozd&jsich predpisi. In: Shirka
zakonii. 3. 11. 1995. ISSN 1211-1244.

16 Vyhlagka ¢. 84/1996 Sb., o lesnim hospodafském planovani, ve znéni pozd&jsich piedpisti. In: Shirka zdkonii. 8. 3. 1996.
ISSN 1211-1244.


http://Mezistromy.cz
http://www.mezistromy.ez/cz/slovnicek-pojmu/L/49

18.  OPRL. Oblastni plany rozvoje lesi. OPRL jsou legislativné zakotveny v zakoné
¢. 289/1995 Sb., o lesich a vyhlasce ¢. 83/1996 Sb., o zpracovani oblastnich plant rozvoje lest
a o vymezeni hospodaiskych soubort. Plany doporucuji zasady hospodafeni v lesich dle

piirodnich lesnich oblasti v Ceské republice.'”

19. PASECNY ZPUSOB HOSPODARENI. Tento zpisob lesniho hospodafeni ma tfi
faze: vysazeni lesa, péstovani lesa a jednorazové nebo v kratkych intervalech postupné smyceni.
Kolobéh se tak uzavira a poté znovu opakuje. Vznikaji tak stejnovéké porosty, jejichz zivotni
cyklus v nasich podminkach trva nejcastéji 100-120 let. Vyhodou je pravidelny predvidatelny
vynos z porostu a nizsi naklady na té€zbu (holoseCny zptsob je oproti vybérovému zptusobu
ekonomicky efektivnéjsi). Pasecné hospodafeni ma i negativni disledky: vznikaji pfi ném
holiny, poskozuje pudu a naruSuje vodni rezim. Zpusobuje také ztratu druhové pestrosti

ekosystémi nebo kalamity (polomy, pfemnozeni kiirovce).'®

20.  POROST je plosné souvisla cast lesa se stejnou druhovou, vékovou ¢i prostorovou
skladbou dfevin, rastovymi podminkami, zptasobem hospodafeni, hospodafskym tvarem.

Nejmensi plocha ¢ini 0,20 ha a znadi se malymi pismeny. '

21. POROSTNI SKUPINA je &ast porostu, ktera v disledku svého vyvoje méni své
hranice nebo se jedna o plo§n€ malo vyznamnou ¢ast lesa. PSK musi mit vzdy nejméné jednu

etaz.

22. POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL) jsou vymezeny lesnim
zakonem, zakon ¢. 289/1995 Sb.

23, PRIRODNI LESNI OBLAST (PLO). ,Oblasti jsou tizemi vymezend v rdmci
prizkumu  lesnich stanovist na zdkladé geologickych, klimatickych, orografickych

17 Oblastni plany rozvoje lest. UHUL.cz. [online]. [vid. 2014-09-25]. Dostupné také z: http://old.uhul.cz/oprl/

8 Pfirodé blizké hospodafeni: pifinos pro les i rozpolet. Hnutiduha.cz [online]. [vid. 2014-03-07]. Dostupné
z: http://www.hnutiduha.cz/publikace/prirode-blizke-hospodareni-prinos-pro-les-i-pro-rozpocet

19 Vyhlagka ¢. 84/1996 Sb., o lesnim hospodaiském planovani, ve znéni pozd&jsich piedpisii. In: Shirka zdkondi. 8. 3. 1996.
ISSN 1211-1244.


http://old.uhul.cz/oprl/
http://Hnutiduha.cz
http://www.hnutiduha.cz/publikace/prirode-blizke-hospodareni-prinos-pro-les-i-pro-rozpocet

a fytogeografickych podminek. Ceskd republika je rozclenéna na 41 prirodnich lesnich

oblasti. “*°

24, SORTIMENT. | Drivi specifického urceni, vvhovujici dievinou, rozméry a jakosti
pozadavkiim technické normy, skupiny sortimentii tvori tridy jakosti.“ Tato definice vychazi

z podnikové normy PN 480004 - T&zba dieva - Nazvy a definice.?!

25.  SOUBOR LESNICH TYPU (SLT) predstavuje typologickou jednotku rozdéleni lesa.
Pivodné na naSem uzemi pusobily dvé typologické Skoly. Prvni vychazela ze znakt fytocenozy
na stanovisti (predstavitelem profesor Alois Zlatnik), druhd se opirala o stanoviStni
charakteristiky, tedy piedevsim pedologie (autofi Mezera, Mraz, Samek). Na tizemi CSR se
pracovalo podle obou metod, coz byla do budoucna neudrzitelna situace. Jednotna typologie
vznikla na prelomu Sedesatych a sedmdesatych let 20. stoleti diky &innosti pracovniki UHUL.
V roce 1971 byl publikovan , Typologicky systém UHUL®, jehoz autory jsou Karel Pliva
a Eduard Prasa. Typologicky systém UHUL je znazomén tzv. ekologickou siti (ma podobu
tabulky s vyznaCenymi soubory lesnich typti). Zakladni jednotkou je lesni typ (LT), ktery byl
definovan Prof. Zlatnikem (1956): ,Lesni typ je soubor lesnich fytocenoz, ptavodnich
i zménénych a jejich vyvojovych stadii, vCetné prostiedi, tedy geobiocendz vyvojoveé k sobé
patiicich.. LT je nejnizsi jednotkou diferenciace ristovych podminek stanovisté. Je znacen
trojici znaki (napf. 3K2). Prvni Cislovka predstavuje lesni vegetacni stupen stanovisté, druha
kapitalka znaci pudni kategorii, tfeti Cislovka oznacuje poradové Cislo lesniho typu v ramci
ptirodni lesni oblasti. Vyssi typologickou jednotkou je SLT, ktery spojuje jednotlivé LT podle

ekologické piibuznosti. Jednotlivé SLT se znadi prvnimi dvéma znaky (napf. 3K).?

26.  SROVNAVACI OBJEKT (SO) piedstavuje pro ucely této prace les vytvofeny
z pruméru hodnot lest obsazenych v Databazi. Jde o tzv. etalon, srovnavaci objekt s kterym se

porovnavaji objekty (lesy) ocenované.

20 Pfjrodni lesni oblasti — PLO. UHUL.cz [online]. [vid. 2014-09-25]. Dostupné také z: http://www.uhul.cz/nase-
cinnost/oblastni-plany-rozvoje-lesu/prirodni-lesni-oblasti-plo

21 Kolektiv autori — zastupci CAPLH, SDP, SZDOP, LCR. Doporu¢end pravidla pro méfeni a tifdéni v Ceské republice.
Prejimky.cz [online]. [vid. 2014-07-14]. Dostupné z: https://prejimky.cz/doc/doporuen%20pravidla.pdf

22 KRIVANEK, J. a kol. Lesy v Ceské republice. Vydani prvni. Praha: Consult Praha, 2009. 400 .
ISBN 80-903482-5-4. Str. 129.
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27.  STATNI MAPA 1 : 5000 je zakladnim statnim mapovym dilem velkého méfitka.
Zobrazuje celé tizemi Ceské republiky v souvislém kladu mapovych listd, Statni mapa 1 : 5 000
obsahuje polohopis, vyskopis a popis. Je statnim mapovym dilem nejvétSiho meéfitka, které
zobrazuje vySkopis. Zakladnim polohopisnym grafickym podkladem jsou katastralni mapy,

vyskopisnym podkladem je Zakladni mapa Ceské republiky 1:10 000 nebo ZABAGED®.??

28.  STROM je devina v dospélosti presahujici obvykle vysku pét az osm metrt, vytvarejici
kmen a korunu, popiipad& jeden nebo vice vedoucich vyhontl zavétvenych az k zemi (CSN

83 9001, termin 7.7).%*

29.  STUPEN VEKOVY je desetilety interval véku porostu. Do 1. vékového stupné pati
porosty véku 1 — 10 let, do 2. v€kového stupné porosty veku 11- 21 let, atd.

30. TAXACE. Cinnost piipravy podkladi k realizaci hospodaiské upravy lest. Popisuje,
méfi a vyhodnocuje tidaje o lese a lesnim prostiedi na konkrétnim majetku vlastnika a navrhuje

hospodariska opatieni za u¢elem vyhotoveni lesniho hospodatského planu.?

31. TRIDA VEKOVA. Dva vékové stupné tvoii jednu vékovou tfidu. Do prvni vékové
tfidy patii porosty véku 1 — 20 let, atd.

32.  USTAV PRO HOSPODARSKOU UPRAVU LESU (UHUL) je organiza&ni slozkou
statu ziizenou Ministerstvem zemé&délstvi Ceské republiky. UHUL pusobi jako servisni
organizace Ministerstva zem&délstvi pro oblast lesnictvi. UHUL vede centralni databazi
s informacemi o lesich CR, lesnim hospodafstvi a myslivosti a vypracovava dalsi zadani. Nyni

je nejvétsim ukolem jiz druhy cyklus Narodni inventarizace lesti CR.

33, VEK vyjadfuje plochou vazeny primémy v&k &asti porostu sloutenych do jedné
porostni skupiny. Pocita se od momentu zalesnéni, veék sazenic se neuvazuje. Vek skupiny se

pii tvorbé nového LHP prejima z minulého LHP a aktualizuje se. Pokud panuji pochybnosti

2 Statni mapa 1:5 000 na CUZK: Datové sady, Mapy. Geoportal.cuzk.cz [online]. [vid. 2014-08-10]. Dostupné
z: http://geoportal.cuzk.cz/

2 ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a dieviny. Vydani prvni. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.
Brno, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2. Str. 40.

5 Lesni technik taxator. Infoabsolvent.cz [online]. [vid. 2014-09-30]. Dostupné
z: http://www.infoabsolvent.cz/Povolani/Karta/101773
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http://www.infoabsolvent.cz/Povolani/Karta/

o skuteCném veku porostu, znalec jej ovefi neinvazivnim postupem nebo vyvrtem prirastového

nebozezu do stfedu kmene ve vycetni vysce.

34, VYNOSOVA HODNOTA nemovitosti spo&iva v piepoétu budoucich vynost, které
z nemovitosti obdrzime, na soucasnou hodnotu. Tento prevod se provadi pomoci diskontace
nebo kapitalizace. Diskontace je transformacni proces, ktery ma spiSe vyuziti pro fadu
jednotlivych pfijmu, obvykle ro¢nich. Zatimco s pouzitim tzv. kapitalizacni miry se kapitalizuje

jeden konkrétni vynos. 2

35.  ZAKMENENI. ,,Zakmenéni je taxacni velicinou, kterd md rozhodujici vliv na spravné
zjisténi porostni zasoby pomoci riistovych tabulek, na vypocet priimérného mytniho pririistu,
na objektivni stanoveni intenzity vychovného zdsahu a na rizné rozbory produkcnich
schopnosti lesa. Je to pomér kruhovych ploch nebo hektarovych zdsob skutecnych

a tabulkovych. “?” Interval zakmenéni je 0 — 10, ¢ast&ji se uvadi v desetinach, tj. 0 — 1.

36. ZAKON O OCENOVANI MAJETKU (ZOM) je zakon & 151/1997 Sb., o ocefiovani

majetku ve znéni pozd¢jsich predpisa.

26 ZAZVONIL, Zbyn&k. I'ynosovd hodnota nemovitosti. Vydani prvni. Praha: CEDUK, akreditovana vzdélévaci a poradenska
spole¢nost, 2004. 256 s. ISBN 80-902109-3-7. Str. 68.

2T MATEJICEK, J., SKOBLIK, J. Oceriovdni lesa /I./. Praha: Ministerstvo zemédélstvi CR v Agrospoji, 1993. 172 s. ISBN 80-
7084-063-3. Str. 32.



3 OCENOVANI LESA V CESKE REPUBLICE

3.1 CO JE FENOMEN LES

3.1.1 Pojem ,les*
Dle lesniho zékona se pojmem les rozumi lesni porosty (viz termin €. 15) s jejich prostiedim
a pozemky uréené k plnéni funkei lesa.?® Vice k pojmu les z legislativniho hlediska je uvedeno

v kapitole €. 4.1.1.

Forenzni ekotechnika: les a dfeviny vymezuje pojem ,,les §iroce, mimo jiné prakticky popisuje
les tim, jak jej také vnima odborna i laické vetejnost. ,, Pro nékoho je les zdravé prostiedi... “,
tedy klidné misto s ¢istym vzduchem, kde je piijemné spoCinout. ,, Les je prostredim pro Zivot
zvére — myslivost. “ K pochopeni pojmu les dale slouzi zminka o funkcich, resp. vyznamu lesa:
., Les vyznamné ovliviuje vodni reZim v krajiné, napr. odtok vody, chrani piidu pred vodni
a vétrnou erozi, md vyznam klimaticky i rekreacni, resp. lécivy.* Dale je uvedeno: ,, Les neni
ndhodnym souborem stromui, ale vysoce organizovanym spolecenstvim rostlin, Zivocichii
« 29

a mikroorganismu, zavislych vzdjemné na sobé a na prostredi, ve kterém se vyskytuji.

Nenahraditelny je les pro svou funkci produkce diivi (dfivi na otop, stavebni dfivi).

Budeme-li uvazovat o lese jako 0 mozném objektu ocenovani, vyjdéme z definice: ,, Z hlediska
oceriovani funkci lesii je les treba chdpat jako slozZitou biogeocenozu, tvorenou lesni piidou
s podlozim a lesnim porostem vcetné vzduchu, malych vodoteci a vodnich ploch, jejichZ Zivé
slozky - fytocenoza s dominujicim postavenim drevin a zoocendoza jsou ve stalé interakci rovneéz
s nezivymi slozkami. Rozsahem je tento biom tak veliky, Ze se v ném vytvdreji specifické

vlastnosti lesniho prostredi, piisobici jak uvnitr, tak vné systému. “>°

28 Z4kon ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonii (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi. In: Shirka
zdkonii. 3. 11. 1995. ISSN 1211-1244.

2 ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a dieviny. Vydani prvni. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.
Brno, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2. Str. 103.

% QISAK, L. Univerzita tietiho véku - Oceiovani lesii. [online]. [vid. 2014-05-09]. Dostupné
z: http://etext.czu.cz/php/skripta/skriptum.php?titul_key=64
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3.1.2 Lesyv Ceské republice

Lesnatost tzemi Ceské republiky je 33,9 %. Plocha lesd ¢ini 2 674 000 ha. Celkové rozloha
tizemi CR je 7 886 538 ha (Pramen: CUZK, stav k 31. 12. 2010). Procento zastoupeni lest ma
setrvale mirné se zvysujici tendenci. CR patii v Evropé k zemim s primérmé vysokou lesnatosti
(napt. Finsko cca 66 %, Irsko 6 %).3! Zajimavym faktem je, Ze piivodné pokryvaly lesy zhruba

90 % naseho Uzemi.

Lesy v Ceské republice se skladaji z téchto devin: smrk 50,7 %, borovice 16,4 %, modfin 3,9 %
a ostatni jehlicnaté dreviny 2,0 %; dub 6,9 %, buk 7,8 %, bfiza 2,8 % a ostatni listnaté dieviny
8,5 %. Tato ¢isla vychazi ze zpracovani informaci z platnych plantt LHP a osnov LHO Ustavem
pro hospodatskou upravu lesi (dale jen UHUL), stav k roku 2013. Jinym vyznamnym zdrojem
dat o zastoupeni dievin jsou vysledky Narodni inventarizace lest (dale jen NIL). NIL na nasem
uzemi probiha pravé v jiz druhém cyklu 2011 — 2015, prvni cyklus probéhl 2001 — 2004.

Provedenim Narodni inventarizace lesti byl povéien také UHUL.??

3.1.3 Vztah ¢lovék a les — prirodni zdroj

Cim je les pro spolecnost, je uvedeno ve Forenzni ekotechnice: les a dieviny.

,Les je:
e prapiivodnim prirozenym prostredim clovéka,
o nejvyznamnéjsim biologickym organismem a stabilizacnim cinitelem v evropskych

krajinnych typech,

. v L3
° vioxex 33

Vztah Cloveék a les ma svou historii. Vyvoj vztahu v ¢ase patfi do subsystému predmétu
FEld — 6. Historicky pruzkum. Jde o podstatny subsystém, jelikoZz pfi vypracovani vybranych
znaleckych posudku je znalost minulého vyvoje nezbytna. Prikladem, mimo jiné, mize byt

ukol: posouzeni pri¢in nyn€jsiho stavu lesnich ekosystému ve zvlasté chranénych tizemich. Pro

31 GROSS, Josef. Univerzita téetiho véku - D#vi jako obnovitelnd surovina. [online]. [vid. 2014-05-09]. Dostupné
z: http://etext.czu.cz/php/skripta/skriptum.php?titul_key=64

32 Informace o stavu lesi z LHP(O) platnych v roce 2013. Uhul.cz [online]. [vid. 2014-09-12]. Dostupné
z: http://www.uhul.cz/ke-stazeni/informace-o-lese/slhp

33 ALEXANDR in ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a dieviny. Vydani prvni. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0. Brno, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2. Str. 106.
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znalce je dnes mnohdy slozité spravné desifrovat onen ,,ptivodni* stav. Odborna vetejnost se
zabyva otazkou, jaké datum prifadit ,,pivodnimu® stavu lesu. Vyvstava tak otazka, zda nejde
jiz o tzv. druhotnou (druhou) pfirodu. Tolik k opodstatnéni povédomi o vyvoji vztahu ¢loveék

ales.

Alexandr hovoii o lese — jevu socialnim, zemépisném a historickém. Les se vyznacuje vztahy
mezi jednotlivymi slozkami lesa, tj. rostlinami (s determinantni dfevinnou slozkou)
a zivocCichy, odtud jev socialni. Les je vazan na rizna mista svého rozsifeni. Je vegetacni
formaci — soubory rostlin raznych druhu, u které se druhova skladba méni s povahou
prostiedi. Jevem historickym je pro svij miliony let trvajici vyvoj v jednotlivych geologickych

obdobich.*

Les ma mnoho funkci (podrobnéji viz kapitola €. 4.4). Nejpouzivanéjsim hlediskem pro déleni
funkci lesa je jeho produkéni a mimoprodukéni potencial (Sisak pouziva také odpovidajicich

vyraza ,,materialni a imaterialni®).
Podstatu vztahu &lovéka k lesu zachytil Sigak nasledujicim vykladem.

., Dvoji elementdrni socidalné ekonomicky obsah vyznamu prirodnich zdrojii véemé lesa pro
spolecnost, a to materidlni a imateridlni, je odrazem dvoji podstaty existence spolecnosti

— jednoty spolecenského byti a spolecenského védomi.

Materialni stranka ma vyraz predeviim v trinich dopadech funkci zdrojii (zejména

tzv. ekonomicky ¢i hospoddrsky dopad).

Imaterialni stranka md vyraz predevsim v netrznich dopadech funkci zdrojii (zejména tzv.

socialni dopad). “3°

3 ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a dieviny. Vydani prvni. Bmo: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.
Brno, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2. Str. 108.

3 Tamtéz. Str. 106.
36 SISAK, Ludk. Univerzita tiettho veku - Oceiiovani lesii. [online]. [vid. 2014-05-09]. Dostupné
z: http://etext.czu.cz/php/skripta/skriptum.php?titul_key=64
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Lidska spolecnost by nemohla existovat bez vyroby. Zarovei ¢lovék intenzivné vyhledava les
pro socialni blahodarné dopady. Podstata zivota Clovéka je postavena na jednoté a boji dvou
téchto protikladi — produkovat a udrzovat Zivotni prostiedi. Ob¢€ soucasti musi existovat a jedna
nemuze vyrazné€ potlacovat druhou. Pokud by jedna zkracovala druhou nebo se vyvysSovala

dlouhodobé na tkor druhé, Zivot by nemohl dale pokragovat.?’

Sigak postihuje podstatu ocefiovani lesa takto: , Tak musime v principu pristupovat
i k ocenovdni (hodnoceni) vyznamu zakladnich komplexnich blokii funkci zdrojii pro spolecnost.
Tvrzeni napr. ve smyslu, ze les poskytuje nesmirné cenné zivotoddrné funkce pro spolecnost,
a kromé nich jesté néjaké dievo, je neobjektivni a zavddéjici, protozZe rovnéz trini produkcni
funkce jsou pro spolecnost Zivotaddrné. Zkusme totéz aplikovat na les jako takovy v rdmci svéta,
na ocedn, na zemédélskou pudu, vodu, aj. zdroje. Oceniujeme (hodnotime) zejména vyznam
vystupu, dopadu, uzitku daného zdroje ve spolecnosti — tj. vyznam jeho funkce pro spolecnost,

ne vyznam jeho vlastnosti. ‘38

Jak uvadi Sejak, zivot na Zemi je mozny jenom diky pfihodnym zivotnim podminkédm. Mezi
zakladni zivot umoziujici podminky patfi i vyuzivani ptirodnich zdroji. Vyvoj lidstva na Zemi
muzeme chapat jako vyvoj zpasobu vyuzivani ptirodnich zdroji. Clovék vyuziva omezené

pfirodni zdroje za t¢elem pieziti a k uspokojovani relativné neomezenych potieb.>

Dale Sejak uvadi: ,, Vzdcnost ¢i omezenost zdroju limituje moznosti volby pri jejich vyuzivani.
Neomezené zdroje povazujeme za bezplatné a volné piistupné dary pfirody (napf. slunecni
energie). Les patii mezi omezené prirodni zdroje, povazujeme ho tedy za ekonomicky statek

(tzn. statek s kladnou cenou).

3 SISAK, Ludk. Univerzita tietiho veku - Oceiiovéni lesii. [online]. [vid. 2014-05-09]. Dostupné
z: http://etext.czu.cz/php/skripta/skriptum.php?titul_key=64

38 Tamtéz.

39 SEJAK, 1. a kol. Oceiiovdni pozemkii a pFirodnich zdrojii. Prvni vydani. Praha: Grada Publishing, spol. s.r.o., 1999. 256
s. ISBN 80-7169-393-6. Str. 13.
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3.2 OCENOVANI LESU V MINULOSTI

3.2.1 Vyvoj vlastnické struktury lesniho majetku jako zdklad pristupu k
ocenovani
Uvodem bude popsan vyvoj drzby lesniho majetku na Gzemi Ceské republiky v minulosti.

Je to nezbytna souvislost v nahlizeni na ocefiovani.

Od prvopocatku je puda, tedy i lesni, povazovana za tzv. volny statek. Je to dar, ktery ptiroda
vénovala lidem do uzivani. Zhruba do 4 tis. let pf. n. 1. pokryvaly 90 % naSeho Uizemi lesy
pralesniho charakteru. Prvni neoliticti zemédélci se ke kluCeni uchylovali spiSe vyjimecné,
protoze prvotné€ obsazovali urodné pudy v nizinach. Les se tu nevyskytoval vubec, anebo
zemédélci pouze branili jeho navratu. V prubéhu doby kamenné, médéné, bronzové i zelezné
dochazi velmi pozvolna, ale trvale, k rozsifovani obdélavaného tizemi. V dobé fimské a dobé
st€hovani narodu (1. st. pt. n. 1. — 6. st. n. 1.) se kulturni step jesté mocnéji rozsifovala na ukor
lesa. Les ve svém prirozeném vyvoji a podobé zustal uz jen v piihrani¢nich oblastech a na
tizemi Ceskomoravské vrchoviny. V obdobi raného feudalismu se pomé&r mezi obdélavanou
ptdou a lesem zménil v neprospéch lest. Vyznamné pak do rozsahu tehdejSich lest zasahlo
lenni zfizeni ve 13. a 14. stoleti. VSechna piida patii panovnikovi, ktery ji skrze nevolniky
obhospodatuje. Preferovana je zemédélska produkce, dievo slouzi jako palivo a stavebni
material. Obdobi 1300 — 1600 je diky exploatacnim tézbam charakterizovano dalSim vyraznym
snizenim plochy lesa. Tento stav neslo dlouhodobé udrzet. Chybélo zpétné vkladani prostiedku
a snahy do obnovy porosti. Ve druhé poloviné 17. stoleti (s rozvojem dold, huti, sklafstvi
a dalSich femesel) vyvoj dospél az k prvni energetické krizi z nedostatku diivi. Za téchto
okolnosti poprvé ustalo klu€eni lesa. Mnozstvi holin a fedin se vyznamné zvétsilo 1 po rozsahlé
vichfici z r. 1740. Vlastniky lesa situace donutila k vyznamnému umélému zalesfiovani,
podpofenému vydanim terezianskych lesnich tada, které ptikazovaly majitelim brat ohled na

trvalou vynosovost lesa. Znamen4 to prvni systémové plosné pojeti lesnické politiky.*°

Do roku 1850 1ze vlastnické vztahy tedy jednoduse charakterizovat. V prvnich dobach je les

vvvvv

(asi od 7. st. n. 1.) feudalni systém. Pada je panovnika a ten rozhoduje o nakladani s lesem. Az

4 KRIVANEK, J. a kol. Lesy v Ceské republice. Vydani prvni. Praha: Consult Praha, 2009. 400 s. ISBN 80-903482-5-4. Str.
66.
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rok 1848 je revolucnim okamzikem. Pada je pridélena obyvatelim venkova (puvodné
nevolnici). Od tohoto momentu je vlastnicka struktura slozitéj§i. V Tab. 1 je zachycen vyvoj

vlastnictvi lesti na tizemi Ceské republiky v obdobi 1850 — 2010.

Tab. 1 - Vyvoj drzby lesii na tizemi CR v obdobi 1850 — 2010*!

o e o e ] sl e i

% plochy lest
Statni 25 03 03 03 0,2 3,6 124 183 60,1 70,1 74,2 91,6 944 958 63,1 60,1
obeant. | |\gy | 1o |18l 93 | g4 (460 | a3 (ads || 7a lasE 142 || ix X x 139 1655
a krajské
Cirkevni 8,0 7.2 8 6,7 6,6 79 71 6,1 71 X X X X X X 0,05
Due X X 1 120 [19nd (5 (Bl el (Rao | | iy X X x 09 118
aspol.
Nadacni 1,7 13 X 0,7 13 08 1,2 09 X X X X X X X X
Slechtické 21,0 257 246 287 295 X X X X X X X X X X X
Ostaen| > 57,7 553 56,5 533 518 758 662 581 12,2 10,1 3,0 12 04 01 22,1 22,12
soukromé
Sfuistv:L X X X X X X X X X X 8,6 7.2 52 41 X X

V roce 1918 patiilo na uzemi Cech (na Moravé tehdy statni lesy viibec neexistovaly) statu pouze
9 tisic ha lest, coz predstavovalo necelych 0,5 % jejich celkové vymeéry.*? Venkov byl po
1. svétové valce preplnén nemajetnymi obyvateli, kteti volali po moznosti obdélavat kousek
zemé. Otazka vlastnictvi pudy se stala politickou otazkou. V letech 1918-1938 probéhla prvni
etapa zestatnéni Slechtické a velkostatkarské pudy véetné lest. Zestatnéno bylo 483 tisic ha
lest. Pro ilustraci je uveden stru¢ny piehled celkové lesnatosti, tj. procentualni a plosné

zastoupeni lesni pady na tizemi CR (viz Tab. 2).

41 OLIVA, J. a HRIB, M. Lesnickd politika — Texty pFedndsek pro Fakultu lesnickou a dievaFskou v Praze. Praha: Ceskéa
zemedelska univerzita v Praze, Fakulta lesnicka a dfevaiskd, 2012. Elektronicky ucebni text byl zpracovan v ramei feSeni
projektu FRVS 1438/2012.

42 KRIVANEK, J. a kol. Lesy v Ceské republice. Vydani prvni. Praha: Consult Praha, 2009. 400 s. ISBN 80-903482-5-4. Str.
66.
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Tab. 2 - Historické tidaje o lesnatosti tizemi CR *

Rok 1790 1865 1910 1990 2012
Lesnatost (%) 25 28 30 34 34
Lesnatost (tis. ha)| 1972 2208 2366 2642 2674

mil. ha 2,7

25 _—— — — — — — =

AJEEEEEE T HE WS B B - = - . - R R

9+ — — — — — — — — — — — — — -

1,5 T T T T T T T T
1790 1839 1920 1930 1945 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2011 2012
roky

Obr. 1 — Vyvoj celkové vyméry lesnich pozemkii na vizemi 1790 az 2012*

Obdobi prvni republiky nahle vystiidala 2. svétova valka, povalecné udalosti a politicky prevrat
v unoru 1948. Volné navazala druha etapa zestatnéni. Dekretem prezidenta republiky
C. 12/1945 Sb. o konfiskaci a urychleném rozdé€leni majetku Némct, Mad’ari a nepratel
republiky (1080 tisic ha), dale zakonem ¢. 142/1947 Sb., o revizi prvni pozemkové reformy
(300 tisic ha), zadkonem ¢&. 143/1947 Sb., o pievodu vlastnictvi majetku hlubocké vétve
Schwarzenbergil na zemi Ceskou (50 tisic ha) a koneén& zakonem &. 46/1948 o nové
pozemkové reformé (37 tisic ha) bylo postupné redukovano téméi veskeré pozemkové
vlastnictvi. V letech 1949 a 1958 piesly do majetku statu az na vyjimky také vSechny obecni

lesy a bez vyjimky druzstevni lesy. V osmdesatych letech bylo pies 95 % lest statnich.*’

# USTAV PRO HOSPODARSKOU UPRAVU LESU BRANDY'S NAD LABEM. Zprdva o stavu lesa a lesniho hospodrstvi
Ceské republiky k 31. 12. 2000. Vydani prvni. Praha: Ministerstvo zemédélstvi v nakladatelstvi Agrospoj, s.r.o., 2001. 124
s. ISBN 80-7084-196-6. Str. 14.

# Vyméra lesnich pozemkii v CR roste. Uhiil.cz [online]. [vid. 2014-03-24]. Dostupné z: http://www.uhul.cz/rychle-
informace/84-vymera-lesnich-pozemku-v-cr-roste

45 KRIVANEK, J. a kol. Lesy v Ceské republice. Vydani prvni. Praha: Consult Praha, 2009. 400 s. ISBN 80-903482-5-4. Str.
66.
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V roce 1989, s padem komunismu a nastolenim demokratickych principt vlady i spolecnosti,
se zacala feSit otazka navraceni zabavenych majetki. Ve snaze zmirnit nasledky nékterych
majetkovych kiivd, k nimz doslo vici vlastnikiim zemédélského a lesniho majetku v obdobi let
1948 az 1989 byl vydan zakon ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k ptdé a jinému
zemédeélskému majetku. Navraceni majetku puivodnim vlastnikiim pudy probéhlo v 90 % ve
formé naturalni. Ze zbyvajicich 10 % pouze 7 % bylo nahrazeno ve formé finan¢ni.*® V Tab.

3 je uvedena vlastnick4 struktura lest v Ceské republice k roku 2012.

Tab. 3 — Vastnické vztahy 2012 v lesich CR*

Vlastnictvi porostni plocha
(ha) (%)
Statni lesy 1553 086 60
LCR s.p. 1305 591 50
Vojenské lesy a statky CR, s.p. 124 164 5
lesy MZP (NP) 94 893 4
ztoho |krajské lesy (stfedni skoly aj.) 2823 0
ostatni 22311 1
lesy MZP (AOPK) 1195 0
plGvodni statni (*) 2110 0
Pravnické osoby 74 654 3
Obecni a méstské lesy 435951 17
Lesy cirkevni a ndboZenskych spolecnosti 1476
Lesni druZstva a spolecnosti 30502 1
Fyzické osoby 501 514 19
Ostatni 4 0
Celkem 2597 186 100

(*) pGvodni velké LHP ve statnim vlastnictvi - platnost od 1981 —do 1996, ¢astecné platnost od 1997,

soukromnici a obce zde hospodati dle vypisu z LHP a nové vlastni LHP budou mit aZ pfi obnové LHP
Dne 1. 1. 2013 nabyl acinnosti zakon ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi
a nabozenskymi spole¢nostmi. Lesy CR zatim blokuji zhruba 142 000 ha lesa pro opravnéné

osoby, které na zakladé tohoto zakona budou zadat o navraceni majetku.*® Tudiz se ocekava,

4 Dotazy: Cirkevni restituce - otazky a odpovédi. Mkcr.cz [online]. [vid. 2013-12-28]. Dostupné
z:http://www.mkcr.cz/cz/zpravodajstvi/dotazy/cirkevni-restituce---otazky-a-odpovedi-155464/tmplid-228

“7USTAV PRO HOSPODARSKOU UPRAVU LESU BRANDYS NAD LABEM. Zprdva o stavu lesa a lesniho hospodcisivi
Ceské republiky v roce 2013. Vydani prvni. Praha: Ministerstvo zeméd¢€lstvi. 127 s. ISBN 978-80-7434-112-0. Str. 10.
Dostupné také z: http://www.uhul.cz/kdo-jsme/vyrocni-zpravy

48 Cirkevni restituce jedou: Lesy CR vydaly prvni pozemky. Eurozpravy.cz [online]. [vid. 2014-07-07]. Dostupné
z: http://domaci.eurozpravy.cz/ekologie-a-zemedelstvi/79030-crkevni-restituce-jedou-lesy-cr-vydaly-prvni-pozemky/
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ze pri dalsi aktualizaci tabulky vlastnickych vztaht bude zména vyrazn€jsi nez v poslednich

letech.

3.2.2 Ocenovani lesa v minulosti

Historicky prvnim pravnim predpisem, ktery se tyka oceriovani je cisafsky patent ¢. 208
Rigského zakoniku (dale jen f. z.) z roku 1854, kterym se zavadi novy zakon o soudnim fizeni
v nespornych pravnich vécech (dale jen ,nesporny patent), nesporné pravni véci jsou fizeni
pozustalostni, fizeni ve vécech porucenskych a opatrovnickych, fizeni o osvojeni, legitimaci
a propusténi z otcovské moci, o dobrovolném odhadu a drazbé, o soudnich vysvédCenich,
o oveéreni opist a podpisu. Napfi. dle § 103 se k odhadiim nemovitosti v pozustalostnim fizeni
pfibiraji dva pfisezni znalci, ktefi maji udélat pfesné a svédomité obecnou cenu nemovitosti.
V § 112 zakon fesi odménu nalezejici znalcim pii fizeni.*

Naftizeni ministrQi prav, véci, vnitra a orby ze dne 25. Cervence 1897, ¢. 175 f. z., o odhadu
nemovitosti (Stary odhadni fad) je prvnim ocenlovacim piedpisem. Ten specifikoval podminky
jmenovani a vykon ¢innosti znalci a dale také zpusoby ocefiovani majetku. Odhadni cenu
majetku predpis zakladal na realizovanych cenach na trhu. Otazkou se vSak stalo, jak systémové
ziskavat udaje o probéhlych transakcich. Proto byly postupné zavedeny ocefiovaci metody

nakladového principu.>

Dal§im pravnim predpisem je vladni nafizeni ze dne 23. Cervna 1933, €. 100, kterym se vydavaji
predpisy o odhadu nemovitosti v fizeni exeku¢nim (odhadni fad). Danym zptsobem se lesy
ocefiuji az do roku 1964. Rad stanovuje dvé metody ocendni lesniho hospodaistvi, a to podle
velikosti. Pro malé, podle okolnosti i stfedni usedlosti s lesnim hospodaistvim, se odhadni cena
stanovi zjiSténim prodejni hodnoty, tedy z realizovanych cen na trhu. U velkych statkt s polnim
nebo lesnim hospodatstvim se odhadni cena stanovi kapitalizovanim roc¢niho Cistého vytézku
(vynosu) z nemovitosti. Urokové miry pro kapitalizaci byly zvefejnény pro jednotlivé obvody
v piislusném Zemském véstniku nebo ve Véstniku ministerstva spravedlnosti. Znalci museli

pouzit dané urokové miry, ale museli jeji spravnost ovéfit u mistni vétsi bankovni instituce.

4 Cisatsky patent ¢. 208/1854 f. z., kterym se zavadi novy zikon o soudnim fizeni v nespornych pravnich vécech, ve znéni
zmén a dopliku platném ke dni 1. ledna 1925.

50 BRADAC, A a kol. Nemovitosti. Oceriovani a prévni vztahy. 4. piepracované a doplnéné vydani. Praha: Linde Praha,
a.s. Praha, 2007. 740 s. ISBN 80-7201-679-2.
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Podle § 23 odst. 1 jsou znalci dale povinni piihlizet ke vSem okolnostem, které maji vliv na
hodnotu odhadovanych nemovitosti. Takové okolnosti jsou pro lesy: hospodarské poméry
a zpusoby, zvlasté poloha a poméry porosti a jejich stav co do druhu dievin, véku, vzriastovych
pomeéru, stav zalesnéni, zpusob dopravovani lesnich plodin a jejich zuZzitkovani, sluzebnosti
vaznouci na lesnim majetku, kone¢né uredni opatteni, kterd omezuji lesni hospodateni; opaku;ji-

li se Casto zivelni pohromy, zda maji vé&tsi nebo mensi $kodlivy vliv.>!

S nastupem totalitntho rezimu doSlo k zasadnim zménam 1 v oblasti ocefiovani.
V Ceskoslovenské ekonomice nebyla po dobu socialismu vénovana ekonomickému ocefiovani
ptirodnich zdroju (pada, lesy, voda, loziska nerostného bohatstvi aj.) odpovidajici pozornost.
PriCiny téméf uplné neexistence ocenovani prirodnich zdroji lze najit jak v samotné
spoleCensko-ekonomické praxi, tak 1 pfi vykladu ekonomické teorie. Pod vlivem doktriny
o "moznosti bezplatného uzivani piirody za socialismu" byly pfirodni zdroje povazovany za
bezplatny statek.’? V priibéhu a po 2. svétové valce stale plati jako ocefiovaci piedpis vladni
nafizeni ¢. 100/1933 Sb., ktery byl postupné zuzovan nésledujicimi predpisy: nafizeni predsedy
protektoratni vlady €. 1975/1939 Sb., nafizeni Nejvyssiho ufadu cenového €. 416/1940 Sb.
a nakonec zakon €. 41/1953 Sb., o penézni reformé. Od 1. 5. 1964 byla v Gcinnosti vyhlaska
€. 73/1964 Sb. a tu nahradila od 1. 6. 1969 vyhlaska ¢. 43/1969 Sb. Pii oceiiovani trvalych
porostt se podle obou postupovalo stejnym zptisobem. Porosty se neocenovaly cenou, nybrz se
za n€ urCovala pouze nahrada. Ocenéni tedy probihalo zjisténim vyse téchto nahrad. Diavod byl
prosty, porosty byly soucasti pozemkd, za které se vymétrovala pouze nahrada. Trvalé porosty
v&etné lest se zaGaly znovu ocefiovat od 1. 6. 1978 dle vyméru Ceského cenového tfadu

¢. 315/126/78 Sb., o cenach porosti (pozemky se zacaly ocenovat o dalsi rok pozd¢ji).

Strohy pfistup k oceriovani nemovitého majetku vcéetné lesa uvedme na piikladu vyhlasky
C. 128/1984 Sb., o cenach staveb, pozemkd, porosti, thradach za zfizeni prava osobniho
uzivani pozemku a nahradach za doCasné uzivani pozemkt. Z § 14 odst. 3 vyhlasky vyplyva,
7e cena lesniho pozemku ¢ini 0,40 K& -m™. Lesni porosty se oceiiuji podle tabulky &. IV piilohy
¢. 8, ktera urcuje jednotné ceny pro vSechny druhy dfevin. Dfeviny rozdéluje pouze podle stari

porostu do Sesti vékovych tfid a podle bonitniho stupné do deviti stupriti. Cena se pohybuje

31 Vladni natizeni ¢. 100/1933 Sb., kterym se vydavaji piedpisy o odhadu nemovitosti v fizeni exeku¢nim (odhadni fad).
In: Shirka zdkonii. 3. 11. 1995. ISSN 1211-1244.

52 ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a deviny. Vydani prvni. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.
Brno, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2. Str. 457.
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v rozmezi 0,60 — 3,80 Kés -m™. Tyto ceny plati pro jehli¢naté dfeviny, u listnatych se cena
snizuje o 10 %. Cena plati pro plné zakmenéni porostu; pfi niz§im zakmenéni se cena snizi

v poméru ke skutecnému zakmenéni. Bonity porostl se urci podle prevladajici deviny.

Vétsina lesnich majetka byla po roce 1989 navracena v naturalni formé, malé mnozstvi vSak
bylo potfeba ohodnotit finanéni néhradou. JelikozZ v dobé& ulinnosti tohoto zakona jesté
neexistovaly trzni ceny lesa, bylo nutné ji ocenit administrativni cenou podle vyhlasky
&. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky & 316/1990 Sb.>* Cena lesni piidy ¢inila 3 K& -m™. Cena
lesniho porostu novelizovana neni, a &ini tedy stale 0,60 — 3,80 K& -m™ dle stafi a bonitniho

stupné porostu.

Dal§im a pro les pfiznivéjSim pravnim ustanovenim, podle néhoz se postupovalo, byla vyhlaska
C. 393/1991 Sb., o cenach staveb, pozemkd, trvalych porostd, thradach za zfizeni prava
osobniho uzivani pozemku a nahradach za do¢asné uzivani pozemkt. Cena lesniho pozemku
ginila jednotné 3,80 K&s - m™2. Cenam porostl bylo pfi piipravé vyhlasky vénovano vice
pozornosti. Oproti predchozim predpisim jsou vytvoreny dvé tabulky rozlisujici listnaté
a jehli¢naté porosty a devét bonitnich stupnu. Stafi lesa je nove rozdéleno do Ctrnacti tfid. Cena

se pohybuje v rozmezi 5,90 — 62,30 K& -m™ a je dale upravena podle odstavci.

Vyznamnym piedpisem je vyhlaska ¢. 178/1994 Sb., o ocefiovani staveb, pozemku a trvalych
porosti. Cena lesniho pozemku je nové odvozena od plo§né prevladajicich soubort lesnich
typt. V hodnoté lesa jsou tak zohlednény podminky a ristova kvalita stanovisté. Je mozné
pouzit srazky, ale jen u imisnich lest a lesti zvlastniho uréeni. Oproti dnesni podobé neslo napf.
uplatiiovat srazky za nevhodny tvar pozemku ¢i ztizené podminky hospodareni. Lesni porost

se dle vyhlasky ocenoval jednim zptisobem a to metodou vékovych hodnotovych faktort.

3.3 OCENOVANI LESA V SOUCASNOSTI

Po druhé svétové valce doslo v dusledku politickych zmén také ke zmeéné ekonomické
struktury. S nastupem socialistického zifizeni byl postupné zlikvidovan trh a k moci se dostal
centralné fizeny ekonomicky systém. Také ceny nemovitosti byly regulovany, v cenovych

predpisech. Ocenovani probihalo jen dle predpisu. Po politickém pievratu v roce 1989 bylo

3 Dotazy: Cirkevni restituce — otdzky a odpovédi. Mker.cz [online]. [vid. 2013-12-28]. Dostupné z:
http://www.mkcr.cz/cz/zpravodajstvi/dotazy/cirkevni-restituce---otazky-a-odpovedi-155464/tmplid-228
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nutné znovu rozbéhnout trzné-ekonomicky model. Vyznamnym okamzikem je den 1. 1. 1991,
kdy se uskutecnila jednorazova liberalizace cen (tykala se zhruba 85 % cen). Ocetiovani lesa
od tohoto okamziku doposud probihd ve dvou rovinach — trzni a administrativni, tzn. dle

cenového piedpisu. Podrobngji k rozdilu mezi t€mito pfistupy v kapitole ¢. 3.3.3.

Vlastni metodiky trzniho a administrativniho oceriovani, tedy stézejni Cast této prace, budou

uvedeny v kapitolach ¢. 4.7 a 4.8.

3.3.1 Ocenovaniv ¢eském pravu
S problematikou oceniovani jsou uzce spjaty dva Ceské pravni predpisy - zakon o cenach a zakon
o oceniovani majetku. Dal§i pravni predpisy pak jsou s ocefiovanim spojené tim, ze pti hledani

ceny majetku odkazuji na oceniovaci predpis.

Zdkon o cendach

Zakon o cenach se zabyva predevsim tématikou sjednavani cen pii prodeji zbozi a souvisejici
problematikou regulace a kontroly cen. Neni tedy predpisem, ktery by se zabyval samotnym
oceriovanim majetku a sluzeb, presto vSak obsahuje dulezita ustanoveni, se kterymi musi byt
v podminkach CR obeznamen kazdy znalec a odhadce majetku.>* Cena se sjednava dohodou
pii nakupu a prodeji zbozi. Anebo se cena urcuje podle zvlastniho predpisu (zakon o ocefiovani
majetku). Rozdilné ucely trzniho a administrativniho ocenéni budou uvedeny dale v kapitole

¢.4.1.2.

Zdkon o oceriovani majetku
Stézejnim pravnim predpisem je zakon €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen zkratka ZOM). V tvodu zakona jsou uvedeny ¢tyfi davody, kdy
se pro ocenéni majetku nebo sluzby pouzije postup stanoveny zakonem (tzn. dle cenového
predpisu):
e pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy (napf. zédkon ¢. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpist, stanovuje jako zaklad dan€ z nemovitosti pro
hospodaisky les cenu pozemku uréenou podle platnych cenovych predpist k 1. lednu

zdatiovaciho obdobi nebo sou¢in skute¢né vyméry pozemku v m? a &astky 3,80 K¢),

3¢ KLEDUS, Robert. Oceiiovdni movitého majetku. Vydani prvni. Bmo: Vysoké udeni technické v Brng, Ustav soudniho
inzenyrstvi, 2012. 96s. ISBN 978-80-214-4563-5. Str. 9.
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e pro ucCely stanovené zvlastnimi predpisy uvedenymi v Casti ¢tvrté az devaté tohoto
zakona,
e stanovi-li tak pfislusny organ nebo

e dohodnou-li se tak strany.

Zakon o ocefiovani majetku se zabyva ocenénim téchto véci a prav:

stavby,

pozemky,

trvalé porosty,

e vécna prava k nemovitym vécem.

V § 9 ZOM se pozemky dale ¢leni na:

stavebni pozemKky,

o zemeédélské pozemky,

e lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti,
a zalesnéné nelesni pozemky,

e pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy, jiné pozemky.
V § 14 ZOM se dale trvalé porosty Cleni na:

e lesni porosty,
e ovocné dieviny,
e vinnou a chmelovou révu,

e okrasné rostliny.”

Pokud zakon o ocenovani majetku nestanovi jiny zpusob ocenéni, majetek se ocerluje cenou
obvyklou. Jinym zpisobem ocenéni je, kromé ostatnich, nakladovy zpusob, porovnavaci
zpusob a vynosovy zpusob. Pokud je v zadani posudku cilem nalezeni obvyklé ceny, pouZiji se

metody trzniho ocenéni.>®

35 Zakon ¢.151/1997 Sb.. o ocetovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpisu. In: Shirka zdakonii. 17. 6. 1997. ISSN 1211-1244.

56 Tamtéz.
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Ostatni pravni piedpisy souvisejici s oceriovanim

Dale pak existuji pravni predpisy, které odkazuji na § 2 ZOM ve smyslu ocenéni obvyklou
cenou. Takto se déje v souvislosti s prodejem ¢i nakupem majetku. Pro piiklad uved'me
ustanoveni z ob¢anského soudniho fadu, kde pod skupinovym nadpisem Prodej nemovitosti
najdeme v § 336 v odst. 1: ,,Po prdvni moci usneseni o narizeni vykonu rozhodnuti soud
«57

ustanovi znalce, kterému ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prislusenstvi cenou obvyklou.

Pri¢emz cenou obvyklou se rozumi jeji vymezeni pravé v § 2 ZOM.

3.3.2 Cena a hodnota

Mezi pojmy cena a hodnota je nutno rozliSovat. Systémove jsou tyto pojmy vymezeny takto:
,Pojmy cena a hodnota rozliSuji mezi redlnymi projevy trhu ve formé pozadovanych,
nabizenych nebo skutecné zaplacenych cen a odhady hodnot, které z hlediska urcitého subjektu
(skupiny subjektit) a vymezeného zdjmu o objekt kvantifikuji uZitek z posuzovaného majetku

nebo sluzby. “>® Nasleduje vybér nejpouzivangjsich druhtd cen a hodnot v oblasti ocefiovani.

Uréend cena
Zakladnim ptredpisem je zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni. Ten stanovi

v § 1 odst. 1:

,,2) Cena je penézni castka
a) sjednana pri nakupu a prodeji zboZi podle § 2 az 13 nebo

b) uréend podle zvldstniho predpisu k jinym ucéeliim nez k prodeji. “ >°

Zvlastnim predpisem se ma na mysli ZOM. V § 2 odst. 3 ZOM se uvadi: ,, Cena urcend podle

tohoto zdkona jinak nez obvykld cena nebo mimordadnd cena, je cena zjisténd. “®°

Mimoradnd cena
Mimotadna cena je podle § 2 odst. 2 ZOM cena, do jejiz vyse se promitly mimotradné okolnosti

trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

57 Zé&kon ¢.99/1963 Sb., Obcansky soudni fad, ve znéni pozd&jsich piedpist. In: Shirka zdkonii. 4. 12. 1963. ISSN 1211-1244.

58 KLEDUS, Robert. Oceiiovdni movitého majetku. Vydani prvni. Bmo: Vysoké udeni technické v Brng, Ustav soudniho
inzenyrstvi, 2012. 96s. ISBN 978-80-214-4563-5. Str. 16.

59 TamtézZ.

60 Zakon &.151/1997 Sb., o oceitovani majetku, ve znéni pozd&jsich piedpist. In: Shirka zdkomi. 17. 6. 1997. ISSN 1211-1244.
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Zjisténa cena

Zjisténa cena lesa je cena urCend podle platného cenového predpisu jinak nez cena obvykla
a cena mimoradna. V soucasné dobé ji upravuje zakon €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku
a 0 zmeén€ nékterych zakonu (zakon o oceriovani majetku), v platném znéni a na n€j navazujici
provadéci vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (dale jen
ocenovaci vyhlaska). Zjisténa cena se pouziva napfiklad jako zaklad dané€ z nabyti nemovitosti
nebo zaklad dané dédické. Zpusob tvorby zjisténé ceny je podrobnéji popsan dale v kapitole

¢. 4.7. — Oceriovani dle cenového predpisu.

Cena obvykla

Cena obvykla by méla svou vysi odpovidat trzni hodnoté lesa (majetku), tedy hodnoté
realizovatelné na trhu v dobé ocenéni. Legislativni odbornici Evropské unie chapou trzni
hodnotu jako cenu, ktera by byla dosazitelna pfi prodeji nemovitosti v daném misté a Case.
Podminkou je, ze smluvni vztah mezi prodavajicim a kupujicim byl uzavieny dobrovolné.
Nemovitost pred takto uzavienym obchodem musi byt vefejné umisténa na trh. Obvykla cena
se ur¢i porovnanim. Problémova situace nastava, pokud pro danou entitu neexistuje trh, tedy na
trhu nejsou srovnatelné objekty. V tom piipadé je nutno zvolit jinou metodu ocenéni. Cast
znalct dokonce zastava nazor, Ze v tento moment nelze stanovit cenu obvyklou a nemovitou
véc ohodnoti cenovym rozpétim vyjadfujici trzni hodnotu. AvSak vzdy je potfeba posudek
vypracovat v ramci platnych pravnich predpist, véetné pozadovanych nalezitosti, tedy forma

ma leckdy pfednost pred presvédcenim jedince.

Nejcastejsimi pripady ocenéni cenou obvyklou jsou napf.: urCeni obvyklé ceny majetku
v exekucnim fizeni, urCeni obvyklé ceny majetku v soudnim fizeni. Subjekty (strany)
v soukromém vztahu se vSak mohou také domluvit na urceni obvyklé ceny dle cenového
predpisu, nicméné ve vét§iné piipadd se pozaduje urCeni trzni hodnoty. Kupiikladu pfi
rozhodovani, zda investovat ¢i nikoli, je pro investora dilezita prave trzni hodnota. Teoreticky
by v zadani posudku mohl investor jeSté pozadovat urCeni ceny zji§teéné lesa (§ 7 a § 45

oceniovaci vyhlasky), aby znal hodnotu, ktera bude zakladem dan¢ z nabyti nemovitosti.
Cena obvykla je vymezena v zakoné o oceriovani majetku v § 2, odst. 1:

,, ...Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné

sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
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okolnosti, které maji na cenu viiv, avsSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasmi obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zviasmi oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena

vjadiuje hodnotu véci a uréi se porovndnim. !

V obvyklém obchodnim styku plati, ze cenu je potfeba hledat v ur¢itém v intervalu. Spodni mez
tohoto intervalu predstavuje nejnizsi cena, za kterou je prodavajici jest€é ochoten majetek ci
sluzbu prodat a horni mez predstavuje nejvyssi cena, za kterou je kupujici ochoten majetek ¢i

sluzbu koupit.

Trini hodnota

Trzni hodnota je definovana jako hodnota, jiz je s nejvétsi pravdépodobnosti mozno dosahnout
v dané dobé a v konkrétnich podminkéch trhu s nemovitostmi mezi dobrovolné a legalné
jednajicim kupujicim a prodavajicim s vylou¢enim pusobeni mimotradnych faktord, tedy bez
zietele na individualni ¢i jiné zaymy, vybocCujici z bézné praxe. Pritom se predpoklada, ze
predmét obchodni transakce byl vefejné umistén na trh a tedy ze obéma stranam jsou znama
vSechna relevantni fakta o predmétu prodeje. Strany jednaji se znalosti véci, obezietné a bez
donuceni. Trzni hodnotou majetek mizeme majetek ohodnotit v kterékoli fazi jeho zivotniho

cyklu (napt. pred prodejem).®?

Trini cena

Trzni cena je oproti trzni hodnot€ jediné skute¢né realizovana castka.

3.3.3 Trzni a administrativni ocenéni
Ocenovani je Cinnost, pii které je urcitému predmétu, souboru predméti nebo také prav
pfifazovan penézni ekvivalent. Je pifitom tieba rozliSovat mezi pojmy cena a hodnota. V praxi

se tyto bohuzel Casto zaméruji. Podle Mat¢jicka se oceniovani lesa zabyva predevsim

61 Zakon ¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist. In: Shirka zdkonii. 17. 6. 1997. ISSN 1211-1244.
62 KRATENA, J. Nékolik poznamek k obvyklé cené a trzni hodnot€. Znalec, 2004, Ro¢. 14, €. 3, s. 8-9. ISSN 1335-1133.
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stanovenim hodnot, které tvoii zaklad pro tvorbu cen. Tvorba cen se odehrava piedevsim
v subjektivni atmosfére, jelikoz na trhu, v nabidce a poptavce, kromé vlastni hodnoty vstupuji
do procesu tvorby 1 dalsi veliciny. Témito veli¢inami je napt. velikost konkurence, platebni
schopnost, zvyky, aktudlni preference nakupujicich, nahraditelnost, likvidita, apod. Cena tedy

vychazi z hodnoty, ale zarover pfihlizi k nabidce a poptavce a je jejich kompromisem.5?

Pfi oceriovani nemovitosti neexistuje jedind hledana a nalezena cena. Pro pfifazeni spravné
hodnoty uréité véci je vzdy uréujicim hlediskem diivod a s nim spojeny uéel ocenéni.®* Odhady

cen majetku se déli na trzni a administrativni.

Trznim ocenovanim se rozumi hledani obvyklé ceny neboli trzni hodnoty lesniho majetku.
V zaymu kazdého prodavajiciho je, ale 1 kupujiciho, aby znal trzni hodnotu majetku, o kterém
se vede obchod. Jde o odborny vypocet a odhad mozné kupni (sjednané) ceny. Nalezena cena
nemusi presn& odpovidat astce, na které se strany dohodnou. Méla by se ji realné pfiblizovat.®
Pti hledani odpovidajici Castky se v praxi prosazuji zpravidla dva pfistupy. Obou dvou zaroven
je vhodné uzit pro ovéfeni vysledku. V prvém pfipadé se vychazi z porovnani majetku s jiz
realizovanymi obchodnimi pfipady obdobného lesa a v druhém piipadé se pro stanoveni
hodnoty uzije vynosova metodika. Jsou trzni pfipady, kdy prodavajici nezhodnoti dobie svij
majetek, anebo ojedinéle kupujici zaplati vyrazné€ vyssi cenu, nez by odpovidalo realné

hodnot€. Tyto pfipady se tykaji spiSe malych a vyjimecné stfedné velkych lesnich celka.

Administrativnim ocenovanim se stanovuje podle postupu vymezenych zakonem ¢. 151/1997
Sb. a jeho provadéci vyhlaskou €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. s Gc¢innosti
od 1. 10. 2014. Ocenovani dle cenového predpisu se tyka zjistovani cen majetku v ptipadech,
kdy sjednané ceny majetku podle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni, nejsou
k dispozici, protoze zbozi a majetek nejsou predmétem koupé a prodeje a pfitom ocenéni je
nezbytné pro majetkové, dafiové ¢ soudni fizeni.®® Lesni pozemek a lesni porosty se ocefiuji

zvlast, vysledna cena lesa je souctem téchto cen. Cena porostu se zjiStuje dvéma zpusoby podle

8 MATEJICEK, J., SKOBLIK, J. Oceiiovani lesa /I./. Praha: Ministerstvo zemédélstvi CR v Agrospoji, 1993. 172 s. ISBN 80-
7084-063-3. Str. 23.

% Tamtéz. Str. 35.

% Portal Prodej lesa. Prodejlesa.cz [online], 2013 [vid. 2013-11-17]. Dostupné z: http://prodejlesa.cz/jaka-je-cena-lesa

6 MATEJICEK, Jiti. Predndska v elektronické verzi — Oceriovaci vyhlaska (5. blok). [online], 2012. [vid. 2014-08-17].
Dostupné z: http://uldep.ldf. mendelu.cz/en/kurz
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ucelu ocenéni. Pro jiné ucely nez dan€ z nabyti nemovitosti se urci podle § 40. Pro ucely dané

z nabyti nemovitych véci se cena lesniho porostu urci zjednodusenym postupem podle § 45.

34 VLASTNI ZNALECKA CINNOST

Vykon znalecké &innosti se v Ceské republice fidi témito predpisy:

e zakonem ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisi,

e vyhlaskou ¢. 37/1967 b., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpisu,

e hlava pata, oddil ctvrty (§§ 105 — 111) zakona ¢. 141/1961 Sb., trestni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu,

e § 175 zakona ¢. 140/1961 Sb., trestni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

V zakonu o znalcich a tltumocénicich v platném znéni jsou uvedeny podminky pro jmenovani
znalcem a prubéh jmenovani zahrnuyjici slozeni slibu znalce a nasledné zapsani do seznamu
znalct. V §§ 8-16 je uveden samotny vykon znalecké ¢innosti, tedy prava a povinnosti znalce.
Dle § 8 je znalec povinen vykonavat znaleckou cinnost fadné, ve stanovené lhite, oboru
a odvétvi, pro které byl jmenovan. Diraz polozme na slovo ,fadné“. Znalec ma byt co
nejpeclivejsi pii zpracovani posudku a zaveéra a neustale mit védomi odpoveédnosti za spravnost

a objektivitu posudku.

Znalec je vzdy jmenovan pro vykon znalecké &innosti v urcitém oboru (existuje 49 obori®),
odvétvi a specializaci (pficemz ne kazdy obor ma odvétvi a specializaci). Znalec, ktery
vypracovava posudky o cenach, jinak feCeno vyjadiuje hodnoty a zavéry v konkrétni méne¢,
musi byt vzdy jmenovan v oboru Ekonomika. Ve specializaci pak znalec uptesni, které ukoly
a znalecké objekty ocenéni je zplsobily fadn& zpracovat. V Ceské republice je specializace
specifickym problémem ocenovani lesi. Lesy jsou nemovité véci. Znalec, ktery je jmenovan
v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializace Nemovité véci, mize ,,de iure” ocenit

les i okrasné rostliny (k 3. 10. 2014 je v této specializaci jmenovano celkem 2 901 znalcti).

Znalec muze ocenit les, aniz absolvoval lesnické vzdélani. I v souCasné dobé jsou znalci se

vzdélanim stavebniho sméru, ktefi ocefiuji trvalé porosty. Znalec ma vykonavat ¢innost fadné

67 Smémnice ministerstva spravedinosti CSR ze dne 15. tnora 1973, &. 10/73, o organizaci, fizeni a kontrole znalecké
a tlumo¢nické ¢innosti.
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a osobné. V ocenovacich predpisech je pak vicekrat zminéna povinnost ovéfit skutecny stav
s udaji v zavaznych podkladech. Zde vznika prostor pro otdzku na svédomi znalce, zda ,,jsem

prave ja* vhodnym zpracovatelem daného posudku.

Na portalu Justice.cz je k 3. 10. 2014 v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializace
ocefiovani lesa v Ceské republice zapsanych 494 znalct se specializaci ocenéni lesnich

pozemku a lesnich porostu.

Znalec musi pfi svém jmenovani slozit slib znalce do rukou toho, kdo jej jmenoval. Slib zni:
"Slibuji, Ze pri své znalecké (tlumocnické) cinnosti budu presné dodrzovat pravni predpisy, zZe
znaleckou (tlumocnickou) ¢innost budu konat nestranné podle svého nejlepsiho védomi, Ze budu
plné vyuzivat v§ech svych znalosti a ze zachovam micenlivost o skutecnostech, o nichz jsem se
pri vykonu znalecké (tlumocnické) cinnosti dozvédel."® Predstavuje zakladni moralni princip
vykonu prace. Ve vSech pracovnich odvétvich musi jedinec vzdy pamatovat na etiku. Pro
zachovani kvalitni urovné profese a zdravych mezilidskych vztahd jsou vytvareny soubory
pravidel prace, tzv. etické kodexy. V Ceské republice neni legislativné zakotven eticky kodex
znalce. Byly vSak publikovany uz jeho navrhy. Jak uvadi Alexandr, zajimavy a obsahové
hodnotny je navrh | Etického kodexu znalce* profesora Janicka. Navrh obsahuje v § 1 Zasady
obecné, § 2 Zasady profesni, § 3 Zasady mezilidskych vztaht, celkem 21 bodi. Také profesor
Bradac publikoval ve své praci ,, Tticet rad na zavér obecné metodiky®, které obsahuji nékteré

pasaze, jez by mély byt soudasti kodexu znalce.®’

Alexandr uvadi deset zakladnich axiomu, které by mél znalec pii vypracovavani posudku
respektovat. Zminim tfi stézejni axiomy v Cinnosti znalce, které jsou uvedeny ve Forenzni

ekotechnice: les a dfeviny’%:
1. ZJISTOVAT INFORMACE

., ...nalézat, mérit, zkoumat a vyjadrovat se k otazkam skutkovym. Skutkové podstaté, danosti

a faktum v ramci svého — oboru/odvétvi/specializace — jmenovani. Je povinnosti znalce

68 Zakon ¢.36/1967 Sb., o znalcich a tlhumo&nicich, ve znéni pozd&jsich predpist. In: Shirka zdkondi. 6. 4. 1967. ISSN 1211-
1244.

% ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a dieviny. Vydani prvni. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.
Brno, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2. Str. 14.

70 Tamtéz.
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vyslechnout obé strany, ale: odpovédi na otdzky zadavatele posudku vytvari znalec na zdkladeé

objektivné zjisténych skutecnosti (mérenim, vypocty, historickym priizkumem, atd.).
2. NESTRANNOST

., Nezavislost — nestrannost — znalce. Je totiz vyznamné a cenné, ze ve chvili, kdy znalec obdrzi

¢

zaddni znaleckého posudku, nevi, jaké budou odpovédi na otazky zadavatele. *

3. PREZKOUMATELNOST

¢

., Znalecky posudek by mél byt prezkoumatelny i po delsi dobé.

Trestni ¥ad upravuje pfibrani znalce v trestnim fizeni. Zde je nutné uvést poznamku
k vlastnostem a schopnostem, které musi znalec mit. Zejmeéna pfi ti€asti v trestnim fizeni (ale
i mimo n¢j) jsou totiz na znalce kladeny ¢etné pozadavky. Dle profesorky Hany Vykopalové je
postaveni znalce v prub&hu soudniho li¢eni oznaCovano jako proces komunikace vysoké
intenzity. Pro ¢innost znalce jsou proto pfedpokladem pro vykon €innosti odborné znalosti na
vysoké urovni a schopnosti jako naptiklad schopnost zvladat stresové situace, schopnost

analytického mygsleni a racionalniho posuzovani, tolerance &i schopnost zvladat emoce.”!

Trestni zakon vymezuje, jaké tresty je mozno ulozit znalci v pripadé kiivé vypovédi znalce ¢i

podani nepravdivého znaleckého posudku.

71 VYKOPALOVA, H. in NIMRICHTEROVA, R. Konzultant, odbornik a znalec v trestnim Fizeni. Brno, 2007. Bakalatska
prace. Masarykova univerzita. Pravnickd fakulta. Vedouci prace prof. JUDr. Jaroslav Fenyk, Ph.D. Dostupné také
z: http://is.muni.cz/th/135046/pravf_b/Bakalarka.pdf
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4 TEORIE A PRAXE OCENOVANI LESA

41 PREDMET A UCEL OCENENI

4.1.1 Predmét ocenéni

Lesem se rozumi lesni pozemky a lesni porosty, v ramci nichz se mizeme setkat s mnoha
predmeéty ocenéni (lesni pozemky s lesnimi porosty, Skody na lese, budovy pro lesnictvi, uzitna
prava), tato prace se zaméti pouze na problematiku ocenéni lesa — lesniho pozemku a lesniho

porostu.

Lesni pozemek je véc nemovita. Véci nemovitou se do konce roku 2013 rozumi pozemek
a stavba spojend se zemi pevnym zakladem. Od roku 2014, spolu s nabytim ucinnosti nového
obcanského zakoniku, se nemovitou véci rozumi pozemky a podzemni stavby se samostatnym

ucelovym urCenim.

Lesni porost je soucasti lesniho pozemku. Podle § 505 nového obc¢anského zakoniku je soucasti
véci vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemuze byt od véci odd€leno, aniz by se tim véc
znehodnotila. Novy obCansky zakonik (G¢inny od 1. 1. 2014) definuje soucast véci jeste presnéji
nez predchozi soukromé pravo. Podle § 507 je soucasti pozemku rostlinstvo na ném vzeslé.”?
V dobé¢ ucinnosti starého ob¢anského zakoniku (G€inny do 31. 12. 2013) byl lesni porost sice
také povazovan za soucast pozemku, ale vychazelo se z rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne

10. 10. 1975, &islo judikatu R 56/1977.73

Dle zakona o oceriovani majetku jsou pfedmétem ocenéni majetek a sluzby. Majetkem se
rozumi véci, prava a jiné majetkové hodnoty. Lesni pozemek je véc nemovita a lesni porost

je jeji soucasti.

4.1.2 Uk&el ocenéni
Existuje mnoho subjektd ¢i skupin subjektt, které maji potiebu ocenit lesni soubor. Témito

subjekty mohou byt naptiklad vlastnik, najemce, finan¢ni ufad, soudy, honebni spoleCenstvo,

72 Z4kon ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisa. In: Sbirka zikond. 17. 6. 1997. ISSN 1211-1244.
73 Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu, 4 As 38/2008 ze dne 24. 6. 2009. Dostupné z: hitp://kraken.slv.cz/4As38/2008
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kupujici, prodavajici, investor a dalsi, a proto mohou byt rizné pozadavky na tcel ocenéni.

Vychozim délenim uceli ocenéni je trzni nebo administrativni.

Ucely triniho ocenéni lesa jsou:
e zjistit hodnotu pro vlastnika (zjistit stav a budouci ekonomicky prospéch
vlastnéného lesa),
e majetkové prevody (napf. prodej - stanoveni nabidkové ceny, koupé - zjistit stav
lesa a vyhodnost investice pro potencialniho kupujiciho),
e ocernovani aktiv spoleCnosti/podniku (napf. Ucetni zéavérka, koupé ¢i prodej
stalych aktiv, stanoveni zbytkové ceny majetku),

e ocenéni ,,doprovodnych u¢inki* lesa (socialné-ekonomické ocenéni).”*

Uéely administrativniho ocenéni lesa jsou:
e zjisténi dafiové hodnoty (napt. zjisténi zakladu dan€ z nemovitosti, dan€ dédické,
darovaci, z pfevodu nemovitosti),”
v s Ny , , v . v 1y 76
e ocenéni uzivacich prav (napf. myslivost, vécna bfemena),
e soudni a spravni fizeni (napf. stanoveni $kod na lese),
e soudni a notaiské poplatky, zastava (ruceni za hypotéky a uvéry), pojisténi

majetku, vyvolavaci cena pro drazby, narodni ucéty.”’

4.2 ZVLASTNOSTI LESA A PODKADY PRO OCENOVANI

4.2.1 Zvlastnosti lesa

Jak dale vyplyva z této kapitoly, existuji u ocenovani lesa urcité zvlastnosti. Lesni parcela,
stejné jako ostatni druhy pozemki, ma urCenou velikost. Nelze ho dale voln€ rozsifovat a tak
sejeho vyznam s rostoucim poctem obyvatel zvySuje. Hodnotu lesa uréujeme na zakladé€ uzitka,

které z ného plynou.

7 MATEJICEK, J., SKOBLIK, J. Ocernovdni lesa /I./. Praha: Ministerstvo zeméd&lstvi CR v Agrospoji, 1993. 172 s. ISBN 80-
7084-063-3. Str. 35.

75 Tamtéz. Str. 23.
76 Tamtéz. Str. 23.

77 Portal Prodej lesa www.prodejlesa.cz [online], 2013 [vid. 2013-11-17]. Dostupné z: http://prodejlesa.cz/jaka-je-cena-lesa
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Dle autord Mat¢jicka a Zadrapy je pro spravné ohodnoceni lesa nutné propojit tfi odborné

discipliny — lesnickou, pravni a ekonomickou. Znalosti z oboru lesnictvi jsou nezbytné pro

spravné pochopeni ocetiovaného objektu, pravni znalosti umozni urcit pravni kvalifikaci

objektu a zasadit ocenovaci postup do zakonného ramce a ekonomické jsou dilezité pro vybér

vhodné metodiky.”®

Matéjicek v publikaci Oceniovani lesa I. hovoti o konkrétnich zvlastnostech:

a)

b)

c)

d)

€)

g)

h)

kazdy les je jedineény co do skladby druhti a stafi dfevin, rustovych podminek

stanovisté, vyslednych sortimentt a dalSich znak.
v lesnim hospodartstvi je nekdy tézké rozlisit, co je vynos a co kapitalovy uzitek,
lesni hospodarstvi je limitovano v moznostech zmény zptisobu hospodareni,

lesni hospodarstvi ma dlouhy vyrobni cyklus, Casovy rozdil mezi tvorbou hodnoty a jeji

realizaci vyznamné ovlivituje hodnotu lesa,

lesni hospodarstvi je predevs§im zaméfeno na produkci dfivi. Z toho plyne, Ze cena diivi

na trhu a jeji o¢ekavany vyvoj znacné€ ovliviiuje cenu lesa,
prodeje lesa, zvlasté velkého rozsahu, jsou vzacné,

zvlastni roli hraje také hledisko zaliby v les (napf. myslivost, ulozeni penéz pravé do

lesa, socialni vyznam, citovy vyznam),

mezi vlastniky lesa dochazi jen zfidka ke konkuren¢nimu boji, jelikoz kazdy mé téméert

jisty zhodnocovaci monopol,

dle Mantela je pro nékteré investory dulezita nad€je na vzestup hodnoty pady v dusledku

postupujiciho osidlovani a dlouhodobost kapitalového vkladu do lesa.”

8 MATEJICEK, J., ZADRAPA, R. Oceriovdnti lesa [online]. Brno: Mendelova univerzita v Brng, Lesnickd a dievatska fakulta.
Leden 2014 [vid. 2014-04-04]. Dostupné z: https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa_skripta.pdf

" MATEJICEK, J., SKOBLIK, J. Oceiiovani lesa /I./. Praha: Ministerstvo zemédélstvi CR v Agrospoji, 1993. 172 s. ISBN 80-
7084-063-3. Str. 24.
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Tzv. ideélni trh s dokonalou konkurenci, kde by vSichni aktéfi méli rovny pfistup k informacim,

neexistuje. Tato skute¢nost spolu s vySe zminénymi zvlastnostmi lesa ovliviiuje cenu lesa.

4.2.2 Podklady pro ocenovani
K dikladnému posouzeni stavu a hodnoty majetku patfi studium podkladovych materiald, které

se dané nemovitosti tykaji. Soudni znalec pfi ocenéni lesniho souboru vychazi vzdy z:

e udaju obsazenych v zavazném podkladu zpracovaném podle § 24 az 27 zakona
C. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné€ a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon);

zavaznym podkladem je LHP nebo LHO,
e poznatkd a méfeni, které ucinil pfi mistnim Setfent,
e ostatnich vstupt do oceriovani.

Lesni hospodadisky plan (LHP)

Lesni hospodarské planovani je ¢innost, pfi které vznika soubor tkolt hospodareni v lese tak,
aby bylo dosazeno trvalého a vyrovnaného uzitku z n¢€j. Planovani ma tfi urovné: oblastni plan
rozvoje lesa OPRL (kap. 2, viz terminl7) zpracovavany pro PLO (kap. 2, viz termin ¢. 23),
LHP zpracovavany pro ucelené Casti majetku, zpravidla pro LHC, LHO zpracovavané pro
zafizovaci obvody. LHP jsou vyslednym dilem HUL a zpracovavaji se zpravidla na desetileté
obdobi, tzv. decenium. Jejich legislativni ramec tvori zak. ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon a vyhl.
¢. 84/1996 Sb., o lesnim hospodarském planovani (stav k zari 2014). Podavaji prehled o
ptirodnich, technickych a ekonomickych podminkach hospodafeni a o soucasném stavu lest v
dané hospodatsko-upravnické jednotce. Pravnické i1 fyzické osoby (dale jen PO a FO) vlastnici
les nad 50 ha a dale PO, kterym je svéfeno hospodateni ve statnich lesich, o vymére vétsi nez
50 ha, jsou povinny nechat vypracovat LHP. Ten mize byt zpracovan pro plochu nejvyse
20 000 ha. Vlastnici lesti mensich 50 ha vSak také mohou hospodafit dle LHP. FO i PO jsou
povinny dodrzovat zdvazna ustanoveni LHP: maximalni celkova vyse t€zeb a minimalni podil
meliora¢nich a zpeviiujicich dfevin pii obnové porostu.®® Plan obsahuje tii naleZitosti: textovou

cast, hospodarskou knihu, lesnické mapy.

80 Z4kon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni pozd&jsich piedpisi. In: Shirka
zakonii. 3. 11. 1995. ISSN 1211-1244.
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,, Textova ¢ast obsahuje:

a)

b)

c)

d)

/)

g)
h)

J)

v§eobecné udaje, zejména identifikaci viastnika lesa, zdkladni udaje o zpracovateli
planu, plamost a navaznost na predchozi plany, administrativné sprdavni prislusnost
celku a orientacni mapku,

zhodnoceni prirodnich pomeéri, zejména prislusnost k prirodnim lesnim oblastem,
a prehled souborii lesnich typii a jejich zastoupeni; k tomu se vyuZivaji udaje
z oblastnich pldnii rozvoje lesa (§ 23 lesniho zdkona),

zhodnoceni stavu lesa a dosavadniho hospodarenti,

udaje vychazejici z oblastniho planu rozvoje lesti, zejména prehled vyhldSenych
kategorit lesii a omezeni z toho plynoucich,

definovani hospoddrskych cilii viasmika lesti a stanoveni hospoddrského zdméru na
obdobi platnosti pldanu,

ramcové smérnice hospodareni pro zastoupené hospoddrské soubory, vychazejici
z hospoddrského zdméru vilasmika lesa, zdkladnich hospodarskych doporuceni dle
hospodarskych souborii z ramcového vymezeni hospoddrskych souborii3) a z oblastnich
planit rozvoje lesa; ramcové smérnice obsahuji zdkladni hospoddrskd doporuceni,
udaje o pocatku obnovy, doporucenych zpusobech obnovy a vychovy a dobu zajisténi
kultur,

vySe a zditvodnéni zdvaznych ustanoveni pldanu,

zaverecné tabulky souhrnnych udaji planu ve strukture dat uvedenych v priloze ¢. 1 této
vyhlasky,

technickou zpravu s udaji o metodickém postupu zpracovani pldnu, pokud postup
nevyplyvd primo z lesniho zdkona nebo z této vyhlasky,

prilohy, které tvori kopie protokoli, rozhodnuti (napv. o kategorizaci lesii) a zdpisii

7 jedndni vztahujicich se k vyhotoveni pldanu. %!

81 Vyhlagka ¢. 84/1996 Sb., o lesnim hospodafském planovani, ve znéni pozdéjsich predpist. In: Sbirka zakoni. 3. 11. 1995.
ISSN 1211-1244.
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Lesni hospodarskda osnova (LHQO)

LHO je dokument hospodaiského planovani zpracovavany pro vlastniky lest do 50 ha a je to
organ statni spravy lesu, ktery zpracovani zadava. Tvorbu osnov plati stat. Vlastnici lesa, ktefi
maji zajem vyuzit osnovu pro hospodateni v lese, mohou prevzit LHO protokolem o pfevzeti a
tim se stavaji zavazna nektera ustanoveni. Vlastnici lesa nad 3 ha musi dodrzet maximalni
celkovou vysi tézeb a minimalni podil melioracnich a zpevriujicich dfevin pfi obnové porostu,

vlastnici lesa do 3 ha musi dodrzet jen maximalni celkovou vysi tézeb.3?

Lesnické mapy

Mapy jsou jednou ze tii nalezitosti LHP. Lesnické mapy jsou obrysové, porostni, typologické,
tézebni a tézebné technologické a ostatni ucelové lesnické mapy, napf. organizacni, dopravni,
mapa dlouhodobych opatfeni ochrany lesa atd. Tvorba map se fidi vyhlaskou ¢. 84/1996 Sb.,
o lesnim hospodaiském planovani. Zde se uvadi: ,,Soucasti lesnickych map je prostorové
rozdéleni lesa. Zdvaznym vychozim mapovym podkladem pro tvorbu lesnickych map je
katastralni mapa nebo Statni mapa 1 : 5 000 - odvozend. Lesnické mapy se zpracovavaji
a zobrazuji v geodetickém referencnim systému Jednotné trigonometrické sité katastralni
(S-JTSK)... Povinnou ndleZitosti planu je lesnicka mapa v méritku alesponn 1 : 10 000,
zahrnujici v§echny vyliSené jednotky prostorového rozdéleni lesa, pro které je provedeno
zjisténi stavu lesa. “ Pro tvorbu lesnickych map se pouzivaji jednotné mapové znacky, které
jsou uvedeny v piiloze €. 2 vyhlasky (viz Obr. 2). Sestupné patii do jednotek prostorového
rozdéleni lesa: oddéleni, dilec, porost (vSe vyssi jednotky); porostni skupina a etaz (nizsi
jednotky), viz kap. 2, terminy 12, 20, 21, 5. Jednotky usnadiiuji orientaci v lese a umoziuji
jednoznac¢nou identifikaci ¢asti lesa pfi planovacich, hospodatskych, evidencnich a kontrolnich

éinnostech.

82 Z4kon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni pozd&jsich piedpisi. In: Shirka
zdkonii. 3. 11. 1995. ISSN 1211-1244.
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Hranice lesa

Hraniéni znak (0]
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Obr. 2 - Jednotné mapové znacky pro lesnické mapy™?

Porostni mapa je nejdulezitéjsi z prehledovych map. Nize je ukazka porostni mapy (viz Obr.
3), ktera je zakreslena pres Statni mapu 1 : 5 000 (viz kap. 2, termin €. 27) s vySkopisem
ZABAGED"™. Porostni mapa prostorové rozdéluje les. Vyhlaskou je doporuceno jednotné
barevné rozliSeni vékovych tfid (jedna tfida ma rozpéti 20 let). Tfida ma rozliseni dvou odstina
jedné barvy, aby byl vék podrobnéji vyliSen na tzv. vékové stupné (jeden stupent ma rozpéti
10 let). Napt. svétle zluta se pouzije pro 1. vékovy stupen (1 — 10 let), tmavé zluta pro 2. vékovy
stupeti (11 — 20 let).3

83 Vyhlagka ¢. 84/1996 Sb., o lesnim hospodafském planovani, ve znéni pozd&jsich predpisi. In: Shirka zdkonii. 8. 3. 1996.
ISSN 1211-1244.

8 ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a dieviny. Vydani prvni. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.
Brno, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2. Str. 208.
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Obr. 3 - Porostni mapa 1 : 5 000. Lesni oddéleni 628 (Cislovka neni ve vyrezu), dilec A. Prevazuji starsi porosty
VI. vekové tFidy, které jsou profedéné porosty II. vékové tiidy o zakmenéni cca 3-4.%

Typologicka mapa graficky vymezuje plo§né zastoupeni lesnich typt (dale jen LT, viz termin
¢. 25) na lesnim pozemku. Jednotlivé LT jsou odliSeny barvou a popsany trojmistnym kodem.
Typologicka mapa je také dulezita pro ocenéni lesa. Zakon o ocenovani majetku fika, ze lesni
pozemek se ocenuje podle plosné prevladajicich soubort lesnich typl. Znamena to, ze porostni
skupina muaze lezet i na vice SLT. V planech ¢i separatu osnov je uveden pouze prevladajici

typ. Pfesné rozmisténi je mozné zjistit z map.

Poznamka: ~ V LHP a LHO miiZeme najit v policku Popis porostni skupiny i slovni pozndamku,

Ze se ve skupiné nachazi vice nez jeden LT. Toto neni pravidlem.

RO R -
IR KRR
‘..:9202A ;Q;M

W= S . s

Obr. 4 - Typologickd mapa M 1 : 5 000 3

8 Pramen: UHUL, [online]. Datovy sklad — Mapy ISLH.
8 Pramen: UHUL, [online]. Datovy sklad — Mapy ISLH.

37



Mistni Setieni

Jak uvadi Alexandr ve Strukturovaném schématu hlavnich subsystému a posloupnosti pienosu
informaci v predmétu Forenzni ekotechnika: les a dfeviny 4. subsystémem mistni Setfeni, bez
n¢hoz je vypracovani kvalitniho posudku nemozné. Povinnost provést mistni Setfeni
vychazi pfedev§im v obecné rovin€ z § 10 odst. 1 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocnicich, v némz se uvadi: ,,Znalec (tlumocnik) je povinen vykonavat svou cinnost
osobné “¥" Tento fakt plati pro viechny obory, ve kterych je provadéna znalecka ¢innost. Zakon
o oceniovani majetku podminku mistniho Setieni pti ocenéni lesa upfesiuje tim, ze v § 15 odst.
3 je uvedeno: ,, Neni-li tento podklad zpracovan nebo udaje v ném uvedené neodpovidaji
skutecnosti, zjisti se potiebné udaje podle skutecnosti “. Znalec musi vzdy udaje ze zavaznych

podkladi porovnat se skuteCnym stavem lesa, jelikoz ten je rozhodujici.

Pro kvalitni realizaci Setfeni pfi ocenéni existuje neékolik zasad. Priprava pred odjezdem
zavisi na typu majetku. Bézné je potfeba s sebou mit vypis z listu vlastnictvi z KN, katastralni
mapu, ortofotomapu lokality, porostni mapu, typologickou mapu, mapu tézeb, méfici pristroje.
Pokud se napfiklad bude jednat o vétsi les a tedy o vicedenni prizkum, postup se piizpusobi.
Pti feSeni vyznamné chranénych uzemi je nutné se dopfedu seznamit napiiklad nejenom s
Planem péce, ale 1 podminkami vstupu do Uzemi. Vlastni venkovni ukony zacinaji
ztotoznénim lokality s katastrem nemovitosti a LV, dale nasleduje prazkum, vlastni méfeni a
zjistovani stavu lesniho porostu a pudy. U trvalych porost je nezbytné spravné zarazeni
konkrétniho trvalého porostu z hlediska platné oceniovaci vyhlasky: lesni porost na lesnim
pozemku alesni porost na nelesnim pozemku. Béhem mistniho Setfeni znalec pribézné potizuje
prukaznou fotodokumentaci, ktera bude v posudku pfilozena jako podklad vécného

zdGvodnéni a také bude pomickou pii piipadném piezkoumani tohoto posudku v budoucnu.®

87 ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a dieviny. Vydani prvni. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.
Brno, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2. Str. 66.

8 Tamtéz. Str. 67.

38



Dalsi vstupy do oceriovani
Kromé zavaznych podkladi ma znalec k dispozici dalsi materialy:

o ceny surového diivi (informacni zdroje jsou napt. CSU, mésicnik Lesnicka

prace, Véstnik MZe),
o néaklady a kalkulace,

o pro modely porostti a konkrétni ocenéni dle pfipadu ristové a taxacni tabulky,

hmotové tabulky, sortimentacni tabulky, krychlici tabulky.®

43 EKONOMICKY MODEL PRUBEHU NAKLADU A VYNOSU

Pred srovnanim konkrétnich ocenovacich metod je potfeba uvést fungovani lesniho majetku
z ekonomického hlediska v zavislosti na véku porost, jelikoz vSechny vypocetni metody piimo

¢i neptimo z modelovani vychazeji (viz Obr. 5).

Od chvile zalozeni nového porostu do jeho mladého veéku (cca 40 let stafi) je porost spojen
pouze s naklady. Nejdfiv to jsou naklady na zalesnéni a zajisténi kultury, resp. jeji vylepSeni,
nasleduji ndklady na ochranu a péci o mladé porosty. Mezi 40 az 60 lety stari nastava zlom,
kdy naklady a vynosy jsou zhruba stejné. Cim bliZe je 60 let stafi a vic, tim v&tsi vahu za&inaji
mit vynosy z pfedmytnich probirek. Hlavnim vynosem je pak tézba v mytnim véku stroma.
Mytni tézby mohou ze zakona zacit nejdiiv v 80 letech véku. Po celou dobu zivota musime

zapocitat spravni naklady, které jsou kazdoro¢ni polozkou.

8 MATEJICEK, Jifi. Teorie oceiiovdni lesa — Matéjicek (1. blok). [online]. Brno: Mendelova univerzita v Brng, Lesnicka a
dievaiska fakulta. [vid. 2014-04-04]. Dostupné z: http://uldep.ldf. mendelu.cz/cz/kurz
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Obr. 5 - Ekonomicky model pritbéhu ndkladii a vynosii v lese®
V tomto modelu znamena:
Au vynos z mytni t€zby v dobé obmytni u po odecteni nakladi (hodnota mytni
vytéze)
c néaklady na zajisténou kulturu
Pf naklady na péci o mlaziny, resp. ztratové probirky
Da, Dc,... vynosy z predmytnich t€zeb po odecteni nakladu
u obmyti (produkcni doba 0 az u)
B pofizovaci cena pudy
v ro¢ni spravni naklady

4.4 SYSTEMATIKA OCENOVANI LESA

Nejprve je nutné uvést, ze funkce lesa (viz kap. 2, termin €. 7) se historicky, 1 dle lesniho zakona,

déli na:

e produkeni (tj. dfevo a nedfevni produkty),

e mimoprodukéni (tj. environmentalni funkce, socialni a kulturni funkce).

OMATEJICEK, J., ZADRAPA, R. Oceitovdni lesa [online]. Brno: Mendelova univerzita v Brng, Lesnicka a dievarska
fakulta. Leden 2014 [vid. 2014—04—04]. Dostupné z:
https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa_skripta.pdf
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Na Obr. 6 jsou zachyceny jednotlivé funkce lesa a jejich rozdéleni. Uzitky realizované na trhu
(zbozi) predstavuji produkéni funkce lesa. Naopak uzitky nerealizované ne trhu (tzv.

externality) predstavuji mimoprodukéni funkce lesa.

PRODUKCNI FUNKCE MIMOPRODUKCNI FUNKCE
(ZBOZI) (SLUZBY)
A. Dr'evo (kulatina. vlaknina. palivo atd.) A. Environmentalni funkce
B. Nedievni produkty Ochranné funkce (proti erozi, zaplavam,
vetru aj.)
Lesni plodiny (houby. boriuvky apod.) Globani funkce (latkova vyména CO, a
poutani O, aj.)
Krmivo pro zveéi (trava. seno, letnina Mistni funkce (stinéni, pohlcovani hluku a
apod.) polutantu aj.)
Vlna a kuze Ovliviiovani odtokovych pomeéru a kvality
vody
Tiislo Ochrana prirody (vcetné biodiverzity)
Vanoc¢ni stromky. ozdobna klest. apod. B. Sociilné-rekreacni funkce
Korek Vyuzivani volného casu (pesi turistika,
lyzovani apod.)
Zveéiina Myslivost a rybolov
Jiné Tvorba krajiny
NEDREVNI UZITKY

Obr. 6 - Uzitky plynouci z lesa®!

Pfi ocenéni je podstatna otdzka: , pro koho je hodnota hledana®“. Jiné uzitky budou podstatné
pro Sirokou vefejnost a jiné pifimo pro vlastnika. Produk¢ni funkce, hlavné dfevoprodukéni,
jsou v pfimém zajmu majitele lesa. Mimoprodukcni funkce se nepfimo tykaji jinych osob,

skupin lidi, spole¢nosti, ale konec konci i vlastnika lesa.®?

Pro vlastnika lesa ve stfedu zajmu stoji sménna hodnota. Dilezité je polozit si otazku, jak
ovliviiuji sménnou hodnotu jednotlivé funkce lesa. Difevoprodukcni funkce predstavuje zaklad
sménné hodnoty. Avsak ochranné a socialni funkce mohou také zménit cenu lesa. Naptiklad
hodnota muze byt snizovana ulozenymi omezenimi produkéni funkce plynoucimi
z uprednostnéni mimoprodukénich funkci. Realnym pfikladem muze byt omezeni ¢i uplny
zakaz t€zby diivi v chranénych tzemich. Majitel takového lesa musi pfi piipadném prodeji

oCekavat, ze ziska vyrazné nizsi Castku, nez je prameér kupnich cen v Ceské republice. Na

ol Pramen: Joint Working Party on Forest Economics and Statistics ECE/FAO, 1993, upravil Skoblik, 1994. MATEJICEK, J.,
ZADRAPA, R. Oceriovdni lesa [online]. Brno: Mendelova univerzita v B¢, Lesnicka a dievarska fakulta. Leden 2014 [vid.
2014-08-04]. Dostupné z: https://akela. mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa_skripta.pdf

92 MATEJICEK, J., SKOBLIK, J. Ocernovdni lesa /I./. Praha: Ministerstvo zemédé&lstvi CR v Agrospoji, 1993. 172 s. ISBN 80-
7084-063-3. Str. 27.
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druhou stranu je nutné upozornit na novou skutecnost (stav k roku 2014), kdy vlastnici podavaji
zadosti o nahradu ujmy na lese zptisobené omezenim hospodareni ze strany statu, napi. zakony.
Zasadnim momentem je v této oblasti Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 25 Cdo
3837/2011 ze dne 28. 8. 2013. V tomto rozsudku totiz soud ptiznal pravo Lesim CR na nahradu

skody zptusobené omezenim hospodareni. ,,Nejvyssi soud vyrkl ndasledujici zajimavé zavery:

e zdkonné omezeni hospodareni v lese je omezenim viastnického prdva z ditvodu
verejného zdjmu a ustanoveni § 58 odst. 2 zdkona o ochrané prirody tudiz zajistuje
ndhradu za omezeni viastnického prava ve smyslu cldnku 11 odst. 4 Listiny zdkladnich

prav a svobod.

o skutecnost, ze Lesy CR jiZ v okamziku prevzeti pozemku do spravy védély o omezeni
plynoucim z reZimu narodni prirodni rezervace (zvldasté chrdnéné tizemi bylo v misté
vyhldseno jiz v roce 1987) neznamend, ze za omezeni hospodareni v takovém iizemi
nendlezi ndhrada. Nejvyssi soud provedl iivahu, Ze jestlize jednou z vyznamnych funkci
lesa je tézba dievni hmoty, miize kazZdy viastnik lesa ditvodné ocekdvat zisk z této
cinnosti a je-1i jeho viastnické prdavo zdakonem omezeno pravé v této oblasti, ndalezi mu
odpovidajici ndhrada bez ohledu na to, Ze jiz v dobé, kdy se viastnikem stal, tu omezeni

bylo a on o ném védel. “*

Co se tyka ocenéni mimoprodukénich funkci lesa vibec, jde o mimoradné slozity ukol.
V minulosti i dnes se problematikou zabyva vice autori. Vyznamnou osobnosti z oboru je

napiiklad prof. Ing. Lud&k Sisak, CSc. a prof. Ing. Ilja Vyskot, CSc.

V této praci se budu zabyvat vyhradné problematikou ocenéni lesa z hlediska jeho

drevoprodukéni funkce.

Tab. 4 prehledné zachycuje objekty a ucely ocefiovani (spojené s dievoprodukéni funkei), druhy
hodnot, které mizeme pfifadit objektu a ocenovaci postupy, kterymi se k hodnotam dostaneme.

Volba metodiky muize tedy zalezet na objektu ocefiovani. Pokud prvnim zadanim bude ocenit

9 PROCHAZKOVA, L. Néhrada ujmy za ztiZeni zemédélského nebo lesniho hospodateni. Enviprofi.cz [online]. [vid. 2014-
8-18]. Dostupné  z http://www.enviprofi.cz/33/nahrada-ujmy-za-ztizeni-zemedelskeho-nebo-lesniho-hospodareni-
uniqueidgOKE4NvrWuOKaQDKuox_Zzpi4Z3paAqj4z1ytziS9Org/?query=Lucie+Proch%E1zkov%E1+Ph.D.&serp=1
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jednotlivy strom a druhym cely les, metodika hledani hodnoty nebude stejna. ,Cim

v

komplikovanéjsi je oceriovaci uiloha, tim veétsi bude nasazeni vzdjemné se podporujicich

a kontrolnich ocerovacich ivah." **

Tab. 4 — Systematika ocenovani lesa®

Objekty ocefiovani |U€ely ocefiovani Druhy hodnot Ocenovaci postupy
Pida (pozemek) Zmena vlastnictvi Vécna hodnota Porovnavaci postup
(prodej, koupé€, sména) | (hodnota substance)
Porost Zjisténi daniového Nakladova hodnota | Vypocetni postup
zakladu
Les (nemovitost) Deéleni majetku Ocekavana hodnota

Jednotlivé stromy Deédické vyporadani Hodnota mytni vytéze

Podnik Odskodnéni Vynosova hodnota
Prava Nahrady skod Jednotliva hodnota
Ztraty na majetkua | Jisténi hypotéky Dil¢i hodnota
vynosech zastavou

Pojisténi majetku Celkova hodnota

Bilan¢ni hodnota do
ucetnictvi

4.5 SOUHRN METOD OCENOVANI

Vseobecna encyklopedie ve Ctyfech svazcich (Dil 3) definuje pojem metoda nasledovné:
,,metoda - soustavny postup, ktery v dané oblasti vede k cili, v idedlnim pripadé nezdvisle na
schopnostech toho, kdo ho provddi - souhrn pojmii, nastrojit a pravidel, jez patii k zakladum

kazdé védy, popr. i jinych cinnosti. %

9 MATEJICEK, J., SKOBLIK, J. Ocernovdni lesa /I./. Praha: Ministerstvo zemédé&lstvi CR v Agrospoji, 1993. 172 s. ISBN 80-
7084-063-3. Str. 51.

% SAGL in ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a dieviny. Vydani prvni. Bmo: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o. Brno, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2. Str. 466.

% Vymezeni pojmil ,,metodologie védy*“, . metoda védy“ a ,,metodika védecké prace”. Fsps.muni.cz [online]. [vid. 2014-09-
17]. Dostupné z: http://www.fsps. muni.cz/~tvodicka/data/reader/book-8/02.html
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Metoda ocetiovani je tedy zdavodnény postup, kterym Ize odvodit cenu objektu. Z nasledujicich
metod vychazeji vSechny metody trzniho a administrativniho ocefiovani. Pro ocefiovani lesa se

pouzivaji zvlasté tii zakladni pfistupy a jim odpovidajici metody.
a) porovnavaci metoda — ocefiovani na zéklade analyzy trhu,

b) vynosova metoda — ocenovani na zaklad¢ analyzy predpokladanych budoucich vynosu

z majetku,

¢) nakladova metoda (nékdy téze nazyvana jako vécna hodnota) — ocenlovani na zaklade

analyzy nakladt nutnych na zhotoveni véci.?’

Jak dale autofi publikace Ocenovani lesa uvadéji, vSechny ostatni metody ocenéni jsou bud’
kombinaci, nebo variaci téchto zakladnich metod. Napf. vynosova metoda se pouziva ve vice
obménach, a to: metoda kapitalizované vécné renty, metoda kapitalizace Cistych vynost nebo
také metoda Cisté soutasné hodnoty. Cista soutasna hodnota (dale také CSH) byva také
oznacovana anglickym nazvem Net present value (NPV). Metoda NPV patii do skupiny metod

DCF — diskontovaného Cash-flow.”®
Nyni k nékterym metodam:
Metoda nakladova

Ocenovaci postup vychazi z analyzy naklada, které jsou nebo byly potiebné na vyhotoveni
véci. Mezi specifika lesa patii dlouhy vyrobni proces. Diky nému je uziti této metody
omezené. Mezi zalesnénim a smycenim porostu v hospodarském lese ubéhne v priméru na
naSem uzemi 111 let, coz je dostatecné dlouhé obdobi, aby se udaly 1 vyznamné politicko-
ekonomické zmény. V lesnictvi se proto nakladové oceriuji pouze mladé porosty do 20 — 40

let véku.

9 MATEJICEK, J., ZADRAPA, R. Oceriovdnt lesa. [online]. Brno: Mendelova univerzita v Brng, Lesnicka a dfevaiska
fakulta. Leden 2014 [vid. 2014—08-04]. Dostupné z:
https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa_skripta.pdf

8 Tamtéz.
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Metoda vynosova

Ocenovaci postup vychazi z analyzy moznych piijmi a vydaju, které se uskuteCni
v budoucnosti. Modelovani budoucich penéznich toki ma vice variant, liSicich se délkou

a poctem period.
Metoda kombinovana

Jde o metody, které riznym zptsobem spojuji porovnavaci, vynosové a nakladové metody.

Prikladem muze byt metoda vé€kovych hodnotovych faktora (dale také metoda VHF).

4.6 VYVOJ METOD OCENOVANI LESU

Puvod potieby ocerniovani lest spada do doby, kdy les prestava byt volnym statkem a stava se
majetkem, tedy i pfedmétem pripadné smeény. Trvale zvySujici se spotieba dieva nutné vyustila
k pfijeti prvnich legislativnich opatieni. Tyto se tykaly predev§im stanoveni velikosti vytéze,
ale 1 zpusobu tézby, obnovy a pozd€ji také délky obmyti. S tim jiz uzce souvisi rozvoj taxace

)‘99

(viz kap. 2, termin 30).” Z historie uvadim v kapitolach 4.6.1 a 4.6.2 dve¢ Skoly, které se

vyslovily metodiku ohodnoceni lesa.

,, Ocerovanti lesa, z historického hlediska vzato presnéji oceriovdni produkcni funkce lesa, se
v ndvaznosti na hospodarskou upravu (zarizeni) lesa zabyvalo hodnotovym vyjadienim toho,
ceho zejména v technickych jednotkdch chtéla hospodarskd prava lesa (viz kap. 2, termin 9)
dosdhnout. Hospoddrsky cil, o jehoz spravnosti byl po celd desetileti veden spor, byl, je a ziejmé

i naddle bude uréujicim prvkem jak pro hospoddi'skou tipravu, tak pro oceriovani lesa “.'*

4.6.1 Ocenovani na zdkladé€ nejvysSiho Cistého vynosu z lesa
Tzv. $kola produktivity (brutto Skola, Skola nejvyssiho dichodu z lesa) byla prvnim zastupcem
definovaného pojeti ocefiovani lesa. Byla vymezena na pocatku 18. stoleti a platila asi do

r. 1860. Tato Skola vychazi z nazoru, ze lesy jsou statky zdédéné z dob minulych, je to dar

% SEBERA, J. Oceriovdni lesa. Brno: Mendelova zemédglsk4 a lesnickd univerzita v Brng, 2004. 114s. ISBN 80-7157-818-5.
Str. 23.

100 MATEJICEK, J., SKOBLIK, J. Oceiiovani lesa /I./. Praha: Ministerstvo zemé&d&lstvi CR v Agrospoji, 1993. 172 s. ISBN
80-7084-063-3. Str. 68.
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ptirody. Snahou lesnich hospodaiti bylo dosahnout pfirasti co nejvyssich, co nejhodnotnéjsich
a zarover stabilnich. Jelikoz ptivodni les byl darem pfirody, nelze v ramci této Skoly stanovit
jeho cenu jinak nez odvozenim z jeho vynosu. Cisty roéni vynos z lesniho majetku se
odvozoval jako rozdil mezi hrubymi vynosy (pfedev§im z tézby dfivi ve zralych mytnich
porostech, ale i z t€zby ptfedmytnich porosti) a naklady na obnovu lesa a jeho spravu (naklady

na zalesnéni, platy zaméstnancii, naklady na udrzbu cest, apod.).!?!

Cisty vynos z lesa v normalni hospodarské skuping (dale NHS), tj. pfi rovhomérném zastoupenti

veékovych tfid podle jednotlivych dfevin, pfi jejich pfedpokladaném obmyti u, je

r=Ay+XD—-(c+uxv) (D

, kde
r Cisty ro€ni vynos z lesa
Au hodnota mytnich tézeb (t€zeb porosti ve véku u), po odecteni t€zebnich nakladt

XD hodnota probirek po odecteni t€Zebnich nakladu

c naklady na zalesnéni, respektive naklady na zajisténi kultury
v prumérné ro¢ni spravni naklady, vztazené na pomérnou plosnou jednotku, ktera vychazi
z velikosti NHS

u doba obmytni jednotlivych dfevin v NHS.

Obmytim u se rozumi vek lesnich stromovych jedinc a porostl, pfi némz dosahuji mytni
zralosti. Mytni zralost je stav, kdy porost dosahuje vlastnosti uréenych cilem hospodareni a je
nejvhodnéjsi je vytézit.'9? Podstatu vystihl (KORF, 1954): Doba obmyti nejvys§iho ryziho
lesniho vynosu odpovida vékové hranici, v ni soucet piijma z hospodarské skupiny, snizeny
o soucet vSech vydani v hospodarské skupiné, je v maximu. Pro metodu vypoc¢tu hodnoty na
zakladé rocniho vynosu z lesa je potieba akcentovat predpoklad trvalého, kazdorocniho piijmu

z néj. Lépe fecCeno tato trvalost byla v té dobé obvyklym hospodaiskym modelem. Uz v té dobé

101 MATEJICEK, J., SKOBLIK, J. Oceitovdni lesa /I./. Praha: Ministerstvo zemédé&lstvi CR v Agrospoji, 1993. 172 s. ISBN
80-7084-063-3. Str. 33, 68.

102 MATEJICEK, J., SKOBLIK, J. Oceitovdni lesa /I./. Praha: Ministerstvo zemédé&lstvi CR v Agrospoji, 1993. 172 s. ISBN
80-7084-063-3. Str. 33, 68.
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totiz spravcei maji jasny cil planovanim dosdhnout a zachovat charakter normalniho lesa.
Normalni les je takovy, ktery mé predevsim pravidelné zastoupené vSechny vékové skupiny.
Tendence byla nechat porosty dozrat do nejvyssiho mozného véku, ale méné dbala na ziroCeni
penéz, které Cloveék v lesnim majetku mél. Predevsim majitele lesa z této Skoly Casovy faktor
tedy nehral zasadni roli. Majitelé méli i1 jiné divody mit les — dfivi na otop, krov jako véno pro
dceru. Proto charakteristickym rysem doby je prodluzovani doby obmytni. Doprovodnym

jevem bylo ptedrzovéni zralych, myceni schopnych porostnich zasob.!%

Zajimavosti je, ze obnovu zajis§tovala i tehdy platna legislativa ukladajici, ze velikost plochy

smycené nesmi byt vétsi nez velikost plochy zalesnéné.

Dutchodova hodnota lesa WR pro normalni les pak je spocitana vé¢nou rentou:

WR =1/0,0p )
, kde

WR  dichodova renta
r rocni €isty vynos (rocni, trvale se opakujici)

p urokova mira (v %).

Poznamka: V ocenovdni lesa se vzil zpiisob zdpisu 0,0p namisto exaktniho p/100, protoze p je

vétSinou jednomistné Cislo. Rovnéz piSeme 1,0p pro 1 + p/10.

4.6.2 Ocenovani na zakladé nejvyssiho Cistého vynosu z pudy

Nové pojeti v ocenovani reprezentuje tzv. §kola rentability (netto Skola, Skola ¢istého diachodu
z pudy). Jeji zakladatel, némecky lesnik Max Robert Pressler (1815-1886), ji prezentoval pied
Sirokou vefejnosti v letech 1858 a 1859. Tento smér mél o mnoho vice zastanci nez pavodni
Skola. Uceni vzniklo jako reakce na novou situaci v lesnictvi. Lesni soubory byly statem

odprodavany soukromym subjektim, stavaji se predmétem smény. Nejedna se tedy uz

13 MATEJICEK, J., ZADRAPA, R. Oceiiovdni lesa [online]. Brno: Mendelova univerzita v Brng, Ldf. Leden 2014 [vid. 2014—
04—04]. Dostupné z: https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa skripta.pdf
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o dédictvi, které nam bylo seslano, ale nove je potfeba ohodnotit les pro trh. Novi majitelé chtéji

védeét, za jak dlouho a nakolik efektivng bude jejich investice splacena, navracena.'®

Nékteré zakladni pilite, ze kterych Skola vychazi, se v dne$ni dobé€ jiz nedaji povazovat za

objektivné spravné.

Uvedeny priistup chape lesni pudu a lesni porost jako oddélené objekty. Cena lesa je souctem
jejich jednotlivych ocenéni. Zakladni mySlenkou je predstava, ze prvni lesni hospodar prevzal
do obhospodatovani nelesni pudu a tu zalesnil. Vytvoril na ptidé zcela novou hodnotu. Lesni
vyroba je chapana za obdobu zemédélské vyroby, kdy na zacatku stoji investice do setby a na
konci se sklizi troda. Jeji cena se odviji od prub€hu naklada a vynost po celou dobu obmytni
(od zalesnéni po smyceni). Tyto pfedpoklady vsak nejsou spravné. Lesni hospodar totiz
v prvopocatku prevzal do obhospodafovani pfirozeny les a lesni vyrobu nelze pfirovnat

k zemédelské. Lesni vyroba ma radove vyssi Casové rozdily mezi zalozenim a sklizenim

produkce.'%

Nelze tvrdit, Ze poCatkem reprodukéniho procesu v lesnim hospodaistvi je zalesnéni. Pavodné
byla Ceska krajina z 90 % zalesnéna. Lesnatost dnes je 33,9 %. Vychazet tedy z predstavy, ze
lesni hospodar na pocatku zalesnil padu bez porostu, je chybné. Takto mylné pojeti vzniklo
logicky, jelikoz mu predchazelo rizné intenzivni, ale setrvalé staleti trvajici drancovani lesu.
Z tehdejsiho hlediska vypadala pfirozen€¢ uz mnohem nizsi nez 90 % mira zalesnéni. Za pocatek
obnovy je nutné povazovat mytni t€zbu. Plivodnim stavem lesa je pfirozeny, nejcastéji nizky
les, avSak vékové vyrovnany (tedy vcetné zralych porosti). Myslenku podporuje klasicky,
historicky lesnicky pojem ,,obnovni tézba“. Oznaceni bezpochyby chape za pocatek obnovy

moment smyceni ptivodniho, matefského porostu.'%

Prvni hospodar prevzal les a vytézil jej. Tim ziskal prostfedky k navraceni lesa do ptivodniho

stavu (naslednému zalesnéni a péce). Pokud tyto prostfedky byly uzity jinde (osobni zisk,

104 SEBERA, J. Oceriovdni lesa. Brno: Mendelova zemédélska a lesnicka univerzita v Brng, 2004. 114s. ISBN 80-7157-818-
5. Str. 25.

105 QISAK, Lud&k. Univerzita tretiho veku - Oceiovani lesi. [online]. [vid. 2014-05-09]. Dostupné
z: http://etext.czu.cz/php/skripta/kapitola.php?titul_key=64&idkapitola=159

106 QISAK, Lud&k. Univerzita tretiho veku - Oceiovani lesi. [online]. [vid. 2014-05-09]. Dostupné
z: http://etext.czu.cz/php/skripta/kapitola.php?titul_key=64&idkapitola=159
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investice v jiném odvétvi), byl o né ochuzen at uz védomé ¢i nevédomeé les a lesni

hospodafstvi.'%7

Nasledujicimi slovy profesor Sisak charakterizuje uskali §koly &istého vynosu z pudy. ,, Pojeti
Skoly cistého vynosu z piidy nekoresponduje se skutecnou lesnickou hospoddrskou praxi, ale je
obdobou zemédélského produkcniho zpiisobu vyroby. Totiz zemédélsky produkcni, vyrobni,
proces zacina obvykle pripravou plochy a vysadbou, siji. Nejdrive prichdzeji naklady a pak na
konci sklizeni a vynos. Ale skutecna obvykld, obecnd (tedy ne vyjimecnd) praxe lesniho
hospoddrstvi je pro své zvlastnosti jind. Na pocatku existuje mytni lesni porost, ktery musi byt
reprodukovdn alesporit v obdobné kvalité. Lesnicky reprodukcni, vyrobni, proces zacina
obnovni myni tézbou. To znamend, Ze nejdrive prichdzi vynos z myceného materského porostu
a teprve potom ndklady na jeho reprodukci do Zdadouciho stavu. Takova je redind, fakticky
dolozitelna svétova i nase lesnickda hospodarskd praxe, zatimco pristup Skoly cistého vynosu

z plidy je v tomto sméru neredilnou hypotézou. “'%®

Skola rentability pracuje s modelem pase&ného zptisobu hospodaieni (viz kap. 2, termin &. 19).
Zakladnim kapitalem je puada, kterou muzu teoreticky pouzit k jakémukoli zpusobu
hospodarteni, vybran je les. Obéznym kapitalem jsou prostiedky potfebné k zalesnéni, zaji§téni
anasledného osetfovani porostu. Penize vlozené do lesa majiteli musi pfinést minimaln¢ takovy
finan¢ni uzitek, ktery bych ziskal jejich vlozenim do jinych investi¢nich pfilezitosti. Aby se
uroky z vlozeného kapitalu vratily v co nejvétsi mife, je potfeba porosty piiliS dlouho
nepfedrzovat. Dilezitym pojmem je finanéni obmyti, které vyjadiuje v€k porostu, ve kterém
je financné nejvyhodnéjsi jej smytit, tedy s co nejvysSim ziskem v poméru k dobé cekani na
n&j.'” Souget piedmytnich tézeb a mytni t&zby snizeny o naklady v dané hospodaiské skuping
je v dobé obmyti v maximu. Zvlastnosti finan¢niho obmyti je pozadavek nejen zisku, ale
i navraceni urokd z pady. Cas hraje roli. Skola rentability tlagi na zkracovani doby obmyti.

Aplikovani postupt této skoly vedlo k zavadéni piili§ nizkych obmyti a expanzi smrkovych

107 Tamtéz.
108 Tamtéz.

19 SEBERA, J. Oceiiovdni lesa. Brno: Mendelova zemédélska a lesnicka univerzita v Brng, 2004. 114s. ISBN 80-7157-818-
5. Str. 25.
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monokultur. Vynosy nemaji byt pouze maximalni mozné co do pfirtistu stromovych jedinci,

ale maji byt i rychlé.

VVVVV 0.

Ay+DgXx1,0py—g+--—cX1,0py
1,0py—1

B, = —v (3)

, kde

Bu o¢ekavana hodnota pudy

Au hodnota mytni vytéZze porostu v dobé obmytni u po odecteni tézebnich nakladu

Da vynosy z probirek v riznych ¢asovych okamzicich n (ve véku a, b, ¢, ...) za celé obmyti
po odecteni tézebnich nakladu

c kulturni naklady (ve smyslu oceniovani lesa naklady na zajisténou kulturu)

\Y kapitalizované spravni naklady.

Spravni naklady V se kapitalizuji dle vzorce (4):

V=i )

pii¢emz v ma charakter ro¢ni, vé¢né, polhutni renty. Symbol V obsahuje vSechny spole¢né naklady.

H0MATEJICEK, J., ZADRAPA, R. Ocetiovani lesa [online]. Brno: Mendelova univerzita v Brng, Ldf. Leden 2014 [vid. 2014—
04-04]. Dostupné z: https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa_skripta.pdf
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4.7 OCENOVANI DLE CENOVEHO PREDPISU

v

Cenovy predpis (zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a jeho provadéci vyhlaska
€. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb. s ucinnosti od 1. fijna 2014) ocenuje lesni

pozemek 1 porost zvlast. Vyslednou cenu lesa predstavuje soucet téchto dvou polozek.

Hodnota lesniho porostu se urCuje dvéma zpusoby, dle Gcelu ocenéni. Prvnim je metoda

veékovych hodnotovych faktorti a druhy je zjednoduseny postup ocenéni.

4.7.1 Lesni pozemek

Zakon o ocenovani majetku (ZOM) v § 12 uvadi:

(1) Lesni pozemek''' se oceiuje vynosovym a porovndvacim zpiisobem podle plosné

previddajicich souboru lesnich typu.

(2) Zdkladni ceny lesnich pozemkii a jejich tipravu vyjadrujict kategorii lesii''? a dalsi viivy

piisobici na vyuzitelnost lesnich pozemkii stanovi vyhlaska “. '3

Provadéci vyhlaska k ZOM v § 7 uvadi:

., (1) Cena lesniho pozemku a nelesniho pozemku s lesnim porostem se urci jako soucin jeho

vwméry a zdkladni ceny upravené v K¢ za m.

(2) Zdkladni cena lesniho pozemku a nelesniho pozemku s lesnim porostem (ddle jen "lesni
pozemek"), neni-li uzemnim pldnem nebo regulacnim planem predpokladano jeho jiné vyuZiti
ani neni predmétem tizemniho nebo stavebniho rizeni podle stavebniho zdkona, se urci podle
ceny plosné previddajicich souborii lesnich typii v porostni skupiné. Cena lesniho pozemku je
souctem cen jeho cdsti v jednotlivych porostnich skupindch, které jsou na ném vymezeny. Ceny

v K¢ za n?? pro jednotlivé soubory lesnich typii jsou uvedeny v piiloze ¢. 6 k této vyhldsce.

1 Ve zngni zakona pozn. '? Priloha ¢&. 1 kod 10 vyhlagky Ceského uiadu zeméméiicského a katastralniho &. 190/1996 Sb.
§ 1 vyhlasky MZe €. 84/1996 Sb., o lesnim hospodaiském planovani
112 Ve znéni zakona pozn. ' § 6 az 10 zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon
113 Z4kon €.151/1997 Sb., 0 ocetiovani majetku, ve znéni pozd&jsich piedpist. In: Shirka zdkonii. 17. 6. 1997. ISSN 1211-1244.
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(3) Zdkladni cena podle odstavce 2 se upravi srazkami se zditvodnénim podle prilohy ¢. 7 k této

vyhldsce.

(4) Je-li na pozemku vice porostnich skupin s riiznymi plosné prevladajicimi soubory lesnich
typu, oceni se casti pozemku se stejnou zakladni cenou samostatmé a cena pozemku je souctem
cen jeho dilcich casti.

(5) Cena uréend podle odstavce 3 ¢ini nejméné 1 K¢ za m?. “14

Hodnota lesniho pozemku vychazi z kvality stanovisté. Ukazatelem stanoviStnich podminek je
soubor lesnich typa (dale jen SLT, viz kap. 2, termin ¢. 25), ktery se na pozemku vyskytuje.
V hospodarské knize LHP ¢i LHO je zpravidla uveden prevladajici typ SLT. Cena pozemku
dle zakona i vyhlasky se odvozuje z plosné prevladajicich souborti lesnich typt. SkuteCnost je
takova, ze porostni skupina se miize nachazet i na vice SLT. Je proto nutné pracovat také

s typologickou mapou.

Specifickym druhem pozemku je bezlesi. K tomuto zakon o lesich uvadi v § 59 nasledujici:
,ZPozemky lesniho pudniho fondu vykazované jako bezlesi v lesnich hospoddrskych planech
schvdlenych podle dosavadnich prdavnich predpisii se povazuji za lesni pozemky podle § 3 odst.
1 pism. a) tohoto zdkona. “''> Z toho vyplyva, ze cenu plochy bezlesi uréujeme stejné jako lesni

pozemek, dle prevladajicich SLT.

4.7.2 Lesni porost

Zakon o ocefiovani majetku v § 15 uvadi:

., (1) Lesni porost se oceriuje nakladovym a vynosovym zpiisobem. Vychdzi se ze skupin lesnich

drevin podle jejich zastoupeni v lesnim porostu, véku, bonitnich stupiii, obmyti a zakmenéni.

114 Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocetiovani majetku (oceftovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. &. 199/2014 Sb.

115 Zakon ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zdkon), ve znéni pozd&jsich piedpisi.
In: Shirka zdkonii. 3. 11. 1995. ISSN 1211-1244.
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(2) Postup zjisténi zakladnich cen lesnich porostit a jejich upravu vyjadiujici kategorii lesa,
hospoddrsky tvar lesa, stupeni poSkozeni porostu, sortimentaci porostu a dalsi viivy, které

piisobi na produkci dieva, stanovi vyhlaska.

(3) Pri ocefiovani se vychdzi z udajii o lesnim porostu obsaZenych v zdvazném podkladu
zpracovaném podle zvldsiniho predpisu (zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich). Neni-li tento podklad
zpracovan nebo udaje v ném uvedené neodpovidaji skutecnosti, zjisti se potrebné udaje podie

skutecnosti. “ 110

Vyhlaska — § 40 Lesni porost na lesnim pozemku

Lesni porost se dle ocefiovaci vyhlasky ocefiuje dvéma zpusoby.

Dle § 40 ocenovaci vyhlasky, jenz spojuje metodu nakladového a vynosového zptsobu ocenéni.
Mladé porosty jsou oceriovany metodou porostni nakladové hodnoty, t€zebné zralé porosty
hodnotou mytni vytéze a porosty stfedniho véku se ur¢i metodou porostni o¢ekavané hodnoty.
Tento postup se pouzije pro vypocet hodnoty lesa, ktera je zdkladem naptiklad dan€ darovaci,

dané dédické.
V § 40 se uvadi:

., (1) Lesnim porostem jsou stromy nebo stromy a kere lesnich dievin, které jsou na pozemcich
urcenych k pilnéni funkci lesa. Cena lesniho porostu na lesnim pozemku je souctem cen
Jednotlivych skupin drevin uvedenych v priloze ¢. 28 k této vyhlasce v poméru jejich plosného

zastoupeni v porostu.

(2) Zakladni cena jednotlivych skupin drevin se urci podle vzorce.

Ha:[(Au'c)xfaJrc]XBa, 5

kde

Hq ... zdkladni cena skupiny dievin ve véku ke dni ocenéni v K¢ za m2,

Ay cena mytni vytéze skupiny dievin ve véku obmyti u pro prislusny bonitni stupen v K¢ za
n’,

Covinnn. ndklady na zajisténou kulturu v K¢ za ni’,

116 74kon ¢.151/1997 Sb., 0 oceiiovani majetku, ve znéni pozdgjsich piedpist. In: Shirka zdkonii. 17. 6. 1997. ISSN 1211-1244.
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... vékovy hodnotovy faktor pro obmyti u, vék ke dni ocenéni a prislusny bonitni stupen,

.. zakmeneéni ve véku ke dni ocenéni.

(3) Pro ucely vypoctu ddle plati, Ze

a)

b)

c)

d)

e)

/)

Ho=]

udaje o zastoupeni dievin v lesnim porostu, o jejich véku, bonitnim stupni a zakmenéni
se urci z lesniho hospoddrského pldnu nebo lesni hospoddrské osnovy a oveéri se,
popripadé upravi, podle skutecného stavu. Prevodni tabulky bonitnich stupiu lesnich

drevin jsou uvedeny v priloze ¢. 29 k této vyhlasce,

cena mytni vytéze A, ve véku u podle jednotlivych skupin drevin, obmyti a bonitnich
stuprnii je uvedena v priloze ¢. 30, pro obmyti neuvedené v priloze ¢. 30, pokud je v rdmci
rozpéti obmyti prirazeného skupinam drevin v priloze ¢. 28 k této vyhldsce, se cena

mymi vytéze A, urci jako primérend hodnota interpolaci,

obmyti u se prebira z lesniho hospoddrského planu nebo z lesni hospoddrské osnovy.
Je-li v nich uvedené obmyti nizsi nez nejnizsi obmyti pro danou skupinu drevin
stanovené v priloze ¢. 30 k této vyhldsSce, pouZije se pro ocenéni toto nejnizsi obmyti.
Je-li v lesnim hospodarském planu nebo v lesni hospoddrské osnové uvedeno obmyti
vys$Si nez v priloze ¢. 30 k této vyhlasce, ve které je stanoveno nejvyssi obmyti pro danou

skupinu drevin, pouZije se pro ocenéni toto nejvyssi obmyti,

ndklady na m? zajisténé kultury c podle skupin dievin jsou uvedeny v priloze & 31 k této
vyhldsce. Ndklady na zajisténou kulturu zahrnuji vydaje na zaloZeni lesniho porostu, na
potiebnou ochranu kultury, na odvrdcent pripadnych rizik a na oSetfovani kultury az
do doby zajistént kultury lesniho porostu a nezahrnuji ndklady vynaklddané po uplynuti
doby zajisténi kultury, napriklad naklady na péci o mlaziny a ndklady na procistky

a prorezavky,
vekovy hodnotovy faktor f. pro prislusné obmyti je uveden v priloze ¢. 32 k této vyhldsce.

Pro obmyti neuvedené v priloze ¢. 32 k této vyhldsce, pokud je v rdmci rozpéti obmyti
prirazeného skupinam drevin v priloze ¢. 28 k této vyhldSce, se zdkladni cena za

m? skupiny dievin vypocte podle vzorce.

(Au'c)x_fclzX]%erc]XBa, (6)
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Hq ... zdkladni cena skupiny dievin ve véku ke dni ocenéni,

Ay cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku obmyti u pro prislusny bonitni stuperi,
Covinnn. ndklady na zajisténou kulturu,

Bi...... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni,

S se prevezme z prilohy ¢. 32 k této vyhldsce pro nejblize vyssi tabulkové obmyti,

1/fuv .... je opravny faktor pro obmyti, kde ciselnd hodnota f se prevezme z prilohy ¢. 32 k této

vyhldasce pro vék odpovidajici hledanému obmyti ze stejného sloupce jako hodnota fa.

(5) Je-li skutecny vék dievin vys$si nez obmyti pro danou skupinu drevin uvedené v priloze ¢. 32
k této vyhldsce, ma vékovy hodnotovy faktor f. hodnotu jedna a zdkladni cena za m? skupiny

drevin se vypocte podle vzorce.

H a= Au X Ba y (7)
kde

Ay cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku obmyti u pro prislusny bonitni stuperi,
Ba........ zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.

(6) Je-li skutecny vék dieviny vyssi nez obmyti stanovené v lesnim hospoddrském planu nebo
lesni hospodarské osnové a skutecny vék dieviny se pritom nachdzi v rozpéti cen mytni vytéze
Ay pFitazené skupinam drevin v priloze ¢. 30 k této vyhlasce, ma vékovy hodnotovy faktor f,

hodnotu jedna a zdkladni cena za m* skupiny devin se vypocte podle vzorce.

Ha = Aa X Ba y (8)
kde
Ag e cena myni vytéze skupiny dievin ve véku a, to znamend skutecny vék skupiny drevin,

pro prislusny bonitni stupern urceny interpolaci z cen mytni vytéze uvedenych v priloze ¢. 30 k

této vyhldsce,

Bg........ zakmenéni ve véku ke dni ocenéni . 'V

17 Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocetiovani majetku (oceftovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. &. 199/2014 Sb.
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Vyhlaska — § 45 Oceriovani lesniho porostu zjednodusenym postupem
Tento postup, kterym se oceniuje lesni porost cenou zjisténou, se pouzije pro ucely dan€ z nabyti
nemovitych véci. Ukol ocenit les zjednodusenym postupem dle vyhlasky je jednim z velmi

Castych zadani znaleckého posudku. V § 45 se uvadi:

., (1) Pro ucely dané z nabyti nemovitych véci se cena lesniho porostu urci zjednodusenym

postupem.

(2) Cena lesniho porostu podle odstavce 1 je souctem dilCich cen jednotlivych skupin drevin

v poméru jejich ploSného zastoupeni v oceftovaném lesnim porostu.

(3) Cena jednotlivych skupin drevin se urci podle vzorce.

ZCsp = Vsp % Csp X Ba, )
kde

ZCsp .. urcena cena skupiny drevin v K¢,

Vsp ..... vvméra zastoupené skupiny drevin v m2,

Csp ..... cena v K¢ za m* pro prisluSnou skupinu dievin, vék, bonitni stuperi a zakmenéni 1,0
uvedena v tabulkach ¢. 1 az 6 v priloze ¢. 35 k této vyhldsce,

Bi........ zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni.
(4) Udaje o zastoupeni drevin v lesnim porostu, o jejich véku, bonitnim stupni.

a zakmenéni se urci z lesniho hospoddrského pldnu nebo lesni hospoddrské osnovy a ovéri se,
popripadé upravi podle skutecného stavu. Prevodni tabulky bonitnich stupiii lesnich dievin

jsou uvedeny v piiloze ¢ 29 k této vyhldsce “.!'8

48 METODY TRZNIiHO OCENOVANI

Jednim ze zakladnich predpokladii pro hledani trzni hodnoty nemovitosti je nutnost posuzovany
predmét chéapat ve vsech souvislostech dynamicky a nikoli pouze staticky bez zasazeni do
Sir§itho Casového kontextu (v SirSich vazbach na celkovy obecny vyvoj, trendy vnéjsiho

prostiedi a podminky, které na predmét doposud pusobily, pisobi a pravdépodobné ptisobit

118 Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocetiovani majetku (ocetiovaci vyhlagka), ve znéni vyhl. &. 199/2014 Sb.
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budou). Jde o to se predevs§im co nejvice , vcitit“ do role ucastnikt trhu a hledat vSechny
argumenty, spocivajici v minulosti, pfitomnosti 1 budoucnosti, s nimiz bude pravdépodobné
operovano a které¢ mohou hodnotu ovlivnit. Zname tfi zakladni pfistupy k oceriovani zavislé na

Case (viz kapitola ¢.4.5):

e nakladové metody,
e porovnavaci metody,

e vynosové metody.

Nakladova metoda, ktera zohledriuje naklady, které musel vlastnik vynalozit pfi tvorb& hodnoty
v minulosti. Metoda zalozena na bazi porovnani predstavuje hodnoceni na zakladé aktualni
situace na trhu. A metoda vynosova ohodnocuje statky na zaklade pfedpokladaného budouciho
vyvoje piijmu a uzitkl, které poplynou z nemovitosti. Hodnotu zjisténou v nakladech minulych

nebo ve vynosech budoucich je potieba prevést na soucasnou hodnotu.!'!?

Pfi trznim ocenovani se doporuCuje provést dil¢i ocenéni alesponi dvéma raznymi trznimi
metodami. Primeérovani dil¢ich vysledku je prevladajici teorii pfipousténo, pokud rozdil mezi
zjisténymi cenami neni vét§i nez 5-10 %. Ocenéni na zakladé dostateCnych podkladi
a spravném postupu ocenéni by mély vést k podobnym vysledkiim. Pfi vétsim rozdilu zjisténych
hodnot by meél nasledovat komentar a priklonéni se k jedné z variant, a to té méné

spekulativni.!?°

Metoda nakladova ma v ocefiovani lesa urcitou tlohu. V oblasti mladych porosti. Divody jsou
velka casova vzdalenost mezi hlavnimi naklady (zalesnéni) a hlavnimi vynosy (obnova) a také

fakt, ze praxe vnima zalesnéni spiSe jako naklady tézby minulé nez budouci.

Vsechny metody trzniho ocenéni vychazeji ze tii zakladnich metod, mohou byt i jejich

variacemi ¢i kombinacemi.

119 ZAZVONIL, Zbynék. I'ynosovd hodnota nemovitosti. Vydani prvni. Praha: CEDUK, akreditovana vzdélavaci a poradenska
spolecnost, 2004. 256 s. ISBN 80-902109-3-7. Str. 18.

120 7 ADRAPA, Radek. Seminai: K nékterym problémiim trzniho ocefiovani lesa. Brno, 17. 10. 2013,
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4.8.1 Porovnavaci metoda
Ocenovani nemovité véci porovnavacim zpusobem znamena ,,porovnani pfedmétu ocenéni se

stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji*.'?!

Nazvoslovi:

Ocenovanym objektem rozumime objekt, jehoz cenu hledame.

Srovnavacim objektem rozumime objekt, ktery byl v minulosti pfedmétem smény, je znama
jeho trzni cena a vlastnosti.

,, Koeficient odliSnosti zohlediiuje odlisnost jednoho kritéria.

«122

Index odlisnosti zohledriuje odlisnost vSech kritérii.

Bradad!? uvadi tii varianty cenového porovnani nemovité véci.

a) Primé porovnani
Odbornou rozvahou hleda znalec trzni hodnotu ocefiované nemovitosti pifimym porovnanim, tj.
upravou na odliSnosti, se srovnavacimi nemovitymi vécmi. Pfedpokladem je vysokd mira

podobnosti srovnavacich objektt s ocennovanym. Nejcastéji se tento postup uziva u bytu.

Nemovitosti srovnavaci -
prodané, inzerované; Uprava na odliSnosti
znama cena a vlastnosti

| %
F" 3
w %
A
24
n Wk

Obr. 7 - Schéma metody pFimého porovndni'** (upraveno)

Nemovitost
ocenovana

HOW N

121 BRADAC, Albert. Teorie oceiiovdni nemovitosti. (piednagka) Bro: USI VUT v Bmg. 7. 11. 2012.
122 Tamtéz.
123 Tamtéz.

24 HLAVINKOVA, Vitézslava. Trzni oceiiovani nemovitosti. Vydani prvni. Brmo: Vysoké uceni technické v Brng, Ustav
soudniho inzenyrstvi, 2012. 67 s. ISBN 978-80-214-4568-0. Str. 24.
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b) Neprimé porovnani
Z existujici databaze realizovanych prodeju je nejprve Upravou na odliSnosti vytvoren tzv.
etalon (les primérnych hodnot s odvozenou cenou). Cena ocenovaného lesa se stanovi
porovnanim, upravou na odliSnosti, s etalonem. Etalon je mozné srovnat s vice ocefiovanymi

objekty.

Nemovitost

Nemovitosti Uprava tandardni Uprava Nemovitost

srovnavaci na -etalon na ocenované
odlisnosti (odvozend odlisnosti

cena)

| w»
%) /
4& \ “

ro

& W

Obr. 8 - Schéma metody nep¥imého porovndni'® (upraveno)

¢) Cenové porovnani pomoci koeficientu prodejnosti Kp s vyuzitim ceny ¢asové cC
Podilem ceny prodejni (CP) a ceny &asové (CC) srovnavacich objektd se zjisti jednotlivé

koeficienty prodejnosti Kp1 az Kpn. Nasledné se odvodi primérny koeficient prodejnosti K.

Cena ocenované nemovitosti se odvodi ze vztahu
COB =CC x K, (10)

, kde
COB cena obvykla
CC  cena Casova (reprodukeni cena snizena o opotiebeni)

Kp pramérny koeficient prodejnosti.

125 HLAVINKOVA, Vitézslava. Trzni oceiiovani nemovitosti. Vydani prvni. Brno: Vysoké ugeni technické v Brng, Ustav
soudniho inzenyrstvi, 2012. 67 s. ISBN 978-80-214-4568-0. Str. 25.
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ad b) Neprimé porovnani

Vychozi podminkou pro moznost porovnani pies srovnavaci etalon je tvorba opakované

pouzitelné databaze prodejnich cen a charakteristik lest.

Prumér cen odvozeny z jednotlivych srovnavacich objektu je tzv. standardni trzni cena (STC).

Plati vztah:
CSi = STG; x 104 (11)

, kde

CSi  cena lesa srovnavaciho

STC standardni trzni cena

I0i  index — kolikrat je srovnavaci les i lepsi nez primémy, piesné definovany standard

(etalon).

U lesa je vhodné pouzit metodu standardni jednotkové ceny SITC, jelikoz se jedna o objekty

nestejné velké. Pouzijeme jednotkovou cenu K& - m™. Plati vztahy:
SITC =JTCyi/ L (12)

, kde
SJTC Standardni jednotkova trzni cena vychazejici z jednotlivych srovnavacich objektt je tzv.
standardni trzni cena (STC).

JTCSi jednotkova trzni cena lesa srovnavaciho,

JTCoc = SJTC % Ioc (13)
, kde
JTCoc jednotkova trzni hodnota ocefiovaného lesa
SJITC Standardni jednotkova trzni cena lesa,

Coc =JTCoc * Voc (14)
, kde
Coc trzni hodnota ocenovaného lesa
Voc vyméra ocefiovaného lesa (m?).
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Z porovnavacich postupd je u ocenovani lesa nejCastéji pouzivana metoda srovnatelnych
prodeju. Princip spoCiva v tom, Ze nejpravdépodobnéjsi cena lesa bude asi takové vyse, za
kterou byl podobny, srovnatelny les v minulosti prodan. Metoda odpovida i1 definici obvyklé

ceny ze zakona a miize byt tedy teoreticky povazovana za zaklad trznich metod ocefiovani. 2

Predpokladem aplikace metody je vlastnit dostateCny pocet zaznamenanych realizovanych cen,
coz je zaroveii i hlavnim problémem porovnavaciho postupu v Ceské republice. Centralni
databaze realizovanych prodeju, ze které by znalec mohl Cerpat, chybi. Snaha o vytvoreni
spolecné datové zakladny mezi znalci byla, ale nikdy nebyla prakticky zrealizovana. Mezi
hlavni problémy spada financni naro¢nost akce a také otazka, jak zajistit objektivni pfistup
vSech prispévatelll pii posuzovani ocefiovaciho objektu. Vést si databazi soukromou znamena
Casoveé narocnou a dlouhodobou ¢innost. Znalec sleduje kupni ceny lesa a vytvaii si jejich
archiv spolu s co nejpresné]si charakteristikou daného lesa. Pro tento ticel ma jiz vytvoreny
systematicky vedeny formulaf. Pfedpoklad uspokojivého kvanta zaroven predstavuje 1 nejveétsi
uskali metody. Pocet trznich pfipada je pomémé maly. Vétsi zastoupeni z prodeji maji lesy
malé vymeéry (do 3 ha). Vyhodou prodejni ceny vétSiho lesa je skute¢nost, ze jeho cena je
dikladnéji provéfena trhem, ma tedy vétsi vypovidaci schopnost. Jeho prodej trva vétsinou

delsi Gasové obdobi a zajemci svou nabidkovou cenu intenzivné zvazuji.'?’
Dle autort skript Ocenovani lesa lze odvodit cenu zjiSténou porovnavaci metodou takto:

Porovnavaci hodnota (obvykla cena porovnavaci metodou) = PKC X Kpoa X Kinfi (15)

, kde
PKC primérna kupni cena porovnavacich kupnich piipada
kpoa  koeficient podobnosti

Kinf koeficient inflace.

Poznamka: Pripadné je mozno uplatnit srdzku na sniZenou prodejnost mensinového podilu na

volném trhu.

126 MATEJICEK, J., ZADRAPA, R. Oceiiovdni lesa [online]. Brno: Mendelova univerzita v Brng, Ldf. Leden 2014 [vid. 2014—
04—04]. Dostupné z: https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa skripta.pdf

127 Tamtéz.
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., Vyhody porovnavaci metody jsou:
e objektivita,
e srozumitelnost,
e nendrocnost na odborné ekonomické znalosti,

o relativné mala manipulovatelnost.

Nevyhody porovndvaci metody jsou:
e neexistence verejné dostupnych databazi kupnich cen,
e pracnost budovani individualni porovndvaci databaze,

e objektivné maly pocet srovndvacich piipadii pro okrajové pripady. “'*3

4.8.2 Vynosova (dichodova) metoda

Tato metoda je postavena na vycisleni diskontovanych budoucich uzitkd, které vlastnikovi
z lesa poplynou. Soucet téchto diskontovanych hodnot predstavuje hodnotu majetku. Jedna
o metodu nepifimého ocenéni, jelikoz nevychazi pfimo ze situace na trhu. Z prodeji vychazi
nepiimo tim, ze modeluje budouci naklady a vynosy a kalkuluje jejich o¢ekavané zaroceni.
Vynosova metoda hraje nezastupitelnou roli pii ocefiovani vétSich lesnich soubort, jednak
praveé diky schopnosti i slozity majetek pretransformovat do vykazu budoucich pfijmt a vydaja

a za druhé pro slozitost ¢ nemoznost ziskani porovnavacich lest vétsich vymer.'?

Varianty vhodné pro lesni majetky
Autofi Zadrapa a Matéji¢ek uvadi pro priklad Ctyfi mozné modely vypoctu hodnoty lesniho
majetku vynosovou metodou. Variant modelt existuje mnoho, znalec sam urcuje, ktera je pro

dany pfipad nejvhodnéjsi k uziti.

Obvykle se pro vypocet pouzivaji dvoufazové varianty. V prvni fazi se prubéh ekonomicky
hospodareni kalkuluje podrobné. V druhé fazi se pak podle typu majetku bud’ spocita jeho
zustatkova hodnota, za kterou by mohl byt prodan, anebo je definovana vyse konstantni renty,

ktera z majetku nadale kazdoroéné poplyne. '

128 MATEJICEK, J., ZADRAPA, R. Oceiiovdni lesa [online]. Brno: Mendelova univerzita v Brng, Ldf, Leden 2014 [vid. 2014—
04-04]. Dostupné z: https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa_skripta.pdf

129 Tamtéz.

130 Tamtéz.
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Nasleduji ctyti varianty vhodné k vypoctu vynosove:

I

2)

3)

4

4.8.3

wStiredni a vétsSt majetky pri vyrovnané vékové struktuie, kalkulacni obdobi 3% 10 let,

poté konstantni rocni vynos r,

kde Ri-10 je vynos za prvni decenium, Ri1-20je vynos za druhé decenium, Rz; 30 je vynos

za treti decenium, i je uirokovd mira.

_ Ri—q9 Ri1-20 Ry1-30 T
Vi = @A+)5  (@+DIS (1425 ix(1+0)3° (16)

Stiredni a vétsi majetky pri nevyrovhané vékové strukture, kalkulacni obdobi 3% 10 let,

poté prodej za ziistatkovou cenu P.

_ Ri-10 Ri1-20 Rz1-30 P
VH = @A+D)5  (1+DI5  (1+0)?25 (1+i)30 a7

Malé majetky s porostem k bezprostiedni téZbé, kalkulacni vzorec 5% I rok, poté prodej

za zustatkovou cenu P.

71 T2 T3 T4 15 P

VH = (1+i)t + (1+i0)2 + (1+i0)3 + (1+i)* + (1+0)5 + (1+i)° (18)
Singularni lesy s vyrovnanymi Cistymi vynosy (véCnd renta)
VH = r/i “. P! (19)

Vynosova metoda — metoda Cisté soutasné hodnoty (CSH)

Metoda Gisté soutasné hodnoty (dale také CSH) je vynosovym ocenénim porostu, kterym se

1ze priblizit trzni hodnotg, tedy cen& obvyklé. Obliba tohoto piistupu v CR i ve svété ustaviéné

BIMATEJICEK, J., ZADRAPA, R. Oceiiovdni lesa [online]. Brno: Mendelova univerzita v Brng, Ldf. Leden 2014 [vid. 2014—
04—04]. Dostupné z: https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa skripta.pdf
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roste. Mezi hlavni diivody riistu vyznamu metody CSH patii nartist pozadavkd na zjisténi ceny
obvyklé, oprosténi se od subjektivnich hledisek, neexistence Siroce rozsirené praktické metody

vynosového ocenéni lesniho porostu a neexistence centralni databaze pro porovnavani lesi.'*?

Oproti metodé CSH je pouziti klasické vynosové metody nevyhodné, protoZe je vazana na
uritou velikost majetku. Vynosova metoda neodstraiuje problém zapornych vysledka
v mladych porostech a mize byt nespravné ovlivnéna subjektivné urCovanou urokovou

mirou.'33

Matgjicek definuje metodu CSH nasledujicimi slovy.

., Vynosovy zpusob ocenéni lesniho porostu na zdkladé analyzy budoucich vynosii predstavuje
zjisténi soucasné hodnoty lesniho porostu v daném vékovém stupni jako souctu diskontovanych

budoucich penéznich tokii (kladnych nebo zdapornych) za urcité casové obdobi. “'3*

Kalkula¢ni obdobi pro stanoveni nakladi a vynosu jsou dve:
e doba obmyti,
e definované Casové okno.

4.8.4 Dohnanského metoda
Nazev metody vzeSel od autora Ing. TomasSe Dohnanského. Metodika vznikla v ramci
Ctyfsemestralniho kurzu ,,Ocenovani lest“, jenz probihal v letech 2002-2003 na MZLU LF

v Brné a uverejnéna byla v Lesnické praci €. 6/05, Rocnik 84.

Ocenéni lesniho majetku vychazi ze souctu administrativni ceny lesniho pozemku a trzni
hodnoty lesniho porostu (rovnice €. 22); a jeho nasledné upravy faktory fi, f2, f3 (rovnice €.
23). Lesni pozemek C st se vypocita jako zjisténa cena dle cenového predpisu na zaklade

zastoupeni SLT na pozemku. Trzni hodnota lesniho porostu Th maj neupr je modifikaci ocenéni

132 MATEJICEK, Jifi. Predndska v elektronické verzi — Metody CSH (4. blok). [online], 2012. [vid. 2014-09-30]. Dostupné
z: http://uldep.ldf.mendelu.cz/en/kurz

133 Tamtéz.

134 Tamtéz.
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porostu metodou vékovych hodnotovych faktora, kdy hodnota porostu je vypoctena dle platné

vyhlagky a nasledné upravena trznimi koeficienty.'¥
Jako zékladni teze této metody uvadi autor nasledujici:
1., ,Hospodareni v lese zacind mytni tézbou lesniho porostu.
2. Vlastnik ma zakonnou povinnost ponechat si ¢dst prostredkii z téZby na zalesnéni holiny.

3. Trini hodnota lesniho majetku klesd s velikosti majetku (omezeni likvidity).

4. Trzni hodnota lesniho majetku zavisi na jeho soucasném stavu '3

Zakladni veli¢inou této metody jsou koeficienty trzni hodnoty skupiny drevin K. Pouzitim
koeficientu K¢ zohlednime skuteCnost, ze zaCatkem hospodarského cyklu je mytni tézba.
Naklady zalesnéni a zajisténi kultury by mély byt pokryty z vynost mytni vytéze. Tento fakt je
v cenovém predpisu, v metodé VHF nedostatené zohlednén.!?” Nize je uvedena rovnice (&. 20),
kterym se koeficient K pocita. Plati vztahy:

(Ay—c)xfy

- (20)

Kin por =

, kde

(Au—c)xfa  pfibliznd hodnota skupiny dfevin v daném vé&ku, zohlediujici zakonnou
povinnost zalesnéni a zaji§téni vazanou k lesnimu majetku v jakykoli ¢asovy

okamzik (bez ohledu na vék lesniho porostu)

Au cena mytni vytéze,

135 DOHNANSKY, Tomas. Trzni ocetiovani lesnich majetki. Lesnickd préce. Cerven 2005, roénik 84, &. 6/05, s. 18-20. ISSN
0322-9254.

136 DOHNANSKY, Toma§. Dohnansky predndska ocenéni. In: Irs-eu.com: Trvale udrzitelné hospodaieni v lesich NUTS 2 -
Stéedni Morava [online]. [vid. 2014-08-04]. Dostupné z:http://www.irs-eu.com/uploads/Soubory/2373/Dohnansky-
prednaska_oceneni_2012.ppt

137 DOHNANSKY, Tomas. Trzni ocetiovani lesnich majetkii. Lesnickd prace. Cerven 2005, roénik 84, &. 6/05, s. 18-20. ISSN
0322-9254.
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Th por = K por X Ha (21)

, kde

Th por trzni hodnota lesniho porostu

Kih por koeficient trzni hodnoty porostu

Ha ufedni cena lesniho porostu vypocitana metodou VHF,

Th maj neupr — Th por + C SLT (22)
, kde

Th majnewpr  trzni hodnota majetku neupravena

Csir cena lesniho pozemku dle cenového predpisu,

Th maj = Th maj neupr X fl X f2 X f3 (23)
, kde

Th maj trzni hodnota majetku

f1 faktor velikosti majetku

> faktor inflace

f3 faktor odlisnosti majetku.

4.8.5 Jiné metody

Trini hodnota leniho porostu — prodej diivi na pni

Jde o prakticky postup, kdy je formou aukce prodavano diivi na pni (stromy stojici).
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,, Iento metodicky pristup k obchodovani se ditvim, s vvhodami i nevyhodami prodeje pro
prodavajictho i kupujictho i s tim spojenymi riziky, vyuzivd trinich principii, metodickou

i pravni preciznost konstrukce, transparentnost, otevienost a minimalizaci rizik. “'3

Odhad obvyklé ceny ve vyS$i urcitého podilu z ceny pro ucely dané z prevodu nemovitosti
Jak Zadrapa uvadi, jde o Ceskou specialitu, nouzovou praxi, ktera se vyvinula z praktickych
obtizi spojenych s pouzitim vhodnéjSich metod porovnavaci a vynosové. Tato metoda ma

mnoho metodickych neptesnosti i chyb.
Problémy:
e, Podil a jeho pripadné kolisani v case nebyl prokdzdn.

o Ufednich cen existuje vicero druhit a vétSinou maji riiznou vysi. Z které ceny by mél byt

podil odvozen?

o Ufedni ceny nemivaji pravidelné aktualizovany podkladové vynosové a ndkladové ceny.
Napr. cenova tirovei a cenové proporce roku 1999 byly pouzity v urednich cendch az

do roku 2013.

o Empiricky podil je uvddén jako konstantni prumeér, v konkrétich pripadech vSak
vyznamné kolisa. Tuto skutecnost Zdadrapa dokladd rozborem vztahu kupnich cen
a uifednich cen pro daii z prevodu nemovitosti tri set lesnich majetkii v CR letech

1995 - 20131

13 MATEJICEK, J., ZADRAPA, R. Oceiiovdni lesa [online]. Brno: Mendelova univerzita v Brng, Ldf. Leden 2014 [vid. 2014—
04—04]. Dostupné z: https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa_skripta.pdf

139 Tamtéz.
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5 VYSE CENY ZJISTENE A CENY OBVYKLE NA
KONKRETNICH PRIKLADECH

Na zakladé predchoziho popsani zptuisobt ocenéni bude v této kapitole provedeno porovnani
konkrétnich cen, a to cen zji§ténych prostiednictvim provadéci vyhlasky k ZOM a cen

obvyklych stanovenych vhodnou metodou pro konkrétni typ majetku.

5.1 KRITERIUM VYBERU PRiKLADU

Vybér prikladi lesnich majetkd, jejichz ceny budou hledany a porovnavany musi reprezentovat
prevazujici charakter lesti v Ceské republice. Méfitek vybéru existuje vice, zde uvedené jsou
autorkou zvolena kritéria (poradi je nahodné): kritérium dievinné skladby, kritérium vékové
struktury porosta a kritérium velikosti lesa. V této praci bude aplikovano: kritérium velikosti

lesa (viz bod ¢)). Nyni ale postupné k jednotlivym moznostem.
a) Drevinna skladba

Prvnim uvazovanym kritériem je vybér na zakladé dievinné skladby lesa. Nize (viz Tab. 5) je
uveden piehled nejcastdji zastoupenych druht dfevin na tzemi Ceské republiky. Z udaji
vyplyva, ze reprezentativni les je les smrkovy (SM), jelikoz SM ma 50,71 % zastoupeni z celého
uzemi lest. Do vybérového vzorku by mohl byt zafazen také les s druhy borovice (BO), buk
(BK) a dub (DB). Jsou to dalsi v poradi tfi nejvyznamnéjsi dreviny v Ceském lesnim

hospodarstvi.

Tab. 5 - Zastoupeni dievin v lesich na nasem tizemi

Pramen: UHUL, 2013.

drevina plo3ny podil CR| @ bonita CR
(-) (%) (-)

SM 50,71% 28,25
BO 16,35% 24,35
MD 3,88% 28,89
JD 1,01% 27,33
ostatnijehli¢naté 0,94%

BK 7,80% 27,15
DB 6,86% 23,36
BR 2,76% 22,99
ostatni listnaté 8,51%

jehli¢naté 72,89%

listnaté 25,93%

celkem porosty 98,82%

holina 1,18%

celkem porostni ptida 100,00%
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b) Vékova struktura porostu

Druhym uvazovanym kritériem vybéru je volba na zakladé charakteristického zastoupeni
veékovych stupnu. Z tabulky (Tab. 6) je patrné, ze do 110 let stafi stroma je plo$né procentni
zastoupeni téméf vyrovnané, poté klesa. Primémé obmyti v hospodarskych lesich — dle udaja
UHUL k roku 2013 —je 111 let. Lesy na nagem uzemi se jako celek vyznaduji rovnomérnym
rastem vSech vékovych kategorii. Lokalni extrém se vyskytuje ve 4. vékovém stupni (viz kap.

2, termin 29) 5,41 % a v 8. vékovém stupni 10,01 %.

Tab. 6 - Zastoupeni vékovych stuprii v lesich na
nasem vizemi. Pramen: UHUL, 2013. (* vztaZeno
k souctu ploch vcetné porostii neurceného véku)

vék vymérav |vék vymérav
porostld |CR porostll [CR
(roky) (%) (roky) (%)
1-10 8,58% |91-100 7,91%
11-20 8,32% |101-110 7,37%
21-30 6,98% |111-120 5,18%
31-40 5,41% |121-130 2,93%
41-50 8,35% |131-140 1,58%
51-60 6,97% |141-150 0,70%
61-70 7,81% |151-160 0,30%
71-80 10,01% |161avice| 0,20%
81-90 8,73% |celkem* | 97,34%

Jen velmi malo lest, které jsou predmétem prodeje, ma v§ak normalni zastoupeni vékovych tfid
(viz termin ¢. 31). Predpokladem normality je dostaCujici velikost porostni pudy celku.
Obchodované majetky jsou vétSinou mensich vymeér. VSechny vékové stupné vsak ve vétsing
pfipadi zastoupeny nejsou. Inzerce neposkytuje dokonale vérny obraz stavu trhu, nicméné se
realité blizi. Napt. na aktualné nejvétSim realitnim serveru Sreality.cz je k datu 1. 9. 2014

v nabidce 244 lesu, jejich rozdéleni je v tabulce nize (Tab. 7).

Tab. 7 — Inzerce lesii k prodeji dle velikosti nabizenych celkii. Pramen: Sreality.cz.

Nabidka lesa 0-3ha 3-50ha 50avice ha| celkem
Pocetinzerata | 211 32 1 244

Les s rovnomérnym vyskytem vékovych stuprii neni reprezentativni. V ocenovaci praxi se
spise hovoii o kategoriich ,,mladsi porosty” a , star§i porosty”. Mladé porosty do 40 — 60 let
véku (uvazujeme dievinu smrk) jsou polozkou nakladovou a starsi porosty od 60 let véku jsou
polozkou piijmovou. Specifickym piipadem prodeje lest je prodej pozemki s prevazujici
plochou holin s povinnosti zalesnéni.
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¢) Velikost lesa

Tretim, pouzitym kritériem vybéru piikladi je velikost lesa. Jde o velmi vyznamnou skutecnost
pii hledani charakteristického piedstavitele lesniho souboru. Z pohledu vlastnické struktury
mluvime o vlastnicich lesti drobnych (do 3 ha), stfednich (do 100 ha) a velkych (100 a vice

hektar().!** Tyto majetky maji riizny rezim pécée a tedy i vynosovosti.

Pro vétsinu znalci volbu metody ocenéni ovliviiuje velikost lesa, byt neni jedinym
rozhodujicim vlivem. Pro mensi pocet znalct neni velikost lesa kritériem pfi vybéru metody
ocenéni vubec. Podkladem pro toto tvrzeni je i vysledek tematického dotazniku autorky. Otazka
C. 2 znéla: ,,Zalezi vybér metodiky ocenéni na velikosti lesa?“. Z dvou set oslovenych znalct
na tuto otazku odpovédélo 63 respondentd. Velikost za kritérium vybéru metodiky povazuje

60,94 % z nich.

Odpovéd Odpovédi Podil
® Ano 39 60.94%
Ne 25 39.06%

15

Obr. 9 — Dotaznik, otazka ¢. 1: Zalezi vybér metodiky ocenéni na velikosti lesa?

Znalci dale méli moznost uvést, ktera kritéria povazuji pii vybéru metody ocenéni za dilezita.
Zde jsou nejcasté)si odpovedi v bodech fazenych od nejcastéjsich odpovedi: velikost, vékova
struktura, dfevinna skladba porostu, kvalita porostu, velikost a tvar pozemku, poloha a pfistup
k pozemku, poskozeni (dfevni hmoty a ptdniho krytu), zanedbana vychova, podmacena puda

na svazich, nevhodna druhova skladba.

Nasledujici tabulku (viz Tab. 8) sestavil Dohnansky na zakladé zavislosti velikosti majetku
a k vhodné metodé€ trzniho ocenéni. Porovnavaci metoda se uziva u lesi mensi velikosti, je
zavisla na existenci databaze prodanych majetkt. PoCet obchodnich piipadu s rostouci vymeérou
lesa klesa. Naopak vynosova dichodova metoda predpoklada vyrovnanost nakladi a vynosu
z porostu a je proto piihodné ji uzit pfi vypoctu ceny obvyklé rozsahlych lesnich celkd. Jako

vhodné metody ocenéni majetku nehledé€ na jejich velikost, je uvedena metoda Cisté soucasné

140 Systematiku rozdéleni do velikostnich kategorii autorka pievzala z tabulky Lest CR, autorem je Ing. Toméa$ Dohnansky a
zpiistupnéna je v elektronické verzi pfednasky Teorie ocetiovani lesu Ing. Jitiho Matéjicka, CSc.
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hodnoty porostu a porovnavaci metoda LCR. Metoda trzniho ocenéni konkrétnich piikladd
v kapitole €. 5.2 bude vybrana na zakladé téchto relaci.
Tab. 8 — Vybér metody ocenéni lesa v zdvislosti na jeho velikosti'*! (X)* Pouziti metod v zavorkdch je vdzdno na

spinéni urcitych predpokladii (nap¥. pouZiti vynosové metody predpokldda priblizné vyrovnanou vékovou
strukturu majetku.

Metoda Porovnavaci . fv -
" Jiné relevantni trzni metody ocenéni
metoda LCR
Porovnavaci |Metoda mytni |Metoda Cisté |Vynosova
metoda vytéze snizend|soucasné (dGchodova)
(vérohodna |onaklady na |hodnoty metoda
nestatninebo |uklid klestua [(NPV)
statni zalesnéni
Velikost databaze holiny
majetku kupnich cen)
0-3ha X X (X)* X
3-50ha X X X (X)*
50- 100 ha X (X)* X (X)*
nad 100 ha X X (X)*

V nasledujicim grafu (viz Obr. 10) jsou zachyceny odpovédi znalct na otazku, kterou metodu
nejCasteji uzivaji pti hledani ceny obvyklé.

Obr. 10 — Ktery postup pri hledani ceny obvyklé nejcastéji uZivate

Odpovéd Odpovédi Podil
® SpiSe vynosovou metodu 1 16.92%

Spide porovnavaci metodu (porovnani s jiz realizovanymi prodeji) 14 21.54%

Vynosovou metodu i porovnavaci metodu, volim dle pfipadu 14 21.54%
 Vynosovou i porovnavaci metodu zaroven (pro ovéfeni vysledku) 27 41.54%
@ Jinou metodu - kterou 5 7.69%

0 ) 10 15% 20% 25% 30%

Dohnansky

vynosové hodnoty lesnich porosti metodou isté soucasné hodnoty (Viz Matéjicek, atd.)

Metoda trvalého vynosu

vlastni metoda - viz ¢llanek v Les. praci

Cisté soucasné hodnoty u vétsich lesnich majetkd

4L MATEJICEK, Jiii. Tabulka LCR, autor: Ing. Tomas Dohnansky. Predndska v elektronické verzi — Teorie oceiiovdni lesa
(1. blok). [online], 2012. [vid. 2014-09-30]. Dostupné z: http://uldep.ldf. mendelu.cz/en/kurz
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52 KONKRETNI PRIKLADY

Celkem bylo pro prakticky vypocet vybrano Sest lesnich majetka. V Prikladu 7 (kapitola 5.2.1)
budou uvedeny ctyfti lesni soubory (Priklady 1a, 1b, Ic, 1d) s velikosti do 3 ha. V Prikladu 2
(kapitola 5.2.2) bude uveden 1 lesni soubor lezici v intervalu 3-50 ha. Priklad 3 (kapitola 5.2.3)

obsahuje 1 lesni soubor lezici v intervalu 50 ha a vice.

Postup ocenéni konkrétnich prikladt postupuje v nasledujicich krocich:
a) charakteristika lesniho majetku,
b) cena zjisténa dle § 7 a § 40 ocenlovaci vyhlasky,
c) cena zjisténa dle § 7 a § 45 oceriovaci vyhlasky,

d) cena obvykla stanovena porovnavaci metodou a metodou CSH u majetkd vyméry do
3 ha a reSersi ceny obvyklé stanovené metodou Cisté soucasné hodnoty u lesi vyméry

v rozmezich 3 — 50 ha a 50 ha a vice,
€) cena trzni.
5.2.1 Priklad 7 —lesy do 3 ha

Priklad 1a
a) Charakteristika lesa Ia
Les la lezi v okrese Tébor, ma dle KN vymeéru 1 859 m?, tedy 0,1859 ha. Les se sklada ze dvou

porostnich skupin: 7 a 9. Celkova zasoba dfeva je 73 m?®, primérna zasoba je 349,52 m*-ha'..

Dalsi udaje z LHO v Piiloze 1.

b) Cena zjisténa dle § 7 a § 40 ocenovaci vyhlasky

Tab. 9 - Vypocet ceny lesniho pozemku dle § 7 vyhlasky

Nadmoiska |Porostni| LT Plocha | Vyméra | Vyméra |Zakladni| Cenalesni CENA LESNI
vyska skupina dle KN | dfeviny | cenaZC| pozemky POZEMKY
(porost) CELKEM
(m.n.m.) (-) (-) (ha) (m’) (m’) | (k&/m’) (Ke) (KE)
430 b7 4K9 0,11 1859 974 4,66 4537,73
8662,94
b9 4K9 0,10 1859 885 4,66 4125,21
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Tab. 10 - Vypocet ceny lesnich porostit dle § 40 vyhlasky

g | & §218.2 2
g £ o2 HERFARIFEEEIER 3
Ll (Bl | = |528 82|22 5 [S%|5|2s|dz|e€28] 52
£l2| 5 s| = | 2|85 Ea| 35|38 |Es|ce|52|32|ec85| 23
81312 | 2|5l §| E|EEE[es| =585 |ES|E|Ss|8c|esE8| S8
S|a[&[2)8)| = |8 |88¢E|8S[2F[82[S5|R|[RE[2S[SEQ8] BB
() | ) [ %) |(roky)| (-) | [m2] | (roky)[ (roky) | (K&/m?) [ (K&/m*) [ (-) B ) [kem) [ (o) (K) (k)
b7 |sm|70% | 72 | 2| 682 | 110 XXX 8841 | 1429 | 0619 | 0,893 |09 | 59,10 | 0,81 | 32630,98
BO|28% | 72 [ 2| 273 | 110 XXX 42,48 | 1943 | 0917 [ 0961 (09 | 3728 | 081 | 823374
DB| 2% | 72 [ 2| 19 | 110 120 92,42 | 3070 | 0555 | xxx |09 | 5846 | 0,81 922,19
b9 [BO| 8% | 92 | 4| 752 120 XXX 34,97 19,43 0,960 xxx | 0,8 27,48 0,86 | 17781,73 63421,12
DB| 5% | 92 [6| 44| 120 XXX 59,12 | 3070 | 0727 | xxx |08 | 41,09 [ 086 | 156407
oL| 5% | 92 [3] 44| 120 80 14,60 413 | 1,000 | xxx |08 | 11,68 | 086 444,60
sM| 5% | 92 4] 44| 120 XXX 72,04 | 1429 | 0801 | xxx |08 | 4844 | 086 | 184381
Cena lesa /a vypocitana dle § 7 a § 40 cenového piedpisu ¢ini 72 084,06 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 ¢ini cena 72 080,- K¢.
¢) Cena zjisténa dle § 7 a § 45 ocenovaci vyhlasky
Tab. 11 - Vypocet ceny lesnich porostit dle § 45 vyhlasky
\ § g (% |%
Eol|e g _ I - v c B 2c CENA POROSTY
§.§ R ERAPRE § § sp sp a sP CELKEM
£¥|5 |85 8 |& |= |=
() L ) | %) lroky)| (-) | (ha) | (m?) | (m®) |(K&/m?)| () (K<) (Ke)
SM 70% 721 2 0,11 1859 682 32,23 0,9 19772,14
b7 BO 28% 72| 2 0,11 1859 273 18,01 0,9 4419,44
DB 2% 72| 2 0,11 1859 19 19,96 0,9 349,85
BO 85% 92| 4 0,10 1859 752 19,62 0,8 11 810,49 38 391,16
b9 DB 5% 92| 6 0,10 1859 44 | 14,68 0,8 519,81
oL 5% 92| 3 0,10 1859 a4 7,69 0,8 272,30
SM 5% 92| 4 0,10 1859 44 35,22 0,8 1247,12

Cena lesa /a vypocitana dle § 7 a § 45 cenového piedpisu ¢ini 47 054,10 K¢.

Zaokrouhleno dle § 50 ¢ini cena 47 050,- K¢.

d) Cena obvykla stanovena porovnavaci metodou a metodou CSH

Lesni majetky — Priklady /a, 1b, Ic, 1d — budou ocenény metodou nepiimého porovnani (viz

kapitola 4.8.1). Pomiickou pro ocenéni je tabulka sestavena Zadrapou pro ocenéni porovnanim,

viz tabulka v Priloze 2.

Databaze autorky obsahuje 10 srovnavacich lesnich majetkt (dale jen Databaze, viz Tab. 12).

Na zakladé kvalitativnich znak( byly majetky rozclenény do dvou vybérovych soubort —

Vybérovy soubor ¢. 1 a Vybérovy soubor ¢. 2. Charakter ocenovanych lest je obdobny

s charakterem Vybérového souboru €. 1. Z vybéru se vypocte tzv. etalon, tedy les primérnych
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hodnot srovnavacich objekti (dale také les SO). Ocenované majetky budou porovnany se

standardnim lesem a jeho standardni trzni cenou z Vybérového souboru €. 1 Databaze.

Tab. 12 - Databaze s Vybérovym souborem ¢. 1 a Vybérovym souborem ¢. 2

€. |okr.| rok |vyméra |vyméra|pramérny|% porostii| % cennych |% holin| zéasoba zasoba | kupni cena | kupnicena | kupni
celkem |celkem vék [nad79let| dfevin celkem [primérna cena
porosttl (Sm, MD,

-l -] - m’ ha roky % % % m? m* ha Ké Keha' | Kém?
5 ¢.1 Pl 2014 3892 0,39 52,11 0% 44% 0% 55 141 43 000 110483 11,05
% ¢.2 Pl 2014 62890 6,29 60,32 7% 38% 0% 1157 184 630 000 100 175 10,02
2 ¢.3 pT 2014 9468 0,95 69,44 24% 9% 0% 146 154 86 600 91 466 9,15
E - ¢.4 cs 2014 4213 0,42 41,72 19% 65% 0% 24 57 36 200 85925 8,59
; s |€.5 cs 2014 10208 1,02 92,17 76% 33% 0% 284 278 186 800 182 994 18,30
g ¢.6 Bl 2014 19581 1,96 26,27 27% 6% 68% 142 73 70000 35749 3,57
§ ¢.7 pu 2014 35984 3,60 22,01 8% 4% 46% 275 76 145 000 40 296 4,03
\g ¢.8 TA 2014 15134 1,51 14,17 1% 62% 10% 31 20 65000 42 950 4,29
2 ~ ¢.9 Pl 2014 21300 2,13 20,11 0% 12% 68% 199 93 108 630 51000 5,10
; 5 [€.10 pB 2014 20590 2,06 20,46 12% 0% 78% 45 22 90 000 43711 4,37

Hodnotu lesa /a predevsim zvySuje: vys§i pruiméra zasoba dievni hmoty, potencial blizké
tézby. Jedna se o dva starsi porosty (72 a 92 let), primérny vek je vyssi nez vek lesa SO (viz

kap. 2, termin 26). Vypocet ceny je uveden v Piiloze 3.

Cena obvykla stanovena porovnavaci metodou je 40 835,84 K¢.

Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 40 840,- K¢.

Pii vypoctu Cisté soucasné hodnoty jsou naklady a vynosy (penézni tok) jsou diskontovany

v Casovém horizontu 55 let dle nasledujiciho vztahu nize. Vypocet je v Piiloze 11.

ot CR et (V=N
Nev=) A+t s aA+r) (24)

, kde
NPV Cista soucasna hodnota,
CF. penézni toky v jednotlivych letech,
n doba zivotnosti projektu,
r diskontni trokova mira,
A% Vynosy,
N naklady.

Cena obvykla stanovena metodou Cisté soucasné hodnoty je 34 403,00 K¢.

Zaokrouhleno dle § 50 ¢ini cena 34 400,- K¢.
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e) Cena trzni

V Piikladu 1 (Priklady la, 1b, Ic, 1d) jsou lesni majetky, které byly v prubéhu roku 2014
predmétem smény v okrese Tabor. Trzni ceny prodeju byly ziskany na vyzadani ze sbirky listin

Katastru nemovitosti.

Realizovana cena za les /a v roce 2014 je 20 000,- K¢.
Cena jednotkova ¢&ini 10,76 K&-m™.

Cena za 1 m® bez kiiry (dale jen b. k.) je 273,97 K&.

Priklad 1b
a) Charakteristika lesa 1b

Les 1b lezi v okrese Tabor, ma vyméru dle KN 6 441 m?, tedy z 0,6441 ha. Les se sklada ze
dvou porostnich skupin: 2 a 9. Celkova zasoba dfeva je 131 m?, primérna zasoba je 200,38 m*

-ha!. Dalsi udaje z LHO v Piiloze 4.
b) Cena zjisténa dle § 7 a § 40 ocenovaci vyhlasky

Tab. 13 - Vypocet ceny lesnich pozemkii dle § 7 vyhlasky

Nadmofska |Porostni| LT Plocha | Vyméra | Vyméra |Zdkladni| Cenalesni CENA LESNi
vyska skupina dle KN | dfeviny | cenaZC| pozemky POZEMKY
(porost) CELKEM
(m.n.m)) (-) (-) (ha) (m%) (m’) | (k&/m’) (KE) (KE)
500 j2 311 0,30 2967 2967 4,24 12 580,08
33424,08
482 a9 352 0,35 3474 3474 6,00 20 844,00

Tab. 14 - Vypocet ceny lesnich porostit dle § 40 vyhlasky

= g 2| o S
e ; 2 = .5 § s 5 I~
2 @ 2| = s |sa8l &3 =32 % sEle]| St [ 8[5L2§ ED
Elegl sl |l 2| &elees| |85z (55| fz(zelez22 24
13|12 | 2|5l €| E|eE€8  en|=s5[85 |E8S|EfSs5|2c|(gseEg| S8
S|l5[8 |28l = | 8[85¢E[8|[3F |28 5[ |22|8328¢8] B?
() | () | (%) [(roky)] (-) | [m2] | (roky)| (roky) | (K&/m?)| (K&/m?) | () () |6 [wemd)] () (K&) (Kg)
2 [sm]90% | 20 | 3|2675 | 110 XXX 7856 | 14,29 | 0,100 | 0,888 | 1,0 | 21,53 | 0,55 | 31678,33
oL| 9% | 20 | 2| 268 | 110 30 18,07 4,13 | 0,127 xxx | 1,0 590 | 0,55 868,25
DB| 1% | 20 | 2 30 [ 110 120 92,42 | 30,70 | 0,106 xxx | 1,0 | 3724 [ 055 608,92 150 939,11
a9 |[MD|50% | 88 | 1]|1734 | 110 XXX 68,16 | 17,77 | 0,790 | 0,908 [ 0,8 | 49,29 | 0,89 | 76071,14
SM|40% | 88 | 6 [ 1387 | 110 XXX 4952 | 1429 | 0,728 | 0,902 | 0,8 | 34,18 | 0,89 | 42200,69
BO|10% | 88 | 4| 347 | 110 XXX 3469 | 1943 | 0954 | 0,968 |08 | 27,58 | 0,89 | 8511,78

Cena lesa /b vypocitana dle § 7 a § 40 cenového predpisu ¢ini 193 363,19 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 193 360,- K¢.
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¢) Cena zjisténa dle § 7 a § 45 ocenovaci vyhlasky

Tab. 15 - Vypocet ceny lesnich porostii dle § 45 vyhlasky

‘e -] ¥ ~
— Q > [ n
Eofe 2 _ = e e v c B 2c CENA POROSTY
2 S|< 23S |, £ £ £ sD D a o CELKEM
c 2|2 2L | s |2 |&
a w|Oo N T > o a [N
() (-) (%) _|troky){ () | (ha) [ (m*) [ (m*) | (k&/m*)| () (KE) (K¢)
SM | 90% 20 3 | 0,30| 6441 2675 6,65 1| 17792,02
j2 oL 9% 20 2 | 0,30 6441 268| 0,57 1 152,50
DB 1% 20 2 | 0,30] 6441 30[ 4,36 1 129,61
~ /6 90 035,77
MD | 50% 88| 1 | 0,35 6441| 1734| 28,22 0,8 39149,39
a9 | SM | 40% 88| 6 | 0,35 6441| 1387 24,66 0,8 27368,50
BO | 10% 88| 4 | 0,35 6441 347| 19,62 0,8 5443,74

Cena lesa /b vypocitana dle § 7 a § 45 cenového predpisu ¢ini 123 459,85 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 123 460,- K¢.

d) Cena obvykla stanovena porovnavaci metodou

Hodnotu lesa /b zvysuje: plosny podil 90,47 % zastoupeni cennych dievin, potencial blizké
tézby v porostu a9. Hodnotu snizuje 46,16 % plosného zastoupeni porostu j2. Vypocet ceny je

uveden v Priloze 5.

Cena obvykla stanovena porovnavaci metodou je 73 291,05 K¢.

Zaokrouhleno dle § 50 ¢ini cena 73 290,- K¢.

Cena obvykla stanovena metodou cisté souc¢asné hodnoty je 69 253,00 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 69 250,- K¢.
Vypocet je v Priloze 11.

e) Cena trzni

Realizovana cena za les 1b v roce 2014 80 000,- K¢.
Cena jednotkova ¢ini 12,42 K& - m™.

Cena za jeden m® b. k. je 610,69 K&.

Priklad 1c

a) Charakteristika lesa Ic

Les /¢ ma vyméru dle KN 1 522 m?, tedy 0,1522 ha. Les se sklada z jedné porostni skupiny 8.
Plocha PSK 8 ¢ini 0,15 ha. Celkova zasoba dfeva je 85 m?, primérna zasoba je 562 m?- ha™.

Dalsi udaje z LHO v Piiloze 6.
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b) Cena zjisténa dle § 7 a § 40 ocenovaci vyhlasky

Tab. 16 - Vypocet ceny lesniho pozemku dle § 7 vyhlasky.

Nadmofska |Porostni| LT Plocha | Vyméra | Vyméra |Zdkladni| Cenalesni CENA LESNi
vyska skupina dle KN | dfeviny | cenaZC| pozemky POZEMKY
(porost) CELKEM
(mam)| () [ ()| (ha | (mM | (mM |kym)| (kg (KQ)
415 e8 311 0,15 1522 1522 4,24 6453,28 6 453,28

Tab. 17 — Vypocet ceny lesniho porostu dle § 40 vyhlasky

© o 5 £ <[5 2 s
g. c o 25 5 = :9-5 & “"§ E§E:>§ %E
il 12| |e| 2 BE8l .| o3| £ |fs|E| B2 |3g|35%:| 28
el =] & g2l 5| 3 |3~8[82| 25 |.8 |TE[Egle3|22|ss55g 82
ZlE|l 2| ol 2| B |28/ Eg| 82 (3% Ss|le|sE|58|%355| 28
8|15| 8 = S 3 3 © 0 I8 |le @ © € 83|28 F|sa K] 2
s |2 & o |§] © 5 |5 EEl 51 &= |s 3 so|l=2|=25|35|5:565 % ZEg
| 6| & a| = S |88E| 8| 28|22 85| S| R [238[8238 [s1R-4
() ] ) ] ) [(roky)| ()| [m2] [ (roky) [ (roky) | (K&/m?)| (K&/m?) | () O e jwgmd)] ) (K<) (KE)
e8 [sM|100%| 78 [ 11522 | 110 | xxx | 9885 | 14,29 | 0632 | 0902 [1,0 | 73,54 | 084 | 94017,18 94017,18
Cena lesa /¢ vypocitana dle § 7 a § 40 cenového predpisu €ini 100 470,46 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 ¢ini cena 100 470,- K¢.
¢) Cena zjisténa dle § 7 a § 45 ocenovaci vyhlasky
Tab. 18 - Vypocet ceny lesniho porostu dle § 45 vyhlasky.
S @ N ¥

Eal|ls |8 % £1E | c 5 ” CENA POROSTY

§ g_ E g .§ o £ § § sD D a SD CELKEM

e<ls |85 (% [8 |= |=

G L 6| o lroky)| () [(ha) [(m?) [ (m*) [(Ke/m?)| () (KE) (KE)

e8 | sm | 100% | 78 | 1 [o15[1522] 1522 | 3671 | 1 55872,62 | 55872,62

Cena lesa /¢ vypocitana dle § 7 a § 45 cenového predpisu ¢ini 62 325,90 K¢&.
Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 62 330,- K¢.

d) Cena obvykla stanovena porovnavaci metodou

Hodnotu lesa Ic zvySuje: vyznamnym zpusobem prumérna zasoba dfevni hmoty
562 m*- ha'!, procento zastoupeni cennych dievin 100 %, potencial blizké t&zby v porostu a9.

Vypocet ceny je uveden v Ptiloze 7.

Cena stanovena porovnavaci metodou je 55 419,46 K¢.

Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 55 420,- K¢.

Cena obvykla stanovena metodou Cisté souc¢asné hodnoty je 46 153,00 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 46 153,- K¢.
Vypocet je v Ptiloze 11.
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e) Cena trzni

Realizovana cena za les /¢ v roce 2013 je 50 000,- K¢.
Cena jednotkova ¢ini 32,85 K& -m™.

Cenaza 1 m®b. k. je 588,24 K¢&.

Priklad 1d
a) Charakteristika lesa 1d

Les /d ma vyméru dle KN 1 784 m?, tedy 0,1784 ha. Les se sklad4 ze dvou porostnich skupin:
1 a 3. Celkova zasoba dfeva je 5 m®, priiméra zasoba je 29,83 m*ha!. Dalsi udaje z LHO v

Priloze 8.
b) Cena zjisténa dle § 7 a § 40 ocenovaci vyhlasky

Tab. 19 — Vypocet ceny lesniho pozemku dle § 7 vyhlasky

Nadmoiska | Porostni | LT Plocha | Vyméra | Vyméra |Zakladni| Cenalesni CENA LESNi
vyska skupina dle KN | dieviny | cenaZC| pozemky POZEMKY
(porost) CELKEM
(mam) | () | ()| (ha) | m) | (m) [k&m)| (K& (KE)
495 el 4P1 0,15 1784 1487 4,01 5961,53 7153,84
e3 4P1 0,03 1784 297 4,01 1192,31

Tab. 20 — Vypocet ceny lesniho porostu dle § 40 vyhlasky

[*) . € < | £ o =3
© o N £ w
£ - [ £ = c |2 2|T>% 4
5 £ S 2l 8 |22|8|es|28|2E5 2z
= ‘e -] O 23 a| € c 3 9y S B ‘e o 2 3|23 =2c¢ z <
2 ] > = s |s Nl £ 3 c =x s2|l 8| S5 |85 @ D
| o x| T = s 2@ ~E< >c | 8 T E| = E>|>o0|8° 32 w =
gls| 3| sl 28| 2|88 Ex| 8232 [S5s(e|sE|22|2c58| 28
sls| 2| = |E] © E|EEE| S99 | =2 |85 POlEl 2|8 E|82E 8 &
52| 2| = 5] & s |55 §: = Foi] s | | X2 |9 2|56 % Zo
al|5]| S S |a] = R R ER: Sce|los| NI RF|>52|]0F a8l o &
() | ) | (%) [(roky)| (-) | [m2] | (roky)| (roky) |(K&/m’)]| (K&/m?) (-) () () | (k&/m) | () (K€) (Ke)
el | LP | 80% 5 3 | 1189 140 XXX 98,51 26,83 0,000 xxx | 1,0 26,83 | 0,325 | 10370,69

SM | 20% 5 3 297 140 120 83,93 14,29 0,000 xxx | 1,0 14,29 | 0,325 1380,89 17 971,46

e3 | SM |100%| 32 2 297 110 XXX 88,41 14,29 0,241 | 0,893 | 1,0 34,29 0,61 6 219,88

Cena lesa /d vypocitana dle § 7 a § 40 cenového predpisu ¢ini 25 125,30 K¢&.
Zaokrouhleno dle § 50 ¢ini cena 25 130,- K¢.

¢) Cena zjisténa dle § 7 a § 45 ocenovaci vyhlasky

Tab. 21 — Vypocet ceny lesnich porosti dle § 45 vyhlasky

z e |z (3
Eele °g’.  |a |a CENA POROSTY
25|15 |2 € PO - Vo | Co [ Bs s CELKEM
53|12 (22|85 [§ [8 |28
e 5|8 NS |S | |=2 |=
(-) (-) (%) |roky)| () | (ha) [ (m) | (m?) |(k&/m)] (-) (K¢) (K¢)
o1 |LP | 80% 5| 3 |o15]| 1784] 1189 | 551 | 1 6553,23
sM | 20% 5| 3 [o015] 1784] 297 | 665 | 1 1977,27 12 794,25
e3 [ sm | 100% | 32| 2 [oo03| 178a] 297 | 1434 | 1 4263,76




Cena lesa /d vypocitana dle § 7 a § 45 cenového piedpisu ¢ini 19 948,09 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 19 950,- K¢.

d) Cena obvykla stanovena porovnavaci metodou

Hodnotu lesa /d predev§im snizuje: nizky prumérny veék porosti, malé procento zastoupeni
cennych dfevin. Porost el predstavuje 83,29 % plochy a pfevazujici dfevinou je druh lipa (LP)

s 80% zastoupenim. Vypocet ceny je uveden v Ptiloze 9.

Cena stanovena porovnavaci metodou je 9 666,59 K¢.

Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 9 670,- K¢.

Cena obvykla stanovena metodou cCisté souc¢asné hodnoty je 8 599,00 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 8 600,- K¢.
Vypocet je v Ptiloze 11.

e) Cena trzni

Realizovana cena za les /d v roce 2013 je 13 000,- K¢.
Cena jednotkova ¢ini 7,29 K&-m™.

Cena za 1 m? b. k. je 2600,- K&.

5.2.2 Priklad 2 —les v intervalu 3 — 50 ha
a) Charakteristika lesa 2

Les 2 lezi v okrese Kolin. Plocha porosti ma vymeéru 246 660 m?, tedy 24,6660 ha. Majetek se
sklada ze ttech oddé€leni: oddéleni 104 v severni Casti o vymeéte 15,21 ha, oddéleni 105 v jizni
casti o vymeére 9,96 a oddéleni 106 o vymeére 0,34 ha. LHO platna od 1. 1. 2010 do 31. 12.
2019. V oddéleni 104 prevazuji soubory lesnich typt 3S1, v ostatnich oddélenich jsou
stanovisté nizsi kvality. Celkova zasoba k datu prodeje je 5 436 m?, z toho SM 3 240m? na
12,85 ha, BK/DB 1 322 m? na 7,96 ha, BO 847 m? na 3,86 ha. Porosty 121 az 130 let zaujimaji
vyméru 6,91 ha, tedy celo ¢tvrtinu vymeéry. Pfevazujici dfevinou 52% je SM. V poslednim
deceniu byly v porostech provedeny rozsahlé tézby. Porostni mapa je znalcem aktualizovana

dle zjisténi pii mistnim Setfeni (viz obrazky Pfiloha 10).
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b) Cena zjisténa dle § 7 a § 40 ocenovaci vyhlasky

Tab. 22 — Vypocet ceny lesnich pozemkii dle § 7 vyhlasky

Porostni| LT Plocha |Zakladni| CENA LES. POZEMKY
skupina PSK cena ZC CELKEM
() () (m®) | (K&/m?) (Ke)

0 351 200 | 6,00 1.200,00

1x 351 | 24800 | 6,00 148 800,00

1a 351 6000 | 6,00 36000,00

1b 351 | 10200 [ 6,00 61 200,00

1c 351 | 12800 | 6,00 76 800,00

1d 3s1 | 10800 | 6,00 64 800,00

leet. | 3v4 660 | 572 3775,20

7et. | 3v4 4840 | 5,72 27684,80

8 307 | 10000 | 7,13 77 717,00

12 ava | 70000 | 5,72 405 548,00
CENA LESNiHO POZEMKU dilec C 903 525,00 K&

1 3U3 5300 | 5,59 29627,00

2 3)3 4700 | 5,40 25 380,00

6a 33 | 22500 | 5,40 121 500,00

6b 22 | 19600 | 2,47 48 412,00

8 22 | 15500 | 2,47 38 285,00

12a 22 | 25600 | 2,47 63 232,00

12b 311 1900 | 1,95 3 705,00
CENA LESNiHO POZEMKU dilec H 330 141,00 K&

13 | 3u3| 1700 | 559 | 9503,00
CENA LESNiHO POZEMKU dilec D 9503,00 K&
CENA LESNfHO POZEMKU lesa &. 1243 169,00 K&
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Tab. 23 — Vypocet ceny lesnich porostii dle § 40 vyhlasky

Q - >
.E F] ;s E g 5 c '§ ; -E;" > %

(S £ o Ex 2 © SE|l a8l g5 |2 % S £.5

E - ol 3 PR ] I © S e eSSl 52|88 558
2 g = £ s :n'%.é <z s cElg| S5 (L8 c£2§
Elg| g sl 2| s|ssq € | g5[z8 |EE|s|S5z|z2| 222¢
S1s| 282 |E| 8| E[EEE|e.|s2|85 [ES|E[2e|83| e5t2
Sl5| 8|28z | S |68¢E| 82| 2F[82fo5|8[R8E[(88] S58¢8
- % | roky| - m? roky roky | K¢- m? | k&- m? - - - | k¢ m? - Ké

0 [BK [65% | 3 [3] 130 100 | xxx 80,25 | 2357 | 0000 | xxx |09 ]| 2121 | 052 1420,21
0 DB [35%| 3 |2 700 100 | 120 | 92,42 | 2584 | 0000 | xxx [09 | 2326 | 052 838,38
Ix [hol [ 2% | 0o |o| 49| 100 [ xxx 0 0,00 [ 0000 | xxx |00 0,00 | 0,50 -

1x [sm [70% | 4 | 3] 17360] 100 [ xxx 7318 | 13,49 | 0000 | xxx [09 | 1214 | 05 109 599,24
x [MD | 1% | 4 [ 1] 248 100 [ xxx 64,89 | 1752 | 0000 | xxx |09 | 1577 | 052 2033,44
1x [BK [27% | 4 | 3| 6696 100 [ xxx 80,25 | 2560 | 0000 | xxx |09 | 2304 | 052 80 223,44
1a [sm [70% | 11 | 2| 4200 100 [ xxx 82,46 | 1429 | 0116 | xxx |10 | 22,20 | 056 51742,89
1a [BK [30% | 11 | 3| 1800 100 [ xxx 80,25 | 26,83 | 0174 | xxx |10 | 3613 | 056 36 088,95
1b [sm [ 65% | 12 | 3| 6630] 100 [ xxx 7318 | 1429 | 0118 | xxx |10 | 21,24 | 056 78 856,23
1b [Bk [25% | 12 | 3| 2550 100 [ xxx 80,25 | 26,83 | 0174 | xxx [ 10| 3613 | 056 51 586,61
b [BR [ 5% | 12 | 1] 510 100 80 11,21 432 | 0162 | xxx |10 544 | 0,56 1552,57
b [pB [ 5% | 12 [ 3] 510 100 [ 120 | 81,81 | 3070 | 0108 [ xxx |10 | 3622 | 056 10 344,40
1c |sm |70% | 5 | 3] 8960 100 | xxx 73,18 | 14,29 | 0000 | xxx |10 ]| 1429 | 053 67 220,16
1c |Bk |30% | 5 | 3] 3840 100 | xxx 80,25 | 26,83 | 0000 | xxx |10 ]| 2683 | 053 54 089,28
1d [sm [100%| 13 | 3 | 10800] 100 | xxx 7318 | 1429 | 0118 | xxx |10 | 21,24 | 057 129 600,50
1e7/sM [100%| 8 | 3| 660 110 [interpolace] 78,56 | 14,29 | 0,056 | 0,888 | 1,0 | 1834 | 0,49 5932,04
77/is | 95% | 69 | 1| 4s98] 130 | 120 61,20 | 20,60 | 0636 | xxx |10 | 4648 | 0,70 148 528,25
77/0KL | 5% | 69 | 2| 242] 130 [interpolace:| 104,47 | 26,83 | 0462 | 0,914 | 1,0 | 66,07 | 0,70 11113,11
8 [HB [35% | 74 | 5| 3815 130 [interpolace 74,50 | 26,83 | 0517 | 0,920 |09 | 4825 | 0,72 132 544,34
8 KL [20% | 74 | 2| 2180| 130 [interpolace 104,47 | 26,83 | 0541 | 0,914 |09 | 6551 | 0,72 102 819,57
8 [BK [15% | 74 | 2| 1635 130 [interpolace| 104,47 | 26,83 | 0541 | 0,914 |09 | 6551 | 0,72 77 114,68
8 DB [10% | 74 | 5| 1090 130 [interpolace 69,59 | 30,70 | 0,426 | 0,853 |09 | 4511 | 072 35 402,32
8 (MD |[10% | 74 | 1| 10%0| 130 | 120 7142 | 17,77 | 0739 | xxx |09 | 51,68 | 072 40 555,02
8 |sM | 5% | 74 | 5| 5450 130 | 120 60,78 | 14,29 | 0609 | xxx |09 | 3834 | 072 15 045,47
8 B0 | 5% | 74 [ 3| 45| 130 | 120 3889 | 1943 [ 089 | xxx |09 ]| 3306 | 072 12 971,55
12 [sm [ 62% | 123 | 3 | 43958] 100* | 120 | 83,93 | 1429 | 1000 [ xxx [075] 62,95 | 1,00 2767 046,21
12 [pB [30% | 123 | 2 [ 21270/ 100* | 120 | 92,42 | 3070 | 1000 [ xxx |075] 6932 | 1,00 1474 330,05
12 (B0 | 5% | 123 | 6 [ 3545| 100* | 120 2703 | 1943 | 1000 | xxx |075] 2027 | 1,00 71 866,01
122 (Mp| 3% | 123 ] 1| 2127 100¢ | 120 71,42 | 17,77 | 1000 | xxx |075] 5357 | 1,00 113 932,76
CENA LESNiHO POROSTU dilec C 5 684 397,67
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Pokracovani Tab. 23

[} - >
m S S 5 c % . 2
5 £ o 2l ¥ 5| 3 Fila|es|cf| 228
3 |5 2l £ a8 E | 22| % |28|5| 8L |88| E£=%
€ g 2l 5| 2 |28l % > =2 [z E|[2|l x| =8
£12)| 3 s| = | 8 [ 5| E 2g |38 |Ss|e| 5|58 %=35 3
3 S <] S | < 3 3 © S 2 |o e © © £ 8 5 e ¢ © ‘g °
s lol © = | € 3 E |5EEE| £ =2 |2 T 5ol 2| X35 |2 5 c 5 EZ
el5| S [S|8| = | o |c8E|82|2F|S8«|os5|R|SE[58|] 88E8¢
- % | roky| - m? roky roky | K- m?| k& m? - - K& m? - Ke
1 |sM |70% | 13 [ 3] 3710] 100 [ xxx | 73,18 | 1429 | 0118 | xxx |09 | 1912 | 057 40 068,15
1 ke [30% | 13 [2] 159 100 [ xxx | 87,76 | 2683 | 0149 | xxx [09 [ 3232 | 057 29032,62
2 [sm [100%| 20 [ 3] 4700] 90 [interpolace:| 66,805 | 14,29 | 0,118 [ 0,839 [09 | 19,51 | 0,65 59 597,89
6a |HB | 60% | 63 [ 5| 13500 130 [interpolace:| 74,495 | 26,83 | 0429 | 0,920 [08 | 39,25 | 0,67 352323,04
6a [DB [35% | 63 [ 6| 7875 130 [interpolace:] 62,41 | 30,70 | 0353 | 0,858 [0,8 | 3500 | 0,67 183 274,66
6a [BK | 5% | 63 [ 6| 1125] 130 [interpolace:| 6576 | 26,83 | 0426 | 0911 [08 | 3603 | 0,67 26 953,07
6b [BO [70% | 62 [ 3] 13720] 120 | xxx | 3889 [ 1943 | 0862 | xxx [08 | 2896 | 071 282 140,38
6b [MD [ 10% | 62 [ 1| 1960] 120 | xxx | 71,42 [ 17,77 | 0662 | xxx [08 | 42,63 | 071 59322,57
6b [DBC| 10% | 62 [ 1| 1960] 120 | xxx [10349 [ 30,70 | 0467 | xxx [08 | 51,75 | 071 72021,35
6b [kL [10% | 62 [ 2| 1960] 120 | xxx | 9958 | 2683 | 0524 | xxx [08 | 51,96 | 071 72 308,65
8 [B0 [55% | 80 | 5| 8525] 120 [ xxx 305 | 1943 | 0862 | xxx [08 | 2318 | 080 158 073,09
8 [oB [10% [ 80 [ 5] 1550] 120 [ xxx | 6541 | 3070 [ 0529 | xxx [08 | 39,25 [ 080 48 669,10
8 [MD [20% [ 80 [ 2] 3100 120 | xxx | 639 | 17,77 | 0736 | xxx [08 | 4141 | 080 102 703,43
8 [sm [10% [ 80 [ 5] 1550] 120 | xxx | 60,78 | 14,29 | 0609 | xxx [08 | 3408 [ 080 42261,59
8 [BR [ 5% | 80 [ 2] 775] 120 [ &0 859 | 432 | 1000 | xxx [08 | 687 | 08 4.260,64
12a[BO [ 45% | 118 [ 5 [ 11520] 120 [ xxx 305 | 1943 | 0984 | xxx [06 | 1819 | 0,99 207 495,83
12a[DB | 5% | 118 [ 5[ 1280] 120 [ xxx | 6541 | 3070 | 0943 | xxx [06 | 3806 | 0,99 48 228,26
12a[sM [ 45% | 118 [ 1 [ 11520] 120 [ xxx [10507 | 1429 | 0971 | xxx [06 | 61,46 | 0,99 700 966,70
12a|MD | 5% | 118 [ 2 [ 1280] 120 [ xxx | 639 | 17,77 | 0968 | xxx [06 | 37,49 | 0,99 47 506,25
12bkL [20% | 118 [ 6 | 380] 100* | xxx |62562 | 2683 | 1,000 | xxx [08 [ 5005 | 1,00 19018,85
12bsm [8o% | 118 [ 1] 1520] 100* | xxx [103,83 | 1429 | 1000 | xxx |08 [ 8306 | 1,00 126 252,42
CENA LESNTHO POROSTU dilec H 2682478,52
13 |sM |100%| 129 [ 1| 1700] 100* | xxx [10507 | 1429 | 1,000 | xxx [09 | 9456 | 1,00 160 757,10
CENA LESNTHO POROSTU dilec D 160 757,10

CENA LESNIHO POROSTU Lesu €. 2 CELKEM (dilce C, H, D)

8527 633,29 K

Cena lesa 2 vypocitana dle § 7 a § 40 cenového piedpisu €ini 9 770 802,29 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 9 770 800,- K¢.
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¢) Cena zjisténa dle § 7 a § 45 ocenovaci vyhlasky

Tab. 24 - Vypocet ceny lesnich porostit dle § 45 vyhlasky

= o © ~

Cal|la §. Z <>t a

% £|E 3 £ 3 S o Vsp Cso B, ZCsp

ocsalS 25 | = = S

s 2|2 8.2 |w ] ] K]

a w | o N T > -] -] a

B 1O @) froky| ) ] () [ (m’) [ (m®) J(K&/m*)]| () (Ke)

0 BK 65% 3 3 26 200 130 5,51 0,9 644,67
0 DB 35% 3 2 26 200 70 4,36 0,9 274,68
1x hol 2% 0 0 0 24800 496 0 0 -
1x SM 70% 4 3 28 24800 17360 6,65 0,9 103 899,60
1x MD 1% 4 1 30 24800 248 7,23 0,9 1613,74
1x BK 27% 4 3 26 24800 6696 5,51 0,9 33 205,46
1a SM 70% 11 2 30 6000 4200 8,26 1,0 34 692,00
1a BK 30% 11 3 26 6000 1800 5,51 1,0 9918,00
1b SM 65% 12 3 28 10200 6630 6,65 1,0 44 089,50
1b BK 25% 12 3 26 10200 2550 5,51 1,0 14 050,50
1b BR 5% 12 1 24 10200 510 1,61 1,0 821,10
1b DB 5% 12 3 24 10200 510 2,98 1,0 1519,80
1c SM 70% 5 3 28 12800 8960 6,65 1,0 59 584,00
1c BK 30% 5 3 26 12800 3840 5,51 1,0 21 158,40
1d SM 100% 13 3 28 10800 10800 6,65 1,0 71 820,00
leet. SM 100% 8 3 28 660 660 6,65 1,0 4389,00
7et. JS 95% 69 1 30 4840 4598 22,14 1,0 101 799,72
7et. KL 5% 69 2 28 4840 242 27,99 1,0 6 773,58
8 HB 35% 74 5 18 10900 3815 16,17 0,9 55519,70
8 KL 20% 74 2 28 10900 2180 27,99 0,9 54 916,38
8 BK 15% 74 2 28 10900 1635 27,99 0,9 41187,29
8 DB 10% 74 5 22 10900 1090 10,32 0,9 10123,92
8 MD 10% 74 1 30 10900 1090 20,42 0,9 20032,02
8 SM 5% 74 5 24 10900 545 18,58 0,9 9113,49
8 BO 5% 74 3 24 10900 545 15,37 0,9 7 538,99
12 SM 62% 123 3 28 70900 43958 61,48 0,75 2026 903,38
12 DB 30% 123 2 26 70900 21270 63,43 0,75 1011 867,08
12 BO 5% 123 6 20 70900 3545 20,88 0,75 55514,70
12 MD 3% 123 1 30 70900 2127 39,46 0,75 62 948,57
CENA LESNiHO POROSTU dilec C 3865 919,25 K¢
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Pokracovani Tab. 24

H S %

Ceol|la o 3 < o

% £|E 3 & ] ) b Vsp Csp B, ZCsp

ool = = > ~ ‘c ‘c Q

c 2 |2 B2 |w =] =] S

a s |6 N T |> @ [ a

() |1 (] ) froky)] () | () [ (m) | (m’) |(k&/m’)| () (KE)

1 SM 70% 13 3 28 5300 3710 6,65 0,9 22 204,35
1 KL 30% 13 2 28 5300 1590 7,00 0,9 10017,00
2 SM 100% 20 3 28 4700 4700 6,65 0,9 28 129,50
6a HB 60% 63 5 18 22500 13500 16,17 0,8 174 636,00
6a DB 35% 63 6 18 22500 7875 8,14 0,8 51 282,00
6a BK 5% 63 6 22 22500 1125 13,65 0,8 12 285,00
6b BO 70% 62 3 24 19600 13720 15,37 0,8 168 701,12
6b MD 10% 62 1 30 19600 1960 20,42 0,8 32 018,56
6b DBC 10% 62 1 28 19600 1960 22,14 0,8 34 715,52
6b KL 10% 62 2 28 19600 1960 27,99 0,8 43 888,32
8 BO 55% 80 5 22 15500 8525 9,41 0,8 64 176,20
8 DB 10% 80 5 20 15500 1550 10,32 0,8 12 796,80
8 MD 20% 80 2 26 15500 3100 18,01 0,8 44 664,80
8 SM 10% 80 5 24 15500 1550 18,58 0,8 23 039,20
8 BR 5% 80 2 22 15500 775 7,80 0,8 4 836,00
12a BO 45% 118 5 22 25600 11520 19,50 0,6 134 784,00
12a DB 5% 118 5 22 25600 1280 28,10 0,6 21 580,80
12a SM 45% 118 1 32 25600 11520 63,89 0,6 441 607,68
12a MD 5% 118 2 26 25600 1280 30,05 0,6 23 078,40
12b KL 20% 118 6 22 1900 380 35,79 0,8 10 880,16
12b SM 80% 118 1 32 1900 1520 63,89 0,8 77 690,24
CENA LESNIHO POROSTU dilec H 1437 011,65 K¢
13 SM 100% 129 1 32 1700 1700 77,20 0,9 118 116,00
CENA LESNIHO POROSTU dilec D 118 116,00 K¢
CENA LESNiHO POROSTU lesa €. 2 CELKEM (dilce C, H, D) 5421 046,90 K¢

Cena lesa 2 vypocitana dle § 7 a § 45 cenového piedpisu ¢ini 6 664 215,90 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 ¢ini cena 6 664 220,- K¢.
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d) Cena obvykla stanovena vynosovou metodou CSH

Cena obvykla (trzni hodnota) majetkti v Prikladech 2 a 3 bude zjisténa reSersi. Podkladem

je uplny vypocet ceny metodou CSH lesnich majetkd znalcem Ing. Tomasem Zarubou.

Na zékladé pfirodnich stanovistnich podminek znalec vymezil tfi cilova hospodarstvi:

e model A (SM) — HS 451 (Smrkové hospodatstvi zivnych stanovist’ stfednich poloh),

e model B (BK/DB) — HS 213,

e model C (BO) — HS 431 (Smrkové hospodarstvi kyselych stanovist stfednich poloh).
V ramci hospodaiskych souborti znalec vymodeloval vyvoj finan¢nich tokti z porostd. Pro
vyhled 55 let toky pfevedl na dne$ni hodnotu. Vystupni tabulka popisuje naklady a vynosy

jednotlivych vékovych stupiiti (viz Tab. 25). Ceny z modelu porosti jsou oznaleny Cervené.

Cena obvykla stanovena souctem diskontovanych budoucich nakladt a vynost v porostech ¢ini
4293 093,00 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 4 293 090,- K¢.
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98

[vak 0 15 6-10 11-20 2130 3140 4150 51-60 61-70 71-80 81-90 91100101110 111120 121130 130+ CSH (K¢)

plocha m2 500 35720 0 32300 4700 0 0 0 46940 24850 1550 0 0 15980 69055 15065 246 660
zasoba 500 35720 0 32328 4720 0 0 0 47779 25497 1576 0 0 16645 71936 15395 252 096
CZK (m3) 8340 -283611 0 -2125 0 0 0 0 272347 259629 11802 0 0 704135 3086488 252767 4 293 093
smrk_A

m2 sm 500 27020 0 25340 4700 0 0 0 1960 6830 0 0 0 14320 47785 0 128 455
m3 sm 28 20 0 0 0 65 228 0 0 0 630 2269 0 3240
zakm 9.4 9,9 9,0 8,0 8,3 6,2 7,6

CZK (m3) 8340 -211039 0 0 0 0 0 0 27815 113814 0 0 0 674827 2546516 0 3143 593
bk/db_B

m2 sm 0 8700 0 6450 0 0 0 0 31260 8720 1550 0 0 1660 21270 0 79 610
m3 sm 0 0 0 0 0 0 0 0 456 193 26 0 0 35 612 0 1322
zakm 0,0 9,4 0,0 9,8 0,0 0,0 0,0 0,0 8,3 9,0 8,0 0,0 0,0 6,5 7,5 0

CZK (m3) 0 -72571 0 -2039 0 0 0 0 154158 74440 11802 0 0 29309 539972 735 070
bo C

m2 sm 0 0 0 510 0 0 0 0 13720 9300 0 0 0 0 0 15065 38 595
m3 sm 0 0 0 0 0 0 0 0 318 226 0 0 0 0 0 330 874
zakm 0,0 0,0 0,0 10,0 0,0 0,0 0,0 0,0 8,0 8,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 6,4

CZK (m3) 0 0 0 -85 0 0 0 0 90373 71375 0 0 0 0 0 252767 414 430

Tab. 25 — Vynosovda hodnota lesa metodou Cisté soucasné hodnoty vychazi z modelu ndakladii a vynosii hospodarskych souborii A, B, C



e) Cena trzni

Zdrojem trzni ceny lesa v Ptikladu 2 a Pfikladu 3 je archiv kupnich smluv obchodni kancelate

Bioreality — Ing. Jifi Loskot.

Cena trzni lesa 2 v roce 2014 je 4 200 000,- K¢.
Cena jednotkova ¢ini 16,80 K&m™.

Cenaza 1 m®b. k. je 791,- K&.

5.2.3 Priklad 3 —les v intervalu 50 ha a vice
a) Charakteristika lesa 3

Les 3 se nachazi v nadmoiské vysce 475 m. n. m. Lesni soubor ma vyméru 3 521 814 m? (véetng
42 198 m? bezlesi), tedy 352,1814 ha. Plocha porostni piidy ma vyméru 345,52 ha, z toho 22,70
ha zaujima les zvlastniho urceni. LHC se sklada z deviti odd¢€leni, majetek je rozdélen fekou na
dvé gasti. LHO platné od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2022. Celkové zasoba 109 528 m®. Prevazujici

dfevinou je SM 75%, druha nejvice zastoupena dievina je BK 7%.
b) Cena zjisténa dle § 7 a § 40 ocenovaci vyhlasky

Vypocet ceny lesnich pozemku dle § 7 vyhlasky je uveden v Pfiloze 12.
Vypocet ceny lesnich porostu dle § 40 vyhlasky je uveden v Piiloze 13.

Cena lesa 3 vypocitana dle § 7 a § 40 cenového predpisu Cini 143 787 812,53 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 ¢ini cena 143 787 810,- K¢.

¢) Cena zjisténa dle § 7 a § 45 ocenovaci vyhlasky

Vypocet ceny lesnich pozemku dle § 7 vyhlasky je uveden v Pfiloze 12.
Vypocet ceny lesnich porostu dle § 45 vyhlasky je uveden v Piiloze 14.

Cena lesa 3 vypocitana dle § 7 a § 45 cenového predpisu €ini 96 394 713,01 K¢.
Zaokrouhleno dle § 50 Cini cena 96 394 710,- K¢.
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d) Cena obvykla stanovena vynosovou metodou CSH

Na zékladé ptirodnich stanovistnich podminek znalec vymezil jedenact cilovych hospodafstvi.
V ramci hospodarskych souborti znalec vymodeloval vyvoj finan¢nich toka z porosti. Pro
vyhled 55 let toky pfevedl na dnesni hodnotu. Vystupni tabulka popisuje diskontované naklady
a vynosy jednotlivych hospodarskych soubort (viz Tab. 26). Ceny z modelu porostd jsou
oznaceny cerveng.

Cena obvykla stanovena souctem diskontovanych budoucich nakladt a vynost v porostech Cini
55 364 220,- K¢.
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68

LT4 BO45 SM45 SM51 LTS5

m2 114156 140339 980406 287841 60809 42680
m3 1528 5717 30588 8839 786 807
SaCZK(m2) 1298945 3108701 17043770 1831703 309732 80765
83590

SaCZK(m3) 745853 3507026 17916178 2852325 278289
Cena obvykla stanovena znalcem

BO51 HS297 HSO1 SM43 LT43 BO43

6100 27205 1191851 150284 226065
109 7004 36 900 142 634

54803 2371300 26131840 1452606 3547 738
35463 2242352 21382789 801800 2886111

CSH(KE)

3436435
104 649

57 231903
KTATS
55364 220

K (m2)
CZK(m3)

Tab. 26 — Vynosova hodnota lesa metodou Cisté soucasné hodnoty vychazi z modelu nakladii a vynosii hospodarskych souborii



e) Cena trzni

Realizovana cena za les 3 v roce 2013 je 52 000 000,- K¢.
Cena jednotkova ¢ini 14,77 K&-m™.

Cena za 1 m’ b. k. je 474,76 K&.
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53 VYSLEDKY - POROVNANI
Vysledky cen zjisténych

V nasledujici tabulce (viz Tab. 27) jsou uvedeny ceny zjisténé Piikladi / az 3. Hodnoty v tfetim
sloupci vyjadiuji rozdil cen zjisténych, pfiCemz jako zaklad je brana cena zjisténa dle § 7 a §

45 ocetniovaci vyhlasky. Barevna §kala rozliSuje stupné rozdilu cen.

Les 1d vykazuje nejmensi rozdil cen zjiSténych, a to 25,96 %. Nejvyssi rozdil cen 61,19 %
nalezi lesu /c. Svou vymeérou jsou lesy srovnatelné. Charakter porosti je vSak zna¢n€ odlisny.
Les I1d ma na 83,29 % plochy zastoupeni pétiletého porostu s 80% prevahou lipy s bonitou 3.

V lese Ic se nachazi stejnoveéky porost (78 let) se 100% zastoupenim smrku s bonitou 1.

Tab. 27 — Prehled cen zjisténych lesnich majetkii a jejich rozdil

LES | Cenalesacelkem dle|Cenalesacelkemdle| §7a §40/§7a§45
§7a840 §7a845
K¢ K¢ -
la 72 080,00 47 050,00 53,20%
1b 193 360,00 123 460,00 56,62%
1.c 100 470,00 62 330,00 61,19%
1.d 25 130,00 19 950,00 25,96%
2 9 770 800,00 6 664 220,00 46,62%
3 143 787 810,00 96 394 710,00 49,17%

Vysledky cen obvyklych

Prehled vyslednych cen stanovenych pomoci jednotlivych metod je uveden v tabulce nize (viz

Tab. 28). V poslednim sloupci je uvedena realizovana cena kazdého majetku.

Tab. 28 — Prehled Obvyklych cen lesnich majetkii

LES Cena obvykla - Cena obvykla - Cena realizovana "RC"

porovnavaci metoda, metoda CSH,

zaokrouhleno dle § 50 | zaokrouhleno dle § 50

K¢ K¢ K¢

la 40 840,00 34 400,00 20000,00
1b 73 290,00 69 250,00 80 000,00
1l.c 55 420,00 46 150,00 50 000,00
1d 9 670,00 - 8 600,00 13 000,00
2 X 4293 090,00 4300 000,00
3 X 55 364 220,00 52 000 000,00
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Porovndni ceny zjisténé, ceny obvyklé s cenou trini
Za zaklad byla zvolena cena trzni, viéi které jsou cena zjiSténa a cena obvykla vztazené (viz

Tab. 29). Barevna skala v ramci jednotlivych sloupct rozliSuje miru odchylky cen.

Tab. 29 — Rozdil cen zjisténych, cen obvyklych a realizovanych cen

LES | §7a §40/Cenatrini | §7a §45/Cenatrini Cena obvykla Cena obvykla
porovnavaci metodou / metodou CSH /

Cena trzni Cenatrini

la 260,40% 135,25% 104,20% 72,02%

1b 141,70% 54,33% -8,39% -13,43%

1.c 100,94% 24,66% 10,84% -7,69%

1d 93,31% 53,46% -25,62% -166,15%

2 127,23% 54,98% X -0,16%

3 176,52% 85,37% X 6,47%

Ceny zjiSténé jsou oproti cen€ trzni vyrazné vys$si u vSech majetki. Cena dle § 7 a § 40 pfi
tomto vzorku majetkt dosahla dvojnasobné a vyssi hodnoty ceny trzni. Cena dle § 7 a § 45 se
u tfech majetkt drzi na pomérné stalé vysi nad cenou trzni. Vysoka hladina cen zjisténych oproti

trzni hodnoté je v Ceském ocenovacim pravu souvislym jevem.

Ceny obvyklé se ptiblizuji cené trzni. Vyjimkou je mlady porost /d. Cena obvykla stanovena

metodou CSH &ini — 8 600.-, je v zapornych hodnotach.

Nejvyznamnéjsi souvisly odklon vSech zjisténych a stanovenych cen od ceny realizované se
vyskytuje u lesa /a. Tento jev si autorka vysvétluje moznym prodejem majetku pod urovni jeho
skute¢né trzni hodnoty. Dle udaja platnych v LHO je celkova z4soba porostd b7 a b9 73 m?.

Cena trzni za majetek Cinila 20 000,- K¢.

Zajimavy je rozdil cen u Prikladu 3. Jde o lesni majetek vyméry 352 ha, ktery byl umistén na
trhu v nabidce k prodeji 18 mésicti. ZvysSenou hladinu cen porosta dle § 40 i § 45 je mozné
vysvétlit 75% zastoupenim dieviny smrk. Je mozné, ze hodnota v porostech byla ve skutecnosti
vyS$si nez cena sjednana. Na druhou stranu spolu s rostouci velikosti lesa jsou investofi ochotni
platit za jednotkovou cenu méné nez za men$i, pro té€zarské firmy financné dosazitelné;si

majetky
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Vynosovym pfistupem — metodou Cisté soucasné hodnoty — byly ocenény dva nejvétsi majetky.
Cena obvykla se nejvyraznéji blizi cené sjednané, rozdil je -0,16 % a 6,47 %. Zadavatelem

znaleckych posudkt v obou piipadech byl prodavajici.

93



6 ZAVER

Cilem prace bylo sestavit prehled metod pouzivanych pii hledani ceny obvyklé lesniho majetku
a na praktickych ptikladech porovnat cenu obvyklou s cenou zjisténou. Vybrano bylo ocenéni
lesniho porostu na lesnim pozemku dle § 40 a ocenovani lesniho porostu zjednoduSenym
zpusobem dle § 45 spolu s ocenénim lesniho pozemku dle § 7, a dale metoda porovnavaci a

metoda ¢isté soucasné hodnoty pro cenu obvyklou.

Z dotaznikového Setfeni zaslaného znalcim vyplynulo, Ze nejpouzivanéjSimi postupy pfi
hledani ceny obvyklé je vynosovy a porovnavaci zpusob ocenéni lesa. Témeér polovina
odpovidajicich znalct v praxi pouziva vynosovou i porovnavaci metodu zaroven, pro ovéieni

vysledku.

V praktické ¢asti byl proveden vypocet cen zjisténych a obvyklych na Sesti lesnich majetcich,
rozdelenych do velikostnich kategorii. Vysledky byly porovnany. Zakladem srovnani byla trzni
cena. Byla ovéfena neumémé vysoka cenova hladina cen zjiSténych. Tyto ceny mohou
napiiklad zkreslen¢ informovat vlastnika o hodnoté majetku. Zajimavou otazkou je, kam bude
vySe ceny zjisténé sméfovat v budoucnu. U metod trzniho ocefiovani se potvrdila naptiklad
problematika zaporného vysledku u stanoveni ceny obvyklé mladého porostu vynosovym
zpusobem. U porovnavaci metody je prokazan Siroky prostor pro subjektivni pfistup znalce.
Nicméneé jde o postupy, které se velmi priblizuji trznim cenam. Metoda Cisté soucasné hodnoty

pfi vypoctu vychazi z dfevoprodukéni funkce lesa.

I pres to, ze autorce byl k dispozici omezeny vzorek stfednich a velkych prodanych lesnich
majetk v letosnim roce — coZ vyplyva objektivné z charakteristiky trhu v CR — poskytuji

vysledky dostatecnou vypovidaci schopnost.

Predpokladem pro vypocet cen obvyklych v§emi metodami jsou odborné znalosti soudniho
znalce z oboru Ekonomika, odvétvi ceny a odhady a samoziejmé& zkuSenosti a poznatky z trhu.

Vyraznéjsi rozdil hodnot potvrzuje odivodnénost této tohoto tvrzeni.

Zavérem je mozné konstatovat, ze nelze jednoznacné fici, z pohledu zjistovani ceny obvyklé,
kterou metodu v daném oceniovacim pfipadé by mél znalec pouzit. Zalezi na realnych

moznostech obhégjeni si zvolené metody ¢i metod znalcem.

94



SEZNAM POUZITE LITERATURY A DATOVYCH ZDROJU

Monografie
ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a dreviny. Vydani prvni. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2.

BRADAC, A akol. Nemovitosti. Oceriovént a pravni vztahy. 4. piepracované a doplnéné vydani. Praha:

Linde Praha, a.s. Praha, 2007. 740 s. ISBN 80-7201-679-2.

BRADAC, A. a kol. Teorie oceriovdani nemovitosti. 8. piepracované¢ a doplnéné vydani. Bmo:

AKADEMICKE NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Bmo, 2009. 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

DOHNANSKY, Tomas. Trzni ocenovani lesnich majetku. Lesnickd prce. Cerven 2005, ro¢nik 84, ¢.
6/05, s. 18-20. ISSN 0322-9254.

HLAVINKOVA, Vitézslava. Trini oceriovani nemovitosti. Vydani prvni. Brno: Vysoké uéeni technické

v Bmé, Ustav soudniho inzenyrstvi, 2012. 67 s. ISBN 978-80-214-4568-0.

KLEDUS, Robert. Oceriovani movitého majetku. Vydani prvni. Brno: Vysoké uéeni technické v Bmé,

Ustav soudniho inZenyrstvi, 2012. 96s. ISBN 978-80-214-4563-5.

KRATENA, J. Nékolik poznamek k obvyklé cené a trzni hodnots. Znalec, 2004, Roé. 14, &. 3, s. 8-9.
ISSN 1335-1133.

KRIVANEK, J. akol. Lesy v Ceské republice. Vydani prvni. Praha: Consult Praha, 2009. 400 .
ISBN 80-903482-5-4.

MATEJICEK, J., SKOBLIK., J. Ocefiovani lesa /I./. Praha: Ministerstvo zem&dé&lstvi CR v Agrospoji,
1993. 172 s. ISBN 80-7084-063-3.

SAGL in ALEXANDR, P. a kol. Forenzni ekotechnika: les a dreviny. Vydani prvni. Bmo: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Bmo, 2010. 626 s. ISBN 978-80-7204-681-2.

SEBERA, J. Ocernovani lesa. Brno: Mendelova zem¢d¢€lska a lesnicka univerzita v Bmé, 2004, 114s.

ISBN 80-7157-818-5.

SEJAK, J. akol. Oceriovani pozemlkii a pFirodnich zdrojii. Prvni vydani. Praha: Grada Publishing, spol.
s.r.0., 1999. 256 s. ISBN 80-7169-393-6.



USTAV PRO HOSPODARSKOU UPRAVU LESU BRANDYS NAD LABEM. Zprdva o stavu lesa a
lesniho hospoddarstvi Ceské republiky k 31. 12. 2000. Vydani prvni. Praha: Ministerstvo zem&délstvi
v nakladatelstvi Agrospoj, s.r.0., 2001. 124 s. ISBN 80-7084-196-6.

USTAV PRO HOSPODARSKOU UPRAVU LESU BRANDYS NAD LABEM. Zprdva o stavu lesa a
lesniho hospoddrstvi Ceské republiky v roce 2013. Vydani prvni. Praha: Ministerstvo zemé&délstvi. 127
s. ISBN 978-80-7434-112-0.

ZAZVONIL, Zbynck. Vynosovda hodnota nemovitosti. Vydani prvni. Praha: CEDUK, akreditovana
vzdélavaci a poradenska spolecnost, 2004. 256 s. ISBN 80-902109-3-7.

Pravni normy

Zakon ¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni

pozde¢jsich predpisa. In: Shirka zdkonii. 3. 11. 1995. ISSN 1211-1244,

Zakon ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpisu. In: Shirka zdkonii. 17. 6.

1997. ISSN 1211-1244.

Zakon ¢€.36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich predpisu. In: Shirka zdkonii.

6.4.1967. ISSN 1211-1244.

Zakon ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu. In: Sbirka zakont. 17. 6. 1997.
ISSN 1211-1244.

Zakon ¢.99/1963 Sb., Obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu. In: Shirka zdkoni. 4. 12. 1963.
ISSN 1211-1244.

Cisafsky patent ¢. 208/1854 t. z., kterym se zavadi novy zakon o soudnim fizeni v nespornych pravnich

vécech, ve znéni zmén a dopliikl platném ke dni 1. ledna 1925.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zadkona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), vyhlasky

¢. 199/2014 Sb. In: Shirka zdkonii. ISSN 1211-1244.

Vyhlaska ¢.83/1996 Sb., o zpracovani oblastnich planii rozvoje lesi a o vymezeni hospodarskych

soubort, ve znéni pozd¢jsich predpisi. In: Shirka zdkonii. ISSN 1211-1244.

Vyhlaska €. 84/1996 Sb., o lesnim hospodarském planovani, ve znéni pozd¢jsich predpist. In: Sbirka
zakonu. 3. 11. 1995. ISSN 1211-1244.



Vyhlaska ¢. 84/1996 Sb., o lesnim hospodarském planovani, ve znéni pozdéjsich predpist. In: Shirka
zakonii. 8. 3. 1996. ISSN 1211-1244.

Vladni nafizeni ¢. 100/1933 Sb., kterym se vydavaji predpisy o odhadu nemovitosti v fizeni
exckuénim (odhadni rad). In: Shirka zakonii. 3. 11. 1995. ISSN 1211-1244.

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu, 4 As 38/2008 ze dne 24. 6. 2009. Dostupné z:
http://kraken.slv.cz/4As38/2008

Smérmice ministerstva spravedlnosti CSR ze dne 15. tnora 1973, &. 10/73, o organizaci, fizeni a

kontrole znalecké a tlumocnické ¢innosti.

Elektronickeé zdroje

DOHNANSKY, Tomas. Dohnansky predndska ocenént. In: Irs-eu.com: Trvale udrzitelné hospodarent
v lesich NUTS 2 - Stfedni Morava [online]. [vid. 2014-08-04]. Dostupné z: http://www.irs-
eu.com/uploads/Soubory/2373/Dohnansky-prednaska_oceneni_2012.ppt

GROSS, Josef. Univerzita tretiho véku - DFivi jako obnovitelnd surovina. [online]. [vid. 2014-05-09].

Dostupné z: http://etext.czu.cz/php/skripta/skriptum.php?titul_key=64

Joint Working Party on Forest Economics and Statistics ECE/FAO, 1993, upravil Skoblik, 1994.
MATEJICEK, J., ZADRAPA, R. Ocerovdni lesa [online]. Brno: Mendelova univerzita v Bmg,
Lesnicka a  dfevarska fakulta. Leden 2014  [vid. 2014-08-04]. Dostupné¢ z:
https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa_skripta.pdf

MATEJICEK, Jifi. Metody CSH (4. blok). [online], 2012. [vid. 2014-09-30]. Dostupné z:
http://uldep.ldf.mendelu.cz/en/kurz

MATEJICEK, Jifi. Ocerovaci vyhlaska (5. blok). [online], 2012. [vid. 2014-08-17]. Dostupné z:
http://uldep.ldf.mendelu.cz/en/kurz

MATEJICEK, Jifi. Teorie oceriovani lesa — Matéjicek (1. blok). [online]. Brno: Mendelova univerzita v
Bme¢, Lesnicka a dievarska fakulta. [vid. 2014—-04-04]. Dostupné z: http://uldep.ldf. mendelu.cz/cz/kurz


http://kraken.slv.cz/4As38/2008
http://Irs-eu.com
http://www.irs-
http://eu.com/uploads/Soubory/2373/Dohnansky-prednaska_oceneni_2012.ppt
http://etext.czu.cz/php/skripta/skriptum.php?titul_key=64
https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa_skripta.pdf
http://uldep.ldf.mendelu.cz/en/kurz
http://uldep.ldf.mendelu.cz/en/kurz
http://uldep.ldf.mendelu.cz/cz/kurz

MATEJICEK, Jifi. Tabulka LCR, autor: Ing. Toma§ Dohnansky. Predndska v elektronické verzi —
Teorie ocenovini lesa (1. blok). J[online], 2012. [vid. 2014-09-30]. Dostupné z:
http://uldep.ldf.mendelu.cz/en/kurz

MATEJICEK, J., ZADRAPA, R. Oceriovdni lesa [online]. Brno: Mendelova univerzita v Bms,
Lesnicka a dievarska fakulta. Leden 2014 [vid. 2014-04-04]. Dostupn¢ z:
https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa_skripta.pdf

OLIVA, J. aHRIB, M. Lesnickd politika — Texty predndsek pro Fakultu lesnickou a drevarskou v Praze.
Praha: Ceska zem&délska univerzita v Praze, Fakulta lesnicka a dfevaiska, 2012. Elektronicky uéebni

text byl zpracovan v ramci fedeni projektu FRVS 1438/2012.

PROCHAZKOVA, L. Nahrada ujmy za ztizeni zemé&délského nebo lesniho hospodaieni. Enviprofi.cz
[online]. [vid. 2014-8-18]. Dostupné z: http://www.enviprofi.cz/33/nahrada-ujmy-za-ztizeni-
zemedelskeho-nebo-lesniho-hospodareni-
uniqueidgOKE4NvrWuOKaQDKuox_Zzpi4Z3paAqj4z1ytziS9rg/?query=Lucie+Proch%E1zkov%E1
+Ph.D.&serp=1

§I§AK, L. Univerzita tretiho véku - Ocernovani lesii. [online]. [vid. 2014-05-09]. Dostupné z:
http://etext.czu.cz/php/skripta/skriptum.php?titul_key=64

§I§AK, Lud¢k. Univerzita tretiho véku - Ocenovani lesu. [online]. [vid. 2014-05-09]. Dostupné z:
http://etext.czu.cz/php/skripta/kapitola.php?titul_key=64&idkapitola=159

USTAV PRO HOSPODARSKOU UPRAVU LESU BRANDYS NAD LABEM. Zprdva o stavu lesa a
lesniho hospoddrstvi Ceské republiky v roce 2013. Vydani prvni. Praha: Ministerstvo zemé&délstvi. 127
s. ISBN 978-80-7434-112-0. Dostupné z: http://www .uhul.cz/kdo-jsme/vyrocni-zpravy

VYKOPALOVA, H. in NIMRICHTEROVA, R. Konzultant, odbornik a znalec v trestnim Fizeni. Brno,
2007. Bakalarska prace. Masarykova univerzita. Pravnicka fakulta. Vedouci prace prof. JUDr. Jaroslav

Fenyk, Ph.D. Dostupné také z: http://is. muni.cz/th/135046/pravf_b/Bakalarka.pdf

Elektronické dokumenty
Cirkevni restituce jedou: Lesy CR vydaly prvni pozemky. Eurozpravy.cz [online]. [vid. 2014-07-07].

Dostupné z: http://domaci.eurozpravy.cz/ekologie-a-zemedelstvi/79030-crkevni-restituce-jedou-lesy-

cr-vydaly-prvni-pozemky/


http://uldep.ldf.mendelu.cz/en/kurz
https://akela.mendelu.cz/~xcepl/inobio/skripta/Ocenovani_lesa_skripta.pdf
http://Enviprofi.cz
http://www.enviprofi.cz/33/nahrada-ujmy-za-ztizeni-
http://etext.czu.cz/php/skripta/skriptum.php?titul_key=64
http://etext.czu.cz/php/skripta/kapitola.php7ti
http://www.uhul.cz/kdo-jsme/vyrocni-zpravy
http://is.muni.cz/th/135046/pravf_b/Bakalarka.pdf
http://Eurozpravy.cz
http://domaci.eurozpravy.cz/ekologie-a-zemedelstvi/79030-crkevni-restituce-jedou-lesy-

Dotazy: Cirkevni restituce — otazky a odpovédi. Mkcr.cz [online]. [vid. 2013-12-28]. Dostupné z:
http://www.mkcr.cz/cz/zpravodajstvi/dotazy/cirkevni-restituce---otazky-a-odpovedi-155464/tmplid-
228

Hospodarska uprava lesu. Lesycr.cz [online]. [vid. 2014-09-25]. Dostupné z: http://www lesycr.cz/pece-
o-les/hospodarska-uprava-lesu/Stranky/default.aspx

HUL I na MENDELU: Studijni materialy - Skripta HUL. Oryx.mendelu.cz [online]. Autor: SIMON,
J. akol.. Brno 1998. [vid. 2014-07-04]. Dostupné¢ z:
http://oryx.mendelu.cz/honza/hull/index.php?option=com_content&task=view&id=18&Itemid=25

HUL I na MENDELU: Studijni materialy - Skripta HUL. Oryx.mendelu.cz [online]. Autor: SIMON, J.
a kol.. Brno 1998. [vid. 2014-07-04]. Dostupn¢ z:

http://oryx.mendelu.cz/honza/hull/images/stories/skripta/s_li.pdf

Informace o stavu lesti z LHP(O) platnych v roce 2013. Uhul.cz [online]. [vid. 2014-09-12]. Dostupné

z: http://www.uhul.cz/ke-stazeni/informace-o-lese/slhp

Katastr nemovitosti — ucel katastru nemovitosti. Cuzk.cz [online]. [vid. 2014-09-25]. Dostupné z:

http://cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Ucel-katastru.aspx

Kolektiv autorti — zastupci CAPLH, SDP, SZDOP, LCR. Doporuéena pravidla pro méfeni a tfidéni
v Ceské republice. Prejimky.cz [online]. [vid. 2014-07-14]. Dostupné VA
https://prejimky.cz/doc/doporuen%?20pravidla.pdf

Oblastni plany rozvoje lesi. UHUL.cz. [online]. [vid. 2014-09-25]. Dostupné také z:
http://old.uhul.cz/oprl/

Portal Prodej lesa. Prodejlesa.cz [online], 2013 [vid. 2013-11-17]. Dostupné z:
http://prodejlesa.cz/jaka-je-cena-lesa

Prirod¢ blizké hospodareni: pfinos pro les i rozpocet. Hnutiduha.cz [online]. [vid. 2014-03-07].
Dostupné  z:  http://www hnutiduha.cz/publikace/prirode-blizke-hospodareni-prinos-pro-les-i-pro-

rozpocet

Piirodni lesni oblasti — PLO. UHUL.cz [online]. [vid. 2014-09-25]. Dostupné také z:

http://www.uhul.cz/nase-cinnost/oblastni-plany-rozvoje-lesu/prirodni-lesni-oblasti-plo


http://Mkcr.cz
http://www.rnkcr.cz/cz/zpravodajstvi/dotazy/cirkevni-restituce---otazky-a-odpovedi-155464/tmplid-
http://Lesycr.cz
http://www.lesycr.cz/pece-
http://Oryx.mendelu.cz
http://oryx.mendelu.cz/honza/hull/index.php
http://Oryx.mendelu.cz
http://oryx.mendelu.cz/honza/hull/images/stories/skripta/s_li.pdf
http://Uhul.cz
http://www.uhul.cz/ke-stazeni/informace-o-lese/slhp
http://Cuzk.cz
http://cuzk.ez/Katastr-nemovitosti/0-katastru-nemovitosti/Ucel-katastru.aspx
http://Prejimky.cz
https://prejimky.cz/doc/doporuen%20pravidla.pdf
http://UHUL.cz
http://old.uhul.cz/oprl/
http://Prodejlesa.cz
http://prodejlesa.cz/jaka-je-cena-lesa
http://Hnutiduha.cz
http://www.hnutiduha.cz/publikace/prirode-blizke-hospodareni-prinos-pro-les-i-pro-
http://www.uhul.cz/nase-cinnost/oblastni-plany-rozvoje-lesu/prirodni-lesni-oblasti-plo

Slovni¢ek pojmu — Lesni hospodarsky celek. Mezistromy.cz [online]. [vid. 2014—09-25]. Dostupné také

z: http://www.mezistromy.cz/cz/slovnicek-pojmu/L/49

Statni mapa 1:5 000 na CUZK: Datové sady, Mapy. Geoportal.cuzk.cz [online]. [vid. 2014-08-10].
Dostupné z: http://geoportal .cuzk.cz/

UHUL, [online]. Datovy sklad — Mapy ISLH.

Vymezeni pojmi ,metodologie védy*, ,metoda védy™ a ,metodika védecké prace™. Fsps.muni.cz
[online]. [vid. 2014-09-17]. Dostupné z: http://www.fsps.muni.cz/~tvodicka/data/reader/book-
8/02.html

Vyméra lesnich pozemki v CR roste. Uhiil.cz [online]. [vid. 2014-03-24]. Dostupné z:

http://www.uhul.cz/rychle-informace/84-vymera-lesnich-pozemku-v-cr-roste

Prednadaska a seminar
BRADAC, Albert Teorie ocefiovani nemovitosti (pfednaska) v Bmé 7. 11. 2012

ZADRAPA, Radek. Seminai: K nékterym problémim trzniho ocefiovani lesa. Brno, 17. 10. 2013.


http://Mezistromy.cz
http://www.mezistromy.cz/cz/slovnicek-pojmu/L/49
http://Geoportal.cuzk.cz
http://geoportal.cuzk.cz/
http://Fsps.muni.cz
http://www.fsps.muni.cz/~tvodicka/data/reader/book-
http://www.uhul.cz/rychle-informace/84-vymera-lesnich-pozemku-v-cr-roste




SEZNAM PRILOH

Priloha 1 — Vynatek z LHO a porostni mapa lesa /a

Ptiloha 2 — Vzor tabulky pro ocenéné porovnavaci metodou

Priloha 3 — Tabulka stanoveni ceny obvyklé porovnavaci metodou lesa /a
Priloha 4 — Vynatek z LHO a porostni mapa lesa /b

Priloha 5 — Tabulka stanoveni ceny obvyklé porovnavaci metodou lesa /b
Ptiloha 6 — Vynatek z LHO a porostni mapa lesa /¢

Priloha 7 — Tabulka stanoveni ceny obvyklé porovnavaci metodou lesa /¢
Priloha 8 — Vynatek z LHO a porostni mapa lesa /d

Priloha 9 — Tabulka stanoveni ceny obvyklé porovnavaci metodou lesa /d
Priloha 10 — Porostni mapa lesa 2

Piiloha 11 — Vypoget ceny obvyklé metodou CSH lest a, 1b, Ic, 1d
Priloha 12 — Vypocet ceny zji§téné lesniho pozemku lesa 3 dle § 7 vyhlasky
Ptiloha 13 — Vypocet ceny zjisténé lesnich porostt lesa 3 dle § 40 vyhlasky

Ptiloha 14 — Vypocet ceny zjisténé lesnich porostt lesa 3 dle § 45 vyhlasky



Priloha 1

50.38 LHC: Platnost:  01.01.2012 - 31.12.2021
Majitel:
0.76 Nazev; LHO Tabor LS(LZ): LHO Tabor
0.21 || Kategorie/pickryv: 10 || Zvlst: 22 ” LO: 10 Pasmo ohrozeni: D OLH: " Usek: 3

Popis porostu:

Kritky svah nad potokem se zipadni expozici. LBC C 196.

Porostni skupina: 7 Plocha prosk.:  0.11 || LT: 4K9 Lesni tfad: Kéd k.i.: Nazev k.i.:

Popis porostni skupiny:

Vyrazné vyskové a tloust'’kové diferencovana skupina.

e e ———————
Vék:  Zakm.: Dievina  Zastoupeni Vyceti | Stredni| Objem  AVB RVB ' Gen. Poskozeni Imise Zasoba(m3 bk.) Tézba vychovna Tézba obnovni Profezavky Zalesnéni
(%) tloustka = vyska | sti.kmene klas.  Druh | 10% na | ha | Celkem nal. nas. Plocha Objem Plocha Objem nal. nas. Plocha|l Druh Dievina  ha
(cm) (m) | (m3bk) (ha) ~ (m3) | (ha) (m3) (ha)
4n 70 9 SM 70 30 25 076 30 2 C 0 33 1 0 Celkem
BO 28 32 24 0.78 26 2 C 0 10 0 0
DB 2 38 23 L1826 2 C 0 1 0 0
Celkem: 100 400 44 0 1 oon I 0o 0 0 000

Obrdzek - Udaj z LHO, porosmi skupina b7. Pramen: UHUL. Datovy sklad, LHO.

Plocha: 50.38 LHC: Platnost:  01.01.2012 - 31.12.2021
Mayjitel:

Plocha: 0.76 Nazev: LHO Tabor LS(LZ): LHO Tabor

IPlocha: 0.21 || Kategorie/prekryv: 10 " Zvlst.: 22 " LO: 10 Pasmo ohrozeni: D OLH: " Usek: 3

Popis porostu:
vah nad potokem se zapadni expozici. LBC C 196.

_— — ————
Porostni skupina: 9 Plochaprosk.: 0.10 || LT:  4K9 Lesni afad: Kod k.i.: Nazev k.i.:

Popis porostni skupiny:

Netvirni BO. BR+.

Vék:  Zakm. Dievina  Zastoupeni Vycemi  Stiedni Objem ' AVB RVB Gen. Poskozeni Imise Zisoba(m3bk.) Tézba vychovna Tézba obnovni Profezavky Z,a]e;nem
(%) tloustka | vyska | stikmene klas. ' Druh | 10% nal ha | Celkem nal. nas. Plocha Objem Plocha Objem nal. nas. Plocha ]| Druh Dievina  ha
(cm) (m) | (m3bk) (ha) = (m3) | (ha) = (m3) (ha)
413 2 8 BO 85 34 24 089 24 4 C 01 25 1 0 Celkem
DB 5 30 20 0.63 20 6 C 0 1 0 0
oL 5 33 24 123 | 24 3 C 0 1 0 0
SM 5 35 25 100 26 4 C o 2 0 0
Celkem: 100 294 2 0 1 o010 I 000 0 0 0.00

Obrdzek— Udaj z LHO, porostni skupina b9. Pramen: UHUL. Datovy sklad, LHO.

4K

Obrazky - Vyrez porostni mapy, porosty b7 a b9. Vyrez typologické mapy. Porost b7 a b9 -
4K9. Pramen: UHUL. Datovy sklad — Mapy ISLH.


http://Plochapro.sk
http://ro.sk

Tab. 30 — Tabulka pro ocenéni porovnanim, autor: Ing. Radek Zdadrapa. Upraveno.

Priloha 2

Ocefovany majetek

f.1 |pozemky celkem (F.4+F.5) (m?)
.2 |porosty (m?)
.3 [holiny (m?)
.4 |porostniplda (F. 2 +¥. 3) (m?)
.5 |bezlesianelesnipozemky (V. 5a +¥. 5b) (m?)
f. 5a |typ produktivni (napf. cesty, skladky) (m?)
f. 5b [typ neproduktivni (napf. nezalesnéné plochy, ochrannd pdsma produktovodd) (m?)
.6 |porosty do5letvietné (m?)
F.7 |a) podil porostd do 50let (%)
F.7 |b) podil porosti nad 79 let (%)
.8 |plosny podil cennych dfevin (SM, MD, DB) (%)
.9 [zasoba (m®- ha™)
¥. 10 |prdmérny vék porostd (pramér v CR 64 let) (roky)
.11 |[stav k roku (-)
Porovnavaci majetky - primérné hodnoty

.12 |vyméra celkem (m?)
f. 13 |podil bezlesia nelesnich pozemkl na vymére celkem (%)
f. 14 |podil holin na vymére porostni ptdy (%)
F. 15 [vék porosti (roky)
F. 16 |a) podil porostd do 50let (%)
F. 16 |b) podil porost(i nad 79 let (%)
f. 17 |plosny podil cennych dfevin (SM, MD, DB) (%)
f. 18 |zasoba (m’-ha’)
F. 19 |pfistupnost (1=nejlepsi, 5=nejhorsi) (-)
F.20 |pocet let od prodeje (-)

Koeficient prirazek a srazek

zohlednénirozdili mezi hodnototvornymi faktory oceriovaného majetku a porovndvacich majetki pomoci

procentickych pfirazek a srazek k primérné cené porovnavacich majetkd

faktor

f. 21 [nabidka a poptdvka v misté (%)
f. 22 |nabidka a poptdvka v ¢ase (vliv zmén cen dFivi) (%)
f. 23 |nabidka a poptdvka v Case (vliv obliby lesa coby depozitniho aktiva) (%)
I. 24 |pfistupnost (pfiblizovaci vzdalenost, svaZitost, prijezd cizim vlastnictvim) (%)
f. 25 |zastoupeniholin (%)
f. 26 |zastoupeninakladovych porostl (kultury, mlaziny) (%)
f. 27 |aktualnitéZitelnost drivi (%)
f. 28 |komercni hodnota prevazujicich dfevin / jakost dfivi (%)
f. 29 |zasoba dfivi (%)
¥.30 |prdmérny vék porostd (pradmér v CR 64 let) (%)
f. 31 |podil neproduktivniho typu bezlesia nelesnich pozemki (%)
f. 32 |pfirazky a srazky celkem (%)
f. 33 |Index odliSnosti (pfirazky a srazky) (-)

Vybér faktorll a vyse pfirazek a srazek jsou subjektivnim ndzorem ocerovatele.




Tabulka — Stanovent obvyklé ceny lesa la porovnavaci metodou

Priloha 3

Ocefnovany majetek

f.1 |pozemky celkem (f.4+F.5) m? 1859

f.2 |porosty m? 1859

.3 |holiny m? 0

f.4 |porostnipuda(f. 2+F.3) m? 1859

f.5 |bezlesianelesnipozemky (F. 5a+F. 5b) m? 0
f.5a [typ produktivni (napf. cesty, skladky) m? 0
f.5b [typ neproduktivni (napf. nezalesnéné plochy, ochranna pasma produktovodu) m? 0

f.6 |porostydo5letvéetné m? 0

f.7 |porosty nad 79 let % 47,61%
F. plo3ny podil cennych drevin (SM, MD, DB) % 42,44%
f. zasoba m®-ha' 349,52
¥.10 |primérny v&k porostd (pramér v CR 64 let) roky 81,52
.11 |stav k roku - 2014
Porovnavaci majetky - primérné hodnoty

f.12 |vyméra celkem m? 18 134,20
.13 [podil bezlesia nelesnich pozemki na vymére celkem % 1,12%
f. 14 [podil holin na vymére porostni pldy % 0,00%
.15 [vék porosti roky 63,64
.16 |podil porostl nad 79 let % 16,83%
.17 [plosny podil cennych dfevin (SM, MD, DB) % 36,29%
¥.18 [zdsoba m® - ha” 183,74
.19 |pfistupnost (1=nejlepsi, 5=nejhorsi) - 1,10
f.20 |pocetlet od prodeje - 0

Koeficient pfiraZzek a srazek

zohlednénirozdilt mezi hodnototvornymi faktory oceriovaného majetku a porovnavacich majetkd pomoci procentickych

ptirdzek a srazek k primérné cené porovndvacich majetk

faktor
f.21 |nabidka a poptdvka v misté 0,00%
f. 22 |nabidka a poptavka v Case (vliv zmén cen dfivi) 0,00%
f. 23 [nabidka a poptavka v Case (vliv obliby lesa coby depozitniho aktiva) 1,00%
f. 24 |pfistupnost (pfibliZovaci vzdalenost, svaZitost, prijezd cizim vlastnictvim) -5,00%
f. 25 |zastoupeni holin 0,00%
f. 26 |zastoupeni nakladovych porostl (kultury, mlaziny) 0,00%
. 27 |aktualnitézitelnost drivi 5,00%
f. 28 |komeréni hodnota prevaZujicich dfevin / jakost dfivi 0,00%
f. 29 |zasoba drivi 90,70%
¥.30 |primérny vék porostd (pramér v CR 64 let) 10,00%
.31 [podil neproduktivniho typu bezlesi a nelesnich pozemki 1,00%
f.32 |pfirazky a srazky celkem 102,70%
f. 33 |Index odliSnosti (pfirazky a srazky) 2,03
Vybér faktor( a vyse ptirdzek a srdZek jsou subjektivnim nazorem ocerovatele.
Obvykla cena
.34 |prdmérna kupni cena porovnavacich majetk Kém™? 10,84
f.35 |koeficientinflace (za dobu od prodeje porovndavacich majetk) - 1
.36 |Index odlisnosti (pfirazky a srazky) (¥. 33) - 2,03
f.37 |obvykla cena porostnipldy (F. 34 xt. 35x V. 36) K&m? 21,97
f.38 |obvykla cena porostnipldy (F. 4 xt. 37) K¢ 40 835,84
f.39 [obvykla cena bezlesia nelesnich pozemki typu a- ODHAD K&m? 3,80
.40 |obvykla cena bezlesia nelesnich pozemku typu a (F. 5a xt. 39) K¢ 0
.41 |obvykla cena bezlesia nelesnich pozemku typu b - ODHAD K&m? 3,80
.42 |obvykla cena bezlesia nelesnich pozemki typu b (F. 5b x . 41) K¢ 0
.43 |obvykla cenacelkem (F.38 +V. 40 +T. 42) Ké 40 835,84
f. 44 |ocenovany podil - 1
.45 |nominalni hodnota podilu K¢ 40 835,84
.46 |srazka na nizenou prodejnost mensinového podilu na volném trhu - 1
f. 47 |obvykla cena ocenovaného podilu K¢ 40 835,84
.48 |zaokrouhleno dle § 50 Ké 40 840,00




Priloha 4

_ Plocha 41.96 LHC: Platnost:  01.01.2011 - 31.12.2020
Majitel: . ,
B WET=r——

Plocha: 0.30 || Kategorie/piekryv: 10 “ Zvlst: 22 ” LO: 16 Pasmo ohrozeni: D OLH: || Usek: 1

Popis porostu:

Podmiceni plodina. Vzristové diferencovani mlazina. USES - LBC Hradiéni rybnik.

lPomﬂnhh\pim: 2 |Plochnpro.sk. 030 || LT: 31 Lesni ofad: Kod k.i.: Nizev k.o.:

Popis porostni skupiny:

Parc. plocha etaze:  0.30 Skut. plocha etize:  0.30 Kaod majetku: Model. &2, %: 0 Obmyti/obnovni doba:  110/40

HS: | Vek:  Zakm.:|| Dievina | Zastoupeni ViCetni Stiedni Objem AVB RVB  Gen. Podkozeni  Imise Zisoba (m3bk.) Tezba vychovnd Tézba obnovni Profezivky Zalesnéni
(%) | tlouitka vyska st kmene klas. | Druh | 10% nalha Celkem nal nas. Plocha Objem Plocha Objem nal nas. Plocha || Drub Dievinal —ha
(cm) (m)  (m3bk) (ha) (m3) (ha) = (m3) (ha)
431 17 10 M 2% 7 6 0.00 28 3 0 n 4 0 Celkem
oL 9 n 1 0.10 28 2 0 2 0 0
DB 1 10 s 0.02 26 2 0 0 0 0
Celkem: 100 41 13 0 1 030 4 0.00 0 1 1 030

Obrdzek- Udaj z LHO, porosmi skupina j2. Pramen: UHUL. Datovy sklad, LHO.

_ Plocha 61.40 LHC: Platnost:  01.01.2011 - 31.12.2020
Mayitel: ALak T .
Plocha: 1 Nazev: Z .FEIO\SCI obvod Téabor - Mlada LS(L2): -
Vozice

0.71
_[Plocha: 0.35 || Kategorie/pickryv: 10 H Zylst: " LO: 16 Pésmo ohrozeni: D OLH: " Usek: 1

Popis porostu:

Plodina. Kmenovina priimérné kvality v Z okraji lesniho komplexu.

Porostni skupina: 9 |PlochaproAskA 035 || LT: 382 Lesni ofad: Koéd k. Nazev K.i.

Popis porostni skupiny:

Parc, plocha etaze: 035 Skut. plocha etaze:  0.35 Model, &2 %: 0 Obmyti‘obnovni doba: 110120 || % MZD: 25

HS: Veék:  Zakm.: Dievina | Zastoupeni Vyletni Stfedni Objem AVB RVB | Gen. Polkozeni Imise Zisoba(m3bk.) Tézba vychovna TéZzba obnovni Profezivky Zalesnéni
(%) tloustka = vydka  sti kmene klas.  Druh | 10% nalha Celkem nal. nas. Plocha Objem  Plocha Objem  nal. nas.  Plocha || Druh Dievina  ha
(cm) (m)  (m3bk) (ha) (m3) (ha)  (m3) (ha)
453 85 8 MD 50 33 27 099 28 1| C 0 67 3 0 Celkem
SM 40 24 21 0.43 22 6 {2 o 41 1 0
BO 10 26 23 049 24 4 C 0 10 0 0
Celkem: 100 337 us o0 1 035 4 000 0 0 0.00

Obrazek - Udaj z LHO, porostni skupina a9. Pramen: UHUL. Datovy sklad, LHO.

Obrazek- Vyrez porostni mapy, porost a9 a j2. Obrazek — Vyrezy typologické mapy. Porost a9 — 352.
Pramen: UHUL. Datovy sklad — Mapy ISLH. Porost j2 - 311, 3K3, 3L1. Pramen: UHUL. Datovy



Priloha 5

Tabulka — Stanovent obvyklé ceny lesa 1b porovnavaci metodou

Oceriovany majetek

N

F. 1l pozemky celkem (¥. 4 +¥. 5) m 6441

[ porosty m? 6441

F. 3 holiny m? 0

r.4 porostni ptda (¥. 2 +T. 3) m? 6441

F. 5 bezlesia nelesni pozemky (¥. 5a + f. 5b) m? 0

f. 5a [typ produktivni (napft. cesty, skladky) m? 0

f. 5b |typ neproduktivni (napt. nezalesnéné plochy, ochranna pasma produktovod) m? 0

r. 6 porosty do 5 let véetné m? 0

r.7 a) podil porostt do 50 let % 46,16%
F.7 b) podil porostli nad 79 let % 53,84%
F. 8 plosny podil cennych dfevin (SM, MD, DB) % 90,47%
7.9 |zasoba m?- ha? 200,38
¥. 10 |pramé&rny vék porostl (primér v CR 64 let) roky 56,62
F. 11 [stav k roku - 2014
Porovnavaci majetky - primérné hodnoty

.12 |vyméra celkem m? 18134,20
f. 13 |podil bezlesia nelesnich pozemkt na vymére celkem % 1,12%
f. 14 |podil holin na vymére porostni pady % 0,00%
f. 15 |vék porosta roky 63,64
f. 16 |a) podil porostl do 50 let % 26,09%
f. 16 |b) podil porostl nad 79 let % 16,83%
f. 17 |plosny podil cennych dfevin (SM, MD, DB) % 36,29%
. 18 |zasoba m?- ha? 183,74
f. 19 |pfistupnost (1=nejlepsi, 5=nejhorsi) - 1,10
F. 20 |pocetlet od prodeje - 0

Koeficient pFirazek a srazek

zohlednénirozdild mezi hodnototvornymi faktory oceriovaného majetku a porovnavacich majetkd pomoci
procentickych prirdzek a srazek k primérné cené porovnavacich majetkt

faktor

f. 21 |nabidka a poptavka v misté % 0%
f. 22 |nabidka a poptavka v ¢ase (vlivzmén cen dfivi) % 0%
f. 23 |nabidka a poptavka v ¢ase (vliv obliby lesa coby depozitniho aktiva) % 1%
f. 24 |pfistupnost (pribliZzovaci vzdalenost, svazitost, prUjezd cizim vlastnictvim) % 0%
f. 25 |zastoupeni holin % 0%
f. 26 |zastoupeni nakladovych porostl (kultury, mlaziny) % -15%
f. 27 |aktudlnitézZitelnost drivi % 5%
f. 28 |komeréni hodnota pfevazujicich dfevin / jakost d¥ivi % 10%
f. 29 |zasoba dfivi % 5%
.30 |pramé&rny vé&k porostl (prdmér v CR 64 let) % -1%
f. 31 |podil neproduktivniho typu bezlesia nelesnich pozemku % 0%
f. 32 |pfirdzky a srazky celkem % 5%
f. 33 |Index odlisSnosti (pFirazky a srazky) - 1,05

Vybér faktorl a vyse pfirdzek a srazek jsou subjektivnim ndzorem oceriovatele.

Obvykla cena

f. 34 |pridmérna kupni cena porovnavacich majetka K& m™ 10,84
f. 35 |koeficient inflace (za dobu od prodeje porovnavacich majetkd) - 1

f. 36 |[Index odliSnosti (pfirdzky a srazky) (¥. 33) - 1,05
f. 37 |obvykla cena porostni pldy (F. 34 x . 35 x t. 36) K&m™ 11,38
f. 38 |obvykla cena porostnipady (F. 4 x¥. 37) K¢ 73 291,05

f. 39 |obvykla cena bezlesia nelesnich pozemkl typu a- ODHAD K&m™ 3,80
f. 40 |obvykla cena bezlesi a nelesnich pozemkl typu a (¥. 5a x f. 39) K¢ 0

f. 41 |obvykla cena bezlesia nelesnich pozemkl typu b - ODHAD K&m™ 3,80
f. 42 |obvykla cena bezlesi a nelesnich pozemkl typu b (¥. 5b xF. 41) K¢ 0

f. 43 |obvykla cena celkem (¥. 38 + F. 40 + F. 42) K¢ 73 291,05

f. 44 |ocenovany podil - 1

f. 45 |nomindlni hodnota podilu K¢ 73 291,05

f. 46 [srazka na niZzenou prodejnost mensinového podilu na volném trhu - 1

f. 47 |obvykla cena oceriovaného podilu K¢ 73 291,05

f. 48 |zaokrouhleno dle § 50 K¢ 73 290,00




Priloha 6

_ Plocha: 199 LHC: Platmost:  01.01.2011 - 31.12.2020
Majitel:
«. ... Za¥izovaci obved Tabor - <
- o e Nadifkey e

lPlovha Kategorie/piekryv: 10 |Zvl.s(.: 22 " LO: 10 Pasmo ohroZeni: D OLH: " Usek: 1

Popis porostu:
Parcela na SV okraji komplexu lesa u Ficky Smutné, mirny svah SV expozice. USES LBC Podbofi.

Porostni skupina: 8 |Plochapro.sk.: 015 || LT: 311 Lesni tfad: Kod ka.: Nizev k.it:
Popis porostni skupiny:
Vzristovi diferenciace.

_ Parc. plocha etaze: 0.15 Skut. plocha etaze: 0.15 Kod majetku Model 1€z °/ Obmyti/obnovni doba:  110/30 m

Tézba obnovni Zalesnéni
Druh Dievina| ha

Profezavky

Zastoupeni | VyZetni | Stiedni  Objem | AVB | RVB | Gen. | Poskozeni Imise Zisoba(m3bk.) | Tézba vychovna
(%) tloustka | vyska  sti kmene klas. | Druh  10% nal ha Celkem nal. nas. Plocha Objem Plocha Objem nal. nas. Plocha

(em) | (m) | (m3bk) (ha) | (m3) | (ha) (m3) (ha)
431 75 10 II SM 100 28 28 075 32 1 C 0/1 85 6 0
II Celkem: 100 562 8 0 1 0I5 6 0.00 0 0 0.00

Dievina

Celkem

Obrdzek- Udaj z LHO, porostni skupina e8. Pramen: UHUL. Datovy sklad, LHO.

Obrazky— Vyrez porostni mapy, porost e8. Vyrez typologické mapy. Porost e8 — 402, 2L1, 3K7.
Pramen: UHUL. Datovy sklad — Mapy ISLH.


http://Plochapro.sk

Tabulka — Stanoveni obvyklé ceny lesa Ic porovndvaci metodou

Priloha 7

Oceriovany majetek

r. pozemky celkem (. 4 +T. 5) m? 1522

.2 |porosty m? 1522

.3 |holiny m? 0

F.4 [porostniputda (f.2+¥F.3) m? 1522

F.5 [bezlesianelesnipozemky (F. 5a+F. 5b) m? 0

. 5a [typ produktivni (napf. cesty, skladky) m? 0

f. 5b [typ neproduktivni(napt. nezalesnéné plochy, ochranna pasma produktovod) m’ 0

F.6 [porosty do5letviéetné m? 0

f.7 |a) podil porostd do 50 let % 0,00%
f.7 |b) podil porostli nad 79 let % 100,00%
.8 [plosny podil cennych drevin (SM, MD, DB) % 100,00%
.9 |zédsoba m>- ha® 558,48
.10 [prdmérny vék porostl (priimérv CR 64 let) roky 78,00
.11 |[stav k roku - 2014
Porovnavaci majetky - priimérné hodnoty

F.12 [vyméra celkem m? 18134,20
. 13 [podil bezlesia nelesnich pozemkd na vymére celkem % 1,12%
. 14 [podil holin na vymére porostni pady % 0,00%
f. 15 [vék porostl roky 63,64
. 16 |a) podil porostd do 50 let % 26,09%
.16 [b) podil porostli nad 79 let % 16,83%
. 17 [plosny podil cennych drevin (SM, MD, DB) % 36,29%
¥. 18 |zasoba m>- ha™ 183,74
F. 19 [pfistupnost (1=nejlepsi, 5=nejhorsi) - 1,10
F.20 [pocetlet od prodeje - 0

Koeficient ptiraZzek a srazek

zohlednéni rozdill mezi hodnototvornymi faktory oceriovaného majetku a porovnavacich maj

pfirdZzek a sraZzek k primérné cené porovnavacich majetka

etk pomoci procentickych

faktor
.21 [nabidka a poptdvka v misté % 0%
f. 22 [nabidka a poptdvka v ¢ase (vlivzmén cen dfivi) % 0%
f. 23 [nabidka a poptdvka v ¢ase (vliv obliby lesa coby depozitniho aktiva) % 1%
I. 24 |[pfistupnost (pfibliZovaci vzdalenost, svaZitost, prijezd cizim vlastnictvim) % 0%
f. 25 [zastoupeniholin % 0%
f. 26 |zastoupenindkladovych porostt (kultury, mlaziny) % 5%
f. 27 |aktudlnitéZitelnost dfivi % 10%
f. 28 |komeréni hodnota prevazujicich dievin / jakost dFivi % 10%
f. 29 |zasoba drivi % 205%
F.30 |prdmérny v&k porostl (pramérv CR 64 let) % 5%
f. 31 [podil neproduktivniho typu bezlesia nelesnich pozemk % 0%
I. 32 |[prirdzky a srazky celkem % 236%
. 33 |Index odliSnosti (prirazky a srazky) - 3,36
Vybér faktor( a vyse pfirdZek a sréaZzek jsou subjektivnim ndzorem ocerovatele.
Obvykla cena
. 34 |pradmérnd kupnicena porovnavacich majetki K&m? 10,84
f. 35 |koeficient inflace (za dobu od prodeje porovnavacich majetkt) - 1
.36 [Index odlisnosti (pFirazky a srazky) (¥. 33) - 3,36
i. 37 |obvykla cena porostniputdy (F. 34 x¥. 35 x . 36) Kém? 36,41
i. 38 [obvykla cena porostnipudy (F. 4 xt. 37) Ké 55 419,46
. 39 |obvykla cena bezlesia nelesnich pozemk typu a - ODHAD K&m™ 3,80
. 40 |obvykla cena bezlesia nelesnich pozemkl typu a (V. 5a x . 39) Ké 0
.41 |obvykla cena bezlesia nelesnich pozemkl typu b - ODHAD Ké&m? 3,80
f. 42 |obvykla cena bezlesia nelesnich pozemk typu b (¥. 5b x¥. 41) K¢ 0
. 43 [obvykla cenacelkem (¥.38 +F. 40+ V. 42) K¢ 55 419,46
. 44 |oceriovany podil - 1
.45 [nominalni hodnota podilu K¢ 55 419,46
. 46 [srazka naniZzenou prodejnost mensinového podilu navolném trhu 1
f. 47 |obvykla cena ocefiovaného podilu K¢ 55 419,46
. 48 |zaokrouhleno dle § 50 K¢ 55 420,00




Priloha 8

_‘ Plocha: 38.76 LHC: Platnost:  01.01.2011 - 31.12.2020
Majitel: 7 z =
o . . Za¥izovaci obvod Tabor - N g
- o - e Nld‘jk“v iox ol

‘Plocha: 0. Kategorie/piekryv: 10 I[ Zvlst.: || LO: 10 Pasmo ohrozeni: D OLH: " Usek: 1

Popis porostu:

Pruh porostu na roviné

= ———————————— o ———————*
Porostni skupina: 1 Plocha prosk.: 0.15 |( LT: 4P1 Lesni Gfad: Kod k.i.: Nazev k..

Popis porostni skupiny:

Kultura, Vtr. JR.

Dievina  Zastoupeni Vyéewmi Stiedni Objem AVB RVB Gen | Poskozeni  Imise Zasoba(m3 bk) Tézba vychovna Tézba obnovni Profezivky Lalesném
(%) tloudtka vyika  sti kmene klas. | Druh | 10% nalha Celkem  nal. nas. Plocha Objem Plocha Objem nal. nas. Plocha|f Druh Dievina ha
(cm) (m) (m3ibk) (ha) | (m3) (ha) = (m3) (ha)
515 2 10 LP 80 0 1 000 26 3 0 0 0 0 Celkem
sM 20 0 0 000 28 3 0 0 0 0
II Celkem: 100 0 0 0 000 0 000 0 0 0.00

Obrdzek- Udaj z LHO, porosmi skupina el. Zdroj: UHUL. Datovy sklad, LHO.

_| Plocha: 38.76 LHC: Plamost:  01.01.2011 - 31.12.2020

Majitel: T .
o5 ... Zafizovaci obved Tabor - e .
- o = b Nagaliay e
_| Plocha: 0.18 || Kategorie/piekryv: 10 " Zvlst.: || LO: 10 Pasmo ohrozeni: D OLH: " Usek: 1

Popis porostu:

Pruh porostu na roviné

e ——————————————————————————————————————E—S——— — — — ———— T —— ——— ——————————————————————————————————————F—F$FE——@5SEEEE—
——————— |
Porostni skupina: 3 |Plochapmsk,: 0.03 || LT: 4P1 Lesni tifad: Koéd ki.: Nazev kiit:

Popis porostni skupiny:

Ty¢kovina,

HS: | Vek:  Zakm.:|| Dievina | Zastoupeni Vycemi Stiedni Objem AVB | RVB | Gen. Poskozeni Imise Zasoba(m3bk.) Tézba vichovna Tézbaobnovni  Profezivky Zalesnéni
(%) tloustka  vyska | stfkmene klas. | Druh  10% nal ha | Celkem ' nal. nas. Plocha Objem Plocha Objem nal. nas. Plocha|] Druh Dievina, ha
(cm) (m) (m3bk) (ha) | (m3) (ha) = (m3) (ha)
47 29 10 II SM 100 14 13 010 30 2 0 5 2 0 II Celkem
II Celkem: 100 179 5 1 1 003 2 000 0 0 000 II

Obrdzek- Udaj z LHO, porosmi skupina e3. Zdroj: UHUL. Datovy sklad, LHO.

Obrdzek — VyFez porostni mapy, porosty el a e3 v lanu. Zdroj: UHUL.
Datovy sklad — Mapy ISLH.

Obrazek— Vyrez typologické mapy. Porost el a e3 — 4P1. Zdroj: UHUL. Datovy
sklad — Mapy ISLH.


http://Plochapro.sk
http://Plochapro.sk

Priloha 9
Tabulka — Stanovent obvyklé ceny lesa 1d porovnavact metodou

Ocefiovany majetek

f.1 |pozemky celkem (F. 4 +F.5) m? 1522

f.2 |porosty m? 1522

f.3 |holiny m’ 0

f.4 |porostnipuda (F.2+F. 3) m? 1522

.5 |bezlesianelesni pozemky (F. 5a +F. 5b) m? 0

f. 5a |typ produktivni (nap¥. cesty, skladky) m? 0

f. 5b [typ neproduktivni (napt. nezalesnéné plochy, ochrannd pasma produktovodi) m? 0

f.6 |porostydob5letvietné m? 0

.7 |a) podil porostlido 50 let % 0,00%
.7 |b) podil porostl nad 79 let % 100,00%
.8 |plosny podil cennych drevin (SM, MD, DB) % 100,00%
F.9 [zdsoba m®-ha’ 558,48
.10 [primérny vék porostd (priimérv CR 64 let) roky 78,00
.11 |stav k roku - 2014
Porovnavaci majetky - primérné hodnoty

¥.12 |vyméracelkem m? 18134,20
f. 13 |podil bezlesia nelesnich pozemk( na vymére celkem % 1,12%
f. 14 |podil holin na vymére porostni pdy % 0,00%
f. 15 |vék porostd roky 63,64
.16 |a) podil porostli do 50 let % 26,09%
f. 16 |b) podil porostl nad 79 let % 16,83%
f. 17 |plosny podil cennych drevin (SM, MD, DB) % 36,29%
¥.18 |zasoba m?- ha” 183,74
.19 |pfistupnost (1=nejlepsi, 5=nejhorsi) - 1,10
.20 |pocetlet od prodeje - 0
Koeficient pfirdzek a srazek

zohlednéni rozdili mezi hodnototvornymi faktory ocefiovaného majetku a porovnévacich majetkd pomoci procentickych
prirdZek a srazek k primérné cené porovnavacich majetku

faktor
f. 21 |nabidka a poptévka v misté % 0%
f. 22 |nabidka a poptavka v ¢ase (vliv zmén cen dfivi) % 0%
f. 23 |nabidka a poptavka v ¢ase (vliv obliby lesa coby depozitniho aktiva) % 1%
f. 24 |pfistupnost (pribliZovaci vzdalenost, svazitost, prijezd cizim vlastnictvim) % 0%
f. 25 |zastoupeniholin % 0%
f. 26 |zastoupenindakladovych porostl (kultury, mlaziny) % 5%
f. 27 |aktudinitéZitelnost dfivi % 10%
f. 28 |komeréni hodnota pfevazujicich dievin / jakost dfivi % 10%
f. 29 |zésoba dfivi % 205%
¥.30 |primérny vék porostl (primérv CR 64 let) % 5%
f.31 |podil neproduktivniho typu bezlesi a nelesnich pozemka % 0%
f. 32 |pfirdzky asrazky celkem % 236%
f.33 |Index odliSnosti (pfirazky a srazky) - 3,36
Vybér faktor(l a vyse ptirdZzek a sraZzek jsou subjektivnim ndzorem ocefiovatele.
Obvykla cena
f. 34 |primérna kupni cena porovnévacich majetkd K&m? 10,84
f. 35 |koeficientinflace (za dobu od prodeje porovndavacich majetka) - 1
f.36 [Index odliSnosti (pfirdzky a srazky) (. 33) - 3,36
f. 37 |obvykla cena porostni pGdy (F. 34 x F. 35 x . 36) Kém? 36,41
f. 38 |obvykla cena porostni pldy (F. 4 x f. 37) K¢ 55 419,46
f.39 |obvykld cena bezlesia nelesnich pozemk( typu a - ODHAD Ké&m? 3,80
f. 40 |obvykld cena bezlesia nelesnich pozemkd typu a (. 5a x . 39) K¢ 0
f. 41 |obvykld cena bezlesia nelesnich pozemkd typu b - ODHAD K&m? 3,80
f. 42 |obvykld cena bezlesia nelesnich pozemkd typu b (F. 5b x f. 41) K¢ 0
f. 43 |obvykla cena celkem (F. 38 + 1. 40+ T. 42) K¢ 55 419,46
f. 44 |ocenovany podil - 1
. 45 |nominalni hodnota podilu K¢ 55419,46
. 46 |srazka na nizenou prodejnost mensinového podilu na volném trhu - 1
. 47 |obvykld cena oceniovaného podilu K¢ 55419,46
. 48 |zaokrouhlenodle § 50 Ké 55420,00




Pokracovani - Tabulka

Obvykla cena

f. 34 [prdmérnd kupnicena porovnavacich majetk( (K&m?)
f. 35 |koeficient inflace (za dobu od prodeje porovnavacich majetka)

f. 36 |Index odlisnosti (prirazky a srazky) (¥. 33)

f. 37 |obvykld cena porostnipldy (F. 34 xF. 35 x 1. 36) (K&m?)
f. 38 |obvykld cena porostnipldy (V. 4 x¥. 37) (K¢)

f. 39 |obvykld cena bezlesia nelesnich pozemk{ typu a- ODHAD (K&m?)
f. 40 [obvykld cena bezlesia nelesnich pozemk{ typu a (. 5a x t. 39) (K¢)

f. 41 |obvykld cena bezlesia nelesnich pozemk( typu b - ODHAD (K&m?)
f. 42 |obvykld cena bezlesia nelesnich pozemk typu b (. 5b x ¥. 41) (K¢)
f. 43 [obvykld cenacelkem (V.38 +1. 40 + . 42) (K¢)
f. 44 [oceniovany podil

f. 45 |nominalni hodnota podilu (K¢)
f. 46 |[srazka na niZzenou prodejnost mensinového podilu na volném trhu

f. 47 |obvyklad cena oceriovaného podilu (K¢)

f.

48

zaokrouhleno dle § 50

(Ke)
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Obrazek- Porostni mapa lesa 2, dilec 105 H a 106 D. Pramen: Bioreality.cz, autor: Ing. Tomas Zdaruba.


http://Bioreality.cz
http://Bioreality.cz

Priloha 11

Les Ia

4% BODBOL SM | celkem |

m2 1132 726 1 858 m?2

m3 38 35 73 m3
Sa CZK (m2) 23 717 17 588] 41 305 CZK (m2) 2223 Ke/me
Sa CZK (m3) 15109 19294 34403 CZK (m3) 18,52 K&/m?2
Les 1b

4% |Bo DB OL| smmp | celkem |

m?2 645 5 796 6 441 m?2

m3 12 119 131 m3
Sa CZK (m2) 6123 92878 99001 | czkm2) | 15,37 Ké/m2
Sa CZK (m3) 3506 65747 69 253 CZK (m3) 10,75 K&/m2
Les Ic

4% sm | celkem |

m2 1522 1522 m2

m3 85 85 m3
Sa CZK (m2) 35536] 35536 CZK (m2) 23,35 K&/m2
Sa CZK (m3) 46 153| 46 153 CZK (m3) 30,32 K&/m?2
Les 1d

% | Lp sm | celkem |

m2 1189 594 1783 m2

m3 0 5 5 m3
Sa CZK (m2) -8 000 -263| -8 263 CZK (m2) -4,63 K&/m2
Sa CZK (m3) -8 000 -599| -8599 CZK (m3) -4,82 K&/m2




