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ABSTRAKT

Bakalatska prace se zabyva daflovym zatizenim stavebniho objektu. V teoretické ¢asti
prace jsou nejprve popsany zakladni pojmy, které se vazi k problematice dani, nasledné
datiovy systém Ceské republiky, stavebni objekt a faze jeho Zivotniho cyklu. Druha,
prakticka, ¢ast prace se zabyva analyzou dafiového zatizeni konkrétniho rodinného
domu v procesu planovani a vystavby.

KLICOVA SLOVA

Dan, dariovy systém, stavebni objekt, faze zivotniho cyklu, dafiové zatizeni

ABSTRACT

The bachelor thesis deals with the tax burden on the building. In the theoretical part,
the basic concepts related to taxation are described first, followed by the tax system
of the Czech Republic, the building itself and phases of its life cycle. The second,
practical part deals with the analysis of the tax burden on the particular family house
in the process of planning and construction.
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UVOD

Problematika dani provazi lidstvo v riznych formach uz od starovéku a od té doby
prosla dlouhym vyvojem. Vznik a provoz vefejné spravy s sebou prinasi naklady, které
neni stat z vlastnich zdroji schopen pokryt, a tak vznikaji prvni dariové systémy, které
maji za cil vybrat penize na chod statu ve formé dani od obcant.

Soucasny dafiovy systém Ceské republiky zasahuje do vsech odvétvi narodniho
hospodarstvi, vCetné stavebnictvi, které predstavuje jeho vyznamnou cast. At uz
z hlediska podilu na celkovém hrubém domacim produktu nebo z hlediska poctu
obyvatel, ktefi v tomto odvétvi pracuji, je stavebnictvi podstatnou soucasti ekonomiky
naSeho statu. Ztoho lze odvodit, ze pfijmy, plynouci statu v podobé dani praveé
z tohoto odvétvi, jsou vyznamnou soucasti statniho rozpoctu.

Zcela jiny pohled na tyto statni pfijmy muze mit stavebni investor. V jeho ocich se
jedna o naklady, které prodrazuji vystavbu a nezarucuji mu zadny momentalni ani
pozdéjsi uzitek. Vyvstava tedy otazka, kolik procent z celkového objemu
vynalozenych finan¢nich prostfedki na stavbu, z pohledu investora, pfipadne statu, at
uz ve formé dani nebo poplatku.

Cilem této bakalarské prace je popsat a kvantifikovat dafiové zatizeni stavebniho
objektu v procesu planovani a vystavby. K tomu je potieba v prvni, teoretické Casti
detailng popsat daiiovy systém Ceské republiky, dale popsat stavebni objekt a nasledné
jej rozdélit do fazi zivotniho cyklu. Toto rozdéleni poslouzi pro vétsi ndzornost vstupu
jednotlivych dani a pro zaruceni jisté miry relevantnosti vypocti v druhé, praktické
Gasti prace. Zivotni cyklus stavby je totiz dlouhé obdobi, za které se mize daiiovy
systém statu zcela zménit. Z tohoto divodu tedy bude stézejni kvantifikovat dafiové
zatizeni v prvnich dvou fazich zivotniho cyklu stavby, a to ve fazi ptipravy a realizace.
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1 ZAKLADNI POJMY

Prvni kapitola této prace se bude vénovat vyCtu a vysvétleni pojmu, dulezitych pro
dokresleni problematiky dani, cenotvorby a dalSich pojmua, které se dale v této praci
vyskytnou.

Dan

Dané tvoii ve vyspélych zemich vice nez 95 % vSech vefejnych piijmu, coz je pro chod
statu zcela zasadni. Ostatni pfijmy jsou tvoreny pujckami, dotacemi, piijmy z prodeje
majetku a poplatky. Pojem dan je velice t€zké definovat zcela jednoznacné. Jedna
z definic ik, ze se jedna o povinné platby do vefejného sektoru, za které neni
poskytovano zadné pifimé ekvivalentni protiplnéni ze strany statu. [1]

Dalsi platbou do vetejného rozpoctu jsou odvody na socialni pojisténi, které sice piimo
nespadaji pod zadny druh, ale povinng je statu odvadi kazdy. Stejné tak povinné kazdy
z nas, vyjma napf. studentt, rodict na rodicovské dovolené a osob pobirajicich starobni
dichod, odvadi ze svych piijmu Cast penéz na povinné zdravotni pojisténi. Na tyto
odvody se vztahuji zvlastni zakony, pficemz tyto odvody zasadné ovliviiuji nékteré
druhy dani (naptf. dan z pfijma fyzickych osob). Napiiklad odvody na socialni
a zdravotni poji§téni (dale SZP), které odvadi zaméstnavatel za zaméstnance urcuji
tzv. superhrubou mzdu, ze které se prave darn z piijmu vypocitava.

Poplatky

Poplatky, které pfimo nenazyvame danémi, protoze je za n¢ obvykle urcité protiplnéni
poskytovano, jsou taktéz povinnou platbou do verejného sektoru, v ptipadé, ze chceme
napfiklad néco ziskat (napf. stavebni povoleni). Za co konkrétné se tyto poplatky plati,
jakym zpusobem a jaka je jejich vySe je presné definovano zakonem ¢. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisa.

I presto, ze tyto platby do vetfejného rozpoctu nejsou pifimo nazyvany danémi, budou
dale v této praci povazovany za polozky dafiového zatizeni stavby, a to z divodu, ze
se jedna o vydaje investora, které navysuji celkovy objem nakladii na vystavbu.

Danovy systém

Zjednodusene lze fici, ze danovy systém je uspotfadani jednotlivych druha dani tak,
aby se ptijmy vetejného rozpoctu z dani vhodné dopliiovaly a byly efektivni. Moderni
daniové systémy jsou zalozeny na zdanéni piijmu, spotieby a majetku. [1]

Trh
,,I'th je instituce, jejimz prostfednictvim kupujici a prodavajici urcitého zbozi vstupuji
do vzajemnych interakci, aby urcili cenu zbozi a mnozstvi, jez se nakoupi a proda.”

(2]

Jinymi slovy, je to prostor, kde se setkava nabidka s poptavkou a kde dochazi ke sméné
statkd.
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Cena
Cena vyjadiuje sménny pomér mezi sménovanymi statky, dnes obvykle ukazuje
mnozstvi penéznich jednotek potfebnych k uskute¢néni smény daného statku.

Trzni cena

Trzni cena je cena, za kterou je kupujici ochoten koupit a prodavajici prodat. Trzni
cena zavisi na mnoha faktorech (umisténi, dostupnost, pocity kupujiciho) a tim mize
byt odlisna od tzv. ceny obvyklé. Mnohdy muze vysoce prevySovat hodnotu zbozi,
jindy nemusi dosahovat ani irovné naklada.

Cena obvykla

,,Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera byla stanovena pii prodeji stejného nebo
podobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo podobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku (...)“ [3]

Jde o cenu stanovenou bez piihlédnuti k vlivu mimoradnych okolnosti trhu. Casto byva
ztotoziiovana s trzni cenou, avsak ta je myslitelnd jen v pripadé uskutecnéni prodeje,
zatimco obvykla cena neni stanovovana pro ucely prodeje, nybrz slouzi k zjisténi
objektivni hodnoty ocefiované véci.

Naklady

Naklady jsou definovany jako spotieba prostiedki a prace v penéznim vyjadieni. Jinak
feceno, predstavuji vstupy do vyroby, které podnik pretvaii na produkty, tedy vyrobky,
prodané zbozi a sluzby. Jednim z mnoha cili podniku je jejich minimalizace.

Prijmy

Prijmy jsou penézni toky, které predstavuji pfiristek penéz. V danové problematice
rozliSujeme pfijmy fyzickych a pravnickych osob.

Fyzicka osoba

Fyzicka osoba (FO) je pravni pojem, uzivany pro odliSeni podnikajici osoby od osob
v bézném slova smyslu a od podnikajicich spole¢nosti. OdliSuji se takto naptiklad
samostatni podnikatelé, umélci, zivnostnici.

Pravnicka osoba

Pravnicka osoba (PO) je druhym typem pravniho subjektu. Ma pravni subjektivitu
a zpusobilost k pravnim ukontim. Za pravnickou osobu jedna statutarni organ, ptipadné
povéreni zaméstnanci nebo Clenové. Ke vzniku pravnické osoby je obvykle potieba
pisemna smlouva nebo zakladaci listina a vznika dnem zapisu do obchodniho nebo
jiného rejstiiku. Mezi pravnické osoby patfi naptiklad obchodni spole¢nosti, druzstva,
nadace, fondy, sdruzeni pravnickych osob, stat.
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2 DANOVY SYSTEM CESKE REPUBLIKY

Ve druhé kapitole této prace budou nejprve popsany zakladni pojmy, které souviseji
s problematikou dani, a nasledné jednotlivé druhy dani, které figuruji v dafiovém
systému Ceské republiky.

2.1 Zakladni pojmy z oblasti dani

Dan je povinna, zdkonem stanovena platba do vetfejného rozpoctu, pficemz splnéni
danové povinnosti nezaklada narok na zadné konkrétni plnéni ze strany statu. Dané
maji fiskalni funkci, to znamena, Ze stat potfebuje naplnit vefejny rozpocet, aby mohl
rozvijet své aktivity. ObCané a firmy se naopak snazi na danich odvadét co nejméné
penéz, aby jim zustalo co nejvice pro vlastni potfebu. Dariovy systém je tedy hledani
kompromisu mezi potiebami statu, obCanu a firem. Proto je velice komplikovany
a dochazi vném k Castym zménadm. Danovy systém je v kazdé zemi stanoven
piislusnymi zakony, a proto se dafiové systémy jednotlivych stati mohou vyrazné lisit.
Datiovy systém Ceské republiky byl uzakonén k 1.1.1993, od té doby prosel nékolika
zménami a od roku 2014 ma nasledujici strukturu.

Dané se v Ceské republice déli na piimé a nepiimé. Mezi dané pfimé patii dichodové
dané (dan z piijmu fyzickych a pravnickych osob) a majetkové dan€ (dan z nemovitych
véci, dafi z nabyti nemovitych véci a silnini darl). Mezi dané nepfimé patii universalni
dané (dan z pfidané hodnoty, cla), selektivni dané (spotiebni dan — na pohonné hmoty,
pivo, vino, lih, lihoviny, tabakové vyrobky) a dani ekologicka (ze zemniho plynu,
z pevnych paliv, z elektfiny). Dal§im typem dani, byt tak nejsou vzdy oznacovany,
jsou odvody na povinné socialni a zdravotni pojisténi.

Poplatnik je fyzicka i pravnicka osoba, z jejichz penéz je dan placena.

Platce je fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera ma ze zdkona povinnost penize odvést statu.
Platce a poplatnik jsou nekdy stejna osoba - napf. pii odvodu dané z nemovitosti.
Poplatnikiim a platcim se také souhrnné fika danovy subjekt.

Zaklad dané je Castka v korunach, ze které se vypocitava odvadeéna dan. Tato Castka
je stanovena konkrétnimi hospodatskymi skute€nostmi, napt. vysi piijmu, ziskem, vysi
ceny.

Sazba dané je procentualni vyjadieni, prostiednictvim kterého se zupraveného
zakladu dané stanovi velikost dafiové povinnosti.

Dan je vypoctena Castka, kterou platce odvadi statu, obvykle finanénimu tradu.

Splatnost dané je zdkonem vymezena doba, kterd urcuje, kdy a v jakych terminech je
potieba dafiovou povinnost vici statnimu rozpoCtu vyporadat.

Danova sankce je financni sankce, kterou vymezuje zdkon za nev€asné vyporadani
danlové povinnosti, jeji nespravnou vysi nebo piipadné danové tniky.
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Rozpocétové urceni dani stanovuje, do jakého rozpoctu pfislu§na dan plyne.
Zakon ¢. 243/2000 Sb., o rozpoctovém urceni dani, ve znéni pozdéjSich predpisu
upravuje urCeni dané z pridané hodnoty, dani spotfebnich, dani z pfijmd, dané
z nemovitych véci a dané silni¢ni. Pfijemcem se pro ucely tohoto zakona rozumi kraje,
obce a Statni fond dopravni infrastruktury. Dariové piijmy téchto pifijemct jsou

stanoveny procentualné, v zavislosti na typu dané, z celostatniho hrubého vynosu dané.

V nasledujicich podkapitolach budou struéné popsany vSechny druhy dani, které
alesponl Uzce souviseji se stavebnim objektem a které se tedy objevi v popisu,
respektive analyze datiového zatizeni v kapitolach 4 a 5 této prace. Casto bude
v charakteristice jednotlivych dani odkazovéano na zakony, kterymi se tyto dané fidi,
ale protoze zakony jsou dlouhé a komplikované, bude vybrano pouze to hlavni. Vzdy
bude uvedeno, co je predmétem dang, jak se stanovi zaklad dang, jaka je sazba dané
a jaké je zdaniovaci obdobi.

Tabulka 1 - Dafiovy systém CR (vlastni zpracovani dle [4])

Daiiovy systém CR
Primé dané Neprimé dané
Dutchodové dané Universalni dané
Dan z ptijmu fyzickych osob Dari z ptidané hodnoty
Dai z pfijml pravnickych osob Cla
Majetkové dané Selektivni dané
Darti z nemovitych véci Spottebni dané
Dari z nabyti nemovitych véci Z mineralnich oleji
Silni¢ni dan Z lihu
Z piva
Z vina
Z tabaku
Z tabakovych vyrobkt
Ekologické dané
Ze zemniho plynu
Z pevnych paliv
Z elektiiny
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2.2 Dané primé

U pifimych dani lze presné urcit, kdo je poplatnikem dané. Odvadi se na zakladé
pisemného danového pfiznani prislusnému financnimu afadu. Patii sem dichodové
dané — dan z pfijmu fyzickych osob (DPFO), dan z piijmt pravnickych osob (DPPO)
a majetkové dané€ — dani z nemovitych véci, dafl z nabyti nemovitych véci a dar silni¢ni.

2. 2.1 Dan z prijmu fyzickych osob

Dan z prijmu fyzickych osob (dale DPFO) se tidi zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pfijmu, ¢ast prvni, ve znéni pozdéjSich predpisi. Jedna se o nejslozitéjsi typ dani
a jejich stanoveni zavisi na mnoha faktorech, proto bude vybrano to nejpodstatné;si.

Subjekty DPFO se dé¢li na dariové rezidenty a dafiové nerezidenty. Dafiovym
rezidentem je osoba, ktera ma v CR bydlisté, nebo se zde obvykle zdrzuje (alespoii
183 dn@i v kalendainim roce). Dafiovym nerezidentem je osoba, ktera nema v CR
bydlisté, ktera se na tzemi CR zdrzuje méné nez 183 dnu v kalendainim roce, nebo
ktera se zdrzuje déle za ucelem studia nebo 1éCeni. [5]

Predmétem DPFO jsou piijmy ze zavislé ¢innosti (§ 6), pfijmy ze samostatné ¢innosti
(§ 7), ptijmy z kapitalového majetku (§ 8), pfijmy z ngjmu (§ 9) a ostatni piijmy (§ 10).
Mezi ostatni piijmy patii napiiklad pfijmy z pfilezitostnych cinnosti, pfijmy
z prilezitostného najmu movitych véci, pfijmy z uplatného prevodu nemovité véci,
cenného papiru, pfijmy zprevodu ucasti na spoleCnosti sru¢enim omezenym,
vyporadaci podil pfi zaniku ucasti ¢lena v obchodni korporaci, vyhry z hazardnich her
atd. [5, paragraf 10]

,Zakladem dané je Castka, o kterou piijmy plynouci poplatnikovi ve zdafiovacim
obdobi presahuji vydaje prokazatelné vynalozené na jejich dosazeni, zajisténi a udrzeni
(...). U poplatnika, kterému plynou ve zdaniovacim obdobi soubézné dva nebo vice
druhti ptijma uvedenych v § 6 az 10, je zakladem dané soucet dil¢ich zakladi dané
zjisténych podle jednotlivych druht piijmu (...).” [5, paragraf 5]

Jinymi slovy, dil¢i zaklad dané se vypocita jako rozdil pfijma a vydaji skutecnych,
nebo danych pausaln€ v procentech v zavislosti na druhu piijmu, zaokrouhleny na celé
stokoruny dolt. Zaklad dané se vypocita jako soucet dil¢ich zakladt dané. Tento zaklad
dané lze dale snizit o tzv. nezdanitelnou cast zakladu dan€, kam patii naptiklad
bezuplatna plnéni (dfive oznaCovana jako dary), uroky z hypotenich a obdobnych
uveéry, pojistné na penzijni pripojisténi nebo clenské odborové prispévky. Sazba dané
je 15 % ze zéakladu dané.

Takto vypoctenou dafiovou povinnost je mozné jesté snizit o slevy na dani, kam patfi
sleva na poplatnika (24 840 K¢&), sleva na vyzivovaného manzela, jehoz pfijmy
nepiesahly 68 000 K¢ za rok (24 840 K¢), zékladni a rozsifena sleva na invaliditu
(2 520 K¢, resp. 5 040 K<), sleva pro drzitele prikazu ZTP/P (16 140 K¢), sleva na
studenta (4 020 K¢), slevy na déti (1. dit€ 15 204 K¢, 2. dite€ 19 404 K¢, 3. a kazdé dalsi
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dit€ 24 204 K¢) a slevu na evidenci trzeb (5 000 K¢). Uvedené hodnoty jsou platné pro
rok 2018. [6] Zdanovacim obdobim DPFO je kalendaini rok.

2. 2.2 Dan z prijmu pravnickych osob
Dan z piijmu pravnickych osob (dale DPPO) se fidi zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich
z piijmu, Cast druha, ve znéni pozdéjsich predpist. Dle § 17, odst. 1 jsou poplatniky
DPPO pravnické osoby, organizacni slozky statu, podilové fondy, fondy penzijnich
spolecnosti, svéfenské fondy a dalsi. [5]

Predmétem dané jsou piijmy z veSkeré Cinnosti a z nakladani s veSkerym majetkem.
, Do samostatného zakladu dané se zahrnuji veskeré pfijmy z podild na zisku,
vyporadacich podild, podild na likvida¢nim zistatku nebo jim obdobna plnéni, a to ve
vysi véetné dané srazené v zahraniCi, plynouci poplatnikim uvedenym v § 17 odst. 3
ze zdroju v zahranici v pfislusSném zdanovacim obdobi. Do samostatného zakladu se
nezahrnuji pfijmy osvobozené od dané. (...)“ [5, paragraf 20b]

Sazba dané Cini 19 %, dan se vypocte jako soucin zakladu dan€ snizeného o polozky
snizujici zaklad dan€ a o odcitatelné polozky od zakladu dané zaokrouhleného na celé
tisice K¢ doll a sazby dané. Sazba dané u zakladniho investi¢niho fondu ¢ini § %.

,,Zdanovacim obdobim DPPO je

a) kalendarni rok,

b) hospodatsky rok,

¢) obdobi od rozhodného dne fuze nebo rozdéleni obchodni korporace nebo
prevodu jmeéni na spolecnika do konce kalendafniho roku nebo
hospodarského roku, ve kterém se preména nebo pievod jmeni staly
ucinnymi, nebo

d) ucetni obdobi, pokud je toto ucetni obdobi del§i nez nepfetrzité po sobe
jdoucich 12 mésicu.“ [5, paragraf 21a]

2. 2. 3 Dan z nemovitych véci

Dan z nemovitych véci (v tabulkach jako DNV) je upravena zakonem ¢. 338/1992 Sb.,
o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist a je tvorena dani z pozemku
a dani ze staveb a jednotek. Tato dan se od ostatnich druhti dani lisi tim, Ze se pfiznava
a plati dopfedu. Poplatnikem je osoba, ktera je vlastnikem nemovitosti k 1. lednu
zdanovaciho obdobi, pfipadné uzivatel nemovitosti, pokud vlastnik neni znam.

Poplatnik je povinen podat prislusnému spravci dané danové priznani do 31. ledna
zdafiovaciho obdobi. Darnové pfiznani se nepodava v ptipad¢, ze jej poplatnik podal za
nekteré z predchozich obdobi a ve srovnani s timto obdobi nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro stanoveni dané.

Takovou zménou muze byt napfiklad nabyti nové nemovitosti, prodej nemovitosti,
kolaudace nemovitosti, pfestavba nemovitosti, zména rozlohy pozemku, ptipadné
zména pozemku na stavebni parcelu.
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Pfiznani dané z nemovitosti je potieba podat k pfislusnému krajskému finan¢nimu
ufadu, kde se nemovitost nachazi. Pokud osoba vlastni nemovitosti ve vice krajich, je
potieba podat pfiznani k dani z t€chto nemovitych véci zvIast'.

Z hlediska rozpoctového urceni dani je piijemcem vynosu dané€ z nemovité véci obec,
ve které se dana nemovita véc nachazi. [7]

2.2.3.1Dan z pozemku
Piedmétem dan& z pozemkd jsou pozemky na tGzemi Ceské republiky evidované
v katastru nemovitosti. Poplatnikem dané€ z pozemku je vlastnik pozemku.

Zakladem dané u pozemku je v zavislosti na druhu pozemku:

a) cena pudy zjisténa nasobenim skutedné vyméry pozemku v m? primérnou
cenou pudy stanovenou na 1 m? ve vyhlasce vydané na zakladé zmocnéni
v § 17 tohoto zakona u pozemkl orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, sada
a trvalych travnich porostd,

b) cena pozemki zjiS§téna podle platnych cenovych predpisi k 1. lednu
zdanovaciho obdobi nebo sou¢in skuteéné vyméry pozemku v m? a &astky 3,80
K¢ u hospodatskych lest a rybnikti s chovem ryb,

c) skute¢na vyméra pozemku v m’ zjisténa k 1. lednu zdafovaciho obdobi
u ostatnich pozemka. [7]

Sazba dané€ se lisi v zavislosti na druhu pozemku. ,,Sazba dané ¢ini u pozemku

a) omné pudy, chmelnic, vinic, zahrad a sada 0,75 %,
b) trvalych travnich porostd, hospodaiskych lest a rybnikti s chovem ryb 0,25 %.

Sazba dané u ostatnich pozemki ¢ini za kazdy 1 m? u

a) zpevnénych ploch pozemkt uzivanych k podnikani nebo v souvislosti s nim
slouzicich pro
1. zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodarstvi 1 K¢
2. prumysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemédélskou vyrobu

a ostatni druhy podnikani 5,00 K¢,

b) stavebnich pozemku 2,00 K¢,

¢) ostatnich ploch 0,20 K¢,

d) u zastavénych ploch a nadvoii 0,20 K¢.“ [7, paragraf 6]

»Stavebnim pozemkem se pro ucely tohoto zakona rozumi zdanitelnou stavbou
nezastavény pozemek urceny k zastavéni zdanitelnou stavbou, ktera byla ohlasena
nebo na kterou bylo vydano stavebni povoleni. Pozemek prestane byt stavebnim
pozemkem, pokud se zdanitelna stavba nebo vSechny jednotky v ni stanou predmétem
dané ze staveb a jednotek, nebo pokud ohlaseni nebo stavebni povoleni, kterym se
stavba umist'uje a povoluje, pozbude platnosti.“ [7, paragraf 6]
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Zakladni sazba dan€ se u stavebnich pozemki nasobi koeficientem v rozmezi 1,0 az
4.5 v zavislosti na velikosti obce, ve které je umisténa:

e 1,0 vobcich do 1 000 obyvatel,

e 1,4 v obcich nad 1000 obyvatel do 6 000 obyvatel,

e 1,6 v obcich nad 6000 obyvatel do 10 000 obyvatel,

e 2.0 v obcich nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

e 2.5 vobcich nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

e 3.5 vobcich nad 50 000 obyvatel, ve statutarnich méstech a ve a vybranych
lazeniskych méstech,

e 4.5 v Praze,

pfiCemz pro prifazeni koeficientu k jednotlivym obcim je rozhodny pocet obyvatel
podle posledniho s¢itani lidu. [7]

2. 2. 3. 2 Dar ze staveb a jednotek

Piedmétem dan& ze staveb a jednotek je, nachazi-li se na tuzemi Ceské republiky,
zdanitelna stavba, kterou se pro ucely dan€ z nemovitych véci rozumi dokoncena nebo
uzivana budova nebo inzenyrska stavba, dale zdanitelna jednotka, kterou se pro ucely
dané z nemovitych véci rozumi jednotka dokoncend nebo uzivana. Poplatnikem dané
ze staveb a jednotek je vlastnik zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky [7]

,Zakladem dané u staveb a jednotek je u zdanitelné stavby vymeéra zastavéné plochy
v m?podle stavu k 1. lednu zdafiovaciho obdobi. Zastavénou plochou se pro udely dané
z nemovitych véci rozumi zastavéna plocha stavby podle stavebniho zakona
odpovidajici nadzemni ¢asti zdanitelné stavby. Zakladem dané u jednotky je upravena
podlahova plocha, kterou je vymeéra podlahové plochy zdanitelné jednotky v m2 podle
stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi vynasobena

d) koeficientem 1,22 je-li
1. tato zdanitelna jednotka v budové bytového domu a
2. jeji soucasti podil na pozemku nebo je-li jeji vlastnik spoluvlastnikem
jiného pozemku ve spoluvlastnictvi vlastniki takovych zdanitelnych
jednotek uzivaného spolecné s témito jednotkami, nebo
e) koeficientem 1,20 v ostatnich ptipadech. (...)* [7, paragraf 10]

Sazba dané Cini

a) ubudovy obytného domu 2 K& za 1 m? zastavéné plochy,

b) u budovy pro rodinnou rekreaci a budovy rodinného domu 6 K¢ za
1 m? zastavéné plochy a u budovy, ktera plni doplitkovou funkci k témto
budovam, s vyjimkou garaze, 2 K& za 1 m? zastavéné plochy,

¢) u garaze vystavéné oddélené od budov obytnych domt a u zdanitelné jednotky
8 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy nebo upravené podlahové plochy atd.
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Zakladni sazby dan& za 1 m? zastavéné plochy se zvysuji o 0,75 K& za kazdé dalsi
nadzemni podlazi, jestlize zastavéna plocha NP ptesahuje dvé tretiny zastavéné plochy.
Zakladni sazba dané se u budovy obytného domu nasobi koeficientem v rozmezi
1,0 az 4,5 v zavislosti na velikosti obce, ve které je umisténa, stejné jako v pripadé
pozemkd. [7]

Zaklad dané u pozemkd, staveb a jednotek se zaokrouhluje na celé m? nahoru.
Zdanovacim obdobim je kalendaini rok.

2. 2. 4. Dan z nabyti nemovitych véci

Dani z nabyti nemovitych véci (nize v tabulkach jako DNNV) se fidi zdkonnym
opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani znabyti nemovitych véci, ve znéni
pozdéjsich predpist. Poplatnikem dané€ je nabyvatel vlastnického prava k nemovité
véci. [8]

,,Predmétem dané je uplatné nabyti vlastnického prava k nemovité véci, ktera je:

a) pozemkem, stavbou nebo jednotkou nachazejici se na tzemi Ceské republiky,

b) pravem stavby, jimZ zatizeny pozemek se nachazi na uzemi Ceské republiky,

c¢) spoluvlastnickym podilem na nemovité véci uvedené v pismenech a) nebo b).*
[8, paragraf 2]

. Uplatou se rozumi ¢astka v pené&znich prostiedcich nebo hodnota nepen&zniho plnéni,
které maji byt nebo jsou poskytnuty za pfijaté plnéni. Hodnota nepenézniho plnéni se
urci podle zakona upravujiciho oceniovani majetku.“ [8, paragraf 4]

Danl z nabyti nemovitosti se nemusi platit pfi prvnim nabyti:

a) pozemku nebo stavby, jejichz soucasti je dokonCena nebo uzivana stavba
rodinného domu,

b) dokoncené nebo uzivané stavby rodinného domu,

¢) dokoncené nebo uzivané jednotky v bytovém domé, avSak bytova jednotka
musi byt v nové stavbé bytového domu, nebo musi vzniknout nastavbou,
ptistavbou nebo stavebni apravou. [8]

,Zakladem dané z nabyti nemovitosti je nabyvaci hodnota snizena o uznatelny vydaj.
Nabyvaci hodnotou je:

a) sjednana cena,

b) srovnavaci danova hodnota,

c) zjisténa cena, nebo

d) zvlastni cena.” [8, paragraf 10]

Uznatelnym vydajem je odména a naklady prokazatelné zaplacené poplatnikem znalci
za znalecky posudek, kterym se urci cena zjiS§téna, pokud je tento posudek potieba
dolozit k danovému pfiznani. [8]
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Sazba dan€ z nabyti nemovitych véci €ini 4 %. Dan z nabyti nemovitych véci se
vypocte jako soucin zakladu dané zaokrouhleného na celé stokoruny nahoru a sazby
dang.

2. 2. 5 Silni¢ni dan

Silni¢ni dan se fidi zakonem €. 16/1993 Sb., o dani silnicni. Silni¢ni dan vstupuje do
zivotniho cyklu stavebniho objektu v podobé nakladu pii dopravé osob a materialt
zejména ve fazi realizace. Predmétem dané silni¢ni jsou silniéni motorova vozidla
a jejich piipojna vozidla registrovana a provozovana v CR, ktera vyuziva poplatnik
dané z ptijmu pravnickych nebo fyzickych osob k ¢innosti nebo v pfimé souvislosti
s ¢innosti, ze které mu plynou piijmy. [9]

,Dale jsou predmétem silni¢ni dané vzdy nakladni automobily s nejvétsi povolenou
hmotnosti nad 3,5 tuny registrované v Ceské republice a piipojna vozidla s nejvétsi
povolenou hmotnosti nad 3,5 tuny registrovana v Ceské republice.“ [9, paragraf 2]

Poplatnikem dané je provozovatel vozidla, ktery je zapsan v technickém prukazu
vozidla, pfipadné¢ zameéstnavatel, ktery vyplaci svému zaméstnanci za pouziti
automobilu cestovni nahrady.

Zakladem dan€ je u osobnich automobilii, kromé automobilli na elektricky pohon,
zdvihovy objem motoru v cm®. U nakladnich automobill je zakladem dané soudet
nejveétSich povolenych hmotnosti na napravy v tunach, pripadné pocet naprav u navésu.

Roc¢ni sazba dan¢ ze zakladu dané€ podle § 5 pism. a) ¢ini pii zdvihovém objemu motoru

e do 800 cm? 1200 K&
e nad 800 cm® do 1250 cm? 1800 K¢
e nad 1250 cm® do 1500 cm?® 2400 K¢
e nad 1500 cm® do 2000 cm?® 3000 K¢
e nad 2000 cm? do 3000 cm® 3600 K¢
e nad 3000 cm® 4200 K¢

a snizuje se béhem prvnich 108 meésicti od prvni registrace vozidla o 48 % az 25 %.

Roc¢ni sazba dané ze zakladu dan€ podle b) a c) zavisi na poctu naprav a hmotnosti
vozidla a pohybuje se v rozmezi od 1800 K¢ do 50 400 K¢.

Zdanovacim obdobim je kalendaini rok. [9]
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2. 3 Dané nepiimé

Nepiimé dané se od ptimych 1isi tim, Ze je platime pfi kazdém nakupu zbozi a sluzeb,
kterymi jsou tyto dané zatizené. Pokud nejsme platcem, neplatime je pfimo statu, nybrz
prodavajicimu, ktery ma poté povinnost tyto dané statu odvést. Patii sem dané
univerzalni (dan z pfidané hodnoty), selektivni (spotfebni darnl), a ekologické (dar
z elektfiny, ze zemniho plynu a z pevnych paliv).

2. 3. 1 Dan z pridané hodnoty

Dari z ptidané hodnoty (dale DPH) se fidi zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané
hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpisi. DPH ma vicestupiovy charakter, tzn. zdanéni
kazdého stupné pii vyrobé a dodani vyrobku a sluzeb. Jak plyne z nazvu, na kazdém
tomto stupni se dani pravé pridana hodnota. Pfidanou hodnotou se rozumi vklad firmy
do vysledku své Cinnosti, ktery odpovida rozdilu mezi hodnotou vystupu z firmy
a hodnotou pfislusnych nakoupenych vstupt. Pfidana hodnota je tvorena naklady na
pracovni silu, rezijnimi naklady, vlastni ¢innosti vyroby a ziskem.

Predmétem dan€ je dodani zbozi za uplatu osobou povinnou k dani, poskytnuti sluzby
za uplatu osobou povinnou k dani, pofizeni zbozi z jiného ¢lenského statu za uplatu,
poftizeni nového dopravniho prostfedku z jiného ¢lenského statu za uplatu, dovoz zbozi
s mistem plnéni v tuzemsku. [10]

,,Subjektem dané je platce DPH. Platcem DPH se stane osoba povinna k dani se sidlem
v tuzemsku, jejiz obrat za nejvyse 12 bezprostiedné predchazejicich po sobé jdoucich
kalendafnich mésicti presahne 1000 000 K¢, s vyjimkou osoby, ktera uskuteciiuje
pouze plnéni osvobozena od dané bez naroku na odpocet dané.“ [9, paragraf 6]
,,Obratem se pro ucely tohoto zakona rozumi souhrn tplat bez dané (...). Do obratu se
nezahrnuje uplata z prodeje dlouhodobého majetku.* [10, paragraf 4a]

,,Zakladem dané je vSe, co jako uplatu obdrzel nebo ma obdrzet platce za uskutecnéné
zdanitelné plnéni, vCetné Castky na uhradu spotifebni dané od osoby, pro kterou je
zdanitelné plnéni uskutecnéno, nebo od treti osoby, bez dané za toto zdanitelné plnéni.*
[10, paragraf 36]

V Ceské republice se pouzivaji tii sazby dané z piidané hodnoty:

a) zakladni sazba ve vysi 21 % (zbozi, sluzby),

b) prvni snizena sazba ve vysi 15 % (potraviny, krmiva, zdravotnické potieby),

¢) druha snizena sazba ve vysi 10 % (knihy, kojenecka vyziva, bezlepkové
potraviny).

Sazba dané¢ u vystavby nebo dodani stavby pro socidlni bydleni: prvni snizena sazba
dané se uplatni pti poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych s vystavbou
stavby, kterd je stavbou pro socialni bydleni. Dale se prvni snizena sazba dané uplatni
pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci na dokoncené stavbé, pokud se jedna
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o stavbu pro bydleni nebo sociéalni bydleni. Stavbami pro socialni bydleni se pro ucely
DPH rozumi mj.:

a) stavba bytového domu podle pravnich predpisi upravujicich katastr
nemovitosti, v némz neni obytny prostor s podlahovou plochou piesahujici
120 m?,

b) stavba rodinného domu podle pravnich prepisi upravujicich katastr
nemovitosti, jehoz plocha nepresahuje 350 m>.

Zdanovacim obdobim je kalendaini meésic. Platce se muze rozhodnout, ze jeho
zdafiovacim obdobim pro pfislusny kalendarni rok je kalendaini Ctvrtleti, pokud jeho
obrat za bezprostredné predchazejici kalendarni rok neptesahl 10 000 000 K¢. [10]

2. 3. 2 Spotiebni dan

Spotfebni dari je selektivni dan, ktera plati na urcité skupiny komodit. Stat ji zavadi za
ucelem regulace ceny téchto komodit. Cilem regulace ceny je snaha o snizeni jejich
spotieby nebo snaha o zvySeni piijmu statniho rozpoctu. Jedna se o komodity, jejichz
spotieba je povazovana za Skodlivou pro jednotlivce nebo pro spolecnost. Spotfebnimi
danémi jsou dan z mineralnich olej, dan z piva, lihu, vina, tabakovych vyrobki
a surového tabaku. Spotiebni dan se fidi zakonem ¢. 353/2003 Sb., o spotiebnich
danich, ve znéni pozdé&jSich predpist. Poplatnikem spotiebni dané je zakaznik, ktery
vyrobky nakupuje, dafi je obsazena v cen€ vyrobku. Platci dan€ jsou vyrobci a dovozci,
kterym bylo udé€leno povoleni celniho tradu. [11]

Pro potieby této prace bude uvedena strucna charakteristika pouze pro dan
z mineralnich oleju, ktera vstupuje do stavebni vyroby.

Predmétem dané€ z mineralnich olejii jsou motorové benziny, ostatni benziny, letecké
pohonné hmoty, stfedni oleje a tézké plynové oleje a dalsi.

Dari se vypocte jako soucin zakladu dan€ a sazby dané stanovené pro piislus§ny vybrany
vyrobek. Sazba dané pro 1 litr motorové nafty je 10,95 K¢, pro 1 litr benzinu 12,84 K¢&.
Zdanovacim obdobim spotiebni dané je 1 kalendaini mésic. [11] Spottebni dar v tomto
ptipadé, ale nenahrazuje DPH, naopak zvySuje zéklad pro vypocet DPH. Pii vypoctu
ceny pohonnych hmot je tedy dilezité si uvédomit, z ¢eho se sklada. To je ilustrovano
v nasledujici tabulce.

Tabulka 2 - Dariové zatizeni 1 litru pohonnych hmot (vlastni)

Cena benzinu 30,00 K¢ Cena nafty 30,00 K¢
Spotfebni dar za 1 litr 12,84 K¢ Spotrebni dan za 1 litr 10,95 K¢
DPH za 1 litr 5,21 Ké DPH za 1 litr 5,21 Ké

Celkova dan 18,05 K& Celkova dan 16,16 K¢
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2. 3. 3 Ekologické dané

V souladu s podminkami &lenstvi Ceské republiky v Evropské unii vznikla Ceské
republice povinnost k 1.1.2008 zavést dan z elektfiny, dafi ze zemniho plynu a dan
z pevnych paliv. Tyto dané se fidi zakonem ¢. 261/2007 Sb., o stabilizaci vetrejnych
rozpocta, Cast45., 46., 47.

Spravu dané vykonavaji organy Celni spravy Ceské republiky. Platcem dané jsou
dodavatelé a provozovatelé distribu¢nich soustav téchto tii komodit.

2. 4 Pojistné na socialni zabezpeceni a prispévek na statni politiku
zaméstnanosti

Dle zékona ¢. 589/1992 Sb., o pojistném na socialni zabezpe€eni a statni politiku
zaméstnanosti, ve znéni pozdéjsich prepist, jsou dal§imi odvody, které platime statu,
platby na nemocenské pojisténi, dichodové pojisténi a prispévek na statni politiku
zaméstnanosti. [12] Tyto penize pak stat prerozdé€luje ve formeé starobnich dichodu,
nemocenskych, matefskych dovolenych atd.

Poplatniky pojistného jsou zameéstnavatelé, zamestnanci, osoby samostatné vydélecné
¢inné a lidé, ktefi se dobrovolné dichodove pojistili.

Vyse pojistného se stanovi procentni sazbou z vymeétovaciho zakladu, ktery se lisi
v zavislosti na druhu poplatnika. Vymétfovacim zakladem pro zameéstnance je Uhrn
piijmd (hruba mzda), u osoby samostatné vydéletné ¢inné (OSVC) je to vymeéfovaci
zéklad, ktery si OSVC sam uréi, ne viak méné nez 50 % dafiového zakladu.
Vymérovacim zakladem u osoby dobrovolné ucastné na tomto pojisténi je Castka,
kterou si urci, nejméné ale jedna Ctvrtina prumérné mzdy platné pro dany kalendarni
rok. [12]

Sazby pojistného platné pro rok 2019 jsou pro piehlednost shrnuty v nasledujici
tabulce.

Tabulka 3 - Sazby pojistného na socialni pojisténi (vlastni dle [12])

Poplatnik Diichodové | Nemocenské | St. pol. zam. | Celkem
Zamgstnavatel 21,5 % 2,3 % 1,2 % 25 %
Zamcéstnanec 6,5 %
0osvC 28 % 1,2 % 29,2 %
Osoba dobrovoln¢ tcéastna 28 %
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2. 5 Pojistné na vSeobecné zdravotni pojisténi

Poslednim povinnym odvodem je pojistné na vSeobecné zdravotni pojisténi, které se
fidi zakonem €. 592/1992 Sb., o pojistném na vSeobecné zdravotni pojisténi, ve znéni
pozdéjsich predpisi. V ramci tohoto pojisténi je nasledné vSem pojisténym
poskytovana zakladni 1ékarska péce zdarma.

Vyse pojistného ¢ini 13,5 % z vyméfovaciho zakladu, pfi¢emz zaméstnanec plati
4.5 % a zaméstnavatel 9 %. Vymeérovacim zakladem u zaméstnancti se rozumi thrn
piijma ze zavislé Cinnosti, u osob samostatné vydélecné Cinnych 50 % pfijma ze
samostatné Cinnosti po odeCteni vydaju. Rozhodnym obdobim, ze kterého se
vyméiovaci zaklad zjistuje, je jeden kalendaini mésic u zameéstnanci a jeden
kalendafni rok u OSVC.

Za zaméstnance odvadi zaméstnavatel kromé ¢astky, kterou je povinen za néj uhradit,
také tu cast, kterou je povinen hradit sdm zaméstnanec, a to formou srazky ze mzdy
nebo platu. Osoba samostatné vydélecné Cinna plati pojisténi formou zaloh na ucet
ptislusné zdravotni pojistovny kazdy meésic, ve kterém provadéla ¢innost. Za osoby,
za které je platcem pojistného stat (napf. studenti, nezaméstnani na uradu prace,
dichodci), plati m&siéné pojistné ministerstvo financi Ceské republiky. [13]
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3 ZIVOTNI CYKLUS STAVEBNIHO OBJEKTU

Tato kapitola bude zaméfena na popis a rozdéleni zivotniho cyklu stavebniho objektu
do jednotlivych fazi, z ¢ehoz bude v nasledujicich kapitolach vychazeno pii analyze
darfiového zatizeni jednotlivych fazi cyklu.

Stavba je opracovani a seskupeni materiald na urcité misto za urCitym ucelem.
Je vysledkem realizace stavebni vyroby a montazi. Jako stavba se oznacuje také
stavebni dilo v dobé provadéni. Stavby se déli podle ucelu (bytova, primyslova,
dopravni), podle tvaru (liniova, budova) nebo druhu (pozemni, inzenyrska). Ucelena
Cast stavby je skupina stavebnich objektu, které plni spolecnou technickoekonomickou
funkeci a jsou schopny samostatného uzivani. [14]

Stavebni objekt je prostorové a funkcéné ucelend nebo technicky samostatna cast
stavby. Stavba se déli na stavebni objekty z nékolika divodd, naptf. z divodu
rozdilnych dodavateld, riznych termini dokonceni, razné funkce. [14] Pro ilustraci,
stavebni objekt rodinného domu, ze kterého bude vychazet analyza dafiového zatizeni
v posledni kapitole této prace, je soucasti stavby, ktera se dale sklada z pristupové
komunikace, hospodatského objektu a bazénu, které jsou soucasti projektu, ale pro
ucely této prace nebudou uvazovany. Protoze stavba je pojem nadfazeny pojmu
stavebni objekt, nasledujici odstavce budou platit pro oba tyto terminy a pro
prehlednost bude uzivan spise termin stavba.

Velmi obecné Ize fici, ze stavba je vysledkem materializace myslenky v hmotny objekt.
Dobu od vzniku takové myslenky, pfes planovani stavby, proces realizace stavby, jeji
existenci az po jeji likvidaci nazyvame zivotnim cyklem stavby.

Zivotni cyklus stavby délime do &tyt fazi a sice faze piipravy, faze realizace, faze
provozni a faze likvidace. Tyto faze zpravidla byvaji ukonceny né&akymi milniky,
avSak tyto milniky nemusi byt vzdy pfesné stejné a zalezi na druhu stavby nebo jeji
velikosti. U nékterych staveb napfiklad misto stavebniho povoleni postaci stavebni

ohlaseni atd.

Obrézek 1 - Zivotni cyklus stavby (vlastni)
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3.1 Faze pripravy

Fazi ptipravy je obdobi od vzniku prvni myslenky na realizaci konkrétniho stavebniho
projektu az po udéleni stavebniho povoleni. Ve fazi pfipravy se hledaji odpovédi na
otazky ,,co”, ,kde“, ,proc* a ,za kolik“. Tuto fazi lze pro prehlednost rozdélit do
3 bodu.

2 9

3. 1. 1 Iniciace
Iniciace je vznik myslenky investora na vznik stavebniho dila.

3. 1. 2 Definovani
Definovani je soubor nékolika ¢innosti, které vedou k rozhodnuti o investici. Mezi tyto
cinnosti patii napiiklad vytvareni:

e studie prilezitosti,

e studie potieb,

e architektonické studie,
e studie proveditelnosti.

Soucasti studie proveditelnosti je modelovani raznych situaci financovani z hlediska
jejich pouzitelnosti a vlivu na ocekavané vynosy. Zakladem pro pouziti t€chto modelt
je odhad vySe potizovacich nakladi stavby a odhad ocekavanych vynosu z jejiho
provozu v jisté mife zjednodusSeni.

Na zakladé vySe uvedeného se vybere optimalni varianta feSeni projektu vystavby.
Teprve poté jsme schopni rozhodnout, zda projekt bude, ¢i nebude realizovan.

3. 1. 3 Planovani
Planovani je poslednim bodem pfipravy a provadéji se beéhem ného napiiklad
nasledujici ¢innosti:

e pruzkumy (inzenyrsko-geologicky, hydrogeologicky, stavebné historicky,

stavebné technicky),

e 7ajisténi pozemku,

e vybérova fizeni na inzenyring a na projektanta,

e zpracovani dokumentace pro tizemni fizeni (DUR),

e Uzemni fizeni, jehoz vysledkem je rozhodnuti o umisténi stavby,

e zpracovani projektové dokumentace v rozsahu pro stavebni povoleni (DSP)

e stavebni fizeni, jehoz vysledkem je vydani stavebniho povoleni.

Smyslem faze pfipravy je vytvoreni mySlenky na realizaci stavebniho dila a jeji
pretvoreni do konkrétni podoby, ziskani stavebniho povoleni a zahajeni faze realizace.
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3. 2 Faze realizace

Faze realizace je doba mezi udélenim stavebniho povoleni az po vydani kolauda¢niho
rozhodnuti, respektive zahajeni uzivani stavby. Opét tyto milniky nemusi, v navaznosti
na stavebni zakon, pfesné odpovidat t€mto nazvim. Fazi realizace lze, jako fazi
pfipravy, rozdélit na tfi body. Mluvime o pfiprave realizace, vlastni realizaci a zavéru
realizace.

3. 2. 1 Priprava realizace
Priprava realizace je soubor Cinnosti, bez kterych nemuze byt stavba realizovana.
Vyjastiuji se odpovédi na otazky ,,jak®, | kdy*,  kdo“ a ,,za kolik*.
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V zavislosti na rozsahu stavby se zpracovava zadavaci dokumentace pro realizaci
stavby, provadi se vybérové fizeni na zhotovitele a uzaviraji patficné smlouvy na
realizaci. Dale se zpracovava dokumentace pro provedeni stavby, podle niz dodavatel
stavby na zakladé¢ smluv o realizaci dilo zhotovi. Posledni Cinnosti je stavebné
technologicka pfiprava, ktera obsahuje technologické schéma, ¢asovy rozbor vystavby,
financni plan, kontrolni a zkusebni plan a také situaci zafizeni staveniste.

3. 2. 2 Vlastni realizace

Vlastni realizace je proces, pii kterém probihd samotna vystavba stavebniho dila. Ta
zaCina predanim staveniSté a jeho naslednym zafizenim. Zajistuji se dodavky
stavebnich materiald, probihaji stavebni a montazni prace. V prubéhu realizace je
nutné zajistit dobrou koordinaci vSech zicastnénych subjektt, ptipadné fesit kolize
a zmény v projektu stavby. Provadi se kontrola kvality provedenych praci, pfejimky
zhotovenych ¢asti stavby a vSe se zaznamenava do stavebniho deniku.

3. 2. 3. Zavér realizace

Zavér realizace je soubor ¢innosti probihajicich od pfedani a prevzeti stavby az po
ziskani kolauda¢niho rozhodnuti. Provadi se zavérecné vyuctovani, tedy financni
vyrovnani zavazku a pohledavek mezi investorem a dodavatelem. Dale se vypracovava
dokumentace skute¢ného provedeni stavby, probiha zkusebni provoz, ktery provéiuje,
zda stavba je schopna uzivani v kvalité a zplsobem stanovenym v projektové
dokumentaci. Na navrh stavebnika se zahajuje kolaudacni fizeni, jehoz vysledkem je
vydani kolaudacniho rozhodnuti.

Smyslem realizace je vyhotoveni stavby za smluvenou cenu, ve smluveném case, za
stanovenych podminek a ziskani kolauda¢niho rozhodnuti. [14]

3. 3 Faze provozni

Provozni fazi stavby je obdobi od vydani kolaudacniho rozhodnuti, respektive od
zah4jeni uzivani stavby az po ukonceni provozu a zahajeni likvidace. Béhem provozni
faze stavba slouzi k tcelu, za kterym byla postavena. U komer¢nich projektu je cilem
maximalizace zisku, v pfipadé rodinného domu je ucelem stavby naplnéni jedné ze
zakladnich potieb ¢lovéka — bydleni.
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3. 3. 1 Vlastni uzivani

Ve fazi uzivani se stanovuji podminky pro uzivani stavby. Dochazi k prikazu nabyti
vlastnictvi nemovitosti vkladem do katastru nemovitosti. Dale je tfeba uzaviit smlouvy
s dodavateli energii, vody a jiné. Po finan¢ni strance se vyporadavaji finan¢ni zavazky

(splatky uveérn). [14]
‘ Uzivani \

Podrzeni si | Prodej za

lastmictvi I . : I
vlastnictvi | ucelem zisku
‘ Pronajem Uzivani prol

—
A , P Soukromou
[Spravm ucel]~~[Vyrobn1 ucel potiebu ]

Obrazek 2 - Nakladani se stavbou ve fazi uzivani (vlastni dle [14])

3. 3.2 Opravy a udrzba

Predepisuji se podminky udrzby a oprav stavby, provadi se sprava objektu. Pojmem
oprava se rozumi odstranéni castecného fyzického opotiebeni nebo poskozeni za
ucelem znovuuvedeni do stavu schopného uzivani. U budov se obnovuje jejich
provozni kvalita, uzitkovost a bezpecnost.

3. 3. 3 Modernizace

Modernizace je takova uprava, jiz se pii uplatiovani prvku technického pokroku
nahrazuji Castt hmotného investicniho majetku modernéjSimi castmi za ucelem
odstranéni nasledkl opotiebeni a zastarani vlivem technického rozvoje. [15]

3. 3. 4 Rekonstrukce

Rekonstrukce je regeneracni zasah do konstruk¢niho, technického 1 technologického
feSeni objektu, kterym se odstrafiuji vady, poruchy, funkéni nedostatky
a opotiebovanost. Rekonstrukce muze byt provedena zplisobem respektujicim
a vracejicim objektu puvodni architektonickou a stavebni podobu a funkci. [16]
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3. 4 Faze likvidace

Faze likvidace je posledni fazi zivotniho cyklu stavby a nastava v pripadé, kdy dojde
k naplnéni ucelu, za jakym byla budova postavena a jiz se dale nevyplati investovat do
stavby zadné dalsi prostfedky. Samotna likvidace stavby nemtze probéhnout jen tak,
ale je potreba ziskat povoleni k odstranéni stavby.

3. 4. 1 Dokumentace k odstranéni stavby
Prvnim krokem je zajiSténi dokumentace k odstranéni stavby. Ta definuje odborné
vedeni a bezpecnost procesu likvidace stavby.

3. 4. 2 Rizeni o odstranéni stavby

Nasleduje fizeni o odstranéni stavby, zahdjené na zadost navrhovatele. Spravniho
fizeni se ucCastni osoby, které maji vlastnicka prava k pozemkim a stavbam na nich,
dale osoby, které budou likvidaci vést nebo vykonavat odborny dozor. Probiha ustni
jednani a mistni Setfeni, na jehoz zakladé urad vyda nebo nevyda povoleni nebo
nafizeni k odstranéni stavby.

3. 4. 3 Povoleni (narizeni) odstranéni stavby
Povoleni (nafizeni) odstranéni stavby obsahuje podminky, za jakych lze stavbu
odstranit. Odstranéni stavby miize byt nafizeno stavebnim uradem nebo také soudem.

3. 4. 4 Vlastni likvidace

Posledni ¢innosti provadénou v této fazi je vlastni likvidace, kterd zahrnuje vybourani
stavebnich konstrukei, likvidaci vybouranych hmot (recyklace, ulozeni na skladce). Na
zaveér by se mél terén upravit tak, aby byl pfipraven slouzit k jinému ucelu, naptiklad
k vybudovani jiné budovy.
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4 ANALYZA DANOVEHO ZATIZENI FAZI ZIVOTNIHO
CYKLU STAVEBNIHO OBJEKTU

V predchozich kapitolach je popsan daiiovy systém CR, jednotlivé druhy dani a Zivotni
cyklus stavebniho objektu. V této kapitole budou poznatky z piedchozich kapitol
spojeny dohromady. Cilem této kapitoly je analyzovat dafiové zatizeni stavebniho
objektu napfi¢ fazemi zivotniho cyklu, a to v roviné teoretické.

Pro prehlednost bude kapitola opét rozClenéna na faze zivotniho cyklu stavby. Ke
kazdé fazi budou uvedeny ¢innosti, které zde probihaji a kratky komentar k osvétleni
jaké dané a pro€ do téchto Cinnosti vstupuji.

4. 1 Danové zatizeni faze pripravy
Prehled Cinnosti probihajicich ve fazi pfipravy je uveden v nasledujici tabulce.

Tabulka 4 - Pfehled Cinnosti ve fazi pfipravy (vlastni)

. FAZE PRIPRAVA
ZIVOTNIHO . -, .
CYKLU Iniciace Definovani Planovani
Iniciace vzniku projektu | Architektonicka studie Prizkumy
Studie proveditelnosti Zajisténi pozemku
Rozhodnuti o investici Srplouva S
projektantem

Dokumentace pro UR

CINNOSTI Uzemni fizeni
Rozhodnuti o

umisténi stavby
Dokumentace pro
stav. povoleni

Stavebni fizeni

Stavebni povoleni

Ve fazi piipravy se prevazné objevuji Cinnosti, které jsou spojeny s praci lidi. Prace lidi
je zatizena dani z pfijma fyzickych osob a odvody na socialni a zdravotni pojisténi
(SZP). V piipad¢, zZe jsou tyto osoby zaméstnany, tvoti hospodarsky vysledek firem,
ktery je zatizen dani z pfijmu pravnickych osob.

Jednou z Cinnosti je zajisténi pozemku, piiCemz uplatné nabyti vlastnického prava je
pfedmétem dané z nabyti nemovité véci (netyka se darovani nebo dédéni). Nabytim
pozemku taktéz zacCina obdobi, kdy musime platit dan z nemovité véci, konkrétné dan
z pozemku.

Porizeni pozemku miZze a nemusi byt spojeno s dani z pfidané hodnoty. Obecné lze
fici, Ze osoby, prodavajici nemovitosti piilezitostné, které nejsou platci DPH, jsou od
placeni DPH osvobozeny. Naopak tomu muze byt v pfipadé developerd, kteri
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s nemovitostmi obchoduji. Kupujeme-li stavebni pozemek od developera, neni tento
pozemek od DPH osvobozen.

S prodejem také souvisi dani z pfijmu fyzickych osob. Ptijem z prodeje nemovitosti je
osvobozen od DPFO, pokud v ném prodavajici mél trvalé bydlisté alespon 2 roky nebo
pokud tento pfijem pouzil na uspokojeni vlastni bytové potieby. Pokud kupujeme
nemovitost od developera, stava se tento jeho pfijem zdanitelnym pfijmem dani
z pijmu pravnickych osob. [5]

Dalsimi naklady jsou naklady na zajisténi prizkuma, dokumentaci pro Gzemni fizeni
a stavebni povoleni, které jsou zatizeny dani z ptidané hodnoty. DPH se zde vyskytuje
v zékladni sazbé 21 %.

Dalsi dani vstupujici do faze piipravy je silni¢ni daf. Silni¢ni dafi zaplati osoby, které
vyuzivaji automobily za G€elem podnikani a které se podili na zajisténi vySe uvedenych
cinnosti — geodeti, projektanti, architekti a dalsi.

Posledni dani vstupujici do této faze je spottebni dan, ktera se zde vyskytuje v podobé
dané z mineralnich oleju, kterou jsou zatizeny pohonné hmoty, tedy benzin a nafta.

4. 2 Danové zatizeni fiaze realizace
Faze realizace je charakteristickd velkym mnozstvim ¢innosti, které zde probihaji, coz
se zasadné projevi na danovém zatizeni.

Tabulka 5 - Pfehled Cinnosti ve fazi realizace (vlastni)

. FAZE REALIZACE
ZIVOTNIHO » . i . - .
CYKLU Priprava realizace Vlastni realizace Zavér realizace
Realizaéni Odevzdani a prevzeti Predani a prevzeti
dokumentace stavenisté stavby
Vybérove fizeni na Realizace stavebnich ZAvéredns vwiidtovani
zhotovitele objektui vy
. Vedeni stavebniho Dok. skutecné¢ho
Smlouvy na realizaci ! .
. deniku provedeni
CINNOSTI
Zadavaci dokumentace Dokumentace pro 1
o MR ZkusSebni provoz
pro realizaci zménova fizeni

Stavebné technologicka

o Kolaudaéni fizeni
pfiprava

Kolauda¢ni
rozhodnuti

Béhem pfiipravy realizace probihaji opét Cinnosti spjaté s praci lidi, tudiz se zde
vyskytne dan z pfijmu fyzickych a pravnickych osob a odvody na socialni a zdravotni
pojisténi. Dale je potieba platit za vyhotoveni riznych dokumentaci, coz je zatiZeno
DPH v zékladni sazbé 21 %.
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V prabéhu vlastni realizace stavebniho objektu se vyskytuji naklady spojené s praci
lidi a praci stroju. Zde se projevi opét DPFO, DPPO, SZP, DPH ve sniZené sazbé 15
%, dale spottebni dan v podobé dané z mineralnich oleju, ktera do naklada vstupuje
s nakupem pohonnych hmot pro stavebni stroje, automobily a dalsi. Podnikatelské
subjekty, podilejici se na vystavbe, také musi zaplatit silnicni dan za vozidla, ktera
jakkoliv béhem vystavby vyuzivaji.

Zavér realizace, tedy Cinnosti spojené s piedanim stavby, zavéreCnym vyuctovanim,
dokumentaci skute¢ného provedeni a kolaudaci opét provazi naklady spojené s praci
lidi — vstup DPFO, DPPO, SZP, DPH v zakladni sazb¢ 21 %.

Po celou tuto fazi zaroven uz investor vlastni pozemek, za ktery musi platit dan
z nemovité véci.

4. 3 Danové zatizeni faze uzivani

Ve fazi uzivani se vyskytuji naklady spojené s provozem stavby. Podstatnou cast téchto
nakladu tvoii naklady na energie, které jsou zatizeny riznymi druhy ekologické dane.
Vlastnické pravo k nemovitosti je zatizeno dani z nemovité véci, v piipad€, kdy dojde
k prevodu tohoto vlastnického prava, zaplati nabyvajici dan z nabyti nemovité véci ve
vysi 4 % z nabyvaci hodnoty. Nabyvaci hodnotou mtize byt sjednana cena, srovnavaci
danova hodnota, zjisténa cena nebo zvlastni cena.

V ptipadé udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci se vyskytuji opét naklady spojené
s lidskou praci, coz predstavuje vstup DPFO, DPPO, odvodu na SZP a DPH v sazbé
zakladni 21 % (udrzba, uklid), ale i v 15% snizené sazbé (rekonstrukce, modernizace).

4. 4 Danové zatizeni faze likvidace

Ve fazi likvidace vstupuje dan do nakladi spojenych se ziskanim dokumentace
k odstranéni stavby a s fizenim o odstranéni stavby — opét se zde projevi dan z piijmu
fyzickych a pravnickych osob, odvody na socialni a zdravotni pojisténi a dan z ptidané
hodnoty.

V procesu vlastni likvidace se objevi opét dané spojené s praci lidi a stroju, tedy DPFO,
DPPO a odvody na SZP. Likvida¢ni prace mohou byt zatizeny dani z pfidané hodnoty,
pokud je provadi platce DPH. Nelze opomenout ani silni¢ni a spotfebni dan v ptipadé
pouziti automobilt (napf. na odvoz suti), respektive jinych stroju spotfebovavajicich
pohonné hmoty.

Vzhledem k obtiznosti stanoveni celkovych nakladi na tyto dvé posledni faze
zivotniho cyklu, nebudou tyto faze predmétem kvantifikace danového zatizeni
v nasledujici kapitole. Princip by byl obdobny, avsak by se jednalo o vypocty nad
ramec této bakalarské prace.
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5 PRIPADOVA STUDIE

Zakladem pro vypracovani praktické Casti této prace je nasledujici piipadova studie,
ve které bude projekt vystavby konkrétniho rodinného domu rozdélen do prvnich dvou
fazi zivotniho cyklu stavebniho objektu, a sice faze pfipravy a faze realizace.
V jednotlivych fazich bude uveden vycet a strucny popis ¢innosti, které se v dané fazi
uskuteCiiuji a bez kterych vystavbu RD nelze realizovat.

Investorem stavby, ktera je strucné popsana nize v této kapitole, je soukroma (fyzicka)
osoba, ktera fesi stavbu rodinného domu pro bydleni. Investor si koupil pozemek
a nechal si vyprojektovat dam projekéni kancelafi. K projektové dokumentaci byl
vytvoren polozkovy rozpocet, na jehoz zakladé si investor vybral firmu, ktera dim za
tuto cenu postavi. Projektova dokumentace spolu s polozkovym rozpocCtem byly
poskytnuty pro ucely této prace zcela anonymné.

Déle bude investor spolupracovat s fyzickymi osobami, které zajisti dal§i Cinnosti
nutné k vystavbé, napi. geologicky a radonovy pruzkum, geodetické prace atd.
U téchto Cinnosti je potieba urcit cenu, za kterou jsou tyto ¢innosti provedeny. Jejich
cena bude zji§téna pomoci poptavky u osob, které se t€émito ¢innostmi zabyvaji.

Cilem této pfipadové studie je kvantifikovat dafiové zatizeni stavebniho objektu
v prvnich dvou fazich zivotniho cyklu stavby, tedy fazi pfipravy a fazi realizace.
Darnové zatizeni bude vyjadieno jako pomér mezi naklady skuteCné vynalozenymi ze
strany investora a naklady, které pfipadnou statu ve formé dani a poplatku.

Z hlediska dani, je dilezité si nejprve uveédomit, ze financni prostiedky, které ma
investor na vystavbu rodinného domu k dispozici, uz byly zdanény v podobé dané
z piijmu fyzické osoby a odvodu na socialni a zdravotni pojisténi, poté co tyto penize
vydeélala. Celkovy objem financnich prostfedkd, které ma investor k dispozici na
pfipravu a vystavbu rodinného domu je tedy dariové zatiZen jesté pred tim, nez vibec
dojde k jeho investovani. Toto zohlednéni bude vypocteno zvlast' v samotném zavéru
této kapitoly.
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5. 1 Popis stavebniho objektu

5.1. 1 Uel objektu
Objekt je feSen jako jednogeneracni rodinny dim bez podsklepeni.

5. 1. 2 Zasady architektonického, funkéniho a dispozi¢niho FeSeni

Hlavni vstup do rodinného domu je situovany z bocni strany objektu z ptistupové
komunikace, dale i pfes samostatny vstup ze zadni strany pres terasu. Dim ma
kompaktni dispozici a usporné komunikacni prostory, coz piidava komfortnimu
obytnému prostoru a tvoii dobry pomér obytné a uzitkové plochy.

Pres zadveri s odkladacim prostorem je pfistup do chodby. Chodba tvoii komunikacni
prostor rodinného domu. Z tohoto prostoru jsou pfistupné vSechny mistnosti RD.
Obytny prostor se sklada z obyvaciho pokoje spojeného s jidelnou a kuchyni. Na
obyvaci pokoj a jidelnu navazuje oteviena terasa. Z chodby je dale pristup do tfi
pokoju, technické mistnosti, samostatného WC a koupelny. V garazi se nachazi vylez
do padniho prostoru piistupny skladacim schodistém s dievénym skladovacim rostem.
Dim ma dostatek skladovacich a uloznych prostor. Strop domu tvoii zavéSeny
sadrokarton na konstrukci krovu opatfeny tepelnou izolaci.

5. 1. 3 Kapacity

Uzitna plocha: 208,60 m?

Obytna plocha: 158,50 m?
Zastavéna plocha: 289,30 m?
Obestavény prostor: 1010,00 m?

Max. vyska hiebene od 0,000: 5,95 m

Sklon stfechy: 22,00°

Orientace: vstup na jihozapad

Obrazek 3 - Pohledy (vlastni zpracovani dle poskytnuté PD)
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5. 1. 4 Technické a konstrukéni FeSeni objektu

Stavebni prace

Pred zaCatkem stavebnich praci budou vybudovany provizorni objekty zafizeni
stavenisté, slouzici na ochranu pracovnikll pred nepfiznivym pocasim a na skladovani
materialu a naradi. Dale je potieba podle pokynu spravce sité NN ziidit provizorni
piipojku elektrické energie suzamykatelnou skifini elektroméru. Stavenisté¢ bude
oploceno a vzdy po skonceni praci uzamceno.

Zemni prace
Pred zahajenim zemnich praci se objekt RD vytyCi lavickami. Zfetelné se oznaci
vyskovy bod, od kterého se urcuji vS§echny piislusné vysky.

Hlavni vykopové prace budou provadény strojné, tésné pred betonazi zakladu
probéhne rucni zacisténi az na zakladovou sparu. V projektu je predpokladana trida
tézitelnosti 2 a tnosnost zeminy na zakladové spare Rac = 0,25 MPa.

Zaklady

Zakladové konstrukce jsou navrzeny z bednicich tvarnic tl. 400 mm — tvarnice bednici
40 (400x500x200) na monolitickych zakladovych pasech z betonu C20/25, tl. 600 mm,
doplnénych armovaci vyztuzi. Zakladové pasy jsou oboustranné rozsifené o 100 mm
proti tloust'ce stén z bednicich tvarnic.

Bednici tvarnice jsou vyztuzené svislou a vodorovnou vyztuzi z oceli R10 505 a zalité
vypliiovym betonem tiidy C20/25.

Pod zakladové pasy je navrzen §térkopiskovy podsyp tl. 100 mm. Zakladova deska je
navrzena z betonu C20/25 (B25) tl. 150 mm.

V projektu se pfedpoklada, ze max. hladina podzemni vody nezasahuje zakladové
konstrukce.

Izolace proti vodé a vlhkosti

Jako izolace proti zemni vlhkosti je navrzena hydroizola¢ni folie FATRAFOL 803 tl.
2 mm oboustranné obalena geotextilii, ulozena na podkladni beton. Hydroizola¢ni pasy
se ukladaji vedle sebe s prekrytim 100 mm, spoje v nakladani 150 mm. Hydroizolace
na obvodovych zdech bude vyvedena nad okapovy chodnik do vysky 500 mm.

Svislé konstrukce

Vsechny svislé nosné stény jsou navrzené z cihel HELUZ. Obvodové zdivo je z cihel
HELUZ FAMILY 50 2in1 brousenych — tl. 500 mm (500x247x249 mm) s celoploSnym
lepidlem, pevnosti P8 — obvodové konstrukce a z cihel HELUZ FAMILY 30 2inl
brousenych — tl. 300 mm (300x247x249 mm) s celoploSnym lepidlem, pevnosti P10 —
obvodové konstrukce. Zvenku budou vSechny obvodové konstrukce opatieny tepelné
izolani omitkou tl. 30 mm a finalni probarvenou zatiranou omitkou se zrnem
tl. 1,5 mm.
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V misté soklu je navrzeno zdivo z cihel HELUZ STI 40 brousenych — tl. 400 mm
(400x247x249 mm) s celoplosnym lepidlem, pevnosti P8 a tepelna izolace tloustky
100 mm z XPS, ktera je opatiena mozaikovou omitkou.

Vnitini nenosné piickové zdivo je z cihel HELUZ — tl. 140 mm (140x497x249 mm)
s celoplosnym lepidlem a zcihel HELUZ - tl. 80 mm (80x375x249 mm)
s celoplosnym lepidlem.

Nadokenni a nadedverni pieklady v obvodovych nosnych zdivech jsou navrzeny jako
zelezobetonové, z vnéj§i strany odizolované extrudovanym polystyrenem. Z Cela
prekladu tl. 20 mm, ze spodni strany tl. 30 mm. Nadedvetni pteklady ve vnitinich zdech
jsou navrzeny z keramickych plochych piekladi HELUZ ukladanych do loze
z cementové malty.

Kominové téleso

V objektu je navrzeno jedno jednopraduchové téleso Schiedel. Kominovy systém je
tvoren kominovou tvarnici s integrovanou tepelnou izolaci a tenkosténnou keramickou
(Samotovou) vlozkou. Vnéjsi rozmér tvarovky je 360x360 mm s primérem Samotove
vlozky 200 mm. Kominovy systém je zalozen na kominové paté ulozené na predem
vybetonovaném zaklad€. Pachova uzavérka je soucasti kominové paty. Zakonceni
komina bude opatfeno Meidingerovou hlavou.

Vodorovné konstrukce

Objekt je navrzeny bez stropni konstrukce se zavéSenym sadrokartonovym systémem
podhledu. Zavésy jsou kotveny do krokvi, klestin a vaznic krovu. Ve stropni konstrukci
nad gardzi je navrzeno protipozarni skladaci stropni schodisté. Obvodové a stiedové
pozedni vénce jsou navrzeny z betonu tfidy C20/25 (B25).

Stiesni konstrukce

Stiesni  konstrukce je navrzena ze skladanych betonovych tasek s vnitfnim
drazkovanim. Jako pojistnd hydroizolacni vrstva je navrzena difuzni folie TYVEK
SOLID. Minimalni piekryti jednotlivych past je 100 mm, vodotésné spojeny pomoci
oboustranné lepici pasky DOUROL.

5. 1. 5 Tepelné technické vlastnosti konstrukei a vyplni otvoru

Izolace tepelné
Obvodové zakladové konstrukce z bednicich tvarnic tl. 400 mm jsou z venkovni strany
opatfené vici promrzani extrudovanym polystyrenem tl. 100 mm.

Podkrovi domu je navrzeno se zavéSenym protipozarnim sadrokartonovym systémem
podhledu, ktery nese tepelnou izolaci ve dvou vrstvach, celkem o tloustce 400 mm
(200+200 mm). Parozabrana mezi izolaci a sadrokartonem bude zhotovena
z paronepropustné folie DELTA-REFLEX.

Jako tepelna izolace podlahovych konstrukci je navrzena izolace z expandovaného
polystyrenu 150 S v tloust’ce 120 mm. Mezi tepelnou izolaci a systémovou deskou
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podlahového vytapéni je navrzena PE folie. Pod tepelnou izolaci klast geotextilii
300 g/m?.

Vyplné otvoru

Vsechna okna a dvefe na terasu jsou navrzena hlinikova, sizolacnim trojsklem
a celoobvodovym kovanim. Souéinitel prostupu tepla okna max. U= 0,8 W/m?K. Okna
budou doplnéna o hlinikové zaluzie. Vchodové dvete jsou navrzeny atypické drevéné,
soucinitel prostupu tepla dveti max. U= 1,1 W/mZk.

Interiérové dvete jsou navrzeny dievéné do dievéné zarubné. Styky podlah v mistech
dvetnich otvord opatfit prechodovymi, podlahovymi listami.

5. 1. 6 Vliv objektu a jeho uzivani na zivotni prostredi
Objekt nema negativni u€inek na zivotni prostredi.

5.1.7 Ochrana objektu pred Skodlivymi vlivy venkovniho prostredi
Na zakladé radonového méfeni byl zjistén nizky radonovy index, dostateCnou ochranu
tak poskytne izolace proti vodé s utésnénymi prostupy.

5. 1. 8 Dodrzeni obecnych pozadavku na vystavbu
Objekt spliiuje vSechny obecné pozadavky na vystavbu.

— STRESN! KRYTINA

[~ LATE A KONTRALATE (VZDUCHOVA MEZERA)

|~ POUISTNA HYDROIZOLACE (PROP. PRO VOONI PARU), NAPR. TYVEK SOUD
[— KONSTRUKCE KROVU/VZDUCHOVA MEZERA

[— OCHRANNA UV VRSTVA NEBO PREXRYTI DESKAMI

[~ TEPELNA IZOLACE Z MINERALNI VLNY MEZI VAZNIKY TL. 200 mm

|~ TEPELNA IZOLACE Z MINERALNI VLNY POD VAZNIKY TL. 200 mm

[— PAROTESNA FOLE

[— SADROKARTONOVA KONSTRUKCE KNAUF red, TL 12,5 mm

KONSTRUKCE KROVU BUDE |7 DREVENYCH SBIJENYCH PRIVRADOVICH VAZNKD \

(VYROBNI DOKUMENTACH VYZNKU ZAUSTI JEAGH DODAVATEL) \\
| ‘ =
I Kk T T R TR R 0.
Y Y AN,
IR TR AT AR AT IR AT IR I
OOOOOOOCCCY NN XY OO YN NN Y XXX NN XYY NN NN NNY
T i , §
VIZTUZ 6x814=10 505(R) H VEZTUZ 4x#14-10 505(R)
TRMINKY #6 & 0,25 m 10 216(E) | ! TRMINKY #6 & 0,25 m 10 216(E)
\KRYT! MIN. 35 mm HI
b=
o g
& &
g N

PODLAHOVY POVRCH — VIZ LEGENDA MISTNOSTI (D0 TL. 10 Mw)
|- UT¥ CEMENTOVY POTER S PLASTIFIKATOREM, CELXEM TL. 50 mm
P SYSTEMOVA DESKA GABOTHERM 30-2 + ROZVOR. PULAHOVERG Y YTAPENL
O\ SEPARACNI PE FOLE CELOPLOSNE SPOJENA %
S\ TEPELNA IZOLACE — STYROTRADE EPS 1505 TL 100 mm \
= HYDROIZOLACE — CEOTEXTILEE, FATRAFCL 803, TL. 2,0 mm, GEOTEXTILE
=~ PODKLADNI BETON TL. 150 MM VCETNE PLOSNE VYZTUZE KR SIT 100/100/8 MM
= STERKOVY PODSYP, FRAKCE 32-64 mm, TL. 100 mm
L ROSTLA/NASYPANA ZEMINA, Edef2,5 = min 45 WPa

Obrazek 4 - Rez objektem (vlastni zpracovani dle poskytnuté PD)
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5.2 Vypocet danového zatizeni faze pripravy

V piipravné fazi zivotniho cyklu rodinného domu je prvnim krokem rozhodnuti
investora o realizaci domu na zakladé potieby bydleni. Pfedtim, nez muze investor
zaCit stavét dim je potieba zajistit pozemek, prizkumy, vybér a smlouvu
s projektantem. Ten vypracuje dokumentaci v rozsahu pro stavebni ohlaSeni. V piipadé
stavby pro bydleni dle § 96 v navaznosti na § 104 stavebniho zakona si investor musi
zajistit uzemni souhlas. Dale je potfeba dle § 104 SZ zajistit stavebni ohlaSeni.
K ohlaseni stavby stavebnimu ufadu je potieba pfipojit projektovou dokumentaci. [17]

5. 2. 1 Zajisténi pozemku

Rodinny dim bude postaven v obci Kobyli v Jihomoravském kraji, kde se investor
rozhodl koupit pozemek o vyméfe 729 m>. Prodavajici vlastnil pozemek déle nez 5 let
a tim padem je prodej pozemku na zakladé paragrafu 4 Zakona Ceské narodni rady
o danich z pfijmt osvobozen od dané z piijmi. Vzhledem k faktu, Ze prodavajici je
fyzicka osoba a neprovadi prodej nemovitosti jako soustavnou ekonomickou ¢innost,
nebude tento prodej pozemku zatizen dani z pfidané hodnoty. Sjednana cena pozemku
je 1 700 K&/m? bez DPH. Cena za pozemek o vyméfe 729 m?
1239300 K¢ Dale bude potreba provést zapis zmény vlastnictvi do katastru

se tedy rovna

nemovitosti, vySe poplatku je 1 000 K¢. V souvislosti s nabytim vlastnického prava
k pozemku musi kupujici zaplatit dail z nabyti nemovité véci ve vysi 4 % ze sjednané
ceny, tedy 1 239 300 K¢ x 0,04 =49 572 K¢. Nabytim vlastnického prava taktéz vznika
vlastnikovi k dani vypocte  jako
vyméra pozemku x sazba v K&/m? (0,2 K&) x koeficient, ktery se pro obec Kobyli rovna
1,6, celkem tedy 233 K¢ ro¢né€. Pro fazi pfipravy uvazujme darn z nemovité véci pro
jeden rok. Dalsi rok bude tato dan zafazena do faze realizace (sazba za stavebni
pozemek 2 K¢) a po dokonceni stavby dojde k jejimu upraveni a rozdé€leni na dan

povinnost znemovité véci, ta se

z pozemku a dan ze stavby.

Vynalozené financni prostfedky investora na zaji§téni pozemku ¢&ini v souctu
1 290 105 K¢. Z toho 1 239 300 K¢ je cena pozemku, 49 572 K¢ dail z nabyti nemovité
véci, 1 000 K¢ spravni poplatek za zapis zmény vlastnictvi v katastru nemovitosti,
233 K¢ za dan z nemovité véci, ktera s pozemkem souvist.

Z celkového vynalozeného finan¢niho objemu 7 290 105 K¢ dané ¢ini 49 805 K¢
a poplatky 7 000 K¢.

Tabulka 6 - Piehled a vySe dani pfi zaji§téni pozemku (vlastni)

éINNOSTV ZAKLAD | DAN | SAZBA VYSE lv)ANE 0 S g
CENA VKC [K¢] [K¢]
Zajisténi pozemku | 1239 300 K& | DNNV 4% 49 572 L 000
1290 105 729 m? DNV [02K&* 1.6 233
CELKEM - - - 49 805 1000
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5. 2. 2 Geologicky priuzkum

Pred vypracovanim projektové dokumentace bude potieba provést inzenyrsko-
geologicky pruzkum. Tento prizkum bude zajistén osobou samostatné vydeéleéné
¢innou, cena za prizkum byla stanovena na 10 000 K¢ bez DPH. Tato cena je konecna,
jelikoz OSVC provadgjici geologicky priizkum neni platcem DPH, protoZe jeji roéni
obrat nepfesahuje 1 milion korun a dobrovolné se k DPH nezaregistrovala. OSVC
provadéjici tento pruzkum vypocitava zaklad dané z pfijmu jako rozdil mezi vynosy
a naklady, pficemz naklady uplatriuje ve formé pausalu ve vysi 60 % z vynosu (Zivnost
vazana). Zaklad dané z 10 000 K¢ se rovna 10 000 x 0,4, tedy 4 000 K¢, dafi z pfijmu
ve vysi 15 % z toho ¢ini 600 K¢.

Dale OSVC povinné odvadi penize na socialni a zdravotni pojisténi. Sazba socialniho
pojisténi déla 29,2 % vymeétovaciho zakladu, ktery se vypocte jako 50 % zisku.
Prevedeno na zisk, ¢ini sazba socialniho pojisténi 14,6 % ze zisku. Stejny postup plati
u zdravotniho pojisténi, kde sazba déla 13,5 % vymeétovaciho zékladu, tedy 6,75 % ze
zisku. Celkem tedy osoba provad¢jici tento prizkum, odvede na socialni a zdravotni
pojisténi 21,35 % ze zisku, respektive 42,7 % z vymétovaciho zakladu. Vypocet tedy
bude vypadat nasledovné. Cena za provedeni prace je 10 000 K¢, po uplatnéni vydaju
formou pausalu ve vysi 60 % dostaneme zisk 4 000 K¢, z toho vymeétovaci zaklad je
roven 2 000 K¢, 2 000 x 0,427 je 854 K&. Z celkové ceny za praci 10 000 K¢ tedy
geolog odvede na socialni a zdravotni pojisténi statu, respektive zdravotni pojistovné
celkem 854 K¢.

Dale bude k vykonu pouzito jedno vozidlo o objemu motoru 1500 cm?, pohon benzin,
stafi vozidla 5 let, za které je potfeba ro¢n€ uhradit silnicni dani ve vysi 1 800 K¢,
prepocteno na 1 pracovni den v roce (z celkem 251 dni) silni¢ni dafi na tento ukon Cini
7 K¢. Osoba provadéjici pruizkum musi na misto pruzkumu jedenkrat dojet z Brna,
zpatecni cesta tedy ¢ini 100 km. Pti spotfebé 71/100 km a sazbé spottebni dané€ ve vysi
12,84 K¢/l Naturalu 95 je vyse spottebni dané 90 K¢.

Celkové vynalozené financni prostiedky investora na zajisténi geologického pruzkumu
¢ini 10 000 K¢. Z toho dané celkem 7 557 K¢.

Tabulka 7 - Prehled a vyse dani u geologického prazkumu (vlastni)

CINNOST ZAKLAD | DAN | sazea |VYSEDANE|POPLATKY
CENA V KC [Ke] [K<]
Geologicky 4 000 K¢ DPFO 15 % 600
pruzkum 2 000 K& SZP 42,7 % 854
10,000 7 1 Naturalu 95 | Spotfebni | 12,84 K¢ 90 )
3000 K¢& Silniéni | 0,6 * 1/251 7
CELKEM - - - 1551 -
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5.2.3 Radonovy priuzkum

Dale bude proveden radonovy pruzkum, taktéZ osobou samostatné vydélecné ¢innou,
v cené 3 500 K& bez DPH. Tato cena je koneéna, jelikoz OSVC provadgjici geologicky
prizkum neni platcem DPH. OSVC provadgjici tento priizkum, stejné jako v piipadé
predchozim, vypocitava zaklad dané€ jako rozdil mezi vynosy a néklady, pfiCemz
naklady uplatiiuje ve formé pausalu ve vysi 60 % z vynosu (zivnost vazana). Zaklad
dané z 3 500 K¢ se rovna 3 500 x 0,4, tedy 1 400 K¢, dari z pfijmu ve vysi 15 % z toho
¢ini 210 K¢.

Stejné jako v pfedchozim pripadé je nutné zaplatit odvody na socidlni a zdravotni
pojisténi, které v souctu Cini 21,35 % ze zisku, respektive 42,7 % z vymeétovaciho
zakladu. Vymeétovaci zéklad je roven 50 % ze zisku. Odvody celkem se vypocitaji
nasledovné — zisk (1 400 K¢) x 0,5 x 0,427, coz se rovna 299 K¢.

Na misto priizkumu musi zhotovitel dojet vozidlem o objemu motoru 2000 cm?, pohon
diesel, stafi vozidla 4 roky, za které je potieba ro¢né uhradit silni¢ni dan ve vysi
1 800 K¢, prepocteno na 1 pracovni den v roce (z celkem 251 dni) silni¢ni dari na tento
ukon ¢ini 7 K& Osoba provadgjici pruizkum musi na misto prizkumu jedenkrat dojet
z Brna, zpatecni cesta tedy ¢ini 100 km. Pfi spotfebé 6 1/100 km a sazbé spotiebni dané
ve vysi 10,95 K¢/l Dieselu, je vySe spotiebni dané 66 K¢.

Celkové vynalozené finan¢ni prostiedky investora na zajisténi radonového pruzkumu
éini 3 500 K¢, z toho dané celkem 582 K¢.

Tabulka 8 - Prehled a vyse dani u radonového prizkumu (vlastni)

CINNOST

— ZAKLAD DAN SAZBA VYSE lv)ANE POPLATKY
CENA V KC [K¢] [K¢]
Radonovy 1 400 K& DPFO 15 % 210
pruzkum 700 K& SZp 42,7 % 299
3 500 6 1 Dieselu | Spotfebni | 10,95 K¢& 66 ]
3000KE | Silniéni | 0,6 * 1/251 7
CELKEM - - - 582 -
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5. 2. 4 Vypracovani geodetického podkladu

Dalsim z podkladi pro vypracovani projektové dokumentace je geodeticky podklad
s vySkopisnym a polohopisnym planem pozemku. Zaméfeni bude provedeno
geodetem, jakoZzto osobou samostatné vydéleéné Cinnou pusobici ve spolecnosti
fyzickych osob, piicemz postup pro vypocet dané z pfijmu a odvodd na socialni
a zdravotni pojisténi, je stejny jako v pfedchozich dvou pripadech. Cena za
vypracovani geodetického podkladu byla stanovena na 5 000 K¢ bez DPH, jelikoz se
nejedna o platce DPH. Zaklad pro vypocet dané z piijmu je pfijem ponizeny o vydaje
formou pausalu ve vysi 60 % piijmui, tedy 5 000 K¢ x 0,4 =2 000 K¢. Pii 15% sazbé
dané z pfijmu tato dar ¢ini 2 000 K¢ x 0,15 =300 K¢&. Vymetovaci zaklad pro vypocet
odvodu na SZP ¢ini 1 000 K¢, sazba celkem 42,7 %, suma za odvody na SZP tedy Cini
427 K¢.

Déle na misto méfeni musi 1x dojet sluzebnim automobilem, za ktery plati ro¢né
silni¢ni dan ve vysi 1 800 K¢, prevedeno na 1 pracovni den vychazi silni¢ni dan na
tento ukon opét ve vysi 7 K¢. V nakladu na dopravu se projevi 1 spotiebni dan ve forme
dané z mineralnich oleju, konkrétn€ z nafty. Geodet sidli taktéz v Brné, zpatecni cesta
do Kobyli je dlouhd 100 km, pfi spotiebé dieselu 7 1/100 km a vysi spotiebni dané
10,95 K¢&/1 tak spotiebni dan vychazi na 77 K¢

Celkové vynalozené finan¢ni prostiedky investora na zajisténi ¢innosti geodeta ve fazi
ptipravy ¢ini 5 000 K¢, z toho dané celkem 811 K¢.

Tabulka 9 - Prehled a vySe dani za praci geodeta (vlastni)

éINNOSTV ZAKLAD DAN SAZBA VYSE lv)ANE POPLATKY
CENA V KC [K¢] [K¢]
Zemémeticske | 2 000 K¢ DPFO 15 % 300
prace 1 000 K& SZP 42,7 % 427
71Dieselu | Spotiebni | 10,95 K& 77 ]
5000 3000 K& Silniéni | 0,6 * 1/251 7
CELKEM - - - 811 -
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5. 2.5 Vypracovani projektové dokumentace v rozsahu pro stavebni ohlaseni
Cena za vypracovani dokumentace pro ohlaseni stavby byla stanovena projekcni
kancelafi na 50 000 K¢ bez DPH. Vcetné¢ DPH v zakladni sazbé& tak utrati investor
60 500 K¢&. 50 000 K¢ je piijem projekeni kancelate, ktera ma pravni formu spolecnost
s ruCenim omezenym, tudiz svij konec¢ny vysledek hospodafeni musi zdanit dani
z pfijmu pravnickych osob ve vysi 19 %. Dle statistik projekéni kancelare, ktera
dokumentaci zpracovala, ¢ini mzdové naklady vcetné odvodid zaméstnavatele na
socialni a zdravotni pojisténi v jejich firmé 72,5 % z trzeb.

Vypocet dafiového zatizeni mezd zaméstnanct projekéni kancelafe je znazornén
v nasledujici tabulce. Pokud dojde v této nebo i dalSich tabulkach v souctu jednotlivych
polozek k rozdilu 1 K¢, je to zptisobeno zaokrouhlovanim haléii na celé koruny.

Tabulka 10 - Vypocet danového zatizeni za PD ve fazi ptipravy (vlastni)

POLOZKA VYJADRENI CASTKA V KC
Prijem 100 % 50 000
Mzdové naklady (SHM) 72,5 % z pfijmu 36 250
Hrub4 mzda (HM) SHM/134*100 27 052
SZP zaméstnavatel (zl) 34 % z HM 9198
SZP zaméstnanec (zc) 11 % z HM 2976
Daii z pfijmi 15 % z SHM 5438
Cista mzda zamé&stnance HM - SZP zc - DPFO 18 639
CELKEM DANE Z MEZD | DPFO + SZP zc + SZP zl 17 611

*bez zohlednénych slev na dani

Celkem ze mzdovych nakladi ve vysi 36 250 K¢ tvoii odvody na socialni a zdravotni
pojisténi a dan z piijmu Castku 17 611 K¢, coz je 48,58 %. Je to vice, nez je prameérné
zdanéni mezd v Ceské republice. Je to dano tim, Ze zde nejsou zahmuty zadné slevy na
dani. SkuteCné priumérné zdanéni piijmi svobodného a bezdétného zaméstnance
(uplatiiuje minimalné slevu na poplatnika ve vysi 24 840 K¢ roc¢né) Cinilo v roce 2018
podle Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj (OECD) v Ceské republice
4377  %. [18]. Po prepoctu tak dostaneme cCastku 1584/ K¢
15841 K¢ — 9198 K¢ — 2976 K¢ = 3 667 K¢, coz lze povazovat za Castku dané
z piijmu skute¢nou.

Po odecteni ostatnich nakladu zisk tvoii 4 % z trzeb. Dan z pfijmu pravnickych osob
se vypocte jako =zaklad dané (zisk) x sazba dané ve vysi 19 %
tedy 50 000 K& x 0,04 x 0,19 = 380 K&.

2

Projektant se vramci Cinnosti 1x pojede na misto podivat z Brna sluzebnim
automobilem starym 20 mésica, pohon benzin, objem motoru 2000 cm. Silni¢ni dan
ro¢neé Cini 1 560 K¢, prevedeno na 1 pracovni den v roce silni¢ni dafi na tento ukon Cini
6 K¢. Zpatecni cesta do Kobyli ¢ini 100 km, pii spotfebé Naturalu 95 8 1/100 km déla
spotiebni daii 8 x 12,84 = 103 K&.
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Celkové vynalozené financni prostfedky investora na zajisténi projektové
dokumentace ve fazi ptipravy ¢ini 60 500 K¢, z toho dané€ celkem 26 829 K¢.

Tabulka 11 - Prehled a vySe dani za vypracovani PD ve fazi ptipravy (vlastni)

Ce ZAKLAD DAK | sazpa |VVSEDANE| POPLATKY
CENA V KC [KC] [KC]
50 000 K& DPH 21 % 10 500
Vypracovani 27 052 K& SZP 45 % 12 173
PD 36 250 K¢ DPFO 15 % 3667*
2 000 K& DPPO 19 % 380 )
60 500 8 1 Naturalu 95 | Spotfebni | 12,84 K¢ 103 K¢
3000 K& Silniéni | 0,52%1/251 6
CELKEM - - - 26 829 -

*Castka snizena o slevy na dani na zakladé primérného zdanéni pfijma v CR

5. 2. 6 Zajisténi uizemniho souhlasu
Vyse spravniho poplatku za vydani izemniho souhlasu, potfebného k realizaci stavby,
je 500 K&.

5. 2.7 Ohlaseni stavby
Vyse spravniho poplatku za vydani souhlasu s ohlaSenou stavbou je 1 000 K¢&. Vyse

téchto poplatkii je stanovena na zakladé Zakona ¢. 634/2006 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpis.
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5.3 Vyhodnoceni danového zatizeni faze pripravy
Prehled a vyse vSech dani a poplatkt vstupuyjicich do piipravné faze vystavby RD jsou
uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 12 - Prehled a vySe vSech dani ve fazi ptipravy (vlastni)

PRIPRAVNA FAZE
CINNOST ‘ « VYSE DANE | POPLATKY
CENA vV KE| ZAKLAD DAN SAZBA KC] (KC]
gjifrtjl‘; 1239300 K¢ | DNNV 4% 49 572 L 000
1292 205 K& 729 m? DNV | 020K&* 1,6 233
Geologicky 4 000 K¢ DPFO 15 % 600
pruzkum 2 000 K& SZP 42,7 % 854
10000 7 1 Naturalu 95 | Spotebni | 12,84 K& 90 ]
3000 K& Silniéni | 0,6 * 1/251 7
Radonovy 1 400 K¢& DPFO 15 % 210
pruzkum 700 K¢& SZP 42,7 % 299
61Dieselu | Spoticbni | 10,95 K& 66 )
3500 3000 K& Silniéni | 0,6 * 1/251 7
ZemEméfticské 2 000 K¢ DPFO 15 % 300
prace 1 000 K¢& SZP 42,7 % 427
71Dieselu | Spotiebni| 10, 95 K& 77 ]
5000 3000 K& Silniéni | 0,6 * 1/251 7
50 000 K& DPH 21 % 10 500
Vypracovani | 27 052 K& SZP 45 % 12 173
PD 36 250 K& DPFO 15 % 3 667*
2 000 K¢& DPPO 19 % 380 ]
8 1 Naturalu 95 | Spotiebni 12,84 K¢ 103
60 500 - S
3 000 K¢ Silniéni 0,52*1/251 6
e T 1 |
CELKEM
1370 605 - - - 79 578 2500

*Castka snizena o slevy na dani na zaklad€ primérného zdanéni piijmi v CR

Celkova vyse vynalozenych finan¢nich prostiedkt ze strany investora za pfipravnou
tazi €ini 1 370 605 K¢. Z toho spravni poplatky 2 500 K¢ a dan€ 79 578 KC¢.
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Pomér financnich prostfedkt, které plynou do statniho rozpocétu z finan¢nich
prostiedkti vynalozenych na tuto fazi, z pohledu investora, je v procentualnim
vyjadieni vypocitan nasledovné.

Dané + poplatky

X
Celkové vynalozené naklady 100

Konkrétné v tomto pripadé je vypocet nasledujici.

79 578 K¢ + 2 500 K¢
1370605 K¢

X 100 = 5,99 %
Dariové zatizeni ve fazi pfipravy je 5,99 %, v grafickém znazornéni, ¢astky v K¢:

Procentualni podil dani na celkovém objemu financi
vynalozenych (Suma 1 370 605 K¢&) ve fazi ptipravy

Suma bez dani a
poplatku; 1 288 527;
Z toho poplatkys;

2 500; 0%

Z toho dan¢; 79 578; 6%

= 7 toho poplatky = Z toho dan¢ = Suma bez dani a poplatku

Graf 1 - Procentualni podil dani na celkovém objemu financi ve fazi pfipravy (vl.)

Nasledujici graf zobrazuje podil jednotlivych dani na celkovém objemu dani ve fazi
pfipravy. Je patrné, ze nejvétsi dariovou zatéz predstavuje dail z nabyti nemovité véci
(62 %), dale odvody na socialni a zdravotni poji§téni (17 %) a DPH (13 %):

Podil jednotlivych dani na celkovém objemu dani ve fazi

piipravy
DNNV:
49 572: 62% RN
DPH; 10 500;
Silni¢ni; 27; S 13%
0% /
DNV; 233; 0% / SZP; 13 753;
‘ 17%
Spotiebni; 335; ~/JI
1%
‘ DPPO: 380; 1% DPFO:; 4 777; 6%

=DPH =SZP =DPFO =DPPO = Spoticbni = Silnicni = DNV = DNNV

Graf 2 - Podil jednotlivych dani na celkovém objemu dani ve fazi pfipravy (vl.)
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Jak by se zménil procentualni pomér, kdyby investor jiz delsi dobu vlastnil néjaky
pozemek a nefesil jeho koupi? Zcela by ve vypoctech odpadla cena za nakup pozemku,
s tim spojena dan z pfevodu nemovitosti a poplatek za zapis do katastru nemovitosti.
Ostatni Cinnosti by zustaly zachovany a vstupem pro vypocet dafového zatizeni by
byla Cisla z nasledujici tabulky.

Tabulka 13 - Vstup pro vypocet ve varianté bez koupé pozemku (vlastni)

_CELKEM ZA VYSE pANi POPLATKY
CINNOSTI [KC] [KC] [KC]
80 733 30 006 1500

V této situaci by se danové zatizeni faze ptipravy vyjadfilo nasledujicim vztahem:

30006 K¢+ 1500 K¢
80 733 K¢

X 100 =39,02 %

Kdyby investor ve fazi piipravy netesil koupi pozemku, bylo by danové zatizeni této
faze 39,02 %. Podil jednotlivych dani na celkovém objemu dani (30 006 K¢) je
vyjadien nasledovné. Nejvétsi zastoupeni zaujimaji odvody na socialni a zdravotni
pojisténi (46 %), dale dan z pfidané hodnoty (35 %) a dan z pfijmu fyzickych osob
(16 %). Ostatni dan¢ tvori zanedbatelnou ¢ast.

Podil jednotlivych druhti dani na celkovém objemu dani v
situaci bez koup€ pozemku

DPH SZP
35% 46%
0
DNV
1%

e

Silnigni \‘ll

0%

Spotfebni DPPO DPFO
1% 1% 16%

= DPH SZP = DPFO = DPPO = Spotfebni = Silni¢ni = DNV

Graf 3 - Podil jednotlivych dani v situaci bez koupé pozemku (vlastni)



5.4 Vypocet danového zatizeni faze realizace

Ve fazi realizace bude nejprve nutné zajistit potfebnou dokumentaci, nasledné vybrat
zhotovitele, ktery stavbu provede. Po celou dobu vystavby je nutné vést stavebni denik.
Po zhotoveni stavby nasleduje proces predani a prevzeti stavby, zavérecného
vyuctovani a vypracovani dokumentace skutecného provedeni stavby. V ptipadé
rodinného domu neni potieba zkusebniho provozu ani kolaudace [17], postaci pouze
ohlaseni dokonceni stavby, coz je spojeno s zadosti o piidéleni Cisla popisného.

5. 4. 1 Realiza¢ni dokumentace stavby

Jako prvni ve fazi realizace si investor nechal vypracovat realizacni dokumentaci
stavby. Ta slouzi k urCeni jednotlivych materialt, rozkresleni detailt, urceni
technického vybaveni a zafizovacich predmétd. Obsahuje technickou zpravu
a vykresovou dokumentaci. Tato dokumentace je podkladem pro stavebni dozor. Tuto
dokumentaci vypracuje stejna projekcni kancelar jako v ptipadé dokumentace potiebné
pro ohlaseni stavby. Cena za vypracovani realizacni dokumentace byla stanovena
projekéni kancelari na 80 000 K¢ bez DPH, tedy 96 800 K¢ véetné DPH v zakladni
sazb€ 21 %. Tato Castka tvoti pfijem projekcni kancelare, ktera svij konecny vysledek
hospodareni musi zdanit dani z ptijmu fyzickych osob ve vysi 19 %.

Postup vypoctu danového zatizeni mezd zaméstnanci projekcni kancelafe je stejny,
jako v pfipadé vypracovani dokumentace v rozsahu pro ohlaseni stavby a je znazornén
v nasledujici tabulce.

Tabulka 14 - Vypocet danového zatizeni mezd za realizacni PD (vlastni)

POLOZKA VYJADRENI CASTKA V KC
Prijem 100 % 80 000
Mzdové naklady (SHM) 72,5 % z pfijmu 58 000
Hruba mzda (HM) SHM/134*100 43284
SZP zaméstnavatel (zl) 34 % z HM 14716
SZP zaméstnanec (zc) 11 % z HM 4761
Dani z piijmu 15 % z SHM 8 700*
Cista mzda zaméstnance HM - SZP zc — DPFO 29 822
CELKEM DANE Z MEZD | DPFO + SZP zc + SZP zl 28178

*bez zohlednénych slev na dani

I vtomto pfipadé bude upravena vySe dané z pfijmu o slevy na dani na zakladé
pramérného zdanéni piijmd v CR, tak jako v piipadé vypracovani dokumentace
v rozsahu pro stavebni povoleni. Mzdové naklady ve vysi 58 000 K¢ x 43,7 % =
25346 Kc.25 346 KE— 14 716 KE—4 761 KE =5 869 K¢, coz lze povazovat za ¢astku
dané z piijmu skutecnou.
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Po odecteni ostatnich nakladua zisk tvoii 4 % z trzeb. Dan z piijmu pravnickych osob
se vypocte jako =zaklad dané (zisk) x sazba dané ve vysi 19 %
tedy 80 000 K¢ x 0,04 x 0,19 = 608 K¢.

2

Celkové vynalozené finan¢ni prostfedky investora na zajisténi realizacni projektové
dokumentace ve fazi realizace ¢ini 96 800 K¢, z toho dané celkem 42 755 K¢.

Tabulka 15 - Prehled a vySe dani u zpracovani realizani dokumentace (vlastni)

CINNOST , . % i
—| ZAKLAD | DAN sazpa | VYSEDANE | POPLATKY
CENA V KC [KC] KC]
80 000 K& DPH 21 % 16 800
Vypracovani PD
43 284 K& SZP 45 % 19 478
58 000 K& DPFO 15 % 5 869
96 800

3200 K¢ DPPO 19 % 608

CELKEM . . - 42755 .

*Castka snizena o slevy na dani na zakladé prumérného zdanéni piijmi v CR

5. 4. 2 Smlouva se zhotovitelem

Smlouva o dilo, soucasti je pfedmét smlouvy, doba plnéni, cena dila, platebni
podminky atd. Cena dila byla stanovena na zakladé polozkového rozpoctu na
6267 179 K¢ + 62 000 K¢ za zatizeni staveniste, tedy celkem 6 329 179 K¢ bez DPH.
Cena s DPH ve snizené sazbé 15 % cini 7 278 556 K¢. Na uzavieni smlouvy nejsou
vynalozeny ze strany investora zadné naklady.

5. 4. 3 Odevzdani a zarizeni staveniSté

Proces fyzického predani staveni§té zhotoviteli, vyznaCeni staveni§té, vyznaceni
stavajicich inzenyrskych siti a vyskopisnych bodd. Sepisuje se zapis. Cena zafizeni
stavenisté byla stanovena na zaklad¢ zakladnich rozpoctovych naklada ve vysi 1 % ze
zakladnich rozpoctovych nakladd, tedy 6 267 179 K¢ x 0,01 = 62 000 K¢. Jelikoz
zafizeni staveniSté je plné v kompetenci stavebni firmy, kterd bude stavebni objekt
provadeét, bude tato cena pfictena do ceny za realizaci stavebniho objektu.

5. 4. 4 Prace geodeta na stavbé

Kromé vypracovani mapového podkladu ve fazi ptipravy, jesté vstoupi naklady na
praci geodeta do faze realizace. Pfed zahajenim stavby geodet vytyci objekt a po jejim
dokonceni zaméfi skuteény stav a vypracuje geometricky plan. Tyto Cinnosti bude
provadeét stejny geodet jako ve fazi pfipravy a vypocet dani bude totozny. Cena za tyto
polozky byla stanovena na 10 000 K¢ bez DPH, provadéjici osoba neni platcem DPH.
Geodet na misto pojede 2x stejnym automobilem, jakym jel zamérovat pozemek ve
tazi ptipravy, postup vypoctu silni¢ni a spotiebni dané je totozny.

Celkové vynalozené financni prostfedky investora na prace geodeta ve fazi realizace
¢ini 10 000 K¢, z toho dan€ celkem 1 622 K¢.
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Tabulka 16 - Prehled a vySe dani u praci geodeta ve fazi realizace (vlastni)

CINNOST : « VS 3
= ZAKLAD DAN SAZBA RRE ?ANE POPL%TKY
CENA VKC [K¢] [K¢]
) 4 000 K¢ DPFO 15 % 600
Prace geodeta
2 000 K¢ SZp 42,7 % 854
14 1 Dieselu | Spott. D 10, 95 K¢& 153
10 000 . <
3000 K¢ Silni¢. D | 0,6 *2/251 14 K¢
CELKEM - - - 1622 -
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5. 4. 5 Realizace stavebniho objektu

Samotna realizace vystavby rodinného domu bude provedena stavebni firmou. Cena
realizace, vCetné zafizeni staveni§té, je stanovena na zakladé smlouvy se zhotovitelem
na 6 329 179 K¢ bez DPH, 7 278 556 v¢etné DPH. Zakladni rozpoctové naklady jsou
prehledné uvedeny v tabulce nize.

Tabulka 17 - Rekapitulace dle stavebnich dila (vlastni na zakladé pol. rozpoctu)

Cislo Stavebni dil HSV PSV | Dodivka | Monta¥
[K¢] [K¢] [K¢] [K¢]
02 Oplocent 65 000 0 0 0
1 Zemni prace 104 803 0 0 0
1-2 SO 10/2 Jimka 1 95 000 0 0 0
2 Zaklady a zvlastni zakladani 511992 0 0 0
3 Svislé a kompletni kce 926 462 0 0 0
Vodorovné konstrukce 95 833 0 0 0
61 Upravy povrcht vnitini 182 629 0 0 0
62 Upravy povrcha vngjsi 300 853 0 0 0
63 Podlahy a podlahové kce 162 695 0 0 0
64 Vypln¢ otvoru 112270 0 0 0
94 Leseni a stavebni vytahy 18 250 0 0 0
F1031 | Pripojka vody 70 000 0 0 0
F1032 | Pripojka kanalizace 70 000 0 0 0
F1033 | Destova kanalizace 25 000 0 0 0
F1034 | Pripojka silnoproudu 40 000 0 0 0
FD 29 | Vytapéni 465 200 0 0 0
FD 32 | Elektroinstalace 660 000 0 0 0
711 Izolace proti vod¢ 0 86 166 0 0
713 Izolace tepelné 0 193 692 0 0
720 Zdravotechnicka instalace 0 400 000 0 0
762 Konstrukce tesarské 0 351 091 0 0
764 Konstrukce klempitské 0 56 330 0 0
765 Krytiny tvrdé 0| 428329 0 0
766 Konstrukce truhlarské 0 31946 0 0
769 Otvorové prvky z plastu 0 576 660 0 0
771 Podlahy z dlazdic a obklady 0 47 485 0 0
776 Podlahy povlakové 0 91 345 0 0
777 Podlahy ze syntet. hmot 0 22 346 0 0
781 Obklady keramické 0 27 984 0 0
784 Malby 0 41 642 0 0
M21 Elektromontaze 0 0 2418 3757
CELKEM 3905987 | 2355017 2418 3757
CELKEM OBJEKT 6267 179 K¢
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Jelikoz polozkovy rozpocet, vyhotoveny konkrétné pro tento dim, obsahuje velké
mnozstvi agregovanych polozek, které neposkytuji rozklad ceny na jednotlivé ¢asti,
mohou byt limitky materiala, stroji a mezd pracovnikii nepfesné. Proto bude pro
rozklad ceny na naklady stavebni firmy pouzita statistika. Dle internich statistickych
idajt spole¢nosti URS CZ as. je podil jednotlivych nakladd na celkovych zakladnich
rozpoc¢tovych nakladech u 803 - Budov pro bydleni nasledujici: material 61,5 %, mzdy
13,7 %, stroje 5,2 %, rezie vyrobni 7,7 %, rezie spravni 4,5 %. Pro zjednoduseni zde
budou zahrnuty 1 naklady na zafizeni stavenisté ve vysi 62 000 K¢.

Tabulka 18 - Podil nakladd na celkovych nakladech (vlastni dle URS CZ a.s.)

NAKLADY NA PODIL CELKEM Z CENY
Material 65,1 % 4120 296 K¢&

Mzdy 13,7 % 867 098 K&
Stroje 5.2 % 329 117 K&
Rezie vyrobni 7.7 % 487 347 K¢
Rezie spravni 4.5 % 284 813 K¢
Zisk 3.8 % 240 509 K&
CELKEM 100 % 6329 179 K&

Postup vypoctu vyse jednotlivych druhti dani je popsan v nasledujicich odstavcich.

Zakladem pro vypocet DPH, které se zasadné€ promitne do ceny dila je Castka za
vyhotoveni stavby a to 6 329 179 K¢. DPH se zde vyskytuje v prvni snizené sazb¢ ve
vysi 15 %. Celkem tedy DPH = 6 329 179 K¢ x 0,15 =949 377 K¢.

Dal§i polozkou jsou naklady na odvody na socialni a zdravotni poji§téni za
zaméstnance stavebni firmy. Postup vypoctu danového zatizeni mezd zaméstnancu
stavebni firmy je znazornén v nasledujici tabulce.

Tabulka 19 - Vypocet danového zatizeni mezd pii vystavbe (vlastni)

POLOZKA VYJADRENI CASTKA V KC

Mzdové naklady (SHM) 13,7 % z ceny dila (tab. 18) 867 098
Hruba mzda (HM) SHM/134%100 647 088
SZP zaméstnavatel (zl) 34 % z HM 220010
SZP zaméstnanec (zc) 11 % z HM 71180

Daii  pifjmi 15 % z SHM 130 065*
Cista mzda zaméstnanci HM - SZP zc — DPFO 445 844
CELKEM DANE Z MEZD DPFO + SZP zc + SZP 71 421 254

*bez zapoctenych slev na dani
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I v tomto pfipadé€ je potifeba upravit vysi dan€ z pfijmu o slevy na dani na zakladé
pramérného zdanéni piijmd v CR. Mzdové naklady ve vysi 867 098 K& x 43,7 % =
378 922 K¢. 378 922 K& — 220 010 K¢ — 71 180 K¢ =87 732 K¢, coz lze povazovat za
castku dané z pfijmu skute¢nou.

Dalsi dani vstupujici do vlastni vystavby je dan z pfijmu pravnickych osob, ktera se
vypocte jako 19 % ze zisku. Na zakladé vypoctu, uvedeného vyse (tab. 18), tvoti zisk
stavebni firmy na této zakéazce 240 509 K¢. DPPO se tedy rovna 240 509 K¢ x 0,19 =
45 697 K¢.

Dalsi dani vstupuyjici do vystavby je spottebni dan, konkrétné pii spotiebé pohonnych
hmot u automobilt a dalSich stroja. Na zakladé polozkového rozpoctu byly vybrany
nasledujici stroje, které stavebni firma na vystavbu vyuzije. Ty pracuji pii urcité
spotiebé a po urcitou dobu, z cehoz se vypocte celkova spotreba nafty pfimo na stavbe.

Tabulka 20 - Stroje pouzité na stavbé a spotieba nafty (vlastni na zakladeé PD)

Stroj Pocet Sh | Spoti‘eba [I/Sh] | Spoti‘eba celkem [1]
Dozer New Holland D150 10,03 25 250,79
Rypadlo JCB 3CX 15,92 11 175,07
Valec hladky BOMAG BW 120 2,96 3 8,88
Jefab TATRA 815 AD 28 10,78 20 215,65
Celkem - - 650,39

Dale je na stavbu potieba dopravit nasledujici:

e samotny autojetab TATRA 815 AD 28, pro usazeni jimky (pol. 1-2), vazniku
krovu a prekladd, celkem 3 cesty,

e beton do zakladd o objemu 112,155 m? automobilem MAN TGS 32.400 8x4
BB s objemem cisterny 9 m?, celkem tedy mix pojede tfinactkrat,

e material o hmotnosti celkem 333,3 tun (soucCet hmotnosti u pfesunid hmot
v polozkovém rozpoctu (266,64 tun) + 25% piirazka na agregované polozky
(66,66 tun)), automobilem MAN TGM s hydraulickou rukou a nosnosti 9 tun,
celkem tedy automobil pojede pfiblizné Ctyficetkrat,

e pracovniky na stavbu dodavkou Ford Transit, pfiblizné stopadesatkrat,

e dozer o hmotnosti 16 tun, rypadlo (8 tun) a valec (3,6 tun), soupravou tahace
MAN a podvalniku STL 324.

Vsechny tyto polozky budou dovezeny z Hodonina a blizkého okoli, kde sidli jak
stavebni firma, stavebniny, tak betonarka, zpatecni cesta do Kobyli je dlouha 50 km.
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Tabulka 21 - Preprava polozek na staveni§te a spotfeba nafty (vlastni)

Doprava na misto a Vzdalenost Kolikrat Celkem | Spotieba | Spotieba
zpét [km] [km] [1/100 km] | celkem [1]
Jetab TATRA 815 50 3 150 45 67,5
Mix MAN TGS 32.400 50 13 650 40 260
MAN TGM s hydr. 1. 50 40 2000 30 600
Ford Transit 2.0 TDCi 50 150 7500 8 600
Taha¢ MAN + podval. 50 2 100 35 35
Celkem - - - - 1527,5

Vsechny tyto stroje spotfebovavaji naftu, kde sazba spottebni dané Cini 10,95 K¢&/1.
Celkova spotieba nafty z vySe uvedenych tabulek je celkem 2 178 litrt, spotiebni dafi
celkem tedy 2 178 1 x 10,95 K¢ =23 849 K¢.

Posledni dani je dar silni¢ni, ktera se neplati za stroje, které nejezdi po komunikacich,
v tomto piipadé za dozer, rypadlo a valec. Udaje, za které automobily a kolik se plati,
jsou uvedeny v nasledujici tabulce. Celkova vysSe dané€ u jednotlivych vozidel je
prepocet na pocet dni v roce, ve kterych budou pouzity prave na této stavbe.

Tabulka 22 - Prehled automobilti a vySe silni¢ni dané béhem vystavby (vlastni)

. Hmotnost | Pocet | Sazba dané Vyse dané
Automobil [ke] . [K¢] Cesty y[Ké]
Jerab TATRA 815 AD 28 000 3 36 600 3 437
Mix MAN TGS 32.400 32 000 4 39 300 2 vozy, 1 den 313
MAN TGM s hydr. r. 18 000 2 23 700 40 3777
Ford Transit 2.0 TDCi - - 3000 150 1793
Taha¢ MAN TGA 18.440 18 000 2 23 700 2 189
Podvalnik STL 325 39 000 3 50 400 2 402
Celkem = = = - 6911

5. 4. 6 Vedeni stavebniho deniku

Evidence vSech dilezitych ukont v prubéhu stavby. Vedeni stavebniho deniku je
povinnost zhotovitele stavby, obvykle stavbyvedouciho, ze strany investora nejsou
vynalozeny zadné financni prostiedky.

5. 4.7 Predani a prevzeti stavby

Proces predani a prevzeti stavby mezi investorem a dodavatelem. Podminkou pfedani
dila je provedeni dohodnutych zkousek, o predani stavby se provede zapis do
stavebniho deniku, pfi pfedani nejsou ze strany investora vynalozeny zadné financni
prostiedky.
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5. 4. 8 Dokumentace skute¢ného provedeni stavby

Jedna se o zakresleni skutecného stavu. Vypracovani této dokumentace provede stejna
projekéni kancelar jako v ptipadé prechozich dvou dokumentaci, a to v cené 10 000 K¢
bez DPH, tedy 12 100 v¢etné DPH v zakladni sazbé 21 %. Tato Castka tvori piijem
projek¢ni kancelafe, ktera svij konecny vysledek hospodareni musi zdanit dani
z ptijmu fyzickych osob ve vysi 19 %.

Postup vypoctu danového zatizeni mezd zaméstnanci projekcni kancelafe je stejny,
jako v ptipadé€ vypracovani predchozich dokumentaci a je znazornén v nasledujici
tabulce.

Tabulka 23 - Vypocet danového zatizeni mezd u PD skut. provedeni (vlastni)

POLOZKA VYJADRENI CASTKA V KC

Piijem 100 % 10 000
Mzdov¢ naklady (SHM) 72.5 % z prijmu 7250
Hruba mzda (HM) SHM/134*100 5410
SZP zaméstnavatel (zl) 34 % z HM 1 840
SZP zaméstnanec (zc) 11 % z HM 595

Dan z prijmu 15 % z SHM 1 088*
Cista mzda zaméstnance HM - SZP zc — DPFO 3728
CELKEM DANE Z MEZD | DPFO + SZP zc + SZP z1 3522

*bez zohlednénych slev na dani

I vtomto pfipadé bude upravena vySe dané z pfijmu o slevy na dani na zakladé
pramérného zdanéni piijmd v CR, tak jako v piipadé vypracovani dokumentace
v rozsahu pro stavebni povoleni a realizacni dokumentace. Mzdové naklady ve vysi
7 250 K¢ x 43,7 % = 3 168 K¢. 3 168 K& — 1 840 K¢ — 595 K¢ = 733 K¢, coz lze
povazovat za ¢astku dané z pfijmu skute¢nou.

Po odecteni ostatnich nakladu zisk tvoii 4 % z trzeb. Dan z pfijmu pravnickych osob
se vypocte jako =zaklad dané (zisk) x sazba dané ve vysi 19 %,
tedy 10 000 K¢ x 0,04 x 0,19 =76 KC.

Projektant v ramci Cinnosti jednou pojede na misto z Brna stejnym sluzebnim
automobilem jako v pfipadée ¢innosti vypracovani dokumentace pro stavebni ohlaseni.
Vypocet i ceny jsou tedy naprosto stejné jako v tomto pripadé.

Celkové vynalozené financni prostfedky investora na zajisténi projektové
dokumentace skute¢ného provedeni stavby /2 /00 K¢, z toho dané celkem 5 453 K¢.
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Tabulka 24 - Prehled a vyse dani u PD skutecného provedeni stavby (vlastni)

CRRIOET VYSE DANE | POPLATKY
_ ZAKLAD DAN SAZBA KC] KC]
CENA V KC
o 10 000 DPH 21 % 2100
Vypracovani
dokumentace 5410 SZP 45 % 2435
skute¢ncho 7250 DPFO 15 % 733%
provedeni stavby -
400 DPPO 19 % 76
12100 81 Naturalu 95 | Spotfebni | 12,84 K& 103
3000 Silni¢ni | 0,52%1/251 6
CELKEM - = 5 5453 -

*Castka snizena o slevy na dani na zakladé prumérného zdanéni prijmi v CR

5. 4.9 Vlastnéni pozemku ve fazi realizace

I ve fazi realizace je stavebnik povinen platit dan z nemovité véci, konkrétné za
pozemek, ktery se vydanim souhlasu s ohlaSenou stavbou stava stavebnim, o velikosti
729 m?, Dan Z nemovité véci se vypocte nasledovng.
Vyméra pozemku (729 m?) x sazba dané (2 K¢&) x mistni koeficient (1,6) =2 333 K&.

5.4. 10 Zavérecné Cinnosti faze realizace

Na samotny zavér je potieba provést zapis objektu do katastru nemovitosti, podat
ohlaseni o dokonceni stavby a s tim spojenou zadost o pridéleni Cisla popisného nebo
eviden¢niho. Na tyto Cinnosti nejsou ze strany investora vynalozeny zadné financ¢ni
prostiedky.
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5. 5 Vyhodnoceni danového zatizeni faze realizace
Prehled a vysSe vSech dani vstupujicich do realizacni faze vystavby RD jsou uvedeny
v nasledujici tabulce. V této Casti se nevyskytuji zadné spravni poplatky.

Tabulka 25 - Prehled a vySe vSech dani ve fazi realizace (vlastni)

REALIZACNI FAZE
CINNOST . . 7S i
_ ZAKLAD DAN sazpa | YYSE DANE
CENA V KC [KC]
80 000 K& DPH 21 % 16 800
Vypracovani PD
43 284 K& SZP 45 % 19 478
58 000 K& DPFO 15 % 8 700
96 800
3200 K& DPPO 19 % 608
4000 K& DPFO 15 % 600
Prace geodeta
2 000 K& SZP 427 % 854
14 1 Dieselu Spotiebni 10,95 K& 153
10 000 —
3000 K& Silni&ni 0,6%2/251 14
6329 179 K& DPH 15 % 949 377
Zhotoveni stavby veetne [ ¢ 7 e K« SZP 45 % 291 190
zarlzeni staveniste
867 098 K& DPFO 15 % 87 732%
240 509 K& DPPO 19 % 45 697
7278 556 2 178 1 Dieselu Spotiebni 10,95 K& 23 849
rizné Silni&ni rizné 6911
10 000 K& DPH 21 % 2100
Vypracovani 5410 K¢ SZP 45 % 2435
dokumentace skute¢ného - ”
provedeni stavby 7250 K& DPFO 15 % 733
400 K& DPPO 19 % 76
D 8 1 Naturalu 95 Spottebni 12,84 K¢ 103
3 000 K& Silni&ni 0,54*1/251 6
Vlastnéni pozemku 729 m? DNV 2KE*1,6 2333
CELKEM
1459 748
7 399 789

*Castka snizena o slevy na dani na zaklad€ primérného zdanéni pfijmi v CR

Celkova vysSe vynalozenych finan¢nich prostfedkd ze strany investora béhem faze
realizace Cini 7 399 789 K¢. Z toho dané celkem 7 459 748 K¢.
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Pomér financnich prostfedkl, které plynou do statniho rozpoctu z celkovych
finan¢nich prostfedki vynaloZenych na tuto fazi, zpohledu investora, je
v procentudlnim vyjadfeni vypocitan nasledovné.

Dané + poplatky

X
Celkové vynalozené naklady 100

Konkrétné v tomto ptipadé je vypocet nasledujici:

1459 748 K¢

[ ———Y — 0,
7399 789 K¢ 100=19,73%

Darnové zatizeni faze realizace je necelych 20 %. V graf. znazornéni, ¢astky v K¢:

Procentualni podil dani na celkovém objemu financi
vynalozenych (Suma 7 399 789 K¢) ve fazi realizace

Suma bez dani;
5940 041; 80%

Dané€ z toho;
1459 748; 20%

= Dan¢ z toho Suma bez dani

Graf 4 - Procentualni podil dani na celkovém objemu financi ve fazi realizace (vl.)

Nasledujici graf zobrazuje podil jednotlivych dani na celkovém objemu dani ve fazi
realizace. Je patrné, ze nejvétsi daniovou zatéz predstavuji odvody na socialni
a zdravotni pojisténi, nasledovany dani z ptijmu fyz. osob, ¢astky jsou uvedené v K¢:

Podil jednotlivych dani na celkovém objemu dani
(1 459 748 K<) ve fazi realizace

SZP; 313 956;
64%

DPFO; 97 765; 20%

(4

Silni¢ni: 6 932: 1% Spotiebni; 24 105; 5%

= SZP =DPFO =DPPO = Spotiecbni = Silnicni = DNV

Graf 5 - Podil jednotlivych dani na celkovém objemu dani ve fazi realizace (vl.)

58



5. 6 Celkové vyhodnoceni danového zatizeni fize pripravy a fize

realizace

Poslednim vyhodnocenim je celkové dainové zatizeni fazi pfipravy a realizace.
Vstupem pro vypocet dafiového zatizeni bude celkovy objem financnich prostiedku,
které musel investor vynalozit béhem fazi pfipravy a realizace a celkovy financni
objem dani, které se v procesu planovani a vystavby rodinného domu vyskytly.

Tyto udaje jsou piehledné zobrazeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 26 - Soucet fin. prostiedki a dani za faze pfipravy a realizace (vlastni)

Faze Finance vynalozené Z toho dané Z toho poplatky
[K¢] [K¢] [K¢]
Faze pripravy 1 370 605 79 578 2 500
Faze realizace 7 399 789 1459 748 -
Celkem 8770 394 1539 326 2500

Darnové zatizeni téchto dvou fazi dohromady je vyjadieno nasledujicim vztahem:

1539326 K¢+ 2500 K¢
8770394 K¢

X 100 =17,58%

Danové zatizeni fazi ptipravy a realizace dohromady je 17,58 %. V graf. vyjadrent:

Procentualni podil dani a poplatkti na celkovém objemu financi
finalozenych (Suma 8 770 394) za faze ptipravy a realizace
dohromady

Suma bez dani;
7228 568; 82%

Z toho

ggg%)atg‘z/ Z toho dang; 1 539 326; 18%
5 (4

= Sumabez dani = Z toho dan¢ Z toho poplatky

Graf 6 - Podil dani na celkovém objemu financi ve fazi pfipravy a realizace (vl.)

Nasledujici graf ukazuje podil jednotlivych dani na celkovém objemu dani ve fazi
pfipravy a realizace dohromady, ¢astky uvedeny v K¢:

59



Podil jednotlivych typt dani na celkovém objemu dani za faze
pfipravy a realizace dohromady

DPH; 978 777,

DNNV; 49 572;
3%

DNV; 2 566; 0%

Silni€ni; 6 959;

0% DPFO; 102 542; 7%

Spoti.; 24 440; 2% DPPO; 46 761; 3%

=DPH =SZP DPFO =DPPO = Spoticbni = Silnicni =DNV =DNNV

Graf 7 - Podil jednotl. dani na celk. objemu dani ve fazi pfipravy a realizace (vl.)

Pokud bude vzat v avahu fakt, ze celkovy objem finan¢nich prostfedka, které investor
na stavbu vynalozil, byl navic zdanén dani z pfijmt fyzickych osob a odvody na
socialni a zdravotni pojisténi ve fazi, kdy tyto prostredky vydélal (posledni odstavec
ze str. 34), dostaneme pro vypocet daniového zatizeni nasledujici vstupy. Vynalozené
prostfedky ve vysi 8 770 394 K¢ predstavuji Cistou mzdu investora.

Tabulka 27 - Vypocet dani ze mzdy investora (vlastni)

POLOZKA VYJADRENI CASTKA VKC
Cista mzda investora (CM) - 8 770 394
Hruba mzda (HM)* CM + SZP zc + DPFO 12 729 164
Superhruba mzda (SHM) 134 % z HM 17 057 080
Daii z piijmu (DPFO)** 15 % z SHM 2558 562
Odvody zam¢stnance (SZP zc) 11 % z HM 1 400 208
Odvody zaméstnavatele (SZP zl) 34 % z HM 4327916
CELKEM DANE ZE MZDY DPFO + SZP zc + SZP z1 8 286 686

*HM = CM + HMx0,11 + HMx1,34x0,15 => HM = CM=0,689
**bez zohlednénych slev na dani

Celkem dané¢ ze mzdy investora ve vysi 8 286 686 K¢ tvoti 48,58 % superhrubé mzdy.
Po upraveni na prumérnych 43,7 %, jako v pfedchozich piipadech, dostaneme dan€ ve
vysi 7453 944 K¢. 7 453 944 K¢ — 1 400 208 K¢ (SZP zc) — 4 327 916 K¢ (SZP zl) =
1 725 820 K¢, coz lze povazovat za skuteCnou Castku dané z piijma fyzické osoby.

Pro zohlednéni vlivu danového zatizeni piijmu na celkové darniové zatizeni stavebniho
objektu budou uvazovany pouze dan z pfijmu fyzické osoby a odvody na socialni a
zdravotni pojisténi ze strany zamé&stnance ve vysi 11 % z hrubé mzdy. Na vydaj ve vysi
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8770394 K¢ tedy musi investor vydélat hrubou mzdu ve vysi
8 770 394 K¢+ 1 725 820 K¢ (skut. DPFO) + 1 400 208 K& (SZP zc) =11 896 422 K¢.

Pro vypocet dariového zatizeni stavebniho objektu pfi zohlednéni datfiového zatizeni
piijma jsou vstupy shrnuty v nasledujici tabulce.

Tabulka 28 - Vstupy pro vypocet po zohlednéni danového zatizeni piijma (vlastni)

Polozka Prosti"edkg{ ‘ér]ynaloiené V4 tol[110< é(}ané Z toh(E Ig(é)]platky
Za stavebni objekt 8 770 394 1539 326 2 500
Dan¢ ze mzdy* 3126028 3126028 -
Celkem 11 896 422 4 665 354 2500

*soucet 1 725 820 K& (DPFO) + 1 400 208 K& (SZP zc)

Darové zatizeni stavebniho objektu po zohlednéni danového zatizeni pfijmu investora
je vyjadreno nasledovné.

4 665354 K¢+ 2500 K¢

X = 9
11896 422 K¢ 100 =39, 24 %

Darové zatizeni stavebniho objektu po zohlednéni dariového zatizeni piijmu investora
by bylo 39,24 %. To predstavuje narast 21,66 procentnich bodd oproti situaci
predchozi. Podil jednotlivych druht dani by se podstatné zménil a byl by graficky
vyjadien nasledovné, Castky v K¢:

Podil jednotlivych druhti dani na celkovém danovém zatizeni po
zohlednéni dafiového zatizeni piijmu investora

SZP; 37%

DPH: 21% /1
]

DNV 0% .

> [ Silnicni; 0% Spotiebni; 1% DPPO; 1%

=DPH =SZP -~ DPFO =DPPO = Spoticbni = Silnicni =DNV =DNNV

Graf 8 - Podil druhti dani po zohlednéni danového zatizeni piijmu (vl.)
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Uplné& poslednim vyhodnocenim bude dafiové zatizeni v situaci, kdyby investor na
pocatku nefesil koupi pozemku, tedy Cisté za vystavbu RD a jeji planovani. Zde jiz
opé€t neni zohlednéno danové zatiZzeni piijmu investora. Vstupy pro vypocet budou
nasledujici. Finan¢ni objem prostfedkti vynalozenych ze strany investora na fazi
piipravy a fazi realizaci dohromady, vyjma prostiedki vynalozenych na ziskani
pozemku, a objem dani s tim souvisejicich (tedy bez dané z nabyti nemovitosti a bez
poplatku za vklad do KN).

Tabulka 29 - Objemy financi a dani za obé faze, varianta bez koupé pozemku (vl.)

Faze Prostiredky vynalozené [K¢] | Z toho dané [K¢] | Z toho poplatky [K¢]
Faze pfipravy 80 733 30 006 1 500
Faze realizace 7 399 789 1459 748 -
Celkem 7 480 522 1489 754 1500

V takové situaci by se danové zatizeni vyjadrilo nasledovng:

1489 754 K¢+ 1500 K¢
7480 522 K¢

X 100 = 19,94 %
Darnové zatizeni stavebniho objektu za faze pripravy a realizace ve varianté bez koupé

pozemku Cini 19,94 % bez zohlednéni dariového zatizeni piijmu, respektive 41,60 %
pii zohlednéni dariového zatizeni piijmu.
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ZAVER

Cilem této bakalarské prace bylo popsat a kvantifikovat dafiové zatizeni stavebniho
objektu v procesu planovani a vystavby. V teoretické Casti jsou popsany jednotlivé
druhy dani, jakoZto soudasti dafiového systému v Ceské republice. Nasleduje popis
zivotniho cyklu stavby a analyza dafiového zatizeni téchto jednotlivych fazi. Prakticka
Cast této prace (posledni kapitola) se zabyva kvantifikaci daitového zatizeni v piipadé
konkrétniho rodinného domu.

Stézejnim pro vypocet danového zatizeni bylo vyjmenovat Cinnosti, které s vystavbou
rodinného domu souviseji, tyto ¢innosti nasledné nacenit, urcit druhy dani, které do
téchto Cinnosti vstupuji a ty nasledné vy¢islit. Tento postup je aplikovan zvlast' pro fazi
ptipravy a zvlast pro fazi realizace. Za kazdou z téchto fazi nasleduje vyhodnocenti
dafiového zatizeni v procentualnim vyjadreni, doplnéno o grafy, zobrazujici pifehledné
jaké dané a v jakém zastoupeni se zde vyskytuji. V posledni podkapitole, ktera je
hlavnim vystupem préace, jsou celkové vynalozené naklady z pohledu investora
a celkovy objem dani za ob¢ tyto faze zivotniho cyklu secteny a vyhodnoceny.

Dariové zatizeni faze piipravy a faze realizace dohromady bylo vyc¢isleno na 17,58 %.
Nejvétsimi polozkami daniového zatizeni jsou dan z pfidané hodnoty (64 %), odvody
na socialni a zdravotni pojisténi (21 %) a dan z pfijmu fyzickych osob (7 %). Naopak
nejmensi podily zaujimaji dané€ silnicni, spotfebni a dan z nemovitych véci. Po
zohlednéni faktu, ze investor plati jiz zdanénymi penézi, €ini danové zatizeni
stavebniho objektu 39,24 % a pomeér jednotlivych druht dani se logicky zvysi u dané
z piijmu fyzické osoby (39 %), odvodi na socialni a zdravotni pojisténi (37 %) a snizi
u ostatnich druhl dani.

Poslednim vypoctem prace je analyza situace, kdyby investor v pfipravné fazi netesil
koupi pozemku. V tomto pfipadé by danové zatizeni stavebniho objektu v procesu
planovani a vystavby bylo 19,94 %, respektive 41,60 % po zohlednéni daniového
zatizeni pfijmu.

Je nutné zdlraznit, Zze takto stanovené danové zatizeni se tyka konkrétniho projektu
vystavby rodinného domu. Podstatna ¢ast dani je spjata s praci lidi, at’ uz ve formé jiz
zminénych odvodi na socialni a zdravotni pojisténi, nebo ve formé dani z pfijma.
Tento pomér se muze vcelku snadno meénit, pokud se budou meénit osoby, které
provadéji jednotlivé Cinnosti, v tom smyslu, jestli pijde o osoby pravnické nebo
fyzické a ve smyslu, jak tyto osoby uplatiiuji své naklady pro vypocet zakladu dané
z ptijmu. Dale by byl tento pomér jiny, pokud by se nejednalo o vystavbu rodinného
domu, ale napfiklad o dopravni nebo primyslovou stavbu, kde jsou podily jednotlivych
druht nakladu na celkovych nakladech zna¢né rozdilné.

Pokud se ale budeme drzet vystavby rodinného domu, z vySe uvedeného plyne, ze
téméf pétina z celkovych nakladii investora, respektive az 40 % pii zohlednéni
danového zatizeni piijmu, pfipadne ve formé dani a poplatkl statu, respektive ostatnim
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institucim, které jednotlivé druhy dani spravuji (zdravotni pojistovny v ptipadé odvodu
na povinné zdravotni pojisténi). Odpoveéd’ na otazku, zda je to hodné nebo malo, by
mohlo pfinést srovnani s jinou, naptiklad evropskou zemi, kterd nema naprosto totozny
datiovy systém, jaky mame v Ceské republice. Tato prace tak maze byt podkladem pro
vypracovani podobné analyzy v jiné zemi za ucelem porovnani dvou danovych
systémd. Takova analyza by mohla poskytnout piehled vyhod a nevyhod téchto
danovych systému z hlediska stavebnictvi, jakozto jednoho ze stézejnich odvétvi
ekonomiky vétSiny vyspélych stata.
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