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Anotace

Projekt se zabyva analyzami stavajiciho stavu tovarniho aredlu Vinéna a jeho
okoli, ndvrhem urbanistické studie a detailnim feSenim polyfunkéniho bloku
domil v tomto arealu.

Urbanistickd studie reaguje na aktudlni zdméry mésta Brna a vytvaii prehlednou
urbanistickou strukturu, kterd respektuje stavajici dominanty v tizemi.

Reseny urbanisticky blok kombinuje zachované objekty tovéarniho aredlu VInéna
s dostavbami novych objekti, které dotvaii urbanistickou strukturu. Dvé
plivodni spravni budovy piejimaji bytovou a hotelovou funkci. Hala oprav je
upravena pro kulturni vyuziti s ndvaznosti na vnitroblok. Pivodni budova
vySivarny spolu s dostavbou tvoii kreativni centrum s ateliéry, prezentaCnimi
mistnostmi a vystavnim prostorem v parteru. Blok je uzavien novostavbami
relaxacniho centra s wellness a sportovnimi aktivitami a bytovym domem.
Novostavby navazuji na podzemni parkoviste.

Urbanisticka studie

Tovarni aredl VInéna slouzil vyrobé textilu do roku 1993 a ¢aste¢né jesté do
roku 1997. V t€ dobé¢ byl technicky stav objektii i vybaveni ve velmi Spatném
stavu. Po likvidaci areal vlastnilo nékolik majiteli. Koncem 90. let spole¢nost
Delvita provedla rekonstrukci dominantnich objekti na nérozi ulic Dornych a
Ptizova, ale ostatni Casti aredlu chétraji a jsou pouze ¢astecné vyuzivany
drobnymi podnikateli.

Pt zpracovani urbanistickych analyz arealu VInéna doslo k rozsiteni feSené¢ho
uzemi na oblast sviranou ulicemi Kienova, Dornych, Zvonarka. Samotny areél
VInéna ma svou polohou potencidl vytvorit atraktivni pesi osu mezi ulici
Kienova a nakupnim centrem Galerie Varikovka. K tomu je ale potieba
revitalizace nejen tovarniho aredlu Vinéna, ale také jeho nejblizSiho okoli, které
je tvofeno dal$im brownfieldem, a také trpi chaotickou, uzkou uli¢ni siti.
Vypracovany navrh urbanistické studie klade diiraz na zlepSeni efektivity
vyuZziti feSeného uzemi, vytvoreni piehledné urbanistické struktury s ohledem na
stdvajici dominanty v uzemi (Petrov, kostel Neposkvrnéného poceti p. Marie. na
Kienové ulici, 6 podlazni etdZovy objekt uprostied aredlu Vlnéna, NaroZzi ulic
Dornych, Ptizova).

Urbanisticky navrh respektuje zdméry meésta - stavbu parkovaciho domu na
ostrivku mezi ulicemi Dornych, Plotni, Zvonaika, pieloZeni tramvajové trasy na
ulici Plotni a zdmér Nové méstské tiidy v podobé nezastavéného 30m koridoru.
Dile respektuje zdmér dostavby obchodniho domu Tesco.



Reseni jednotlivych objektii bloku

OBJEKT 1 - Bytovy diim

Konstruk¢ni fesenti:

Rekonstrukce plivodniho, ¢tyipodlazniho, nepodsklepeného objektu na ulici
Ptizova. Snaha o zachovani vyrazu budovy. Zachovany nosné obvodové stény
se vSemi vstupnimi i1 okennimi otvory. Piivodni litinové a difevéné sloupyv
interiéru nahrazeny ocelovou skeletovou konstrukci, kterd vynasi stropy z |
profilt, trapézovych plechil a betonu. Kombinace nosnych konstrukci tvori
podélny trojtrakt, ktery je polovin€ délky ztuZen pii¢nou nosnou sténou.
Trojtrakt umoZiiuje vytvoieni dvou atrii, vertikaln€ prostupujicich od 2.NP az po
stiechu, kde jsou prosvétlena svétliky.

Vertikdlni komunikace se sklddaji ze schodistového prostoru, ve kterém je
umistén 1 bezstrojovnovy vytah. Vytvofenim obytného podkrovi je nutnd nova
konstrukce stiechy, kterd umozni umisténi atriovych svétlika, stieSnich oken
bytl a zakonceni vytahové Sachty.

Funk¢ni feSent:

V 1. NP se nachézi vstupni prostory k vertikdlnim komunikacim bytového
domu, kotelny a samostatné pronajimatelné komer¢ni prostory s vlastnim
zazemim. Ve 2. - 5. NP. se z vertikalnich komunikaci vchazi do atria, ze kterého
jsou pak vstupni dvefe do jednotlivych bytl. V kazdém podlazi se nachdzi 6

byt 2 + KK 0 53 m% 2 byty 2 + KK 0 60 m”* a 2 byty 1 + KK 0 32 m”.

OBJEKT 2 - Hotel

Konstruk¢ni feSenti:

Rekonstrukce pivodniho, pétipodlazniho, nepodsklepeného objektu. Zachovany
nosné obvodové stény, dopln€ny o vnitini nosnou sténu a jadro s vertikalnimi
komunikacemi. St€nova nosna konstrukce tvoii podélny dvojtrakt, ktery je
piicné ztuZen jadrem a v INP je rozdé€len priijezdem do vnitrobloku.

Ve 2. - 5. NP zachovéno puivodni ¢lenéni jizni fasady. V zapadni a severni
fasad€ umisténi okennich otvort, pro lepsi prosvétleni komunikacéni chodby.



Funk¢ni fesent:

1. NP objektu je rozdé€leno priijezdem do vnitrobloku na dvé provozné
samostatné ¢asti. Zapadni Cast slouzi jako vstup a zdzemi hotelu. Obsahuje
vstupni halu s recepci WC, jidelnu s piipravnou a jadro s vertikalnimi
komunikacemi. Na jadro pak ve 2. - 5. NP navazuji ubytovaci prostory hotelu,
kde jsou pokoje orientovany na jizni stranu objektu a chodba s uklidovou a
skledovou mistnosti na severni stranu objektu.

Vychodni ¢4st 1. NP slouZzi jako zdzemi pro objekt 3 - viceucelovy sal. Obsahuje
WC pro navstévniky,iklidovou mistnost, WC a Satny pro tcinkujici, sklady a
technické zazemi objektu.

OBJEKT 3 - Vicetcelovy sal

Konstruk¢ni feSenti:

Rekonstrukce plivodni tovérni haly. Zachovani nosnych obvodovych stén, i
dievéné, kazetové stropni konstrukce se svétliky. Zachovana jefabova drdha pro
provoz jevisté (osvétleni, aparatura,..). Umisténi systému skladaciho hledist€ do
podlahy. Umisténi zvySeného pddia v jizni stran€ sdlu. Dostavba jednopodlazni
pristavby Saten / recepce.

Funk¢ni feSeni:
Viceucelovy sdl ma tfi vstupy - jeden z vnitrobloku, ktery slouzi k propojeni
prostoru salu s kulturng vyuzivanym vnitroblokem a s vystavnim prostorem v

parteru objektu 4. Druhy vstup je z prostoru Satny/recepce, odkud vede chodba k
WC v objektu 2. Tieti vstup je jevistni z prostoru zakulisi v objektu 2.

OBJEKT 4 - Kreativni centrum

Konstruk¢ni feSenti:

Zachovany obvodové nosné stény Ctyipodlazniho, nepodsklepeného objektu,
doplnény nosnou, skeletovou, ocelovou konstrukci v interiéru. Pivodni budova
doplnéna o ¢tyfpodlazni, vychodni dostavbu, kterd vychazi z konstrukéniho



systému podzemniho parkovisté - montovany Zelezobetonovy skelet se
ztuZujicim jddrem. V jadru se kromé vertikalnich komunikaci nachizi
vzduchotechnicky tunel, ktery je na stieSe zakonCen strojovnou
vzduchotechniky.

Funk¢ni feSent:

V severni ¢asti 1. NP se nachazi vystavni prostor propojujici ndmeésti s
vnitroblokem. Tento prostor je napojen na restauraci v jthozapadni ¢4sti objektu,
ktera je zaroven propojena s provozem viceucelového salu (obj. 3). V
jthovychodni ¢asti objektu se nachézi vstup k jadru vertikdlnich komunikaci a
samostatny komer¢ni prostor se zdzemim.

Ve 2. - 4. NP jsou umistény ateliéry, propojeny s jadrem vertikalnich
komunikaci prosklenou chodbou orientovanou na namésti. V jizni ¢asti objektu
jsou umistény WC, kuchyné, tklidova mistnost a jednaci mistnost.

OBJEKT 5 - Relaxa¢ni centrum

Konstruk¢ni feSenti:

Kombinovana nosna konstrukce pétipodlazni novostavby vychézi z
konstruk¢niho systému podzemniho parkovisté. Montovany Zelezobetonovy
skelet se ztuzujicim jadrem, ktery je doplnén st€énovym trojtraktem. Jadro s
vertikdlnimi komunikacemi prochézi celou vySkou budovy a kromé vytahu a
schodisté obsahuje tunel vzduchotechniky. Jadro je na stieSe zakonceno
strojovnou vzduchotechniky.

Mezi 1. a 2. NP je samostatné schodisté a proskleny hydraulicky vytah soucasti
¢istého provozu wellness centra.

Funk¢ni feSent:

V 1. a 2. PP se nachazi podzemni parkovisté. Vstupni prostor na severni strané
1. NP navazuje na jadro vertikdlnich komunikaci a také umoZzniuje vstup do haly
dvoupodlazniho wellness centra.

Wellness centrum obsahuje v 1.NP vstupni halu s recepci, prostor zdzemi pro
persondl, sklady pradla, oddélené priichozi Satny, rehabilitacni bazén s
protiproudem, schodisté a vytah do 2. NP., kde se pomoci spolecné chodby
vstupuje do saunového provozu, vyiivek, masazi, soléaria, balneo koupeli,



1ékarské ordinace a WC. Na jadro s vertikalnimi komunikacemi je veden
nouzovy unikovy vychod.

Ve 3. NP se nachézi specializované herny kule¢niki, Sipek a golfové simulatory
doplnény barem, WC a Satnami.

Ve 4. NP je umisténo fitcentrum s hlavni posilovnou, privétni posilovnou,
t€locvicnou aerobiku, Satnami a WC.

V 5. NP se nachézi hala pro badminton/stolni tenis se skladem pro vybaveni,
dva kurty squash, vicetucelova tréninkov4 mistnost (bojovd umeéni, tance, ...),
Satny a WC.

OBJEKT 6 - Bytovy diim

Konstruk¢ni fesenti:

Nosné konstrukce Sestipodlazni, nepodsklepené novostavby, je tvoiena
podélnym st€novym systémem, ktery je piicné ztuzen tiemi jadry s vertikalnimi
komunikacemi. Zapadni - kanceldiskou- ¢ast budovy prostupuje celou vyskou
atrium, prosvétlené svétlikem. Jadra vertikdlnich komunikaci jsou na streSe
zakoncena strojovnami vytahd.

Funk¢ni fesent:

V 1. NP se nachézi vstupy k jadrim vertikalnich komunikaci a samostatné
vstupy z parteru do komer¢nich prostor. Na komunikacni prostory bytového
domu navazuji tiloZné prostory a technickd zdzemi.

Ve 2. - 6. NP se nachdzi byty ve variantich 3 + KK 63 m?, 2 + KK 49 m’, 1 +
KK 23 m” a v zdpadni &4sti objektu kanceldiské prostory 195 m* / podlaZi.

Podzemni parkovisteé:

Konstruk¢ni feSenti:

DvoupodlaZzni podzemni parkovist€ je feSeno systémem bilé vany, z diivodu
vysoké hladiny podzemni vody. Nosna konstrukce je montovany
Zelezobetonovy skelet se dvéma jadry vertikdlnich komunikaci. Rozpony sloupti
jsou 6 - 8,3 m x 12 m. Konstrukéni vyska podlazi je 2,8m. Jadra obsahuji tunely



vzduchotechniky, které jsou vyustény do strojoven vzduchotechniky na
sttechach objektl 4 a 5 nad podzemnim parkovistém.

Funk¢ni reseni

Vjezd do 1.PP z ulice obousmérnou rampou. Jednosmérné organizace pohybu
vozidel. Vjezd a vyjezd z 2. PP po samostatnych jednosmérnych rampéch.
Celkova kapacita podzemniho parkovisté je 220 parkovacich mist o rozmérech
2,5-2,7mx 5,5 m a 8 parkovacich mist pro osoby se sniZenou schopnosti
pohybu. Podzemni parkovisté spliiuje 55% normového pozadavku na pocet
parkovacich mist k feSenému bloku. V dochazkové vzdalenosti, mezi ulicemi
Dornych, Plotni, Zvonaika je navrhovan parkovaci diim, ktery pojme zbyvajici
cast poZzadavku na parkovaci mista.



