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UvoD

Tato bakalarska prace pojednava na téma revize udajl katastru nemovitosti. PFi vybéru
téma prace se autorka snazila najit propojeni mezi zkusenostmi nabytymi ze své praxe
a poznatky, které ziskala pfi studiu a to zamérné k aktualnim pravé probihajicim revizim
katastralniho operatu v ramci celé Ceské republiky, které provadsji katastralni urady

prostfednictvim svych katastralnich pracovist.

Nutnost potfeby udrzovat udaje katastru nemovitosti v souladu se stavem v terénu saha
do minulosti. Podoba dnesniho katastru nemovitosti za€ala vznikat uz za vlady Marie
Terezie a jejiho syna Josefa Il. V té dobé dochazelo k prvnimu pfimému skute¢nému

zameérovani stavu v terénu na nasem Uzemi. Jednim z duvodl bylo spravedlivéjsi

vybirani dané.

Po zméné politickych pomér(i v Ceské republice v roce 1989 doslo ke zméné pravnich
predpisl. V souvislosti s tim doslo i ke zméné priorit ¢innosti katastralnich Urad(. Mezi
nemovitosti, pak nasledovala digitalizace souboru geodetickych informaci katastru
nemovitosti, ktera byla z vétSi ¢asti dokon€ena v roce 2015. Po dobu digitalizace se
uplné revize katastru nemovitosti neprovadély, soulad udaju katastru nemovitosti se
skute€nym stavem v terénu byl zajiStovan pouze na zakladé ohlaseni vlastnikl a jinych
opravnénych a CasteCnou revizi pfi obnové katastralniho operatu pfepracovanim
souboru geodetickych informaci. Po dokonCeni digitalizace se od roku 2015 zacaly
postupné uplné revize provadét na celém uzemi nasi republiky. Revize katastralniho
operatu je provadéna katastralnimi urady podle ust. § 35 zakona ¢&. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti, ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen katastralni zakona),
a postupuji podle ust. § 43 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni
pozdéjSich predpist. Katastralni vyhlaSka stanovi povinné pfedméty revize a vedle toho
i obsah katastru, ktery Ize do revize zafadit podle potfeby. Cilem Ceského Gfadu
zemeémeéfického a katastralniho je provést do roku 2030 ve vSech katastralnich uzemich
uplnou revizi v ramci celé Ceské republiky a nasledné provadét v desetiletych cyklech
revizi katastralniho operatu v jednotlivych katastralnich dzemich. Revize katastralniho
operatu nenahrazuje ani nedoplfiuje nové mapovani, jejim cilem tedy neni zjistovani
prabéhu hranic, stabilizace lomovych bodu hranic ani zpfesfiovani geometrického

a polohového ureni pozemku.



Revizi katastralniho operatu by se meél zajistit co nejvétSi soulad udaju katastru
nemovitosti se skuteCnym stavem v terénu a v pfipadé nalezeni nesouladu zajistit jeho
odstranéni, protoze pfesnost Udaju katastru nemovitosti je zakladnim pfedpokladem pro
spolehlivé fungujici statni spravu, samospravu i realitni trh. Revize katastralniho operatu
je €innost provadéna katastralnimi ufady, ve vefejném zajmu napf. obci, stavebnich
Ufadd a vSech osob, které nahlizenim do katastru nemovitosti ¢erpaji informace. Proto
by mél byt katastr nemovitosti v souladu se skute¢nym stavem v terénu, coz by mélo byt
i v zajmu samotnych vlastnikl nemovitosti. OhlaSovaci povinnost vlastniki a jinych
opravnénych je dana pfimo v ust. § 37 odst. 1 pism. d) katastralniho zakona. Tato
zakonna povinnost viak neni vzdy vlastniky splnéna, nejsou pfedlozeny pfislusné listiny
k zapisu do katastru nemovitosti a neni oznamena zména udaju katastru nemovitosti.
Jednim z nastroju, jak tohoto docilit, je pravidelné provadéni revize katastralniho

operatu.?

Mezi nejCastéjSi nesoulady zjisténé v prubéhu revize katastralniho operatu patfi zména
druhu pozemku, zména vyuZziti pozemku, zména vyuziti stavby, nezapsané stavby
azména obvodu stavby z dlUvodu neohlaSené pfistavby. Nesoulad udaji katastru
nemovitosti je pomérné Castym zdrojem nedorozumeéni. Nastavaji situace, kdy verejnost
oCekava od digitalizovaného katastralniho operatu pfesné informace. Coz jsou ale dva
uhly pohledu na véc. Prvni, kdy katastralni urady prfevedly digitalizaci tistény katastralni
operat do podoby digitalizované — do souboru popisnych informaci (SPI) a souboru
geodetickych informaci (SGI), a druhy uhel pohledu je zanedbani zakonné ohlaSovaci
povinnosti vlastnikd a jinych opravnénych. Katastralni ufad pouze zapiSe to, co je mu

ohlaseno, zjednodusené feceno je ufadem evidencnim.

Postupnou digitalizaci vefejné spravy dochazi i k propojovani a prebirani udaju
z riznych informacnich systému, v pfipadé evidence staveb jde o informacni systém
uzemni identifikace — registr Gzemni identifikace adres a nemovitosti (dale jen RUIAN),
kde stavebni ufady zaznamenavaji kazdou novou povolenou stavbu a zménu obvodu
budovy, o kterou stavebnik pozada. Tim se vygeneruje reklamace na strané
informacniho systému katastru nemovitosti. Katastralni ufad posoudi, zda jde o udaj,

ktery Ize prfevzit automaticky a zménu v katastru nemovitosti provede, nebo vyzve

1 BARESOVA, E.; BLAHOVA, I.; DOUBEK, P.; JANECEK, B.; NEDVIDEK, L. a H. SANDOVA. Katastralni
zakon: komentar. 1. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 298. ISBN 978-80-7478-703-4.



vlastnika a upozorni ho na povinnost ohlasit katastralnimu Gfadu zménu v Udajich
katastru tykajici se jeho nemovitosti podle ust. § 37 odst. 1 pism. d) katastralniho
zakona. Hlavnim cilem revize Udaja katastru nemovitosti tedy neni feSeni nesouladu,
které Ize odstranit jinym zpusobem, vtomto pfipadé postupnym prebiranim udaju
Z jinych zakladnich registra. Typickym pfikladem je automatické prebirani zmén vyuziti
stavby, nebo zména Ccisla evidenéniho na C¢&islo popisné, v takovych pfipadech
katastralni pracovi§té prebiraji Udaje z RUIAN a neni potfeba zménu doplfiovat

o ohlaseni vlastnika nemovitosti.

Cilem bakalafské prace je popsat institut revize udaju katastru nemovitosti podle
aktualnich pravnich pfedpisli, upozornit na vyhody a nevyhody a dale na celkovy pfinos
revize Udaji katastru nemovitosti. Popsat postup spoluprace katastralnich uradu
s obcemi a organy vefejné moci, konkrétné stavebnich ufadi a organu ochrany
zemédélského pldniho fondu pfi revizi katastralniho operatu, vymezit spravni organy
vykonavajici spravu na useku katastru nemovitosti a vysvétlit zakladni pojmy souvisejici
s revizi katastru. Bakalarska prace je z ¢asti zaméfrena na teoretickou ¢ast, ve které je
popsan zpusob provadéni revize udajl katastru nemovitosti s ohledem na platné pravni
predpisy a praktickou ¢ast, ve které je popsan pribéh provadéni revize na katastralnim
pracovisti v Rumburku v katastralnim uzemi Rybnisté. Z metodického hlediska je prace
zpracovana na zakladé kombinace rGznych metod, mezi které patfi analyza a syntéza
zjisténych dat vramci studia daného tématu, ziskanim informaci studiem odborné
literatury, odbornych prament a odbornych internetovych zdroji, se zaméfenim na
¢innosti na revize udaju katastru nemovitosti. Pro ucely sbéru konkrétnich dat byla

pouzita dokumentace Katastralniho pracovisté v Rumburku.
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1  PRAVNI UPRAVA

Revize udaju katastru nemovitosti se dotyka vice oblasti a s nimi jsou spojené i pravni
predpisy. Hlavnim pravnim pfedpisem pro provadéni revize je katastralni zakon. Ten je
rozdélen do 5ti ¢asti — obecna ustanoveni, zapis prav do katastru, sprava katastru,
pfestupky a spole¢na, pfechodna a zavérecna ustanoveni. Revize udaju katastru
nemovitosti je obsaZena v Casti tfeti tohoto zakona ,Sprava katastru®, v podkapitole

0 zapisech jinych udaju do katastru (§ 35).

Druhym hlavnim pravnim piedpisem je vyhlaska Ceského Gfadu zeméméfického
a katastralniho (dale jen CUZK) &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen katastralni vyhlaska). DalSimi
podstatnymi predpisy, které stoji za zminku jsou zakon &. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen obc¢ansky zakonik), zakon
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen spravni fad), zakon
€. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpis(
(dale jen stavebni zakon), zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho
fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisii (dale jen zakon o ochrané ZPF), zakon
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen lesni zakon), a zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné

nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen vodni zakon).

Pro stanoveni cile a pochopeni dlvodu revize udaju katastru nemovitosti je dilezité
uvest, podle jakého hlavniho pravniho pfedpisu se revize katastralniho operatu provadi.
Revize udaju katastru nemovitosti provadi katastralni ufady podle ust. § 35 katastralniho

zakona:

o Katastralni drad reviduje soulad udaju katastru se skuteCnym stavem v terénu.
Revizi adaji katastru vyhlasuje pfislusny katastralni ufad podle potreby zajisténi
souladu udaji katastru s jejich skuteénym stavem v terénu a provadi ji za
soucinnosti obci, popfipadé téz organu verejné moci, a za ucasti vlastniki
a jinych opravnénych. Zjisti-li nesoulad v udajich katastru, projedna zpdsob jeho
odstranéni.

e O vysledku revize katastru sepise katastraini urad protokol.

2 Zakon €. 256 ze dne 23. srpna 2013, o katastru nemovitosti.
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Postup revize katastralniho operatu je podrobné stanoven v ust. § 43 katastralni
vyhlasky. Katastralni ufad vede protokol, do néjz v prlibéhu revize katastru
zaznamenava svou ¢innost. Vyhlaseni revize je povinen oznamit obci, ve které bude
revize provadéna, nejpozdéji 2 mésice pfed samotnym zahajenim. Oznameni musi
obsahovat Uuzemni a vécny rozsah revize a je-li nutna pfitomnost vlastnika pozemku,
katastralni Ufad tomuto zaSle pisemnou pozvanku; jeho nepfitomnost vSak neni
divodem pro neprovedeni revize. Dle praxe autorky prace je tento postup uréen vhodné

a dostateéné.
Predmétem revize katastru jsou®:

e ,Hranice pozemkd,

e obvody budov a vodnich dél,

e druh pozemku, zpisob vyuZiti pozemku,

e typ stavby a zplsob vyuZiti stavby, pokud katastralni arad pfi pripravé revize
Zjisti, Ze je tfeba provérit rozdily mezi evidovanymi udaji a skute¢nym stavem, a

e zapisy v zaznamu pro dalSi fizeni z hlediska potfebnosti jejich dalSiho evidovani,

sledovani a reseni.”

Podle potfeby se pak dale reviduji zejména hranice katastralniho Uzemi, zhustovaci

body, podrobné polohové a vyskové bodové pole, mistni nazvy atd.*

Protokol o vysledku revize katastru obsahuje datum, rozsah a zpusob provedené revize
katastru, dale jméno, popfipadé jména, pfijmeni a podpis zaméstnance povéfeného
provedenim revize a zastupce obce, ktery se revize katastru zu€astnil. ZjiSténé zmény
a nesoulady se zaznamenavaiji v pfilohach protokolu. Poznatky z praxe jsou ale takove,
Ze zastupce obce z divodu asové naro¢nosti a nedostatenému personalnimu zajisténi
nebyva pfitomen pfi Setfeni v terénu v ramci celého katastralniho uzemi. Pfitomen byva
jen ve spornych zaleZitostech, nebo pfi Setfeni u nemovitosti ve vlastnictvi obce. Mezi
nejCastéjsi zjisténé nesoulady pfi revizi udaju katastru nemovitosti patfi zména druhu
pozemku.

U zmény vyzadujici dolozeni pfisluSnou listinou se s vlastnikem projedna zpusob

odstranéni zjisténého nesouladu v udajich katastru. V pfipadé, Ze listina neni pfi revizi

dolozena, vyznaci se do pfiloh protokolu o vysledku revize katastru také lhata pro jeji

3 Vyhlaska ¢. 357 ze dne 18. listopadu 2013, o katastru nemovitosti.
4 Tamtéz.

12



predlozeni. Je-li to mozné, vyzada si katastralni Ufad potvrzeni pfisluSného organu
vefejné moci podle ust. § 39 pism. c) katastralniho zakona. Spoluprace s organy vefejné
moci je z pohledu revize velice prospéna a uc€inna. S ohlédnutim na rok 2015, kdy
katastralni pracovisté v Rumburku s revizi udaju katastru nemovitosti zacinalo, se
spoluprace se stavebnimi Ufady a organy ochrany zemédeélského pudniho fondu
posunula pozitivnim smérem. Dilezitou roli v tomto posunu hralo vyhotoveni spole¢nych
pokyntl ,Spoleény pokyn CUZK a MMR* a ,Spoleény pokyn CUZK a MZP* v roce 2017.
Do té doby byla dle praxe autorky spoluprace s témito OVM sloZita.

V pfiloze protokolu o vysledku revize katastru vlastnik podpisem potvrdi, Ze byl
seznamen se zménami, které budou na zakladé revize provedeny v katastru, pfipadné
Ze byl vyzvan k predlozZeni listin umoziujicich zjisténé zmény v katastru provést.
Vlastnik, ktery neni revizi katastru pfitomen, se pisemné& vyrozumi o zménach, které byly
na zakladé revize provedeny v katastru, pfipadné se pisemné vyzve k pfedloZeni listin
umoznujicich zjisténé zmeény v katastru provést, a to v€etné stanoveni Ihity pro jejich
predlozeni. V pfipadé marného uplynuti Ihaty pro pfedlozeni listin pro vyznaceni zmény
v katastru se zalozi zaznam pro dalSi Ffizeni. Tento zpUsob je dle autorky optimalné

nastaveny, prubéh revize se timto nezdrzuje.

Informace o neodstranénych nesouladech zvefejni katastralni ufad na svych
internetovych strankach.® Po skondeni revize provede pracovnik povéreny provedenim
revize udaju katastru nemovitosti, v navaznosti na zalozené zaznamy o dalSim fizeni,

zapis zjiSténeého nesouladu v ISKN.

Katastralni Ufady provadéji revize katastru nemovitosti podle ,Navodu pro spravu
katastru nemovitosti ve znéni dodatku €. 1 ze dne 27. €ervence 2017, C.j. CUZK-
08960/2017-22, uc€inného od 15. srpna 2017% kde je v bodé 12) popsan postup
v pribéhu revize katastru nemovitosti. Tento postup je sepsan velmi srozumitelné a vede
Ufednika krok po kroku tak, aby byl zajistén jednotny postup na vSech katastralnich
pracovistich v celé Ceské republice. Pfed vydanim Navodu pro spravu katastru
nemovitosti, se praxe katastralnich pracovidt v nékterych situacich rozchazela, coz

vedlo k nespokojenosti vlastniku a jinych opravnénych.

5 Vyhlaska ¢. 357 ze dne 18. listopadu 2013, katastru nemovitosti.
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1.1 Organy statni spravy na useku zemémeéricstvi a katastru nemovitosti

Organy statni spravy zeméméfictvi a katastru nemovitosti jsou fizené CUZK. Tyto
organy zajistuji statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky a zakonem
stanovené zemémeéfické Cinnosti ve vefejném zajmu. Zakladnim stavebnim kamenem
upravy vykonu statni spravy v oblasti zeméméfictvi a katastru nemovitosti je zakon
€. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, ve znéni pozdé&jSich
pfedpist (dale jen zakon o ZKO). Timto zakonem byly zfizeny také zeméméfické
a katastralni inspektoraty a katastralni Gfady. Podfizenymi organy Ceského Gfadu
zeméméfického a katastralniho jsou katastralni urady; zeméméfické a katastralni
inspektoraty; zeméméficky dfad a vyzkumny uastav geodeticky, topograficky

a kartograficky.

Ustfednim spravnim Gfadem vykonavajicim spravu na Useku katastru nemovitosti
Ceské republiky je podle zakona o ZKO CUZK se sidlem v Praze. V &ele CUZK stoji
predseda, kterého jmenuje a odvolava vlada Ceské republiky, jeho vybér, jmenovani
a odvolani se Fidi zakonem ¢&. 234/2014 Sb., o statni sluzbé, ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale jen zakon o statni sluzb&). V&cna plsobnost CUZK je vymezena

ust. § 2 odst. 1 zakona o ZKO, podle tohoto ustanoveni CUZK:

o ,Zabezpecuje jednotné provadéni téchto Cinnosti:
o Spravy katastru nemovitosti Ceské republiky,
o budovani a udrzby podrobnych bodovych poli,
o tvorby, obnovy a vydavani zakladnich a tematickych statnich mapovych
dél a jinych publikaci,
o Standardizace jmen nesidelnich geografickych objektd z uzemi
Ceské republiky a jmen sidelnich a nesidelnich geografickych objekt(i
z tzemi mimo Ceskou republiku,
o vytvafeni a vedeni automatizovaného informacniho systému
zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky, a
o dokumentace vysledku zemémérickych cinnosti.
e Koordinuje vyzkum v zemémérictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky
a systéem védeckotechnickych informaci pro tyto oblasti;
o Zajistuje a koordinuje mezinarodni spolupraci v zeméméfictvi a katastru
nemovitosti Ceské republiky;
e Ridi Zeméméricky ufad, inspektoréaty a katastréini dfady, neni-li v tomto zékoné

stanoveno jinak;
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Viykonava spréavu centréini databaze katastru nemovitosti Ceské republiky, které

Jje vedena v celostatnim rozsahu pocitacovymi prostfedky, obsahuje data

0 nemovitostech a poskytuje (daje katastru nemovitosti formou dalkového

pristupu;

e Rozhoduje v pfipadé pochybnosti, zda jde o vykon zemémérickych Cinnosti;

e Schvaluje standardizovana jména geografickych objektli a nazvy katastralnich
uzemi;

e Rozhoduje o odvolanich proti rozhodnutim Zemémérického uradu
a inspektoratu;

o Stanovuje spravce zakladnich a tematickych statnich mapovych dél;

e Udéluje a odnima uredni opravnéni;

e Organizuje a zajiStuje zkouSky odborné zplsobilosti a srovnavaci zkouSky
odborné zpusobilosti pro udéleni tredniho opravnéni;

o Vede seznam fyzickych osob, kterym udélil afedni opravnéni;

e Vydava zékladni statni mapova dila a tematicka statni mapova dila;

e Vykonava spravu zakladniho registru tzemni identifikace, adres a nemovitosti
a informacniho systému tuzemni identifikace;

e PIni dalsi ukoly na useku zemémérictvi podle zvlastniho predpisu a provadi dalsi

Cinnosti  potfebné pro rozvoj zemémérfictvi a katastru nemovitosti

Ceské republiky.*

1.2 Katastralni urady a katastralni pracovisté

Katastralni Gfady byly stejné& jako CUZK zfizeny zakonem o ZKO, a to jako jiny spravni
Ufad pro zeméméfictvi a katastr nemovitosti Ceské republiky. V &ele kazdého
jednotlivého katastralniho Ufadu stoji Feditel, ktery je jmenovan predsedou CUZK, jeho
vyb&r, jmenovani a odvolani se fidi zakonem o statni sluzb&. Uzemni plsobnost
katastralnich Gfadl je dana krajskym uspofadanim. V souCasné dobé ma
Ceska republika 14 katastralnich Gfadd, v jejichZ plisobnosti vykonava nize uvedené
Cinnosti celkem 94 katastralnich pracovist, ktera jsou podle ust. § 5 odst. 2 zakona
0 ZKO vnitfnimi organizaénimi jednotkami katastralnich aFadi. Uzemni pasobnost
a sidla katastralnich dfadu a jednotlivych katastralnich pracovist' je urena sdélenim
CUZK &. 384/2015 Sb., Seznam katastralnich pracovidt katastralnich Gfadu, jejich

nazvy, sidla a uzemni obvody, ve kterych vykonavaji plsobnost pFisluSného
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katastralniho uradu k 1. lednu 2016. Vécna plsobnost katastralnich Guradi je vymezena
v ust. § 5 odst. 1 zakona o0 ZKO. Rozdéleni katastralnich ufadll povazuje autorka prace
za vhodné, kopiruje rozdéleni podle krajského usporadani a z hlediska fungovani statni

spravy je dostacuijici.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zakona o ZKO katastralni ufady vykonavaji statni spravu
katastru nemovitosti Ceské republiky; spravu zhustovacich bodd a podrobnych
polohovych a vySkovych bodovych poli; projednavaji poruSeni poradku na useku
katastru nemovitosti Ceské republiky podle zvlastniho zékona; schvaluji zmény
pomistniho nazvoslovi a zabezpecuji ¢innosti spojené se standardizaci geografického
nazvoslovi. Dale schvaluji zmény hranic katastralnich uzemi; vykonavaji spravu
zakladnich statnich mapovych dél stanovenych CUZK a plni dal$i Ukoly na useku

zemé&maéfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky, kterymi je povéri CUZK.

1.3 Zemémérické a katastralni inspektoraty

Kontrolu nad vykonem statni spravy na useku zeméméfictvi a katastru nemovitosti
Ceské republiky vykonavaji zeméméfické a katastralni inspektoraty. Na uzemi
Ceské republiky ptisobi celkem 7 zemé&maéfickych a katastralnich inspektorat, které byly
zfizeny podle zakona o ZKO a jejich vécna pusobnost je vymezena v ust. § 2 odst. 2.
Zeméméfické a katastralni inspektoraty vykonavaji kontrolu vykonu statni spravy
katastru nemovitosti Ceské republiky katastralnimi ufady; provadéji dohled nad
ovéfovanim vysledkl zemémeéfickych cinnosti vyuzivanych pro katastr nemovitosti
Ceské republiky a statni mapové dilo; predkladaji navrhy na opatfeni k odstranéni
nedostatki zjisténych pfi kontrole a dohledu. Dale rozhoduji o odvolanich proti
rozhodnutim katastralnich ufadu; predkladaji navrhy na odejmuti ufedniho opravnéni
podle zakona ¢&. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a o zméné& a doplnéni
nékterych zakonul souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpist. Také
projednavaji poruseni pofadku na useku zeméméfictvi podle tohoto zakona a pini dalSi
ukoly, kterymi je povéfi CUZK. V souvislosti s provadénymi revizemi udajd katastru
nemovitosti na katastralnim pracovisti v Rumburku, provadi kontrolni ¢&innost

ZKI v Liberci vzdy po ukonCeni revize v daném katastralnim uzemi.
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1.4 Zeméméricky urad

Zeméméfické Urady byly stejné jako CUZK zfizeny zakonem o ZKO, a to jako jiny

spravni Ufad zemémeéfictvi s celostatni plsobnosti se sidlem v Praze. V Cele

zeméméfického ufadu stoji feditel. Jeho vybér, jmenovani a odvolani se fidi zakonem

o statni sluzbé. Vécna pusobnost zemémeérfického uradu je vymezena v ust. § 3a zakona

0 ZKO, podle tohoto ustanoveni zeméméficky ufad:

,Vykonéavé spravu geodetickych zakladii Ceské republiky;

Rozhoduje o umisténi, pfemisténi &i odstranéni mérfickych znacek zakladniho
bodového pole, véetné signalizacniho a ochranného zafizeni bodu bodového
pole;

Vykonava spravu zakladnich statnich mapovych dél a tematickych stéatnich
mapovych dél stanovenych Ceskym ufadem zemémérickym a katastrélnim;
Vede databazové soubory bodu bodového pole evidovanych v technickych
Jjednotkach;

Vykonévé sprévu zékladni béze geografickych dat Ceské republiky;

Vede Ustfedni archiv zeméméfictvi a katastru, ktery je specializovanym
archivem;

Provadi zemémérické Cinnosti na statnich hranicich v dohodé se spravcem
dokumentarniho dila statnich hranic;

Projednava poruseni pofadku na useku zemémérictvi podle zvlastniho zakona;
Plni dal$i ukoly na useku zemémérictvi, kterymi ho povéri Cesky urad

zemémeéricky a katastralni.”
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1.5 Vymezeni zakladnich pojmu

»,Katastr nemovitosti je verejny seznam, ktery obsahuje soubor tdaji o nemovitych
vécech vymezenych timto zakonem zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické

a polohové uréeni a zapis prav k témto nemovitostem.

Uéel katastru nemovitosti je vymezen v katastralnim zakoné tak, Ze je v § 2 stanoveno,
k Eemu katastr nemovitosti slouzi. ,Katastr je zdrojem informaci, které slouzi k ochrané
prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatku a jinych obdobnych penézitych plnéni,
k ochrané Zivotniho prostredi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajma statni
pamatkové péce, pro rozvoj Uzemi, k oceriovani nemovitosti, pro ucely védecke,

hospodarské a statistické, pro tvorbu dal$ich informacnich systémd.

.Katastr obsahuje
fadu udaji o osobach a jejich majetku. | pfesto, Ze je katastr zaroveri verejnym
seznamem, je v souladu s pravnimi predpisy o ochrané osobnich udaji stanoveno,
k jakym ucelim smi byt tdaje katastru vyuZivany. K jinym, nez zakonem stanovenym
ucelum neni proto dovoleno Gdaje katastru vyuZivat. Pokud by to pfesto nékdo cCinil, tak
by v pripadé neopravnéného uziti osobnich tdaju ziskanych z katastru mohl byt postizen
sankcemi stanovenymi zakonem o ochrané osobnich tdaji.” V souvislosti se zmé&nou
pravnich predpisli o ochrané osobnich udaju (GDPR) se vedle velka diskuze na téma,
zda je nutné rodné Cislo v katastru nemovitosti evidovat a zda je nutné, aby rodné Cislo
bylo soucasti vystupu na listu vlastnictvi, ktery si mize pofidit i nevlastnik, protoze
katastr nemovitosti je vefejny seznam. To byl divod pro¢ se v katastralnim zakoné
upfesnil ucel katastru nemovitosti, pfi zneuziti jinych Uudaji katastru nemovitosti by bylo
postupovano v pfipadé pfestupku podle ust. § 57 odst. 1 pism. a) katastralniho zakona,

nebo pfipadé spravniho deliktu podle ust. § 58 odst. 1 pism. a) katastralniho zakona.

Predmét evidence v katastru nemovitosti je stanoven v katastralnim zakoné vyctem
toho, co se v katastru nemovitosti eviduje. V katastru se eviduji pozemky v podobé
parcel; budovy, kterym se pfidéluje Cislo popisné nebo evidenéni, pokud nejsou soucasti
pozemku nebo prava stavby; budovy, kterym se €islo popisné ani eviden&ni nepfidéluje,
pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku

anejde o drobné stavby; jednotky vymezené podle ob&anského zakoniku; jednotky

6 Zakon ¢&. 256 ze dne 23. srpna 2013, o katastru nemovitosti.

7 Tamtéé.v

8 BAUDYS, P. Katastralni zakon: komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014, s. 2. ISBN 978-80-7400-
-525-1.
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vymezené podle zakona o vlastnictvi bytl; pravo stavby; nemovitosti, o nichz to stanovi
jiny pravni predpis.®

Pfedmét evidovani v katastru doznal velké zmény s ucinnosti ob&anského zakoniku od
1. ledna 2014. Podle ust. § 498 ob&anského zakoniku jsou ,nemovité véci pozemky
a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urenim, jakoZ i vécna prava k nim,
a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni pfedpis, Ze urcita
véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni
jeji podstaty, je i tato véc nemovita.° Ne vSe, co je nemovitou véci podle
ust. § 498 obCanského zakoniku, bylo mozné stanovit jako pfedmét evidence v katastru.
Pfedmét evidence musi byt stanoven tak, aby k nému mohla byt zapisovana prava, ktera
ovsem jsou také nemovitymi vécmi — vlastnické pravo, zastavni pravo, vécné bifemeno.
Vliv na vymezeni pfedmétu evidence v katastru mélo pak jesté podle obCanského
zakoniku i ust. § 506, které vymezuje soucasti pozemku a zavadi do naseho pravniho
fadu opét zasadu ,superficies solo cedit* (stavba je soucasti pozemku, z lat. povrch
ustupuje pidé). Soucasti pozemku je podle citovaného ustanoveni prostor nad
povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina zafizeni s vyjimkou staveb
docasnych, v€etné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech a neni-li
podzemni stavba nemovitou véci, je soulasti pozemku, ikdyz zasahuje pod jiny

pozemek.

Pozemek je Cast zemského povrchu oddélena od sousednich €asti hranici uzemni
jednotky nebo hranici katastralniho uzemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou
regulacnim planem, uzemnim rozhodnutim nebo uzemnim souhlasem, hranici prava
odvozeného od vlastnického prava, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu

prava stavby, hranici druhi pozemk, rozhranim zpUsobu vyuZiti pozemku.!!

Parcela je pozemek, ktery je geometricky a polohové ur€en, zobrazen v katastralni
mapé a oznacen parcelnim Cislem. Stavebni parcela je pozemek evidovany v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, pozemkova parcela je pozemek, ktery neni
stavebni parcelou.!? V katastru nemovitosti mame dva typy déislovani parcel, podle

vvvvvv

byly evidovany stavebni parcely a druha Ciselna fada pfedstavovala Cisla pozemkovych

9 Zakon &. 256 ze dne 23. srpna 2013, o katastru nemovitosti.
10 Zakon &. 89 ze dne 22. biezna 2012, ob¢ansky zakonik.

11 Zakon ¢. 256 ze dne 23. srpna 2013, o katastru nemovitosti.
12 Tamtez.
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parcel. Tento zpusob dvojiho &islovani se bude postupné z katastru nemovitosti
odstranovat. Zatim jsou oba dva zpusoby &islovani parcel v katastru nemovitosti platné,

ale vzdy jen jeden zpUsob &islovani pro jedno katastralni tzemi.

U kazdé parcely se eviduje druh pozemku podle bodu 1) pfilohy katastralni vyhlasky,
napf. orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost, lesni
pozemek, vodni plocha, zastavéna plocha a nadvofi a ostatni plocha. U nékterych druhu
pozemkU se pak jesté uvadi zpUsob vyuziti pozemku podle bodu 2) pfilohy katastralni
vyhlasky, napf. sklenik, pafenisté, les jiny nez hospodaisky, umélé koryto vodniho toku,
pfirodni vodni nadrz, zbofenisté, ostatni komunikace, kulturni a osvétova plocha,
fotovoltaicka elektrarna. Nelze evidovat parcely s druhem pozemku ,vodni plocha,

ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi“ bez pfipojené budovy nebo vodniho dila bez
vyznaceni zplsobu vyuziti pozemku. U zemédélskych pozemkl a dalSich pozemku
nalezicich do zemédélského pudniho fondu se eviduje typ a zplsob ochrany nemovitosti
podle bodu 7) pfilohy katastralni vyhlasky, krom& zminéné ochrany zemédeélského
pudniho fondu jsou uvedeny napf. ochrana pfirody a krajiny, pamatkova ochrana,
ochrana nerostného bohatstvi, ochrana vodniho zdroje, pozemek uréeny k plnéni funkci
lesa (§ 3 lesniho zakona), pozemek doCasné odnaty ze zemédélského pudniho fondu

(§ 9 odst. 3 zadkona o ochrané ZPF).

Katastralni tuzemi je technicka jednotka, kterou tvofi mistopisné uzavieny a v katastru
spole¢né evidovany soubor nemovitost.'®> Nemovitosti, které jsou predmétem evidovani

v katastru, se eviduji podle katastralnich uzemi.

Katastralni mapa je polohopisna mapa velkého méfitka s popisem, ktera zobrazuje
v8echny pozemky, které jsou predmétem katastru, katastralni uzemi a dalSi prvky
polohopisu; pozemky se v katastralni mapé& zobrazuji prdmétem svych hranic do
zobrazovaci roviny, oznacuji se parcelnimi Cisly a znackami druht pozemku.'*
Katastralni mapy jsou na vétsiné uzemi Ceské republiky pfevedeny do digitalni podoby.
Katastralni pracovisté v Rumburku ma katastralni mapy digitalizované (KMD), jsou to
mapy, které vznikly digitalizaci grafické katastralni mapy a jsou charakterizované jako
operatu novym mapovanim, v pfipadé pFepracovanim dosavadnich map Katastru

nemovitosti v méfitku 1:1000 a 1:2000 v soufadnicovém systému S-JTSK.

13 Zakon ¢. 256 ze dne 23. srpna 2013, o katastru nemovitosti.
14 Tamtéz.
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Geometricky plan je technicky podklad pro vyhotovovani listin, na jejichz zakladé ma
dojit ke zménam v souboru geodetickych informaci a v souboru popisnych informaci.
Bez geometrického planu by nemohla byt provedena zména v zakresu v katastralni

mape.

Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové
soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesSni konstrukci.
Z tohoto vypliva, ze v katastru se neeviduji stavby podzemni. V katastru se samostatné
neeviduji ani drobné stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha
nepiesahuje 16 m? a vyska 4,5 m. Drobna stavba pini dopliikovou funkci ke stavbé
hlavni. Drobnou stavbou se rozumi i stavba na pozemcich ur¢enych k plnéni funkci lesa
slouzici k zajistovani provozu lesnich Skolek nebo k provozovani myslivosti, pokud jeji
zastavéna plocha nepiesahuje 30 m? a vy$ka 5 m. Za drobnou stavbu nelze povaZovat
stavbu garaze, sklad hoflavin a vybudnin, stavbu pro civilni ochranu, poZarni ochranu,
stavbu uranového primyslu a jaderného zafizeni, sklad a skladku nebezpecnych
odpadt a stavbu vodniho dila.’® Ke kazdé budové se podle bodu 3) a 4) pfilohy
katastralni vyhlasky eviduje typ stavby a zplsob vyuziti stavby. Katastralni predpisy
a predpisy stavebnich Ufadd na sebe nenavazuji, a tak dochazi k situacim, kdy
katastralni pracovisté vyzyvaji vlastniky nemovitosti k ohlaseni stavby k zapisu do
katastru nemovitosti u staveb, o kterych stavebni ufady nerozhoduji. Jedna se o drobné
stavby o vymére do 25 m?, z hlediska katastralnich predpisu se v katastru nemovitosti
eviduje drobna stavba nad 16 m?. Je otazkou, zda to byl od zakonodarcli zamér nebo
jen nevsimnuti si rozdilu v zakonech. Ukolem katastralnich pracovist je véak i tyto stavby
do katastru nemovitosti v ramci revize udaju katastru nemovitosti evidovat. Pro tyto
pfipady byla domluvena spoluprace s obcemi, Ze drobnou stavbu provéfi, dle zjisténi
zapisi do RUIAN a vlastnik nemovitosti stavbu ohlasi a doplni o geometricky plan pro

vyznaceni drobné stavby.

Revize udaju katastru provadéji katastralni ufady podle ust. § 35 katastralniho zakona
a jeji postup je podrobné upraven v ust. § 43 katastralni vyhlasky. Katastralni ufad
reviduje soulad udajl katastru nemovitosti se skute¢nym stavem v terénu. Revizi udaju
katastru vyhlasuje pfislusny katastralni ufad podle potfeby zajiSténi souladu udaju
katastru s jejich skute€nym stavem v terénu a provadi ji za sou€innosti obci, popfipadé

téz organu verejné moci, a za ucasti vlastnikd a jinych opravnénych. Zjisti-li nesoulad

15 Zakon ¢. 256 ze dne 23. srpna 2013, o katastru nemovitosti.
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v Udajich katastru, projedna zplsob jeho odstranéni.’® Z pohledu letité praxe na
katastralnim pracovisti v Rumburku vidi autorka prace absenci provadéni pravidelnych
Uplnych revizi Udaju katastru nemovitosti v obdobi 30ti let jako velky problém, ale
vzhledem kvécnym Uukolim sohledem na digitalizaci katastru nemovitosti

a personalnimu obsazeni katastralnich pracovist, jako pochopitelné.

Pfedmétem revize katastru jsou hranice pozemku, obvody budov a vodnich dél, druh
pozemku a zpusob vyuziti pozemku, typ stavby a zpusob vyuziti stavby, dale se podle
potfeby reviduji hranice katastralniho uzemi, zhuStovaci body, podrobné polohové
a vyskové bodové pole, dal$i prvky polohopisu a mistni nazvy a pomistni jména.’
,Postup pfi revizi Gdajti katastru je podrobné upraven v § 43 NKatV.*® Drive byly revize
udaju katastru provadény v pravidelnych pétiletych intervalech. V soucasné dobé
bohuzel kapacity katastralnich uradd neumoZznuji jeji takto pravidelné provadéni.
V soucasné dobé bohuzel kapacity katastralnich Gradd neumoZzriuji jeji takto pravidelné
provadéni.“® Komentar ke katastralnimu zakonu psal Mgr. Ing. Petr Baudys v dobé&, kdy
se pravidelné uplIné revize udaju katastru nemovitosti neprovadély, v roce 2014. Autorka
prace je presvédcena o tom, Ze i on pozitivhé pfivital navrat k ¢innostem katastralnich

pracovist v oblasti Uplnych revizi udaju katastru nemovitosti.

Vzhledem k rozsahu prace neni vhodné uvadét vSechny pojmy a definice uvedené
v katastralnich pfedpisech, proto jsou uvedeny pouze ty, které pfimo souvisi s revizi
katastru nemovitosti. Je dulezité upozornit i na to, Zze definice pojmi uvedené
v katastralnim zakoné jsou platné pro ucely katastru nemovitosti. Stejny pojem pouzity

pro jiné ucely podle jiného pravniho predpisu mize mit i jiny vyznam.

16 Zakon ¢. 256 ze dne 23. srpna 2013, o katastru nemovitosti.

17 Vyhlaska ¢. 357 ze dne 18. listopadu 2013, katastru nemovitosti.

18 poznamka autorky: vyhlaska o katastru nemovitosti.

19 BAUDYS, P. Katastraini zakon: komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014, s. 134. ISBN 978-80-
-7400-525-1.

20 Tamtéz, s. 5.
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2 VYZNAM SOUCINNOSTI ORGANU MOCI VYKONNE

Katastr nemovitosti je vefejny seznam, ktery obsahuje soubor Udaji o nemovitych
vécech, je zdrojem informaci slouZicich k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani
a poplatkl, k ochrané Zivotniho prostfedi, pro rozvoj uzemi, k ocefiovani nemovitosti,
k ochrané zajmu statni pamatkové péce, pro védecké, hospodarské a statistické ucely
atéz pro tvorbu dalSich informacénich systém(.?! Podminkou ale je, Ze katastr

v

skuteénému stavu v terénu.

Katastralni ufrady mohou ménit udaje v katastru nemovitosti pouze na zakladé listiny.
Takovymi podklady pro zapis zmén jsou rozhodnuti a jiné listiny, které vydavaji organy
vefejné moci, kterym z toho plynou nékteré povinnosti uvedené v ust. § 39 katastralniho

zakona:

e Zasilaji katastralnimu tradu rozhodnuti, oznameni nebo jiné zapisy do katastru
vydané podle jiného pravniho predpisu.?? — Vyhotovitelé, v tomto pfipadé organy
vefejné moci, pfedkladaji pfimo katastralnimu Ufadu listinu k zéapisu do katastru
nemovitosti zaznamem, poznamkou nebo k zapisu jinych udajl, a to ve lhaté do
tficeti dnd od nabiti pravni moci u rozhodnuti nebo do tficeti dnd od vydani listiny.
V pfipadech, kdy jde o vklad, doruCuji organy vefejné moci listinu pfimo
vlastnikim, jichz se nemovitosti v listiné tykaji a ti maji za povinnost podle ust.
§ 37 katastralniho zakona predlozit tuto listinu katastralnimu ufadu k zapisu do
katastru nemovitosti. Vyjimkou jsou organy vefejné moci — soudy, soudni
exekutofi a notafi — ti sméji katastralnimu ufadu predlozit i vkladovou listinu,
jedna se o pripady, kdy je rozhodnuto o exekucnim pfikazu se zfizenim
exekutorského zastavniho prava nebo o dédictvi.

e, Sdéluji katastrélnimu Gradu na jeho vyzvu sprévné tidaje nebo opravuji listinu@®
— V pfipadé, Ze je organem vefejné moci pfedloZena katastralnimu Gfadu listina
pro zapis poznamkou, zaznamem nebo pro zapis jinych udaju a v listiné jsou
chyby, vraci tuto listinu katastralni ufad vyhotoviteli s vyzvou k doplnéni nebo

opravé chybnych Udajl. Vyhotovitel je povinen listinu opravit a sdélit spravné

21 Zakon &. 256 ze dne 23. srpna 2013, o katastru nemovitosti.
22 Tamteéz.
23 Tamtéz.
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Udaje v pfiméfené |haté. Toto se vSak netyka vkladovych listiny, které predkladaji
soudy, soudni exekutofi a notafi, vkladova listina musi byt bez chyb, protoze
vklad prava do katastru nemovitosti se provadi vzdy na zakladé takové podoby
listiny, kterou méla v okamziku, kdy byl navrh na vklad doruéen katastralnimu
Ufadu.

o Potvrzuji, Ze udaje v navrhu na zapis do katastru, které se tykaji jejich
pusobnosti, odpovidaji skutecnosti, pokud k navrhovanému zapisu neni
vyZadovano rozhodnuti nebo jiné opatfeni organu verejné moci®* — Typickym
pfikladem je ohladeni zmény druhu pozemku u parcely s vymérou mensi nez
300 m?. V takovém pripadé neni podle stavebniho fadu vyZadovano ani izemni
rozhodnuti, ani Uzemni souhlas.

o Poskytuji bezplatné katastralnim uradiim na jejich Zadost tdaje potfebné pro
vedeni katastru z jimi spravovanych informaénich systém(? — Jedna se
zejména o spolupraci s dalSimi registry statni spravy, které obsahuji mnohé
informace z katastru, a naopak katastr vyuziva mnoho udajl z jinych registru
statni spravy, zejména ze zakladnich registrll. Tato povinnost vychazi ze
vzajemného bezplatného poskytovani soucinnosti mezi organy vefejné moci.
Organy vefejné moci poskytuji katastralnimu ufadu udaje potfebné pro spravu

a vedeni katastru z jimi spravovanych informacénich systéma.

2.1 Povinnosti obce

Obec muze byt v nékolika postavenich vici katastru nemovitosti:

e Mduze byt vlastnikem nebo jinym opravnénym — tato povinnost se na ni vztahuje
podle ust. § 37 katastralniho zakona.

e Mduze byt v pozici organu vefejné moci — tato povinnost se na ni vztahuje podle
ust. § 39 katastralniho zakona. Jsou to pfipady, kdy je na obec pfenesen vykon
statni spravy v pfenesené pusobnosti, kdy vydavaji rozhodnuti, ktera jsou

podkladem pro zapis do katastru nemovitosti.

24 7akon ¢. 256 ze dne 23. srpna 2013, o katastru nemovitosti.
25 Tamtéz-
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o Poskytuje souc€innost pfi revizi katastru nebo obnové katastralniho operatu. Tato

povinnost se na ni vztahuje podle ust. § 38 katastralniho zakona.

Uloha obce pfi revizi katastru nemovitosti je nezastupitelna, zastupci obce znaji nejlépe
mistni poméry a podavaji o nich katastralnimu ufadu dostupné informace. Povinnosti

obce jsou obsazeny v ust. § 38 katastralniho zakona, obce:

o VyhlaSuji ve svém tGzemnim obvodu zptsobem v misté obvyklym na zakladé
oznameni katastralniho Ufadu zahajeni revize katastru a obnovy katastralniho
operatu, vysilaji na né své zastupce, spolupracuji pfi zajistovani tucasti viastnik(
a jinych opravnénych a podavaji o nich dostupné informace pro provedeni revize

katastru a obnovy katastralniho operétu“®

— Revize spociva v prezkoumani
a zajisténi souladu katastru nemovitosti se skuteCnym stavem v terénu. Obec je
povinna vyhlasit ve svém Uzemnim obvodu zahajeni revize katastru tak, aby se
0 ni vlastnici a jini opravnéni dozvédéli minimalné 2 mésice pfed zahajenim
praci. Obce zverejnuji revizi katastru zplsobem v misté obvyklym pfevazné
uverejnénim v mistnim tisku, na své ufedni desce i na Ufedni desce pfistupné
prostfednictvi dalkového pfistupu. Zakonem je tato povinnost stanovena
spravné, jen na vysilani zastupcu obce pfi zjiStovani zmén v terénu dochazi
zfidka, a to vzhledem ke kapacithim mozZnostem obci.

o Pecuji o trvalé oznacCeni tzemnich hranic obci a na vyzvani katastralniho uradu
je oznadi ve stanovené Ihité uréenym zpiisobem.?’

o ,Spolupracuji s katastralnim Gradem pii provadéni revize katastru a pfi obnové
katastralniho operatu na tzemi obce® — Obce spolupracuiji s katastralnim
Ufadem od zahajeni az po dokon&eni praci souvisejicich s revizi udaji katastru
nemovitosti.

e ,Vyjadtuji se ke zménadm v pomistnim nézvoslovi®® — Diky znalostem mistnich
pomérl je vyjadfeni obce ke zménam v pomistnim nazvoslovi nepostradatelna,
jedna se napfiklad o zménu nazvu luk, lesl, pastvin, vodnich tokd, rybniki
a riznych mistnich ¢asti obce. Coz je dle nazoru autorky prace v naprostém

poradku.

26 Zakon ¢. 256 ze dne 23. srpna 2013, o katastru nemovitosti.
27 Tamtéz.
28 Tamtez.
29 Tamtéz.
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2.2 Spoluprace s organy verejné moci

Katastralni ufad ve spolupraci s krajskym Ufadem informuje obce, stavebni Urady, ufady
uzemniho planovani a ufady obci s rozSifenou plsobnosti o dlouhodobém zaméru
CUZK zlepSovat kvalitu Gdaji katastru nemovitosti revizemi katastru. Katastralni Gfad
vysvétli cile a zplisob provadéni téchto praci, rozsah potfebné soucinnosti a predbézny
ramcovy plan praci pfedem dohodnutym zplsobem a v dlouhodobém predstihu pfeda
informaci o planu revizi na kazdy rok. Katastralni ufad podle ust. § 43 odst. 2 katastralni
vyhlasky oznami vyhlaseni revize katastru nejpozdéji 2 mésice pred jejim zahajenim.
Vzajemné si pfedem upfesni harmonogram praci, v€etné Casoveého rozvrhu mozné
pfitomnosti jejich zastupcu pfi Setfeni vterénu. O tomto pofidi zameéstnanec
katastralniho Ufadu zapis. Katastralni ufad prfeda dot€enym organum verejné moci (dale
jen OVM) seznam zjisténych nesouladll v podobé pfiloh k protokolu o revizi, s uvedenim

dotéenych parcel a nejlépe i s kopii katastralni mapy.

Mezi nejCastéjSi zmény, zjisténé pfi revizi katastru nemovitosti, patfi zména druhu,
zména vyuziti pozemku, nezapsané stavby a zména zastavéné plochy budovy z diivodu
neohlasené pfistavby a navrhované slouceni parcel. S ohledem na Cetnost téchto
nesouladu a pro pruznost spoluprace mezi OVM vznikly v roce 2017 spole¢né pokyny
mezi CUZK a Ministerstvem pro mistni rozvoj, sekce stavebniho prava, které blize
upravuji spolupraci katastralnich Gfadud spolu s organy Uzemniho fizeni, stavebnich
uradt, a CUZK a Ministerstva Zivotniho prostiedi, které blize upravuji spolupraci
katastralnich Ufadld spolu s organy ochrany zemédélského pudniho fondu pfi revizi

katastru nemovitosti.
Soucinnost spravnich organu zajistuje:

e Spoledny pokyn CUZK ¢&j. CUZK — 3095/2017-22, a Ministerstva pro mistni
rozvoj, sekce stavebniho prava &j. 9865/2017-82 ze dne 2. bfezna 2017, pro
spolupraci katastralnich aradu, stavebnich Gfadd a dfadl uzemniho planovani
pfi revizi katastru nemovitosti ve znéni dodatku €. 1 ze dne 12 unora 2018,
&j. CUZK -01768/2018-22 a &.j. MMR 9988/2018-82, Giginného od 1. bfezna 2018
(spoleény pokyn CUZK a MMR).

e Spole¢ny pokyn CUZK ¢&j. CUZK — 04153/2017-22 a Ministerstva Zivotniho
prostfedi ¢j. 21853/EN/17 ze dne 24. bfezna 2017 (spoleCny pokyn
CUZK a MZP).
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Spoleény pokyn CUZK a MMR je vydany po vzajemné dohod& pro spolupraci
katastralnich Gradl, stavebnich ufadu a urfadu Uzemniho planovani pfi revizi katastru
nemovitosti. Vychazi ze stavebniho zakona a projednava zplsoby odstranéni nesouladu
zjisténych pracovnikem katastralniho ufadu pfi revizi ve vécech nové zjisténych staveb
zatim v katastru nemovitosti neevidovanych, staveb, u kterych je v katastru nemovitosti
evidovany jiny zplUsob vyuziti nez stav zjiSténi pfi revizi pochtzkou v terénu, a zda
navrhované slouceni parcel neni vrozporu s Uzemnim planem nebo s regulaénim
planem. Nazor z praxe je dle autorky prace takovy, Ze tyto pokyny zjednodusily
a urychlily jednani mezi katastralnimi pracovisti a stavebnimi ufady, po¢atky spoluprace
byly hodné slozité, ale v praxi se ukazalo, Zze sepsani téchto pokynu bylo vhodné

a soucinnost pfi revizi udaji katastru nemovitosti funguje.

Spoleény pokyn CUZK a MZP je vydany po vzajemné dohodé& pro vzajemnou spolupraci
katastralnich ufadu a organ( ochrany zemédélského pldniho fondu pfi revizi katastru
nemovitosti. SpoleCny pokyn vychazi ze zakona o ochrané zemédélského pudniho
fondu a projednava zplsoby odstranéni nesouladu zjisténych pfi pochizce v terénu pfi
zmeéné druhu pozemku u pozemku, které tvofi zemédeélsky padni fond a jsou zemédélsky
obhospodarované podle ust. § 2 zakona o ochrané ZPF orna plda, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty. Nazor z praxe je dle autorky prace takovy,
ze tyto pokyny zjednodusily a urychlily jednani mezi katastralnimi pracovisti a organy
ochrany zemédélského pldniho fondu, ze sepsani téchto pokyni bylo vhodné

a soucinnost pfi revizi udaju katastru nemovitosti funguje.
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3 REVIZE KATASTRU NEMOVITOSTI

Cilem revize katastru nemovitosti je proSetfeni souladu udaja evidovanych v katastru
nemovitosti se skuteCnym stavem v terénu a v pfipadé zjisténi nesouladu zajistit jeho
odstranéni, protoze presnost udajlu katastru nemovitosti je zakladnim predpokladem pro
spolehlivé fungujici statni spravu, samospravu i realitni trh. PFi revizi katastru nemovitosti
postupuji katastralni ufady podle ust. § 35 katastralniho zakona a ust. § 43 katastralni

vyhlasky, jak je uvedeno v podkapitole 1.1 této prace.

Pro objasnéni, Ze pojem revize katastralniho operatu neni Zzadna nova c&innost
katastralnich ufadd, je vhodné uvést ve zkratce par udajl z historie. Nutnost potfeby
udrzovat udaje katastru nemovitosti v souladu se stavem v terénu saha do minulosti.
Podoba dnesniho katastru nemovitosti zac¢ala vznikat uz za vlady Marie Terezie a jejiho
syna Josefa Il. V té dobé dochazelo k prvnimu pfimému skute€nému zaméfovani stavu
Tereziansky katastr, Josefsky katastr a dale pak Tereziansko-josefsky katastr byly
podkladem pro Stabilni katastr. Stabilni katastr pfedstavoval ve své dobé nejdokonalejsi
evidenci v Evropé. Reambulace map stabilniho katastru vSak ukazala, ze katastr muze
byt znehodnocen, nebude-li zajistén systém jeho udrzby a nepfetrzitého doplfiovani.
Proto byl zaveden, na zakladé zakona ¢. 83/1883 f.z., o evidenci katastru dané
pozemkoveé, Katastr dané pozemkové. Tento zakon nafizoval, Ze se katastr musi
udrzovat v souladu se skute€nym a pravnim stavem. DrZitelé, soudy i ostatni ufady mély
povinnost ohlasovaci, navzajem si povinné zmény ohladovaly i dva nezavislé instituty,
kterymi byly pozemkova kniha a pozemkovy katastr. Timto zakonem byla zavedena
i povinnost pravidelnych revizi katastru.* Do 90. let minulého stoleti se revize provadély

v pravidelnych pétiletych cyklech.

Po zméné politickych pomér(i v Ceské republice v roce 1989 doslo ke zmé&né pravnich
predpisl. V souvislosti s tim doslo i ke zméné priorit ¢innosti katastralnich Gradu. Mezi
nemovitosti, pak nasledovala digitalizace souboru geodetickych informaci katastru
nemovitosti, ktera byla z vétsi ¢asti dokonCena v roce 2015. Po dobu digitalizace se

uplné revize katastru nemovitosti neprovadély, soulad udaji katastru nemovitosti se

30 CUZK. Struéné historie pozemkovych evidenci [online]. © 2020 [cit. 2019-12-13]. Dostupné z:
https://cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
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skuteénym stavem v terénu byl zajistovan pouze na zakladé ohlaseni vlastnikl a jinych
opravnénych a casteCnou revizi pfi obnové katastralniho operatu pfepracovanim
souboru geodetickych informaci. Po dokonceni digitalizace se od roku 2015 zacaly
postupné uplné revize provadét na celém uzemi nasi republiky. Revize katastralniho
operatu je provadéna katastralnimi ufady podle ust. § 35 katastralniho zakona a
postupuji podle ust. § 43 katastralni vyhlasky. Katastralni vyhlaska stanovi povinné

predméty revize a vedle toho i obsah katastru, ktery Ize do revize zafadit podle potfeby.

Katastr nemovitosti ma co nejvice odpovidat skute€nému stavu v terénu a jednim
z nastroju, jak tohoto docilit, je pravé pravidelné provadéni revize katastru. ,V prabéhu
Casu mohlo od provedeni zapisu prislusnych adaji o nemovitosti do katastralniho
operatu dojit a Casto také dochazi ke zménam skutec¢ného stavu nemovitosti v terénu na
zékladé mimoknihovnich skuteénosti. Cim del$i doba od provedeni zapisu ubéhla, tim
Je vétsi pravdépodobnost, Ze Udaje evidované o konkrétni nemovité véci v katastru jsou
sice v souladu s listinami zaloZenymi ve sbirce listin katastralniho Gradu, ale v rozporu
se skuteénym stavem této nemovitosti v terénu.“** Do 90. let minulého stoleti se revize
katastru provadély v pravidelnych pétiletych cyklech, od té doby se bohuZel uplné revize
katastru neprovadély hlavné z kapacitnich divodu zaméstnancu katastralnich uradu.®?
Dal$im duvodem je ta skute€nost, ze katastralni zakon nestanovuje zadny pravidelny
cyklus pro provadéni revize Udaju katastru. Revizi katastru vyhlaSuje pfislusny
katastralni ufad podle potreby. Cilem CUZK je provést do roku 2030 ve v$ech
katastralnich Gzemich GUplnou revizi v ramci celé Ceské republiky a nasledné ji provadét
v desetiletych cyklech v jednotlivych katastralnich dzemich. Ktomuto je dulezité
podotknout, Ze revize katastru nenahrazuje ani nedoplfiuje nové mapovani, jejim cilem
tedy neni zjiStovani prabéhu hranic, stabilizace lomovych bodu hranic ani zpfesfiovani

geometrického a polohového uréeni pozemku.

31 BARESOVA, E.; BLAHOVA, I.; DOUBEK, P.; JANECEK, B.; NEDVIDEK, L. a H. SANDOVA. Katastraini
zakon: komentar. 1. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 298. ISBN 978-80-7478-703-4.

32 BAUDYS, P. Katastralni zakon: komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014, s.134. ISBN 978-80-
7400-525-1.
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3.1 Rozsah, predmét a obsah revize

Revizi katastru nemovitosti vyhlasuje podle ust. § 35 odst. 1 katastralniho zakona mistné
pFislusny katastralni Ufad podle potfeby zajiSténi souladu udaju katastru s jejich
skuteCnym stavem v terénu. Revize operatu je Cinnost provadéna katastralnimi ufady ve
vefejném zajmu za soucinnosti obce a organu verejné moci, zejména stavebniho uradu,
ufadu uzemniho planovani a organu ochrany zemédeélského padniho fondu a dale za
ucasti vlastnikl a jinych opravnénych. Udrzovani souladu udaje evidovaného v katastru
nemovitosti se skutenym stavem v terénu, by mélo byt v zajmu samotnych vlastnikd
nemovitosti. Ohlasovaci povinnost vlastniki a jinych opravnénych je dana pfimo
v ust. § 37 odst. 1 pism. d) katastralniho zakona, kdy vlastnici a jini opravnéni jsou
povinni ohlasit katastralnimu ufadu zmény udajl katastru tykajici se jejich nemovitosti,
a to do 30ti dnd ode dne jejich vzniku, a predlozit listinu, ktera zménu doklada. Tato
zakonna povinnost vS§ak neni vzdy vlastniky spinéna a neni dulezité, jestli umysiné nebo

z nedbalosti.

Rozsah revize stanovi katastralni urad. Lze je provadét v rozsahu celého katastralniho
uzemi nebo v odldvodnénych pfipadech na ¢€asti katastralniho uzemi a v omezeném
rozsahu. Oznameni o zahajeni revize s uvedenym rozsahem zasila katastralni Ufad

obci.

Povinnymi pfedméty revize jsou podle uvedeného ust. § 43 odst. 4 katastralni vyhlasky
hranice pozemkd, obvody budov a vodnich dél, druh pozemku, zpusob vyuziti pozemku,
typ stavby a zplsob vyuziti stavby a zapisy v zaznamu pro dalSi fizeni. Podle potfeby
se dale reviduji podle ust. § 43 odst. 5 této vyhlasky hranice katastralniho Uzemi,
zhustovaci body, podrobné body a vySkové bodové pole, dalsi prvky polohopisu a mistni

nazvy a pomistni jména.

Mezi nejCasté&jSi zmény, zjiSténé pfi revizi katastru nemovitosti, patfi zména druhu,
zmeéna vyuziti pozemku, nezapsané stavby a zména zastavéné plochy budovy z davodu
neohlasené pristavby a navrhované slouceni parcel. U pozemkl se pfedevSim feSi
zména druhu pozemku v okoli rodinného domu, kdy dochazi ke zméné zemédélského
pozemku (obvykle u zahrady) z ddvodu vybudovanych pfijezdovych cest a nadvori nebo
ddvodu zastavéni drobnymi stavbami. V takovém pfipadé se jedna o nezastavénou €ast
stavebniho pozemku. U budov se kontroluje zda, jsou vedeny v RUIAN, porovna se
uplnost a spravnost Cisel popisnych a evidenénich, pfislusnost k ¢asti obce a pfifazeni

budovy k parcele, a zda vyméra uvedena v technickoekonomickych atributech odpovida

30



vymeéfe zastavéné budovou evidované v katastru nemovitosti, zmény jsou Casto
v pfipadé neohlasenych pfistaveb. Dale se provede kontrola, zda evidovany zplsob
vyuziti budovy odpovida platné katastralni vyhlasce — typicky zruSeny kéd pro objekt

bydleni se nové eviduje jako bytovy dim, rodinny dim nebo objekt rodinné rekreace.

Revize dalSich prvkil polohopisu je nutna s ohledem na novou aktualizovanou katastralni
vyhlasku, kde v ust. § 5 odst. 2 jsou uvedené dalSi prvky polohopisu, které jsou obsahem
katastralni mapy. Podle tohoto odstavce jsou dalSimi prvky polohopisu most; propustek
a tunel v nasypovém télese pozemni komunikace, pokud jimi prochazi vodni tok nebo
pozemni komunikace, pfiemz pozemek pod timto vodnim tokem nebo pozemni
komunikaci je evidovan jako parcela; obvod budovy, ktera je hlavni stavbou a je soucasti
pozemku nebo soucasti prava stavby; obvod budovy, ktera je vedlejSi stavbou a je
soucasti pozemku nebo soucasti prava stavby. Podle pfedchozich pravnich uprav bylo
pfedmétem evidovani v katastralni mapé mnohem vice dalSich prvkd polohopisu.
Naptiklad podle ust. § 5 odst. 2 vyhlasky CUZK &. 126/1993 Sb., byly dalsimi prvky
polohopisu osa koleji Zelezni¢ni traté mimo Zelezni¢ni stanici a pramyslové zavody;
lanové drahy s vefejnou dopravou (osa koleji u pozemni lanovky a podpéry a prabéh
visuté lanovky); hrana koruny a stfedni délici pas silniéni komunikace; most; propustek
a tunel v nasypovem télese komunikace, pokud jimi prochazi vodni tok nebo pozemni
komunikace, evidovana jako parcela; portal Zelezni¢niho a silnicniho tunelu; bfehova
¢ara vodniho toku a vodni nadrze slouzicich k vodni dopraveé; stavebni objekt na vodnim
toku nebo nadrzi (hraz, jez, plavebni komora, propust); nadzemni vedeni vysokého
a velmi vysokého napéti vCetné stozar(l; stozary vysilacich a retranslacnich stanic;
schodisté u vyznamného objektu na vefejném prostranstvi nebo schodisté v nesjizdnych
komunikacich; komunikace pro péSi v parcich a sadech Sir§i neZz 3 m; zvonice, pomnik,
socha, pamatnik, mohyla, kfiz, bozi muka a vefejna studna. Nékteré dalSi prvky
katastralni mapy, tyto neplatné dalSi prvky polohopisu se odstrani pfi revizi z moci
Ufedni. Proto zaméstnanec katastralniho Urfadu povéfeny provedenim revize katastru
provede kontrolu v kopii katastralni mapy a neplatné dalSi prvky polohopisu Cervené
oznaci. Dle nazoru autorky prace, by bylo vhodné tyto jednou zaméfené a v katastraini
mapé vyznacené dalsi prvky polohopisu v katastralni mapé ponechat, jen tfeba nechat
uloZzené v jiné vrstvé, pro pfipadné dalSi vyuZiti napfiklad OVM nebo projek¢nich

kancelari.

Pfedmétem revize katastru je i kontrola zapist v zaznamu pro dalsi fizeni (dale jen ZDR)

z hlediska potfebnosti jejich dalSiho evidovani. Provéfi se, zda podminky v evidovaném
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ZDR byly splnény, pak se Fizeni ZDR ukoné&i. V pfipadé, Ze listiny potfebné k ukon&eni
star§iho ZDR piedloZeny nebyly, vyzve se vlastnik opakované pro vyfeseni nesouladu
v ramci revize katastru nemovitosti a pfipadné se i posoudi, zda se vlastnik nedolozenim
potfebnych listin nedopustil pfestupku. V tom pfipadé, se mulze zahdjit i fizeni
o prestupku. Autorka prace nezna pfipad, zZe by katastralni pracovisté iniciovalo zahajeni
fizeni o prestupku souvisejici s revizi Udaji katastru nemovitosti. Mozna je to jenom

otazka ¢asu a CUZK pfistoupi i k tomuto kroku.

3.2 Cinnosti pfed zahajenim revize

Katastralni ufad si nejprve urc€i lokalitu, ve které bude revizi katastru nemovitosti
provadét. Praxi je, Ze se revize katastru provadéji pfednostné v katastralnich uzemich,
kde je platna digitalni katastralni mapa (dale jen DKM), ktera byla pfimo méfena
v terénu, a poté v katastralnich uzemich s niz8i kvalitou katastralni mapy — katastralni
mapa digitalizovana (KMD), ktera byla pfepracovana z méfitka 1:2880. Katastralni ufad
v ramci své Uzemni pUsobnosti ve spolupraci s krajskym Ufadem informuje obec a OVM,

se kterymi si upfesni harmonogram praci a postup pfi soucinnosti.

Rozsah revize stanovi katastralni afad. Lze ji provadét v rozsahu celého katastralniho
uzemi nebo v Casti katastralniho Uzemi. Oznameni o zahajeni revize s uvedenym
rozsahem zasila katastralni ufad minimalné 2 mésice pfedem obci, stavebnimu uradu,
ufadu uzemniho planovani a organu ochrany zemédélského pudniho fondu. Obec je
povinna zahajeni revize katastru vyhlasit, tak aby se o ni vlastnici a jini opravnéni
dozvédeéli. Obce zvefejnuji revizi katastru zplsobem v misté obvyklym prevazné

uvefejnénim v mistnim tisku nebo na své ufedni desce.

Zaméstnanec katastralniho ufadu povéfeny provedenim revize katastru provede
porovnani katastralni mapy s vyuzitim ortofota. Nasleduji pfipravné Cinnosti, pfi kterych
zajiStuje podklady pro revizi, zejména soupis parcel, seznam vlastnikl a jinych
opravnénych, seznam budov, vc€etné internich reklamaci z porovnani udaju
informadniho systému katastru nemovitosti (dale jen ISKN) a v RUIAN, katastralni mapu,
dokumentaci mistniho a pomistniho nazvoslovi, protokoly ZDR, geodetické udaje
0 bodech bodovych poli a ortofoto. Pochlzkou v terénu zjisténé nesoulady zaznamena
do pfilohy protokolu o vysledku revize, zjiSténé zmény vyznaci Cervené v kopii katastralni
mapy. Kazdou zjiSténou zménu vyznaci v samostatné pfiloze protokolu o vysledku

revize, vyjimkou jsou jen situace, kdy zmény spolu pfimo souvisi. Na katastralnim
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pracovisti v Rumburku provadi revizi udaju katastru nemovitosti vzdy jeden povéreny
pracovnik prodané katastralni uUzemi. Autorka prace nevidi jako dobrou volbu
vyznacovani kazdé jednotlivé zmény do samostatné pfilohy protokolu o vysledku revize,
vhodnéjSi by bylo, kdyby se zmény vyznacovaly v ramci jednoho vlastnictvi, typicky
u rodinnych domu se zahradou. A jen vyjimecné v pfipadé, Zze v ramci jednoho vlastnictvi

je revidovano vétsi uzemi.

3.3 Prubéh revize

Katastralni ufad na zakladé zjisténych nesouladl nejprve projedna podle potfeby zptsob
odstranéni nesouladu s OVM, nejCastéji se stavebnim ufadem, organem ochrany
zemeédélského padniho fondu a ufadem Uzemniho planovani. Katastralni Ufad predlozi
témto OVM hromadny soupis zjiSténych nesouladl, u kterych je zapotiebi jejich
vyjadreni. Spoluprace katastralniho Ufadu s OVM je domluvena spoleénymi pokyny

uvedenymi v podkapitole 2.2 této bakalarské prace.

Stavebni Gfad se vyjadfi k moznym zplsobum odstranéni nesouladu zjisténych pfi
pochlizce v terénu v ramci revize katastru zejména k noveé zjisténym stavbam spojenych
pevnym zakladem se zemi, u kterych neni schopen katastralni urad urcit, zda podléhaji
posouzeni podle stavebniho zadkona. Sdéli katastralnimu uradu, zda se jedna o stavby
na stavebnim pozemku u rodinného domu nebo u stavby pro rodinnou rekreaci, které
nevyzaduji vydani rozhodnuti nebo jiného opatfeni podle stavebniho zakona. Typicky
jde o kolny nebo jiné stavby na zastavitelném stavebnim pozemku u rodinného domu,

ne vSak o stavbu garaze, o té musi stavebni ufad vzdy rozhodnout.

U staveb, u kterych je v katastru evidovan jiny zplsob vyuziti nez zjistény v terénu, sdéli
katastralnimu Ufadu, zda ucel uzivani stavby byl povolen (novy zplsob vyuziti stavby
bude u pfedmétného stavebniho objektu zapsan bezodkladné i do RUIAN), nebo Ze
zména v ucelu uzivani nebyla povolena a jednotlivé nesoulady propojeni staveb mezi
ISKN a RUIAN jsou fe$eny prostfednictvim reklamaénich formulafG. Tyto Gdaje se do
katastru nemovitosti prebiraji automaticky, pracovnik povéfeny pFebiranim udajl
z RUIAN néavrh vyhodnoti a aktualizaci udajii provede zménu zplisobu vyuZziti objektu
v ISKN. V téchto pfipadech neni potfeba zménu dokladat ohlaSenim vlastnika

nemovitosti.
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Pro vyjasnéni, zda bude nutné v pfipadé zmény druhu pozemku, tykajici se pozemku
u rodinného domu, stavby pro rodinnou rekreaci nebo jiné stavby (napf. zmény
zemédélského pozemku na pozemek s druhem pozemku zastavéna plocha a nadvofri
nebo ostatni plocha) od vlastnika pozadovat dolozeni souhlasu organu ochrany
zemeédélského pudniho fondu s odnétim, sdéli katastralnimu ufadu, zda se u zménou
dotéeného pozemku (Casti pozemku) jedna o =zastavény stavebni pozemek
(§ 2 stavebniho zakona). V pfipadech, kdy se jedna o zastaveny stavebni pozemek se
vramci revize udaju katastru nemovitosti nepozaduje po vlastnikovi nemovitosti

dolozeni souhlasu organu ochrany ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze stavebni Ufad nema oporu ve svych pravnich pfedpisech, tak se k
jiz realizovanym zménam druhu pozemku terénu nevyjadfuje.®®* Podle nazoru autorky
prace by bylo do budoucna vhodné, aby se zakonodarci zaméfili pfi tvorb& nového

stavebniho zakona i na tuto problematiku.

Urad izemniho planovani se vyjadfi, zda navrhované sloudeni parcel nevyhovuijicich
definicim pozemku a parcely podle ust. § 2 pism. a) a b) katastralniho zakona neni
Vv rozporu s Uzemnim planem nebo s regulaénim planem.3* Podle zku$enosti z praxe na
Katastralnim pracovisti v Rumburku, se ufady uzemniho planovani k navrhovanému
slouéeni nevyjadfuji a katastralni pracovisté toto feSi porovnanim udajl v platném

uzemnim planu spolu s katastralni mapou.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu se vyjadfi ve |huté do 30ti dnli od
pfevzeti seznamu zjisténych nesouladu v udajich u pozemkd k moznym zplsobim
odstranéni nesouladl zjisténych pfi pochuzce v terénu v ramci revize katastru a rozdéli

je do skupin podle navrzeného feSeni nasledovné:

PFipady, které nevyzaduji Zzadné opatfeni organ ochrany zemédélského pudniho fondu,
jsou uvedeny v ust. § 9 odst. 2 zakona o ochrané ZPF. Zde je stanoveno, pro které
pfipady neni tfeba souhlasu organu zemédélského pudniho fondu, ma-li byt zemédélska
puda ze zemédélského pldniho fondu odnata. Jedna se napfiklad o stavbu
v zastavéném Uzemi véetné souvisejici zastavéné plochy o vymére do 25m?, veiejné
prospésnou stavbu v proluce o velikosti do 0,5 ha, pro obnovu pfirozenych koryt vodniho
toku, nebo podle ust. § 19 zakona o ochrané ZPF jde-li o €innosti spojené s vedenim

katastru nemovitosti. Organ ochrany zemédélského padniho fondu v takovych

33 Spoleény pokyn CUZK a MMR.
34 Tamtéz.
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pfipadech potvrdi, Ze Udaje v seznamu nesouladll odpovidaji skute¢nosti a postupuje

v souladu s ust. § 39 pism. c) katastralniho zakona.

Pripady feSitelné ulozenim opatfeni k napravé podle ust. § 3 odst. 1 zakona o ochrané

ZPF, kdy je zachovani zemédélské pudy zadouci a realny stav je nelegalni, ale je vratny.

Pripady feSitelné postupem podle ust. § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, kdy je realny
stav nelegalni, ale naprava pfi vyuziti tohoto postupu je mozna. Muze se jednat
o nelegalné postavenou stavbu na pozemcich zemédélského padniho fondu.
K legalizaci této stavby napomuze odnéti pady ze zemédélského puadniho fondu podle

ust. § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF a nasledna legalizace stavby na stavebnim uradé.

Pfipady fesitelné postupem podle ust. § 1 odst. 4 zdkona o ochrané ZPF, kdy organ
ochrany zemédélského pudniho fondu vyfeSi tento pfipad vydanim rozhodnuti
v pochybnosti, kdy realny stav je nevratny a naprava by podle ust. § 9 odst. 8 zdkona
o ochrané ZPF nebyla vhodna. Jedna se o stavby legalni nebo nelegalni, ke kterym se
ale nedochovaly zadné doklady. Mlze se jednat napfiklad o stavby na pozemnich

komunikacich vzniklé v 60. — 80. letech minulého stoleti.

Pokud naprava nesouladu vyzaduje spravni fizeni podle zdkona o ochrané ZPF, je

predani nesouladt podnétem podle ust. § 42 spravniho fadu.*®

Katastralni ufad po projednani zpUsobu odstranéni zjisténych nesouladd s OVM,
projedna zjisténé zmény s konkrétnim vlastnikem. Pokud se vlastniky, u kterych je
mozné predpokladat, Zze se zdrzuji na adrese v revidovaném uzemi, nepovede
zastihnout na této adrese, oslovi se vyzvou k projednani viozenou do postovni schranky.
Pokud vlastnik na vyzvu nereaguje, vyzve se k projednani pisemnou pozvankou. Misto
konani tohoto projednani se zvazi s pfihlédnutim ke konkrétnim okolnostem, a to tak,
aby vlastnici byli co nejméné zatézovani.® Idedlni stav by byl, kdyby se kazda zména
mohla s kazdym jednotlivym vlastnikem projednat na misté v terénu, tak se dé&je
u vlastnikl nemovitosti, které zastihne pracovnik povéreny provedenim revize katastru
nemovitosti na adrese pfi mistnim Setfeni, coz se dé&je v zanedbatelném mnozZstvi.
Vlastnik na pfiloze protokolu o vysledku revize potvrdi svym podpisem, Ze byl seznamen

se zjisténou zménou.

% Spolecny pokyn CUZK a MMR.
36 CUZK. Navod pro spravu katastru nemovitosti: ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 27. Cervence 2017,
¢.j. CUZK-08960/2017-22, ucinny od 15. srpna 2017. Praha: CUZK, 2016. ¢.j. CUZK-03030/2016-22.
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3.4 Vysledek a zavérecné ¢innosti revize

Vysledkem revize jsou pfilohy protokolu o vysledku revize, ve kterych jsou zapsany
jednotlivé nesoulady. Prilohy protokolu o revizi obsahuji nesoulady dolozené pfislusnou
listinou, v€etné geometrického planu, nebo takové, kdy listina neni pro zapis tfeba,

a nedolozené pfislusnou listinou.

V pfipadé zjisténi nesouladu, kdy byla listina spolu s geometrickym planem pfedloZzena,
anebo pokud neni listina pro zapis tfeba, slouzi pfiloha o vysledku revize jako podklad

pro zapis zmény do dosavadniho katastralniho operatu.®’

Vysledek revize se zapiSe do protokolu. Obsah protokolu stanovuje ust. § 43 katastralni
vyhlasky. Pfilohy protokolu o vysledku revize doloZené pfisludnou listinou se pfedkladaji
k zapisu do katastralniho operatu postupné, a to bezodkladné po projednani
s vlastnikem nebo po dolozeni pfislusnych listin, nejpozdéji vSak pfed skonéenim revize
katastru nemovitosti. Absence podpisu vlastnika na pfiloze protokolu neni na pfekazku
provedeni zmény v katastru. V protokolu o vysledku revize se uvedou odkazy na
prislusné zaznamové (,Z“) nebo vkladové (,V*) fizeni a vyznaci se souvislosti s fizenim
RO. Prislusné pfilohy protokolu o vysledku revize jsou pak zalozeny do sbirky listin

katastru nemovitosti.®®

V pfipadé, ze vlastnik ve stanovené |hité nedolozi nesoulady pfislusnou listinou do
ukoncCeni revize katastru nemovitosti, vyznaci se u nemovitosti, u kterych byl zjiStény
nesoulad pfi revizi katastru, zaznam pro dalSi Fizeni s postupem podle
ust. § 43 odst. 8 katastralni vyhlasky. V ZDR se zaznamenavaji nemovitosti, u kterych
byl zjitén nesoulad, popis nesouladu, ucastnici, jichz se konkrétni nesoulad tyka, a tim
se vyznadéi Gdaj o ZDR na pfislusném listu vlastnictvi, jako upozornéni na vyzvu
zapsanou v ZDR v &asti D na listu vlastnictvi. V prib&hu provadéni revize se odstrani
jen malé mnozstvi zjisténych nesouladu, jsou to pfevazné pripady, kdy vlastnik ma
vSechny listiny doma zalozené, jen je z néjakého divodu nepredlozil k zapisu do katastru
nemovitosti. K ¢astéjSim pfipadu patfi, Zze vlastnik nema potfebné listiny k zapisu do
katastru nemovitosti a v pfipadé, Zze se jedna o Cernou stavbu musi si nejdfive nechat
vypracovat projektovou dokumentaci, zahaijit spravni fizeni s pfisluSnymi OVM, pozadat

geodeta o vypracovani geometrického planu, a to s ohledem na vytizenost téchto

3,7 ¢UZK. Névod pro sprévu katastru nemovitosti: ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 27. Cervence 2017, C.j.
CUZK-08960/2017-22, tcinny od 15. srpna 2017. Praha: CUZK, 2016. ¢.j. CUZK-03030/2016-22.
38 Tamtéz.
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instituci do dokoné&eni revize Udajl katastru nemovitosti neni ¢asto realné. Proto je dle

nazoru autorky prace vhodné Sikovné feseni zakladani ZDR.
Pro nemovitosti Ize evidovat tyto typy nesouladu:

¢ Nesoulad druhu pozemku se skute¢nym stavem,

e nesoulad zpusobu vyuziti pozemku se skuteénym stavem,

e nesoulad zpUsobu vyuziti stavby se skute€nym stavem,

e nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute€nym stavem,

e nesoulad se skute¢nym stavem — nezapsana stavba, a

e v pfipadé, Ze neni mozné pouzit ani jeden ztéchto nesouladl pouzije se

0 nesouladu.

Podle ust. § 43 odst. 9 katastralni vyhlasgky zvefejni CUZK na svych internetovych
strankach informace o neodstranénych nesouladech. V nahlizeni do katastru
nemovitosti si takto muze kazdy bezplatné zkontrolovat, zda u jeho nemovitosti nebo
u nemovitosti, které jsou predmétem jeho zajmu, nejsou evidované zjisténé nesoulady.
Zjisténé a nedoloZené nesoulady v rdmci revize se zapisuji do ISKN v fizeni ZDR. Udaj
o zalozeném ZDR je patrny znahledu na pfislusny list vlastnictvi s vazbou na
nemovitost, u které byl zjistén nesoulad. Naopak druh neodstranéného nesouladu nelze
zjistit nahledem na list vlastnictvi. Druh nesouladu Ize zjistit na internetovych strankach
CUZK, v aplikaci nahlizeni do katastru nemovitosti si takto mlze kazdy bezplatné
zkontrolovat, kde jsou evidované zjisténé nesoulady, jako informaci o neodstranénych
nesouladech. V katastralni mapé jsou nesoulady u nemovitosti v nahlizeni do katastru
nemovitosti na strankach CUZK zndzornény oranzovym $rafovanim, tak jak je

znazornéno na Obrazku &. 1.
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Obrazek 1: Ukazka z nahlizeni do katastru nemovitosti na strankach CUZK — zobrazeni

nemovitosti s nesoulady v katastralni mapé
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39 CUZK. Nahlizeni do katastru nemovitosti [online]. © 2020 [cit. 2020-01-10]. Dostupné z: http://sgi-
nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&&MarQueryld=2EDA9E08&MarQParam0=5059
74531&MarQParamCount=1&MarWindowName=Marushka
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Obrazek 2: Ukazka z nahlizeni do katastru nemovitosti na strankach CUZK — zobrazeni

nesouladu v informacich o pozemku (nesoulad je Cervené oramovan)

@'UZK NahliZzeni do katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa Lv Kat. Gzemi

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 143p

Obec: Bybniité [562793)8

Katastrlni Gzemi: Rybnifté [744042

Cislo LV: 243

Vyméra [m’): 991

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti j
Mapovy list DKM ; -
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK !-'
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SIM Dvofadek Marek Ing. a Dvofickovd Tatdna, Jasanovd 3156, 41501 Teplice

Nesoulady

Nesoulad druhu pozemku se skutednjm stavem Zména hranice stavebni parcely. ZDR-120/2019

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

rozsahlé chrinéné Gzemi
Zdroj*°

Rozkliknutim odkazu na ZDR se zobrazi informace o zjisténém nesouladu jako

v wvr

informace o Fizeni. Zjisti se zde, které katastralni pracovisté fizeni ZDR zaloZilo, o jaky
o jednotlivych zaznamech pro dalsi fizeni, ke konkrétnim nemovitostem, sdéli pouze to
katastralni pracovisté, které dané fizeni zalozilo a dojehoz uUzemni pusobnosti

katastralni uzemi spada. Pro ukazku je znazornéno na Obrazku ¢&. 2.

40 CUZK. Nahlizeni do katastru nemovitosti [online]. © 2020 [cit. 2020-01-10]. Dostupné z:
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=W4y3CBNRF3az3vYW_I5QbirhYHOWwXp0o
QN1zuC2wTUNt105qloflZzhL_L8dHYuOrPdyHNIasp-nOP_MydGrorb4-
zwiBWxvyeJixwIMGs6_fKIwODh9MVdawic4bvaE
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Obrazek 3: Ukazka z nahlizeni do katastru nemovitosti na strankach CUZK — zobrazeni

nesouladu v informacich o fizeni

@UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Prévo stavby Rizeni Mapa v Kat. dzemi

Informace o fizeni
Cislo fizeni: ZDR-120/2019

Pracovisté: Katastralni ifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk.#

Rizeni se tjka nemovitost v k.G. Rybni&té (744042)
Nesoulady

Popis Typ Oznadeni nemovitosti
Nesoulad druhu pozemku se skuteénym stavem Zména hranice stavebni parcely. Pozemek p. & 143 Rybnisté
Uéastnici fizeni

Jméno Typ

Dvofackova Tatana  Ostatnl

Ing. Dvofdéek Marek Ostatni

Podrobnéjéi informace o pribéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastrilni (fad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Rumburks. UZivatelska podpora témito informacemi
nedisponuje.

Zdroj*

Nemovitosti, u kterych byl zjistén nesoulad se stavem v katastru nemovitosti v ramci
revize katastru, a nebyly dodany listiny pro odstranéni nesouladu pfed ukon¢enim revize
katastru nemovitosti, jsou v nahlizeni do katastru nemovitosti zobrazeny v mapé ve
vrstvé nemovitosti s nesoulady.

Zaznam pro dalSi fizeni se zasila uc€astnikl podle spravniho fadu, prostfednictvim
Ceské posty do vlastnich rukou nebo maiji-li zFizenou datovou schranku, tak do datové

schranky tak, aby bylo prokazatelné, Ze zaznam pro dalsi fizeni obdrzeli.

41 CUZK. Nahlizeni do katastru nemovitosti [online]. © 2020 [cit. 2020-01-10]. Dostupné z:
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=KwcS7WMP9K2nrzkrot44S624a0J-
RICT3J4J6Ygs1liSWBLNOIMGtxBtsinzwO675YIAfOOHOH1Z5tJY PitjAz2dRtI-OtBOiWnK-
pldFVzKir2EnW0__ yEyzHkGION3H
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4  REVIZE PROVEDENA V KATASTRALNIM UZEMi
RYBNISTE

Pro ucely této bakalarské prace autorka vybrala revizi provadénou v obci Rybnisté, ve
které byla provedena revize Udajl katastru nemovitosti v roce 2019. Obec Rybnisté tvori
2 katastralni uzemi — katastralni Uzemi Rybnisté a katastralni izemi Nova Chfibska.
Revize udaju katastru byla vyhlaSena pro obé katastralni uzemi sou¢asné a probihala
ve stejném obdobi. Pro tuto praci si autorka vybrala katastralni tzemi Rybnisté (744042),
které se nachazi v Usteckém kraji, ve vychodni &asti okresu Dé&&in, v jizni &asti
Sluknovského vybé&zku a na severni strané Luzickych hor. Rozsah katastralniho tzemi

Rybnisté je vyznaen na Obrazku €. 4 oranZové.

Obrazek 4: Ukazka z vefejného dalkového pfistup k datim registru izemni identifikace, adres

a nemovitosti na strankach CUZK — zobrazeni katastralni mapy pro katastralni tzemi Rybnisté
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42 CUZK. Nahlizeni do katastru nemovitosti [online]. © 2020 [cit. 2020-01-10]. Dostupné z:
https://vdp.cuzk.cz/marushka/?ThemelD=1&MarQuerylD=OB&MarQParamCount=1&MarQParam0=56279
3&InfoURL=https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian&InfoTarget=vdpWindow_1581620806092%20[online].%20][cit.%
202020-01-10].
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Katastralni uzemi Rybnisté je katastralni uzemi, ve kterém byla provedena obnova
operatu novym mapovanim — zakladni mapa velkého méfitka (ZMVM) v roce 1993 a kde
je platna DKM od roku 1998. Toto katastralni Uzemi obsahovalo ke dni 7. bfezna 2019
celkem 1344 pozemkovych parcel a z toho 347 s druhem pozemku zastavéna plocha
a nadvori. Oznameni o konani revize Udaji katastru nemovitosti v katastralnim Gzemi
Rybnisté bylo obci zaslano dne 7. ledna 2019 pod ¢j. RO-1/2019-531. Pifedpokladana

doba trvani revize byla uréena na obdobi od 7. bfezna 2019 do konce roku 2019.
Obec a OVM byly pozadany o soucginnost:

o Pfi porovnani seznamu pomistniho a mistniho nazvoslovi,

pfi porovnani navrzeného slouceni parcel, zda je v souladu s Uzemnim

o

planem,

pfi potvrzeni staveb dosud nezapsanych v zakladnim registru RUIAN

o

a v katastru nemovitosti o vymére od 16 m? do 25 m? odpovidajici definici
podle § 79 odst. 2 pism. 0) stavebniho zakona, tedy staveb, které
nevyzaduji rozhodnuti o umisténi stavby ani uzemni souhlas podle
stavebniho zakona, a

Sprava CHKO Luzické hory byla pozadana o soucinnost pfi vyjadreni

O

k zjiSténi jiz vterénu realizovanym zménam druhl pozemkl se

zpUsobem ochrany rozsahlé chranéné uzemi nebo pfirodni rezervace.

Oznameni o vyhlaSeni revize katastru nemovitosti bylo obci sdéleno podle
ust. § 38 odst. 1 pism. a) katastralniho zakona. Obec tak byla informovana, v jakych
katastralnich uzemich a v jakém rozsahu bude revize udaji katastru nemovitosti
v ohlaSeném obdobi probihat. Pfedmétem revize udaju katastru nemovitosti podle
ust. § 43 odst. 4 katastralni vyhlasky byly v této obci vyhlaSeny revize u hranic pozemka,
obvodu budov a vodnich dél, druhu pozemku a zpUsobu vyuziti pozemku, typ stavby
a zpUsob vyuziti stavby, dalSi prvky polohopisu, mistni a pomistni nazvoslovi a spinéni
podminky pro samostatnou evidenci pozemkl v podobé parcel v katastru nemovitosti
podle ust. § 2 pism. a) katastralniho zakona. V pfipadé nespinéni této podminky
katastralni ufad navrhnul slouéeni parcel. Obec vyhlasila ve svém uzemnim obvodu
zahajeni revize udaju katastru nemovitosti tak, aby se o ni vlastnici a jini opravnéni
dozvédéli minimalné 2 mésice pred zahajenim praci. Obce zvefejnuji revizi katastru
zpusobem v misté obvyklym, pfevazné uverejnénim v mistnim tisku, vyhlasenim
v mistnim rozhlasu, na své Ufedni desce i na Ufedni desce pfistupné prostiednictvim

dalkového pfistupu.
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4.1 Predmét a obsah revize

Pfedmét a obsah revize je uren katastralni vyhlaskou, podle ust. § 43 odst. 4 byly
revidovany hranice pozemku; obvody budov a vodnich dél; druhy pozemkl a zpusoby
vyuziti pozemkd; typy staveb a jejich zplsob vyuziti a zapisy v zaznamu pro dalSi fizeni.
Podle ust. § 43 odstavce 5 této vyhlasky byla revidovana hranice katastralniho uzemi;
byla provedena kontrola bodl zakladniho a podrobného polohového bodového pole;
kontrola dalSich prvkl polohopisu, tedy neplatnych prvku katastralni mapy a nadbytec¢na
vnitfni kresba a dale revize mistnich a pomistnich nazvl. Revize udaji o vlastnicich
a jinych opravnénych — zména jména, pfijmeni a pfipadné adres mista pobytu fyzickych
osob probiha automaticky pfebiranim ze zakladniho registru obyvatel. Kontrola fyzickych
osob tedy byla provedena bez AIFO prostfednictvim nové aplikace ,Opravnéné osoby*
na webovych strankach http://scd.katastr.int:8080/revize. V katastralnim uzemi Rybnisté

byla odstranéna nadbytecna vnitfni kresba u 124 parcel.

4.2 Pripravné ¢innosti a revize udaji katastru nemovitosti

Pracovnik povéfeny provedenim revize Udaju katastru nemovitosti nejdfive proved|
porovnani platné katastralni mapy s pfipojenim ortofoto mapy (letecky snimek). Timto
porovnanim zjistil nesoulady ohledné neodstranénych neplatnych zakresl dalSich prvkua
polohopisu, neevidovanych budov, zmény obvodld budov z duvodu neohlasenych
pFistaveb, zmény druht pozemku pfevazné v okoli rodinnych domd. Zjisténé nesoulady
vyznacil do soutisku katastralni mapy spolu s ortofoto mapou a pro jednotlivé oblasti si
vytiskl snimky z katastralni mapy. Tyto snimky poslouzily jako podklad pfi pochlzce
v terénu. Na Katastralnim pracovisti v Rumburku v katastralnim Gzemi Rybnisté byl

povéren jeden pracovnik k provedeni revize Udaju katastru nemovitosti.

DalSim krokem pracovnika povéfenym provedenim revize byla pochuzka v terénu, pfi té
si ovéfil zjisténé nesoulady udaju katastru nemovitosti, zda odpovidaji navrzenému
stavu, ktery zjistil porovnanim katastralni mapy a ortofoto mapy pfi praci v kancelafi.
Obhlidkou v terénu toto potvrdil, upfesnil nebo vyvratil. Mezi nejcastéjSi nesoulady byl
zjistén rozpor oproti evidovanému stavu v katastru nemovitosti zejména u zmény druhu
pozemku, kdy v katastru nemovitosti byl evidovan druh pozemku trvaly travni porost a ve
skuteCnosti byl zménén v zastavéné ¢asti obce u rodinnych domul na zahradu a mimo

zastavénou €ast obce byla orna piada zménéna na trvaly travni porost. Ke zméné druhu
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pozemku mimo zastavénou ¢ast obce z orné plady na trvaly travni porost pfistupuje
Katastralni pracovisté v Rumburku s ohledem na ochranu zemédélského pidniho fondu
s opatrnosti, tato zména se provede jen ve spolupraci pfimo s vlastnikem nemovitosti
aorganem ochrany zemédélského pldniho fondu. DalSim d&astym zjiSténym
nesouladem byl zjistén rozpor u obvodl budov, z ddvodu neohlaSené nebo nepovolené
pristavby. Tyto nesoulady nelze vzdy pfesné urlit jen porovnanim katastralni mapy

s ortofoto od stolu v kancelafi, proto je pochlzka v terénu dllezita.

Po pochlzce v terénu pfi zjiStovani nesouladl byly vSechny zjisténé zmény vyznaceny
Cervené do kopie katastralni mapy a zaznamenaly se v pfiloze protokolu o vysledku
revize. Podle ,Navodu pro spravu katastru nemovitosti“** se ma kazda zjisténa zména
zaznamenat v samostatné pfiloze protokolu o vysledku revize s vyjimkou situaci, kdy
tyto zmény spolu bezprostfedné souvisi. To znamena, Ze v jedné pfiloze protokolu
o vysledku revize by nemél byt zaznamenan napfiklad zjistény nesoulad u zmény druhu
pozemku, zména konfigurace stavby z dlvodu jeji pfistavby, nova neevidovana budovu
v katastru nemovitosti, navrh na slouceni parcel a dalSi zji5téné nesoulady v ramci
jednoho vlastnictvi. Katastralni pracovisté v Rumburku pfistoupilo k revizi udajd katastru
nemovitosti podle Navodu pro spravu katastru, ale pfi zméné druhu pozemku
u 129 parcel, u kterych nebyla potfeba dokladat listinu, provedlo zménu druhu pozemku
v hromadnych fizenich a nasledné vSem vlastnikim nebo opravnénym u nemovitosti
dotéenych zménou, zménu pisemné oznamilo a zaroven upozornilo na pfipadné
navrhované slouéeni parcel. Katastralni pracovisté k tomuto kroku pfistoupilo s ohledem
na rychlejsi zplsob provedeni zmény a z divodu mensi byrokratické zatéze vlastniku
nemovitosti. Tento zpusob se vSak nepotkal s pochopenim pfi provadéni kontroly revize
ZKI v Liberci a tento postup byl vytknut jako chybny. Pro dalSi revize udaju katastru
nemovitosti v jinych katastralnich uzemich, tak bude muset byt pro kazdou tuto parcelu

zalozen samostatny protokol o vysledku revize.

Pracovnik povéfeny provedenim revize udaju katastru nemovitosti vSechny zjisténé
zmény zaznamenal do pfehledné tabulky (MS Excel). V tabulce je uvedeno jméno

vlastnika pozemku; list vliastnictvi; Cislo parcely; Cislo popisné; druh pozemku; zplsob

4f ¢UZK. Navod pro spravu katastru nemovitosti: ve znéni dodatku €. 1 ze dne 27. Cervence 2017, Cj.
CUZK-08960/2017-22, tcinny od 15. srpna 2017. Praha: CUZK, 2016. &.j. CUZK-03030/2016-22.
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vyuziti pozemku; zplsob ochrany pozemku; popis zji§téného nesouladu nebo chyby
v Udajich katastru; zda je pro zménu dulezita listina; lhata; Cislo pfilohy protokolu, ve
kterém byl nesoulad zaznamenan; &islo zaznamu; kde byla zména provedena nebo Eislo
ZDR, pod kterym se nesoulad eviduje; zda je pro zménu duleZity geometricky plan,
stavebni fizeni nebo vyjadfeni Spravy CHKO Luzickych hor. VSechny zjisténé zmény
jsou evidovany s odkazem na mapu v nahlizeni do katastru nemovitosti. V tabulce jsou
uvedeny vSechny zjisténé zmény pfi revizi a podle druhu zjisténé zmény byly tyto zmény
rozdéleny do jednotlivych tabulek a zaslany s zadosti OVM k vyjadfeni. ZjiSténo bylo

celkem 393 nesouladll udaji evidovanych v katastru nemovitosti oproti skutecnosti.

Obrazek 5: Vyfez tabulky MS Excel se v8emi zjisténymi zmé&nami

Revize | Listd

Zdroj*4

V souvislosti s navrhem na soucinnost organl vefejné moci byl podle Spole¢nych
pokynii CUZK a MMR piedem domluveny postup pfi spolupraci b&hem revize Gdajtl
katastru nemovitosti. Timto navrhem bylo i pfedem dohodnuto, Ze zastupce pfislusného
OVM nebude vzhledem k nedostateCnému personalnimu zajisténi daného OVM
pFitomen pfi Setfeni v terénu v ramci revize udaju katastru. Pro OVM byly vyhotoveny
seznamy zjisténych nesouladud ve formé tabulek (MS Excel) s uvedenim odkazu do

nahlizeni do katastru nemovitosti a byly zaslany k vyjadreni pfislusnému OVM.

Stavebnimu uradu ve Varnsdorfu byl zaslan seznam zjisténych nesouladu u zjisténych
zmén druhu pozemku a byl pozadan o vyjadfeni, zda se jedna o zastavény pozemek

podle ust. § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho z&kona. Vzhledem k znaénému poctu

44 Vlastni dokumentace Katastralniho pracovisté v Rumburku.

45



zjisténych nesouladd u dfive pouzivaného kédu zplsobu vyuziti stavby v ISKN — objekt
bydleni, byl zji§tény nesoulad u zplsobu vyuZiti staveb pfedan Stavebnimu Ufadu ve
Varnsdorfu prostfednictvim reklamaénich formulart RUIAN. V pfipadé, Ze byla nalezena
v dokumentaci Katastralniho pracovisté v Rumburku listina, ktera zplsob vyuziti
dokladala, byla tato listina Stavebnimu ufadu ve Varnsdorfu odkazem v seznamu
nesouladu poskytnuta k pfipadnému vyuziti. Zpusob vyuziti stavby, objekt bydleni, byl
podle pfedchozi pravni Upravy pouzivan souhrnné pro bytové domy, rodinné domy nebo

pro budovu individualni rekreace.

Podle sou€asné pravni Upravy ma kazdy tento zplasob vyuziti stavby v ISKN svij vliastni
kod a je evidovan jednotlivé jako bytovy dum, rodinny dim a stavba pro rodinnou
rekreaci. Proto byla v tomto ohledu nutna spoluprace se stavebnimi ufady. Zrevidovano
bylo 249 budov evidovanych v katastru nemovitosti s &islem popisnym nebo Cislem
evidenénim. PFed revizi udaji katastru nemovitosti bylo evidovano 71 budov se
zpusobem vyuziti rodinny ddm, 19 budov se zplUsobem vyuziti rodinna rekreace,
144 budov se zpusobem vyuziti objekt bydleni a 13 budov s ostatnim zplsobem vyuziti
(stavby technického vybaveni, stavby ob&anské vybavenosti, stavba dopravy,
viceucelova stavba a dalSi). Po revizi udajl katastru nemovitosti je v katastru nemovitosti
evidovano 246 budov s ¢islem popisnym nebo &islem eviden¢nim, z toho 190 budov se
zplUsobem vyuziti rodinny diim, 17 budov se zpusobem vyuziti rodinna rekreace,
12 budov se zplsobem vyuziti bytovy dim, 3 budovy se zplsobem vyuziti objekt bydleni
(u téchto budov nebyl zpusob vyuziti ur€en, svym vzhledem odpovidaji spiSe objektu
urenému k demolici) a u zbyvajicich 36 budov byl uren zplsobem vyuziti ostatni
(stavby technického vybaveni, stavby obcCanské vybavenosti, stavba dopravy,

viceucCelova stavba a dalsi).

Katastralnim pracovi§tém byl spolu se Stavebnim ufadem ve Varnsdorfu domluven
postup, Ze u zjisténych staveb, které jsou vedlejsi stavbou ke stavbé hlavni (v mapé
vyznaceno jako dalSi prvek polohopisu), vyznali se v souboru geodetickych informaci
v katastralni mapé znackou stavby bez vyzvy na doloZeni listin od stavebniho Ufadu
a vlastnik se jen vyzve k prfedloZzeni geometrického planu pro zaméfeni stavby.
Vzhledem k tomu, Ze stavebni Ufady nemaiji oporu ve svych pravnich predpisech, tak se
jiz nevyjadfuji k realizovanym zménam druhu pozemku, které byly provedeny v terénu

bez souhlasu stavebniho Uradu.

Obec Rybnisté byla vyzvana ksoucdinnosti podle ust. § 42 odst. 4 zakona

€. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon
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o zakladnich registrech), pfi potvrzovani staveb, které nevyzaduji rozhodnuti o umisténi
stavby ani uzemni souhlas podle ust. § 79 odst. 2 pism. 0) stavebniho zakona, ale
v katastru nemovitosti se eviduji. Jedna se o stavby nad 16 m? a do 25 m?, stavby, které
se v katastru nemovitosti eviduji, ale stavebni Ufad o nich nerozhoduje. Obec Rybnisté
tyto stavby provéfila a vyznaéila v RUIAN. V obci Rybnité je platny tzemni plan, proto
byla obec vyzvana k vyjadfeni se k seznamu parcel navrzenych ke slou€eni, zda
navrhované slou€eni je v souladu s Uzemnim planem. Navrhované a odsouhlasené
slouceni parcel bylo vlastnikim danych nemovitosti pfedem zaslano vyrozuméni
s moznosti se vyjadfit a podat odivodnény nesouhlas. Tento odivodnény nesouhlas byl
uplatnén jen v nékolika pfipadech, kdy vlastnik pozemku mél zamér prodat jednu

z parcel navrZzenych ke slouceni.

Odboru zivotniho prostfedi ve Varnsdorfu (dale jen OZP) zaslalo Katastralni
pracovisté v Rumburku seznam zjisténych nesouladd podle bodu 5) Spole€nych pokynu
CUZK a MZP, pouze u zemédélskych pozemkal, které jsou jiz v terénu charakteru druhu
pozemku nenaleziciho do zemédélského pldniho fondu a u kterych se stavebni urad
vyjadiil, Zze se nejednd o zastavény stavebni pozemek podle ust.
§ 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona. K ostatnim zménam druhu pozemku v ramci
zemédélského pudniho fondu se OZP nevyjadfuje, zména u téchto pozemki se
v katastru nemovitosti provede podle zji§ténych zmén pfi pochlzce v terénu pfi revizi
Udaju katastru. Dale byl OZP pfedan seznam zmén druhd pozemku, které vyzaduji
vyjadfeni organu statni spravy lest a vodopravniho ufadu. Pfedem bylo dohodnuto, ze
tyto seznamy bude brat OZP jako podnét podle ust. § 42 spravniho fadu a katastralni
pracovisté vyzve vlastnika k predloZeni pfislusnych listin od OZP. Pro slu¢ovani parcel
evidovanych s druhem pozemku lesni pozemek se OZP nevyjadfoval, pro slougeni

parcel s druhem pozemku lesni pozemek postacil souhlas vlastnika pozemku.

Zmeény druhu pozemku u ostatnich komunikaci, mistnich komunikaci a uc¢elovych
komunikaci projednavalo katastralni pracovisté i s Odborem spravy majetku a investic

a s Organem statni spravy na useku pozemnich komunikaci ve Varnsdorfu.

Oblast Sluknovského vyb&Zku je oblasti Narodniho parku Ceské Svycarsko
a CHKO Luzické hory. Katastralni zemi Rybnisté se z vétsi ¢asti rozléha v Uzemi, kde
je vyhlasené rozsahlé chranéné uzemi Ci pfirodni rezervace a u vétsiny nemovitosti je
evidovan tento zplsob ochrany. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny byly zmény druhu
pozemkl u nemovitosti s kddem ochrany rozsahlé chranéné uzemi nebo pfirodni

rezervace zaslany k vyjadfeni pfislusnému organu ochrany pfirody, v tomto pfipadé
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Spravé CHKO Luzické hory, s zadosti o vyjadreni se k navrhované zméné. Zadost
o0 spolupraci byla spolu s tabulkou zjisténych zmén Spravé CHKO Luzické hory zaslana
dne 1. kvétna 2019 a termin zadosti o vyjadfeni se k navrhované zméné byl uren do
3. Cervna 2019. V korespondenci bylo po pfedchozich zkuSenostech uvedeno, ze po
tomto terminu budou zjist€éné zmény druhu pozemku, které k zapisu do katastru
nemovitosti nevyzaduji dalSi listinu od OVM, zapsany do katastru nemovitosti. Do sbéru
dat pro tuto bakalarskou praci se Sprava CHKO Luzické hory ke zménam nevyjadfila
a navrzené zmény druhu pozemku, ke kterym se nevyZzaduje dalsi listina OVM, byly po

stanoveném terminu v katastru nemovitosti provedeny.

Pro slu¢ovani parcel a zménu druhu pozemku vytvofil pracovnik povéfeny provedenim
revize udajl katastru nemovitosti samostatnou tabulku (znazornéno v Obrazku €. 6). Ke
slouceni parcel, které splfiovaly podminky pro slou€eni parcel, bylo navrZzeno celkem
250 parcel, z toho 158 parcel bylo slou¢eno, u zbyvajicich 92 parcel podal vlastnik
odivodnény nesouhlas se slouenim, nebo se navazujici Cinnosti na katastralnim
pracovisti zjistilo, ze navrhované slouceni parcel neni vhodné. Pro slou€eni parcel
vyhotovilo katastralni pracovisté neméfické zaznamy pro slouceni parcel, v fizeni
,Z" slouCeni parcel provedlo zapis do katastru nemovitosti. Slou€eni parcel bylo

oznameno vSem vlastnikim, povinnym i opravnénym u nemovitosti dot¢enych zménou.

Pro zménu druhu pozemku, ke které nebylo potfeba doloZit k zapisu do katastru
nemovitosti Zadnou listinu, bylo nalezeno v ramci revize udaju katastru celkem
127 parcel. Pracovnik povéfeny provedenim revize udaju katastru nemovitosti vSechny
zjisténé zmény, tykajici se zmény druhu pozemku, zaznamenal do prehledné tabulky
(MS Excel) znazornéné v pfilozeném Obrazku €. 6. VSechny tyto zmény druhu pozemku
byly vyznageny souhrnné v protokolech o vysledku revize udaji katastru nemovitosti
€. RO-1/2019-531-43, 44 a 45. Katastralni pracovisté v Rumburku provedlo hromadné
zménu druhu pozemku pro protokol &islo RO-43/2019-531-43 v fizeni Z-1463/2019-531,
pro protokol ¢islo RO-44/2019531-44 vfizeni Z-1517/2019-531 a pro protokol
RO-1/2019-531-45 v fizeni Z-1540/2019-531. Po provedeni hromadné zmény druhu
pozemkl, byla zména provedena v katastru nemovitosti vS§em uGcastnikim Ffizeni
oznamena a v pripadé, ze se zménou druhu pozemku souviselo i nasledné slouceni
parcel, bylo vlastnikovi pozemku oznameno i navrhované slouceni parcel. Vlastnik tak
mohl uplatnit odivodnény nesouhlas se sloucenim parcel. Ze 127 pfipadl se jednalo
v 53 pfipadech 0 zménu druhu pozemku na zahradu u rodinného domu, pfevazné

z druhu pozemku trvaly travni porost.
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Obrazek 6: Vyfez tabulky MS Excel na zménu druhu pozemku bez dolozZeni listinou

A B C D E F G H 1 1 K L M
list evidovany druh Zjistény stav v terénu Filoha
viastnictvi - R pozemku v . .. | zplisob popis zjisténého . i . . odkaz na
. parcela | Ep.fEe. 2plisob wyuit listing 1 2
kil katastru ochrany | nesouladu nebo chyby v R0-1/2019 mapu
Rybnisté nemovitosti tidajich katastru )
| -
1astavéns garaf neni propojena s
249 487 226 - R budobou, doplnitzn NE 44
plecha a nadwvofi
0 odkaz
279 82 87 astavena NE a4
1 plocha a nadvofi odka
trvaly travni
92 156 viren 2pF zahrada NE a4
2 porost odkaz
316 557/1 frvalytravni zvF zahrada NE 2
3 _ porost odka
330 576 4% :adtavér\a - NE “
4 plecha 3 nadvoii odkaz
5 340 633 ostatni plocha NE 44 sloudit do 634 odkaz
[ 340 534 zahrada ZPF NE ES odkaz
zastavéna 5 .
342 543/1 YENE | sborenigtd ostatni plocha-jiné p NE £
7 plecha 3 nadvoli odkaz
trvaly travni
346 359/2 y 2pF zahrada NE 44
8 porost odkaz
346 3rs maly vl zvF zahrada NE 23 sloudit do 359/2
9 porost odkaz
trvaly travni N
346 359/8 Ve 2pF zahrada NE a4 sloudit do 359/2
0 porost odkaz
trvaly travni
34 359/9 realy v ZPF zahrada NE a4 sloufit do 358/2
1 porost odkaz
1astavéna - .
- 351 797 R _"'______“ tbofenifté ostatni plocha-jing p NE a4

Zdroj*®

4.3 Reseni nesouladud s vlastniky

V ramci revize udajl katastru nemovitosti v katastralnim uzemi Rybnisté bylo zjiSténo
celkem 393 nesouladid udaju evidovanych v katastru nemovitosti v porovnanim se
stavem v terénu a zaloZeno bylo celkem 194 pfiloh protokold o vysledku revize udajl
katastru nemovitosti. V této podkapitole uvedu par typu zjisténych nesouladl pfi revizi

udajl katastru nemovitosti a popiSi zpusob pfi feSeni odstranéni nesouladu.

4.3.1 Zména druhu pozemku

PFi revizi bylo zjisténo, Zze &ast pozemkové parcely ¢. 196/3, ktera je v katastru
nemovitosti evidovana s druhem pozemku trvaly travni porost, se zplisobem ochrany
rozsahlé chranéné uzemi a zemédélsky pudni fond, nespliuje definici druhu pozemku
trvaly travni porost. Setfenim bylo zjist&no, Ze &ast pozemkové parcela je v souéasnosti

zalesnéna a doslo tedy ke zméné druhu pozemku na lesni porost. Zména byla zjisténa

45 Vlastni dokumentace Katastralniho pracovisté v Rumburku.
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porovnani katastralni mapy spolu s ortofoto mapou a naslednou pochlzkou v terénu

byla ovéfena a zaznamenana Cervené do kopie katastralni mapy.

Obrazek 7: Graficka ¢ast pfilohy protokolu o vysledku revize Udaji katastru nemovitosti ¢. RO-

1/2019-531-150 — vyznaceni zmény druhu pozemku na ¢asti parcely

Zdroj*¢

Podle pfilohy protokolu o vysledku revize & RO-1/2019-531-150, ktery je soucasti
PFilohy A této prace, byl vlastnik seznamen se zjisténym nesouladem. Pro odstranéni
nesouladu byl vyzvan k pfedlozeni listin pro zapis do katastru nemovitosti. Jednalo se
o potvrzeni organu ochrany zemédélského pudniho fondu, Ze odnéti ze zemédélského
pudniho fondu pro pfislusny pozemek neni tfeba, rozhodnuti organu statni spravy lesu
0 zafazeni pozemku k pInéni funkci lesa pfi zméné jiného druhu pozemku na lesni
pozemek podle ust. § 3 odst. 4 lesniho zakona, geometricky plan pro rozdéleni pozemku
a ohlaseni vlastnika pozemku — ohlaseni zmény udaju o pozemku. Do doby ukonc&eni
revize udaju katastru nemovitosti vlastnik na vyzvu nereagoval, a tak pracovnik
povéfeny provedenim revize vyznacil v katastru nemovitosti prostfednictvim ISKN

zaznam pro dal$i fizeni 8. ZDR-151/2019-531. Ani ke dni sbéru dat pro tuto bakalafskou

46 Vlastni dokumentace Katastralniho pracovisté Rumburk.
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praci nebyla zména vlastnikem pozemku dolozena. Na listu vlastnictvi ¢. 388

v katastralnim Gzemi Rybniété u parcely &. 196/3 je vyznaden ZDR-151/2019-531.

4.3.2 Zména konfigurace stavby

P¥i revizi bylo zjisténo, ze obvod budovy na stavebni parcele €. 92 neodpovida zakresu
v katastralni mapé. Ke zméné doSlo z dlivodu neohlasené pfistavby k rodinnému domu
Cp. 204. Pristavba k rodinnému domu byla vystavéna na pfilehlé pozemkové parcele
€. 93/1. Zména byla zjisténa porovnanim katastralni mapy spolu s ortofoto mapou
a naslednou pochlizkou v terénu byla ovéfena a zaznamenana Cervené do kopie

katastralni mapy.

Obrazek 8: Graficka ¢ast pfilohy protokolu o vysledku revize Udajl katastru nemovitosti ¢. RO-
1/2019-531-140 — zména konfigurace stavby

Zdroj*”
Podle pfilohy protokolu o vysledku revize & RO-1/2019-531-140, ktery je soudasti
Pfilohy B této prace, byl vlastnik seznamen se zjisténym nesouladem. Pro odstranéni

nesouladu z divodu zmény konfigurace stavby ¢p. 204 byl vyzvan k predlozeni listin pro
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zapis do katastru nemovitosti. Jednalo se o listinu mistné pfislusného stavebniho Gfadu,
geometricky plan pro vyznaceni zmény konfigurace stavby a ohlaseni vlastnika
pozemku — ohlaseni zmény udajll o pozemku, jehoz soucasti je stavba. Do doby
ukoné&eni revize Udaju katastru nemovitosti vlastnik na vyzvu nereagoval, a tak pracovnik
povéfeny provedenim revize vyznacil v katastru nemovitosti prostfednictvim ISKN
zaznam pro dal$i fizeni 8. ZDR-145/2019-531. Ani ke dni sbéru dat pro tuto bakalaFskou
praci nebyla zména vilastnikem pozemku odstranéna. Na listu vlastnictvi €. 372

v katastralnim Gzemi Rybni§té u parcely &. 92 je vyznaden ZDR-145/2019-531.

4.3.3 RozSireni zastavéné plochy a nadvori

PFi revizi bylo zjisténo, Ze doSlo k rozSifeni zastavéné plochy a nadvofi u rodinného
domu €p. 122 na stavebni parcele €. 314 z dlvodu vybudované kolny. Stavba kolny
u rodinnému domu &p. 122 byla vystavéna na pfilehlé pozemkové parcele €. 315. Zména
byla zjisténa porovnanim katastralni mapy spolu s ortofoto mapou a naslednou
pochlizkou v terénu byla ovéfena a zaznamenana Cervené do kopie katastralni mapy,
coz je vyznaceno v grafické casti pfilohy protokolu o vysledku revize udaji katastru
nemovitosti ¢. RO-1/2019-531-100.

V ramci stejného vlastnictvi u rodinného domu &p. 122 bylo pfi revizi zjiSténo, Ze na
prilehlé pozemkové parcele €. 315 byla vystavéna garaz. Zména byla zjisténa
porovnanim katastralni mapy spolu s ortofoto mapou a naslednou pochuzkou v terénu
byla ovéfena a zaznamenana Cervené do kopie katastralni mapy. Také vyznaceno
v grafické casti pFilohy protokolu o vysledku revize udaju katastru nemovitosti

¢. RO-1/2019-531-101. Znazornéno v Obrazku ¢&. 9.

52



Obrazek 9: Priloha protokolu o vysledku revize Udaji katastru nemovitosti — stejna graficka ¢ast
pro €. RO-1/2019-531-100 a ¢. RO-1/2019-531-101

Zdroj*®

Podle pfilohy protokolu o vysledku revize & RO-1/2019-531-100, ktery je soucasti
Pfilohy C této prace, byl vlastnik nemovitosti seznamen se zjisténym nesouladem. Pro
odstranéni nesouladu z divodu zmeény druhu pozemku na &asti parcely byl vyzvan
k pfedloZeni listin pro zapis do katastru nemovitosti. Jednalo se o listinu mistné
pfislusného organu ochrany zemédeélského pladniho fondu o tom, Ze plocha neni
soucasti zemédélského pudniho fondu, geometricky plan pro vyznaceni zmény hranice
stavebniho pozemku a ohlaseni vliastnika — ohlaseni zmény udaju o pozemku. Do doby
ukonceni revize udaju katastru nemovitosti vlastnik na vyzvu nereagoval a pracovnik
povéieny provedenim revize vyznacil v katastru nemovitosti prostfednictvim ISKN
zaznam pro dal$i Fizeni €. ZDR-121/2019-531 a v souvislosti se ZDR vyznaéil i nesoulad

druhu pozemku se skute€nym stavem.

Podle pfilohy protokolu o vysledku revize €. RO-1/2019-531-101 byl vlastnik nemovitosti
seznamen se zjisténym nesouladem. Pro odstranéni nesouladu z divodu nezapsané
stavby garaze byl vyzvan k predlozeni listin pro zapis do katastru nemovitosti. Jednalo

se o listinu mistné pfislusného stavebniho ufadu, geometricky plan pro vyznaceni stavby
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a ohlaseni vlastnika — ohlaseni zmény udaji o pozemku, jehoz soucasti se stala stavba.
Do doby ukonceni revize Udaju katastru nemovitosti vlastnik na vyzvu nereagoval
a pracovnik povéreny provedenim revize vyznacil v ISKN zaznam pro dalSi Fizeni
&. ZDR-122/2019-531 a v souvislosti se ZDR vyznadil i ,Nesoulad se skutenym stavem

— nezapsana stavba®“.

Vlastnik pozemku na zaznam pro dalsi fizeni &. ZDR-121/2019-531
a 6. ZDR-122/2019-531 zareagoval a v fizeni &. Z-648/2020-531 predlozil k zapisu do
katastru nemovitosti ,Ohlaseni zmény udaji o pozemku, jehoz soucasti je stavba“,
dopInénou o geometricky plan pro zménu hranic pozemkud, zménu obvodu budovy
a prubéh viastniky zpfesnéné hranice pozemki a listinu Stavebniho ufadu ve Varnsdorfu
0 zpuUsobu vyuziti stavby. Z pfedlozenych listin bylo zjiSténo, Ze stavba garaze byla pfi
revizi vySetfena chybné, jednalo se o pfistavbu k rodinnému domu ¢p. 122. Stavba kolny
byla pfi revizi vyhodnocena taky chybné, jednalo se o pfistfedek k rodinnému domu
Cp. 122. Zména byla podle pfedloZzenych listin v katastru nemovitosti prostiednictvim
ISKN provedena, u stavebni parcely ¢. 314 byla v souboru pisemnych informaci
zménéna vyméra a v souboru geodetickych informaci v katastralni mapé byl zménén
obvod stavebni parcely rodinného domu ¢p. 122 vCetné zastavéné plochy a nadvofi.
Kopie katastralni mapy spolu s ortofoto mapou je pfilozen na Obrazku €. 10. Po zapisu
a zplatnéni zaznamu Z-648/2020-531 byla v ISKN vyznacena souvislost mezi fizenim
RO-1/2019-531, ZDR-121/2019-531 a ZDR-122/2019-531. Vyznagené nesoulady,
oznacené jako ,nesoulad druhu pozemku se skuteénym stavem a nesoulad se
skuteCnym stavem — nezapsana stavba“, byly z ISKN odstranény. Zaznamy pro dalsi
fizeni 6. ZDR-121/2019-531 a ZDR-122/2019-531 byly z diivodu Gplného splnéni vyzvy

ukonceny.
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Obrazek 10: Kopie katastralni mapy spolu s ortofoto mapou — stav zakresu parcel 314 a 315 po

odstranéni nesouladu po revizi idaju katastru nemovitosti

Zdroj*®
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5  VYSLEDEK REVIZE

Vramci této bakalarské prace byla popsana revize udaju katastru nemovitosti
provadéna v katastralnim uzemi Rybnisté v roce 2019. Zrevidovano bylo celkem
1344 pozemkovych parcel. Pfi sbéru dat vyuzila autorka prace informace dostupné
z Katastralniho pracovisté v Rumburku, kde fadu let pracuje. Celkové bylo zjisténo
393 nesouladl a zalozeno bylo 194 pfiloh protokolu o vysledku revize udaji katastru

nemovitosti.

Vysledkem revize katastralniho operatu by mélo byt zajisténi co nejvétsiho souladu
udaji katastru nemovitosti se skuteénym stavem v terénu a jejim vystupem jsou pfilohy
protokolli o vysledku revize udajii katastru nemovitosti a ZDR. V katastralnim uzemi
Rybnisté bylo zjiSténo celkem 393 nesouladll — u 127 parcel byl zménén druh pozemku,
250 parcel bylo navrzeno ke slouceni parcel, z tohoto po€tu doslo u 158 parcel ke
slouceni parcel a u zbyvajicich 92 parcel nesouhlasil vlastnik anebo bylo dal$im
Setfenim zjisténo, Ze navrhované slu¢ovani neni vhodné. Dale bylo zrevidovano celkem
249 budov s Cislem popisny nebo &islem evidenénim, kde se revizi odstranil nesoulad
ve zpUsobu vyuziti stavby, ktery byl evidovan v katastru nemovitosti podle pfedchozi
pravni upravy — objekt bydleni — ten byl pfed revizi udaji katastru nemovitosti evidovan
celkem u 144 budov, po ukonCeni revize Udaji katastru nemovitosti je objekt bydleni
evidovan pouze u 3 budov, u téchto objektd nebyl zplsob vyuziti stavby uren, protoze
svym vzhledem odpovidaji spiSe objektu uréenému k demolici. Z celkového poctu
393 nesouladl bylo zalozeno celkem 194 pfiloh protokolu o vysledku revize udajl
katastru nemovitosti. Na zakladé téchto protokoll bylo do doby ukon&eni revize
odstranéno 83 zjisténych nesouladu s udaji v katastru nemovitosti. U 108 pfipadd, které
nebyly do doby ukon&eni revize dolozeny listinou, byl zaloZzen zaznam pro dalsi Fizeni
a vlastnici byli jesté jednou vyzvani ZDR k odstranéni nesouladu. Ke dni sbéru dat pro
tuto bakalaFskou praci bylo ze 108 zaloZenych ZDR odstrané&no dal$ich 28, takze zbyva

76 zalozenych a listinou nedoloZzenych ZDR.

Vlastnici nemovitosti se zjisténymi nesoulady byli dale v ZDR téZ poudeni o tom, Ze
v pfipadé nepfedloZeni listiny k zapisu zmény do katastru nemovitosti, bude toto
povazovano za poruseni povinnosti podle ust. § 37 pism. f) katastralniho zakona a bude
zahajeno spravni fizeni o odstranéni nesouladu v katastru nemovitosti s moznymi
sankcemi podle ust. § 57 odst. 3 tohoto zakona — u fyzické osoby do 50.000,- K&, a podle
ust. § 58 odst. 3 katastralniho zadkona — u pravnické osoby do 100.000,- K&. Ze
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zkuSenosti autorky prace je znamo, ze zatim nebylo zahajeno zadné spravni fizeni za

poruSeni povinnosti pfi odstranéni nesouladu v katastru nemovitosti.

Informace o neodstranéném nesouladu byla zvefejnéna na internetovych strankach
CUZK v zéalozce nahlizeni do katastru. Dle nazoru autorky prace je toto jeden
z efektivnich zplUsobd, jak motivovat vliastniky a opravnéné nemovitosti pfi odstrariovani

nesouladu Udaju evidovanych v katastru nemovitosti se stavem skuteénym.

Zjisténé a nedolozené nesoulady v ramci revize Udajl katastru nemovitosti se zapisuji
do ISKN v Fizeni ZDR. Udaj o zalozeném ZDR je patrny z nahledu na pfislusny list
vlastnictvi s vazbou na nemovitosti, u kterych byl zjistén nesoulad. Naopak druh
neodstranéného nesouladu nelze zjistit nahledem na list vlastnictvi. Druh nesouladu Ize
zjistit na internetovych strankach CUZK, v nahlizeni do katastru nemovitosti si takto
muze kazdy bezplatné zkontrolovat, zda u jeho nemovitosti, nebo u nemovitosti, které
jsou pfedmétem jeho zajmu, nejsou evidované zjisténé nesoulady, jako informaci

0 neodstranénych nesouladech.
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ZAVER

Cilem této bakalafské prace bylo ucelené popsat Cinnosti pfi revizi udaju katastru
nemovitosti a jeji vyznam, uvést sou€asnou pravni Upravu v souvislosti s historii
a popsat, alespori z pohledu revize katastru nemovitosti, par zakladnich pojma podle
pfedpisU v oblasti katastru nemovitosti. Nemaly podil na UspéSném provadéni revize
maji spoluprace obci a organl vefejné moci. Katastralni afady pfi revizi katastru
nemovitosti s t€mito organy uzce spolupracuji a tim urychluji postup pfi revizi katastru

nemovitosti.

Revize katastralniho operatu neni zadna nova Cinnost katastralnich Gfadu, nutnost
potfeby udrzovat Udaje katastru nemovitosti v souladu se stavem v terénu saha do
minulosti. Podoba dnesniho katastru nemovitosti zaCala vznikat uz za vlady Marie
Terezie a jejiho syna Josefa Il. V té dobé dochazelo k prvnimu pfimému skute¢nému
zaméfovani stavu vterénu na nasem uUzemi. Jednim z divod(d bylo spravedlivéjsi
vybirani dané. Stabilni katastr predstavoval ve své dobé& nejdokonalejSi evidenci
v Evropé. Reambulace map stabilniho katastru vSak ukazala, Zze katastr mize byt
znehodnocen, nebude-li zajistén systém jeho udrzby a nepfetrzitého dopliovani. Proto
byl zaveden, na zakladé zakona €. 83/1883 f.z., o evidenci katastru dané pozemkoveé,
Katastr dané pozemkové. Tento zakon nafizoval, Ze se katastr musi udrzovat v souladu
se skute€nym pravnim stavem. Timto zakonem byla zavedena i povinnost pravidelnych
revizi katastru.>® Do 90. let minulého stoleti se revize provadély v pravidelnych pétiletych
cyklech. Od té doby se vSak uUpIné revize Udaji katastru nemovitosti na Uzemi
Ceské republiky neprovadély a katastralni pracovisté se k této &innosti vratila aZ po roce
2015, kdy byla dokon¢ena digitalizace SPI a SGI. Po dobu digitalizace byl soulad udaju
katastru nemovitosti se skuteCnym stavem v terénu zajiStovan pouze na zakladé
ohlaseni vlastnikG a jinych opravnénych a €astecnou revizi pfi obnové katastralniho
operatu prepracovanim souboru geodetickych informaci. Revize katastralniho operatu
je provadéna katastralnimi ufady podle ust. § 35 katastralniho zakona a postupuji podle
ust. § 43 katastralni vyhlasky. Katastralni vyhlaska stanovi povinné predméty revize

a vedle toho i obsah katastru, ktery Ize do revize zarfadit podle potieby.

50 CUZK. Struéné historie pozemkovych evidenci [online]. © 2020 [cit. 2019-12-13]. Dostupné z:
https://cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
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Pro tuto bakalarskou praci autorka vybrala postup pfi provadéni revize Udaji katastru
nemovitosti v katastralnim Uzemi Rybnisté. Katastralni uzemi Rybnisté je katastralni
uzemi, ve kterém byla provedena obnova operatu novym mapovanim v roce 1993 a kde
je platna digitalni katastralni mapa od roku 1998. Jedna se o malé katastralni uzemi, kde
je platna DKM a dalo by se pfedpokladat, ze v takovém katastralnim Uzemi nebude
zjisténo velké mnozstvi nesouladu. V dasledku dlouhodobé absence neprovadéni revize
udaju katastru nemovitosti vSak bylo zjiSténo bezmala 400 pfipadd nesouladl udaju

evidovanych v katastru nemovitosti se stavem zjisténym ve skute€nosti v terénu.

V katastralnim uUzemi Rybnisté bylo ke dni 7. bfezna 2019 evidovano celkem
1344 pozemkovych parcel a z toho 347 s druhem zastavéna plocha a nadvofi. Vdechny
tyto parcely byly predmétem revize udaji katastru nemovitosti. Vybér tohoto
katastralniho uzemi autorka zvolila proto, ze v tomto katastralnim uzemi byla revize
ukonCena ke konci minulého roku a postupy c&innosti provadéné v ramci revize
katastralniho operatu jsou uz jednotné na tUzemi celé Ceské republiky, na rozdil od
zaCatku po roce 2015, kdy se postup provadéni revizi teprve tvofil a byl nejednotny
v ramci Ceské republiky. Z pohledu autorky prace bylo pro Uspé&$né provadéni revizi
katastru nemovitosti nejduleZitéjsi a nejzasadnéjsi vytvoreni spoleénych pokynti CUZK
a OVM.

Katastr nemovitosti je jednim ze zakladnich vefejnych rejstfik(. Vyznam této Cinnosti
katastralnich ufadu v oblasti revize udaju katastru nemovitosti vidi autorka v tom, ze je
dilezité upozornit na to, aby udaje evidované v katastru nemovitosti byly v souladu se
stavem vterénu. At zpohledu vefejnosti, kterd =z udaji uvedenych v katastru
nemovitosti Cerpa informace, nebo z pohledu OVM, pfipadné z pohledu finanénich
ufadud, které z téchto udaju vychazi pfi vypoctu dani. Toto byl také jeden z hlavnich
divodul vzniku evidence nemovitosti v minulosti. Katastr nemovitosti je jednim z datové
nejrozsahlejSich informacnich systém( statni spravy. V roce 1998 byla dokoncéena
digitalizace jeho souboru popisnych informaci, v roce 2016 byla z vét3i ¢asti dokon&ena
digitalizace geodetickych informaci a nyni se provadéji revize udaju katastru nemovitosti
v ramci celé Ceské republiky s cilem dokonéeni v roce 2030. VSechny tyto dlouhodobé

¢innosti napomahaji k vétsi davére ve statni spravu na Useku katastru nemovitosti.
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Priloha A — Priloha protokolu o vysledku revize Gidaji katastru nemovitosti €. RO-1/2019-531-150

PROTOKOL O VYSLEDXU REVIZE RO-1/2018-531

Priloha protokolu o vysledku revize idaju katastru nemovitosti ¢. 150

List viastnictvi ¢. 388
Vlastnik nemovitosti (jiny opravnény):
Jmeno a pfijmeni (nazev ) Datum narozeni (ICO) Misto trvalého pobytu (sidlo)
Prikaz totoznosti
Merezko Miroslav ¢.p. 9, 40751 Rybnisté

Zjisténé zmény Gdaju katastru nemovitosti podle § 43 odst. 8 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska)

PFi revizi katastru v katastralnim Uzemi Rybnisté, byly zjistény tyto zmény Udajl katastru:

Pozemkova parcela 196/3 (druh pozemku — trvaly travni porost) je v soucasnosti zalesnéna, doslo tedy ke
zméné druhu pozemku na lesni porost.

Vlastnik se vyzyva k dolozeni téchto listin potfebnych pro zapis zmény do katastru nemovitosti:

1. Potvrzeni orginu ochrany zemédélského pudniho fondu, Ze odnéti ze zemédélského pldniho fondu pro
prisluiny pozemek neni tfeba

2. Rozhodnuti organu statni spravy lesl o zafazeni pozemku k plnéni funkci lesa pfi zméné jiného druhu
pozemku na lesni pozemek podle § 3 odst. & LesZ.

3. Geometricky plan na vyznaceni zmén.

4. Ohlaseni viastnika (formulaf Ohlaseni zmény Udajl o pozemku, (ke staZeni na www cuzk cz)

Nepredlozeni listin k zapisu zmény bude povazovano za poruseni povinnosti viastnika dle § 37 pism. f
zakona 256/2013 Sb. (katastralni zakon) a bude zahajeno spravni fizeni o odstranéni nesouladu v katastru
nemovitosti s moznymi sankcemi dle § 57 odst. 3. Informace o neodstranéném nesouladu bude zverejnéna
na internetovych strankach Ufadu.

Viastnik (jiny opravnény) byl sezndmen s obsahem této prilohy protokolu o vysledku revize Gdaju katastru
nemovitosti.

Iméno a prijmeni /Nazev Podpis

Bc. Povel vit, Dis.

Zdrojt

51 Vlastni dokumentace Katastralniho pracovisté v Rumburku.



Priloha B — Priloha protokolu o vysledku revize udaji katastru nemovitosti ¢. RO-1/2019-531-

140 — zména konfigurace stavby

PRILORA PROTOROLY O VYSLEDKL REVIZE RO-1/2015-531
Priloha protokolu o wskedku revire idaji katastru nemovitosti £, 140
List wlastnictwi C. 372

viastnik nemovitosti (jiny opravnany):

Imena a prijmeni [nazey ) Catum narozeni (O] Misto trvaleho pobytu (sidla)
Prikaz totoinosti

Cianko Jam 3 C.p. 20d, 407 51 Rybniste

Cankové Margita

Zjisténé zmény Gdaji katastru nemovitosti podle § 43 odst. 8 wyhiagky £, 3572013 5b. o katastru
nemovitosti (katastralnd wyhilaska)
Ffi revizi katastru v katastralnim dzemi Rybnistd, byly zjistény tyto zmény ddajl katastru:
Zména konfigurace stavby Cp. 204 [£3st pristavena).
viastnik se wyryva k doloZeni téchto listin potrebmych pro zapis zmény do katastru nemovitost -
Listina od miztné prisluinaho stavebniho Oradu zméns konfigurace staviy.
2. Geometricky plan na wyznzdeni zmény konfigurace stavhy.

3. ohlaZeni viastnika (Formular Ohissni zmény Gdai o peeemky, jehod souhei je stavba (e stabeni na
WA CLOTR T |
mebo: stavebni povoleni (v piipadé nedokonfens stavioy s2 nejednd o zménu, U niz nastalz
povinnost z2pisu do Katastru nemaovitost).
MepredloZeni listin k z3pisu zmény bude povaZovano za porusani povinnasti vlzstrika dla § 37 pism. f zakona
256/2013 5k (katastralni zdkon) & bude zahdjenc sprawni fizend o odstranéni mesouladu v katastru
nemavitost = moZnymi sankoemi dle § 57 odst. 3. Informace o necdstranénam nesouladu bude zvefeinéna
na internetowych stranksch Ufadu.
viastnik [jiny opravnémy) byl sezndmen s obsahem této prilohy protokolu o wsledku revize Gdajl katastru
nemovitosti,
Iména a phijmeni fMazey Fodpis

Bc Pavel 11it, OiF

Zdroj®?

52 Vlastni dokumentace Katastralniho pracovisté v Rumburku.



Priloha C — Priloha protokolu o vysledku revize udajt katastru nemovitosti ¢. RO-1/2019-531-

100 - rozSifeni zastavéné plochy a nadvori

PRILOHA PROTOKOLU O VVSLEDKL REVIZE RO-1/2015-531

Pfiloha protokolu o wizledku revize Gdaji katastru nemovitosti £. 100

List wlastnictwi £. 257
Viastnik nemovitosti (jiny opravnény):

Jména 3 prijmeni {nazev | Detum narozeni {1C0) Misto trvaleha pobytu (sidla)
Prikaz votofnosti

Danko Ludvik 2 £.p. 122, 407 51 Rybnisté

Dankova Wéra

Zjizténé zmény tdajl katastru nemovitosti podle § 43 odst. 8 wyhiagky . 357,/2013 5b. o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska)

Pi revizi katastru v katastralnim dzemi Rybnised, byly ZjistSny tyto zmEny (daji katastru:

Roziireni zastavéne plochy a nadvor o kolnu nz parcele 315 (drub pozemku- zzhrada)

Viastnik se vyzywa k doloZend téchto listin potfebnych pro zapis zmeny do katastru nemaovitost -

1. Listina [osv&dtenijod mistné pFislugnéha orgdnu ochrany zemédilského pldniho fondu o tom, f2
plocha neni soufdsti zem. pldniho fondu.

2. Geometricky plan na wyznadeni zmény hranice stavebniho pozemku.
ohlddeni viastnika (formuld? Ohl3%eni zmény Gdajd o pozembku (ke stafeni na wwwouskocz)

MepredloZeni listin kzapisu amény bude povafovano za porufeni povinnosti wlastnika dle § 37 pism. §
zakona 256/2013 sh. (katastrélni zakon) a bude zahdjenc spravni fizeni o cdstranéni nesouladu v katastru
nemaovitostl = moZnymi sankcemi dle & 57 odst. 3. Informace o necdstranéném nesculadu bude
zvefejniéna na internstovich strankach Ufadu.

viastnik (jiny opravnény) byl sezndmen s obsahem této prilohy protokolu o wysledku revize ddaji katastru
nemaovitost,

Jména a prijmeni [Mazsy Podpis

Cinie:

Br. Paovel Vit, Dis.

Zdroj>?

53 Viastni dokumentace Katastralniho pracovisté v Rumburku.
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