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Zhodnoceni stavebniho sporeni z hlediska poskytnuti
uvéru
Abstrakt

Bakalafska prace na téma ,,Zhodnoceni stavebniho spoteni z hlediska poskytnuti ivéru*
se zabyva variantami poskytnutého uvéru, které slouzi k financovani vlastniho bydleni.
Teoreticka ¢ast je zamétena na definici stavebniho spofeni véetné historie a vyvoje, deskripce
statni podpory, cilové ¢astky a spofici a uvérové faze. Jsou zde podrobné popsany podminky
pro ziskani tivéru ze stavebniho spoteni a jeho vyhody a nevyhody. Nasledujici ¢ast je zamétena
na pieklenovaci uvér a hypotecni avér vcetné druhti splaceni. Analyticka ¢ast hodnoti situaci
fiktivniho klienta a moznosti financovani vlastniho bydleni pomoci uvéru ze stavebniho
spotfeni, pieklenovaciho uvéru a hypote¢niho uvéru véetné uvedeni aktualnich a urokovych
sazeb a poplatkli Raiffeisen stavebni spofitelny a. s. a Raiffeisenbank a. s. Pfinosem této prace

je zhodnoceni té€chto tii variant iveril a stanoveni nejvyhodnéjsi varianty pro fiktivniho klienta.

Kli¢ova slova: anuita, hypotecni Gvér, preklenovaci Gvér, stavebni spofeni, statni podpora,

umor, urokova sazba, avér, vazaci lhuta



Evaluation of building savings from the perspective of

providing a loan

Abstract

The bachelor’s thesis on the topic “Evaluation of Building Savings from the Perspective
of Providing a Loan” deals with variants of loans used to finance own housing. The theoretical
part is focused on the definition of building savings, including history and development,
description of state contribution, target amount and savings and credit phases. In addition,
the conditions for obtaining a building savings loan and their advantages and disadvantages are
described. The following section focuses on bridging and mortgage loans, including repayment
types. The analytical part illustrates the situation of a fictitious client and the possibilities
of financing his own home using a building savings loan, a bridging loan and a mortgage loan,
including the current and interest rates and fees of Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.
and Raiffeisenbank a. s. The benefit of this work is the evaluation of these three variants

of loans and choosing the most advantageous option for a fictitious client.

Keywords: annuity, mortgage loan, bridging loan, building savings, state contribution,

repayment of principal, interest rate, loan, fixed-time period
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1 Uvod

Téma ,,Zhodnoceni stavebniho spofeni z hlediska poskytnuti uvéru“ jsem zvolila
z divodu aktudlnosti rozhodovani obyvatel Ceské republiky o zptisobu financovani bydleni.
Financovani bydleni je nedilnou soucasti kazdé domacnosti a na zaklad¢ tohoto faktu bych se
v této bakalafské praci zaméfila na financovani bydleni pomoci tfech druhd Gvért. Stavebni
spofeni je benefitem pro ziskani ivéru z divodu garance nizSich urokovych sazeb ze strany
stavebnich spofitelen. Jinymi variantami jsou pieklenovaci uvér, kterého je soucasti jiz
zminované stavebni spofeni, a hypote¢ni Gvér. Aktudlnim tématem v této oblasti je, zda si lidé
vlastni bydleni mohou dovolit. Vysoké trokové sazby, které v soucasnosti komeréni banky
nabizi, jsou vyznamnou pfic¢inou faktu, ze lidé bydli v podnajmech a neusiluji o vlastni bydleni.

Vypracovanim bakalatské prace bych chtéla zodpovédét na otdzku jakym z vybranych
a stanovenych zpiisobil je v dnesni dob¢ nejlepsi se tidit pro ziskani co nejptiznivéjsiho averu.
Celkem jsou mozné 3 varianty vysledku. Prvni variantou a také nejvice predpokladanou
variantou je, ze nejvyhodné&jsi druh uvéru pro financovani bydleni bude pro klienta uvér ziskany
na zakladé stavebniho spofeni v souladu se splnénim veskerych nutnych pozadavki pro jeho
dosazeni. Diivodem piedpokladu této varianty je fakt, Ze stavebni spofitelna pii uzavirani
zjisténi vyssi vyhodnosti hypote¢niho uvéru z divodu stile rostoucich trokovych sazeb.
Neptedpokladatelnym vysledkem je moznost, pfi které by se jevila jako nejvyhodné;jsi varianta
moznost ziskani preklenovaciho tvéru, ktery by byl soucasti stavebniho spotfeni. Diivodem této
predikce je fakt, ze klient v totozném obdobi splaci uvér a zaroven spoii v ramci stavebniho
spofeni, coz pfinasi vyhody v podobé rychlého ziskani uvéru, ale také nevyhody v podobé

uhrady obou produktt Raiffeisen stavebni spofitelny a. s. zarover.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem zavérecné prace je zhodnotit efekty uvért ze stavebniho spofeni, pieklenovaciho
uvéru a bézného hypotecniho uvéru nabizenych Raiffeisen stavebni spofitelnou a. s.
a Raiffeisenbank a. s. Na zaklad€ dostupnosti a vyhodnosti téchto uvért je cilem stanovit pro

fiktivniho Zzadatele nejvyhodnéjsi variantu avéru na financovani vlastniho bydleni.

2.2 Metodika

Bakalafska prace bude rozdélena na Cast teoretickou a analytickou. V teoretické ¢asti
budou vysvétleny zakladni pojmy a teorie z oblasti bankovnictvi a bude zde pouzita metoda
sekundarniho sbéru dat, deskripce a komparace. Podkladové idaje pro zpracovani zavérecné
prace budou &erpany z relevantnich zdroji dat, tj. CNB, CSU, Raiffeisen stavebni spofitelny
a. s. a Raiffeisenbank a. s. Z divodu aktudlnosti budou konkrétni data Cerpana piimo
od finan¢niho poradce Raiffeisen stavebni spofitelny a. s. V této ¢asti bakalatské prace se bude
uzita deskripce stavebniho spofeni véetné jeho vyvoje, pravni Upravy, jednotlivych fazi,
smlouvy o stavebnim spoieni, cilové ¢astky, statni podpory, urokové sazby a poplatk. Bude
zde charakterizovan Uvér ze stavebniho spofeni, pieklenovaci uvér ze stavebniho spoteni
a hypotecni uvér vcetné stanoveni konkrétnich urokovych sazeb, zplsobl splaceni uvéru
a vyhod i nevyhod uvéru. V analytické Casti bude zhodnocen postup poskytovani uvéru
fiktivniho klienta Raiffeisen stavebni spofitelny a. s. z hlediska dostupnosti tvéru a podminek.
Vyuzita bude metoda analyzy dokumentu a metody finanéni matematiky. Do analytické ¢asti
bakalatské prace bude zahrnuto stanoveni fiktivniho klienta u jednotlivych druhti uvért.
U kazdého tivéru budou stanoveny potiebné nalezitosti pro jeho ziskdni. Vysledek bude zalozen
na komparaci uvérti, matematickych vypoctech a stanoveni nejvyhodngjsiho zptisobu

financovani bydleni.

Analyza dokumentu

Analyza dokumentl patii k obvyklym metoddm vyzkumu. Mezi standartni dokumenty
se fadi knihy, ¢lanky, deniky anebo zdznamy projevi. Klicova je rozmanitost a subjektivita
vyzkumnika. Rozmanitost je spojovana s dostupnosti informaci a s faktem, Ze data obsazena
v dokumentech jsou zcela pravdiva a riziko chybného zdroje je nizké (Jansa, 2018). Rozd¢luje
se na 2 druhy — obsahova a tematickd. Obsahova analyza dokument neboli kvantitativni

analyza se zabyva zjiStovanim, do jaké miry se dokument konkrétnimu tématu vénuje
y Yy )
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(Jandourek, 2008). Prostiednictvim obsahové analyzy je téma dostate¢né identifikovano
a formulovano do redukovaného textu. Obsahova analyza dokumentu je casto nespravné
vnimana jako analyza obsahu daného dokumentu (Reichel, 2009). Tematickd analyza
dokumentii neboli kvalitativni analyza se zaobird vyznamy skrytych pod povrchem textu.
V tomto piipadé je zdsadni subjektivita z divodu vnimani dané problematiky. Tato analyza
Casto uziva druhotna data typu dopisy a deniky, diky kterym je vyzkumnik inspirovan k novym

otazkam (Jandourek, 2008).

Deskriptivni vyzkum

Deskriptivni vyzkum je typ vyzkumu, jehoz cilem je deskripce. Deskripce z latinského
slova description neboli popsani je nasledek pozorovéani. Poskytuje informaci o konkrétni
problematice. Nutnym pozadavkem pro jeho ziskani je jasny a cilevédomy postup. Nejbéznéji
je deskripce zalozena na potadi, frekvenci, proporci a tendenci. Cil musi byt interpretovan jako

uspotfadany prehled danych informaci o situaci (NeSpor, 2017).

Komparace

Komparace neboli srovnavéani je hledani odliSnosti ¢i shod danych entit. Entita
znazornuje komparovanou jednotku, kterd ma urcité znaky. Cilem je zjistit, zda se
komparované jednotky diky svym znaklm 1i8i, shoduji ¢i podobaji. Komparace je zamétena
na hledisko kvalitativni a kvantitativni. Pfi kvalitativni komparaci dochazi k porovnavani
kvality entit. Kvantitativni komparace porovnava entity na zaklad¢ kvantitativni urcenosti.
Pro komparaci je nutné uziti jiz zminovaného deskriptivniho vyzkumu, diky kterému je mozné
zjistit znaky veskerych porovnavanych entit. Mezi komparaéni metody se fadi komparace
pomoci binarniho kodu anebo komparace s pouzitim ordinalni klasifika¢ni stupnice (Ochrana,

2019).

Metody finan¢ni matematiky
Urotitel
Uroditel neboli trokovaci faktor znazoriiuje, na kolik vzroste vklad 1 K& pii urokové sazbé i
za dobu n.
q= (I+D)", (1)
K, =Ky x (1 +1i)" (2)
kde
K,, je budouci hodnota kapitalu;

12



K, je soucasna hodnota kapitalu;
n je doba splatnosti;

i je ro¢ni urokova sazba (Radova, 2013).

Stiradatel
Stradatel ukazuje, kolik se usetii za n obdobi pfi tirokové sazb¢ i v ptipadé pravidelného

vkladani 1 K¢.

st 1+ Li)” - 1, 3)
kde
S je naspofena ¢astka;
i je ro¢ni Urokova sazba;
n je pocet obdobi (Radova, 2013).
Zasobitel

Zasobitel udava pocate¢ni hodnotu dichodu s anuitami, které jsou vyplaceny na pocatku

urokového obdobi po n obdobi pii urokové sazbé i.

N Sl (4)
"oixv’
kde
a je anuita (pravidelna splatka);
i je ro¢ni Urokova sazba;
v je diskontni faktor;
n je pocet obdobi (let) (Radova, 2013).
Anuita
a=D X j, ©)
kde

a je anuita;

D je vySe Gvéru;

i je ro¢ni Urokova sazba;
v je diskontni faktor;

n je doba splatnosti v letech (Radova, 2013).

13



Umorovatel
Umorovatel zobrazuje vysi polhiitni anuity, ktera je nutna k zaplaceni jednotkového uvéru pii

urokové sazbé i za n obdobi.

L (6)
11—
kde
i je ro¢ni Urokova sazba;
v je diskontni faktor;
n je doba splatnosti uvéru v letech (Radova, 2013).
Diskontovani

Diskontovani je vypocet souc¢asné hodnoty, ktera bude urocena v konkrétnim casovém

obdobi, z budouci hodnoty.
_fa ()

kde
K, je soucasna hodnota;
K,, je budouci hodnota;
i je rokova sazba v desetinném tvaru;

n urokova doba (v letech) (Radova, 2013).

Doba splatnosti, roceni
. Kn—Ky u (8)
Ky xi  Kyxi

kde
n= 3—20 je doba splatnosti kapitalu (v letech);

K,, je budouci hodnota;

K, je soucasna hodnota;

i = % je rocni trokova sazba v desetinném tvaru;

u je urok (Radova, 2013).
Urokova sazba

Urokova sazba se uziva v pripadé pevné stanovené hodnoty i. Pokud se jedna o zavisle

proménnou, znaci se jako vynosnost anebo mira vynosu.
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. Kn_KO u
l: =
Ky Xi Ky xi

)

kde

n= 3—20 je doba splatnosti kapitalu (v letech);

K,, je budouci hodnota;
K, je soucasna hodnota;

i = % je rocni trokova sazba v desetinném tvaru;

u je urok (Radova, 2013).

Koeficient navySeni uvéru

Tento koeficient udava preplaceni uvéru a je to podil mezi veSkerymi naklady na Gveér

(celkové splatky, uroky, poplatky apod.) a hodnotou tvéru.

veSkeré naklady na avér

koeficient navyseni = —
f y hodnota Gvéru

(Koeficient navyseni Gvéru, 2023)

LTV

©)

(10)

Tento ukazatel pfedstavuje podil vySe poskytnutého tvéru k hodnoté zastavené nemovitosti.

Jeho hodnota miize byt v maximalni vysi 80 %.

vySe poskytnutého Gvéru

LTV = ~ - - % 100,
hodnota zastavené nemovitosti
(LTV, 2023)
DTI
vySe poskytnutého uvéru
ukazatel DTI = — ,y vp, V,y " <
Cisty rocni prijem zZadatele o avér
(DTI, 2023)
DSTI
vySe mésicnich splatek
ukazatel DSTI = x 100,

Cisty mésicni ptijem Zadatele o Gvér

(CNB, 2022)
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3 Teoreticka ¢ast

3.1 Raiffeisen stavebni sporitelna a. s.

Raiffeisenbank a. s. je vlastnéna ze 75 % rakouskou Raiffeisen Bank International
a z 25 % rakouskou Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich. Vlastniky téchto organizaci jsou
rakousti akcionafi (Raiffeisen stavebni spofitelna a. s., 2023). Hlavnim akcionafem je z 51 %
rakouskd instituce Raiffeisen International Bank Holding AG, z 24 % Raiffeisenlandesbank
Niederosterreich-Wien AGT a z 25 % RB Prag-Beteiligungs GmbH. Akcie jsou od roku 2005
koétovany na burze ve Vidni (Raiffeisenbank a. s., 2023). V koncernu je Raiffeisenbank a. s.
fidici osobou a fizenymi osobami jsou Raiffeisen investi¢ni spolecnost a. s., Raiffeisen stavebni
spofitelna a. s., Raiffeisen-Leasing, s.r.o. a Equa Salea & Distribution s.r.o. Spolupracuje
s fadou spolecnosti pfedevSim v oblasti poradenstvi, vyzkumu trhu a pojistnych produkti
(Skupina Raiffeisen, 2023). Raiffeisen stavebni spofitelna a. s. vznikla v roce 1993, kdy byl
schvalen Zakon o stavebnim spofeni ¢. 96/1993 Sb. a byla jedna z prvnich stavebnich spofitelen
v Ceské republice. Pod ndzvem AR stavebni spofitelna a. s. ziskala licenci od CNB
a Ministerstva financi. Nazev pochéazi ze jmen jejich zakladateli — Agrobanka Praha a. s.
a Raiffeisen Bausparkasse GmbH Viden. V prvnich letech byl hlavni kol ptedat veskeré
informace o moznostech stavebni spofitelny vefejnosti. Vroce 1998 se spolecnost
pfejmenovala na Raiffeisen stavebni spofitelna a. s. Plisobi ve 37 zemich svéta. V roce 2008
se spojila s HYPO stavebni spofitelnou a zménil se podil akcionati. Aktudln€ vlastni 100 %
akcii Raiffeisenbank a. s. (O Raiffeisen stavebni spotitelné, 2023). Snazi se vychézet vstiic
svym klientim a v souCasné dobé mezi jejich hlavni produkty patfi: stavebni spoteni
pro fyzické i pravnické osoby, financovani bydleni pomoci Rekoptjcky, Hyposplatky a pijcky
na druzstevni bydleni, bézny Ucet, pojisténi uvéru, pojisténi staveb a bytovych jednotek,
pojisténi domacnosti, rizikové Zivotni pojiSténi, penzijni spotfeni, pojisténi odpoveédnosti
obcana za Skodu a zaméstnance za Skodu, povinné ruceni a havarijni pojisténi (Nase produkty

a sluzby, 2023).
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Graf 1 Vyvoj poctu uzavicenych smluv
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Zdroj: (Statistika, 2023)

Graf ¢. 1 zndzornuje pocet uzavienych smluv Raiffeisen stavebni spofitelny a. s.
od zaloZeni. V roce 2001 bylo uzavieno okolo 1 milionu smluv a v roce 2017 se tento pocet
navysil na 3 mil. smluv.

Graf 2 Vyvoj priumérné vyse uvéru
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Zdroj: (Statistika, 2023)
Graf ¢. 2 vyobrazuje primérnou vysi uveéru poskytnutého Raiffeisen stavebni
spofitelnou a. s. a jeji vyvoj od roku 2010 do roku 2017. Od roku 2010 do roku 2011 byla

pramérnd vyse uveru klesajici, ale od roku 2011 do roku 2017 tento ukazatel naopak rostl.

3.2 Sporici produkty

Spofici produkty mohou byt kratkodobé anebo dlouhodobé. Kratkodobé spoftici
produkty jsou spoteni, u kterych trokové obdobi neptesahne 1 kalendaini rok. V tomto ptipadé

jsou uroky pfipsany jednoduse na zéklad¢ vkladl v rdmci jednoho roku. Dlouhodobé spotici
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produkty jsou spofeni trvajici déle nez jeden kalendéini rok. Do tohoto druhu spoficich
produktl patii stavebni spofeni s irokovym obdobim 6 let (Radova, 2021).

Spofeni je vytvareno za ucelem pravidelného odkladani penéz za védomi existence
urokové sazby. Jednd se o zplsob, jak ochranit hodnotu penéz pfi nizkém riziku. Divodem
ochrany pen¢znich prostfedkt mtize byt pfedevsim inflace. Komercni banky nabizi rizné druhy
bankovnich produkti. Za spoficim Ucelem nabizeji tyto banky produkty typu spofici Ucty,
terminované vklady, vkladni knizky, hypotecni zéstavni listiny a v neposledni fadé stavebni
spofeni. Spofici ucty jsou v dneSni dobé jedny znejznaméjsich. Jde o zplisob spofeni,
které nepfevySuje obdobi 1 kalenddiniho roku a jednid se tedy o kratkodobé spofeni.
Terminované vklady jsou bankovnim produktem, ktery je narozdil od spoficiho Uctu urcen
pro dlouhodobé spoteni z divodu vysSiho vynosu. Vkladni knizky byly nabizeny predevs§im
v obdobi od konce 19. stoleti do konce komunismu a v podstaté se jednalo o jediny bankovni
spofici produkt komer¢nich bank. Vkladni knizky nahradily spofici ucty. Hypotecni zéstavni
listiny jsou spoficim nastrojem a zaroven také investicnim nastrojem, ktery spada pod dluhopisy

(Janda, 2011).

3.3 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je vhodnym dlouhodobym néstrojem pro spoteni na bydleni. Je velmi
vyhodné pro statni podporu, kterou doty¢ny po uzavieni smlouvy a ukladani pravidelnych
castek ziskava. Nutnosti je vyCkani vazaci lhlty, kterd je 6 let. Pfi pfedCasném vybrani
finan¢nich prostiedki se veskera statni podpora odebird z divodu nedodrzeni podminek vazaci
lhiity. Stavebni spofeni je pomérné bezrizikovy zpisob ukladdani a spofeni penéz oproti jinym
pfevazné investiénim néstrojim, u kterych jsou rizika podstatné vyssi. Vklady na stavebnim
spofeni jsou pojisténé a zaroven je dotycny dopifedu obeznamen, jakého vynosu
pii pravidelnych vkladech mutze dosdhnout. Cilem tohoto spofeni je nejcastéji koupé
nemovitosti ¢i jeji rekonstrukce. Tyto divody nejsou podminkou a penézni prostiedky mohou
byt pouzity i za jinym téelem (Syrovy, 2021). V Ceské republice jsou &leny ACSS (Asociace
Ceskych stavebnich spofitelen) Modrd pyramida stavebni spofitelna, Raiffeisen stavebni
spofitelna a. s., Ceskomoravska stavebni spofitelna, Stavebni spofitelna Ceské spofitelny
a Wiistenrot-stavebni spofitelna. Cinnost t&chto stavebnich spofitelen reguluje Ceska narodni

banka a Ministerstvo financi CR (Borovicka, 2021).
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3.3.1 Vyvoj a vznik stavebniho sporeni

Stavebni spofeni vzniklo téméf sou¢asné se vznikem Ceské republiky (Borovicka,
2021). Stavebni spofeni se zacalo vyvijet od pocatku druhé poloviny 20. stoleti v Rakousku
a Némecku. Vznikaly tzv. kampelicky a raiffeisenky a kazdy tento subjekt fungoval na jiném
principu. Postupné se vyvijely do doby vzniku spoftitelnich druzstev a stavebnich spofitelen,
které byly svépomocné. V této dob¢ byla moznost ziskat tivér pouze pomoci osobnich kontaktt
a ptipadné roz§ifeni mimo tento okruh lidi bylo pomérné nemozné. V roce 1924 byla zalozena
prvni stavebni spofitelna SpoleCenstvi pratel Wiistenrot, kterou zalozil Georg Kropp a jednalo
se jiz o podnikatelsky zdmér s cilem zajistit financovani bydleni. V tomto obdobi bylo pfevazné
potieba zajistit bydleni lidem, ktefi ho kvili 1. svétové vélce ztratili. Pro ziskani Gvéru bylo
nutné pfedchozi spofeni a pak se o ziskani iivéru muselo losovat, a to se kviili rostoucim poctim
stavebnich spoteni zdalo pfilis nespravedlivé. Teprve ve 30. letech 20. stoleti vznikl ptidélovaci
systém, ktery fungoval pomoci hodnoticiho ¢isla. Zaroven byly v této dobé zavedeny danové
vyhody pro ucastniky stavebniho spofeni. Po 2. svétové valce se potieba zajiSténi nového
bydleni opét vratila a v roce 1952 se zavedla statni podpora ke stavebnimu spoteni v hodnoté

25 %-35 % (Lukas, 2014).
3.3.2 Pravni uprava stavebniho sporeni

Prvni zakon, ktery upravoval stavebni spofeni byl Zakon o stavebnim spoteni ¢. 96/1993
Sb. Tento zdkon nabyl Uc¢innosti 1. dubna 1993 a definuje jednotlivé vlastnosti stavebniho
spofeni a povinnosti stavebnich spofitelen. V roce 1995 byla novelizace zdkona ¢. 83/1995 Sb.
Novelizace se tykala moznosti poskytovat na zdklad¢é stavebniho spofeni pieklenovaci avér.
1. dubna roku 2004 nabyly v platnost podstatnéj$i zmény, a to se zdkonem ¢. 423/2003 Sb.
Zmény se tykaly pievazné cClenstvi Evropské unie a ovlivnila se tim vySe statni podpory.
Tyto zmény se tykali pouze smluv uzavienych po 31. 12 2003. Novela ¢. 292/2005 Sb. pfinesla
povinnost uvadét ve smlouvach vysi poplatkli a jakym zplsobem jsou poplatky stanoveny.
Novela ¢. 348/2010 Sb., kterd nabyla u¢innosti dne 1. 1. 2011 pfinesla mnoho zmén. Tykaly
se snizeni statni podpory na 10 %, zruSeni osvobozeni urokovych vynost od srazkové dané
a zahdjeni 50 % dan¢ na statni podporu, kterd byla jednordazova. Poté nasledoval zakon
¢.353/2011 Sb. , ktery na rozdil od predeslého zakona neobsahoval 50 % dan na statni podporu.
Na zékladé nového obcanského zadkoniku byl pfijat zdkon €. 303/2013 Sb. Nabyl platnosti
od 1. 1. 2014 a tykal se postupu pti smrti Gi€astnika a uzavieni smlouvy pro nezletilého, kdy uz

nebylo potieba rozhodnuti soudu (Lukas, 2014).
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3.3.3 Spofrici faze

Tato faze zahrnuje vazaci dobu 6 let, kdy jsou na stavebni spofeni ukladany vklady.
Zacind pfijetim cilové ¢astky a konci splnénim cilové ¢astky minimalné po 6 letech. V této fazi
mohou byt ictovany poplatky za uzavieni smlouvy ve vysi 1 % a kazdy rok se odecita poplatek

za vedeni uctu (Bohanesova, 2018).
3.3.4 Smlouva o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni je vymezena Zakonem o stavebnim spofeni. Mize ji
ziskat fyzicka i pravnickd osoba, aviak statni podporu miize pobirat pouze oblan Ceské
republiky, ob&an EU s povolenim k pobytu v CR a piidélenym rodnym ¢&islem anebo fyzicka
osoba s trvalym pobytem v CR a p¥idélenym rodnym &islem.

Tato smlouva obsahuje:
a) Vysicilové castky
b) Prohlaseni ucastnika, zda z4da o statni podporu
c) Vysi pravidelné tlozky, kterd bude mési¢né€ ptfipisovana
d) Podminky pro ud€leni cilové castky
e) Urokovou sazbu vklada
f) Urokovou sazbu nasledného avéru po ukonéeni stavebniho spofeni
g) VSeobecné obchodni podminky stavebni spofitelny

Stavebni spofitelna ma povinnost do smlouvy o stavebnim spoteni zahrnout podminky
pro nasledujici Gvér. Ugastnik ma moZnost uéinit rozhodnuti o Gvéru jak pii zakladani smlouvy,
tak i po n€kolika letech od uzavieni smlouvy. V tomto ptipad€ ma stavebni spofitelna povinnost
dodrzet podminky zapsané ve smlouvé (Lukas, 2014). Urokova sazba pii vazaci Ihité 6 let
se pohybuje mezi 3-4 % p.a. Tento urok mize byt nizsi z divodu uzavieni stavebniho spoteni
s vyssi cilovou castkou, vysokych nepravidelnych vkladl z poc¢atku spofeni anebo uzavieni

stavebniho spofeni na del$i vazaci dobu, nez je 6 let (Syrovy, 2021).
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Graf 3 Nové uzaviené smlouvy o stavebnim sporeni
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Zdroj: (Nové smlouvy o stavebnim spoieni, 2022)

Tabulka 1 Nové uzaviené smlouvy o stavebnim sporeni

- 10 599 12 952 6 644 13 020 7984 51199
- 16 079 13 998 11776 16 072 19 895 77 820
- 13 592 10 879 4151 5872 8 906 43 400
- 13 483 9 600 3977 7928 9530 44 518
- 11 694 10 655 3 666 10 017 10 398 46 430
- 10 084 10411 3050 7775 6 871 38 191
- 11 846 11032 9 809 9912 5365 47 964
- 16 331 10 771 8 098 9 090 12 701 56 991
- 8 833 7913 4374 5427 8 470 35017
- 10 672 9 124 4 496 6274 7971 38 535
- 10 672 9 124 4 496 6274 7971 38 535
- 11155 9 946 4429 10 112 12 274 47916

Zdroj: (Nové smlouvy o stavebnim spofeni, 2022), vlastni zpracovani

Graf €. 3 a tabulka ¢. 1 zndzorfiuji pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spoteni.
Ty se od €ervna roku 2022, kdy jich bylo celkem 56 991 rapidn¢ sniZily a ndsledujici mésic jich
bylo pouze 35 017.
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3.3.5 Cilova ¢astka stavebniho sporeni

V ramci uzavieni smlouvy je cilova ¢éastka klic¢ova. Jedna se celkovou ¢astku penéznich
prostiedki, které ucastnik pomoci stavebniho spofeni dostane. Cilova castka je rozdélena
na Castku, kterou ucastnik ziskd pomoci spofeni a na c¢astku, kterou ziskd pomoci Gvéru.
Z cilové castky se vypocitd vyse splatky néasledného tivéru jako soucin koeficientu a cilové
castky (Kielar, 2010).

Stanovuje si ji kazdy klient sam na zakladé toho, kolik je schopen kazdy rok na spofici
ucet ukladat a kolik finan¢nich prostfedkti by stavebni spofeni pfi pravidelnych vkladech po
6 letech obsahovalo. Cilova ¢astka pfi vybéru naspofenych penéz po 6 letech obsahuje samotné

vklady klienta, statni podporu, uroky z vkladi, které se dani sazbou 15 % (Bohanesova, 2018).
3.3.6  Statni podpora

Pro statni podporu plati pfisn¢jS$i pravidla nez pro celkové uzavieni smlouvy
o stavebnim spofeni. Miize ji ziskat pouze ob&an Ceské republiky, obéan EU s povolenim
k pobytu v CR a piidélenym rodnym ¢&islem anebo fyzicka osoba s trvalym pobytem v CR
a pfidélenym rodnym ¢islem, zatimco smlouvy o stavebnim spofeni ma moznost uzavfit i osoba
pravnicka. Narok na statni podporu ma stavebni spofitelna po uplynuti kalendainiho roku
u Ministerstva financi CR. Kazda stavebni spofitelna si vytvofi souhrnnou &astku za viechny
vedené stavebni spofeni s narokem na statni podporu a tuto ¢astku si ndrokuje u Ministerstva
financi CR. Po piipsani této statni podpory se &astka opét rozdéluje mezi jednotliva stavebni
spofeni vedené v dané stavebni spofitelné. Tato ¢astka je pfipisovana na ucet pouze jednou
ro¢né. Vyse statni podpory je od 1. 1. 2011 10 % z celkové usporené vlozené ¢astky na ucet.
Zakladem pro vypocitani statni podpory je soucet uspotenych vklada a aroki z vkladii snizené
o poplatky. Minimalni hodnota vkladii pro ziskdni maximalni statni podpory je 20 000 K¢&/rok.
Maximélni vyse statni podpory je 2 000 K¢&. Ugastnik stavebniho spofeni miize mit téchto Gi&ti
vice a na kazdé narokovat statni podporu. Pokud se u kazdého uctu nedocili celkové naspotené
castce 20 000 K¢, tyto vklady se scitaji. Pokud se na konkrétnim i¢tu stavebniho spofeni uspoii
vice nez 20 000 K¢, prebytek se pficita k roku nasledujicimu. Pro vyplaceni statni podpory
ucastnik nesmi s vklady nakladat ptfed ukoncenim véazaci lhiity 6 let. Nesmi penézni prostiedky
vybirat z Gctu ¢i je prevadét na jiny tcet. Pokud Gcastnik penize z uctu presto vybere, ztraci tim

tak narok na statni podporu a ta se vraci zpét Ministerstvu financi CR (Lukas, 2014).
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3.3.7 Urokova sazba

Urokova sazba pro vklady a pro poskytnuty avér je stanovena ve smlouvé o stavebnim
spofeni. Stanoveni rokové sazby pro nasledujici poskytnuti tivéru je jedna z vyhod stavebniho
spofeni. Urokova sazba pro spofici i ivérovou fizi je stanovena pii uzavirani smlouvy a je
garantovana na celé spofici obdobi, a tak i pro nasledujici Gavér. Zména této sazby je mozna

pouze v piipadé projeveni nezajmu o nasledny uvér (Kielar, 2010).
3.3.8 Poplatky

Poplatky za sluzby stavebnich spofitelen jsou upraveny zadkonem. Stavebni spofitelny
jsou povinny uvadét vyse poplatkli ve smlouvé o stavebnim spoteni. Poplatky za vedeni Gctu
stavebniho spofeni musi byt ve smlouvé uvedeny miniméln€ na dobu spoftici faze, nejdéle vsak
ke konci vazaci lhity 6 let. Stavebni spofitelna tim tak chrani klienty vii¢i nadmérnému
zvySovani. Konkrétni ¢astka poplatku za vedeni uctu a za sluzby je stanovena ve smlouvé
o stavebnim spofeni a miZze byt ovlivnéna piedevsim inflaci ¢i jinym objektivnim ukazatelem,
ktery stavebni spofitelna nemuze ovlivnit. Tato ¢astka v§ak nemliZe byt zvySena z viile stavebni
spofitelny.

Druhy poplatki:

a) Poplatek za uzavieni smlouvy je poplatek ve vysi 1 % z cilové Castky. Zpravidla je
pouzivan jako odmeéna zprosttedkovateli a na administrativni naklady spojené
s uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni.

b) Poplatek za zvySeni cilové Castky je poplatek, ktery Gcastnik hradi pii zvySeni vySe
cilové castky. Poplatek byva ve vysi 1 % zrozdilu mezi pivodni a novou cilovou
castkou. Pokud ucastnik potiebuje cilovou ¢astku naopak snizit, vraceni penéz jiz neni
mozne.

c) Poplatek za vedeni Uc¢tu je poplatek nejcastéji ve vysi 300 K& rocné neboli 25 K¢

meésicné. Tento poplatek je v obou fazich stavebniho spofeni stejny (Lukas, 2014).
3.3.9 Hodnotici ¢islo

Hodnotici ¢islo, je hodnota, kterd udava vykonnost spofeni. Téz je uvadéno jako
ohodnocovaci faktor. Tento spofici vykon je diky pfesné hodnoté snadno méfitelny.
V podminkach stavebniho spofeni je stanovena pifesnd vySe tohoto hodnoticiho Ccisla.

Na zakladé dosazeni hodnoticiho ¢isla ma uc¢astnik moznost zazaddat o Gvér ze stavebniho
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spofeni. Hodnotici €islo je stanoveno pomoci vypoctu 2 variantami. Prvni varianta je vypocet

pomoci urokl a druhou variantou je vypocet pomoci sumy ziistatkli (Lukas, 2014).
3.3.10 Uvérova faze

V této fazi dotyEny splnil podminky pro cilovou ¢astku a nastava ¢ast, kdy uvazuje
o ziskani uvéru ze stavebniho spofeni. V této situaci totiz spoleCnosti nabizi vyhodnéjsi
podminky nez v situaci, kdy doty¢ny zada o hypotecni tvér.
Pro ziskédni tvéru je nutné splnit 3 podminky:
a) Nutnost naspofit minimalné procento z cilové ¢astky
b) Nutnost spofit minimalné 24 mésict
c) Nutnost dosahnout hodnoticiho Cisla, které zndzorniuje uspéSnost stavebniho

spoteni (Bohanesova, 2018)
3.3.11 Moznosti ziskani avéru

Moznosti ziskani Gvéru v dneSni dobé je opravdu mnoho. V piipadé, Ze klient ma
stavebni spofeni, ma k dispozici dva druhy Uvéri: Gvér ze stavebniho spofeni anebo
pteklenovaci uvér. Pokud dotyény nemad stavebni spofeni, nejpravdépodobnéjsi variantou je
hypotecni Gvér.

Graf 4 Nové uzaviené uvery jednotlivych stavebnich sporitelen
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Zdroj: (Nové uvéry stavebnich spotitelen, 2022)
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Tabulka 2 Nové uzaviené uvery jednotlivych stavebnich sporitelen

Mésic CSOB MPSS MSS RSTS SSCS Celkem
11/2021 1487 1342 356 992 2041 6218
12/2021 1399 1180 413 1100 1934 6026
01/2022 1099 1017 198 951 1674 4939
02/2022 996 937 188 959 1877 4957
03/2022 1317 986 996275 942 305 1082
04/2022 934 737 261 901 1999 4832
05/2022 996 942 305 1082 1940 5265
06/2022 1158 884 254 1135 2117 5548
07/2022 864 664 161 746 1567 4002
08/2022 701 640 142 708 1278 3468
09/2022 701 640 142 708 1278 3468
10/2022 714 615 216 663 1183 3391

Zdroj: (Nové uvery stavebnich spofitelen, 2022), vlastni zpracovani

Graf ¢. 4 a tabulka ¢. 2 znazorfiuji nové Uvéry stavebnich spofitelen vcetné
pteklenovacich uvért v obdobi od listopadu roku 2021 do fijna roku 2022. Tento pocet se
od ¢ervna roku 2022, kdy byl pocet nove poskytnutych uvért 5 548, pomalu snizuje a v fijnu

roku 2022 byl pocet ve vysi 3 391.

3.4 Uvér ze stavebniho sporeni

Uvér ze stavebniho spofeni je ¢asto nabizenym produktem stavebnich spofitelen. Tento
uvér je primarné urcen pro ucely stanovené ve smlouvé o stavebnim spotfeni. Na uvér
ze stavebniho spofeni ma narok kazdy, kdo spoii v ramci stavebniho spofeni. Nutnosti je
prokézani schopnosti splacet a splnit dané podminky. Klient musi dolozit dafiové ptiznéani
anebo vysi svych piijmu za posledni 3 mésice. Podminkou ziskani ivéru ze stavebniho spoteni
je dosahnuti konkrétni vySe naspotené castky ve stavebnim spoteni a hodnoticiho Cisla. Na uvér
ma klient stavebni spofitelny narok po 24 mésicich od podepsani smlouvy o stavebnim spofeni.
Cilova castka, kterou klient potiebuje, je stanovena zplisobem, kdy se od cilové ¢astky odecte
naspofena ¢astka a na zbytek ma klient moznost ziskat uvér. Uvér mize byt v maximélni vysi
60-65 % z cilové Castky. Z toho vyplyva, Zze je nutnosti naspofit alespon 35-40 % z cilové

gastky (Kalatova, 2021).
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Obrazek 1 Uvér ze stavebniho sporeni

Pridéleni cilové ¢astky

Sporeni

Uvér ze stavebniho sporeni

Zdroj: (Stavebky, 2018)

Obrazek €. 1 znazoriiuje vyvoj, postup a navaznost jednotlivych fazi stavebniho spotfeni

a nasledného Gvéru.
3.4.1 Urokova sazba

Urokova sazba je stanovena jiz p¥i uzavirani smlouvy o stavebnim spofeni. Od urokové
sazby ve spoftici fazi z vkladi miZe byt rozdilna pouze o 3 % (Stavebky, 2018).

Je vice nez diilezité sledovat vysi poplatkii a celkové RPSN, coZ je u tivéru ze stavebniho
spofeni stanoveno jako hodnota ¢isté urokové sazby. Tato hodnota se pohybuje mezi 2-8 %
(Kalatova, 2021).

Cista urokova sazba je sazba, ktera zahrnuje trokovou sazbu a rizné niklady
nebo vynosy. Vypocet Cisté urokové sazby lze uskutecnit pomoci porovndvani zkoumaného
a ideédlniho uctu. Zkoumany ucet zahrnuje Uroky, ndklady a vynosy. Idedlni ucet je ucet,
ktery nema Zzadné poplatky ani vynosy. Nomindlni urokovd sazba je sazba stanovena
ve smlouvé o stavebnim spofeni, kterd nezahrnuje zadné poplatky. Tato sazba tedy nemtize
zhodnotit vyhodnost Uvéru, protoze nezohlednuje stitni podporu ani turoky z vkladu,

které podléhaji srazkové dani a neobsahuje poplatky (Cista urokové sazba, 2022).
3.4.2 Splaceni uvéru

Spléaceni Givéru ze stavebniho spofeni je nejcastéji meésicné anuitnimi splatkami, kde se
umoiuje dluh a Grok zaroven. Vyse splatky je stanovena ve smlouvé a je stanovena obvykle
mezi 0,3 — 0,8 % z cilové ¢astky. Maximum doby splaceni uvéru mize byt 20 let (Kalatova,

2021).
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3.4.3 Vyhody a nevyhody uvéru ze stavebniho sporeni

Nejvétsi vyhodou uvéru ze stavebniho spofeni je stanoveni Urokové sazby jiz
pted zahajenim spofici faze. Po této fazi nasleduji 2 roky spofeni a teprve az po uplynuti této
doby, ma klient narok na uvér. To v dnes$ni dobé, kdy se urokova sazba neustale zvySuje miize
byt podstatnou vyhodou (Stavebky, 2018). Neposledni vyhodou je moznost ziskani tohoto
uvéru i bez zastavy ¢i rucitele a je tedy velmi vhodny pro rekonstrukcee, ¢i jiné drobné investice
do bydleni (Kalatova, 2021). Dal§imi vyhodami jsou pfedem stanovené podminky uvéru,
daiové ulevy a rozsdhlé moznosti na uziti ivéru (Malek, 2010).

Nevyhodou uvéru ze stavebniho spofeni je fakt, ze klient nemtze uvér Cerpat ihned

po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni (Malek, 2010).

3.5 Pieklenovaci uvér

Pieklenovaci uvér je mozné ziskat v rdmci stavebniho spofeni. Tento uvér je od uvéru
ze stavebniho spofeni pomérné odlisny. Principem tohoto Givéru je, Ze klient stavebni spofitelny
ziska avér jesté pred tim, nez splni podminky pro pfidéleni uvéru ze stavebniho spofeni, tedy
ve spotici fazi viz obrdzek €. 2. Tento uvér je mozné ziskat ihned po uzavieni smlouvy
o stavebnim spofeni. Pieklenovaci ivér mohou stavebni spofitelny poskytnout az do vyse cilové
castky (Stavebky, 2018).

Obrazek 2 Preklenovaci uver

Pridéleni cilové castky

Sporeni

Preklenovaci Gvér P , .
Uvér ze stavebniho sporeni

Vyplata preklenovaciho uvéru T T Splaceni preklenovaciho Gvéru
nasporenou castkou a Uvérem ze
stavebniho sporeni

Zdroj: (Stavebky, 2018)
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3.5.1 Splaceni uvéru

Spléaceni pteklenovaciho uvéru probihd zpiisobem, Ze klient ve spofici fazi splaci jiz
poskytnuty uvér. Nesplaci ale jistinu, coz je vyse poskytnutého uvéru, ale pouze troky z cilové
castky. Klient tudiz splaci troky z penéz, které si Setii. Je tomu tak z divodu, ze stavebni
spofitelna vyuziva jinych zdroji financnich prostiedkd. Jakmile klient uspofi okolo
40 % z cilové castky, dopocitd se vySe hodnoticiho ¢isla a pokud je vySe hodnotici ¢isla
dostatecnd, stavebni spofitelna klientovi poskytne misto preklenovacitho uvéru uveér
ze stavebniho spofeni. Dosahnuti dostatecné vyse hodnoticiho ¢isla ale mlize trvat mnoho let.
Jakmile klient ziské ivér ze stavebniho spofeni, pokracuje ve splaceni anuitnim zptisobem a je
také stanovena nova vyse tirokové sazby. Urokova sazba u pieklenovaciho Givéru byva mnohdy

vy$si nez u uvéru ze stavebniho spoteni (Kalatova, 2021).
3.5.2 Vyhody a nevyhody preklenovaciho uvéru

Pieklenovaci avér je oproti uvéru ze stavebniho spofeni spiSe nevyhodny. V porovnéni
s hypote¢nim tveérem je v piipad¢ stanoveni vysoké cilové ¢astky pieklenovaci vér taktéz
nepiiznivy. Divodem je to, Ze klient nesplaci svij dluh, ale spofi. Vyhodou je rychlé ziskani

uvéru, coz je typické pro hypoteéni uvér (Kalatova, 2021).
3.6 Ucelovy a neucelovy Gvér

Ucelovy uvér je uvér, pti kterém je vétitel obezndmen s ucelem tveru. Ucelovymi Gvery
jsou nejcastéji uvery na bydleni (uvér ze stavebniho spofeni, hypotecni tivér). Netucelové uvery

jsou uvery, kde véfitel neni informovan o tom, kam finan¢ni prostiedky budou sméfovat.

cvwr

3.7 Hypotecni Gvér

Hypote¢ni avér je Gver, u kterého je nutné zajiSténi zastavniho prava k nemovitosti.
Nejcastéji je tento uveér vyuzivan k vystavéni, rekonstrukci ¢i upravam nemovitosti (Radova,
2013). Hypotecni tivér ma mnoho podminek, které je potieba k jeho poskytnuti dodrzet.
Nezbytné je mit dostatek financnich prostfedkli a mit vytvofené financni rezervy, které jsou
pro ziskani Gveru i presto potfebné. Banky neposkytuji hypoteéni uvéry ve vysi hodnoty dané
nemovitosti, ale poskytuji pouze urcitou ¢ast, kterd je stanovena hodnotou LTV. Zbylou ¢astku
si musi zadatel uhradit ze svych zdrojli. Zarovei je dilezité, aby zadatel mél financni rezervy

z diivodu necekané¢ho vypadku pfijmu. Dal$i podminkou je nutnost zastavit nemovitost
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ve prospech banky. Tohoto prdva mé moznost banka vyuzit v ptipad¢, Ze ptijemce hypotecniho
uvéru je ve financnich téZzkostech. Banky tohoto prava uzivaji pouze jako posledni moZznosti.
Tento majetek banka poté zpenézi, z financnich prostfedkti uhradi pohledavky ke klientovi
a zbylé prostredky klientovi vrati (Janda, 2013).

Vyse tvéru je ovlivnéna kvalitou a druhem zastavovaného nemovitého majetku, dobou
splatnosti uvéru a ucelem hypote¢niho tivéru. Maximalni vySe hypotecniho tivéru je vymezena
3. faktory:

a) Piijmy klienta — Uvér je splacen z piijmi klienta a pravidelné splatky musi odpovidat
vysi piijmd.

b) Cena zastavovaného nemovitého majetku — Vyse hypotecniho Gvéru nesmi byt vyssi
ne hodnota zastavovaného majetku. V Ceské republice by hodnota Givéru méla tvofit

70 % vyse hypotecniho uvéru.

c) Cena financovaného pfedmétu — Cena financovaného pfedmétu by neméla byt vyssi

nez vyse hypotec¢niho uvéru (Radova, 2013).
3.7.1 Druhy hypotecnich uvéra

Hypotéka bez dokladani prijmu

Standartni zpisob ziskani hypote¢niho Uvéru je dolozeni pfijmt. Dokladani piijmu
probiha predloZzenim danového pfiznani ¢i vypisem zbézného uctu. Pokud Zadatel nema
v umyslu své piijmy pfiznat, jedna se o klienta pohybujiciho se na tirovni Sedé¢ ekonomiky,
ktery nechce ptiznavat své piijmy z divodu placeni dani z pfijmu, zdravotniho a diichodového
pojisténi. Na rozdil od bézného zadatele, tento zadatel doklada své piijmy pomoci faktur
a jinych ptehledt finan¢niho zabezpeceni. V piipad€ hypotecniho tivéru bez dokladani piijma

je Casto nastavena vys$si irokové sazba a hodnota LTV v rozmezi od 50-60 % (Janda, 2013).

Americka hypotéka

Oproti klasickému hypotecnimu Gvéru americkd hypotéka mize byt pouzita na rizné
ucely. Z pravidla se tato hypotéka poskytuje na 50 % z hodnoty pfedmétu, na kterou je hypotéka
urcéena. Pro ziskani americké hypotéky musi zadatel zastavit svou nemovitost, poté ziska aver,
ktery splaci s vys$§im urokem nez u bézného hypotecniho uvéru. Pouziva se ¢asto na vEétsi objem

finan¢nich prostredki (Janda, 2013).
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Australska hypotéka

Australska hypotéka je hypotéka s principem, ze ¢im vyS$si Gver si zadatel pofidi, tim
nizsi sazbu dostane a také diky tomu usetii. Za kazdy milion v tomto pfipad¢ hypote¢ni banka
snizi trokovou miru o 0,1 % a maximum hodnoty tohoto Gvéru jsou 4 miliony (Janda, 2013).
Jedna se tedy o degresivni tirokovou sazbu. U australské hypotéky je stejné jako u jinych druhti

hypotecnich véri nutné zastavit nemovitost (Australskéd hypotéka, 2022).

Kombinovana hypotéka

Kombinovana hypotéka je produktem bank a sklada se z bézné¢ho hypotecniho Gvéru
splaci jistinu a zaroven hradi investi¢ni slozku a pojistné. Z diivodu hypotecniho uvéru,
ktery je pravideln¢ smluven na 10-20 let a jedna se o dlouhodoby produkt, davalo smysl
investovat do podilovych fondid. Pokud z investice do podilovych fondt plynuly néjaké vynosy,

klient mohl splacet mén¢, nez bylo sjednano (Janda, 2013).

Offsetova hypotéka

Principem offsetové hypotéky je ulozeni finanénich prostiedkii na bilanéni Gidet. Zadatel
o tvér ma stanovenou vysi uvéru, od které se odectou finanéni prostfedky vloZzené na bilanénim
uctu. Diky tomu bude splacet s urokovou sazbou vypoctenou pro hodnotu véru poniZzeného
o hodnotu finan¢nich prostfedkt ulozenych na bilanénim uctu. Prostiedky z bilan¢niho uctu
mize klient banky libovolné vybirat. Tento druh hypotéky je vhodny pfedevsim pro lidi,
kteti maji k dispozici vEtsi objem financnich prostfedkti a maji zdjem je timto zplisobem vyuZzit

(Janda, 2013).

Hypotéka na pronajem

Tento druh hypotéky je dan ucelem vyuziti finan¢nich prostiedki. Prikladem je klient,
ktery si zazdda o uvér, diky kterému ziska finan¢ni prosttedky pro koupi bytového domu.
Predpoklada se, ze klient bude ziskdvat mésicné najemné od ndjemct a témito piijmy bude
hradit mésicni splatky avéru. Klient musi mit jistotu, Ze z prondjmu mu bude jisté plynout
najemné, protoze jinak by ucel tohoto Uvéru byl zcela bezpfedmétny. Diive byl tento tver

zadanéjsi a zajem o néj neustale klesa (Janda, 2013).
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3.7.2 Vyhody hypote¢niho tvéru

druhtim Uvéru, moznost ziskadni statni urokové dotace a danové ulevy. Celkovou vyhodou je
moznost ziskani vétSiho objemu financnich prostfedklt za pomérné vyhodnych podminek
a moznost rozlozeni splatek do delSiho obdobi, diky kterému klient mize ziskat niz§i mésicni
splatky. Oproti uvéru ziskaného ze stavebniho spofeni je vyhodou rychlé ziskani penéZznich

prostiedki (Malek, 2010).
3.7.3 Nevyhody hypotecniho tvéru

Moznost rozlozeni hypote¢ni tvéru na delsi obdobi je zaroven nevyhodou, kdy je klient
na velmi dlouhou dobu dluhem zatiZen a hrozi, Ze zde béhem tohoto obdobi dojde ke zménéni
podminek, naptiklad zvySeni urokové sazby, pokud ji klient nemé zafixovanou. Klientovi hrozi
sankce, pokud nedodrzi podminky pro ptedcasné splaceni hypote¢niho ivéru. Nutnost zastavit

nemovitost se muize jevit také jako nevyhoda (Malek, 2010).
374 LTV

LTV neboli loan to value je koeficient, ktery znazoriiuje vysi hypote¢niho uvéru
ve vztahu k hodnot€ nemovitosti, ktera byla zastavena. Je to hodnota, kterd znaci, kolik procent
z hodnoty nemovitosti bude tvotit avér. Vyse LTV se odviji od ucelu uvéru. Pokud bude uvér
na nemovitost, kde Zadatel bydli, bude LTV vy38i nez u rekreani nemovitosti (Janda, 2013).
Horni hranice LTV je stanovena Ceskou narodni bankou. Momentilné je to 80 %. Z toho
vyplyva, Ze banka je schopna poskytnout zadateli hypotecni uvér ve vysi 80 % hodnoty
nemovitosti a zbylych 20 % musi mit zadatel ze svych zdroji. Pro zadatele mladSich 36 let je

hodnota LTV stanovena na 90 % (Tiskové zpravy CNB, 2022).
3.7.5 DTI

Ukazatel DTI neboli Debt to Income oznacuje pomér mezi celkovou vysi hypote¢niho
ivéru a &istym roénim pifjmem Zadatele. Tato hodnota je stanovena CNB a &ini 8,5nasobek
Cistého ro¢niho piijmu zadatele. U Zadateld do 36 let je tento ndsobek v hodnoté 9,5 (Tiskové

zpravy CNB, 2022).
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3.7.6 DSTI

Ukazatel DSTI neboli Debt Service to Income znézoriiuje podil vyse veskerych
mési¢nich splatek k ¢istému mésiénimu pfijmu v procentech. Tato hodnota je stanovena CNB
na hodnotu 45 % cistého mési¢niho piijmu Zadatele o uvér a pro zadatele mladsich 36 let je tato

hodnota 50 % (CNB, 2022).
3.7.7 Fixace

U fixace plati pravidla, Ze kratké fixace jsou levngj$i ale zaroven rizikovéjsi. Pokud jsou
fixace delSi, jsou zaroven vyssi a ¢im je fixace kratsi, tim je rizikovéjsi. Kratkodoba fixace
se nedoporucuje pro klienty, u kterych by ptipadné navysSeni mésicni splatky zpasobil finan¢ni
problémy. Roc¢ni fixace se nedoporucuje v piipadech, kdy je klient ve fazi stavby bydleni a neni
pro néj vhodné spole¢né se stavbou fesit navySeni mésicnich splatek kvili uplynuti fixace
a v pripad¢, ze klient nema jistotu, ze bude schopen pii zméné tirokové sazby prokazat opét své
pfijmy. Po uplynuti fixace je klientovi nastavena nova urokova sazba. Ta je stanovena podle
aktualni situace klienta. Raiffeisenbank a. s. aktudlné pro listopad 2022 nabizi fixace na 1 rok,

3 roky, 5 let, 7 let, 10 let a 15 let viz. nasledujici tabulka €. 3.

Tabulka 3 Vyse urokovych sazeb pro rozdilné doby fixaci

Doba fixace 1rok 3 roky 5 let 7 let 10 let 15 let
Urokova sazba (% p.a.) 7,59 6,59 5,79 6,39 6,49 7,09

Zdroj: (Refinancovani hypotéky, 2022), vlastni zpracovani
3.7.8 RPSN

Roc¢ni procentni sazba nakladii je ekonomicky ukazatel, ktery znazoriiuje podminky
uvéru. Pomoci tohoto ukazatele je mozné stanovit nakladovost konkrétniho tveéru. Zakon
o spotiebitelském uvéru ¢. 145/2010 Sb. udava povinnost o hodnoté¢ RPSN zadatele informovat.
RPSN je vyjadieno v procentech z celkové vyse uvéru. Slouzi pro porovndvani vyhodnosti
jednotlivych tvért a znaci, jak velkou ¢astku bude muset klient béhem roku spolecné s poplatky

zaplatit (Soba, 2017).
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3.7.9 Bonita

Bonita klienta neboli solventnost je stanovena na zékladé¢ ohodnoceni schopnosti
zadatele splacet hypotecni avér (Doubkova , 2017). Poskytuje bance informace pro hodnoceni
jeho chovani. Stanovenim solventnosti klienta ma banka snahu ptedejit ptipadnému riziku.
Ukazuje, zZe klient bude schopen splacet sviij dluh v¢as ze svych primarnich zdrojii a projevuje
se ve vysledné Urokové sazbé. Banka zpracovdva podobné analyzy o chovani zdkaznika
pfed schvalenim uvéru i béhem splaceni tvéru. Cilem stanoveni bonity klienta je zhodnotit
schopnost splacet hypotecni uveér a zaroven identifikovat moznéd rizika. Pro stanoveni
solventnosti banka zohlediiuje finan¢ni situaci klienta a jeji pfedpokladany vyvoj, postaveni
klienta na trhu, kvalita poskytovanych informaci od klienta, obor podnikéni klienta,
management klienta, diverzifikace odbératelti klienta, citlivost cen vstupl, ceny vystupd,

bariéry vstupu na trh (Cernohorsky, 2011).
3.7.10 Druhy splaceni hypotecniho tivéru

Splaceni neboli umotovani Gvéru je stanoveno ve splatkovém kalendafi. Splatkovy
kalendat je schvalen Zadatelem o Gvér i véfitelem a jsou zde stanoveny terminy konkrétnich
splatek. Splatka je tvofena Umorem a tGrokem. Umor je &ast splatky, kterd piedstavuje
umotovani jistiny. Urok je ¢ast splatky, ktera udava cenu Givéru a je zavisly na nesplacené ¢asti
uvéru a urokové sazbé, ktera byla stanovena ve smlouvé. Splaceni hypote¢niho uvéru mize
probihat 2 zptisoby:

a) Umorovani uvéru stejnymi splatkami

Tento zplisob je oznacovan jako anuitni zplsob a probihd formou postupného snizovani
jednotlivych urokt a postupnym zvySovanim jednotlivych tmorii. V pocatku splaceni
hypotec¢niho tvéru tak klient hradi pfevazné troky a ke konci splaceni hlavné timor. Jistina
se snizuje prevazné az ke konci umotovani hypote¢niho uvéru. Zptsob anuitnich splaceni je
u hypoteénich Givéru nejuzivangjsi (Soba, 2017).

b) Umorovani uvéru nestejnymi splatkami

Tento typ splaceni je uzivan pfevazné u podnikatelskych avért, kdy klient splaci
kapitalové splatky. Zadatel v tomto piipadé mé vétsi Sanci splacet ivér po uplynuti po&ateéniho
obdobi v podnikani, kdy se podnikéani dafi 1épe. Pro tento typ splaceni je typické, ze dluznik
zna dopiedu vysi umoru. Vyse troku postupné klesaji a tim klesé i samotné vyse jednotlivych

splatek. Urokové &ast splatky klesa z divodu postupného klesani poateéni jistiny (Soba, 2017).
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4 Analyticka ¢ast

4.1 Popis situace fiktivniho klienta

Jednotlivé charakteristiky klienta byly stanoveny dle statistik za ucelem vytvotreni
nejobvyklejsiho fiktivniho klienta, u kterého je Zadost o ivér nejpravdépodobnéjsi. Fiktivnim
klientem by mél byt Zadatel ve veku, ve kterém se nejcastéji zadd o uvér, se vzdélanim,
se kterym se nejcastéji zada o uvér a s piijmem charakteristickym pro misto trvalého bydlisté
a odvétvi zaméstnani. Fiktivni klient Zadda o uvér ve vysi 3 miliony K¢. Fixace je urcena
na 7 let. K uvéru bude vzdy pficteno pojisténi. Klient vklada do zastavy majetek v trzni cené
4 000 000 Ke¢.

Pojisténi

K uvéru poskytnutého Raiffeisen stavebni spofitelnou a. s. je nejcastéji financnimi
poradci doporucovano pojisténi uveru. Pojistnikem je Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.
a pojisténym se stava klient. Pojisténi schopnosti splacet uvér je produktem UNIQA pojistovny
a zahrnuje pojiSténi Umrti pojisténého, poptipadé¢ uraz ¢i nemoc, pojisténi pracovni
neschopnosti, pojisténi nedobrovolné ztraty zaméstndni, pojisténi invalidity tfetiho stupné
zpusobeného nemoci ¢i urazem. Pojisténi je platné po celou dobu trvani tivéru. Nabyva platnosti
dnem, kdy klient za¢ina Cerpat Gvér a kon¢i dnem pojistné udalosti. Vyse pojistného je zahrnuta

v mésicni splatce (Ostatni finan¢ni produkty, 2023).

Graf 5 Pohlavi hlavniho zadatele

m Jeny = muizi

Zdroj: (Tiskové zpravy 2022, 2023)
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Graf ¢. 5 znazoriiuje, Ze ze 72 % je hlavnim zadatelem muz a z 28 % stvrzuje svym
podpisem uvérovou smlouvu Zena. Pro modelovy ptiklad byl zvolen potenciondlnim klientem

nesezdany par — muz a zena a hlavnim zadatelem byl vybran muz (Tiskové zpravy 2022, 2023).

Graf 6 Vékova struktura Zadatelii

mdo29let mw30-36let = 36-45let nad 45 let

Zdroj: (Kdo si v Cesku nejéastéji sjednava hypotéku, 2023)

Graf €. 6 zobrazuje, Ze nejpocetnéj$imi zajemci o uver jsou zadatelé ve véku od 30
do 36 let. 28 % klienti je ve véku 36-45 let a 22 % zadateld ve v€ku od 45 let a vice. Pouhych
15 % klientl Zadajicich o uvér jsou ve veku do 29 let. Pro modelovy piiklad byl vybran fiktivni
klient ve v€ku 36 let z diivodu vyvarovani se rizikové skupiné, kterd je stanovena do véku

36 let (Kdo si v Cesku nejéast&ji sjednava hypotéku, 2023).
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Graf 7 Hlavni prijem zZadatele

m zaméstnanec = podnikatel

Zdroj: (Tiskové zpravy 2022, 2023)
Graf ¢. 7 udava, ze z 85 % je nejCastéji hlavni zadatel zaméstnany ¢loveék a pouze

z 15 % je zadatel provozujici podnikatelskou ¢innost (Tiskové zpravy 2022, 2023).

Primérna mzda dle odvétvi zaméstnani

Muz je zaméstnan v oboru informac¢nich a komunikac¢nich technologii. V tomto odvétvi
se primérna hruba mzda v roce 2021 pohybovala okolo 73 471 K¢&. Zena je zaméstnana
na pozici administrativni pracovnik, kde se primérnd hruba mzda v roce 2021 pohybovala

ve vysi 29 618 K¢ (Struktura mezd zaméstnanci — 2021, 2023).

Graf 8 Vzdeélani a prumérna mzda dle vzdélani

0,60%

= Uplné stredni vzdélani s
maturitou

= stfedni vzdélani véetné
vyuceni bez maturity

= vysokoskolské vzdélani

12,50% ‘

Zdroj: (Vzdélani, 2023)

zakladni anebo nedokoncené
vzdélani

= nebylo zjisténo

= bez zakladniho vzdélani
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Graf ¢. 8 znazoriiuje, Ze v roce 2021 bylo v Ceské republice 32,5 % obyvatel s Giplnym
sttednim vzdélanim s maturitou, 31 % obyvatel se stfednim vzdélanim vcetné vyuceni
bez maturity, 17,6 % obyvatel s vysokoskolskym vzdé€lanim, 12,5 % obyvatel se zakladnim
anebo nedokoncenym vzdélanim, u 5,8 % obyvatel vzdélani nebylo zjisténo a 0,6 % obyvatel
je bez zékladniho vzdé¢lani. Fiktivni klient ma uplné stfedni vzdélani zakoncené maturitni
zkouskou (Vzdélani, 2023). Primérna hrubd mzda v roce 2021 byla u muzi s uplnym stfednim
vzdélanim s maturitou 43 108 K¢ a u zen 36 162 K¢ (Struktura mezd zaméstnanci — 2021,

2023).

Prumérna mzda dle mista trvalého bydlisté — Praha

Fiktivni klient ma trvalé bydlisté v Praze. V Praze jsou hrubé mési¢ni mzdy nejvyssi
z celé Ceské republiky. Priméma hruba mzda zde dosahuje vyse 39 000 K&. Druha nejvyssi
hrubd mési¢ni mzda je v kraji Sttedoceském. Naopak nejniz$i mzdy jsou v Karlovarském kraji
a ve Zlinském kraji (Mzdy v krajich CR, 2023).

Dle téchto zjisténych dat byla stanovena €istd mési¢ni mzda muze v hodnoté 45 000 K¢

a u zeny 30 000 K¢. Domacnost ma ¢isty mésicni ptijem ve vysi 75 000 K¢.

Graf 9 Ucel iivéru

m koupé = vystavba a rekontsrukce = ostatni

Zdroj: (Tiskové zpravy 2022, 2023)
Graf ¢. 9 zobrazuje, Ze z 55 % je Givérem hrazena koupé nemovitosti a z 24 % jsou tyto
finan¢ni prostiedky pouZity pro vystavbu anebo rekonstrukci nemovitosti. Modelovy ptiklad

bude sestavovan za tc¢elem koupe nemovitosti (Tiskové zpravy 2022, 2023).
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Graf 10 Splatnost uveru

m30let = 20let = ostatni

Zdroj: (Tiskové zpravy 2022, 2023)
Graf €. 10 udava, ze dle dat poskytnutych Raiffeisenbank a. s. nej¢astéjsi volbou jejich
klientd je splatnost uvéru na 30 let. Tato splatnost je obvykle uréena z divodu nenadalych

nahodnych udalosti, které by mohly splaceni nevhodné ovlivnit (Tiskové zpravy 2022, 2023).

4.2 Uvér ze stavebniho sporeni

Tabulka 4 Tarif HYPO
Urokova sazba spofeni 0.1 % p.a.
Cilové ¢4stka 3 000 000,00 K&
Vklad 3 000,00 K¢
Datum vzniku prvni moZnosti ziskani PU 01.03.2023
Rozhodni den zhodnoceni 31.01.2039
Datum pridéleni 30.04.2039
Celkova vyse vkladii — spoieni 582 000,00 K¢&
Celkova vyse SP ve fazi spoieni 32 000,00 K¢
Netto uroky 4 160,23 K¢
Celkem naspofens ¢astka 612 469,23 K¢
Spoieni ukonéeno ke dni 30.04.2039

Zdroj: (Priloha 1 Splatkovy kalendar uvéru ze stavebniho spofeni, 2023), vlastni zpracovani
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Tabulka 5 Modelovani stavebniho wvéru

Datum uzavieni Givérové smlouvy 01.05.2039
Urokova sazba SU 2.99 % p.a.
Uvérovy limit SU 2387531 K¢&
Splatka uvéru 17 400,00 K¢
Celkova vyse zaplacenych uroku -536 713,37 K&
Datum ukonceni uvéru 25.07.2053
Vriacen preplatek ve vysi 13 121,63 K¢
Dodatecné pripsana SP 2 000,00 K¢

Zdroj: (Priloha 1 Splatkovy kalendar uvéru ze stavebniho spoteni, 2023), vlastni zpracovani

Tabulka 6 Souhrnné vysledky uvéru

RPSN 3,0569 %
Suma nakladi spojenych s ivérem mimo RSTS (pro souhrnné 0,00
RPSN)

Suma budoucich nakladu spojenych s tvérem mimo RSTS 0,00
(pro souhrnné RPSN)

Dopliitkové RPSN 3,0514 %
Dariova dspora 79 700,00 K¢
Minimalni poZadovany mési¢ni prijem je 26 770,00 K¢

Zdroj: (Priloha 1 Splatkovy kalendar uvéru ze stavebniho spoteni, 2023), vlastni zpracovani
Dne 01.03.2023 si klient Zada o stavebni spofeni s naslednym uvérem od Raiffeisen
stavebni spofitelny a. s. Na zaklad¢ aktudlnich podminek na trhu stavebnich spofitelen byly
klientovi vycisleny nasledujici podminky. Klient ma stanovenou vysi cilové ¢astky, ktera je
nutnd pro zajiSténi a koupi nemovitosti. Tato cilovd castka je vycislena na hodnotu
3 000 000 K¢ a ukonceni tivéru dano v roce 2053 tj. za 30 let. Finanénim poradcem Raiffeisen
stavebni spofitelny a. s. byl doporucen tarif HYPO. Podminky pro ziskéni tohoto tarifu jsou
nasledujici:
a) Zékladni troceni vkladi — fixni = 0,1 % p.a.
b) Maximadlni vyse Gvéru ze stavebniho spotfeni = 80 %
c) Podminky pro pfidéleni uvéru ze stavebniho spofeni = zlstatek min. 20 % z cilové
castky, ukazatel zhodnoceni min 64, smlouva min. 24 mésicti

d) Uroceni Gvéru ze stavebniho spoifeni = 2,99 % p.a.
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e) M¢sicni splatka = 0,58 % z cilové Castky (je vEetné pojisténi)

Na zaklad¢ stanoveni pozadavku klienta byla vypocitana vySe minimélniho pfijmu pro
zachovani Zivotni Grovné a finan¢nich rezerv klienta na hodnotu 26 770 K¢ viz tabulka €. 6.
Tento tarif je rozdélen na spofici fazi a na Gvérovou fazi. Ve spofici fazi klient spofi finan¢ni
prostiedky v takové vysi, aby ziskaval statni podporu, kterd je maximalné¢ 2 000 Kc/rok.
Z pocatku je nezbytné, aby klient naspofil na stavebnim spofeni minimalné¢ 20 % z cilové
castky, coz ¢ini 600 000 K¢. Na zéklad¢ doporuceného tarifu bylo vypocitano, ze klient bude
ve sporfici fazi od 01.03.2023 do 30.04.2039, pfi mésicnim vkladu 3 000 K¢&. Ro¢né bude
na ucet stavebniho spotfeni v tomto ptipad¢ vkladano 36 000 K¢ a k této ¢astce bude piipsano
2 000 K¢ ve formé¢ statni podpory. Tarif HYPO ma stanovenou trokovou sazbu pro spoteni
na hodnotu 0,1 % p.a. Dne 30.4.2039 bude na uctu stavebniho spofeni uloZeno celkem
582 000 K¢ z vkladu klienta. K této sumé bude pfictena statni podpora ve vysi 32 000 K¢.
Na zéklad¢ urokové sazby budou zhodnoceny vklady ve vysi 4 160,23 K¢. Dne 30.04.2039
bude ukoncena spofici faze z diivodu splnéni danych podminek pro ziskani uvéru. V tento

datum bude mit klient naspoteno 20 % z cilové ¢astky tj. 612 469,23 K¢ viz. tabulka €. 4.

Tabulka 7 Vyvoj stavu stavebniho sporeni v jednotlivych letech

Datum Stav konta  Zaklad SP Ziklad SP Uroky Uroky
(CZK) celkem rok (CZK) pripsané  nepfripsan
(CZK) (CZK) ¢ (CZK)
31.03.2023 2 970,00 2 970,00 0,00 0,00 0,00
31.03.2024 38 627,63 38 627,63 20 000,00 9,63 8,06
31.03.2025 76 316,11 54 316,11 20 000,00 50,11 17,17
31.03.2026 114 036,64 70 036,64 20 000,00 122,64 26,37
31.03.2027 151 789,24 85 789,24 20 000,00 227,24 35,57
31.03.2028 189 573,91 101 573,91 20 000,00 363,91 45,17
31.03.2029 227 390,68 117 390,68 20 000,00 532,68 54,02
31.03.2030 265 239,65 133 239,65 20 000,00 733,65 63,24
31.03.2031 303 120,77 149 120,77 20 000,00 966,77 72,48
31.03.2032 341 034,09 165 034,09 20 000,00 1232,09 82,41
31.03.2033 378 979,58 180 979,58 20 000,00 1 529,58 90,98
31.03.2034 416 957,38 196 957,38 20 000,00 1 859,38 100,24
31.03.2035 454 967,46 212 967,46 20 000,00 2221,46 109,50
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31.03.2036 493 009,83 229 009,83 20 000,00 2615,83 119,79
31.03.2037 531 084,53 245 084,53 20 000,00 3 042,53 128,07
31.03.2038 569 191,62 261 191,62 20 000,00 3 501,62 137,35
31.03.2039 607 331,10 277 331,10 20 000,00 3 993,10 146,66
30.04.2039 -612 469,23 260 469,23 0,00 4 160,23 0,00

Zdroj: (Ptiloha 1 Splatkovy kalendar uvéru ze stavebniho spofeni, 2023), vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 7 vyobrazuje prubéh stavebniho spotfeni vcetné statni podpory a urokt

v jednotlivych letech od roku 2023 do roku 2039.

Tabulka 8 Ukazatel zhodnoceni

datum Nasporena ¢astka (CZK)  Celkovy normovany urok (CZK) UZ
31.03.2023 2 970,00 0,24 0,00
31.03.2024 38 634,48 586,50 0,29
31.03.2025 76 330,70 2311,50 1,16
31.03.2026 114 059,05 5220,77 2,61
31.03.2027 151 819,47 9346,31 4,67
31.03.2028 189 612,30 14 736,60 7,37
31.03.2029 227 436,60 21 391,43 10,70
31.03.2030 265 293,40 29 388,12 14,69
31.03.2031 303 182,38 38 753,06 19,38
31.03.2032 341 104,14 49 550,60 34,78
31.03.2033 379 056,91 61 751,16 30,88
31.03.2034 417 042,58 75 470,97 37,74
31.03.2035 455 060,53 90 730,01 45,37
31.03.2036 493 111,65 107 610,57 53,81
31.03.2037 531 193,39 126 050,02 63,03
31.03.2038 569 308,37 146 208,37 73,10
31.03.2039 607 455,76 168 098,45 84,89
30.04.2039 612 498,23 169 986,59 86,69

Zdroj: (Ptiloha 1 Splatkovy kalendar uvéru ze stavebniho spofeni, 2023), vlastni zpracovani
Tabulka ¢. 8 zachycuje stav ukazatele zhodnoceni dle naspofené castky. Ukazatel
zhodnoceni se zvySuje pfimo imérné se zvySovanim naspofenych vkladd. Minimalni hodnota

ukazatele zhodnoceni pro ziskani uvéru je 64, které¢ho klient dosahl jiz mezi rokem 2037 a 2038.
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V toto obdobi avsak klient nemél naspotenou dostate¢nou ¢astku ve vysi 20 % z vyse uvéru,
tudiz spofeni bude ukonceno az v roce 2039.

Dne 01.05.2039 bude uzaviena nova smlouva — avérova smlouva. Smlouva dle tarifu
HYPO obsahuje v uvérové fazi urokovou sazbu 2,99 % p.a. Vyse avéru a uvérovy limit je
pfedepsan na hodnotu 2 387 531 K¢&. Klientovi je ur¢ena mésicni splatka ve vysi 17 400 K¢
véetné pojisténi. Podle tarifni urokové sazby 2,99 % p.a. klient po splaceni Gvéru preplati
536 713,37 K& viz tabulka ¢. 5. Uvér bude ukonéen dne 25.07.2053 a po platnosti Gvérové
smlouvy klientovy bude vracen pieplatek ve vysi 13 121,63 K¢&. Zaroven bude dodatecné

pfipsana statni podpora 2 000 K¢.

Koeficient navySeni uvéru
Veskeré naklady na tvér = 3 000 000 + 536 713,37 =3 536 713,37 K¢
Hodnota uvéru = 3 000 000 K¢

veSkeré naklady na avér

koeficient navysSeni = —
f Y hodnota \véru

3536713,37
3000000

koeficient navyseni = 1,1789

koeficient navySeni =

Hodnota tohoto koeficientu navySeni uvéru je 1,1789.

DTI
Vyse poskytnutého avéru =2 387 531 K¢
Cisty ro¢ni pifjem zadatele o avér = 75 000 *12 = 900 000 K&

vySe poskytnutého Gvéru

ukazatel DTl = ————F—————— —
Cisty rocni prijem Zadatele o Uvér
kazatel DTI — 2387531
razaret P = 7900 000

ukazatel DTI = 2,6528

Tato hodnota je v mezich stanovenych CNB.

DSTI

Vyse mésicnich splatek = 17 400 K¢

Cisty mési¢ni pifjem Zadatele o Givér = 75 000 K&
vySe mésicnich splatek

ukazatel DST] = ——— — —— x 100
Cisty mésicni ptijem Zadatele o Gvér
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kazatel DSTI = 17400
ukazate = 2000

ukazatel DSTI = 23,2

x 100

Hodnota nepiekroéila doporu¢enou hodnotu CNB.

4.3 Preklenovaci uvér ze stavebniho sporeni

Tabulka 9 Tarif HYPO
Urokova sazba spofeni 0.1 % p.a.
Cilova ¢astka 3 000 000,00 K¢
Vklad 3 000,00 K¢
Datum vzniku prvni moZnosti ziskani PU 24.02.2023
Rozhodny den zhodnoceni 31.12.2038
Datum pridéleni 31.03.2039
Celkova vyse vkladi — sporeni 582 000,00 K¢
Celkova vyse SP ve fazi sporeni 30 000,00 K¢
Netto uroky 4 156,59 K¢
Celkem nasporena ¢astka 610 115,59 K¢
Sporeni ukonéeno ke dni 31.03.2039

Zdroj: (Priloha 2 Splatkovy kalendar pieklenovaciho tvéru, 2023), vlastni zpracovani

Tabulka 10 Modelovani preklenovaciho uvéru

Datum uzavieni Givérové smlouvy 24.02.2023
Varianta PU HYPOsplatka
Urokova sazba PU 5.89 % p.a.
Uvérovy limit PU 3000 000,00 K¢

Ve prospéch PU pievedena naspoiena &astka ve
610 115,59 K¢

vysi
Splatka Gvéru 14 730,00 K¢
Celkova vyse zaplacenych uroki -2 819 102,31 K¢

Zdroj: (Priloha 2 Splatkovy kalendar pieklenovaciho tvéru, 2023), vlastni zpracovani

43



Tabulka 11 Modelovani stavebniho wvéru

Datum otevieni stavebniho uvéru 31.03.2039
Urokova sazba SU 2,99 % p.a.
Uvérovy limit SU 2392 581,59 K&
Splatka uvéru 17 400,00 K¢
Celkova vyse zaplacenych uroku -543 739,98 K¢
Datum ukonceni uvéru 25.04.2053
Vriacen preplatek ve vysi 8 143,30 K¢
Dodatecné pripsana SP 4 000,00 K¢

Zdroj: (Priloha 2 Splatkovy kalendar pieklenovaciho tvéru, 2023), vlastni zpracovani

Tabulka 12 Souhrnné vysledky uveru

RPSN 6,0072 %
Suma nakladi spojenych s ivérem mimo RSTS (pro souhrnné

RPSN) 0,00
Suma budoucich nakladu spojenych s tvérem mimo RSTS

(pro souhrnné RPSN) 0-00
Dopliitkové RPSN 6,2825 %
Dariova dspora 503 300,00 K¢
Minimalni poZadovany mési¢ni prijem je 35 460,00 K¢

Zdroj: (Priloha 2 Splatkovy kalendar pieklenovaciho tvéru, 2023), vlastni zpracovani

Dne 24. 02. 2023 si klient z4d4a Raiffeisen stavebni spofitelnu a. s. o poskytnuti
pteklenovaciho tivéru. Tento typ Gveru se vyznacuje souasnym spofenim a splacenim uvéru.
Na zdkladé pozadavkil klienta finan¢ni poradce vybral nejvhodnéjSi produkt, kterym
je preklenovaci uvér s tarifem HYPO a pteklenovaci uvér typu HYPOsplatka. Cilova castka
je stanovena cenou nemovitosti, kterd bude Uvérem financovédna. Tarif HYPO ma totozné
podminky s pfedchozim tarifem, ktery byl vyuZzivan pro uvér ze stavebniho spofeni. Cilova
Castka je vycislena na hodnotu 3 000 000 K¢&. Na zédkladé pozadavki klienta byl vycislen
minimalni piijjem 35 460 K¢ viz tabulka ¢. 12. Tarif HYPO se vyznacuje urokovou sazbou
ve vy$i 0,1 % p.a. Mési¢ni vklad na ucet klienta bude 3 000 K¢, tudiz v roénim métitku je vklad
v hodnoté 36 000 K¢. K této ¢astce je prictena hodnota statni podpory, kterd je 2 000 K&/rok.
Veskeré vklady budou ke konci spofeni ¢init 582 000 K¢. Celkové troky za spofeni jsou

4 156,59 K¢. Dne 31.03. 2039 bude mit klient naspofeno 610 115,59 K¢ viz tabulka €. 9.
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Od uvéru ze stavebniho spofeni je podstatnym rozdilem fakt, Ze uvérovad smlouva
o pieklenovacim uvéru je s klientem uzaviena soucasné se smlouvou o stavebnim spoteni.
Tato tivérova smlouva udava tirokovou sazbu ve vysi 5,89 % p.a., kterou mé klient zafixovanou
na 7 let. Po 7 letech je mozné snizeni anebo naopak zvySeni Grokové sazby na zakladé
aktudlniho stavu urokovych sazeb tzn. klient ma urokovou sazbu 5,89 % p.a. jistou pouze
do 24. tnora roku 2030 a v rozmezi od bfezna roku 2030 do roku 2039, kdy bude ukoncen
preklenovaci uvér, mize byt urokovd sazba rozdilna. Uvérovy limit je stanoven
na 3 000 000 K¢ a ve prospéch tohoto tivéru je naspoiena Castka ze spofeni. Finan¢ni poradce
stanovil mési¢ni splatku 14 730 K& K této castce je pricten pravidelny mésicni vklad
na spofeni, ktery ¢ini 3 000 K& a pojisténi. Uvérova smlouva o preklenovacim avéru je prvni
fazi tohoto uvéru a konci spolecné se spofenim dne 31.03. 2039 s celkovou vysi zaplacenych
urokiti ve vysi 2 819 102,31 K¢ viz. tabulka €. 10. Druhou fazi tvofi stavebni avér, ktery nabyva
platnosti ihned po skonceni platnosti ptreklenovaciho uvéru dne 31.03.2039. K tomuto datu
bude vyse uveru 2 392 581,59 K¢ s urokovou sazbou ve vysi 2,99 % p.a. Splatka byla vyc¢islena
na 17 400 K¢ vcetné uveérového pojisténi. Smlouva o stavebnim uvéru bude ukoncena ke dni
25.04. 2053 s preplacenim 543 739,98 K¢ viz. tabulka ¢. 11. V tento termin bude vracen
preplatek 8 143,30 K¢ a dodatecné piipsand statni podpora v hodnoté 4 000 K¢.

Graf 11 Vyvoj urokovych sazeb preklenovaciho uvéru v letech 2023-2053
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Zdroj: (Priloha 2 Splatkovy kalendat pieklenovaciho Gvéru, 2023)

Graf ¢. 11 znazoriiuje vysi urokovych sazeb, kterou aktudlné¢ Raiffeisen stavebni
spofitelna a. s. nabizi s preklenovacim tvérem. Od podepsani smlouvy o pieklenovacim uvéru

nabude platnosti urokova sazba ve vysi 5,89 % p.a. Fixace této urokové sazby je nastavena
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na 7 let, tudiz od bfezna roku 2030 klient nema tuto tirokovou sazbu jistou a bude se pohybovat
na zaklad¢ aktudlni situace. Jistotou je, ze od roku 2039 bude mit klient spolecné se stavebnim
uvérem nastavenou vysi urokové sazby ve vysi 2,99 % p.a., kterd bude platnd az do ukonceni

a splaceni uvéru.

Tabulka 13 Vyvoj stavu stavebniho sporeni v jednotlivych letech

Zdroj: (Priloha 2 Splatkovy kalendar pteklenovaciho tivéru, 2023), vlastni zpracovani

- 5 965,00 5 965,00 0,00 0,00 0,25
- 41 602,75  41602,75 20 000,00 11,75 8,79
- 79271,74  57271,74 20 000,00 54,74 17,90
- 116 972,80 72 972,80 20 000,00 129,80 27,09
- 154 705,89 88 705,89 20 000,00 236,89 36,28
- 192471,04  104471,04 20 000,00 376,04 45,89
- 23026828 12026828 20 000,00 547,28 54,71
- 268 097,66 136 097,66 20 000,00 750,66 63,93
- 305959,19  151959,19 20 000,00 986,19 73,17
- 343852,92  167852,92 20 000,00 1523,92 83,11
- 381 778,83 183 778,83 20 000,00 1 553,83 91,66
- 419737,02 199 737,02 20 000,00 1 886,02 100,92
- 45772747 21572747 20 000,00 2250,47 110,18
- 49575021 231 750,21 20 000,00 2 647,21 120,45
- 53380521 247 805,21 20 000,00 3076,21 128,73
- 571892,61 263 892,61 20 000,00 3537,61 138,01
- 610 012,38  280012,38 20 000,00 4031,38 147,31
- -610 115,59 280 115,59 20 000,00 4 156,59 0,00

Tabulka €. 13 zachycuje postupné vklady stavebniho spoteni, které je obohaceno o statni

podporu a troky od roku 2023 do roku 2039, kdy bylo stavebni spotfeni ukonceno.
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Koeficient navySeni uvéru
Veskeré naklady na avér = 3 000 000 + 543 739,98 + 2 819 102,31 = 6 362 842,29 K¢
Hodnota uvéru = 3 000 000 K¢

veSkeré naklady na avér

koeficient navySeni = —
f Y hodnota \véru

6 362 842,29
3000000

koeficient navyseni = 2,1209

koeficient navySeni =

Hodnota tohoto koeficientu navySeni uvéru je 2,1209.

DTI preklenovaciho tivéru
Vyse poskytnutého avéru =3 000 000 K¢
Cisty ro¢ni pifjem zadatele o avér = 75 000 *12 = 900 000 K&

vySe poskytnutého Gvéru

ukazatel DTl = ————F————— —
Cisty rocCni prijem Zadatele o Uvér
kazatel DTI — 3000 000,00
wrazaret P = 77900 000

ukazatel DTI = 3,3333

Tato hodnota nepfekrocila stanovenou doporuc¢enou hodnotu.

DSTI preklenovaciho Gvéru
Vyse mésicnich splatek = 14 730 K¢
Cisty mési¢ni pifjem zadatele o Givér = 75 000 K&

vySe mésicnich splatek

ukazatel DST] = ——— — —— x 100
Cisty mésicni prijem Zadatele o Uvér
kazatel DSTI = 73990 100
ukazate =T 000 X

ukazatel DSTI = 19,64

Hodnota je v rdmci doporuc¢enych hodnot.

DTI stavebniho uvéru
Vyse poskytnutého tivéru = 2 392 581,59 K¢
Cisty ro¢ni pifjem zadatele o avér = 75 000 * 12 = 900 000 K¢&

vysSe poskytnutého Gvéru
ukazatel DTI = yse posky

Cisty rocCni prijem Zadatele o Uvér
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2392 581,59
900 000

ukazatel DTI = 2,6584

ukazatel DTI =

Tato hodnota neptekrocila stanovenou doporuc¢enou hodnotu.

DSTI stavebniho tivéru
Vyse mésicnich splatek = 17 400 K¢
Cisty mési¢ni pifjem Zadatele o Givér = 75 000 K&

vySe mésicnich splatek

ukazatel DST] = —— — —— x 100
Cisty mésicni prijem Zadatele o Uvér
kazatel DSTI 17400 100
= X
ukazate 7000

ukazatel DSTI = 23,2

Hodnota je v rdmci doporucenych hodnot.

Aritmeticky primér DTI
3,3333 + 2,6584

= 2,99585
2
Aritmeticky primér DSTI
19,64 + 23,2
—=2142

2

4.4 Hypotecni Gvér
Tabulka 14 Parametry hypotecniho uveru Klasik do 80 % LTV

Datum uzavieni smlouvy

Pozadovana celkova vySe hypoteéniho ivéru

Vyse neucelové ¢asti

Hodnota nemovitych véci uréené ke ziizeni zastavniho prava
Procento avéru vuci zajisténi (% LTV)

Piedpokladany ziistatek na sporicim uctu

Pravidelny mési¢ni vklad na sporici ucet

Délka splatnosti uvéru

Urokovi sazba

Platnost garance urokové sazby

Zdroj: (Priloha 3 Splatkovy kalendat hypotec¢niho tivéru, 2023), vlastni zpracovani
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Uvérova smlouva o hypoteénim Gvéru byla sestavena Raiffeisenbank a. s. Datum
uzavieni uvérové smlouvy je stanoven na 03.03.2023 a vySe pozadovaného véru klienta je
3 000 000 K¢. Ke ziizeni zastavniho prava je vlozena nemovitost v hodnoté 4 000 000 K¢.
Urokova sazba byla ke dni 03.03. 2023 stanovena na vysi 6,29 % p.a. a je garantovana
do 02.04.2023 viz tabulka ¢. 14. Fixace této urokové sazby je uréena na 7 let. V ptipadé
podepsani uvérové smlouvy se klient zavazuje k povinnosti vést u Raiffeisenbank a. s.
nepodnikatelsky cet, na ktery mési¢né ptichazi mzda klienta v minimalni vysi 15 000 K¢
a budou zde provadény minimalné 3 debetni operace. V piipad¢ nesplnéni téchto podminek
muze byt klientovi zvySena trokova sazba o 1,5 % p.a. Klientovi jsou v rdmci Gveru spoleéné

uctovany naklady/poplatky v nasledujici tabulce ¢. 15.

Tabulka 15 Naklady/poplatky hypotecniho uvéru

Niklad spojeny s ocenénim nemovitosti 5900 K¢
Poplatek za ¢erpani uvéru na navrh na vklad

1 900 K¢
zastavniho prava do katastru nemovitosti
Mési¢ni poplatek za vedeni béZného uctu 250 K¢ (orientacni udaj)
Niklady na porizeni vypisu z katastru nemovitosti 350 K¢
Niklady na ovéreni podpist smluv 240 K¢
Naklady na zapis a vymaz do katastru nemovitosti 4 000 K¢

Zdroj: (Priloha 3 Splatkovy kalendat hypotec¢niho tivéru, 2023), vlastni zpracovani
Raiffeisenbank a. s. nabizi a doporucuje klientiim pro uvéry ve vysi 3 000 000 K¢ délku
splatnosti ivéru na 25 let anebo na 30 let. Konkrétni udaje k jednotlivym délkam splatnosti jsou

sepsany v nasledujici tabulce ¢. 16.

Tabulka 16 Varianty uveru Klasik do 80 % LTV

Délka splatnosti uvéru 25 let 30 let
Mési¢ni anuitni splatka 19 864,33 K¢ 18 549,64 K¢
RPSN 6,5 % 6,5 %
Celkova ¢astka ke splaceni 6 002 625 K¢ 6 724 425 K¢

v

Mésiéni anuitni splatka vcetné
21 632,26 K¢ 20 200,56 K¢
pojisténi

Zdroj: (Priloha 3 Splatkovy kalendat hypotec¢niho tivéru, 2023), vlastni zpracovani
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Pro komparaci tohoto Gvéru s predchozimi typy tveru byla zvolena varianta s délkou
splatnosti 30 let. Pfi této splatnosti mési¢ni anuitni splatka ¢ini 18 549,64 K¢, pfi€¢emz k uvéru
je velmi doporucovano pojisténi schopnosti splacet a tim se mési¢ni anuitni splatka vcetné
pojisténi navysila na 20 200,56 K¢. Vyse RPSN je stanovena na 6,5 % a vychazi z ptredpokladu,
ze bude uvér erpan jednorazové ihned po uzavieni uvérové smlouvy. Castka, ktera bude

klientem celkové zaplacena ¢ini 6 724 425 K¢.

LTV
Hodnota uvéru = 3 000 000 K¢
Hodnota zastavy = 4 000 000 K¢

hodnota \véru

LTy = hodnota zastavy x 100
- 3000000 < 100
4000000
LTV = 75%

Koeficient navySeni uvéru
Veskeré ndklady na avér = 6 724 425 K¢
Hodnota uvéru = 3 000 000 K¢

veSkeré naklady na avér

koeficient navysSeni = —
f Y hodnota \véru

6724425
3000000

koeficient navySeni = 2,2415

koeficient navySeni =

Hodnota tohoto koeficientu navySeni uvéru je 2,2415.

DTI
Vyse poskytnutého avéru =3 000 000 K¢
Cisty ro¢ni piijem zadatele o avér = 75 000 * 12 = 900 000 K¢&

vySe poskytnutého Gvéru

ukazatel DTl = ————F—————— —
Cisty rocni prijem Zadatele o Uvér
kazatel DTI — 3000000
wrazaret P = 7500 000

ukazatel DTI = 3,3333

Tato hodnota je v rAmci mezi stanovenych CNB.
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DSTI
Vyse mésicnich splatek = 20 200,56 K¢
Cisty mési¢ni pifjem Zadatele o Givér = 75 000 K&

vySe mésicnich splatek

ukazatel DST] = ——— — —— x 100
Cisty mésicni prijem Zadatele o Uvér
kazatel DSTI = 222292 100
ukazate =T 000 X

ukazatel DSTI = 26,9341

Hodnota je v ramci doporuéenych hodnot CNB.
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5 Vysledky a diskuse

Komparace Gvéri z hlediska minimalniho pfijmu

Piijem fiktivniho klienta je 75 000 K¢&. Minimalni pfijem byl pro Gvér ze stavebniho
spofeni stanovena na 26 770 K¢ a pro pieklenovaci uvér byla ¢astka urcena na 35 460 K¢.
Pro hypotecni Gvér je tato ¢astka ve vysi 15 000 K¢, ktera zcela neodpovida vysi mesi¢ni anuitni
splatky a nebyla stanovena ptesné. Veskeré stanovené minimalni mési¢ni piijmy u jednotlivych
uvéru jsou adekvatni pro fiktivniho klienta. V pifipadé uhrazeni nejvyssi mozné varianty
meésicni splatky 35460 K¢, bude mit klient dostatecné mnozstvi financnich prostredkl

pro zaplaceni nezbytnych nakladi a moznost spoteni.

Komparace tvéru z hlediska koeficientu navySeni uvéru

Koeficient navySeni uvéru u uvéru ze stavebniho spoteni ¢ini 1, 1789, u pteklenovaciho
uvéru je koeficient navySeni uvéru 2,1209 a u hypoteéniho uvéru je jeho vySe 2,2415.
Tento koeficient ptimo ukazuje, Ze nejvyhodnéjSim tvérem z hlediska pieplaceni vySe uvéru

je uvér ze stavebniho spoteni.

Komparace tivéru z hlediska doby jejich poskytnuti

Uvér ze stavebniho spofeni byl dle pfedchozi komparace stanoven tim nejvyhodngjim.
Vyhodny naopak tento uvér neni v piipadé, kdy klient nutné potiebuje poskytnout uvér.
Uvér ze stavebniho spofeni fiktivni klient dostane az po 16 letech od jeho zazadani, zatimco

preklenovaci uvér anebo hypoteéni tver ziskd ithned po podepsani uvérové smlouvy.

Komparace tvéru z hlediska tirokové sazby

Uvér ze stavebniho spofeni nabizi trokovou sazbu 2,99 % p.a., coZ je aktualné jedna
z nejniz§ich moznych sazeb, kterou klient miize ziskat. U pteklenovaciho tvéru klient zpocatku
ziska pteklenovaci uvér, ktery je urocen trokovou sazbou 5,89 % p.a. a je fixovan na dobu
7 let. Po uplynuti této fixace mize byt urokova sazba rozdilna dle aktudlni situace. Néasledné
klient ziska stavebni Gvér, ktery garantuje tirokovou sazbu 2,99 % p.a. Hypotecni uvér klient
ziska na zaklad¢ aktudlni vySe urokové sazby, kterd je nyni Raiffeisenbank a. s. stanovena
na 6,29 % p.a.. Tuto sazbu ma klient fixovanou pouze na 7 let a poté miZze byt urokova sazba

rozdilna.
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Inflace

Aktudlni inflace a rtst urokovych sazeb jsou pro klienty Zadajici o uvér u stavebnich
spofitelen ¢i banky velmi nepfiznivé. Klienti na téchto uvérech preplati vysoké Castky, proto
zajem o uvery na hypotecnim trhu prudce klesa. Nedostatek noveé uzavienych uvérovych smluv

ma vliv na komer¢ni banky, které jsou z tohoto divodu silné¢ znevyhodnéné.
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6 Zavér

Cilem zavérecné prace bylo zhodnotit efekty uvéru ze stavebniho spofeni,
pteklenovaciho Gvéru a hypote¢niho tivéru nabizenych Raiffeisen stavebni spofitelnou a. s.
a Raiffeisenbank a. s. a pomoci metody komparace vyhodnotit, ktery z vySe uvedenych uvért
je nejvyhodnéjsi pro fiktivniho klienta. Z divodu zvySovani trokovych sazeb zdjem o uvéry
postupné klesé a spoleéné s riistem cen nemovitosti a faktem, e v Ceské republice je vlastni
bydleni velmi preferované jsou lidé nuceni ziistdvat v ndjemném bydleni. Na zaklad¢ vyzkumu
bylo zjisténo, Ze z hlediska doby poskytnuti uvéru je Gveér ze stavebniho spotfeni vhodny
ptedevsim pro mladé lidi, ktefi planuji své bydleni financovat az v pozd¢jSim véku. Pro klienty,
kteti preferuji ziskédni Gvéru na financovani vlastniho bydleni ihned je vyhodnéjsi variantou
ziskani preklenovaciho tvéru. Hlavnim diivodem je pevna a pfedem stanovena urokova sazba,
kterd je dana jiz pfi uzavirani avérové smlouvy. Z hlediska koeficientu navySeni uvéru je
nejvyhodnéjsi variantou Gvér ze stavebniho spofeni, méné vyhodnou variantou je pteklenovaci
uvér a zcela nevhodnou variantou je hypotecni uvér. Z hlediska urokovych sazeb byla
vyhodnocena jako nevyhodnéjsi varianta Gvér ze stavebniho spotfeni z diivodu garantované
urokové sazby. Pieklenovaci uvér je pro obdobi s nejistou urokovou sazbou pro fiktivniho
nepiili§ vyhodny. Z divodu neustale rostoucich trokovych sazeb je hypotecni tivér hodnocen
jako nejméné vyhodné varianta véru pro financovani vlastniho bydleni. Vzhledem k faktu,
ze fiktivni klient je ve v€ku 36 let a nema dostatek finan¢nich prosttedkl pro koupi nemovitosti
bez poskytnuti uvéru je nejvhodnéjsi variantou ziskdni preklenovaciho Uvéru u Raiffeisen
stavebni spofitelny a. s. Uvér ze stavebniho spofeni je v tomto piipadé neadekvatni z ditvodu
nutnosti spofici faze, ktera by trvala 15 let. Pfeklenovaci uvér je v komparaci s hypote¢nim
uvérem prijatelnéjsi variantou pro piedem garantovanou urokovou sazbu v kone¢ném obdobi

splaceni.
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9  Prilohy
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9.2 Priloha 2 Splatkovy kalendar preklenovaciho uvéru

- 31.03.2023 -3000000 -3 000 000 3000000 -3 000000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 25.04.2023 14730 262626 12 103,74 2997373 2997373 0,00 0,00 0,00 -12102,74 0,00
- 25042024 14730 0,00 14 730,00 2997872 -2997 154 718,52 0,00 0,00 -188967.83 0,00
- 25.04.2025 14730 0,00 14 730,00 2997707 -2997 154 553,16 0,00 0,00 36516847 0,00
- 25042026 14730 0,00 14 730,00 2997873 -2997 154 719,53 0,00 0,00 54170084 0,00
- 25.04.2027 14730 0,00 14 730,00 2998040 2997 154 -885,90 0,00 0,00 71823321 0,00
- 25042028 14730 0,00 14 730,00 2998538 2997 154 -1383,93 0,00 0,00 895097.24 0,00
- 25.04.2029 14730 0,00 14 730,00 2998372 2997 154 -1218,57 0,00 0,00 -1 071297 0,00
- 25042030 14730 0,00 14 730,00 2998539 -2997 154 -1384,94 0,00 0,00 -1 247830 0,00
- 25.04.2031 14730 0,00 14 730,00 2998705 2997 154 -1551,31 0,00 0,00 -1424362 0,00
- 25042032 14730 0,00 14 730,00 2999203 2997 154 204934 0,00 0,00 -1 601226 0,00
- 25.04.2033 14730 0,00 14 730,00 2999038 2997 154 -1883,98 0,00 0,00 1777427 0,00
- 25042034 14730 0,00 14 730,00 2999204 2997 154 2050,35 0,00 0,00 -1953959 0,00
- 25.04.2035 14730 0,00 14 730,00 2999371 2997 154 2216,72 0,00 0,00 2130 492 0,00
- 25042036 14730 0,00 14 730,00 2999869 2997 154 271475 0,00 0,00 2307356 0,00
- 25.04.2037 14730 0,00 14 730,00 2999703 -2997 154 254939 0,00 0,00 2483 556 0,00
- 25042038 14730 0,00 14 730,00 2999870  -2997 154 271576 0,00 0,00 2 660 089 0,00
- 25.04.2039 17400 6 968,94 10 431,06 2378069  -2378069 0,00 260 115,50 0,00 2829418 0,00
- 25.042040 17400 11 607,62 579238 2237004 2237004 0,00 240 115,50 0,00 2898 759 0,00
- 25.04.2041 17400 11 960,52 543948 2093410 2093410 0,00 0,00 0,00 2963 571 0,00
- 25042042 17400 1233495 5065,05 1945689 -1 945589 0,00 0,00 0,00 3024 155 0,00
- 25.04.2043 17400 12720,73 467927 -1793287  -1793287 0,00 0,00 0,00 -3.080259 0,00
- 25042044 17400 1312939 4270,61 1636461 -1636461 0,00 0,00 0,00 -3 131 840 0,00
- 25.04.2045 17400 13 527,73 387227 1474698 -1474698 0,00 0,00 0,00 3178482 0,00
- 25042046 17400 13 949,66 345034 21308121 -1308 121 0,00 0,00 0,00 3220312 0,00
- 25.04.2047 17400 14384,38 3015,62 1136495 -1136495 0,00 0,00 0,00 -3257092 0,00
- 25042048 17400 14 838,90 2561,10 989723,10 959 723,10 0,00 0,00 0,00 3288725 0,00
- 25.04.2049 17400 15293,77 2106,23 77748444 777 464,44 0,00 0,00 0,00 3314893 0,00
- 25.042050 17400 15 769,26 1630,74 58977336 -58977336 0,00 0,00 0,00 3335587 0,00
- 25.04.2051 17400 16 259,15 1140,85 396372,17  -396 372,17 0,00 0,00 0,00 -3350 592 0,00
- 25042052 17400 16 765,33 634,67 2197 121,18 -197 121,18 0,00 0,00 0,00 3359747 0,00
- 25.042053 17400 9093,61 8306,39 8 190,30 0,00 8 190,30 0,00 0,00 3362 842 0,00
- 25042053 -8 14330 0,00 -8 143,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3362842 0,00
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