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Anotace

Bakalaiska prace je zaméfena na aktulni problematiku hypoteénich avért v CR. Prace
je rozd€lena na teoretickou Cast a na praktickou ¢ast. Cilem prace je na modelovych
piikladech porovnat nabidky hypotecnich Gvérti u vybranych bankovnich domu, které
poskytuji hypote¢ni tvéry v CR a vybrat pro dany modelovy piiklad optimalni hypoteéni
Gvér. K porovnani byly vybrany tfi banky s nejvétsim poétem klientd v CR, jedna

specializovana banka na hypote¢ni uvéry pro fyzické osoby a dvé nizkonakladové banky.
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The bachelor thesis deals with current issues concerning mortgage loans in the Czech
Republic. It is divided into a theoretical and a practical part. The aim of the thesis is to
compare mortgage loans offered by selected banks in the Czech Republic and to choose
the optimum mortgage loan for a given model example. Three banks with the largest
number of clients in the Czech Republic were selected — one bank specializing in

mortgage loans for indivuduals and two low cost banks.
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UvVOD

Téma hypoteéni Gvéry v CR jsem si vybrala z diivodu aktualnosti, nebot’ od 1. 10. 2018
Ceska narodni banka opét zpiisnila doporuceni pro poskytovani hypoteénich Gvérd.

Zejména pro mladé pary ¢i jednotlivce bez vlastnich finanénich prostiedki bude zase

vvvvvv

Témért kazdy se dostane do Zivotni faze, kdy se chce osamostatnit od rodi¢ti, anebo zalozit
s partnerem rodinu. Nabizi se nékolik moznosti feSeni, napf. najemni bydleni nebo
s ohledem na soucasnou situaci na realitnim trhu. VétSina zadatelli nedisponuje potfebnou
vys$i vlastnich zdroji, tudiz pofizeni nemovitosti financuje prostfednictvim

spotiebitelskych uvérti na bydleni.

Na ceském bankovnim trhu je hned n¢kolik komerénich bank, které nabizeji hypotecni
uvéry. Urcité neni lehké vybrat nejoptimalnéjsi uvér a porozumét jednotlivym kritériim,
které musi Zadatel o tivér splnit V ndvaznosti na zakon o spotiebitelském tuveru platny od

1.12. 2016.

V teoretické Casti této bakalaiské prace nejprve nastinim souasnou situaci na
hypotecnim trhu. Déle bude nasledovat analyza jednotlivych kritérii, které musi Zadatel
o hypotéku splnit a popis prubehu vyfizeni hypotecniho uvéru. Pro praktickou ¢ést jsem
si vybrala Sest bank. Tfi banky Snejvétsim podtem klienti v CR a dale jednu
specializovanou banku vyhradné na hypoteéni uvéry pro fyzické osoby a dvé
nizkonakladové banky, které na ¢eském bankovnim trhu nefunguji, tak dlouho jako ty
predeslé. U vybranych komer¢nich bank provedu analyzu a naslednou komparaci
nabizenych hypotecnich produktii. Soucasti praktické ¢asti bakalarské prace bude feseni
modelovych situaci Zadatell o hypotécni aveér. Modelové situace jsem zamétila na mladé
zadatele, tj. mlady manzelsky par a druhy modelovy ptiklad bude mlada Zena, ktera zada
o hypotecni uvér na byt jako jednotlivec. V analyze Gvérovych podminek konkrétni
modelové situace Zadatelti budu zkoumat dopad doporuceni CNB od 1. 10. 2018 dle

uveérovych kritérii.



Cilem prace je vybrat optimalni hypote¢ni uvér u zvolené skupiny zadatelt, ato na

zaklad¢é metody analytické komparace.
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TEORETICKA CAST

1 BANKOVNI SYSTEM V CR

Bankovni systém jde oznacit jako systém, ktery se sklddd z centralni banky
a Z obchodnich bank existujicich v urcité zemi, jejich vzajemnymi vztahy a vazbami
k okoli. Zptsob jeho fungovani je zavisly na riznych faktorech, hlavné na stupni
rozvinutosti ekonomiky piislusné zemé, ptipadné na zpisobu fungovani ji nadfazeného
nadnarodniho hospodarského spoleCenstvi. Tento zplisob fungovani je zohlednén
V systémovém usporadani, v legislativni upraveé ptislusného narodniho finan¢niho

I bankovniho systému, ale i v legislativné vymezenych zpusobt jeho regulace.

V riznych zemich existuji rizné druhy bankovnich systémi, pokud se zaméiime
na bankovni soustavy srozvinutou ekonomikou, uvidime, ze spolenym znakem

je vytvofeni centralni banky. Kazd4 centralni banka v$ak miize mit riizné pravomoci.t

Bankovni soustava mize byt tvofena jednostupniovym a dvoustupiiovym modelem. Pro
jednostupiiovy model je typickd vztahovd homogenita. Banky v tomto systému maji
stejné postaveni, povahu, obsah vzajemnych vztahti i funkcni specializace jsou typove
stejnorodé¢. Odlisnost u dvoustupniového systému je patrnd v existenci centralni banky.
Existence centralni banky je dusledek historického vyvoje, tzn. Ze v historii centralni
banka neexistovala. Tento prvek se objevuje az v modernéj$i soustavé. Vazby mezi
centralni bankou a komerénimi bankami jsou heterogenni. Tyto vazby maji jiny charakter
mezi sebou, jinou povahu spojeni mezi bankami navzajem a do kontaktu s klientem

vstupuje pouze subjekt druhého stupné, tj. komeréni banka. 2

V zemich, které pouzivaji dvoulroviiovy bankovni systém, je patrny riizny charakter

tohoto systému. OdliSnosti spocivaji v otevienosti, kterd se tyk4 zejména podminek pro

LREJNUS, Oldfich. Financni trhy. 3. rozs. Vyd. Ostrava: Key Publising, 2011. Ekonomie, s. 24. ISBN
978-80-7418-128-3.

2 pULPANOVA, Stanislava. Komercni bankovnictvi v Ceské republice. Praha. Oeconomica, 2007, s. 52.
ISBN 978-80-245-1180-1.
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zakladani bank a usporadani, které muze byt pobockového typu, unitdrniho nebo

propojeného typu.?

V Ceské republice je bankovni systém dvoustupiiovy, to znamena, e ho tvoii centralni
banka, ktera plni funkce svéfené statem a obchodni banky, které ptisobi v urcité zemi.
Centralni bankou v CR je oznagena Ceska narodni banka. Kazdy ¢lensky stat EU mé svoji
centralni banku pojmenovanou jinak, napt. centralni banka Belgie se jmenuje Nationale
Bank van Belgie, centralni banka Velké Britanie je Bank of England, Némecko ma
Deutsche Bundesbank a fecka centralni banka je oznacena jako Bank of Greece.
Ve Spojenych statech plni funkci centralni banky Federalni rezervni systém (Federal

Reserve System — Fed). 4

Obchodni banky jsou druhym ¢lankem ve dvoustuptiovém bankovnim systému. Tyto
banky lze rozd¢lit na univerzdlni a specializované. Mezi specializované tadime

spotitelny, stavebni spofitelny, uvérova druzstva, hypote¢ni banky a investi¢ni banky.

Banky vykonavaji tii hlavni funkce, a to finan¢ni zprostiedkovani, emise bezhotovostnich

pen¢z, provadéni bezhotovostniho platebniho styku.

Prvni funkeci je finan¢ni zprostfedkovani, pfi kterém banky zprostiedkovavani provadeji
na principu vytvofeni zisku, a tudiz umist'uji ziskany kapital do mist, kde se predpoklada
nejvyssi zhodnoceni. Banky pfi finanénim zprostfedkovani ¢ini transformaci kapitélu,
a to z riznych kritérii, napt. kvantitativni transformace, asova transformace, teritorialni
transformace, transformace z hlediska obchodovatelnosti, transformace z hlediska

uvérového rizika, ménova transformace.®

3 REJNUS, Oldtich. Financni trhy. 3. rozs. Vyd. Ostrava: Key Publising, 2011. Ekonomie, s. 90. ISBN
978-80-7418-128-3.

4 HARTLOVA, Véra. Bankovnictvi pro stiedni $koly a verejnost. Praha: Fortuna, 2004, s. 11. ISBN 80-
7168-900-9.

> DVORAK, Petr. Komercni bankovnictvi pro bankére a klienty. 2. aktualiz. vyd. Praha: Linde, 2001,
Praktické ptirucky, Dang, ucetnictvi, ekonomie, s. 24-25. ISBN 80-7201-310-6.
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Druha funkce je emise bezhotovostnich penéz. Centralni banka je jedinou instituci, ktera

muze emitovat hotovostni penize. Bezhotovostni penize v§ak miize emitovat i komer¢ni
banka.®

Tieti funkci je provadéni bezhotovostniho platebniho styku. Jde o uskuteciiovani
bezhotovostnich pfevodt finan¢nich prostiedkid, a to jak Vtuzemském, tak

i v nadnarodnim rozméru.’

8 DVORAK, Petr. Komercni bankovnictvi pro bankéie a klienty. 2. aktualiz. vyd. Praha: Linde, Praktické
ptiruc¢ky, Dané, Gcetnictvi, ekonomie, s. 26. ISBN 80-7201-310-6.

7 REJNUS, Oldtich. Financni trhy. 3. roz§. Vyd. Ostrava: Key Publising, 2011. Ekonomie, s. 81. ISBN
978-80-7418-128-3.
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2 ZAKLADNI POJMY HYPOTECNIHO
BANKOVNICTVI

Anuitni splaceni je nejrozsitenéjsi forma splaceni uvéru. Anuitni splatka v sobé zahrnuje
uhradu trokd a imoru. U hypoteénich Gvéri jsou anuitni splatky uréeny ve smlouvé po
dobu fixace urokové sazby. Pro anuitni splaceni je typické, ze se béhem doby splaceni
méni pomér imoru a uroku v mésicnich splatkach. Na zacatku splaceni tvoii urok

pievaznou &ast z celkové splatky a pak se pomalu snizuje.?

Bonita neboli Gvéruschopnost je upravena v § 84 zakona ¢&. 257/2016 Sb.,
o spotiebitelském ivéru.® Bonita je pro zadatele velmi dileZita. Lze ji stanovit tak, Ze se
od Zadatelovych ptijmii odectou pravidelné vydaje, predpokladana vyse splatky hypotéky
a zbytek finan¢nich prosttedku se porovna s zivotnim minimem zadatelovy rodiny. Plati
tedy, ze ¢im je bonita klienta vysSi, tim lepsi podminky banky zadateli
o uvér nabizi. Jednotlivé banky maji své vlastni systémy, podle kterych stanovuji

a hodnoti bonitu klienta.®

Doba splatnosti hypote¢niho uvéru udava, jak dlouho bude klient bance hradit hypote¢ni
uvér. Délka uvéru se pohybuje od 5 let az po 30 let. Nékteré banky nabizeji hypotecni
uvér se splatnosti az 40 let. VZdy je dilezity veék Zadatele napt. u Zadatele s vékem 50 let
jiz neni pravdépodobné, ze by mu banka schvélila Gvér se platnosti 30 let, ale spise 20

let.1t

8 MONETA Money Bank.cz. Co je anuita? [online]. © 2019 MONETA Money Bank, a. s. [cit. 2019-
02-12]. Dostupné z: https://www.moneta.cz/caste-dotazy/odpoved/co-je-anuita-

® Zakony pro lidi. Zdkon ¢. 257/2016 Sh. [online]. © AION CS, s.r.0. 2010-2019 [cit. 2019-02-12].
Dostupné  z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2016-257

1 MONETA Money Bank.cz. Co je bonita? [online]. © 2019 MONETA Money Bank, a. s. [cit. 2019-
02-12]. Dostupné z: https://www.moneta.cz/slovnik-pojmu/detail/co-je-bonita

11 BARDOVA, Dagmar, Stanislav HOLY, Radka OPLTOVA a Frantisek PAVELKA. Jak spravné na
hypotéky. Praha: Consultinvest, 1997, s. 13. ISBN 80-901486-5-4.
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Dluznik je fyzicka nebo pravnické osoba, ktera mé povinnost ze zadvazkového pravniho
vztahu K plnéni vuci vétiteli. Dluznik ma dluh viaci veéfiteli a véfitel ma pohledavku

za dluznikem.!?

DSTI je zkratka anglického vyrazu debt service to income. Tato zkratka urCuje pomér
veskerych mési¢nich vydaji k celkovému mési¢nimu ¢istému piijmu zadatele. Do vyse
vydajii se zahrnuje napf. kontokorent, kreditni karty a také vySe budouci splatky
hypote¢niho uvéru. Ukazatel DSTI by dle doporu¢eni Ceské narodni banky nemél

piesahnout 45 %.13

DTI je anglickd zkratka pro znamena debt to income. Tento ukazatel uréuje pomér
celkového zadluzeni zadatele k roénimu &istému piijmu Zadatele. ** Dle doporuceni CNB

by Zadatelovo zadluZeni nemélo presdhnout devitinasobek jeho ro¢niho ¢&istého pifjmu °

Fixace urokové sazby je termin, ktery oznacuje ¢asové obdobi, po které je tirokové sazba
Gvéru neménna.'® Délka fixace se pohybuje v rozmezi od 1 roku az 10 let. Obecné lze
fici, ze ¢im delsi je doba fixace, tim je Grokova sazba vyssi. Toto zvySeni se pohybuje
u 7leté fixace pouze ve vysi 0,2 — 0,3 % oproti nejcastéjsi Sleté fixaci hypotéky, tudiz se

nejedna o vyrazngjsi rozdil. 1’

12 CERVENKA, Miroslav, Dagmar IRCINGOVA a Miroslav SKVARA. Spotiebitelské iivéry 2017:
privodce teorii a praxi ivérovani dle zdkona ¢. 257/2016 Sh. Praha: Miroslav Skvara, 2017, s. 13. ISBN
978-80-904823-4-0.

18 Banky.cz. Hypotecni slovnik [online]. © 2018 [cit. 2018-12-14]. Dostupné z:
https://www.banky.cz/hypotecni-slovnik/dsti/

4 Finance v Klidu.cz. Banky zacinaji sledovat DTI a DSTI [online]. [cit. 2018-12-14]. Dostupné z:
https://financevklidu.cz/banky-zacinaji-sledovat-dti-dsti/

15 Ceska narodni banka. CNB zavddi nové limity na hypotéky [online]. © Ceské narodni banka, 2003-
2019. [cit. 2018-02-11]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/tiskove_zpravy_cnb/2018/20180612_zfs.html

18 HLADILEK, Martin. Nemovitosti jsou mé radosti. Zlin: Tigris, spol. s r.0., 2015, s. 17. ISBN 978-80-
7490-067-9.

" MONETA Money Bank.cz. Co je fixace u hypotéky [online]. © 2019 MONETA Money Bank, a. s.
[cit. 2019-02-12]. Dostupné z: https://www.moneta.cz/slovnik-pojmu/detail/co-je-fixace-u-hypoteky
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LTI (loan to income) je pomér mezi vysi poskytnutého Gvéru a ¢istym roénim finanénim

pfijmem Zadatele.®

LTV (loan to value) je zkratka, kterou lze pielozit jako tivér k hodnoté.'® Tyto tfi pismena
ukazuji, jakou vysi uvéru ve vztahu k odhadnuté cené¢ nemovitosti zadatel po bance
pozaduje. Loan to value lze vypocitat jako podil vySe tveéru k hodnoté zastavované

nemovitosti vynasobeny stem.?°

PredCasné splaceni Uveé€ru znamena uhradu dluzné castky pred fadnym koncem
umofovaciho platnu. Spotiebitel mize nové od 1. 12. 2016 dle zakona ¢. 257/2016 Sb.,
o spotiebitelském uvéru splatit ivér bez financni sankce. Jednou do roka miize dluznik
predcasné doplatit az ctvrtinu hypotecniho ivéru. Tato uhrada mize byt i pied koncem
fixatniho obdobi a klient za tuto Uhradu zaplati pouze skutecné vynaloZené ndklady.
Ve vyjimecnych piipadech jako je napt. amrti, invalidita dluznika ¢i dlouhodobd nemoc

mize klient uhradit i cely hypoteéni Givér.?

Refinancovani hypotecniho tvéru znamena splaceni pivodni hypotéky a nacerpani nové
vyhodnéjsi hypotéky. Refinancovani hypotéky je mozné po skonceni obdobi fixace

tirokové sazby.??

RPSN je zkratkou pro ro¢ni procentni sazbu nakladi a uvadi se v procentech. RPSN
ukazuje, kolik zadatel o ptijcku celkem zaplati. Banky maji od 1. 12. 2016 informacni
povinnost sdélovat vySi RPSN a dalSich informaci vyplyvajici ze zakona
o spotiebitelském uvéru. RPSN jako standardizovany ukazatel slouzi k zajisténi

srovnatelnosti informaci o nakladech tvéru. Do ro¢ni procentni sazba nakladu se zahrnuje

18 Stavebky.cz. LTI — loan to income [online]. [cit. 2018-12-23]. Dostupné z: http://www.stavebky.cz/1ti-
loan-to-income/

19 HLADILEK, Martin. Nemovitosti jsou mé radosti. Zlin: Tigris, spol. s r.0., 2015, s. 15. ISBN 978-80-
7490-067-9.

20 Tamtéz, s. 15.

2L Hypoindex.cz. Vyplati se fixovat hypotéku na 10, 15, ¢i 20 let? [online]. [cit. 2019-02-12]. Dostupné z:
https://lwww.hypoindex.cz/clanky/vyplati-se-fixovat-hypoteku-10-15-ci-20-let/

2 CERVENKA, Miroslav, Dagmar IRCINGOVA a Miroslav SKVARA. Spotiebitelské ivéry 2017:

privodce teorii a praxi ivérovani dle zdkona ¢ 257/2016 Sb. Praha: Miroslav Skvéra, 2017, s. 16. ISBN
978-80-904823-4-0.
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napt. poplatek za vedeni Gctu, pojisténi schopnosti splacet, poplatek za uzavieni smlouvy,
uroky, naklady na pozadované ocenéni nemovitosti, ndklady na zéapis prava do katastru

nemovitosti a poplatek za spravu Gvéru.3

Urokova sazba je odména, ktera vyjadiuje miru rizika navratnosti véfitelova prostiedku.
Tato sazba je tedy vyjadiena v procentech z dluzné ¢astky za urcité obdobi. Nejcastéji
uddvanou sazbou je rocni, kterd ma latinské oznaceni p. a., tedy per annum. Dale
se u urokovych sazeb mtzeme setkat se zkratkami jako je napf. p. s., coz vyjadiuje per
semestr, tedy pololetné &i p. q., které je zkratkou pro per quartale, tedy étvrtletng. Urokova
sazba muze byt ovlivnéna napf. vybranym druhem hypotéky, stanovenou vysi LTV,

dobou fixace urokové sazby a dobou splatnosti hypotéky.?

Vécné bfemeno znamend zatizeni vlastnika nemovité véci omezenim vykonu svého
vlastnického préva, tim, Ze je povinen néco strpét nebo se néceho zdrzet. Vécné bfemeno
muze byt napt. vécné biemeno dozivotniho uzivani, vécné bfemeno cesty, chiize, jizdy

a provadéni oprav.?®

Véfitel je osoba, kterd poskytuje uvér dluznikovi. Dluznik ma povinnost splatit dluznou

gastku véetné poplatki dohodnutych ve smluvnich podminkéch a trok.?®

Zastavni pravo je upraveno Vv zakonu ¢. 89/2012 Sh. Obcansky zakonik. Zastavnim
pravem vznika opravnéni véfitele k zajisténi dluhu v pfipadé, Ze dluznik nesplni svij dluh

fadn¢ a vcas véfitel ma pravo uspokojit svoji pohledavku zpenéZzenim zéstavy

2 CERVENKA, Miroslav, Dagmar IRCINGOVA a Miroslav SKVARA. Spotiebitelské uvéry 2017:
priavodce teorii a praxi uveérovani dle zakona ¢. 257/2016 Sb. Praha: Miroslav Skvara, 2017, s. 20-21. ISBN
978-80-904823-4-0.

24 Tamtéz, s. 14.

%5 FinExpert.cz. Vécné biremeno: vse, co musite védét I. [online]. © 2018 [cit. 2018-12-18]. Dostupné z:
https://finexpert.e15.cz/vecne-bremeno-vse-co-musite-vedet-i

%6 CERVENKA, Miroslay, Dagmar IRCINGOVA a Miroslav SKVARA. Spotiebitelské uvéry 2017:
privodce teorii a praxi Gvérovani dle zakona &. 257/2016 Sb. Praha: Miroslav Skvara, 2017, s. 13. ISBN
978-80-904823-4-0.
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do ujednané vyse. Zastavou se muze stat kazda véc se kterou lze obchodovat a ztizuje

se sepsanim zastavni smlouvy.?’

21 Z&kony pro lidi.cz. Zdk. & 89/2012 Sb. [online]. © AION CS, s.r.o. 2010-2019 [cit. 2019-02-13].
Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#cast3

18



3 CNB

Centralni banka ma v bankovnim systému nezastupitelné misto. V Ceské republice je
centralni bankou Ceskd narodni banka, kterda ma odliSné postaveni, funkci a cile

od ostatnich bank fungujicich na uzemi CR.%

Vznik CNB jako tstfedni banky statu je zakotven v Ustavé Ceské republiky. Jeji funkci
upravuje zakon & 6/1993 Sb. o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpisii.
Do roku 1990 byl v CR jednotroviiovy bankovni systém. V této dobé méla Statni banka

Ceskoslovenska monopolni postaveni a plnila i funkci centralni banky.

Primarnim funkci CNB je starost o cenovou stabilitu. Centralni banka mize podpofit
obecnou hospodarskou politiku, pokud tim neni doten hlavni cil monetarni politiky,

tj. cenova stabilita.?®

Dalsi funkci CNB je uréovani ménové politiky, vydavani bankovek a minci, Fizeni
a dohlizeni na penézni ob¢h, zuctovani bank, platebni styk, provadi analyzy vyvoje
finan¢niho systému, vykonava dohled nad subjekty finan¢niho trhu, vytvéii a zpracovava
statistické informace, provadi operace spojené s emisemi statnich dluhopisti, investice na

finan¢nich trzich a déle provadi ¢innosti dle zakona a zvl4stnich pravnich predpis.®

Vykon dohledu nad subjekty finanéniho trhu Ceska narodni banka provadi na zakladg

zmocnéni v zékoné €. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich predpist.

28 DVORAK, Petr. Komercni bankovnictvi pro bankéie a klienty. 2. aktualiz. vyd. Praha: Linde, 2001,
Praktické ptirucky, Dané, ucetnictvi, ekonomie, s. 55. ISBN 80-7201-310-6.

29 Ceské narodni banka, Uloha ménové politiky [online]. © Ceska narodni banka, 2003-2018 [cit. 2018-11-
22]. Dostupné z: http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/uloha.html

% SEKERKA, Bohuslav. Bankovnictvi. 1. dil. Vyd. 2., (upr.) Univerzita Pardubice, 2005, s. 18. ISBN 80-
7194-814-4.
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Zékona ¢. 6/1993 Sb. zmocnil centralni banku k provadi dohledu nad uvérovymi
institucemi, pojiStovnami, kapitdlovym trhem, penzijnimi spolec¢nostmi, penzijnimi

fondy, sménarnami, platebnimi institucemi a institucemi elektronickych penéz. !

Hlavnimi organy CNB je bankovni rada a poradni organy. Bankovni rada je nejvyssi
organ, rozhoduje o zasadnich zalezitostech a urcuje ménovou politiku. Rada mé sedm
&lend, které tvoii guvernér, dva viceguvernéti a dalsi &tyfi ¢lenové. Clenové bankovni
rady jsou jmenovani na obdobi Sesti let a Zadny z nich nesmi byt ve funkci vice nez

dvakrat. Dal$im organem jsou poradni organy a vybor pro finanéni trh.3?
3.1 Dohled nad @vérovymi institucemi a regulace CNB

Do uvérovych instituci, které dozoruje Ceska narodni banka patfi banky, Gvérni
a sporitelni druzstva. Banka od druzstevni zalozny se 1i$i pravni formou, vysi zakladniho
kapitalu a okruhem klientd. Pro druzstevni zalozny jinak plati stejna pravidla obezietného
podnikéni a stejné pozadavky jako pro banky. Jednou ze zékladnich podminek pro
fungovani ekonomiky je divéryhodnost a stabilita bankovniho sektoru. Druzstevni
zalozny maji ve srovnani s bankou nizsi vliv na zajisténi stability finanéniho systému, ale
jsou vyznamné z hlediska divéryhodnosti finan¢niho trhu. Stabilitu, diveéryhodnost
a konkuren¢ni prostfedi nejde zajistit jen trznimi mechanismy, a proto jsou ¢innosti
uvérovych instituci regulovany velkym mnoZstvim ptikazujicich a omezujicich pravidel
ve formé pravnich piredpisii tzv. bankovni regulace. Dohled nad Gvérovymi institucemi
vykonava CNB pomoci dodrZovani téchto pravidel a vyvozovani dusledk z jejich

poruseni. 3

31 Ceska narodni banka. Postaveni dohledu [online]. © Ceska narodni banka, 2003-2019 [cit. 2019-02-13].
Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/dohled_financni_trh/vykon dohledu/postaveni_dohledu/

% KANTNEROVA, Libéna. Ziklady bankovnictvi: teorie a praxe. \/ Praze: C.H. Beck, 2016. Beckovy
ekonomické ucebnice, s. 46. ISBN 978-80-7400-595-4.

3Ceska narodni banka. Dohled nad tivérovymi institucemi [online]. © Ceska narodni banka, 2003-2019
[cit. 2019-02-13]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/dohled_financni_trh/vykon_dohledu/postaveni_dohledu/uverove_instituce/index.h
tml
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Jedna z mnoha tkoli CNB je také sledovani, rozpoznavani a posuzovani rizik ohroZeni
stability finan¢niho systému. Z divodu ptfedchazeni vzniku rizik a jejich snizeni se snazi
prostiednictvim svych pravomoci pomahat K pevnéjSimu finan¢nimu systému

a k upevnéni finanéni stability. 3*

Centrdlni banka jako organ, ktery vytvafi makroobezietnostni politiku a udéava
doporuceni k poskytovani retailovych uvéra zajisténych rezidenéni nemovitosti, vydal
v ¢ervnu 2017 doporuceni na zéklad¢ sdéleni Evropské rady pro systémova rizika. Timto

doporucenim chtéla CNB docilit zmirnéni a vylou¢eni nadmérného ristu ivéra a finanéni

péky.

CNB uz v roce 2017 ve Zprave o financni stabilité, kterou pravidelné zvetejiuje ve svém
véstniku, informovala, Ze jako vysledek kombinace rychlého ristu Givéru v dobé nizkych
urokovych sazeb a rychlého zvySovani cen reziden¢nich nemovitosti mize vzniknout

situace pro nashromazdéni rizik ve finanénim sektoru.®

Z divodu piiznivé situace ve finanénim sektoru a nizkych trokovych sazeb se pocet
uzavienych hypoteénich uvéri stile zvysuje. Tim se dle CNB zvysuje i riziko vzniku
platebni neschopnosti U ¢asti Zadateldi o hypotecni tivér v dobé ekonomické recese ¢i pii
zvyseni Urokovych sazeb po uplynuti doby fixace. V poslednich letech se také neustale
zvysuje trzni cena nemovitosti. Pfi tomto zvySovani cen dochazi k nadhodnocovani cen
nemovitosti, a tim se vytvafi moznost vzniku tzv. realitni bubliny. Centralni banka
z téchto diivodu zavedla od 1. 10. 2018 ptisngjsi doporuceni pro regulaci hypote¢niho

trhu, které spocivaji v zavedeni limitu pro poskytnuti uvéru v maximalni vysi 80 % LTV,

3 Ceska narodni banka. Zprdva o financni stabilité 2015/2016 [online]. © Ceska narodni banka, 2003-
2018 [cit. 2018-11-26]. Dostupné z:
http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2015-
2016/fs_2015-2016.pdf

% (Ceska narodni banka. Véstnik CNB, Uredni sdéleni Ceské ndrodni banky [online]. © Ceska narodni
banka, 2003-2018 [cit. 2018-11-26]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/legislativa/vestnik/2017/download/vestnik_2017_07_20717180.pdf
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DSTI v maximalni vysi 45 % Ccistétho mésicniho piijmu a ukazatele DTI ve vysi

devitinasobku ro¢niho &istého pifjmu zadatele.*
3.2 Realitni bublina

Realitni bublina je pojem, ktery vystihuje pojem ,,Minského moment“. Hyman Minsky
byl americky ekonom, ktery se zabyval financ¢ni krizi. Zemtel v roce 1996 v dobg,
kdy jeho tvorba neméla zdaleka takovou hodnotu jako od roku 2007 az do soucasnosti.
Minsky popsal stav, kdy dojde k poklesu diivéry na trhu a ceny ptijdou smérem doli.>’
Minskyho teorie uvadi, ze ¢im déle trva obdobi prosperity, tim silngjsi krize bude
nasledovat. Lze konstatovat, ze ¢im ekonomika vice prosperuje, tim optimisti¢téjsi jsou
ocekavani subjekti a tim padem nariistd spekulativni a ultraspekulativni financovani,
jehoz dusledkem je rast nestability této prosperity. V takovéto situaci pak staci,
aby subjekty ¢ekajici na prosperitu, ktera nepfichazi, nasledné nebyly schopny splacet
své zavazky. V provazané ekonomice pak dochazi k fetézové reakci kracht a vede

ke kumulativnimu procesu poklesu HDP a investic.®®

Neni pochyb o tom, ze ekonomicka krize z roku 2008 a potazmo prasknuti realitni bubliny
se miZe v relativné blizké budoucnosti opakovat.®® V roce 2018 se v Ceské republice
v souvislosti s vysokym ristem cen nemovitosti zac¢ina hovofit o realitni bubling.
Dle guvernéra Ceské narodni banky jsou ceny nemovitosti nadhodnoceny primérné

asi 0 15 %.%° V roce 2018 je v Ceské republice nabidka novych nemovitosti nedostatecna,

3 Ceska narodni banka, CNB zavddi nové limity na hypotéky [online]. © Ceska narodni banka, 2003-2018
[cit. 2018-11-26]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/tiskove_zpravy cnb/2018/20180612_zfs.html

S"Lukas Berta, Kaleidoskop 2017/2 [online]. [cit. 2018-11-27]. Dostupné z:
http://lukasberta.com/kaleidoskop-2017-02.htm

8 Roklen 24, Hyman Minsky o krizi: Cim lépe se mame, o to horsi prijde krach [online]. [cit. 2018-11-
27]. Dostupné z: https://roklen24.cz/a/wjnHQ/hyman-minsky-o-krizi-cim-lepe-se-mame-o-to-horsi-
prijde-krach

39 KOHOUT, Pavel. Finance po krizi: Evropa na cesté do nezndma. 3., roz$. vyd. Praha: Grada, 2011, s.
15. Finanéni trhy a instituce. ISBN 978-80-247-4019-5.

40 1dnes.cz. Ceny bytii v Cesku jsou nadhodnocené, iika guvernér CNB Rusnok [online]. © 1999-2018
MAFRA, a. s. [cit. 2018-12-14]. Dostupné z: https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/rozstrel-jiri-
rusnok-cnb-recese-ceny-bytu-domaci-spotreba.A180525_145458 ekonomika_tanc
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ponévadz poptavka je stadle hodné vysokd, a tudiz ceny nemovitosti Splhaji strmée

nahoru.*!

V soucasné dobé¢ teorii o realitni bubliné pfizivuji nebo dokonce vytvareni investoii

a spekulanti, ktefi vidi budouci potencial v urcitém segmentu.

Tento zajem investorti a spekulantd po zisku vyvolava pretlak na strané poptavky
po urcitych nemovitostech, ktery roztaci spirdlu cenového ristu. Obdobna situace
se objevila na trhu kryptomén. Hodnota bitcoinu zacala stoupat a tim pfilakala enormni
mnozstvi investort, ktery vedl k dal§imu ristu ceny. Cena bitcoinu se vysplhala
az do vyse, kdy investofi zacali pochybovat o jeho realné vysi a tim nastal enormni propad

a bublina bitcoinu praskla.*?
3.3 Doporuéeni Ceské narodni banky

Dne 12. 6. 2018 CNB vydala tiskovou zpravu ve které mimo jiné uvedla,
ze od 1. 10. 2018 rozsifuje sva doporuceni pro poskytovatele hypotecnich uvért
o pozadavky na vySi Zadatelova ro¢niho cistého piijmu a vysi jeho zavazka. Tato
doporudeni jsou pro poskytovatele hypote¢nich Gvérti nezivazna, a proto CNB stale
pracuje na piipravé novely zdkona o Ceské narodni bance, ktera by ji dala pravomoc
stanovovat zavazné limity DTI, DSTI a LTV.*® Pomoci zakonnych opatieni by centralni
banka zajistila jednotné podminky na trhu, nebot’ nezavazna doporudeni, ktera CNB
vydava doposud se nevztahuji na zahrani¢ni pobocky bank z EU, které poskytuji avéry
v CR pieshrani¢né a také na nebankovni subjekty. V piipadé, ze by se banky
doporugenimi od CNB nefidily miize centralni banka pfistoupit ke zvyseni kapitdlovych

pozadavki. Tento nastroj se vSak neda uplatnit u zahrani¢nich pobocek z EU

4 Idnes.cz. Ceny bytii v Cesku jsou nadhodnocené, iika guvernér CNB Rusnok [online]. © 19992018
MAFRA, a. s. [cit. 2018-12-14]. Dostupné z: https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/rozstrel-jiri-
rusnok-cnb-recese-ceny-bytu-domaci-spotreba.A180525 145458 ekonomika_tanc.

42 Hypoindex.cz. Realitni bublina na ceském trhu neni, protoze ani spekulanti nemaji co kupovat [online].
© 2008 — 2016 [cit. 2018-12-14]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/realitni-bublina-
na-ceskem-trhu-neni-protoze-ani-spekulanti-nemaji-co-kupovat/

3 Ceska narodni banka. CNB zavadi nové limity na hypotéky [online]. © Ceska narodni banka, 2003-2019

[cit. 2019-02-13]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/tiskove_zpravy cnb/2018/20180612_zfs.html
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a u nebankovnich poskytovateld Gvért. Novela zdkona o Ceské narodni bance by
umoznila tato pravidla uplatnit u viech subjekti na izemi CR bez ohledu na to, zda tu

maji sidlo. #

Doporugeni CNB nejprve obsahovalo eliminaci 100 % vysi uvéru na nemovitost.
Posléze nasledovalo doporuéeni pro banky poskytovat Gveéry pouze v maximalni vysi
95 % LTV a od dubna 2017 CNB vydalo doporueni, aby banky poskytovali hypote&ni

Gvéry v maximalni vysi 90 % LTV. %

Od 1. 10. 2018 CNB opét rozsitila sva doporuceni pro poskytovatele hypoteéni Gveérd.
Prvni se tyka zadatelova finanéniho piijmu. Dle doporuteni CNB by ukazatel DTI
u zadatele o ivér mél byt v maximalni vysi devitinasobku jeho ro¢niho ¢istého piijmu.
Druhym doporu€enim je podminka spliiovat ukazatel DSTI ktery by mél byt v maximalni
vysi 45 % klientova ¢istého mési¢niho piijmu a dale banka maze poskytnout Gvér dle
stanoveného doporuc¢eni v maximalni vysi 80 % LTV k hodnoté zastavené nemovitosti.
To znamend, ze zadatel musi disponovat vlastnimi finanénimi prosttedky ve vysi 20 %

hodnoty zastavované nemovitosti stanovené odhadcem.*®

Banky mohou piekrocit tyto doporucené limity DTI a DSTI ve specifickych ptipadech
u 5 % uveérh. Dale banky mohou poskytovat ivéry ve vysi 80 % a 90 % LTV, avSak pouze

u 15 % z celkového postu poskytnutych uvera.*’

Ceska narodni banka zagala regulovat hypoteéni trh z diivodu, Ze zadal vykazovat znaky
prehiivani, které by mohly vést ke vzniku dal$i hypotecni krize, kterd se stala v roce 2008
v USA. Do fijna 2018 vySe sjednanych hypotecnich tvéru rostla a Zadné vyrazné

ochlazeni ke kterému mély regulace vést, se nekonalo. Naopak, obava obyvatel,

4 Hospodatské noviny.cz. Strop na uroky by cast lidi vyhnal na cerny trh s pijckami. Lichvu zdkon
postihuje uz dnes Fika viceguvernér CNB Nidetzky [online]. © 1996-2019 Economia, a.s., Hospodaiské
Noviny. [cit. 2019-02-14]. Dostupné z: https://byznys.ihned.cz/c1-66459280-strop-na-uroky-by-
cast-lidi-vyhnal-na-cerny-trh-s-pujckami-lichvu-zakon-postihuje-uz-dnes-rika-viceguverner-cnb-nidetzky

% Finance.cz. 100% hypotéky konci. CNB je zakdze [onling]. © 2019 Mlad4 fronta, a. s. [cit. 2019-01-14].
Dostupné z: https://www.finance.cz/zpravy/finance/468873-100-hypoteky-konci-cnb-je-zakaze/

46 Ceska narodni banka.cz. CNB zavddi nové limity na hypotéky [onling]. © 2003—2018 [cit. 2018-12-23].
Dostupné z:  https://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/tiskove_zpravy_cnb/2018/20180612_zfs.html

4T Tamtéz.
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ze od fijna 2018 by jiz na hypotéku nedoséhly, vedla k uzavieni nejvétsiho poctu aveért
za cely rok 2018. Mozné ochlazeni hypote¢niho trhu v podobé¢ nizsiho poc¢tu uzavienych
hypote¢nich Gvéri se pravdépodobné odehraje vroce 2019, nebot’ je piredpoklad,

7e po posledni regulaci na hypotéku nedoséhne az pétina zadatel?.*®
3.4 Trizni situace na trhu urokovy sazeb a situace na realitnim trhu

V roce 2018 byla primérna arokova sazba U hypote¢niho Gvéru na bydleni ve vysi
2,91 % p. a.*° Predpoklada se, Ze v nasledujicim roce se irokova sazba jesté mirné zvysi.
| pres tuto predikci vySe urokovych sazeb stale 1aka dostatek zdjemcid o nakup
nemovitosti. Z historického pohledu je soucasna urokova sazba stale velmi nizka,
nebot’ pfi pohledu na graf ¢. 1 je vidét, ze v lednu 2010 se vyse Grokové sazby pohybovala
az natrovni 5,50 % p. a. Od ledna 2010 se Grokové sazby snizovaly az do listopadu 2016,
kdy se dostaly na hodnotu 1,77 % p. a. Po listopadu 2016 zacaly Grokové sazby postupné
rast.

Graf 1 Vyvoj primérné trokové sazby 2010—-2019
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8 |dnes.cz. Blizi se zpFisnéni pravidel, na uvér dosahne az o pétinu méné lidi. [online]. © 1999-2019
MAFRA, a. s. [cit. 2019-01-14]. Dostupné z: https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/hypoteky-
zprisneni-pravidel-banky-lakaji-klienty.A180904_210502_ekonomika_zaz

49 Hypoindex.cz. Fincentrum Hypoindex prosince 2018: Hypotéky zdrazuji nejrychleji za poslednich 10
let [online]. © 2008 — 2016 [cit. 2019-02-11]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-
hypoindex-prosinec-2018-hypoteky-zdrazuji-nejrychleji-za-poslednich-10-let/

% Hypoindex.cz. Fincentrum Hypoindex - vyvoj [online]. © 2008 — 2016 [cit. 2019-02-11]. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/

25


https://www.mafra.cz/

Vyvoj ekonomiky, dlouhé ¢ekaci lhiity na vyftizeni stavebnich povoleni, stale jeste nizké
urokové sazby, vysokd poptavka, nizkd nabidka novych nebo i star§ich nemovitosti
ke koupi zptasobuji, ze ceny nemovitosti strm¢ Splhaji vzhiru jiz né€kolik let a neni
predpoklad, Ze by se tato situace v blizké dobé obratila. Tato situace znepokojuje Ceskou
narodni banku, nebot’ se obava situace, ktera se stala v roce 2007 na hypote¢nim trhu
v USA a odstartovala celosvétovou finanéni krizi. CNB, jako ochrdnce mény, se z tohoto
divodu snazi svlij domaci trh ochranit, a proto vydala n¢kolik doporuceni pro banky,

které poskytuji hypoteéni uvéry viz kapitola Doporu¢eni Ceské narodni banky.5!

potazmo i nekterych investord. Nejvyssi ceny novostaveb je stale v hlavnim mésté Praze

a tésn¢ za Prahou je Brno a nésledujici dalsi krajska mésta.

Vroce 2018 se v prvnim ctvrtleti v hlavnim mésté prodalo jen 1 200 novostaveb,
coz je meziroéni pokles o 11,1 %, s primérnou cenou 88 552 K¢& za m?. Je predpoklad,

ze v leto$nim roce budou prodeje nemovitosti dale klesat.

Pramérny rist cen novostaveb v Praze souvisi s niz§im po¢tem nové prodanych bytd.
V roce 2015 se priimérna cena bytu za 1 m? pohybovala ve vysi 56 178 K¢&, v nasledujicim
roce 2016 se tato cena zvysila na 60 517 K& za m? a v minulém roce 2017 se cena

vys$plhala na troveni 72 131 K& za m?.

Situace v Brné je takova, ze cena novostaveb se poprvé od roku 2016 snizila o 1 500 K¢
na 71 500 K¢& za m2. Tento mirny pokles je v diisledku zahajeni prodeje vétsiho mnozstvi
velkych bytovych projektd, ktery mél na ceny okamzity vliv. Pfedpoklada se, ze tato
situace bude mit pouze kratkodobi charakter, nebot’ jakmile se tyto projekty rozprodaji,

cena pravdépodobné plijde opét nahoru.

I ptes pokles ceny se v Brné stejné jako v Praze prodalo méné novych byt. Konkrétné
V druhém kvartalu roku 2017 se prodalo 298 novych bytli a ve stejném terminu roku 2018

se prodalo pouze 141 novostaveb. Nabidka byt pfitom oproti lofiskému roku byla

51 Hypoindex.cz. Prazské novostavby stdle zdrazuji. Ceny bytit mezirocné vzrostli o 23 procent [online].
© 2008 — 2016 [cit. 2018-12-10]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/prazske-novostavby-
prudce-zdrazuji-ceny-bytu-mezirocne-vzrostly-o-23-procent/
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mnohem vys$i, a to v mnozstvi 1 229 bytl, z tohoto poctu si byt rezervovalo pouze

500 zadatelt.>

52 Hypoindex.cz. Prazské novostavby stdle zdrazuji. Ceny bytii mezirocné vzrostli o 23 procent [online]. ©
2008 — 2016 [cit. 2018-12-10]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/prazske-novostavby-prudce-
zdrazuji-ceny-bytu-mezirocne-vzrostly-o0-23-procent/
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4 HYPOTECNI UVER

Hypotecni uvér je pravné vymezen v zdkonu ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech. ,,Hypotecni
uver je uver, ktery je alespon cdstecné zajistén zastavnim prdvem k nemovité veci,
a to ode dne vzniku pravnich vucinkii zastavniho prava. “> Dale je hypotedni Givér upraven
v zakonu €. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéru, ktery uvadi, ze ,,spotrebitelskym
uverem na bydleni je spotrebitelsky uver zajistény nemovitou véci nebo vécnym pravem
k nemovité véci, ucelové urceny k nabyti, vyporadani nebo zachovani prav k nemovité
veci nebo soucasti nemovité veci, vystavbé nemovité véci nebo soucdsti nemovité

véci... 4

Hypotec¢ni uvér poskytuji zejména komercni banky. Poskytovani Gvéra se v ucetni
rozvaze bank fadi na stranu aktiv. Aktivni operace predstavuji pouziti vlastniho

a svéfeného kapitalu za i¢elem dosaZeni a udrzeni zisku, popt. posileni likvidity.*

Hypotéka je dlouhodobi uvér, uréeny jak pro fyzickou osobu, tak i osobu pravnickou.
Pomoci tvéru ¢lovek mize pii nedostatku vlastnich zdroji financovat vlastni bydleni.
Hypotecni uvér, ktery je uen na bydleni, mize byt pouzit na postaveni nebo koupi
rodinného domu, koupi ¢i rekonstrukci bytu. Tento dlouhodoby uvér je vzdy zajistén
zastavou nemovitosti, at’ uZ tou, kterou pomoci tivéru financujeme ¢i zastavou zcela jiné
nemovitosti ¢i nemovitosti. Zastavni pravo dava véfiteli pravo zastavenou nemovitost

prodat a tim zaplatit poskytnuty uvér.*

Moznosti uziti hypote¢niho tvéru jsou na vystavbu nemovitosti, nakup existujici

nemovitosti, oprava, rekonstrukce, modernizace stavajici nemovitosti, pfeuvérovani

58 Zakony pro lidi.cz. Zdkon ¢ 190/2004 Sb., o dluhopisech. In: Sbirka zakona Ceské republiky. [online].
© AION CS, s.r.0. 2010-2019 [cit. 2019-02-15]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-
190#cast2-hlava3

54 7akony pro lidi.cz. Zdkon ¢ 257/2016 Sb., 0 spotiebitelském tivéru. In: Sbirka zakont Ceské republiky.
[online]. © AION CS, S.I.0. 2010-2019 [cit. 2019-02-15]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2016-257#cast9

5 PAVELKA, Frantisek, Dagmar BARDOVA a Radka OPLTOVA. Uvérové obchody.2. vyd. Praha:
Bankovni institut vysoka skola, 2008, s. 28. ISBN 978-80-7265-140-5.

5 PAVELKA, Frantisek a Radka OPLTOVA. Jak spravné na hypotéky. 2. vyd. Praha: Consultinvest, 2003,
s. 11. ISBN 80-901486-7-0.
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jiného uvéru, ziskani majetkového podilu na nemovitosti a splaceni zavazku, ktery

je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti.>’

4.1 Druhy hypotec¢nich uvéri

Hypotecni uvéry se déli podle ucelu, zda je potieba dokladat své ptijmy ¢i nikoliv, podle
typu splaceni a druhu tro¢eni. Hypoteéni uvéry podle Gcéelu se déli na ucelovy, neucelovy

a kombinace.

Ucelovy hypoteéniho uvéru je zakladnim a nejéastéjsim typem avéru. Lze jej vyuZit na
koupi, vystavbu ¢i rekonstrukci nemovitosti. Splaceni tohoto uvéru je vzdy zajisténo

nemovitosti.”®

Neucelovy (tzv. Americka hypotéka) uvér je takzvané na cokoliv. Americkou hypotéku
lze sjednat u bankovnich i nebankovnich instituci. U této hypotéky je nutné predlozit
pouze dokumenty tykajici se zastavujici nemovitosti a dokumenty tykajici se piijmu
zadatele. Nékteré bankovni domy dokladdani piijma Zzadatele u tohoto typu uvéru
nepozaduji. Nejcastéji se Americka hypotéka pouZiva na konsolidaci stavajicich avért

nebo K ziskani finanénich prostiedki pro podnikatelsky zamér.*

Kombinovany uvér tzv. Australska hypotéka. Je to uvér, ktera je zalozena na principu ¢im
vice si zadatel ptij¢i financnich prostfedkd, tim vétsi slevu na Grokové sazbé ziska. Tato
hypotéka slouZi jak pro fyzické, tak i pravnické osoby a funguje jako klasicky uvér, tudiz
je zajisténa zastavnim pravem k nemovitosti. Australska hypotéka miize byt ucelova, tak

i netcelova a na ¢eském trhu je produktem Hypoteéni banky. °

5" PAVELKA, Frantisek a Radka OPLTOVA. Jak spravné na hypotéky. 2. vyd. Praha: Consultinvest, 2003,
s. 12. ISBN 80-901486-7-0.

%8 Finance.cz. Typy hypotecnich vvéri [online]. © 2018 Mlada fronta a. s. [cit. 2018-12-07]. Dostupné z:
https://www.finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/druhy-hypotek/
59 Tamtéz.

80 Gepard finance pro Zivot.cz. Australskd hypotéka: zndte ji a vite k demu slouzi? [online]. © 2018 [cit.
2018-12-07].  Dostupné z:  https://www.gpf.cz/australska-hypoteka-znate-ji-a-vite-k-cemu-slouzi-
odpovime-na-vase-otazky
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Hypotecni uvér dle dokladani ptijmii se rozdéluje na Gvér s dokladanim piijmu a bez

dokladani piijmu.

Uvér s dokladanim piijmu. Pii zadosti o hypotecni avér je béznou praxi pisemné dolozeni
piijml od zaméstnavatele ¢i jedno az dvé danova pfiznani u podnikajicich osob. Tento
dokument je pro banku znakem, zda Zzadatel disponuje dostatecnymi finan¢nimi

prostiedky.®

Dalsi druh avéru je avér bez dokladani ptfijmit banka. V tomto ptipadé je potvrzeni
o pfijmil Zadatele nahrazeno Cestnym prohlaSenim. Na rozdil od hypotéky s doloZzenim
piijmi ma tento Giveér vyssi urokovou sazbu a vyse poskytnutého tvéru se pohybuje pouze

kolem 50 % odhadni ceny nemovitosti.5?

Hypoteéni uvér podle typu splaceni se déli na anuitni splaceni, progresivni a degresivni

splaceni.
Anuitni splaceni je vysvétleno v kapitola Zakladni pojmy hypote¢niho bankovnictvi.

Progresivni splaceni je zaloZeno na principu zvySujicich se splatek, kdy mési¢ni splatka
je po ¢as jednoho roku ve stejné vysi a dalsi rok se zvysi o pevny koeficient, ktery se urci
dana banka dle situace na trhu a v bance. Tato forma spléceni je vhodna pro zadatele,

ktefi si chté&ji diky niz§im splatkdm na pocatku splaceni bydleni rychleji vybavit.®®

Degresivni splaceni je opak progresivniho splaceni, tzn. Ze klientovy se mésicni splatky
postupné snizuji. Mé&sicni splatka je po Cas jednoho roku ve stejné vysi a dalsi rok se snizi
0 pevny koeficient, ktery se uré¢i dana banka dle situace na trhu a v bance. Degresivni

splaceni bude oproti anuitnimu splaceni pfi poskytnuti stejné hypotéky na zacatku vyssi,

®1M&Sec.cz. Hypotéka a dokladani prijmii  [online]. [cit. 2018-12-07]. Dostupné z:
https://prodej.mesec.cz/hypoteky/texty/hypoteka-a-dokladani-prijmu/

82Vypocet.cz. Hypotecni  kalkulacka [online]. [cit. 2018-12-07]. Dostupné  z:
https://www.kalkulackahypoteky.cz/fag/jak-ziskat-hypoteku-bez-prokazovani-prijmu

63 Tamtéz.
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ale sblizicim se koncem splatkového kalendafe budou splatky nizs$i nez u anuitniho

splaceni.®

Hypotecni uvér dle typu uroCeni lze rozdé€lit na aveéry s odlozenou splatkou jistiny,

s fixaci trokové sazby a s plovouci urokovou sazbou.

Uvér s odlozenou splatkou jistiny je uvér, ktery kombinuje hypoteéni uvér s dal§im
produktem, pii kterym si zadatel vytvaii rezervu. Touto rezervou je mysleno napf.
stavebni spofeni, investice do podilovych fondd, investi¢ni Zivotni pojisténi, kapitalové
zivotni pojisténi nebo penzijni p¥ipojisténi. Zadatel p¥i tomto splaceni hradi pouze tiroky
a zbytek mésicni splatky vklada do ur¢eného dalsi produktu. Az je zustatek na zvoleném
dalsim produktu ve vysi jistiny, kterd zbyva k doplaceni uvéru, tak zadatel mize tyto

finan¢ni prosttedky pouZzit na jejich jednorazové doplaceni.

Dalsi typ je s fixaci trokové sazby tzn. Ze klient si zvoli délku fixace urokové sazby
a po tuto dobu ma garantovanou pevnou vysi urokt jako na zacatku splaceni. Tato délka

fixace urokové sazby muze byt v rozmezi 1 rok, 3, 5, 7 a vyjimecné€ az 10 let.

Poslednim typem je Gvér s plovouci trokovou sazbou, takzvany Float. Float sazba ma
pevné danou sazbu jen na velmi kratké obdobi, napt. den, mésic ¢i jeden rok. Tato sazba
se odviji od trzni trokové sazby PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate). PRIBOR je
odhad urokové sazby, za kterou je ochotna referenéni banka ptij¢it depozitum druhé bance
na mezibankovnim trhu. Agentura Reuters pro Financial Markets Association of the
Czech Republic pocita PRIBOR kazdy den jako primér z indikativnich kotaci
referenénich bank. CNB tuto sazbu negarantuje a ani nestanovuje, pouze uruje pravidla
pro jeji vypocet. Float sazbu banka klientovi ur¢i, tak Ze k sazbé PRIBOR pfipocte svoji

marzi.

6 CERVENKA, Miroslav, Dagmar IRCINGOVA a Miroslav SKVARA. Spotrebitelské iivéry 2017:
privodce teorii a praxi tivérovani dle zdkona ¢ 257/2016 Sb. Praha: Miroslav Skvara, 2017, s. 94. ISBN
978-80-904823-4-0.

65 Ceska narodni banka. Co je a co neni PRIBOR [online]. © Ceska narodni banka, 2003-2019. [cit. 2019-

02-11]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro-media/tiskove-zpravy-cnb/2015/20150415-co-
je-pribor.html
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5 PRUBEH VYRIZENI HYPOTECNIHO UVERU
Vytizeni hypotecniho uvéru zahrnuje tfi etapy ivérového procesu.

Prvni faze je ptipravna. Tato faze trva nejdéle. Klient v této ¢asti podava pisemnou zadost
o uver ve zvolené bance, popiipadé zadost o poskytnuti ptislibu uvéru véetné pottebnych
dokumentii. Banka v této ¢asti ma poradni funkci a zaroven predbézné provéiuje
jednotlivé predlozené dokumenty, zda zadatel spliiuje urcité podminky pro poskytnuti

averu.

V zadosti o uvér se zejména uvadi zakladni osobni udaje o zadateli a ptipadné jeho
spoluzadatelich, udaje o zdrojich a vySe jeho ptijmil a vydaji. Déle se v Zadosti uvadi

vyse a investi¢ni zamér, predpokladana doba &erpani a splaceni uvéru. %

Bankovni dim si k zadosti vyzada tadu dokladi. Mezi tyto doklady lze zaradit
napt. doklady totoznosti, plné moci a dokumenty k dokladani piijmu klienta. Mezi
doklady o pfijml Zadatele patii potvrzeni od zaméstnavatele, danové pfiznani, Gcetni
vykazy, doklady o vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi zastavované nemovitosti. Pro
potvrzeni o vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi slouZi list vlastnictvi z katastru nemovitosti,
snimky z pozemkové mapy, nabyvaci titul a dokumenty prokazujici Gcel investice
do nemovitosti, jako je napf. kupni smlouva u koupé, u vystavby a opravy rozpocet,
stavebni povoleni s vyznacenou dolozkou pravni moci, uzemni rozhodnuti a smlouvu
o dilo. Dale Zadatel musi dolozit vysi svych vlastnich finan¢nich prosttedki, které budou
slouzit k doplaceni rozpoc¢tovanych ndkladi vystavby ¢i rekonstrukce, anebo kupni ceny
V kupni smlouv€, doklad o odhadu ceny zastavované nemovitosti dle poZzadavki
hypotecni banky a fotografie zastavované nemovitosti, dale si banka vyzada dokument

Yo7 v

o pojisténi nemovitosti a doklad o Zivotnim pojisténi zadatele.®’

Druha faze se nazyva schvalovaci. V této fazi banka provadi konecnou kontrolu

spravnosti a Uplnosti vSech dat uvedenym Zadatelem v Zadosti. Posuzuje klientovo

8 SUVOVA, Helena. Specializované bankovnictvi. Praha: Bankovni institut, 1997. Bankovnictvi, s. 176.
ISBN 80-902243-2-6.

67 Tamtéz, s. 176.
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uvérove riziko a Groven jeho zajisténi, urcuje podminky poskytnuti a splaceni avéru pro
daného zadatele. Banka v této ¢asti uvérového procesu rozhoduje, zda tvér klientovi
poskytne ¢i nikoliv. Zaméfuje se zejména na vyhodnoceni bonity klienta, kvalitu jeho

investiéniho zdméru, hodnotu a vhodnost zastavovaného objektu.®®

Pti hodnoceni bonity zadatele o uvér se banka zaméfuje na jeho pravni poméry,
divéryhodnost, tzn. zda klient hradi své smluvni zédvazky vcas a hospodaiskou situaci.
zadatele, kterd vypovidé o jeho schopnosti pravidelné splacet poskytnuty hypotecni Gver

dle nastavenych pozadavks banky®®.

Tteti a posledni faze avérového procesu se jmenuje realizacni. V realizac¢ni fazi dochazi
k podpisu uvérové smlouvy, podpisu zastavni smlouvy k nemovitosti ve prospéch banky
a vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti. Déale jeSt¢ miiZze banka pozadovat
pojisténi zastavované nemovitosti a vinkulace pojistného plnéni ve prospéch hypotecni
banky. Timto se banka pojistuje pro pfipad Zivelného poSkozeni a dal$im poSkozenim,
které by zaporn€ ovlivnily hodnotu nemovitosti. Pojisténi zastavované nemovitosti je
obvykle pro Zadatelé povinné vyzadovano hypotecni bankou. Mezi dalsi pojisténi, které
obvykle banky pozaduji patfi sjednani zivotniho pojisténi zadatele a jeho vynosovou
vinkulaci ve prospéch banky, pro ptipad, ze by Zadatel béhem doby splaceni tvéru kvali
invalidité nebo tmrti piestal byt schopen hradit sviij dluh. Po splnéni téchto podminek

dochazi k gerpani hypoteéniho avéru.”

68 SUVOVA, Helena. Specializované bankovnictvi. Praha: Bankovni institut, 1997. Bankovnictvi, s. 177.
ISBN 80-902243-2-6.

8 PAVELKA, FrantiSek. Hypotecni ivéry. Praha: PP Agency, 1995, s. 17. ISBN neuvedeno

0 SUVOVA, Helena. Specializované bankovnictvi. Praha: Bankovni institut, 1997. Bankovnictvi, s. 186.
ISBN 80-902243-2-6.
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PRAKTICKA CAST

6 POROVNANI HYPOTECNICH UVERU
U VYBRANYCH BANK V CR

6.1 Charakteristika jednotlivych bank

Vybrané bankovni domy jsou abecedné sefazeny a byly vybrany tfi nejvétsi komercni
banky v CR (podle po¢tu klienttr), jedna specializovana banka na hypoteéni avéry pro

fyzické osoby a dvé nizkonakladové banky. Vybér je zaméten na produkty pro oblany.

6.2 Air bank, a. s.

Sidlo spoleénosti: Evropska 2690/17, 160 00 Praha 6, ICO: 29045371.

Tento bankovni subjekt byl vybran jako ptiklad nové banky, ktera ziskali licenci od CNB

teprve pied sedmi lety.

Air bank, a. s. ziskala bankovni licenci v kvétnu roku 201 1. Tato banka je ¢lenem skupiny
Home Credit, a. s. a PPF, kterou vlastni Petr Kelner.”* Dile Air bank planuje v roce 2019
spojeni s konkurenéni bankou MONETA Money bank’?, a. s., do dubna 2016 znama pod
ndzvem GE Money Bank, a. s.”® Tato banka ma k 31. 3. 2018 pfiblizné 618 000 klientt.”

L Air bank.cz. O Air bank [online]. [cit. 2018-12-03]. Dostupné z: https://www.airbank.cz/o-air-bank/

2Air  bank.cz. 4 co je wu nds nového [online]. [cit. 2018-12-03]. Dostupné z:
https://www.airbank.cz/novinky/chceme-spojit-sily-s-monetou

3 Aktualng.cz. GE MONETA méni ndzev. MONETA md hodnotu Nejméné 35 miliard korun [online]. ©
Economia, a.s. 1999-2018 [cit. 2018-12-03]. Dostupné z: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ctvrta-
nejvetsi-banka-v-cesku-meni-nazev-MONETA-ma-hodnotu-
n/r~7f0ff4a80aaf11e68ac7002590604f2¢e/?redirected=1543520450

™ Aktualné.cz. Které banky jsou nejvétsi v Cesku? Projdéte si nové Zebiicky podle klientii i penéz [onling].
© Economia, a.s. 1999-2018 [cit. 2018-12-05]. Dostupné z: https://zpravy.aktualne.cz/finance/nejvetsi-
banky-v-cesku-zebricek-bank-podle-velikosti-poradi/r~ba7b166e5a6alle8bacfac1f6b220ee8/
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Air bank, a. s. nabizi tyto produkty:

e Dbézny Gcet — maly a velky tarif,

e Spofici ucet,

e pujcky — nové pijcka, prevedeni pijcky a kontokorent,
e hypotéka — nova hypotéka a ptevedeni hypotéky,

e pojisténi — osobni pojisténi a cestovni pojisténi.”

Hypotéku banka poskytuje pouze na jiz zkolaudovany byt ¢i dim, ktery bude nebo je

V osobnim vlastnictvi.

K hypotéce si 1ze sjednat produkt nazvany Chytra rezerva, do které si lze ukladat volné
finan¢ni prostfedky, které umoziuji snizeni uroku a v ptipad¢ potieby si je prevést zpét
na bézny ucet a disponovat s nimi. Pokud je v Chytré rezervé dostatek penéz na uhradu

zbytku hypotéky, Ize ji naraz doplatit bez dalsich poplatk.’®
Banka si od Zadatele o hypotéku vyzaduje dodani téchto dokumenti:

e dva doklady totoznosti,

e doklady o ptijmu,

e navrh kupni smlouvy, nadvrh smlouvy o Gschové, pokud ji zadatel vyzaduje,
e dolozeni vySe vlastnich Gspor,

e o0dhad ceny nemovitosti od smluvniho odhadce banky,

e pojistna smlouva k pojisténé zastavované nemovitosti.

Hypotéku Ize ¢erpat do 12 mésicli od uzavieni smlouvy o hypotéce a Zadatel musi mit

osobni Gi¢et u Air bank, a. s. ”’

> Air bank.cz. Air bank [online]. [cit. 2018-11-29]. Dostupné z: https://www.airbank.cz/

8Air bank.cz. Co Vds nejvic zajima [online]. [cit. 2018-11-29]. Dostupné z: https://www.airbank.cz/co-
vas-nejvic-zajima/co-me-ceka-kdyz-chci-vasi-hypoteku

"Air  bank.cz. Jak na hypotéku Air bank [online]. [cit. 2019-01-22]. Dostupné z:
https://www.airbank.cz/file-download/jak-na-hypoteku-air-bank.pdf
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Tabulka 1 Chytra hypotéka od Air bank, a. s.

Podminky produktu Chytra hypotéka
Urok 70 % LTV 3,19% Min. doba splaceni 1 rok
Urok 80 % LTV 3,19 % Max. doba splaceni 30 let
Urok 90 % LTV neposkytuje Min. vyse Gvéru 300 000 K¢
Sleva s pojisténim neposkytuje Max. vySe Gvéru 30 000 000 K¢
Zpracovani uvéru 0 K¢ Vedeni avéru 0 K¢
Zdroj:™®

6.3 Ceska spoFitelna, a. s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 45244782.

Ceska spotitelna byla vybrana z diivodu, Ze je nejdéle fungujici bankou na ¢eském trhu
a mé nejveétsi pocet klientit v Ceské republice. V roce 2017 méla tato banka piiblizng
4,68 mil. klienti.”® V dnesni podobé Ceskou spofitelnu zname od 1. tmora 1992. V roce
2000 se Erste Bank stala s podilem 52 % akcii majoritnim vlastnikem Ceské spotitelny

a od roku 2002 je Ceska spofitelna ¢lenem Erste Bank Group.

Banka poskytuje sluzby pro fyzické osoby, podnikatelské subjekty, neziskové organizace,

bytova druzstva i vefejny sektor.®
Ceska spofitelna, a. s. nabizi pro fyzické osoby tyto produkty:

e UCty a karty — ucet pro seniory, déti, studenty, zdkladni ucet, bézny ucet v cizi

meéng, transparentni ucty,

BAir bank.cz. Hypotéka [online]. [cit. 2019-02-01]. Dostupné z
https://www.airbank.cz/produkty/hypoteka/

" Duofinance.cz. Banky podle velikosti? Pocty klientii a aktiva v roce 2018! [online]. © 2015-2018 [cit.
2018-12-03]. Dostupné z: https://www.duofinance.cz/banky-cr-podle-poctu-klientu

80 Ceska spotitelna.cz. Ceskd sporitelna [online]. © 2018 Ceska spofitelna, a. s. [cit. 2018-12-05]. Dostupné
z: https://www.csas.cz/
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e pujcky — slouceni pujcek, prevedeni pujéek, ucelové piijcky, kontokorent,
kreditni karty,

e hypotéky — nova hypotéka, refinancovani hypotéky a americkou hypotéku,

e Spofeni— stavebni spofeni, vkladni knizky, spofeni CS, détska vkladni knizka,
penzijni ptipojisténi, dopliikové penzijni spofenti,

e investovani — otevieni podilové fondy, dluhopisy, prémiové vklady, akcie,
certifikaty, investi¢ni zlato, sménné kurzy,

e pojisténi — zivotni pojiSténi, cestovni pojiSténi, pojisténi nemovitosti
a domécnosti, pojisténi osobnich véci a karet, povinné ruceni, havarijni
pojisténi .8

Ceska spofitelna dile nabizi hypotéku bez poplatkli, vyhodngjsi podminky pii

refinancovani,®?moznost erpani hypotéky uz druhy den po podpisu smlouvy®®

Banka umoziniuje poskytnuti hypote¢niho uvéru i ve vysi LTV 90 %, ale zadatel musi

kontaktovat banku se zadosti o individualni nabidku.®*

Ceska spofitelna umoziiuje sjednani predhypoteéniho Gvéru na druZstevni byt.
Pro sjednani ptfedhypotecniho Uvéru neni nutnd zaddnd dal$i nemovitost jako zastava.
Po ztizeni zastavniho prava piejde klient plynule z pfedhypote¢niho Gvéru na navazujici
Hypotéku Ceské spofitelny, kterou si sjednal dohromady s predhypote¢nim uvérem.
Ptredhypotecni uvér miZe byt Cerpan na koupi napf. nemovitosti od mésta, obce nebo
statu, koupe€ nemovitosti v drazb€, nemovitosti v insolvenci nebo ptfevod druzstevniho

bytu do osobniho vlastnictvi. 8

81 Ceska spotitelna.cz. Osobni finance [online]. © 2018 Ceska spofitelna, a. s. [Cit. 2018-12-05]. Dostupné
z: https://www.csas.cz/cs/osobni-finance

8 Tamtéz.
83(eska spotitelna.cz. Ceskd spoFitelna [online]. © 2018 Ceska spofitelna, a. s. [cit. 2018-12-05]. Dostupné
z: https://www.csas.cz/content/dam/cz/csas/iwww_csas_cz/dokumenty/produkty/osobni-

finance/hypoteky/hypoteka/produktova-
stranka/P%C5%99ehled%20slu%C5%BEeh%20k%20hypot%C3%A9ce.pdf

8 Ceska spofitelna.cz. Hypotéka [online]. © 2018 Ceska spofitelna, a. s. [cit. 2018-12-12]. Dostupné z:
https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka

8 Tamtéz.
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Tabulka 2 Hypotéka Ceské spofitelny, a. s.

Podminky produktu Hypotéka Ceské spofitelny
Urok 70 % LTV od 3,39 % Min. doba splaceni 1 rok
Urok 80 % LTV od 3,39 % Max. doba splaceni 30 let
Urok 90 % LTV pfi individudlni Min. vy Gvéru 200 000 K&
nabidce
Sleva s pojisténim 0,20 % Max. vySe Gvéru 30 mil. K¢
Zpracovani ivéru 0Ke Vedeni uvéru 0Ke
Zdroj: 86

Ceska spotitelna, a. s. nabizi moznost pieruseni splaceni aZ na dobu 3 mésicti nebo snizeni
¢i zvyseni splatek. Dale banka poskytuje klientim, ktefi aktivné uzivaji osobni ucet od
Ceské spotitelny, slevu z Grokil ve vysi 0,5 % a pii sjednani pojisténi schopnosti splacet
K hypotéce jeste slevu ve vysi 0,2 %. Tyto slevy lze uplatnit pti uzavieni uvérové smlouvy

ve vysi 80 % LTV. &7
6.4 Fio, a.s.

Centrala spolecnosti: Millennium Plaza, V Celnici 10, 117 21 Praha 1, ICO: 61858374.88

Tento bankovni institut byl vybran jako druhy ptiklad mladé banky na ¢eském trhu, ktera

se rychle rozriista, jak v poctu novych klienti, tak i1 v poskytovanych sluzbach.

V roce 1993 nékolik studenti Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy zalozili
finan¢ni skupinu Fio zaloZenou na obchodovani s cennymi papiry. Tito studenti
si vytvoftili software na snadnéjs$i a rychlejsi uskute¢néni téchto obchodti a po osvédceni
je zacali nabizet i klientim. Za nékolik let se z finan¢ni slupiny Fio stal nejvétsi on-line
broker. Postupem casu se majitelé rozhodli rozsiftit poskytované sluzby a zalozili vlastni

druzstevni zaloznu, ve které se zaméfili také na vlastni vyvoj a dynamiku. Nésledné

8 (Ceska spofitelna.cz. Hypotéka [online]. © 2019 Ceské spofitelna, a. s. [cit. 2019-02-01]. Dostupné z:
https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka

87 Tamtéz.

8 Fio banka, a. s. Kontakty [online]. © 2018 Fio banka [cit. 2018-12-06]. Dostupné z: https://www.fio.cz/o-
nas/kontakty
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vroce 1998 spustili jako prvni v Ceské republice Internetbanking. Do této doby
internetové bankovnictvi v Ceské republice zadna vté dob& fungujicich bank

nepouzivala.

Zakladatelé finan¢ni skupiny Fio v roce 1993 zacali obchodovat na mimoburzovnim trhu
RM-SYSTEM a v roce 2006 tuto kurzu sami koupili. V té dobé se RM-SYSTEMU piilis
nedafilo, ale zasluhou Fio se tento mimoburzovni trhu podafilo ozivit a transformovat na

¢eskou burzu cennych papirt.

Diky koupi RM-SYSTEMU, ktery mél tou dobou rozsitenou sit’ pobocek, ziskalo Fio

v kazdém okresnim mésté pobocku na poskytovani svych investi¢ni a bankovnich sluzeb.

Ptisel rok 2008 a finan¢ni skupina Fio se svymi aktivitami podobala malé bance, a tudiz
uz zbyval jen maly krok k zaloZeni banky. Finan¢ni skupina Fio ziskala bankovni licenci

od Ceské narodni banky v roce 2010.

Finan¢ni skupinu Fio a Fio banku az do dnesnich dnii vlastni dva majitelé banky, ktefi
patii mezi zakladatele, ma stabilni vrcholovy management, vyviji vlastni bankovni
systém, potrpi si na nizké provozni ndklady a maximalni automatizaci a diky tomu ma
Fio banka dnes okolo 800 000 klienti®® a je jiz poSesté ocenéna jako ,Nejvstiicngjsi

bankou roku za rok 2017.%°
Fio, a. s. nabizi:

e Dbankovni sluzby v podobé osobniho a podnikatelského uctu, transparentni ucet,
rodinné UCty, spofeni na terminovanych vkladech, spofici ucet Fio konto,
cizoménové vklady, uvéry jako je hypotéka, americkd hypotéka, kontokorent,
podnikatelsky uvér, avér na obchodovani, uvér na ménu,

e podilové fondy,

8 Fio banka.cz. Fio banka roste, ma 800 tisic klientii [online]. © 2018 Fio banka. [cit. 2018-12-06].
Dostupné z:  https://www.fio.cz/spolecnost-fio/media/tiskove-zpravy/204666-fio-banka-roste-ma-800-
tisic-klientu

% Fio banka.cz. Historie [online]. © 2018 Fio banka. [cit. 2018-12-06]. Dostupné z: https://www.fio.cz/o-
nas/fio-banka/historie
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e obchodovani s akciemi.®?

Tabulka 3 Fio hypotéka od Fio, a. s.

Podminky produktu Fio hypotéka
Urok 70 % LTV od 2,88 % Vedeni uvéru 0 K¢
Urok 80 % LTV od 2,88 % Min. doba splaceni 5 let
Urok 85 % LTV od 3,68 % Max. doba splaceni 30 let
Urok 90 % LTV neposkytuje Min. vyse Gvéru 300 000 K¢
Sleva s pojisténim 0,20 % Max. vySe uvéru 10 mil. K¢
Zpracovani uvéru 0 K¢
Zdroj: %2

Klientim banka Fio, a. s. nabizi produkt Hypospoftici konto, které je v ramci hypotecniho
uvéru zdarma, vyse vkladu na tomto konté snizuje iro¢enou ¢astku na aveérovém uctu.
Jedna se tedy o typ offsetové hypotéky. Konkrétni piipad: hypotéka ve vysi 2 miliénu
korun, na Hypospotici konto klient vlozi 100 000 K¢, troky se tedy pocitaji
z 1 900 000 K¢ a tim dojde ke snizi mési¢ni splatky. Banka déle nabizi moZnost snizeni

uroku na 0 % za pfedpokladu, Ze klient ma béhem celé doby splaceni na Hypospoticim

.....

Webova kalkulacka Fio, a. s. neuvadi vysi RPSN. Udaj o RPSN je uveden
Vv reprezentativnim piikladku splaceni. Konkrétni vy$i RPSN banka uvadi, aZ v konkrétni
uveérové smlouveé. Do ro¢ni procentni sazby nakladu banka zahrnuje odhad nemovitosti,
kterou hradi klient a poplatek za vlozeni zastavniho prava. VySe RPSN se tedy oproti

urokové sazbé¢ lisi v fadu setin. Pro ziskdni Fio hypotéky je zapotfebi mit veden et ve

1 Fio.cz. Bankovni sluzby [onlineg]. © 2018 Fio banka [cit. 2018-12-12]. Dostupné z:
https://www.fio.cz/bankovni-sluzby

%2 Fio.cz. Hypotecni kalkulacka [online]. © 2019 Fio banka [cit. 2019-02-01]. Dostupné z:
https://www.fio.cz/bankovni-sluzby/uvery/kalkulacka-hypoteky/vysledek#counted

% Fio banka.cz. Fio hypotéka [online]. © 2018 Fio banka. [cit. 2019-01-02]. Dostupné z:
https://www.fio.cz/bankovni-sluzby/uvery/hypoteky
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Fio bance, ze kterého se inkasné strhdva dand splatka. Vedeni uctu je zcela zdarma

a nemusi byt aktivné vyuzivat. %
6.5 Hypotecni banka, a. s.

Centréla spole¢nosti: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, ICO: 13584324%

Hypote¢ni banka, a. s. byla vybrana jako specializovana banka na hypote¢ni tivéry a od
roku 2007 az do soucasnosti je lidrem v poc¢tu poskytnutych hypoték na ¢eském trhu. Tato
univerzalni banka byla zalozena v roce 1991 v Hradci Kralové. Jako prvni v ¢esku ziskala
Vv fijnu 1995 licenci na vydavani hypote¢nich zastavnich listd. V roce 2000 ji koupila
skupina IPB, kde je majoritnim akcionafem Ceskoslovenskéa obchodni banka, ktera patii
do belgické skupiny KBC Group NV. Od roku 2006 banka vystupuje pod nazvem
Hypoteéni banka a od roku 2009 je jedinym akcionfem banka CSOB.%

Ceskoslovenska obchodni banka je dcefinou spoleénosti KBC Bank NV, kterou vlastni
KBC Group NV, ktera mé sidlo v Bruselu v Belgii. CSOB je univerzalni bankou, ktera
byla zaloZena v roce 1964. Do skupiny CSOB patii krom& Hypote¢ni banky, také napf.
CSOB pojistovna, Postovni spofitelna, Ceskomoravska stavebni spofitelna, CSOB
Penzijni spole¢nost, CSOB Leasing. Pocet klientii skupiny CSOB k 31. 12. 2017 je

piiblizné 3,7 mil.%’

Hypoteéni banka, a. s. poskytuje také hypotéky v ramci své matefské spole¢nosti CSOB.

V roce 2017 Hypotec¢ni banka, a. s. spustila sluzbu ,,Virtualni pobocka“, kterd zadatelim
o hypotéku umoziuje projit celym procesem od prvnich dotazli az po sepsani hypotecni

smlouvy z pohodli svého domova. Dalsi novou sluzbou, kterou banka nabizi je

% Hypoteéni banka.cz. Hypotecni kalkulacka [online]. © 2019 Hypote¢ni banka [cit. 2019-01-02].
Dostupné z: https://www.fio.cz/bankovni-sluzby/uvery/kalkulacka-hypoteky/vysledek#counted

% Hypoteéni banka.cz. Centrdla [online]. © 2018 Hypoteéni banka [cit. 2018-12-20]. Dostupné z:
https://www.hypotecnibanka.cz/kontakty/centrala/

%Hypotecni banka.cz. Vyrocni zprava 2017 [online]. © 2018 Hypote&ni banka [cit. 2018-12-20]. Dostupné
z: http://ftp.pse.cz/Annual.rep/REGIX012017.pdf

97 Ceskoslovenska obchodni banka. O CSOB a skupiné [online]. © 2018 [cit. 2018-12-05]. Dostupné z:
https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine
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»~Hypotecni zoéna“, kde klienti ziskaji bezpecnostni a pohodlny online ptistup ke vSem
informacim o hypotéce a timto zpisobem mohou i jednoduse komunikovat s bankou.
Touto formou klienti mohou rychle zazadat o zmény v souvislost s hypotékou anebo

snadno namodelovat novou turokovou sazbu na konci fixa¢niho obdobi.%®
Hypotecni banka nabizi tyto produkty:

e hypotéka na byt, rodinny dim, pozemek, stavbu a rekonstrukce,

e americkou hypotéku,

e refinancovani,

e zelend hypotéka — je urcena klientlim, ktefi maji zajem o vystavbu ekologicky
Setrnych a nizkoenergetickych domi nebo rekonstrukci snizit energetickou
naroc¢nost svého bydlent,

e pojisténi hypotéka a bydleni.%

Banka nabizi zdarma rychly odhad ceny nemovitosti u novostaveb s maximalni vysi
hypotéky 5 mil. K¢ a do 90 % hodnoty zastavované nemovitosti, dale poskytuje zdarma

vyFizeni vypisu z katastru nemovitosti a kopii katastrdlni mapy.%

Tabulka 4 Hypotéka Hypote¢ni banka, a. s.

Podminky produktu Jasna hypotéka
Urok 70 % LTV od 3,19 % Min. doba splaceni 5 let
Urok 80 % LTV od 3,39 % Max. doba splaceni 40 let
Urok 90 % LTV od 3,79 % Min. vyse uvéru 300 000 K¢
Sleva s pojisténim 0,20 % Max. vySe uvéru 0Ke
Zpracovani uvéru 0Ke Vedeni Givéru 150 K&
Zdroj:1t

% Hypote¢ni banka.cz. Vyrocni zprdava 2017 [online]. © 2018 Hypoteéni banka [cit. 2018-12-20]. Dostupné
z: http://ftp.pse.cz/Annual.rep/REGIX012017.pdf

9 Hypoteéni banka.cz. Myslite zelené? Hypotecka vam rozumi! [onling]. © 2018 Hypoteéni banka [cit.
2018-12-20]. Dostupné z: https://www.hypotecnibanka.cz/kampane/zelena/

190 Hypoteéni banka.cz. Hypotéka na byt [online]. © 2018 Hypote¢ni banka [cit. 2018-12-20]. Dostupné z:
https://www.hypotecnibanka.cz/hypoteky/hypotecni-uver-na-byt/

101 Hypoteé&ni banka.cz. Hypotecni banka [online]. © 2019 Hypote¢ni banka [cit. 2019-02-01]. Dostupné z:
https://www.hypotecnibanka.cz/ /
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6.6 Komeréni banka, a. s.
Sidlo centraly: Na Ptikopé 33, 114 07 Prahal, ICO 45317054.1%?

Komeréni banka, a. s. je v poctu klientd tfeti nejveétsi bankou v ¢esku. Tato banka vznikla
Vv roce 1990 odd€lenim obchodni ¢innosti do Statni banky ¢eskoslovenské. V roce 1992
byla Komer¢ni banka pfeménéna na akciovou spolecnost, ve které byly majoritnim
vlastnikem Fondy narodniho majetku CR a SR. Akcie banky byly zafazeny do kuponové
privatizace. V roce 1997 Ceska republika schvalila mozny prodej svého podilu
strategickému investorovi. Prodej podilu vlastnény stitem byl dokoncen v roce 2001,
Vv tomto roce jej koupila francouzska spole¢nost Société Générale. V roce 2003 banka
ziskala ocenéni Nejdynamictéjsi a Nejdiveéryhodnéjsi banka roku a ve stejném roce
zavedla jako prvni banka v CR prvni ¢ipové karty, které splitovali standard Europay.
O dva roky pozdéji Komercni banka dokoncila 100 % koupi stavebni spofitelny Modra
pyramida a tim dostala banka moznost oslovit dal$i potencialni klienty. V roce 2010
banka jako prvni v Ceské republice spustila na svych webovych strankach jednoduchou
aplikaci pod nazvem Investi¢ni kalkulacka, kterd navrhne klientovi investici dle vztahu

klienta k riziku. 103

Banka nabizi sluzby jak pro ob¢any, podnikatelé¢ a malé firmy S obratem do 60 miliond,

tak i pro firmy a instituce s obratem nad 60 miliond.
Komer¢ni banka nabizi pro obéany tyto produkty:

e Dbankovni ucet pro dosp€lé, studenty i déti,

e produkt Optimalni ptijcka a osobni Gvér,

e klasickou hypotéku, americkou hypotéku, predhypotecni avér,
e spofeni ve formé spoficich uctl a terminovanych vklada,

e Stavebni spofeni,

e dopliikové spofeni na penzi,

102 Komer¢ni banka.cz Kontakty [online]. © 2018 Komeréni banka [cit. 2019-01-02]. Dostupné z:
https://www.kb.cz/cs/o-bance/kontakty

103 Komer¢ni banka.cz. Historie KB [online]. © 2018 Komeré¢ni banka [cit. 2018-12-23]. Dostupné z:
https://www.kb.cz/cs/o-bance/vse-o-kb/historie-kb
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e investi¢ni sluzby,

e Cestovni poji§téni, investi¢ni Zivotni pojisténi a rizikové Zivotni pojisténi.1%

Tabulka 5 Hypotéka od Komer¢ni banky, a. S.

Podminky produktu hypotéka
Urok 70 % LTV 3,09 % Min. doba splaceni 5 let
Urok 80 % LTV 3,09 % Max. doba splaceni 30 let
Urok 90 % LTV 3,39 % Min. vyse uvéru 200 000 K¢
Sleva s pojisténim neposkytuje Max. vyse Gvéru bez omezeni
Zpracovani uvéru 2900 K¢ Vedeni tvéru 0Ke
Zdroj: 1%

6.7 MONETA Money Bank, a. s.
Sidlo: BB Centrum, Vyskocilova 1442/1b, 140 28 Praha 4 - Michle, ICO: 25672720106

MONETA Money Bank, a. s. je spoc¢tem 1,03 mil. klienti ¢tvrtou nejvétsi bankou
v Cesku. Jeji vznik se datuje od roku 1990 jesté jako Agro banka, a. s. V roce 1997
vstupuje na ¢esky bankovni trhu americké korporace GE Electric a Agro banka se méni
na GE Capital bank, a. s. V roce 2005 prosla banka kompletni vizualni zménou a z GE
Capital Bank, a. s. se stala GE Money Bank, a. s. O jedenact let pozd&ji se americka
korporace GE Electric rozhodla prodat veskeré své finan¢ni divize, GE Money bank

vstupuje na burzu a stava se z ni ryze ¢eska MONETA Money Bank, a. s.

Banka nabizi sluzby jak pro ob&any, zivnostniky a velké firmy.1%’

104 Komeréni banka.cz KB [online]. © 2018 Komeréni banka [cit. 2018-12-23]. Dostupné z:
https://www.kb.cz/cs/

105 Komeréni banka.cz. Hypotéka [online]. © 2019 Komeréni banka [cit. 2019-02-01]. Dostupné z:
https://www.ms-kb.cz/file/cs/sazebnik/kb-urokove-sazby-czk.pdf?ch7a1275b040c6bd2f8c3a7decd1ffa3

196 MONETA Money Bank.cz. MONETA Money Bank [online]. © 2019 MONETA Money Bank, a. s. [cit.
2019-01-02]. Dostupné z: https://www.moneta.cz/

107 Tamtéz.
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MONETA Money Bank, a. s. nabizi pro ob¢any tyto produkty:

e Dbézny Gclet,

e kreditni karty,

e konsolidace, pijcka na cokoliv, pijcka na nové auto,

e hypotéka, refinancovani, americka hypotéka,

e Spoftici ucet, investice, doplitkové penzijni spofeni,

e cestovni pojisténi, pojisténi vozidel, pojisténi schopnosti splacet, irazové
pojisténi, pojisténi osobnich véci, platebni karty, internetovych rizik

a pojisténi majetku.

108

Tabulka 6 Hypotéka od MONETA Money Bank, a. s.

Podminky produktu hypotéka

Urok 70 % LTV od 3,37 % Min. doba splaceni 1 rok
Urok 80 % LTV od 3,37 % Max. doba splaceni 30 let
Urok 90 % LTV od 3,67 % Min. vyse uvéru 335 000 K¢
Sleva s pojisténim 0,20 % Max. vySe uvéru bez omezeni
Zpracovani uvéru 0Ke Vedeni uvéru 0 K¢

Banka nabizi slevu z Grokd pti vyuziti vlastnich uspor, které si klient ponecha na uctu.
Jako ptiklad banka uvadi hypote¢ni tvér ve vysi 1 000 000 K¢ a pokud klient v daném
mésici ma na uctu ze kterého hradi splatku hypotéky primérné 100 000 K¢, zaplati urok
pouze z 900 000 K¢&. Dale MONETA Money Bank, a. s. uvadi, ze ¢astku, ze které se

pocitaji troky snizi o primérny denni zlstatek na Uc¢tu klienta, a to az do vyse 20 %

108 MONETA Money Bank.cz. MONETA money bank [online]. © 2019 MONETA Money Bank, a. s. [cit.
2019-01-02]. Dostupné z: https://www.moneta.cz/

199 MONETA Money Bank.cz. Hypotéka [online]. © 2019 MONETA Money Bank, a. s. [cit. 2019-01-02].

Zdroj: 199

Dostupné z: https://www.moneta.cz/hypoteky/hypoteka
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z ¢astky zbyvajici ke splaceni, avSak v maximalni ve vysi 200 000 K¢. S ¢astkou, kterou
ma klient na G¢tu viak mize libovolné disponovat.!°

Banka nabizi moznost pferuseni splaceni az na dobu 3 mésicti nebo snizeni splatek. Dale
1ze po prvnim roce splaceni provést zdarma mimotadnou splatku az 50 % z vyse ptjcené
¢astky. Mimotadné splatky zdarma lze provadét také kazdého ptlroku ve vysi 25 %

Z hodnoty uvéru.!t!

110 MONETA Money bank.cz. Hypotéka [online]. © 2019 MONETA Money Bank, a. s. [cit. 2019-01-02].
Dostupné z: Hypotéka https://www.moneta.cz/hypoteky/hypoteka

11 Tamtéz.
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7 MODELOVE PRIKLADY

V modelovych piikladech se bude pracovat s mladym manzelskym péarem, ktery si chce
poridit vlastni byt a zalozit rodinu. V druhém modelu bude Zena, kterd je bez partnera
a bezdétna. Pro simulace budou pouzity hypotecni kalkulacky ptisluSnych bank, které
jsou volné dostupné na jejich webovych strankach. U vSech vypocti je nastaveno anuitni
splaceni a pro snadnéjsi porovnavani je vybrana pétileta doba fixace. Jednotlivé nabidky
bank budou u danych modelovych ptikladti porovnavany podle vyse urokovych sazeb
a mésicni splatky uvéru. Ukazatel RPSN nebude porovnavan z divodu, Ze ne vSechny
internetové kalkulacky vybranych bank, jej jednoznac¢né ukazuji. OvSem dle zédkona
¢. 256/2016 Sb., o spotiebitelském tveru musi vysi RPSN banka sdélit na dotaz zadatele
&i pii osobni schiizce. Udaj o vy3i RPSN lze dopoditat napt. na webovych strankach
Kancelare finan¢niho arbitra, ale tento idaj neodpovida zcela piesné vysi RPSN udavané
bankou, a proto tato webova kalkulacka nebyla pro vypoclty pouzita. Nize uvedené

vypocty jsou oprostény od jednorazovych administrativnich poplatki.
7.1 Modelovy priklad ¢. 1

Na prvni modelovy pfiklad bude pouZzit manzelsky par, muz 31 let a Zena 30 let. Muz ma
Cisty mesiéni piijem ze zavislé ¢innosti ve vysi 25 600 K¢ a zena ma Cisty mésicni piijem
ze zavislé ¢innosti ve vysi 18 500 K¢. Manzelsky par bydli v najemnim byté o dispozici
1 + Kk, kde plati najem ve vysi 8 000 K¢ a néklady na energie a sluzby jsou ve vysi

2 000 K¢.

Tento manzelsky par by si rad pofidil, pro svoji bytovou potiebu, novostavbu bytu
o dispozici 3 + kk v Brné, ktery stoji 4 800 000 K&. Potizeny byt by slouzil i ke zfizeni
zastavniho prava. Manzelé naspofili finan¢éni prostiedky ve vysi 960 000 K¢, coz
odpovida 20 % hodnoty nemovitosti. Manzelé nemaji zadny uver, kontokorent ani
kreditni karty, které by ovlivnily jejich DSTI skore. Par bude zadat o hypotecni Gvér ve
vysi 3840 000 K¢&. Byt je novostavba, kterou prodava ptimo developer, a tudiz je

oprosténa od thrady 4 % dan¢ z pfevod nemovitosti a provize realitni kancelafi.

Uvedené tabulky reprezentuji podminky jednotlivych bank platné k 1. 2. 2019 a ochotu

zadatelll o ivér zmeénit banku pro vedeni osobniho uctu.
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Dle doporugeni CNB by mé&l manzelsky par splitovat pii hodnots pofizované nemovitosti
ve vysi 4 800 000 K¢ a spole¢nych Cistych mési¢nich pfijmech ve vysi 44 100 K¢ tyto

parametry:

e LTV 20 % ve vysi 960 000 K&,
e DSTI v max. vysi 45 % mési¢niho ¢istého piijmu manzeld, tj. 19 845 K¢,

e DTI v max. vysi devitinasobku ro¢niho Cistého piijmu manzeld, tj. 4 762 800 K¢.

Tabulka 7 Simulace modelového piikladu ¢. 1 u Air bank, a. s.

Kritéria avéru Podminky
Vyse tvéru 3840 000 K¢
Doba splaceni v letech 30
Urokové sazba u 5Sleté fixaci p. a. 3,19 %
Mgsi¢ni poplatek za vedeni uctu 0 K¢
I;Zl\(}:dy na vklad a vymaz zastavniho 2 000 K&
Vyse mésicni splatky (anuita) 16 591 K¢
RPSN 3,25%
Celkovy objem troka 2139 300 K¢
Celkem zadatel zaplati 5979 300 K¢
IJ;tlalady na odhad ceny zastavovaného 3900 K&

Zdroj: 112

Hypotéku od Air bank, a. s. 1ze erpat pouze na jiz zkolaudovanou nemovitost. Od podani

zéadosti o hypotéku az do dne Cerpani potrebuje banka minimalné 15 pracovnich dni pro

prevedeni hypotéky a 20 pracovnich dni pro hypotéku na koupi nemovitosti.**®

H2ylastni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulacky dostupné z: https://www.airbank.cz/produkty/hypoteka/

13 Air bank.cz. Jak na hypotéku Air bank [online]. [cit. 2019-01-02]. Dostupné z:
https://www.airbank.cz/file-download/jak-na-hypoteku-air-bank.pdf
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Tabulka 8 Simulace modelového piikladu &. 1 u Ceské spofitelny, a. s.

Kritéria uvéru Podminky
Vyse uvéru 3840 000 K¢
Doba splaceni v letech 30
Urokové sazba u Sleté fixaci p. a. 3,19 %
Me¢sicni poplatek za vedeni uctu 150 K¢
Naklady na vklad a vymaz zastavniho prava 2 000 K¢
Vyse mésicni splatky (anuita) 16 685 K¢
RPSN neuvedeno
Celkovy objem uroki 2 166 600 K¢
Celkem zadatel zaplati 6 006 600 K¢
Néklady na odhad ceny zastavovaného bytu 3900 K¢

Zdroj: 14

V tabulce €. 8 je jiz uplatnéna sleva ve vysi 0,2 % z urokové sazby za sjednani pojisténi

schopnosti splacet od Pojistovny Ceské spofitelny. 11°

Tabulka 9 Simulace modelového piikladu €. 1 u Fio banky, a. s.

Kritéria avéru Podminky
Vyse avéru 3840 000 K¢
Doba splaceni v letech 30
Urokova sazba u 5leté fixaci p. a. 2,68 %
Me¢siéni poplatek za vedeni actu 0Ke
Naklady na vklad a vymaz zastavniho prava 2 000 K¢
Vyse mesicni splatky (anuita) 15534 K¢
RPSN neuvadi
Celkovy objem uroki 1752 402 K¢
Celkem zadatel zaplati 5592 402 K¢
Naklady na odhad ceny zastavovaného bytu 4 000 K¢

114

finance/hypoteky/hypoteka

Zdroj: 116

vlastni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulaGky dostupné z: https://www.csas.cz/cs/osobni-

15 (Ceska spofitelna.cz. Hypotéka [online]. © 2018 Ceska spofitelna, a. s. [cit. 2018-12-22]. Dostupné z:
https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka

116

vlastni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulacky dostupné z: https://www.fio.cz/bankovni-
sluzby/uvery/kalkulacka-hypoteky/vysledek#counted
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V tabulce €. 9 je jiz uplatnéna sleva ve vysi 0,2 % z tirokové sazby za sjednani pojisténi
schopnosti splacet od Pojistovny Ceské spotitelny. Slevu na Hypospotici konto Zadatelé

nevyuzili.

Tabulka 10 Simulace modelového ptikladu ¢. 1 u Hypote¢ni banka, a. s.

Kritéria uvéru Podminky
Vyse uvéru 3840 000 K¢
Doba splaceni v letech 30
Urokové sazba u Sleté fixaci p. a. 3,19 %
Mgsi¢ni poplatek za vedeni uctu 0 K¢
Néklady na vklad a vymaz zastavniho prava 1900 K¢
Vyse mésicni splatky (anuita) 16 586 K¢
RPSN neuvadi
Celkovy objem uroka 2 130 960 K¢
Celkem zadatel zaplati 5970960 K¢
Néklady na odhad ceny zastavovaného bytu 0Ke
Zdroj: 17

Hypotecni banka, a. s. na svych webovych strankdch uvadi, mozZnost ziskani slevy na
urokové sazbé u uvéri do 90 % hodnoty nemovitosti s dobou fixace 1, 3, 5, 10, 15 let pii
splnéni dvou podminek. Tou prvni je splaceni Givéru inkasem z Gétu CSOB nebo Postovni
spofitelny s pfijmem ve vysi 1,5 nasobku mési¢ni splatky a druhd podminka je sjednani
si zivotniho pojisténi u CSOB pojistovny nebo si sjednat inkaso z Giétu spoludluznika.t'®

Tato sleva z urokové sazby je v tabulce ¢. 10 jiz zohlednéna.

117 ylastni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulacky dostupné z: https://www.hypotecnibanka.cz/

118 Hypoteé&ni banka.cz. Zaostiete na jasnou hypotéku [online]. © 2019 Hypote&ni banka [cit. 2019-01-02].
Dostupné z: https://www.hypotecnibanka.cz/kampane/jasna-hypoteka/
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Tabulka 11 Simulace na modelovém piikladu ¢. 1 u Komer¢ni banky, a. s.

Kritéria uvéru Podminky
Vyse avéru 3840 000 K¢
Doba splaceni v letech 30
Urokova sazba u 5leté fixaci p. a. 3,09 %
Mésicni poplatek za vedeni uctu 0 K¢
Naklady na vklad a vymaz zastavniho prava 2 000 K¢
Vyse mésicni splatky (anuita) 16 405 K¢
RPSN 3,61 %
Celkovy objem urokii 2408 381 K¢
Celkem zadatel zaplati 6 248 381 K¢
Néklady na odhad ceny zastavovaného bytu neuvadi

Zdroj: 11°

Komeréni banka, a. s. nabizi moznost snizeni vySe uroku pii uzavieni rizikového
zivotniho pojisténi ve vySi hypote€niho tUvé€ry u Komeréni banky, a. s.
a zfizeni osobniho uétu na ktery budou smérovany klientovi piijmy. 12° Sleva je v tabulce
¢. 11 zohlednéna.

Tabulka 12 Simulace modelového ptikladu ¢. 1 u MONETA Money Bank, a. s.

Kritéria avéru Podminky
Vyse avéru 3840 000 K¢
Doba splaceni v letech 30
Urokova sazba u 5leté fixaci p. a. 3,17 %
Me¢sicni poplatek za vedeni uctu 0Ke
Néklady na vklad a vymaz zastavniho prava 1000 K¢
Vyse mésiéni splatky (anuita) 16 544 K¢
RPSN 3,91 %
Celkovy objem uroki 2 648 465 K¢
Celkem zadatel zaplati 6 488 465 K¢
Néklady na odhad ceny zastavované¢ho bytu 0Ke
Zdroj: 12
19y]astni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulagky dostupné z

https://www.kb.cz/cs/obcane/hypoteky/hypoteka

120 Komer¢ni banka.cz. Hypotecni kalkulacka [online]. © 2019 Komeréni banka, a. s. [cit. 2019-01-14].
Dostupné z: https://www.kb.cz/cs/obcane/hypoteky/hypoteka

12lylastni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulacky dostupné z: https://www.moneta.cz/hypoteky/hypoteka
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MONETA Money Bank, a. s. poskytuje slevy pii sjednani pojisténi schopnosti splacet,
tak i bonusovou slevu na urokovou sazbu podle zustatku na uctu. Klienti v modelovém

piikladu €. 1 vyuzili pouze slevu za sjednani pojisténi.
7.2 Modelovy priklad ¢. 2

Na druhém modelovém bude o hypotecni Gvér zadat pouze Zena ve véku 29 let s Cistym
mésicnim piijmem ze zavislé ¢innosti 19 000 K¢. Tento zadatel doposud bydlel u rodica
a hleda své startovaci bydleni. Sle¢na je bezdétnd a bez partnera a nemd zadny
kontokorent, kreditni karty ani zadny Gvér. Zadatelka si chce pofidit pro svoji potiebu byt
1+ 1 v Brné za cenu 2 500 000 K¢, ktery bude slouzit také ke ztizeni zastavniho prava.
Zena ma naspofeno 15 % hodnoty kupované nemovitosti, tj. 375 000 K¢&. Do banky piijde
se zadosti o uver ve vysi 2 125 000 K¢. Dan z prevodu nemovitosti a provizi realitni

kancelafi ve vysi 4 % zadatelka zaplati ze svych vlastnich spor.

Uvedené tabulky reprezentuji podminky jednotlivych bank platné k 1. 2. 2019 a ochotu

zadatelky o uvér zménit banku pro vedeni osobniho uctu.

Dle doporueni CNB by méla tato Zena spliiovat pfi hodnoté pofizované nemovitosti

ve vysi 2 500 000 K¢ a ¢istého mésicniho ptijmu ve vysi 19 000 K¢ tyto parametry:

e LTV 20 % ve vysi 500 000 K¢,
e DSTI v max. vysi 45 % mésicniho ¢Cistého piijmu manzeld, tj. 8 550 K¢,

e DTI v max. vysi devitindsobku ro¢niho ¢istého ptijmu, tj. 2 052 000 K¢.
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Tabulka 13 Simulace modelového piikladu ¢. 2 u Air bank, a. s.

Kritéria uvéru Podminky
Cena nemovitosti 2500 000 K¢
Vyse tvéru 2 125000 K¢
Maximélni mozné vyse uvéru dle doporuceni CNB 2052 000 K¢
Vyse vlastnich zdrojt 375 000 K¢
Cisty mé&si¢ni ptijem 19 000 K¢&
lé/lggmalm vySe mésicni splatky dle doporuceni 8550 K¢
Zdroj: 122

U modelového piikladu ¢. 2 by spole¢nost Air bank, a. s. Zadatelce s ptijmem 19 000 K¢
hypoteéni uvér ve vysi 2 125 000 K¢ neposkytla, nebot’ zadatelka nespliiuje doporuceni
CNB. Pokud by zadatelka chtéla ziskat hypote&ni uvér od spole¢nosti Air bank, a. s. méla
by naspofit alespoit 550 000 K¢ nebo zvysit své piijmu alespoii na 20 500 K¢&.

Tabulka 14 Simulace modelového piikladu ¢. 2 u Ceské spofitelny, a. s.

Kritéria uvéru Podminky
Cena nemovitosti 2500 000 K¢
Vyse avéru 2125 000 K¢
Maximalni mozna vyse Gvéru dle doporuéeni CNB 2 052 000 K¢
Vyse vlastnich zdroja 375 000 K¢
Cisty mésiéni ptijem 19 000 K&
I%A;I)];imélni vySe mésicni splatky dle doporuceni 8550 K¢
Zdroj: 13

Ceska spofitelna, a. s. by hypote&ni uvér neposkytla. Uvér by zadatelka ziskala, pokud by
méla vlastni zdroje ve vysi 500 000 K¢, a tudiz by zadala o hypotec¢ni vér ve vysi

2 000 000 K¢. Banka nabizi i moznost vytvoteni individualni nabidky uvéru.

122y]astni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulacky dostupné z: https://www.airbank.cz/produkty/hypoteka/

123 ylastni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulacky dostupné z: https://www.csas.cz/cs/osobni-
finance/hypoteky/hypoteka
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Tabulka 15 Simulace modelového ptikladu ¢. 2 u Fio banky, a. s.

Kritéria uvéru Podminky
Vyse avéru 2 125 000 K¢
Doba splaceni v letech 30
Urokova sazba u Sleté fixaci p. a. 3,48 %
Mgsicni poplatek za vedeni uctu 0
Néklady na vklad a vymaz zastavniho prava 2 000 K¢
Vyse mésicni splatky (anuita) 9519 K¢
RPSN neuvadi
Celkovy objem uroki 1 301 660 K¢
Celkem zadatel zaplati 3426 660 K¢
Néklady na odhad ceny zastavovaného bytu 4 000 K¢
Zdroj: 1%

Pro ziskani Fio hypotéky je zapotiebi mit osobni ucet ve Fio bance, ze kterého se inkasné

strhadvé dana splatka. Vedeni Gctu je zcela zdarma a nemusi byt aktivné vyuzivan.

Vysi RPSN banka na svém webové kalkulace neuvadi. Konkrétni vysi RPSN banka
uvadi, az ve smlouvé, zahrnuje se do ni odhad nemovitosti, kterou hradi zadatelka

a poplatek za vlozeni zastavniho prava. 12°

Klientka vyuzila slevu 0,2 % z urokové sazby za sjednani pojiSténi schopnosti splacet.

124 ylastni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulacky dostupné z: https://www.fio.cz/bankovni-

sluzby/uvery/kalkulacka-hypoteky/vysledek#counted

125 Hypote¢ni banka.cz. Hypotecéni kalkulacka [online]. © 2019 Hypote¢ni banka [cit. 2019-01-02].
Dostupné z: https://www.fio.cz/bankovni-sluzby/uvery/kalkulacka-hypoteky/vysledek#counted
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Tabulka 16 Simulace modelového piikladu €. 2 u Hypote¢ni banka, a. s.

Kritéria uvéru Podminky
Vyse uvéru 2 125 000 K¢
Doba splaceni v letech 30
Urokova sazba u Sleté fixaci p. a. 3,59 %
Mgésicni poplatek za vedeni uctu 0 K¢
Naklady na vklad a vymaz zastavniho prava 1 900 K¢
Vyse mésicni splatky (anuita) 9649 K¢
RPSN neuvedeno
Celkovy objem uroki 1348 640 K¢
Celkem zadatel zaplati 3473 640 K¢
Néklady na odhad ceny zastavovaného bytu 0Ke

V tabulce &. 16 je uplatnéna sleva za splaceni Gvéru z uétu u CSOB, a. s. a sjednani

zivotniho pojisténi u CSOB Pojistovny.

Zdroj:1?¢

Tabulka 17 Simulace modelového piikladu ¢. 2 u Komeréni banky, a. s.

Kritéria uvéru Podminky
Vyse avéru 2125 000 K¢
Doba splaceni v letech 30
Urokova sazba u 5leté fixaci p. a. 3,39 %
Me¢siéni poplatek za vedeni actu 0Ke
Néklady na vklad a vymaz zastavniho prava 2 000 K¢
Vyse mésicni splatky (anuita) 9428 K¢
RPSN 3,92 %
Celkovy objem uroki 1460 784 K¢
Celkem zadatel zaplati 3585 784 K¢
Néklady na odhad ceny zastavované¢ho bytu neuvadi
Zdroj: 77
1%6y]astni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulagky dostupné z
https://www.hypotecnibanka.cz/#classicCalc
127y]astni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulacky dostupné zZ

https://www.kb.cz/cs/obcane/hypoteky/hypoteka
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Komer¢ni banka, a. s. uvadi, ze stejné jako u modelového ptikladu €. 1 se vySe urokové
sazby, ktera je uvedena na webové kalkulac¢ce banky, je podminéna uzavienim smlouvy
o rizikovém zivotnim pojiSténi u Komerc¢ni pojistovny, a.s. ve vysi hypote¢niho uvéru

a sméfovat vase piijmy na u nas vedeny tcet.*?®

Tabulka 18 Simulace modelového piikladu ¢. 2 u MONETA Money Bank, a. s.

Kritéria uvéru Podminky
Vyse tvéru 2125000 K¢
Doba splaceni v letech 30
Urokova sazba u 5leté fixaci p. a. 3,47 %
Me¢ésicni poplatek za vedeni uctu 0Ke
Naklady na vklad a vymaz zastavniho prava 1 000 K¢
Vyse mésicni splatky (anuita) 9618 K¢
RPSN 4,26 %
Celkovy objem uroki 1657 025 K¢
Celkem zadatel zaplati 3782025 K¢
Naklady na odhad ceny zastavovaného bytu 0Ke
Zdroj: 1?°

Zadatelka vyuzila jen slevu ve vysi 0,2 % p. a. z urokové sazby za sjednani pojisténi

schopnosti splacet.

128 Komer¢ni banka.cz. Hypotecni kalkulacka [online]. © 2019 Komeréni banka, a. s. [cit. 2019-01-14].
Dostupné z: https://www.kb.cz/cs/obcane/hypoteky/hypoteka

129 y]astni zpracovani pomoci hypoteéni kalkulacky dostupné z: https://www.moneta.cz/hypoteky/hypoteka
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8 SROVNANI PRODUKTU JEDNOTLIVYCH BANK

V praktické ¢asti byly nasimulovany dva modely. U prvniho modelu byl pouzit mlady
par a u druhé modelové situace mlada zena, ktera bude zadat o hypotéku jako jediny
zadatel. Pro jednotlivé vypocty byly pouzity hypote¢ni kalkulacky vybranych bankovnich
domt, které jsou k dispozici na webovych strankdch danych bank. Vysledky
Z hypotecnich kalkula¢ek budou porovnavany podle vyse nabizenych urokovych sazeb

a vyse mésicni splatky tvéru.
8.1 Srovnani pro modelovy priklad ¢. 1
Na grafu €. 2 je vidét, jak se pohybuje vyse mési¢nich splatek pro modelovy priklad €. 1.

Vybrané banky by zadatelim poskytly splatky v rozmezi od 15 534 K¢ do 16 685 K¢,

tzn. Ze rozdily v mési¢nich splatkach u jednotlivych bank nejsou nijak vyrazné.

cvwr

v

banka, a. s. Naopak nejvice by zadatelé zaplatili u Ceské spofitelny, a. s.,

ato 16 685 K& mésicné.

Graf 2 VySe mési¢nich splatek u vybranych bank pro modelovy ptiklad ¢. 1

Vyse mésicnich splatek u vybranych bank

16 591 K& 16685 KC 16 586 K& 16 544 K&
16 406 K¢
I I 1 I I I
Air bank, a.s. Ceska Fio, a. s. Hypotecni  Komercéni banka, MONETA Money
spofitelna, a. s. banka, a. s. a.s. Bank, a. s.

Zdroj: vlastni zpracovani u modelového ptikladu €. 1
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Na grafu ¢. 3 je zachycena vyse urokovych sazeb, které¢ vybrané banky nabizeji pro
modelovy ptiklad ¢. 1. VySe urokovych sazeb koresponduje s vysi splatek, a tudiz
jednozna¢né nejniz$i urok nabizi Fio, a. s. ve vysi 2,68 % p. a. Druhy nejnizsi trok by
zadatelim poskytla Komer¢ni banka, a. s. ve vysi 3,09 % p. a. a dale ji nasleduje
MONETA Money Bank, a. s. s nabidkou ve vysi 3,17 % p. a. Shodn¢ nejvyssi urok pro
modelovy piiklad ¢ 1 nabizi Air bank, a. s, Ceska sporitelna, a. s

a HypoteCni banka, a. s., a to ve vysi 3,19 % p. a.

Pro modelovy piiklad ¢. 1 bych jednozna¢né vybrala nabidku banky Fio, a. s. s trokem

ve vysi 2,68 % p. a. a vys$i mésicni splatky 15 534 K¢&.
Graf 3 Vyse trokovych sazeb u vybranych bank pro modelovy piiklad ¢. 1

Vyse urokovych sazeb u vybranych bank

3,19% 3,19% 3,19% 3,17%
3,09%
I I N I I I
Air bank, a.s.  Ceska spofitelna, Fio, a. s. Hypotecni banka, Komeréni banka, MONETA Money
a.s. a.s. a.s. Bank, a. s.

Zdroj: vlastni zpracovani u modelového ptikladu €. 1

8.2 Srovnani pro modelovy priklad ¢. 2

Na modelovém piikladu €. 2 je mladé slecna, ktera sama zada o hypotecni Gvér na byt
pro svoji bytovou potfebu. Tato Zadatelka by na avér u Air bank, a. s. a u Ceské
spofitelny, a. s., dle dostupnych webovych kalkulacek ptislusnych bank, pravdépodobné
nedosahla. Z tohoto divodu tyto dvé banky chybi na grafu €. 4. Pravdépodobné diivody,
pro¢ by tyto dvé banky avér neposkytly je, Zze dle doporueni CNB mize banka
poskytnout hypotecni uvér pouze ve vysi 80 % LTV, a tudiz zadatel musi z vlastnich
zdrojt pokryt 20 % LTV. Na modelovém ptikladu ¢. 2 Zadatelka nedisponuje vlastnim
kapitalem ve vysi 20 % LTV. Klientka také nesplituje podminku na vysi DTI v maximalni
vysi devitindsobku &istého roéniho pifjmu. Zadatelka ma mési¢ni pifjem 19 000 K¢&

a tomu odpovida devitinasobek (DTI) ¢istého ro¢niho piijmu ve vysi 2 052 000 K¢.
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Klientka by si rada koupit byt v hodnoté 2 500 000 K¢ a disponuje vlastnimi Gspory ve
vy3i 375 000 K&, a tudiz potiebuje avér ve vysi 2 125 000 K&, coz je 85 % LTV. Zadatelce
miize byt poskytnut dle doporueni CNB tvér s mésiéni splatkou v maximalni vysi 45 %
jejiho €istého mési¢niho ptijmu. U modelového piikladu €. 2, odpovidéa 45 % DSTI vysi
mésiéni splatky 8 550 K& a takovou splatku Air bank, a. s. ani Ceska spofitelna, a. S.
nenabizi. Hypote¢ni Gvér v pozadované vysi 85 % LTV by u modelového ptikladu €. 2
poskytla banka Fio, a. s., Hypote¢ni banka, a. s., Komer¢ni banka, a. s. a MONETA
Money Bank, a. s.

Graf 4 Vyse mé&sicnich splatek u vybranych bank pro modelovy piiklad ¢. 2

Vyse mésicnich splateku vybranych bank

9649 ke 9618 K¢
9519 K¢
. 9428 K¢
Fio, a. s. Hypotecni banka, a. s. Komercni banka, a.s.  MONETA Money Bank, a.

S.

Zdroj: vlastni zpracovani u modelového ptikladu ¢. 2

Vyse mésicnich splatek u bank, které by hypotecni uvér zadatelce poskytly se pohybuji

cw v

v

nabizi Komerc¢ni banka, a. s., a to ve vysi 9 428 K¢. Zbyvajici tf1 bankovni domy, které
by zadatelce poskytly Gvér nabizeji mesicni splatku ve vysi 9 519 K¢ u banky Fio, a. s.
nasleduje ji MONETA Money Bank, a. s. a nejvyssi splatku by zadatelce poskytla
Hypotecni banka, a. s. ve vysi 9 649 K¢.

v

Grafu ¢. 5 koresponduje s grafem €. 4 a je tudiz patrné, Ze nejvyhodnéjsi urokovou sazbu
ve vysi 3,39 % p. a. by zadatelce poskytla Komer¢ni banka, a. s. Dalsi tfi vybrané banky,
které by poskytly zadatelce uvér nabizeji velmi podobnou vysi uroku, ato MONETA
Money Bank, a. s. ve vysi 3,47 % p. a. nasleduje ji banka Fio, a. s. se svoji nabidkou
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3,48 % p. a. a nejvyssi urok by zadatelce nabidla Hypoteéni banka, a. s. ve vysi 3,59 %
p. a.
Graf 5 Vyse trokovych sazeb u vybranych bank pro modelovy piiklad ¢. 2
Vyse trokové sazby u vybranych bank

3,59%
3,48% 3,47%
I = l
Fio, a. s. Hypotecni banka, a. s. Komercni banka, a.s. MONETA Money Bank, a. s.

Zdroj: vlastni zpracovani u modelového ptikladu ¢. 2

Pro modelovy ptiklad ¢. 2 bych podle vysledkti vybrala nabidku Komeréni banky, a. s.

rvr

s urokem ve vysi 3,39 % p. a. a s vysi méesicni splatky 9 428 K¢.
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ZAVER

Cilem této bakalaiské prace bylo vybrat optimalni hypotecni uvér pro zvoleny modelovy

ptiklad, a to na zaklad¢ metody analytické komparace.

V teoretické &asti jsem nejprve uvedla pojem a funkce bankovniho systému v Ceské
republice a obchodnich bank. V druhé kapitole jsem vysvétlila zakladni pojmy tykajici
se hypotecniho uvéru, a to bonita, doba splatnosti, DSTI, DTI, fixace Grokové sazby, LTI,
LTV, refinancovani hypotecniho uvéru, RPSN, trokova sazba, vécné bifemeno a zastavni

pravo k nemovitosti.

Ve tieti kapitole jsem popsala vznik Ceské narodni banky, jeji funkci a hlavni organy
CNB. V této &asti jsem se také zaméfila na aktualni problematiku regulace hypoteéniho
trhu v Ceské republice, kterou zavedla Ceska narodni banka v podob& doporuéeni pro
poskytovatele hypote¢nich uvéru. Tato doporuceni spocivaji v zavedeni nékolika kritérii,
a to ve vysi 80 % LTV, DSTI v maximalni vys$i 45 % cistétho mési¢niho piijmu
a ukazatele DTI ve vysi devitindsobku ro¢niho ¢istého pfijmu zadatele. Néasledné jsem
se vénovala také podminkam pro ziskani hypote¢niho ivéru od 1. 10. 2018, vysvétlenim
pojmu realitni bublina a jeji vznik. Nakonec jsem nastinila trzni situaci na trhu urokovych

sazeb a situaci na realitnim trhu.

Ve Ctvrté Casti jsem vysvétlila pojem hypoteéni Gvér a jeho vyuziti. Zde jsem se
podrobné&ji zaméfila na druhy hypotecnich uvérd. Tyto uvéry se deli dle ucelu, zda je
nutno dokladat ptijmy Zadatele ¢i nikoliv, dale podle splaceni a druhu tiro¢eni. V posledni
teoretické ¢asti jsem popsala tii etapy pti vytizovani hypotecniho uvéru, kterymi jsou faze

ptipravné, schvalovaci a realiza¢ni.

Pro praktickou ¢ast jsem vybrala Sest bank. Tfi S nejvyssim poctem klientd mezi které
patii Ceska spofitelna, a. s., Komer&ni banka, a. s. a MONETA Money Bank, a. s. Dale
jsem vybrala specializovanou banku na hypotéky, kterou je Hypote¢ni banku, a. s. a dvé
nizkonakladové banky, a to jsou Air bank;, a. s. a Fio, a. s. U vybranych komerénich bank
jsem nejdiive zpracovala jejich charakteristiku a pak nasledné provedla analyzu
nabizenych hypote¢nich uvért pro fyzické osoby. Soucasti praktické casti bakalatské

préace je také simulace na dvou modelovych ptikladech. Jako prvni ptiklad byl vybran
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mlady manzelsky par, ktery si chce potidit byt 3 + kk v Brné. Do banky jdou se Zadosti
o uver ve vysi 80 % LTV k hodnoté nemovitosti a nemaji zadné finan¢ni zavazky. Druhy
modelovy piiklad je Zena, ktera chce sama zadat o hypote¢ni Gvér na byt 1 + 1
v Brné€. Do banky jde se zadosti o uvér ve vysi 85 % LTV k hodnoté nemovitosti a také

nema zadné dluhy, které by ovlivnily jeji DSTI skore.

Na modelovych piikladech byla ukazana pozadovana kritéria od CNB, ktera musi zadatel
splitovat pro ziskani hypote¢niho tvéru. Naslednou analytickou komparaci nabizenych
hypotecnich uvérti od vybranych bank byl vybran optimalni hypotecni produkt pro dany
modelovy piiklad. Z analytické komparace vyplynulo, Ze pro modelovy piiklad ¢. 1. by
vybrané banky poskytly mési¢ni splatky v rozmezi od 15 534 K¢ do 16 685 K¢,
splatku pro manzelsky par nabizi Fio, a. s. ve vy$i 15 534 K¢, a naopak nejvyssi splatku
by poskytla Ceska spofitelna, a. s. ve vysi 16 685 K&. Nejnizsi urokovou sazbu pro
manzelsky par nabizi banka Fio, a. s. ve vys$i 2,68 % p. a. a jako druha nejnizsi nabidka
byla vybrana hypotéka od Komercni banka, a. s. se svoji urokovou sazbou ve vysi
3,09 % p. a. Naopak nejvyssi trokové sazby pro modelovy ptiklad ¢. 1 nabizeji
Air bank, a. s., Ceska spofitelna, a. s. a Hypoteni banka, a. s. shodné ve vysi

3,19 % p. a.

Z analytické komparace bylo vyhodnoceno, ze pro modelovy ptiklad ¢. 2. by dvé banky
7adatelce hypoteéni uvér neposkytly. Uvér by neposkytla Air bank, a. s. a Ceska
spofitelna, a. s. Jako pravdépodobny duvod neposkytnuti Gvéru se jevi, Zze Zadatelka
nesplituje doporuceni CNB na vysi DSTI, DTl a 80 % LTV k hodnot& nemovitosti.
Zbyvajici C¢tyfi banky by hypotecni vér klientce pravdépodobné poskytly. Tyto banky
nabizeji Zadatelce mé&si¢ni splatky ve vysi od 9 428 K¢ u Komer¢ni banky, a. s. do
9 649 K¢ u Hypotec¢ni banky, a. s. Rozdil mezi nejnizsi nabidkou a nejvyssi je tedy pouze
221 K¢&. Vyse urokovych sazeb koresponduje s vys$i mési¢nich splatek. Nejnizsi trokovou
sazbu by tedy poskytla pro modelovy ptiklad ¢. 2 Komeréni banka, a. s. ve vysi 3,39 %
sazbou ve vysi 3,47 % p. a Naopak nejvyssi urokovou sazbu pro Zadatelku nabizi

Hypotecni banka, a. s. ve vysi 3,59 % p. a.
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Za optimalni hypote¢ni Gvér pro mlady manzelsky par byla vybrana hypotéka od banka
Fio, a. s. s vysi mésicni splatky 15 534 K¢ a s urokovou sazbou 2,68 %. Pro modelovy
ptiklad ¢. 2 byl vyhodnocen jako nejoptimalnéjsi avér od Komeréni banky, a. s. s vysi

meésicni splatky 9 428 K¢ s urokovou sazbou 3,39 %.
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SEZNAM ZKRATEK

AS. - akciova spolecnost
CNB - Ceska narodni banka
CR - Ceska republika

DSTI - debt service to income
DTI - debt to income

EU - Evropska unie

FED - Federal reserve system
HDP - hruby domaci produkt
ICO - identifikacni ¢islo osoby
IPB - Investi¢ni a poStovni banka
LTI - loan to income

LTV - loan to value

P.A. - per annum

PPF - Prvni privatiza¢ni fond

PRIBOR - Prague InterBank Offered Rate

RPSN - ro¢ni procentni sazba nakladt
SR - Slovenska republika
USA - United states of America
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