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Pozemkové iipravy v Ceské republice z pohledu dotéenych
organu statni spravy a samospravy

Souhrn

Diplomova prace zpracovava v casti teoretické uceleny piehled problematiky pozemkovych
uprav a podrobné piiblizuje cely proces fizeni o pozemkovych Upravach. Pro uceleni dané¢ho
tématu je prace doplnéna o historicky piehled pozemkovych Uprav a souvisejici vyvoj
evidence vlastnickych vztaht k pudé. Prakticka c¢ast je veénovana statistické analyze
vybranych ukazatelti pozemkovych uprav. Data jsou zpracovana pomoci statistickych metod,
predevSim analyzy Casovych fad, syntézy a predikce. Soucasti feSeni analyzy je 1 pfedpovéd’

budouciho vyvoje ceny za provedeni 1 hektaru komplexni pozemkové upravy.
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1 Cil prace a metodika

1.1 Cil prace

Cilem prace je piiblizit problematiku pozemkovych uprav v Ceské republice a slozity
proces fizeni o pozemkovych Upravach. Pro uceleni daného tématu a snadnéj$i pochopeni
typickych problémil feSenych v rdmci pozemkovych Uprav je prace doplnéna o historii
avyvoj pozemkovych uprav na tzemi nyngj§i Ceské republiky v ndvaznosti na vyvoj
evidence vlastnickych vztahti k putdé. Prakticka ¢ast je vénovana statistické analyze
vybranych ukazateli pozemkovych uprav. Hlavnim cilem je na zaklad¢ ziskanych
sekundarnich kvantitativnich dat vytvofit databazi popisnych informaci, data pomoci
statistickych metod analyzovat, prehledné graficky prezentovat a zhodnotit. Cilem analyzy je
piedpoveéd’ budouciho vyvoje ceny za realizaci 1 ha komplexni pozemkové tGpravy. Dil¢im
cilem praktické casti prace je komparace vybranych ukazateld katastralniho wzemi
Vrchovnice pred pozemkovou Upravou a po realizaci pozemkové upravy. Cilem je ovéfeni
platnosti hypotézy, Ze realizaci pozemkové Gpravy dochazi k snizeni poctu parcel v katastru

a zvyseni prumérné vymeéry nove tvoienych parcel.



1.2 Metodika

Metodicky postup teoretické Casti je zalozen na studiu odborné literatury, souvisejici
legislativy, elektronickych zdroju a vlastnim Setfeni v archivu Statniho pozemkového tradu,
pozemkové knihy a sbirce listin KU. Hlavni metodou této &asti je literarni reserse, analyza

ziskanych informaci a systematicky a logicky vyklad.

Metodika praktické Casti prace je zaloZena na sbéru kvantitativnich dat jak z vefejné
dostupnych zdrojii Geoportalu CUZK a webového portalu MZe e-Agri, tak v databazich vyse
uveden¢ho pozemkového a katastralniho ufadu. Data jsou zpracovana pomoci statistickych

metod, predev§im analyzy casovych fad a regresni a korelacni analyzy.
2 Teoreticka vychodiska

V minulém stoleti byly pro zemédélskou pidu a jeji drzbu na naSem tzemi zasadni prvni
a druhd pozemkova reforma a po roce 1948 zakladani jednotnych druzstev a kolektivizace.
Pfechod od malovyroby soukromého zemédé€lského sektoru na velkovyrobni technologie
socialistického zemé&dé€lstvi probihal bez ohledu na dopady na piirodu a také bez ohledu na
vlastnictvi ptidy. Ani po zmén¢ rezimu nema fada vlastnikl stdle moznost fadn¢ uzivat své
pozemky. Napravu nabizeji pravé pozemkové upravy, které fesi celé katastralni uzemi

komplexné a ve vefejném z4jmu.

Prace definuje vyznam, cile a ptedmét pozemkovych tprav, kterym jsou podle zékona
0 pozemkovych tpravach viechny pozemky v obvodu KoPU bez ohledu na dosavadni zpisob
vyuzivani a existujici vlastnické a uZivaci vztahy k nim. Vysvétlen je rozdil mezi komplexni
a jednoduchou pozemkovou upravou, podrobné jsou identifikovani ucastnici fizeni, s diirazem
na organy statni spravy a samospravy. Kliové pro fizeni o KoPU jsou pravomoci Statniho
pozemkového ufadu, Katastralniho ufadu a participace obce. Prib¢h fizeni o pozemkovych
upravach je popsan od zahdjeni, pfes navrh pozemkové upravy, rozhodnuti, azZ po samotnou

realizaci, posledni kapitola se vénuje teorii financovani pozemkovych tprav.
3 Vysledky a diskuse

Prakticka ¢ast diplomové prace na konkrétnim piikladu k.0. Vrchovnice ptedstavuje
vysledek pozemkové upravy. Porovnavan je stav pred KoPU, apo jeji realizaci. Skladba
pozemku pied upravou a po jeji realizaci byla uspofadana do dvou tabulek a doplnéna snimky
mapy. Po upravé nejsou v katastru Vrchovnice vedeny Zadné pozemky ve zjednoduSené

evidenci, oproti puvodnimu poctu parcel 284 (parcely KN i ZE) a nové vytvofenym parcelam



v po&tu 223 doslo ke sniZeni o 61 parcel, primémna vyméra parcely pied KoPU byla 5338 m?,
po tpravé 6782 m?; hypotéza byla potvrzena.

Zavér prace je vénovan zpracovani navrhu KoPU, jako vefejné zakazky a vyvoji cen. Bylo
porovnano 245 nabidek uchazect v obdobi 2009-2016. Vyvoj ceny za hektar vykazal
vyznamny pokles cen v obdobi let 2012 — 2014, pficemz v nasledujicich letech je jiz ziejmy
nariist cen. Podobny pribeh vykazuje rovnéz vyvoj vysoutézené ceny v pomeru k maximalni
nabidkové cené, zde je nartst V poslednim obdobi je$té vyraznéj$i. Nejvyraznéji je vliv
ekonomického vyvoje ziejmy V porovnani HDP a vysoutézené ceny. Nizky meziro¢ni riist
HDP naznacuje nedostatek jinych zakézek na trhu a tedy vétsi zajem o zpracovani zakazek
a také ochotu z4jemct nabidnout niz§i cenu. Zaroven lze vysledovat urcité ¢asové zpozdéni
cca pul az jeden rok mezi vyvojem HDP a sledovanymi parametry. Analyzovan byl také vliv
poctu uchazecii na vyslednou cenu. Z analyzy je ziejmé, Ze dostatecné vysoky pocet uchazeci
muze snizit kone¢nou cenu zakazky az na polovinu v porovnani s vysoutézenou cenou pfi
nizkém poctu uchazec¢l. Pocet uchazecl lze ¢astecné ovlivnit oslovenim vice dodavatelt,
zpusobem zvetejnéni a dostatenym predstihem zvetejnéni. Konecny pocet podanych nabidek
ale souvisi ziejmé vice s podminkami na trhu a celkovym ekonomickym vyvojem, protoze
i zde lze nalézt velice silnou zavislost potvrzenou vyssim korelacnim koeficientem. Pro rok

2017 Ize oCekavat narust cen zakazek az o 15%.
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