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Ocenovani ovocnych dievin

Fruit trees price calculation

Jan Kadlec

Abstrakt

Tato prace se zabyva ocenovanim ovocnych stromd pro odlisné ucely ocenéni.
Pojednano je zde o jednotlivych metodach ocenovani, které by bylo mozné k ocenéni
ovocnych dfevin pouzit. Nékteré metody jsou prakticky pouzity na vybranych jedincich.
Ziskané vysledky jsou mezi sebou porovnany. U vSech metod je popsana jejich
vhodnost ¢i nevhodnost pro konkrétni ti€el ocenéni a jsou zde také popsana nejvetsi
uskali kazdé metody. Porovnané metody byly rozd€leny do dvou skupin. Prvni oceiiuje
dfevinu jako pfedmét vlastnictvi, kdy bylo dosahovano nizSich cen. Druha hodnoti

naplnéni celospolecenskych funkci dieviny, kdy byly zjiSténé ceny mnohokrat vyssi.

Abstract
The primary goal of this bachelor thesis is to explore different methods of fruit
trees price calculation. For each listed method of price calculation is discussed its
advantages and disadvantages. Some of the methods are also practicaly tested.
Mentioned methods are divided into two groups. The first group contains all the
methods which take the fruit tree only as an physical object. The second group reflects
also the mental aspect of the tree. Selected division correlates with the price value of the

tree in such a way that the mental aspect increases tree value.
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1 UVOD

Urcitou podobu vyuZzivani ovocnych dievin lidé znaji od pradavna. Sbér plodi byl
jeden z prvnich zplsobl obzivy. V pocatcich této doby byl pomér konzumentl
a vyprodukovanych plodin dostate¢ny. S postupem Casu naroky na obzivu rostly. S nimi
se objevily prvni spory o pravo na plodici dieviny. V tu chvili pfestala byt ovocna
dfevina samoziejmym bezednym zdrojem a stala se ur¢itou hodnotou v Zivoté ¢loveka.
A tak je lidé zacali cilen€ péstovat a vynakladat prostiedky na jejich rozmnoZeni. Timto
zpusobem vznikly zaklady dne$nich metod ocenovani dfevin, i kdyz tfeba jesté jen
netmysiné. Dnes jednotlivé zplsoby ocenovani slouzi v riznych oblastech lidského
zivota. Jiz se pouze neomezuji na hodnotu z pohledu obzivy jako tieba vynosova
metoda. Ale zname i1 metody, které vycisluji hodnotu dfeviny pro spolecnost z pohledu
hygienické, ekologické, estetické, kulturni a dalSich funkci, jako tieba metodika AOPK.
Kazda metoda byla vytvofena s jinym zdmérem, a proto je na kazdou metodu pohlizeno
z jin¢ho thlu pohledu. Pti kazdém zpiisobu ocefiovani vstupuji do hry jiné faktory, které
jsou pro danou metodu charakteristické a urcuji zamér pro ktery je metoda vymezena.
Vynosova metoda urcuje hodnotu ¢isté¢ ekonomickym zpiisobem pomoci Cistého zisku
z dfeviny. Nakladova metoda uvazuje s naklady na ziskani dieviny. Dal§im zpisobem
muze byt omezeni na vyprodukovanou dievni hmotu. Jiz zminénd metodika AOPK
zohlednuje ekologické funkce nejen pro vlastnika ¢i uZivatele dfeviny, ale i pro
spole¢nost v jejim okoli. Porovnavaci metoda mtze urcit cenu dieviny dle béznych cen
v okoli. Tyto metody se neustdle méni a dotvareji a je vzdy dilezité najit tu spravnou

moznost pro nami oceniované jedince.



2 CIL PRACE

Hlavnim cilem mé prace bylo vytvofit pfehled metod na oceniovani drevin, které
by bylo mozné pouzit pii ocefiovani ovocnych dievin. A to pro vSechny zplisoby vyuziti
ovocnych dfevin. Sezndmit se s literaturou vztahujici se k tématu ocenovani.
A na zaklad¢ takto ziskanych informaci provést modelové ocenéni vybranych metod
na konkrétnich reprezentativnich dievinach v terénu. Ziskané vysledky porovnat a najit
mozné vazby mezi jednotlivymi metodami a zvéazit vhodnost jednotlivych metod
na odlisné zplsoby vyuzivani ovocnych dievin. Dale pak nalézt hlavni faktory, které
nejvyraznéji ovliviuji vyslednou hodnotu dané metody. A zvazit vérohodnost téchto

faktort pii jejich ziskavani. Dale si overit praktickou pouzitelnost a naro¢nost metod.



3 STAV RESENE PROBLEMATIKY

3.1 K ocenovani

Ovocna dfevina je obnovitelny pfirodni zdroj. Znakem obnovitelnych zdroji je
jejich proménliva zasoba. Ta se miZe meénit, klesat i stoupat. Na rozdil od
neobnovitelnych (vycerpatelnych) zdroji, kdy zde neni moznost riistu zasoby dané
suroviny. (Alexandr a kol. 2010) Do vyroby v hospodaiském procesu je zapotiebi dodat
tfi zékladni prvky. Za prvé je to prace, kterou je tieba vynalozit, dale je tfeba kapital,
ktery je nutny pro dalsi zisk a za tfeti jsou to pfirodni zdroje v nasem piipad¢ dieviny.
(Svarcova a kol. 2010) Dnes se tento pohled bere jako samoziejmy a zcela automaticky.
Bohuzel jest¢ v nedavné historii tomu tak nebylo. Jako hlavni vyrobni faktor a méfitko
hodnoty byla prace. Pfirodni zdroje byly brany jako bezplatny dar o jehoz omezenosti
nebylo uvazovano. Podle Marxovy teorie pida ani Zadny jiny pfirodni zdroj nebyl
vytvoren lidskou praci, a proto nema zadnou hodnotu. (Alexandr a kol. 2010) A nejhiife
z uvedené trojce byl chapan kapital. (Svarcova a kol 2010) Z téchto dob bylo a je mozné
ziskat velké pouceni. V soucasné dob¢ se jiz na piirodni zdroje nepfihlizi ani jako na
zdroj, jehoZ cena se zvysuje s jeho nedostatkem a tudiz se s zvySujici cenou reguluje
spotieba a proto se soucasné¢ hleda levngjsi alternativa. Ale vzhlizi se k ocenovani
ptirody jako na problém celospolecensky, nikoliv pouze jako na trzni hospodaistvi.
Ptiroda a jeji zdroje, kam patii samoziejmé i1 dieviny, plni pro lidskou spolecnost
nékolik funkci. Jsou jimi zasobarna pfirodnich zdrojli, schopnost asimilovat odpady
lidské Cinnosti, moznost utvaieni krajinnych statkd a kras, podporuji systém podpory
zivota na zemi. Aby se téchto funkci nepiestalo dostavat, bylo nutné ekonomické
optimum navadzat na stabilni ekologickou rovnovahu. Z cehoz vznikla podpora
udrzitelného rozvoje. CoZ piedstavuje podfizeni maximalnich ¢istych ekonomickych
efektd potfebé zachovani sluzeb a kvality pfirodnich zdroji. (Alexandr a kol. 2010)
Toho lze ¢asteCné docilit co nejpfesnéjSim penéznim vyjadienim zplsobenych Skod
a naproti tomu efektli z ekologickych opatienich. Poté uz jen zalezi na ochoté platit za
statek ¢i sluzbu a soucasné ochotné pfijimat kompenzace za pokles kvality Zivotniho

prostiedi. (Alexandr a kol. 2010)



3.2 Ovocné dreviny

Mezi nejznaméjs$i ovoce péstované na nasem Uzemi jisté patii jablka a hrusky.
Toto ovoce je zde péstovano jiz nekolik staleti. (Nesrsta 2011) Je to i proto, Ze
predstavuje nepostradatelnou slozkou lidského jidelnicku, diky obsahu velkého
mnozstvi dileZitych minerald a vitamind. (Cervenka a kol. 1964) Vyhodou tohoto
ovoce je jeho dlouhd skladovatelnost. (Nesrsta 2011) Vyroba alkoholickych népoji,
jako je hruskovice a kalvados, je pro Clovéka téz nezanedbatelnou moznosti vyuziti
ovoce. (Nesrsta2011) Mnoho ovocnych dfevin plni estetickou funkci

1 v urbanizovaném prostfedi. Napfiklad hruseit dokaZe na jafe vyniknout bilymi kvéty.

(Mélek a kol. 2012) A dale plni i ostatni ekologické funkce stejné jako vSechny dreviny.
(Alexandr a kol. 2010)

|

Obr. 1 Ocenovana hrusen v dobé kvétu u Obr. 2 Ocenovanda jablon v zimnim
autobusového nadrazi v Plzni obdobi u autobusoveho nadrazi v Plzni

Jablon¢ a hrusné se fadi mezi jadroviny. (Nesrsta 2011) Ty jsou znadme svoji
snadnou mnozitelnosti. Jadroviny délime podle doby konzumni zralosti na letni,

podzimni a zimni. (Nesrsta 2011)



Péstitelské tvary ovocnych vypéstkll jsou tvary, které dodavaji ovocné skolky
k vysadbé na trvalé stanovisté. (Cervenka akol. 1964) Patfi mezi né jednoleté
§tépovance, to jsou jednoleté o¢kovance nebo roubovance. Spi¢aky jsou dvouleté
a tfileté vypéstky, které dosud nemaji zaloZzenou korunku. Mezi zékrsky patii vypéstky
s vy§kou kmene 60 — 90 centimetrti §tépované na zakrskové podnoze. Ctvrtkmeny jsou
vypéstky s kmenem vysky 100 — 120 centimetrti. Vyska kmene u polokmenii Cini
120 — 160 centimetri. Vysokokmeny jsou vypéstky vysoké 180 — 220 centimetrti
vyhradné roubované na bujné rostouci podnoze. (Cervenka a kol. 1964)

HruSent obecnd Pyrus communis fadime do fadu rizotvaré, celed’ jablonovité.
Plodem je malvice. (Nesrsta 2011) Naroky hru$né na pidu jsou vyssi. Dobie roste na
humoznich, teplych, propustnych ptudach. Naroky na teplo jsou také vysSsi.
(Nesrsta 2011)

Jabloni domaci Malus domestika patii do tadu razotvaré, Celed jablonovité.
Plodem je malvice. (Nesrsta 2011) Jabloné se daji péstovat téméf na celém naSem
uzemi. Dulezité pro péstovani jablek je oslunéni. Dale je zapotiebi dostatek vldhy. Pady

vyzaduji neutralni az alkalické, s dostatecnym obsahem humusu. (Nesrsta 2011)

3.3 Metody

3.3.1 Zakon o ocenovani

Zéakon, ktery fesi v Ceské republice ocefiovani majetku je zakon 151/1997 Sb.
(Bradac¢ 2012) Ten se mimo jiné vztahuje i na oceniovani rostlin. Jsou zde zahrnuty lesni
a nelesni porosty, ovocné dieviny, réva vinnd, chmelové rostliny a okrasné rostliny.
Tento zadkon upravuje zpisob ocetiovani majetku pro ucely stanovené zvlastnimi
predpisy a to i predpisy ve Ctvrté az devaté ¢asti tohoto zakona, stanovi-li tak ptislusny
orgdn v ramci svého opravnéni a nebo dohodnou-li se tak strany.
(zékon €. 151/1997 Sb.)

Zpusoby podle kterych je mozné provadét ocetlovani v souladu se zédkonem
151/1997 Sb. je n¢kolik. Hlavnim zpisobem je oceflovani obvyklou cenou.
(zékon €. 151/1997 Sb.) Obvykla cena je, cituji:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém

obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
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okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici u
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véeci a urci se
porovnanim.*, konec citace. (zdkon ¢. 151/1997 Sb.)

Dalsi moznosti ocenovani majetku je pouziti ceny mimotadné.
(zakon €. 151/1997 Sb.) Obvykla cena mimotadna je, cituji:

,, Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly
mimorddné okolnosti trhu, osobni pomery prodavajictho nebo
kupujictho  nebo  vliv  zvlastni  obliby.“,  konec  citace.

(zékon €. 151/1997 Sb.)

Jinym zptsobem ocenovani majetku timto zakonem nebo na jeho zakladé vznikne
cena zjiSténa. Do téchto metod se ftadi nakladovy zplisob, vynosovy zpiisob,
porovnavaci zptisob, ocefiovani podle jmenovité hodnoty, ocefiovani podle ucetni
hodnoty, ocetiovani podle kurzové hodnoty a ocefiovani sjednanou cenou.
(zékon €. 151/1997 Sb.)

K ocenovani ovocnych dievin, vinné a chmelové révy stanovuje tento zédkon
pouziti vynosového zptisobu podle druhu dievin, jejich veéku, péstebniho tvaru nebo
zpusobu zalozeni jejich porostu. Ceny vinné a chmelové révy obsahuji ceny zafizeni
vinic a chmelnic. Okrasné rostliny se podle tohoto zdkona ocenuji nakladovym
zpusobem. (zdkon €. 151/1997 Sb.)

Provadéci vyhlaskou k zadkonu 151/1997 Sb. je vyhlaska c¢islo 441/2013 Sb. Tou
jsou stanoveny ceny, koeficienty, pfirdzky a srazky k cendm a postupy pii uplatnéni
zpusobti oceflovani majetku.

Oceniovani ovocnych dfevin je podle této vyhlaSky mozZno provadét dvéma
zpusoby. V piipad¢ intenzivni vysadby s trznim zhodnocenim produkce je v piilohach
uvedena cena v korundch za metr Ctvereni. U varianty s extenzivnim zplUsobem
vysadby se samozasobitelskym typem ovocnaiské produkce je cena uvedena v korunach

za kus. Zakladni cena dfevin zahrnuje 1 ndklady na béZné zpiisoby opér proti vyvraceni
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cenu kazdé ovocné dieviny jiZz nelze snizovat Zadnymi dalSimi cenovymi Upravami.
(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.)

Zakladni cena okrasnych difevin se stanovi podle piislusné skupiny a vékové
kategorie dle ptiloh. V pfilohach jsou také uvedeny prirdazky a srazky, dale pak
koeficienty Ks a Kz. VyhlaSka stanovuje, Ze takto urena cena okrasné rostliny nesmi
byt niz8i nez 1 % z jeji zédkladni ceny. (vyhlaSka ¢. 441/2013 Sb.)

DalSim zpiisobem, ktery Ize dle oceniovaci vyhlasky pouzit, je ocenovani
zjednoduSenym zpiisobem. Ten Ize uplatnit pro Gcely dan¢ z nabyti nemovitych véci,
kdyz jsou trvalé porosty ovocnych dievin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich smiSené
porosty rostou na jednom nebo vice pozemcich v jednotném funkénim celku s rodinnym
domem, rekreacni chalupou, rekreacnim domkem, rekreacni chatou, zahradkarskou
chatou nebo bytovou jednotkou. A soucasné celkova pokryvna plocha trvalych porostl
ovocnych dievin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich smiSenych porostl v jednotném
funk¢énim celku je nejvySe 1 500 m? véetné. Pokryvnou plochou se v daném piipadé
rozumi plocha kolmych priméti obsahu vSech korun jednotlivych rostlin na povrchu
pozemku, jehoZ jsou soucasti. Tato cena se stanovi u extenzivnich vysadeb ovocnych
dfevin a to soufinem ceny pozemku jez piekryvd pokryvnd plocha téchto dievin
a koeficientu 0,045. U okrasnych rostlin je souCinem ceny pozemku jez piekryva
pokryvna plocha téchto dievin a koeficientu 0,085. U smiSenych porostii ovocnych
dfevina a okrasnych dfevin je soucinem ceny pozemku jez prekryva pokryvna plocha

téchto dievin a koeficientu 0,065. (vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.)

3.3.2 Vynosova metoda

Tento typ ocenovani uplatituje ryze ekonomicky pohled na uréeni ceny dreviny.
Princip této metody spociva v ur€eni Cistého zisku z dieviny. A nésledném dopocitani
patficné Castky, kterd by byla schopna vyprodukovat stejny zisk, ulozena na patficném
uroku pii slozeném trokovéni. (Bradac, Fiala 1999). Je to soucet diskontovanych
realnych budoucich Cistych piijmid za dobu, po kterou mohou byt tyto piijmy
dosahovany. (Bradac a kol. 1999) Cisty zisk je rozdil mezi p¥ijmy a vydaji. Mezi piijmy
je mozné zapocitat piijmy z prodaného ovoce nebo najemné za pronajatou dievinu
podobné jako je tomu pii prondjmi budov. Do vydaji je nutné zapocitat vSe co bylo

vynalozeno na vytvoteni pfijmi. V pifipadé ovocné dieviny to miizou byt naklady na

12



pracovni silu, postiiky, hnojiva. Mezi vydaje patii také amortizace. To je Castka kterou
musi mit vlastnik pfipravenou po doziti stavby, sadu, dieviny na jeji obnoveni.
Odstranéni stavajici vysadby a jeji nahrazeni novou. (Bradac, Fiala 1999) Vysledny
Cisty zisk se jiz nedani dani z pifjmu. (Bradac, Fiala 1999) Jelikoz tento zisk bude
dosazen az v budoucnu je nutné ho oduarocit (diskontovat) na soucasnou hodnotu.
(Bradac, Fiala 1999; Bradac¢ 1999) Mira kapitalizace se obvykle odvozuje v podobé
nomindlni rokové miry z dosahované urokové miry v penéznich ustavech. U vypoctu
skutecného zisku je tfeba brat v potaz vliv inflace. V pfipad¢, Ze inflace je vySsi nez
nominalni Grokova mira, tak redlnd hodnota vkladu klesa. Proto je tieba zjistit realnou
urokovou miru. (Bradac, Fiala 1999) Vynosova hodnota uvazuje u objekti s fadnym
a udrzovanym stavem. Tento stav se nazyva etalon. Pokud objekt, dfevina tomuto stavu
neodpovida, je zapotiebi od ceny etalonu odecist ndklady na nutnou tdrzbu, dokonceni
a opravy. (Bradac, Fiala 1999) U dfevin to mize byt provedeni fezu nebo tfeba dodani

opory stromku.

3.3.3 Nakladova metoda

Cena dieviny uréend touto metodou je soucet vSech nakladii na vypéstovani
dfeviny na daném stanovisti stanovené k datu ocenéni a po snizeni této castky vzhledem
ke stafi a stavu dieviny (Bradac, Fiala 1999). Takto ziskana cena se mize nazyvat vécna
hodnota, reprodukéni cena, nebo také Casova cena. (Bradac a kol.1999) Do ceny se
zapocitava 1 ostatni zafizeni, jakym mize byt mechanicka opora stromku, ochrana proti
okusu, atd. (Sejak a kol. 1999)

Zpisobil urceni nékladové ceny je hned nékolik. Nejpodrobnéjsi, nejpiesnéjsi
a samoziejme nejnarocnéjsi je ndkladova kalkulace. Ta tvoii nakladovou cenu souctem
ptimych nakladt, neptfimych nakladt a zisku. Kdy do ptfimych nakladl patii naklady
které lze ptifadit ke konkrétnimu vyrobku. Do neptimych néklada patii ty, které nelze
ptifadit ke konkrétnimu vyrobku. Jednd se hlavné o administrativni naklady a naklady
spojené s vyrobou, jako jsou energie, vodné, stocné, telefonni poplatky. Rezijni nédklady
se zpravidla uré¢i vypoctem pomoci vzorce. A zisk se urCuje podle oboru sluzeb.
(Bradac a kol.1999)

Dalsi moznosti pouzivanou ptedevsim pii ocefiovani staveb je vypocet pomoci
THU. Tato metoda vychazi z velikosti stavby a to z obestavéného prostoru v m?

a zastavéné plochy v m* a cenou za tyto jednotky. (Bradac a kol.1999)
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Reprodukéni cena prevazné u movitych véci Ize urcit z ceny za kterou 1ze danou
veéc v dobé ocenéni zakoupit pfedev§im u autorizovanych prodejcti. Pokud se dana véc
na trhu nevyskytuje, je cena ur¢ena podle véci podobné na trhu. (Bradac¢ a kol.1999)

Urceni ceny polozkovym rozpoctem zacind rozclenénim praci po jednotlivych
krocich, které se nasledné ocenuji. A to bud individualni kalkulaci nebo pomoci
smérnych orientacnich cen. Tyto ceny byvaji uvedeny v ceniku nebo katalogu praci.
Napiiklad Katalog popisti a smérnych cen stavebnich praci a Ceny zahradnich uprav
URS Praha, a.s., Cenik AOPK CR a nebo jiné ceniky ostatnich firem. (Vanérek 2006)
Vzhledem k tomu, Ze vétSina praci je zavisla na mnoha okolnostech jako je misto,
obdobi provedeni, moznosti realiza¢ni firmy a dalSi mimotfaddné okolnosti, neni zcela
snadné uréit jednotnou cenu pro viechny stavby. Proto uvedené ceny v cenicich URS
nejsou nikterak zavazné. Jsou pouze za danych okolnosti mozné. (URS
Praha, a.s., 2012) Ceny v cenicich URS jsou zpracovany podobné jako nakladova
kalkulace, kdy jsou do ceny zapocteny pfimé néklady (material, mzdy, stroje a ostatni),
nepiimé naklady (vyrobni a spravni rezie) a zisk. (URS Praha, a.s. 2011) Ceniky URS
nezahrnuji ndklady na projektovou ¢innost, posudky a dalsi ptipravné prace. Ceny jsou
v nich rozdéleny na cenu za praci, material a soucet téchto dvou cen. (URS
Praha, a.s., 2012) Pfi stanoveni celkové ceny stavebniho dila je nutné ke smérné cené
URS dale pti¢ist naklady spojené s umisténim stavby, naklady na projektovou &innost
adafi z piidané hodnoty. (URS Praha, a.s.2011) Cenik AOPK CR je ¢&lenén do
11 oblasti (Lesnicka opatfeni, Stezky, Geodetické prace, Zemni prace, Vodni
ekosystémy, Zemédélské Cinnosti, Rozptylena zelen, Zelen v intravilanu, Plany péce,
Transfery, Webové stranky), kazdd z nich je dale ¢lenéna na dvé casti. Naklady
obvyklych opatfeni ukazuji cenu opatieni, kterd miZze slouzit k posouzeni zaméru
a polozkovy cenik ktery slouzi jako podklad tvorby cen pfi uzavirani smluv s AOPK

CR. Veskeré uvedené ceny jsou bez DPH (Cenik AOPK CR)

3.3.4 Porovnavaci metoda

Jinak také nazyvana srovnavaci nebo komparativni. (Bradac, Fiala 1999) Princip
této metodiky spociva v cenovém porovnani s obdobnymi vécmi a to k datu ocenéni.
(Bradac, Fiala 1999) Pro porovnani véci je nutné sledovat zejména nasledujici
parametry. U movitych véci to je druh a ucel véci, koncepce, technické parametry,

kvalita provedeni, podminky vyroby, cena na zahrani¢nich trzich, stafi, opotiebeni,
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pocet majitelli, zplsob piedchoziho vyuziti, opravitelnost a servisni sluzby.
U nemovitych véci pak zejména poloha nemovitosti, napojeni na infrastrukturu, tcel
a zpusob vyuziti, omezeni vyuziti, technické parametry, provedeni, kvalita provedeni,
zivotnost a zastoupeni podobnych nemovitosti v okoli. (Bradac¢ a kol. 1999) Ne pro
vSechny véci je tato metoda zcela vhodna. U nemovitosti je problematické najit stejné
nebo alespoit podobné objekty, vzhledem k jejich nepfemistitelnosti, rozdilnym
rozmérum, jejich vyuziti a také k problematickému zjisténi skutecnych prodejnich cen.
Naproti tomu u automobilil je tato metoda z diivoda velkého mnozstvi proddvanych aut,
jejich podobnosti a hlavné moznosti ptesunu dosti vyhodna. (Bradac, Fiala 1999) Pro
vytvofeni ceny cenovym porovnanim je dulezité ziskat co nejkvalitngjsi podklady.
U nemovitosti je to dosti obtizné. Jednak je to jejich fakticka nedostupnost a dale je zde
vysokd mozZnost zkresleni ceny rlznymi faktory. (Brada¢, Fiala 1999) Jednou
z moznosti je zjistit ceny z realitnich inzerci, ty jsou vSak obvykle vyssi nez skutecné
dosahované ceny pfi prodejich. Z toho lze pro odhad ceny vyvodit, Ze odhadovana cena
nemuze byt vétsi nez cena nemovitosti v inzerci. (Bradac, Fiala 1999) Dalsi moznosti je
vyuziti cenovych map pozemk. To je pomérné kvalitni podklad pro stanoveni ceny. Ne
vSak vSechny obce maji tyto mapy zpracovany. Lze vyuzit cenové mapy na obdobné
lokality. (Bradac, Fiala 1999) Dilezitym podkladem pro stanoveni ceny porovnavacim
zpusobem je vlastni databaze znalce. Ta mtize byt pribézné doplnovana a upravovana.

(Bradac, Fiala 1999) Zjisténi ceny porovndvaci metodou lze provadét dvéma zplisoby.

Porovndanim nemovitosti jako celku.

Kdy je mozné postupovat odbornou rozvahou, pii niz s piihlédnutim ke vSem
zasaddm a souvislostem provede porovnani se skutecné realizovanymi cenami. Dale je
mozné pouzit ndsobeni ceny objektu koeficienty u indexového porovnavani. A v ceské
republice je nejpouzivanéjsi KlimeSova porovnavaci metodika. Ta vypocitava obecnou
cenu nasobkem casové ceny oceniovaného objektu a koeficientu stanoveného tabulkami

uvedenymi v této metodice. (Bradac, Fiala 1999)

Metoda standardni jednotkové trini ceny (SJTC)
Tato metoda vychazi z jednotky vymeéry a standardni jednotkové ceny. Standardni
jednotkova cena je prepoctena systémem indext z jednotkové ceny, kterd je zjiSténa
délenim realizovanych cen srovndvacich objekti a jednotkou vyméry. Ze standardni

jednotkové trzni ceny je systémem indext vypocitdna jednotkova cena oceniované¢ho
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objektu a poté se vyndsobenim vymeéry objektu vypocte zjisténa cena porovnavacim
zpusobem. (Bradac, Fiala 1999) Systém indexti vznikd vynasobenim dil€ich koeficient
jednotlivych kritérii. Kritéria se déli na obecna a specifickd, kterd se vyskytuji jen
u né¢kterych druhli nemovitosti. Skupina kritérii neni nijak uzaviend a je mozné ji déle

roz§ifovat.

3.3.5 Metodika AOPK CR 2013

Tato metodika je jakymsi nastupcem jiz vydanych verzi ocenovani dfevin
rostoucich mimo lesni pozemky. Prvi z fady téchto metodik byla Metodika
ohodnocovani dievin rostoucich mimo les a vypocet nahradni vysadby vydanou
Ceskym tstavem ochrany piirody. Poté doslo v roce 2005 k pfepracovani této metodiky
a vydani Aktualizované — bodové — verze metodiky AOPK CR vydané CSOP Vlagim.
Dalsim krokem ve tvorbé metodik se stala Metodika ocenovani trvalé zelené vydana
v Praze. Posledni verzi byla Metodika ocefiovani dievin vydana AOPK CR, ktera viak
byla financovana z grantu Ministerstva zivotniho prostfedi ¢eské republiky, a proto
vznikla nezévisle na pfedchozich metodach. (Alexandr a kol. 2010) Tato metoda byla
jesté v roce 2013 pozménéna do soucasné podoby. (Kolafik a kol. 2013) Soucasna
metodika ocenovani dfevin slouzi pro potfeby zdkona na ochranu ptirody a krajiny,
ktery podle odstavce 1 paragrafu 9 umoznuje orgdnu ochrany pfirody ulozit
kompenzac¢ni opatieni za ekologickou Ujmu vzniklou pokécenim dieviny. (zékon
¢. 114/1992 Sb.) Vyse této jmy se stanovi praveé touto metodikou. (Kolafik a kol. 2013)
Organ ochrany ptirody je také opravnén podle odstavce 2 paragrafu 86 zakona na
ochranu pfirody a krajiny pozadovat kompenzaci za nevratné poskozeni dieviny. (zdkon
¢. 114/1992 Sb.) K vypoctu vyse kompenzace téz slouzi tato metodika. Dale je mozné
takto ocefiovat stromy pro srovnani s jinymi vefejnymi zdjmy jako jsou vystavby
komunikaci, budov a dal$i infrastruktury. Zjednodusené lze ftici, ze slouzi jako

metodicky navod k oceniovani vefejnych statkli ve formé drevin. (Kolatik a kol. 2013)

Oceiiovani solitérnich stromii
Pro ziskani hodnoty solitérniho stromu dle této metodiky je tieba nejdiive stanovit
ur¢ité parametry oceniované¢ho stromu s co nejvétsi moznou piesnosti. Hlavnim
faktorem je taxon dfeviny véetné kultivaru. Mezi métitelné parametry, které je zapotiebi
znat patii pramér kmene v 1,3 metru nad zemi, je mozné dopocitat z obvodu kmene

nebo praméru parezu, celkova vyska stromu, vyska nasazeni koruny, to je vzdalenost od
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paty kmene k zac¢atku hlavniho objemu vétvi asimilacnich organti, primér koruny. Dalsi
parametry jsou jiz z ¢asti subjektivni. Patfi mezi né fyziologicka vitalita, zdravotni stav,
objem koruny odebrané nevhodnym fezem, atraktivita umisténi stromu, ristové
podminky stromu, prvky se zvySenym biologickym potencidlem, biologicky vyznam
taxonu a biologicky vyznam stanovisté. Po zohlednéni vSech téchto faktor je mozné
ziskat bodové ohodnoceni dieviny, které 1ze ptepocitat za pouziti inflacniho koeficientu.
Ten kazdoro¢né zvetejiiuje Cesky statisticky ufad. Takto ziskani cena piedstavuje

ekologickou hodnotu dieviny. (Kolafik a kol. 2013)

Oceriovdni skupin stromii
Pti zjistovani hodnoty skupin stromil touto metodikou se secte zékladni bodova
hodnota vSech stromtli ve skuping, kterd se vynasobi koeficientem pokryvnosti. Déle

nasleduje vyjadieni ekologické hodnoty skupiny ketti v korunach. (Kolatik a kol. 2013)

Ocernovani skupin keiit a popinavych lian
Metodika zahrnuje oceniovani skupin keti a popinavych lidn. U této skupiny se
opét méni vstupni parametry pro vypocet. A postupuje se obdobnym zplisobem jako

u predeslych kategorii. (Kolatfik a kol. 2013)

Kompenzacni opatieni
Jak jiz byl uvedeno, pomoci této metodiky lze urcit rozsah kompenzacniho
opatfeni za pokacenou nebo poskozenou dievinu. V jednotlivych krocich se urci typ
kompenzacniho opatieni, zptsob a rozsah jeho provedeni. Mezi tyto opatieni je mozné
zatadit ndhradni vysadbu s povysadbovou péci nebo vhodny typ péstebniho opatfeni na

jiz vysazenych dfevinach. (Kolafik a kol. 2013)

Softwarova podpora
K této metodice byla vydana softwarova podpora ve formé internetové
kalkulacky. Tu je mozné bezplatné vyuzivat na strankach AOPK CR. Pomoci tohoto
nastroje je mozné vypocitat hodnotu stromt, keit a jejich skupin dle metodiky.

Vysledkem této aplikace miize byt pisemny protokol. (Kolafik a kol. 2013)

3.3.6 Kochova metoda
Kofeny této metody zalozil pan Werner Koch na konci Sedesatych let minulého
stoleti v Némecku. Pravé v Némecku a 1 v Rakousku je tato metoda pouzivana pro

stanoveni kompenzac¢niho opatieni za poskozenou nebo zcela zni¢enou dfevinu.
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(Bulit 2013) Princip spoc¢iva v turo€eni nakladii potfebnych k dosaZeni néhradniho
stromu stejného taxonu odpovidajici pivodni vysadbé. V piipadé dospelych a starych
jedincti k dosaZeni plné funkéniho stavu. (Bulif 2013) Uroéeni je z ekonomického
pohledu vysvétleno potfebou zisku z investovanych prosttedk do stromu, které by
mohly byt investovany jinym zpuisobem. Tato investice je chdpana jako zhodnoceni
pozemku na kterém dfevina roste. (Bulif 2013) Naklady na vypéstovani ndhradniho
jedince se pocitaji za pouziti standardnich technologii a jsou rozd€leny do tii skupin.
Prvni skupinou je vysadba dieviny, kterd zahrnuje veSkeré naklady spojené s vysazenim
vcetné nakladli na dopravu a dokoncovaci prace. Druhou je faze zajisténi, do které se
zapocitavaji veskeré naklady na pocate¢ni obdobi rozvojové péce. Ve treti fazi se
vyc¢isluji ndklady az do ukonceni rozvojové péce, to je do stavu, kdy dospéje do plné
funkéniho stavu. Néklady v prvni a druhé fazi se vycisluji jako primérné ro¢ni naklady.
(Bulit 2013) Naklady ze vSech fazi se s€itaji a zroCuji, pficemz se k nim pficitaji
naklady rizika v dobé& zajiSténi stromu. Od této ¢astky se odecitaji sraZky za poskozeni
a vady. Vyslednd cena je vécnou hodnotou stromu. (Bulif 2013) Autorem metody bylo
polozeno pét otazek, které je nutno zodpoveédét pro spravné ocenéni. Témito otdzkami
jsou, cituji:

,,Jakou funkci ¢i funkce plni strom na daném pozemku?

Jaka velikost sazenice téhoz taxonu je pro plnéni specifikované funkce

nebo funkci na daném pozemku nejvhodnéjsi?

Jaky c¢asovy ramec je nutné stanovit na rozvojovou péci?

Existuji ditvody pro srazky za vek, vady a poskozeni?

Jaka skoda na stromé nastala? “, konec citace. (Bulit 2013)

Tato metodika umoznuje dva zpiisoby ocenéni. Jednim je vypocet ndkladi pomoci
technologického modelu vypéstovani nédhradni difeviny vytyCeného oceinovatelem.
Druhym je vypocet nakladii pomoci nakupnich cen sazenic a tabulkovych smérnych cen
nakladt. (Bulit 2013)

Kochova metoda byla upravena pro podminky Ceské republiky. Mimo dfeviny
byla také propracovana na trvalky, okrasné travniky, zivé ploty, stény a tvarované
soliterni dfeviny. (Bulif 2013) Dale bylo provedeno nékolik dalSich zmén. Zavedeni
kategorizace sortimentu dfevin a trvalek do cenovych skupin podle cen sazenic

u dominantnich vyrobcil a stanoveni smérnych cen vypéstki. (Bulif 2013) Rozdéleni
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vypoctu smérnych ndkladi na vysadbu do etap na zajistovani a rozvoj. (Bulit 2013)
Zarazeni koeficientu véku ke korekci sumy celkovych nakladi. (Bulif 2013) Pouziti
klasifikatoru sadovnické bonity jako kritérium ke srazkam ze zakladni ceny.
(Bulif 2013) Zavedeni moznosti valorizace ceny prostfednictvim koeficientu
inflace/deflace. (Bulif 2013) A piedposledni tipravou je moznost vést oceniovani tiemi

zpusoby, posledni je pak zjednoduseni vypoctu Skody doc¢asné a trvalé. (Bulit 2013)

3.3.7 Drevni hmota

Dievni hmota predstavuje surovinu, ktera je ziskatelnd i u nds doma, ma
mnohostranné vyuziti, pfedstavuje obnovitelny zdroj se snadnou, piirozenou
a ekologickou likvidovatelnosti. (Ondracek 2001) Zcela jist¢ bude mit i nadale svoje
nezastupitelné misto mezi ostatnimi surovinami, tak jako doposud. (Ondracek 2008)
Palivo je tradi¢ni vyuziti dfeva. Az polovina vytézeného dieva na svété poslouzi jako
palivo. Nejvice je takto vyuzivano v rozvojovych zemich, kde tvofi nejdostupnéjsi zdroj
energie. (Rada 1993) Ve vétSiné vyspélych zemi vSak nema dievo jako zdroj energie
velky vyznam. A to diky jeho nedostatku a malému ekonomickému zhodnoceni pfi
takovém vyuzivani. Je proto upiednostinovano zpracovatelské vyuziti. Jako palivové
dfevo se vyuziva pouze odpadové dievo ve forme té¢zebnich zbytk, které je vhodné pro
energetické vyuziti menSich zafizeni. (Rada 1993) Diky svému slozeni ma topeni
dfevem nékolik vyhod. Napfiklad je to malé mnozstvi ziskaného popela, malé mnozstvi
sazi nebo také absence toxickych spalin jako je naptiklad sira. (Rada 1993) Hlavnim
problémem pii spalovani dieva je jeho vlhkost, ktera ovliviiuje vyhievnost. Pii vysoké
vlhkosti dfeva je ¢ast tepelné energie spotfebovana na odpateni vody ze dfeva, ¢im se
snizuje jeho efektivnost. (Rada 1993) Vyhtevnost dfeva ovlivituje anatomickd stavba
dfeva, hmotnost, obsah vody, pryskyfice a technologicka kvalita. Obecné vyhievnéjsi je
dfevo s vétsi hustotou, dievo kmene, jadrové dievo, dievo bohaté na pryskyfici a dievo
bez hnilob. (Rada 1993) Mezi vydatna paliva patii buk, habr, akat, btiza, borovice,
javor, jasan, dub, modfin. Mezi stfedné¢ vydatna paliva patii smrk, jedle a jilm. A malo
vydatna paliva jsou lipa, olSe, topol, vrba a osika. (Rada 1993) Ovocné dfeviny lze
sefadit podle vyhfevnosti takto: Svestka, moruse, jablon, hrusen, liska a tfeSen.
(Rada 1993) Jeden prostorovy metr dfeva lze nahradit 325 kilogramy hnédého uhli, 225
kilogramy ¢erného uhli nebo 180 kilogramy koksu. (Rada 1993)
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Pro spravné ocenéni dievni hmoty je zapotiebi znat n€kolik parametri. Je to
objem dfevni hmoty a cena za mérnou jednotku. Zptsobtli stanoveni objemu dieva je
hned nékolik. Pro stereometrické¢ zplsoby je nutné znat délku a tloustku kmene.
(Stipl 2000) Nejpouzivangjsi zpisob stanoveni objemu diivi pouzivany v lesnické praxi
je vypocet pomoci Huberova vzorce. Ten pracuje s primeérem a kruhovou plochou
prifezu v poloving kmene a délkou kmene. (Stipl 2000) Daldi moznosti vypoétu je
pomoci Smalianova vzorce, ten jako vstupni parametry pouziva kruhovou plochu cela
a ¢epu kmene. Vypocet pomoci tohoto vzorce nejlépe vychazi u téles parabolického
tvaru. U t&les sbihavého tvaru zvétiuje jejich objem. (Stipl 2000) Newtontiv vzorec je
vhodny pro pouziti u vSech zékladnich rotacnich téles. Pocita s kruhovou plochou cela,
gepu a prufezu v poloving délky. (Stipl 2000) Viechny tyto vzorce lze s uréitou
modifikaci pouzit pii krychleni diivi po sekcich. (Stipl 2000) Fyzikalni zptisoby
krychleni dfivi funguji na zdklad¢ jednoduchych fyzikédlnich zdkond. Pro svoji
naro¢nost vSak nejsou pfili§ Casto pouzivany. Mezi tyto zpisoby patfi xylometricky
zpusob, hydrostaticky zptisob a vahova metoda. (Stipl 2000) Problémem viech tdchto
metod je jejich pouzitelnost pouze na pokacené diivi, jelikoz neni mozné ziskat
potfebné parametry ze stojicich stromil. (Stipl 2000) Pro nepokacené stromy se
pouzivaji jiné metody. Jednou z moznosti je pouziti vytvarnic. Vytvarnice vyjadiuje
pomér mezi skuteénym objemem kmene a objemem idealniho valce. (Stipl 2000)
V praxi nejpouzivanéjsi je vytvarnice vycetni (neprava). Ta ma svoji kruhovou zakladnu
umisténou ve vysce 1,3 metru od paty kmene, coz zajistuje pravidelngjsi prufezovou
plochu, kterd je pomérné snadno méfitelna.(Stipl 2000) Pomoci nasobku kruhové
zékladny, vysky kmene a vytvarnice pak ziskame objem stromu. Na principu vytvarnic
pracuji i objemové tabulky a objemové tarify, které predstavuji zjednoduSeni
objemovych tabulek. (Stipl 2000) Nejpresndjsi metodou stanoveni objemu stojiciho
stromu je krychleni po sekcich. To je v§ak do znaéné miry narocné a v praxi se tento

zpuisob nepouziva. (Stipl 2000)
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4 METODIKA

4.1 Vstupni parametry

Taxon dfeviny byl uren na zéklad¢ znalosti autora a to ¢eskym a latinskym nazvem.
Primér kmene u hrusné byl dopocitan z méfeného obvodu kmene v 1,3 metru od paty
kmene pomoci vzorce d=o/n .U jabloné byl z divodu vétveni nize nez 1,3 metru od
paty kmene obvod méten pod timto vétvenim a téz dopocitan dle uvedeného vzorce.
Polomér kmene méfeny na paté kmene byl vypocten z obvodu kmene na pafezu pomoci
vzorce r=(o/m)/2

Vyska stromil byla méfena elektronickym vySkomérem na principu dvou zmétenych
uhli a odstupové vzdalenosti .

Vyska koruny byla méfena obdobné jako vyska stromu.

Primeér koruny byl zjistén z aritmetického primeéru dvou na sebe kolmych méteni.

Vék byl ur€en odhadem, pro jeho upiesnéni byly pouzity historické letecké mapy.
(Mapovy portal mésta Plzné 2015)

Péstitelsky tvar byl urcen podle vysky kmene:

Tab. 1 Péstitelské tvary vypéstkii (Cervenka a kol. 1964)

Péstitelsky tvar Vyska kmene (cm)
Ctvrtkmen 100 - 120
Polokmen 120 - 160

Vysokokmen 180 — 220

Pro hodnoceni fyziologické vitality byla pouzita stupnice 0 — 5 uvedend v Metodice
AOPK CR 2013.

Pro hodnoceni zdravotniho stavu byla pouzita stupnice 0 — 5 uvedenda v Metodice
AOPK CR 2013.

Sadovnicka bonita byla ur¢ena pomoci stupnice 1 — 5 uvedena v Metodice ocenovani
okrasnych rostlin na trvalém stanovisti.

Objem koruny odebrané nevhodnym fezem nebyl zjistovan z divodu nepfitomnosti
nevhodného fezu na méfenych jedincich.

Atraktivita umisténi stromu byla urCena podle stupnice uvedené v Metodice

AOPK CR 2013.
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Rastové podminky stromu byly ureny podle stupnice uvedené v Metodice
AOPK CR 2013.

Prvky se zvySenym biologickym potencidlem, které by mohly zvysit atraktivitu pro
doprovodné organizmy byly vyhledavany vizualné.

Biologicky vyznam taxonu byl uréen pomoci nazvu dieviny a tabulky la uvedené
v Metodice AOPK CR 2013.

Biologicky vyznam stanoviS§t¢ byl uréen v rozmezi tfibodové stupnice uvedené

v Metodice AOPK CR 2013.

4.2 Vybér drevin

Vybér dievin probihal ndhodnym pozorovanim pochiizkou, aby dle autora bylo
mozné na tento vybér pouzit objektivné co nejvice metod ocenovani. Podminkou byl
vyskyt dfevin na vefejném prostranstvi. Upfednostiiovany byly b&ézné doméci druhy
ovoce pred druhy u nas péstovanymi sporadicky ¢i druhy s malym vyznamem. Jednim
z pozadavki také bylo, aby dfeviny na sebe byly alespon ¢astecné navazany. Naptiklad
spole¢nou lokalitou, ristovymi podminkami jako je primérna ro¢ni teplota, mnozstvi

srazek atd. Preferovéano také bylo vybrani vice roda.

Obr. 4 Vybrana hrusen v zimnim stavu Obr. 3 Vybrnd Jjablon kratce po raseni
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Na zéklad¢ téchto pozadavkl byly vybrany dvé dieviny, Malus domestica a Pyrus
communis. Ob& se nachazeji na vefejném prostranstvi v Plzni pobliz autobusového
nadrazi. HruSen roste v travniku vedle zdéné budovy za stankem se zeleninou v tésné
blizkosti autobusového nadrazi. Jabloii je mozno nalézt v parku Emila Skody mezi
autobusovym nadrazim a arealem firmy Skoda. Umisténa je tfi metry od piiéného
chodniku, ktery prochazi parkem nedaleko parkovisté. Jablonl Caste¢né roste v porostu

keru.

4.3 Zakon o ocenovani
4.3.1 Ocenovani extenzivné péstovanych ovocnych dievin

Veskeré kroky postupovaly podle vyhlasky 441/2013 Sb., kde v ptiloze ¢islo 36
¢ast 2. Extenzivni ovocné vysadby, byla pomoci druhu ovocné dieviny a charakteristiky
péstitelského systému nalezena znacka pro danou dfevinu. Déle pak podle této znacky
a véku dieviny byla v pokracovani tabulky pro zékladni ceny extenzivnich ovocnych
vysadeb vyhledana cena dieviny. Tato cena jiz nebyla dale upravovana, protoze dieviny

nespliovaly zadnou z podminek pro udéleni pirirazek ¢i srazek.

4.3.2 Ocenovani okrasnych dievin

Vzhledem k faktu, Ze i jablon¢ a hrusné maji esteticky potencial, bylo pfistoupeno
k jejich ocenéni metodou pouZzivanou pro okrasné rostliny. Veskeré kroky postupovaly
podle vyhlasky 441/2013 Sb, kde pomoci piilohy ¢islo 40 byla dievina zatfazena dle
nazvu do patfiéné skupiny v tabulce ¢islo 1 pfilohy ¢islo 39. Pomoci této skupiny byla
v tabulce Cislo 2 zakladnich cen dohledana zakladni cena pattfi¢éné vékové kategorie. Ta
byla v pfipadé potfeby s patficnym odivodnénim upravena ptirazkami nebo srazkami
dle ptiloh ocenovaci vyhlasky. Déle byla tato cena vyndsobena koeficientem Ks
uvedeném v piiloze ¢islo 20 tabulce Cislo 1 a také koeficientem K; uvedeném v ptiloze

¢islo 39 tabulce ¢islo 9.

4.4 Nakladova metoda
Ocenéni bylo provedeno podle dvou odlignych cenikii URS Praha. Jednim byl

Ceny zahradnich uprav a druhym Katalog popisit a smérnych cen stavebnich praci.

Ttetim cenikem byl cenik AOPK CR. Ve viech piipadech byl postup ocenéni stejny.
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Ocenovani nakladovou metodou bylo provedeno vyhleddnim vSech polozek
provadénych pifi péstovani ovocnych dfevin nutnych k dosaZeni soucasného stavu
dfeviny v jiz uvedenych cenicich. Nékteré polozky byly upraveny dle po¢tu mérnych
jednotek. Na zavér byly tyto hodnoty secteny do celkové ceny. Jelikoz nebylo mozné

rrrrr

opotiebeni.

4.5 Metodika AOPK CR 2013

4.5.1 Ocenéni stromi pomoci metodiky

Pro ocenéni soliterniho stromu dle metodiky AOPK CR 2013 bylo postupovéano
nasledovné. Z tabulky la byla zjisténa kategorie pro konkrétni druh ¢i kultivar. Pomoci
kategorie a priméru kmene v centimetrech byla z tabulky 2 zjisténa zdkladni bodova
hodnota. Dal$im krokem je zohlednéni objemu koruny. Pokud je ale v tabulce 1 tvar
koruny oznacen jako jiny, tento krok se vynechava. Pokud ne, tak se pomoci vysky
a prumeéru koruny z tabulky 3a nebo 3b vycte skute¢ny objem koruny a soucasné se dle
barevné legendy k této tabulce vycte tvar koruny, pomoci n¢hoz a priméru kmene se
z tabulky 4 urci tabulkovy objem koruny. Skute¢ny bojem koruny a tabulkovy objem
koruny je tfeba srovnat a pokud je skutecny objem mensi nez tabulkovy, je tieba upravit

zékladni bodovou hodnotu. A to dle nésledujiciho vzorce:
(zékladni bodova hodnota-skute¢ny objem )/tabulkovy objem = upravena bodova hodnota

Zohlednéni zdravotniho stavu a fyziologické vitality se provadi vynasobenim
bodové hodnoty koeficientem urcené¢ho z tabulky 5. Polohovy koeficient, kterym se
upravuje bodova hodnota se urCuje ze vztahu atraktivity umisténi stromu a ristovych
podminek v tabulce 7. Pro zohlednéni prvka se zvySenym biologickym potencidlem se
pouzivé koeficient z tabulky 8. K tomuto kroku se pfistupuje pouze v piipadé vyskytu
téchto prvkl. Déle se bodova hodnota upravuje koeficientem stanovisté a vyznamu
taxonu z tabulky 9 na zaklad¢ tabulky la a biologického vyznamu stanovisté. Kone¢na
hodnota stromu se urcuje vynasobenim bodové hodnoty a cenou jednoho bodu. Cena
bodu se uréuje na zakladé infla¢niho koeficientu zvefejiiovaného Ceskym statistickym

ufadem pro kazdy rok. Pro rok 2015 cena jednoho bodu ¢ini 1,15 K¢.
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4.5.2 Ocenéni internetovou kalkulackou

K této metodice byla také pouzita internetova kalkulacka, kdy po zadani taxonu,
vySky kmene, vySky nasazeni koruny, priméru koruny, fyziologicky vitality,
zdravotniho stavu, odstranéné ¢ésti koruny, parametru pamatného stromu, atraktivity
umisténi, rastovych podminek, prvkii se zvySenym biologickym potencidlem,

biologického vyznamu stanovisté byla programem vypocitana cena dieviny.

4.6 Kochova metoda
4.6.1 Ocenéni stromii pomoci metodiky

Pro ocenéni dieviny byl pouzit vypocet pomoci smérnych cen. JelikoZ oceniované
dfeviny se nachdzeji na charakteristickych stanovistich. Postupovano bylo
v jednotlivych krocich odpovidajicich této metodice. Nejdiive bylo identifikovano
uzemi, lokalita, objekt zelen¢ a stanovisté¢ dieviny. Bylo urceno, zda jde o cilenou
vysadbu nebo spontanni porost. Nasledovalo urceni botanického nazvu. Specifikovana
byla prioritni funkce dieviny. Odhadem byl stanoven vék dfeviny a byla zafazena do
vékové kategorie. Byla ohodnocena sadovnickda bonita. Byla specifikovana vSechna
viditelnd poskozeni nadzemnich ¢asti dievin. Déle byla urcena odpovidajici ndhradni
sazenice t¢hoz taxonu. Naslednym krokem byla zjiSténa cenova skupina. Dale byla
zjisténa sazba nakladii na dopravu sazenice v procentech. Nasledovalo urceni smérnych
nakladli na vysadbu a primérnou rocni péci v obdobi zajisténi. Byl stanoven Cas
potfebny na zajisténi a rozvoj sazenice. Byla stanovena mira rizika pro nezdar vysadby
v procentech. Byla stanovena smérna cena primérnych ro¢nich nakladi na obdobi
rozvoje. A déle byl proveden vlastni vypocet ndkladl v nésledujicich krocich:
Stanoveni ceny sazenice véetné¢ DPH.
Stanoveni ceny dopravy sazenice na misto vysadby.
Stanoveni ceny vysadby.
Secteni celkovych nakladi na vysadbu.
Stanoveni primérnych ro¢nich ndkladl na rozvojovou péci v obdobi zajist'ovani.
Urok 7 % z poéateéni investice celkovych nakladd na vysadbu.
Soucet ro¢nich nakladli na rozvojovou péci v obdobi zajisStovani a troku z pocatecni

investice.
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Naéklady rozvojové péce v obdobi zajisténi (Soucet ro¢nich nakladl na rozvojovou péci
v obdobi zajiStovani a Groku z pocatecni investice vynasobeny faktorem stfadatele
odpovidajiciho délce obdobi zajistovani)

Riziko vyjadiené procenty ze souctu ¢astek z predchoziho bodu a celkovych nékladi na
vysadbu.

Celkove naklady na vysadbu a zajiSténi piedstavuji soucet celkovych ndklada vysadby,
nakladii rozvoje péCe v obdobi zajisténi a riziko.

Celkové naklady vysadby a zajisténi vyjadiené v budouci hodnoté pii dosazeni plné
funkéniho stavu predstavuji soucin celkovych nakladi vysadby a zajisténi a faktoru
urocitele odpovidajiciho dobé rozvoje.

Stanoveni primérnych nakladii roni rozvojové péce v obdobi rozvoje.

Néklady rozvojové péce za obdobi rozvoje v budouci hodnoté predstavuji soucin ¢astky
z ptedchoziho kroku a faktoru stfadatele odpovidajiciho dob¢ rozvoje.

Celkoveé naklady vysadby a rozvojové péce predstavuji soucet predchoziho kroku
a celkovych nakladi vysadby a zajisténi.

Zakladni cenu stromu ptedstavuje soucin celkovych nékladii vysadby a rozvojové péce
a koeficientu véku.

Procentni srazka ze zakladni ceny stromu dle sadovnické bonity.

Aktudlni cena stromu neboli vécna hodnota je zakladni cena stromu po odecteni srazky
z pfedchoziho bodu.

Na zavér je tfeba cenu valorizovat koeficientem inflace/deflace.

4.6.2 Ocenéni aplikaci OCEOR I
Pro ocenéni Kochovou metodou byla téz pouzita aplikace OCEOR I, kterd po
zadani vstupnich parametrti provedla vypocet ceny dieviny. Postupovano bylo podle

jednotlivych poli v prostiedi aplikace.
4.7 Drevni hmota
Pro vypocet objemu dieviny byl pouzit Smalianiiv vzorec V :%( g,+g.) , kdy

spodni kruhova plocha cela (go) a kruhova plocha ¢epu (g.) byly spocitany ze vzorce

S=n-r* . Polomér &epu (r) byl stanoven jako 3,5 cm, coz piedstavuje polovinu
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A4

vysce 10 metrii. Vysledek v metrech krychlovych byl nasledné¢ vynasoben primérnou

cenou palivového listnatého diivi za rok 2012, coz &inni 1000 K&. (CSU 2015)
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5 VYSLEDKY

5.1 Namérena a ziskana data

Tab. 2 Namérena a ziskana data v terénu

Latinsky nazev

Pyrus communis

Malus domestica

Cesky nazev

hruSen obecnéa

jablont domaci

Obvod kmene v 1,3 metru (cm) 144 59
Priimér kmene v 1,3 metru (cm) 46 19
Obvod kmene na paté kmene (cm) 183 —
Polomér kmene na paté (cm) 29 —
Vyska stromu (m) 14 5
Vyska nasazeni koruny (m) 3 1
Primér koruny (m) 8 6
Veék (rok) 40 25
Péstitelsky tvar vysokokmen ctvrtkmen

Fyziologicka vitalita

1 — mirn€ narusena

1 — mirné€ naruSena

Zdravotni stav

1 — dobry

1 — dobry

Sadovnicka bonita

3 — primérna

3 — primérna

Objem koruny odebrané nevhodnym

fezem (%) 0 0
Atraktivita umisténi stromu vysoka mén¢ vyznamna
Ristové podminky stromu zhorSené dobré
ié:é{g;gé;}'/éenym biologickym nenalezeny nenalezeny
Biologicky vyznam taxonu stiedni nizky

Biologicky vyznam stanovisté

solitérni strom

strom jako soucast
vétsiho celku
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5.2 Zakon o ocenovani
5.2.1 Podle extenzivniho zpiisobu péstovani
Pyrus communis
Oceniovana hruen byla v tabulce ¢islo 2 ¢ast druhd zafazena jako vysokokmen
s ¢islem polozky 21, znackou JHKM-VK. Zakladni cena podle tabulky c¢islo 23 cast
druha zadkladnich cen extenzivnich ovocnych vysadeb a véku 40 let byla urCena na
771 K¢. Z diivodu neptitomnosti ukazateli, které by mohly zdtvodnit piirazky ¢i srazky

ze zakladni ceny nebyla uprava ceny provedena.

Malus domestica
Ocetiovana jablon byla v tabulce ¢islo 2 ¢ast druha zatazena jako ctvrt kmen
s ¢islem polozky 22, znadkou JHKM-Ck. Zéakladni cena podle tabulky &islo 24
zakladnich cen extenzivnich ovocnych vysadeb a véku 25 let byla ur¢ena na 781 K&.
Z divodu nepfitomnosti ukazatell, které by mohly zdivodnit pfirazky &i srazky ze

zéakladni ceny nebyla uprava ceny provedena.

5.2.2 Podle oceniovani okrasnych rostlin
Pyrus communis
V ptiloze ¢islo 40 byla hruSen zatfazena do skupiny Listnaté stromy II kmenné
tvary béznych a vzacnégjsSich druhli véetné barevnych kultivart jasanovce javorolistého,
ol8i a vrby bilé se znackou Ls II uvedenou v tabulce ¢islo 1 ptilohy 39. Pomoci véku
a znacky skupiny byla v tabulce Cislo 2 pfilohy Cislo 39 dohledana zakladni cena ve vysi
21 780 K¢. U této dreviny nebyly pouzity zadné pfirazky ani srazky ze zédkladni ceny
z divodu neptitomnosti ukazateld, které by bylo mozné pouzit ve vécném zdivodnéni.
Polohovy koeficient Ks uvedeny v tabulce ¢islo 1 pfilohy ¢&islo 20 je 1,1.
21780-1,1 =23 958 K¢ . Koeficient typu zelené¢ a stanovisté¢ okrasnych rostlin K,
uvedeny v tabulce Cislo 9 pfilohy Cislo 39 je 2. 23 958-2=47 916 K¢

Malus domestica
V pfiloze ¢islo 40 byla jabloni zafazena do skupiny Listnaté stromy II kmenné
tvary béznych a vzacnéjSich druhli véetné barevnych kultivarti jasanovce javorolistého,
ol8i a vrby bilé se znackou Ls II uvedenou v tabulce ¢islo 1 ptilohy 39. Pomoci véku
a znacky skupiny byla v tabulce ¢islo 2 piilohy Cislo 39 dohledana zakladni cena ve vysi

21 780 K¢. U této dieviny byla provedena srazka ze zakladni ceny z diivodu ¢astecného
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zapoje do okolniho porostu kefli a to ve vysi 20 %. 21780-(80/100)=17424K¢ .
Polohovy koeficient Ks uvedeny v tabulce cislo 1 ptilohy cislo 20 je 1,1.

17424-1,1=19166K¢ . Koeficient typu zelené a stanovisté okrasnych rostlin K,
uvedeny v tabulce ¢islo 9 ptilohy ¢islo 39 je 1,5. 19166-1,5=28749 K¢

5.3 Nakladova metoda

5.3.1 Ocenéni dle ceniku AOPK CR
Z ceniku AOPK CR oblasti Zelei v intravilanu byly vybrany a cenény tyto

polozky pro:
Pyrus communis

Provedeni prace

Z dtvodu pohybu tézké techniky na misté vysadby pted vysadbou byla provedena
mélka orba plochy 64 m*o cené 0,95 K& zam* 64-0,95=61 K¢

Vykopani jamky s vyménou pidy 50% o rozmérech 40x40x40 cm 50 K¢

Vlastni vysadba do jamky 60 K¢

Ukotveni stromku k jednomu kiilu a uvazani 50 K¢

Instalace ochrany pletivem 40 K¢

Zalivka jamky o rozmérech 40x40x40 cm vcetné dovozu, 15 K¢ za kus provedeno

osmkrat 15-8=120K¢

Material

Zahradni substrat 1000 K¢&/m?
0,4-0.4-0,4-0,5=0,032m"°  0,032:1000=32K¢

1 metr ivazku 13 K¢

Kotvici kul 60 K¢

Sazenice ovocného stromu prostokofend 250 K¢

Povysadbova péce

Vychovny fez proveden pétkrat kvali kvalitné zaloZzené koruny. Cena za jedno
provedeni 85 K& 5-85=425K¢

Cena celkem 1161 K¢
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Malus domestica

Provedeni prace

Z dtvodu pohybu tézké techniky na misté vysadby pted vysadbou byla provedena
mélka orba plochy 36 m?o cené 0,95 K& zam? 36-0,95=34 K¢

Vykopani jamky s vyménou pidy 50% o rozmérech 40x40x40 cm 50 K¢&

Vlastni vysadba do jamky 60 K¢

Ukotveni stromku k jednomu kiilu a uvazani za 50 K¢

Instalace ochrany pletivem 40 K¢

Zalivka jamky o rozmérech 40x40x40 cm vcetné dovozu 15 K¢ za kus provedeno

osmkrat 15-8=120K¢

Material

Zahradni substrat raselina 1000 K&/m’
0,4-0.4-0,4-0,5=0,032m"°  0,032-:1000=32K¢

1 metr uvazku 13 K¢

Kotvici kil 60 K¢

Sazenice ovocného stromu prostokotena 250 K¢

Povysadbova péce

Vychovny fez proveden pétkrat kvili kvalitné zalozené koruny. Cena za jedno
provedeni 85 K¢,  5-85=425K¢

Cena celkem 1134 K¢

5.3.2 Ocenéni dle ceniku URS

Malus domestica

Ceny zahradnich uprav

Vysadba ovocného stromku vysky do 1,8 m
Cena za praci 346 K¢

Za material 206 K¢

Celkem za vysadbu 552 K¢

Katalog popisti a smérnych cen stavebnich pract
Obdélani pidy oranim hloubky pies 100 do 200 mm v roviné na plose 36 m?, cena za

jednotku m? je 1,76 K& 36:1,76 =63K¢
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Hloubeni jamky pro vysazovani rostlin v zeminé tf. 1 az 4 s vyménou pudy na 50% v
roviné pies 0,05 do 0,125 m*® ¢inni 123 K¢&

Vysadba stromu bez balu do predem vyhloubené jamky se zalitim v roviné, pti vySce
kmene do 1,8 m ¢inni 77,50 (v cen€ je i montaz kiill)

Vychovny fez stromit do 4 metri vysky provedeny pétkrat z divodu kvalitné zalozené
koruny, cena za jedno provedeni 180 K¢ 5-180=900K¢

Zaliti rostlin vodou do 20 m?, 2 m’ vody cena za 1 m’® ¢inni 293  2-293=586 K¢
Ochrana dievin pfed okusem zvé&ii v roviné z draténého pletiva 26,40 K¢

ZruSeni ochrany proti okusu zvéiti v roving z draténého pletiva 5,44 K¢

Cena celkem 1 781 K¢

Pyrus communis

Ceny zahradnich uprav

Vysadba ovocného stromku vysky do 1,8 m
Cena za praci 346 K¢

Za material 206 K¢

Celkem za vysadbu 552 K¢

Katalog popisii a smérnych cen stavebnich praci

Obdélani pidy oranim hloubky pies 100 do 200 mm v roviné na ploSe 64 m?, cena za
jednotku m? je 1,76 K& 64-1,76=113 K&

Hloubeni jamky pro vysazovani rostlin v zeminé tf. 1 az 4 s vyménou pidy na 50%
v roviné pres 0,05 do 0,125 m’ ¢inni 123 K¢

Vysadba stromu bez balu do pfedem vyhloubené jamky se zalitim v roving, pfi vySce
kmene do 1,8 m ¢inni 77,50 (v cené je 1 montaz kilt)

Vychovny fez stromt do 4 metri vysky provedeny pétkrat z divodu kvalitné zalozené
koruny, cena za jedno provedeni 180 K¢ 5-180=900K¢

Zaliti rostlin vodou do 20 m?, 2 m® vody cena za 1 m’ ¢inni 293  2:293 =586 K¢
Ochrana dfevin pied okusem zvéfi v roving z draténého pletiva 26,40 K&

ZruSeni ochrany proti okusu zvéti v roving z draténého pletiva 5,44 K¢

Cena celkem 1 831 K¢
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5.4 Metodika AOPK CR 2013

5.4.1 Ocenéni stromii pomoci metodiky
Tab. 3 Inflacni koeficient (CSU 2015) a cena jednoho bodu od roku 2008

Rok Inflace (%) Cena bodu (K<)
2008 6,3 1,00
2009 1,0 1,06
2010 1,5 1,07
2011 1,9 1,09
2012 3,3 1,11
2013 1,4 1,15
2014 0,4 1,16
2015 — 1,17

Pyrus communis
Kategorie: A
Zakladni bodova hodnota: 90 057 bodu
Skute¢ny objem koruny: 369 m3
Tvarova skupina koruny: Zaoblena koruna
Tabulkovy objem koruny: 383 m3
Skute¢ny objem koruny je mensi nez tabulkovy objem koruny a z toho vyplyva uprava
zakladni bodové hodnoty.
Uprava zékladni bodové hodnoty: (90 057-369)/383 =86 765 bodi
Koeficient bodové upravy stromu dle jeho stavu (zdravotni stav, fyziologicka
vitalita): 0,95
Zohlednéni zdravotniho stavu a fyziologické vitality na zdkladni bodové hodnoté:
86765-0,95=82427 bodu
Zohlednéni nevhodného fezu: tento krok byl vynechan
Polohovy koeficient: 0,9
Zohlednéni polohového koeficientu: 82427-0,9=74184 boda
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Kroky zohlednéni prvkl se zvySenym biologickym potencidlem, zohlednéni stanovisté
a vyznamu taxonu stromu a vypocet zakladni bodové hodnoty u stromu se zvySenym
biologickym potencialem byly vynechdny pro nepfitomnost prvka se zvySenym
biologickym potencidlem.

Vypocet hodnoty stromu: 74184-1,17=86795 K¢

Malus domestica
Kategorie: A
Zakladni bodova hodnota: 21 475 bodu
Skute¢ny objem koruny: 75 m3
Tvarova skupina koruny: Zaoblena koruna
Tabulkovy objem koruny: 69 m3
Skutecny objem koruny je vétsi nez tabulkovy objem koruny, a proto se zakladni
bodova hodnota neméni
Koeficient bodové upravy stromu dle jeho stavu (zdravotni stav, fyziologicka
vitalita): 0,95
Zohlednéni zdravotniho stavu a fyziologické vitality na zékladni bodové hodnoté:
21475-0,95=20401 bodi
Zohlednéni nevhodného fezu: tento krok byl vynechan
Polohovy koeficient: 0,4
Zohlednéni polohového koeficientu: 20401-0,4=8160 bodil
Kroky zohlednéni prvkli se zvySenym biologickym potencidlem, zohlednéni stanovisté
a vyznamu taxonu stromu a vypocet zékladni bodové hodnoty u stromu se zvySenym
biologickym potencialem byly vynechany pro nepfitomnost prvkili se zvySenym
biologickym potencialem.

Vypocet hodnoty stromu: 8160-1,17=9547K¢

5.4.2 Ocenéni internetovou kalkula¢kou
Pyrus communis
Nastrojem internetové kalkulatky AOPK CR byla cena hruiné obecné vy¢islena

na 86 795 K¢.
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Ocenéni stromu dle metodiky AOPK CR
ve verzi 2013

Tento protokol je zpracovin na zakladé metodiky Agentury ochrany piirody a krajiny CR Ocefiovani dievin rostoucich
mimo les v etnévipodtu kompenzalnich opatfeni za kacené nebo poskozené dieviny, Praha, 2013,

Specifikace stromu

Taxen: Pyrus communis

Priiméry kmentl: 46 cm

Vigka: 14 m

Viiska nasazeni koruny: 3m

Priimér koruny: 8m

Fyziologickd vitalita: mirné narudend

Zidravotni stav: dobry

Pamdtnystrom: ne

Atraktivita umisténi stromu: vysoki

Riistové podminky: zhorSené

Biologicky wiznam stanovisté: solitérni strom

Vypocet hodnoty stromu

Krok 1/ Zdkladni bodovd hodnota: 90057 badi
Krok 2 / Zohlednéniobjemu koruny: 86765 bodil
Krok 3 / Zohlednéni zdravotniho stavu a vitality: 82427 bodil
Krok 4 / Zohlednéninevhodného Fezu: 82427 bodi
Krok 5 / Zohlednéni polohového koeficientu: 74184 bodi
Krok 6 / Zohlednéniprvkil se zvysenym biologickym potencidlem: O bodi
Krok 7 / Zohlednéni stanovisté a viznamu taxonu: O hodil
Krok 8 / Vyslednd bodovd hodnota: 74184 bodil

Celkova hodnota stromu pro rok 2015: 86795 Ké

Wy podet byl proveden pomect webové kalkulad ky dostup né ze stri ne k Agentury ochmny pirody a krajiny Ceské repobliky
hitprdfwww. ooz novan drevin nato e cz

Obr. 5 Cust protokolu pro vypocet ceny dieviny a kompenzacnich opatient pro
Pyrus communis (Internetovad kalkulacka 2015)
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Malus domestica

Nastrojem internetové kalkulatky AOPK CR byla cena jablond domaci vy¢islena

na 9 574 K¢.

Specifikace stromu

Ocenéni stromu dle metodiky AOPK CR

ve verzi 2013

Tento protokol je zpracovin na zakladé metodiky Agentury ochrany piirody a krajiny CR Ocefiovani dievin rostoucich
mimo les v etnévipodtu kompenzalnich opatfeni za kacené nebo poskozené dieviny, Praha, 2013,

Taxon:

Malus domestica

Priiméry kmend:

19 cm

Vyika:

5m

Vyiska nasazeni koruny:

Im

Priimér koruny:

fGm

Fyziologickd vitalita:

mirné narusend

Zdravotn{ stawv:

dobry

Pamdtny strom:

ne

Atraktivita umisténi stromu:

méné wznamnd

Ritstové podminky: dobré

Biologicky wiznam stanovisté: soudist vétdiho celku

Vypocet hodnoty stromu
Krok 1/ Zdkladni bodovd hodnota: 21475 bodi
Krok 2 / Zohlednéniobjemu koruny: 21475 bodil

Krok 3 / Zohlednéni zdravotniho stavu a vitality: 20401 bodi

Krok 4 / Zohlednéninevhodného Fezuw: 20401 bodi

8160 bodi

Krok 5 / Zohlednénipolohového koeftctentu:

Krok 6 / Zohlednéniprvkil se zvysenym biologickym potencidlem: O bodi
Krok 7 / Zohlednéni stanovisté a viznamu taxonu: 0 bodi

Krok 8 / Vyslednd bodovd hodnota: 8160 bodi

Celkova hodnota stromu pro rok 2015: 9547 Ké

Wy podet byl proveden pomect webové kalkulad ky dostup né ze stri ne k Agentury ochmny pirody a krajiny Ceské repobliky
hitprdfwww. ooz novan drevin nato e cz

Obr. 6 Cist protokolu pro vypocet ceny dieviny a kompenzacnich opatient pro
Malus domestica (Internetova kalkulacka 2015)
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5.5 Kochova metoda
5.5.1 Ocenéni stromii pomoci metodiky
Pyrus communis

Drevina se nachazi v zastavéném uzemi u centralniho autobusového nadrazi v Plzni,
jako soliter pobliz budovy.

Jedna se o cilenou vysadbu.

Dievina byla ur¢ena jako Pyrus communis.

HrusSen plni estetickou a hygienickou funkci.
V¢ék dieviny byl odhadnut na 40 let a byla zatazena do vékové skupiny 21-40 rokd.
Sadovnické bonita dieviny je 3 primérna.

Vady a poskozeni nebyly v nadzemni Casti dieviny nalezeny.

Prostokofena sazenice vysokokmenu o obvodu kminku 10 — 12 cm.
Cenova skupina 5.

Smérna cena paté cenové skupiny ¢inni 1 086 K¢ + 15 % DPH = 1 249 K¢.
Pausalni ndklady na dopravu sazenice 10 % = 125 K¢ celkem 1 374 K¢.
Smérné naklady na vysadbu 820 K¢.

Smérné naklady na primérnou ro¢ni péci v obdobi zajisténi 855 K¢.
Rozvoj stiedné dlouhy (SD).

Mira rizika pro nezdafenou vysadbu 5 %.

Smérné naklady na primérnou ro¢ni péci v obdobi rozvoje 333 K¢&.
Faktor stradatele pti délce OZ 3 roky je 3,2149.
Faktor urocitele odpovidajici dobé rozvoje 20 let je 3,8697.
Faktor stfadatele odpovidajici dobé rozvoje 20 let je 40,9955.
Koeficient véku 1.

Srazka ze zékladni ceny podle sadovnické hodnoty 30 %.

Koeficient inflace/deflace je 1,01806.

37



Tab. 4 Vlastni vypocet zdkladni a aktudini ceny hrusné

Polozka Cena (K¢)
Sazenice véetné DPH 1249
Doprava sazenice ze Skolky na misto vysadby 125
Vysadba 820
Celkové naklady vysadby 2194
Primérna ro¢ni rozvojova péce (RRP) v obdobi zajisténi (OZ) 855
Urok pocateéni investice pro OZ 154
RRP v OZ v¢etné troku z investice 1 009
Néklady z rozvojové péce OZ 3244
Riziko 272
Celkové néklady vysadby a zajisténi 5710

Celkové nédklady vysadby a zajisténi vyjadiené v budouci

hodnoté pii dosazeni plné funkéniho stavu 22 096
Primérna RRP v obdobi rozvoje (OR) 333

Néklady rozvojové péce za OR v budouci hodnoté 13 652
Celkové néklady vysadby a rozvojové péce 35748
Zakladni cena stromu 35748
Srazka ze zakladni ceny dle sadovnické bonity 10 724
Cena (vécna hodnota) stromu za rok 2013 25024
Aktuélni cena za rok 2015 ¢ini 25476

Malus domestica
Dfevina se nachazi v zastavéném uzemi v parku Emila Skody v Plzni, jako dfevina
v CasteCném zapoji.
Jedna se o cilenou vysadbu.
Drievina byla urcena jako Malus domestica.
Jabloii plni estetickou a hygienickou funkci.
V¢ék dieviny byl odhadnut na 25 let a byla zatazena do vékové skupiny 21-40 rokd.
Sadovnickd bonita dieviny je 3 praimérna.
Vady a poskozeni nebyly v nadzemni Casti dieviny nalezeny.
Prostokofena sazenice vysokokmenu o obvodu kminku 10 — 12 cm.
Cenova skupina 5.

Smérna cena paté cenové skupiny ¢inni 1 086 K¢ + 15 % DPH = 1 249 K¢.
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Pausélni naklady na dopravu sazenice 10 % = 125 K¢ celkem 1 374 K¢&.

Smérné naklady na vysadbu 820 K¢.

Smérné naklady na primérnou ro¢ni péci v obdobi zajisténi 855 K¢.
Rozvoj stiedné dlouhy (SD).

Mira rizika pro nezdatenou vysadbu 5 %.

Smérné naklady na primérnou ro€ni péci v obdobi rozvoje 333 K¢.
Faktor stfadatele pti délce OZ 3 roky je 3,2149.

Faktor urocitele odpovidajici dob€ rozvoje 10 let je 1,9672.

Faktor stradatele odpovidajici dobé rozvoje 10 let je 13,8164.
Koeficient véku 1.

Srazka ze zékladni ceny podle sadovnické hodnoty 30 %.

Koeficient inflace/deflace je 1,01806.

Tab. 5 Vlastni vypocet zdkladni a aktudlni ceny jabloné

Polozka Cena (K<)
Sazenice véetné DPH 1249
Doprava sazenice ze Skolky na misto vysadby 125
Vysadba 820
Celkové néklady vysadby 2194
Primérna ro¢ni rozvojova péce (RRP) v obdobi zajisténi (OZ) 855
Urok pocateéni investice pro OZ 154
RRP v OZ v¢etné troku z investice 1 009
Néklady z rozvojové péce OZ 3244
Riziko 272
Celkové néklady vysadby a zajisténi 5710
Celkové néklady vysadby a zajisténi vyjadiené v budouci

hodnot¢ pti dosazeni pln€ funk¢niho stavu 11233
Primérn4d RRP v obdobi rozvoje (OR) 333
Néklady rozvojové péce za OR v budouci hodnoté 4 601
Celkové néklady vysadby a rozvojové péce 15 834
Zakladni cena stromu 15 834
Srazka ze zakladni ceny dle sadovnické bonity 4750
Cena (vécna hodnota) stromu za rok 2013 11 084
Aktualni cena za rok 2015 ¢ini 11284
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5.5.2 Ocenéni aplikaci OCEOR 1

Vipodet aktugini ceny - pokragovani Hodroly v K2 e e i e TR
Cena sazenice bez DPH 1086 Cena sazenice bez DPH 1086
DPH u sazenice (%) 15 - 163 DPH u sazenice (%) 15 - 163
Cena sazenice v&. DPH 1249 Cena sazenice v&. DPH 1243
Doprava sazenice pauddl z ceny sazenice v&. DPH () = Doprava sazenice pauidl z ceny sazenice w&. DPH (%) -
pauddl z ceny sazenice vE. DPH (%) 10 - 125 pausdl z ceny sazenice vE. DPH (%) 10 < 125
Stanovidtni poméry  park - Stanovistni pomé&ry  park -
Wysadba vE. DPH 820 Vysadba vé. DPH 820
Celkové naklady vysadby 2194 Celkove naklady visadby 2194
Primé&mé rofni naklady RP v OZ v&. DPH 855 Primémé roéni naklady RF v OZ v&. DFH 855
Délka OZ froky) ] - Délka OZ froky) 3 =
Riziko (%) 5 o 272 Riziko (%) 5 o =
Primémé rodni naklady RF v OR v&. DPH 133 Primémé roéni naklady RF v OR v&. DPH 333
Deélka OR {roky) 10 -

Délka OR {roky) 20 <

Urokowa mira (%) 7 Urakova mira (%)

Urok po&ateéni investice 154 et e ez o
Priim&mé ro&ni naklady RP v OZ vi. droku z investice 1009 B E e dy U2 R Z S e 1100
Celkové naklady na RP v OZ 3244 e e s S24
Celkové nakl ysadb jist&ni 5710
Celkové naklady na vjsadbu a zajiéténi 5710 S
Celkové nakl ysadb jisténi na konci RP 11233
Celkavé naklady na visadbu a zajiiténi na konci RP 22096 s L
.. Celkowé naklady na RP v OR 4601
Celkové naklady na RF v OR 13 652
.. . Celkowé naklady na vysadbu a RP 15834
Celkové naklady na vysadbu a RP 35748
. Vékova kategorie {roly) 1-40 -
Vélkova kategorie {rokoy) 1-40 -
Koeficient véku 1.00 <
Koeficient vélu 1.00 <
Zakladni cena 15834
Zakladni cena 35748
Sadovnicka bonita 3 =
Sadovnicka bonita 3 <
Sraika ze zakladni ceny dle sadovnické bonity (%) 30 - 4750
Sraika ze zakladni ceny dle sadownické bonity (%) 30 - 10724
- Koeficient celkové inflace/deflace od roku 2014 leoef. 1.01806
Koeficient celkové inflace/deflace od roku 2014 kooef. 1.01806
Aktudlni cena (vécnd hodnota) 11284
Aktudini cena (vé&cna hodnota) 25 476
Obr. 7 Vypocet aktualni ceny Pyrus Obr. 8 Vypocet aktualni ceny Malus
communis aplikaci OCEOR I domestica aplikaci OCEOR I

Pomoci aplikace OCEOR 1 byla Pyrus communis ocenéna na 25 476 K¢ a Malus

domestica ocenéna na 11 284 K¢.

5.6 Drevni hmota

5.6.1 Objem dievni hmoty
Pyrus communis

Plocha ¢ela g,=3,14-29°=2640 m’
Plocha ¢epu g, = 3,14-3,5°=38cm’
Vypocet pomoci Smalianova vzorec V Z%(g0+ g,

_ 1000

\Y% 2640+38)=1339000cm’=1,3m"
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Vypocet ceny
1,3-1000=1300K¢

5.7 Piehled vysledku

Tab. 6 Prehled vsech ziskanych cen
Metoda Dievina Cena (K¢)

Pyrus communis 771
Malus domestica 781
Pyrus communis 47916
Malus domestica 28 749

Zékon o ocenovani — extenzivni zplisob péstovani

Zakon o ocenovani — okrasné rostliny

) ) . o Pyrus communis 552
Nékladova metoda dle ceniku URS zahradnich uprav
Malus domestica 552
; ) . , ; Pyrus communis 1831
Nakladova metoda dle ceniku URS stavebnich praci -
Malus domestica 1781
Pyrus communis 1161

Nakladova metoda dle ceniku AOPK CR _
Malus domestica 1134

Pyrus communis 86 795
Malus domestica 9 547
Pyrus communis 25476
Malus domestica 11284

Dievni hmota Pyrus communis 1 300

Metodika AOPK CR

Kochova metoda
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6 DISKUZE

Pro mnou zvolené dieviny byly pouzity pouze dva zplisoby ocenéni uvedené
v zédkon€ o ocenovani. Jednim byl extenzivni zptsob ocenéni. Kdy, jak uvadi vyhlaska
441/2013 Sb., byly dieviny ocenény jednotlivé. Ocenéni podobné jako u intenzivnich
zpusobtli vysadby, kdy je mérnou jednotkou metr ¢tverecni (vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.)
by nebylo mozné z divodu obtizného zméteni této plochy. Navic oceniované dieviny
neodpovidaji intenzivnimu péstovani dfevin na produkci ovoce, jak je uvedeno ve
vyhlasce cislo 441/2013 Sb. Cena hrusné¢ byla ur€ena na 771 K¢ a jablon¢ na 781 K¢.
Vys$i cena jabloné vznikla diky jejimu niz§imu véku, ten v této metodice predstavuje
podstatny vstupni faktor. Vyhlaska cislo 441/2013 Sb. pocita s tim, Ze hodnota dieviny
od mlédi stoupéd az do veku, kdy je na vrcholu svych sil a mize dat nejvétsi uzitek.
Nasledné tato vlastnost klesa a s tim klesa i cena. Znaénym problémem vSak mize byt
praveé ur€eni véku dieviny. Ten bez poSkozeni dieviny nelze presné urit a je nutné
spoléhat na odhad.

Jako druhd metoda ocenéni provedend pomoci ocenovaci vyhlasky 441/2013 Sb.,
bylo pouzito ocenéni vybranych dievin jako okrasnych. Kdy se stanovené ceny obou
dfevin od sebe vyraznégji odliSovaly. Cena hrusné ¢inni 47 916K¢ a jabloné 28 749 K¢.
Zakladni cena obou dfevin byla v tomto pifipadé shodné stanovena na 21 780KC¢.
U hrusné vSak podle vyhlasky cislo 441/2013 Sb. nebyly provedeny zadné srazky
a koeficient typu zelené a stanovisté¢ okrasnych rostlin Kz byl podle této vyhlasky
stanoven 2. Na rozdil u jabloné¢ byl tento koeficient stanoven vyhlaskou Ccislo
441/2013Sb na 1,5 a ze zakladni ceny byla provedena srazka 20 %. Rozdil ceny
zapficinila pravé uvedend srazka a rozdil v koeficientech 0,5. Zakladni ceny jsou opét
uréovany na zakladé véku dieviny, ktery neni mozné spolehlivé urcit. V tomto ptipadé
byly dfeviny zatazeny do stejné vékové skupiny, jejiz Sife stanovend vyhlaskou ¢islo
441/2013 Sb. je dosti oteviend. Rozdil v€ku dievin je 15 let, coz pro ovocné dieviny
neni nevyrazny rozdil. A rozdil vySek stromi ¢ini 9 metrd, to téZ musi ovlivnit estetické
pusobeni okrasné dieviny. I pfes tyto rozdily byla zékladni cena stanovena vyhlaskou
¢islo 441/2013 Sb. shodné. AZ pouzité srazky, a vSak z divodu zapojeni do okolniho
porostu a rozdilny koeficient, ktery hodnoti typ zelené a stanoviste, snizili cenu jabloné
na uvedenou castku. Pokud by tedy tyto stromy rostly na stejném misté, byla by jejich

cena shodna a rozdil v cen¢ 19 167 K¢ by neexistoval.
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Dalsi dvé metody, které vyhlaSka na oceflovani majetku ¢islo 441/2013 Sb. uvadi
pro ocetiovani dievin nebyly v praktické ¢asti této prace pouzity. Jednou je jiz zminéné
ocenovani intenzivnich vysadeb, které nebylo mozné z jiz uvedenych divodl provést.
A druhou je ocenovani zjednodusSenym zptsobem, které by bylo mozné z technického
hlediska provést. Nebylo vSak pouzito kvuli vstupnim parametriim, které ovlivituji cenu
vypoctenou timto zplisobem. Jak vyhlaSka ¢islo 441/2013 Sb. uvadi, cena dievin se zde
stanovuje koeficientem z ceny pozemku, na kterém se dfevina nachazi. Hlavnim
faktorem je zde cena pozemku. I kdyZ do vypoctu vstupuje velikost dieviny, hlavni
faktor na dfevin¢ jako takové nespociva a tudiz ani cena nemuize mit o této dfeviné
samotn¢é vypovidajici hodnotu.

Ocenéni zakonem je, jasné a vcelku striktni. Neni nikterak Casové ndro¢né na
pochopeni ani provedeni. Nutné je vSak pozivat aktudlni vydani zdkona a vyhlaSky
1 s tabulkovymi ptilohami.

Jako dal8i vhodna metoda na ocenéni vybranych dfeviny byla pouzita metoda
nakladova. Jak Bradac a Fiala (1999) uvadéji, byly seCteny veskeré naklady vynalozené
na péstovani dieviny do soucasného stavu. Tim byla ziskdna vécnd hodnota dfeviny, téz
nazyvand reprodukéni cena nebo casova cena. (Bradac, Fiala 1999) Vzhledem
k nedostupnosti dat bylo nutné provedené zasahy a tikony pouze odhadovat na zéklad¢
poznatkli o provadéni vysadby a péce ze soucasnosti. Nebylo proto mozné zapocitat
nepiedvidatelné zasahy, jaké mohly byt v prib&hu let provedeny a dnes jiZ nejsou
viditelné. Nejpodstatnéjsim faktorem v této metodé je zvoleni zdroje smérnych cen za
provedené ukony. V této praci se ocefiovaly dfeviny dle ceniktt URS Praha, a.s. (2011)
a Ceniku AOPK CR. Tyto ceniky bohuZel nemaji téméf shodné polozky, a proto neni
mozné je mezi sebou srovnavat. Porovnat miizeme az vyslednou cenu, kdy naklady na
vypéstovani hrusné dle ceniku URS stavebnich praci predstavuji 1 832 K¢ a dle ceniku
AOPK CR 1 161 K&. Na vypéstovani jabloné je tieba dle ceniku URS stavebnich praci
vynalozit 1 781 K& a dle ceniku AOPK CR 1 134 K&. Z toho je patrné, Ze ceny uvedené
v ceniku AOPK CR jsou nizsi nez v ceniku URS stavebnich praci. Dale byly stromy
ocenény dle ceniku URS zahradnich tprav, podle kterého bylo mozné ocenit pouze
vysadbu nikoliv v8ak naslednou péci. Toto ocenéni vychdzelo pii ocenéni vysadby
hrusné 1 jabloné shodné na 552 K¢. Z toho plyne skutecnost, kterou téz potvrzuje

vysledek z Ceniku AOPK CR a URS Praha, a.s. (2011), Ze cena vysadby piedstavuje
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maximalné polovinu celkovych nakladii na péci o dfevinu. Proto by bylo vhodné jiz
pifed vysadbou provést ocenéni nakladovou metodou a to stromu, ktery by mél
predstavovat konecny stav na daném stanovisti. Tim by investofi ziskali piehled
o budoucich vydajich, nutnych k dosazeni jejich zdméru. Bylo by i mozné uvést cenu
zasahti po dosazeni a piekonani obdobi funk¢nosti dfeviny. Jako tfeba ndklady na
snizovani koruny ¢i odstranéni. Tyto investice vSak vétSinou nastavaji po dlouhém
C¢asovém obdobi a takovato informace se jiz nemusi tykat osoby, kterd financuje
vysadbu. Také se informace o cené téchto praci mize v pribéhu let vyrazné lisit.
A v nemalé mife by mohla odradit od investic do vysadby. Casova naro¢nost tohoto
zpusobu ocenéni byla vyssi, ale je postupovano v jasné danych krocich, které do zna¢né
miry ocenéni ulehcuji. Dilezita je znalost jednotlivych pracovnich krokl pii urCovani
smérnych cen.

Dalsi pohled na ocefiovani nabizi metodika AOPK CR, ktera hodnoti funkéni
hledisko z pohledu ekologického a spolecenského. Snazi se objektivné posoudit plnéni
uvedenych funkci dfevinou. Pfi hodnoceni vyluCuje parametry, které na toto plnéni
nemaji  vliv. Zapocitdva parametry, které biologicky potencidl zvySuji.
(Kolatik a kol. 2013) Ve vysledcich dosahuje tato metodika velkych hodnot. Podle
ndzoru autora této prace je spravné, Ze ekologicka a spoleCenska hodnota dieviny je
nejvyssi. Napiiklad u hrusné bylo dosazeno ¢astky 86 795 K¢ a u jabloné 9 547 K¢.
Princip bodového ohodnoceni je srozumitelny a do zna¢né miry intuitivni. Urceni ceny
dle indexu inflace zaruGuje kazdoroéni aktualnost. Casova naro¢nost neni nikterak
naro¢nd. Vyhodou je moznost pouziti internetové kalkulacky. Vysledné cena je shodna,
a vSak vyrazna Casova uspora je nespornou vyhodou. Podminkou je dostupnost
internetového piipojeni, coz nemusi byt v dne$ni dobé velkym problémem. Naopak zde
mizi problémy s instalaci programu a zatéZovanim pocitace.

Kochova metodika si téz davd za cil ohodnotit spolecenskou, estetickou
a ekologickou hodnotu dieviny (Bulif 2013) jako ptfedesla metoda. Bulif (2013) na
rozdil od Kolatika (2013) pouziva jako hlavni parametr vék dieviny. Ten v§ak nema
vzdy vliv na plnéni spolecenské funkce. A jeho pfesné urceni je pomérné obtizné.
Pravdou zistava, ze v béznych podminkach vék dfeviny souvisi s jejimi rozméry a lze
ho ptiblizn¢ odhadnout. Avsak tuto situaci ve mésté témef nenajdeme a s jistotou ani ve

volné krajin€. Na zaklad¢ této metody vySly také pomérné vysoké hodnoty, coz
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odpovida zptsobu, pro ktery je tato metoda urcena. Cena hrusné ¢inni 25 476 K¢ a cena
jablong 11284 K& To vsak neni takovy rozdil jako u metodiky AOPK CR. A tak
zustava otazkou, kterym zptisobem jsou spolecenské funkce 1épe vystizeny. Proti této
Kladem této metodiky je i vyvinuty software OCEOR I, ktery usnadni vypocet ceny
dfeviny. Jeho vyhodou je funkénost v offline prostiedi, nevyhodou pak nutnost
provedeni jiz vSak nebylo naro¢né.

Posledni prakticky pouzitd metoda je metoda ocenéni dievni hmoty. Ta ukazuje
hodnotu dfeviny jako suroviny. Vzhledem k malym rozmériim jablon€ mohla byt cena
urcena pouze u hrusné a to 1 300 K¢. Jelikoz nebyly ocenény ob¢ dieviny, je v této praci
tato metoda povazovano spise za dopliikovou. Hlavnim problémem je faktické ocenéni
pouze kmene, nikoliv celé dieviny. To by bylo mozné vyiesit naptiklad ocenénim vétvi
ve formé Sté€pky, ale v daném piipadé by presnost piepoctu na objem hmoty nebyla
znama a proto by takovy vysledek mohl byt zavadéjici. V cen¢ se zde nejvice projevuje
objem dfevni hmoty a samoziejmé také cena dfivi, kterd se mize vyrazné liSit na
zaklad¢ trhu. Pouziti této metody je pomérné jednoduché a ¢asové nendrocné. Velice
dobfe je tato metoda zpracovédna v lesnickém odvétvi. BohuZel ovocné dieviny nepatii
mezi hlavni produkcni dieviny. Nejsou pro né dostupné veskeré podklady pro stanoveni

objemu, jako tomu je naptiklad u smrku ¢i buku.
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Obr. 9 Grafické zndzorneni vysledkii pouzitych metod

Dalsi dvé metody nebyly z raznych divodi v praktické Casti této prace pouzity.
Jednou je metoda vynosova. Jak Bradac a Fiala (1999) uvadéji, tato metoda uplatiiuje
Cisté ekonomicky pohled na dfevinu. Zplisob vypoctu dieviny vychazi z €istého zisku
z dieviny. A pravé proto nebylo mozné timto zpisobem ocenit. Stanoveni zisku by bylo
mozné pii pronajmuti dieviny, to se vSak prakticky ned&e, a nebo urCit zisk
z vyprodukovaného a prodaného ovoce. To na vybranych dfevinach nebylo t€zZ mozné

pro neznalost produkce téchto dfevin. Druhou metodou, kterd nemohla byt v praktické
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¢asti pouzita je metoda porovnavaci. Ta by podle Bradace a Fialy (1999) mohla urcit
trzni cenu, za kterou se obdobné¢ dieviny prodavaji. Takova informace by mohla byt
zajimava ve srovnani s ostatnim zbozim. Problémem je fakt, ze dfeviny, které byly
ocenény se v takovémto stavu na trhu nevyskytuji a proto neni mozné ziskat ceny, podle
kterych by probé&hlo srovnani.

Casova naro&nost pouzitych metod neni vyrazné odli$na, a proto nehrozi nepouziti
nekteré metody z téchto divodi. Nekteré metody vSak vyzaduji vyz$i odbornou
zpusobilost a znalosti v oboru. Proto by oceftiovani méli provadét pouze kompetentni
lidé, pokud mozno alespon s n¢jakymi zkuSenostmi.

Naro¢nost ziskavani dat a prace v terénu nemohla byt pro kazdou metodu
hodnocena. Veskera data v terénu byla ziskdna v rdmci jednoho Setfeni. Diky shod¢ dat
pro jednotlivé metody nebylo objektivni vyhodnoceni mozZné. Takovéto informace by
bylo mozné ziskat pti provadéni méteni pouze pro jednu metodu a to na mnohem vétSim

poctu dievin.
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7 ZAVER

Z uvedenych vysledkd vyplyva, Ze pro kazdy ucel ocenéni je zapotiebi zvolit
spravnou metodu. Ta musi divod ocenéni plné vystihnout. Ze spektra metod lze vybrat
tu, kterd je pro dany typ vhodna. Bohuzel vSak kazda metoda ma sva vlastni uskali,
ktera je zapottebi znat, hlidat a vyvarovat se nespravnému pouziti. Naro¢nost vSech
metod je pomérné vyrovnand, a proto neni diivod se nékteré vyhybat. Z proveden¢ho
ocenlovani je patrné, Ze nejvysSi hodnotu dieviny predstavuje jeji celospoleCenska
funkce. Metody, které hodnoti ekologickou, socidlni a estetickou funkci dosahuji
vysokych hodnot. Az poté se tadi metody, které uplatiiuji materialisticky pohled
a hodnoti strom jako pfedmét vlastnictvi. Vysledky ndkladové metody nebo metody
dfevni hmoty piedstavuji pouze zlomek toho, co vysledky z oceniovani okrasnych
dievin, metodiky AOPK CR nebo Kochovy metody. Nevhodnost nékterych metod pro
ocenlovani ovocnych dievin je ur€ena jejich primarnim zaméfenim na jiné typy majetku.
Diky nepftetrzitému vyvoji spole¢nosti vyzaduji témata jako ocefiovani ovocnych dievin

neustalou odbornou diskuzi.
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8 SUMMARY

The presented results indicate that the choice of the correct evaluation method
depends on the exact purpose of the fruit tree valuation. All the examined methods are
equally difficult to use, thus there is no reason to avoid any of them. Each method has
its own pitfalls that must be taken into account. The carried valuation shows that the
highest part of the tree value presents its societal function. Methods that assess
environmental, social and aesthetic function shows high values. The value of methods
which don't take societal function into account are much lower. The results of the Cost
Method or Method of Wood represents only a fraction of the results of the Valuation of
Ornamental Trees, the Methodic of AOPK CR or Koch Method. The inappropriateness
of some of the methods of fruit trees price calculation is determined by their primary
focus on other types of assets. Due to the continuous development of society the topics

like fruit trees price calculation require further professional discussion.
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