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Prevoditelnost druzstevniho podilu

Assignability of cooperative proportion

Souhrn

Tématem této bakalaiské prace je prevoditelnost druzstevniho podilu v souasném
pravnim systému Ceské republiky. Jejim predmétem je vymezeni pravniho ramce
¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu jakozto druzstevnich podilli a zpiisoby a podminky

realizace jejich pfevodl podle platné pravni Gpravy.

Samotnd feSena problematika je uvedena piehledem legislativniho vyvoje
druzstevnictvi, na ktery navazuje soudasna platnd pravni tprava druzstev v Ceské
republice. Bakalafska prace zprostfedkovavd pohled na hlavni atributy druzstevniho
podilu, ze kterych clenské vztahy k druzstvu vyplyvaji, a zabyva se moznostmi,
podminkami a ukony souvisejici s pfevody druZstevnich podili v podminkéach soucasné
pravni upravy. V névaznosti na vyklad pravni Upravy pievodu druzstevnich podili
je v bakalarské praci rozebran piiklad feSeni pfevodu druzstevniho podilu v bytovém

druzstvu, jako nejcastéji se vyskytujiciho tkonu v druzstevnich vztazich.

Summary

The subject of this bachelor thesis is assignability of cooperative proportion
in contemporary legal system of the Czech Republic. Its subject is a determination of legal
framework of memberships rights and obligations in the housing association as credit
shares and ways and conditions of realization its cooperative share transfers in conformity

with applicable legislation.

The problem which is solved in my thesis is referredby the summary
of the legislative developments of cooperatives, which is continued by current legislation
in force. Thesis mediates the view on main attributes of the credit share, which implies

relation to the housing association. Thesis continue by options, conditions and acts



connected with transfer of credit shares in conditions of current legislation. Following

the interpretation of the legislation transfers of credit share the conclusion of my thesis

is devoted to the solution of transfer of credit share in housing associtation as the most

frequently occuring act in cooperative relations.
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1. UVOD

Druzstva maji v d¢jinach Ceské zemé¢ dlouhou historii. Prvni spoleCenstva, ktera
svym charakterem polozila zdklad pozdé&j$im formam druZstev, vznikla béhem 19. stoleti
za ucelem spole¢ného provozovani hospodaiské cinnosti, napomahani Zivnostenskému

podnikani, spole¢ného provozovani podniku nebo poskytovani uvéru.

Béhem celého vyvoje pravni Gpravy druzstev od Rakouského cisafstvi, respektive
od Rakouska-Uherska az po dneSni dobu, zjistime, Ze jejich existence nebyla v pribéhu
zaddného obdobi politického a hospodaiského vyvoje statu prerusena. V pribéhu svého
vyvoje se jejich pravni Uprava sice ménila, ale v disledku ptevzeti rakouské koncepce
druzstev z doby Rakouského cisaistvi je az do dneSni doby druzstvo charakteristické
specifickou pravni formou odliSnou od obchodnich spole¢nosti. PokraCovanim této
koncepce v pravni konstrukci druzstva jsou tak druzstva od obchodnich spole¢nosti

odliSena svou funkci, kdy primarné nejsou subjektem vznikajicim za ic¢elem podnikani.

Po dulezitém historickém zlomu v roce 1989 zacaly na trh pronikat nové formy
a subjekty podnikani, tudiz druzstva jiz nebyla vedle statnich podnikl jedinymi subjekty
ekonomického systému statu. Prestoze nejsou jiz druZzstva v takovém popiedi trzniho
hospodaiského systému, tvoifi 1 nadale dilezitou soucdst systému, ve kterém
se neomezujici pouze na zisk jako jiné podnikatelské subjekty, ale plni také svoji funkci

zabezpecovani potieb spolecnosti.

Na dneSnim trhu se vyskytuje Siroké spektrum druhii druzstev, které se mohou
zabyvat od bytovych potieb obcant pfes riznorodé vyrobni zajmy az po spofitelni a uvérni

druZstva neboli druZstevni zaloZny.

V soucasnosti se setkdvame nejcastéji s prevodem druzstevniho podilu ve spojitosti
s bytovymi a stavebnimi druzstvy. Cast aplikace pravni Upravy v praxi je vénovana
ptikladu pfevodu prav a povinnosti v bytovém druZstvu z osoby prevadéjici na osobu
nabyvajici. Poznatky k této problematice byly ziskany béhem praxe ve Stavebnim bytovém

druzstvu Rozvoj Sokolov.



2. CIL PRACE A METODIKA

Cilem bakalafské prace je oziejmit princip prevoditelnosti druzstevniho podilu
v pravni upravé Ceské republiky, uvést podminky pievodu ¢lenskych prav a povinnosti,
za kterych je pfevod uskute¢nitelny, a zpusob, jakym k ptevodu ¢lenského podilu dochazi.
V bakalafské praci je dand problematika feSena v kontextu obecné pravni Upravy druzstva

zakotvené v obchodnim zakoniku i druzstva existujiciho podle zvlastni pravni Gpravy.

Zamé&rem této prace je predstavit moznosti pifevodu druzstevnich podili uvnitt
a vn¢ druZstva a poukazat na podminky, moZnosti nebo omezeni realizace téchto pievodu

jako pravnich ukonti smluvni vile jejich G€astniki.

Samotnd feSend problematika je uvedena historickym vyvojem. Byla pouzita
historicky popisna metoda, kdy byl za pomoci pfislusné pravni pravy pocinajici od dob
Rakouska-Uherska vylozen stav a vyvoj pravni Gpravy druzstev, respektive do jaké miry
se tehdejsi pravni uprava druzstvim vénovala, az po pravni upravu dne$ni podoby
druzstev. Podkladem pro vypracovani historick¢ho ptehledu vyvoje druzstev byly

predevsim pravni predpisy, které tuto oblast v dané dob& upravovaly.

Zpracovani problematiky pfevoditelnosti druzstevniho podilu bylo dosazeno
predevSim studiem v sou€asné dobé& piislusnych platnych a G€innych pravnich piedpist
a vybrané literatury se zamérem kvalifikovanym zptsobem objasnit danou problematiku.
Cil této prace je soustiedén v kapitole ,,Rozbor pravni Gpravy®, ve které jsou objasnény
pojmy clenstvi a ¢lenskych prav a povinnosti jakozto atributi obsahu druzstevniho podilu
v souasné pravni upravé druZstev, na které navazuje rozbor problematiky pfevoditelnosti

druZstevniho podilu.

Zaverecna Cast bakalarské prace je obsahoveé vénovana nazornému piikladu prevodu
druzstevniho podilu v bytovém druzstvu. Na pozadi rozboru problematiky pievoditelnosti
druzstevniho podilu byl prakticky pfipad zpracovan s cilem popsat pravni tkon a jeho
nalezitosti pro piipad pisemné dohody o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti v bytovém

druzstvu.
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3. VYVOJ PRAVNI UPRAVY A PREHLED AKTUALNI PRAVNI
UPRAVY

3.1 Historicka pravni uprava

Prvnim ptedpisem, ktery polozil pravni zaklad druZstevnictvi v eskych zemich,
byl zikon ¢&.70/1873 Risského zakoniku ze dne 9. dubna 1873, o spoleéenstvech
pro napomahani Zivnosti a hospodafstvi. Tato historicky prvni pravni Uprava regulovala
oblast zivnostenskych spoleCenstev a zivnostenskych komor. Pouziti terminu
"spolecenstvo" je poplatné dob& vzniku této pravni normy a je zjevné, Ze se jedna o pravni
formu, pro kterou dnes pouzivame termin "druzstvo". Tento ptedpis deklaruje, ze "Tento
zédkon vztahuje se ke spolkim, kteréz maji neurcity pocet Clenli a jichz ucel jest,
napomahati zivnosti neb hospodarstvi svych ¢lenti spoleénym provozovanim zavodu nebo
poskytovanim uvéru (ke spolecenstviim pro napomahéni zivnosti a hospodarstvi); takovi
spolkové jsou: spolkové zdloZzni a Gvérni, spolkové pro kupovani syrovin a spolkové
skladni, spolecenstva produktivni, spolkové potravni a spoleCenstva pro zfizovani byt
a podobna."' Jednou pravni normou tak bylo upraveno nékolik typti druZstev z hlediska
jejich €innosti, z nichz n&které byly v pozdéjsi dob€ upraveny samostatnymi pravnimi
predpisy v oblasti druzstevnictvi, kdy jednotlivymi zdkony byla upravena napt. zemédélska

druzstva, druzstevni zaloZny nebo stavebni bytova druzstva.

Historicky prvni prdvni norma urcovala, Ze ¢lenové ¢i podilnici vstupuji
ke spolegenstvu pisemnym prohlagenim. V § 5 se zakon” vénuje naleZitostem spoledenské
smlouvy, kde se mimo jiného hovoii o podminkach piijeti a vylouCeni clena
z druzstva: "uvedeno bud ve smlouvé spoleenské, pod kterymi vyminkami mohou
¢lenové ve spoleCenstvo vchazeti a kdy prestanou byti ¢leny (vystoupenim, smrti neb
vylou¢enim), a& jestli o tom n&co zvlast ustanoveno." I kdyz ohledn& podminek &lenstvi
zékon vyslovné odkazoval na spolecenskou smlouvu, v kapitole o druzstvech s omezenym
zédvazkem zakon piipoustél se svolenim piedstavenstva prevod podilu a jinych hodnot

na jinou osobu, pokud tento prevod nebyl spolecenskou smlouvou zapovézen.*

''§ 1 zakona &. 70/1873 . z. o spole¢enstvech pro napoméhani Zivnosti a hospodaistvi

* zakon &. 70/1873 . z. o spole€enstvech pro napomahani Zivnosti a hospodaistvi

3§ 5 bod 4 zakona &. 70/1873 £. z. o spoleenstvech pro napomahani Zivnosti a hospodafstvi
* § 83 zdkona &. 70/1873 ¥. z. o spolegenstvech pro napomahani Zivnosti a hospodatstvi
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NejznaméjSim spotiebnim druzstvem z této doby bylo prazské druzstvo s ndzvem
»Vcela“ zalozené roku 1905 jako ustfedni d€lnicky konzumni spolek. Vedle distribuce
se Vcela zabyvala i vyrobou. V¢ela zaujimala Siroké spektrum rtiznych ¢innosti v oblasti
spotiebitelstvi. Méla od vlastni prazirny obili a kdvy, balirnu ¢aje, ptes stacirnu ovocnych
Stav, likérh a piva, az po vlastni mlékarnu. Prvni bytové druzstvo bylo v ¢eskych zemich
zalozeno rovnéz jiz za Rakouska-Uherska vroce 1903 pod nazvem ,,Spolecenstvo
pro zrizovani byt “. Pozdé&ji, predev§im v obdobi tzv. prvni republiky zaznamenala bytova
druzstva veliky rozmach. Po skonceni 2. svétové valky bylo bytové druzstevnictvi
reprezentovano 442 stavebné bytovymi druzstvy. Pozdé&ji jejich pocet vzristal obzvlaste
v letech 1947-1948, kdy se bytové druzstevnictvi vyznamnou meérou podilelo na obnovée

valkou postiZzeného bytového fondu.

3.2 Pravni uprava ve 2. poloviné 20. stoleti

Historicky rozvoj druzZstev byl naruSen a zpomalen s pfichodem druhé svétové
valky. V povaletném obdobi byla pravni uprava jesté kratce kodifikovana zdkonem
&. 70/1873 Risského zakoniku, ktery byl v roce 1954 nahrazen zakonem &. 53/1954 Sb.
o lidovych druzstvech a o druzstevnich organisacich. V dobé, ktera byla charakteristicka
znarodiovanim a zestatlovanim vyrobnich prostiedkil, si druzstva zachovala opravnéni
uziti svého zisku pro &leny druZstva a na jiné Glely ve prospéch druzstva. Clenstvi
v druzstevni organizaci podle zakona ¢&. 53/1954 Sb. o lidovych druZstvech
a o druzstevnich organisacich bylo podminéno podanim pisemné Zadosti o pfijeti ¢lena
do druzstva a rozhodnutim valné hromady. Zakon ukladal kazdému clenovi povinnost
zaplatit zapisné a nejmén¢ jeden podil a ponechaval na stanovach, zda Clenem miize byt
rovnéz pravnicka osoba. Naopak Clenstvi zanikalo v ptipad¢ smrti Clena, zruSenim Clenstvi,
vystoupenim ¢i vyloucenim ¢lena. Vylouceni ¢lena bylo podminéno nedodrzenim stanov
a neukdznénym chovanim clena. Zékon pfimo urcoval, Ze ¢lensky podil nebylo mozné
prevést na jinou osobu a nemohla byt na n&j vedena exekuce.” Od 1.7.1964 byl tento zikon
zruSen zédkonem ¢. 109/1964 Sb., Hospodaisky zakonik, ve kterém byla druzstva
oznacovana jako druzstevni organizace, kterymi byla lidova druZstva, jejich vyssi

organizace (svazy druzstev, Ustiedni rada druzstev) a druzstevni podniky. Ohledn& vzniku

3§ 11 odst. 2 zékona &. 53/1954 Sb. o lidovych druzstvech a o druZstevnich organisacich

12



a zaniku Glenstvi v druzstvu hospodaisky zakonik® odkazoval vyhradné na stanovy a blize
tuto problematiku neupravoval.

%

Zakon €. 53/1954 Sb. o lidovych druzstvech a o druzstevnich organisacich,
nahrazujici v povale¢ném obdobi zakon &. 70/1873 Risského zikoniku, ale nedopadal
na jednotna zemédélska druzstva. Kratce po uchopeni moci ve staté komunistickou stranou
bylo samostatné upraveno druZstevnictvi v oblasti zemédé€lstvi. Zakonem ¢. 69/1949 Sb.
ze dne 23. Gnora 1949 o jednotnych zemédélskych druzstvech byla zahdjena kolektivizace
zeméd¢lstvi, jejiZz rozsah lze usoudil z ustanoveni, ze "V kazdé obci se zalozi zpravidla
jen jedno jednotné druzstvo."’” Nabyvani a pozbyvani &lenstvi bylo upraveno ve stanovach

odvozovanych od Vzorovych stanov jednotného druzstva vydanych Ustiedni radou

druZstev se schvalenim ministra zemédélstvi.

Pokracujicimi zménami v legislativni Upravé druZstevnictvi doSlo k dalSimu
roztfisténi diive jednotné pravni upravy druzstev. Zakonem ze dne 12. kvétna 1959
¢. 27/1959 Sb. o druzstevni bytové vystavbé byla oblast druZzstevni bytové vystavby
upravena samostatnym pravnim piedpisem. Druzstva vznikla podle tohoto zdkona mohla
vyvijet jen ¢innost, kterd byla v souladu s plnénim ukolt pfi provadéni vystavby obytnych
ndjemnich domt a pii spravé a udrzbe druzstevniho majetku a v ndzvu nesla oznaceni
"stavebni bytova druzstva". Druzstevni bytova vystavba byla financovéana ptedevsim ¢Eleny
druzstva, stat mohl poskytnout témto druzstviim zvlaStni piispévek a Statni banka
ceskoslovenska pfimétreny uvér. Vydaje druzstva byly hrazeny jen z jeho pfijmi. Ohledné
podminek, za kterych bylo mozné nabyt a pozbyt Clenstvi v druzstvu, odkazoval sice zakon
na podrobngjsi upravu ve stanovach®, ale ptimo zakonem bylo déano, ze "Clen druZstva
muize ze zavaznych divodl, zejména pii pfeloZeni na pracovisté v jiném misté nebo
v oditvodnénych rodinnych ptipadech, pfevést za souhlasu predstavenstva druzstva sva
prava na jinou osobu, ktera bude pfijata za ¢lena druzstva.".” P¥ Gmrti ¢lena druzstva meli
dédici, pokud byli rodinnymi pfisluSniky zemielého ¢lena druzstva, narok, aby jeden z nich

byl do druzstva pfijat na misto zemielého &lena.'® Samostatna pravni Gprava druZstevnictvi

6 zakon ¢islo 109/1964 Sb., Hospodaisky zakonik

7§ 4 zakona &islo 69/1949 Sb. o jednotnych zemédé&lskych druZstvech
¥ § 8 zakona &islo 27/1959 Sb. o druZstevni bytové vystavbé

?'§ 11 odst. 3 zékona &islo 27/1959 Sb. o druzstevni bytové vystavbe
198 12 odst. 1 zakona &islo 27/1959 Sb. o druZstevni bytové vystavbé
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v oblasti bytové vystavby byla nakonec ukoncena zakonem ¢. 109/1964 Sb. Hospodaisky

zakonik.

Z roku 1959 je v platnosti vyhlaska Ministerstva zemédélstvi a lesniho hospodafstvi
& 108/1959 U. 1. o meliora¢nich druzstvech. Jak uz nazev napovida, vyhlagka se tyka
oblasti meliorac¢nich uprav a jeho ¢innost méla zejména zajiStovat planovani, planovaci
a projektovou pfipravu, vystavbu, provoz a udrzbu vodohospodaiskych dél a zafizeni,
spadajicich do oboru piisobnosti ministerstva zemédélstvi a lesniho hospodaistvi. Cleny
druzstva mohla byt jen jednotna zemédélska druzstva a jiné organizace tehdejSiho
socialistického sektoru. K nabyti Clenstvi v druzstvu dochazelo na zdklad¢ seznameni
se se stanovami druzstva, podanim pisemné piihlaSky uchazece o Clenstvi a piijetim
sborem zastupci.'' Mezi povinnosti Glena patfilo odvadét druzstvu druzstevni podily
a piispévky ve stanovenych lhiitach a zatazovat je do svych plant a rozpoéti. Clen mohl
z druzstva vystoupit po pfedchozim pisemném ohlaSeni jen k 31. prosinci s roc¢ni

vypovédni Ihiitou a po vyporadani viech zavazki a povinnosti v druzstvu.'?

Pravnim predpisem, ktery nahradil zdkon ¢&. 69/1949 Sb. o jednotnych
zeméd¢€lskych druzstvech, a zruSil nafizeni ministra zeméd¢lstvi €. 75/1949 Sb., kterym
se provadi zakon o jednotnych zemédélskych druzstvech, byl zdkon ¢. 49/1959 Sb.
o jednotnych zemédélskych druzstvech. V ustanoveni § 11 bylo déno, Ze se celostatni sjezd
jednotnych zemédélskych druzstev usna$i na ndvrhu vzorovych stanov pro jednotliva
zeméedelska druzstva, ktera jsou zdvazna pro vypracovani vlastnich stanov druzstev a ktery
dale schvalovala vlada. Snaha stidtu o zestatnéni vSech vyrobnich prostiedkl je v této
pravni normé vyjadiena ustanovenim § 26, ktery urcoval, Ze "Vstoupi-li do druzstva
femeslnik, je povinen odevzdat do spole¢ného druzstevniho hospodateni své vyrobni
prostiedky a zasoby slouzici k provozovani femesla, pokud je druzstvo potiebuje.
Odevzdané vyrobni prostfedky prechazeji odevzdanim do vlastnictvi druzstva." 1 kdyz
tento zakon neupravuje podminky vzniku a zaniku cClenstvi v druzstvu a toto ponechava
plné na vzorovych stanovach, které byly zavazujicim podkladem pro vypracovani vlastnich
stanov druzstev, pii vystoupeni Clena, pokud nevstoupil souc¢asné do jiného druzstva, nebo

vylou¢eny druzstevnik byl povinen vratit druzstvu to, co dostal v poslednich ttech letech

! @1. V vyhlagky ¢. 108/1959 U.1. o melioraénich druzstvech
12 ¢1. VIII vyhlagky &. 108/1959 U.1. o melioraénich druzstvech
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svého Clenstvi v druzstvu vyplaceno na odménach za odpracované pracovni jednotky vice,
nez kolik by mu patfilo podle skutecné¢ dosazenych vysledkia spolecného hospodaieni
bez vyhod a tilev, jimiZ se odména za pracovni jednotku zvysila."> Vzorové stanovy byly
zvetejnény ve vyhldSce ministerstva zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodatstvi
¢. 49/1961 Sb. ze dne 31. kvétna 1961, kterou se vyhlasuji Vzorové stanovy jednotnych
zeméedélskych druzstev. V €l. 15 téchto stanov bylo pro ¢lenstvi v druzstvu stanoveno,
ze zanikd vystoupenim, dohodou druzstva a druzstevnika o uvolnéni, vyloucenim
a umrtim. Navazujicimi podminkami vystoupeni bylo, Ze druzstevnik muze vystoupit
jen po sklizni, musi to vSak predstavenstvu oznamit pisemné aspont 6 mésici predem.
Dohoda druzstva a druzstevnika o jeho uvolnéni, schvalena mistnim narodnim vyborem,
umoziovala vystoupeni z druzstva a zanik Clenstvi také za jinych podminek, zejména
ptestupoval-li druzstevnik do jiného druzstva. Zanik Clenstvi v druzstvu mohl nastat takeé
vylou¢enim ¢lena pro soustavné a hrubé poruSovani druzstevni kazné, jestlize veSkera
opatieni sledujici ndpravu druzstevnika zistala bez uc¢inku a rovnéz v ptipadé, kdy se €len
druzstva "t&zce prohiesil proti spole¢nosti a statu".'"* Z uvedeného je ziejmé, Ze moznost
pfevodu clenského podilu na jinou osobu se vibec nepfipoustéla. Tato vyhlaska
byla nahrazena novou vyhlaskou cisla 169/1964 Sb. Ministerstva zeméd¢lstvi, lesniho
a vodniho hospodafstvi obsahujici vzorové stanovy jednotnych zemédé€lskych druzstev
s dopliikky a zménami schvalenymi VI. celostatnim sjezdem jednotnych zemédélskych

druzstev, kterd ohledné ¢lenstvi nedoznala Zadnych zmén.

S piijjetim zdkona ¢. 122/1975 Sb. ze dne 13. listopadu 1975 o zemédélském
druzstevnictvi, ktery zrusSil zakon ¢. 75/1949 Sb. o jednotnych zemédélskych druzstvech,
byla pravni uprava Clenstvi v zemédélském druzstvu jiz podrobngji upravena piimo
zékonem. Clenstvi vznikalo zdjemci na zakladé pisemné piihlasky a rozhodnuti druzstva
o jeho pfijeti za Clena druzstva a zanikalo dohodou, vystoupenim, vystoupenim
se zkracenou lhltou, vyloucenim, smrti ¢lena nebo zanikem druzstva v dasledku jeho
piechodu do statni zem&dé&lské organizace nebo trvalé ztraty pudni zékladny."> Vystoupeni

Clena z druzstva bylo mozné pouze ke konci kalendainiho roku s tim, ze tzv. pisemna

13§ 59 odst. 2 zakona &. 49/1959 Sb. o jednotnych zemé&délskych druzstvech

' C1. 15 odst. 4 vyhlasky ¢. 49/1961 Sb., kterou se vyhlasuji Vzorové stanovy jednotnych zeméd&lskych
druzstev.

138 16 a § 19 zdkona ¢&. 122/1975 Sb. 0 zem&d&lském druZstevnictvi
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odhléaska ¢lena musela byt dorucena druzstvu nejpozdéji do 30. ¢ervna toho roku. Doslo-li
k zaniku €lenstvi, m¢lo druzstvo povinnost provést vyuctovani a vypotradani vzajemnych
prav a zavazkl do jednoho mésice po schvaleni Gcetni uzavérky za kalendaini rok, v némz
¢lenstvi zaniklo, nejpozdéji vSak do 31. bfezna nasledujiciho kalendainiho roku. Ale ani
tato pravni uprava zemédélského druzstevnictvi nebyla do konce osmdesatych let posledni.
Zakonem ¢. 90/1988 Sb. ze dne 15. Cervna 1988 o zemédé€lském druzstevnictvi byla
predchozi pravni Uprava jednotnych zemédélskych druzZstev zrusena. Nova pravni norma
jiz oteviené deklaruje podnikatelsky charakter druzstva'® a v otazce &lenstvi jiz neodkazuje
na stanovy. Zakon vaze pfijeti ¢lena druzstva na rozhodnuti predstavenstva o podané
piihlaSce, kdy nasledné¢ s obCanem byla uzaviena dohoda o pracovnich podminkéch.
Teprve dnem, ktery byl sjedndn v dohod€ o pracovnich podminkéch jako den nastupu
do prace, vzniklo obanovi ¢lenstvi v druzstvu.'” Tento zakon liberalizoval zejména
ukoncenti ¢lenstvi v druzstvu, které mohlo zaniknout dohodou, zruSenim ve zkuSebni dob¢,
vystoupenim, okamzitym vystoupenim, zruSenim, vyloucenim, umrtim nebo zanikem
druzstva pro trvalou ztratu pidni zdkladny nebo pro ztratu schopnosti samostatné
hospodafit. Ani podle této pravni normy nebyl pievod clenského podilu, vzhledem
k provazanosti pracovniho poméru s €lenstvim v druzstvu, moZnym. Doslo-1i k zéniku
Clenstvi, bylo druZzstvo povinno provést vyuctovani a vypotadani vzdjemnych prav
a zavazkl do jednoho mésice po schvaleni ucetni zavérky za kalendaini rok, v némz

¢lenstvi zaniklo a nejpozdéji do 31. bfezna nasledujiciho kalendainiho roku.

Za pomérn¢ kratkou dobu byl pfedchozi zédkon ¢. 90/1988 Sb. o zeméd¢€lském
druzstevnictvi nahrazen zakonem ¢. 162/1990 Sb., ze dne 3. kvétna 1990, o zeméd¢elském
druzstevnictvi, jehoZ u¢innost trvala od 15.05.1990 do 31.12.1991. Tento pravni ptedpis
nepfiinesl oproti predchozi Uprave v oblasti ¢lenstvi Zadné podstatné zmény a byl viceméné

prechodnou pravni Gpravou do doby piijeti obchodniho zakoniku.'®

198 1 odst. 1 zékona &. 90/1988 Sb. 0 zeméd&lském druZstevnictvi: Jednotné zemédélské druzstvo (dale jen
"druzstvo") je socialistickou organizaci. Druzstvo je dobrovolnym sdruzenim ¢lend k provozovani
zemedelske, jakoz 1 potravinatské vyroby a jiné Cinnosti; svou podnikatelskou ¢innost provozuje v souladu
se statnim planem hospodaiského a socialniho rozvoje (dale jen "statni plan"), zasadou uplného chozrascotu
a zasadou druzstevni demokracie.

'7§ 40 odst. 3 zakona ¢. 90/1988 Sb. o zem&délském druzstevnictvi

¥ zdkon €. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik
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Spolu se zakonem ¢. 90/1988 Sb. ze dne 15. Cervna 1988 o zemédélském
druzstevnictvi, ktery nadale vycClenoval zemédé€lska druzstva pod samostatnou pravni
upravu, nabyl ve stejny den 1. Cervence 1988 tucinnosti zdkon ¢. 94/1988 Sb.
ze dne 15. ¢ervna 1988 o bytovém, spotfebnim a vyrobnim druzstevnictvi. Kromé jiného
odkazoval tento zakon v otdzce vzniku a zaniku €lenstvi, prav a povinnosti ¢lenti nebo vysi
Clenského podilu, poptipadé¢ zékladniho Cclenského vkladu, zptGsobu jeho splaceni
a vyporadani pfi zaniku Clenstvi, na stanovy druzZstev. Zakon urcoval, Ze druZstvy jsou
bytova druzZstva, spotfebni druzstva, vyrobni druZzstva a umoZznoval vznik 1 jinym
druzstviim zabezpecujici sluzby obcantim, druzstviim i dalSim organizacim, napt. revizni
a ucetni Cinnost, zpracovani programi pro vypocetni techniku, pfipravu a zabezpecovani
investi¢ni vystavby, popiipadé dali sluzby."” Tento zakon byl pomé&mé po kratké dobé
nahrazen zakonem ¢. 176/1990 Sb. ze dne 7. kvétna 1990 o bytovém, spotiebnim,
vyrobnim a jiném druzstevnictvi, kdy ani tato pravni Uprava neumoziiovala pievod
druzstevniho podilu. Az teprve s piijetim obchodniho zdkoniku byla dana moznost

druzstevni podil pievadét.”

3.3 Soucasna pravni uprava

V soucasné platné legislativé je problematika druzstev obecné oSetiena zakonem
¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik. Bezprostfedné pied obchodnim zakonikem byla
druZstva upravena a regulovana zakonem ¢. 162/1990 Sb., o zem&dé€lském druzstevnictvi

a zékonem ¢. 176/1990 Sb., o bytovém, spotfebnim, vyrobnim a jiném druZstevnictvi.

Obchodni zakonik upravuje problematiku druzstev v casti druhé, ve které
zakonodarce zatadil do hlavy 1. obchodni spolecnosti a do hlavy II. vyclenil Gpravu

druzstva, konkrétné€ pod ustanovenimi § 221 az 260 zakona.

Druzstva mohou v systému naseho pravniho fadu vznikat 1 jako druzstva s ¢innosti
upravenou zvlaStnim zakonem. Tato druzstva maji v mnohém odliSny rezim vzniku

a rovnéz 1 odliSna pravidla jejich fungovani. V naSem pravnim fadu je tak upravena

19°8 45 a7 49 zakona &. 94/1988 Sb. o bytovém, spotfebnim a vyrobnim druZstevnictvi
298 229 odst. 1 zakona &. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik
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druZstevni zaloZzna zakonem ¢. 87/1995 Sb. ze dne 20. dubna 1995 o spofitelnich
a uvérnich druzstvech a nékterych opatienich s tim souvisejicich a o doplnéni zdkona

Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pijmi, ve znéni pozdgjsich predpisi.

Pravni tGprava druzstva obsazend v obchodnim zdkoniku upravuje druzstvo
komplexné v obdobném rozsahu jako u obchodnich spolecnosti. Ustanoveni § 221 az 260
obchodniho zédkoniku déavaji druzstvu pravni ramec co do jeho vzniku druzstva, fungovani
a zaniku, podminek ¢lenstvi, prav a povinnosti ¢lenti i samotného druzstva a mnoho jinych.
N&ktera ustanoveni jsou dispozitivniho®' charakteru, coZ znamena, Ze se dana pravidla
mohou pozménit pomoci stanov, tj. vnitiniho piedpisu druzstva, v n€kterych ptipadech
zakon na zvlastni Gpravu ve stanovach vyslovné odkazuje a nékterd ustanoveni jsou

kogentniho®* charakteru.

Obchodni  zdkonik v podstaté wupustil od rozliSovani rGznych typi
druzstev - zemédé€lskych, vyrobnich, spotiebnich nebo bytovych, jak tomu bylo
v minulosti, i kdyz nékterd zvlastni ustanoveni ohledné bytovych druzstev jsou
v obchodnim zakoniku obsazena. Na tento typ druzstva jest¢ dopadaji ustanoveni § 706
a 707 ob&anského zakoniku™ a ustanoveni n&kterych &asti zakona &. 72/1994 Sb., kterym
se upravuji ne¢které spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim

a nebytovym prostoriim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byti).

Druzstvo je obchodnim zakonikem charakterizovano jako spolecenstvi
neuzavieného poctu osob zaloZzeného =za UcCelem podnikdni nebo zajiStovani
hospodafskych, socialnich anebo jinych potieb svych &lent.?* Tato definice popisuje
spolecné znaky druzstev spole¢né vSem druzZstviim a nezmiiiuje zvlaStnosti jednotlivych
druzstev a ani nerozliSuje typy druzstev. V obchodnim zékoniku zminéné znaky jsou
obsirné a definice neobsahuje veskeré znaky charakterizujici tento subjekt. Jen v pitipadé,

e druzstvo zajistuje bytové potieby, je oznaovano jako bytové druzstvo.”

! nezavazného, opak kogentniho

22 z4vazného

> zékon ¢&. 40/1964 Sb., Ob&ansky zékonik

24§ 221 odst. 1 zdkona &. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik
23§ 221 odst. 2 zdkona &. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik
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Druzstvo je pojimano jako spoleCenstvi, tzn., Zze funkce a ani motivace samotné¢ho
druzstva nemusi byt postavena vyluéné na zaklad¢ ziskového kritéria. Prioritou nékterych
druzstev je taktéz jeho poslani a ucel, ve vétSin¢ piipadl socidlni. Z toho vyplyva,
ze druzstvo nevznikd nutné pouze za ucelem podnikdni jako jiné subjekty, kterymi
se obchodni zakonik zabyva. V obchodnim rejstiiku je druZstvo oznaceno firmou.
Pod oznacenim firmy vystupuje druzstvo i1 ve vSech pravnich tikonech. Zaroven musi nést

3

ve svém nazvu oznaceni “druzstvo .

Z definice druzstva obchodnim zdkonikem muzeme vyvodit, Ze pravo nastifiuje
druzstva podle pievazujiciho typu jejich €innosti do tfi skupin, pro kterou jsou druzstva
zaklddana. Prvni znich zastupuji druzstva, vnichz se ¢lenové sdruzuji za ucelem
spoleného podnikani, pficemz svou kolektivni cinnosti hospodafi se spolecnym
majetkem. V dalSim typu druzstva nemaji Clenové zajem ve spoleéném podnikani
a spole¢ném hospodafeni s majetkem, ale sdruzuji se z divodu podpory vlastniho
podnikani materidln¢, finan¢né, s podporou sluZzeb ¢i jinak, jak je kjejich podnikani
potfeba. Ve tieti skupin€ jsou zahrnuta druzstva, ktera se snazi, na rozdil od ptedchozich
typt druzstev zamé&fujici se na spole¢né podnikani a vesSkeré potieby s tim spojené, zajistit
svym ¢lentim uspokojeni jejich potieb v oblasti socialni, kulturni, vzd€lavaci ¢i vytvareji
snahu podporovat jejich spolecné zajmy. Jak tedy vyplyva, tento typ druzstva se nesnazi
vytvaret ¢innost v oblasti podnikdni a ani se nesnazi podporovat vlastni podnikani jejich

¢lenu.

Ackoliv bylo nastinéno nékolik druht druZstev, ve skutecnosti se takto typové
vyhranénd druzstva vyskytuji jen ojedinéle. Tato Cistota zaméfeni druzstva je ,,narusena*
spojenim jak funkce podnikatelské, tak i funkce socidlni v jednom subjektu. Tento fakt
nastava z toho divodu, ze podnikani je Casto zdkladnim financovdnim ¢innosti samotného

druzstva. Obé dvé tyto funkce jsou tak na sobé€ zavislé, jelikoz se navzajem dopliuji.

Zvlastnim typem druzstva jsou druZzstva spofitelni a Givérni, jejichZ pravni Gprava
je obsazena v zédkoné €. 87/1995 Sb. ze dne 20. dubna 1995 o spofitelnich a Gvérnich
druzstvech a nékterych opatienich s tim souvisejicich a o dopInéni zakona Ceské narodni

rady €. 586/1992 Sb., o danich z piijma, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Druzstevni zélozna piedstavuje druh druZstva, které méa zakonem piesné stanovené
¢innosti, kterymi jsou piijimani vklada, poskytovani Gvért, financni leasing, platebni styk,
zu¢tovani a vydavani a sprava platebnich prostiedkil, poskytovani zaruk ve formé ruceni
nebo bankovni zaruky, otvirdni akreditivli, obstarani inkasa, ndkup a prodej cizi mény
a pronajem bezpecnostnich schranek, pficemz tyto ¢innosti mize druzstvo poskytovat
vyluéné pro své Eleny.”® Zakonem povolené &innosti druZstva jsou charakterizovany
vymezenim okruhu osob, pro ktery mize druzstevni zélozna uvedené ¢innosti poskytovat.
Nemoznost poskytovani ¢innosti druZstevni zéloZzny jinym subjektlim nez vlastnim ¢lenim
je dano ur€enim, Ze druZstevni zalozna neni bankou podle zakona upravujiciho ¢innost
bank a jeji podnikdni se nepovaZuje za provozovani zivnosti, jak je tomu u druzstva
fungujiciho podle Gipravy obchodniho zakoniku.”” Vyjimku tvo¥i vykon t&chto &nnosti
pro stat a jeho organizacni slozky, vyssi tzemni samospravné celky a obce, pravnické
osoby jimi zfizené, nebo ve kterych jsou stat, vyssi izemni samospravné celky nebo obce
vyluénymi podilniky, a pro dal§i vefejné instituce hospodatici s vefejnymi prostiedky,

ktery neni podminén jejich &lenstvim v druzstevni zalozng.*®

Obchodni firma druZstevni zélozny musi obsahovat oznaceni "sporitelni a uiverni

v v I P V. ’ v v ’ v 29
druzstvo", "druzstevni zdalozna", "sporitelni druzstvo" nebo "uveérni druzstvo".

Oproti druzstvu vzniklého podle obchodniho zakoniku, u kterého je minimdalni
podet &lend stanoven na pdt a v piipadé pravnickych osob na dv&™, pro existenci

v 51w . R v C 1M v % o 31
druzstevni zalozny je zapotiebi, aby méla minimalng tficet ¢lent.’

0§ 3 odst. 1 zakona ¢. 87/1995 Sb. o spofitelnich a uvérnich druzstvech a n&kterych opatienich s tim
souvisejicich a o doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z ptijma, ve znéni
pozdéjsich predpisi

7§ 221 odst. 1 zdkona €. 513/1991 Sb. Obchodni zdkonik

% § 3 odst. 5 zakona ¢. 87/1995 Sb. o spofitelnich a avérnich druzstvech a nékterych opatienich s tim
souvisejicich a o doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z ptijma, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

*'§ 1 odst. 3 zakona ¢. 87/1995 Sb. o spofitelnich a uvérnich druzstvech a n&kterych opatienich s tim
souvisejicich a o dopInéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmil, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

0§ 221 odst. 3 zdkona ¢. 513/1991 Sb. Obchodni zékonik

31§ 2 odst. 1 zakona &. 87/1995 Sb. o spofitelnich a Givérnich druzstvech a nékterych opatienich s tim
souvisejicich a o doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z ptijma, ve znéni
pozdéjsich predpisi
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4. ROZBOR PRAVNI UPRAVY
4.1 Druzstevni podil

4.1.1 Clenstvi, ¢lensky vklad a ¢lensky podil

Jednim z hlavnich principi druzstevnictvi je princip kolektivismu. Z tohoto
principu vychazi existence druZstev vytvofend na zéakladé projevu vile vSech clenl
a dochazi k dobrovolnému sdruZzovéani lidi do kolektivu za ucelem spolecné cinnosti

a jejich podpory.

Samotné €lenstvi je podminéno existenci druzstva a je zakladem pro vznik a trvani
ostatnich druzstevnich vztahd. Vznik ¢lenstvi v druZstvu je zdsadnim piedpokladem
pro pievod nebo prechod druzstevniho podilu. Dikladnéj$i uprava vzniku ¢lenstvi jsou
svéfeny piimo stanovam druzstva,’> v nichZ mé druzstvo pravomoc si pfimo samo uréit,
jestli Cleny druzstva budou vyhradné fyzické ¢i pravnické osoby nebo zdali ¢lenskou

zakladnu mohou tvofit obé dvé skupiny spolecné.

Po splnéni veskerych podminek pro vznik ¢lenstvi, které uklada zédkon a stanovy,
pocind Clenstvi dnem vzniku druzstva pii zaloZeni druZstva, pfijetim clena na zékladé¢
pisemné Clenské piihlasSky za trvani druZstva, pfevodem clenstvi nebo jinym zplsobem
stanovenym zakonem. Ustanoveni obchodniho zakoniku o vzniku a zaniku ¢lenstvi rovnéz
pfipousti moznost vzniku ¢lenstvi podminéného pracovnim vztahem c¢lena k druzZstvu
u fyzické osoby, kterd skoncila povinnou Skolni dochézku a dosdhla 15 let svého véku.
Neurcuji-li stanovy jinak, vznika ¢lenstvi dnem vzniku pracovniho vztahu. K zaniku takto

vzniklého Clenstvi dochazi dnem zaniku pracovniho vztahu k druzstvu.

Clenska prava a povinnosti jsou z podstaty svého obsahu spjata a neoddélitelna
od clenstvi v druzstvu. Vznik c¢lenstvi sebou pifinadSi pro ¢lena druzstva Clenskad prava

a povinnosti a opacn¢, nabyti ¢lenskych prav a povinnosti je spojeno se vznikem ¢lenstvi

32V priloze &. 2 je uveden vyhatek stanov Stavebniho bytového druzstva ROZVOJ Sokolov. Dané
problematice vzniku ¢lenstvi se vénuje ¢ast III. Clenstvi v druzstvu ¢l. 4. Vznik ¢lenstvi.
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v druzstvu.”® Této obecné Gpravé se vymyké konstrukce vzniku &lenstvi v pripadé zd&déni
Clenskych prav a povinnosti, zakotvenych v § 232 obchodniho zakoniku. V protikladu
s pfedchozim se zde urcuje, Ze "Dé&dic clenskych prav a povinnosti ziistavitele mulze
pozadat druzstvo o Clenstvi. Zakon nebo stanovy mohou urcit, kdy predstavenstvo nesmi
dédicovo Clenstvi odmitnout nebo kdy se nevyzaduje souhlas pfedstavenstva s nabytim
Clenskych prav a povinnosti dédicem." Pokud dédic o Clenstvi nepozddd nebo s nim
nebude vysloven souhlas, stane se dédic nositelem ¢lenskych prav a povinnosti bez toho,
ze by byl ¢lenem druZstva. V takovém piipad€ ma dédic narok na vypotadaci podil ¢lena,

. vy , v . , 34
jehoz &lenstvi v druzstvu zaniklo smrti.’

Existuji ptipady, kdy ke vzniku ¢lenstvi dochazi pfimo ze zdkona. Je tomu tak
v pfipadé¢ nabyti prdv a povinnosti spojenych s c¢lenstvim v bytovém druzstvu, jenz
je specifické zptisobem nabyti Clenskych prav a povinnosti, k némuz dojde v okamziku
smrti Clena, jak je také zminéno v odborné literatufe: ,,Jinou konstrukci mé ustanoveni
§ 706 odst. 2 a § 707 odst. 2 obCanského zakoniku. V téchto ustanovenich se mimo
jakoukoliv pochybnost hovoii o pfechodu clenstvi na dédice ¢lenského podilu. Neni
zde zminka, ze by dédic clenského podilu musel o cClenstvi zadat. Podle citovanych

ustanoveni ob&anského zakoniku se jim na zékladé zd&déni ¢lenského podilu jiz stal.« *

Druzstvo se na rozdil od ostatnich spole¢nosti odliSuje poctem ¢lent druzstva, jenz
neni uzavien. Béhem jeho plisobeni mohou do né€j vstupovat i vystupovat dalsi Clenové
bez toho, ze by se musely ménit stanovy druzstva. Pfi vstupu je kazdy nastdvajici ¢len
povinen vlozit poc¢ate¢ni ¢lensky vklad a pi1 odchodu je druzstvo se s kazdym byvalym
¢lenem, jemuZz zaniklo ¢lenstvi u druzstva, fddn¢ majetkové vyporadat. S kazdym vstupem

a odchodem ¢lena dochézi k variabilité velikosti jméni druZstva.

Clenové se Gi¢astni na majetku druZstva jejich zakladnimi &lenskymi vklady nebo

jejich ¢astmi. Podminkou vzniku ¢lenstvi je splaceni ¢lenského vkladu urc¢eného stanovami

33§ 229 odst. 1, posledni véta, zakona &. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik: " Rozhodnutim predstavenstva
nebo ¢lenské schiize o schvaleni dohody o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti se stdva nabyvatel ¢lenskych
prav a povinnosti ¢lenem druzstva v rozsahu prav a povinnosti ptevad¢jiciho ¢lena."

>+ § 232 odst. 3 zdkona ¢. 513/1991 Sb. Obchodni zékonik

3 STENGLOVA, I, PLIVA, S., TOMSA, M. a kol. Obchodni zikonik. Komentat. 10. vydani. Praha:
C.H.Beck, 2005. s. 944.

22



jako zakladniho ¢lenského vkladu anebo ve stanovach urcené Casti zakladniho c¢lenského
vkladu jako vstupniho vkladu. Obchodni zdkonik stanovuje druzstvu povinnost vysi
zakladniho clenského vkladu nebo vstupniho vkladu ur€it stanovami. Jestlize stanovy
zakotvuji, Ze zakladni ¢lensky vklad nema byt pfed vznikem clenstvi zaplacen v plné vysi,
musi stanovy urcovat, jakou jeho ¢ast je nutné pro vznik ¢lenstvi uhradit. Pfi nezaplaceni
Clenského vkladu, poptipad€ vstupniho vkladu, nevznikd pravnické ¢i fyzické osobé
Clenstvi v druZstvu, respektive Clenstvi nevznikne uchazeci pfed zaplacenim vstupniho

vkladu.*

"Poskytnutim urcité lhaty k zaplaceni zbyvajici ¢asti zakladniho ¢lenského vkladu
poskytuje zdkon €lenim druZstva urcité beneficium (dobrodini) v tom, Ze se mohou plné
zOcastnit ¢innosti druzstva jiz v dobé&, kdy jeSté sviij majetkovy zavazek vici druzstvu
zcela nesplnili."’ Jestlize stanovy umozfiuji nesplaceni celého zakladniho &lenského
vkladu pii vzniku ¢lenstvi, resp. zaplaceni jen vstupniho vkladu jako casti zdkladniho
¢lenského vkladu, musi zarovenl urcit lhitu, do které je ¢len druZstva povinen uhradit
zbyvajici ¢ast zékladniho €lenského vkladu. Pfitom je nutné, aby ve stanovach ohledné této
Ihity byla dodrzena maximalni doba pro splaceni do i let od vzniku &lenstvi v druzstvu.™®
Druzstvo ale muze své Cleny tohoto beneficia pomoci svych stanov zbavit, pokud
by nastala situace, Ze v hospodafeni druzstva nastane ztrata. Tuto situaci musi stanovy
predvidat a pro jeho pfipad urCit, Ze na zakladé¢ rozhodnuti c¢lenské schlize musi
byt nesplacené casti Clenskych vkladii uhrazeny jest€¢ pfed dobou jejich splatnosti

stanovenou stanovami.

Pokud druzstvo vznikd, je zapotiebi, aby byl ¢lensky vklad splacen nejpozdéji
do 15 dnli od konéni ustavujici ¢lenské schiize. Ta vede k zaloZeni druzstva pouze tehdy,
pokud se jeho ¢lenové zavazi ke clenskym vkladim dosahujicim urcené castky
zapisovaného zakladniho kapitdlu. Jestlize Clen druZstva vlozi do druzstva jen urCeny
vstupni vklad a dale nesplati zbyvajici ¢ast zakladniho ¢lenského vkladu v dob& urcené

stanovami nebo usnesenim clenské schiize v piipadé hospodaiské ztraty druzstva, neztraci

36 8 227 odst. 4 zakona ¢&. 513/1991 Sb. Obchodniho zakoniku.

"STENGLOVA, I, PLIVA, S., TOMSA, M. a kol. Obchodni zikonik. Komentat. 10. vydani. Praha:
C.H.Beck, 2005. s. 921.

38§ 223 odst. 6 zakona & 513/1991 Sb. Obchodniho zakoniku.
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¢len druzstva své Clenstvi, jelikoZ €lenstvi mu vzniklo a nabylo platnosti jiZ po zaplaceni
stanovené¢ho vstupniho vkladu. Pravni Gprava nepiipousti ukonceni ¢lenstvi na zakladé
pouh¢é skutecnosti nesplnéni povinnosti ¢lenem, proto druzstvo md moznost vyméhat

splnéni této povinnosti po ¢lenovi soudni cestou.

Vedle zékladniho c¢lenského vkladu se clenové druZzstva mohou zavazat
za podminky, ze to stanovy druzstva dovoluji, k dal§imu ¢lenskému vkladu a k dalsi
majetkové ucasti na podnikdni druzstva. Tyto pfipady jsou typické pro majetkovou Ucast
¢lena bytového druzstva na druzstevni bytové vystavbé, kdy po uhrazeni dalSiho ¢lenského

vkladu vznikne ¢lenovi pravo na uzavieni najemni smlouvy ke konkrétnimu bytu.

Plnéni ¢lenského vkladu miize mit i podobu vécného. Zakon svéfuje stanovam
zpusob ocenéni nepenézitych vkladi nebo dokonce je svéfuje dohodé vSech Clent
druzstva, ta ale pfedpokladd vsSeobecny souhlas celé c¢lenské zékladny. V ptipadé,
Zze ma byt vécné plnéni uskutecnéno formou vkladu nemovitosti, nabyva jej druzstvo
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti na zdklad€ pisemného prohlaseni
vkladatele. V situaci, kdy nedojde k zapsani firmy do obchodniho rejstiiku a fakticky
nedojde ke vzniku existence druZzstva, musi dojit ke vraceni plnéni na vklad zakladajicim
¢leniim spravcem vkladu, 1 piestoze doslo k uziti té€chto vkladd. Stejny postup je realizovan

1 v pfipadé, Ze plnéni na vklad mé¢lo formu vécného plnéni.

U spofitelniho a avémiho druzstva® je mozné realizovat splaceni &lenského vkladu
pouze v penézité formée, jehoz vySe je pro kazdého Clena stejna. Pokud stanovy ptipoustéji
moznost dal$iho ¢lenského vkladu do druzstva, muze za souhlasu ¢lenské schiize Clen
vlozit do zakladniho kapitdlu druzstevni zdlozny dalsi ¢lensky vklad, jehoz vySe musi byt

vzdy celociselnym pétindsobkem zakladniho ¢lenského vkladu.

U druzstva tvofi ¢lenské vklady, k jejichZ splaceni se €lenové druzstva zavazali,

zékladni kapital druzstva.*” Protoze druZstvo je spoleGenstvim neuzavieného poétu osob,

3 druzstevni zélozna podle zakona &. 87/1995 Sb. o spofitelnich a Givérnich druzstvech a nékterych
opatfenich s tim souvisejicich a o doplnéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pijmi,
ve znéni pozdéjsich predpist

“viz § 223 odst. 1 zakona €. 513/1991 Sb. Obchodniho zékoniku.
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u kterych se co do jeho poctu ptredpoklada promeénlivost, vyvolava zména poctu ¢lent
1 zménu vySe zakladniho kapitalu. Z tohoto divodu zavedla pravni uprava vedle
zakladniho kapitalu, uZivaného sice soucasné pro druzstva i obchodni spolecnosti,
pro druzstva specificky pojem "zapisovany zakladni kapital". U obchodnich spole¢nosti
se do obchodniho rejstiiku zapisuje vySe zakladniho kapitalu, kdezto u druzstev z divodu
proménlivosti kapitalu v disledku kolisani poctu ¢lent a jimi uhrazenych Clenskych vklada
se do obchodniho rejstiiku zapisuje zafixovand vySe kapitdlu pfi vzniku druzstva.
Zapisovany kapital zlstava nezménén oproti zdkladnimu kapitalu, ktery je variabilni
s rostoucim ¢i klesajicim poctem c¢lent druzstva. Stanovy druzstva urcuji vysSi tohoto
zakladniho jméni druzZstva, jeZ je zapisovdno do obchodniho rejstiiku a které musi Cinit
minimalné 50 000 K¢&. Zapisovany kapitdl mize byt rovnéz zdkladnim kapitalem druzstva,
nebot’ minimalni vySe zapisovaného kapitalu ¢ini 50 000 K¢ bez dirazu na pocet ¢lent.
Pro druzstevni zaloznu je pro vysi zapisovaného zakladniho kapitalu predepsana minimalni

vz v 41 A v S v 7 . v
¢astka 500 000 K¢."" Ten zaroven podava informace o soucasném stavu majetku druzstva.

4.1.2 Prava a povinnosti ¢lena druZstva

Se vznikem c¢lenstvi v druzstvu jsou spojena prava a povinnosti ¢lena k druzstvu
a naopak, prava a povinnosti druzstva vici Clenovi. I kdyZ jsou obecné zékladni prava
a povinnosti definovana obchodnim zékonikem, konkrétni obsah prav a povinnosti je dan
stanovami, na které v tomto ohledu obchodni zakonik odkazuje.* Rada prav a povinnosti
jsou koncipovéna tak, ze se uplatiuji jen, pokud jsou uvedena ve stanovach nebo o nich
rozhodla zpravidla ¢lenskd schiize. Nékteré povinnosti ¢lenti jsou obchodnim zdkonikem

uréeny napf. s moznosti stanovami zkratit Ihiitu k jejich splnéni.*?

Mezi zékladni prava a povinnosti vyplyvajici z clenstvi urena obchodnim

zakonikem patii povinnost ¢lena zaplatit zakladni Clensky nebo vstupni vklad do 15 dnli

*1'§ 2 odst. 2 zakona ¢. 87/1995 Sb. o spofitelnich a uvérnich druzstvech a n&kterych opatienich s tim
souvisejicich a o dopInéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmil, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

28 226 odst. 1 pism. ¢) zakona &. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik

* napi. § 223 odst. 6 zakona &. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik: "Clen je povinen splatit &lensky vklad
presahujici vstupni vklad do tii let, neurci-li stanovy lhitu kratsi. Stanovy mohou ur€it, ze ¢lenové jsou
povinni, vyZaduje-li to ztrata druzstva, splatit na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize nesplacenou ¢ast
¢lenského vkladu jesté pred dobou jeji splatnosti.”
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od konani ustavujici schlize druzstva urCenému Clenu pfedstavenstva zptisobem
stanovenym ¢lenskou schiizi, jako €len druzstva se zavazat, pokud to stanovy pfipoustéji,
k dalSimu ¢lenskému vkladu a k dal§i majetkové Gcasti na podnikani druzstva za podminek
uréenych stanovami, pravo Clena druzstva nahlizet do seznamu c¢lenti druzstva a zadat
vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu jeho zdpisu v seznamu, pravo ¢lena podilet
se na rozhodovéani o podstatnych otazkach tykajicich se druzstva formou hlasovani
na ¢lenské schiizi, pravo ¢lena volit organy druZstva a byt do nich volen, pozadovat svolani
Clenské schlize, pisemné zmocnit jiného ¢lena druzstva nebo jinou osobu, aby jej
na Clenské schiizi zastupovala, vystoupit z druzstva a pfi zaniku €lenstvi za trvani druzstva

pravo na vypofadani ¢lenského podilu.

Zakladni prava a povinnosti ¢lena spofitelniho a Gvérniho druzstva k druzZstevni
zalozn¢ a druzstevni zalozny k €lenovi jsou dana, stejné jako u druzstva vzniklého podle
obchodniho zdkoniku, stanovami. Vedle nich vznikaji prava a povinnosti vyplyvajici pfimo
ze specifika pravni Upravy tohoto typu druzstva, kterymi je napf. povinnost ¢lena podilet

’ I v ’ 1o~ ’ . 44 ’ v r
se na kryti ztraty druzstevni zaloZzny svou uhrazovaci povinnosti” do zdkonem urcené

s v 45
vyse.

4.1.3 Druzstevni podil

Na rozdil od obecnych ustanoveni o obchodnich spole¢nostech, ve kterych se podil
definuje jako G&ast spole¢nika ve spole¢nosti a z ni plynouci prava a povinnosti*® nebo
definice obchodniho podilu ve spole¢nosti s ru¢enim omezenym, ktery predstavuje ucast
spole¢nika na spoletnosti a z této Gcasti plynouci prava a povinnosti*’, pravni uprava
druzstva nijak podil v druZstvu takto nevymezuje. Namisto toho pouziva formulaci
"Clenska prava a povinnosti", se kterymi spojuje moznost nebo nemoznost jejich pfevodu

¢1 ptechodu v zavislosti na podminkach danych zakonem a stanovami druzstva.

*§ 4a odst. 1 zakona ¢. 87/1995 Sb. o spofitelnich a ivérnich druzstvech a nékterych opatienich s tim
souvisejicich a o dopInéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmil, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

*'§ 4a odst. 2 zakona ¢. 87/1995 Sb. o spofitelnich a ivérnich druzstvech a nékterych opatienich s tim
souvisejicich a o dopInéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmil, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

*0'§ 61 odst. 1 zdkona &. 513/1991 Sb. Obchodni zdkonik

“7§114 odst. 1 zdkona &. 513/1991 Sb. Obchodni zdkonik
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Pro odliseni od obchodniho podilu v obchodnich spolecnostech uzivame v ptipadé
druzstva pro clenskd prava a povinnosti pojem druzstevni podil. Z historie zname
napf. termin "zavodni podil", jak jej uzival zdkon &. 70/1873 t. z., ktery je velmi blizkym

dnesnimu terminu "druzstevni podil".

Obsah druzstevniho podilu je tak mozné vymezit souhrnem c¢lenskych prav
a povinnosti spojenych s majetkovou ucasti ¢lena druzstva formou ¢lenského podilu jako
mirou jeho Ucasti na vlastnim kapitidlu druzstva. U bytovych druzstev jsou s ¢lenskymi
pravy a povinnostmi spojena prava na uzavieni ndjmu druzstevniho bytu vyplyvajiciho
z Clenského vkladu a dal§iho clenského vkladu jako majetkové ucasti na vystavbé

konkrétniho druzstevniho bytu.

4.2 Prevoditelnost druzstevniho podilu

4.2.1 Pievod druZstevniho podilu

Problematika ptevodu clenskych prav a povinnosti je koncentrovana v § 229
a § 230 obchodniho zakoniku. Druzstevni podil, v terminologii obchodniho zékoniku
oznacovany jako Clenska prédva a povinnosti, je obecné mozné prevadeét, pricemz zakon
rozliSuje, obdobné jako u obchodnich spolecnosti, dva druhy pievodii. Jedna se o ptevod
Clenskych prav a povinnosti uvnitt druzstva a prevod clenskych prav a povinnosti vné
druzstva, tj. pfevod téchto prav na jiného ¢lena druzstva nebo pievod na tieti osobu jakoZto

neélena druzstva.

Ohledné ptevodu clenskych prav a povinnosti davd obchodni zdkonik druzstvu
pomérn¢ velké moznosti tyto pievody bud vyloucit ¢i ur¢it divody, které pievody

zapovidaji anebo podminky pro jejich prevod ur€itym zptasobem modifikuyji.

S ptevodem clenskych prav a povinnosti na jiného ¢lena nespojuje obchodni
zakonik splnéni zadnych dalSich podminek. Tak jako v mnoha jinych otazkach
druZstevnich vztahl, ddva zakon druzstvu moznost vélenit do stanov druZstva vylouceni

pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti pro ptipad pfevodu na jiného ¢lena druzstva.
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V piipadech pievodu clenskych prav a povinnosti na tfeti osobu je mozna jesté
vetsi variabilita jeho Upravy, a to 1 kdyZz zdkon obecné podminuje prevod souhlasem
predstavenstva druzstva. Ustanoveni o souhlasu pfedstavenstva s prevodem c¢lenskych prav
a povinnosti na tfeti osobu je obchodnim zakonikem formulovéno jako zdkonem stanovena
povinnost, ale kogentni povahu tohoto ustanoveni je mozné prolomit v situaci, kdy stanovy
druzstva ur¢i, Ze tohoto souhlasu neni pro platnost pievodu clenskych prav
a povinnosti na tfeti osobu potieba. V piipadech pfevodu druzstevniho podilu jakozto
¢lenskych prav a povinnosti na tfeti osoby dava zdkon i pfes uvedené kogentni ustanoveni
o souhlasu piedstavenstva druzstva s takovymto pievodem, pokud stanovy neurcuji,
ze souhlas se nevyzaduje, jesté dal§i prostor tuto problematiku upravit. Stanovami totiz
muze druzstvo urcit ptipady, pro které pfedstavenstvo druzstva nesmi odmitnout souhlas

s ptevodem druZstevniho podilu.

Z obsahu ustanoveni obchodniho zékoniku o ptevoditelnosti druzstevniho podilu
tak zfetelné vyplyva, ze druzstvo mlze stanovovat pro rizné ptipady prevodl c¢lenskych
prav a povinnosti rizné podminky z hledisek, které¢ povazuje pro prevody za stézejni.
Clenové druzstva tak mohou upravit v ramci daného obchodnim zikonikem podminky
pro ptevod druzstevniho podilu napt. z hlediska zaméteni €innosti samotného druZstva,

z hlediska pfevodu mezi spfiznénymi osobami ¢i z pohledu profesniho.

I kdyZz obchodni zdkonik davd znaény prostor pro upravu podminek pievodu
druzstevniho podilu vné druzstva na tieti osobu, na rozdil od ptevodu clenskych prav
a povinnosti ¢lenem druzstva na jiného ¢lena druzstva, neumoziuje konstrukce ustanoveni
obchodniho zdkoniku ptfevod na tfeti osobu zcela vyloucit, a to ani Gipravou ve stanovach.
Ptevodu ¢lenskych prav a povinnosti na tieti osobu Ize dosahnou, pokud se podle stanov
nejednd o ditvod vylucujici pfevod a k pievodu byl dén souhlas piedstavenstva, pokud
se souhlas vyzaduje, a déle, jedna-li se o pfevod, v piipadech kdy podle stanov druzstvo

nesmi odmitnout souhlas.

A samoziejmé¢, pokud se jednd o pievod druzstevniho podilu na tfeti osobu

v ptipadech, pro které stanovy druzstva urcuji, Ze pfedstavenstvo nesmi souhlas odmitnout.
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Ale ani neud¢leni souhlasu pfedstavenstva s pfevodem druZstevniho podilu na tfeti osobu

nevede k definitivni nemoZnosti pfevést ¢lenskd prava a povinnosti.

Pokud piedstavenstvo druzstva odmitne s pfevodem druzstevniho podilu na tfeti
osobu vyslovit souhlas, je Clen druzstva opravnén odvolat se v této véci k Clenské schiizi
jako nejvy$§imu organu druzstva.*® Je ziejmé, Ze i kdyz obchodni zékonik mluvi
o odvolani, nejednd se o odvolani v procesnim smyslu slova, a ¢lenska schiize o této véci
rozhoduje tak, Ze svym pravnim tkonem nahradi pfedchozi nesouhlas piedstavenstva nebo
potvrdi nesouhlas ptfedstavenstva druzstva s pfevodem druzstevniho podilu. Z hlediska
ochrany prav ¢lenti druzstva v ptipadech pfevodu druzstevnich podilti na tfeti osobu
nedava zakon druzstvu ani stanovam moZznost zménit, upravit nebo vyloucit pravo ¢lena
druzstva, aby se mohl v ptipad¢ neud¢€leni souhlasu s pfevodem druzstevniho podilu obratit

na ¢lenskou schuzi.

V otézce ¢lenského vztahu k druZstvu u osoby, kterd dosud ¢lenem druzstva nebyla,
je mozné podotknou a souhlasit s nasledujicim. Nabyvatel se stane ¢lenem druzstva
a prevodem vSech prav a povinnosti vznikne plnohodnotny cClensky vztah k druzstvu.
OvSem je nutné¢ zminit, Ze nabyvajici ¢len se stava Clenem druZstva v rozsahu prav
a povinnosti pfevad¢jiciho Clena, kdy jsou pfevoditelnd ta prdva a povinnosti, jejichz
povaha pfevod dovoluje, tzn., Ze nelze prevadét pouze nékterd prava a povinnosti
a prevadét je bez toho, ze by pii pfevodu nebylo pfevedeno samotné ¢lenstvi anebo aby

nabyvateli prav a povinnosti &lenstvi v druzstvu jiz pied tim nevzniklo.*

Obchodni zékonik se sice nijak nezmifiuje o moznosti pifevodu c¢asti prav
a povinnosti ¢lenem druzstva. Jak je vySe zminéno, v disledku pfevodu ¢lenskych prav
a povinnosti nabyvateli vznikd plnohodnotny clensky pomér. "Tak by tomu bylo
1 v piipadé, kdyby dosavadni ¢len bytového druzstva, v obsahu jehoz ¢lenského poméru
by byla prava a povinnosti tykajici se jak druzstevniho bytu, tak i druzstevni garaZze,
pfevedl na jiného clenska prava a povinnosti vztahujici se pouze k jednomu z uvedenych

objektii. Lze fict, Zze v takovém ptipad¢ je na nabyvatele prevadén dostatecné Siroky okruh

48 § 239 odst. 11 zakona &. 513/1991 Sb. Obchodni zékonik
49 STENGLOVA, ., PLIVA, S., TOMSA, M. a kol. Obchodni zdkonik. Komentat. 10. vydani. Praha:
C.H.Beck, 2005. s. 934.
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¢lenskych prav a povinnosti, aby mohlo nové samostatné ¢lenstvi vzniknout a soucasné
aby dosavadni clenstvi, byt s omezenym rozsahem clenskych prdv a povinnosti, dale

existovalo."°

V ustanoveni § 230 obchodniho zdkoniku je zakotvena odliSnost pievodi ¢lenskych
prav a povinnosti v bytovém druzstvu, z néhoz vyplyva, ze neponechava souhlas
¢i nesouhlas s pfevodem prav a povinnosti na vili druZstva a kogentni Gpravou stanovuje,
ze dohoda o ptevodu ¢lenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu nepodléha souhlasu
organti druzstva. Timto ustanovenim upfednostnil obchodni zakonik z4jmy c¢lenti druzstva
a z4ymy budoucich ¢lent druzstva o bydleni nad z4jmy ¢i postoje druzstva, resp. organa
druzstva. Dohoda o pievodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu bez rozdilu, zda
se jedna o prevod na ¢lena druzstva nebo tieti osobu, Zddnému schvalovacimu aktu ¢i jiné
podmince nepodléhd a z obsahu kogentni Gpravy vyplyva, ze tak nemize druzstvo ucinit
ani prostfednictvim stanov. Tato Uprava je pro Cleny bytového druzstva velmi vyhodna
a vedle klasického najemniho bydleni v bytech ve vlastnictvi mést, obci nebo pravnickych
a fyzickych osob, je nejrozsifenéjSim zpisobem ziskani bydleni a v uspokojovani bytovych

potieb rovnocennou alternativou vlastniho bydleni.

V druzstevni zdlozn€ je clenstvi nepfevoditelné. Pouze je mozné mezi Cleny
zalozny postupovani pohledavek clenii za druzstevni zdloznou vyplyvajicich z vkladii

¢lent v zaloZné.

4.2.2 Forma a u¢innost prevodu druZstevniho podilu

Pisemnd forma dohody o pievodu ¢lenskych prav a povinnosti neni obchodnim
zékonikem striktn€ urcena. Vzhledem k tomu, Ze obchodni zikonik predpoklada
napt. schvaleni dohody organy druZstva, bude pisemna forma uzavieni dohody o pievodu

druzstevniho podilu zpravidla nezbytna.

O STENGLOVA, I, PLIVA, S., TOMSA, M. a kol. Obchodni zikonik. Komentat. 10. vydani. Praha:
C.H.Beck, 2005. 5. 934.
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Obsah dohody o pfevodu clenskych prav a povinnosti v druzstvu neni zékonem
urcen. Rovnéz neni takovato smlouva jako zvlastni typ smlouvy v obchodnim zékoniku
upravena, proto je na misté ji povazovat za smlouvu nepojmenovanou. Pravni rezim
smlouvy je dan ustanovenim § 261 odst. 3 pism. b) obchodniho zdkoniku, ktery urcuje,
ze obchodnimi zavazkovymi vztahy podle obchodniho zakoniku se tidi bez ohledu
na povahu ucastnikli zévazkové vztahy "mezi zakladateli druzstva a mezi ¢lenem
a druzstvem, jakoZ i mezi ¢leny druzZstva navzajem, pokud vyplyvaji z ¢lenského vztahu

v druZstvu, jakoz i1 ze smluv o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti,".

Samotny obsah smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu bude rozdilny podle
obsahu cClenskych prav a povinnosti prevadénych smlouvou a bude zélezet i na tom,

zda se jedna o Uplatny nebo bezlplatny prevod, rozsah ¢lenskych prav a povinnosti apod.

Clenska prava a povinnosti pfechazeji na nabyvatele a &lenstvi v druZstvu vznika
nabyvateli rozhodnutim ptedstavenstva nebo ¢lenské schiize o schvéaleni dohody o pievodu
¢lenskych prav a povinnosti. U pfevodl €lenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu
se tak stdva okamzikem pfedloZzeni smlouvy o pifevodu clenskych prav a povinnosti
v bytovém druzstvu, pfipadné pozdéj§im dnem uvedenym v samotné smlouvé. K €inkiim
pievodu ¢lenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu mize rovnéz dojit v okamziku,
kdy druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o pfevodu cClenstvi a pisemny

souhlas nabyvatele &lenstvi.”!

31§ 230 zakona &. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik.
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4.2.3 Schéma moznych zpiisobii pfevodu druZstevniho podilu

prevoditelnost druzstevniho podilu podle obchodniho zéakoniku

A

prevod prav
a povinnosti
v bytovém
druZstvu

A 4

podle zakona
bez omezeni
a souhlasu
organl druzstva

A 4

prevod - ANO
prevod z ¢lena druzstva na ¢lena Y Y . . Y Y
. prevod z ¢lena druzstva na tfeti osobu - neclena druzstva
druzstva
v \ 4 \ 4 v \ 4
stanovy prevod stanovy prevod se souhlasem jde o pripad, kdy jde o pripad, kdy
nevylucuji vylucuji predstavenstva se podle stanov se podle stanov
nebo nevyZaduje jednd o divod,
jde o pripad, kd souhlas ktery prevod
pfevod - ANO | | prevod - NE ) N prip v N ypv .
predstavenstvo predstavenstva vylucuje
nesmi souhlas
odle stanov — \ 4 \ 4
P 3 prevod - ANO | nesouhlas
odmitnout .
predstavenstva
odmitnuti vysloveni —Y
| prevod - NE |
souhlasu souhlasu
! v
odvolani
prevod - NE | | prevod - ANO . 3 .
k ¢lenské schizi
y
odvolani - 'd -
rozhodnuti
k ¢lenské schuzi
o nesouhlasu
y v
rozhodnuti rozhodnuti — ¥
prevod - NE
o souhlasu o nesouhlasu
y A y
prevod - ANO | | prevod - NE |—> moZznost podat soudu navrh

na urceni neplatnosti usneseni
¢lenské schize

Poznamka: Pievod Clenstvi v druzstevni zalozné je podle § 4 odst. 2 zakona ¢. 87/1995 Sb.

nepiipustny.
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5. APLIKACE PRAVNI UPRAVY V PRAXI

wev

NejcastéjSim pripadem, kdy se setkavame s pievodem druzstevniho podilu,
je pfevod prav a povinnosti v bytovém druzstvu, proto k pfiblizeni aplikace pravni upravy

bude slouzit tento pravni tkon, ktery je rozebran v nasledujici podkapitole.

V odborné literatuie je pievod podilu definovan takto: "Pfevod podilu je zakladni
vlastnickou dispozici s majetkovou Ucasti na obchodnich spole¢nostech nebo druzstvu
(dale jen "spolec¢nost"). Pievod podilu na spolecnosti je dvoustrannym pravnim tkonem,
v jehoz disledku dochézi ke zméné vlastnictvi k podilu na spole¢nosti z osoby pievadéjici,
ktera je spole¢nikem doty¢né spoleCnosti, na osobu nabyvajici, poskytujici osobé
pievadgjici uplatu, jez je ekonomicky ekvivalentni protihodnotou prevadéného podilu."
Pro srovnani lze ve spojitosti pfimo s bydlenim nalézt i jiné vyjadieni pfevodu prav
a povinnosti: "Pfevod a nabyti Clenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu je pomérné
frekventovanym pravnim vztahem, ktery navic na stran¢ nabyvatele predstavuje jednu

z &asto vyuzivanych moznosti vedoucich k ziskani bydleni."”

5.1 Pfevod clenskych prav a povinnosti v bytovém druZstvu

Ptevod prav a povinnosti v bytovém druzstvu je ¢astym pravnim vztahem. Prevod
prav a povinnosti v bytovém druzstvu je jedna z moznosti vedouci k ziskani bydleni
ze strany nabyvatele, kdy k pfevodu prav a povinnosti dochazi smlouvou o ptevodu prav
a povinnosti v pfisluSném bytovém druzstvu. Tato smlouva je terminologii obchodniho
zakoniku zminovéna jako dohoda o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti54 a je pravnim
ukonem sméfujicim ke zmén€ v osobé, ktera je nositelem clenskych prav a povinnosti
v druzstvu. Uzavieni takové dohody a jejim piedlozenim druzstvu piechéazeji ve vztahu

k druZstvu pievadénd prava a povinnosti spojena s ¢lenstvim na nového nabyvatele.

*> DONNE, Michal. Datiové souvislosti vlastnickych dispozic s majetkovou ¢asti na obchodni spole¢nosti
nebo druzstvu 2. ¢ast. Dané a pravo v praxi, 2010, €. 9, s. 32.

> PHILIPPI, Tomas. Portal ipravnik.cz - K nékterym aspektiim prevodu clenskych prav a povinnosti

v bytovém druzstvu [online]. 22.11.2008 [cit. 2011-02-02]. Dostupné z:
http://www.ipravnik.cz/cz/clanky/art 5478/k-nekterym-aspektum-prevodu-clenskych-prav-a-povinnosti-v-
bytovem-druzstvu.aspx

>*§ 229 a 230 zékona &. 513/1991 Sb. Obchodni zékonik
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http://www.ipravnik.cz/cz/clanky/art_5478/k-nekterym-aspektum-prevodu-clenskych-prav-a-povinnosti-v

PtedloZzeni smlouvy neznamena, ze s tim musi byt nutné spojen souhlas druzstva,
kterého neni v ptipad¢ pievodu Clenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu podle
§ 230 obchodniho zakoniku zapotiebi. Ugelem piedloZeni smlouvy druzstvu je tedy
seznameni druzstva se skutecnosti, ze do prav a povinnosti vii¢i druzstvu nastupuje novy

nabyvatel druzstevniho podilu.

Obsah smlouvy o pfevodu clenstvi, tzn. nalezitosti smlouvy, podminky platnosti
smlouvy ¢i forma smlouvy, neni zdkonem striktn¢ vymezen. Smlouva o pfevodu ¢lenskych
prav a povinnosti je uvedena v ptiloze ¢. 1. Smlouva, aby byla platnd a urcita, by méla
obsahovat nalezitosti v podobé oznafeni vSech ucastnikii, urCeni druzstva, k némuz
se vztahuji prevadéni prava, vymezeni pfedmétu pievodu, tj. pfevadénych prav
a povinnosti spolu s dalSimi pravy vazici se k pfedmétu pfevodu, ur¢eni hodnoty
druzstevniho podilu, za kterou se pievod uskutecnuje, jde-li o uplatny pievod, ptipadné

zpusob vzajemného vypotadani pfevodce a nabyvatele ¢lenskych prav a povinnosti.

Co se ty¢e urCeni hodnoty prevadénych clenskych prav a povinnosti, maji
zuCastnéné strany nezadatelné pravo uvést ve smlouvé dohodnutou cenu za pievod.
Tanemusi odpovidat skute¢né hodnoté Cclenského podilu, které piislusné druzstvo
u prevodce eviduje a napft. pii pfevodu Clenskych prav a povinnosti spojenych s pravem
na uzavieni ngjmu konkrétniho druZzstevniho bytu dosahuje cena za prevod druzstevniho

podilu obdobné hodnoty, jako pii pievodu bytu do vlastnictvi nabyvatele.

Smlouva o pievodu clenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu nabyva
platnosti a Uc¢innosti jejim uzavienim pfevodcem a nabyvatelem. Ve vztahu k druZstvu
vSak clenskd prava apovinnosti spojend s Clenstvim pfechdzeji na nabyvatele teprve
predlozenim smlouvy o pievodu cClenskych prav a povinnosti bytovému druzstvu nebo
pozdéjSim dnem uvedenym v predlozené smlouve. TytéZ G€inky jako piedlozeni smlouvy
o pfevodu Clenstvi nastavaji, jakmile pfislusSné druzstvo obdrzi pisemné oznameni

’ v v v ’ ’ ’ v r 55
dosavadniho ¢lena o pievodu €lenstvi a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi.

53§ 230 zakona ¢&. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik

34



Do aplikace pravni Upravy jsem zvolila feSeni pozadavku na pfevod ¢lenskych prav
a povinnosti ve Stavebnim bytovém druzstvu Rozvoj Sokolov z dosavadniho clena

druZstva na tieti osobu.

Aplikace vychazi z konkrétni situace, kdy se ¢len bytového druzstva a ndjemce
druzstevniho bytu rozhodl prodat sviij Clensky podil v bytovém druzstvu z divodu,

ze jiz druzstevni byt nebude v dusledku zajisténi jiného bydleni uzivat.

V prvé fadé je nutné, aby dosavadni ¢len druzstva dohodnul podminky pfevodu
se z4djemcem o Clenstvi v druzstvu. Na zdklad€ rozhodnuti zdjemce o ziskani bydleni
v druzstevnim bytu a dohodnutych podminek miiZze byt pfistoupeno k uzavieni samotné
dohody o ptfevodu druzstevniho podilu. Dosavadni ¢len druzstva a zajemce o cClenstvi
v druzstvu, resp. zdjemce o bydleni v druzstevnim bytu, uzaviou dohodu o ptevodu
Clenskych prav a povinnosti, do které zakotvi dohodnuté podminky pfevodu a povinné
nalezitosti smlouvy, kterymi jsou oznaceni jejich Gc€astnikili, pfedmét pfevodu a kupni cenu.
Z praktického hlediska bude vhodné, aby smlouva byla vyhotovena v takovém poctu
vytiskl, aby pfevodce obdrzel jedno a nabyvatel dvé vyhotoveni dohody, ze kterych jedno
pouzije k ptedlozeni dohody druzstvu. I kdyz pro tento pravni ukon neni ptedepsano, aby
podpisy ucastnikli byly na dohodéach ufedné ovéteny, z praktického hlediska Ize doporucit,
aby alesponi na vytisku, ktery bude pfedloZzen druzstvu za ucelem nabyti ¢lenskych prav

a povinnosti ve vztahu k druzstvu, byly podpisy uiedné ovéteny.

Ve vztahu k druzstvu se nabyvatel Clenskych prav a povinnosti stava ¢lenem
druzstva a nositelem c¢lenskych prav a povinnosti dnem, kdy uzaviena dohoda o pfevodu
¢lenskych prav a povinnosti bude predloZena druzstvu. Zakon neurcuje, kdo ma dohodu
druzstvu predkladat, proto neni rozhodujici, zda tak ucini pfevodce nebo nabyvatel anebo

pievodce a nabyvatel spolu.

Jak jiz bylo zminéno, ve vztahu k druzstvu mulze nabyvatel dosdhnout ¢lenstvi
v druzstvu také zptisobem, kdy dosavadni ¢len druzstva pisemné oznami druzstvu
uskutecnény pievod Clenstvi a nabyvatel ¢lenstvi pisemné vyslovi vii¢i druzstvu souhlas

s nabytim ¢lenstvi. Z pohledu, Ze pro nabyvatele pfedstavuje Uplata za uskutecnény prevod
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Clenstvi v bytovém druzstvu nezanedbatelnou castku, 1ze pro praxi jen doporucit uzavirat
tyto dohody v pisemné formé¢ a pro zjednodusSeni procesu nabyti Clenstvi ve vztahu

k druzstvu tuto dohodu druzstvu ptedlozit.

Dnem ptedlozeni dohody o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu se nabyvatel
stavad Clenem druzstva a nositelem clenskych prav a povinnosti a vznikd mu pravo
na uzavieni najmu ke konkrétnimu druzstevnimu bytu. Dosavadnimu ¢lenovi druzstva

zanika Clenstvi a pfestava byt ndjemcem druzstevniho bytu.
V ptiloze €. 1 je uvedena dohoda o pievodu Clenskych prav a povinnosti, kterd

odrazi popsanou aplikaci pievodu ¢lenskych prav a povinnosti v praxi. Udaje ucastnikl

a oznaceni predmétu pievodu jsou z diivodu ochrany osobnich udaji pozménény.
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6. ZAVER

Pravni Gprava druzstevnictvi ma za sebou historicky pomérmné dlouhy vyvoj. Prvni
pravni forma druZstev byla poloZena spolecenstvy uz za doby Rakouského cisafstvi
na konci 19. stoleti. Zdkonem ¢. 70/1873 f. z. o spoleCenstvech pro napomahani Zivnosti
a hospodarstvi byl prohlaSen zasadni princip spoleCenstev, ktery predstavoval skutecnost,
ze spoleCenstva vznikaji za ucCelem spoletného provozovani hospodarské Cinnosti,
napomahdni Zivnostenskému podnikani, spole¢ného provozovani podniku nebo

poskytovani Givéru.

V pribchu let, a to 1 pres zmény v politickém a ekonomickém uspofadani statu,
nebyla existence druzstev nikdy pferusena a jejich hlavni napli zménéna. I kdyZ dochéazelo
ke zménam pravni Gpravy druzstev a dnes je jeho Gprava zakotvena v obchodnim zédkoniku
spolu s pravni upravou obchodnich spole¢nosti, je druzstvo i nadale od jeho prvotni pravni
upravy z dob Rakouska-Uherska charakteristické zachovanou stejnou pravni formou

a ucelem odliSnym od ostatnich obchodnich spole¢nosti.

Pravni Uprava druzstev zakotvena v obchodnim zakoniku nec€ini v praxi zadné vétsi
potize. Jeji iprava v rdmci obchodniho zakoniku je ptehlednd, a vzhledem k tomu, ze dava
pomérné velky prostor pro vytvofeni vlastnich podminek fungovéani druzZstva pro plnéni

¢innosti, pro které vznikaji, ji lze povazovat za dostatecnou.

Na druhou stranu druZstvu zdkonem dana volnost upravit a regulovat podminky
fungovani druzstva a vnitrodruZstevni vztahy mezi ¢leny a druZstvem ve stanovach muze
pfinést urcité potize. Musime vzit v Gvahu, Ze obligatorné jsou zakonem stanoveny
nalezitosti stanov, jejichz konkrétni obsah je jiz v mnohém mozné upravit bez omezeni
nebo v ramci zdkonem danych mantinel. Obsah stanov je tak tvotfen zakladateli druzstva,
jejich zmény potom rozhodnutim ¢lenské schiize, ¢imz maji jednozna¢né smluvni pravni
povahu. Z toho vyplyva jejich zavaznost pro vSechny €leny druzstva, a jejich zdvaznost
se vztahuje jen na Cleny druZstva, v mnohém se pfece jenom dotykaji i vztaht k tetim
osobam. Proto vice nez nedostatkem legislativy je nejvétsi chybou zakladatelti druzstva
sestavit stanovy opsanim nékolika zdkonnych ustanoveni nebo pouziti obsahu stanov

jiného druZstva nebo tzv. vzorl, které nereflektuji konkrétni potifeby druZstva. Proto
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se domnivam, Ze fungovani druZstva zavisi ve znacné mife na kvalité a propracovanosti
stanov a jejich vzajemného souladu s obligatornimi ustanovenimi zdkona s ohledem
na konkrétni ¢innost a potfeby druzstva a jeho €lend. Tento podil na ¢innosti druzstva,
dany stanovami, by vzhledem k variabilité Gcelu druzstva, tj. i€elu podnikani, zajistovani
hospodatskych, socidlnich anebo jinych potieb Cleni druzstva, nebylo ziejmé vhodné
legislativné upravovat a jistd mira volnosti je v tomto ptipadé pfimo nutna, a to 1 kdyz
lze uzavtit, ze fungovani druzstva zavisi ve velké mife na kvalité¢ samotnych stanov, které

ovliviiuji 1 problematiku pfevodu druzstevniho podilu.
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7. SEZNAM POUZITYCH ZDROJU

Zakladni legislativa:

Zakon €. 70/1873 t. z. ze dne 9. dubna 1873 o spolecenstvech pro napomahani zivnosti

a hospodarstvi

Zakon €. 69/1949 Sb. ze dne 23. unora 1949 o jednotnych zemédé€lskych druzstvech

Natizeni ministra zemé&d€lstvi €. 75/1949 Sb. ze dne 17. biezna 1949, kterym se provadi

zakon o jednotnych zeméd¢€lskych druzstvech

Zakon €. 53/1954 Sb. ze dne 27. fijna 1954 o lidovych druzZstvech a o druzstevnich

organisacich

Zakon €. 27/1959 Sb. ze dne 12. kvétna 1959 o druZstevni bytové vystavbé

Zakon €. 49/1959 Sb. ze dne 9. Cervence 1959 o jednotnych zeméde€lskych druzstvech

Vyhlaska ¢. 108/1959 U. 1. ze dne 8. ¢ervna 1959 o meliora¢nich druZstvech

Vyhléaska ¢. 49/1961 Sb. ze dne 31. kvétna 1961, kterou se vyhlasuji Vzorové stanovy

jednotnych zemédélskych druzstev

Zakon €. 40/1964 Sb. ze dne 26. tnora 1964 Obcansky zakonik

Zakon €. 109/1964 Sb. ze dne 4. Cervna 1964 Hospodaisky zakonik

VyhlaSka €. 169/1964 Sb. ze dne 4. srpna 1964, kterou se vyhlasuji Vzorové stanovy
jednotnych zemédélskych druzstev s dopliiky a zménami pfijatymi VI. celostatnim

sjezdem jednotnych zeméd¢€lskych druzstev

Zakon €. 122/1975 Sb. ze dne 13. listopadu 1975 o zemé&d¢€lském druZstevnictvi
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Zakon ¢. 90/1988 Sb. ze dne 15. Cervna 1988 o0 zemédélském druzstevnictvi

Zakona ¢. 94/1988 Sb. ze dne 15. ¢ervna 1988 o bytovém, spotfebnim a vyrobnim

druZstevnictvi

Zakon €. 162/1990 Sb. ze dne 3. kvétna 1990 o zemédélském druzstevnictvi

Zakon €. 176/1990 Sb. ze dne 7. kvétna 1990 o bytovém, spotiebnim, vyrobnim a jiném

druZstevnictvi

Zakon €. 513/1991 Sb. ze dne 5. listopadu 1991 Obchodni zdkonik

Zakon €. 338/1992 Sb. ze dne 4. kvétna 1992 o dani z nemovitosti

Zakon €. 586/1992 Sb. ze dne 20. listopadu 1992 o danich z piijmt

Zakon €. 72/1994 Sb. ze dne 24. biezna 1994, kterym se upravuji nekteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim a dopliuji
nekteré zakony (zakon o vlastnictvi bytt)

Zakon €. 87/1995 Sb. ze dne 20. dubna 1995 o spofitelnich a Gvérnich druzstvech

a nékterych opatienich s tim souvisejicich a o dopInéni zakona Ceské narodni rady

¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmt, ve znéni pozd¢jsich predpisi
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8. PRILOHY

Ptiloha ¢islo 1

Ptiloha ¢&islo 2

Dohoda o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti

Stanovy Stavebniho bytového druzstva Rozvoj Sokolov
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Priloha ¢. 1 Dohoda o prevodu ¢lenskych prav a povinnosti

Dohoda o prevodu clenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu

Dale uvedeného dne, mésice a roku uzavreli
prevodce

Jindrich P., nar. 00.00.0000, )
trvale pobytem Sportovni 892, Loket, PSC 357 33 Loket

(dale rovnéz jen prevodce)

nabyvatel

Kamil S. nar. 00.00.0000,
trvale pobytem Sokolovskad 1799, Sokolov, PSC 356 01 Sokolov

(dale rovneéz jen nabyvatel)

tuto

dohodu o prevodu clenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu:

Cldnek 1
Prohlaseni o clenskych pravech a povinnostech

1.1  Prevodce je viastnikem clenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu Stavebni
bytové druzstvo Rozvoj Sokolov, IC 00041254, sidlem Sokolov, Nadrazni ul. 42,
PSC 356 01 Sokolov, zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Plzni v oddile DrXXV, viozce 192 (dadle jen Stavebni bytové druzstvo Rozvoj
Sokolov).
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1.2

1.3

Clensky podil spojeny s pravy a povinnostmi ve Stavebnim bytovém druzstvu Rozvoj
Sokolov  predstavuje mimo  jiného pravo najmu k druzstevnimu  bytu
cislo 18 o velikosti 1+2 ve 4. patie domu ¢.p. 1785 v ulici Sportovni ve mésté Loket.

Prevodce je clenem Stavebniho bytového druzstva Rozvoj Sokolov a ndjemcem
shora uvedeného druzstevniho bytu na zakladé najemni smlouvy ze dne 15.01.2011
uzavriené se Stavebnim bytovém druzstvem Rozvoj Sokolov.

Clanek 2
Prevod druzstevniho podilu

Prevodce touto smlouvou prevadi nabyvateli clenska prava a povinnosti
ve Stavebnim bytovém druzstvu Rozvoj Sokolov vietné prdava na uzavieni najmu
k druzstevnimu bytu ¢. 18 o velikosti 1+2 nachdzejici se ve 4. nadzemnim podlazi
v domé C.p. 1785 v ulici Sportovni ve mésté Loket, za dale uvedenou kupni cenu
a nabyvatel od prevodce uvedend clenska prava a povinnosti ve Stavebnim bytovém
druzstvu Rozvoj Sokolov spojenymi s pravem ndjmu k uvedenému druZstevnimu
bytu prijima a s timto prevodem clensky prav a povinnosti na svou osobu souhlasi.

Clanek 3

Kupni cena

3.1

Prevodce a nabyvatel sjednali cenu za prevod clenskych prav a povinnosti
ve Stavebnim bytovém druzstvu Rozvoj Sokolov ve vysi 970.000,- K¢,
slovy: Devétsetsedmdesattisickorunceskych, za kterou prevodce prevadi nabyvateli
sva clenskda prdava a povinnosti ve Stavebnim bytovém druzstvu Rozvoj Sokolov
véetné prava najmu k druzstevnimu bytu ¢. 18 o velikosti 1+2 ve 4. patie domu
¢.p. 1785 v ulici Sportovni ve mésté Loket.

3.2 Nabyvatel uhradi prevodci cenu za prevod Cclenskych prav a povinnosti
ve Stavebnim bytovém druzstvu Rozvoj Sokolov prevodem na ucet prevodce
cislo 00000000000/0800 nejpozdeji dnem predlozeni této dohody Stavebnimu
bytovému druzstvu Rozvoj Sokolov.

Clanek 4

4.1  Prevodce prohlasuje, zZe jim prevadeny clensky podil spojeny s pravy a povinnostmi
ve Stavebnim bytovém druzstvu Rozvoj Sokolov neni zatizen Zadnymi pravy tretich
osob, pohledavkami nebo nedoplatky.

4.2 Prevodce a nabyvatel jsou povinni nejdéle do tii dnii po uzavrieni této dohody

o prevodu clenskych prav a povinnosti tuto dohodu spolecné predlozit Stavebnimu
bytovému druzstvu Rozvoj Sokolov.
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Cldnek 5
5.1  Dohoda nabyva platnosti a ucinnosti dnem uzavieni této dohody.

5.2 Podle ustanoveni § 230 zakona ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, clenska prava
a povinnosti spojend s clenstvim v bytovéem druzstvu prechdzeji na nabyvatele
ve vztahu k bytovému druzstvu okamzZikem predlozeni této dohody o prevodu
clenskych prav a povinnosti Stavebnimu bytovému druzstvu Rozvoj Sokolov. Prdavo
na uzavreni najemni smlouvy k bytu, ke kterému se vaze prevadeny clensky podil,
vznika nabyvateli rovnéz dnem predlozeni této dohody Stavebnimu bytovému
druzstvu Rozvoj Sokolov.

5.3 Ucastnici sjednali, Ze prevodce predd byt do uzivini nabyvateli nejpozdéji

nasledujiciho dne po uzavreni této dohody a jejim predlozeni Stavebnimu bytovému
druzstvu Rozvoj Sokolov.

Clanek 6

Tato dohoda je vyhotovena ve trech vytiscich, z nichz kazdy z ucastniku obdrzi
prevodce a nabyvatel po jednom vyhotoveni. Treti vyhotoveni této dohody
je urceno pro predlozeni Stavebnimu bytovému druzstvu Rozvoj Sokolov.

Clinek 7

Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy, Ze dohodu na této listiné uzaviraji z pravé
a svobodné viile a Ze jeji pisemné vyhotoveni jejich smluvni viili plné vyhovuje.

V Sokolové dne

Jindrich P. Kamil S.
/prevodce/ /nabyvatel/
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Priloha €. 2 Stanovy Stavebniho bytového druzstva Rozvoj Sokolov

¢ast I. Zakladni ustanoveni

él. 1
DruZzstvo ptijalo nazev
Stavebni bytové druzstvo ROZVOJ Sokolov
a ma sidlo v Nadrazni ul.¢. 42 v Sokolové.
¢l. 2

1. Druzstvo je spolecenstvim neuzaviené¢ho poctu osob zaloZzenym za Ucelem podnikani
nebo zajiStovani hospodarskych, socialnich anebo jinych potieb svych ¢lent.

2. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a za poruSeni svych zadvazkl odpovida celym svym majetkem.

¢ast I1. Cinnost druzstva
¢l 3

1. Pfedmétem Ccinnosti druzstva je piedevSim organizovani pifipravy a provadéni
vystavby, provoz bytovych a nebytovych objekth a zabezpecovani plnéni
poskytovanych sluzeb s uzivanim bytl a nebytovych prostor.

2. Ptredmétem podnikani (¢innosti) druzstva je
a) montaz, opravy, revize vyhrazenych elektrickych zatizeni,

b) montaz, opravy, revize a zkouSky vyhrazenych zdvihacich zatizeni,

¢) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 a 3 zivnostenského zdkona
Ptipravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti
Velkoobchod a maloobchod

Realitni ¢innost, sprava a idrzba nemovitosti

Projektovani elektrickych zatizeni

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné¢ hospodaiské povahy
d) ¢innost ucetnich poradct, vedeni ucetnictvi, vedeni dafioveé evidence

e) provadeni staveb, vCetné jejich zmén, udrzovacich praci na nich a jejich
odstranovani,

&ast 111 Clenstvi v druZstvu
¢l. 4 Vznik ¢lenstvi

1. Cleny druzstva mohou byt fyzické osoby i pravnické osoby s tim, Ze maji jeden hlas,
s postavenim nebydliciho ¢lena.
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2. Spolecenstvi vlastnikt jednotek (SVJ), jako specifickd pravnickd osoba, miize piihlasit

za Cleny druzstva jednotlivé vlastniky jednotek, pfilozenym seznamem vlastniki

jednotek.

¢l 5

1. Clenstvi vznikd dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé
pisemné piihlasSky. K ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho
¢lenského vkladu 10,-- K¢.

2. Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pitihldSce do 60-ti dni ode dne, kdy byla
druzstvu dorucena.

3. Druzstvo vrati vklad ob¢anu, kterého nepftijalo za ¢lena do 30-ti dnli ode dne nabyti

pravni moci zamitavého rozhodnuti.

¢l. 6 Piechod a prevod Clenstvi

1.

Smrti ¢lena pfechézi jeho ¢lenstvi v druzstvu na dédice.

Clen miZe pievést sva prava a povinnosti spojené s &lenstvim v druZstvu na jinou
osobu, kterd spliiuje podminky vzniku clenstvi podle ¢l. 4, zplGsobem uréenym
zékonem.

Clenstvi v druzstvu pfechazi i dnem vzniku ndjmu druzstevniho bytu na zakladé
dohody o vymén¢ druzstevniho bytu.

¢l. 7 Spole¢né ¢lenstvi manzeli

1.

Vznikne-li jednomu z manzeli za trvani manzelstvi prdvo na uzavieni smlouvy
o najjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), vznikne se spoleénym najmem bytu
(nebytového prostoru) i spole¢né Elenstvi manzeld v druzstvu.

Pravo spole¢ného n4jmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) manzeli 1 spole¢né
Clenstvi manzeli v druzstvu vznikne také v ptipadé prechodu a pievodu clenstvi
na jednoho z manzell podle ¢l. 6.

Spolecné c¢lenstvi manzelli podle odst. 1 a 2 nevznikne, jestlize manZzelé spolu trvale
neziji. Prdvo spolecného ndymu nebytovych prostor a tedy ani spolecné Clenstvi
manzelll v druzstvu nevznikne také v piipadé€, kdy nebytovy prostor slouzi k vykonu
povoléani pouze jednoho z manzelda.

Ze spole¢ného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
Manzelé jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

¢l. 8

l.

Vznikem spole¢ného clenstvi manzelii nezanikd to samostatné Clenstvi kteréhokoliv
z nich, které s nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.

2. Existence spole¢ného cClenstvi manzeli nevylucuje vznik samostatného clenstvi

kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném stavebnim bytovém druzstvu.
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¢l. 9 Splynuti ¢lenstvi

1. Jestlize ¢len ziskd v témze druzstvu dal$i Clenstvi, napt. z divodu dédéni, prevodem
¢lenskych prav a povinnosti, slouceni druzstev a ptevodu ¢asti majetku, vyzve druzstvo
Clena, aby provedl nckterou z dispozic s clenstvim podle ¢l. 10. Jestlize clen
nevykonava tuto dispozici do tiech mésici od vyzvy druzstva, splyne takto ziskané
Clenstvi s ¢lenstvim plivodnim v ¢lenstvi jediné.

2. Z divodlt uvedenych v odst. 1, splynou navzajem 1 spolec¢na clenstvi manzel.
Vznikem spolecného ¢lenstvi manzelll nesplyne to samostatné Clenstvi kteréhokoliv
z nich, které se nepiemeénilo na jejich spolecné Clenstvi.

3. Pfi splynuti ¢lenstev podle odst. 1 a 2, plati délka nejstarsiho &lenstvi. Clenska prava
a povinnosti z takto splynutého ¢lenstvi ziistavaji ¢lenovi zachovany.

¢l. 10 PFeména ¢lenstvi
K pireméné ¢lenstvi dochazi v téchto piipadech:

1. spolecné €lenstvi manzelli se méni na samostatné ¢lenstvi jednoho z byvalych manzelt
nebo na samostatné ¢lenstvi kazdého z nich v pfipadé uvedeném v ¢l. 7,

2. samostatné Clenstvi zlstavitele se v pfipadé¢ uvedeném v ¢l. 6 méni na samostatné
Clenstvi (nebo spolené Clenstvi) kazdého z dédict jednotlivych clenskych podili
zustavitele,

3. samostatné Clenstvi jednoho z manzell, spole¢nych ndjemnikd druZzstevniho bytu
se vyménou druzstevniho bytu se méni na spole¢né ¢lenstvi manzeld,

4. samostatné clenstvi ndjemnika druzstevniho bytu se ptevodem clenskych prav
a povinnosti na jednoho z manzelll za trvani manzelstvi méni na spole¢né Clenstvi
manzell.

¢l. 11 Rozdéleni ¢lenstvi

K rozdéleni ¢lenstvi dochazi v piipadech rozdéleni druzstva nebo pievodu casti
jeho majetku, jestlize ¢len nebo manzelé - spole¢ni ¢lenové budou po jeho uskutecnéni
uzivat nadéle byt v jiném druZstvu, nez nebytovy prostor.

¢l. 12 Clenska prava a povinnosti
Clen druzstva ma pravo zejména:

1. ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zakonného zastupce na jednani
a rozhodovani ¢lenské schiize samospravy a nebo prostifednictvim zvolenych delegati
na jednani a rozhodovani shromazdéni delegatd,

2. byt volen do organii druzstva, ma-li plnou zpusobilost k pravnim tikonim,

3. ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym cleniim
poskytuje,

4. predkladat navrhy na zlepSovani ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva k pfisluSnym organtim druZstva a byt o
jejich vytizeni informovan,
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na pfid€leni konkrétné urceného bytu (nebytového prostoru) splati-li ¢lensky podil
na vyzvu druzstva a ve 1hat€ jim stanovené. U svépomocné vystavby vznika Clenu toto
pravo uhradou splatné penézni ¢astky ¢lenského podilu a uzavienim pisemné smlouvy
o jiném plnéni. Clen mé4 pravo na vydani rozhodnuti o pfid&leni bytu do tficeti dnii
po vzniku prava na ptidéleni bytu,

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé
rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného ptisluSnym
organem druZzstva, na zaklad¢ pievodu Clenskych prav a povinnosti nebo jejich ¢asti
a na zaklad¢ dohody o vyméné bytu,

na pridéleni bytu nebo rodinného domku (nebytového prostoru) urc¢eného do vlastnictvi
zaplacenim splatné penézni ¢astky Clenského podilu a uzavienim pisemné smlouvy
o vystavbé

na roéni vyactovani zaplacenych ziloh ndjemného a zaloh Uhrad za plnéni
poskytovanych s uzivanim bytu a na vypofaddni podle zdsad schvalenych
pfedstavenstvem druZstva

na pievedeni bytu do vlastnictvi kdykoliv o to pozada a to v duchu zak.¢. 72/94 Sb.
a jeho novel., 1 v letech nésledujicich po platnosti ¢asovych terminii tohoto zakona.

¢l. 13 Clen druZstva je povinen zejména:

1.

dodrZovat stanovy a plnit usneseni organti druzstva,

uhradit zalohovy Clensky podil, poptipadé doplatek ¢lenského podilu ve stanovené vysi
a lhute,

platit ndjemné a uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu anebo zalohy na n¢,
hradit pfispévky na ¢innost druZzstva a za ukony ve vysSi urcené piedstavenstvem
druzstva,

chréanit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor,
pfedpisy o pozarni ochrané, ochrané zdravi a fadné uZzivat a udrZovat byt, jakoz
1 spole¢né prostory a zafizeni domu a fadn€ uzivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu
(nebytového prostoru),

prevzit byt na zdkladé¢ smlouvy o najmu bytu, ktery je zpusobily k uzivani ve lhité
stanovené¢ druzstvem, nebo uhradit druZzstvu Ujmu, kterd mu vznikne opozdénym
pievzetim bytu, ( netyka se vlastnikli bytu)

oznamovat druzstvu v€as zmény tykajici se ¢lena a piislusnikl jeho domdacnosti, které
jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence a rozactovani zaloh uhrad
za plnéni poskytovand s uzivanim bytu,

umoznit poveéfenym zastupclim druzstva po pfedchozim oznameni zjisténi technického
stavu bytu (nebytovych prostor),

ptispivat podle svych moznosti k plnéni tkold druZstva,

. ptispivat na Uhradu schodku zakladni ekonomické jednotky, stfediska bytového

hospodafistvi - domovni spravy. Na vlastni naklady udrzovat zafizeni a vybaveni bytu
(nebytového prostoru) v provozuschopném stavu a maximalni péci prodluzovat jejich
Zivotnost a tim zamezovat vzniku skod.

¢l. 14 Majetkova ucast €lena druZzstva

1.

Majetkova ucast Clena v druzstvu tvofi Clensky vklad (zékladni ¢lensky vklad a dalsi
¢lensky vklad) a ptipadna dalsi majetkova ucast ¢lena na podnikéani druzstva.
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Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzZstva stejny a je 10,-- K¢. Po dobu
trvani Clenstvi nemlzZe majetkova ucast Clena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zékladniho ¢lenského vkladu.

Dalsi ¢lensky vklad je majetkova ucast Clena na druzstevni vystavbé pirevySujici
zakladni clensky vklad, to znamena - ¢lensky podil sniZzeny o zakladni ¢lensky vklad
(ptipadné plus hodnota splacené¢ho investicniho uvéru poskytnutého na druZstevni
vystavbu).

Dal$i majetkovou ucast na podnikdni druZstva miZze ¢len do druzstva vlozit
za podminek ur¢enych smlouvou, v niz bude uveden

- zpusob splaceni dal§i majetkové Gcasti

- zpusob rozhodovani o pfedmétu podnikani

- zpusob rozd€leni ztraty a zisku

- zpusob majetkového vypotfaddani dal§i majetkové ucasti na podnikdni za trvani
Clenstvi v piipad€ ukonceni této Cinnosti a v piipadé, ze o to ¢len sdm pozada

- dalsi podminky podle navrhu pfedstavenstva.

VysSe této majetkové ucasti je mirou pro rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty z této
¢innosti. Smlouvu schvaluje ptedstavenstvo.

Dalsi clensky vklad a dal$i majetkova ucast Clena na podnikdni mlze mit formu
nepenézniho vkladu, o jehoz zplisobu ocenéni rozhodné piedstavenstvo druzstva.

&l 15 Clensky podil (dal3i ¢lensky vklad)

1.

Clensky podil predstavuje majetkovou ucast ¢lena na druzstevni vystavbé prevysujici
zakladni ¢&lensky vklad. Clensky podil se neodepisuje (pokud podle rozhodnuti
shromazdéni delegéthi se Clensky podil odepisuje, rozumi se zlstatkovou hodnotou
¢lenského podilu Clensky podil, snizeny tmérné k opotiebeni stavby podle planované
doby jeji zivotnosti.

V pfipad¢é nutnosti zvysit zalohu na ¢lensky podil je ¢len povinen zvySeni ¢lenského
podilu uhradit ve vysi, 1hlit€ a zplisobem stanovenym predstavenstvem druzstva.
Clensky podil se zhodnocuje o splacenou &ast Givéru, poskytnutého penéznim ustavem
na vystavbu druzstevniho objektu (dosud jind majetkova ucast ¢lena na nakladech
vystavby).

Clenskym podilem je majetkova ucast &lena na druZstevni vystavbé, technickém
zhodnoceni domu a na potizeni pozemku pftislusejiciho k domu. Pokud pfedstavenstvo
rozhodne o odkoupeni pozemku pod budovou, ¢ini zarovenn rozhodnuti o zvySeni
Clenského podilu. ZvySeni clenského podilu je ¢len povinen uhradit do 30 dn
od doruceni rozhodnuti.

Dodate¢ny c¢lensky vklad je uhrada, jejimZz splacenim je podminéno piidéleni
uvolnéného bytu (nebytového prostoru) vedle tihrady clenského podilu piipadajiciho
na tento byt (nebytovy prostor). Dodate¢ny clensky vklad stanovi pfedstavenstvo.
Dodate¢ny clensky vklad a ¢lensky podil musi byt zaplaceny pted uzavienim najemni
smlouvy.

¢l. 16 Prevod €lenskych prav a povinnosti

Ptevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v bytovém druzstvu na zékladé
dohody nepodléha souhlasu piedstavenstva. Clenskd prava a povinnosti spojena
s Clenstvim pfechazeji na nabyvatele ve vztahu k druzstvu pfedloZzenim smlouvy
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o pievodu clenstvi pfislusSnému druzstvu nebo pozdé€jSim dnem uvedenym v této
smlouvé.

Tytéz ucinky jako ptfedlozeni smlouvy o prevodu Cclenstvi nastavaji, jakmile
pfislusné druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o pfevodu clenstvi
a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi a podepise ndjemni smlouvu.

¢l. 17 Prevod ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti

1. Clen muZe pievést ¢ast svych &lenskych prav a povinnosti na jiného &lena téhoz
druzstva v ptipadech
a) kdy Clen-uzivatel druzstevniho bytu ziskal prava na piidé€leni jiného bytu v druzstvu
b) kdy clen-uzivatel druzstevniho bytu a mistnosti neslouzici k bydleni prevadi ¢ast
¢lenskych prav a povinnosti tykajici se bud’ bytu nebo mistnosti neslouZici k bydleni

2. Ptredseda da souhlas ke vzdjemnému pievodu ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti mezi
Cleny téhoz druzstva v piipadech, kdy predmétem pievodu jsou prava a povinnosti
tykajici se bytil, z nichz alespoii u jednoho dosud nevzniklo pravo osobniho uzivani.

3. Rozhodnuti pedsedy musi byt ¢lenu doru¢eno do vlastnich rukou.

¢l. 18 Zanik ¢élenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:

a) dohodou

b) vystoupenim

¢) smrti ¢lena pokud jeho ¢lenstvi nepiejde na dédice

d) vylouc¢enim

e) zanikem druzstva likvidaci.

f) prohlaSenim konkursu na majetek ¢lena

g) zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku clena

h) v piipadé¢ pravomocného nafizeni vykonu rozhodnuti postizenim clenskych prav
a povinnosti

i) vydanim exekuc¢niho ptikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po pravni moci
usneseni o nafizeni exekuce

¢l. 19 Dohoda

1. Dohodne-li se druZstvo a ¢len na skonceni €lenstvi, kon¢i ¢lenstvi sjednanym dnem
2. Dohodu o skonceni Clenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni
dohody o skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.

¢l. 20 Vystoupeni

1. Clen miZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésict, tato
doba zacina dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni
¢lena o vystoupeni z druzstva.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svych ¢lenskych prav a povinnosti na pravniho
nastupce druzstva, muze z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit,
kdyZ to oznami pifedstavenstvu do jednoho tydne po usneseni shromazdéni delegati.
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3.

Narok na vypotradaci podil je povinny uhradit ¢lenovi, ktery z druZstva vystoupil,
pravni nastupce druzstva do jednoho mésice ode dne, kdy na ného pteslo jméni
druzstva.

Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

4. 21 Umrti &lena

Zemfte-li ¢len a nejde-li o spolecné Clenstvi manzelll prechdzi dnem jeho smrti ¢lenstvi
v druzstvu na dédice, pokud o to dédic pozada, kterému ptipadl zakladni ¢lensky vklad
nebo Clensky podil. S pfechodem ¢lenstvi piechazi na dédice 1 najem druzstevniho bytu
(nebytového prostoru), popf. pravo na uzavieni ndjemni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu (nebytového prostoru). Nepteslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.
Nalezely-li zistaviteli dva nebo vice Clenskych podilli v jednom a témze druzstvu,
mohou jednotlivé ¢lenské podily ptipadnout riznym dédicim. Tim se ziistavitelovo
Clenstvi v den jeho smrti pfeméni na dvé nebo vice samostatnych clenstvi
(popft. spolecnych Clenstvi manzell) jednotlivych dédict.

Clenskym podilem se pro téely dédéni rozumi ziistatkova hodnota &lenského podilu
a hodnota jiné majetkové Ucasti zustavitele na nakladech vystavby druzstevniho bytu
(nebytového prostoru).

¢l. 22 Vylouceni

1.

Ptedstavenstvo muze rozhodnout 0 vylouceni ¢lena jestlize:
a)zavaznym zpusobem nebo opétovné a pres vystrahu porusuje své ¢lenské povinnosti
urc¢ené zakonem nebo stanovami,

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho
majetku nebo proti ¢lentim druzstva,

¢) po pfevodu bytu do vlastnictvi nezaplatil ve lhité stanovené piedstavenstvem
zékladni ¢lensky vklad podle €l. 5.

Ptedstavenstvo mulze rozhodnout o vylouceni ¢lena jen po 6. mésicii ode dne, kdy
zjistilo diivod pro vylouceni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne, kdy tento
diivod vznikl.

Je-li jednani Clena, v némz lze spatfovat divod k vylouceni podle odst. 1, pism. b)
pfedmétem Setfeni jiného orgénu, zac¢ind lhita 6 mésich podle odst. 2 dnem,
kdy se druzstvo dozvédelo o vysledku tohoto Setieni.

Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt doruceno do vlastnich rukou.
V rozhodnuti o vylouceni ¢lena z druzstva musi byt uveden diivod podle odst. 1, ktery
nelze dodatecné ménit, €lenstvi zanikd dnem pravni moci rozhodnuti piedstavenstva
o vylouceni z druzstva.

Nesouhlasi-li ¢len s rozhodnutim ptedstavenstva o vylouceni, mize do 3 mé&sict
od doruceni pisemného rozhodnuti podat odvolani ke shroméazdéni delegati. Odvolani
ma odkladny ucinek.

Soud na navrh ¢lena, kterého se rozhodnuti tykda, vyhlasi rozhodnuti shromazdéni
delegatli o vylouc€eni za neplatné, je-1i v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami.
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¢l. 23 Likvidace druzstva

Clenstvi zanikd po zruSeni druzstva a ukonceni jeho likvidace dnem vymazu
druzstva z obchodniho rejsttiku.

¢l. 24 Zanik spole¢ného ¢lenstvi manZela

1.

Spolecné Clenstvi manzell v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzelt

b) dohodo u rozvedenych manzelt

¢) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spole¢ného ndjmu bytu (nebytového prostoru)
rozvedenymi manzeli.

Zanikne-li spolecné ¢lenstvi manzeld v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava ¢lenem
druzstva a ndjemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozistaly manzel.
Po rozvodu manZzelstvi zlstdvd clenem druZzstva a ndjemcem druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) ten z rozvedenych manzelii, ktery byl uren dohodou
rozvedenych manzeld nebo rozhodnutim soudu.

Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé - spolecni €lenové druZstva,
uzivajici spole¢né druzstevni byt i nebytovy prostor, Ze jeden z nich bude jako clen
druzstva uzivat druzstevni byt a druhy nebytovy prostor, nebo rozhodne-li tak soud,
zanika spolecné €lenstvi manzeld jeho pfeménou na samostatné ¢lenstvi kazdého z nich
dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

Spole¢né cClenstvi manzeld v druzstvu zanikd i pfevodem jejich clenskych prav
a povinnosti, jejich pisemnou dohodou s druZstvem, vystoupenim z druZstva,
vyloucenim a zanikem druzstva po ukonceni likvidace.

¢l. 25 Majetkové vyporiadani

1.

Zanikem Clenstvi podle ¢l. 21 vznika byvalému c¢lenu nebo jeho dédicim narok
na vypotadaci podil. Vypotadaci podil se rovna vyplaté majetkové ucasti dosavadniho
Clena druzstva. U nebydliciho ¢lena se rovna vyplaté¢ zakladniho ¢lenského vkladu.
U najemce druzstevniho bytu pfi zaniku jeho ¢lenstvi se vyrovnavaci podil rovna
vyplaté¢ clenského podilu, zhodnoceni o splaceny uvér (dalsi clensky vklad).
Do vypotadaciho podilu mize piipadné¢ patfit 1 dal$i majetkovd ucast clena
na podnikéni druZstva.

Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim 3 mésicti po schvaleni ro¢ni
ucetni zévérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiska situace
dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast 1 diive.

Vyplata dal§iho clenského vkladu (Clensky podil zvySeny o timor uroku uhrazeného
¢lenem) je vazan vzdy na uvolnéni bytu nebo mistnosti neslouzici k bydleni.

Zanikne-li ndjemni pomér ¢lena k druzstvu bez zaniku Clenstvi, vznikne ¢lenovi narok
na vyplatu vypotddaciho podilu, snizeného o zdkladni ¢lensky vklad uplynutim
3 mésich od schvaleni ro¢ni Ucetni zavérky za rok, ve kterém po zaniku najmu piestal
byt uzivat a vyklizeny jej ptedal druzZstvu.

Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicoveé
z dlivodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzZstva.

Pti vyplaté¢ vyporddaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vaci
byvalému clenu.
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Zanikem clenstvi v dasledku pfevodu prav a povinnosti, spojenych s ¢lenstvim a nebo
vymény bytu nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vic€i druZstvu narok na vypotradaci podil.
Vzajemné naroky si G€astnici pfevodu nebo vymény vypotadaji mezi sebou.

Pti pfevodu bytu do vlastnictvi ndjemce pii zaniku jeho ¢lenstvi nevznika dosavadnimu
¢lenovi narok na vypotadaci podil. V ptipad¢, Ze po prevodu bytu do vlastnictvi zaplati
vlastnik druzstvu zakladni ¢lensky vklad a jeho ¢lenstvi bude trvat nadale, rovna
se vyporadaci podil pfi zaniku takového ¢lenstvi vyplaté zakladniho ¢lenského vkladu
tak, jako u vlastnikii bytl a podilovych vlastnikii.

&. 26 Clenska evidence

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenll. Do seznamu se zapisuje kromé jména,
bydlisté a rodného cisla fyzické osoby 1 vysSe jejiho €lenského vkladu a vyse ¢lenského
vkladu, ktery splatila. V seznamu se bez zbytecného odkladu vyznaci vSechny zmény
evidovanych skutecnosti. Pfedstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze pravni zajem,
aby do seznamu nahlédl. Clen druZstva mé pravo do seznamu nahliZet a zadat vydani
potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu zapisu v seznamu.

Cast IV. Pridélovani byti

&l. 27 Piidélovani byti

1.

Byty pfidéluje predseda clenim podle zasad schvalenych piedstavenstvem tak,
aby nevznikaly zbyte¢né ztraty.

¢l. 28 Prenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na dobu urcitou

Pfedseda miize smlouvou o ndjmu pienechat druzstevni byt (nebytovy prostor)
obCanovi, popt. pravnické osobé, 1 kdyZ nepijde o ¢lena druzstva v pripadé, kdy o byt
(nebytovy prostor) nemd zdjem zadny z clent druZzstva. Stejné¢ milZze predseda
pienechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpe€uje provoz druzstevniho domu.
V téchto ptipadech nevznika povinnost ke splaceni ¢lenského podilu. Vyse ndjemného
a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se urci
ve smlouvé.

Cast V. Najem druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

€l. 29 Vznik najmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

1.

Néjem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druZstvo
(pronajimatel) pfenechd svému ¢lenu (ndjemci) do uzivani druZstevni byt (nebytovy
prostor). Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla
uzaviena na dobu neurcitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndjemni smlouvy:

a) na zékladé¢ rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
vydaného pfislusnym organem druZzstva
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¢l

1.

¢l

b) prevodem clenskych prav a povinnosti nebo pfevodem casti Clenskych prava
povinnosti

¢) na zéklad¢ dohody o vymén¢ bytu

d) na zéklad¢ zdédéni Clenského podilu

N4jemni smlouva musi obsahovat oznaceni pfedmétu a rozsah uzivani, vysku
najemného a zplsob vypoctu thrady za plnéni spojené s uzivanim bytu. Méla by téz
obsahovat i1 popis pfisluSenstvi a popis stavu bytu. Jestlize nebyla ndjemni smlouva
uzaviena pisemn¢, vyhotovi se o jejim obsahu zépis.

30 Prava a povinnosti z najmu bytu

Se ¢lenem - najemcem druZstevniho bytu a s manzeli - spolecnymi najemci mohou
na zaklad¢ jejich prava v byté bydlet jejich ptibuzni v fad¢é pfimé, sourozenci, zet
a snacha, jakoz 1 osoby, kter¢ Ziji s najemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob
a jeho zménu je povinen €len - ndjemce neprodlené oznamit druzstvu.

Kromé¢ prava uzivat byt, md Clen - najemce druzstevniho bytu a na zdkladé¢ jeho
prava - 1 osoby, které¢ s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu,
jakoz 1 pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

N3gjemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi
zajistujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav.

.31

DruzZstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci druZstevniho bytu plny a neruSeny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu
zpusobilém pro fadné uZzivani.

Veskeré revize a opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou
udrzbou hradi najemce (spole¢ni ndjemci). Opravami v byté nejsou opravy a vymeény
vodoinstalacnich, kanaliza¢nich, plynovych rozvodi (jedna se o svislé stoupacky
a svody) a topnych rozvodi (v¢etné topnych téles).

Vybor samospravy muze z technickych nebo estetickych diavodii stanovit jednotna
pravidla upravujici zplisob provedeni né€kterych drobnych oprav nebo bézné udrzby

bytu.
32

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zdvady, které brani fddnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon prava ¢lena - njjemce druzstevniho bytu ohrozen, mé ¢len pravo
po pfedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat
od n¢ho ndhradu ucelné¢ vynaloZenych néakladii. Pravo na ndhradu musi uplatnit
u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésici
od odstranéni zavad.

Nepostara-li se Clen - ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav
a béznou Gdrzbu bytu, mé druzstvo pravo ucinit tak po pifedchozim upozornéni ¢lena
na jeho naklad samo a pozadovat od n¢j nahradu.
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¢l. 33

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu
druzstvu potiebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni,
jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

¢l. 34

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zivady a poskozeni, které
zpusobil v dom¢ sdm nebo ti, kdo s nim bydli a jeho hosté. Nestane-li se tak,
ma druzstvo pravo po piedchozim upozornéni €lena zavady a poskozeni odstranit
a pozadovat od n¢ho nahradu.

¢l 35

Clen - ngjemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou
podstatnou zménu v byté bez souhlasu druzstva a to ani na svij néklad.

¢l. 36

DruZzstvo je opravnéno provadét stavebni Uipravy bytu a jiné podstatné zmény v byté
se souhlasem c¢lena - najemce druzstevniho bytu (netykd se vymén stoupacek
a mectidel). Provadi-li druzstvo takové Upravy na piikaz ptisluSného organu statni
spravy, je ¢len povinen jejich provedeni umoZnit, jinak odpovidd za Skodu, kterad
nesplnénim této povinnosti vznikla.

¢l. 37 Najemné a thrada za plnéni poskytovana s uZivanim bytu

1. Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uzivani druZstevniho
bytu ve vysi pfedpokladanych nékladt druzstva vynaloZenych na jeho provoz a spravu.

2. Soucasti najemného je také Castka urCend na dotaci fondu na financovani udrzby
a investic. Jeho vyS$i stanovi pfedstavenstvo v souladu s predpokladanou mirou
postupného opotitebeni druzstevniho domu nebo objektu s nebytovymi prostorami.

3. Nijemné se plati za bézny meésic, nejpozdé€ji do 15. dne ptislusného mésice. Rozdil
mezi stanovenym najemnym a skute€nymi nédklady vynalozenymi druZstvem na provoz
a spravu bytu za kalendaini rok predstavuji hospodaisky vysledek samospravy.
Hospodaisky vysledek bude zucétovan se zakladnim fondem bytového hospodarstvi
samospravy, piip. z prebytku bude dotovéana rezerva na opravy.

4. Zaloha na uhradu za dal$i plnéni poskytovand s uzivanim druZstevniho bytu (spotieba
tepelné energie a vodné-stocné) se plati spolu s najemnym. Rozdil mezi zalohou
a skute¢nymi naklady druzstva na poskytnuté plnéni v pribéhu kalendarniho roku
(nebo jiného stanovené¢ho obdobi) vynaloZenymi, vyuctuje druZzstvo podle platnych
piedpist se ¢lenem nejpozdéji do tii mesica poté, kdy mu bude jejich vySe znama.

5. Vysi ndjemného a zaloh za dalSi plnéni poskytovand s uzivanim bytu urcuje rocni
analyza hospodareni ptislusného stiediska bytového hospodaistvi.

6. Vyuctovanim zjistény preplatek podle odst. 4 druzstvo ¢lenu uhradi nejpozdéji
do Sedesati dni po vyuctovani. V téze dobé je c¢len povinen uhradit druzstvu
vyuctovanim zjiStény nedoplatek.
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7.

Spolu s nagjemnym a zalohou za dalsi plnéni poskytovana s uzivanim bytu hradi ¢len
na jeho byt ptipadajici ¢astku imoru a Groku Gvéru (tzv. anuitu) poskytnutého druzstvu
na vystavbu penéznim ustavem.

Nezaplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu ndjemné a zalohu za dalSi plnéni
poskytovana s uzivanim bytu spolu s ¢astkou uvedenou v odst. 7 do péti dni po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni.

¢l. 38

¢l

W

cl.

N —

¢l

¢l

Clen - najemce druzstevniho bytu mé pravo na p¥iméfenou slevu z nadjemného, pokud
druzstvo ptes jeho upozornéni neodstrani v byté¢ nebo v domé zavadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani. Pravo na pfimétenou slevu z ndjemného
ma Clen 1 tehdy, jestlize nebyla poskytovéana plnéni spojend s uzivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v diisledku toho zhorsilo.

Stejné pravo ma ¢len- najemce druZzstevniho bytu, jestlize stavebnimi upravami v domé
se podstatné nebo po delsi dobu zhor$i podminky uzivani bytu nebo domu.

Clen - ndjemce druzstevniho bytu ma pravo na piiméfenou slevu z tthrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadn¢ a vcas neplni.

39

Prévo na slevu z najjemného nebo z tihrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
je tfeba uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno
do Sesti mésicti ode dne odstranéni zavad.

40 Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzeli

Spole¢ny n4jem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzeli.

Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manzelstvi manZzelé nebo
jeden z nich se stane ndjemcem druzstevniho bytu. Jestlize se stal ndjemcem bytu
néktery z manzelil pred uzavienim manzelstvi, vznikne spole¢ny najem bytu uzavienim
manzelstvi.

TotéZ plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi nékterému z manZel pravo
na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu.

41

Bézné zélezitosti, tykajici se spoleéného najmu druzstevniho bytu manZzeli, miize
vyfizovat kazdy z manzeld. V ostatnich ptipadech je tfeba souhlasu obou manzela,
jinak je pravni Ukon neplatny. Z pravnich tkont, tykajicich se spole¢ného najmu
druzstevniho bytu, jsou oba manzelé opravnéni 1 povinni spolecné a nerozdilné.

42

Pravo spoleéného najmu druZstevniho bytu manZeli zanikne:

a.
b.
C.

rozvodem manzelstvi v pfipad€, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzelll v druZstvu,
dohodou rozvedenych manzeld, spolecnych ¢leni druzstva, popi. rozhodnutim soudu,
smrti jednoho z manzeld,
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d. zénikem n&jmu druzstevniho bytu.

¢l. 43

1. Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelli v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt
po rozvodu ten z manzelq, ktery je clenem druzstva.

2. Vzniklo-li manzelim spolecné ¢lenstvi v druzZstvu, zistdva clenstvi a pravo uzivat
druzstevni byt domu z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou.
Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh jednoho z nich soud.

3. Zemfe-li manzel a manZelé nebyli spoleénymi ¢leny druZstva, piechdzi clenstvi

v druzstvu a nijem druzstevniho bytu na dédice, kterému ptipadl clensky podil.
Zemfe-11 manzel a manzelé byli spole€nymi €leny druzstva, zlstava ¢lenem druZstva
a jedinym najemcem druZstevniho bytu poziistaly manzel.

¢l. 44 Pronajem bytu (¢asti bytu)

1.

Pronajaty byt nebo jeho c¢ast lze jinému pienechat do podndjmu na dobu urcenou
ve smlouvé o podnajmu nebo bez Casového urceni jen s pisemnym souhlasem druZzstva.
PoruSeni této povinnosti se povazuje za poruseni povinnosti podle ¢l. 13 a 25.
Nemuze-li njjemce ze zavaznych divodi po dels$i dobu byt uzivat a nesouhlasi-li
druzstvo bez vaznych diivodl s tim, aby pronajaty byt nebo jeho €ast ndjemce
pienechal jinému po podndjmu, miize soud na navrh najemce rozhodnutim nahradit
projev vile druzstva.

Po skonceni podnajmu podnajemce nema pravo na nahradni podnéjem.

¢l. 45 Vyména bytu

1.

Clen - najemce druzstevniho bytu miZze uzaviit se souhlasem organu druzstva dohodu
o vymeén¢ bytu. Souhlas 1 dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu
ucastnikit vymeény o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti. Predseda dohodu o vyméné
byt neschvali, jestliZze ten, na koho maji byt pfevedena ¢lenska prava a povinnosti neni
zletily, pokud jiz ¢lenem nékterého druzstva neni. Odepte-li druzstvo bez zavaznych
davodi souhlas s vyménou bytu, mize soud na navrh ndjemce rozhodnutim nahradit
projev vile druzstva.

Jestlize €len - najemce druzstevniho bytu 1 nebytového prostoru vymeénuje oddélené
pouze byt nebo nebytovy prostor s obCanem, ktery neni ¢lenem druzstva, organ
druzstva dohodu neschvali, dokud se tento ob¢an nestane ¢lenem druzstva.

Jde-li o vyménu byt v témze druzstvu, nabyva dohoda Uc¢innosti dnem, kdy nabude
pravni moci rozhodnuti organu druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu byt
v riznych druzstvech nebo o vyménu bytu druzstevniho za byt nedruZzstevni, nabyva
dohoda uc¢innosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti posledniho organu
pfislusného k udéleni souhlasu.

Ptevod clenskych prav a povinnosti na zdkladé dohody o vyméné byt nastane dnem
uskute¢néni vymeény bytl.
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¢l. 46

Pravo na splnéni dohody o vyméné bytl musi byt uplatnéno u soudu do tii mésict
ode dne, kdy byl s dohodou vysloven souhlas, jinak pravo zanikne.

Nastanou-li dodate¢né¢ u né¢kterého z ucastnikii takové zavazné okolnosti, Ze neni
mozno splnéni dohody na ném spravedlivé pozadovat, miize od dohody odstoupit, musi
vSak tak u€init bez zbytecného odkladu. Povinnost k ndhradé skody tim neni dotcena.

¢l. 47 Zanik najmu druZstevniho bytu

Néjem druZstevniho bytu zanika:

a.
b.

zénikem Clenstvi ndjemce druzstevniho bytu

pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - njjemcem druzstevniho bytu ke dni
stanovenému v dohodé

pisemnou vypovédi ¢lena - nijemce druzstevniho bytu, ve kterém musi byt uvedena
lhita, kdy ma najem skoncit, a to nejméné tii mésice tak, aby skoncila ke konci
kalendarniho meésice, neni-li lhita uvedena, skon¢i ndjem bytu poslednim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz vypoveéd’ dosla druzstvu

vypoveédi ndjmu druzstevniho bytu s pfivolenim soudu podle § 711, odst. 1, pism. ¢, d,
e, g, h OZ 509/91 Sb.

uplynutim doby v ptipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednén na urc¢itou dobu

¢l. 48 Bytové nahrady

1.

Clen - nijemce druzstevniho bytu, jemuZ zanikl nijem bytu neni povinen se z bytu
vystéhovat, dokud mu neni zajiSténa odpovidajici bytovad nahrada. I bez zajisténi
nahrady je povinen se z bytu vystéhovat, jestlize mu neni tfeba poskytnout ani ndhradni
byt, ani ndhradni ubytovani.

Co se rozumi v konkrétnich ptipadech bytovou nahradou stanovuje obcansky zakonik
(§ 712) zak.¢. 509/91 Sb. a 102/92 Sb. CNR. a jejich novely

¢l. 49 Niajem nebytovych prostor

1.

O najmu nebytovych prostor plati pfimétené stanoveni o ndjmu byti.

Jde-li o najem nebytovych prostor, které jsou ur€eny k vykonu povolani jen jednoho
z manzell, pravo spole¢ného najmu nevznikne.

N4jem a podnajem nebytovych prostor postavenych bez finan¢ni ucasti ¢lenti upravuje
zak.€. 116/90 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

€l. 50 Zajisténi radného vyuziti byti

1.

2.

Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodaii, byly fadné¢ a ucelné
vyuzivany k bytovym ucelim.

Zjisti-li druzstvo, Ze €len pfidéleny byt bez vaznych divodi viibec neuziva anebo jej
uziva jen obcCas, popt. ze uzivd dva byty, vyzve Clena, aby byt fadné uzival nebo
provedl takové dispozice s bytem, které podle stanov jsou pfipustné, nebo byt odevzdal
druzstvu. Nestane-li se tak, druZstvo pozada soud o pfivoleni k vypovédi ndjmu
druzstevniho bytu (nebytového prostoru).
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4,

Byt nebo jeho ¢ast muize ¢len - najemce druzstevniho bytu nebo clenové jeho
domadcnosti doCasné pouzivat 1 k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem
pfedsedy druZzstva.

O trvalém uzivani bytu k jinym ucelim nez k bydleni rozhoduje piedstavenstvo.

¢l. 51 Slouceni byt

1.

2.

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (€asti bytu) jen se souhlasem piedstavenstva
druzstva.

Ptedstavenstvo druzstva povoli slouceni tehdy, jestlize se tim dosdhne ucelnéjSiho
vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

¢l. 52 Rozdéleni bytu

1.

2.

Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych bytli jen se souhlasem
predstavenstva druzstva.

Predstavenstvo druZstva povoli rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne
ucelnéjsiho vyuziti bytového prostoru. Byt ziskany rozdélenim druzstvo ptid€luje podle
potfadniku. Mimo pofadnik pfid¢luje piedstavenstvo druzstva tento byt, jestlize
k rozd€leni bytu dojde na navrh clena - ndjemce druzstevniho bytu ve prospéch
ptibuzného v pifimé tadé, sourozence nebo jinych osob, zijicich s najemcem
ve spoleéné domécnosti po dobu nejméné tii let, za predpokladu, ze jsou cCleny
druzstva.

¢l. 53

()

Souhlas pfedstavenstva druZstva se sloucenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho tfadu, které je nutné podle zvlastnich predpist (stavebni zakon).

V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné
pferozdéli naklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych byth a urci
vysSku cClenskych podili a zistatek nesplacen¢ho investicniho Uvéru piipadajicich
na piislusné byty.

Nasledujici text nebyl pro zpracovani bakalarské prace vyznamny.

()

Cast XI. Prechodna a zavére¢na ustanoveni

¢l. 109

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy
vzniklé mezi druzstvem a jeho ¢leny navzijem, pred nabytim platnosti téchto stanov.
Vznik téchto pravnich vztaht, jakoZ i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti
téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.
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¢l. 110

O zadostech a odvolanich ¢lenli, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov
druzstvo s kone¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

¢l 111
1. Dosavadni stanovy druzstva se rusi.

2. Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim delegati dne 19.05.2010 a nabyvaji t¢innosti
dnem schvaleni.
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