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ABSTRAKT

Pfedmétem diplomové prace je zhodnoceni investice do bytové jednoty. Teoreticka
Cast se zaméruje na definovani zdkladnich pojm0 souvisejici s nemovitymi vécmi,
realitnim trhem a dale stanoveni druhl cen a hodnot. Mimo jiné jsou zde
vysvétleny pojmy tykajici se stanoveni ceny stavebniho dila. V praktické casti je
analyzovan realitni trh s byty urenymi k prodeji. Pro prehledné zpracovani je
vytvofena databaze s predem stanovenymi faktory, které ovliviiuji cenu bytd.
Jednotlivé byty jsou rozdéleny podle stavu na byty pred rekonstrukci, byty s
castecnou rekonstrukci a byty po rekonstrukci. Ke zhodnoceni investice je v praci
sestaven poloZkovy rozpocet pro stanoveni vynaloZenych nakladd na rekonstrukci.
Zavérecna cast se vénuje zhodnoceni investice do jednotlivych bytd.

KLICOVA SLOVA

byt, nemovita véc, cena, hodnota, realitni trh, rozpocet, naklady, investice, analyza,
rekonstrukce

ABSTRACT

The subject of the thesis is the evaluation of an investment in a housing unit. The
theoretical part focuses on defining the basic terms related to real estate, the real
estate market, and determining the types of prices and values. Among other
things, terms related to the determination of the price of the construction work are
also included here. In the practical part, the real estate market with apartments
intended for sale is analyzed. For clear processing, a database is created with
predetermined factors that influence the price of apartments. Individual
apartments are divided according to their condition into apartments before
reconstruction, apartments with partial reconstruction and apartments after
reconstruction. For evaluation, an itemized budget is drawn up in the work to
determine the costs incurred for the reconstruction. The final part is devoted to
the evaluation of the investment in individual apartments.

KEYWORDS

apartment, property, price, value, real estate market, budget, costs, investment,
analysis, reconstruction
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1 Uvod

Investice je jednim z Castych témat investori, ale 1 Siroké vetejnosti, kteti usiluji o
zuroCeni svych finan¢nich prostiedkii. Na trhu je nepfeberné mnozstvi kam
investovat, ale tentokrat nahlédneme na investici do nemovitych véci, a to do
investice bytu.

Velka ¢ast populace uvazuje o koupi nemovité véci za ucelem ziskani vlastniho
bydleni nebo jako investici pro pfipadny zisk z prongjmu. Na realitnim trhu se
setkavame s kupujicim a prodavajicim, kdy pii zvySeni poptavky po bytech
dochazi k navySeni ceny.

V diplomové praci se zabyvam trhem s nemovitymi vécmi, v teoretické ¢asti jsou
definovany zakladni pojmy spojené s realitnim trhem, dale je objasnén rozdil mezi
cenou a hodnotou, stanoveni druhil cen, ale také se vénuji problematice spojené se
stanovenim ceny stavebnich objektu.

Hlavnim cilem préce je zhodnoceni investice do bytu pfed nebo po rekonstrukci.
V prvni fadé bylo nutné provést analyzu cen bytl ve zvolené meéstské Ctvrti
Kralovo Pole statutdrniho mésta Brna v daném ¢asovém obdobi. Pro analyzu jsou
pfedem zvolend kritéria ke zpracovani inzerovanych bytli na realitnich webovych
strankach. Na zaklad¢ analyzy je zjistén vliv kritérii na ceny bytd. V pribéhu
tvorby databaze byly nabizené byty rozdéleny podle stavu na byty pied
rekonstrukci, byty s ¢asteckou rekonstrukci a byty po rekonstrukei. S ohledem na
toto rozdéleni je umoznéno 1épe pracovat s vytvoienou databazi, kterd povede ke
zhodnoceni investice.

Chceme-li koupit byt v daném stavu a provedeni je zapotiebi vzit v ivahu, ze byty
pied rekonstrukci ¢i v ¢astecné rekonstrukci jsou spojeny s naklady. Pro stanoveni
vynalozenych nékladti pro rekonstrukci je sestaven polozkovy rozpocet pomoci
rozpoctaiského programu Kros 4. V zavérecné CcCasti jsou porovnany a
vyhodnoceny mozné varianty investice



2 Vymezeni zakladnich pojmiu
V kapitole jsou definovany a vysvétleny zakladni pojmy pouzité v praci.

2.1 Nemovita véc

Novy obc¢ansky zdkonik ¢. 89/2012 (dale jen NOZ), ktery nabyl 1. ledna 2014
ucinnosti, definuje pojem nemovita véc. Difive byl pouzivan pojem ,,nemovitost®,
ktery byl dle starého obCasného zakoniku odlisn¢ definovan. Nemovitou véci se
rozumi pozemky a pozemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i
vécna prava k nim, a prava, ktera za G€innosti nemovité véci prohlasi zakon.
Stanovi-li zékon, ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc
pfenést z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty, je 1 tato véc nemovita.
Obcansky zadkonik nové pojal 1 vztah mezi stavbou a pozemkem. Nyni neni stavba
samostatnou nemovitou véci, ale je povazovéna za soucast pozemku. [1,13]

2.2 Pozemek

Pozemek je oznacCeni pro urcitou ¢ast zemského povrchu, ktery se od sousednich
casti odd¢€luje pomoci hranice napt. vlastnictvim, zplisobem vyuziti, katastralnim
uzemim, regula¢nim planem, uzemnim rozhodnutim apod. Mize se jednat 0 jednu
parcelu, ale i o jejich soubor. [1, 2]

2.3 Parcela

Parcela je pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni
map¢ a oznacen parcelnim ¢islem. Parcely dle zdkona €. 344/1992 se rozd¢€luji na
stavebni a pozemkové. Stavebni parcelou se rozumi pozemek evidovany v druhu
pozemku (jako zastavéna plocha a nadvofi) a pozemkovou parcelou se rozumi
pozemek, ktery neni stavebni parcelou a mize mit druh pozemku napf. orna ptida,
vinice, zahrada, ovocny sad, vodni plocha a ostatni plocha. [1,2]

2.4 Stavba

Stavba je popsana druhem, popisnym cislem, evidencnim Ccislem, popiipadé
katastralnim tzemim, ve kterém se nachazi. Pokud stavba nema popisné nebo
evidencni ¢islo, je popsana parcelnim Cislem pozemku, na némz je postavena.

Dle zakona 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani stavebnim fadu je stavba
definovana jako dilo, které vznik4 stavebni nebo montdzni technologii, bez ohledu
na stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, material, G¢elu vyuziti
a doby trvani. Docasnou stavbou se rozumi stavba, ktera je stavebnim uradem
pfedem omezena dobou jejiho trvani. Za stavbu se povazuje i vyrobek plnici
funkci stavby. Stavba, ktera slouzi reklamnim ucelim, je stavba pro reklamu.
[1,13,17]
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2.4.1 Zmény staveb a jejich adrzba

Novostavbou se rozumi nové budovany stavebni objekt tvoiici prostorové
ucelenou nebo alespon technicky samostatnou ¢ast stavby. Rekonstrukce spada
do stavebnich tuprav, pfiniZ jsou zachovany vnéjsi piidorysné 1 vySkové ohraniceni
stavebniho objektu. Provadéji se takové zasahy do stavebnich konstrukci, které
maji za nasledek zménu technickych parametri. Modernizace nahrazuje Casti
stavebniho objektu modernéjSimi prvky a tim se odstrani nasledky opotiebeni.
Odstranénim celého stavebniho objektu se rozumi demolice.

Zménou dokoncené stavby je nastavba, kdy se jedna o zvySeni stavby, pristavba
je pudorysné rozSifeni a vzajemné propojeni dosavadni stavby a pii Stavebni
upravé nedochdzi ke zmeéné vnéjSiho piidorysného 1 vyskoveého ohraniceni stavby.
Stavebni upravou se rozumi zatepleni plasté stavby. [1]

2.5 Rodinny diim

Stavba k bydleni, ve které vice jak polovina podlahové plochy odpovida
pozadavklim na trvalé bydleni a stejné tak je k tomu ucelu ur€ena. Rodinny diim
miZe mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni podlazi a jedno
podzemni podlazi a podkrovi.[2]

2.6 Bytovy diim
Bytovym domem se rozumi takova stavba, ve které vice nez polovina podlahové
plochy odpovidéa poZzadavkiim na trvalé bydleni a je k tomuto Gcelu urcena. [1,2]

2.7 Byt

, Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou casti domu, tvori
obytny prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni. “ [13]

2.7.1 Déleni byti podle vlastnictvi

Najemni byt — jedna se o takovy byt, ktery je majitelem pronajiman najemci, ktery
na zakladé najemni smlouvy ziskdva pravo byt uzivat a pronajimateli plati
najemné.

Byt v osobnim vlastnictvi — byt v 0sobnim vlastnictvi je majetkem vlastnika,
ktery s nim mlze libovolné€ nakladat. Vlastnik je zapsany v katastru nemovitosti.
Druzstevni byt — vlastnikem druzstevnich bytl jsou druZzstva a zajemci si pfi
koupi druzstevniho bydleni nekupuji byt, ale pouze jeho ¢lenskd prava a povinnosti
v druzZstvu a stavaji se ¢lenem druzstva. V katastru nemovitosti je jako vlastnik
zapsano bytové druzstvo.[4]
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2.7.2 Déleni podle plochy

Podlahova plocha — dle natizeni vlady ¢. 366/2013 podlahovou plochou bytu se
rozumi soucet vSech pldorysnych ploch mistnosti véetné vSech pldorysnych
nosnych 1 nenosnych konstrukci. Zapocitava se také podlahova plocha zakryta
zabudovanymi predméty, jakou jsou napi. vestavéné skiin€, vany a jiné. Do
podlahové plochy se nezapocitavaji balkony, lodzie, terasy apod.

Uzitna plocha — dle nafizeni Evropské Komise ES ¢.1503/2006 uzitnou plochou
bytu se rozumi soucet vSech mistnosti, vnitinich vnéjsich stén rovnéz plochy pod
zabudovanymi pfedméty, zatim co do uZitné plochy nejsou zapocitavany pticky,
stény, sloupy, ale 1 lodzie a balkony.

Zastavéna plocha — jedna se o plochu, ktera je ohranicena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich 1 podzemnich podlazi do
vodorovné roviny.

Obestavény prostor — je prostorové vymezeni stavebniho objektu ohrani¢eného
vnéj§imi vymezujicimi plochami, jedna se o soucet obestavéného prostoru spodni
a vrchni Casti staveb a zastfeSeni. Obestavény prostor zakladi se neuvazuje. [1, 31]

2.8 Nebytovy prostor

Nebytovym prostorem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které¢ nejsou
urcéeny k bydleni dle rozhodnuti stavebniho ufadu, ale slouZzi k jinym ucelim nez
k bydleni. Pficemz nebytovymi prostory neni piislusenstvi bytu, pfislusenstvi
nebytového prostoru nebo spole¢né ¢asti domu. [1,2]

2.9 Jednotka

Dle nového obfanského zakoniku ,Jednotka zahrnuje byt jako prostorove
oddelenou cast domu a podil na spolecnych castech nemovité veci vzdajemné
spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.* Jedna se o spoluvlastnicky
podil na spole¢nych castech domu nerozdélitelné spojen s bytovou jednotkou.
V ptipad¢ prevodu nemusi byt podil zminén, jelikoz je automaticky preveden jako
soucast jednotky. Spole¢né ¢asti nemovité véci slouzi pro spolecné uzivani, jedna
se zejména u domu o chodby, schodisté, pradelny apod. [1, 5, 13]

2.10 Katastr nemovitosti

Dle zakona ¢. 256/2013 Sb. Zakon o katastru nemovitosti (katastralni zakon),
predstavuje vetfejny seznam, ktery obsahuje soubor udaji o nemovitych vécech
timto zdkonem vymezenych zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a
polohové ur€eni a zépis prav k témto nemovitym vécem. Soucasti katastru je
evidence vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitym vécem a dalsi pravni
vztahy, které mohou mit rozhodujici dopad na ocenéni nemovité véci.
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V katastru nemovitosti jsou nemovité véci evidovane:

e pozemky v podobé parcel,

e Dbudovy, kterym je pridéleno Cislo popisné nebo evidenéni, pokud nejsou
soucasti pozemku, ptipadné¢ prava stavby,

e Dbudovy, kterym se ¢islo popisné ani eviden¢ni neptid€luje, za podminek, ze
nejsou soucasti pozemku ani prava stavby a jsou hlavni stavbou na daném
pozemku, nesmi se tedy jednat o stavby drobné,

e jednotky vymezené dle obcanského zakoniku a jednotky vymezené dle
zakona ¢. 72/1994 Sb.,

e prava stavby,

e nemovité véci, které stanovi jiny pravni piedpis.

Nemovité véci jsou v katastru evidované podle katastralnich uzemi a
k evidovanym nemovitym vécem se zapisuji prava a dalsi skuteCnosti, které
stanovi pravni piedpis.

Obsahem katastru jsou tidaje o objektech a skute¢nostech napft. jsou:

e geometrické urCeni a polohové uréeni nemovitych véci a katastralnich
uzemi,

e druhy pozemkd, ¢isla a vyméry parcel, popisna a eviden¢ni Cisla budov,

e cenové udaje, udaje pro danové ucely,

e udaje o pravnich vztazich v€etn€ tdajli o vlastnicich a idaje o opravnénych
Z jiného prava,

e dohody spoluvlastnikil o spravé nemovitych véci,

e udaje o podrobnych polohovych bodovych polich,

e mistni a pomistni ndzvoslovi.

O fyzické osobé se do katastru uvadi jméno, ptijmeni, rodné Cislo nebo datum
narozeni, adresa trvalého pobytu nebo bydlisté. U pravnické osoby se zapisuje do
katastru nazev nebo obchodni firma, identifikacni udaje a sidlo.

Veskeré¢ zapisy do katastru jsou provedeny vkladem, zdznamem nebo poznamkou.
Vkladem se do katastru zapisuje vznik, zadnik, zména promlceni a uznani existence
nebo neexistence napt. vlastnické pravo, vécna biemena, zastavni pravo, piipadné
spoluvlastnictvi, vyhrada prava zpétné koupé nebo prodeje apod. Zaznam je zéapis
do katastru nemovitosti tykajici se vlastnického prava. Zapisuje se napf. sprava
nemovitych véci ve vlastnictvi statu, pravo hospodatit se statnim majetkem apod.
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Poznamka se do katastru nemovitosti zapisuje na zakladé doru¢ené¢ho rozhodnuti
nebo ozndmeni soudu, spravce dané, spravce obchodniho zdvodu, vyvlastiiovaciho
ufadu, soudniho exekutora, drazebnika, insolven¢niho spravce.

Dle katastralniho zdkona mé kazdy pravo do katastru nahlizet za pfitomnosti
pracovnika katastralniho Ufadu a pofizovat si z n&j pro svoji pottebu opisy, vypisy
nebo nacrty a ziskavat z néj udaje. Nahlizeni do sbirky listin a na piehled
vlastnictvi konkrétniho vlastnika neni mozny. [1,3,30]

2.11 Soucast véci

Dle § 505 Obc¢anského zakoniku ,,Soucdst véci je vse, co k ni podle jeji povahy
nalezi a co nemiize byt od véci oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti. *“ [13]
Soucasti stavby jsou véci pevné spojené se stavbou napi. piizdénim nebo
ptiSroubovanim. V nékterych pfipadech je nejednoznacné, zda se jedna ¢i nejedna
0 soucast. Prikladem muliZze byt umisténi strojnich zatizeni ve vyrobni hale, kde
pfevazné soustruhy, buchary jsou pevné spojeny se stavbou, ale z logiky véci
nejsou jeji soucasti. V praxi jsou povazovany za soucast, ktera jsou pevné€ spojeny
a slouzi ptimo stavbé jako zafizeni dopravni obsluznosti, zafizeni zajist'ujici
optimalni teplotu ¢i zatizeni hygienického vybaveni. [1, 3, 13]

2.12 PrisluSenstvi véci

Dle § 510 ,, Prislusenstvi veci je vedlejsi vec viastnika u véci hlavni, je-li ucelem
vedlejsi veci, aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich
hospodarského urceni. Byla-li vedlejsi vec od hlavni véci prechodné odloucena,
neprestava byt prislusenstvim. *

Za prislusenstvi bytu se rozumi vedlejSi mistnosti a prostory urcené, aby byly
S bytem uzivany. Jednat se tedy mlze zejména o komory, sklepy nebo rizné
venkovni upravy jako jsou ploty, brany apod., nebot tyto véci lze povazovat za

samostatné, avsak nelze je povazovat za souc¢ast bytu. [1, 3, 13]

2.13 Dopravni dostupnost

Dopravni dostupnosti chapeme individualni dopravu s moZnosti zaparkovat
V dochtidni vzdalenosti od nemovité véci. Hlavnimi pozadavky pro dopravni
dostupnost je moznost dopravy osobnim automobilem nikoli specidlnim terénnim
automobilem. Komunikace by méla byt zpevnéna, bezprasna a celorocné sjizdna.
Ve méstech napt. Praha, Brno, Olomouc a dal$i neni problém zajistit celorocné
sjizdné silnice pro osobni automobily, ale velkym duskalim je zajisténi
dostate¢ného mnozstvi parkovaciho stani. S ohledem na parkovani jsou ve vétSich
méstech zavedeny parkovaci zony, které reguluji parkovani piedevsim v centru
mésta.
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Neékteré nemovité véci, zejména vyrobni a skladové arealy kladou diiraz na
specifické pozadavky na dopravni dostupnost z diivodu zajisténi dostupnosti pro
nakladni automobily. [1, 2]

2.14 Dopravni obsluZnost

Dopravni obsluznosti se rozumi dostupnost k nemovité véci dopravnimi
prostfedky, kterymi jsou napf. autobusovd, leteckd, vlakova, tramvajova nebo
tteba 1 lodni doprava. V analyzach lokace nebo nemovitych véci je posuzovana
¢etnost spojui a dochlidnd vzdalenost mezi stanici a posuzovanou véci je z praxe
vzdalenost 600 m povaZzovana za komfortni. [1, 2]
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3 Stanoveni druhii cen nemovitych véci

V nasledujici €asti jsou vysvétleny zakladni pojmy vztahujici se k ocetiovani
nemovitych véci nebo jejimu prodeji. Jedna se predevsim o typy cen a hodnot. Je
zapotiebi rozliSovat cenu a hodnotu vzhledem k jejich ¢asté zdméeng.

3.1 Cena a hodnota

Cenou se rozumi pouzivand, nabizena nebo skutecné zaplacena ¢astka za sluzbu
&i zbozi. Lze ji vyjadiit konkrétnim &islem. Castka je nebo neni zvefejnéna, oviem
zistava historickym faktorem. Ma nebo nema vztah k hodnoté, kterou véci
prisuzuji jiné osobg.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Jedna se
o ekonomické vyjadieni penéZniho vztahu mezi zbozim a sluZbou, se kterou
souhlasi na jedné stran¢ kupujici a prodavajici na strané druhé. Hodnota se urcuje
pfevazné odhadem, nejednéd se tedy o ptesné Cislo, ale pouze o optimalni rozpéti
hodnot. Hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozZi nebo sluzby k datu,
kdy se odhad hodnoty provadi. Je urcena fada hodnot podle toho, jak jsou
definovany napft. vécna hodnota, vynosova hodnota, trzni hodnota, sttedni hodnota
apod., pficemz kazda z nich mlize byt vyjadiena UipIn¢ jinym ¢islem. Pfi ocenovani
je proto dilezité, vzdy zcela ptesné definovat, jaka hodnota je zjistovana. [1,2]

3.2 Trzni hodnota, cena obvykla (obecn4, trzni)

Trzni hodnota vyjadiuje primérnou neboli obvyklou cenu, za kterou by nemovité
véc mohla byt sménéna na zakladé soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym
prodéavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za ptedpokladu, Ze majetek
je vetfejné nabizen k prodeji, ze trzni podminky dovoluji fadny prodej za
obvyklych trznich podminek, a Ze kupujici a prodavajici jedna z vlastni vile.
Jedné-li se o trzni hodnotu je dilezité si uvédomit, Ze jde jen o odhad hodnoty
nemovité véci, nikoliv o kone¢né konkrétni ¢islo. Pro trzni ocenéni je uplatnén
urCity postup, ktery se netidi Zadnym zakonem z tohoto diivodu se povazuje za
individudlni tvirci proces.

Cena obvykla je chapana jako cena, za kterou je mozné danou nebo srovnatelnou
véc v daném Case a misté prodat nebo koupit. V soucasné dobé se v Ceskych
zdkonech objevuje fada terminli pro vyjadieni obvyklé ceny. Dle zékona ¢.
151/1997 Sb. O ocenovani majetku je takova cena, za kterou byl prodan stejny,
piipadné¢ obdobny majetek nebo sluzba v obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pro stanoveni ceny obvyklé je dulezité zvazit okolnosti, které cenu
ovlivituji, nicméné¢ do ceny je vylouceno zohlednovat vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobni poméry mezi kupujicim a prodavajicim nebo vliv zvlastni
obliby. Mimotddnymi okolnostmi je bradn stav tisné¢ prodavajiciho nebo

16



kupujiciho, dopad ptirodni nebo jiné katastrofy. Osobnimi poméry se rozumi
piedevsim vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim
a kupujicim.

Na rozdil od trzni hodnoty, kterd je ekonomicky obecnou, je trzni cena
ekonomicky konkrétni. Jedna se o konkrétni pfesny udaj, ktery vyznacuje urcity
okamzik, pii kterém prob¢hl konkrétni prodej nemovité véci. Pokud byla trzni
hodnota odhadcem, znalcem nebo realitnim makléfem stanovena spravné¢, nemela
by se pfili$ liSit od ceny trzni. [1]

3.3 Cena mimoradna

Mimotadné cena se odliSuje od ceny obvyklé tim, Ze do ceny jsou promitnuty
mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry mezi kupujicim a prodavajicim nebo
vliv zvlastni obliby. Diky plisobicim vliviim je cena ovlivnéna. [1]

3.4 Cena reprodukéni

Reprodukéni cena se zjiStuje u staveb nikoli u pozemku, které nejsou
reprodukovatelné. Jednd se o cenu, za kterou by bylo mozné stejnou nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje
se podrobnym polozkovym rozpoétem nebo pomoci agregovanych polozek, ale
nejcastéji se urCuje pomoci technicko — hospodaiskych ukazatelt (THU)
jednotkovych cen za 1 m® obestavéného prostoru, 1 m? zastavéné plochy apod.
Reprodukéni cena se objevuje ve variantnich analyzach, kde se posuzuje urcita
stavba, kterou je lepSi opravit nebo zdemolovat a znovu postavit. Reprodukéni
cena najde své misto 1 v oblasti pojiStovnictvi, kdy pojiStovny na jejim zéklade
stanovuji pojistnou hodnotu pojistované stavby. [1]

3.5 Cena porizovaci

Pofizovaci cena vyjadiuje cenu, za kterou bylo mozné véc potidit v dobé& jejiho
pofizeni bez odpoctu opotiebeni. Je to tzv. ,,cena historickd* U nemovitosti
zejména stavebnich objektl se jedna o cenu v dob¢ jejich postaveni. Nejcastéji se
vyskytuje v Gcetni evidenci. Podle zakona ¢. 563/91 Sb. je definovana v § 25 odst.
(4) pism. a) jako potizovaci cena ,,Cena, za kterou byl majetek porizen a nasledné
S jeho porizenim souvisejici®. [1]
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3.6 Cena zjisténa

Cena zjiSténa je Casto oznacovana za cenu administrativni. Jedna se o cenu, ktera
se fidi podle cenového predpisu dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku
a provadéci ocefiovaci vyhlaskou Ministerstva financi CR ¢. 441/2013 Sb. Zakon
stanovi v § 2 odst. (3): ,,Cena urcend podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena
Nebo mimoradna cena je cena zjistéena‘ Zjisténé cena je stanovena zejména pro
danové ucely, protoze se Casto odliSuje od ceny sjednané. [1]

3.7 Vécna hodnota

Nazyvana téz jako substitu¢ni hodnota dle pravniho ndzvoslovi ,,Casova cena®
veci. V&cna hodnota vychazi z reprodukéni ceny. Reprodukéni cena véci, ktera je
snizena o pifiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opottebené véci stejného
stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. V kone¢ném vysledku je cena téz snizena o
naklady na opravu a vaznych zavad, které¢ neumoznuji véc okamzité pouZivat.

V zakong o Ucetnictvi €. 563/91 Sb. je definovéna v § 25 odst. (4) pism. b) jako
reprodukéni pofizovaci cena ,,Cena, za kterou by byl majetek porizen v dobé, kdy
se o nem uctuje.”

V zakonu o ocetiovani je obdobnou cenou oznacovana ,,cena zjisténa nakladovym
zpusobem® - § 2 odst. 3: a) ,,ndakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladii, které by
bylo nutno vynalozit na porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho
stavu ke dni oceneni. * [1]

3.8 Vynosova hodnota

TéZ nazyvana kapitalizovand mira zisku nebo kapitalizovany zisk. Jedna se o
soucet vSech odurocenych budoucich pifijmi z nemovité véci. Jedna se o rocni
najemné, které je sniZeno o ro¢ni ndklady spojené s nemovitou véci, jakou jsou
naklady na udrzbu, spravu nemovitych véci, pojisténi apod. Vysledem je ¢astka,
kterou investor musi ulozit, aby mél za rok stejny vynos, ktery je z oceflované
nemovité véci. [1]
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4 Realitni trh

Trh je zakladni ekonomicky prostor, kde dochazi ke sméné zbozi, vyrobki sluzeb
nebo stavebnich praci mezi jednotlivymi subjekty. Pro realitni trh plati stejna
pravidla jako u trhu sjinym zbozim, nicméné realitni trh je specificky diky
vlastnostem nemovitych véci. Svoji nepfemistitelnosti je kazda nemovita véc
odli$na svym specifickym mistem v urcitém cCase slouzici ke specifickému ucelu.
vécmi je kupujici, ktery tvofi poptavku na realitnim trhu a ma zajem o koupi
nemovité véci za ucelem bydleni, rekreace nebo komer¢niho vyuziti. Na druhé
strané je prodavajici, ktery ma zajem prodat nemovitou véc a tim predstavuje
nabidku na realitnim trhu.

Realitni trh je specificky, Ze ve vét§in€ ptipadli pocet nabizejicich 1ze ztotoznit
S poctem nabizenych nemovitych véci, a z toho vyplyva, Ze vétSina subjektil
nabizi, poptipad¢ kupuje jedinou nemovitost. Ve srovndni s ostatnimi trhy i zde
plati, zda dojde v urCitém segmentu a lokalité¢ k navySeni poptavky, ceny maji
rostouci tendenci, za pfedpokladu, Ze nabidka nestoupa stejnym tempem.
Stavebnictvi je odvétvi ekonomiky s dlouhymi vyrobnimi lhiitami z tohoto diivodu
nemuze tak pruzn€ a rychle reagovat na zmény poptavky jako tteba vyrobci
softwaru. Zmény v poptavce jsou ¢asto odrazem vnitini a vnéjsi migraci, volnou
kupni silou, dostupnosti uvéru a moznosti investic. Diilezitou roli na realitnim trhu
hraje stat, ktery do ur¢it¢ miry dokaZe trh ovlivnit napf. cenovou regulaci,
daniovym zatizenim, zplUsobem ochrany a omezenim vlastnickych prév ¢i
rozvojem infrastruktury. [2, 3, 6]

4.1 Poptavka na trhu s nemovitymi vécmi

Poptavku po nemovitych vécech tvofti slozky trhu, kterymi jsou domécnosti, firmy,
korporace a stat, ktefi si kupuji nemovité véci ze Ctyt zdkladnich divodu, a to pro
vlastni pottebu, pro o¢ekdvany vynos, pro zvysSeni hodnoty v ¢ase nebo poptavky
vefejného sektoru.

4.1.1 Pro vlastni potiebu

Vede k zajisténi bydleni nebo u podniku pro administrativni ¢i skladovaci ucely.
Nejcastéjsi otazkou pro poptavajiciho je, zda si nemovitou véc potidit do osobniho
vlastnictvi a tim dlouhodob& blokovat finanéni prostitedky nebo pocitat
s budoucimi néklady spojené S tivérem ¢i nemovitou véc si pronajmout a penézni
prostiedky investovat tam, kde pfinesou vyssi zhodnoceni.

4.1.2 Pro ofekiavany vynos
Investor nemovitou véc kupuje za ucelem relativné stabilnich a dlouhodobych
vynost.
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4.1.3 Pro zvySeni hodnoty v ¢ase

Pfevazna vétSina aktiv na realitnim trhu mé negativni vlastnost, ze jejich hodnota
klesa v Case v disledku opotiebeni, uzivani, starnuti pouzitého materidlu ci
klimatickych vlivii. Typickym piikladem je spotifebni elektronika ¢i automobily.
Najdeme také aktiva, kde mizeme vidét zvySeni ceny v Case jedna se o umélecka
dila, starozitnosti nebo nemovité véci. Nakupem urcit€ho druhu pozemku, ktery
neni nijak komer¢né vyuzivan pievazné u vétSich mést nebo u dopravnich tzemi
si investofi kupuji s cilem skokového zhodnoceni investic ve chvili, kdy dojde ke
zméné zemniho planu a tim ke zméné charakteru pozemku. [3]

4.1.4 Poptavka verejného sektoru

Je-li poptavajicim subjektem stat a obce odlisuji se tim, ze nemovité véci nekupuji
pro zisk z pronajmu nebo pro zhodnoceni majetku v Case, ale pro zajisténi
vefejnych sluzeb tedy pro vznik objektli jako jsou Skoly, nemocnice, domovy
dichodct apod. [3]

4.2 Subjekty realitniho trhu

Trh snemovitymi vécmi ovliviiuje znacny pocet subjektd, kde kupujici a
prodavajici jsou povazovany za hlavni subjekty trhu.

Kupujici — zdjemce o nemovitou véc.

Prodavajici — ma zajem prodat svou nemovitou véc a tim vytvairi nabidku na
daném trhu S nemovitymi vécmi.

podminky k tomu, aby trh fungoval v rovnovaze a podle urcitych pravidel. Jedna
se zejména o tvorbu pravnich piedpisi a kontrolu jejich dodrzovéni. Stat
pfedevsim ovlivituje trh prostfednictvim dani, ptimou regulaci cen apod.

Investor — se snazi najit optimalni feSeni, jak zhodnotit své finan¢ni prostfedky.
Investorem muze byt fyzicka ¢i pravnické osoba.

Developer — jedna se o pravnické nebo fyzické osoby, které investuji do vystavby
nemovitych véci za ti¢elem nasledujiciho prodeje nebo pronajmu. Developer se
stara o Stavbu od procesu planovani pfes samotnou realizaci stavby az ke
kolauda¢nimu fizeni a nasledné k prodeji ¢i pronajmu. Jeho zisky plynou z
vystavby a projede nebo prondjmu nemovitych véci.

Uzivatel — piedstavuje osobu, ktera vlastni nebo vyuzivd nemovitost k ucelu
bydleni nebo k podnikani.

Znalec — je jmenovan Ministrem spravedlnosti nebo jinym poveéfenym piedsedou
soudu. Znalci vydavaji znalecké posudky pro konkrétni obor ¢innosti. Na rozdil
od odhadcti jsou znalci za své posudky trestné odpovedni dle trestniho zdkona.
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Odhadce — osoba provozujici ¢innost na zakladé zivnostenského opravnéni, ktery
musi splnit ur¢ité naroky pro vykon své profese, protoze se jedna o Zivnost
vazanou. Naplni prace odhadce je ocenovani nemovitych véci a ¢asto vykonava
tuto ¢innost pro banky, developery, investory a dalsi spole€nosti zabyvajici se
nNemovitymi vécmi.

Realitni kancelaF — za realitni kancelaf se povazuje firma, kterd se zabyva
realitnim trhem a poskytuje realitni sluzby. Vznikly za ucelem zrychleni a
usnadnéni zprostiedkovani prondjmu, prodeje a koupi nemovitych véci. Za
uskutecnéné transakce si uCtuji provize. Kromé zakladni zprostfedkovatelské
ulohy zpravidla poskytuji ¢innosti souvisejici s obchodem s nemovitymi vécmi
jako je napt. prevod vlastnickych prav v katastru nemovitosti, sprava nemovitosti,
likvidatorska ¢innost, pravni sluzby, inZenyrska ¢innost a mnoho dalSiho.
Realitni makléF — obchodnik snemovitymi vécmi, ktery zaujima pozici
zprostiedkovatele mezi kupujicim a prodavajicim. [1, 2, 3, 5, 22]

4.3 Vyvoj faktori ovliviiujici realitni trh

Na realitni trh plisobi ekonomické, socidlni, fyzikalni vlivy nebo i legislativni
faktory. Ovliviuyjicich faktoril plisobicich na realitni trh je nepfeberné mnozstvi.
V nasledujici Casti jsou uvedeny nékteré faktory ovliviiujici ceny nemovitych véci.

Jednim z hlavnich ovliviiujicich faktort je lokalita. Lze ji rozdélit na vnéjS$i mezi
mésty a vnitini ve mésté. Ve meéstech je veSkera obcCanskd vybavenost, lepsi
pracovni prilezitosti i1 zivotni podminky, které vedou k dopadu vysSich cen byt
nez cen byt mimo meésto. S lokalitou izce souvisi dopravni dostupnost, ale 1
pfesné umisténi bytu v rdmci mésta. Je zohlednéno okolni prosttedi napt. nachazi-
li se byt u rusné komunikace nebo naopak v klidné ¢asti.

Velikost bytu je jednim z ovlivilujicich faktort. Je pravdépodobné, Ze byt 3+1
bude drazsi nez byt 1+1. Velikost malych byta je €astéji vyhleddvana ze strany
mladych part a starSich osob. Rostouci poptavka po téchto bytech ma za disledek
narust ceny za m?. Dillezitou roli hraje dispozi¢ni uspofadani mistnosti. Velkou
vyhodou jsou neprichozi pokoje, oddélené WC od koupelny, orientace ke
svétovym stranam, podlazi.

Vyznamnym faktorem je technicky stav, provedeni a vybavenost bytu, kde
posuzujeme, Vv jakém stavu se nachazeji jednotlivé prvky napt. okenni vyplné,
rozvody elektitiny, vodovodni a odpadni rozvody apod., ale také stav rekonstrukce
napf. koupelny, kuchyné¢ a WC. DalSimi faktory ovliviiujicich cenu bytd jsou
moznosti parkovaciho stani, vlastnictvi, stafi domu apod.
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Nekteré ovliviujici faktory mizeme do urcité miry predvidat, ale nékteré nikoli.
Dé&lime je na vnitini a vnéj$i. Vnitini faktory pfimo souvisi s nemovitosti napf.
lokalita, stav, stafi apod. Predvidatelné vnégjsi faktory mohou mit klesajici, rostouci
nebo stagnujici tendenci na cenu nemovitych véci, t€émi jsou napt. hruby domaci
produkt, migrace, bytova vystavba, populacni vyvoj, urokové sazby apod. Mezi
nepiedvidatelné vnéjsi faktory fadime ptirodni vlivy, politicky vyvoj, epidemie,
pandemie apod. [32]
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5 Stanoveni ceny ve stavebnictvi

V nasledujici ¢asti jsou uvedeny zpiisoby rozpoc¢tovani a zakladni pojmy, ktere se
tykaji tvorby cen stavebnich objekti. Na zaklad¢ vypracovani rozpoctu je
stanovena cena stavebniho objektu. Rozpocet vyjadiuje celkové vynaloZené
naklady. Z tohoto diivodu pro urceni vynaloZenych nakladu na rekonstrukci jsem
V praci sestavila polozkovy rozpocet, ktery slouzi pro zhodnoceni investice do bytii
pied a po rekonstrukei. [8]

5.1 Rozpoctovani

Naklady na stavbu je zapotiebi s ohledem na jejich mnozstvi piehledné utfidit.
K tomuto tc¢elu slouzi propocty a rozpoCty maji urcity stupent podrobnosti, vznikaji
VvV riznych fazich stavby, za riznym tcelem a to tak, aby byly srozumitelné a
ptehledné pro vSechny ucastniky fizeni. [8]

5.1.1 Cenové ukazatele

Cenové ukazatele pfedstavuji vyznamny prvek v oblasti ocetiovani ve fazi
planovani a propocti nakladf. Vznikaji na zakladé¢ sledovani nakladii vybranych
rozpoctl a nasledné jsou stanoveny priimérné hodnoty na mérnou jednotku druhu
stavby.

Zakladni tfidéni vychazi z jednotné klasifikace stavebnich objekt (JKSO), které
jsou ttidény podle sedmiciselného kodu. Prvni trojcisli zaujima obor objektu
predstavujici ¢ast odvetvi stavebnictvi. Na Ctvrté pozici je €islo ur€ujici skupinu a
na paté pozici podskupinu. Konstruktivné materialovou charakteristiku zaujima
pozice Sest a posledni Cislo pfedstavuje druh stavebni konstrukce. Tato klasifikace
se uziva v oblasti oceiovani pomoci objemovych ukazatelii. Pro vedeni statistik
ve stavebnictvi se vyuzivaji novéjsi klasifikace (SKP, CZ-CC). [7, 10, 23]

Tabulka 01 — Struktura ciselného kodu JKSO [7]

budovy pro .. pro osobni e . -
. ., garaze ... zdéné z cihel novostavba
vyrobu a sluzby automobily

812 6 2 1 1
. stupeil - obor —T T

. stupei - skupina
. stupen - podskupina

[ TN g—

4. stupen - konstrukcné materialova
charakteristika
5. stupenl - druh stavebni akce
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Na rozdil od JKSO, ktera vyjadiuje findlni stavebni produkci, vznikd tfidnik
stavebnich konstrukci a praci (TSKP). Klasifikace v souvislosti s ¢lenénim stavby
na dily, konstrukce a prace slouzi k definovani Casti stavby a jejich funkci. Je
tvoren pétimistnym kodem, kde kazda pozice ma sviyj vlastni vyznam. Skupina
stavebnich dilt zaujimé prvni ¢iselnou pozici. Na druhé pozici stavebni dil a déle
nasleduje druh konstrukce nebo prace. Na poslednim dvojcisli jsou zpodrobnujici
charakteristiky. TSKP je tfidnikem a systémem datové zéklady RTS, a.s., ktery je
vyuzivan ve vétSiné databazi pro zpracovani rozpoétu a kalkulaci. [7,10, 23]

Tabulka 02 — Struktura ciselného kodu TSKP [7]

svislé a kompletni  zdi podpémné Ldi nosné zdéné a  z palenych
konstrukee a nosne "% ukladané cihel a tvarnic
3 1 1 2 3
1. skupina stavebnich dili —T T

. stavebni dil
. druh konstrukce a prace
. zpodrobnuyjici charakteristiky
. zpodrobiyici charakteristiky

5 I

e

5.1.2 Rozpoctové ukazatele

Rozpoctové ukazatele slouzi predevsim ke zjednoduseni rozpoctovani, ptipravy
stavby a ohodnoceni €innosti pfi zpracovani Casovych plant staveb. VyuZziti
rozpoCtovych ukazateld se zaklada na porovnavani nove projektovanych objektech
s Jiz realizovanymi objekty, pfiCemz se zajimame o velikost nakladi a velikost
stavebniho objektu. Rozpoctové ukazatele jsou vzdy uvadény v korunach a
vztahuji se na urcité ucelové mérné jednotky (1 bytova jednotka, 1 lizko apod.)
nebo technické mérné jednotky (m? zastavéné plochy, m® obestavéného prostoru
apod.). [7, 10]

5.1.3 Souhrnny rozpocet

Zahrnuje vSechny naklady spojené s vystavbou pocCinaje ptipravou stavby,
provedenim stavby a pfedanim investorovi. Procesy jsou rozdéleny prevazné do
kapitol — hlav. [7, 10]
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Tabulka 03 — Struktura souhrnného rozpoctu [7]

Souhrnny rozpocet 11 kapitol:
| Projektové a prizkumné prace
1 Provozni soubory

Il |Stavebni objekty
IV |Stroje, zafizeni, inventar
V Unglecka dila
VI |Vedlejsinaklady
VIl |Ostatni naklady
VIIl  |Rezerva
IX  |Jiné investice
X |Vyvolané ndkady
X1 |Provozni naklady

5.1.4 Polozkovy rozpocet

Pro stanoveni ceny stavebniho dila se uziva polozkovy rozpocet, ktery je
sestavovan pomoci jednotkovych cen a ceny stavebnich konstrukei a praci 1
montdzi jsou vztazeny na kalkula¢ni jednici. Podrobnost jejich zpracovani se
odviji od pouzivané dokumentace. Cim piesnéjii je projektova dokumentace, tim
presnéjsi je rozpocet. Jednotlivé ceny polozek rozpoctu mohou byt dostatecné
rozpracovany a specifikovany, a tim je mozné urcit co nejptesnéjsi cenu.

Soucasti rozpo¢tu by mél byt i vykaz vymér. Vykazem vymér se rozumi vycet
jednotlivych prvkil stavebnich konstrukci a materialii v projektové dokumentaci.
V piipadé¢ nepiesné nebo neuplné dokumentace je mozné ceny nahradit
procentudlni sazbou. Dil¢i prace v ramci konkrétniho femesla se vycleni jedina
polozka, do které se zahrne cela sazba za dany objekt.

V piipad¢ sestaveni rozpoctu z jednotlivych cen se jedna o polozkovy rozpocet.
Tento rozpocet je soucdsti souhrnného rozpoctu a je rozdelen na zékladni
rozpoctové naklady (ZRN) a vedlejsi rozpoctové naklady (VRN).

Zékladni rozpoctové naklady jsou stanoveny polozkovym rozpoctem, respektive
souctem dil¢ich ¢asti rozpoctu, a to hlavni stavebni vyrobou (HSV), ptfidruzenou
stavebni vyrobou (PSV) a montdzi (M). Stanoveni vedlejSich rozpoctovych
naklada se provede souctem ceny zatizeni staveniste, provoznich vlivi, izemnich
vlivi, dopravnich nakladl a ostatnich nakladi. [7, 10]
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Tabulka 04 — Skupiny stavebnich dilii a Femesinych oborii uvedenych v TSKP [7]

Prace HSV

1 [zemniprace

2 zvlastni zakladani, zaklady, zpevitovani hornin

3 svislé a kompletni konstrukce

4 |vodorovné konstrukce

5 komunikace

6 upravy povrchi, podlahy a osazovani vyphi otvorti
8 trubni vedeni

9 ostatni konstrukce a prace, bourani

Prace PSV

71  |izolace

72  |zdravotné technické instalace

73  |Gstiedni vytapéni

74 |silnoproud

75 |slaboproud

76  |konstrukce ostatni

77  |podlahy

78  |dokonCovaci prace

79  |ostatni konstrukce a prace PSV

Priace montazni

21 - M |elektromontaze

22 - M [montaze sd€lovacich, signaliza¢nich a zabezpecovacich zatizeni

23 - M |montaze potrubi

24 - M |montaze vzduchotechnickych zatizeni

25 - M [povrchové tipravy stroji a zatfizeni provadénych pfi externich montaZzich
33 - M |montéze dopravnich zatizeni, skladovani zafizeni a vah

35 - M |montaze Cerpadel, kompresort a vodohospodarskych zatizeni

36 - M |montaze porvoznich, mefcich a regulacnich zafizeni

43 - M [montaZe ocelovych konstrukci

46 - M |zemni prace provadéné pii externich montaznich pracich

Pro sestaveni rozpocta jsou v dneSni dobé k dispozici rozpoctarské programy s
databazi cen na stavebni prace a materialy. Databaze Ceské republiky vytvaii
URS, RTS nebo Callida. S ohledem na velké mnozstvi dat ve stavebnictvi vznikly
ttidniky a klasifikace stavebni vyroby, které sleduji navaznost jednotlivych jevii a
procest od obecnéjSich k detailnéj$im a tim umoznuji pfesnéjsi rozdéleni vyroby
k naslednému urceni ceny stavebniho dila.
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Pojmy, které tizce souvisi s tvorbou poloZkového rozpoctu.

Pfesun hmot — nédklady na vnitrostavenistni dopravu materidlu z prvni skladky na
staveniSti do prostoru technické manipulace, kde pro HSV se pfesun hmot oceni
zpravidla jednou polozkou za cely objekt, zatimco u PSV je pfesun hmot ocenén
pro kazdy femeslny obor. [8]

Ztratné — vyjadiuje mnozstvi materialu nezbytné pro prostiih, profez apod. Pokud
je material zahrnut ve skladbé poloZky, pak v kalkulovaném mnoZstvi je jiz ztratné
zahrnuto. Pokud je materidl ocefiovan samostatné ve specifikaci k montazni cené
je zapotiebi material navysit o ztratné na zdklad€¢ doporucenych procent. [§]

5.1.5 Agregované polozky

Agregované polozky jsou tvotfeny agregaci poloZek stavebnich praci a materialt
ve form& malého rozpoctu, kde je ocenéna konstrukce v jeji celé nebo Castecné
skladb¢. PoloZzky jsou kombinovany bez ohledu na hlavni stavebni konstrukce a
pfidruzené stavebni konstrukce. Cena agregované polozky je tvofena souctem cen
polozek v rozpoctu, kde se nejednd o jednotlivé pracovni ukony, ale takové
seskupeni vyjadfuje konstrukéni dil. Agregovanou poloZzku je zapotiebi
pfizplisobit na mérnou jednotku. [7, 8]

5.1.6 Rozpocet kalkulovany

Kalkulaci se rozumi €innost, pfi které se stanovuji, vypoc€itavaji, ptipadné zjist'uji
a vykazuji vlastni nédklady produkce. Kalkulaci jednotkovych cen stanovujeme
z vlastnich udaji nebo ze zjisténych primérnych hodnot. Samotnd kalkulace je
vztaZena na tzv. kalkula¢ni jednici a je definovdna ndzvem a jednotkou mnozstvi.
Stavebni produkce muze byt kalkulac¢ni jednici stavebniho objektu jako jeho
ucelend ¢ast, ptipadné dil¢i konstrukce nebo prace. NejcastéjSim postupem pro
kalkulovani nékladi na jednotlivé polozky stavebni produkce je vyuziti
kalkula¢niho vzorce. Schéma kalkulacniho vzorce je podrobnéji uvedeno nize, kde
hlavnim rozdélenim je do kategorii pfimych a nepfimych nakladu. [8]
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Pfimé naklady (PN)
Piimy material (H)
Ptimé mzdy (M)
Piimé naklady na stroje  (S)
Ostatni piimé naklady (OPN)

Neprimé naklady (NN)
Vyrobni rezie (RV)
Spravni rezie (RS)
Naklady celkem

Zisk (2)

Cena vypocitana ©)

Primé naklady jsou pfifaditelné k jednotlivym vykoniim, tedy Uzce souvisi
S vyrobou urcité¢ho druhu vyrobku.

Ptfimy materidl — jednd se o materidl, jehoZ spotfebu lze vycislit na kalkula¢ni
jednici. Pfimé mzdy — jedna se napf. o mzdy vyrobnich dé€lniki, kteti se pfimo
podileji na vyrobé.

Ptimé naklady na stroje — jde o vycislitelné nédklady na potfizeni, montaz, provoz
nebo demontéz stroju.

Ostatni pfimé naklady — jsou vSechny naklady, které lze pfimo kalkulovat na
kalkulaéni jednici napt. ndklady na dopravu.

Neprimé naklady jsou takové naklady, které nelze stanovit na kalkula¢ni jednici.
Mezi né fadime rezie vyrobni a spravni.

Vyrobni rezie — predstavuji ndklady vznikajici béhem prab&hu realizace vyroby.
Spravni rezie — néklady jsou spojené S fizenim a spravou podniku spadaji sem
veskeré naklady vcetné mezd a socidlniho a zdravotniho pojisténi.

Zisk se stanovuje z celkového objemu predpokladaného zisku a pak je rozdélen
pomoci ptiraZzek nebo v absolutnich hodnotach na jednotlivé kalkulaéni jednice.

[8]
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6 Investice a investi¢ni prostor

6.1 Investice

Investice se vyznacuje jako urcit€¢ obctovani jisté sou¢asné hodnoty ve prospéch
budouci nejisté hodnoty. Investice jsou oekavany v delSim budoucim ¢asovém
obdobi. V ramci stavebniho podniku se zejména jednd o hmotny, nehmotny a
finan¢ni majetek.

6.1.1 Druhy investic

Déleni podle piedmétu investovani:

Hmotné investice — nemovité véci, sbirky, umélecké predméty, drahé kameny
apod.

Nehmotné investice — investice do vzdélani, vyzkumu a vyvoje, socidlni sluzeb,
reklamy apod.

Finan¢ni investice — akcie, dluhopisy, penézni vklady, cenné papiry apod.
Déleni podle bezpe€nosti investovani:

Investice rizikové

Investice bezrizikové

6.1.2 Investor
Investor je subjekt, ktery hleda optimalni zptsob, jak nejlépe zhodnotit své
finan¢ni prostiedky.

6.2 Investi¢ni prostor

Do investi¢niho prostoru vstupuji tfi zdkladni prvky, které ovliviiuji samotnou
investici. Tti dilezité zékladni atributy investi¢niho prostoru jsou vynosy, stupen
likvidity a riziko. Maji ur¢itou hodnotu v cCase a je diilezité je sledovat. Tyto tii
faktory dohromady tvoii Magicky trojihelnik investovani.

Obrazek 01 — Magicky trojuhelnik investovani [12]

VYNOS

CAS

STUPEN LIKVIDITY RIZIKO
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Idealni investice je vyznacovana vysokym vynosem, nizkym rizikem a vysokou
likviditou, ovSem v realném investiénim prostoru takové investice nelze
dosdhnout. Investor vZdy voli optimalni pomér mezi témito parametry. Riizné
formy investic pfedstavuji vyhody, ale 1 rizika. Investor se pievazné zaméfuje na
dosazeni pouze jednoho vrcholu, a to obvykle na vynos investice a riziko
s likviditou udrZzuje na inosné Urovni.

6.2.1 Vynos
Vynosem se rozumi vSechny pfijmy, které nam investice pfinasi od okamziku
pofizeni az do posledniho piijmu (napf. likvidace) z dané investice.

6.2.2 Stupen likvidity

Stupen likvidity pfedstavuje rychlost, sjakou je mozné pfeménit realizovanou
investici zpét na penézni prosttedky. Stupen likvidity lze znézornit na tzv.
schodisti likvidity, které zobrazuje, jaké investice jsou nejméné a jaké naopak
nejvice likvidni. Ze schodisté likvidity vyplyva, Ze na vrcholu tohoto schodisté se
nachazi nejvice likvidni investice.

Obrazek 02 — Schodisté likvidity [12]

Ke.
USD.EURO....

Bankovni vklady. zlato,
pokladni¢ni poukazky.

Depozitni poukazky, obligace a akcie
kotované na burze.

Na burze nekotované: obligace, akcie, majetkove
poukazky mvesti¢nich fondu.

Akcie a dal$ cenné papiry omezené obchodovatelné.

Neprenosné akcie s uzavienou emisi, nepienosné cenné papiry, nemovitosti,
umeélecké predméty finanéni spolutuéast, podnikatelské projekty a aktivity.

6.2.3 Riziko

Riziko piedstavuje ur¢ité odchyleni realnych vynost investice od ofekavanych.
Jedna se o stupenl nejistoty, Ze nebude dosazeno ofekavaného vynosu, pfipadné
dojde ke ztraté. S investi¢nim rizikem je spojena tzv. bezpe€nostni pyramida, ktera
znazoriiyje investice mén¢ rizikové, a naopak vice rizikové.
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Obrazek 03 — Bezpecnostni pyramida [12]

Opce a
terminované
kontrakty

Akcie a podnikové projekty

Smeénky Finan¢ni spoluticast
Zastavni listy Pojistky a renty
Zurocené penezni . e o o
.p s Depozitni Pokladni¢ni | Statni a komunalni
vklady se statni e . :
o certifikaty poukazky obligace
garanci
Nemovitosti Drahé kovy Starozitnosti Sbirky

Za nejbezpecnéjsi investice 1ze povazovat investice, které se nachazi na zakladu
pyramidy smérem k vrcholu se rizikovost investice zvétSuje. [12]
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7 Analyzovani realitniho trhu s byty ve vybrané lokalité a

zhodnoceni investice
Nasledujici ¢ast prace se zabyva analyzou a vyhodnocenim bytl uréenych
k prodeji v dané méstské ¢tvrti. Cilem prace je zhodnotit investice do bytu pred a
po rekonstrukei pii stanoveni a analyzovani faktorti, které ovliviiuji cenu. Pro
zpracovani velkého objemu dat je vytvofena databaze s byty, ktera splituje predem
dana kritéria.

7.1 Zajmova lokalita

Analyza realitniho trhu je provedena v méstské ¢tvrti Kralovo Pole statutarniho
mésta Brna. Mésto Brno svoji rozlohou 1 poctem obyvatel se fadi jako druhé
nejvétsi mésto Ceské republiky a je nejvétsim méstem Jihomoravského Kraje.
Rozloha ¢&inni 230,18 km?. Cleni se na 29 samostatnych méstskych ¢asti a 48
katastralnich izemi.

Obrazek 04 - Mapa méstskych casti mésta Brna [zdroj: www.brno.cz]
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Méstska ctvrt’ Kralovo Pole, ktera je soucasti méstské ¢asti Brno — Kralovo Pole,
se nachazi v severni Casti mésta Brna. Je tvofena katastralnimi tizemimi ¢tvrtémi
Ponava, Sadova, Cerna Pole a jiz zminénou Ctvrti Kralovo Pole. Celkova
katastralni vyméra méstské ¢asti ¢ini 9,91 km?2. Samostatna méstské ¢ast vznikla v
roce 1990. Zajmova &tvrt’ Kralovo Pole s rozlohou 5,5 km? se vyznaduje méstskym
charakterem. Jedna se o Ctvrt’ s veSkerou obcCanskou vybavenosti, kde najdeme
obchodni centra, zdravotni zafizeni, matetské, zdkladni a stfedni Skoly, gymnézia
1 vysoké Skoly.

Dopravni obsluznost v dané Casti je velmi dobra, pfevdzné ji zajiStuje méstska
hromadna doprava mésta Brna. Ve vychodni ¢asti se nachazi nadrazi Kralovo Pole
zajiStujici pfiméstskou a dalkovou autobusovou 1 zZeleznicni dopravu.

V dané lokalité ptevazuji bytové domy z prvni poloviny 20. stoleti, které mizeme
vidét na hlavnich ulicich jako je Palackého tfida, Purkyiova, Skacelova nebo
Slovanské namésti. Neméné dilezity je rozsahly aredl byvalé Kralovopolské
strojirny, V soucasné dobé areal Kralovopolska a.s., Technologicky Park, ktery
mimo jiné zahrnuje nékteré fakulty vysokého uceni technického a diky tomu je
tato lokalita Casto vyhledavana studenty. Technické muzeum svymi rozsdhlymi
expozicemi je neoddélitelné spojeno s méstskou €asti Kralovo Pole.

Vybér lokality nese jednu z hlavnich roli pfi investici do nemovitych véci.
Katastralni Uzemi Kralovo Pole bylo vybrano sohledem na zastoupeni
srovnatelnych byté. Sadova, Cerna Pole a Ponava nebyla vhodna pro analyzu
realitniho trhu, protoze v katardlnim tzemi Sadova je vystavba tvofena rodinnymi
domy, chatami a nové vzniklym ,,obytnym souborem Sadova — viladomy
V zahradkach®, a tedy se jedna o moderni ¢tvrt’ v jednotném stylu. V katastrdlnim
tizemi Cerna Pole a Ponava s pomémé malou rozlohou by nebylo mozné najit
takové mnozstvi srovnatelnych bytt.[33]

7.2 Stavebné technicky stav bytu

Vzhledem k tomu, ze analyza je provedena v konkrétni zajmové oblasti je cenovy
rozdil zptsoben ovliviiujicimi faktory napt. technickym stavem bytu nebo celého
domu, dopravni dostupnosti a obsluznosti, polohou nemovité véci v ramci méstské
¢tvrti 1 okolni zastavbou.

Pii investici do bytu je zapotiebi vénovat pozornost stavu domu, mitfe poskozeni

bytu, provedeni a ostatnim faktorim majici vliv na cenu, aby nedoslo ke Spatné
investici.
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Zhodnoceni technického stavu bytu i domu je jednou z nezbytnych kroku pii
vybéru. Na prvni pohled se muze jevit byt v dobrém stavu, ale dikladné&;si
prohlidka nékdy odhali zavady, které na prvni pohled nelze odhalit a byt
neodpovida tak dobrému stavu.

Koupit byt pred rekonstrukei, po rekonstrukci nebo v ¢asteéné rekonstrukci? Tuto
otazku si klade mnoho z nas, ktefi o koupi uvazuji.

Kdy se vyplati investovat do bytu v piivodnim stavu a kdy do bytu po rekonstrukci
nebo castecné rekonstrukci nelze jednoznaéné zodpovédét. Je zapotiebi
dikladného vyhodnoceni, v jakém stavu se nemovita véc nachazi.

Otéazkou vsak zistava, zda se vyplati investovat do bytu pred rekonstrukci a diky
investici do rekonstrukce ziskat byt podle vlastnich pfedstav, nebo zda investovat
do bytu po rekonstrukci, pfipadné caste€né rekonstrukci a vynalozit vétSinou
mensi investici do rekonstrukce, avSak srizikem nevyhovujiciho provedeni
rekonstrukce predchozim majitelem.

Jakou z variant stavu rekonstrukce nejlépe vybrat objasni nasledujici ¢ast, ktera
vyhodnoti jednotlivé varianty na zakladé provedené analyzy realitniho trhu a
vynalozenych ndkladl na rekonstrukci. Pro analyzu nelze vyuzit veSkeré
stanovené faktory, protoze inzerované byty realitnimi kancelafemi obsahuji
omezené mnozstvi informaci, a tedy pro analyzu realitniho trhu jsou vybrany byty
se stejnymi faktory.

7.3 Databaze

Tato €ast je zaméfena na sbér dat k vytvofeni databaze pro zpracovani analyzy.
Jsou vybrany byty ur¢ené k prodeji nabizené na realitnich webovych strankach
www. sreality.cz.

Uvedené stranky jsou zvoleny z n¢kolika divodi. Jedna se o nejnavstévovanéjsi a
ptehledné stranky s velkym mnozstvim inzerovanych nabidek, které jsou
zvefejiovany ze stran realitnich kancelafi, tak 1 samotnymi majiteli byti.
kritérii. V databazi jsou vyuZity nabidky zvefejnéné na Sreality.cz, nebot’ ve
sledovaném obdobi nabizené byty se shodovaly s byty uvedenymi na webovych
strankach jinych realitnich kancelafi.

Pro dosazeni co nejlepSich primérnych cen byt je nutné v ur€itém casovém
intervalu sledovat realitni trh a shromazdit co mozna nejvice nabizenych bytl
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K prodeji. Zjisténé ceny urcuji pomérné dobie trzni hodnotu, za kterou je mozné si
byt poftidit. V tuto chvili musime vzit v potaz, ze se jedna o ceny, které¢ si urcuji
realitni kancelafe nebo sami majitelé a nejedna se o skute¢nou cenu bytt. Z tohoto
diivodu nékteré nabizené ceny bytll jsou pod nebo nad trovni skute¢nych cen na
realitnim trhu. OdliSnosti cen jsou Casto zpusobeny Spatnym pohledem na byt.
Pokud je cena vys$si nebo nizsi, neZ by méla byt, nemusi se do nemovité véci
promitnout ovliviiujici faktory jako napi. horsi stav, dispozice, lokalita nebo
vlastnické a jind vécna prava k nemovitym vécem.

Vytvotrend databaze obsahuje 108 bytovych jednotek ve vybrané méstské Ctvrti
Kralovo Pole o dispozici 2+1 v celkové uzitné plose v rozmezi od 45 m? do 80 m?
ve sledovaném obdobi od 6. 1. 2021 do 17. 12. 2022.

I ptesto, Ze v analyze je zohlednéna konkrétni lokalita, dispozice bytu a jina
kritéria, ceny bytd jsou znacné rozdilné. Vzhledem k odliSnostem jsou ceny
rozdéleny podle stavu na byty pied rekonstrukci, byty v ¢astecné rekonstrukci a
byty po rekonstrukci. Na zakladé stavu rekonstrukce jsou dale byty déleny na byty
ve Spatném, dobrém a velmi dobrém provedeni. Sledované konstrukce a prvky
podle stavu a provedeni jsou rozdéleny na kuchyné, koupelna a WC, stény a stropy,
podlahy a ostatni (dvete a zarubné, elektroinstalace).

V ptipadé, kdy se jednd o byt v opotfebeném stavu, bez provedené rekonstrukce a
nedoslo k zadné vymeéné ¢i razantni oprave nékterych ¢asti bytu a byly provedeny
jen nutné opravy pro ucel uzivani, je byt ve stavu pred rekonstrukci ve Spatném
provedeni.

Byty po ¢aste¢né rekonstrukci, kde doslo k rekonstrukei nékterych ¢asti jako jsou
napt. podlahy, kuchynskeé linky, koupelny apod., mohou byt v dobrém nebo velmi
dobrém provedeni. Za dobré provedeni jsou brany ¢asti v dobrém stavu ptipadné
novém, ale casto ekonomicky vyhodném feseni, bez diirazu na vysokou kvalitu a
estetiCnost. Provedeni s diirazem na vyssi kvalitu a modernégjsi styl je brano za
velmi dobré. Byty v ¢aste¢né rekonstrukci mohou mit nékteré konstrukce a prvky
1 ve §patném provedeni.

Posledni kategorii jsou byty po rekonstrukci, které jsou v dobrém nebo velmi

dobrém provedeni, kde je provedena celkova rekonstrukce a odliSuji se jen
Vv provedeni jednotlivych konstrukei a prvki.
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7.4 VynaloZené naklady na rekonstrukci

Pro stanoveni vynaloZenych naklada na rekonstrukci jsou sestaveny polozkové
rozpoéty dle cenové soustavy URS v programu Kros 4. S ohledem na odlisny stav,
provedeni a rozsah rekonstrukce jednotlivych byt jsou sestaveny dil¢i polozkové
rozpocty, a to na rekonstrukci kuchyné, koupelny a WC, pokoju a chodby (stény a
stropy), pokoji a chodby (podlahy) a ostatni prvky. Z divodu, Ze databaze je
rozdélena na byty v ur€itém rozsahu rekonstrukce a provedeni je hlavnim cilem
dosahnout co nejptesnéjsi ceny za vynalozené naklady na rekonstrukci. Podkladem
pro zpracovani polozkovych rozpoctl je vykresova dokumentace viz piiloha ¢.1
bytu o celkové uzitné plose 52,47 m? a dispozici 2+1. Inzerované byty, které jsou
zatazeny do databaze byly uvedeny s uzitnou plochou a nékteré znich i s
podlahovou plochou z tohoto ohledu je uvazovano s uzitnou plochou, ktera se
vyskytovala u vSech sledovanych inzerovanych byti.

Bytové jednotky pied rekonstrukci jsou pfevazné zatazeny do Spatného provedeni
a je zapotfebi uvazovat s rekonstrukci. Pro srovnani téchto byti s byty po
rekonstrukci jsou sestaveny polozkové rozpocty, kde se uvazuje s typem
provedeni. V nésledujici Casti je uveden rozsah rekonstrukce byt ve stavu pied
rekonstrukci a Spatném provedeni do provedeni dobrého a velmi dobrého.

7.4.1 VynaloZené naklady na rekonstrukci dle provedeni

Nasledujici ¢ast se vénuje vynalozenym nakladiim na rekonstrukci s ohledem na
provedeni jednotlivych ¢asti stavebnich prvkl a konstrukci. Mira rekonstrukce
bytu ukazuje vynaloZzené néklady pro stav bytu pfed rekonstrukci ve Spatném
provedeni do dobrého nebo velmi dobrého provedeni v nasledujiciho rozsahu.
V jednotlivych mistnostech je uvazovano s dil¢i nebo kompletni rekonstrukci
stavebnich prvki a konstrukci.

Kuchyné — uvazujeme 0 kompletni rekonstrukei, kde dojde k demontazi staré
kuchyiiské linky v opotiebeném stavu véetné spotiebict s naslednou montazi nové
kuchynské linky vcetné spotiebict. Hlavni odliSnosti mezi dobrym a velmi
dobrym provedenim je pouZzity material a typ spotiebict.

Pro demontédz stavajicich podlah u sledovanych byt byla zvolena povlakova
podlaha, jejiz cena je primérnou cenou ruznych typu podlah (dlazba ulozena do
malty nebo lepidla, vlysy, plovouci a povlakové podlahy). Pfi¢inou zvoleni
prumérné ceny je neuplnost informaci uvedenych u nabizenych byti, ackoli
povlakova podlaha byla nejcastéji zastoupena. Stavajici podlaha je nahrazena
skladanou vinylovou podlahou véetné€ vyrovnani podkladu a podlahovych list.
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Stény a stopy jsou po predchozim ocisténim a napenetrovanim opatieny
dvojnasobnou bilou barvou. U dobrého provedeni je podklad lokaln€ vyrovnan,
zatimco u velmi dobrého provedeni je celoplo$né vyrovnani podkladu a stropy jsou
opatfeny sadrokartonovym podhledem.

Koupelna a WC — uvazujeme s celkovou rekonstrukei, pii které je demontovan
klozet, vana, umyvadlo, vanovd a umyvadlova baterie v¢etné vodovodnich a
odpadnich rozvodii. Pro dobré provedeni jsou stavajici zatfizovaci predmeéty
nahrazeny novymi, zatimco pro velmi dobré provedeni nahrazeni spociva ve
vyméné samostatné¢ stojicitho klozetu za zavésny vcetné piedstény, zadveésné
umyvadlo je nahrazeno umyvadlem vcetné umyvadlové skiinky a pakovou
umyvadlovou baterii s vypusti a ostatni pfedméty nahrazeny v designovém
provedeni.

Sadrokartonovy podhled s parotésnou zabranou je v obou typech provedeni.
Ve vsech sledovanych bytech jsou pricky koupelen a WC vyzdény. Disponuji
obkladem a dlazdicemi, ani v jednom z byt neslo o ,,bytové jadro“. Pavodni
dlazba a obklad byl nahrazen novym po predchozim vyrovnani podkladu a
v dokoncovacich pracich je provedeno sparovani. Do velmi dobrého provedeni je
pouzit material s dirazem na esteti¢nost.

Pokoje a chodba — rekonstrukce je rozdélena do dvou dil¢ich ¢asti, prvni jsou
podlahy a druhou c¢asti jsou stény a stropy.

Demontaz stavajici podlahy a polozeni nové je zvolena stejnym zptsobem jako u
podlahy v kuchyni. Totéz plati pro stény a stropy. U podlahy pro velmi dobré
provedeni je pouzita vinylova podlaha s lepSimi vlastnostmi a u stropt je
sadrokartonovy podhled.

Ostatni prvky — do této Casti jsou zatazeny dvete, zarubné a rozvody elektrického
vedeni. Staré ocelové zarubné pro dobré provedeni jsou ociStény 1 natfeny a dveini
vyplné jsou nahrazeny novymi. U velmi dobrého provedeni jsou zarubné
vybourany a néasledné¢ namontovany obloZzkové zarubné véetné zavéSeni novych
dvetnich vyplni. Nové rozvody elektrického vedeni jsou ménény jen u velmi
dobrého provedeni.
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Tabulka 05 — Vynalozené ndklady na rekonstrukci [zdroj. viastni]

VynaloZené naklady na rekonstrukei bytu za m’

Stavebni objekty bez DPH s DPH

rozpocet rozmezi +-5 % rozpocet rozmezi +-5 %
Rekonstrukee bytu - v dobrém 6602 K&| 6272K&| 6932Ks| 7592Ke| 7212Ke| 7971 Ke
provedeni
Koupelna a WC 2079 K¢l 1976 Ké| 2183 K¢ 2391 Ke| 2272 KeE[ 2511 Ke
Kuchyné 2545Ke| 2418 Ke| 2672 Kel 2927 Ke| 2780 KE[ 3073 Ke
Pokoje a chodba ( stény a stropy) 195 K& 185 K¢ 205 K¢ 224 K¢ 213 K& 235 K&
Pokoje a chodba (podlahy) 1423 KE| 1352KE| 1494 Ke| 1636 Ke| 1554Ke| 1718 KE
Ostatni prvky 359 K¢ 342 K¢ 377 K¢ 413 K¢ 393 K¢ 434 K¢
Rekonstrukce bytu - ve velmi 14 671 K&| 13 937 Ke| 15 405 K& 16 872 K&| 16 028 Ke| 17 715 K&
dobrém provedeni
Koupelna a WC 3833 K¢ 3641 K&| 4025 Ke| 4408 KE| 4 187 KE| 4 628 K&
Kuchyné 4959 K¢l 4711 Ke|l 5207 Kl 5703 Ke| 5418 KE[ 5988 K¢
Pokoje a chodba ( stény a stropy) 1219Kel 1158 KE| 1279KeE| 1401 KE| 1331 KE| 1471 Ke
Pokoje a chodba (podlahy) 1835Ke[ 1743 KeE| 1927Ke|l 2 110KE| 2005 K| 2216 KE
Ostatni prvky 2825Kc| 2684 Ke| 2967 Ke| 3249 Ke| 3087 KE| 3412 Ke
Rozdil ceny rekonstrukce 8069 Ke| 7666KeE[ 8473 KE| 9280 Ke| 8816 KE| 9 744 Ke

V tabulce 05 jsou uvedeny vynalozené naklady na jednotlivé stavebni objekty pro
ur¢ité provedeni. Ceny jsou uvedeny z vytvoienych polozkovych rozpocti viz
ptiloha €. 2. V tuto chvili je dllezité vzit v potaz, Ze pomoci polozkového rozpoctu
nedostaneme vzdy stejné ndklady na rekonstrukci. K zohlednéni je vyjadien
primérny procentudlni rozdil pomoci, kterého je vyjadieno ptiblizné rozmezi cen,
ke kterému by doSlo pii rekonstrukci. Pro vypocet jsou z internetovych stranek
stavebnich firem pouzity ceniky a kalkulace pro zhotoveni rekonstrukce byt
v pfiblizném  rozsahu uvedené v sestaveném  polozkovém  rozpoctu.
K vyhodnoceni cen bytl s vynaloZenymi néklady neni uvazovano s timto
rozmezim cen, ale ceny z polozkového rozpoctu jsou zaokrouhleny na celé stovky.

Dale je z tabulky patrné, ze ceny jsou uvedeny s DPH a bez DPH. Dle zakona
235/2004 Sb. Zakon o dani z ptidané hodnoty, je mozné uplatnit snizenou sazbu
dané¢ 15 % pro poskytnuti stavebnich nebo montadZznich praci provedenych na
dokoncené stavbe, jestlize se jedna o stavbu pro bydleni nebo stavbu pro socialni
bydleni. V naSem piipad¢ se jednd o byt a tim je zdkonem stanovena podminka
splnéna. Pro vynaloZené naklady na rekonstrukci je mozné uplatnit sniZenou sazbu
dané 15 % na stavebni a montazni prace. Témito pracemi jsou rekonstrukce a
opravy, jako je napi. malovani, vyména podlahy apod. Sestaveny rozpocet
obsahuje stavebni 1 montazni prace, ale mimo jiné i materialové polozky, na které
se jiz vztahuje zakladni sazba DPH. Pro vypocet ceny byti véetné vynalozenych
nakladd na urcity stavebni objekt je uvaZzovéano se snizenou sazbou DPH a neni
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zohlednéna zakladni sazba DPH. Jednim z hlavnich diivodi, pro¢ bylo uvazovano
scenou s DPH je, Ze ceny inzerovanych bytl neuvazuji s DPH, ale vzdy pii
ocenéni se jedna o kone¢nou cenu. [34-38]

Tabulka 06 — Vynalozené ndklady na rekonstrukci pouzité v databdzi
[zdroj: viastni]

Vynalozené naklady na rekonstrukci bytu za m’

Stavebni objekty bez DPH s DPH
Rekonstrl.}kce bytu - v dobrém 6700 Kl 7500 Ké
provedeni

Koupelna a WC 2100 K¢| 2400 K¢
Kuchyné 2600Ke| 2900 K¢
Pokoje a chodba (stény a stropy) 200 K& 200 K&
Pokoje a chodba (podlahy) 1 400 K¢& 1 600 K&
Ostatni prvky 400 K¢ 400 K¢
Rekonstrlfkce bytu - ve velmi dobrém 14900 K&l 16 800 K&
provedeni

Koupelna a WC 3900 Ke¢| 4400 Ke
Kuchyné 5000 K¢ 5700Ke
Pokoje a chodba (stény a stropy) 1200 K¢ 1400 K¢
Pokoje a chodba (podlahy) 1900 K&| 2 100Ke
Ostatni prvky 2900 K¢| 3200Ke
Rozdil ceny rekonstrukce 8 100 K¢| 9300 K&

2 a se zaokrouhlenim na celé

stovky, pro rekonstrukci podle typu provedeni. S uvedenymi ¢isly v tabulce je dale

Tabulka 06 udéva cenu, vynaloZzenych nakladi na m

pracovano v databazi k jejimu vyhodnoceni. Néklady na rekonstrukci bytu
v dobrém provedeni ¢ini 6 700 K&/m? bez DPH. Po zapog¢itani 15 % sazby DPH je
cena 7 500 K¢&/m?. Celkova ¢astka rekonstrukce ve velmi dobrém provedeni ¢ini
14 900 K¢&/m? bez DPH. Z uvedeného vyplyva, Ze naklady na rekonstrukci bytu ve
velmi dobrém provedeni jsou o 8 100 K&/m? bez DPH vyssi nez ekonomicky
vyhodné&;jsi feSeni, jedna se o 2,22krat vétsi navyseni ceny.
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Obrazek 05 — Procentualni zastoupeni vynaloZzenych ndakladu na rekonstrukci
[zdroj: viastni]

Rekonstrukce bytu Rekonstrukce bytu
v dobrém provedeni ve velmi dobrém provedeni

= Koupelna a WC = Kuchyné

= Pokoje a chodba ( stény a stropy) = Pokoje a chodba (podlahy)
= Ostatni prvky

Méstska ctvrt’ Kralovo Pole, kterd je sou€asti méstské ¢asti Brno — Kralovo

Z vysecového grafu na obrazku 05 je patrné procentualni zastoupeni vynalozenych
nakladii na jednotlivé stavebni objekty jiz zminéného rozsahu. Nejvyssi ndklady,
které nejvice ovlivnily cenu rekonstrukce jsou kuchyné, koupelna a WC v obou
posuzovanych provedenich. U dobrého provedeni jsou vynalozené naklady vyssi
na podlahu. U ostatnich prvki jsou vynalozené naklady vyrazné niZsi, nebot’ je zde
jen zatazena vyména dvefi, Oproti velmi dobrému provedeni, kde Vv ostatnich
prvcich je zatazena i elektroinstalace, ktera zna¢né€ ovliviiuje cenu rekonstrukce.

Pro vynalozené naklady na rekonstrukci jsou vyuzity stavebni konstrukce a prace
PSV.
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Obrazek 06 — Index cen stavebnich konstrukci a praci PSV
[zdroj: www.CzS0.cz, zpracovani: viastni]

Index cen stavebnich konstrukci a praci PSV
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Ze znazornéné kiivky na obrazku 06 ve sledovaném obdobi je zfejmy narust
indexu cen, ktery je vztazen ke stejnému obdobi pfedchoziho roku pro zohlednéni
sezonnosti nékterych stavebnich praci. Z kiivky vyplyva, Ze od zacatku roku 2021
je znaény narust indexu ceny. Vrcholu je dosazeno v druhém kvartalu roku 2022,
kdy narust od zacatku sledovaného obdobi je o 11 % poté doslo k poklesu o 1 %.
Jde o nazorny ptiklad, kdy u polozek z rozpocth striktn€ nebrat konkrétni cenu, ale
uvazovat s piipadnym poklesem nebo narustem ceny.

7.5 Analyza a vyhodnoceni databaze

Tato ¢ast se vénuje samotnému zpracovani databaze a naslednému vyhodnoceni
analyzy realitniho trhu. Databaze obsahuje byty, které jsou chronologicky fazeny
podle dispozice 2+1, data inzerce, obvyklé ceny, uzitné plochy, stavu a provedeni
bytu. Cena a uZitnd plocha je vyuZita pro vypodet ceny za m? kdy pro
vyhodnocovani jsou jednotlivé vystupy vztazeny k cené za m?. Uzitna plocha byla
pouzita z diivodu uvedeni u vSech posuzovanych bytl. Stav bytu Gzce souvisi s
provedenim a tim jsou jednotlivé byty ptfehledné rozdéleny podle téchto kritérii.
Do celkového zhodnoceni je zatazeno cekem 108 nabizenych byti. Prehled
databaze viz. ptiloha ¢. 3.
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Obrazek 07 — Zastoupeni nabidek [zdroj: viastni]

Procentualni zastoupeni nabidek

m pied rekonstrukci M ¢astena rekonstrukce  ®po rekonstrukci

Z grafu na obrazku 07 je patrné, Ze zafazené byty jsou rozdéleny dle stavu
rekonstrukce v ur¢itém procentualnim zastoupeni. Pro co nejlepsi hodnoceni je
zvolen ptiblizn¢ stejny pocet sledovanych prvkil v riznych kategoriich. Mizeme
vidét, Ze jde pfiblizné o tfetiny a nejedna se o velké rozdily zastoupenych nabidek
Vv jednotlivych kategoriich, 1 kdyz pfevySuje pocet bytli pied rekonstrukci o 5 %
oproti bytim po rekonstrukeci.

Priméra cena byt za m?, s ohledem na jejich stav je stanovena pro byty pied
rekonstrukci, ¢asteCnou rekonstrukci a po rekonstrukci, které se nachézeji
V zajmovée oblasti méstské ctvrti Kralovo Pole.

Obrazek 08 — Priimerna cena bytit [zdroj: viastni]

Primérné cena bytl
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Z grafu na obrazku 08 Ize vy¢ist, jak stav bytu ma vliv na cenu za m?. Nejvyssi

je 90 767 K¢&/m? pro byty pred rekonstrukci. Cena bytd pted rekonstrukei je
navysSena o 0,68 % oproti ¢astecné rekonstrukci a o 13,4 % oproti cené byt po
rekonstrukci. Srovnanim byti v ¢asteCné rekonstrukci a po rekonstrukei je
navysSeni o 12,64 %. Rozsah rekonstrukce je jednim z ovlivitujicich faktort, které

maji velky vliv na cenu. Pro srovnani je primérna cena byt 94 893 K&/m? bez
ohledu na rekonstrukci.

Ceny sledovanych byta jsou v daném ¢asovém obdobi nejvhodnéjsi zobrazit na
grafu, ktery demonstruje priibéh ceny na m? Do této ceny jsou promitnuty
ovliviyjici faktory jako je napf. stav, dispozice, lokalita, vlastnicka a jind vécna
prava, nebo i mira inflace, nabidky, poptavky apod.

Obrazek 09 — Cena bytii bez ohledu na rekonstrukci [zdroj: www.czso.cz,
zpracovani: vlastni]

Cena bytli bez ohledu na rekonstrukci
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Graf na obrazku 09 znazorfiuje vyvoj ceny bytd za m? bez ohledu na rekonstrukci
ve sledovaném obdobi. Diky prolozeni polynomické kiivky z grafu vyplyva, ze
pocatkem roku 2021 priibéh ma mirn¢ klesajici tendenci. V prvnim c¢tvrtleti 2021

dochazi k narustu témét do poloviny roku 2022 a nésleduje pozvolny pokles do
konce sledované¢ho obdobi.
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Obrazek 10 — Vyvoj ceny s ohledem na rekonstrukci [zdroj: www.czso.cz,
zpracovani: vlastni]
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Pro srovnani vyvoje ceny s ohledem na rekonstrukci mizeme v grafu na obrazku

10 sledovat vyvoj jednotlivych cen bytti za m? pro urity stav rekonstrukce. Lze
vycCist, ze prub¢h cen je znaéné kolisavy.

Béhem sledovani realitniho trhu v daném obdobi se na webovych strankach
Sreality.cz objevovaly inzerované byty, které nedisponovaly dostateCnymi
informacemi, fotodokumentaci, cena byla pfili§ vysokd nebo naopak neimérné
nizka, pak pro zatazeni do databaze takovéto byty nebyly vhodné. V ¢asovém
intervalu od dubna 2022 do konce roku 2022 se na uvedenych webovych strankach
objevovaly byty, kdy v pribéhu dochéazelo ke zméné vyse udavané ceny.

Pro srovnani jsou v nasledujici ¢asti uvedeny dva byty, které mély vyrazny vyvoj

ceny v uvedeném casovém obdobi a z tohoto diivodu do celkové analyzy nebyly
zahrnuty.

V prvnim piipad¢ se jednalo o byt v ¢astecné rekonstrukei, kdy nékteré konstrukce
a prvky jsou ve $patném a dobrém provedeni. UZitna plocha ¢ini 55 m2. V druhém
piipadé lo o byt po rekonstrukci ve velmi dobrém provedeni o uzitné plose 70 m2,
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Obrazek 11 — Vyvoj ceny bytii [zdroj: Www.CzS0.Cz, zpracovani: viastni]
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Z grafu na obrazku 11 vyplyva pribéh ceny byt za m?, kdy u bytu v ¢astecné
rekonstrukci je patrny kolisajici priabc¢h ceny. Pfi srovnani pocate¢ni a konecné
ceny se jednd o pokles 11,13 %. U bytu po rekonstrukci ve velmi dobrém
provedeni sledujeme pokles ceny o 18,5 %. Dale je patrné Ze cena za m? je vyssi
u bytu v ¢astec¢né rekonstrukci nez u bytu po rekonstrukci.

Pravdépodobné by mnoho z nas predpokladalo, Ze cena bude vyssi u bytu po
rekonstrukci.
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Tabulka 07 — Vyvoj ceny bytii [zdroj: viastni]

Byt v ¢astené rekonstrukei s uzitnou plochou 55 m’

datum cena cena za m’
20.04.2022 6290 000 K¢ 114 364 K¢
14.07.2022 5690 000 K¢ 103 455 K¢
20.10.2022 5790 000 K¢ 105 273 K¢
19.12.2022 5590 000 K¢ 101 636 K¢

Byt po rekonstrukci ve velmi dobrém provedeni

s uwzitnou plochou 70 m’

datum cena cena za m’
26.04.2022 7 350 000 K¢ 105 000 K¢
20.06.2022 6 990 000 K¢ 99 857 K¢
20.10.2022 6 490 000 K¢ 92 714 K¢
19.12.2022 5990 000 K¢ 85571 K&

Tabulka 07 udava nabizené ceny za byt i za m?. Jak bylo vy$e zminéno cena za m?
je vyssiu bytu po rekonstrukcei. Pfi posuzovani ceny za byt je viditelny rozdil ceny
v dubnu o0 1060 000 K¢ za byt. Tim vidime velky rozdil ceny i pfesto, Ze se
nejedna o porovnatelné byty. Jestlize bychom chtéli ziskat porovnatelné byty, je
pro byt v ¢astecné rekonstrukci zapotiebi vynalozit naklady na rekonstrukei, které
by ¢inily 927 940 K¢ a pak by rozdil nebyl tak markantni. Vezmeme-li cenu bytu
Vv prosinci 2022 cenovy rozdil za byt jiz neni tak velky, ¢ini 400 000 K&, ale
naklady na vynalozeni rekonstrukce jsou stale stejné. Je nutné si uvédomit, ze pfi
vynalozenych nékladech nelze fict, Ze byt zvysil svou hodnotu.
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Obrazek 12 — Mira inflace [zdroj: Www.CzS0.Cz, zpracovani: viastni]

Mira inflace
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Obrazek 12 znazornuje dvé kiivky, kiivku A a B, kde kiivka A vyjadiuje
procentudlni zménu cenové hladiny ve vykazovaném mésici urcitého roku proti
stejnému meésici predchoziho roku. Tato cenova Uroven zohlediiuje sezonni vlivy
tim, Ze se porovnavaji vzdy stejné¢ meésice. Kiivka B vystihuje miru inflace
prirGstkem primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen. Kiivky ukazuji
zménu indexu spotiebitelskych cen v zdvislosti na ¢asovém obdobi, kdy od
samotného zacatku sledovaného obdobi ma kiivka A rostouci tendenci do konce
roku 2021 a narust byl téméf trojndsobny. Kfivka B mé v roce 2021 pomérné ptimy
prubéh, k malému nérustu doslo az koncem roku. Vyrazné zvySeni je zjevné od
zacatku roku 2022, kdy mira inflace vzrostla o dvojnasobek. U kfivky B do konce
roku. Zatim co u kiivky A dosSlo témét k pétinasobnému narustu a dale byl pribéh
kolisavy. Za cel¢ sledované obdobi vyplyva, ze nejvétsi index inflace byl koncem
roku 2022 a nejmensi zacatkem roku 2021.

Inflace je jednim z ovliviiujicich faktorii trhu. Jestlize je hodnota inflace vyssi jak
0 % jde o narust k pfedchozimu mésici predeslého roku nebo predchozich 12
mésicl. Z vyse uvedeného grafu je patrné, Ze doslo k narustu spotiebitelskych cen
vyrobkli a sluzeb. Narust spotiebitelskych cen vyrobkid a sluzeb spojené

s vybavenosti a vynaloZzenymi néklady na rekonstrukci bytu ma za nésledek rtst
cen nemovitych véci.
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Obrazek 13 — Index realizovanych cen bytit Mira inflace [zdroj: www.cCzs0.Cz,
zpracovani: viastni]
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Obrazek 13 znazornuje kiivku indexu realizovanych star$ich bytu, které jsou pro
Ceskou republiku bez hlavniho mésta Prahy, ze které vyplyva, Ze pribéh kiivky je
znaéné ovlivnén né€kolika faktory. Vezmeme si souvislost s inflaci a inzerovanych
byt k prodeji, které jsou zatazeny do databaze. Z kiivek na obrazku 12 a 09 je
patrny narust spotiebitelskych cen i cen inzerovanych bytd. Vratime-li se
k obrazku 13 je viditelny narust indexu realizovanych byt v obdobi, kdy ceny
nebyly tolik ovlivnény faktory, ceny byly nizsi a vedly ¢astéji k ndkupu ze strany
kupujicich. Jakmile ceny zacaly rast, poptavka klesala, a tak prodej bytd byl
znacéné ovlivnén. Ptikladem jsou jiz zminéné dva byty, které méli v ¢asovém
obdobi zna¢ny vyvoj ceny. Cena téchto bytl byla vysoka v obdobi, kdy veskeré
ceny mély rostouci tendenci, poptavka klesala a tim tieba i nadhodnocené byty
nebyly prodany. Cena sice poklesla, ale neni zajem ze stran kupujicich vlivem
dopadu rostoucich cen. A jak mizeme z grafu vy¢ist v druhé poloving roku 2022
doslo ke znacnému poklesu realizovanych cen starsich byta.
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7.6 Vyhodnoceni

Tato kapitola je vénovéana zhodnoceni investice do variantnich feSeni. Uvedené
ceny jsou prumérnymi hodnotami sledovanych byta v jednotlivych kategoriich a
zaokrouhleny na celé stovky.

Tabulka 08 — Provedeni bytii dle stavu rekonstrukce a provedeni [zdroj: viastni]

Provedeni bytua ceny v o’
Stav Priunéma tr7ni cena v Provedeni
Spamé Dobré Velmi dobré
trZni cena 90 800 K¢
Pred rekonstrukei cena véeme vynaloZenych ndkladi 98 300 K¢ | 107 700 K¢
Caste¢na rekonstrukce 20 ceha , 21400 Ke
cena véeme vynaloZenych ndkladi 93 600 K¢ | 108 300 K¢
trZni cena 99 100 K¢
Po rekonstrukei cena vCeme vynaloZenych ndkladi 114 300 K¢
trZni cena 108 600 K¢

V tabulce 08 jsou uvedeny ceny za m? inzerovanych bytll a ceny véetné
vynalozenych ndkladi v ur¢itém stavu rekonstrukce a provedeni. V piipadé
investice do bytii pfed rekonstrukci ve Spatném provedeni je primérna trzni cena
90 800 K¢&/m?. Jestlize budou vynaloZené naklady na rekonstrukci provedeny do
dobrého provedeni, cena vzroste o 8 % na 98 300 K&/m?, kdyz budou naklady na
rekonstrukci provedeny do velmi dobrého provedeni, cena vzroste témét o 19 %
na 107 700 K¢&/m? Priméma trzni cena bytl v ¢aste¢né rekonstrukei je
91 400 K¢&/m?, kde jsou jiz vynalozeny naklady na nékteré stavebni konstrukce a
prvky. Jsou-li vynalozené naklady na rekonstrukci do uplného dobrého provedeni
bytu je narust ceny o 2 % na &astku 93 600 K&/m?, potom u velmi dobrého
provedeni je narust ceny o 18,5 % na 108 300 K&/m?.

Trzni cena bytli po rekonstrukci v dobrém provedeni je 99 100 K&/m?, jsou zde
zafazeny 1 byty, které maji nekteré stavebni konstrukce a prvky ve velmi dobrém
provedeni. Ptikladem je byt, ktery ma koupelnu a WC, kuchyn, stény a stropy
Vv dobrém provedeni, ale dveie a podlahy ve velmi dobrém provedeni. Cena pro
vynaloZeni nakladii na velmi dobry stav vzroste o 15 % na 114 300 K&/m?. Trzni
cena byt po rekonstrukci ve velmi dobrém provedeni ¢ini 108 600 K¢&/m?2.
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Obrazek 14 — Viiv ceny na vynalozené naklady [zdroj: viastni]
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U sloupcového grafu na obrazku 14 je zjevny narust a vySe cen bytd. Vyjadiuje
zavislost stavu rekonstrukce k primémé cené na m2, kde jsou znazornény varianty
stavu rekonstrukce, trzni ceny a trzni ceny vcetné¢ vynalozenych ndkladii na
rekonstrukci. Z grafu je zfejmé, ktera varianta pii zohlednéni stavu a provedeni
vychézi nejlépe.

Chceme-li byt v dobrém provedeni je dle vyhodnoceni nejlevnéjsi varianta koupit
si byt v ¢aste¢né rekonstrukci a vynalozit potfebné naklady na rekonstrukci. V
takovémto piipadé nemusime mit byt podle vlastnich ptfedstav z divodu jiz
zrekonstruovanych nékterych ¢asti. Se zamérem byt pronajimat je tato varianta
nejlevnéjs$i. Draz$i variantou s navySenim ceny pfiblizné o 5 % je byt pred
rekonstrukci a vynalozit ndklady na rekonstrukci dle ptedstav do dobrého
provedeni. Nejdrazsi varianta je po rekonstrukci navyseni ceny o 6 % oproti bytim
v Casteéné rekonstrukci a o 1 % oproti bytim pted rekonstrukci. U byt po
rekonstrukci je velkou vyhodou, ze do bytu nemusi byt vynakladany dalsi finan¢ni
prostiedky na rekonstrukci a neni zapotiebi pocitat s ¢asem, ktery rekonstrukce
vyzaduje.
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Chceme-li byt ve velmi dobrém provedeni je u trzni ceny vcetné vynalozenych
nakladi na rekonstrukci u byt pied rekonstrukci, ¢astecné rekonstrukci a trzni
ceny u bytil po rekonstrukci cenovy rozdil do 1 %. Nyni je na zvaZeni, k jaké
variant¢ se piiklonit. U variant bytll pted rekonstrukci a u byt v casteéné
rekonstrukci dostaneme celkovou rekonstrukci, zatim co u varianty po
rekonstrukci se bude jednat o provedeni jen nékterych konstrukci a prvka, protoze
nekteré jsou jiz provedeny ve velmi dobrém provedeni. Tyto byty jsou zatazeny
v databazi do byt po rekonstrukci v dobrém stavu.

Trzni cena byti po rekonstrukci ve velmi dobrém stavu je nejvyssi a je v cené
promitnuto provedeni jednotlivych prvki a konstrukei.

Trzni cena u bytl pfed rekonstrukci a v Casteéné rekonstrukci neni natolik
ovlivnéna ptipadnym provedenim sledovanych stavebnich objekti.

7.7 Investice a navratnost

Nyni nahlidneme na investici do bytd a jeji pfipadnou navratnost. Investi¢nim
bytem je bran takovy byt, ktery je pofizovan za ucelem pronajmu. Navratnost
investice dostaneme pomérem mezi vydaji a piijmy.

Pro stanoveni ndvratnosti investice jsou vzaty primérné ceny prondjmi byt
vyhledany na webovych strankach Sreality.cz ur¢ené k prondjmu vcéetné naklad
na provoz domu napf. pojisténi, sprava domu, fond oprav apod. Byty byly vybirany
podle stavu rekonstrukce, dispozice 2+1 a méstské ¢tvrti Kralovo pole, jako tomu
bylo u databaze k prodeji.

Tabulka 09 — Ndvratnost investice [zdroj: viastni]

inzerovana cena za m’ navratnost
Stav ] . Vynos investice
prodej pronajem [roky]
Pied rekonstrukei 90 800 K¢ | 269 K¢ 4% 28
Caste&na rekonstrukce 91 400 K¢ | 346 K¢ 5% 22
Po rekonstrukci 102 928 K& | 385 K¢ 4% 24

Z tabulky je patrné rozdéleni byt podle stavu rekonstrukce a uvedené ceny jsou
vztaZeny na inzerované byty uréené k prodeji a prondjmu na m?. Na zakladg t&chto
udajt je stanovena vynosnost podilem ptijmil a vydaji uvedena v procentech, ktera
je nejvyssi u bytl v ¢astecné rekonstrukci. Samotnd navratnost investice je
stanovena podilem vydajii a pfijml uvedend v letech. Nejlépe vychazi pro byt
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Vv Castecné rekonstrukcei na 22 let. NejdelSi ndvratnost je pro byt pted rekonstrukei
na 28 let. Tento rozdil je disledkem rozdilné ceny ndjmt nikoli pofizovaci cenou

bytu.

Nakup investicniho bytu muze byt financovan pomoci vlastnich nebo cizich
finan¢nich prostfedkli. Ke zjednoduSeni vypoctu je uvazovano s vlastnimi
finan¢nimi prostiedky. V ptipadé vyuziti cizich finan¢nich prostfedkl ve formeé
uvéru klesne ro¢ni vynos o vysi splatky a ndvratnost investice bude delsi.

V piipadé koupi investi¢niho bytu je z pohledu investora nejvhodné;jsi potidit byt
Vv Castecné rekonstrukci nebo po rekonstrukci. U bytil v ¢aste¢né rekonstrukci je
pofizovaci cena ptiblizné stejnd jako u byta pted rekonstrukci, ale vysi rozdilného
nagjemného o 30 % je ovlivnéna vynosnost a navratnost investice. U byt po
rekonstrukci do doby ndvratnosti je promitnuta vyssi pofizovaci cena i vyssi cena
najemného.

Pt1 tivaze koupi bytu pro vlastni bydleni je potizeni bytu ve stavu pied rekonstrukci

nebo castecné rekonstrukci porovnatelna s pofizovaci trzni cenou a vynaloZzenim
nakladd na rekonstrukcei dle vlastnich piestav.
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8 Zavér

Diplomova prace se zabyva analyzovanim realitniho trhu s byty v urcitém stavu
rekonstrukce ve vybrané lokalité a zavére¢nym zhodnocenim piipadné investice
do byti. Cilem bylo na zaklad¢ analyzy trhu a vynaloZenych nakladii na
rekonstrukci zhodnotit byt podle pfedem stanovenych ovliviwujicich faktort, druhu
kritérii a stadia rekonstrukce.

Prace byla rozdélena na teoretickou a praktickou cast. Teoretickd Cast byla
vénovana vymezeni zdkladnich pojml nemovita véc, stavba, byt, jednotka i
subjektim vyskytujicich se na realitnim trhu, kde dominuje prodavajici a kupuyjici,
dale byly shrnuty faktory ovliviiujici cenu nemovitych véci. V neposledni fadé
bylo vénovano rozpoctovani véetné rozdilu vymezeni ceny a hodnoty. Okrajové
byl zminén investicni prostor a investice.

V teoretické €asti sledovanim realitniho trhu byla sestavena databaze pro analyzu
Vv obdobi od ledna 2021 do prosince 2022. Byly vybrany inzerované byty na
webovych strankdch Sreality.cz, o celkové dispozici 2+1 v z4jmové oblasti
méstské ctvrti Kralovo Pole, statutarniho mésta Brna. Vybrané byty v databazi
byly rozdéleny podle stavu rekonstrukce na byty pifed rekonstrukei, byty
Vv ¢astecné rekonstrukei a byty po rekonstrukci. Stav rekonstrukce byl uréen podle
stavu nékterych konstrukci a prvki, které byly rozd€leny na stavebni objekty
kuchyné, koupelna a WC, pokoje a chodba (stény a stropy), pokoje a chodba
(podlahy) a ostatni (dvete a elektroinstalace). Stavebni objekty dale byly rozdéleny
podle provedeni na Spatné provedeni, dobré provedeni a velmi dobré provedeni.

Pro srovnani jednotlivych bytl, které se vyskytovaly v ur¢itém stavu a provedeni
byly sestaveny polozkové rozpocty na vynaloZené nédklady na rekonstrukci
jednotlivych stavebnich objektii pro dobré a velmi dobré provedeni. Z databaze
byly urCeny primérné trzni ceny byt a trzni ceny bytli vCetné vynaloZenych
nakladil na rekonstrukci, vztazeny na m? uzitkové plochy.

Databaze vedla ke znazornéni pritbéhu vyvoje trzni ceny ve sledovaném obdobi a
vyuzita data z CSU potvrzovala dopad nékterych ovliviiujicich faktorti na vyvoj

trzni ceny.

Z analyzy plyne, Ze trzni cena bytl ptfed rekonstrukci a v ¢astecné rekonstrukci
neni natolik ovlivnéna stavem a provedenim bytu. V pfipadé téchto byt pfi
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vynalozeni nakladii na rekonstrukci do velmi dobrého provedeni je cena
srovnatelnd s byty po rekonstrukci ve velmi dobrém provedeni.

Pro investici s i¢elem byt vyuzivat pro vlastni potiebu je vhodnou variantou si
koupit byt pfed rekonstrukei nebo v ¢aste¢né rekonstrukci a vynalozit naklady na
rekonstrukci dle vlastnich pfedstav. Trzni cena bytl ve velmi dobrém provedenti je
srovnatelnd s byty pied rekonstrukci a ¢astecné rekonstrukci veetné vynaloZzenych
naklada ve velmi dobrém provedeni. V takovémto ptipadé¢ je zapotiebi zohlednit
vynalozeny €as na rekonstrukei.

Pro investi¢ni byt, ktery by byl ur€en k prondjmu, by byla nejvyhodnég;si varianta
bytu v ¢aste¢né rekonstrukci s ohledem na vysi najmu, by byl vyssi vynos a kratsi
doba navratnosti oproti bytim pted rekonstrukci a po rekonstrukci. Ceny byti
v daném stavu maji s ohledem na provedeni stavenich konstrukci rostouci tendenci
a tento trend je i u ceny prondjmu bytd a tim vynos s navratnosti investice neni
moc rozdilny.
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m?3 Metr krychlovy
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m Metr

ks Kus
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JKSO Jednotna klasifikace stavebnich objekta
TSKP Ttidnik stavebnich konstrukei a praci
MHD Méstska hromadné doprava
DPH Dan z ptidané hodnoty
HSV Hlavni stavebni vyroba
PSV Ptidruzend stavebni vyroba
URS cenova soustava URS

CSU Sesky statisticky Gfad

58



SEZNAM OBRAZKU

Obrazek 01 — Magicky trojuhelnik investovani [12]

Obrazek 02 — Schodisté likvidity [12]

Obrazek 03 — Bezpecnostni pyramida [12]

Obrazek 04 - Mapa méstskych ¢asti mésta Brna [zdroj: www.brno.cz]

Obrazek 05 — Procentudlni zastoupeni vynaloZenych nakladii na rekonstrukci
[zdroj: vlastni]

Obrazek 06 — Index cen stavebnich konstrukci a praci PSV [zdroj: www.czso.cz,
zpracovani: vlastni]

Obrazek 07 — Zastoupeni nabidek [zdroj: vlastni]

Obréazek 08 — Primérna cena bytl [zdroj: vlastni]

Obrazek 09 — Cena byti bez ohledu na rekonstrukci [zdroj: www.czso.cz,
zpracovani: vlastni]

Obrazek 10 — Vyvoj ceny s ohledem na rekonstrukci [zdroj: www.Czso.cz,
zpracovani: vlastni]

Obréazek 11 — Vyvoj ceny bytl [zdroj: www.czso.cz, zpracovani: vlastni]
Obrazek 12 — Mira inflace [zdroj: www.czso.cz, zpracovani: vlastni]

Obréazek 13 — Index realizovanych cen byti Mira inflace [zdroj: www.czso.cz,
zpracovani: vlastni]

Obrazek 14 — Vliv ceny na vynaloZené naklady [zdroj: vlastni]

59


file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528627
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528628
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528629
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528630
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528631
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528631
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528633
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528633
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528634
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528635
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528636
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528636
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528637
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528637
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528638
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528639
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528640
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528640
file:///C:/Users/admin/Desktop/Finální-DP.docx%23_Toc124528641

SEZNAM TABULEK

Tabulka 01 — Struktura ¢iselného kodu JKSO [7]

Tabulka 02 — Struktura ¢iselného kodu TSKP [7]

Tabulka 03 — Struktura souhrnného rozpoctu [7]

Tabulka 04 — Skupiny stavebnich dilti a femeslnych obord uvedenych v TSKP [7]
Tabulka 05 — Vynalozené naklady na rekonstrukci [zdroj: vlastni]

Tabulka 06 — Vynalozené naklady na rekonstrukci pouzité v databazi [zdroj:
vlastni]

Tabulka 07 — Vyvoj ceny bytl [zdroj: vlastni]

Tabulka 08 — Provedeni byti dle stavu rekonstrukce a provedeni [zdroj: vlastni]
Tabulka 09 — Navratnost investice [zdroj: vlastni]

60



SEZNAM PRILOH

Ptiloha €. 1 — vykresova dokumentace
Piidorys bytu

Ptiloha ¢.2 — polozkovy rozpocet
Rekonstrukce — v dobrém provedeni

Rekonstrukce — ve velmi dobrém provedeni

Ptiloha ¢.3 — databaze byth

61



Piiloha ¢. 1 PUDORYS BYTU (M 1:50)
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Ptiloha €. 2 PoloZkovy rozpocet stavebnich objektii

REKAPITULACE STAVBY

Kad: 1
Stavba: REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDENI
KSO: ) CC-Cz:
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27.1. 2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:.
DIC:
Projektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Naklady z rozpocta 346 385,38
Ostatni naklady ze souhrnného listu 0,00
Cena bez DPH 346 385,38
Sazba dané Zaklad dané Vyse dané
DPH snizena 15,00% 346 385,38 51 957,81
zakladni 21,00% 0,00 0,00
Cena s DPH CZK 398 343,19
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Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE OBJEKTU STAVBY A SOUPISU PRACI

Stavba:

1
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDENI

BRNO - KRALOVO POLE

27.1. 2022

Kaod

Popis

Cena bez DPH [CZK]

Cena s DPH [CZK]

1) Naklady z rozpoctu

01
02
03
04
05

KOUPELNA AWC

KUCHYNE

POKOJE A CHODBA ( stény a stropy)
POKOJE A CHODBA (podlaha)
OSTATNI PRVKY

2) Ostatni naklady ze souhrnného listu

Celkové naklady za stavbu 1) + 2)

Strana 3 z 39

346 385,38

109 111,27
133 539,24
10 221,49
74 651,74
18 861,64

0,00

346 385,38

398 343,19

125 477,96
153 570,13
11 754,71
85 849,50
21 690,89

0,00

398 343,19



KRYCI LIST SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDEN
Obijekt:
01 - KOUPELNA AWC
KSO: ) CC-Cz:
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27. 1. 2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:
DIC:
Proiektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Cena bez DPH 109 111,27
Zaklad dané Sazba dané VySe dané
DPH snizena 109 111,27 15,00% 16 366,69
zakladni 0,00 21,00% 0,00
Cena s DPH 125 477,96
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Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDEN
Objekt:
01 - KOUPELNA AWC
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27.1. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
Kéd dilu - Popis Cena celkem [CZK]
Naklady ze soupisu praci 109 111,27
PSV - Prace a dodavky PSV 109 111,27
725 - Zdravotechnika - zafizovaci pfedméty 26 955,09
741 - Elektroinstalace - silnoproud 10 257,92
763 - Konstrukce suché vystavby 4 212,60
771 - Podlahy z dlazdic 11 318,03
781 - Dokonc&ovaci prace - obklady 56 367,63
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SOUPIS PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDENI
Obijekt:
01 - KOUPELNA AWC
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27.1. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Naklady soupisu celkem 109 111,27
p PSV Prace a dodavky PSV 109 111,27
D 725 Zdravotechnika - zafizovaci predméty 26 955,09
1 K 725110811 Demontaz klozetd splachovaci s nadrzi soubor | 1,000 235,00 235,00
PP Demontaz klozett splachovacich s nadrzi nebo tlakovym
splachovacem
2 K 725210821 Demontaz umyvadel bez vytokovych armatur soubor | 1,000 155,00 155,00
PP Demontaz umyvadel bez vytokovych armatur umyvadel
3 K 725219102 Montaz umyvadla pfipevnéného na Srouby do zdiva soubor 1,000 1 500,00 1 500,00
PP Umyvadla montaz umyvadel ostatnich typt na Srouby
4 K 725112001 Klozet keramicky standardni samostatné stojici s soubor 1,000 3 580,00 3 580,00
hlubokym splachovanim odpad vodorovny
PP Zafizeni zachodu klozety keramické standardni samostatné stojici
s hlubokym splachovanim odpad vodorovny
5 M 64211032 umyvadio keramické zévésné bilé 600x450mm | kus | 1,000 | 1840,00| 1840,00|
PP umyvadlo keramické zavésné bilé 600x450mm
6 | K 725220842 Demontaz van ocelovych volné stojicich soubor | 1,000 173,00 173,00
PP Demontaz van ocelovych volné stojicich
7 K 725229103 Montaz vany se zapachovou uzavérkou akrylatovych soubor 1,000 2 250,00 2 250,00
PP Vany bez vytokovych armatur montaz van se zapachovou uzavérkou

akrylatovych
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
‘ 8 | M 55421004 vana akrylatova obdélnikova bila 1500x700mm 115L kus 1,000 8 030,00 8 030,00
PP vana akrylatova obdélnikova bila 1500x700mm 115L
9 K 725820801 Demontaz baterie nasténné do G 3/ 4 soubor | 1,000 93,10 93,10
PP Demontaz baterii nasténnych do G 3/4
‘ 10 | K 725822611 Baterie umyvadlova stojankova pakova bez vypusti soubor 1,000 1 630,00 1 630,00
PP Baterie umyvadlové stojankové pakové bez vypusti
11 K 725831312 Bater’le vanvo’va nasténna pakova s prislusenstvim a soubor 1,000 1750,00 1750,00
pevnym drzakem
PP Baterie vanové nasténné pakové s pfislusenstvim a pevnym drzakem
12 K 725840850 Demontaz baterie sprch diferencialni do G 3/4x1 kus | 1,000 175,00 175,00
PP Demontaz baterii sprchovych diferencialnich do G 3/4 x 1
‘ 13 K 725001 aD\e/gw(;)yntaz a montaz instala¢nich rozvodu - kanalizace Kkpl. 1,000 5 500,00 5 500,00
PP Demontaz odpadnich ventilti véech pfipojovacich dimenzi
14 K 998725102 Prgsun hmot Eonaznl pro zafizovaci pfedméty v t 0,053 830,00 43.99
objektech v pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro zafizovaci pfedméty stanoveny z hmotnosti
PP pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 741 Elektroinstalace - silnoproud 10 257,92
15 K 741001 Rozvody elekirickeho vedeni veetné montaze a kpl 1,000 10 000,00 10 000,00
demontaze osvétleni a odvétravani
PP Montaz svitidel Zarovkovych se zapojenim vodi¢i bytovych nebo
spolecenskych mistnosti stropnich pfisazenych 1 zdroj bez skla
16 K 998741102 grctjajl;r; rrlnmot tonazni pro silnoproud v objektech v pfes t 0,052 4 960,00 257.92
PFesun hmot pro silnoproud stanoveny z hmotnosti pfesunovaného
PP materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v objektech vysky

pfes 6 do 12 m
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

D 763 Konstrukce suché vystavby 4 212,60
‘ 17 K 763131451 SDK p'odhled dgska 1xH2 12,5 bez izolace dvouvrstva m2 4,050 945,00 3827.25
spodni kce profil CD+UD
Podhled ze sadrokartonovych desek dvouvrstva zavésena spodni
PP konstrukce z ocelovych profild CD, UD jednoduse oplasténa deskou
impregnovanou H2, tl. 12,5 mm, bez izolace
W WC (plocha)
A% 1,35 1,350
W Koupelna (plocha)
A% 2,7 2,700
\AY; Soucet 4,050
18 K 763131751 Monta parotésné zabrany do SDK podhledu Cm2 | 4,050 48,30 195,62
PP Podhled ze sadrokartonovych desek ostatni prace a konstrukce na
podhledech ze sadrokartonovych desek montaz parotésné zabrany
v WC (plocha)
A% 1,35 1,350
v Koupelna (plocha)
A% 27 2,700
A% Soucet 4,050
félie PE vyztuZena pro parotésnou vrstvu (reakce na
19 | M 28329274 P m2 4,550 27,80 126,49
oheri - tfida E) 110g9/m2
PP félie PE vyztuzena pro parotésnou vrstvu (reakce na oheri - tfida E)
110g/m2
\AY; 4,05%1,1235 'Prepoctené koeficientem mnoZstvi 4,550
20 K 998763302 Pfgsun hmot Eonéinl’ pro sadrokartonové konstrukce v ¢ 0,051 1 240,00 6324
objektech v pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro konstrukce montované z desek sadrokartonovych,
PP sadrovlaknitych, cementovldknitych nebo cementovych stanoveny
z hmotnosti pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost
do 50 m v objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 771 Podlahy z dlazdic 11 318,03
21 K 771111011 Vysati podkladu pred pokladkou dlazby Cm2 | 4,050 15,30 61,97
PP PFiprava podkladu pfed provedenim dlazby vysati podlah
v WC (plocha)
A% 1,35 1,350
v Koupelna (plocha)
A% 27 2,700
A% Soucet 4,050
22 K 771121011 Natér penetraéni na podlahu Cm2 | 4,050 59,30 240,17
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
PP Ptiprava podkladu pfed provedenim dlazby natér penetracni na podlahu
W WC (plocha)
v 1,35 1,350
W Koupelna (plocha)
WY 2,7 2,700
\\% Soucet 4,050
23 K 771151014 zarlnmonlvelacm stérka podlah pevnosti 20 MPa tl 10 m2 4,050 568,00 2300,40
PP PFiprava podkladu pred provedenim dlazby samonivelaéni stérka
min.pevnosti 20 MPa, tloustky pres 8 do 10 mm
v WC (plocha)
W 1,35 1,350
v Koupelna (plocha)
W 2,7 2,700
\A% Soucet 4,050
24 K 771571810 raz?;ntaz podlah z dlazdic keramickych kladenych do m2 4,050 158,00 639,90
PP Demontaz podlah z dlazdic keramickych kladenych do malty
W WC (plocha)
v 1,35 1,350
W Koupelna (plocha)
WY 2,7 2,700
\\% Soucet 4,050
25 K 771574174 Monta’z podla.h.ke'ramlcll(ych velkoformatovych z dekor( m2 4,050 1.060,00 429300
lepenych flexibilnim lepidlem pfes 4 do 6 ks/m2
PP Montaz podlah z dlazdic keramickych lepenych flexibilnim lepidlem
velkoformatovych reliéfnich nebo z dekoru pres 4 do 6 ks/m2
W WC (plocha)
v 1,35 1,350
W Koupelna (plocha)
WY 2,7 2,700
\\% Soucet 4,050
26 M 59761004 dlazba velkoformatova keramicka slinuta reliéfni do m2 4,658 591,00 275288

interiéru i exteriéru pres 4 do 6ks/m2
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
PP dlazba velkoformatova keramicka slinuta reliéfni do interiéru i exteriéru
pres 4 do 6ks/m2
\AY; 4,05*1,15 'Prepoctené koeficientem mnoZstvi 4,658
Priplatek k montazi podlah keramickych lepenych
27| K 771577114 flexibilnim lepidlem za sparovani tmelem m2 4,050 58,60 237,33
dvouslozkovym
Montaz podlah z dlazdic keramickych lepenych flexibilnim lepidlem
P Priplatek k cenam za dvouslozkovy sparovaci tmel
W WC (plocha)
\A% 1,35 1,350
W Koupelna (plocha)
WY 2,7 2,700
\AY; Soucet 4,050
128 K 771591115 Podlahy sparovani silikonem Com 12,500 43,90 548,75
PP Podlahy - dokoncovaci prace sparovani silikonem
\A% wcC
\\% 1,5*2+0,9+0,1+0,5 4,500
v Koupelna
\\% 1,8*2+1,5+0,7*2+1,5 8,000
A% Soucet 12,500
29 K 771592011 CiSténi vnitfnich ploch podiah nebo schodist po m2 4,050 25,70 104,09
poloZeni dlazby chemickymi prostfedky
Cisténi vnitfnich ploch po poloZeni dlazby podlah nebo schodist
PP e N
chemickymi prostfedky
W WC (plocha)
\A% 1,35 1,350
W Koupelna (plocha)
WY 2,7 2,700
\AY; Soucet 4,050
‘ 30 K 998771102 PFevsun hmot tonazni pro podlahy z dlazdic v objektech ¢ 0,204 684,00 139,54
v pfes6do 12 m
PFfesun hmot pro podlahy z dlazdic stanoveny z hmotnosti
PP pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pres 6 do 12 m
D 781 Dokoncovaci prace - obklady 56 367,63
31 K 781111011 ‘Ometeni (opraseni) stény pii pripravé podkladu Cm2 | 26,408 7,04 185,91
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
PP Ptiprava podkladu pfed provedenim obkladu opraseni (ometeni) stény
W WC (dI*v)-otvory
\A% (1,5*2+0,9*2)*2,6-(0,8*2,02) 10,864
W Koupelna (dI*v)-otvory
\A% (1,8*2+1,5*2)*2,6-(0,8*2,02) 15,544
\\% Soucet 26,408
132 K 781121011 N&tér penetraéni na sténu m2 26,408 59,30 1565,99
PP Priprava podkladu pred provedenim obkladu natér penetracni na sténu
v WC (dI*v)-otvory
\\% (1,5*2+0,9*2)*2,6-(0,8*2,02) 10,864
v Koupelna (dI*v)-otvory
\\% (1,8*2+1,5*2)*2,6-(0,8*2,02) 15,544
A% Soucet 26,408
33 K 781151011 Ic_jgkglrlrr:/%/rovnanl podkladu stérkou do tl 3 mm plochy kus 3,000 53,00 159,00
PP PFl’pra’va podkladu pfed provedenim obkladu lokalni vyrovnani podkladu
stérkou, tloustky do 3 mm, plochy do 0,1 m2
34 K 781151013 Ic_jgk;?n:/%/rovnanl podkladu stérkou do tl 3 mm plochy kus 2,000 114,00 228,00
PP PFl’pra’va podkladu pfed provedenim obkladu lokalni vyrovnani podkladu
stérkou, tloustky do 3 mm, plochy pres 0,25 do 0,5 m2
35 K 781471810 Demon'taz obkladu z obkladac¢ek keramickych m2 26,408 127,00 3 353,82
kladenych do malty
PP Demontaz obkladl z dlazdic keramickych kladenych do malty
W WC (dI*v)-otvory
\A% (1,5*2+0,9*2)*2,6-(0,8*2,02) 10,864
W Koupelna (dI*v)-otvory
\A% (1,8*2+1,5*2)*2,6-(0,8*2,02) 15,544
A% Soucet 26,408
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

Montaz obkladud vnitfnich keramickych
36| K 781474153 velkoformatovych hladkych do 4 ks/m2 lepenych m2 26,408 1 140,00 30 105,12

flexibilnim lepidlem
Montaz obkladu vnitfnich stén z dlazdic keramickych lepenych

P flexibilnim lepidlem velkoformatovych hladkych pres 2 do 4 ks/m2
W WC (dI*v)-otvory
W (1,5*2+0,9*2)*2,6-(0,8*2,02) 10,864
W Koupelna (dI*v)-otvory
wW (1,8*2+1,5%2)*2,6-(0,8*2,02) 15,544
\\% Soucet 26,408
37 M 59761002 325;(!2 velkoformatovy keramicky hladky pres 2 do m2 29,049 693,00 20 130,96
PP obklad velkoformatovy keramicky hladky pres 2 do 4ks/m2
A% 26,408*1,1 'Pfepoctené koeficientem mnozZstvi 29,049
38 K 781493610 Montaz \{anovych plastovych dvifek lepenych s kus 1,000 164,00 164,00
uchycenim na magnet
PP Obklad - dokon€ujici prace montaz vanovych dvifek plastovych
lepenych uchycenych na magnet
139 M 56245725 dvifka vanova bila 150x200mm | kus | 1,000 100,00 100,00
PP dvirka vanova bila 150x200mm
40 K 998781102 Prgsun hmot Eonaznl pro obklady keramické v t 0,548 684,00 374,83
objektech v pfes 6 do 12 m

PFesun hmot pro obklady keramické stanoveny z hmotnosti
PP presunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
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KRYCI LIST SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDEN
Obijekt: }
02 - KUCHYNE
KSO: ) CC-Cz:
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27. 1. 2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:
DIC:
Proiektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Cena bez DPH 133 539,24
Zaklad dané Sazba dané VySe dané
DPH snizena 133 539,24 15,00% 20 030,89
zakladni 0,00 21,00% 0,00
Cena s DPH 153 570,13
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Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDEN
Obiekt: ;
02 - KUCHYNE
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27.1. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
Kéd dilu - Popis Cena celkem [CZK]
Naklady ze soupisu praci 133 539,24
PSV - Prace a dodavky PSV 133 539,24
766 - Konstrukce truhlarské 105 751,72
775 - Podlahy skladané 17 130,97
776 - Podlahy povlakové 2 906,97
781 - Dokonc&ovaci prace - obklady 4 484,97
784 - Dokoncovaci prace - malby a tapety 3 264,61
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SOUPIS PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDENI
Obijekt:
02 - KUCHYNE
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27. 1. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Naklady soupisu celkem 133 539,24
p PSV Prace a dodavky PSV 133 539,24
D 766 Konstrukce truhlarské 105 751,72
1 K |766000111 Dodavka a montaz kuchynské linky v€etné spotiebycl kpl. 1,000 100 000,00 100 000,00
PP Montaz kuchyriskych linek korpusu spodnich skfinék na nozicky (véetné
vyrovnéni),'éviFky jednovho d[lu do.600 mm
2 | K 766000222 E:Vrgscéflz kuchyriskych linek drevénych nebo kpl. 1,000 5 500,00 5 500,00
PP Demontaz kuchyriskych linek dfevénych nebo kovovych véetné skfinék
uchycenych na sténé, délky do 1500 mm
3 | K 998766102 Pvresun hmot tonazni pro kce truhlarské v objektech v t 0,203 1 240,00 251,72
pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro konstrukce truhlafské stanoveny z hmotnosti
PP presunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 775 Podlahy skladané 17 130,97
4 K 775111311 Vysati podkladu skladanych podiah m2 9,620 15,30 147,19
PP PFiprava podkladu skladanych podlah vysati podlah
v Kuchyné (plocha)
\\% 9,62 9,620
vV Soucet 9,620
5 K 775121111 Voqou rt'adltelna penetrace savého podkladu m2 9,620 38,50 370,37
skladanych podlah
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
PP Ptiprava podkladu skladanych podlah penetrace vodou feditelna na
savy podklad (valeckovanim) podlah
W Kuchyné (plocha)
\A% 9,62 9,620
\AY; Soucet 9,620
Stérka podlahova nivela¢ni pro vyrovnani podkladu
6| K |775141113 skladanych podlah pevnosti 20 MPa tl pfes 5 do 8 mm m2 9,620 428,00 417,36
PP Ptiprava podkladu skladanych podlah vyrovnani samonivelacni stérkou
podlah min.pevnosti 20 MPa, tloustky pfes 5 do 8 mm
W Kuchyné (plocha)
\A% 9,62 9,620
\AY; Soucet 9,620
7 K 775413401 Montaz podlahové listy obvodové lepené m 14,410 47,90, 690,24
PP Montaz listy obvodové lepené
v Kuchyné (dl.)
WV 3,88+3,8+1,95+2,65+1,93+0,1+0,1 14,410
vV Soucet 14,410
8 M 61418114 lista podlahova dFevéna javor 7x35mm m 15,563 75,00 1167,23]
PP lista podlahova dfevéna javor 7x35mm
\AY; 14,41*1,08 'Prepoctené koeficientem mnozZstvi 15,563
‘ 9 K 775541161 :\:matfz podlah plovoucich ze zaklapavacich vinylovych m2 9,620 279,00 2683,98
Montaz podlah plovoucich z velkoploSnych lamel vinylovych na
PP dfevovlaknité nebo kompozitni desce, spojovanych zaklapnutim na
zamek
W Kuchyné (plocha)
\A% 9,62 9,620
\AY; Soucet 9,620
dilce vinylové plovouci na P+D, tl 4,6mm, naslapna
10 M 28411064 vrstva 0,30mm, uprava PUR, zatéz 23/31, R10, m2 10,390 744,00 7 730,16
horlavost Cfl-s1, podloZzka kompozitni
PP dilce vinylové plovouci na P+D, tl 4,5mm, naslapna vrstva 0,30mm,
uprava PUR, zatéz 23/31, R10, hoflavost Cfl-s1, podlozka kompozitni
A% 9,62*1,08 'Prepoctené koeficientem mnozstvi 10,390
11 K 998775102 Prevsun hmot tonazni pro podlahy dfevéné v objektech t 0,181 1 240,00 224,44
v pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro podlahy skladané stanoveny z hmotnosti
PP presunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v

objektech vysky pfes 6 do 12 m
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

D 776 Podlahy povlakové 2 906,97
‘ 12 K 776201811 |I’Due(,;rrr]:;)ntaz lepenych povlakovych podlah bez podlozky m2 9,620 97,12 934,29
PP Demontaz povlakovych podlahovin lepenych ru¢né bez podlozky
v Kuchyné (plocha)
WY 9,62 9,620
vV Soucet 9,620
‘ 13 ‘ K ‘776410811 ‘Odstranénl' soklikd a list pryzovych nebo plastovych ‘ m ‘ 14,410‘ 15,00‘ 216,15‘
PP Demontaz soklik( nebo list pryzovych nebo plastovych
W Kuchyné (dl.)
WY 3,88+3,8+1,95+2,65+1,93+0,1+0,1 14,410
\AY; Soucet 14,410
14 K 776991821 Odstranéni lepidla ruéné z podiah m2 | 9,620 180,00 1731,60
PP Ostatni prace odstranéni lepidla rué¢né z podlah
v Kuchyné (plocha)
WY 9,62 9,620
vV Soucet 9,620
15 K 998776102 Prgsun hmot Eonaznl pro podlahy povlakové v t 0,045 554,00 24.93
objektech v pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro podlahy povlakové stanoveny z hmotnosti
PP presunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 781 Dokonc&ovaci prace - obklady 4 484,97
16 K 781121011 Natér penetraéni na sténu Cm2 | 2,760 59,30 163,67
PP Priprava podkladu pred provedenim obkladu natér penetracni na sténu
v Obklad za kuchyriskou linkou ($*v)
WY (2,65+1,95)*0,6 2,760
A% Soucet 2,760
17 K 781151012 Lokalni vyrovnani podkladu stérkou do tl 3 mm pl pfes kus 2,000 7720 154,40
0,1do 0,25 m2
PP Ptiprava podkladu pred provedenim obkladu lokalni vyrovnani podkladu
stérkou, tloustky do 3 mm, plochy pres 0,1 do 0,25 m2
18 K 781473810 Demontaz obkladu z obkladacek keramickych lepenych) m2 2,760 82,40 227,42
PP Demontaz obkladl z dlazdic keramickych lepenych
W Obklad za kuchyriskou linkou (§*v)
WY (2,65+1,95)*0,6 2,760
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
A% Soucet 2,760
19 K 781474111 Montaz obkladl v'mtrnlch. k.ergmlck)'/ch hladkych pres 6 m2 2760 617,00 1702,92
do 9 ks/m2 lepenych flexibilnim lepidlem
PP Montaz obkladu vnitfnich stén z dlazdic keramickych lepenych
flexibilnim lepidlem maloformatovych hladkych pres 6 do 9 ks/m2
v Obklad za kuchyriskou linkou ($*v)
W (2,65+1,95)*0,6 2,760
A% Soucet 2,760
120 M 59761635 obklad keramicky hladky pres 6 do 9 ks/m2 Cm2 | 3,036 731,50 2 220,83
PP obkladacka CAVA bila 598x298x10mm
\AY; 2,76*1,1 'Pfepoctené koeficientem mnoZstvi 3,036
21 K 998781102 Prgsun hmot Eonaznl pro obklady keramické v ¢ 0,023 684,00 15.73
objektech v pfes 6 do 12 m
PFfesun hmot pro obklady keramické stanoveny z hmotnosti
PP pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 784 Dokoncovaci prace - malby a tapety 3 264,61
22 K 784111001 gprasenl (ometeni ) podkladu v mistnostech v do 3,80 m2 42,917 569 244,20
PP Opraseni (ometeni) podkladu v mistnostech vysky do 3,80 m
W Stény (dI*v)-otvory
((3,88+3,8+1,95+2,65+1,93+0,1+0,1)*(2,6))-
W (1,5*1,5+0,95*2,02) 33,297
v Strop (plocha)
W 9,62 9,620
A% Soucet 42,917
23 K 784161201 Lokalnl’vyrovnanl podkladu sadrovou stérkou pl do 0,1 kus 2,000 46.20 92,40
m2 v mistnostech v do 3,80 m
PP Lokalni vyrovnani podkladu sadrovou stérkou, tloustky do 3 mm, plochy
do 0,1 m2 v mistnostech vy$ky do 3,80 m
Lokalni vyrovnani podkladu sadrovou stérkou pl pres
24| K 784161211 0.1 do 0,25 m2 v mistnostech v do 3,80 m kus 2,000 73,70 147,40
PP Lokalni vyrovnani podkladu sadrovou stérkou, tloustky do 3 mm, plochy
pres 0,1 do 0,25 m2 v mistnostech vysky do 3,80 m
125 K 784171101 Zakryti vnitfnich podiah véetng pozdéjsino odkryti m2 9,620 5,69 54,74
PP Zakryti nemalovanych ploch (material ve specifikaci) véetné pozdéjsiho
odkryti podlah
v Kuchyné (plocha)
W 9,62 9,620
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
vV Soucet 9,620
26 M 28323157 folie pro malifské potreby zakryvaci tl 14y 4x5m - m2 10,101 1,26 12,73
PP félie pro malifské potfeby zakryvaci tl 14 4x5m
\AY; 9,62*1,05 'Prepoctené koeficientem mnozZstvi 10,101
‘ 27 | K 784171111 Zakryti vnitfnich ploch stén v mistnostech v do 3,80 m m2 4,068 7,58 30,84
Zakryti nemalovanych ploch (material ve specifikaci) v€éetné pozdéjsiho
PP odkryti svislych ploch napf. stén, oken, dvefi v mistnostech vysky do
3,80
W Dvefni a okenni otvory (dI*v)
wW (1,5*1,5+0,9*2,02) 4,068
\\% Soucet 4,068
28| M 28323157 folie pro malifské potieby zakryvaci tl 14y 4x5m - m2 4,271 1,26 5,38
PP félie pro malifské potfeby zakryvaci tl 14p 4x5m
vV 4,068*1,05 'Prepoctené koeficientem mnozZstvi 4,271
29 K 784181101 Zakladni akryl'atovajednonasobna bezbarva penetrace m2 42,917 18,30 785,38
podkladu v mistnostech v do 3,80 m
PP Penetrace podkladu jednonasobna zakladni akrylatova bezbarva v
mistnostech vy$ky do 3,80 m
W Stény (dI*v)-otvory
((3,88+3,8+1,95+2,65+1,93+0,1+0,1)*(2,6))-
W (1,5*1,5+0,95*2,02) 33,207
v Strop (plocha)
W 9,62 9,620
A% Soucet 42,917
30 K 784191001 Clstenl vnlt'rnlch ploch oken’ nebg ba'lkonovyf:h dvefi m2 2.250 12.20 27.45
jednoduchych po provedeni malifskych praci
PP Cisténi vnittnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci
omytim oken nebo balkonovych dvefi jednoduchych
v Kuchyné (dI*v)
W 1,5*1,5 2,250
A% Svou(:et 2,250
31 K 784191005 CIStSI’lI }/nltrnlch’ ploch dvefi nebo vrat po provedeni m2 1,919 16,80 32,24
malifskych praci
PP Cigténi vnittnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci
omytim dvefi nebo vrat
W Kuchyné (dI*v)
wW 0,95*2,02 1,919
A% Soucet 1,919
32 K 784191007 S:Z:;ml vnitfnich ploch podlah po provedeni malifskych m2 9,620 3.05 2934
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
PP Cigténi vnittnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci
omytim podlah
W Kuchyné (plocha)
A% 9,62 9,620
\AY; Soucet 9,620
‘ 33 K 784221101 D\{ojnésobne"; bilé m'alby ze smési za sucha dobre m2 42,017 42,00 1802,51
otéruvzdornych v mistnostech do 3,80 m
PP Malby z malifskych smési otéruvzdornych za sucha dvojnasobné, bilé
za sucha otéruvzdorné dobre v mistnostech vysky do 3,80 m
v Stény (dI*v)-otvory
((3,88+3,8+1,95+2,65+1,93+0,1+0,1)*(2,6))-
w (1,51,5+0,952,02) 33,297
W Strop (plocha)
A% 9,62 9,620
\AY; Soucet 42,917
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KRYCI LIST SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDEN
Obijekt:
03 - POKOJE A CHODBA ( stény a stropy)
KSO: ) CC-Cz:
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27.1. 2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:
DIC:
Proiektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Cena bez DPH 10 221,49
Zaklad dané Sazba dané VySe dané
DPH snizena 10 221,49 15,00% 1 533,22
zakladni 0,00 21,00% 0,00
Cena s DPH 11 754,71
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Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI

03 - POKOJE A CHODBA ( stény a stropy)

BRNO - KRALOVO POLE 27.1. 2022
Kéd dilu - Popis Cena celkem [CZK]
Naklady ze soupisu praci 10 221,49
PSV - Prace a dodavky PSV 10 221,49
784 - Dokoncovaci prace - malby a tapety 10 221,49
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SOUPIS PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDENI
Obijekt:
03 - POKOJE A CHODBA ( stény a stropy)
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27.1. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Naklady soupisu celkem 10 221,49
p PSV Prace a dodavky PSV 10 221,49
D 784 Dokoncovaci prace - malby a tapety 10 221,49
1 K 784111001 Opraseni (ometeni ) podkladu v mistnostech v do 3,80 m2 133,196 569 757.89
PP Opraseni (ometeni) podkladu v mistnostech vysky do 3,80 m
W Pokoj ((dI*v)-otvory )+plocha
wW ((5,0*2+3,5%2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,9*2,02)+17,5 57,632
W Pokoj ((dI*v)-otvory)+plocha
wW ((5,0*2+3,5%2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,8*2,2+0,9*2,02)+17,5 55,872
W Chodba ((dI*v )-otvory )+plocha
((3,8*2+1,0%2)*2,6)-
W (1,02,2+0,8*2,02+0,8*2,02+0,9*2,02+0,9*2,02)+3,8 19,692
Y Soucet 133,196
2 | K 784161201 Lokalnl’vyrovnanl podkladu sadrovou stérkou pl do 0,1 kus 5,000 46.20 231,00
m2 v mistnostech v do 3,80 m
PP Lokalni vyrovnani podkladu sadrovou stérkou, tloustky do 3 mm, plochy
do 0,1 m2 v mistnostech vy$ky do 3,80 m
Lokalni vyrovnani podkladu sadrovou stérkou pl pres
3 | K 784161211 0,1 do 0,25 m2 v mistnostech v do 3,80 m kus 2,000 73.70 14740
PP Lokalni vyrovnani podkladu sadrovou stérkou, tloustky do 3 mm, plochy
pres 0,1 do 0,25 m2 v mistnostech vysky do 3,80 m
4 K 784171101 Zakryti vnitinich podiah véetné pozdéjsino odkryti Cm2 | 38,800 5,69 220,77
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
PP Zakryti nemalovanych ploch (material ve specifikaci) véetné pozdéjsiho
odkryti podlah
W Pokoj (plocha)
wW 17,5 17,500
W Pokoj (plocha)
wW 17,5 17,500
W Chodba (plocha)
wW 3,8 3,800
\AY; Soucet 38,800
5 | M |28323157 folie pro malifské potieby zakryvaci tl 14y 4x5m m2 | 38,800 1,26 48,89
PP félie pro malifské potfeby zakryvaci tl 14p 4x5m
‘ 6 K 784171111 Zakryti vnitfnich ploch stén v mistnostech v do 3,80 m m2 36,964 7,58 280,19
Zakryti nemalovanych ploch (material ve specifikaci) véetné pozdéjsiho
PP odkryti svislych ploch napf. stén, oken, dvefi v mistnostech vysky do
3,80
W Pokoj (dI*v)
wW 0,9*2,02 + 1,5*1,5 4,068
W Pokoj (dI*v)
wW 0,9*2,02+4,5*4,5+0,8*2,2 23,828
W Chodba (dI*v)
wW 0,9*2,02*2+0,8*2,02*2+1,0*2,2 9,068
\\% Soucet 36,964
7 | M |28323157 folie pro malifské potieby zakryvaci tl 14y 4x5m m2 | 36,964 1,26 46,57
PP félie pro malifské potfeby zakryvaci tl 14p 4x5m
8 K 784181101 Zakladni akry[atova jednonasobna bezbarva penetrace m2 133,196 18,30 243749
podkladu v mistnostech v do 3,80 m
PP Penetrace podkladu jednonasobna zakladni akrylatova bezbarva v
mistnostech vysky do 3,80 m
v Pokoj ((dI*v)-otvory )+plocha
wW ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,9*2,02)+17,5 57,632
v Pokoj ((dI*v)-otvory)+plocha
wW ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,8*2,2+0,9*2,02)+17,5 55,872
v Chodba ((dI*v )-otvory )+plocha
((3,8*2+1,0*2)*2,6)-
w (1,0°2,2+0,82,02+0,82,02+0,9"2,02+0,0*2,02)+3,8 19,692
vV Soucet 133,196
9 K 784191001 letenl vnlt’rnlch ploch oken’ nebg ba'lkonovyE:h dvefi m2 10,270 12.20 125,29
jednoduchych po provedeni malifskych praci

PP

Cigténi vnittnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci
omytim oken nebo balkonovych dvefi jednoduchych

Strana 27 z 39




PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
W Pokoj (dI*v)
W 1,5%1,5*2 4,500
W Pokoj (dI*v)
W 1,5%1,5+0,8*2,2*2 5,770
Y Soucet 10,270
10 K 784191005 Ciét%nl’ }/nitfnich’ ploch dvefi nebo vrat po provedeni m2 12,704 16,80 21343
malifskych praci
PP Cisténi vnittnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci
omytim dvefi nebo vrat
W Pokoj (dI*v)
W 0,9*2,02 1,818
W Pokoj (dI*v)
W 0,9*2,02 1,818
W Chodba (dI*v)
W 0,9*2,02*2+0,8*2,02*2+1,0*2,2 9,068
WY Soucet 12,704
11 K 784191007 Sri::?m’ vnitfnich ploch podlah po provedeni malifskych m2 38,800 3.05 118,34
Cisténi vnittnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci
P omytim podlah
v Pokoj (plocha)
W 17,5 17,500
v Pokoj (plocha)
W 17,5 17,500
v Chodba (plocha)
W 3,8 3,800
vV Soucet 38,800
12 K 784221101 D\{ojnésobnc:e bilé m'alby ze smési za sucha dobfe m2 133,196 42,00 5 594,23
otéruvzdornych v mistnostech do 3,80 m
PP Malby z malitskych smési otéruvzdornych za sucha dvojnasobné, bilé
za sucha otéruvzdorné dobre v mistnostech vysky do 3,80 m
W Pokoj ((dI*v)-otvory )+plocha
W ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,9*2,02)+17,5 57,632
W Pokoj ((dI*v)-otvory)+plocha
W ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,8*2,2+0,9*2,02)+17,5 55,872
W Chodba ((dI*v )-otvory )+plocha
((3,8*2+1,0*2)*2,6)-
W (1,0*2,2+0,8*2,02+0,8*2,02+0,9*2,02+0,9*2,02)+3,8 19,692
W Soucet 133,196
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KRYCI LIST SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDEN
Obijekt:
04 - POKOJE A CHODBA (podlaha)
KSO: ) CC-Cz:
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27. 1. 2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:
DIC:
Proiektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Cena bez DPH 74 651,74
Zaklad dané Sazba dané VySe dané
DPH snizena 74 651,74 15,00% 11 197,76
zakladni 0,00 21,00% 0,00
Cena s DPH 85 849,50
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Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDENI
Obijekt:
04 - POKOJE A CHODBA (podlaha)
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27.1. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
Kéd dilu - Popis Cena celkem [CZK]
Naklady ze soupisu praci 74 651,74
PSV - Prace a dodavky PSV 74 651,74
775 - Podlahy skladané 63 338,08
776 - Podlahy povlakové 11 313,66
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SOUPIS PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDENI
Obijekt:
04 - POKOJE A CHODBA (podlaha)
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27.1. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Naklady soupisu celkem 74 651,74
p PSV Prace a dodavky PSV 74 651,74
D 775 Podlahy skladané 63 338,08
Stérka podlahova nivelaéni pro vyrovnani podkladu
1] K|775141113 skladanych podlah pevnosti 20 MPa tl pfes 5 do 8 mm m2 38,800 428,00 16 606,40
PP Priprava podkladu skladanych podlah vyrovnani samonivelacni stérkou
podlah min.pevnosti 20 MPa, tloustky pfes 5 do 8 mm
v Pokoj (plocha)
\\% 17,5 17,500
W Pokoj (plocha)
\\% 17,5 17,500
v Chodba (plocha)
\\% 3,8 3,800
vV Soucet 38,800
|2 K 7754134011 Mont&Z podlahové ligty obvodové lepené om 37,400 47,90 1791,46
PP Montaz liSty obvodové lepené
W Pokoj (dl.)-otvor
WY (5,072+3,5*2) - 0,9 16,100
W Pokoj (dl.)-otvor
WY (5,072+3,5*2)-0,9 16,100
W Chodba (dl.)-otvor
wW (3,8*2+1,0*2)-(1,0+0,9*2+0,8*2) 5,200
\\% Soucet 37,400
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
3 M 61418114 lista podlahova dievéna javor 7x35mm Com 41,140 75,00 3 085,50
PP lista podlahova dfevéna javor 7x35mm
A% 37,4*1,1 'Pfepoctené koeficientem mnozZstvi 41,140
4 K 775541161 :\;I?nrglaz podlah plovoucich ze zaklapavacich vinylovych m2 38,800 237,00 9 195,60
Montaz podlah plovoucich z velkoplo$nych lamel vinylovych na
PP drevovlaknité nebo kompozitni desce, spojovanych zaklapnutim na
zamek
W Pokoj (plocha)
\\% 17,5 17,500
wW Pokoj (plocha)
\\% 17,5 17,500
v Chodba (plocha)
\\% 3,8 3,800
vV Soucet 38,800
dilce vinylové plovouci na P+D, tl 4,6mm, naslapna
5 M 28411064 vrstva 0,30mm, uprava PUR, zatéz 23/31, R10, m2 42,680 744,00 31 753,92
horlavost Cfl-s1, podloZzka kompozitni
PP dilce vinylové plovouci na P+D, tl 4,5mm, naslapna vrstva 0,30mm,
uprava PUR, zatéz 23/31, R10, hoflavost Cfl-s1, podlozka kompozitni
\AY; 38,8*1,1 'Prepoctené koeficientem mnozZstvi 42,680
6 K 998775102 Prevsun hmot tonazni pro podlahy dfevéné v objektech t 0,730 1 240,00 905,20
v pres6do 12 m
PFfesun hmot pro podlahy skladané stanoveny z hmotnosti
PP pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 776 Podlahy povlakové 11 313,66
7 | K 776201811 IIFDU((ev:rrr:(;)ntaz lepenych povlakovych podlah bez podlozky m2 38,800 97.12 3768,26
PP Demontaz povlakovych podlahovin lepenych ruéné bez podlozky
W Pokoj (plocha)
\A% 17,5 17,500
W Pokoj (plocha)
\A% 17,5 17,500
W Chodba (plocha)
\A% 3,8 3,800
\AY; Soucet 38,800
8 K 776410811 Odstranéni soklikud a list pryZzovych nebo plastovych m 37,400 12,70 474,98
PP Demontaz soklikt nebo list pryZzovych nebo plastovych
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
v Pokoj (dl.)-otvor
W (5,0%2+3,5*2) - 0,9 16,100
v Pokoj (dl.)-otvor
W (5,0%2+3,5*2)-0,9 16,100
v Chodba (dlI.)-otvor
W (3,8*2+1,0*2)-(1,0+0,9*2+0,8*2) 5,200
A% Soucet 37,400
|9 K 776991821 Odstranéni lepidla ruéné z podiah Cm2 | 38,800 180,00 6 984,00
PP Ostatni prace odstranéni lepidla ru¢né z podlah
W Pokoj (plocha)
W 17,5 17,500
W Pokoj (plocha)
W 17,5 17,500
W Chodba (plocha)
W 3,8 3,800
\AY; Soucet 38,800
10 K 998776102 Pfgsun hmot Eonéinl’ pro podlahy povlakové v t 0,156 554,00 86,42
objektech v pfes 6 do 12 m
PFfesun hmot pro podlahy povlakové stanoveny z hmotnosti
PP pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v

objektech vysky pfes 6 do 12 m
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KRYCI LIST SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDEN
Obijekt: )
05 - OSTATNI PRVKY
KSO: ) CC-Cz:
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27. 1. 2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:
DIC:
Proiektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Cena bez DPH 18 861,64
Zaklad dané Sazba dané VySe dané
DPH sniZzena 18 861,64 15,00% 2 829,25
zakladni 0,00 21,00% 0,00
Cena s DPH 21 690,89

Strana 35z 39



Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDENI

Obiekt: ’
05 - OSTATNI PRVKY
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27.1. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
Kéd dilu - Popis Cena celkem [CZK]
Naklady ze soupisu praci 18 861,64
PSV - Prace a dodavky PSV 18 861,64
766 - Konstrukce truhlarské 16 181,64
789 - Povrchoveé upravy ocelovych konstrukci a technologickych zafizeni 2 680,00
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SOUPIS PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - V DOBREM PROVEDENI
Obijekt:
05 - OSTATNI PRVKY
Misto: BRNO - KRALOVO POLE Datum: 27.1. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Naklady soupisu celkem 18 861,64
p PSV Prace a dodavky PSV 18 861,64
D 766 Konstrukce truhlarské 16 181,64
1 K 766660001 Montaz dvernlch’ krlldel otvvlravych jednokfidlovych § do kus 4,000 797.00 3 188,00
0,8 m do ocelové zarubné
Montaz dveinich kFidel dfevénych nebo plastovych oteviravych do
PP ocelové zarubné povrchové upravenych jednokfidlovych, Sitky do 800
mm
dvere jednokridlé vostinové povrch laminatovy plné
2 M 61162073 200x1970-2100mm kus 2,000 2 990,00 5 980,00
PP dvere jednokfidlé vostinové povrch laminatovy piné 700x1970-2100mm
dvere jednokridlé vostinové povrch laminatovy plné
3 M 61162074 800x1970-2100mm kus 2,000 3 000,00 6 000,00
PP dverfe jednokfidlé vostinové povrch laminatovy piné 800x1970-2100mm
4 K 766662811 Devmonte'xz dvernlgh’ prah( u dvefi jednokfidlovych k kus 4,000 4720 188,80
opétovnému pouziti
Demontaz dvernich konstrukci k opétovnému pouziti prahd dveri
PP . - .
jednokfidlovych
5 K 766691914 \r:évesem nebo zavéSeni difevénych kFidel dvefi pl do 2 Kus 4,000 27,30 109,20
Ostatni prace vyvéseni nebo zavéseni kfidel s pfipadnym uloZenim a
PP opétovnym zavéSenim po provedeni stavebnich zmén dfevénych

dvernich, plochy do 2 m2

Strana 38 z 39




PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

Sefizeni plastového okenniho nebo dverniho otviraciho

6 | K |766691932 a sklapéciho kfidla

kus 4,000 160,00 640,00

Ostatni prace sefizeni okenniho nebo dvefniho kfidla otviraciho nebo

P sklapéciho plastového

Presun hmot tonazni pro kce truhlarské v objektech v

7 | K 1998766102 pres 6 do 12 m

t 0,061 1240,00 75,64

PFesun hmot pro konstrukce truhlarské stanoveny z hmotnosti
PP pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m

D 789 Povrchové upravy ocelovych konstrukci a technologickych zafizeni 2 680,00

8 K 789001 Omyti a odmasténi ocelovych zarubni véetné natéru ks 4,000 670,00 2 680,00

Upravy povrchi pod natéry ocelovych konstrukei tFidy Il odstranéni rzi a
PP necistot mechanizovanym ¢isténim stupen pfipravy St 3, stuper
zrezivéni B
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REKAPITULACE STAVBY

Kod: 2
Stavba: REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI
KSO: CC-Cz:
Misto: Datum: 7.9.2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:.
DIC:
Projektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Naklady z rozpocta 769 785,62
Ostatni naklady ze souhrnného listu 0,00
Cena bez DPH 769 785,62
Sazba dané Zaklad dané Vyse dané
DPH snizena 15,00% 769 785,62 115 467,84
zakladni 21,00% 0,00 0,00
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Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE OBJEKTU STAVBY A SOUPISU PRACI

Stavba:

2

REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI

7.9.2022

Kaod

Popis

Cena bez DPH [CZK]

Cena s DPH [CZK]

1) Naklady z rozpoctu

01
02
03
04
05

KOUPELNA AWC

KUCHYNE

POKOJE A CHODBA (stény a stropy)
POKOJE A CHODBA (podlaha)
OSTATNI PRVKY

2) Ostatni naklady ze souhrnného listu

Celkové naklady za stavbu 1) + 2)
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769 785,62

201 114,00
260 212,73
63 936,33
96 276,16
148 246,40

0,00

769 785,62

885 253,46

231 281,10
299 244,64

73 526,78
110 717,58
170 483,36

0,00

885 253,46



KRYCI LIST SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI
Obijekt:
01 - KOUPELNA AWC
KSO: Ccc-cz:
Misto: Datum: 7.9.2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:
DIC:
Proiektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Cena bez DPH 201 114,00
Zaklad dané Sazba dané VySe dané
DPH snizena 15,00% 30 167,10
zakladni 21,00% 0,00
Cena s DPH 231 281,10




Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI
Objekt:
01 - KOUPELNA AWC
Misto: Datum: 7.9. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
Kéd dilu - Popis Cena celkem [CZK]
Naklady ze soupisu praci 201 114,00
PSV - Prace a dodavky PSV 201 114,00
725 - Zdravotechnika - zafizovaci pfedméty 59 248,33
726 - Zdravotechnika - predsténové instalace 9 894,11
741 - Elektroinstalace - silnoproud 15 257,92
763 - Konstrukce suché vystavby 4 212,60
771 - Podlahy z dlazdic 14 350,54
781 - Dokonc&ovaci prace - obklady 98 150,50
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SOUPIS PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI
Obijekt:
01 - KOUPELNA AWC
Misto: Datum: 7.9.2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Naklady soupisu celkem 201 114,00
p PSV Prace a dodavky PSV 201 114,00
D 725 Zdravotechnika - zafizovaci predméty 59 248,33
1 K 725001 aD(\e/?;yntaz a montaz instala¢nich rozvod( - kanalizace kus 1,000 12 000,00 12 000,00
Demontaz zapachovych uzavérek pro zafizovaci predméty
PP ; :
jednoduchych
2 K 725110811.1 Demontaz klozet( splachovaci s nadrzi ' soubor | 1,000 235,00 235,00
PP Demontaz klozett splachovacich s nadrzi nebo tlakovym
splachovacem
3 K 725112022 Klozet keramlck¥ zaveésny s hlubokym splachovanim soubor 1,000 5 530,00 5 530,00
odpad vodorovny
PP Zafizeni zachodl klozety keramické zavésné na nosné stény
s hlubokym splachovanim odpad vodorovny
4| K 725210821 Demontaz umyvadel bez vytokovych armatur soubor | 1,000 155,00 155,00
PP Demontaz umyvadel bez vytokovych armatur umyvadel
5 K 725212213 Umyvadio keramické bilé nabytkové Sitky 600 mm soubor 1,000 22 000,00 22 000,00
véetné skrinky s dvéma zasuvkami
PP Umyvadla keramicka bila bez vytokovych armatur nabytkova véetné
skririky s dvéma zasuvkami, Sitka umyvadla 600 mm
6 | K 725220842 Demontaz van ocelovych volné stojicich soubor | 1,000 173,00 173,00
PP Demontaz van ocelovych volné stojicich
7 K 725222113 Vana bez armatur vytokovych akrylatova se soubor 1,000 10 300,00 10 300,00
zapachovou uzavérkou 1500x700 mm
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

Vany bez vytokovych armatur akrylatové se zapachovou uzavérkou

e klasické 1500x700 mm
8 K 725820801 Demontaz baterie nasténné do G 3/ 4 soubor | 1,000 93,10, 93,10,
PP Demontaz baterii nasténnych do G 3/4
9 K 725822613 Baterie umyvadlova stojankova pakova s vypusti soubor | 1,000 2 260,00 2 260,00
PP Baterie umyvadlové stojankové pakové s vypusti
10 K 725831315 Baterie vanova nasténna pakova s prepinacem a soubor 1,000 6 260,00 6 260,00
sprchou
PP Baterie vanové nasténné pakové s automatickym pfepinacem a sprchou
11 K 725840850 DemontaZ baterie sprch diferenciaini do G 3/4x1 ks | 1,000 175,00 175,00
PP Demontaz baterii sprchovych diferencialnich do G 3/4 x 1
12 K 998725102 Prgsun hmot Eonaznl pro zafizovaci pfedméty v t 0,081 830,00 6723
objektech v pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro zafizovaci pfedméty stanoveny z hmotnosti
PP presunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 726 Zdravotechnika - pfedsténoveé instalace 9894,11
13 K 726131041 Instalacni predsténa - klozet zavésny v 1120 mms 1,000 9 880,00 9 880,00
ovladanim zepfedu do lehkych stén s kovovou kci
PP Predsténové instalacni systémy do lehkych stén s kovovou konstrukci
pro zavésné klozety ovladani zepredu, stavebni vysky 1120 mm
14 K 998726112 Prgsun hmot Eonaznl pro instalac¢ni prefabrikaty v t 0,017 830,00 14,11
objektech v pfes 6 do 12 m
Pfesun hmot pro instalacni prefabrikaty stanoveny z hmotnosti
PP pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 m do 12 m
D 741 Elektroinstalace - silnoproud 15 257,92
15 K 741001 Rozvody elekirickeho vedeni veetné montaze a kpl 1,000 15 000,00 15 000,00
demontaze osvétleni v€etné odvétrani
PP Montaz svitidel Zarovkovych se zapojenim vodi¢i bytovych nebo
spolecenskych mistnosti stropnich pfisazenych 1 zdroj bez skla
16 K 998741102 grctjajl;r; rrlnmot tonazni pro silnoproud v objektech v pfes t 0,052 4 960,00 257.92
PFesun hmot pro silnoproud stanoveny z hmotnosti pfesunovaného
PP materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v objektech vysky

pfes 6 do 12 m
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
D 763 Konstrukce suché vystavby 4 212,60
17 K 763131451 SDK p'odhled dgska 1xH2 12,5 bez izolace dvouvrstva m2 4,050 945,00 3827.25
spodni kce profil CD+UD
Podhled ze sadrokartonovych desek dvouvrstva zavésena spodni
PP konstrukce z ocelovych profild CD, UD jednoduse oplasténa deskou
impregnovanou H2, tl. 12,5 mm, bez izolace
W WC (plocha)
A% 1,35 1,350
W Koupelna (plocha)
A% 2,7 2,700
Y Soucet 4,050
18 K 763131751 Monta parotésné zabrany do SDK podhledu Cm2 | 4,050 48,30 195,62
PP Podhled ze sadrokartonovych desek ostatni prace a konstrukce na
podhledech ze sadrokartonovych desek montaz parotésné zabrany
W WC (plocha)
A% 1,35 1,350
W Koupelna (plocha)
W% 2,7 2,700
Y Soucet 4,050
19 M 28329274 fol/evPEv\l/yztuzena pro parotésnou vrstvu (reakce na m2 4,550 27,80 126,49
ohen - trida E) 110g9/m2
félie PE vyztuzena pro parotésnou vrstvu (reakce na oheri - tfida E)
PP
110g/m2
Y 4,05%1,1235 'Prepoctené koeficientem mnozstvi 4,550
20 K 998763302 Prgsun hmot Eonaznl pro sadrokartonové konstrukce v t 0,051 1 240,00 6324
objektech v pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro konstrukce montované z desek sadrokartonovych,
PP sadrovlaknitych, cementovlaknitych nebo cementovych stanoveny
z hmotnosti pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost
do 50 m v objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 771 Podlahy z dlazdic 14 350,54
21 K 771111011 Vysati podkladu pred pokladkou dlazby Cm2 | 4,050 15,30 61,97
PP Ptiprava podkladu pred provedenim dlazby vysati podlah
v WC (plocha)
\A% 1,35 1,350
v Koupelna (plocha)
\A% 27 2,700
WY Soucet 4,050
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
22 K 771121011 Natér penetraéni na podiahu - m2 4,050 59,30 240,17
PP Ptiprava podkladu pred provedenim dlazby natér penetracni na podlahu
v WC (plocha)
W 1,35 1,350
v Koupelna (plocha)
W 2,7 2,700
\A% Soucet 4,050
23 K 771151014 ia%monlvelacnl stérka podlah pevnosti 20 MPa tl 10 m2 4,050 568,00 2300,40
PP Ptiprava podkladu pred provedenim dlazby samonivelaéni stérka
min.pevnosti 20 MPa, tloustky pfes 8 do 10 mm
W WC (plocha)
v 1,35 1,350
W Koupelna (plocha)
W 2,7 2,700
\\% Soucet 4,050
‘ 24 K 7715718101 r?]zrl?;ntaz podlah z dlazdic keramickych kladenych do m2 4,050 158,00 639,90
PP Demontaz podlah z dlazdic keramickych kladenych do malty
v WC (plocha)
W 1,35 1,350
v Koupelna (plocha)
W 2,7 2,700
\A% Soucet 4,050
Montaz podlah keramickych velkoformatovych
25| K 771574153 hladkych lepenych flexibilnim lepidlem pfes 2 do 4 m2 4,050 1 070,00 4 333,50
ks/m2
PP Montaz podlah z dlazdic keramickych lepenych flexibilnim lepidlem
velkoformatovych hladkych pres 2 do 4 ks/m2
v WC (plocha)
W 1,35 1,350
v Koupelna (plocha)
W 2,7 2,700
\A% Soucet 4,050
26 M 59761008 qlazl?§ vglkoforTatO\{a keramicka slinuta hladka do m2 4,455 1 290,00 5 746,95
interiéru i exteriéru pres 2 do 4ks/m2
PP dlazba velkoformatova keramicka slinuta hladka do interiéru i exteriéru
pres 2 do 4ks/m2
\AY; 4,05*1,1 'Pfepoctené koeficientem mnozstvi 4,455

Strana 10 z 40




PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Priplatek k montazi podlah keramickych lepenych
27| K 771577114 flexibilnim lepidlem za sparovani tmelem m2 4,050 58,60 237,33
dvouslozkovym
Montaz podlah z dlazdic keramickych lepenych flexibilnim lepidlem
PP ” . A :
Priplatek k cenam za dvouslozkovy sparovaci tmel
W WC (plocha)
v 1,35 1,350
W Koupelna (plocha)
WY 2,7 2,700
\AY; Soucet 4,050
128 K 771591115 Podlahy sparovani silikonem Com 12,500 43,90 548,75
PP Podlahy - dokoncovaci prace sparovani silikonem
v wcC
W 1,5*2+0,9+0,1+0,5 4,500
v koupelna
W 1,8*2+1,5+0,7*2+1,5 8,000
A% Soucet 12,500
29 K 771592011 CiSténi vnitfnich ploch podiah nebo schodist po m2 4,050 25,70 104,09
poloZeni dlazby chemickymi prostfedky
Cisténi vnittnich ploch po polozeni dlazby podlah nebo schodist
PP e .
chemickymi prostfedky
W WC (plocha)
v 1,35 1,350
W Koupelna (plocha)
WY 2,7 2,700
\AY; Soucet 4,050
‘ 30 K 998771102 PFevsun hmot tonazni pro podlahy z dlazdic v objektech ¢ 0,201 684,00 137,48
v pres6do 12 m
PFfesun hmot pro podlahy z dlazdic stanoveny z hmotnosti
PP pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pres 6 do 12 m
D 781 Dokonc&ovaci prace - obklady 98 150,50
31 K 781111011 ‘Ometeni (opraseni) stény pii pripravé podkladu Cm2 | 26,408 7,04 185,91
PP PFiprava podkladu pfed provedenim obkladu opraseni (ometeni) stény
W WC (dI*v)-otvory
v (1,5*2+0,9*2)*2,6-(0,8*2,02) 10,864
W Koupelna (dI*v)-otvory
v (1,8*2+1,5*2)*2,6-(0,8*2,02) 15,544
\AY; Soucet 26,408
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
132 K 781121011 Natér penetraéni na sténu o m2 26,408 59,30 1 565,99
PP Priprava podkladu pred provedenim obkladu natér penetracni na sténu
v WC (dI*v)-otvory
W (1,5*2+0,9*2)*2,6-(0,8*2,02) 10,864
v Koupelna (dI*v)-otvory
W (1,8*2+1,5*2)*2,6-(0,8*2,02) 15,544
Y Soucet 26,408
33 K 781151011 Ic_jgkglrlrr:/%/rovnanl podkladu stérkou do tl 3 mm plochy kus 3,000 53,00 159,00
PP PFl’pra’va podkladu pfed provedenim obkladu lokalni vyrovnani podkladu
stérkou, tloustky do 3 mm, plochy do 0,1 m2
34 K 781151013 Ic_jgk;?n:/%/rovnanl podkladu stérkou do tl 3 mm plochy kus 2,000 114,00 228,00
PP PFl’pra’va podkladu pfed provedenim obkladu lokalni vyrovnani podkladu
stérkou, tloustky do 3 mm, plochy pres 0,25 do 0,5 m2
35 K 781471810 Demon'taz obkladu z obklada¢ek keramickych m2 26,408 127,00 3 353,82
kladenych do malty
PP Demontaz obkladl z dlazdic keramickych kladenych do malty
W WC (dI*v)-otvory
W (1,5*2+0,9*2)*2,6-(0,8*2,02) 10,864
W Koupelna (dI*v)-otvory
W (1,8*2+1,5*2)*2,6-(0,8*2,02) 15,544
Y Soucet 26,408
Montaz obkladud vnitfnich keramickych
36| K 781474152 velkoformatovych hladkych pfes 0,5 do 2 ks/m2 m2 26,408 1200,00 31 689,60
lepenych flexibilnim lepidlem
PP Montaz obkladu vnitfnich stén z dlazdic keramickych lepenych
flexibilnim lepidlem velkoformatovych hladkych prfes 0,5 do 2 ks/m2
v WC (dI*v)-otvory
W (1,5*2+0,9*2)*2,6-(0,8*2,02) 10,864
v Koupelna (dI*v)-otvory
W (1,8*2+1,5*2)*2,6-(0,8*2,02) 15,544
Y Soucet 26,408
37 M 59761634 32:};(:12 velkoformatovy keramicky hladky pres 0,5 do m2 30,369 1 980,00 60 130,62
PP obklad velkoformatovy keramicky hladky pres 0,5 do 2ks/m2
\AY; 26,408*1,15 'Pfepoctené koeficientem mnozstvi 30,369
138 K 781493610 Montaz obkladu s uchycenim na magnet kus | 1,000 250,00 250,00
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

Obklad - dokonéujici prace montaz vanovych dvifek plastovych

PP
lepenych uchycenych na magnet

PFesun hmot tonazni pro obklady keramické v

39 K 1998781102 objekteCh v p‘r‘es 6do12m

t 0,859 684,00 587,56

PFesun hmot pro obklady keramické stanoveny z hmotnosti
PP presunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
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KRYCI LIST SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI
Objekt: }
02 - KUCHYNE
KSO: Ccc-cz:
Misto: Datum: 7.9.2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:
DIC:
Proiektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Cena bez DPH 260 212,73
Zaklad dané Sazba dané VySe dané
DPH snizena 15,00% 39 031,91
zakladni 21,00% 0,00
Cena s DPH 299 244,64




Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI
Obiekt: ;
02 - KUCHYNE
Misto: Datum: 7.9. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
Kéd dilu - Popis Cena celkem [CZK]
Naklady ze soupisu praci 260 212,73
PSV - Prace a dodavky PSV 260 212,73
763 - Konstrukce suché vystavby 8 649,16
766 - Konstrukce truhlarské 205 803,80
775 - Podlahy skladané 22 915,52
776 - Podlahy povlakové 2 906,97
781 - Dokonc&ovaci prace - obklady 9 929,65
784 - Dokoncovaci prace - malby a tapety 10 007,63
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SOUPIS PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDEN!I
Obijekt:
02 - KUCHYNE
Misto: Datum: 7.9. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Naklady soupisu celkem 260 212,73
p PSV Prace a dodavky PSV 260 212,73
D 763 Konstrukce suché vystavby 8 649,16
1 K 763131411 SDK ppdhled dgsky 1xA 12,5 bez izolace dvouvrstva m2 9,620 884,00 8 504,08
spodni kce profil CD+UD
Podhled ze sadrokartonovych desek dvouvrstva zavésena spodni
PP konstrukce z ocelovych profild CD, UD jednodus$e oplasténa deskou
standardni A, tl. 12,5 mm, bez izolace
v Kuchyné (plocha)
Y 9,62 9,620
vV Soucet 9,620
2 | K 998763302 Prgsun hmot Eonaznl pro sadrokartonové konstrukce v t 0117 1 240,00 145,08
objektech v pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro konstrukce montované z desek sadrokartonovych,
PP sadrovlaknitych, cementovlaknitych nebo cementovych stanoveny
z hmotnosti pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost
do 50 m v objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 766 Konstrukce truhlarské 205 803,80
‘ 3 K 766000111 Dodavka a montaz kuchyriské linky véetné spotiebycl kpl. 1,000 200 000,00 200 000,00
PP Montaz kuchyriskych linek korpusu spodnich skfinék na nozicky (véetné
vyrovnéni),’évifky jednovho dl'lu do.600 mmv S
‘ 4 K 766000222 E:Vrge\’/‘éflz kuchyniskych linek drevénych nebo kpl. 1,000 5 500,00 5 500,00

Strana 17 z 40




PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
PP Demontaz kuchyriskych linek dfevénych nebo kovovych véetné skfinék
uchycenych na sténé, délky do 1500 mm
5 K 998766102 Pvresun hmot tonazni pro kce truhlarské v objektech v t 0,245 1 240,00 303,80
pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro konstrukce truhlafské stanoveny z hmotnosti
PP presunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 775 Podlahy skladané 22 915,52
6 K 775111311 Vysati podkladu skladanych podiah m2 | 9,620 15,30 147,19
PP Ptiprava podkladu skladanych podlah vysati podlah
v Kuchyné (plocha)
\A% 9,62 9,620
vV Soucet 9,620
7 K 775121111 Voqou rt'adltelna penetrace savého podkladu m2 9,620 38,50 370,37
skladanych podlah
PP Ptiprava podkladu skladanych podlah penetrace vodou feditelna na
savy podklad (valeckovanim) podlah
W Kuchyné (plocha)
W% 9,62 9,620
\AY; Soucet 9,620
Stérka podlahova nivela¢ni pro vyrovnani podkladu
8 | K 775141113 skladanych podlah pevnosti 20 MPa tl pfes 5 do 8 mm m2 9,620 428,00 417,36
PP Ptiprava podkladu skladanych podlah vyrovnani samonivelacni stérkou
podlah min.pevnosti 20 MPa, tloustky pfes 5 do 8 mm
W Kuchyné (plocha)
A% 9,62 9,620
\AY; Soucet 9,620
9 K 775413401 Montaz podlahové sty obvodové lepené m | 14,410 47,90 690,24
PP Montaz listy obvodové lepené
v Kuchyné (dl.)
\A% 3,88+3,8+1,95+2,65+1,93+0,1+0,1 14,410
vV Soucet 14,410
10 M 61418101 lista podlahova dFevéné dub 8x35mm m | 15,563 108,00 1680,80 |
PP lista podlahova dievéna dub 8x35mm
\AY; 14,41*1,08 'Prepoctené koeficientem mnozZstvi 15,563
‘ 11 K 775541161 :\:matfz podlah plovoucich ze zaklapavacich vinylovych m2 9,620 279,00 2683,98
Montaz podlah plovoucich z velkoploSnych lamel vinylovych na
PP drfevovlaknité nebo kompozitni desce, spojovanych zaklapnutim na

zamek
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
v Kuchyné (plocha)
W 9,62 9,620
vV Soucet 9,620
dilce vinylové plovouci na P+D, tl 5,0mm, naslapna
12 M 28411065 vrstva 0,40mm, tprava PUR, zatéz 23/32/41, otlak m2 10,390 1 250,00 12 987,50
0,03mm, R10, hoflavost Bfl S1, podlozka kompozitni
dilce vinylové plovouci na P+D, tl 5,0mm, naslapna vrstva 0,40mm,
PP uprava PUR, zatéz 23/32/41, otlak 0,03mm, R10, hoflavost Bfl S1,
podlozka kompozitni
A% 9,62*1,08 'Prepoctené koeficientem mnozZstvi 10,390
13 K 998775102 Prevsun hmot tonazni pro podlahy dfevéné v objektech t 0,192 1 240,00 238,08
v pfes 6 do 12 m
PFresun hmot pro podlahy skladané stanoveny z hmotnosti
PP presunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 776 Podlahy povlakové 2 906,97
14 K 776201811 |I’Due(,;rrr]:;)ntaz lepenych povlakovych podlah bez podlozky m2 9,620 97,12 934,29
PP Demontaz povlakovych podlahovin lepenych ru¢né bez podlozky
v Kuchyné (plocha)
W 9,62 9,620
vV Soucet 9,620
15 K 776410811 Odstranéni soklikd a list pryzovych nebo plastovych m 14,410 15,00 216,15
PP Demontaz soklik( nebo list pryzovych nebo plastovych
W Kuchyné (dl.)
v 3,88+3,8+1,95+2,65+1,93+0,1+0,1 14,410
\AY; Soucet 14,410
16 K 776991821 Odstranéni lepidla ruéné z podiah - m2 9,620 180,00 1731,60
PP Ostatni prace odstranéni lepidla rué¢né z podlah
v Kuchyné (plocha)
W 9,62 9,620
vV Soucet 9,620
17 K 998776102 Prgsun hmot Eonaznl pro podlahy povlakové v t 0,045 554,00 24.93
objektech v pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro podlahy povlakové stanoveny z hmotnosti
PP presunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 781 Dokonc&ovaci prace - obklady 9 929,65
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
18 K 781121011 Natér penetraéni na sténu m2 2,760, 59,30 163,67
PP Priprava podkladu pred provedenim obkladu natér penetracni na sténu
v Obklad za kuchyriskou linkou ($*v)
WY (2,65+1,95)*0,6 2,760
A% Soucet 2,760
19 K 781151012 Lokalni vyrovnani podkladu stérkou do tl 3 mm pl pfes kus 2,000 7720 154,40
0,1do 0,25 m2
PP Ptiprava podkladu pred provedenim obkladu lokalni vyrovnani podkladu
stérkou, tloustky do 3 mm, plochy pres 0,1 do 0,25 m2
20 | K 781473810 Demontaz obkladu z obkladacek keramickych lepenych) m2 2,760 82,40 227,42
PP Demontaz obkladl z dlazdic keramickych lepenych
W Obklad za kuchyriskou linkou (§*v)
WY (2,65+1,95)*0,6 2,760
\AY; Soucet 2,760
Montaz obkladud vnitfnich keramickych
21| K 781474152 velkoformatovych hladkych pfes 0,5 do 2 ks/m2 m2 2,760 1200,00 3312,00
lepenych flexibilnim lepidlem
PP Montaz obkladu vnitfnich stén z dlazdic keramickych lepenych
flexibilnim lepidlem velkoformatovych hladkych pfes 0,5 do 2 ks/m2
v Obklad za kuchyriskou linkou ($*v)
WY (2,65+1,95)*0,6 2,760
A% Soucet 2,760
22 M 59761634 32:};(:12 velkoformatovy keramicky hladky pres 0,5 do m2 3,036 1 980,00 6011,28
PP obklad velkoformatovy keramicky hladky pres 0,5 do 2ks/m2
\AY; 2,76*1,1 'Prepoctené koeficientem mnoZstvi 3,036
23 K 998781102 Prgsun hmot Eonaznl pro obklady keramické v ¢ 0,089 684,00 60,88
objektech v pfes 6 do 12 m
PFfesun hmot pro obklady keramické stanoveny z hmotnosti
PP pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 784 Dokonc&ovaci prace - malby a tapety 10 007,63
24 K 784111001 Opraseni (ometeni ) podkladu v mistnostech v do 3,80 m2 42,917 569 244,20
PP Opraseni (ometeni) podkladu v mistnostech vysky do 3,80 m
W Stény (dI*v)-otvory
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
((3,88+3,8+1,95+2,65+1,93+0,1+0,1)*(2,6))-
W (1,5*1,5+0,95*2,02) 33,207
v Strop (plocha)
W 9,62 9,620
A% Soucet 42,917
25 K 784161411 Ct’aloplosne vyrovnani podkladu sadrovou stérkou v m2 33,297 215,00 7 158,86
mistnostech v do 3,80 m
Celoplo$né vyrovnani podkladu sadrovou stérkou, tloustky do 3 mm
PP . . .
vyrovnanim v mistnostech vysky do 3,80 m
W Stény (dI*v)-otvory
((3,88+3,8+1,95+2,65+1,93+0,1+0,1)*(2,6))-
W (1,5*1,5+0,95*2,02) 33,207
\A% Soucet 33,297
126 K 784171101 Zakryti vnitfnich podiah véetné pozdé&jgiho odkryti - m2 9,620 5,69 54,74
PP Zakryti nemalovanych ploch (material ve specifikaci) véetné pozdéjsiho
odkryti podlah
W Kuchyné (plocha)
W 9,62 9,620
vV Soucet 9,620
27| M |28323157 folie pro malifské potieby zakryvaci tl 14y 4x5m - m2 10,101 1,26 12,73
PP félie pro malifské potfeby zakryvaci tl 14p 4x5m
\A% 9,62*1,05 'Prepoctené koeficientem mnozZstvi 10,101
28 | K 784171111 Zakryti vnitfnich ploch stén v mistnostech v do 3,80 m m2 4,068 7,58 30,84
Zakryti nemalovanych ploch (material ve specifikaci) véetné pozdéjsiho
PP odkryti svislych ploch napf. stén, oken, dvefi v mistnostech vysky do
3,80
v Dverni a okenni otvory (dI*v)
W (1,5*1,5+0,9*2,02) 4,068
Y Soucet 4,068
29 M 28323157 folie pro malifské potreby zakryvaci tl 14y 4x5m - m2 4,271 1,26 5,38
PP félie pro malifské potfeby zakryvaci tl 14 4x5m
\AY; 4,068*1,05 'Prepoctené koeficientem mnozZstvi 4,271
30 K 784181101 Zakladni akry[atova jednonasobna bezbarva penetrace m2 33,297 18,30 609,34
podkladu v mistnostech v do 3,80 m
PP Penetrace podkladu jednonasobna zakladni akrylatova bezbarva v
mistnostech vysky do 3,80 m
v Stény (dI*v)-otvory
((3,88+3,8+1,95+2,65+1,93+0,1+0,1)*(2,6))-
w (1,51,5+0,952,02) 33,207
vV Soucet 33,297
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
31 K 784191001 Ciéténl’ vnitfnich ploch oken’ nebg ba'lkonovyE:h dvefi m2 2,250 12.20 27.45
jednoduchych po provedeni malifskych praci
PP Cigténi vnittnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci
omytim oken nebo balkonovych dvefi jednoduchych
W Kuchyné (dI*v)
\A% 1,5*1,5 2,250
\\% Soucet 2,250
32 K 784191005 Ci§t’évn|’ }/nitfnich' ploch dvefi nebo vrat po provedeni m2 1,919 16,80 32,24
malifskych praci
Cisténi vnitfnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci
P omytim dvefi nebo vrat
v Kuchyné (dI*v)
\\% 0,95*2,02 1,919
A% Soucet 1,919
33 K 784191007 Sri::jfnl' vnitfnich ploch podlah po provedeni malifskych m2 9,620 3.05 2934
PP Cigténi vnittnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci
omytim podlah
W Kuchyné (plocha)
\A% 9,62 9,620
\AY; Soucet 9,620
34 K 784221101 D\{ojnésobne"; bilé m'alby ze smési za sucha dobre m2 42,017 42,00 1802,51
otéruvzdornych v mistnostech do 3,80 m
PP Malby z malifskych smési otéruvzdornych za sucha dvojnasobné, bilé
za sucha otéruvzdorné dobre v mistnostech vysky do 3,80 m
v Stény (dI*v)-otvory
((3,88+3,8+1,95+2,65+1,93+0,1+0,1)*(2,6))-
w (1,5*1,5+0,952,02) 33,297
W Strop (plocha)
\A% 9,62 9,620
\AY; Soucet 42,917
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KRYCI LIST SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI
Obijekt:
03 - POKOJE A CHODBA (stény a stropy)
KSO: Ccc-cz:
Misto: Datum: 7.9.2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:
DIC:
Proiektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Cena bez DPH 63 936,33
Zaklad dané Sazba dané VySe dané
DPH snizena 15,00% 9 590,45
zakladni 21,00% 0,00
Cena s DPH 73 526,78




Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI

Obiekt:
03 - POKOJE A CHODBA (stény a stropy)

Misto: Datum: 7.9.2022

Zadavatel: Projektant:

Zhotovitel: Zpracovatel:

Kéd dilu - Popis Cena celkem [CZK]

Naklady ze soupisu praci 63 936,33

PSV - Prace a dodavky PSV 63 936,33

763 - Konstrukce suché vystavby 34 885,72
784 - Dokoncovaci prace - malby a tapety 29 050,61
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SOUPIS PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDEN!I
Obijekt:
03 - POKOJE A CHODBA (stény a stropy)
Misto: Datum: 7.9. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Naklady soupisu celkem 63 936,33
p PSV Prace a dodavky PSV 63 936,33
D 763 Konstrukce suché vystavby 34 885,72
1 K 763131411 SDK ppdhled dgsky 1xA 12,5 bez izolace dvouvrstva m2 38,800 884,00 34 299,20
spodni kce profil CD+UD
Podhled ze sadrokartonovych desek dvouvrstva zavésena spodni
PP konstrukce z ocelovych profild CD, UD jednodus$e oplasténa deskou
standardni A, tl. 12,5 mm, bez izolace
v Pokoj (plocha)
W 17,5 17,500
v Pokoj (plocha)
W 17,5 17,500
v Chodba (plocha)
W 3,8 3,800
vV Soucet 38,800
2 | K 998763302 Prgsun hmot Eonaznl pro sadrokartonové konstrukce v t 0,473 1 240,00 586,52
objektech v pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro konstrukce montované z desek sadrokartonovych,
PP sadrovlaknitych, cementovlaknitych nebo cementovych stanoveny
z hmotnosti pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost
do 50 m v objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 784 Dokonc&ovaci prace - malby a tapety 29 050,61
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
‘ 3 | K 784111001 2prasen| (ometeni ) podkladu v mistnostech v do 3,80 m2 133,196 569 757,89
PP Opraseni (ometeni) podkladu v mistnostech vysky do 3,80 m
v Pokoj ((dI*v)-otvory )+plocha
W ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,9*2,02)+17,5 57,632
v Pokoj ((dI*v)-otvory)+plocha
W ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,8*2,2+0,9*2,02)+17,5 55,872
v Chodba ((dI*v )-otvory )+plocha
((3,8*2+1,0*2)*2,6)-
w (1,0°2,2+0,82,02+0,82,02+0,9"2,02+0,0*2,02)+3,8 19,692
vV Soucet 133,196
4 K 784161401 Ce;loplosne vyhlazeni podkladu sadrovou stérkou v m2 94,396 211,00 19917 56
mistnostech v do 3,80 m
PP Celoplosné vyrovnani podkladu sadrovou stérkou, tloustky do 3 mm
vyhlazenim v mistnostech vysky do 3,80 m
v Pokoj ((dI*v)-otvory )+plocha
W ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,9*2,02) 40,132
v Pokoj ((dI*v)-otvory)+plocha
W ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,8*2,2+0,9*2,02) 38,372
v Chodba ((dI*v )-otvory )+plocha
((3,8*2+1,0*2)*2,6)-
w (1,0°2,2+0,8*2,02+0,82,02+0,9"2,02+0,9*2,02) 15,892
W Soucet 94,396
5 K 784171101 Zakryti vnitinich podiah véetné pozdéjsino odkryti Cm2 | 38,800 5,69 220,77
PP Zakryti nemalovanych ploch (material ve specifikaci) véetné pozdéjsiho
odkryti podlah
v Pokoj (plocha)
W 17,5 17,500
v Pokoj (plocha)
W 17,5 17,500
v Chodba (plocha)
W 3,8 3,800
vV Soucet 38,800
6 M 28323157 folie pro malifské potieby zakryvaci tl 14y 4x5m o m2 | 38,800 1,26 48,89
PP félie pro malifské potreby zakryvaci tl 14 4x5m
7 K 784171111 Zakryti vnitfnich ploch stén v mistnostech v do 3,80 m m2 36,964 7,58 280,19
Zakryti nemalovanych ploch (material ve specifikaci) véetné pozdéjsiho
PP odkryti svislych ploch napf. stén, oken, dvefi v mistnostech vysky do
3,80
v Pokoj (plocha)
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
wW 0,9*2,02 + 1,5%1,5 4,068
W Pokoj (plocha)
wW 0,9*2,02+4,5*4,5+0,8*2,2 23,828
W Chodba (plocha)
wW 0,9*2,02*2+0,8*2,02*2+1,0*2,2 9,068
vV Soucet 36,964
8 | M 28323157 folie pro malifské potieby zakryvaci tl 14y 4x5m m2 | 36,964 1,26 46,57
PP félie pro malifské potfeby zakryvaci tl 14 4x5m
‘ 9 K 784181101 Zakladni akry[étové jednonasobna bezbarva penetrace m2 94,396 18,30 172745
podkladu v mistnostech v do 3,80 m
PP Penetrace podkladu jednonasobna zakladni akrylatova bezbarva v
mistnostech vysky do 3,80 m
v Pokoj ((dI*v)-otvory )+plocha
W ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,9*2,02) 40,132
v Pokoj ((dI*v)-otvory)+plocha
W ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,8*2,2+0,9*2,02) 38,372
W Chodba ((dI*v )-otvory )+plocha
((3,8*2+1,0*2)*2,6)-
w (1,0°2,2+0,8*2,02+0,82,02+0,9"2,02+0,9*2,02) 15,892
vV Soucet 94,396
10 K 784191001 C)iéténl’ vnit’Fnich ploch oken’ nebg ballkonovyfzh dvefi m2 10,270 12.20 125,29
jednoduchych po provedeni malifskych praci
PP Cisténi vnittnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci
omytim oken nebo balkonovych dvefi jednoduchych
W Pokoj (plocha)
W 1,5%1,5*2 4,500
W Pokoj (plocha)
wW 1,5%1,5+0,8*2,2*2 5,770
WY Soucet 10,270
11 K 784191005 Ci§t’évzn|’ }/nitfnich’ ploch dvefi nebo vrat po provedeni m2 12,704 16,80 213.43
malifskych praci
Cisténi vnittnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci
P omytim dvefi nebo vrat
v Pokoj (plocha)
W 0,9*2,02 1,818
v Pokoj (plocha)
W 0,9*2,02 1,818
v Chodba (plocha)
W 0,9*2,02*2+0,8*2,02*2+1,0*2,2 9,068
A% Soucet 12,704

Strana 28 z 40




PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
‘ 12 K 784191007 S,ri:f;m’ vnitfnich ploch podlah po provedeni malifskych m2 38,800 3.05 118,34

Cisténi vnittnich ploch hruby uklid po provedeni malifskych praci

PP p
omytim podlah

v Pokoj (plocha)

W 17,5 17,500

v Pokoj (plocha)

W 17,5 17,500

v Chodba (plocha)

W 3,8 3,800

vV Soucet 38,800

13 K 784221101 D\{ojnésobnt:e bilé m'alby ze smési za sucha dobfe m2 133,196 42,00 5 594,23

otéruvzdornych v mistnostech do 3,80 m

PP Malby z malifskych smési otéruvzdornych za sucha dvojnasobné, bilé
za sucha otéruvzdorné dobre v mistnostech vysky do 3,80 m

W Pokoj ((dI*v)-otvory )+plocha

W ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,9*2,02)+17,5 57,632

W Pokoj ((dI*v)-otvory)+plocha

W ((5,0*2+3,5*2)*2,6) - (1,5*1,5 +0,8*2,2+0,9*2,02)+17,5 55,872

W Chodba ((dI*v )-otvory )+plocha
((3,8*2+1,0*2)*2,6)-

W (1,0*2,2+0,8*2,02+0,8*2,02+0,9*2,02+0,9*2,02)+3,8 19,692

W Soucet 133,196
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KRYCI LIST SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI
Obijekt:
04 - POKOJE A CHODBA (podlaha)
KSO: Ccc-cz:
Misto: Datum: 7.9.2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:
DIC:
Proiektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Cena bez DPH 96 276,16
Zaklad dané Sazba dané VySe dané
DPH snizena 15,00% 14 441,42
zakladni 21,00% 0,00
Cena s DPH 110 717,58




Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDEN
Obijekt:
04 - POKOJE A CHODBA (podlaha)
Misto: Datum: 7.9. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
Kéd dilu - Popis Cena celkem [CZK]
Naklady ze soupisu praci 96 276,16
PSV - Prace a dodavky PSV 96 276,16
775 - Podlahy skladané 84 962,50
776 - Podlahy povlakové 11 313,66
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SOUPIS PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDEN
Obijekt:
04 - POKOJE A CHODBA (podlaha)
Misto: Datum: 7.9. 2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Naklady soupisu celkem 96 276,16
p PSV Prace a dodavky PSV 96 276,16
D 775 Podlahy skladané 84 962,50
Stérka podlahova nivelaéni pro vyrovnani podkladu
1] K|775141113 skladanych podlah pevnosti 20 MPa tl pfes 5 do 8 mm m2 38,800 428,00 16 606,40
PP Priprava podkladu skladanych podlah vyrovnani samonivelacni stérkou
podlah min.pevnosti 20 MPa, tloustky pfes 5 do 8 mm
v Pokoj (plocha)
\\% 17,5 17,500
v Pokoj (plocha)
\\% 17,5 17,500
v Chodba (plocha)
\\% 3,8 3,800
vV Soucet 38,800
|2 K 7754134011 Mont&z podlahové ligty obvodové lepené om 37,400 47,90 1791,46
PP Montaz liSty obvodové lepené
W Pokoj (dl.)-otvor
WY (5,072+3,5*2) - 0,9 16,100
W Pokoj (dl.)-otvor
WY (5,072+3,5*2)-0,9 16,100
W Chodba (dl.)-otvor
wW (3,8*2+1,0*2)-(1,0+0,9*2+0,8*2) 5,200
\\% Soucet 37,400
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
3 M 61418101 lista podiahové drevéna dub 8x35mm m 37,400 108,00 4039,20
PP lista podlahové dfevéna dub 8x35mm
‘ 4 K 775541161 :\:matfz podlah plovoucich ze zaklapavacich vinylovych m2 38,800 237,00 9 195,60
Montaz podlah plovoucich z velkoploSnych lamel vinylovych na
PP drevovlaknité nebo kompozitni desce, spojovanych zaklapnutim na
zamek
W Pokoj (plocha)
\A% 17,5 17,500
W Pokoj (plocha)
\A% 17,5 17,500
W Chodba (plocha)
A% 3,8 3,800
\AY; Soucet 38,800
dilce vinylové plovouci na P+D, tl 5,0mm, naslapna
5 | M 28411065 vrstva 0,40mm, uprava PUR, zatéz 23/32/41, otlak m2 41,904 1 250,00 52 380,00
0,03mm, R10, hoflavost Bfl S1, podloZzka kompozitni
dilce vinylové plovouci na P+D, tl 5,0mm, naslapna vrstva 0,40mm,
PP uprava PUR, zatéz 23/32/41, otlak 0,03mm, R10, hoflavost Bfl S1,
podlozka kompozitni
\AY; 38,8*1,08 'Prepoctené koeficientem mnozZstvi 41,904
6 K 998775102 Prevsun hmot tonazni pro podlahy dfevéné v objektech ¢ 0,766 1 240,00 949,84
v pfes6do 12 m
PFfesun hmot pro podlahy skladané stanoveny z hmotnosti
PP pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v
objektech vysky pfes 6 do 12 m
D 776 Podlahy povlakové 11 313,66
7 | K 776201811 IIFDU((ev:rrr:(;)ntaz lepenych povlakovych podlah bez podlozky m2 38,800 97.12 3768,26
PP Demontaz povlakovych podlahovin lepenych ruéné bez podlozky
W Pokoj (plocha)
\A% 17,5 17,500
W Pokoj (plocha)
\A% 17,5 17,500
W Chodba (plocha)
A% 3,8 3,800
\AY; Soucet 38,800
8 K 776410811 Odstranéni soklikd a list pryZzovych nebo plastovych m 37,400 12,70 474,98
PP Demontaz soklikt nebo list pryZzovych nebo plastovych
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
v Pokoj (dl.)-otvor
W (5,0%2+3,5*2) - 0,9 16,100
v Pokoj (dl.)-otvor
W (5,0%2+3,5*2)-0,9 16,100
v Chodba (dlI.)-otvor
W (3,8*2+1,0*2)-(1,0+0,9*2+0,8*2) 5,200
A% Soucet 37,400
|9 K 776991821 Odstranéni lepidla ruéné z podiah Cm2 | 38,800 180,00 6 984,00
PP Ostatni prace odstranéni lepidla ru¢né z podlah
W Pokoj (plocha)
W 17,5 17,500
W Pokoj (plocha)
W 17,5 17,500
W Chodba (plocha)
W 3,8 3,800
\AY; Soucet 38,800
10 K 998776102 Pfgsun hmot Eonéinl’ pro podlahy povlakové v t 0,156 554,00 86,42
objektech v pfes 6 do 12 m
PFfesun hmot pro podlahy povlakové stanoveny z hmotnosti
PP pfesunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v

objektech vysky pfes 6 do 12 m
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KRYCI LIST SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI
Obijekt: )
05 - OSTATNI PRVKY
KSO: Ccc-cz:
Misto: Datum: 7.9.2022
Zadavatel: IC:
DIC:
Zhotovitel: IC:
DIC:
Proiektant: IC:
DIC:
Zpracovatel: IC:
DIC:
Poznamka:
Cena bez DPH 148 246,40
Zaklad dané Sazba dané VySe dané
DPH snizena 15,00% 22 236,96
zakladni 21,00% 0,00
Cena s DPH 170 483,36




Projektant

Zpracovatel

Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
Objednavatel Zhotovitel
Datum a podpis: Razitko Datum a podpis: Razitko
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REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI

Obiekt: ’
05 - OSTATNI PRVKY

Misto: Datum: 7.9.2022

Zadavatel: Projektant:

Zhotovitel: Zpracovatel:

Kéd dilu - Popis Cena celkem [CZK]

Naklady ze soupisu praci 148 246,40

PSV - Prace a dodavky PSV 148 246,40

741 - Elektroinstalace - silnoproud 95 441,44
766 - Konstrukce truhlarské 52 804,96
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SOUPIS PRACI

Stavba:
REKONSTRUKCE - VE VELMI DOBREM PROVEDENI
Obijekt:
05 - OSTATNI PRVKY
Misto: Datum: 7.9.2022
Zadavatel: Projektant:
Zhotovitel: Zpracovatel:
PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Naklady soupisu celkem 148 246,40
p PSV Prace a dodavky PSV 148 246,40
D 741 Elektroinstalace - silnoproud 95 441,44
1 K 741001 Rozvody elektrického vedent kpl. | 1,000 95 000,00 95 000,00
PP Opravy svitidel se zavéSenim, upevnénim, vyzkousenim bez ohledu na
zpUsob zapinani zavésl dvouramennych
2 | K 998741102 gr:m rrlnmot tonazni pro silnoproud v objektech v pfes t 0,089 4 960,00 44144
PFesun hmot pro silnoproud stanoveny z hmotnosti pfesunovaného
PP materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v objektech vysky
pfes 6 do 12 m
D 766 Konstrukce truhlarské 52 804,96
3 | K 766660171 Montaz dvernlvch kr’lde'l otvn'vavych jednokfidlovych § do kus 4,000 821,00 3 284,00
0,8 m do obloZkové zarubné
Montaz dvefnich kFidel dfevénych nebo plastovych oteviravych do
PP oblozkové zarubné povrchové upravenych jednokfidlovych, Sifky do 800
mm
dvere jednokridlé drevotfiskové povrch dyhovany plné
4 | M 61162001 200x1970-2100mm kus 2,000 5 570,00 11 140,00
dverfe jednokridlé dfevotfiskové povrch dyhovany plné 700x1970-
PP
2100mm
dvere jednokridlé drevotfiskové povrch dyhovany plné
5 M 61162002 800x1970-2100mm kus 2,000 5 590,00 11 180,00
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PC Typ Kod Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
PP dverfe jednokridlé dfevotfiskové povrch dyhovany piné 800x1970-
2100mm
6 K 7660001 Demontaz kovovych dvefnich zarubni ks | 4,000 310,00 1.240,00
Demontaz zarubni k opétovnému pouziti oblozkovych z masivu, plochy
PP
otvoru do 2 m2
7 K 766682111 M?ntaz zarubni oblozkovych pro dvere jednokridloveé tI kus 4,000 1 440,00 5 760,00
stény do 170 mm
PP Montaz zarubni dfevénych, plastovych nebo z lamina oblozkovych, pro
dvere jednokfidlové, tloustky stény do 170 mm
zaruberi jednokiridla obloZkovéa na pozdro s féliovym
8 M 61182345 povrchem tl stény 60-150mm rozmeéru 600-1100/1970, kus 4,000 5 000,00 20 000,00
2100mm
PP zarubern jednokfidla oblozkova na pozdro s féliovym povrchem tl stény
60-150mm rozméru 600-1100/1970, 2100mm
9 K 766691914 \r:évesem nebo zavéSeni difevénych kFidel dvefi pl do 2 kus 4,000 27,30 109,20
Ostatni prace vyvéseni nebo zavéseni kfidel s pfipadnym uloZenim a
PP opétovnym zavéSenim po provedeni stavebnich zmén dievénych
dvernich, plochy do 2 m2
10 K 998766102 Pvresun hmot tonazni pro kce truhlarské v objektech v t 0,074 1 240,00 9176
pfes 6 do 12 m
PFesun hmot pro konstrukce truhlafské stanoveny z hmotnosti
PP presunovaného materialu vodorovna dopravni vzdalenost do 50 m v

objektech vysky pfes 6 do 12 m
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- @ B A I @le a
jae) ~ — Bt ~ i R —
SIS S = = = S
15| 28.01.2022 | 5400 000,00 K& 63 85 714,29 O e I Y B << . |® T .|e « [0 5551 200,00 K& | 6 464 700,00 K& | 88 100,00 K& | 102 600,00 K&
s - = 7 © -
S 9 o8 =) o olo S
16| 17.02.2022 | 5780 000,00 K& 59 97 966,10 |2 A2 F2 - | T IR + (2] 5898 000,00 K& | 6789 900,00 K& | 100 000,00 K& | 115 100,00 K&
A e} T A NS el S ~
“- Q o | o O o~ o
e SIREE = SREE g
17| 22.03.2022 | 5 890 000,00 K& 59 99 830,51 O e B D R s A .| F Sl 2|= « (2] 6180 681,94 K& | 6895 900,00 K& | 104 800,00 K& | 116 900,00 K&
| " Tl o S ] I
— | e N (=20 [ N e [ e —
g SIEIE = SHEREE S
18 22.03.2022 | 5300 000,00 K& 60 88 333,33 Bl b SR El = = EIREE « | 2| 5420 000,00 K& | 6310 800,00 K& | 90 300,00 K& | 105 200,00 K&
< O Ll = I e Q
e I | — © < i —
=4 < 4 o o ole =
19| 24.04.2022 | 5790 000,00 K& 74 78 243,24 o= B |7 o= 2] f2]= <[] 581960000 K& | 7027 000,00 K& | 78 600,00 K& | 95 000,00 K&
aQ I “ = v NES n
g o o < <t oo e
S 9 olo o o o o
20| 23.05.2022 | 5 500 000,00 K& 45 122222,22 AL LIS IR B [-1F] (18] |+17] 5572 000,00 Ke | 6270 900,00 Ke | 123 800,00 Ke | 139 400,00 K&
pe SN & 5 s X
=4 < o= o o ole =
21| 14.07.2022 | 5 600 000,00 K& 61 91 803,28 AT LAEL B2 118 |12 - |F|E] | - || 5722 000,00 K& | 6 631 700,00 Ké | 93 800,00 K& | 108 700,00 K&
< o Sl < 2 R I
A N =) I o < e~ o
(=3 (=l o< =) =) =1 =) (=3
(=3 (=3 (=0 = = = == (=1
22| 20.08.2022 | 5150 000,00 K& 68 75 735,29 -z O DY I Bl B .| NEIREE 2| 5286 000,00 K& | 6289 600,00 K& [ 77 700,00 K& | 92 500,00 K&
A RIEEIE F I |8|= =
S 2= 2= o o ole S
23| 25.08.2022 | 5750 000,00 K& 64 89 843,75 AU 2SI 1T [ (S [B]12] | 2|2 6031 600,00 Ke | 683640000 K | 94 200,00 Ke | 106 800,00 K&
e S I 2 ARG o




(el

datum

cena

uzitna
plocha [m2]

cena [K¢/m2]

vynaloZzené naklady na rekonstrukei [K¢]

kuchyné

koupelna stény a stropy

ostatni

we | Pedlahe — T SDK

dveie

elektro

cena celkem véetné vynalozenych
nakladi

cena celkem véetné
vynaloZzenych nakladt

Spatny
dobry

tny
tny
dobry
tny
dobry
tny

tny

Spa
Spal
Spa
Spal
Spa

Spatny
dobry

v dobrém
provedeni

ve velmi dobrém
provedeni

i ve velmi
v dobrém

deni dobrém
provedeni

provedeni

24

25.08.2022

5390 000,00 K&

58

92 931,03

34 800 [velmi dobry

44 800 [velmi dobry

139 200 |dobry

69 600 [velmi dobry

5645 200,00 K¢

6 368 600,00 K¢

97 300,00 K¢ | 109 800,00 K¢

25

08.09.2022

5600 000,00 K¢

54

103 703,70

86 400 | 92 800 |dobry
21600 | 23 200 |dobry

32 400
48 800

64 800

5708 000,00 K¢

6518 200,00 K¢

105 700,00 K¢ | 120 700,00 K¢

26

18.09.2022

5250 000,00 K¢

61

86 065,57

146 400

36 600
44 800

73 200

5420 800,00 K¢

6276 900,00 K¢

88 900,00 K¢ | 102 900,00 K¢

27

20.10.2022

5200 000,00 K¢

63

82 539,68

00]128 100{113 400]121 800 fvelmi dobry

.
J

bR
25200 | 24 400

37 800
52 000

75 600

5326 000,00 K¢

6 266 300,00 K¢

84 500,00 K& | 99 500,00 K¢

28

20.10.2022

7 000 000,00 K¢

63

111 111,11

37 800
48 000

75 600

7126 000,00 K¢

8062 300,00 K¢

113 100,00 K¢ | 128 000,00 K¢

29

20.10.2022

5450 000,00 K¢

68

80 147,06

108 800 (100 800|100 800

40 800
46 400
27200 | 25200
81 600

5783 200,00 K¢

6 591 200,00 K¢

85 000,00 K¢ | 96 900,00 K¢

30

10.11.2022

5799 000,00 K&

58

99 982,76

168 200 (197 200

34 800
43 200

69 600

5967 200,00 K¢

6 776 000,00 K¢

102 900,00 K¢ | 116 800,00 K¢

31

20.11.2022

4790 000,00 K¢

64

74 843,75

38 400
54 400
25 600

76 800

4 815 600,00 K¢

5 874 800,00 K¢

75 200,00 K¢ | 91 800,00 K&

32

20.11.2022

5490 000,00 K¢

57

96 315,79

34200
46 400

68 400

5 649 600,00 K¢

6454 100,00 K¢

99 100,00 K¢ | 113 200,00 K¢

33

17.12.2022

5650 000,00 K¢

65

86 923,08

370 500 {324 900364 800{330 600387 600{359 100359 100{347 700307 800 {330 600 Jvelmi dobry

286 000 (250 800281 600]255 200 {299 2001277 200{277 200268 400]237 600|255 200 Jvelmi dobry
136 500[119 700]134 400{121 800142 800|132 30013

26 000 | 22 800

78 000

156 000 (136 800

39 000
45 600

136 500[119 700|134 400121 800|142 800{132 300132 300[128 100|113 400121 800 |velmi dobry

5832 000,00 K¢

6 742 100,00 K¢

89 700,00 K¢ | 103 700,00 K¢




Po rekonstrukei

vynalozené naklady na rekonstrukei [K¢] N ., N
- - cena celkem véetné vynaloZenych cena celkem véetné
kuchyné koupelna podlaha steny a stropy ostatni nakladu alozenych nakladu
wC stén SDK dvere elektro v Y
<. datum cena uzitna cena [K¢&/m2] . . . . . .
plocha [m2] o o o 2 2 2 i ) i ve velmi
2 2 2 2 9 2 v dobrém ve velmi dobrém v dobrém lobré
2l = 2] o~ 2l = 2] —ze j 2= 2] j provedeni provedeni provedeni (1071‘&11?1'
HE S E SRR E AR E R EHEEEEE o
Sl Rl I B R I B RS I S RS I B RS A RS R RS
I9 Zr & I~ == <t | oo 0 — | :7
vzorovy byt 52 ol 5 rj i & w2 = N ;
clal 19E] 1el=l (=4 2| [S]E =
06.01.2021 5700 000,00 58 98 275,86 20 LAIE LIEL 12 [ I2) (1B |- |®] 5700 000,00 Ke | 6 679 400,00 K& | 98 300,00 Ke | 115 200,00 Ké
] I O O 0 O
06.01.2021 | 6380 000,00 57 111 929,82 20 1EN S LT L-1E] [ IE] |15 ] 6380 000,00 Ke | 7340 900.00 Ke | 111900,00 Ke | 128 800,00 K&
o 7 = 3 o g =
04.02.2021 | 5760 000,00 65 88 615,38 S 1S 2] U] L UF] IS | |2 5760 000,00 Ke | 6 844 900,00 K | 88 600,00 Ke | 105 300,00 K&
o~ 0 o PA %) = 2}
[3e) N — fae) —
20.02.2021 | 5150 000,00 56 91 964,29 A5 IR 13 LB L-12] [T | 18] 5150 000,00 ke | 6100 400.00 Ke | 92 000,00 K | 108 900,00 K&
o ~ - - 0 Nl -
o [\ — <t —

18.03.2021 | 4500 000,00 50 90 000,00 . . . . . . <4500 000,00 K& | 4 500 000,00 K& | 90 000,00 K& | 90 000,00 K&
08.04.2021 | 4690 000,00 56 83 750,00 A5 IR 13 LBl L-1E] [T | 18] 4690 000,00 ke | 5646 000.00 Ke | 83 800,00 K& | 100 800,00 K&
o = - 3 = © -

25052021 | 4990 000,00 52 95 961,54 2P IEL TS TS [HIE] IR |2 |2] 4990 000,00 K | 5874 400,00 Ke | 96 000,00 K | 113 000,00 Ke
N N =] - o~ S S
& N — ' < - —

16.06.2021 | 4990 000,00 52 95 961,54 . . . . . . <4990 000,00 K& | 4 990 000,00 K& | 96 000,00 K& | 96 000,00 K&
23.06.2021 5890 000,00 61 96 557,38 S . . 2] | -1Z] [-IT] |- [Z] 5890 000,00 Ke | 6522 000,00 Ke | 96 600,00 Ke | 106 900,00 Ke
X A © < Q
25.08.2021 | 6000 000,00 59 101 694,92 AL T1EL 12 AR LIl (-1 |+ 12] 6000 000,00 Ke | 7005 900,00 Ke | 101 700,00 Ke | 118 700,00 Ke
) n S - o 154 S|
o IS — vl —

12.01.2022 | 6700 000,00 61 109 836,07 . . . . . . - | 6700 000,00 K& | 6 700 000,00 K& | 109 800,00 K& | 109 800,00 K&
05.03.2022 | 6900 000,00 68 101 470,59 . . . . . <] 6900 000,00 K& | 6900 000,00 K& | 101 500,00 K& | 101 500,00 K&
05.03.2022 | 7200 000,00 57 126 315,79 . . . . . . - 7200 000,00 K& | 7200 000,00 K& | 126 300,00 K& | 126 300,00 K&
24042022 | 6850 000,00 60 114 166,67 . . . . . . - | 6850 000,00 K& | 6 850 000,00 K& | 114 200,00 K& | 114 200,00 K&
24.04.2022 | 7200 000,00 75 96 000,00 . . . . . . - 7200 000,00 K& | 7200 000,00 K& | 96 000,00 KE | 96 000,00 K&
24042022 | 7999 000,00 63 126 968,25 . . . . . . - 7999 000,00 K& | 7999 000,00 K& | 127 000,00 K& | 127 000,00 K&




Po rekonstrukei

vynalozené naklady na rekonstrukei [K¢] N ., N
X | - - cena celkem véetné vynaloZenych cena celkem véetné
kuchyné oupetna podlaha sEenyastropy Vostatm nakladu vynalozenych naklada
WC stén; SDK. dvefe | elektro
&, datum cena uzitna cena [K¢&/m2] . R . R . . .
plocha [m2] o o o 2 2 2 i ) i ve velmi
2 2 2 2 9 2 v dobrém ve velmi dobrém v dobrém dobrém
s ] kS s ] kS S| S| o . I et obre
? E g ? g 3 ? E g ? g 3 ? _E 5 ? _‘2 g ? _E 5 provedeni provedeni provedeni provedeni
HEEEE R E R R R E R e
26.04.2022 | 7350 000,00 75 98 000,00 A2 1S 12 LIS U] || | |2 7350 000.00 Ke | 8 613 500,00 K& | 98 000,00 Ke | 114 800,00 K&
q 3 pa g © & g
16.06.2022 | 6495 000,00 60 108 250,00 . . . -2 < ||| 6495 000,00 K& | 6 665 800,00 K& | 108 300,00 K& | 111 100,00 K&
I ol
19] 20.062022 | 5700 000,00 48 118 750,00 A2 1-e 1 -1= 3 S| | +|Z] 5700 000,00 Ke | 6518 400,00 K¢ | 118800.00 K& | 135 800.00 K¢
o~ — S 3 " S
S = it N A e S
20| 25.07.2022 | 6900 000,00 57 121 052,63 . . . . . - [ 6,900 000,00 K& | 6900 000,00 K& | 121 100,00 K& | 121 100,00 K&
21| 15082022 | 650000000 | 64 101 562,50 N SN g 2| | +|Z| 6500000.00 Ke | 7580 000,00 Ké | 101 600,00 K& | 118 400,00 Ke
RS £ e A 2 = )
22| 25082022 | 5990 000,00 56 106 964,29 S I I R NEERE S S1 |+ [2] 5990 000,00 Ke | 6936 400,00 K& | 107 000,00 K | 123 900,00 Ke
oy = - “ = Nel -
o [\ — <t -
23| 25.082022 |5 690 000,00 61 93 278,69 . . . . . . - [75.690 000,00 K& | 5 690 000,00 K& | 93 300,00 K& | 93 300,00 K&
24| 25.082022 | 6750 000,00 57 118 421,05 . . . . . - [ 6750 000,00 K& | 6 750 000,00 K& | 118 400,00 K& | 118 400,00 K&
25| 08.09.2022 | 6250 000,00 62 100 806,45 A L-lE I 3 S| | +|2] 6250 000,00 Ke | 6943 600.00 K¢ | 100 800,00 Ke | 112 000,00 K&
o~ & P> ® = a
[ — < —
26] 08.09.2022 | 7499 000,00 67 11192537 . . . . . . - [ 7499 000,00 K& | 7 499 000,00 K& | 111 900,00 K& | 111 900,00 K&
27| 20102022 | 6990 000,00 66 105 909,09 . . . . . . - [76990 000,00 K& | 6990 000,00 K& | 105 900,00 K& | 105 900,00 K&
28| 20102022 | 6 550 000,00 57 11491228 N I NG . F| ||| 6550000,00Ke | 7348 000,00 K& | 114 900,00 K¢ | 128 900,00 K&
o ] = & €
29| 20102022 | 5450 000,00 52 104 807,69 Il AR 2 S| ||| 5450 000,00 Ke | 6333 600,00 Ke | 104 800,00 Ke | 121 800,00 K&
=8 N = o g © =
20.10.2022 | 5390 000,00 60 89 833,33 AU LIS LAIE 1B LAIEL (131 |12 5390 000,00 Ke | 6399 200,00 K& | 89 800,00 Ke | 106 700,00 Ké
& < : @ < & :
20.10.2022 | 5950 000,00 55 108 181,82 A2 TS Lz LB LS 1131 |12 5950 000,00 Ke | 6889 900,00 Ke | 108 200,00 K& | 125 300,00 Ké
— < — - < 2 —
N S — ! [Pe) - —




Po rekonstrukei

vynalozené naklady na rekonstrukei [K¢] o ., e
- - cena celkem véetné vynaloZenych cena celkem véetné
kuchyné koupelna podlaha steny a stropy ostatni nakladu vynalozenych naklada
WC stén SDK dvefe | elektro
¢. datum cena uzitna cena [K¢&/m2] . . . - - . .
plocha [m2] [ Z [ 2 [ [ ) , , ve velmi
2 3 2 3 3 2 v dobrém ve velmi dobrém v dobrém dobrém
2| = 2l = 2| = 2l = = . e = 2| = provedeni provedeni provedeni I":“ Li ni
SIEIEIE|EIEIEIEIEIEIEIEIEIEIEIEIEIE1E)ElE rovede
20.10.2022 | 5590 000,00 62 90 161,29 o I <t I R B Y T A R <] |+ ]2 5590 000,00 Ke | 6206 800,00 K& | 90 200,00 K& | 100 100,00 K&
Krl = © —f- =
10.11.2022 | 5450 000,00 60 90 833,33 A2 S T IR LR < ||| 5450 000,00 K | 6389 600,00 K& | 90 800,00 K& | 106 500,00 K&
< el S s " S
o N — <t -

10.11.2022 5700 000,00 52 109 615,38 . . . . . . « | 5700 000,00 K& | 5700 000,00 K¢ [ 109 600,00 K& | 109 600,00 K¢
17122022 | 5980 000,00 75 79 733,33 A2 S 2 LS <1 12 |- |7] 5980 000,00 Ke | 7187 500,00 Ké | 79 700,00 K& | 95 800,00 Ké
I A 7o) < K Yg)

g o bl < X v
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