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Analyza hypotetnich Gvéria na finanénim trhu CR
Analysis of mortgage loans on the financial markeof the
Czech Republic

Souhrn

Cilem préce je popsat problematiku hygoieh uvra, kterd bude obsahovat jejich
zakladni charakteristiky a informace o pravni Upradrojich financovani hypateich
avéra, jeho zajisni a systémy kryti. Dale se prace zabyvéravym rizikem a postupem
avérového procesu. DalSi kapitola se zabyva bonitdentd. Krong toho jsou v praci
popsany typy hypotamich Owra, vySe hypoténiho Uvru, doba splatnosti, Agobcerpani
a splaceni, urokova sazba. Nasledujici kapitolaémovana refinancovani hypdtech
avéra a statni podpe.

Praktickadc¢ast je zamena na vyvoj hypotmiho bankovnictvi od roku 2009 do
roku 2014. Préace je zattena na komparaci produkha finagnim trhu vCR a dli se na
nekolik ¢asti. V prvnicasti jsou striné popsany vybrané banky a jejich hypwote
produkty, mezi které p#tHypoteni banka,Ceska sptitelna a Komeni banka, které
zaujimaji svym podilem poskytnutych hypssteeh Uvra misto v TOP 3 na hypateim
trhu. DalSic¢ast prace se zabyva srovnavaniéirniych hypoté&nich Gwra u vybranych
bank. Diti ¢asti prace je kapitola o pogsiti schopnosti splacet u vybranych bank s danym
piikladem. Z uvedenéhofigladu u pojis&ni schopnosti splacet vyplyva nejvyhai
potizeni u Komefni banky. V posledntasti se prace zabyva modelovynikiadem
hypot&niho O\ru, ktery je zachycen pomoci tabulek. Ze&awrace vyplyva, Ze jestlize
si klient séte splatky na hypotami Uwr a poplatky, nejvyhodijSi pdizeni daného
hypot&niho Uwru vychazi u Komeini banky s celkovodastkou za dané obdobi 2 154
360 Ke.

Kli ¢ova slova
Hypoteini bankovnictvi, hypotasi Uwr, hypot&ni zastavni list, bonita klienta, Urokova

sazba, poplatky, statni podpora.



Summary

The aim of the work is to describe the issue oftgemge loans, which will include
their basic characteristics and information abaegidlation, sources of funding its
mortgage loans, collateral and the systems of gtiote In addition, the work deals with
the credit risk and credit process. The next chiagie@ls with the quality of the client. In
addition, the work describes the types of mortgagas, the amount of the mortgage loan,
the repayment period, the method of drawing anddhe, the interest rate. The following
chapter is devoted to the refinancing of mortgages$ and State aid.

The practical part is focused on the developmemiaftgage banking since 2009 to
2014. The work is focused on comparisons of prauncthe financial market in the Czech
Republic and is divided into several parts. In fingt part briefly describes the selected
banks and their mortgage products, which includetgage bank(Ceska spiitelna and
Komerni banka, which occupy its share of mortgage laaasted to place in the TOP 3
in the mortgage market. Another part of the worklslevith comparing the conventional
mortgage loans for selected banks. Minor partshefwork is the chapter on payment
protection insurance for selected banks with tivergiexample. From the above example,
the lesson for payment protection insurance thé daguisition at a commercial bank. In
the last part of the work deals with a model exangfla mortgage loan that is captured by
using the tables. From the end of the work, itde$ that if a client adds the payments on
the mortgage loan and fees, the best acquisitioth@fmortgage loan is based on the
commercial banks with the total amount for the et 154 360 CZK.
Keyword
Mortgage banking, mortgage loan, mortgage bond, ctieglitworthiness of the klient,

interest rates, fees, State aid.
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Seznam zkratek

CS —Ceska sptitelna

HB — Hypot&ni banka

HU — Hypoteéni Gwr

HZL — Hypote&ni z4stavni list
KB - Komerni banka

KN - Katastr nemovitosti
SJM - Spoléné jméni manzel
SP — Statni podpora



1. Uvod
Diplomova prace se zabyva analyzou hypoieh (vri v CR. Tento produkt

umoziuje lidem pdaidit si vlastni bydleni, na které by jinak ndimmoznost dosahnout.

Poskytovani Géri je jednou ze zakladnich aktiv, kterou se bankywajh. Uwery u
komegnich bank tvéi rozhodujicicast aktiv, jsou relativh nefilis likvidni a sodasré
ponerné rizikovou ¢asti aktiv, ovSem ifnaseji vyssi vynosy. Zakladnim zdrojerfijmpa
komegnich bank jsou uroky.

Likvidité a riziku Owra, stejré jako dol splatnosti Ggru odpovida i vyse
arokovych sazeb, za které bankyedyw poskytuji. Banky, které poskytuji &w, jejich
objem reguluje centralni banka organy dohledu. Maximalni mozna vySe poskytnutych
avéra je zpravidla odvozovana od kapitalu banky, z&jstiwra opravnymi polozkami
zavisi na kvalit averu.

V jednotlivych bankach je alokace & velice fiznorod4, zavisi na podnikatelské
strategii banky, velikosti a uméti banky atd. Malé banky maji vySSi podil weiv
drobnych a $ednich podnikaté] Gwra spotebitelskyct, hypoténich a G¥ra do
zemedélského sektoru. U velkych bank naopakeyadaji obchodni a podnikatelskéiw
Banky u 0vra vyZaduji ve ¥tSiné zemi i opateni orgahf bankovniho dohledu a regulace.
V Ceské republice jsou to pravidi@eské narodni banky o &wvé angazovanosti bank.
(Polowek, 2006)

2. Cil prace a metodika
Cil prace
Cilem prace je popsat problematiku hygoieh Uvra, ktera bude obsahovat jejich
z&kladni charakteristiky a informace o souvisejichvni Upra¥, zdrojich financovani,
poplatcich, drocich, statni podpaatd. Dale bude popsano hygotiebankovnictvi. Didim
cilem je analyza hypotaich produki u vybranych petgnich Gstaw, zhodnoceni a
porovnani poji&ini schopnosti splacet, zjti dostupnosti financovani bydleni a analyza

vyvoje naceském hypotinim trhu a také dopoéeni nejgijatelnéjSiho hypoténiho Uwru.

! Spotebitelsky Ovr — prostednictvim tohoto G&ru dostane Zadatel finami prostedky na cokoliv,
uvedenim Gelu Gwru ziska Zadatel lepSi drok, neuvedentfelul zase rychlejsi wzeni,
http://www.mesec.cz/pujcky/spotrebitelske-uvery/
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Metodika

Na zaklad odborné literatury a internetovych zdrgsou teoreticky vymezeny
zakladni charakteristiky hypateich Uwra. Mezi zakladni charakteristiky hypétdch
avéra pati zdroje financovani, zaji&ti a systém kryti. DalSi charakteristikou jestowe
riziko a postup p Gvérovym procesu. Mezi vyznamnou charakteristiku hgfach awri
pati bonita klienta. V dalSi dil ¢asti jsou popsany typy hypdétech Gvria. Mezi typy
hypote&nich Uvra pati Gcelové hypoténi Gwery, nelelove hypoténi Uwry, dle zgisobu
splaceni, do kterého gazpisob anuitni, progresivni a degresivni a dalSi. P&Emirtna
vySe a doba splatnosti, igobcerpani. Zgsobcéerpani se daledtl na jednorazovéerpani
nebo postupné. V praci je popsana Urokova sazbeg kévisi nadkolika faktorech, a to
na Welu awru, dok® fixace na vysi zajighi Uwru a na boné dluznika. Mezi dalSi
charakteristiku hypotaich Uwra je popsano refinancovani hypétéch Uwri. Sem pat
varianty refinancovani a pebné dokumenty. Prace se také mm@ o statni podpe a
podminkach pro jeji ziskani.

V praktickécasti diplomové prace je provedena analyza hymte® bankovnictvi
v Ceské republice od roku 2009 do roku 2014. Déaler¢gevgrena komparace prodiikt
hypotenich Gwra na finagnim trhu vCR od ¥ bank, které zaujimaji misto v TOP 3 na
hypote&nim trhu. Do TOP 3 na hypateim trhu pati Hypoteni banka, ktera ma nej&i
trzni podil na hypotsim trhu, a to s 28,50 %. Druhou bankowCjeska sptitelna, ktera
zaujima druhé misto na hypétém trhu s 26,50 % podilem. Posledni bankou v TG® 3
Komerni banka. Komeni banka zaujimaieti misto s trznim podilem, kter§ini

22,20 %. Hypotmi banka nabizi &Zné hypotéky jako je naixlad hypotéka na

druzstevni byt, hypotéka na rodinngna, na koupi pozemku, na stavbu a rekonstrukci. HB
také nabizi specialni hypotéky. Mezi specialni tgkwp HB fadi hypotéku s bonusem,
predhypoténi Uwr a zelenou hypotékuCeska sptitelna nabizi zékladni hypotéky,
kterymi jsou hypotékaCS, jednoducha a levna hypotéka. Mezi daldi nabiziéé
produktyCS pati americka hypotéka, business hypotéka, hypotéka&@mii a hypotéka s
proménou urokovou sazbou. Konteri banka ma v nabidcezidnych hypoték najklad
hypote&ni Owr kam pati Uwver Klasik, ktery je do vySe 85 % hypot&ni uwr Plus, ktery
je do 100 % z ceny zastavenych nemovitosti. Dalevnmraabidce flexibilni hypotéku,
hypotéku 2 v 1 atd. Do specialnich hypoték i predhypoténi Uwr.
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Pomoci vytvéené tabulky (tabulk&. 4) se diplomova prace zabyva srovnavanim
béZznych hypoténich Gvra od konkrétnichiech zmignych bank. Tabulka. 4 zachycuje
informace o minimalni a maximalni vy3i HU wKminimalni a maximalni dobu splaceni,
jaké je doba viizeni hypoteéniho Uwru. Dale jsou v tabulcé& 4 zachyceny udaje o fixaci
arokové sazby, a to na jeden rak,roky a @t let. Také je zmigna vySe zréin smluvnich
podminek v K, a jaké jsou poplatky za vedenitul, které jsou udavany &sicné. V dalsi
casti prace je popsané pofist schopnosti splacet u zvolenych bank. Jaké jsoinosti
pojiStni schopnosti splacet a jeho nasledné srovnank kezachyceno pomoci tabulka
¢. 5.

Pro komplexnost je uveden modeloviikglad pro pdizeni hypoténiho Gwru u
vybranych bank (HBCS, KB), ktery je zachycen v tabul¢e6 a v tabulce. 7. V tabulce
& 6 jsou vybrané hypotai Gwry s emito kritérii; Typ HU, Grokova sazba, dsicni
splatka, poplatek za vedeni &iového @tu, celkova misicni splatka. Posledni udaj v
tabulce¢. 6 podavé informaci o splatkach za celé obdobakailky ¢. 6 Ize vyist, kde
jsou pro klienta nejlewjsi vydaje na hypotmi Uwr a kde naopak nejvySSi vydaje.
Tabulkac¢. 7 zobrazuje vybrané poplatky ke zvolenym hypoiie awriam. Mezi vybrané
poplatky pati zpracovani zadosti o HU, fipeni vypisu z katastru nemovitosti - dalkovy
piistup, papirovy a elektronicky vypis z digvého @tu, potvrzeni o vysi Urakz Gwra
pro daové (ely, prvnicerpani, druh&erpani a kazdé dal&erpani O¢ru na zaklad
navrhu na vklad a také potvrzeni o vy3i zaplacenjrki. Udaje pro dana kritéria byla
poskytnuta kompetentnimi za&stnanci vybranych bankovnich instiiua také ziskana

pomoci internetovych zdnij
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3. Literarni reSerse

3.1Hypoteéni Gveér

Hypoteini tvér pati k obvyklym a oblibenynbankovnim ugrovym produkéim.
Patet hypotenich tvéra od roku 2009 do roku 2014 prvniho oleti je zachycen v grafu
¢. 1. Zgrafu¢. 1 je patrné, ze roce 2014 — 1. pololeti byl zaamenan pokles hypdatgich
avéra celkem na obana, a to rozdilu o 51369 ks HU celkem oproti roku 20: Pokles
byl zaznamenan i u ptu HU na bydlen Bankovni (¥r & hypoték: slouzi jako néastroj
k dosazeni vlastniho bydleni. Vlastni bydlenitppk negasgjSim divodim pro poskytnuti
hypotéky, hypoténi Owr lze cerpat i na ptizeni nemovitosti pronajmu, rekremiho
objektu pozemku kaslednému prodejii na libovony &el. Za jejich zakladni
charakteristicky rys lze povaZovat tgob jejich zajidini, kterym je zastavni pré
k nemovitostia to jiZz existujici, ale i té, ktera vznikne disledku vyuZiti tohoto (ru.
Z povahy zaji&tni vyplyva relative nizké riziko hypoténiho 0vra i jehc mozna
dlouhodobost(Dvorak, 200!)

Graf¢. 1 —Prehled pdétu hypotnich Uvra v ks
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Zdroj: Mmr.cz, citonline 201-6-08., vlastni zpracovani, 2014
Z4pis zastavniho prava do katastru nemovitosti mesgich banky dostated
shiZzuje riziko nesplaceni, a proto banky mol nabidnou nizSi aroky a dlouhou dc

splaceni. Tim to se hypotéka vyrazisi oproti kratkodobym vysoce Gfenym Gsram.

13



V ¢eském bankovnictvi Zaly banky ve ¥tSi mie poskytovat hypotai Uwry az
po roce 1995, kdy vstoupila v platnost legislativiiprava hypoténiho bankovnictvi.
(Dvorék, 2005)

Hypoteini Gwr je definovan dle zékona jako ,n jehoZ splaceni detns
prisluenstvi je zaji&ho zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestay Uvr se povazuje
za hypoténi Gwr dnem vzniku pravnich ginkt zéstavniho prava. Procely kryti
hypote&nich zastavnich ligtlze pohledavku z hypateiho Uvru nebo jejichcasti pouzit
teprve dnem, kdy se emitent hyp@itech zastavnich ligto pravnich dincich vzniku
zéstavniho prava k nemovitosti dozvi.” (Zakorl72/2012 Sb., o dluhopisech, § 28, odst.
3)

Z definice vyplyva, Ze splaceni & se vaze na zastavenou nemovitost a klient
touto nemovitosti i az po celou dobu Zivotnosti hypdtého Gwru. Dale zakon
vymezuje Uzemi, na kterém se zastavena nemovitost nachazet, a to na UzefR,
¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statujgpato Evropského hospad&ého
prostoru. Ped vstupenCR do Evropské unie mohly banky nabizet hypot€ivry pouze

na investici do nemovitosti na Uze@éské republikyi na jejich pdizeni¢i prestavbu.

Pravni uprava hypoteiho Uvru se tidi zdkonem¢. 172/2012 Sb., ze dne

26. dubna 2012 o dluhopisech, kterymze®nil zakon ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech. Zakox. 254/2012 Sh., o bankach upravuje poskytovani tegptch OWera.
Mezi tyto ¢innosti pati prijimani vkladi od veejnosti a poskytovani éwi. Aby banka
mohla vykonavat tyt@innosti, musi ziskat bankovni licen@fcr.cz, cit.online 2014-06-
03; Zakony'R.cz, cit.online 2014-06-03

3.2Zdroje financovani hypotetniho Uvéru a jeho zajisteni
Hypoteni Uwry pati mezi U¢ry dlouhodobé, pro bankyi@dstavuji tyto Usry
dlouhodobé pohledavky. Aby se banky nedostavalypmblému se svou likviditdu je
zapotebi, aby proti nim staly odpovidajici dlouhodobéopel jejich poskytovani.

2 Likvidita je schopnost banky dostat v kazdém ok&m&vym splatnym zavagkn, zejména potom
vyplatit klientim jejich vklady na zaklafisjednanych podminek a schopnost zajistit financiossych aktiv,
tj. pokryt

pozadavky klient na G\r.
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Hypoteini zéstavni listy (HZL) jsou ojeddtym druhem bankovnich dluhois
které mohou emitovat pouze banky se specialni dicelejich podstatné odliSnosti od
ostatnich bankovnich dluhopige v tom, Ze zdroje ziskané jejich emidiza banka pouzit
vyhradré k refinancovani hypotaich Uwra, neboli hypoténi zastavni listy musi byt
kryty pohledavkami z hypoteich Owra. (Janda, 2011)

3.2.1 Systémy kryti
Z hlediska zfisobu kryti HZL obect mohou byt uplatovany dva systémy, a to
pohledavkovy a zastavni. Pohledavkovy systém KeytzaloZzen na kryti HZL v aiu
pohledavkami z hypotmich Uri, pog. do stanovené miry tzv. nahradnim krytim, které
je omezeno nagkteré druhy bezgmych aktiv, to znamena, ze HZL mohou byt emitovany

pouze K jiz poskytnutym hypateim awram. (Janda, 2011)

Zastavni systéem kryti je zaloZzen na kryti HZL saebo zastavnich prav
k nemovitostem. HZL rive tedy banka emitovat ve chvili, kdy jsou sjednaagtavni
smlouvy a nemusi byt vS8ak poskytnuty hygoietwry. HZL mohou byt emitovany
obvykle do utité vySe hodnoty zastavenych nemovitosti. (Bard®wiova, Pavelka,
1997)

V CR se uplatuje blokovy pohledavkovy systém kryti HZL zaloZzema
nasledujicich principech (Dyék, 2005):

- jmenovitA hodnota a pafmy vynos (zavazky z HZL) jsou pin kryty
pohledavkami z hypotaich Uwra nebocasti €chto pohledavekiadneé kryti) a
popiipads téZ ndhradnim krytifn

- dnem, kdy se emitent dozvi o pravniatingich vzniku zstavniho prava lze pro
Gcely kryti HZL pouzit pohledavku z hypai@ho Uvru nebo jejicast,

- emitent HZL zajiSuje kryti zavazlt tak, aby sotet pohledavek z hypateich
avéra nebo jejichcasti, slouzicich kadnému kryti, a celkového nahradniho kryti
nepoklesl pod celkovou vySi zavdzkze vSech vydanych HZL. Pohledavky
Z hypoté&nich Owri nebo jejich¢asti nesmi po dobu, kdy k takovému kryti slouzi

pievysit 70 % zastavni hodnoty.

¥ Nahradnim krytim zavazkz HZL v obshu vydanych jednim emitentem je mozné pouze do 193
jmenovité hodnoty a to majetkovymi hodnotami hamtovosti, vklady «NB
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Hypoteini Uwr musi byt vzdy zajigh zastavnim pravem k nemovitosti. Neni
mozné, aby se za hypotékucita nag. ruiteli, jako je tomu u stavebniho seni.
Zastavni pravo k nemovitostem slouzi jako garangeot&niho Uwru a je opirano o
smlouvu mezi bankou a klientem. Zastavena nemadwvibtge Fedstavovat mo predmet
avéru nebo se 1i¥e jednat o jinou nemovitost. Banka poskytuje dlkona U¥r, az do
vySe 70 % zastavni hodnoty zastavené nemovitosfi pZaduje nemovitost ponechat
v zasta¥¢ celou, ne pouzecast. Dale neakceptuje zadn&cwné kFemeno spojené

S nemovitosti. (Syrovy, 2011)

3.3Uvérové riziko
Uvérové riziko je pravdpodobré nejstarsim bankovnim rizikem a jefiaeni ma
v bankovnictvi zejm¢ nejdelSi tradici a bylo realizovano davneg tim, nez banky zaly
fungovat jako subjekty, které na sebdeldraly riziko i obchodnich transakci.
(Cernohorsky, Teply, 2011)

3.3.1 Uvérovy proces
Uvérovy proces lze charakterizovat jako proces odamsniho kontaktu banky
s klientem az po splaceni d&u. Jednotlivé ¢asti procesu lze znazornit pomoci

nasledujiciho schématu 1.

Schémas. 1 — Uwrovy proces

Rozhovor s Zadost o Urceni Monitorova Splaceni

klientem aver bonity ni Gwru avéru
—p —> —>

Zdroj: Dvorék, 2005, vlastni zpracovani, 2014

V prvni fazi rozhovoru s klientem jeukbzité zjiS€ni pozadavi klienta, jeho
podnikatelského za#nu a vyzadani podklad V dalSi fazi — Zadost o &v— banka ziskava
maximum patebnych a vypovidajicich informaci, které jsou nuatngiedpokladem ke
kvalitnimu posouzeni a rozhodnuti cgfiv. Zde se fedkladaji dokumenty, které je Zadatel
povinen k Zadostiidozit. Mezi predkladajici dokumenty pétdoklad totoznosti, souhlas
se zpracovanim osobnich utlajdolozeni vySe ifjjma (potvrzeni vySe ijmua od

zamistnavatele¢i daiiové giznani u OSY, vypis z katastru nemovitosti o zaneseni
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zastavniho prava, ocam zastavované nemovitosti a vinkulaci p@jist nemovitosti ve
prosgch banky. Nkdy se také fedklada vinkulace zivotnihd& Uvérového poji&ni ve
prosgch banky. Cernohorsky, Teply, 2011)

Uvér maze byt také vyuZit na investici do nemovitostisi Fomto Gwru jsou dale
vyZzadovany dalSi doklady. Prdipad koug nemovitosti je poZzadovana kupni smlouva,
vypis z katastru nemovitosti. Préipad rekonstrukce, vystavbyi opravy jsou paebné
tyto doklady: stavebni povoleni, rozib stavby, vypis z katastru nemovitosti, projektova
dokumentace. Seznam dokliase 1isi podle typu hypaotaiho twru. (Cernohorsky, Teply,
2011)

V rdmci ukeni bonity, tj. pi uréeni stups rizikovosti Uvrového obchodu banka
provadi ohodnocenitpdloZzenych podkladpodle gedem uteného metodického postupu.
Jsou hodnoceny jednotlivé oblasti informaci (vSeoBe finani a nefinatni) systémem
pridéleni bodi. Celkovy p@et dosazenych bddpak utuje stupé rizika — bonitu klienta.
Po kladném vkizeni Zadosti je klient sledovan — nastupuje famaitarovani G¥ru — do
aplného uzakeni Uvroveho procesu, tj. do doby splacenéniva uhrazeni Grak Jeden
Z divoda pro sledovani Gru je kontrola vytvéeni dostatného kryti BZného dtu a
nasleds splaceni Usru, dalSim dvodem je vytvéeni rezerv na zakladlasifikace G¢ri.
(Dvorék, 2005)

Pri splaceni Ggru wetrg veSkerého fisluSenstvi (jistiny, urak a poplatk) je

avérovy proces ukoten.

3.3.2 Uvérové analyzy — bonita klienta
Pro kaZzdou banku jeatkzité minimalizovat Urokové riziko plynouci z jeli
obchodi, proto maji ¥tSinou vypracovany systétiizeni U¥rového rizika, jehoz jednou

Z dilezitych sowgasti jsou Udrové analyzy (uteni bonity klienta).

Uvérova analyza pét k zékladnim faktaim, které ukuji kvalitu Uwrového
portfolia banky. Jeho primarnim cilem je kompléxzhodnotit schopnost Kklienta
v budoucnu splacet poskytnutyaawi plnit jiné sjednané zavazkya¥ bance. Bankaip

rozhodovani o poskytnutii neposkytnuti Ugru se niize dopustit dvou chyb, a to Ze

* Vinkulace poji&tni znamena vazani vyplaty pojistnéhogplinna dohodnuté podminky, zpravidla ve
prosgch fitele pojiséného - http://www.mesec.cz/slovnicek/vinkulace-gigni/
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poskytne (wr klientovi, ktery nebude schopen splacegriveetrg Groki ¢i odmitne
klienta, ktery by naopak byl schopen poskytnutgrisplacet. Cernohorsky, Teply, 2011)

Tyto mozné chyby znamenaji pro banku ztratu, a ddvodu potencialni ztraty
ziskového obchodu, ktery banka neusknteUvérova analyzy by ma co nejspolehligji

navzajem odélit ob¢ skupiny klient.

U nekterych bank tvii uwery fyzickych osob vyznamnoudast jejich bilance.
Informace které banka ziskava, pro posouzeni Zapost informace fimo od klienta -
tyto informace ziskava banka pri@stnictvim vyplného formulée, ktery klient odevzda
spol&né s Zadosti o G&r (zanestnani, nisicni piijem, finarkni zvazky klienta apod.)
N&které informace banky poZadovat néfm, dale interni informace banky — ty méa banka
k dispozici pouze vifpac, Ze klient byl jiz dive jejim klientem (naip obraty na Bzném
G¢tu atd.), ziskava i informace od&wevych agentur — tyto informace si banka obstarava,
jestlize nema Zadné interni informace o klientouiakonec informace od jinych bank.
Tyto informace je nutné ziskatkdy proto, aby banky ziskaly podrafj$i informace o

jejich dosavadnich zkuSenostechektarymi klienty. (Syrovy, 2009)

V ramci Uwrové analyzy je vyznamnou metodou Credit scorifigatg metoda je
zaloZzena na analyze historickych statistickych dathovani a moZnostech ¢itého
segmentu Klierit a dalSich informaci. Za pomoci matematicko-stiakgth metod jsou
vstupni data Zadatele o dw systému vyhodnocena (porovnana se statisticisyatiéné
spolehlivym vzorkem historickych dat). Vystupembedové hodnoceni Zadatele, které

uréuje, s jakou prawipodobnosti budouci dluznik splati pozadovanyr.Gv

Z tohoto vyplyva, Ze kéovou podminkou spolehlivého fungovani systému ctredi
scoring je shromazdi odpovidajiciho vzorku historickych dat. BankykéavyuZivaji

Centralni registr @ra. (Cernohorsky, Teply, 2011)

Postup i hodnoceni bonity
Bonita klienta vypovida o schopnosti klienta splatas a beze zbytku gydluzni
zavazek wuci bance ze svychdinych gijma. Banka promita stugiebonity klienta do

® Nap. v USA maji banky imo zakonem zakazano poZadovat od klienta infoensagarodnostnim
pavodu, rase, naboZenstvi atd.
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rizikové marze Urokové sazby poskytnutémusray Uéel hodnoceni bonity klient je
odlisny. U hodnoceni bonity klieinsledujeme dva zakladni cile (Syrovy, 2009):

1) Zhodnotit rychle a operati¢nbonitu klienta ¥etre jeji pripadné zmny v ugitém
c¢asoveém useku,
2) identifikovat rychle a vas ty aspekty a faktory érového rizika, které vyzaduiji
podrobrjsi analyzu.
Stanoveni bonity klienta banka provadi na zé&klaldodnoceni zakladnich skupin
kritérii. Témi to kritérii jsou finakni situace klienta, vyvoj finami situace a kvalita

informaci od klienta.

Podle kvality dluznika banky je zpravidla poZzadavagrokazani fijmua klienta.
vyhodny. Nekteré banky jsou ochotni i¢fakou desetinku procentniho bodu slevit, jestli

ma dluznik Zivotni pojighi.

3.4 Typy hypoteénich Uvéra
Hypoteni uwry se @&li do nékolika skupin. Na rozdil od jinych éwi neni pro
rozliSeni druhu hypotaich Owra rozhodujici doba jejich splatnosti, aléeliposkytnuti.
Hypoteini Gwry Ize rozliSit na dva zékladni typy podl€elu vyuZiti, a to Gelové a
neltelové. Rozhodujicim faktorem je, zda banka definojezné zpsoby vyuZiti

poskytnutych finadnich prostedki.

Ucelové hypoteni Gvéry

Ucelové hypoteni Gwery musi klient pouZzit pouze naguem definovanécaly,
daji se oznét jako zajiséni poteb bydleni. Welovou neboli klasickou hypotéku lze
ziskat na koupi nemovitosti, stavebniho pozemkstaxbu nemovitostti rekonstrukci,
modernizaci, opravy nemovitosti a také n&Epadné ziskani vlastnického podilu na
nemovitosti (nap vyparadani spokného jnéni manzei, vypaadani ddictvi atd.)
(Finance.cz, cit.online 2014-06-02)

Objektem hypoténiho telového G¥ru maze byt stavebni pozemek nebo také
nemovitost slouzici k bydleni (napodinny dim ¢i bytova jednotka). Nemovitosti slouzici

k individualni rekreaci, bytovy tn, provozni dm. Nemovité pisluSenstvi, které je
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soudsti vySe uvedenych nemovitosti (garéaz, bazén) aétdpiipadné podnikatelské
objekty. (Finance.cz, cit.online 2014-06-02)

Nelelové (americké) hypoténi tvéry

Nelelovy hypoténi Uvwr neznamena pro klienta Zzadné omezeni. Tim toe@v
Ize financovat i movité &ci jako je osobni automobil, studiuntdv zahranti nebo z4jezd
kolem s¥ta. Za nevyhodu jsou povaZzovany pong vysoké poplatky za poskytnuti a za
spravu Geru. Urokové sazby se pohybuji zhruba od 2 % vyselngnkou je zastaveni
nemovitosti. (Syrovy, Tyl, 2011)

Podle zpisobu splaceni

Hypoteni Uwry umoziuji 3 druhy zfisobu splaceni, a to (Syrovy, 2009,
Tomanova, 2013):

Vv s

platit stejnou vySi résicni splatky. Zpoatku je &tSi cast penz splatkou Urok a
mensic¢ast je splatkou daného dluhu, ale postupasu je porér znmenén — Urok se
zmensuje

2) Progresivni — klient ze #atku plati nizSi msicni splatky, které se mu postupn
v pribéhu let zvysuji

3) Degresivni — z p&atku Klient plati ¥tSi mesicni splatku, ktera je postupedasu
shizovana. Splaceni je vhodné pro starsi lidi.

V tuzemsku je mozné ziskatkolik druhi hypot&nich O\ra.

Hypotéka bez dokladani gijma

Hypotéka bez dokladanitipnia je pro ty klienty, kt& nejsou schopni doloZit
vSechny svéiffjmy. Negastji jde o klienty, kté&i optimalizuji své financeipd finargnim
Giradem. Tato vrstva kliefitse pohybuje na Urovni Sedé ekonomiky. Na jednarsstr
vytvareji obraty, které plynou z legalginnosti, na druhé strénnechtji vSechny své
piijmy priznavat a tim padem z nich platitida prijmu a také zdravotni poji&ti a pojistné
na dichodové zabezgeni. BZny Zadatel o hypotai Uwr musi doloZit své imy.

Nejcastji se dokladaji pijmy vypisem z bankovnihoc¢tu nebo pedlozenim d&ového
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pfiznani. Lidé, kté si pdizuji hypotéku bez dokladanfipmu, rovnéz bance dokladaji své
piijmy, ne vSak na zaklgddaiového giznani, nybrz dle faktur neborghledi svého

financniho majetku, ktery kdakému dni drzeli. (Janda, 2013)

Hypotéky bez dolozeniipmu maji oproti klasickym dv nepatrné nevyhody,
banky si @tuji vy3$si rokovou sazbu ne? iipads fadného doloZenitfimia a LTV? byva
u téchto Gvra nizSi, pohybuje se na uUrovni 50 az 60 procent astaxni hodnoty

nemovitosti.

Americka hypotéka

Americka hypotéka je vhodna pro vSechny, kdo viasémovitost a pdebuje étsi
objem finanich prostedki, které by nafiklad prostednictvim spaebitelskych Gera
nemohl ziskat. V praxi to funguje tak, Ze majitehrovitosti zastavi u banky nemovitost a
dostane G&r. Ziskany O¥r pak postup# splaci. Finaéni prostedky z takto ziskaného
avéru mize pouzit na cokoliv. Oproti klasické hypotéce nmaercka hypotéka vyssi
arokovou sazbu a seasré banky nepj¢i na uplnou odhadni cenu, aielia jen na jeji
polovinu. (Janda, 2013)

Australska hypotéka

Princip Australské hypotéky spi@a v tom, Zedim vysSi U¥r si klient pdidi, tim
vice usdti, neb@ mu banka snizi urokovou sazbu. Kklad za kazdy milion korun banka
klientovi snizi urokovou sazbu o 0,1 procentnih@wo(Hypotecnibanka.cz, cit.online
2014-06-02)

Kombinovana hypotéka

Podstatou kombinované hypotéky je sjednani dvodykth — investice, &uz ve
formé¢ pojiskni ¢i podilového fondu a hypaieiho Uwru. Na z&atku je poteba
financovani bydleni, k niz ma cetéSeni slouzit. Rozdil oproti klasické hypotéceZe,
klient splaci bance pouze Groky z HU a nikolivijist Zaroves uklada porarné znasné
prostedky (odpovidajici zpravidla pomysiné splatce nigti do investiniho produktu,

piicemz se pedpoklada, Ze takto ulozené prestky se zhodnoti a na konci celého splaceni

® LTV — Loan to Value vyjatlije vysi hypoténiho Gvru k hodnot zastavené nemovitosti, zakladni
ukazatelem je procento, kter&efdstavuje z hodnoty nemovito&fistku, kterou banka v danéigadt pijéi
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jimi jednordzo¢ umai’ jistinu. MaZe nastat i riziko, i kterém dochéazi k propadu
hodnoty investovanych prdstka v pojiseni ¢i fondech. Zde mZzou nastat v zasadiwe
situace. V prvni situaci K poklesu triii nezbude klientovi pro splaceni jistiny bonusovy
vynos. Ve druhé situaci investované penize nebwtigtit na umdeni jistiny a klient tak

bude doplacet z vlastnich finarich prostedki. (MéSec.cz, cit.online 2014-06-02)

Offsetova hypotéka

Offsetova hypotéka nebo také hypotéka s bikdm mechanismem neni na
tuzemském hypotaim trhu takka zastoupena. Tento druh hypotéky nd&olik vyhod
jak pro banky, tak i pro movité klienty, kfenechgji vS8echny své finami prostedky
vlozit do pdizované nemovitosti. Volné penize jsou uloZeny ilanbnim (Etu, diky

kteréemu klient plati na Urocich a splatkach hypgpt@kéco mér. (Janda, 2013)

Hypotéka na pronjem

Hypoteini 0wr Ize ziskat i na takovou nemovitost, ktera butigny z pronajmu
umarovat splatky. V pedeSlych letech byl tento @gob velice oblibeny. Klient si pialil
HU na nemovitost, kterou spléaceiijmy z pronajmu. V dnesni dét tuto hypotéku neni
az takovy velky zgjem, ale banky stal&duji i na zaklad tohoto divodu. Tento typ
hypotéky je vhodny pro kazdého kdo ma dostateknéinich zdrofi a zarové jisty piijem
z pronajmu. Je vhodna pro klienta, ktery siigbbytovy dim jako projekt, ze kterého chce
ziskavat rentu v podelpravidelného ndjmu od ndjemiil{Janda, 2013)

Predhypoteini Uvér

Predhypoténi Gwr je Uwr, ktery slouzi k ptizeni nemovitosti, které Ize obe&cn
financovat hypotékou, ale #asré neni mozné vlozit na nemovitost zastavni pravo —
v okamziku ¢erpani neni mozZzné mit zastavenou nemovitost. Po¢ defdatnosti
piedhypoténiho Uvru nebo kdy je mozné nemovitost zastavieghazi ¥r na &znou
hypotéku. U¥r méa vy3si Grokovou sazbu, a to proto, Ze se jenim@ezajisiny Gwr.
Nejcastji se predhypoténi Uwer pouziva pi koupi byti od obce, koupi druzstevniho bytu,
koupi nemovitosti z drazby, piaeni byfi vramci developerskych projekt vystavba

montovanych doiin a také pi individualni vystavk rodinnych domi, kdy jeS¢ neni

" Umor — splatka jistiny
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mozné zapsat rozestaou stavbu do katastru nemovitosti. (Golemfinarmecit.online
2014-06-01)

Vyhody predhypoténiho Uvru

- Re3eni pro klienty bez vhodné zastavy,

- veétSi dostupnost bydleni.
Nevyhody gedhypoténiho Uwru

- Splaci se pouze uroky, nesnizuje se jistina (vysSeu],

- vySSi urokova sazba zvysSuje nakladnost celéh@zam

- nekteré banky si &tuji dvoji poplatek za spravu hypotékyiepghypotéky.
Nadstoprocentni hypotéka

.Nadstoprocentni hypotéka“ nefadnym druhem, bankaiji klientovi vice, nez

kolik ¢ini hodnota nemovitosti, ktera jequnettem Uvru. Nékteré banky jsou schopny
svym klientim pajcit aZz o tetinu vice. Podminkou je, Ze hypotéka se vztahajeelice
kvalitni nemovitosti a budoucim dluZznikem je bonikhient, u kterého je i@dpoklad, ze
svij zavazek splati bez jakychkoliv komplikacteByvajici penize, které dluznik ziska nad
ramec hodnoty nemovitosti, the vyuZzit na cokoliv. Népstji se tato forma (&ru
pouziva na rekonstrukci nemovitosti nebo n#ézemi a vybaveni budouci doméacnosti.
(Janda, 2013)

3.5VySe hypot&niho Uvéru

Hypoteini Owr je z hlediska svého zajiti tsné spojen s nemovitosti slouzici
jako zastava, jeho maximalni vySe je omezenandvfaktory. Prvnim faktorem je vySe
disponibilnich zdraj klienta vyuzitelnych ke splaceni &u. Uwér musi byt primaré
splacen z fijmu klienta. VySe disponibilnich zdnbjmusi byt v takové vysi, aby davaly
piedpoklad kadnému splaceni ému po celou dobu jeho splatnosti. Druhym faktorem |
cena zastavy neboli tzv. vy3e zadluZitelné hodhdiwer musi byt zaji#n zastavnim
pravem  knemovitosti a jeho vySe neém pevySit cenu zastavy.
(Bardova, Opltova, Pavelka, 1997)

8 zadluziteln4 hodnota nemovitostigstavujesastku, za kterou by bylo nejprasgbdobrji mozné danou
nemovitost prodat vifpads, kdy by klient nebyl schopeai@dre splacet poskytnuty hypatéi Ower
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3.6Doba splatnosti hypoté€niho Gvéru
Doba splatnosti je dovana schopnostitfpemce U¢ru splacet Gsr po celou dobu

splatnosti a rowg Zzivotnosti nemovitosti, ktera slouzi jako zast&vaajiSEni Owru.
Pokud se jedna océlovy Uwr, nengla by splatnost tsru presahovat ani Zivotnost toho,
co je gedmétem financovani (&ru. Doba splatnosti @u je omezena i ekonomickou
vyhodnosti pro klienta. S rostouci dobou splatnosti jedné stran sice klesa vySe
jednotlivych splatek Gsru, na druhé stranse vSak zvySuje celkovy objem splacenych
aroka. (Finance.cz, cit.online 2014-06-01)

3.7 Zpasobéerpani a splaceni
Existuji dva druhy zfisobu cerpani. Hypoténi Uwry mohou byt cerpany
jednorazo¥ nebo postuph U jednotlivych pipadi se zfisob odviji od Gelu, na jaky je

aveér poskytovan.

Jednorazovéerpani se pouziva wipadech, kdy je z ®&u financovana koupjiz
existujiciho objektu (nd@p nemovitosti). Také se pouzivA na splaceni jinétiidve
poskytnutého &ru. Postupn&erpani se pouziva wipac, kdy je z G¢ru financovana
vystavbagi rekonstrukce nemovitosti. Wv je v tomto pipad poskytovan postugnna
Uhradu nékladl spojenych s vystavboui rekonstrukci. Pokud financovana nemovitost
souwasre slouzi jako zastava za poskytnutyégvmusi byt po celou dobu sgho to, Ze
vySe poskytnutého @w negesahne zastavitelnou hodnotéi (eji stanovenoucast)
nemovitosti. (Dvéak, 2005)

Splaceni hypotsiho Uwru se odviji od zjsobu jehocerpani. Zfisob splaceni

muze byt degresivni, anuitni, progresivni.

Degresivni splaceni je takové, kdy n&&u splaceni klient unitoje nesplacenou
jistinu po co nejvysSich sumach. Cely proces dégméw splaceni je nastaven na jeden
rok. Poté se stanovuje splatka na nové obdobiute o gco nizsi, neXinila splatka
v predchozim roceRada tuzemskych bank pozaduje, aby gegresivnim zfisobu
splaceni hypotéky byly nargdem dané obdobi (nampa rok) vSechny splatky ve stejné
vySi, a to z dvodu Uvrového rizika. Na rozdil od anuitniho nebo progregio splaceni
mé degresivni tu vyhodu, Ze klient zaplati sé@a drocich. Nevyhodou je vySSi splatka.
(Janda, 2013)

24



Anuitni zpasob splaceni je zaloZzeny na principu, Ze splatkaude po celou dobu
pevna, pokud se nezmi v pribéhu trvani hypoténiho Owru arokova sazba. Tentoigob
splaceni je vyhodny zejména pro dluzniky ks nemohou dovolit vysSi splatky, jako je
tomu v gipact degresivniho zisobu splaceni. Nevyhoda tohotougpbu je, Ze
anuitnim splaceni dluznikigplati hypotéku vice — zaplati vice na Urocich.réema tento

zpasob je uveden nize. (Hypoindex.cz, cit.online 206401)

q". (q—1)
q" — 1

S =U.

S — anuitni splatka
U — pijéenacastka
n — paet obdobi {as)
g - g= 1+ urokova mira zssovou jednotku

U progresivniho zjsobu splaceni hypateiho Owru se hem c¢asu zvySuji
splatky jistiny. Progresivni splaceni je vyhe pro mladé rodiny, které pebuji penize,
aby zvladly vypadek ifiymi zpisobeny tim, Ze jeden z r@dije na mateské/rodéovské
dovolené. Nevyhodou je, Ze nizSi splatkyeniv zpisobuji pomalejSi klesani celkového
avéru. Klient tak zaplati vice na arocich. Tent@iggb je pro banky nejrizik@si, proto se
Vv praxi pouziva nejmén Vyhody @inasi, jestlize klient &ekava @ist piijmt v zavislosti na

4

(Penize.cz, cit.online 2014-06-01)

OdloZené splaceni znamena, Ze se klient domluahkdu a Bhem daného obdobi
plati pouze uroky z vu. Po ukorieni tohoto odkladu se hypotékama splacet néast;i
prostednictvim anuit.Cast trvani splatnosti &w je splacen pouze Urok, naroste vyse
splatky ve zbyvajicim obdobi. Na vlastni imognivtak zbude v kor@mém sottu mere

¢asu. Z toho vyplyva, Ze splatka bude vyssi. (Jab0ia3)
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3.8Urokovéa sazba
Urokova sazba zavisi nakolika faktorech. Zejména zavisi naelu Gwru, dok®

fixace na vysi zajighi iweru a na bonit dluznika.

Podle @elu jsou nejnizsi urokové sazby proéfy které jsou na vlastni bydleni.
Tyto Gwry jsou pro banky nejménrizikové, proto je mohou poskytovat leyin Drazsi
jsou Owry, které se poskytuji na pronajem nemovitosti, pd@ro banku vyssi riziko.
Odrazi se tady fakt, jak se budefitdéyto nemovitosti pronajimat a jaky z nich budé& m
majitel zisk. Navic majitel neti ,sttechou nad hlavou“. Stajntak drazsi jsou Gvy
poskytované jako americké hypotéky, hapa vybaveni doméacnosti. Nejdrazsi jsou
hypotéky bezéelné. (Syrovy, 2009)

Podle fixace vySe urokové sazby zavisi naédikace. Sazba se liSi podle toho,
jestli klient chce mit jistotu negnné sazby na 1 rok, 3 roky nebo na 5@&m wtsi chce

klient jistotu, tim vice musi zaplatit. Proto sazivg vySSi fixace jsou draZsi. (Tyl, 2012)

VySe urokové sazby také zavisi na vySi z&jstivru. Z hlediska banky je rozdil,

jestli na nemovitost za 2 mil.&ma pjcit:

- 1 mil. K¢, nebo
- 2 mil. K¢, nebo dokonce
- 2,5 mil. Ke.
Pro banku je riziko¥Si paj¢it celé 2,5 mil. K a toto riziko si musi nechat zaplatit,

a to v podob vyssi urokové sazby.

Pokud banka {g¢uje na nemovitost v hodnof,5 mil. K& jenom 1 mil. K, klient
se na financovani podili svymi vliastnimi pein a to dava bance vyssi jistotu, Ze klient

bude ochoten splacet.

Podle kvality dluznika banky zpravidla pozaduji kipani pijmut klienta, ktery
splaci hypoténi Uwr. Banky chgji znat gijem nebo chiji znét platebni éhi u jiného
pergzniho Ustavu (ndp refinancovani (&ru u jiné banky). Ne vzdy banky nevyZaduji
prokazovani fijmu dluznika, ale ckfi za to lepSi zajighi (vySSi hodnotu zastavy) nebo

také vysSi urokovou sazbudiu.
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Jestli je pro banku dluznik z jejich hlediska ,kt@djSi“ miuzZze banka nabidnout

s

desetinku procentniho bodu slevit.

3.9Refinancovani hypot&niho uvéru

Refinancovani hypotaiho Uwru znamend splaceni &wu novym hypoténim
avérem zpravidla u jiné banky.@™odem k refinancovani byva ziskani lepSich podminek
a to jak ziskani nizsi arokoveé sazby, tak i ziskfei$i doby splaceni a lepSi podminky pro
splaceni. K tomuto rozhodnutitire vést nespokojenost klienta k bance, ktera miytlas
hypoteni Uwr. Hypote&ni Uwr Ize refinancovat pouze v dgbkdy korti fixace. Dalezité
je spravné n&sovani, klient musidas vyjednavat s bankou, u které ma&rie novych
podminkéach. Jestlize klient & vyjednavat par dnit@d ukorkeni doby fixace, byva uz
pozck k ziskani novych podminek. Banka poskytujici @ficovani hypotaiho Uvru si
muze dovolit snizit Grokovou sazbu, jelikoz ziskavawieného klienta, ktery jiz akde
pravidelré splaci a tim eliminuje riziko, které seZm¢ promita do uarokové sazby.
(Hipik.cz, cit.online 2014-06-04)

Varianty refinancovani

Existuji i zpasoby refinancovani. Prvni z nich se tykd klasickéhwsrového
refinancovani. Zde je zapebi, aby Zadatel dolozil¢kolik podstatnych dokumeintdle
podminek jednotlivych bank. Touto variantou je mézefinancovat kive ziskany s na
nemovitost, tak i €elové a netelové U¥ry spojené s investicemi do nemovitosti. Druha
moznost souvisi sipvzetim dluhu. Bankaipvezme vSechny dosavadni zavazky, atto a
jiz pavodni arokovou sazbu a délku trvani hygoibo produktu, tak i nabizené slevy.
Treti varianta v podab zjednoduSeného financovantinasi klientovi casovou usporu,
neba se tu vyhne dokladanickterych doklad. V tomto gipact vyuzivaji bankovni
instituty starSi podklady. Tuto moZzZnost voli lidéeri si vzali hypotéku natdn ¢i byt
s dobou splatnosti maxim&lr25 let. Hypoténi Gwr je poskytnut do vySe 70 % zastavni

hodnoty nemovitosti. (Uveronline.cz, cit.online 2006-04)

Pottebné dokumenty pro refinancovani

Klient musi dolozit listiny, jako je smlouva,fipem a podklady k nemovitosti.
Smlouva neboli Zadost o refinancovani obsahuje Wfiotéky, kontaktni Gdaje,cél

27



pujcky atd. Uvadji se tu i skutené g@ijmy a vydaje dané domacnosti, téz ictové
smlouvy a vypis bankovniho Gtu. Formul& o doloZeni pijmu je nutné nechat potvrc
od zamstnavatele, mistoép se mize odevzdat orazitkovanéitové @iznani. \ ramci
podkladi k nemovitosti se doklada aktualni vypi katastru nemovitosti, kopie katastré

mapy, doklad o odhadujici acememovitosti a jiné materia (Uveronline.cz, cit.onlin
2014-06-04)

3.10 Statni podpora hypoténich Gvéria v CR

Statni podpora je vyacena na zakl&dvladniho n&izeni¢. 249/2002 Sb. ve 2ni
narizeni vliadye. 32/2004 Sh. Podpora je¢ena pro Zadatele do 36 letibe byt ffiznana
k hypot&nimu Uwru na koupi bytu nebo rodinného dorr jednim bytem a je vyplacer
po dobu splaceni gw, nejdéle vSak 10 let. V stasné dob (¢erven 2014)je statni

podpora vypsana we/si 0 %. (MéSec.cz, cit.online 2014-06-04)

Z nasledujiciho grafg. 2 je patrny nejvy3si pet HU se statni podporc v roce
2010, a to poctem 1089 kus. V roce 2013 nasledoval poklegpote&nich Gwri se statn
podporou o 1030 ksA v roce 2014 — 1. poleti byl patet hypoténich Owra se statni
podporou v pétu 22 ks

Graf¢. 2 —Potet HU se SP v |
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Zdroj: Mmr.cz, citonline 201~6-09, vlastni zpracovani, 2014

Zakladni podminky, které musi Zadatel o statni fird podporu spoval je

nékolik. Zadost o podporu musi byt bancgegéna nejtive vden podpisu smlouvy
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poskytnuti hypoténiho Uvru a nejpozédi v den prvnihocéerpani hypoténiho Gwru.
Zadatelé o podporu nesmi vroce podani Zadosti dpgra dosahnout &ku 36 let.

Zadatelem rize byt jedna fyzicka osoba, nebo manzelé.

Hypoteni 0wr musi splacet vyhradn Zadatelé o statni finani podporu.
V piipack, Ze jsou ve smlowv o poskytnuti hypotsiho Uw¥ru uvedeny i jiné osoby,
nemiZze byt podpora poskytnuta. Kupovany rodinnymds jednim bytem, fijpadré byt
musi byt ve vylidném vlastnictvi Zadatele, pokud o podporu Zada edyzicka osoba,
nebo ve spolmém jneni manzel, pokud o podporu Zadaji manzelé. (Hypotecnibazka.c
cit.online 2014-06-04)

K datu podani zadosti o podporu nesmi byt Zadrgdateh viastnikem jiného bytu
nebo rodinného domu (s vyjimkou nemovitosti, kerét@ozaduje podporu). dglem
hypot&niho Gwru musi byt koup nemovitosti na zakladkupni smlouvy, ficemz neni
piipustné, aby z hypateiho Uwru byla financovana pouz&st pdizované nemovitosti.
Pafizovanou nemovitosti musi byt byt, nebo rodinnyamd s jednim bytem.
(Hypotecnibanka.cz, cit.online 2014-06-04)

K datu podani zadosti o statni podporu musi uplyneijmért dva roky:

- od nabyti vlastnictvi k rodinnému s jednim bytemwnpm vlastnikem

- ode dne pravni moci kolaugtdho rozhodnuti, jde-li o byt, ktery vznikl zmou
dokortené stavby (ndppristavba atd.)

- od nabyti vlastnictvi k rodinnému domu s jednimelytprvnim viastnikem,

- od nabyti vlastnictvi k bud@y ve které se byt nachazi, prvnim vlastnikem, pokud
se nejedna o byt ¥lenén prohlaSenim vlastnika naslédro kolaudaci domu,

- ode dne pravni moci kolaugtgho rozhodnuti, jde-li otdn s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi vyst&mného na zaklagdsmlouvy o vystav$

- po celou dobu pobirani podpory je klient povinemrdovat vSechny podminky

uvedené v nigzeni vlady.
Podklady, které musi byt doloZzeny k Zadosti o ptsky statni finatini podpory

dle na&izeni vladyc. 249/2002 Sh. jéestné prohlasSeni na formiildanky, kupni smlouva

opatend doloZkou o povoleni vkladu vlastnického prawdatastru nemovitosti (original
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nebo tedre ovéiena kopie), vypis z katastru nemovitosti se zapsargstnickym pravem
Zadatele a doklad prokazujici uplynuti dvouletétyh (Hypotecnibanka.cz, cit.online
2014-06-04)

V piipact vzniku pochybnosti o spini nekterych z podminek fjznani
podpory niize banka pozadovat i dalSi petiné doklady.

4. Prakticka éast

Hypoteéni bankovnictvi v Ceské republice

Ceské hypoteni bankovnictvi ma dlouhou tradici. Prvni hypate Gwry a s nimi
souvisejici hypotni zastavni listy se jako specificky druh fidaich operaci poprvé
objevili v 18. stoleni na Uzemi Slezska. Hygaiebankovnictvi se rozvijeloiedevsim
v dok® rozvoje zemdélstvi, obchodu i prmyslu v polovig 19. stoleti, kdy hypotai
avéry predstavovaly dostupnou moznost ziskani famach prostedki. Naceském Uzemi
byla prvni hypoténi banka Hypoténi banka Kralovstviceského zaloZena roku 1865.
S nastupem Protektoratu byl sektor hypoteo bankovnictvi prakticky zlikvidovan.
Hypote:ni bankovnictvi bylo formakh obnoveno v roce 1990. Hypotdé uwry od této
doby jsou oblibenym zdrojem dlouhodobého financgvdedevsim nemovitosti ée&nym

k bydleni. (Ekonomie-management.cz, cit.online 20644)

4.1 Vyvoj hypoteiniho bankovnictvi vCR

Novodoby trh financovani bydleni & vznikat v porevolénich letech fipravou
podminek a legislativniho ramceriprava podminek, respektive legislativniho ramce
hypot&niho financovani probihala v obdobi let 1990 az5199odminkou formalniho
startu hypoték byl fundni zdkon o dluhopisech a vznik kapitalového trhuroge 1990
vznikl zadkon o dluhopisech, ale nefénlost kapitalového trhu byla jednou izkazek
realného startu hypoték. V roce 1995 byly gpinvSechny podminky pro formalni start
hypote&niho Gwrovani a dne 14. 9. 1995 dost&laskomoravska hypatei banka (dnes
Hypoteni banka) prvni opraemi kvydavani hypotsich zastavnich [t
(Hypoindex.cz, cit.online 2014-06-05)

Prvnich @t let existence hypoteiho bankovnictvi bylo velmi nataych Toto

obdobi Ize charakterizovat jako dobu hledani a jividai existence hypoték¢:NB dala
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béhem roku 1995 — 1997 svoleni k zahgjeni hyfdteo Uvrovani tSing vyznamnych

bank. Na trhu se zaly objevovat nové produkty, sluzby atd. V roce 39Byla

zformulovéana prvni Gsna hypoténi strategie naseském trhu, a t@ eskomoravskou

hypote&ni bankou (dnes Hypatei banka). Rok 1996 byl velmi pomaly, ale slibny pr
rozjezd hypoténich Uwra, banky poskytli obanim 5 526 hypoténich Owra. V roce 1997

byla velk& finakini a hospod&ka krize, kterd se dotkla i hypotého bankovnictvi, v tom

to roce se poskytlo @amim pouze 3 362 hypataich Uvri. V nasledujici tabulce. 1 1ze

vidét charakteristiku prvnichgi let hypoték naeském trhu.

Tabulka¢. 1 — Charakteristika prvniclegplet hypoték naeském trhu

Od roku 1997 dor. 1999

Objemy hypotetnich Uvéra Nizké hypotecni trh ¢&elil silné
hospodd&skeé recesi
) 5 5 Extrémre vysoké urokové sazb
Urokove sazby Vysokée -
byly velkou gekazkou
Nabidka hypotefnich Uvéria
Produktova nabidka Omezena _
byla velmi omezen&
5 - _ Min. zkuSenosti $izenim rizika,
Podminky poskytnuti Gvéru Prisné : . .
neexistoval registr dluznik
Distribu éni kanaly Pobatky Na trhu bylo 7 bank
Statni podpora Aktivni Platnost statni podpory

Zdroj: Hypoindex.cz, cit.online 2014-6-08, vlasapracovani, 2014

V prvnich gti letech se nedalo hokibo masové oblib hypot&nich Gwra. Prelom
nastal az v roce 2000. V letech 2000 az 2005 byétdoypoténich Uvru 168 521. V roce

2010 objem uzaenych hypoték vzrostl mezitné o 25,3 %. Klienti bank projevili

nejwtsi zdjem o hypotéky s arokovou sazbou fixovanoB ab let.

Vyvoj hypoték Ize rozdlit do nékolika fazi.

Prvni faze od roku 1995 do roku 1999 — v roce 1@8%klo nové od¥tvi, banky

se Wili jak hypotéky zformulovat, jak je distribuovapracovavat, jaka jsou s nimi spojena

® minimum produki, LTV do 70 %, pouze dtileta fixace atd.
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primarni rizika. Vtom to obdobi byly uvedeny siatpodpory, které pomohly
k pozvolnému rozjezdu hypoték.

Druha faze od roku 2000 do roku 2005 — v tom toodddvznikl hypoténi trh a
konkurence, nastala expanze inovaci, rozvinuly seElykty a zfpisob distribuce. Pro

klienty se vyraz# zvySila dostupnost hypoték.

Treti faze od roku 2006 do roku 2010 — vtom to obhdidBSlo k hypot&nimu
boomu a recesi, kdy byhst viadu desitek procent vygtan na podzim 2008 recesi a

naslednym propadem trhu, ktery trval az dis 2810.

Zacatkem Wezna roku 2009 sazby hypoték padaji, dochazi iWW8eni pdtu i
objemu poskytnutych hypoték.rdédto nEsic leden se&adi mezi ndsice, ktery nebyl
piiznivy. Poskytlo se pouze 4 417 hypotékivDhd pro pokles p&iu poskytnutych hypoték
je rekolik. Na strag bank stoji obaztnost, dochazi k omezovargkterych typ produkt
a k pisngjSimu posuzovéani Zadatele. U klienta je hlavnimiveot predevSim vykavani
na pokles urokové sazby. Za uplynurtleti doslo tak k mezimimu poklesu pitu
now poskytnutych hypoték o vice nez 31 %ieBen pinesl bankam radost v i
hypoték, ty vzrostly oproti inoru o vice nez 79 %paoti lednu pes 115 %. Rimérna
vy3e hypoténiho Gwru se dostala mitnpod 1,7 mil. K. Urokové sazby hypoték se
dlouho drzely kolem 5,75 %. Viéznu z&aly nékteré banky poskytovat vyznamné slevy
na urokovych sazbach, to se projevilo poklesemawirpéh sazeb o 0,25 procentniho bodu
na 5,50. Prosincova data roku 2009 potvrdila radttbend v pétu a objemu poskytnutych
hypoték diky oZiveni se bankdm pdaita piehoupnout fes 70 miliardovou hranici.
Urokové sazby koncem roku se pohybuiji ve vy3i 561

Rok 2010 byl lepSi nez rok 2009, ktery ida poslednich pti letech mezi ty
nejhorSi. Objem poskytnutych hypétéch Gwra v roce 2010 byl 84,8 miliardy korun.
Celkem bylo sjednano 50 775 diw. Oproti roku 2009 jde o na@st, a to v pstu Uwra
o 6 524 awrn, celkova vySe se pohybuje v rozdilu 10,9 miliaatun. V procentnim
vyjadieni bylo v roce 2010 oproti roku 2009 poskytnutb4e8 % vice petz. V polovirg
roku 2010 dosSlo k prolomeni magick&iprocentni hranici u rokovych sazeb. V lednu se
arokové sazby pohybovaly je€Shad g@ti procenty (5,52%). \Cervnu Kklesla pimérna
arokova sazby o dalSi 2 desetiny procentniho boalwd®2 %. Objem poskytnutych
hypoték vcervnu grekradil hranici osmi miliard korun a figkonal vysledky ze stejného
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obdobi roku 2009. Konec roku 2010 byl velmitizmivy. Diky zlepSujici se
makroekonomické situaci@eské republice, také diky velmiipnivému vyvoji Grokovych
sazeb a dalSim viiilm se bankam za cely rok pdia uzawit 50 386 hypoténich Uvra v
celkové hodnat 84,26 miliard korun. V mezigmim porovnani se jedna o 13 % tmtrjak
v paitu, tak objemu poskytnutych hypotékétrty nejlepsi vysledek v novodobé historii
hypote&niho bankovnictvi WCR. Urokova sazba vykazuje stéle klesajici trendm@ma
arokova sazba vSech poskytnutych hypoték v progilesia o desetinu procentniho bodu a
opct se fiblizila o kus k hranici 4 %. V s@tu za cely rok 2010 gmérna urokova sazba
hypoték klesla o vice nez 1,25 procentniho bodu.

Ctvrta faze od roku 2011 do roku 2014

Hypoteini trh v roce 2011 dosahl objemu 117 miliard korgnz gedstavuje
zhruba 40 procentni ni#st oproti roku 2010. Tento rok byl ovlign nagiklad
ekonomickym ozivenim R ¢&i poklesem miry nezasstnanosti. Rekordni Grokové nizké
sazby klesly az na 3,65 %esky hypoténi trh v roce 2012 igkonal hranici 120 miliard,
jde tak po roce 2007 o druhy nejaSpsjSi rok v historii ¢eskeho hypotmiho
bankovnictvi. Objem poskytnutych hypditéch Uvra vzrostl o 3 % oproti roku 2011. V
tom to roce jiz po paté uhajila Hypote banka pozici hypotai jednitky naceském trhu
v nové produkci. V tom to roce byly ktivé rekords nizké drokové sazby. Na konci roku
2012 doséahla imérna arokova sazba hodnotu pod 3,25 %. | z tohaitmdu byl tento
prostednictvim hypoténiho Gwru. | rok 2013 byl piznivy pro hypoténi trh. Celkove
objemy se vySplhaly na necelych 156 miliard kor@bjem Gwru tak narostl oproti roku
2012 o 28 %. Urokova sazba klesla nejnize za subwbdobi, a to az na 2,95 % v
mesici cerven. Zlomovym résicem pro hypotéky byterven, kdy padla nejen celkov
rekordni Urokova sazba, ale i nejvyssttga objemy. Nejvyssi @y hypot&nich Uvra si
tedy gipsal cerven, a to fesré 10 613. V Urokové saztbyl rok 2013 piznivy pro sazbu
uz od zaatku roku. Nejvyssi sazba byla v lednu a v Uncedyt3,31 % a i ta byla niZsi,
nez celkova prmeérna sazba za cely rok 2012. Sazby se na své dialiddsve zmirgném
cervnu. Pak z&ly mirné rast, ale rok byl zakaten na stale velmi nizké hodgipt
konkrétré 3,06 %. Rok 2014 zal zlehka, pitmérna Urokova sazba hypétgho Uvru se v
lednu dostala na 3,08 %. ®pi objemy hypoténich Ovria za leden 2014 byly za posledni

téi roky nejnizsi. V lednu nedosahly objemy ani narici sedmi miliard. Nizké lednové
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objemy maji dvod cist¢ administrativni - zé&al platit novy oldansky zékonik a nové
formul&e a procesy vyZzadovalydity ¢as k zpracovani. Banky ale tuto tigpi na dalSi
obdobi potldi, a to nizSimi urokovymi sazbami. Z lednovych 3@8Bklesla v Unoru
praimérna sazba hypoték na 3,01 %, coz je pokles o Or®Zeptniho bodu, tim vzrostl
zdjem o hypotéky. | vileznu padala gmérna urokova sazba, a to na 2,93 % a sazby jsou
jes€ o 0,02 procentniho bodu nizsi. Objemy oproti unamostly o vice neétyii miliardy
korun. Ke sniZzeni sazeb ved| stejako loni jarni konkuretni boj. V dubnu roku 2014
praimérna sazba hypotéky spadla na 2,88 %. SniZzovanioudlptimérné sazby stale
pokraiuje, a to snizenim na 2,81 %. Zajem o hypotékyres/iz probouzi. | wervnu
praimérnd Urokova sazba klesd o 0,05 procentniho bodilko@e objem hypotékcini
15,205 miliard korun. Oproti Kinu sice doslo k navySeni objémale ve srovnani s
¢ervnem 2013 Slo o pokles odmiliardy korun. V¢ervenci ot klesla ptimérna arokova
sazba na 2,72 %. | kdyZ jsou sazby stale nizSiervenci se zdjem o hypotéky snizil.
Celkovy objem hypoték se dostal na 14,12 miliarduko coz je o miliardu ménnez v
cervnu. V dalSim vyvoji pimérné urokove sazby doslo &k poklesu, v srpnu byl pokles
sazby 0 0,07 %. | kdyZ je Urokova sazba&tapzsi lidé si hypotéky moc nepuji. Klesly
objemy, a to dokonce @i tmiliardy korun. Zadna stagnace se &eda v z& se ptimérna
arokova sazba vySplhala na 2,54 %fiijnu stale pokréoval pokles a Urokova sazbmi
2,51 %, coz je snizeni @ setiny. Pimérna arokova sazba hypétdch Uwri poklesla z
fijnovych 2,51 % na 2,44 %. Urokové sazby jsodta@m svém historickém minimu a dno
se prohlubuje. Pro hypdtei Uwr prislo v listopadu jen o 373 lidi mémez viijnu. V
listopadu 2014 byly sjednany hypoté Owry za témdi 12,5 miliardy korun. Do
listopadového snizovani sazeb se zapojily praktickgchny velké banky, cozédo za
dusledek dalSi pokles fomérnych sazeb. Po listopadové nizké urokové &atibhazi dalSi
pokles, kde urokova sazba pro prosinec byla 2,37é&nto pokles je o 0,07 procentniho
bodu.

Rok 2014, v 8smz sazby tért kazdy ngsic prohlubovaly historick& minima, nebyl
ani ve svém zavru vyjimecny. VEtSinou je prosinec o&o malo silgjsi nez listopad, to se
tyka jak objend, tak i pata hypot&nich Owra. V roce 2014 bylo také v posledningsici
v roce sjednano jen o 644 hypoték vice nez v ledop ale objemy se z&r@ zvysily.
Celkovy objem hypoték za prosingioil 14,390 miliard korun, coz je nejvysSi prosingo

objem \ibec. Prosinec fjinesl i dal$i zajimavost, a to tpnérnou vysi HU. Klienty
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praviEpodobré zlakaly @iznivé Grokové sazby, a proto si brali vy$3i HUZ jeobvyklé.
Pramérna ¢dstka se vysSplhala skoro na 1 799 906 Kidé si tedy v prosinci roku 2014
brali nejvyssi Gery od z&i roku 2008.

Z nasledujiciho graft. 3 je patrny pokles pmérné arokové sazbyratelny.

Graf¢. 3 - Pimérné urokoveé sazby v roce 2014
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Zdroj: Golemfinance.cz, cit.online 2014-12;08&stni zpracovani, 2014

Graf¢. 4 znazaiuje jiz zminované objemy poskytnutych hypoték od roku 2009 do
prosince roku 2014.

Graf&. 4 - Objem poskytnutych HU v mld.&kod roku 2009 - 2014
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Zdroj: Hypoindex.cz, cit.online 2014-12-08, vlastpracovani, 2014
Z nésledujici tabulkyg. 2 vyplyva, Ze nejtsi nafist v pdtu hypoté&nich Owra v
lednu byl od roku 2011 do roku 2012. Tentousaryl oproti lednu 2011 vysSi o 2 039
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uzawenych hypoténich Uw¥ria. Leden roku 2013 zaznamenal pokles tpohypoték

oproti roku 2012 o 297. NejvyraZsi pokles byl v lednu r. 2014 oproti lednu 2018yk
klesly hypoténi uwry o 921. V tabulces. 2 Ize vidt, Ze v prvnim nasici roku 2014

nedosahly objemy hypoték ani na hranici sedmi milidJvidime, jak se bude vyvijet
hypoteni trh nadale.

Z tabulky¢. 2 je z dlouhodobého hlediska patrné, Ze prwsiog v roce pét mezi
slabsi, letosni rozdil je veliky. V prosinci rokQ13 bylo sjednano dvakrat tolik hypoték se
skoro dvojnasobnymi objemy, konkrétjich na konci minulého roku bylo 8175 v objemu
13,501 miliard korun.

Tabulka¢. 2 — Srovnani hypotaich Uwri v lednu 2009 - 2014

Rok Urokova sazby Pdet hypoték Objem hypotek
(v mid. K¢)
Leden 2014 3,08 % 4 225 6,964
Leden 2013 3,21 % 5146 8,386
Leden 2012 3,59 % 5443 9,251
Leden 2011 4,2 % 3404 5,716
Leden 2010 552 % 2 533 4,280
Leden 2009 574 % 2675 4,595

Zdroj: Hypoindex.cz, cit.online 2014-12-07, vlastpracovani, 2014

4.2 Komparace produkti na finanénim trhu v CR
Hypoteni uwery vybranych bank

Na ¢eském hypotenim trhu se nachaziékolik bank, které nabizeji hypdiei
produkty, & uz se jedna o univerzalni bankyspecializované hypotai banky zarstujici
se pouze na hypatei Gwry. V souasné dob na finargnim trhu vCeské republiceysobi
tyto banky:

- Hypote&ni banka

- Ceska sptitelna

- Ceskoslovenska obchodni banka
- Ge Money Bank

- Fio banka a.s.

- mBank

- Komerni banka

- LBBW bank (r. 2015 - Expobank)
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- Raiffeisenban
- UniCredit Banl
- Wadsternro
- Sbherban
- Equa bank at
Z vySe uvedeného seznamt na prvnich poziciclmachazejis nejwtSim podilem
na hypoténim trhutyto banky
- Hypote&ni banki
- Ceska sptitelne
- Komerni benka
- Raiffeisenban
Z celkovych 85 % se tyto banky podna hypoténim trhu, : grafué. 5 vyplyvaji
presna procenta kazdaizedenych bank.
Graf¢. 5 — Trzni pdily bank na hypotaim trhi v %

Trzni podily bank na hypotecnim trhu v %

B Hypotecni banka
m Ceska spofitelna
= Komercni banka

M Raiffeisenbank

Zdroj: Denik.czcit.online 201-12-07, vlastni zpracovéani, 2014

Banky, které jsou vybrany pro porovnav v diplomové praq vychazeji
z postaveni v TOP 3 rfg/pot&nimtrhu. Do TOP 3sou zd@azeny banky, Hypotai banks
s trznim podilem 28,500 na hypot&nim trhu. Hypoténi banka pedstavujejednicku na
hypote&nim trhu a je specializovanou bankou na hygaterodukty. [ruhéa banka, ktera
ma 26,50 % podil na hypatgim trhu jeCeska sptitelna. Ceska sptitelna ma ambice ¢
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stat jedntkou na hypotenim trhu v objemu poskytnutych &wi. Posledni vybranou
bankou v TOP 3 je Komeénmi banka, kterd ma 22,20 % podil na hypoim trhu a tim to

podilem s&adi nateti pozici na hypotaim trhu.

4.3 Hypotani banka
Hypoteini banka se nachazi na trhu od roku 1991, fv mdku 1995 ziskala
opravreéni k vydavani HZL a stala se tak prvni bankotieské republice specializovanou
na hypoténi Gwry. V ¢ervnu roku 2010 se majoritnim vlastnikem si@kskoslovenska
obchodni banka. (Hypotecnibanka.cz, cit.online 208420)
Nabidka produkt Hypoteni banky.
Bé&Zné hypotéky

- Hypotéka na druzstevni byt
- Hypotéka na byt v osobnim vlastnictvi
- Hypotéka na rodinnyign
- Hypotéka na koupi pozemku
- Hypotéka na stavbu a rekonstrukci
- Rekre&ni objekt
- Refinancovani hypotéky
- Americk& hypotéka
Specialni hypotéky

- Hypotéka s bonusem
- Predhypoteni awr
- Zelena hypotéka

Bézné hypotéky

Hypotéka na druzstevni byt

Tato hypotéka je dena k pevoduclenskych prav, povinnosti druzstvuiipadre
na splacendlenského podilu druzstvu nebo jiné pravnické osoby.

Klient nemusi rdit jinou nemovitosti, pokud je druzstevnird rozclen na
samostatné druzstevni byty a druzstvo souhlasdgigem zastavni smlouvy, klientize
rucit pofizovanym druzstevnim bytem. Jestlize si druZzstéyhklient p‘evede do jednoho
roku do osobniho vlastnictvi, the vyuZit pedhypoténi Uwr a nemusi zastavit jinou
nemovitost. Pokud klient neuvazuje #epodu do osobniho vlastnictvi, je mozngitru

jinou vhodnou nemovitosti (napchalupou).
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U zmirené hypotéky klient rize dostat minimakh300 000 K, maximalnicastku
banka neomezuje a klient obdrzi penize do 70 % drdhlaodnoty nemovitosti. Banka
poskytne penize bezhotovostma (&et klienta ihned po uz#eni smlouvy — bdi
jednorazo¥ celoucastku, nebo postuprichem 24 nisiai.

Splatky je mozné vyraznsnizit diky delSi dobsplaceni. Hypotéku na druzstevni
byt do 70 % mze klient splacet 5 — 40 let podle své situace kBarabizi také hypotai
avér do 85 % a 100 % odhadni hodnoty nemovitosti. i€liexize zvolit jistotu pevné
arokoveé sazby na 1, 3, 5, 7, 10 let a vySe.

Hypotéka na byt v osobnim vlastnictvi

Hypotesni banka HU poskytuje do 70 %, 85 % a 100 % hodbgty. Klient mize
koupit byt nebo spoluvlastnicky podil,iie také vyptadat majetkové poény — SIM,

dedictvi a podilové spoluvlastnictvi. S hypotékouza také financovat vedlejSi mistnosti
(kuchyrg, koupelny, spize, Satny) a vedlejSi prostory bysklep) ¢i financovat
rekonstrukci bytu. Minimalni vySe je 300 00&,Kmaximalni¢astku banka neomezuije.
Klient zajisti hypotéku formou zastavniho pravakkgovanému bytu nebo jiné vhodné
nemovitosti.

O hypotéku mohou zaZzadat aZ 4 Zadatelé z 2 domiacAlEspai jeden ze Zadatil
musi byt vlastnikem bytu. Poté je nutntegioZit nutné doklady mezi které fHat2
doklady totoznosti, kupni smlouvu, potvrzeni o y#i$imia nebo déové giznani.

Hypotéka na rodinnyin

Tento produkt slouzi ke koupi domu nebo spoluviakého podilu a také pro
raizné financovani (nd&p bazén, garaz, krb, oploceni a dalSi nemovitislysenstvi
k nemovitosti). Hypotéka pokryje naklady na veste spatebice nebo anténu. V rdmci
piedhypoténiho Uwru klientovi poniize s koupi domu od developera. Minimalni vyse i
maximalnicastka je stejna jako u vySe uvedenych proilukaké se poskytuje do 70 %,
85 % a 100 % hodnoty domu i také pevné urokovéysddient mize splacet 5 — 40 let u
hypotéky se 70 % a 5 — 30 let u zbylych dvou mobhnsariant.

Hypotéka na koupi pozemku

Tato hypotéka slouzi ke koupi stavebniho pozemknirvaini vySe je 300 000 K
a maximalni¢astku banka app neomezuje, ale poskytuje ji do 70 %, 85 % a 100 %
odhadni hodnoty stavebniho pozemku. Splacet kiréiie 5 — 40 let u dalSich variant je to
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o deset let mén Urokové sazby nabizi banka stejné jako u vy@elgslych. Hypotéku
klient zajisti zastavnim pravem ke kupovanému pdaenebo jiné vhodné nemovitosti.

Hypotéka na stavbti rekonstrukci

Diky této hypotéce klient postavi rodinnyird nebo zmodernizuje byt. Minimalni
vySe a varianty procent z odhadni hodnoty nemawijesu ot stejné jako u fedeslych
moznych hypoték. Klient d¥e cerpat hned nebo fb¢zr¢ az dva roky od podpisu
smlouvy. Nemusi dokladat vydaje. 8tasi ponechat faktury, aienky i paragony od
dodavatel. Splatky se pohybuji od 5 — 40 let.

Hypotéka na rekréai objekt

Slouzi ke koupi rekréaiho objektu (chata, chalupa). Maximélni vySe az985
odhadni hodnoty nemovitosti. Lzec¢ruzastavnim pravem ke kupované éhat jinou
nemovitosti. Splatnost & je 5 — 40 let.

Refinancovani hypotéky

Na refinancovani se mohou vyuzit tyto typy hygoteh Gwri: Hypotéka na byt
v osobnim vlastnictvi, na druzstevni byt, na korgalinného domu, stavebniho pozemku
nebo stavbui rekonstrukci nemovitosti. Maximalni vySe d&iu je az 70 %, 85 %, 100 %
zastavni hodnoty nemovitosti. Splatnosgnivje maximalg 30 let. Objektem Wru je
rodinny dim, bytova jednotkai rekreani objekt.

Americké hypotéka

Banka poskytuje americkou hypotéku k jakémukolielt. Banka pj¢i minimalrg
200 000 K, maximal® 5 milioni korun do 70 % zastavni hodnoty nemovitostéskni
splatky si klient zvoli v rozmezi 3 az 20 letade ji také splatit sipdstihem kdykoliv bez
poplatki. Klient miZe zvolit pevné urokové sazby na 1, 3 a 5 let nebovariabilni sazbu
P plug®. Americkou hypotéku Ize zajistit domem, bytem n@loaemkem. K viizeni této
hypotéky bance sta piihlédnout k pijmam za posledni 3 #sice, u podnikatél za

6 nisial.

Specialni hypotéky

Hypotéka s bonusem

> v A

Vyhodou této hypotéky je ziskani nizSgsieni splatky a také ziskani bonusu ve
vySi 4 % z celkove vySe hypotéky (rfap hypotéky ve vysi 2 000 000¢Klient obdrzi od

19 Typ Grokové sazby utvéna réni sazbou PRIBOR a odchylkou, kterou stanovi bakkidy rok je sazba
upravena bankou dle aktualni vySe sazby PRIBORh@Ka je pevna vzdy na dobu 5 let.
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banky bonus ve vySi 80 000¢K Bonus je vyplacenou formou odpéritcasti hypotéky.
Vyplata bonusu je roztena na dv ¢asti.

Klient ziska vyhodu hned od &#ku splaceni. Po 12 letech bude klientovi
vyplacena prvni polovina bonusu (o tutdstku bude poniZzena nesplace&ddt Uru).
Hned po vyplat prvni poloviny bonusu budou &psniZzeny nasledujici gaicni splatky,
protoZe v tuto dobu bude klient splacet zbytek g poniZzeny o vyplaceny bonus (nizsi
avér = nizSi nesicni splatky). Po splaceni hypotéky bude vyplacenazhd@rpolovina
bonusu.

Podminky po ziskani bonusu je splatnost hypotéky 20 let a fixace 3 nebo 5 let.
Splatnost Usru v prabéhu splaceni je mozné prodlouziti BPkraceni délky ugru prichazi
klient o narok na bonus wipad, Ze celkova délka hypotéky od zahajeéeipani do
splatnosti bude kratSi nez 20 let. \lpthu splaceni neni mozné se opozdit se splatkami o
vice nez 30 din Mimoradnda splatka v obdobi kdy je vySeéniy 100 % - 70 % zastavni
hodnoty nemovitosti, je umo#Zna bez sankce, ale klient vSak v tom tpac prichazi o
narok na bonugCast bonusu, ktera jiz byla poskytnuta, je nevratna.

Predhypoténi 0wr

Timto Uwrem Ize ziskat penize na nemovitost, na kteromzagjde vloZit zastavni
pravo. Klient dostane penize a nemusitraemovitosti a nepétbuje Zadného titele,
avér splati kdykoliv bez jakychkoliv poplaik Odstoupit nize do 14 di od uzaveni
smlouvy bez udaniiyodi.

Predhypoténi uwr je vhodny pi financovani privatizace bytového fondu (keup
od obce), koupi stavebniho pozemku od obce, kotipéfizaci bytu nebo rodinného domu
od velké firmy, financovani koupi bytdi rodinného domu v ramci developerskych
projekii, druzstevnim bydleni, draZla konkurzu v insolvemim fizeni.

Minimalni vyse G¥ru je 200 000 K, maximalni vy3e je 5000 000¢KCerpani
probiha bezhotovosina (telow v zavislosti na skuteé¢ vynaloZzenych nékladech
nemovitosti. U¥r |ze ¢erpat jednorazavéi postupi. Urokova sazba je jednotna vzdy na
obdobi jednoho roku. VySe se stanovuje ke dni dehvaiwru. Fixace jsou mozné
vSechny kroma jednoleté sazby a sazby P-plus.

Reprezentativniifklad dle Hypoténi banky, je uveden v tabul¢e3.
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Tabulka¢. 3 — Riklad predhypoténiho Uvru u HB

Celkové vyse 1000 000K
Doba trvani tuvéru 1 rok
Vypijéni Urokova sazby 8,49 % p. a.
Roéni procentni sazba naklad (RPSN) 9,34 % p. a.
M ésiéni splatka 7285 K
Splatka jistiny po uplynuti 1 roku 1 000 000 kK
Celkové ¢astka splacena klientem 1089 420 k

Zdroj: Hypotecnibanka.cz, cit.online 2014-12-0&sthi zpracovéani, 2014

Z tohoto giklada vyplyva, Ze klient fi ptjc¢eni ¢astky 1 000 000 K da bance o

89 420 K vice.

Zelend hypotéka

Zelend hypotéka zahrnuje zvyh@dou hypotéku spoteé se statni dotaci Nova

zelena usporam 2013. Dotaci je mozné ziskat na&ishénergetické natnosti rodinného

domu, na vystavbu dairs velmi nizkou energetickou n&rmsti a efektivni vyuziti zdrdj

energie.

Vyhody zelené hypotéky

Moznost mim@adné splatky az do vySe dotace bez poplatku
za gectasné splaceni,

moznost nedierpani U¥ru az do vySe dotace bez sankce dle
sazebniku banky,

uvedena zvyhodimi bude obsahovat @&rova smlouva
klienta,

spolu s Zzadosti o mimédnou splatku nebo netkypani
avéru stai predlozit smlouvu o poskytnuti podporu se
Statnim fondem Zivotniho prdetli.

Volitelné parametry u hypoték Hypetd banky

K jednotlivym hypoténim U0wram je moznost volby volitelnych paramigtr

Hypote:ni banka nabizi tyto volitelné parametry: hypotbka doloZeni fijmua, hypotéka

bez poplatl, hypotéka k pronajmu, hypotékashm: a dophkovacast.

Hypotéka bez doloZeni pijmi lze kombinovat s hypotékou na byt, narg na

pozemek, na stavbu a refinancovani. Je mozno jgivynaximalg do vysSe 50 % zastavni

hodnoty u zmiovanych G¥ra.
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Hypotéka bez poplatki Ize kombinovat s hypotékou na byt v osobnim viasif
na koupi pozemku, naiach a stavbu az do vySe 100 %. Banka ji poskytuje (pray
s 3letou a vyssi fixaci. Klient neplati nakladypwiizeni hypotéky, vedeni a spravuety
a pipadné dalSi zvolené poplatky, tyto naklady banken@Si do urokové sazby. Vysi
arokové sazby tvd standardni arokova sazba a fixni odchylka, kssrdenini po celou
dobu splaceni.

Hypotéka k pronajmu — realitni hypotéka Ize kombinovat s hypotékami na byt
v osobnim vlastnictvi, na koupi pozemku, na druzsteyt, na stavbu a naich az do vyse
85 % odhadni hodnoty nemovitosti. Klient sitijolb nemovitost a rive vydlavat na
prondjmu. Splatky hypotéky pokryje Fjmi, kterA& mu nemovitostimese. Objektem
avéru mize byt bytovy dm nebo dva a vice hynhebo rodinny dm.

Hypotéka zpétné lze kombinovat s hypotékou na byt v osobnim viasth na
koupi pozemku, na druzstevni byt, namda stavbu az do 100 %. Klient obdrzézpenize
pouzité na nemovitost, na kterou Zad&raZpétné si miZze nechat proplatit az 100 %
gastky vyse HU, zgng proplatit je také moznéastku nad 1 880 000 na nizsicastku
muze klient vyuzit Americkou hypotéku.

Dopliikovou ¢ast Ize kombinovat na hypotéku na byt v osobnim viasth na
koupi pozemku, na druzstevni byt, nardéi stavbu az do 100 %. Daidovou ¢asti klient
zisk& penize na néekavané vydaje nebo nadlové investice (vyjma zgpného proplaceni
prostedki). Doplikovou cast nmize ¢erpat vzdy maximakh do vySe 20 % z aktuain
vycerpané UGelové c¢asti. Cely u¥r (iCelova a doplkova c¢ast) musi byt zajish

nemovitosti, a to maxim&irdo 100 % zastavni hodnoty nemovitosti.

4.4 Ceska spditelna

Koreny Ceské spiitelny sahaji az do roku 1825, kdy zahéajianost Sptitelna
deska, nejstarsi pravnirgachidce Ceské spiitelny. Na tradici ¢eského a pozi
deskoslovenského sfitelnictvi navazala vroce 199Zeska spiitelna jako akciova
spol&nost. Banka ma v dnesni dobkolo 5,2 milionu klientu, p&et hovdi zcela jasté o
jejim pevném postaveni gaském trhu. (Csas.cz, cit.online 2014-08-22)

Od roku 2000 j€ eska spiitelnaclenem Erste Group a takégenem mezinarodni
finaneni skupiny Erste bank. Banka je orientovana namdienty, malé a sdni firmy,
obce i velké korporace. Nabizi hypotéky, &y debetni a kreditni karty, fipné

43



bankovnictvi, poji&ni a dalSi bankovni sluzby. Provozuje stejnojmenrsbavebni
spaitelnu. (Csas.cz, cit.online 2014-08-22)
Ceska spiitelna nabizi tyto produkty:
- HypotékaCS
- Jednoducha a levna hypotéka
- Americka hypotéka
- Business hypotéka
- Hypotéka s prémii
- Hypotéka s prognmou urokovou sazbou
Mezi zakladni nabizené produldyeské spiitelny pati HypotékaCS a Jednoduchéa
a levna hypotéka.
Zakladni hypotéky CS
HypotékaCS
Banka nabizi penize az do vySe 100 % hodnoty neéasbtva poskytuje oceéni
nemovitosti. Hypotéku ziska klient bez poplatku \adizeni, u byl je mozné on-line
oceréni zdarma. B vystavlEz maze klient peniz&erpat rychle a bezipdkladani faktur.
Jestli-Ze si klient zvoli hypotéku na déle nez &) [iii volbé 3 az 5 fixace urokové sazhy,
banka nabizi urokové zvyhatin 0,3 % a navic finami prémii pro kazdé dalSi obdobi
fixace. Klient se miZe spolehnout na pevnou urokovou sazbu nebo zwdiikou
proménnou Urokovou sazbu. Kdyby klient splacel hypotékusvého aktivniho osobniho
uctu u Ceské sptitelny, ziska slevu z Grokové sazby ve vysi 0,50 Hgpotéku niize
splacet podle svych peth. Splatnost hypotéky je az na 30 let.

Jednoducha a levna hypotéka

Klient u této hypotéky si fize navolit sluzby, které opravdu vyuzijeibgzre si je
dopliuje o nové&ei rusit ty, o které jiz nema zajemrikoupi bytu dostane klient on-line
ocereni bytu zdarma. Ziska také zvyh@tiou Urokovou sazbu, sam sicuwysi splatek
vramci sluzby Variabilita splaték Je zde moZnost také mikdonych splatek, po
kazdych 12 pravidelnych splatkachibe klient vioZit bez poplatku miniédnou splatku
ve vysi 20 %¢astky Uwru. Cerpani az do 100 % zastavni hodnoty nemovitostt a a

500 000 K nad aktualni hodnotu zastavy naa#u vystavby.

1 po vygerpani G¥ru mize klient odloZit splatky aZ o 3asice nebo v gibshu splaceni pak fize vzdy po
12 pravidelnych rsi¢nich splatkéach snizit nebo zvysit splatky az o 38 fgerusit splaceni az na Xgice.
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B&zné hypotékyCS

Americka hypotéka

Klient za ziskané penizeure uhradit not&ké a soudni poplatky, vyfadat SIM,
nakup zbozi atd.

Banka pevede penizefpmo na @det klienta. Minimalni vySe ru je 150 000 K,
avér banka poskytuje az do 70 % hodnoty nemovitostiagtuje pevnou urokovou sazbu
po celou dobu Wwru. Termin splatnosti @u Ize nastavit az na 15 let.

Business hypotéka

Business hypotéka aZz na 20 milige uena klientim, ktei ch&ji koupit, postavit
nebo opravit nemovitost k pronajmu i vlastni podmik Mize také pomoci vygadat
majetkove poriry ¢i splatit gredchozi Gvr.

Z uvru je mozné pidit bytové a cinZovni domy, penziony, restaurace,
provozovny, polyfuni&ni domy, ostatni nebytové prostory, nemovit@stst&éné urcené
k bydleni. Klient si nize zvolit delSi dobu splaceni az na 15 let a stakitsveé misicni
naklady. Hypotéku iiize navic hradit zifima své nemovitosti, nd&fklad z prongdjmu.

Hypotéka s prémii

Klient nejprve usét na Urocich a pak zisk& finari prémii za ¥rnost, kterou
banka vyplati na zZatku kazdého dalSiho figaiho obdobi. Pro ziskani vyhod je nutné
jediné, a to zvolit si fixaci urokové sazby na 3ndbo 5 let a hypotéku s minimalni
splatnosti 20 let.

Klient ziska slevu na arokové sazby 0,3 % pro poldobi fixace. Banka celkem
vyplati prémii ve vy3i 4 % z werpaného Gru. Castku banka posila nacgdku kazdého
dalSiho fix&niho obdobi a klient je fize vyuZit na cokoliv. Klient musi byt po celou dobu
splatnosti LCS. Jestli-Ze klient uskutei mimaadnou splatku, narok na prémii zanikéa. Jiz
vyplacené prémie banka nevraci.

Hypotéka s prognou Urokovou sazbou

Hypotéka odrazi aktualni podminky na trhu. Vyhogounizky nesicni arok. Klient
neni svazan jednotnim, tiletym ¢i delSim fixa&nim obdobim. Pro#mna Urokova sazba
je navazana na vyvoj jedn@sini sazby PRIBOR. Klient fite kdykoliv pronénnou
arokovou sazbu zamit na fixni. Banka snizi rokovou sazbu ve vy5i00%, jestlize klient
bude splacet svoji hypotéku ze svého Osobnito aktivre. Klient mize po 12 splatkach

vkladat mimd@adné splatky, coZz znamena dalSi Usporu.
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Hypotéku Ize ziskat v neomezené vysi az do 100 éhdty zastavené nemovitosti
stanovené bankou na zakdadnaleckého ocemi. Zpisob splaceni je degresivni. Tato
hypotéka nabizi variabilni moznosti, a to jak veéméma pevnou urokovou sazbu, tak Ize

piejit na anuitni zfisob splaceni.

4.5 Komeréni banka
Komerni banka je matskou spolénosti Skupiny KB a je s@désti mezinarodni
skupiny Société Générale. Hanezi redni bankovni instituce @R a v regionu $edni a
vychodni Evropy. Je bankou se Sirokou nabidkou etluz oblasti detailového,
podnikového a investniho bankovnictvi. Spot@osti Skupiny Komemni banky nabizeji
dalSi specializované sluzby (penzijnifipmjiSténi, stavebni spgeni, faktoring,
spotebitelské G¥ry a pojistni). (Kb.cz, cit.online 2014-08-21)
Komerni banka nabizi tyto hypatei produkty:
- Hypote&ni awr
- Flexibilni hypotéka
- Hypotéka2v 1
- Hypotéka dozadu
- Preklenovaci hypotai uwr
- Predhypoteni wr
- Uvér Grant — Americka hypotéka
Bézné hypoteky KB

Hypoteni Owr

Ten to @elovy UWr pro investice do nemovitosti poslouzi ke koupmoeitosti,
vyporadani spoluvlastnickych adickych narok k nemovitosti, koupi druzstevniho bytu,
piedplaceni najemného zaelem uzaveni najemni smlouvy, vysta¥bnemovitosti,
rekonstrukci, modernizaci a opravy nemovitosti,komsolidaci (vyrovnani) a refundaci
(zpetné proplaceni). Tytodely jsou vzajem& kombinovatelné (ndp koups a dostavba,
koups a rekonstrukce). Z hypateiho Uvru lze proplatit i vedlejSi naklady souvisejici
s investici do nemovitosti.

Minimalni vySe G¥ru ¢ini 200 000 K a maximalni vySe je omezena, a to na 85 %
(hypote&ni Uwr Klasik) nebo 100 % (Hypotei uwr Plus) zceny zastavenych
nemovitosti. Dale je hypotéka omezena objemem tioeeslo nemovitosti (rozgbove

naklady, kupni cenou atd.)
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Klient miaze ¢erpat U¥r jednoradzo¥ nebo postuphipo dobu 2 let od data podpisu
smlouvy. Zmsob cerpani O¢¥ru je *&elow - sdoloZzenim konkrétnich dokiad
prokazujicich el cerpani nebo zalohéw bez dokladani konkrétnicleeinich doklad,
toto se tyka pouzecelhi rekonstrukce a vystavbu nemovitosti. Zalohogéani je mozné
cerpat az do vySe 100 % s@astné ceny, maximairdo 5 mil. Kg.

Doba splatnosti je stanovena na 5 az 30 let. Jpedea Urokova sazba. Tento typ
avéru musi byt zajigin zastavnim pravem k nemovitosti.

Podminkou ziskani @w je mit korunovy Bzny (et u KB pro fyzické osoby
vedeny po celou dobu trvani obchodu.

Flexibilni hypotéka

V pribéhu splaceni u flexibilni hypotéky je moznost snizeplatky az o 50 %
nebo opakované vyuziti mirredné splatky az 20 % z &u. Klient ma moznost odlozeni
pocatku splaceni az o 12a&sial a moznost feruseni splaceni az na dobu 8smi. Tyto
vSechny moznosti je mozno provhdopakovas, vzdy nejdive po fadném uhrazeni
dvanacti po sabjdoucich ngsicnich splatek.

Z avru maze Klient financovat koupki vystavbu nemovitosti, rekonstrukci,
modernizaci a opravy nemovitosti, koupi druzsteertiitu atd. Wely je mozno vzéajemn
kombinovat (nap koup a dostavba, koupa rekonstrukce).

Minimalni vySe U¢ru a maximalni vySe je omezena jako u produktu Hifod
avér. Zpasob cerpani je Gelow nebo zaloho¥. Doba splatnosti od 5 do 30 let. Pevna
arokova sazba po dobu platnosti urokovych podminell 3 do 10 let a 15 let od podpisu
avérové smlouvy. Nezbytnost pro flexibilni hypotéku zejiS€ni zdstavnim pravem a
ztizeni korunovéhodzného dtu.

Hypotéka 2 v 1

Perézni prostedky se daji vyuzit i na investice, u kterych né&él stanoven.
Nelkelovou ¢ast O¢ru lze pouzit na cokoliv (nap nakup vybaveni bytu, nabytku,
elektroniky apod.). Z této hypotéky Ize financowete, co uz bylo zmémo ve dvou
piedchozich produktech KB.

Minimalni vySe U¥ru ¢ini 250 000 K z toho @elovac¢ast je minimals 200 000
K¢ a nedelovacastéini minimalns 50 000 K. Maximalni vySe telovécastky je omezena
na 85 % nebo 100 % z ceny zastavenych nemovikistipu stanovi banka a objemem

investice do nemovitosti. Néglovacast Uvru mize ¢init maximalreé 20 % z celkové vySe
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Uvéra nebo 400 000 K Cerpani je mozné jednorazowebo postupha jeho zpsob je
Ucelovy ¢i zalohovy.

Pouziva se pevna urokova sazbagsiéni anuitni splatkou. Doba splatnosti je od 5
do 30 let. Hypotéka 2 v 1 je moZné poskytnout iojdKkexibilni hypotéku a ziskat tak
moznost odloZit p&atek splaceni az o 12é&siai, snizit nebo zvysit vysi #sicni splatky
nebo splaceni az na 3ésice perusit. Podminky pro ziskani jsou téz stejné jako u
piedchozich popsanych prodtikt

Hypotéka dozadu

Hypotéka dozadu umozni &pou refundaci jiz vynaloZzenych néaktada bydleni
maximalré 12 nesial zpit. Nejedna se o tzv. americkou hypotéku, ale ty@nipe nize
klient pouzit na cokoliv. MZe z ni financovat koupi nemovitosti, vystavbu,amestrukci,
modernizaci a opravy &ené k viastnimu bydleni.

Minimalni vySe U¥ru ¢ini 200 000 K a maximalni vySe je omezena, jak uz bylo
zmiréno. Tuto hypotéku lIze ziskat také ve férfexibilni hypotéky a ziskat tak vyhody
navic — moznost kdykoliv zénit vySi splatek, pedcasné splaceni &w v souvislosti se
zvySenim splatek bez sankctepusSit splaceni az na 3¢sice. Moznost ziskat az 400 000
K¢ na cokoliv v pipadt poskytnuti Hypotéky dozadu ve variamiypotéky 2 v 1. Banka
muze pijcit klientovi az 100 % pdebnécastky.

Preklenovaci hypoti Uwer

Splaceni u Eelového G¥ru k investici do nemovitosti je zaj&to z kapitalového
Zivotniho pojiséni Komekni poji¥ovny, a.s. nebo stavebni $poi uzavené u Modré
pyramidy.

V kombinaci s kapitdlovym Zivotnim poj&tim lez 0O¢r pouzit pro koupi
nemovitosti, vyp#adani, vystavbu nemovitosti, rekonstrukci, modexciizéi opravu,
konsolidaci, koupi druzstevniho bytu, refundaci.

V kombinaci se stavebnim sgmim u Modré pyramidy stavebni gpelny lze Gr
pouzit pro koupi nemovitosti, vypadani, vystavbu, rekonstrukci, modernizé&copravu
nemovitosti, koupi druzstevniho bytu.

Ucely hypotéky Ize kombinovat. Z hypétgho (¥ru Ize proplatit i vedlejsi

naklady souvisejici s investici do nemovitosti.
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Minimalni vySe O¢ru je 100 000 K, maximalni vySe je omezena na 85 % nebo
100 % z ceny zastavenych nemovitosti, na 85 %ozdéhy, objemem investice, vysi
cilové castky stavebniho speni.

Jisti se zastavnim pravem, je zde povinna vinkul&ite stavebniho sgeni.
Cerpani je jednorazové nebo postupné. Klient sgdéciiroky, jistina se splati jednorazov
nebo postuph ze stavebniho speni ¢i kapitalového poji&ni. Doba splatnosti @vu
v kombinaci s kapitalovym Zivotnim pojétim je 5 az 30 let a urokova sazba je pevna po
dobu splatnosti arokovych podminek. V kombinaci stavebnim spenim je doba
splatnosti 1 rok aZ 8 let a Urokova sazba po cediiau obchodu.

Uvér Garant — Americka hypotéka

Komerni banka nabizi @ Garant neboli americkou hypotékug¢emou vyhradé
pro osobni pdeby. Hotovostni & banka poskytuje od 200 000 do 10 000 0@CsKa:ni
arokovou sazbou 5,99 %. Maximalni doba splatnesfQ let. Splaceni probih& vyhradn
z béZzného dtu k KB. U této hypotéky klient jisti nemovitostlySe Uvru miZze dosadhnout
az 70 % obvyklé ceny nemovitosti. NezbytnostéravGarant jsou 2 doklady totoZznosti a
podklady prokazujici Vastfpem.

Specialni hypotéka KB

Predhypoténi uwr

Jde o kratkodoby @v, se kterym klient rize investovat do koupi nemovitosti nebo
do spoluvlastnického podilu, fidit si druzstevni byt, & s vystavbou nemovitosti
v pcateeni fazi dodavatelskym figobem, stast svépomoci, piddit montovany rodinny
dam, rekonstruovat a modernizovat, konsolidovadghozi G¥r.

Predhypoténi Uwr je poskytovan v kombinaci s hypoétem Owrem nebo
preklenovacim HU. Minimalni vy3e éku ¢ini 100 000 K, maximalni vy3e je omezena
vy3i nasledného HU, ktery bude pouzit pro splageedhypoténiho Gwru nebo cenou
zastavenych nemovitosti objemem investice do nemovitosti. Pevna Uurokazbs je po
celou dobu trvani obchodu. Blvmusi byt zaji&n rusenim teti osoby, zastavnim pravem
k pohledavce nebo k nemovitosti.

Individualre Ize Gwr poskytnou bez zaji&i az do vySe 3 mil. & a to
v pripadech koup bytu vramci privatizace, pizeni druzstevniho bytu, vystavby

montovanych rodinnych daimebo rodinnych doihna pozemku obce neba:sta.
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Cerpat Ize jednorézeévi postup®. Zpasob cerpani G¢ru je (telow na et
uvedeny v kupni smlowy dodavatel nebo kzny (tet.

Splaceni je rozfleno na pravidelnou &sicni Uhradu Urok k 10. nebo 15. dni
v mésici, jednorazové splaceni jistiny z nasledujiditid. Doba splatnosti je stanovena do
1 roku pop. do 2 let v pipadt vystavbyci rekonstrukce svépomoci. Bankaiie mijcit az
100 % zastavenych nemovitosti.

Korunovy &zny (tet, doklady o fjmu, Zzadost o poskytnuti HU a dal$i dokumenty
podle &elu uvru nag. kupni smlouva, stavebni povoleni a doklady k kiioje€ivéru jsou

nezbytnosti k poskytnuti @xu.

4.6 Srovnani #Znych hypoték

Tabulka¢. 4 zachycuje klasickou hypotéku s jednotlivymitdaii u vybranych
bank. Nekteré hodnoty nabyvaji stejnych hodnot, haminimalni doba splacendi
maximalni doba splaceni. DalSi hodnoty jsou vy&aadliSné, tyto rozdily jsou patrné u
fixace Urokové sazby, ktera byla zvolena pro jedsq i roky a @t let. Nejvyhodwjsi
poizeni hypoténiho Gwru dle fixace Grokovych sazeb rama gt let méa Ceskéa
spditelna s 2, 49 %, a kdyby si klient u této bankiygpednani hypotniho Gwru sjednal
pojisStni schopnosti splacet, urokova sazba by byl& j@&8i, a to o jednugtinu procenta,
tato Urokova sazba je nejniZsi.

Banky zveéejiuji obvykle nejnizSi Urokové sazby, na které dosalen méalo
klienti. K ziskani nejnizsi urokoveé sazby (cca 2,3 %)rie\gtSinu gipadi nutné sjednat
si dalsi sluzby od banky, jak Ize ¥cha jiz zmhovaném pikladu uCeské spitelny.

NejvyhodrgjSi bankou u poplatk za vedeni hypotmiho U¥ru se niize zdat
Komerni banka, kterd& nema zadné poplatky. Je zde vyjind# plati pouze pro
smlouvy, které byly uzaené nebo u nichz doslo k obrgawokové sazby od 1. 1. 2013.
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Tabulka¢ 4 — BEZné hypoténi uwry u vybranych bank

(]=]

KB

Zdroj: Finance.cz, cit.online 2014-16-06, vlastpiacovani, data platna ke dni 16. 6. 2014

Minimalni

vySe v K&

Maximalni
vySe v K&

Minimalni

doba

splaceni

W EYdnEU
doba
splaceni

Doba
vyFizeni
uvéru

Zména
smluvnich
podminek

(Ke)

Poplatky
za vedeni
(mésicné)

. ) 150 Kg;
300000 | 70 % LTV 5 let 30 let 3_5gn »29| 2941295 min.500; | o5n
% % % max. 5 000
(se SP)
) ) 150 Kg;
300000 | 859% LTV 5 let 30let | 3-5da | #3592 304309 min.500; | Son
% | % | % | max. 5000
(se SP)
) ) 150 Ke;
300000 | 100 % LTV 5 let 30 let 3_5ign >49| 434 1439 min.500; | ooq
% % % max. 5 000
(se SP)
) 3.79| 2,89 | 2.49 .
- (0] ] y ) v
100% LTV | 5let 30 let tyden | 5577|299 12491 500225000 150 K
1359] 2,79 | 2.79| 4000, 500 -
0 H 1 b 1
200000 | 85% LTV 5 let 30 let 14ani| 50| 49| 501 A0S | zdarma
| 459| 3,79 | 3.79| 4000, 500 -
O ) ) ) 1
200000 | 1009% LTV | 5 let 30 let wadni | 501 S0 50 Ay | 2dama
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Z uvedeného iehledu hypoténich produki u vybranych bank vyplyva, ZzZe
zdjemce o hypotai Uwr si mize v dnesni dabvybrat z velkého mnozstvi nabidek, dle
svych moznosti a zajim Muze si vybrat podle ptgbného Gelu. Banky nabizeji i tzv.
volitelné parametry, mezi kterymi ma klient mozngstvybrat. Volitelné parametry k
jednotlivym hypoténim uwram z vybranych bank nabizi Hypotd banka. Jestlize si
klient zvoli Komegni banku, tak tato banka nabizi stanovené produétymoznosti dalSi
volby parameit, proto je nabidka pro klienta na prvni pohled ¢gsna gehledrjsi, ale
nevyhodou mze byt, Ze klient nema jinou dalSi moznost volby.

Banky bojuji o budouciho klienta, snazi se zaujmakitsamotnou nabidkou, tak i
ndzvem produktu. Pro zajemce o hygatedwr je mnohdy sloZité orientovat se v
nabidkach bank. Zajemceuge vyuzit sluzeb finamich poradé. Finartniho poradce
poskytne kazda banka prdipadny zajem o jejich produkt. Finan poradce je osoba
zastupujici konkrétni bankovni Ustav, ktery napiadukty svého zadstnavatele.

Pro banku je nejvice rizikovy évdo 100 % LTV. Bive tento produkt p#&t mezi
standardni produkty, ffthodem recese se situacecnita. Banky zdaali byt obezetny,
n¢které tuto moznost Uptnzrusili, jini zgisnili podminky pro poskytovani zrevaneho
hypot&niho produktu. Mezi @kladngjSi podminky paf nagiklad pisngjSi pozadavky na
vySi dokladanych fijmt nebo pistoupeni dalSich titeld. Témi to opatenimi chgji
banky gredejit riziku nesplaceni hypg@tgho Uwru.

Banky se liSi ve zjsobu splaceni hypateiho awru. Komeegni banka ma gsicni
formu anuitnich splatek, tento &gob je nejroz$éensjsi. Ceska spiitelna nabizi splaceni
dle svych pdeb a Hypoténi banka nabizi pravidelné&skni splatky.

Podminky bank pro poskytnuti hypstého Uvru jsou pro banky velmiidezité.
Vybrané podminky snizuji riziko nesplaceni. Podmin&dnotlivych bank se mohou
odliSovat, ale maji ¢kolik spole&nych faktofi, aby banka f@desla Usrovému riziku.

Mezi podminky pro ziskani éw pati vék. Vek pro ziskani hypotamiho Uvru je u
vybranych bank stejny, a to dosazeni 18 letePdadatal se také neliSi u vybranych
bank. Banky pozaduji maximalityii Zadatele. U vySe vlastnich priedka plati, Ze¢im
vice klient pouzije na Uhradéasti kupni ceny, tim ziska vyhogjéi uwr, predevsSim z
hlediska niZSi Urokové sazbyil@Zitou podminkou pro banku je vys#jmu klienta. Neni
pro ni rozhodujici co nejvySsiiem, ale vyseastky, kterd éstane klientovi po odgeni

vydaji na splatky budouci hypotéky.ckteré z bank maji stanovenou minimalni hranici
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pro poskytnuti, od které je &v ochotna poskytnoutCeska spiitelna nema Zadné
minimalni kritérium dan&éstkou, ale dle klientovi mzdy je poskytnuta vys€ru. KB
poZaduje dostateé @ijmy pro splaceni pozadovanéhoéiy. Hypot&ni banka pozaduje
nag. u hypoténiho Uwru na 100 % hodnoty nemovitosti u klientédjgm 30 000 K. Z
tohoto hlediska j€eska spiitelna nejgijatelnsjsi.

U vybranych bank je minimalni doba splaceni a makiindoba splaceni stejna, a
to od 5 let do 30 let. Banky se liSi v @obytizeni 0vru. HB zvladne viidit aveér od i
dnu do gti dnii, CS je schopna w§dit Gvér do tydne a KB na J§zeni potebuje nejdelsi
dobu v podob 14 dni. Banky se liSi fedevSim v procentech u fixace na jeden rkpky
a pit let. Maximalni vySe &ru do 100 % LTV u fixace na dobu jednoho roku je pr
Nejpiiznivejsi fixaci na ti roky a pt let ma také”S. U fixace nait roky je na tonCS Iépe
o 1,5 procentniho bodu oproti HB a o 0,9 procemtibdu oproti KB. U fixace nagplet
je na tomCS Iépe o 1,9 procentniho bodu oproti HB a o 1,2gmtniho bodu oproti KB.
Hypoteini banka ma nejvyssi rozdily u fixace na vSechmgdabdobi. U maximalni vySe
do 85 % LTV ve srovnani HB s KB, KB nabizi lepSbgenta u fixace jak na dobu jednoho
roku, tak ti a peti let. HB nabizi fixaci na jeden rok o 0,8 progghb bodu vysSi, ndit
roky o 0,25 procentniho bodu vyssi &ilgtou fixaci o 0,3 procentniho bodu vySSi oproti
KB.

4.7 PojisS&ni schopnosti splacet

Sjednani pojigni schopnosti splacet je velmi zodgduym krokem, ktery banka
oceni i moznym sniZzenim arokové sazby. Tento tyglpktu, nelze obeénozn&it za
vyhodny¢i nevyhodny, klient musiadét jakou variantu vyuzit a co mieSeni v pipac
potreby zarduje.

Klient ma moznost vybrat si zkolika variant. Ty zpravidla obsahuji kombinace
kryti na smrt, invaliditu, pracovni neschopngsttratu zangstnani. V pipac umrti nebo
pfiznani trvalé invalidity klientovi pojighi zabezp#& jednordzovou uhradu celkové vyse
hypot&niho Uwru, za pedpokladu pracovni neschopnastiztraty zandstnani za klienta
pojistovna hradi za ditych podminek rssi¢ni splatky.

Umirti a kryti neschopnosti splacet

Nastane-li tato situace v ramci pojist schopnosti splacet, mysli se tim, pokud

neni ugesreno jinak, z jakékoliv ficiny. Pak tedy v situaci, kdy Zivitel rodiny zéena
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tuto sluzbu si platil, je jistota Uhrady &n. Klient by n&l védét, Ze nastane-li takova
situace, cel&astka na Uhradu éw bude poukdzana na&ai banky, ale ostatni naklady
jako jsou udrzba nemovitosti, provoz domacnostidichéesi. (Hypotekator.cz, cit.online
2014-10-2)

Trvald invalidita

U toho to zfisobu kryti se mysli invaliditarétiho stups. K neschopnosti
dozZivotre pracovat a platit splatky gwu maze dojit i @i invalidité nizSich stupd, proto by
klient nengl na tuto variantu bezvyhradrspoléhat. Vyplata f¥e probihat i tak, Ze za
klienta poji§ovna uhradi prvnich 12 splatek a yipac optovného potvrzeniietiho
stupré invalidity dojde k jednorazovému splaceni zbylésti awru. (Hypotekator.cz,
cit.online 2014-10-20)

Kryti pii pracovni neschopnosti

V pracovni neschopnosti klient musi byt 60 dni. tdetyp pojiS&éni nenahrazuje
potrebu vytvdet si rezervu, pokud pracovni neschopnost nast@mam toho to kryti je
v tom, Ze rezerva, kterou by klien€hmit, pokud se rozhodne pro hyp&té awr, mize
byt nizsi. Jestlize je klientovi uznan narok naépinbyva plgni limitovano maximala 12
splatkami, které za klienta pajdvna uhradi. (Finance.cz, cit.online 2014-10-20)

PojiS€ni pro gipad ztraty zastnani

Stejre jako v fFipadt pracovni neschopnosti, je zésto obdobi minimath60 dni,
po které musi klient byt bez prace. Limit pro@ihje wtSinou FisnsjSi a obvykle klient
muze paitat s krytim maximaly 6 nesicnich splatek. Dlezitym aspektem pro ziskani
plnéni je ztrata zawstnani nedobrovolna.

Pojid&ni HU u HB

Hypoteni banka nabizkitvarianty pojiséni. Prvni variantou je poji&ti pro gipad

smrti nebo invalidity, druha varianta je po§isi pro gipad smrti nebo invalidity a
pracovni neschopnosti a posledni varianta je gajigbro gipad smrti nebo invalidity,
pracovni neschopnosti a ztraty zestmani.

Pri Zadosti o poji&ni hypoténiho 0wru musi klient splovat nasledujici
podminky: ¥k minimalre 18 let a maximakh 54 let, trvaly pobyt nebo adresu pro
dorwovani na Uzemteské republiky a spinit podminky zdravotniho doftazn

Jestlize si klient sjedna jedno z mozZznych pd&jist mize ziskat i vyhody, a to

moznost ziskat slevu na arokové saghl % nebo klesajici pojistnéastka umoiujici
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ziskat v porovnani s jinymi produkty lesjgi pojiseni, vyhodné poplatky za pojti.
Banka nabizi pojighi az dvou osob, poj&ti od 25 % vySe Gru pro jednoho
pojistnéeho.

Vypocet splatky pojidini se liSi u kazdé z mozné varianty.

» Pojiseni pro gipad smrti nebo invalidity: #sicni platba = (misicni splatky
hypotéky + poplatek za spravitu) x 4,84 %,

* pojisni pro gipad smrti nebo invalidity a pracovni neschopnastisicni
platba poji&ni = (mssi¢ni splatky hypotéky + poplatek za sprawiiu) x
6,48 %,

* pojiSkni pro gipad smrti nebo invalidity, pracovni neschopnostitiaty
zamestnani: ngsicni platba pojidini = (mesicni splatka hypotéky + poplatek
za spravu &u) x 9,12 %.

Pojiséni HU uCs
U Ceské spiitelny klient miZze zvolit ze dvou souboru pojisi A (AA)* a B
(BB)*:.

Soubor poji&ini A je pro jediného poji8hého a vztahuje se na rizika smrti,

invalidity a pracovni neschopnosti.

Soubor poji&tni B je také pro jediného poj&tého a vztahuje se na vySe uvedena
rizika, ale vztahuje se také na rizika ztraty Zaimani

Pro sjednani osoba musi byt mladsi 60 let, nesti bgvalidnim dichodu¢i v
pravidelné |lekeské pei, v pracovni neschopnosti. fipadt Uvéru do 1 499 999 Kneni
nutné vyphovat dotaznik pojighého, stéi jen prohlaseni. Vifpac uveéru od 1,5 - 4 mil.
musi Zadatel vyplnit dotaznik. Klient musi byt vrgatnaneckém po#nu nebo podnikat.
V piipadt uzaweni souboru pojighi B musi klient splnit dalSi podminky: pracovnipo
na dobu neuitou, byt v pracovnim pognu min. 12 ndsial negetrzitt, v dok uzaveni
navrhu nebzi zkuSebni doba, neni podana ani obdrzena wwoposlednich 3 gsicich
pied uzavenim Uwru.

Pojis€ni schopnosti splacet je automaticky &ati Uvru a pojiséni ti az ctyr

rizik za jednu cenu. Klient neuzavira samostatnogjisgmou smlouvu, k uzaeni pojiséni

12 AA - pro prvniho pojiginého (klienta) a druhého pojigého /klientova partnerakitele)
3 BB - pro prvniho pojigného (klienta) a druhého pojigého (klientova partneraftitele)
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posta@uje prohlaseni, které je ststi Uérové smlouvy, poplatek za pogsii je inkasovan
z inkasniho &tu klienta, to vSe banka povazuje za vyhodu.

U souboru pojigni A je cena mssicné 0,373 % z vySe poskytnutého v, U
souboru pojidini B je cena rsicné 0,0494 % z vySe poskytnutéhocay.

Pojidtni HU u KB

Komerni banka nabiziiit varianty A, B, C. Varianta A - poji§hi smrti a plné

invalidity, varianta B - poji&ni smrti, pIné invalidity a pracovni neschopnogtrianta C -
pojistni smrti, pIné invalidity, pracovni neschopnostiteaty zangstnani.

PojiS&ni se sjednava na dobu trvani smlouvy éray maximalg vSak do 75 let
véku pojisSeéného.

Komerni banka povaZzuje za vyhodu pro klienta ziskatslea Grokové niée
avéru, moznost zriny varianty poji&ni v pribéhu trvani pojistné smlouvy, moznost
pojistit pouzeiast U¥ru.

U varianty A KB rozliSuje poplatky dle¢ku klienta, a to vstupniék klienta od 18
do 45 etne sazbatini 0,025 % misicné z pojistnécastky. Vstupni ¥k klienta od 46 - 60
let véetrg je sazba 0,045 % é&wicné z pojistnécastky. Sazba u varianty &ni 0,025 % z
pojistnécastky + 0,01 % z poji&hého U¥ru mesicné. Varianta Céini 0,025 % z pojistné
¢astky + 0,02 % z poji§hého U¥ru mesicné.

Srovnani pojisSténi SP

Hypoteini banka s Komeéni bankou nabizeji tri varianty poj$i schopnosti
splacet,Ceska spiitelna nabizi kombinaci jen dvou prodiikiKlient u CS se nemize
pojistit jen pro pipad smrti nebo invalidity, ale tyto &wnmoznosti jsou vZzdy spojené se
souborem pojighi A a B.

Banky se liSi v akceptovanénsku a poskytnuté sléwa urokovou sazbu. NejdelSi
akceptovany &k ma Komeéni banka, a to az 75 let.

Pojistné pléni vznikd po wité stanovené dab Pracovni neschopnost musi trvat
60 dni. Hypoténi banka ma kritérium alespat0 dni,Ceska spiitelna ma 42 dni a u
Komerni banky musi pracovni neschopnost trvat déle faldi@. Ri ztrag zangstnani
musi byt klient veden naifddu prace alespio40 dni u Hypoténi banky. U Komemi
banky aCeské spiitelny musi byt klient bez prace 60 dni. Vigad smrti poji¥ovny

uhradi nesplacenatast Uvru ke dni smrti klienta.
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VysSe pojistného je zavislé na vySidiv tak i na pojidiném riziku dle klienta.
NejlevrgjSi variantou se jevi riziko amrti a invalidita .llstup®, protoze klienim
negastji hrozi ztrata zarstnanici pracovni neschopnost. Z toho tvddu si pojigovny
u techto rizik klient zaplati vice.

Priklad pojiS&ni schopnosti splacet

MuZ uvazuje o piizeni nemovitosti, od banky by siifdil hypote&ni Owr ve vysi
1 000 000 K, doba splatnosti 15 let. Muz by se rozhodl praogt#)i s krytim vSech rizik -
amrti, invalidita, pracovni neschopnost a ztratagdnani. Viz. Tabulka. 5.

Tabulkac. 5 - Riklad pojis&ni schopnosti splacet

VySe hypot&niho Uvéru 1 000 000 K
Doba splatnosti 15 let
Pojisténi s krytim VSe rizika

Zdroj: vlastni zpracovani, 2014

U KB by se v tom to fipadt m&siéni splatky zvysily o 450 K u CS by se splatky
zvySily 0 494 K a u HB by se zvysily 0 626K Z uvedenéhofiikladu by nejvyhod§si
porizeni schopnosti splacet vyslo u KB, zde by kligsdtil az 176 K mésiéné oproti HB.

PojiS€ni schopnosti splacet ma i svoji vyhodu, ale Klieptmél zvazit, zda unese
dalSi navyseni splatky svého hypotiho Uwru. Pojifovny zaplati maximakh ctyii az
osmnact po sabjdoucich splatek, n&sgji se jedna o dvanact splatek.

V sowastné dob na ne€ekané situace, které by mohly ovlivnit splaceni
hypote&nich t\ria mysli stale vice kliefit nag. u Ceské spiitelny si pojistni schopnosti

splacet sjednava polovina kliént

4.8 Modelovy priklad hypoteéniho Gvéru u vybranych bank

Pro modelovy fiklad hypoténiho Owra u vybranych bank byla sestavena tato
situace:

Muz ve &ku 29 let si chce gadit hypote&ni Gwér na nemovitost. Cena nemovitosti
¢ini 2 000 000 K, od banky si chce plit hypot&ni Uwr ve vysi 1 700 000 & Muz ma
naspdeno 300 000 K Naspdené prosedky budou slouzit ke splaceni celkotdstky
nemovitosti, je svobodny a bezdy. Budouci klient nema zadné jiné zavazky k
bankovnim institucim. Dobu splatnosti chce na 2@ ldoba fixace urokové sazby na 5 let.

Vzhledem k dlouhodobému zavazku je ochoteniddizau dané bankydet.
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Pro modelovy fiklad byla vybrdna neémna drokova sazba po ukami fixace,

tato situace je sice mé&pravdpodobna, ale pro modelovyiklad dostéujici.

Tabulka¢. 6 - Vybrané hypotai Uwry u vybranych bank

Banka Hypote¢ni banka Ceska spditelna Komeréni banka
Typ HU Hypoteini Uwr 85 | HypotékaCS do 85 % Klasik
Urokové sazba 2,49 % 2,29 % 2,39 %
M ésiéni splatka 9 000 K& 8835 K 8918 K&
Poplatek za vedeni . . .
150 K& (mésicng) 150 K& (mésicng) Zdarmd
avéroveho tu
Celkova mésiéni
5 9 150 K 8 985K 8 918 K
splatka
Splatky za celé
2196 000 K 2 156 400 k 2 140 320 k
obdobi

Zdroj: vlastni zpracovani, 2014

Z nasledujici tabulkg. 6 je Zejmé, Ze nejlew)si splatky k hypotenimu Uwru
jsou u Kometni banky, a to az o 55 680¢KmenSi za celé obdobi splaceni oproti
Hypoteini bance, u které vysSly splatky v nejvySsi suma dané obdobi, a to i diky
poplatku za vedeni @wvého @tu. K €mto splatkam nejsou zagitané dalSi poplatky
(krom¢ poplatku za vedeni grwoveho @tu) k hypoténimu Uwvru. Mimo poplatku za
vedeni dtu existuje cel&ada jinych poplatk, o kterych je klient informovan v fioéhu
vyfizovani a splaceni hypateiho Uvru. Klient by si ¢l vyzadat od banky kompletni
sazebnik (viz. Ploha ¢. 1, @iloha ¢. 2, @iloha¢. 3), ve kterém jsou uvedeny vSechny
poplatky. Klient by ndl pocitat s tmi poplatky, které bude platit vzdy i &i se kterymi
se miZze setkat v gibéhu splaceni napzména smluvnich podminekigdasné splaceni,
arokova sazba za prodleni se splacenigmuiatd.

14 pro smlouvy, které byly uz&ené nebo u nichz do$lo k obriairokové sazby od 1. 1. 2013
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Tabulkac. 7 - Vybrané poplatky k hypateim awram

Banka Hypotetni banka Ceska spditelna Komeréni banka

Porizeni vypisu z KN
o Zdarma Zdarma Zdarma
- dalkovy pristup
Vypis Gvérového
i . Zdarma Zdarma Zdarma
Gétu - elektronicky

Cerpéni navrh na
1500 K&
vklad

Celkem 39 500 K 5619 K 14 040 K

:

Zdroj: vlastni zpracovani, 2014, vizilphac.1,¢.2,¢.3

15 7a celé obdobi trvani hypatgho tngru
16 7a celé obdobi trvani hypateiho Gwru
7 7a celé obdobi trvani hypateiho Gwru



Z tabulky¢. 7 vybrané poplatky u hypateich awra vyplyva, Zze Hypoténi banka,
ktera nabizi nejdrazsi hypord Uwr, za dané obdobi ve vysi 2 196 000 #a i nejdrazsi
poplatky souvisejici s poskytnutim a spravogruw hodnot 39 500 K, a to az o sedmi
nasobek drazsi oprafleské spiitelng, zde by si klient pigdil druhou nejdrazsi hypotéku
za celé obdobi ve vysi 2 156 40QG,Kale vydaje by pro klienta byly jen 5 61%.K
Hypotetni banka, ktera je jedfkou na hypoténim trhu nejvice zatizi klienta jak s
vybranym hypot&nim Gwrem, tak i s vybranymi poplatky k HU. Neépéi polozkou u
Hypoteini banky je poplatek za potvrzeni o vysSi Urak Uwru pro dadiove (Eely, tento
poplatek ostatni banky maji zdarma. Kdyby se kliezhodl zasilat vypis z @wvého
U¢tu postou, tak i tento poplatek ma Hypwotebanka nejvySsi. Tattastka za celé obdobi
ginni 7 200 K, zde klient zaplati o 4 080¢Kvice nez LCS a 0 2 400 K vice nez u KB.
Tabulka¢. 6 tika, Ze nejvyhod¥)Si hypot€ni Owr nabizi Kometni banka ve vysi 2 140
320 Kg, ohledré poplatki souvisejici s poskytnutim a spravouwiwvje druhou nejdraZzsi,
klient zde zaplati na poplatcich az 14 0419 &le klient u Komemi banky usét vice jak
polovinu naklad v hodnot 25 460 K oproti jednéce na hypot&nim trhu. NejvyssSi
polozkou pro klienta u Komeni banky je poplatek za potvrzeni o vysi zaplacanjioki,
které je o 2 840 Kvy33i neZ nabizi Hypatei banka & eské sptitelna ma tento poplatek
dokonce zdarma.

Jestlize si klient s#e splatky na hypotai Gwr a poplatky, nejvyhodfjSi paizeni
daneho hypotaiho Uvru vychazi u Komeni banky s celkovodastkou za dané obdobi
2 154 360 K. U jedniky na hypoténim trhu (HB) by klient zaplatidastku 2 235 500 &
cozZ je nejvysSEastka kterou by klient zaplatil. Klient by zapladit o 81 140 K vice za
celkové obdobi neZ u KB eska sptitelna by po klientovi Zadala celké2 162 019 K.
Rozdil mezi KB &S by se vySplhal do vy3e 7 658.K
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5. Zavér

Na trhuCR pasobi 44 bank a pobek zahraninich bank.Cast z tohoto p&u je
tzv. specializovanych bank, tj. banky, které negtgk plné spektrum bankovnich sluzeb,
ale sousedi se na jeden nebotkolik malo typi bankovnich produkt zpravidla
avérovych nap. Hypote&ni banka (hypotéky), stavebni spelny (stavebni speni a
avery).

V ramci hypoténi nabidky se Ize setkat gkolika rozdilnymi druhy hypotaich
awéri a parametru nastaveni. Pr@Zzbého klienta je velmic¢Eké se v této oblasti
orientovat, pofipadt vybrat spravny produkt. Ve vghu produktu mohou banky pomoct
klientovi, ale banky jsouipdevsim motivovany prodat vlastni produkt. Hygofelwr je
produkt, ktery klient splacigkolik let, i desitek let a vydaje nagsicni splatku tvei okolo
30 az 50 % <zistého gijmu domacnosti. Pro klienta je volba spravnéhalpktu a jeho
nastaveni kéiovou zalezitosti.

Z analyz vyplyva Ze, v prvnichép letech (1995 - 2000) byly objemy hypotéch
avéra nizké, extrémé vysoké urokovée sazby igs 5 %) byly velkou fgkazkou pro
uzavirani hypotenich Gwria. Nabidka hypoténich produki byla omezena. Bankovni
instituty mely minimalni zkuSenosti Hizenim rizik a neexistoval registr dluzjkktery je
v dnesni dobvelmi dilezitou sodasti i vyhodnoceni Zadosti 0 hypdtd Owr.

V obdobi od roku 2000 do roku 2005 vznikd hygatetrh a konkurence.
Dochazelo také k expanzi a k rozvinuti produkPro klienty se zvySila dostupnost
hypotenich Gwri. Od roku 2006 dochazelo k hypé&tému boomu.

Pro vyvoj hypoténich uwra byl rok 2009 horSi nez rok 2010. V procentnim
vyjadieni bylo v roce 2010 oproti roku 2009 poskytnut®4g8 % vice petz. V polovirg
roku 2010 doSlo k prolomeniépp procentni hranici Urokovych sazeb. Rok 2011 byl
ovlivnén i ekonomickym oZivenim WCR ¢&i poklesem miry nezasstnanosti.Cesky
hypote&ni trh v roce 2012 igkonal hranici 120 mid. Jde tak po roce 2007 o yruh
piiznivy. Objem G¥ra narostl oproti roku 2012 o 28 %. Urokové sazbséle cely rok az
na hodnotu 3,06 %. Rok 2014¢ahzlehka, poty i objemy HU za leden roku 2014 byly za
maji administrativni @lvod. Béhem roku se arokové sazby sice snizovaly, ale lidé

neprojevovali velky zajem o piaeni HU. Leden roku 2014 byl za poslediéqrhazejici
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dva roky nejslabsi v @tu hypoté&nich Owra. V lednu 2014 bylo o 921 ks hypetdch
avéri mére oproti roku 2013 a oproti roku 2012 je to dokomcé 218 ks mé&h Konec
roku 2014 klienty zlakalaffzniva urokova sazba, ktera se v prosinci sniza&87 %, a
proto si lidé brali vy33i HU neZ je obvyklé, tatlm za nasledek, Ze lidé si brali nejvyssi
aveéry od z&i roku 2008. Rimérnacastka se vysplhala na 1 799 90& K

Pro rok 2015 se néekavaji Sokové zmy v objemu hypotich Gvri. Urcity
vliv by mohla mit aktivitaCNB ve snéru omezeni hypot@ich (N8t s vy3Sim porrem
vySe U¥ru k hodnot zastavy. Pokud omezeni bude rozumnéjikkga od 90 % LTV
vySe, nebude to mit vyrazny dopad. U dalSiho poklgekové sazby zalezi na tom, jak
dlouho budeCNB drZet aktudlni sir v menové politice a jak budou banky ochotny
omezovat své marze zadlem ziskani vyssiho podilu na trhu. Prostor pidgsourokové
sazby stale jeSte.

Z tabulky¢. 2 (strana&. 36) vyplyva rostouci charakter, od ledna 201HaZedna
2012, kde je neptsi nafist HU az o 2 039 kus V roce 2013 se get HU drzi na hranici

5 000. V lednu roku 2014 sedmp HU propadly pod hranici 5 000 ks, a to na 4 225
sjednanych HU. Komparace prodakia finagnim trhuCR byla provedena pro vybrané
tii banky - HB,CS a KB. Tyto banky vychazeji z postaveni v TOP Biypote&nim trhu se
svym trznim podilem na hypat@m trhu. HB ma 28,50 % podi(;S ma 26,50 % podil a
KB ma 22,20 % podil. #ehled HU je uveden v tabuleée 4. Z tabulkyé. 4 vyplyva, Ze u
maximalni vySe G&u do 100 % LTV u fixace u 1 roku tak i 3 a 5 labizi nejvyhod&si
fixaci CS. Fixace WS pro jeden rok je 3,79 %, tri roky 2,89 % a u e&aa 5 let m&S
2,49 %.

Co se tye pojiseni schopnosti splacet u vybranych bank, Ize uaéshanky se lisi
nagiklad v akceptovanémeku. NejdelSi akceptovanygk ma KB, a to az 75 let. Pojistné
plnéni kryti pi pracovni neschopnosti u KB nastava po 28 dnedl, je nejkratSi
akceptovatelngasovy limit u vybranych bank.iPpojistném plgni pri ztrag zanmeéstnani
je to HB, ktera ma nejkratSi akceptovatelnou dddaly, klient musi byt veden naradu
prace alespp40 dni, u dvou vybranych bank je to o 2@ adnért.

Obecrt nejlevrejSi variantou se jevi riziko umrti a invaliditéetiho stupg, protoze
klientim negastji hrozi ztrata zarstnanici pracovni neschopnost. U uvedenétfiikipdu
u schopnosti pojighi splacet, je dana varianta nejvyh&8nh u KB, kde by se klientovi
zvysily splatky jen 0 450 K
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HB, CS a KB nabizi mnoho hypateich produki, nejvice viak HB, ktera nabizi i
volitelné parametry. V rdmci modelovéhgikgtadu (muz ve ¥ku 29 let, cena nemovitosti
2 mil., HU ve vy3i 1 700 000 & naspdeno 300 000 K, doba splatnosti 20 let, fixace
arokové sazby na 5 let, svobodny, b#ng) Ize z tabulky¢. 6 (stranac. 58) fici, Ze u
jednotlivych pewznich Ustaw u nabidky hypotaich U¥ra nezalezi jen na nejnizsi
arokové mie, kterd se fize zdat jako nejvyhodjsi pro pdizeni hypoténiho Uwru u
vybrané banky. Vyslednou splatkiepevsim ovliviuji poplatky, které si bankachem
doby splaceni (ru Ctuje. Nabidka, ktera na prvni pohled vypada, jakbodna ve
skute&nosti nemusi byt tou nejvyhodsi nabidkou.

Z tabulky¢. 6 (strana. 58) a z tabulky. 7 (stranat. 59) vyplyva, Zze HB, ktera
nabizi nejdrazsi hypatei Uwr za dané obdobi ve vysi 2 196 000 Ka také i nejdrazsi
vybrané poplatky souvisejici s poskytnutim a spuair@ru, které jsou ve vysi 39 500¢K
HB ma nejvysSi a nejnaklagidi polozku u vybranych poplaikpoplatek za potvrzeni o
vySi Uroki z Gwru pro daové Eely. Kdyby se klient rozhodl zasilat vypis zétmvého
Uctu postou, tak tento poplatek ma HB také nejvyas, klient zaplati o 4 080d¥ice nez
uCS a 0 2400 K vice nez u KB za celé obdobi trvani hygoaieo inru. Jestlize si klient
sete splatky na hypotai Uwr a poplatky, nejvyhodj§i paizeni daného hypateiho
avéru vychazi u Komeni banky s celkovowdéstkou za dané obdobi 2 154 3608 K
jedniéky na trhu by klient zaplatitdstku 2 235 500 & cozZ je nejvySStastka, kterou by
klient zaplatil. Zaplatil by az o 81 140¢Kvice za celkové obdobi nez u KB. Nejvyssi
polozkou pro klienta u KB je poplatek za potvrzeniySi zaplacenych urdk ktery je o

2 840 K vy3si neZ u HB &S nabizi poplatek zdarma.

CS usiluje o post se stat jedkou na hypoténim trhu a snazi se klignh
CS nejnakladgsi poplatekserpani navrhu na vklad. Vybrany poplatek je o 99dkazsi
oproti jednéce na hypoténim trhu (HB) a také je o 499¢kdrazsi oproti Komeni bance.
Ceska spiitelna by po klientovi Zadala celké? 162 019 K za vybrany hypotai Gwr.
Rozdil mezi KB &S by se vy3plhal do vy3e 7 658.K
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Pri

lohag. 1 - Sazebnik HB

Zdroj: Hypotecnibanka.cz, cit.online 2015-03-09

Sazebnik

za penéini a obchodni sluzby poskytované fyzickym osobam Hypotecni bankou, a.s.,

platny od 1.1, 2014
Nize uvedené poplatky, odmény, Uhrady niklada a uroky se vztahuji i na hypoteéni (véry sjednévané CSOB, jako zmocnéncem jménem a na et Hypoteéni banky, a.s.,
&lena skupiny CSOB,

P¥
FA.
F2.

F3.

F.4.

FS.

iprava Gvéru
Garance urokové sazby po dobu 30 dni
Analyza rizik a hodnoty zajisténi (nemovitosti)
F.21.  Bytova jednotka - Expresni ocenéni bytu
F.2.2. Bytova jednotka - s elektronickymi podklady klienta
F.23. Bytova jednotka, nebytovy prostor - standardni ocenéni
F.2.4. Rodinny diim nebo objekt pro individudlni rekreaci (vetng pozemkl) a samaostatny pozemek
F25. Ostatni typy nemovitosti

Zpracované analyza sloufi pouze pro vnitini potfebu banky.

Zpracovani Zadosti o pFipravu navrhu smlouvy o tvéru

Poplatek fe u¢tovan pouze v plipadé schvaleni ivéru, Zahrnuje komplexni posouzeni a vyhodnoceni Uvéru a vyhotovent
smluvni dokumentace.

Refinancovani uvéru

Je-li prevatujicim ti¢elem tvéru refinancovani uvéru 2 jiného penéiniho dstavu, neni tictovan poplatek za zpracovan/ #adosti
0 pfipravu ndvrhu smlouvy o tvéru. TvoFi-li tento podil refinancovani 100 % nového tvéru, neni uctovan ani poplatek za
analyzu rizik a hodnoty zajiiténi (nemovitosti).

Pofizeni listu vlastnictvi a snimku z Katastru nemovitosti dalkovym pfistupem

Pii sjednévani véru (pfed podpi Smlouvy).

Cerpani Gvéru a mimoradné splatky

F6.

F.7.

F8.

18,

F10.

Cerpani
F61. 1, gerpdni
F6.2. 2. akadé daldi erpani
F63. Cerpani ivéru na z3klads ndvrhu na vklad zastavniho préva do Katastru nemovitosti sjednané ve Smlouvé
F.6.4. Expresni Zerpani
Uvelnéni finanenich prostFedki nésledujici den po podéni névrhu na povoleni éerpani pfi splnéni smluvnich podminek.
F.6.5. Platba do zahraniti (v K& a v cizi méné) nebo do tuzemska (v cizi méné) souvisejici s Eerpanim uvéru

1) Za kaidy pfevod s oznacenim OUR nebo SHA.
Protokol o stavu stavby
F.71. Expresni protokol o stavu stavby (s el. podklady klienta)

F.72.  Vyhotoveni protokolu o stavu stavby internim odhadcem banky
Protokol slouZi pouze pro vnitini potiebu banky.

R e finanénich p
Platné pro hypotecni ivéry se sjednanou dobou moiného Eerpani dvéru presahujici 6 mésici (nebo 12 mésici '), je-li prevatujicim
uicelem tvéru refinancavan uvéru z jiného penéiniho tistavu)

") Plati pro Smiouvy uzaviené od 1. 1. 2014.

Nedoterpani dohodnuté vyge (véru

F91.  Nedoerpani dohodnuté vyte Predhypoteéniho tvéru nebo Americké hypotéky

F.9.2. Nedoterpani vice ne 20 % z dohodnuté vyse hypoteéniho tvéru nebo astky nad 1 mil. K&
Mimotadnd splatka

F101. MimoFadna splatka tivéru uskutednéna k datu zmény rokove sazby

o dlets

F10.2. Mimofadna splatka tvéru nesjednana ve Smiouvé’)

F10.3. Mimofadna splatka tvéru sjednana ve Smlouvél) 2)

F10.4. MimoFadna splatka Gvéru s pevnou cdchylkou sazby k sazbé PRIBOR nesjednana ve Smlouva!) 3)

1) Uhrady nékladd se nevztahuji na Americkou hypotéku a Pedhypoteéni dvér.

2) Celkovy objem takto sjednanych mimoFadnych splétek nesmi prekrocit 50 % sjednané vyse hypotecniho Uvéru,

3) Mimoradnd splatka uvéru uskuteénéni k datu zmény sazby PRIBOR, nebyla-li, provedena v poslednich 12 mésicich
nebo 12 mésic od data uzavieni Smiouvy nebo dodatku ke Smilouvé o pouditi sazby PRIBOR, pokud je datem pozdéjsim.

7% Hypoteéni banka

1darma

2darma

1900 K&
3700 Ke
4700 KE
6000 Ké

3900 K&

zdarma

zdarma

darma
500 K&
1900 K&
2 000 K&

1500 k&M

zdarma
1500 K&

0.5 % p. a. z nevyCerpané Eastky dvéru

2darma
5 % z nedogerpaného objemu uvéru

zdarma

5 % z vy3e mimofadné splatky za kaidy
z2apoéaty rok pfed koncem platnosti
urokové sazby

max. 25 % z vySe mimofadné splatky
1% ze sjednaného ramce mimofddnych
splatek jistiny

2 % z vy¥e mimofadné splatky




Spréva Gvéru
F11. Pofizeni listu vlastnictvi a snimku z Katastru itosti dalkovym pfi:
F12. Zména smluvnich podminek dle poiadavku klienta

F121. Zména predmétu zajisténi nemovitosti provedens dodatkem ke Smlouvé

F12.2. Ostatni zmény provedené dodatkem ke Smlouvé nebo dohodou
F12.3. Zmeéna provedena oznamenim banky

Poplatek je stanoven za kadou zménu ve fesenou dodatkem ke Smiouvé nebo banky.
F13. Vystaveni p liop vzdani se préva nebo vzdéni se iho prava formou p
prohlaseni

F14. Zaslani oznameni banky pfi zméné trokovych podminek Gvéru
F15. Vedeni a sprava avéru
F151. Vedeni a sprava (véru!)
F15.2. Vedeni a sprava hypoteéniho Gvéru s moZnosti mimoradne splatky jistiny v prabéhu fixace'). 2)
F15.3. Vedeni a sprava hypoteéniho tvéru se statni finanéni podporou nebo se zarukou nebo piispévkem na thradu tiroki od
CMZRB, asM.3)
F15.4, Vedeni a sprava hypotecniho (véru se statni finanéni podporou nebo se zarukou nebo piispévkem na thradu Groki od
CMZRB, a.5. s moZnosti mimoradné splatky jistiny v pribéhu fixacel 2). 3)
1 Pausalni poplatek je 2a sluzby klientdm, které souvisi s vedenim a spravou dvéru a nejsou samostatné zpoplatnény dle
tohoto Sazebniku (napi. veskera ¢ [ pisemna k ikace ze strany banky na podnét klienta, telefonicka

POF
komunikace ze strany banky na podnét klienta souvisejici s vedenim a spravou uvéru a stala sluzba infolinky klientskych sluzeb v jeji

provozni dobe, kterd je k dispozici klientim). Poplatek se inkasuje za kaidy i zapotaty mésic od uzaveni Smlouvy do doby tplného
splaceni jistiny a prislusenstvi uvéru,

2) v ramci této pauslni nahrady nakladd je navic zpoplatnéna sluzba klientdm spocivajici v umoznéni provedeni mimoradnych splatek

dvéru v prabéhu fixace za podminek sjednanych ve smiouvé. Plati pro Smlouvy, u kterjch byla 2a pravidelnou mésicni nahradu
nakladi sjednana moinost mimorddné splatky jistiny v priibéhu fixace.

3]V rémci tohato pausalniha jsou navic 1y stuzby kli
podpory dle narizeni viady ¢. 244/1995 Sb. nebo prispévku pro mlade dle narizeni viady . 249/2002 Sb. Poplatek je inkasovén
mésitné pocinaje mésicem, ve kterém byla uzaviena smlouva o podpore dorucena bance.

Prioritni platba

Pohyb na béiném Gétu

Poplatek neni actovan klientdm hradicim splétky dvéru inkasem z ictu vedeného v CSOB, a. 5. (vE. U¢tl ERA).

Zaslani vypisu z Gétu

F181. Zaslani vypisu v elektronické podobé

F18.2. Zaslani vypisu postou

F1
F1

Sl

F1

F19. Potvrzeni o vy3i zaplacenych drokd

F.20. Vyzva k ahradé dluzné ¢astky nebo plnéni ostatnich povinnosti

F.2001. Informaéni SMS o nedostatku prostfedkd na ¢tu pro splatku (véru

F.20.2. Prvni vyzva

F.20.3. Druhé a kazda dal3i vyzva

Uroky z prodleni

F211. Urok z prodleni thrady splatky jistiny (véru, drokil, poplatk, uhrad nakladd, smiuvnich pokut a admén?)

F.2

=

F.21.2. Urok z prodleni uhrady splatky jistiny uvéru?)

F.213. Urok z prodleni thrady trok, poplatkd, dhrad nakladi, smluvnich pokut a odmén?)

1) Platné pro Smlouvy uzaviené od 1. 1. 2071.

2] Platné pro Smlouvy uzaviené do 31. 12. 2010.

Poitovné .

Poplatkem se rozumi néklady Hypotecni banky placené Ceské poité, s. p., za dokumenty zasilané na vyzadani klienta na zakladé
podminek Smlouvy nebo potvrzeni banky.

F.23. Ostatni nadstandardni ikony

F.2

N

)

dok e Uvéru

se spravou

Zahrnuje zejména vydani fotokopie dokladu, fyzické vyhatoveni mimofadnéha vypisu z uctu, vystaveni bankovni informace o klientovi

nebo osobnich (dajich vedenych o fyzické osabé atp
F.24. Ukonéeni ivéru
F.241. Ukony spojené s ukonéenim hypoteéniho Gvéru

F.24.2. Zaslani pokynu k vymazu zastavniho nebo jiného prava z vefejného rejstiiku
(napt. Katastru nemovitosti nebo Rejstfiku zastav)

Vieobecna ustanoveni:
Platcem viech poplatkii, urokd, odmén a dhrad nakladii je klient (dluznik).
Prehled splatnosti jednotlivych poplatkii a tihrad je k dispozici na internetové strance www.hypotecnibanka.cz.

jici s ukony banky piii poskytovan stétni finanéni

200 K&/akon + spravni poplatek*

5000 K&
3000 Ke
500 K¢

1000 K¢/tkon + sprévni poplatek*

zdarma

150 Ké/mésic
250 Ke/mésic
220 K&/mésic

320 K&/mésic

400 Ké/polozka
5Ké

zdarma
30Ke
100 K2 (vé. DPH)

zdarma
500 K&
1000 Ke

zakonny urok z prodleni dle pravnich
predpisd, jinak 15 % p. a.

15%p.a

ve vysi irokove sazby sjednané ve Smiouvé
navysenéo 15 % p. a.

15 K&/dopis + poplatek Ceské
poite, s. p. (bez DPH)

500 K¢/ikon (vé. DPH)

1000 Ke
500 K¢&/dkon + spravni poplatek*

Pod vyse uvadénym pojmem ,Smlouva” se rozumi Smlouva o poskytnuti hypoteéniho Gvéru nebo Smlouva o poskytnuti Predhypoteéniho tvéru uzaviena mezi klientem

a Hypoteéni bankou.
"Tim se rozumi naklady Hypoteéni banky ve vy3i spra

i dath
PopP

ého pravnim pf

7% Hypoteéni banka




Prilohag. 2 - Sazebnik'S
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Soukroma klientela

3.3. Ostatni polozky

Méné nez 1 rok do ukonéeni

Vice nez 1 rok (véetné) do ukoncéeni

Zmeéna smluvnich podminek z
podnétu klienta
* uvolnéni zajisténi avéru
v pribéhu Gvérového vztahu v
hodnoté, ktera presahuje vysi
povinného zajisténi zlistatku
avéru stanoveného bankou
+ zména typu PPI
+ drobna zména neovliviujici
splatkovy kalenda¥ a zajisténi
avéru
« mimofadna splatka
+ zména dne splaceni v mésici

500

Zména smluvnich podminek z
podnétu klienta v ostatnich pfipadech,
napf.

+ zména ovliviiujici splatkovy
kalendat, zajisténi avéru a
podminky cerpani

+ zruSeni pojisténi (véetné PPI
a zivotniho pojisténi)

5.000

Hotovostni splatka tvéru

zdarma

Potvrzeni o ziistatku na Gétu
zpracované na zadost klienta

500

Uhrada nakladi spojenych s
mimoFadnou splatkou Gvéru (pro tvéry
sjednané od 1.12.2006)

1% z vySe mimofadné splatky, min. 500 K&, max. 5.000 K¢

Uhrada nakladii spojenych s
mimofadnou splatkou avéru (pro avéry
sjednané od 1.1.2011)

0,5% z vySe mimofadné splatky

1% z vySe mimoradné splatky

4. Hypotecni tvéry

4.1, Hypotéka €S

Osobni Géet Ceské spofitelny ke splaceni Hypatéky CS zdarma.
Akce plati pro hypotéky se slevou za splaceni z aktivniho Osobniho Gétu Ceské spofitelny s podpisem Gvérové smlouvy
od 1.4.2011 do 31.7.2011. Podminkou je podani Zadosti, véetné kompletnich podkladil pro poskytnuti do 30.6.2011
a podpis livérové smlouvy nejpozdéji do 31.7.2011. Akce plati pro prvni obdobi fixace pevné trokové sazby pro pasma
Standard | a Standard Il Osobniho (étu Ceské spofitelny (slevu nelze kombinovat s Programem Vyhod).

Komplexni posouzeni a vyhodnoceni zadosti o Gvér véetné

piislibu A
Garance Grokové sazby na 30 dni zdarma
Sprava Gveru - mEsiEné ** * k%) 150
Cena za 1. cerpani*) zdarma
Cena za 2. a kazdé dalSi cerpani*) 500

Uginnost od 15.08.2014
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Soukroma Klientela V. Uvéry

Cena za spravu Statni finanénl’ podpory - mési¢né**) 50
Rezervace finanénich prostfedki u hypotecnich avérd na
koupi s dobou éerpani pfesahujici 6 mésic, u hypoteénich

0
uvért na vystavbu, rekonstrukcei a dostavbu s dobou 0,5% p.a.
gerpani presahujici 24 mésici ***) :
Cena za nedocerpani celé vyse Gvéru ****) 5k e iy

*) V réamci jednoho dne se poplatek G¢tuje pouze jednou

**) Cena je vybirana mési¢né od prijeti Zadosti o Statni financni podporu

***) Cena je vybirdna mésicéné z nevyerpané castky. Uétuje se vzdy po 6/24 mésicich (6/24 mésich se pocita od
prvniho dne nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém doslo k podpisu smlouvy o Gvéru)

*=*%%) Cena se uplatiuje u Gvért schvalenych do 31.5.2014 a je vybirana v pfipadé nedocerpani vice jak 20% schvalené
vySe Gvéru

**#%%%) Cena se neuplatfiuje u vSech Gverd sjednanych v obdobi od 1.3.2013 do odvolani a Gvér(, kterym se v tomto
obdobi méni fixace Grokové sazby. Cena se neuplatriuje po celou dobu trvani Gvéru

4.2. Volitelné sluzby a zvyhodnéni Hypotéky CS *)

Moznost mi'm‘c')i'élvdné splatky v prabéhu fixace sazby bez 200

sankce - mésicné

Financovani druzstevniho a obecniho bytu - jednorazova 3.000 ]
cena

Hypotéka Komplet - jednorazova cena 3.000 BT
Hypotéka s prémii - jednorazova cena o 3.000

Variabilita splatek - jednorazova cena . 3.000

Hypotéka az do 100% hodnot; nemovitosti - jednorazova o 3.000

cena

Zrychlena vystavba - jednorjednorazova cena 3.000

Preklenovaci financovani - jednorazova cena i 3.000 N
Expresni ¢erpani - jednorazova cena uplatnéna pfi vyuziti

shizhy 2.000

Financovani montovanych domt - jednorazova cena ) 3.000

Dopredné refinancovani - jednorazova cena ] 3.000

Eratové hypotéka pro podnikatele - jednorazova cena 3.000 T
%téka na pronajem - jednorazova cena ) ~3.000 N

’f) Ceny specifikované v tomto bodé se uplatni pro vdechny hypotéky poskytnuté v ramci nového produktu +Hypotéka
CS* (tj. s datem podani Zadosti po 15.4.2011 véetné) a dale i pro ostatni hypotéky (véetné Idedlni hypotéky), pokud je
po datu 15.4.2011 (vCetné) pfislusna sluzba ¢i zvyhodnéni k takovym hypotékam sjednavana dodateéné na zakladé
dodatku k Gvérové smlouveé.

Dodatek, kterym je dodatecné sjednana sluzba €i zvyhodnéni, je zdarma

Zde uvedené sluzby a zvyhodnéni nelze sjednavat k produktu Privatni business hypotéka nebo jinym Hypotékam na
investice

4.3. Privatni Business Hypotéka Ceské sporitelny

Uginnost od 15.08.2014 strana 5/10



Priloha¢. 3 - Sazebnik KB
Zdroj: Sazebnik-kb.cz, cit.online 2015-03-09

NA PARTNERSTVI ZALEZI

= KB Komeréni banka — sazebnik a Urokové sazby

Hypotecni uvéry

Zpracovani
a vyhodnoceni

sadosti o uvér')
Garance urokové
sazby

Vydani piislibu
Gvéru

Spravovani Uvéru
mésiéng?)

(pro smiouvy, které
byly uzaviené nebo
u nichz doslo

k obnové lirokové

sazby od 1. 1. 2013)

Spravovani tvéru
mésigna?)

(pro smiouvy
uzaviené do 31. 12.
2012)

Flexibilita Gvéru
mésicné

Vyhodnoceni rizik
spojenych

s nemovitou
zaslavou -
standardni

Vyhodnoceni rizik
spojenych

s nemovitou
zastavou - expresni

Vlyhodnoceni rizik
spojenych

s Cerpanim uvéru
Cermpani Gvéru na
navrh na vklad
Mimofadna splatka
Gvéru v okamziku

zmény fixace
urokové sazby

Zména ve smlouve -

osobni udaje klienta,

zména Cisla ugtu
(pouze v ramci KB)
pro splaceni uvéru
nebo zmé&na formy
vypisu

Zména ve smlouvé
vymezenych
podminek Gvéru

z podnétu klienta

Zména v pfislibu
vymezenych
podminek Gvéru

Potvrzeni o wsi
zaplacenych uroku
z Uvéru (netyka se
automaticky
zasilanych
potvrzeni)

Vycisleni a pisemné
potvrzeni vyse
zustatku na

uvérovém uétu

Eamani fivan

Hypoteéni Gvér
2900,-

2 000,-

zdarma

150,-3)

3 500,- bytova jednotka /
4 500,- rodinny dim /
individualné ostatni typy
nemovitosti

1 000,- bytova jednotka /
redinny dum

individualné

1500,-

zdarma

zdarma

4000,

500,-

200,- + 21 % DPH

1 250,-+ 21 % DPH®

zdarma

Sazebnik KB - Hypote€ni tvéry

Flexibilni hypotéka

2900,-

2 000,-

zdarma

250,-%)

99,4)

3 500,- bytova jednotka /
4 500,- rodinny dam /
individuainé ostatni typy
nemovitosti

1 000,- bytova jednotka /
rodinny dum

individualngé

1 500,-

zdarma

zdarma

40009

500,-

200,- + 21 % DPH

1250,-+ 21 % DPH®)

zrdama

hitp:/Awww.sazebnik-kb.cz/cs/obcane/uvery/hypotecni-uvery.shimi

Pfeklenovaci hypoteéni
aver

2900,-

2 000,-

zdama

150,-

3 500,- bytova jednotka /
4 500,- rodinny dam /
individuainé ostatni typy
nemavitosti

1 000,- bytova jednotka /
rodinny dium

individuainé

1 500.-

zdama

zdarma

4000,

500,-

200,-+ 21 % DPH

1250, + 21 % DPHE)

7darma

Predhypoteéni uvér

2 000,-

zdarma

150,-

3 500,- bytova jednotka /
4 500,- rodinny dam /
individualné ostatni typy
nemovitosti

1 000,- bytova jednotka /
rodinny dim

individualné

1500,-

zdarma

4000,

200,-+ 21 % DPH

1.250,- + 21 % DPH®)

zdarma
12



Nenacerpani nebo
nedocerpani Gvéru
(pro smlouvy
uzaviené od 1. 1.
2013

Vypis z tvérového
Gctu v elektronické
formé

Sluzba zasilani
vypisti z Gvérového
Gctu v papirové
formé

5 % z nevycerpané ¢astky
avéru’

zdarma

5%z nevycerpané castky

averu’

‘zdarma

Sazebnik KB - Hypote&ni Gvéry

5 % z nevyCerpané Castky

avéru’

zdarma

20,- mésiens®)

20,- mésicna®)

Predéasné splaceni

Zaslani 1. upominky
- oznameni

o neprovedeni
splatky avéru

Zaslani 2. a kazdé
dalsi upominky pfi
neprovedeni splatky
avéru

viz podminky smlouvy

100,-

500,-

viz podminky smlouvy

100,-

1500,-

1) Poplatek je uc¢tovan pouze v pfipadé poskytnuti uvéru.

20,- mésicna®)

5 % z nevyCerpané castky
avéru’)

‘zdarma

120,- mésicna®)

viz podminky smlouvy

zdarma

100.-

500,-

100,-

500,-

2) Cena je inkasovana od data uzavfeni smlouvy o Gvéru za kazdy i zapocaty kalendaini mésic po celou dobu trvani
uverového obchodu.

3) Spravovani uvéru - netcelovy uvér v Hypotéce 2v1 80 K& mésicné (V pfipadé pfedcasného splaceni éelové &asti
Gvéru z Hypotéky 2v1, bude poplatek za spravovani netcelového uvéru nastaven ve stejné vysi jako pro Gcelovy Gvér.)
4) Plati pro smlouvy uzaviené od 1. 1. 2013 a smlouvy, u nichz do$lo k obnové Urokové sazby od 1.1.2013.

5) V pfipadé restrukturalizace Gctl klienta, zmény data splatky Uvéru nebo zkraceni doby &erpani Gvéru zdarma.

6) V pfipadé vydani potvrzeni k ucelové i necelové ¢asti Hypotéky 2v1 soucasné je poplatek ugtovan pouze jednou.
7) Poplatek za nenacerpani je uctovan v pfipadé nezahajeni ¢erpani tvéru v dohodnuté Dobé ¢erpani. Poplatek za
nedocerpani je uctovan v pfipadé nedocerpani vice nez 20 % ze sjednané vyse tvéru v dohodnuté Dobé Cerpani.

8) Plati pro uvéry sjednané od 1.7.2010, pro Gvéry sjednané do 30. 6.2010 zdarma.

© 2013 Komereni banka — Société Générale Group

“azebnik-kb.cz/cs/obcane/uvery/hypotecni-uvery.shtml
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