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Abstrakt

Obsahem této bakalaiské prace je v prvni ¢asti seznameni s funkci a druhy cen a
nakladl. Nasledné jsou popsany zakladni postupy kalkulaci se zamétenim na stavebni
vyrobu.

Druha ¢ast se vénuje problematice jednoplastovych plochych stiech s povlakovou
krytinou z hydroizola¢nich folii a asfaltovych past, jejich technického feseni a analyze
skladeb z hlediska ndkladi objednatele. Na vybranych objektech z kategorie rodinnych
dom a hal jsou stanoveny rozpoc¢tové ukazatele stavebniho objektu a déle
rozpoctového ukazatele stavebniho dilu. Ke klicovym polozkam z hlediska finan¢ni
naro¢nosti jsou navrzeny alternativy K dosazeni uspor.

Klicova slova

Analyza nakladu, plocha stfecha, hydroizolacni folie, asfaltové pasy, cena, kalkulace,
polozkovy rozpocet stavebniho objektu, rozpoctovy ukazatel

Abstract

The main purpose of this bachelor thesis in the first part is to describe function and types
of prices and costs. Then there are described general processes of calculation with
preoccupation on constructional production.

The second part focuses on an issue of one-cover flat roofs with roofing coating of
waterproof and bituminous membranes, its technical solutions and analysis of structures
from the viewpoint of the costs of customers. There are several chosen objects from
houses and industrial buildings, that serve as examples of setting of estimate index of
construction item and estimate index of building element. Key items in terms of financial
cost alternatives are designed to achieve savings.

Keywords
Cost analysis, flat roof, waterproof membranes, bituminous membranes, cost, costing,
construction item budget calculation, estimate index



Bibliograficka citace VSKP

Dan Polansky Analyza skladeb strech. Brno, 2016. 54 s., 97 s. pril. Bakalarska prace.
Vysoké uceni technické v Brné, Fakulta stavebni, Ustav stavebni ekonomiky a fizeni.

Vedouci prace Ing. Petr Aigel, Ph.D.



Prohlaseni:

Prohlasuji, Ze jsem bakalatfskou praci zpracoval samostatné a Ze jsem uvedl vSechny
pouzité informacni zdroje.

V Brné dne 27.3.2016

podpis autora
Dan Polansky



Podékovani

Timto bych rad podékoval vedoucimu prace panu Ing. Petru Aigelovi Ph.D. za cenné
rady a pfripominky.



Obsah

2
3

4

8

LU 1Yo Yo TR 10
(0711 o] = To? = XSSP 10
TVOIDA CENY ... 10
70 R ¥ [ ] (ot o7 o | PP 11
3.2 Zakon nabidky @ POPIAVKY .........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeei e 11
3.3 ZPUSOD tVOrDY CENY ...vviiiiiiiiiiiiiiiiiit ittt eeaeeasaaannnannes 13
3.3.1 Cena orientovana Na KONKUIENCI .........cceveeeiiiiiiiie e 13
3.3.2 Cena orientovana Na POPLtAVKU .......ceieeeiiiiciiccc e 14
3.3.3 Nakladove orientovana Cena .............eeiiiiiiiiiiiiiii e 14
B4 NBKIAAY ..o bbb 14
3.5 ROIE SALU .. 18
Kalkulace ve stavebniCtVi...........cooiiiiiiii 18
4.1 Kalkulace ceny materialu............ooouuiiiiiiiiii e 19
N (G- 110 = Tod = o 1= .o PP 20
4.3  Kalkulace naklad(l na provoz Strojl ..........ccoovvvviiiiiiiiiieecccce e, 20
N © o Vo o VTP T TP TPETPTOTRPRRRRRRTRNS 21
4.5  Ostatni pfimé NakKlady.........ccccoooiiiiiiiiiii e 21
I - 11 (0 = Lo =2 | PR 21
A - 12U = Tt 1] (U 22
Ocenovani Ve StavebNiCVi..........coiiiiiiici e 22
5.1 FAZE VYSIAVDY ..o 22
5.2  Ocenéni stavby v pfedinvestiCni fazi............ccccviiiei e, 23
5.2.1  Zatfidénidle JKSO ... 24
5.2.2  SoUNMNY rOZPOCET ... e 25
5.3  Ocenéni stavby v investiCni fazi...........cccvvviviiiiiiiii 26
5.3.1 POIOZKOVY FOZPOCEL ...t 26
5.3.2 Nabidkovy rozpoCet............cooovviiiiiiiiiiii 27
PIOCNE SIECNY ... 28
6.1  VIstvy StFeCh.....cooiiii 29
6.1 Ukony vV POIOZKOVEM FOZPOGIU ........eeeeeeeerieeieeeeeeeeeateeteeeeiee e seeeeeeesneesareenes 31
6.1.1 Povlakova Krytina ... 31
6.1.2 TepelINA iZOIACE .......uiii e 32
Dokumentace a popis ODJEKIU . ......uiiiiiiiiiiiiiiiie e 32
7.1 ROAINNY UM Lot e e e e e e es 32
7.2 Halovy ObjJekt......cooviiiiiiiiiiii 33
Analyza nakladl stfeSni skladby............ccuuiiiiiiiiiiii 34



8.1  Postup sestaveni roZPOoCiU..........cooveeiiiiiiiiii e 34

8.2  Sestaveni rozpoctového ukazatele ..., 35
8.3 ANalyza NAKIAAU .........oueiiiiiieei s 38
8.3.1 HYAIOIZOIACE ... . i e e e aaaenes 39
8.3.2 QIC=] 2= F= T V0] F= Vo = 42
8.3.3  Parot@sna vrstva.........coooooiiiiiii 43
8.34 Konstrukce tesarskeé ....... ..o 44
8.3.5  VIliv €lenitosti objektu .........coovviiiiii i, 44

8.4  Navrh a porovnani alternativ ke kli¢ovym polozkam ............cccccoeeeiiriiiiinnnnnn. 45

S 7R T VA o o T [ To o =Y o | PPN 47

S - Y - SRR 50
10 Seznam pouZityCh ZArojUl ..........oeviiiiiiiiiiii e 51
11 Seznam pouzitych zkratek a symboll ............cccooeeeviiiiii 53

12 SEZNAM PFIION ... 54



1 Uvod

Pod pojmem plocha stfecha se nékterym lidem mlze po zkuSenostech z minulych dob
vybavit pfedevsim zatékani do bytd v nejvy$Sich patrech bytovych domud. Rozmach
tohoto konstruk&niho feSeni v moderni dobé vSak nastal jiz ve 20. letech 20. stoleti pfi
rozvoji funkcionalismu. Materialy ur€ené k hydroizolaci plochych stfech se poté zacaly
objevovat na pfelomu 50. a 60. let. Neustaly vyvoj zajiStuje, Ze technologie je neustale
modernizovana. Nutno podotknout, Ze pfi spravné udrzbé jsou nékteré stfechy s pavodni
krytinou funkéni i dnes, po témér 30 letech provozu.

Ploché stfechy jsou hojné vyuzivané také u halovych a jinych rozlehlych objektt pro
lehkost, snadnou pfistupnost a prostorovou Uspornost.

V dnesdni dobé jsou kladeny vysoké naroky pfedevsim na nizkou cenu. Proto i v tomto
oboru je nutné neustale hledat moznosti Uspor, pfi zachovani plvodni kvality stavebniho
dila.

Tato prace se bude proto zabyvat analyzou skladby u jednoplastovych plochych stfech,
stanoveni jeji ceny a hledani moznosti, jak ji za dodrzeni technickych pozadavki
minimalizovat.

2 Cil prace

Bakalafska prace je rozdélena do dvou hlavnich ¢asti.

Prvni bude vénovana teoretickému pojeti stanoveni ceny a jeji funkci. Ziskany zaklad
poslouzi k demonstraci pouziti pfi ocefiovani stavebni prace a souvisejicich ukonu. Dale
budou popsany Zivotni faze stavby a k nim pfifazeny metody ur€eni hodnoty s ohledem
na dostupnou projektovou dokumentaci a uroven jejiho zpracovani.

Druha c&ast popiSe konstrukéni FeSeni jednoplastovych plochych stfech a ruzna
materialova feSeni. Pfedchozi poznatky poslouzi k sestaveni polozkovych rozpodctu
referencnich staveb, které poslouzi jako podklad pro sestaveni rozpoltového ukazatele.
Analyzou udajlu dojde k identifikaci financné naro€nych stavebnich prvkd a navrh pro
jejich minimalizaci.

3 Tvorba ceny

Cena jakéhokoliv zboZi je obecné urCena finanénimi prostifedky a vyjadfuje za jaké
mnozstvi penéz je mozno sménit jednotku pozadovaného statku. Mezi dalSi moznosti
patfi tzv. barterové obchody, kdy jako ména slouzi jiné sluzby nebo zbozi. Jako pfiklad
Ize uvést v minulosti hojné vyuzivané smény hospodaiskych zvifat.

Tvorbé ceny se vénuje fada teorii, které byvaji rozdéleny do dvou hlavnich skupin.

Pojeti anglické klasické Skoly popisuje uréeni ceny statku jako sumu vSech nakladu
pouzitych pfi jeho vyrobé. Tyto prvky jsou objektivné dané, proto se teorie nazyva jako
objektivni teorie hodnoty.
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Kritikou konceptu vznikla druha teorie — hodnota zboZzi vychazi z chovani spotfebitele a
je urena subjektivnim uzitkem z daného statku. Je uréena nabidkou a poptavkou,
celkova cena, kterou je zakaznik ochoten zaplatit, pfimo ovliviiuje cenu vstupnich
nakladu. Oznacuje se jako subjektivni teorie hodnoty. [1]

3.1 Funkce ceny

V ramci systému trzni ekonomiky mdze cena plnit 4 rizné funkce, které spolu Uzce
SOuVisi.

Informacéni: zména ceny v dusledku mnozstvi vychozi suroviny na trhu. Vlivem
nedostatku vyrobnich zdroju produktu dochazi ke zvySeni nakupnich nakladi a tim
padem i zvySeni ceny pro koneéného spotiebitele. Zakaznik na nastalou situaci bude
reagovat sniZzenym zajmem o dany vyrobek a vyhleda levnéjSi vhodnou alternativu.
Poptavka i produkce po plvodnim zbozi sice poklesne, avSak na druhou stranu naroste
u nékteré z alternativ. Takto vzniklé ceny tedy davaji vyrobcum védeét, které suroviny
maji vyuzivat a spotfebitelim jaké statky spotfebovavat. Funkci Ize vyjadfit pomoci
schématu zpétnych vazeb, na nichz je zalozena trzni samoregulace. [12]

Motivacni: narlst ceny zbozi motivuje spotfebitele snizit spotfebu drahého produktu a
vyhledat vhodnou nahradu. Vyrobce se ve shaze srazit naklady uchyli k vyrobé
alternativnich vyrobkl a zmensi spotfebu nedostatkové suroviny.

Alokacni: vysledkem Sifeni cenovych signall je pferozdéleni vyrobnich zdroja (prace a
kapitalu) vyrobce optimalné mezi dalsi mozna vyuziti.

Distribu¢ni: vlivem vyS8Si ceny puvodniho vyrobku se spotfeba zbozi mezi zakazniky
rozdéli podle jejich ochoty platit. Drazsi zbozi si tak vyberou pouze spotfebitelé, kterym
pfinese nejvétsi uzitek.

3.2 Zakon nabidky a poptavky

Poptavka je funkce zavisla na cené a mnozstvi zbozi. Plati vZdy pro uréité misto v urcity
Cas a vyjadfuje jaké, mnozstvi produktu je zakaznik ochoten koupit a za jakou cenu.

Klesajici podstata kfivky poptavky je dana dichodovym a substituénim efektem.
Duchodovy efekt je zapfiCinény kupni silou, levnéjSi produkt si mize dovolit vétsi
mnozstvi zakaznika. PFi vy$Si cené kupni sila klesa. Vysoka cena ma také za nasledek
substituéni efekt, kdy koupé produktu byva nahrazena vybérem levnéjsi alternativy. [13,
14]

Poptavka se dale maze délit:

Agregatni poptavka: objem vesSkerého zbozi, které jsou vSichni spotfebitelé schopni
poridit

Trzni poptavka: zajem vSech kupujicich o konkrétni vyrobek

Individualni poptavka: poptavka jediného zakaznika o konkrétni produkt

11



P - cena

D - poptavka

»
»

O - mnozstvi

Graf 1 - Kfivka poptavky

Nabidkou je oznagovan vystup veskerého vyrobeného zbozi na trh. Stejné jako poptavka
je funkci mnozstvi a ceny, na rozdil od ni ma ale rostouci tendenci. S rostouci cenou
tedy bude pribyvat mnozstvi vyrobku.

Efekty zpUsobujici rostouci tendenci kfivky jsou stejné jako u poptavky, rostouci cena
ma samoziejmé piesné opacny dopad na nabizené mnoZstvi.

P - cena

S - nabidka

»
»

O - mnozstvi

Graf 2 - Kfivka nabidky

Mezi nabidkou a poptavkou plati zakon zajistujici trzni rovnovahu. Ceny na trhu se
zvySuji tak dlouho, dokud nedosahnou rovnovazného bodu, kdy kazda jina cena je
nerovnovazna.
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Na zakladé zakona jedné ceny bude mit cena vyrobku na rdznych trzich tendenci se
blizit k podobné hodnoté. Tato situace vSak nenastane v pfipadé, jsou-li vyrobky na
nékterych trzich neobchodovatelné.

P - cena

E -
rovnovazny
bod

[
»

Q - mnozstvi

Graf 3 - Rovnovéazny bod

3.3 ZpuUsob tvorby ceny

V cenovych politikach podnikG se vyuzivaji tfi zakladni metody pro tvorbu ceny.
Orientovana muize byt na konkurenci, poptavku, anebo nakladové. Zalezi pouze na dané
firmé, jakym zpusobem se rozhodne cenu sestavit. Ve stavebnictvi neni vyjime&nym
jevem, Ze se v ramci jednoho podniku cena ur€i rizné podle typu zakazky.

3.3.1 Cena orientovana na konkurenci

Cena v tomto pfipadé byva pfevzata od konkurence. Vlivem rozdilnych rezii a dalSich
vstupnich nakladl se ale mlze stat, Ze takto vytvofena cena nepokryje vyrobni naklady
daného produktu.

S ohledem na vySe popsany zakon jednotné ceny je pravdépodobné, Ze vydaje spojené
s vyrobou budou prodejem pokryty. Z dlouhodobého hlediska ale neni tato metoda
vhodna praveé proto, Ze neodrazi objem skute¢né spotfebovanych finan¢nich zdroju.

Metoda zahrnuje i pfipady, kdy se firma zamérné dostava pod cenu konkurence, aby
ziskala danou zakazku — napfiklad jako dobrou referenci v pfipadé realizace. [3, 15]
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3.3.2 Cena orientovana na poptavku

Cena vyrobku roste po kfivce poptavku do takove vyse, jak bude zakaznik ochoten za
dany vyrobek zaplatit. Ridi se podle zakonu nabidky a poptavky, ktery je popsan
v jednom z pfedchozich odstavcu.

3.3.3 Nakladové orientovana cena

Cena daného produktu se urCuje ocenénim vSech vstupnich nakladd a obchodni
pfirazkou — marzi. Vhodna je proto pfedevsim v oborech, kde Ize tyto hodnoty jasné
vycislit.

Naplfi celkové ceny se kalkuluje na jednotku vyroby z hodnoty vstupnich surovin.
K pfimym nakladim, které jsou vzhledem k jednici jasné definovany, je nutné pfipocitat
spolecné - rezie. Tento pojem zahrnuje finance, které nejsou spotfebovany béhem
vyroby, ale uzce s ni souvisi. Jednoznacné je vSak nelze pfifadit ke kalkulacni jednici, a
proto jsou vyjadfeny procentualni pfirazkou z pfimych naklada.

Hlavni vyhodou metody je jednoduchost oproti dfive zminénym. Nereflektuje vSak
aktualni poptavku po daném vyrobku ¢i sluzbé.

V fizeni podniku se pouZzivaji pro ovéreni spravnosti kalkulaci nastroje controllingu.
Jednou z téchto kontrol je i porovnani kalkulaci uréenych v zavislosti na fazi vyroby. Pfed
produkci se jedna o prfedbézné kalkulace. Jako podklady pro jejich vypocet mohou
slouzit odhady nebo udaje prevzaté z tfidnika &i od konkurence. V pfipadé pfedchozich
zku$enosti s podobnym typem produktu Ize tyto rozpod&ty vytvofit i na zakladé firemniho
know-how. Zjisténim skutecnych nakladd vynalozenych v pribéhu produkce se dale
sestavuji kalkulace vysledné. [3, 15]

3.4 Naklady

Vyznam pojmu naklad Ize definovat dvéma rliznymi zpusoby, podle oboru ve kterém se
vyuziva.

Z hlediska nakladového ucetnictvi jsou naklady chapany jako ubytek zdroji na strané
aktiv, nebo zvy3eni pasiv (vyjma pfipadu, kdy je vlastni kapital sniZzen pferozdélenim
vlastnikim).

V manazerské ekonomii se takto oznacuje vynaloZzena penézni hodnota potfebna
k vyrobé daného zbozi, nebo pfi realizaci sluzby. Jedna se o sumu vSech vyrobnich
faktor(l spotfebovanych za cilem budouciho zisku.

Slouzi jako ukazatel hospodarnosti, je ve vlastnim zajmu podniku je minimalizovat na co
nejnizsi uroven.

Nasledujici obrazek znazornuje pfiklad skladby nakladl ve stavebni firmé&. U materialu
se jedna o pofizovaci cenu — cenu, za kterou byl nakoupen, v€etné souvisejicich nakladu
(dopravné, balné...).
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Naklady

Material (PC) Mzdy Odvody Rezie Stroje OPN

Obrazek 1 — Schéma naklad( ve stavebni firmé

Z duvodu rozsahlosti celého pojmu se naklady dale tfidi do nékolika kategorii s ohledem
na zacileni sledované &innosti a souvisejici vznikajici potfeby. [1, 13, 16]

Ekonomické hledisko:

Celkové naklady (TC) — vyjadfuji sou€et nakladu variabilnich (VC) a fixnich (FC)
potfebnych k produkci daného objemu vyrobku (Q). Pfi zméné vykonu je narast
nakladu nelinearni. Tvar kfivky v grafu je dan prabéhem variabilnich nakladu,
které pfi navySeni produkce rostou. S rostoucim objemem vyroby kfiva stoupa
strméji.

TC=VC+FC

Primérné naklady (AC) — naklady potfebné na realizaci jednotky produkce. Jsou
dany podilem mezi celkovymi naklady a objemem vyrobenych jednotek. Kfivka
ma tvar pismene U — je nelinearni. Nejdfive z dlvodu snizovani primérnych
nakladu klesa, nasledny rist je dany vlivem nizSi efektivity pfi vysoké zatézi
pracovniho kapitalu a vyvojem variabilnich nakladd.

AC =TC/Q

Mezni naklady (MC) — naklady potfebné k rozSifeni produkce o jednu vyrobni
jednotku. Jsou dany podilem celkovych nakladi a zménou objemu produkce.
Jsou nezbytné k dodatecnému vyrobeni jednotky produkce na urovni
dosazenych podminek. Kfivka znazorfiujici mezni naklady ma pfi zméné vykonu
nelinearni charakter.

Q

Graf 4 - Vyvoj celkovych naklad( v kratkém obdobi
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MC
AC

AVC

AFC

Q

Graf 5 - Vyvoj primérnych a meznich nakladd

Vztahy mezi funkcemi jsou nasledujici [3]:

e MC=AC primérné naklady na produkci jsou minimalni

e MC>AC kazda dalSi vyrobena jednotka vyzaduje vysSSi naklady nez
jednotka predchazejici, primérné naklady rostou

e MC<AC kazda daldi vyrobena jednotka vyZaduje niz8i naklady nez

jednotka predchazejici, primérné naklady klesaiji
e Bod kde se stfetava kfivka meznich a prdmérnych nakladd se nazyva bod
efektivniho rozsahu vyroby. Primérné naklady v tomto bodé jsou minimalni.

Pro ucely sledovani naklad podniku slouzi druhové ¢lenéni nakladu. Tyto naklady jsou
také oznacovany jako provozni, pfimo vstupuji do vyroby. Toto déleni se pouziva jako
informacni podklad pro vedeni a fizeni spole€nosti a hodnoceni hospodarskych
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vysledkud. Vystupy jsou zpracovany podle struktury dané zakonem k vedeni u€etnictvi a
sestaveni vykazu zisku a ztrat.

Druhové €¢lenéni nakladl se dale rozdéluje na [3, 16]:

Materialové naklady — veSkeré materialové vstupy do vyroby, vznikaji spotfebou.
Spada sem i pomocny material, spotfebovana energie a naklady spojené
S pofizenim.

Sluzby — nematerialni naklady spojené s vyrobou, jako je oprava stroju, najem za
prostory nebo pujéené stroje, udrzba.

Osobni naklady — vyplacené mzdy véetné souvisejicich pFispévkl na socialni a
zdravotni pojisténi statu, prémie a bonusy zaméstnancum finan&niho charakteru.
Dané a poplatky — dané, které maji povahu provoznich nakladd — dan
Zz nemovitosti, silniéni dan atd. Nezahrnuje dar z pfidané hodnoty, spotfebni dan
a dan z pfijmu.

Odpisy — odpisy dlouhodobého majetku

Financni naklady — naklady spojené s finanénimi operacemi nebo neekanymi
vydaiji. Spadaji sem uhrady urok, pojistné, pokuty, penale nebo manka a Skody.

K jasnému rozdéleni nakladd na jednici produkce byva pouzito kalkulacni déleni:

Pfimé naklady — veSkeré vydaje jasné pfifaditelné ke kalkulaéni jednici (jednotka
pro dany typ vyroby, napi. kus, m?, kg). Jsou pomérné jednoduse zjistitelné,
pfimo vstupuji do produkce a je mozné stanovit jejich spotfebované mnozstvi.
Nepfimé naklady — na rozdil od pfimych nakladl je neni mozné pfifadit ke
konkrétnimu produktu. Ke kalkulaénim jednicim se pferozdéluji podle danych
vypodtu. Zpravidla se jedna o najemné, reklamu, mzdy technicko-hospodarskych
pracovniku nebo energie. Dale se Cleni na:

o Vyrobni reZie — zahrnuje naklady spojené s vyrobou

o Spravni rezie — celopodnikové naklady spojené se spravou a fizenim

Z hlediska nakladl vztazenym k objemu vyroby je nutno rozliSit nasledujici dvé
kategorie:

Fixni naklady (FC) — jak je patrné jiz z grafu €. 5, naklady jsou se zvySujicim se
objemem vyroby konstantni. Jejich narist ma charakter ostrého skoku a vznika
tehdy, kdy je produkce rozSifena nad objem soulasné kapacity.
Charakteristickou napln této skupiny tvofi odpisy spojené s nakupem a provozem
strojniho vybaveni, mzdy technicko-hospodarskych pracovnikli, nebo najem
prostor. Existuji i v pfipadé nulové vyroby a vznikaji pfed jejim zahajenim.
Variabilni naklady (VC) — objem variabilnich nakladi se méni spolu s objemem
vyroby. Typicky se jedna o cenu nakupu vstupnich surovin, kdy se zvysujici se
produkce rostou i pofizovaci naklady na spotfebovany material. Vyvoj zmén
muze byt nasledujici:

o Proporcialni — rist nakladu je umérny zvySujicimu se objemu vyroby

o Nadproporcialni — rist nakladl je rychlej$i nez objem vyroby

o Podproporcialni — rist nakladu je pomalej$i nez objem vyroby
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3.5 Role statu

Ceska republika, stejné jako dal$i staty ze sovétského bloku, prodé&lala prechod
Z centralné planovaného hospodarstvi na trzni ekonomiku. V obou zminénych pfipadech
je role statu v ur€ovani cen zcela odlidna.

V minulosti (v Ceskoslovensku do roku 1991) byla cena vyrobkl jednotna, vytvarena
statem. PFfipadné rozdily pfevazné v individualni netypové vyrobé, jakou je tfeba
stavebnictvi, se fesili pomoci pfirazek. Pevnym zakladem se tak vyrovnavala cenova
konkurence mezi jednotlivymi podniky. Stat se tak snazil nahradit roli trhu.

Tvorbu cen méla na starosti Statni planovaci komise od roku 1959, kdy v podstaté
vznikla pfejmenovanim Statniho ufadu planovaciho, az do svého zruSeni v roce 1990.
Jako hlavni nastroj byl pouzit nakladovy pfistup.

Ceny vytvofené na stejnych principech se sdruzovaly do cenovych okruht, které se
navzajem prolinaly. [3]

Regulace spocivala ve stejnych cenach. Vzhledem k centralnimu planovani vyroby
statem na urcita obdobi a jeho politice byl vstup konkurence znemoznén.

V souéasné dobé plati v Ceské republice Zakon o cenach &. 526/1990 Sb.

4 Kalkulace ve stavebnictvi

V pfedchozi kapitole byla obecné popsana metoda tvorby cen. Ve stavebni vyrobé Ize
jasné prifadit naklady ke kalkulacni jednici. Pro potfeby ocenovani se tak pfimo nabizi
jako nejvhodnéjsi metoda nakladové kalkulace. Jak jiz bylo popsano, vyslednou cenu
tvofi soucet vstupnich pfimych nakladd navySenych o pfirazku. Pfirazka se sklada
z nepfimych nakladd (vyrobni a spravni rezie) a zisku.

V fadé pramyslovych oborl probiha montaz na stale stejném misté a pfesouva se az
vysledny vyrobek. Stavebnictvi je v tomto ohledu specifické pfesunem vyroby za kazdym
produktem. Projekty jsou unikatni nejen z hlediska navrhu, ale i vnéjSimi podminkami
danymi lokalitou vystavby. Rozdily se mohou zmenSit u typovych staveb, vlivy okoli v8ak

stale trvaji. PFi tvorbé kalkulaci je tyto faktory nutné brat v potaz.

Pro nazornou ukazku stanoveni ceny na jednici stavebni vyroby bude pouzit kalkulacni
vzorec, ktery pouziva spole€nost RTS a.s. ve svych informacnich systémech. Vybér byl
proveden na zakladé pouzitého software pfi zpracovani praktické ¢asti této prace.

Celkova cena

Material Mzdy Stroje Odvody OPN Rezie Zisk

Obrazek 2 - Kalkulaéni vzorec
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V nasledujicich odstavcich bude popsan vypocet sloZzek uvedeného vzorce. PfiloZzeny
graf znazoriuje rozbor orientacni ceny montazni polozky s identifikacnim kddem 712 37-
1801.RZ4 - Povlakova krytina stfech do 10°, folii PVC, 1 vrstva - v€etné dod. folie Fatrafol
810 tl.1,5mm v cenové hladiné RTS 2015/1.

2%

4% = Material

0% Mzdy

m Stroje

= Odvody
OPN

Rezie

m Zisk

Graf 6 - Skladba ceny montazni polozky

4.1 Kalkulace ceny materialu

Materialova slozka zahrnuje naklady na pofizeni veSkerych surovin, materidlu a
polotovar(, které Ize pfifadit ke kalkulaéni jednici daného ukonu. Vyjadfuje vSak i naklady
na dopravu, skladovani a manipulaci. Naklady na dopravu se rozumi pfeprava na prvni
skladku na stavenisti.

Zakladnim materialem jsou takové vyrobky, které se po svém zabudovani stavaji trvalou
soucasti konstrukéniho celku a tvofi jeho podstatu (hydroizolaéni folie Fatrafol).
Pomocny material se soucasti kompletniho vyrobku nestava, ale pfimo ovliviiuje
vlastnosti konstrukéniho prvku (tetrahydrofuran pro lepeni spoju félie).

V obou pfipadech je nutné brat v uvahu i normu spotfeby materialu, ktera se stanovi
normovanim nebo pfevzetim zjiz dostupnych sbornikd, ¢i technické dokumentace
vyrobcld materialu. 'V zavislosti na obsahu polozky v datovych zakladnach
rozpoctovacich programu se pfipocitava i technologicky odpad (odstfizky folie) a ztratné
(pfirozeny ubytek materialu — odparovani rozpoustédla). Mérna jednotka zavisi na
povaze kalkulovaného materialu (m listy, m? folie, kg rozpoustédia, atd.).
n
Naklady na primy material celkem = Z naklad za material
i=1
Kde i...druh materialu
n...pocet kalkulovanych materiall

naklad na material = normativ spotteby X jednotkova cena

K&/m.j. stavebni prace = m.j./m.j. stavebni prace x K&/m.j.
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Z uvedenych vztah( vyplyva, Zze celkové naklady na pfimy material u dané polozky jsou
rovny souctu pofizovacich nakladl v§ech vstupnich materiald. Hodnota je vyjadfena
v KE. [4,5]

4.2 Kalkulace mezd

Do tohoto souboru jsou zahrnuty mzdové naklady vztahujici se k vybrané stavebni praci.
Jedna se pouze o profese, které se pfimo podileji na provedeném vykonu (délnici,
obsluha stavebnich stroji). Takto uréeny zaklad se dale vyuziva k uréeni zakonem
danych odvodu.

Norma spotfeby pracovniho €asu se uruje podobnym zpusobem jako u normy
materialu. Jednotka je vyjadfena normohodinou lidské prace na mérnou jednotku
stavebni prace (napf. Nh/m pfi montazi listy, Nh/m? pfi pokladce folie).

Pro uréeni Casovych mezd délnikd slouzi vnitropodnikové ocefiovaci normativy nebo
tarifni tfidy.
n
Naklady na primé mzdy celkem = Z naklad za mzdu
i=1
Kde i...profese
n...pocet kalkulovanych profesi

naklad na mzdu = normativ vykonu X hodinovy tarif

K&/m.j. stavebni prace = m.j./m.j. stavebni prace x K&/Nh

Celkové naklady na pfimé mzdy jsou tedy souctem mezd vSech zapojenych profesi,
hodnota je vyjadiena v K¢.

4.3 Kalkulace nakladtli na provoz strojt

Obsahuje naklady na provoz stroju, které jsou pouzity pfi stavebni praci. Je zde
zohlednéna pofizovaci cena, provozni hmoty, opotfebeni, opravy i naklady na pfesuny
stroje z titulu technologie a organizace prace. V nékterych pfipadech mohou byt najezdy
a odjezdy strojniho zafizeni na stavbu kalkulovany individualné, v tom pfipadé je nutné
je pak zohlednit jako ostatni pfimé naklady spadajici do vlastniho soboru.

Pofizovaci cena dale zahrnuje cenu pofizeni, za kterou byl stroj zakoupen vcetné
souvisejicich poplatkl, naklady na dopravu a montaz ¢i demontaz (pouze v pfipadech,
kdy je tak vyZadovano).

Kalkulaéni odpisy stroje jsou ro¢ni odpisy stroje, které jsou vypocteny podle pfedem
stanoveného vypocCtu pomoci normativu a zakladny.

V nakladech za montaz a demontaz jsou zapocteny také souvisejici mzdy a odvody na
socialni a zdravotni pojisténi, material a ostatni naklady.

Podle stanoveného kalkulaéniho vzorce se za pomoci ro¢niho hodinového fondu a
jiz vySe uvedenych udaju vypocita hodinova sazba stroje v KE/Sh a norma vykonu
spotieby stroje ve Sh/mérna jednotka stavebni prace (Sh/m? pfi svafovani hydroizolaéni
folie).
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n

Primé naklady na stroje celkem = Z naklad na stroj
i=1

Kde i...stroj
n...pocet kalkulovanych stroju

naklad na stroj = normativ vykonu X hodinova sazba

K&/m.j. stavebni prace = Sh./m.j. stavebni prace x K&/Sh

Celkové pfimé naklady na stroje jsou tak tvofeny souctem nakladu na stroj pouzitych na
produkci mérné jednotky dané stavebni prace. Hodnota je vyjadiena v K¢. [4,5]

4.4 Odvody

Odvody zaméstnavatele na socialni a zdravotni pojisténi, oSetfena zakonem. Sazba je
dana procentualné, kde zaklad tvofi celkové naklady na pfimé mzdy. VySe socialniho
pojisténi je vsouCasné dobé& pro zaméstnavatele 25%. Zdravotni pojisténi
zaméstnavatel odvadi 9% z hrubé mzdy zaméstnance.

4.5 Ostatni pfimé naklady

Skupina zahrnujici pfimé naklady pfifaditelné ke konkrétni kalkulaéni jednici, které vSak
nejsou uvedeny v pfedchozich souborech. Zejména se jedna o technologickou prepravu
strojli, najezdy a vyjezdy specialnich stroju na stavbu, nebo mimostavenistni pfepravu
materialu a polotovarl. Dale sem Ize zatfidit ostatni externi sluzby nematerialni povahy
uvedené v popisu napiné polozky a vypomocné prace malého rozsahu. Jde o
doprovodnou poloZku neuvedenou v soupisu praci, ktera je ale nezbytné nutna
k dokon&eni cenikové polozky. V pfipadé vyznamného charakteru se hovoii o
vicepracich, které se fakturuji samostatné.

4.6 Kalkulace rezii

Na rozdil od dosud uvedenych pfipadi nelze tyto naklady pfifadit konkrétné ke
kalkulacni jednici. Pfesto rezie tvofi znaCnou €ast celkové ceny stavebni prace. Déli se
do nasledujicich dvou kategorii.

Naklady spojené s vyrobou, nepfifaditelné ke konkrétni jednici se nazyvaji vyrobni rezie.
| k jejich nejasné sounaleZitosti k pracovnimu ukonu jsou vyrobniho charakteru, nebo
s nim uzce souvisi. Napln tvofi mzdové naklady délniki b&hem odstavek (stali
zaméstnanci v zimnim obdobi), najem skladovacich nebo vyrobnich prostor, technické
naklady vystavby (tahové zkouSky, pofizeni dokumentace), ostatni osobni naklady
(vydaje spojené s montédZzemi na vzdalenych zakazkach — ubytovani, cestovné,
nahrady), provozni naklady rezijniho charakteru, drobné nafadi (lopaty, Sroubovaky)
apod. [4]
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Vydaje podniku souvisejici s jeho Fizenim se oznacuji jako spravni rezie. MUze se jednat
0 obchodni a servisni ¢innost, vzdélavani zaméstnancu, vydaje na spravu a udrzbu
informacnich systému, platy Fidicich pracovnik(.

Pfi vypoctu obou skupin rezii se vychazi z jejich celkového objemu v pfedchozim
Casovém obdobi. Nasledné se procentualni pfirdzkou pfipocitava k pfedem stanovené
zakladné. Za existence Ceskoslovenska kalkulaéni vzorec uréovala specialni vyhlaska.
Dnes si tento vzorec urcuji podniky samy.

Mozny kalkulaéni vzorec pro vypocet rezii:
vyrobnirezie = PZN X s;
spravni rezie = PZN X s,
zakladna PZN = mzdy + stroje + odvody + OPN

Kde si...sazba vyrobni rezie podle u¢etnich vykazl z minulého obdobi
S2...sazba spravni rezie podle ucetnich vykazl z minulého obdobi

Celkova procentualni pfirazka se pak stanovi podle vztahu:

. Objem rezijnich nakladi v K¢ za stanovené obdobi
prirazkav % = ~ — x 100
Zakladna v K¢

4.7 Kalkulace zisku

Protoze jednim ze zakladnich cili kazdého podnikani by mélo byt generovani zisku, je
nutné na tento faktor brat pohled jiz pfi tvorbé kalkulaci.

Pfi vypoCtu se vychazi ze stejnych zasad jako pfi urCovani procentualni pfirazky rezii.
Ve stavebnim primyslu se zisk pohybuje okolo 10 %.

5 Ocenovani ve stavebnictvi

Cely proces vystavby stavebniho dila je slozZita zalezitost z pohledu ¢asové naroCnosti a
poCtu zainteresovanych osob. Potfeba stanoveni ceny vznika jiz v okamZziku, kdy
investor zacne uvazovat o realizaci investi¢niho zaméru. V prabéhu jednotlivych fazi se
pak utvafi ¢im dal ucelené&jsi podoba vysledného celku. Pfesnost ocenéni pak zavisi na
aktualnim stupni zpracovani projektové dokumentace a dostupnosti informaci.

5.1 Faze vystavby

Zivotni cyklus stavby probiha v nékolika fazich. Z ddvodu uspory nakladl tak vznika
dokumentace stavby v riznych drovnich. Dale také existuje riziko, ze v prubéhu pfiprav
stavby vyda investor stanovisko projekt nerealizovat.
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Zivotni cyklus stavebniho dila

Faze vystavby projektu

Zivotni cyklus uzivani stavebniho

dila

Predinvesti¢ni faze

Investi¢ni faze

Provozni faze

Likvidacni faze

Iniciovani Definovani

Planovani Provadéni

Provoz

Likvidace

Obrézek 3 - Zivotni cyklus stavby

V predinvesti¢ni fazi nejdfive dochazi k iniciovani investicniho zaméru. Podnét muaze
vychazet ze strany investora, vlady, nebo tfeti strany. Na jeho zakladé se definuiji cile,
které by mél projekt splfiovat. Obsahuji prvotni investi¢ni zamér popisujici souhrn
pozadavkl na umisténi stavby, prostorové usporadani a vystupy plynouci z realizace ve
smyslu vécného nebo ekonomického vyjadfeni. Stavebni dilo je rozstrukturovano na
dil¢i objekty, ke kterym je pfifazena Ciselna identifikace (viz. samostatna kapitola).
Vystupem je navrh proveditelnosti investiéniho zaméru, projektova dokumentace je
zpracovana na urovni studii. [5]

nejnakladnéjsi Cast — faze investi¢ni. V opaéném pfipadé je projekt ukon&en. V prvnim
kroku jsou pfipraveny projektové podklady, na zakladé kterych se dale zpracuje studie
stavby hledajici optimalni feSeni na konkrétnim stavenisti. Nasleduje uzemni Fizeni,
jehoz vysledkem je rozhodnuti o umisténi stavby, dale stavebni fizeni, ve kterém je
vydano stavebni povoleni. Projektovou dokumentaci zpracovava projektant podle pravé
probihajicich organizacnich ukonu od dokumentace pro uUzemni rozhodnuti az po
skute€né provedeni stavby. Dale je proveden vybér dodavatele hlavni stavebni Casti a
subdodavatell. Poté zacina samotna realizace stavebniho dila. [5]

Po dokonceni a kolaudaci za€ina provozni faze skladajici se ze zkuSebniho a ostrého
provozu. B&éhem uzivani stavby muze byt pribézné prodluzovana modernizacemi Ci
rekonstrukcemi az do okamziku, kdy tyto zasahy prestavaji byt ekonomicky rentabilni,
nebo stavebni dilo prestane byt zpusobilé k dalSimu vyuzivani. V tomto pfipadé
nastupuje faze likvidaéni. [5]

Dale budou uvedeny metody ocenéni ve fazich vystavby projektu.

5.2 Ocenéni stavby v predinvesti¢ni fazi

Projektova dokumentace vznikajici v pfedinvesti¢ni fazi je na urovni technicko-
hospodaFskych studii. Resi architektonickou studii a strukturu stavebniho objektu. Je
zadana také konstrukéni charakteristika. Pro ucely ocefiovani slouzi metoda RUSO —
rozpoctovych ukazatell stavebniho objektu. Jedna se o souhrn technicko ekonomickych
parametrl stavby, podle kterych je cena stanovena na zakladé jiz realizovanych
projektd. Ukazatel je stanoven v takovych jednotkach, aby byl univerzalni a snadno
porovnatelny. Tyto ukazatelé spolu s dalSimi podklady slouzi k sestaveni souhrnného
polozkového rozpoctu, ktery ur€uje cenu stavby v pfedinvesti¢ni fazi. [6]
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5.2.1 Zatfidéni dle JKSO

Zakladnim pfedpokladem pro stanoveni ceny stavby pomoci rozpo&tového ukazatele je
zarazeni podle jednotné klasifikace stavebnich objektt — JKSO. Ten sice jiz byl nahrazen
pro potfeby statistiky ve stavebnictvi Standardni klasifikaci produkce (SKP). V oblasti
ocenovani je vSak do jisté miry stale vyuzivan [17]. Kod se uréuje pro kazdy stavebni
objekt (prostorové ucelena nebo alespon nezavisla ¢ast stavby) zvlast. [1, 7]

Schéma Ciselného kodu JKSO je takovéto:
1.2.3. 4. 5. 6. 7.
Obor JKSO |

Skupina

Podskupina

Konstrukéné materialova charakteristika

Druh stavebni akce

Novostavba bytového domu v proluce s ob&anskym vybavenim, Zelezobetonovymi
nosnymi st€énami bude podle JKSO zatfidéna nasledovné [8,18]:

Budova pro bydleni 803
Netypova budova v proluce s ob&anskym vybavenim 52
Svisla konstrukce monoliticka, betonova, plosna 3
Novostavba 1

K takto stanovenému kdédu se nasledné pfifadi rozpocétovy ukazatel RU (K&/mé3).
Ocenovaci podklady mohou byt viastni, nebo Ize pouzit cenove databaze RTS nebo
URS.

Z dispozi¢nich a konstrukénich charakteristik stavebniho objektu je poté vypodten
obestavény prostor OP (m?3). Ten se sklada ze souctu dil¢ich obestavénych prostor
zakladi Oz (m?3), spodni stavby Os (m3), nadzemnich podlazi Ov (m3) a stfechy Or

(m°).[2]

OP =0z+ 0s+0v + Or

Na zakladé zjisténych hodnot se naklady na stavebni objekt (K&) sestavi takto:

RU * OP = naklady na SO

Vypoctena hodnota je dale pouzita v souhrnném rozpoctu, kde tvofi jednu slozku
celkové ceny stavby (v této metodice souhrn vSech stavebnich objektd a provoznich
souboru).

24



5.2.2 Souhrnny rozpocet

Pro ocenéni stanoveni celkové ceny stavby se pouziva obvykly souhrnny rozpocet ve
struktufe, ktera vychazi z ustanoveni byvalé vyhlasky &.5/1987 Sb., o dokumentaci
staveb. Obsah je ¢lenén do 11 hlav. [2,1]

Hlava | — Projektové a priizkumné prace

Projektové prace zahrnujici ¢innost projektanta, autorsky dozor, demolice (pokud jsou
soucasti projektu) nebo geologické a geodetické prizkumy a prace. Jako ocenovaci
podklad slouZi Vykonovy a honorafovy fad stavebnich inZzenyrd vydavany Ceskou
komorou autorizovanych inzenyrt a technikd ¢innych ve vystavbé, nebo Sazebnik pro
navrhovani nabidkovych cen projektovych praci, ktery zastituje UNIKA.

Hlava Il — Provozni soubory

Dodavka a montaz technologickych celk(li pevné spojenych se stavebnim objektem
(vytahy, stroje, zafizeni, inventar). Cena je urcena ceniky montaznich praci (podobné
sborniky vydava jak URS Praha, tak RTS).

Hlava lll — Stavebni objekty

Popsano v pfedchozim odstavci, zahrnuje v8echny objekty zaclenéné do stavby
(budovy, ale i oploceni, sité nebo Uprava ploch).

Hlava IV — Stroje a zafizeni

Na rozdil od provoznich souboru tyto technologie nejsou pevné spojeny s objektem
(typicky vysokozdvizné voziky, zkuSebni stroje). Hodnotu je nutno stanovit individualné
podle konkrétniho stroje.

Hlava V — Umélecka dila
Pouze pokud jsou nedilnou soucasti stavby, ocenény individualné.
Hlava VI — Vedlejsi naklady (VRN)

Naklady odvijejici se od konkrétniho stavenisté, jako jsou zafizeni stavenisté, provozni
vlivy, dopravni naklady, uzemni vlivy. Finan¢ni ¢astka je sestavena na zakladé vlastnich
udaji stanovenych smlouvou podle zkuSenosti z pfedchozich obdobi. Procentualné
vychazi z nakladl vynaloZenych na provozni soubory a stavebni objekty.

Hlava VIl — Ostatni naklady

Naklady neuvedené v ostatnich hlavach vztahujici se k nestavebnim organizacim.
Objem stanoven jednotlivé.

Hlava VIl — Rezerva

Finan&ni rezerva ur€ena pro neoCekavané vydaje, procentualné stanovena z hlav Il a lll
podle druhu stavebni akce.

Hlava IX — Jiné investice

Investice spojené s nakupem nebo pronajmem stavebniho pozemku, jeho vyjmutim ze
zemeédélského fondu nebo vydaje potfebné k pronajmu pozemkl pro zafizeni
stavenisté. Kalkulovano individualné.
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Hlava X — Vyvolané naklady hrazené z investi¢nich prostredkli nezahrnované do
zakladnich prostredki

Prispévky jinym investorGm, nepouzité alternativy projektd, naklady vyvolané
prerusenim stavby. Ceny jsou pfevzaty z ceniku stejné jako u hlav Il a Ill.

Hlava XI — Naklady hrazené z investi¢nich (provoznich) prostiedkt

Organizacni a pfipravna cinnost investora, kompleta¢ni &innost, poplatky spravni a
mistni, penale, revize, biologické rekultivace apod. Ocenéno podle Ceniku
doporucenych cen kompletacni ¢innosti vydavané URS.

5.3 Ocenéni stavby v investi¢ni fazi

V pribéhu investini faze vznikaji stale podrobnéji zpracované verze projektové
dokumentace. RozpocCty jsou proto uz mnohem presnéjSi, nez v pfipadé prostého
souhrnu. Pouzivaji se polozkové rozpocty, které mohou byt ocenény dvéma zakladnimi
zpUsoby — pomoci agregovanych nebo jednotkovych cen.

5.3.1 Polozkovy rozpocet

PoloZkovy rozpolet pFedstavuje polozkové vyjadfeni jednotlivych stavebnich,
femesinych a montaznich praci doplnéné jednotkovymi cenami za mérnou jednotku
téchto praci a dodavek a koneCnou cenou za kazdou konkrétni polozku véetné
rekapitulace stavebnich oddild, které specifikuji jednotlivé druhy praci a celkové ceny
dila. [2, 19]

Polozkovy rozpoc€et ma tuto strukturu:
Kryci list

Obsahuje zakladni informace o stavbé (nazev objektu, misto realizace), investorovi nebo
objednateli a dodavateli. Dale je zde uveden rozpis ceny podle hlavni stavebni vyroby,
pomocné stavebni vyroby, montaze a dalSich nakladd. Sou¢tem vznikne zaklad pro
vypocet DPH a nasledné i celkova cena v&etné DPH.

Rekapitulace

Souhrn jednotlivych dild rozdélenych podle Ciselného koédu Tridniku stavebnich
konstrukci a praci.
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Ocenény vykaz vymér

Konstrukéni prvky charakterizované poloZzkami, identifikované podle klasifikace TSKP.
Ten ma nasleduijici tvar [1]:

1.2. 3. 4.5.6.7.8.0.

Skupina stavebnich dill Q

Stavebni dil

Druh konstrukce nebo prace

Zpodrobnujici charakteristika

Definovano internim systémem ceniku

Pfi tvorbé rozpodltu se nejdfive rozdéluje stavebni objekt na prvky podle klasifikace a
popisu. Dale se z projektové dokumentace urci jejich mnoZstvi, sestavi se tak vykaz
vymeér. Vzhledem k aktualizacim projektu je vhodné napf. plochu urcit vztahem za
pouziti kot vyskytujicich se na vykrese. Nasledné se polozky oceni. Dle podrobnosti
dokumentace nebo slozitosti konstrukce Ize cenu oznacit jako agregovanou, montazni
nebo cenu specifikace. Sou¢inem vyméry (m.j.) a jednotkové ceny (K¢) se ziskavaji
zakladni naklady jednotlivych polozek. Rekapitulace vznika na urovni stavebniho dilu,
druhu stavebni vyroby a celého rozpoctu. U dili pomocné stavebni vyroby je také
ur¢ena hmotnost materialu, ze které je stanovena cena za presuny hmot. V poslednim
kroku je proveden vypocet vedlejSich nakladu.

V ramci polozkovych rozpoctl je nutné vymezit tyto pojmy [2, 6]:
Montazni polozka

U dili pomocné stavebni vyroby zpravidla neobsahuje hlavni material. Vzdy je vSak
nutné naplni polozky ovéfit v Podminkach ceniku.

Materialova polozka - specifikace
Material, ktery neni zahrnut v montazni poloZce. Cena je vyjadfena pofizovaci cenou.
Agregovana polozka

Slu€uje jednotkové ceny v ramci nékolika samostatnych polozek. Jak jiz bylo uvedeno,
pouziva se prevazné u projektové dokumentace, ktera neni zpracovana do potiebné
podrobnosti, nebo je dana konstrukce pfilis slozita. Hodi se spiSe jako orientacni.

Ztratné

Vyjadfuje mnozstvi materialu spotfebované na presahy, prostfihy nebo prorezy.
Stanovuje se procentem nebo koeficientem uvedenym v Podminkach ceniku.

5.3.2 Nabidkovy rozpocet

Nabidkovy rozpocet slouzi jako podklad pro vybérové fizeni pfi vybéru dodavatele
stavby nebo jejich Easti. V této fazi je projektova dokumentace zpracovana na urovni pro
provedeni stavby. VysoutéZzena cena je dale soucasti smlouvy o dilo. Je proto ve
vlastnim zajmu uchazecCe s ohledem na konkurencni tlak stanovit cenu kalkulaci tak, aby
co nejvice odpovidala skute¢nym nakladim s pfiméfenym ziskem.
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Jako shrnuti vySe uvedenych poznatkd slouzi nasledujici schematicky vztah mezi
konstruk&nimi prvky a pouzitymi tfidniky a klasifikacemi.

CAST STAVBY TRIDENI

STAVBA - neexistuje

Jednotliva klasifikace

TECHNOLOGICKA CAST STAVEBNI CAST JSKO - e
stavebnich objektu
x Ciselnik
TE: | TE2 | TEs | TE CTE tthnO|OgiCk)'/Ch etap
HKP; HKP, SHKP Ciselnik hrubych

konstrukénich prvk(

Tridnik stavebnich

PS: | PSs | PSs | PS; | SD: | SD2 | SDs | SDi TSKP konstrukci a praci

Cenovy konstrukéni

CKP
prvek

Obrazek 4 - Schematicky vztah mezi klasifikacemi a prvky [2]

K sestavovani polozkovych rozpoctll a celkovému Fizeni stavebni zakazky se stale vice
pouziva software. Vyhoda oproti konvenénim metodam tkvi v integraci ceniku do
jednoho celku a jednoznac¢né snadnéjSi tvorba rozpoctd vcetné vykazu vymér.
V sou€asné dobé existuje nékolik vyrobcll rozpodtovacich programd. Mezi hlavni
predstavitele pati spoleénosti RTS (BUILDpower), URS PRAHA (KROS) nebo Callida
(euroCALC). VSechna zmifilovana feSeni pouZivaji pro proveditelné srovnani
k identifikaci polozek kédy podle TSKP. Data jsou pfenositelna diky univerzalnimu
formatu pro rozpodty *.orf.

6 Ploché strechy

Konstrukéni feSeni stfechy budovy lze rozdélit do dvou hlavnich skupin — ploché a
sklonité. Existuje mnoho rdznych variant navrhu a provedeni, analyzovat vSechny neni
v rozsahu daném bakalarskou praci mozné. Z tohoto dlvodu budou dale popsany pouze
stfechy jednoplastové, ploché.

Tento pojem byl v Ceské republice dlouhou dobu spjat pfedevsim s bytovymi domy nebo
funkcionalistickymi vilami. Nutno podotknout, Ze kvalita praci nebyla ve vSech pfipadech
dostatecna, urcCité prfedsudky ktomuto FeSeni pretrvavaji dodnes. PFi spravném
provedeni vSak zivotnost plasté mize byt i pfes 30 let. [20]

Hlavni pfednostni je mensi naro€nost na obestavény prostor a tim padem i niz§i naklady
vynalozené na vytapéni objektl. S rostoucimi pozadavky a cilenim zakaznik( na
ekologii jsou také Cim dal vice rozSifené tzv. zelené stfechy s vrstvou substratu a
vegetaci. Dale moznost zastfeSeni slozitych puUdoryst, nebo snadny pfistup. Za
nevyhodu lze oznalit vysoky narok na kvalitu provedeni praci a dodrzovani
technologickych zasad béhem provadéni nebo naro¢na identifikace a odstranéni vad.
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V nasledujicich kapitolach budou popsany moznosti konstrukéniho a materidlového
feSeni.

6.1 Vrstvy stiech

Konstrukéni feSeni a navrh skladby stfeSniho plasté je nutné v prvni fadé pfizpUsobit
pozadavkdm na provoz stavby, platné legislativé a pfisluSnym normam. Obecné principy
a zasady upravuje norma CSN 73 1901:2011 Navrhovani stfech — Zakladni ustanoveni.

Zakladni Clenéni plochych stfech podle vrstev konstrukce je nasledujici:

- Nosna konstrukce

- Spadova konstrukce
- Parozabrana

- Tepelna izolace

- Hlavni hydroizolace
- Provozni souvrstvi

Nosna konstrukce musi splfiovat pozadavky kladené na statiku budovy. Pienasi zatizeni
pusobici na stfechu do nosnych zdi a dale pres zaklady do pudy. PIni zarover podkladni
funkci pro aplikaci dalSich vrstev. Pokud neni v celé plose plna (tramy, vazniky), je nutné
navrhnout podkladni vrstvu jinym zplsobem — bednénim z OSB desek nebo pomoci
trapézovych plechu.

Spadova konstrukce primarné odvadi srazkovou vodu z plochy na pozadované misto
bud do Zlabu nebo vtokl. U plochych stfech je normou doporu¢eny minimalni sklon 3%,
v opatném pfipadé hrozi riziko tvorby louzi. Pfi spadech menSich nez 1% pozbyva
pouzity material ve vétSiné pfipadl zaruku. Funkci spliuje jakakoliv vrstva v dané
skladbé s proménnou tloustkou. V pozadovaném sklonu maze byt jiZ nosna konstrukce.
V minulosti byly hojné pouzivany rGzné druhy nasypu, které vSak kladly zvySené naroky
na statickou unosnost nosnych konstrukci. Toto feSeni se ukazalo také jako
problematické pfi sanaci nebo dodate€ném zatepleni stavajicich stfeSnich plastu, kdy
se vrstva projevi jako nevyhovujici pro mechanické kotveni nového souvrstvi. Mezi dalsi
varianty feSeni patfi spadovani pomoci tepelnéizola¢ni vrstvy nebo betonové mazaniny.
PfedevSim spojeni tepelné izolace a spadové vrstvy je vyhodné jednak z hlediska
shizeni Casové narocnosti, jednak jako zjednoduseni narocnosti procesu vystavby.

Parozabrana zamezuje vzlinani vodni pary z exteriéru do konstrukce stfechy. Bez
ohledu na zvolené materialové feSeni je nutné dbat na dokonalé utésnéni prostupu, a
provedeni spojl. Z tepelné izolaéniho hlediska se umistuje co nejblize k interiéru.
Minimalni vy8ka vytaZeni na sténach nebo na atikach je o cca 50 mm vétsi, nez
maximalni tloustka tepelné izolace. Pro tyto UcCely se pouzivaji rizné modifikované
asfaltové pasy, nebo félie lehkého typu. U druhého zminéného zpusobu je nutné brat
v uvahu pomérné vysoké riziko vadného provedeni. Oproti asfaltovym pasim navic
vrstva neplni funkci pojistné hydroizolaéni vrstvy.

Tepelna izolace zamezuje prostupu tepla obalkou budovy. Pfi navrhu minimalni tloustky
je to jednim ze zakladnich pozadavkd. Minimaini tepelny odpor konstrukce se stanovuje
podle mista s nejmensi tlouStkou izolace. Déle je nutné brat v potaz dostateCnou
schopnost roznaset pusobici zatizeni tvofené provozni vrstvou. Jak jiz bylo zminéno
vySe, pro zjednoduSeni procesu vystavby zastupuji také spadovou vrstvu. DalSi
ovliviujici faktory: nasakavost (stfechy s inverznim skladbou, vihkost v materialu
vyrazné zhorSuje jeho uzitné vlastnosti), tuhost podkladu, pozarni poZzadavky (odolnost
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konstrukce a chovani pfi pozaru), odolnost proti proSlapnuti (pfi pokladani na trapézovy
plech), odolnost vuci teploté.

Mozné materialové reSeni:

EPS — expandovany polystyren — lehky material, dle provedené analyzy také nejlevnéjsi.
Nema uzavienou povrchovou strukturu, proto neni mozné jej vystavit dlouhodobému
pusobeni vihkosti (existuji vSak i produkty s uzavienou strukturou).

Deska z mineralnich vlaken — oproti expandovanému polystyrenu nabizi lepSi tepelné
izolacni vlastnosti, i kdyZz jsou hydrofobizované v celém prafezu, nelze je vystavit
pfimému pusobeni vody a vihkosti.

Pénové sklo — ma vynikajici termoizolacni vlastnosti, je nenasakavy a Ize z néj vytvofit
difuzné uzavienou stfechu. Nelze je vSak vystavit pfimému pusobeni vody. Je vhodné
pro pouZziti pfi zvySenych narocich na pozarni odolnost.

Extrudovany polystyren — pouziva se v pfipadech, kde by klasicky polystyren
nevyhovoval z disledku unosnosti pfi zatizeni. Dale také u inverznich skladeb

PIR desky — desky z polyisokyanuratu — diky vysokému tepelnému odporu je mozné jej
pouzit v pfipadech s omezenou maximalni tloustkou tepelné izolace.

Jako hydroizola¢ni vrstva se v sou¢asné dobé pouzivaji bud asfaltové pasy, nebo
polymerni folie.

Asfaltové pasy mohou byt pro toto pouziti oxidované, nebo modifikované. Modifikované
pasy nabizeji vyssi elasticitu a v pfipadé kotveni tedy zachovavaji parotésnost skladby.
Jsou vS8ak o néco drazsi nez oxidované pasy. Jejich vybér je nutno podminit také
klimatickym podminkam pfi aplikaci - doporu¢ena minimalni teplota vzduchu je + 10°C.

Izolaéni povlak z asfaltovych pasu se sklada zjednoho a vice pasl. NejCastéji
pouzivanou variantou je kombinace podkladniho a kryciho pasu. Stabilizace k podkladni
vrstvé je realizovana tavenim, lepenim nebo kotvenim. U podkladni vrstvy tvofené
trapézovym plechem, difevénym zaklopem nebo tepelnou izolaci s rovhym a pevnym
povrchem se pouZivaji pasy samolepici, pokud se jedna o silikatovy podklad Ize pouZit
taveni i lepeni. U izolace z mineralnich vlaken je nutné povlak kotvit.

Horni pas musi byt u klasickych plochych stfech odolny vuci UV zareni. Pro pouziti pod
vegetacni souvrstvi potfebuje asfaltovy pas atestaci proti prorustani kofink. Materialy
je mozné pouzit i pfi izolaci spodni stavby proti zemni vihkosti a radonu.

Spoje jsou provadény tavenim plamenem a naslednym pfitlaCenim specialnim
valeCkem. Spoj musi byt dokonale provaien, neni mozné pod né&j stréit Spachtli.
V minulosti bylo spojovani chybné provadéno pietazenim horniho pasu Spachtli.
Trvanlivost je vS8ak minimalni.

Ve vnitfnich rozich u pfechodu vodorovné plochy na svislou se umistuji nabé&hoveé kliny,
detaily jsou opracovany tvarovkami. Ty mohou byt kupované, zkuSeny izolatér by ale
meél byt schopny si je pfipravit z pfifezl asfaltového pasu. UkonCeni na sténé je
realizovano pomoci pfitlacnych a krycich list z plechu. Oplechovani okapovych hran se
umistuje mezi podkladni a kryci pas. Napfiklad kombinace titanzinku a asfaltovych pasu
vSak zpUsobuje pfi dlouhodobém styku tzv. bitumenovou korozi. Je proto dulezité detaily
spravné navrhnout.

Polymerni folie jsou na trhu dostupné na nékolika bazich. Nejhojnéji vyskytovanou
variantou jsou plasty z mék&eného polyvinylchloridu. Podobné jako u asfaltovych pas(
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je nutné brat v ivahu kompatibilitu sousedicich povrchd. Napfiklad pfimy kontakt mPVC
félie a expandovaného polystyrenu ma za nasledek degradaci povlakové krytiny.
Pfedchazet tomu Ize vybérem jiného materialového feSeni, TPO félie timto neduhem
netrpi. DalSi, vice roz8ifenou moZnosti, je aplikace separacni geotextilie nebo
sklovlaknitého vliesu. Geotextilie mohou plinit také ochrannou, &i filtraéni funkci, ato i u
zZiviénych pasu.

Stabilizace k podkladu je provedena kotvenim, lepenim, nebo dodatecnym pfitizenim.
Kotvené i lepené systémy jsou pfizplsobeny jako finalni vrstva, jsou proto odolné vici
UV zafeni. Folie uréené k pritizeni jsou pfi dlouhodobém vystaveni plUsobeni zafeni
nestale, coz muze vést az k jejich degradaci. Ochranu poskytuji dalsi vrstvy.

Fdélie jsou ukon&eny pfivafenim do systémovych plechl potazenych vrstvou plastu na
stejné bazi. Tyto profily jsou umistovany také do vnitfnich a vnéjSich rohu, kde pini
kotvici funkci. Sténové listy jsou z vrchni strany opatfeny tmelem.

Spoje jsou realizovany lepenim nebo horkovzdusnym svafovanim. Bézné pouZivanou
technikou jsou ruéni horkovzdusné pfistroje. Pfi zakazkach vétSiho rozsahu slouzi
k tomuto ucelu svarovaci automaty. Finalni Upravou vyzadovanou u vegetacnich stfech
je aplikace zalivky.

Provozni souvrstvi poskytuje mimo svou primarni funkci také stabilizaci a ochranu
hydroizolace pfed UV zafenim. Mezi mozné varianty feSeni patfi betonova mazanina,
dlazba, péstebné souvrstvi nebo vrstva kameniva. Ve vSech pfipadech je nutné vliv
provozu zahrnout jiz do navrhu skladby. [7, 8, 9, 10, 11]

6.1 Ukony v polozkovém rozpoétu

Pro ucely ocenéni stfeSnich skladeb plochych stfech se v ramci polozkovych rozpodctu
pouziva jiz zminéna kategorizace TKSP. NejdulezitéjSimi a nejvice pouzivanymi dily
jsou dil 712 — Ziviéné krytiny a 713 — Tepelna izolace. Veskeré podminky pro uréeni
vymér, pfifazeni polozek ke konstrukénim prvkim a vyjimky ze stanovenych pravidel
jsou dany pfislusnym Uvodem do ceniku. Nize uvedené postupy jsou platné pro databazi
RTS, podklady pro analyzu byly zpracovany programem BUILDpower S této spole€nosti.

[6]

6.1.1 Povlakova krytina

Ackoliv dil &islo 712 nese nazev Ziviéné krytiny, mimo asfaltové pasy zahrnuje i
povlakové krytiny. Hierarchicky je dil sou€asti celku 711 — Izolace proti vodé a povlakové
krytiny. Vzhledem k tomu, Ze jsou obé €innosti zastitény jednou profesi a technologie
jsou si velice podobné, je toto zafazeni logické.

Naplin montazni polozky |ze odhadnout jiz podle nazvu. Pokud obsahuje nazev matrialu,
neni jiz nutné dale urovat specifikaci. Kod u montazi ma dodatek ve tvaru R0O. Jina
koncovka oznacuje variantni feSeni, vétSinou s alternativnim materialem. P¥i pochybach
je nejjistéjSi zplsob ovéfeni kontrola normy pfimych nakladl pfipadné skladba polozZky.

Specifikace jsou nasobeny koeficientem na ztratné materialu ve vysi 0,2 — 0,25 u natér(,
1,05 u geotextiliia 1,12 — 1,2 u pasu a félii dle zpUsobu pouziti.
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V praktické Casti bylo pouzito rozdéleni na material a montaz u co nejvéts§iho mozného
mnozstvi pfipada.

Pro zivicné i féliové systémy jsou diky zafazeni stejna pravidla pro ur€ovani vymér a
dal$i ustanoveni k souborim polozek.

Ocenéni parotésné zabrany z asfaltovych pasu je soucasti tohoto dilu.

6.1.2 Tepelna izolace

Tepelna izolace je zahrnuta v dilu 713. PFi zateplovani plochych stfech se nejCastéji
pouzivaji poloZky k tepelné izolaci stén a stfech lepenim, nebo volné poloZené.

Na aplikace nejsou kladeny tak pfisné odborné poZadavky jako u jinych profesi, proto
ve vétsSiné pfipadu pro snizeni nakladd provadi montaz dodavatel souvisejicich
konstrukci.

Ztratné je stanoveno koeficientem 1,02.

7 Dokumentace a popis objektu

Jednim zcill bakalafské prace je porovnani ceny vystavby u objektl slouzicich
k rozdilnym uc€elim a zmény celkové ceny pfi zméné technologie provadéni. Z tohoto
divodu bylo pro demonstraci vybrano 5 rodinnych domt a 5 halovych objektl. Stavby
v dané kategorii jsou pfiblizné stejného rozsahu.

Projektova dokumentace byla sestavena na zakladé realizovanych objektl, pozménéna
pro uc€ely srovnani a analyzy skladby stfedniho plasté. Slouzi jako hlavni podklad pro
stanoveni naplné polozkového rozpoctu, sestaveni vykazu vymér a vysledné urceni
celkové ceny konkrétni zakazky.

Realiza¢ni firma si nepfala zvefejnit svlij obchodni nazev, proto je u jednotlivych staveb
uveden pouze okres. Architektonicko stavebni FeSeni bylo pfepracovano.

Dispozice objektu, ani jeho umisténi na pozemku v této Casti nejsou feSeny. Pro ucely
ocenéni stfeSniho plasté je treba znat konstrukéni FeSeni nosné vrstvy a atiky. Technické
feSeni se opakuje, vyjimky jsou popsany zvlast.

7.1 Rodinny dim

Realizace rodinnych domu je z pohledu ro¢niho mnozstvi uskute€nénych zakazek
nejcastéjsi Cinnost spolupracujici stavebni firmy. Duraz kladeny na architektonické
zpracovavani byva vétsi, nez u halovych objektl. Povrch stfeSniho plasté tak maze byt
¢lenén do rdznych vyskovych urovni a tvar(. Celkova cena je tak nachylna pravé
k ptdorysné ¢lenitosti. Odpovidajici rozpoctovy ukazatel potom nabyva markantné
rozdilnych hodnot i pfi podobné, nebo dokonce stejné pudorysné plose. Toto by mélo
byt dokazano na vybranych pfikladech.

Funkci nosné vrstvy zajiStuje zZelezobetonova deska, ktera je dostateCné unosna jak
z hlediska zatiZzeni, tak pro stabilizaci stfeSniho plasté kotevnimi prvky. Na rovny a
oCisténi povrch je aplikovan penetraéni natér, ke kterému je nasledné plnoplosné
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pfitavena parotésna zabrana. Jako material je pouZity asfaltovy modifikovany pas se
skelnou vlozkou Glastek 40 special mineral.

Tepelna izolace se sestava ze dvou vrstev. Podkladni spadovy klin EPS 100 S zajiStuje
odtok vody bud’ do vtokl uvnitf stfechy, nebo do podokapovych Zlabd. Minimalni tloustka
je vzdy od 20 mm u klinu + 180 mm rovné desky EPS 100 S. V pfipadé moniér je
v pozadovaném sklonu nosna konstrukce, na terasach je z divodu vysSi pozadované
unosnosti navrzena deska EPS 150 S.

Hydroizolace je zajisténa félii Dekplan 76 tl. 1,5 mm, ktera je kotvena do nosné
konstrukce v priméru 6 ks kotev/im? plochy. Separacéni vrstvu tvori geotextilie FILTEK
300. Detaily jsou systémové opracovany. Trubni prostupy nejsou pfedmét analyzy. Na
pfitizenych terasach je pouzita volné polozena félie Dekplan 77 tl. 1,5 mm opatfena
ochrannou vrstvou geotextilie pro ochranu pfed UV zafenim.

V pripadé asfaltovych pasu je podkladni vrstva provedena samolepicim pasem Glastek
30 sticker plus, kryci funkci splfiuje Elastek 40 special dekor.

Na sténach je parozabrana i hydroizolace vytazena 30 cm nad uroven vodorovné.Folie
je ukon&ena do systémové sténové listy se zatmelenim, asfaltové pasy do ukon€ovaci a
kryci listy z pozinkovaného plechu.

Okapové hrany jsou opatfeny vydievou pro kotveni klempifskych prvkl. Folie je
ukoncena do systémovych okapnic a zavétrnych list, asfaltové pasy na konstrukce
Z pozinkovaného plechu.

Atika je zateplené deskou EPS 100 S z vnitfni strany a spadovym klinem EPS 100 S na
koruné. Ten zaroven zajistuje odtok vody z povrchu klempifskych prvkid z lakovaného
titanzinku. Kotveny je do podkladniho oblozeni atiky z OSB desky. Hydroizolace i
parotésna vrtsva jsou pietazeny pFes celou atiku.

7.2 Halovy objekt

V souhrnu poctu zakazek se sice jedna o menSi mnozZstvi, nez v pfipadé prvné
zminovanych rodinnych domu, av8ak z hlediska rozlohy ploch zastavaji halové objekty
pro firmu zasadni podil. Hlavni diraz pfi navrhu objektd je kladen na maximalizaci
vyuzitelnych prostor. Objekty maiji proto vétSinou ptidorysny tvar rovnobé&zniku, zpravidla
obdélniku nebo ¢tverce. Pripadné pfistavky pini sekundarni funkci jako je expedice nebo
umisténi administrativy. Pravé z ddvodu jednoduchého a €asto se opakujiciho tvaru Ize
rozpoctové ukazatele uplatiiovat s vétsi pfesnosti, nez u objektu k bydleni.

Nosnou funkci zajistuji pfihradové nosniky nebo plnosténné Zelezobetonové vazniky.
Podkladni vrstvu tvofi trapézovy plech. Na odmastény podklad se nanasi penetraéni
asfaltova emulze a dale parotésna zabrana ze samolepiciho asfaltového pasu se
skelnou vlozkou Glastek 30 sticker plus. U referenéniho objektu €. 1 je nosnou i
podkladni vrstvou Zelezobeton, na parozabranu je pouzity pas Glastek 40 special
mineral.

Tepelna izolace se sklada ze dvou vrstev rovné desky EPS 100 S o celkové tloustce
200 mm. Spoje jsou kladeny na vazbu pro minimalizace tepelnych ztrat. V pfipadech,
kde odtok vody zajistuji gravitacni vpusti je Uzlabi vytvofeno pomoci rozhankovych klint
EPS 100 S. Spad je zajistén sklonem nosné konstrukce.
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Hydroizolace je zajisténa folii Dekplan 76 tl. 1,5 mm, ktera je kotvend do nosné
konstrukce v praméru 6 ks kotev/m? plochy. Separacni vrstvu tvofi geotextilie FILTEK
300. Detaily jsou systémoveé opracovany. Trubni prostupy nejsou pfedmét analyzy.

V pfipadé asfaltovych pasu je podkladni vrstva provedena samolepicim pasem Glastek
30 sticker plus, kryci funkci splfiuje Elastek 40 special dekor.

Stény a okapové hrany jsou opracovany stejnym zpusobem jako u rodinnych domd.
Pfiruby svétliku jsou zateplené, félie je ukonCena do rohové listy na horni hrané.

Konstrukce atiky je feSena obvodovym panel se zateplenim a ochrannym plechem.
Hydroizolace i parotésna vrtsva jsou pretazeny pres celou atiku.Klempifské prvky jsou
tvofeny lakovanym titanzinkovym plechem v barvé podle architektonického feseni.

8 Analyza nakladu stresni skladby

V nasledujici kapitole bude nejdfive popsan postup pfi sestaveni poloZzkového rozpoctu
a vysvétleni napiné jednotlivych polozek. Hlavnim faktorem ovlivAujici cenu zakazky, a
tim padem vypocteny rozpoctovy ukazatel objektu, je zvolené materialové feSeni. Proto
ke kazdému objektu budou ocenény minimalné 2 materidlova feSeni. Jak jiz bylo
nastinéno dfive, znacnou mérou k celkové cené pfispiva i pomér mezi vodorovnou a
svislou plochou. Toto by mél dokazat vybér objektd.

U poloZek tvoficich kliCovou Cast celkové ceny bude popsana mozna alternativa, naklady
na ni budou porovnany se stavajicim navrhem.

Veskeré naklady jsou vyjadfeny z pohledu objednatele.

8.1 Postup sestaveni rozpoctu

K vypracovani polozkovych rozpoc¢tu byl pouzit po¢itacovy program BUILDpowerS, ktery
zahrnuje rozsahlou databazi stavebnich praci a material(d. Jednotlivé polozky Ize
v pfipadé potfeby dale upravovat. B€hem sestavovani rozpoctd bylo nutné upravit pouze
nékteré obchodni nazvy pouzitych materiald.

Vypocet hodnot ve vykazu vymér byl proveden podle okétovanych rozméru v pfilozené
projektové dokumentaci. Zpusob méfeni, stejné jako jednotkové mnozstvi materialu ve
specifikacich k jednotlivym polozkam, je upraven v samostatnych Uvodech do ceniku
vztahujicich se k danému stavebnimu dilu.

Vysledna cena je délena do dilCich Casti podle rozsahu projektu, v pfipadé této
bakalarské prace se jedna o:

Cena za stavbu — cena zahrnujici vSechny stavebni objektu v souboru
Rekapitulace dil€ich ¢asti — sou€et vSech stavebnich dill obsazenych ve
stavebnim objektu

Rekapitulace dili — suma polozek slou¢enych do oddilt podle profese

PFi sestavovani byly jednotlivé polozky pfidavany podle pfisluSnych stavebnich dill
v poradi od podkladni vrstvy. Tuto hierarchii dodrZuje i software pfi vychozim Fazeni.
Vypocet mnozstvi je proveden pouze v nezbytnych pfipadech, ostatni polozky véetné
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specifikaci jsou fedeny odkazy s danym koeficientem. Touto metodikou by mélo byt
zamezeno omyliim v dlsledku preklepu.

Prostupy stfeSnim plastém a jejich opracovani nebyly pfi zpracovani polozkovych
rozpod¢tu brany v potaz.

8.2 Sestaveni rozpocétového ukazatele

K porovnani celkovych nakladd mezi jednotlivymi objekty bude pouzit rozpoctovy
ukazatel stavebniho objektu. Pro jeho vypocet byla nejdfive stanovena cena za dodavku
a montaz stfe$nich skladeb od uUrovné podkladni vrstvy u 10 referenénich objekta.
Referencéni objekty jsou rozdéleny do kategorie rodinnych domd a halovych objektu,
vSechny jsou podobné charakteristiky. Ke stanoveni jednotkovych cen poloZek byl pouzit
Sbornik cen stavebnich praci, ktery spravuje spole¢nost RTS, a.s.. Pouzitd cenova
soustava RTS 15/Il je aktualni k 17. 12. 2014. Ve zkoumané oblasti stavebnictvi se
naklady na realizaci kalkulaéni jednice vyvijeji pozvolna, Ize proto olekavat, Ze i pfi
implementaci novéjsi verze datové zakladny by se celkova hodnota dila pfilis nezménila.

V nasledujicich tabulkach jsou rozepsany ceny u jednotlivych objektu setfidéné do
stavebnich dil. Popsany jsou varianty pouze s alternativnim feSenim povlakové krytiny.
Zmény v materidlu tepelné izolace budu feSit samostatné v kapitole vénujici se
alternativam. Je to dano tim, Ze pouZivané materialy maji zasadné rozdilné tepelné
izolacni vlastnosti. Pfi zachovani parametrt konstrukce bude nutné provést novy navrh.
Klempifské vyrobky jsou u hydroizolacnich félii feSeny systémové, v ramci dodrzeni
komplexniho zafazeni do dild u Ziviénych krytin proto budou v rekapitulacnich tabulkach
uvedeny souhrnné.

Z duvodu odliSného charakteru stavebnich objektl jsou stavby rozdélené do dvou
kategorii. Rozpoctovy ukazatel bude uveden pro kazdou z nich zvIast.

295 230,92 364 123,35 285 140,05 314044,72 131 740,84
247 720,77 314 514,64 207 717,95 223 753,93 109 382,25
1759956 204 673,14 9484151 159487,55 714679
8 389,99 15 786,33 10 125,11 10 244,03 6 249,68
479 616,52 584 582,82 390 106,67 483 776,30 209 458,42
432 106,37 534 974,11 312684,57 393485,51 187 099,83
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Padorysna 257,06 238,86 205,03 223,06 91,43
plocha

stfesniho
plasté
Tabulka 1 - Rekapitulace nakladt dle stavebnich dilti — RD (ceny vyjadfeny v Kc)

Ceny jsou vyjadreny v Korunach ceskych bez dané z pfidané hodnoty. Pudorysna
plocha stfedniho plasté je odvozena z celkové vodorovné plochy stanovené podle
projektu, po odeéteni otvorl jednotlivé vétsich nez 2m?2.

Prodejna Montazni Skladovaci Vyrobni Vyrobni

Brno hala Brno - hala Brno  hala VySskov hala Brno
venkov
1519 671,89

eviEnea e 1287 129,79
krytina -

termoplast

SloiElGa s 1017 145,75 1224 341,67 875804,17 1272422,31 3711317,32
krytina -

Zivicna

Tepelna 994 728,00 530 404,38 425 563,5 616 297,19 1939 522,67
izolace

Konstrukce 22 257,20 - 10 037,40 - -
tesarské

1038505,71 1572076,40 4725 052,35

Cena 2304 114,99 2050076,27 1474106,61 2188 373,59 6664 575,02
celkem -
termoplasty

Cena 2034 130,95 1754 746,05 1 311405,07 1888 719,50 5 650 839,99
celkem —
asfaltové

pasy
Pudorysna 1 080,22 1161,84 932,19 1 288,01 4 169,47

plocha
objektu
Tabulka 2 - Rekapitulace nakladi dle stavebnich dili — haly (ceny uvedeny v K¢)

Vy8e uvedené udaje slouzi jako podklady pro sestaveni rozpocétového ukazatele
stavebniho objektu. Ten je pro jednotlivé objekty dan podle tohoto vztahu:

celkova cena (K¢)

RU;(K¢&.m™2) =
(Ke.m™) pudorysna plocha objektu (m?)

Celkovou cenou se rozumi souhrn vSech stavebnich dild zahrnutych v polozkovém
rozpoctu. Pojem pldorysna plocha vychazi z popisu z ivodu ceniku k poviakovym
krytinam. Je ur€ena rozméry stfeSniho plasté v pidorysném pohledu podle projektové
dokumentace. Tato metodika plati pro konstrukce do spadu 3° (odpovida 5,24%).
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Maximalni spad stfeSniho plasté u referencnich objektl je 5% (2,86°), proto Ize zpUsob
méreni aplikovat ve vdech zkoumanych pfipadech.

Takto stanovené ukazatele vcéetné rekapitulace vstupnich udaju jsou uvedeny
v nasledujici tabulce.

RU —
termoplasty

Celkova Celkova
cena-— cena — asf.

Plidorysna
plocha
termoplasty  pasy [K¢E]

[K¢]

RD Usti nad 479 576,54
Orlici

584 582,82 534 974,11 238,86 2 447,39 2 239,70
RD Brno — 390 106,67 312 684,57 205,03 1 902,68 1 525,07
venkov
RD Praha 483776,30 393 485,51 223,06 2 168,82 1764,03
RD Znojmo 209 458,42 187 099,83 91,43 2 290,92 2 046,37

Prodejna Brno 2304 114,99 2 034 130,95 1 080,22 2 133,01 1 883,07
Montazni hala 2 050 076,27 1 754 746,05 1161,84 1764,51 1510,32
Brno - venkov

Skladovaci hala 1474 106,61 1 311 405,07 932,19 1581,34 1 406,80
Brno

Vyrobni hala 2188 373,59 1888719,50 1288,01 1 699,03 1 466,39
Vyskov

Vyrobni hala 6 664 575,02 5650839,99 4169,47 1 598,42 1 355,29
Brno

Tabulka 3 - Rekapitulace celkové ceny

objektu [Ké.m?]

432 066,38 1 865,62 1 680,80

V8echny stanovené hodnoty rozpoétového ukazatele (KE.m™2) maji stejny obsahovy
vyznam a dulezitost, proto byl pro vypocet celkového rozpoctového ukazatele pouzit
aritmeticky pramér.

1

Pro konkrétni kategorii stavebnich objektl byly uréeny nasledujici rozpoctové ukazatelé
stavebnich objektu.
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1 865,62 2 447,39 1 902,68 2 168,82 2 290,92 2 135,08
1 680,80 2 239,70 1 525,07 1764,03 2 046,37 1851,19
2 133,01 1764,51 1581,34 1 699,03 1472,20 1 755,26

1 883,07 1 510,32 1 406,80 1 466,39 1 355,29 1 524,37

Tabulka 4 - Stanovené rozpoctové ukazatele stavebniho objektu (K&.m?)

Vysledny rozpoctovy ukazatel stavebnich objektl je tedy v pfipadé rodinnych domu pro
hydroizolaéni félie 2 135,08 K&.m respektive 1 851,19 K&.m pii aplikace asfaltovych
past. U hal je tyto hodnoty niz8i — 1755,26 KE&.m? a 1524,37 KE.m™. Poradi
materialového feSeni je stejné, jako u prvni uvedené kategorie. Pfiiny odchylek
jednotlivych objektl od stanoveného priméru budou popsany dale.

Praktické vyuziti stanovenych ukazatell stavebniho objektu Ize nalézt v jejich uZziti pfi
orientacnich ocenéni, jako jsou cenové nabidky pro subdodavky ve vybérovych fizenich
na generalniho dodavatele stavby. V dalSich fazich je v3ak pfi pozadavku uréeni pfesné
Castky nutné pfistupovat k individualnim metoddm stanoveni ceny rozpolozkovanim a
sestavenim vykazu vymér. Lze olekavat, Ze dodavatelé stavebniho materialu pfi
realizaci rozsahlé zakazky poskytnou k poptavanému zbozi slevy. S ohledem na vliv
konkurence je pak vhodné tuto skuteénost zohlednit.

8.3 Analyza nakladu

Analyza bude zpracovana na zakladé nakladové naro€nosti jednotlivych polozek.
Podklad tvofi polozkové rozpocty zpracované pro uréeni rozpodtovych ukazatel(. U
jednotlivych objektd budou dale posouzeny mozné faktory, které maji vliv na cenu
stavebniho dilu. Pro sjednoceni podminek pfi porovnani termoplastd a zivi€nych krytin
budou k asfaltovym pasim opét pfirazeny také klempifské prace odpovidajici danému
ekvivalentu u folii.

Ze souhrnl uvedenych v pfiloze €. 2 je mozné urcit procentualni objemy jednotlivych
polozek vramci ceny objektl. Hodnoty uvadéjici mnozstvi byly ziskany souctem,
sloupce zobrazujici primérné procentualni zastoupeni v cené dilu nebo celého objektu
byly vypocteny jako aritmeticky prdmér. V obou pfipadech se jedna o vSechny vyskyty
v polozkovych rozpoc€tech pro kazdou skupinu objektl. Zejména u procentualniho
vyjadieni je nutno brat zfetel na fakt, Ze ocenéné ukony nejsou v nékterych zkoumanych
pfipadech souc€asti daného stavebniho dila.
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Ze zminovanych sumarizanich tabulek uvedenych v pfiloze jasné vyplyva, Ze
nenakladnéjSim stavebnim dilem v celém zkoumaném souboru jsou povlakové krytiny.
Znacny vliv na celkovou cenu objektu maiji také tepelné izolace. Graf 8 tyto hodnoty
ilustruje. Na zakladé uvedenych udaju Ize konstatovat, Ze naklady na provedeni
tesarskych konstrukci jsou zanedbatelné.

100% . — EEE —
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

Haly - folie RD - folie Haly - pasy RD - pasy

M Povlakové krytiny Tepelné izolace  ® Konstrukce tesarské

Graf 7 - Procentualni zastoupeni ceny dilt v rozpoctovém ukazateli

8.3.1 Hydroizolace

Stavebni dil ocefiujici povlakové krytiny je z penézniho hlediska z uvedenych profesi
nejnarocnéjsi. V porovnani s tepelnou izolaci vSak bézné obsahuje vice nez 3 krat vétsi
mnozstvi polozek. Jiz z této informace proto Ize usuzovat, Ze procentualni zastoupeni
na zakazce zde narlsta diky montaznim ukonim. Na druhou stranu je to pochopitelné
pfi pfihlédnuti k faktu, Ze do stavebniho dilu spada fada doplrfikovych konstrukci a
provedeni nékolika vrstev izolaniho povlaku, pfiemz kazdy pini odliSnou funkci.

Nasledujici grafy vyjadfuji sloZzeni vysledné ceny na realizaci m? hydroizolace stfe$niho
plasté v ploSe. Samostatné vytaZzeni a opracovani atik zde neni zahrnuto. Doplriky jsou
shrnuty do montazni polozky, hodnota je urCena aritmetickym primérem ze vSech
analyzovanych objektu.
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Graf 8 - Naklady na realizaci jednice - PVC
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Graf 9 - Naklady na realizaci jednice - asfaltovy pas

Izolaéni povlak z asfaltovych izola¢nich pasl se sklada ze dvou vrstev — podkladni a
kryci. Aplikace je zahrnuta v jedné polozce, naklady na montaz ve vodorovné ploSe bez
vytaZzeni tak dosahuji 75 K&/m? za obé vrstvy. Z technologického hlediska se tak jedna
0 méné naroCnou cinnost. Souvrstvi je k podkladu stabilizovano podkladnim
samolepicim pasem v celé ploSe. Doplrikové konstrukce jsou tvofeny nabé&hovymi kliny
umistovanymi do vnitfnich roht, krycimi sténovymi listami a klempifskymi prvky na
okapovych hranach. Na koruné atiky neni nutné krytinu ukoncovat do specialnich profilQ,
prichyceni opét zajistuje podkladni pas.

Cena materialu se pohybuje u zkoumanych pfipadl v rozmezi od 173,65 K& do 190,90
KE. Doplriky tvofi z ceny Ziviénych krytin primérné 2,85% u halovych objektu a 8,58% u
rodinnych domu. Rozdil 5% je zapfi¢inén pomérnym zastoupenim vzhledem K jejich
mnozstvi na celkovou pldorysnou plochu. Podil nakladd na materidl a praci jsou
prameérné 32,39% a 67,61%.

40



Hydroizolace tvofena povlakovou krytinou zahrnuje kombinaci separac¢ni a izolacni
vrstvy. Zatimco cena montaze u geotextilie (32,50 K&) a volné polozené félie (60,9 K&)
je relativné srovnatelna s pfihlédnutim k ¢asové narocnosti a k procesu svarovani spojl
izolace, aplikace kotvené félie je nékolika nasobné drazsi (428,00 K&). Pri detailnim
pohledu na slozeni polozky v cenové databazi RTS je pfi¢ina rozdill zfejma — pouze
zahrnuty material kotevni techniky tvofi 50,85% ceny (Udaje uvedené v pfilozeném
obrazku tvofi zaklad kalkulacniho vzorce, pro vyslednou cenu uvedenou v poloZkovych

rozpoctech je nutno pfipocist dalSi naklady a zisk).
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Obrazek 5 - Skladba ceny montaZe kotvené a volné poloZené folie
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V porovnani s kompletni dodavkou krytiny z asfaltovych pasu zde tvofi doplfky pfiblizné
0 5% vice z celkové ceny dila (konkrétni podily jsou 6,32% u hal a 11,28% u rodinnych
domu). Mnozstvi se opét odviji od poméru celkovych ploch a opracovani atik. Na rozdil
od prvné zminéného feSeni vSak tyto konstrukce slouzi i jako kotevni prvek. Jednou
Zz moznych variant je opusténi od vnéjSi rohové listy na koruné atiky smérem od objektu.
Tim vS8ak vzroste riziko zateCeni vody do skladby. Dal$i moznosti je aplikace
systémovych okapovych list. Tato zaména neni pfedmétem analyz bakalaiské prace,
v pfipadé krytiny z asfaltovych pasu by bylo nutné ocenit oplechovani z plechd. Zasah
je nutno zvazit vzhledem k architektonickému provedeni stavby. Vzhledem k vysSi cené
je realné, Ze by zménou rozpoctovych ukazatelt vedlo ke zvyhodnéni povlakovych krytin
u nékterych referen¢nich objekta.

Naklady na material v plo$e ¢ini dohromady 288,05 K&.m2 véetné zahrnuti spotieby,
ztoho vrstva plnici hydroizolaéni funkci 254,24 K&é.m2 a podkladni geotextilie
33,81 K&.m2. Oproti Zivicnym pasum je pomér materialu (36,91%) a prace (63,09%)
znacné rozdilny. Zasadnim faktorem je jiz vySe zminéné sloZeni polozky pro montaz
kotvené folie.

8.3.2 Tepelna izolace

Tepelné izolace Ize ve skladbach plochych stfech oznacit jako nejnakladnéjsi polozku
Z hlediska materialu. Z divodu zachovani tepelné izola¢nich vlastnosti je v analyzach
zpracovana pouze jedna varianta. Technologie provadéni by v8ak zlstala stejna i pfi
aplikaci i rozdilnych materiald. Rozdil by nastal v pfipadé lepeni desek mezi sebou PUR
lepidlem, které se pouziva u pfitizenych stfech. Funkce lepidla je spiSe pomocna,
stabilizuje tepelnou izolaci v pribéhu realizace. Cena vynalozena na provedeni tepelné
izolace se pohybuje okolo 34% z celkové ceny skladby stfechy od podkladni konstrukce
vySe.

U halovych objektu se liSi vypoctena hodnota rozpo¢tového ukazatele o pfiblizné o 2%
oproti rodinnym domuam, kde je ukazatel vy$si. Pfi€inou je rozdilné feSeni zateplenych
atik. Zatimco v projektech rodinnych domu je konstrukce zateplena ze vSech stran, u hal
tuto funkci plini jiz prefabrikované panely oplasténi.
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Graf 10 - Néklady na realizaci jednice - Tl

Uvedeny graf znazoriiuje sloZzeni ceny montaZze a materialu na realizaci m? tepelné
izolacni vrstvy ve vodorovné ploSe. Zatimco pracovni ukony jsou ve vSech pfipadech
stejné (18,20 K&.m2), dodavky se lisi. Z objemové ceny byly s ohledem na pramérnou
tloustku izolce ve zkoumanych objektech upraveny takto: deska EPS 100 S tl. 200 mm
— 208,8 K&.m?, deska EPS 150 S tl. 100 mm — 271,83 K&.m2, spadovy klin EPS 100
S primérné tloustky 90 mm — 217,46 K&.m=.

Moznostem Uspor pfi pouziti alternativnich materiall bude vénovana samostatna
podkapitola.

8.3.3 Parotésna vrstva

Podobné jako u tepelnych izolaci, i vtomto pfipadé bude analyzovana pouze jedna
varianta. U asfaltovych pasl Ize ménit pouze materialové feSeni, montazni polozky se
nemeéni. Pouziti folie z leh&enych plastu by znamenalo zménu vlastnosti celé skladby.

Provedeni vrstvy je strukturné zafazeno do ziviénych krytin. U hal i rodinnych domu tvofi
mezi 8% a 8,5% ceny stavebniho dilu. Prace jsou tvofeny stejné jako hydroizolaéni
vrstvy asfaltovymi pasy 2 polozkami — aplikaci penetracniho asfaltového natéru a
zabudovanim samotného pasu.

Zhotoveni izolaéniho povlaku v ploSe je ocenéno na 83,3 K& vletné penetrace.
V pfipadé materialu je cena 173,65 K& pfi lepeni na trapézové plechy a 174,8 K& pfi
pfitaveni na betonovy podklad.
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Graf 11 - Néklady na realizaci jednice - parotés

8.3.4 Konstrukce tesarské

V souvislosti s realizaci stfeSniho plasté jsou tesarské konstrukce pouze doplikové.
Slouzi k ukotveni klempifskych prvkud tvofici ukoncéeni hydroizolaéni vrstvy na atikach
nebo na okapové hrané. Tato skuteCnost je patrna i ze sumarizaCnich tabulek, kdy tento
dil zaujima u rodinnych domu jenom cca 2,3%. U hal je tento podil je$té mensi — 0,2%.
U analyzovanych objektd jsou ve vétSiné pfipadl kotveny ukonCovaci profily do
obvodového plasté. Vyjimku tvofi objekt prodejny, kde je atika navrZzena jako vyzdivana
a skladovaci haly. U té atika zcela chybi.

8.3.5 Vliv ¢lenitosti objektu

Jak jiz bylo zminéno v pfedchozim textu, jednim z faktord podstatné limitujici pfesnost
rozpoCtovych ukazatell je individualita stavby ve smyslu prostorového feSeni objektu.
Dukazem potvrzujicim toto tvrzeni jsou pravé jednotlivé rozpoctové ukazatele, které
budou pouzity pro demonstraci vlivu. Cenu navySuje vétsi ztratné materialt, ¢asova
norma i doplfkové konstrukce.

Ocividné to je zejména u porovnani uvedenych kategorii.

V pfipadé halovych objektu je k pomérné velké vodorovné ploSe nutno pfipoc€ist relativné
malé mnozstvi pro svislé vytazeni na stény a opracovani atik. Prvnim pfiklad, je vinou
odlisného technického feSeni ukazatel navySen Caste¢né i vlivem tepelné izolace,
z tohoto popisu proto bude vyjmut. Vyrobni hala v Brné& ma oproti ostatnim vyrazné vétsi
plochu, do které se vliv rozprostfe. Pfi komparaci zbylych tfi objektd je u skladovaci haly

v v

U élenitych rodinnych domi je tomu naopak. Ddm v Ustni nad Orlici obsahuje pouze
ukonc€eni na sténach bez jakychkoliv atik. Rozpoc¢tovy ukazatel je zde i pfi stejné, nebo
velmi podobné skladbé evidentné nizSi nez u ostatnich pfipadd. Podobné nizka hodnota
je vS8ak i u znacné Clenitého domu v Praze. Zde je ovSem brat v uvahu i nezateplenou
moniéru, ktera celkovy ukazatel snizuje vzhledem k padorysné ploSe objektu. Posledni
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dva analyzované rodinné domy maji jednoduchy tvar a stfechu v jedné arovni, ukazatel
je zde nizsi.

8.4 Navrh a porovnani alternativ ke kliCovym polozkam

Hlavni mozné varianty pfi zachovani zakladnich vlastnosti byly popsany v pfedchozi
kapitole. Nékterych uspor vSak Ize docilit jiz optimalnim navrhem skladby. Tento proces
je v8ak nutné podloZzit vypocty na prostup tepla nebo jiné pfipady dané normou. (normy
CSN 73 0540 Tepelna chrana budov — Cast 2 Pozadavky, CSN 73 0803 — Pozarni
bezpe&nost staveb — nevyrobni objekty a CSN 73 0804 — Pozarni bezpeénost staveb —
vyrobni objekty)

Parozabranu z asfaltovych pasu je mozné nahradit za félie z lehéeného plastu. Oproti
zivicnym pasum nepotfebuji podkladni natér nebo vrstvu. Spoje jsou lepené, proto je
pracnost a tim padem i cena nizSi az o 45%. U porovnavanych materiald (Glastek 30

sticker plus a Deksepar 0,2) je Uspora 93%. Rozdil v kompletni dodavce variant v plose
je tak 77%. Uskali spojené s pouzitim PE félie jsou popsané v predchozi kapitole.
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200,00 K¢
150,00 K¢
100,00 K¢
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0,00 K¢ -
PE fdlie pas

B montaz material

Graf 12 - Porovnani nakladu na realizaci jednice
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Graf 13 - Porovnani ceny asfaltovych pasu

Pokud to podminky dovoli, Ize na misto modifikovanych asfaltovych pasu pouzit i pasy
oxidované. Ocenovaci podklady pro montaz zlstavaji v obou pfipadech stejné. Rozdil
nastava v cené materialu. Pro srovnani byly vybrany dva materialy se stejnou tloustkou
i vyztuznou vlozkou, oxidovany pas je levnéjSi 0 45%.

Spadové kliny u tepelné izolace z expandovaného polystyrenu jsou oproti rovnym
deskam drazsi o 15%. Proto je vhodné minimalizovat jejich tlouStku a doplnit rovnou
deskou. Pro potfeby analyzy byla vypracovana tabulka podle vztahu pro vypocet
tepelného odporu konstrukce ve tvaru:

Kde R...tepelny odpor konstrukce (m?.K.w?)
d...tloustka materialu (m)
A... navrhovy soucinitel tepelné vodivosti materialu (W.(m.K)?)

Jako referenéni material poslouzila deska EPS 100 S, ktera splfiuje doporucené
pozadavky u budov uréenych pro bydleni. Vypocet prokazal, Ze pro dosazeni niZsi
ceny je lepsi pouzit vrstvu o vétSi mocnosti z polystyrenu o nizsi tfidé. Limitujici
okolnost bude maximalni pevnost v tlaku kladena poZadavky na provoz stfechy a
maximalni vySka tepelné izolace. Desku z tuhé polyisokyanuratové pény sice maji
nadstandartni tepelné izolaéni vlastnosti, jejich smysl pouZiti vSak bude spiSe

v podlahach, mezi krokvemi u Sikmych stfech, nebo pravé v prostorach s malou
maximalni tloustkou.

Je nutné v8ak brat v potaz, Ze takto dosazené uspory odpovidaji pouze dodavce
materialu tepelné izolace. P¥i realizaci je nutné také zohlednit kotevni techniku, jejiz
cena s nabyvajici tloustkou izolace roste.
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Nazev A min. D [m] Tepelny Cenaza Cenaza Rozpoctovy

[W/(m.K)] odpor - montaz material ukazatel
reference [KE] [KE/m?3] [KE/m?]
[m2.K/W]
EPS 70 0,039 0,211 54 18,6 1600 337,3
S
EPS 100 0,037 0,200 5,4 18,6 1952 390,4
S
EPS 150 0,035 0,189 54 18,6 2 550 482,4
S
EPS 200 0,034 0,184 5,4 18,6 2 830 520,1
S
Isover R 0,038 0,205 54 18,6 2 800 575,1
Isover S 0,039 0,211 5,4 18,6 3280 691,5
Isover T 0,039 0,211 54 18,6 3040 640,9
PIR 0,022 0,119 5,4 18,6 6 750 802,7

Tabulka 5 - Stanoveni ekvivalentni tloustky TI

Hydroizolaéni félie pro zakladni zminéné aplikace (kotveni a lepeni) je mozné nahradit
vyrobky na bazi FPO/TPO nebo VAE. Montazni postupy jsou stejné jako u
ocenovanych mPVC fdlii. Vyznacuji se vSak kompatibilitou k materialdm, které jsou k
polyvinylchloridovym féliim nekombinovatelné, je proto mozné v tomto souvrstvi upustit
od separacni geotextilie. Vyrobky se lisi pfedevdim vlastnostmi a cenou. UZiti je nutné
zvazit pfi navrhovani stavby. Vyskyt je spiSe vyjimec€ny, odpovidajici materialy nejsou
zahrnuty v databazi cen RTS. Jednotkovou cenu by bylo nutno urcit individualni
kalkulaci.

8.5 Vyhodnoceni

Z vypocitanych rozpoctovych ukazatel stavebniho objektu jsou patrné vykyvy od
primérné uspory pfi zméné technologie hlavné u rodinnych domu. Ve tfech pfipadech
je rozptyl 5%, pfitom zcela nejvétsi rozdil v ramci referennich objektd je 15%. Tuto
odchylku Ize vysvétlit pfi pohledu na procentualni zastoupeni polozek v celkové cené.
Vlivem vysoké ceny kotveni do betonu je pokladka folie v ploSe zna¢né nakladna. Na
druhou stranu feSeni klempifskych prvkid na sténach a na okapovych hranach je levné;si,
stejné jako samostatné vytazeni jak montazné, tak i materialové. U dvou zminénych

v v o

faktoru nevyrovnava drahé kotveni.

Rozdilné hodnoty samotného rozpocCtového ukazatele stavebniho objektu jsou
zpusobeny rGznou ¢lenitosti objektd a zahrnutim nékolika riznych skladeb. V pfipadé
hal jsou rozdily mensi, i zde Ize vSak oznadit individualitu konkrétniho dila za okolnost,
na kterou je béhem ocenovani brat zfetel. Potvrzuje se tak mySlenka uvedena
v praktické casti této bakalafské prace — a to, Ze stavebni vyroba je natolik heterogenni,
Ze kalkulaci a stanoveni ceny je nutné pro kazdou zakazku fe$it samostatné s ohledem
na specifické podminky. Nasledujici graf poukazuje na srovnani stanovenych
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rozpoctovych ukazatell stavebniho objektu s primérnou hodnotou pro kategorii objektl
a variantni feSeni.
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Graf 14 - Porovnani rozpoc¢tovych ukazatelti stavebnich objektt

Z provedenych analyz vyplyva, Ze z hlediska nakladu je nejnaroCnéjsi ze stiesSni skladby
provedeni hydroizolace. At uz se jedna o feSeni z termoplasti nebo asfaltovych pasu.
PFfi zvaZzovani uspor je dale nutno zvazit navrh tepelné izolace, ktera také tvofi
podstatnou ¢ast ceny. Naopak tesarské konstrukce maji v zastoupeni pfilis§ maly podil
na to, aby celkovou cenu mohly ovlivnit.

Vyznamnou mirou lze Castku snizit pouzitim PE fdlie jako parozabrany, optimalizaci
tepelné izolace, nahradou modifikovanych asfaltovych pasu za oxidované a navrhem
malo ¢lenitych tvar( objektu v pldoryse. V pfipadé stabilizace skladby kotvenim je
prostor pro usporu pravé ve vybéru kotevniho materialu.

Nize uvedené grafy vyjadiuji zastoupeni ceny stavebniho dilu v rozpo¢tovém ukazateli
stavebniho objektu.
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Graf 15 - Skladba rozpoc¢tového ukazatele - RD
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Graf 16 - Skladba rozpocétového ukazatele - hala

Rozdily mezi provedenim stfeSniho plasté v systému plastovych félii nebo asfaltovych
pasu se pohybuji u rodinnych domi mezi 10 — 25%. Tento rozptyl je dan pomérem
vodorovné a svislé plochy, pfedevSim ale jizZ zminénou vysokou cenou za kotveni plasté.
V pfipadé hal je tento rozdil v mezich 12,4 — 17,9%.

Pfesnost a pouzitelnost rozpoCtového ukazatele je limitovana Clenitosti objektu.
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9 Zaver

V prvni Casti bakalarské prace byla vysvétlena problematika tvorby cen, pfedevSim
s ohledem na naklady. Tyto principy byly poté aplikovany pro potfeby ocenovani a
kalkulaci stavebnich praci a dalSich ukonl spojenych se stavebni vyrobou.

U stavebniho dila byly identifikovany jednotlivé faze zivotniho cyklu a k nim pfifazena
moznost ur€eni hodnoty s ohledem na Uroven zpracovani projektové dokumentace.

Druha c¢ast se vénuje konstrukCnimu feSeni tepelné izolace a hydroizolace
jednoplastovych plochych stfech, moznym variantam, zakladnim technologickym
postuplim a prfedpokladim.

Pro ucely analyzy nakladu bylo vybrano 10 referencnich objektt z kategorie rodinnych
domu a halovych objektd. Nasledovalo sestaveni polozkovych rozpoctli pro varianty
s hydroizolaci z asfaltovych past a mPVC félii a jejich ocenéni jednotkovymi smérnymi
cenami dle ceniku RTS 2015/Il. Na zakladé takto stanovenych hodnot a pladorysné
plochy objektl byly stanoveny rozpoc¢tové ukazatele pro féliovou krytinu ve vysi 2 135,08
K&/m? (RD) a 1 755,26 K&/m? (haly), respektive 1 851,19 K&/m? a 1 524,37 K&/m? pro
Zivicné krytiny.

Analyzou procentualniho zastoupeni byly stanoveny kliCové polozky z hlediska jejich
podilu v celkové cené zakazky. K nim navrzené alternativy byly porovnany z pohledu
nakladové narocnosti.

Shrnuti poukazalo na finan¢né nejuspornéjsi feSeni pfi realizaci.

Pfinosem pro praktické vyuziti jsou stanovené rozpoc&tové ukazatele, které Ize pouzit ke
stanoveni pfedbézné ceny stavebniho dilo. Jak jiZ je uvedeno v textu, stavebni vyroba
se vyznacuje heterogenni vyrobou a zna¢nou individualitou projektu, proto je vhodné
tuto pomulcky vyuzivat zejména v pfipadech, kdy je pohotové ur€eni ceny stézejni.
Naopak nevyhovuje pro uUcely zjisténi skutecnych nakladu.
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11 Seznam pouzitych zkratek a symbolu

a.s. akciova spole¢nost

dod. dodavka

DPH dan z pfidané hodnoty

EPS expandovany polystyren

JKSO jednotna klasifikace stavebnich stavebnich objekt
K¢é Koruna Ceska

m.j. mérna jednotka

OoP obestavény prostor

OPN ostatni pfimé naklady

0SB dievostépna deska

PC pofizovaci cena

PE polyethylen

PIR polyisokyanurat

PS provozni dil

PVC polyvinylchlorid

PZN pfimé zpracovaci naklady

Q mnozstvi

RD rodinny ddm

RU rozpoctovy ukazatel

RUSO rozpoctovy ukazatel stavebniho objektu
sb. Sbirka

SD stavebni dil

SKP standartni klasifikace produkce
SO stavebni objekt

TE technologicka etapa

TPO flexibilni polyolefin

VRN vedlejSi rozpoctové naklady
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