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Porovnani ocenovani dlouhodobého hmotného
majetku dle ¢eské pravni apravy a Mezinarodnich

standardi ucetniho vykaznictvi IFRS

Comparation of Long-therm Tangible Assets Measurement
according to Czech Accounting Law and International
Financial Reporting Standards IFRS

Souhrn

Bakalatska prace porovnava Klasifikaci a oceniovani dlouhodobého hmotného majetku dle
Ceské pravni upravy a dle Mezinarodnich standardii ucetniho vykaznictvi IFRS.
V teoretické Casti je vysvétlena harmonizace ucetnictvi, ¢eskd pravni Gprava a historie a
vyvoj IFRS. Také jsou zde obecné popsany ocetiovaci zékladny a vymezeni dlouhodobého
hmotného majetku a to z hlediska ceské pravni upravy a IFRS. Teoretické poznatky z prvni
Casti bakalatské prace jsou pak aplikovany na prakticky piiklad. Praktickd cast se
konkrétné¢ vénuje porovnavani ocenéni administrativni budovy. Z teoretickych 1

praktickych poznatkl jsou odvozeny dilezité rozdily a zavéry.
Summary

Bachelor thesis compares classification and measurement of long-therm tangible assets
according to Czech Accounting Law and International Financial Reporting Standards
IFRS. In theoretical part is explained harmonization of accounting, Czech accounting law
and history and development of IFRS. There also are described measurement basis and
demarcation of long-therm tangible assets in accordance with Czech Accounting Law and
IFRS. Theoretical knowledge from first part of bachelor thesis is applied in accordance
with practical example. Practical part is specifically dedicated to comparison of
measurement of office building. From theoretical and practical knowledge derived

important differences and conclusions.



Kli¢ova slova: Ucetnictvi, dlouhodoby hmotny majetek, metody ocefiovani, Mezinarodni
standardy uéetniho vykaznictvi IFRS, Ceské tdetni standardy, ocefiovaci baze, okamzik

pofizeni, rozvahovy den, historicka cena, realnd hodnota.

Keywords: Accounting, long-term assets, methods of measurement, International
Financial Reporting Standards IFRS, Czech Accounting Standards, measurement basis,

moment of acquisition, balance sheet day, historical cost, fair value.
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1 Uvod

Ocenovani dlouhodobého hmotného majetku je vymezeno Zakonem ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi ve znéni pozd¢jsich predpist, presnéji §24 - §28 s nazvem Zpusoby
ocefiovani, Ceskymi Gletnimi standardy a Vyhlaskou &. 500/2002, kterou se provadi

nékterd ustanoveni Zakona o ucetnictvi.

Polozka dlouhodobého majetku tvoii jednu z nejvyznamnéjsich polozek v rozvaze
u vétsiny spole¢nosti. Struktura tohoto majetku se odviji od velikosti spole¢nosti a také

od odvétvi, ve kterém dana spole¢nost puisobi.

Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi IFRS jsou ureny pro vybrané
podnikatelské subjekty. V roce 2004 vstoupil v pemolatnost §19 odstavce 9 zakona
€. 563/1991 Sb., o tucetnictvi. Evropska unie uklada ucetnim jednotkam, které jsou
emitenty cennych papird registrovanych na regulovaném trhu cennych papirti v ¢lenskych
zemich Evropské unie, povinnost Uctovat a sestavovat ucetni zavérku dle Mezinarodnich
standardii Ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropského spolecenstvi. Od roku
2005 vyzaduje Evropska unie, aby spolecnosti, které emituji vefejné obchodovatelné cenné
papiry, povinné sestavovaly konsolidovanou téetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi

standardy Gcetniho vykaznictvi IFRS.

Kvuli probihajici evropské globalizaci je potieba standardizovat Gc¢etni metody a
principy, které jsou dulezité nejen pro fizeni dané ucetni jednotky, ale predev§im
pro zjisténi celkového ekonomického stavu spolecnosti. Informace, které ucetnictvi
poskytuje, by proto mély byt harmonizovany a porovnavany nejen v ramci Ceské

republiky, ale také v mezinarodnim méfitku.

Vykazy sestavené¢ podle Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi IFRS
slouzi ke srovnani ekonomické situace riiznych spoleénosti nejen v ramci Ceské republiky,
ale i z hlediska celosvétového. V Mezinarodnich standardech ucetniho vykaznictvi IFRS se
neodrazi datiové hledisko, na rozdil od Ceskych uéetnich standardi. Aby bylo celosvétové

srovnani viitbec mozné, musi byt z téchto standardii vyloucen jakykoliv danovy zasah.



2 Cil a metodika bakalarské prace

Cil bakalarské prace

Cilem prace je porovnani ocetiovani a vykazovani dlouhodobého hmotného
majetku dle Ceské pravni Upravy a dle Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi
IFRS. Hlavniho cile bude dosazeno prostfednictvim dil¢ich cild. Dil¢im cilem prace je
analyza klasifikace a oceniovani hmotného majetku pfti jeho potizeni, v pribéhu uzivani a
ke kazdému rozvahovému dni. DalSim dil¢im cilem je prakticka aplikace vybrané

problematiky na konkrétnich ptikladech s poukédzadnim na vyznamné odli$nosti.

Metodika bakalarské prace

Prvnim krokem pfii vypracovavani bakalaiské prace bylo urceni cilii, které mé prace
splnit. Dale byla provedena studie odborné literatury a jinych informacnich zdroji, ktera
vedla k ziskani znalosti ohledn¢ dané problematiky. Nasledn¢ byla provedena kriticka
analyza té€chto zdroj. Vybrané informace, které jsou v bakalatské praci obsaZeny, jsou pro
lepsi piehlednost utfidény a sefazeny do piedloZenych kapitol. V literarni reSerSi jsou
nejprve rozebrany jednotlivé ocenovaci zdkladny dle ceské pravni upravy a dle
Mezinarodnich standardid ucetniho vykaznictvi IFRS. Z hlediska Ceské pravni Gpravy jsou
obsazeny v bakalafské praci tyto ocenovaci zékladny: pofizovaci cena, reprodukéni
pofizovaci cena, vlastni ndklady, jmenovitd hodnota a cena 1 K¢&. Dale jsou také rozebrany
odpisy a opravné polozky. Z hlediska Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi jsou
analyzovany tyto ocenovaci zakladny: historické néaklady, béZnd cena, realizovatelna
hodnota, souc¢asna hodnota a realnd hodnota. Nasledné je uvedena klasifikace a ocenovani
jednotlivych druht dlouhodobého hmotného majetku podle ceské pravni upravy a podle

Mezinarodnich standarda ucetniho vykaznictvi IFRS.

Teoretické poznatky zjisténé studiem odborné literatury, které jsou uvedeny
v literarni resersi, jsou aplikovany na modelovém piikladu v praktické casti bakalarské
prace. Prakticka c¢ast se konkrétné zabyvad postupem ocenovani a odpisovani

administrativni budovy z pohledu ceské pravni Upravy a z pohledu IFRS. Z hlediska
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Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi IFRS je vybrana metoda piecenéni, jelikoz
metoda pofizovaci ceny je obdobna jako v Ceské republice. V piikladé na precenéni
administrativni budovy na redlnou hodnotu jsou uvedeny dvé moznosti pohybu hodnoty
majetku. Nejprve se hodnota dlouhodobého hmotného majetku v roce 2012 zvysi oproti
zustatkové cené¢ a poté, pii dalsim precenéni se hodnota majetku vroce 2017 snizi.
Pti zvySeni hodnoty administrativni budovy jsou ukdzany obé metody piepoctu opravek,
ato metoda prepoctu opravek koeficientem a metoda nulovani (korekce) opravek. Pri
dal$im ptecenéni budovy v roce 2017 je aplikovana pouze metoda nulovani opravek. Ve
schématu uctovani z roku 2017 Ize vidét, jak se pfi snizeni hodnoty majetku nejprve musi
rozpustit ptvodni fond z pfecenéni. Zbytek snizeni se déale zatctuje do ndkladl
Z ptecenéni. V zavéru préce je celd problematika ocetiovani dlouhodobého majetku shrnuta

a je zde poukazano na vyznamné rozdily ve vymezeni a v oceflovani.
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3 Harmonizace uéetnictvi

Harmonizaci G¢etnictvi se rozumi pfibliZovani ucetnich norem, téetnich zasad a
ucetnich vykazii raznych stati do té miry, aby piedkladané ucetni vykazy byly obecné
srozumitelné. Ve svéteé probihaji tyto snahy v nékolika proudech a projevuji se dvéma
zpuisoby. Prvnim zpiisobem je usili o celosvétovou harmonizaci Gcetnictvi, k niz se vaze
tvorba mezinarodnich ucetnich standardi. Druhym zplsobem je harmonizace v ramci

vewr

0 sblizovani tcetnictvi uvniti Evropské unie. [1, s. 107]

Historie mezinarodnich ucetnich standardl saha jiz do 70. let 20. stoleti. Ptivodni
oznaceni téchto standardi bylo IAS — International Accounting Standards. Interpretace
K témto standardim maji zkratku SIC (Standards Interpretation Committee) a maji za ukol

objasnit n€¢ktera ustanoveni konkrétniho standardu. [2, s. 12]

V roce 1973 byl zalozen Vybor pro tvorbu mezindrodnich ucetnich standarda
(IASC). Tato nezavisla soukroma profesni instituce vznikla na zédkladé¢ dohody mezi deseti
staty (Australie, Kanada, Francie, Némecko, Japonsko, Mexiko, Nizozemi, Velka Britanie,

Irsko a USA). [3, s. 5]

V roce 1999 bylo rozhodnuto o vytvotfeni nové organizaéni struktury IASC. Cilem
bylo uspotadat IASC jako samostatnou organizaci, kterd by byla podobné nadaci a byla
fizend spravci. Vzhledem k tomuto rozhodnuti vznikla Nadace Vyboru pro mezinarodni
ucetni standardy (IASCF — International Accounting Standard Committee Foundation).
IASCF zajistovala financovani c¢innosti pomoci prispévki velkych ucetnich firem,
soukromych finan¢nich instituci ¢i centrdlni rozvojové banky. Tuto nadaci fidilo

devatenact spravci z riznych oblasti svéta a z riznych profesi. [3, S. 6]

V roce 2001 nahradila ¢innost IASCF Rada pro mezinarodni cetni standardy
(IASB). Standardy vydané IASB jiz nejsou oznacovany jako IAS, ale jako IFRS -
International Financial Reporting Standards. Tato zména nastala kvali tomu, aby byla
zdiraznéna skuteCnost, Ze se jedna 0 standardizaci ucetniho vykaznictvi, nikoliv
0 standardizaci uctovani. Platnost plivodnich standardii IAS vsak ztstala do doby jejich

novelizace ¢i zruseni, takze v Soucasnosti jsou v platnosti n¢které ze standardii IAS i IFRS.
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Posledni standard IAS ma ¢islo 41. OvSem diky zruSeni né€kolika standardii IAS, neni
jejich komplex tvofen tolika standardy. Do této doby bylo také piijato 8 standardli IFRS.
Interpretace pro standardy IFRS se nazyvaji IFRIC (International Financial Reporting
Interpretations Committee) [4, s. 17-18]

V soucasnosti existuji tii vyznamné systémy, které se podileji na mezindrodni

uletni harmonizaci. Patfi sem:

e Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi IFRS (v€etné¢ Mezinarodnich Gcetnich

standardii [AS)
e Ucgetni smérnice Evropské unie (zejména 4., 7. a 8. smérnice)

e Narodni tcetni standardy USA — US GAAP (General Accepted Accouting

Principles)

Prestoze US GAAP predstavuji soubor néarodnich tucetnich standardd, jsou
vyznamné pro celosvétovou harmonizaci. Je tomu tak nejen diky velké ekonomické sile
USA, ale také diky kvalité tohoto systému. Burza v New Yorku je nejvyznamnégjsi burzou
na svét€ a spolecnosti, které cht&ji na této burze kotovat své cenné papiry, musi své tcetni

zaveérky sestavovat v souladu s US GAAP. [3, s. 3]

Mezi US GAAP a IFRS existuji urcité rozdily, avSak od roku 2002 probiha
takzvany projekt konvergence. Cilem je snaha o co nejuzsi sbliZeni téchto systému. [5,
s. 3]

V Ceské republice museji nékteré Gdetni jednotky povinné sestavovat wdetni
zaveérku dle TAS/IFRS. Do téchto ucetnich jednotek patii obchodni spolecnosti, které
emituji cenné papiry registrované na trzich cennych papird v ¢lenskych zemich Evropské

unie. [4, s. 24]

4 Ceska pravni uprava ocenovani majetku

V kazdém staté existuje platna Gc€etni pravni Gprava, kterou musi Gc¢etni jednotka

dodrzovat a fidit se podle ni. V Ceské republice je pom&mé mnoho pravnich predpisi,
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které upravuji oceitovani majetku. VétSina téchto predpist slouzi také pro jiné ucely, nez
pouze ucetni. Mezi pravni piedpisy, kterymi se musi Gcetni jednotky fidit pfi ocenovani

majetku, patii:
o Ceské néetni standardy

e Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi ve znéni pozd¢jsich predpisi (Dale jen zékon
0 ucetnictvi) - ocenovanim majetku se zabyvaji pfedevSim §24 - §28 s ndzvem

Zpisoby ocenovani

e Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadi néktera ustanoveni zikona
o Ucetnictvi, ve znéni pozd¢jSich piredpist, pro Ucetni jednotky, které jsou

podnikateli uctujicimi v soustaveé podvojného ucetnictvi [9, s. 11]

5 Zakladni principy ocenovani majetku

O majetku, ktery ucetni jednotka vlastni, musi vést ti€etni zaznamy, nebot’ majetek
slouzi k vykonu jeji Ginnosti. Majetek se v rozvaze vykazuje na strané aktiv. Udetni
jednotka ma ve svém vlastnictvi rizné druhy majetku. Zakladni rozdéleni majetku je na

fixni (dlouhodoby) majetek a na obézny (kratkodoby) majetek. [6, s. 7]

Volba metody oceniovani majetku neni vzdy libovolnd. V nékterych ptipadech je
upravena U€etnimi predpisy. Pokud si mizZe Ucetni jednotka metodu ocefiovani sama
vybrat, musi také respektovat zakladni Ucetni zésady. Nékteré tyto zasady jsou piimo
zakotveny v Zakoné o ucetnictvi a n¢které z nich maji pfimou vazbu na ocenovani. [9, s.

28]

Hlavni zasadou je =zasada vé&mého a poctivého vyobrazeni skuteCnosti.
Pii ocefiovani majetku, tedy musi byt pouzity takové metody, aby ucetni zéavérka

zobrazovala skutecny stav vSech polozek. [6, s. 3]

Dalsi zasadou je zasada stalosti metod. To znamena, Ze G€etni jednotka nesmi ménit
metody ocenovani a zptuisoby Gctovani béhem jednoho ucetniho obdobi. Vyjimkou, kdy lze

metody mezi jednotlivymi ucetnimi obdobimi ménit, je pouze zména predmétu podnikani.
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Tato zasada se musi dodrzovat kvuli srovnatelnosti vykazii z riiznych ucetnich obdobi.

[9, s. 31]

Pii ocenovani majetku musi byt dodrZzovana také zasada opatrnosti. Opatrnost je
rozumny odhad soucasnych i budoucich jevi, pii kterém musi byt piihlédnuto k moznym
rizikiim a ztratdm, a také jejich vlivu na dalsi obdobi. Plati tedy, Ze pasiva a naklady se
nesmi podhodnocovat a aktiva a vynosy se nesmi nadhodnocovat. Zasada opatrnosti se
provadi predevsim tvorbou opravnych polozek, rezerv ¢i zvolenymi principy ocenovani.

[9, s. 32]

Dalsim problémem, ktery musi G¢etni jednotka pfi ocenovani majetku fesit, jsou
pfepocty z cizich mén na doméci ménu a pohyby ménovych kurzi. Zdkon o Ucetnictvi
vyslovné ukladd ucetni jednotce povinnost vést Ucetnictvi v penéznich jednotkach Ceské
meény, neboli v ¢eskych korunach. Pokud byl majetek potizen v cizi mén¢, musi byt jeho
hodnota pfepocitdna a vedena v ¢eské méné. Pokud tcetni jednotka vlastni finan¢ni aktiva
vyjadiena v cizich mé&nach, je povinnosti evidovat tento majetek jak v ptvodni cizi méné,

tak i v ¢eskych korunach. [7, s. 67]

6 Ocenovaci zakladny

Ocenovaci zakladny jsou rizné podle ¢eské pravni upravy a podle Mezinarodnich

standardt G¢etniho vykaznictvi IFRS.

6.1 Ocenovaci zakladny podle ¢eské pravni apravy

V Zakon¢ o ucetnictvi je zakotven pozadavek, aby ucetni jednotky rozliSovaly mezi
ocenovanim majetku a zavazkl k okamziku uskutecnéni ucetniho piipadu (ke vzniku
aktiva €1 zdvazku) a mezi oceniovanim majetku ke konci rozvahového dne (ocenéni, které
je provedeno pro ucely sestaveni ucetni zaverky). Druha moznost se tyka pouze vybranych

druhti aktiv. [6, s. 58]
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6.1.1 Ocenovani k okamzZiku uskute¢néni u¢etniho pripadu

V souladu se zdkonem o Ucetnictvi §25 jsou pii pocatecnim ocenéni rozliSovany

tyto alternativy ocenéni:

Porizovaci cena — jedna se o cenu, za kterou byl majetek pofizen, vCetné¢ nakladi
souvisejicich s jeho pofizenim. Touto cenou se ocenuje majetek, ktery nebyl vytvoien
vlastni ¢innosti. Pofizovaci cenou se tedy oceiiuje nakupovany dlouhodoby hmotny
majetek a dlouhodoby nehmotny majetek, nakupované zéasoby, pohledavky nabyté

za uplatu ¢i vkladem a dale cenné papiry a podily. [7, s. 67]

Reprodukéni porizovaci cena — jedna se o cenu, za kterou byl majetek potizen v dobg,
kdy se o ném uctuje. Touto cenou se oceiiuje dlouhodoby hmotny i nehmotny majetek,
ktery byl beztiplatné nabyt, zdsoby a pohledavky nabyté bezuplatné. Také se takto ocenuje
majetek vyrobeny ve vlastni rezii, u né¢hoz nelze stanovit vysi vlastnich nakladu. [6, s. 59-
60]

Vlastni naklady — jednd se o cenu na urovni pfimych nékladd, které byly vynalozeny na
vyrobu nebo jinou ¢innost a dale nepfimé naklady (Ci jejich ¢ast), které jsou s danou
vyrobou nebo jinou ¢innosti spojené. Touto cenou se ocefiuje dlouhodoby hmotny a
nehmotny majetek vyrobeny ve vlastni rezii, zasoby vlastni vyroby, vcetné ptichovkl

zvitat. [7, s. 67]

Jmenovita hodnota — tato hodnota neni definovana zakonem. V pfipadé cenin a penéznich
prostfedkil se ji rozumi penéZni Castka trvale pfifazend urcité sloZce majetku, kterda ma
za cil tento majetek popsat ¢i identifikovat. V pfipadé vzniku pohledavek ¢i zavazki se

jedné o ¢astku, ktera se rovna poskytnuté nebo pftijaté protihodnoté. [6, s. 59]

Cena 1 K¢ — tato cena slouzi pfi ocefiovani kulturnich pamatek, sbirek musejni povahy,
pfedmétt kulturni povahy a cirkevnich objektii, pokud je pofizovaci cena neznama. [8, s.

85]
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6.1.2 Ocenovani ke konci rozvahového dne

Na konci rozvahového dne muze dojit k tomu, ze trzni ocenéni dlouhodobého
hmotného majetku neodpovidd zlstatkové hodnot¢ majetku, kterda je zachycena
V Ucetnictvi. V takovém piipadé je potieba aplikovat tzv. metodu nizs$i ze dvou cen.
Pfi stanovovani této metody se postupuje zpuisobem, pii kterém je dodrZzena zasada
opatrnosti v ucetnictvi. Pokud je Gcetni zistatkova cena vyssi nez trzni hodnota majetku,
tak se Gétuje o opravné polozce. Jestlize je Gi¢etni zlstatkova cena niz$i nez trzni cena, tak
se o dané skute¢nosti neuctuje, nebot’ dlouhodoby hmotny majetek nelze ptecenit na vyssi

trzni hodnotu. [7, s. 113]

Diky tvorbé opravnych polozek se docasné sniZzuje hodnota dlouhodobého
hmotného majetku. Podle Ceské pravni Upravy je nutné vytvofit opravnou polozku
Vv ptipadé, kdy bylo sniZzeni ocenéni dokdzano inventarizaci nebo pokud snizeni neni
trvalého charakteru. Je tedy nutné rozliSovat nevratné snizeni hodnoty dlouhodobého
majetku, které by se vyjadiilo odpisem a pfechodné sniZzeni hodnoty majetku, které se
vyjadii opravnou polozkou. Odpisy i opravné polozky se vyjadiuji do nakladt. Opravna

polozka se zrusi, kdyz sniZzeni hodnoty pomine. [6, S. 233]

Opravné polozky jsou korekci pofizovaci ceny a Uctuji se vysledkovym zptisobem
do nékladii na ucet 559 - Tvorba a zG¢tovani opravnych polozek v provozni ¢innosti a

na tcet prislusné majetkové slozky. [7, s. 114]

Penézné vyjadiené opotitebeni dlouhodobého hmotného majetku trvale snizuje
ocenéni tohoto majetku a soucasné vstupuje do nakladl ucetniho obdobi ve formé odpist.
SniZeni hodnoty dlouhodobého hmotného majetku se vyjadiuje nepfimo na opravny ucet
ptislusné slozky majetku. Vyuziva se uctova skupina 08 — Opravky k dlouhodobému
hmotnému majetku a ucet 551 — Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku.
[6, s. 239]
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6.2 Ocenovaci zakladny podle Mezinarodnich standarda ucetniho vykaznictvi

(IFRS)

Oceniovaci baze TAS/IFRS jsou zakotveny v tzv. Koncepénim ramci. Ten je
zakladnim a prvotnim textem celého znéni IFRS a je také zakladem k pochopeni
IAS/IFRS. Koncep¢ni ramec IFRS vSak neni ucetnim standardem, a proto nedefinuje
konkrétni ucetni postupy. Piedstavuje pouze uceleny teoreticky zaklad. [11, s. 23-24]

Kromé ocenovacich bazi vymezuje Koncepéni ramec ve svém obsahu také cil
ucetni zavérky, kvalitativni charakteristiky vyjadiujici pfinos informaci Gcetni zavérky
(srozumitelnost, relevance, spolehlivost, srovnatelnost apod.) i obsah a zplisob rozeznani
zakladnich prvkl ucetni zavérky, pojeti a uchovani kapitalu, uzivatele ucetni zavérky a

zakladni predpoklady sestaveni ucetni zavérky. [4, s. 21-23]

V Koncepénim ramci jsou definovany nasledujici ocenovaci baze pro sestaveni
ucetni zavérky: historické naklady, béZzna cena, realizovatelna (vypotfadaci) hodnota a

soucasna hodnota.

Historické naklady (historical cost) — Historické naklady (také historicka cena ¢i model
pofizovaci ceny) jsou tradicnim principem oceniovani. Pfedstavuji ocenéni, které vychazi
zvySe puvodnich nakladl, vynalozenych pii pofizeni aktiv, z ocenéni v odhadnuté
hodnoté, kterou bylo tieba vynaloZit na jejich ziskani v dob& potizeni. Zavazky se ocenuji
Vv Castce penéz, kterou bude tieba vynalozit na Gthradu zavazku. [3, s. 25]

U nakoupenych aktiv pfedstavuje historickd cena pofizovaci naklady, u aktiv vlastni
vyroby piedstavuje historickd cena vyrobni ndklady. Tento zpiisob ocenovani je dosud
prevladajicim zplisobem ocenovani aktiv a zédvazkt v IFRS, avSak je mozné piecenéni
Vv pfipad€ dlouhodobého majetku. Ekvivalentem k historickym nakladim je v ¢eské pravni

upravé potizovaci cena. [11, s. 31-32]
BéZna cena (current cost) — Bézna cena je zaloZena na ocenéni aktiv na Grovni penéz nebo

penéznich ekvivalentll, jez by musely byt zaplaceny, pokud by se stejné nebo obdobné

aktivum poftizovalo v soucasné dobé (k datu ocenéni). [4, s. 22]
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Uvedené ocenéni odrazi odhadovanou cenu aktiva, které ocenujeme, z pozice podniku.
Zavazky se ocenuji v nediskontované ¢astce penéz nebo penéznich ekvivalentt, kterou by
bylo nutné vynalozit k vypofadani zavazku v soucasnosti (k datu ocenéni). [3, s. 25]

Jelikoz se béZna cena vztahuje k souasnym trznim hodnotam, lze prostiednictvim této

ceny odstranit nedostatek oceflovani na bdzi historickych cen. [11, s. 32]

Realizovatelna hodnota (realisable value) — Realizovatelna (nebo také vyporadaci)
hodnota zaklada ocenéni aktiv na arovni penéznich prostiedktli, které by bylo mozno
dosahnout pfi jejich vyrazeni prodejem. Tento druh ocenéni odrazi odhadovanou cenu
ocenovaného aktiva z pozice podniku, ktery chce majetek prodat. [3, s. 25]

Po odecteni nakladi spojenych s prodejem lze ziskat hodnotu oznacovanou jako cista
realizovatelna hodnota. [11, s. 32] Zavazky se oceiiuji v jejich vypofddacich hodnotach
(nediskontovanych ¢astkach penéz), které¢ bude tieba dle ocekavani vynalozit k thradé
zavazkl v bézném prubéhu ¢innosti. [4, s. 23]

V Ceské pravni upravé se tato hodnota oznacuje jako prodejni cena. [6, s. 53]

Soucasna hodnota (present value) — Souc¢asna hodnota je oceiovacim piistupem, pii niz
se aktiva ocenuji v diskontované (soucasné) hodnoté budoucich ¢istych pfitokti penéz,
0 nichz se predpoklada, ze se budou vytvaret v bézném pribehu cinnosti (v bézném
podnikani). [4, s. 23]

Zavazky se ocenuji v diskontované hodnoté budoucich Cistych odtokli penéz, které budou
nutné k jejich vyporadani v bézném podnikani. 3, s. 25]

Tento druh ocenovani je vhodné pouzit pii ocenovani dlouhodobych pohledavek,
dlouhodobych zavazki a dlouhodobych dluznych cennych papird, protoze v téchto
ptipadech je podstatny vliv ¢asu na hodnotu penéZnich prostiedkt. [11, s. 33]

Ceska pravni Uprava tuto ocefiovaci  bazi  nepouziva. [11, s. 34]

Realna hodnota (fair value) — Tato ocenovaci zakladna neni v Koncepénim ramci
uvedena, nebot’ k datu vzniku Koncep¢niho rdmce nebyla v jednotlivych standardech
vyuZzivana. AvSak vnyngj§i verzi standardi je na mnoha mistech definovana a

vyuzivana.[4, s. 23]
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Reélnou hodnotou se rozumi ¢astka, za kterou by bylo mozné sménit aktivum ¢i vyrovnat
zavazek mezi znalymi nezavislymi stranami ochotnymi uskutecnit transakci za obvyklych
podminek. [11, s. 34] Pii zjiStovani realné hodnoty je vzdy upiednostiiovana cena
aktivniho trhu (pokud takovy trh existuje). Aktivni trh je definovan tim, ze polozky, se
kterymi se tam obchoduje, jsou stejnorodé, je mozno kdykoliv najit kupujici a prodavajici
ochotné uskutecnit obchodni transakci a informace o cenéach jsou vetejn¢ dostupné. [3, s.
26]

Pokud se obchoduje s aktivem, které ma byt ocenéno realnou hodnotou na aktivnim a
likvidnim trhu, jeho realnd hodnota se rovna trzi (k6tované) cené. Jestlize tato cena neni
k dispozici, u¢ini se odhad, bud’ na bazi trzni ceny obdobného aktiva, nebo pomoci

ocenovacich modeld, které jsou vyvinuty k tomuto téelu. [6, s. 53-54]

7 Vymezeni dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek 1ze rizné vymezit z hlediska ¢eské pravni upravy a

z hlediska Mezinarodnich standardd G¢etniho vykaznictvi IFRS.

7.1 Vymezeni dlouhodobého hmotného majetku dle ¢eské pravni apravy

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek fyzické povahy, u n¢hoz je
stanovena doba pouzitelnosti delSi nez 1 rok. Dle Zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich
Z piijmu, ve znéni pozd&jsich piedpist, je ddna minimalni cena dlouhodobého hmotného
majetku ve vysi 40 000 K¢&. Ugetni jednotka si viak tuto minimalni cenu mize stanovit
sama. Pokud majetek nedosdhne ocenéni, které¢ je stanoveno ve vnitropodnikové smeérnici,

je uznan jako zasoba. [7, s. 72-73]

Dle Ceskych téetnich standardti zahrnuje dlouhodoby hmotny majetek pozemky,
stavby, samostatné movité véci a soubory movitych véci, péstitelské celky trvalych

porostil, zdkladni stddo a tazna zvifata, jiny dlouhodoby hmotny majetek, nedokonceny
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dlouhodoby hmotny majetek, poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek,

a ocenovaci rozdil k nabytému majetku. [12, ¢. 013]

Pozemky — Do této kategorie spadaji pozemky, které ucetni jednotka vlastni bez ohledu

na vysi ocenéni, pokud nejsou zbozim. [6, s. 220]

Stavby — Bez ohledu na vysi ocenéni a dobu pouzitelnosti se jedna zejména o stavby
vcetné budov, byty a nebytové prostory, které jsou vymezené jako jednotky dle zvlastnich
pravnich ptedpisii, dilni dila a dtlni stavby pod povrchem ¢i vodni dila. Dale to jsou dalsi
stavebni dila dle zvlastnich pravnich predpisi, otvirky novych lomu, hlinist' a piskoven a

technické rekultivace (pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak). [7, s. 73]

Samostatné movité véci a soubory movitych véci — Jednd se o movité véci se
samostatnym technicko-ekonomickym urcenim, s dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok a
Svysi ocenéni stanovenou ucetni jednotkou. Pokud majetek nebude odpovidat témto
dvéma podminkam, bude se ucétovat jako zéasoba. [9, s. 85] Patii sem naptiklad stroje,
ptistroje, dopravni prostfedky, zafizeni, inventai ¢i pfedméty drahych kovl bez ohledu

na vysi ocenéni. [7, s. 73]

Pokud se na drobném majetku, ktery je evidovan v zasobach provede technické
zhodnoceni, pak se souasti polozky Samostatné movité véci a soubory movitych véci
stane 1 technické zhodnoceni drobného hmotného majetku, a to od c¢astky uvedené

v Zakon¢ o danich z ptijmd. [6, s. 220]

Péstitelské celky trvalych porostii — Touto polozkou se rozuméji péstitelské celky
trvalych porosti s dobou plodnosti delsi nez tfi roky. [9, s. 85] Jedna se o ovocné stromy
vysazené na souvislém pozemku o vyméte nad 0,25 ha a v hustot¢ nejméné 90 stromil
nalha a o ovocné kefe vysazené na souvislém pozemku o vymeéte 0,25 ha a v hustoté
nejméné 1000 ketti na 1 ha. Dale pak také trvalé porosty vinic a chmelnic bez nosnych

konstrukci. [7, s. 73]

Zakladni stado a tazna zvirata — Tato polozka zahrnuje plemenna, chovna a tazna zvirata
s dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok a od vySe ocenéni urcené tcetni jednotkou. [9, s. 85]

Do plemennych zvitat patii naptiklad skot, koné&, prasata, ovce, kozy ¢i husy. Do chovnych
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zvifat se zafazuji mufloni, jeleni, danci nebo pstrosi a do ostatnich (taznych) zvirat patii

kong¢, véetné dostihovych, osli, muly a mezci. [7, s. 73]

Jiny dlouhodoby hmotny majetek — Do této kategorie spadaji umélecka dila, kterd nesmi
byt soucasti stavby (napt. freska na zdi), sbirky, movité kulturni pamatky, predméty
kulturni hodnoty a obdobné movité véci stanovené zvlastnimi piedpisy. [6, s. 221] Také
sem patii loziska nevyhrazené¢ho nerostu nebo jeho ¢asti koupené nebo nabyté vkladem
jako soucast pozemku po 1. 1. 1997 v rozsahu vymezeném geologickym prizkumem. [7, s.
73]

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek — Jedna se o majetek, ktery je ve fazi

pofizovani a ktery nebyl uveden do stavu zptsobilého k uzivani. [9, s. 86]

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek — Tyto zéalohy piedstavuji
kratkodobé i dlouhodobé pohledévky, které souviseji s pofizenim dlouhodobého hmotného

majetku. [9, s. 86]

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku — Jde o kladny (aktivum) nebo zaporny (pasivum)
rozdil mezi ocenénim podniku nebo jeho €asti nabytého koupi ¢i vkladem. MuZe se také
jednat o rozdil mezi ocenénim majetku a zavazki v ramci pfemén spolecnosti, s vyjimkou
zmény pravni formy. [6, s. 221] Daéle se jednd o rozdil mezi souhrnem ocenéni
jednotlivych sloZzek majetku v Gcetnictvi takové ucetni jednotky, kterd dany majetek

prodéava, vklada nebo zanika, a to po sniZeni o ptevzaté Castky. [9, s. 86]

Ocenovaci rozdil kladny (aktivni) se odpisuje rovnomémeé po dobu 180 mésict do nakladt

a ocenovaci rozdil zaporny (pasivni) se odpisuje po stejnou dobu, ale do vynosu. [7, s. 74]

7.2 Vymezeni dlouhodobého hmotného majetku dle IAS/IFRS

V ramci ucetniho systému IAS/IFRS se dlouhodobym hmotnym majetkem zabyva
cela fada standardl. Jednd se piedevsim o IAS 16 — Pozemky a budovy, IAS 17 —
Leasingy, IAS 40 — Investice do nemovitosti, IAS 41 — Zeméd¢lstvi a IFRS 5 —

Dlouhodobé aktiva drzend k prodeji a ukoncené operace. [4, s. 33]
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Tento standard se vztahuje na veskeré pozemky, budovy a zafizeni, které jsou ucetni
jednotkou pouzivany v jeji provozni Cinnosti. Pfesné se zabyva jejich uznanim v rozvaze,

zpusoby jejich oceniovani a odpisovani. [11, s. 114]

Zakladni podminkou k vykazani téchto hmotnych aktiv je pravdépodobnost, ze
pfinesou ekonomicky uzitek (na podnik musi byt pfenesena vSechna rizika i prospéch
z téchto aktiv). Déale musi byt moznost spolehlivé zméfit pofizovaci néklady, neboli aktiva

musi byt spolehlivé ocenitelna. [3, s. 94]

Pozemky, budovy a zafizeni se uznaji jako aktivum, jestlize spliuji definici aktiv,
ktera je uvedena v Koncep¢nim ramci IFRS. Standardy vSak nestanovuji zddnou penézni
hranici pro zafazeni do dlouhodobych aktiv. Stanoveni této Castky je soucasti Gcetni
politiky podniku. [11, s. 115] Diky mezinarodni harmonizaci ucetnictvi bylo toto fesSeni

prevzato také do zakona o Gdetnictvi v Ceské republice. [4, s. 34]

Do putisobnosti standardu nepatii lesy a podobné obnovitelné zdroje a biologicka
aktiva. Tyto polozky upravuje standard IAS 41 — Zemé&délstvi. Prizkum a téZba nerostt,
ropa, zemni plyn a jiné neobnovitelné zdroje jsou zahrnuty ve standardu IFRS 6 — Priizkum
a vyhodnocovani nerostnych zdrojii. Déale se plisobnost tohoto standardu nevztahuje na
ocenovani, zachycovani a vykazovani pozemktl, budov a zafizeni, které jsou urCeny
k prodeji. Tyto aktiva jsou ocenovana, zachycovana a vykazovana v souladu s IFRS 5 —

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji a ukoncované ¢innosti. [11, s. 114]

Dlouhodoba aktiva, kterd jsou pofizovana formou finan¢niho leasingu, tento
standard také neupravuje. Tato problematika je upravena samostatné v IAS 17 — Leasingy.

[3,s. 94]

IAS 16 se nevztahuje rovnéZ na nemovity majetek, ktery je potfizovan za ucelem
investice do nemovitosti. Majetek pofizeny za timto ucelem je ptedmétem standardu IAS
40 — Investice do nemovitosti. [11, s. 114-115] Pokud se vsak jedna o investice
do nemovitosti, které nejsou dokonceny (jsou ve fazi pofizovani) jsou upraveny dle

standardu IAS 16. [3, s. 94]
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Standard IAS 40 — Investice do nemovitosti se zabyva rozpoznanim, ocenovanim a
vykazovanim investic do nemovitosti. Podle Mezindrodnich standardii tucetniho
vykaznictvi IFRS jsou investice definovany jako aktiva, kterd jsou pofizena za ucelem
dlouhodobého ziskavani ekonomickych wuzitki. Mezi tyto uzitky patfi zejména rist
hodnoty investic v ¢ase, Groky, dividendy, najemné a podil na fizeni jinych ucetnich
jednotek. [3, s. 135] Dle standardu IAS 40 jsou piikladem investic do nemovitosti
pozemky drzené za Gcelem kapitalového zhodnoceni, pozemek drzeny k neurcitému tcéelu
Vv budoucnu, budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajimand na zaklad¢ operativniho

pronajmu ¢i neobsazena budova drzena za ticelem prongjmu. [11, s. 220]

8 Ocenovani dlouhodobého hmotného majetku

Ocetiovani dlouhodobého hmotného majetku se provadi jinak podle ¢eské pravni

o 7w

upravy a jinak podle Mezinarodnich standarda ti¢etniho vykaznictvi.

8.1 Ocenovani dlouhodobého hmotného majetku dle ¢eské pravni upravy

V Ceské pravni Upravé se majetek oceniuje ve dvou okamzicich, a to k okamziku

uskuteénéni G¢etniho piipadu a ke konci rozvahového dne.

v

8.1.1 Ocenovani dlouhodobého hmotného majetku ke dni uskuteénéni ucetniho

pripadu

Pti ocetiovani dlouhodobého hmotného majetku k okamziku uskutecnéni tcetniho
ptipadu (pfi nabyti) pfichazeji v uvahu tyto tfi oceflovaci zakladny: pofizovaci cena, vlastni

naklady a reproduk¢éni potizovaci cena. [6, s. 226]

Pofizovaci cenou se ocefiuje dlouhodoby hmotny majetek, ktery byl pofizen
za uplatu, to znamena nakupem. Do této ceny nepatii pouze cena pofizeni, ale také se sem

zahrnuji néklady souvisejici s pofizenim. [6, s. 226] Vymezeni vedlejSich néklada
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specifikuje vyhlaska k podvojnému ucetnictvi a jedna se napiiklad o clo, montaz a dopravu
(1 vnitropodnikovou), néklady na pfipravu a zabezpeceni potfizovaného majetku (odmény
za poradenské sluzby, spravni poplatky a dals§i afedni vylohy, expertizy, platby
za poskytnuté zaruky apod.), aroky z uvéri a ptijcek ¢i z jinych penéznich zédvazka, pokud
tak ucetni jednotka rozhodne. Dale pak odvody za docasné nebo trvalé odnéti zemédelske
pudy zemédé€lské vyrobé a poplatky za doCasné nebo trvalé odnéti lesni pidy, prizkumné,
geologické, geodetické a projektové prace (vCetné variantnich feSeni) a uméleckd dila,
ktera tvoii soucast stavebnich objektl, zafizeni staveniSté, odstranéni porostu a terénni
upravy, licence, patenty a jind prava vyuzita pii pofizovani majetku (nesmi se jednat o
dlouhodoby nehmotny majetek ur¢eny pro budouci provoz) nebo naklady souvisejici
suvedenim pfedmétu do uzivani (napi. Upravy a opravy pfed zafazenim do uZivani,
kolaudacéni poplatky). [9, s. 98] Naopak soucasti vedlejsich potfizovacich nakladd nejsou
napiiklad naklady na opravy a udrzbu, kurzové rozdily, smluvni pokuty a Groky z prodleni,
naklady na pfipravu pracovnikli pro budované provozy a zafizeni (Skoleni), nédklady na
vybaveni pofizovaného dlouhodobého hmotného majetku zasobami ¢i dan z pievodu

nemovitosti. [7, s. 75]

Vlastnimi ndklady se ocefiuje dlouhodoby hmotny majetek, ktery byl vytvoren
vlastni ¢innosti podniku (ve vlastni rezii), to znamend vlastnimi zaméstnanci, pomoci
vlastnich zasob. Do vlastnich nakladd patii ptimé naklady (napf. pfimy material a pfimé

mzdy) a podil neptfimych nékladid (vyrobni rezZie). [9, s. 102]

Reprodukéni pofizovaci cenou se oceiiuje majetek nabyty beztplatné, naptiklad
majetek piijaty darem, vkladem ¢i prebytek zjist€ny pfi inventarizaci. Dale pak majetek
vytvoreny vlastni ¢innosti, u n¢hoz nelze zjistit vlastni naklady. [6, s. 228] Jedna se
0 ocenéni majetku znalcem, kdezto déarce (vkladatel) uctuje o daru (vkladu) v zlistatkové

cen¢ darovaného (vlozeného) majetku. [7, s. 76]

8.1.2 Ocerovani dlouhodobého hmotného majetku ke konci rozvahového dne

Ocenéni k rozvahovému dni by méla ucetni jednotka zaznamenat v ucetnich

knihach. Uéetni jednotka musi ke dni provedeni uéetni zavérky ocenit veskery majetek a
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soucasné zjistit, zda se hodnota majetku uvedeného v ucetnictvi nelisi od skute¢né
hodnoty. Zjistovani skute¢ného stavu majetku a zavazkl a jejich porovnani se stavem
majetku a zavazkl v Gcetnictvi se nazyva inventarizace. Pokud je hodnota majetku, ktera je
zjisténa k rozvahovému dni, niz8$i nez hodnota uvedena v ucetnictvi, musi ucetni jednotka
na zadklad¢ zasady opatrnosti vyjadfit toho snizeni hodnoty. Takové snizeni hodnoty se

vyjadiuje prostiednictvim odpisti, opravnych polozek a rezerv. [13, s. 76]

Opravnd polozka je na rozdil od odpisu pouze prechodnym snizenim hodnoty
majetku. V pfipadé, ze snizeni hodnoty jiz pominulo, se opravna polozka zrusi. Opravné
polozky se musi vytvafet v souladu se zasadou opatrnosti, neboli majetek nesmi byt

nadhodnocen. [6, s. 233]

Dlouhodoby majetek se svym pouzivanim fyzicky 1 moralné opotiebovava.
Tvorbou odpist dochazi k upravé ocenéni majetku v souvislosti s jeho uZivanim a rozvaha
tak vérnéji vyjadfuje financni situaci ucetni jednotky. Souhrn odpisii za celou dobu
pouzivani se nazyva opravky. Rozdilem mezi potizovaci (vstupni) cenou a opravkami se

rozumi zustatkova cena. [7, s. 84]

Odpisy se rozliduji ucetni a dafiové. Uetni odpisy musi odpovidat realnému
opotiebeni majetku, a proto je zpusob jejich vypoctu v pravomoci podniku. Tyto odpisy
vstupuji do ucetnictvi ucetni jednotky. Naopak danové odpisy jsou pro ucely danové
ajejich vyse se uznava pii vypoctu dané z piijmi. Vyse téchto dvou druhli odpist se
ve vétsing pripadd nebude shodovat. [6, s. 238] AvSak nemalé mnozstvi Gcetnich jednotek
si v praxi zjednodusuje situaci tim, Ze danové odpisy vyuziva zaroven jako ucetni odpisy.
Timto ovSem porusuji zésadu vérného a poctivého vyobrazeni skute¢nosti (nejvice

V prvnim a poslednim roce odpisovani). [7, S. 85]

Ucetni odpisy — Z G&etniho odpisovani je vylougen dlouhodoby hmotny majetek,
ktery ma i ptes ptipadné uzivani trvalou hodnotu. Jednd se o pozemky, umélecka dila
a sbirky. Tomuto majetku je vyhrazena uctova tiida 03. Ostatni dlouhodoby hmotny

majetek se odpisuje. [6, s. 239]

Obecné plati, ze majetek odpisuje ucetni jednotka, kterd je ekonomickym
uzivatelem tohoto majetku. Vyjimkou je vSak majetek koupeny na zakladé smlouvy

0 vyhradnim vlastnictvi (vlastnikem v pravnim slova smyslu se kupce stane az v okamziku
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uplného zaplaceni). V tomto piipadé majetek odpisuje ekonomicky uzivatel, ktery ale neni

vlastnikem majetku. [7, s. 85]

Postupy pfi t€etnim odpisovani majetku si Gcetni jednotka stanovuje sama, avsak
musi postupovat v souladu s §56 vyhlasky ¢. 500. [7, s. 85] Hlavnimi metodami odpisovani

majetku jsou metoda ¢asova a metoda vykonova.

Metoda casova vychazi z doby pouzitelnosti majetku, kterou je tfeba odhadnout, stejné
jako zbytkovou hodnotu. Nejznaméjsi zpiisoby odpisovani, které patii do této metody,

jsou: [6, s. 240]

e linearni (rovnomérné) odpisy — Jedna se o nejjednodussi metodu. Tyto odpisy se

vypocitaji jako podil pofizovaci ceny a doby pouzitelnosti (zivotnosti) majetku. [7,

s. 85]

e zrychlené (degresivni) odpisy — Tento druh odpisii umoznuje majetek odepsat
rychleji nez linearni odpisy. Vyse téchto odpist se pii odpisovani postupné snizuje,
proto kdyby se roc¢ni odpisy graficky znazornily, tak ktivka bude klesajici. [6, s.
240-241]

Metoda vykonova (vykonové odpisy) se vyuziva piedevSim v pifipadech, kdy je
opotiebeni dlouhodobého majetku zavislé na jeho vyuziti. Tyto odpisy se vypocitaji jako

pom¢ér pofizovaci (vstupni) ceny majetku a celkové kapacity majetku. [7, s. 93]

Castky, které jsou vypoéteny jako odpisy, se zaokrouhluji na celé koruny nahoru.
Odpisy se zahrnuji do nékladd, ale pouze do vyse 100% poftizovaci (¢i reprodukéni) ceny
majetku. Uétuje se o nich tedy na nakladovy uéet 551 — Odpisy dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetku a souvztazné na ucet 008 - Opravky k dlouhodobému majetku.

[6, s. 239]

Novinkou v ¢eském tucetnictvi je zavedeni principu zbytkové hodnoty od roku
2009. Zbytkovou hodnotu upravuje §56 odstavec 3, Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb. Zbytkovou
hodnotou se rozumi takové ocenéni, kter¢ by meél dlouhodoby hmotny majetek mit
v okamziku jeho tplného odepsani, napf. to mize byt uvazovana prodejni cena. S ohledem
na informace, které jsou ziskdny pfi inventarizaci, by se méla zbytkova hodnota vzdy

aktualizovat. [7, s. 92]
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Danové odpisy — Danové odpisy jsou upravovany zdkonem ¢. 586/1992 Sb.,
0 danich zpifijmu ve znéni pozd&jSich predpisi. Tento zakon udava dva zpusoby
odpisovani, a to rovnomérné odpisy a zrychlené odpisy. Zpusob odpisovani si, pro nové
pofizeny majetek, ucetni jednotka zvoli sama a po celou dobu odpisovani ho nesmi zménit.
Podle tohoto zakona je za dlouhodoby hmotny majetek povazovan (na rozdil od ucetnictvi)
pouze majetek, jehoz pofizovaci cena je vyssi nez 40 000 K¢. Dale je tieba dlouhodoby
hmotny majetek rozdélit do jednotlivych odpisovych skupin, které jsou uvedeny Vv piiloze

zakona. Pro jednotlivé skupiny je v zakoné uré¢ena i minimalni doba odpisovani. [7, s. 95]
Technické zhodnoceni

Technickym zhodnocenim se dle §33 Zakona €. 586/1992 Sb., o danich z piijm
rozumi rekonstrukce a modernizace, nastavby, pfistavby a stavebni Gpravy majetku. Toto

vymezeni plati pro movity i nemovity majetek. [9, s. 94]

Rekonstrukci se rozumi fyzicky zasah do majetku, ktery ma za nasledek zménu
jeho ucelu nebo technickych parametri. Naopak modernizace znamend rozsifeni
vybavenosti ¢i pouZitelnosti majetku. Nastavbou jsou mysleny zmény dokoncenych staveb,
kterymi se stavby zvySuji, zatimco pfistavby jsou Upravy dokoncenych staveb, jimiz se
stavby rozsifuji a které jsou vzajemné provozné propojeny s dosavadni stavbou. Stavebni
upravy znamenaji zmény dokoncenych staveb, pii kterych se zachova vnéjsi ptidorysné
I vy§8kové ohraniCeni stavby (pfestavby, vestavby, podstatné zmény vnitiniho zafizeni

a vzhledu). [7. s. 102-103]

Je vsak nutné odliSovat opravy a udrzovani od technického zhodnoceni. Pomoci
oprav se odstranuje fyzické opotiebeni nebo poskozeni za ucelem uvedeni majetku

do puvodniho stavu a udrzovanim se fyzické opotiebeni zpomaluje. [9, s. 94]

8.2 Ocenovani dlouhodobého hmotného majetku dle IAS/IFRS

Z hlediska Mezinarodnich standardfi ucetniho vykaznictvi se dlouhodoby hmotny

majetek ocenuje k okamziku uznani a po okamziku uznani, neboli k rozvahovému dni.
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8.2.1 Ocenovani dlouhodobého hmotného majetku k okamziku uznani

V moment¢ pofizeni se pozemky, budovy a zafizeni ocenuji pofizovacimi naklady
neboli pofizovaci cenou. [11, s. 118] Standard IAS 16 vSak nerozdéluje problematiku
ocenovani nakupovaného majetku a majetku, ktery byl vyroben ve vlastni rezii. Principy,
které jsou v tomto standardu zahrnuty, jsou vétSinou pro oba zplisoby pofizeni spolecné.
[3, s. 97] Avsak polozky pozemku, budov a zafizeni 1ze uznat jako aktivum pouze pokud je
jasné, ze budouci ekonomické uzitky, které vychazeji z daného majetku, poplynou

do ucetni jednotky a pokud je mozné potizovaci naklady spolehlivé ocenit. [7, s. 127]

Potizovaci naklady obsahuji vSechny naklady, které jsou potieba k tomu, aby
majetek zacal ptinaSet uzitek. Do téchto ndkladl patii ndkupni cena aktiva, ktera je snizena
o pripadné obchodni slevy a dale vedlejsi naklady spojené s pofizenim. Vedlejsimi naklady
se mysli napiiklad clo, naklady na pfipravu mista, doprava a manipulace, naklady
na montaz, poplatky profesnim odbornikiim (architektim apod.), ndklady na zadb&h vyroby
ajin¢ predvyrobni naklady ¢i odhadnuté naklady na demontaz a na uvedeni mista
do ptivodniho stavu. Na naklady na uvedeni mista do puvodniho stavu, demontaz
a premisténi aktiva je vytvafena rezerva. [3, S. 97-98] Naopak co do pofizovaci ceny
vstoupit nesmi, jsou naklady na otevieni nového zavodu, naklady na reklamu a propagaci

¢1 naklady na proSkoleni zamé&stnanci. [4, s. 34]

Investice do nemovitosti se ocefiuji na trovni potfizovacich nakladd. Pfi pofizeni
nemovitosti ndkupem zahrnuji pofizovaci ndklady kupni cenu a veskeré pifimo ptifaditelné
vedlejsi ndklady. Pokud je nemovitost pofizena ve vlastni rezii, je investice ocenéna
vlastnimi naklady, které jsou vynalozeny na pofizeni nemovitosti k datu dokonceni.
Do okamziku dokonceni spadé investice do oblasti pisobnosti standardu IAS 16. Investici
do nemovitosti se nemovitost stava az v okamziku dokonéeni a pouziva se dale standard

IAS 40. [11, 5. 221]
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8.2.2 Ocenovani dlouhodobého hmotného majetku po okamZiku uznani

(k rozvahovému dni)

Ugetni jednotka si miize zvolit, jakym zptisobem bude majetek ocetiovat a vybrany

druh oceniovani pak pouzije pro celou tfidu pozemki, budov a zafizeni. [7, s. 133]

Prvnim zpusobem ocenovani je model pofizovaci ceny. V tomto modelu je
majetek oceflovan pofizovacimi cenami, které je mozno snizit o opravky a kumulované
ztraty ze snizeni hodnoty (v ¢eské pravni uprave jsou to opravné polozky). [4, s. 35] Model
pofizovaci ceny je v praxi vyuzivan nejéastéji, protoze jeho aplikace je velmi snadna. [11,

5. 124]

V ptipadé¢ standardu IAS 40 — Investice do nemovitosti se pii ocenovani

V pofizovaci cené€ postupuje stejné jako ve standardu IAS 16. [4, s. 48]

Druhym zpiisobem ocefiovani je model precenéni. V tomto piipadé Ucetni
jednotky vykazuji polozky pozemki, budov a zafizeni v realnych hodnotach k datu
pfecenéni, snizenych o néasledné opravky a nasledné kumulované ztraty ze sniZzeni hodnoty.
[7, s. 133] Tento model ma pomérné narocnou a ndkladnou aplikaci, proto je vyuzivan
vétSinou pouze u pozemki, ale miize naopak poskytnout uzivateliim ucetnich informaci
mnohem vérnéjsi informace o finan¢ni situaci podniku. [11, s. 124] U pozemk a budov je
redlnou hodnotou obvykle trzni cena stanovend na zaklad¢ znaleckého odhadu. Realnou

hodnotou u movitych véci (stroje a zafizeni) je bud’ trzni cena, nebo cena ve vysi

odepsanych reprodukénich nakladd, pokud trzni cenu neznéme. [7, s. 133]

S opravkami ke dni pfecenéni se Ize vypotradat dvéma zplsoby. V prvnim zplsobu
je mozno piepocist opravky a brutto hodnotu ve stejném poméru. Pti uziti druhého
zpusobu jsou stavajici opravky zactovany ve prospéch brutto hodnoty majetku a pak je

precenéna pouze brutto hodnota. [3, s. 104]

Pokud se ucetni jednotka rozhodne vyuzit model piecenéni, musi jej aplikovat
na celou tfidu majetku. IAS 16 uvadi jako tfidy majetku pozemky a budovy, stroje, lode,

letadla, motorové dopravni prostfedky, nabytek a inventar a kancelarské zatizeni. [4, s. 35]
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Na rozdil od modelu pofizovaci ceny dovoluje tento model piecenit majetek nejen
smérem dolti (snizeni hodnoty majetku), ale i nahoru (zvySeni hodnoty majetku). [11,
S. 125] Zvyseni hodnoty majetku se promitne do vlastniho kapitalu. Toto zvySeni je vSak
nutno evidovat odd¢€lené, protoze v nasledujicim obdobi miize dojit naopak ke sniZeni
hodnoty majetku. V takovém piipadé se snizeni hodnoty nejprve vypotada rozpusténim
puvodniho pfecenéni (snizi se vlastni kapitdl) a zbytek snizeni se zaucétuje do nakladi
na vrub hospodaiského vysledku. Pii dalsim zvySeni hodnoty se nejprve musi vyrovnat

naklady a poté se mize zvySeni hodnoty opét promitnout do vlastniho kapitalu. [3, s. 103]

Graf ¢.1: Pohyby cen v modelu precenéni

Rozvahove - vlastni kapital

Poiizovaci cena

Vysledkove - do nakladt

zdroj: viastni zpracovdni na zdkladé J. Hinke — Ucetni systém IAS/IFRS

V souvislosti s pfecenovanim majetkovych polozek na realnou hodnotu vznika fond
z precenéni. Ten se ptevadi, Vv pfipadé vyrazeni daného majetku, do nerozdéleného zisku.
[11, s. 126] Dale mize byt fond z ptecenéni pievadén do nerozdéleného zisku i v dobé
pouzivani aktiva, a to tak, ze bude postupné rozpoustén (zuctovavan) ve vysi rozdilu mezi

pivodnimi odpisy a odpisy vypoctenymi z piecenéné ucetni hodnoty majetku. [3, s. 104]

V piipad¢ standardu IAS 40 — Investice do nemovitosti, je realnou hodnotou
nemovitosti obvykle jeji trzni cena. NejprukaznéjSim zpisobem stanoveni realné hodnoty
jsou aktualni ceny na aktivnim trhu s obdobnymi nemovitostmi, ve stejné lokalité,
za stejnych podminek, které jsou pfedmétem obdobnych leasingli nebo jinych smluv. [11,
S.222] Pokud podnik nemd k dispozici bézné ceny aktivniho trhu, pouzije jeden
zZ alternativnich zptisobu urceni redlné hodnoty. Mezi tyto zplisoby patii uziti béznych cen

na aktivnim trhu s nemovitostmi rozdilné povahy, stavu nebo lokality upravenych tak, aby
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zohlednovaly tyto odliSnosti. Déle je to uziti pfedchdzejici ceny jiz neaktivniho trhu
s Gpravou pii zohlednéni veskerych zmén ekonomickych podminek, ke kterym doslo
od data operaci uskuteénénych za tyto ceny. Tietim zplsobem je ocenéni investice

soucasnou hodnotou budoucich ¢istych penéznich toki. [3, s. 139]

Investice do nemovitosti, které jsou ocenény na zakladé modelu pfecenéni
na realnou hodnotu, se neodpisuji. Pokud si spole¢nost zvoli model piecenéni na realnou
hodnotu, musi ptecenit vSechny investice do nemovitosti vzdy k rozvahovému dni
apo celou dobu existence téchto investic. Rozdily z piecenéni investic se na rozdil
od pfecenovani ve standardu IAS 16 Gctuji vzdy pouze vysledkové, nevznika tu zadny fond

Z ptecenéni. [4, s. 48]
Technické zhodnoceni

Vydaje na udrzovani, opravy i technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného
majetku jsou podle IFRS oznacovany jako tzv. nasledné vydaje. [3, s. 102] Standard také
vymezuje rozdily mezi technickym zhodnocenim a opravami. Technické zhodnoceni je
vymezeno, jak jiz bylo feceno, jako vydaj, ktery byl vynaloZen az po zafazeni majetku
do uzivani a slouzi ke zlep3eni jeho vykonnosti. Ugetni jednotka z nich tedy bude mit v&tsi
ekonomicky uzitek. [11, s. 124] Technické zhodnoceni u budovy zvysi jeji kapacitu
¢1 prodlouzi jeji Zivotnost. Technické zhodnoceni u stroji a zatizeni povede k vylepSeni
kvality produkce, ke snizeni naklada ¢i ke zvySeni vykont (napf. nahrazeni Casti stroji

novymi ¢astmi) [3, s. 102]

Naopak vydaje na opravu a pravidelné¢ udrzovani, které jsou nevyznamné, jsou
uznany jako ndklady obdobi, ve kterém byly vynalozeny. Jako opravy jsou také
klasifikovany vydaje, které byly vynalozeny v souvislosti s uvedenim budov a zafizeni
do provozu. Vyjimku tvofi generalni opravy, které lze podle Mezinarodnich standarda
ucetniho vykaznictvi IFRS aktivovat. [11, s. 124]
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Odpisy

., Odpisy predstavuji systematickou alokaci porizovaci ceny (eventudlné ucetni
hodnoty stanovené pri precenéni) do ndkladii podniku, nebo do porizovaci ceny
vyrabénych aktiv. “ [3, s. 105] Ve standardu IAS 16 jsou uvadéna obecna kritéria pro ucetni
odpisovani. Naopak dainové odpisy vV IAS 16 zminovany nejsou, nebot' se vzdy fidi
danovymi ptedpisy jednotlivych statt. [4, s. 36] Odpisy jsou zachycovany do nakladd,
pokud vSak nejsou zahrnuty do ocenéni jiného aktiva, napt. do ceny zdsob (v ramci
aktivace vlastnich nékladi vyrabénych aktiv). Odpisovani majetku za¢ind v momenté, kdy
je majetek piipraven k pouzivani a konéi v piipadé, Ze je majetek vyfazovan nebo
prodavan. Pokud majetek neni pouzivan, odpisovdni se nepterusuje. [11, s. 129]
Odpisovani také konci v okamziku, kdy je zafazeno mezi majetek drzeny k prodeji (coz

musi byt v souladu s podminkami standardu IFRS 5). [3, s. 105]

Pro stanoveni doby odpisovani musi vzit ucetni jednotka v uvahu ocekavané
pouzivani majetku, ofekavané fyzické opotiebeni, technickou zastaralost (ta vychazi
ze zmény nebo ze zdokonalovani vyroby) a pravni nebo podobnid omezeni pro uZzivani

majetku. [11, s. 129]

Zvolend odpisova metoda by méla odrazet to, jak jsou ekonomické uzitky
Z majetku vyuzivany podnikem. Metoda odpisovani by také méla byt alesponi jednou rocné
testovana. Pokud by se vyskytly vyznamné zmény ohledné¢ ocekavaného rozlozeni
spotifeby budoucich ekonomickych uzitkl z tohoto majetku, je nutné zménit tuto metodu
tak, aby dané zmény vérné odrazela. Tyto zmény tak musi byt zachyceny v souladu

se standardem IAS 8 — U¢etni politiky, zmény v uéetnich odhadech a chyby. [7, s. 138]

Odpisové metody lze rozdelit na metody zaloZzené na Case a metody zalozené
na vykonu aktiva. Do ¢asovych metod patii metoda linedrni, metoda DDB a metoda SYD.

[4, s. 37]

Line4rni metoda — Jedna se o konstantni odpis po celou dobu odpisovani. Tato metoda je

zalozena na ptedpokladu rovnomérného rozlozeni odpisii po celou dobu Zivotnosti. Vzorec

pro tuto metodu je nésledujici:

pofizovaci cena—zbytkova hodnota

odpis = [11, s. 130]

oéekavana doba zivotnosti
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Metoda DDB (Double Declining Balande Method) — Tato metoda je nejoblibenéjsi formou
vypoctu odpist a je zalozena na konstantni odpisové sazbé a klesajici odepsatelné castce.
Vypocet je proveden na zékladé vypoctu zékladniho procenta a jeho vyndsobenim mirou
zrychleni (vyjadieno koeficientem, obvykle 2 nebo 1,5). Oproti jinym metodam se u této

neodecita zbytkova hodnota majetku od odpisové zakladny. [4, s. 37]

Metoda SYD (Sum of the Year’s Digits) — Tato metoda, jinak také nazyvana jako metoda

sumace Cisel, je zalozena na konstantni odepsatelné Castce a klesajici odpisové sazbé.

[4,s. 37]

Metody zalozené na vykonu aktiva — Tato metoda je vhodna pro stroje a zafizeni, u nichz

lze stanovit jejich Zivotnost mnoZstvim vyrobenych vystupt. Odpisy jsou dle této metody
dany na jednotku vykonu (km, kg, apod.). Podle redlného objemu vyroby je pak stanoven

odpis za dané obdobi. [11, s. 131]
Zveiejnéni informaci o dlouhodobém hmotném majetku

Ucetni jednotka musi v souladu s IAS 16 pro kazdou kategorii pozemkii, budov
a zafizeni zvefejnit nasledujici informace: ocenovaci baze uZité k ur€eni ucetni brutto
hodnoty polozek, pouzité metody odpisovani, odpisové sazby a doby pouzitelnosti, brutto
hodnotu majetku, opravek a opravnych polozek na zaCatku i na konci ucetniho obdobi,
rozdily mezi ucetni hodnotou na zacatku a na konci ucetniho obdobi (pfirtstky, ibytky,
pofizeni v ramci podnikovych kombinaci), idaje o omezeni vlastnickych prav, udaje, které

se tykaji pofizovani a obnovy dlouhodobého hmotného majetku [3, s. 108]

V souladu s TAS 40 musi ucetni jednotka zvefejnit pouzity model pro ocenovani
investic do nemovitosti, kritéria pro klasifikaci investic do nemovitosti, zpisob stanoveni
realné hodnoty, ¢astky ve vysledovce (ndjemné, ptimé provozni naklady, které utvarely
nebo neutvarely zisk, kumulativni zmény redlni hodnoty). [11, s. 227] Pokud ucetni
jednotka vyuziva model pfecenéni na readlnou hodnotu, musi dale zvefejnit zvySeni
hodnoty investic s oddélenym zvefejnénim prirastkd, které pochazeji z nakupu
a s oddélenym zvetejnénim piirastkl, které jdou disledkem aktivace naslednych vydajt.
Dale jsou to ptirtstky, které vznikly v dasledku podnikovych kombinaci, pozbyti, Cisté
zisky nebo ztraty ze zmény redlné hodnoty, pievody do zasob a do dlouhodobého majetku

(nemovitosti) a pfevody ze zasob a z dlouhodobého majetku. [3, s. 140] V ptipad¢, ze
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ucetni jednotka vyuziva pii ocenovani model pofizovaci ceny, ma povinnost zvefejnit
pouzitou metodu odpisovani, dobu pouzitelnosti a odpisové sazby, brutto hodnotu investic
do nemovitosti, opravky a kumulované ztraty ze snizeni hodnoty, doloZeni rozdilu z titulu
pofizeni, pfevodu a vytazeni, Cisté kurzové rozdily z pfepoctu ucetni zavery na jinou ménu
vykazovani a z pfepoctu zahrani¢nich operaci na ménu vykazovani a redlnou hodnotu

investic do nemovitosti. [11, s. 228]

35



9 Prakticka ¢ast

V praktické ¢asti jsou aplikovany poznatky z teoretické ¢asti na vybranych

prikladech.

Spolecnost XY je vlastnikem administrativni budovy, kterou pofidila ndkupem
od dodavatelt v roce 2002. Tuto budovu ucetni jednotka pofidila v hodnoté 15 000 000 K¢

a naklady spojené s potizenim Cinily 2 000 000 K¢.

9.1 Ocenéni majetku podle ¢eské pravni Gpravy

V této kapitole jsou aplikovany ocenovaci baze, které jsou vyuzivany v Ceské
pravni upravé. Budou uvedeny tfi piiklady potizeni dlouhodobého hmotného majetku, a to

poftizeni nakupem od dodavateld, pofizeni ve vlastni rezii a obdrzeni majetku darem.

Spolecnost XY ocefiuje administrativni budovu na zéklad€ principu pofizovaci
ceny. Tuto budovu firma pofidila ndkupem od dodavatele. Budova je tedy zafazena
do uzivani v cené pofizeni vCetné nakladd s pofizenim spojenych. Firma zatadi budovu

do dlouhodobého hmotného majetku v potizovaci cené¢ 17 000 000 K¢.

321 - Dodavatelé 042 — Potizeni DHM

17 mil. 17 mil.

Potizeni budovy

v

A

042 — Potizeni DHM 021 - Stavby

17 mil. 17 mil.

Zatazeni budovy do uzivani

A
v
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DalSim zplsobem pofizeni administrativni budovy je pofizeni ve vlastni rezii.
Pofizeni timto zplGsobem je zndzornénoO V nasledujicim schématu. Pti pofizeni majetku

ve vlastni rezii se pti ocenéni vyuziva baze vlastnich nakladu.

624 — Aktivace DHM 042 — Potizeni DHM

17 mil. 17 mil.

Aktivace naklada spojenych s vyrobou

4
A

042 — Potizeni DHM 021 - Stavby

17 mil. 17 mil.

Zatazeni budovy do uzivani

A
v

Tretim zplsobem pofizeni je obdrZeni administrativni budovy darem. V tomto

zpusobu pofizeni se pti ocenéni pouZziva reprodukéni pofizovaci cena.

413 — Ostatni kapitalové fondy 042 — Potizeni DHM
17 mil. 17 mil.
Obdrzeni budovy darem
042 — Potizeni DHM 021 - Stavby
17 mil. 17 mil.

Zatazeni budovy do uzivani

A
v

Majetek je v ucetnictvi, dle ¢eské pravni Upravy, veden v zistatkové cené. Tato
cena je vypocitana jako rozdil mezi pofizovaci cenou a opotiebenim stroje, neboli

kumulativnimi tcetnimi odpisy. Spolecnost XY si jako metodu uc¢etniho odpisovani zvolila
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rovnomérné odpisy. Doba Zivotnosti administrativni budovy byla stanovena na 50 let.

Budova byla zakoupena v lednu 2002 a ihned byla zafazena do uzivani.
Roc¢ni odpis budovy se vypocita dle nasledujiciho vzorce:

potizovacicena _ 17 000 000

=340 000

odpis =

doba zivotnosti - 50

V nasledujici tabulce jsou vypocteny odpisy budovy a jeji zistatkové ceny. Pro priklad je

uvedeno prvnich 10 let uzivani budovy.

Tabulka ¢.1: Odpisovy plan budovy na 10 let

Rok Odpis Opravky Zistatkova cena
2002 340 000 340 000 16 660 000
2003 340 000 680 000 16 320 000
2004 340 000 1 020 000 15980 000
2005 340 000 1 360 000 15 640 000
2006 340 000 1 700 000 15 300 000
2007 340 000 2 040 000 14 960 000
2008 340 000 2 380 000 14 620 000
2009 340 000 2720 000 14 280 000
2010 340 000 3060 000 13 940 000
2011 340 000 3400 000 13 600 000
2012 340 000 3740 000 13 260 000

zdroj: vlastni zpracovani

Administrativni budova bude plné¢ odepsana v roce 2052, neboli jeji zlistatkova hodnota

bude rovna nule.
Odpisy se uctuji nasledujicim zplisobem:

081 —Opravky ke stavbam 551 — Odpisy DNM a DHM

340 000 340 000
Odpis budovy

A
v
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Na konci roku 2003 ztstatkova cena ¢inila 16 320 000 K¢. Na zakladé znaleckého
posudku spolecnost XY zjistila, Ze aktudlni trzni cena dané budovy je pouze
16 000 000 K¢. V z4jmu dodrzeni zésady opatrnosti a vérného vyobrazeni skute¢nosti musi

firma vytvofit opravnou polozku ve vysi 320 000 K¢. Po néjaké dobé€ je opravna polozka

rozpusténa.
092 — Opravna pol. kKk DHM 559 — Tvorba a za¢tovani OP v provozni ¢innosti
320 000 320 000
P Tvorba opravné polozky R
320 000 Rozpusténi opravné polozky 320 000

o s w

9.2 Ocenéni majetku podle Mezinarodnich standardu ucetniho vykaznictvi
IFRS

Ocenovani administrativni budovy k okamziku uznani je z hlediska Mezinarodnich
standarda Gcetniho vykaznictvi IFRS stejné jako z hlediska ¢eské pravni upravy. Budova
se oceni pofizovaci cenou. Rozdil v ocefiovani nastava k rozvahovému dni, to znamena
Vv prib¢hu vyuzivani budovy. Ocenlovani po okamziku uznani se provadi na zakladé

modelu potfizovaci ceny nebo modelu piecenéni.

Nasledné bude analyzovan pouze model pfecenéni, nebot’ model potizovaci ceny
z hlediska IFRS je stejny jako v Ceské republice. Administrativni budova by se tedy
vykazovala v cen¢ pofizovacich nakladt snizenych o opravky a ztraty ze sniZzeni hodnoty
(opravné polozky). Pokud by se spolecnost XY rozhodla vyuzivat linearni metodu odpist,
pak by byl odpisovy plan shodny s odpisovym pldnem uvedenym v Tabulce €.1., proto

nebude vypocet odpisti znovu provadén.

Spole¢nost XY potidila administrativni budovu nakupem od dodavatele v roce

2002. Do roku 2012 vyuzivala tcetni jednotka model potizovaci ceny. V roce 2012 se
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firma rozhodla aplikovat model pfecenéni. Realna hodnota budovy byla zjisténa ve vysi
15000 000 K¢&. Hodnota se tedy snizila o 2 000 000 K¢. Dle mezinarodniho standardu
IAS 16, 1ze pouzit dvé metody k piepoctu ucetni hodnoty na redlnou hodnotu. V piikladu

jsou uvedeny ob¢ dvé tyto metody.

9.2.1 Metoda pirepoctu opravek koeficientem

Tato metoda vyuziva koeficient, ktery je stanoven jako podil rozdilu mezi novou
realnou hodnotou a zistatkovou hodnotou daného majetku a ztstatkovou cenou. Pro lepsi

ptehlednost je vypocet koeficientu zapsan v nasledujicim vzorci:

nova realna hodnota — zastatkova cena

koeficient = - -
zustatkova cena

V daném ptipadé vroce 2012 zlstatkovd hodnota administrativni budovy ¢ini
13260 000 K¢ a nova realna hodnota je 15000 000 K¢. Hodnota je navysSena

01740 000 Ke¢.

15 000 000 — 13 260 000
13 260 000

koeficient = = 0,131221719

Pofizovaci cena se tedy vypocita takto: 17 000 000 * 1,131221719 =19 230 769

Opravky se ptfepocitaji jako rozdil nové pofizovaci ceny a nové zjisténé realné hodnoty,

tedy 19 230 769 — 15 000 000 = 4 230 769.

Tabulka &. 2: Udaje po piepocteni opravek koeficientem v roce 2012

V roce 2002 (v K¢)

V roce 2012 (v K¢)

Porizovaci cena 17 000 000 19 230 769
Opravky 3 740 000 4 230769
Zustatkova cena 13 260 000 15 000 000

zdroj: vlastni zpracovani

Ptecenéni se zauctuje zplisobem, ktery je znazornén v néasledujicim schématu.




021 — Stavby

PS 17000 000
1. 2230769

KS 19 230 769

Fond z pfecenéni

081 — Opravky

PS 1740000

KS 1740000

PS 3740000
1. 490 769

9.2.2 Metoda korekce (eliminace, nulovani) opravek

KS 4230769

V této metodé se opravky eliminuji proti pofizovaci cené a precenéna je pouze

zustatkova hodnota.

Tabulka &. 3: Udaje po provedeni nulovani opravek v roce 2012

V roce 2002 (v K¢)

V roce 2012 (v K¢)

Porizovaci cena 17 000 000 17 000 000
Opravky 3740 000 2 000 000
Zustatkova cena 13 260 000 15 000 000

zdroj: vlastni zpracovani

Ptecenéni pomoci metody nulovani opravek se zatctuje nasledujicim zptisobem.

021 — Stavby

PS 17000 000

2. 1740000

081 — Opravky

1. 3740000 1.

KS 15000 000

PS 3740000

3 740 000

KS
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Fond z ptecenéni
PS 1740000
KS 1740000

Odpisy jsou vypocteny znové realné hodnoty, kterd byla uréena v roce 2012.
Realna hodnota je 15000000 K¢ a zbyva 40 let odpisovani budovy. Ro¢ni odpis
po precenéni Cini 375 000 K¢ (15 000 000/40). Pavodni ro¢ni odpis ¢inil 340 000 K¢&.
Rozdil mezi pivodnimi odpisy a odpisy po piecenéni ¢ini 35 000 K¢&. Do nerozdéleného
zisku se béhem uplynulych péti let pievedlo 175 000 K¢ (35 000*5). Dalsi precenéni
spolecnost XY provede az v roce 2017. V roce 2017 Cini zGstatkova cena administrativni
budovy 13 125 000 K¢ a nova realna hodnota je stanovena na 11 125 000 K¢. Hodnota se
tedy snizila o 2 000 000 K¢. Spolecnost XY v roce 2017 vyuZije, pro prepoCet ucetni

hodnoty na realnou hodnotu, metodu nulovani opravek.

Tabulka &. 4: Udaje po provedeni nulovani opravek v roce 2017

V roce 2012 (v K¢) V roce 2017 (v K¢)
Hodnota na poc¢atku obdobi 15 000 000 15 000 000
SniZeni na majetkovém uétu 3875000
Opravky 1875 000 0
Zistatkova cena 13125 000 11 125 000

zdroj: vilastni zpracovani

Na nésledujicim schématu je ukdzano zauctovani ptecenéni pomoci metody
nulovani opravek v roce 2017. Dale je vidét, Ze se nejprve musi rozpustit fond z pfecenéni

a zbytek snizeni se pak zatétuje do nakladt z pfecenéni.

021 — Stavby 081 — Opravky
PS 15000 000 PS 1875000
1. 1875000 1. 1875000
3. 2000000
KS 11125000 KS 0
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Nerozdéleny zisk Fond z precenéni

2. 175000 PS 1740000

2. 175 000

3. 1565000

Néklady z ptecenéni

3. 435 000

Pii porovnani metod pfeceniovani dlouhodobého hmotného majetku, uzitych
v praktickém ptikladu bakalatské prace, vyplyva, Zze obé dojdou ke stejnym vysledkiim.
Kone¢ny stav pfi prvotnim piecenéni U Fondu z ptecenéni je vzdy stejny, jak u metody
prepoctu opravek koeficientem, tak u metody korekce opravek. Rozdily jsou ziejmé pouze
na uctu opravek a na majetkovém uctu Stavby. U metody prepoctu opravek koeficientem je
realnd hodnota ziskana z uctu opravky a z majetkového Gc¢tu Stavby, kdezto u metody
eliminace opravek piimo z majetkového Uctu Stavby. U modelu pfeceniovani pomoci
metody nulovani opravek je nevyhodou, Ze neni vidét opotiebeni daného majetku, jelikoz

tato metoda tipIné anuluje opravky.
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10 Zavér

Tato bakalatska prace podava uceleny piehled o principech ocefiovani a zptsobech
vykazovani dlouhodobého hmotného majetku z pohledu ¢eské pravni Gpravy a z pohledu
Mezinarodnich standardii G¢etniho vykaznictvi IFRS. Mezi Ceskymi Géetnimi standardy
a Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS existuji urcité shody, avsak Casto
tyto dvé pravni upravy uUcetnictvi vyuzivaji jiné postupy a jinak nahlizeji na jednotlivé

problematiky.

V teoretické Casti bakalarské prace je obsazeno porovnani klasifikace, vymezeni
aocenovani dlouhodobého hmotného majetku 2z hlediska ceské pravni tpravy
a Mezinarodnich standard Gcetniho vykaznictvi. Z teoretické ¢asti lze tedy vycist jak
shody ve vykazovani dlouhodobého hmotného majetku, tak i1 rozdily ve vykazovani
z hlediska Ceskych tucetnich standardti a Mezinarodnich standard Gietniho vykaznictvi

IFRS.

Vyznamné rozdily mezi ceskou pravni uUpravou a Mezindrodnimi standardy
pravni upravé neexistuje tprava obdobna IAS 40 — Investice do nemovitosti. Pro majetek,
ktery podle IFRS spad4 do plisobnosti tohoto standardu, plati v ¢eské pravni upravée stejna
pravidla jako pro vSechen dlouhodoby hmotny majetek. V souladu s ¢eskymi pravnimi
predpisy tedy neni mozné investice do nemovitosti pfecefiovat na redlnou hodnotu. Dalsi
rozdil vznikd napfiklad u nakladi pii pofizeni dlouhodobého hmotného majetku.
Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi umoziuji zahrnout do pofizovaci ceny také
naklady na odstranéni majetku a na uvedeni mista do ptivodniho stavu. Ceska pravni

uprava zahrnuti t€chto naklada do potfizovaci ceny neumoznuje.

Teoretické poznatky uvedené v prvni casti bakalarské prace jsou aplikovany
na praktickém piikladu. Praktickd cast se zabyva ocenénim administrativni budovy
Z hlediska Ceské pravni upravy a z hlediska IFRS. Z hlediska ¢eské pravni upravy obsahuje
prakticka c¢ast uctovani jednotlivych ocenovacich bazi, které se vyuzivaji pifi riznych
zptisobech poftizeni dlouhodobého hmotného majetku. V této ¢asti je ukdzan piiklad

vypoctu ucetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku, a to metodou rovnomérnych
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odpist. Z hlediska Mezindrodnich standardii ucetniho vykaznictvi IFRS se prakticka ¢ést
zabyva hlavné¢ modelem ptecenéni, jelikoz model potizovaci ceny je shodny jak v IFRS,
tak v Ceské republice. V modelu piecenéni jsou ukazany dva zpiisoby piepoétu opravek,

a to metoda piepoctu opravek koeficientem a metoda nulovani (korekce) opravek.

Dalsim velmi dulezitym rozdilem mezi ¢eskou pravni Gpravou a Mezinarodnimi
standardy ucCetniho vykaznictvi IFRS je ocenéni majetku realnou hodnotou. Tento druh
ocenéni lépe odrazi skuteénou trzni hodnotu majetku. V Ceské republice je vyuZzivana
pouze metoda ocenovani dlouhodobého hmotného majetku na bazi historické ceny
(ocenéni porizovaci cenou). Ocenéni pofizovaci cenou je sice velmi pfesné a prikazné, ale
pouze v okamziku uskutecnéni ucetniho ptipadu. V pribéhu Casu se toto ocenéni stava

nepfesnym a neodrazi skute¢nou hodnotu majetku na rozdil od realné hodnoty.

45



11 Seznam zdroji

1. KOVANICOVA, D., KOVANIC, P.: Poklady skryté v Gi¢etnictvi. Dil I, Jak porozumét
ucetnim vykazim. Praha: Polygon, 1998. 248 s., ISBN 80-85967-78-1

2. PASEKOVA, M.: Mezinarodni standardy uéetniho vykaznictvi IAS/IFRS. Zlin:
Univerzita Tomase Bati ve Zling, 2006. 227s., ISBN 80-7318-413-3

3. DVORAKOVA, D.: Finanéni G&etnictvi a vykaznictvi podle mezinarodnich standardt
IFRS. Brno: Computer Press, 2009. 329 s., ISBN 978-80-251-1950-1

4. HINKE, J.: Ugetni systém IAS/IFRS. 1. vydani, Praha: Kernberg Publishing, 2007. 190
s., ISBN 978-80-903962-2-7

5. KRUPOVA, L.: Mezinarodni standardy uéetniho vykaznictvi: aplikace v podnikové
praxi: stav k 1. 1. 2009. Praha: Vox, 2009. 804 s., ISBN 978-80-86324-76-0

6. KOVANICOVA, D.: Abeceda tigetnich znalosti pro kazdého. Praha: Polygon, 1994.
444 s., ISBN 80-7273-098-3

7. CARDOVA, Z., KNAPOVA, B., STROUHAL, J., ZIDLICKA, R.: U&etnictvi 2010:
Velka kniha ptikladii. Brno: Computer Press, 2010. 712 s., ISBN 978-80-251-2907-4

8. LOUSA, F.: Zakon o tdetnictvi v praxi. Praha: Grada Publishing, 2011. 144 s., ISBN
978-80-247-3848-2

9. RYNES, P.: Podvojné ucetnictvi a ucetni zavérka 2011. Olomouc: Anag, 2011. 1032 s.,
ISBN 978-80-7263-633-4

10. Zékon €.563/1991 Sb., o Gc€etnictvi v aktualnim platném znéni

11. BOHUSOVA, H.: Harmonizace G&etnictvi a aplikace IAS/IFRS. Vybrané IAS/IFRS
vV podminkach ¢eskych podnikt. Praha: Aspi, 2008. 308 s., ISBN 978-80-7357-366-9

12. Ceské ucetni standardy

13. KOVALIKOVA, H.: Zékon o uéetnictvi — jednoduchy préivodce v kazdodenni praxi
2011. Olomouc: Anag, 2011. 192 s., ISBN 978-80-7263-654-9

46



12 Seznam grafa a tabulek

12.1 Seznam grafi

Graf ¢.1: Pohyby cen v modelu pfecenéni

12.2 Seznam tabulek
Tabulka ¢€.1: Odpisovy plan budovy na 10 let

Tabulka ¢&. 2: Udaje po piepoéteni opravek koeficientem v roce 2012
Tabulka ¢. 3: Udaje po provedeni korekce opravek v roce 2012

Tabulka &. 4: Udaje po provedeni nulovani opravek v roce 2017

47



