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Abstrakt

Bakalarska prace je zaméfena na analyzu a typologii brownfields na tzemi
Jihoceského kraje. V prvni céasti prace jsou popsany teoretické aspekty
problematiky — definice, priciny vzniku, nasledky vzniku, kategorizace a
moznosti revitalizace brownfields. V dalsSi ¢asti je provedena analyza a
typologie, ktera pracuje se vzorkem brownfields, zverejnénych v Narodni
databazi brownfieldi. Analyzy se zaméruji na ptivodni a navrhované vyuziti
jednotlivych lokalit, typologie zkouma jejich rozvojovy potencial. Na zakladé
dat ziskanych pri tvorbé analyz je v zavéru prace vytvorena GIS databaze, u niz
je popsan i postup jejiho vytvoreni. V posledni ¢asti je zpracovana piipadova
studie na lokalitu Schwarzenberského pivovaru v Chynové, u které je nastinéno

nékolik moznosti vyuZziti.
Klicova slova

Brownfields, Jihocesky kraj, rozvojovy potencial, geodatabaze.

Abstract

This bachelor thesis is focused on the analysis and typology of brownfields in
the region of South Bohemia. The first part of the thesis describes the
theoretical aspects of the issue - definitions, results and reasons for the
emergence of brownfields, categorization and options of the revitalization. The
next part of the analysis and typology works with the sample of brownfields
published in the National database of brownfields. Analysis are focused on the
original and the proposed use of individual sites and typology examines their
potential for development. At the final part of the thesis there is a GIS database
created, based on data acquired during the creation of analysis. There is also a
describtion of creating a database added. The last part contains a case study of
the location of the Schwarzenberg brewery in Chynov, which describes the

possibility of future use.

Key words

Brownfields, South Bohemia, development potential, geodatabase.
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1. Uvod

Prestoze se problematika regenerace brownfields v posledni dobé stala velmi
diskutovanym tématem, vystavba tzv. na ,zelené louce® je v Ceské republice
stale mnohem castéjsi. Pro investory je tato varianta finan¢né vyhodné;jsi a cely
projekt ma mnohem vyssi a rychlejsi navratnost. Zaroven vSak dochazi k
soustavnému zastavovani zemédeélskych ploch a umélému a nesystematickému

rozrustani mést a obci.

Pri realizaci staveb na ,,zelené louce” rostou pozadavky na dopravni obsluznost
a infrastrukturu. To samoziejmé stoji nemalé penézni prostredky, které budou
chybét pii obnove existujici vystavby ¢i podvyuzité infrastruktury. Mésta se tak
v mnohych piripadech mohou potykat s odsunem obyvatel a s tim spojenou
ztratou investic a aktivit v zastavénych Gzemich. Méstska sidlisté se tedy
mohou stat ghetty se zvySenou kriminalitou a s vybydlenym a poloprazdnym
bytovym fondem. (Hurnikova, 2009)

Brownfields vSak nejsou spojeny pouze s negativnimi aspekty. Mnohdy se
nachézeji ve velmi lukrativnich oblastech — ve vyrobnich zoénach, v centrech
mést a obci. Navic na takto postizené objekty byvaji ¢asto vypisovany riazné
dotaéni programy, ¢imz ma pripadny investor moznost ziskat finance pro
potfebnou rekonstrukci. V pripadé, zZe budou brownfields efektivné
revitalizovana, lze predpokladat zmirnéni nekontrolovaného rozrtistani mést,

tzv. urban sprawl, a zmenseni uz dnes alarmujiciho ziboru zemédélské pidy.

Presny pocet brownfields nachazejicich se v souc¢asnosti na naSem tizemi neni
znam. Podle Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfieldii, kterou v letech
2005-2007 zpracovala Agentura pro podporu podnikidni a investic

Czechlnvest, jich je minimalné 2300 a zaujimaji plochu 10 000 ha.

To byl také jeden z podnéti pii vybéru tématu mé bakalaiské prace.
S lokalitami brownfields se setkdvame kazdy den, mijime je pfi cestach do
prace nebo vedle nich dokonce bydlime. Problematika se tak vice ¢i méné

dotyka kazdého z néas, a pro udrzitelny rozvoj iizemi je nezbytné se ji zabyvat.

10



2, Cile prace

Hlavnim cilem prace je analyza a typologie brownfields na tazemi Jihoceského
kraje, vybér vzorku brownfields pro vyhodnoceni a navrh postupu pro jejich
znovuvyuziti. Dal§im cilem prace je vytvoreni GIS databaze téchto brownfields
a na zakladé vysledkil typologie zpracovani ptipadové studie u vybrané

lokality.

3. Metodika

Prace je rozdeélena do tri hlavnich casti. Prvni (teoreticka) céast pracuje
s dostupnou ¢eskou i zahrani¢ni literaturou, ktera se vénuje problematice
brownfields. Popsany jsou dilezité pojmy a definice, pri¢iny vzniku
brownfields, problémy, jenz tyto lokality zptisobuji a mozZnosti jejich feseni.
V neposledni radé se teoretickd cast prace zabyva jednotlivymi typy

brownfields a ptistupy hodnoceni jejich rozvojovych predpokladi.

V analytické ¢asti je provedena analyza a typologie brownfields na tzemi
Jihofeského kraje. Typologie pracuje se vzorkem lokalit zverejnénych
v Narodni databazi brownfieldi a mé za cil zhodnotit jejich rozvojovy
potencial. Z dat ziskanych pti hodnoceni lokalit je nasledné vytvorena databaze

GIS, u které je popsan i postup jeji vytvoreni.

Posledni (aplikac¢ni) ¢ast zahrnuje pripadovou studii vybrané lokality, u niz je
dle zpracované typologie vysoky rozvojovy potencial. Studie obsahuje popis

dané lokality a navrhuje nékolik alternativ budouciho vyuziti.

11



A) Teoreticka ¢ast

4. Vymezeni pojmu brownfields

Pred samotnym provedenim typologie brownfields v Jiho¢eském kraji je nutné
definovat a objasnit pojmy, které s problematikou tzce souvisi. Co jsou to
brownfields, jaké jsou dtvody jejich existence, co zptisobuji a jak se s nimi
vyporadat? To jsou hlavni otazky, na néz je pro pochopeni celé situace nutné

znat odpoved.

4.1 Vnimani brownfields v zahranié¢i

Ve svété je pro pojem brownfields uzivano hned nékolik riznych termint, ale
v platné evropské legislativé neexistuje zadna pevna definice. Presto vsSak
existuji staty, které vlozily definici do nékterého ze svych rozvojovych

dokumenta.

Prikladem takové zemé miiZze byt Anglie, kde v materialu Planning Policy
Statement 3: Housing uvadi definici Previously Developed Land (drive
rozvinutych ploch). Tyto plochy (éasto nazyvané brownfieldy) jsou takové
pozemky, na kterych byly postaveny ptivodné trvalé stavby, vcetné
inZenyrskych siti a dalSich ¢asti pevné spojenych s povrchem. Zaroven zde ale
neexistuje zadny piredpoklad, ze ptida, ktera zde byla drive vyuzita, je vhodna
pro bydleni, bez toho, Ze by musela byt rozvijena jako celek. (PPS3: H, 2011)

Jako dalsi priklad dokumentu, jez definuje pojem brownfield, lze uvést
americky Newyago County Government — Michigan, kde stoji, ze
sbrownfieldem Ize nazvat plochu, kde existuje podezieni na vyskyt
nebezpecnijch latek v koncentraci vyssi, nez je povoleny statni limit, kde se
nachazi stavba nebo stavby ve Spatném technickém stavu, nebo kde se
nachdzi stavba, kterd nejde pouzit k provedeni piivodni zamyslené funkce.“

(Vojvodikova a kol., 2009)

Na arovni Evropské unie také dlouhou dobu neexistovala jednotna definice
pojmu brownfield a pristupy k problematice se v jednotlivych ¢lenskych
statech podstatné lisily.
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V roce 2001 vsak byla zalozena sit CABERNET! (2006), ktera v dokumentu
Sustainable Brownfield Regeneration definici sjednotila a vymezuje

brownfields jako lokality, které:

e byly ovlivnény diivéjsim uzivanim tzemi a jeho okoli,

e jsou opusténé nebo nedostatecné vyuzivané,

e nachéazeji se v plné nebo ¢aste¢né rozvinutych méstskych
oblastech,

e vyzaduji vnéjsi zasah pro jejich op€tovné vyuzivani a mohou se

nachazet na kontaminovaném tzemi.

Tato definice, v podstaté vychazejici z definice uvadéné uz ve studiich iniciativy
CLARINET (Contaminated Land Rehabilitation Network for Environmental
Technologies), se stala jiz natolik znamou a pouzivanou, zZe ji muZeme

povazovat za jednotnou v celé EU.

4.2. Vnimani brownfields v Ceské republice

Termin brownfields resp. brownfields sites, je vyraz prevzaty z anglického
jazyka a doposud k nému nebyl nalezen jednotny a ptresny cesky ekvivalent.
Doslovny preklad ,hnédé pole“ by byl velmi nepiesny a v Ceské republice (na

rozdil napr. od Slovenska) se nepouziva. (Kaderabkova a Piecha, 2009)

V minulosti se v Ceské republice pro pojem brownfields uzivalo mnoho
rtiznych vyrazi. Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky (d4le jen MMR
CR) naptiklad ve svém projektu pod ndzvem Omezeni negativniho piisobeni
nevyuzivanych neprtimyslovych ploch uzivalo vyrazu deprimujici zény.
Zatimco Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky (d4le jen MZP CR),
pouzivalo ve své terminologii vyraz ,narusSené pozemky.“ (Kaderabkova a

Piecha, 2009)

1 CABERNET (Concerted Action on Brownfield and Economic Regeneration Network) je
evropska sif odbornikii zabyvajici se regeneraci brownfields . Poskytuje nové nastroje,
strategie a ramce pro koordinované vyzkumné ¢innosti zabyvajici se brownfields v kontextu
s udrzitelnym rozvojem. (Cabernet, 2015)

13



Pifimo s pojmem brownfields pracovalo (napi. v Narodni strategii regenerace
brownfieldi) pouze Ministerstvo priimyslu a obchodu Ceské republiky (déle
jen MPO CR). (Kadefabkova a Piecha, 2009)

Stejné tak, jako neni jednotny nazev, neni jednotna ani definice pojmu
brownfields a kazda z vyse uvedenych instituci s timto pojmem naklada jinym
zpiisobem. MPO CR a Agentura pro podporu podnikéni a investic CzechInvest2
definuji brownfields jako ,nemouvitost, ktera je nedostate¢né vyuzivand, je
zanedbana a piipadné i kontaminovanda. Nelze ji vhodné a efektivné vyuzivat,
aniz by probéhl proces jeji regenerace a vznika jako poziistatek pritmyslové,

zemeédelské, rezidenc¢ni, vojenské ¢i jiné aktivity.“ (CzechInvest, 2014)

Dle MZP CR miizeme za brownfields oznacit ,veskeré plochy uvniti i vné
zastavénych tzemi zasadné narusené c¢innosti ¢lovéka nebo s potencialem
ohrozeni kvality Zivotniho prostiedi, do té miry, Ze ve stavajicim stavu

nemohou byt raciondlné nebo efektivné vyuzivany.“ (Cibulka, 2004)

MMR CR pak definuje pojem brownfield jako ,,u§echny pozemky a nemovitosti
uvniti urbanizovaného tizemi, které ztratily svoji ptivodni funkci nebo jsou
nedostatec¢né vyuzité. Tyto nemovitosti také ekonomicky a fyzicky deprimuji
sebe sama 1 své okoli. Slozitosti a nakladnosti na reSeni problémii spojenych
s renovaci a ozdravénim pak tyto nemovitosti odrazuji soukromy kapital od

ucinné intervence.“ (Damborsky, 2004)

I pres riiznost vykladii tohoto pojmu miiZzeme za brownfields oznacit
komplexy, které ztraceji, ¢i jiz ztratily své plivodni vyuziti, jsou zchatralé,
neudrzované a ¢asto s sebou nesou ekologickou zatéz. Jako brownfieldy jsou
nejcastéji oznacovany byvalé priimyslové arealy, opusténé vojenské komplexy,

byvalé zemédélské arealy, ¢i nevyuzivané kulturni domy.

2 ,CzechInvest je statni prispévkova organizace podrizena Ministerstvu priimyslu a obchodu
CR, ktera posiluje konkurenceschopnost ¢eské ekonomiky prostrednictvim podpory malijch
a stiednich podnikatelil.“ (CzechInvest, 2015)
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5. Dokumenty CR zabyvajici se brownfields

5.1 Narodni strategie regenerace brownfieldu

Néarodni strategie regenerace brownfieldi (dale jen Strategie), zpracovana
Agenturou CzechInvest (2008), je hlavnim dokumentem zabyvajicim se
regeneraci brownfields v Ceské republice (dale jen CR). Byla zpracovana na
zakladé usneseni vlady ze dne 31. srpna 2005 a ma slouzit k zabezpeceni
investi¢ni pripravy tzemi pro umisténi strategickych primyslovych zén a k
pokryti nezajisténych prosttedki statniho rozpoctu na vystavbu primyslovych
zon pro obdobi od roku 2005. Vizi Strategie je celkové ozdraveni tizemi,
rozsireni nabidky pro podnikatele, zlepSeni Zivotniho prosttedi ve vSech jeho
slozkach a dosazeni efektivniho vyuZiti dfive zanedbaného tizemi s ohledem na

tvorbu kvalitni struktury osidleni i krajiny.

Ve Strategii byly urceny stfednédobé a dlouhodobé cile (v horizontu do roku
2013) s moznostmi jejich dosazeni, tedy vytvoreni vhodného prostiredi pro
rychlou a ti¢innou realizaci regeneracnich projektii a prevenci vzniku novych

brownfields.

Stirednédobé cile (v horizontu do roku 2013).

e Maximéalni zapojeni dostupnych evropskych zdroji pro regeneraci
brownfields v programovacim obdobi 2007 — 2013.

e Zohlednéni mozZnosti regenerace brownfields i pro jiné nez
primyslové vyuziti.

e Rozvoj systému vzdélavani v oblasti regenerace brownfields.

Dlouhodobé cile (v horizontu do roku 2013).

e Snizeni poc¢tu brownfields a zabor zemédélské pidy pro novou
vystavbu v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

e Prevence vzniku brownfields.

e Zlepseni kvality urbanizovaného prosttredi a socioekonomicky rozvoj

postizenych regiont.
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e Zlepseni kvality zivotniho prostfedi a odstranovani starych
ekologickych zatézi v brownfields lokalitaich (tento cil ma jak
strednédoby, tak dlouhodoby rozmeér).

e Cilené a efektivni vyuziti vefejnych prostfedkii pro podporu
regenerace brownfields, kde je verejny zasah nezbytny a
odtivodnitelny.

e Zavedeni a zajiSténi aplikace nejlepsi praxe pfi realizaci projekti.

5.2 Politika izemniho rozvoje CR

Politika tizemniho rozvoje CR je nastrojem tizemniho planovéni, ktery slouzi
zejména pro koordinaci Gzemniho rozvoje na celostatni irovni. Dokument
urcuje pozadavky na konkretizaci tikolti izemniho planovani v republikovych,
mezinarodnich, nadregionalnich a preshrani¢nich souvislostech, urcéuje
strategii a zakladni podminky pro napliiovani téchto ukolti a stanovuje
republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. Problematika brownfields je zde fesena ve svych republikovych
prioritach, kde se uvadi, Ze je nezbytné vytvaret predpoklady pro polyfunkéni
vyuzivani opusténych areali a ploch (brownfields) a zajistit ochranu

nezastavéného tizemi (zejména zemeédelské a lesni ptdy). (UUR, 2008)

5.3 Strategicky ramec udrzitelného rozvoje CR

Dne 11. ledna 2010 schvalila Vlada CR svym usnesenim &. 37 Strategicky ramec
udrzitelného rozvoje Ceské republiky, ktery uréuje dlouhodobé cile pro t¥i
zakladni oblasti rozvoje moderni spolecnosti — ekonomickou, sociilni a
environmentalni. Problematika brownfields je v tomto dokumentu feSena
prevazné ve treti prioritni ose, kde se uvadi, zZe brownfields znamenaji hrozbu
pro zivotni prostredi a své okoli, zaroven vsak predstavuji urcity rozvojovy
potencial a prostor pro rozvoj dalsiho podnikani. Vyhody nového vyuziti
brownfields spocivaji nejen v opétovné revitalizaci celého tizemi, odstranéni
ekologickych zatézi v sidelni krajin€, v ochrané zdravi obyvatel a zivotniho
prostiredi ¢i snizeni tlaku na vystavbu na ,zelené louce®, ale také ve zvyseni

piijmi a rozproudéni ekonomiky v tizemi. (MZP CR, 2010)
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6. Priciny vzniku brownfields

Prestoze se pojem brownfields d4 povazovat za spolecensky fenomén az
v nékolika poslednich desetiletich, jako historicky prvek jsou nevyuzivané
stavby soucasti geografického prostoru od dob vzniku lidstva samotného.
V tomto ohledu se za tehdejsi brownfieldy daly povazovat torza stredovékych
hradd, tvrzi apod. Skuteény problém ale tyto objekty zacaly predstavovat az
v okamziku, kdy jejich pocet zacal znacné rist, stejné tak, jako nepriznivy vliv

na jejich okoli.

Vznik brownfields je vétSinou spojovan s pfesunem pracovnich sil z primarni
(zemédélstvi, rybolov a lesnictvi) nejprve do sekundarni (primysl a
stavebnictvi) a v soucasnosti zejména do terciarni (obchod, doprava, sluzby a
vefejna sprava) sféry hospodarstvi. Priciny jejich vzniku jsou vSak ve
skute¢nosti mnohem S$irsi a zahrnuji celou fadu ekonomicko-politickych

faktort. (Dvorakova - LiSkova, 2010)

V rozvinutych zemich se problematika objevuje asi od roku 1970, predevsim
kvili restrukturalizaci ekonomiky stati i jednotlivjch regionti. V Ceské
republice je vSak feSena pomérné kratce, asi od roku 1997, kdy se zacaly
projevovat disledky vyraznych politickych a ekonomickych zmén, které u nas
probéhly po padu komunistického rezimu. Hlavnimi dtvody byly tehdejsi
makroekonomické zmény, privatizace ekonomiky a majetkové restituce. V
mnoha obcich a méstech byly krachem hlavnich regionélnich podniki
postizeny i malé subdodavatelské firmy a to zejména ty, které se vcas
nedokazaly prizptisobit situaci, nezménily vyrobu a nezahéajily novou

konkurenceschopnou produkei. (Dvotrakova - LiSkova, 2010)

Samostatnou kategorii ve smyslu priciny vzniku jsou tzv. armadni brownfields,
ktera souviseji s odchodem sovétskych vojsk z naseho tzemi a s rusenim
vojenskych posddek Armady Ceské republiky. V ¢ervnu r. 1991 byl dokonéen
odsun prislusniki byvalé Sovétské arméady, ktera ptisobila na tizemi tehdejsi
Ceskoslovenské republiky. Ve tiech etapach bylo odsunuto celkem 73 500

vojaki, 39 911 rodinnych prislusniki a velké mnozZstvi vojenské techniky a
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zbrani. V mnoha méstech a obcich po nich ziistaly z¢asti pouzitelné a vybavené,

z&asti vybydlené a zdevastované bytové domy. (Silhankova a kol., 2006)

7. Identifikace brownfields

Pokud chceme v izemi hovorit o problémovych mistech ¢i lokalitadch, musime
na né nejprve ukazat - identifikovat je. Pod identifikaci lokality rozumime jeji
vytipovani v terénu a identifikaci v katastru nemovitosti. Nasleduje 1. faze
geoenvironmentalniho prizkumu - pocateéni analyza lokality. V obou
pripadech prace sestava ze sbéru dostupnych informaci a dat o tizemi a
dokonalého vyuziti vSech mapovych podkladi véetné velmi dilezité pochtizky
v terénu. Vychézi se predev§im ze soucasnych i historickych mapovych
podkladii a vyuZivaji se i dal$i dostupné informaéni materialy (Geofond, Cesky
hydrologicky ustav atd.). Neméné dilezité je i vyuziti izemniho planu.

(Vanicek, 2005)

S identifikaci brownfields mésto nebo kraj ziska nejen prehled o problémovych
oblastech, kde se brownfields nachazi, ale také identifikuje mista, kde by mohly
nové brownfieldy vzniknout. V okamziku, kdy je znama velikost problému, si
lze sestavit indikatory, které jsou porovnatelné s jinymi obcemi, a pri
opakovaném pravidelném Setfeni lze pozorovat trendy vyvoje jednotlivych
problém@. Cim diive se pak obce nebo kraje za¢nou problém vzniku
brownfields vénovat, tim mensi byvaji naklady na nasledné odstranovani a

FeSeni Skod. (Jackson a kol., 2005)
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7.1 Brownfield Indikatory

Po zjisténi velikosti problému dochazi k sestaveni indikatori, které jsou
porovnatelné s jinymi obcemi a davaji tak vétsi piehled o stavu a vyvoji
brownfieldt. Jackson a kol. (2005) v Brownfields prirucce urcené predevsim

pro obce uvadi tyto indikatory:

Tabulka €. 1: Jednotlivé typy brownfields indikator(

POROVNATELNOST
TYP INDIKATORU DRUH INDIKATORU CO INDIKATOR VYJADRUJE S OSTATNIMI
OBCEMI
Rastové Pomér zastavéného a Vyjadfuje Uzemni rozvojovou aspiraci obce
indikatory zastavitelného Uzemi ano
Pomeér roéniho rdstového prirGstku |Vyjadfuje roky, za které by se celkovy rozvojovy
k souctu BF a rozvojovych ploch potencial obce naplnil ano
Brownfields |Pomér BF k zastavénému Uzemi Vyjadfuje velikost problému BF v obci
indikatory ano
Pomér BF k novym rozvojovym Vyjadtuje miru konkurence novych rozvojovych
dzemim ploch ano
Pomér brownfields k primérnému |Vyjadfuje dobu, za kterou bychom teoreticky
ro¢nimu rozvojovému prirGstku vyresili problematiku BF v pfipadé, ze by se
veskery rozvoj uskutecnil na BF a nevytvrila se ano
74dna nova BF
Indikatory Pomér primyslového vyuZiti v Vyjadrtuje vysi primyslovych ploch v obci. V
celkového zastavéném Uzemi k zastavénému |nasich obcich to byva nepomérné vyské Cislo.
vyuziti Gzemi |uzemi Tyto indikatory slouZi obci ke zvazeni existujiciho ano
a nového vyuZziti Gzemfi
Pomér zelené k zastavénému Vyjadfuje miru zelené v obci. Tyto ndikatory slouzi
Uzemi obci ke zvaznéni existujiciho a nového vyuZziti
Uzemi. V pfipadé nizkych indexu zelené by obec ano
méla smérovat vyuZiti svych brwnfields timto
smérem.
Sektorové Pomér primyslovych BF k Tento druh indikatoru vyjadfuje vaznost
indikatory celkovému existujicimu primyslu  |sektorové probematiky ano
(Zdroj: Jackson a kol., 2005)
V praxi se vyuzivd hlavné zakladni indikdtor — pomér brownfields

k zastavénému tzemi. Umoziiuje totiz v zasadé nejjednoduseji porovnavat
aktualni situaci v jednotlivych obcich. Zatimco nejvétsi ¢eskd mésta (Praha a
Brno) maji na zakladé analyzy situace pomoci né€kterych z vySe popsanych
indikatorti navrhy reSeni zapracované ve strategickych dokumentech, v mnoha
mensich obcich samospravy nemusi viibec védét, Ze nevyuZzivané stavby na

jejich izemi se mohou oznacit za brownfields. (Jackson a kol., 2005)
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8. Brownfields jako problém nasSich mést

Brownfields vytvareji negativni externality pro okoli jak z hlediska Zivotniho
prostredi, tak z hlediska bezpecnosti izemi a socialniho naruseni (moznost
soustiedéni kriminalnich zivli apod.). Tyto externality mohou predstavovat
zaporny faktor pti nové vystavbé nebo revitalizaci v okoli lokalit s brownfields.
Obecné je mozno konstatovat, Ze existence brownfields ve méstech vyvolava
fadu negativnich urbanistickych problémi a zavad v urbanistické struktute
mésta. Mezi nejzavaznéjsi z nich patii naptiklad suburbanizace. (Silhankova a
kol, 2006)

Jak uvadi Ourednicek (2003), suburbanizace je jednim z druh urbanizac¢nich
procest, pti kterém se obyvatelstvo a nékteré jeho aktivity stéhuji z jadra mésta
do jeho zazemi. Tento proces zplisobuje vyznamné zmény v socidlnim i
fyzickém prostfedi mést. Suburbanizace s sebou nenese pouze rlist pocétu
obyvatelstva na perifériich, ale také zménu funkéniho vyuziti izemi, proménu
architektury, infrastruktury a v neposledni fadé vyraznou zmeénu socialni

struktury obyvatelstva.

Je také nutno zdtraznit, Ze jak suburbanizace, tak hlavné néasledna
deurbanizaces predstavuji devastaci a ipadek vlastniho mésta, zejména centra.
Vznika tlak nejen na extenzivni riist mésta, ale i na rozvoj a expanzi za jeho

hranice. (Silhdnkov4 a kol., 2006)

Kaderdabkova a Piecha (2009) uvadi, Ze nejcastéjSim a nejvaznéjsSim
problémem brownfields byva jejich kontaminace z piredeslého uzivani tizemi.
Zdiraznuji také, ze takto kontaminované lokality negativné piisobi na
psychiku obyvatelstva a vytvari stigma socidlniho a ekonomického upadku
celého tzemi. Hlavni problémy, které brownfields zptisobuji ¢i negativné

ovliviiuji, pak d€li do nasledujicich skupin:

3 Deurbanizaci ozna¢ujeme postupné sniZovani po¢tu stalych obyvatel mést. Domy, které
puvodni obyvatelé obyvali, jsou rekonstruovany na kancelaiské objekty ¢i zcela nahrazovany
novymi budovami vyuzivanymi k ¢isté komercénim acéelim.(CVUT, 2011)
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Tabulka €. 2: Problémy, které brownfields zpUsobuji ¢i negativné ovliviuji

Skupina problému Konkrétni problém
Ekonomické Ztra?ta atraktiv?ty L:Jzemf pro in’vevstvory’
Ztrata atraktivity zemi pro navstévniky
Pokles vynosu z dani
Financni Pokles vynosu z mistnich poplatkd
Zmenseni objemu mistnich rozpoctl
. ) Deprivace okoli
Uzemni - - p p
Podporovani suburbanizace a vystavby na zelené louce
Znecistovani pad
Ekologické Znedistovani podzemnich vod
Kontaminace staveb a technické infrastruktury
Vy3$si nezaméstnanost
Socialni Vyssi potieba sociadlnich ddvek
Zvyseni kriminality

(Zdroj: Kaderabkova a Piecha, 2009)

9. Klasifikace brownfields

Brownfields je mozné délit do mnoha skupin a podle mnoha ukazatelti. Neni
vsak stanoveno zadné oficialni
v jednotlivych zemich i v publikacich zamérenych na tuto problematiku lisi.
Mezi nejcastéjsi Clenéni brownfields patii rozdéleni dle ekonomické
atraktivity, které se pouziva po celém svété. Casto se také brownfields déli dle
ptivodu vzniku, vyse ekologické zatéze, polohy v urbanni strukture ¢i rozsahu.

Podobné ¢lenéni mtize pomoci potencidlnimu investorovi pri vybéru lokality

vhodné k investici.

9.1 Déleni z hlediska rozsahu

Jakjiz bylo feéeno, neni brownfield jako brownfield. Jednotlivé lokality mohou

zaujimat plochu od nékolika art az po nékolik kilometri c¢tvereénich.

Silhankové a kol. (2006) déli brownfields dle rozsahu nésledovné:

e Malé (do1ha)

e Stredné rozsahlé (priblizné do 10 ha)

e Velmi rozsahlé (priblizné 100 a vice ha)

e Obzvlasté rozsahlé (nékolik km2)
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9.2 Déleni z hlediska polohy v urbanni strukture

Vétsina brownfieldi se nachazi bud v zastavéném tzemi obce, nebo v tésné
blizkosti jejich hranic. Mnoho z brownfieldi, které byly diive vyuzivany jako
zemédélské objekty, se vSak nachazi i nékolik kilometrti od nejbliz§iho mésta.
Podle Silhankové a kol. (2006) se brownfields z hlediska polohy v urbanni
struktuie déli na tyto lokality:

e V zastavéném tizemi mést — centralni ¢ast meésta

e V zastavéném tizemi mést — mimo centralni ¢asti meést
e V priméstské zoné

e V okrajové ¢asti malych obci a vesnic

e Mimo urbanizované tzemi

9.3 Déleni z hlediska druhu vlastnictvi

Agentura CzechInvest (2008b) ve své Vyhledavaci studii na regeneraci

brownfieldua déli jednotlivé lokality podle druhu vlastnictvi na:

e Lokality v soukromém vlastnictvi
e Lokality ve verejném vlastnictvi

e Lokality s neuréenym vlastnictvim

Mnohdy jsou vSak jednotlivé lokality v drzeni n€kolika vlastnikd, ¢asté je i

smiSené vlastnictvi jedné lokality vefejnymi a soukromymi subjekty.
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9.4 Déleni z hlediska ptivodu vzniku

Rozdéleni brownfields z hlediska ptivodu vzniku se zamétfuje na ptivodni
funkéni vyuziti Gzemi. Jednotlivé lokality jsou velmi ovlivnény jejich
historickym vyvojem, ktery do zna¢né miry ovliviiuje, jak miZe byt stavba
vyuzivana po pripadné rekonstrukci. Kaderdbkova a Piecha (2009) déli

brownfields z hlediska ptivodu vzniku nasledovné:

e Nevyuzivané primyslové zony v urbanizovaném tizemi

e Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitfnich z6nach mést

e Nevyuzivané objekty Ceskych drah a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty
e Nevyuzivané objekty ozbrojenych slozek

e Nevyuzivané zemédélské objekty

e Pozlstatky ukonceni dilni ¢innosti téZby nerostnych surovin

Podle CzechInvestu (2008b) zaujimaji nejvétsi plochu brownfieldy, ktera byly
diive vyuzivany v primyslu (témér 43%). Co do poctu je vSak nejvice
brownfields zemédélskych (35%). Zajimavé je, Ze zemédélské brownfields
presto tvori pouze necelych 18% z rozlohy vSech brownfields . U armadnich
brownfieldt je pomér opacény. Zaujimaji 23,2% plochy, avSak co do poctu je
jich v CR pouze 6%. Z toho vyplyv4, Ze v priiméru nejrozsahlej$imi brownfieldy

v Ceské republice jsou predevsim lokality arméadni a priimyslové.

Graf €. 1: Porovnani poctu a rozlohy jednotlivych typl brownfields
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(Zdroj: Czechinvest, 2008b)
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9.5 Déleni z hlediska ekonomické atraktivity

Z praktického hlediska je rozd€leni podle ekonomické atraktivity nejdilezitéjsi

a to predevsim pro investory. Ukazuje, na kolik jsou lokality lukrativni, a

poméaha odhalit brownfields, kde je nutna investice ze strany verejného

sektoru. Ekonomicka atraktivita izemi vSak neni dana jednim ukazatelem, na

jejim urceni se podili nékolik riiznych faktorii. Mezi nejdilezitéjsi faktory patii

umisténi lokality, vySe poskozeni objektu a zony, socialni troven obyvatelstva

a moznost propagace lokality. Kaderabkova a Piecha (2009) rozdéluji

brownfields z hlediska ekonomické atraktivity nasledovné:

Tabulka €. 3: Déleni brownfields z hlediska ekonomické atraktivity

Projekt s nulovou podporou

Brownfields tohoto typu jsou lukrativni jiz kvli své lokaci a tudiZ se o né ve vétsiné
pripadll postara trh. Investice do revitalizace z verejnych prostfedk( neni nutna. v
anglic¢tiné se pro tento typ nemovitosti pouziva nazev ,whitefields”.

Projekty s castecnou podporou

Brownfields tohoto typu jiz nelezi v tak exkluzivni lokalité, a proto vyzaduji vefejnou
podporu a intervenci, bez niz by se projekt nemohl viibec uskutecnit. Podpora mize byt
formou nefinancnich nebo verejnych prostredkd, jimiz je vyplnéna finanéni mezera
projektu. Pomér verejnych a soukromych investic je 1 : 5 a vice. V anglictiné je tento typ
nemovitosti oznacovan jako ,greyfields”.

Nekomer¢ni projekty

Za nekomer¢ni brownfields se povaZzuji lokality a nemovitosti, u nichZ je rozvoj veden
socialnimi cili nebo ochranou Zivotniho prostfedi. Pomér vefejnych a soukromych
investic je vtomto pfipadé 1: 1 az 1: 4. Pro tyto projekty se vyuZivaji granty
strukturalnich fondd.

Nebezpecné projekty

Nebezpecné brownfields jsou bud’ v havarijnim stavu, nebo ohroZujici Zivotni prostredi.
Pokud nepfevezme zodpovédnost majitel tohoto objektu, odstranuji se cestou verejnych
prostiedk( danovych poplatnikd.

Ostatni projekty

Ostatnimi projekty jsou takové, u kterych je pravdépodobné, Ze pro né v dlouhodobém
horizontu nebude nalezeno nové funkcni vyuZziti. Tato skutecnost je zplsobena prevaziné
prevahou nabidky nad poptavkou.

(Zdroj: Kaderdabkovd a Piecha, 2009)
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9.6 Déleni z hlediska ekologické zatéze

Jednim z nejzavaznéjsich problému lokalit brownfields je kontaminace ptdy,
kterou zpiisobilo predeslé uzivani téchto tzemi. Nejvaznéjsi situace je u
brownfields vznikljch v oblastech ptivodni priimyslové vyroby. Naptiklad u
chemicky znecisténé piidy jsou naklady na sanace téchto starych ekologickych
zatézi velmi vysoké a pro investory se tak stavaji nezajimavé. U takto
znecisténych lokalit je dle mého nazoru vhodny zasah verejného sektoru,
protoZe dalsi odkladéni jejich realizace a feseni vSech souvisejicich problémi
celkové vydaje pouze znasobi. Objekty, u kterych je vySe kontaminace

extrémni, jsou ¢asto oznacovany jako ,blackfields“. (Klinkerova, 2007)

Ne vzdy je vSak mira kontaminace tak vysoka jako u ,blackfields“ a nékteré
lokality nemusi byt kontaminovany viibec. Agentura CzechInvest (2008b) déli

brownfields z hlediska ekologické zatéze na:

e Bez ekologické zatéze
e S predpokladanou ekologickou zatézi

e S existujici ekologickou zatézi

Podle adajt uvedenych ve Vyhledavaci studii regenerace brownfieldd neni u
vice neZ 52% lokalit v CR predpokladana Zadna ekologicka z4téz u 8% lokalit
je jistd ekologickd zatéz a u 38% brownfieldi lze ekologickou zatéz

predpokladat.

Graf €. 2: Rozdéleni brownfields v CR dle ekologické zatéze
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(Zdroj: Czechinvest, 2008b)
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10. Reseni problému brownfields

Hlavnim a zasadnim nositelem problému brownfields jsou jejich vlastnici. Ne
vzdy maji kladny postoj ke znovuvyuziti svych objektii, a bez vnéjsiho zasahu
by problém ziistal zcela jisté nefeSen. Podle Ferbera a kol. (2006) je praveé toto
hlavni divod, pro¢ komunity, mésta a jejich samosprava maji hrat aktivni
roli v:

« identifikaci brownfields,

« zmirnéni Gc¢inku brownfields,

« v pomoci poradenstvi a podpore vlastnikii, ktefi problém chtéji resit,

vevys

« aktivnéjsi podpore znovuvyuziti brownfields,
« aktivnéjsi ¢innosti k planovani vyuziti a uziti pozemk,
« vefejné propagaci projektti brownfields,

» ochrané ptred vznikem novych brownfields

I presto, Ze je mistni samosprava uvadéna jako jeden z klicovych subjektti v
revitalizaci brownfields, zainteresovanych subjekti ke znovuvyuziti a
revitalizaci brownfields je mnohem vice. Bez osobni iniciativy (soukromé nebo
institucionalni), ktera podporuje vhodné strategie, pak byva problém jen
nakousnut a ne odpovidajicim zpiisobem vyreSen. V nasledujici tabulce jsou

uvedeny osoby, které mohou ovlivnit znovuvyuziti lokalit brownfields.
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Tabulka €. 4: Osoby zainteresované do regenerace brownfields

ZAINTERESOVANE OSOBY

Zainteresovani na personalni Grovni
¢ vlastnici brownfields

¢ problém fesici konzultanti

¢ nevladni organizace

¢ jednotlivi ob¢ané

¢ jednotlivi Urednici

Zainteresovani na mistni Urovni

e vlastnici brownfields

e mistni investofi

® mistni samosprava

e mistni statutarni organy

e financni instituce

e technicti, realitni a pravni konzultanti

Zainteresovani na regionalni Grovni
® organy regionalni samospravy

¢ regionalni financ¢ni instituce

¢ regionalni rozvojové agentury

¢ regionalni statutarni urady

¢ regionalni investofi

¢ verejnost regionu

Zainteresovani na narodni trovni
e vlada

e parlament

e dotené organy a instituce

e narodni regulaéni urady

¢ narodni financni instituce

e statni investofi

Zainteresovani na globalni drovni a
urovni EU

¢ Evropska komise a Evropsky parlament
e Departmenty EU

¢ globalni investofi

¢ globalni finance

¢ globalni vlastnici brownfields

(Zdroj: Ferber a kol., 2006)

10.1 Faktory dilezité pro regeneraci brownfields

Seskupeni CLARINET, které se dlouhodobé zabyva regeneraci brownfields,
v roce 2002 zpracovalo mezinarodni studii s nazvem Brownfields and
Redevelopment of Urban Areas, ktera se touto problematikou detailné zabyva.
Za kli¢ové faktory pri regeneraci brownfields CLARINET (2002) povazuje
nasledujici faktory:

e budouci vyuziti,

e pripravenost mista,

e ekonomickou zivotaschopnost,

e pravni ramec.
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Vzajemna provazanost téchto ekvivalenti byla ve vyse zminované studii
zakreslena do prostorového obrazce zvaného tetrahedron (viz. Obr. ¢. 1).
Autori se snazili obrazcem poukéazat na to, Ze pro dosazeni jakési rovnovahy
pii regeneraci brownfields musi vSechny ze c¢tyf faktort navzajem

spolupracovat.

Obrazek ¢. 1: Tetrahedron od spolecnosti CLARINET

s PRIPRAVENCST MISTA

PRAVNI
7. RAMEC

EKONOMIKA ’\', .
e

(Zdroj: Vrablik, 2009)

Budouci vyuziti mtZe vychazet ze stavajicich potencialti mista (napt. vyuziti
stavajici budovy a infrastruktury), nebo naopak trpé€t stavajicimi zatizenimi
mista (kontaminace, zchatralé budovy). Dale by se mély vzit v ivahu stavajici
podminky, a tim pfipravu co nejvice zjednodusit (napf. nebourat tovarni
komin, ale pouZit ho jako dominantu nové vznikajici ¢tvrti). Na budoucim
vyuziti zavisi také zptisob, jakym dochazi k pripravé mista do pozadovaného

stavu (napr. dekontaminacni technika, mira dekontaminace). (Vrablik, 2009)
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10.2 Pojmy vztahujici se k procesu odstranéni, premény
a nového vyuziti brownfields

V souvislosti s novym vyuzitim lokalit brownfieds se nejéastéji hovori o
terminech revitalizace, regenerace, asanace a rekonverze brownfields. Vyznam
téchto termint si je velmi blizky a v praxi proto byvaji casto zaménovany.
Existuji zde vsSak jisté vyznamové odliSnosti, na které nésledujici text

upozornuje.

10.2.1 Revitalizace

Pojem revitalizace se v ceském jazyce objevil pomérné nedavno. Mezi
ysnovinkami v soucasné slovni zasobé“ se objevuje az v roce 1944 a je
vysvétlovana jako stavebni a jind obnova zchatralych nebo nefunkénich
objektl (historickych center mést, vodnich toki). V anglictiné pak terminu
revitalizace odpovida termin revival, coz je vysvétlovano jako obnoveni Zivota,
uvédomeéni, navraceni, znovunastoleni uzivani. Z hlediska urbanistického je
pak termin chapan jako proces ekonomické, socidlni a prostorové
restrukturalizace urbanizovanych prostori. Obecné pak revitalizace
predstavuje zejména proces, ktery povede k oZiveni neadekvatné vyuzivaného

nebo nerozvinutého méstského prostredi. (Silhankova a kol., 2006)

10.2.2 Regenerace

Pojem regenerace v prekladu znamena znovuvytvoreni. V soucdasné
urbanistické teorii je pak pojiména jako jeden z typt revitalizace, specificky
zameéreny na ochranu historickych, kulturnich a estetickych hodnot. Vztahuje
se ke vSem historicky, kulturné a esteticky hodnotnym urbannim soubortim (tj.
napt. i k arealim historickych tovaren, kasaren apod.). (Silhankova a kol.

2006)

Zahrnuje vSak nejen stavebni obnovu a udrzbu staveb, ale zejména jeho
funkéni zadlenéni do sidelniho organismu, nalezeni jeho vhodného soucasného
poslani a ocisténi od vSech nehodnotnych soucasti a nevhodnych zptisobii

vyuziti. (Oberstein a Cach, 2001)
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10.2.3 Asanace

Asanace je soubor opatreni, slouzicich ke zlepSeni zZivotniho prostredi v dané
lokalité. Jedna se o radikalni ipravu, nejcast€ji celych zavadnych c¢tvrti a to

zejména po strance zdravotni. (MMR, 2012)

Ve mésté se pak pri asanaci provadi rozsahlé stavebni upravy, ¢asto zahrnujici
demolici objekti a naslednou novou vystavbu. Jedna se o jeden z nejstarsich
druhi revitalizace viibec a v historii byl hojné vyuzivan. BEhem 19. a 20. stoleti
probihaly v historickych méstech rozsahlé asanace izemi. Pri nejrozsahlejSich
byly zboteny a prestavény celé ¢tvrti. V Praze bylo naptiklad na konci 19. stoleti
zbourano zidovské ghetto v Josefové a ¢ast Nového i Starého Mésta. Jednim
z hlavnich divodi, kterym byla obhajovana nutnost této asanace, byla Spatna
hygienicka situace. Ulice zde byly neproslunéné a snadno se zde §irily infekéni

choroby. (Berny, 2013)

Dnes se od tohoto procesu opousti a to zejména diky Spatné historické
zkuSenosti. Hojné asanac¢ni pirestavby komunistické éry zanechaly v mnoha
nasich méstech nesmazatelné jizvy v naruseni urbanistické struktury (zejména
vystavbou panelovych obytnych souborti). Z pohledu souéasné urbanistické
teorie jsou asanace povazovany ve vétsiné€ pripadl za nezadouci, nebot velmi
necitlivé zasahuji do stavajici struktury mésta a radikalné ji pretvareji. To
ovSem neznamend, Ze jsou apriori nezadouci ve vSech typech Gzemi. V
oblastech pramyslovych a vojenskych brownfields jsou tyto Gpravy naprosto
nezbytnou souéasti jejich znovuzapojeni do zivota mésta. (Silhdnkova a kol.,

2006)

10.2.4 Rekonverze

Termin rekonverze je prevzat z anglického ekvivalentu reconversion, ktery se
da prelozit jako premeéna. Z urbanistického pohledu je tento termin chapan
jako nové vyuziti objektti, které pozbyly svoji ptivodni funkci. Rekonverze je
povazovana za specifickou zejména tim, Ze neni predem definovan stavebni
program a Ze pracuje s existujici urbanistickou, stavebni a architektonickou

strukturou. (Silhdnkova a kol., 2006)
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10.3 Financovani brownfields

Ziskavani prosttedki pro revitalizaci brownfields je jednim z
nejdiskutovanéjsich bodi celé problematiky. V CR existuji v souc¢asné dobé 4

mozné zpusoby, jichZ je mozné vyuzit:

e rozpoctové dotace,
e evropské fondy,
e uveéry financ¢nich instituci,

e soukromé zdroje.

Kazdy investor, ktery se rozhodne do regenerace brownfields investovat, od své
investice néco o¢ekava. Druh piinosu oviem nemusi byt pouze finanéni. Casto
financujici subjekt predpoklada prinos spolecensky, environmentalni nebo
politicky. Je pravda, Ze investori ze soukromého sektoru by v idealnim pripadé
chtéli dosdhnout co nejnizsiho rizika s co nejvyssi mirou navratnosti. Pro vyssi
miru navratnosti investic jsou tak nékteri z nich ochotni prijmout vysoké
riziko. V kontextu obnovy brownfields pak plati, Ze ¢im déle trva proces
rozhodovani, co se ma na daném pozemku realizovat, tim vys$$i musi byt mira
navratnosti. Prislovi ,¢as jsou penize“ tak neni nikde pravdivejsi nez pri

rizikovém investovani. (Ferber a kol., 2006)

Ne vzdy ma vSak soukromy investor dostacujici prostredky na financovani
celého projektu. Zde prichazi na fadu tzv. public private partnership, neboli
PPP projekty partnerstvi, mezi investi¢cnimi prosttedky ze soukromého sektoru
a investicnimi prostfedky statu. PPP umoziiuje vefejnému sektoru vyuzit
soukromé investice a pouzit finanéni zdroje stitu na financovani verejné
infrastruktury a vetejnych sluzeb. Jednotlivé varianty PPP, jsou-li odborné a
uspésné aplikovany, zvysuji kvalitu i efektivnost verejnych sluzeb vcetné
vykonu statni spravy (zisk know-how a pracovnich postupti pouzivanych
v soukromém sektoru) a urychluji realizaci vyznamnych infrastrukturnich

projektti s pozitivnim dopadem na rozvoj ekonomiky. (BusinessInfo, 2015)
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Pro pomoc pti rozhodovani soukromého i verejného sektoru, zda financovat
urdity projekt, se pouziva tzv. ,ABC model®“. Tento model zverejnila britska
spolecnost CABERNET a porovnava naklady na ozdraveni pozemku a hodnotu
pozemku po ozdraveni. Jednotlivé lokality se dle CABERNETU (2006)

rozdéluji takto:

e Lokalita A — projekty, které jsou vysoce ekonomicky zivotaschopné,
postara se o né samotny trh, neni potireba soukromého sektoru.

e Lokalita B — projekty, které jsou na hranici rentability. Tyto projekty
byvaji financované prostfednictvim partnerstvi verejného a
soukromého sektoru. (PPP)

e Lokalita C - projekty, u kterych je nutné, aby se o né postaral verejny
sektor, nejsou vhodné pro komeréni vyuziti, zptisobily by ztratovost

projektu.

Obrazek €. 2: ABC model dle CABERNETU

‘Self-developing sites’
A: Private-driven projects

Land Value

After Recl ti i X
tarRacmation) ‘Potential development sites’

B: Public-private partnership

Reserve sites’
C: Public-driven projects

Reclamation costs

(Zdroj: Cabernet, 2006)
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10.4 Proces regenerace brownfields

Proces regenerace brownfields neni kratkodobou zalezitosti. Jedna se o
komplexni a nesnadny problém. V nékterych zemich je tento problém resen
masivnimi narodnimi programy a celostatni podporou investic. V jinych
zemich je feSen vytvorenim vhodného pravniho ramce a regulacniho systému.
Zvolit spravny systém neni vzdy snadné, zvlasté kdyz se jedna o problematiku

tak Sirokou, jako je regenerace brownfields. (Ferber a kol., 2006)

V Ceské republice byla v roce 2004 zpracovana Ceska strategie regenerace
brownfieds, ktera ¢leni proces regenerace na jednotlivé faze a zaroven uvadi,

jaky bude mit dany takon dopad na verejny sektor (viz tabulka €. 5).

Tabulka €. 5: Proces regenerace brownfields

STAV

CO TO ZNAMENA V PRAXI

DOPADY NA VEREJNY SEKTOR

Rekultivace

Obnoveni podminek na
stavenisti

Naklady mohou byt vysoké, a jestlize nebyly
uhrazeny developerem, je Uhrada z vefejnych
zdroji rozhodujici. Bez plsobeni verejného
sektoru (a financovani) v tomto stadiu je
nepravdépodobné, Ze se podafi rekultivace.

Definovani cilt
projektu a pfiprava

Rizikova analyza a
ohodnoceni stavenisté.
Pfiprava programu praci
(ndklady a harmonogram).
Zajisténi financovani a
potfebnych povoleni. Vybér
a schvaleni dodavatell

Tyto ukoly musi byt provedeny a odsouhlaseny
pfislusSnymi  orgdny predtim neZ budou
zahajeny jakékoliv prace na stavenisti. Budou
vyhldsena vybérova fizeni pro urceni
dodavatell, zvlasté kdyZ budou uzity fondy EU.
Je potfeba pfislusnych opatreni, aby se
zabranilo problém0m. Je také tfeba v tomto
stadiu sefidit predpisy z oblasti Zivotniho
prostredi.

Demolice a asanace

Demolice a odstranéni
budov a jinych konstrukci.
Odstranéni (pokud je to
vhodné) podzemnich
staveb. Likvidace
nebezpecnych odpadl
(azbest atd.)

Toto mUzZe byt nakladna poloZka, zvlasté kdyz je
nutno odstrafovat podzemni stavby. Je
potieba komplexné splnit poZzadavky z oblasti
ochrany Zivotniho prostiedi (azbest, ropné
latky).

Dekontaminace

Vycisténi (nebo odstranéni
a uloZeni) kontaminované
zeminy. Vycisténi
kontaminovanych
podzemnich vod.
Odstranéni nebo vycisténi
odpadi z predchazejiciho
uZivani.

Pro vyznamné kontaminovana stavenisté bude
tato operace tvofit hlavni polozku nékladd.
Toto obdobi miiZe byt pomérné dlouhé (nékolik
let) a mUZe byt pouZito rozfazovani. Je nutné
uzit nejlepsi dostupné technologie a postupy
(best practice).

33




Obnova a terénni
Upravy

Stabilizace terénu (je-li to
nutné) Terénni Upravy
stavenisté (zatravnéni,
vysadba strom( atd.

Zavisi jak na stavu stavenisté, tak na
pldnovaném novém uZiti. Jsou to klicové
aktivity pro atraktivnost a prodejnost

Nova vystavba

Dokonceni transformace
nevyuZitého brownfield na
stavenisté, které muize byt
plné vyuzivano.

Nova vystavba miZe byt provadéna vefejnym
sektorem (pro jeho vlastni uziti), soukromym
sektorem a prostrednictvim pristupu PPP.
Nékteré verejné investice (napf. infrastruktura)
mohou byt pouZity dokonce pro projekty
soukromého sektoru.

Infrastruktura a
sluzby

Pfistupové komunikace,
komunikace na stavenisté,
parkovisté, verejné
osvétleni atd. Zadsobovani
vodou, kanalizace,
elektfina, plyn, horkovody.
Jiné sluzby
(telekomunikace, IT atd.).

Nékteré polozky mohou byt zajistovany ve fazi
obnovy. Nékteré naklady mohou byt uhrazeny
obcemi nebo vefejnymi sluzbami.

Vystavba objekta

BéZné projekty vystavby.

Ptichazi v ivahu v pfipadech, kdy verejny sektor
ma zdjem uzivat budovy nebo pfi vystavbé
objektl pro prodej nebo prondjem nebo kdyz
neni nalezen vhodny investor.

Provoz a udrzba

Obzvlasté, kdyz budou
budovy pronajimany.

Rozhodujici jsou mistni zastupitelské organy.
Pokud pfijmy z pronajmu jsou nizké v dlsledku
selhani trhu, mGze byt také potrebna verejna
podpora.

(zdroj: Brinckerhoff, 2004)
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11. Pristupy hodnoceni rozvojovych predpokladu

Pristupi, jak hodnotit rozvojové predpoklady brownfields, v soucasné dobé
existuje znacné mnozstvi. Nejen proto se jejich kvalita a vypovidajici hodnota
stava stale vice a vice ucinnéjsi. Mezi nejpouzivanéjsi metody patii hodnoceni
zalozené na bazi multikriteridlnich metod rozhodovani, hodnoceni
rozvojového predpokladu brownfields na modelovém tzemi, ¢i metoda

prioritizace.

11.1 Multikriterialni metody rozhodovani

Multikriterialni metody rozhodovani jsou néstrojem, ktery na zakladé
zvolenych charakteristik brownfields aplikuje mechanismus pro vybér
nejvhodnéjsiho feSeni z nabizenych alternativ. Vystupem této metody je poradi
brownfields, které by mély byt vzhledem k jejich rozvojovym piedpokladiim
regenerovany prioritné. Multikriterialni metody mohou byt chapany jako
vhodny néstroj pro definovani rozvojovych predpokladd brownfields, jsou
vSak zaloZené na pomérné vysoké mire subjektivity, velmi zalezi na
stanovenych atributech dtlezitych pro konkrétni prioritizaci. (Novosak a

Bednar 2011).

Typickym prikladem vyuziti multikriteridlni metody rozhodovéani pro
hodnoceni rozvojovych predpokladi brownfields je Strategie vyuziti
brownfields Zlinského kraje 2010, kde doslo ke kombinaci metody eliminace
aspektt a analytického hierarchického procesu. Prvni ¢ast, metoda eliminace
aspekti, vylucuje z hodnoceni brownfields, u kterych chybi zakladni rozvojové
predpoklady. V tomto ptipadé byla vybrana hodnotici kritéria dopravni
dostupnosti a vlastnickych vztahti. Druha c¢ast, kterd hodnoti rozvojovy
potencidl brownfields, zohlediiuje tzv. pomocna kritéria, ktera jsou bodové
ohodnocena. Maximalni zisk z této ¢asti je 100 bodl. Vystupem je seznam
brownfieds serazenych podle jejich rozvojového potencidlu. (Novosak a

Bednar, 2011).
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11.2 Hodnoceni rozvojového predpokladu brownfields na
modelovém tzemi

Pristup hodnoceni rozvojovych predpokladi brownfields byl prakticky
aplikovan na modelovém tzemi Ostravska v roce 2011 jako priklad regionu,
pro ktery je problematika brownfields mimoradné relevantni. Pro hodnoceni
rozvojovych predpokladt brownfields byly lokality hodnoceny podle nékolika

ukazateltd.(Novosak a Bednéar, 2011).

e Poloha v ramci fyzické prostorové struktury modelového izemi
Modelové tzemi Ostravsko bylo rozdéleno do osmi méstskych zon, které se
nachézely na Gzemi Ostravy. Jako devata byla urcena zéna obci v zazemi mésta

Ostravy. K vymezeni zo6n byly vyuzity hranice zakladnich sidelnich jednotek.

¢ Socialni status mistniho obyvatelstva

Tento atribut byl odvozen na zakladé tri diléich kritérii, a to podil
nezameéstnanych na celkovém poctu ekonomicky aktivnich osob, podil osob s
vysokoskolskym nebo vyssim odbornym vzdélanim na celkovém poétu osob
starS§ich 15 let a podil nezaméstnanych na celkovém poc¢tu ekonomicky
aktivnich osob na drovni obci. Po vyhodnoceni byl atribut rozdélen do tii

oblasti (nizky socialni status, primérny socidlni status, vysoky socialni status).

¢ Plosna velikost

Tento atribut odpovida celkové rozloze lokality. Po provedeni souctu plosné
vymeéry vSech parcel byly jednotlivé lokality rozclenény dle velikosti plosné
vyméry do tii intervali. Mala lokalita (1,0-5,0 ha), stiedné velka lokalita (5,1-

10,0 ha) a velka lokalita s ploSnou vymérou vyssi nez 10,0 ha.

e Stupen zastavéni

Sledovana charakteristika stupen zastavéni odpovida podilu celkového souctu
ploch parcel, které jsou v katastru nemovitosti oznaceny jako zastavéné plochy
a nadvori, k celkové plosné velikosti lokality. Vyhodnoceni bylo rozdéleno na
nizky stupen zastavéni do 20%, stfedné vysoky stupen zastavéni od 21% do

50% a vysoky stupen s vice nez 50% celkové plo$né velikosti lokality.
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¢ Komplikovanost vlastnické struktury
Zde byly sledovany dva ukazatele: pocet vlastniki lokality a maximum z
hodnot vlastnickych podilt jednotlivych vlastnik na celkové plose lokality.

Data byla opét ziskana z katastru nemovitosti.

e Poloha vzhledem k dopravni siti

V tomto aspektu bylo sledovano primé napojeni na dalnice a rychlostni
komunikace, na silnice prvni tfidy a na silnice druhé a treti tridy. Primé
napojeni vtomto ptripad€ znacilo napojeni prostiednictvim kratkého tseku (do

500 metru).

¢ Ekologické zatiZeni
U atributu ekologické zatizeni byly sledovany dva dil¢i ukazatele: predchozi typ
vyuziti lokality a existence ekologické zatéze. Data byla ziskdna ze Systému

evidence kontaminovanych mist pod spravou MZP CR.
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11.3 Pristup Regionalni rozvojové agentury Jizni Moravy

Pristup hodnoceni potencidlu rozvoje brownfields, ktery byl aplikovan
Regionalni rozvojovou agenturou Jizni Moravy na uzemi Jihomoravského
kraje, je zalozen na bodovém hodnoceni dostupnych informaci a dat o
jednotlivych lokalitich brownfields. Dostupnid data jsou rozdélena do
indikatort, které jsou blize charakterizovany jednotlivymi ukazateli. Ty jsou

poté hodnoceny dle pfedem definované hodnotici skaly. (Hladik, 2010).

Tabulka €. 6: Bodové hodnoceni brownfields dle Regionalni rozvojové agentury

Indikator Ukazatel Bodové
hodnoceni
Zakladni udaje o obci | Prislusnost obce 5-0 bodli
Celkovy pocet obyvatel 10-0 bodu
Vyvoj poctu obyvatel 5-0 bodli
Zakladni udaje o BF Umisténi lokality 7-1 bodl
Rozloha lokality 4-1 bodu
Procento zastavéni 4-1 bodt
Vzdélenost od dalnice a rychlostni silnice 3-0 bodl
Vzdalenost od silnice 1. Tridy 3-0 bodl
Zelezni¢ni spojenf 3-0 bod
Vzdalenost od mezinarodniho letisté 3-0 bodl
Soucasny stav Vyuziti brownfields 4-1 bodu
Prace na obnové 4-2 bodu
Charakter predeslého vyuziti 4-0 bodu
Existence ekologické zatéze 5-0 bodl
Stav technické infrastruktury 4-0 bodu
Kvalitativni hodnoceni | Vyjasnéné vlastnické vztahy 5-0 bodli
lokality Subjektivni ndzor na regeneraci 4-0 bodu
Soulad UP s budoucim vyuZitim 4-1 bodu
Atraktivita Uzemi 4-1 bodu

(Zdroj: Hladik, 2010)

Indikator zakladnich tidaji o obci podava informace o obcich, na jejichz azemi
se brownfields nachazi. Cim vétsi obec a pocet obyvatel, tim je podet bod
vys$i. U indikatoru zakladnich udaji o brownfields jsou lokality rozdéleny
podle velikosti, kdy nejvy$sim pocétem bodid jsou ohodnoceny nejmensi

lokality, a to piredevsim proto, Ze o mensi lokality je od investort dlouhodobé
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vétsi zajem. Dale je u tohoto indikatoru hodnoceno procento zastavéni lokality
a vzdalenost k dopravni infrastrukture. Dal$im indikatorem je soucasny stav,
kde je hodnocen stav technické infrastruktury (napojeni na elektrickou energii,
pitnou a uzitkovou vodu, kanalizaci a plyn), existence ekologické zatéze ci
charakter predeslého vyuzivani. Poslednim indikatorem podle Regionalni
rozvojové agentury Jizni Moravy je kvalitativni hodnoceni lokality. V tomto
indikatoru jsou uvedeny ukazatele vlastnickych vztahti (pokud méa lokalita
jednoho vlastnika, je ohodnocena nejvyssim poctem bodi), nazory hodnotitele

na rychlou regeneraci ¢i atraktivita umisténi brownfieldu v tizemi.

Nékteré ukazatele a jejich hodnoceni vsak souvisi s vys$si mirou subjektivniho
posudku hodnotitele. Ukazatel, jako napt. charakter predeslého vyuziti, je
prilis obecny, vhodnéjsi by bylo jasné definovat zpiisob pitivodniho vyuziti,
ktery by 1épe objasnil, zda u brownfields mtizeme ocekavat existenci ekologické
zatéze, ¢i nikoliv. Dal§im subjektivnim ukazatelem jsou atraktivita Gzemi a

vlastni nazor na regeneraci.
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B) Analyticka cast
12. Brownfields v Jihoc¢eském kraji

12.1 Charakteristika Jihoceského kraje

JihoCesky kraj je s rozlohou 10 057 km2 druhym nejvétsim krajem Ceské
republiky. Statutarnim méstem jsou Ceské Budgjovice, které jsou se svymi 93
tisici obyvatel zarovenn méstem nejvétSim. Hranici kraje tvori Plzensky kraj,
Stredocesky kraj, Kraj Vysocina a zapadni cip Jihomoravského kraje. Na jihu
pak sousedi s Némeckem a Rakouskem. Pfevazna ¢ast izemi lezi v nadmoiské
vysce 400 - 600 m n. m. NejvysSim mistem je Sumavska hora Plechy (1 378 m),
mistem s nejniz§i nadmoiskou vyskou je hladina Orlické piehrady (330 m).
Celkem se v kraji nachéazi vice nez 7 000 rybniki z celkovou vymeérou pies 23
000 ha. Kraj se tak fadi na prvni misto v rozloze vodnich ploch v Ceské
republice. NejzndméjSimi a nejvétSimi rybniky jsou Rozmberk, Bezdrev a

Horusicky rybnik. Jedn4 se o nejvétsi rybniky i v celé Ceské republice.

Uzemi kraje mélo vzdy spiSe charakter piirodni nez primyslovy, a z tohoto
divodu se zde nachazi velké mnozstvi zvlasté chranénych tzemi.
Nejvyznamné&j$im z nich je Narodni park Sumava a Chranéné krajinné oblasti
Sumava, Tteborisko a Blansky les. Dale se v kraji nachazi pfiblizné 300
maloplosnych chranénych tzemi a fada chranénych krajinnych prvkda.
Chranéné prvky vSak nalezneme i v intravilanu obci. Méstskymi pamatkovymi
rezervacemi jsou historicka centra mést Ceské Budéjovice, Cesky Krumlov,
Jindrichtiv Hradec, Prachatice, Slavonice, Tabor a Trebon. Dale se v kraji
nachazi celé rada historickych budov, naptiklad zdmky Hluboka nad Vltavou,
Cesky Krumlov, Orlik, Blatna, Cervena Lhota a hrad Zvikov. Vyznamn4 je téz
lidova architektura znama jako ,selské baroko". Mezi nejznameéjsi pamatky

tohoto druhu patii naves v Holasovicich nachézejici se u Ceskych Budéjovic.

Primyslova vyroba je koncentrovana predev§im v ceskobudé€jovické
aglomeraci a v okresech Tabor, Pisek a Strakonice. Prevazuje zpracovatelsky

pramysl (vyroba potravin a napojii, komponenty do dopravnich prostredkd,
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strojii a zarizeni, primysl textilni a odévni). Zemédélstvi se orientuje na
rostlinnou vyrobu, prevazuje péstovani brambor olejnin a obilnin. Jak jiz bylo
zminéno, na tzemi kraje se nachazi velké mnozstvi rybnikd, a proto ma také
rybnikaistvi v Jiznich Cechach dlouholetou tradici. Chov ryb v 25 tisicich
hektarti vodnich ploch piedstavuje polovinu produkce v ramci celé Ceské

republiky.

Cestovni ruch zaznamenal v poslednich letech nejvétsi nartist podilu na
podnikatelskych aktivitach. Vyhodou je bezesporu prihrani¢ni poloha kraje. V
poslednich letech se totiz rozviji mnoho forem preshranicni spoluprace.
Jednou z nich je Euroregion Sumava/ Bayerischer Wald/Miihlviertel, ktery
zahrnuje tzemi o celkové rozloze 16 tisic km2 s 1,3 milionem obyvateli.
Sdruzuje 111 hornorakouskych, 107 bavorskych a 128 éeskych obci (z toho 89
obci je z Jihodeského kraje). Piinosy lze spatfovat ve vytvareni a realizaci
spolec¢nych projektii, predevsim v oblasti dopravy, sluzeb a cestovniho ruchu.
(CSU, 2015)

12.2 Vybér sledovaného vzorku brownfields

Z4kladnim zdrojem informaci o brownfieldech v Ceské republice, jejich poétu,
velikosti a charakteru je Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfiedi, kterou
v letech 2005 az 2007 ve spolupraci s jednotlivymi krajskymi tiady zpracovala
agentura CzechInvest. Vyzkum popsal 2 355 lokalit, které zaujimaji rozlohu
10 326 ha. V Jihocéeském kraji se podle vyhledavaci studie nachézi 212 lokalit
brownfields. Realny pocet vSech brownfields v kraji je vSak mnohem vyssi.

Nékteré odhady tvrdi, Ze jich mtize byt az 750. (CzechInvest, 2008a)

Vyhledavaci studie slouzila jako zdroj vstupnich dat k Narodni databazi
brownfieldfi. Databaze slouzi k evidenci brownfields na tizemi celé¢ Ceské
republiky, jako podklad pro stanoveni priorit regenerace, tvorbu
regeneracnich programii a planti, a v neposedni radé k vytipovani objekti

vhodnych pro verejnou podporu. (CzechInvest, 2015)

Databéaze se sklada ze dvou casti, vefejné a neverejné. Projekty snadno
ekonomicky realizovatelné, které jsou atraktivni pro soukromé developery a

kde tudiZz nevznikd potieba je podporovat z vefrejnych zdroji, se pak
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CzechInvest prednostné snazi zaradit do casti verejné4. Ke zverejnéni vSak
agentura musi ziskat pisemny souhlas majitelt parcel a objektt v dané lokalité,
coZz prii casto komplikovanych majetkopravnich vztazich neni vtbec
jednoduché. I pres pisemnou zadost u Ing. Michaely Berdychové, projektového
manazera oddéleni podnikatelskych nemovitosti a brownfieldi Agentury
CzechInvest, mi do nevetrejné casti databaze pristup nebyl umoznén. Bez

souhlasu majitele se tedy o konkrétnim browfieldu Siroka vetrejnost nedozvi.

Jak jiz bylo feceno v reSersni ¢asti, hlavnimi nositeli problému brownfieds jsou
jejich majitelé. Souhlas se zverejnénim je proto prvni impulz pro Gspésné
feSeni problému. Ze strany majitele je snaha nastalou situaci fesit a pro
pripadného investora tak odpada casto nejdtleZitéjsi problém spojeny
s majetkopravnimi vztahy. To je hlavni diivod, pro¢ je vzorek zverejnény
v Narodni databazi brwnfieldi vhodny ke zhodnoceni rozvojového potencialu

a nastinéni moznosti dalsiho vyuziti.

Ke dni 28. 1. 2015 ¢&itd vefejna ¢ast databaze 525 objektii po celé Ceské
republice. V Jihoceském kraji je pak uvedeno 45 lokalit, u kterych dal jejich
majitel souhlas se zveiejnénim. Seznam a zakladni charakteristika vSech 45

lokalit je k nahlédnuti v priloze ¢. 1.

4 Ta je po bezplatné registraci k nahlédnuti na webovych strankach
www.brownfieldy.cz.
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12.3 Analyza sledovaného vzorku brownfields

Nejvice lokalit brownfields se dle Narodni databaze brwnfieldd nachazi
v okresech Prachatice (9 lokalit) a Jindfichiv Hradec (8 lokalit). Nejvétsi
plochu vSak brownfieds ani v jednom z téchto okresti nezaujimaji.
Nejrozséhlejsi brownfieldy jsou v okrese Ceské Budgjovice, kde se paradoxné
nachézi pouze 4 (nejméné ze vSech okresti). Brownfield s ndzvem Primyslova
zéna Svambersky dviir / Sevétin je se svymi 39 hektary zdaleka nejvétsim ze
sledovaného vzorku a tvori podstatnou vétSinu z rozlohy ¢eskobudéjovickych
brownfields. Pievazné kvili této lokalité tvori brownfieldy v okrese Ceské
Budéjovice 37% rozlohy vsech lokalit ze sledovaného vzorku. Nejmensi plochu

pak zaujimaji lokality v okresech Pisek (5%) a Strakonice (1%).

Graf €. 3: Rozloha brownfields v okresech Jihoceského kraje
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(Zdroj: Czechinvest, 2015)

Vice nez polovina brownfields v Jihoéeském kraji se rozklada na ploSe do 1
hektaru. Dohromady vsSak tyto nejmensi lokality zujimaji jen 8 % z celkové
rozlohy v§ech brownfields v Jiho¢eském kraji. Lokality svou rozlohou vétsi nez
10 hektart jsou ve sledovaném vzorku pouze 2. Jsou jimi jiz zminovany
Svambersky dviir v Sevétiné (39 hektarii) a byvaly vojensky areal v Ceském
Krumloveé (22 hektarti). Jedna se o velmi rozsahlé lokality, které svou rozlohou

zaujimaji skoro polovinu rozlohy zverejnénych Jihoceskych brownfields.
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Graf ¢. 4: Rozloha brownfields v JihoCeském kraji
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(Zdroj: Czechinvest, 2015)

Po rozdé€leni jednotlivych lokalit dle jejich ptivodniho vyuziti jsem zjistil, ze
nejvice z nich bylo plvodné vyuzivino v primyslu a v zemédélstvi.
Primyslovych brownfields se na sledovaném tizemi nachéazi 17 ze 45 a co do
poctu se tak radi na prvni misto. Zemédélskych brownfields se v databazi
nachazi o 6 méné (11 ze 45), svou celkovou rozlohou jsou vsak zdaleka
nejrozsahlejsi. Ve sledovaném vzorku predstavuji 40% rozlohy (predevsim
zasluhou nejvétsitho brownfieldu v Sevéting), coz je o 14% vice neZ rozloha
brownfields primyslovych. Vojenské brownfieldy, i kdyz jsou v databazi pouze
4, zabiraji druhou nejvétsi plochu (27,5%). Ve vétsin€ pripadt se totiz jedna o
rozsahlé arealy s vice budovami, které slouzily jako kasarna. Primérna velikost

jednoho vojenského brownfieldu je 8,5 hektaru.

Graf €. 5: PGvodni vyuziti lokalit brownfields v Jihoceském kraji
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(Zdroj: Czechinvest, 2015)
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Vzhledem k menéi koncentraci primyslu v Jihoceském kraji maji nejvétsi
podil ze sledovaného vzorku brownfields bez zjisténé ekologické zatéze
(91,2%). S predpokladanou a se zjiSténou ekologickou zatézi byly
identifikované pouze 4 lokality (po 2 u kazdé z kategorii). Ekologicka zatéz je
zjisténa u slévarny Remar v Pisku a u arealu byvalé pily Uhlisté u Mamont.
Predpokladat ekologickou zatéz pak mizeme u priamyslového areal GAFFA ve

Veseli nad Luznici a u byvalého vojenského arealu v Ceském Krumlové.

Graf ¢. 6: Existence ekologické zatéze u brownfields v Jiho¢eském kraji

= Bez existence
ekologické zatéze

= S predpokladanou
ekologickou zatézi

= Se zjisténou
ekologickou zatézi

(Zdroj: Czechlnvest, 2015)

Dalsim velice dilezitym faktorem pii regeneraci brownfields je struktura
vlastnickych vztahi. U lokalit zvefejnénych v Narodni databazi brownfieldi je
v 78% evidovano vlastnictvi jedné soukromé osoby, v 15% vlastnictvi vice

soukromych osob a v 7% vlastnictvi verejnych instituci.

Graf €. 7: Struktura vlastnickych vztahU u brownfields v Jihoeském kraji
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Na zakladé dat, které Agentura CzechInvest ziskala pti vyhledavaci studii na
lokalizaci brownfieldi, byl u jednotlivych lokalit navrzen nejvhodnéjsi zptisob
budouciho vyuziti. Na izemi Jihocéeského kraje byly navrzeny tyto moznosti

jak do budoucna brownfields vyuzivat:

e Obcanska vybavenost

e Sklady a drobna vyroba

e Pramysl

e Lehky prtimysl a podnikani

e Cestovni ruch

jevi funkce bydleni. U 20% pripadi se jedna o vyuziti pro lehky primysl a
podnikani, 16% pripadt predpoklada vyuziti pro obcanskou vybavenost.

Nejméné brownfields (11%) je vhodnych pro cestovni ruch.

Graf €. 8: Navrhované vyuziti lokalit brownfields v Jihoceském kraji
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(Zdroj: Czechinvest, 2015)
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10.3 Typologie brownfieds dle rozvojového potencialu

Jak jiz bylo receno v tvodu prace, jednim z cilt je na zdkladé dostupnych dat
vytvorit typologii brownfields v Jihoéeském kraji. Typologie je zaloZena na
rozdéleni lokalit dle jejich rozvojového potencialu a pracuje s vySe uvedenym

sledovanym vzorkem.

Na zakladé pristupu Regionalni rozvojové agentury Jizni Moravy, ktery byl
popsan v reSersni cCasti bakalarské prace, je vybrano téchto 7
charakteristickych znakii danych nemovitosti, které se nejvice podileji na jejich

rozvojovém potencialu.

e Rozloha

e Poloha v urbanni strukture

e Velikostni kategorie obce

e Druh vlastnictvi

e Napojeni na technickou infrastrukturu
e Napojeni na dopravni infrastrukturu

e Existence ekologické zatéze

V ramci kazdého kritéria je stanovena maximalni bodova hodnota, kterou je
ohodnocena nejpiiznivejsi varianta. Kazda horsi varianta je ohodnocena
niz$im poc¢tem bodu. Varianty, které se jevi jako negativni, jsou ohodnoceny o
body. Maximéalni pocet bodu za vSechna kritéria je 100. Vahy k jednotlivym
hodnoticim kritériim vcetné seznamu zhodnocenych lokalit jsou uvedeny

v priloze ¢. 2.
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12.5 Vyhodnoceni typologie brownfields

Po secteni bodii za vSechna hodnotici kritéria jsem jednotlivé brownfields ze
sledovaného vzorku rozdélil dle jejich rozvojového potencialu do nasledujici

taxonomie:

1) Brownfields s vysokym rozvojovym potencialem (>80 bodi)

Objekty vhodné pro pripadného investora. Nachazi se na perspektivnich
mistech v centralnich c¢astech obci, v dosahu velkych mést. Napojeni na
dopravni infrastrukturu je vyhovujici, vétsinou se nachazi u komunikaci
nadregionalniho vyznamu. Stav technické infrastruktury nevyzaduje velké
zasahy. Objekty jsou ve vlastnictvi vefejnych instituci nebo jednoho

soukromého vlastnika. Bez existence ekologické zatéze.

2) Brownfields s nadpramérnym rozvojovym potencialem (70-79,9
bodii)

Lokality svou polohou vhodné pro revitalizaci. Nachazi se v zastavéném tzemi

meést, ¢i v jeji priméstské casti. V blizkosti vedou dopravné vyznamné

komunikace. Napojeni na technickou infrastrukturu je vyhovujici a nevyzaduje

velké zasahy. Objekty jsou ve vlastnictvi vetfejnych instituci nebo jednoho

soukromého vlastnika. Ve vétsiné pripadi bez identifikované ekologické

zatéze.

3) Brownfields s prameérnym rozvojovym potencialem (60-69,9
bodu)

Lokality nachéazejici se v blizkosti mensich mést a obci. Ve vétsiné pripadt

napojené na silnice II ¢i III tfidy. Vlastnictvi jedné soukromé pravnické ¢i

fyzické osoby. Ve vétSiné pripadi bez identifikované ekologické zatéze.

Napojeni na technickou infrastrukturu je pouze castecné a predpoklada se

investice do jeji rekonstrukce.
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4) Brownfields s podpramérnym rozvojovym potencialem (50-59,9
bodii)

Objekty nachazejici se v méné lukrativnich lokalitach, vétSinou v blizkosti

malych obci. Ve vétsiné pripadi napojené na silnice II ¢i III tfidy. Vlastnictvi

jedné soukromé pravnické ¢&i fyzické osoby. Casto vSak také ve vlastnictvi vice

vlastniki. Ekologicka zatéz mtize byt predpokladana, ¢i dokonce zjiSténa.

Napojeni na technickou infrastrukturu je pouze ¢astecné a predpoklada se

investice do jeji rekonstrukce.

5) Brownfields s nizkym rozvojovym potencialem (<50 bodi)

Lokality pro investora nezajimavé. Nachazejici se mimo urbanizované tzemi.
Vétsinou v blizkosti malych vesnic. Casto ve vlastnictvi vice vlastnikd.
Ekologicka zatéz mize byt predpokladana, ¢i dokonce zjisténa. Objekty
nenapojené nebo pouze c¢asteéné€ napojené na technickou infrastrukturu,

predpoklada se investice do jeji rekonstrukee.

Nejvice brownfields na tzemi Jihoceského kraje (38%) miizeme oznacit za
lokality s primérnym rozvojovym potencidlem. Naopak lokality, které spadaji
do kategorie s nizkym rozvojovym potencidlem, se ve sledovaném vzorku
nachazi v nejmensim poctu (7%). Lokalit s vysokym rozvojovym potencialem
vsak neni o mnoho vice (11%). Zbytek sledovaného vzorku tvori brownfieldy

s podprimérnym (20%) a nadprimérnym rozvojovym potencidlem (24%).

Graf €. 9: Rozvojovy potencial brownfields v Jihoceském kraji
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Nejlépe jsou ohodnoceny lokality v Jindfichové Hradci a Chynove, které byly
diive vyuzivany k pivovarnickym ucelim. Podle Pustéjovského (2012) je
v soucasné dobé o byvalé pivovary velky zdjem a v ramci spektra vSech druhti
brownfields se pohybuji mezi témi s nejvyssim potencialem pro nové vyuziti.
Dale se mezi lokalitami s nejvétSim rozvojovym potencidlem umistily
brownfields, u kterych se predpoklada budouci vyuziti v cestovnim ruchu,

obcéanské vybavenosti a lehkém primyslu.

Naopak nejhiife se umistila lokalita Uhlisté, Rapotice u Malont. Jedna se o
rozsahlé izemi byvalé pily Uhlisté, ktera neni jiz cca 15 let provozovéana.
Nejvétsim problémem u této lokality je existence ekologické zatéze. Pravé to,
spolu s nevyhodnou strategickou polohou a slozitymi majetkopravnimi vztahy,
je nejvetsim problémem pii hledani investora ochotného do regenerace

brownfields investovat.

Tabulka €. 7: Brownfields s nejvétSim a nejmensim rozvojovym potenciale

Lokality brownfields s vysokym rozvojovym potencidlem

; Poloha Velikostni bruh Existence |Napojeni na|Napojeni na Bodd

NAZEV LOKALITY Rozloha |vurbanni |kategorie "N lekologické |dopravni |technickou
struktuie |obce viastnictvi zatéze infr. infr. celkem

Zamecky pivovar, Jindfichav 5 20 15 10 15 3 10 83
Hradec
Byvaly pivovar Chynov 5 20 10 10 15 12 10 82
Stara pradelna FEZKO, Strakonice 5 20 15 10 15 8 8 81
Provozni aredl Milevsko 5 20 10 10 15 12 8 80
Vy’robnl’, sklavdovv.a administrativni 5 15 10 10 15 15 10 80
objekt v Sobéslavi

Lokality brownfields s nizkym rozvojovym potencialem

B Poloha Velikostni Druh Existence |Napojeni na|Napojeni na Bodi
NAZEV LOKALITY Rozloha |vurbanni |kategorie viastnictyi |€kologické [dopravni  ftechnickou
struktuie |obce zatéie infr. infr. celkem

Rekreacni zafizeni byvala lesovna u
Soreat d 5 10 0 10 15 5 5 50
feky LuZnice
Staveni u benzinky, Horni Vitavice 5 15 0 0 15 5 8 48
Areal pohranicni straze, Dlouha

P 3 0 5 10 15 5 5 43
Stropnice
Areal s budovami, Horosedly 3 0 5 0 15 12 5 40
Uhlisté, Rapotice u Malont 3 0 5 0 0 5 5 18
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12.6 Vliv hodnoticich kritérii na uréeni budouciho vyuziti
brownfields

U kazdého brownfieldu byl sledovan jak jeho ptivodni druh vyuZiti, tak i navrh
vyuziti budouciho. Ne vzdy se vSak charakter planovaného vyuziti shoduje
s puvodni zamyslenou funkci, a proto se v tato kapitola zabyva tim, jakou
mirou piasobi hodnotici faktory, které byly pouzity u typologie, na urceni

budouciho vyuziti lokalit.

Pro vyhodnoceni vlivu hodnoticich kritérii na navrhovany zptisob vyuziti jsem
nejprve u vSech kategorii budouciho vyuziti vypocetl maximalni dosazitelnou
hodnotu v ramci kazdého hodnoticiho kritéria (pocet lokalit v dané kategorii
budouciho vyuziti vyndsoben dosazitelnym maximem bodi). S touto hodnotou
jsem porovnal pocet bodu, které dané hodnotici kritérium skutec¢né nabylo
(soucet bodi ziskanych za dané hodnotici kritérium). Porovnanim realné
dosaZeného a maximalné mozného poctu bodt jsem zjistil, na kolik jsou pro
urceni budouciho vyuziti dtlezitd jednotliva hodnotici kritéria. Vysledné

hodnoty jsou uvedeny v ptiloze €. 3.
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1) Bydleni

Nejvétsi vliv na lokality uréené k bydleni ma faktor existence ekologické zatéze.
V fadé pripadi je odstranéni zatéZe bez Gcasti statu nebo EU zcela nerealné, a
proto je tento faktor velice duleZzity pfi ur¢ovani rozvojového potencialu dané
lokality. Siln€ kontaminovana tizemi jsou navic pro bydleni zcela nevhodné a
logicky se na téchto plochach bydleni nenavrhuje. Dalsi dilezité ukazatele pro
bydleni jsou rozloha lokality a poloha v urbanni struktutre. Z grafu vyplyva, ze
tyto plochy se navrhuji na mensich lokalitach, které se nachazeji v zastavéném

tzemi mést a obci.

Graf €. 10: Faktory ovliviujici brownfields uréené k bydleni

Faktory ovliviujici brownfields uréené k bydleni
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2) Obcanska vybavenost

Pro lokality, které by mély byt v budoucnu vyuzivané pro obcanskou
vybavenost, je zasadni poloha v urbanni struktuie. Tyto objekty se nachazi
v centralnich c¢astech mést, aby slouzily co nejvice obyvatelim. U takto
polohovanych brownfields vétSinou nebyva zjisténa ekologicka zatéz, a proto
se jevi i tento faktor jako velice vyznamny. Jedn4 se o lokality mensi, situované

v centrech mést, s vyhovujicim napojenim na technickou infrastrukturu.
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Graf €. 11: Faktory ovliviujici brownfields uréené k obCanské vybavenosti

Faktory ovliviujici brownfields uréené k obéanské

vybavenosti
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3) Cestovni ruch

Pro lokality v budoucnu vyuZzivané v cestovnim ruchu je, stejné jako pro vétSinu
ostatnich, nejdulezitéjsi existence ekologické zatéze. Na kontaminovanych
mistech si lze jen stéZi predstavit turistické centrum. V Jiznich Cechach se
nachizi velké mnozstvi prirodnich pamatek a tyto lokality jsou vétsinu
situovany v jejich blizkosti. To je dvod, pro¢ neni u lokalit urcenych pro
cestovni ruch, dtlezitd poloha v urbanni struktuie a napojeni na dopravni

infrastrukturu.

Graf €. 12: Faktory ovliviujici brownfields urcené k cestovnimu ruchu

Faktory ovliviiujici brownfields uréené k
cestovhimu ruchu
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4) Pramysl

Jak si lze z grafu v§imnout, u brownfiedti, které budou v budoucnu vyuzivany
v prumyslu, jiz neni stéZejni faktor existence ekologické zatéze. Ne vzdy je pro
primyslovou vyrobu mirna kontaminace nepiipustnid, a pro urcovani
budouciho vyuziti tedy nepredstavuje tak velky problém, jako v ostatnich
pripadech. Nejdilezit€jSim faktorem pro brownfieldy urcéené k primyslu je
napojeni na technickou infrastrukturu, ktera je pro vykonavani této ¢innosti
zcela nezbytna. Dal$im velmi dilezitym faktorem je napojeni na infrastrukturu
dopravni. Vyrobky vzniklé z primyslové ¢innosti je potieba co nejefektivnéji
exportovat, a pravé proto se vétSinou tyto lokality nachazi u dopravné

vyznamnych komunikaci v okrajovych ¢astech mést.

Graf €. 13: Faktory ovliviujici brownfields uréené k primyslu

Faktory ovliviiujici brownfields uréené k pramyslu
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5) Lehky prumysl a podnikani

Pii porovnani lehkého priimyslu a podnikani s primyslem obecné si lze
vS§imnout, Ze pro lehky priimysl je mnohem diilezitéjsi rozloha a existence
ekologické zatéze. Rozdil ve faktoru rozlohy je zapii¢inén predevsim tim, Ze
primyslové arealy se rozkladaji na vétSich tzemich, které byly hodnoceny
méné body. Pro lehky prtimysl a podnikéni totiz investor nehleda rozsahlé
komplexy, jako je tomu u primyslu obecné. Dalsim dilezitym faktorem je
napojeni na technickou infrastrukturu. Divod dulezitosti tohoto faktoru je

velmi podobny, jako je tomu u pramyslu.
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Graf €. 14: Faktory ovliviiujici brownfields uréené k lehkému primyslu a podnikani

Faktory ovliviujici brownfields uréené k lehkému
primyslu a podnikani

Rozloha
100
Napojeni na technickou 50 Poloha v urbanni
infrastrukturu | 60 | struktufe
[ 40
20
/ 0 |
Napojenina dopravni | | | Velikostni kategorie
infrastrukturu obce

Existence ekologické

v Druh vlastnictvi
zaté7e

6) Sklady a drobna vyroba

Pro brownfields, které 1ze do budoucna vyuzivat k drobné vyrobé a skladovani,
je krom existence ekologické zatéze, ktera je stézejni pro vSechny typy
budouciho vyuziti, nejdilezitéjSi napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. Technicka infrastruktura je ddlezit€js§i v pripadé vyuziti
k drobné vyrobé, dopravni zas pii skladovani. Skladové prostory se z
logistickych dtvodi témér vzdy nachizi u nadregiondlné vyznamnych
komunikaci, a jinak tomu neni ani u brownfields, které by tuto funkci mohly

zastavat do budoucna.

Graf €. 15: Faktory ovliviujici brownfields uréené k vyrobé a skladovani

Faktory ovlivnujici brownfields uréené k vyrobé a
skladovani
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13. GIS databaze brownfields v Jihoceském kraji

Pro prehlednéjsi a efektivnéjsi orientaci mezi jihoceskymi brownfieldy jsem
vypracoval GIS databazi se vSemi lokalitami ze sledovaného vzorku. Tento
néastroj ulehcuje potencialnim investortim najit vhodné lokality odpovidajici
jejich konkrétnim pozadavkim. V databazi je mozné pres SQL (Structured
Query Language) dotazy vyhledavat lokality dle rtznych kritérii — napf.
pozadované umisténi lokality (obec, obec s rozSifenou piisobnosti),
pozadovanou rozlohu, pozadovany typ vlastnictvi, technickou infrastrukturu

atd.

13.1 GIS

Geograficky informacni systém (GIS) je technologie a néstroj, ktery zpracovava
udaje polohové vazané k povrchu Zemé. Pomoci GIS lze pracovat s digitdlnimi
i rastrovymi mapami, popisnymi databazemi a propojovat prostorové i popisné
databazové udaje. Lze provadét rizné analyzy a vyhodnocovat pozadavky, a to
jak klasické databazové dotazy, tak i geografické tidaje. (ARCDATA, 2015) Ke
zpracovani databaze v této bakalarské praci byl pouzit program ArcGIS 10.1.
Jedna se o produkt spolecnosti ESRI, nejvétsiho svétového vyrobce software
pro geografické informacni systémy. Tento software slouzi ke zpracovani
riznych dloh z oblasti GIS, tvorbu map, spravu dat ¢i rtzné analyzy i

prostorové operace.

Obrazek €.3: Struktura GIS
- ."‘:".:%’f-- ~

hustota obyvatel

ulice

= 0~00OC<

< parcely

nadmoiska vyska

druh pozemku

=D~ =

realny svét
(Zdroj: http://mapy.plzen.eu/gis/o-gis/uvod-do-gis/)
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13.2 Tvorba databaze

V prvni radé bylo potteba prevést data ziskané z Narodni databaze brownfieldt
do atributové tabulky. Tato tabulka - databaze slouzi pro néslednou praci
v ArcGIS a jeji presny obsah je k nahlédnuti v priloze €. 4 (slozka brownfieldy).
Cela tabulka byla tvotfena v programu Microsoft Excel a nasledné nahrana do

ArcMap 10.1.

13.2.1 Transformace souradnic

Jako zakladni souradnicovy systém byl zvolen systém S-JTSK. Zvefejnéna data
byla ale v systému WGS 84. Pro nésledné zpracovani proto byla nutna jejich

transformace.

e WGS 84
WGS 84 je celosvétove uznavany souradnicovy systém World Geodetic Systém
1984, ktery se prednostné vyuzivd pro navigaci. Jedna se o pravotocdivou
kartézskou soustavu souradnic se stfedem v tézisti Zemé. Kladna osa X
smeéruje k priseciku rovniku s nultym polednikem a kladna osa Z k severnimu
polu. Osa Y je pak na obé tyto osy kolmé a dotvafi pravotodivy systém. (VOGTK
aVZU, 1998)

Obrazek €. 4: Soutadnicovy systém WGS 84

Refierenéni pil IERS

Zwasae

Tézmsté Temé

nga-i

(Zdroj: http://www.path.cz/forum/viewtopic.php?f=4&t=19)
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¢ S-JTSK
Soutadnicovy systém jednotné trigonometrické sité katastralni je jednotny pro
cely stat Ceské republiky. NavrZen byl roku 1922 Ing. J. Kiovakem pro celé
Ceskoslovensko. Jedn4 se o dvojité konformni kuzelové zobrazeni v obecné
poloze a je definovan Besselovym elipsoidem a jednotnou trigonometrickou

siti katastralni. (VUGTK a VzU, 1998)

Obrazek €. 5: Souradnicovy systém S-JTSK

zobrazovacl
rovnobéZk@_” .

e

Gaussova

(Zdroj: http://gis.zcu.cz/studium/genl1/html/ch02s03.html)

K samotné transformaci souradnic ze souradnicového systému WGS-84 do
systému S-JTSK byla pouzita Excel pomticka TransformaceGPS.xls5. Pomtcka
obsahuje obousmérny prevod soutradnic mezi systémy WGS-84 a S-JTSK a je

zdarma ke stazeni.

13.2.2 Vytvoreni atributové tabulky

Aby se dala tabulka vytvorena v Microsoft Excel nahrat do ArcMap ve formé
databaze, je nutné dodrZet urcitou strukturu. V jejim zahlavi se proto smi
nachizet maximalné 1 radek a jeho atributy (nazvy) musi byt jednoslovné a bez

diakritiky. Dalsi fadky pak obsahuji popis jednotlivych lokalit. Cel4 atributova

tabulka je k nahlédnuti v priloze ¢. 4.

5 Dostupné z www.archaikum.cz
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Seznam a popis pouzitych atributi:

e Id- unikatni ¢islo patrici jednotlivym lokalitam

e NAZEV- nazev lokality podle Narodni databaze brownfield
e NAZ_ OBEC- obec na jejimz tizemi se brownfield nachazi

e KOD_OBEC- kdd mésta uZivany pro identifikaci (CSU)

e NAZ_ORP- ORP na jejimz tizemi se brownfield nachazi

e KOD_ORP- kdéd ORP uzivany pro identifikaci (CSU)

e WGS84- souradnice lokality uvedené v systému WGS-84

e X- x-ova souradnice v systému S-JTSK

e Y- y-ové souradnice v systému S-JTSK

e ROZLOHA- rozloha lokality v m2

e TYP_LOKALITY- budova/pozemek/areél

e POLOHA - poloha v ramci urbanni struktury

e PUVODNI_VYUZITI- ptivodni vyuZiti lokality

e SOUCASNE_VYUZITI- souéasna mira vyuziti

e NAVRH_VYUZITI- navrhovany zptisob vyuziti lokality

e VODOVOD- existence napojeni na vodovodni rad

e KANALIZACE- existence napojeni na kanaliza¢ni systém

e PLYNOVOD- existence napojeni na plynovod

e ELEKTRIKA- existence pripojeni k elektrické siti

e EKOLOGICKA_ZATEZ- existence ekologické zatéze

e VLASTNICTVI- soukromé/stat/obec

e POCET_VLASTNIKU- celkovy pocet vlastnikti brownfieldu
e ROZVOJOVY_POTENCIAL- pocet bodt ziskanych v hodnoceni

rozvojového potencialu jednotlivych lokalit
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13.2.3 Nacteni podkladové mapy

Jako podkladova mapa byla zvolena ortofotomapa, ktera ukazuje realny obraz
o tom, co se nachazi na povrchu Zemé. Ortofotomapa byla nahrana pomoci
sluzby WMS (web map service), od agentury CENIA®. Pomoci WMS byla také
pripojena katastralni mapa, pomoci niz lze upresnit, na jakych parcelach se
dan4 lokalita nachazi. Tato mapa byla pfipojena z CUZK (Cesky tiad
zemémeéricky a katastralni). Jako posledni byla do ArcGIS nahrana Digitalni
vektorova geograficka databaze Ceské republiky ArcCR500, ze které jsem
vybral vrstvy, které jsou pro zobrazeni brownfieds relevantni. Data vznikla ve
spolupraci ARCDATA Praha, s.r.o., Zeméméfického tfadu a Ceského

statistického tradu a jsou distribuovana zdarma.

13.2.4 Klasifikace lokalit

Pro ptrehledné zobrazeni jednotlivych typi lokalit brownfields byla provedena
klasifikaci jejich rozvojového potencidlu podle vysledkt, které ziskaly
v typologii. Vysledkem je mapa brownfields v Jihoéeském kraji (obrazek ¢. 6),
kde jsou jednotlivé lokality barevné odliSeny podle jejich rozvojového
potencidlu. Zelené jsou zobrazeny lokality s vysokym a nadprimérnym
rozvojovym potencialem, zluté lokality s primérnym rozvojovym potencialem,
oranzove lokality s podpriimérnym rozvojovym potencidlem a cervené lokality

s nizkym rozvojovym potenciilem.

6 CENIA, ceska informacni agentura Zivotniho prostiedi je prispévkovou organizaci
Ministerstva Zivotniho prostiedi. Poslanim CENIA je shromazdovani, hodnoceni,
interpretace a distribuce informaci o Zivotnim prostiedi. Agentura poskytuje na
portalu geoportal.gov.cz mapové sluzby pomoci WMS (CENIA, 2015)
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13.3 Vyhodnoceni databaze brownfields

Z nize uvedeného kartogramu je patrné, Ze lokality s nejvys$im rozvojovym
potencialem se nachéazeji v blizkosti Jihoceskych regionalnich center, kterymi
jsou predevsim Ceské Budé&jovice, Jind¥ich@iv Hradec, Sobéslav, Strakonice,
Milevsko ¢i Tabor. Tato mésta jsou v ramci kraje vyborné dopravné napojené
a maji zpracovanou kvalitni technickou infrastrukturu. Naopak lokality
s podprimérnym a nizkym rozvojovym potencidlem se vétSinou nachazi mimo

spadové tizemi vétsSich mést.

Obrazek ¢. 6: Rozvojovy potencial brownfields v Jihoceském kraii

Legenda
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Zdroj dat: ArcCR, CENIA, Nérodni databéze brownfieldu i Radovan Beloun
rana

61



Jako oblasti s primérné nejvétsim rozvojovym potencidlem brownfields byly
vyhodnoceny ORP Strakonice, Vodnany, Milevsko, Sobéslav a Jindrichtv
Hradec. Naptiklad brownfieldy na Sobéslavsku tézi z vyborného dopravniho
napojeni. Sobéslav se nachdzi u nové vybudované dalnice D3, ktera do
budoucna povede z Prahy ptes Ceské Budé&jovice az ke hranicim s Rakouskem.
Lokality z ORP Sobéslav jako jsou vyrobni, skladovy a administrativni objekt
v Sobéslavi, ¢i vyrobni a skladovaci areal s administrativni ¢asti ve Veseli nad
LuZnici, se tedy predevsim na zakladé vyborné dopravni dostupnosti, jevi jako
velice vhodné k budoucimu vyuziti pro sklady. Areal Gaffa, nachazejici se ve
stejné oblasti pak napiiklad k primyslové vyrobé. Nachazi se v okrajové ¢asti
mésta a pfitom je napojena na jeden z hlavnich dopravnich taht v Ceské
republice. Dalsi, z hlediska rozvojového potencialu nejzajimavé;jsi lokality, se

nachézi na izemi ORP Strakonice a Jindfichtv Hradec.

Obrazek €. 7: Primérny rozvojovy potencial brownfields v ORP Jihoceského kraje

Legenda

. Brownfields s nizkym rozvojovym potencidlem
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Zdroj dat: ArcGR, CENIA, Narodni databéaze brownfieldt [ Kilometers Praha 2015
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C) Aplikaéni cast

14. Pripadova studie- Schwarzenbersky pivovar v
Chynové

Cilem aplikaéni casti bakalarské prace je vypracovani pripadové studie na
vybranou lokalitu brownfields v Jihoceském kraji. Pripadova studie (téz
kazuistika) je jednou z metod kvalitativniho vyzkumu. Stru¢né byva
charakterizovana jako detailni studium jednoho, ¢i malého poctu piipadi za
ucelem aplikace ziskanych poznatkil pti porozuméni pripadim obdobnym.

(Hendl, 1997)

Lokalitu Schwarzenberského pivovaru v Chynové jsem vybral na zakladé
vysledki typolgie. Spada do kategorie s vysokym rozvojovym potencidlem a
z hlediska investora se tedy jedna o velice zajimavy brownfield. V tésné
blizkosti objektu vede silnice 1. tfidy 1/19, ktera spojuje Plzensky, Stredocesky,
Jihocesky, Vysodinu a Jihomoravsky kraj. Jako vétSina pivovart i tento je
situovan v centralni ¢asti mésta s perfektni dostupnosti. Nachazi se jen nékolik
metrd od Gabrielova namésti, hlavni obchodni a administrativni ¢asti mésta.
V okoli pivovaru se nachéazi jak veskera obcanska vybavenost, (zdkladni skola,
posta, obchodni centrum, 1ékarna ¢i restaurace) tak i nejvyznamnéjsi kulturni
paméatky (Kostel Nejsvétéjsi trojice, Zamek Chynov). Objekt je kompletné
napojen na technickou infrastrukturu a neni nositelem ekologické zatéze.
Mapy s polohou pivovaru jsou obsahem prilohy ¢. 4 (slozka vystupy).
V soucdasné dobé je vlastnikem pan Stanislav Valek, ktery zde planoval
vybudovat hotel s wellness centrem. Z projektu vSak z finan¢nich divodi seslo

a pivovar je v soucasné dobé na prode;.
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14.1 Historie Schwarzenberského pivovaru

Pivovar v Chynoveé byl zalozen v roce 1581. Nechal jej vystavét tehdejsi majitel
chynovského hradu Zdenék Malovec z Chynova. Pivovar, stejné jako vedlejsi
panské sidlo, poté nékolikrat vystridal majitele. Néjakou dobu jej vlastnili
Vencelikové z Vrchovist, po nich jej ziskala kniZata z Eggenberku. V letech
1877—1880 prosel chynovsky, stejné jako vétsina ostatnich pivovart na tizemi
CR, rozsahlou prestavbou, pfi niz bylo vystavéno nové chladné hospodaistvi a
varna. V tu dobu uZ pivovar patiil jeho nejslavnéj§im majitelim -
Schwarzenbergiim. Prvni vinu ipadku, zejména pro mensi pivovary, znamenal
vznik velkych pivovarskych spolecnosti na pocatku 20. stoleti a samoziejmé
svétové valky, které preckal uzjen zlomek vyrobnich arealti. Schwarzenbergové
vlastnili pivovar do Druhé svétové valky. Poté na néj byla uvalena narodni
sprava. Ve spravé statu vSak nefungoval dlouho — posledni varka zde byla
uvarena tfi dny pred koncem roku 1948. Od 70. let 20. stoleti byla cast
pivovaru vyuzivana JZD na sklady a kancelafe. PrestoZze po roce 1989
existovalo nékolik projekti na rekonstrukei, zddny z nich nebyl zrealizovan.

(Caha, 2009)

T

(Zdroj: http://sechtl-vosecek.ucw.cz/cml/35mm/film35mmO0774.html)
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14.2 Mésto Chynov

Chynov se nachazi v okrese Tabor v Jihoceském kraji, 10 km vychodné od
Tabora. Mésto je rozdéleno do péti mistnich ¢asti, a to Chynov, Zahostice,
Klouzovice, Velmovice a Dobronice u Chynova. Celkovy pocet trvale hlaSenych
obyvatel ke 31. 12. 2014 byl 2426. Obcanska vybavenost v oblasti obchodni je
primo v Chynové na velmi dobré trovni a vzhledem k tomu, Ze vzdalenost z
ostatnich mistnich ¢asti neni velka, jejich obyvatelé chodi nebo jezdi na ndkupy
do Chynova. Nachazi se zde nékolik prodejen s potravinami i velkoprodejny
stavebnin, hutniho a nerezového materialu a zemédélskych potreb. Z instituci,
které slouzi obcantim a nachézeji se na Gzemi meésta, je zde matei'ska skola,
zakladni $kola, zdravotni stfedisko a lékarna, sluzebna Policie CR, méstsky
arad s matrikou a stavebnim tiadem, Cesk4 posta, domov pro seniory a sbor
dobrovolnych hasi¢li. V oblasti sluzeb mésta je zde Mistni hospodarstvi a
Chynovska majetkova s.r.o., které jsou pod méstskou spravou. Investice do
bytového fondu (91 byti)) v minulych letech se pri¢inily o zastaveni poklesu
poctu obyvatel. Spolu se zainvestovanim padeséati stavebnich parcel pro nové
rodinné domy, které jsou jiz z vétSiny zkolaudovany, doslo dokonce k navyseni
poc¢tu obyvatel na dnesSnich 2437. Spolu s investicemi do technické
infrastruktury pro bytovou vystavbu mésto v posledni dobé vybudovalo novy
sportovni aredl s restauraci, tenisovymi kurty, htistém pro plazovy volejbal a
viceacelovym hfistém s umélym povrchem. Dominantou mésta Chynova je
predevsim fimskokatolicky Kostel Nejsvétéjsi Trojice. DalsSimi vyznamnymi
misty je Bilkiv dim, hibitov se sochami FrantiSka Bilka a Karla Gabriela a v
neposledni radé Chynovska jeskyné. Chynovska jeskyné je narodni prirodni
pamatka, ktera predstavuje nejvyznamnéj$i a nejrozsahlejsi krasovy utvar
Jiznich Cech. K jeskyni vede znacena modra turistick4 trasa z mésta Plana nad
Luznici pres Chynov, kterd pokracuje taktéz pres tizemi prirodniho parku
Turovecky les. Roéné navstivi jeskynni komplex priblizné€ 40 000 navstévnika.

(Chynov, 2015)
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14.3 Moznosti budouciho vyuziti Schwarzenberského
pivovaru v Chynoveé

»,Kdysi jsme uvazovali o tom, zZe objekt koupime v drazbé. Kdyz jsme si ale
uvedomili, kolik by nas staly provozni naklady, které by byly s porizenim
nemovitosti spojené, drazbu jsme radéji vzdali," nechal se slySet starosta
Chynova Mgr. Pavel Eybert. Poznamenal, Ze pivovar by potieboval v prvni
radé dikladné opravit. Na tyto prace bylo potieba zhruba od padesati do sta
miliond korun. Ro¢ni provozni naklady pak odhadl na pét miliont korun.
Investovat do pivovaru takové penize vSak nebylo v silach mésta. Na
zastupitelstvu padl i dotaz, zda by nebylo lepsi chatrajici pivovar zbourat. To
ale starosta odmitl. Argumentoval tim, Ze se jedna o jednu z nejstarSich

dochovanych staveb v Chynové. (Taborsky denik, 2012)

Obrazek €. 9: Soucasny stav pivovaru v Chynové

% lidat

(Zdroj: http.//foto.mapy.cz/original?id=186597)

14.3.1 Multifunkéni turistické zarizeni

Predevsim kviili vysokému poctu turistii navstévujici Chynovské jeskyné, je
prvnim z navrhovanych moznosti konverze Chynovského pivovaru na
multifunkéni turistické zarizeni. Prostor by kromeé ubytovacich kapacit nabizel
rozsahlé wellness centrum v byvalych sklepich, restaurant, viceticelovy sal pro
konani kulturnich akei a netradi¢ni zazitkovy apartman v objektu byvalého

hvozdu. Cilem feseni Gpravy vnéjsiho vzhledu objektu by bylo navratit arealu
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podobu Schwarzenberského pivovaru z 2. poloviny 19. stoleti. Areal
chynovského pivovaru nastésti nebyl od ukonceni vyroby nijak zasadné
prestavovan a je dochovan v pomérné autentické podobé. Rekonstrukce
zachovavajici charakter historického priimyslového arealu jako stéZejni motiv
miiZe vyrazné pomoci konkurenceschopnosti podnikatelského zameéru. Vysoka
kvalita nabizenych sluzeb v kombinaci s jedine¢nosti arealu, stejné jako jeho
zapojeni do evropské sité stezek industridlniho dédictvi ERIH, déla
z piipadného mutifunkéniho turistického zatizeni atraktivni cil turistd nejen z

tuzemska.

14.3.2 Kulturni centrum

Vytvareni kulturnich a uméleckych center ve starych pivovarech je sou¢asnym
evropskym trendem, ktery je nejvyraznéjsi v Némecku a ve Svycarsku. Mezi
nejznamejsi prestavby historickych pivovarti na kulturni centra mj. patii
Bavaria Bohemia Center v némeckém Schonsee, KulturBrauerei komplex v
Berlin€, pivovar Lowenbrau v Ziirichu nebo muzeum svételného designu v
pivovaru Linden v Uné. (Brabcova, 2010)

V Ceské republice pak byla nap¥. v roce 2007 realizovina konverze Piseckého
pivovaru na galerii a kulturni prostor s hlavnim zamétrenim na fenomén détské
knizni ilustrace. V objektu byvalého Schwarzenberského pivovaru by tak
mohlo vzniknout viceticelové kulturni centrum s vystavnimi prostory, ateliéry

a muzeemn.

brézek €. 10: Galerie sladovna v Pisku

(Zdroj: http.//www.mesto-pisek.cz/aktuality/sladovna-pisek-vyhlasuje-
vyberove-rizeni-na-pozici-marketing-a-pr/1415)
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14.3.3 Lokalni minipivovar

Ne vzdy se vS§ak musi od ptivodniho funkéniho vyuZiti upoustét. Atraktivita
lokalnich minipivovart v Ceské republice stéle roste. Zatimco velké pivovarské
koncerny hlasi pokles doméci poptavky a hledaji nové trhy pro sviij odbyt, ty
malé si na nezajem ceskych zakaznikii nemohou stézovat. Podle generalniho
feditele pivovaru Bernard Stanislava Bernarda uz CR po¢tem minipivovari na
pocet obyvatel predstihla Némecko. Minipivovarim se dafi i presto, ze jejich
produkty jsou v priméru o 10 az 50 % drazsi, nez pivo od velkych vyrobcti.
Nové vznikaji po celé republice, kromé Prahy jich nejvice pripadd na
Moravskoslezsky kraj. Prikladem tspésné rekonstrukce muze byt pivovar
v Rohozci. Vybudovani a zprovoznéni minipivovaru znamena nejen nova
pracovni mista, ale také dalsi turisticky cil. Soucasti zrekonstruovaného
pivovaru by byla i pivnice s restauraci a spolecenskou mistnosti pro konéni

kulturnich akei.

Obrazek €. 11: Minipivovar v Rohozci

(Zdroj: http.//turnovskovakci.cz/storage/201306172216_vakci_144_013_rohozec.jpg)
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14.4 Vyhodnoceni budouciho vyuziti Schwarzenberského
pivovaru v Chynoveé

Pro vyhodnoceni vhodnosti jednotlivych variant mozného budouciho vyuziti
Schwarzenberského pivovaru v Chynové byly porovnany hodnoty faktori
ovliviiujici budouci vyuziti u jednotlivych druhi funkéniho vyuZiti s hodnotou

faktorti, které nabyl pivovar sim o sobé.

Tabulka €. 8: Vyhodnoceni budouciho vyuZiti Schwarzenberského pivovaru

. SCHWARZENBER| OBCANSKA | SKLADY A LEHKY CESTOVNI , 3
LU SKY PIVOVAR | VYBAVENOST [ VYROBA PROMYSL RUCH BYDLEN PRUMYSL

Rozloha 100 89 80 87 84 85 67
Poloha v urbanni struktufe 100 96 71 64 50 73 58
Velikostni kategorie obce 50 32 38 53 35 25 38
Existence ekologické zatéze 100 100 100 89 100 93 57
Napojenina dopravni 80 48 70 60 51 47 56
infrastrukturu

Napojeni na technickou

- 100 74 80 74 80 70 73
infrastrukturu

Jako nejvhodnéj$i varianta funkcéniho vyuziti se u Schwarzenberského
pivovaru jevi obéanska vybavenost nebo sklady a vyroba. Lokalita m4 v ramci
mésta velmi lukrativni polohu, ktera predstavuje jedno z klicovych kritérii pro
stavby obcanské vybavenosti. Napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, nejdtlezitéjsi kritéria pro stavby urcené ke skladovani a vyrobé,
jsou taktéz na velmi dobré trovni. Jak jiz bylo feCeno, lokalita se nachazi
v té€sné blizkosti silnice I. tfidy a nechybi zde napojeni na vodovod, kanalizaci,

plynovod a elektriku.

Vzhledem k tomu, Ze mésto na rekonstrukci pivovaru nema dostatek
finan¢nich zdrojti, je hlavnim cilem najit soukromého investora. Z tohoto
divodu se jako nejvhodnéjsi varianta jevi rekonstrukce na novy lokalni
minipivovar, ktery v soucasné dobé predstavuje pomeérné lukrativni
podnikatelsky zameér. Mistni minipivovar s vlastni pivnici, restauraci a
spolecenskym salem, navic velmi casto predstavuje i spolecenské a kulturni

centrum v obci.
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14. Diskuze

I pres fakt, Ze se v poslednich letech stala problematika regenerace brownfields
velmi casto diskutovanym tématem, vystavba tzv. na zelené louce je stale
mnohem ¢astéjsi. Pro investory je moznost regenerace brownfields finanéné i
casoveé narocna, z ¢ehoz lze usuzovat, Ze neprijme-li stat efektivni podptirné
nastroje, nikdy nebudou lokality brownfieldy natolik atraktivni, aby tspésné

konkurovaly vystavbé na nezastavénych plochéch.

Uzemni plan, jakoZto stéZejni tizemné planovaci dokument, stanovi zakladni
koncepci rozvoje tzemi na drovni obce, koncepci usporadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury. Uzemni plan mimo jiné vymezuje zastavéné
uzemi, zastavitelné plochy a také plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného tzemi a stanovi podminky jejich vyuziti. Zastavitelné plochy
se maji dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona vymezovat s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tGzemi. Prestoze v mnoha obcich
existuji brownfieldy, v novych tzemnich pldnech se vymezuji rozsahlé
zastavitelné plochy na okrajich sidel. Obce ve snaze ziskat nové investice velmi
¢asto nadhodnocuji své riistové potieby a s nimi spjaty plo$ny rozvoj. Problém
je v tom, Ze praveé takovy postup zhorsuje pozici jiz existujicich brownfields a

navic také napoméha k vytvareni brownfields novych.

Soucasny systém tzemniho planovani totiz nedisponuje nastroji, které by
podporovaly vystavbu na brownfields nebo donucovaly majitele tyto pozemky
udrzovat a efektivné vyuzivat. V této souvislosti stoji za zminku, Ze napf. v
Belgii byl pro tyto téely zaveden efektivni nastroj v podob€ progresivni dané z
nevyuzivanych nemovitosti, ktera zatézuje vlastnika nemovitosti a nuti jej tak
starat se a vyuZivat svoji nemovitost nebo ji prodat nékomu, kdo je toho

schopen. (Novotna, 2008)

To vsak neni jediny problém spojeny s problematikou regenerace brownfields.
Velmi znepokojujici je také soucdasny pocet zverejnénych lokalit. Podle
vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfieds se na tizemi Jihocéeského kraje
nachézi 225 brownfields. Zvefejnénych v Narodni databazi brownfieldd je vsak

pouze 45 z nich. Pro zverejnéni je nutny souhlas vSech majitelti dané lokality,
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coz predstavuje pri ¢asto nevyjasnénych a komplikovanych majetkopravnich

vztazich velky problém.

Z mého pohledu je o rozsahu problematiky brownfields tfeba informovat co
nejsirsi okruh zajemct a zejména ty, ktefi o jejim FeSeni pfimo ¢i neprimo
rozhoduji. Ponechavat aktivni roli na majitelich rozhodné nepovede ke
zlepSeni soucasného stavu. Problematika se da aktivné ovlivnit napriklad
vytvarenim databazi, participaci na vzdélavacich programech zamérenych na
regeneraci brownfields ¢i jinymi zptisoby propagace brownfields (seminare,

workshopy, veletrhy investi¢nich prilezitosti).

Jeden z postupii, jak napomoci k vyssi informovanosti vefejnosti, pak nabidla
tato bakalaiska prace. Analyza napomohla celkovému obrazku o stavu
brownfields v Jihoéeském kraji a typologie zhodnotila rozvojovy potenciél
jednotlivych lokalit. Kritéria zvolena v hodnoceni rozvojového potencialu se
dle dostupnych zdroji nejvice podileji na rozhodovani investorti, zda do dané
lokality investovat ¢i nikoliv. Popsana metoda je tedy vhodna i pro jiné kraje

v Ceské republice.

Dalsim velkym prinosem prace je bezesporu databaze GIS, do které jsou
zanesena vSechna dostupna data o jednotlivych lokalitach. Podobné databaze
jiz byly v nékterych méstech (Brno) & krajich Ceské republiky (Zlinsky)
zpracované a zvefejnéné. JihocCesky kraj vSak k takovému kroku stale
nepristoupil a GIS databaze s lokalitami brownfields na tzemi Jihoc¢eského
kraje zverejnéna nebyla. Databaze vytvorena v ramci této bakalarské prace
predstavuje vhodny nastroj pro dal$i hodnoceni a analyzy, nékdy vsak vysledky

mohou byt zkresleny mensim poc¢tem zvetejnénych brownfields.

I pies tyto nedostatky je velice duleZité podobné aktivity stale vice stupnovat,
jelikoz pokud bude dochéizet ve stile stejné mire k zabortim kvalitni
zemédélské ptidy a investori budou davat prednost vystavbé na greenfields, 1ze

oc¢ekavat, Ze se tato situace stane v budoucnosti neudrzitelna.
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15. Zaveér

Cilem prace byla analyza a typologie brownfields v Jihoceském kraji, vybér

vzorku brownfields pro vyhodnoceni a navrh postupu pro jejich znovuvyuZziti.

Zakladnim zdrojem dat se stala Narodni databaze brownfieldd od agentury
Czechlnvest, ktera predstavuje nejobsahlejsi databazi s brownfields na Gzemi
Ceské republiky. Na zakladé téchto dat byla provedena analyza a typologie

s cilem rozdélit jednotlivé brownfields dle jejich rozvojového potencialu.

Z analyzy je patrné, Ze nejvétsi pocCet brownfields v Jihoceském kraji je
priamyslového typu s velikosti kolem 2 hektari. Nejvétsi rozlohu pak zaujimaji
byvalé zemédélské arealy s primérnou velikosti kolem 4 hektarti. Nejmensi
evidovany brownfield je vyrobni, skladovy a administrativni objekt v Sobéslavi
s rozlohou 670 m2, nejvétsi pak primyslova zéna Svambersky dviir / Sevétin
s témér 40 hektary. Rliznorodost brownfields v Jiho¢eském kraji je tedy velmi
vysoka a neda se presné urcit Zadny charakteristicky typ brownfieldu na jihu
Cech.

V ramci typologie pak byla u vSech lokalit sledovana kritéria, ktera se nejvice
podili na rozvojovém potencidlu brownfields. Jednotlivym kritériim byl
pridélen pocet bodt dle jejich dilezitosti, a podle celkového ziskaného skére

byly lokality rozdéleny do 5 skupin dle rozvojového potencialu.

Nejvétsi rozvojovy potencial byl zjistén u lokalit primyslového typu. Nejnizsi
pak u lokalit diive vyuzivanych v cestovnim ruchu. Z hlediska budouciho
vyuziti bylo zjiS§téno, Ze nejvétsi rozvojovy potencial maji brownfields, u
kterych je navrhovano vyuziti k ob¢anské vybavenosti, cestovnimu ruchu a
skladovani. Jedna se o lokality na lukrativnich mistech bez ekologické zatéze a

s kvalitnim napojenim na dopravni i technickou infrastrukturu.

Data ziskana pfi analyze a typologii pak byla prevedena do atributové tabulky,
ktera byla v programu ArcGIS propojena s prostorovymi daty ziskanymi od
ArcCR, CENIA A CUZK. Vysledkem je geodatabaze brownfields na tizemi
JihoCeského kraje, kde jsou jednotlivé lokality zakresleny na mapovém

podkladu, a kde je mozné jednotlivé brownfieldy vyhledavat podle
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preferovanych kritérii. Z databéze je patrné, ze oblasti s primérné nejvétsim
rozvojovym potencidlem brownfields jsou ORP Strakonice, Vodnany,
Milevsko, Sobéslav a Jindiichtiv Hradec. Lokality nejvhodnéjsi k budouci

revitalizaci se pak vétSinou nachazi primo v zastavéném tzemi téchto meést.

Samoziejmé nikde neni definovano, Ze nemtizou byt regenerovany i objekty,
které ve vysledném hodnoceni rozvojového potencialu brownfields vysly jako
objekty s podprimérnym, popripadé s nizkym rozvojovym potencidlem. I
takové lokality by mély byt revitalizované, a to predevs§im z diivodu eliminace

negativnich dopadii na zdravi lidi a Zivotni prostiedi.

Prace vSak méla predevsim poukézat na brownfields, u nichz je rozvojovy
potencial nejvyrazn€jsi, a tém se poté vénovat z hlediska jejich dalsiho vyuziti.
Nejvétsi rozvojovy potencidl byl zjiStén u objektd byvalych pivovari
v Jindfichové Hradci a Chynové. Jedna se o budovy v samotnych centrech
mést, které jsou architektonicky i stavebné velmi zajimavé. Ve svété i v Ceské
republice probéhlo n€kolik konverzi byvalych pivovari, a ve vétSiné pripadii se

jednalo o projekty velice ispésné.

Pravé proto byla na zavér prace provedena piipadova studie
Schwarzenberského pivovaru v Chynové, u které byly navrzeny 3 druhy
mozného budouciho vyuziti. Turistické centrum s wellness hotelem, kulturni
centrum a lokalni minipivovar. VSechny varianty byly inspirovany tspé$Snymi
konverzemi, avsak pii prihlédnuti k mistnim podminkam bylo zjisténo, Ze jako
nejvhodnéjsi se jevi varianta lokalniho minipivovaru s pivnici a spole¢enskym

silem.

73



17. Seznam Literatury a pouzitych zdroju

Odborna literatura:

BRABCOVA A., 2010: Zahranié¢ni i tuzemské souvislosti pro konverzi budovy
pivovaru Svétovar v Plzni pro ucéely moderniho polyfunkéniho kulturniho
centra, Cultural Factory, Plzen, 35 s.

CABERNET, 2006: Sustainable Brownfield Regeneration, CABERNET
network report, University of Nottingham, Nottingham, 134 s., ISBN o-

9547474-5-3-

CLARINET, 2002: Brownfields and Redevelopment of Urban Areas, Austrian
Federal Environment Agency, Viden, 145 s.

FERBER U., A KOL., 2006: Brownfields prirucka, Interdisciplinarni nastroj
zaméfeny na problematiku regeneraci brownfields, lifelong educational
project on brownfields, 90 s.

HENDL, J., 1997: Uvod do kvalitativniho vyzkumu, Karolinum, Praha, 243 s.,
ISBN 80-7184-549-3.

HLADIK, J., 2010: Metoda hodnoceni rozvojového potenciilu brownfields
Regionalni rozvojové agentury Jizni Moravy, Brno.

JACKSON, J., A KOL., 2005: Brownfields snadno a lehce. Priruc¢ka zejména
pro pracovniky a zastupitele obci, Institut pro udrzitelny rozvoj sidel, Praha,
78 s.

KADERABKOVA B., PIECHA M., 2009: Brownfields: Jak vznikaji a co s nimi,
C.H. Beck, Praha, 138 s., ISBN: 978-80-7400-123-9.

NOVOSAK, J., BEDNAR, P, 2011: Hodnoceni rozvojovych piredpokladii
brownfields. Tilina: Georg, 94 s. ISBN 978-80-89401-49-9.

PARSONS BRINCKERHOFF, 2004: Cesk4 strategie regenerace brownfields,
CSF, PHARE projekt Europe, Praha.

PUSTEJOVSKY, J., 2012: Specifické vlastnosti a potencial brownfields
pivovarského préimyslu In: Clovék, stavba a tizemni planovani VI, CVUT v
Praze, Fakulta stavebni, Str. 139-145. ISBN: 978-80-01-05025-5.

SILHANKOVA V., A KOL., 2006: Rekonverze vojenskych brownfields,
Univerzita Pardubice, Brno, 219 s., ISBN: 80-7194-836-5.

VOJVODIKOVA B., A KOL., 2012: Brownfieldy - specifika, okoli a ideje,
Professional Publishing, Praha, 122 s., ISBN 978-80-7431-100-0.

74



VOJVODIKVA B., MIHOLA M., 2012: Brownfieldy, jako jeden z faktort
rozvoje obce. In: Perspektivy tizemi: udrzitelné vazby, stfety a rozvoj, CVUT v
Praze, fakulta stavebni. Str. 35-41. ISBN: 978-80-01-05124-5.

VRABLIK P., 2009: Regenerace brownfieldi v modelové oblasti
podkrusnohoii a moznost jejich revitalizace, Univerzita Jana Evangelisty
Purkyné v Usti nad Labem, fakulta Zivotniho prostfedi, Str 44-45. ISBN: 978-

80-7414-197-3.

VUGTK, VZU, 1998: Geodetické referenéni systémy v ¢eské republice, vyvoj od
klasickych ke geocentrickym soufadnicovym systémtim, Vyzkumny tstav
geodeticky, topograficky a kartograficky ve spolupraci s Vojenskym
zemeépisnym Ustavem Praha. ISBN: 80-85881-09-8.

Dokumenty:

MPO CR, 2008: Narodni strategie regenerace brownfield. Ministerstvo
primyslu a obchodu, Praha.

MZP CR, 2010: Strategicky ramec udrzitelného rozvoje Ceské republiky.
Ministerstvo zZivotniho prosttedi, Praha.

MZP CR, 2012: Statni politika Zivotniho prostiedi Ceské republiky 2012 -
2020. Ministerstvo zZivotniho prosttedi, Praha.

MZP CR, 2013: Strategie regionalniho rozvoje CR 2014-2020. Ministerstvo
zivotniho prostfedi CR, Praha.

PPS3: H., 2011: Planning Policy Statement 3: Housing, Communities and Local
Government, London, ISBN: 978 011 753976 7.

UUR, 2008: Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky. Ustav tizemniho
rozvoje, Brno.

Odborné ¢élanky:

CIBULKA, J., 2004: Kulaty stiil na téma brownfields: P¥istupy MZP ke sniZeni
rozsahu zabort ptirodé blizké krajiny racionalnim vyuZzivanim narusenych a
nedostateéné vyuzitych ploch se stavbami (brownfields) pro rozvojové zameéry,
online: http://www.ieep.cz/editor/assets/projekty/brownfields/cibulka.pdf

75



DAMBORSKY, M., 2004: Kulaty stiil na téma brownfields, Brownfields =
~deprimujici zony“ - obecné, online:
http://www.ieep.cz/editor/assets/projekty/brownfields/damborsky.pdf

DVORAKOVA - LISKOVA, Z., 2010: Sprava k problematice brownfields,
online: http://ccuv.ef.jcu.cz/opvkreg/prezentace/okruhy/priztema-09-
Vnimani___problematiky_brownfields_ Li.pdf

HNILICKA, P., 2010: Program na obnovu predméstskych aglomeraci, online:
http://www.hnilicka.cz/cs/teorie/program-na-obnovu-predmestskych-
aglomeraci/118/

HURNIKOVA, J., 2009: Brownfieldy a izemni rozvoj. Urbanismus a tizemni
rozvoj. 20009, XII, ¢. 6, online:
http://www.uur.cz/images/publikace/uur/2009/2009-
06/01_brownfieldy%2orozvoj.pdf

KLIMA, J., 2007: Deprimujici zéna nebo brownfields?. Denik vefejné spravy:
rubrika zZivotni prostredi., roc. 2007, ¢. 4, online:
http://www.dvs.cz/clanek.asp?id=6291640

MZP a VIPERA s.r.0, 2007: Planeta: Odborny mési¢nik pro Zivotni prostieds,
Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR ve spolupr. s firmou Vipera s.r.o, ¢&. 3.
ISSN 1801-6898.

NOVOTNA, I., 2008: Development brownfieldii v Ceské republice, PSR
Brownfield Developers S.I.0, online: http://www.asb-
portal.cz/architektura/stavby-a-budovy/brownfieldy/development-
brownfieldu-vceske-republice

OBERSTEIN, I., CACH, J, 2001: Nazvoslovi urbanismu a tizemniho planovani.
Praha: FA CVUT, Material z vyzkumného tikolu MSM 210000026 ,,Promény
urbanismu®.

OUREDNICEK, M., 2003: Suburbanizace Prahy, Praha: Piirodovédecka
fakulta Univerzity Karlovy, online:
https://web.natur.cuni.cz/~slamak/socioo3.pdf

PUSTEJOVSKY, J., 2012: Specifické vlastnosti a potencial brownfields
pivovarského préimyslu In: Clovék, stavba a tizemni planovéani VI. CVUT v
Praze, Fakulta stavebni, Str. 139-145. ISBN: ISBN 978-80-01-05025-5.

VANICEK, 1., 2005: Vystavba na brownfields - Vyznam identifikace lokality a
prvé faze geoenvironmentalniho prizkumu pro ocenéni jejich vyuzitelnosti,
In: Udrzitelné vystavba, CVUT v Praze, Fakulta stavebni, ISBN 80-01-03395-
3.

76



Internetové zdroje:

ARCDATA, 2015: Co je GIS, online: http://www.arcdata.cz/oborova-
reseni/co-je-gis/

BERNY, A., 2013: Asanace zacala pred 120 lety nekompromisné ménit Prahu,
lidi rozdélovala. Idnes, online: http://praha.idnes.cz/120-let-prazske-
asanace-otz-/praha-zpravy.aspx?c=A130208_141523_praha-zpravy_ab

BUSINESS INFO, 2015: Public Private Partnership. Czech trade, online:
http://www.businessinfo.cz/cs/dotace-a-financovani/public-private-
partnership-ppp.html

CABERNET, 2015: Concerted Action on Brownfield and Economic
Regeneration Network. University of  Nottingham, online:
http://www.cabernet.org.uk/index.asp?c=1124

CAHA, M., 2009: Schwarzenbersky pivovar, online:
http://www.hrady.cz/?0ID=8244

CSU, 2015: Charakteristika Jihodeského kraje. Cesky statisticky tifad, online:
http://www.czso.cz/xc/redakce.nsf/i/charakteristika_kraje

CVUT, 2011: Slovnik pojm@: Deurbanizace. Katedra urbanismu a tizemniho
planovani CVUT, online: http://www.uzemi.eu/pojmy/deurbanizace

CZECHINVEST, 2008a: Jihocesky kraj nabizi investoriim 750 brownfieldd,
Agentura na podporu podnikidni a investic CzechInvest, online:

http://www.czechinvest.org/jihocesky-kraj-nabizi-investorum-750-
brownfieldu

CZECHINVEST, 2008b: Zakladni statistické vysledky Vyhledavaci studie
brownfieldti. Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha.

CZECHINVEST, 2014: Brownfieldy, Agentura na podporu podnikani a investic
Czechlnvest, online: http://www.czechinvest.org/brownfieldy

CZECHINVEST, 2015: Ndrodni databaze brownfieldii, Agentura na podporu
podnikani a investic CzechInvest, online: http://wwww.brownfieldy.cz

E15, 2009 : Byvalé pivovary budou slouzit cestovnhimu ruchu, online:
http://magazin.e15.cz/bydleni/architektura/byvale-pivovary-budou-slouzit-
cestovnimu-ruchu
979251#utm_medium=selfpromo&utm_source=e15&utm_campaign=copyli
nk

77


http://wwww.brownfieldy.cz/

KLINKEROVA, J., 2007: Vykladovy slovnik, Ustav pro ekopolitiku, online:
http://slovnik.ekopolitika.cz/b.shtml#blackfields

MMR, 2012: Slovnik tizemniho rozvoje. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR,
online: http://www.uur.cz/slovnik2/default.asp?ID=2169#definice

TABORSKY DENIK, 2012: Majitel ma plan, jak zachranit chétrajici pivovar
v Chynové, online: http://taborsky.denik.cz/zpravy_region/majitel-ma-plan-
jak-zachranit-chatrajici-pivovar-v-chynove-20121113.htm

78



18. Seznam obrazku

Obrazek ¢. 1: Tetrahedron od spolecnosti CLARINET

Obrazek ¢. 2: ABC model dle CABERNETU

Obrazek €. 3: Struktura GIS

Obrazek ¢. 4: Soutradnicovy systém WGS 84

Obrazek ¢. 5: Souradnicovy systém S-JTSK

Obrazek ¢. 6: Rozvojovy potencial brownfields v Jiho¢eském kraji
Obrazek €. 7: Primérny rozvojovy potencial brownfields v ORP JK
Obrazek ¢. 8: Historické foto Schwarzenberského pivovaru v Chynové
Obrazek ¢. 9: Soucasny stav pivovaru v Chynové

Obrazek €. 10: Galerie sladovna v Pisku

Obrazek ¢. 11: Minipivovar v Rohozci

19. Seznam tabulek

Tabulka €. 1: Jednotlivé typy brownfields indikatori

Tabulka €. 2: Problémy, které brownfields zptisobuji ¢i negativné ovliviiuji
Tabulka ¢. 3: Déleni brownfields z hlediska ekonomické atraktivity
Tabulka €. 4: Osoby zainteresované do regenerace brownfields

Tabulka €. 5: Proces regenerace brownfields

Tabulka €. 6: Bodové hodnoceni brownfields dle Regionalni rozvojové
agentury Jizni Moravy

Tabulka €. 7: Brownfields s nejvétsim a nejmensim rozvojovym potencialem

Tabulka €. 8: Vyhodnoceni budouciho vyuziti Schwarzenberského pivovar

79



20. Seznam Graft

Graf &. 1: Porovnani po¢tu a rozlohy jednotlivych typt brownfields v CR
Graf ¢&. 2: Rozdéleni brownfields v CR dle ekologické zatéZe

Graf ¢. 3: Rozloha brownfields v okresech Jihoceského kraje

Graf €. 4: Rozloha brownfields v Jihoéeském kraji

Graf ¢. 5: Pivodni vyuziti lokalit brownfields v Jihoceském kraji

Graf ¢. 6: Existence ekologické zatéze u brownfields v Jihoéeském kraji
Graf €. 77: Struktura vlastnickych vztahii u brownfields v Jihoéeském kraji
Graf ¢é. 8: Navrhované vyuziti lokalit brownfields v Jihoceském kraji
Graf €. 9: Rozvojovy potencial brownfields v Jihoéeském kraji

Graf ¢. 10: Faktory ovliviiujici brownfields uréené k bydleni

Graf €. 11: Faktory ovliviiujici brownfields urcéené k obéanské vybavenosti
Graf ¢. 12: Faktory ovliviiujici brownfields urcené k cestovnimu ruchu
Graf €. 13: Faktory ovliviiujici brownfields urcené k primyslu

Graf ¢. 14: Faktory ovliviiujici brownfields uréené k lehkému primyslu a
podnikani

Graf ¢. 15: Faktory ovliviiujici brownfields urcéené k vyrobé a skladovani

21. Seznam priloh

Priloha €. 1: Seznam lokalit brownfields v Jihoceském kraji

Priloha €. 2: Hodnoceni lokalit brownfields v Jihoceském kraji

Piiloha €. 3: Hodnoceni budouciho vyuziti brownfields v Jihoceském kraji

Priloha ¢. 4: Geodatabaze lokalit brownfields v Jiho¢eském kraji (viz CD)

8o


Radek
Text Box
(viz CD)


Priloha €. 1: Seznam lokalit brownfields v Jihoceském kraji

obchod, kancelare)

. SOURADNICE POVODNI NAVRHOVANE STAvAJici
NAZEV LOKALITY OKRES GPS ROZLOHA VYUFITI VYUFITI VYUFITI
0q 11 " Lehky pramysl a
Aredl s budovami, Horosedly Pisek 49 31, 39'174,, N 18.451,00 m2 Zemédélstvi podnikéni (sluzby, ¢astecné
14°4722.212"E obchod, kancelare)
o0yt n Lehky pramysl a
Byvala cihelna Drahnétice Tabor 49 027,35'14,,N 6.000,00 m2 Primysl podnikani (sluzby, 7adné
14°30°23.37°E obchod, kancelafe)
L . %y . 49°16'0.588"N Obcanska Obcanska vl
Byvala sokolovna ¢. p. 108, Stéken Strakonice 14°0'16.155"E 2.000,00 m2 vybavenost vybavenost zadné
L , , 49°24'19.748"N, . , it
Byvaly pivovar Chynov Tabor 14°48'38.626"E 3.500,00 m2 Pramysl Cestovni ruch zadné
. , , JindfichGv 49°0'15.431"N Y v , , N4 g2
Statek Hejnice, Staré Hobzi Hradec 15°78'57 532"E 16.700,00 m2 Zemédélstvi Cestovni ruch zadné
_ . %o o , 49°21'25.179"N el Obcanska s s
Spychar, Nova Ves u Cizové Pisek 14°5'38 688" 800,00 m2 Zemédélstvi vybavenost zadné
o . oy Jindfichav 49°9'12.918"N . . L
Textilni tovarna, Horni Mezificko Hradec 15°14'32 755"E 13.100,00 m2 Pramysl Pramysl zadné
Areal byvalé odchovny drébeiev |« ., .. | 49°1'46.97"N . Lehky pramys| a e
. dnikani (sluzby,
Hluboké nad Vitavou Ceské Budéjovice 14°75'33 8"E 23.752,00 m2 Zemédélstvi podnikéni (sluzby zadné
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49°12'14.28"N

Aredl GAFFA, Veseli nad LuZnici Tabor 14°43'0.77"E 87.646,00 m2 Pramysl Pramysl Castecné
Areal pohranicni straze, Dlouhda v .. . 48°44'22.88"N . , , i v s
Stropnice Ceské Budéjovice 14°4528.17"E 27.000,00 m2 Vojensky Cestovni ruch ¢astecné
Aredl zdmku v¢. plochy byvalého < 48°44'05.2"N « vt . s Bydleni, vt
kravinu, Omlenice Cesky Krumlov 14°26'28.8"E 14.000,00 m2 Zemédélstvi ubytovani zadné
Byvala cihelna, Hluboka nad Vitavou | Ceské Budé&jovice 490 2 ?7'064 ,',\l 21.700,00 m2 Primysl Sklady, vyroba Castecné
14°27'55.706"E
L. ‘ - . 49°3'36.301"N . . Bydleni, ey
Byvala kasarna U Sloupu, Vimperk Prachatice 13°44'11.071"E 99.664,00 m2 Vojensky ubytovani ¢astecné
oct " Lehky pramysl a
Byvala sklarna, Lenora Prachatice 48 055,14'514,,N 43.300,00 m2 Pramysl podnikéni (sluzby, ¢astecné
13°47'52.9697E obchod, kancelafe)
01 Q! " Lehky pramysl a
Byvala slévarna Remar, Pisek Pisek 49 }8, 40'66,, N 3.000,00 m2 Pramysl podnikéni (sluzby, Castecné
14°8'30.98"E obchod, kancelfe)
L sy cvix ge gue oo Jindfichav 49°9'24.91"N , o,
Byvalé prekladisté, Jindfichliv Hradec Hradec 14°59'29 92"E 24.444,00 m2 Doprava Sklady, vyroba zadné
. °15'58.972" . Lehky pramysl a o
Byvaly lihovar, Stéken Strakonice 49 . 5, >8.97 | N 1.207,00 m2 Pramysl podnikéni (sluzby, zadné
14°0'14.579"E obchod, kancelare)
Byvaly primyslovy areal n.p. . 49°3'15.422"N . . vr v
Sumavan, Vimperk Prachatice 13°47'26.898"E 27.200,00 m2 Pramysl Pramysl ¢astecné
Fruta Popelin Jindrichtv 49°12'43.24°N 7.057,00 m2 Primysl Pramysl Castecné

Hradec

15°10'43.07"E
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48°43'15.669"N

Lehky pramysl a

Gabrielka, Bene$ov nad Cernou Cesky Krumlov o, . 6.700,00 m2 Pramysl podnikani (sluzby, 7adné

14°37'48.932"E obchod, kancelare)

. 48°47'22.081"N Obcanska Bydleni
Hotel Nova Pec, Nova P Prach 871 2 ! zadné
otel Nova Pec, Nova Pec rachatice 13°57'3 15"F 6.871,00 m vybavenost ubytovani zadné
i~ . . 49°0'40.193"N . Obcanska ot
KniZeci pivovar, Prachatice Prachatice 14°0'11.725"E 1.400,00 m2 Pramysl vybavenost zadné
. e CNpYp Jindfichlv 49°14'12.206"N Obcanska Obcanska v s
Kulturni diim, Nova Vcelnice Hradec 15°4'3.214"E 900,00 m2 vybavenost vybavenost zadné
Objekt byvalého Gtvaru PS, Cesky v, 48°35'56.296"N . , Bydleni, o
Herglak Cesky Krumlov 14°75'16.62"E 1.100,00 m2 Vojensky ubytovani zadné
ol " Lehky pramysl a

Provozni areal Milevsko Pisek 9 026 ?6'91 ,’,\I 8.799,00 m2 Zemédeélstvi podnikani (sluzby, 7adné

14°22'37.52°E obchod, kancelafe)
Primyslova zona Svambersky dvir / |« .o 49°7'6.437"N « vty Bydleni, v s
Eevitin Ceské Budéjovice 14°35'32 151"E 390.000,00 m2 Zemédélstvi ubytovani zadné
o . . . . 49°0'34.791"N . . ey
Prumyslovy areal, Prachatice Prachatice 14°0'14.319"E 57.700,00 m2 Pramysl Pramysl zadné
Rekreacni zafizeni byvala lesovna u , 49°20'8.570"N, , , sy

. 2
teky LuZnice Tabor 14°30'9.813"E 4.747,00 m Cestovni ruch Cestovni ruch zadné
oq ,t " Lehky pramysl a
Stara pradelna FEZKO, Strakonice Strakonice 49 106 2,3'ZGZ N 3.665,00 m2 Pramysl podnikéni (sluzby, Castecné

13°54'9.92"E obchod, kancelare)
v . 49°16'3.091"N « ixpa s Bydleni, o .
Statek, Stéken Strakonice 14°0'43.619"E 1.746,00 m2 Zemédélstvi ubytovani zadné
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48°47'33.668"N

Bydleni,

Statky, Pernek Cesky Krumlov 13°59'49 712"E 2.151,00 m2 Bydleni ubytovani zadné

Statni statky, Horni Vitavice Prachatice fjj;j;gf;,’l 3.670,00 m2 Bydleni Sklady, vyroba zadné
Staveni u benzinky, Horni Vitavice Prachatice iii’i;"i;?)ég:'ll\il 2.500,00 m2 Bydleni ui\y//?l)evrgai zadné
I e e B el
Uhlisté, Rapotice u Malont Cesky Krumlov ff:;}:f;,’,\:; 23.393,00 m2 Pramysl Pramysl zadné
Venkovska usedlost, Halamky Ji:::zigzgv ff::j,;%?;i 3.500,00 m2 Bydleni ui»yl/(:l)e\!/r;;i zadné
Vojensky areal, Cesky Krumlov Cesky krumlov iiiigégég?': 211.600,00 m2 Vojensky ui\\//(:cl)evr;;i zadné
admini:,ti::it::l’at':;:tl?s: ‘\IIchieal:"iildsLuinici Tabor iizzlll'ég..iﬂéz""ll\il 4.670,00 m2 Zemedélstvi V?E:\Tgrilt()it zadné
vabm"o lljflft o‘:l\'/'v'a;rzc‘ilzzii:ti]strativnl' Pisek iizaz,tézij,:': 11.603,00 m2 Zemédélstvi Sklady, vyroba zadné
Vyrobni, skladovy a administrativni Tabor 49°15'52.444"N 671,00 m2 Zemadalstyi Sklady, vyroba s4dné

objekt v Sobéslavi

14°43'24.43"E
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Zékladni $kola, Zablati u Prachatic Prachatice iiii‘;igi': 900,00 m2 VSE:SZ;E; ui‘;‘:('ﬁ/r;"al, 34dné
Zamecky pivovar, Jindfichliv Hradec JinHiziSZSv 4258'5’,33?:\] 2.904,00 m2 Pramysl Cestovni ruch zadné
zamek (d°m‘;‘;$f:eie)' Zelet u Tabor ff°°9,15?'§i.7:§;'|'\15 8.100,00 m2 Bydleni ui‘;/fligi;]i 74dné
Zavod Cicenice Strakonice ff:fﬁgsgzs;l,\lé 10.000.00 m2 Primysl Sklady, vyroba zadné
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Priloha €. 2: Hodnoceni lokalit brownfields v Jihoceském kraji

Hodnotici kritéria rozvojového potencialu brownfields

Rozloha Vaha
Obzvlasté rozsahlé (nad 100 ha) 1
Velmi rozsahlé (10ha — 100 ha 2
Rozsahlé (do 10 ha) 3
Malé (do 1ha) 5
Poloha v urbanni strukture Vaha
Zastavéné Uzemi mést — centrdlni ¢ast 20
Zastavéné Uzemi mést — mimo centralni ¢ast 15
Priméstské zony — do 3 km od hranic mésta 10
Mimo urbanizované uzemi 0
Velikostni kategorie obce Vaha
V dosahu (okruh 5km) obce s 50 000 obyvatel a vice 20
V dosahu (okruh 5km) obce s 10 000 - 49 999 obyvatel 15
V dosahu (okruh 5km) obce s 2 000 - 9 999 obyvatel 10
V dosahu (okruh 5km) obce s 500 - 1 999 obyvatel 5
Mimo dosah obce do 500 obyvatel 0
Druh vlastnictvi Vaha
Verejné 15
Soukromé (1 vlastnik) 10
Soukromé (vice vlastnik() 0
Kombinované 0
Napojeni na technickou infrastrukturu Vaha
Kompletni (alespon vodovod, kanalizace, plynovod, elektrifikace) 10
Prevazujici (alespon vodovod, kanalizace, elektrifikace) 8
Céste¢né (alespori 1 druh tech. infrastruktury) 5
Z4dné (bez technické infrastruktury) 0
Napojeni na dopravni infrastrukturu Vaha
Napojeni na silni¢ni sit: Napojeni na dalnice a rychlostni komunikace do 1 km 15
Napojeni na silnice I. tfidy do 1 km 12
Napojeni na silnice Il. tfidy do 1 km 8
Napojeni na silnice Ill. tfidy do 1 km 5
Nevyhovujici napojeni na silni¢ni sit 0
Existence ekologické zatéze Vaha
Bez ekologické zatéze 15
S pfedpokladanou ekologickou zatézi 3
S existujici ekologickou zatézi 0
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Poloha

Velikostni

Existence

Napojeni na

Napojeni na

NAZEV LOKALITY Rozloha | v urbanni kategorie \?Ira:'t‘nictvi ekologické | dopravni technickou el Navrhované vyuziti
strukture obce zatéze infrastrukturu | infrastrukturu celkem

Aredl byvalé odchovny driibeze Lehky pramysl a

v Hluboké nad Vlitavou 3 10 15 10 15 12 8 3 podnikani

Aredl GAFFA, Veseli nad Luznici 3 10 15 10 3 15 10 Primysl

?t’f:;:i‘c’:’a“'c“' straze, Dlouhd | - 3 0 5 10 15 5 5 Cestovni ruch

Aredl s budovami, Horosedly 3 0 5 0 15 12 5 Leth p,ru,mySI 2
podnikani

Aredl zamku vt. plochy 3 15 10 10 15 5 5 Bydleni, ubytovani

byvalého kravinu, Omlenice y » Uby

Byvala cihelna Drahnétice 5 0 10 10 15 8 5 Leth p,ru,mySI @
podnikani

Byvala cihelna, Hluboka nad Sklady, drobna

Vitavou 3 10 10 10 15 8 > vyroba

sr::zrtasama U Sloupu, 3 10 10 15 15 8 8 Bydleni, ubytovani

Byvala sklarna, Lenora 3 15 15 0 15 8 10 LEth p,ru,mYSI @
podnikani

Byvala slévarna Remar, Pisek 5 20 15 0 0 8 10 LEth p,ru,mYSI @
podnikani

ey & b Obcanska

?yvvalav sokolovna €. p. 108, 5 20 5 15 15 5 8 73 canska

Stékeri vybavenost

Byvalé prekladisté, JindfichGv 3 15 15 10 15 3 3 74 Slflady, drobna

Hradec vyroba
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Byvaly lihovar, Stékeni

20

10

15

Lehky priimysl a

lesovna u feky LuZnice

podnikani

Byvaly pivovar Chynov 20 10 10 15 12 10 Cestovni ruch

Byvaly primyslavy aredl n. p. 20 10 10 15 8 8 74 | Pramysl

Sumavan, Vimperk

Fruta Popelin 20 0 10 15 5 5 Primysl

Gabrielka, Benesov nad Cernou 10 5 10 15 8 5 LEth p,ru,mVSI 2
podnikani

Hotel Nova Pec, Nova Pec 20 0 10 15 5 8 Bydleni, ubytovani

KniZeci pivovar, Prachatice 20 15 10 15 8 5 78 Obcanska
vybavenost

Kulturni dém, Nové Véelnice 20 10 10 15 8 10 78 [Obcanska
vybavenost

Objekt byvalého utvaru PS, , .,

Cesky Herdlak 20 0 10 15 5 8 Bydleni, ubytovani

Provozni areal Milevsko 20 10 10 15 12 8 Leth p,ru,mySI @
podnikani

Primyslova zéna Svambersky , .,

dviir / Sevétin 0 5 10 15 12 8 Bydleni, ubytovani

Primyslovy areal, Prachatice 10 15 10 15 8 8 Pramysl

Rekreacni zafizeni byvala ,

10 0 10 15 5 5 Cestovni ruch
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Stara pradelna FEZKO,

Lehky priimysl a
podnikani

Cestovni ruch

Bydleni, ubytovani

Bydleni, ubytovani

Sklady, drobna
vyroba

Bydleni, ubytovani

Obcanska
vybavenost

Obcanska
vybavenost

Obcanska
vybavenost

Pramysl

Pramysl

strakonice 20 15 10 15 8 8
Statek Hejnice, Staré Hobzi 0 5 10 15 8 10
Statek, Stékef 20 5 10 15 5 5
Statky, Pernek 20 10 0 15 12 5
Statni statky, Horni Vltavice 15 0 10 15 8 5
\S;:::i::eu benzinky, Horni 15 0 0 15 5 8
0 | o | o | s | s | s
Skola - zamek, Budeé 20 0 0 15 8 8
Spychar, Nova Ves u Cizové 20 0 10 15 5 5
":::::;?E:::vérna, Horni 10 0 10 15 5 8
Uhlisté, Rapotice u Malont 0 5 0 0 5 5
Venkovska usedlost, Halamky 10 0 10 15 12 5
Vojensky areal, Cesky Krumlov 10 15 15 3 5 8

Bydleni, ubytovani
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Bydleni, ubytovani




Vyrobni a skladovaci areal s

administrativni &asti ve Veseli 15 15 10 15 8 8 76 Obcanska
nad LuZnici vybavenost
Vyrobni, skladovy a <
administrativni objekt v 10 5 10 15 12 10 Slflady' drobna
Mirovicich vyroba
Vyrobni, skladovy a Kl .
administrativni objekt v 15 10 10 15 15 10 Sklady, drobna
Sobéslavi vyroba
Zékladn_n’ Skola, Zablati u 15 0 10 15 5 8 Bydleni, ubytovani
Prachatic
Zamecky pivovar, Jindfichav 20 15 10 15 3 10 Cestovni ruch
Hradec
zamek (domov mladeze), Zelec 20 5 10 15 5 8 Bydleni, ubytovani
u Tabora
Zévod Cicenice 20 5 10 15 12 10 77 |>Mady, drobn
vyroba
Body Pocet | Podil (%)
<80 5 111
Nadpramérny rozvojovy potencial | 70-79,9 11 24,4
60-69,9 17 37,8
50-59,9 9 20,0
>50 3 6,7
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Priloha €. 3: Hodnoceni budouciho vyuziti brownfields v Jiho¢eském kraji
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x ; x LEHKY x o i
a E E E . E Max bodi za jednotliva
BYDLENI poc :I' MA)S % CESTOVNT ) POC :I' % MAX., PRUMYSLA poc :I' % MA)E Ty j
BopU | BoDU RUCH | BODU BODU poonikani | BODU BODU kritéria
Rozloha Rozloha Rozloha Rozloha
51 60 85 21 84 25 39 87 45 5
Poloha v urbanni Poloha v urbénni Poloha v urbéanni Poloha v urbanni
struktuie 175 240 73 struktuie 50 50 100 struktuie 115 64 180 struktuie 20
Velikostni Velikostni Velikostni Velikostni kategorie
kategorie obce 60 240 25 kategorie obce 35 35 100 kategorie obce 95 53 180 obce 20
Druh vlastnictvi Druh vlastnictvi Druh vlastnictvi Druh vlastnictvi
110 180 61 50 67 75 60 44 135 15
Existen.ce’ Existen.:e’ |Existence JExistence ekologické
ekologické ekologické ekologicke zétze pitese
lsease 168 180 93 [zataze 75 100 75 g 120 89 135 15
Napojeni na Napojeni na Napojeni na Napojeni na
dopravni dopravni dopravni [dopravni
|infrastrukturu 84 180 47 linfrastrukturu 38 51 75 |infrastrukturu 81 60 135 |infrastrukturu 15
Napojeni na Napojeni na Napojeni na Napojeni na
technickou technickou technickou technickou
linfrastrukturu 84 120 70 linfrastrukturu 40 80 50 linfrastrukturu 67 74 90 linfrastrukturu 10
0oBEANSKA | POCET o MAX S POCET o MAX SKLADY A | POCET o MAX Poéet lokalit se stejnym
VYBAVENOST | BODU ? BODU BODU ? BODU VYROBA | BODU ° BODU budoucim vyuZitim
Rozloha Rozloha Rozloha
31 89 35 20 67 30 24 80 30 Bydleni 12
Poloha v urbanni Poloha v urbanni Poloha v urbanni
struktufe 135 96 140 struktufe 70 58 120 struktufe 85 71 120 Cestovni ruch 5
Velikostni Velikostni Velikostni Lehky’ pri’lmysl
kategorie obce 45 32 140 kategorie obce 45 38 120 kategorie obce 45 38 120 a podnikani 9
Druh vlastnictvi Druh vlastnictvi Druh vlastnictvi Obianska
65 62 105 50 56 90 60 67 90 vybavenost 7
Existence Existence lexistence
ekologické ekologické ekologické zatéze ¥
|,étéie 105 100 105 Jsteze 63 70 90 g 90 100 90 Primysl 6
Napojeni na Napojeni na Napojeni na
dopravni dopravni dopravni .
|infrastrukturu 50 48 105 infrastrukturu 46 51 90 |infrastrukturu 63 70 90 Sklady a vyroba 6
Napojeni na pojeni na pojeni na
technickou technickou technickou
linfrastrukturu 52 74 70 linfrastrukturu 44 73 60 linfrastrukturu 48 80 60




