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Frekvence uziti koeficienti dané z nemovitosti
v kontextu moznosti zvySeni vynas dané ve

vybraném regionu CR

(Frequency of realty tax coefficients and option of

Increased revenues in the selected Czech region)

SOUHRN

Diplomova prace je zadtena na korekni koeficienty da& z nemovitosti a jejich
frekvenci uziti v okrese Semily. V teoretickésti je shrnuta charakteristika majetkovych
dani, jejichz sotasti je i d& z nemovitosti. Dale je zde zndmdaiovy predpis, ktery je
stéZejni v problematice majetkovych dani. Prakti¢kst se zabyva alternativami pouZiti
koeficienti ovliviujici zaklad da& z nemovitosti. Progdnictvim komparativni analyzy
jsou srovnany vynosy darz nemovitosti u obci ve vybraném okrese a navghmatZznosti
pro zvyseni vybru této das v ramci korekce koeficiefit

Kli éova slova

dai z nemovitosti, zaklad dankoeficienty, okres Semily, davy vynos, pijem obce

SUMMARY

The thesis is focused on the correction coefficiéntreal estate tax and their frequency of
use in the Semily region. In the theoretical partsummarized characteristic property
taxes, which includes the real estate tax. Theadsis mentioned a tax rule which is the
most important issue of property taxes. The pratpart deals with factors affecting the
use of alternatives to the tax base of the propdittyough the comparative analysis are
compared real estate tax revenues for municipsilitiethe selected district and options
designed to increase collection by the correctmeffeients.
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1. UVOD

V Ceské republice jsou ukladany daa poplatky na zakladListiny zakladnich prav a
svobod. Daa slouzi k naplovani véejnych rozpéta, jsou nejvyznamgsim prostedkem
ziskavani gijmu, piicemz z @tSi ¢asti jsou pijmem statniho rozptu a menséast gFjmua
smetuje do rozpoti obci — mnoho devych poplatnik se myl domniva, ze vSechny
vynosy z dani sifuji do statniho rozpiu. Darg jsou tedy nejenifjmem statu, ale i #st

a obci.

Predmstem zdagini majetku ve vlastnictvi je nemovity majetek, ktge vCeské
republice zdagn dargmi spadajicimi do skupiny majetkovych dani v r&aeni gimych,
jsou vyneiovany na zaklatl konkrétniho majetku poplatnika, takZze se poplat@ktze
vyhnout jejich placeni. Danjsou ukladany vladou a ustanoveny v zakonechétSinou
z tchto majetkovych dani nelze Zadnymigpbem manipulovat, &nit sazby da# ani

ovliviovat vySi daového zakladu, vyjimkou je da nemovitosti.

Dan z nemovitosti je dani, u které maji obcegitér pravomoci. Daovou zakladnu i
danové sazby wuje vlada zédkonem, v pravomoci obce je vSak stamiopgi vysledné
sazby da# pridélenim ukitého daového korekniho koeficientu a tim vznikd moZnost
ovlivnéni celkového fijmu daré z nemovitosti pro obce. Baz nemovitosti je proto
vzhledem k moZznosti ovlivmi jejiho celkového vynosu prdéstnictvim koeficient

zajimajSi nez-li ostatni majetkové dan
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2. CIL PRACE A METODIKA

2.1. Cil

Diplomova prace se zabyvé alternativami aplikaceficgent: dle § 6, 811 a § 12 z4kona
¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, veérdnpozd;jSich gedpisi, u obci ve vybraném

regionu vCeské republice.

Cilem prace je na zakladvyhodnoceni frekvence aplikace koeficientdare
z nemovitosti (tj. koeficielitu stavebnich pozenmkkoeficienti u niznych druli staveb a
mistniho koeficientu) platnych pro roky 2011 — 2QL2obci v okrese Semily) porovnat
prijmy daré z nemovitosti u obci ve vybraném regionu a dastizjjaky prostor maji tyto
obce dané koeficienty upravit. Na zaklaBomparace vynds daré z nemovitosti u
vybranych obci je cilem navrhnout moznosti pro epwSvykEru daré z nemovitosti pro
rok 2013 a vybrat konkrétni obce, které byliménovat vysSi pozornost koeficigimt pro

zvysSeni efektivnosti vigyu daré z nemovitosti pro nasledujici zaevaci obdobi.

Vybrana vySe danz nemovitosti spada daipna municipalit, je v zajmu obci a #st
ovlivnit pfijem dar z nemovitosti a to Zggobem, jaky uklada zakah 338/1992 Sb., o

dani z nemovitosti, ve Zni pozdjSich gedpidi.

2.2. Metodika

Zdareni nemovitého majetku sédi prisluSnymi zakony. Vzhledem k faktu, Ze dochazi
k neustalym novelizacim a zZmm pravnich jfedpisi, je problematika zdani
nemovitosti aktualni¢asto diskutované i projednavané téma nejen i plaiovych

poplatniki, ale i ve viad.

Dan z nemovitosti je ve srovnani s ostatnimi majetkoivlaremi s€Zejni dani v ramci

zdaréni nemovitého majetku a také dotykajici se ésj\casti obyvatel.

11



Obce mohou ovlivnit fiiem dar z nemovitosti progednictvim upraveni zakladni sazby
dare pomoci koeficient — tyto koeficienty tak maji veliky vyznam, jelikg#ijem dar
mohou zvysSit az ¢kolikanasobn. Vzhledem ke skutmosti, Ze kazdy rok mohou obce
tyto koeficienty ngnit, dostupna literatura pro zj&ti aktualnich koeficieritve vybranych

obcich jetasto neaktudlni.

Podkladové udaje pro komparativni analyzu lzeigjgbstednictvim finagnich Gadi a
casténg z internetovych stranekeské daové spravy.

V Ceské republice jefps 6000 nsst a obci, analyza provémh u viech st a obci VCR
by byla nad¢asovy i obsahovy ramec diplomové prace.ilK\dostupnosti stZejnich
podkladovych dat zifsluSnych finatnich Gadi se studie zagii na vybrany region —

okres Semily (konkréthpasobnost finaénich Gadi v Jilemnici, v Semilech a v Turnéy

Diplomova prace se bude opirat o nastudované zakehyomazé&nou literaturu
souvisejici s d@govou problematikou, o informace z ministerstva ficia publikované
prostednictvim internetu. Bude&erpat také uUdaje &skeho statistického fadu a
piedevSim pouzije podkladova data poskytnuta od &m@h Gadi v Jilemnici, v
Semilech a v Turnay

Teoreticka ¢ast, ktera je zpracovana na zakdastudia a analyzy pravnich podkiad
odborné literatury, razeni a charakterizuje majetkové damude vice zkouméana tla
nemovitosti, jeji vyp®et a s nim souvisejici sazby daa koeficienty, které budou
zakladem pro praktickotast prace.

Prakticka ¢ast prace budeéerpat jednak z poznatkuplatréenych v teoretickéasti prace,
ale gedevSim kuli aktualnosti dat budeéerpat ze zdr@j z finartnich Gadi a materiai
zverejnénych ministerstvem financi. Hlavni pouZitou metodmde metoda komparace

prostoupena analyzou a syntézou zkoumané problemati
V prvni analytickécasti bude rodenén okres Semily podle @tu obyvatel a pifazeny

koeficienty dle 8§ 6 a 811 zakona o dani z nemotiitptatné pro rok 2011 — 2012
piislusejici k jednotlivym druim staveb a stavebnim pozeimk Nasleda bude

12



zjistovano, které obce maji aditizrstanoven mistni koeficient dle § 12 tohoto zédkena
predpoklada se, ZeétSina obci vtomto regionu mistni koeficient stagroy nema.
Analyza se bude tykat vSech obci, které jsouisopnosti finatniho Gadu v Jilemnici,

v Semilech a v Turnav

V dalSicéasti bude na zaklgdomparativni analyzy wslen pa@et obci, které koeficient
dle 8 6 a 811 zakona 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, vérdnpozd;jSich gedpisi
ponechaly pro rok 2012 na zakladni sapodle zadkona a @et obci, které koeficient
zvySily, pogipadt snizily. Dale vznikne skupina obci, které majinstzeny mistni
koeficient dle 8§12 tohoto zakona. Vysledkem analjugie také zjigni, ktery koeficient je

nejvice v dané lokalitaplikovan.

U vybranych srovnatetn velkych skupin obci v okrese Semily bude provedena
komparace vyndsdaré z nemovitosti &chto obci s cilem zjistit, v jaké vySi aplikované
koeficienty ovliviuji prijem dag z nemovitosti jednotlivych obci a na zakladskanych
vystupi navrhnout obcim moZznosti pro zvySetiijmpu z této da& pro rok 2013. Budou
vybrany konkrétni obce, kterym bude navrhnuta Upr&eeficientt pro nasledujici
zdaiovaci obdobi v rdmci efektivnosti v§tu dare.

V posledni kapitole praktick&asti budou porovnanaipnani k dani z nemovitosti dvou

poplatniki zdaiwujici shodné nemovitosti, figemz jeden vlastni nemovitosti v obci

s

regionu.
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3. TEORETICKA VYCHODISKA

3.1 CLENENi MAJETKOVYCH DANI
Daiovy systémCeské republiky je ve svych hlavnich zdrojich podolmysténim

vysgElych a obzvla&t evropskych zemi. D@veé @Fijmy pochazeji zhruba ve stejnéimi
z nefimych a pimych dani — to jsou dvskupiny, do kterych jsou daw Ceské republice
rozasleny [Ceska daova sprava, 2011]
Dan z nemovitosti je saidsti majetkovych dani v ramci daniimpych, jak je ukazano
v nasledujicim diagramu (oft. 1).
Obrazek ¢.1 — Rozaleni giimych dani \CR

P¥imé dang

Zdroj: Vlastni zpracovani

Primé darg jsou bezprosedre vyméieny poplatnikovi na zakladeho dichodu nebo
majetku a pedpoklada se, Ze jejich vySe jde na Ukdrctbdu osoby, které jsou
piedepsany, a ta se jim néke vyhnout, nerive jejichcast grenést na dalsSi ekonomické
subjekty [Siroky a kol., 2008].
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Majetkové dané jsou vymeiovany poplatnikovi na zaklageho majetku a jsou adresné;
poplatnik nemé& moznost vyhnout se jejich placedm $e odvadi a v mnohaipadech
(v¢etre dart z nemovitosti a darz prevodu nemovitosti) je nucen sam sidacaitat.
Majetkové dad se mohou vztahovat jak na majetek movity (v podidch Ceské
republiky da silniéni, dar dédicka a darovaci), tak na majetek nemovity n(da
z nemovitosti, dah dédicka, darovaci a zipvodu nemovitosti). Majetkovym danim
podléha nejen sama drzba majetkui(daemovitosti, dasilni¢ni), ale i jeho pouhé nabyti
(transferové da¥) [Radvan, 2007].

O plreni daiovych povinnosti se staraji finari Urady, které jsou pdtzeny finagnim
feditelstvim (spadaji pod ministerstvo financi).

Finan¢éni Urady provadji spravu dad, to znamenda, Z€ini potebna opaeni ke
spravnému zjigni, stanoveni a spini daiové povinnosti. Maji pravo vyhledavatiateé
subjekty, da vymeiit, vybrat, vy®&tovat, vymahat a kontrolovat sghm daiovych

povinnosti ve spravné vysi a dob

Charakteristika jednotlivych majetkovych dani jeegnétem nasledujicich kapitoly.
Dan z nemovitosti tvii samostatnou kapitolu Zidodu zandeni se prace préwna tuto

.

dai.
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3.2. TROJDAN — DAN DEDICKA, DAN DAROVACI A DAN
Z PREVODU NEMOVITOSTI: DAN SILNICNI

Dan dédickou, da darovaci a daz prevodu nemovitosti upravuje zakén 357/1992
Sb., o dani &dické, dani darovaci a dani #epodu nemovitosti, ve #ni pozdjSich

piedpigi (dale jen zakon o trojdani), ktery nabyinnosti 1. ledna 1993.

Dan dédicka, da darovaci a da z prevodu nemovitosti nahradily nésky poplatek
Z kdictvi, not&sky poplatek z darovani a ntdlky poplatek z fevodu nemovitosti, které
byly upraveny zakoneni. 146/1984 Sh., o natekych poplatcich, ve #ni pozdjSich
piedpidi, a byly vybirany do roku 1992.

Od nabyti dinnosti zakonac¢. 357/1992 Sh. az do stasné doby doSlo &etnym
pravnim Upravam v oblasti ztlavani Uplatnych fgvodi a grechodi nemovitosti, které

reagovaly nejen na pozadavky, které vyplynuly atiplani tohoto zakona v praxi
[Ministerstvo financiCR, 2012].

Tyto daré jsou tedy zahrnuty v jednom pravnine@pisu, maji spot&a ustanoveni a
proto se také proénuzivad nazewurojdasi. Tento zakon je rozden do ti ¢asti — oblasti,

kteréresSi, zobrazuje nasledujici tabulka.

Tabulka ¢ 1 Clengni zakona o trojdani

Caésti zakona Resena problematika
Caste¢lenéna do 3 oddil - 1.problematika dan
dedické, 2. problematika dandarovaci, 3
Cast prvni problematika dafiz p‘evodu nemovitosti
Spole&na ustanoveni shodna pro vsSechiip
dare - predevSim rozéleni osob do skupin pt
stanoveni sazby da&n osvobozeni v ramgi
Cast druha téchto dani
Cast teti Ustanoveniigchodna a z&vecna
Zdroj: vlastni zpracovani dle [Zakoh 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, veirdn

pozcjSich gredpidi]
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Témto danim podléha nemovity majetek v ramigvodi nebo pechod: viastnického
prava k nemovitostem, tj. tyto dajsou vazany na zénu osoby vlastnika.

Dan dédickd a da darovaci jsou dami placenymi z kapitalovych transter dai
z prevodu nemovitosti je dani placenou z kapitalovyadndgakci (tzn., Ze ji podléha
hodnota majetku v okamZiku prodejejij@m z nich putuje do statniho rozio.

Charakteristika jednotlivych dani jéguimstem dalSi kapitoly.
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3.2.1. Dan dédicka

Dan dédickd mé jednordzovou povahu a souvisi s nabytititéhio majetku &dénim,
tzn. bezuplatnym ziskanim majetku smrtcama bez ohledu na to, zda nabyvatelem je
osoba fyzicka nebo pravnicka.

K nabyti ddictvi dochazi bezprastdre po smrti Zistavitele. Pro podani davého
piiznani je z pohledu dgavého subjektu i@dmetné gedevsim ¥dét, kdo je poplatnikem
darg dédicke, co je pednetem daw a jaky je zaklad dandedicke.

Poplatnik
Poplatnikem dahdédické je @dic, ktery nabyl ddictvi nebo jehotast ze zakti, ze

zékona nebo z obowahto pravnich dvodi podle pravomocného rozhodnutiguSného

organu, jimz byldizeni o ddictvi skorteno.

Predntt dare

Predmétem dag deédické je nabyti majetkuédénim; majetkem jsoudeci nemovité, byty
a nebytové prostory, pro¢h zakon uziva legislativni zkratku nemovitosti dedgsou
majetkem ¥ci movité, cenné papiry, p&mi jednotky weské a cizi #n¢, pohledavky,
majetkové prava a jiné majetkové hodnoty, pro kigkon pouziva legislativni zkratku
movity majetek.

V piipadt zdkdéni nemovitosti nachazejici se na Gz&R (v tuzemsku), se dadédicka
vybird bez ohledu na statni @mstvi nebo bydligt zistavitele, pokud se #déna

nemovitost nachazi v cizindai dédicka se nevybira [Pelc, 2010].

Zaklad dag
Zakladem da# dédické je cena majetku nabytéhédecem nebo cenatdického podilu
kazdého jednotlivéhoedice, kterd se sniZuje o:
- prokazané dluhyistavitele, které nagdice pesly Zistavitelovou smrti
- cenu majetku osvobozeného podle zakona od datickeé
- primérené naklady spojené s gbkem Zistavitele

- odmeénu a hotové vydaje nag powieného soudem k ukém viizeni o ddictvi
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- cenu jinych povinnosti ulozenychrizeni o ddictvi
- dédickou davku, prokazateinzaplacenou jinému statu z nabyti majetkdédim

v cizing, je-li tento majetek tézipdnttem dag deédickeé v tuzemsku.

Pro (Eely vypaitu zakladu datdédické jsou spravci d&nwvézani rozhodnutim soudu, a
to v rozsahu aktiv [Macha, 1999].

V daiové soustay Ceské republiky najdeme podabjako v mnoha dalsich evropskych
zemich klasickou, naifbbuzenském principu zaloZzenou podobu ddédické. Nejen pro
administrativni jednoduchost tohotéigiupu, ale i vzhledem k faktu, Ze zdanprechodu
vlastnickych prav k majetku pogtalosti je historicky jednim z nejstarSichugpbu
zdareéni [Radvan, 2007].
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3.2.2. Dan darovaci

Dan darovaci je dani @lické podobna, jelikoz také zahrnuje zélsinbezuplatného
nabyti majetku, avSak dalarovaci souvisi s nabytim majetku na zéklpihvniho Ukonu,
a to jinak nez &ienim, tzn. jinak nez v souvislosti s umrtim ¢aba, pokud k&mu
dochéazi zcela nebo ¢Asti bezuplat®y pricemz nabyvateli i fevodci mohou byt jak

fyzické, tak i pravnické osoby [Macha, 1999].

Poplatnik
Poplatnikem dahdarovaci je nabyvatel;fipbezuplatném poskytnuti majetku fyzickou

osobou, ktera ma trvaly pobyt vtuzemsku, nebo mickou osobou, ktera ma sidlo
v tuzemsku, fyzické os@b kterd nema trvaly pobyt v tuzemsku, nebo prawiokols,
kterd nem@& sidlo vtuzemsku, je poplatnikeméddarovaci vzdy déarce. Neni-li darce

poplatnikem, je rtitelem.

Prednet darg
Predmétem dart darovaci je bezuplatné nabyti majetku na zék@dvniho Uukonu nebo
v souvislosti s pravnim ukonem [Zakén357/1992 Sb., o danidické, dani darovaci a

dani z gevodu nemovitosti, ve ni pozdjSich gedpidi].

Zaklad dag
Zakladem da#idarovaci je cena majetku, ktery jeegnttem této da# snizena o:
- prokazané dluhy a cenu jinych povinnosti, ktere&g k gedntu darg,
- cenu majetku osvobozeného od &ldarovaci,
- clo a da placené B dovozu v pipac, Ze se jedna o movit&ei darované nebo
dovezené z ciziny
Zaklad dad se vypdte tak, Ze od celkové hodnoty majetku se ¢teleosvobozeny
majetek a dale poémnacast dluti [Macha, 1999].

Zakon o trojdani proSel novelou, kterd od roku 2@idivnila dai darovaci (doslo k

legislativni zm¢n¢ spaivajici ve zdadni bezuplatného nabyti povolenek na emise

20



sklenikovych plyf, piicemz od 1.1.2011ipdmétem daw darovaci je bezuplatné nabyti
povolenek na emise sklenikovych piyn

Pro poplatnika dandarovaci jecasténou administrativni Glevou, Zefipnani k dani
darovaci podava, avSak rdavypccita sprdvce dan a jeji vySi sdli poplatnikovi
prostednictvim platebniho vy#nu, ktery je dortiovan do vlastnich rukou. V platebnim

vyméru je mimo jiné uvedena vySe dagiarovaci, vetre jeji splatnosti.

Sazby da#é dédické a da& darovaci

Pro ely vypatu dargé dédické, dag darovaci a danz prevodu nemovitosti jsou osoby
zarazeny doifi skupin, vyjadujici vztah poplatnika kistaviteli, darci (obdarovanému)

nebo nabyvateli {@vodci). Rozdleni do kategorii zobrazuje tabul&z.

Tabulka ¢. 2 Rozctleni osob do skupin procély vypaitu daré dédické a daw

darovaci

Kategorie | Osoba

l. Manzelé a fibuzni viad piimé

Pribuzni viadk pobané ( sourozenci, tety, strycové, rete synovci

manzelé &i nebo rodii) a osoby Zijici déle nez 1 ok ve spwlé
Il. domdécnosti.

Il. Ostatni fyzické osoby a vSechny pravnické osoby

Zdroj: [Siroky, 2008]
Sazby da#& dédické a dad darovaci se pohybuji od 0,5 do 40% a jejich vySe |
stanovena v zavislosti na vztahu mefistavitelem/darcem a nabyvatelemédatem,

obdarovanym). Jsougdmétem § 12 — 15 zakona o trojdani.

Osvobozeni

Zakon o trojdani jmenuje celotadu osvobozeni, které jsodedmétem § 19 a § 20
tohoto zakona. Zasadnim osvobozenim je osvobozand dédické nabyti majetku
dédénim, pokud k 8Bmu doch&zi mezi osobamirazenymi v I. a Il. skupih a osvobozeni
od dar darovaci i bezuplatném nabyti majetku, pokud dmmu dochazi mezi osobami

zarazenymi v I. a Il. skupiq
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3.2.3. Dan z pfevodu nemovitosti

Dai z prevodu nemovitosti je platnou s@sti déové soustavy’R od roku 1992.
Dan z prevodu nemovitosti se vybira za Uplatn@évedy nebo fechody vlastnictvi
k nemovitostem, §etné vyporadani podilového spoluvlastnictvi a déle za bezdgla

zZiizeni ¥cného emenesi za jemu podobné péni pii nabyti nemovitosti darovanim.

Poplatnik
Sowasna pravni Uprava darstanovi, Ze poplatnikem daru smluvnich pevodi

nemovitosti je fevodce, tj. prodavajici. Nabyvatel nemovitosti (kjig) je v €chto
piipadech rtitelem dag.

Vedle toho je v porrné castych pipadech poplatnikem damabyvatel. Jedna se
zejména o0 nabyti nemovitostifi puplatnych pechodech nemovitosti, napnabyti
nemovitosti pi vykonu rozhodnuti, exekuci,fipveiejné drazb, vyvlastréni nebo nabyti
nemovitosti na zaklad smlouvy o zajiSovacim gevodu prava. Ke zémé¢ v osol
vlastnika nedochéazi w¥dhto gipadech na z&klgdvile dosavadniho vlastnika, ale na
zaklad jiné pravni skuténosti. Revodce i nabyvatel jsou poplatniky spole a

nerozdili, jde-li o vymsnu nemovitosti [Ministerstvo finan€iR, 2012].

Poplatnik da#& z prevodu nemovitosti ma povinnost vid&ém iznani da z prevodu
nemovitosti vypoitat a ve ltité pro podani d@éového piznani zaplatit. Da je splatna
posledni den ity stanovené pro podanitavého giznani.

Poplatnik ma povinnost si po prodeji nemovitostialSim roce podle stavu k 1.lednu
upravit @iznani k dani z nemovitosti (prodanou nemovitosprsistednictvim d#éoveho

pfiznani k dani z nemovitosti odebrat).

Predntt dare

Predmétem daw z prevodu nemovitosti je Uplatnyigvod nebo fechod vlastnictvi
k nemovitostem. BliZze rpdmét daré z prevodu nemovitosti upsiuje 8§ 9 zakona o
trojdani [Zakon ¢. 357/1992 Sb., o daniédické, dani darovaci a dani Pepodu

nemovitosti, ve z¢ni pozdjSich gedpigi].
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Zaklad dag

U smluvnich Uplatnychigvodi nemovitosti, neni-li v zak@uvedeno jinak, se stanovi
zaklad dam z ceny sjednané v dohtbchebo z ceny zjishé podle pravniho ipdpisu
upravujiciho ocgovani majetku a o zémé nékterych zakofi (zédkon o oceovani
majetku), ve zéni pozdjSich gedpidi, ve spojeni sifslusnou provégti vyhlaskou,
platnou v den nabyti nemovitosti. V sagnosti se kladeudaz v pravni Upravstanoveni
zakladu da& z prevodu nemovitosti ve ztiaé mfe na moznost odbouravani znaleckych
posudKi o cenach nemovitosti podle doeacich pedpisi. Postups vSude tam, kde neni
moznost simulovani nizSich kupnich cen, se Upraddadu da® ubird cestou jeho
stanoveni jinym zfisobem nez ve vysi ceny zjge znaleckym posudkem. Tak tomu je
nagiklad v €ch pfipadech, kdy cena nemovitosti je stanovena vejw& nebo soudni
drazk, rozhodnutim soudu nebo posudkem zpracovanym aemapzo @ely nepegzitych
vkladi do obchodnich spalaosti, ale i v fipadech prodeje nemovitosti z vlastnictvi nebo
do vlastnictvi uzemnich samospravnich aelkdy se cena sjednava zpravidla ve vysi,

ktera je v daném mistcase obvykla.

Sazba dah

Od 1. ledna 2004&ini sazba dah z prevodu nemovitosti 3% ze zakladu &an
V Piedchazejicim obdobi byla stanovena ve vysi 5% klada dag [Zakon¢. 357/1992
Sb., o dani &dické, dani darovaci a dani #epodu nemovitosti, ve #ni pozdjSich

predpig].
Osvobozeni

V souladu se sa@asnou pravni Upravou dam prevodu nemovitosti Ize uplatnit pémeé

rozsahla ¥cné osvobozeni Uplatnychligvodi nebo pechod: vlastnictvi k nemovitostem.
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3.2.4. Planovana Uprava trojdan é

Souwasti Planu legislativnich praci vliady na rok 204 Rrjon® jiného zngéna Upravy dani
z piijmu. Pedpoklada se, Ze nabyti majetk@d&him, bezuplatné fpvody a jina
bezuplatna nabyti majetku budotepedena pod rezim darz piijma (v ramci daéové
reformy Zistane zachovana tlaarovaci i ddicka \etné osvobozeni pro dary adictvi
mezi osobami v I. a Il. skupinavSak bude misto progresivni sazbyddzawvedena linearni
sazba — pro dadédickou 10% a dadarovaci 20% pro darovani &ddni mezi osobami ve
[ll. skuping). V navaznosti na tuto znu by n&l byt zakon o trojdani zruSen aida
z prevodu nemovitosti upravena samostatovym zakonem [Ministerstvo finan€iRr,
2012].

V zajmu snizeni administrativni n&rmsti a finadni zatZze daovych poplatnik
nebudou jako povinnaifpoha k déiovemu giznani jiz vyzadovany i@dre oveiené opisy
nebo kopie smluv nebo jinych listin a znaleckyclsymti<, ale postéi bézné kopie &chto
dokladi, pfipadré pisemnost v elektronické podpbpokud je pedkladana k zapisu
pravnich vztah do katastru nemovitosti.

Cilem nové pravni Upravy danz prevodu nemovitosti je vyt¥d novou koncepci
moderni dai z prevodu nemovitosti jako soésti daiové soustavyCeské republiky a
zdroje gijmu statniho rozpétu. Fredpoklddana dinnost nového zakona o dani iepodu
nemovitosti je 1. leden 2014 .
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3.2.5. Dan silni éni

Dan silni¢ni je upravena zakoneth 16/1993 Sh., o dani silfii, ve zrni pozdjSich

predpigi.

Poplatnik da&
Poplatnikem dahje fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera

je provozovatelem vozidla registrovanéhoCaské republice a je zapsana
v technickém pikazu

uziva vozidlo, v jehoZz technickémuiiazu je zapsana jako provozovatel osoba,
ktera zenkela, zanikla nebo byla zruSena, anebo vozidlo,jahbitel je odhlaSen z
registru vozidel

zantstnavatel, pokud vyplaci cestovni nahrady svémucégaranci za pouziti
osobniho automobilu nebo jehdigojného vozidla, pokud dava povinnost
nevznikla jiz provozovateli vozidla

osoba, ktera pouziva vozidlo registrované &né jako mobilizéni rezerva nebo
pohotovostni zasoba k podnikani

stdla provozovna nebo jind orgariaa slozka osoby se sidlem nebo trvalym

pobytem v zahragi

Prednt darg

Predmstem dag jsou vozidla registrovana a provozovan&eské republice, jsou-li

pouzivana k podnikani. Bez ohledu na to, zda jsaZjvana k podnikani, jsouqamétem

dare vozidla s nej¥tSi povolenou hmotnosti nad 3,5 tunykemd vyliné k piepraw

nékladi a registrovana ¢eské republice [Zakod. 16/1993., o dani sildni, ve zrni

pozcjSich gedpidi].

Zaklad da#
Zakladem da#je

zdvihovy objem motoru v cmu osobnich automolil s vyjimkou osobnich

automobili na elektricky pohon
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- souet nej¥tsich povolenych hmotnosti na napravy v tunach &tpaaprav u
Nawsi

- nejwtSi povolend hmotnost v tunach aebnaprav u ostatnich vozidel.

Sazba dah
Sazby da# jsou edmétem § 6 zakon&.16/1993., o dani siltini, ve zrni pozd;jSich
piedpisi. Sazba dahse liSi podle obsahu motoru a objemu #alomotoru u osobnich

automobili, u nakladnich automolilzavisi na hmotnosti celého vozidla &ponaprav.

Osvobozeni

Osvobozeni od této dane ukotveno v § 3 zakonal6/1993., o dani siltni, ve zrni
pozcjSich pgedpisi. Mezi tato osvobozeni gatnagiklad osvobozeni pro vozidla
provozovana ozbrojenymi silami, obecni policie, rebdobrovolnych ha&ih a vozidla
poskytovatele zdravotnich sluzeb.

Zdanovacim obdobim je kalenttd rok. Daiové pgiznani se podava do 31. ledna
kalenddniho roku nasledujiciho po uplynuti adaaciho obdobi, a to i Wipadech, jedna-
li se o poplatnika, kterémuipnani zpracovava davy poradce [Zakod. 16/1993., o dani
silni¢ni, ve zrni pozajSich Fedpisi].
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3.3. DAN Z NEMOVITOSTI

Pravni Gprava danz nemovitosti byla schvalerzeskou narodni radou 4. &na 1992
jako zakone. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, tento zakgmékolikrat novelizovan a
v sowasné dob je dar z nemovitosti upravena zakonetn 338/1992 Sb., o dani

Z nemovitosti ve zmi pozdjSich gedpidi (dale jen ,zakon o dani z nemovitosti*).

Struktura zdkona o dani z nemovitosti:

Zakon o dani z nemovitosti §¢enén do @i ¢asti, jak ukazuje nasledujici tabulka

Tabulka & 3Cleréni zakona o dani z nemovitosti

Casti zakona Re3ena problematika

Cast prvni Da z pozemk - predmst daré, poplatnic
darg, osvobozeni od d&nzaklad da# sazbd
darg

Cast druha Dia ze staveb predn®t darg, poplatnici das,
osvobozeni od d&nzaklad da# sazba dah

Cast teti Spoléna ustanoveni - mistni  koeficient

zdaiovaci obdobi, deové giznéni, stanover

darg, zaokrouhlovani, placeni dani, platnost

mezinarodnich smluv

Castétvrta Zmodiovaci ustanoveni

Cast pata Fechodnda a za@vecna ustanoveni
Zdroj: vlastni zpracovani dle [Zakoh 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, veirdn

pozcjSich gredpidi]

Podle sotasné uUpravy se dava povinnost vaze k vlastnictvi nemovitého majesku
zdaréni podléhaji vyldné pozemky a stavby nachazejici se na uz€eské republiky.
Dan z nemovitosti se sklada ze dvou dardare z pozemkua dare ze stavebDiavodem
pro tuto skut&nost jecasta rozdilnost osob poplatnika dae staveb a dérz pozemk a
rovneéz odliSny zfisob vypd@tu darg (odchylny zfisob stanoveni zakladu danrozdilna
daiova sazba). Proto se stanovi kazda ddcler¢. Jejich sotet vSak tvei kone&nou

vySi dart¢ z nemovitosti, ktera se uvadi na jedinémod@&m fiznani [Radvan, 2007].
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3.3.1. Dan z pozemk G

Dani z pozemk podiéhaji pozemky na Uzendeské republiky vedené v katastru
nemovitosti. Je zasadni, pod jakym druhem pozestw pozemky v katastru nemovitosti
evidovany.

Pro da z pozemk jsou pozemky roztleny dle katastru nemovitosti, jak uvadi tabulka
¢. 4
Tabulka &. 4 Clenéni druhi pozemk

Oznaceni

druhu Nazev druhu pozemku

pozemku

A orna mda, chmelince, vinice, zahrada, ovocny sad
B trvaly travni porost (flve zn&eno louka a pastvina)

hospodésky les (zdaéni nepodléhaji lesy ochranné a lesy zvlastpiho
uréeni - Udaj o ziEzeni lesniho pozemku do kategorie hosp.les g do
C souboru lesnich typse vede v lesnim hosp.planu)

rybnik s intenzivnim gmyslovym chovem ryb podle rozhodnﬁti
piislusného spravniho organu, do jehoZisgbnosti spada vodhi
hospodéstvi (jiné pozemky vodnich ploch nejsouegnttem dar
D Z pozemk)

E zasta¥na plocha a nadvb

Stavebni pozemek pouze pro &ely dar® z nemovitosti se jedna
pozemky uvedené v par.6 odst.3 zakona o dani z wviesst (pod timtd
druhem pozemku je razen pozemek do doby, nez se stavba s$tane
prednttem daw ze staveb nebo pokud ohlasSeni nebo stavebni puyole

F pozbude platnosti)

G ostatni plocha

Zdroj: vlastni zpracovani dle udgjzakon¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, véran
pozcjSich gredpidi]

Dale je pouZito ozrnmni pro zpevéné plochy pozemk uZivanych k podnikatelské
¢innosti nebo v souvislosti s ni:

X — zengdelska prvovyroba, lesni a vodni hospistai

Y — pramysl, stavebnictvi, doprava, energetika, ostatmi¢délskd prvovyroba, ostatni

podnikatelsk&innost

Rozleréni pozemk podle druli je zasadni, jelikoz podle tohoto r&sehi se liSi zaklad

darg z pozemk, jak uklada § 5 zadkona o dani z nemovitosti.
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Tabulka €. 5 Vypocet zakladu danz pozemk

Oznafeni
druhu Vypocet zakladu darg
pozemku

Vyméra pozemku v m2 x gmérna cena fdy stanovena na 1m2 ye
A vyhlasce ministerstvem zetlstvi CR

Vyméra pozemku v m2 x gmérna cena fdy stanovena na 1m2 ye
B vyhlasce ministerstvem zetlstvi CR

cena zji&¥na podle platnych cenovychqupisi k 1. lednu zd&ovacihg
C obdobi nebo skut@a vyntra pozemku v m2 ¥astka 3,80 K

cena zji&¥na podle platnych cenovychqupisi k 1. lednu zd&ovacihg
D obdobi nebo skut@a vyntra pozemku v m2 ¥astka 3,80 K
E zaklad dan se v dédovém giznani nevypiuje
F zaklad dan se v dédovém giznani nevypiuje
G skut&na vyntra pozemku v m2 zji8ha k 1.lednu zdevaciho obdobi

Zdroj: vlastni zpracovani dle [Zakoh 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, veirdn

pozcjSich gedpidi]

Krom¢ rozcleni pozemk do skupin podle druhu, ma vliv na zaklad glampramérna

cena fidy stanovena na 1 ministerstvem zewulstvi — miZze ovlivnit vysi celkové dah

u pozemk stejného druhu i vyimy, aviak s rozdilnou cenou za ¥, @z rékolikanasoba.

Sazba dahzp

ozemk je stanovena hil procentuel nebo cenou 1 frpodle toho, o

jaky druh pozemku se jedna.

Tabulka ¢. 6 Sazba dahz pozemk

Oznafeni druhu

pozemku Sazba dar

A 0,75%

B 0,25%

C 0,25%

D 0,25%

E 0,20 K¢ za kazdy 1m2
F 2 K¢ za kazdy 1m2

G 0,20 K¢ za kazdy 1m?2

Zdroj: [Zakon¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, vérdrpozdjSich gedpigi]

Sazba dahu zpevinych ploch pozemkX &ini 1,00 K za 1nf a u Y¢&ini 5 K& za 1nf.
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U druhu pozemku F (stavebniho pozemku) se zaklsalriia nasobi koeficientem, ktery
je dany pétem obyvatelstva. Tento koeficient mohou jednotliMéce upravit obeen
zavaznou vyhlaskou a to dizvysit o jednu kategorii nebo snizit o jednu aXkategorie

(krome koeficientu 4,5 — ten Ize zvySit max. na 5).

Prifazeni jednotlivych koeficiefitdle velikosti obce dle gtu obyvatelstva znazije
nasledujici tabulka.

Tabulka €. 7 Koeficienty podle p&tu obyvatel uvedené v zaké®o dani z nemovitosti

Velikost obce dle pétu obyvatel Koeficient
Do 1000 1,0

1001 — 6000 1,4
6001 — 10 000 1,6

10 001 — 25 000 2,0
25001 - 50 000 2,5

nad 50 000, ve statutarnicléstech a
ve FrantiSkovych Laznich,

Marianskych Laznich a Pddradech | 3,5
Praha 4,5

Zdroj: [Zakon¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, vérdrpozdjSich gedpigi]

Poplatnik da& z pozemk

Poplatnikem danz pozemk je:

- vlastnik pozemku ( u pozerikre vlastnictviCeské republiky je poplatnikem dan
organiz&ni sloZka statu nebo statni organizatieena podle zvlaStnichrgxpidi,
piipadré pravnickd osoba, které se pravo uzivaniérito na vymjcéku podle
zvlastniho pedpisu)

- naemce pozemku (u pronajatych pozémkteré jsou v katastru nemovitosti
evidovany zjednoduSenym igobem, u pronajatych pozetnkspravovanych
Pozemkovym fondemCR nebo Spravou statnich hmotnych rezerv, nebo u
pozemk prevedenych na zakladozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi)

- uzivatel pozemku (neni-li vlastnik pozemku znamyang@e-li o pozemky, jejichz
hranice v terénu rednvznikly po gedani pozemk jako nadhradnich zatpodni
pozemky slotené
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Osvobozeni od d&n

Existuje cel&ada osvobozeni pro la pozemk, ktera je mozno uplatnit. Jejichdst je

souasti 8 4 zakona o dani z nemovitosti. Mezizejni pati osvobozeni pozenikve

vlastnictvi statu a pozemky ve vlastnictvi té oboe, jejimz katastralnim Uzemi se

nachazeji.

3.3.2. Dan ze staveb

Poplatnikem dahze stavebhe:

vlastnik stavby, bytu nebo samostatného nebytového prostoru

jde-li o stavbu, byt nebo samostatny nebytovy moste vlastnictvi Ceské
republiky, je poplatnikem da&norganiz&ni sloZka statu nebo statni organizace
ziizena podle zvlastnich pravnichegpigi, nebo pravnicka osoba, které se pravo
trvalého uzivani zgmilo na vypij¢ku podle zvlastniho pravnihdggupisu

najemcev pripac, Ze se jedna o pronajaté stavby a samostatnéavebptostory,

s vyjimkou staveb obytnych ddma byti,spravované Pozemkovym fonderaské
republiky, Spravou statnich hmotnych rezerv neb@vedené na zaklad

rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi.

Prednt darg ze staveb

Prediétem daw ze staveb jsou stavby na Gzebeiské republiky

stavby, pro které byl vydan kolauga souhlas, nebo stavby uzivariégvydanim
kolaud&niho souhlasu,

stavby zj@sobilé k uzivani na zakladoznameni stavebnimuadu nebo stavby
podléhajici oznameni stavebnintadu a uzivané,

stavby, pro které bylo vydano kolawdd rozhodnuti nebo kolaudénimu
rozhodnuti podléhajici a uzivané anebo podigedvydanych pravnichipdpisi
dokortené,

byty wetnd podilu na spolknych ¢astech stavby, které jsou evidovany v katastru
nemovitost{dale jen "byty"),

nebytové prostory detné podilu na spolenych castech stavby, které jsou
evidovany v katastru nemovitosfzakon ¢.338/1992 Sbh., o dani z nemovitosti, ve

zreéni pozdjSich gredpidi].
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Pro vypa@et dar ze staveb jsou stavby a jednotky réledy nasledujicim zZisobem.

Tabulka ¢. 8 Druhy staveb

Oznaceni
druhu stavby

Nazev druhu stavby

H

obytny dim - rodinny dim, bytovy dim nebo obytn&
cast zenmidelské usedlosti

ostatni stavba tweci prislusenstvi k obytnému domu

J stavba pro individualni rekreactetné rodinnych don
Stavby vyuzivanych pro individualni rekreaci (chata, rekre

domek, rekreéni chalupa)

K stavba plnici dogikovou funkci ke stauwbpro
individualni rekreaci

L garaz vystagna odalen¢ od obytného domu

stavby uzivané M zentdeélska prvov_;'/roba, lesni a vodni h(_)spfxml'
N pramysl, stavebnictvi, doprava, energetika, ostatni.ze

pro
podnikatelskou

Prvovyroba

¢innost

ostatni podnikatelsk&nnost

ostatni stavba

T O

ostatni stavba - stavba, kterou nelziadd pod Zadny z
vyS uvedenych druhstaveb (p.stavby Skol,
zdravot.zéizeni, rekteré cirkevni stavby,skteré
pamatkove objekty)

Zdroj: vlastni zpracovani dle [Bratl&-iala, 1999]

Déle jsou pednétem dag ze staveb druhy jednotek pod nasledujicimi éenami
Tabulka ¢. 9 Druhy jednotek

Jednotky

A

R Byt

S nebytova jednotka uzivana pro podnikatels&omost a
to zengdelskou prvovyrobu, lesni a vodni hospestai

T nebytova jednotka uzivana pro podnikatels&omost a
to primysl, stavebnictvi, doprava,energetika, ost.
zenedél.vyroba

U nebytova jednotka uzivana pro ostatni podnikateisk
¢innost

V samostatny nebytovy prostor uzivany jako garaz

Z ostatni nebytovy prostor

Zdroj: vlastni zpracovani dle [Bratid-iala, 1999]

Zakladem da# ze stavebje vynera pidorysu nadzemniCsti stavby v metrech

¢tvereénych podle stavu k 1. lednu zdevaciho obdobi. Zakladem dam bytu nebo ze

samostatného nebytového prostoru je &sanpodlahové plochy v metrechivereinych

nebo vyngra podlahové plochy samostatného nebytového prostanetrechttveresnych

podle stavu k 1. lednu ztlavaciho obdobi, vyndsobend koeficientem 1,20.
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Sazba dahze stavelje dana zakonem o dani z nemovitosti, liSi segpddlihu staveb.
Tabulka ¢. 10Sazby da& ze staveb

ozn&eni druhu Sazba daré
stavby

HI1LK,MR,S Z [2KEzalm2
J,P 6 KEzalm?2
L,V 8KEzalm2
N,O, T, U 10 K¢ zal m2

Zdroj: vlastni zpracovani dle [Zakoh 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, veirdn
pozcjSich gedpidi]

Zakladni sazby darza 1 mzasta¥né plochy stavby zji8hé u druhu nemovitosti H, I, J,
K, L a P se zvysuji o 0,75&za kazdé dalsi nadzemni podlazi, jestlize zastaplocha
nadzemniho podlazi@sahuje d¥ tretiny zastasmé plochy.

Osvobozeni od d&ree staveb

Zakon o dani z nemovitosti uvai@idu osvobozeni. Nejvice se dotyk& osvobozeni staveb
ve vlastnictvi statu a staveb ve vlastnictvi téepbma jejimz katastralnim Gzemi se stavby

nachazeji. Ostatni osvobozeni jsou obsaZzena \ag&ha o dani z nemovitosti.

Pouziti koeficieni

Pokud obec nestanovi ob&crzavaznou vyhldSkou pro jednotlivéasti obce jiné
koeficienty, plati pouziti koeficiefit kterym se nasobi zakladni sazbaddzenstaveb stejné
jako u zdawni pozemk, tj. zakladni sazba darpripadré zvySena) se nasobi koeficientem
piitazenym k jednotlivym obcim podle gia obyvatel.

Obec niize stanovit obe@nzavaznou vyhlaskou, Ze se zakladdardruhi staveb J, K,
L, M, N, S, T, U, V nasobi koeficientein5.

Pokud se druhy staveb J a K nachazi v narodnimupagko |. z6a chrargné krajinné
oblasti, nasobi se zakladni sazba navic koefiaier&® (paklize je obci pro tyto druhy
staveb sotasreé stanoven i koeficient 1,5, uvede se@nueéchto koeficient, tj.3,0).
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Mistni koeficient

Obec niize obeck zavaznou vyhlaSkou pro vSechny nemovitosti na uizsaté obce
stanovit jeden mistni koeficient ve vysi 2, 3, Ho&. Timto koeficientem se vynasobiida
poplatnika za jednotlivé druhy pozemkstaveb, samostatnych nebytovych pras@rza

byty, pogipack jejich souhrny s vyjimkou pozenlidruhu A a B.

Podani daiového @Fiznani a placeni da® z nemovitosti

- daiové piznani poplatnik podava mistnpiisluSnému spravci dan (tedy
financnimu &adu, v jehoZz obvodu Uzemnigobnosti se if@dmet daré nachazi) do
31. ledna zd@ovaciho obdobi (sékterymi vyjimkami stanovenymi zakonem)

- zdaiovacim obdobim je kalenttd rok, ke zminam skuténosti rozhodnych pro
dan, které nastanou v fiochu zdaovaciho obdobi, se niblizi

- poplatnik je povinen si sam ilavypctitat a uvést fedepsané Udaje vittavém
priznani

-V pripac, Ze da z nemovitosti neesahne&astku 5000 K, je splatna najednou do
31. kwtna zda@ovaciho obdobi

- vpripad, Ze da z nemovitosti fekrati ¢astku 5000 K, je splatnost dan
Zz nemovitosti u poplatnikdaré provozujici zersdélskou vyrobu a chov ryb ve
dvou stejnych splatkach (do 31. srpna a do 3@dedu zdaovaciho obdobi) a u
ostatnich poplatnik ve dvou stejnych splatkach (do 31.¢tha a 30. listopadu)
vlastni zpracovani dle [Zakot.338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, verdn
pozdjSich Fredpigi].

3.3.3. Pomicky pro poplatnika k vyplnéni p¥iznani k dani z nemovitosti

Jako ponficka k vyplréni piiznani k dani z nemovitostiime poplatnikovi slouzit:

1. jeholist vlastnictvi (popipact vice listi vlastnictvi), ktery si mize za

poplatek opatt jako vypis z katastru nemovitosti narigguSném
katastralnim fadk. Katastralni tad na pozadani vyhotovi ze souboru
geodetickych informaci i ze souboru popisnych imfaci vypis, opis
nebo kopii, jakoz i identifikaci parcel. Tyto lisyi jsou véejnymi

listinami, prokazujicimi stav evidovany v katastvwokamziku jejich
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vyhotoveni. K udajm z katastru vedenym ve foémpccitatovych
soubofi mize kazdy ziskat dalkovyiistup pomoci pétacové sit za
Uplatu a za podminek stanovenych pr@eah pravnim pedpisem, jimz
je vyhlaska Ceského trdu zemimericského a katastralniho o
poskytovani Gda#j z katastru nemovitosfeské republikys.162/2001
Sh., o poskytovani Udajz katastru nemovitosiCeské republiky, ve
znéni pozdjSich gedpisi [Smejkal, Rais, 2006].
Ve vypisu z katastru nemovitosti je uvedeno datkenkterému je vypis
pofizovan, je zde zapsany vlastnik (pgac spoluvlastnici)
nemovitosti, jsou zde vypsany nemovitosgwe ¢.p. a parcelnickiisel,
vyméra, oznaeni druhu pozemku (typu stavby) a mimo jiné i namyv
tituly.

2. nabyvaci listing, na zaklad které nemovitost nabyl — typickym

piikladem je kupni smlouva jednalo-li se o nabyti oeitosti na
zaklad koupi a nebo usneseni @dictvi, paklize nemovitost byla
ziskana na zaklgdzdedéni majetku.

3. pokyny k vyplréni priznani k dani z nemovitosti — poplatnik si jéze
opatit na kazdém finafnim (rac, pogipact na internetovém portélu
Ceské daové spravy

zakon o dani z nemovitosti

danovy poradce popipact rada od pracovnika pro spravu dani

financniho Gadu — je na kazdém, zda zaplati za sluzbu ¥ppin
danového piznani déaovym poradcemgi zda se ho pokusi vyplnit
vlastnimi silami a pojjpact se po vyplgni poradi s pracovnikem pro

spravu dani, jestli jsou uvedené vypojsou v pdadku.

Dan z nemovitosti i ostatni majetkové damaji procesni vazbu na zaké&r280/2009

Sh., daéovy fad, ve zani pozdjSich gedpigi.
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3.4. DANOVY RAD

Zakon ¢. 280/2009 Sb., davy rad, ve z#ni pozdjSich gedpisi (dale jen ,d#éovy
fad*) je platny od 3. 242009 a dinny na zéaklad schvéaleni parlamentidieské republiky
od 1. ledna 2011.

Daiovy fad je v problematice majetkovych dani stzejnim zakonem. Nahradil
dosavadni procesniigrpis zakon. 337/1992 Sb., o spr&wani a poplatk ve zreni
pozcjSich gedpidi, podle kterého se vedloitlavéfizeni s daovym subjektem.

Tento zakon upravuje postup sprawitani, prava a povinnosti flavych subjeki a
tretich osob, které jim vznikajifipspra¥ dani. Sprava d&nje postup, jehoz cilem je
spravné zji&ni a stanoveni dani a zabegpel jejich Ohrady. Zakladem pro spravné
zjiSteni a stanoveni d&nje daiové giznani, hlaSeni nebo v§tovani (dale jen fadné
daiové tvrzeni“) a dodat@é daové gFiznani, nasledné hlaseni nebo &tgvani (dale jen

.dodat&né daove tvrzeni“) podané davym subjektem [Markova, 2012].

Pro poplatnika danz nemovitosti, trojdahi dare silniéni daiovy rad g@inesl rekteré
zasadni zrny oproti gedesSlému zakonu o spgadani a poplatk Témito zmenami jsou

piedevsim:

1. Povinnost spravce da# odivodinovat rozhodnuti — daiovy fad stanovuje
povinnost pro spravce @dodnovat rozhodnuti a to vzdy, pokud neni vyslévn
uvedeno jinak (dosud platilo ofp@ pravidlo, tzn. rozhodnutido byt odivodnéno

jen v giipact, Ze to zakon vyslovwnukladal)

2. Pravidla pro opakovéani daiovych kontrol — jsou stanovena jednoziré pravidla

pro opakovani daovych kontrol a jejich omezeni

3. Odkladny uéinek v odvolani — dainovy rad @inasi odkladny &inek v odvolani
v piipact, Ze daovému subjektu je do¥ena vySSi dg nez jakou fiznal
v darovém giznani (podle #veéjSi pravni Gpravy platilo, Ze datfena da je take

hned splatna)
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4. Podani zadosti o pos&ani dané nebo povoleni splatek zgtné —1ze podat Zadost
0 pos€kani dag nebo povoleni splatek a to i&pe, tj. od pivodniho data splatnosti.
Predchozi pravni Gprava tuto moznost neuiowala (daéovy subjekt mohl podat

Zadost, jejiz &inky se vztahovaly k datu jejiho podani)

5. Povinnost spravce da® uloZit poplatnikovi pokutu za pozdni podani velmi
nekompromisni zakonné ustanoveni, které spravct déaada povinnost ulozeni
pokuty, vyjma liberani Ihaty (5 pracovnich di) se stanovenim dolniho i horniho
limitu vySe sankce. (zakon stanovi za kazdy demlpro u das procento zastky,
nejvyse vSak 5 % stanovené gaminimalni¢astka pokuty je 500 & maximalni
300.000 K [Kobik, Kohoutkové, 2010].

Danovy iad se snazi o jednodusSi a jedndm&di Upravu dosavadniho postupi p
spraw dani, nikoliv vSak o nedavodnény zasah do vyvoje uplynulych bezmala dvaceti let.
Rada instrumerit zistava ve svych principech némma a navazuje na tradici berni

administrativy z prvni poloviny dvacatého stoléfigrkova, 2012].
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4. ANALYZA POUZITI KOEFICIENT U DANE
Z NEMOVITOSTI V OKRESE SEMILY

4.1. Roz¢len éni obci podle po ¢tu obyvatelstva

Z&kladnim¢lankem pro analyzu je roéenéni obci podle pe&tu obyvatel a tim stanoveni
zakladnich koeficierit pro jednotlivé druhy staveb (pozetkdle zakona o dani

Z nemovitosti.
4.1.1. Stru éné charakteristika okresu Semily

Okres Semily se nachazi v jihovychodidisti Libereckého kraje (na severu ohéeni
statni hranici s Polskem, na vyckodkresem Trutnov, na jihu okresyc¢ili a Mlada
Boleslav). Na uUzemi okresu Semily lezi spravni abwbce s rozgnou msobnosti
Semily, spravni obvod Jilemnice a spravni obvochdur
Rozlohou 699 krhzaujiméa okres Semily 22,1% Gzemi Libereckého kidge1 knfv roce
2011 gipadalo 107,1 obyvatel a okres se tak svou hustaadidreni fadi na teti misto

v kraji.
Obrazek ¢. 2 Okres Semily v map

V Okrese Semily se nachazi 65 obci, z tohoégtm

K 31. 12. 2011 Zilo ve vSech obcich okresu celkem
74 840 obyvatel. Ve vSechégstech zilo dohromady
57,8% obyvatel okresuCpsky statisticky fad,
2012].

Zdroj: [naSemssta.cz, 2012]

M¢sto Harrachov, které je stasti okresu Semily, spada v ramci #lamemovitosti do
puasobnosti finatniho Gadu v Tanvald. Analyza se za#tuje na okres Semily a to na
pusobnost finatnich &adi v Jilemnici, v Semilech a v Turndy proto bude peet

zkoumanych rést a obci 64 (bez #sta Harrachov).
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4.1.2. Velikostni rozd éleni obci pro ur éeni koeficient 4 dané
z nemovitosti

Pro ugeni hodnoty koeficientu danz nemovitosti dle § 6 a § 11 zdkona o dani
Zz nemovitosti je fedmetné rozdlit obce dle potu obyvatel. Zakon o dani z nemovitosti
uréuje zakladni sazbu u daz pozemk i u darg ze staveb nasobenou koeficientem, pro
jehoz gitrazeni k jednotlivym obcim je rozhodnyged obyvatel — na zakladéto hodnoty
koeficientu existuje 7 g@tnich skupin.

V okrese Semily jsou obce sdtem obyvatelstva do necelych patnacti tisic obyyate
Zznamena, Ze v ramci okresu jsou zde &pa skupiny.

Patetni rozaleni do skupin znazauje tabulkas. 11

Tabulka ¢. 11 RozdEleni obci pro ufeni zakladni sazby déaa nemovitosti

Potet obci vyjadeno
Velikost obce dle pétu obyvatel Pocet obci | procentuelné
do 1000 49 77
1001 — 6000 13 20
6001 — 10 000 1 1,5
10 001 — 25 000 1 1,5
25 001 — 50 000 0 0
Nad 50 000, ve statutarniché¢stech a
ve FrantiSkovych Laznich, Maridnskych
Laznich a Pogbradech 0 0
Praha 0 0

Zdroj: vlastni zpracovani dle [Zakoti338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, vegrdn
pozcjSich redpidi] a dle podklad o paitu obyvatel z FU v Jilemnici

V¢étSina obci je venkovského charakteru &tpam obyvatel do jednoho tisice. Nachazi se
zde pouze 2 gsta, kterd maji peet obyvatel nad 6000, jedna se o okrestéton Semily
s pa&tem obyvatel 8736 k 15. 12. 2011 a ésto Turnov s p&tem obyvatel 14387 k témuz
datu.

O spravu dakh z nemovitosti se staraji finém Gfady v Jilemnici, v Semilech a
v Turnow, které vykonavaji spravu damu téngr shodného piiu obci, jak je uvedeno
v tabulce.
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Tabulka ¢. 12Rozdleni obci dle fisobnosti finatinich Gadi

Pocet obci v ramci velikostnich skupin

Pocet | Do
Nazev FU obci {1000 |1001 - 6000 6001 - 10 000 | 10 001 - 25 000
FU v Jilemnici 21 14 7 0 0
FU v Semilech 22 17 3 1 0
FU v Turnové 21 16 3 1 1

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulky miZzeme odvodit, Ze finagni (fad v Turno¥¢ vykonava spravu dani pro

vSechny zastoupené velikostni skupiny obci.

Pri zjiStovani rozdih frekvence pouziti koeficietitobcemi v letech 2011 a 2012 bylo
Zjisténo, Ze ani jedna obec ve zkoumaném regionu nepl@wecbce 2012 ve srovnani

s rokem 2011 Zzadné 2my. Proto jsou niZze uvédé koeficienty platné pro roky 2011 i

2012.
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4.2, Rozd éleni koeficient & dané z nemovitosti

Koeficienty da® z nemovitosti jsou rozteny v ramci analyzy dditskupin:

- koeficienty u da#iz pozemk (koeficient u stavebniho pozemku — druhu pozemku F
- koeficienty u da#ize stavelgkoeficienty zvySujici zakladni sazbu datle § 11 odst.
3 pism. a), b) adle § 11 odst. 4 zdkona o daeinzovitosti)

- mistni koeficien{8 12 zakona o dani z nemovitosti)

4.2.1. Koeficienty u dan & z pozemk G

Koeficient u das z pozemk se vztahuje pouze na jeden druh pozemlk (stavebni
pozemek).Obce mohou pro&tdnictvim obeck zavazné vyhlasky #émit zakladni sazbu

darg z pozemk Upravou tohoto koeficientu.

Koeficient dané z nemovitosti podle § 6 odst. 4 zakona pro druh gemku F

Na zaklad podkladovych dat o velikosti obci (podle ¢po obyvatel), byl prazen
k jednotlivym obcim koeficient pro druh pozemku F.

Porovnanim z&kladniho koeficientu s pouzitym kaefi,em jednotlivych obci, bylo
zZjiSteno, Ze pouze 2 #sta vyuZivaji moznosti navysit tento koeficientédih Jilemnice a
Lomnice nad Popelkou uZzivaji koeficient u stavebrpozemk zvySeny o 1 kategorii.
Dvé obce maji koeficient snizeny o 1 kategorii. Prehted zmén v koeficientu u
stavebnich pozenikslouzi tabulka.13.

Tabulka ¢. 13 Obce s upravenym koeficientem u stavebnich poaemk

Poéet Koeficient dle | Koeficient

Nazev obce obyvatel | po¢tu obyvatel |zvoleny obci

Jilemnice 5 685 1,4 1,6
Lomnice nad Popelkou 5800 1,4 1,6
Ohrazenice 1130 1,4 1,0

1269

Rovensko pod Troskam

1,4 1,0
Zdroj: vlastni zpracovani dle [Zdkon338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, veirdn

pozcjSich gedpidi]
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V pripact neneénné legislativy zakona o dani z nemovitosti budoitt ohce moznost

zvySit (pogfipact snizit) koeficient na zd@vaci obdobi roku 2013 v nasledujicim

rozlozeni.

Tabulka ¢. 14MozZnosti pouZiti koeficientu u stavebnich pozérpko rok 2013

Pouzity Pocet obcis | Pofet obci s
koeficient  v|mozZnosti moznosti zvysit
Pocet obci roce 2012 snizeni koef. | koef.
51 1 - 5
9 1,4 9 9
3 1,6 3 1
1 2 1 1

Zdroj: vlastni zpracovani

Odvodime nasledujici moznosti zvySeni (fipad snizeni) koeficierit obci pro rok

2013:

koeficient jako snizeny)

51 obci, které pouzily koeficient 1 mohou o 1 kat@ignavysit (z toho 2 pouZzily

- 9 obci, které pouzily koeficient 1,4 jako zaklagndhou o 1 kategorii navysit, 1

snizit

- 2 obce, které pouzily koeficient 1,6 v roce 201RojavySeny, ho mohou pro rok

2013 ponechat,ifpadré o 1 aZz 2 kategorie koeficient snizit

- 1 obec, ktera pouzila koeficient 1,6 jako zakladmiize navySit o 1 kategorii,

piipadre snizit o 1-2 kategorie

- 1 obec, kterd pouzila koeficient 2,0ube zvySit o 1 kategorii nebo snizit o 1-3

kategorie

V¢étSina obci v okrese Semily navySeni zakladni sa#my pomoci korekce koeficiet

u stavebnich pozenikvibec nevyuziva. Pokud vSak jakakoliv obec bude rka2@l3

provadtt zmeénu ve vysi koeficient, musi tak dinit na zaklad obecr zavazné vyhlasky,

jinak budou platit koeficienty uplatné v roce 2012.
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4.2.2. Koeficienty u dan € ze staveb

Koeficienty u dat ze staveb navysuji zakladni sazbuddaa staveb wth druhi staveb
a jednotek, které jsou uvedeny v nasleduijici tabulc
Tabulka €. 15Druhy staveb a jednotek s moznosti aplikace kafici dag ze staveb

Oznaéeni

druhu

stavby Nazev druhu stavby

H obytny dim - rodinny dim, bytovy dim nebo obytn&ast
zemedelské usedlosti

| ostatni stavba tici prislusenstvi k obytnému domu

J stavba pro individualni rekreactetné rodinnych donm
vyuzivanych pro individualni rekreaci (chata, rekré domek,
rekre&ni chalupa)

K stavba plnici dogikovou funkci ke stauwbpro individualni rekreac

L garadZ vystasna oddlen od obytného domu

M zenedélska prvovyroba, lesni a vodni hospistéi

N pramysl, stavebnictvi, doprava, energetika, ostatmi.Z&rvovyrobdg

O ostatni podnikatelsk&innost

R byt

S nebytova jednotka uzivana pro podnikatels&omost a to
zenedélskou prvovyrobu, lesni a vodni hosptstai

T nebytova jednotka uzivana pro podnikatelskiomost a to pimysl,
stavebnictvi, doprava,energetika, ost. gé¢hvyroba

U nebytova jednotka uzivana pro ostatni podnikateigkmost

\% samostatny nebytovy prostor uzivany jako garaz

Z ostatni nebytovy prostor

Zdroj: vlastni zpracovani dle [Zakoh 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, veirdn

pozcjSich gedpidi]

Koeficient dané z nemovitosti podle 8 11 odst. 3 pismeno a)

Koeficient podle § 11 odst. 3 pismeno a) owije vySi da® z nemovitosti
prostednictvim Upravy zakladni sazby damdruhu stavby H — obytnytich a R — bytova
jednotka (a dopkovych staveb a jednotek k nim, tj. | a Z).
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Nasledujici tabulka je wem pa&tu obci, které dany koeficient zvysSily f(padre
snizily).
Tabulka ¢. 16 Patet obci s korekci koeficietnu druhu staveb H, | a jednotek R, Z

Pocet obci sgqPocet obci sq
Velikost obce dle pdtu|[Pocet zvysSenym shizenym
obyvatel obci koef. koef.
Do 1000 49 0 -
1001 — 6000 13 2 1
6001 - 10 000 1 0 0
10 001 — 25 000 0 1

Zdroj: vlastni zpracovani

Bylo zjisttno, Ze obce v okrese Semily pouzivaly koeficienbhytnych doni a
bytovych jednotek @etns jejich dophkovych staveb a jednotek) takto:

— vSech 49 obci s gtem obyvatel do 1000 se pro ad&aci obdobi roku 2011 a
2012 drzelo zéakladni sazby

— 2 mesta z druhé velikostni skupiny vyuzila zvySeni adkli sazby pomoci
koeficientu (jedn& se o data Jilemnice a Lomnice nad Popelkou)

— 1 obec zdruhé velikostni skupiny snizila koefitien1,4 na 1,0 (obec
Ohrazenice)

— jediné nesto ve teti velikostni skupi&(mésto Semily) koeficient nevyuzilo

— meésto Turnov z posledni skupiny sgem obyvatel od 10 001 do 25 000 snizilo
koeficient z 2,0 na 1,6.

Koeficient dané z nemovitosti podle 8 11 odst. 3 pismeno,b)

VySe tohoto koeficientu je 1,5. Jeho zavedeni $eduz druhu staveb a jednotek J, K, L,
M,N,O,S, T, U, V.

Koeficienty u druhu staveb J a K

Nasledujici tabulka je Wem obci, které vyuZzily moznosti pouziti tohoto foientu pro
zdaiovaci obdobi roku 2011 a 2012.
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Tabulka €. 17 Obce uplatujici koeficient 1,5 u druhstaveb J a K

Nazev obce J |K Nazev obce J K
Rakousy 15|15 |[Slana 15 115
Troskovice 15|15 |Vichova nad Jizerou 1,5 1,5
Bystra nad Jizerou (1,515 |[Benecko 15 |15
Roztoky u Semil 15|15 [Ponikla 15 [15
Kloko¢i 15(1,5 Vysoké nad Jizerou 1,5 1,5
Zernov 15(1,5 |Koséalov 15 |15
Paimov 15|15 Studenec 1,5 1,5
Levinska Olejnice  [1,5|1,5 [Horni Branna 15 |15
Vyske 15(1,5 Rokytnice nad Jizerou 15 1,5
Mii¢na 15|15 Jilemnice 1,5 1,5
Vsen 15(15 Lomnice nad Popelkou |1,5 1,5
Martinice

v KrkonoSich 1,5 1,5 |Syenov 15 15

Zdroj: vlastni zpracovani

Z celkového p&tu 64 obci pouzilo koeficient 24 obci (t&h88% obci ve zkoumaném

regionu) v nasledujicim slozeni:

— 15 obci s p&tem obyvatel do 1000
— 9 obci s pstem obyvatel od 1000 do 6000

Obce, které koeficient @¢¢hto drutii staveb uplatuji, ho vZdy pouZiji u obou staveb a to

z davodu, Ze stavba druhu K tkicdopkikovou funkci ke stauwbJ a Ize tyto stavby brat jako

jeden celek.

Koeficienty u druhu stavby L a nebytového proskru

Bylo zjisttno, Ze tento koeficient s hodnotou 1,5 slouzici ooavu zakladni sazby u
gardzi, & uz u vysta¥gnych odédlené¢ od obytnych dorin, nebo u nebytovych prostor
vyuzivanych jako gardZze, neni v této obladfii$ pouzivany, jak ukazuje nasledujici
tabulka.

45



Tabulka €. 180Obce s pouzitim koeficientu 1,5 u druhu staveb\L a

Nazev obce Potet obyvatel |L v

Rakousy 73 1,5 1,0
Troskovice 108 15 1,0
Rokytnice nad Jizerou 2 985 1,0 1,5
Jilemnice 5 685 15 15
Lomnice nad Popelkou 5 800 1,5 1,0

Zdroj: vlastni zpracovani
Pro rok 2011 a 2012 byl koeficient uplétn
— u druhu stavby L u 4 obci, cozZ je maiep 6%
— u nebytového prostoru druhu V u 2 obci, cozZ jsouhdo3%

Koeficienty u druhu stavby O, M, N, S, T, U

Zkoumany region je svou polohou turisticky atrakfi¢asti Ceské republiky. V zim
jsou zde idealni lyZaké podminky a v l&trada turistickych vyziti v ramci KrkonoSského
narodniho parku. Z tohotoidodu je zde velké mnozZstvi ubytovacichizani a mnoho
staveb je uzivano pro podnikatelskonnost.

Pro malé obce nachéazejici se¢ehto turisticky atraktivnich mistech je to vyzva ke
zvySeni pijmua obce pouzitim koeficientu 1,5 pro stavby a nebgtpvostory pouzivané
pro podnikatelskodinnost.

Tabulka €. 190bce s pouzitym koeficientem 1,5 v ramci podnilskétinnosti

Néazev obce Pocet
obyvatel [M [N [O |S [T |U

Rakousy 731,5/1,5] 1,5| 1,0/1,0|1,0
Troskovice 104 1,5/1,5| 1,5 1,011,0/11,0
Roztoky u Semil 12p1,0(1,5 1,0

Zernov 223 1,5(1,5| 1,5/ 1,0{1,0|1,0
Slana 7031,0/1,5| 1,0] 1,0{1,0|1,0
Prepde 885 1,5(1,5/ 1,5 1,0{1,0{1,0
Benecko 112»1,011,0f 1,5 1,0{1,0|1,0
Rokytnice nad Jizerou 29§15|1,5] 1,5| 1,5/1,5[1,5
Jilemnice 56841,5(1,5] 1,5/ 1,5(1,5/1,5
Lomnice nad Popelkou 58(1,5/1,5/ 1,5/ 1,0/1,0{1,0
Semily 8736 1,0/1,0] 1,5| 1,0/1,0/1,0
Turnov 14 384 1,5|/1,5| 1,5| 1,5|/1,5|1,5

Zdroj: vlastni zpracovani
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Z celkového p&tu 64 obci vyuzilo koeficient 1,5 v ramci podnikate ¢innosti:
— 8 obci (13%) u druhu stavby M
— 10 obci (16%) u druhu stavby N
— 10 obci (16%) u druhu stavby O
— 3 obce (necelych 5%) u nebytovych progtSt T a U
Muzemefici, ze v této lokalit jsou nejvice uplabvany koeficienty u druhstaveb N a
0.

Koeficient dané z nemovitosti podle 8§ 11 odst 4)

Okres Semily se nachazi, jak jiz bylo z&rio casténé v pasmu KrkonoSského
narodniho parkuCéast obci spada do chefré krajinné oblastCeského raje.

Proto je u gkterych staveb pro individualni rekreaci a rodirmytomi uzZivanych pro
individualni rekreaci (¥etré staveb plnici dopkovou funkci k ¢Emto stavbam -
s vyjimkou garazi)zvySena zakladni sazba daprostednictvim koeficientu 2,0, jak
uklada zakon o dani z nemovitosti.

V KrkonoSském narodnim parku (dale jen KRNAP) sehdai pouze ¢které obce, proto
se stanoveni tohoto koeficientu dotyka pouze skupioci. KRNAP rozesila finamim

Ufadim souhrreisel popisnych, ktera se nachazi na jeho tzemi.

RozlozZeni obci nachazejicich se v ckirgich lokalitach dle fisobnosti finatnich Gada
je nasleduijici:

— FU v Semilechnema zadné obce, které by zasahovaly do Gzemi KRINA
CHKO Cesky raj — obce bez koeficientu

— FU v Turnové eviduje 4 obce leZici v CHK@esky raj, ve kterych je u
nékterych nemovitosti stanoven koeficient 2,0 (HruB&ala, Mirova pod
Kozakovym, Troskovice a Vyske

— FU v Jilemnici eviduje 8 obci nachazejicich se na Uzemi KRNAPen@Bko,
Jablonec nad Jizerou, Jedti v KrkonoSich, Paseky nad Jizerou, Ponikla,
Rokytnice nad Jizerou, Vichova nad Jizerou a Viitey— tento koeficient se
nevztahuje na celé obce, ale pouze na konkréisia popisna (@padre

evidertni)
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4.2.3. Mistni koeficient

Mistni koeficient si obce stanovuji ob&aravaznou vyhlaSkou a vztahuje se na vSechny
nemovitosti na celém Uzemi obce s vyjimkou poziemké mdy, chmelnic, vinic, zahrad
a ovocnych sad(druh pozemku A) a trvalych travnich poroéiruh pozemku B).

Timto koeficientem se dapoplatnika rapidqizvySuje, proto jej akané vnimaji vice nez

negativre.

Na rok 2011 a na rok 2012 stanovila mistni koeficgouze 2 résta:
— Lomnice nad Popelkou s hodnotou 2,0
— Turnov s hodnotou 2,0

Ostatni obce tohoto zvySeni nevyuZzila.
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5. KOMPARATIVNI ANALYZA P RiJMU DANE Z
NEMOVITOSTI MEZI VYBRANYMI OBCEMI

5.1. Vyb ér obci pro komparaci

Pro efektivni vyBr dart z nemovitosti musi byt administrativni naklady jspé
s vykérem dag podstatd nizSi nez samotny vynos z @anV poslednich letech doSlo
v zakor¢ o dani z nemovitosti k mnoha Znam, které pozitivé ovlivnily piijmy obce —
jedna se fedevsim o zruSeni osvobozeni pro novostavby, moamph&ace koeficierit a
také zdvojnasobeni zakonnych sazeb. Déytd skuténostem, vynosy v @gmeéru mirrg

stoupaly {eska daova sprava, 2011].

Pro komparativni analyzu vynosu obci jsou vybréaoysatel# velké obce:
— Obce s pttem obyvatel do 1000
— Obce s pttem obyvatel od 1001 do 2000
— Obce s pstem obyvatel nad 5500

Udaje o vynosech darz nemovitosti se vztahuji k roku 2011, jelikoZ jedza rok 2012
zatim nejsou u vSech obci dostupné.

Vzhledem k faktu, Zze vSechny obce ve zkoumanénmonegponechaly koeficienty na
stejné vysi, Ize fedpokladat, Ze vynosy v roce 2012 budou nabyvablpogch hodnot
jako vroce 2011. Pro analyzu byly zmapovany zaklamdaje o jednotlivych obcich,
informace o vybavenosti obce jsou dany mistni Italpogipad jsou ziskany od
obecnich tadi obci.

Vynosy dag z nemovitosti (tj. fijmy pro obce) jsou kidi komparaci pepaitavany na
1 obyvatele, jelikoz i koeficienty darz nemovitosti udavaji hodnotu vztahujici se &tpo
obyvatel (nikoli kjinym faktoim jako je nap rozloha). Bereme v Uvahu, Zenda
Zz nemovitosti spada do té obce, ve které se nachdtdstnik nemovitosti nemusi mit
trvalé bydliS€ v té obci, ve které je davybirana a kam spada jejiijem.
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5.2.

Porovnani obci s po ¢étem obyvatel do 1000

Pro komparaci vynosu darz nemovitosti byly vybrany 2 skupiny obci zastaupe

poctem 10 obci (z celkovych 49), které maji srovmateklky paiet obyvatel:

— prvni skupina s ptiem obyvatel od 100 do 200

— druhé skupina od 480 do 590

Byly zjiStény prijmy daré z nemovitosti v roce 2011 v jednotlivych obcichtaké

velikost podilu daovych @ijmi na celkovych fijmech kazdé obce.

5.2.1. Obce s po étem obyvatel 100 — 200:

Nasledujici tabulka je wfem obci ¥etré jejich vynosi daré z nemovitosti v roce 2011,

které budou srovnavany v ramcigbw obyvatelstva prvni skupiny.

Tabulka €. 20Zastoupeni obci s ptem obyvatel v rozmezi 100 — 200

Pocet Prijem dané Podil daiovych pFijma na

Nazev obce obyvatel| z nemovitosti vr. 2011 | celkovych pFijmech obce
Troskovice 108 367460 71,0%
Bystra nad Jizerou 117 151440 75,0%
Roztoky u Semil 126 108860 63,0%
Loucky 159 77810 90,0%
Svojek 165 220110 37,0%
Klokoci 177 112820 81,0%
Kacanovy 182 114570 68,0%
Olejnice 184 223370 81,0%
Ktova 189 219340 86,0%
Bukovina uCisté 199 147470 60,0%

Zdroj: vlastni zpracovani dle [rozgetobce.cz, 2012]

Pfi srovnani vynosu da&mnemovitosti za rok 2011 zjistime, Ze obce s pogobpaitem

obyvatel maji také srovnatelné vynosy danemovitosti (vyjimkou je obec s nejvyssim

piijmem — Troskovice, a s nejnizSintijmem — Lowky) . Déle zjistime, Ze pro&sinu

obci jsou daové @ijmy hlavnim gijmem — kron¥ obce Svojek — tvd vice jak 60 %

piijmt obci daoveé @ijmy.
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Obec s nejvysSSimFimem dar® z nemovitosti

Obec Troskovice ma navzdory nejmensimu §a obyvatel v této skupépiijem dar
Z nemovitosti nejvyssi a témnpétindsobny ve srovnani s obci Liby.
Na zaklad analyzy bylo zji&no, Ze obec Troskovice vyuziva zvySeni zakladnbyaz
darg z nemovitosti progtdnictvim pouziti koeficierit
— 1,5 udruhu staveb J, K, L,M,NaO
— 2,0 u rekterych staveb k individualni rekreaci dle 811 odbstzdkona o dani
Z nemovitosti
Diky pouziti €chto koeficient je dai z nemovitosti i v tak malé obci pémé vysoka a
pokud obec pro dalSi ztlavaci obdobi nevyda obetrzavaznou vyhlaskou zmy v

koeficientech, budeifjem dar z nemovitosti oft vysoky.

DalSimi moznostmi pro zvySeni dam nemovitosti jsou:

— zvySeni zakladni sazby préstinictvim koeficientu u stavebnich pozemk1,0 na
14
— stanoveni mistniho koeficientu v obci
Obec vyuZziva koeficienty pro zvySenfijmu pongrné intenzivié — v grepcitu na 1
obyvatelecini dai z nemovitosti fes 3000 K. Lze gedpokladat, Ze dalSim zvySovanim
prostednictvim uvedenych moznosti, by skejag tato mala obec setkala se silnou

negativni ozénou mistnich d&ovych poplatnik.

s

Obec Lou¢ky neuplatiuje Zadny koeficient, kterym by si zvySilatijpm dar
Z nemovitosti, festoze daové @ijmy konkrétrg u této obce tvid 90 % vSech fijmu obce.
Prepatem dag z nemovitosti na 1 obyvatel@ni dai necelych 500 K coz je ve

srovnani s obci Troskovice téhp sedminu mengiastka.
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Vzhledem k podilu, ktery twd daiové @ijmy v piijmech obce, by #a obec pro dalSi
zdaiovaci obdobi zvazit nasledujici moznosti pro zvyg#imu daré z nemovitosti

— zvysit koeficient u stavebnich pozeint jednu kategorii

— zavest koeficient 1,5 u druhu staveb J, K (v tétalit¢ je ponerné velky paet
staveb k individualni rekreaci)

— zavést koeficient 1,5 u druhu staveb O (v obci jstkieré nemovitosti pouzivané
pro podnikatelskodinnost a zavedenim koeficientu by obec zvysilg pyijem)

— zaveést mistni koeficient
Ostatni obce
Obec Olesnice svymi daovymi pijmy pati vramci vybrané skupiny mezi obce
s nejvySSim fijmem. Bylo zjiS&éno, Ze obec nevyuZziva zadnych koeficiepto zvysSeni
zakladni sazby d&nz nemovitosti. Po#miné vysoky gijem oproti ostatnim obcim je dan

pramérnou cenou fdy za 1 métvereny.

MoZnosti pro zvySeniifimt daré z nemovitosti jsou nasledujici:

— zvysSit koeficient u stavebnich pozein& jednu kategorii

— zavést koeficient 1,5 u druhu staveb O (v obci jdostupné sluzby ka#sctvi,
autolakyrnika, truhiigtvi, krefovstvi — budovy pro podnikatelsk@innost)

— zavest koeficient 1,5 u druhu staveb M &ii obce jsou zefdélska druzstva)

— zavést mistni koeficient
U obceSvojek (jako jediné) tvéi daiové @ijmy z celkovych pijma obce, ve srovnani
s ostatnimi obcemi, nejmen&ast. Obec nepouzila v roce 2011 ani v roce 2012x&ad

koeficienty pro zvySeni d&rz nemovitosti.

Jeji moznosti v dané lokalipro zvySeni fijmt daré z nemovitosti jsou

— zvysSeni koeficientu u stavebnich pozéngkjednu kategorii
— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb J, K (vi gdc51% obytnych doifn

vyuzivano k rekreanim (elim)
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— zavedenim koeficientu u bytovych jednotek R (obéspahuje ve srovnani
s obytnymi domy $tSim p@&tem bytovych jednotek)
— zavest koeficientu 1,5 u druhu staveb M (v obciujgengdélska druzstva)

— zavedenim mistniho koeficientu

ObecKtova také nevyuZila v roce 2011 ani v roce 2012 Zadosfikient pro zvyseni

piijmu daré z nemovitosti. Obec se nachazi na Uz€mékého raje a svoji polohu by

mohla vyuzit v rdmci danz nemovitosti:

— zavedenim koeficientu 1,5 u druhu staveb O (jsoe& meémovitosti ufené pro
podnikani v oblasti ubytovani)

— zavedenim koeficientu 1,5 u druhu staveb J, Kt(tgda rekreénich chat)

— zvySenim koeficientu u stavebnich pozém& jednu kategorii, pdfpact

zavedenim mistniho koeficientu

ObecBystra nad Jizerouvyuziva pro zvySenifgmu darg¢ z nemovitosti koeficient
— 1,5 u druhu staveb J a K (v obci je velky podilresknich chat)
Pouzitim koeficientu nez&tuje daovou povinnosti mistni obyvatele. Tato oblast je
turisticky atraktivni kwli nedalekym Bozkovskym jeskynim, proto je zidela obytnych
domi uzivana k podnikatelskénnosti (ubytovani a stravovani).

Proto by mohlo byt pro obec vyzvou moznost zvySifiepn dark z nemovitosti

prostednictvim koeficientu 1,5 u druhu staveb O. DalsZnosti je zvySeni koeficientu u

stavebnich pozeniko jednu kategorii a zavedeni mistniho koeficientu.

Bukovina u Cisté nema také obeé&nzavaznou vyhlaSkou stanoveny zadny koeficient
pro zvyseni zakladni sazby @amn nemovitosti. V obci se nachazikolik firem uzivajici
stavby k podnikatelsk&innosti, proto by obec mohla pro zvySenfijjpu stanovit
koeficient 1,5 pro stavby pro podnikatelsk@innost. DalSi_moZnosti je stanoveni

koeficientu 1,5 u druhu staveb J a K, které senédabci nachazi a ptipad stanoveni

mistniho koeficientu v celé obci.
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ObecKacanovy nevyuziva Zzadné koeficienty pro zvySeni @damemovitosti. Obec mé

mnoho pamatkovych mist navébvanych turisty, oft se zde nachazi ubytovaciizani.

Pro obec je proto jednou z moznosti pro zvySeng damemovitostistanovit u &chto

objekti v rdmci das z nemovitosti koeficient 1, 5 (u druhu stavby @vedeni mistniho

koeficientu se také jevi jako moznost pro zvyséfjinu z dag.

ObecKIloko ¢i pati mezi obce s nejnizSiméipmem z dag z nemovitosti v regionu. Pro

zvySeni pijmu dar¢ z nemovitosti ma obec zavedeny koeficient 1,5uhdistaveb J a K.

Pro zvySeni fijmu darg¢ z nemovitosti jsou pro tuto lokalitu nasledujicdnosti:

— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb O (v oboujopravl aut uZzivajici
obytné domy pro podnikani, dale firma na vyrobu antdZ rolet, hospoda,
obchod, atd.)

— podobré jako u dalSich obci se jevi moznost zavedeni ihistkoeficientuci

zvySeni koeficientu u stavebnich pozeémk

ObecRoztoky u Semilpouziva v ramci danz nemovitosti koeficienty:
— koeficient 1,5 u druhu staveb J a K
— koeficient 1,5 u druhu staveb N {pnysl, ostatni zem. prvovyroba)
Obec je pro turisty atraktivni, nefgsou zde domy s ukazkami staryidmesel (vetrg
mlyna). Proto se v obci nachazi obytné domy slduZigbytovani a obec by tak mohla
v ramci zefektivini vybéru dargé z nemovitosti zavést koeficient 1,5 u druhu sta®elPro

tuto lokalitu se dale jevi jako dalSi moznost ptuaistniho koeficientu.
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5.2.2. Obce s po étem obyvatel 480 — 590:

V tabulce¢. 20 je uvedeno 10 obci sqtem obyvatel v rozmezi 480 — 5908ewr¥ jejich
piijmu daré z nemovitosti a podilem glavych gijmu na celkovych fijmech obce za rok
2011.

Tabulka ¢. 21 Zastoupeni obci s ptem obyvatel v rozmezi 480 — 590

Pocet Prijem dané Podil dainovych pFijma na

Nazev obce obyvatel| z nemovitosti v r. 2011 |celkovych pfijmech obce
Jesenny 487 335570 56,0%
Kruh 497 338740 80,0%
Mii¢na 509 311460 77,0%
Zahai 514 854000 39,0%
Cista u Horek 53b 435000 76,0%
Tatobity 54Q 303530 68,0%
Vel 554 371510 57,0%
Martinice 573 274760 65,0%
v KrkonosSich

Bozkov 579 315730 69,0%
Hrub4 Skala 583 620200 48,0%

Zdroj: vlastni zpracovani dle [rozgetobce.cz, 2012]

Na prvni pohled z tabulky vidime, Ze u srovnatemelkych obci jsou podobné vynosy
darg z nemovitosti, az naéhteré vyjimky — obec Zahfy Hruba Skala a Martinice
v KrkonoSich. Podil daovych @ijmu na celkovych fijmech obce se liSi, avSak vét$ine

piipadech je hlavniast gijmu z dani pesahujicich 50% vSecltijmnu.

Obec s nejvysSSimFimem dar z nemovitosti

NejvysSi pijem dar z nemovitosti v roce 2011 &ha obec Zahori — v prepatu na
jednoho obyvatele téth 1700 K. Tato obec nemd& pro zvySeriijmt stanoveny Zadné
koeficienty, aviak ma pafmé vysokou pémérnou cenu zegudlské pidy za 1 m
stanovenou ministerstvem financi — v obci jsou &b#s polnosti a da z pozemk a

Z polnosti zvySuje celkovyifjem dar z nemovitosti.
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Obec se nachazi na Uze@idského raje a je turisticky vyhledavanou lokalitprgto se
zde nacha#iada ubytovacich ¥&eni a rekremich chat.

DalSimi moznostmi pro zvySeni vynosu dannemovitosti se proto jevi:

— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb J a K
— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb O

Obec s nejnizSimifimem dar® z nemovitosti

NejnizSi vynosy dah nemovitosti z této skupiny obci vykazuje obbtartinice
v KrkonoSich. Obec je podhorskou vesnici s velkyméggon chat, proto v ramci dan
Z nemovitosti zvySuje §y ptijem prostednictvim stanoveni koeficientu 1,5 u druhu staveb
Jak.

Moznosti pro navySeniifimu darg z nemovitosti pro tuto obec jsou:

— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu pozemku F (wasné dob je v obci porgrné
velky paet stavebnich parcel)

— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb O (nackéazide #kolik drobnych
firem)

— stanoveni mistniho koeficientu

Ostatni obce

ObecJesennynema stanoveny v ramci danadny koeficient. Obec je svotilpodnou
polohou vhodnym vychozim mistem pro turistiku, prge zdefada ubytovacich a
stravovacich Zézeni.

Jednou z moznosti pro zvySeitijmu dargé z nemovitostipro [@isti zdaovaci obdobi je

zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb O. Dal&imuosti jsou:
— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu pozemku F (v gbeelké mnozstvi stavebnich
pozemk)
— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu stavby J a K

— stanoveni mistniho koeficientu
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ObecKruh nema stanoveny zadny koeficient v ramci ddamemovitosti. Jeji davé
piijmy tvori 80% vSech fiimu obce. Vybavenost této mensSi obce je paoh velika —
vlastni koupali&t, Skola, Skolka, étskeé HKiste, tenisovy kurt, kino, a dalSi. V obci je velky

pocet chalup, proto pro zvySeni vyriodaré z nemovitosti se jevi jako moznosti:

— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb J a K
— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb O (jsoudzdbné firmy, hospody )

— popripack stanoveni mistniho koeficientu

ObecM¥iéna je podhorskou vesnici s velkym ggem chat a chalup, proto ma stanoveny

koeficient 1,5 u druhu staveb J a K.

Pro zvySeni fjmu daré z nemovitosti fipadaji v Uvahu pro tuto obec nasledujici

MOoznosti:
— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb M (v oleczg¢ntdélské druzstvo a
nekolik drobnych Zivnostnik podnikajicich v zeguélské prvovyroks)
— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb O (jsoudzdbni podnikatelé)
— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu pozemku F (v gbéada stavebnich pozeiink
a rozestagnych nemovitosti)

— stanoveni mistniho koeficientu

Obec Cista u Horek nepouziva vramci zvySeni svyclijmi z dag z nemovitosti

Zadny koeficient.

Obec ntize pro dalSi zdmvaci obdobi zvysit tytoffimy prostednictvim:

— zavedenim koeficientu 1,5 u druhu staveb M (v gbaiengdélské druzstvo a
drobni zemidélci)

— zavedenim koeficientu 1,5 u druhu staveb O (v ¢bakkolik restauraci a
penziori)

— zavedenim koeficientu 1,5 u druhu staveb N (v gbdirma pro kompletaci
spojovacich satastek)

— stanovenim mistniho koeficientu
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Obec Tatobity nevyuziva Zadné koeficienty pro zvySeni tohotdnm. Obec lezi
v oblasti Cesky raj a nachazi se zdekalik chat a chalup a také chalupycemé pro
ubytovani, proto_moznostmi ke zvySenfijmi dar z nemovitosti jsouzavedeni
koeficientu 1,5 u druhu staveb J a K a také u drstaneb O. Obec by ptipad mohla
stanovit mistni koeficient.

Obec V3ai se nachazi v okolCeského raje, je zdeékolik kulturnich pamatek a
turisticky atraktivnich mist. V Obci jeétsi paet chalup. Obec tak stanovila pro druh
stavby J a K koeficient 1,5, kterym si zvySujdjgm dag z nemovitosti. Vzhledem ke
skute&nosti, Ze v obci nejsou ta&tihzadné stavby pro jakoukoliv podnikatelsktinnost,
jevi se jako potencialni moznost pro zvySeni vynadto dag zavedeni mistniho

koeficientu.
Obec Bozkov nepouziva zadné koeficienty pro zvySetiijnppu z dag z nemovitosti.
Obec je turisticky vyhledavanou obcithivmistnim Bozkovskym dolomitovym jeskynim,

proto je zde #&kolik ubytovacich z&zeni a restauraci.

MozZnosti obce pro zvySenfipnu z dag pro rok 2013 jsou:

— zaveést koeficient 1,5 u druhu staveb O
— popripack stanovit mistni koeficient

Jiné koeficienty se pro danou lokalitu nejevi jgkinodné.

ObecHruba Skala ma — ve srovnani s ostatnimi obcemi s podobny&epo obyvatel —
vysoké vynosy z danz nemovitosti. Obec nema stanoveny zadné koeficigno zvyseni
této daw, ale &tSina obce spada do Uzemi chirdé krajinné oblasteského raje a proto
je u wtSiny staveb druhu J a K stanoveny koeficient 2a8 uklada zékon o dani
Zz nemovitosti {imz je vynos dah z nemovitosti zvySovan). Vzhledem k lokalje obec

turisticky vyhledavanou obcitadou restauraci a ubytovacichtizani.

MozZnostmi pro zvySeniifimu z této da& by mohlo byt stanoveni koeficientu pro druh

stavby O. V obci neni Zadny gmmysl, ani zemdélstvi. Potencialni moznosti pro dalSi
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zvySeni pijmu darg z nemovitosti je stanoveni mistniho koeficientpiedpokladame, Ze
poplatnici, kt& plati jiz tak vysokou dau druhu staveb J a K #l koeficientu v chraané

krajinné oblasti by tuto alternativu neuvitali.
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5.3. Porovnani obci s po ¢étem obyvatel od 1000 do 2000

V okrese Semily je 13 obci s@iem obyvatel od 1001 do 6000, pro srovnani vynosu
darg z nemovitosti bylo pouzito 10 obci s¢em obyvatel v rozi od 1000 do 2000.
V tabulce jsou zachycenyipmny daré z nemovitosti jednotlivych obci v roce 2011.

Tabulka ¢. 22 Zastoupeni obci s ptem obyvatel v rozmezi 1000 — 2000

Podil dainovych pFijma na
Pocet Piijem dané z celkovych pfijmech
Nazev obce obyvatel| nemovitosti v r. 2011 obce/nEsta
Mirova pod Kozékovym 1625 1184240 74,0%
Kostalov 1710 1180250 79,0%
Studenec 1823 1145230 63,0%
Jablonec nad Jizerou 1 808 1122700 35,0%
Benecko 1127 109670 62,0%
\Vysoké nad Jizerou 1294 953020 43,0%
Horni Branna 1874 920960 64,0%
Rovensko pod Troskami 1269 839310 76,0%
Ponikla 117p 648550 56,0%
Ohrazenice 1 13( 4084 3( 69,0%

Zdroj: vlastni zpracovani dle [rozgetobce.cz, 2012]

Vynos dag z nemovitosti vfepatu na jednoho obyvatele se u uvedenych obci
v tabulce pohybuje do 1000¢cKNejwtSi prijem dar z nemovitosti v fepaitu na jednoho
obyvatele je v obci Benecko a nejmensSi v obci Gémae. Déové @ijmy téchto obci
tvori vétSinou nadpolowini vétSinu vSech fijma obce. Tyto obce maji dle zdkona o dani z
nemovitosti dany koeficient 1,4 u stavebnich pozendbytnych dom a byti (v¢etrg
piislusenstvi k nim), ktery ve srovnani s obcemi @00Lobyvatel automaticky zvySuje
piijem dar z nemovitosti (pokud obec tento koeficient olea@dvaznou vyhlaskou

nesnizuje).

Obec s nejvySSim#imem dar@ z nemovitosti

Nejvyssi gijem z dag z nemovitosti v fepaitu na jednoho obyvatele ma oligenecko
acini témet 1000 K.
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Obec pro zefektivini vyberu daré z nemovitosti vyuzivéadu koeficieni:
— koeficient 1,5 u druhu stavby J a K (obec je houskesnici s fevahou
rekre&nich chat a chalup)
— koeficient 1,5 u druhu staveb O (na Benecku je&etinozstvi penzian hoteli a
firem zabyvajici se sluzbami pro IyEd

— obec ponechala koeficient 1,4 u druhu staveb R,d,u stavebnich pozerink

MoZnosti pro dalSi zvySentipnu daré z nemovitostiby mohlo byt zavedeni mistniho

koeficientu, avSak tento koeficient obeélanzavedeny v roce 2009 a pro dalSitanleaci
obdobi z & upustila a vyhledo¥ jeho znovuzavedeni nechysta. Z tohoto pohledibse o

jevi jako obec, ktera pénvyuzivd moznosti pro efektivni vifbdare z nemovitosti.

e

e

nedosahuje&astky ani 400 K. Obec Ohrazenice vyuzivd moznosti snizeni koefigie
1,4 na 1,0 u stavebnich pozamlobytnych dom a byti (a u staveb a nebytovych
prostoii k nim dophikovym).

Pro zvySeni fijimu darg¢ z nemovitosti v dané obcfipadaji v Uvahu tyto varianty:

— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb N (v obecogsahly areal betonarny)
— zavedeni mistniho koeficientu
— vraceni koeficientu 1,4 u stavebnich pozéndbytnych dom a byt

Ostatni obce a #sta

ObecMirova pod Kozakovem pati mezi ¥tSi obce okresu Semilyjema stanoveny
zadné koeficienty, které by zvySovalyijpm dar z nemovitosti.Cast obce se nachazi
v chréréné krajinné oblastCeského raje a proto je @kterych staveb stanoveny koeficient

2,0 dle § 11 odst. 4 zdkona o dani z nemovitosti.
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Pro danou lokalitu jsou moznosti pro zvySetiimpu daré z nemovitosti pro rok 2013

nasledujici:
— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb O (v obtagla Zivnostnik uzivajicich

stavby pro podnikatelskatinnost)
— zavedeni koeficientu u druhu staveb N (je zde mgstoy strojirensky amysl,
firmy na zpracovéni skla)

— zavedeni mistniho koeficientu
Obec Kost’alov také pati mezi WtSi obce regionu. Obec vyuZivd v ramci zvySovani
z&kladni sazby d&mz nemovitosti koeficient 1,5 u druhu staveb J @&Stalov ma dobry

turisticky potencial a mnoho danje uzivano k rekre&mim tetlim).

MoZznosti pro zvySeniifimu z dag z nemovitosti jsou:

— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb N (v oliisiopi podnikatelské objekty
zejména v pimyslu, stavebnictvi)
— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb O (je itk Zivnostnik a rekolik
firem pasobicich v oblasti pohostinstvi a ubytovani)
— zavedeni mistniho koeficientu
V nésledujicich letech by pro obec bylo pr&gspe mistni koeficient zavést, jelikoZz obec
v ramci svého strategického planu rozvoje obce taaoseny cile, které jsou finam

narané a vyssi fijem dar z nemovitosti by pomobhl jejich rychlejsi realizaci

Obec Studenecpouziva koeficienty 1,5 u druhu staveb J a Kizodlu wtSiho pdtu

rekre&nich chat v obci.

DalSi zgisoby, jak zvySit Hijem dag z nemovitosti jsou:

— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb O (v oboiglky pa@et firem i jejich
rozmanitost)

— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb M (jsou Zidey zamtfené na
zenedélskou vyrobu)

— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb kdé& firem [sobi v oblasti

stavebnictvi)

62



M¢ésto Jablonec nad Jizeroupati mezi obce s nizSimijmem da® z nemovitosti
piepcaiitaného na jednoho obyvatele (okolo 62€).Klablonec nad Jizerou nepouziva zadneé
koeficienty, kterymi by si zvySil zakladni sazbundavsakcasti rekterych katastralnich
Uzemi se nachazi v KRNAPu — druhy staveb J a&htd oblastech maji dle zdkona o
dani z nemovitosti stanoveny koeficient 2,0 a vdbie ke svému velkému @o zvySuji

pro obec fijem dar z nemovitosti.

MoZznostmi pro dalSi zvySenfipnu by mohly byt:

— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb O (vzhledeiealnim lyZéskym
podminkédm v zira se zde nachazada ubytovacich a pohostinskycltizani)

— zavedenim mistniho koeficientu (tento koeficienglijiz v roce 2009 stanoveny,
avSak s nastupentianosti novely zakona o dani z nemovitosti v ro0&® kdy
se zékladni sazby zdvojnésobily¢sto koeficient stahlo ztsvodu velké daové

zagze na poplatniky da&

Mésto Vysoké nad Jizerou ma stanoveny koeficient 1,5 pro zvySerijrpu darg
Zz nemovitosti u druhu staveb J a K. Ostatni kasfitgi nevyuziva

Pro zvySeni vynosu z této daimy obec mohla pouzit nasleduijici:

— zavést koeficient 1,5 u druhu staveb Oégio lezi v horské oblasti fadou
moznosti zimnich spdrta proto je zde mnoho restauraci, hiptghenzior a
dalSich ubytovacich #aeni)

— zavést mistni koeficient

ObecHorni Branna je ke svym obanim v ramci da8 z nemovitosti fivétiva — pati
mezi obce s nizSimifmem dag z nemovitosti, viepatu na jednoho obyvatele je
daiova zatz na obyvatele kolem 490¢K

Zvyseni zakladni sazby ma nastaveno pouze fearsttvim koeficientu 1,5 u druhu

staveb J a K kili vétSimu p@tu staveb k individualni rekreaci.
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Ptijem dar z nemovitosti by obec mohla navysit ptednictvim:
— koeficientu 1,5 u druhu staveb O (je za&alik drobnych firem)

— koeficientu 1,5 u druhu staveb M (v obci jgkalik drobnych firem zabyvajicich se
zenedélstvim)

— mistniho koeficientu

M¢ésto Rovensko pod Troskamisnizilo v rekterychcasti obce koeficient dany gem
obyvatelstva z 1,4 na 1,0 u druhu staveb H a uebtsich pozemk Obec je turisticky
vyhledavanou oblasti ki nedaleké Ecenirg hradu Trosky, diky ni je v obci mnoho
penzion a jinych ubytovacich z&eni.

Moznosti pro zvySeniifimu z dar prostednictvim:

— zavedenim koeficientu 1,5 u druhu staveb O

— stanoveni mistniho koeficientu.

ObecPonikla je horskou vesnici idou rekreénich chat, proto ma také v ramci dan
z nemovitosti stanoveny koeficient 1,5 u druhu eteMd a K. Ostatni koeficienty
nevyuziva, ale vzhledem ke své poloze @typaibytovacich zZdzeni a drobnych firem
v obci.

Obec by mohla pro zvySentijmu darg z nemovitosti zavédtoeficient 1,5 u druhu

stavby O. V obci jsou také firmy na zemni a staveprace, proto fipada v Uvahu
zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb N. Zavedsdstniho koeficientu je také jednou

Z moznosti pro zvySeniipmu daré z nemovitosti.
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5.4. Porovnani m ést s po étem obyvatel nad 5500

Jelikoz se ve velikostni skugirod 1001 do 6000 obyvatel nachazi pouze jedéston-
Semily s pétem obyvatel 8736, v ramci kompam analyzy nelze toto #&to srovnat
s zadnymi jinymi nisty ¢i obcemi v této velikostni skupin

Proto bude provedena komparace srovnani vynostizlaamovitosti mezi #sty, které

maji vySSi poet obyvatel nez 5500. Do této skupinyipaelkem 4 nista, jak zachycuje
nasledujici tabulka.

Tabulka ¢. 23Zastoupeni obci s ngj&im patem obyvatel v regionu

Pocet Prijem dané z Podil dainovych pFijma na

Nazev nésta obyvatel | nemovitosti v r. 2011| celkovych pfijmech mésta
Jilemnice 5 685 3691720 27,0%
Lomnice nad Popelkou 5 800 7107120Q 45,0%
Semily 8 736 3513450 38,0%
Turnov 14 387 1950409(¢ 39,0%

Zdroj: vlastni zpracovani dle [rozgetobce.cz, 2012]

NejvysSi vynosy dahz nemovitosti v fepaitu na jednoho obyvatele jsou v porovnani

e

Mésto Turnov je svou velikosti dle pitu obyvatel nej¥tSi v okrese Semily (ale zdaleka
neni nej¢tsi svou rozlohou). Pro efektivni Wibdare z nemovitosti ma #sto stanoveny
mistni koeficient 2,0. Dale maasto stanoveny nasledujici koeficienty:

— koeficient 1,5 u druhu staveb M, N, O

— koeficient 1,5 u nebytovych prostos, T, U

— u druhu staveb H @etrg doplhkové stavby) a R @etné ostatniho nebytového
prostoru) ma koeficient snizeny z 2,0 na 1,4{zodlu zmirgni daiové zatze na
mistni obyvatele)

Mésto Turnov vyuziva koeficienty téfh v plném rozsahu, nema stanoveny pouze
koeficient u garadzi ( druhu staveb L a V), protif@u moznosti pro zvySentipnu darg
Zz nemovitostiby bylo zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb hebytovych prostér
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druhu V, gipadré zvySeni mistniho koeficientu. Lze usuzovat, Zgosié zatizeni obyvatel
by stanovenim toho koeficientu bylails tvrdé.

M¢ésto Semily je druhé nejotSi mesto v okrese Semily dle ptu obyvatel. Je také &ato,
které ve srovnani s ostatnimiésty uvedenymi v tabulce ma nejnizstijpm dar
Z nemovitosti — viepaitu na jednoho obyvatele kolem 40@.R/ ramci zvySeni zakladni
sazby u dafhz nemovitosti pouziva koeficient 1,5 u druhu syah Zadné jiné koeficienty

stanoveny nema.

Pro zvySeni efektivnosti v¢ghu dar by milo na rok 2013 zvazit dkteré nasledujici

moznosti:
— zavedeni koeficientu 1,5 u druhu staveb Nkferé firmy pisobici v Semilech
jsou zamdteny na pitmysl a stavebnictvi
— zvySit o 1 kategorii koeficient dle pm obyvatelstva u stavebnich pozemk
z hodnoty 1,6 na 2,0
— zavest koeficient u druhu staveb L a nebytovyclrsiard druhu V (ve nist je
velky paiet garazi)

— zavedeni mistniho koeficientu

M¢ésto Lomnice nad Popelkou vyuziva fadu koeficieni pro zvySeni fijmu darg
Z nemovitosti — ma stanoveny koeficient 1,5 u dretaveb J, K, L, M, N, O. Dale ma
stanoveny mistni koeficient na hodnotu 2,0. Abiyad@& zatiZzeni na poplatniky nebylo tak
vysoké, n¢sto pouZiva v &kterych svych katastralnich Uzemi snizeny koeficidbe patu

obyvatel z 1,4 na 1,0.

Existuji dalSi moZnosti jak ifjfem dag z nemovitosti navySit- nag. vySSi mistni

koeficient, zvySeny zakladni koeficient u stavehrpozemk, obytnych dom a byfi.
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M¢sto Jilemnice m& stanoveny té#n vSechny koeficienty pro zvySenkijna z této

— zvySeny koeficient dle @tu obyvatelstva o jednu kategorii z1,4 na 1,6 u
stavebnich pozenika u druhu stavby H ¢etne dophkovych staveb) a u
bytovych jednotek R

— stanoveny koeficient 1,6 u druhu stavby J a K

— stanoveny koeficient 1,5 u garazi L a Vv

— stanoveny koeficient 1,5 u druhu staveb M, N, Glaytovych prostdrS, T, U

Jedinou moZnosti pro zvySenfijmu daré z nemovitostiby bylo zavedeni mistniho

koeficientu.
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N 4

5.4.1. Srovnani obce s nejvy§Sim p Fijmem dan & z nemovitosti
s obci snejnizSim p Fijmem dan & z nemovitosti v okrese
Semily

Pro srovnani obce s nejvysSiniijimem a nejnizSim fiimem da® z nemovitosti je
znézorrn piiklad pi podani daového giznani dvou poplatnikna zdaovaci obdobi roku
2011 (2012), kt# zdaiuji druhy staveb H, J, K a N. Nemovitosti jsou siéicb druhu

stavby i rozndrd, 1iSi se pouze mistem obce, kde se nemovitostazac

NejvySSi prijem daré z nemovitosti v fepaitu na 1 obyvatele pro rok 2011&ka obec

Troskovice — se svymi 108 obyvateli obec vybrala na danirmmétosti 367 460 K

Jak jiz bylo zmigno, obec vyuziva k efektivnimu v§ttu daré celoutadu koeficieni
(1,5 u druhu staveb J, K, L, M, N, O).

NejniZSi prijem daré z nemovitosti v roce 2011&a obecOhrazenice— @i poctu 1130

obyvatel byl celkovy fijem na dani z nemovitosti 408 430.K
Obec nevyuziva zadny koeficient pro zvySeni zaklagsheby da& z nemovitosti —
naopak snizuje zakladni sazbu predhictvim sniZzeni koeficientu dle ¢ia obyvatel

z hodnoty 1,4 na 1,0 u druhu stavby H a R.

Srovnani vySe davé povinnosti v dmvém piznani

Pfi porovnani da#& z nemovitosti u duhu stavby H mezi obcemi, zjistihe daova
povinnost je shodna.

Tabulka €. 24 Srovnani da#ize staveb u druhu stavby H

Obec Troskovice| Ohrazenice
Druh stavby H H
Zaklad dan ze staveb 100 100
Zakladni sazba dé&n 2 2
Patet nadzemnich podlazi 1 1
Zvyseni zakladni sazby za dalSi nadzemni

podlazi 0,75 0,75
Koeficient podle 8§ 11 odst. 3 a 4 zakona 1 1
Vysledna sazba d&n 2,75 2,75
Dan ze staveb 275 275

Zdroj: vlastni zpracovani
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Obec Ohrazenice by v3ak dle zdkona o dani z nepsivitEla mit u tohoto druhu
stavby koeficient 1,4 dle pgtu obyvatel. Pokud by tento koeficient nesnizilaln@ vySe
vysledné sazby daru obytného domu by byla 3,85 a tim by sé daySila na 385 K a
byla by tedy vySSi nez u obce Troskovice. DalSi mtuosti, které jsou fgdmétem dag ze
staveb v ndzorném tlavém giznani, jsou stavba k individualni rekreaci a stawxxici
k ni dophikovou funkci uzivana jakotkna.

Tabulka ¢. 25Srovnani datize staveb u druhu stavby J a K

Obec Troskovice| Ohrazenice
Druh stavby J J
Zaklad dan ze staveb 165 165
Zakladni sazba d&n 6 6
Patet nadzemnich podlazi 1 1
ZvySeni zakladni sazby za dalSi nadzemni podlazi 75|0, 0,75
Koeficient podle § 11 odst. 3 a 4 zakona 1,5 1
Vysledna sazba d&n 10,13 6,75
Dan ze staveb 1672 1114
Druh stavby K K
Zaklad dan ze staveb 41 41
Zakladni sazba dén 2 2
Patet nadzemnich podlaZi 0 0
Zvyseni zakladni sazby za dalSi nadzemni podlagi 0 0
Koeficient podle § 11 odst. 3 a 4 zakona 1,5 1
Vysledna sazba dan 3 2
Dan ze staveb 123 82

Zdroj: vlastni zpracovani

Poplatnik obce Troskovice @chto drulti staveb s pouzitim koeficientu 1,5 madaou
povinnost 1684 K, druhy poplatnik z obce Ohrazenice 1196 &7 je 0 488 K min.

Posledni stavbou, ktera jéedmitem dag ze staveb u nazornéhond&ého giznani je
druh stavby N.

Tabulka ¢. 26 Srovnani datize staveb u druhu stavby N

Obec Troskovice| Ohrazenice
Druh stavby N N
Zaklad das ze staveb 200 200
Zakladni sazba d&n 10 10
Patet nadzemnich podlaZi 0 0
Zvyseni zakladni sazby za dalSi nadzemni podlagi 0 0
Koeficient podle § 11 odst. 3 a 4 zakona 1,5 1
Vysledna sazba d&n 15 10
Dan ze staveb 3000 2000

Zdroj: vlastni zpracovani
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U stavby druhu N je rozdil v dani 100CGKKdyby obec Ohrazenice vyuZila moznosti
navyseni koeficientu na 1,5, byla &gstka stejna jako v Ohrazenicich.

Z tabulek nizeme vidt, Ze celkova da u poplatnika v Troskovicich je 5070¢ka
v Ohrazenicich 3471 & rozdil tak¢ini 1599 K diky stanovenym koeficieirn 1,5 u obce
Troskovice. Kdyby pro rok 2013 obec Ohrazenice Wguhavrhované moZznosti pro
zvySeni da& z nemovitosti, fiblizila by se svym fiimem dag z nemovitosti obcim, které

koeficienty vyuZzivaji.
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6. ZHODNOCENI VYSLEDKU A DOPORUCENI
6.1. Vysledky analyzy pouziti koeficient a

Obce v okrese Semily byly roddny do velikostnich skupin podle ¢ia obyvatel a
skupindm byly pifazeny koeficienty zakona o dani z nemovitosti @gno rok 2011 —
2012 islusejici k jednotlivym drulm staveb a stavebnim pozeimk

Prostednictvim analyzy pouZziti jednotlivych koefici@ntlare z nemovitosti u druhu
pozemku F a druhu staveb H, |, J, K, L, M, N, O,.R,T, U, V, Z bylo zji&no, ze ze
vSech moznych druhkoeficienti, které Ize uplatnit pro ovlivimi zakladni sazby dan
Z nemovitosti, obce v okrese Semily vyuZivaji kaefit pro zvySeni zakladni sazby gan
ze staveb u staveb k individualni rekreaciefw staveb k nim dogikovym).

Jednim z argumeinfeho vyuZiti je velky p&et rekre&nich chat (které byly zkupovany
po 2. s¥tové valce), ze kterych se snazi obce s malydtepo obyvatel ziskat co n&péi

piijem v ramci da&é z nemovitosti.

DalSim aplikovanym koeficientem v daném regionu Keeficient u druhu staveb
k podnikatelsk&innosti pogipact nebytovych prostdr pouzivanych pro podnikatelskou
¢innost (lokalita je turisticky vyhledavana a prg® zde velky poet ubytovacich a

stravovacich zézeni).

Korekce koeficientu u stavebnich pozemikeni v okrese Semilyiis vyuzivana —
moznost jeho navySeni vyuzivaji pouzésta Jilemnice a Lomnice nad Popelkou. Snizeny

koeficient pouziva obec Ohrazenice a Rovensko podKami.
Nasledujici tabulka souhrénvyjadiuje procentni zastoupeni obci se zvySen§im

snizenym koeficientem darz nemovitosti u stavebniho pozemku a u jednothvgicuhi

staveb.
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Tabulka ¢. 27 Celkové pouziti koeficieft

Druh Obce se Obce se Obce bez
pozemku a |zvySenym |snizenym pouziti
stavby koeficientem| koeficientem | koeficientu
F 3 3 96,0
H, | 3 3 96,0
J 38| - 62,0
K 38| - 62,0
L 6| - 94,0
M 13| - 87,0
N 16| - 84,0
@) 16| - 84,0
R,Z 3 3 94,0
S 5 - 95,0
T 5 - 95,0
U 5 - 95,0
\V 3| - 97,0

Zdroj: vlastni zpracovani

Ze vSech uplatmych koeficienlh v ramci dad z nemovitosti je pouZziti mistniho
koeficientu v okrese Semily miniméalni — pouha 3%iob celkového p&u vyuZila tuto
moznost v ramci navySeni svehigjimu dar¢ z nemovitosti (jedna se o¢sta Lomnice nad

Popelkou a Turnov).
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6.2. Vysledky a doporu ¢eni komparativni analyzy p FAjmua
dan é z nemovitosti mezi vybranymi obcemi

Obce s nizkym piem obyvatel odlO0 do 200 v tomto regionu &sSinou nepouZzivaji
zadné koeficienty, které by navySovaly zakladnbsadag z nemovitosti, pafpads pro
zvySeni pijmu darg z nemovitosti vyuZivaji &Sinou koeficienty 1,5 u druhu staveb J a

K z divodu wtSiho p@tu rekreg&nich chat v tomto regionu.

U vétSiny obci jemoznosti pro zvySeni efektivnosti vyéru dané z nemovitosti pro
rok 2013 zavedeni koeficientu 1,5 u staveb pro podnikatelsinnost, gipadré zavedeni
mistniho koeficientu v obci.

Nasledujici tabulka zachycujetpnérnou vysi das z nemovitosti v roce 2011 v danych

obcich gepaiitanou na 1 obyvatele.

Tabulka ¢. 28 VySe dag z nemovitosti vf{epatu na 1 obyvatele u obci sdtem
obyvatel 100 — 200

e Na zaklad porovnani vynosu da&n
Pramérna vyse

Nazev obce dané na 1 ob. Zz nemovitosti mezi jednotlivymi obceméetns
Tro.sk.ovice 3402] zjisteni uplatiovanych koeficierit, by msly na
OIem Ice 1213 rok 2013 zvazit pouziti koeficieltpiredevsim
Svojek 1334
Ktova 1161| tyto obce:
Bystra nad Jizerou 1294| - Loudky (nemaji Zadny koeficient igmy
Bukovina uCiste 741 nejnizsi ve srovnani s ostatnimi obcemi)
Kacanovy 630 K ké i . sit
Klokodi 637 -~ Kacanovy (nizké gijmy, nemaji pouZi
Roztoky u Semil 864 zadny koeficient)
Loucky 489] - Klokoé&i (nizké gijmy)

Zdroj: vlastni zpracovani dle [rozgetobce.cz, 2012]
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Necela polovina obci z vybrané skupiny stemn obyvatel480 — 590pouziva pro
zvySeni dad& z nemovitosti koeficient 1,5 u druhu staveb J aQétatni obce Zadné

koeficienty nevyuzivaji. ¥Sina €chto obci by mohla pro zvySeni vynosu &an

Zz nemovitosti pouzit koeficient 1,5 u druhu stavebK (lokalita bohata na p@mé velky

pocet chalup). Tér ve vSech obcich jsou drobni podnikatelé a zavedéoeficientu 1,5

u druhu staveb O by obcetg\piijem dar z nemovitosti také zvySily. Zavedeni mistniho

koeficientu se také jevi jako jedna z moznosti.

Tabulka ¢. 29 VySe da® z nemovitosti v fepaitu na 1 obyvatele u obci s¢tem

obyvatel 480 — 590

Pramérna

vySe dargé na . - .
Nazev obce 1 obyvatele Na zaklad porovnani vynosu da&n
Jesenny 689| z nemovitosti mezi jednotlivymi obcemiéetns
Kruh 682| zjisteni uplatiovanych koeficierit, by nely na
M,rlcn,a 612 rok 2013 zvazit pouziti koeficieltpredevsim
Zahai 1661
Cista u Horek g13| tyto obce:
Tatobity 562| - Martinice v Krk. (nejnizsi pijmy ve
Vel 671 srovnani s ostatnimi obcemi)
Martinice v KrkonoSich 480 s e . -

- Bozkov (nizké gijmy, zadny koeficient

Bozkov c45 ( wijmy y )
Hruba Skala 1064/ - Tatobity (nizké ijmy, zadny koeficient)

Zdroj: vlastni zpracovani dle [rozgetobce.cz, 2012]

VétSina obci s peiem obyvatel1000 — 2000pro zvySeni fijmu daré z nemovitosti

pouzivaji koeficienty J a K zidodu velkého p&tu staveb kindividualni rekreaci.

V nékterych lokalitdch se nachazi firmy se zekiskou ¢i praimyslovou vyrobou, proto je

pro tyto obce vyzvou na rok 2013 stanovit koefitie® u druhu staveb M a N.

V této lokali€ je také velky pdet ubytovacich zdézeni, diky kterym by obce zvySily §v

piijem dar z nemovitosti progednictvim stanoveni koeficientu 1,5 u druhu sta@b

Zadna z&chto obci v letech 2011 ani 2012 nevyuZila mozmastést mistni koeficient,

kterym by swj prijem mohla rapidé zvysit.
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Tab. €. 30VySe daw z nemovitosti v fepaitu na 1 obyvatele u obci s¢tem obyvatel
1000 - 2000

Pramérna Na zaklad porovnani vynosu d&n

vySe daré na e o L .
Nazev obce 1 obyvatele z nemovitosti mezi jednotlivymi obcemi
Benecko g77| veetrg zjisteni uplatiovanych koeficien, by
Ohrazenice 361| mely na rok 2013 zvazit pouZiti koeficignt
Ponikla _ 550 piedevsim tyto obce:
Rovensko pod Troskami 661 _ o
Vysoké nad Jizerou 736| - Ohrazenice (nejnizSi gijem dag z
Mirova pod Kozakovym 729 nemovitosti, koeficienty pouze snizené)
Kot alov 690| - Horni Branna (nizky pijem dam
Jablonec nad Jizerou 621 o

Z nemovitosti)

Studenec 628 _ _
zdroj: vlastni zpracovani dle [rozftobce.cz, 2012] Z nemovitosti)

V celkovém srovnani #st od 5500 obyvatel nizeme konstatovat, Ze &sta Turnov,
Jilemnice a Lomnice vyuZivaji koeficienty pro zvgEeékladni sazby d&rz nemovitosti
v hojné mie a Ize pedpokladat, Ze dalSim zavedeni koefidiehyy mesta nardZela na
silnou negativni odezvu ze stranyidaych poplatnik.

Tabulka ¢. 31 VySe da® z nemovitosti vfepaitu na 1 obyvatelar mest s pétem
obyvatel nad 5500

Primérna vyse

Nazev obce dané na 1 ob. Mésto Semily ma v pouziti koeficieritfadu
Jilemnice 649 . .

: rezerv, které by mohly byt vyzvou pro
Lomnice nad Popelkou 1225 y y byt vy p
Semily 402| Mesto v ramci efektivgSino vykeru dare

Turnov 1356| z nemovitosti pro rok 2013.

Zdroj: vlastni zpracovani dle [rozgetobce.cz, 2012]

Zawrem kapitoly byla srovnana tlava giznani dvou poplatnik Nazorr je ukazano,
Ze i u jediného poplatnika se celkovai@ea povinnost rapidhliSi s pouzitim nebo bez
pouziti koeficieni. Obce, které koeficienty nevyuZivaji, takighazi o nezanedbatelny

piijem dar z nemovitosti.
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7. ZAVER

Frekvence uziti koeficiefitdart z pozemk v okrese Semily je po&mné nizka — pouha
dvé mésta s pétem obyvatel nad 5500 vyuziva moznosti jeho naviy§eésta Jilemnice a
Lomnice nad Popelkou). SniZzeny koeficient u stai@bpozemi maji dw obce s p&tem
obyvatel nad 1000 (obec Ohrazenice a Rovensko paskdmi). Jak bylo igdpokladano,
mistni koeficient ve zkoumaném regionu neni &&mplikovan — hodnotu 2,0 tohoto

koeficientu uzivaji mssta Turnov a Lomnice nad Popelkou.

Prostednictvim analyzy pouziti jednotlivych koefici@rdareé ze staveb bylo zji&ho, ze
obce a mista v okrese Semily vyuZivaji koeficient pro zvyiSeékladni sazby dénze
staveb u staveb k individualni rekreaatdtne staveb k nim dogikovym), tj. koeficienty u
druhu staveb J (K). Jednim z argunigieho vyuZiti je velky péet rekre&nich chat (které
byly zkupovéany po 2. stové valce), ze kterych se snaZi obce s malyttepo obyvatel
ziskat co nej#tsSi pijem v rdmci daé z nemovitosti. DalSim aplikovanym koeficientem
v daném regionu je koeficient u druhu staveb k pladelskécinnosti (tj. druh stavby O —
ostatni podnikatelsk&innost, M — zerddélskad prvovyroba, N — pmysl) pogipac
nebytovych prostdrpouzivanych pro podnikatelskdinnost (druh stavby U).

Komparaci pijma daré z nemovitosti u obci v okrese Semily bylo zji&t, Ze obce
S nizkym pdétem obyvatel od 00 do 200 pro zvySeni fiimu darg¢ z nemovitosti vyuzivaji
¢asto aplikaci koeficientu 1,5 u staveb k individiialekreaci, pofipact u staveb k nim
doplikovym (déle jen druh staveb J a K)@vddu WtSiho pd@tu rekregnich chat v tomto
regionu. U ¥tSiny €chto obci je doporienozvysit vynosy daré z nemovitosti pro rok
2013 zavedenim koeficientu 1,5 u staveb pro podnikiateiginnost, gipadré zavedenim
mistniho koeficientu v obci.

Na z&klad porovnani vynosu d&nz nemovitosti mezi jednotlivymi obcemicetre
zjisténi uplathovanych koeficierit, je dopordeno zvazit pouZziti vySe navrhovanych
koeficienti pro nasledujici zdevaci obdobi obcLoucky, kterd nema stanoveny Zadny
koeficient pro zvySeni vyn@sdaré z nemovitosti a ijjmy z této dag jsou nejnizsi ve
srovnani s ostatnimi obcemi v této velikostni sképbDalSi obci, ktera by #éa pro @Fisti

zdaiovaci obdobi &init kroky ke zvySeni vynosu na dani z nemovitogd, obec
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Kacanovy, ktera ma také nizké&ipmy z dar a nema aplikovan Zadny koeficient. Posledni
obci v této skupit je obecKlokoéi, ktera kwali nizkym vynosim daré z nemovitosti
prichazi o déové @ijmy obce.

Necela polovina obci z vybrané skupiny steon obyvatel480 — 590pouziva pro
zvySeni da# z nemovitosti koeficient 1,5 u druhu staveb J ®©Ktatni obce v této skugin
by mohly pro zvySeni vynosu dam nemovitosti tento koeficient také pouzit. Béme
vSech &chto obcich jsou drobni podnikatelé a zavedeninfideatu 1,5 u staveb pro
podnikatelskouwinnost by obce s\ prijem dag z nemovitosti také zvySily. Podstatny
narist vynosi by obcim pineslo zavedeni mistniho koeficientu. Porovnanimogy da
z nemovitosti mezi jednotlivymi obcemi je dopéeno zvazit pouziti koeficieditna rok
s ostatnimi obcemi)Bozkov (nizké gijmy z dak z nemovitosti, neni aplikovan zadny
koeficient), Tatobity (opst nizké pijmy ztéto dam a bez aplikace jakéhokoliv
koeficientu).

VétSina obci s peiem obyvatel1000 — 2000pro zvySeni fijmu daré z nemovitosti
aplikuje koeficienty u druhu staveb J a Kiwddu velkého pé&tu staveb k individualni
rekreaci v dané lokalit V n¢kterych obcich se nachazi firmy se zeliskou i
pramyslovou vyrobou, proto je pro tyto obce vyzvourak 2013 stanovit koeficient 1,5 u
druhu staveb pro podnikatelskoémnost v ramci zeguélstvi a pamyslu (druhy staveb M
a N). Obce by zvysily €y ptilem dag z nemovitosti proggdnictvim stanoveni
koeficientu 1,5 u druhu staveb O. Zadn&chto obci v letech 2011 ani 2012 nevyuzila
moznost zavést mistni koeficient, kterym byijspiijem mohla rapidé zvySit. Nejnizsi
vynosy dag z nemovitosti maji obc®hrazenice Horni Branna a Ponikla, proto by na
rok 2013 ndly zavést alesponéktery z navrhovanych koeficiahtaby se svymifjmem
Z této dan priblizily ostatnim obcim.

V celkovém srovnani #st od55000byvatel bylo zji&tno, Ze m¥sta Turnov, Jilemnice a
Lomnice vyuZivaji koeficienty pro zvySeni vyrioglaré z nemovitosti v hojné re.
Naopak ngsto Semily ma v pouziti koeficieritfadu rezerv — vynosy dam nemovitosti by
pro dalSi zdaovaci obdobi mohla zvysit préstnictvim zavedeni koeficientu 1,5 u staveb
pro podnikatelskodinnost v oblasti pimyslu (druhu staveb N), zavedenim koeficientu u
garazi a nebytovych prostor dadle zvySenim koeficientu dle o obyvatelstva u

stavebnich pozenikz hodnoty 1,6 na 2,0 a zavedenim mistniho koetfigie
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Doporuwené zngny pro zvySeni vynds daré z nemovitosti (prostdnictvim korekce
koeficienti daré z nemovitosti) by pro obce aésta znamenaly vysSi flavy prijem
vramci jejich rozpdti. Vybér daré z nemovitosti ma tak pro municipality Geské
republice opodstatmy vyznam.

Korekce koeficient pro Upravu zakladni sazby dannemovitosti je pro zvySenfipnt

darg z nemovitosti pro obce adsta zasadni.
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9. PRILOHY

Priloha ¢. 1 —Koeficienty dag z nemovitosti v fisobnosti FU Turnov platné v r. 2011 —
g?illgha ¢. 2 — Koeficienty dad z nemovitosti v psobnosti FU Semily platné v r. 2011-
g?illgha ¢. 3 - Koeficienty dat z nemovitosti v fisobnosti FU Jilemnice platné v r. 2011 —
g(f)illgha ¢. 4— Seznam ®st a obci v okrese Semily
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Priloha ¢. 1 —Koeficienty dag z nemovitosti v fisobnosti FU Turnov platné v r. 2011 —

2012
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Priloha ¢. 2 — Koeficienty dat z nemovitosti v fisobnosti FU Semily platné v r. 2011-

2012
Cena
Ke&/m?, Koeficienty pro
Obec(neni-ika. |Pozemky| stavby | pyty R, |Pozem.| Koef.1,5 pro

Katastralni uzemi shodné s obci) A,B H,I nebytyz | F stavby
| Béla u Staré Paky 3,05 1 1 1
BeneSov u Semil 3,4 1 1 1
Bitouchov u Semil Semily 3,05 1,6 1,6 1,6 0
Bitouchov u Veselé Vesela u Semil 3,35 1 1 1
Borkov Slana 2,7 1 1 1 J,K,N
Bozkov 2,86 1 1 1
Bradlecka Lhota 4,67 1 1 1
Bystra nad Jizerou 2,17 1 1 1 J K
Cikvasky Ko&alov 2,4 1 1 1,4 J K
Dolni Sytova Haje nad Jizerou | 2,42 1 1 1
Haje nad Jizerou 1,84 1 1 1

Vysoké nad

Helkovice Jizerou 1,4 1 1 1 J,K
Horensko Slana 2,79 1 1 1 J,K,N
Chlum pod Taborem |Lomnice nad Pop] 1,59 1 1 1 J,K,L,M,N,O
| Chuchelna 2,24 1 1 1
Jesenny 2,77 1 1 1
KoSov Lomnice nad Pop| 1,79 1 1 1 J,K,L,M,N,O
KosStalov * 3,09 1,4 1,4 1,4 J,K
Hotelsko Vesela u Semil 4,77 1 1 1
Kunratice Ko&’alov 3,44 1 1 1,4 J,K
Lhota Komarov Chuchelna 1,53 1 1 1
| LibStat 3,62 1 1 1
Lomnice nad Popelkou
* 3,32 1,6 1,6 16| JK,.LMN,(Q
Nedwézi u Semil Slana 2,68 1 1 1 J,K,N
Nova Ves nad
Popelkou 3,14 1 1 1
Plouznice pod
Taborem Lomnice nad Pop| 2,24 J,K,L,M,N,O
Pohati u Struzince Struzinec 3,57
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Priloha &. 2 — pokra¢ovani : Koeficienty dag z nemovitosti v isobnosti FU Semily
platné v r. 2011 — 2012

KCE?:% Koeficienty pro
Obec(neni-iku. |Pozemky| stavby byty R | pozem. | Koef. 1,5 pro
Katastralni uzemi shodné s obci) A,B H,I nebyty Z F stavby
Prikry 2,11 1 1
Roprachtice 1,89 1 1
| Roztoky u Semil 1,51 1 1 J,K,N
Lomnice nad
Rovnétov Pop. 1,77 1 J,K,LLM,N,O
Rybnice Haje nad Jizerou| 2,14 1
Semily 3,09 1,6 1,6 1,6 0
Vysoké nad
Sklenatice Jizerou 1,28 1 1 1 J,K
Slana 2,37 1 1 1 J,K,N
Smréi u Semil Zahovi 3,41 1 1 1
Spalov u Semil Semily 1,96 1,6 1,6 1,6 O
Stara Ves u Vysoké nad
Vysokého Jizerou 1,42 1 1 1 J,K
Struzinec 2,55 1 1 1
Syirenov 2,87 1 1 1 J,K
Skodjov Prikry 2,22 1 1 1
Vysoké nad
TFi¢ Jizerou 1,16 1 1 1 J K
Tuhain u Struzince | StruZinec 2,24 1 1 1
Vesela u Semil 3,4 1
| Vysokeé nad Jizerou 1,48 1,4 1,4 1,4 J,K
Zahoti u Semil 3,3
Zdar u Kumburku [ Syrenov 3,47 J K
3 Lomnice nad
Zelechy Pop. 2,56 1 1 1 J,K,L,M,N,O
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Priloha ¢. 3— Koeficienty dat z nemovitosti v fisobnosti FU Jilemnice platné v r. 2011 —

2012
Katastralni Obec Kém2|H| I [J|K|L|[M|N|O|F]|RZ|STUV
Uzemi
Benecko Benecko 1,25 |11,4(1,4(1,5|1,5 15 14| 1,4
Bratrouchov Jablonecn| 1,17 1| 1 11.0
Jiz.
I§ukovinau Bukovina 3,85 1| 1 1.91.0
Cisté
Burany Jablonec n.| 1,24 1| 1 1 1
Jiz.
Cista u Horek | Cista 334 | 1| 1 1 1
Dolni Rokytnice | Rokytnice | 1,29 |1,4|1,4| 15|15 15/ 1,5/1,5|1,4| 14 1,5
Dolni Seépnice | Bzenecko 1,26 (1,4(1,4|1,5|15 1514 14
FrantiSkov Rokytnicen.| 1,16 |1,4(1,4(1,5/1,5 15/ 15/1,5|1,4| 1,4 1,5
v Krk. J.
Horka u Staré | Horka u 2,89 1| 1 1 1
Paky St.P.
Horni Branna Horni 3,13 (1,4|1,4|1,5(15 1.4 1,4
Branna
Horni DusSnice Jablonec n| 1,05 1| 1 1 1
Jiz.
Horni Rokytnice| Rokytnicen. 1,23 |1,4|1,4(1,5|1,5 15/ 1,5(1,5/1,4| 14 15
J.
Horni Sytova Vichovan.| 1,93 1| 1(1,5|15 1 1
J.
Horni Sepnice | Bzenecko 1,23 |11,4{1,4(1,5|1,5 1514 1,4
Hrabaov Jilemnice 244 (16|/1,6/1,5/1,5(1,5/1,5/1,5/1,5|1,6| 1,6 1,5
Jablonec nad Jablonecn.| 1,22 |1,4(1,4 14 1,4
Jizerou Jiz.
Jestabi vKrk. Jestabi 1,37 1 1 1 1
v Krk.
Jilemnice Jilemnice 33 |1,6(1,6|1,5/1,5/1,5(1,5| 1,5(1,5|/1,6| 1,6 1,5
Kruh Kruh 4,66 1 1 1 1
Kftizlice Jestabi 1,58 1 1 1 1
v Krk.
Levinska Levinska 2,53 1| 1(1,5|1,5 11 1
OlesSnice Oles.
Martinice v Krk. | Martinice 2,86 1| 1(1,5|15 1 1
Mrklov Bzenecko 1,24 (1,4/1,4|11,5(15 1,51,4| 1,4
M¥i¢na MEicna 2,81 1{ 1|1,5/|1,5 1 1
Nedd&iz Horka u 3,03 1 1 1 1
St.P.
Paseky nad Paseky n. 1,31 1 1 1 1
Jizerou Jiz.
Pdimov Pd&imov 2,54 1{ 1|1,5/|1,5 1 1
Ponikla Ponikla 1,73 (1,4(1,4|1,5|1,5 14 1,4
Priviaka Ponikla 161 (1,4(1,4|1,5|15 14 1,4
Rokytno Rokytnice nf 1,15 (1,4(1,4|1,5(1,5 15/ 1,5/1,5|1,4| 14 1,5
J.
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Priloha & 3 —pokradovani : Koeficienty dag z nemovitosti v fisobnosti FU Jilemnice
platné v r. 2011 — 2012

Katastralni Gzemi Obec Kém2| H | | J | K F |RZ|[ST,UV

Roudnice v Krk. Jestiabi 15/ 1|1 1|1
v Krk.

Rovnésov Studenec 354(114|14|15(15 14(14

Roztoky u Roztoky u Jil. 441 1|1 1)1

Jilemnice

Stromkovice Jablonec n. 102 1|1 1)1
Jiz.

Studenec u Horek | Studenec 283|14|14|15|15 14(14

Svojek Svojek 3721 1| 1 1(1

Tample Svojek 2931 1|1 1(1

Valtefice v Krk. Horni Branna| 2,03|1,4|1,4|15(15 14(14

Vichovanad Vichovan. J. 145 1|1 (15|15 1)1

Jizerou

Vichovska Lhota [Vichovan. J. 1,371 1| 1 ]15|15 1)1

Vitkovicev Krk. [ Vitkovice 119 1 | 1 1|1

Z&esni Lhota Studenec 3311 1|1 |15(15 14|14

Zdar u Staré Paky | Levinska Ol. 2831 1| 11|15|15 1)1
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Priloha¢. 4— Seznam ®st a obci v okrese Semily

Spravni
obvod Podet obyvatel
, koo | obces | potet
N&zev obce obce | rozsiren ¢asti ve wku
ou obce celkem 15 - 64
pisobno let
sti
Béla 576972 | 5107 1 268 197
Benecko 576981 | 5104 8 1122 780
BeneSov u Semil 576999 | 5107 1 864 591
Bozkov 577006 | 5107 1 579 403
Bradlecka Lhota 577014 | 5107 1 224 159
Bukovina uCisté 577031 | 5104 1 199 138
Bystra nad Jizerou 577049 | 5107 1 117 75
Cista u Horek 577057 | 5104 1 535 366
Haje nad Jizerou 577073 | 5107 4 667 461
Harrachov 577081 5108 4 1534 1113
Holenice 577111 | 5109 1 88 54
Horka u Staré Paky 574201 | 5104 2 252 166
Horni Branna 577120 5104 2 1874 1288
Hruba Skala 577146 | 5109 8 583 381
Chuchelna 577154 | 5107 3 959 672
Jablonec nad Jizerou 577162 | 5104 11 1808 1271
Jesenny 577171 | 5107 2 487 332
Jestabi v KrkonoSich 577189 5104 3 239 154
Jilemnice 577197 | 5104 3 5 685 3964
Kacanovy 577201 | 5109 1 182 127
Karlovice 577219 | 5109 5 740 492
Kloko¢i 577227 | 5109 1 177 123
Ko&t'alov 577235 | 5107 4 1710 1156
Kruh 577243 | 5104 1 497 343
Ktova 547484 | 5109 1 189 130
Levinska Olejnice 577375 | 5104 2 368 261
Libstat 577294 | 5107 1 998 702
Lomnice nad Popelkou 577308 | 5107 12 5800 4018
Loucky 573400 | 5109 1 159 109
Martinice v Krkonosich 573418 | 5104 1 573 391
Mirova pod Kozédkovym | 577316 | 5109 14 1625 1108
ModfiSice 577324 | 5109 1 405 288
Miiéna 577332 | 5104 1 509 365
Nova Ves nad Popelkou | 577341 | 5107 1 654 454
Ohrazenice 577359 | 5109 1 1130 849
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Priloha €. 4— pokradovani: Seznam st a obci v okrese Semily

Spravni obvod

Pocet obyvatel

. Kéd obce s I?(')Ee,t ve wku
Nazev obce obce rozS¥enou casti celkem 15 - 64
pisobnosti obce let
Olesnice 577367 5109 2 184 116
Paseky nad Jizerou 547476 5104 1 247 172
Pdimov 577391 5104 1 232 164
Ponikla 577405 5104 1 1179 825
Prepdge 577413 5109 1 885 612
Prikry 577421 5107 2 247 156
Radostna 577430 | 5109 3 376 262
pod Kozakovem
Rakousy 577448 5109 1 73 56
Rokytnice nad Jizerou | 577456 5104 7 2 985 2 059
Roprachtice 577464 5107 1 276 190
$§)‘;igi'n‘? pod 577472 | 5109 6| 1269 892
Roztoky u Jilemnice 577499 5104 1 936 630
Roztoky u Semil 577481 5107 1 126 73
Semily 576964 5107 4 8 736 5968
Slana 577529 5107 6 703 474
StruZinec 577545 5107 4 700 488
Studenec 577553 5104 3 1823 1188
Svojek 577561 5104 2 165 116
Syfenov 577570 5107 3 210 130
Tatobity 577596 5109 2 540 375
Troskovice 577600 5109 4 108 69
Turnov 577626 5109 13 14 387 9 658
Vesela 577642 5107 5 213 148
Vichovéa nad Jizerou 577651 5104 3 913 626
Vitkovice 577669 5104 1 411 291
Vsei 577677 5109 3 554 377
Vysker 577685 5109 6 376 262
Vysoké nad Jizerou 577693 5107 5 1294 885
Zahai 577707 5107 5 514 342
Zernov 577723 5109 5 223 159




