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Anotace

Tato bakalarska prace se zabyva problematikou pfevodu nemovitosti a vkladu
prav do katastru nemovitosti. Prace vychazi pfedevSim ze soufasné pravni
upravy. Prvni ¢ast prace je zaméfena na katastr nemovitosti, kde je feSen jeho
historicky vyvoj, sou€asna podoba a pravni uprava. Nejsou opomenuty ani hlavni
zasady katastru nemovitosti a formy zapisu do katastru nemovitosti. Druha ¢ast
se zaobira problematikou vkladu do katastru nemovitosti, pravy do néj

zapisovanymi a v zavéru procesem vkladového fizeni.
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Annotation

This Bachelor Thesis deals with the issue of transfer of real estate and entry of
rights into the Real Estate Register. The thesis is based mainly on the current
legislation. The first part of the thesis is focused on the Real Estate Register, its
historical development, current form and valid legal regulation. The main
principles of the Real Estate Register and the forms of registration in the Real
Estate Register are also not omitted. The second part deals with the issue of
registration into the Real Estate Register, the rights entered into it and finally the

process of the registration.
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Uvod

Pfevod nemovitosti je jednim z pravnich Ukon(, se kterym se v pribéhu Zivota
vétdina z nas setka nebo dokonce bézné setkava. Jedna se o proces, ktery si
vyzada bez pravnich znalosti patficné studium, avSak diky ucelené a kvalitné
strukturované pravni Upravé, komentafim a Cetné literatufe je i laik pomérné

dobfe schopen se v problematice zorientovat.

Tato prace se bude zabyvat nejen pfevodem nemovitosti, ale rovnéz vkladem,
ktery je diky souCasné pravni upravé nejrozSifenéjSi formou zapisu do katastru
nemovitosti. Cely nazev bakalafské prace tudiz zni: ,Pfevod nemovitosti a vklad

do katastru nemovitosti“.

Prace je rozdélena na dvé &asti. Prvni Cast je vyhrazena katastru nemovitosti,
jejiz relativné velkou ¢&ast jsem zasvétila historickému vyvoji evidence
nemovitosti, ktery shledavam velice zajimavym a pfedevSim vyznamnym pro
aktualni podobu katastru nemovitosti. Kromé zakladnich otazek tykajicich se
katastru nemovitosti jako je pojem, obsah katastru atd., jsem v této ¢asti uvedla i

zasady, kterymi se katastr nemovitosti fidi.

Na prvni Cast, ktera je zakonCena formami zapisu do katastru nemovitosti,
plynule navazuje druha cCast, ktera je zaméfena na ustfedni téma této prace, a to
vklad a vkladové fizeni. Tato kapitola je dedikovana samotnému pojmu vkladu a
pojmim s nim spojenych. Mou ambici bylo alespor letmo popsat proces, kterym

dojde €i nedojde k zapisu prava do katastru nemovitosti.

Toto téma ke zpracovani se mi jevi jako velice pfinosné vzhledem k tomu, ze Ize
pfedpokladat, ze s pfevodem nemovitosti, katastrem nemovitosti a vkladovym
fizenim dfive Ci pozdéji pfijdu do styku a bude pro mé velkou vyhodou mit v této

sféfe prava alespon zakladni prehled.



1. Katastr nemovitosti

1.1. Pojem katastr nemovitosti

“

Pojem katastr nemovitosti vychazi bud zlatinského vyrazu ,capitastrum
slozeného ze dvou slov ,caput”, coz v prekladu znamena hlava, a ,tastrum®
jehoz obdobou je Cesky pojem soupis. Souhrnnym vyznamem tohoto spojeni
slov bude tedy nejspiSe ,soupis podle hlav“. Plvod v8ak neni uplné jisty, zaklad
slova bychom totiz mohli hledat i v fectiné, kde se objevuje slovni spojeni
Lkatastichon® majici vyznam soupis, které vzniklo na zakladé slouceni dvou

feckych slov, a to ,kata“ a ,stichon*, coz se da prelozit jako ,adka po radce.“"

Pojem katastru nemovitosti se v pribéhu vyvoje evidence ménil, a to pfedevsim
v dusledku rtizného funk&niho zaméreni katastru nemovitosti. Dfive byl chapan
jako evidence pozemkového majetku tvofici podklad pro vybér dani, dnes je na
néj spise nahlizeno jako na urcity soubor informaci o nemovitostech a pravnich

vztazich, které jsou s nimi spojeny.

Aktualné platnou legalni definici katastru nemovitosti nalezneme v zakoné C.
256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, kde je uvedeno, Ze se jedna o vefejny
seznam, ktery obsahuje soubor Udaji o nemovitych vécech vymezenych timto
zakonem, ktery zahrnuje jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové
ureni a zapis prav k témto nemovitostem. Citovany zakon dale vymezuje funkce
katastru nemovitosti a stanovi, ze katastr je zdrojem informaci, které slouzi k
ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatki a jinych obdobnych
penézitych plnéni, k ochrané Zzivotniho prostfedi, k ochrané nerostného
bohatstvi, k ochrané zajml statni pamatkové péce, pro rozvoj uzemi, k
ocefiovani nemovitosti, pro ucely védecké, hospodarské a statistické a pro

tvorbu dal$ich informaénich systémii. 2

' BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007. ISBN 978-80-247-
2318-1. s. 10-11.
2§ 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).



1.2 Historicky vyvoj evidence nemovitosti

Na poc&atku 14. stoleti se v Cechach a na Moravé objevuji prvni snahy pisemné
stvrdit prava k pozemkim. Zamérem bylo upevnéni vlastnickych prav Slechty,

ktera zapisovala sva prava k nemovitostem do zemskych desek.

sviwvivs

ktera byla materialnim podkladem pro povinnost platit dané ze strany poddanych
(panské pozemky byly osvobozeny od dané aZ do roku 1706°). Od roku 1656-
1684 je odvodni povinnost ze statkll a pozemkuU evidovana v takzvaném 1.
rustikalnim katastru, ktery je nasledné nahrazen aktualizovangjSim 2. rustikalnim
katastrem, ktery plati az do roku 1748.* Tento byl nasledné& nahrazen
terezianskym katastrem, ktery vznikl na zakladé rozsahlého prezkoumani
pfedchoziho katastru, jenz vykazoval fadu chyb a nepfesnosti a jehoz
markantnim nedostatkem byla nezohlednéna urodnost pudy predmétnych
pozemkU. 1. tereziansky katastr odstranil pouze chyby pfedchoziho katastru, ale
az 2. tereziansky katastr se zabyval otazkou bonity pidy, a to nejen u
rustikalnich pozemkd (pozemkl poddanych), ale i u pozemkd dominikalnich

(panskych).

Navazujicim operatem byl katastr vydany na zakladé patentu cisafe Josefa Il.,
ktery byl inovativni predevsim v pfesnosti méfeni, ale také v zahrnuti dominikalni
pudy, ktera dosud objektivnimu zaméfeni nepodlehla. BEhem zamérfovani bylo
zZjisténo, Ze dosud evidované vyméry panské pudy se znacné rozchazeji se
skute¢nosti. Pozemky byly ve skuteénosti daleko vétsi, neZ jak bylo uvadéno.’
Tato inovace vyvolala tudiz vinu protestl ze strany Slechty, ktera dosud danové
profitovala z nesrovnalosti v udajich. Proto neni divu, Ze po smrti cisafe byl
vroce 1791 josefsky katastr zruSen a vroce 1792 nahrazen katastrem

tereziansko-josefskym, ktery si zachoval spravné vyméry pudy, avSak ponechal

3 POSPISIL, B.: Pravni aspekty a problémy evidence nemovitosti, 1. vydani, Praha: Academia,
1975, s. 22.
* CUZK - Historie pozemkovych evidenci. CUZK - Uvod [online]. Copyright © [cit. 21.02.2023].
Dostupné z: https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-
Eozemkovych-vevidenci.aspx.

BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, 1. vydani, Praha: Grada, 2007, ISBN 978-80-
247-2318-1, s. 41.



Slechté vyhody, které ji plynuly z odliSného ocenéni dominikalni a rustikalni

pudy.®

Pocatkem 19. stoleti se usilovalo o setfeni nepoméru v odvodni povinnosti mezi
Slechtou a poddanymi. Novou evidenci byl tzv. stabilni katastr, jehoz cilem bylo
stanovit dané na zakladé presnych vymér pozemk(.” Velky vliv na evidenci
nemovitosti pak mél VSeobecny zakonik obCansky vydany cisafskym patentem
vroce 1811, ktery nejenze vymezoval funkci katastru, ale rovnéz stanovoval
zasadu, Ze stavba je soucasti pozemku (,superficies solo cedit). DalSi novinkou
zavedenou VSeobecnym zakonikem obcanskym byla povinnost vkladu
(intabulace) neboli zapisu do pozemkovych knih jako podminka pro platny
pfevod nemovitosti. Po nékolik let byly provadény méficské prace jak na Morave,
tak v Cechach a vysledkem byly pfesné zaméfené pozemky, které byly
oCislovany a zobrazeny v mapach. Obsahem katastru byla ¢ast méficka, ktera
dokumentovala vysledky méfeni a samotné mapy, dale &ast pisemna, jejiz
soucasti byl seznam pozemkd s jejich viastniky, a zavérem vcenovaci ¢ast, ktera
stanovala ,hodnotu“ pozemku, tj. jeho bonitu, vynos, dale specifikovala jeho
pozemkovou dan a rovnéz ffidila pozemky podle druhu péstované plodiny.
Slabinou ovSem bylo, Ze katastr nebyl prabézné doplfovan, tudiz muselo
dochazet k jednorazovému doplnéni. To v8ak bylo provadéno velice narychlo, a
proto nebylo tak pfesné jako puvodné vznikla dokumentace, ¢imz postupné
dochazelo ke zna&nému znehodnoceni evidence.® Proto zékon ze dne 23. 5.
1883 &. 83 R. Z., o evidenci katastru dan& pozemkové stanovoval, Ze katastr
musi odrazet skuteCny stav, a proto je zapotfebi neustale udaje aktualizovat.
Postupné se také preslo z grafické metody na metodu Ciselného méfeni, ktera

byla daleko pfesnéjsi.

® MICHAL, J., BENDA, K.: KATASTR NEMOVITOSTI, 1. vydani, Praha: Ceské vysoké ugeni
technické v Praze, 2009, ISBN 978-80-01-04336-3, s. 57.

"MATEJIK, M., Vitaskova, J.: Geodézie-katastr nemovitosti, 1. vydani, Mendlova zemédélska a
lesnicka univerzita v Brné, 2002, ISBN 80-7157-568-2, s. 23.

811 EUZK - Historie pozemkovych evidenci. CUZK - Uvod [online]. Copyright © [cit. 21.02.2023].
Dostupné z: https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-
pozemkovych-evidenci.aspx.



Katastr pozemkové dané platil az do roku 1927. Dne 16. 12. 1927 byl pfijat
Katastralni zakon & 177/1927 S.z.n., o pozemkovém katastru a jeho vedeni.®
S pfichodem pozemkového katastru se pozménila funkce katastru; evidence
neméla nové primarné danové poslani, nybrz spiSe uc€el pravni a vSeobecné
hospodarsky. Pozemkovy katastr byl vefejné pfistupny. Zobrazeni bylo jesté
zdokonaleno a dosahovalo vysokého stupné presnosti. Mapy byly zobrazovany v
soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK). U
kazdé parcely byl uveden jeji drzitel, dale vyméra, kultura a jakost a katastralni
vytézek. Velice spolehlivy byl tento katastr az do roku 1938. B&hem 2. svétoveé
valky se v8ak vice méné neudrZoval. Po roce 1945 byla situace jiZ neunosna
zejm. vzhledem ke konfiskacim a naslednému pfidélovému Fizeni, které vyvolaly

rozsahlé zmény prav k nemovitostem.

Vroce 1950 nahradil VSeobecny zakonik obCansky tzv. ,stfedni“ obcansky
zakonik, mezi jehoz nejvyznamnéjSi zasahy patfilo zruSeni dosud platné zasady
,Superficies solo cedit”, ktera ustanovovala, Ze stavba je soucasti pozemku.'™
Neméné vyznamnou zménou bylo prolomeni intabulacni zasady, tedy Zze jiz
nebylo zapotfebi vkladu do katastru ke vzniku vécného prava k nemovitosti.
Pfevod prav byl provadén pouze na zakladé smluv, coz zapficinilo kompletni
nesoulad skute€ného stavu s pozemkovym katastrem, a tak se v roce 1956
prestal udrzovat Gplné."" Od roku 1951 do roku 1964 tedy nedochazelo
k jednotné evidenci vlastnickych prav. Novy pravni institut zalozeny na zakladé
usneseni vlady €. 192 z 25. 1. 1956, tj. Jednotna evidence pudy (JEP) neméla
totiz za cil evidovat vlastnicka prava. Slo o evidenci, ktera pouze vedla zaznamy

o druzich pozemku a jejich uzivatelich, nikoliv vlastnicich.'

V roce 1964 nahrazuje stfedni obCansky zakonik novy obCansky zakonik, dale

nabyva ucinnosti zakon o evidenci nemovitosti a rovnéz notarsky fad. Ani nova

o BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, 1. vydani, Praha: Grada, 2007, ISBN 978-80-
247-2318-1, s. 75.

'% Superficies solo cedit — Wikipedie. [online]. Dostupné z:
https://cs.wikipedia.org/wiki/Superficies_solo_cedit.

1 POSPISIL, B.: Pravni aspekty a problémy evidence nemovitosti, 1. vydani, Praha: Academia,
1975, s. 29.

12 BUMBA, J.: Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, 1. vydani, Praha: Grada, 2007, ISBN 978-80-
247-2318-1, s. 102.
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pravni uprava sice neobnovuje intabulacni princip a ucelenou a systematickou
evidenci soukromych prav k nemovitostem, nicméné alespon stanovila, Ze
k pfevodu vlastnickych prav mohlo dojit pouze registraci smluv statnim
notarstvim. Soulad se skute€nym stavem mélo zajiStovat ohlaSovani zmén
uzivateli nemovitosti. VeSkeré zmény mély byt ohlaSovany pfisluSnym mistnim
narodnim vyborim, které pak oznamovaly tyto zmény organiim geodézie.™
Evidence nemovitosti primarné slouzila pro potfeby narodniho hospodarstvi.
Evidované udaje o nemovitostech byly podstatné pro planovani, fizeni

hospodaistvi a fiskalni ugely."

Velky zvrat nastal v dusledku padu komunistického rezimu a znovunastoleni
demokratického reZimu. Se vznikem samostatné Ceské republiky vyvstava
s fadou dalSich otazek i otazka evidence nemovitosti. Roku 1993 nabyvaji
ucinnosti nové pravni predpisy, které zfizuji katastr nemovitosti a nahrazuiji

Veigvivys

predeSly zakon o evidenci nemovitosti. NejdulezitéjSim z téchto pravnich
predpist je zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky.
Podle § 1 odst. 2 tohoto zakona je katastr: ,soubor udajii 0 nemovitostech v CR
zahrnujici jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové urceni*, pfiCemz
soucasti katastru je téz evidence vlastnickych a jinych vécnych a dalSich prav
k nemovitostem,” &imz se katastr navraci k pdvodni funkci pozemkového
katastru a pozemkovych knih. Zasadni zménou je znovuobnoveni intabulacniho
principu, kdy podminkou pro vznik vécnych k nemovitostem je vklad do katastru
nemovitosti. U&innosti rovnéz nabyl zakon ¢&. 359/1992 Sb., o zemé&méFickych a
katastralnich organech, ktery povéfuje katastralni ufady spravou Kkatastru
nemovitosti. Pravni Uprava obsazena v zakoné €. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) je obsahové v prevazné &asti
platna dodnes. Jedna se o velmi propracovanou a zdafilou pravni upravu, jez
byla nahrazena az pravni upravou ucinnou od 1. 1. 2014 pfijatou v souvislosti

s rekodifikaci obanského prava.

13 POSPISIL, B.: Pravni aspekty a problémy evidence nemovitosti, 1. vydani, Praha: Academia,
1975, s. 35.

“MICHAL, J., PODHORSKY, I.: Evidence nemovitosti, 1. vydani, Ceské vysoké uceni
technické v Praze, 1982, s. 62. }

158 1 odst. 2 zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky.



1.3. Soucéasna uprava katastru nemovitosti

Jak jiz bylo zminéno, dne 1. 1. 2014 nabyva ucinnosti novy z. €. 256/ 2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralni zakon), jimz byl zruSen mj. zakon €. 344/1992
Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) a zakon &.
265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
Zmény v upravé katastru nemovitosti si vyzadala nova komplexni pravni uprava
civilniho prava obsazena v zakoné €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, jehoz den
zmén v noveé pravni uprave, byla zména v pfedmétu evidence nemovitosti, nebot
v § 498 odst. 1 obCanského zakoniku byl nové definovan pojem nemovitosti
takto: ,Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym
ucelovym uréenim, jakoz i vécna prava k nim, a prava, ktera za nemovité veci
prohlasi zakon. Stanovi-li zakon, Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li
takovou véc prenést z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty, je i tato véc

nemovita“'®

, a zaroven navrat k fimské pravni zasadé ,superficies solo cedit”
(povrch ustupuje plidé, tj. stavba je soudasti pozemku)."” Mezi dalsi zmény
patfilo rozSifeni katalogu vécnych prav zapisovanych do katastru nemovitosti.

Noveé tak |ze zapsat do katastru nemovitosti napf. najem a pacht.

Pravni upravu prevazné Casti problematiky spojené s evidenci nemovitosti
upravuje samotny katastralni zakon. Dale je katastralni zakon doplhovan stale
ucinnym zakonem €. 359/1992 Sb., o zemémeéfickych a katastralnich organech,
provadéci vyhlaskou ¢€. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti, vyhlaskou ¢&.
358/2013 Sb., o poskytovani udaji z katastru nemovitosti a vyhlaskou ¢&.
359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro podani navrhu na zahajeni fizeni
o povoleni vkladu ¢i je odkazovano na jiné pravni predpisy, napf. jiz zminény

obc¢ansky zakonik Ci spravni rfad.

16§ 498 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
"7 § 506 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.



14. Predmét evidence katastru nemovitosti

Katastralni zakon taxativné vymezuje, co podléha evidenci katastru nemovitosti.
Podle § 3 katastralniho zakona, se v katastru eviduji pozemky v podobé parcel,
budovy, kterym se pfidéluje Cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucasti
pozemku nebo prava stavby. Dale budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni
nepfidéluje, pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni
stavbou na pozemku a zaroven nejde o drobné stavby. Eviduji se téZ jednotky
vymezené podle oblanského zakoniku a jednotky vymezené podle zakona o
vlastnictvi bytd, dale je pfedmétem evidence i pravo stavby a rovnéz nemovitosti,
o nichz to stanovi jiny pravni predpis.”® Pouze tento vy&et nemovitosti je
evidovan v katastru, zbylé nemovitosti méné vyznamného charakteru (napf.
skleniky, ploty atd.) nejsou podrobeny evidenci. Je to pfedevsim z toho duvodu,

aby mohlo dochézet k fadné evidenci a nedochazelo k prehlcovani aradg. *°

1.5. Obsah katastru nemovitosti

Katastralni zakon v § 4 uvadi, jaké udaje jsou v katastru nemovitosti obsazeny.
Evidence sdruZuje zejm. udaje o geometrickém ureni a polohovém urceni
nemovitosti a katastralnich uzemich, udaje o nemovitostech (zejm. druhy, Cisla a
vyméry parcel, udaje o budovach, Cisla jednotek), cenové udaje a udaje pro
danové ucely, informace, zda se jedna o doCasnou stavbu, udaje o pravech
k nemovitostem, upozornéni tykajici se nemovitosti. Obsahem katastru jsou i
prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam, dohody spoluvlastnikl o spravé nemovitosti, udaje o bodech
podrobnych polohovych bodovych poli, mistni a pomistni nazvoslovi.
V neposledni fadé jsou obsahem i informace o fyzickych a pravnickych osobach,

kterym svédéi pravni vztahy k nemovitostem. 2°

'8 § 3 zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

19 BAUDYS, Petr. Katastralni zakon: komentar. 1. vydani. V Praze: C.H. Beck, 2014. ISBN 978-
80-740-0525-1, s. 14.

20§ 4 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).



1.6. Zasady katastru nemovitosti

Pravni uprava katastru nemovitosti je ucelenym souborem pravnich norem, ktery
je vystaven na urlitych zasadach. Zasady nemusi byt nutné vyslovné
kodifikované v pravnich pfedpisech, povétSinou vyplyvaji z celé pravni upravy a
odviji se od nich samotna podstata pravni l’Jpravy.21 Co se tyka vztahi mezi
jednotlivymi zasadami, da se fici, Ze tyto pravni principy jsou v symbioze,
navzajem se totiz prolinaji a doplfuji. Zasady prameni nejen ze zakona o
katastru nemovitosti, ale rovnéz z obCanského zakoniku a nékteré dokonce
nalezneme ve spravnim fadu. Tyto zasady mizeme pomysiné rozdélit do dvou
sfér. Prvni Cast zdsad se soustfedi na samotné vkladové fizeni a druha
zakotvuje zasady vedeni katastru nemovitosti. Mezi zakladni (vad&i) zasady,
kterymi se Fidi katastr nemovitosti, patfi zasada materialni publicity, zasada
intabula¢ni, zasada priority, zasada dispozi¢ni, zasada legality a zasada formalni

publicity.?®

1.6.1. Zasada materialni publicity

Zasada materialni publicity, téZ znama pod pojmem zasada dobré viry, je jednou
z klicovych zasad, kterou se katastr nemovitosti fidi. Tato zasada byla vyrazné
posilena novym ob&anskym zakonikem, v jehoz ustanovenich je i vyslovné
obsazena (konkrétné v § 980-986 zakona €. 89/2012 Sb.).

Podstatou zasady je snaha posilit postaveni nabyvatele vécnych prav, ktery
jedna v dobré vife. To znamena, ze pokud dojde k fadnému nabyti vécnych
prav, ke kterému zasadné dochazi vkladovym fizenim, je nabyvateli zaruCena
ochrana i v pfipadé, Ze by se zapsany stav rozchazel s realitou.?* Zjednodusené
Ize Fici, ze se cti laické pravidlo: ,Co je psano, to je dano.“ Nastrojem

umoziujicim naplnéni tohoto pravniho principu je vefejnost informaci uvedenych

2! Pravni princip — lurium Wiki. [online]. Dostupné z:
https://wiki.iurium.cz/w/Pr%C3%A1vn%C3%AD_princip.

?2 TRAJER, Véclav, Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, a. s., 2006, s. 56.

%8 Katastralni zakon a souvisejici otazky | Hlavni zasady | Businessinfo.cz. Businessinfo.cz -
Oficialni portal pro podnikani a export [online]. Copyright © 1997 [cit. 23.02.2023]. Dostupné z:
https://www.businessinfo.cz/navody/katastralni-zakon-a-souvisejici-otazky-ppbi/2/.

# FUCIK, Martin, KOZAKOVA, Daniela. Zasada materialni publicity — vice jistoty pro nabyvatele
nemovitosti. Epravo digital., €. 4, 2014. Dostupné z http://tablet.epravo.cz/04-2014/28_zasada-
materialni-publicity.
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v katastru a predpoklad, Ze evidovany stav odpovida stavu skuteCnému.
SoucCasné se presumuje znalost téchto udajl, a to vCetné poznamek. To je
zakotveno v § 980 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb., ktery fika: ,Je-li do verejného
seznamu zapsano pravo k véci, neomlouva nikoho neznalost zapsaného udaje.*
%5 Ustanoveni § 980 odst. 2 pak pravi, ze: ,Je-li pravo k véci zapsano do
verejného seznamu, ma se za to, Ze bylo zapsano v souladu se skutecnym
pravnim stavem. Bylo-li pravo k véci z vefejného seznamu vymazano, ma se za
to, Ze neexistuje.“ *® Prvni &ast citovaného ustanoveni stvrzuje, Ze se jedna o
evidenci verejnosti volné pfistupnou, u niz je presumovana jeji znalost dotcenymi
subjekty. Druha véta stanovi prfedpoklad, Ze co je v evidenci uvedeno, je
v souladu se skuteCnosti a dale to, Zze co bylo vymazano ze seznamu, Ize
povazovat za neexistujici. Tato ustanoveni povazujeme za domnénky
vyvratitelné,?” coz znamena, Ze obé& skutecnosti plati, pokud osoba, ktera na tom

ma pravni zajem, neprokaze opak.

1.6.2. Zasada intabulacéni

O zasadé intabulaéni, vkladové, nékdy o ni byva hovofeno také jako o zasadé
pravotvorné, jiz byla zminka v kontextu historického vyvoje evidence
nemovitosti. Jak jiz bylo fe€eno, od intabula¢niho principu se na néjaky Cas
ustoupilo,? ale po padu komunistického reZimu se tato zasada do pravni Gpravy

navratila. V sou€asném katastralnim zakoné je zakotvenav § 6, 11 a 12.

Intabulaéni zasada stanovi, ze veSkera vécna prava podléhajici evidenci
katastru nemovitosti vznikaji, méni se nebo zanikaji vkladem prava do katastru
nemovitosti Ci jeho vymazem z katastru nemovitosti, a to na zakladé
pravomocného rozhodnuti pFislusného katastralniho ufadu.?® Pravni uginky

nastavaji k okamziku podani navrhu na vklad. Cilem zasady je zaijistit soulad

25§ 980 odst. 1 zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

%6 § 980 odst. 2 zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

z Princip materialni publicity v katastru nemovitosti pfed a po 31. 12. 2013 :: PAVEL VRCHA.
PAVEL VRCHA [online]. Copyright © 2010 VSechna prava vyhrazena. [cit. 01.03.2023].
Dostupné z: https://vrcha.webnode.cz/news/princip-materialni-publicity-v-katastru-nemovitosti-
pred-a-po-31-12-2013-/.

8 KUBA, Bohumil, OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9. aktualizované
vgydéni, Praha:Linde, 2005, s. 22.
29§ 12 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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evidence udajl o nemovitostech se skuteCnym stavem. Podle sou€asné pravni
Upravy jsou tedy veSkera vécna prava a nové i najem a pacht zapisovana
vkladem.*® Vznik pravniho vztahu na zakladé smlouvy nevyvolad bez vkladu
daného prava do katastru nemovitosti vécné-pravni ucinek. Proto, Ize hovofit o

takzvaném dvoufazovém procesu nabyti prava.®’

1.6.3. Zasada priority

Tato zasada se zabyva otazkou poradi podanych navrht na vklad, proto nékdy
byva oznaCovana také jako zasada poradi. Problematika feSeni poradi podani
navrhu na vklad je feSena jak v obCanském zakoniku, a to konkrétné v § 982
odst. 1, kde je uvedeno, Ze pro pofadi vécnych prav k cizi véci je rozhodujici
doba podani navrhu na zapis vécného prava a v pfipadé, Zze dojde k podani
navrhu ve shodné dobé, pak maji stejné poradi,® tak katastralnim zakonu v § 9
odst. 2, ktery pravi, Ze pofadi zapisu prav do katastru se fidi okamzikem
doruéeni navrhu katastralnimu Gradu.®®* Rozhodujici pro poradi bude pak nejen
den & hodina, ale i minuta doruCeni. Doru€eny navrh je nejpozdéji do
nasledujiciho pracovniho dne tzv. zaplombovan, coz ve své podstaté znamena,
Ze pravni vztahy tykajici se dotéené nemovitosti podléhaji zméné a oznaceny
navrh je fesen prednostné pred pozdsiji doslymi navrhy.** AZ po ukonéeni Fizeni
o tomto navrhu a nasledném zruSeni plomby katastralnim uUfadem jsou
projednavany nasledujici navrhy.*® Pokud by do$lo k dorugeni navrht ve
shodném okamziku, pak by se situace feSila podle spravniho fadu, konkrétné §

145 odst. 1, dle néhoZ je pripustné uréit predstih zadosti losem.>®

1.6.4. Zasada dispozi¢ni

Zasada dispoziCni, jinak téz zasada volnosti, je zasadou, podle které Ize zahaijit
vkladové Fizeni vyhradné na zakladé podnétu (navrhu) ucastnikl pravniho

jednani. Prislusny katastralni Ufad je tedy vazan navrhem ucastnikd a jedna

%0 8 6 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

31 JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela a VRCHA, Pavel. Novy katastralni zakon: poznamkové
vzydéni s vybranou judikaturou. Praha: Linde Praha, 2014, s. 71.

2.8 982 odst. 1, Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

% § 9 odst. 2 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

3§ 145 odst. 1, Zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad.

% § 145 odst. 2, Zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad.

% § 145 odst. 1 zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad.
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pouze v jeho rozsahu, tj. nema pravomoc rozSifovat navrh. Volnost naopak
spoc€iva na strané ucastniku, ktefi disponuji moznostmi navrh upravovat, zuzit Ci

ho vzit zpét.*’

V pfipadé chyb v navrhu, je povinnosti katastralniho ufadu o
téchto vadach uc€astniky vyrozumét, eventualné jim napomoci v odstranéni
téchto vad, pokud je to mozné. Jak jiz bylo zminéno, jako pravidlo plati, ze
vkladové fizeni je zahjeno v okamzZiku doru€eni navrhu ucastnikl katastralnimu
Ufadu, avS8ak katastralni zakon upravuje i vyjimku z uvedeného pravidla, kdy je
vkladové Fizeni zahgjeno bez navrhu, zmoci ufedni. Zakon o katastru
nemovitosti tak Cini v § 14 odst. 2, kde stanovi, Zze vkladové fizeni je zahajeno
také v pfipadé doruCeni rozhodnuti nebo potvrzeni soudu nebo soudniho

exekutora o pravu, které se zapisuje do katastru vkladem.*®

1.6.5. Zasada legality

Katastralnimu ufadu je uloZena povinnost zjistovat v rozsahu stanoveném
katastralnim zakonem, zdali jsou vkladové listiny v souladu s pravnimi pfedpisy.
Pfezkumna cinnost ufadu v prvnim kroku spociva v rozliSeni, zda se jedna o
soukromé ¢Ci vefejné vkladové listiny, od néhoz se pak odviji nasledny
pfezkumny postup. Rozsah pfezkumné cCinnosti je taxativné vymezen v § 17
katastralniho zakona, a to v zavislosti na typu vkladové listiny (soukroma versus
vefejna listina). Katastralni dufad smi zkoumat vkladové listiny jen v takto
stanoveném rozsahu, tj. nemlize vykonavat pfezkumnou cinnost nad ramec

stanovené pravomoci Ufadu.*

Prvni odstavec citovaného ustanoveni se vénuje soukromym listinam, u kterych
se posuzuje, zda spliuji nalezitosti listiny pro zapis do katastru, dale zda svym
obsahem odpovidaji navrhu na vklad, zda jsou v pfedepsané pravni formé, jestli
je dany ucastnik zpusobily nakladat s nemovitosti a byl-li udélen souhlas podle
jiného pravniho predpisu k pravnimu jednani ucastnika (je-li takovy souhlas

treba), zda neexistuje dlvod, pro ktery by pravni jednani nebylo platné, a zdali

%" DVORAK, Jan, SVESTKA, Jifi a kol., Ob¢anské pravo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti. Praha:
Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 202.

% § 14 odst. 2 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

% DVORAK, Jan, SVESTKA, Jifi a kol., Ob¢anské pravo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti. Praha:
Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 203.
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navrhovany vklad navazuje na dosavadni udaje uvedené v katastru

nemovitosti.*°

Pfezkumna c&innost v pfipadé vefejnych listin prameni z odstavcu 2, 3 a 4
citovaného ustanoveni, pficemz vyc€et kontrolovanych naleZitosti je podstatné
uzs8i nez u soukromych listin, a to z davodu presumpce spravnosti vefejnych

listin.

V pfipadé nalezu vad ¢&i nedostatkl ve vkladové listing, je katastralni ufad

povinen vyrozumét ugastniky a pomoci jim odstranit tyto zavady.*'

1.6.6. Zasada formalni publicity

Je uzce propojena se zasadou materialni publicity. Jak jiz bylo zminéno, katastr
nemovitosti je vystavén na vefejnosti zaznamu. Kazdy ma pravo nahlizet bez
omezeni do evidence a pofizovat si z ni opisy, vypisy nebo nacrty a ziskavat
udaje ze sbirky listin katastru nemovitosti.*> Regulaci podminek a formy
poskytovani udaju nalezneme ve vyhlasce €. 358/2013 Sb., o poskytovani udaju
z katastru nemovitosti. Cerpat informace z evidence lze v pfevazné vétsingé
pfipadd anonymné, vyjimkou jsou udaje ziskavané formou nahlizeni z prehledu
vlastnictvi na izemi Ceské republiky, ze sbirky listin a dale udaje o dosazenych
cenach nemovitosti. Tyto informace Ize ziskat pouze na zakladé prokazani
totoznosti. Osoby nahliZejici do téchto udaju jsou vedené katastralnim ufadem

v evidenci.*®

Udaje z katastru nemovitosti Ize ziskavat na pfislusném katastralnim Gfadu
nahlizenim, opisy, vypisy ¢€i nacrty, ale rovnéz muzeme tézit z elektronické
podoby katastralni evidence na strankach CUZK (https://www.cuzk.cz/) nebo do
evidence nahlizet prostfednictvim dvou zpoplatnénych aplikaci Dalkovy pfistup k

datim KN nebo aplikace Webové sluzby Dalkového pristupu, k nimz

“0°§ 17 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

*! § 37 odst. 3 zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni Fad.

2§ 5 odst. 1 vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani Gidajll z katastru nemovitosti.

3 Poskytovani Udajti z katastru nemovitosti | Businessinfo.cz. Businessinfo.cz - Oficialni portal
pro podnikani a export [online]. Copyright © 1997 [cit. 02.03.2023]. Dostupné z:
https://www.businessinfo.cz/navody/vypis-z-katastru-nemovitosti/.
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zprostredkovava pristup katastralni ufad na zakladé Zadosti.** Snahou je tedy
vefejnosti maximalné usnadnit pfistup k udajum a tim vyloucit dlvody pro jejich
neznalost. Zakon totiz, jak je uvedeno vySe u zasady materialni publicity,
presumuje znalost udaju zapsanych v katastru nemovitosti a jejich neznalost

nikoho neomlouva.

1.7. Formy zapisu do katastru nemovitosti

Souc€asna pravni Uprava zmifiuje tfi mozné zpusoby zapisu do katastru
nemovitosti, a to zapis vkladem, zaznamem ¢&i poznamkou. Jedinou mozZnou
formou zapisu vécnych prav, prav ujednanych jako vécna prava a najmu a
pachtu je vklad. Zaznam je mozno chapat jako formu zapisu, kterou se zapisuiji
prava odvozena od vlastnického prava. Poznamkou se zapisuji vyznamné
informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych
vlastnikd a jinych opravnénych.*® Veskeré zapisy prav, a to bez ohledu na formu
zapisu, se provadéji na zakladé pisemnosti doruCenych katastralnimu ufadu v
listinné & elektronické podobé.*® Zapisy maji pravni Gcinky k okamziku jejich
doruéeni katastralnimu Gfadu.*” Vkladu je vénovana nasledujici kapitola, proto

budou nyni podrobnéji rozebrany pouze zaznam a poznamka.

1.7.1. Zaznam

Je tedy formou zapisu, kterou se zapisuji prava odvozena od vlastnického prava.
Zaznamem se tedy jiz samotna vécna prava nezapisuji, a to ani v pfipadech, kdy
se jedna o rozhodnuti organu verejného prava Ci vznik prava ze zakona. Zaznam
nema konstitutivni povahu, tj. na zakladé zaznamu nevznikaji, neméni se a ani
nezanikaji zadna prava. Ma pouze deklaratorni charakter, tudiz odvozena
vlastnicka prava na samotném zapisu do katastru nemovitosti nejsou zavisla.*®
Mezi prava zapisovana zaznamem patfi napf. pfislusnost organizacnich slozek

statu a statnich organizaci hospodafit s majetkem statu, pravo hospodafit s

* CUZK - Poskytovani udaijti z KN. CUZK - Uvod [online]. Copyright © [cit. 02.03.2023].
Dostupné z: https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Poskytovani-udaju-z-KN/Poskytovani-udaju-
z-KN.aspx.

*5 § 6 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

“6'§ 7 odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

7§ 10 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

*® BARESOVA, Eva, BLAHOVA, Iveta, DOUDEK, Pavel, JANECEK, Bohumil, NEDVIDEK, Lumir,
SANDOVA, Helena. Katastralni zakon. Komentar. Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 207.
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majetkem statu, sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu, nebo majetek hlavniho
mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy.* Cely okruh prav
zapisovanych zaznamem je vymezen v § 19 Kkatastralniho zakona.
Navrhovatelem muaze byt kdokoliv, kdo ma na provedeni zaznamu pravni zajem,
dale organ vefejné moci anebo uzemni samospravny celek, ktery o pravu
zapisovaném zaznamem rozhod| nebo je osvédéil.*® Navrh musi byt podloZen

listinou dokladajici zapisované pravo.*’

Nasledujici ukony spocCivaji v pfezkumné Ccinnosti katastralniho ufadu. Je
posuzovano, zda navrh splfiuje veskeré potfebné nalezitosti a v pfipadé, Ze
navrh je zpUsobily, katastralni Ufad zaznam zanese do katastru nemovitosti. Jeli
tomu jinak, ufad pisemné vyrozumi navrhovatele o neprovedeni ukonu vcéetné

odCivodnéni a listinu vrati.?

1.7.2. Poznamka

Poznamkou jsou zapisované vyznamné informace tykajici se evidovanych
nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastniki a jinych opravnénych. Jak
z definice vyplyva, poznamka je informativniho charakteru. Sdruzuje informace,
které |ze rozdélit do tfi oblasti: poznamky k osobam, nemovitostem a poznamky

spornosti.>®

Podnétem pro zapis do katastru nemovitosti muze byt dle § 22 katastralniho
zakona rozhodnuti nebo oznameni soudu, statniho zastupce, policejniho organu,
spravce dané, spravce obchodniho zavodu, vyvlastiiovaciho ufadu,
pozemkoveho ufadu, soudniho exekutora, drazebnika, insolvencniho spravce,
FinanCniho analytického uradu Ci k dolozenému navrhu toho, v jehoZz prospéch
ma byt poznamka zapsana. Nalezitosti navrhu neni doloZzka pravni moci ani

vykonavatelnosti.>*

49§ 19 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

%0 § 20 odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

°1'§ 20 odst. 2 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

%28 21 odst. 2 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

8 SUSTROVA, D., P. BOROVICKA a J. HOLY. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters 32
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. - str. 206.

% § 22 odst. 2 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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Pro lepSi pochopeni podstaty poznamek, uvedu pfiklady poznamek ke vSem
zminénym oblastem. Taxativni vyCet poznamek je obsazen v § 23 katastralniho

zakona.

Do oblasti poznamek k osobam spada poznamka o vyrozuméni o nafizeni,
exekuce usneseni o predbézném opatfeni, rozhodnuti o prohlaseni konkursu

atd.>®

Jako pfiklad poznamek k nemovitostem mizeme uvést poznamku o exekucnim
pfikazu ke spravé nemovitosti a k prodeji nemovitosti, usneseni o drazebni
vyhladce o prodeji nemovitosti, vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby,
zakazu zfidit zastavni pravo k nemovitosti, zakazu nakladat s nemovitosti

apod.*®

Poznamka spornosti k zapisu je jistym nastrojem domahani se souladu zapisu
v katastru se skuteCnym stavem. Dotena osoba muze vyzadovat zapis
poznamky v pfipadé, Zze uplatnila svlj narok u soudu a je schopna to dolozit,
dal$i moznosti je pfipad, kdy je osoba poskozena v dusledku zapisu do katastru
ve prospéch jiného a to bez pravniho divodu. K zapisu také dojde v pfipadé
oznameni soudu o podané zalobé nebo na zakladé dolozeného navrhu zalobce,
pokud Zalobce podal Zalobu o ur€eni, Ze pravni jednani, na jehoz zakladé ma byt

zapsano pravo do katastru, je neplatné, zdanlivé nebo zrugené.®’

Jestlize nepfetrvavaji dlvody, pro které je poznamka uvedena v katastru
nemovitosti, katastralni urad ji vymaze. Pravnim dlvodem pro vymaz z katastru
nemovitosti je rozhodnuti nebo oznameni soudu, spravce dané, vyvlasthovaciho
uradu, soudniho exekutora, insolvencniho spravce, draZebnika nebo dolozeny
navrh toho, v jehoZ zajmu ma byt poznamka vymazana.®® Katastralni Grad se fidi

Upravou o zapisu a vymazu zaznamem.>®

% .- § 25 odst. 1 zakon €. 256/2013 Sb., o Katastru nemovitosti (katastraini zakon).
§ 23 odst. 1 zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
§ 24 odst. 1 zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
§ 27 zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

% § 26 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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2. Vklad do katastru nemovitosti
2.1. Pojem vklad

Vklad je jednou z forem zapisu do katastru nemovitosti. Tato forma diky
soucasné pravni upravé prevlada, nebot okruh prav zapisovanych vkladem byl
novym ob&anskym zakonikem znacné rozsiten.® Pojem vkladu je vymezen v § 6
zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), kde je
uvedeno, ze: ,Vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécna prava, prava
ujednané jako vécna préva, najem a pacht.“ ® S vkladem je provazan vznik,
zména a zanik prav k nemovitostem, ale i proml€eni a uznani existence Cci

neexistence fady prav.%?

Postup zapisu vkladem se fidi mimo jiné jiz vySe zminénymi zasadami katastru
nemovitosti. Pro povoleni vkladu je nezbytnosti existence platné smlouvy ¢i jiné
vkladové listiny. Vklad mize mit jak konstitutivni u€inky, tj. plsobi vznik urcitého
prava Ci ucCinky deklaratorni, kdy se jedna se o skuteCnosti vzniklé jinym
zpusobem nez samotnym vkladem (napf. rozhodnutim organu vefejné moci) — v

tomto pripadé ma vklad povahu informativni.

Uplny vyget prav zapisovanych do katastru vkladem je vymezen v § 11
katastralniho zakona, kde je uvedeno, Ze vkladem je zapisovano vlastnické
pravo, pravo stavby, vécné bfemeno, zastavni pravo, budouci zastavni pravo,
podzastavni  pravo, predkupni  pravo, budouci  vymének, pfidatné
spoluvlastnictvi, sprava svéfenského fondu, vyhrada vlastnického prava, vyhrada
prava zpétné koupé, vyhrada prava zpétného prodeje, zakaz zcizeni nebo
zatiZeni, vyhrada prava lepSiho kupce, ujednani 0 koupi na
zkousku, najem, pacht, vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku a
dale rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.®® Zminéna

prava budou podrobnéji rozebrana v nasledujici Casti.

% Bulletin advokacie, odborny pravnicky portal | Prvni rok s novym katastralnim zakonem.
Bulletin advokacie, odborny pravnicky portal | Domu [online]. Copyright © [cit. 01.03.2023].
Dostupné z: http://www.bulletin-advokacie.cz/prvni-rok-s-novym-katastralnim-
zakonem?browser=full.

61§ 6 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

628 11 odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

8% § 11 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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2.2. Prava zapisovana vkladem do katastru nemovitosti

2.2.1. Vlastnické pravo

Vlastnické pravo neni legalné definovano, a to i pfesto, Ze se objevuje
v pfevazné vétsiné pravnich uprav a to i v nadnarodnich (kde je chranéno
mezinarodnimi smlouvami). Divod neexistence definice v Ceském pravnim fadu
vyplyva z dlvodové zpravy k ob&anskému zakoniku, v niZz je uvedeno, Ze:
,Osnova se vyhybéa snaze definovat vlastnické pravo. Definice pojmu tohoto
druhu nenaleZi do zakona; zvlasté u viastnického prava by to bylo choulostivé,
protoZe pokusy definovat viastnické pravo byvaji ideologizovany.“ ** Nicméné
diky hojnému uzivani tohoto terminu a upravé v obCanském zakoniku, ktera se

vénuje vlastnickému pravu, si Ize utvofit pfedstavu o jeho vyznamu.

ZjednoduSena definice pojmu vlastnického prava vymezuje vlastnictvi jako
panstvi nad véci povahy hmotné i nehmotné, se kterou mlze vlastnik dle své
vule libovolné nakladat. Jedinym limitem je, Ze nesmi dochazet k poruSovani
zakona ¢i prav jinych osob. Vlastnické pravo Ize I1épe pochopit na zakladé jeho
znakl. Vlastnické pravo je nezavislé (moznost libovolné nakladat s véci
nezavisle na jiné osobé), jednotné (komponentem jsou jak pozitivni, tak
negativni prava a povinnosti), uplné, pruzné (vlastnické pravo se da omezit, ale
po pominuti pravnich divodd pro omezeni mize opét nabyt svého puvodniho
rozsahu) a je nepromlcitelné. K vlastnictvi se poji jista prava a téz povinnosti.
Mezi zakladni prava patfi pravo véc drzet, ovladat, pravo véc uzivat, pozivat,

t.65

pravo s véci nakladat a pravo ji zniCit.”” Povinnosti plynouci z vlastnictvi véci je

strpét omezeni prava vlastnictvi, jiné povinnosti se k nému nevazou.

Vlastnicka prava se nabyvaji bud originarnim zplsobem ¢&i zpUsobem
derivativnim. U originarniho zpusobu nabyti prav se prfedpoklada vznik novych
vlastnickych prav, zpravidla plati, Ze véc dosud neméla vlastnika. Prikladem
muze byt pfivlastnéni, pfirGstek, nalez atd. Druhy zpusob vzniku vlastnického

prava je zpusob derivativni, kdy predpokladem je existence predchoziho

& Uvodni stranka [online]. Copyright © [cit. 01.03.2023]. Dostupné z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf.
85 Vlastnictvi - luridictum. [online]. Dostupné z: https://iuridictum.pecina.cz/w/Vlastnictv%C3%AD-
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vlastnika dané véci. Dochazi tak k nabyvani prav novym vlastnikem na zakladé
pfechodu, pfevodu Ci nabyti vlastnického prava rozhodnutim organu vefejné

moci.%®

Soucasti problematiky vlastnického prava je mnoho dalSich oblasti jako
napfiklad formy vlastnictvi ¢i ochrana vlastnickych prav, ale to by si vyZadalo

samostatnou kapitolu.

2.2.2. Pravo stavby

Pravo stavby je jistou formou zatiZzeni pozemku. Jedna se o povinnost viastnika
pozemku strpét vécné pravo jiné osoby mit na povrchu ¢i pod povrchem
pozemku stavbu.®” Po znovuzavedeni zasady, Ze ,stavba je souéasti pozemku*
poskytuje pravo stavby moznost docilit vlastnictvi pozemku a naproti tomu
stavby na ném odliSnou osobou. Zatizeni je vSak vzdy pouze docCasné, fij. je
omezeno &asovou pusobnosti.®® Pravo stavby se nabyva na zakladé smiouvy,

vydrzeni a v nékterych pripadech i rozhodnutim organu vefejné moci.®®

2.2.3. Vécné bfemeno
Vécné bfemeno zajiStuje opravnéné osobé Ci véci jisty vztah k cizi véci, kdy
vlastnik pfedmétné cizi véci je povinen néco strpét, zdrzet se urc€itého svého
jednani popfipadé néco davat & konat.”® Bfemeno je spojeno budto s osobou (in
personam) nebo svéci (in rem). Pojem vécnych bfemen sdruzuje dvé
podskupiny — sluzebnosti a realna bfemena. Déleni je zaloZzeno na podstaté

zavazujiciho chovani vyplyvajiciho ze zavazku.

Prvni skupina, tj. sluzebnosti, se zaklada na omisivnim jednani vlastnika
zatizené nemovitosti, tedy povinnosti néco strpét Ci se zdrzet urcitého jednani.
Pfikladem sluzebnosti mize byt pravo na vodu, pravo pastvy, sluzebnost stezky
atd.

% Vlastnické pravo — lurium Wiki. [online]. Dostupné z:
https://wiki.iurium.cz/w/Vlastnick%C3%A9_pr%C3%A1vo.
67§ 1240 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
68 § 1244 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

69 §1243 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
70§ 1257 a 1303 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

19



Druha, tj. realna bfemena, obsahuje bfemena, ktera na sebe vazou povinnost
naopak néco aktivné konat, tedy predpokladaji komisivni jednani vlastnika
zatizené nemovitosti. U této skupiny bfemen muzeme uvést jako pfiklad

povinnost sekat travnik, povinnost udrZzovat v fadném stavu urcitou stavbu atd.

Sluzebnosti se nabyvaji smlouvou, dale na zakladé zavéti, rozhodnutim

pFisludného organu nebo ze zakona & vydrzenim.”

2.2.4. Zastavni pravo

Zastavni pravo je pravnim institutem, ktery zaruCuje véfiteli (napf. poskytovateli
pUjcky & Gvéru) Ze mu bude jeho pohledavka viéi dluznikovi uhrazena.”
Principem je zastava smluvené véci, ktera muze byt jakékoliv povahy, jedinou

podminkou je moZnost s touto véci obchodovat.”

V pfipadé, Ze nedojde k
fadnému a v€asnému splnéni dluhu, mize byt zastavena véc zpenézena a

z vytéZku zpenézeni dojde k umoreni dluhu.

Jak jiz bylo zminéno, zastavit Ize jakoukoliv véc, jak povahy movité, tak
nemovité. Sou¢asné mohou byt zastavou i véci méné obvyklé jako napfiklad
podil v korporaci, cenné papiry, pohledavka atd.” Podminkou vzniku zastavy je
zpusobilost zastavy (pfedmétu zastavy), zpusobila pohledavka (zpusobily dluh) a

zpusobily pravni diivod zfizeni a vzniku zastavniho prava.”

Ke vzniku zastavy mize dojit bud’ na zakladé dobrovolného rozhodnuti, nebo ke
vzniku dojde nucené. Dobrovolna zastava vznika uzavienim zastavni smlouvy
nebo dohodou dédicu o rozdéleni pozustalosti. Neopomenutelnym kritériem je
svobodna vule dluznika, bez niz by ke vzniku zastavy nemohlo dojit. V opaéném
pfipadé, kdy tedy zastava neni zalozena na vuli dluznika, dochazi ke vzniku
zastavniho prava na zakladé rozhodnuti soudu, pravniho organu ¢i pfimo ze

zakona.

1§ 1260 odst. 1 zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

72§ 1309 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

73§ 1310 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

74 Novinky v zastavnim a zadrzovacim pravu. Uvodni stranka [online]. Copyright © 2013 [cit.
01.03.2023]. Dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/vecna-prava/konkretni-
zmeny/novinky-v-zastavnim-a-zadrzovacim-pravu.

> SPACIL, Jifi a kol. Vécna prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku., Praha: C. H.
Beck, 2018, s. 215.
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2.2.5. Budouci zastavni pravo

Budouci zastavni pravo vznikne okamzikem, kdy zastavni dluznik nabude
vlastnického prava k pfedmétné véci, avSak zapis budouciho zastavniho prava
do vefejného rejstiiku je mozny jiz pfed nabytim vlastnickych prav k véci
dluznikem.”® Jedna se o klasické zastavni pravo, nicméné je obohaceno o
podminku vzniku realného zastavniho prava aZz po nabyti vlastnickych prav
k zastavé dluznikem. Jde o institut v praxi nepfili§ uzivany. PovétSinou nachazi
uplatnéni v pfipadech zajisténi uvéru nebo puljcky, kdy se nabyvana nemovitost
po jejim nabyti dluZznikem stane =zastavou zajistujici Fadné uhrazeni

pohledavky.””

2.2.6. Podzastavni pravo

Ustanoveni § 1390 ob&anského zakoniku pravi, ze: ,Podzastavni pravo vznika
zastavenim pohledévky, které svédéi zastavni pravo.“ ® Nejjednodussi pro
pochopeni funkce podzastavniho prava je demonstrace podzastavniho prava na
praktickém pfikladu. Osoba A je véfitelem osoby B. K zaijisténi pohledavky osoby
A se zfidi zastavni pravo k nemovitosti osoby B. Osoba A se vSak zadluzi osobé
C, a proto vyuzije tohoto pravniho institutu. K zajisténi pohledavky osoby C
zastavi svou pohledavku vici osobé B. Tim dojde k tomu, Ze osoba B bude
poddluznikem osoby C a osoba C se stane podzastavnim véfitelem. Toto
postaveni je pro podzastavniho véfitele vyhodné, a to proto, ze je jeho
pohledavka zajisténa svym zpusobem dvakrat. Pokud nedojde k fadnému a
vCasnému plnéni pohledavky osobou A, podzastavni véfitel vyuzije k uspokojeni
sveé pohledavky zastavenou véc osoby B. Ke vzniku podzastavniho prava neni

potfeba udéleni souhlasu ze strany vlastnika zastavené véci, avsak nutnosti je o

76 §1341 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

" Budouci* zastavni pravo a vybrané moznosti jeho | epravo.cz. EPRAVO.CZ — Va$ pravodce
pravem - Shirka zakond, judikatura, pravo [online]. Copyright © EPRAVO.CZ, a.s. 1999 [cit.
24.02.2023]. Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/budouci-zastavni-pravo-a-vybrane-
moznosti-jeho-vyuziti-93167.html.

78 § 1390 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
21



této skutecnosti zastavniho dluZnika zpravit.”® V pripadé zastavené nemovité

véci vznika podzastavni pravo vkladem do katastru nemovitosti.®°

Ale i u tohoto pravniho institutu je tfeba konstatovat, Ze se nejedna o institut,

ktery by byl v praxi hojné vyuzivan.

2.2.7. Predkupni pravo

Patrné nejCastéji feSenym typem predkupniho prava je pfedkupni pravo

uplatiujici se mezi spoluvlastniky nemovitosti.

S uc€innosti od Cervence 2020 pravni uprava toto pfedkupni pravo zasadné
omezila. DfivéjSi uprava stanovila povinnost pfi prodeji spoluvlastnického podilu
nabidnout tento podil spoluvlastnikiim vyjma nékolika malo specifickych situaci
(napf. pfi pfevodu podilu na rodinného pfisludnika). V praxi to vypadalo tak, Ze
prevadéjici spoluvlastnik uzavfel s kupujicim kupni smlouvu a pak rozeslal vSem
spoluvlastnikim nabidku koupé svého podilu za tychz podminek. Lhita pro
vyuziti pfedkupniho prava byla stanovena na 3 mésice od doruceni nabidky,
bé&hem niz bylo spoluvlastnikim umoznéno podil zakoupit. Jednalo se o proces
velice komplikovany, zdlouhavy a nékdy i finanéné narocny, ktery vytvarel Cetné
problémy pfedevSim pfi prodeji bytovych jednotek s garazovymi a sklepnimi
prostory. Fakticky tim dochazelo napfiklad i ke snizeni ceny dané nemovitosti.
Z toho duvodu se Casto prodavajici snazili toto pravo obejit, coz vedlo k fadé
sporu, a proto si pfedkupni pravo spoluvlastniki vyzadalo novou pravni

apravu.®’

Nova pravni uprava stanovi, Zze prfedkupni pravo se vztahuje na spoluvlastnictvi
zalozené porizenim pro pfipad smrti nebo jinou pravni skuteCnosti, kdy
spoluvlastnici nemohli sva prava a povinnosti od pocatku ovlivnit. V pfipadé, Ze

by se néktery ze spoluvlastnikl rozhodl prevést v takovém pripadé svuj podil,

" Vznik podzastavniho prava | epravo.cz. EPRAVO.CZ — Vas prlivodce pravem - Sbirka zakond,
judikatura, pravo [online]. Copyright © EPRAVO.CZ, a.s. 1999 [cit. 25.02.2023]. Dostupné z:
https://www.epravo.cz/top/clanky/vznik-podzastavniho-prava-18877.html.

8 §1391 odst. 1 pismeno b) zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

8 Predkupni pravo a dusledky jeho poruSeni | epravo.cz. EPRAVO.CZ — Vas priivodce pravem -
Sbirka zakon(, judikatura, pravo [online]. Copyright © EPRAVO.CZ [cit. 01.03.2023]. Dostupné z:
https://www.epravo.cz/top/clanky/predkupni-pravo-a-dusledky-jeho-poruseni-102342.html.

22



maiji ostatni spoluvlastnici k podilu pfedkupni pravo po dobu Sesti mésicl ode
dne vzniku spoluvlastnictvi. Prfedkupni pravo se v8ak neuplatni, pokud
spoluvlastnik pfevadi podil jinému spoluvlastniku nebo svému manzelovi,
sourozenci nebo pfibuznému v fadé pfimé. V pfipadé, Ze si spoluvlastnici
neujednaji podminky vykonu pFfedkupniho prava, maji pravo vykoupit podil
pomérné podle velikosti podil(1.%? Dale je stanoveno, Ze: ,Predkupni pravo maji
spoluvlastnici i v pfipadé, Ze néktery ze spoluviastniku prevadi podil bezuplatné;

tehdy maji spoluvlastnici pravo podil vykoupit za obvyklou cenu.“®

2.2.8. Budouci vymének

Dle obCanského zakoniku je vymének institutem, kterym si vlastnik nemovité
véci vyminuje v souvislosti s jejim pfevodem pro sebe nebo pro tfeti osobu
pozitky, ukony nebo prava slouzici k zaopatfeni na dobu Zivota nebo na dobu

uréitou a nabyvatel nemovité véci se zavazuje zaopatteni poskytnout.®*

Zakon také umoznuje vlastniku nemovité véci, Ze muze pro sebe zapsat
vymének do vefejného seznamu jesté pred prevedenim nemovité véci, hovofime
tedy o budoucim vyménku.® Povinnosti plynouci z vyménku mohou byt rizné
povahy, ale jako pfiklad Ize uvést poskytnuti ubytovani vymeénkari, zajisténi

uklidu & pomoc v pfipadé nemoci.®®

2.2.9. Pridatné spoluvlastnictvi

Pfidatné spoluvlastnictvi je zakotveno v § 1223 az 1235 obCanského zakoniku.
Jedna se o pomérné novy pravni institut, ktery vznika na zakladé smlouvy a na
zakladé splnéni nékolika podminek. O pfidatném spoluvlastnictvi hovofime
v pfipadé, Zze véc nalezi spoleCné nékolika vlastnikim samostatnych véci
urCenych k takovému uzivani, zZe tyto véci vytvareji mistné i ucelem vymezeny
celek, pficemz dana véc slouzi ke spolecnému ucelu a to do takové miry, Ze bez

ni neni uzivani samostatnych véci dobfe mozné.®” Podil na véci v pridatném

828 1124 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
8 § 1124 odst. 2 zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
8 § 2707 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
8 § 2708 odst. 2 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
% Komentar zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, § 2707.
87 § 1223 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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spoluvlastnictvi je nerozluCné spojen s véci, k jejimuz vyuziti véc v pfidatném

spoluvlastnictvi slouzi, a |ze je tedy prevést jen soucasné.

Pridatné spoluvlastnictvi vznika v praxi u spole¢né vyuzivanych prostort. Jako
pfiklad |ze uvést situaci, kdy k zahradkarské kolonii vede spole¢na cesta, bez niz
se vlastnici ke svym parcelam nemohou dostat; k této cesté pak maze vzniknout

pridatné spoluvlastnictvi.®®

2.2.10. Sprava svéfenského fondu

Pojem svéfensky fond je upraven v ob&anském zakoniku, konkrétné v § 1448 a
nasl., dle néhoz se svéfensky fond zfizuje vyClenénim majetku z vlastnictvi
zakladatele tak, Ze ten svéfi spravci majetek k ur€itému ucelu smlouvou nebo
pofizenim pro pfipad smrti a svéfensky spravce se zavaze tento majetek drzet a
spravovat.®® Ugel svéfenského fondu je bud vefejné prospésny & soukromy. %
Jmenovani a odvolani svéfenského spravce, jehoz ukolem je sprava majetku,
naleZi zakladateli fondu.®' Spravce je nasledné zapsan do vefejného seznamu ¢&i
jiné evidence, kde je uveden jako vlastnik majetku ve svéfenském fondu

s poznamkou, Ze se jedna o svérenského spravce.*?

Svérenské fondy se v praxi €asto zfizuji pro ucely spravy rodinného majetku, jde-

li o soubor majetku vyS$si hodnoty.

2.2.11. Vyhrada vlastnického prava

Institut vyhrady vlastnického prava umozniuje odsunout okamzik nabyti
vlastnického prava k véci az do doby splnéni sjednanych podminek. PovétSinou
se jedna o podminku sjednanou v kupni smlouvé, kdy nejCastéjSim
pfedpokladem pro vznik vlastnického prava byva splaceni kupni ceny Ci jeji
sjednané casti. Do momentu splnéni stanovené podminky, muaze v ramci

smluvenych mezi kupujici nakladat s véci. AvSak pravné je do okamziku vzniku

8K pridatnému spoluvlastnictvi | epravo.cz. EPRAVO.CZ — V&S privodce pravem - Sbirka
zakon(, judikatura, pravo [online]. Copyright © EPRAVO.CZ, a.s. 1999 [cit. 26.02.2023].
Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/k-pridatnemu-spoluvlastnictvi-96818.html-.
89 § 1448 odst. 1 zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

% § 1449 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

91§ 1455 odst. 1 zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

92§ 1456 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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vlastnického prava na kupujiciho nahlizeno pouze jako na drzitele, nikoliv

vlastnika.®®

2.2.12. Vyhrada prava zpétné koupé

Vyhrada prava zpétné koupé =zavazuje Kkupujiciho, v pfipadé zajmu
prodavajiciho, umoznit zpétny pfevod véci za uplatu prodavajicimu. Pokud je véc
v nezhorSeném stavu, dojde ke zpétnému pfevodu vyménou za nahradu, jiz je
cena, za kterou byla véc koupena.* V pripadé, Ze doslo ke zhodnoceni véci &i
nutnému vydaji nakladd na zachovani véci, pak tato zhodnoceni a vydaje musi
byt v nahradé zohlednény. V opacném pfipadé, kdy dojde k poSkozeni véci,
musi byt $koda plvodnim kupujicim rovnéZ nahrazena.®* Pokud nebyla
sjednana lhata, po kterou vyhrada prava zpétné koupé plati, ma se za to, ze

lhGita pro movitou véc je tfileta a pro nemovitou desetileta.®

2.2.13. Vyhrada prava zpétného prodeje

Dle § 2139 obcCanského zakoniku: ,Ustanoveni o zpétné koupi se obdobné
pouziji i na ujednani, kterym si kupujici vymini, ze véc proda prodavajicimu
zpét.“ ¥ Z uvedeného vyplyva, e obdobné podminky jako u vyhrady prava
zpétné koupé, akorat protichidného charakteru, Ize sjednat i ve prospéch strany

kupuijici a tento je pak iniciatorem zpétného pfevodu.

2.2.14. Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Zakazy zcizeni a zatizeni pfedstavuji pro vlastnika zasadni omezeni v nakladani
s véci. Zakaz zcizeni znamena nemoznost véc preveést do vlastnictvi treti osoby
bez souhlasu osoby opravnéné ze zakazu zcizeni a zakazem zatizeni se rozumi
znemoznéni vlastnikovi véc zatizit pravem ve prospéch tfeti osoby (opét bez

souhlasu osoby opravnéné ze zakazu zatizeni).

% 301 Moved Permanently. 301 Moved Permanently [online]. Dostupné z:
http://www.fulsoft.cz/33/vyhrada-vlastnickeho-prava-uniqueidmRRW Sbk196F Nf8-
£VUh4EnhEI8yquHR57JqIMK1Yva9PBWuC7BmQ/.

* § 2135 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

% & 2136 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

% § 2137 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

97 § 2139 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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V praxi tento zakaz byva nejCastéji sjednavan na dobu ur€itou ve vztahu k
nemovitym vécem, kdy je nutny jeho zapis do katastru nemovitosti. Velmi Casto
byva vedlejSim ujednanim u zastavnich smluv uzaviranych k zajisténi pljcek a
uvérh. Tyto zakazy lze sjednat podle vile smluvnich stran bud dohromady,

anebo pouze jeden ze zakazu.”

2.2.15. Vyhrada lepSiho kupce

Vyhrada lepSiho kupce je dalSim z moznych vedlejSich ujednani kupni smlouvy.
Timto dodatkem si prodavajici ponechava prostor pro vybér lepSiho kupce, i pfes
uzavieni kupni smlouvy. Tento institut je Casové omezen, a to po dobu 3 dnu
v pfipadé movitych véci a Ihitou ro¢ni u nemovitych véci, vSe pocitano ode dne
uzavieni smiouvy.”® Vybér lepsiho kupce se odviji pouze od subjektivniho
uvazeni prodavajiciho. Rozhodnuti mize byt ovlivnéno bud cenou, ale i jinymi
kritérii, ktera se odviji od osoby prodavajiciho.’® Své rozhodnuti prodavaijici neni

povinen zddvodnit.

2.2.16. Ujednani o koupi na zkousku

Ujednani o koupi na zkousku je podminkou, kterou si Ize sjednat na zakladé
dohody kupujiciho s prodavajicim v ramci kupni smlouvy. Koupé na zkousku
umoziuje kupujicimu dostateCné vyzkouset a prohlédnout si véc. Neni-li
ujednano jinak, zkuSebni doba je stanovena u movitych véci na tfi dny a u
nemovitych véci na jeden rok od uzavieni smiouvy.’' Pokud se véc b&hem

zkugebni doby kupujicimu osvédsi, véc schvali.'®

2.2.17. Najem (na zadost)

Najemni smlouva zavazuje pronajimatele pfenechat véc k uzivani najemci na
dobu urcitou ¢i neurcitou s tim, Zze najemce je na oplatku povinen platit za tuto

sluzbu pronajimateli najemné.'® Pronajimana véc miize byt jak véc nemovita

9 Zakaz zcizeni a zatizeni nemovité véci | epravo.cz. EPRAVO.CZ - Vas pravodce pravem -
Sbirka zakon(, judikatura, pravo [online]. Copyright © EPRAVO.CZ [cit. 26.02.2023]. Dostupné z:
https://www.epravo.cz/top/clanky/zakaz-zcizeni-a-zatizeni-nemovite-veci-112256.html.

9 § 2152 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

100°8 2152, odst. 2 zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

101 § 2150 odst. 2 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1028 2150 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

103 § 2201 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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nebo jeji &ast, tak nezuZivatelna véc movita."™ Zakon také stanovuje, Ze
predmétem najemni smlouvy maze byt i véc dosud nevznikla.'® V pripadé véci,
ktera je zapsana ve vefejném seznamu, lze zapsat do vefejného seznamu i
najemni pravo, pokud tak navrhne pronajimatel ¢ najemce s jeho souhlasem.'®
Dobu, po kterou bude véc pronajimana, si strany sjednaji a pokud k tomu
nedojde, ma se za to, Ze je najem sjednan na dobu neurcitou. Pokud bude doba
najmu prfevySovat 50 let, je na dobu najmu nahlizeno opét jako na neurcitou
s podminkou, Ze do 50 let je mozné najem vypovédét jen z ujednanych

vypovédnich divodi a v ujednané vypovédni dobé.'”’

2.2.18. Pacht (na Zadost)

Pravnim titulem pachtu je pachtovni smlouva, jiz se propachtoval (vlastnik)
zavazuje k prenechani véci pachtyfi. Od najmu se pacht lisi tim, ze pachtyf mize
véc nejen uzivat, ale i pozivat, tedy ma pravo pozivat vynosy ¢i plody z véci.
Vyménou za prfenechani véci plati pachtyif propachtovateli pachtovné nebo
odvadi pomérnou &ast vynosu z véci.'® Pokud je propachtovana véc zapsana
do vefejného seznamu, zapiSe se do vefejného seznamu i pachtovni pravo,
avsak jen na zakladé navrhu vlastnika véci nebo pachtyie s jeho souhlasem.'®
Na pachtovni smlouvu narazime nejcastéji v oblasti zemédélstvi, pronajmu poli,

zahrad atd."™®

2.2.19. Vzdani se prava na nahradu skody na pozemku

SoucCasna pravni Uprava se zabyva vzdanim se prava na nahradu Skody na
pozemku v § 2897 obCanského zakoniku, kde je uvedeno, zZe: ,Vzda-li se nékdo
prava domahat se nahrady Skody vzniklé na pozemku a je-li vzdani zapsano do
vefejného seznamu, plsobi to i proti pozdéjsim viastnikom.“ """ Zatizenim
pozemku tedy vlastnik zavazuje nejen sebe, ale rovnéz potencionalni budouci

vlastniky pozemku. Katastralni vyhlaskou je pak stanoveno, jaké udaje se u

104 8 2202 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

105 & 2202 zakon odst. 2 &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

106 & 2203 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

107'§ 2204 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

108 § 2332 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

109 8 2333 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

"9 Pacht — Wikipedie. [online]. Dostupné z: https://cs.wikipedia.org/wiki/Pacht.
" § 2897 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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tohoto institutu eviduji. Podle § 18 odst. 3 jsou evidovany udaje o zatizeném
pozemku, dale udaje o opravnéném a posledni den doby, na kterou je vzdani se

prava na nahradu $kody omezeno, pokud bylo sjednano na omezenou dobu.'"?

2.2.20. Rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo
k jednotkam

K rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo jednotkdm dochazi na
zakladé prohlaseni vlastnika nemovitosti. Na zakladé tohoto prohlaseni je pak
mozne, diky rozdéleni nemovitosti, pfevadét samostatné jednotky, které se
v dUsledku prohlaseni vlastnika stavaji samostatnymi vécmi v pravnim smyslu.
Jako pfiklad mizeme uvést vlastnika domu, jehoz souclasti je nékolik bytu.
Vlastnik, na zakladé zminéného pravniho ukonu, rozdéli dim na nékolik
jednotek — nemovitosti, které Ize samostatné prevadét na kupuijici. V pfipadé, Ze
by ktomuto rozdéleni nedoSlo, mohl by vlastnik domu pFfevadét pouze
spoluvlastnické podily na domu." Udaje evidované v katastru nemovitosti
v souvislosti s rozdélenim na jednotky jsou upraveny v § 1166 obcCanského

zakoniku.

2.3. Typické vkladové listiny v pripadé vkladu vlastnického prava

Vkladové listiny jsou zakladni (mnohdy jedinou) pFilohou k navrhu na vklad do
katastru nemovitosti. Jedna se o neodmyslitelnou soucast navrhu, na zakladé
které je vklad mozné provést.'™ V pripadé nepfilozeni vkladové listiny,
katastralni ufad k takovému navrhu nepfihlizi, pficemz o této skuteCnosti je
katastralni Gfad povinen navrhovatele vyrozumét.'"®

Podle souCasné pravni upravy jiz neni povinnosti vyhotovovat vice vyhotoveni
vkladovych listin, jak tomu bylo plvodné. Postaci pouze jedna, ktera je
ponechana katastralnimu ufadu. V pfipadé provedeni vkladu je vyjmuta ze spisu

a zalozena do sbirky listin. Vkladova listina je pfedkladana katastralnimu ufadu

"2 §18 odst. 3 vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).

"3 Prohlaseni vlastnika — jak na n&j? | llona Cernochova. llona Cernochova | Advokatni kancelaf
pro realitni pravo [online]. Dostupné z: https://ilonacernochova.cz/prohlaseni-vlastnika-jak-na-
nej/.

148 15 odst. 1 pismeno a) zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
115 § 15 odst. 2 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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bud v originale &i Ufedné ovérené kopii, a to v podobé elektronické & listinné."'
Samotnym obsahem vkladovych listin je zapisované pravo, diky némuz mohou
nastat pravni uc€inky. Vkladova listina je v podstaté ddkaznim prostfedkem
opravnénosti vkladu. Proto pravo vyplyvajici z vkladoveé listiny musi byt urcité a
nesporné, nebot neni pfipustné z vkladové listiny dovozovat nepfimo plynouci
zavéry. Nedilnou soucasti vkladové listiny v pfipadé zapisl, které je nutné
zanést do katastralnich map je i geometricky plan (typicky v pfipadé déleni Ci

"7 Povaha

sluovani pozemkl a vyznaCeni rozsahu vécnych bfemen).
vkladovych listin mdze byt rizna. Zakladnim rozliSenim vkladovych listin je, zda
se jedna o listinu soukromou nebo vefejnou, od ¢ehoZz se pak odviji rozsah

pfezkumu nalezitosti listin katastralnim uradem.

Vkladovou listinou jsou smlouvy, dohody, ale také rozhodnuti soudu &i soudniho
exekutora, souhlasné prohlaseni stran apod. NejbéznéjSim vkladovym listinam je

vyhrazena nasleduijici ¢ast.

2.3.1. Kupni smlouva

Kupni smlouva je patrné nej¢astéjSi vkladovou listinou. Jedna se o dvoustranné
pravni jednani zakladajici zavazky obou stran k urcitému pInéni. Subjekty tohoto
pravniho vztahu, z néhoz vyplyvaji ur€itd prava a povinnosti, jsou kupujici a
prodavajici. Strany se zavazuji k vyménnému obchodu, jimz na jedné strané
dojde k odevzdani urCené véci prodavajicim kupujicimu a umoznéni nabyti
vlastnického prava k véci kupujicim a na druhé strané ke kompenzaci za prode;j
véci v podobé& smluvené kupni ceny hrazené kupujicim prodavajicimu.’*® Pravni
Upravu koupé nalezneme v obCanském zakoniku €. 89/2012 Sb., konkrétné v §
2079 a nasl., pficemz specialni ustanoveni o koupi nemovité véci jsou obsazeny
v § 2128 a nasl. Predmétem koupé miize byt véc movité i nemovita.""® Kupni
smlouva nemusi mit vzdy pisemnou formu, ale jedna-li se o pfevod nemovitosti,

je pisemna forma s ohledem na potfebu pravni jistoty vyzadovana.

1168 7, odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastraini zakon).
7§ 7 odst. 3 zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
18 § 2079 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

19§ 2085 a nasl. a § 2128 a nasl. zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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Kromé podstatnych nalezitosti mize kupni smlouva obsahovat a zpravidla
obsahuje celou fadu dalSich ujednani, které si strany vymini. V pfipadé kupnich
smluv o pfevodu nemovitosti (tedy obvykle véci vySSi hodnoty), jsou typickymi
ujednanimi ujednani o uschové kupni ceny (u notare, advokata Ci v bance) a
podminkach jeji vyplaty, prohlaSeni a zaruky prodavajiciho ohledné stavu a pfip.
vad prodavané véci, podminky tykajici se pfedani nemovitosti a s ni souvisejici

provozni a jiné dokumentace atd.

2.3.2. Sménna smlouva (v€etné smény nemovitosti v obvodech
riznych katastralnich uradi)

Sménnou smlouvou se podle § 2184 odst. 1 obCanského zakoniku strany
zavazuji ke sméné vlastnického prava k jedné véci za vlastnické pravo k véci
druhé."® Jedna se o obdobu kupni smlouvy, avéak neshoduje se v predmétu
nahrady. Ta totiz spociva v ziskani vlastnického prava k véci na zakladé vymény
za zavazek preveést vlastnické pravo k véci jiné, nikoli oproti uhradé kupni ceny.
Je-li hodnota sméfovanych véci vnimana stranami smlouvy jako shodna, pak
neni zadna ze stran povinna k jakémukoli finanénimu plnéni. Pokud je néktera
ze sménovanych véci hodnotnéjSi nez druha, sjednava se ve smlouvé, Ze ta
strana, ktera ziskadva hodnotnéjSi véc, je povinna uhradit druhé strané

v penézich pfisludny rozdil.

Pfedmétem sménné smlouvy mohou byt opét jak movité, tak nemovité véci.
Sménnou smlouvu lze tedy pouzit i v pfipadech, kdy dochazi ke sméné pozemku
Ci bytd. Sménna smlouva musi obsahovat podobné nalezitosti jako kupni
smlouva. V pfipadé smény nemovitosti ma sménna smlouva povinné pisemnou

formu.'?!

Specifickou situaci, kterou sménna smlouva ze své podstaty muze pfinést, je
situace, kdy jsou sméniovany nemovitosti nachazejici se v obvodech ruznych
katastralnich uradu. | v tomto pfipadé je tfeba podat pouze jeden navrh na vklad

zahrnujici obé sménované nemovitosti (byt pfislusnych katastralnich ufadu je

120 § 2184 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

'?! Smé&nna smlouva. NotaFska komora Ceské republiky [online]. Copyright © Copyright NotaFské
komora Ceské republiky. Vytvofila firma [cit. 03.03.2023]. Dostupné z:
https://www.nkcr.cz/sluzby/rodina-majetek-a-ochrana-prav/smenna-smlouva.
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v tomto pfipadé vice). V opacném pripadé (tedy pfi podani samostatnych navrha
na vklad na vice katastralnich urfadech) by nebylo mozné vyhovét poZzadavku na
stanoveni jediného okamziku, ve kterém byl navrh na zapis do katastru dorucen

katastralnimu ufadu, od néhoZ se odviji pofadi zapist do katastru nemovitosti.'??

2.3.3. Darovaci smlouva

Darovaci smlouva je projevem vle jedné smluvni strany pfevést bez protiplnéni
vlastnické pravo ke svému majetku ¢i jeho ¢€asti na druhou smluvni stranu.
Rozsah darovaného majetku neni omezen. Jedinym omezenim je darovani v
budoucnu vzniklého majetku, které je limitovano darovanim maximalné jedné
poloviny takového majetku.'?® Pfedmétem darovaci smlouvy miize byt opét jak
movita, tak nemovita véc. V pfipadé, Ze se darce rozhodne darovat véc, ktera je
uvedena ve vefejném seznamu, je opét pro darovaci smlouvu obligatorné

vyzadovana pisemna forma.'*

Darovaci smlouva muze byt spjata s dalSimi ujednanimi, ktera mohou byt
soucasti této smlouvy, velmi ¢asto se jedna o sluzebnosti rizného druhu (napf.

sluzebnost bytu) ¢ vymének.

Po uzavieni darovaci smlouvy je darce zavazan k plnéni zavazku. Existuji pouze
dvé vyjimky, které osvobozuji darce od tohoto zavazku a opravnuji jej pozadovat
vraceni daru. Prvni vyjimkou je pfipad, kdy dar lze odvolat pro nevdék
obdarovaného vugi darci.'® Druhym pfipadem je situace, kdy darce upadne do

zasadni nouze bez vlastniho zavinéni. %

2.3.4. Rozhodnuti o dédictvi
Dédické Fizeni po&ind okamzikem Umrti zGstavitele. Rizeni spogiva
zjednodusené ve zjiStovani dédici a majetku zUstavitele. Uréeni okruhu dédic

probiha na zakladé tfi moznych pravnich titulli, a sice na zakladé smlouvy, zavéti

'22 Prodej a koupé vs. smé&na nemovitosti. Pravnik Praha | PRUCHOVA & PARTNERS advokatni
kancelar | Cesko [online]. Copyright ©2021 PRUCHOV [cit. 03.03.2023]. Dostupné z:
https://www.pruchovapelan.cz/post/prodej-a-koup%C4%9B-vs-sm%C4%9Bna-
nemovitost%C3%AD.

123 § 2058 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

124 § 2057 odst. 1 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

125 8 2072 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

126 § 2068 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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nebo zakona.' Nejsiingjsi postaveni ma dédicka smlouva, které se dava
prednost. Dédéni ze zakona naopak nastupuje v pfipadé, Ze zUstavitel po sobé
nezanecha zadny pravni titul, kterym by upravoval, jak s pozustalosti nalozit,

tedy nedochazi k dédéni dle dédické smlouvy ani zavéti.'?®

Ovéfovanim a zjistovanim vesSkerych informaci o majetku zlstavitele a
stanovenim okruhu dédicu je povéfen pfislusSnym soudem notaf jako povéreny
soudni komisaf. Soud se o umrti osob v jeho obvodu dozvida na zakladé
doru€eni umrtniho listu matricnim ufadem a zapoc€ina dédickeé fizeni. Vysledkem
fizeni je rozhodnuti soudu o dédictvi, jehoz ucelem je stvrdit dédicim dédictvi,

které nabyli, a zajistit Fadné splnéni vile zlistavitele, byla-li projevena.'®

Soucasti dédictvi je veSkeré jméni zUstavitele, kterym neni pouze majetek, ale i
dluhy. V souvislosti s tim je feSeno i nékolik zpusobu, kterymi se lze dédictvi
zfici, a to nehledé na to, zda je zatizeno dluhy ¢i nikoliv. Dédictvi mizeme na
zakladé prohlaseni odmitnout, vzdat se ho ve prospéch tfeti osoby ¢&i uplatnit
vyhradu soupisu pozustalosti, coz je institut, jenz umoznuje umofit dluhy pouze
do vy$e hodnoty dédictvi.” Existuje tedy nékolik zptisobul, jak se Ize s dédictvim
jako dédic vyporadat. Pokud dédic projevi vuli pfijmout dédictvi, nesmi
opomenout, ze k samotnému pfevodu nemovitych véci tvoficich dédictvi dochazi
az okamzikem zapisu do katastru nemovitosti. Rozhodnuti soudu o dédictvi jako

vkladovou listinu zasila katastralnimu tfadu pfimo soud, resp. notar. ™'

127°8 1476 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

'28 Dédictvi a vée, co o ném potiebujete védét | Clanky | Pravo pro véechny. Uvodni strana |
Pravo pro vSechny [online]. Copyright © 2022 D.A.S. VSechna prava vyhrazena [cit. 03.03.2023].
Dostupné z: https://www.pravoprovsechny.cz/clanky/dedictvi/.

'29 projednani poziistalosti. Notaiska komora Ceské republiky [online]. Copyright © Copyright
Notarska komora Ceské republiky. Vytvorila firma [cit. 03.03.2023]. Dostupné z:
https://www.nkcr.cz/sluzby/dedicke-pravo/projednani-pozustalosti.

30 projednani poziistalosti. Notaiska komora Ceskeé republiky [online]. Copyright © Copyright
Notarska komora Ceské republiky. Vytvorila firma [cit. 03.03.2023]. Dostupné z:
https://www.nkcr.cz/sluzby/dedicke-pravo/projednani-pozustalosti.

131 Jak probiha fizeni o pozustalosti (d&dické fizen | epravo.cz. EPRAVO.CZ — Va$ priivodce
pravem - Shirka zakond, judikatura, pravo [online]. Copyright © EPRAVO.CZ [cit. 03.03.2023].
Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/jak-probiha-rizeni-o-pozustalosti-dedicke-rizeni-
113637.html.
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24. Ug¢astnici vkladového Fizeni

Ugastenstvi ve vkladovém fizeni je upraveno v § 13 katastralniho zakona, dle
néhoz: ,U&astnikem Fizeni o povoleni vkladu (déle jen ,vkladové Fizeni®) je ten,
JjehoZ pravo vznika, méni se nebo se roz$ifuje, a ten, jehoz pravo zanika, méni
se nebo se omezuje.“ '*? Z tohoto ustanoveni tedy vyplyva, Ze Géastnikem je
kazda osoba, jiz se pravo obsazené ve vkladové listiné néjakym zpusobem
dotkne.

Ve vkladovém fizeni zahajovaném na navrh vystupuje vzdy navrhovatel, kterého
je zapotifebi odliSit od uc€astnikl, vzhledem ktomu, Ze ma jiné procesni
postaveni. Navrhovatel je osobou, ktera Cini navrh na vklad a je povinna uhradit
poplatek za zahajeni vkladového Fizeni. Procesnim pravem navrhovatele je vzit
podany navrh na vklad zpét ¢i navrh na vklad zuZit, avSak tento ukon vyvola
zamysleny Gginek pouze tehdy, pokud s tim souhlasi vSichni U¢astnici fizeni.'®
Navrhovatel je osobou, ktera odstranuje vady navrhu a ktera je informovana o
rozhodnuti katastralniho Urfadu. Navrhovatel miuze byt osobou jak pravnickou,

tak fyzickou.

Navrhovatelem, resp. navrhovateli mize byt jeden z u€astniki vkladového

fizeni, vice téchto ugastnik( & vSichni Géastnici spole¢né.

2.5. Zahajeni vkladového fizeni

Jak jiz bylo nékolikrat zminéno, zahajeni vkladového fizeni se vaze k okamziku,
kdy navrh na vklad dojde pfislusSnému katastralnimu ufadu. Vyjimkou jsou
situace, kdy katastralnimu urfadu dojde od soudu nebo soudniho exekutora jeho
rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které je zapisovano do katastru nemovitosti
vkladem; v tomto pfipadé je vkladové fizeni zahajeno z moci ufedni okamzikem

doruceni takoveé pisemnosti.

132°8 13 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

133 8 16 odst. 2 a 3 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

3% Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti | Businessinfo.cz.
Businesslinfo.cz - Oficialni portal pro podnikani a export [online]. Copyright © 1997 [cit.
03.03.2023]. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/navody/navrh-na-zahajeni-rizeni-o-
povoleni-vkladu-do-katastru-nemovitosti/.
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PfislusSnym katastralnim ufadem se mysli jak vécné, tak mistné prislusny
katastralni ufad. Mistni pfislusnost katastralniho ufadu je pak upravena ve
spravnim ufadu, ktery stanovi, Ze mistni pfislusnost je dana mistem, kde se
nemovitost nachazi.' Vécné pfislusnym dfadem je v pfipadé katastralnich
Ufadu kazdy katastralni afad. Pokud spravnimu organu dojde podani, které mu
nepfisludi vécné ¢i mistné, spravi o tom pfislusny organ i podatele. Nasledné
podani postoupi pfisluSnému spravnimu organu nebo se souhlasem svého
nadfizeného spravniho organu véc vrati."*®

Pfi splnéni vySe uvedenych dvou podminek, tedy existence navrhu a jeho

dorugeni pFislusnému katastralnimu uradu, je vkladové fizeni zahajené."’

2.6. Vkladové fizeni zahajované na zakladé navrhu

2.6.1. Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti

Jednou ze dvou moznosti zapocCeti vkladového fizeni je tedy zahgjeni na
zakladé navrhu. Navrh je podavan jednim, vice &i vSemi ucCastniky vkladového
fizeni. Navrh na vklad je projevem vile navrhovatele, jedna se o prostfedek, diky
némuz je katastralnimu ufadu sdélovano, co ma byt do katastru nemovitosti

zapsano & z néj vymazano.®

Zakon nestanovi pro podani navrhu na vklad zadnou ¢asovou Ihutu pocitanou
ode dne vyhotoveni vkladové listiny. V minulosti se k této problematice vyjadfril
Ustavni soud CR nasledovné: ,Pokud jde o néavrh vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti, je mozno jej, podle nézoru Ustavniho soudu, podat v
casové neomezené I|haté, nebot ani uplynuti ¢asu nemuZe nic zménit na
vazanosti uéastnikt smlouvy projevy jejich vile.“ " Z toho tedy vyplyva, Ze je na
rozhodnuti smluvnich stran, kdy o zapis prava do katastru nemovitosti pozadaiji.

S ohledem na zasadu priority Ize vSak doporucit, aby ucastnici navrh na vklad

1358 11 odst. pismeno b) zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad.

136 & 12 zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad.

137°8 10 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

138 SUSTROVA, BOROVICKA, HOLY, 2018, op. cit., s. 144.

139 NALUS - databaze rozhodnuti Ustavniho soudu. Object moved [online]. Dostupné z:
https://nalus.usoud.cz/Search/GetText.aspx?sz=4-201-96.
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dorucili katastralnimu Ufadu pokud mozno bezodkladné po vyhotoveni vkladové
listiny a vyhnuli se tak riziku, Ze v mezidobi bude katastralnimu ufadu dorucen

navrh na vklad prava, které tim ziska lepsi poradi.

2.6.2. Nalezitosti navrhu na vklad

Navrh sepsany navrhovatelem musi byt urcity a srozumitelny a musi obsahovat
nalezitosti stanovené zakonem. Pro navrh je tfeba vyuZzit formulaf, jehoz vzor
nalezneme v pfiloze vyhlasky €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro
podani navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu, dale na webovych strankach

CUZK nebo jej Ize ziskat pFi navstévé katastralniho Ufadu v tisténé podobé.™°

Obsahové naélezitosti navrhu na vklad jsou definovany v § 14 odst. 1
katastralniho zakona takto: ,oznaceni katastralniho ufadu, kterému je navrh
uréen, oznaceni ucastniku vkladového fizeni (a to u fyzickych osob jménem,
popfipadé jmény, a pfijmenim, adresou mista trvalého pobytu nebo u cizozemct
adresou bydliste v ciziné, rodnym Ccislem, nebo, neni-li pfidéleno, datem
narozeni, a jsou-li navrhovateli, téz ¢islem elektronicky Citelného identifikacniho
dokladu, pokud se jim vydava;, u pravnickych osob nazvem, sidlem a
identifikacnim cislem, pokud je pfidéleno), oznaCeni nemovitosti a prav, ktera k
nim maji byt zapsana do katastru nebo z néj vymazana a podpis

navrhovatele.“’*

2.6.3. Prilohy navrhu na vklad

Prilohy navrhu na vklad jsou nezbytnou soucasti navrhu na vklad, které nesmi

byt pfi podani navrhu na zahajeni vkladového fizeni opomenuty.'#?

Prilohou, bez které se neobejde zadny navrh na vklad, je jiZ vySe popsana

vkladova listina, ktera se pfiklada v jednom vytisku bud' v originale €i ufedné

0 EUzK - zapisy do KN. CUZK - Uvod [online]. Copyright © [cit. 03.03.2023]. Dostupné z:
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Zapisy-do-KN.aspx.

“1'8 14 odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

142 8 15 odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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ovéiené kopii."* Pokud by vkladova listina pfilozena nebyla, katastralni urad

nebude k takovému navrhu viibec piihlizet."*

V pfipadé, Ze se uc€astnik necha zastoupit zmocnéncem, je nezbytnou pfilohou
navrhu na vklad plna moc s Ufedné& ovéfenym podpisem zmocnitele. Ufedné
ovéreny podpis v8ak nemusi byt na plné moci v pfipadé vkladu provadéného na
zakladé verejné listiny, kdy zmocnéncem je osoba, ktera vefejnou listinu
podepsala.’® Zmocnénec je diky piné moci opravnén zastupovat zmocnitele a
provadét bud veskeré ukony spojené se vkladovym Fizenim (napf. podat navrh
na vklad, pfijimat pisemnosti a vyrozuméni katastralniho ufadu, vzit navrh na
vklad zpét apod.) Ci jen nékteré z nich v zavislosti na rozsahu zmocnéni
udéleného v plné moci. PIna moc muze opravhovat zmocnénce podepsat

jménem zmocnitele i samotnou vkladovou listinu (napf. kupni smiouvu). '

Paklize je ucastnikem vkladového fizeni pravnickd osoba a vkladova listina je
soukromopravni listinou, musi byt pfilohou navrhu na vklad mimo jiné i vypis z
obchodniho nebo jiného zakonem stanoveného rejstfiku. Tato povinnost se
nevztahuje na pravnické osoby, jejichz vypis lze bezplatné ziskat dalkovym
pfistupem v Ceském jazyce (tedy typicky spole€nosti a dalSi pravnické osoby

zapsané v obchodnim rejstiiku CR)."*’

Zakon rovnéz pravi, ze pfilohou jsou i dalSi listiny, pokud je tak stanoveno jinym
pravnim prfedpisem. Ty taxativhé nevymezuje, ale jako pfiklad uvadi souhlas
pfislusného organu verejné moci s délenim a scelovanim pozemki nebo souhlas
prislusného organu verejné moci k pravnimu jednani ucCastnika vkladového

fizeni.*®

%3 Katastralni zakon a souvisejici otazky | Zapisy do katastru nemovitosti | Businessinfo.cz.

BusinesslInfo.cz - Oficialni portal pro podnikani a export [online]. Copyright © 1997 [cit.
03.03.2023]. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/navody/katastralni-zakon-a-souvisejici-
otazky-ppbi/3/.

1448 15 odst. 2 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

%58 15 odst. 1 pismeno b) zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
%6 SUSTROVA, D., P. BOROVICKA a J. HOLY. Katastralni zakon: Prakticky komentaf. Praha:
90 Wolters Kluwer CR, 2018. ISBN 978-80-7598-152_3. - str. 151.

%78 15 odst. 1 pismeno c) zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
148 § 15 odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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2.6.4. Spravni poplatky

S podanim navrhu na vklad je spojena povinnost uhrady spravniho poplatku,
ktera je zakotvena v § 5 odst. 2 zakona o spravnich poplatcich, polozka 120
sazebniku a aktualné dosahuje vySe 2.000 K¢. Poplatek je hrazen
navrhovatelem a je zapotfebi jej uhradit pfed provedenim vkladu, a to bud
platbou v hotovosti nebo platebni kartou na pokladné katastralniho ufadu pfi
osobnim podani, kolkovymi znamkami vylepenymi na navrhu, nebo
bezhotovostnim prevodem na uéet.'*® V pfipadé, Ze navrhovatel poplatek
neuhradi, katastralni ufad navrhovatele pisemné vyzve k napravé. Pokud tak
navrhovatel neucini do 15 dnU ode dne, ktery nasleduje po doruceni vyzvy

k zaplaceni, katastralni Ufad vkladové fizeni zastavi.'™

2.7. Postup katastralniho ufadu v fizeni o navrhu na vklad

Katastralni ufad je povéfen provadénim vkladid do katastru nemovitosti.
Samotnému provedeni vkladu vSak ve vkladovém fizeni pfedchazi fada ukond.
Katastralni Ufad v celém procesu vystupuje jako urcity privodce ucastniku
fizeni, jehoz ukolem je nejen je informovat, ale i jim pfip. napomoci v fizeni tak,
aby pokud mozno dospélo kfadnému provedeni vkladu do katastru
nemovitosti.’" Cinnost katastralniho Gfadu je spojena s povinnosti ctit fadu
zasad a Casovych |hut, coz Cini jeho praci pomérné naro€nou, ale nezbytnou pro

nalezity vklad.

Prvnim krokem katastralniho uradu po pfijeti navrhu na vklad je zaznamenat
tento navrh do protokolu oznacenym pismenem ,V*. Dojde k oCislovani navrhu
s pfesnym &asem dorudeni a pro navrh je zfizen spis.”®® V tomto spisu je
evidovan prubéh celého fizeni. Nejpozdéji do nasledujiciho pracovniho dne je u
dotéenych nemovitosti vyznacena tzv. plomba informujici o skute¢nosti, Ze dané
nemovitosti jsou dotdeny zménou pravnich vztah(.””® O této skute¢nosti je

katastralni urfad povinen osoby, které by mohly byt touto zménou dotCeny,

9 EUZK - zapisy do KN. CUZK - Uvod [online]. Copyright © [cit. 03.03.2023]. Dostupné z:
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Zapisy-do-KN.aspx.

1%0's 5 odst. 2 zakon &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich.

151 § 37 odst. 3 zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad.

1528 9 odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

153 § 9 odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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vyrozumét. K vyrozuméni musi dojit opét ve lhaté 24 hodin, a to formou dopisu
zaslaného na adresu trvalého bydlisté adresata, zpravy doruc¢ené do datove
schranky ¢i jinym zplUsobem, ktery si mize adresat vyminit v navrhu na vklad

(napt. emailem)."*

Po spinéni vySe uvedené informativni povinnosti zacina bézet Ihuta pro vkladové
fizeni, béhem niz probiha pfezkumna Cinnost katastralniho Ufadu. Tato lhita
musi Cinit alesporn 20 dnu, coz je minimalni doba stanovena zakonem pro
vkladové Fizeni, pred jejimz uplynutim nelze vklad povolit."”*® Touto lhitou je
katastralni Ufad vazan a i v pripadé, Ze jiz pfed uplynutim uvedené Ihaty dojde
k zavéru, Zze podminky pro povoleni vkladu jsou splnény, musi s provedenim
vkladu vyc¢kat az na jeji uplynuti. Sou€asné je katastralni ufad omezen Ihutou 30
dni, béhem niz by mélo dojit k rozhodnuti o navrhu, avsak tuto Ihitu je mozné v

komplikovanéij$ich p¥ipadech prodlouzit.'®

Ukolem katastralniho Ufadu v ramci vkladového Fizeni je posoudit, zda navrh na
vklad obsahuje vesSkeré nalezitosti a je tudiz zpUsobily provedeni vkladu. Rozsah
pfezkumné cinnosti je vymezen v § 17 katastralniho zdkona a jak jiz bylo
uvedeno, parametry zkoumané ufadem se odviji od povahy vkladové listiny, tedy
zda se jedna o listinu soukromou & vefejnou.’’ BliZe jsme se touto zaleZitosti
zabyvali v souvislosti se zasadou legality a na tuto pasaz tedy odkazuji. Nicméné
rada bych na tomto misté zopakovala, Zze vyCtem parametru pfezkoumavanych
katastralnim ufadem je urad limitovan — nelze zkoumat to, co mu svéfeno neni.
V fizeni se tedy katastr nemuze zabyvat napf. platnosti smlouvy, a proto muze
dojit i ke vkladu na zakladé absolutné neplatné Ci relativné neplatné smlouvy.
Situace je pak feSena tak, Ze kdo ma pravni zajem na napravé vzniklého stavu,

musi se napravy domahat soudni cestou."®

Podkladem pro pfezkum stanovenych nalezitosti jsou pfedlozené vkladové listiny

a jejich prilohy, dale jsou k dispozici dosavadni zapisy v katastru, udaje ze

148 16 odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

155 & 18 st. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastraini zakon).

196 & 71 odst. 3 zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad.

197 '8 17 odst. 1-3 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

%8 VRCHOVA, K., VRCHA, P. K problematice fizeni o povoleni vkladu prava do katastru
nemovitosti. Bulletin advokacie. 2003, ro¢. 2003, &. 5, s. 21-32.
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zakladnich registrd, z agendového informaéniho systému evidence obyvatel a z
agendového informacniho systému cizinci, popfipadé dalSi informace
poskytnuté vlastnikem nemovitosti a ostatnimi ucastniky vkladového fizeni poté,
co obdrzi od katastralniho ufadu informaci o tom, Ze nemovitost je dotCena
zménou."® V prubéhu své &innosti miZe katastralni tfad dojit bud’ k zavéru, ze
navrh je zplsobily vkladu nebo Ze tomu tak neni. Ve druhém pfipadé navrh trpi
vadami, které mohou prubéh Fizeni bud jen zkomplikovat, nebo dokonce mohou

vést k zamitnuti navrhu na vklad.

V pfipadé vad, které jsou odstranitelné, katastralni ufad podle § 37 odst. 3
spravniho fadu vyzve navrhovatele k odstranéni nedostatk(: ,Nema-li podani
pfedepsané naleZitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomiZze spravni organ podateli
nedostatky odstranit nebo ho vyzve k jejich odstranéni a poskytne mu k tomu
pfimérenou Ihatu.“ Pod pojmem odstranitelné vady si mlizeme predstavit
napriklad nezaplaceni spravniho poplatku ¢&i rizné pisarské chyby.'® Pokud
dojde k nalezité napravé vad ve stanovené Ihuté, vyda katastralni ufad po
dokonc¢eni vkladového fizeni rozhodnuti o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti. Nedojde-li k napravé a nevezme-li navrhovatel ani navrh zpét,

nezbude katastralnimu Gfadu nez vklad zamitnout.'®’

Mohou v8ak nastat i situace, kdy navrh obsahuje neodstranitelné vady. Jako
priklad Ize uvést navrh, kde je nespravné oznacCeni nemovitosti nebo soucasti
vkladové listiny, ktera feSi déleni pozemku, neni geometricky plan apod.
Povinnosti katastralniho urfadu je o téchto nesrovnalostech navrhovatele
informovat a ponechat mu prostor k vyjadfeni. Soucasti tohoto oznameni je
pouceni o moznosti zpétvzeti navrhu. Pokud se navrhovatel rozhodne vzit navrh
na vklad zpét, muze tak ucinit, ale pouze do doby, nez je katastralnim ufradem o
navrhu rozhodnuto. Pro takovyto ukon je vyZadovana pisemna forma a
povinnost dolozeni pisemného souhlasu ostatnich ucastniki vkladového Fizeni,

vCetné jejich podpisu. V pfipadé, Ze soucasti zpétvzeti neni souhlas vSech

199°8 17 odst. 5 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

190 Zpétvzeti navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti | Pravni prostor. Pravni prostor |
Informacni web nejen pro pravniky [online]. Copyright © 1999 [cit. 28.02.2023]. Dostupné z:
https://www.pravniprostor.cz/clanky/ostatni-pravo/ht-zpetvzeti-navrhu-na-vklad-prava-do-
katastru-nemovitosti.

161§ 18 odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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uCastnikl, lezi na strané ufadu povinnost tyto ucCastniky pisemné vyzvat k
vyjadreni.'®® Uvedené je upraveno v § 16 odst. 2 katastralniho zakona, podle
néhoz ,Vezme-li navrhovatel navrh na vklad zpét, vkladové fizeni se zastavi
pouze v pfipadé, Ze s tim souhlasi vichni uéastnici vkladového fizeni.“’®® Pokud
se ke zpétvzeti navrhu ostatni ucCastnici nevyjadii Ci vyjadfi nesouhlas,

katastralni ufad k nému nepfihlizi a navrh na vklad zamitne.

Jednou z moznosti, jak v nékterych pfipadech feSit nedostatky navrhu, je zuzeni
navrhu upravené v § 16 odst. 3 katastralniho zakona. Pfipada-li tato moznost
v feSeném pfipadé v uvahu, vyrozumi o tom Kkatastralni ufad navrhovatele.
ZUzeni je opét pripustné pouze se souhlasem vech ostatnich G&astnik.'®
V dusledku zuzeni navrhu muze dojit alespon k ¢astenému povoleni vkladu do
katastru nemovitosti. Postup katastralniho ufadu je stejny jako u zpétvzeti. Ma
povinnost poucit o této mozZnosti, pfi absenci podpisu vyzvat doteného
uCastnika k vyjadfeni a na zakladé vyjadreni €i absence vyjadfeni u€astnikl bud
vubec nepfihlizet k zuzeni navrhu a rozhodnout o plvodnim navrhu i
vyhodnotit, zda je zuzZeni navrhu mozné. V poslednim pfipadé je posuzovano,
zdali 1ze zuZenou Cast oddélit od zbytku navrhu. Pokud je mozné tak ucinit,

rozhodne katastralni Gfad o zGZeném navrhu a ve zbylé &asti fizeni zastavi.'®®

Tolik k postupu katastralniho ufadu s tim, Ze zbylé ukony katastralniho ufadu
souvisejici se vkladovym fizenim, budou uvedeny v souvislosti s rozhodnutim

katastralniho uradu ve vkladovém fizeni.

2.8. Dusledky rozhodnuti nebo usneseni o narizeni predbézného

opatreni pro vkladové fizeni

Jak jiz bylo zminéno, jednim z ukoll katastralniho ufadu v ramci prfezkumné

¢innosti je posuzovani, zda ucCastnik daného fizeni neni omezen pravnimi

192 Zpétvzeti navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti | Pravni prostor. Pravni prostor |

Informacni web nejen pro pravniky [online]. Copyright © 1999 [cit. 03.03.2023]. Dostupné z:
https://www.pravniprostor.cz/clanky/ostatni-pravo/ht-zpetvzeti-navrhu-na-vklad-prava-do-
katastru-nemovitosti.

163 8 16 odst. 2 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

1648 16 odst. 3 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

' BARESOVA, E., |. BLAHOVA, P. DOUBEK, B. JANECEK, L. NEDVIDEK a P. SOUCEK. 102
Katastralni zakon, Komentar. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, 2019. ISBN 978-80-7598-
615-3. - str. 223.
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pfedpisy v opravnéni nakladat s dotCenou nemovitosti. Takovymto omezenim
muZze byt pravé nafizeni pfedbé&zného opatieni.

Obecné Ize k pojmu predbézné opatieni konstatovat, Zze toto opatfeni upravuje
prozatimné poméry uéastnik(i, dokud ve véci neni pravomocné rozhodnuto. '
Pfedbéznym opatfenim je tedy poskytovana ochrana ve vécech jesté

nerozhodnutych.

Jedna se o opatfeni, které musi byt patficné odlvodnéné a pouziva se jen
v mimofadnych, krajnich pfipadech, vzhledem k jeho zasadnimu zasahu do prav
osob v dobé, kdy o véci dosud neni meritorné rozhodnuto. Proto musi byt
v navrhu na vydani pfedbézného opatfeni osvédCeny skutecnosti, které nafizeni
opatfeni oduvodnuji, a souCasné je nezbytnosti prokazat, ze by mohl byt
v pfipadé absence predbézného opatifeni vykon soudniho rozhodnuti ohrozen.
Pfedbézné opatfeni musi byt proporcionalni, a to pfedevsim v pfipadé omezeni

prav treti osoby.'®’

Tento institut ma dopad i do vkladového fizeni. K nemovitosti totiz mize byt
zapsana podle § 23 odst. 1 pismena i) katastralniho zdkona poznamka o
usneseni o nafizeni predb&zného opatteni.’®® O tom, Ze bylo takové usneseni
vydano, je pfislusny katastralni ufad vyrozumén ze strany soudu bezodkladné po
rozhodnuti. Do katastru nemovitosti jsou zapisovana pfedbéznéa opatfeni, jimiz je
uloZzen zakaz nakladat s urcitymi vécmi nebo pravy ve smyslu § 76 odst. 1
pismeno d) zakona ¢&. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho Fadu, jedna-li se
v daném pfipadé o véci nemovité."® Vzhledem k tomu, Ze predb&zné opatieni je
vykonatelné jeSté pfed pravni moci, zapisuje se jako poznamka ihned po

nafizeni, tedy bez ohledu na pfipadné odvolani.

Jestlize ohledné pfedmétné nemovitosti jiz probiha fizeni o vkladu prava (bez

ohledu na to, zda se jedna o zcizeni &i zatizeni), neni navrhovatel povinen toto

1% WINTEROVA, Alena, a kol. Civilni pravo procesni. 6. vydani. Praha: Nakladatelstvi Linde,

2011, s. 324.

'%7 Ptedb&zna opatieni tykajici se nemovitosti v teo | epravo.cz. EPRAVO.CZ — Va3 pravodce
pravem - Shirka zakond, judikatura, pravo [online]. Copyright © EPRAVO.CZ [cit. 03.03.2023].
Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/predbezna-opatreni-tykajici-se-nemovitosti-v-teorii-
a-apraxi-108146.html.

168 § 23 odst. 1 pismeno i) zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

169 § 76 odst. 1 pismeno d) zakona &. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu.
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fizeni ve svém navrhu na nafizeni pfedbézného opatfeni vyslovné uvadét. Podle
§ 76f odst. 2 obCanského soudniho fadu se nafizené prfedbézné opatfeni
automaticky vztahuje na jiz probihajici vkladova fizeni, vCetné téch, ktera byla
zahajena jesté prfed podanim navrhu na predbézné opatreni. Vkladové fizeni je
pak preruseno do pravomocného skonéeni fizeni o predbézném opatteni.'”
Pokud usneseni o nafizeni predbézného opatfeni nenabude pravni moci
(nejCastéji v disledku jeho zruSeni na zakladé podaného odvolani), pokracuje
katastralni ufad ve vkladovém fizeni. Pokud vSak bylo pfedbézné opatfeni
narizeno divodné, katastralni ufad navrh na vklad zamitne. Rozhodujici pro to,
zda bude v pferuseném Fizeni pokraCovano, nebo zda bude navrh na vklad

naopak zamitnut, je skute¢nost, zda je predbé&zné opatteni diivodné ¢&i nikoli.'”

2.9. Dusledky umrti navrhovatele pro vkladové rizeni

Asi neprekvapi zavér, ze umrti nékterého z ucastnikd smluv &i jinych vkladovych
listin tykajicich se nemovitosti mize provedeni vkladu prava do katastru
nemovitosti znacéné ovlivnit. Tato pravni skutenost mize nastat v kterémkoliv
momentu vkladového fizeni, pfi¢emz nasledny postup se bude odvijet pravé od
toho, ve kterém stadiu se Fizeni nachazi. Pro zjednodu$eni popisu budu nize
uvazovat situaci, kdy zemre néktery z ucastniki kupni smlouvy o pFevodu

nemovitosti.

Prvnim pfipadem je situace, kdy zemre prodavajici v dobé pfed podanim navrhu
na vklad do katastru nemovitosti, avsak jiz po uzavreni platné kupni smlouvy.
Pro dokoncCeni pfevodu vlastnického prava musi kupujici v takovém pripadé
pocCkat na rozhodnuti o dédictvi, diky némuz prevadéna véc, ktera je soucasti
pozustalosti a souCasné predmétem kupni smlouvy pfipadne pravnimu nastupci
prodavajiciho (dédici), ktery prodavajiciho nahradi. Ten je pak povinen smluvni
zavazek svého predchldce respektovat a zahagjit a dokoncit s kupujicim

vkladové fizeni.

'70 & 76f odst. 2 ob&anského soudniho Fadu.

' Predb&Zna opatieni tykajici se nemovitosti v teo | epravo.cz. EPRAVO.CZ — Va3 pravodce
pravem - Shirka zakond, judikatura, pravo [online]. Copyright © EPRAVO.CZ [cit. 03.03.2023].
Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/predbezna-opatreni-tykajici-se-nemovitosti-v-teorii-
a-praxi-108146.html.
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Dalsi modelovou situaci je pfipad, kdy prodavajici zemfe poté, co byla nejen
uzaviena platna kupni smlouva, ale jizZ byl doru€en pfislusnému katastralnimu
ufadu i navrh na vklad, o kterém vSak dosud nebylo rozhodnuto. V takovém
pfipadé vkladové Fizeni pokraCuje nehledé na tuto pravni skuteCnost (je to
disledek koncepce vkladového Fizeni, kdy pravni uc€inky zapisu nastavaji zpétné
k okamziku doru€eni navrhu pfisluSnému katastralnimu ufadu, tj. k okamziku,
kdy prodavajici jesté Zil). Naopak je vtomto pfipadé vkladovym fFfizenim
ovlivnéno dédické fizeni, jehoz pribéh je pferuSen do rozhodnuti o navrhu na
vklad katastralnim ufadem. Pokud vklad probéhne, fizeni o dédictvi pokracuije,
avSak pfevedena véc jiz neni zahrnuta do pozustalosti. V pfipadé opacném, kdy
dojde k zamitnuti navrhu na vklad do katastru nemovitosti, bude véc pfedmétem
dédického fizeni, protoze na kupujiciho vlastnické pravo k véci pFfevedeno

nebylo.

s vV v v

obdobny jako pfi umrti prodavajiciho. Jestlize pfed umrtim nedojde k podani
navrhu na vklad dle platné uzaviené smlouvy, pak musi prodavajici pockat na
vysledek dédického fizeni. Tim sice dojde ke zméné v subjektu, ale k pfevodu
vlastnického prava musi na zakladé platné kupni smlouvy dojit a pfevadénou
véc nabude ur€eny dédic. Paklize k umrti kupujiciho dojde az po podani navrhu
na vklad, vkladové fizeni bez pferuSeni pokraCuje a dojde-li ke vkladu, pak se

prevedena véc stane soudasti pozustalosti.'”?

2.10. Rozhodnuti ve vkladovém fizeni

Rozhodnuti ve vkladovém fizeni je vysledek uvazeni katastralniho ufadu, ktery
se utvafi na zakladé posouzeni zpuUsobilosti navrhu na vklad. Jak jiz bylo
uvedeno, navrh je podroben pfezkumné Cinnosti katastralniho ufadu v zakonem
stanoveném rozsahu, ktera je urCujici pro samotné rozhodnuti. Vysledkem

vkladového fizeni je bud rozhodnuti o povoleni vkladu, zamitnuti vkladu Ci

172 Dopad smrti kupujiciho nebo prodavajiciho na pribéh pfevodu vlastnického prava k

nemovitosti - Prace pro Pravniky.cz. Vzory smluv a zakony - pracepropravniky.cz [online].
Copyright © VSechna prava vyhrazena, pracepropravniky.cz [cit. 03.03.2023]. Dostupné z:
https://www.pracepropravniky.cz/dopad-smrti-kupujiciho-nebo-prodavajiciho-na-prubeh-prevodu-
vlastnickeho-prava-k-nemovite-veci/.
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zastaveni fizeni o vkladu. Do€asnym rozhodnutim je pak rozhodnuti o pferuSeni

fizeni.
2.10.1. Povoleni vkladu

Pokud navrh na vklad splnuje veskeré podminky, které jsou potfebné pro radny
vklad do katastru nemovitosti, katastralni Gfad vklad povoli.'® Pravomocné
rozhodnuti o povoleni vkladu ma povahu zaznamu ve spisu (pisemné rozhodnuti
se nevyhovuje)."” Ugastnici vkladového Fizeni jsou o rozhodnuti o povoleni
vkladu informovani prostfednictvim vyrozuméni o provedeném vkladu do
katastru nemovitosti. Dle § 18 odst. 4 katastralniho zakona plati, ze: ,Proti
rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pfipustny Zadny opravny prostredek,
prezkumné rizeni, obnova fizeni ani Zaloba podle ustanoveni obanského

soudniho F4du o fizeni ve vécech, o nichZ bylo rozhodnuto jinym organem.“ '"°

2.10.2. Preruseni fizeni o povoleni vkladu

Rozhodnuti o pferuseni fizeni je rozhodnutim doCasnym, kterym se vkladové
fizeni nekoncCi. Ustanoveni § 45 odst. 2 spravniho fadu stanovi, ze: ,Nema-li
Zadost pfedepsané naleZitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomuze spravni organ
Zadateli nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich odstranéni,
poskytne mu k tomu pfiméfenou Ihdtu a pouci jej o nasledcich neodstranéni

nedostatki v této Ihité; souéasné mize fizeni prerusit (§ 64).“ "7

Z vySe uvedeného ustanoveni spravniho fadu fizeni je zfejmé, ze fizeni se
prerusuje v dusledku vad, kterymi navrh trpi, ale které jsou povahy odstranitelné,
a to na dobu nezbytn& nutnou, jak pravi § 64 odst. 4 spravniho fadu."”” Pokud
k odstranéni vad ve stanovené |haté dojde, katastralni ufad vklad do katastru

nemovitosti povoli; nedojde-li k napravé vad, katastralni ufad fizeni zastavi.

73§ 18 odst. 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
74 § 18 odst. 2 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
'75 & 18 odst. 4 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
176 § 45 odst. 2 zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad.
77§ 64 odst. 4 zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.
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2.10.3. Zamitnuti vkladu

K zamitnuti navrhu na vkladu dojde v pfipadé, Ze béhem prezkumné cinnosti
katastralniho ufadu je zjisténo, Ze navrh na vklad ma vady, které nelze
odstranit."”® Utad navrhovatele seznami pred vydanim rozhodnuti s podklady pro
rozhodnuti.'” Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat, podle § 18 odst. 5
katastralniho zakona je pfipustna pouze zaloba k soudu: ,Proti rozhodnuti o
zamitnuti vkladu neni pripustny Zadny opravny prostfedek, pfezkumné Fizeni ani
obnova fizeni; pfipustna je Zaloba podle ustanoveni obéanského soudniho fadu
o fizeni ve vécech, o nichZ bylo rozhodnuto jinym organem, ktera musi byt

podana ve Ihité 30 dnti ode dne doruceni rozhodnuti.“ "%

2.10.4. Zastaveni vkladového fizeni

K zastaveni (a tudiz ukonceni) vkladového fizeni bez rozhodnuti ve véci dochazi
v pfipadé, kdy navrhovatel vezme navrh na vklad zpét se souhlasem vSech

ucastnikd vkladového fizeni.

Dalsim pfipadem vedoucim k zastaveni fizeni je situace, kdy je navrhovatel
vyzvan k odstranéni nedostatkll navrhu na vklad, avSak k takovému odstranéni

ve lhité stanovené katastralnim ufadem nedojde. ™’

178 Zpétvzeti navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti | Pravni prostor. Pravni prostor |

Informacni web nejen pro pravniky [online]. Copyright © 1999 [cit. 03.03.2023]. Dostupné z:
https://www.pravniprostor.cz/clanky/ostatni-pravo/ht-zpetvzeti-navrhu-na-vklad-prava-do-
katastru-nemovitosti.

179 8 36 odst. 3 zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad.

180 & 18 odst. 5 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

181 § 66 zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad.
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Zaver
Jak plyne z prvni Casti této prace, k tomu, aby katastr nemovitosti a zasady
vkladového fizeni dospély do soucasné podoby, byl tfeba dlouhy historicky

vyvoj. Dnes je katastr nemovitosti evidenci nepostradatelnych informaci o

vécnych pravech k nemovitostem a dalSich udaju o nemovitostech.

Jednou z forem zapisu do katastru nemovitosti, ktera jednoznacné dominuje a
jiz je vénovana druha Cast této prace, je vklad. Vkladem je zapisovan do katastru
nemovitosti vznik, zména i zanik nespocCtu vécnych prav, jejichz katalog byl
soucasnou pravni upravou proti dfivéjSku jesté rozSifen. Samotnému vkladu
pfedchazi podani navrhu na vklad, nasleduje vkladové fizeni, jehoz prubéh je
v rezii katastralniho ufadu a které v zaveéru, jsou-li spinény stanovené podminky,

dospéje k rozhodnuti o povoleni vkladu prava do katastru.

Zavérem bych chtéla dodat, Ze pfevod nemovitosti a vklad do katastru
nemovitosti je pomérné komplexni problematikou, kterou nelze zevrubné
obsahnout v rozsahu takovéto prace. Presto se domnivam, ze pro zakladni

orientaci laika v této oblasti prava postaci.
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