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1 Uvod

Z vypsanych témat bakalarskych praci jsem si vybrala téma Kupni smlouva.
Vzhledem k tomu, ze ze vSech pfedmétd, které jsem na Skole absolvovala, mi byly
nejvice blizké ty predméty, které mély pravni zaméfeni, jsem se rozhodla praveé pro toto

téma.

Kupni smlouva piedstavuje nejcastéjsi a tedy i nejbéznéji pouzivany smluvni typ, do
kterého dnes a denné vstupuji jednotlivé pravni subjekty, at’ uz se jedna o osoby fyzické
nebo osoby pravnické. Avsak skutecnost, Ze se jednd o nejbéznéjsi smluvni zavazkovy

vztah, nezarucuje kupni smlouvé bezproblémovost a bezchybnost.

V komplikovaném a rychle plynoucim Zivoté dneSni moderni spolecnosti 21. stoleti
je potteba jasnych a dobrych smluv obzvlasté¢ dilezitd. Jen jednoznacné smlouvy a
z nich jednozna¢né vyplyvajici prava a povinnosti lze fadné plnit. Komplikovanost
spoleCenskych vztahil, rychlost a chvat, které vétSinou uzavirdni smluvnich vztaht

doprovazeji, vedou casto k tomu, ze dochazi k chybam a omylim. [7, s. 4]

Je proto zadouci védét o kupni smlouvé co nejvice informaci, aby bylo mozné

minimalizovat rizika, kterym se pfi uzavieni smlouvy vystavujeme.

Vzhledem k tomu, Ze je prace zaméfena na oblast prava, uvedu zde v uvodu jedno
moudro ¢i myslenku, na které jsem pfi studiu odborné literatury narazila, a které chci,

aby bylo soucasti i této prace.

., Cim lepsi je spolecnost, tim méné prava v ni bude existovat. V Nebi proto nebude
existovat zZadné pravo a jehnata budou spokojené polehavat vedle Ivii. Hodnoty
nespravedlivé spolecnosti se odrdzeji v nespravedlivém pravu. Cim horsi spolecnost,
tim vice prava v ni najdeme. V Pekle tudiz nebude nic nez pravo a pravni procedury

budou strnule dodrzovany.

(G. Gilmore, The Ages of American Law. Yale: University Press, 1977) [1, s. 5]



2 Cil a metodika prace

2.1 Cil

Cilem bakalaiské prace je podat uceleny popis kupni smlouvy, coby nejbéznéjsiho
smluvniho typu a vSeho co stouto problematikou souvisi. Dil¢im cilem je porovnat
obCanskopravni a obchodnépravni tGpravu kupni smlouvy, a to Vv komparaci
s novym obc¢anskym zakonikem, popsat nejéastéj$i chyby a nedostatky objevujici se

Vv téchto smlouvach a zaujmout vlastni stanovisko vV podob¢ navrhii a doporuceni.

S ohledem na téma prace neni zapotiebi konkrétnich hypotéz, a proto v praci zadné

hypotézy stanoveny nebudou.

Na tomto misté¢ je vhodné podotknout, Ze autorka této bakalafské prace neni
posluchackou pravnické fakulty, a proto rozsah prace co do hloubky teoretického

poznani odpovida laickému pohledu na tuto problematiku.

2.2 Metodika prace

Metodicky postup prace bude rozdélen do ne€kolika na sebe navazujicich ¢asti.

Prvni ¢ast se bude orientovat na sbér a studium sekundarnich dat. Mezi zdroje téchto
dat budou pattit v prvni fadé pfislusné zakony v platném znéni. A to jak zakon
¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik ve znéni pozdé¢jSich predpist, (dale téz ,,obCansky
zakonik*“ nebo ,,Ob¢Z*), tak zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale téz ,,obchodni zakonik" nebo ,,ObchZ*) a soucasné i novy
obCansky zdkonik ¢&. 89/2012, ktery jest€ nenabyl ucinnosti. DalSimi zdroji
sekundarnich informaci bude i jina odborna literatura, odborna periodika a rovnéz
internet. Kompletni seznam pouzitych zdroju bude uveden na konci bakalarské prace

v piehledu pouzité literatury.

Nasledujici ¢asti bude ziskani dat primarnich, které pomohou se na celou véc divat i
z pohledu bézné praxe a v souvislosti s daty sekundarnimi tak poskytnou komplexni
pohled. Zaroven tyto data budou potiebna pii porovnavani kupni smlouvy v ob¢anském
a obchodim pravu. Neméné dilezitou roli sehraji primarni data v souvislosti s jiz

zminénym novym obc¢anskym zakonikem, a to z divodu témét zadné neexistence dat

-9-



sekundarnich vyjma samotného nového obc¢anského zakoniku. Sbér primarnich dat bude

probihat na zékladé fizenych rozhovort s odborniky.

Na zakladé vSech ziskanych dat bude vypracovana teoreticka cast, ktera uvede
Ctenafe do dané problematiky. V jejimz uvodu se Ctenafi dozvi stru¢nou historii kupni
smlouvy, jeji zékladni charakteristiku a jednotlivé definice kupni smlouvy.
Budou vylozeny nékteré dulezité pojmy a zohlednény budou rovnéz zmény pravni
upravy ucinné od 1. 1. 2014. Zpracovanim teoretické ¢asti tak dojde ke splnéni prvniho

cile bakalarskeé prace, a to popisu kupni smlouvy.

Soucasn¢ tyto tdaje poslouzi v Casti praktické, kde bude proveden rozbor konkrétni
vzorové smlouvy, na jehoz zaklad¢ dojde k jiz zminénému porovnani jednotlivych
pravnich tprav u kupni smlouvy, tedy ke splnéni dal$iho dil¢iho cile. Z rozboru
také vyplynou nejcastéj$i chyby a nedostatky kupnich smluv, které budou spolu s

JA)

navrhy de lege ferenda a doporucenimi soucésti vlastnich komentari.

Pravni uprava kupni smlouvy je odlisnad pro koupi véci movité a véci nemovite,
pfiemz v obou piipadech musi mit kupni smlouva své specifické nalezitosti. Vzhledem
ke zna¢nému rozsahu vyplyvajicimu ze zadani bakalaiské prace se neni mozné detailné
vénovat obéma typim kupni smlouvy. ZvySe popsanych divodi a na zdkladé¢
rozhodnuti bude prace podrobnéji zaméfena na kupni smlouvu na véc movitou, kupni

smlouvy na véc nemovitou se dotkne jen okrajové.
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3 Historicky vyvoj

3.1 Rimské pravo - smlouva trhova (emptio venditio)

Ptedchiidcem kupni smlouvy byla jiz ve 2. stoleti pred nasSim letopoctem smlouva
trhova neboli emptio venditio [koupé — prodej]. Celkova konstrukce klasické emptio
venditio je zcela jedinecnd, nemé obdoby v zddném jiném starovékém pravu. Cesta k ni
vedla ovSem cCetnymi predstupni, jakymi byla zejména sména, trh za hotové jako
smlouva realna, poté uvolfiovani jednotlivych prvka, zvlasté oddalené plnéni, pozdéji i
oddalené odevzdani véci, zména mancipace’ Vjednani abstraktni a stile silngji

pronikajici fides.? [2, s. 144]

Tak jako dnes kupni smlouva patiila 1 tehdy smlouva trhovd mezi nejbéznéjsi
smlouvy denniho Zivota. Radila se mezi historicky nejmladsi kontrakty tzv. kontrakty
konsensualni. Jejich nazev je odvozen z latinského terminu ,,consensus* — to je dohoda,
shoda ville, vzdjemny souhlas — protoze ,,consensus“ je jedinym podstatnym rysem
formy jejich vzniku. Jinymi slovy, dojde-li ke shod¢ viile obou stran, je smlouva hotova

(perfektni). [3, s. 127, 273]

,, Vznika-li smlouva pouhym souhlasem, byva tento vnitini, navenek obycejné nijak

patrny déj doprovazen riiznymi akcemi, které maji dohodu demonstrovat. “ [3, S. 274]

.V Rimé se v téchto situacich ujal z Feckého prava recipovany zavdavek neboli
arrha. Na znameni dohody, zvlasté pri smlouvé trhové, daval jeden kontrahent druhému
néjakou drobnou nezastupitelnou vec movitou anebo castku penez, po splnéni smlouvy
se zavdavek vyuctoval. Zavdavek nebyl tedy soucasti smlouvy, pouze ji potvrzoval anebo

mohl slouzit jako diikaz o jejim uzavieni.* [3,S. 274]

,Jinou povahu méla tzv. arrha poenitentialis (poenitentia = kajicnost, pokani),
kterou zavedlo pravo justinianské. Slo o penéZitou castku, kterou jedna strana prijimala
od druhé s tim, Ze si ji ponecha, porusi-li druha stran své smluvni povinnosti, anebo Ze

Jji ve dvojnasobku vrati, porusi-li povinnosti ze smlouvy sama. Jak patrno, miize mit tato

! Mancipace — pfevod vlastnictvi z ruky do ruky pied svédky [17]

Fides [vira], poctivost vlastni a diivéra v poctivost cizi, vérnost danému slovu, mravni povinnost v§ech lidi splnit vlastni zavazek,

at’ uz vyjadreny jakkoli. Proto se fides stala nosnym pilifem vSech pravnich vztahli mezi ob¢any i neobcany. [2, S. 154]
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arrha funkci odstupného, mize vsak slouzit i k utvrzeni smlouvy, zvlast je-li jako arrha

rosc

Sjedndna cCastka vysokd. ““ [3, s. 274]

Do konsensualnich kontraktl podle fimské terminologie dale patfi:

-, pacht a ndjem (locatio conductio rei),

- smlouva o dilo (locatio conductio operis),

- smlouva pracovni (locatio conductio operatum),
- smlouva spolecenska (sociates) a

- smlouva prikazni (mandatum). [3, S. 272]

Vétsina konsensudlnich smluv se objevila jiz ve 2. stoleti pfed naSim letopoctem,
byly dilem republikanské jurisprudence, klasicti pravnici jenom navazali a detailné
propracovali kazuistiku. Po pravnické strance je uznani pravné vymahatelného naroku
na plnéni na zikladé¢ pouhé dohody a bez jakékoli zaruky nepochybné jednim
znejvétsich vytvort fimské pravovédy, kterym predbéhla nejen svou soudobou

wevr

svétovou pravni kulturu, ale i kulturu pravnich systémi dob mnohem pozd¢jsich.

Do protikladu konsensudlnich smluv se stavi kontrakty realné, které ke svému vzniku
vyzaduji predani véci, tj. vyZaduji, aby jedna ze smluvnich stran skute¢né splnila to, co
bylo s druhou ujednano a to s imyslem zavazat si druhou stranu k protiplnéni a druha

strana s timto védomim plnéni ptijala. ,,Redlné kontrakty byly v klasické dobé ctyri:

zapujcka (mutuum),

pujcka nebo vypiijcka (commodatum),
- smlouva o uschoveé (depositum) a

- smlouva o rucni zastave (pignus). “ [3, S. 271]

Klasické timské pravo rovn€z podrobné rozpracovalo teorii okamziku piechodu
vlastnického prava, ktery je obecné oznacCovan jako tzv. tradice. Tradici se rozumi

okamzik ptedani véci zpravidla ,,z ruky do ruky*.
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3.2 Dalsi historicky vyvoj

Kupni smlouva byla déale definovana ve vSeobecném zakoniku obcanském
(Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch) z roku 1811 v § 1053. I zde byl tento smluvni
institut stale nazyvan v ¢eském piekladu smlouvou trhovou, v némeckém origindlu

Kaufvertrag.

Ustanoveni § 1053 bylo zarazeno do druhého oddilu zakoniku (hlava dvacata ¢tvrtd)
a zné¢lo: ,, Trhovou smlouvou prenechdava se véc za urcitou castku penéz jiné osobé.
Nalezi tak jako sména k pravnim divodiim nabyti viastnictvi. Nabyti nastava teprve

odevzdanim koupeného predmétu. Az do odevzdani podrzi prodavac viastnicke pravo. *

[18]

»~Rakousky obecny obcansky zakonik z roku 1811 byl rozsahlym legislativnim dilem o
3 castech, 38 hlavich a 1502 paragrafech (obsahoval i pravo rodinné
a pracovni). Byl vybudovan na filozofickych zdkladech osvicenstvi a raciondlniho smeru
prirozenopravni teorie. Na svou dobu byl tento zdkon velmi pokrokovy, nebot
i pres nékteré ustupky feudalismu byl svym celkovym zamérenim zretelné protifeudalni.
V letech 1914 az 1916 byl tento zakon v pomérné rozsahlé mire zménén a upraven

(novelizovan) tremi tzv. dilcimi novelami. * [4, s. 59-60]

Dnes pouzivany ndzev ,.kupni smlouva®“ se poprvé objevil v obcanském zikoniku

¢. 141/1950 Sb., kde jiZ byla tato smlouva v § 366 nazvana smlouvou kupni.

,, Tento obcansky zakonik byl prijat jako zakon ¢. 141 Sb. 25. Fijna 1950 s ucinnosti
od 1. ledna 1951. Obcansky zakonik z roku 1950, jinak také nazyvany jako tzv. stredni
kodex, byl odrazem jiz znacné postupujici soveétizace naseho pravniho radu, i kdyz na
druhé strané jest¢e ne tak disledné, jako v jinych prdavnich normdch

té i pozdejsi doby. “ [5, s. 21]

., Obcansky zakonik z roku 1950 nemél dlouhého trvani. Pouhych 10 let po jeho
vdani byla prijata nova Ceskoslovenska tistava z roku 1960 spocivajici teoreticky na
zcela  falesné a  skutecnosti  nedopovidajici  oficialni  predstavé o  tom,
Ze v Ceskoslovensku bylo jiz dosazeno socialismu. Na zdkladé této predstavy legdlné

vyjadiené novou ustavou bylo prikroceno i knové rekodifikaci hlavnich odvetvi
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Ceskoslovenského prava. Jejim vysledkem bylo i vydani nového obcanského zakoniku

C. 40/1964 Sb., ktery nabyl ucinnosti dne 1. dubna 1964.“ [4, s. 62]

., Obcansky zdkonik z roku 1964 obsahoval pouze strucnou obecnou upravu o koupi a

vymeéne, protoze teézisté upravy bylo V ustanovenich upravujicich prodej v obchodeé. "

[6, 5. 398]

V souvislosti se zménou spolecenskych pomért po roce 1990 se stavajici pravni
uprava ukazala nedostateCnou. V dusledku toho byla v roce 1991 piijata jednak velka
novela obc¢anského zakoniku a soucasn€ s ni i zcela novy zdkonik obchodni, ¢imz se
zcela zménilo tehdej$i pojeti zavazkového prava. Do praxe byly znovu zavedeny

nekteré pojmy.

Pies veskeré provedené novely i v soufasném znéni pravnich piedpisi stale
pocitujeme nekoncepcnost celé¢ upravy soukromopravnich vztahii a proto se ukazalo

jako nevyhnutelné piijeti obcanského zakoniku nového.
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4 Novy ob€ansky zakonik

Stejné jako je dilezité mit znalosti z historie, tak je dobré védét a zajimat se o nas

prévni fad a jeho zmény, které nastanou v dobé budouci.

4.1 Predpis €. 89/2012 Sb.

Ministerstvo spravedlnosti CR dokonéilo prace na rekodifikaci soukromého prava
hmotného. V jejim ramci byl schvalen novy ob¢ansky zékonik, ktery reaguje na potiebu
zmény v soukromém pravu. Soucasny obcansky zakonik byl pfijat vroce 1964.
Od té doby byl jiz mnohokrat novelizovan. Vychdzi z pomért 60. let a z tehdejSich
nazorl na soukromé pravo, coz zapfiCinilo jeden znejvétSich nedostatkl tohoto
zakoniku. Tim je roztfiSténost Upravy obcanskopravnich vztah v nékolika riznych

pravnich predpisech. [19]

Novy obcansky zakonik klade diiraz jak na naSe demokratické prévni tradice, tak i na

principy a standardy soukromého prava v Evropé. [19]

Ceska republika prosla za obdobi poslednich 20 let rozsahlymi spole¢enskymi
zménami. Vytvofenim a pfijetim nového obcanského zakoniku se i v oblasti

soukromého prava zatradime mezi ostatni vyspélé evropské zemé. [19]

Rekodifikacni komisi ministerstva spravedlnosti zabraly prace na tomto zakoniku

jedendct let.

Pro mnohé odborniky se jednad o historicky okamzik, nebot’ timto byla dovrSena
jedna etapa demokratizace spolenosti. Po Ustavé se bude jednat o druhy

nejvyznamnéjsi zdkon zemé, ktery ovlivni kazdodenni zivot obcan.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik byl podepsan 20. tinora 2012 tehdej$im
prezidentem republiky Vaclavem Klausem. Spolu snim podepsal i zakony, které

spole¢n¢ s obCanskym zakonikem tvofi rekodifikaci soukromého prava v Ceské
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republice — zadkon o obchodnich korporacich a zdkon o mezinarodnim pravu

soukromém. [20]

Text obCanského zdkoniku ma ptes 3 tisice paragrafi rozdélenych do 5 ¢asti. ,, Prvni
cast se veénuje pravnimu postaveni cloveka jako jednotlivce. Druha cast upravuje
rodinné pravo — napriklad institut manzelstvi a prava a povinnosti manzelu, rodicit a
deti. Treti cast se tyka tzv. absolutnich majetkovych prav — vymezuje drzbu, viastnictvi,
spoluvlastnictvi, vécna prava k cizim vecem, spravu ciziho majetku a dedické pravo.
Ctvrtd cast se zabyva relativnimi majetkovymi pravy a resi vznik zavazkii a jejich obsah,
zajisténi a zdnik. Posledni cast obcanskopravniho kodexu upravuje ustanoveni
spolecnd, prechodna a zaveérecna — zejména pravidla prechodu ze soucasné pravni
upravy na novy pravni poradek. *“ [20]

Novy obcansky zakonik nabyva G¢innosti datem 1. ledna 2014. K tomuto dni budou
zruseny soucasné pravni predpisy upravujici kupni smlouvu a to:

- ptedpis €. 40/1964 Sb., Obcansky zékonik,
- predpis €. 513/1991 Sb., Obchodni zdkonik.

ZvySe uvedeného vyplyva, ze se vSechny noveé uzavirané smlouvy budou
od 1. ledna 2014 tidit novym obcanskym zakonikem. Podle § 3028 odst. 1 tohoto

zakona se timto zdkonem fidi prava a povinnosti vzniklé ode dne nabyti jeho G¢innosti.
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5 Obecné zasady zavazkového prava

Smluvni zévazkové pravo spociva na nékterych obecnych zasadach, které vétSinou
v zakon¢ zakotveny vyslovné nejsou, avsak jejich znalost a dodrZzovani je nezbytnym

pfedpokladem vyvarovani se chyb a nedostatkli v soukromém pravu.

Zasada rovnosti stran

Jedna se o ustfedni zdsadu smluvniho zavazkového prava, ktera tika, ze subjekty jsou

si V rovném postaveni.

Zasada rovnosti stran v sobé zahrnuje zdsadu smluvni svobody neboli volnosti stran
jako hlavni projev autonomie jejich vule. ,, Tato smluvni svoboda je soucasti lidské,
resp. obcanské svobody obecné zarucené v ¢l. 1 Listiny zdkladnich prdava a svobod. “

[12, s. 29]

Smluvni svobodou se v prvni fadé rozumi svoboda smlouvu viibec uzavtit a svoboda
volného vybéru spolukontrahenta. Tyto zasady mohou byt omezeny jen zakonem. Ke
smluvni svobodé¢ dale patii svoboda vytvareni vlastniho obsahu smlouvy, tzv. negociace
(proces vyjednavani). Smluvni strany si spoleénym vyjedndvanim stanovi vzdjemna
prava a povinnosti ze smlouvy, tato prava a povinnosti pak budou platit mezi smluvnimi

stranami zavazné jako ,,smluvni zakon“ (lex contractus). [12, s. 30]

V ptipadé€, ze se ma zavazkove pravni vztah fidit vSeobecnymi podminkami, musi na
né byt ve smlouvé uveden vyslovny odkaz. Obecné vSak plati, Ze pfimad smluvni

ujednani mezi stranami maji prednost pred smluvnimi podminkami. [12, s. 31]

Posledni sem spadajici svobodou je svoboda moznosti si libovolné sjednat i jiné typy
smluv nez ty, které jsou jako smluvni typy upraveny v pravnich pfedpisech
tzv. smlouvy nepojmenované a Stim souvisejici svoboda uzaviit smlouvu v jakékoli

formé.

Zasada, ze smlouvy se maji plnit

Latinsky pacta sunt servanda, ktera byla zformulovana stiedovékymi pravnimi
teoretiky, je zasada, na jejimz zaklad¢ je kazda smluvni strana povinna plnit a splnit
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smlouvou pfevzaté povinnosti. Pokud nékterd ze smluvnich stran nesplni svlij zavazek

dobrovolné¢, ma protistrana pravo doméhat se plnéni ze smlouvy pied soudem.

Zasada dobré viry

., Zasada dobré viry (bona fides) znamend pravni predpoklad, zZe subjekt prava pri
svéem jednani vychazi z objektivné zditvodnitelného osobniho presvédceni, Ze jednd po
pravu, resp., Ze pravo, které vykonava, mu patri. Tvrdi-li nekdo opak, je na nem, aby to

dokdzal. * 9, s. 39]

S touto zasadou uzce souvisi zasada nemo turpitudinem suam allegare potest, podle

niz se nikdo nemuze s uspéchem dovolavat své vlastni nepoctivosti. [9, s. 40]

5.1 Vznik smluv

S ohledem na téma této prace je nezbytné zde zminit alesponl okrajové proces vzniku

smluv.

Kupni smlouva (dale téz ,,KS*) je typicky dvoustranny pravni tikon. Dvoustranné
pravni ukony vznikaji ze dvou jednostrannych adresovanych pravnich tukont dvou
riznych stran. Prvnim z nich je navrh na uzavieni smlouvy (oferta), druhym pak pfijeti

navrhu (akceptace). [8, s. 16-19]

| dnes kupni smlouva vznika zpravidla konsensem, tj. Gplnym a bezpodmine¢nym
ptijetim navrhu na uzavieni smlouvy. Ke vzniku smlouvy u konsensudlnich smluv
dochéazi okamZikem konsensu, u realnych smluv odevzdanim véci dluznikovi stejné tak

jako tomu bylo i ve 2. stoleti pfed nasim letopoctem.

Jak oferta, tak akceptace mohou byt vykonany tstné nebo v jiné formé.

Ustni projev mezi subjekty jednajicimi piimo je vidi svému adresatovi G&inny
neprodlené. Projev vii¢i nepfitomné osobé je ucinny v okamziku, kdy ji dojde (napf.
odevzdani, vhozeni do postovni schranky, zaznamenani v adresatové zaznamniku)

nikoli az okamzikem, kdy se adresat seznamil s jeho obsahem. [12, s. 35]
., Ustni navrh mezi subjekty jednajicimi piimo zanikd, neni-li prijat ihned a oferent

Jjiz neni dale vazan. “ [12, s. 35]
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Navrh na uzavieni smlouvy

Jedna se o projev vile, kterym navrhovatel nabizi pfijimajicimu, aby s nim uzaviel
smlouvu o obsahu uvedeném v nabidce. Navrh musi byt adresovan individualné urcité
osobé¢, neni-li tomu tak, jedna se pouze o vyzvu k podani navrhu na uzavieni smlouvy.
Kazdy navrh mize byt za ur€itych podminek navrhovatelem zrusen, a pokud jesté
nebyla smlouva uzaviena, mize ze strany navrhovatele dojit k odvolani navrhu na

uzavieni smlouvy. [14, s. 116]

Piijeti navrhu na uzavieni smlouvy

., Prijetim dava prijimajici navrhovateli najevo sviij projev viile, kterym prijima jeho

navrh a uzavira s nim smlouvu o obsahu uvedeném v nabidce. “ [14, s. 280]

Akceptace navrhu musi byt uskute¢néna vcas, tj. v dobé, kdy je jesté navrh na
uzavieni smlouvy pro navrhovatele zavazny. Takto uskuteénéna akceptace nabyva
uéinnosti okamzikem, kdy vyjadieni souhlasu s obsahem navrhu dojde navrhovateli.

V tomto okamziku dochazi k uzavieni smlouvy. [14, s. 280]

Ke vzniku smlouvy je zaroven tieba, aby se jeji smluvni strany dohodly alespoii na
podstatnych nalezitostech. Obsahuje-1i navrh 1 jiné neZ podstatné naleZitosti, je tfeba ke
vzniku smlouvy, aby adresat navrhu vyslovil bezpodmine¢ny souhlas i1 s t€mito

nalezitostmi. [12, S. 36]
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6 Nalezitosti pravnich ukonu

., Nikoli kazdy projev viile dava vzniknout pravnim nasledkiim ucastniky zamyslenym.
Takové pravni nasledky vznikaji pouze z projevii viile, které jsou platnymi pravnimi
ukony, to znamena z projevii viile, které maji vSechny zakonem stanovené nalezitosti

pravnich ukonu. *“ [4, s. 130]

Existuji celkem Cétyfi nalezitosti pravnich tkont, jejichz splnéni bude predpokladem

platnosti pravnich ukont, tedy i platnosti kupni smlouvy.

Nalezitost osoby (toho, kdo tikon kona)

Predpokladem platnosti pravniho ukonu je zpusobilost k pravnim tkonim. Druhou
naleZitosti je zpuisobilost k praviim a povinnostem, tzv. pravni subjektivita. Ukon bude
neplatny, byla-li osoba zbavena zpusobilosti k pravnim tkontim, svétlé okamziky se
neposuzuji. O neplatny pravni tkon osoby ptjde i tehdy, kdyz nebude zbavena ¢i
omezena ve zpusobilosti k pravnim tkonlim soudnim rozhodnutim, avsak bude-li osoba

jednat v dusevni poruse, at’ trvalé ¢i pfechodné, ktera ji ¢ini nezpisobilou.

Nalezitosti vule

NaleZitostmi viile jsou svoboda, vaznost, absence omylu a tisné.

Za nedostatek svobody vile se povazuje jednani pod nedovolenym natlakem ze
strany druhého Uc€astnika smlouvy nebo tieti osoby. Nedovoleny natlak muze byt
dvojiho druhu, bud’ se miize jednat o fyzické donuceni, nebo donuceni psychické,
tzv. bezpravni vyhruzka, ktera musi byt adresovana tomu, jehoz pravni ukon se
vynucuje a zaroveil musi byt v pfi¢inné souvislosti s pravnim tkonem, jehoz neplatnosti

se dotena osoba dovolava. [4, s. 131-132]

Nevazné minény pravni tkon je neplatny. Patfi sem napft. tkony provedené v Zertu ¢i

hre.

Doslo-li k projevu vile omylem, vule je vadna. ,, Predpokladem pravni relevance

omylu je to, Ze se tyka takové okolnosti, ze by bez ného k pravnimu ukonu nebylo doslo,
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tzn., ze ten, kdo byl v omylu, by jinak pravni vkon nebyl ucinil. Musi tedy jit o omyl
podstatny. *“ [4, s. 133]

Jestlize byl ale jeden z kontrahentli uveden v omyl druhym, je jedno, zda je omyl

podstatny ¢i nepodstatny, pravni ukon bude v kazdém ptipad¢ neplatny.

Pravo na odstoupeni od smlouvy ma ten Gcastnik smlouvy, ktery uzaviel smlouvu

V tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Nalezitosti projevu

Jako naleZitost projevu se vyZzaduje jeho srozumitelnost, urcitost a v nékterych
pfipadech i nalezita forma. Projev je nesrozumitelny, jestlize je nejasné vyjadien jeho
obsah a ani pomoci vykladu nelze zjistit, co jim mélo byt vyjadieno. V tomto piipadé

hovoiime o absolutni neplatnosti (viici vSem). [14, s. 110]

Bude-1i tkon nesrozumitelny relativné (vic¢i nékomu), bude povazovan za platny.
Vedle absolutni a relativni nesrozumitelnosti tkonu existuje jeSté nesrozumitelnost

ukonu adresovaného a neadresovaného. [4, s. 134]

., Projev je neurcity tehdy, nelze-li spolehlivé a presné zjistit jeho obsah a nelze-li
tuto neurcitost odstranit ani vykladem projevu, ani aplikaci dispozitivnich ustanoveni

zdkona. “ [4, s. 135]

Forma projevu miize byt zakonna nebo smluvni, tam kde zakon formu nepifedepisuje,

muze byt jakdkoliv (konkludentni, ustni ¢i pisemna).

Nalezitosti pfedmétu

Za nalezitosti pravniho tkonu se povazuji jeho moznost a dovolenost. Pokud je

predmét plnéni nemozny nebo nedovoleny, je pravni ikon neplatny.

Moznosti pravniho tkonu se rozumi moznost plnéni, které je jeho predmétem.
Nemoznost plnéni nastdva v piipad¢, Ze splnéni je tak mimotadné obtizné, ze od
povinného subjektu nelze ocekavat ani spravedlivé zéadat, aby obtiZze ptekonal.
Nemoznost musi existovat v dobé&, kdy byl pravni tikon ucinén, jinymi slovy musi byt

pocatecni. Kdyby vznikla pozdé€ji, neptlisobila by neplatnost pravniho ukonu. [4, s. 136]
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Je-li pfedmétem plnéni véc, bude zasadn€é nemozny pouze takovy pravni ukon, ktery
smeétuje ke splnéni véci individudlné uréené. Nemoznost druhoveé urcené véci nepisobi
zasadné neplatnost. Vyjimkou mohou byt naptiklad véci, které se v dobé mezi

uzavienim smlouvy a jejim splnénim piestaly vyrabét. [4, s. 136-137]

Dovolenosti pravniho tkonu je chapana jeho pravni moznost, tzn., Ze se posuzuje
podle pravnich norem. O nedovolenost se jednd, kdyz je predmét ukonu v rozporu se
zakonem, zakon se jim obchazi nebo se pti¢i dobrym mravim. Piikladem nedovolenosti

muze byt kupni smlouva tykajici se lidskych organi. [14,s. 111]
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7 Kupni smlouva

Cela oblast soukromého prava je budovana na zakladé¢ smluvni volnosti, jak pro
obcansky zékonik, tak zdkonik obchodni plati tedy princip ,,vSe je dovoleno, co neni
vyslovné zakazano“. Oba jsou tvofeny pievazné dispozitivnimi ustanovenimi, ktera
smluvnim strandm kupni smlouvy umoziuji upravit si sva prava a povinnosti relativné
nezavisle na pravnich predpisech, jestlize to zdkon vyslovné nezakazuje a jestlize
Z povahy ustanoveni zdkona nevyplyva, ze se od néj nelze odchylit. Totéz bude platit i

Vv ptipad€ nového obcanského zakoniku. [14, s. 43]

Bohuzel neexistuje zadny vseobsahujici vzor kupni smlouvy, jenz by eliminoval
vSechna rizika, kterym se pii podpisu smlouvy smluvni strany vystavuji. Pouze lze
stanovit, co by kupni smlouva obsahovat mé¢la, aby nebezpecni eventualnich chyb a
nedostatkl bylo minimalni. NeZ feSit tyto vzniklé chyby a nedostatky, je vzdy lepsi
témto situacim zcela predchazet. Proto je potieba védét o kupni smlouvé co nejvice

informaci.

. Nekolikastrankovy dokument konzultovany s pravniky, podepsany overenymi
podpisy a s dalsimi formdlnimi naleZitostmi? Samoziejmé i tak miiZe vypadat kupni
smlouva. Skutecnost vsak byva daleko prozaictéjsi. Kupni smlouvu totiz uzavirame dnes

a denné, aniz bychom si to vzdycky uvedomovali. “ [22]

7.1 Zakladni charakteristika

Podstatou kazdé kupni smlouvy je povinnost prodavajiciho odevzdat predmét koupé
kupujicimu a povinnost kupujiciho pfedmét koupé pievzit a zaplatit za néj
prodavajicimu dohodnutou cenu. Ze zakonné upravy KS je ale potteba dovodit také to,
Ze pojmovym znakem KS je i povinnost prodavajiciho pievést na kupujiciho vlastnické
pravo k prodavané véci. Odevzdani véci prodavajicim tedy zahrnuje i odevzdani véci

kupujicimu do jeho vlastnictvi. [12, s. 151]
Dalsi charakteristické znaky kupni smlouvy jsou:

- dvoustranny ¢i vicestranny pravni ukon,

- Obsahové nejbohatsi smluvni typ,
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vvvvv

- obchodni kupni smlouva® je typickym relativnim obchodem,

- nejznaméjsi,  nejvyznamnéjSi,  nejrozSifenéj$i,  nejpouzivanéjsi  nebo
nejfrekventovanéjSi — vSechna tato pfidavna jména lze bezesporu pouzit ve
spojeni s kupni smlouvou,

- synalagmaticka — ,, plneni kupujiciho a prodavajiciho jsou vzdjemné vyvazena“,
[10, s. 39]

- uplatna — cena musi byt stanovena v penézich,

y 4
- konsensualni".

7.2 Pravni uprava kupni smlouvy

Kupni smlouva je dnes upravena jak v ob¢anském, tak i obchodnim zakoniku.
Aplikace pravni upravy vyplyvajici z obéanského zakoniku je vSak univerzalnéjsi,
protoze predmétem kupni smlouvy podle obchodniho zakoniku mtize byt jen movita véc
(zbozi). Je-li pfedmétem kupni smlouvy nemovitost, fidi se jeji pravni rezim vzdy
ustanovenimi obcanského zakoniku, a to 1 v pfipad¢€, Ze prodévajicim a kupujicim jsou
podnikatelé. To vSak neplati ve dvou piipadech, pokud je nemovitost sou¢asti prodeje
podniku na zaklad¢ smlouvy o prodeji podniku upravené¢ v § 476 a nasl. obchodniho
zakoniku. V tomto pfipad¢ se pravni reZim prodeje nemovitosti, kterd je soucasti
prodavaného podniku, bude fidit uvedenymi ustanovenimi obchodniho zékoniku.
ObchZ se déle pouzije, bude-li uzaviena smlouva o koupi najaté véci, jejimz pfedmétem

bude téZ nemovitost. [8, S. 76]

7.2.1 Prodej zbozi v obchodé

Pokud se bude jednat o pravni tpravu kupni smlouvy v obéanském zakoniku, je
potiebné upozornit na zvlastni ustanoveni o prodeji zbozi vV obchodé (§ 613-627), ktera
plati vedle obecnych ustanoveni, jestlize fyzické nebo pravnické osoby prodéavaji zbozi

jako podnikatelé v ramci své podnikatelské ¢innosti. [8, S. 165]

¥ Obchodni kupni smlouva — kupni smlouva uzavirana dle ustanoveni ObchZ
4 Pojem definovén v kapitole 3.1 Rimské pravo — smlouva trhova (emptio venditio)
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,Jednd se o kupni smlouvy, kdy si spotrebitele, zpravidla fyzické osoby, ale i
pravnické osoby, zbozi kupuji pro svou osobni potrebu v obchodé u podnikatele.

[1, s. 205]

., Projevuje se zde ochrana spotrebitele (kupujiciho) jako slabsi smluvni strany vici
podnikateli (prodavajicimu). Podnikatel (jako prodavajici v ramci své podnikatelské
cinnosti) ma vetsi omezeni smluvni volnosti, je povinen ridit se obcanskym zdkonikem,
jehoz ustanoveni maji v pripadé prodeje zbozi v obchodé vétsinou kogentni povahu.
Obecna ustanoveni tykajici se kupni smlouvy se na prodej zbozZi v obchodé pouZiji jen
tehdy, neni-li prislusna otazka upravena ve zvldstnich ustanovenich. Zaroven je nutné
mit na paméti, Ze ochrana spotrebitele je upravena dalSimi, zejména verejnoprdavnimi

normami (zakon o ochrané spotiebitele). “ [1, s. 205]

7.2.2 Relativni obchody

Za relativni obchody se povazuji takové obchodni smlouvy, které jsou uzavirany
smluvnimi stranami, jimiz musi byt vZdy podnikatelé, jestlize pii jejich vzniku je
s ptihlédnutim ke vSem okolnostem zfejmé, Ze se tykaji jejich podnikatelské ¢innosti.
Dale se za relativni obchody povazuji smlouvy, které jsou uzavirany mezi statem nebo
samospravnou Uzemni jednotkou na stran¢ jedné a podnikateli na stran¢ druhé pfi jejich
podnikatelské Cinnosti, jestlize se tykaji zabezpecovani vefejnych potieb. Toto vse je
obsazené v § 261, odst. 1 a 2 obchodniho zakoniku, kterym se relativni obchody budou i
vzdy fidit.

Zaroven nesmime zapomenout zminit obsah ustanoveni § 262 odst. 1 ObchZ, podle
kterého si mohou strany nespliujici podminky pro relativni obchody dohodnut, ze jejich
zavazkovy vztah, se bude téz fidit timto zakonem. Jedna se o tzv. volbu prava. AvSak
sméfovala by takovato dohoda ke zhorSeni pravniho postaveni ucastnika smlouvy, ktery
neni podnikatelem, je neplatnd. Pokud se strany rozhodnou tuto dohodu uzaviit, museji

tak ucinit v pisemné forme, ustné dohodu ucinit nelze.

., Opacna dohoda vsak mozZna neni. Podnikatelé se tedy nemohou dohodnout, Ze
jejich zavazkovy vztah se bude 7idit ObcZ namisto ObchZ, pokud smlouva, kterou

hodlaji uzavrit, je upravena ObchZ.* [11, s. 9]
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Vedle relativnich obchodi existuji obchody absolutni, které zakon za obchody
vyslovné prohlaSuje a jejich taxativni vycet je uveden v § 261 odst. 3 ObchZ. Nicméné
problematika absolutnich obchodti se tyka KS jen okrajové, proto ji zde nebude

vénovan dalsi prostor.

7.2.3 Shrnuti pravni upravy

Obcansky zakonik vymezuje kupni smlouvu zejména v Casti osmé (Zavazkové

pravo), Hlavé druh¢é (Kupni a sménnd smlouva), ustanovenimi § 588 a nasleduyjici.

Pro obchodni zavazkové vztahy je kupni smlouva upravena ustanovenimi
§ 409 a nasledujici obchodniho zakoniku, které nalezneme v Casti tieti (Obchodni
zavazkové vztahy), Hlavé Il (Zvlastni ustanoveni o nékterych obchodnich zavazkovych

vztazich), Dilu | (Kupni smlouva).

Samoziejm& nesmime opomenout zminit i budouci pravni upravu kupni smlouvy
podle jiz uvedené¢ho nového obcanského zakoniku. Kupni smlouva je zde upravena
Vv Casti ¢tvrté (Relativni majetkova prava), Hlavé druhé (Zavazky z pravnich jednani),
Dilu 1 (Pfevedeni véci do vlastnictvi jiného), Oddilu 2 (Koupé¢), konkrétné v § 2079 a
nasledujici.

Novy obcansky zakonik fesi smluvni typy komplexné, uzivatelé zakona tak nebudou

muset fesit, kterym kodexem se fidit, tak jak je tomu nyni. [21]

7.3 Definice kupni smlouvy

Definice kupni smlouvy dle obc¢anského zdkoniku zni: ,,§ 588 Z kupni smlouvy
vznikne prodavajicimu povinnost predmét koupé kupujicimu odevzdat a kupujicimu

¢

povinnost predmet koupé prevzit a zaplatit za néj prodavajicimu dohodnutou cenu. *

Dle obchodniho zadkoniku je definice nasledujici: ,,§ 409 Kupni smlouvou Se
prodavajici zavazuje dodat kupujicimu movitou véc (zbozi) urcenou jednotlivé nebo co
do mnozstvi a druhu a prevést na ného vlastnické pravo ktéto véci a kupujici se

zavazuje zaplatit kupni cenu.
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Ob¢ vyse uvedené definice jsou sice slovné ponékud odlisné, avsak v tom zékladnim

se pln¢ shoduyji:

a) ,,Jjde o smlouvu mezi kupujicim a prodavajicim,
b) prodavajici je povinen predmét koupé kupujicimu odevzdat,
C) Kkupujici je povinen predmeét koupé prevzit a zaplatit prodavajicimu dohodnutou

cenu. “[6, str. 399]

Posledni definici je definice kupni smlouvy podle nového ob¢anského zakoniku a to:
S 2079 Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje, Ze kupujicimu odevzda véc, kterd je
predmétem koupe, a umozni mu nabyt viastnické pravo k ni, a kupujici se zavazuje, zZe

¢

véc prevezme a zaplati prodavajicimu kupni cenu.

Definice kupni smlouvy v § 2079 plné koresponduje s definicemi ptedeslymi a

zUstava témet beze zmeny.

7.4 Forma kupni smlouvy

Kupni smlouva mutze byt uskuteénéna tfemi zpusoby, vzestupné potadi je
nasledujici:
- konkludentni,

- ustni nebo

- pisemna kupni smlouva.

Ad) Konkludentni kupni smlouva

Kupni smlouva uzaviena konkludentnim zplsobem byla uzaviena tzv. mlcky,
zaroven ji muUZeme nazvat ,koupi zruky do ruky“. V pfipadé¢ konkludentni kupni
smlouvy se nejedna o vyslovny projev vile, tak jako tomu je u Ustni nebo pisemné KS.
Zde ob& strany pouze jednaji takovym zplisobem, ze kterého je evidentni Umysl
smlouvu uzaviit a kterym jsou naplnény podstatné znaky KS. Jako typicky ptiklad
konkludentni KS mtzeme uvést nakup v samoobsluze nebo ndkup pomoci prodejniho

automatu.
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Obchodni zakonik nestanovuje formu KS, ta tedy mize byt uzaviena jakymkoli vySe
uvedenym zpusobem. Pokud vSak alespon jedna ze stran pfi jednani o uzavieni smlouvy
projevi vuli, aby smlouva byla uzaviena pisemné, musi tak byt i u¢inéno, jinak by doslo
k neplatnosti smlouvy (§ 272 odst. 1 ObchZ). ObchZ zaroven ftika, ze pokud strany
cht&ji ménit pisemnou smlouvu vyhradné pisemné, musi byt toto ujednani zaclenéno ve
smlouvé. V opacném piipadé by bylo mozné ménit pisemné uzavienou smlouvu i jinym

zpusobem (§ 272 odst. 2 ObchZz).

Ani v piipadé kupni smlouvy na véc movitou dle obcanského zakoniku neni

vyzadovana zvlastni forma.

Danou formu ma KS jedin¢ v ptipadé prodeje - koup€ nemovitosti, ktera musi byt

podle § 46 odst. 1 Ob¢Z pisemna.

Na rozdil od obchodniho zakoniku obcansky zakonik obsahuje pravidlo, Ze pisemné
uzaviena smlouva mize byt ménéna nebo zrusena opét pouze pisemné (§ 40 odst. 2

Ob&Z).

Novy obcansky zékonik téz vyzaduje pisemnou formu pouze v pfipadé koupé
nemovitosti (§ 560). V ostatnich ptipadech muze byt KS uzaviena jak pisemné, tak

ustné ¢i konkludentné.

| pfesto, ze KS muze byt uzaviena az na vyjimku prodeje nemovitosti Vv libovolné
formé, by se doporucovalo dat prednost formé pisemné pied formami ostatnimi,
pochopiteln¢ s ohledem na charakter pfedmétu koupé a jeji cenu. Pfece jen se nam
budou Iépe vymahat ty néroky, kter¢é mame podlozené pisemné, nez ty, které byly
smluveny pouze Ustné, a které mohou byt nasledné, v nejhorSich ptipadech i popirany.
Zaroven je dobré Vv pisemné formé komunikace pokracovat i nadile po uzavieni

smlouvy v pribéhu jejiho plnéni, napiiklad — otazka reklamaci.

Toto doporuceni nebude téz platit pouze v ptipadech, kdy se bude jednat o smlouvy

zcela jednoduché, tj. kdy plnéni probéhne ihned pti uzavieni smlouvy.
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7.5 Porovnani kupni smlouvy pro véci movité a pro véci

nemovité

Zasadni rozdily vyplyvaji z povahy pfedmétu kupni smlouvy. ObEZ vymezuje
Vv ustanoveni § 119 odst. 2 nemovitosti jako pozemky a stavby spojené se zemi pevnym
zékladem. Z uvedeného je zfejmé, Zze vSechny ostatni véci jsou vécmi movitymi.

[16, s. 9]

Novy obcansky zakonik Vv ust. § 2085 odst. 1 definuje koupi movité véci negativné a
to tak, Ze jako koup¢é movité véci se posoudi kazda koupé, jejimz predmétem neni

nemovita véc.

Je-li pfedmétem véc nemovitd, na kupni smlouvu jsou kladeny vétsi pozadavky.
Mezi hlavni rozdily lze fadit pozadavek na jejich formu, pouziti pravnich piedpisi,
rozdilnost nabyvani vlastnického prava a otdzka podpisit smluvnich stran. S kupni
smlouvou pro véc nemovitou a naslednym nabytim vlastnictvi je spojeno i vice

danovych povinnosti.

V ptipadé koupé ¢i prodeje nemovitosti je konkrétni forma kupni smlouvy stanovena
ze zakona, takovato smlouva musi byt uzaviena pouze pisemné a projevy ucastnikli
musi byt na téze listin€, zaroven jeji pravni reZim bude vZdy spadat pod tpravu ObcZ.
U kupni smlouvy pro véc movitou zédkon ur¢itou formu nevyzaduje a jeji pravni rezim

se v soucasné dobé miiZe fidit jak ustanovenimi Ob¢Z tak ustanovenimi ObchZ.

,, Vlastni kupni smlouva na nemovitost je ucinnd rozhodnutim prislusného spravniho
organu (katastralniho uradu) v souladu s § 47 odst. 1 a v navaznosti na ust. § 133
odst. 2 ObcZ. “ [16, s. 15] Od 1. 1. 2014 nové pak v souladu s § 1762 a v navaznosti na
ust. § 1105 nového obc¢anského zakoniku. Vlastnické pravo k nemovitosti tedy piehazi

na nového vlastnika zpétné ke dni podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Je-li pfedmétem smlouvy movita véc, nabyva kupujici vlastnické pravo k ni v dobé,
kdy ji ptevezme, tzv. tradici. Pfevzetim véci je nejen prevzeti fyzické, ale 1 prevzeti
symbolické, z néhoz vyplyva viile stran, aby se kupujici stal drzitelem pfedmétu koupé.
Tim je napiiklad mySleno pfedani kli¢h nebo doklad, kterych je tfeba k uZivani véci.
Na rozdil od véci nemovité si mohou dobu, kdy kupujici nabyva vlastnické pravo

k movité véci, uréit ve smlouvé odchylné od zakona. [12, s. 161]
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Nabyti vlastnické pravo kupujicim se vSak nemusi uskutecnit ani uzavienim kupni
smlouvy ani preddnim nebo pievzetim véci a dokonce ani zaplacenim kupni ceny. Casto

se stava, ze kupujici nabyva postupné jednotlivymi pravnimi skutecnostmi k véci rizna

-----

Ve smlouvé musi byt sjedndn zavazek prodévajiciho ptevést vlastnictvi k véci na
kupujiciho. Je-li v ni dohodnuto, kdy a jak na kupujiciho pfechazi, nabyva kupujici
vlastnické pravo okamzikem sjednanym ve smlouvé. Jinak plati, Ze vlastnictvi nabyva
predanim véci.

Ani Vv jednom piipadé KS zakon nevyzaduje, aby podpisy smluvnich stran na
smlouvé byly ufedné ovéfeny. Avsak v ptipadé KS na nemovitost ptislusny katastralni
ufad vfizeni o povoleni vkladu vyzaduje, aby vlastnoru¢ni podpisy na prvopisu

smlouvy byly ufedné ovéteny.

Danové povinnosti vyplyvajici z uzavieni KS pro véc movitou jsou dvojiho druhu.
Na strané prodavajiciho se jedna o dan z ptijma FO (15 %) ¢i PO (19 %). Na strané
kupujiciho pak o dail z pfidané hodnoty (sniZzend sazba 15 %, zvySena sazba 21 %).
V souvislosti s uzavienim KS pro véc nemovitou se setkdvame nejcastéji s témito
danémi:

- Na stran¢ prodavajiciho je téz fe¢ o dani z ptijma FO ¢i PO, navic zde bude

figurovat dan z pievodu nemovitosti (4 %).

- Na stran¢ kupujiciho pijde o dan zptidané hodnoty a daii z nemovitosti.

S nemovitosti mize byt nasledné spojovana dan dédicka a dan darovaci.

Daiové povinnosti se budou odvijet od konkrétnich smluvnich stran vystupujicich

ve smlouvé, V ptipad¢ nemovitosti téZ naptiklad od doby vlastnictvi a dalSich aspekti.

Od ledna roku 2014 bude zrusen zakon o dani dédické, darovaci a z prevodu
nemovitosti. Dan dédicka a darovaci bude zahrnuta v dani z pfijmt pfi zachovani
soucasnych osvobozeni. Dan z pfevodu nemovitosti bude nahrazena dani z nabyti
nemovitosti. Rekodifikace soukromého prava se promitne 1 do zdkona o dani

Z nemovitosti. [23]
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7.6 Odliseni od jinych smluvnich typu

Kupni smlouvu je tieba odlisit od jinych smluvnich typi a to predev§sim od smlouvy
o dilo. Kupni smlouvu Ize totiz uzavitit i na zbozi, které¢ jesté neni vyrobeno. To vSak
neplati v ptipad¢, kdy se kupujici zavaze ve smlouvé piedat druhé strané podstatné
komponenty, kterych je zapotiebi k vyrobé zbozi. V takovém piipad¢ by se nejednalo o
kupni smlouvu, pfestoze by takto nazvana byla, ale o smlouvu o dilo — dodavatel je
zhotovitelem a odbératel objednatelem. Pokud si vSak material opatiuje ten, kdo se
zavazal k dodavce véci, anebo pokud mu jej dodal nékdo jiny (odlisSny od odbératele,
resp. zékaznika) jedna se o kupni smlouvu — dodavatel je prodavajicim a odbératel

kupujicim. [1, s. 469]

., Za kupni smlouvu se ddle nepovazuje takova smlouva, podle niZz prevazna cast
zavazku prodavajiciho spociva pouze ve vykonu cinnosti, nebo kdy zavazek takové

strany zahrnuje montaz zbozi. ““ [1, s. 469]

Naopak bude-li zahrnovat smlouva dodani véci, ptjde o smlouvu kupni, i kdyz véc
v dobé& uzavieni smlouvy jesté nebude existovat, pokud z obsahu smlouvy nevyplyne,

ze se dodavatel zavazuje k jejimu zhotoveni.

Bude-li tedy pfedmétem smlouvy véc, bude se jednat o kupni smlouvu, naproti tomu
bude-li pfedmétem smlouvy ¢innost (provedeni, zhotoveni, montaz), vzdy se bude

jednat o smlouvu o dilo.

Dale je tfeba si uvédomit rozdilnost kupni smlouvy a smlouvy sménné. ,, Ze sménné
smlouvy vznika zavazek obéma stranam odevzdat urcitou véc, takze dochazi k jejich
vymeéne, c¢imz odpada placeni kupni ceny. Ndjemni smlouva se odlisuje od kupni
smlouvy tim, Ze zdvazek pronajimatele se omezuje pouze na prenechani veci
K docasnému uzivani ndjemci, takze nedochazi k prechodu vlastnického prdava. Od
smlouvy darovaci se kupni smlouva odlisuje tim, Ze je uplatnd, tj. Ze nabyvatel

vilastnického pradva je povinen zaplatit kupni cenu. ““ [9, S. 166]
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7.7 Desatero jak postupovat pfi uzavirani smluv

Na tomto misté, v samotném zavéru teoretické casti prace bude uvedeno deset

zakladnich zachytnych bodl, které JUDr. Jan Pavlok nazyva Desaterem aneb Jak

postupovat pii uzavirani smluv.

V téchto bodech jsou nazorné shrnuty pozadavky kladené na kupni smlouvy:

1.

2.

Vzdy védét, s kym smlouvu uzavirdme.

Védét, kdo je opravnén za druhou smluvni stranu jednat.

Na jedndni o uzavieni smlouvy se vzdy fadné pfipravit.

Vzdy déavat prednost pisemné formé pred ustni.

Smlouva musi byt urcita.

Vyhybat se uzavirani smluv bez zajisténi smlouvou pievzatych zadvazk.
Nutnost vénovat mimofadnou pozornost uzavirani smluv s cizim prvkem.
VZzdy pamatovat na ucetni a danové disledky smlouvy.

Neotalet s plnénim smluvnich povinnosti a s uplatiovanim prav ze smlouvy

vyplyvajicich.

10. Nevahat poradit se s odborniky a nesettit na vydajich. [7, S. 6-7]

Budeme-li uzavirat zejména pisemnou kupni smlouvu, mohou nam vyse uvedené

body desatera, které budou v podstaté promitnuty i v nasledujici ¢asti bakalatské prace,

poslouzit jako tzv. voditko, kterého je dobré se drzet. Vysledkem pak bude formalné

bezvadna kupni smlouva.
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8 Rozbor vzorové kupni smlouvy

Tato cast prace bude zaméfena na rozbor vzorové kupni smlouvy pro véci movité,
ve které budou promitnuty nacerpané poznatky ze studia materialti v ramci bakalarské

prace.

Vychozim podkladem, se kterym se zde bude pracovat, je smlouva, ktera byla
ziskéana z voln¢ pfistupné webové stranky. K jednotlivym ustanovenim této smlouvy

bude piipojen vlastni komentar.

Ustanoveni vzoru kupni smlouvy bude psano kurzivou, komentai rozebirajici

jednotlivé ¢asti bude standardnim pismem.

Kupni smlouva

podle ustanoveni § 588 a nasledujicich obéanského zakoniku

mezi

8.1 Hlaviéka kupni smlouvy

V hlavi¢ce samotné smlouvy se zpravidla uvadi, o jaky smluvni typ se jedna a podle

kterych ustanoveni platného pravniho fadu se smlouva bude fidit, tak jako tomu je i zde.

V tomto ptipadé bude KS uzaviena dle obanského zakoniku, neni zde ale uvedeno
konkrétni ¢islo pifedpisu, které se pro Uplnost KS uvést doporucuje. Avsak jeho
neuvedeni chybou neni.

Pokud by byla KS uzaviena dle obchodniho zakoniku hlavicka by obsahovala: Kupni
smlouva podle ustanoveni § 409 a nasl. z. ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zdkoniku.

A pokud dojde k uzavieni KS od 1. 1. 2014 v zahlavi bude vzdy uvedeno: Kupni
smlouva podle ustanoveni § 2079 a nasl. z. ¢. 89/1012 Sb., obcanského zakoniku.

Kdy ktery pravni piedpis pouzit jiz vime z kapitoly 7. 2. Pravni aprava kupni

smlouvy.
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1. panem/pani ...........ccoeeiiiiiiiiiiiiniinnnn.
rodné cislo ............ VAT
0)710:] 11 PPN

(ddle také jen ,,prodavajici®)

2. PAREM/PARL  ..ceoveviineiiieiiinroiscsnasonnses
rodné éislo............ VAT
0)77:7 10 N
(dale také jen ,,kupujici®)

spolecné také ,,smluvni strany“

8.2 Oznaceni smluvnich stran

V praxi se Casto chybuje jiz pfi oznacovani smluvnich stran, pfi¢emZ pravé fadna
identifikace smluvnich stran obsazena Vv titulku KS je pro platnost KS a vymahatelnost
prav z této smlouvy vyplyvajicich rozhodujici. Spatné &i nedostateéné uréeni miize mit
za nasledek obtiZznou vymahatelnost plnéni smluvnich povinnosti poptipadé 1 jejich

faktickou nevymahatelnost.

Zaroven musime mit na paméti, Ze smlouvu miliZze platn€ uzaviit pouze ta osoba,
ktera ma zplsobilost mit prava a povinnosti, tedy osoba majici pravni subjektivitu.
V naSem pravnim fadu ma pravni subjektivitu osoba fyzicka (dale téz ,,FO*), tak osoba
pravnicka (dale téz ,,PO*). FO vznika pravni subjektivita narozenim a zanika smrti nebo
prohldsenim FO za mrtvou. Na tomto misté je nutné podotknout, Ze nezletilé osoby maji
zpusobilost jen k takovym pravnim ukonim, které jsou svou povahou piimétrené
rozumové a volni vyspélosti odpovidajici jejich véku (§ 9 ObcZ), pokud by tedy
nezletila osoba naptiklad uzavirala KS na nemovitost, musela by byt zastoupena
zakonnym zastupcem. U PO vzniké pravni subjektivita soucasné s jejim vznikem, resp.
ode dne ucinnosti zapisu do obchodniho nebo do jiného zdkonem urceného rejstiiku a

zanika spolu s jejim zanikem, resp. vymazem PO z ptislusné vetejnopravni evidence.
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Z vyse uvedeného vyplyva, ze pokud smluvni strana nebude zptisobild k pravnim
ukondm, pak navzdory tomu, Ze oznaceni ucastnika smlouvy bude formaln¢ bezvadné
(bude zahrnovat vSechny potfebné identifika¢ni znaky) a pravni ukon tak bude mit
nutné nalezitosti, tento nedostatek zplsobi absolutni neplatnost smlouvy podle § 38

odst. 1 Ob¢Z.

Novy obcansky zakonik tuto koncepci nijak neméni. Od 1. ledna 2014 podle
§ 15 odst. 1 nového obcanského zakoniku bude pojem zpisobilost mit prava a

povinnosti (pravni subjektivita) pouze nahrazen pojmem pravni osobnost.

Vzhledem Kktomu, ze FO tak i PO mohou vystupovat v kupnich smlouvach
uzavienych podle Ob¢Z i ObchZ a v budoucnu i podle nového ob¢anského zakoniku a
pozadavky na jejich identifikaci jsou ve vSech pfipadech totozné, bude jejich analyza

provedena spole¢né.

Dle nazoru autorky této prace je identifikace smluvnich stran vzorové smlouvy plné
dostacujici. Pro zjednoduseni a piedchazeni tak chybam a omylim jsou tcastnici dale
ve smlouvé oznacovani pouze jako prodavajici a kupujici, spole¢né budou oznacovani
jako smluvni strany. V obchodnépravnich vztazich se ¢asto pouziva také oznaeni
odbératel a dodavatel. Zplisob pojmenovani smluvnich stran je v zdsad€ libovolny,

pouze by nem¢l byt zavadéjici €1 matouci.

Pti identifikaci fyzickych osob je situace jednodussi. Aby byla FO spravné
identifikovana, postaci ve smlouvé uvést jeji jméno a piijmeni ve tvaru uvedeném
v rodném listé a pritkazech prokazujicich totoznost, rodné ¢islo, popt. datum narozeni a
adresu trvalého bydlisté, vedle které mize byt uvedena adresa pro dorucovani, je-li
odlisna. Fyzické osoby zaroven nesou oznaceni pan nebo pani, a pokud jsou majiteli

akademickych titulti, mohou byt tyto tituly téz soucasti oznacent.

vvvvvv

pochybenim dochazi v praxi Castéji. Vzdy je zapotiebi uvést firmu tj. nazev vcetné
dodatku o pravni form¢. Bez tohoto dodatku by byl ndzev netplny. Kromé spravného
nazvu respektive firmy, musi smlouva obsahovat sidlo spolecnosti a zpravidla i
identifika¢ni ¢&islo (IC). Déle se bézné uvadi nazev soudu, u kterého je spolednost

zapsand v obchodnim rejstiiku, oddil a ¢islo vlozky a tdaje o FO, ktera jménem
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spoleCnosti jedna nebo ji zastupuje. Jménem obchodni spole¢nosti jednd zpravidla jeji

statutarni organ.

Pro lepsi predstavivost bude uveden konkrétni piipad identifikace PO jako

prodavajiciho.

spolecnost United, s. r. 0., IC: 321 54 760, sidlem Ceské Velenice, Revolucni 14, PSC
378 10, zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich,
oddil C, vilozka 12505, obchodni spolecnost zaloZena dle pravniho radu Ceské

republiky, jejimz jménem jednd Ing. Miroslava Sevéikova, jednatelka spolecnosti
(dale také jen ,,prodavajici“)

Smluvni stranou muize byt i stat, respektive jeho organizacni slozky. Naptiklad
bude-li FO od mésta kupovat byt, mésto jakozto prodavajici bude v titulku KS oznacen

nasledovné:

mésto Ceské Velenice, Revolucni 228, PSC 378 10, ICO 00246433, jehoz jménem jednd

Ing. Jaromir Sliva, starosta mésta

(dale také jen ,,prodavajici )

Muze se vsak stat, ze prese vSechnu snahu dojde i tak k nespravnému ¢i netiplnému
oznaceni ucastnika smlouvy. V této situaci je dobré védét, co to bude pro smluvni
strany konkrétné¢ znamenat. VVada v oznaceni 0s0by nezptlisobi sama o sob&é neplatnost
smlouvy, pokud Ize z celého obsahu zjistit, kdo byl smluvni stranou. Absolutné neplatna
by byla smlouva pouze v tom piipadé, kdyby oznaceni smluvni strany bylo natolik
nesrozumitelné nebo neurcité, ze by nebylo mozné smluvni stranu ani dodatecné

identifikovat.

Zavérem této Casti se doporucuje detailni provéfeni totoznosti protistrany
z nezavislého zdroje, predevsim bude-li se jednat 0 osoby neznamé. Toto doporuceni

bude platit dvojnasobné v piipadé cizinct ¢i zahrani¢nich pravnickych osob.
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l.
Uvodni ustanoveni
1.  Prodavajici prohlaSuje, %e na zdkladé kupni smlouvy ze dne ............ je
viastnikem ..........c.covevviuiiiiiiiiniinnnn. (ddle jen ,,piredmét koupé®).
2.  Kupujici prohlasuje, Ze si piedmét koupé radné prohlédl a vyzkousel, a Ze byl

seznamen s jeho stavem.

8.3 Uvodni ustanoveni

KS byva zpravidla strukturovana do nékolika bodi, odstavii, ustanoveni ¢i ¢lankd,
jejichz potadi ¢i rozsah neni zavazny, které se dale rozvétvuji a vétSinou oznacuji

fimskymi ¢i arabskymi ¢islicemi, mohou se pouZit i pismena.

V Gvodnim ustanoveni Vv odstavci 1 je obsazeno prohlaseni prodavajiciho o
bezvyhradném vlastnictvi Kk pfedmétu prodeje. Podstatou KS je pievod vlastnictvi
k pfedmétu koupé z prodavajiciho na kupujiciho. Prodavajici tedy musi byt vlastnikem

véci a tuto skutecnost na tomto misté stvrzuje svym prohlaSenim. [15, s. 149]

Jednou ze z4sad soukromého prava je skutecnost, Ze nikdo nemuliZze prevést na jin¢ho
vice prav neZz sadm ma. Oblansky zakonik tuto zdsadu disledné cti, nicméné v
ustanoveni § 446 ObchZ je tato zasada prolomena. Vlastnické pravo ke zbozi muze
kupujici nabyt i1 tehdy, jestlize prodavajicimu vlastnické pravo ke zbozi nesvédci,
tj. sam prodavajici neni vlastnikem. Uvedené ustanoveni v§ak neplati, jestlize kupujici
védel nebo védét mél a mohl, ze prodavajici neni vlastnikem a Ze neni ani opravnén se
zbozim naklddat za ucelem jeho prodeje. Smyslem predmétného ustanoveni v

obchodnim zakoniku je ochrana dobré viry kupujiciho. Zde narazime na prvni

vyznamnou rozdilnost v upravé kupni smlouvy.

Novy obcansky zakonik téz nebude umoziovat nabyti vlastnického prava od
nevlastnika. S timto rozhodnutim autorka této prace souhlasi, v opaéném piipad¢ by

toto navrhovala jako de lege ferenda.

Ve vzorové KS je prohlaSeni prodavajiciho 1 o tom jak véc nabyl, avSak toto
prohlaseni neni nezbytnou podminkou pro vznik platné smlouvy. Upfesnéni

vlastnickych vztahit ma vyznam z hlediska pfipadného postihu pro nihradu Skody,
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kdyby prodavajici prodal véc, kterd mu nepatii, proto se povazuje za vhodné obdobné

prohldseni ve smlouve uvést.

Pokud by se jednalo o véc jiz pouzitou, doporucuje se na tomto misté téz uvést, zda

je prodavajici prvnim vlastnikem véci nebo zda se stal vlastnikem jiz véci pouzité.

Odstavec 2 obsahuje obeznameni kupujiciho s predmétem koupé. Toto prohlaseni se
dle vlastniho nazoru autorky nehodi do tvodniho ustanoveni, tim spiSe nikoliv, Ze
obsahov¢ totozné prohlaseni je obsazeno v ustanoveni V. Odpovédnost za vady, bodu 5.
Prohlaseni o seznameni se s piedmétem koup¢ neni podstatnou nélezitosti KS nicméné
s ohledem na pravni jistotu smluvnich stran se doporucuje, aby toto ustanoveni bylo
obsazeno v textu smlouvy. Zaroven ustanoveni odstavce 2 bezprostfedné vibec
nesouvisi s odstavcem prvnim a jejich spolecné zahrnuti do jednoho bodu mize byt
pon€kud matouci, i z tohoto divodu by se doporuc¢ovalo dat druhé ustanoveni do jiz
zminénych ustanoveni zavérecnych. Dle nazoru de lege ferenda se do uvodniho

ustanoveni spiSe hodi piesné specifikovat predmét kupni smlouvy.

Predmétem se v zavazkovepravnich vztazich obecné rozuméji zpravidla véci. Véci se

rozumi hmotné pfedméty, které jsou ovladatelné a uZitecné.

Na tomto misté je proto vhodné uvést jednotlivé zplsoby tiidéni véci a dale pak

upozornit co predmétem KS byt miize a co naopak nikoliv.

Véci miZzeme tfidit podle n¢kolika hledisek. Nejvyznamnéjsi déleni véci je na véci
movité a nemovité. Nemovitosti jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym
zakladem, ostatni véci jsou véci movité. Podle v soucasné dobé platného ObEZ neni
stavba soucasti pozemku. Novy ObEZ se navraci ke starému fimskému pojeti totiz, ze

stavba je soucasti pozemku tzv. superficidlni zésada.

Déle mize byt véc urcena jednotlive tj. individudlné nebo podle druhu tj. genericky.
Individualng urcenou véci je véc nezastupitelna. Priklad: Jizdni kolo s vyrobnim ¢islem,
kazdé¢ jizdni kolo ma své specifické vyrobni Cislo. Véc genericky urcena je naopak véci
zastupitelnou. Piiklad: uhli ¢i dievo k topeni. U genericky urenych véci se vétsinou
uvadi i jeji mnozstvi. Pro tyto pfipady ma ObchZ stanovenou pfipustnou odchylku ve
vysi 5 %, kterou piejima i novy obcansky zédkonik. Nemovité véci se vzdy urcuji pouze

individualné.
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Dalsi ¢lenéni véci je na véci zastupitelné a nezastupitelné, které uzce souvisi s vyse

uvedenym délenim na individudlné a genericky urcené.

Jinym kritériem pro d€leni véci miize byt jejich zuzivatelnost. Podle tohoto dé€leni
rozliSujeme véci na zuzivatlné a nezuzivatelné tj. véci opotiebovatelné. Zuzivatelnou

veci se rozumi takové véci, které se svym uzitim znici, naptiklad potraviny. [4, S. 244]

DalSim jinym rozliSenim véci je jejich readlna délitelnost popiipadé ned¢litelnost.
Nedélitelné véci jsou takové, jejichz rozdéleni by mélo za nésledek ztratu jejich

puvodniho urceni nebo by vedlo k jejich znehodnoceni, naptiklad ¢ast nabytku.

Predmétem koupeé mohou byt dale véci hromadné, ptipadné soubor véci nebo véci
urené uhrnné ,,jak stoji a lezi* v souladu s § 501 ObEZ. Véci hromadnou se rozumi
typicky podnik ve smyslu obchodniho zakoniku, souborem véci se pak rozumi
napiiklad par bot. Je-li predmétem KS véc jak stoji a lezi, neodpovida prodavajici za jeji
vady, ledaze o véci prohlasil, Ze ma konkrétni vlastnost a nasledné se ukaze, ze tuto

vlastnost nema.

Obchodni zakonik piejima vyse uvedené déleni véci, které vychazi z Ob¢Z. Zavadi
pouze odliSnou terminologii, kdy véc nazyva zbozim. Soucasné stanovi, Ze predmétem
obchodnépravnich vztahu mohou byt pouze véci movité, jedinou vyjimku pfedstavuje

smlouva o prodeji podniku.

Pfedmétem KS dle ObchZ je proto pouze zbozi ve formé movitych véci. ,, Za takové
veci se povazuji ale i elektrickda energie, plyn, voda, teplo, atd., tedy vsechny

ovladnutelné prirodni sily a energie. “ [11, s. 132]

Z vyse uvedeného jiz zname zékladni tfidéni véci. Ne vSechny véci ovS§em mohou
byt predmétem KS. Predmétem KS nemohou byt penize, které jsou zdkonnym platidlem
(platné penize). Pfedmétem smlouvy se mohou stat pouze, bude-li se jednat o smlouvu
sménnou. Naopak penize, které¢ prestaly byt platidlem, tj. historické mince, se
pfedmétem koupé stat mohou (neplatné penize). Jako dalsi ptiklad predmétu, ktery se
nikdy nemutze stat pfedmétem koupé, jsou lidské organy. Ostatné lidské organy ve
smyslu ob¢anského prava nejsou véci vibec, protoze se jedna o soucast lidského téla.
Jejich obchodovani pro zdravotnické ucely je upraveno zvlaStnim zakonem. Podobé je

zvlastnimi zakony upraveno obchodovani s vojenskym materidlem, ktery tudiz také

nemtiize byt predmétem volného obchodu. Piedmétem prodeje nemohou byt zaroven
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vyrobky nebezpecné, kupni smlouva je totiz modifikovand zdkonem o ochrané

spotiebitele.

Predmétem KS nemitize byt rovnéz realna Cast véci, nebot’ ta zasadné viibec nemuze
byt predmétem pravnich vztahii. Naopak idealni ¢ast véci predmétem KS byt mize,

typické je to pro spoluvlastnictvi.

Predmét koup€ musi mit zpisobilost byt pifedmétem vlastnictvi (§ 125 odst. 2 Ob¢Z)
vzhledem k ucastnikiim kupni smlouvy, nebot’ n€které véci mohou byt ve vlastnictvi

pouze statu nebo urcenych pravnickych osob. [13]

Jak Ob¢Z tak ObchZ dale umoziuji koupi véci, ktera teprve bude vyrobena. Vzdy je
tteba peclivé zkoumat, zda se nejednd o smlouvu o dilo. Lze tak platné uzaviit kupni
smlouvu, jejimz predmétem bude véc, ktera teprve vznikne, musi vSak byt jisté, ze
skute¢n¢ vznikne a bude kupujicimu odevzdana. Jedna se o tzv. smlouvu o koupi véci
budouci. Od této smlouvy se 1isi tzv. koupé nadéje, kdy se kupujici zavazuje zaplatit
kupni cenu piesto, Ze neni jisté, zda predmét koupé viibec vznikne, poptipad¢ v jakém
mnozstvi a kvalité. Musi vSak byt jisto, ze v pfipadé, ze predmét vznikne, bude
odevzdan kupujicimu. Predmétem KS dle vySe uvedeného muize byt naptiklad budouci

uroda. Tuto moZnost zachovava i novy ob¢ansky zékonik viz § 2082.

S vymezenim pfedmétu koupé souvisi soucasti a piisluSenstvi véci. Soucasti véci je
mySlena véc, ktera k véci hlavni podle jeji povahy nalezi a nemtze byt oddélena, aniz

by se tim v&c znehodnotila.

Samostatné soucast véci pfedmétem koupé byt nemtize, nebot’ neni ani samostatnou
véci v pravnim slova smyslu. Piikladem souc¢ésti véci miize byt sedlo jizdniho kola.
Naopak pfisluSenstvi véci predmétem kupni smlouvy byt mize. Oddélenim
ptislusenstvi od véci hlavni se véc neznehodnoti. Rozhodujici pro ur¢eni, zda se jedna o

ptislusenstvi nebo o samostatnou véc je pouze vile vlastnika.

Nicméng, jak soucast, tak zpravidla i pfisluSenstvi véci sleduji pravni osud véci
hlavni, a byvaji proto pfevadény kupni smlouvou s véci hlavni. Ptislusenstvi véci je

dobré zvySe uvedené¢ho divodu v KS vzdy piesné specifikovat vedle véci hlavni.

Za prisluSenstvi véci se povazuji véci, které nalezi vlastnikovi véci hlavni a jsou jim
urCeny ktomu, aby byly svéci hlavni trvale uzivany. Ptikladem pfisluSenstvi je
pumpicka a ndhradni duse k jizdnimu kolu.
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Soucasti se prevadéji i bez uvedeni ve smlouvé, u pfislusenstvi je pro platné

prevedeni vlastnického prava vypsat jmenovité o jaké konkrétni ptislusenstvi se jedna.

Pro vétsi nazornost spravného vymezeni pfedmétu koupé zde bude uveden priklad.

Popis se bude samoziejmé lisit podle toho, o jakou véc se bude jednat.

Prodavajici prodava ojety motocykl. Prodej motorovych vozidel je nejCastéjSim
divodem pro sepisovani kupni smlouvy mezi fyzickymi osobami nepodnikateli.
Nejdilezitéjsi udaje z hlediska jednozna¢né identifikace pfedmétu motocyklu jsou:
tovarni znacka a typ, barva a vyrobni Cislo karosérie, rok vyroby, registracni znacka,
¢islo technického prikazu, ¢islo osvédceni o registraci vozidla a pocet ujetych

kilometru.

Konkrétni ptiklad:

Honda CBR 125, barva cernd, cislo karoserie (VIN) VF32AJKZE4523534, rok
vyroby 2005, registracni znacka vozidla 3C1 6544, cislo technického prikazu UC
275235, cislo osvédceni o registraci vozidla UBC 845321, pocet ujetych kilometrii dle
tachometru 25 361.

Predmétem kupni smlouvy je téZ toto prislusenstvi véci: ndhradni pneumatiky

Michelin 2 kusy (na predni a zadni kolo).

Shrneme-li tuto ¢ast rozboru, zakony jednozna¢né neuréuji, jakym zptisobem ma byt
predmét koup€ urcen. Proto se doporucuje vymezit predmét koupé co mozZna
nejdetailnéji, vCetné jeho vlastnosti, kvalit, popt. 1 baleni apod. V piipadé obchodni
kupni smlouvy Ize doporuéit i uvedeni toho, K jakému ucelu bude zbozi urceno, aby
bylo patrné, zda bude pro dany ucel zbozi vhodné. Kupujici takovéhoto zbozi totiz

muize vyzadovat, aby spliiovalo napiiklad naroky norem CSN & norem hygienickych.
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1.
Piedmét smlouvy
1. Prodavajici se touto smlouvou zavazuje predmét koupé kupujicimu odevzdat.
2. Kupujici se touto smlouvou zavazuje piedmét koupé prevzit a zaplatit za néj

kupni cenu sjednanou v ¢lanku 1V. této smlouvy.

8.4 Predmét smlouvy

V tomto ustanoveni je zahrnuta jedna z podstatnych nalezitosti KS, tedy prohlaseni
smluvnich stran. V ndzvu je ovSem zavadé¢jicim zplsobem pouzit termin predmét
smlouvy. Pfedmétem zavazkovych pravnich vztahli mohou byt pouze véci, prava a i
jiné majetkové hodnoty. ProhlaSeni smluvnich stran je obligatorni soucéasti kupni
smlouvy, nicméné jsou jejim obsahem, nikoliv pfedmétem. Tento bod smlouvy se
navrhuje pojmenovat bud’to jako obsah smlouvy, popfipadé pojmenovat cely pfislusny

bod slovnim spojenim: prohlaseni smluvnich stran.

Projev viile prodavajiciho véc odevzdat a projev vile kupujiciho véc prevzit a
zaplatit kupni cenu musi byt soucasti KS vzdy. Pravé takové projevy charakterizuji KS
a zaroven i tak odliSuji od jinych smluvnich typl. Skutecnost, Ze prevod vlastnického

prava se dé&je za uplatu, odliSuje kupni smlouvu od smlouvy darovaci.

Z projevu ville osob uzavirajicich KS musi byt zietelna viile prevést vlastnické pravo
k ptedmétu koupé z prodavajiciho na kupujiciho. Soucasné s pfevodem prava vznika
prodavajicimu povinnost kupujicimu véc odevzdat. Misto a doba odevzdani véci bude
predmétem nésledujicich ustanoveni kupni smlouvy. Nicméné ve vzorové KS chybi
vyslovny zavazek prodavajiciho ptevést vlastnické pravo k prodavané véci. Z tohoto
divodu se navrhuje do bodu 1 doplnit formulaci: "Prodavajici se zavazuje prevést na
kupujiciho viastnické pravo k prodavané veci." U kupni smlouvy je absence tohoto

prohlaseni v praxi ¢astym nedostatkem.

S povinnosti prodavajiciho v ptipad¢ obchodni kupni smlouvy dodat zbozi uzce
souvisi povinnost predat doklady, které se ke zbozi vztahuji. ObchZ zaroven nepracuje s
terminem odevzdat, ale s terminem dodat pfedmét koupé€. OdliSnost mezi obéma

soucasnymi pravnimi Upravami je tak pouze terminologicka.
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Novy ob¢ansky zakonik tuto terminologii sjednocuje, v KS uzavienych od 1. 1. 2014
se bude pouzivat vzdy termin odevzdat. Ustanoveni § 2087 nového obcanského
zékoniku zahrnuje do povinnosti prodavajiciho téz dodat i doklady vztahujici se k véci.

Z kazdého zékoniku, tak piebird néco.

Spole¢nym znakem pro vsSechny tfi posuzované zakoniky je rovnéz prohlaseni

kupujiciho, ze se zavazuje prodavajicimu zaplatit kupni cenu.

Pro vétsi ndzornost vyse rozvedené problematiky, ktera je povazovana za samotnou
hodi pfipomenout rozdilnost mezi obsahem a predmétem smlouvy, nebot’ chybné
pouzitd terminologie je jednak matouci a soucasné vzbuzuje pochybnost o pravni
kvalifikaci autora smlouvy. Obsahem smlouvy je vymezeni vzajemnych prav a
povinnosti smluvnich stran. Pfedmétem zévazkovych pravnich vztahii jsou pak véci,
prava a jiné majetkové hodnoty. Jak obsahu, tak pfedmétu je tfeba vénovat patfi¢nou

pozornost a to i s ohledem na budoucnost. Praxe vSak ukazuje to, Ze se tak ¢asto nedé&je.

1.
Termin a misto odevzdani a prevzeti predmétu koupé,
piechod vlastnického prava
1.  Prodavajici odevzda kupujicimu piedmét koupé bezprostiedné po podpisu této
smlouvy.

2. Vlastnické pravo k piedmétu koupé kupujici nabyvd jeho pievzetim.

8.5 Termin a misto odevzdani a prevzeti predmétu

koupé, prechod vlastnického prava

Toto ustanoveni upfesiiuje misto a datum piedani predmétu koupé a termin a zptsob
ptevodu vlastnického prava. Prohlaseni zde uvedena jsou pouze upiesnujici, nicméné
nejsou nezbytna. SkuteCnost, ze k prevodu vlastnického prava dochazi okamzikem
prevzeti véci kupujicim, vyplyva pfimo ze zdkona. Toto plati bezvyhradné u véci

movitych, u nemovitosti dochazi k ptevodu vlastnického prava zpravidla vkladem do
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katastru nemovitosti. Pouze u drobnych staveb, které nejsou predmétem evidence v
katastru nemovitosti, se nabyva vlastnictvi okamzikem uc¢innosti smlouvy. Kdyz neni ve

smlouvée stanoveno jinak, k odevzdani véci dochazi bez zbytecného odkladu.

Ve vzorové kupni smlouvé je terminologicky nepfesn¢ pouzito pojmu piechod
vlastnického prava. Pro KS coby pravni tikon charakterizovany shodnym projevem viile
smluvnich stran se pouzije terminu ptevod vlastnického prava. Délicim kritériem pro

toto terminologické ¢lenéni je pravé projev vile.

Smluvni strany si mohou dle okolnosti dan¢ho ptipadu dohodnout rtizné zplsoby
predani véci a i okamzik prevodu vlastnického prava. Jednotlivé zpiisoby zde budou

nasledné rozebrany.

K odevzdani pfedmétu koupé dochazi bezprostiedné po podpisu smlouvy nejcastéji.
Avsak k odevzdani ptredmétu koupé muze dojit i pfed podpisem. Je tedy mozné, Ze
kupujici ma v dob¢é podpisu smlouvy jiz véc ve svém drzeni. Miize se tak dit naptiklad
na zakladé najemniho vztahu. K odevzdani pfedmétu koupé muize dojit i po podpisu
smlouvy. Piikladem takového zpuisobu odevzdani pfedmétu koupé je nakup véci, kdy se
prodavajici zavaze véc kupujicimu dorucit na misto urceni, k tomuto doruceni dojde az

po samotném podpisu smlouvy.

S timto souvisi moznost smluvnich stran sjednat si misto plnéni odchylné od mista
podpisu smlouvy. Zakon blize neupravuje dobu ani misto zaplaceni kupni ceny,

rozhoduje tedy ujednani smluvnich stran.

ObchZ oproti Ob¢Z blize specifikuje nélezitosti mista dodani zboZi, opét plati, Ze
zakon se pouzije, neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak, blize viz § 412 ObchZ.

Nesplyva-li okamzik podpisu smlouvy s okamzikem odevzdani véci a pifevodu
vlastnického prava, doporucuje se vzdy pifesné stanovit smluvné tyto terminy vcéetné
mista plnéni.

Odstavec 2 se tyka vlastnického prava a jeho nabyti kupujicim.

Vlastnické pravo se nabyva pievzetim véci nejcastéji. Taktéz podle ObchZ kupujici
nabyva vlastnické pravo, jakmile mu zbozi bylo piedano. Avsak mize dojit k nabyti

vlastnictvi jindy, dokonce i pfed samotnym pievzetim predmétu koupé.
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Typickym piikladem pozdé¢jsiho nabyti vlastnického prava je tzv. vyhrada
vlastnictvi, kterd nelze sjednat pouze u nemovitosti, zde dochazi k ptevodu vlastnického

prava vzdy vkladem do katastru nemovitosti.

Vyhrada vlastnictvi musi byt dohodnuta pisemné a mtze se tykat jakékoli movité
véci, touto vyhradou strany projevuji vuli, aby vlastnické pravo k predmétu koupé

pteslo na kupujiciho az okamzikem zaplaceni kupni ceny.

Stavajici koncepci zachovava i nova pravni Uprava. Ustanoveni § 2132 nového
obc¢anského zakoniku stanovi, ze vyhradi-li prodavajici k véci vlastnické pravo, ma se
za to, ze se kupujici stane vlastnikem teprve uplnym zaplacenim kupni ceny. Nebezpeci
Skody na véci vSak na kupujiciho piechazi jiz jejim prevzetim.

S pfevzetim predmétu koupé a prevodem vlastnického prava tzce souvisi i prechod
nebezpeci Skody na véci, v ptipadé obchodni kupni smlouvy jde o pifechod nebezpeci
Skody na zbozi, které na kupujiciho piechazi v dobé, kdy pifevezme zbozi od
prodévajiciho (§ 455 ObchZ).

ObcZ v § 590 tika to, Ze neni-li dohodnuto jinak, pfechdzi na kupujiciho nebezpeci
nahodilé¢ zkdzy a nahodilého zhorSeni pfedmétu koupé€, vcetné uzitkd, soucasné
S nabytim vlastnictvi. Jestlize vSak nabude kupujici vlastnické pravo diive, nez dojde
k odevzdani pfedmétu koupé, ma prodavajici az do odevzdani prava a povinnosti
schovatele. Novy obcansky zakonik toto ustanoveni pfejima v § 2082
odst. 1, pouze zde nehovofii o nebezpeci nahodilé zkdzy a nahodilém zhorSeni predmétu

koupé, ale o nebezpeci Skody na véci.

Na konci tohoto dil¢iho rozboru vzorové kupni smlouvy je jisté¢ dobré zminit vyznam
tzv. nepodstatnych nalezitosti, mista odevzdani a pievzeti predmétu koupé.
V souvislosti s ur¢enim mista plnéni mohou nastat problémy tehdy, pokud kupujici
nepievezme piedmét koupé ihned pii uzavieni KS. Prodavajici po dohodé¢ s kupujicim
muzZe toto zbozi vlastni nebo sjednanou dopravou dodat na adresu, uvedenou kupujicim.
V dané souvislosti je tieba si uvédomit, Ze sjednanou adresou je obec, ulice nebo jinak

urcené misto a piislusné popisné, popf. orientacni ¢islo na domé, provozovné apod.

Zakaznik proto nesmi byt piekvapen, kdyZ zakoupené zboZi je sloZeno napi. na
chodnik pfed domem na uvedené adrese. Pokud by chtél, aby zbozi, které je pfedméetem

kupni smlouvy, bylo dod4ano az pfimo do bytu nebo jiného prostoru, musi pocitat s tim,
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ze misto plnéni musi byt takto vyslovné v kupni smlouvé sjedndno, a soucasné pocitat

S tim, ze tato sluzba bude zpoplatnéna. [8, s. 164]

(A2
Cena a zpitsob uihrady
1. Kupni cena byla dle dohody prodavajiciho a kupujiciho stanovena ve vySi
............... B O 17 A 12471 /]
Ceskych).
2. Prodavajici timto potvrzuje, Ze kupni cena byla zaplacena v hotovosti pri

podpisu této smlouvy.

8.6 Cena a zpulisob uhrady

Vedle vymezeni pfedmétu koupé je stanoveni kupni ceny dalsi neopominutelnou
soucasti kupni smlouvy. Stanoveni kupni ceny je jednim z pojmovych znakl KS, nebot’
KS je ze zékona tplatna. Ve vzoru, se kterym se zde pracuje, je kupni cena stanovena
dostacujicim zptisobem. A to pevné stanovenou ¢astkou, nicméné existuji i jin¢ zptisoby

stanoveni kupni ceny, o kterych je potieba se zde zminit.

Jinym podobnym zptisobem, ktery se vyskytuje pievazné v obchodnim styku, je
tzv. jednotkové stanoveni kupni ceny, kdy neni stanovena cena celkova, ale pouze cena
za jednotku. Za jednotku zbozi mizeme povazovat napiiklad kus, kilogram, metr apod.
Vymezeni jednotek musi byt avSak urcité a nesporné. Za tohoto predpokladu miize byt

vyuzito odkazu na cenik, ktery musi byt platny v dob€ uzavieni smlouvy.

Dal§im moznym zpiisobem, ktery nezpiisobi neplatnost KS je stanoveni kupni ceny
odkazem na udaje nebo na postup podle kterych lze konkrétni vysi kupni ceny urcit
pozdé&ji, napt. v dobé dodani zbozi nebo splatnosti. Mechanismus urceni ceny musi byt
stanoven dostatecné urcité, aby bylo mozné cenu zjistit bez divodnych pochybnosti,
podle pifedem dohodnutych ukazateli, a aby byl vypocet kontrolovatelny. Ve
specifickych ptipadech tj. zejména v piipadé zbozi s regulovanymi cenami postaci

uvést, ze kupujici zaplati cenu tfedni.
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Obecné zavaznymi predpisy, které reguluji smluvni volnost stran ohledné kupni
ceny, jsou zdkon €. 526/1990 Sb., o cenach, a zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani

majetku. [13]

Pti stanoveni kupni ceny lze vyuzit i cenové arbitraze, kdy je dohodnuto, ze cena

bude uréena tieti osobou.

K neplatnosti smlouvy podle Ob¢Z dojde tehdy, pokud bude cena pfili§ nizka, jinymi
slovy by se prfic¢ila dobrym mravim. AvSak ObchZ piedpoklada profesionalitu
obchodnikti, proto se ustanoveni o neplatnosti smlouvy z divodu rozporu s dobrymi

mravy nepouzije.

ObchZ stanoveni kupni ceny nezahrnuje mezi podstatné nalezitosti. To je dalsi z
vyznamnych rozdild mezi Gpravou KS v obchodim a ob¢anském zakoniku. Podminkou
platnosti KS je za ptredpokladu nestanoveni kupni ceny pouze zadvazek kupujiciho kupni
cenu zaplatit. Z jednani o uzavieni smlouvy musi tak vyplyvat vile stran uzaviit KS i
bez urceni kupni ceny, viz § 409 odst. 2 ObchZ. S odkazem na § 270 ObchZ je tedy
mozné, Ze si smluvni cenu kupni strany sjednaji az nasledné. Sjednani kupni ceny je tak

odkladaci podminkou tG¢innosti KS.

., Prodavajici pak miize pozZadovat zaplaceni kupni ceny, za kterou se prodavalo
obvykle takové nebo srovnatelné zbozi v dobé uzavreni smlouvy za smluvnich podminek

obdobnych obsahu dané smlouvy. “ [11, s. 132]

Podle § 2080 nového obcanského zakoniku je kupni cena ujednana dostate¢né urcite,
je-li ujednan alesponi zpiisob jejiho urCeni. A odst. 2 § 2085 tohoto zakona dodava, ze
maji-li smluvni strany KS vili uzavfit kupni smlouvu bez urceni kupni ceny, plati za
ujednanou kupni cena, za niZ se tyz nebo srovnatelny predmét v dob€ uzavieni smlouvy

a za obdobnych smluvnich podminek obvykle prodava.

Kupni cena tedy nebude od 1. 1. 2014 podstatnou nalezitosti zadné¢ KS. S novou
pravni upravou kupni ceny autorka nesouhlasi. Dle jejiho nazoru by kupni cena méla
byt podstatnou nalezitosti kazdé KS. Proto by de lege ferenda navrhovala uzakonéni

kupni ceny jako podstatné naleZitosti.

Odstavec 2 pojednava o zptisobu thrady kupni ceny.
Ve vzoru dochdzi k thradé kupni ceny ihned pfi podpisu kupni smlouvy. V tomto
ptipad¢ se jedna o koupi tzv. zruky do ruky. Tento postup ptredpoklada platbu v
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hotovosti. Zptsob uhrady kupni ceny se vzdy odviji od pfedmétu smlouvy. Zaplaceni
kupni ceny v hotovosti bude ptichdzet v uvahu zejména pii nizsich ¢astkach a v ptipadé

neobchodnich smluv a nepravideln¢ vzajemné jednajicich smluvnich stran.

Pocet kupnich smluv, pfi kterych dochézi k zaplaceni penéz bezprostiedné pred,
resp. ihned po podpisu smlouvy, dlouhodobé klesa. Divodem je mimo jiné¢ vedle
neochoty smluvnich stran disponovat s vyssi hotovosti skutecnost, ze hotové je mozno
platit jen do ¢astky EUR 15 000,- (coz je k 1. 2. 2013 cca 375 000,- K¢). Piekroc¢i-li
vySe kupni ceny tento limit, je v zdsadé nutné provést platbu bezhotovostné, viz zakon

¢. 245/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti.

Cena muze byt zaplacena jednorazoveé ¢i ve splatkach. Splatky mohou byt naptiklad
rovnomérné, prvni splatka mize byt zaplacena pii prevzeti predmétu koupé a druha ve
stejné vysi do urcitého dne od pievzeti predmétu koupe. Pokud byl sjednan zpisob
placeni na splatky, je vhodné, aby se prodavajici dostatecné zajistil proti prodleni
dluznika, popt. proti nezaplaceni zbytku kupni ceny. To Ize u€init rGznymi formami
zajistovacich prostiedkt, napiiklad formou ruéitelského zavazku nebo formou vyhrady
vlastnictvi, pfi némz prodavajici kupujicimu predmét koupé sice odevzda, aby jej
kupujici mohl uzivat, ale vlastnicky titul pfejde na kupujiciho teprve zaplacenim
posledni splatky. Vzhledem k tomu, ze kupujici jiz pfedmét koup€ ma ve svém drzeni a
uziva jej, nese riziko nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni nebo poSkozeni véci od
okamziku, kdy mu byl pfedmét koupé odevzdan a kdy jej prevzal. Vyhrada vlastnictvi

musi byt dohodnuta pisemné, viz § 601 Ob¢Z a ptislusna ¢ast této prace. [15, s. 149]

Stejné tak jako miZe dojit k thrad€ ceny v dobé pozdéjsi, mize byt v kupni smlouvé
smluvnimi stranami vyminéna thrada kupni ceny piedem. Uhrada piedem je odborng

nazyvana jako tzv. prenumeracni koupé¢. [12, s. 159]

V piipadé, ze dohodnuta kupni cena neni v¢as zaplacena, je dan zdkonny divod pro
odstoupeni od smlouvy. Neni-li splatnost ve smlouvé ur¢ena, vyplyva pfimo ze zdkona

povinnost plnit bez zbyte¢ného odkladu.

Vyse uvedené zplisoby uhrady jsou aplikovatelné 1 v obchodni kupni smlouvé a

kupni smlouv¢ uzavirané od 1. 1. 2014.
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Vice nez samotnd cena muize byt zptsob jeji uhrady mezi smluvnimi stranami ¢astou
otazkou k diskuzi. Pokud budeme v postaveni prodavajiciho, je logické, Ze uhradu
budeme pozadovat co nejdiive. Naopak budeme-li Vv pozici kupujiciho, platbu se
budeme snazit co nejvice oddalit. Na tomto misté je vzdy potieba zvazit okolnosti
dan¢ho vztahu, zejména zohlednit postaveni pro vyjednavani a realné moznosti
smluvnich stran a na zakladé toho nalézt vhodny kompromis. Otazka fadné platebni
moralky neni pfedmétem zkoumdani v této bakalarské praci, nicméné s odkazem na

zasadu pacta sunt servanda lze jen doporucit, aby bylo plnéno ve smluvné sjednaném

terminu.
V.
Odpovédnost za vady
1. Prodavajici prohlasuje, Ze piredmét koupé byl vyroben v roce ...... a od té doby

byl plné pouZivin, cemuz odpovida i stuperi jeho opotiebeni. Kupujici toto bere
na védomi.

2. Prodavajici vyslovné upozoriiuje na ndasledujici vady predmétu koupé:

3. Prodavajici prohlasuje, Ze predmét koupé nema Zdadné pravni vady.

4.  Vyjde-li dodateéné najevo vada, na kterou proddvajici kupujiciho neupozornil,
mad kupujici pravo na primérenou slevu ze sjednané ceny odpovidajici rozsahu a
povaze vady. Jde-li o vadu, ktera &ini piedmét koupé neupotiebitelnym, ma
kupujici pravo od smlouvy odstoupit.

5. Kupujici prohlasuje, Ze se idadné seznamil se stavem piedmétu koupé, jakoZ i

vadami uvedenymi v odstavci 2 tohoto ¢lanku smlouvy.
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8.7 Odpovédnost za vady

Ustanoveni V. se zabyva otdzkou odpovédnosti za vady.

Prvni a druhy bod se budou nachazet v takové kupni smlouvé, jejimz predmétem
bude véc jiz pouzitd. V bodu prvém prodavajici totiz uvadi, ve kterém roce byl predmét
vyroben a zaroven, ze byl predmét od této doby pln€ pouzivan. Opotiebeni véci by vSak
nemélo branit jejimu obvyklému uzivani, pro néz je ur¢ena. Bod €. 1 by Sel modifikovat
riznymi zpusoby, napiiklad pokud bychom nevédéli presny rok vyroby, mohl by
prodavajici pouze uvést, od jaké doby ma predmét koupé ve vlastnictvi on. Nicmén¢
toto sdéleni je jiz obsazeno v ustanoveni ivodnim. Zaroven vétu: ,, Kupujici toto bere na
vedomi*“ by bylo mozno pro nadbytecnost odstranit, nebot’ obsahové totozna véta je
vyslovena v odstavci 5.

Bod druhy je vymezen pro konkrétni vycet vad, na které prodavajici vyslovné
upozoriiuje. Je nezbytn€ nutné vady specifikovat urcité, pouze obecné upozornéni se
muze jevit jako nedostacujici, prodavajici by tak nemusel byt zbaven odpovédnosti za
vady. Pfesné vymezeni znamych vad tak ptedstavuje piedev§im ochranu prodavajiciho
pfed odpovédnosti. Pokud bude predmétem KS véc nova, bude i tento odstavec
vynechén.

Pro upozornéni na vady neni pozadovana pfedepsand forma, nicméné se doporucuje
na vady upozornit v samotné kupni smlouvé, tak jako tomu je zde. Za pravni ukon se
nebude pouze povazovat pouhé ukazani vad na véci.

V odstavei 3 prodavajici prohlasuje, Ze predmét nemd z4dné pravni vady. Ve
skutecnosti existuji ale 1 vady faktické, které jsou v tomto vzoru opomenuty. Nicméné
jsou stejné dulezité, protoze povinnost prodavajiciho se vztahuje jak na vady faktické,
tak vady pravni. Rovnéz mtuzeme rozliSovat vady zjevné a vady skryté, za které rovnéz
prodavajici odpovida. Ztohoto divodu se doporucuje vétu rozsifit nasledovné:
Prodavajici prohlasuje, Ze predmeét koupé nema zadné pravni ani jiné vady, vyjma vad
uvedenych v prechozim odstavci.

Faktickou vadou je vada spoéivajici v jakosti, deklarovanych vlastnostech a
mnozstvi. O faktickou vadu se nejedna v ptipad€é bézného opotiebeni.

Pravni vadou je pravo tfeti osoby, které vazne na predmétu koupé a omezuje
vlastnika ve volném nakladani. Pod pravni vadou si lze pfedstavit naptiklad predkupni

pravo.
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Odstavec 4 doslovné cituje ObEZ § 597 odst. 1. Protoze toto ujednani vyplyva ze
zakona samotné¢ho, mohlo by byt z textu KS vypusténo. Ale s ohledem na
informovanost obou smluvnich stran neni jeho zahrnuti na skodu.

Prohlaseni kupujiciho v bod¢ 5 uzavira celé ustanoveni o odpovédnosti za vady. Toto

prohldseni se povazuje za mistné.

I zde narazime na urité niance v pravni Uprave. V kazdém piipadé je vSak
povinnosti prodavajiciho upozornit kupujiciho na vady, o kterych pfi sjednavani KS
veédel.

Ob¢Z zde opét projevuje snahu ochranit spotiebitele - kupujiciho jako slabsi smluvni
stranu vic¢i prodavajicimu. Celd odpovédnost je totiz pfesunuta na prodévajiciho.
Prodavajici nenese odpoveédnost pouze za ty vady, které v dobé prohlidky kupujicim
byly na pfedmétu koupé zjevné. ObEZ zaroven upravuje odpovédnost za vady na
nékolika urovnich, pficemz pro nas jsou stézejni specidlni ustanoveni o odpovédnosti za
vady pro kupni smlouvu a to v § 596 az § 600.

V ptipadech jakékoli faktick¢é vady mé kupujici pravo na piiméfenou slevu ze
sjednané ceny odpovidajici povaze a rozsahu vady a to v pfipad¢€, pokud si predmeét
koupé chce ponechat. Zaroven pujde-li o vadu odstranitelnou, ma kupujici pravo se
domahat jejiho odstranéni. V opatném piipadé, bude-li se jednat o vadu
neodstranitelnou ma pravo i na samotné odstoupeni od KS. Pravo na odstoupeni od
smlouvy bude mit kupujici 1 v takovém ptipad¢, kdyz byl prodavajicim ujistén, Ze
piredmét koupé ma urcité vlastnosti a to zejména vlastnosti vyminéné kupujicim nebo,
Ze vady nema Zadné, a toto ujisténi se nasledné ukaze jako nepravdivé.

V ptipadé neobchodni KS musi kupujici vady uplatnit bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji do Sesti mésicd, jde-li o vady krmiv, do tii tydna a jde-li o vady zvifat, do
Sesti nedél po prevzeti véci, timto se ze strany kupujiciho bude jednat o jednostranny
pravni ukon.

Zvlastni uprava odpovédnosti za vady u véci prodavanych v obchodé se vztahuje na
vSechny ptipady, kdy kupujici nakupuje spotiebni véci pro svoji osobni spotiebu
Vv obchodé€. Zarucéni doba pfi prodeji spotiebniho zbozi Cini 24 mésicli, u pouzitého
zbozi ji lze zkratit az na 12 mésici, pii prodeji potravinaiské zbozi ¢ini pouze osm dni,
pfiCemz muize byt zkracena ¢i prodlouZena. Zaruéni doba muze byt poskytnuta i nad
ramec zakona, avSak nikdy nesmi byt krat$i. Na internetovy prodej se vztahuji stejné
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zaruéni doby. Mimo realizace odpovédnosti za vady uvedené vyse, ma kupujici pravo
téZ na thradu nutnych nakladd, které mu vznikly v souvislosti s uplatnénim prav
Z odpovédnosti za vady. Nicméné se ve vétSiné piipadl jedna o naklady minimalni a
obtizn¢ prokazatelné, navic prodejci na jejich uhradu zpravidla dobrovolné nepftistoupi.

Samotné reklamacni fizeni upravuje zakon o ochrané spottebitele, viz § 19.
Rozhodnuti o reklamaci se provadi ihned, pouze ve slozitéjSich ptipadech do 3 dnii.
Vytizeni reklamace pak trva maximaln¢ 30 dnd. Reklamovat nemusime pouze tam, kde
jsme predmét koupé zakoupili, ale 1 v jakékoli jiné provozovné prodavajiciho,
popripade i v sidle nebo misté jeho podnikani.

Podle ObchZ neruci prodejce ze zakona objektivné za vady zbozi kupujicimu tak,
jako je tomu u KS uzaviranych dle Ob¢Z. Je zde kladen daraz na profesionalitu
kupujiciho, pokud jde o vlastnosti prodavaného zbozi v dob& uzavieni smlouvy. Podle
§ 424 ObchZ totiz prodavajici neodpovida za vady zbozi, o kterych kupujici v dobé
uzavieni smlouvy védél nebo s pfihlédnutim k okolnostem, za nichz byla smlouva
uzaviena, védét musel, ledaze se vady tykaji vlastnosti zbozi, které zbozi mélo mit
podle smlouvy. Prodavajici objektivné odpovida jen za ty vady zbozi, které existuji
v dobé prechodu nebezpeci Skody na zbozi na kupujicitho. Za pozdéjsi vady by
prodévajici odpovidal jen tehdy, kdyz by byly vady zplisobeny poruSenim jeho smluvni
povinnosti.

Obchodni zékonik pak rozliSuje mezi podstatnym a nepodstatnym poruSenim
smlouvy, na tomto zaklad¢ se pak rozhoduje o narocich z vad zbozi.

Pokud bude smlouva porusena podstatnym zplsobem, zidkon pfipousti celkem 6
naroki, jmenovit¢ mize kupujici pozadovat snizeni kupni ceny, odstoupit od smlouvy,
dodani nahradniho zbozi, dodani chybéjiciho zbozi, bezplatné odstranéni vad nebo
odstranéni pravnich vad.

U nepodstatného poruseni povinnosti 1ze pozadovat pouze poskytnuti slevy z kupni
ceny, dodani chyb¢jiciho zbozi, nebo bezplatné odstranénim vad. Kupujici si dle
vlastniho uvazeni v zasadé vybere pouze jediny nérok.

Nevyhodné postaveni kupujiciho I1ze ptekonat dohodou ¢i jednostrannym stanovenim
zaruky za zbozi. ObchZ ovSem viibec nezna zaru¢ni lhitu, ale pouze lhatu, do které
muze kupujici vady reklamovat. Tato lhiita bézné ¢ini dva roky od dodani zbozi a muize
byt dohodnuta smluvnimi stranami ¢i jednostranné prodavajicim a to i udaji na
samotném obalu zbozi. Podstatny rozdil mezi zadrukou a odpovédnosti za vady je tedy
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Vtom, Ze zaruka kryje i ty pfipadné vady zbozi, které se vyskytnou i po piechodu
nebezpeci skody na véci na kupujiciho.

Novy obcansky zakonik v zasad¢ piejima koncepci odpovédnosti za vady z ObchZ.
Naroky z vadného plnéni jsou uvedeny v § 2106, ve kterém obdobné s ObchZ rozliSuje
mezi podstatnym a nepodstatnym porusenim smlouvy. Nicmén¢ novy obcansky zdkonik
klade vyssi naroky na kupujiciho v tom smyslu, ze jedna-li se o vadu, kterou musel s
vynaloZenim obvyklé pozornosti poznat jiz pii uzavieni smlouvy, nema prava z

vadného plnéni.

Zavérem této Casti je vhodné shrnout, ze pravo na ptiméfenou slevu z kupni ceny je
zakladnim narokem zvad véci. Dale je dobré spotiebitele upozornit na existenci
moznosti odstoupeni od smlouvy bez udani divoda a bez jakékoli sankce, coz ovSem
plati pouze ve dvou ptipadech.

1) Byla-li smlouva uzaviena v ramci internetového prodeje, 1ze od ni do 14 dni od
pfevzeti plnéni odstoupit. Pii tomto odstoupeni od smlouvy neni nutné udani divodu,
pficemz zdkonodarce tim do jist¢é miry kompenzuje skutecnost, ze spotiebitel nemél
moznost si zbozi prohlédnout a vyzkouSet pfed samotnou koupi. Odstoupeni od KS je
za téchto okolnosti mozné 1 v ptipad¢€, Ze zbozi nema Zadnou vadu a zcela se shoduje
s platné uzavirenou smlouvou. Neposkytne-li dodavatel nalezité informace, pak se lhiita
pro odstoupeni od smlouvy prodluzuje na 3 mésice.

2) Uzavieme-li smlouvu mimo obvyklé prostory prodejce, mizeme od KS odstoupit
rovnéZz do 14 dnl. Toto zdkonné ustanoveni jednoznacné sméfuje proti nechvalné
proslulym pfedvadécim akcim a ptedevsim proti nevybiravym praktikam, které prodejci
uplatiuji pfi uzavirani smluv. Je vSeobecné zndmou skutecnosti, Ze cilovou skupinou
predvadecich akci jsou predevsim seniofi. Ve vztahu ke kupni smlouvé je stézejni prave
ta informace, Ze od takto uzaviené¢ smlouvy lze do 14 dnli odstoupit bez udani divodu.
Jesté se hodi dodat, Ze odstoupeni od smlouvy zde predstavuje vyuziti zdkonného prava,
a tudiz s timto odstoupeni nemiZe byt spojena zadna sankce. Dokonce i piipadné
ujednani o smluvni pokuté je proto absolutné neplatné.

Vyse popsané tzv. virtualni ndkupy a nakupy mimo obvyklé prostory podnikatele
jsou upraveny Ob¢Z v § 52 a nasl. Pii bézném nékupu v kamenném obchod€ moznost
vraceni zbozi zpravidla nemdme, a pokud ano, jednd se pouze o dobrou vili
prodavajiciho, typicky se jednd o nevhodné vanoc¢ni darky.
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Moznost odstoupeni od smlouvy bez udani divodi ve dvou vySe uvedenych
ptipadech nadale zachovava i novy obcansky zakonik, viz § 1829.

Problematika odpovédnosti z vad véci a dovolani se prav z ni vyplyvajicich je natolik
obsahla, ze neni prostor se ji vice zabyvat v ramci této bakalafské prace. Navzdory
pouze struénému zhodnoceni vyse popsané problematiky je autorka presvédcena, ze jeji
podstata zde byla zachycena.

Nepochybné je vzdy lepsi, pokud na vymahani narokii z odpovédnosti vad véci
vubec nedojde. Nicméné praxe ukazuje, ze tomu vzdycky tak neni. Nezbyva nez

doporucit kupovat pouze kvalitni zbozi od divéryhodnych prodejcti.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se ridi ustanovenimi obcanského
zakoniku a pravnimi piedpisy souvisejicimi.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy je moiné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemnych vzestupné Cislovanych dodatkii.

3. Smlouva byla vypracovdna ve ... vyhotovenich, 7 nichZ kaZdy z ucastnikii obdrzi
... Stejnopisy.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviFena po vidjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné viile, urcité,
vainé a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

Autenticnost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

8.8 Zavérecna ustanoveni

V odstavci 1 je uvedeno, Ze prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi
ustanovenimi obCanského zdkoniku a pravnimi pfedpisy souvisejicimi. Toto sdéleni zde
uvedené Ize povazovat za nadbytecné, jelikoz jeho obsah vyplyva piimo ze zakona.
Zakon se subsidiarné pouzije vzdy, nevyplyva-li ze smlouvy néco jiného. Tato zasada

bude platit téZ u ObchZ a nového ob¢anského zakoniku.

Odstavec 2 hovoifi o zménach a doplicich ke smlouvé, které¢ lze Cinit pouze po
dohod¢ smluvnich stran a to pisemnou formou. ObchZ s odkazem na obchodni
zvyklosti umoziiuje dodatecné zmeénit pisemnou KS 1 jinou formou nez pisemnou. Novy
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obcansky zakonik se priklani na stranu zakoniku obchodniho. Ustanoveni § 564 nového
obcanského zakoniku totiz tika, Ze obsah pravniho jednani 1ze zmeénit i v jiné formé,
pokud to ujednani stran nevylucuje. To se jevi jako nevhodné, proto Ize de lege ferenda
doporucit uzakonéni povinnosti provadét zmény a dodatky shodnou formou jako ve
stavajicim ObcZ.

Odstavec 3 konstatuje pocet vyhotoveni kupni smlouvy. Pocet vyhotoveni odpovida
potfebam a pozadavkim smluvnich stran, popf. zohlediiuje pozadavky ptislusSnych

dot¢enych organti. Minimalnim poc¢tem vyhotoveni jsou dva vytisky.

Odstavec 4 shrnuje, Ze k podpisu smlouvy byly splnény zakonné naleZitosti projevi
vile. Nicméné lIze si stézi predstavit, Ze strana, kterd je v tisni a soucasn¢ podepisuje
smlouvu za napadné nevyhodnych podminek, popf. jedna v omylu, by pravé kvuli
tomuto ustanoveni kupni smlouvu neuzaviela. Pii pfipadném soudnim pirezkumu
nebude zcela jisté na toto ustanoveni bran zfetel. Odstavec 4 se tedy jevi jako

nadbytec¢ny, nicméné je zvykem ho na zavér smluv uvadet.

Obsah zavérecnych ustanoveni ve vzorové kupni smlouvé se povazuje za dostatecny.
Piesné&ji feCeno, podobna prohlaseni se obvykle cituji v kazdé podobné smlouve,
ackoliv jejich skute¢ny vyznam na vznik pravniho vztahu a zavazky z né€ho vyplyvajici
je zanedbatelny - s vyjimkou odstavce 2, zvlaSté pak po nabyti ucinnosti nového
obcanského zakoniku. Nejedna se o podstatné naleZitosti smlouvy, nicméné jedna se o
prohlaseni pravidelné se ve smlouvach opakujici. Snad se 1ze domnivat, Ze prave tato
prohlaSeni dodavaji laické vefejnosti pocit vaznosti a odpovédnosti pii tvorbé
pisemnych smluv. I z tohoto diivodu se rozhodné doporucuje podobné prohlaSeni na
zavér kazdé KS zahrnout. Nicméné¢ je vsak vhodné doplnit, Ze jejich vyznam neni dobré

pfecenovat.
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prodavajici kupujici

8.9 Misto, datum a podpis

Misto ani datum sepsani smlouvy nepatii do podstatnych nélezitosti KS, nicméné
jejich uvadéni je zvykem. Proto i autorka této bakalaiské prace doporuCuje misto i
datum ve smlouvé vzdy uvadét. Predevsim pfi neuvedeni data sepsani smlouvy, mtze

dojit k pochybnostem a namitani neplatnosti smlouvy z divodu jeji neurcitosti.

Vlastnoruéni podpisy Gcastnikd zpravidla nemuseji byt Gfedné ovéfeny. Nachazet se
budou pod mistem a datem v misté k tomu ur¢enému. Mista a data podpisii smlouvy
jednotlivymi smluvnimi stranami se mohou lisit. Rozhodnym okamzikem, kdy smlouva
nabyva platnosti a zpravidla téz i u¢innosti, je okamzik, kdy je KS podepsana druhou
smluvni stranou, respektive pti mnohosti subjekttl posledni zi¢astnénou osobou.

Pokud bude smluvni stranou FO, jeji jméno a piijmeni bude zpravidla uvedeno
¢itelné pod vlastnoruéni podpis a zaroven nad oznaceni smluvni strany. Pokud bude

smluvni stranou PO, uvede firmu a jméno osoby, kterd jednd jejim jménem. V ptipade

PO se zpravidla pouzije otisk razitka.

Pro nazornost bude uveden konkrétni priklad:

V Ceskych Budéjovicich dne 1. 1. 2013 V Treboni dne 8. 1. 2013

United, s. r. 0. jednajici Jiri Pospisil

Miroslavou Sevéikovou kupujici
prodavajici

I kdyZ jsou podpisy az na konci samotné smlouvy, neznamena to, Ze jsou nejméné
dilezité. Pravé naopak, aktem podpisu smlouva vlastné vznikd. Opomenutim smlouvu

podepsat, vznikne smlouva pouze mén¢ formalni, patrné Gstni ¢i konkludentni. To samo
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0 sob¢ zpravidla nezplisobi neplatnost smlouvy, nicméné piipadnd vymahatelnost

vvvvvv

Podle ustanoveni § 40 odst. 1 Ob¢Z plati, ze nebyl-li pravni ukon uc¢inén ve formé,
kterou vyzaduje zakon nebo dohoda tcastniki, je neplatny. Toto ustanoveni se typicky

uplatni pfi pfevodu nemovitosti.

Zaroven pusobi nepatiicné, aby se podpisy nachdzely na samostatné strané¢ KS, na
které¢ nebude kromé podpist a utrzku posledniho odstavce smlouvy nic jiného, tim spise
nebude-li svazek papirt tvoficich smlouvu spojen nerozpojitelnym zptuisobem (spojen,
zapecCetén prelepkou s razitkem a podpisem). Z Cist¢ praktického divodu se proto
doporucuje text smlouvy idealné uspotadat tak, aby se i s podpisy vesel na jeden list
papiru. A pokud to neni mozné, zformatovat text takovym zplsobem, aby podpisy byly

vzdy v dolni poloving stranky.

8.10 Vedlejsi ustanoveni

Jelikoz se jedna o smlouvu vzorovou, obsahuje pouze zakladni nalezitosti. Vedle
téchto naleZitosti do ni lze zahrnout riizna vedlejsi ustanoveni, kterd ve skutecnosti je
mozno sjednat. Nicméné se povazuje za nezbytné se o nékterych z nich alespon kratce
zminit. S ohledem na dispozitivni charakter pravni upravy KS, jak v Ob¢Z, tak v ObchZ
a soucasné i v novém obchodim zakoniku, Ize sjednat jakékoliv vedlejsi ustanoveni bez
ohledu nato, jaka pravni Gprava je pouzita.

Obcansky zakonik jmenovité upravuje pfedkupni pravo a pravo zpétné koupé.

Predkupni pravo tika, ze chtél-li by kupujici véc opét prodat, je povinen ji nejdiive
nabidnout k prodeji zpét prodavajicimu. VySe ceny by se vSak urcila aZ pfi nasledném
prodeji, nikoli uz pti uzavieni KS, ve které by bylo ptfedkupni pravo zakotveno.

Pravo zpétné koupé opraviluje prodavajiciho do urcité doby pozadovat vraceni
prodané véci zpét do svého vlastnictvi, zaplati-li sjednanou cenu. Tento institut musi byt
sjednan vzdy pisemn¢.

Obchodni zakonik konkrétné upravuje koupi na zkouSku, kterou vSak muiZzeme
aplikovat i do neobchodni KS. Koupé na zkousku vznikd uzavienim kupni smlouvy
s podminkou, ze kupujici do uplynuti zkuSebni doby, kterd ¢ini tii mésice od uzavieni
KS zbozi schvali. V KS mize byt stanovena 1 jina zkusebni doba. Koup¢ na zkousku
posiluje pravni jistotu kupujiciho.
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Mimo pojmenované vedlejsi ujednani se v praxi ustalily zejména tyto dalsi typy.

Vyhrada zpétného prodeje, kterd opravituje kupujiciho koupenou véc prodat zpét
prodavajicimu a vyhrada lepSiho kupce, jejiz podstatou je moznost prodavajiciho
uzaviit v dohodnuté lhité jinou KS se tieti osobou, ktera nabizi lepSi podminky,
zejména platebni, nez puvodni kupujici. Uzavienim KS s lepSim kupcem se rusi
puvodni kupni smlouva. [14, s. 368]

Novy obcansky zakonik zvySe popsanych vedlejSich wujednani konkrétné
vyjmenovava vyhradu zpétné koupe, vyhradu zpétného prodeje, predkupni pravo, koupi
na zkousku a vyhradu lepSiho kupce, viz § 2135 a nésledujici. V piipad¢ koupi na
zkousku dochézi ke zméné v délce zkuSebni lhity, kterd nové ¢ini u movitych véci tii
dny a u nemovitych véci jeden rok od uzavieni smlouvy. U vyhrady lepsiho kupce jsou
zavedeny lhity stejné. V ostatnich ustanovenich k takto zdsadnim rozdiliim nedochazi,
jejich podstata ziistava zachovana.

Veskeré vyhrady ¢i podminky v kazdém ptipadé€ zanikaji nejpozdéji do jednoho roku
od ucinnosti kupni smlouvy.

Pokud by se smluvni strany na nékterém z téchto ¢i jiném vedlejSim ustanoveni
dohodly, do kupni smlouvy by se navrhovalo vlozit ustanoveni zcela nové s konkrétnim
nazvem vedlej§itho ujednani. Misto pro jeho vlozeni lze doporudit pied ustanoveni

zaveérecna.

Uplnym zavérem rozboru vzorové kupni smlouvy lze uz jen doporuéit nevahat
poradit se s odborniky a nesetfit na vydajich. Jak uvedl Jan Pavlok v desatém bodu jeho
desatera: ,,Musime mit stile na paméti, Ze naSe znalosti a védomosti mohou byt
limitované a ze mizeme potkat n€koho, kdo je chytfejsi, zkuSenéjsi, vzdélangjsi nebo
mazangjsi, nez jsme my sami. Nevahejme proto v¢as vyhledat pomoc kvalifikovanych

odbornikti 1 za cenu urcitych ndklada.* [7, s. 7]
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9 Zaver

Tématem této bakalarské prace byla kupni smlouva. Cilem bylo podat jeji uceleny
popis, coby nejbéznéjsiho smluvniho typu a soucasné vseho co s touto problematikou
souvisi. Dil¢im cilem pak bylo porovnat obcanskopravni a obchodnépravni Upravu
kupni smlouvy a zaroven zohlednit novy obcansky zakonik. Soucasti zadani bylo

rovnéz popsani nejcastéjSich chyb a nedostatkt objevujicich se v kupnich smlouvach a

zaujmout vlastni stanovisko v podob¢ navrhti a doporuceni.

Samotna prace je pak rozdélena do dvou ¢asti, teoretické a praktické. Nicméné z
povahy véci je zjevné, Ze ob¢ tyto Casti se vzdjemné prolinaji a celd prace tak tvofi

jeden celek.

Zpracovani prace si vyzadalo studium obsahlého mnozstvi materidlu, pficemz pro
lepsi pochopeni pfedmétné problematiky byly zapotiebi i konzultace s odborniky. Pro
mé, jakozto studentku ekonomické fakulty se zaméfenim na obchodni podnikani, bylo
zpocatku obtizné pochopit vzajemné souvislosti a proniknout tak do dané problematiky.
Nicméné postupem casu jsem ziskala lepSi prehled o pravnich ptedpisech, které

upravuji kupni smlouvu.

Prvni Cast prace sumarizuje teoretické poznatky ziskané studiem jednotlivych
dostupnych materiali. Uvodem je nastinén kratky historicky exkurz a dale jsou &tenéfi
seznameni se zdkladnimi zasadami soukromého prava. Teoretickd cast prace dale
pokracuje predstavenim nového obcanského zakoniku. Od obecného popisu
zavazkovepravnich vztahl se dostdvame k samotnému popisu kupni smlouvy. Jiz v této
Casti narazime na urcité odchylky, odvijejici se od zvolené pravni upravy, kterou se
kupni smlouva fidi. Soucasti zadani této bakalaifské prace bylo porovnani kupni
smlouvy pro véc movitou a véc nemovitou. Toto porovnéani je provedeno zejména v
teoretické Casti prace, nicméné k praktickému rozboru byla zvolena pouze kupni
smlouva pro véc movitou. Tuto volbu odiivodiiyji tim, Ze se s koupi movité véci v
redlném Zzivoté setkdvame castéji a dale pak lze ptredpokladat, ze v ptipadé prodeje
nemovitosti vyhleda kazdy pravni laik pomoc odbornika.

Vvt

Tézistém celé bakalaiské prace je pak rozbor vzorové kupni smlouvy. Jako vzor
poslouzila nahodile vybrana kupni smlouva z volné pfistupného zdroje. Znéni této

vzorové kupni smlouvy bylo zkonfrontovano s poznatky ziskanymi ptfedchozim
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studiem, tak jak byly popsany v teoretické Casti prace. Jednotliva ustanoveni vzorové
kupni smlouvy jsou doplnéna vlastnim komentidfem, ktery zahrnuje navrhy a
doporuceni, véetné¢ vlastnich nazori de lege ferenda. Soucasti komentaie jsou téz
upozornéni na Casto se opakujici chyby. Rovnéz tato Cast prace reflektuje rozdilnost

pravni upravy zavazkl podle obcanského a obchodniho zakoniku.

Ani pii zpracovani praktické Casti prace nebyl opomenut navrh nového obcanského
zékoniku, ackoliv s ohledem na to, ze doposud nenabyl ucinnosti, lze jen stézi
predpokladat jeho konkrétni praktické dopady na pravni Gpravu kupni smlouvy.
Navzdory tomu, ze s ucinnosti nového obcanského zikoniku vyvstane mnoho
praktickych otazek, lze jako jednoznacny pifinos povazovat skute¢nost odstranéni
rozttisténosti pravni Upravy soukromého prava mezi dva kodexy. V tuto chvili mizeme
konstatovat, ze se novy obcansky zdkonik bude svou povahou spiSe bliZit k pojeti, které

zname ze souc¢asného obchodniho zékoniku.

V kazdém ptipad¢é jsou vSechny pravni ptedpisy upravujici tuto problematiku
pfevazné dispozitivniho charakteru a diky tomu je smluvnim strandm ponechdna
dostate¢na volnost. Ty si tak sviij vzajemny vztah mohou upravit, aby vyhovoval jejich
potitebam a povaze kontraktu. Nelze proto v podstaté poskytnout zadna konkrétni
doporuceni, snad s vyjimkou jednoho. A to co nejpreciznéji vymezit podminky ve
smlouve, aby se tak predeslo moznym pochybnostem. I ptesto se vSak domnivam, Ze by
mé dil¢i navrhy obsaZené v této bakalarské praci mohly byt pro Ctenafe uZite€nou
pomuckou.

Uplnym zavérem si dovolim prohlasit, Ze pro mé, jakozto autorku, byla tato prace
velkym pfinosem, nebot studiem dostupnych materidli jsem si osvojila mnoho

poznatkll z oblasti prava. S ohledem na rozsah a pfistupnou formu by mohla prace

slouzit i jako navod pro nahodilé uzavirani kupnich smluv laickou vefejnosti.
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10 Summary

The topic of this thesis was the purchase contract. The goal was to give its complete
description, as it’s the most common type of contract, and to address everything that is
related to this topic. The partial goal was to compare the civil and commercial
legislation concerning the purchase agreement as well as taking into account the new
Civil Code. One part of the assignment was also to describe the most common mistakes
and deficiencies arising in the sales contracts and to take personal opinion in the form of

suggestions and recommendations in order to avoid such deficiencies.

The thesis is divided into two parts, theoretical and practical. However, by definition
it is clear that these two parts are interconnected and the whole work represents a

complex text.

The first part summarizes the theoretical knowledge gained through the study of
particular materials. First, it outlines a brief historical background and readers are
introduced to the basic principles of private law. The theoretical part of the thesis
continues with the introduction of the new Civil Code. From the general description of
obligations we get to the actual description of the purchase contract.

The second part is practical. The focus of the analysis is placed on a sample purchase
contract. The sample purchase contract was randomly selected from a freely accessible
source. The text of this model purchase contract was compared with the knowledge
gained in the previous theoretical study. Individual provisions of the sample purchase
contract are supplemented by commentary, which includes suggestions and

recommendations as well as personal opinions de lege ferenda.

On 1% January 2014 the new Civil Code will come into force. That will bring
significant changes to the whole concept of private law. Despite the fact that the force
of the new Civil Code will arise many practical issues, we can see it’s unique
contribution in the fact that it eliminates the fragmented legislation of private law. At
this point, we can say that the new Civil Code, by its nature rather leans towards the

concept, which we know from the current Commercial Code.

Taking into account the extent and accessible form of the thesis, it could be used by

public as a guide for concluding purchase contracts.

-61-



Keywords

Purchase contract, subject of purchase, purchase price, buyer, seller, ownership, law of

obligations, civil code, new civil code, commercial code.

-62-



11 Prehled pouzité literatury

[1] JANKU, Martin a kol. Zdklady prava pro posluchace neprdavnickych fakult. 4.,
piepracované a doplnéné vydani, Praha: C. H. Beck, 2010, 521 s. Beckovy mezioborové

ucebnice. ISBN 978-80-7400-344-8.

[2] BARTOSEK, Milan. Encyklopedie iimského prdva. Praha: Panorama, 1981, 512 s.
Pyramida — Encyklopedie. ISBN 11-053-81.

[3] KINCL, Jaromir, URFUS, Valentin. Rimské pravo. Praha: Panorama, 1990, 476 s.
ISBN 80-7038-134-5.

[4] SVESTKA, Jiii, DVORAK, Jan a kol. Obcanské pravo hmotné 1. Paté, jubilejni
aktualizované vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, 2009, 460 s. ISBN 978-80-7357-468-
0.

[5] FIALA, Josef a kol. Obcanské prdvo /1/. Druhé upravené a doplnéné vydani. Brno:
Doplné¢k, 1993, 394 s. Edice ucebnic Pravnické fakulty Masarykovy univerzity v Brng,
¢. 69. ISBN 80-85765-14-4.

[6] BICOVSKY, Jaroslav, HOLUB Milan. Obcansky zdikonik Pozndmkové vyddni
s judikaturou. Podle pravniho stavu k1. 1. 1995. 3. doplnéné a aktualizované vydani.
Praha: Linde Praha, 1994, 671 s. ISBN 80-85647-59-1.

[7] PAVLOK, Jan. Otazky a odpoveédi ¢. 3 nejen pro reditele a vedouci pracovniky.
Havirov-Podlesi: SEPI, 2000, 32 s.

[8] KLIMES, Frantisek. Vzory smluv pro podnikatelskou praxi. Cesky T&3in: Poradce,
2000, 256 s. Poradce; 2000/10. ISSN: 1211-2437.

[9] KNAPPOVA, Marta, SVESTKA, Jiii a kol.. Obcanské pravo hmotné. Svazek II.
Treti aktualizované a doplnéné vydani. Praha: ASPI Publishing, 2002, 631 s. ISBN 80-
86395-36-7.

[10] JANKU, Martin. Pravo (ucebni texty pro AF). Brno: Mendelova zemé&délska a
lesnicka univerzita v Brn¢, 2002, 102 s. ISBN 80-7157-623-9.

[11] JANKU, Martin. Prdavo v podnikéni II. Brno: Mendelova zemédélska a lesnicka
univerzita v Brn¢, 2001, 178 s. ISBN 80-7157-550-X.

-63 -



[12] SVESTKA, Jiti, DVORAK, Jan a kol. Obcanské pravo hmotné |l. Paté, jubilejni
aktualizované vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, 2009, 552 s. ISBN 978-80-7357-473-
4.

[13] FIALA, Josef, KINDL, Milan a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2009, 1692 s. ISBN 978-80-7357-395-9.

[14] FIALA, Josef, HURDIK, Jan a kol. Lexikon obcanského prava. Svazek III.
Ostrava: Sagit, 1997, 495 s. ISBN 80-7208-002-4.

[15] ZOUFALY, Vladimir, MUNKOVA, Jindtiska a kol. Velkd kniha smluvnich vzorii.
4 ptepracované a doplnéné vydani. Praha: C. H. Beck, 2003, 1046 s. ISBN 80-7179-
766-9.

[16] ROLNY, Ladislav. Nemovitosti - vzory smluv a poddni. Praha: Grada Publishing,
2000. 346 s. ISBN 80-7169-807-5.

Ptehled internetovych zdroji:

[17] KUCERA, Radek. ABC slovnik cizich slov: Pojem mancipace [online]. 2005-2006
[cit. 2012-12-06]. Dostupné z <http://slovnik-cizich-

slov.abz.cz/web.php/slovo/mancipace>.

[18] 946/1811 sb. z. s. Obecny zakonik obcansky [online]. [cit. 2012-12-12]. Dostupné
z <http://lwww.vakobobri.cz/e107_files/public/agbg_1933.pdf>.

[19] Novy obcansky zakonik platny od 1. 1. 2014: Zdkon pro Zivot, zakon inspirovany
Zivotem. [online]. Praha: Ministerstvo spravedlnosti CR. [2012] [cit. 2013-01-22].

Dostupné z <http://obcanskyzakonik.justice.cz/cz/uvodni-stranka.html>.

[20] Novy obcansky zakonik: Obcansky zakonik podepsan, je platny s ucinnosti od roku
2014 [online]. Hradec Kralové: LEGIS.CZ, 29. 2. 2012 [cit. 2013-01-22]. Dostupné z
<http://www.novyobcanskyzakonik.cz/zakon/obcansky-zakonik-podepsan-je-platny-s-
ucinnosti-od-roku-2014-10750.html>.

[21] Novy obcansky zakonik: Smlouvy a novy obcansky zdkonik [online]. Hradec
Kralové: LEGIS.CZ, 2. 9. 2011 [cit. 2013-01-22]. Dostupné z

-64 -



<http://www.novyobcanskyzakonik.cz/zakon/smlouvy-a-novy-obcansky-zakonik-
10743.html>.

[22] SOS. CAMBERETE Milose Kavického: Kupni smlouvu uzavirame dnes a denné
[online]. 28. 12. 2008 [cit. 2013-01-22]. Dostupné z

<http://milos.kavicky.txt.cz/clanky/53829/kupni-smlouvu-uzavirame-dnes-a-denne/>.

[23] CTK. Finanéni noviny.cz: Dariové zmény planované na 2015 zacnou asi platit o
rok drive [online]. Praha, 30. 1. 2013 [cit. 2013-02-02]. Dostupné z
<http://www.financninoviny.cz/zpravy/danove-zmeny-planovane-na-2015-zacnou-asi-
platit-o-rok-drive/895593>.

Ptehled pravnich ptedpist:

Zakon €. 40/1964 Sb., Obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist.
Zakon €. 513/1991 Sb., Obchodni zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Zakon €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik (novy obcansky zakonik).

Neni-li v textu prace uvedeno jinak, odkazuje se na pravni predpisy ve zné€ni i¢inném
ke dni uzavérky této prace, poptipadé na posledni znéni pied zanikem jejich platnosti.
Odkazuje-li se na novy obCansky zakonik, rozumi se tim platné znéni zakona

¢. 89/2012 Sbh.

- 65 -



Prehled pouzitych zkratek

FO fyzicka osoba

KS kupni smlouva

ObchZ  zakon ¢. 51301991 Sb. Obchodni zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist
ObcZ zékon €. 40/1964 Sb. Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

PO pravnicka osoba



Pfilohy

Ptiloha ¢. 1  Vzorova kupni smlouva

Zdroj ptilohy €. 1:

Smlouva-smlouvy.cz: Kupni smlouva na prodej movité véci (univerzalni vzor smlouvy)
[online]. Ostrava: Arnet On Line, 17. 5. 2010 [cit. 2012-12-20]. Dostupné z
<http://www.smlouva-smlouvy.cz/cz/menu/1369/nabidka-vzoru/obcan/kupni-
smlouva/veci-movite/clanek-4198-kupni-smlouva-na-prodej-movite-veci-univerzalni-

vzor-smlouvy-/>.



Ptiloha €. 1: Vzorova kupni smlouva

Kupni smlouva

podle ustanoveni § 588 a nasledujicich obcanského zakoniku

2.  panem/pani
rodné cislo ............/......
bytem

(ddle také jen ,,prodavajici“)

3. panem/pani
rodné Cislo ............/......
bytem
(dale také jen ,, kupujici“)

spolecné také ,,smiuvni strany “

Uvodni ustanoveni

3. Prodavajici prohlasuje, Ze na zdklade kupni smlouvy ze dne ............

viastnikem ..................c.. .. cv v .o ... (ddle jen ,, predmeét koupe ©).

je

4.  Kupujici prohlasuje, Ze si predmét koupé radné prohlédl a vyzkousel, a ze byl

seznamen s jeho stavem.



Predmeét smlouvy

3. Prodavajici se touto smlouvou zavazuje predmet koupé kupujicimu odevzdat.

4.  Kupujici se touto smlouvou zavazuje predmeét koupé prevzit a zaplatit za néej kupni

cenu sjednanou v clanku IV. této smlouvy.

Termin a misto odevzdani a prevzeti predmétu koupé,

prechod vlastnického prava

3. Prodavajici odevzda kupujicimu predmeéet koupé bezprostredné po podpisu této

smlouvy.

4, Vlastnickeé pravo k predmétu koupé kupujici nabyva jeho prevzetim.

V.

Cena a zpusob uhrady

3. Kupni cena byla dle dohody prodavajiciho a kupujiciho stanovena ve vysi
v KE (5I0Vy e e e, kOTUR

Ceskych).
4.  Prodavajici timto potvrzuje, Ze kupni cena byla zaplacena v hotovosti pri podpisu

teto smlouvy.

V.
Odpovédnost za vady

6.  Prodavajici prohlasuje, ze predmét koupé byl vyroben v roce ...... a od té doby
byl plné pouzivan, cemuz odpovida i stupen jeho opotiebeni. Kupujici toto bere na

vedomi.

7.  Prodavajici vyslovné upozornuje na nasledujici vady predmeétu koupeé:



10.

Prodavajici prohlasuje, ze predmét koupé nema zZadné pravni vady.

Vyjde-li dodatecné najevo vada, na kterou prodavajici kupujicitho neupozornil, ma
kupujici pravo na primérenou slevu ze sjednané ceny odpovidajici rozsahu a
povaze vady. Jde-li o vadu, kterd cini predmét koupé neupotiebitelnym, md
kupujici pravo od smlouvy odstoupit.

Kupujici prohlasuje, ze se radné seznamil se stavem predmetu koupé, jakoz i

vadami uvedenymi v odstavci 2 tohoto c¢lanku smlouvy.

VL.

Zaveérecna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se vidi ustanovenimi obcanského

zdkoniku a pravnimi predpisy souvisejicimi.

Zmény a doplnky této smlouvy je mozné cinit pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemnych vzestupné cislovanych dodatkii.

Smlouva byla vypracovana ve ... vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnikii obdrzi ...
stejnopisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzavirena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcite,
vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenticnost

této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Vieroiovooceiiodne e oo ... ... Vierroovooceiiodne oo ... ... ...

prodavajici kupujici



