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Statisticky vyvoj stavebniho sporeni v CR

Abstrakt

Stavebni spofeni je, i po témé&f 30 letech existence v Ceské republice, stale stabilnim
produktem na bankovnim trhu. Bakalafskd prace se zabyvala statistickym vyvojem
stavebniho spofeni v Ceské republice v letech 2000 az 2020. Pomoci metod z analyzy
casovych tad byl popsan vyvoj poctu noveé uzavienych smluv o stavebnim spofeni, smluv
o stavebnim spofeni ve fazi spofeni, fadnych uvéra ze stavebniho spofeni a preklenovacich
uvery, spolu s predikci té€chto ukazatel na rok 2021 a 2022. ZvySovani poctu je predikovano
pouze u ukazatele pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni, u ostatnich ukazatelt
se predpovida snizeni poctu. V praci byl rovnéz zkouman a posuzovan vliv legislativnich
zmén na tyto vybrané ukazatele. Bylo zjisténo, Ze vyvoj ukazatelt byl do zna¢né miry témito
zménami ovlivnen, a to predev§im novelami zékona €. 96/1993 Sb., o stavebnim spoteni
a statni podpote stavebniho spofeni. Jednalo se zejména o novelu ¢. 423/2003 Sb. a novelu
C. 348/2010 Sb. Dale se prace vénovala srovnani vysledkd stavebnich spofitelen, jez
v soudasné dob& puasobi v Ceské republice, v oblasti potu nové uzavienych smluv
o stavebnim spofeni, objemu nové poskytnutych Uvéra ze stavebniho spofeni a objemu
vklada klientt stavebniho spofeni v letech 2010 az 2020. Z komparace téchto ukazateld bylo
vyvozeno postaveni jednotlivych stavebnich spofitelen na trhu se stavebnim spoteni v CR,
konkrétné nejvyssi pozici na trhu méla CSOB stavebni spofitelna, a. s., naopak nejméné byla

na trhu zastoupena MONETA stavebni spofitelna a. s.

Klic¢ova slova: bydleni, stavebni spofeni, stavebni spofitelna, statni podpora, irokova sazba,

cilova castka, preklenovaci uvér, legislativni zmény, Casové rady



Statistical development of building savings in the Czech

Republic

Abstract

Building savings is, even after almost 30 years of existence in the Czech Republic,
still a stable product on the banking market. The bachelor thesis dealt with the statistical
development of building savings in the Czech Republic between 2000 and 2020. Using
methods from the time series analysis, the development of the number of newly concluded
building savings contracts, building savings contracts in the savings phase, regular building
savings loans and bridging loans was described, together with the prediction of these
indicators for 2021 and 2022. An increase in the number is predicted only for the number of
newly concluded building savings contracts indicator, while for other indicators a decrease
in the number is predicted. The thesis also examined and assessed the impact of legislative
changes on these selected indicators. It was found that the development of indicators was to
a large extent influenced by these changes, especially by amendments to Act No. 96/1993
Coll., on Building Savings and State Support for Building Savings. These included in
particular amendment No. 423/2003 Coll. and amendment No. 348/2010 Coll. Furthermore,
the thesis focused on comparing the results of building savings banks currently operating in
the Czech Republic in the area of the number of newly concluded building savings contracts,
the volume of newly provided loans from building savings and the volume of deposits of
building savings clients in the years 2010 to 2020. From the comparison of these indicators,
the position of individual building savings banks on the building savings market in the Czech
Republic was deduced, specifically CSOB stavebni spofitelna, a. s. had the highest position
on the market, while MONETA stavebni spofitelna a. s. was the least represented on the

market.

Keywords: housing, building savings, building savings bank, state support, interest rate,

target amount, bridging loan, legislative changes, time series
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1 Uvod

Stavebni spofeni je oblibenym produktem na bankovnim trhu. Predstavuje lakavou
nabidku pfedevs§im pro mladé lidi a rodiny, jez si planuji zarizeni vlastniho bydleni. Velka
vyhoda stavebniho spofeni spociva nejen v samotném spoteni, kdy je mozné si po dobu 6 let
ukladat penézité Castky na spofici ucet, ale také v ukotveni podminek pro pfipadny uvér ze
stavebniho spofeni. Po dokonceni vazaci doby ma ucastnik stavebniho spofeni moznost
vybrat naspofenou &astku a ukongit tak spofeni. Ugastnik ale mtze ziskat uvér ze stavebniho
spofeni, a to bud’ fadny nebo pieklenovaci. Preklenovaci uvér, nebo také meziaveér, slouzi
k rychlejsimu ziskani finan¢nich prostfedka a je idealni pro ty zajemce, ktefi nechtéji Cekat

a potfebuji penize v co nejkratsi dobé.

Stavebni spofeni se v Ceské republice zagalo vyvijet na zagatku 90. let 20. stoleti.
V roce 1993 byl vydan novy zakon o stavebnim spofeni a statni podpore stavebniho sporent,
spolu s nim také na tizemi CR vzniklo $est stavebnich spofitelen. V roce 2008 doglo ale ke
slouceni dvou z nich, tudiz v souc¢asné dobé je na trhu uz pouze pét stavebnich spofitelen.
Od svého vzniku bylo stavebni spofeni ovlivnéno riznymi legislativnimi zménami, jez mély
za nasledek napfiklad zvyseni vazaci Ihity ¢i snizeni statni podpory. Tyto zmény ale zifejmé
zajemce o stavebni spofeni neodradily, ponévadz je stavebni spofeni stale ve zna¢né mite
vyuzivano.

K davodim, pro¢ je stavebni spofeni i nadale popularni, pfispéla pravdépodobné
i zména ohledn& hypoték, kterou stanovila Ceska narodni banka v roce 2017. Od tohoto roku
totiz plati, ze komercni banky nemohou poskytovat hypotecni uvér do celé vySe nemovitosti,
ale aktualné€ se jedna pouze o maximalni vysi 90 % celkové Castky. Klient tak bude muset
doplatit zbyvajici Castku ze svych prostiedki. SouCasné ceny nemovitosti ale neustale
rostou, takze vétSina lidi (a to nejen mladych lidi), neni schopna svymi prostfedky dosahnout
ani napiiklad na téch potiebnych 10-20 %. V tento moment se ohlizi po jiné moznosti,
a touto moznosti je pro né stavebni spofeni a uvér ze stavebniho spofeni. Pro nékoho muize
byt stavebni spofeni dobrym zékladem pro ziskdni hypote¢niho uvéru, kdy si nejdiive
naspoii pozadovanou c¢astku a tu poté pouzije pro ziskani hypotéky. Pro nékoho jiného je
Gvér ze stavebniho spofeni zase vhodnou alternativou hypotéky. Radny Gvér ze stavebniho
spofeni se totiz svymi podminkami podoba uvéru hypoteCnimu. Tudiz stavebni spofeni uz
neslouzi pfevazné jen k samotnému spofeni, ale do znacné miry se vyuziva jako zaklad

k avérovym ucelim.



2 Cil a metodika

Nasledujici kapitoly prace jsou zaméteny na cile a metodiku.

2.1 Cil

Hlavnim cilem bakalafské prace je zhodnoceni vyvoje vybranych relevantnich
ukazateld stavebniho spofeni na tizemi CR v letech 2000 az 2020, spolu s jejich predikci.
Jedna se o ukazatele: poCet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni, pocet smluv
o stavebnim spofeni ve fazi spofeni, poCet fadnych Gvért a pocet preklenovacich avért.
Dil¢im cilem je identifikace zmén ve vyvoji téchto ukazateld v reakci na legislativni zmény
CR. Nasledujicim cilem je zhotoveni komparace stavebnich spofitelen, fungujicich v CR
v soucasné dobe, pomoci metod z analyzy Casovych fad a vyhodnoceni ziskanych vysledka

za uCelem ziskani prehledu o situaci na trhu se stavebnim spofenim.

2.2 Metodika

Prace je rozdélena na dvé Casti, a to na teoretickd vychodiska a vlastni Cast prace.
Teoretickd vychodiska jsou zpracovana spomoci odbornych kniznich publikaci
zabyvajicich se danou tématikou, zdkond CR a internetovych stranek vztahujici se k tématu
stavebniho spofeni. Vlastni ¢ast prace je vypracovana z vefejné dostupnych dat obsazenych
ve vyroénich zpravach stavebnich spofitelen a bank a z dokumenti zvefejiiovanych
Ministerstvem financi CR. Vystupni data jsou statisticky zpracovana pomoci metod
z analyzy ¢asovych fad prostfednictvim programu IBM SPSS Statistics 27 a Microsoft Excel
2021.

2.2.1 Casové Fady

Casovou fadu lze definovat jako mnoZinu pozorovani kvantitativniho ukazatele
uspofadanou v Case. Dle charakteru ukazatele lze Casové fady clenit na okamzikové
a intervalové. Okamzikové cCasové ftady jsou tvoreny hodnotami zaznamendvanymi
k ur¢itému okamziku nebo datu. Intervalové Casové fady zaznamenavaji udaje za urcity

Casovy interval (SvatoSova, Kaba a Prasilova, 2004, s. 144).

Hlavnim cilem analyzy ¢asovych fad je vytvorit matematické modely, jez poskytnou
vérohodné popisy pro vzorova data. Za uCelem poskytnuti statistického popisu charakteru

udaju, které zdanlive kolisaji nahodnym zptsobem v Case, se predpoklada, ze Casova fada



muze byt definovana jako soubor nahodnych proménnych indexovanych podle potadi,

v jakém byly ziskany v Case (Shumway a Stoffer, 2017, s. 8).
Elementarni charakteristiky casovych rad

Elementarni charakteristiky Casovych fad slouzi k ziskani pfedstavy o charakteru
a chovani ukazatele v Casové tfade. Jednou ze zakladnich metod je metoda vizualni, ktera
slouzi napfiklad k ureni dlouhodobé tendence v prubéhu ¢asové rady nebo periodicky se
opakujici zmény. Pro charakterizovani urovné Casovych fad a dynamiky vyvoje ¢asovych

fad lze pouzivat rizné statistické charakteristiky (Hindls, Hronova a Seger, c2004, s. 252).

Prvni absolutni diference (dy,) dle SvatoSové, Kaby a Prasilové (2004, s. 145)
charakterizuje absolutni pfiristek nebo ubytek analyzovaného ukazatele v daném obdobi

oproti obdobi bezprostiedné predchazejicimu.
Aye =y — Y1 [2.1]
Kde: y; ... hodnota casové fady v okamziku 7,
V¢—1 ... hodnota Casové fady v okamziku bezprostfedné pfedchazejicim ¢ — 1,
t=2,3,...,n. ... Casova promeénna.

Tempo rustu (k;) vyjadiuje relativni postupnou rychlost zmén hodnot v ¢asové radé
vyjadfenou v procentech. Pfedstavuje podil hodnot Casové fady v daném obdobi oproti
hodnotam casové rady v obdobi bezprostiedné predchazejicim (SvatoSova a Kaba 2008,

s. 39).

k, =2=-100 % [2.2]
YVt-1

Kde: y; ... hodnota casové fady v okamziku 7,
V¢—1 ... hodnota Casové fady v okamziku bezprostfedné pfedchazejicim ¢ — 1,
t=2,3,...,n. ... Casova promeénna.

Priumérny koeficient rastu (k) 1ze definovat jako geometricky primér jednotlivych
koeficientd k; (podil hodnoty Casové fady ve vybraném obdobi oproti hodnoté z obdobi

bezprostredné piedchazejiciho)

T -1 -1
f=mtlz e, In _ no1fim [2.3]
Vi Y2 Yn-1 41



kde: y, ... posledni hodnota ¢asové rady,
Y, ... prvni hodnota ¢asové fady (Svatosova a Kaba, 2008, s. 39).
Modely ¢asovych rad
Casové fady se skladaji ze tii slozek:

e trendova slozka,
e periodicka slozka,

e nahodna slozka.

Trendova slozka predstavuje dlouhodobou tendenci vyvoje ¢asové fady. Periodicka
slozka je charakterizovana periodickymi vykyvy ukazatela ¢asové fady okolo trendu, které
jsou dusledkem pusobeni periodicky se opakujicich faktor na sledovany jev. Nahodné
kolisani se projevuje nepravidelnymi a ojedinélymi vykyvy Casové fady, jez neni mozné
predpovidat. Tyto nepravidelné vykyvy vznikaji v reakci na vedlejsi faktory nahodného
charakteru (SvatoSova, Kaba a Prasilova, 2004, s. 147).

Casové fady se dale ¢leni na periodické a neperiodické. Periodické asové fady
obsahuji vSechny tfi vySe uvedené slozky. Pokud periodicka slozka chybi, tak se jedna
o neperiodické Casové fady. Pfi analyze neperiodickych Casovych fad je zasadnim cilem
vystihnout jejich zékladni tendenci vyvoje, tedy urcit jejich trend (SvatoSova a Kéaba, 2008,

s. 42).
Klasické modely trendu

Pokud je predmétem analyzy dynamika vyvoje neperiodickych casovych fad,

pouzivaji se matematicky jednoduché funkce.
V této praci byla vyuzita nasledujici funkce:
e kvadraticka $: = by + byt + b,t?, [2.4]
kde: by ... konstanta,
b;, b, ... regresni koeficienty,

t=12,..,n .. casova proménna (Hindls, Hronova a Seger, c2004, s. 262-

263).



Volba vhodného modelu trendu
Miru shody trendové funkce sempirickymi Udaji lze zjistit pomoci indexu
determinace
n v o2
kde: ¥, ... hodnota trendové funkce v okamziku ¢,
V¢ ... hodnota Casové fady v okamziku ¢,

V¢ ... aritmeticky prumér empirickych hodnot ¢asové rady y;, ..., Vy.

Jestlize dojde k funkéni zavislosti, tak nabyva index determinace hodnoty 1, hodnoty
0 nabyva v piipadé nezavislosti. Cim vice se index determinace bliZi jedné, tim je dana
zavislost silngjsi a model vystihuje piesngji zkoumany jev. Cim vice se blizi nule, tim je
zavislost slabsi a regresni funkce je méné vystizna. Pokud se vynasobi index determinace
stem, tak udava v % tu ¢ast rozptylu zavisle proménné y, kterou lze vysvétlit pomoci vybrané

regresni funkce (Hindls, Hronova a Seger, c2004, s. 204).
Predikce budouciho vyvoje

S pomoci znamych tdaji ukazatell je mozné sestavit predpovéd budouciho vyvoje
daného ukazatele, tedy tzv. predikci. Nejlepsi predpovédi vychazi na zakladé udaju na kratké
obdobi doptredu, v pfipadé dlouhého obdobi vysledky nejsou tak presné. Hodnoty
neznamych veli¢in ale nelze urcit nikdy zcela piesné, na zaklade€ vybérovych dat 1ze ziskat
pouze pfiblizné hodnoty proménné v zakladnim souboru. Zakladni metodou statistického
prognozovani je metoda extrapolace. Metoda extrapolace spociva v tom, zZe se urci zakladni
trend ve vyvoji sledované veli¢iny v ramci zvoleného Casového obdobi a predpovédi je poté

extrapolovany trend (Svatosova, Kaba a Prasilova, 2004, s. 158).

Existuji dvé metody odhadovani neznamych veli€in, konkrétné bodovy a intervalovy

odhad.

Bodovy odhad je ziskan vypoctem jednoho cisla podle hodnot vybé&rového souboru,
jez se povazuje za odhad proménné zakladniho souboru. Zkonstruovani bodového odhadu
predstavuje provedeni odhadu neznamé veli€iny v Case ¢ pro Cas i, kde i > 0 a znamena

zvolenou délku predpoveédi. Tento vztah je oznacovan jako y,,; ajeho predikovany odhad



¥:. Hodnota predikce se vypocita dosazenim hodnoty misto ¢ pro obdobi, které se predpovida

(Svatosova, Kaba a Prasilova, 2004, s. 57; Seger a Hindls, 1995, s. 362).

U intervalového odhadu neznamou hodnotu proménné lze odhadnout pomoci
intervalu, ktery s pfedem danou pravdépodobnosti obsahuje danou hodnotu proménné
zakladniho souboru. Ziskany interval se nazyva interval spolehlivosti (SvatoSova, Kaba

a Prasilova, 2004, s. 57).
Ke konstrukci intervalové predikce slouzi nésledujici interval:
P — 40 < Vi <P +4(D)=1- q, [2.6]
kde: ;... extrapola¢ni odhad,
A, (1) ... pripustna chyba predikce,
Vesi ... neznama veliCina,

1— a ... spolehlivost odhadu (Seger a Hindls, 1995, s. 362-363; Hindls,
Hronova a Seger, c2004, s. 118).

V praci byla zvolena hladina vyznamnosti o« = 0,05, to znamena, ze interval

spolehlivosti byl konstruovan s 95 % spolehlivosti.
Hodnoceni predikce budouciho vyvoje

Kvalitni predikce je ziskana shodou odhadované a skute¢né hodnoty, vysokou shodu
hodnot lze povazovat za indikator vhodného vybéru modelu. Chyba predikce se predpovida
pomoci charakteristik popisujicich presnost, se kterou model vystihuje dosavadni vyvoj
(interpolacni kritéria). Vhodnost modelu 1ze hodnotit i subjektivné, tedy vizudlni komparaci
grafu modelu a skutecného vyvoje. Naopak predpokladem spravné extrapolace je nezmeénéni
povahy vyvoje hodnot v fadé do budoucna (nezméni se podminky, které dé& ovliviiuji)

(Skalska, 2013, s. 193).

Hodnoceni predikce 1ze provést pomoci Theilova koeficientu nesouladu. Hodnoceni
presnosti predikce se zpravidla provadi ex post, tedy potom, co jsou znamy skute¢né
vysledky. Pokud je hodnota koeficientu rovna nule, tak se predikce a skute¢nost shoduji.
Se snizujici se hodnotou koeficientu roste kvalitn€jsi predikce a ptfesnost modelu. Jestli je
hodnota koeficientu rovna jedné, tak se vysledek definuje jako naivni prognoéza (Husek,

2007, str. 285).



TI-ZI _ I @) = Yer1)? [2.7]

m o2
Xit1 Vi

Kde: 9,(i) ... predikce v Case 7 na 1 obdobi doptedu,
V41 ... hodnota Casové fady v Case ¢ + 1 (Seger a Hindls, 1995, s. 367).

Odmocnina Theilova koeficientu predstavuje relativni chybu extrapolace Ty. Model je

vhodny pro predikci, pokud relativni chyba extrapolace dosahuje hodnot pod 10 %.

Ty = JTZ * 100 [2.8]



3 Teoreticka vychodiska

V této kapitole prace jsou obsazeny poznatky o stavebnim spofeni ziskané studiem
dané literatury. Kapitola se zabyva historii a vyvojem stavebniho spofeni v zahranici
av Ceské republice, zakladnimi charakteristikami stavebniho spofeni, smlouvou
o stavebnim spofeni, uvérem ze stavebniho spofeni, legislativnimi zménami a stavebnimi

sporitelnami pisobicimi v sou¢asnosti na uzemi CR.

3.1 Historie a vyvoj stavebniho sporeni

V této kapitole je piedstavovan historicky vyvoj stavebniho spofeni jak v Ceské

republice, tak i v zahranii.

V zahranicdi se za pocatek stavebniho spotfeni povazuje sdruzeni Ketley’s Building
Society, které vzniklo v anglickém Birminghamu v roce 1775. Vznik sdruzeni jako Ketley’s
Building Society a jemu podobnych bylo dano potiebou financovat nejen bydleni, ale také
podnikani drobnych femeslnikt. Podle Kielara (2010, s. 10) byla ,,vzdjemnd spoluprdce
a pomoc jednou z mala moznosti, jak ziskat potrebné prostiedky”. Financovani bydleni
a drobného podnikani se postupné s rozvojem primyslu a spoleCenskymi zménami rozsifilo
do dalsich evropskych zemi. V 19. stoleti vzniklo v Némecku a Rakousko-Uhersku mnoho
raznych spolki a druzstev, jez se inspirovaly anglickym zptsobem financovani bydleni
a podnikani. Friedrich Wilhelm Raiffeisen a Hermann Schulze-Delitzsch se stali pritkopniky
svépomocnych druzstev, které v Rakousko-Uhersku a Némecku probihaly podobné.
V Némecku se svépomocna druzstva postupné transformovala az do podoby stavebnich
sporitelen jako specializovanych financnich instituci. Spolek pratel nebo-li tzv.
,Gemeinschaft der Freunde®, ktery byl zalozen vroce 1921 Georgem Kroppem
v némeckém Wistenrotu, je povazovan za prvni stavebni spofitelnu. Tento spolek byl sice
v dusledku vysoké inflace po nékolika mésicich rozpustén, ale byl opétovné uspésné zalozen
pod stejnym jménem v roce 1924. Spolek pratel se od diivéjsich spolku lisil tim, ze byl jiz
vice instituci s profesionalnim managementem a spravnim aparadtem nez sdruzenim.
Netrvalo dlouho a po celém Némecku zacaly vznikat sdruzeni zalozené na stejném principu.
Na zacatku se uveéry piidélovaly klientim losem, coz se koncem 30.let v dusledku
neudrZitelnosti zménilo na systém piid€lovani uvéra zalozeny na bodovém hodnoceni

(Kielar, 2010, s. 10-12).



V Ceské republice se stavebni spofeni zatalo objevovat az po&atkem 90. let
20. stoleti. Je s tim spojen prvni zdkon o stavebnim spofeni, jenz nabyl Ginnosti az
po vzniku Ceské republiky pod & 96/1993. Pipravy na tento zakon ale probihaly uz v roce
1992 jesté na padé Federalniho shromazdéni CSFR. Brzy poté nasledovalo zalozeni Sesti
stavebnich spofitelen. Stavebni spofeni bylo v pocatku neznamym bankovnim produktem,
ale netrvalo dlouho a stalo se velmi popularnim v celé republice. K velké popularité
a uspéchu stavebniho sporeni prispéla statni podpora, ktera predstavovala velkou motivaci
pro zajemce o stavebni spofeni. Dulezitou roli hrala také ucast zkuSenych zahrani¢nich
partnera v jednotlivych stavebnich spofitelnach, diky které byly nové zalozené stavebni

spofitelny vnimany jako spolehlivé a bezpecné instituce (Kielar, 2010, s. 14).

Od roku 1993 dochazelo ke zvySovani popularity stavebniho spofeni, spojené
s nizkymi trokovymi sazbami. Primérné urokové sazby z uvéra v té dobé byly cca ve vysi
6 % p. a., tedy podstatné nizsi nez urokové sazby jinych avért, jez dosahovaly vyse cca 16-
18 % ro¢né€. Nevyhodu vidély klienti stavebnich spofitelen v dlouhé cekaci dobé, kdy museli
na piidéleni vyhodného uvéru Cekat v priméru cca 5 let. Marze stavebnich spofitelen
(arokové rozmezi), vyjadiujici rozdil mezi urokovou sazbou z Gvért a trokovou sazbou
z vkladu, je u uveért ze stavebniho spofeni zakonem omezena nejvyse na 3 %. V pripade, ze
stavebni sportitelna nabidne klientovi GroCeni tspor ve vysi 1,2 % p. a., tak mu mize
zprosttedkovat fadny uvér s urokovou sazbou maximalné do 4,2 % p. a. Vyhodnost
stavebniho spofeni je dana predevSim statni podporou, kterou stat pfispiva ucastnikiim
stavebniho spofeni stanovenym procentem z rocné usporené Castky. Od roku 2011 se
u uzavienych smluv jedna o statni podporu az 2 000 K¢ ro¢né (piispévek v maximalni vysi
10 % z castky 20 000 K<) na jedno rodné ¢islo. Nejvyhodnéjsi bylo stavebni spofeni do roku
2003 (viz tabulka 3.1), kdy CR méla nejvyssi statni podporu stavebniho spofeni ze vech
statil Evropy, konkrétné ve vysi maximalné 4 500 K¢ za rok. Od roku 2004 dochazelo
ke snizovani vySe statni podpory a celkové vyhodnosti stavebniho spofeni. Sazby statni
podpory poklesly od roku 2004 0 10 % a od roku 2011 o dalSich 5 %. Na snizeni vyhodnosti
melo vliv i zavedeni srazkové dané z uroku a vkladu (Syrucek a Sabotinov, 2018, s. 731-

732).



Tabulka 3.1: Vyvoj statni podpory stavebniho spoi‘eni

Ukazatel d‘;(‘;(‘)’;‘“ 2004 a7 2011 "%ﬂ‘“
Sazba statni podpory 25 % 15 % 10 %
Maximalni zaklad 18 000 K¢ 20 000 K& 20 000 K&
Max. statni podpora 4500 K¢ 3000 K& 2 000 K¢
Délka smlouvy 5 let 6 let 6 let
Zdanéni uroku z vkladu ne ne 15 %
Zdroj: Ort a Seflova Ortova, 2017; zpracovani dle Syrucka a Sabotinova,

2018, s. 732

3.2 Zakladni charakteristika stavebniho sporeni

Svoboda (2009, s. 33) definuje stavebni spoteni jako ,.zpisob, kterym se ucastnik
stavebniho sporeni snazi nasporit viastni prostiedky s cilem ziskat uveér a financovat svoje

bytové potireby*.

Stavebni spofeni neni pouze spoficim produktem, 1ze na néj nahliZet z vice pohledu.
Stavebnim spofenim rozumime piijimani vkladi od ucastnikti, dale poskytovani uveéra
astatni podpory uGastnikim stavebniho spofeni. UGastnici stavebniho spofeni
po stanovenou dobu spoii, poté ziskavaji nazpét své zaroCené penézni prostiedky
a za predpokladu splnéni urcitych podminek maji narok na ziskani Gvéru ze stavebniho
spofeni, pfipadné narok na statni podporu. Vyhodou stavebniho spofeni jsou pevné
zakotvené podminky v uzaviené smlouvé, ty nelze po dobu trvani smluvniho vztahu ménit.
Vyjimkou je vySe poplatkl, na to se omezeni nevztahuje (Malek, Oskrdalova a Valouch,

2010, s. 69).
Stavebni spofeni se sklada ze tii fazi:

e faze spofeni,

e faze piidéleni tvéru,

e faze splaceni uvéru.

V prvni fazi, tedy fazi spoteni, je prvnim krokem zvoleni vySe cilové Castky. Cilova
Castka je maximalni Castka, kterou muaze stavebni spofitelna klientovi poskytnout. Cilova
Castka obsahuje vklady, uroky z vklada i statni podporu. Druhym krokem je definovani vyse
urokovych sazeb, a to nikoli jen z vkladd, ale i zGvéru. Nasledné je nutné definovat

podminky pfidéleni uvéru klientovi, s ¢imz souvisi i urCeni vySe poplatkil za uzavieni
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smlouvy (jestlize néjaké jsou) a vyse splatek uveéru (Malek, Oskrdalova a Valouch, 2010,
s. 70).

Zacatek faze spofeni je stanoven v den uzavieni smlouvy a koneénym dnem je den
uzavieni smlouvy o uvéru ze stavebniho spoteni. Faze spotfeni konc¢i uplynutim ¢ekaci doby,
vyplacenim zistatku U¢tu stavebniho sporeni ucastnika, dnem ukonceni smlouvy nebo
zanikem pravnické osoby jako ucastnika (Zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni

podpore stavebniho spofeni § 5 odst. 10).

Faze pridéleni avéru zacina okamzikem ukonceni spofici faze a je spojena
s pridélenim cilové Castky. Klient ziskava narok na vyplaceni cilové castky, ktera je slozena
z naspofené Gastky a uvéru. Uvér lze Gerpat na zakladé uvérové smlouvy, ale naspofenou
castku je mozné vyplatit okamzite. Faze pridéleni avéru zavisi zcela na volbé ucastnika, zda
ma o prideleni a nasledné poskytnuti uvéru zajem. Pfidéleni Gvéru je mozné po splnéni
predepsanych podminek. VySe uvéru ze stavebniho spofeni je omezena vysi rozdilu mezi

cilovou a naspotenou ¢astkou ve fazi sporeni (Lukas a Kielar, 2014, s. 37-38).

Splaceni uvéru ze stavebniho spofeni lze provést nékolika variantami. Prvni
moznosti je splacet tveru ihned od zacatku jeho Cerpani. Dale maze klient vyuzit variantu
odlozenych splatek, kdy plati vyhradné jen uroky z uvéru. V pripadé pravidelného splaceni
uvéru, jednd se vetSinou o splaceni v mésiCnich intervalech, jsou splatky slozené z jistiny
uvéru a urokd. Nejobvyklejsi dobou splaceni uvérta ze stavebniho spofeni je rozmezi deseti
let, pfitom maximalni doba splaceni je okolo 20 let. Velkou vyhodou jsou u stavebniho
spofeni mimoradné splatky. Mimoradné splatky ma tcastnik stavebniho spofeni moznost
platit kdykoliv, kdy disponuje vice penézi. Oproti hypotékam nemusi ¢ekat na konec fixace.
Mimotadné splatky nejsou rovnéz zpoplatnény sankénim poplatkem jako tomu je

u hypotecnich tivérti (Janda, 2013, s. 339-340).

3.3 Smlouva o stavebnim sporeni

Nasledujici kapitola prace predstavuje teorii smlouvy o stavebnim spofeni.
Konkrétné charakterizuje smluvni strany, nalezitosti smlouvy a ukoneni smlouvy

o stavebnim spofeni.
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3.3.1 Smluvni strany stavebniho sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni je smlouva uzaviena mezi stavebni spofitelnou (viz

kapitola 3.6) a ucastnikem stavebniho spoteni.

Ucastnik stavebniho spofeni je osoba, kterd uzaviela smlouvu o stavebnim spofeni
se stavebni spofitelnou. Stavebni spofitelna projedna se zajemcem o stavebni spofeni obsah
smlouvy v pisemné podobé v dostatecném predstihu pfed jejim uzavienim (Zakon

€. 96/1993 Sb., o stavebnim spoteni a statni podpote stavebniho spoteni § 5 odst. 1).

Podle § 4 odst. 1 zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote

stavebniho spofeni Gcastnikem muze byt fyzicka i pravnicka osoba.
3.3.2 Nalezitosti smlouvy o stavebnim sporeni

Smlouvou o stavebnim spofeni se uUcCastnik zejména zavaze k ukladani vklada
u stavebni spofitelny ve sjednané vysi a spolecné s tim ziska 1 narok na poskytnuti uvéru
ze stavebniho spofeni. Narok na statni podporu ma po uzavieni smlouvy pouze osoba
fyzicka, ale uzaviit smlouvu muze i osoba pravnicka. Mezi zakladni nalezitosti smlouvy
o stavebnim spofeni se fadi vySe cilové Castky zvolena ucastnikem, prohlaseni ucastnika
o uplatiiovani statni podpory, vyse splatky hrazené ucastnikem, podminky pro pridéleni
cilové Castky a urokova sazba z vkladi a ivéru stavebniho spofeni. Dalsi dulezitou soucasti
smlouvy o stavebnim spofeni jsou VSeobecné obchodni podminky, v nichz je zahrnut
podrobny popis produktu a dalsi ujednani. Nalezitosti obsazené ve smlouve jsou stanovené
zakonem ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho sporeni. Nekteré
udaje jsou vypsané pfimo ve smlouvé o stavebnim spofeni, ale dal§i jsou zahrnuty
ve VSeobecnych podminkach. Vyhodou smlouvy o stavebnim spofeni je skuteCnost, ze uz
na zacatku pfi podpisu smlouvy ma ucastnik pevné dané vychozi parametry ivéru, na jejichz
zakladé mu bude v budoucnu uvér poskytnut (po splnéni urcitych podminek) (Lukas

a Kielar, 2014, s. 18-19).

Nize je uvedena detailnéjsi charakteristika nejdulezitéjSich nalezitosti smlouvy

o stavebnim spofeni a souvisejicich pojmu.
Vazaci doba

Vazaci doba predstavuje 1hitu, ve které ucastnik nesmi nijak nakladat s naspofenou
castkou a vklady. V minulosti se pouzivala pétiletd vazaci doba, od roku 2004 se jedna

o vazaci dobu v délce 6 let. Ucastnik nemusi vazaci dobu splnit, avSak v ptipad€ vypovézeni
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smlouvy o stavebnim spofeni pred jejim uplynutim se pfipravi o piipsané zalohy statni
podpory a bude muset uhradit sankéni poplatek za nedodrzeni povinné lhity (Lukas a Kielar,

2014, s. 33 a 49).
Urokovi sazba a poplatky

Uroky predstavuji jeden z nejdilezit&jsich aspektd stavebniho spofeni a jsou
rozhodujicim kritériem pro mnoho zajemct o stavebni spoteni. Urokové sazby se lisi u kazdé
stavebni spofeni, roli tu hraje tarif ze stavebniho spofeni. Urokové sazby z vklada i z avéra
jsou stanovené uz pii podpisu smlouvy o stavebnim spofeni. Stavebni spofitelna ma pravo
na zménu urokové sazby z vkladu pouze v situaci, kdy acastnik chce dale spofit bez pfijeti
uvéru ze stavebniho spofeni, i kdyz uz spofi 6 let a na pfidéleni tohoto tvéru podminky
spliiuje. Maximalni rozdil mezi obéma sazbami je vymezen zakonem na 3 procentni body.
V roce 1993 urokova sazba z vklada Cinila 3 % p. a. a urokova sazba z uvéra 6 % p. a.
Zhruba od roku 2004 se urokové sazby zacaly mezirocné snizovat, az v poslednich dvou az
tfech letech dosahovaly urokové sazby z vkladu vySe cca 1 % p. a. a irokové sazby z uvéru

pfiblizné€ vyse 3 % p. a. (Lukas a Kielar, 2014, s. 29-30 a 59-60).

Stavebni sporfitelny si mohou za své sluzby uctovat rizné poplatky, jedna se ale
o poplatky upravené zakonem. Stavebni spofitelny jsou povinny ve smlouveé o stavebnim
sporeni pozadovat pouze takové poplatky, které jsou potfebné pro vedeni uctu stavebniho
sporeni po dobu faze spofeni. Ve smlouvé sice poplatky byt uvedeny musi, av§ak zakon uz
nevylucuje jejich zménu. Tato zména ale nesmi zaviset pouze na vuli stavebni spofitelny,
muze ji ménit naptiklad v disledku inflace, jelikoz inflaci neni schopna stavebni spofitelna
korigovat. Hned prvnim poplatkem je poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni
(byva ve vysi cca 1 % z cilové Castky). Dale ucCastnik hradi poplatek za vedeni spoticiho
uctu, ktery v primeéru dosahuje vyse 300 K¢ za rok. Stejny poplatek se nékdy plati i za vedeni
uctu ve fazi uvérové (u fadného i preklenovaciho uvéru). Zakon ale vyhrazuje poplatky
za vedeni uctu vyluéné u ucth ve sporici fazi. Pokud ma tcastnik zajem o zvySeni cilové
castky, tak poplatek je v tomto pfipadé stejny jako poplatek za uzavieni nové smlouvy, coz
je obvykle 1 % zrozdilu mezi zvySenou a puvodni cilovou Castkou. Stavebni spofitelna
rovnéz stanovuje tzv. sankéni poplatek za nedodrzeni véazaci doby a pfedCasné ukonceni

smlouvy o stavebnim spoteni (Lukas a Kielar, 2014, s. 29-32; Janda, 2013, s. 165).
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Cilova castka

Stanoveni cilové ¢astky je podstatnym krokem pfi zakladani smlouvy o stavebnim
sporeni, jenz se odviji od prani klienta. Zalezi na klientovi, jak velkou castku si pfeje uspofit.
Castka se sklada z vkladd G&astnika, statni podpory a pripsanych trokd. P soudasnych
podminkach, jak bylo uvedeno v tabulce 3.1, je vhodné volit cilovou castku v rozmezi od
140 do 160 tisic K¢. Z cilové ¢astky se odvadi poplatek ve vysi cca 1 % za uzavieni smlouvy
spolu s provizi pro zprostiedkovatele, ktera byva vici poplatku o néco nizsi. Muze nastat
situace, kdy dojde k prespofeni cilové Castky, coz se stavebnim spofitelnam piimo
nezamlouva. V piipadé presporeni cilové Castky tcastnikem v prabéhu faze spofeni ma
stavebni spofitelna moznost reagovat riznymi zpusoby. Prvnim feSenim je vyhnuti se
presporeni v€asnym navySenim cilové ¢astky, poté ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni
a v neposledni fadé muze stavebni sporitelna také klientovi nabidnout variantu preactovani
nadbyteCné platby na jiny ucet stavebniho spofeni. S navySenim cilové Castky je spojeno
opétovné placeni poplatku z navySené sumy a riziko zmény ve smluvnich podminkéach.
Pro tG¢astnika to znamena potencionalné napfiklad zménu urokové sazby, ktera muze byt

po navySeni méné vyhodna (Janda, 2013, s. 342-343; Lukas a Kielar, 2014, s. 21).
Tarif stavebniho sporeni

Tarify predstavuji rtuzné varianty produktu stavebniho spofeni, jenz stavebni
sporitelny nabizeji svym klientim. Zajemci o stavebni spofeni tak maji moznost si vybrat
variantu produktu, ktera je pro né nejvyhodné;jsi. Na zaklad¢ tarifu je uréena urokova sazba
z vklada a avért stavebniho spofeni, minimalni vySe mési¢niho vkladu na spofici tcet (byva
ve vysi 0,3 % az 0,8 % z cilové ¢astky), podminky pro pfidéleni uvéru a minimalni vySe
splatek avéru. Volbu tarifu maze ovlivnit i vySe poplatkil spojena s uzavienim smlouvy
a vedenim uctu. Vybér tarifu je nutné pecliveé zvazit, protoze stavebni spofitelny u nékterych

tarifti pfechod na jiny tarif nedovoluji (Lukas a Kielar, 2014, s. 22-23 a 26).
Statni podpora

Statni podporu miiZe ziskat ob&an CR nebo ob&an Evropské unie (na zaklad& vydani
prikazu nebo potvrzeni o pobytu na tzemi CR a jestlize mu bylo pfidéleno rodné &islo
organem CR) a dale fyzicka osoba s trvalym pobytem na tizemim CR a piid&lenym rodnym
&islem organem CR (Zakon &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpore stavebniho

sporeni § 4 odst. 2).
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Utastnik stavebniho spofeni ma moznost Gerpat statni podporu, je ale povinen
podepsat prohlaseni, kde si o ni zazada. Tato zadost maze byt jednou za kalendaini rok
ucastnikem zmeénéna. Statni podpora se vyplaci ve formée zaloh na ucet stavebniho spofeni
a je ucastnikovi vyplacena po splnéni zakonem danych podminek. V soucasné dobé statni
podpora ¢ini 10 % z ro¢ni usporené Castky (viz tabulka 3.1), v maximalni vysi 2 000 K¢
za rok. V situaci, kdy uc€astnik dosahne ro¢ni naspotené Castky vyssi nez 20 000 K¢, tak se
tato nadbytecna Castka prevadi do dalSich let. Aby mél ucastnik narok na tento pfesun, musi
uz od zacatku jeho smlouva o stavebnim spofeni zahrnovat prohlaseni o statni podporte a také
nemuze dojit ke zméné tohoto prohlaseni. Pokud ucastnik béhem vazaci doby nijak
nenakladal s uspofenou ¢astkou (nedoslo k zaddnému vybéru usporené Castky) a nepozadal
stavebni spofitelnu o vypovézeni smlouvy, tak ma narok na vyplaceni statni podpory (Lukas

a Kielar, 2014, s. 28-29).
3.3.3 Ukonceni smlouvy o stavebnim sporeni

Ukoncit smlouvu o stavebnim spofeni 1ze riznymi zpisoby. Mezi prvni metodu se
fadi moznost vypoveédét smlouvu ze strany ucastnika nebo stavebni spofitelny. Vypoved
smlouvy patii mezi nejbézné€jsi postup ukonceni smlouvy a je s nim spojena vypoveédni
lhita, ktera pro ob€ strany trva 3 mésice. Dal§im zpisobem ukonceni smlouvy je okamzik
splaceni uvéru ze stavebniho spofeni, protoze piidélenim cilové Castky a véru smlouva
nekonci. Obé strany mohou také odstoupit od smlouvy, podminky této varianty jsou
upraveny ve VSeobecnych obchodnich podminkach. U stavebni spofitelny se jedna vétsinou
o odstoupeni v dasledku ucastnikova neplnéni smluvnich povinnosti. Smlouva se v tomto
pfipadé rusi, jako by nikdy neexistovala. Ukonceni smlouvy muze téz nastat v dusledku
umrti ucastnika, kdy se celkova nasporena ¢astka i s uvérem (pokud byl poskytnut) prenasi
do pozastalosti. Jedna se o vyjimecnou situaci, kdy je vyplacena jak naspofena ¢astka, tak
i zalohy statni podpory u smluv kratSich Sesti let. V neposledni fad€ 1ze ukoncit smlouvu

dohodou nebo zanikem pravnické osoby (Lukas a Kielar, 2014, s. 33-35).

3.4 Uvér ze stavebniho sporeni

Ucastnik stavebniho spofeni muze mit zajem pouze o spofeni cilové Castky a jeji
nasledné vybrani, ma ale moznost pfijeti uvéru ze stavebniho spoteni. U¢astnik ma pravo
na poskytnuti tivéru ze stavebniho spofeni po splnéni podminek zakona ¢. 96/1993 Sb.,

o stavebnim spofeni a statni podpory stavebniho spofeni, a podminek stanovenych stavebni
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spofitelnou. V ramci stavebniho spofeni se rozliSuji dva typy uvérd, a to fadny
a preklenovaci. Uvérem ze stavebniho spofeni je mozné financovat naptiklad koupi

nemovitosti nebo jeji rekonstrukei.

Uver lze vyuzit dle § 6 odst. 1 zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni
podpofe stavebniho spofeni, napiiklad na néasledujici ucely: rekonstrukci, opravy,
modernizaci, koupi vlastniho bytu ¢i domu nebo jejich vystavbu, pofizeni druzstevniho bytu,
vyporadani dédictvi, refinancovani aktualniho bydleni, splaceni clenského vkladu ¢i podilu
v pravnické osobé, udrzovaci prace, vyporadani spoleCného jméni manzelG nebo
spoluvlastnikd, pfipojeni bytového nebo rodinného domu k vetfejnym sitim, projektovou
dokumentaci, pofizeni pozemku, splaceni jinych uvéra na bytové acely a dalSich investic do

bydleni a v neposledni fadé také na dafi z pfevodu bytt a domu ¢i notaiské poplatky.

Vyse splatky ptipadného uvéru je stanovena uz na zacatku pii podpisu smlouvy. Vyse
splatky je vyméfena jako cca 1 % zcilové Castky (zavisi na tarifu) a souvisi s dobou
splatnosti. Splatky uvéru zavisi na zvolenych podminkach., pomoci kterych dojde stavebni
spofitelnou rovnéz k urceni jejich splatnosti. Pokud bude klient pozadovat delsi dobu
splaceni uvéru, tak se automaticky prodlouzi i doba Cekani na uvér, tyto dvé doby jsou
vzajemné provazané (Syrovy, 2009, s. 25).

3.4.1 Radny avér

Vyplaceni fadného tivéru je zalozeno na podobném principu jako u klasického uvéru,
musi dojit k prokazani u€astnikovi schopnosti splacet uvér a téz k jeho zajisténi, napiiklad
v podobé ruceni jinou osobou (podminky zajisténi zalezi na vysi aveéru). Moznost Cerpat
radny uvér klient ziska po podepsani uveérové smlouvy a piidéleni cilové Castky, jez je
podminéno konkrétnimi pozadavky. Prvnim pozadavkem je, aby naspofend castka
dosahovala k rozhodnému dni dané vyse, ktera obvykle byva 40 % z cilové Castky. Rozdil
mezi cilovou a nasporenou ¢astkou udava maximalni vysi avéru, jenz muze byt tcastnikovi
poskytnuta. Nasledné je k pfidéleni nutné, aby ti¢astnikova smlouva dosahovala konkrétniho
hodnoticiho ¢isla. Hodnoticim cislem se sleduje prabéh ucastnikova spofeni a slouzi
ke stanoveni bonity klienta. Jedna se o objektivni ukazatel, ktery si kazda stavebni spofitelna
stanovuje svym zpusobem. Dalsi podminkou je uplynuti nejméné dvou let od uzavieni
smlouvy o stavebnim spofeni, jez je dana zdkonem o stavebnim spofeni. Posledni

samoziejmou podminkou je Gcastniktv souhlas s ptidélenim (Lukas a Kielar, 2014, s. 38-

39; Janda, 2013, s. 341).
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3.4.2 Preklenovaci avér

Preklenovaci uvéry jsou urCeny pro klienty, ktefi nespliiuji podminky pro piidéleni
radného uvéru ze stavebniho spofeni a ktefi necht&ji Cekat na pridéleni fadného uvéru
nekolik nasledujicich let. Preklenovaci uvéry slouzi k preklenuti doby mezi redlnou potiebou
cizich zdroji a vznikem naroku na fadny Gvér ze stavebniho spofeni. Preklenovaci uvér je
ale omezen vysi cilové ¢astky a stejné jako radny uveér je uceloveé vazan pouze na financovani
bytovych potieb ucastnika. Preklenovaci uvér muze dosahovat az do vyse cilové Castky.
U preklenovaciho Gvéru je na rozdil od fadného avéru nutné pocitat s vyss§imi urokovymi
sazbami. Pfeklenovaci uvér rozdéli spofeni na dve Casti, a to na Cast spofeni a na cast
preklenovaciho uvéru. V ¢asti spofeni ucCastnik spofi na uctu stavebniho spofeni a v Casti
preklenovaciho uvéru plati uroky z preklenovaciho uvéru, samotnd jistina se nesplaci.
Preklenovaci uvér se nesplaci postupné, ale az jednorazovou splatkou pfti pridéleni cilové
castky. Od tohoto okamziku zac¢ina ucastnik splacet fadny uvér ze stavebniho spofeni a tim

i jistinu (Malek, Oskrdalova a Valouch, 2010, s. 140; Janda, 2013, s. 348-349).

3.5 Legislativni zmény

Tato kapitola prace se zamé&fuje na kli¢ové legislativni zmény Ceské republiky, které

meély vliv na vyvoj stavebniho spofeni za posledni dvé desetileti.

Prvni velka zména nastala zakonem ¢. 423/2003 Sb., s uéinnosti od 1. ledna 2004,
jez novelizoval zékon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho
spofeni. Zména byla ve formé snizeni statni podpory z maximalnich 4 500 K¢ na 3 000 K¢
ro¢ng, spolu s prodlouzenim véazaci doby z 5 na 6 let (viz tabulka 3.1). V roce 2005 dochazi
ke zvySovani poCtu uvéra a celkové k ristu zajmu o vystavbu a rekonstrukci domu a byta,
které bylo vyvolano ocekavanym zvySenim dané z pridané hodnoty na stavebni prace. Tato
skuteCnost pfiméla klienty k uskutecinovani svych sni o vlastnim bydleni ¢i jeho
modernizaci predevs§im prostfednictvim preklenovacich uvéri. Rok 2009 byl typicky
zvySovanim kupnich cen rodinnych domu a byt, kdy dochazelo ke zvySovani cen az
0 300 %, pti¢emz vrcholové ceny star§ich domd a bytd byly v CR uZ v roce 2008. Dalsi
dilezitou zménu pfinesl zakon ¢. 348/2010 Sb., a to pokles statni podpory platny s G¢innosti
od 1.1. 2011. Konkrétn¢ se jednalo o pokles statni podpory na 10 % (z ptivodnich 15 %).
Statni podpora tak mize Cinit maximalné 2 000 K¢ ro¢né (pavodné 3 000 K¢). Doslo také

ke 15 % zdanéni uroku z vkladi a zavedeni jednorazové 50 % dan€ na statni podporu.
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Jednorazova dani na statni podporu byla zruSena zakonem ¢. 353/2011 Sb., ktery nabyl
ucinnosti v roce 2012. V roce 2014 vySel v souvislosti s novym obc¢anskych zakonikem
zakon €. 303/2013 Sb., jez zménil proces uzavieni a zmény smlouvy u nezletilého ti¢astnika,
kdy uz nové neni nutné rozhodnuti soudu. Dale byl vymezen novy postup pii smrti icastnika.
V roce 2015 vydala CNB prvni doporuéeni na omezeni poskytovani 100 % hypoték, pravidla
pro poskytovani zajisténych aveért od té doby stale zpfisiuje. Novy zakon o spotiebitelském
uveéry, vydany v roce 2016, od této chvile udava kupujicimu nemovitosti za povinnost platit
daii z nabyti nemovitych véci. V roce 2017 bylo vydano dalsi doporuceni CNB omezujici
vy$i poskytovanych hypoték maximalné na 90 % potizovaci ceny nemovitosti, kdy 10 %
hodnoty nemovitosti musi byt naspofeno dopredu. Od fijna roku 2018 rozsifila CNB sva
doporuceni pro poskytovani hypoték o pozadavky na vysi pfijmi, kdy nove by vyse dluhu
zadatele neméla presahnout devitinasobek jeho ro¢niho Cistého pifijmu. S tim soucasné by
zadatel nemél prekrocit hranici 45 % svého mésicniho Cistého pifijmu na splaceni dluhu

(Lukas a Kielar, 2014, s. 49-52; Raiffeisen stavebni spofitelna, ©2022; Zeman, 2018).

3.6 Stavebni spofitelny v CR

Nasledujici kapitola prace se zabyva stavebnimi spofitelnami. Stavebni spofitelnu 1ze
definovat jako specializovanou financni instituci sudélenym povolenim dle zékona
o bankéch ¢. 21/1992 Sb. ze dne 20. prosince 1991 a jejiz predmétem Cinnosti je stavebni
sporeni a dalsi Cinnosti podle zakona o stavebnim spofeni. Stavebni spofitelny na zakladé
stanovenych podminek piijimaji ucelové vklady a v souvislosti stim poskytuji uveéry

na stavebni ucely (Malek, Oskrdalova a Valouch, 2010, s. 68-69).

Neprodlené po nabyti ucinnosti zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni
podpofe stavebniho spofeni, vzniklo vletech 1993-1994 Sest stavebnich spofitelen.
Konkrétné se jednalo o spofitelny: AR stavebni spofitelna, Ceskomoravska stavebni
sporitelna, Wiistenrot stavebni spofitelna, VSeobecna stavebni spofitelna, HYPO stavebni
spofitelna a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny. V roce 2000 vznikla Asociace Geskych
stavebnich spofitelen (ACSS), jejiz hlavnim cilem je ochrana a podpora spoleénych zajmu
stavebnich sporitelen. VSechny stavebni spofitelny na ¢eském poli ptisobnosti jsou soucasti
této asociace uz od jejiho zalozeni. Na zacatku bylo ¢lenem Sest stavebnich spofitelen, jak
bylo uvedeno vyse, ale v roce 2008 se tento pocet snizil sloucenim HYPO a Raiffeisen

stavebni spofitelny na pét spofitelen (Lukas a Kielar, 2014, s. 48; ACSS, ©2019).
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Na soucasném domacim trhu pisobi dohromady pét stavebnich spofitelen.
U nékterych stavebnich spofitelen doslo v pribéhu let ke zmén€ nazvu, blize je to popsano

u jednotlivych stavebnich spofitelen v nasledujicich kapitolach.
CSOB Stavebni spofitelna, a. s.

CSOB stavebni spofitelna je nejvétsi stavebni spofitelnou v Ceské republice
a pfednim poskytovatelem finan¢nich sluzeb. Zahgjila svou €innosti v roce 1993 a od té doby
uzaviela sklienty cca 8 milioni smluv o stavebnim spofeni. Pivodné nesla nazev
Ceskomoravska stavebni sporitelna, a. s., zkracené CMSS. Dne 12.3. 2021 zménila svij
nazev na CSOB Stavebni spofitelna. Stavebni spofeni je hlavnim produktem CSOB Stavebni
spotitelny. CSOB Stavebni spofitelna si s vice nez 38 % trznim podilem novych avéra dri
pozici nejsiln€j§i stavebni spofitelny na domacim trhu. Zakladni kapital spolecnosti
dosahoval v roce 2020 vysSe 1 500 mil. K¢. Jejim jedinym akcionarem je od roku 2007
belgicka KBC Bank, jez je soucasti mezinarodni bankopoji§tovaci skupiny KBC Group.
CSOB Stavebni spofitelna se pravidelnd ucastni charitativnich projektd, jejichz
prostiednictvim pomaha détskym domoviim nebo domoviim dichodcti a dalSich instituci pro
osoby v tisni (Vyro&ni zprava CSOB stavebni spofitelny, a. s. z roku 2020, s. 4, 5 a 8; CSOB

Stavebni spofitelna, [b. r.]).
Stavebni sporitelna Ceské spofitelny, a. s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. zahajila svou obchodni ¢innost v roce
1994. Akcionafem Stavebni spofitelny CS je Ceska spofitelna, a. s., a to s podilem 100 %.
Zakladni kapital spole¢nosti vroce 2020 predstavoval 750 mil. KC. Jejim hlavnim
produktem je Uvér od Bufinky, ktery se pouZiva zejména na rekonstrukei bydleni a stavebni
spofeni. V soulasné dobé& je Stavebni spofitelna CS soudasti jednoho z kapitalové
nejsilngjsiho seskupeni na doméacim trhu — Finanéni skupiny Ceské spofitelny. Stavebni
sporitelna se také podili na podpofe vyzkumu a vyvoje, piedev§im na inovaci procesu, jenz
maji klientim usnadnit moznost vyuziti poskytovanych sluzeb. Dale se angazuje
v aktivitach, které zmirnuji dopad na zivotni prostfedi (Vyrocni zprava Stavebni spofitelny

Ceské spotitelny, a. s. z roku 2020, s. 8; Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, ©2022).
Modra pyramida stavebni sporitelna, a. s.

Stavebni spofitelna byla zalozena 16. prosince 1993 v Praze na Safrance pod svym

puvodnim nazvem VSeobecna stavebni spofitelna, a. s. Zalozena byla tfemi akcionafi:
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Komeréni bankou, a. s, BHW Holding AG Némecko a Ceskou pojitovnou, a. s. Nazev
sporitelny se v roce 2005 zménil na Modra pyramida stavebni spofitelna a. s. V roce 2020
Cinil zakladni kapital spole¢nosti 562 mil. KE. Modra pyramida stavebni spofitelna pomaha
lidem s mentadlnim a kombinovanym postizenim a snazi se omezit negativni dopady
na zivotni prostiedi (Vyro¢ni zprava Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s. z roku 2020,

s. 2; Modra pyramida, [b. r.]).
Raiffeisen stavebni sporitelna, a. s.

Raiffeisen stavebni spofitelna zapocala svou ¢innost vroce 1993, pod nazvem
AR stavebni spofitelna a. s. V roce 1998 se stala soucasti silné financni skupiny Raiffeisen
plsobici v 37 zemich svéta. Dilezitym meznikem byl pro stavebni spofitelnu rok 2008, kdy
doslo k oficialni zméné nazvu AR stavebni spofitelny na Raiffeisen stavebni spofitelna.
Ve stejném roce nastalo také slouceni Raiffeisen stavebni spofitelny s HYPO stavebni
sporitelnou. V roce 2020 ¢inil zakladni kapital spolecnosti 650 mil. K¢. Raiffeisenbank a. s.
vlastni od 1. prosince 2020 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
Raiffeisen stavebni spofitelny. Raiffeisen stavebni spofitelna dlouhodob&é poméha
nemocnym nebo handicapovanym prostiednictvim riznych charitativnich projekti (Vyrocni
zprava Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a.s. z roku 2020, s. 4; Raiffeisen Stavebni

sportitelna, ©2022).
MONETA Stavebni sporitelna, a. s.

MONETA Stavebni spofitelna byla zalozena pod nazvem Wiistenrot — stavebni
spofitelna a. s. v roce 1992 a zapocala svou Cinnost v roce 1993. Je dcefinou spolecnosti
skupiny MONETA Money Bank, ktera patii v Ceské republice mezi vedouci poskytovatele
bankovnich a financnich sluzeb spotfebitelim a klientim v ramci malych a stfednich
podnikd. K velkému mezniku doslo v roce 2020, kdy se Wiistenrot hypote¢ni banka sloucila
s MONETA Money Bank a Wiistenrot stavebni spofitelna se prejmenovala na MONETA
Stavebni spofitelnu. Zakladni kapital vroce 2020 dosahoval ¢astky 1070 mil. K¢.
MONETA podporuje mistni komunity uz od roku 1996, kdy vznikl grantovy Program
podpory potfebnych. Program je zaméfen zejména na pomoc znevyhodnénym détem
a dospélym a podporu ochrany zivotniho prostfedi. MONETA Money Bank je rovnéz
partnerem charitativni sbirky Pomozte détem (Vyro¢ni zprava MONETA Stavebni
spoftitelny, a. s. z roku 2020, s. 21; MONETA Money Bank, ©2022).
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4 Vlastni ¢ast prace

Vlasti Cast prace je rozdélena do dvou casti. V prvni Casti jsou zpracovany ukazatele
stavebniho spofeni, konkrétné se jednd o ukazatele: poCet nové uzavienych smluv
o stavebnim spofeni, smlouvy o stavebnim spofeni ve fazi spoteni, celkovy pocet fadnych
uvéra ze stavebniho spofeni a celkovy pocet preklenovacich uvéra ze stavebniho spofeni.
V druhé Casti je popsan vyvoj ukazatel stavebnich spofitelen: pocet nove uzavienych smluv
o stavebnim spofeni, nové poskytnuté uvery stavebnich spofitelen a vklady klientd

stavebniho spofeni.

4.1 Ukazatele stavebniho sporeni

Tato kapitola je vénovana ukazatelim stavebniho spofeni. Kazdy ukazatel je
rozebran v samostatné kapitole, ktera obsahuje nejen vyobrazeni a popis vyvoje za posledni

dvé desetileti, ale také predikci na dalsi ¢asova obdobi.
4.1.1 Pocet nové uzavirenych smluv o stavebnim sporeni

Na vyvoj prvniho dilezitého ukazatele stavebniho spofeni, poctu nové uzavienych
smluv o stavebnim spofeni, ma predev§im vliv vysSe statni podpory, ktera se v uplynulych

dvou desetileti vyrazné zménila rovnou dvakrat (viz kapitola 3.5).

Graf 4.1.1: Pocet nové uzavicenych smluv o stavebnim spoieni
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Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovani
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Ukazatel byl béhem poslednich dvou dekad zatizen velkymi vykyvy (viz graf 4.1.1).
Za celé sledované obdobi dochazelo k poklesu novych smluv v priméru o 4,1 % (pramérny
pokles o 32702 smluv za rok). Vroce 2000 bylo v Ceské republice uzavieno
1 115926 smluv. Vroce 2003 pocet smluv mezirocné vzrostl o 62 % (prirtstek
0 830 065 smluv), tento rekordni riist pfinesla ocekavana zména statni podpory (viz piiloha
¢. 1). Naopak v roce 2004, po nabyti t€innosti nové zmény statni podpory, byl zaznamenan
prudky pokles zajmu o uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, konkrétné se jednalo
0 meziroCni snizeni 0 85 % (mezirocni pokles o 1 286 220 smluv). Od té doby pocet noveé
uzavienych smluv kazdorocné rostl az do roku 2008, v roce 2009 nastal mezirocni pokles
0 18,5 %. Hlavni prficinou tohoto poklesu byla patrné celosvétova ekonomicka krize.
V nadchazejicich letech se pocet nové uzavienych smluv snizoval. V roce 2011 doslo
k druhému snizeni statni podpory o 5 %, coz se také odrazilo od poctu nové uzavienych
smluyv, tento rok pocet mezirocné poklesl o 23 %. V nasledujicich tech letech 1ze pozorovat
mirny meziro¢ni narast v po¢tu smluv, coz se zménilo vroce 2015, kdy nastal dalsi
mezirocni pokles 0 22,5 %. Pri¢inou poklesu mohla byt novela Obcanského zakoniku z roku
2014, jenz noveé zavedla zmény u smluv nezletilych ucastniki. Divodem mohla byt také
situace na trhu, protoze velmi nizké arokové sazby u spoficich smluv a u uvéra vedou ke
snizeni motivace obyvatelstva ke spotfeni. Mezi roky 2016-2017 pocet smluv rovnomeérné
kolisal, pocet se mezirocné stejné zvySoval 1 snizoval. Nasledujici dva roky pfinesly
zvySovani po¢tu noveé uzavienych smluv mezironé v prameéru o 14,4 %. Piicinou vys$siho
zajmu je pravdépodobné obava zajemcli o stavebni spofeni z navySeni urokové sazby
z uveéry, dochazelo totiz ke zvySovani sazeb a nebylo mozné je odhadnout dopfedu. Dal§im
diivodem mohlo byt doporuteni CNB o zméné limitd na hypotéky, coz vyvolalo zijem
o stavebni spofeni. Sledovany vyvoj je zakonCen mezirocnim poklesem poctu nove

uzavienych smluv o 4,8 % v roce 2020.
Predikce budouciho vyvoje

Ve vyvoji ukazatele nastaly velké vykyvy, jak bylo uvedeno vyse, které znemoziiuji
stanoveni kvalitni odhadu na zakladé udaja z celého pozorovaného obdobi. Casova fada
nema dlouhodobou tendenci vyvoje, a proto by pro vypocet predpoveédi za celé obdobi
musely byt zvoleny slozitéjsi statistické metody, coz by bylo pfedmétem dalSiho zkoumani.
Prognodza pro rok 2021 a 2022 byla urena pomoci prumérného koeficientu ristu zalozeného

na udajich z obdobi od roku 2018 do roku 2020. Podle ziskanych vysledka by se pocet

22



novych smluv mél v nasledujicich dvou letech zvySovat v priméru o 4,6 % rocn€. V roce

2021 se jedna o odhad 483 132 smluv a v roce 2022 by se mélo uzaviit 505 356 smluv.
4.1.2 Smlouvy o stavebnim sporeni ve fazi sporeni

Faze sporeni predstavuje fazi, kdy jsou ucastnikovi stavebniho spofeni k jeho
vkladim na ucet pfipisovany jak uroky z vkladu, tak i statni podpora. Znamena to, ze vyvoj

tohoto ukazatele je ovlivnén zejména zménami urokovych sazeb a statni podpory.

Graf 4.1.2: Smlouvy o stavebnim sporeni ve fazi sporeni
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B Smlouvy o stavebnim sporeni ve fazi sporeni

Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovani

Za celé pozorované obdobi dochazelo k poklesu poctu smluv ve fazi sporeni
v pruméru o 0,3 % za rok (sniZzeni 0 9 092 smluv). V obdobi od roku 2000 az do roku 2003
se ukazatel vykazuje meziroCnim zvySovanim poctu smluv (viz graf 4.1.2). V roce 2003
doslo k meziroénimu zvySeni 0 29,36 %, coz piedstavuje zvyseni o 1 430 211 smluv. Tento
vykyv mohl vzniknout v reakci na oCekévanou zménu statni podpory v roce 2004 (viz
kapitola 3.5). Od roku 2004 az do roku 2018 dochazelo meziro¢né€ ke snizeni poctu smluv
ve fazi spofeni, v pruméru se jednalo o meziro¢ni snizeni ve vysi 208 934 smluv. Tento
klesajici trend byl pravdépodobné zptusoben nejen snizovanim statni podpory, ale rovnéz
snizovanim vyse urokd z vklad. Urokova sazba z vkladl se v roce 2004 pohybovala okolo

3 % p. a., avSak kazdym rokem se tato sazba snizovala, az v roce 2018 dosahovala hodnot
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pouze okolo 1 % p. a. (viz kapitola 3.3.2). Rok 2019 a 2020 pfinesl zvySeni poctu smluv,
konkrétné se jednalo v roce 2019 o mezirocni zvyseni 0 59 909 smluv, v roce 2020 o 16 007
smluv (viz priloha ¢. 2). ZvySeni mohlo souviset nejen s mirnym rastem trokovych sazeb
z vkladu, ale také s vyhodnymi podminkami pfi uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, které

v této dobé¢ stavebni spofitelny nabizely.
Predikce budouciho vyvoje

Z ptedeslého zkoumani vyplyva, ze ¢asova fada ma dlouhodobou tendenci vyvoje.
Navzdory tomu, z divodu velkého vykyvu v roce 2003, byla zkracena sledovana casova fada
a progndza je vypocitana na zaklad€é dat od roku 2004. Dle hodnoty indexu determinace
12=0,974, bylo pro vypocet zvoleno prolozeni ¢asové fady kvadratickou trendovou funkeci

ve tvaru:
Y = 6131809,559 — 243 558,873t + 3 469,309t>

Bodova predikce pro rok 2021 ¢ini 2 871 806 smluv a pro rok 2022 na 2 756 611
smluv. Pocet smluv ve fazi spoteni by se mél v nasledujicich dvou letech podle vypocitaného

odhadu snizovat.

Pocet smluv se bude pohybovat s 95 % pravdépodobnosti v rozmezi nasledujicich

intervall:
pocet smluv pro rok 2021: (2 423 155 < Y,021 < 3 320457)
pocet smluv pro rok 2022: (2 260 609 < Y, < 3252 614)

Odhady byly stanoveny, dale dojde k posouzeni jejich kvality pomoci Theilova
koeficient nesouladu, ktery vychazi u tohoto ukazatele T2 = 0,000068. Takto nizk4 hodnota

koeficientu znaci velmi kvalitni pfedpoveéd.
4.1.3 Celkovy pocet Fadnych uvéra ze stavebniho sporeni

Radné uvéry ze stavebniho spoteni jsou predevsim ovlivnény zménami arokovych
sazeb, stejné jako u ukazatele smlouvy o stavebnim spofenim ve fazi spofeni (viz kapitola
4.1.2). Radné aveéry se od preklenovacich uvért lisi zejména lhatou pro jejich pridéleni

a také podminkami pro piidé€leni.
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Graf 4.1.3: Celkovy pocet fadnych avéri ze stavebniho spoieni
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Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovani

Vyvoj poctu fadnych uvéra probihal obecné ve dvou hlavnich etapach (viz graf
4.1.3). Jako prvni etapu lze oznacit obdobi od roku 2000 do roku 2006, kdy se ukazatel
vykazoval rostoucim trendem. Vyvoj od roku 2007 az do soucasnosti 1ze zaradit do druhé
etapy, jednalo se konkrétné o etapu poklesu v poctu fadnych uvéra. Z hlediska celkového

vyvoje dochazelo k primérnému mezirocnimu snizovani poc¢tu fadnych tvéra o 0,15 %.

Se zaméfenim na podrobnéjsi popis vyvoje ukazatele, celkovy pocet fadnych uvért
v roce 2000 ¢ital 262 259 avért. V roce 2001 doslo k nejvétsSimu meziroénimu narastu poctu
uveéra o 31,99 %, coz je v prepoctu meziroCni zvyseni o 83 886 uveért. V nasledujicich letech
se poCet fadnych uvért neustale zvySoval, az se vroce 2006 vice nez zdvojnasobil
na 587 501 aveéru (viz pfiloha ¢. 3). Celkoveé mezi roky 2000-2006 dochazelo k meziro¢nimu
pramérnému rastu o 54 207 fadnych avért. Jednim z pravdépodobnych divodi zvySovani
poctu fadnych aveérti mohla byt jejich zvysSujici se vyhodnost, ktera souvisela se snizovanim
urokovych sazeb z uvéra (viz kapitola 3.3.2). Naopak od roku 2007 az do roku 2015 se pocet
fadnych Gveért meziro¢né snizoval v priméru o 22 959 uvéry, toto snizovani bylo predevsim
z divodu celosvétové ekonomické krize. Krize se prevazné vyznaCovala zvySovanim

nezameéstnanosti a spotiebitelskych cen, mnoho lidi si vté dobé nemohlo uvér dovolit.
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V dalsich letech se uz ekonomicka situace CR postupné zlep3ovala, ale z diivodu riistu cen
nemovitosti dale klesala poptavka po fadnych uveérech (viz kapitola 3.5). Nejvyssi meziro¢ni
propad byl zaznamenan v roce 2016, kdy se poCet iveéri meziro¢n€ snizil o 10,78 %. Propad
byl pravdépodobné zptsoben platnosti nového zakona o spotiebitelském uvéru, jez stanovil
kupujicimu nemovitosti povinnost zaplatit dafi z nabyti nemovitych véci. Po roce 2016 uz
nedochazelo k tak velkym propadim a snizovani se kazdoro¢né zmiriiovalo, az v roce 2020

doslo k meziro¢nimu poklesu poctu tvera pouze o 4,71 %.
Predikce budouciho vyvoje

O casové tadée lze fici, ze disponuje tendenci dlouhodobého vyvoje. Pro vypocet
odhadu bylo vyuzito vyrovnani ¢asové fady pomoci trendové funkce. U ukazatele poctu
tfadnych uvérd byla pouzita, na zakladg indexu determinace 12 = 0,878, kvadraticka funkce

ve tvaru:
Ve =277 119,785 + 59 336,015t — 3 081,696t>

Podle této trendové funkce vychazi bodovy odhad na rok 2021 ve vysi 90 971 uveéru
a pro rok 2022 ve vysi 11 631 uvérl, pocet fadnych uvert se bude v budoucich dvou letech

snizovat.

Model byl podle relativni chyby extrapolace vyhodnocen jako vhodny k pouziti pro
prognozu, chyba vychazi v hodnoté Ty = 2,072 %. Protoze vysla takto nizka hodnota chyby

extrapolace, tak 1ze povazovat model za piijatelny pro predpoveéd.

Byla provedena pouze bodova piedpoveéd, protoze jak vyplyva z grafu v ptiloze €. 4,
tak interval spolehlivosti v nasledujicich dvou letech spada do zaporu. Intervalovou predikci
nelze pfijmout, protoze nelze uzaviit zaporny pocet uvéru ze stavebniho spofeni. I presto, ze
podle vypocta vSe vychazi v poradku, tak je patrno, ze vyvoj ukazatele dle grafické analyzy
nebude v nasledujicich letech odpovidat stanovenému trendu. Ackoliv je u ukazatele
predikovan vyvoj negativnim smeérem, tak na zakladé znamych hodnot z poslednich let

vyplyva, Ze bude ukazatel spiSe stagnovat a blizit se horni hranici intervalu.
4.1.4 Celkovy pocet preklenovacich uvéru ze stavebniho sporeni

Hlavnim kladem pieklenovacich avéra, oproti fadnym uvérim, je zkracena doba pro
jejich pridéleni. Klientovi je umoznéno diivejsi ziskani penéznich prostiedku, a to do doby,

nez bude mit Sanci dosdhnout na fadny uvér ze stavebniho spofeni.
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Graf 4.1.4: Celkovy pocet pieklenovacich uvéru ze stavebniho sporeni
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Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovani

Ukazatel byl v pribéhu sledovanych 20 let velmi promeénlivy, coz je mozné urcit
z grafu 4.1.4. Jako u predeSlého ukazatele pocCtu fadnych uvérd lze vyvoj poctu
preklenovacich uvérti obecné rozdelit na hlavni dvé Casti. Prvni Cast lze datovat od roku
2000 do roku 2010, kdy mél vyvoj rostouci charakter. V nasledujici druhé Casti datované
po roce 2010 lze pfevazné pozorovat trend klesajici, ktery je lehce narusen v roce 2018, kdy
doslo k mirnému meziro¢nimu zvySeni. Priméma diference za sledované obdobi

fedstavuje prumérné meziro¢ni zvyseni o 7 725 pieklenovacich uvéra 7Seni 0 4.2 %).
p j€ P vy p zvy )

Konkrétné v letech 2000-2002 dochazelo k primémému meziro¢nimu narustu
0 18 394 Gveéra. Nejvyssi narust byl zaznamenan v roce 2003, kdy se pocet Givér meziro¢né
zvysil 0 33,04 %, coz je v piepoctu zvySeni o 48 899 tvért. Toto zvySeni bylo s nejvétsi
pravdépodobnosti zptisobeno legislativni zménou ohledné vyse statni podpory, ktera nabyla
ucinnosti v roce 2004 (viz kapitola 3.5). V letech 2004 a 2005 se ukazatel rovnéz zvySoval,
tentokrat meziro¢né v pruméru o 39 059 uvéra. Toto zvySeni poctu preklenovacich uveért
a celkové zajmu o vystavbu ¢i rekonstrukci domi a bytd mohlo byt také vyvolano

o¢ekavanym zvySenim dan¢ z pfidané hodnoty na stavebni prace, jez nastalo praveé v roce
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2005. Po roce 2005 az do roku 2010 uz se pocet uveéra prili§ nezvySoval, meziro¢né se pocet
v pruméru zvysil 0 30 743 uvéra (viz piiloha €. 5). V druhé fazi, datované po roce 2010, 1ze
na grafu ¢. 4.1.4 pozorovat pokles ukazatele. V roce 2011 doSlo k mezirocnimu poklesu
05,85 %, diavodem tohoto poklesu byla pravdépodobné oCekavana zména vySe statni
podpory v roce 2011 0 5 %. V obdobi od roku 2012 az do roku 2017 ve vyvoji nenastaly
vyrazné vykyvy, pocCet Gvéri se meziro¢né snizoval v pruméru o 16 391 tUvéra. Mensi
odchylka nastala v roce 2018, kdy se ukazatel mirné¢ meziro¢né zvysil o 1,38 %. Po roce

2018 dochazelo opétovne ke snizovani poCtu Gveru.
Predikce budouciho vyvoje

Casova fada ma tendenci dlouhodobého vyvoje. Predpovéd byla stanovena
na zakladé kvadratické trendové funkce, kterda byla vybrana podle hodnoty indexu

determinace I? = 0,883. Kvadraticka trendova funkce ma tvar:
9, = 29 308,406 + 56 333,443t — 2 227,460t>

Bodovy odhad dle ziskané funkce vychazi pro rok 2021 ve vysi 190 554 uvért a pro
rok 2022 ve vysi 146 651 avért, pocet preklenovacich tvéra by se mél v dalsich letech

meziroéné snizovat.

S 95 % pravdépodobnosti se bude pocet aveért pohybovat v nasledujicich intervalech

(viz ptiloha €. 6):
pocet uveéra pro rok 2021: (103 751 < Py021 < 277 356)
pocet uvéra pro rok 2022: (53 616 < P,9,5 < 239 687)

Kvalita prognézy byla zhodnocena pomoci Theilova koeficientu nesouladu, ktery
u tohoto ukazatele vychazi ve vysi T# = 0,000516. Na zikladé ziskané hodnoty lze

konstatovat, ze model je vhodny k pouziti pro odhad.

4.2 Ukazatele stavebnich sporitelen

Tato kapitola prace se zabyva konkrétnimi vysledky ukazatelG jednotlivych
stavebnich spofitelen za obdobi od roku 2010 do roku 2020. Interval byl, oproti ukazatelim

v kapitole 4.1, zkracen z davodu chybégjicich dat.

Na domacim trhu piasobi celkem pét stavebnich spofitelen, a to: CSOB Stavebni

spofitelna, Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, Modra pyramida stavebni spofitelna,
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Raiffeisen stavebni spofitelna a MONETA Stavebni spofitelna. CSOB Stavebni spofitelna
je nejvetsi stavebni spofitelnou na Ceském trhu a ma ze vSech stavebnich spofitelen nejvice
klientd. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny mé na trhu také stabilni postaveni, které je dano
zejména silnym zazemim své matefské skupiny Ceska spofitelna. Raiffeisen stavebni
spotitelna a Modra pyramida stavebni spofitelna maji na trhu podobné postaveni, obé
stavebni sporitelny nabizeji zajimavé sporici programy a urokové sazby. MONETA
Stavebni spofitelna ma na trhu nejmensi zastoupeni, sice svym klientim nabizi rizné

vyhody, ale mezi lidmi neni tolik rozsifena (viz kapitola 3.6).

Kapitola se zaméfuje na ukazatele: pocet nové uzavienych smluv o stavebnim
spofeni, objem nové poskytnutych Gvért stavebnich spofitelen a objem vklada klientt

stavebniho spofeni.
4.2.1 Pocet nové uzavirenych smluv o stavebnim sporeni

Stav nov€ uzavienych smluv je dulezitym ukazatelem, na jehoz zakladé byla
provedena komparace stavebnich spofitelen. Ukazatel pfedstavuje souhrn jak novych smluv
o stavebnim spofeni, tak i novych smluv tykajicich se zvyseni cilové ¢astky u uz existujicich
ucta stavebniho sporeni. Smlouvu o stavebnich spofeni muze se stavebni spofitelnou uzaviit

jak osoba fyzicka, tak i osoba pravnicka (viz kapitola 3.3.2).
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Graf 4.2.1: Pocet nové uzavirenych smluv o stavebnim spoieni
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Zdroj: Vyroc¢ni zpravy stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

Uz na prvni pohled je z grafu €. 4.2.1 zfejmé, Ze z hlediska poctu nové uzavienych
smluv vedla na trhu CSOB stavebni spofitelna, protoze po&tem novych smluv pievysovala
ostatni stavebni sporfitelny v kazdém roce. Kazdy rok sjednala v pruméru 209 186 smluv.
Svého maxima, v piepoctu 364 277 nové uzavienych smluv, dosahla v roce 2010. Takto
vysoky vysledek vznikl pfedev§im v ocekavani novely zakona ¢. 96/1993 Sb. v roce 2011,
ktera piinesla dal§i sniZeni vySe statni podpory (viz kapitola 3.5). V roce 2017 CSOB
stavebni spofitelna uzaviela 152 084 smluv (data viz ptiloha €. 7), coz pfedstavuje nejmensi
pocet smluv, jez za sledované desetileti ziskala. Propad mohl byt zpiisoben pfesunem zajmu

klientt od spofeni k avérum.

Na druhé pficce se s primérem 107 518 smluv ro¢né usadila Raiffeisen stavebni
sporitelna. Nejvyssi pocet novych smluv méla Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2012,
ato 134 869 smluv. V dalsich letech se pocet smluv postupné snizoval, az se v roce 2015
mezirocn¢ snizil o 21,8 % na 95 460 smluv. Tato zména mohla byt zplisobena snizenym
zajmem o stavebni spofeni, jenz nastal v disledku velmi nizkych urokovych sazeb z tivéru.
Tento propad mohla také zapficinit novela Obcanského zakoniku ohledné détskych smluv,

kdy bylo nové nutné rozhodnuti opatrovnického soudu pii ukoncovani smlouvy nezletilého

30



ucastnika. V tomto roce totiz doSlo k poklesu poctu nové uzavienych smluv u vsech
stavebnich spofitelen. Rok 2017 byl pro Raiffeisen stavebni spofitelnu z hlediska po¢tu noveé
uzavienych smluv nejhorsi, po€et smluv se totiz meziro¢né snizil o 38,4 % na 64 349 smluv.
Nizky wvysledek byl zapfi¢inén ukoncenim spoluprace Raiffeisen stavebni spofitelny

s Ceskou postou (Vyro&ni zprava Raiffeisen stavebni spofitelny, a. s. za rok 2017, s. 13).

Na tretim mist€ je hned za Raiffeisen stavebni spofitelnou Modra pyramida stavebni
sporitelna, ktera kazdoro¢né uzaviela v praméru 107 319 smluv (pouze o 199 smluv méné
nez Raiffeisen stavebni spofitelna). Svého maxima dosdhla Modrad pyramida stavebni
spofitelna v roce 2010 s poétem 154 865 smluv. Jako tomu bylo u C SOB stavebni spofitelny,
tak tento rekordni vysledek byl zapficinén predevsim oCekavanou zménou statni podpory.
V nasledujicim roce doslo k meziro¢nimu poklesu smluv o 39,4 %. Nejmensi pocet smluv

Modra pyramida stavebni spofitelna sjednala v roce 2019, konkrétné 88 357 smluv.

Na ¢&tvrtém misté byla Stavebni spofitelna Ceské spofitelny s pramérnym poétem
95 050 smluv za rok. Nejvice novych smluv méla, jako dalsi tfi stavebni spofitelny, v roce
2010. V tomto roce ziskala rekordnich 156 909 novych smluv. Naopak v roce 2015 zaviela
nejméné smluv za sledované obdobi, a to pouhych 52 691 smluv. Divodem mohla byt
zména urokové sazby uvéri nebo novinka u détskych smluv, jak bylo uvedeno vyse

u Raiffeisen stavebni spofitelny.

Na poslednim misté, s primémym ro¢nim poctem 51 272 smluv, se umistila
MONETA stavebni spofitelna. Svého maxima, 71 462 smluv, dosahla v roce 2010. Naopak

nejméné smluv sjednala v roce 2015, kdy uzaviela celkem 31 902 novych smluv.
4.2.2 Nové poskytnuté uvéry stavebnich sporitelen (v mil. K¢)

Uvéry jsou poskytovany napiiklad na rekonstrukci, modernizaci nebo koupi bytu &
rodinného domu. Sledovan je objem jak fadnych, tak preklenovacich avéra jednotlivych

stavebnich spofitelen v letech 2010-2020.
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Graf 4.2.2: Nové poskytnuté uvéry stavebnich sporitelen (v mil. K<)
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Zdroj: Vyroc¢ni zpravy stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

CSOB stavebni spofitelna je opakované umisténa na trhu na prvni pozici, v kazdém
roce poskytla vyrazné€ vice objemovych uvéra (viz graf 4.2.2). V priméru zprostiedkovala
Gvéry v objemu 24 624 mil. K& za rok. Uvéry s objemem 28 479 mil. K& zaznamenala v roce
2018, jednalo se o nejvyssi dosazeny objem uvért stavebni spofitelny za celé desetileti.
Tento rok dosahly velmi dobrého vysledku i Raiffeisen stavebni spofitelna a Stavebni
spofitelna Ceské spofitelny. Divodem je predevsim preorientovani uvérd od rekonstrukce
k potizovani bydleni, protoze koupé nebo vystavba je zhruba Ctytfikrat objemoveé vyssi nez
na rekonstrukce (Stavebni spofeni v roce 2018, s. 3-4). Naopak nejméné objemné uveéry
ziskala CSOB stavebni spofitelna v roce 2019, a to uvéry ve vysi 20 056 mil. K& Rok 2019
znamenal sniZzeni objemu Gveérd u vSech stavebnich spofitelen, divodem bylo velmi

pravdépodobné zpiisnéni CNB ohledn& podminek pro poskytovani uvérd (viz kapitola 3.5).

Na druhém mist€ se, jako tomu bylo u poctu uzavienych smluv o stavebnim spotent,
umistila Raiffeisen stavebni spofitelna. Nejvys$si objem uvérd meéla Raiffeisen stavebni
spofitelna v roce 2018 s 15 816 mil. K¢. Objem uvért ve vysi 6 532 mil. K¢, jenz stavebni

spofitelna ziskala v roce 2011, byl pro ni za celé desetileti nejnizsi.
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Modra pyramida stavebni spofitelna se s objemem 9 220 mil. K¢ ro¢né usadila
na pomyslné tieti pficce. K nejvyssSimu objemu tvéra ve vysi 18 767 mil. K¢ se dopracovala
v roce 2020. Podle vyjadieni Modré pyramidy stavebni spofitelny toto rekordni meziro¢ni
navySeni 085,6 % ziskala, navzdory nepfiznivé situaci kvili pandemii COVID-19,
prostfednictvim investic do digitalnich feSeni a s pomoci dobré IT vybavenosti mohla bez
problému pfejit na ,,praci z domova“ (Vyro¢ni zprava Modré pyramidy stavebni spofitelny,
a. s. za rok 2020, s. 5). Celkové rok 2020 byl pro stavebni spofitelny, az na MONETA
stavebni spofitelnu, velmi uspésny. Nejnizsi objem novych Gvért ze stavebniho spofeni
Modra pyramida stavebni spofitelna poskytla v roce 2013, v pfepoctu se jednalo o uvéry

v objemu 3 350 mil. K¢ (viz pfiloha €. 8).

Na Ctvrtém misté se umistila, s primérnym objemem avéra ve vysi 7 816 mil. K¢,
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny. Nejobjemngjsi uvéry ve vysi 12 752 mil. K& poskytla
v roce 2020, ve stejném roce byla uspésna 1 Modra pyramida stavebni spofitelna. K tomuto
uspechu mohla ptispét nova nabidka pro klienty stavebni spofitelny ohledné odlozeni splatek
a trok® Gvérd (Vyroéni zprava Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a. s. za rok 2020, s. 6).
Pro Stavebni spofitelnu Ceskou spofitelnu byl nejhorsi, z hlediska vy$e objemu novych
uvéry, rok 2011. V tomto roce zaznamenala nové uvéry ve vysi 4 250 mil. K¢, coz je

nejméné za celé desetileti.

Nejmensi prumér objemu uveért za vSechny stavebni sporitelny vykazala MONETA
stavebni spofitelna, a to ve vysi 2 104 mil. K& Pro MONETA stavebni spofitelnu byl
uspésny rok 2010, kdy nové tvéry mély objem 5 873 mil. K& Diavodem pro tento uspéch
byla pravdépodobné ocekavana novela zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni
podporte stavebniho spofeni, ktera se tykala zejména dalSiho snizeni statni podpory. Jak je
z vysledkd vSech stavebnich spofitelen ziejmé, tak poradi uspé$nosti na trhu u ukazatele
objemu nové€ poskytnutych uvéra ze stavebniho sporeni je stejné, jako u ukazatele poctu

nove uzavienych smluv o stavebnim spoteni.
4.2.3 VKklady klientu stavebniho spoieni (v mld. K¢)

Klienti stavebniho spofeni si béhem véazaci doby pravidelné ukladaji penézni
prostfedky na své spofici ucty, tyto vklady jsou uroceny sjednanym procentem a jsou takeé

pojistény podle § 41 zakona €. 21/1992 Sb., o bankéach.
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Graf 4.2.3: Vklady klientt stavebniho spofeni (v mld. K¢)
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Zdroj: Vyrocni zpravy stavebnich sporitelen, Vysledky za rok / 4. ¢tvrtleti 2010-
2020 Skupiny CSOB, vlastni zpracovani

Jakozto posledni ukazatel za stavebni spofitelny je sledovan celkovy objem vkladu
ucastniki stavebniho spofeni. Jako tomu bylo zvykem u pfedchozich dvou ukazatelt, byla
v jasném vedeni CSOB stavebni spofitelna s praimémou roéni vysi vkladd 145,8 mld. K&.
Nejvys§iho vysledku dosahla CSOB stavebni spofitelna v roce 2010 se vklady ve vysi
156,5 mld. K¢&. Uspéch je predevsim spojen s vysokym poétem nové uzavienych smluv (viz
kapitola 4.2.1) a reakci na o¢ekavané snizeni statni podpory v roce 2011. Nejnizsi objem
vklada zaznamenala stavebni spofitelna v roce 2018, kdy byly vklady ve vysi 136,8 mld. K¢.

Meziro¢né ale vklady poklesly pouze o 1,25 %, nejednalo se o razantni snizeni.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny se s vklady ve vy§i 79,1 mld. K& umistila na
druhé pricce. Nejobjemnéjsi vklady klient spravovala Stavebni spofitelna Ceské spofitelny
v roce 2011, jednalo se o vklady ve vysi 98 mld. K¢ (viz pfiloha €. 9). Naopak nejméné
objemné vklady ve vysi 62,5 mld. K¢ méla stavebni spofitelna v roce 2018. V tomto roce
zaznamenaly mensi pokles v objemu vkladi, kromé Raiffeisen stavebni spofitelny, vSechny

stavebni spofitelny. Konec roku 2018 byl totiz doprovazen dal§im doporutenim od Ceské
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narodni banky ohledn€ podminek poskytovani avért na celém tveérovém trhu (viz kapitola

3.5).

Treti pozici ziskala Raiffeisen stavebni spofitelna se vklady v objemu 69,9 mld. K¢.
Nejobjemnéjsi vklady spravovala v roce 2012, jednalo se konkrétné o vklady ve vysi
76,9 mld. K¢. Podle Vyrocni zpravy Raiffeisen stavebni spofitelny (2012, s. 9) mohl uspéch
spocivat v novém spoticim produktu, jenz stavebni spofitelna uvedla na trh nebo rovnéz tim,
ze jako prvni mezi stavebnimi spofitelnami v roce 2012 uvedla na trh internetové
bankovnictvi. V roce 2016 naopak stavebni spofitelna pocitila ztratu v oblasti vkladd,
mezirocné se objem vklada snizil o 13,3 % na 60,8 mld. K¢. Tento rok znamenal tbytek
pro vSechny stavebni spofitelny. Divodem mohlo byt ukon¢eni vazaci doby u klientd, ktefi
si zalozili stavebni spofeni pfed ocekavanym druhym snizenim statni podpory v roce 2011.
Jelikoz v roce 2010 bylo uzavieno nejvice smluv za celé desetileti (viz kapitola 4.2.1),

mnoha klientim v roce 2016 skoncila vazaci doba spofeni.

Na ctvrté pozici, se vklady v objemu 66,4 mld. K¢, se umistila Modra pyramida
stavebni spofitelna. Nejlepsiho vysledku dosahla vroce 2014, kdy vklady klientd
dosahovaly vyse 71,8 mld. K¢. Nejhorsi rok z hlediska objemu vklad( predstavoval pro
Modrou pyramidu stavebni spofitelnu rok 2020, v tomto roce bylo ve stavebni spofitelné

ulozeno 60,7 mld. K¢ vklada od klientd.

MONETA stavebni spofitelna spravovala vklady v primérné vysi 34,1 mld. K¢
zarok, coz bylo nejméné za vSechny stavebni spofitelny. V roce 2013 méla MONETA
stavebni spofitelna vklady ve vysi 38,4 mld. K¢, coz pro ni pfedstavovalo nejuspésnési
vysledek za celé desetileti. Rok 2020 byl z hlediska vkladii zase pro stavebni spofitelnu
nejhorsi, vykazovala vklady pouze ve vysi 30,8 mld. K¢&.
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5 Zavér

Stavebni spofeni je v Ceské republice poskytovano uz od 90. let 20. stoleti. Stavebni
spofeni neni pouze prostiedkem k tispore a zhodnoceni vlastnich penéznich prostredka, ale
je také oblibenym nastrojem pro financovani vlastniho bydleni. Diky svym vyhodnym
podminkam a statni podpofe se stavebni spofeni stalo stabilnim produktem na finan¢nim

trhu.

Bakalarska prace byla zpracovana predev§im za ucelem ziskani prehledu jak o teorii
stavebniho spofeni jako takového, tak o jeho vyvoji v Case. Tento prehled byl ziskan
prostiednictvim vybranych ukazatelG souvisejicich se stavebnim spofeni. Dale se prace
zabyvala 1 ukazateli jednotlivych stavebnich spofitelen za posledni desetileti, jez slouzily
k lepsimu pochopeni trhu se stavebnim spofeni v Ceské republice. Z provedeného
zhodnoceni ukazatel stavebniho spofeni vyplyva, ze zajem o stavebni spofeni zacal
v poslednich letech nepatrné klesat. Pouze u poctu nove uzavienych smluv je predikovan
vroce 2021 a 2022 rust, poCet fadnych tGvéri ze stavebniho spofeni bude s nejvétsi
pravdépodobnosti stagnovat a pocet smluv o stavebnim spofeni ve fazi sporeni spolu

s poctem pieklenovacich Gvérta by mél podle predikce klesat.

Predmétem zkouméni bylo i1 prokazéani vlivu legislativnich zmén nauvedené
ukazatele. Analyzou jednotlivych proménnych lze dojit k zavéru, ze legislativni zmeény
v rizné mife prokazatelné ovliviiuji vyvoj téchto proménnych. Nejvice byl legislativnimi
zménami ovlivnén pocet nove uzavienych smluv o stavebnim spofenti (viz graf 4.1.1). Velky
vykyv vznikl na prelomu roku 2003/2004 v reakci na novelu zakona ¢. 96/1993 Sb.,
o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni, ktera méla predevsim za nasledek
zménu vyse statni podpory (viz kapitola 3.5). V roce 2003 bylo na uzemi CR uzavieno
rekordnich 2 097 338 smluv o stavebnim spofeni, nasledované meziro¢nim snizenim o 85 %
na 314 650 smluv vroce 2004. Velky vliv méla také novela zdkona ¢. 96/1993 Sb.,
o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni z roku 2011, jez méla za nésledek
dalsi snizeni statni podpory. Déle byl velmi ovlivnén i pocet smluv o stavebnim spofeni
ve fazi sporeni. U této proménné bylo nutné, z divodu velkého poklesu v roce 2004 (viz graf
4.1.2), casovou fadu zkratit a stanovit trendovou funkci pomoci udaji od roku 2004.
Nasledné byl popsan i pocet fadnych avéra a pocet pieklenovacich avéra. U proménnych
nastaly podobné situace ve vyvoji a casovou fadu lze u obou proménnych rozdélit na hlavni

dvé casti. Nejdiive lze sledovat v prvni Casti Casové fady rostouci trend a v druhé Casti zase
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trend klesajici (viz grafy ¢. 4.1.3 a 4.1.4). Oba ukazatele byly rovnéz ovlivnény jak

legislativnimi zmé&nami, tak 1 situaci na trhu.

V Ceské republice pisobi v soutasnosti pét stavebnich spofitelen a z jejich
komparace za obdobi 2010-2020 bylo zji§téno, Ze nejvétsi vliv na trh lze pozorovat u CSOB
stavebni spofitelny. Ta v prubéhu sledovaného desetileti vyrazné dominovala nad ostatnimi
stavebnimi spofitelnami. Situaci na trhu lze na zaklade ziskanych hospodaiskych vysledkt
jednotlivych stavebnich spofitelen shrnout nasledovné, pedni postaveni na trhu ma CSOB
stavebni spofitelna, na druhé pficce je Raiffeisen stavebni spofitelna, tfeti pozici zaujima
Modra pyramida stavebni spofitelna spolu se Stavebni spofitelnou Ceské spofitelny
a nejnizdich vysledkti dosahovala MONETA stavebni spofitelna. Dominance CSOB
stavebni spofitelna je dana predevsim dlouholetou tradici a zkuSenostmi Ceskoslovenské
obchodni banky, pod niz stavebni spofitelna spada. CSOB Stavebni spofitelna je také
ze vSech stavebnich spofitelen nejvétsi a ma tak nejvice klientl. Hospodarské vysledky
stavebnich spofitelen se odviji jak od reakce na rizné legislativni zmeény a aktualni situace
na trhu, tak od vnitinich zmén spolecnosti. Vnitinimi zménami spolecnosti je minéno
napiiklad vytvorfeni nové varianty spoficiho produktu nebo poskytovani vyhodnych nabidek

pfi uzavieni smluv o stavebnim spofeni.

Stavebni spofeni je produkt provereny skoro 30 lety na trhu, takze mu lidé véri
a nadale tento produkt vyuzivaji. Soucasna situace na trhu mize stavebni spofeni pozitivné
ovlivnit a podpofit. Pii aktualni vysoké inflaci a zvySovani trokovych sazeb mize pravé
Sestileta vazaci doba u stavebniho spofeni hrat ve prospéch klienta. Jestlize se inflace
v budoucnosti vrati do svého optimalniho pasma, tak klientim, ktefi v soucasné dobé
uzavteli nebo uzaviou smlouvu o stavebnim spoteni, bude stavebni spofeni realn€ vydélavat.
Aktualné rovnéz dochazi ke zvySovani cen nemovitosti, byta a celkove stavebniho materialu
spolu s jejich zvySujicim se nedostatkem na trhu, coz se projevuje ve vysoké poptavce
po bydleni a také rostoucim objemu poskytovanych uvéra ze stavebniho spofeni (viz graf
4.2.2). Stavebni spofeni a produkty s nim spojené jsou stale znacné vyuzivany a zadany, coz
vede k zavéru, ze stavebni spofeni ma potfad tendence byt vyhodnym spoficim i finanénim

produktem.
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Priloha 1: Nove uzaviené smlouvy o stavebnim

sporeni

Rok y dy; k;
2000 1115926 - -
2001 1373258 257 332 123,06
2002 1293890 -79 368 94,22
2003 2097338 803 448 162,10
2004 314650 | -1782 688 15,00
2005 430233 115583 136,73
2006 516385 86 152 120,02
2007 579730 63 345 112,27
2008 705463 125733 121,69
2009 575292 -130 171 81,55
2010 532765 -42 527 92,61
2011 410 461 -122 304 77,04
2012 433 093 22 632 105,51
2013 449 588 16 495 103,81
2014 481 439 31 851 107,08
2015 373 096 -108 343 77,50
2016 403 259 30 163 108,08
2017 370 707 -32 552 91,93
2018 422 048 51341 113,85
2019 485176 63 128 114,96
2020 461 885 -23 291 95,20

Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovani




Pfiloha 2: Smlouvy o stavebnim sporeni ve fazi

sporeni
Rok y dy; k;
2000 3424580 - -
2001 4196408 771828 122,54
2002 4870620 674212 116,07
2003 6300831 1430211 129,36
2004 5899300 | -401531 93,63
2005 5573874 | -325426 94,48
2006 5297522 | -276352 95,04
2007 5132595 -164927 96,89
2008 5070510 -62085 98,79
2009 4926183 -144327 97,15
2010 4845319 -80864 98,36
2011 4550468 | -294851 93,91
2012 4316999 | -233469 94,87
2013 4066684 | -250315 94,20
2014 3825367 | -241317 94,07
2015 3503349 | -322018 91,58
2016 3312077 | -191272 94,54
2017 3212427 -99650 96,99
2018 3166824 -45603 98,58
2019 3226733 59909 101,89
2020 3242740 16007 100,50

Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovani




Priloha 3: Pocet Ffadnych avéra ze stavebniho
spofeni

Rok y dy; k;
2000 262259 - -
2001 346145 83886 131,99
2002 420929 74784 121,60
2003 488850 67921 116,14
2004 549698 60848 112,45
2005 582867 33169 106,03

2006 587501 4634 100,80
2007 580352 -7149 98,78
2008 569870 -10482 98,19
2009 565485 -4385 99,23
2010 564633 -852 99,85

2011 552999 -11634 97,94
2012 521312 -31687 94,27
2013 471441 -49871 90,43
2014 425508 -45933 90,26
2015 380873 -44635 89,51
2016 339809 -41064 89,22
2017 307668 -32141 90,54
2018 282587 -25081 91,85
2019 267225 -15362 94,56
2020 254630 -12595 95,29

Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovani




Piiloha 4: Pocet Fadnych avéra ze stavebniho spoieni
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Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovani



Priloha 5: Pocet preklenovacich uvéra ze
stavebniho sporeni

Rok y dy, k;
2000 111204 - -
2001 119679 8475 107,62

2002 147991 28312 123,66
2003 196890 48899 133,04
2004 236785 39895 120,26
2005 275008 38223 116,14
2006 313152 38144 113,87
2007 362592 49440 115,79
2008 401306 38714 110,68
2009 422868 21562 105,37
2010 428724 5856 101,38
2011 403660 -25064 94,15
2012 373046 -30614 92,42
2013 343719 -29327 92,14
2014 327050 -16669 95,15
2015 314566 -12484 96,18

2016 310405 -4161 98,68
2017 305314 -5091 98,36
2018 305578 264 100,09

2019 288143 -17435 94,29
2020 265703 -22440 92,21

Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovani




Piiloha 6: Pocet pi‘eklenovacich uvéri ze stavebniho sporeni
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Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovani



Priloha 7: Pocet nové uzavirenych smluv o stavebnim sporeni

Raiffeisen “:Ol‘:lr.fla MONETA | (SOB Sta;;fgﬁ;

Rok stavebni | PYramt , stavebni stavebni | P i
o stavebni v v Ceské
sporitelna v sporitelna | sporitelna o
sporitelna sporitelny

2010 126 432 154 865 71 462 364 277 156 909
2011 116 008 93 865 69 210 283 363 123 005
2012 135021 93 954 62 076 184 501 104 710
2013 126 462 123 498 56 217 198 405 106 822
2014 122 146 134 427 56 883 227 778 72 048
2015 95 475 93910 31902 184 588 52 691
2016 104 500 89 770 36 537 184 910 57 995
2017 64 357 104 904 32733 152 084 72 368
2018 86 234 100 316 37 765 174 730 87 334
2019 108 105 88 357 45 094 178 883 125 128
2020 98 874 102 646 64 116 167 523 86 537

Zdroj: Vyroc¢ni zpravy stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani




Piiloha 8: Nové poskytnuté avéry stavebnich sporitelen (v mil. K<)

Raiffeisen | Mo%4 | MONETA | CsoB | Stavebni
Rok stavebni py , stavebni stavebni P9 .
s stavebni v v Ceské
sporitelna v sporitelna | sporitelna v
sporitelna sporitelny
2010 10 552 9025 5873 27 171 5651
2011 6532 7785 2470 27 019 4250
2012 7 607 4342 1280 24 980 5483
2013 9083 3350 957 25283 6 040
2014 7583 3441 808 22 850 5509
2015 8 748 6298 2070 24 340 7476
2016 7764 9430 2397 23 413 7599
2017 10928 14 639 2110 22 176 9731
2018 15816 14 230 1 989 28 479 12 229
2019 9276 10110 1913 20 056 9258
2020 10 389 18 767 1272 25097 12 752

Zdroj: Vyro¢ni zpravy stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani




Priloha 9: Vklady klientt stavebniho spofeni (v mld. K¢)

Raiffeisen | MU'4 | MONETA | CsOB | Dtavebni
Rok stavebni | PY , stavebni stavebni poriten
" stavebni " o Ceské
sporitelna v sporitelna | sporitelna o
sporitelna sporitelny
2010 76,2 68,2 35,1 156,5 97,5
2011 75,5 70,0 35,9 156,4 98,0
2012 76,9 71,1 37,7 154,4 97,9
2013 75,7 71,7 38,4 151,5 94,8
2014 73,5 71,8 37,0 151,1 81,4
2015 70,2 67,8 32,6 142,0 74,5
2016 60,8 63,5 32,5 138,9 69,7
2017 61,9 62,0 32,4 138,5 66,1
2018 63.6 61,7 31,3 136,8 62,5
2019 65,8 61,8 30,8 138,2 63,4
2020 69,2 60,7 31,7 139,2 63,8

Zdroj: Vyrocni zpravy stavebnich spoftitelen, Vysledky za rok / 4. ¢tvrtleti
2010-2020 Skupiny CSOB, vlastni zpracovani




