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Hypoteéni uvéry v Ceské republice

Abstrakt

Cilem bakalafské prace je zanalyzovat souCasnou situaci na trhu hypote¢nich uvéra
u vybranych bank v Ceské republice za u¢elem identifikace nejvhodnégjsiho hypoteéniho

produktu pro modelové klienty, a to se zdmérem financovat nemovitost k vlastnimu bydleni.

V teoretické Casti jsou popsany zakladni pojmy v souvislosti s hypote¢nim bankovnictvim

na zéklad¢ prostudovani odborné literatury a internetovych zdroj.

Praktickd c¢ast prace vychdzi zpoznatkli ziskanych pomoci dotaznikového Setfeni.
Na zaklad¢ nejcastéjsich odpoveédi respondentl, autorka této prace sestavila dva modelové

zadatele 0 hypotecni ivér a vybrala 5 nejcastéji uvadénych bankovnich instituci.

Banky byly porovnavany podle urokové sazby, doby spladceni a povinnych poplatkil
vybranych bank. Na zakladé komparace hypoteénich tvéra u téchto bank, autorka této prace
modelovym Zadatelim doporucila nejvhodnéjsi hypote¢ni produkt k financovani koupé

nemovitosti.

Prvnim fiktivnim Zadatelem o hypotecni uvér byla 31letd Zena, Zadajici o uvér ve vysi
3000 000 K¢ s dobou splatnosti uvéru 20 let. Pro 1. fiktivniho zadatele je nejvyhodnéjsi
hypotecni tvér poskytovany Komeréni bankou, kde by 1. fiktivni Zadatel za 3 roky zaplatil
v&etn& povinnych poplatkil a pojisténi 807 023 K& a Ceskou spotitelnou, kde by zaplatil
za 3 roky 768 219 K¢ bez pojisténi pro piipad neschopnosti splacet hypote¢ni uver.

Druhym fiktivnim Zadatelem byl 25lety muZz, Z&dajici o hypote¢ni tUvér v hodnoté
4 500 000 K¢ s dobou splatnosti uveéru 30 let. Pro 2. fiktivniho Zzadatele je nejvyhodnéjsi
hypoteéni Gvér poskytovany Ceskou spofitelnou, kde by 2. fiktivni zadatel za 5 let zaplatil
vcetné povinnych poplatka a pojisténi 1 739 720 K¢ a 1 603 742 K¢ bez pojisténi pro piipad

neschopnosti splacet hypotecni avér.

Klic¢ova slova: Hypotecni banka, hypotecni uvér, urokova sazba, zZadatel, banka, Cerpani,

doporuéeni, Ceska republika



Mortgage loans in the Czech Republic

Abstract

The aim of the bachelor's thesis is to analyze current market situation for mortgages
at selected banks in the Czech Republic in order to identify the most suitable mortgage
product for model clients, with intention to finance property to satisfy their own housing
needs.

In the theoretical part, basic concepts related to mortgage banking are described based

on study of professional literature and Internet resources.

The practical part of the thesis is based on the findings obtained using a questionnaire survey.
Author has modelled two applicants for a mortgage loan based on the most frequent answers

of the respondents and selected the 5 most frequently mentioned banking institutions.

Banks were compared according to the interest rate, repayment period and mandatory fees
by the selected banks. Based on the comparison of mortgage loans of selected banks,
the author of this thesis recommended the most suitable mortgage product for financing

the purchase of property for the model applicants.

The first fictional applicant for a mortgage loan was a 31-year-old woman applying
for 3 000 000 CZK loan with a repayment period of 20 years. For the 1st fictional applicant,
the best mortgage loan is the one provided by Komeréni banka, where the 1st fictional
applicant would pay 807 023 CZK over 3 years including mandatory fees and insurance,
and by Ceska spofitelna, where she would pay 768 219 CZK over 3 years without insurance

in case of inability to repay the mortgage loan.

The second fictional applicant was a 25-year-old man applying for a mortgage loan worth
4 500 000 CZK with a repayment period of 30 years. For the 2nd fictional applicant, the best
mortgage loan is the one provided by Ceska spofitelna, where the 2nd fictional applicant
would pay 1 739 720 CZK including mandatory fees and insurance for 5 years,
1 603 742 CZK without insurance in case of inability to repay the mortgage loan.

Keywords: Mortgage bank, mortgage loan, interest rate, applicant, bank, drawing,

recommendations, Czech Republic
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1 Uvod

Mnoho lidi si pfeje ziskat vlastni bydleni, jehoz pofizeni je velmi finanéné naro¢né, a to
hlavné u mladych lidi, ktefi jesté nemaji potiebny finan¢ni kapital k jeho potizeni. Podle
prizkumu a zjisténi Ceské bankovni asociace uskute¢néném v roce 2023, planuje cca jedna
pétina obyvatelstva CR v nejbliz§ich letech pofidit si vlastni bydleni za pomoci hypoteéniho

avéru. (CBAMONITOR.CZ, cit. 2023-09-05)

Najemni bydleni je pro najemce neefektivni. Platba najemného, nema zadny dalsi uzitek

do budoucnosti. Jedna se pouze o uhradu poskytnuté sluzby.

Pofidit si vlastni bydleni umoznuji hypote¢ni uvéry, kdy tito lidé misto placeni najmu,
kde dochazi k okamzité spotiebé penéz, plati splatky uveéru, které se zhodnocuji a umoznuji

témto lidem v budoucnu ziskani vlastniho bydleni.

Rozvoj poskytovani hypoteénich tvért nastal po roce 1995, kdy jako prvni velky
poskytovatel hypote¢nich véria byla Ceskomoravska hypoteéni banka. Od této doby
do soucasnosti banky poskytly hypotecni Gvéry v celkovém finanénim objemu znaéné
presahujici 2 biliony Ceskych korun. (IROZHLAS.CZ, cit. 2023-09-05; MMR.CZ,
cit. 2023-09-05.)

Moznost financovani vlastniho bydleni za pomoci hypote€nich Gvéri, znacné zjednodusila
a umoznila mladym lidem ziskat finan¢ni prostfedky pro pofizeni vlastniho bydleni
za vyhodnéjsich podminek, nez bylo dfive feSeno prostfednictvim spotiebitelskych uvéri

S vysokym trokem.

Na trhu existuje Siroka Skéla hypotecnich uvért, které se lisi vysi uvéru, trokovou sazbou,
délkou splaceni a dal§imi podminkami. Je dtlezité, aby zadatel pecliveé zvazil své moznosti
a porovnal nabidky rtiznych bank, aby naSel ten nejvyhodnéjsi hypotecni uvér, ktery bude

odpovidat jeho potfebam a finanénim moznostem.

V Ceské republice plisobi mnoho bankovnich domii a instituci, které poskytuji hypote&ni
Gvéry. Nejvétsi jsou Hypotedni banka, Raiffeisenbank, Ceska spotitelna, UniCredit Bank
a Komer¢ni banka. Kazda z téchto finan¢nich instituci mé odliSné své specifické podminky
pro poskytnuti hypoteéniho avéru. Zadatel, budouci klient mél by proto peélivé zvazit,
kterou banku si zvoli. Vétsina lidi pfi vybéru vhodné banky vychazi z marketingové reklamy

bank, doporuenim znamych, nebo voli banku, kterd spravuje jejich financni prostiedky.

10



Takovéto zkusenosti, pro rozhodovani o vybéru banky pro hypotecni uvér, nemusi byt vzdy
pro zadatele vhodné. Je zapotiebi, aby zadatel se rozhodoval podle vice nabidek od riznych
bank, které¢ mu budou nejlépe vyhovovat. Ve vétsin€ ptipadu se jedna o zadatele, ktefi nejsou
v oblasti poskytovani avéra dostateéné erudovani a méli by proto svij kone¢ny vybér

konzultovat s bankétem, ktery se problematikou hypote¢nich uvéra zabyva.
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2 Cil prace a metodika

Cilem bakalafské prace je zanalyzovat soucasnou situaci na trhu hypotecnich uveért
u vybranych bank v Ceské republice za uéelem identifikace nejvhodngjsiho hypoteéniho

produktu pro modelové klienty, a to se zamérem financovat nemovitost k vlastnimu bydleni.

V teoretické ¢asti jsou popsany zakladni pojmy v souvislosti s hypote¢nim bankovnictvim

na zéklad¢ prostudovani odborné literatury a internetovych zdroju.

V praktick¢ casti bude analyzovan vyvoj hypotecnich uvért. Vyuzitim vysledki
dotaznikového Setfeni budou sestaveny modelové piipady zadateli o hypotec¢ni uvér.
Na zdkladé komparace hypotec¢nich uvéri vybranych bank bude fiktivnim klientim

doporucen nejvhodnéjsi hypotecni produkt k financovani koupé nemovitosti.

V teoretické ¢asti této prace, autorka nejprve ¢tenare seznamila s uvérovymi produkty bank
a nastinila zasady uvérového obchodu. Nasledné se v této praci zaméfila na hypotecni Gvery
v CR, kde vysvétlila, co si pod hypotednim uvérem piedstavit a vénovala se téZ historii

hypote¢niho bankovnictvi na tzemi Ceskych zemi.

Existuje mnoho druhti hypote¢nich uvért, které lze délit podle riznych aspektd. Autorka
této prace zvolila rozdéleni hypote¢nich uvért, podle ucelu vyuziti, doby splatnosti, doby
fixace urokové sazby, podle maximalné dosazitelné hodnoty tivéru, podle zpiisobu splaceni,
podle typu nemovitosti a typu zadatele. V kapitole 3.4 Déleni hypote¢nich tuvéra
v podkapitole 3.4.8 Predschvalena hypotéka a hypotecni uvéry v kombinaci s jinymi
produkty, seznamila ¢tenafe této prace, i s tzv. pifedschvalenou hypotékou a hypotecnimi
uvery v kombinaci s jinymi produkty jako je napf. stavebni spofeni.

V kapitole 3.5. Zadost o Givér a jeji naleZitosti, autorka této prace uvedla veskeré podminky,
které musi zadatel splnit pro schvaleni hypotecniho tvéru.

V kapitole 3.6 Prubéh vyfizeni hypote¢nich Gvéri, se autorka této prace vénovala prubéhu
vyfizovani hypotecnich uvéri. Zaméfila se na jednotlivé body, které by Zzadatel mél brat
V potaz pii vybéru nejvhodnéjsi banky poskytujici hypotecni uvéry.

V kapitole 3.7 Statni finan¢ni podpora hypoteénich uvéri, se autorka vénovala statni
finan¢ni podpoie hypoteénich uvérd, kde uvadi, za jakych podminek a situaci muze byt

0 statni podporu pozadano.
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Na konci teoretické ¢asti této bakalarské prace, se autorka zabyvala vyhodami i nevyhodami
splaceni hypote¢niho uvéru, ¢imz ¢tenaifim usnadiiuje rozhodovani, zda o hypotecni Gveér
zadat, ¢i nikoliv.

Pii zpracovani kapitoly 4 Vlastni prace, autorka zvolila dotaznikového Setieni, které bylo

realizovano pomoci online stranky www.vypInto.cz a bylo zcela anonymni. Distribuce

dotazniku byla zajiSténa pfrevazné pres socidlni sit€¢, rodinné pfislusniky, znadmé
aV pracovnim prostiedi tazatelky. Cilem dotaznikového Setfeni bylo sestavit modelové

ptipady zadatel o hypote¢ni Gvér a zjistit 5 nejcastéji uvadénych bankovnich instituci.

Dotaznik vyplnilo celkem 181 lidi ve véku 18-65 let. Dotaznik obsahoval celkové
24 povinnych otazek, z nichz 15 bylo uzavienych, 8 polootevienych s moznosti vlastni
odpovédi a 1 oteviend. Po otdzce Cislo 2, zda respondenti vyuzili, nebo maji v planu vyuzit
hypote¢ni uvér, doslo k vétveni dotazniku. Pokud respondenti odpovédéli, ze maji
0 hypote¢ni uvér zajem, nebo jej vyuzili, pokracovali dale ve vypliovani dotazniku. Pokud
odpovédéli, ze o hypotecni Gvér zajem nemaji, odpovidali pouze na posledni otazku ¢. 24,

z jakého diivodu nemaji zajem o hypotecni Gvér.

Otazka cislo 2, rozd€lovala respondenty podle toho, zda vyuzili, nebo maji v planu vyuZit
hypote¢ni uver, ¢i nikoliv. Z odpovédi na otazku Cislo 12, autorka této prace vyhodnotila
5 nejcastéji uvadénych bankovnich instituci u kterych respondenti vyuzili, nebo uvazuji si
potidit hypote¢ni tvér. Z odpoveédi respondentd na otdzku ¢. 23, autorka této prace
Na zaklad¢ tfech nejéastéjSich odpovédi, autorka této prace srovnavala jednotlivé banky
ajejich nabidky. Otdzka ¢. 24 byla urena pouze pro respondenty, ktefi nemaji zajem
0 hypotec¢ni tvér. Tito respondenti museli uvést z jakého diivodu nemaji zajem o hypotecni
uvér. Pomoci zbylych otazek uvedenych v dotaznikovém Setieni, autorka této prace
vytvorila modelové Zzadatele o hypotecni uvér viz. podkapitola 4.2.1 Modelace fiktivnich
Zadateli. Pro vétsi prehlednost, autorka této prace, vysledky dotaznikového Setieni

znazornila ve vyseCovych a sloupcovych grafech, které jsou soucasti této bakalaiské prace.
Pro vytvotreni modelovych Zadatelli a vybér bankovnich instituci poskytujicich hypotecni
uveéry, byly brany v potaz pouze odpovédi respondentti, kteti jiz vyuzili nebo maji v planu
vyuzit hypote¢ni uvér. Jednalo se konkrétné o 143 odpovédi respondentd, ktefi odpoveédéli

na vesSkeré otazky dotaznikového Setfeni. Zbylych 38 respondenti odpovédélo,
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ze 0 hypote¢ni Gvér nemaji zajem. Na dal$i otazky jiz neodpovidali, a proto s nimi nebylo

v praktické ¢asti bakalarské prace déale pracovano.

Nasledn¢ autorka této prace, z vysledkii dotaznikového Setfeni, namodelovala dva fiktivni
zadatele, jejichZ piesny popis je uveden v kapitole 4.2.2 Souhrn poZadavki jednotlivych
fiktivnich Zadatelii. Pro vétsi prehlednost, autorka této prace vytvoftila tabulky shrnujici
jednotlivé pozadavky fiktivnich Zadateld. Nésledné vybrala 5 nejcastéji uvadénych
bankovnich instituci (Ceska spotitelna, Hypoteéni banka, Komeréni banka, Raiffeisenbank,
MONETA Money Bank) a uvedla jejich struénou charakteristiku a zpracovala analyzu
soucasné situace na hypoteénim trhu u téchto vybranych bank. Pro ziskani potfebnych
informaci, autorka této prace Cerpala predevSim z jednotlivych ceniki a sazebnikl
vybranych bank, z jejich internetovych stranek a vyuzila téz konzultaci s Martinem Paldnem,
feditelem hypotec¢niho centra Raiffeisenbank a s Bc. Radkem Hrachovcem, hypotecnim

poradcem Komeréni banky.

Cilem této analyzy bylo vytvofeni potfebnych podkladii pro vybér nejvyhodnéjsiho

hypotec¢niho produktu a bankovni instituce.

Po zpracovani téchto dat, autorka této prace porovnala vybrané banky na zdkladé tfech
nejcastéjSich odpoveédi na otazku 23. v dotaznikovém Setfeni. Dotaznikovym Setfenim bylo
patii vySe urokové sazby, RPSN (ro¢ni procentni sazba ndkladi) a doba splatnosti

hypotecnich Gvéri.

Na zéklad¢ komparace hypotecnich produktl vybranych bank, autorka této prace doporucila
fiktivnim zadatelim, nejvhodnéjsi bankovni instituci, u které by pofidili hypote¢ni uvér

nejvyhodné;i.

14



3 Hypoteéni uvéry v Ceské republice

Hypoteéni tivéry v Ceské republice zadaly vznikat po vzoru hypoteénich bank jinych zemi.
Postupem &asu se staly hypoteéni uvéry v CR jednim z nejrozsitengjsich avérovych
produktil. Nejdiive autorka této prace seznami &tenaie s ivérovymi produkty bank v CR

a nasledné se zaméti na hypotecni uveéry.

3.1 Uvérové produkty bank v CR

Zakladni otazkou univerzalnich bank je tvorba aktiv, kterymi jsou napt. uvérové produkty.
Aktivni uvérové obchody ve své podstaté znamenaji obchody, pii kterych dochazi
k ptj¢ovani ptijatych penéz ve formé uvéru tietim osobam/klientim, ktefi tak maji moznost

financovat svoje potfeby (DVORAK, 2005).

Napt. pro poskytovani hypotecnich uvért, ziskédva banka prostfedky od investorti vydavanim

dluhopisii. Tyto dluhopisy jsou bankou kryty portfoliem nemovitosti, které ma banka

wewvr

Cvwr

ziskat levnéj$i finan¢ni zdroje, coz ji dale umoZiiuje poskytnout hypotecni uvéry s nizkym
urokem. Hypotecni Uvéry takto dociluji niz$i Groky nez ostatni uvéry. Banka plati
investorim téz Urok, ktery vychazi opét z trznich podminek dané doby, ale je 1 ovliviiovan

poptavkou klienti. (SYROVY, 2000)

Pomoci uvérovych produkti banka tvoii vynosy, pficemz skladba, pocet Uvérovych
produktt, pfijemce Gvéru, doba splatnosti uveru, ucel pouziti, ména a napt. zplsob zajisténi

uvérd, uzce souvisi s riziky bank.

V praxi existuje celd tfada uvérd, jejichz poskytnuti je vazano na rtzné okolnosti.
Systematizace veéri v obecné roviné neni jednoducha. Nicméné lze je délit na avérové
produkty penéZni, mezi které patii napt. kontokorentni, eskontni, negociacni, hypote¢ni,
¢i spotiebitelsky uvér a na druhé strané zavazkové avéry a zaruky, kam je mozno priradit

napf. akceptaéni, ruitelsky Gvér & bankovni zaruku. (DVORAK, 2005)

Konkrétné tato prace se zabyva uvérem hypotecnim, ktery je jednim z avért, se kterym

se béhem zivota setkd mnoho lidi.
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3.1.1 Zasady uvérového obchodu

Banky si stanovuji kritéria, na zékladé, kterych jsou ochotny poskytnout uvér. Tato kritéria
st stanovi kazdy jednotlivy bankovni diim sam, napf. se miiZze jednat o situaci, kdy banka
se rozhodne poskytovat uvéry pouze fyzickym osobam za ucelem bydleni, tj. nikoli
pravnickym osobam. Banka uvazuje nad uzitim bankovnich prostfedkdl, pficemz toto uziti
musi vyhovovat tfem riznym cilim, tj. tzv. magickému trojuhelniku viz. obrazek 1:

Magicky trojuhelnik, jehoz vrcholy tvoti (CHUM, 1995):
- rentabilita

- likvidita

- bezpecnost

Obrazek 1: Magicky trojuhelnik

BEZPECNOST

LIKVIDITA RENTABILITA

Zdroj: CHUM, 1995; vlastni zpracovani, 2023

Bezpecnost banka pfijima od svych klientd vklady, pfi¢emz tyto vklady je schopna
zhodnotit, napt. ve formé uvéru. Banka je tudiz povinna investovat finance, pokud mozno

nejbezpecnéji, aby ochranila své klienty.
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Likvidita je vnimana jako rychlost promény investice v hotové penize. Neni mozné,
aby banka zapijcila veskeré prostfedky pouze ve form¢ uveérd, a to i za podminky, Ze by to
mélo za nasledek vyssi urokové vynosy. Adekvatni Cast penéz musi mit banky jako likvidni

rezervu, aby klientim, ktefi si pteji vyzvednou svoje penize, bylo vyhovéno.

Rentabilita je stanovena jako urokovy rozdil (Grokovou marzi) mezi ziskanymi

a vyplacenymi tiroky. Cim je v&tsi tento rozdil, tim je téZ vysi rentabilita. (CHUM, 1995)

Z hlediska hypote¢niho Gvéru je nutné, aby dana banka mé¢la opravnéni (licenci) poskytovat
hypoteéni tvéry a vydavat hypote&ni zastavni listy. Tuto licenci bance udéluje Ceska narodni
banka, kterd vykonava dozor a dohled nad finanénimi institucemi v CR. V dnesni dobé
je zcela bézné, Ze hypoteCni Uveéry jsou béznym produktem univerzalnich bank,
avsak existuje téz specializovand banka na hypotecni problematiku, tj. napt. Hypotecni
banka, a.s., ktera je ¢lenem skupiny CSOB, a.s. Tyto instituce pak dokazi svym klientim
zajistit hypoteéni uvér, tzn. jej schvalit, nasledné jej spravovat a zajistit veskerou soucinnost

ve véci v jedné finanéni instituci, tj. u jednoho partnera. (CNB.CZ, cit. 2024-02-10)

3.2 Vymezeni hypotec¢niho uvéru

Hypotecnim tvérem se rozumi dlouhodoby uvér. Jednd se z pravidla o ucelovy uvér
od banky, ktery je zajiStén zastavnim pravem k nemovitosti (hypotékou). (REVENDA
a kol., 1998)

Podminkou je, aby se dand nemovitost nachézela na uzemi CR a byla zapsana v Katastru

nemovitosti. (USETRENO.CZ, cit. 2023-04-21)

V drtivé vétsin€ ptipada se hypotecni uver vyuziva ke koupi vlastniho bydleni, ¢i potizeni
nemovitosti za jinym ucelem napf. pronajmu. Dale je mozné jej vyuzit k financovani
rekonstrukce, modernizace, opravam nebo dostavbé nemovitosti. Bé€zné je téz refinancovani
stavajiciho ucelového veru, ktery byl pouzit na investici do nemovitosti, dale ke koupi
podilu nemovitosti zaucelem vypotadani spoluvlastnickych, ¢idédickych podili,

nebo spole¢ného jméni manzelt apod. (MONETA.CZ, cit. 2023-04-09)

V ptipadé, ze klient neni schopen splacet hypotecni uvér, ma banka pravo zastavenou
nemovitost prodat. Banka, po uspokojeni svych potieb, ma povinnost vratit klientovi zbylou

¢ast penéz z vynosu prodeje nemovitosti. V ptipad¢€, Ze penize ziskané z prodeje nemovitosti
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neuspokoji potfeby banky, ma moznost takto vznikly rozdil po klientovi vymahat napf.
formou exekuce. (USETRENO.CZ, cit. 2023-04-2; JANDA, 2011)

Z hlediska prava je problematika hypotecniho Gvéru zakotvena v zdkoné o dluhopisech
¢. 190/2004 Sb., definice hypotecniho uvéru je vymezena v § 28 odst. 3 zakona.
(KURZY.CZ, cit. 2023-05-28)

Mezi nejvétsi a nejznaméjsi poskytovatele hypoteénich Gvért patii Ceska spofitelna,
Hypote¢ni banka, Komer¢ni banka, Moneta Money Bank, Raiffeisenbank, UniCredit Bank,
Air Bank, Banka Creditas a Fio banka. (FINANCE.CZ, cit. 2024-02-06)

Dle statistik za rok 2023, banky v CR poskytly celkové 150 miliard K&, z toho se jednalo
0 124 miliard na nové poskytnuté hypoteéni uvéry. (CBAMONITOR.CZ, cit. 2024-02-06)

Dle prizkumi a zjisténi Ceské bankovni asociace a vyzkumné agentury Ipsos,
uskuteénéném v roce 2023, planuje cca. jedna pétina obyvatelstva CR v nejblizsich letech,
si poridit vlastni bydleni pomoci hypote&niho Gvéru. Necelé dvé tietiny obyvatela CR, bydli
ve vlastni nemovitosti. Z toho 32 % lidi si vlastni nemovitost pofidilo pomoci hypoteéniho
Gvéru. Zbyla jedna tietina obyvateltt CR, Zije v pronajmu (CBAMONITOR.CZ, cit. 2023-
09-05)

3.3 Vyvoj a historicka fakta hypote¢niho bankovnictvi na izemi ¢eskych zemi

Hypote¢ni uvéry jsou jednim =z nejstarSich bankovnich uvért zajisténych zastavou

nemovitosti.

Prvni hypote¢ni banky vznikly ve stfedni Evropé, jiz v 18. stoleti. V Ceskych zemich prvni
fungujici hypotecni banka vznikla roku 1865, a byla pojmenovdna Hypote¢ni banka
Kralovstvi &eského v Praze. Cinnost banky byla pievazné orientovana na vydavani
hypote¢nich uvérd klientim, kteti pozadovali uvéry pro nakup nemovitého majetku.
V pocatku bylo v Ceskoslovensku hypote¢ni bankovnictvi odvozovano po Rakouském
a Némeckém vzoru zemskych bank. Zemské banky vydavaly zastavni listy, které byly dale
obchodovatelné. Vznikla tak mozZnost zurocitelného ulozeni penéz. Tyto banky byly soucasti
vefejnospravni soustavy a podléhaly dohledu zemskych spravnich organt. (SUVOVA,
PAVELKA a kol. 1997)
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Hypotecni banka Kralovstvi ¢eského byla pozdé€ji piejmenovdna na Hypoteéni banku
Ceskou. S nartistem pozadavki na ziskani hypotednich Gvért, vznikaly dalsi podobné
bankovni ustavy v Brn¢ a Opavé. Mezi nejzndméjsi bankovni domy patiily Rakousko-

slezsky pozemkovy uvérni tustav v Opaveé a Hypotecni banka markrabstvi moravského.

Vzhledem Kk udalostem, které¢ nastaly v 1. poloviné 20. stoleti a byly ovlivnény prvni
a druhou svétovou valkou, zejména obdobim Protektoratu a naslednym nastupem

komunistického rezimu, byl zdeformovan hypotecni trh. (HYPOINDEX, cit. 2023-07-21)

Vyrazné¢jsi zména hypotecniho bankovnictvi u nas nastala az v roce 1990, kdy vznikl zékon
¢. 530/1990 sb. o dluhopisech, ktery specifikoval hypotecni zastavni listy i hypote¢ni tvér.
Skutec¢né rozsiteni hypote¢niho bankovnictvi ovSem nastalo az v roce 1995 vydanim zakona
¢. 84/1995 sb. o dluhopisech, ktery novelizoval zakon 513/1991 sb. v obchodnim zékoniku,
zakon 328/1991 sb. o konkurzu a vyrovnani, zdkon ¢. 99/1963 sb. obfansky soudni fad,
zakon ¢. 21/1992 sb. o bankach. Tyto novelizace zakonii odstartovaly narlst zajmi
0 hypote¢ni uvéry. Jednalo se hlavné o hypote¢ni uvéry na ziskéni vlastniho bydleni.

(SUVOVA, PAVELKA a kol., 1997)

Mezi nejvéetsi nedostatky hypote€niho bankovnictvi patfila nedostatecna az téméf nulova
informovanost potenciondlnich Zadateli o hypotecni Uvéry. Mnoho z nich nevéd¢lo,
co od ,,hypotéky* ocekavat a méli strach si ji sjednat. Trh nabizejici hypoteéni uvéry byl
ze zacatku maly, ale diky zdokonalovani a marketingu se postupem ¢€asu rozrostl. Prvni
bankou, ktera odstartovala novou éru hypote¢niho trhu, byla Ceskomoravska hypotecni
banka, v dnesni dobé znama pod nazvem Hypotecni banka. (HYPOINDEX, cit. 2023-07-
21)

3.4 Déleni hypotecnich uvéri

Hypotec¢nich uvért je velké mnozstvi. DEli se podle ucelu jejich vyuziti, doby splatnosti,
maximalni dosazitelné¢ hodnoty tvéru, doby fixace urokové sazby, Cerpani véru, zptisobu
splaceni i ucelu pro ktery mohou byt pouzity. Dé€lenim hypoteénich Givéru, se autorka této

bakalarské prace zabyva v nasledujici podkapitolach.
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3.4.1 Hypotecni tvéry podle ucelu vyuziti

Hypote¢ni uvéry je mozné rozdé€lit podle mnoha rtiznych parametrti. Zakladni rozd€leni je
na hypoté¢ni uvéry ucelové a neucelové. Oba tyto hypotecni Gvéry je mozné sjednat pouze
tehdy, pokud dany klient poskytne bance zastavni pravo k nemovitosti pro piipad, ze by
nebyl schopny dany avér splatit. (HEJNY, KOHOUTKOVA A KOL., 2013; FINANCE.CZ,
cit. 2023-04-09)

Ucelovost souvisi s typem Gvéru, o ktery zadatel 74d4. Z hlediska hypoteniho Gvéru
jenutné, aby klient dolozil ucel wuziti hypotéky. Klient udava pouziti uvéru
napf. financovanim koupé konkrétni nemovitosti. Miize se jednat i o schvaleni koupé
V obecné roving, tj. na koupi nemovitosti, kdy si klient v daném obdobi svoji nemovitost
teprve hleda. Finan¢ni instituce jako poskytovatel Gvéru kumuluje fadu informaci
0 klientech, tyto informace pak vyhodnocuje. Banka stanovi po ptfedchozi konzultaci
a moznostech Klienta, za jakych podminek budou klientovi poskytnuty finan¢ni prostiedky
a vjaké vysi, za jaké urokové sazby, jakd bude mésicni splatka hypote¢niho uvéru,
jak dlouho se bude splacet apod.

Nékteré banky si ur€uji vlastni dopliiujici podminky. Napf. banky umoziujici poskytnuti
uvéru pouze lidem, ktefi si danou nemovitost chtéji koupit pro ucely bydleni, nikoli
podnikéni, nebo jsou ochotny pujcit penize pouze fyzickym osobadm a pravnickym nikoli.

(SYROVY, 2000)

a) U&elové hypote¢ni tivéry

Ucelové hypotecni Givéry patii mezi nejvice vyuzivané. V piipadé jejich sjednani je nutné
bance sdélit diivod, pro¢ si dané penize chce dany klient pljcit a jak s nimi hodla naloZit.
Jednd se napf. o hypotéku na pofizeni nemovitosti, pozemku, vystavbu, rekonstrukci,
vyporadani spolecného méni, nebo investi¢ni hypotéku apod. (FINANCE.CZ, cit. 2023-04-
09)

Hypotéka na vlastni bydleni patii mezi nejvice vyuzivany ucelovy uvér, ktery je vymezen
pouze pro nakup bydleni a neni mozno jej pouZzit pro jiné ucely napi. rekonstrukci
nemovitosti, vybaveni bytu, nebo nakup jinych movitych véci. Toto je nutno bance dolozit.
(FINGO.CZ, cit. 2023-09-04)

Dalsim typickym tcelovym uvérem je: Hypotéka investi¢ni. Z tohoto hypote¢niho Gvéru

1ze financovat nakup nemovitosti, kterd bude pouzivana pro jiné ucely, nez je vlastni bydleni.
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Naptiklad na prondjem nemovitosti, jejichz vyuzivanim bude klient ziskdvat penize
z prongjmu. Nebo k jinému druhu podnikani, napt. jako provozovna. Pro ziskani této
hypotéky je nutno bance dolozit podnikatelskou rozvahu o budoucich pfijmech,
napt. Z budouciho ndjmu, které se bance dokladaji soucasnou najemni smlouvou nebo
smlouvou o smlouvé budouci. Mezi nevyhody investi¢ni hypotéky patii, Ze je maximalné
do vyse 60 % ceny nemovitosti a zbytek je nutno dofinancovat z vlastnich finan¢nich

prostiedki. (FINGO.CZ, cit. 2023-09-04)

b) Neidelové hypotecni uvéry

Banka téz nabizi hypotecni uvéry neucelové, u kterych neni nutné dolozit zptisob vyuziti

danych penéz. Typickym piikladem je tzv. americkd hypotéka.

Americka hypotéka se od ucelovych hypoték lisi tim, Ze ji je mozné vyuzit na koupi
uplné ¢ehokoli. Napiiklad lze vyuzit na uhradu studia v zahrani¢i, zacatky podnikani,
vybaveni do bytu, na cestovani apod. Je nutné ale téz rucit nemovitosti. Jeji vyhodou je,
7ema niz§i urokové sazby oproti spotfebitelskému uvéru. (VINCHNAROVA,
NOVAKOVA, 2007; KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

3.4.2 Hypotecni uvéry podle doby splatnosti

Hypote¢nim avérem se rozumi dlouhodoby uvér. Doba jeho splatnosti se pohybuje obvykle
vV rozmezi mezi 5 az 30 roky a musi byt splacen nejpozdéji do dichodového véku klienta.

cv v

ale také se zvysuji Groky, které musi klient bance splatit.

Idealni doba splatnosti uvéru se udava mezi 15 az 20 lety. Splatnost uvéru nad 20 let je jiz
neefektivni. Toto vyplyva z grafu 1: Vyse splatnosti hypotecniho véru v zavislosti
na dobé splatnosti. Pii dobé& splatnosti ivéru nad 20 let se splatky sice sniZuji, ale neplati,
ze pti dvojnasobné dob¢ splatnosti jsou splatky polovicni. Napf. pii splatnosti uvéru po dobu
30 let splatky jen mirné klesaji a vySe celkové zaplacenych tGrokl za¢ind mnohonasobné

prekracovat ¢astku, ktera byla klientem od banky vyptijéena. (SYROVY, 2000)
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Graf 1: VySe splatnosti hypote¢niho tivéru v zavislosti na dobé splatnosti
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Zdroj: Syrovy, 2000; vlastni zpracovani, 2023

3.4.3 Hypotecni uvéry podle doby fixace urokové sazby

Urokova sazba z hypoteéniho Givéri je zavisla na trznich podminkach v dané dobé. Neda se,
proto urcit dopiedu. S ohledem na dobu splatnosti uvéru, ktera je Casto del§i nez 20 let
by bylo pro banku, tak i klienta, piili§ riskantni sjednat dopiedu trokovou sazbu na celou
dobu splatnosti Gvéru. Tomuto riziku se piedchdzi sjednanim pevné stanovené urokoveé
sazhy, tzv. ,fixace®, platné pro obdobi nejcastéji 3 az 5 let. Tato doba muze byt i odlisna,
coz zavisi na konkrétni bance, kterd hypotecni tvér poskytuje. Po skonceni této sjednané
doby, se stanovuje nova tirokova sazba pro nasledné fixa¢ni obdobi. Klient ma téz moznost,
Vv této dobé, Castecné, nebo tplné uvér splatit. Stanoveni vyse troku pro dalsi fixacni obdobi,
vychazi opét z trznich podminek v t¢ dané dobe. Nové stanovena urokova sazba, ma vliv
na vys$i meésic¢nich splatek, které mohou byt jak vyssi, tak nizs$i. Rizikem zmény vyse
urokovych sazeb, jsou ovlivnény pievazné dlouhodobé uvéry. V jejiz prubéhu se urokova
sazba meéni vicekrat nez u uvéri sjednanych na krat$i obdobi. Napt. u hypotecniho avéru
se splatnosti 10 let a fixaci trokové sazby na 5 let, mize dojit maximalné k jedné zméné
urokové sazby, U dlouhodobéjsich uveéri se toto riziko nésobi, a to vétSim poctem fixacnich

obdobi. (SYROVY, 2000)

Podle progndzy instituci zabyvajicich se hypoteénimi tvéry v CR, by vyse Girokovych sazeb

hypotecnich uvérd, mela v budoucich letech postupné klesat. Primérnd tirokova sazba,
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za prosinec 2023, ¢inila 5,65 %. (CBAMONITOR.CZ, cit. 2024-02-06; CBAMONITOR,
cit. 2024-02-09)

3.4.4 Hypotecni uvéry podle maximalni dosazitelné hodnoty uvéru

Hypotec¢ni very se déli podle maximalni dosazitelné hodnoty uvéru, ktery je banka ochotna
klientovi poskytnout. Pomér vlastnich finan¢nich prostfedkd z ceny nemovitosti, kterou ma
zadatel v planu uhradit za pomoci hypote¢niho tvéru, udava tzv. uvérovy ukazatel LTV
(loan to value). Obecné plati, Ze ¢im vic ma Zzadatel vlastnich finanénich prostiedkt z ceny

nemovitosti, tedy hodnota LTV je niz$i, tim banka nabizi levnéj$i trokovou sazbu.

(MONETA.CZ, cit. 2024-02-05)

Ceska narodni banka, s platnosti od 1. Cervna 2023, ponechala, pro Zadatele starsi 36 let,
horni hranici LTV na 80 % hodnoty nemovitosti. Zadatelé starsi 36 let, v piipadé zadosti
0 hypote¢ni uvér, musi mit 20 % vlastnich finanénich prostfedkti z hodnoty nemovitosti.
Pro zadatele mladsi 36 let CNB ponechala horni hranice LTV na 90 %. Zadatelé mladsi
36 let, v ptipadé zadosti o hypote¢ni tivér, musi mit minimalné 10 % vlastnich finanénich

prostiedkd z ceny nemovitosti. (CNB.CZ, cit. 2023-09-29)

U ucelovych hypotecnich tvéra se vyse uvérti pohybuje okolo 70 %, 80 %, 90 % hodnoty
zastavené, nebo pofizované nemovitosti. U neti¢elovych uvért banka poskytuje z pravidla

niz$i tvér v hodnoté zhruba 60 %. (FINANCE.CZ, cit. 2023-04-09)

3.45 Hypotecéni uvéry podle zpisobu splaceni

Hypote¢ni Uveéry mizeme déale délit podle zplsobu spldceni na anuitni, progresivni,

degresivni, floatovy (variabilni), offsetovy a Stafetovy. (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

V piipadé anuitniho spladceni, ma klient povinnost po celou dobu tvéru platit kazdy mésic
stejnou castku. Pokud klient upfednostni progresivni splaceni znamena to, Ze ze zacatku plati
niz§i mésicni splatky, které se v pribéhu let zvysuji. Opacny vyznam ma degresivni splaceni.
Tedy klient ze zacatku plati vy$s$i mésicni splatky, které se postupné v pribéhu let snizuji.

(RADOVA, DVORAK A KOL.,2013; FINANCE.CZ, cit. 2023-04-09)

Floatova hypotéka nema pevnou urokovou sazbu a troky jsou uréovany vyhlasenim CNB

a mohou se tak kazdy mésic, jak zvySovat, tak i snizovat.
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U Offsetové hypotéky se uroci pouze Cast véru mezi nesplacenou jistinou a zlstatkem
penéz na bézném uctu. Cim vice penéz je na uctu tim méné se plati na urocich. Hodi se
hlavné v piipadech, kdy neni zapotiebi vyCerpat veskeré penize najednou, nebo kdy ma

klient na ¢tu vétsi hotovost.

Stafetova hypotéka se sjednava za situace, kdy klient jiz pfedem vi, Ze dojde ke zméné
dluznika. Stafetovou hypotéku fesi vétiinou rodige, kteii takto ziskaji hypotéku pro své déti,

které na hypotéku v dané dob¢ jesté nedosahnou. (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

3.4.6 Hypotecni uvéry podle zptisobu ¢erpani

Cerpani hypoteéniho Gvéru je mozné az po splnéni viech uvedenych podminek v Gvérové
smlouvé a predlozeni veskerych dokumentt viz. kapitola 3.5 Zadost o uvér a jeji
nalezitosti. Existuji dva hlavni zpisoby cerpani hypotecnich tvéra. DéEli se na jednordzové
a postupné. Cerpat hypoteéni uvér, je mozné také expresné. (HYPONAMIRU.CZ, cit. 2024-
02-09; CSAS.CZ, cit. 2024-02-05)

a) Jednorazové ¢erpani hypotecniho uvéru

Jednorazové Cerpani hypotec¢niho tivéru se vyuziva v ptipadé, kdyz Zadatel si planuje sjednat
hypotecni Givér pro koupi vlastniho bydleni, koupi bydleni za jinym t¢elem napf. pronajmu
nebo pro refinancovani averu, popiipad€ pro vyporadani spoluvlastnickych, ¢i dédickych

podili, nebo spoleéného méni manzela.

Pokud u kupované nemovitosti nejsou zadna omezeni V listu vlastnictvi, ktera by méla vliv
na jeji prodej, prevede banka sjednanou ¢ast kupni ceny na Ucet kupujiciho, nebo
do advokatni, notaiské, ¢i bankovni tschovny. V ptipadé, ze je kupovand nemovitost
zatizena zapisem v LV omezujicim prodej dané nemovitosti, napf. hypote¢nim tGvérem,
posle banka prvni ¢ast sjednané kupni ceny, podle daji v zépisu LV, tak aby mohlo dojit
k vymazu omezujicim prodej dané nemovitosti. Druhou c¢ast odesle banka na ucet
kupujiciho, nebo do advokatni, bankovni, ¢i notarské tschovny. V situaci, kdy je hypotecni
uvér sjednany z ditvodu vypotadani majetkovych pomérti, posle banka penézni prostiedky

na ucty piislusnych ucastniki, v souladu se smlouvou o vypotfadani majetkovych poméri.

Jednorazové Cerpani klasického hypotecniho tivéru je zpravidla nutné vycerpat do 12 mésict

od podepsani kupni smlouvy. U Americké hypotéky je nutné hypotecni uvér vycerpat
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do 6 mé&sict od podepsani uvérové smlouvy. (HYPONAMIRU.CZ, cit. 2024-02-09;
BANKY.CZ, cit. 2024-02-09)

b) Postupné Cerpani hypote¢niho uvéru

Postupné Cerpani tivéru se vyuziva obvykle v pripad¢, kdy zadatel hodla vyuzit hypotecni

uveér k rekonstrukei, modernizaci, nebo dostavbé ¢i vystavbeé nemovitosti.

Na zaklad¢ pribéznych kontrol, provedenych bankovnim odhadcem, nebo predlozenych
faktur, banka postupné, dle provedenych stavebnich praci, vyplaci klientovi, nebo stavebni
firmé, penize pfimo na bankovni Ucet. Postupné Cerpani Givéru je zpravidla nutné vycerpat

do 24 mésict od podpisu Gvérové smlouvy. (HYPONAMIRU.CZ, cit. 2024-02-09)

c) Expresni ¢erpani hypote¢niho ivéru

Expresni Cerpani, jak je z ndzvu patrné, umozni klientim hypotec¢ni uvér cerpat mnohem
dtive, nez je obvyklé u standartnich hypotecnich véri. Konkrétné se jedna o druhy den
od podpisu Gvérové smlouvy a splnéni veskerych podminek. Zadatel o hypote¢ni Gvér,
nemusi dokladat pted prvnim, ani dal§im ¢erpanim, zapsan¢ zastavni pravo k zastavovanym
nemovitostem. Bance posta¢i pouze piedlozeni dokumentu, kterym bylo pozadano
0 provedeni zastavniho prava k danym nemovitostem na katastru nemovitosti. (CSAS.CZ,
cit. 2024-02-05)

Tato moznost Cerpani, je nabizend bankami a finan¢nimi institucemi jako nadstandartni
sluzba pro klienty, ktefi potfebuji, co nejrychleji ziskat finanéni prosttedky na nakup
nemovitosti apod. Tato specialni sluzba je u vétSiny bankovnich instituci zpoplatnéna. Jedna

se zhruba o ¢astku 2 000 K¢. (HYPOTECNISPECIALISTA.CZ, cit. 2024-02-09)

d) Nedocerpani a prodlouzeni ¢erpani hypote¢niho Gvéru

Nedocerpani hypotecniho uveéru, se tyka situace, kdy klient uzavie smlouvu o poskytnuti
hypote¢niho Gvéru, ale nestihne za urcité obdobi vycerpat celou dohodnutou vysi hypotéky.
Obvykle se jedna o situaci, kdy se klientovi podafi koupit, nebo zrekonstruovat nemovitost
rychleji. Vétsina bankovnich instituci, umoznuje, bez jakykoliv dalSich poplatki navic,
nedocerpat az 20 % ze sjednané ceny hypotecniho uvéru. Klient si tak miize vytvoftit rezervu
na nec¢ekané vydaje. V piipadé, kdy klient zbylé penize nevyuzije, je nutné bance oznamit,
ukonceni Cerpani hypotecniho uvéru. Nevycerpané penize, V tomto piipad¢, banka vrati

klientovi na jeho bankovni ucet. Po ukonéeni ¢erpani je nutné nemovitost véas zkolaudovat,
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vétSinou se jednd o 6 mésicti od ukonceni ¢erpani, danou dobu si miize ale kazda bankovni
instituce urcit sama. Pokud klient nestihne zavcas zkolaudovat nemovitost, hrozi mu vysoké

sank¢ni poplatky, které mohou dosahnout az 1/3 z ceny hypotecniho uvéru.

Prodlouzeni Cerpani hypotecniho tivéru je obvykle mozné az po docerpani sjednané vyse
hypote¢niho uvéru. Klient mize nasledné banku pozadat o prodlouzeni doby cerpani.
Obvykle jsou banky ochotny klientovi ptidat az pil rok navic. Tato nadstandartni sluzba
je ale zpoplatnéna a dosahuje obvykle vySe nékolika tisic K¢. (BANKY.CZ, cit. 2024-02-
09)

3.4.7 Hypotecni uvéry podle typu nemovitosti

Hypotecni Givéry mohou byt rozliSeny dle typu nemovitosti na kterou klient hodla Gvér

pouzit. Jedna se napt. o (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29):

Hypotéka na byt nebo diim: Jednd se o nejcastéjsi typ hypotéky, kde jako zastava je

kupovana nemovitost. Zastavou miliZe byt téZ jina nemovitost.

Hypotéka na stavbu: Je ovlivnéna piedev§sim zplsobem cCerpani penéz, které jsou

vyplaceny postupné tak, jak stavba pokracuje. Jedna se o tzv. ,trance®.

Hypotéka na rekonstrukci: Zplsob Cerpani penéz je postupné a ovlivnéno podle toho,
jak rekonstrukce pokracuje. Je-li hodnota zastavy dostate¢na mize dojit i k vyCerpani

potiebnych penéz najednou.

Zelena hypotéka: Vyuziva se pro ziskani ekologického bydleni. Ekologické bydleni musi
byt doloZeno tim, Ze splituje energetické podminky (PENB) A nebo B stitkem. Mezi vyhody
patii niz§i irokové sazby a sleva z pojiSténi.

Hypotéka na druZstevni byt: Resi se predhypotednim avérem. Az po ptevodu druzstevniho

bytu do osobniho vlastnictvi dojde ke zméné na klasicky hypotecni Gvér.

Hypotéka na pozemek: Musi se jednat o stavebni parcelu nebo pozemky uzemnim planem
urcené k vystavbe. Tyto pozemky by mély mit ptistup z vefejné komunikace a mély by mit
1 vybudované inzenyrské sité.

Hypotéka na rekreacni objekt: Tyto stavby musi byt opatfeny evidencnim ¢islem a musi
splinovat podminky celoro¢niho obyvani. V tomto pfipadé mlze byt pouzita jak klasicka,

tak americka hypotéka.
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Hypotéka na nebytovy prostor: Pro nakup je nutno pouzit americkou hypotéku. Na dalsi

ptestavbu a stavebni Gpravy je mozné jiz Cerpat klasicky hypotecni uvér na rekonstrukci.

Hypotéka na nemovitost v zahranici: Tato nemovitost musi byt alespoii ve vystavbé. Resi-
li klient ndkup nemovitost v zahranici prostiednictvim ¢eskych bank, musi za hypotecni aveér
rucit nemovitosti, kterd se nachdzi na tizemi CR. Dal§im feSenim muze byt i pouziti

Americké hypotéky.

Hypotéka na majetkové vyrovnani: Touto hypotékou se fesi vyrovnani v ptipad¢ feSeni

dédictvi nemovitosti v rodin€ nebo vypotradani SJM.

Hypotéka na podil: Vyuzivd se na ndkup &asti nemovitosti uréené k bydleni. Casti
kupované nemovitosti tzv. podilem nemuze klient bance rucit. Je nutno v tomto ptipadé

zastavit bance cely objekt se souhlasem ostatnich vlastnik, ktefi budou soucasné i zastavci.

Hypotéka na drazbu: Nejlepsi feSeni, jak ziskat takovou hypotéku je nabidnout bance
do zastavy jinou nez kupovanou nemovitost. Jako zastavu nabidnout bance vydrazenou
nemovitost je zna¢n¢ komplikované. Minimaln¢ bude banka vyzadovat tzv. ,drazebni
ptiklep* jako nabyvaci titul pro schvalovaci proces hypote¢niho tivéru. Vysledek vyftizeni
Zadosti mizZe byt velice nejisty.

Hypotéka na mobilni dim: V piipadé¢ tohoto feseni, kdy se jedna o diim na kolech, nebo
hausbdt, kdy tyto objekty nemaji popisné ani evidencni Cislo miize banka vyzadovat, aby byl

klient vlastnikem pozemku, na kterém bude mobilni obydli stale umisténo.

3.4.8 Piedschvalena hypotéka a hypotecni uvéry v kombinaci s jinymi produkty

Na bankovnim trhu je mozno se setkat téz s hypote¢nimi Gvéry v kombinaci s jinymi
produkty. Nejcastéji se jedna o kombinaci se stavebnim spofenim nebo Zivotnim spofenim.
V piipad¢ této moznosti klient splaci bance pouze Uroky zneménné jistiny hypotéky
a na kombinovaném produktu uklada penize. Po dovrSeni doby splatnosti stavebniho
spofeni, nebo Zivotniho spofeni, jsou penize pouZzity na splaceni hypotéky. (FINANCE.CZ,
cit. 2023-04-09)

Existuje téZ tzv. predschvéalena hypotéka, kdy nejprve klient s bankou dojedna veskeré
nalezitosti Gvéru tzv. ,uvérovy ramec” a teprve dodatetné ke konkrétné kupované

nemovitosti, bance doloZi pozadované dokumenty. Timto klient fesi rychlost zaplaceni
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kupované nemovitosti, kterd by pfi bézném projednadni hypotecniho tvéru mohla byt
koupena jinym zajemcem. Pfedschvalenou hypotéku je ovSem nutno vycerpat do dvou az tii

let. (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

3.4.9 Hypotecni uvéry podle typu Zadatele

Poskytnuti hypote¢niho ivéru bankami je ovlivnéno nejen jiz uvedenymi odlisnymi ucely,
pro kterou jsou hypotéky klientem pozadovany, ale i o jakého klienta a jeho bonitu se jedna.
Zda se jedna o fyzickou osobu, pravnickou osobu, o obcana CR, eventualné cizince.

Hypoteéni uvér Ize tedy délit také na (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29):

Hypotéka podle bonity: Je ovlivnéna v€kem klienta, jeho majetkovymi poméry, vysi
vydelku, véetné jeho dlouhodobé udrzitelnosti (pracovni smlouva na dobu neurcitou).
V nékterych ptipadech je pfihlizeno i k zdravotnimu stavu klienta, a to hlavné

pii dlouhodobém splaceni hypote¢niho uvéru. Osoby podnikajici, jako napt. OSVC, slozitéji

prokazuji delsi udrzitelnost svych dokladanych piijmu.

Hypotéka v paru a manzelstvi: Manzel¢ v zadosti o hypotéku mohou docilit vyssi
hypotéky nez kazdy zvlast. Toto ma ovSem jak své vyhody, tak i nevyhody, které mohou

vzniknout v pfipadé rozpadu manzelstvi.

Hypotéka pro mladé: Je ovlivnéna ve€kem klienta maximalné do 36 let, kdy klient
je posuzovan bankou mirngj§imi podminkami pro ziskani hypotéky. V soucasné dobé banky

takovym klientlim sice piihliZeji, ale skute¢na ,,hypotéka pro mladé* zatim neexistuje.
Hypotéka pro firmy: Ziskani takové hypotéky je podminéno tim, Ze sidlo firmy je v CR
a vlastni kapital firmy pokryje jistinu pozadovanou bankou. U hypoték pro firmy jsou
urokové sazby vyssi, nez pro fyzické osoby.

Hypotéka pro cizince: Hypotecni banky pfevazné poskytuji hypote¢ni uvéry i cizincim.

Zvyhodnéni jsou obané Evropské unie. Zadatelé z ostatnich stati mimo Evropskou unii

vvvvvv

pochazeji. Je nutné, aby zadatel o avér mél trvaly pobyt v CR minimalné 2 roky. I zde plati,

Ze pro banku ma vétsi bonitu doloZeni pifijmu ze zavislé a podnikatelské ¢innosti v CR.

Hypotéka pro staré: Je ovlivnéna vékem klienta tak, aby doSlo k doplaceni hypotéky

nejpozdéji pii dovrsSeni 70 let jeho veku.
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3.5 Zadost o uvér a jeji naleZitosti

Banky jsou povinny s nejvétsi obezietnosti posoudit, zda klientovi poskytnou tvér, ¢i nikoli.
V praxi se jedna o situaci, kdy finan¢ni instituce poskytuje ,,nezndmé* osob¢ vysokou castku
penéz. Finan¢ni prostiedky je vSak banka ochotna ptjCit pouze tehdy, splni-li klient nékolik
dalezitych a neopomenutelnych nize uvedenych podminek, které jsou v takovém mixu,
ze banka je ochotna vzit na sebe riziko a penize zadateli o vér pujcit. Vzdy je banka povinna

dodrzet zakonem ulozené nalezitosti.

Podminky ziskani hypote¢niho tvéru stanovuje Ceska narodni banka. Jednotlivé banky maji
pravomoc si dané podminky vice ¢i méné zpiisnovat dle vlastniho uvazeni. (FRENKEE.CZ,

cit. 2023-07-25).

Zadatel, v piipadé Zadosti o hypote¢ni uvér, je povinen bance ptedlozit Givérovou slozku,
Vv nichZ musi uvést a dolozit nasledujici informace (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29):

a) Prokazani totoZnosti Zadatele

Zadatel o hypoteéni Givér, je povinen bance predloZit sviij ob&ansky priikaz, nebo pas, diky

kterym si banka bude moct ovéfit totoznost zadatele a zjistit jeho osobni udaje.

Hypotecni uvér mize byt poskytnut jak fyzické, tak pravnické osob€. Minimalni vékova
hranice poskytnuti hypote¢niho tvéru je 18 let a maximalni v€kova hranice je 65 let. Vétsina
bank zada o splaceni hypotéky do 70 let. Obecné plati, ze ¢im je Zadatel mladsi, tim je vétsi
pravdépodobnost, ze mu uvér bude schvalen. (GPF.CZ, cit. 2023-05-28; FRENKEE.CZ,
cit. 2023-07-25)

Mezi dal$i podminky patii, ze Zadatel musi byt ob¢anem CR, cizincem s trvalym pobytem
na tzemi CR, nebo osoba, kterda mize dle devizového zdkona ziskat v nasi zemi nemovitost,

jedna se napt. o ob&ana EU s pobytem na tizemi CR.

U préavnickych osob je dilezité, aby jejich sidlo se nachazelo na izemi CR, jednalo se o jiz
existujici ucelové zalozenou spolecnost. Je nutné se prokdzat dafiovymi pfiznanimi.

(GPF.CZ, cit. 2023-05-28)
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b) Uvedeni zdroji prijmi Zadatele

Dalsi dilezitou podminkou je, aby zadatel mél v idealnim ptipadé staly pracovni pomér
na dobu neurcitou. M¢l by byt tedy schopen bance dolozit, ze ma staly stabilni pfijem.
(FRENKEE.CZ, cit. 2023-07-25).

Pokud Zzadatel nastoupi do nového zaméstnani, mize mu byt hypote¢ni uvér schvalen
az po zkusebni dob¢, tedy 3 meésicich od nastupu do nového zaméstnani. V piipadé,
ze zadatel ma pracovni smlouvu na dobu urcitou, miize mu byt hypote¢ni uvér schvalen

az po 12 meésicich po nastupu do daného zaméstnani.

V piipadg, Ze je zadatel OSVC a ma v planu o hypote&ni avér do 5 000 000 K¢&, bude muset
bance dolozit danové priznani za posledni rok. Pokud tento zadatel, ma zajem o vyssi
hypotecni uvér, jeho povinnosti je dolozit bance danové ptfiznani za posledni dva roky.
Dulezitou roli pfi zkoumani banky, zda poskytne Zadateli hypotecni uvér, ¢i nikoliv, hraje

ro¢ni obrat daného Zadatele. (CSAS.CZ, cit. 2024-02-09)

Dalsi podminkou, ktera je povinna pro vSechny vySe uvedené typy zadatelt, je povinnost
bance dolozit i ptipadné jiné pfijmy mimo hlavni pracovni pomér. Mezi ostatni piijmy
se fadi napf. pfijmy z pronajmu jiné nemovitosti, piijmy z davek socialni podpory apod.

(HEINY, KOHOUTKOVA A KOL., 2013)

c) Uvedeni informaci o Zivotnich nakladech a vydajich na Zivobyti Zadatele

Dalsi povinnosti, je dolozit bance veSkeré vydaje na zivobyti zZadatele. Do nakladi
se zapoc€itavaji nejen osobni naklady, ale téZ napf. vyZzZivovaci povinnosti. Eventudlné
se muze jednat i o jiné minusové polozky, jako je splaceni jinych ucelovych uvéra, stavebni
spofeni, penzijni piipojisténi apod. K vydajim si banka pfipoc€ita i Zivotni minimum
7adatele. (HEJNY, KOHOUTKOVA A KOL., 2013; KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

Zivotni minimum je minimalni &astka, kterou jednotlivec, nebo domécnost potiebuje
k zajisténi zakladnich zivotnich potieb, jako jsou strava, bydleni, obleceni, doprava,
zdravotni péCe a dalSi nezbytné vydaje. Z hlediska prava je problematika o Zivotnim
a existenénim minimu zakotvena v zakon¢ ¢. 110/2006 Sb. Existenéni minimum v roce 2024
&ini pro jednu osobu 3 130 K& mésiéné. Zivotni minimum se vypoéita jako soudet viech
¢astek mésicniho minima jednotlivych ¢lenti domacnosti. V roce 2024 zivotni minimum
jednotlivee Cini mésicné 4 860 K¢, pro prvni dospélou osobu v domacnosti 4 470 K¢,

pro druhou a dalsi dospélou osobu 4 040 K¢, pro nezaopatiené dité¢ do 6 let 2 480 K¢,
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pro nezaopattené dit€¢ od 6 do 15 let 3 050 K¢ a pro nezaopatiené dit¢ od 15 do 26 let
3 490 K¢. Banka pii posouzeni zadosti o hypotecni uvér, od ¢istého piijmu zadatele/zadatelti
odeCte zivotni minimum jednotlivych cleni domacnosti, planovanou mésicni castku
hypote¢niho uvéru, popiipad¢ jiné zavazky zadatele. Na zaklad¢ tohoto propoctu banka

posoudi, zda zadateli hypote¢ni uvér poskytne, ¢i nikoli. (MESEC.CZ, cit. 2024-02-08)

d) Bonita Zadatele — prokazani schopnosti splacet

Banka poZzaduje po klientovi prokazat schopnost splacet hypote¢ni uvér. Jedna se
0 tzv. bonitu zadatele. Zadatel je povinen bance prokazat, Ze je schopen dlouhodobé své
zédvazky viéi bance splacet. Jedna se o doloZeni vyse piijmu, ale i vydajt zadatele. (HEINY,

KOHOUTKOVA A KOL., 2013)

Je vyzadovéno ptedlozeni pracovni smlouvy a potvrzeni o vysi piijmu ze zavislé ¢innosti.
Dale poté banka poZaduje predlozit veskeré doklady, které se vztahuji k vydajim klienta.
Napt. se jedna o pojistné smlouvy, smlouvy k jinym Gvértim, potvrzeni bezdluznosti (banky
zkoumaji zaznamy az 5 let zpétné), eventualné vyzivovaci povinnosti apod. Klient mtze téz
prokézat schopnost splacet 1 jinymi piijmy, napf. z pfijml z kapitdlového trhnu, piijmy

z renty apod. (SYROVY, 2000; FRENKEE.CZ, cit. 2023-07-25)

Je-li klient podnikatel, banka poZzaduje dolozit danova ptiznani, zivnostenské opravnéni
a dalsi dopliujici doklady napt. ucetni uzavérku, vykaz ziski a ztrat, nebo piijmy z jinych
zdrojli, napt. z prondjmu, renty apod. Obdobi, za které je nutno tyto doklady dolozit se 1i8i

podle pozadavki jednotlivych bank. (SYROVY, 2000)

Diive Ceska narodni banka uréovala horni hranici DSTI (debt-service-to-income) a DTI
(Debt to Income). DSTI udavala pomér mezi vysi mésicni splatky tvéru a Cistym mésicnim
pfijmem zadatele. Horni hranice DSTI nesméla ptfesdhnout u osob starSich 36 let 45 %
¢istého mésicniho piijmu Zadatele a u osob mladsich 36 let 50 % z €istého mési¢niho pfijmu.
DTI udavala celkovy dluh Zadatele vyjadieny v nasobcich jeho €istého ro¢niho pifjmu. DTI
musela ¢init u osob starSich 36 let maximalné 8,5nasobku roc¢nich ¢istych piijmii, a u osob

mladsich 36 let maximalné 9,5nasobku ro¢nich ptijmi zadatele. (CNB.CZ, cit. 2023-09-20)

Horni hranice DSTI a DTI jiz v roce 2024 neplati. Podle doporuéeni Ceské narodni banky,
platného v dobé zpracovani bakaléiské prace, by nemél soucet vSech mésicnich splatek

ptesahovat 40 % c¢istého piijmu zadatele. Je ale v kompetenci dané banky, zda se tohoto
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doporuceni bude drzet, ¢i nikoli. (LUKASKUCERA.EU, cit. 2024-02-09; CNB.CZ,
cit. 2024-02-09)

LTV je jediny uvérovy ukazatel, ktery banky, dle nafizeni CNB, jsou povinné dodrzovat,
jak jiz bylo zminéno v kapitole 3.4.4Hypote¢ni uvéry podle maximalni dosaZitelné
hodnoty uvéru, u zadatelt star§ich 36 let, je maximalni povolena hranice LTV 80 %
hodnoty nemovitosti. Pro zadatele mladsi 36 let CNB ponechala horni hranice LTV na 90 %.
(CNB.CZ, cit. 2023-09-29)

e) DolozZeni icelovosti smlouvy

K tcéelovosti smlouvy, klient bance doklada, k jakému ucelu chce vyptijéené penize vyuzit.
Povinnosti zadatele je dolozit ucelovost smlouvy napt. kupni smlouvou, smlouvou
0 smlouvé budouci kupni, soudnim rozhodnutim, stavebnim spoienim a ozndmenim
o0 stavebnich pracich. Klient musi také dolozit informace o dopliikovych produktech
sjednanych s danou hypotékou a navrh podminek hypote¢niho uvéru zpracovaného
pracovnikem banky nebo finanénim poradcem. (HEINY, KOHOUTKOVA A KOL., 2013;
KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

f) Doklady k nemovitosti

Zadatel o hypoteéni uvér, musi dolozit doklady k nemovitosti, pro kterou je uvér zadan,
vcetné stanoveni jeji ceny znalcem. V ptipadé rekonstrukce, vystavby apod. musi zadatel
dolozit stavebni povoleni, projektovou dokumentaci a rozpoéet stavby. (MARTINKOVA,
2003)

Pro zajisténi hypotecniho uvéru je véfitelem pozadovéno provedeni zastavniho prava
k nemovitosti, pro kterou klient hypotecni Gvér pozaduje, at’ se jedna o koupi, piestavbu,
dostavbu apod. V takovém piipadé je nutno sepsat zastavni smlouvu a provést jeji vklad

do katastru nemovitosti. (PAVELKA, OPLTOVA, 2003)
Vyse Gvéru musi byt nizsi, nez hodnota nemovitosti. Vétsinou byva ve vysi 70-90 % jeji
hodnoty. Jedna se o trzni cenu, kterou urcuje znalec banky. Zastavovana nemovitost se musi

nachézet na izemi CR. (SYROVY, 2000)

Povazuje-li banka tuto zastavu za rizikovou pfipadné nedostatecnou, miize banka pozadovat
zajisténi tivéru dalsi osobou/rucitelem. Rucitel, jakoZzto 3. osoba, sepise s bankou rucitelské

prohlaseni. Osoba, ktera vSak takové ruceni piijme, si musi dobfe uvédomit, ze se jedna
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0 relativné pro ni rizikovou zalezitost. V piipadé, kdy nebude schopen, ¢i ochoten dluh
splacet dluznik, bude povinen za dluznika v$e hradit rucitel. Pro osobu, kterd se ma stat
rucitelem, je velmi dulezité si vSe rozmyslet a zvazit veSkera rizika s ruditelstvim spojena.

(KOREC, KOVANDA, 2014; PAVELKA, OPLTOVA, 2003)

Dale je mozné ruceni hypote¢niho uvéru doplnit zastavnim prdvem k movitym vécem.
V tomto piipadé¢ musi dojit opét k ocenéni movité véci davané do zastavy, prevazné
znalcem, kterého urci banka. Movitou véc davanou do zastavy je poté nutné dat do tischovy
vétiteli, anebo je mozné sepsat zastavni smlouvu notdfem a zastavovand véc je zapsana
do rejstiiku zastav u notafské komory. Tato forma zajisténi movitou véci se vyuziva jen

ziidka. (PAVELKA, OPLTOVA, 2003)

Povinnosti zadatele, poZzadovéna bankou poskytujici hypote¢ni uvér, je dolozit doklad
0 pojiSténi nemovitosti, na kterou ma banka zistavni pravo s vinkulaci eventudlniho
pojistného plnéni ve prospech banky a udrzet pojisténi po celou dobu splatnosti hypote¢niho
uvéru.

Jako dal8i zajiSténi ivéru mliZe banka povaZovat napf. zivotni pojisténi Zadatele, které je
vinkulovdno ve prospéch banky, tak aby v pfipadé¢ Uumrti Zadatele byl uvér splacen

Z pojistného plnéni. Dané pojisténi je ale u vétsiny bank nepovinné. (MARTINKOVA, 2003)

Pii nesplaceni uvéru klientem, ma banka pravo po vycerpani vSech svych moznosti,
k napravé stavu, napf. odkladem nebo snizenim splatek, nemovitost i prodat. Tak si zajisti
uhradu svych pohledavek. Teprve ze zbytku kupni ceny nemovitosti, mize dojit
k uspokojeni klienta. Jsou i ptipady, kdy si banka z prodeje nemovitosti plné neuspokoji své
potieby, a tak vznikne povinnost klienta vzniklou ztratu uhradit. Napf. dochazi k vymahani
pohledavky banky po klientovi formou exekuce. Banky proto dbaji na kvalitu zajisténi
uveéru. Neékteré banky, napf. na nemovitosti v méné lukrativnich lokalitdch, poskytuji
hypotecni tivéry v nizsich procentech odhadni ceny nemovitosti, na které jsou ochotny uver
poskytnout. Nékteré nemovitosti banky do zastavy ani nepfijmou, a to v piipadech, kdyz
maji vazné pochybnosti 0 moznosti prodeje dané nemovitosti V disledku nesplaceni

hypoteéniho tvéru. (SYROVY, 2000)
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3.6  Prubéh vyrizeni hypoteénich uvéra

V této kapitole, autorka bakalaiské prace popisuje prubéh vytizeni hypote¢nich uvérd.
Zaméiuje se téz na jednotlivé body, které by zadatel m¢l brat v potaz pti vybéru nejvhodnéjsi
banky poskytujici hypotecni uvéry.

Priubéh vytizovani hypoteéniho uvéru je mozno rozdélit do 3 hlavnich ¢asti (FINANCE.CZ,

cit. 2023-05-31):

Prvni ¢ast vyrizeni hypote¢niho Gvéru

Klient si nejdiive musi sim promyslet sviij zamér ziskat vlastni bydleni pomoci hypote¢niho
uvéru. M@l by si téz stanovit alespon orientacni vysi hypote¢niho uvéru, kterou bude
potiebovat. Je dilezité, aby zadatel starsSi 36 let mél alesponn 20 % vlastnich finan¢nich
prostfedkll a Zadatel mladsi 36 let minimaln€ 10 % vlastnich finan¢nich prosttedkt. Pokud
by zajemce o hypote¢ni uveér nemél dostatek vlastnich finan¢nich prostiedkt, nemohla by
mu byt zaddost schvalena. Dale je nutné, aby si zadatel promyslel na jak dlouhé obdobi by si
chtél sjednat hypotecni uvér, jakou fixaci trokové sazby zvolit apod. Pokud si zdjemce
stanovi pfedem veskeré pozadavky spojené se sjednanim hypote¢niho tvéru, pomize mu to
i v lepsi orientaci v nabidkach bank, které hypoteéni Givéry poskytuji.

Vv

sazbu banka nabizi, tim niZ8i bude mési¢ni splatka. Rozdil mezi nabizenou trokovou sazbou
u jednotlivych bank se 1isi az o jeden procentni bod. V ptipad¢, ze zadatel ma zajem
0 hypotec¢niho tvéru ve vysi 3 000 000 K¢ se splatnosti 30 let, miiZze se mu hypotecni tveér
prodrazit az o 500 000 K¢ nez banky s nizsi urokovou sazbou. (BANKY.CZ, cit. 2024-02-
12)

Také je nutné, aby zadatel porovnal i vysi povinnych poplatkli spojenych s vytizenim
hypotecniho uvéru, které nejsou u vsech bank stejné. Banka s vyhodnou trokovou sazbu,
muize mit ostatni poplatky souvisejici napf. s pofizenim, vedenim, ¢erpanim hypote¢niho
uvéru a pripadnymi sankcemi, oproti jinym porovnavanym bankam zna¢né vysSi.
Marketingova strategie bank, jak ziskat klienty se 1i8i. N&které banky nabizeji urcité sluzby
zdarma. Pro posouzeni nejvhodnéjsi banky pro poskytnuti hypote¢niho uvéru, musi zadatel
vyhodnotit cely souhrn nabizenych slev, pozadovanych poplatki, sankci i urokovych sazeb.
Jedna se o pomérn¢ sloZitou rozvahu. Lépe se zorientovat v této oblasti napomuze Zadateli

RPSN (ro¢ni procentni sazbu nakladi), ktera je uvedena v kazdé i nezavazné kalkulaci
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hypotec¢niho Gvéru. RPSN je pro klienta nejdiilezitéjsi udaj, kterym zjisti, o kolik hypote¢ni
uvér u dané banky preplati. Ve vypoctu RPSN nejsou a ani nemohou byt zahrnuty
platby/sankce, které mohou vzniknout V piipadé poruseni smluvnich podminek.

(HYPONAMIRU.CZ, cit. 2024-02-12; BANKY.CZ, cit. 2024-02-12)

Pfi vybéru nejvhodnéjsi banky poskytujici hypoteéni Givéry, je zapotiebi brat zietel i na jiné,
nez jsou finan¢ni parametry hypote¢niho Gvéru. Jedna se napt. o dostupnost pobocek banky,
rychlost projednavani hypoteéniho uvéru a administrativni naroénost. (HEJINY,

KOHOUTKOVA A KOL., 2013)

Autorka této prace, doporuCuje zadatelim, aby spolupracovali, pfi vybéru banky,
s nestrannymi hypote¢nimi poradci, a neakceptovali pouze nabidku pracovnika hypote¢niho
centra banky, osloveného v ramci vybéru nejvhodné&jsi banky. Doporuceni nemusi byt vzdy
objektivni a byva ovlivnéno obchodni strategii banky ziskat co nejvice zdjemct o hypotecni

aver.

Druha ¢&ast vyrizeni hypote¢niho uvéru

Pti vyfizovani hypotecniho Gvéru, zadatel navstivi zvolenou banku, kde ziska potiebné
informace o hypote¢nich uvérech této banky. Ve vétsing ptipadu, jiz pti této navstéve, klient
obdrZi od pracovnika banky, orienta¢ni propocet pozadovaného uvéru vcetné vSech dalSich
formulait a podkladt pottebnych pro poskytnuti hypote¢niho uvéru. V piipadé, Ze klient je
jiz rozhodnut a bude zadat o hypotecni uvér u dané banky, tak si sjedna druhou navstévu,
kde jiz ptedlozi bankéfi zadost pro poskytnuti hypotecniho Gvéri véetné vSech bankou

pozadovanych nalezitosti. (FINANCE.CZ, cit. 2023-05-31)

Treti ¢ast vyrizeni hypote¢niho uvéru

V ptipadé schvaleni tvéru, banka vyzve klienta k podpisu uvérové smlouvy, zastavni
smlouvy a smlouvy o vedeni Uctu. Banka téZz nabidne klientovi uzaviit pojisténi
pro neschopnost splaceni hypote¢niho tivéru z diivodu ztraty zaméstnéani, invalidity nebo
smrti. Toto pojisténi je nepovinné a zalezi zcela na rozhodnuti klienta, zda tuto nabidku
vyuzije, nebo zvoli jiny zpisob pojisténi téchto rizik, ktery mize byt pro klienta vyhodnéjsi
(napf. jako soucast komplexniho Zivotniho pojisténi). Klient se téZ miize rozhodnout uzaviit
hypotecni Gvér zcela bez pojisténi a nést tak uvedena rizika sim. Po splnéni bankou danych

podminek, klient mtze zahajit Cerpani uvéru.
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Po vyc€erpani uvéru banka oznami klientovi ukonceni Cerpani s uvedenim konecné vyse
splatky. Klient ve vSech splatkach umofuje jistinu a splaci uroky. O jednotlivych splatkach
je klient bankou informovan vypisy z u¢tu. Banka v¢as oznami klientovi blizici se konec
sjednané fixacni urokové sazby. Klient méa tak moznost, mimotadnou splatkou, castecné

nebo plné Gvér uhradit bez jakykoliv sankci. (FINANCE.CZ, cit. 2023-05-31)

3.7 Statni finan¢ni podpora hypote¢nich uvéra

Skoro vSechny staty na svété podporuji hypotecni tivérovani. Timto napomahaji pfevazné
mladym lidem a rodinam, ziskat vlastni bydleni, na které nemaji z po¢atku dostatek vlastnich
finanénich prosttedkl. Jedno z nejcastéjSich feseni je financovani vlastniho bydleni pomoci
hypotecniho uvéru. Staty se proto snazi rliznymi daflovymi a urokovymi ulevami

zvyhodiiovat hypote¢ni tveérovani.

V Ceské republice se jedna prevazné o formy, kterymi dochéazi osvobozenim od dani tiroki
Z hypotecnich zéstavnich listt. Tim, Ze jsou hypotecni zastavni listy osvobozeny od turokt
oproti ostatnim komerénim uvériim, umoZznuje stat ziskat bankam tivérové zdroje vyhodnéji.
Jedna se tak o jeden z nejvyznamnéjSich finan¢nich zdrojii bank umoziujici poskytovat

hypotecni Gvéry v zddaném rozsahu.

Vyse statni financni podpory je proménliva a je zavisla na primérnych urokovych sazbach
vypoctenych zuveérli hypotecnich bank poskytnutych fyzickym osobdm. VySe statni
finan¢ni podpory se vyhlasuje s platnosti jednoho kalendainiho roku. V ptfipadé fixace
urokové sazby, kdy nejbéZnéjsi fixace je 5 let, je takto vyhlaSena vySe podpory platna
po celou dobu fixace. Podpora se vypocitava pouze z ¢astky, kterd nepiekroci urceny limit.

(PAVELKA, OPLTOVA, 2003)

a) Daiiové odpisy

Fyzické osoby platici dan z pfijmu si mohou odpocitat zaplacené uroky z hypotecnich uvért
snizené o statni ptispévek od zakladu dan¢ z ptijmu, zaplacené v daném zdanovacim obdobi.
Podminkou je, aby uvér byl pouzit na financovani bytovych potieb klienta. Bytovymi
potiebami se rozumi naptiklad vystavba nebo koupé rodinného domu, nebo bytu apod. Uvér
je také mozné pouzit na splaceni ¢lenského vkladu, Gdrzbu a stavebni Upravy stavby,
vypotradani SIM, eventualné i spoludédicti a na uhradu za ptevod Clenskych prav i splaceni

eventudlnich uvéra a pijcek pouzitych pro financovani bytovych potieb dluznika. Roc¢né
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Ize maximalng snizit danovy zaklad, pro vypocet dan¢ z piijmu o 300 000 K¢&. (PAVELKA,
OPLTOVA, 2003; MESEC.CZ, cit. 2024-02-09)

b) Statni finan¢ni podpora bydleni mladych

Tato statni financni podpora se vztahuje na osoby mladsi 36 let a je upravena nafizenim
vlady 249/2002 sb. Pokud je zadatel’ka zenaty/vdand vékové omezeni se vztahuje
I na jeho/jejiho partnera. (MMR.CZ, cit. 2023-07-28)

Jedna se o urokové dotace pro fyzické osoby, které si za pomoci hypote¢niho tivéru potizuji
své prvni vlastnické bydleni. Krom¢ jiz uvedeného véku, kdy zadatel musi byt v dobé podani

zadosti mladsi jak 36 let, musi byt splnény jesté dalsi podminky.

Prispévek je urceny pouze na koupi bytu, nebo rodinného domu s jednim bytem. U téchto
nemovitosti miize byt zahrnuta i koupé pozemku, nebo ¢asti tvofici s uvedenou nemovitosti
jeden funkéni celek. Zadatel nesmi byt vdobé podani Zzadosti vlastnikem,
nebo spoluvlastnikem jiného bytu, bytového domu, nebo rodinného domu. Vyjimku tvofi
rodinny diim s jednim bytem nebo byt, ktery byl zakoupen za pomoci uvéru, k némuz zadatel

zada o prispévek podle tohoto nafizeni.

Mezi dalii podminky patii, Ze se tyto nemovitosti nachazeji na uzemi Ceské republiky,
a ze uplynuly nejméné dva roky od nabyti vlastnictvi bytu, nebo rodinného domu s jednim
bytem, prvnim vlastnikem. Po této dvouleté 1huté je teprve moznost zadost o prispévek

podat.

DodrZeni podminek pro poskytnuti piispévku se prokazuje vypisem z katastru nemovitosti
v nékterych piipadech i Cestnym prohlaSenim. Narok na poskytnuti tohoto pfispévku nemiize
vzniknout opakované. VySe tohoto ptispévku je omezena nejvyse Castkou 800 tis. K¢
pii koupi bytu, nebo 1,5 milionem K¢ na rodinny dim s jednim bytem. Ptesahuje-li
hypotecni uvér predchozi uvedené Castky, prispévek se na takovou ¢ast hypotecniho uvéru
neposkytuje. Piispévek trva po dobu splaceni uvéru nejdéle vsak 10 let. (PAVELKA,
OPLTOVA, 2003; MMR.CZ, cit. 2023-07-28)

Pisemnou zddost o poskytnuti finan¢ni podpory musi zadatel piedlozit hypotecni bance,
kde cerpa uvér nejdiive v den uzavieni smlouvy a nejpozdéji v den zapoceti jeho Cerpani.

Pozd¢ji neni mozné podporu zprostiedkovat. (MMR.CZ, cit. 2023-07-28)
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3.8  Vyhody pfi splaceni hypote¢niho avéru

Vyhodou hypotecniho tvéru je, ze zadatel ziskéd vlastni bydleni a svou bytovou potiebu
nefesi najemnym bydlenim. Misto placeni ndjmu, splaci hypotecni uvér, a tak postupné
ziskava vlastni majetek ve formé dané nemovitosti. Placenim najemného, jsou financni
prostiedky zadatele, vynalozeny pouze za uzivani cizi nemovitosti, ze kterych nema zadné
benefity. V nékterych krajskych, nebo univerzitnich méstech, vychazi mési¢ni splatka

hypotéky levnéji, nez najemné.

Dalsi vyhodou pro zadatele je, Ze muze SvOji potiebu vlastnického bydleni feSit
Vv kratkodobém horizontu a nemusi ¢ekat do doby, nez si zajisti dostatek vlastnich finan¢nich
prostiedkii. Nemovitost, kterou klient za pomoci hypote¢niho uvéru v kratké dobé ziska,
bude mit podle dlouhodobého vyvoje cen nemovitosti narustajici hodnotu, coz bude
pro klienta vyhodné. Klient pfi svém rozhodovani by mél pocitat 1 s rizikem opacného
vyvoje, kdy ceny nemovitosti v budoucich letech mohou stagnovat, nebo mit klesajici
tendenci a vyse troki se tomuto vyvoji neptizpusobi. Pak mize dojit i v nékterych piipadech
k pteplaceni nemovitosti. Toto riziko je nizsi u nemovitosti v zadanych lukrativnich mistech,
kde poptavka po bydleni pfevysuje nabidku. (GPF.CZ, cit. 2023-07-21)

Vyhodné pro Zadatele je 1 ziskdni nizSich uUrokovych sazeb hypotecniho tuvéru,
nabizeji v disledku sniZeni rizikovosti nesplaceni hypotecniho véru. Klient ruci bance svou
nemovitosti, na kterou mad banka zéastavni pravo. Nesplaci-li klient fadné sviij Gvér
a nedojde-li mezi klientem a bankou k napravé, napf. odlozenim nebo snizenim splatek,
muze banka v krajnim pfipadé nemovitost, na kterou ma zastavni pravo, prodat a uspokojit

prednostné své potieby pred zajmy klienta.

Vyhodna je pro klienta i doba splaceni hypotecniho uvéru, ktera je na rozdil od béznych

uvéru daleko delsi. Bézna splatnost hypotecnich uvéri se pohybuje v rozmezi 20-30 let.

Dalsi vyhodou klienta je, Ze muze ziskat od banky hypotec¢ni uvér az do 90 % hodnoty
zastavené nemovitosti. Pro jiné vyuziti hypoteéniho uvéru, nez je pofizeni, nebo
rekonstrukce nemovitosti, existuje tzv. Americka hypotéka, kterou autorka této bakalarské
prace uvadi v kapitole: 3.4 Déleni hypote¢nich uvéri. (USETRENO.CZ, cit. 2023-04-21)
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Po splaceni hypotecniho uvéru dojde Kk vymazu zastavniho prava, ve prospéch banky,
v katastru nemovitosti. Klient pak mize s uvedenou nemovitosti nakladat podle vlastniho
uvazeni. (GPF.CZ, cit. 2023-07-21)

3.9 Nevyhody pFi splaceni hypote¢niho avéru

Splaceni hypoteéniho uvéru je dlouhodoba zalezitost, trvajici i nékolik desitek let. Je proto
tézké predvidat situace, které mohou v tomto obdobi nastat. Mize se jednat o okolnosti
subjektivniho, ¢i objektivniho charakteru, které mohou zasadné ovlivnit splaceni

hypotecniho Gvéru.

Mezi objektivni okolnosti patii napi. poskozeni, nebo zniceni nemovitosti pozarem
a povétrnostnimi vlivy, pii kterych dojde k znehodnoceni nemovitosti, piesto zlstava

dluznikovi povinnost nadale dluh splacet.

Pro takové ptipady banka vyzaduje pojisténi nemovitosti, na kterou ma banka zastavni pravo
s vinkulaci eventualniho plnéni ve prospéch banky a jeho udrzZeni po celou dobu trvani

hypotec¢niho Gvéru. Pojistna ¢astka musi odpovidat minimalné vysi hypote¢niho uvéru.

Riziko subjektivniho charakteru muze vzniknout osobou dluznika. Napiiklad ztratou
zaméstnani, nemoci, invaliditou apod. Pro tento ptipad je doporucovéano uzaviit vhodné
pojisténi, napt. zivotni pojistku. Jiz pfi stanovani vySe jednotlivych splatek hypotecniho
uvéru, by mél klient pocitat s uréitou financni rezervou a tou fesit napi. kratkodobou ztratu

zaméstnani, Nnemoc, nebo snizeni vyse svych piijmi. (SYROVY, 2000)

Za dalsi nevyhodou klienta, je mozno povazovat nutnost vlastnit minimalné 10 % finan¢nich
prostiedkti z ceny nemovitosti na kterou pozaduje hypoteéni tvér. Kromé splaceni
hypote¢niho uvéru, by mél zadatel pocitat 1 s naklady, které jsou spojené s provozem
a udrzbou nemovitosti. S vlastnictvim nemovitosti pfibude majiteli téz povinnost platit dan

z nemovitosti. (GPF.CZ, cit. 2023-07-21)
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4 Vlastni prace

Zamérem vlastni prace je vénovat se hypote¢nim avérim pro fyzické osoby na tuzemském
trhu. Pro mnohé obcany je stézejni vybudovat si béhem svého zivota vlastnické bydleni,

a tim si zajistit jednu z hlavnich priorit spokojeného zivota.

Pomoci uskuteénéného dotaznikového Setieni, autorka této prace sestavila modelové piipady
zadatell o hypotecni Givér a vybrala 5 nejcastéji uvadénych bankovnich instituci, u kterych
respondenti vyuzili, nebo maji v planu ziskat hypotecni uvér. Na zdkladé¢ komparace
vybranych bank, doporucuje autorka této prace fiktivnim klientim pro né nejvhodnéjsi

hypote¢ni produkt.

4.1 Dotaznikové Setreni

Dotaznikové Setieni bylo realizovano pomoci online stranky www.vyplnto.cz, bylo zcela

anonymni a jeho vyplnéni zabralo respondentim v priméru 4 minuty. Distribuce dotazniku
byla zajiSténa pfevazné pies socidlni sit€, rodinné pfisluSniky, znamé a v pracovnim
prostfedi tazatelky. Cilovou skupinu respondentt tvofili lidé od 18 do 65 let. Dotaznik
obsahoval celkové 24 povinnych otazek, z nichz 15 bylo uzavifenych, 8 polootevienych
s moznosti vlastni odpovédi a 1 oteviend. Po otdzce Cislo 2., zda respondenti vyuZili, nebo
maji vplanu vyuzit hypote¢ni Gvér doslo k vétveni dotazniku. Pokud respondenti
odpovédeli, Zze maji o hypotecni tivér zéjem, nebo jej vyuzili, pokracovali dale ve vypliovani
dotazniku. Pokud odpovédéli, Ze o hypotecni uvér zdjem nemaji, odpovidali pouze na
posledni otazku, z jakého diivodu nemaji zajem o hypote¢ni ivér. Vzor dotazniku je uveden

v priloze 1: Vzor dotaznikového Setreni.

4.1.1 Vyhodnoceni dotazniku

Celkem se do dotaznikového Setfeni zapojilo 181 lidi, z toho 94 Zen (52 %) a 87 muzl
(48 %), coz znazornuje graf 2: Pocet respondentii. Z uvedeného vyplyva, ze pomér mezi

poctem muzl a zen, je témér vyrovnany.
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Graf 2: Pocet respondenti

Pocet respondentii

Zena ®Muz

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Graf 3: Pocet respondentii, kteri vyuZili / maji v planu vyuZzit hypote¢ni uvér znazoriuje
ze, Z celkového poctu 181 respondent, vyuzilo, nebo ma v planu vyuzit hypotecni Gvér
143 1idi. 94 lidi, coz je vétSina, planuji vyuzit hypotecni avér. 49 lidi jiz ma zkuSenost
s Cerpanim hypoteéniho tvéru a 38 lidi o hypoteéni iveér nema zajem. Respondenti, ktefi
odpovédéli, ze nemaji o hypotecni uvér zdjem, odpovidali pouze na otazku €. 24: Z jakého
divodu nemate zajem o hypotecni uvér. VEétsSina dotdzanych odpovédéla, ze hypotecni uvér
dotazanych odpovédéla, ze se boji zadluzeni, nebo maji nedostatek vlastnich finan¢nich

prostiedkil pottebnych pro ziskani hypotecniho Gvéru.
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Graf 3: Pocet respondenti, ktef'i vyuZili/maji v planu vyuZit/nemaji zajem o

hypotecni uvér

Pocet respondentii, ktefi vyuzili/maji v planu
vyuzit/nemaji zajem o hypotec¢ni uvér
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Podet lidi

Ano, planuji vyuzit Ano, vyuzil jsem Ne, nemam zajem

Odpovédi respondenti

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

O hypoteéni Gvér ma zajem nejvice lidi ve véku 26-35 let. Jedna se konkrétné o 57 lidi
(40 %), viz graf 4: Vékova struktura respondentii. Piedpokladem je, Ze jsou to lidé, ktefi
jiz maji trvaly piijem a maji moznost splacet hypotecni tvér. Na druhém misté se umistily
hned dv¢ kategorie, lidé ve véku 18-25 let (33 1idi) a 3645 let (33 lidi). Jejich procentualni
podil, znazornény na grafu, je stejny a ¢ini u kazdé vékové kategorie 23 %. Nejnizsi pocet
respondentll tvofi lidé ve veku 46 let — vice (20 lidi, 14 %). Z uvedeného je patrné, Ze nejvetsi
zajem o hypote¢ni Gvér maji mladi 1idé do v€ku 45 let. Zajem o hypotéku u osob starSich
46 let, je podle autorky této prace ovlivnén tim, ze star$i lidé jiz maji své bytové potieby

vyfeseny, anebo se blizi k vékové hranici, kterou je poskytnuti hypote¢niho uvéru omezeno.
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Graf 4: Vékova struktura respondenti

Vékova struktura respondentt

14%

23%

18-251et (23 %) =26-35let (40%) = 36-45let (23%) - 46 let— vice (14 %)

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Vysledky dotazniku, viz graf 5: Rodinny stav respondentii, ukazuji, ze z celkového pocétu
respondentt, ktefi maji zajem o hypotecni avér je 73 lidi (51 %) svobodnych, 51 1idi (36 %)
tvoii lidé, ktefi uzavieli manzelstvi, 18 respondentl (12 %) uvedlo, Ze jsou rozvedeni

a 1 ¢lovek (1 %) uvedl, Ze je vdovec/vdova.

Z tohoto Setfeni je patrné, Ze o hypotecni Uvér maji vétSinou zdjem mladi svobodni lide¢,

nebo mladé manzelské pary, které uvazuji o vlastnickém bydleni.
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Graf 5: Rodinny stav respondentu

Rodinny stav respondentu
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Svobodny/a (51 %) = Zenaty/Vdana (36 %) = Rozvedeny/a (12 %) - Vdovec/Vdova (1 %)

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Graf 6: Respondenti dle dosaZeného vzdélani znazoriuje, ze o hypotecni Gvér ma zajem
celkem 75 lidi s vysokoskolskym vzdélanim. Z toho 30 lidi ma bakalarské vzdélani, 38 lidi
ma magisterské vzdélani a 7 lidi doktorské vzdélani. Dale 9 lidi mé vyssi odborné vzdélant,
44 1idi ma stfedoskolské vzdélani s maturitou, 14 lidi ma stfedoSkolské vzdélani s vyuénim

listem a 1 ¢lovék ma pouze zékladni vzdélani.

Z uvedencho Setfeni vyplyva, Ze o vlastnické bydleni maji vétsi zajem vysokoSkolsky
vzdélani lidé. Nasleduji poté lidé se stiedoSkolskym vzdélanim ukonfenym maturitni
zkouskou. Podle autorky této prace je tato skute¢nost ovlivnéna moznosti ziskani vyssich
piijmi lidi s vysokoskolskym vzdélanim, oproti zbylym skupinam vzdélani uvedenych
v grafu. Hypote¢ni uvér mohou 1épe financovat lidé s vys$sim vzdélanim — vétsimi piijmy,
aniz by doslo k vétSimu omezeni jejich ostatnich Zivotnich nakladi. U lidi s niz§im
vzdelanim — niz§imi piijmy dochazi k vétSimu omezeni vydaji na ostatni Zivotni naklady.
V né¢kterych piipadech nejsou tito lidé ani schopni ziskat hypotecni uvér v potiebné vysi

odpovidajici soucasnym cenam vlastnického bydleni. Podle autorky této prace jsou tyto
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uvedené duvody jednou z hlavnich pficin, ze lidé s niz§im vzdélanim maji mensi zajem

0 hypotecéni Gver.

Graf 6: Respondenti dle dosazeného vzdélani
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 7: Zdroje p¥ijma respondenti je patrné, Zze 76 lidi ma staly pracovni pomér
na dobu neurcitou, 24 lidi ma pracovni pomér na dobu urcitou, 22 lidi uvedlo, ze jsou
podnikateli, 8 lidi uvedlo, Ze jsou OSVC, 13 lidi uvedlo jiny zdroj pfijmu, nez bylo uvedeno
v moznostech. Z toho 6 lidi uvedlo jako hlavni zdroj pfijmu dohodu o provedeni prace, 2 lidé

pracuji jako brigadnici a u 5 lidi napsalo, Ze jsou studenti bez uvedeni zdroje piijmu.
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Graf 7: Zdroje piijmi respondenti
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Z grafu 8: Pravidelny mési¢ni prijem respondenta vyplyva, ze u 40 lidi (28 %)
se pravidelny mési¢ni piijem pohybuje okolo 40 001 - 60 000 K¢&. 35 lidi (24 %) uvedlo,
Ze maji Cisty mésicni piijem v rozmezi 60 001 — 80 000 K¢. 32 lidi (22 %) uvedlo, Ze se
jejich pravidelny mésicni ptijem pohybuje v rozmezi 20 001 — 40 000 K¢. Na tietim misté
se umistily lidé s platem 80 001 — 100 000 K¢ (11 1idi, 8 %) a lidé s platem 100 000 — vice
(11 lidi, 8 %). 9 lidi (6 %) uvedlo, ze se jejich mési¢ni piijem pohybuje v rozmezi

10 0001 — 20 000 K& a 5 lidi (4 %) maji pFijem 0 — 10 000 K&.
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Graf 8: Pravidelny mési¢ni prijem respondenti
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Graf 9: Pfijmy mimo hlavni pracovni pomér / ¢innost znazoriuje, ze Z celkového poctu
lidi, mé& pouze 43 lidi (30 %) jesté jiné piijmy mimo hlavni pracovni pomér / ¢innost.

Zbylych 100 lidi (70 %) jiné pfijmy mimo hlavni pracovni pomér / ¢innost nema.
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Graf 9: Pfijmy mimo hlavni pracovni pomér / ¢innost

Prijmy mimo hlavni pracovni pomér / ¢innost
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 10: Pravidelné mési¢ni vydaje respondenti je patrné, Ze u nejvétsiho poctu lidi
se pohybuji m&si¢ni vydaje v rozmezi 20 001 — 40 000 K¢&. Jedna se konkrétné o 48 lidi tedy
33 %. U 35 1idi (24 %) se pravidelné mé&si¢ni vydaje pohybuji v rozmezi 40 001 — 60 000 K¢.
U 34 1idi (24 %) se pravidelné mési¢ni vydaje pohybuji v rozmezi 10 001 — 20 000 K¢&.
U 17 1idi (12 %) se pravidelné mési¢ni vydaje pohybuji v rozmezi 0 — 10 000 K¢. U 8 lidi
(6 %) se mési¢ni vydaje pohybuji od 60 001 —80 000 K¢&. 1 ¢lovek (1 %) ma mesicni vydaje
v rozmezi 80 001 — 100 000 K¢.

Porovnanim otazky €. 7: Jaka je vySe pravidelného mési¢niho ¢istého piijmu s otazkou
¢. 9: Jaka je vySe VaSich pravidelnych mési¢nich vydaja Ize usoudit, ze jednotlivé
skupiny respondentl pro zajiSténi svych zivotnich potfeb uvadéji cca polovinu meési¢niho
pfijmu a druhou polovinu mési¢niho pfijmu planuji vyuzit pro jiné ucely. Napf. spofeni,

financovani hypotec¢niho Gvéru.
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Graf 10: Pravidelné mési¢ni vydaje respondenti
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Nejvice respondentl, konkrétné 80 lidi, odpovédelo na otazku €. 10: Kolik vydéleéné
¢innych osob je ve vasi domacnosti, Ze v jejich domacnosti jsou 2 vydéle¢né ¢inné osoby
(56 %) viz. graf 11: Pocet vydéle¢né ¢innych osob v domacnosti. 43 lidi (30 %) uvedlo,
ze se V jejich domacnosti nachazi 1 vydeleéné ¢inna osoba. 17 lidi (12 %) uvedlo, Ze v jejich
domacnosti jsou 3 vydélecné ¢inné osoby a 3 lidi (2 %) uvedli, Ze v jejich domacnosti jsou
4 a vice vydélecné ¢innych osob. Z uvedeného zjisténi vyplyva, ze u nejvétsiho poctu Zadosti
o hypotecni uvér jsou uvadény 2 vydeélecné ¢inné osoby. Nasleduje poté 1 vydelecné Cinna

osoba.
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Graf 11: Pocet vydéle¢né ¢innych osob v domacnosti
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Z grafu 12: Sjednani hypotecniho uvéru vyplyva, ze hypotecni uvér si planuje sjednat
54 1idi (38 %) sami. 51 lidi (36 %) uvedlo, Ze si hypote¢ni uvér planuje sjednat
s partnerem / partnerkou. 36 lidi (25 %) si chce hypotecni uvér sjednat
s manzelem / manzelkou. 2 lidé (1 %) zvolili jinou moznost — uvedli, ze jiz maji uvér
sjednany. Nelze tak ur¢it, zda si hypotéku sjednali sami, nebo s nékym jinym. Z uvedeného

zjisténi vyplyva, Ze o hypote¢ni tver zadaji prevazné dva lidé.
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Graf 12: Sjednani hypote¢niho uvéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Pti hledani informaci pro vytvoreni této prace, autorka zjistila, Ze Hypote¢ni banka je
soudasti skupiny CSOB a nabizi iplné stejné podminky pro sjednani hypote¢niho avéru.
Neni proto smysluplné porovnavat nabidku téchto dvou bank. Na zaklad¢ tohoto zjisténi

byly odpovédi respondentd, kteii zvolili Hypoteéni banku, nebo CSOB seéteny.

Z grafu 13: Instituce, u kterych si respondenti sjednali, nebo maji v planu sjednat
hypotecni uvér tedy vyplyva, ze nejvice respondentii, konkrétné¢ 42 lidi, si sjednalo,
nebo ma v planu si sjednat hypoteéni uvér u Ceské spofitelny, a.s. 34 lidi, si sjednalo,
nebo ma v planu si sjednat hypoteéni uvér u Hypotedni banky, a.s. (CSOB). 21 lidi,
si sjednalo, nebo ma v planu si sjednat hypote¢ni uvér u Komercni banky, a.s. 16 lidi,
si sjednalo, nebo ma v planu si sjednat hypoteéni avér u Raiffeisenbank, a.s. 11 lidi zvolilo
jinou moznost — uvedli, Ze jes$té nevi, u jaké instituce si sjednaji hypotecni uvér, zalezi
na podminkach a nabidce jednotlivych bank. U Moneta Money Bank, a.s., si sjednalo,
nebo ma v planu si sjednat hypote¢ni uvér 8 lidi. 6 lidi, si sjednalo, nebo ma v planu
si sjednat hypotecni uvér u Fio banky, a.s. 1 ¢loveék, si sjednal, nebo ma v planu si sjednat

hypotec¢ni tivér u UniCredit Bank, a.s.
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Zuvedeného zjisténi lze konstatovat, ze nejveétsi pocet zadatell planuje sjednat,
nebo si sjednali hypoteéni uvér u Ceské spofitelny, a.s., Hypoteéni banky, a.s.

a Komer¢ni banky, a.s.

Graf 13: Instituce, u kterych si respondenti sjednali, nebo maji v planu sjednat

hypotecni uvér

Instituce u kterych si respondeti sjednali, nebo maji
v planu sjednat hypotecni uvér

Pocet lidi
N
(S}

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Z grafu 14: U&el hypoteéniho uvéru vyplyva, Ze nejvétsi podet lidi, konkrétng 84 lidi
(59 %), vyuzilo, nebo ma zajem vyuzit hypotec¢ni avér k nakupu nemovitosti. 40 lidi (28 %)
vyuzilo, nebo ma z4jem vyuzit hypotecni uvér k rekonstrukci nemovitosti. 19 lidi (13 %)

vyuzilo, nebo ma zajem vyuzit hypotecni uvér k vystavbeé nemovitosti.

Z uvedeného lze zjistit, ze nejvetsi pocet zadatelll o hypoteéni uver, planuje vyuzit tento aveér
k ndkupu nemovitosti. Nasleduje vyuziti hypoteéniho uvéru k rekonstrukci a vystavbé

nemovitosti.
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Graf 14: U&el hypote¢niho uivéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 15: VyuZziti hypote¢niho avéru vyplyva, ze 60 lidi (42 %) vyuzilo, nebo ma v planu
vyuzit hypoteéni tvér k nakupu, vystavbe, nebo rekonstrukci bytu. 57 lidi (40 %) vyuzilo,
nebo ma v planu vyuzit hypote¢ni Gvér K nakupu, vystavbé, nebo rekonstrukci rodinného
domu. 14 lidi (10 %) vyuzilo, nebo ma v planu vyuzit hypoteéni vér k nakupu, vystavbe,
nebo rekonstrukci bytového domu. 9 lidi (6 %) vyuzilo, nebo ma v planu vyuzit hypotecni
uvér K nakupu, vystavbé, nebo rekonstrukci rekreac¢niho objektu. 2 lidé (1 %) vyuzili,
nebo maji v planu vyuzit hypotecni Givér k nakupu, vystavbe, nebo rekonstrukci nebytovych
prostori. 1 ¢lovék (1 %) vyuzil, nebo ma v planu vyuzit hypotecni uvér K nakupu, vystavbe,

nebo rekonstrukci rybniku.

Z uvedeného lze zjistit, ze ptevazna ¢ast respondentl vyuzila, nebo planuje vyuzit hypote¢ni

uver k zajisténi svych bytovych potieb formou vlastnického bydleni.
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Graf 15: Vyuziti hypote¢niho uvéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 16: Cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpo¢tem na koupi,
rekonstrukci, nebo vystavbu nemovitosti Ize zjistit, Ze u 36 lidi (25 %) se cena nemovitosti
stanovena znaleckym posudkem, rozpoftem na koupi, rekonstrukci, nebo vystavbu
nemovitosti pohybuje v rozmezi 2 000 001 — 4 000 000 K¢&. U 34 lidi (24 %) se cena
nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpoctem na koupi, rekonstrukei,
nebo vystavbu nemovitosti pohybuje v rozmezi 4 000 001 — 6 000 000 K¢. U 31 1idi (22 %)
se cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpoétem na koupi, rekonstrukci,
nebo vystavbu nemovitosti pohybuje v rozmezi 6 000 001 — 8 000 000 K¢&. U 16 lidi (11 %)
se cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpo¢tem na koupi, rekonstrukei,
nebo vystavbu nemovitosti pohybuje nad 10000 001 K¢. U 14 lidi (10 %) se cena
nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpoctem na koupi, rekonstrukei,
nebo vystavbu nemovitosti pohybuje v rozmezi 1 000 001 — 2 000 000 K¢. U 12 lidi (8 %)
se cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpo¢tem na koupi, rekonstrukci,

nebo vystavbu nemovitosti pohybuje v rozmezi 8 000 001 — 10 000 000 K¢&.
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Graf 16: Cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpo¢tem na koupi,

rekonstrukci, nebo vystavbu nemovitosti
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Zgrafu 17: VySe hypotecniho uvéru je mozno zjistit, ze 41 lidi (29 %) vyuzilo,
nebo planuje vyuzit hypoteéni Gvér v rozmezi 2 000 001 — 4 000 000 K¢&. 30 lidi (21 %)
vyuzilo, nebo planuje vyuzit hypotecni tivér v rozmezi 4 000 001 — 6 000 000 K¢. 26 lidi
(18 %) vyuzilo, nebo planuje vyuzit hypotecni uvér v rozmezi 6 000 001 — 8 000 000 K¢&. 25
lidi (17 %) vyuzilo, nebo planuje vyuzit hypotecni ivér v rozmezi 1 000 001 - 2 000 000 K¢.
141idi (10 %) vyuzilo, nebo planuje vyuzit hypotecni Gvér v rozmezi
500 000 — 1 000 000 K¢&. 7 1idi (5 %) vyuzilo, nebo planuje vyuzit hypotecni uvér v rozmezi
8 000 001 — 10 000 000 K¢.

Zuvedeného lze zjistit, ze nejcastéji vyuzivana vySe hypote¢niho uUvéru je ve vysi
2 000 001 — 6 000 000 Kc¢.
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Graf 17: VySe hypote¢niho uvéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 18: Mésicni splatky hypote¢niho uvéru vyplyva, ze 50 lidi (35 %) je schopno
splacet mésicni splatku hypote¢niho uvéru v rozmezi 10 001 — 20 000 K¢&. 48 lidi (33 %)
je schopno splacet mési¢ni splatku hypote¢niho Gvéru v rozmezi 20 001 — 30 000 K¢&. 19 lidi
(13 %) je schopno splacet mési¢ni splatku hypotec¢niho tivéru v rozmezi 30 001 — 40 000 K¢.
18 lidi (13 %) je schopno splacet mésicni splatku hypote¢niho Uvéru v rozmezi méné
nez 10001 K¢&. 7 lidi (5 %) je schopno splacet mésicni splatku hypoteéniho uvéru
nad 50 000 K¢. 1 ¢lovek (1 %) je schopen splacet mési¢ni splatku hypotecniho uvéru
v rozmezi 40 001 — 50 000 K¢&.

Zuvedeného lze zjistit, ze nejCastéjSi mesicni Castka hypotecniho uvéru se pohybuje

v rozmezi 10 001 — 30 000 K.
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Graf 18: Mési¢ni splatky hypotec¢niho ivéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Z grafu 19: Vlastni finan¢ni prostiedky z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce
nemovitosti lze zjistit, ze nejvice lidi ma 20 % (40 lidi, 28 %), nebo 30 % (40 lidi, 28 %)
vlastnich financ¢nich prostfedkd z ceny ndkupu, vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti.
27 1idi (19 %) ma 10 % vlastnich finanénich prostfedkti z ceny nakupu, vystavby,
nebo rekonstrukce nemovitosti. 23 lidi (16 %) ma 40 % vlastnich finanénich prostiedkt
Z ceny nakupu, vystavby, nebo rekonstrukce nemovitosti. 13 lidi (9 %) ma vice jak 40 %

vlastnich finan¢nich prostifedkt z ceny nakupu, vystavby, nebo rekonstrukce nemovitosti.

Z tohoto zjiSténi je patrné, Ze nejvice Zadateli o hypotecni uvér ma vlastni prostredky

v rozmezi od 20-30 % z ceny nakupu, vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti.
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Graf 19: Vlastni finan¢ni prostfedky z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce
nemovitosti
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Z grafu 20: Vlastnictvi movitého/nemovitého majetku vyplyva, ze 109 lidi (76 %) ma
movity, nebo nemovity majetek, kterym mohou bance rucit. 34 lidi (24 %) nevlastni movity,

nebo nemovity majetek, kterym by mohli bance rucit.

Z uvedeného zjisténi vyplyva, ze prevazna vétSina (76 %) zadateli mulze bance rucit
movitym, nebo nemovitym majetkem, a tak spliiuje jedno z diilezitych kritérii pro poskytnuti
hypote¢niho uvéru. Zbyla ¢ast zadateli (24 %), kterd movitym nebo nemovitym majetkem
rucit nemuze, se nachazi v situaci, kdy je zapotiebi dojednat s bankou moznost zajistit ru¢eni
jinym zpsobem, napf. nemovitosti, kterou za pomoci hypotecni tvéru budou kupovat,
stavét, nebo rekonstruovat. Maji moznost také bance nabidnout do zastavy
movity / nemovity majetek jiné osoby, ktera s timto bude souhlasit a stane se tak zastavnim

dluznikem. V téchto ptipadech se jedna ptevazné o ¢leny rodiny, nebo osoby zadateli blizkeé.
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Graf 20: Vlastnictvi movitého/nemovitého majetku
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Z grafu 21: Soucasné finan¢ni zavazKky ve formé uvéri, pujcek, vyZivovaci povinnosti
a jiné lze zjistit, ze 120 lidi (84 %) nema zadné finan¢ni zadvazky ve forme uvéri, pijcek,
vyzivovaci povinnosti a apod. 23 lidi (16 %) uvedlo, Ze ma v soucasné¢ dob¢ finan¢ni
zavazky ve formé& uvért, pujcek, vyzivovaci povinnosti a jiné. Z toho 9 lidi odpovédélo,
Ze maji hypotéku, dalSich 9 lidi odpovédélo, ze plati vyZivné, 3 lidi odpovedéli, Ze splaci

leasing na auto, 2 lidi odpoveédeéli, ze splaci pajcku.

Z uvedeného zjisténi vyplyva, ze prevazna vétsina lidi (84 %) nema zadné finanéni zavazky.
U téchto budoucich zadatelti o hypotecni uvér je poté mnohem vétsi pravdépodobnost, Ze jim
bude hypotec¢ni uvér schvalen. U zbylé menSiny Zadateli (16 %) se pravdépodobnost
schvaleni uvéru sniZzuje a bude zavisla na konkrétnich pfipadech jednotlivych Zadatelt.
Uspé&snost schvalovaciho procesu hypoteniho Gvéru bude zaviset, jak na vysi finanénich

zavazkl zadatell, tak i na vysi hypote¢niho Gvéru o ktery zadaji.
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Graf 21: Soucasné finan¢ni zavazky ve formé uvéru, pujcek, vyZivovaci povinnosti
ajiné

Soucasné finanéni zavazKky ve formé tvéri, pijcek,
vyZivovaci povinnosti a jiné
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 22: Délka splatnosti hypote¢niho uvéru vyplyva, Ze nejvice, konkrétné 69 lidi,
ma zajem splacet hypotecni Gvér v rozmezi 11-20 let. 43 lidi ma zdjem splacet hypotecni

uvér v rozmezi 21-30 let. 31 lidi ma zajem splacet hypote¢ni Gvér v rozmezi 5-10 let.

Z uvedeno zjisténi vyplyva, Ze doba splaceni hypotecniho tivéru je odvisla od individualnich
podminek kazdého Zadatele (v€k, finan¢ni moznosti, vySe hypote¢niho Gvéru). Je mozno

pouze konstatovat, ze nejbéznéji vyuzivana doba délky hypotecniho uvéru, je 11-20 let.
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Graf 22: Délka splatnosti hypotec¢niho tivéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 23: Délka fixace urokové sazby vyplyva, ze 70 lidi planuje vyuzit fixaci na 3 roky.
48 1idi planuje vyuzit fixaci na 5 let. 17 lidi planuje vyuzit fixaci na 7 let. 3 lidé planuji vyuzit
fixaci na 10 let. 3 lidé zvolili jinou moznost. Z toho prvni respondent odpovedél, ze zatim
nevi, druhy respondent odpovedél, ze zalezi, jaka bude sazba a tieti respondent odpovedél,
Ze planuje vyuzit fixaci na 15 let. Déle 2 lidé uvedli, Ze planuji vyuzit fixaci irokové sazby
na 1 rok. Zvolena délka fixace urokové sazby je rozhodnuti kazdého zadatele. Pouze se da
predikovat, Ze zvolena doba fixace hypotecniho Uvéru je odvisla od soucasné

stability / nestability a pfedpokladaného vyvoje finanéniho trhu v Ceské republice.

Z uveden¢ho vyplyva, Ze nejvice vyuzivand fixace v dobé provadéného dotaznikového

Setfeni jsou 3 roky.
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Graf 23: Délka fixace urokové sazby
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 24: Nejdiilezitéjsi podminky pro vybér banky poskytujici hypote¢ni uvéry lze

zjistit, ze 93 respondentti uvedlo, Ze za nejpodstatnéj$i podminku pii vybéru bankovni

vvvvvv

vvvvvv

331idi uvedlo moznost ptredcasného splaceni uvéru. 30 lidi uvedlo, Ze jednou
z rozhodujicich podminek pfi vybéru banky je zkusenost s danou bankou — maji u ni vedeny
bézny ucet. 29 lidi uvedlo, Ze jsou pro né¢ rozhodujici bonusy, akce a slevy, které banky
nabizi za poskytnuti hypotecniho uvéru. 22 lidi uvedlo, ze dd na doporuceni znamych
arecenze dané bankovni instituce. Pro 21 lidi je podstatnd maximalni castka,
kterou je bankovni instituce klientovi ochotna poskytnout. 18 lidi uvedlo moznost odkladu
uvedlo vysi poplatkii banky za vytizeni hypotecniho uvéru. DalSich 13 lidi uvedlo rychlost

vyftizeni hypotecniho tvéru. 7 lidi uvedlo dobrou dostupnost pobocek bank.
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Z uvedeného zjisténi vyplyva, Ze podminky, podle kterych si jednotlivy respondenti
vybirali / vybiraji / budou vybirat bankovni instituci, se zna¢né rizni. Pfistup jednotlivych
respondentti je proto zcela odlisny.

o 24

vysi urokové sazby, RPSN a dobu splaceni hypote¢niho tvéru.

Graf 24: Nejdulezitéjsi podminky pro vybér banky poskytujici hypotecni avéry
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

4.2 Fiktivni Zadatelé o hypote¢ni uvér

Autorka této prace predevSim, a to na zdkladé nejcastéjSich odpovédi respondent
uvedenych v dotazniku, viz. p¥iloha ¢. 2: Vyhodnoceni fiktivnich Zadatelt, sestavila dva
modely zadateld o hypotecni uvér. Detailni postup zvoleny pii vybéru a sestaveni

modelovych zadatelli je uveden v kapitole 4.2.1  Modelace fiktivnich Zadatelu.
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4.2.1 Modelace fiktivnich Zadatela

Modelace fiktivnich Zadateli byla vytvoiena na zéklad¢é vétSiny otazek z dotaznikového
Setfeni. Otazka €. 2, €. 12, €. 23 a otdzka ¢. 24 nevytvari charakteristiku fiktivnich klienta.

Z toho dliivodu nejsou v této kapitole zahrnuty.

Otazka €. 1, rozliSovala zadatele na muze a Zeny. Dotaznikovym Setfenim bylo zjisténo,
7e odpovéde€lo nejvice Zen [52 %, 1. fiktivni zadatel] na druhém misté se umistili muzi

[48 %, 2. fiktivni zadatel].

Otazka €. 3, se tykala v€kové struktury respondentii. Nejvice odpoveédeli respondenti [40 %]
ve veéku 26-35. Na zakladé tohoto vysledku, autorka této prace zprimérovala danou vékovou
hranici na 31 let (1. fiktivni zadatel). Druhé misto obsadili lidé véku 18-25 let [23 %] shodné
s lidmi ve véku 36-45 let [23 %]. Vzhledem ke shod¢ obou vékovych kategorii, autorka této
prace zvolila vékovou skupinu 18-25 let. K této volbé ji vedla skutecnost, Ze sama do této
veékové kategorie patii a zajima ji, jakou maji lidé v tomto v€kovém rozmezi Sanci ziskat
hypote¢ni uvér. Autorka této prace vybrala nejvyssi vék 25 let (2. fiktivni zadatel) ve zvolené
skupiné. Dtiivodem bylo, ze o hypotéku zadaji vétsinou lidé starsi 24 let i to, ze ve stejné

vekové hranici, jak jiz bylo zminéno, se umistili lidé ve véku 36-45 let.

Otazka ¢. 4 byla zaméfena na rodinny stav respondentd. Vysledkem dotaznikového Setfent,
autorka této prace zjistila, Ze nejvice respondentii [51 %] jsou svobodni [1.fiktivni Zadatel].
Jako druha nasleduje skupina respondentti [36 %], ktefi uvedli, Ze jsou manzelé [2. fiktivni

zadatel].

Otazka €. 5 byla zaméfena na nejvys$si dosazené vzdélani respondentti. Nejcastéji bylo k této
otazce uvedeno, ze maji vysokoSkolské vzdélani [52 %] a z toho nejvice [27 %] ma
magisterské vzdelani [1. fiktivni Zzadatel]. Na druhém misté byly odpovédi respondentil

[31 %] se stiedoskolskym vzdélanim s maturitni zkouskou [2. fiktivni Zadatel].

Otazka ¢. 6 byla zaméfena na zdroje piijmu. Nejvice odpovédi bylo, ze respondenti [53 %]
maji staly pracovni pomér na dobu neurcitou [1. fiktivni zadatel]. Druhé misto obsadili
odpovédi respondentd [17 %], ktefi maji pracovni pomér na dobu urCitou [2. fiktivni

zadatel].

Otazka ¢. 7 byla zamétena na pravidelny mésicni Cisty piijem Zadateld. Nejvice respondentl
[28 %] odpovédélo, Ze jejich pravidelny mési¢ni piijem je v rozmezi 40 001-60 000 K¢.

Na zédklad€¢ tohoto vysledku, autorka této prace zprimérovala hranici pravidelného
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meésic¢niho piijmu na 50 000 K¢ [1. fiktivni Zadatel]. Druha nejéastéjsi odpoveéd’ respondenti
[24 %] byla, ze jejich pravidelny mésicni piijem je v rozmezi 60 001-80 000 K¢&. | v tomto
pfipadé, autorka této prace zprimeérovala hranici pravidelného meési¢niho piijmu

na 70 000 K& [2. fiktivni zadatel].

Otazka ¢. 8, autorka této prace zjistovala, zda maji respondenti i jiné ptijmy mimo uvedeny
pracovni pomér. Vétsina respondentti [70 %] odpovédéla, ze nema jiné piijmy mimo hlavni
pracovni pomér [1. fiktivni Zadatel]. Zbylych 30 % respondenti odpovédélo, ze mé dalsi

pfijmy mimo hlavni pracovni pomér [2. fiktivni zadatel].

Otazce €. 9 se tykala vyse pravidelnych mési¢nich vydaji. Nejvice respondentt [33 %]
uvedlo 20 001-40 000 K¢&. Autorka této prace, i Vtomto piipadé zprimeérovala hranici
pravidelnych mésic¢nich vydajii na 30 0000 K¢ [1. fiktivni Zadatel]. Druhou nejcastéjsi
odpovédi k dotazu na vysi pravidelnych mési¢nich vydajt, uvedli respondenti [24 %] vydaje
40 001-70 000 K¢. | vtomto pripadé opét autorka této prace zprimérovala hranici

pravidelnych mési¢nich vydaji na 50 000 K¢ [2. fiktivni Zadatel].

Dotaznikové Setieni také obsahovalo otazku ¢. 10, kolik vydéle¢né ¢innych osob
je v domacnosti zadatell. Nejvice respondentti [56 %] odpovédélo, Ze se v jejich domacnosti
nachazi dvé vydélecné ¢inné osoby [1. fiktivni Zadatel]. Druhou nejcastéjsi odpovédi
respondentt [30 %] bylo, Ze se v jejich domacnosti nachazi jedna vydélecné ¢inna osoba

[2. fiktivni Zadatel].

K otazce ¢. 11, zda si zadatel planuje sjednat hypote¢ni uvér sam, nebo s jinou dalsi osobou,
uvedlo nejvice respondentti [38 %], Ze si hypote¢ni uvér planuji sjednat sami [1. fiktivni
zadatel]. Druhou nej¢astéjsi odpovédi bylo [36 %], Ze si hypote¢ni Gvér planuji sjednat
s partnerem/ partnerkou. Tieti nej¢astéjsi odpoveédi respondenta [25 %] bylo, Ze si planuji
sjednat hypotecni uvér s manzelem/manzelkou [2. fiktivni Zadatel].

K otazce ¢. 13, co zadatelé planuji hypotékou financovat, nejcastéji respondenti [59 %]
uvedli, ze vyuzili nebo maji v planu vyuzit hypote¢ni vér k nakupu nemovitosti [1. fiktivni
zadatel]. Jako druhou nejcasté€jsi odpovéd’ respondenti [28 %] uvedli, Zze vyuzili, nebo maji
Vv planu vyuzit hypotecni uvér k rekonstrukci nemovitosti [2. fiktivni zadatel].

V otazce ¢. 14 doplnili respondenti o jakou nemovitost se jedna. Nejvice respondentt [42 %]

uvedlo, Zze cht¢ji hypoteéni uvér pouzit na nakup/rekonstrukci/vystavbu bytu
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[1. fiktivni zadatel]. Druhou nejCastéjsi odpovédi respondenti [40 %] uvedli, Ze chtéji

hypote¢ni Gvér pouzit na nakup/rekonstrukci/vystavbu rodinného domu [2. fiktivni zadatel].

Otazka ¢. 15 se tykala ceny nemovitosti stanovené kupni smlouvou, znaleckym posudkem,
rozpoctem na rekonstrukci, nebo vystavbu nemovitosti, tak aby odpovidala
pozadavku zadosti o poskytnuti hypote¢niho uvéru. Nejéastéji respondenti [25 %] uvedli,
ze se cena pohybuje v rozmezi 2 000 001 - 4 000 000 K¢. Autorka této prace na zaklade
tohoto rozmezi zvolila prumérmou cenu této nemovitosti na 3 000 000 K¢ [1. fiktivni
zadatel]. Jako druhou nejcastéjsi odpoveéd’, 24 % respondentd uvedlo, Ze se cena pohybuje
v rozmezi 4 000 001 — 6 000 000 K¢. Autorka této prace i v tomto piipadé urcila primérnou

cenu této nemovitosti na 5 000 000 K¢ [2. fiktivni Zadatel].

V otézce €. 16, autorka této prace zjist'ovala v dotaznikovém Setfeni, jakou vysi hypote¢niho
uvéru zadatelé pozaduji. Nejcastéji respondenti [29 %] uvedli, vysi v rozmezi
2000001 -4 000000 K¢. Autorka této prace na zakladé tohoto rozmezi urcila vysi
hypote¢niho avéru 3 000 000 K¢ [1. fiktivni zadatel]. Jako druhou nejcastéjsi odpoved’,
respondenti [21 %] uvedli, Zze maji zajem o vysi hypoteéniho Uvéru v rozmezi
4 000 001 — 6 000 000 K¢. Autorka této prace urcila vysi hypote¢niho tivéru 4 500 000 K¢
[2. fiktivni zadatel].

Otazka ¢. 17 byla zaméfena na vysi mésiéni splatky, kterou by respondenti byli schopni
splacet. Nejéastéji respondenti [35 %] odpovedéli, ze by byli schopni mé&si¢né splacet Gveér
v rozmezi 10 001-20 000 K¢&. Autorka této prace zvolila primérnou vysi mési¢ni splatky
15000 K¢, kterou je 1. fiktivni Zadatel schopen splacet. Druhou nejcastéjsi odpovéd,
respondenti [33 %] uvedli, Ze by byli schopni mésiéné splacet uvér v rozmezi
20 001- 30 000 K¢. Autorka této prace i v tomto piipadé zvolila primérmou vysi mési¢ni
splatky 25 000 K¢ [2. fiktivni Zadatel].

Na otazku ¢. 18, jaké vlastni finan¢ni prostfedky maji Zadatelé na nakup, vystavbu,
nebo rekonstrukci nemovitosti pro kterou pozaduji hypoteéni uvér, 28 % respondenti
uvedlo, ze ma 20 % vlastnich finan¢nich prostfedkt na nakup, vystavbu, nebo rekonstrukci
nemovitosti. DalSich 28 % respondentt uvedlo, Ze ma 30 % vlastnich finan¢nich prostfedkt
na nakup, vystavbu, nebo rekonstrukci nemovitosti. Autorka této prace u 1. zadatele zvolila
hypote¢ni uvér ve vysi 3 000 000 K&, pii cene bytu 4 000 000 K¢. Matematickym propoctem
vyslo, ze ma 1. fiktivni zadatel 25 % vlastnich finanénich prosttedki (LTV 75 %). Druha

nejcastéj$i odpoveéd’ na stejnou otazku, byla u 19 % respondentti, ze maji 10 % vlastnich
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finan¢nich prostredkd na nakup, vystavbu, nebo rekonstrukci nemovitosti pro kterou
pozaduji hypote¢ni uvér. V piipad¢ 2. fiktivniho zadatele, ktery chce s pomoci hypote¢niho
uvéru realizovat rekonstrukci rodinného domu ve vysi 5 000 000 K¢ a ma 10 % vlastnich
finanCnich prostfedkii, vychazi matematickym propoctem vysSe hypotecniho uvéru

4 500 000 K& (LTV 90 %).

Otazka ¢. 19 byla zaméfena na vlastnictvi movitého/nemovitého majetku pro ruceni
hypote¢niho Gvéru. Nejcastéjsi odpovéd’, kterou respondenti [76 %] uvedli, byla, ze vlastni
movity/nemovity majetek, kterym mohou bance za hypote¢ni uvér rucit [1. fiktivni zadatel].
Zbylych 16 % respondentti uvedlo, ze nemaji vlastni movity/nemovity majetek [2. fiktivni

zadatel].

Otazka ¢. 20 se tykala finanénich zavazka zadateli jako jsou napt. Gvéry, pajcky, vyzivovaci
povinnosti apod. Vétsina respondenttt [84 %] uvedla, Ze nema zadné finan¢éni zavazky
[1. fiktivni zadatel]. Zbylych 16 % respondentti uvedlo, Ze maji v soucasné dobé finan¢ni
zavazky. Nejcastéj$i odpoveédi respondentt, ktefi uvedli, ze maji finanéni zavazky bylo,
Ze splaci hypote¢ni avér [39 %], nebo Ze maji vyzivovaci povinnost vici svému ditéti
[39 %]. Autorka této prace na zakladé téchto vysledkd urcila, ze 2. fiktivni klient bude plnit

vyZivovaci povinnost vli¢i svému ditéti.

Otazka ¢. 21 byla zaméfena na dobu splatnosti hypotec¢nich uvért. Nejvice respondenti
[48 %] uvedlo, Ze ma zajem 0 hypotecni tveér se splatnosti v rozmezi 11-20 let. Na zakladé
tohoto zjisténi, autorka této prace zvolila, ze 1. fiktivni zadatel bude mit zajem o hypotecni
uvér se splatnosti 20 let. Horni hranice rozmezi 20 let, byla autorkou této prace zvolena
proto, aby banka méla vétsi moznost vyhovét 1. fiktivnimu Zadateli, v zadosti o hypotecni
uvér. Jako druhou nejcastéjsi odpoveéd’ respondenti uvedli [30 %], Ze maji zajem o hypotecni
uver se splatnosti v rozmezi 21-30let. Autorka této prace na zéklad€ tohoto rozmezi, urcila,
ze 2. fiktivni zadatel bude zadat o hypotecni uvér se splatnosti 30 let. Horni hranice rozmezi
30 let, byla autorkou této prace zvolena proto, aby banka méla vét§i moznost vyhoveét

2. fiktivnimu Zadateli v zaddosti o hypotecni uvér.

Otazka €. 22 se tykala vybéru délky fixace urokové sazby. Nejvice respondentli [49 %]
preferovalo délku fixace urokové sazbu na 3 roky [1. fiktivni zadatel]. V druhé nejcastéjsi

odpoveédi, 34 % respondenti, zvolilo délku fixace Grokové sazby na 5 let [2. fiktivni Zadatel].
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4.2.2 Souhrn poZadavkii jednotlivych fiktivnich Zadateli

V ptedchozi kapitole 4.2.1 Modelace fiktivnich Zadateli, autorka této prace
namodelovala dva fiktivni Zadatele. Pro vétsi piehlednost, autorka této prace sepsala
jednotlivé pozadavky a vytvorila tabulky, tvofici charakteristiku kazdého z fiktivnich
zadateli viz. tabulka 1: Charakteristika 1. fiktivniho Zadatele a tabulka 2:
Charakteristika 2. fiktivniho Zadatele.

1. Fiktivni Zadatel

Prvnim fiktivnim Zadatelem o hypotecni uvér je 31lletd, svobodnd zena s magisterskym
vzdélanim. M4 staly pracovni pomér na dobu neurcitou. Pravidelnéd vySe jejiho mési¢niho
Cistého pifijmu je 50 000 K¢&. Pfijem ma z hlavniho pracovniho poméru. Jeji pravidelné
meésicni vydaje jsou cca 30000 K¢&. Hypote¢ni Gvér si planuje sjednat sama. V jeji
domacnosti se nachazi dvé vydélecné ¢inné osoby. Hypotecnim Gvérem planuje financovat
nakup bytu. Cena bytu je pfiblizné¢ 4 000 000 K¢. Planovand vySe hypotecniho uvéru
je 3000 000 K¢, zbyvajici ¢ast ceny bytu (cca 25 %) ma moznost uhradit z vlastnich
finan¢nich prostfedkd. M¢si¢ni splatka hypote¢niho uvéru odpovidajici jejim financnim
moznostem je 15 000 K¢&. Bance muze rucit svym movitym / nemovitym majetkem. Je bez
finanénich zavazkl. Pozadovany hypotecni uvér by mél mit splatnost 20 let a doba fixace

urokové sazby 3 roky.
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Tabulka 1: Charakteristika 1. fiktivniho Zadatele

1. fiktivni Zadatel

~

Pohlavi Zena
Vék 31 let
Rodinny stav Svobodna

Magisterské vzdélani
Staly pracovni pomér
na dobu neurcitou

Nejvyssi dosazené vzdélani

Zdroj ptijmu

Pravidelna vySe mésic¢niho Cistého

o 50 000 K¢
piijmu
Jiné piijmy mimo pracovni pomeér Ne
Pravidelna vyse mesi¢nich vydaji 30 000 K¢
Pocet vydelecné Cinnych osob v 2
domacnosti
Sjednani hypotecniho tivéru Sama
Ugel hypoteé¢niho uvéru: Nékub bytu
Odhad ceny bytu 4 000 000 K¢

Vyse hypotecniho tivéru 3 000 000 K¢

Idealni mesicni splatka hypotecniho

.y 15 000 K&
uveru
LTV 25%
Schopnost rucit bance

" . . Ano
movitym/nemovitym majekem
Finanéni zavazky ve formé uveéra, Ne
pujcek, vyzivovaci povinnosti atd.
Splatnost hypotecniho tvéru 20 let
Doba fixace urokové sazby 3 roky

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2024

2. Fiktivni Zadatel

Druhym fiktivnim Zadatelem o hypotecni uvér je 25lety, Zenaty muz se stiedosSkolskym
vzdélanim s maturitni zkouskou. Mé pracovni pomér na dobu ur€itou. Jeho €isty mésicni
pfijem je 70000 K¢. Mimo hlavni pracovni pomér ma i jiné nepravidelné piijmy.
Jeho mési¢ni vydaje dosahuji maximalni vyse cca 50 000 K¢&. Zadatel si planuje sjednat
hypotecni Gvér se svoji zenou. V jeho domécnosti se nachazi 1 vydélecné ¢inna osoba.
Hypote¢nim tveérem chtéji financovat rekonstrukei rodinného domu. Néaklady rekonstrukce
jsou odhadnuty na 5 000 000 K¢. Z vlastnich finanénich prostfedktt mohou hradit cca 10 %
(500 000 K¢) ceny rekonstrukce. Zbylé naklady ve vysi cca 4 500 000 K¢ chtéji financovat

69



Z hypotecniho uvéru. Mésicni splatka hypotecniho uvéru odpovidajici jejich financnim
moznostem je maximalné 25 000 K¢. Nemizou ru¢it movitym/ nemovitym majetkem. Jeden
zmanzell ma vyzivovaci povinnost vuéi svému ditéti. Pozadovana doba splatnosti
hypotec¢niho avéru je 30 let s moznosti pfedéasného splaceni, doba fixace urokové sazby
5 let.

Tabulka 2: Charakteristika 2. fiktivniho Zadatele

2. fiktivni zadatel

Pohlavi Muz
Veék 25 let
Rodinny stav Zenaty

Stredoskolské vzdélani

Nejvyssi dosazené vzdélani . y
s maturitni zkouSkou

Staly pracovni pomér

Zdroj pfijmu X
) P1ij na dobu neur¢itou

Pravidelna vyse mesi¢niho Cistého piijmu 70 000 K¢
Jiné pfijmy mimo pracovni pomeér Ano
Pravidelna vySe mesi¢nich vydaji 50 000 K¢
Pocet vydelecné Cinnych osob v 1
domacnosti
Sjednani hypotecniho tveéru S manzelkou
, Rekonstrukce
Ucel hypotecniho Gveéru: .

ce’ typotecnifio tverd rodinného domu
Odhad ceny bytu 5 000 000 K¢
Vyse hypotecniho Givéru 4 500 000 K¢
Idealni mésicni splatka hypotecniho uvéru 25 000 K¢
LTV 10%

h =
Schopnost rucit bance Ne

movitym/nemovitym majekem

Finanéni zavazky ve formé uveért, pujcek,

. , . . VyZivovaci povinnost
vyZivovaci povinnosti atd.

Splatnost hypoteéniho Gvéru 30 let

Doba fixace urokové sazby 5 let

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2024
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4.3 Charakteristika vybranych bank

Provedenym dotaznikovym Setfenim bylo zjiSténo, Ze respondenti pro zajisténi hypote¢niho
Gvéru uvedli na prvnich 5 mistech: Ceskou spotitelnu [29 %], Hypote¢ni banku [24 %],

Komeréni banku [15 %], Raiffeisenbank [11 %] a MONETA Money banku [6 %].

Autorka této prace nejprve uvede struény piehled o kazdé z vySe zminénych bank. Nasledné
provede analyzu soucasné situace na trhu hypotecnich uvéri pro kazdou z péti vybranych
bank. Zaméfi se predevsim na individudlni pozadavky fiktivnich klientt, které jsou uvedeny

v kapitole 4.2.2 Souhrn poZadavki jednotlivych fiktivnich Zadateli.

Cilem této analyzy je poskytnout modelovym klientim potiebné podklady pro vybér

nejvhodnéjsiho hypotecniho produktu a bankovni instituce.

4.3.1 Ceska spofitelna, a.s.

Ceska spofitelna je jednou z nejvétsich a nejstarsich bank v Ceské republice. Vznikla v roce
1825 z iniciativy prazskych obchodnikli a Slechticti. Piivodné sidlila v budové Zemského
snému v Praze, ktera dnes slouZi jako Poslanecka snémovna. Od roku 2000 se stala Ceské
spofitelna soucasti silné stiedoevropské Skupiny Erste. (KUDYZNUDY.CZ, cit. 2024—
01- 27; CSAS.CZ, cit. 2024-01-273)

Skupina Erste, plnym nizvem Erste Group Bank AG, je rakouskd bankovni skupina,
ktera ptisobi jako mezinarodni finan¢ni instituce. Skupina Erste je jednim z ptednich
poskytovatelll bankovnich sluZzeb ve stfedni a vychodni Evropé. Byla zaloZena v roce 1819

a ma své sidlo ve Vidni v Rakousku. (ERSTEGROUP.COM, cit. 2024-01-27)

Ceska spotitelna je jednou z nejrozsitengjsich bank v zemi, s Sirokou zakaznickou zakladnou
jak pro jednotlivce, firmy i instituce. Poskytuje Sirokou §kalu bankovnich produkti a sluzeb,
véetn¢ béznych uctl, spoficich ucth, hypoteénich uvéru, pujcek, platebnich karet

a investi¢nich moznosti. (CSAS.CZ, cit. 2024-01-27a)

Ceska spotitelna nabizi hypote¢ni produkty pro riizné potieby. Napt. klasickou hypotéku,
kterou lze vyuzit pro stavbu domu, nakup pozemku, novy byt nebo refinancovani stavajiciho
uveéru. Americkou hypotékou, kterou lze vyuzit napiiklad na financovani studia v zahranici.
Ceska spofitelna také nabizi hypotéku pro budoucnost, ktera je idealni pro ty, kteii si pieji

uskutec¢nit sen o ekologickém bydleni. (CSAS.CZ cit. 2024-01-27b)
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Konkrétni naklady hypote¢niho iivéru u Ceské spotitelny pro 1. fiktivniho Zadatele

a 2. fiktivniho Zadatele uvedené v tabulkovém piehledu.

Tabulka 3. Urokové sazby CS (LTV: 75 %) znazoriiuje Girokové sazby pro 1. fiktivniho
zadatele., ktery ma vlastni prostfedky ve vysi 25 % (LTV 75 %). Hypotecni Gvér poZzaduje
ve vysi 3 000 000 K¢ s 3letou fixaci urokové sazby a dobou splatnosti 20 let.

Tabulka 3: Urokové sazby CS (LTV: 75 %)

pocet let fixace 1rok 2 roky 3 roky 4 roky 5 let 8 let 10 let 15 let 20 let
% (p.a.) 6,59 6,19 5,79 5,69 5,59 5,69 5,69 5,79 5,89

Zdroj: CSAS.CZ, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Tabulka 4: Urokové sazby CS (LTV:90 %) znazoriiuje urokové sazby pro 2. fiktivniho
zadatele, ktery ma vlastni prostfedky ve vysi 10 % (LTV 90 %). Hypoteéni uvér pozaduje
ve vys$i 4 500 000 K¢ s Sletou fixaci urokové sazby a dobou splatnosti 30 let.

Tabulka 4: Urokové sazby CS (LTV:90 %)

pocet let fixace 1rok 2 roky 3 roky 4 roky 5 let 8 let 10 let 15 let 20 let
% (p.a.) 6,89 6,49 6,09 5,99 5,89 5,99 5,99 6,09 6,19

Zdroj: CSAS.CZ, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Povinné poplatky uvedené v tabulce 5: CS — Povinné poplatky spojené se splacenim
uvéru jsou pro 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho zadatele shodné, az na poplatek
za ocenéni bytu 5 000 K¢, 1. fiktivni zadatel a poplatek za odhad nakladd rekonstrukce
1500 K¢, 2. fiktivni zadatel.
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Tabulka 5: CS — Povinné poplatky spojené se splacenim avéru

Zpracovani zadosti o hypotéku

domu (jednorazové — 2. fiktivni Zadatel)

(jednorazové) zdarma
Vedeni a sprdva Uvéru (mésicné) zdarma
1. erpani Uvéru (jednorazové) zdarma
Poplatek za ocenéni bytu Y
(jednorazové — 1. fiktivni Zadatel) > 000 Ke
Odhad nakladl rekonstrukce rodinného 1 500 K&

Zajisténi zastavniho prdva z katastru
nemovitosti (jednorazové)

500 K¢ + spravni poplatek
(aktudlné 2000 K¢)

Vlymaz zastavniho prdva z katastru
nemovitosti (jednorazové)

spravni poplatek
(aktualné 2000 K¢)

Zdroj: CSAS.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

Ceska spotitelna nabizi 5 druh@ pojisténi (Standart, Plus, Standart 50 %, Plus 50 %, Mini)
vrozmezi 5,49 % - 9, 50 % z vySe pravidelné¢ mésicni splatky. Autorka této prace
v tabulce 6: Cena poji§téni Standart u CS uvadi naklady pojisténi u 1. fiktivniho zadatele

a 2. fiktivniho zadatele. Pro vypocet nakladli pojisténi pouzila pojisténi Standart ve vysi

8, 50 % z vyse pravidelné mésicni splatky.

Tabulka 6: Cena pojisténi Standart u CS

1. Zadatel
Cena pojisténi

1796 K¢

Standart 2. Zadatel

2 266 K¢

Zdroj: CSAS.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

4.3.2 Hypotecni banka, a.s.

Hypote¢ni banka vznikla v roce 1991 jako AGROBANKA v Hradci Kralové a pozdéji
se pifejmenovala na Regiobanka. Od roku 2006 pisobi pod nazvem Hypotecni banka. V roce
2000 ziskala majoritni podil CSOB, ktera je nyni jejim jedinym vlastnikem. Banka

je soucasti skupiny CSOB s rozsahlou siti pobo&ek.
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Specializuje na poskytovani hypotecnich Uveéri a je zndma svou schopnosti vyhoveét

vvvvvv

platebni karty, ani bankomaty a zaméfuje se vyhradné¢ na hypotecni financovani.

(BANKY'.CZ, cit. 2024-01-27a)

Hypotecni banka se pysni Sirokou nabidkou hypotec¢nich produkti a doplikovych sluzeb.
Mezi hlavni nabizené produkty patii hypotéky vhodné pro rGzné potieby, vcetné klasické
hypotéky, refinancovani hypoték, americké hypotéky a specialni hypotéky pro mladé
klienty. Tim poskytuje klientim flexibilitu pfi vybéru optimalniho feSeni pro jejich bydleni.

(HYPOTECNIBANKA.CZ, cit. 2024-01-27)

Konkrétni naklady hypote¢niho uvéru u Hypoteéni banky pro 1. fiktivniho Zadatele

a 2. fiktivniho Zadatele zpracované v tabulkovém piehledu.

Tabulka 7: Urokové sazby HB (LTV 75 %) znézoriiuje irokové sazby pro 1. fiktivniho
zadatele, LTV 75 %. Hypotecni vér ve vysi 3 000 000 K¢ s 3letou fixaci trokové sazby
a dobou splatnosti 20 let.

Tabulka 7: Urokové sazby HB (LTV 75 %)

pocet let fixace 1 rok 3 roky 5 let 7 let 10 let

% (p.a.) 5,64 5,84 5,94 6,29 6,39

Zdroj: HYPOTECNI BANKA, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Tabulka 8: Urokové sazby HB (LTV:90 %) znézoriiuje Grokové sazby pro 2. fiktivniho
zadatele, LTV 90 %. Hypotecni uvér ve vysi 4 500 000 K¢ s Sletou fixaci urokové sazby
a dobou splatnosti 30 let.
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Tabulka 8: Urokové sazby HB (LTV 90 %)

pocet let fixace 1 rok 3 roky 5 let 7 let 10 let

% (p.a.) 5,94 6,14 6,24 6,59 6,69

Zdroj: HYPOTECNI BANKA, cit. 2024-01-30Db; vlastni zpracovani, 2024

Povinné poplatky uvedené v tabulce 9 — HB Povinné poplatky spojené se splacenim
uvéru jsou pro 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho zadatele shodné, az na poplatek
zaocenéni nemovitosti 4 400 K¢, 1. fiktivni zadatel a poplatek za odhad naklada
rekonstrukce 1 500 K¢, 2. fiktivni Zadatel.

Tabulka 9: HB — Povinné poplatky spojené se splacenim uvéru

Zpracovani zadosti o hypotéku

. . zdarma
(jednorazoveé)

Vedeni a sprdva Uvéru (mésicné) zdarma

V Hypoteéni zéné: zdarma

1. ¢erpani Gvéru (jednorazoveé) / Jinak: 1000 K¢

Poplatek za ocenéni bytu (jednorazové —

pouze 1. fiktivni Zadatel) 4400 ke

Odhad nakladl rekonstrukce rodinného

domu (jednorazoveé — pouze 2. fiktivni 1500 K¢
Zadatel)

Zajisténi zastavniho prdva z katastru 500 K¢ + spravni poplatek
nemovitosti (jednorazové) (aktualné 2000 K¢)

V Hypotecni zoné: 600 K¢ +
spravni poplatek Jinak:
1 000 K¢ + spravni
poplatek
(aktualné 2000 K¢)

Zdroj: HYPOTECNIBANKA.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

Vlymaz zastavniho préva z katastru
nemovitosti (jednorazové)

Cena pojisténi u Hypoteéni banky se odviji od vyse avéru. Zakladni pojisténi viz tabulka
10: Cena pojisténi u HB pro 1. fiktivniho zadatele ¢ini 1 186 K¢ mési¢né. Pro 2. fiktivniho

zadatele ¢ini 1 547 K¢ mési¢né.
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Tabulka 10: Cena pojisténi u HB

1. Zadatel 1186 K¢
Cena pojisténi

2. zadatel 1547 K¢

Zdroj: HYPOTECNIBANKA, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

4.3.3 Komerc¢ni banka, a.s.

Komeréni banka (KB) spolu s Ceskou spofitelnou, CSOB a UniCredit Bank vytvaii &tvefici
nejvétsich bank v CR. Od svého vzniku v roce 1990 ma v &eském bankovnim prostiedi

vyznamnou roli. KB se specializuje na rtizné financ¢ni produkty a sluzby.

Mezi klicové oblasti, ve kterych KB plisobi, patii stavebni spofitelna Modra pyramida, KB
Penzijni spole¢nost, Komer¢ni pojistovna a dalSi specializované spolecnosti zamétené

na leasing, factoring, spotiebni ptijcky a investovani. (BANKY.CZ, cit. 2024-01-27D)

V oblasti hypoték KB nabizi rizné moznosti, které zahrnuji klasickou hypotéku,
hypotéku 2v1, refinancovani hypotéky, hypotéku bez nemovitosti a hypotéku na udrzitelné

bydleni. (KB.CZ, cit. 2024-01-27)

Konkrétni naklady hypoteéniho uvéru u Komercéni banky pro 1. fiktivniho Zadatele

a 2. fiktivniho Zadatele zpracované v tabulkovém piehledu.

Tabulka 11: Urokové sazby KB (LTV 75 %) znazorfiuje trokové sazby pro 1. fiktivniho
zadatele, LTV 75 %. Hypote¢ni tvér ve vysi 3 000 000 K¢ s 3letou fixaci urokové sazby

a dobou splatnosti 20 let.

Tabulka 11: Urokové sazby KB (LTV 75 %)

pocet let fixace 1rok 2 roky 3 roky 4 roky 5 let 6 let 7 let 8 let 9 let 10 let
% (p.a.) 7,49 6,29 5,99 5,99 5,99 6,49 6,49 6,49 6,49 6,49

Zdroj: KB.CZ, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024
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Tabulka 12: Urokové sazby KB (LTV:90 %) znizoriiuje urokové sazby pro 2. fiktivniho

zadatele, LTV 90 %. Hypote¢ni uvér ve vysi 4 500 000 K¢ s Sletou fixaci urokové sazby

a dobou splatnosti 30 let.

Tabulka 12: Urokové sazby KB (LTV 90 %)

pocet let fixace 1rok 2 roky 3 roky

4 roky

5 let

6 let

7 let

8 let

9 let

10 let

% (p.a.) 7,89 6,69 6,39

6,39

6,39

6,89

6,89

6,89

6,89

6,89

Zdroj: KB.CZ, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Povinné poplatky uvedené v tabulce 13 — KB Povinné poplatky spojené se splacenim

uveéru jsou pro 1. fiktivniho Zadatele a 2 fiktivniho Zadatele shodné.

Tabulka 13: KB — Povinné poplatky spojené se splacenim avéru

Zpracovani zadosti o hypotéku

. . 4900 K¢
(jednorazové)

Vedeni a sprava Uvéru (mésicné) zdarma
1. erpani Uvéru (jednorazové) zdarma

Poplatek za ocenéni bytu (jednorazové —
pouze 1. fiktivni Zadatel

Aktualné soucast poplatku
za zpracovani Uvéru

Odhad nakladl rekonstrukce rodinného
domu (jednorazoveé — pouze 2. fiktivni
Zadatel)

Aktualné soucast poplatku
za zpracovani Uvéru

Zajisténi zastavniho prdva z katastru
nemovitosti (jednorazové)

spravni poplatek 2000 K¢

Vlymaz zastavniho prdva z katastru
nemovitosti (jednorazové)

spravni poplatek
(aktualné 2000 K¢)

Zdroj: Konzultace: Radek Hrachovec, KB.CZ, cit. 2024-01-30a; vlastni zpracovani, 2024

Komeréni banka nabizi vice druhti pojisténi. Autorka této prace v tabulce 14: Cena

pojisténi Standart u KB uvadi naklady pojisténi u 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho

zadatele. Pro vypocet ndkladli pojisténi pouzila pojiSténi variantu A ve vysi 0,0025 %

Z pojistné ¢astky uvéru.
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Tabulka 14: Cena pojisténi (varianta A) u KB

Cena pojisténi

varianta A 1. zadatel 750,00 K¢
(vstupni vék
klienta 18-45 let) | 2. Zadatel 1125 K&

Zdroj: Konzultace: Radek Hrachovec, KB.CZ, cit. 2024-01-30a; vlastni zpracovani, 2024

4.3.4 Raiffeisenbank, a.s.

Raiffeisenbank ma koteny sahajici do 19. stoleti a vychazi z mySlenek Friedricha Wilhelma
Raiffeisena. Emblém skupiny, dvé zkiizené konské hlavy (Giebelkreuz), symbolizuje

ochranu rodin shromazdénych pod spole¢nou stiechou.

Raiffeisenbank, piisobi v Ceské republice od roku 1993, je 5. z nejvétsich bank
na tuzemském trhu. Zamétuje se na poskytovani Siroké skaly sluzeb soukromym a firemnim
klientim, vcetné osobnich a podnikatelskych uctt, uveért, spoticich a investi¢nich produkti

a specializovanych finan¢nich sluzeb. (RB.CZ, cit. 2024-01-27b)

Raiffeisenbank pfinési rozséhlou nabidku hypotecnich produktii, aby uspokojila riiznorodé
potieby klientd. Nabizi klasickou hypotéku pro bydleni a moznost refinancovani pro ty,
kdo chtéji optimalizovat své trokové podminky. Pro klienty hledajici alternativni formy
financovani je k dispozici Americka hypotéka s vétsi flexibilitou. Odpovédna hypotéka
na zelené bydleni je zaméfena na podporu ekologicky udrzitelnych projekti a Zivotniho
stylu. Pro investory, nebo ty, ktefi planuji pronajem, Raiffeisenbank nabizi hypotéku
na pronajem. Pro ty, kdo pottebuji financni prostfedky na rekonstrukei, jsou k dispozici
uvéry bez zajisténi s vyhodnymi podminkami pro realizaci projektl spojenych s bydlenim.

(RB.CZ, cit. 2024-01-27a)

Konkrétni naklady hypoteéniho uvéru u Raiffeisenbank pro 1. fiktivniho Zadatele

a 2. fiktivniho zadatele zpracované v tabulkovém prehledu

Tabulka 15: Urokové sazby RB (LTV 75 %) znazoriiuje tirokové sazby pro 1. fiktivniho
zadatele, LTV 75 %. Hypotecni Gvér ve vysi 3 000 000 K¢ s 3letou fixaci urokové sazby
a dobou splatnosti 20 let.
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Tabulka 15: Urokové sazby RB (LTV 75 %)

pocet let fixace 1 rok 2 roky 3 roky 4 roky 5 let 6 let 7 let 10 let 15 let
% (p.a.) 6,99 6,09 5,79 5,69 5,69 5,79 5,79 5,99 6,29

Zdroj: Konzultace: Martin Palan, RB, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Tabulka 16: Urokové sazby HB (LTV:90 %) znézoriiuje urokové sazby pro 2. fiktivniho
zadatele, LTV 90 %. Hypotecni avér ve vysi 4 500 000 K¢ s Sletou fixaci urokové sazby
a dobou splatnosti 30 let.

Tabulka 16: Urokové sazby RB (LTV 90 %)

pocet let fixace 1rok 2 roky 3 roky 4 roky 5 let 6 let 7 let 10 let 15 let
% (p.a.) 7,49 6,59 6,29 6,19 6,19 6,29 6,29 6,49 6,79

Zdroj: Konzultace: Martin Palan, RB, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Veskeré povinné poplatky uvedené v tabulce 17 — RB Povinné poplatky spojené

se splacenim uvéru jsou pro 1. fiktivniho Zadatele a 2. fiktivniho zadatele shodné.

Tabulka 17: RB — Povinné poplatky spojené se splacenim uvéru

Zpracovani zadosti o hypotéku

(jednorazové) zdarma
Vedeni a sprava Uvéru (mésicné) zdarma
1. ¢erpani Gvéru (jednorazoveé) zdarma
Poplatek za ocenéni bytu (jednorazové — .
pouze 1. fiktivni Zadatel) > 900 ke
Odhad ceny rekonstrukce rodinného domu 5 900 K&

(jednorazové — pouze 2. fiktivni Zadatel)
Zajisténi zastavniho prdva z katastru
nemovitosti (jednorazové)

Vlymaz zastavniho prdva z katastru 500 K¢ + spravni poplatek
nemovitosti (jednorazové) (aktualné 2 000 K¢)

spravni poplatek 2000 K¢

Zdroj: Konzultace: Martin Palan, RB.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024
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Raiffeisenbank nabizi pojisténi schopnost splacet hypotecni uvér ve vysi 8, 9 % z vysSe
pravidelné mési¢ni splatky avéru. Tabulka 18: Cena pojisténi u CS uvadi mési¢ni naklady

pojisténi u 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho Zadatele.

Tabulka 18: Cena pojisténi u RB

1. Zadatel 1881 K¢
Cena pojisténi

2. zadatel 2 450 K¢

Zdroj: Konzultace: Martin Palan, RB.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

4.3.5 MONETA Money Bank, a.s.

V roce 1998 byla zalozena banka GE Capital Bank, kterd se pozdéji v roce 2008
prejmenovala na GE Money Bank. V roce 2016, poté, co spolecnost GE rozhodla o prodeji
svych finan¢nich divizi, se ¢eska GE Money Bank pfejmenovala na MONETA Money Bank
a stala se soucasti burzy. (MONETA.CZ, cit. 2024-01-27a)

MONETA Money bank nabizi komplexni fadu hypote¢nich produkti. Jednou z hlavnich
nabidek je Hypotéka na bydleni, kterd slouzi k financovani ndkupu nemovitosti, ale také
rekonstrukce, ¢i vystavby. Dale banka nabizi Americkou hypotéku. Pro ty, ktefi investuji
do nemovitosti s cilem pronajmu, MONETA Money Bank ma piipravenou Hypotéku
na pronajem. Tato hypotecni moznost je navrzena tak, aby podporovala klienty v oblasti
realitniho investovani. Dal§i moznost, kterou banka nabizi je refinancovani hypotéky.
Klienti mohou vyuzit této moznosti k ptevedeni svého stavajiciho hypote¢niho tivéru od jiné

cvwr

sazbu. (MONETA.CZ, cit. 2024-01-27b)

Konkrétni naklady hypoteé¢niho ivéru u MONETA Money Bank pro 1. fiktivniho

Zadatele a 2. fiktivniho zadatele zpracované v tabulkovém prehledu

Tabulka 19: Urokové sazby MB (LTV 75 %) znazoriiuje Grokové sazby pro 1. fiktivniho
zadatele, LTV 75 %. Hypote¢ni tvér ve vysi 3 000 000 K¢ s 3letou fixaci trokové sazby
a dobou splatnosti 20 let.
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Tabulka 19: Urokové sazby MB (LTV 75 %)

pocet let fixace

1 rok

3 roky

5 let

10 let

% (p.a.)

7,49

6,19

5,99

5,89

Zdroj: HYPOPORTAL.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

Tabulka 20: Urokové sazby HB (LTV:90 %) znézorfiuje Girokové sazby pro 2. fiktivniho
zadatele, LTV 90 %. Hypote¢ni uvér ve vysi 4 500 000 K¢ s Sletou fixaci urokové sazby
a dobou splatnosti 30 let.

Tabulka 20: Urokové sazby MB (LTV 90 %)

pocet let fixace 1 rok 3 roky 5 let 10 let

% (p.a.) 8,09 6,79 6,59 6,49

Zdroj: HYPOPORTAL.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

Veskeré povinné poplatky uvedené v tabulce 21 — MB Povinné poplatky spojené

se splacenim uvéru jsou pro 1. fiktivniho Zadatele a 2. fiktivniho Zadatele shodné.
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Tabulka 21: MB — Povinné poplatky spojené se splacenim tuvéru

Zpracovani zadosti o hypotéku

. o zdarma
(jednorazové)

Vedeni a sprdva Uvéru (mésicné) zdarma

1. ¢erpani Uvéru (jednorazove) zdarma
Poplatek z.a (?ce,nvenl bytu (jednorazové — 5 500 K&
pouze 1. fiktivni Zadatel)

Odhad ceny rekonstrukce rodinného domu Y

. . ey 2 500 K¢
(jednorazové — pouze 2. fiktivni Zadatel)

Zajisténi zastavniho prdva z katastru Spravni poplatek (aktualné
nemovitosti (jednorazové) 2000 K¢)
Vymaz zastavniho prdva z katastru Spravni poplatek
nemovitosti (jednorazoveé) (aktualné 2000 K¢)

Zdroj: MONETA.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

MONETA Money Bank nabizi dva druhy pojisténi (varianta 1, varianta 2) v rozmezi
8,99 % - 16,19 % z vyse pravidelné mésicni splatky. Autorka této prace v tabulce 22: Cena
pojisténi Standart u MB uvadi mési¢ni naklady pojisténi u 1. fiktivniho Zadatele
a 2. fiktivniho Zadatele. Pro vypocet nakladi pojisténi pouzila pojisténi variantu 1 ve vysi

8, 99 % z pravidelné mésicni splatky.

Tabulka 22: Cena pojisténi (varianta 1) u MB

...« .| 1. Zadatel 1962 K¢
Cena pojisteni

CEIEmE 2. zadatel 2 581 K¢

Zdroj: MONETA.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

4.4 Komparace hypotecnich Gvéria

Komparaci hypotec¢nich uvért autorka této prace provedla na zakladé prvnich trech

vvvvvv

podminky pro vybér banky poskytujici hypote¢ni uvér. Dotaznikovym Setienim bylo

vvvvvv

patii vySe urokové sazby, RPSN (ro¢ni procentni sazba nakladii) a doba splaceni
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hypote¢nich vért viz. Priloha €. 3: Vyhodnoceni 3 nejdileZitéjSich podminek

pro Zadatele p¥i vybéru banky poskytujici hypote¢ni uvéry

4.4.1 Porovnani doby splaceni hypote¢nich uvéri u vybranych bank

Doba splaceni hypotecnich uvért u jednotlivych bank je stejna (minimalni doba splatnosti
hypotec¢nich avéra 5 let, maximalni doba splatnosti hypote¢nich avéra 30 let). Pouze
Hypote¢ni banka jako jedind, umoznuje dobu splaceni hypotenich uvéri az 40 let
viz Tabulka 23: Minimalni a maximalni splatnost hypote¢nich uvéri u vybranych
bank.

Fiktivnim Zadatelim, které autorka této prace uvadi v kapitole 4.2.2 Souhrn
pozadavki jednotlivych fiktivnich Zadateli, vyhovuji vSechny vybrané banky,

neb pozaduji dobu splatnosti 20 a 30 let.

Tabulka 23: Minimalni a maximalni splatnost hypotecnich @véri u vybranych bank

Ceska spofitelna

Hypotecni banka

Komercni banka

Raiffeisenbank

MONETA Money Bank

min. splatnost

5 let

5 let

5 let

5 let

5 let

30 let

40 let

30 let

30 let

30 let

max. splatnost

Zdroj: Vlastnosti produkt hypoteénich tivérd; vlastni zpracovani, 2024

4.4.2 Porovnani vySe urokové sazby

Urokové sazby vybranych bank, které jsou srovnavany a uvedeny v tabulce 24: Vyge
urokové sazby s dobou fixace na 3 roky, LTV 75 % a v tabulce 25: Vyse urokové sazby
s dobou fixace na 5 let, LTV 90 %, jsou platné pro leden 2024. V této kapitole, autorka
této prace, srovnava tyto banky na zakladé urokovych sazeb. Nejniz§i trokové sazby
pro 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho zadatele, by nemély byt rozhodujici pii vybéru
banky. Zadatelé by se neméli rozhodovat pouze na zakladé nejnizsi urokové sazby. Banky
se Casto snazi ziskat potencionalni klienty na nizkou trokovou sazbu, ale pii rozhodovani,
ktera banka je pro klienta nejvyhodnéjsi, je nutno zahrnout i1 ostatni néklady spojené
s vyfizenim hypote¢niho uvéru, které se u bank poskytujici hypotecni uvéry lisi. Banka

S nejniz§im urokem, tak nemusi byt vzdy ta nejvyhodné;jsi.
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1. Fiktivni Zadatel

Prvni fiktivni zadatel pozaduje dobu fixace tUrokové sazby na 3 roky. Vlastni 25 %
(LTV 75 %) finan¢nich prostiedkt z celkové ceny bytu viz. kapitola 4.2.2 Souhrn

poZadavku jednotlivych fiktivnich Zadateli.

Tabulka 24: VySe urokové sazby s dobou fixace na 3 roky, LTV 75 %, znazoriuje vysi
urokovych sazeb s dobou fixace 3 roky vybranych bank, dle pozadavk 1. fiktivniho Zadatele
pii LTV 75 %. Nejnizsi trokovou sazbu, v lednu 2024, pro 1. fiktivniho Zadatele nabizi
Ceska spofitelna a Raiffeisenbank (5,79 % p.a.). Na druhém misté je hypoteéni banka, ktera
nabizi urokovou sazbu 5, 84 % p.a. Komer¢ni banka nabizi urokovou sazbu 5, 99 % p.a.
s fixaci na 3 roky, LTV 75 % p.a. Nejvyssi urokovou sazbu nabizi MONETA Money Bank,
ktera je 6, 19 % p.a. Z vySe uvedeného porovnani trokové miry vybranych bank vyplyva,
7e pro 1. fiktivniho Zadatele je nejvyhodngjsi urokova sazba u Ceské spofitelny, nebo
Raiffeisenbank. M¢sic¢ni splatka, dle pozadavku 1. Zadatele, pfi zahrnuti jednotlivych
urokovych sazeb u vybranych bank je uvedena v tabulce 26: 1. zadatel — VySe povinnych

poplatkii spojenych s vyfizenim hypote¢niho uvéru + pojisténi.

Tabulka 24: Vyse arokové sazby s dobou fixace na 3 roky, LTV 75 %

MONETA Money
Bank
% (p.a.) 5,79 5,84 5,99 5,79 6,19

Ceska spotitelna Hypotecni banka [Komercni banka |Raiffeisenbank

Zdroj: Ceniky a sazebniky bank; vlastni zpracovani, 2024

2. Fiktivni zadatel

Druhy fiktivni Zadatel pozaduje dobu fixace Urokové sazby na 5 let. Vlastni 10 %
(LTV 90 %) financnich prostredkii z celkové ceny bytu, viz. kapitola 4.2.2 Souhrn

pozadavkii jednotlivych fiktivnich Zadateli.

Tabulka 25: VyS$e irokové sazby s dobou fixace na 5 let, LTV 90 %, znazoriuje vysi
urokovych sazeb s dobou fixace 5 let vybranych bank, dle pozadavka 2. fiktivniho Zadatele
pti LTV 90 %. Nejnizsi urokovou sazbu pro 2. fiktivniho Zadatele nabizi Ceska spofitelna
(5,89 % p.a.). Na druhém mist¢ je Raiffeisenbank, ktera nabizi irokovou sazbu 6,19 % p.a.

Na tietim mist€ je Hypotecni banka, ktera nabizi irokovou sazbu 6,24 % p.a. Na ctvrtém
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misté je Komer¢ni bank, kterd nabizi urokovou sazbu 6,39 % p.a. Nejvyssi urokovou sazbu
ma MONETA Money Bank, ktera je 6, 59 % p.a. Z vySe uvedené¢ho porovnani trokové
miry vybranych bank vyplyva, ze pro 2. fiktivniho zadatele je nejvyhodnéjsi trokova sazba
u Ceské spofitelny. Mésiéni splatka, dle pozadavkd 2. Zadatele, pii zahrnuti jednotlivych
urokovych sazeb u vybranych bank je uvedena tabulce 27: 2. Zadatel — VySe povinnych

poplatki spojenych s vyFizenim hypote¢niho uvéru + pojiSténi

Tabulka 25: VySe urokové sazby s dobou fixace na 5 let, LTV 90 %

. MONETA
Ceska spofitelna | Hypotecni banka | Komercni banka | Raiffeisenbank
Money Bank
% (p.a.) 5,89 6,24 6,39 6,19 6,59

Zdroj: Ceniky a sazebniky bank; vlastni zpracovani, 2024

4.4.3 Porovnani vySe povinnych poplatki a pojiSténi

vvvvvv

banky poskytujici hypote¢ni Gvér. Jako druhou nejcastéjsi odpoveéd’ respondenti uvedli
RPSN (ro¢ni procentni sazbu nakladl). V teoretické ¢asti bakalarské prace, autorka této
prace uvedla, Ze do vypoctu RPSN jsou zahrnuty urokové sazby a povinné poplatky spojené
s vyfizenim hypote¢niho uvéru. Na zaklad¢ toho, se autorka této prace rozhodla porovnat
vysi povinnych poplatkii u vybranych bank, aktualnich pro leden 2024. Jednotlivé povinné
poplatky pro 1. a 2. fiktivniho Zadatele jsou uvedeny v tabulce 26: 1. Zadatel — Vyse
povinnych poplatku spojenych s vyFizenim hypote¢niho uvéru + pojisténi a v tabulce
27: 2. Zadatel — VySe povinnych poplatki spojenych s vyFizenim hypotecniho tivéru +
pojisténi.

Povinné poplatky u vybranych bank jsou pro 1. a 2. fiktivniho Zadatele pfevazné stejné,
rozdilné jsou pouze poplatky za odhad ceny bytu/ odhad nakladi rekonstrukce rodinného
domu a ceny pojisténi, kterd je ovlivnéna vysi mésicni splatky hypote¢niho wvéru,

u n€kterych bank vysi celkového hypotecniho tvéru.

Jednorazovy poplatek za zpracovani hypote¢niho uvéru, platny v lednu 2024, je u Ceské
spofitelny, Hypote¢ni banky, Raiffeisenbank a MONETA Money banky zcela zdarma.

Komer¢ni banka si za tuto sluzbu uctuje 4 900 K¢.
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Meésicni poplatek za vedeni uvéru Komerc¢ni banka, Raiffeisenbank, Ceska spofitelna,

Hypote¢ni banka a MONETA Money bank nabizi zdarma.

Prvni ¢erpani hypoteéniho uvéru je u Ceské spofitelny, Komeréni banky, Raiffeisenbank
a MONETA Money bank zdarma. Hypotecni banka poskytuje tuto sluzbu v Hypotecni zoné

zdarma, mimo hypoteéni zonu si Gctuje 1 000 K¢.

Jednorazovy poplatek za ocenéni bytu je u Ceské spotitelny 5 000 K&, u Hypoteéni banky
4400 K¢, u Raiffeisenbank 5900 K¢, u MONETA Money Bank 2 500 K¢&.  Jeding
u Komeréni banky je tento poplatek zdarma, neb je vlednu 2024 soucasti poplatku

za zpracovani hypotecniho uvéru.

Jednorazovy poplatek za odhad ceny rekonstrukce rodinného domu je u Ceské spofitelny
a Hypote¢ni banky 1500 K¢ Komer¢ni banka nabizi vlednu 2024 odhad za cenu
rekonstrukce rodinného domu zdarma, neb je soucasti poplatku za zpracovani uvéru.

Raiffeisenbank si uctuje za tuto sluzbu 5 900 K¢ a MONETA Money Bank 2 500 K¢.

Dalsi poplatek je spojeny se zajiSténim zastavniho prava z katastru nemovitosti. Spravni
poplatek 2 000 K¢ je u viech bank stejny. Ceska spofitelna a Hypote&ni banka si za tuto

sluzbu Gctuje jesté navic 500 K¢&.

Dalsi povinny poplatek vznika pii vymazu zastavniho prava banky z katastru nemovitosti.
Spravni poplatek 2 000 K¢ za tuto sluZzbu je u vSech bank stejny. Hypotecni banka
si vV hypotecni zon¢ za tuto sluzbu uctuje navic 600 K¢, mimo hypote¢ni zéonu navic 1 000 K¢

a Raiffeisenbank si za danou sluzbu uctuje jesté navic 500 K¢.

Povinnosti zadatele, pozadovana bankou poskytujici hypotecni uvér, je sjednani pojisténi
nemovitosti, na kterou ma banka zastavni pravo s vinkulaci eventudlniho pojistného plnéni
ve prospéch banky a udrzenim pojisténi po celou dobu splatnosti hypote¢niho uvéru.
Hodnota pojisténi nemovitosti musi odpovidat minimalné odhadni cené nemovitosti
stanovené bankou. Uhrady pojistného plati zadatel, nejsou soucasti nakladéi hypoteéniho
uvéru. Autorka této prace, védome nezapocitala platby za pojisténi nemovitosti do naklada
hypote¢niho uvéru, neb se netykaji pfimo plateb dojednanych s bankou, ktera hypotecni aver
bude poskytovat. Je ovSem za potiebi, aby zadatel s vydaji za pojisténi nemovitosti pocital

nad ramec dojednané ceny za hypote¢ni uvér piislusnou bankou.

Zadatelé o hypote¢ni uvér si mohou sjednat nepovinné pojisténi pro piipad nemoznosti

splacet uvér z diivodu invalidity, ztraty zaméstnani, nebo smrti. Prvni fiktivni Zadatel by
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za zakladni pojisténi zaplatil u Ceské spofitelny 1 796 K&, u Hypoteéni banky 1 186 K¢&,
u Komer¢ni banky 750 K¢, u Raiffeisenbank 1 881 K¢ au MONETA Money Bank 1 962 K¢.
Z daného vyplyva, ze nejlevnéjsi zékladni pojisténi pro piipad nemoznosti splacet uveér
z divodu invalidity, ztraty zamé&stnani, nebo smrti, nabizi 1. fiktivnimu Zzadateli Komercni

banka.

Druhy fiktivni zadatel by za zakladni pojisténi zaplatil u Ceské spofitelny 2 266 K&,
u Hypote¢ni banky 1547 K¢, u Komer¢ni banky 1 125 K¢, u Raiffeisenbank 2 450 K¢
au MONETA Money Bank 2 581 K¢&. Nejlevngjsi zakladni pojisténi pro piipad nemoznosti
splacet uvér z davodu invalidity, ztraty zaméstnani, nebo smrti, nabizi 2. fiktivnimu zadateli
opét Komercni banka. Uvedena pojisténi jsou nepovinna, jsou pouze doporucené. Kazdy
Zadatel by mél své rozhodnuti o sjednani pojisténi, ¢i nikoliv fadné zvazit, splaceni
hypoteéniho Gvéru je dlouhodoba zalezitost, pti kterém muze nastat u Zadatele mnoho

nepiedvidatelnych zivotnich situaci, které uvedené pojisténi pomiize zadateli fesit.

Tabulka 26: 1. Zadatel — VySe povinnych poplatki spojenych s vyfizenim hypote¢niho

uvéru + pojisténi

Zajisténi
Zpracovani , . .. zastavniho Vymaz zastavniho
.. . Vedeni a 1. éerpani Poplatek za . . vy
e Zadosti o e L .. pravaz prava z katastru Pojisténi
Mésicni splatka . sprdva uvéru avéru ocenéni bytu . , . e
hypotéku . e ) L. . L katastru nemovitosti (mésiéné)
. P (mésitné) (jednorazové) | (jednorazové) L ) Ayoee3
(jednorazové) nemovitosti (jednorazové)
(jednorazoveé)
500 K¢ +
spravni P
X e o Y Y . N N spravni poplatek .
Ceska sporitelna 21131 K¢ 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ 5000 K¢ poplatek oy Y 1796 Ke
. (aktudIné 2000 K¢)
(aktudiné 2000
Ke)
500 K¢ + V Hypotecni zéné: 600
V Hypoteéni spravni K& + spravni poplatek
Hypotecni banka 21217 K& 0Ke oKe z6né: zdarma / 4400 K¢ poplatek Jinak: 1 000 K¢ + spravni 1186 K¢
Jinak: 1 000 K¢ (aktualné 2000 | poplatek (aktudlné
Ke) 2000 Kg)
Aktudlné
soucast .,
Komeréni banka 21476 K¢ 4900 K¢ oKe 0 Ké oplatku za 2000 K¢ sprévni poplatek 750 K&
poplatku za (aktudIng 2000 K&)
zpracovani
uvéru
500 K¢ + spravni
Raiffeisenbank 21131 Ke 0Ke 0 Ke 0 K& 5900 K¢ 2000 K¢ poplatek 1881 K¢
(aktudlné 2 000 K¢)
TeLiT3 P 21823 K¢ 0 Ke 0 Ké 0 Ké 2500 K& 2 000 K& Spravni poplatek 1962 K¢
Bank (aktudIné 2000 K¢)

Zdroj: Ceniky a sazebniky; vlastni zpracovani, 2024
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Tabulka 27: 2. Zadatel — VySe povinnych poplatki spojenych s vyfizenim hypote¢niho

v __7

uvéru + pojisténi

Poplatek za Zajisténi
Z!)'racov.anl Vedeni a 1. ¢erpani el el zast?vnl’ho Vymaz zastavniho prava ey .
e . Zadostio . . rekonstrukce prava z N . Pojisténi
Mésicni splatka . sprava Uvéru Gvéru L, z katastru nemovitosti . e x
hypotéku . e v 5 L, . rodinného katastru 5 L. (mésiéné)
. L. (mésiéné) (jednorazové) L, (jednorazové)
(jednorazové) domu nemovitosti
(jednorazové) | (jednorazové)
- avni poplatek
Ceska spofitelna | 26 662 k& 0ke ke oKe 1500 K& 2500 k& Sprayni pop'atex 2 266 K&
(aktualné 2000 K¢)
V Hypoteéni zéné:
V Hypoteéni 600 K¢ + spravni
Hypotecni banka 27 678 K¢ 0 Ke 0 Ke z6né: zdarma/ 1500 K¢ 2500 K¢ poplatek/ Jinak: 1 000 K& 1547 K¢
Jinak: 1 000 K& +spravni poplatek
(aktudlné 2000 K¢)
Aktudlné
soutdst spravni poplatek
Komerénibanka | 28118 K& 4900 K& 0Ke oKe poplatku za 2000 k& pravn! popates 1125 K&
- (aktualné 2000 K&.)
zpracovani
uvéru
Raiffeisenbank 27 532 K¢ 0 Ke 0 K& 0 Ke 5900 K¢ 2000 K¢ S00Ke+ ?pr?vm poplvatek 2450 K&
(aktudIné 2 000 K¢)
O acheY 28 710 K& 0 K& 0 K& ok 2500 K¢ 2000 K& Spraf’"'vap'atelf 2581 K¢
Bank (aktudIné 2000 K&.)

Zdroj: Ceniky a sazebniky bank; vlastni zpracovani, 2024

4.5 Vysledky a doporuceni

Podle vypocétenych mési¢nich splatek hypotecnich Gvéri a povinnych poplatkid souvisejicich
s pofizenim hypote¢nich Gvérd, autorka této prace vyhodnotila nejlepsi hypoteéni uvér
pro 1. fiktivniho klienta a 2. fiktivniho klienta. Nasledné se autorka této prace zaméfila
na podminky, které zadatelé musi spliiovat, aby jim zadost o hypote¢ni Gvér byla schvalena.
Pokud néktery z zadateld nesplnoval néjakou z podminek pro poskytnuti Gvéru, autorka této

prace mu V takovém piipadé doporucila nejlepsi mozné feseni, co v takové situaci délat.

4.5.1 Vyhodnoceni nejlepSiho hypote¢niho produktu pro 1. fiktivniho klienta

Autorka této prace vypocitala celkovou ¢astku [mési¢ni splatka * 36 + zpracovani zadosti
0 hypote¢ni uvér + 1. Cerpani Gvéru + poplatek za ocenéni bytu + poplatek za zajiSténi
zastavniho prava z katastru nemovitosti (+ pojisténi *36)] dle tabulky 26: 1. Zadatel — VySe

povinnych poplatka spojenych s vyfizenim hypotecniho uvéru + pojisténi, kterou by
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1. fiktivni zadatel zaplatil za 3 roky splaceni hypote¢niho tivéru. Autorka této prace, zvolila
3letou lhitu z divodu 3leté fixace urokl. Po uplynuti této tirokové fixace, bude zadateli
nabidnuta, pro dal$i obdobi splaceni hypote¢niho tivéru, nova urokova sazba. Toto feSeni,
autorka této prace zvolila z divodu pomérné vysoké urokové sazby platné v lednu 2024.
Podle prognoézy a vyvoje, irokové sazby hypotecnich uvért,, by mély uroky v budoucich
letech postupné klesat. U vybranych bank je do vypoctu celkové splatky hypote¢niho tvéru
v obdobi 3leté¢ fixace, jiz zapoctena uhrada jednordzovych poplatkli souvisejicich
S potizenim hypote¢niho uvéru. Splatky hypote¢niho uvéru v dal$im obdobi po skonceni
fixace urokové sazby, jiz nebudou naklady za jednorazové poplatky zatizeny. Pouze
U posledni splatky hypotecniho ivéru bude zapocitan poplatek za vymaz zastavniho prava

banky z katastru nemovitosti.

Tabulka 28: Castka splatky hypote¢niho vivéru za 3 roky (LTV 75 %) rozliuje
hypote¢ni uveéry podle poskytovatelil a ceny jak s pojisténim (pro pfipad nemoznosti splacet
uver), tak 1 bez sjednani pojisténi (pro pripad nemoznosti splacet uvér). Ceny za poskytnuti
hypote¢niho uvéru jsou sefazeny od nejlevnéjSich po nejdrazsi (1 = nejlevnési,
5 =nejdrazsi). V pfipad€, Zze by 1. fiktivni zadatel zvolil hypote¢ni Gvér s pojisténim
pro nemoznost splaceni uvéru z ditvodu invalidity, ztraty zamé&stnani, smrti, byl by pro néj
nejvyhodnéj$i hypotecni uveér poskytovany Komeréni bankou. Za 3 roky by 1. fiktivni
zadatel u této banky zaplatil vCetné pojisténi 807 023 K¢. V ptipadé, ze by 1. fiktivni Zadatel
nemél zajem o vyse uvedené pojisSténi a byl by ochoten nést rizika, ktera by mohla vzniknout
z diivodu jeho invalidity, ztraty zaméstnani, nebo smrti, byl by pro néj nejvyhodngjsi
hypoteéni Givér nabizeny Ceskou spofitelnou. Za 3 roky by 1. fiktivni Zadatel u této banky
zaplatil 768 219 K¢.

Diilezitou podminkou pro poskytnuti hypotecniho uvéru je, ze Zadatel musi byt starsi 18 let
a nesmi byt starsi 65 let, viz kapitola 3.5. Zadost o wivér a jeji naleZitosti. Prvni fiktivni

zadatel danou podminku spliuje, je mu 31 let.

Dalsi podminkou, aby 1. fiktivnimu Zadateli byla zddost o hypote¢ni uvér schvalena je nutno
vyhovét doporuéeni Ceské narodni banky, Ze pomér mezi souétem viech mési¢nich splatek
7adatele nebude piesahovat 40 % jeho &istého piijmu (DSTI), viz. kapitola 3.5. Zadost
0 uvér a jeji nalezitosti. Pravidelna vy$e mési¢niho ¢istého ptijmu u 1. fiktivniho zadatele
je 50 000 K¢&. V tomto ptipadé€ 1. fiktivni Zadatel nesplituje bankou stanovené doporucené

hranice pro poskytnuti hypote¢niho uvéru. Predpokladana vyse jeho Cistého piijmu za 3 roky
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je 1 800 000 K¢ [50 000 *36] a 40 % z této Castky je 720 000 K¢. V ptipadé, ze by 1. fiktivni
7adatel si zazadal o hypote¢ni Gvér u Ceské spofitelny, soudet viech mési¢nich splatek za
3 roky (bez zahrnuti povinnych/ dobrovolnych poplatki), by ¢inil 760 716 K¢. Doslo by tedy
k mirnému piekro¢ni doporucené hranice 40 % z cistého piijmu Zadatele cca o 5 %.
U Komer¢ni banky by soucet vSech mési¢nich splatek za 3 roky (bez zahrnuti povinnych/
dobrovolnych poplatkt), ¢inil 773 136 K¢&. Doslo by tedy k mirnému ptekroc¢ni doporucené
hranice 40 % z ¢istého piijmu Zadatele cca o 7 %. Je zcela v kompetenci konkrétni banky,
zda takové uvéry schvali ¢i nikoliv, neb hranice 40 % je CNB pouze doporudena. V piipadé,
7e by u Komeréni banky, nebo Ceské spofitelny Zadatel neuspél, musel by 1. fiktivni zadatel
oslovit ostatni vybrané banky. Za situace, ze by ani u ostatnich bank s zadosti neuspél,
nastava jedind moznost, jak hypotecni Gver ziskat, a to snizeni minimalné na 720 000 K¢
za 3leté obdobi, za které autorka této prace provadi dany vypocet. V tomto ptipadé by
1. fiktivni zadatel ziskal celkovy Uvér pouze ve vysi cca 2 700 000 K&, z ptuvodné

pozadovanych 3 000 000 K¢&.

V piipad¢ propoctu celkové vyse hypotecniho tvéru ve vysi 3 000 000 K¢ s dobou splatnosti
20 let za stejnych podminek jako v 3letém propoctu (stejnd vyse piijmil zadatele, stejna vyse
urokové sazby), by zadatel za tento Gver zaplatil u Komercni banky 5 343 051 K¢ [mési¢ni
splatka * 240 + zpracovani zadosti o hypotecni uvér + 1. Cerpani Gvéru + poplatek za ocenéni
bytu + poplatek za zajisténi zastavniho prava z katastru nemovitosti + pojisténi * 240
+ poplatek za vymaz zastavniho prava banky z katastru nemovitosti] véetné pojisténi rizik
nemoznosti splaceni uvéru. U Ceské spofitelny, ktera nabizi nejvyhodngjsi hypote¢ni avér
bez zahrnuti pojisténi rizik nemoznosti splacet uvér, by hypoteéniho uvér ve vysi
3 000 000 K¢ s dobou splatnosti 20 let za stejnych podminek jako v 3letém propoctu (stejna
vyse piijmil zadatele, stejnéd vyse rokové sazby), €¢inil 5 080 957 K¢ [mésicni splatka * 240
+ zpracovani zadosti o hypotecni uvér + 1. Cerpani ivéru + poplatek za ocenéni bytu +
poplatek za zajisténi zastavniho prava z katastru nemovitosti + poplatek za vymaz zastavniho
prava banky z katastru nemovitosti] bez pojiSténi rizik nemoznosti splaceni véru. Tento
vypocet uvadi, autorka této prace, pouze jako orientani a nepravdépodobny, nebot’ neni

mozno predikovat 20 let doptedu, vyvoj trokovych sazeb i piijml Zadatele.

Dalsi podminkou, viz kapitola 3.5. Zadost o ivér a jeji naleZitosti je, aby Zadatel mél staly
stabilni pfijem. Tento pozadavek 1. fiktivni Zzadatel téz spliiuje, neb ma pracovni pomér

na dobu neurdéitou.
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Povinnosti 1. fiktivniho zadatele je k zadosti o poskytnuti hypote¢niho tvéru, dolozit bance

vysi jeho mési¢nich vydaju, které jsou cca 30 000 K¢&.

Dalsi podminkou pro ziskani hypote¢niho Uvéru, je moznost zadatele rucit bance

movitym/nemovitym majetkem. Danou podminku 1. fiktivni zadatel spliiuje.

Prvni fiktivni Zadatel pozaduje, mési¢ni splatku hypotecniho Gvéru ve vySi maximalné
15 000 K¢. Tomuto pozadavku nelze vyhovét. Mésicni splatka vychazi u Komer¢ni banky
na 21 476 K¢ a po zapocteni veskerych povinnych poplatka véetné pojisténi, po dobu fixace
urokovych sazeb 3 let, rozpoctenych do 36 splatek, vychazi jednotlivd splatka
cca na 22 417 K& [807 023/36]. Mésicni splatka u Ceské spofitelny vychazi na 21 131 K¢&
apo zapocteni veskerych povinnych poplatkl, rozpoétenych do 36 splatek, vychazi

jednotliva splatka ccana 21 487 K¢ [773 519/36] bez pojisténi rizik nemoznosti uver splacet.

V ptipadé pozadavkil klienta se pojistit proti nemoznosti spldceni Uvéru, je pro n¢j
nejvyhodnéjsi Komercni banka. Ostatni kombinace, jak poskytovateld, i pojisténi jsou
pro zadatele drazsi, viz vypoéty uvedené v tabulce. 28: Castka splatky hypoteéniho ivéru
za 3 roky (LTV 75 %). Pokud by Komeréni banka a Ceska spofitelna nedbaly na DSTI
(které je pouze doporuéené CNB), mohl by 1. fiktivni zadatel splacet mésiéni splatky ve vysi
tak, jak je vySe uvedeno. Pokud by Zadatel nadéle trval na svych ptivodnich pozadavcich,
tykajici se vySe uveru a vySe mésicni splatky, byla by mu zadost o hypotecni Givér zamitnuta.
V piipad¢, ze by vybrané banky dodrzovaly doporuc¢enou hranici 40 % DSTI, autorka této
prace by 1. fiktivnimu zadateli doporucila upravit pozadavek na vysi poskytnuti hypote¢niho
uvéru tak, aby maximalni vypoc€tend mésicni splatka hypotecniho Uvéru, spliiovala
doporuceni Ceské narodni banky (DSTTI). Pro ziskani hypoteéniho tvéru by musel 1. fiktivni
zadatel ptehodnotit svilj pozadavek na vySi hypotecniho tvéru. Maximalni doporucena
meésicni splatka vypoctena podle DSTI by u 1. fiktivniho Zadatele ¢inila 20 000 K¢ mésicné,
coz zhruba odpovida celkové vysi hypotecniho tveéru ve vysi 2 700 000 K¢. Pokud by

zadatel nadale trval na mésicni splatce 15 000 K¢, nemohla by mu byt zddost schvalena.
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Tabulka 28: Castka splatky hypoteéniho tvéru za 3 roky (LTV 75 %)

*Castka Scsihe
anlacend *Umisténi zaplacena **Umisténi
Z
) P (1=nejlevnéjsi klientem za 3 (1=nejlevnéjsi
klientem za 3 1 s s
roky + DoiiEtani 5=nejdrazsi) roky 5=nejdrazsi)
[} 1
V] (bez pojidténi)
Ceska spofitelna 832 880 K¢ 3. 768 219 K¢ 1.
Hypotecni banka 813 406 K¢ 2. 770 710 K¢ 3.
Komercni banka 807 023 K¢ 1. 780 023 K¢ 4,
Raiffeisenbank 836 323 K¢ 4. 768 619 K¢ 2.
MONETA M
- ONeY | 860758 K& 5. 790 130 K& 5.

Zdroj: Ceniky a sazebniky, vlastni zpracovani, 2024

45.2 Vyhodnoceni nejlepSiho hypoteé¢niho produktu pro 2. fiktivniho klienta

Autorka této prace vypocitala celkovou ¢astku [mésicni splatka * 60 + zpracovani Zadosti
0 hypotecni uvér + 1. Cerpani uvéru + poplatek za ocenéni nemovitosti + poplatek za zajisténi
zastavniho prava z katastru nemovitosti (+ pojisténi *60)] dle tabulky 27: 2. Zadatel — VySe
povinnych poplatka spojenych s vyiizenim hypote¢niho ivéru + pojisténi, kterou by
2. fiktivni Zadatel zaplatil za 5 let splaceni hypote¢niho Givéru. Autorka této prace zvolila
Sletou lhiutu z divodu Sleté fixace urokl. Po uplynuti této trokové fixace, bude zadateli
nabidnuta, pro dal$i obdobi splaceni hypote¢niho tivéru, nova urokova sazba. Toto feSeni,
autorka této prace zvolila z divodu pomérn¢ vysoké trokové sazby platné v lednu 2024.
Podle prognézy a vyvoje, urokové sazby hypotecnich ivéri by mély uroky v budoucich
letech postupné klesat. U vybranych bank je do vypoctu, mésicni splatky hypote¢niho tvéru
v obdobi Sleté¢ fixace, jiz zapoCtena uhrada jednorazovych poplatkii souvisejicich
S potizenim hypote¢niho uvéru. Splatky hypote¢niho uvéru v dal§im obdobi po skonceni
fixace urokové sazby, jiz nebudou ndklady za jednordzové poplatky zatizeny. Pouze
u posledni splatky hypote¢niho tvéru bude zapocitan poplatek za vymaz zastavniho prava

banky z katastru nemovitosti.

Tabulka 29: Castka splatky hypoteéniho avéru za 5 let (LTV 90 %) rozliSuje hypoteéni
uvéry podle poskytovatelt a ceny jak s pojisténim (pro piipad nemoznosti splacet Gver), tak

i bez sjednani pojisténi (pro piipad nemoznosti splacet uvér). Ceny za poskytnuti
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hypoteéniho uvéru jsou sefazeny od nejlevnéjSich po nejdrazsi (1 = nejlevnéjsi,
5 =nejdrazsi). V pripade, ze by 2. fiktivni zadatel zvolil hypotecni Gver s pojisténim
pro nemoznost splaceni uvéru z diivodu invalidity, ztraty zaméstnani, smrti, byl by pro néj
nejvyhodngj§i hypoteéni avér poskytovany Ceskou spofitelnou. Za 5 let by 2. fiktivni Zadatel
u této banky zaplatil v¢etné pojisténi 1 739 720 K¢&. V ptipadé, ze by 2. fiktivni zadatel nemél
zajem o vySe uvedené pojisténi a byl by ochoten nést rizika, kterd by mohla vzniknout
z divodu jeho invalidity, ztraty zaméstnani, nebo smrti, byl by pro néj opét nejvyhodné;jsi
hypoteéni Gvér nabizeny Ceskou spofitelnou. Za 5 let by 2. fiktivni Zadatel u této banky
zaplatil 1 603 742 K¢.

Druhy fiktivni zadatel, si planuje sjednat hypotecni Gvér se svoji zenou. V tomto piipadé

by podminky zadosti o hypote¢ni Givér, musela splfiovat i jeho zena.

Dalsi dilezitou podminkou pro poskytnuti hypote¢niho uvéru je, ze Zadatelé nesmi byt
mladsi 18 let a nesmi byt starsi 65 let, viz kapitola 3.5. Zadost o Givér a jeji naleZitosti.
Druhy fiktivni Zadatel danou podminku spliiuje, je mu 25 let. Vzhledem k uvedenému véku
2. fiktivniho Zadatele, se d4 ptredpokladat, Zze i jeho manZelka bude spliiovat vékovy limit

pro poskytnuti hypote¢niho avéru, ktery je 18-65 let.

Dalsi podminkou, aby 2. fiktivnimu zadateli byla Zadost o hypotecni tvér schvalena je nutno
vyhovét doporuéeni Ceské narodni banky, Ze pomér mezi souétem viech mési¢nich splatek
7adatele nebude piesahovat 40 % jeho &istého piijmu (DSTI), viz. kapitola 3.5. Zadost
0 uvér a jeji nalezitosti. Pravidelnd vySe mési¢niho Cistého pfijmu u 2. fiktivni Zadatele
je 70 000 K¢. V kapitole 4.2.2 Souhrn poZadavki jednotlivych fiktivnich Zadatelu
je uvedeno, zZe 2. fiktivni Zadatel je jedinou vydélecné ¢innou osobou. Z uvedeného je patrné,
ze jeho zena (spolu zadatelka o hypotecni uvér) je bez piijmu. Pfredpokladand vyse Cistého
pfijmu 2. fiktivniho zadatele za 5 let je 4 200 000 K¢ [70 000*60] a 40 % z této castky
je 1680 000 K¢.

V piipadé, ze by 2. fiktivni Zadatel si zazadal o hypoteéni uvér u Ceské spotitelny, soudet
vSech mési¢nich splatek za 5 let (bez zahrnuti povinnych/ dobrovolnych poplatkit), by ¢inil
1 599 720 K¢&. Doslo by tedy k mirnému piekro¢ni doporucené hranice 40 % z Cistého piijmu
zadatele cca o 5 %. Je zcela v kompetenci konkrétni banky, zda takovyto uvér schvali
&i nikoliv, neb hranice 40 % je CNB pouze doporucena. V piipadé, ze by u Ceské spofitelny
zadatel neuspél, musel by 2. fiktivni Zadatel oslovit ostatni vybrané banky. Za situace, ze by

ani u ostatnich bank s zadosti neuspél, nastava jedina moznost, jak hypotecni tvér ziskat,
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a to snizeni hypote¢niho uvéru minimalné na 1 680 000 K¢ za Sleté obdobi za které, autorka
této prace provadi dany vypocet. V tomto ptipadé by 2. fiktivni zadatel ziskal celkovy Gver
pouze ve vysi cca 4 300 000 K¢, z ptiivodné pozadovanych 4 500 000 K¢. V ptipad€ tohoto
feSeni by 2. fiktivni Zadatel musel zredukovat néklady rekonstrukce rodinného domu tak,
aby rekonstrukci pofidil z Gvéru, ktery je o 200 000 K¢ nizsi, nez byl jeho pavodni

pozadavek.

Podle propoctu celkové vyse hypote¢niho tivéru ve vysi 4 500 000 K¢ s dobou splatnosti
30 let za stejnych podminek jako v Sletém propoctu (stejna vysSe piijmui Zadatele, stejnd vyse
trokové sazby), by zadatel za tento Gvér zaplatil u Ceské spofitelny 10 420 318 K& véetnd
pojisténi rizik nemoznosti splaceni uvéru, 9 604 450 K¢ bez pojisténi rizik nemoznosti
splaceni uveéru. Tento vypocet uvadi, autorka této prace, pouze jako orientacni
a nepravdépodobny, nebot’ neni mozno predikovat 30 let doptedu, vyvoj urokovych sazeb
| pfijmu zadatele.

Druhy fiktivni zadatel ma vyzivovaci povinnost vici svému ditéti. K zadosti o poskytnuti
hypoteéniho uvéru je zadatel povinen, dolozit bance vysi jeho mési¢nich vydaji véetné vyse
placené¢ho vyZivného na své dité, které jsou v celkové vysi 50 000 K¢&. Autorka této prace,
Vv tomto ptipadé 2. fiktivnimu doporucuje, aby piehodnotil a snizil své mési¢ni vydaje,
tak, aby vyse mési¢ni splatky i jeho osobni vydaje vyhovovaly doporugeni Ceské narodni
banky pro poskytovani hypotecnich uvértu. Konkrétné v ptipadé 2. fiktivniho zadatele je
maximalni splatka, dle doporuc¢ené hodnoty DSTI, vypoctena na 28 000 K¢ a pro uspokojeni
jeho mésicni potieby vcetné platby vyzivného, by mu zbyvalo 42 000 K¢&. Jeho plivodni
pozadavek na vysi osobnich vydaji, by se v tomto ptipad¢ snizil o 16 %. Podle vyse
uvedeného propoctu by 2. fiktivni Zadatel musel akceptovat hypotecni uvér bez pojisténi
rizik pfi nemoZnosti spldceni uv€ru a sniZzeni osobnich vydaji na 42 000 K& mésicné.
V ptipadé, Ze by Zadatel setrvaval na svych pivodnich pozadavcich, nebyl by mu hypote¢ni
uvér schvalen. Autorka této prace za dané situace doporucuje zadateli, aby se uskromnil
Vv jeho mésicnich vydajich a zvolil hypotecni Gvér s pojiSténim rizik pro pfipad nemozZnosti
splaceni hypote¢niho ivéru, aby mésicni splatka tohoto Uvéru byla maximalné ve vysi

28 000 K¢ (DSTI), coz odpovida hypotecnimu tvéru cca 4 300 000 K¢. se splatnosti 30 let.

Dalsi podminkou, viz kapitola 3.5. Zadost o Gvér a jeji naleZitosti, aby Zadatel mél staly

stabilni pfijem. Tento pozadavek 2. fiktivni Zadatel splni v piipad¢, ze bude u jednoho
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zamgéstnavatele pracovat minimalné 12 mésicti na pracovni smlouvu na dobu uréitou, nebo Si

zajisti pracovni smlouvu na dobu neurcitou.

Podminkou pro ziskéni hypotecniho tivéru je rucit bance movitym/nemovitym majetkem.
Danou podminku 2. fiktivni zadatel nesplituje. Autorka této prace v tomto piipad¢ uvadi,
ze 2. fiktivni zadatel mize rucit majetkem i jiné osoby, ktera s timto bude souhlasit a umozni

bance vklad zéstavniho prava.

Druhy fiktivni Zadatel pozaduje, mési¢ni splatku hypotecniho Gvéru ve vysi maximalné
25 000 K¢&. Tomuto pozadavku nelze vyhovét. Mésiéni splatka vychazi u Ceské spofitelny
na 26 662 K¢ a po zapocteni veskerych povinnych poplatki, po dobu fixace urokovych sazeb
5 let, rozpoctenych do 60 splatek, vychazi jednotliva splatka na cca 29 145 K¢ [1 748 720/60]
véetné pojisténi a cca 26 879 K¢ [1 612 742/60] bez pojisténi.

Pro 2. fiktivniho Zadatele je nejvyhodnéjsi si sjednat hypoteéni tivér u Ceské spofitelny.
Ostatni kombinace jak poskytovateld, i pojisténi jsou pro zadatele drazsi, viz vypoclty
uvedené v tabulce 29: Castka splatky hypote¢niho tivéru za 5 let (LTV 90 %). Pokud by
Ceska spotitelna nedbala na doporu¢enou hranici DSTI, mohl by 1. fiktivni zadatel splacet
mesicni splatky ve vysi tak, jak je vySe uvedeno. V piipade, ze by zadatel nadéle trval
na svych ptivodnich pozadavcich, tykajici se vySe ivéru a vyse mésicni splatky, byla by mu
zadost o hypotecni Uvér zamitnuta. Pokud by Komercni banka dodrzovala doporuc¢enou
hranici 40 % DSTI, autorka této prace by 2. fiktivnimu Zadateli doporucila tak, jak je vyse
uvedeno, zadat o poskytnuti hypotecniho Gvéru S pojisténim rizik pro nemoznost splaceni
hypote¢niho Gvéru, ve vysi cca 4300 000 K¢ s mési¢ni splatkou do 28 000 K¢ tak,
aby vyhovél doporuéeni CNB (DSTTI) pro poskytovani hypote&nich Givéri.
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Tabulka 29: Castka splatky hypote¢niho ivéru za 5 let (LTV 90 %)

*(RA EX Yol
Castka’ *Umisténi Castka’ **Umisténi
zaplacena , _ zaplacena , -
. (1=nejlevnéjsi . (1=nejlevnéjsi
klientem za 5 let oy ves klientem za 5 let ot ves
. . 5=nejdrazsi) . 5=nejdrazsi)
+ pojisténi (bez pojisténi)
Ceska spofitelna | 1739 720 K¢ 1 1 603 742 K¢ 1
Hypotecni banka 1757 501 K¢ 2 1 664 681 K¢ 3
Komercni banka 1761 499 K¢ 3. 1 693 999 K¢ 4,
Raiffeisenbank 1 806 835 K¢ 4 1 659 815 K¢ 2
MONETA M
0 - ON€Y | 1881957 K& 5. 1727 096 K& 5.

Zdroj: Ceniky a sazebniky bank, vlastni zpracovani, 2024
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5 Zavér

Lidé¢, ktefi uvazuji o ziskani vlastniho bydleni za pomoci hypote¢niho tvéru, si tento sviij
zamér musi fadné promyslet. Musi si uvédomit, Ze se jednd o dlouhodoby zavazek, ktery
bude jejich zivot a financni situaci ovliviiovat dlouhou dobu. Podle typu uvéru se jedna
0 dobu nejcastéji 15-30 let. V t& dobé mohou nastat nepiedvidané okolnosti, ovliviiujici
splaceni uvéru, napt. zména vyse vydélku, zdravotniho stavu i rodinnych pomért zadatele.
Rozhodne-li se budouci zadatel i pies tyto rizika o hypote¢ni Gvér pozadat, musi splnit
pozadavky kladené jednotlivymi bankovnimi institucemi. Jednd se hlavné o dostatek
vlastnich finan¢nich prostredk, které banky pozaduji v minimalni vysi 10 % z hypoteéniho
uvéru, souhlas k zastavnimu pravu banky na kupovanou nemovitost, tak i dalsi naklady,
napi. pojisténi nemovitosti s vinkulaci eventualniho pojistného plnéni ve prospéch banky.
Dale zadatel musi dolozit veskeré bankou pozadované doklady, napf. pracovni smlouvy,
vyse ptijmt apod. Dojde-li k poskytnuti hypote¢niho tvéru, musi klient banky pocitatis tim,
ze v ptipadé poruseni smluvnich povinnosti vazajicich se k hypote¢nimu Gvéru, mu hrozi

sank¢ni pokuty, pfipadné vypovézeni hypote¢niho Givéru.

V praktické Casti této bakaldiské prace, autorka z nejCastéjSich odpovédi uskuteénéného
dotaznikového Setfeni, vymodelovala dva fiktivni zadatelé o hypotecni tivér a vybrala
5 bankovnich instituci poskytujicich hypoteéni uvéry (Ceska spofitelna, Hypoteéni banka,
Komer¢ni banka, Raiffeisenbank, MONETA Money Bank), u kterych nasledné provedla
analyzu soucasné situace na hypote¢nim trhu za ucelem vyhodnoceni nejvhodnéjsi banky
poskytujici hypote¢ni uvéry. V té dobé¢ se situace na trhu s hypote¢nimi Gvéry rychle ménila,
jak u urokovych sazeb, tak i ostatnich povinnych, a nepovinnych poplatki, souvisejicich
S poskytnutim hypotecniho Gvéru. Podle prognodzy instituci zabyvajicich se hypote¢nimi
avéry v CR, by vyse urokovych sazeb hypote¢nich uvéri, méla v budoucnu postupné klesat

a cely hypote¢ni trh se stabilizovat.

Prvnim fiktivnim Zadatelem o hypoteéni uvér byla 31leta Zena, zadajici o avér ve vysi
3000 000 K¢, méla 25 % vlastnich finanénich prostiedki, pozadovala dobu splatnosti avéru
20 let a dobu fixace urokové sazby 3 roky. V piipadé, ze by 1. fiktivni Zadatel zvolil
hypotecni Gvér s pojisténim pro nemoznost splaceni Gvéru z divodu invalidity, ztraty
zaméstnani, smrti, byl by pro né& nejvyhodnéjsi hypotecni uvér poskytovany Komercni

bankou. Za 3 roky by 1. fiktivni Zadatel u této banky zaplatil véetné povinnych poplatkli
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a pojisténi 807 023 K¢&. V ptipade, ze by 1. fiktivni zZadatel nemél zdjem o vyse uvedené
pojisténi a byl by ochoten nést rizika, kterd by mohla vzniknout z divodu jeho invalidity,
ztraty zaméstnani, nebo smrti, byl by pro né&j nejvyhodné&jsi hypoteéni tvér nabizeny Ceskou

spotitelnou. Za 3 roky by 1. fiktivni zadatel u této banky zaplatil 768 219 K¢.

Druhym fiktivnim klientem byl 25lety muz, zadajici o hypoteéni uvér v hodnoté
4 500 000 K¢, mél 10 % vlastnich finanénich prostiedkt, pozadoval dobu splatnosti uvéru
30 let a dobu fixace trokové sazby 5 let. V piipadé, Ze by 2. fiktivni zadatel zvolil hypote¢ni
uveér s pojisténim pro nemoznost splaceni Gvéru z divodu invalidity, ztraty zaméstnani,
smrti, byl by pro n&j nejvyhodnéjsi hypoteéni Gvér poskytovany Ceskou spofitelnou. Za 5 let
by 2. fiktivni Zadatel u této banky =zaplatil véetné povinnych poplatkii a pojisténi
1739 720 K¢. V ptipadé, ze by 2. fiktivni Zadatel nemél zajem o vySe uvedené pojisténi a
byl by ochoten nést rizika, ktera by mohla vzniknout z divodu jeho invalidity, ztraty
zaméstnani, nebo smrti, byl by pro n&j opét nejvyhodngjsi hypoteéni uvér nabizeny Ceskou

spofitelnou. Za 5 let by 2. fiktivni zadatel u této banky zaplatil 1 603 742 K¢&.

U obou zadateli, autorka této prace vychazela z moznosti bankovnich instituci si upravit
hranici DSTI, ktera je CNB pouze doporu¢ena s maximalni hranici 40 % &istého ptijmu
zadatele. V obou piipadech fiktivnich zadateld, se jednalo o 4-7 % piekroceni této hranice,
coz by u bankovnich instituci nemé¢lo zasadné ovlivnit riziko vzniklé s odsouhlasenim
hypote¢niho uvéru. V opacném piipadé, by byly zadosti o hypotecni uvéry u obou zadateli

zamitnuty, popfipadé by doslo ke snizeni vySe hypotecniho uvéru.
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7.4  Seznam pouZitych zkratek

apod. — a podobné

cca — pfiblizné

CZK —koruna ¢eska

¢. - Cislo

CNB — Ceska narodni banka

CR — Ceska republika

CS — Ceska spotitelna

CSOB — Ceskoslovenska obchodni banka

DSTI — dept-service-to-income
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DTI — dept to income

HB — Hypote¢ni banka

KB — Komer¢ni banka

LTV —loan to value

LV — list vlastnictvi

MB — MONETA Money Bank

napf. - napiiklad

odst. - odstavec

OSVC — osoba samostatné vydéleéné &inna
p.a. — per annum (ro¢n¢)

RB — Raiffeisenbank

RPSN — ro¢ni procentni sazba naklada
Sb. — sbirky

SIM — spole¢né jméni manzeld

tzv. — takzvané
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Prilohy
Priloha 1: Vzor dotaznikového Setieni

(Zdroj: Vlastni zpracovani, 2023)

Dobry den,

jsem studentkou Provozné ekonomické fakulty Ceské zemédélské univerzity v Praze. Chtéla
bych Vas timto pozadat o vyplnéni nasledujiciho dotazniku, ktery je soucasti mé bakalarské
prace. Je zcela anonymni a zabere Vam cca 5 min. Vami uvedené tdaje v dotazniku budou
vyhradné pouzity v mé bakalaiské praci, kterd nese nazev ,Hypotecni uvéry v CR®.

Respondenty, kteri jiz hypoteéni uvér ziskali, Zadam o vyplnéni udaju platnvch v dobé

projednavani jejich hvpoteéniho uvéru.

Piedem dé€kuji za Vasi ochotu a ¢as.

S pozdravem

Lenka Zahalkova

1. Jste:

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpoveédi.)

o Muz

o Zena



2. Vyuzili jste, nebo planujete vyuZit hypote¢ni uvér?
(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi a podle toho se mu
zobrazily dalsi otazky. Ano, vyuZil jsem — otazka cislo 3., Ano, planuji vyuZit — otdazka ¢, 3, Ne

—otazka ¢. 24)

o Ano vyuzil jsem
o Ano planuji vyuzit

o Ne

3. Jaky je Vas vék?

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 18-25
o 26-35
o 36-45

o 46 —vice

4. Jaky je Vas rodinny stav?

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o Svobodny/a
o Zenaty/Vdana
o Rozvedeny/a

o Vdovec/VVdova



5. Jaké je VaSe nejvySe dosazené vzdélani?

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpoveédi.)

o Zakladni vzdélani

o Stiedoskolské vzdélani s vyucnim listem

o Stiedoskolské vzdélani s maturitni zkouSkou
o Vyssi odborné vzdélani — titul DiS.

o Vysokoskolské vzdélani — bakalarskeé

o Vysokoskolské vzdélani — magisterské

o Vysokoskolské vzdélani — doktorské

6. Jaky je Vas zdroj prijmu?
(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi nebo napsat odpoved

viastnimi slovy.)

o Mam staly pracovni pomé&r (na dobu neurcitou)
o Mam staly pracovni pomér (na dobu urcitou)

o Jsem podnikatel

o Jsem OSVC

o Jiné (doplnte)

7. Jaka je vySe VasSeho pravidelného mési¢niho ¢istého piijmu? (K¢)

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 0-10000

o 10001- 20 000

o 20001 -40000
o 40001- 60 000

o 60001 -80 000
o 80001 - 100000
o 100 001- vice



8. Mate jiné prijmy mimo hlavni pracovni pomér / ¢innost?

(Povinnd otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o Ano

o Ne

9. Jaka je vySe VaSich pravidelnych mési¢nich vydajia? (K¢)

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 0-10000

o 10001 - 20000
o 20001 -40000
o 40001- 60 000

o 60001 - 80000
o 80001 - 100 000
o 100 001- vice

10. Kolik vydéle¢né ¢innych osob je ve Vasi domacnosti?

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o1
o 2
o 3
o 4avice

11. Hypote¢ni uvér planujete sjednat:
(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi nebo napsat odpovéd’

viastnimi slovy.)

o Sam/Sama
o S partnerem/ S partnerkou
o S manzelem/ S manzelkou

o Jiné (dopliite)



12. U jaké instituce planujete sjednat hypotec¢ni Gvér?
(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu 7 nabizenych odpovédi nebo napsat odpoved

vlastnimi slovy.)

o Hypotecni banka a.s.

o Ceska spofitelna, a.s.

o Raiffeisenbank, a.s.

o Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
o MONETA Money Bank, a.s.

o Komeréni Banka, a.s.

o UniCredit Bank, a.s.

o mBank, s.a.

o Fio banka, a.s.

o Vlastni odpoved’

13. Hypotékou planujete financovat:

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o Nakup nemovitosti
o Vystavbu nemovitosti

o Rekonstrukci nemovitosti



14. Uved’te, zda se jedna o:
(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi nebo napsat odpoved

vlastnimi slovy.)

o Rodinny dim

o Bytovy dim

o Chata

o Byt

o Nebytové prostory
o Pozemek

o Garaz

o Administrativni budova
o Zeméd¢lsky / Provozni aredl
o Rozestavéna stavba

o Jiné (dopliite)

15. Jaka je cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem / rozpoétem na koupi /
rekonstrukci, nebo vystavbu nemovitosti? (K¢)

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 1000 001 -2 000 000
o 2000 001 -4 000 000
o 4000 001 -6 000000
o 6000 001 -8 000 000
o 8000 001 - 10 000 000
o 10000 001 - vice



16. V jaké vySi planujete hypoteéni uvér? (K¢)

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpoveédi.)

o 500 000 -1 000 000

o 1000 001 -2 000 000
o 2000 001 -4 000 000
o 4000 001 -6 000000
o 6000 001 -8 000000
o 8000 001-10 000000
o 10000 001 — vice

17. Jaka vySe mési¢ni splatky odpovida VaSim finanénim moZnostem? (K¢)

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o méné— 10 000
o 10001 -20000
o 20001 - 30000
o 30001 -40000
o 40001 -50000
o 50001 — vice

18. Jaké vlastni finan¢nich prostiedky mate na ihradu nakupu / vystavby / rekonstrukce
nemovitosti, kterou planujete financovat za pomoci hypote¢niho uvéru véetné dalSich
poplatki souvisejicich s poskytnutim hypote¢niho uvéru?

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 10 % z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce nemovitosti
o 20 % z ceny ndkupu / vystavby rekonstrukce nemovitosti

o 30 % z ceny ndkupu / vystavby / rekonstrukce nemovitosti
o 40 % z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce nemovitosti

o Vice jak 40 % z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce nemovitosti



19. Mite movity nebo nemovity majetek, kterym miiZete rucit bance?

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpoveédi.)

o Ano

o Ne

20. Mate v soucasné dobé néjaké financni zavazky ve formé uvéri, pujcek, vyZivovaci
povinnosti a jiné?

(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o Ano (uved’te jaké)

o Ne

21. O jak dlouhodoby hypote¢ni uvér mate zajem (pocet let)?
(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi nebo napsat odpoved

vlastnimi slovy.)

o 5-10 let
o 11-20 let
o 21-30 let

o Jiné (doplnte)

22. Na jak dlouhé obdobi planujete vyuzZit fixaci urokové sazby?
(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi nebo napsat odpoved

viastnimi slovy.)

o Nalrok
o Na 3 roky
o Nabslet
o Na7let
o Nalo let

o Jiné (doplnte)



23. Jaké jsou pro Vas rozhodujici podminky pro vybér banky poskytujici hypote¢ni
uvéry? (Vyberte 3 pro Vas nejdilezitéjsi)
(Povinna otazka, respondent musel zvolit tri z nabizenych odpoveédi nebo dopsat jednu odpoved

viastni. Konec dotazniku.)

o Doba splaceni

o RPSN (Rocni procentni sazba nakladl)

o Vyse trokové sazby

o Maximalni ¢astka, kterou je mi banka ochotna poskytnout
o Doporuceni (zndmych, recenze)

o Bonusy, akce, slevy

o Mam vedeny bézny ucet u dané banky

o Moznost pred¢asného splaceni uvéru

o Moznost odkladu splatek

o Dobra dostupnost pobocek banky

o VySe poplatkl banky za vyftizeni hypotecniho Gvéru
o Rychlost vytizeni hypotecniho uvéru

o Jiné (doplnte)

24. Z jakého diivodu nemate zajem o hypote¢ni uvér?

(Povinna otazka, respondent musel napsat odpovéd’ viastnimi slovy. Konec dotazniku.)



Piiloha 2: Vyhodnoceni fiktivnich Zadateli

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023)

Zlutd barva =1. nejcastéjsi odpovéd’

Zelend barva = 2. nejcastejsi odpoved’

Pocet respondentli

Pohlavi Zena Muz

Pocet odpovédi 94 87

Jaky je Vas vék?

Vek 18-25 | 26-35 | 36-45 | 46 — vice
Pocet odpoveédi 33 57 33 20

Jaky je Vas rodinny stav?

Pocet odpovédi

Svobodny/a 73
Zenaty/Vdana 51
Rozvedeny/a 18
Vdovec/Vdova 1

Jaké je Vase nejvySe dosazené vzdélani?

Pocet odpovédi

Zakladni vzdélani 1
Stredoskolské vzdélani s vyucnim listem 14
Stiedoskolské vzdelani s maturitni

zkouskou 44
Vysokoskolské vzdelani — bakalarské 30
Vysokoskolské vzdélani — magisterské 38
Vysokoskolské vzdélani — doktorské 7
Vys§i odborné vzdélani — titul DiS. 9

Jaky je Vas zdroj piijmu?

Pocet odpoveédi

Brigada 2
DPP 6
Jsem OSVC 8
Jsem podnikatel 22
Mam staly pracovni pomér (na dobu

neurcitou) 76
Mam staly pracovni pomér (na dobu

urcéitou) 24
Student 5




0-10 000 K¢ 5
10 001 - 20 000 K¢ 9
20 001- 40 000 K¢ 32
40 001- 60 000 K¢ 40
60 001 — 80 000 K¢ 35
80 001 — 100 000 K¢ 11
100 001 K¢ — vice 11

ANO

43

NE

100

0-10000 17
10 001 - 20 000 34
20 001- 40 000 48
40 001- 60 000 35
60 001 — 80 000 8
80 001 — 100 000 1
100 001-vice 0

1 osoba 43
2 0soby 80
3 osoby 17
4 osoby a vice 3

Sam/Sama 54

S manZelem/ S manzelkou 36

S partnerem/ S partnerkou 51

Jiné (dopliite) 2 (jiZ sjednano 2x)
| Hypotékou plénujete financovat: [Pocet odpovédi |

Nakup nemovitosti 84

Vystavbu nemovitosti 19

Rekonstrukci nemovitosti 40




Uved’te, zda se jednd o:

Pocet odpovédi

Rodinny diim 57
Bytovy diim 14
Chata 9
Byt 60
Nebytové prostory 2
Pozemek 0
Garaz 0
Administrativni budova 0
Zemédelsky/Provozni areal 0
Rozestavénd stavba 0
Jiné (Dopliite) 1 (Rybnik)

Jaka je cena nemovitosti stanovena
znaleckym posudkem/rozpoctem na koupi,
rekonstrukci, nebo vystavbu nemovitosti?
(Ke)

Pocet odpovédi

1 000 000 — 2 000 000 14
2 000 001 —4 000 000 36
4 000 001 — 6 000 000 34
6 000 001 — 8 000 000 31
8 000 001 — 10 000 000 12
10 000 001 - vice 16
V jaké vysi planujete hypoteéni avér? (K¢) | Pocet odpovédi
500 000 - 1 000 000 14
1 000 001 - 2 000 000 25
2 000 001 - 4 000 000 41
4 000 001 - 6 000 000 30
6 000 001 - 8 000 000 26
8 000 001 - 10 000 000 7
10 000 001- vice 0
Jaka vyse mésicni splatky odpovida Vasim | Pocet odpovédi
finanénim moZnostem? (K¢)

mén¢ - 10 000 18
10001 - 20 000 50
20 001 - 30 000 48
30001 - 40 000 19
40 001 - 50 000 1
50 001 - vice 7




10 % z ceny nakupu/vystavby/rekonstrukce nemovitosti 27
20 % z ceny nakupu/vystavby/rekonstrukce nemovitosti 40
30 % z ceny nakupu/vystavby/rekonstrukce nemovitosti 40
40 % z ceny nakupu/vystavby/rekonstrukce nemovitosti 23
Vice jak 40 % z ceny nakupu/vystavby/rekonstrukce

nemovitosti 13

ANO 109
NE 34

(9x hypotéka, 3x leasing auto, 2x
Ano (Doplnte) 23 pujcka, 9x vyzivné)
Ne 120

5-10 let 31
11-20 let 69
21-30 let 43

Na 1 rok 2
Na 3 roky 70
Na 5 let 48
Na 7 let 17
Na 10 let 3




vvvvvv

poskytujici hypotecni uvéry

Jaké jsou pro Vas rozhodujici podminky pro vybér
banky poskytujici hypotecni uveéry? (Vyberte 3 pro
Vs nejdilezitéjsi) - Rychlost vytizeni hypote¢niho
uvéru

Pocet odpoveédi

Doba splaceni 70
RPSN (Ro¢ni procentni sazba nakladii) 80
Vyse trokové sazby 93
Maximalni ¢astka, kterou je mi banka ochotna

poskytnout 21
Doporuceni (znamych, recenze) 22
Bonusy, akce, slevy 29
Mam vedeny bézny ucet u dané banky 30
Moznost pted¢asného splaceni uvéru 33
Moznost odkladu splatek 18
Dobra dostupnost pobocek banky 7
Vyse poplatkli banky za vytizeni hypote¢niho Givéru 13
Rychlost vytizeni hypote¢niho Gvéru 13

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setteni, 2023)




