Ceska zemédélska univerzita v Praze

Provozné ekonomicka fakulta

Katedra ekonomiky (PEF)

Bakalarska prace

Hypoteéni avéry v Ceské republice

Lenka Zahalkova

© 2024 CZU v Praze



CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE

ZADANI BAKALARSKE PRACE
Lenka Zahalkova

Ekonomika a management

MNazew prace

Hypoteéni dwéry v Ceshé republice

Mazev anglicky

Maortgage loans in the Czech Republic

Cile prace

Cilem bakaldfské price je zanalyzovat soufasnou situaci na trhu hypotednich Owerl u vybranych bank

v Ceské republice za dfelem identifikace nejvhodnéjgiho hypoteéniho produktu pro modelove klienty se
zamérem financovat nemovitost k viastnimu bydleni.

Metodika

V tearetické Cdsti budou popsany zakladni pojmy v souvislosti s hypotednim bankovnictvim na zékladé pro-
studovani odborné literatury a internetovych zdroji.

W prakticks Easti bude analyzovan wyvoj hypotednich dwerl. WyuZitim vwsledkl dotaznikového Setfeni budou
sestaveny modelowe pfipady fadatell o hypotedni avér. Ma z3kladé komparace hypotednich Ovérd vyhbra-
nych bank bude fikbivnim klientim doporuéen nejvhodnéjdi hypotedni produkt k financovani nemovitosti.

Harmanagram:

Literarni reserfe = 1. &ast: 3/2023 = 5/2023

Detailni metodika prace dokonéeni druhé éasti literdrni rederie: 5/2023 - 6/2023
Vlastni prace — analyticka éast: 7/2023 - 10/2023

Vlastni prace — syntéza paznatkd, nawrhy a doporudeni: 10/2023 - 11/2023
Ddevedani posledni werze prace vedoucimu prace ke konednému posouzeni: 1272023

Oficidini dolusment * Cesid remelafl sk univerzita v Prace ® Kamvpckd 129, 155 00 Praha - Suchdol



Doporuceny rozsah prace
35 =45 stran

Klitova slova
Hypotefni Uveér, Urokovd sazba, Zadatel, banka, ferpani, doporudeni.

Doporucené zdroje infarmaci

Dufek Petr, Kos Bohumil. Priavoe hypotecniho dvérovdni. 2001. Praha: CH.Beck, 2001. 208 <. brod. 1. wyd..
ISBM:B0-7179-384-1

Kolektiv autord. Zaklady bankownictvi. Bankowni institut. 2004. Praha: Bankovni institut vysoka kola,
2004. 146 5. broZ. ISBN:80-7265-052-1

Lux Martin a Kostelecky Tomas. Bytova politika: teorie a inovace pro praxi. 2011, Praha: Sociologicks
nakladatelstvi (SLON), 2011. 229 5. 1. vyd.. ISBN:978-80-7419-068-1; 978-80-7330-205-4

Multikulturni centrum Praha. Finanéni slufby v Ceské republice: privedee pro cizince. 2006. Praha:
Multikulturni centrum Praha, 2006. 50 =. brof. ISBN:80-239-6725-8

SYROWVY, Petr. Financovani viastniho bydleni. 2009. Praha: Grada, 2009. Osobni a rodinné finance. 5., zcela
pieprac. vyd. ISBN 978-80-247-2388-4.

Simdnkowa Jitka, Syrowy Petr, 5ima Jan. Jak na dvéry. 2004. Praha: ASPI, 2004. 104 5. broZ. 1. vyd..
I5BM:B0-7357-015-7

Vichnarowva Lenka, Movakowa lolana. Financovani bydleni. 2007, Brao: ERA, 2007. 90 s. broi. (Edice
stavimie) 1. wyd.. ISBN-978-80-7366-079-6

Predbéiny termin obhajoby
2023/24 L5 = PEF

Vedouci prace
Ing. Michal Steininger, Ph.D.

Garantujici pracovisté
Katedra ekonomiky

Elektronicky schvileno dne 4. 9. 2023 Elektronicky schvdleno dne 3. 11. 2023
prof. Ing. Luksg Cechura, Ph.D. doc. Ing. Tom&s Subrt, Ph.D.
vedouc! katedry Dékan

V Praze dne 01. 03. 2024

oficiding dokument * Ceskd 2emidéiskd univerzita v Prame * Kampokd 139, 165 00 Praha - Suchdiol



Cestné prohlaseni

Prohlasuji, Ze svou bakalaiskou praci "Hypote&ni tvéry v Ceské republice” jsem
vypracovala samostatné pod vedenim vedouciho bakalafské prace a s pouzitim odborné
literatury a dalSich informacnich zdroju, které jsou citovany v praci a uvedeny v seznamu
pouzitych zdroji na konci prace. Jako autorka uvedené bakalarské prace dale prohlasuji, ze

jsem v souvislosti s jejim vytvofenim neporusil autorska prava tretich osob.

V Praze dne 14.3.2024




Podékovani

Rada bych touto cestou podekovala vedoucimu své bakalarské prace panu Ing. Michalovi

Steiningerovi, Ph.D., za odborné vedeni a rady pii vypracovani této bakalarské prace.



Hypoteéni avéry v Ceské republice

Abstrakt

Cilem bakalaiské prace je zanalyzovat soucasnou situaci na trhu hypotecnich uvéra
u vybranych bank v Ceské republice za ugelem identifikace nejvhodnégjsiho hypote¢niho

produktu pro modelové klienty, a to se zamérem financovat nemovitost k vlastnimu bydleni.

V teoretické Casti jsou popsany zakladni pojmy v souvislosti s hypote¢nim bankovnictvim

na zakladé prostudovani odborné literatury a internetovych zdrojt.

Prakticka cCast prace vychazi zpoznatki ziskanych pomoci dotaznikového Setieni.
Na zakladé nejcastéjsich odpoveédi respondentd, autorka této prace sestavila dva modelové

zadatele o hypotecni uvér a vybrala 5 nejcastéji uvadénych bankovnich instituci.

Banky byly porovnavany podle urokové sazby, doby splaceni a povinnych poplatki
vybranych bank. Na zakladé komparace hypotecnich uvér u téchto bank, autorka této prace
modelovym zadatelim doporucila nejvhodné€jsi hypotecni produkt k financovani koupé

nemovitosti.

Prvnim fiktivnim Zzadatelem o hypotecni Gvér byla 31letd Zena, zadajici o Uvér ve vysi
3 000 000 K¢ s dobou splatnosti uvéru 20 let. Pro 1. fiktivniho Zadatele je nejvyhodnéjsi
hypotecni uvér poskytovany Komerc¢ni bankou, kde by 1. fiktivni zadatel za 3 roky zaplatil
v&etné povinnych poplatki a pojisténi 807 023 K& a Ceskou spofitelnou, kde by zaplatil
za 3 roky 768 219 K¢ bez pojisténi pro piipad neschopnosti splacet hypotecni uvér.

Druhym fiktivnim zadatelem byl 25lety muz, zéadajici o hypote¢ni uveér v hodnoté
4 500 000 K¢ s dobou splatnosti uvéru 30 let. Pro 2. fiktivniho zadatele je nejvyhodné)si
hypoteéni uvér poskytovany Ceskou spofitelnou, kde by 2. fiktivni Zadatel za 5 let zaplatil
vcetné povinnych poplatki a pojisténi 1 739 720 K¢ a 1 603 742 K¢ bez pojisténi pro pripad

neschopnosti splacet hypotecni Gvér.

Klicova slova: Hypotecni banka, hypotecni uvér, urokova sazba, zadatel, banka, Cerpani,

doporugeni, Ceska republika



Mortgage loans in the Czech Republic

Abstract

The aim of the bachelor's thesis is to analyze current market situation for mortgages
at selected banks in the Czech Republic in order to identify the most suitable mortgage
product for model clients, with intention to finance property to satisfy their own housing

needs.

In the theoretical part, basic concepts related to mortgage banking are described based

on study of professional literature and Internet resources.

The practical part of the thesis is based on the findings obtained using a questionnaire survey.
Author has modelled two applicants for a mortgage loan based on the most frequent answers

of the respondents and selected the 5 most frequently mentioned banking institutions.

Banks were compared according to the interest rate, repayment period and mandatory fees
by the selected banks. Based on the comparison of mortgage loans of selected banks,
the author of this thesis recommended the most suitable mortgage product for financing

the purchase of property for the model applicants.

The first fictional applicant for a mortgage loan was a 31-year-old woman applying
for 3 000 000 CZK loan with a repayment period of 20 years. For the 1st fictional applicant,
the best mortgage loan is the one provided by Komercni banka, where the st fictional
applicant would pay 807 023 CZK over 3 years including mandatory fees and insurance,
and by Ceska spofitelna, where she would pay 768 219 CZK over 3 years without insurance

in case of inability to repay the mortgage loan.

The second fictional applicant was a 25-year-old man applying for a mortgage loan worth
4 500 000 CZK with a repayment period of 30 years. For the 2nd fictional applicant, the best
mortgage loan is the one provided by Ceska spofitelna, where the 2nd fictional applicant
would pay 1 739 720 CZK including mandatory fees and insurance for 5 years,
1 603 742 CZK without insurance in case of inability to repay the mortgage loan.

Keywords: Mortgage bank, mortgage loan, interest rate, applicant, bank, drawing,

recommendations, Czech Republic
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1 Uvod

Mnoho lidi si pieje ziskat vlastni bydleni, jehoz pofizeni je velmi finan€n€ narocné, a to
hlavné u mladych lidi, ktefi jeSté nemaji potfebny financni kapital k jeho potizeni. Podle
prizkumu a zjisténi Ceské bankovni asociace uskute¢néném v roce 2023, planuje cca jedna
pétina obyvatelstva CR v nejblizsich letech potidit si vlastni bydleni za pomoci hypote¢niho

uvéru. (CBAMONITOR.CZ, cit. 2023-09-05)

N4gjemni bydleni je pro najemce neefektivni. Platba najemného, nema zadny dalsi uzitek

do budoucnosti. Jedna se pouze o uhradu poskytnuté sluzby.

Poridit si vlastni bydleni umoznuji hypotecni uvéry, kdy tito lidé misto placeni najmu,
kde dochazi k okamzité spotiebé penéz, plati splatky uvéru, které se zhodnocuji a umoznuji

témto lidem v budoucnu ziskani vlastniho bydleni.

Rozvoj poskytovani hypoteCnich uvért nastal po roce 1995, kdy jako prvni velky
poskytovatel hypote¢nich uvérd byla Ceskomoravska hypotedni banka. Od této doby
do soucasnosti banky poskytly hypote¢ni uvéry v celkovém financnim objemu znaéné
presahujici 2 biliony Ceskych korun. (IROZHLAS.CZ, cit. 2023-09-05; MMR.CZ,
cit. 2023-09-05.)

Moznost financovani vlastniho bydleni za pomoci hypotecnich uvérd, zna¢né zjednodusila
a umoznila mladym lidem ziskat finan¢ni prostfedky pro pofizeni vlastniho bydleni
za vyhodnéjsich podminek, nez bylo dfive feSeno prostiednictvim spotiebitelskych uvért

s vysokym urokem.

Na trhu existuje Siroka Skala hypotecnich avért, které se lisi vysi uvéru, trokovou sazbou,
délkou splaceni a dalsimi podminkami. Je dalezité, aby zadatel peclivé zvazil své moznosti
a porovnal nabidky riznych bank, aby nasel ten nejvyhodnéjsi hypotecni uveér, ktery bude

odpovidat jeho potfebam a finanénim moznostem.

V Ceské republice pasobi mnoho bankovnich domd a instituci, které poskytuji hypoteéni
Gvéry. Nejvétsi jsou Hypoteéni banka, Raiffeisenbank, Ceska spofitelna, UniCredit Bank
a Komer¢ni banka. Kazda z té€chto finan¢nich instituci mé odlisné své specifické podminky
pro poskytnuti hypote¢niho Gvéru. Zadatel, budouci klient mél by proto pellivé zvazit,
kterou banku si zvoli. Vétsina lidi pfi vybéru vhodné banky vychazi z marketingové reklamy

bank, doporu¢enim znamych, nebo voli banku, ktera spravuje jejich finan¢ni prostiedky.
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Takovéto zkuSenosti, pro rozhodovani o vybéru banky pro hypotecni uvér, nemusi byt vzdy
pro zadatele vhodné. Je zapotiebi, aby Zadatel se rozhodoval podle vice nabidek od raznych
bank, které mu budou nejlépe vyhovovat. Ve vétsiné pripada se jedna o zadatele, ktefi nejsou
v oblasti poskytovani uvért dostateCné erudovani a méli by proto svij konecny vybeér

konzultovat s bankéfem, ktery se problematikou hypotecnich Gvéra zabyva.
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2 Cil prace a metodika

Cilem bakalafské prace je zanalyzovat soucasnou situaci na trhu hypoteCnich uvéra
u vybranych bank v Ceské republice za uéelem identifikace nejvhodngjsiho hypote¢niho

produktu pro modelové klienty, a to se zamérem financovat nemovitost k vlastnimu bydleni.

V teoretické Casti jsou popsany zakladni pojmy v souvislosti s hypote¢nim bankovnictvim

na zakladé prostudovani odborné literatury a internetovych zdroja.

V praktické casti bude analyzovan vyvoj hypoteCnich uvérd. Vyuzitim vysledka
dotaznikového Setfeni budou sestaveny modelové piipady Zzadateld o hypoteCni uveér.
Na zakladé komparace hypotecnich uvéra vybranych bank bude fiktivnim klientim

doporucen nejvhodnéjsi hypotecni produkt k financovani koup€ nemovitosti.

V teoretické Casti této prace, autorka nejprve Ctenare seznamila s tivérovymi produkty bank
a nastinila zdsady avérového obchodu. Nasledné se v této praci zaméfila na hypotecni uvéry
v CR, kde vysvétlila, co si pod hypotecnim uvérem predstavit a vénovala se téz historii

hypotecniho bankovnictvi na uzemi Ceskych zemi.

Existuje mnoho druhii hypotecnich uvért, které l1ze délit podle riznych aspekti. Autorka
této prace zvolila rozdé€leni hypotecnich avért, podle ucelu vyuziti, doby splatnosti, doby
fixace urokové sazby, podle maximalné dosazitelné hodnoty tivéru, podle zptisobu splaceni,
podle typu nemovitosti a typu Zadatele. V kapitole 3.4 Déleni hypotecnich tuvéru
v podkapitole 3.4.8 Predschvalena hypotéka a hypotecni tivéry v kombinaci s jinymi
produkty, seznamila Ctenafe této prace, i s tzv. predschvalenou hypotékou a hypote¢nimi
uvéry v kombinaci s jinymi produkty jako je napft. stavebni spofeni.

V kapitole 3.5. Zadost o Gvér a jeji naleZitosti, autorka této prace uvedla veskeré podminky,
které musi zadatel splnit pro schvaleni hypotecniho uvéru.

V kapitole 3.6 Prubéh vyrizeni hypotecnich uvéru, se autorka této prace vénovala prabéhu
vyfizovani hypoteCnich uvéri. Zaméfila se na jednotlivé body, které by zadatel mél brat
v potaz pii vybéru nejvhodnéjsi banky poskytujici hypotecni uvéry.

V kapitole 3.7 Statni finan¢ni podpora hypotecnich uvéru, se autorka vénovala statni
finan¢ni podpote hypotecnich tveért, kde uvadi, za jakych podminek a situaci muze byt

o statni podporu pozadano.
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Na konci teoretické ¢asti této bakalarské prace, se autorka zabyvala vyhodami i nevyhodami
splaceni hypotecniho Gvéru, ¢imz Ctenaiim usnadiiuje rozhodovani, zda o hypoteCni Gveér
zadat, ¢i nikoliv.

Pti zpracovani kapitoly 4 Vlastni prace, autorka zvolila dotaznikového Setfeni, které bylo

realizovano pomoci online stranky www.vyplnto.cz a bylo zcela anonymni. Distribuce

dotazniku byla zaji§téna prevazné pres socialni sit€, rodinné pfislusniky, znamé
a v pracovnim prostiedi tazatelky. Cilem dotaznikového Setieni bylo sestavit modelové

pfipady zadatel o hypotecni Gveér a zjistit 5 nejCastéji uvadénych bankovnich instituci.

Dotaznik vyplnilo celkem 181 lidi ve veku 18-65 let. Dotaznik obsahoval celkové
24 povinnych otazek, z nichz 15 bylo uzavfenych, 8 polootevienych s moznosti vlastni
odpovédi a 1 oteviena. Po otazce Cislo 2, zda respondenti vyuzili, nebo maji v planu vyuzit
hypote¢ni uvér, doSlo k vétveni dotazniku. Pokud respondenti odpoveédéli, ze maji
o hypotecni uvér zajem, nebo jej vyuzili, pokracovali dale ve vypliiovani dotazniku. Pokud
odpoveédéli, ze o hypotecni uvér zajem nemaji, odpovidali pouze na posledni otazku ¢. 24,

z jakého divodu nemaji zajem o hypotecni Gveér.

Otazka cislo 2, rozdé€lovala respondenty podle toho, zda vyuzili, nebo maji v planu vyuzit
hypotecni uvér, ¢i nikoliv. Z odpovédi na otazku Cislo 12, autorka této prace vyhodnotila
5 nejcastéji uvadénych bankovnich instituci u kterych respondenti vyuzili, nebo uvazuji si
poridit hypote¢ni uvér. Z odpoveédi respondentd na otazku ¢. 23, autorka této prace
vyhodnotila nejdilezitéjs§i podminky pro vybér banky poskytujici hypotecni Uvéry.
Na zakladée tfech nejcastéjsSich odpovédi, autorka této prace srovnavala jednotlivé banky
ajejich nabidky. Otazka ¢. 24 byla urenda pouze pro respondenty, ktefi nemaji zajem
o hypotecni uvér. Tito respondenti museli uvést z jakého divodu nemaji zajem o hypotecni
uvér. Pomoci zbylych otazek uvedenych v dotaznikovém Setfeni, autorka této prace
vytvorila modelové zadatele o hypotecni uvér viz. podkapitola 4.2.1 Modelace fiktivnich
zadatelu. Pro vétsi prehlednost, autorka této prace, vysledky dotaznikového Setfeni

znazornila ve vysecovych a sloupcovych grafech, které jsou soucasti této bakalarské prace.
Pro vytvoreni modelovych zadatel(i a vybér bankovnich instituci poskytujicich hypotecni
uvéry, byly brany v potaz pouze odpoveédi respondentq, ktefi jiz vyuzili nebo maji v planu
vyuzit hypote¢ni avér. Jednalo se konkrétné o 143 odpoveédi respondentu, kteti odpoveédéli

na veskeré otazky dotaznikového Setfeni. Zbylych 38 respondenti odpovédélo,
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Ze o hypoteCni uvér nemaji zajem. Na dalsi otazky jiz neodpovidali, a proto s nimi nebylo

v praktické ¢asti bakalarskeé prace dale pracovano.

Nasledné autorka této prace, z vysledkt dotaznikového Setfeni, namodelovala dva fiktivni
zadatele, jejichz presny popis je uveden v kapitole 4.2.2 Souhrn pozadavku jednotlivych
fiktivnich zadatelu. Pro vétsi prehlednost, autorka této prace vytvorila tabulky shrnujici
jednotlivé pozadavky fiktivnich Zadateld. Nasledné vybrala 5 nejcastéji uvadénych
bankovnich instituci (Ceska spofitelna, Hypote¢ni banka, Komeréni banka, Raiffeisenbank,
MONETA Money Bank) a uvedla jejich stru¢nou charakteristiku a zpracovala analyzu
soucasné situace na hypotecnim trhu u té€chto vybranych bank. Pro ziskani potfebnych
informaci, autorka této prace Cerpala predevSim zjednotlivych cenikli a sazebniku
vybranych bank, z jejich internetovych stranek a vyuzila téz konzultaci s Martinem Palanem,
feditelem hypotecniho centra Raiffeisenbank a s Bc. Radkem Hrachovcem, hypote¢nim

poradcem Komer¢ni banky.

Cilem této analyzy bylo vytvoreni potiebnych podkladi pro vybér nejvyhodnéjsiho

hypotecniho produktu a bankovni instituce.

Po zpracovani téchto dat, autorka této prace porovnala vybrané banky na zakladé tfech
nejcastéjSich odpovedi na otazku 23. v dotaznikovém Setfeni. Dotaznikovym Setfenim bylo
zjisténo, ze mezi tii nejdalezit€j§i podminky, pti vybéru banky poskytujici hypotecni avery,
patii vysSe urokové sazby, RPSN (ro¢ni procentni sazba nakladi) a doba splatnosti
hypotecnich tuvéra.

Na zakladé komparace hypotecnich produktt vybranych bank, autorka této prace doporucila
fiktivnim zadatelim, nejvhodnéjsi bankovni instituci, u které by pofidili hypote¢ni tvér

nejvyhodnéji.
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3 Hypote¢ni ivéry v Ceské republice

Hypoteéni uvéry v Ceské republice zagaly vznikat po vzoru hypote¢nich bank jinych zemi.
Postupem ¢asu se staly hypoteéni uvéry v CR jednim z nejrozsifen&jsich Gvérovych
produktii. Nejdiive autorka této prace seznami &tenafe s Gvérovymi produkty bank v CR

a nasledné se zaméfi na hypotecni tvéry.

3.1 Uvérové produkty bank v CR

Zékladni otazkou univerzalnich bank je tvorba aktiv, kterymi jsou napt. ivérové produkty.
Aktivni uvérové obchody ve své podstaté znamenaji obchody, pifi kterych dochazi
k pajcovani piijatych penéz ve forme tivéru tfetim osobam/klientiim, ktefi tak maji moznost

financovat svoje potieby (DVORAK, 2005).

Napft. pro poskytovani hypotecnich uvéra, ziskava banka prostredky od investor vydavanim
dluhopist. Tyto dluhopisy jsou bankou kryty portfoliem nemovitosti, které ma banka
v zastaveé. Tato skuteCnost déla z hypoteCnich zastavnich listl jednu z nejbezpecnéjsich
investici pro investory, coz ocefiuji a jsou ochotni akceptovat nizsi arok. Bance se takto dafi
ziskat levné}$i finanni zdroje, coz ji dale umoziiuje poskytnout hypotecni uvéry s nizkym
urokem. Hypoteéni uvéry takto dociluji nizsi Uroky nez ostatni uvéry. Banka plati
investorim téz urok, ktery vychazi opét z trznich podminek dané doby, ale je i ovliviiovan

poptavkou klientd. (SYROVY, 2000)

Pomoci uvé€rovych produkti banka tvoii vynosy, pfiCemz skladba, pocet uvérovych
produktt, pfijemce uvéru, doba splatnosti uvéru, ucel pouziti, ména a napf. zptsob zajisténi

uvery, tzce souvisi s riziky bank.

V praxi existuje cela fada uvérd, jejichz poskytnuti je vazano na rtzné okolnosti.
Systematizace Gvert v obecné rovin€ neni jednoducha. Nicméné Ize je délit na avérové
produkty penézni, mezi které patii napt. kontokorentni, eskontni, negociacni, hypotecni,
¢i spotiebitelsky uvér a na druhé stran€ zavazkové avéry a zaruky, kam je mozno pfifadit

napi. akcepta&ni, ruditelsky Gvér & bankovni zaruku. (DVORAK, 2005)

Konkrétné tato prace se zabyva uvérem hypoteCnim, ktery je jednim z Gvérd, se kterym

se béhem zivota setka mnoho lidi.
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3.1.1 Zasady uvérového obchodu

Banky si stanovuji kritéria, na zdklad€, kterych jsou ochotny poskytnout uvér. Tato kritéria
si stanovi kazdy jednotlivy bankovni dim sam, napf. se muze jednat o situaci, kdy banka
se rozhodne poskytovat uvéry pouze fyzickym osobam za ucelem bydleni, tj. nikoli
pravnickym osobam. Banka uvazuje nad uzitim bankovnich prostiedkt, pfiCemz toto uziti
musi vyhovovat tfem riznym cilim, tj. tzv. magickému trojuhelniku viz. obrazek 1:

Magicky trojuhelnik, jehoz vrcholy tvoii (CHUM, 1995):
- rentabilita

- likvidita

- bezpecnost

Obrazek 1: Magicky trojihelnik

BEZPECNOST

LIKVIDITA RENTABILITA

Zdroj: CHUM, 1995; vlastni zpracovani, 2023

Bezpecnost banka pfijima od svych klienti vklady, pfi¢emz tyto vklady je schopna
zhodnotit, napt. ve formé avért. Banka je tudiz povinna investovat finance, pokud mozno

nejbezpecnéji, aby ochranila své klienty.

16



Likvidita je vnimana jako rychlost promény investice v hotové penize. Neni mozné,
aby banka zapujcCila veskeré prostredky pouze ve formeé uveérd, a to i za podminky, ze by to
meélo za nasledek vyssi urokové vynosy. Adekvatni ¢ast penéz musi mit banky jako likvidni

rezervu, aby klientim, ktefi si pfeji vyzvednou svoje penize, bylo vyhovéno.

Rentabilita je stanovena jako urokovy rozdil (Urokovou marzi) mezi ziskanymi

a vyplacenymi uroky. Cim je vé&tsi tento rozdil, tim je téz vy$si rentabilita. (CHUM, 1995)

Z hlediska hypotecniho uvéru je nutné, aby dana banka méla opravnéni (licenci) poskytovat
hypoteéni uvéry a vydavat hypoteéni zastavni listy. Tuto licenci bance udé&luje Ceska narodni
banka, ktera vykonava dozor a dohled nad finanénimi institucemi v CR. V dnesni dobg
je zcela bézné, Zze hypoteCni Uveéry jsou beéznym produktem univerzalnich bank,
avSak existuje téz specializovand banka na hypotecni problematiku, tj. napt. Hypotecni
banka, a.s., ktera je ¢lenem skupiny CSOB, a.s. Tyto instituce pak dokazi svym klientim
zajistit hypotecni avér, tzn. jej schvalit, nasledné jej spravovat a zajistit veSkerou soucinnost

ve véci v jedné finanéni instituci, tj. u jednoho partnera. (CNB.CZ, cit. 2024-02-10)

3.2 Vymezeni hypotecniho tivéru

Hypotec¢nim tUvérem se rozumi dlouhodoby uvér. Jednd se z pravidla o ucelovy uvér
od banky, ktery je zaji§tén zastavnim pravem k nemovitosti (hypotékou). (REVENDA
a kol., 1998)

Podminkou je, aby se dana nemovitost nachazela na uzemi CR a byla zapsana v katastru

nemovitosti. (USETRENO.CZ, cit. 2023-04-21)

V drtivé vétsin€ pripada se hypotecni avér vyuziva ke koupi vlastniho bydleni, ¢i pofizeni
nemovitosti za jinym ucelem napf. prongjmu. Dale je mozné jej vyuzit k financovani
rekonstrukce, modernizace, opravam nebo dostavbé nemovitosti. Bézné je téz refinancovani
stavajiciho ucelového uveéru, ktery byl pouzit na investici do nemovitosti, dale ke koupi
podilu nemovitosti za GCelem vyporadani spoluvlastnickych, ¢i dédickych podild,

nebo spolecného jmeéni manzeli apod. (MONETA.CZ, cit. 2023-04-09)

V piipadé, ze klient neni schopen splacet hypotecni tveér, ma banka pravo zastavenou
nemovitost prodat. Banka, po uspokojeni svych potieb, ma povinnost vratit klientovi zbylou

Cast penéz z vynosu prodeje nemovitosti. V piipad€, Ze penize ziskané z prodeje nemovitosti
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neuspokoji potieby banky, ma moznost takto vznikly rozdil po klientovi vymahat napft.

formou exekuce. (USETRENO.CZ, cit. 2023-04-2; JANDA, 2011)

Z hlediska prava je problematika hypotecniho Gvéru zakotvena v zakoné o dluhopisech
¢. 190/2004 Sb., definice hypotecniho uvéru je vymezena v § 28 odst. 3 zakona.
(KURZY.CZ, cit. 2023-05-28)

Mezi nejvétsi a nejznaméjsi poskytovatele hypote¢nich uvért patii Ceska spofitelna,
Hypote¢ni banka, Komer¢ni banka, Moneta Money Bank, Raiffeisenbank, UniCredit Bank,
Air Bank, Banka Creditas a Fio banka. (FINANCE.CZ, cit. 2024-02-06)

Dle statistik za rok 2023, banky v CR poskytly celkové 150 miliard K&, z toho se jednalo
0 124 miliard na nové€ poskytnuté hypotecni uvéry. (CBAMONITOR.CZ, cit. 2024-02-06)

Dle prizkumd a zji§téni Ceské bankovni asociace a vyzkumné agentury Ipsos,
uskute&néném v roce 2023, planuje cca. jedna pétina obyvatelstva CR v nejblizich letech,
si pofidit vlastni bydleni pomoci hypote¢niho Gvéru. Necelé dvé tietiny obyvateld CR, bydli
ve vlastni nemovitosti. Z toho 32 % lidi si vlastni nemovitost potfidilo pomoci hypote¢niho
Gvéru. Zbyla jedna tietina obyvatel CR, Zije v pronajmu (CBAMONITOR.CZ, cit. 2023-
09-05)

3.3 Vyvoj a historicka fakta hypote¢niho bankovnictvi na izemi ¢eskych zemi

Hypotecni Gvéry jsou jednim z nejstarSich bankovnich uveért zajisténych zastavou

nemovitosti.

Prvni hypotecni banky vznikly ve stfedni Evropé¢, jiz v 18. stoleti. V Ceskych zemich prvni
fungujici hypote¢ni banka vznikla roku 1865, a byla pojmenovana Hypote¢ni banka
Kralovstvi Geského v Praze. Cinnost banky byla prevazné orientovana na vydavani
hypotecCnich avért klientim, ktefi pozadovali Gvéry pro nakup nemovitého majetku.
V pocatku bylo v Ceskoslovensku hypotedni bankovnictvi odvozovano po Rakouském
a Némeckém vzoru zemskych bank. Zemské banky vydavaly zastavni listy, které byly dale
obchodovatelné. Vznikla tak moznost zarocitelného ulozeni penéz. Tyto banky byly soucasti
verejnospravni soustavy a podléhaly dohledu zemskych spravnich organd. (SfJVOVA,
PAVELKA a kol. 1997)
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Hypotecni banka Kralovstvi Ceského byla pozdé€ji prejmenovana na Hypote¢ni banku
Ceskou. S narGistem pozadavk( na ziskani hypote¢nich uvérd, vznikaly dalsi podobné
bankovni Gstavy v B¢ a Opaveé. Mezi nejznaméjsi bankovni domy patfily Rakousko-

slezsky pozemkovy uvérni tstav v Opaveé a Hypote¢ni banka markrabstvi moravského.

Vzhledem k udélostem, které nastaly v 1. poloviné 20. stoleti a byly ovlivnény prvni
a druhou svétovou valkou, zejména obdobim Protektoratu a néaslednym nastupem

komunistického rezimu, byl zdeformovan hypotecni trh. (HYPOINDEX, cit. 2023-07-21)

Vyrazngjsi zména hypotecniho bankovnictvi u nas nastala az v roce 1990, kdy vznikl zakon
€. 530/1990 sb. o dluhopisech, ktery specifikoval hypotecni zastavni listy 1 hypotecni uvér.
Skutecné rozsifeni hypotecniho bankovnictvi ov§em nastalo az v roce 1995 vydanim zakona
¢. 84/1995 sb. o dluhopisech, ktery novelizoval zdkon 513/1991 sb. v obchodnim zakoniku,
zakon 328/1991 sb. o konkurzu a vyrovnani, zakon ¢. 99/1963 sb. obCansky soudni tad,
zakon €. 21/1992 sb. o bankach. Tyto novelizace zakont odstartovaly narast zajmu
o hypotecni uvéry. Jednalo se hlavné o hypotecni uvéry na ziskani vlastniho bydleni.

(SUVOVA, PAVELKA a kol., 1997)

Mezi nejvétsi nedostatky hypote¢niho bankovnictvi patfila nedostatecna az témer nulova
informovanost potencionalnich ZzadatelG o hypotecni uvéry. Mnoho z nich nevédélo,
co od ,,hypotéky* ofekavat a meli strach si ji sjednat. Trh nabizejici hypote¢ni uvéry byl
ze zaatku maly, ale diky zdokonalovani a marketingu se postupem ¢asu rozrostl. Prvni
bankou, ktera odstartovala novou éru hypote&niho trhu, byla Ceskomoravska hypote&ni
banka, v dne$ni dobé znama pod nazvem Hypotecni banka. (HYPOINDEX, cit. 2023-07-
21)

3.4 Déleni hypotecnich uvéru

Hypote¢nich avért je velké mnozstvi. Déli se podle ucelu jejich vyuziti, doby splatnosti,
maximalni dosazitelné hodnoty uvéru, doby fixace trokové sazby, Cerpani uvéru, zptsobu
splaceni i ucelu pro ktery mohou byt pouzity. Délenim hypotecnich tivéru, se autorka této

bakalarské prace zabyva v nasledujici podkapitolach.

19



3.4.1 Hypotecni uvéry podle ucelu vyuziti

Hypotecni Givéry je mozné rozdé€lit podle mnoha riznych parametri. Zakladni rozdéleni je
na hypotécni uvéry ucelové a neacelové. Oba tyto hypoteCni uvéry je mozné sjednat pouze
tehdy, pokud dany klient poskytne bance zastavni pravo k nemovitosti pro ptfipad, ze by
nebyl schopny dany Gvér splatit. (HEJNY, KOHOUTKOVA A KOL., 2013; FINANCE.CZ,
cit. 2023-04-09)

Ugelovost souvisi s typem uvéru, o ktery zadatel 7ad4. Z hlediska hypote¢niho uvéru
jenutné, aby klient dolozil ucfel wuziti hypotéky. Klient udava pouziti uUvéru
napf. financovanim koupé konkrétni nemovitosti. Muze se jednat i o schvaleni koupé
v obecné roving, tj. na koupi nemovitosti, kdy si klient v daném obdobi svoji nemovitost
teprve hleda. Financni instituce jako poskytovatel uvéru kumuluje fadu informaci
o klientech, tyto informace pak vyhodnocuje. Banka stanovi po predchozi konzultaci
a moznostech klienta, za jakych podminek budou klientovi poskytnuty finanéni prostfedky
a vjaké vysi, za jaké urokové sazby, jaka bude mési¢ni splatka hypotecniho uvéru,
jak dlouho se bude splacet apod.

Nekteré banky si urcuji vlastni dopliujici podminky. Napf. banky umoziujici poskytnuti
uvéru pouze lidem, ktefi si danou nemovitost chtéji koupit pro ucely bydleni, nikoli
podnikani, nebo jsou ochotny pujcit penize pouze fyzickym osobam a pravnickym nikoli.

(SYROVY, 2000)

a) UZelové hypoteéni tvéry

Utelové hypotedni Gvéry patii mezi nejvice vyuzivané. V piipadé jejich sjednani je nutné
bance sdélit davod, pro¢ si dané penize chce dany klient pUjcit a jak s nimi hodla nalozit.
Jedna se napf. o hypotéku na pofizeni nemovitosti, pozemku, vystavbu, rekonstrukci,
vyporadani spolecného meéni, nebo investicni hypotéku apod. (FINANCE.CZ, cit. 2023-04-
09)

Hypotéka na vlastni bydleni patii mezi nejvice vyuzivany ucelovy uvér, ktery je vymezen
pouze pro nakup bydleni a neni mozno jej pouzit pro jiné ucely napt. rekonstrukci
nemovitosti, vybaveni bytu, nebo nakup jinych movitych véci. Toto je nutno bance dolozit.

(FINGO.CZ, cit. 2023-09-04)

Dal§im typickym ucelovym tuvérem je: Hypotéka investi¢ni. Z tohoto hypotecniho uvéru

1ze financovat nakup nemovitosti, ktera bude pouzivana pro jiné ucely, nez je vlastni bydleni.
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Naprtiklad na prongjem nemovitosti, jejichz vyuzivanim bude klient ziskavat penize
z prondjmu. Nebo k jinému druhu podnikani, napt. jako provozovna. Pro ziskani této
hypotéky je nutno bance dolozit podnikatelskou rozvahu o budoucich piijmech,
napt. z budouciho ngjmu, které se bance dokladaji soucasnou najemni smlouvou nebo
smlouvou o smlouvé budouci. Mezi nevyhody investi¢ni hypotéky patii, Ze je maximalné
do vySe 60 % ceny nemovitosti a zbytek je nutno dofinancovat z vlastnich financnich

prostiedkt. (FINGO.CZ, cit. 2023-09-04)

b) Neucelové hypotecni uvéry

Banka téz nabizi hypoteCni uvéry netcelové, u kterych neni nutné dolozit zpasob vyuziti

danych penéz. Typickym piikladem je tzv. americka hypotéka.

Americka hypotéka se od ucelovych hypoték li§i tim, Ze ji je mozné vyuzit na koupi
uplné cehokoli. Napftiklad lze vyuzit na uhradu studia v zahranici, zacatky podnikani,
vybaveni do bytu, na cestovani apod. Je nutné ale téz rucit nemovitosti. Jeji vyhodou je,
7ema niz§i urokové sazby oproti spotiebitelskému uvéru. (VINCHNAROVA,
NOVAKOVA, 2007; KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

3.4.2 Hypotecni uvéry podle doby splatnosti

Hypotecnim tvérem se rozumi dlouhodoby uvér. Doba jeho splatnosti se pohybuje obvykle
v rozmezi mezi 5 az 30 roky a musi byt splacen nejpozdéji do dichodového véku klienta.
Cim del3i je nastavena doba splatnosti, tim niZ§i jsou pravidelné mé&siéni splatky Gveérd,

ale také se zvySuji uroky, které musi klient bance splatit.

Idealni doba splatnosti uvéru se udava mezi 15 az 20 lety. Splatnost uvéru nad 20 let je jiz
neefektivni. Toto vyplyva z grafu 1: VySe splatnosti hypoteéniho tuvéru v zavislosti
na dobé splatnosti. Pfi dob¢ splatnosti uveéru nad 20 let se splatky sice snizuji, ale neplati,
ze pti dvojnasobné dobé¢ splatnosti jsou splatky poloviéni. Napt. pii splatnosti avéru po dobu
30 let splatky jen mirné klesaji a vyse celkoveé zaplacenych trokil zacind mnohonasobné

prekradovat &astku, ktera byla klientem od banky vypijéena. (SYROVY, 2000)
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Graf 1: VySe splatnosti hypotecniho uvéru v zavislosti na dobé splatnosti
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Zdroj: Syrovy, 2000; vlastni zpracovani, 2023

3.4.3 Hypotecni uvéry podle doby fixace irokové sazby

Urokova sazba z hypote&niho Gvérd je zavisla na trznich podminkach v dané dobé. Neda se,
proto urcit dopfedu. S ohledem na dobu splatnosti uvéru, ktera je Casto delsi nez 20 let
by bylo pro banku, tak i klienta, pfili§ riskantni sjednat dopfedu urokovou sazbu na celou
dobu splatnosti uvéru. Tomuto riziku se predchazi sjednanim pevné stanovené trokoveé
sazby, tzv. , fixace“, platné pro obdobi nejCastéji 3 az 5 let. Tato doba muze byt i odlisna,
coz zavisi na konkrétni bance, ktera hypotecni uvér poskytuje. Po skonceni této sjednané
doby, se stanovuje nova urokova sazba pro nasledné fixacni obdobi. Klient ma téz moznost,
v této dobé, Castecne, nebo tplné uver splatit. Stanoveni vyse uroku pro dalsi fixa¢ni obdobi,
vychazi opét z trznich podminek v té dané dob&. Nové stanovena trokova sazba, ma vliv
na vy§i mesinich splatek, které mohou byt jak vyssi, tak nizsi. Rizikem zmény vyse
urokovych sazeb, jsou ovlivnény pievazné dlouhodobé avery. V jejiz prubéhu se arokova
sazba méni vicekrat nez u uvéra sjednanych na kratsi obdobi. Napf. u hypotec¢niho uvéru
se splatnosti 10 let a fixaci urokové sazby na 5 let, muze dojit maximalné k jedné zméné
urokové sazby, U dlouhodobégjsich avért se toto riziko nasobi, a to vétsim poctem fixacnich

obdobi. (SYROVY, 2000)

Podle prognozy instituci zabyvajicich se hypote¢nimi uvéry v CR, by vyse Grokovych sazeb

hypotecnich tvérti, méla v budoucich letech postupné klesat. Priméma trokova sazba,
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za prosinec 2023, Cinila 5,65 %. (CBAMONITOR.CZ, cit. 2024-02-06; CBAMONITOR,
cit. 2024-02-09)

3.44 Hypotecni uvéry podle maximalni dosazitelné hodnoty tivéru

Hypotec¢ni uvéry se déli podle maximalni dosazitelné hodnoty uvéru, ktery je banka ochotna
klientovi poskytnout. Pomér vlastnich financ¢nich prostredki z ceny nemovitosti, kterou ma
zadatel v planu uhradit za pomoci hypote¢niho uvéru, udava tzv. uvérovy ukazatel LTV
(loan to value). Obecné plati, ze ¢im vic ma zadatel vlastnich financnich prostfedka z ceny
nemovitosti, tedy hodnota LTV je nizsi, tim banka nabizi levnéjsi urokovou sazbu.

(MONETA.CZ, cit. 2024-02-05)

Ceska narodni banka, s platnosti od 1. Cervna 2023, ponechala, pro zadatele starsi 36 let,
horni hranici LTV na 80 % hodnoty nemovitosti. Zadatelé starsi 36 let, v piipadé zadosti
o hypotecni uvér, musi mit 20 % vlastnich finan¢nich prostfedk z hodnoty nemovitosti.
Pro zadatele mladsi 36 let CNB ponechala horni hranice LTV na 90 %. Zadatelé mladsi
36 let, v ptipadé zadosti o hypotecni Gvér, musi mit minimalné 10 % vlastnich finan¢nich

prostiedkti z ceny nemovitosti. (CNB.CZ, cit. 2023-09-29)

U ucelovych hypotec¢nich avéra se vyse uvéra pohybuje okolo 70 %, 80 %, 90 % hodnoty
zastavené, nebo pofizované nemovitosti. U neucelovych avéra banka poskytuje z pravidla

nizs§i aveér v hodnoté zhruba 60 %. (FINANCE.CZ, cit. 2023-04-09)

3.4.5 Hypotecni avéry podle zpusobu splaceni

Hypote¢ni uvéry muzeme dale délit podle zpusobu splaceni na anuitni, progresivni,

degresivni, floatovy (variabilni), offsetovy a Stafetovy. (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

V pfipadé anuitniho splaceni, ma klient povinnost po celou dobu uvéru platit kazdy mésic
stejnou Castku. Pokud klient uptednostni progresivni splaceni znamena to, ze ze zacatku plati
niz§i mésicni splatky, které se v prubéhu let zvysuji. Opacny vyznam ma degresivni splaceni.
Tedy klient ze zaCatku plati vy$si mésicni splatky, které se postupné v prubéhu let snizuji.

(RADOVA, DVORAK A KOL.,2013; FINANCE.CZ, cit. 2023-04-09)

Floatova hypotéka nema pevnou urokovou sazbu a uroky jsou urCovany vyhlasenim CNB

a mohou se tak kazdy mésic, jak zvySovat, tak 1 snizovat.
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U Offsetové hypotéky se uro¢i pouze Cast uv€ru mezi nesplacenou jistinou a zustatkem
penéz na bézném uctu. Cim vice penéz je na uctu tim méné se plati na urocich. Hodi se
hlavné v ptipadech, kdy neni zapotiebi vycCerpat veskeré penize najednou, nebo kdy ma

klient na U¢tu vétsi hotovost.

Stafetova hypotéka se sjednava za situace, kdy klient jiz predem vi, Ze dojde ke zméné&
dluznika. Stafetovou hypotéku fesi vétinou rodide, ktefi takto ziskaji hypotéku pro své déti,

které na hypotéku v dané dobé¢ jesté nedosdhnou. (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

3.4.6 Hypotecni avéry podle zpusobu ¢erpani

Cerpani hypote&niho uvéru je mozné az po splnéni viech uvedenych podminek v uvérové
smlouvé a predlozeni veskerych dokumentt viz. kapitola 3.5 Zadost o Gvér a jeji
nalezitosti. Existuji dva hlavni zptsoby ¢erpani hypotecnich avért. Déli se na jednorazové
a postupné. Cerpat hypote&ni Gvér, je mozné také expresné. (HYPONAMIRU.CZ, cit. 2024-
02-09; CSAS.CZ, cit. 2024-02-05)

a) Jednorazové cerpani hypotecniho uvéru

Jednorazové Cerpani hypotecniho tivéru se vyuziva v ptipadé, kdyz zadatel si planuje sjednat
hypotecni avér pro koupi vlastniho bydleni, koupi bydleni za jinym tcelem napt. prondjmu
nebo pro refinancovani uvéru, popiipadé pro vyporadani spoluvlastnickych, ¢i dédickych

podild, nebo spoleéného meéni manzeld.

Pokud u kupované nemovitosti nejsou zadna omezeni v listu vlastnictvi, ktera by méla vliv
na jeji prodej, pfevede banka sjednanou cast kupni ceny na ucet kupujiciho, nebo
do advokatni, notarské, ¢i bankovni uschovny. V pfipad€, ze je kupovana nemovitost
zatizena zapisem v LV omezujicim prodej dané nemovitosti, napt. hypoteCnim avérem,
posle banka prvni Cast sjednané kupni ceny, podle udaji v zapisu LV, tak aby mohlo dojit
k vymazu omezujicim prodej dané nemovitosti. Druhou c¢ast odeSle banka na ucet
kupujiciho, nebo do advokatni, bankovni, ¢i notarské ischovny. V situaci, kdy je hypotecni
uvér sjednany z divodu vyporadani majetkovych pomérd, posle banka penézni prostredky

na ucty piislusnych ucastnikt, v souladu se smlouvou o vyporadani majetkovych poméru.

Jednorazové Cerpani klasického hypotecniho tivéru je zpravidla nutné vycCerpat do 12 mésicu

od podepsani kupni smlouvy. U Americké hypotéky je nutné hypotecni uvér vycerpat

24



do 6 mésici od podepsani uvérové smlouvy. (HYPONAMIRU.CZ, cit. 2024-02-09;
BANKY.CZ, cit. 2024-02-09)

b) Postupné cerpani hypotecniho uvéru

Postupné Cerpani uvéru se vyuziva obvykle v pfipadé, kdy zadatel hodla vyuzit hypotecni

uveér k rekonstrukci, modernizaci, nebo dostavbé i vystavbé nemovitosti.

Na zakladé prubéznych kontrol, provedenych bankovnim odhadcem, nebo predlozenych
faktur, banka postupné, dle provedenych stavebnich praci, vyplaci klientovi, nebo stavebni
firmé, penize pfimo na bankovni ucet. Postupné Cerpani uvéru je zpravidla nutné vycCerpat

do 24 mésict od podpisu uvérové smlouvy. (HYPONAMIRU.CZ, cit. 2024-02-09)

¢) Expresni ¢erpani hypotecniho ivéru

Expresni Cerpani, jak je z nazvu patrné, umozni klientim hypotecni uvér Cerpat mnohem
dfive, nez je obvyklé u standartnich hypote¢nich uvérta. Konkrétné se jedna o druhy den
od podpisu uvérové smlouvy a splnéni veskerych podminek. Zadatel o hypoteéni uvér,
nemusi dokladat pted prvnim, ani dalSim Cerpanim, zapsané zastavni pravo k zastavovanym
nemovitostem. Bance postai pouze predlozeni dokumentu, kterym bylo pozadano
o provedeni zastavniho prava k danym nemovitostem na katastru nemovitosti. (CSAS.CZ,

cit. 2024-02-05)

Tato moznost Cerpani, je nabizena bankami a financnimi institucemi jako nadstandartni
sluzba pro klienty, kteti potfebuji, co nejrychleji ziskat finan¢éni prostiedky na nakup
nemovitosti apod. Tato specialni sluzba je u vétSiny bankovnich instituci zpoplatnéna. Jedna

se zhruba o ¢astku 2 000 K¢. (HYPOTECNISPECIALISTA.CZ, cit. 2024-02-09)

d) Nedocerpani a prodlouzeni erpani hypote¢niho ivéru

Nedocerpani hypote¢niho uvéru, se tyka situace, kdy klient uzavie smlouvu o poskytnuti
hypotecniho uvéru, ale nestihne za urcité obdobi vycerpat celou dohodnutou vysi hypotéky.
Obvykle se jedna o situaci, kdy se klientovi podari koupit, nebo zrekonstruovat nemovitost
rychleji. VétSina bankovnich instituci, umoznuje, bez jakykoliv dalSich poplatki navic,
nedocCerpat az 20 % ze sjednané ceny hypotecniho tvéru. Klient si tak mize vytvorit rezervu
na nec¢ekané vydaje. V piipad¢, kdy klient zbylé penize nevyuzije, je nutné bance oznamit,
ukonceni Cerpani hypotecniho uvéru. NevyCerpané penize, v tomto pfipadé, banka vrati

klientovi na jeho bankovni ucet. Po ukonceni Cerpani je nutné nemovitost véas zkolaudovat,
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vétSinou se jedna o 6 mésict od ukonceni Cerpani, danou dobu si mtze ale kazda bankovni
instituce urcit sama. Pokud klient nestihne zavcas zkolaudovat nemovitost, hrozi mu vysoké

sank¢ni poplatky, které mohou dosahnout az 1/3 z ceny hypotecniho tvéru.

Prodlouzeni Cerpani hypotecniho uvéru je obvykle mozné az po doCerpani sjednané vyse
hypotecniho Gvéru. Klient mize nasledné banku pozadat o prodlouzeni doby Cerpani.
Obvykle jsou banky ochotny klientovi pfidat az pul rok navic. Tato nadstandartni sluzba
je ale zpoplatnéna a dosahuje obvykle vySe nekolika tisic KE. (BANKY.CZ, cit. 2024-02-
09)

3.47 Hypotecni uvéry podle typu nemovitosti

Hypotecni uv€ry mohou byt rozliseny dle typu nemovitosti na kterou klient hodla aveér

pouzit. Jedna se napt. o (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29):

Hypotéka na byt nebo dum: Jedna se o nejCastéjsi typ hypotéky, kde jako zastava je

kupovana nemovitost. Zastavou muze byt t€Z jina nemovitost.

Hypotéka na stavbu: Je ovlivnéna predev§im zpusobem Cerpani pen€z, které jsou

vyplaceny postupné tak, jak stavba pokracuje. Jedna se o tzv. ,trance”.

Hypotéka na rekonstrukci: Zptsob Cerpani penéz je postupné a ovlivnéno podle toho,
jak rekonstrukce pokracuje. Je-li hodnota zastavy dostatetna muze dojit i k vyCerpani

pottebnych penéz najednou.

Zelena hypotéka: Vyuziva se pro ziskani ekologického bydleni. Ekologické bydleni musi
byt dolozeno tim, zZe spliiuje energetické podminky (PENB) A nebo B stitkem. Mezi vyhody
patii nizsi irokové sazby a sleva z pojisténi.

Hypotéka na druistevni byt: Resi se predhypotednim uvérem. Az po prevodu druzstevniho

bytu do osobniho vlastnictvi dojde ke zméné na klasicky hypotecni uvér.

Hypotéka na pozemek: Musi se jednat o stavebni parcelu nebo pozemky izemnim planem
urcené k vystavbeé. Tyto pozemky by mély mit pfistup z verejné komunikace a mély by mit
1 vybudované inzenyrské sité.

Hypotéka na rekreacni objekt: Tyto stavby musi byt opatfeny evidencnim ¢islem a musi
spliiovat podminky celoro¢niho obyvani. V tomto pfipadé muze byt pouzita jak klasicka,

tak americka hypotéka.
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Hypotéka na nebytovy prostor: Pro nakup je nutno pouzit americkou hypotéku. Na dalsi

prestavbu a stavebni upravy je mozné jiz Cerpat klasicky hypotecni uvér na rekonstrukci.

Hypotéka na nemovitost v zahranici: Tato nemovitost musi byt alesponl ve vystavbé. Resi-
11 klient nakup nemovitost v zahranici prostfednictvim Ceskych bank, musi za hypote¢ni uveér
rucit nemovitosti, ktera se nachazi na uzemi CR. Dal§im feSenim muze byt i pouziti

Americké hypotéky.

Hypotéka na majetkové vyrovnani: Touto hypotékou se fesi vyrovnani v pripadé feSeni

dédictvi nemovitosti v rodin€ nebo vyporadani SIM.

Hypotéka na podil: VyuZiva se na nakup Gasti nemovitosti uréené k bydleni. Caésti
kupované nemovitosti tzv. podilem nemuze klient bance rucit. Je nutno v tomto pfipade

zastavit bance cely objekt se souhlasem ostatnich vlastniki, ktefi budou soucasné i zastavci.

Hypotéka na drazbu: Nejlepsi feSeni, jak ziskat takovou hypotéku je nabidnout bance
do zastavy jinou nez kupovanou nemovitost. Jako zéastavu nabidnout bance vydrazenou
nemovitost je zna¢né¢ komplikované. Minimalné bude banka vyzadovat tzv. ,drazebni
ptiklep* jako nabyvaci titul pro schvalovaci proces hypote¢niho uvéru. Vysledek vytizeni
zadosti muze byt velice nejisty.

Hypotéka na mobilni dum: V piipadé€ tohoto feseni, kdy se jedna o dim na kolech, nebo
hausbot, kdy tyto objekty nemaji popisné ani evidencni ¢islo maze banka vyzadovat, aby byl

klient vlastnikem pozemku, na kterém bude mobilni obydli stale umisténo.

3.4.8 Predschvalena hypotéka a hypotecni uvéry v kombinaci s jinymi produkty

Na bankovnim trhu je mozno se setkat téz s hypoteCnimi uvéry v kombinaci s jinymi
produkty. Nejcastéji se jedna o kombinaci se stavebnim spofenim nebo zivotnim spofenim.
V piipadé této moznosti klient splaci bance pouze uUroky znemeénné jistiny hypotéky
a na kombinovaném produktu ukldda penize. Po dovrSeni doby splatnosti stavebniho
spoteni, nebo zivotniho spofeni, jsou penize pouzity na splaceni hypotéky. (FINANCE.CZ,
cit. 2023-04-09)

Existuje téz tzv. predschvalena hypotéka, kdy nejprve klient s bankou dojednd veskeré
nalezitosti uveru tzv. ,uvérovy ramec“ a teprve dodateCné¢ ke konkrétné¢ kupované

nemovitosti, bance dolozi pozadované dokumenty. Timto klient fesi rychlost zaplaceni

27



kupované nemovitosti, ktera by pfi bézném projednani hypote¢niho Gveéru mohla byt
koupena jinym zajemcem. Predschvalenou hypotéku je ov§em nutno vycCerpat do dvou az tii

let. (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

3.49 Hypotecni uvéry podle typu zadatele

Poskytnuti hypotecniho uvéru bankami je ovlivnéno nejen jiz uvedenymi odliSnymi ucely,
pro kterou jsou hypotéky klientem pozadovany, ale 1 o jakého klienta a jeho bonitu se jedna.
Zda se jedna o fyzickou osobu, pravnickou osobu, o obcana CR, eventualné cizince.

Hypotecni uvér 1ze tedy délit také na (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29):

Hypotéka podle bonity: Je ovlivnéna vékem klienta, jeho majetkovymi poméry, vysi
vydélku, véetné jeho dlouhodobé udrzitelnosti (pracovni smlouva na dobu neurcitou).
V nékterych piipadech je pfihlizeno 1 k zdravotnimu stavu klienta, a to hlavné

pti dlouhodobém splaceni hypote¢niho uvéru. Osoby podnikajici, jako napt. OSVC, slozitgji

prokazuji delsi udrzitelnost svych dokladanych pfijma.

Hypotéka v paru a manzelstvi: Manzelé¢ v zaddosti o hypotéku mohou docilit vySsi
hypotéky nez kazdy zvlast. Toto ma ovSem jak své vyhody, tak 1 nevyhody, které mohou

vzniknout v pfipadé rozpadu manzelstvi.

Hypotéka pro mladé: Je ovlivnéna vékem klienta maximalné do 36 let, kdy klient
je posuzovan bankou mirnéj§imi podminkami pro ziskani hypotéky. V soucasné dobé banky

takovym klientim sice pfihlizZeji, ale skute¢na , hypotéka pro mladé™ zatim neexistuje.

Hypotéka pro firmy: Ziskani takové hypotéky je podminéno tim, Ze sidlo firmy je v CR
avlastni kapital firmy pokryje jistinu pozadovanou bankou. U hypoték pro firmy jsou

urokové sazby vyssi, nez pro fyzické osoby.

Hypotéka pro cizince: HypoteCni banky prevazné poskytuji hypotecni Gvéry i cizincim.
Zvyhodnéni jsou ob&ané Evropské unie. Zadatelé z ostatnich statd mimo Evropskou unii
maji ziskani hypotéky slozit€jsi. Je u nich posuzovana t€z 1 tzv. rizikovost zemé ze které
pochazeji. Je nutné, aby Zadatel o uvér mél trvaly pobyt v CR minimélné 2 roky. I zde plati,

ze pro banku ma vétsi bonitu dolozeni pfijmu ze zavislé a podnikatelské ¢innosti v CR.

Hypotéka pro staré: Je ovlivnéna vékem klienta tak, aby doSlo k doplaceni hypotéky

nejpozdéji pii dovrseni 70 let jeho veku.
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3.5 Zadost o Gvér a jeji nalezitosti

Banky jsou povinny s nejvétsi obezietnosti posoudit, zda klientovi poskytnou tvér, ¢i nikoli.
V praxi se jedna o situact, kdy finan¢ni instituce poskytuje ,,neznamé* osobé& vysokou ¢astku
penéz. Financ¢ni prostredky je vSak banka ochotna pijcit pouze tehdy, splni-li klient nékolik
dilezitych a neopomenutelnych nize uvedenych podminek, které jsou v takovém mixu,
Ze banka je ochotna vzit na sebe riziko a penize zadateli o avér pujcit. Vzdy je banka povinna

dodrzet zdkonem uloZzené nalezitosti.

Podminky ziskani hypote&niho uvéru stanovuje Ceska narodni banka. Jednotlivé banky maji
pravomoc si dané podminky vice ¢i méné zptisiiovat dle vlastniho uvazeni. (FRENKEE.CZ,

cit. 2023-07-25).

Zadatel, v ptipadé zadosti o hypotecni uvér, je povinen bance predlozit uvérovou slozku,

v nichz musi uvést a dolozit nasledujici informace (KURZY.CZ, cit. 2023-05-29):

a) Prokazani totoznosti zadatele

Zadatel o hypoteéni uvér, je povinen bance piedlozit sviij ob&ansky prikaz, nebo pas, diky

kterym si banka bude moct ovéfit totoznost zadatele a zjistit jeho osobni udaje.

Hypote¢ni uvér mize byt poskytnut jak fyzické, tak pravnické osobé. Minimalni vékova
hranice poskytnuti hypote¢niho tvéru je 18 let a maximalni vékova hranice je 65 let. VétSina
bank zada o splaceni hypotéky do 70 let. Obecné plati, ze ¢im je zadatel mladsi, tim je vétsi
pravdépodobnost, ze mu uvér bude schvalen. (GPF.CZ, cit. 2023-05-28; FRENKEE.CZ,
cit. 2023-07-25)

Mezi dalsi podminky patii, ze zadatel musi byt obCanem CR, cizincem s trvalym pobytem
na uzemi CR, nebo osoba, ktera muze dle devizového zakona ziskat v nasi zemi nemovitost,

jedna se napf. o ob&ana EU s pobytem na uzemi CR.

U pravnickych osob je dilezité, aby jejich sidlo se nachazelo na uzemi CR, jednalo se o jiz
existujici ucelové zalozenou spolecnost. Je nutné se prokazat dafiovymi pfiznanimi.

(GPF.CZ, cit. 2023-05-28)
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b) Uvedeni zdroju prijmu zadatele

Dalsi dualezitou podminkou je, aby zadatel mél v idealnim pfipadé staly pracovni pomér
na dobu neurcitou. Mél by byt tedy schopen bance dolozit, ze ma staly stabilni piijem.

(FRENKEE.CZ, cit. 2023-07-25).

Pokud Zzadatel nastoupi do nového zaméstnani, mize mu byt hypoteni avér schvalen
az po zkuSebni dobg, tedy 3 meésicich od nastupu do nového zaméstnani. V piipadé,
ze zadatel ma pracovni smlouvu na dobu urcitou, mize mu byt hypotecni uvér schvalen

az po 12 mésicich po néastupu do daného zaméstnani.

V piipadg, e je zadatel OSVC a ma v planu o hypoteéni uvér do 5 000 000 K&, bude muset
bance dolozit dafové priznani za posledni rok. Pokud tento zadatel, ma zajem o vySsi
hypotecni uvér, jeho povinnosti je dolozit bance dafiova pfiznani za posledni dva roky.
Dulezitou roli pfi zkoumani banky, zda poskytne Zadateli hypote¢ni Gvér, ¢i nikoliv, hraje

roc¢ni obrat daného zadatele. (CSAS.CZ, cit. 2024-02-09)

Dalsi podminkou, ktera je povinna pro vSechny vySe uvedené typy zadatelt, je povinnost
bance dolozit 1 ptipadné jiné piijmy mimo hlavni pracovni pomér. Mezi ostatni piijmy
se fadi napf. pfijmy z prondjmu jiné nemovitosti, piijmy z davek socialni podpory apod.

(HEINY, KOHOUTKOVA A KOL., 2013)

¢) Uvedeni informaci o zivotnich nidkladech a vydajich na Zivobyti Zadatele

Dalsi povinnosti, je dolozit bance veskeré vydaje na zivobyti zadatele. Do nakladi
se zapocitavaji nejen osobni naklady, ale téz napf. vyzivovaci povinnosti. Eventualné
se muze jednat i o jiné minusové polozky, jako je splaceni jinych ucelovych aveért, stavebni
spofeni, penzijni pripojiSténi apod. K vydajim si banka pfipocita i zivotni minimum
adatele. (HEJNY, KOHOUTKOVA A KOL ., 2013; KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

Zivotni minimum je minimalni &astka, kterou jednotlivec, nebo domacnost potiebuje
k zajisténi zakladnich zivotnich potieb, jako jsou strava, bydleni, obleCeni, doprava,
zdravotni péCe a dalsi nezbytné vydaje. Z hlediska prava je problematika o zivotnim
a existencnim minimu zakotvena v zakoné ¢. 110/2006 Sb. Existen¢ni minimum v roce 2024
&ni pro jednu osobu 3 130 K& mési¢n&. Zivotni minimum se vypogita jako soudet viech
castek mési¢niho minima jednotlivych ¢lent domacnosti. V roce 2024 Zivotni minimum
jednotlivce Cini mésicné 4 860 K&, pro prvni dospélou osobu v doméacnosti 4 470 K¢,

pro druhou a dalsi dospélou osobu 4 040 K¢, pro nezaopatrené dit€ do 6 let 2 480 K¢,
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pro nezaopattené dit€¢ od 6 do 15 let 3 050 K¢ a pro nezaopatiené dité od 15 do 26 let
3 490 K¢. Banka pfi posouzeni zadosti o hypoteéni tvér, od ¢istého piijmu Zadatele/zadatelt
odeCte zivotni minimum jednotlivych c¢leni domacnosti, planovanou mési¢ni Castku
hypote¢niho uvéru, popiipade jiné zavazky zadatele. Na zakladé tohoto propoctu banka

posoudi, zda zadateli hypotecni avér poskytne, i nikoli. (MESEC.CZ, cit. 2024-02-08)

d) Bonita zadatele — prokazani schopnosti splacet

Banka pozaduje po klientovi prokazat schopnost splacet hypoteCni uvér. Jedna se
o tzv. bonitu 7adatele. Zadatel je povinen bance prokazat, Ze je schopen dlouhodob& své
zévazky vi&i bance splacet. Jedna se o dolozeni vyse piijmu, ale i vydajt zadatele. (HEINY,

KOHOUTKOVA A KOL., 2013)

Je vyzadovano predlozeni pracovni smlouvy a potvrzeni o vysi piijmu ze zavislé ¢innosti.
Dale poté banka pozaduje predlozit veskeré doklady, které se vztahuji k vydajam klienta.
Napft. se jedna o pojistné smlouvy, smlouvy k jinym uvéram, potvrzeni bezdluznosti (banky
zkoumaji zaznamy az 5 let zpétn€), eventualn€ vyzivovaci povinnosti apod. Klient muze téz
prokazat schopnost splacet i jinymi pfijmy, napf. z ptijmu z kapitalového trhnu, pfijmy

z renty apod. (SYROVY, 2000; FRENKEE.CZ, cit. 2023-07-25)

Je-li klient podnikatel, banka pozaduje dolozit danova pfiznani, zivnostenské opravnéni
a dalsi doplnujici doklady napt. Gcetni uzavérku, vykaz ziskl a ztrat, nebo piijmy z jinych
zdroju, napf. z pronajmu, renty apod. Obdobi, za které je nutno tyto doklady dolozit se lisi

podle pozadavka jednotlivych bank. (SYROVY, 2000)

Diive Ceska narodni banka urGovala horni hranici DSTI (debt-service-to-income) a DTI
(Debt to Income). DSTI udéavala pomér mezi vysi mesi¢ni splatky uvéru a Cistym mési¢nim
pfijmem zadatele. Horni hranice DSTI nesméla pfesahnout u osob starSich 36 let 45 %
¢istého meésicniho piijmu zadatele a u osob mladsich 36 let 50 % z €istého mési¢niho piijmu.
DTI udavala celkovy dluh zadatele vyjadieny v nasobcich jeho ¢istého rocniho pfijmu. DTI
musela Cinit u osob starSich 36 let maximalné 8,5nasobku rocnich ¢istych piijmu, a u osob

mladsich 36 let maximalné 9,5nasobku ro¢nich pfijmu zadatele. (CNB.CZ, cit. 2023-09-20)

Horni hranice DSTI a DTI jiz v roce 2024 neplati. Podle doporu¢eni Ceské narodni banky,
platného v dob& zpracovani bakalarské prace, by nemél soucet vSech mésicnich splatek

presahovat 40 % cistého pfijmu zadatele. Je ale v kompetenci dané banky, zda se tohoto
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doporuceni bude drzet, ¢i nikoli. (LUKASKUCERA.EU, cit. 2024-02-09; CNB.CZ,
cit. 2024-02-09)

LTV je jediny uvérovy ukazatel, ktery banky, dle nafizeni CNB, jsou povinné dodrzovat,
jak jiz bylo zminéno v kapitole 3.4.4 Hypotecni tuvéry podle maximalni dosazitelné
hodnoty uvéru, u zadatelt starSich 36 let, je maximalni povolena hranice LTV 80 %
hodnoty nemovitosti. Pro zadatele mladsi 36 let CNB ponechala horni hranice LTV na 90 %.
(CNB.CZ, cit. 2023-09-29)

e) Dolozeni ucelovosti smlouvy

K ucelovosti smlouvy, klient bance doklada, k jakému tucelu chce vypijcené penize vyuzit.
Povinnosti zadatele je dolozit ucCelovost smlouvy napf. kupni smlouvou, smlouvou
o smlouvé budouci kupni, soudnim rozhodnutim, stavebnim spofenim a oznamenim
o stavebnich pracich. Klient musi také dolozit informace o dopliikovych produktech
sjednanych s danou hypotékou a navrh podminek hypoteCniho Uvéru zpracovaného
pracovnikem banky nebo finanénim poradcem. (HEINY, KOHOUTKOVA A KOL., 2013;
KURZY.CZ, cit. 2023-05-29)

f) Doklady k nemovitosti

Zadatel o hypoteéni Gvér, musi dolozit doklady k nemovitosti, pro kterou je Gvér zadan,
veetné stanoveni jeji ceny znalcem. V piipadé rekonstrukce, vystavby apod. musi zadatel
dolozit stavebni povoleni, projektovou dokumentaci a rozpoéet stavby. (MARTINKOVA,
2003)

Pro zajisténi hypotecniho uvéru je véfitelem pozadovano provedeni zastavniho prava
k nemovitosti, pro kterou klient hypotecni tivér pozaduje, at’ se jedna o koupi, prestavbu,
dostavbu apod. V takovém pfipadé je nutno sepsat zastavni smlouvu a provést jeji vklad

do katastru nemovitosti. (PAVELKA, OPLTOVA, 2003)
VyS$e uvéru musi byt nizsi, nez hodnota nemovitosti. VétS§inou byva ve vysi 70-90 % jeji
hodnoty. Jedna se o trzni cenu, kterou urcuje znalec banky. Zastavovana nemovitost se musi

nachazet na uzemi CR. (SYROVY, 2000)

Povazuje-li banka tuto zastavu za rizikovou ptipadné nedostateCnou, muze banka pozadovat
zajisténi uveéru dalsi osobou/rucitelem. Rucitel, jakozto 3. osoba, sepise s bankou rucitelské

prohlaseni. Osoba, ktera vSak takové ruceni pfijme, si musi dobfe uvédomit, ze se jedna
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o relativné pro ni rizikovou zalezitost. V piipad¢, kdy nebude schopen, ¢i ochoten dluh
splacet dluznik, bude povinen za dluznika v§e hradit rucitel. Pro osobu, kterd se ma stat
ruCitelem, je velmi dulezité si vSe rozmyslet a zvazit veskera rizika s ru€itelstvim spojena.

(KOREC, KOVANDA, 2014; PAVELKA, OPLTOVA, 2003)

Dale je mozné ruceni hypote¢niho uvéru doplnit zastavnim pravem k movitym vécem.
V tomto pfipadé musi dojit opét k ocenéni movité véci davané do zastavy, prevazné
znalcem, kterého urci banka. Movitou véc davanou do zastavy je poté nutné dat do uschovy
véfiteli, anebo je mozné sepsat zastavni smlouvu notdfem a zastavovana véc je zapsana
do rejstiiku zastav u notarské komory. Tato forma zajiSténi movitou véci se vyuziva jen

ziidka. (PAVELKA, OPLTOVA, 2003)

Povinnosti zadatele, pozadovana bankou poskytujici hypotecni uvér, je dolozit doklad
0 pojisténi nemovitosti, na kterou ma banka zastavni pravo s vinkulaci eventualniho
pojistného plnéni ve prospéch banky a udrzet pojisténi po celou dobu splatnosti hypote¢niho
uveru.

Jako dalsi zajisténi uv€ru mize banka povazovat napf. zivotni pojisténi zadatele, které je
vinkulovano ve prospéch banky, tak aby v pfipadé umrti zadatele byl uvér splacen

z pojistného plnéni. Dané pojisténi je ale u vétsiny bank nepovinné. (MARTINKOVA, 2003)

Pfi nesplaceni uvéru klientem, méa banka pravo po vycerpani vSech svych moznosti,
k napravé stavu, napt. odkladem nebo snizenim splatek, nemovitost i prodat. Tak si zajisti
uhradu svych pohledavek. Teprve ze zbytku kupni ceny nemovitosti, muze dojit
k uspokojeni klienta. Jsou 1 pfipady, kdy si banka z prodeje nemovitosti plné neuspokoji své
potfeby, a tak vznikne povinnost klienta vzniklou ztratu uhradit. Napt. dochazi k vymahani
pohledavky banky po klientovi formou exekuce. Banky proto dbaji na kvalitu zajisténi
uvéru. Neékteré banky, napf. na nemovitosti v méné lukrativnich lokalitach, poskytuji
hypotecni Gvéry v nizsich procentech odhadni ceny nemovitosti, na které jsou ochotny avér
poskytnout. Nékteré nemovitosti banky do zastavy ani nepfijmou, a to v pripadech, kdyz
maji vazné pochybnosti o moznosti prodeje dané nemovitosti v disledku nesplaceni

hypote¢niho uvéru. (SYROVY, 2000)
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3.6 Prubéh vyrizeni hypotecnich uvéra

V této kapitole, autorka bakalaiské prace popisuje prubéh vyfizeni hypoteCnich Gvért.
Zameétuje se téz na jednotlivé body, které by zadatel mél brat v potaz pii vyberu nejvhodné)si
banky poskytujici hypotecni tivéry.

Prubéh vytizovani hypotecniho uvéru je mozno rozdélit do 3 hlavnich casti (FINANCE.CZ,
cit. 2023-05-31):

Prvni ¢ast vyrizeni hypotecniho vvéru

Klient si nejdiive musi sam promyslet sviij zamér ziskat vlastni bydleni pomoci hypote¢niho
uvéru. M¢l by si téz stanovit alespon orientani vysi hypoteCniho uvéru, kterou bude
potiebovat. Je dualezité, aby Zadatel starsi 36 let mél alesponi 20 % vlastnich finan¢nich
prostiedkil a zadatel mladsi 36 let minimalné 10 % vlastnich finan¢nich prostredkd. Pokud
by zajemce o hypotecni uvér nemél dostatek vlastnich financnich prostfedks, nemohla by
mu byt zadost schvalena. Déle je nutné, aby si zadatel promyslel na jak dlouhé obdobi by si
chtél sjednat hypotecni uvér, jakou fixaci urokové sazby zvolit apod. Pokud si zajemce
stanovi predem veskeré pozadavky spojené se sjednanim hypotecniho uvéru, pomtize mu to

i v lepsi orientaci v nabidkach bank, které hypotecni uvéry poskytuji.

Dale je dilezité, aby zadatel porovnal trokové sazby jednotlivych bank. Cim nizsi Grokovou
sazbu banka nabizi, tim niz§i bude mési¢ni splatka. Rozdil mezi nabizenou urokovou sazbou
u jednotlivych bank se lisi az o jeden procentni bod. V pfipadé, ze zadatel ma zijem
o hypotecniho tivéru ve vysi 3 000 000 K¢ se splatnosti 30 let, miize se mu hypotecni tver
prodrazit az o 500 000 K¢ nez banky s niz§i urokovou sazbou. (BANKY.CZ, cit. 2024-02-
12)

Také je nutné, aby zadatel porovnal i vysi povinnych poplatki spojenych s vyfizenim
hypotecniho uveéru, které nejsou u vSech bank stejné. Banka s vyhodnou urokovou sazbu,
muze mit ostatni poplatky souvisejici napf. s porizenim, vedenim, Cerpanim hypotecniho
uvéru a pripadnymi sankcemi, oproti jinym porovnavanym bankdm znacné vysSsi.
Marketingova strategie bank, jak ziskat klienty se li§i. Nekteré banky nabizeji urcité sluzby
zdarma. Pro posouzeni nejvhodné&jsi banky pro poskytnuti hypote¢niho avéru, musi zadatel
vyhodnotit cely souhrn nabizenych slev, pozadovanych poplatkd, sankci i urokovych sazeb.
Jedna se o pomérné slozitou rozvahu. Lépe se zorientovat v této oblasti napomuze zadateli

RPSN (ro¢ni procentni sazbu nakladl), ktera je uvedena v kazdé i nezavazné kalkulaci
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hypotecniho avéru. RPSN je pro klienta nejdulezitéjsi udaj, kterym zjisti, o kolik hypotecni
uvér u dané banky preplati. Ve vypoctu RPSN nejsou a ani nemohou byt zahrnuty
platby/sankce, které mohou vzniknout v pfipadé poruseni smluvnich podminek.

(HYPONAMIRU.CZ, cit. 2024-02-12; BANKY.CZ, cit. 2024-02-12)

Pti vybéru nejvhodnéjsi banky poskytujici hypotecni uvéry, je zapotiebi brat ztetel i na jiné,
nez jsou financni parametry hypotecniho tivéru. Jedna se napt. o dostupnost pobocek banky,
rychlost projednavani hypoteéniho Gvéru a administrativni naroGnost. (HEINY,

KOHOUTKOVA A KOL., 2013)

Autorka této prace, doporuCuje Zzadatelim, aby spolupracovali, pii vybéru banky,
s nestrannymi hypote¢nimi poradci, a neakceptovali pouze nabidku pracovnika hypotecniho
centra banky, osloveného v ramci vybéru nejvhodnéjsi banky. Doporuceni nemusi byt vzdy
objektivni a byva ovlivnéno obchodni strategii banky ziskat co nejvice zajemct o hypotecni

aver.

Druha ¢ast vyrizeni hypoteéniho uvéru

Pti vyfizovani hypotecniho uvéru, zadatel navstivi zvolenou banku, kde ziska potrebné
informace o hypoteCnich uvérech této banky. Ve vétsin€ ptipadu, jiz pii této navstéve, klient
obdrzi od pracovnika banky, orienta¢ni propocet pozadovaného uvéru véetné vSech dalSich
formulait a podkladi potfebnych pro poskytnuti hypote¢niho tvéru. V pripad€, ze klient je
jiz rozhodnut a bude zadat o hypotecni tvér u dané banky, tak si sjedna druhou navstévu,
kde jiz predlozi bankéfi zadost pro poskytnuti hypote¢niho uvéra vcetné vSech bankou

pozadovanych nalezitosti. (FINANCE.CZ, cit. 2023-05-31)

Treti ¢ast vyrizeni hypotecniho uvéru

V piipadé schvaleni uvéru, banka vyzve klienta k podpisu uvérové smlouvy, zastavni
smlouvy a smlouvy ovedeni u¢tu. Banka téz nabidne klientovi uzaviit pojiSténi
pro neschopnost splaceni hypote¢niho Gvéru z divodu ztraty zameéstnani, invalidity nebo
smrti. Toto pojisténi je nepovinné a zalezi zcela na rozhodnuti klienta, zda tuto nabidku
vyuzije, nebo zvoli jiny zptsob pojisténi té€chto rizik, ktery muze byt pro klienta vyhodnéjsi
(napf. jako soucast komplexniho zivotniho pojisténi). Klient se téz mtze rozhodnout uzavfit
hypotecni aver zcela bez pojisténi a nést tak uvedena rizika sam. Po splnéni bankou danych

podminek, klient mize zahajit Cerpani uveéru.
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Po vycerpani uvéru banka oznami klientovi ukonceni Cerpani s uvedenim konecné vySe
splatky. Klient ve vSech splatkach umotuje jistinu a splaci uroky. O jednotlivych splatkach
je klient bankou informovan vypisy z G¢tu. Banka v¢as oznami klientovi blizici se konec
sjednané fixacni urokové sazby. Klient méa tak moznost, mimotradnou splatkou, ¢astecné

nebo plné uvér uhradit bez jakykoliv sankci. (FINANCE.CZ, cit. 2023-05-31)

3.7 Statni finan¢ni podpora hypotecnich uvéru

Skoro vSechny staty na svété podporuji hypotecni tivérovani. Timto napomahaji prevazné
mladym lidem a rodinam, ziskat vlastni bydleni, na které nemaji z poCatku dostatek vlastnich
finan¢nich prostiedkud. Jedno z nejcastéjSich feseni je financovani vlastniho bydleni pomoci
hypotecniho uvéru. Staty se proto snazi raznymi danovymi a urokovymi ulevami

zvyhodriovat hypote¢ni verovani.

V Ceské republice se jedna pievazné o formy, kterymi dochazi osvobozenim od dani Grokd
z hypoteénich zastavnich listd. Tim, Ze jsou hypotecni zastavni listy osvobozeny od urokd
oproti ostatnim komercnim Gveérim, umoznuje stat ziskat bankam uvérové zdroje vyhodnéji.
Jedna se tak o jeden z nejvyznamngjsich financ¢nich zdroji bank umoziujici poskytovat

hypotecni Gveéry v zddaném rozsahu.

Vyse statni financni podpory je proménliva a je zavisla na praimérnych urokovych sazbach
vypoctenych zuvéri hypoteCnich bank poskytnutych fyzickym osobam. VysSe statni
finan¢ni podpory se vyhlasuje s platnosti jednoho kalendainiho roku. V pfipadé€ fixace
urokové sazby, kdy nejbéznéjsi fixace je 5 let, je takto vyhlaSend vySe podpory platna
po celou dobu fixace. Podpora se vypocitava pouze z ¢astky, ktera nepiekroci uréeny limit.

(PAVELKA, OPLTOVA, 2003)

a) Danové odpisy

Fyzické osoby platici dan z pfijmu si mohou odpocitat zaplacené uroky z hypotecnich tvért
snizené o statni piispévek od zakladu dané z pfijmu, zaplacené v daném zdatiovacim obdobi.
Podminkou je, aby uvér byl pouzit na financovani bytovych potieb klienta. Bytovymi
potfebami se rozumi napiiklad vystavba nebo koupé rodinného domu, nebo bytu apod. Uvér
je také mozné pouzit na splaceni clenského vkladu, udrzbu a stavebni uUpravy stavby,
vyporadani SJM, eventualné i spoludédicti a na thradu za ptevod ¢lenskych prav i splaceni

eventualnich uvéra a pujcek pouzitych pro financovani bytovych potieb dluznika. Roéné
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1ze maximalné snizit dafiovy zéaklad, pro vypocet dané€ z pijmu o 300 000 K&. (PAVELKA,
OPLTOVA, 2003; MESEC.CZ, cit. 2024-02-09)

b) Statni finan¢ni podpora bydleni mladych

Tato statni financni podpora se vztahuje na osoby mladsi 36 let a je upravena nafizenim
vlady 249/2002 sb. Pokud je zadatel/ka zenaty/vdanad veékové omezeni se vztahuje

i na jeho/jejiho partnera. (MMR.CZ, cit. 2023-07-28)

Jedna se o urokové dotace pro fyzické osoby, které si za pomoci hypotecniho tveéru potizuji
své prvni vlastnické bydleni. Kromé jiz uvedeného véku, kdy zadatel musi byt v dobé podani

zadosti mladsi jak 36 let, musi byt splnény jesté dalsi podminky.

Prispévek je urCeny pouze na koupi bytu, nebo rodinného domu s jednim bytem. U téchto
nemovitosti muze byt zahrnuta i koupé pozemku, nebo ¢asti tvofici s uvedenou nemovitosti
jeden funkéni celek. Zadatel nesmi byt vdob& podani Zadosti vlastnikem,
nebo spoluvlastnikem jiného bytu, bytového domu, nebo rodinného domu. Vyjimku tvofi
rodinny dim s jednim bytem nebo byt, ktery byl zakoupen za pomoci Gvéru, k némuz zadatel

zada o prispeévek podle tohoto nafizeni.

Mezi dal§i podminky patii, Ze se tyto nemovitosti nachazeji na uzemi Ceské republiky,
a ze uplynuly nejméné dva roky od nabyti vlastnictvi bytu, nebo rodinného domu s jednim
bytem, prvnim vlastnikem. Po této dvouleté 1hité je teprve moznost zadost o prispévek

podat.

Dodrzeni podminek pro poskytnuti pfispévku se prokazuje vypisem z katastru nemovitosti
v nékterych ptipadech i Cestnym prohlasenim. Narok na poskytnuti tohoto pfispévku nemiize
vzniknout opakované. VySe tohoto pfispévku je omezena nejvyse Castkou 800 tis. K¢
pfi koupi bytu, nebo 1,5 milionem K¢ na rodinny dim sjednim bytem. Presahuje-li
hypotecni uvér predchozi uvedené Castky, prispévek se na takovou ¢ast hypote¢niho uvéru
neposkytuje. Prispévek trva po dobu splaceni uvéru nejdéle vSak 10 let. (PAVELKA,
OPLTOVA, 2003; MMR.CZ, cit. 2023-07-28)

Pisemnou zadost o poskytnuti finan¢ni podpory musi zadatel predlozit hypote¢ni bance,
kde Cerpa uvér nejdfive v den uzavieni smlouvy a nejpozdéji v den zapoceti jeho Cerpani.

Pozdé&ji neni mozné podporu zprostiedkovat. (MMR.CZ, cit. 2023-07-28)
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3.8 Vyhody pri splaceni hypotecniho uvéru

Vyhodou hypotecniho uvéru je, ze zadatel ziska vlastni bydleni a svou bytovou potiebu
nefesi nagjemnym bydlenim. Misto placeni ngjmu, splaci hypote¢ni uvér, a tak postupné
ziskava vlastni majetek ve formé dané nemovitosti. Placenim ngjemného, jsou finan¢ni
prostfedky zadatele, vynalozeny pouze za uzivani cizi nemovitosti, ze kterych nema zadné
benefity. V néekterych krajskych, nebo univerzitnich meéstech, vychdzi meésicni splatka

hypotéky levnéji, nez najemné.

Dalsi vyhodou pro Zzadatele je, Ze miZe svoji potiebu vlastnického bydleni fesit
v kratkodobém horizontu a nemusi ¢ekat do doby, nez si zajisti dostatek vlastnich finan¢nich
prostiedkti. Nemovitost, kterou klient za pomoci hypotecniho uvéru v kratké dobé ziska,
bude mit podle dlouhodobého vyvoje cen nemovitosti narustajici hodnotu, coz bude
pro klienta vyhodné. Klient pfi svém rozhodovani by mél pocitat i s rizikem opacného
vyvoje, kdy ceny nemovitosti v budoucich letech mohou stagnovat, nebo mit klesajici
tendenci a vyse arokd se tomuto vyvoji nepiizpusobi. Pak maze dojiti v nékterych piipadech
k pfeplaceni nemovitosti. Toto riziko je nizsi u nemovitosti v zadanych lukrativnich mistech,

kde poptavka po bydleni prevysuje nabidku. (GPF.CZ, cit. 2023-07-21)

Vyhodné pro zadatele je 1 ziskani nizSich turokovych sazeb hypote€niho uwvéru,
nez u ostatnich spotiebitelskych uvéra a pujcek. Nizsi troky hypote¢nich uvéra banky
nabizeji v disledku snizeni rizikovosti nesplaceni hypote¢niho avéru. Klient ruci bance svou
nemovitosti, na kterou ma banka zastavni pravo. Nesplaci-li klient fadné€ svij aveér
a nedojde-li mezi klientem a bankou k napravé, napt. odlozenim nebo snizenim splatek,
muze banka v krajnim pfipadé nemovitost, na kterou ma zastavni pravo, prodat a uspokojit

prednostné své potreby pred z4jmy klienta.

Vyhodna je pro klienta i doba splaceni hypoteCniho uvéru, ktera je na rozdil od béznych

uvéra daleko delsi. BE€zna splatnost hypotecnich uvéra se pohybuje v rozmezi 20-30 let.

Dalsi vyhodou klienta je, ze mize ziskat od banky hypotec¢ni uvér az do 90 % hodnoty
zastavené nemovitosti. Pro jiné vyuziti hypoteCniho uvéru, nez je pofizeni, nebo
rekonstrukce nemovitosti, existuje tzv. Americka hypotéka, kterou autorka této bakalarské

prace uvadi v kapitole: 3.4 Déleni hypotecnich avéru. (USETRENO.CZ, cit. 2023-04-21)
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Po splaceni hypotecniho uvéru dojde k vymazu zastavniho prava, ve prospéch banky,
v katastru nemovitosti. Klient pak miize s uvedenou nemovitosti nakladat podle vlastniho

uvazeni. (GPF.CZ, cit. 2023-07-21)

3.9 Nevyhody pri splaceni hypotecniho uvéru

Spléaceni hypotecniho uvéru je dlouhodoba zalezitost, trvajici 1 nékolik desitek let. Je proto
tézké predvidat situace, které mohou v tomto obdobi nastat. Mize se jednat o okolnosti
subjektivniho, ¢i objektivniho charakteru, které mohou zasadné ovlivnit splaceni

hypotecniho Gveéru.

Mezi objektivni okolnosti patfi napi. poSkozeni, nebo zniCeni nemovitosti pozarem
a povétrnostnimi vlivy, pii kterych dojde k znehodnoceni nemovitosti, presto zistava

dluznikovi povinnost nadale dluh splacet.

Pro takové ptipady banka vyzaduje poji§téni nemovitosti, na kterou ma banka zastavni pravo
s vinkulaci eventualniho plnéni ve prospéch banky a jeho udrzeni po celou dobu trvani

hypotecniho tvéru. Pojistna ¢astka musi odpovidat minimalné vysi hypotecniho uvéru.

Riziko subjektivniho charakteru muze vzniknout osobou dluznika. Napfiklad ztratou
zameéstnani, nemoci, invaliditou apod. Pro tento pfipad je doporu¢ovano uzaviit vhodné
pojisténi, napt. zivotni pojistku. Jiz pfi stanovani vySe jednotlivych splatek hypote¢niho
uveéru, by mél klient pocitat s ur€itou finan¢ni rezervou a tou fesit napt. kratkodobou ztratu

zamé&stnani, nemoc, nebo snizeni vyse svych piijma. (SYROVY, 2000)

Za dalsi nevyhodou klienta, je mozno povazovat nutnost vlastnit minimalné 10 % finan¢nich
prostiedkli z ceny nemovitosti na kterou pozaduje hypoteéni uveér. Kromé splaceni
hypote¢niho uvéru, by mél zadatel pocitat 1 s naklady, které jsou spojené s provozem
a udrzbou nemovitosti. S vlastnictvim nemovitosti pfibude majiteli téz povinnost platit daf

z nemovitosti. (GPF.CZ, cit. 2023-07-21)
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4 Vlastni prace

Zamérem vlastni prace je vénovat se hypotecnim aveérum pro fyzické osoby na tuzemském
trhu. Pro mnohé obcCany je stézejni vybudovat si béhem svého zivota vlastnické bydleni,

a tim si zajistit jednu z hlavnich priorit spokojeného zivota.

Pomoci uskute¢néného dotaznikového Setieni, autorka této prace sestavila modelové pripady
zadatel o hypotecni uvér a vybrala 5 nejCastéji uvadénych bankovnich instituci, u kterych
respondenti vyuzili, nebo maji v planu ziskat hypotecni uvér. Na zakladé komparace
vybranych bank, doporucuje autorka této prace fiktivnim klientim pro né nejvhodnéjsi

hypotecni produkt.

4.1 Dotaznikové Setieni

Dotaznikové Setfeni bylo realizovano pomoci online stranky www.vyplnto.cz, bylo zcela

anonymni a jeho vyplnéni zabralo respondentim v priméru 4 minuty. Distribuce dotazniku
byla zajisténa prevazné pres socidlni sité, rodinné pfislusniky, znamé a v pracovnim
prostiedi tazatelky. Cilovou skupinu respondentt tvorili lidé od 18 do 65 let. Dotaznik
obsahoval celkové 24 povinnych otazek, z nichz 15 bylo uzavrenych, 8 polootevienych
s moznosti vlastni odpovédi a 1 oteviend. Po otazce ¢islo 2., zda respondenti vyuzili, nebo
maji v planu vyuzit hypoteCni uvér doSlo k vétveni dotazniku. Pokud respondenti
odpoveédéli, ze maji o hypotecni uveér zajem, nebo jej vyuzili, pokracovali dale ve vyplilovani
dotazniku. Pokud odpovédéli, ze o hypote¢ni Uvér zajem nemaji, odpovidali pouze na
posledni otazku, z jakého divodu nemaji zajem o hypote¢ni tvér. Vzor dotazniku je uveden

v priloze 1: Vzor dotaznikového Setfeni.

4.1.1 Vyhodnoceni dotazniku

Celkem se do dotaznikového Setfeni zapojilo 181 lidi, z toho 94 zen (52 %) a 87 muzi
(48 %), coz znazoriuje graf 2: Pocet respondentu. Z uvedeného vyplyva, ze pomér mezi

poctem muZzu a zen, je téméf vyrovnany.
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Graf 2: Pocet respondentu

Pocet respondentii

Zena mMuz

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Graf 3: Pocet respondentu, kteri vyuzili / maji v planu vyuzit hypotecni avér znazornuje
ze, z celkového poctu 181 respondentd, vyuzilo, nebo ma v planu vyuzit hypotecni uver
143 lidi. 94 lidi, coz je vétsina, planuji vyuzit hypotecni uver. 49 lidi jiz ma zkuSenost
s Cerpanim hypote¢niho tvéru a 38 lidi o hypotecni uvér nema zajem. Respondenti, ktefi
odpoveédéli, ze nemaji o hypotecni tvér zajem, odpovidali pouze na otazku €. 24: Z jakého
divodu nemate zajem o hypotecni uvér. Vétsina dotazanych odpovédéla, ze hypotecni aver
dotazanych odpovédéla, ze se boji zadluzeni, nebo maji nedostatek vlastnich finan¢nich

prostfedkil potiebnych pro ziskani hypote¢niho avéru.

41



Graf 3: Pocet respondentu, ktefi vyuzili/maji v planu vyuzit/nemaji zajem o

hypoteéni avér

Pocet respondentu, kteri vyuzili/maji v planu
vyuzit/nemaji zajem o hypotecni aveér
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Odpovédi respondenti

Pocet lidi

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

O hypote¢ni uvér ma zajem nejvice lidi ve véku 26-35 let. Jedna se konkrétné o 57 lidi
(40 %), viz graf 4: Vékova struktura respondentu. Predpokladem je, Ze jsou to lidé, ktefi
jiz maji trvaly pfijem a maji moznost splacet hypotecni uvér. Na druhém misté se umistily
hned dvé kategorie, lidé ve veku 18-25 let (33 lidi) a 3645 let (33 lidi). Jejich procentualni
podil, znazornény na grafu, je stejny a Cini u kazdé vekové kategorie 23 %. Nejnizsi pocet
respondentu tvoii lidé ve véku 46 let — vice (20 lidi, 14 %). Z uvedeného je patrné, ze nejvétsi
zajem o hypote¢ni uveér maji mladi lidé do v€ku 45 let. Zajem o hypotéku u osob starSich
46 let, je podle autorky této prace ovlivnén tim, ze starsi lidé jiz maji své bytové potreby

vyteSeny, anebo se blizi k vékové hranici, kterou je poskytnuti hypote¢niho uvéru omezeno.
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Graf 4: Vékova struktura respondentu

Vékova struktura respondentu
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Vysledky dotazniku, viz graf 5: Rodinny stav respondentu, ukazuji, Ze z celkového poctu
respondentu, ktefi maji zajem o hypotecni uvér je 73 lidi (51 %) svobodnych, 51 lidi (36 %)
tvori lidé, ktefi uzavieli manzelstvi, 18 respondenti (12 %) uvedlo, Ze jsou rozvedeni

a 1 clovek (1 %) uvedl, ze je vdovec/vdova.

Z tohoto Setfeni je patrné, ze o hypotecni tveér maji vétSinou zéjem mladi svobodni lidé,

nebo mladé manzelské pary, které uvazuji o vlastnickém bydleni.
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Graf 5: Rodinny stav respondentu

Rodinny stav respondentu
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Graf 6: Respondenti dle dosazeného vzdélani znazoriuje, ze o hypotecni uvér ma zajem
celkem 75 lidi s vysokoskolskym vzdélanim. Z toho 30 lidi mé bakalaiské vzdélani, 38 lidi
ma magisterské vzdélani a 7 lidi doktorské vzdelani. Déle 9 lidi ma vyS§si odborné vzdélani,
44 lidi ma stfedoskolské vzdélani s maturitou, 14 lidi mé stfedoskolské vzdelani s vyuénim

listem a 1 ¢lovék ma pouze zakladni vzdélani.

Z uvedeného Setfeni vyplyva, ze o vlastnické bydleni méaji vétsi zajem vysokoskolsky
vzdélani lidé. Nasleduji poté lidé se stfedoskolskym vzdelanim ukonfenym maturitni
zkouskou. Podle autorky této prace je tato skuteCnost ovlivnéna moznosti ziskani vyssich
piijmua lidi s vysokoSkolskym vzdélanim, oproti zbylym skupinam vzdé€lani uvedenych
v grafu. Hypote¢ni uv€r mohou lépe financovat lidé s vys§im vzdélanim — vét§imi piijmy,
aniz by doSlo k vétSimu omezeni jejich ostatnich zivotnich nakladid. U lidi s niZ§im
vzdélanim — nizsimi pfijmy dochazi k vét§imu omezeni vydaji na ostatni zivotni naklady.
V nékterych piipadech nejsou tito lidé ani schopni ziskat hypotecni uvér v potiebné vysi

odpovidajici sou¢asnym cenam vlastnického bydleni. Podle autorky této prace jsou tyto
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uvedené duvody jednou z hlavnich pficin, ze lidé s niz§im vzdélanim maji mensi zajem

o hypotecni tvér.

Graf 6: Respondenti dle dosazeného vzdélani
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 7: Zdroje prijmu respondentu je patrné, ze 76 lidi ma staly pracovni pomér
na dobu neurc¢itou, 24 lidi ma pracovni pomér na dobu urcitou, 22 lidi uvedlo, ze jsou
podnikateli, 8 lidi uvedlo, Ze jsou OSVC, 13 lidi uvedlo jiny zdroj piijmu, nez bylo uvedeno
v moznostech. Z toho 6 lidi uvedlo jako hlavni zdroj pfijmu dohodu o provedeni prace, 2 lidé

pracuji jako brigadnici a u 5 lidi napsalo, Ze jsou studenti bez uvedeni zdroje piijmu.
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Graf 7: Zdroje prijmu respondenti
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Z grafu 8: Pravidelny mésicni prijem respondentu vyplyva, ze u 40 lidi (28 %)
se pravidelny meési¢ni pfijem pohybuje okolo 40 001 - 60 000 K¢. 35 lidi (24 %) uvedlo,
ze maji Cisty meésicni piijem v rozmezi 60 001 — 80 000 K¢. 32 lidi (22 %) uvedlo, Ze se
jejich pravidelny mési¢ni pfijem pohybuje v rozmezi 20 001 — 40 000 K¢. Na tfetim misté
se umistily lidé s platem 80 001 — 100 000 K¢ (11 1idi, 8 %) a lidé s platem 100 000 — vice
(11 1idi, 8 %). 9 lidi (6 %) uvedlo, ze se jejich mésicni pifijem pohybuje v rozmezi

10 0001 — 20 000 K¢& a 5 lidi (4 %) maji piijem 0 — 10 000 K&.
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Graf 8: Pravidelny mési¢ni prijem respondentu
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Graf 9: Prijmy mimo hlavni pracovni pomér / ¢innost znazornuje, ze z celkového poctu
lidi, ma pouze 43 lidi (30 %) jesté jiné pfijmy mimo hlavni pracovni pomér / €innost.

Zbylych 100 lidi (70 %) jiné pfijmy mimo hlavni pracovni pomér / ¢innost nema.
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Graf 9: Prijmy mimo hlavni pracovni pomér / ¢innost
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 10: Pravidelné mési¢ni vydaje respondentu je patrné, ze u nejvétsiho poctu lidi
se pohybuji mé&sicni vydaje v rozmezi 20 001 — 40 000 K¢. Jedna se konkrétné€ o 48 lidi tedy
33 %. U 351idi (24 %) se pravidelné mési¢ni vydaje pohybuji v rozmezi 40 001 — 60 000 K¢.
U 34 lidi (24 %) se pravidelné mé&sicni vydaje pohybuji v rozmezi 10 001 — 20 000 K¢.
U 17 lidi (12 %) se pravidelné mésicni vydaje pohybuji v rozmezi 0 — 10 000 K¢&. U 8 lidi
(6 %) se mésicni vydaje pohybuji od 60 001 — 80 000 K¢. 1 ¢loveék (1 %) méa mésicni vydaje
v rozmezi 80 001 — 100 000 K¢.

Porovnanim otazky €. 7: Jaka je vySe pravidelného mésic¢niho Cistého prijmu s otazkou
¢. 9: Jaka je vySe VaSich pravidelnych mési¢nich vydaju 1ze usoudit, ze jednotlivé
skupiny respondentd pro zajiSténi svych Zivotnich potieb uvadeji cca polovinu meési¢niho
pfijmu a druhou polovinu mési¢niho piijmu planuji vyuzit pro jiné ucely. Napf. spofent,

financovani hypotec¢niho tvéru.
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Graf 10: Pravidelné mésic¢ni vydaje respondenti
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setteni, 2023

Nejvice respondentt, konkrétné 80 lidi, odpoveédélo na otazku ¢. 10: Kolik vydéle¢né
cinnych osob je ve vasi domacnosti, ze v jejich domécnosti jsou 2 vydéleéné cinné osoby
(56 %) viz. graf 11: Pocet vydélecné ¢innych osob v domacnosti. 43 lidi (30 %) uvedlo,
ze se v jejich doméacnosti nachazi 1 vydélecné ¢inna osoba. 17 lidi (12 %) uvedlo, ze v jejich
domaécnosti jsou 3 vydeleéné ¢inné osoby a 3 lidi (2 %) uvedli, ze v jejich domacnosti jsou
4 avice vydélecné Cinnych osob. Z uvedeného zjisténi vyplyva, Ze u nejvetsiho poctu zadosti
o hypotecni uvér jsou uvadény 2 vydélecné Cinné osoby. Nasleduje poté 1 vydelecné Cinna

osoba.
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Graf 11: Pocet vydélecné ¢innych osob v domacnosti
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 12: Sjednani hypotecniho uvéru vyplyva, ze hypotecni uvér si planuje sjednat
54 1idi (38 %) sami. 51 lidi (36 %) uvedlo, Ze si hypotecni uvér planuje sjednat
s partnerem / partnerkou. 36 lidi (25 %) st chce hypoteCni Uvér sjednat
s manzelem / manzelkou. 2 lidé (1 %) zvolili jinou moznost — uvedli, ze jiz maji Gveér
sjednany. Nelze tak urcit, zda si hypotéku sjednali sami, nebo s nékym jinym. Z uvedeného

zjisténi vyplyva, Ze o hypotecni uvér zadaji prevazné dva lidé.
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Graf 12: Sjednani hypotecniho uvéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Pfi hledani informaci pro vytvoreni této prace, autorka zjistila, ze HypoteCni banka je
soudasti skupiny CSOB a nabizi uplné stejné podminky pro sjednani hypote&niho uvéru.
Neni proto smysluplné porovnavat nabidku téchto dvou bank. Na zakladé tohoto zjisténi

byly odpovédi respondentt, kteii zvolili Hypote¢ni banku, nebo CSOB seéteny.

Z grafu 13: Instituce, u kterych si respondenti sjednali, nebo maji v planu sjednat
hypotecni uvér tedy vyplyva, Ze nejvice respondentl, konkrétné 42 lidi, si sjednalo,
nebo ma v planu si sjednat hypoteéni uvér u Ceské spofitelny, a.s. 34 lidi, si sjednalo,
nebo ma v planu si sjednat hypoteéni uvér u Hypoteéni banky, a.s. (CSOB). 21 lidi,
si sjednalo, nebo ma v planu si sjednat hypotecni uvér u Komercni banky, a.s. 16 lidi,
si sjednalo, nebo ma v planu si sjednat hypotecni uvér u Raiffeisenbank, a.s. 11 lidi zvolilo
jinou moznost — uvedli, ze jeSté nevi, u jaké instituce si sjednaji hypotecni Gvér, zalezi
na podminkach a nabidce jednotlivych bank. U Moneta Money Bank, a.s., si sjednalo,
nebo ma v planu si sjednat hypotecni uver 8 lidi. 6 lidi, si sjednalo, nebo ma v planu
si sjednat hypotecni uvér u Fio banky, a.s. 1 ¢lovek, si sjednal, nebo ma v planu si sjednat

hypotecni tvér u UniCredit Bank, a.s.
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Z uvedeného zjisténi lze konstatovat, Ze nejvétsi pocCet Zzadateld planuje sjednat,

nebo si sjednali  hypote¢ni tvér u Ceské spofitelny, a.s., Hypote¢ni banky, a.s.

a Komer¢ni banky, a.s.

Graf 13: Instituce, u kterych si respondenti sjednali, nebo maji v planu sjednat

hypoteéni avér

Instituce u kterych si respondeti sjednali, nebo maji
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setteni, 2023

Z grafu 14: U&el hypote¢niho tvéru vyplyva, Ze nejvétsi podet lidi, konkrétné 84 lidi
(59 %), vyuzilo, nebo ma zajem vyuzit hypotecni uvér k ndkupu nemovitosti. 40 lidi (28 %)
vyuzilo, nebo ma zajem vyuzit hypotecni uvér k rekonstrukci nemovitosti. 19 lidi (13 %)

vyuzilo, nebo ma z4jem vyuzit hypotecni tvér k vystavbé nemovitosti.

Z uvedeného lze zjistit, ze nejvetsi pocet zadatel o hypotecni uvér, planuje vyuzit tento uveér
k ndkupu nemovitosti. Nasleduje vyuziti hypoteéniho uvéru k rekonstrukci a vystavbé

nemovitosti.

52



Graf 14: U¢el hypotecniho tvéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 15: Vyuziti hypotecniho uvéru vyplyva, ze 60 lidi (42 %) vyuzilo, nebo ma v planu
vyuzit hypotecni avér k nakupu, vystavbé, nebo rekonstrukci bytu. 57 lidi (40 %) vyuzilo,
nebo ma v planu vyuzit hypotecni uvér k nakupu, vystavbé, nebo rekonstrukci rodinného
domu. 14 lidi (10 %) vyuzilo, nebo ma v planu vyuzit hypotecni uveér k nakupu, vystavbe,
nebo rekonstrukci bytového domu. 9 lidi (6 %) vyuzilo, nebo mé v planu vyuzit hypotecni
uvér k nadkupu, vystavbe, nebo rekonstrukci rekreacniho objektu. 2 lidé (1 %) vyuzili,
nebo maji v planu vyuzit hypotecni uvér k nakupu, vystavbé, nebo rekonstrukci nebytovych
prostort. 1 ¢lovék (1 %) vyuzil, nebo ma v planu vyuzit hypote¢ni uvér k nakupu, vystavbe,

nebo rekonstrukci rybniku.

Z uvedeného lze zjistit, ze pfevazna Cast respondentli vyuzila, nebo planuje vyuzit hypotecni

uveér k zajisténi svych bytovych potieb formou vlastnického bydleni.
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Graf 15: Vyuziti hypote¢niho tivéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 16: Cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpoc¢tem na koupi,
rekonstrukci, nebo vystavbu nemovitosti lze zjistit, ze u 36 lidi (25 %) se cena nemovitosti
stanovena znaleckym posudkem, rozpoctem na koupi, rekonstrukci, nebo vystavbu
nemovitosti pohybuje v rozmezi 2 000 001 — 4 000 000 K¢. U 34 lidi (24 %) se cena
nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpoctem na koupi, rekonstrukeci,
nebo vystavbu nemovitosti pohybuje v rozmezi 4 000 001 — 6 000 000 K¢. U 31 lidi (22 %)
se cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpoctem na koupi, rekonstrukei,
nebo vystavbu nemovitosti pohybuje v rozmezi 6 000 001 — 8 000 000 K¢. U 16 lidi (11 %)
se cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpoctem na koupi, rekonstrukei,
nebo vystavbu nemovitosti pohybuje nad 10 000 001 K¢. U 14 lidi (10 %) se cena
nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpoctem na koupi, rekonstrukeci,
nebo vystavbu nemovitosti pohybuje v rozmezi 1 000 001 — 2 000 000 K¢. U 12 lidi (8 %)
se cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpoc¢tem na koupi, rekonstrukei,

nebo vystavbu nemovitosti pohybuje v rozmezi 8 000 001 — 10 000 000 K¢.
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Graf 16: Cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpoctem na koupi,

rekonstrukci, nebo vystavbu nemovitosti
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 17: Vyse hypotecniho uvéru je mozno zjistit, ze 41 lidi (29 %) vyuzilo,
nebo planuje vyuzit hypotecni uvér v rozmezi 2 000 001 — 4 000 000 K¢. 30 lidi (21 %)
vyuzilo, nebo planuje vyuzit hypotecni uvér v rozmezi 4 000 001 — 6 000 000 K¢. 26 lidi
(18 %) vyuzilo, nebo planuje vyuzit hypotecni tvér v rozmezi 6 000 001 — 8 000 000 K¢. 25
lidi (17 %) vyuzilo, nebo planuje vyuzit hypotecni uvér v rozmezi 1 000 001 -2 000 000 K¢.
141idi (10 %) wvyuzilo, nebo planuje vyuzit hypote€ni Uve€r v rozmezi
500 000 — 1 000 000 K¢. 7 lidi (5 %) vyuzilo, nebo planuje vyuzit hypote¢ni Gvér v rozmezi
8 000 001 — 10 000 000 Kc¢.

Z uvedeného lze zjistit, ze nejCastéji vyuzivana vySe hypoteCniho uvéru je ve vysi

2 000 001 — 6 000 000 K¢.
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Graf 17: Vyse hypotecniho uvéru

Vyse hypotecniho avéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 18: Mésicni splatky hypotec¢niho uvéru vyplyva, ze 50 lidi (35 %) je schopno
splacet mésicni splatku hypotecniho Gvéru v rozmezi 10 001 — 20 000 K¢. 48 lidi (33 %)
je schopno splacet mésicni splatku hypote¢niho avéru v rozmezi 20 001 — 30 000 K¢. 19 lidi
(13 %) je schopno splacet mésicni splatku hypote¢niho tivéru v rozmezi 30 001 — 40 000 K¢.
18 lidi (13 %) je schopno splacet mésini splatku hypotecniho Uvéru v rozmezi méné
nez 10001 K¢ 7 lidi (5 %) je schopno splacet mésicni splatku hypoteCniho uvéru
nad 50 000 K¢. 1 ¢loveék (1 %) je schopen splacet mésicni splatku hypote¢niho uvéru
v rozmezi 40 001 — 50 000 K¢.

Z uvedeného lze zjistit, ze nejCastejsi mésiCni Castka hypotecniho uvéru se pohybuje

v rozmezi 10 001 — 30 000 K¢&.
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Graf 18: Mésicni splatky hypotecniho uvéru

Mésicni splatky hypote¢niho uvéru

1% 5% 13%

13%

méne - 10 000 K& =10 001 - 20 000 K¢ m20 001 - 30 000 K¢
30001 - 40 000 K¢ =40 001 - 50 000 K¢ =50 001 K¢ - vice

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023

Z grafu 19: Vlastni financni prostiedky z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce
nemovitosti 1ze zjistit, ze nejvice lidi ma 20 % (40 lidi, 28 %), nebo 30 % (40 lidi, 28 %)
vlastnich finanénich prostiedkt z ceny nakupu, vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti.
27 1idi (19 %) ma 10 % vlastnich finan¢nich prostfedkii z ceny nakupu, vystavby,
nebo rekonstrukce nemovitosti. 23 lidi (16 %) ma 40 % vlastnich financnich prostredka
z ceny nakupu, vystavby, nebo rekonstrukce nemovitosti. 13 lidi (9 %) ma vice jak 40 %

vlastnich finan¢nich prostiedkii z ceny nakupu, vystavby, nebo rekonstrukce nemovitosti.

Z tohoto zjisténi je patrné, ze nejvice zadateli o hypote¢ni uvér ma vlastni prostiedky

v rozmezi od 20-30 % z ceny nakupu, vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti.
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Graf 19: Vlastni finan¢ni prostiredky z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce
nemovitosti
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 20: Vlastnictvi movitého/nemovitého majetku vyplyva, ze 109 lidi (76 %) ma
movity, nebo nemovity majetek, kterym mohou bance rucit. 34 lidi (24 %) nevlastni movity,

nebo nemovity majetek, kterym by mohli bance rucit.

Z uvedeného zjisténi vyplyva, ze prevazna vétSina (76 %) zadateli muze bance rucit
movitym, nebo nemovitym majetkem, a tak splfiuje jedno z dulezitych kritérii pro poskytnuti
hypotecniho Gveru. Zbyla Cast zadatelt (24 %), ktera movitym nebo nemovitym majetkem
ruCit nemuze, se nachazi v situaci, kdy je zapotiebi dojednat s bankou moznost zajistit ruceni
jinym zpusobem, napf. nemovitosti, kterou za pomoci hypotecni uvéru budou kupovat,
stavét, nebo rekonstruovat. Maji moznost také bance nabidnout do zastavy
movity / nemovity majetek jiné osoby, ktera s timto bude souhlasit a stane se tak zastavnim

dluznikem. V téchto ptipadech se jedna prevazné o ¢leny rodiny, nebo osoby zadateli blizké.
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Graf 20: Vlastnictvi movitého/nemovitého majetku
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 21: Soucasné financni zavazky ve formé uvéru, pujcek, vyzivovaci povinnosti
a jiné lze zjistit, ze 120 lidi (84 %) nema zadné financni zavazky ve formé uvéra, pujcek,
vyzivovaci povinnosti a apod. 23 lidi (16 %) uvedlo, ze ma v souc¢asné dobé financni
zavazky ve formé uvérl, pujcek, vyzivovaci povinnosti a jiné. Z toho 9 lidi odpovédélo,
ze maji hypotéku, dalSich 9 lidi odpovédeélo, ze plati vyzivné, 3 lidi odpoveédéli, ze splaci
leasing na auto, 2 lidi odpovédéli, ze splaci pajcku.

Z uvedeného zjisténi vyplyva, ze pfevazna vétsina lidi (84 %) nema zadné financni zavazky.
U téchto budoucich zadateli o hypotecni uveér je poté mnohem vétsi pravdépodobnost, ze jim
bude hypotecni uvér schvalen. U zbylé menSiny Zzadateld (16 %) se pravdépodobnost
schvaleni uvéru snizuje a bude zavisla na konkrétnich pfipadech jednotlivych zadateli.
Uspé&snost schvalovaciho procesu hypoteéniho uvéru bude zaviset, jak na vysi finanénich

zavazku zadatelt, tak i na vysi hypotecniho Gvéru o ktery zadaji.
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Graf 21: Soucasné financ¢ni zavazky ve formé uvéru, pujcek, vyzivovaci povinnosti
a jiné

Soucasné financéni zavazky ve formé uvéru, pujcek,
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 22: Délka splatnosti hypote¢niho uvéru vyplyva, ze nejvice, konkrétné 69 lidji,
ma zajem splacet hypotecni uvér v rozmezi 11-20 let. 43 lidi ma zajem splacet hypotecni

uvér v rozmezi 21-30 let. 31 lidi mé z4jem splacet hypotecni tivér v rozmezi 5-10 let.

Z uvedeno zjisténi vyplyva, ze doba splaceni hypotecniho véru je odvisla od individualnich
podminek kazdého zadatele (v€k, financni moznosti, vyse hypote¢niho uvéru). Je mozno

pouze konstatovat, ze nejb€znéji vyuzivana doba délky hypotecniho tivéru, je 11-20 let.
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Graf 22: Délka splatnosti hypotecniho uvéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

Z grafu 23: Délka fixace urokové sazby vyplyva, ze 70 lidi planuje vyuzit fixaci na 3 roky.
48 lidi planuje vyuzit fixaci na 5 let. 17 lidi planuje vyuzit fixaci na 7 let. 3 lidé planuji vyuzit
fixaci na 10 let. 3 lidé zvolili jinou moznost. Z toho prvni respondent odpovédél, ze zatim
nevi, druhy respondent odpoveédél, ze zalezi, jaka bude sazba a treti respondent odpovéedél,
ze planuje vyuzit fixaci na 15 let. Déle 2 lidé uvedli, ze planuji vyuzit fixaci urokové sazby
na 1 rok. Zvolena délka fixace urokové sazby je rozhodnuti kazdého zadatele. Pouze se da
predikovat, ze zvolend doba fixace hypotecniho uvéru je odvisla od soucasné

stability / nestability a predpokladaného vyvoje finanéniho trhu v Ceské republice.

Z uvedeného vyplyva, ze nejvice vyuzivana fixace v dobé provadéného dotaznikového

Setfeni jsou 3 roky.
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Graf 23: Délka fixace urokové sazby
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023
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zjistit, ze 93 respondenti uvedlo, Ze za nejpodstatnéjsi podminku pii vybéru bankovni
instituce, povazuji vysi urokové sazby. 80 lidi uvedlo, Zze za nejdilezitéjsi podminku
pfi vybéru banky povazuji RPSN (rocni procentni sazba nakladid). 70 lidi se shodlo na tom,
ze je pro né nejdulezitejsi doba splaceni hypotecniho uveéru, kterou bankovni instituce nabizi.
331idi uvedlo moznost pred¢asného splaceni uveéru. 30 lidi uvedlo, ze jednou
z rozhodujicich podminek pfi vybéru banky je zkuSenost s danou bankou — maji u ni vedeny
bézny ucet. 29 lidi uvedlo, Ze jsou pro né rozhodujici bonusy, akce a slevy, které banky
nabizi za poskytnuti hypote¢niho tvéru. 22 lidi uvedlo, ze da na doporuceni znamych
arecenze dané bankovni instituce. Pro 21 lidi je podstatnd maximalni castka,
kterou je bankovni instituce klientovi ochotna poskytnout. 18 lidi uvedlo moznost odkladu
splatek. 13 lidi mezi nejdilezitéjsi podminky pro vybér banky poskytujici hypotecni aveéry,
uvedlo vysi poplatkt banky za vyftizeni hypotecniho uvéru. Dalsich 13 lidi uvedlo rychlost

vytizeni hypote¢niho uvéru. 7 lidi uvedlo dobrou dostupnost pobocek bank.
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Z uvedeného zjisténi vyplyva, ze podminky, podle kterych si jednotlivy respondenti
vybirali / vybiraji / budou vybirat bankovni instituci, se znacn€ razni. Pfistup jednotlivych

respondentt je proto zcela odlisny.

I pres uvedené se da konstatovat, ze prevazujici poCet respondentti povazuje za nedulezitéjsi

vysi urokové sazby, RPSN a dobu splaceni hypote¢niho avéru.

Graf 24: Nejdulezitéjsi podminky pro vybér banky poskytujici hypotecni avéry
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2023

4.2 Fiktivni Zadatelé o hypote¢ni Gvér

Autorka této prace predev§im, a to na zakladé nejCastéjSich odpovédi respondentt
uvedenych v dotazniku, viz. priloha ¢. 2: Vyhodnoceni fiktivnich zadatelu, sestavila dva
modely Zzadateli o hypote¢ni uvér. Detailni postup zvoleny pii vybéru a sestaveni

modelovych Zadatelt je uveden v kapitole 4.2.1  Modelace fiktivnich zadatelu.
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4.2.1 Modelace fiktivnich zadatelu

Modelace fiktivnich zadatelt byla vytvorena na zakladé vétSiny otazek z dotaznikového
Setfeni. Otazka ¢. 2, €. 12, €. 23 a otazka €. 24 nevytvaii charakteristiku fiktivnich klientd.

Z toho divodu nejsou v této kapitole zahrnuty.

Otazka €. 1, rozliSovala zadatele na muze a zeny. Dotaznikovym Setfenim bylo zji§téno,
ze odpovédelo nejvice zen [52 %, 1. fiktivni zadatel] na druhém misté se umistili muzi

[48 %, 2. fiktivni zadatel].

Otazka €. 3, se tykala v€kové struktury respondentti. Nejvice odpovédéli respondenti [40 %]
ve veku 26-35. Na zakladeé tohoto vysledku, autorka této prace zprimérovala danou vékovou
hranici na 31 let (1. fiktivni zadatel). Druhé misto obsadili lidé véku 18-25 let [23 %] shodné
s lidmi ve veku 36-45 let [23 %]. Vzhledem ke shodé obou vékovych kategorii, autorka této
prace zvolila vékovou skupinu 18-25 let. K této volbé ji vedla skutecnost, ze sama do této
vékové kategorie patii a zajima ji, jakou maji lidé v tomto vékovém rozmezi Sanci ziskat
hypotecni uvér. Autorka této prace vybrala nejvyssi veék 25 let (2. fiktivni zadatel) ve zvolené
skupin€. Divodem bylo, ze o hypotéku zadaji vétsinou lidé starSi 24 let i to, ze ve stejné

veékové hranici, jak jiz bylo zminéno, se umistili lidé ve véku 36-45 let.

Otazka . 4 byla zaméfena na rodinny stav respondentd. Vysledkem dotaznikového Setfeni,
autorka této prace zjistila, Ze nejvice respondentt [5S1 %] jsou svobodni [1.fiktivni Zadatel].
Jako druha nasleduje skupina respondentti [36 %], ktefi uvedli, ze jsou manzelé [2. fiktivni

zadatel].

Otazka €. 5 byla zaméfena na nejvys$si dosazené vzdélani respondentti. NejCastéji bylo k této
otazce uvedeno, ze maji vysokoskolské vzdélani [52 %] a ztoho nejvice [27 %] ma
magisterské vzdélani [1. fiktivni zadatel]. Na druhém misté byly odpoveédi respondentt

[31 %] se stiedoskolskym vzdélanim s maturitni zkouskou [2. fiktivni zadatel].

Otazka ¢. 6 byla zaméfena na zdroje piijmu. Nejvice odpovédi bylo, ze respondenti [53 %]
maji staly pracovni pomér na dobu neurcitou [1. fiktivni zadatel]. Druhé misto obsadili
odpovédi respondentti [17 %], ktefi maji pracovni pomér na dobu urcitou [2. fiktivni

zadatel].

Otazka €. 7 byla zaméfena na pravidelny meésicni Cisty prijem zadatelti. Nejvice respondentt
[28 %] odpovédélo, ze jejich pravidelny mésicni pfijem je v rozmezi 40 001-60 000 K¢&.

Na zakladé tohoto vysledku, autorka této prace zprumérovala hranici pravidelného
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mesic¢niho prijmu na 50 000 K¢ [1. fiktivni zadatel]. Druha nejcastéjsi odpoveéd respondentt
[24 %] byla, ze jejich pravidelny mésicni pfijem je v rozmezi 60 001-80 000 K¢. I v tomto
piipad€, autorka této prace zprumérovala hranici pravidelného mési¢niho pfijmu

na 70 000 K¢ [2. fiktivni Zadatel].

Otazka €. 8, autorka této prace zjiStovala, zda maji respondenti i jiné pfijmy mimo uvedeny
pracovni pomé&r. Vétsina respondentl [70 %] odpovédéla, Ze nema jiné piijmy mimo hlavni
pracovni pomér [1. fiktivni zadatel]. Zbylych 30 % respondentii odpovédélo, Zze ma dalsi

pfijmy mimo hlavni pracovni pomér [2. fiktivni zadatel].

Otazce ¢. 9 se tykala vySe pravidelnych meésicnich vydaju. Nejvice respondentt [33 %]
uvedlo 20 001-40 000 K¢. Autorka této prace, i vtomto piipadé zprimérovala hranici
pravidelnych mési¢nich vydaji na 30 0000 K¢ [1. fiktivni zadatel]. Druhou nejcastéjsi
odpovédi k dotazu na vysi pravidelnych mési¢nich vydajt, uvedli respondenti [24 %] vydaje
40 001-70 000 K¢. I vtomto piipadé opét autorka této prace zprumérovala hranici

pravidelnych mésic¢nich vydaji na 50 000 K¢ [2. fiktivni zadatel].

Dotaznikové Setfeni také obsahovalo otazku ¢. 10, kolik vydéleCné cinnych osob
je v domacnosti zadatelti. Nejvice respondentti [56 %] odpovedélo, ze se v jejich domacnosti
nachazi dvé vydélecné Cinné osoby [1. fiktivni zadatel]. Druhou nejcastéjsi odpoveédi
respondentt [30 %] bylo, Ze se v jejich domacnosti nachazi jedna vydélecné ¢inna osoba

[2. fiktivni Zadatel].

K otazce €. 11, zda si zadatel planuje sjednat hypotecni tvér sam, nebo s jinou dalsi osobou,
uvedlo nejvice respondentt [38 %], Ze si hypote¢ni Gvér planuji sjednat sami [1. fiktivni
zadatel]. Druhou nejcastéjsi odpovédi bylo [36 %], ze si hypotecni Gvér planuji sjednat
s partnerem/ partnerkou. Tteti nejCastéjsi odpovédi respondenta [25 %] bylo, Ze si planuji
sjednat hypotecni uvér s manzelem/manzelkou [2. fiktivni zadatel].

K otazce ¢. 13, co zadatelé planuji hypotékou financovat, nejcastéji respondenti [59 %]
uvedli, ze vyuzili nebo maji v planu vyuzit hypotecni uvér k nakupu nemovitosti [1. fiktivni
zadatel]. Jako druhou nejcastéjsi odpoved respondenti [28 %] uvedli, Ze vyuzili, nebo maji

v planu vyuzit hypotecni aver k rekonstrukci nemovitosti [2. fiktivni zadatel].

V otazce ¢. 14 doplnili respondenti o jakou nemovitost se jedna. Nejvice respondentt [42 %]

uvedlo, ze chtéji hypoteCni uveér pouzit na nakup/rekonstrukci/vystavbu bytu
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[1. fiktivni Zadatel]. Druhou nejcastéjsi odpoveédi respondenti [40 %] uvedli, ze chtéji

hypotecni avér pouzit na ndkup/rekonstrukci/vystavbu rodinného domu [2. fiktivni zadatel].

Otazka €. 15 se tykala ceny nemovitosti stanovené kupni smlouvou, znaleckym posudkem,
rozpo¢tem na rekonstrukci, nebo vystavbu nemovitosti, tak aby odpovidala
pozadavku zadosti o poskytnuti hypote¢niho uvéru. Nejcastéji respondenti [25 %] uvedli,
ze se cena pohybuje v rozmezi 2 000 001 - 4 000 000 K¢&. Autorka této prace na zakladé
tohoto rozmezi zvolila primérnou cenu této nemovitosti na 3 000 000 K¢ [1. fiktivni
zadatel]. Jako druhou nejcastéjsi odpoved’, 24 % respondentt uvedlo, Ze se cena pohybuje
v rozmezi 4 000 001 — 6 000 000 K¢. Autorka této prace i v tomto piipad€ urcila primérnou

cenu této nemovitosti na 5 000 000 K¢ [2. fiktivni zadatel].

V otazce €. 16, autorka této prace zjiStovala v dotaznikovém Setteni, jakou vysi hypote¢niho
uvéru zadatelé pozaduji. NejcCastéji respondenti [29 %] uvedli, vysi v rozmezi
2000 001 —4 000 000 K¢. Autorka této prace na zakladé tohoto rozmezi urcila vysi
hypote¢niho uvéru 3 000 000 K¢ [1. fiktivni zadatel]. Jako druhou nejCastéjsi odpoved,
respondenti [21 %] uvedli, ze maji zajem o vysi hypotecniho Uv€ru v rozmezi
4 000 001 — 6 000 000 K¢. Autorka této prace urcila vysi hypotecniho tvéru 4 500 000 K¢
[2. fiktivni Zadatel].

Otazka ¢. 17 byla zaméfena na vysi mesicni splatky, kterou by respondenti byli schopni
splacet. NejcCast€ji respondenti [35 %] odpovédeli, ze by byli schopni mésicné splacet uveér
v rozmezi 10 001-20 000 K¢&. Autorka této prace zvolila primérnou vysi mési¢ni splatky
15 000 K¢, kterou je 1. fiktivni zadatel schopen splacet. Druhou nejcastéj§i odpoved,
respondenti [33 %] wuvedli, ze by byli schopni meésicné splacet Uvér v rozmezi
20 001- 30 000 K¢. Autorka této prace i v tomto piipadé zvolila primémou vySi mésicni

splatky 25 000 K¢ [2. fiktivni zadatel].

Na otazku ¢. 18, jaké vlastni financni prostfedky maji zadatelé na nakup, vystavbu,
nebo rekonstrukci nemovitosti pro kterou pozaduji hypotecni tvér, 28 % respondentt
uvedlo, ze ma 20 % vlastnich finan¢nich prostfedkli na nakup, vystavbu, nebo rekonstrukci
nemovitosti. DalSich 28 % respondentd uvedlo, ze ma 30 % vlastnich finan¢nich prostfedka
na nakup, vystavbu, nebo rekonstrukci nemovitosti. Autorka této prace u 1. zadatele zvolila
hypotecni uvér ve vysi 3 000 000 K¢, pti cené bytu 4 000 000 K¢. Matematickym propoctem
vyslo, ze ma 1. fiktivni zadatel 25 % vlastnich finan¢nich prostredkd (LTV 75 %). Druha

nejcastéjsi odpoveéd na stejnou otazku, byla u 19 % respondentt, Ze maji 10 % vlastnich
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finan¢nich prostiedkti na nakup, vystavbu, nebo rekonstrukci nemovitosti pro kterou
pozaduji hypotecni uvér. V pripadé 2. fiktivniho zadatele, ktery chce s pomoci hypote¢niho
uveéru realizovat rekonstrukci rodinného domu ve vysi 5 000 000 K¢ a ma 10 % vlastnich
finan¢nich prostfedkd, vychazi matematickym propoctem vysSe hypotecniho uveéru

4500 000 K& (LTV 90 %).

Otazka ¢. 19 byla zaméfena na vlastnictvi movitého/nemovitého majetku pro ruceni
hypotecniho uvéru. Nejcastéj§i odpoveéd’, kterou respondenti [76 %] uvedli, byla, ze vlastni
movity/nemovity majetek, kterym mohou bance za hypotecni uvér rucit [1. fiktivni zadatel].
Zbylych 16 % respondentti uvedlo, ze nemaji vlastni movity/nemovity majetek [2. fiktivni

zadatel].

Otazka €. 20 se tykala financnich zavazki zadatelti jako jsou napt. very, pijcky, vyzivovaci
povinnosti apod. VétSina respondenti [84 %] uvedla, Ze nema zadné financni zavazky
[1. fiktivni zadatel]. Zbylych 16 % respondentti uvedlo, Ze maji v soucasné dob€ financni
zavazky. NejcCastéjsi odpoveédi respondentt, ktefi uvedli, ze maji finan¢ni zavazky bylo,
ze splaci hypotecni uvér [39 %], nebo Zze maji vyzivovaci povinnost vici svému ditéti
[39 %]. Autorka této prace na zakladé téchto vysledka urcila, ze 2. fiktivni klient bude plnit
vyzivovaci povinnost vici svému ditéti.

Otazka ¢. 21 byla zaméfena na dobu splatnosti hypotecnich uvért. Nejvice respondentt
[48 %] uvedlo, ze ma zajem o hypotecni Gver se splatnosti v rozmezi 11-20 let. Na zakladé
tohoto zjisténi, autorka této prace zvolila, ze 1. fiktivni zZadatel bude mit zajem o hypotecni
uvér se splatnosti 20 let. Horni hranice rozmezi 20 let, byla autorkou této prace zvolena
proto, aby banka méla vét§i moznost vyhovét 1. fiktivnimu zadateli, v zadosti o hypotecni
uvér. Jako druhou nejcastéj§i odpovéd respondenti uvedli [30 %], Ze maji zajem o hypotecni
uveér se splatnosti v rozmezi 21-30let. Autorka této prace na zakladé tohoto rozmezi, urcila,
ze 2. fiktivni zadatel bude zadat o hypotecni uvér se splatnosti 30 let. Horni hranice rozmezi
30 let, byla autorkou této prace zvolena proto, aby banka meéla vétSi moznost vyhoveét

2. fiktivnimu zadateli v zadosti o hypotecni uvér.

Otazka ¢. 22 se tykala vybéru délky fixace urokové sazby. Nejvice respondentt [49 %]
preferovalo délku fixace urokové sazbu na 3 roky [1. fiktivni zadatel]. V druhé nejcastéjsi

odpovédi, 34 % respondenttl, zvolilo délku fixace urokové sazby na 5 let [2. fiktivni Zadatel].
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4.2.2 Souhrn pozadavki jednotlivych fiktivnich Zadateli

V predchozi kapitole 4.2.1 Modelace fiktivnich Zzadateli, autorka této prace
namodelovala dva fiktivni zadatele. Pro vétsi prehlednost, autorka této prace sepsala
jednotlivé pozadavky a vytvorila tabulky, tvofici charakteristiku kazdého z fiktivnich
zadatelG viz. tabulka 1: Charakteristika 1. fiktivniho Zadatele a tabulka 2:
Charakteristika 2. fiktivniho zadatele.

1. Fiktivni zadatel

Prvnim fiktivnim zadatelem o hypote¢ni uvér je 31leta, svobodna zena s magisterskym
vzdélanim. Ma staly pracovni pomér na dobu neurcitou. Pravidelna vySe jejiho mésicniho
¢istého piijmu je 50 000 K¢&. Piijem ma z hlavniho pracovniho pomeéru. Jeji pravidelné
mesi¢ni vydaje jsou cca 30 000 K¢&. Hypotecni uvér si planuje sjednat sama. V jeji
domacnosti se nachazi dvé vydélecné ¢inné osoby. Hypote¢nim tveérem planuje financovat
nakup bytu. Cena bytu je piiblizn€ 4 000 000 K¢&. Planovana vySe hypote¢niho uvéru
je 3000 000 K¢, zbyvajici Cast ceny bytu (cca 25 %) ma moznost uhradit z vlastnich
finan¢nich prostfedk. Mésicni splatka hypote¢niho uvéru odpovidajici jejim financnim
moznostem je 15 000 K¢. Bance mize rucit svym movitym / nemovitym majetkem. Je bez
finan¢nich zavazkd. Pozadovany hypotecni uvér by mél mit splatnost 20 let a doba fixace

urokové sazby 3 roky.
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Tabulka 1: Charakteristika 1. fiktivniho Zadatele

1. fiktivni Zadatel

~

Pohlavi Zena
Vék 31 let
Rodinny stav Svobodna

Nejvyssi dosazené vzdélani

Magisterské vzdélani

Zdroj ptijmu

Staly pracovni pomér
na dobu neurcitou

Pravidelna vyse mésicniho Cistého

- 50 000 K&
prijmu
Jiné pfijmy mimo pracovni pomer Ne
Pravidelna vyse mésicnich vydaju 30 000 K¢
Pocet vyd€lecné Cinnych osob v )
domacnosti
Sjednani hypotecniho Gvéru Sama
Ugel hypoteéniho uvéru: Nakub bytu
Odhad ceny bytu 4 000 000 K¢

Vyse hypotecniho uvéru

3 000 000 K¢

Idealni mésicni splatka hypotecniho

. 15 000 K&
uvéru

LTV 25%
Schopnost ruéit bance Ano
movitym/nemovitym majekem

Financni zavazky ve forme uver, Ne
pujcek, vyzivovaci povinnosti atd.

Splatnost hypotecniho Gvéru 20 let
Doba fixace urokové sazby 3 roky

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2024

2. Fiktivni zadatel

Druhym fiktivnim zadatelem o hypotecni uvér je 25lety, zenaty muz se stfedoSkolskym

vzdélanim s maturitni zkouskou. Ma

piijem je 70000 K¢ Mimo hlavni pracovni pomér mé 1 jiné nepravidelné piijmy.
Jeho mé&siéni vydaje dosahuji maximalni vyse cca 50 000 K&. Zadatel si planuje sjednat
hypotecni uvér se svoji zenou. V jeho domécnosti se nachazi 1 vydélecné €inna osoba.
Hypotecnim tvérem chtéji financovat rekonstrukci rodinného domu. Naklady rekonstrukce
jsou odhadnuty na 5 000 000 K¢. Z vlastnich finan¢nich prostfedki mohou hradit cca 10 %
(500 000 K¢) ceny rekonstrukce. Zbylé naklady ve vysi cca 4 500 000 K¢ chtéji financovat

pracovni pomér na dobu urcitou. Jeho Cisty mésicni
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z hypote¢niho Uvéru. Mésicni splatka hypotecniho Uvéru odpovidajici jejich financnim
moznostem je maximalné 25 000 K¢. NemtiZzou rucit movitym/ nemovitym majetkem. Jeden
z manzell ma vyzivovaci povinnost vuci svému ditéti. Pozadovana doba splatnosti
hypotecniho tvéru je 30 let s moznosti pred€asného splaceni, doba fixace urokové sazby
5 let.

Tabulka 2: Charakteristika 2. fiktivniho Zadatele

2. fiktivni zadatel

Pohlavi Muz
Vék 25 let
Rodinny stav Zenaty

Stredoskolské vzdélani

Nejvyssi dosazené vzdélani . .
vy s maturitni zkouskou

Staly pracovni pomér

Zdroj prijmu X;
) P1i) na dobu neuréitou

Pravidelna vyse mésicniho Cistého piijmu 70 000 K¢
Jiné piijmy mimo pracovni pomer Ano
Pravidelna vyse mési¢nich vydaja 50 000 K¢
Pocet vyd¢€lecné Cinnych osob v 1
domacnosti
Sjednani hypotecniho Gveéru S manzelkou
. Rekonstrukce
cel h ¢niho uvéru: .
Ucel hypotecniho uveru rodinného domu
Odhad ceny bytu 5 000 000 K¢
Vyse hypotecniho uvéru 4 500 000 K¢
Idealni mésicni splatka hypotecniho uvéru 25 000 K¢
LTV 10%
Schopnost ruéit bance Ne

movitym/nemovitym majekem

Financni zavazky ve formé uvéra, pujcek,

. , ) . Vyzivovaci povinnost
vyzivovaci povinnosti atd.

Splatnost hypotecniho Gveéru 30 let

Doba fixace urokové sazby 5 let

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2024
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4.3 Charakteristika vybranych bank

Provedenym dotaznikovym Setfenim bylo zjisténo, ze respondenti pro zajisténi hypotecniho
uvéru uvedli na prvnich 5 mistech: Ceskou sporitelnu [29 %], Hypotecni banku [24 %],

Komercni banku [15 %], Raiffeisenbank [11 %] a MONETA Money banku [6 %].

Autorka této prace nejprve uvede stru¢ny prehled o kazdé z vyse zminénych bank. Nasledné
provede analyzu soucasné situace na trhu hypotecnich Gvéra pro kazdou z péti vybranych
bank. Zaméfi se predevsim na individualni pozadavky fiktivnich klientt, které jsou uvedeny

v kapitole 4.2.2 Souhrn pozadavki jednotlivych fiktivnich zadatelu.

Cilem této analyzy je poskytnout modelovym klientim potiebné podklady pro vybeér

nejvhodnéj§iho hypotecniho produktu a bankovni instituce.

4.3.1 Ceska spofitelna, a.s.

Ceska spofitelna je jednou z nejvétsich a nejstarsich bank v Ceské republice. Vznikla v roce
1825 z iniciativy prazskych obchodnikt a §lechtici. Pivodné sidlila v budové Zemského
snému v Praze, ktera dnes slouzi jako Poslanecka snémovna. Od roku 2000 se stala Ceska
spotitelna soucasti silné stiedoevropské Skupiny Erste. (KUDYZNUDY.CZ, cit. 2024—
01- 27; CSAS.CZ, cit. 2024-01-27a)

Skupina Erste, plnym nazvem Erste Group Bank AG, je rakouska bankovni skupina,
ktera plisobi jako mezinarodni financni instituce. Skupina Erste je jednim z prednich
poskytovateltl bankovnich sluzeb ve stiedni a vychodni Evropé. Byla zalozena v roce 1819

a ma své sidlo ve Vidni v Rakousku. (ERSTEGROUP.COM, cit. 2024-01-27)

Ceska spotitelna je jednou z nejrozsifen&jsich bank v zemi, s §irokou zakaznickou zakladnou
jak pro jednotlivce, firmy i instituce. Poskytuje Sirokou Skalu bankovnich produkti a sluzeb,
vCetné béznych ucéth, spoficich Ucth, hypotecnich uvéra, pujcek, platebnich karet

a investi¢nich moznosti. (CSAS.CZ, cit. 2024-01-27a)

Ceska spofitelna nabizi hypoteéni produkty pro rizné potieby. Napi. klasickou hypotéku,
kterou lze vyuzit pro stavbu domu, ndkup pozemku, novy byt nebo refinancovani stavajiciho
uvéru. Americkou hypotékou, kterou lze vyuzit naptiklad na financovani studia v zahranici.
Ceska spofitelna také nabizi hypotéku pro budoucnost, ktera je idealni pro ty, ktefi si pieji

uskutec¢nit sen o ekologickém bydleni. (CSAS.CZ cit. 2024-01-27b)
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Konkrétni niklady hypote¢niho tivéru u Ceské sporitelny pro 1. fiktivniho Zadatele

a 2. fiktivniho zadatele uvedené v tabulkovém prehledu.

Tabulka 3. Urokové sazby CS (LTV: 75 %) znazortiuje rokové sazby pro 1. fiktivniho
zadatele., ktery ma vlastni prostfedky ve vysi 25 % (LTV 75 %). Hypotecni uvér pozaduje
ve vysi 3 000 000 K¢ s 3letou fixaci urokové sazby a dobou splatnosti 20 let.

Tabulka 3: Urokové sazby CS (LTV:75 %)

pocet let fixace 1 rok 2 roky 3 roky 4 roky 5 let 8 let 10 let 15 let 20 let
% (p.a.) 6,59 6,19 5,79 5,69 5,59 5,69 5,69 5,79 5,89

Zdroj: CSAS.CZ, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Tabulka 4: Urokové sazby CS (LTV:90 %) znazoriiuje urokové sazby pro 2. fiktivniho
zadatele, ktery ma vlastni prostiedky ve vysi 10 % (LTV 90 %). Hypote¢ni uvér pozaduje
ve vysi 4 500 000 K¢ s Sletou fixaci urokové sazby a dobou splatnosti 30 let.

Tabulka 4: Urokové sazby CS (LTV:90 %)

pocet let fixace 1rok 2 roky 3 roky 4 roky 5 let 8 let 10 let 15 let 20 let
% (p.a.) 6,89 6,49 6,09 5,99 5,89 5,99 5,99 6,09 6,19

Zdroj: CSAS.CZ, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Povinné poplatky uvedené v tabulce 5: CS — Povinné poplatky spojené se splacenim
uvéru jsou pro 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho Zadatele shodné, az na poplatek
za ocenéni bytu 5 000 K¢, 1. fiktivni zadatel a poplatek za odhad nakladi rekonstrukce
1 500 K¢, 2. fiktivni Zadatel.
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Tabulka 5: CS — Povinné poplatky spojené se splacenim uvéru

Zpracovani zadosti o hypotéku

domu (jednorazové — 2. fiktivni Zadatel)

. i zdarma
(jednorazové)
Vedeni a sprava Uvéru (mésicné) zdarma
1. Cerpani Uvéru (jednorazove) zdarma
Poplatek za ocenéni bytu Y
. o D oy 5 000 K¢
(jednorazové — 1. fiktivni Zadatel)

7 - K néh -
Odhad nakladli rekonstrukce rodinného 1 500 K&

Zajisténi zastavniho prava z katastru
nemovitosti (jednorazové)

500 K¢ + spravni poplatek
(aktudlné 2000 K¢)

Vymaz zastavniho prava z katastru
nemovitosti (jednorazové)

spravni poplatek
(aktudlné 2000 K¢)

Zdroj: CSAS.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

Ceska spofitelna nabizi 5 druhd pojisténi (Standart, Plus, Standart 50 %, Plus 50 %, Mini)
vrozmezi 5,49 % - 9, 50 % zvySe pravidelné mésicni splatky. Autorka této prace
v tabulce 6: Cena poji§téni Standart u CS uvadi naklady pojisténi u 1. fiktivniho zadatele

a 2. fiktivniho Zadatele. Pro vypocet nakladu pojiSténi pouzila pojisténi Standart ve vysi

8, 50 % z vySse pravidelné mesicni splatky.

Tabulka 6: Cena poji§téni Standart u CS

1. zadatel
Cena pojisténi

1796 K¢

Standart 2. zadatel

2266 K¢

Zdroj: CSAS.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

4.3.2 Hypotecni banka, a.s.

Hypote¢ni banka vznikla v roce 1991 jako AGROBANKA v Hradci Kralové a pozdéji
se prejmenovala na Regiobanka. Od roku 2006 puisobi pod nazvem Hypote¢ni banka. V roce
2000 ziskala majoritni podil CSOB, ktera je nyni jejim jedinym vlastnikem. Banka

je soudasti skupiny CSOB s rozsahlou siti poboéek.

73




Specializuje na poskytovani hypoteCnich uvéri a je znama svou schopnosti vyhovét
i slozitéj§im ptipadim. Klientim umoznuje 30denni lhitu na rozmyslenou. Banka nenabizi
platebni karty, ani bankomaty a zaméfuje se vyhradné na hypotecni financovani.

(BANKY.CZ, cit. 2024-01-27a)

Hypote¢ni banka se pys$ni Sirokou nabidkou hypote¢nich produkta a dopliikovych sluzeb.
Mezi hlavni nabizené produkty patii hypotéky vhodné pro rizné potieby, vCetné klasické
hypotéky, refinancovani hypoték, americké hypotéky a specialni hypotéky pro mladé
klienty. Tim poskytuje klientim flexibilitu pfi vybéru optimalniho feseni pro jejich bydleni.
(HYPOTECNIBANKA.CZ, cit. 2024-01-27)

Konkrétni naklady hypoteéniho uvéru u Hypoteéni banky pro 1. fiktivniho Zadatele

a 2. fiktivniho Zadatele zpracované v tabulkovém piehledu.

Tabulka 7: Urokové sazby HB (LTV 75 %) znazorfiuje urokové sazby pro 1. fiktivniho
zadatele, LTV 75 %. Hypote¢ni uvér ve vysi 3 000 000 K¢ s 3letou fixaci urokové sazby
a dobou splatnosti 20 let.

Tabulka 7: Urokové sazby HB (LTV 75 %)

pocet let fixace 1 rok 3 roky 5let 7 let 10 let

% (p.a.) 5,64 5,84 5,94 6,29 6,39

Zdroj: HYPOTECNI BANKA, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Tabulka 8: Urokové sazby HB (LTV:90 %) znézoriiuje urokové sazby pro 2. fiktivniho
zadatele, LTV 90 %. Hypotecni avér ve vysi 4 500 000 K¢ s Sletou fixaci urokové sazby
a dobou splatnosti 30 let.
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Tabulka 8: Urokové sazby HB (LTV 90 %)

pocet let fixace 1 rok 3 roky 5 let 7 let 10 let

% (p.a.) 5,94 6,14 6,24 6,59 6,69

Zdroj: HYPOTECNI BANKA, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Povinné poplatky uvedené v tabulce 9 — HB Povinné poplatky spojené se splacenim
uvéru jsou pro 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho Zadatele shodné, az na poplatek
za ocenéni nemovitosti 4 400 K¢, 1. fiktivni zadatel a poplatek za odhad nakladu

rekonstrukce 1 500 K¢, 2. fiktivni zadatel.

Tabulka 9: HB — Povinné poplatky spojené se splacenim tuvéru

Zpracovani zadosti o hypotéku

. i zdarma
(jednorazové)

Vedeni a sprava Uvéru (mésicné) zdarma

V Hypotecni zéné: zdarma

1. Cerpani Uvéru (jednorazoveé) / Jinak: 1 000 K

Poplatek za ocenéni bytu (jednorazoveé —

pouze 1. fiktivni Zadatel) 4400 Ke

Odhad nakladl rekonstrukce rodinného

domu (jednorazoveé — pouze 2. fiktivni 1 500 K¢
Zadatel)

Zajisténi zastavniho prava z katastru 500 K¢ + spravni poplatek
nemovitosti (jednorazové) (aktualné 2000 K¢)

V Hypotecni zéné: 600 K¢ +
spravni poplatek Jinak:
1 000 K¢ + spravni
poplatek
(aktudlné 2000 K¢)

Zdroj: HYPOTECNIBANKA.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

Vymaz zastavniho prava z katastru
nemovitosti (jednorazové)

Cena pojisténi u Hypotecni banky se odviji od vySe tvéru. Zakladni pojisténi viz tabulka
10: Cena pojisténi u HB pro 1. fiktivniho zadatele ¢ini 1 186 K¢ mésicné. Pro 2. fiktivniho

zadatele ¢ini 1 547 K& mési¢éné.
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Tabulka 10: Cena pojisténi u HB

1. zadatel 1186 K¢
Cena pojisténi

2. zadatel 1547 K¢

Zdroj: HYPOTECNIBANKA, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

4.3.3 Komercni banka, a.s.

Komeréni banka (KB) spolu s Ceskou spofitelnou, CSOB a UniCredit Bank vytvaii &tvefici
nejvétiich bank v CR. Od svého vzniku v roce 1990 ma v &eském bankovnim prostiedi

vyznamnou roli. KB se specializuje na rizné finan¢ni produkty a sluzby.

Mezi kli¢ové oblasti, ve kterych KB pusobi, patfi stavebni spofitelna Modra pyramida, KB
Penzijni spolecnost, Komercni pojistovna a dalsi specializované spolecnosti zameétené
na leasing, factoring, spotiebni ptijcky a investovani. (BANKY.CZ, cit. 2024-01-27b)

V oblasti hypoték KB nabizi rizné moznosti, které zahrnuji klasickou hypotéku,

hypotéku 2v1, refinancovani hypotéky, hypotéku bez nemovitosti a hypotéku na udrzitelné

bydleni. (KB.CZ, cit. 2024-01-27)

Konkrétni naklady hypoteé¢niho uvéru u Komercéni banky pro 1. fiktivniho Zadatele

a 2. fiktivniho Zadatele zpracované v tabulkovém prehledu.

Tabulka 11: Urokové sazby KB (LTV 75 %) znazoriiuje urokové sazby pro 1. fiktivniho
zadatele, LTV 75 %. Hypotecni uvér ve vysi 3 000 000 K¢ s 3letou fixaci urokové sazby
a dobou splatnosti 20 let.

Tabulka 11: Urokové sazby KB (LTV 75 %)

pocet let fixace 1 rok 2 roky 3 roky 4 roky 5 let 6 let 7 let 8 let 9 let 10 let
% (p.a.) 7,49 6,29 5,99 5,99 5,99 6,49 6,49 6,49 6,49 6,49

Zdroj: KB.CZ, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024
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Tabulka 12: Urokové sazby KB (LTV:90 %) znazoriiuje Girokové sazby pro 2. fiktivniho

zadatele, LTV 90 %. Hypotecni avér ve vysi 4 500 000 K¢ s Sletou fixaci urokové sazby

a dobou splatnosti 30 let.

Tabulka 12: Urokové sazby KB (LTV 90 %)

pocet let fixace 1rok 2 roky 3 roky

4 roky

5 let

6 let

7 let

8let

9 let

10 let

% (p.a.) 7,89 6,69 6,39

6,39

6,39

6,89

6,89

6,89

6,89

6,89

Zdroj: KB.CZ, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Povinné poplatky uvedené v tabulce 13 — KB Povinné poplatky spojené se splacenim

uvéru jsou pro 1. fiktivniho zadatele a 2 fiktivniho zadatele shodné.

Tabulka 13: KB — Povinné poplatky spojené se splacenim tvéru

Zpracovani zadosti o hypotéku

. . 4900 K¢
(jednorazové)

Vedeni a sprava Uvéru (mésicné) zdarma
1. Cerpani Uvéru (jednorazove) zdarma

Poplatek za ocenéni bytu (jednorazove —
pouze 1. fiktivni Zadatel

Aktualné soucast poplatku
za zpracovani Uvéru

Odhad nakladli rekonstrukce rodinného
domu (jednorazové — pouze 2. fiktivni
Zadatel)

Aktualné soucast poplatku
za zpracovani Uvéru

Zajisténi zastavniho prava z katastru
nemovitosti (jednorazové)

spravni poplatek 2000 K¢

Vymaz zastavniho prava z katastru
nemovitosti (jednorazové)

spravni poplatek
(aktudlné 2000 K¢)

Zdroj: Konzultace: Radek Hrachovec, KB.CZ, cit. 2024-01-30a; vlastni zpracovani, 2024

Komer¢ni banka nabizi vice druhii pojisténi. Autorka této prace v tabulce 14: Cena

pojisténi Standart u KB uvadi naklady pojisténi u 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho

zadatele. Pro vypocet nakladi pojisténi pouzila pojisténi variantu A ve vysi 0,0025 %

z pojistné Castky uveéru.
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Tabulka 14: Cena pojisténi (varianta A) u KB

Cena pojisténi

varianta A 1. Zadatel 750,00 K&
(vstupni vék
klienta 18-45 let) | 2. Zadatel 1125 K¢

Zdroj: Konzultace: Radek Hrachovec, KB.CZ, cit. 2024-01-30a; vlastni zpracovani, 2024

4.3.4 Raiffeisenbank, a.s.

Raiffeisenbank ma kofeny sahajici do 19. stoleti a vychéazi z mySlenek Friedricha Wilhelma
Raiffeisena. Emblém skupiny, dvé zkfizené koriské hlavy (Giebelkreuz), symbolizuje

ochranu rodin shroméazdénych pod spolecnou strechou.

Raiffeisenbank, ptsobi v Ceské republice od roku 1993, je 5. z nejvétsich bank
na tuzemském trhu. Zaméfuje se na poskytovani Siroké skaly sluzeb soukromym a firemnim
klientim, vCetn€ osobnich a podnikatelskych ucta, aveéra, spoficich a investi¢nich produktd

a specializovanych financnich sluzeb. (RB.CZ, cit. 2024-01-27b)

Raiffeisenbank piinasi rozsahlou nabidku hypotecnich produkti, aby uspokojila riznorodé
potieby klientd. Nabizi klasickou hypotéku pro bydleni a moznost refinancovani pro ty,
kdo cht&ji optimalizovat své urokové podminky. Pro klienty hledajici alternativni formy
financovani je k dispozici Americka hypotéka s vétsi flexibilitou. Odpovédna hypotéka
na zelené bydleni je zaméfena na podporu ekologicky udrzitelnych projekti a zivotniho
stylu. Pro investory, nebo ty, ktefi planuji prondjem, Raiffeisenbank nabizi hypotéku
na pronajem. Pro ty, kdo pottebuji financni prostfedky na rekonstrukci, jsou k dispozici
uvéry bez zajisténi s vyhodnymi podminkami pro realizaci projektt spojenych s bydlenim.

(RB.CZ, cit. 2024-01-27a)

Konkrétni naklady hypoteéniho uvéru u Raiffeisenbank pro 1. fiktivniho Zadatele

a 2. fiktivniho Zadatele zpracované v tabulkovém prehledu

Tabulka 15: Urokové sazby RB (LTV 75 %) znazoriiuje urokové sazby pro 1. fiktivniho
zadatele, LTV 75 %. Hypotecni uvér ve vysi 3 000 000 K¢ s 3letou fixaci urokové sazby
a dobou splatnosti 20 let.
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Tabulka 15: Urokové sazby RB (LTV 75 %)

pocet let fixace 1 rok 2 roky 3 roky 4 roky 5 let 6 let 7 let 10 let 15 let
% (p.a.) 6,99 6,09 5,79 5,69 5,69 5,79 5,79 5,99 6,29

Zdroj: Konzultace: Martin Palan, RB, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Tabulka 16: Urokové sazby HB (LTV:90 %) znézoriiuje Grokové sazby pro 2. fiktivniho
zadatele, LTV 90 %. Hypotecni avér ve vysi 4 500 000 K¢ s Sletou fixaci urokové sazby
a dobou splatnosti 30 let.

Tabulka 16: Urokové sazby RB (LTV 90 %)

pocet let fixace 1rok 2 roky 3 roky 4 roky 5 let 6 let 7 let 10 let 15 let
% (p.a.) 7,49 6,59 6,29 6,19 6,19 6,29 6,29 6,49 6,79

Zdroj: Konzultace: Martin Palan, RB, cit. 2024-01-30b; vlastni zpracovani, 2024

Veskeré povinné poplatky uvedené v tabulce 17 — RB Povinné poplatky spojené

se splacenim uvéru jsou pro 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho zadatele shodné.

Tabulka 17: RB — Povinné poplatky spojené se splacenim uvéru

Zpracovani zadosti o hypotéku

. o rm
(jednorazové) zdarma
Vedeni a sprava Uvéru (mésicné) zdarma
1. Cerpani Uvéru (jednorazove) zdarma
Poplatek éni j 3zoveé — .
plate z‘a c‘)ce'nvenl bytu (jednorazové 5 900 K&
pouze 1. fiktivni Zadatel)
Odhad ceny rekon k innéh .
ceny rekonstrukce rodinného domu 5 900 K&

(jednorazové — pouze 2. fiktivni Zadatel)
Zajisténi zastavniho prava z katastru
nemovitosti (jednorazové)

Vymaz zastavniho prava z katastru 500 K¢ + spravni poplatek
nemovitosti (jednorazove) (aktudlné 2 000 K¢)

spravni poplatek 2000 K¢

Zdroj: Konzultace: Martin Palan, RB.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024
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Raiffeisenbank nabizi pojisténi schopnost splacet hypotecni uvér ve vysi 8, 9 % z vySe
pravidelné mé&siéni splatky uvéru. Tabulka 18: Cena pojisténi u CS uvadi mési¢ni naklady

pojisténi u 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho zadatele.

Tabulka 18: Cena pojisténi u RB

1. zadatel 1881 K¢
Cena pojisténi

2. zadatel 2 450 K¢

Zdroj: Konzultace: Martin Palan, RB.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

4.3.5 MONETA Money Bank, a.s.

V roce 1998 byla zalozena banka GE Capital Bank, ktera se pozdé€ji v roce 2008
pfejmenovala na GE Money Bank. V roce 2016, poté, co spole¢nost GE rozhodla o prodeji
svych finan¢nich divizi, se eskd GE Money Bank piejmenovala na MONETA Money Bank
a stala se soucasti burzy. (MONETA.CZ, cit. 2024-01-27a)

MONETA Money bank nabizi komplexni fadu hypotecnich produkti. Jednou z hlavnich
nabidek je Hypotéka na bydleni, ktera slouzi k financovani nakupu nemovitosti, ale také
rekonstrukce, €1 vystavby. Déle banka nabizi Americkou hypotéku. Pro ty, ktefi investuji
do nemovitosti s cilem prongjmu, MONETA Money Bank ma pfipravenou Hypotéku
na pronajem. Tato hypotecni moznost je navrzena tak, aby podporovala klienty v oblasti
realitniho investovani. DalSi moznost, kterou banka nabizi je refinancovani hypotéky.
Klienti mohou vyuzit této moznosti k prevedeni svého stavajiciho hypote¢niho uvéru od jiné
banky za ucelem ziskani vyhodné&jsich podminek, coz mize zahrnovat napft. niz§i urokovou

sazbu. (MONETA.CZ, cit. 2024-01-27b)

Konkrétni naklady hypoteéniho ivéru u MONETA Money Bank pro 1. fiktivniho

zadatele a 2. fiktivniho Zadatele zpracované v tabulkovém prehledu

Tabulka 19: Urokové sazby MB (LTV 75 %) znazortiuje Girokové sazby pro 1. fiktivniho
zadatele, LTV 75 %. Hypotecni uvér ve vysi 3 000 000 K¢ s 3letou fixaci urokové sazby
a dobou splatnosti 20 let.
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Tabulka 19: Urokové sazby MB (LTV 75 %)

pocet let fixace

1 rok

3 roky

5 let

10 let

% (p.a.)

7,49

6,19

5,99

5,89

Zdroj: HYPOPORTAL.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

Tabulka 20: Urokové sazby HB (LTV:90 %) znézoriiuje Grokové sazby pro 2. fiktivniho
zadatele, LTV 90 %. Hypotecni avér ve vysi 4 500 000 K¢ s Sletou fixaci urokové sazby
a dobou splatnosti 30 let.

Tabulka 20: Urokové sazby MB (LTV 90 %)

pocet let fixace 1 rok 3 roky 5 let 10 let

% (p.a.) 8,09 6,79 6,59 6,49

Zdroj: HYPOPORTAL.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

Veskeré povinné poplatky uvedené v tabulce 21 — MB Povinné poplatky spojené

se splacenim uvéru jsou pro 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho zadatele shodné.
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Tabulka 21: MB — Povinné poplatky spojené se splacenim tivéru

Zpracovani zadosti o hypotéku

(jednorazové — pouze 2. fiktivni Zadatel)

. o rm
(jednorazové) zdarma
Vedeni a sprava Uvéru (mésicné) zdarma
1. Cerpani Uvéru (jednorazove) zdarma
Poplatek za ocenéni bytu (jednorazoveé — Y
e sy 2 K
pouze 1. fiktivni Zadatel) >00 ke
Odh ny rek ki innéh Y
dhad ceny rekonstrukce rodinného domu 2 500 K&

Zajisténi zastavniho prava z katastru
nemovitosti (jednorazové)

Spravni poplatek (aktualné

2000 K¢)

Vymaz zastavniho prava z katastru
nemovitosti (jednorazové)

Spravni poplatek
(aktualné 2000 K¢)

Zdroj: MONETA.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

MONETA Money Bank nabizi dva druhy pojiSténi (varianta 1, varianta 2) v rozmezi
8,99 % - 16,19 % z vySe pravidelné mésicni splatky. Autorka této prace v tabulce 22: Cena
pojisténi Standart u MB uvadi mési¢ni naklady pojisténi u 1. fiktivniho zadatele

a 2. fiktivniho Zadatele. Pro vypocet nakladi pojisténi pouzila pojisténi variantu 1 ve vysi

8, 99 % z pravidelné mesicni splatky.

Tabulka 22: Cena pojisténi (varianta 1) u MB

...« .| 1. Zadatel
Cena pojisténi

1962 K¢

varianta 1 2. 7adatel

2 581 K¢

Zdroj: MONETA.CZ, cit. 2024-01-30; vlastni zpracovani, 2024

4.4 Komparace hypotecnich uvéru

Komparaci hypotecnich uvérd autorka této prace provedla na zakladé prvnich tfech
nejcastéjSich odpoveédi respondentt na otazku €. 23, ktera byla zaméfena na nejdulezitéjsi
podminky pro vybér banky poskytujici hypote¢ni uvér.
zjisténo, ze mezi tii nejdalezitéjsi podminky pii vybéru banky poskytujici hypotecni aver

patii vySe urokové sazby, RPSN (ro¢ni procentni sazba nakladii) a doba splaceni
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pro zadatele pri vybéru banky poskytujici hypotecni uvéry

4.4.1 Porovnani doby splaceni hypotec¢nich tvéru u vybranych bank

Doba splaceni hypotecnich avért u jednotlivych bank je stejna (minimalni doba splatnosti
hypotecnich avérd 5 let, maximalni doba splatnosti hypote¢nich uvéra 30 let). Pouze
Hypotecni banka jako jedina, umoznuje dobu splaceni hypoteCnich uvéra az 40 let
viz Tabulka 23: Minimalni a maximalni splatnost hypotecnich uvéru u vybranych
bank.

Fiktivnim zadatelim, které autorka této prace uvadi v kapitole 4.2.2 Souhrn
pozadavku jednotlivych fiktivnich Zzadatelu, vyhovuji vSechny vybrané banky,

neb pozaduji dobu splatnosti 20 a 30 let.

Tabulka 23: Minimalni a maximalni splatnost hypote¢nich avéru u vybranych bank

Ceska spofitelna

Hypotecni banka

Komercni banka

Raiffeisenbank

MONETA Money Bank

min. splatnost

5 let

5 let

5 let

5 let

5 let

30 let

40 let

30 let

30 let

30 let

max. splatnost

Zdroj: Vlastnosti produkti hypotecnich uveérd; vlastni zpracovani, 2024

4.4.2 Porovnani vySe urokové sazby

Urokové sazby vybranych bank, které jsou srovnavany a uvedeny v tabulce 24: Vy3e
urokové sazby s dobou fixace na 3 roky, LTV 75 % a v tabulce 25: Vyse urokové sazby
s dobou fixace na 5 let, LTV 90 %, jsou platné pro leden 2024. V této kapitole, autorka
této prace, srovnava tyto banky na zakladé urokovych sazeb. Nejnizsi urokové sazby
pro 1. fiktivniho zadatele a 2. fiktivniho zadatele, by nemély byt rozhodujici pfi vybéru
banky. Zadatelé by se neméli rozhodovat pouze na zakladé nejnizsi trokové sazby. Banky
se Casto snazi ziskat potencionalni klienty na nizkou trokovou sazbu, ale pfi rozhodovani,
ktera banka je pro klienta nejvyhodné&jsi, je nutno zahrnout i ostatni naklady spojené
s vyfizenim hypotecniho Uvéru, které se u bank poskytujici hypotecni uvéry li§i. Banka

s nejnizsim urokem, tak nemusi byt vzdy ta nejvyhodnéjsi.
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1. Fiktivni zadatel

Prvni fiktivni zadatel pozaduje dobu fixace urokové sazby na 3 roky. Vlastni 25 %
(LTV 75 %) financ¢nich prostiedkt z celkové ceny bytu viz. kapitola 4.2.2 Souhrn

pozadavku jednotlivych fiktivnich Zadateli.

Tabulka 24: VySe trokové sazby s dobou fixace na 3 roky, LTV 75 %, znazoriuje vysi
urokovych sazeb s dobou fixace 3 roky vybranych bank, dle pozadavka 1. fiktivniho Zadatele
pii LTV 75 %. Nejnizsi urokovou sazbu, v lednu 2024, pro 1. fiktivniho zadatele nabizi
Ceska spofitelna a Raiffeisenbank (5,79 % p.a.). Na druhém mistg je hypote¢ni banka, ktera
nabizi trokovou sazbu 5, 84 % p.a. Komerc¢ni banka nabizi urokovou sazbu 5, 99 % p.a.
s fixaci na 3 roky, LTV 75 % p.a. Nejvys$si urokovou sazbu nabizi MONETA Money Bank,
ktera je 6, 19 % p.a. Z vySe uvedeného porovnani urokové miry vybranych bank vyplyva,
7e pro 1. fiktivniho Zadatele je nejvyhodn&j§i urokova sazba u Ceské spofitelny, nebo
Raiffeisenbank. Mési¢ni splatka, dle pozadavka 1. zadatele, pfi zahrnuti jednotlivych
urokovych sazeb u vybranych bank je uvedena v tabulce 26: 1. zadatel — VySe povinnych

poplatka spojenych s vyrizenim hypotec¢niho uvéru + pojiSténi.

Tabulka 24: VySe urokové sazby s dobou fixace na 3 roky, LTV 75 %

MONETA Money
Bank
% (p.a.) 5,79 5,84 5,99 5,79 6,19

Ceska spofitelna Hypotecni banka [Komeréni banka |Raiffeisenbank

Zdroj: Ceniky a sazebniky bank; vlastni zpracovani, 2024

2. Fiktivni zadatel

Druhy fiktivni zadatel pozaduje dobu fixace urokové sazby na 5 let. Vlastni 10 %
(LTV 90 %) financnich prostiedkt z celkové ceny bytu, viz. kapitola 4.2.2 Souhrn

pozadavku jednotlivych fiktivnich Zadateli.

Tabulka 25: Vyse trokové sazby s dobou fixace na S let, LTV 90 %, znazoriiuje vysi
urokovych sazeb s dobou fixace 5 let vybranych bank, dle pozadavka 2. fiktivniho Zadatele
pii LTV 90 %. Nejniz§i urokovou sazbu pro 2. fiktivniho adatele nabizi Ceska spofitelna
(5,89 % p.a.). Na druhém misté je Raiffeisenbank, ktera nabizi urokovou sazbu 6,19 % p.a.

Na tfetim misté je Hypotecni banka, ktera nabizi urokovou sazbu 6,24 % p.a. Na ¢tvrtém
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misté je Komercni bank, ktera nabizi urokovou sazbu 6,39 % p.a. Nejvyssi urokovou sazbu
ma MONETA Money Bank, ktera je 6, 59 % p.a. Z vySe uvedeného porovnani urokové
miry vybranych bank vyplyva, ze pro 2. fiktivniho zadatele je nejvyhodnéjsi urokova sazba
u Ceské spofitelny. Mésiéni splatka, dle pozadavka 2. 7adatele, pii zahrnuti jednotlivych
urokovych sazeb u vybranych bank je uvedena tabulce 27: 2. zadatel — Vyse povinnych

poplatku spojenych s vyrizenim hypotec¢niho uvéru + pojiSténi

Tabulka 25: VySe arokové sazby s dobou fixace na 5 let, LTV 90 %

” MONETA
Ceska sporitelna | Hypotecni banka | Komercni banka | Raiffeisenbank O
Money Bank
% (p.a.) 5,89 6,24 6,39 6,19 6,59

Zdroj: Ceniky a sazebniky bank; vlastni zpracovani, 2024

4.4.3 Porovnani vySe povinnych poplatka a pojisténi

Otazku ¢. 23 v dotaznikovém Setfeni, byla zamétena na nejduilezitéjsi podminky pro vybeér
banky poskytujici hypoteCni uvér. Jako druhou nejcastéjs$i odpoveéd respondenti uvedli
RPSN (rocni procentni sazbu nakladi). V teoretické Casti bakalarské prace, autorka této
prace uvedla, ze do vypoctu RPSN jsou zahrnuty trokové sazby a povinné poplatky spojené
s vyfizenim hypotecniho uvéru. Na zakladé toho, se autorka této prace rozhodla porovnat
vysi povinnych poplatki u vybranych bank, aktualnich pro leden 2024. Jednotlivé povinné
poplatky pro 1. a 2. fiktivniho zadatele jsou uvedeny v tabulce 26: 1. zadatel — Vyse
povinnych poplatku spojenych s vyrizenim hypotecniho uivéru + pojisténi a v tabulce
27: 2. zadatel — VySe povinnych poplatka spojenych s vyFizenim hypotec¢niho uvéru +
pojisténi.

Povinné poplatky u vybranych bank jsou pro 1. a 2. fiktivniho zadatele pfevazné stejné,
rozdilné jsou pouze poplatky za odhad ceny bytu/ odhad nakladd rekonstrukce rodinného
domu a ceny pojisténi, ktera je ovlivnéna vysi meési¢ni splatky hypoteCniho uvéru,

u nekterych bank vysi celkového hypotecniho tvéru.

Jednorazovy poplatek za zpracovani hypote¢niho Gvéru, platny v lednu 2024, je u Ceské
spotitelny, Hypotecni banky, Raiffeisenbank a MONETA Money banky zcela zdarma.

Komer¢ni banka si za tuto sluzbu uctuje 4 900 K¢.
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Mésicni poplatek za vedeni uvéru Komercni banka, Raiffeisenbank, Ceska spofitelna,

Hypotecni banka a MONETA Money bank nabizi zdarma.

Prvni &erpani hypoteéniho uvéru je u Ceské spofitelny, Komer&ni banky, Raiffeisenbank
a MONETA Money bank zdarma. Hypote¢ni banka poskytuje tuto sluzbu v Hypotecni zoné

zdarma, mimo hypote¢ni zénu si uctuje 1 000 K¢.

Jednorazovy poplatek za ocen&ni bytu je u Ceské spofitelny 5 000 K&, u Hypote&ni banky
4400 K¢, u Raiffeisenbank 5900 K¢, u MONETA Money Bank 2 500 K¢.  Jediné
u Komer¢ni banky je tento poplatek zdarma, neb je vlednu 2024 soucasti poplatku

za zpracovani hypotecniho avéru.

Jednorazovy poplatek za odhad ceny rekonstrukce rodinného domu je u Ceské spofitelny
a Hypote¢ni banky 1500 K¢ Komeréni banka nabizi vlednu 2024 odhad za cenu
rekonstrukce rodinného domu zdarma, neb je soucasti poplatku za zpracovani uveéru.

Raifteisenbank si uctuje za tuto sluzbu 5 900 K¢ a MONETA Money Bank 2 500 K¢.

Dalsi poplatek je spojeny se zajisténim zastavniho prava z katastru nemovitosti. Spravni
poplatek 2 000 K& je u viech bank stejny. Ceska spofitelna a Hypoteéni banka si za tuto

sluzbu uctuje jeste navic 500 K¢.

Dalsi povinny poplatek vznika pfi vymazu zéstavniho prava banky z katastru nemovitosti.
Spravni poplatek 2 000 K¢ za tuto sluzbu je u vSech bank stejny. Hypotecni banka
si v hypotecni zoné za tuto sluzbu uctuje navic 600 K¢, mimo hypotecni zonu navic 1 000 K¢

a Raiffeisenbank si za danou sluzbu uctuje jesté navic 500 K¢.

Povinnosti zadatele, pozadovana bankou poskytujici hypotecni uvér, je sjednani pojisténi
nemovitosti, na kterou ma banka zastavni pravo s vinkulaci eventualniho pojistného plnéni
ve prospéch banky a udrzenim poji§téni po celou dobu splatnosti hypotecniho uvéru.
Hodnota pojisténi nemovitosti musi odpovidat minimaln€ odhadni cené nemovitosti
stanovené bankou. Uhrady pojistného plati zadatel, nejsou sou¢asti nakladd hypoteniho
uvéru. Autorka této prace, védomeé nezapocitala platby za pojisténi nemovitosti do nakladu
hypotecniho ivéru, neb se netykaji ptimo plateb dojednanych s bankou, ktera hypotecni uveér
bude poskytovat. Je ovSem za potiebi, aby zadatel s vydaji za pojisténi nemovitosti pocital

nad ramec dojednané ceny za hypotecni uvér prislusnou bankou.

Zadatelé o hypotecni uvér si mohou sjednat nepovinné pojisténi pro piipad nemoznosti

splacet uvér z divodu invalidity, ztraty zaméstnani, nebo smrti. Prvni fiktivni Zzadatel by
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za zakladni pojisténi zaplatil u Ceské spofitelny 1 796 K&, u Hypoteéni banky 1 186 K¢&,
u Komer¢ni banky 750 K¢, u Raiffeisenbank 1 881 K& au MONETA Money Bank 1 962 K¢.
Z daného vyplyva, ze nejlevnéjs§i zakladni pojisténi pro piipad nemoznosti splacet uveér
z divodu invalidity, ztraty zameéstnani, nebo smrti, nabizi 1. fiktivnimu Zzadateli Komercni

banka.

Druhy fiktivni zadatel by za zakladni pojisténi zaplatil u Ceské spofitelny 2266 K&,
u Hypotecni banky 1547 K¢, u Komer¢ni banky 1 125 K¢, u Raiffeisenbank 2 450 K¢
a u MONETA Money Bank 2 581 K¢&. Nejlevnéjsi zakladni pojisténi pro pfipad nemoznosti
splacet uvér z divodu invalidity, ztraty zameéstnani, nebo smrti, nabizi 2. fiktivnimu Zadateli
opét Komercni banka. Uvedena pojisténi jsou nepovinnd, jsou pouze doporucené. Kazdy
zadatel by mél své rozhodnuti o sjednani pojiSténi, ¢i nikoliv fadné zvazit, splaceni
hypotecniho uvéru je dlouhodoba zalezitost, pii kterém muze nastat u zadatele mnoho

neptedvidatelnych zivotnich situaci, které uvedené pojisténi pomuze zadateli fesit.

Tabulka 26: 1. zadatel — VySe povinnych poplatku spojenych s vyrizenim hypotecniho

uvéru + pojisténi

Zajisténi
Zpracovani . .. zastavniho Vymaz zastavniho
.. A Vedeni a 1. ¢erpani Poplatek za . . oy .
e s Zadosti o .. L. ., pravaz prava z katastru Pojisténi
Mésicni splatka , sprava tuvéru uvéru ocenéni bytu B , " e
hypotéku . e . L. . L katastru nemovitosti (mésicné)
. . (mésiéné) (jednorazové) | (jednorazové) L . P
(jednorazové) nemovitosti (jednorazové)
(jednorazové)
500 K¢ +
spravni (.
X 0. . M Y M Y " spravni poplatek N
Ceska sporitelna 21131 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 5000 Ké poplatek . N 1796 K¢
B (aktudIné 2000 K¢)
(aktudlné 2000
Ke)
500 K¢ + V Hypoteéni zéné: 600
V Hypoteéni spravni K¢ + spravni poplatek
Hypotecni banka 21217 K¢ 0 K& 0Ke z6né: zdarma / 4400 K¢ poplatek  |Jinak: 1000 K¢ + spravni 1186 K¢
Jinak: 1 000 K¢ (aktudlné 2000 | poplatek (aktudlné
Kg) 2000 K¢)
Aktudlné
soucast .,
Komeréni banka 21476 K¢ 4900 K¢ 0Ke 0 K¢ oplatku za 2000 K¢ spravni poplatek 750 K¢
poplatku za (aktuaIng 2000 K)
zpracovani
uvéru
500 K¢ + spravni
Raiffeisenbank 21131K¢ 0 K& 0Ke 0 K¢ 5900 K¢ 2000 K¢ poplatek 1881Ke¢
(aktudlné 2 000 K¢)
UL G 21823 K¢ 0 K& 0Ke 0 K¢ 2500 K¢ 2000 K¢ Spravni poplatek 1962 K¢
Bank (aktudIné 2000 K¢)

Zdroj: Ceniky a sazebniky; vlastni zpracovani, 2024
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Tabulka 27: 2. zadatel — VySe povinnych poplatku spojenych s vyrizenim hypotecniho

uvéru + pojisténi

Poplatek za Zajisténi
Z?racov-am Vedeni a 1. éerpani CEliEC) GELLC zasti’!vniho Vymaz zastavniho prava i .
T3 Zadostio Pt - rekonstrukce prava z . q Pojisténi
Meésiéni splatka . sprava uvéru uGvéru o z katastru nemovitosti Y e o
hypotéku v e . . " rodinného katastru . . " (mésicné)
. s (mésicné) (jednorazové) L (jednorazové)
(jednorazové) domu nemovitosti
(jednorazové) | (jednorazové)
avni poplatek
Ceska spoitelna | 26 662 K& oKe oKe oKe 1500 K¢ 2500 K& spravni poplatek 2266 K&
(aktudlné 2000 K¢)
V Hypotecni zéné:
V Hypoteéni 600 K¢ + spravni
Hypotecni banka 27 678 K¢ 0 Ke 0 Ke z6né: zdarma/ 1500 K¢ 2500 K¢ poplatek/ Jinak: 1 000 K& 1547 K&
Jinak: 1 000 K¢ +spravni poplatek
(aktudlné 2000 K¢)
Aktualné
soutdst spravni poplatek
Komerénibanka | 28 118K& 4900 K& oke oke poplatku za 2000 K& pravni popratex 1125 Ke
L (aktualné 2000 K¢.)
zpracovani
uvéru
Raiffeisenbank 27532 K¢ 0 ke 0 ke 0 ke 5900 K¢ 2000k: |00 KE+sprévnipoplatek| o,
(aktualné 2 000 K¢)
MONETA Money | . /1y oKe oKe oKe 2500 K& 2000 K& Sprévni poplatek 2581 K&
Bank (aktualné 2000 K¢.)

Zdroj: Ceniky a sazebniky bank; vlastni zpracovani, 2024

4.5 Vysledky a doporuceni

Podle vypoctenych mésicnich splatek hypotecnich Gvért a povinnych poplatka souvisejicich
s porizenim hypotecnich Gavért, autorka této prace vyhodnotila nejleps$i hypotecni aveér
pro 1. fiktivniho klienta a 2. fiktivniho klienta. Nasledné se autorka této prace zaméfila
na podminky, které zadatelé musi spliiovat, aby jim zadost o hypotecni tivér byla schvalena.
Pokud néktery z zadatelt nespliioval néjakou z podminek pro poskytnuti Givéru, autorka této

prace mu v takovém piipad€ doporucila nejlepsi mozné feSeni, co v takové situaci d¢lat.

4.5.1 Vyhodnoceni nejlepsiho hypote¢niho produktu pro 1. fiktivniho klienta

Autorka této prace vypocitala celkovou ¢astku [meésicni splatka * 36 + zpracovani zadosti
o hypotecni avér + 1. Cerpani uvéru + poplatek za ocenéni bytu + poplatek za zajisténi
zastavniho prava z katastru nemovitosti (+ pojisténi *36)] dle tabulky 26: 1. zadatel — Vyse

povinnych poplatka spojenych s vyrizenim hypotecniho uvéru + pojisténi, kterou by

88



1. fiktivni zadatel zaplatil za 3 roky splaceni hypotecniho ivéru. Autorka této prace, zvolila
3letou lhatu z davodu 3leté fixace urokd. Po uplynuti této urokové fixace, bude zadateli
nabidnuta, pro dalsi obdobi splaceni hypote¢niho uvéru, nova trokova sazba. Toto feSeni,
autorka této prace zvolila z divodu pomémeé vysoké trokové sazby platné v lednu 2024.
Podle prognodzy a vyvoje, arokové sazby hypote¢nich uvért, by mély aroky v budoucich
letech postupné klesat. U vybranych bank je do vypoctu celkové splatky hypote¢niho uvéru
v obdobi 3leté fixace, jiz zapoCtena uhrada jednorazovych poplatkii souvisejicich
s porizenim hypote¢niho uvéru. Splatky hypotecniho uvéru v dalsim obdobi po skonceni
fixace urokové sazby, jiz nebudou naklady za jednorazové poplatky zatizeny. Pouze
u posledni splatky hypote¢niho uvéru bude zapocitan poplatek za vymaz zastavniho prava

banky z katastru nemovitosti.

Tabulka 28: Castka splatky hypotetniho avéru za 3 roky (LTV 75 %) rozlijuje
hypotecni avéry podle poskytovateli a ceny jak s pojisténim (pro piipad nemoznosti splacet
uveér), tak 1 bez sjednani pojisténi (pro pripad nemoznosti splacet uver). Ceny za poskytnuti
hypote¢niho uvéru jsou sefazeny od nejlevnéjSich po nejdrazsi (1 = nejlevnéjsi,
5 =nejdrazsi). V pripadé, ze by 1. fiktivni zadatel zvolil hypotecni uvér s pojisténim
pro nemoznost splaceni avéru z divodu invalidity, ztraty zaméstnani, smrti, byl by pro néj
nejvyhodnéjsi hypotecni uvér poskytovany Komeréni bankou. Za 3 roky by 1. fiktivni
zadatel u této banky zaplatil vCetné€ pojisténi 807 023 K¢. V ptipadé, ze by 1. fiktivni zadatel
nemél zajem o vyse uvedené pojisténi a byl by ochoten nést rizika, ktera by mohla vzniknout
z divodu jeho invalidity, ztraty zaméstnani, nebo smrti, byl by pro né& nejvyhodné&jsi
hypoteéni uvér nabizeny Ceskou spofitelnou. Za 3 roky by 1. fiktivni zadatel u této banky

zaplatil 768 219 K¢.

Dulezitou podminkou pro poskytnuti hypote¢niho uvéru je, ze zadatel musi byt starsi 18 let
a nesmi byt starsi 65 let, viz kapitola 3.5. Zadost o Gvér a jeji nalezitosti. Prvni fiktivni

zadatel danou podminku spliiuje, je mu 31 let.

Dal$i podminkou, aby 1. fiktivnimu zadateli byla zadost o hypotecni tivér schvalena je nutno
vyhovét doporuéeni Ceské narodni banky, Ze pomér mezi soudtem vech mési¢nich splatek
7adatele nebude piesahovat 40 % jeho Gistého piijmu (DSTI), viz. kapitola 3.5. Zadost
o uvér a jeji nalezitosti. Pravidelna vySe mésicniho ¢istého ptijmu u 1. fiktivniho zadatele
je 50 000 K¢. V tomto pripadé 1. fiktivni zadatel nespliiuje bankou stanovené doporucené

hranice pro poskytnuti hypote¢niho uvéru. Predpokladana vyse jeho Cistého pfijmu za 3 roky
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je 1 800 000 K& [50 000 *36] a 40 % z této Castky je 720 000 K&. V piipadé, ze by 1. fiktivni
zadatel si zazadal o hypote&ni Gvér u Ceské spofitelny, soucet viech mési¢nich splatek za
3 roky (bez zahrnuti povinnych/ dobrovolnych poplatki), by ¢inil 760 716 K¢&. Doslo by tedy
k mirnému piekro¢ni doporucené hranice 40 % z cCistého pfijmu zadatele cca o 5 %.
U Komer¢ni banky by soucet vSech mési¢nich splatek za 3 roky (bez zahrnuti povinnych/
dobrovolnych poplatku), ¢inil 773 136 K¢. Doslo by tedy k mirnému prekroéni doporucené
hranice 40 % z Cistého prijmu zadatele cca o 7 %. Je zcela v kompetenci konkrétni banky,
zda takové Gveéry schvali & nikoliv, neb hranice 40 % je CNB pouze doporuéena. V piipadg,
7e by u Komeréni banky, nebo Ceské spofitelny Zadatel neuspél, musel by 1. fiktivni zadatel
oslovit ostatni vybrané banky. Za situace, ze by ani u ostatnich bank s zadosti neuspél,
nastava jedina moznost, jak hypotecni uvér ziskat, a to snizeni minimalné na 720 000 K¢
za 3leté obdobi, za které autorka této prace provadi dany vypocet. V tomto piipadé by
1. fiktivni Zadatel ziskal celkovy uvér pouze ve vysi cca2 700 000 K¢, z puvodné

pozadovanych 3 000 000 K¢.

V piipadé propoctu celkové vyse hypotecniho uvéru ve vysi 3 000 000 K¢ s dobou splatnosti
20 let za stejnych podminek jako v 3letém propoctu (stejna vyse piijmu Zadatele, stejna vyse
urokové sazby), by zadatel za tento Gvér zaplatil u Komercni banky 5 343 051 K¢ [mési¢ni
splatka * 240 + zpracovani zadosti o hypotecni uvér + 1. Cerpani tvéru + poplatek za ocenéni
bytu + poplatek za zajisténi zastavniho prava z katastru nemovitosti + pojisténi * 240
+ poplatek za vymaz zastavniho prava banky z katastru nemovitosti] véetné pojisténi rizik
nemoznosti splaceni Gvéru. U Ceské spofitelny, ktera nabizi nejvyhodn&jsi hypoteéni Gveér
bez zahrnuti pojisténi rizik nemoznosti splacet uvér, by hypotecniho uveér ve vysi
3 000 000 K¢ s dobou splatnosti 20 let za stejnych podminek jako v 3letém propoctu (stejna
vySe piijmu zadatele, stejna vySe urokové sazby), ¢inil 5 080 957 K¢ [mésicni splatka * 240
+ zpracovani zadosti o hypotecni tvér + 1. Cerpani tveéru + poplatek za ocenéni bytu +
poplatek za zajisténi zastavniho prava z katastru nemovitosti + poplatek za vymaz zastavniho
prava banky z katastru nemovitosti] bez pojiSténi rizik nemoznosti splaceni uvéru. Tento
vypocet uvadi, autorka této prace, pouze jako orientaéni a nepravdépodobny, nebot’ neni

mozno predikovat 20 let doptedu, vyvoj trokovych sazeb i piijmi zadatele.

Dalsi podminkou, viz kapitola 3.5. Zadost o Givér a jeji nalezitosti je, aby zadatel mél staly
stabilni pfijem. Tento pozadavek 1. fiktivni zadatel téz spliiuje, neb méa pracovni pomér

na dobu neurditou.
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Povinnosti 1. fiktivniho zadatele je k zadosti o poskytnuti hypote¢niho uvéru, dolozit bance
vysi jeho meési¢nich vydaji, které jsou cca 30 000 K¢&.
Dal§i podminkou pro ziskani hypoteCniho uUvéru, je moznost zadatele rucit bance

movitym/nemovitym majetkem. Danou podminku 1. fiktivni Zadatel spliiuje.

Prvni fiktivni zadatel pozaduje, mési¢ni splatku hypote¢niho Uvéru ve vysi maximalné
15 000 K¢. Tomuto pozadavku nelze vyhovét. Mésicni splatka vychazi u Komercni banky
na 21 476 K¢ a po zapocteni veskerych povinnych poplatkii veetné pojisténi, po dobu fixace
urokovych sazeb 3 let, rozpoctenych do 36 splatek, vychazi jednotliva splatka
cca na 22 417 K& [807 023/36]. Mési¢ni splatka u Ceské spofitelny vychazi na 21 131 K&
a po zapocteni veSkerych povinnych poplatki, rozpoétenych do 36 splatek, vychazi

jednotliva splatka ccana 21 487 K¢ [773 519/36] bez pojisténi rizik nemoznosti uveér splacet.

V piipadé pozadavki klienta se pojistit proti nemoznosti splaceni Uvé€ru, je pro néj
nejvyhodnéjsi Komercni banka. Ostatni kombinace, jak poskytovateld, i pojisténi jsou
pro zadatele drazsi, viz vypocty uvedené v tabulce. 28: Castka splitky hypoteéniho tivéru
za 3 roky (LTV 75 %). Pokud by Komeré&ni banka a Ceska spofitelna nedbaly na DSTI
(které je pouze doporu¢ené CNB), mohl by 1. fiktivni Zadatel splacet mésiéni splatky ve vysi
tak, jak je vySe uvedeno. Pokud by zadatel nadale trval na svych ptvodnich pozadavcich,
tykajici se vyse uvéru a vySe meésicni splatky, byla by mu zadost o hypotecni uvér zamitnuta.
V piipadé€, ze by vybrané banky dodrzovaly doporuc¢enou hranici 40 % DSTI, autorka této
prace by 1. fiktivnimu zadateli doporucila upravit pozadavek na vysi poskytnuti hypote¢niho
uvéru tak, aby maximalni vypocétena meésicni splatka hypotecniho uveéru, splilovala
doporuéeni Ceské narodni banky (DSTI). Pro ziskani hypote¢niho tvéru by musel 1. fiktivni
zadatel prehodnotit svij pozadavek na vysSi hypotecniho Gvéru. Maximalni doporucena
mésicni splatka vypoctena podle DSTI by u 1. fiktivniho zadatele €inila 20 000 K¢ mési¢né,
coz zhruba odpovida celkové vysi hypote¢niho uvéru ve vysi 2 700 000 K¢. Pokud by

zadatel nadale trval na mési¢ni splatce 15 000 K¢, nemohla by mu byt zadost schvalena.
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Tabulka 28: Castka splitky hypoteéniho tivéru za 3 roky (LTV 75 %)

*Castka **Castka
, ; *Umisténi zaplacena **Umisténi
.zap acend (1=nejlevnéjsi klientem za 3 (1=nejlevnéjsi
klientem za 3 1 vur s vy
rokv + DoiiEtEn 5=nejdrazsi) roky 5=nejdrazsi)
YERel (bez pojisténi)
Ceska sporitelna 832 880 K¢ 3. 768 219 K¢ 1.
Hypotecni banka 813 406 K¢ 2. 770 710 K¢ 3.
Komercni banka 807 023 K¢ 1. 780 023 K¢ 4.
Raiffeisenbank 836 323 K¢ 4, 768 619 K¢ 2.
MONETA M v v
- ONeY | 860758 K¢ 5. 790 130 K& 5.

Zdroj: Ceniky a sazebniky, vlastni zpracovani, 2024

4.5.2 Vyhodnoceni nejlepsiho hypotec¢niho produktu pro 2. fiktivniho klienta

Autorka této prace vypocitala celkovou ¢astku [mésicni splatka * 60 + zpracovani zadosti
o hypotecni uvér + 1. Cerpani tivéru + poplatek za ocenéni nemovitosti + poplatek za zajisténi
zastavniho prava z katastru nemovitosti (+ pojisténi *60)] dle tabulky 27: 2. zadatel — Vyse
povinnych poplatka spojenych s vyrizenim hypotecniho uvéru + pojiSténi, kterou by
2. fiktivni zadatel zaplatil za 5 let splaceni hypote¢niho uvéru. Autorka této prace zvolila
Sletou lhitu z divodu 5Sleté fixace uroki. Po uplynuti této urokové fixace, bude zadateli
nabidnuta, pro dalsi obdobi splaceni hypote¢niho uvéru, nova trokova sazba. Toto feSeni,
autorka této prace zvolila z divodu pomémeé vysoké trokové sazby platné v lednu 2024.
Podle prognozy a vyvoje, urokové sazby hypotecnich uvéra by meély uroky v budoucich
letech postupné klesat. U vybranych bank je do vypoctu, mési¢ni splatky hypote¢niho uvéru
v obdobi Sleté fixace, jiz zapoCtena uhrada jednorazovych poplatkd souvisejicich
s porizenim hypote¢niho uvéru. Splatky hypotecniho tvéru v dal§im obdobi po skonceni
fixace urokové sazby, jiz nebudou naklady za jednorazové poplatky zatizeny. Pouze
u posledni splatky hypote¢niho uvéru bude zapocitan poplatek za vymaz zastavniho prava

banky z katastru nemovitosti.

Tabulka 29: Cistka splitky hypoteéniho tvéru za 5 let (LTV 90 %) rozliuje hypote&ni
uvéry podle poskytovatell a ceny jak s pojisténim (pro piipad nemoznosti splacet aver), tak

i bez sjednani pojisténi (pro pripad nemoznosti splacet uvér). Ceny za poskytnuti
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hypote¢niho uvéru jsou sefazeny od nejlevnéjSich po nejdrazsi (1 = nejlevnéjsi,
5 =nejdrazsi). V pripadé, ze by 2. fiktivni zadatel zvolil hypotecni Gvér s pojisténim
pro nemoznost splaceni avéru z divodu invalidity, ztraty zaméstnani, smrti, byl by pro n¢j
nejvyhodngjsi hypoteéni uvér poskytovany Ceskou spofitelnou. Za 5 let by 2. fiktivni zadatel
u této banky zaplatil v€etné pojisténi 1 739 720 K&. V piipadé, ze by 2. fiktivni zadatel nem¢l
zajem o vySe uvedené pojiSténi a byl by ochoten nést rizika, kterd by mohla vzniknout
z divodu jeho invalidity, ztraty zamé&stnani, nebo smrti, byl by pro né opét nejvyhodné;jsi
hypoteéni uvér nabizeny Ceskou spofitelnou. Za 5 let by 2. fiktivni zadatel u této banky

zaplatil 1 603 742 K¢.

Druhy fiktivni zadatel, si planuje sjednat hypoteCni avér se svoji zenou. V tomto pfipadé

by podminky zadosti o hypotecni uvér, musela spliiovat i jeho Zena.

Dalsi dilezitou podminkou pro poskytnuti hypote¢niho uvéru je, ze zadatelé nesmi byt
mladsi 18 let a nesmi byt star§i 65 let, viz kapitola 3.5. Zadost o Gvér a jeji naleZitosti.
Druhy fiktivni zadatel danou podminku spliiyje, je mu 25 let. Vzhledem k uvedenému véku
2. fiktivniho zadatele, se da predpokladat, ze 1 jeho manzelka bude spliiovat vékovy limit

pro poskytnuti hypotecniho avéru, ktery je 18-65 let.

Dal$i podminkou, aby 2. fiktivnimu zadateli byla zadost o hypotecni tivér schvalena je nutno
vyhovét doporuéeni Ceské narodni banky, Ze pomér mezi souétem vech mési¢nich splatek
7adatele nebude piesahovat 40 % jeho Gistého piijmu (DSTI), viz. kapitola 3.5. Zadost
o uvér a jeji nalezitosti. Pravidelna vySe mési¢niho Cistého piijmu u 2. fiktivni zadatele
je 70 000 K¢. V kapitole 4.2.2 Souhrn pozadavki jednotlivych fiktivnich zadatelu
jeuvedeno, ze 2. fiktivni zadatel je jedinou vydéle¢né cinnou osobou. Z uvedeného je patrné,
ze jeho zena (spolu zadatelka o hypotecni uvér) je bez ptijmu. Pfedpokladana vyse Cistého
piijmu 2. fiktivniho zadatele za 5 let je 4 200 000 K¢ [70 000*60] a 40 % z této Castky
je 1 680 000 K¢.

V piipadg, Ze by 2. fiktivni Zadatel si zazadal o hypotedni Gvér u Ceské spofitelny, soudet
vSech mésicnich splatek za 5 let (bez zahrnuti povinnych/ dobrovolnych poplatki), by €inil
1 599 720 K¢. Doslo by tedy k mirnému prekrocni doporucené hranice 40 % z Cistého piijmu
zadatele cca o 5 %. Je zcela v kompetenci konkrétni banky, zda takovyto uvér schvali
& nikoliv, neb hranice 40 % je CNB pouze doporuéena. V piipadé, ze by u Ceské spofitelny
zadatel neuspél, musel by 2. fiktivni zadatel oslovit ostatni vybrané banky. Za situace, ze by

ani u ostatnich bank s zadosti neuspél, nastava jedina moznost, jak hypotecni uvér ziskat,
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a to snizeni hypotecniho uvéru minimalné na 1 680 000 K¢ za Sleté obdobi za které, autorka
této prace provadi dany vypocet. V tomto pripadé by 2. fiktivni zadatel ziskal celkovy uvér
pouze ve vysi cca 4 300 000 K¢, z ptivodné pozadovanych 4 500 000 K¢. V piipadé tohoto
feSeni by 2. fiktivni zadatel musel zredukovat naklady rekonstrukce rodinného domu tak,
aby rekonstrukci pofidil z Gvéru, ktery je o 200 000 K¢ nizsi, nez byl jeho ptavodni

pozadavek.

Podle propoctu celkové vySe hypotecniho uvéru ve vysi 4 500 000 K¢ s dobou splatnosti
30 let za stejnych podminek jako v 5letém propoctu (stejna vySe piijmu zadatele, stejna vyse
trokové sazby), by zadatel za tento uvér zaplatil u Ceské spofitelny 10 420 318 K& véetnd
pojisténi rizik nemoznosti splaceni uvéru, 9 604 450 K¢ bez pojisténi rizik nemoznosti
splaceni uvéru. Tento vypocCet uvadi, autorka této prace, pouze jako orientacni
a nepravdépodobny, nebot’ neni mozno predikovat 30 let doptedu, vyvoj trokovych sazeb
i pfijmu zadatele.

Druhy fiktivni zadatel ma vyzivovaci povinnost vici svému ditéti. K zadosti o poskytnuti
hypotecniho uvéru je Zadatel povinen, dolozit bance vysi jeho mési¢nich vydaja vetné vyse
placeného vyzivného na své dité, které jsou v celkové vysi 50 000 K¢. Autorka této prace,
v tomto piipadé 2. fiktivnimu doporucuje, aby prehodnotil a snizil své mésic¢ni vydaje,
tak, aby vySe mé&si¢ni splatky i jeho osobni vydaje vyhovovaly doporugeni Ceské narodni
banky pro poskytovani hypotecnich tvéra. Konkrétné v pripadé 2. fiktivniho zadatele je
maximalni splatka, dle doporucené hodnoty DSTI, vypoctena na 28 000 K¢ a pro uspokojeni
jeho meésicni potreby vCetné platby vyzivného, by mu zbyvalo 42 000 K¢. Jeho puvodni
pozadavek na vySi osobnich vydaji, by se v tomto pfipadé snizil o 16 %. Podle vyse
uvedeného propoctu by 2. fiktivni zadatel musel akceptovat hypotecni uvér bez pojisténi
rizik pfi nemoznosti splaceni Gvéru a snizeni osobnich vydaji na 42 000 K¢ meésicné.
V piipadé€, Ze by zadatel setrvaval na svych ptuvodnich pozadavcich, nebyl by mu hypotecni
uvér schvalen. Autorka této prace za dané situace doporucuje zadateli, aby se uskromnil
v jeho mésicnich vydajich a zvolil hypotecni tver s pojiSténim rizik pro pfipad nemoznosti
splaceni hypoteCniho uvéru, aby mési¢ni splatka tohoto tivéru byla maximalné ve vysi

28 000 K¢ (DSTI), coz odpovida hypotecnimu tvéru cca 4 300 000 K¢. se splatnosti 30 let.

Dalsi podminkou, viz kapitola 3.5. Zadost o avér a jeji nalezitosti, aby Zadatel mél staly

stabilni pfijem. Tento pozadavek 2. fiktivni zadatel splni v pfipad€, ze bude u jednoho
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zamestnavatele pracovat minimalné 12 mésicti na pracovni smlouvu na dobu urcitou, nebo si

zajisti pracovni smlouvu na dobu neurcitou.

Podminkou pro ziskani hypote¢niho uvéru je rucit bance movitym/nemovitym majetkem.
Danou podminku 2. fiktivni zadatel nespliiuje. Autorka této prace v tomto piipadé uvadi,
ze 2. fiktivni zadatel muze rucit majetkem i jiné osoby, ktera s timto bude souhlasit a umozni

bance vklad zastavniho prava.

Druhy fiktivni zadatel pozaduje, mési¢ni splatku hypote¢niho Gveéru ve vysi maximalné
25 000 K¢&. Tomuto pozadavku nelze vyhovét. Mési¢ni splatka vychazi u Ceské spofitelny
na 26 662 K¢ a po zapocteni veskerych povinnych poplatkl, po dobu fixace urokovych sazeb
5 let, rozpoctenych do 60 splatek, vychazi jednotliva splatka na cca 29 145 K¢ [1 748 720/60]
veetné pojisténi a cca 26 879 K¢ [1 612 742/60] bez pojisténi.

Pro 2. fiktivniho Zadatele je nejvyhodné&jsi si sjednat hypoteéni Gvér u Ceské spofitelny.
Ostatni kombinace jak poskytovatell, i pojiSténi jsou pro zadatele drazsi, viz vypocty
uvedené v tabulce 29: Castka splatky hypoteéniho ivéru za 5 let (LTV 90 %). Pokud by
Ceska spofitelna nedbala na doporuéenou hranici DSTI, mohl by 1. fiktivni zadatel splacet
mesicni splatky ve vysi tak, jak je vySe uvedeno. V piipad¢, ze by zadatel nadale trval
na svych ptavodnich pozadavcich, tykajici se vySe uvéru a vyse meésicni splatky, byla by mu
zadost o hypotecni uvér zamitnuta. Pokud by Komer¢ni banka dodrzovala doporucenou
hranici 40 % DSTI, autorka této prace by 2. fiktivnimu zadateli doporucila tak, jak je vyse
uvedeno, zadat o poskytnuti hypotecniho uvéru s pojisténim rizik pro nemoznost splaceni
hypotecniho avéru, ve vysi cca 4 300 000 K& s mésicni splatkou do 28 000 K¢ tak,
aby vyhovél doporugeni CNB (DSTI) pro poskytovani hypotednich uverd.
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Tabulka 29: Cistka splitky hypoteéniho ivéru za 5 let (LTV 90 %)

*Castka
zaplacena
klientem za 5 let
+ pojisténi

*Umisténi
(1=nejlevnéjsi
5=nejdrazsi)

**Castka
zaplacena
klientem za 5 let
(bez pojisténi)

**Umisténi
(1=nejlevnéjsi
5=nejdrazsi)

Ceska sporitelna | 1739 720 K¢ 1 1603 742 K¢ 1
Hypotecni banka 1757 501 K¢ 2 1664 681 K¢ 3
Komercni banka 1761 499 K¢ 3. 1693 999 K¢ 4,
Raiffeisenbank 1 806 835 K¢ 4 1659 815 K¢ 2
MONE;; kM°"ey 1881 957 K& 5. 1727 096 K& 5.

Zdroj: Ceniky a sazebniky bank, vlastni zpracovani, 2024
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5 Zavér

Lidé, ktefi uvazuji o ziskani vlastniho bydleni za pomoci hypotecniho Gvé€ru, si tento svij
zamér musi fadné€ promyslet. Musi si uvédomit, ze se jedna o dlouhodoby zavazek, ktery
bude jejich zivot a financ¢ni situaci ovliviiovat dlouhou dobu. Podle typu uvéru se jedna
o dobu nejcasteji 15-30 let. V té dobé mohou nastat nepiedvidané okolnosti, ovliviyjici
splaceni uvéru, napt. zména vyse vydélku, zdravotniho stavu i rodinnych pomért zadatele.
Rozhodne-li se budouci zadatel i pfes tyto rizika o hypotecni Gveér pozadat, musi splnit
pozadavky kladené jednotlivymi bankovnimi institucemi. Jedna se hlavné o dostatek
vlastnich finan¢nich prostfedkq, které banky pozaduji v minimalni vysi 10 % z hypotecniho
uveéru, souhlas k zastavnimu pravu banky na kupovanou nemovitost, tak i dal§i naklady,
napf. pojiSténi nemovitosti s vinkulaci eventualniho pojistného plnéni ve prospéch banky.
Dale zadatel musi dolozit veskeré bankou pozadované doklady, napt. pracovni smlouvy,
vySe piijmu apod. Dojde-li k poskytnuti hypotecniho uvéru, musi klient banky pocitati s tim,
ze v pripadé poruseni smluvnich povinnosti vazajicich se k hypotecnimu uvéru, mu hrozi

sank¢ni pokuty, pfipadn€ vypovézeni hypotecniho avéru.

V praktické casti této bakalarské prace, autorka z nejCastéjsich odpovédi uskutecnéného
dotaznikového Setfeni, vymodelovala dva fiktivni zadatelé o hypotecni Gvér a vybrala
5 bankovnich instituci poskytujicich hypote&ni Gvéry (Ceska spofitelna, Hypote&ni banka,
Komercni banka, Raiffeisenbank, MONETA Money Bank), u kterych nasledné provedla
analyzu soucasné situace na hypotecnim trhu za t¢elem vyhodnoceni nejvhodné&jsi banky
poskytujici hypotecni uvéry. V té dobé se situace na trhu s hypotecnimi uveéry rychle ménila,
jak u arokovych sazeb, tak i ostatnich povinnych, a nepovinnych poplatkl, souvisejicich
s poskytnutim hypote¢niho uvéru. Podle prognozy instituci zabyvajicich se hypote¢nimi
tvéry v CR, by vyse urokovych sazeb hypotednich uvért, méla v budoucnu postupné klesat

a cely hypotecni trh se stabilizovat.

Prvnim fiktivnim zadatelem o hypotecni Uvér byla 31letd Zena, zadajici o Gvér ve vysi
3 000 000 K¢, méla 25 % vlastnich finan¢nich prostedkti, pozadovala dobu splatnosti uvéru
20 let a dobu fixace urokové sazby 3 roky. V pfipadé, ze by 1. fiktivni zadatel zvolil
hypotecni uvér s pojisténim pro nemoznost splaceni avéru z davodu invalidity, ztraty
zaméstnani, smrti, byl by pro n€j nejvyhodnéjsi hypotecni uvér poskytovany Komercni

bankou. Za 3 roky by 1. fiktivni zadatel u této banky zaplatil v€etné povinnych poplatkt
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a pojisténi 807 023 K¢&. V piipadé, ze by 1. fiktivni zadatel nemél zdjem o vyse uvedené
pojisténi a byl by ochoten nést rizika, ktera by mohla vzniknout z diivodu jeho invalidity,
ztraty zamé&stnani, nebo smirti, byl by pro n&j nejvyhodnéjsi hypote&ni uvér nabizeny Ceskou

spotitelnou. Za 3 roky by 1. fiktivni zadatel u této banky zaplatil 768 219 K¢.

Druhym fiktivnim klientem byl 25lety muz, Zzadajici o hypotecni uvér v hodnoté
4 500 000 K¢, mel 10 % vlastnich finan¢nich prostfedkd, pozadoval dobu splatnosti Gveéru
30 let a dobu fixace urokové sazby 5 let. V ptipad€, ze by 2. fiktivni zadatel zvolil hypotecni
uvér s pojisténim pro nemoznost splaceni Gveéru z davodu invalidity, ztraty zaméstnani,
smrti, byl by pro n&j nejvyhodngjsi hypote&ni Gvér poskytovany Ceskou spofitelnou. Za 5 let
by 2.fiktivni zadatel u této banky zaplatil vCetné povinnych poplatki a pojisténi
1 739 720 K¢&. V ptipad¢, ze by 2. fiktivni zadatel nemél zdjem o vySe uvedené pojisténi a
byl by ochoten nést rizika, ktera by mohla vzniknout z divodu jeho invalidity, ztraty
zamé&stnani, nebo smrti, byl by pro n&j opé&t nejvyhodngjsi hypoteéni tvér nabizeny Ceskou

spofitelnou. Za 5 let by 2. fiktivni zadatel u této banky zaplatil 1 603 742 K¢.

U obou zadateld, autorka této prace vychazela z moznosti bankovnich instituci si upravit
hranici DSTI, ktera je CNB pouze doporugena s maximalni hranici 40 % &istého piijmu
zadatele. V obou pfipadech fiktivnich zadatelu, se jednalo o 4—7 % piekrocCeni této hranice,
coz by u bankovnich instituci nemélo zasadné ovlivnit riziko vzniklé s odsouhlasenim
hypotec¢niho avéru. V opacném pripad€, by byly zadosti o hypotecni uvéry u obou Zadatela

zamitnuty, popfipadé by doslo ke snizeni vySe hypotecniho uvéru.

98



6 Seznam pouzitych zdroju
Knizni zdroje:
DVORAK, Petr. Bankovnictvi pro bankére a klienty. 3. pfepracované a rozsifené vydani.

Vysokoskolska ucebnice (Linde). Praha: Linde, 2005. ISBN 80-7201-515-X.

HEINY , Jaroslav; KOHOUTOVA, Evelina a kol. Jak oviddnout své penize: financni
planovant pro kazdého. 1. vydani. Partners (BizBooks). Brno: BizBooks, 2013. ISBN 978-
80-265-0127-5.

CHUM, Milan. Finance. Praha. Prvni soukroma pétiletd obchodni akademie. ISBN neni

uvedeno

JANDA, Josef. Sporit nebo investovat? Finance pro kazdého. Praha: Grada, 2011. ISBN
978-80-247-3670-9.

KOREC, Evzen a KOVANDA, Lukas. Koupé bytu pod lupou, aneb, Jak uspésné vybrat,
financovat a koupit byt. Praha: Ekospol, 2014. ISBN 978-80-260-7247-8.

MARTINKOVA, Eva. (Ne)mdte penize: co s tim? slabikdi rodinnych financi. Havlickav
Brod: Fragment, 2003. ISBN 80-7200-482-4.

PAVELKA, Frantisek a OPLTOVA, Radka. Jak sprdavné na hypotéky. 2. vydani. Praha:
CONSULTINVEST, 2003. ISBN 80-901486-7-3.

RADOVA, Jarmila; DVORAK, Petr a MALEK, Jifi. Financni matematika pro kazdého. 8.,
roz$. vyd. Finance (Grada). Praha: Grada, 2013. ISBN 978-80-247-4831-3.

REVENDA, Zbynék; MANDEL, Martin a kol. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 2. vydani.
Praha: Management Pres, 1998. ISBN 80-85943-49-2.

SIOJVOVA, Helena, PAVELKA, FrantiSek a kol. Specializované bankovnictvi. Praha:
Bankovni institut, 1997. ISBN 8090224326.

SYROVY, Petr. Financovani viastniho bydleni. In: Praha: GRADA Publishing, spol., 2000.
ISBN 80-7169-978-0.

VINCHNAROVA, Lenka a NOVAKOVA, Jolana. Financovani bydleni. In: Brmo: ERA
group spol., 2007. ISBN 978-80-7366-079-6.

99



Internetové zdroje:

Banky.cz [online] [cit. 2024-02-12]. SILNY, Martin. Jak vybrat hypotéku: 6 véci, na které
se musite zamérit, abyste cziskali tu nejvyhodnéjsi. 2020 Dostupné z:

https://www.banky.cz/clanky/jak-vybrat-hypoteku-6-veci-na-ktere-se-musite-zamerit-

abyste-ziskali-tu-nejvyhodnejsi/

Banky.cz. Hypotecni ~ banka  [online]. [cit.  2024-01-27a]. Dostupné  z:
https://www.banky.cz/banky/hypotecni-banka/

Banky.cz: [online] [cit. 2024-02-09]. SILNY, Martin. Jak probihd cerpani hypotéky na

vystavbu a na koupi nemovitosti. 2020. Dostupné z: https://www.banky.cz/clanky/cerpani-

hypoteky/

Banky.cz: Hypotecni uvér KB (Komercni banka) [online]. [cit. 2024-01-27b]. Dostupné z:

https://www.banky.cz/banky/komercni-banka/hypotecni-uver/

Cbamonitor.cz: CBA Hypomonitor. [online]. 2023 [cit. 2024-02-06]. Dostupné z:

https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-hypomonitor

Cbamonitor.cz: Cesi a hypotéky 2023. [online]. 2023 [cit. 2023-09-05]. Dostupné z:

https://www.cbamonitor.cz/aktuality/cesi-a-hypoteky-2023

Cbamonitor.cz: Seidler: Hypotecni trh ve druhé poloviné roku 2023 ozival rychleji, nez se
ocekavalo [online]. 2024 [cit. 2024-02-09]. Dostupné Z:

https://www.cbamonitor.cz/aktuality/seidler-hypotecni-trh-v-druhe-polovine-roku-2023-

ozival-rychleji-nez-se-ocekavalo

Cnb.cz: CNB nové nastavi limity ukazatelii LTV, DTI a DSTI u hypotecnich ivérii, zvysi i
proticyklickou kapitdlovou rezervu na 2 % [online]. 2021 [cit. 2023-09-20]. Dostupné z:

https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-nove-nastavi-limity-ukazatelu-LTV-

DTI-a-DSTI-u-hypotecnich-uveru-zvysi-i-proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na-2-/

Cnb.cz: CNB ponechala zdvazné limity pro hypotecni wvery s vyjimkou DSTI a snizila
proticyklickou kapitalovou rezervu na 2,25 % [online]. 2023 [cit. 2023-09-29]. Dostupné z:

https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-zavazne-limity-pro-

hypotecni-uvery-s-vyjimkou-DSTI-a-snizila-proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na225/

Cnb.cz: CNB zacind od 1. prosince dohlizet nad celym trhem se spotiebitelskymi
uvéry [online]. 2016 [cit. 2024-02-10]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-

100


http://Banky.cz
https://www.banky.cz/clanky/jak-vybrat-hypoteku-6-veci-na-ktere-se-musite-zamerit-
http://Banky.cz
https://www.bankv.cz/bankv/hvpotecni-banka/
http://Banky.cz
https://www.banky.cz/clanky/cerpani-
http://Banky.cz
https://www.banky.cz/banky/komercni-banka/hypotecni-uver/
http://Cbamonitor.cz
https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-hypomonitor
http://Cbamonitor.cz
https://www.cbamonitor.cz/aktuality/cesi-a-hypoteky-2023
http://Cbamonitor.cz
https://www.cbamonitor.cz/aktuality/seidler-hypotecni-trh-v-druhe-polovine-roku-2023-
http://Cnb.cz
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-nove-nastavi-limity-ukazatelu-LTV-
http://Cnb.cz
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-zavazne-limity-pro-
http://Cnb.cz
https://www.cnb.cz/cs/cnb-

news/tiskove-zpravy/CNB-zacina-od-1.-prosince-dohlizet-nad-celym-trhem-se-

spotrebitelskymi-uvery

Cnb.cz: DSTI — Zvladnu spldacet? [online]. 2024 [cit. 2024-02-09]. Dostupné z:

https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/stanoveni-horni-

hranice-uverovych-ukazatelu/dsti/index.html

Csas.cz. Srovndni hypoték: Ktera je pro vas ta prava? [online]. [cit. 2024-01-27b].

Dostupné z: https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/srovnani-hypotek

Csas.cz: Ceska spofitelna: Prehled volitelnych sluzeb k hypotékam [online]. [cit. 2024-02-

05]. Dostupné z: https://www.csas.cz/static_internet/cs/Obchodni_informace-

Produkty/Uvery a_financovani/Soukroma_klientela/Prilohy/prehled sluzeb khypotece.pd
f

Csas.cz: Kdo jsme [online]. [cit. 2024-01-27a]. Dostupné z: https://www.csas.cz/cs/osobni-

finance/hypoteky/srovnani-hypotek

Erstegroup.cz: About us [online]. [cit. 2024-01-27]. Dostupné z

https://www.erstegroup.com/en/about-us

Finance.cz: Jaky je pritbéh vyrizovdni hypotecniho uvéru? [online]. [cit. 2023-05-31].

Dostupné z: https://www.finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/vyrizovani/

Finance.cz: Typy hypotecnich uvéri [online]. [cit. 2023-04-09]. Dostupné z:

https://www .finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/druhy-hypotek/

Fingo.cz [online] [cit. 2023-09-04]. VAISOVA, Jana. 27 DRUHU HYPOTEK A 12
SITUACI KTERE S NIMI ZAMAVAJL Dostupné z: https://www.fingo.cz/blog/druhy-

hypotek/

Frenkee.cz: Podminky hypotéky aneb dosdhnu na hypotéku? [online]. [cit. 2023-07-25].

Dostupné z: https://www.frenkee.cz/cs/podminky-hypoteky-aneb-dosahnu-na-hypoteku#

Gpf.cz: Kdo muize hypotéku  ziskat [online]. [cit. 2023-05-28]. Dostupné z:

https://www.gpf.cz/kdo-muze-hypoteku-ziskat

Gpf.cz: Vyhody a nevyhody hypotéky. [online]. 12.06.2019 [cit. 2023-07-21]. Dostupné z:

https://www.epf.cz/vyhody-a-nevyhody-hypoteky

101


http://Cnb.cz
https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/stanoveni-horni-
http://Csas.cz
https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/srovnani-hypotek
http://Csas.cz
https://www.csas.cz/static
http://Csas.cz
https://www.csas.cz/cs/osobni-
http://Erstegroup.cz
https://www.erstegroup.com/en/about-us
http://Finance.cz
https://www.finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/vyrizovani/
http://Finance.cz
https://www.finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/druhy-hypotek/
http://Fingo.cz
https://www.fingo.cz/blog/druhy-
http://Frenkee.cz
https://www.frenkee.ez/cs/podminky-hypoteky-aneb-dosahnu-na-hypoteku%23
http://Gpf.cz
https://www.gpf.cz/kdo-muze-hypoteku-ziskat
http://Gpf.cz
https://www.gpf.cz/vyhody-a-nevyhody-hypoteky

Hypoindex.cz [online] [cit. 2023-07-21]. KRUTA, David. Hypotecni wvéry napric historit.
Praha: Swiss Life Select, 2017, 14.3.2017 Dostupné zZ:

https://www.hypoindex.cz/clanky/hypotecni-uvery-napric-historii/#google vignette

Hyponamiru.cz [online] [cit. 2024-02-12]. MULLER, Roman. Jak vybrat spraviou banku a
hypotéku. 2018 Dostupné z: https://www.hyponamiru.cz/jak-vybrat-spravnou-banku-a-
hypoteku/

Hyponamiru.cz: [online] [cit. 2024-02-09]. MULLER, Roman. Jak probiha Ccerpani

hypotéky. 2021 Dostupné z: https://www.hyponamiru.cz/jak-probiha-cerpani-hypoteky/

Hypotecnibanka.cz: Proc¢ zvolit Hypotecni banku [online]. [cit. 2024-01-27]. Dostupné z:

https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/proc-zvolit-hypotecni-banku/

Hypotecnispecialista.cz: Co je expresni cerpani — hypotéka [online]. 2024 [cit. 2024-02-09].

Dostupné z: https://www.hypotecnispecialista.cz/expresni-cerpani/

Irozhlas.cz [online] [cit. 2023-09-05]. gVEJDOVA, Zuzana. Pred 20 lety dorazily do Ceska
hypotéky. Urokové sazby byly 15  procent. 2015 Dostupné z
https://www.irozhlas.cz/ekonomika/pred-20-lety-dorazily-do-ceska-hypoteky-urokove-
sazby-byly-15-procent 201504100427 mtaborska

Kb.cz: Hypotéky [online]. [cit. 2024-01-27]. Dostupne z

https://www .kb.cz/cs/obcane/pujcky/hypoteky?utm term=hypoteka exact rsa&utm id=19

4415&utm_medium=cpc&utm_source=google&utm campaign=hypotecni uver~hypotecn
1 uver brand&utm content=search&tet=S1-12131574852-118542135764-
630486092057& gad source=1

Kudyznudy.cz: Ceskd sporitelna — nejstarsi financni iistav v Ceské republice. [online]. [cit.

2024-01-27]. Dostupné z: https://www.kudyznudy.cz/ceska-nej/historicke/ceska-sporitelna

Kurzy.cz: Zdakon ¢. 190/2004 Sb., zdakon o dluhopisech [online]. In: § 28, odst. 3 [cit. 2023-
05-28]. Dostupné z: https://www.kurzy.cz/zakony/190-2004-zakon-o-dluhopisech/cast-2-
hlava-3/

Kurzy.cz: [online] [cit. 2023-05-29]. ROZKOSNY, Petr. Zddost o hypotéku — co vse

obsahuje? 2021 Dostupné z: https://www.kurzy.cz/zpravy/614223-zadost-o-hypoteku--co-

vse-obsahuje/

102


http://Hypoindex.cz
https://www.hypoindex.ez/clanky/hypotecni-uvery-napric-historii/%23google
http://Hyponamiru.cz
https://www.hyponamiru.cz/jak-vybrat-spravnou-banku-a-
http://Hyponamiru.cz
https://www.hyponamiru.cz/jak-probiha-cerpani-hypoteky/
http://Hypotecnibanka.cz
https://www.hvpotecnibanka.cz/o-bance/proc-zvolit-hvpotecni-banku/
http://Hypotecnispecialista.cz
https://www.hypotecnispecialista.cz/expresni-cerpani/
http://Irozhlas.cz
https://www.irozhlas.cz/ekonomika/pred-20-lety-dorazily-do-ceska-hypoteky-urokove-
http://Kb.cz
https://www.kb.cz/cs/obcane/pujcky/hypoteky7utm
http://Kudyznudy.cz
https://www.kudyznudy.cz/ceska-nej/historicke/ceska-sporitelna
http://Kurzy.cz
https://www.kurzv.cz/zakonv/190-2004-zakon-o-dluhopisech/cast-2-
http://Kurzy.cz
https://www.kurzy.cz/zpravy/614223-zadost-o-hypoteku--co-

Lukaskucera.eu [online] [cit. 2024-02-09]. KUCERA, Lukas. Zruseni limitn DTI od
1.1.2024. Dostupné z: https://lukaskucera.eu/zruseni-limitu-dti-od-1-1-2024/

Mesec.cz: Co  ziskate od stdtu. [online]. [cit. 2024-02-09]. Dostupné z:

https://www.mesec.cz/specialy/bydleni/co-ziskate-od-statu/

Mesec.cz: Socidlni kalkulacka: Zivomi minimum 2024 - vypocet [online]. 2024 [cit. 2024-

02-08]. Dostupné z: https://www.mesec.cz/kalkulacky/jake-je-zivotni-minimum-vasi-

rodiny/
Mmr.cz. Hypotecni uvéry (2002-Q2/2023) [online]. [cit. 2023-09-05]. Dostupné z:

https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/hypotecni-uvery/hypotecni-uvery-

(2002%¢e2%80%93q4-2022)

Mmr.cz: Podpora hypoték pro mladé lidi na starsi byty. [online]. 2023 [cit. 2023-07-28].

Dostupné Z: https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/programy-

dotace/podpora-hypotek/1-(1)

Moneta.cz. Historie MONETA Money Bank [online]. [cit. 2024-01-27a]. Dostupné z:

https://www.moneta.cz/o-nas/historie

Moneta.cz. Nase hypotéky a uvéry na bydleni [online]. [cit. 2024-01-27b]. Dostupné z:
https://www.moneta.cz/hypotekyMoneta.cz: Co je hypotecni iivér? [online]. [cit. 2023-04-

09]. Dostupné z: https://www.moneta.cz/slovnik-pojmu/detail/co-je-hypotecni-uver

Moneta.cz: Co je LTV u hypotéky? [online]. [cit. 2024-02-05]. Dostupné z:

https://www.moneta.cz/slovnik-pojmu/detail/co-je-Itv-u-hypoteky”

Penize.cz [online] [cit. 2024-02-06]. SKALKOVA, Olga. Hypotéky maji nového krdle.
Zebricek bank podle prodejii. 2023 Dostupné z: https://www.penize.cz/hypoteky/434326-

hypoteky-maji-noveho-krale-zebricek-bank-podle-prodeju

Podnikatel.cz: Zdkon o Ceské ndrodni bance — Uvérové ukazatele. [online]. 2022 [cit. 2023-
08-04]. Dostupné z: https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-c-6-1993-sb-o-ceske-
narodni-bance/f7134864/

Rb.cz. Seznamte se s Raiffeisenbank a.s. [online]. [cit. 2024-01-27b]. Dostupné z:

https://www.rb.cz/o-nas/kdo-jsme/profil-a-historie-raiffeisenbank-v-cr

Rb.cz: Vyberte si tu sprdvnou hypotéku pro vas [online]. [cit. 2024-01-27a]. Dostupné z:

https://www.rb.cz/osobni/hypoteky

103


https://lukaskucera.eu/zruseni-limitu-dti-od-
http://Mesec.cz
https://www.mesec.cz/specialy/bydleni/co-ziskate-od-statu/
http://Mesec.cz
https://www.mesec.cz/kalkulacky/jake-ie-zivotni-minimum-vasi-
http://Mmr.cz
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/hypotecni-uvery/hypotecni-uvery-
http://Mmr.cz
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/programy-
http://Moneta.cz
http://Moneta.cz
https://www.moneta.cz/hypotekyMoneta.cz
https://www.moneta.cz/slovnik-pojmu/detail/co-je-hypotecni-uver
http://Moneta.cz
https://www.moneta.cz/slovnik-pojmu/detail/co-ie-ltv-u-hvpoteky
http://Penize.cz
https://www.penize.cz/hypoteky/434326-
http://Podnikatel.cz
https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-c-6-1993-sb-o-ceske-
http://Rb.cz
https://www.rb.cz/o-nas/kdo-isme/profil-a-historie-raiffeisenbank-v-cr
http://Rb.cz
https://www.rb.cz/osobni/hypoteky

Usetreno.cz: Co  je  hypotéka? [online].  [cit.  2023-04-21]. Dostupné z:

https://www.usetreno.cz/hypoteky/?utm_source=google&utm medium=cpc&utm campai

on=SE hypoteky frazova modifikovana&utm content=hypoteky/a&gad=1&gclid=Cj0K
CQijwzdOIBhCNARISAPMwibzxOLk2C20Q0OhRwmmhDZVGQOali8xBUg0Glixza-
JEFy69XUBnOlaaoo8aArpQEALw_ wcB

Ceniky a sazebniky bank:

Csas.cz — Ceska spofitelna: Cenik pro Hypotéku Ceské sporitelny [online]. 2024 [cit. 2024-
01-30a]. Dostupné Z:

https://www.csas.cz/banka/content/inet/internet/cs/cenik_hypoteka cs_r.pdf

Csas.cz: Ceska spotitelna — Hypote&ni kalkulacka [online]. [cit. 2024-01-30b]. Dostupné z:
https://www.csas.cz/cs/osobni-

finance/hypoteky/hypoteka?gad source=1&gclid=Cj0KCQiA2eKtBhDcARISAEGTG42v
GymiEtBFk5kJOgTSSK8QVrIQ 2ar8p0DhTztwyqo3c43HMth6VOaAhQfEALw wcB#kal

kulacka

Hypoportal.cz:  Hypotecni  kalkulacka [online]. [cit. 2024-01-30]. Dostupné z:
https://www.hypo-

portal.cz/?gad source=1&gclid=CiwKCAiAtt2tBhBDEiwALZuhAEExnTGtxGGGiAeRNEI
3DUJTN_ndBYY vbXiLbchLVXQS8CkynjlfyBoCq7 QQAvD BwE

Hypotecnibanka.cz — Hypotecni banka: Sazebnik Hypotecni banky, a.s. [online]. 2024 [cit.
2024-01-30a]. Dostupné zZ:
https://www.hypotecnibanka.cz/_sys_/FileStorage/download/2/1986/sazebnik-hb-2023-

rijen-verS.pdf

Hypotecnibanka.cz: Hypotecni banka: Hypotecni kalkulacka [online]. [cit. 2024-01-30b].

Dostupné z: https://www.hypotecnibanka.cz/kalkulacky/hypoteka-na-bydleni/

Kb.cz — Komer¢ni banka: Ozndameni Komercni banky, a.s. o urokovych sazbdch v ceskych
korunach [online]. 2024 [cit. 2024-01-30a]. Dostupné Z:
https://www.kb.cz/getmedia/9afe7{64-abad-41a4-81f1-6685df0e499{/kb-urokove-sazby-

czk.pdf

104


http://Usetreno.cz
https://www.usetreno.cz/hypoteky/7utm
http://Csas.cz
https://www.csas.cz/banka/content/inet/internet/cs/cenik
http://Csas.cz
https://www.csas.cz/cs/osobni-
http://Hypoportal.cz
http://yortal.cz/
http://Hypotecnibanka.cz
https://www.hvpotecnibanka.cz/
http://Hypotecnibanka.cz
https://https.V/www.hypotecnibanka.cz/kalkulacky/hypoteka-na-bydleni/
http://Kb.cz
https://www.kb.cz/getmedia/9afe7f64-a6ad-41a4-81fl-6685df0e499f/kb-urokove-sazby-

Kb.cz — Komerc¢ni banka: Sazebnik KB [online]. [cit. 2024-01-30b]. Dostupné z:
https://www.kb.cz/getmedia/c299f715-6653-4bf9-8928-0bc43f3b3aSb/kb-sazebnik-

obcane.pdf

Moneta.cz — MONETA Money Bank: Sazebnik poplatku za produkty a sluzby pro fyzické
osoby nepodnikatele platmy od 1. 9. 2022 [online]. [cit. 2024-01-30a]. Dostupné z:
https://www.moneta.cz/documents/20143/11740785/mmb-sazebnik-hypoteky.pdf

Moneta.cz — MONETA Money Bank: Urokovy listek [online]. [cit. 2024-01-30b]. Dostupné
z: https://www.moneta.cz/documents/20143/11740791/mmb-ul-hypoteky.pdf

Rb.cz — Raiffeisenbank: Cenik produktii a sluzeb pro soukromé osoby [online]. 2024 [cit.
2024-01-30a]. Dostupné z: https://www.rb.cz/attachments/ceniky/cenik-pi-1.pdf"

Rb.cz: Raiffeisenbank — Hypotecni kalkulacka [online]. [cit. 2024-01-30b]. Dostupné z:

https://www.rb.cz/osobni/hypoteky/hypotecni-kalkulacka

Vlastnosti produktu hypotecnich avéru

Banky.cz:  Viastnosti  produktu — Hypotéka CS  (Ceska  sporitelna) — Zdroj:
https://www.banky.cz/banky/ceska-sporitelna/hypoteka-cs/?ref=copy [online]. [cit. 2024-

01-30a]. Dostupné z: https://www.banky.cz/banky/ceska-sporitelna/hypoteka-cs/

Banky.cz: Viastnosti produkiu Hypotéka CSOB (Ceskoslovenskd obchodni banka) Zdroj:
https://www.banky.cz/banky/csob/hypoteka-csob/?ref=copy [online]. [cit. 2024-01-30b].:

Dostupné z: https://www.banky.cz/banky/csob/hypoteka-csob/

Banky.cz: Viastnosti produktu Hypotéka na bydleni RB (Raiffeisenbank) [online]. [cit. 2024-
01-30c]. Dostupné z: https://www.banky.cz/banky/raiffeisen-bank/hypoteka-na-bydleni/

Banky.cz: Viastnosti produktu Hypotéka Moneta (MONETA Money Bank) [online]. [cit.
2024-01-30d]. Dostupné z: https://www.banky.cz/banky/moneta-money-bank/hypoteka/

Banky.cz: Viastnosti produktu Hypotecni uvér KB (Komercni banka) [online]. [cit. 2024-01-

30e]. Dostupné z: https://www.banky.cz/banky/komercni-banka/hypotecni-uver/

105


http://Kb.cz
https://www.kb.cz/getmedia/c299f715-6653-4bf9-8928-0bc43f3b3a5b/kb-sazebnik-
http://Moneta.cz
https://www.moneta.cz/documents/20143/11740785/mmb-sazebnik-hvpotekv.pdf
http://Moneta.cz
https://www.moneta.cz/documents/20143/11740791/mmb-ul-hypoteky.pdf
http://Rb.cz
https://www.rb.cz/attachments/ceniky/cenik-pi-
http://Rb.cz
https://www.rb.cz/osobni/hypoteky/hypotecni-kalkulacka
http://Banky.cz
https://https.V/www.banky.cz/banky/ceska-sporitelna/hypoteka-cs/?ref=copy
https://www.banky.cz/banky/ceska-sporitelna/hypoteka-cs/
http://Banky.cz
https://www.banky.cz/banky/csob/hypoteka-csob/?ref=copy
https://www.banky.cz/banky/csob/hypoteka-csob/
http://Banky.cz
https://www.bankv.cz/bankv/raiffeisen-bank/hvpoteka-na-bydleni/
http://Banky.cz
https://www.banky.cz/banky/moneta-money-bank/hypoteka/
http://Banky.cz
https://www.banky.cz/banky/komercni-banka/hypotecni-uver/

Konzultace

Reditel hypoteéniho centra Raiffeisenbank Martin Palan (telefonicka/pies e-mail,
datumy konzultace: 1.2.2024, 2.2.2024, 6.2.2024, 9.2.2024, 12.2.2024)

Hypote¢ni poradce pro Komercni banku Be. Radek Hrachovec (telefonicka, datum

konzultace: 1.2.2024)

106



7 Seznam obrazki, tabulek, grafi a zkratek

7.1 Seznam obrizku

Obrazek 1: Magicky trojuhelnik .........cccooeveoieninininiciiciesce e 16

7.2 Seznam tabulek

Tabulka 1: Charakteristika 1. fiktivniho zadatele...........ccccooeeviiriiiiiiiiniiniiiiiiiccie 69
Tabulka 2: Charakteristika 2. fiktivniho zadatele...........ccccooveviriiiiiiiiniiniiniiicccic, 70
Tabulka 3: Urokové sazby CS (LTV: 75 %0) ...vuveeeeeeeeeeeeeessreesereesesssessssess s ssesssssenes 72
Tabulka 4: Urokové sazby CS (LTV:90 %0) w...veveevreeeereeeeeeeeeeeeesesessssessessessssessssaessseeeos 72
Tabulka 5: CS — Povinné poplatky spojené se splacenim VeIt ...........coveververeererverenseennn. 73
Tabulka 6: Cena pojisténi StANdart U CS ........ovveveeveeirerieriieieeeeeses st sesseees 73
Tabulka 7: Urokové sazby HB (LTV 75 20) c..ccurueveueeeeeeeieeeeseeassesesesssessssessssssessssssenns 74
Tabulka 8: Urokové sazby HB (LTV 90 20) .....c.uvvieureeeeireeseeieeesesiesassesaessssesssssssessessssenes 75
Tabulka 9: HB — Povinné poplatky spojené se splacenim Gveru...........oceceeveviiiiiininnnnne. 75
Tabulka 10: Cena pojiSténi U HB ........ccoviiiiiiiniieiiiciececc e 76
Tabulka 11: Urokové sazby KB (LTV 75 %0) ...cceveuerueeereeureesieesieesesesssesesssesesssesessssseens 76
Tabulka 12: Urokové sazby KB (LTV 90 %0) .....oeueueveereeereeeereeiesesesssesssssesesssssesesssseens 77
Tabulka 13: KB — Povinné poplatky spojené se splacenim UveEru.........cccecuevveveieviininnnnne 77
Tabulka 14: Cena pojisténi (varianta A) UKB ... 78
Tabulka 15: Urokové sazby RB (LTV 75 %0) c..cuveverueeeeeeieeeeeeeiseeesesesssessssssesesssesssssssenns 79
Tabulka 16: Urokové sazby RB (LTV 90 %0) ....veveeueveereeurreesesaeieesesesssesesssesesssssesesssseens 79
Tabulka 17: RB — Povinné poplatky spojené se splacenim Gveru..........ccceeeecviciiicineninnne 79
Tabulka 18: Cena pojiSténi U RB .......cccoviiiiiiiiiiineccc e 80
Tabulka 19: Urokové sazby MB (LTV 75 %0) c.cvvueverueeeeeeeieeeeeeiseeesesesssesesssesssssesssssseenns 81
Tabulka 20: Urokové sazby MB (LTV 90 %0) .....oevueueeereerreereeeeeeesesesssesssssesesssssesssssseeens 81

107



Tabulka 21: MB — Povinné poplatky spojené se splacenim Uveru ..........ccocevevviecirienceninn, 82

Tabulka 22: Cena pojisténi (varianta 1) u MB ..o 82
Tabulka 23: Minimalni a maximalni splatnost hypote¢nich Givérd u vybranych bank........ 83
Tabulka 24: Vyse trokové sazby s dobou fixace na 3 roky, LTV 75 % .......ccccoevrvinenninn. 84
Tabulka 25: VySe Grokové sazby s dobou fixace na 5 let, LTV 90 %.........c.ccoevvenrnnnneninn. 85

Tabulka 26: 1. zadatel — VySe povinnych poplatkt spojenych s vyfizenim hypotec¢niho tvéru

F POJISTENL c.eve ettt st b bbb er e 87

Tabulka 27: 2. Zadatel — VySe povinnych poplatkt spojenych s vyfizenim hypotecniho tivéru

F POJISEENT 1.ttt b e eh e ns et 88
Tabulka 28: Castka splatky hypote&niho Gvéru za 3 roky (LTV 75 %) ceeveeverreeerneeeeenneenns 92
Tabulka 29: Castka splatky hypote¢niho Gvéru za 5 let (LTV 90 %6)....cuveereererereeeennennes 96

7.3 Seznam grafu
Graf 1: Vyse splatnosti hypote¢niho uvéru v zavislosti na dob¢ splatnosti.............c..c.c.c.... 22
Graf 2: POCet T€SPONAENTL......ccuueueeuietiieetieeeie ettt ettt st ea e e 41

Graf 3: Pocet respondentu, ktefi vyuzili/maji v planu vyuzit/nemaji zajem o hypotecni uvér

............................................................................................................................................. 42
Graf 4: Vékova struktura reSpondenti...........cueveeeeereerieeienieniinieecie e 43
Graf 5: Rodinny stav reSPONAENtUl .........cceeveeeueriereeuieenreieentciee et ss e eseaee s 44
Graf 6: Respondenti dle dosazeného vzd@lani .............ccocoeviiviiiiiiiiinininiiiic e, 45
Graf 7: Zdroje prijmu reSPONdentil .........o.eoeeuerereeirieiiiiiiinicie it 46
Graf 8: Pravidelny mé&sicni piijem respondentll .........cc.coceeeevivueiniieiiiiniieiiiineniciee e 47
Graf 9: Pfijmy mimo hlavni pracovni pomer / €INNOSt.........cceveiviieiiiiiiniiiinieieie e 48
Graf 10: Pravidelné mési¢ni vydaje respondenti ..........oceeveuveviiiiiiiiiiiiininnieniieneeiees 49
Graf 11: PocCet vydéle¢né Cinnych 0sob v dOMACNOStl ........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiicieciece 50
Graf 12: Sjednani hypoteCniho UVETU .......cc.ccuevvivieniiiiiiiiiiiiii e 51

108



Graf 13: Instituce, u kterych si respondenti sjednali, nebo maji v planu sjednat hypotecni

ULV <ot etteeeteeeeeae e eaeensaeeaaeeeeaseeeeaseeeeaseeeeasee e eabe e eh bt e eabe e eabe e eabe e ehae e sh bt e saae e aae e e ae e e eaae e e 52
Graf 14: UCel hyPoteSnino TVEIU.........cvveeveveceeiereeeeesereese i sees et eeae 53
Graf 15: VyuZiti hypote€niho UVEIU ......c..ccueiiiiiiiiiiiiiiiiiiicc 54

Graf 16: Cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem, rozpoctem na koupi,

rekonstrukci, nebo vy stavbu NEMOVITOSTE ...c..eeuverueeueriieniieiiiiiieiie it 55
Graf 17: VySe hypoteCniho UVEIU .......cc.coviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 56
Graf 18: Mésicni splatky hypoteCniho UVErU.......c.cccoiiiiriiniiiiiiiiiiiiii e 57

Graf 19: Vlastni finan¢ni prostiedky z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce nemovitosti

Graf 20: Vlastnictvi movitého/nemovitého majetku ..........cccoceviiiiiiiiiiini 59

Graf 21: Soucasné finan¢ni zavazky ve formé uvért, pajcek, vyzivovaci povinnosti a jiné

............................................................................................................................................. 60
Graf 22: Délka splatnosti hypote€niho UVEIU ........ccccveviiiiiiiiiiiiiiiiiire e 61
Graf 23: Délka fiXace UroKOVE SAZDY ......cc.eeiueeriiiiiiieniieeieciee et 62
Graf 24: Nejdulezitéjsi podminky pro vybér banky poskytujici hypoteni uvéry............... 63

7.4 Seznam pouzitych zkratek

apod. — a podobné

cca — priblizné

CZK - koruna Ceska

¢. - Cislo

CNB — Ceska narodni banka

CR — Ceska republika

CS — Ceska spofitelna

CSOB - Ceskoslovenska obchodni banka

DSTI — dept-service-to-income

109



DTI — dept to income

HB — Hypotec¢ni banka

KB — Komer¢ni banka

LTV —loan to value

LV — list vlastnictvi

MB — MONETA Money Bank

napf. - napiiklad

odst. - odstavec

OSVC — osoba samostatng vydéletné ¢inna
p.a. — per annum (ro¢ne)

RB — Raiffeisenbank

RPSN — ro¢ni procentni sazba nakladi
Sb. — sbirky

SIM - spole¢né jméni manzeld

tzv. — takzvané

7.5 Seznam priloh
Piiloha 1: Vzor dotaznikového Setfeni
Piiloha 2: Vyhodnoceni fiktivnich zadatelt

Pfiloha 3: Vyhodnoceni 3 nejdilezitéjsich podminek pro zadatele pii vybéru banky

110



Piilohy
Priloha 1: Vzor dotaznikového Setreni

(Zdroj: Vlastni zpracovani, 2023)

Dobry den,

jsem studentkou Provozné ekonomické fakulty Ceské zemé&délské univerzity v Praze. Chtéla
bych Vas timto pozadat o vyplnéni nasledujiciho dotazniku, ktery je soucasti mé bakalarské
préace. Je zcela anonymni a zabere Vam cca 5 min. Vami uvedené udaje v dotazniku budou
vyhradné pouzity v mé bakalaiské praci, kterd nese nazev ,Hypotetni uvéry v CR“.

Respondenty, kteri jiz hypoteéni uvér ziskali, zadam o vyplnéni udaju platnych v dobé

projednavani jejich hypotecniho uvéru.

Predem dékuji za Vasi ochotu a Cas.

S pozdravem

Lenka Zahalkova

1. Jste:

(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o Muz

o Zena



2. Vyuzili jste, nebo planujete vyuzit hypotecni uvér?
(Povinna otdazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi a podle toho se mu
zobrazily dalsi otazky. Ano, vyuZil jsem — otdzka Cislo 3., Ano, planuji vyuZit — otdzka ¢, 3, Ne

— otazka ¢. 24)

o Ano vyuzil jsem
o Ano planuji vyuzit
o Ne

3. Jaky je Vas vék?

(Povinna otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 18-25
o 26-35
o 36-45

o 46 —vice

4. Jaky je Vas rodinny stav?

(Povinna otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o Svobodny/a
o Zenaty/Vdana
o Rozvedeny/a

o Vdovec/Vdova



5. Jaké je VaSe nejvySe dosazené vzdélani?

(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o Zéakladni vzdélani

o Stredoskolské vzdélani s vyucnim listem

o Stredoskolské vzdélani s maturitni zkouskou
o Vyssi odborné vzdélani — titul DiS.

o Vysokoskolské vzdelani — bakalarské

o Vysokoskolské vzdélani — magisterské

o Vysokoskolské vzdélani — doktorské

6. Jaky je Vas zdroj prijmu?
(Povinnd otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi nebo napsat odpoved

viastmimi slovy.)

o Mam staly pracovni pomér (na dobu neurcitou)
o Mam staly pracovni pomér (na dobu urcitou)

o Jsem podnikatel

o Jsem OSVC

o Jiné (dopliite)

7. Jaka je vySe Vaseho pravidelného mési¢niho ¢istého prijmu? (K¢)

(Povinna otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 0-10000

o 10001-20 000
o 20001 -40 000
o 40001- 60 000
o 60001 - 80000
o 80001 - 100000
o 100 001- vice



8. Mite jiné prijmy mimo hlavni pracovni pomér / ¢innost?

(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o Ano

o Ne

9. Jaka je vySe VaSich pravidelnych mési¢nich vydaja? (K¢)

(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 0-10000

o 10001 -20 000
o 20001 -40 000
o 40001- 60 000
o 60001 - 80000
o 80001 - 100000
o 100 001- vice

10. Kolik vydéle¢né cinnych osob je ve Vasi domacnosti?

(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 1
o 2
o 3
o 4avice

11. Hypotecni uvér planujete sjednat:
(Povinna otazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi nebo napsat odpovéd

viastmimi slovy.)

o Sam/Sama
o S partnerem/ S partnerkou
o S manzelem/ S manzelkou

o Jiné (dopliite)



12. U jaké instituce planujete sjednat hypote¢ni uvér?
(Povinna otdazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi nebo napsat odpovéd

viastnimi slovy.)

o Hypotecni banka a.s.

o Ceska spofitelna, a.s.

o Raiffeisenbank, a.s.

o Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
o MONETA Money Bank, a.s.

o Komerc¢ni Banka, a.s.

o UniCredit Bank, a.s.

o mbBank, s.a.

o Fio banka, a.s.

o Vlastni odpoveéd

13. Hypotékou plinujete financovat:

(Povinna otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o Nakup nemovitosti
o Vystavbu nemovitosti

o Rekonstrukci nemovitosti



14. Uved’te, zda se jedna o:
(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi nebo napsat odpoved

viastmimi slovy.)

o Rodinny dim

o Bytovy dim

o Chata

o Byt

o Nebytové prostory

o Pozemek

o QGaraz

o Administrativni budova

o Zemédélsky / Provozni areal
o Rozestavéna stavba

o Jiné (dopliite)

15. Jaka je cena nemovitosti stanovena znaleckym posudkem / rozpoctem na koupi /
rekonstrukci, nebo vystavbu nemovitosti? (K¢)

(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 1000001 -2 000 000
o 2000001 -4 000 000
o 4000001 -6 000 000
o 6000001 -8 000 000
o 8000001 —10 000 000
o 10000001 - vice



16. V jaké vySi planujete hypotecni uvér? (K¢)

(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 500 000 -1 000 000

o 1000001 -2 000 000
o 2000001 -4 000 000
o 4000001 -6 000 000
o 6000001 -8 000 000
o 8000001 —10 000 000
o 10000001 —vice

17. Jaka vySe mési¢ni splatky odpovida Vasim finanénim moznostem? (K¢)

(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o méné— 10 000
o 10001 -20000
o 20001 -30000
o 30001 -40000
o 40001 -50000
o 50001 - vice

18. Jaké vlastni financ¢nich prostifedky mate na iihradu nakupu / vystavby / rekonstrukce
nemovitosti, kterou planujete financovat za pomoci hypotecniho uvéru vcetné dalSich
poplatku souvisejicich s poskytnutim hypotecniho uvéru?

(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o 10 % z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce nemovitosti
o 20 % z ceny nakupu / vystavby rekonstrukce nemovitosti

o 30 % z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce nemovitosti
o 40 % z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce nemovitosti

o Vice jak 40 % z ceny nakupu / vystavby / rekonstrukce nemovitosti



19. Mite movity nebo nemovity majetek, kterym muzete rucit bance?

(Povinna otdazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o Ano

o Ne

20. Mite v souéasné dobé néjaké finan¢ni zavazky ve formé uvéru, pujcek, vyzivovaci
povinnosti a jiné?

(Povinna otdazka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.)

o Ano (uvedte jaké)
o Ne

21. O jak dlouhodoby hypote¢ni uvér mate zajem (pocet let)?
(Povinna otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi nebo napsat odpovéd

viastnimi slovy.)

o 5-10let
o 1120 let
o 21-30let

o Jiné (dopliite)

22. Na jak dlouhé obdobi planujete vyuzit fixaci irokové sazby?
(Povinna otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi nebo napsat odpovéd

vlastnimi slovy.)

o Nalrok
o Na 3 roky
o Na5let
o NaT7let

o Nal0let

o Jiné (doplite)



23. Jaké jsou pro Vas rozhodujici podminky pro vybér banky poskytujici hypotecni
(Povinnd otdzka, respondent musel zvolit tFi z nabizenych odpovédi nebo dopsat jednu odpovéd

viastni. Konec dotazniku.)

o Doba splaceni

o RPSN (Roc¢ni procentni sazba nakladu)

o VysSe urokové sazby

o Maximalni castka, kterou je mi banka ochotna poskytnout
o Doporuceni (znamych, recenze)

o Bonusy, akce, slevy

o Mam vedeny bézny ucet u dané banky

o Moznost predcasného splaceni uvéru

o Moznost odkladu splatek

o Dobréa dostupnost pobocek banky

o Vyse poplatkil banky za vyfizeni hypote¢niho Givéru
o Rychlost vyfizeni hypotecniho uvéru

o Jiné (dopliite)

24. Z jakého diivodu nemate zajem o hypotecni avér?

(Povinnd otdzka, respondent musel napsat odpovéd viastmimi slovy. Konec dotazniku.)



Priloha 2: Vyhodnoceni fiktivnich Zadatelu

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2023)

Zlutd barva =1. nejcastéjsi odpoveéd

Zelend barva = 2. nejcastéjsi odpoved

Pocet respondentt

Pohlavi Zena Muz

Pocet odpovédi 94 87

Jaky je Vas vék?

Vek 1825 | 26-35 | 3645 | 46 — vice
Pocet odpovédi 33 57 33 20

Jaky je Vas rodinny stav?

Pocet odpovédi

Svobodny/a 73
Zenaty/Vdana 51
Rozvedeny/a 18
Vdovec/Vdova 1

Jaké je Vase nejvyse dosazené vzdélani?

Pocet odpovédi

Zakladni vzdélani 1
Stiedoskolské vzdélani s vyuénim listem 14
Stiedoskolské vzdélani s maturitni

zkouskou 44
Vysokoskolské vzdelani — bakalarské 30
Vysokoskolské vzdélani — magisterské 38
Vysokoskolské vzdelani — doktorské 7
Vyssi odborné vzdélani — titul DiS. 9

Jaky je Vas zdroj piijmu?

Pocet odpovedi

Brigada 2
DPP 6
Jsem OSVC 8
Jsem podnikatel 22
Mam staly pracovni pomér (na dobu

neurcitou) 76
Mam staly pracovni pomér (na dobu

urcitou) 24
Student 5




0-10000K¢ 5
10 001 - 20 000 K¢& 9
20 001- 40 000 K¢ 32
40 001- 60 000 K¢ 40
60 001 — 80 000 K¢& 35
80 001 — 100 000 K¢& 11
100 001 K¢ — vice 11

0-10000 17
10 001 - 20 000 34
20 001- 40 000 48
40 001- 60 000 35
60 001 — 80 000 8
80 001 — 100 000 1
100 001-vice 0

1 osoba 43
2 osoby 80
3 osoby 17
4 osoby a vice 3
Sam/Sama 54
S manzelem/ S manzelkou 36
S partnerem/ S partnerkou 51
Jiné (dopliite) 2 (jiz sjednano 2x)
Nakup nemovitosti 84
Vystavbu nemovitosti 19
Rekonstrukci nemovitosti 40




Uvedte, zda se jedna o:

Pocet odpovedi

Rodinny dim 57
Bytovy dim 14
Chata 9
Byt 60
Nebytové prostory 2
Pozemek 0
Garaz 0
Administrativni budova 0
Zemédélsky/Provozni areal 0
Rozestavéna stavba 0
Jiné (Dopliite) 1 (Rybnik)

Jaka je cena nemovitosti stanovena
znaleckym posudkem/rozpoctem na koupi,
rekonstrukci, nebo vystavbu nemovitosti?

(K¢)

Pocet odpovédi

1 000 000 —2 000 000 14
2 000 001 —4 000 000 36
4 000 001 — 6 000 000 34
6 000 001 — 8 000 000 31
8 000 001 — 10 000 000 12
10 000 001 - vice 16

V jaké vysi planujete hypotecni uvér? (K<)

Pocet odpovédi

500 000 - 1 000 000 14
1 000 001 - 2 000 000 25
2 000 001 - 4 000 000 41
4 000 001 - 6 000 000 30
6 000 001 - 8 000 000 26
8 000 001 - 10 000 000 7
10 000 001- vice 0

Jaka vySe mésicni splatky odpovida Vasim
finan¢nim moznostem? (K<)

Pocet odpovédi

meéné - 10 000 18
10 001 - 20 000 50
20 001 - 30 000 48
30001 - 40 000 19

40 001 - 50 000

1

50 001 - vice

7




10 % z ceny nakupu/vystavby/rekonstrukce nemovitosti 27
20 % z ceny nakupu/vystavby/rekonstrukce nemovitosti 40
30 % z ceny nakupu/vystavby/rekonstrukce nemovitosti 40
40 % z ceny nakupu/vystavby/rekonstrukce nemovitosti 23
Vice jak 40 % z ceny nakupu/vystavby/rekonstrukce

nemovitosti 13

109

34

Ano (Dopliite)

23

(9x hypotéka, 3x leasing auto, 2x
pujcka, 9x vyzivné)

Ne

120

5-10Iet 31
11-20 let 69
21-30 let 43

Na 1 rok 2
Na 3 roky 70
Na 5 let 48
Na 7 let 17
Na 10 let 3




vvvvvv

poskytujici hypote¢ni Gvéry

Jakeé jsou pro Vas rozhodujici podminky pro vyber
banky poskytujici hypotecni uvery? (Vyberte 3 pro
Vas nejdulezit€jsi) - Rychlost vyfizeni hypotec¢niho
uveéru

Pocet odpovédi

Doba splaceni 70
RPSN (Rocni procentni sazba nakladii) 80
Vyse urokové sazby 93
Maximalni Castka, kterou je mi banka ochotna

poskytnout 21
Doporuceni (znamych, recenze) 22
Bonusy, akce, slevy 29
Mam vedeny bézny ucet u dané banky 30
Moznost predcasného splaceni ivéru 33
Moznost odkladu splatek 18
Dobra dostupnost pobocek banky 7

VySse poplatkt banky za vyfizeni hypote¢niho uvéru 13
Rychlost vyfizeni hypotecniho Gvéru 13

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setteni, 2023)




