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Exekuce prodejem nemovitosti

Anotace

Tato bakalska prace je svym obsahem z#iema na jeden ze #gohi vykonu
rozhodnuti v exekinim fizeni, kterym je prodej nemovit€ai ve vlastnictvi dluznika.
Podrobr jsou v ni popisovany jednotlivé faze celého pracpsodeje nemovité éei
od povteni soudniho exekutora k vykonu exekuce az po étead rozvrhované
podstaty. Dale se tato prace zabyva srovnanim laktudravni Upravy dané
problematiky s poznatky skuieé exekdni praxe. Sotasre jsem se v této praci snazila
zantfit na legislativni nedostatky séasné pravni Upravy ve vztahu k potencionalnim

zdjem@m o koupi (vydraZeni)ipdmétné nemovité &ci.

Kli éova slova

Dluh, draZebni jednani nemovit€cy, draZitel, exekéni prikaz, exekdni fizeni,

rozvrh, soudni exekutor, vydrazitel, vykon exekunelec.



Execution by Sale of Real Property

Annotation

This bachelor thesis focuses on the saleadfm®perty owned by a debtor as one of
the methods of the enforcement of a decision ircatken proceedings. It describes
individual stages of the whole process of the sélecal property in detail, from the
authorisation of a distrainer through the executipnto the distribution of the estate.
This thesis also compares the existing legislategulating this issue with the actual
execution practice. At the same time, | wantedtmus$ on the legislative deficiencies of
the existing legislation with respect to prospextbuyers (successful bidders) of the
relevant real property.

Keywords

Auctioneer, certified expert, debt, distrajrdistribution, execution, execution order,
execution proceedings, hearing to order the judisdde of real property, successful
bidder.
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UVvOD

Exekuce, nebo také nuceny vykon rozhodnudle stktualni téma, o kterém uz bylo
mnohoie¢eno a jedt vice napsano. Myslim si, Ze Zadné jiné téma neagbw dnesni
demokratické spotaosti toliko vasni, jako je préypovolani soudnich exekutor

Z logiky wci by melo sice vyplyvat, Ze soudni exekutor je pouze jakiym
prostednikem mezi &itelem (opravinym) a dluznikem (povinnym), ktery podle
zadkonem fedepsanych posttp naphuje skutény vyznam vykonu rozhodnuti,
avSak realita vnimani jeho osoby je zcela odliSBkute&nosti totiz #istava fakt,
Ze pra¥ postava soudniho exekutora, jakozZto fyzické osddra je do své funkce
oficialné jmenovana ministrem spravedinosti, vzbuzuje k&rodgejnosti stale vice
nevrazivosti a stala se synonymem strachu, bezediiaréni negiméienosti. Chce
shad timto negativnim postojem naSe spuadstrici, Ze uz je natolik vyspa, Ze nad
sebou nepaebuje néi dohled a je schopna si své zavazky plddsvaradre? Osobg
nejsem o této nadsazce zcelfeg¥déena, jinak si totiz nedokazu rozugmyswtlit
aktualni pget probihajicich exekmichtizeni, ktery se pozvolna blizi k nemalétisiu
879 tisic Zivychizeni®

JelikoZz jsem sama zé&stnancem exekutorskéhdadu, a znam tuto problematiku
i Zté odvracené strany, tak se stimto obrazenomykexekuce nedokazu ztotoZznit.
Protoze kdybychom céli hledat odpo¥d na otazku, kdo je tim nejtsim nositelem
viny na tomto newSeném stavu, také¥im, ze kazdého z nas by napadlo hnekbhk
moznosti. Wité jednou z myslenek by bylo, Ze jsou to grd@lluznici, ktéi si za sveé
existergni problémy mohou sami, a to svym neuvazenym chiovakiere lze spébvat
nejenom ve vysoké fin&ni negramotnosti, ale také Spatném odhadu svyemfiich
moznosti,¢i umysinému vyhybani se @ni povinnosti, které jim byly exeknimi
tituly stanoveny. Mozna by nasSe smysleni vedlo érem k \&fitelam, ktai zangrne
svymi stale se navysujicimi pozadavky véamluzniky do nikdy nekogici dluhové
pasti, a na samotném vykonu rozhodnuti si zaloddcela prosperujici obchod
s chudobou. Nebo bychom snatkmysSleli nad tim, Ze na tomto neradostném stavu

nesou vinu sami soudni exektifgrotoze jejich zasah s&asto pohybuje na hranici

! Podle statistickych Gdéj které zpracovava sama Exekutorska komora, byldrsmi exekutory k datu
31.12.2014 aktuatnvedeno celkem 878.649 exekichtizeni.
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lidskosti a zakonnosti. Sami@mé muzeme byt peswdceni i o tom, Ze neptSim
podilnikem viny na tomto bezi#ném stavu je samotny systém, kteryisé zasadou
legalni licence¢ehoz je naslednvyuzivano kazdou stranou ke svému péchp.

Abych si na vySe uvedené otazky dokazala oghidytak jsem si jako téma své
bakal&ské prace vybrala nejgal¢jSi cast samotného exedihoiizeni, kterym vykon
exekuce prodejem nemovitéor bezesporu je. Péwadz pravdou samégjme zistava,

Ze jakykoli vykon rozhodnuti prodejem nemovitéciy & uZ je vykonavany podle
ob¢anského soudnihtadu ¢i exekwenihotadu, tak je velkym zasahem do soukromych
vlastnickych prav kazdého jednoho dluznika a jeiekfich.

Ve své praci jsem se rozhodla zaby¥anosti a pedevSim postupem soudniho
exekutora i samotném vykonu exekuce prodejem nemovitéi,vod jeho powieni
k vykonu exekuce az po roddni rozvrhované podstaty, a to na zaklabwasné
pravni Upravy dané problematiky a nasledném srdvedqmznatky skutmé exekdni
praxe. Vzhledem ke skuteosti, Ze osobhshledavam aktualni pravni Upravu spojenou
s problematikou vykonu rozhodnutit€olevSim vykonavaného soudnimi exekutory)
za neucelenou, misty i zkostélau, tak jsem se v této bak&&é praci pokusila zastit
na tyto legislativni nedostatky aktualniho pravngtavu, a na zakl@dprovedeného
detailniho rozboru, analyzy atizné reSerSe danych oblasti tématu, jsem si vybrala
konkrétni otazky, u kterych jsem se pokusila vyglowslenku ,de lege ferenda”, ktera
podle konstatovani Prof. JUDr. AleSe Gerlocha, C3pafiva v hodnoceni pozitivniho
prava z hledisek jeho spravnosti a spravedlnostion® mohou vychazet/gdstavy
o moznych z#mach v zakonech, jinych pravnichedpisech a pramenech prava

a event. navrhyethto zngn v legislativnim procestf.

2 GERLOCH, A.Teorie prava4. upravené vydani. PhzeAles Censk, 2007, s. 24. ISBN 978-80-7380-
023-9.



1 VYKON ROZHODNUTI

Vykonem rozhodnuti rozumime &astfizeni, ve které dochazi k nucenému vykonu
prava, které bylo fizndno opravéenému subjektu @riteli) v nalézacim fizeni
piislusSnym organem, a ze strany povinného subjeklwzricka) nebylo toto pravo
pinéno dobrovolg. Uéelem tohoto prava a jeho instrumiene tedy sjednani naroku
opravrenému subjektu i bezile povinné strany.

»Svou povahou je vykon rozhodnutiejpopravnim zasahem do jinak cheag
integrity dluznika vztahujici se napna nedotknutelnost osoby a jejiho soukromi,
majetku a obydli. Takto Ize postupovat jen pro®,pto takovyto zasah je opora
v zakod. Ma své opodstatni vtom, Ze nelze dopustit, aby povinnosti vypigiva
z rozhodnuti si oprévimy vynucoval na povinném svépontdci

Narok opravéného subjektu je tedy vyjéeh pravomocnym a vykonatelnym
rozhodnutim (exekinim titulem§, ktery je vydavan ¥izenich soudnich, ahnskych,
spravnichti danovych, a to ve formverejné listiny.

»Takovou listinou jsou zejména:

= rozsudky,

= usneseni,

= platebni rozkazy

» smene’né platebni rozkazy,

» rozhodi nalezy,

= notarské zapisy,

= rozhodnuti orgai statni spravy nebo orgdrsamospravy, dale
» rozhodnuti a vykazy nedoplatike \écech socialniho pojiéni,

» rozhodnuti ve &ech zdravotniho poji&ti,

= platebni vyriry a vykazy nedoplaikve \vcech dani a poplatk

= rozhodnuti o uloZeni pokuty vécech v pestupkovémizeni®

¥ GROSSOVA, M. EExekuce na peitita plreni v sodasné pravni praxis. vydani. Praha: Linde, 2007,
s. 27. ISBN 978-80-7201-621-1.

4 Paklize se podav exekénim fizeni dluznikovi prokéazat, e mu nebyl exakiutitul fadré dorusen,
anebo jej vydal neopragny organ, tak tento exeémi titul pozbyva své pravomocnosti, resp.
vykonatelnosti, a exekai fizeni nelze vykonat.

® VONDRAKOVA, A., a kolektiv. Meritum vyméahani pohledaveR. aktualizované vydani. Praha:
Wolters KluwerCR, 2011, s. 425. ISBN 978-80-7357-686-8.
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VySe uvedené vykonatelné ex&kutituly jsou nezbytnym podkladem pro vydani
navrhu na nédzeni vykonu rozhodnuti, resp. pro zahajeni sanhmatnéykonu
rozhodnuti. EcemZ vykon rozhodnuti se podle povahy exekio titulu mize vést
prostednictvim soudniho vykonu rozhodnuti nebo exeku vykonu rozhodnuti.
.r1ato cinnost se de vcivile procesnim vztahu a je samostatnyfizenim,
které nasleduje pd@izeni nalézacim a zti se od d liSi. Tato odliSnost je dana
predevSim odliSnym cilem nalézaciho a exekwo /izeni a také #kterymi rozdilnymi

rysy echtorizeni“®

1.1 Vykon rozhodnuti dle OR a ER

Z historického hlediska novodobéhteského pravnihorddu lze konstatovat,
7e vykon rozhodnuti Ceské republice naleZel vzdy do kompetence obecsgoid.
Tato skuténost vSak byla se vznikem exekutorského stavu e @2@01 prolomena,
a od této doby mluvime o tzv. dvojkolejnosti solminvykonu rozhodnuti a exekuiho
fizeni. Nej¥tSi zasah do vySe uvedené problematiky Ize spojey@jetim nového
zakonac. 396/2012 Sb., (dale jen ,novela“), veénn pozdjSich gedpidi, ktery nabyl
acinnosti k 1.1.2013, a diky kterému byl Zn& novelizovan obansky soudniad (dale
jen ,OR“) a exekuni fad (dale jen ,R“). Tato novela finesla jednoznaou

eliminaci tzv. dvojkolejnosti vykonu rozhodnuti.

1.1.1 Vykon rozhodnuti dle OR

Soudni vykon rozhodnuti sefidi zakonnym ustanovenim vydanym
pod¢. 99/1963 Sh., alansky soudnitad (dale jen ,OR“), ve zréni pozdjsich
predpigi.

astniky fizeni g soudnim vykonu rozhodnuti jsou vzdy oprémy (vefitel)

a povinny (dluznik). Je-li vSak fiaenym vykonem rozhodnuti postizen majetek,

® GROSSOVA, M. EExekuce na pefiita plreni v sowasné pravni praxi5. vydani. Praha: Linde, 2007,
s. 30. ISBN 978-80-7201-621-1.
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ktery spada do spaieého jméni manzel (dale jen ,SIMY), stdva se pakKastnikem
fizeni i manzel povinného.

Vykonem rozhodnuti podle @Srozumime takovy vykotizeni, ktery je v fimé
pusobnosti soudu, a to kdyZz soud na navrh opnéno nejdive vykon rozhodnuti
naridi, a poté prosednictvim soudnich vykonavatel sdm provede.

Soudni vykon rozhodnuti je moZno provést pouzeakonem stanovenych
piipadech, které jsou uvedeny v novele zakorg96/2012 Sb.

»(2) Soud n#zuje a provadi vykon rozhodnuti

a) o vychov nezletilych dti,

b) nejde-li o exekeni titul, ktery lze vykonat podle spravnili@du nebo
dasiovéhoradu,

c) je-li podan navrh na vyklizeni bytu nebo mistnastizaji&nim bytove
nahrady,

d) o vykazani ze spaleého obydli a nenavazovani kontagtopraveanym,

e) organ: Evropskych spol@nstvi,

f) jde-li o cizi rozhodnutf’

V jinych ptipadech dojde k obligatornimu odmitnuti navrhu naudsi vykon
rozhodnuti.

Neni-li stanoveno jinak, tak soudni vykon rodhuti provadi misth a wcre
piislusny obecny soud povinného, tj. opr&wnsi neniize soud k podani navrhu zvolit.

-Vykon rozhodnuti Ize rigit jen v takovém rozsahu, jaky oprémg navrhl a jaky
podle rozhodnuti sté k jeho uspokojerif

Navrh na nidzeni soudniho vykonu rozhodnuti podléha soudnioplatku. VySe
soudniho poplatku je uvedenaiflpze zakona. 549/1991 SB, o soudnich poplatcich,

ve zréni pozajSich gedpid, a to poctislem polozky. 21.

7 Zakon . 396/2012 Sb., zakon, kterym semhzakong. 99/1963 Sb., atansky soudnfad, ve zani
pozdjSich gedpidi, a daldi souvisejici zakony. I8birka zakoi Ceské republiky2012,dastka 145,
s. 5011.

® Zakon&. 99/1963 Sb., atansky soudnfad. In: Sbirka zakoi Ceské republiky1963,¢astka 56, § 263
odst. 1.
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1.1.2 Vykon rozhodnuti dle ER

Vykon rozhodnuti, k jehoZ provedeni je soudrékutor povren wcné a misti
piislusSnym exek&énim soudem, nazyvame exekuci. Samotny vykon exgkizeni se
fidi zakonnym ustanovenims. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a ei@ku
¢innosti (dale jen ,R“) a o zméng dalSich zakoin, ve zréni pozdjSich gredpisi. Podle
§ 52 odst. 1 R, neni-li stanoveno jinak, tak se pro exakiiizeni pouzije fislusného
ustanoveni OB.

astniky exekéniho fizeni jsou vzdy oprawmy (véiitel) a povinny (dluznik).
Paklize je exekinim pikazem postizen majetek spadajici do spwao jmEni
manzel (dale jen ,SIJM"), stava se pakastnikemiizeni i manzel povinného, ale ten
jenom do vyse této soasti.

Pokud se jedna o vykon rozhodnuti, ktery jevadin formou exekdniho tizeni,
mame pak na mysli tzv.ignesenou sobnost soudu. Exekni navrh je dle zakonné
novely podan fimo k soudnimu exekutorovi, ktery je povinen jejlkété do 15 dii
od obdrZeni postoupitéené a mistid prisluSnému exekinimu soudu k padeni.
Exekwni fizeni je tedy zahajeno dnem, kdy je ex@Kunavrh podan k soudnimu
exekutorovi, avSak vykon tohoto rozhodnuti je zahajaz po posteni soudniho
exekutora exekinim soudem. Exekmi soud je povinen soudniho exekutora k vykonu
exekwnihotizeni poviit téZ ve Ihité 15 dni od obdrZzeni exekmiho navrhu. Dle vySe
uvedeného se pak kazdy ukon, ktery soudni exekwttek@nim fizeni provede,
povaZzuje za uUkon exekmiho soudu. Jedinym asodem, pro ktery nefize byt
opravrenym zvoleny soudni exekutor p&en k vykonu konkrétniho exetwiho fizeni
je skuté&nost, kdy se zetelem na jeho paén k veci, k (rastnikim exektniho Fizeni
nebo k jejich zastugion je tu divod pochybovat o jeho nepodjatdsfi.Soudni exekutor
muze také vykon konkrétniho exeiiho fizeni odmitnout, ale pouze co divddi,
které jsou taxativistanoveny v § 30 odst. 1 pism. a), ), B to:

»a) odporuje-li zdkonu nebo pravnimeplpigim,

® Zakon¢. 549/1991 Sbh., j¢asteénd novelizovan zakonen. 458/2011 Sb., ktery nabyl svéitnosti
k 1.1.2015.

19 zakon&. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exwktinnosti (exekuni fad) a o zning dalSich
zékori. In: Shirka zakoi Ceské republiky2001 ¢astka 48, § 29 odst. 1.
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b) jestlize Zadatel o provedeni exekuce nesloifiigienou zalohu na naklady
exekucé M

Podani exekmiho navrhu neni zpoplatno, avSak soudni exekutor uge
po opravném pozadovat Uénnou zalohu na celkové exeli naklady (mimo
piipadu, kdy se jedna o vykon exekuce vymozenim wéthe na nezletilé dix

Zmisob vykonu exektniho tizeni, je pl& v kompetenci soudniho exekutora,
ktery i sam dohledava majetek povinného (neni zu@npost opravéného jej uéit).
Soudni exekutor vSak musi braetel i na mysSlenku zakona, Ze vykon exakto
fizeni m& byt &elny a rychly, a to s ohledem na ochranu préastniki exekuniho
fizeni a dalSich osob, které jsou jeho postuperredyt

Hi vykonu exekdnihotizeni jsou vSichni za#éstnanci exekutorskéhaadu \Eetn
soudniho exekutora povinni zachovavatcenlivost o veSkerych skuteostech,

o kterych se dozdéli pri provadni exekwni nebo souvisejicicinnosti. Zbavit
exekutorsky tad povinnosti mienlivosti mize pouze organ Exekutorské komory,
a to jen v nezbytné ifd, pro jednotlivé fipady a pouze ze zavaznyaiwvdd.

Naklady soudniho exekutora, které jsou spojemkonem exekinim trizenim,
se skladaji z nahrady pauSalstanovenych ¢i Ucelné vynaloZzenych hotovych vydaj
nahrady za ztratwasu'*? pri vykonu exekdnim fizeni, odniny soudniho exekutora,
a paklize je soudni exekutor platce danpridané hodnoty, tak je séasti €chto
nakladi i prislusna da.

Naklady exektniho fizeni jsou poté soudnim exekutorentemy na zaklatl
§ 88 IR, a vyhlasky Ministerstva spravedinosti o agih a nahradach soudniho
exekutora, o od#né a nadhradach hotovych vydagpravce podniku a o podminkach
pojistni odpo¥dnosti za Skody Zsobené exekutorem, vydané pad330/2001 Sb.,
(dale jen ,exekoni tarif), ve zréni pozadjSich gedpidi.

Odneéna soudniho exekutora je stanovena podle § MW, Ee spojeni
s 8 5 a § 6 vyhlasky¢. 330/2001 Sh., (exekni tarif), kdy Jje zakladem pro udeni

1 7akong. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exmktinnosti (exekni fad) a o zrang dalsich
zékori. In: Sbirka zakoi Ceské republiky2001 ¢astka 48, § 30 pism. a) a b).
2 Tamtéz, § 87 odst. 1.
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odneny za exekuci ukladajici zaplaceni gaté ¢astky vySe exekutorem vymozeného
plneni nezahrnujiciho naklady exekuce a naklady opnéého**?

Soudni exekutor je povinen vySe uvedené ngklkteré jsou spojené s vykonem
kazdého exekinihoftizeni vy&tovat v Fikaze k ahraél nakladi exekuce. Tyto naklady
exekwniho fizeni spolu s néklady oprasmeho, které jsou jednothvrozitovany
v piikaze k uhraél ndkladi exekuce, hradi vzdy povinny, a to krémiipadu, kdy je
exekuEni fizeni zastaveno.

V @ipadt, Ze je exekéni fizeni zastaveno, plati vzdy naklady tohéipeni ten
z &astniki, kdo zastaveni exekniho fizeni zapi¢inil. Paklize se jedna o zastaveni
exekwniho fizeni z dvodu nemajetnosti povinného, tak tyto pauSabktanovené
¢i ucelre vynaloZzené realné vydaje plati soudnimu exekutorngidy opraviny.
»Protento pipad si niZze opraveny se soudnim exekutoreniegem sjednat vysSi
Ucelne vynaloZenych hotovych vydal* Dnesni exekini praxe nam vsak ukazuje
trend, Ze f zastaveni exekimihoiizeni z divodu nemajetnosti povinného jdou naklady
exekuniho tizeni za soudnim exekutorem, a touzatlu, Ze si ¥tSina opravanych

pred podanim exekmiho navrhu tuto podminku smluymymini®

1.2 Zpisoby vykonu rozhodnuti v exekdnim rizeni

Vykon rozhodnuti v exeknim fizeni neboli v exekuci lze provést jeniazgpby,
které jsou stanoveny zakonem. Jejictisgb a provedeni &ir sam soudni exekutor.
Paklize vSak nepostaje jen jeden zjsob provedeni exekuce, Ize poté vjednom
exekwnim fizeni provést vicero Agohi exekuce, a to sdéasre. K provedeni exekuce
Ize vSak zajistit jen ten majetek, ktery plpost&i k Uhrad dluzné pohledavky, jejiho
piislusenstvi a pravgpodobnych nakladsoudniho exekutora.

Exekéni fizeni Ize vykonat pouze #poby, které jsou konkré&n uvedeny

v § 59 odst. 1 az 3IE a jejich postup provedeni je:

13 vyhlaska Ministerstva spravedinosti 330/2001 Sb., o odim¢ a nahradach soudniho exekutora, o
odnmené a nahrad hotovych vydaj spravce podniku a o podminkach pajstodpowdnosti za Skody
zpisobené exekutorem. IBbirka zakoi Ceské republiky2001,¢astka 128. § 5 odst. 1.

4 zakon¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exwktinnosti (exekdni fad) a o zing dalsich
zékort. In: Shirka zakoi Ceské republiky2001 ¢astka 48, § 89.

!> Tito opravriny jsou gedevsim velké spateosti a statni instituce napbanky, penzijni spot@osti,
stavebni spidtelny, telefonni operatg zdravotni pojisovny a mnozi dalsi.
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,1. Pokud jde o exekuci, ktera uklada zaplaceniefncastky, pak ji Ize
provést srazkami ze mzdy a jinychijmpu, prikdzanim pohledavky,
prodejem movitychéei a nemovitosti nebo prodejem podniku.

2. Jedna-li se o exekuci ukladajici jinou povinnost zaplaceni péhnité
castky, ridi se tato exekuce povahou uloZené povinnostiovbaito
exekuci Ize proveést vyklizenim, odebranéci,wozdtlenim spoléné \&ci
nebo provedenim praci a vykion

3. Jde-li o prodej zastavy, lze pro zajigtu pohledavku exekuci provést

prodejem zastavenyckoi a nemovitost{®

1 VONDRAKOVA, A., a kolektiv. Meritum vymahani pohledaveR. aktualizované vydani. Praha:
Wolters KluwerCR, 2011, s. 466. ISBN 978-80-7357-686-8.

Pozndmka autora: €ianosti novelys. 396/2012 Sbh., Ize od 1.1.2013 exekuci ukladajiciazeni
finan¢ni ¢astky provést je&tzpisoby: pozastaveniridiéského pitkazu, spravou nemovitééei nebo
ztizenim exekutorského zéstavniho prava na nemoggié v
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2 VYKON EXEKU CNIHO RiZENi PRODEJEM
NEMOVITE V ECI

Vykon exekaniho fizeni prodejem nemovité ¢ei  paki bezesporu
k nejkontroverzgjSimu zpisobu exekuce. Tento #gob exekuce se vyuzivéaiizenich,
které jsou zamgieny na vymozeni peéaniho pleni. Jeho vyznam pak spajgeme
piedevSim v exekimich tizenich, které jsou vedeny pro vysoké fitrancastky
anebo v exektnich tizenich, u kterych neni jiného vychodiska vymozehizné
pohledavky v imérené dob.
Reakci na probihajici exeakii praxi a na skutmost, Ze pra¥timto zpisobem jsou
v exekuci postihovany éi vysSi hodnoty, vznikl obrany institut tzviiméienosti
zpasobu exekuce. S timto obrannym mechanismem sesv&akjudikaturou vyrovnal
Nejvy3si soud’eské republiky, a to kdyZ konstatoval, Zefippd, kdy nelze dluznou
pohledavku ¥iitele uspokoijit ibec nebo v fimérené dob, tak neni zvoleny Zjsob
exekuce soudnim exekutorem nikdy nevhodny, a taa ipzedpokladu, kdy cena
postihnuté ¥ci znané prevySuje vySi dluzné pohledavky. Paklize tedy poyinamita
nepongr mezi vysi dluzné pohledavky a vysi jeho postiBhot majetku, tak je prév
nartm sameém, aby prokazal vhagsi zpisob exekuce, kterym bude dluzna
pohledavka #fitele v gimérené dob uhrazena. Neni totiz mozné, aby nastala
skute&nost, kdy povinny vlastni majetek vysoké hodno@tiraco dluzna pohledavka
opravréného by byla prakticky nevymozitelna. | zde sarepw plati, Ze povinny ma
stédle moznost kdykoli uhradit dluZznou pohledavkimz tak zamezi prodeji jim
vlastrené nemovité &ci.
V pipadt, Ze chceme tento épob vykonu exektniho tfizeni pro lepSi orientaci
v dané problematicegjako rozlenit, tak nefastji mluvime o fazich:
= postihnuti nemovitédci,
= stanoveni vysledné ceny nemovitely
* naizeni a provedeni drazebniho jednani,
= rozvrzeni vyEZku z drazebniho jednani.
~1eto posloupnosti jednotlivych fazi odpovida i réléo Gprava, kterd rozdlje

prizbeh exekuce prodejem nemovitosti dixalika relativre samostatnych fazi, z nichz
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v kazdé seesi vymezeny okruh otazékJednotlivé faze prodeje nemovitéciv ramci
exekweniho fizeni jsou ¥tSinou zakoteny pravomocnym usnesenim, jehoZz pravni
acinek nepipousti v dalSicasti fizeni, aby se kterykoliv dastnik vracel k otazkam,

o kterych bylo jiz pravomochrozhodnuto.

2.1 Exekuéni prikaz prodejem nemovité ¥ci

Poté, co je soudni exekutor pan k vykonu konkrétni exekuce, tak nejenom,
Ze musi spinit podminku, kterd je mu ukladana ®ddt. 1 R, kdy je povinen do 15
dni dorwit opravrenému vyrozumdni o zahajeni exekuce, aleepevsSim zéne
provadt Seteni v majetkovych pogmech povinného.

Mezi prvni takto provasé ukony bezpochyby gatlustrace vlastnickych prav
povinného ve vztahu k é&em nemovitym. O¥feni skuténosti, zda je povinny
vlastnikem nemovité éci, se pro Gely exekéniho tizeni provadi pomoci dalkového
pristupu na portaliCeského zesmaticského a katastralnindadu. Z vySe uvedeného
tedy vyplyva, Ze vlastnicka prava povinného k neityov vécem, které se nachazeji
na GzemiCeské republiky, jsou zji&a Ehem znané kratké doby. Diky tomuto faktu
muze soudni exekutor na tuto skiriest velmi rychle reagovat, coz jéimeno ve forng
vydani exekutniho gikazu, kterym je tato nemovit&w ve prospch dluzné pohledavky
opravreného zajistna.

Jakmile je exekini piikaz v exekuci vydan, tak je dle zakonného postlgery je
stanoven § 44 odst. 1RE zaslan spolu s vyrozumim o zahdjeni exekuce a dalSimi
zadkonem stanovenymi listinami povinnému. &m s timto tkonem vznika soudnimu
exekutorovi dalSi povinnost, kterou spggéme v nutnosti dotit exekwni prikaz téz
opravrenému, ale fedevsSim katastralnimu pracovisti, v jehoz Uzemnibvodu
se nemovita & nachazi. Doreni exekdniho pikazu mistd prislusSnému
katastralnimu fadu vSak neni jedinou povinnosti, kterou soudnketxe ve vztahu
ke katastralnimiadu ma. PakliZze je provedenou lustraci &jiét Ze povinny je vlastnik
jakékoliv nemovité ¥ci, a to i takové, ktera nebude do budoucna exku pikazem

nikdy postihnuta, tak ifes tuto skut&nost vznika soudnimu exekutorovi povinnost

Y TRIPES, A.Exekuce v soudni prax3. vydani. Praha: C. H. Beck, 2006, s. 470. ISBIN7179-489-9.
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informovat katastralniiad o zahajeni exekuce proti povinnému. Zahajenkiugxého
fizeni proti povinnému je katastralnimiadu sdlovano prostednictvim vyrozunsni

0 zahgjeni exekuce, které je zasilano katastralphacovisti, v jehoz zemnim obvodu
ma soudni exekutor sidlo.

Exekéni prikaz, kterym je nemovitd ¢¢ nalezici do vlastnictvi povinného
postihnuta, ma dle édanského soudnihn@du &inky naizeni vykonu rozhodnuti.

V dolg, kdy je exekuani prikaz prodejem nemovitééei vydavan, je rozhodujici
fakticky stav, ktery tu byl v dabvydani tohoto rozhodnuti. Z tohoto tedy vyplyva,
Ze soudni exekutor e k blokaci nemovité &i ve vlastnictvi povinnéhofjstoupit
pouze za fedpokladu, kdy je jednoztia prokazano, ze konkrétni nemovitécwnalezi
do vlastnictvi povinného. Tato formalni pravda s&ldda listinami, které jsou vydany
¢i ovéreny statnimi organy nebo naétaV exekwni praxi jsou pak tyto listiny
zastoupeny vypisy z listu vlastnictvi, které jsotp gkonkrétni del dané exekuce
vyhotoveny pomoci dalkového fiptupu na portalu Ceského zewmeiicského
a katastralniho iadu. Zhotovené vypisy z listu vlastnictvi vzdy ugfadaktualni
vlastnické pravo ke konkrétni nemovitéci

Exekuwnim prikazem, tak mize byt postihnuta nemovit&e, kterd je:

» ve vylutném vlastnictvi povinného
» v podilovém spoluvlastnictvi povinného
» ve spoléném jmeni povinného a jeho manzela
.V pisemném vyhotoveni exékilno pikazu exekutor uvede
a) exekudni soud,
b) ozna’eni exekutora, ktery vede exeékirizeni,
c) exekuni titul a organ, ktery jej vydal, nebo osobu, kg vyhotovila,
d) oznaeni rastniki, vcetre rodnéhaocisla povinného, Ize-li je zjistit,
e) ozna’eni povinnosti, ktera ma byt exekuci vymozZena,
f) zpisob provedeni exekuce,
g) oznaeni osob, kterym se daeiuje exekudni prikaz,

h) vyrok, podeni o odvolani, den a misto jeho vydani a podpkueora:®

'8 Zakon&. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exwktinnosti (exekuni fad) a o zning dalSich
zékort. In: Shirka zakoi Ceské republiky2001 ¢astka 48, § 48.
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Exekwni piikaz na prodej nemovit&ei musi ve své vyrokovéasti obsahovat:

» presné ozn&Eni nemovité &ci, kterA bude exekmim pikazem
postihnuta,

= zdakaz pro povinného, aby oze@mou nemovitou & piepsal na jinou
osobu nebo ji zastavil a jakkoliv jinak s ni nakddPaklize by tuto
povinnost povinny porusil, pak je jeho pravni jedingovazovano
za neplatné,

= povinnost pro povinného, aby vedth 15 dni od dordeni exekidniho
piikazu oznamil soudnimu exekutorovi subjekty, ktargji k nemovité
véci jakékoliv prava (naip predkupni, ndjemni nebo Zeného bemene).
Pokud takto povinny neini, odpovida za Skodu tim &gobenou,

= piikaz pro mistd prislusny katastralniiad, aby provedl zapis do katastru
nemovitosti tak, abydel exekénihotizeni nemohl byt zntan.

DalSi nezbytnou soasti kazdého exekniho pikazu je zakonem stanovené
poweni. V tétocasti exekdniho g@ikazu jsou ze strany soudniho exekutoraeind
osoby podeni o0 svych pravech a povinnostech, které jim nidazd vydani tohoto
rozhodnuti vznikly. Hlavnim charakteristickym znakexekéniho gikazu ve vztahu
k pouweni, je jeho zdkonem stanovena vlastnost, dikyékbeni proti 8Bmu gipustné
podat jakykoliv opravny proitdek.

Exekuni prikaz prodejem nemovité&ui je soudni exekutor povinen dle § 49 odst. 7
ER zaslat ppravrenému, povinnému a dalsim osobam, kterym se podleného
zpisobu exekuce dotuje usneseni o wizeni vykonu rozhodnuti podle calnského
soudnihaadu**

Samotny vykon exekuce dle vydaného exeko gikazu na majetek povinného Ize
proveést pouze zarpdpokladu, Ze:

= povinnému uplynula 30 dennitta k dobrovolnému pbmi ve prospch
dluzné pohledavky opréagného a povinny tuto povinnost dle 8 46 odst. 6

ER, nesplnil,

19 7akong. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exmktinnosti (exekni fad) a o zrang dalSich
zékori. In: Shirka zakoi Ceské republiky2001 ¢astka 48, § 49, odst. 7.
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= dolozka provedeni exekuce byla zapsana dorilejstahajenych exekuci
(dale jen ,RZE*)%?

= exekuni piikaz se stal pravomocny, tj. vykonatelny,

»= rozhodnuti o navrhu na zastaveni exekuce, které pgbano ve ¢

podle § 46 odst. 61E nabylo pravni moci.

2.2 Ustanoveni znalce k ocafmi nemovité \Bci

Hedtim, neZli soudni exekutorfigtoupi k dalSi fézi prodeje nemovitéécy
povinného, kterou je ustanoveni znalce k @éoénjim vlastgné nemovité &ci,
tak museji byt spkny nasledujici zakonné podminky:

» doloZka provedeni exekuce byla zapsana daritajstahajenych exekuci,

» exekwni piikaz postihujici nemovitouée ve vlastnictvi povinného nabyl
pravni moci,

» podle aktualniho vypisu z listu vlastnictvi, musyt kexekéni piikaz
vydany v konkrétnim exekaim fizeni zapsan jako exedni prikaz
s nejstar§im datem zapisu na tomto listu vlasthiddalSi opravani,
kterym neswdci pravo nejstarSiho zapisu na listu vlastnictiedoretné
nemovité ¥ci, tak mohou za sp#mi zakonnych podminek pouze
pristoupit k gipravované drazh a to z titulu dalSihoétitele povinného.

Vykon exekuniho fizeni provadny zpisobem prodeje nemovit&ai, vSak neni
jenom sndsici zakonnych ustanoveni a ministerskych vyhlagék,jsou to pedevsim
jednotliva exekuani fizeni, kterd jsou svou citlivou povahou v ex&kupraxi reSena
individualns. Z tohoto divodu, neZli dojde ze strany soudniho exekutorat&naseni
znalce v kazdém jednotlivém exekim tizeni, tak je nutné, aby byly sghy i dalSi
procesni podminky:

= povinny dobrovolg dluznou pohledavku neuhradil a ani nenavrhnul jiny
zpisob feSeni Ohrady, ktery by byl adekvatni k aktudlniiwjfizné
pohledavky,

* RZE je neviejny soupis pravomoeén probihajicich exekinich fizeni. Tento seznamtizuje

Ministerstvo spravedinosti, a informace do tohotgsttiku implementuji obecné soudy a soudni
exekutdi.
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= zjiSttné majetkové powmry povinného nevykazuji jakoukoliv jinou
moznost vymoZzeni dluzné pohledavky, neZli je forrpoodeje nemovité
véci povinného,

Teprve kdyZz soudni exekutor shleda za prok&zaa v daném exekmim fizeni
byly splrény vSechny vySe uvedené podminky, tdlstoupi k samotnému otevani
nemovité ¥ci povinného.

Proto, aby mohla byt nemovit&cv v exekdnim fizeni ocetna, musi soudni
exekutor ustanovit znalce. Jelikoz v exé&kiu praxi kazdy exekutorsky fad
spolupracuje s konkrétnimi smluvnimi znalci, takgato postup ifp ustanoveni znalce
znané procesh urychlen a zjednoduSeniddto i tato faze prodeje nemovitécv
podléha zakonnému rezimu, kteryiéd zakonnymi ustanoveninii 120/2001 Sb., E,

a to ve spojeni se zakonam99/1963 Sh., O, a zakonent. 151/1997 Sb., zakon
0 ocgiovani majetku, a to vie ve&m pozajSich gedpigi.

Znalec se v exeknim fizeni ustanovuje prastdnictvim usneseni, které musi mit
v pisemném provedeni nasledujici nalezitosti:

= exekwni soud,

» soudniho exekutora, ktery je p@en vedenim exekaihofizeni,

= spisovou znéku exekinihofiizeni i s¢islem listu usnesent,

= exekuni titul a instituci, kterd jej vyhotovila, nebodjeotlivce, ktery jej
napsal,

» ozn&eni &astniki exeknihotizeni,

» ozn&eni povinnosti, ktera ma byt exekuim tizenim splgna,

» ozna&eni 0sob, kterym se usneseni o ustanoveni znataguje,

= vyrokovouc¢ast, podeni &astniki, den a misto vydani, podpis soudniho
exekutora.

Ve své vyrokovéasti musi usneseni o ustanoveni znalce obsahovat:

» presnou identifikaci znalce, ktery byl pro oé&eh nemovité ¥ci
ve vlastnictvi povinného ustanoven, a t@éetw konstatovani jeho
odborné specializace,

» oznd&eni nemovité §ci, ktera bude znalcem agevana (¢etrg uvedeni
¢isla listu vlastnictvi, katastralniho uzemi, obokresu, kde se nemovita

véc nachazi),

21



= povinnost pro znalce, aby oztaou nemovitou &c dle § 66 odst. 5IE
v zakonné lit¢ ocenil, a to vetre jejich sodasti a pislusenstvi, zjistil
najemni prava a&na lfemena s ni spojena, a to vSe cenou obvyklou
podle 8§ 2 odst. 1 zakorta 151/1997 Sb., zakona o @&c@ani majetku,
ve zréni pozajSich gredpigi. Sokasré znalec déle sii, o jakou hodnotu
se fisobenim zji&nych zavad a prav zmensi obvykla cena nemovité v
vadi situaci, kdyby ocgovana nemovitadc zavadami a pravy postihnuta
nebyla. Znalec je8tnasleds uréi, zda shledava njjemné&ase a mist
za l®Zné nebo tu existuje z&ray nepongr mezi w¥cnym kemenem
a narokem oprawmého z tohoto &cného bBemene, dikgemuz je prodej
nemovité ¥ci znané ztizen,

= povinnost pro povinného a dalSi osoby, které upjatk nemovité ¥ci
pravo najemni, uzivaci nebo jiné, aby znalci umo¥stup na pozemek,
do budov¢i jednotek, se zaji§him moznosti prohlidky nemovitései,
a to Wetrg jejich sodasti a pislusenstvi.
Déale znalci pi ohledani pedlozili pisemnosti, které jsou pebné
ke stanoveni ceny nemovitéoy, jejich sodasti a pislusenstvi, cnych
biemen, pedkupnich a najemnich prav. TaktéggioZili nabyvaci tituly,
které os¥d¢i vlastnickd prava k oevané nemovitéci,

= piikaz pro povinné, aby se zdrzeli jakéhokoliv jedndteré by znalci
branilo nemovitou & ohledat nebo by toto ohledani Zm&zt¢zovalo.

Na zéklad § 202 odst. 1 pism. a) ®Sneni proti usneseni o ustanoveni znalce
piipustné podani odvolani. Proti ogobnalce mohou dastnicitizeni a dalSi osoby
ve Ihaté 8. dmi od doréeni usneseni podat namitku podjatosti. Namitku gtodji proti
osol¥ znalce musi &astnici dortit v pisemném vyhotoveni soudnimu exekutorovi.
V opatném gfipact se ma za prokazané, Z&gtnici s osobou znalce souhlasi.

Vydané usneseni o0 ustanoveni znalce je soudek®kutorem adresovano
opravrenému, povinnému, a Wipads, kdy je oc#ovana nemovitd & souasti

spol&ného jnéni manzel, tak i manzelu povinného, a taktéz znalci.
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2.3 Znalecky posudek

V moment, kdy usneseni o ustanoveni znalce nabude praveii mgozumi o této
skute&nosti soudni exekutor znalce, ktery nastedmrovede ohledani a ocam
nemovité ¥ci, dle kterého vyhotovi znalecky posudek. Soudwdkator se ohledani
nemovité ¥ci zpravidla nedastni. Vyjimkou jsou pouze tyiipady, kdy o dast
soudniho exekutora znalec vyslévpozada, a to byva obvykle avbdu své osobni
bezpeénosti.

Vyhotoveny znalecky posudek se skladéchtb ¢asti:

1) obecné udaje
= zhotovitel znaleckého posudku,
= objednatel znaleckého posudku,
= (¢islo znaleckého posudku,
= datum ohledani nemovit&ai,
= datum vyhotoveni znaleckého posudku,
= ozna&eni nemovité &ci véetre jejiho @islusSenstvi dislo listu vlastnictvi,
katastralni zemi, okres, obec).
2) rizika spojend s nemovitowei
a) rizika spojena s pravnim stavem nemoviéiv
* nemovita ¥c je / neniradre zapsana v katastru nemovitosti,
= stav nemovité &i umoziujici / neumo#ujici podpis zastavni smlouvy,
» uzZivani nemovité&ci je / neni v rozporu s jeji kolaudaci,
= piistup k nemovité &ci je / neni zajisin z véejné komunikace,
»= prava a zavady spojena s nemovitéaiv
b) rizika spojena s umigtim nemovité ¥ci:
* nemovita ¥c je / neni situovana v zaplavovém Gzemi.
C) ostatni rizika:
= zastavni prava,
= exekuce.
3) oceréni nemovité ¥ci

Vysledna cena nemovit&or je znalcem stanovena priEinictvim dvou metod

ocaiovani. Mezi zjisoby océovani pati metoda obvykla a sdasré i metoda

porovnavaci.
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Cena obvykla je znalcem stanovena ¥fgeoou hodnotou, jejimz aspektem je
technicky stav nemovité¢ei, ktery je upraven v zavislosti na jejim istalispozicich,
rizicich, lokali€ a pravnich vztazich.

Zakladnim parametrem u porovnavaci metody kezatel zvany porovnavaci
hodnota. Porovnavaci hodnota je znalcem é&jat pomoci srovnani oevané
nemovité ¥ci s nemovitymi ¥cmi v mist Seteni, které jsou nabizeny na realitnich
serverech. Pro stanoveni porovnavaci hodnoty, fe niétno pihlizet k obtiznosti
prodeje nemovitédci na aktualnim realitnim trhu.

Pravni vztahy rozhodné pro stanoveni vyslethrdy nemovité &ci jsou upraveny
zdkonem¢. 89/2012 Sb., afansky zakonik (dale jen ,0Z"), ve &mi pozdjSich
piedpigi, acleni se na:

= piisluSenstvi

= SOuasti

» vécna lfemena (sluzebnosti)
* najemni prava

HisluSenstvim nemovitééei jsou podle 8§ 510 (OZ),¢ei vedlejSi, které nalezi
vlastniku ¥ci hlavni a jsou jim weny k tomu, aby byly s hlavnigei trvale uzivany.
PrisluSenstvim astava i ¥c vedlejSi, kterd byla od hlavngesi prechodri odclena.
Mezi piislusenstvi, v rdmci océni nemovité ¥ci, jsou pak zpravidla zahrnuty altany,
dievniky, kKilny, oploceni, sklepy. Jsouripady, ve kterych nelze jednozm& urcit,
zda se o fisluSenstvi hlavni &ci jedna, véchto pgipadech se poté bude vychazet
z ustalenych zvyklosti.

Podle § 505 (0OZ), je seésti nemovité &ci vSechno, ¢o k ni podle jeji povahy
naleZi a co netite byt od &ci odtlenor? tak, aby se tim nemovit&w znehodnotila.
Urcité znehodnoceni jédba vnimat jako znehodnoceni celku nikoliv jen nugtoceni
odctlené ¢asti &ci. Znehodnoceni neni jen ztratou gem hodnoty ¥ci, ale je nutné
ho vnimat jako znehodnoceni fumk nebo estetické. Podle ustalené judikatury sa mez
souwasti nemovité &ci, a to v ramci ocemi eci, zapa@itavaji terénni Upravy, travni

porosty, stromyi kere.

*! 7akon¢. 89/2012 Sb., atansky zakonik. InSbirka zékoi Ceské republiky2012 ¢astka 33, § 505.
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Vécné lfemena neboli sluZzebnosti ndm stanovuji fakticky,skaly vlastnik zatizi
véc sluzebnosti tak, zZe vznikneéoné pravo ieti osols, které mu pkazuje,
aby ve prosgch této osoby ¢co str@gl nebo éeho se zdrzel. Sluzebnost pak zahrnuje
vse, co je pdebné k jejimu vykonu. Neni-li vSak jeji obs&éhrozsah stanoven, uzije se
zde srovnani s mistni zvyklosti nebo se ma za peoi Ze jeji vliv na vlastnikovie
je spiSe menSiho rozsahu. Zakonna pravni Uprava pakmvymezuje fesny vyet
vztahi, které Ize pod pojem sluzebnost zahrnout, atteeavztahu ke sluzebnostem
vyplyvajicich z pozemkového vlastnictvi, uzivacipeava nebo realnéhoidmene.
“Pozemkovou sluZzebnosti se rozumi sluZzebnost spojatiéym panujicim pozemkem.
Z pozemkové sluzebnosti je opréwh uriita osoba nefimo prostednictvim
vlastnického prava k panujicimu pozemku. Osobriebluosti se rozumi sluzebnost
spojena s ufitou konkrétni osobolWZ osobni sluZzebnosti je oprayma urcita konkrétni
osoba pimo*#

SluZebnosti vztahujici se k pozemkovému viesth jsou no¥ uvedeny
v obéanském zakoniku, ato v § 1267 az § 1282:

= ,sluzebnost inZenyrskeédit

= opora cizi stavhy,

= sluzebnost okapu,

» pravo na svod deésvé vody,

»= pravo na vodu,

= sluzebnost rozlivu,

= sluzebnost stezky,ffronu a cesty,
= pravo pastvy®

Mezi sluzebnosti plynouci z uzivaciho pravaer& jsou také nav zaazeny
do ol¥anského zakoniku pod 8§ 1283 az § 1298;eme z#adit:

= UZivaci pravo,
» poZivaci pravo,
= sluzebnost bytt?*

22 ROSICKY, Z.Odd!leni nového pozemku od panujiciho pozemku a dopaexistenci pozemkové
sluzebnosti[online]. 7.4.2014. [cit. 2015-02-05]. Dostupnéttp://www.bulletin-advokacie.cz/oddeleni-
noveho-pozemku-od-panujiciho-pozemku-a-dopad-natenci-pozemkove-sluzebnasti

28 7&kong. 89/2012 Sb., atansky zakonik. InShirka zakoi Ceské republiky2012,¢4astka 33, § 1267
az § 1282.
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SluZzebnost, ktera je Kai ziizovana v podob realného Bemene, je zakorn
zakotvena v ustanovenich § 1303 az § 1308 (OZ).

Na najemni pravo, které je ve vztahurkgnetné océované nemovitédci, se obdob&
uziji predpisy oldanského zakoniku, a tdggulevsim ta ustanoveni, kterymi zakonodarce
vyslovre tikd, Ze jakmile se z#émi vlastnické pravo k nemovité&asi, tak i veSkera prava

a povinnosti pejdou na nového vlastnika.choz tedy plyne, Ze novy vlastnik nema

pravo najemci najem vypeuét jen proto, Ze se z&nil vliastnik nemoviteé &ci.

e

podani. Skutna trzni hodnota nemovitéési bude vSak znama, az na zaklad
nejvyssiho podani, které budé&néno v drazebnim jednani.
4) Znaleckéa dolozka
Souast a zaroue klauzuli pravosti u znaleckého posudkuifvbnalecka dolozka,
ktera je sotiasré s pdadovym cislem znaleckého posudku, zapsana do znaleckého
deniku.
5) Prilohy znaleckého posudku:
» Vvypis z katastru nemovitosti age/ané nemovitédci,
» Kkatastrélni mapa ostevané nemovitédci,
= mapa oblasti,

= fotodokumentace nemovit&ai.

Poté, co znalec dotu znalecké posudky v ptu 3. kusi na exekutorsky iad,
tak soudni exekutor na zaktatéto Gedni listiny vyda usneseni o¢eni ceny nemovité

véci, kterd je ve vlastnictvi povinného.

2.4 Rozhodnuti k uréeni ceny nemovité ¥ci

Rozhodnuti k @eni ceny nemovité &¢i presrji vSak usneseni o &eni ceny
nemovité ¥ci je listinou, kterou soudni exekutor na zaklashaleckého posudku dir

cenu nemovité &ci, jeji prisluSenstvi a s@asti, jednotliva prava a zavady s ni spojena,

** za&kong¢. 89/2012 Sb., atansky zakonik. InSbirka zékoir Ceské republiky2012 ¢astka 33, § 1283 az
§ 1298.
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a vyslednou cenu nemovit&ot. Proces stanoveni vysledné ceny nemovié je
vydanim tohoto usneseni zavrSen. Vysledna hodreteowité ¥ci, se tak stava cenou,
z které se fH samotném drazebnim jednani vychazi.
Usneseni o teni ceny nemovitééei musi v pisemném provedeni obsahovat nize

uvedené nélezitosti:

= exekuni soud,

» soudniho exekutora, ktery je p@en vedenim exekaihotizeni,

» spisovou znéku exekinihofizeni i stislem listu usneseni,

= exekuni titul a instituci, ktera jej vyhotovila, nebodjeotlivce, ktery jej

napsal,

» ozna&eni &astniki exek@nihotizeni,

» ozna&eni povinnosti, kterd ma byt exakim fizenim splgna,

» ozna&eni 0sob, kterym se usneseni gemi ceny nemovitédei doriiuje,

= vyrokovoucast, podeni, den a misto vydani, podpis soudniho exekutora.

Proti usneseni o deni ceny nemovitédei je ve Ihit¢ 15 drmi od dordeni gipustné
podatiadny opravny progtdek, a to ve forthodvolani. Odvolani mohou podat osoby,
kterym je usneseni o ¢eni ceny nemovité&ei dle § 336a odst. 3 @GS doruweno.
Odvolani se podava prastinictvim soudniho exekutora, ktery vede dané exeku
fizeni, gicemZ odvolacim soudem je Krajsky soud neb&stgky soud v Praze, podle
mistni gislusnosti exekiniho soudu. Veskeré zakonné nalezitosti odvolamawupe
ustanoveni § 205 az § 205b RS

V moment, kdy usneseni o &eni ceny nemovité&i nabude pravni moci, vyda
soudni exekutor usneseni, kteryn¥idadrazebni jednani. V op@ém gFipads, ze by
byla draZzebni vyhlaska vydan&g nabytim pravni moci tohoto usneseni, tak byadosl
k jednozn&né neplatnému Ukonu ze strany soudniho exekutdtarySeni zakona/p
narizeni drazebniho jednani se rozumi zejména vydatieni vyhlasky/ed pravni

moci usneseni o vysledné &&fP

% KURKA, V, SVOBODA K. Piehled judikatury ve dcech vykonu rozhodnuti a exeku@e.vydani.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2013, s. 222. ISBN 978-80-7478-374-6.
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2.5 Drazba

Drazebnim jednanim nemovitécv v ramci exektniho fizeni rozumime takovy
prodej, kdy se ve stanoveny defegem neznaméemu o zajemd@ nabizi ke koupi
konkrétni nemovitd &c, a to za podminek, které jsou stanoveny zakofdeno. jednani
probihd podle fedpoklad, které jsou vyspecifikovany v drazebni vyhlaScéatie
v usneseni o rtizeni drazebniho jednani. V souvislosti s drazelgetnanim v ramci
exekwnihotizeni mluvime o nucené, ieggné drazb.

Smyslem kazdého drazebniho jednani je v3ak jedgch, a proto jeho vysledek
znané zavisi na tom, kolik se o samotném drazebnim jeidrdozvi zajemi.
Vzhledem k tomu, Ze drazebni jednani provadi sandrsgoexekutor, tak je naém
samotném, aby jednotlivym drazebnim jednanim Zajisb nejwtsi publicitu
a medializaci. Z tohoto tdodu se ¢im dal vice soudnich exekutorpiiklonilo
k tzv. systému elektronickych drazeb,cémuz z&ali vyuZivat 6zné internetové
servery?®

Na zaklad mych profesnich zkuSenosti, které jsem s danowlgmaatikou pi
realizaci fyzickych a néasledn i elektronickych drazeb ziskala, mohtici,
Ze elektronické drazby se staly jasnymilpmovym tfeSenim v oblasti exeknich
drazeb. Jejich hlavni vyhodu shagt predevSim ve zrimé jednoduchosti a da $ii
i snadné realizaci, diky které byl tentaigpb exekdnich drazeb zZpstuprén Sirokému
okruhu zajemg bez jakéhokoliv geografického omezeni. ProtoZeitamar\ci stale
zustava fakt, ze poté, co je jakékoliv drazebni jedreahajeno, tak je v zajmu vSech
zWEastrenych, aby se i@dmétna nemovita &c vydrazila za co nejvysSi podani. DalSim,
a nemean dalezitym kladem tohoto zfsobu provaéhi exekénich drazeb je skutaost,
diky které se poddo zamezit pokusm ze strany spekulahtovliviovat pfibéh
jednotlivych drazebnich jednani, které se konabicly v sidle exekutorskéhaadu.

Diky cemuz se z exeknich drazeb staly naprosto transparefigz@ni.

%% Pri realizaci elektronickych drazeb nemovityctci; jakoZto mé pracovni naginse zcela spoléham na
draZzebni portadl EXdrazby.cz. Tento drazebni padkpecializuje jak na drazby movityckck tak i
nemovitych ¥ci, a to ve vztahu k exeknim drazbam.
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2.5.1 NAalezitosti drazebni vyhlasky

Nalezitosti, které musi obsahovat kazdéewe drazebni vyhlaSka neboli usneseni
o ndizeni drazebniho jednani vipac, Ze bude drazebni jednani provedenisppem
fyzické drazby, jsouiesré vymezeny § 336b odst. 2 ®Sna zaklad kterych soudni
exekutor do usneseni oifeeni drazebniho jednanivede
a) datum,cas a misto drazebniho jednani (§ 336d),
b) ozna’eni nemovité &ci a jejiho prisluSenstvi [§ 336a odst. 1 pism. a)
ab)],
c) poradovécislo drazebniho jednani,
d) vyslednou cenu [§ 336a odst. 1 pism. c)],
e) vySi nejnizSiho podani (8 336e odst. 1),
f) vysSi jistoty a zfisob jejiho zaplaceni (§ 336e odst. 2), nebdesd, ze se
zaplaceni jistoty nevyZzaduje,
g) vecna bremena, vyd@nky a najemni, pachtovdi p/edkupni prava, ktera
prodejem nemovitésui v drazl¥ nezaniknou [§ 336a odst. 1 pism. d)],
h) predpoklady, za kterych vydrazitekibe pevzit vydrazenou nemovitou
véc a za kterych se stane jejim vlastnikem (§ 336l dda 2):%’
Poté, co zakon umoznil prowdddrazebni jednani nemovitychéai i dalSim
zpasobem, tj. elektronicky s vyuzitim internetu, bylezbytné nové zémy promitnout
i do samotné drazebni vyhlasky. Z tohotdvadu byla draZzebni vyhlaSka slouzici
k provadni elektronickych drazeb aktualizovana o novou praupravu, ktera je
zakotvena v § 3360 odst. 2 zakonaRQ8 diky niZ soudni exekutostanovi
a) zpisob registrace draZzit@la zpisob, jakym jsou draZitelé povinniést
svoje jméno, fijmeni, bydli&, rodnécislo, a nebylo-li pideleno, datum
narozeni,
b) zpisob informovani o postupusipdrazké nebo odkaz na internetové
stranky, na kterych je tento postup/ajeen,
c) adresu internetové stranky, na které se drazba ket a kde wre

veejnost drazbu sledovat,

2T 74kong. 99/1963 Sb., atansky soudnifad. In:Sbirka zékoir Ceské republiky1963,castka 56, § 336b
odst. 2.
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d) datum acas zahdjeni a uk@eni drazby, hem kterého Ize zvySovat
podani,

e) termin, do kterého vydrazitel musikil zda bude nejvysSi podani platit
averem se #izenim zastavniho prava k vydrazené nemoutié v

f) termin gihlaSeni pohledavek,

g) termin prokazani podani vylovaci Zaloby,

h) termin uplaténi predkupniho prava nebo vyhradyeapé koug a zpisob
scleni rozhodnuti, zda jsou@dkupni pravo nebo vyhradacopé koug
prokazany:?®

Pisemné& podoba obou tygirazebnich vyhlaSek musi obsahovat:

= exekuni soud,

» jdentifikaci soudniho exekutor, ktery byl pgen vedenim exekuiho
fizeni,

» spisovou znéku exekinihoiizeni i s¢islem listu usnesent,

= exekuwni titul a instituci, ktera jej vyhotovila, nebodjeotlivce, ktery jej
napsal,

= ozna&eni &astniki exekinihotizeni,

= uréeni povinnosti, ktera ma byt exakiim fizenim splna,

» oznd&eni adresdt kterym se usneseni o ffeeni drazebniho jednéni
dorwiuje,

= vyrokovou ¢ast usneseni, poéeni, den a misto vydani usneseni, podpis
soudniho exekutora.

Soudni exekutor v drazebni vyhlaSce vyzve w$gcktégi maji k nemovité ¥ci
pravo z ¥cného bemene nebo vysmku ¢i najemni a pachtovni pravo, které neni
do dne vydani drazebni vyhlasky zapsano v katastmovitosti, aby takové pravo
k nemovité ¥ci soudnimu exekutorovi 8lili a doloZili jej dikaznimi listinami,
paklize takto netini, zanikne toto pravo wtenim giklepu vydraziteli. Toto ustanoveni
neplati v pipac, kdy se jednad o pravo k najmu bytu nebo pravo dpfavrenym

z vécného emene bydleni.

28 74kong. 99/1963 Sb., atansky soudnifad. In:Sbirka zékoir Ceské republiky1963,castka 56, § 3360
odst. 2.
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Soudni exekutor v draZzebni vyhlaSce upozomiid&ho, kdo m& za povinnym
vymahatelnou pohledavku nebo pohledavku, kterd ggStma zastavnim pravem
k predmétné nemovité ¥ci, nez pro kterou bylo fiezeno toto exekini fizeni, aby ji
u soudniho exekutorafiplasil, a to nejpozgi do dne konani drazebniho jednani.
» PrihlaSka musi obsahovat

a) vySi pohledavky a jejiho /isluSenstvi, jejihoz uspokojeni seévitel
povinného domaha,

b) vycisleni pohledavky ke dni konani drazby,

C) udaj o tom, do jaké skupiny pohledavkapat

d) skutehosti vyznamné pro padi pohledavky?

Nedilnou sotasti kazdeé phlasky pohledavky jsoutdkazni listiny, které prokazuji
opravrénost narokované pohledavky. tkazni listiny nemusi byt kilasce
pohledavky pipojeny pouze zaipdpokladu, Zeikazni skuténosti vyplyvaji z obsahu
exekwniho spisu. BRhlasky pohledavky, které nebudou mplat pozadovana kritéria
¢i budou podany opoZdé, soudni exekutor usnesenim odmitne a dale k nioude
v exekignimiizeni nikterak pihlizeno.

Poté je&t soudni exekutor informujeopravreného, ty, kdo deizeni gistoupili jako
dalSi opravigni, a dalSi vritele a povinného, Ze mohou ptiprihlaSené pohledavky co
do jejich pravosti, vySe, zazeni do skupiny a padi, a to nejpozdi do 15 dn: ode dne
zveejneni oznameni podle § 336p odst. 1, nebo v téie thadat, aby k rozvrzeni
rozdelované podstaty bylo mzeno jednani, a pa@u je, Ze k namitkhm a Zzadosti
o jednani dinenym pozdji se nepihlizi .

Sowasre jsou zdjemci o drazbu nemovit&cv v drazebni vyhlaSce poeni,
Ze soudni exekutor n#pousti moznost, aby doplatek nejvysSiho podaniHrglzen
prostednictvim jakéhokoliv G&u s naslednou nutnostiidit na nemovité &ci zastavni
pravo pro danou pohledavku.

VSichni, kterym s¥d¢i k nemovité ¥ci predkupni pravo, jsou soudnim exekutorem
upozorrgny, Ze toto pravo mohou uplatnit pouze jako dréZif draZzebnim jednani.

Osoba, ktera chce tento narok fegkupniho prava k nemovitééai v drazebnim

29 7akong. 99/1963 Sb., atansky soudnifad. In:Sbirka zakoir Ceské republiky1963,castka 56, § 336f
odst. 2.
%0 Tamtéz, § 336b odst. 4 pism. b).
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jednani uplatnit, jej musi prokazatikcizni listinou, kterou nejpozfl do dne konani
draZebniho jednani dafu soudnimu exekutorovi. Jakmile jefildep vydraZiteli
k nemovité ¥ci ucklen, tak timto okamzikemipdkupni pravo zanika.

V souvislosti s &nnosti novely¢. 396/2012 Sh., doslo od 1.1.2013 k vyrazné
zmeéné v odvolacimu vyroku samotné drazebni vyhlaSkyo dak, Ze dnes neni proti
usneseni, kterym je upraveno drazebni jednani nigénaci, pripustné podat odvolani.
Paklize zakonodarce touto zakonnou UuUpravou zamydigthlit pribéh prodeje
nemovité ¥ci v ramci exektaniho fizeni, tak bohuzel exekni praxe nam ukazala
opak. Na zakla# této zngny se totiz do pagdi dostal fenomén zvany insolvence.
Osobré jsem stale viceipswdcena, Ze jakmile se prodej nemovitécivv exekignim
fizeni dostane do faze samotné drazby, je smydversee ze strany povinnych vniman
zcela odlisg. V této fazitizeni ma podani insolvéniho navrhu pouze jedinycél,
atim je snaha povinného ziteexekwni drazbu. Jak si Ize jinak vy&it statisticky
jev, ze poté, co je drazebni vyhlaSka rozeslana m@stnikyrizeni, je az 35% vSech
planovanych drazeb Zidodu podani insolvemiho navrhu zm&no. Pravdou totiz
zustava, Ze jen malé mnozstvi takto podanych insohieh navrli konci skut&nym

oddluZzenim povinného.

2.5.2 Doruc¢ovani drazebni vyhlasky

Dorweni usneseni o Hfaeni drazebniho jednani je zakénmpraveno v § 336¢C
odst. 1 OR, podle ®hoZ usneseni o Faeni drazebniho jednani soudni exekutor
»doruci:

a) opravrenému, &ém, kdo dorizeni pistoupili jako dalSi opraveni,
povinnému, manzelu povinného, osobam, o nichz jermamo, Ze maji
k nemovité &i predkupni nebo zastavni pravo nebo vyhradetngp
koupg, osobam, kterym se daeuje usneseni podle § 336a, a osobam,
které jiz gihlasily své vymahatelné pohledavky nebo pohledaaj§tné
zastavnim pravem za povinnymsgsfusnymi listinami je prokazaly,

b) financnimu Gadu a obecnimu/adu, v jejichZz obvodu je nemovitécv

a Vv jejichz obvodu ma povinny své bydl{tidlo ),
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c) tem, kdo vybiraji pojistné na socialni zabezrd, prispsvek na statni
politiku zan#stnanosti a pojistné na ¥gné zdravotni pojighi,

d) prislusnému katastralnimuadu,

e) obecnimu fadu obce sroz&nou psobnosti, vjehoz obvodu je
nemovita vc.“

V den, kdy je vydano usneseni a@imeni drazebniho jednani, jej soudni exekutor
vyvési na dedni desce a elektronickéedni desce exekutorskéhtadu. Sodasre také
pozada o vy¥Seni usneseni o fiaeni drazebniho jednani katastraliadi a obecni
Gfad, v jehoz Uzemnim obvodu se nemovitt wachazi a také, kde m& povinny
uvedené své trvaléi prechodné bydligt nebo sidlo. V fipac, kdy bude prodej
nemovité ¥ci probihat vrezimu elektronické drazby, bude sené o n&zeni
drazebniho jednani jeStvyvéSeno na webovych strankach serveru, ktery drazebni
jednani psada.

Nasledn poté, co je usneseni oifieni drazebniho jednani rozeslano mezi adresaty,
realitnich kanceld, tak je exekutorskyiad zaplaven nevidanym zajmem ze strany
potencionalnich zajeni¢c a to ve vztahu k realizaci prohlidky drazené nétéoveci.
Dosavadni exekini praxe se k tomuto poZzadavku ze strany Sirokéjwesti nestavi
prozatime} priliS vsticné. Zasadni fekazku tohoto problému v3ak Sfgit v souwtasné
pravni Upray, protoZze pra¥ ta neumo#uje soudnimu exekutorovi prowédorohlidky
drazenych nemovitychéei. Domnivam se, Ze zZadost zajémaby se sili seznamit
s aktudlnim stavem nemovit&ol, a to aspd v nejnut@jSim rozsahu, se jevi jako
divodna. Soudni exekutor zatin®t$inou zajemce odkazujepijmo na povinného
a najeho ochotu takovou prohlidku umoznit, coZzewvdeni pray reSeni gastné.
ProtoZze pozadavek na umennprohlidky nemovitosti/ed drazbou ze strany zajeinc
se jevi z pohledu laické i pravnickéemosti jako opodstatmy, bylo by patra vhodné,
kdyby @sti pravni Gprava tuto moznost vyslewakotvila® >

81 7akong. 99/1963 Sh., atansky soudnifad. In:Shirka zakoi Ceské republiky1963,¢astka 56, § 336¢
odst. 1.
2 TRIPES, A.Exekuce v soudni praxd. vydani. Praha: C. H. Beck, 2006, s. 504. IS8IN7179-489-9.
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2.5.3 DraZebni jednani

Mriviw s

exekwnihotizeni.
Zpasob provedeni drazebniho jednani je odvisly od tymané drazebni vyhlasky,
a z tohoto dvodu drazebni jednéni probiha v rezimu:
» fyzické drazby
= elektronické drazby
Drazebni jednani, které je realizovandisgbem fyzické drazby, se kona v sidle
exekutorskéhoiadu, v mist nemovité ¥ci nebo na jakémkoliv jiném vhodném ndist
Samotné draZzebni jednani vede soudni exekutor fiebopowieny exekutorsky
kandidat. Poté, co je u vSechcasétrenych drazitel oweieno, Ze sloZili pozadovanou
drazebni jistotu a nasletliprokazali svou totoZznost, soudni exekutor draZ@mmani
zahdji. Pedtim, neZli z&nou draZitelé licitovat o cednnemovité ¥ci, je nutné,
aby byli seznameni s nélezitostmi ex&kilno fizeni, s podminkami drazebni vyhlasky
a technickym pibéhem celého drazebniho jednani. Za timtelém vyda soudni
exekutor protokol o draZb nemovité ¥ci, ve kterém uvede veSkeré rozhodné
skute&nosti, které jsou pro samotné drazebni jednénitpods Protokol o drazZb
nemovité ¥ci se nasledghstava nedilnou sdasti exektniho spisu.
Nalezitosti exekinihotizeni, které jsou s@asti protokolu o draZnemovité ¥ci:
= exekuwni titul, na zaklad kterého probiha exekni tizeni,
= exekwni soud, kterym byl soudni exekutor g#en k vykonu tohoto
exekwnihotizeni,
» identifikace osoby soudniho exekutora nebo exekkéro kandidata,
ktera povede drazebni jednani,
» ozn&eni &astniki exeknihotizeni,
» spisova zn&ka exekdnihotizeni, jehoZ satasti je toto draZzebni jednani,
» druh povinnosti, kterd ma byt exakiim fizenim splina,
= ozn&eni vlastnika drazené nemovit&cly
» uréeni gednttu drazby, tj. drazené nemovit&cv s jejimi sodastmi,
piisluSenstvim, pravy a zavadami.
Informace ufené drazebni vyhlaSkou, které jsou obsahem praiokoldrazk

nemovité ¥ci:
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uvedeni vySe vysledné ceny drazené nemowitg ktera byla stanovena
usnesenim o deni ceny nemovité &i (Cislo usneseni, ze dne...,
v pravni moci dne...), a to podle znaleckého posurkalce (uvedeni
znalce gislo znaleckého posudku, vypracovan ke dni...),
stanoveni ptadi drazebniho jednani, dle kterého s@ uySe nejnizsiho
podani:
ceny nemovite &ci,
% druhé drazebni jednani — nejnizsi podani odpovida Bysledné
ceny nemovité &ci,
« treti drazebni jednani — nejnizsi podani odpovida 49%tedné
ceny nemovite &ci,
% Ctvrté drazebni jednani — nejnizsi podani odpoviekh ¥ysledné
ceny nemovité &ci,

« paté drazebni jednani — nejnizsi podani odpovida 2$sledne

ceny nemovite &ci.

Podminky, za kterych préine drazebni jednani, a které jsoudésamti protokolu

o drazlg nemovité ¥ci:

konstatovani, Zze usneseni ofimani drazebniho jednani nabylo pravni
moci dnem...,

oznameni, Zze do dne konani drazebniho jednani aetjgtna zadna
z&konnd pekézka, ktera by konéni tohoto jednaniiipgustla,

sckéleni, Ze ped draZzebnim jedndnim byla provedena elektroniggiiidce
povinného v insolvemim rejstiku, z které vyplynulo, Ze povinny touto
evidenci aktuakneprochazi,

vyjadieni se k existenci / neexistenciegkupniho prava v souvislosti
s draZzenou nemovitowei,

oznami ¥fiteld, ktei si do dne konani drazebniho jednatfhlasili své
pohledavky, a své naroky doloZilikbznimi listinami,

poweni drazitel, ze drazit nesmi soudni exekutor nebo soudce,

zamestnanci soudniho exekutora nebo ggqugovinny nebo manzel
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povinného, ani jejich zastupce, & galSim drazebnim jednani vydrazitel,
ktery v prvnim jednani nedoplatil nejvyssi podani,

» piedstaveni drazité] kterfi se drazebniho jednanic&stni, a rozdani jim
drazebnicRisel,

» stanoveni vySe minimélnihdipozu natastku ... ,-K.

V moment, kdy jsou drazitelé seznameni se vSemi podstatagmékty drazebniho
jednani, jsou soudnim exekutorem vyzvani, abyalz&init podani. Drazebni jednani
trva az do doby, dokud drazitelhi nové a vysSi nabidky. \fipadt, Ze jiz neni dalSi
podani @inéno, soudni exekutor drazitele upozorni, Ze jakmietini dalSi podani,
udéli priklep. Jestlize jiz zadny drazitel dalSi nabidkwadg, tak soudni exekutor
vyhlasi: ,poprvé, podruhé®, aied udlenim giklepu vyzve je&t drazitele, zda ¢kdo
z nich vznasi namitku proti gekni riklepu draziteli, ktery prozatindnucinil nejvyssi
podéni. Pokud neni namitka proti dehi priklepu gitomnymi draZiteli vznesena,
soudni exekutor vyhlasi ,p@ti“, a udli ptiklep draziteli, ktery v drazebnim jednani
ucinil nejvyssi podani. V ogaém gipad, kdy nastane druhd moZznost, Z&kdo
z piitomnych drazitél namitku proti udleni piiklepu uplatni, tak o ni soudni exekutor
rozhodnuto okamiat Paklize této namitce soudni exekutor vyhovi, takbeh
draZebniho jednani poknge dale, a to az do dléni piklepu vydraziteli. Pokud je tato
namitka soudnim exekutorem odmitnuta, je nasledwklen piklep draziteli,
ktery v drazebnim jednanicimil nejvysSi podani. Namitky, které byly vzneseny
v pribéhu drazebniho jednani, se vzdy uvedou do protokaltazlé nemovité ¥ci.

VSem neusgnym drazitalm, kterym nebyl soudnim exekutoren¢leth piklep, se
po skorteni drazebniho jednani vrati drazebni jistota, eud piimo v pokladg
exekutorskéhot@du, nebo na jimi stenécislo bankovniho &tu.

Pabéh drazebniho jednani, ktery probiha vrezimu etektké drazby, seidi
obdobnymi ustanovenimi, jako jsou uvedeny v § 3aBb§ 336n OR, pouze s nize
uvedenymi vyjimkami:

= protokol o drazb nemovité ¥ci se vy¥si na webovych strankach
serveru, ktery drazebni jednanit@dd, a kazdy z draziteje povinen se
s timto dokumentemipd zahdjenim draZzebniho jednani seznamit,

= Udinilo-li vice draziteli stejné nejvySSi podani, did soud piklep

nejprve tomu draziteli, kterému &ki predkupni pravo nebo vyhrada
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zpetné koupg. Neni-li piiklep takto udlen, udli jej draZziteli, ktery podani
ucinil jako prvni. Ustanoveni § 336j odst. dty druhé se nepouzifé®
= poté, co je elektronické drazebni jednani skmo a na internetovych

strankach serveru p@dajiciho drazebni jednani je repen draZzitel,
ktery provedl nejvy3Si podani,&ee dalSim akt&ém draZzebniho jednani
béZet Iita k podani namitek proti géni piiklepu uvedenému draziteli.
Lhata na podani namitek proti &dni griklepu je soudnim exekutorem
stanovena v délce 12 hodin.¢astnici mohou namitky proti &beni
piiklepu na exekutorskyiad dordit nasledujicim zfisobem:

% osobrg,

+«+ prostednictvim drzitele poStovniho opram,

% zaslanim pomoci datove & owienym elektronickym podpisem,

% zaslanim do datové schranky.

Pokud néamitky dastnici drazebniho jednani podaji, soudni exekutor
o nich rozhodne usnesenim, a to bezodkladisneseni, kterym bude
o namitkach rozhodnuto, uteggni soudni exekutor na internetovych
strankach serveru pédajiciho drazbu, a déle stanovi, Ze proti tomuto
rozhodnuti neni ifpustné podat odvolani. Paklize bude namitkam
ze strany soudniho exekutora vylow, bude drazebni jednani
pokraiovat redposlednim jhozem. Termin dalSiho drazebniho jednani
bude soudnim exekutorem #gg¥n na strankach internetového serveru.
Pokud nebyloip drazebnim jednanim¢inéno zadného podani nebo nebyla sloZzena
ani jedna drazebni jistota, tak bude soudni exeknto tuto skuténost aplikovat
soud drazebni jednani skéin DalSi drazebni jednani soud /di na navrh

opravreného nebo toho, kdo ddzeni gistoupil jako dalSi oprawny, ktery Ize podat

%3 74kong. 99/1963 Sb., atansky soudnifad. In:Sbirka zékoir Ceské republiky1963,castka 56, § 3360
odst. 3.
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nejdiive po uplynuti 3 @sici od bezUsggné drazby, nebyl-li navrh podan do 1 roku,
soud vykon rozhodnuti zast&¥.

2.6 Priklep

Soudni exekutor @l draziteli giklep na nemovité &ci, paklize @inil v drazebnim
jednani nejvyssi podani a sasré splnil dalSi zakonnéipdpoklady. Timto procesnim
ukonem se z draZitele stavé vydrazitel.

Mezi ffedepsané nalezitosti usneseni ¢lem piklepu, které je soudni exekutor
povinen uvést ve vyrokouw&sti usneseni, pat

» jdentifikace vydrazitele @meni, jméno, adresa trvalého pobytu, rodné
¢islo),

» oznd&eni nemovité &ci véetre jejich sodasti a pisluSenstvi (ufenicisla
listu vlastnictvi, katastralniho Uzemi, okresu,@hc

= vySe nejvysSiho podani, za které byla nemowuitd wdrazebnim jednani
vydrazena,

» stanovenicasové liity vydraZziteli k doplaceni nejvyssiho podani s tim,
Ze se na tento doplatek z&fidva vydraZzitelem uhrazena drazebni jistota,

= uloZeni povinnosti povinnémuaby vydrazenou nemovitodcvvyklidil
nejpozdji do 15 dm: od nabyti pravni moci usneseni nebo doplaceni
nejvyssiho podani, nastalo-li pafigt>®,

= urceni za jakych podminek lze Zadatelinit predrazek. Nejde-li
0 osoby uvedené v 8§ 336h odst. 4izenkazdy do 15 dnode dne
zve'ejnéni usneseni o7fklepu soudu piseramavrhnout, Ze vydrazenou
nemovitou ¥c chce nabyt alesgoza c¢astku octvrtinu vysSi, nez bylo

nejvyssi podani (edrazek):®

3 Zakon . 99/1963 Sb., atansky soudnfad. In: Shirka zakof Ceské republiky1963,sastka 56, §
336m odst. 1.

% Tamtéz, § 336j odst. 4.

% Tamtéz, § 336ja odst. 1.
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» vyzva gihlaSenym ¥fitelam povinného, aby do 15 di od jejiho
vywseni vyislili svoje pohledavky ke dni konani drazBy.

V souvislosti s fjatou novelou¢. 396/2012 Sb., a jejicinnosti od 1.1.2013 doSlo
ke vzniku nového pravniho institutu, ktery byl namvdedrazek. Smyslipdrazku je
spatovan FedevsSim v jeho eventualjt ktera umo#uje i po udleni piklepu
v drazebnim jednani, aby se dalSi zajemce stal moviastnikem jiz vydrazené
nemovité ¥ci.

Podminkou celéhofgdrazku je, aby jeho zajemce podal vétdhl5 dmi ode dne,
kdy bylo provedeno drazebniho jednani svou pisemaofartu. Pisemny navrh
na pedrazek se podavéa k draziteli, ktery pradgarvotni drazebni jednani. Navrzena
castka pedrazku musi byt Zadatelem d@egrazek uhrazena naal drazitele, a to
ve Ihat¢ 15 dmi ode dne, kdy bylo provedeno drazebniho jednamiakJinebude
drazitelem k navrhu Zadatele fedrazek vibec gihlédnuto.

Nalezitosti, které musi byt uvedeny v Zadat&lvvrhu na fedraZzek:

» ozna&eni osoby, ktera navrh naegrazekeini (prijmeni, jméno, adresa
trvalého pobytu, rodné&slo),

» jdentifikace soudniho exekutora, ktery provedl dba# jednani nemovité
véci, ke které seiffedrazek vztahuje,

» uvedeni spisové zuky exekgnihofizeni,

» ozna&eni nemovité &ci, ktera ma byt fednetem gedrazku,

» vySe navrzenéhoiedrazku, kterd musi byt minimé&lmo 25% vysSi,
nez bylo nejvyssi podani,

» (fedre oweteny podpis Zadatele dgqurazek,

= datum vyhotoveni navrhu naegarazek.

K institutu gedrazku mohu pouze dodat, Ze za dobu jeho dvoedetéence jsme se
v exekwni praxi zatim s Zzadnym zajemcem tedqrazek neshledali. Z tohotdivbdu
jeho vyznam vniméme ipdevSim spiSe v rownhypotetické, a teprve&as ukaze,
zda jeho zavedenido n¢jaky elny smysil.

Dle vySereceného se pdjme tedy rovnou zabyvat podminkami, za jakych nabude

vlastnicka prava k vydrazené nemovit€iwydrazitel.

87 7akong. 99/1963 Sb., atansky soudnifad. In:Shirka zékoi Ceské republiky1963,castka 56, § 336k
odst. 1.
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Vydrazitel se sice diky gkknému piklepu stane viastnikem nemovitécvs jejimi
souwdstmi a pislusenstvim, ale de facto se vtu chvili ocita akémsi casovém
vzduchoprazdnu. Usneseni oélahi piiklepu je sice vydano a rozeslano mezi osoby,
které jsou konkréthuvedeny v § 336k odst. 1 BStj.:

* povinnému,

* manzelu povinného, paklize byla nemovitg gokasti SIM,
= Qpravrenému,

= osobam, kteréifhlasili své pohledavky dtizeni,

= vydraziteli.

AvSak veSkera zadkonna ustanoveni, ktera jsouts problematikou spojena, nam
fikaji. ,Vydrazitel je opraven prevzit vydrazenou nemovitoecys pislusenstvim dnem
nasledujicim po doplaceni nejvysSiho podani, sinegdvSak po uplynuti dity podle
§ 336ja odst. 1, byl-li vS8ak podan takovy navrhimaoeitou ¥c s pislusenstvim Ize
prevzit dnem néasledujicim po dni, kdy byldedraziteli dordeno usneseni
o predrazku‘® Z tohoto Ize tedy vyvodit, Ze i kdyby navrh negrazek podan nebyl
a vydrazitel by nejvysSi podani doplatil v dertledi piiklepu, tak si stegrnemovitou
véc nemize pevzit dive, nezli tato 15 denni dba uplyne. DalSi zakonna‘gkazka,
kterd miZze samotné fevzeti nemovité &ci opét o dalSi casovy Usek vydraziteli
zkomplikovat, je otdzka spivajici v samotné zakonné moznosti podani opravného
prostedku tj. odvolani, proti usneseni o¢lehi giklepu vydraziteli. Samotné odvolani
proti usneseni, kterym byl vydraziteli dledn piklep na nemovité &ci povinného,
mohou podat vySe uvedené osoby, o kterych mluvoradé ustanoveni § 336k odst. 1
OSR, a také nize uvedeniDp 15 dm ode dne draZebniho jednani mohou podat
odvolani téz

a) osoby uvedené v 8§ 336¢c odst. 1 pism. a), kterynylanedoruena
drazebni vyhlaska, jestlize se z tohotivatlu nezdastnily drazebniho
jednani,

b) drazitelé, kt&i se zdastnili drazebniho jednani, jestlize maji za to,

e pribéhem drazby byli zkraceni na svych praveth.

%8 zakong. 99/1963 Sb., atansky soudnifad. In:Sbirka zako# Ceské republiky1963,¢astka 56, § 336l
odst. 1.
%9 Tamté? § 336k odst. 3 pism. a) a b).

40



Proto je tedy nezbytné, abychom se v tésti prodeje nemovitééei ztotoznili
s vysledky exek&ni praxe v tom, Ze vydraZitel se ve chvili, kdy byl piiklep uclen,
nestava jestvlastnikem jim vydrazené nemovitécu Timto vlastnikem nemovité&ui
I s prislusenstvim se totiz vydrazitel stane az potgaroknou vySe uvedené podminky,
tudiz usneseni o dkkni piklepu nabude pravni moci a také pokud doplati y¥v
podéani. Vlastnikem se pak vydraZitel stavd s&nmu platnosti ke dni, kdy bylo
usneseni o utkni piiklepu vydano.
Ktomuto dni, kdy se vydraZitel stane skuotgn vlastnikem nemovité &ui
i s prisluSenstvim, zaniknou niZe uvedené pravni vztaktgré byly s drazenou
nemovitou ¥ci spojené, a to zargdpokladu, Zze nebyly uvedeny v usneseniitzaai
drazebniho jednani, anebo nebj#¢eny soudnim exekutorem poté, co bylo drazebni
jednani zahajeno:
* pajemni pravo (vyjma najmu bytu),
= vécné femeno (vyjma &cného bemena bydleni),
= vymenek (vyjma vynénku se soéasti bydleni),
= pachtovni pravo,
= predkupni pravo & vyjimkou pedkupniho prava stavebnika k pozemku
nebo vlastnika pozemku k pravu staify,zakonného fedkupniho
prava),

= vyhrada zptné koupg.

.Na zaklad pravomocného usneseni ofikbepu nebo pravomocného usneseni
o predrazku niZze vydrazitel nebo /pdrazitel podat navrh na vykon rozhodnuti

vyklizenim nebo odebranim nemovitéiy**

2.6.1 Oznameni o gihlaSenych pohledavkach

Soudni exekutor ve ikt do 7 dm od dne konani uspného draZzebniho jednani

nemovité ¥ci, vyvési na dedni a elektronické desce exekutorskéebadu oznameni

40 7akon¢. 99/1963 Sb., atansky soudniad. In:Shirka zako# Ceské republiky1963,castka 56, § 336l
odst. 5 pism. b).
* Tamtéz, § 336 odst. 7.
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o piihlasenych pohledavkach do drazebniho jednani.cébtd pohledavkach bude
soudni exekutor rozhodovat v rdmci rozvrhovélzeni.
Oznameni offhlaSenych pohledavkéach je ratzeho nacasti:
= piihlaSenych pohledavek,
» piihlaSenych pohledavek, které byly soudnim exekatomdmitnuty,
» piihlaSenych pohledavek, u kterych soudni exekut@odod nerozhodl,
zda budou odmitnuty.
U kazdé phlasky pohledavky, v kterékoliv vySe uvedené shkapprihlaSenych
pohledavek, musi byt soudnim exekutorem uvedeno:
» identifikace gihldSeného &fitele,
= vySe fihlaSené pohledavkyeetrs jejiho @islusenstvi,
= skupina pihlaSené pohledavky,
» poradi gihlasky pohledavky ve skupimpiihlaSenych pohledavek.
VSichni gihlaSeni ¢fitelé jsou soudnim exekutorem geuni, aby v pipad vzniku
jakékoliv nové zmny v pihlaSené pohledavce, toto neprodlesctlili soudnimu
exekutorovi. V pipac, Ze gihlaSeny ¢fitel zmenu v @ihlaSce pohledavky nenahlasi,
bude tak odpovidat za vzniklou Skodu, a to v celémsahu.
Soudni exekutor séasré powi vSechny phlaSené viitele, Ze maji zakonem
stanovenou moznost, aby cizitpdSené pohledavky v jejich vySi, pravosti dazaeni
do skupiny pihlaSenych pohledavek pigi, a to ve lit¢ do 15 dii ode dne zviejreni

oznameni naf@dni a elektronickéfédni desce soudniho exekutora.

2.6.2 Doplatek nejvyssiho podani vydrazitelem

V moment, kdy usneseni o @teni piiklepu na nemovité&ci nabude pravni moci,
soudni exekutor o této skdteosti vyrozumi vydrazitele a zaraveej vyzve k doplaceni
nejvysSiho podani. Doplatek nejvysSiho podani, éktbylo vydrazitelem &inéno
v drazebnim jednani, provede vydraZitel dattexekutorskéhoradu, a to za podminek
stanovenych v usneseni célehi riklepu. K doplaceni nejvyssiho podani je vydrazitel
stanovena lita v trvani jednoho gsice od obdrZeni této pisemnosti. Poté, co vydiazit
doplatek nejvysSiho podani na&eti exekutorského radu viddném terminu uhradi,

tak soudni exekutor o této sk&émesti vyrozumi misth prislusny katastralni iad.
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Na zaklad tohoto vyrozumini o nabyti pravni moci usneseni o¢ledi piklepu

a potvrzeni, ze vydrazitel nejvysSi podanagném terminu uhradil, provede katastralni
Giad zneénu vlastnického prava na vydrazené nemovié@ ve prosgch vydraZzitele.
Casova llita, ktera je katastralnimuradu pro zminu vlastnickych prav vymezena,
je katastralnim zakoners. 256/2013 Sb., ve #ni pozdjSich gedpisi, s &innosti
od 1.1.2014 stanovena, ndje az po uplynuti lity 20. di ode dne obdrzeni
vyrozumeni o nabyti pravni moci usneseni chati piklepu.

V @ipad, Ze vydrazitel nejvySsi podani ve vii@né Ihité neuhradi, tak mu soudni
exekutor u&i lhitu dodaténou. Soudni exekutor &ir vydraziteli dodaténou Ihitu
usnesenim, proti kterému neni podle § 202 odstisin.pa) OR, pripustné podat
odvolani. Dodaténa lhita je vydraZiteli stanovena v maximélmozné zakonné délce,
ktera nesmi fesahnout dobu jednohassice.

Pokud neni vydrazitelem jimginéné nejvysSi podani ani v této doda@ |hite
uhrazeno, tak se zZjnstava obmesSkany vydrazitel. Z tohotévddu soudni exekutor
usneseni o uwdkeni piiklepu zrusi a nasledmatidi nové drazebni jednani.

ObmesSkanému vydraziteli, tak vznika povinnosthradit Skodu, kterou svym
jednanim zpsobil. Na Uhradu této Skody bude ze strany soudeXekutora pouZita
draZebni jistota slozena vydrazitelem. O &bedi draZzebni jistoty mezi poSkozené
osoby rozhodne soudni exekutor usnesenimipagk, ze vySe drazebni jistoty nebude
k uhrad¢ Skody postéovat, tak niZze soudni exekutor pozadat o vydani qemi
k vykonu exekuce proti obmesSkanému vydraZitelioana zaklad vySe uvedeného

pravomocného usneseni.

2.7 Piikaz kuhradé nakladi exekwniho Fizeni spojenych

s drazebnim jednanim

Rikaz k uhrad nakladi exek&niho fizeni spojenych s drazebnim jednanim je
listinou, na zékla#l které soudni exekutor &irsvé naklady, které mu v souvislosti
drazebnim jednanim nemovit&cv povinného vznikly. Soudni exekutor je povinen
veSkeré tyto naklady stanovit vikaze k uhradl nadkladi exekuce tak, aby bylo zcela
prokazatelné, podigeho jsou konkrétni naklady exekiiho fizeni vypdteny. Tyto
néklady exekéniho fizeni budou soudnim exekutorem narokovany k whradhmci
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rozvrhovéhotizeni, a to jako pohledavka, ktera podle § 337®R OSalezi do prvni

skupiny gihlaSenych pohledavek.

Jak jiz bylo uvedeno, tak naklady exé&kilno fizeni jsou soudnim exekutorem
uréovany podle § 88 E, ve spojeni s vyhlaskau 330/2001 Sb., (exekni tarif).

Budeme-li pak vySe uvedené aplikovat na skéexekini rizeni, tak mezi hotové

vydaje bude Z@zeno vSe, co je spjato s drazbou nemowité & exekutorsky itad jej

eviduje v dokladované evidenci:

nahrada za dotovani pisemnosti, které jsou spojeny s drazbou wieéno
véci podle § 15 vyhlasky. 330/2001 Sb., (exekni tarif), a jsou ufeny
¢astkou 50,-K za dordeni jedné pisemnosti préstinictvim drzZitele
posStovni licence,

nahrada nakladspojenych s Uhradou ceny za znalecky posudek,
nahrada nakladspojenych s Uhradou ceny za zémeké sluzby,

nahrada nakladspojenych s cestovnimi naklady,

nahrada nakladspojenych se S&nim nemovite &ci,

nahrada naklad spojenych s elektronickou drazbou (GOhrada ndklad
provozovateli realitniho portalu, za inzerci),

ndhrada naklad spojenych s dhradou ceny za prongjem mistnosti

pro konani rozvrhového jednani.

Odmena soudniho exekutora ve vztahu k provedené dnagimovité ¥ci se stanovuje
podle § 90 R, ve spojeni s § 5 a § 6 vyhlasky 330/2001 Sb., (exekni tarif),

VYpOCty:

zaklad pro vypoet odnény

. RP—-HV
“koeficient 1,1815

Z — zaklad pro vypiet odngny,

RP — rozvrhovana podstata (nejvyssi podani + Urakgjvyssiho podani),

HV — hotové vydaje,

koeficient 1,1815 — stanoven priigad, kdy z rozvrhované podstaty bude uhrazen jak
narok soudniho exekutora, tak i opréwého.
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Tabulka¢. 1:

Vypocet odneény soudniho exekutora z drazebniho prodeje nemuitié

zaklad pro vypocet odmeny (K ¢€) vypocet odmeny (%)
z4klad jakosastka do 3.000.000 15
z prevyaujicicastky zakladu do 40.000.00( 10
Z prevysuijicicastky zakladu do 50.000.00( 5
1

Z prevysujicicastky zakladu do 250.000.000

zakladov&astka pevysSujici 250.000.000 nezapoitava

do vypaitu zakladu se

V @ipad, Ze je soudni exekutor platcem DPH, tak se z dys€astky, ktera se

sklada z naklad exekuce a odsmy soudniho exekutora, musi g&tanovit daové

zatizeni v podob 21% z&kladu dan VySe das z pidané hodnoty se téZz uvede

v piikaze k Uhra&lndkladi exekuce.

V pisemném vyhotovenitigazu k thrad nakladi exekuce je soudni exekutor

povinen vychazet ze zakonného ustanoveni § B8kEery nam taxativé uvadi, co je

sourasti této listiny.

-Prikaz k uhrad naklad: exekuce obsahuje

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

ozna’eni exekeniho soudu,

ozna’eni exekutora, ktery vede exékirizeni,

ozna’eni exekeniho titulu a organu, ktery ho vydal, nebo osoltgrik jej
vyhotovila,

ozna’eni opraviného a povinnéhocetre rodnehocisla povinného, Ize-li
ho zjistit,

ozna’eni povinnosti, ktera ma byt exekuci vymozena,

stanoveni povinnosti k nadhrad naklad:, wetr¢ jejich vyisleni
a odivodreni,

vySi zaplacené zalohy a jeji v§ovani,
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h) datum a podpis exekutora a pemi o namitkach??

Vydany pikaz k ahrad nakladi exekuce je soudnim exekutorem bez zhndbo
prodleni adresovan oprameéemu, povinnému, a wipac, kdy byl dofizeni gibran
i manzel povinného, tak i manzelu povinného.

Jedinym opravnym prdastdkem proti pikazu k uhrad nakladi exekuce, je moznost
v podol¥ podani namitek. ipadné namitky mohou vySe uvederiastnici podat
ve [haté 8. dni od dorieni gikazu k uhrad nakladi exekuce k soudnimu exekutorovi.
Pokud soudni exekutor podanym namitkam nevyhokiia povinnost je neprodlén
postoupit prvoinstamimu soudu k rozhodnuti.

V moment, kdy pikaz k uhrad nakladi exekuce nabude pravni moci, tak je
ze strany soudniho exekutora zégta posledni a pro éitele povinného

I nejpodstatyySi faze, kterou je samotny rozvrh.

2.8 Rozvrh

Rozvrh, jakoZto z&vecnd faze celého procesu prodeje nemovidéi w ramci
exekuwnihotizeni, jehoz &elem je rozdleni celé rozvrhované podstaty me#hsené

vétitele povinného, a to za podminek, které jsou stang zakonnymi ustanovenimi.

2.8.1 Rozvrhové jednéni

V souvislosti s &nnosti novely exekiniho fadu¢. 396/2012 Sh., doslo ve vztahu
k rozvrhovému jednani od 1.1.2013 k procesndrgmjejiz podstatou se stal obligatorni
zéanik tohoto jednani. Na zakkadehoz pistupuje soudni exekutor neprodiekvydani
rozvrhového usneseni.

Rozvrhové jednani je soudnim exekutorerfizeao pouze zaipdpokladu, Ze je
o toto jednani pisemnou formou pozadaskierym z opravanych subjeki. O na&izeni

rozvrhového jednani mohou soudniho exekutora péoZamee tyto osoby:

42 7&kon¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a esmkiinnosti (exekini fad) a o zrng dalsich
zékori. In: Shirka zakoi Ceské republiky2001 ¢astka 48, § 88 odst. 2.
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povinny,
opravreny,
piihlaSeni ¥fitelé povinného, vyjma d&fitela, kterym byla pihlaSka

pohledavky odmitnuta.

Pokud tato situace nastane,&tery z vySe uvedenych subjékb konani rozvrhového

jednani pozada, tak je soudni exekutor ze zakomwéposti nucen toto rozvrhové

jednani n#édit. Tudiz mu tedy vznikd povinnostiqavolat vSechny dééné osoby

k rozvrhovému jednani, a to prisinictvim gedvolani k rozvrhovému jednani.

Ucastnici, kterym seipdvolani k rozvrhovému jednani douje, jsou:

povinny,

opravreny,

vydraZitel nebo fedrazitel,

piihlaSeni ¥fitelé povinného, vyjma d&iteli, kterym byla pihlaska
pohledavky odmitnuta,

osoby, vjejichz prosgh vaznou na nemovitosti zavady,

které v drazebnim jednani nezanikly.

Zarovei je také pedvolani k rozvrhovému jednani Waeno na tedni a elektronické

Uredni desce exekutorskéhiadu, a to aZz do dne konani tohoto rozvrhového jedna

Fedmétem samotné listiny v podeébpredvolani k rozvrhovému jednéni jsou tyto

skut&nosti:

¢as, datum a misto konani rozvrhového jednani,

oznaeni soudniho exekutora, kteryastniky k rozvrhovému jednéni
piedvolava,

identifikace povinného, v jehoz vlastnictvi byladvgZzena nemovitae,
upozorrni pro gedvolané dastniky, aby si vippack své w&asti
na rozvrhovém jednaniipesli s sebou jakykoliv fikaz totoZznosti,
poweni pro pedvolané dastniky, Ze vfipa jejich neiasti
na rozvrhovém jednani bude soudnim exekutorem tbakto v jejich
negitomnosti,

povinnost pro vSechnyiinlaSené ¥iitele, aby své fihldSené pohledavky

véetrg piisluSenstviadre a Was vytislili, a to ke dni konéni rozvrhového
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jednani, a déle uvedli rozhodné skumesti, které jsou vyznamné

pro pdadi jejich gihlaSené pohledavky.

Ve stanovenyas, den, a v migturéeni je soudnim exekutorem nebo jim gi@nym
exekutorskym kandidatem zahajeno rozvrhové jedn&alSimi &astniky tohoto
jednani mohou byt pouze osoby (pojejich zédkonni, smluvni zéstupci), kteoyli
k tomuto jednani iedvolani. PednEtem tohoto fizeni je samotné roZkkni
rozvrhované podstaty.
,R0zsah roz¢lované podstaty je stanoven zakonem tak, Ze dathi p
1) nejvysSi podanidetre Uroki (od sloZeni nejvyssiho podani vydrazitelem
na (et soudu do jejich vyplaceni v ramci rozvrhu)-gppdre
2) nahrada zaplacena nebo vymozedadi dluhzm obmeskalého vydrazitele
dle § 336n odst. 4, ktera nalezi statu nebastnilim vykonu rozhodnuti
(tedy rozdil na nejvySsi podani a nahrada Ujmyhm j@mezaplaceni),
resp. na ni zapdiena jistota obmeskalého vydraZitele. Takto vyné&zen
rozdelovana podstata bude wvipad, Ze povinny je platcem dan
z pidané hodnoty a vydrazena nemovit slouzi k jeho podnikatelské
cdinnosti, nasled& snizena o sazbu dan z pidané hodnoty
(viz Rc 69/2008)%
Hlavnim smyslem celého rozvrhového jednani je stanb pdadi gihlaSenych
pohledavek, které maji byt vramci rozvrhovéhdzeni uspokojeny. Kazdy
z piihldSenych ¥fitela ma za povinnost, tadit svou pihlaSenou pohledavku
do konkrétni skupiny. Jednotlivé skupiny jsou péely rozvrhového jednani vymezeny
ob¢anskym soudnintadem, na zékladkteréhoz se vesSker&ilpldSené pohledavky
z rozvrhované podstaty uspokojuji nasledovn
»Z rozctlované podstaty se uspokojuji postépodle tchto skupin:
a) pohledavky nakladvzniklych statu v tomtdzeni,
b) pohledavky z hypataich Gvri nebo casti tchto pohledavek slouzici

ke kryti jmenovité hodnoty hypatéch zastavnich list

43 SVOBODA, K., a kolektiv.Obcansky soudnfad. Komenta 1. vydani. Praha: C. H. Beck. 2013, s.
1197. ISBN 978-80-7400-506-0.
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)
9)

pohledavka oprawmého, pohledavka toho, kdo diaeni gistoupil jako
dalSi opraveny, a pohledavky zaj&té zastavnim pravem nebo
zaji¥ovacim pevodem prava,

pohledavky nedoplatkvyzivného,

pohledavky dani, poplaik a jinych obdobnych peéaitych plrni,
pojistného na veejné zdravotni pojighi a pojistného na sociélni
zabezpéeni, pispevku na statni politiku za#stnanosti,

pohledavky nahrady ujmy na zdraviigpbené trestny@inem,

ostatni pohledavky**

V pripad, kdy pi samotném &eni rozvrhované podstaty nastane skuobst,

Ze @ihlaSené pohledavky pgati do stejné skupiny nelze uspokojit vSechny dnep

vySi, tak je soudni exekutor povinenciirporadi €chto jednotlivych pohledavek,

pro jejichz nasledné padi jsou rozhodujici nize uvedena kritéria.

,Pro pao-adi je rozhodujici

a)

b)

Paradi pohledavky se stanovi podle toho hlediskagk&epro ni vyhod#jsi.

u pohledavky opravmého den, kdy k soudu vykonu doSel jeho navrh
na naizeni vykonu rozhodnuti,

u pohledavky toho, jenz ddzeni gistoupil jako dalSi oprawny, den,
ktery se povazuje zaiptoupeni kizeni,

u prihldSené pohledavky den, kdy k soudu do&ld4ska,

u pohledavky zajighé zastavnim pravem den vzniku zastavniho prava,

u pohledavky opravmého, toho, jenz dd@izeni gistoupil jako dalSi
opravreny, nebo pihlaSené pohledavky nahrady Skody nebo nemajetkové
Ujmy zmsobené trestnyméinem nebo z be#dodného obohaceni
ziskaného trestnydinem, byla-li nemovitade zajiSena v trestninrizeni

0 tomto trestnérdinu a byly-li navrh nebo jhlaska podany v deh kdy
zajistni podle trestnih@ddu trva, den pravni moci rozhodnuti o zajist

nemovité ¥ci podle trestnih@édu.
w45

44 SVOBODA,

K., a kolektiv.Obcansky soudnfad. Komenta 1. vydani. Praha: C. H. Beck. 2013, s.

1198. ISBN 978-80-7400-506-0.
S Tamtéz, s. 1198.
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VSichni &astnici rozvrhového jednani maji pravo se viitékljakékoliv pihlasené
pohledavce s moznosti jejiho pepi, co do jeji vySe, pravosti, skupiny aigui
ve skupig prihlaSenych pohledavek. fiRlaSené pohledavky évitela, ktei se
rozvrhového jednani néastnili, vi¢isli soudni exekutor podle informaci, které byly
uvedeny v konkrétni ifhlaSce pohledavky. VydraZzitel pbppredrazitel ma pravo
se vyjadit, zda gevezme fihlaSené pohledavky, u kterych jejich vlastnici des,

Ze zadaji jejich zaplaceni v rdmci rozvrhu.

Poté, co je soudnim exekutorem rozvrhnuta cekiitlovana podstata dle vyse
uvedenych kritérii mezi jednotliv&fitele, tak je rozvrhové jednéni ukiemo.

O pfibéhu a vysledku rozvrhového jednani vyda soudni ebcekypisemné

pojednani, které ma podobu rozvrhového usneseni.

2.8.2 Rozvrhové usneseni

| na rozvrhové usneseni, jakozto posledni admhti v uceleném procesu prodeje
nemovité ¥ci povinného v ramci exekaihotizeni, se vztahuji zakonné pozadavky.
Ackoli je to rozhodnuti, jehoZ hlavni vyznam sp@me v rozdleni rozvrhované
podstaty mezi fihlaSené ¥iitele, tak jeho pisemna podoba musi obsahovatd§atée
nélezitosti:
= exekuwni titul, na zaklad kterého probiha exekni tizeni,
= exekwni soud, kterym byl soudni exekutor g#en k vykonu tohoto
exekwnihotizeni,
» spisova zné&ka exekdniho fizeni, jehoZ satasti je i toto rozvrhove
usneseni,
» ozn&eni &astniki exeknihotizeni,
» druh povinnosti, kterd ma byt exakiim fizenim splina,
» identifikace osoby soudniho exekutora nebo exekkéro kandidata,
pod jejimZ vedenim pr@&hlo rozvrhoveé jednani,
» identifikace vydraZitele nebagdraZitele u vydrazené nemovitécy
= oznaeni vydrazené nemovitééesi, tj. nemovité ¥ci vcetrg jejich
soudsti a pisluSenstvi, prav a zavad s ni spojenych, kteréetrdam

jednanim nabyl vydrazitel nebagurazitel,
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= vymezeni celé vySe rozvrhované podstatetne ¢asti, které ji tvid,

» ozn&eni vSech phlaSenych ¥fiteli povinného, vetrg jejich povinnosti
uvést vysi pihlaSené pohledavky, jeji fgluSenstvi a zZazeni
do konkrétni skupiny pohledavek,

= oznaeni Writela, ktefi byli v ramci rozvrzeni rozvrhované podstaty
uspokojeni, a to &etrg podrobného ailodnini s odkazem na &eni
poradi jednotlivych pohledavek,

= oznaeni &titelt, kterym byla pihlaska pohledavky odmitnuta,

» datum vydani rozvrhového usneseni,

» podpis soudniho exekutora nebo exekutorského katadicktery vedl
rozvrhové jednani,

* poweni o odvolani.

Nasledn poté, co je rozvrhové usneseni vydano, tak jesgmhé podabrozeslano
vSem @astnikim, ktei byli predvolani k rozvrhovému jednani, a tociitelim, kterym
byla pihlaSka pohledavky odmitnuta. Kazdy ¢ehto (Eastniki pak mize proti
rozvrhovému usneseni v zakonnéitth 15 dmi od dorieni, podatiadny opravny
prostedek ve form odvolani. Odvolani mohou ¢astnici podat progdnictvim
soudniho exekutorafigemz ten je neprodlérpostoupi odvolacimu soudu k rozhodnuti
ve \Wci. VeSkeré zakonné naleZitosti odvolani  upravujestamoveni
§ 205 az § 205b 8

V okamziku, kdy rozvrhové usneseni nabude ngréawoci, soudni exekutor poukaze

jednotlivym subjekim piikdzané pegeni plréni. RovreZz také vyd4 potvrzeni o nabyti
pravni moci rozvrhového usneseni, které nasletbmuii vydraziteli nebo fedraziteli,
a také misté prislusSnému katastralnimu pracovisti. Predhictvim tohoto potvrzeni
jsou tyto subjekty informovani o zastavnich praveéteré drazebnim jednanim
nemovité ¥ci zanikly, a sotiasré také o &ch, které budou proti vydraziteli nebo
piedraziteli gisobit i nadale.

VySe uvedenymi ukony je cely tento proces prodefaavité &ci v rezimu exekéniho

fizeni zakonen.

Zawrem je vSak nutno podotknout, Ze to obvykle nebpedledni exekini Ukon
ve vztahu k dluznikovi, protoZe pouze ptesghictvim zhruba 30% vSech vydraZzenych

nemovitych ¥ci dojde k uplné ahraddluzné pohledavky samotného dluznik
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ZAVER

Hlavnim obsahem mé bakialéé prace se stal vykon rozhodnuti realizovany
prodejem nemovitédei ve vlastnictvi dluznika (povinného), ktery jeopadin soudnim
exekutorem v ramci konkrétniho exekiho tizeni. Touto praci jsem se snazila
zmapovat aktualni pravni Upravu, ktera tdst pravniho odstvi doprovazi, a s@asre
jsem ji porovnala se skut®ou exekudni praxi. Na zakladprovedeného srovnani jsem
se v utitych oblastech pokusila uvést jasné nedostatkgréktv sodasné pravni
legislativ u konkrétnich otazek sgaji, a pritom jsem se uéthto nepehlednychcasti
snazila rozvinout vlastni myslenku ,de lege feréndarovei jsem tuto praci zidzodu
lepSiho pochopeni celé problematiky réldd na jednotlivé kapitoly, ve kterych jsem
pomoci ptibézné reSerSe provedla podrobny rozbor kazdého jidetnd Useku
realizace prodeje nemovitéar.

Uvod své prace jsengmovala samotnému vykonu rozhodnuti a jeho chariakits
v obecné rovid. Nasledg jsem ¢tende seznamila s @ma typy vykonu rozhodnuti,
ato & uz v podob soudniho vykonu rozhodnuti, tak i v podobykonu rozhodnuti,
jenz je plr v kompetenci soudnich exekuioiSowkasré jsem u oboud&chto zpisohi
uvedla jejich vyhody, nevyhody a dale i rozdilyelé je od sebe jednozime odliSuji.
Posléze jsem wejnost seznamila s celym postupem, ktery musi Soedekutor
pii prodeji nemovité ¥ci vykonat, a to od samotného pgoeni k vykonu daného
exekwnihotizeni, es vydani exekiniho gikazu na prodej nemovit&ei, nasledném
provedeni drazebniho jednani, az po finatast celého procesu, a to reébahi
rozvrhované podstaty meziplaSené viitele.

Vzhledem ke skuteosti, Ze jsem své Uvahy a naslednémayde lege ferenda“
uvedla k jednotlivym otdzkam uZimo v konkrétnich pasézich bakalé prace, tak se
k nim jiz opetovre v tétocasti vracet nebudu. Naopak bych rada v tomt@rzéprace
nasla odpo&d’ na celospokensky problém, ktery jsem sama nastinilame v Gvodu,

a to na otazku, jenz se vztahujénpo k samotné mé viny kazdého jednoho deného
subjektu, na tak Spatném obrazu, jenZ nam dne$égoma exekéni fizeni poskytuje.
Poté, co jsem rozebrala cely proces exakw fizeni v jednotlivych fazich
do podrobnosti, ve kterych jsetten&e seznamila s jednotlivymi pravy a povinnostmi
kazdého @astnika, jenz byl danou fazi exekiho fizeni doten, tak bych k otazce

vlastni miry zaviani uvedla toliko.
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Pokud se na exeni fizeni budeme divat z pozice samotnych dluZglovinnych),
tak bych jim na zaklad svych praktickych zkuSenosti ziskanych exekupraxi
poradila, aby pedevSim nepodcenili problematiku samotného &wrani Gednich
pisemnosti. V této oblasti, ktera je dle mého nazoceléem exektnim tizeni jednou
Z &ch klicovych, spauji v jejich jednani znény problém. Poté, co bylo zdkonem
umozréno, aby si fyzické osoby sith mista trvalych pobyt pop. sidel zrgnit
na ohlaSovny obecniati méstskych tadi, se této alternativy ve spojeni s ex&km
fizenim z&alo hojré zneuzivat. Bohuzel si tyto osoby nédemuiji, Ze pro & nastava
situace, kterou nelze nazvat jinak neZli ,0 nds b@s“, a o samotném vykonu
exekuwniho fizeni se tyto osoby dozvi, az kdyzZ je jim soudnkaketorem obstaven
majetek. | kdyz osolinchapu pohnutky, které je &hto krokim vedou, tak nerozumim
tomu, pr@ nevyuZiji jinych zakonnych moznosti déavani (nap. datovych schranek,
p.0.boxi, depozitnich poStovnich schranek), které jim unmaistat pro jakékoliv
instituce v anonymié a pgitom informovani. V pipac, Ze povinny doréované
pisemnosti febira, a tudiz se o zahajeni ex@kho trizeni proti své osabdozvi
neprodle’ pot€, co je obeslan, tak mu v tomtdpact doporiuji, aby se v co mozna
nejkrat§im terminu obratil na konkrétni exekutorskgd, jenz byl k vymoZeni jeho
dluzné pohledavky pa@ven a vzniklou situaci se snazéSit dive, nezli mu bude
majetek exek&né obstaven. Pokud povinny nema figah prostedky, kterymi nize
zaplatit celou dluznou pohledavku v zadkonem stanévhit¢ 30 dri, tak ma moznost
pozadat soudniho exekutora o uUhradu dluhu feEdsictvim splatkového kalenida
V okamziku, kdy povinny nechce vyuzit ani jednohay%e uvedenych #gohi thrady
dluzné pohledavky, tak i naslefipoté by m#l s danym exekutorskymré@idem vzniklou
situaciresit, aby pedeSel zajighi svého majetku, a seasré by mgl sdm navrhnout
takovy zmisob Uhrady, ktery se stanéijatelny pro ol zcastréné strany. Pravdou
ovSem #astava fakt, Ze subjektmezi povinnymi, ktéi ch&ji svou newtsSenou situaci
fesit, a v co mozna nejkratsi dobvyresit, je opravdu malo. Kazdy zadluzeny povinny
si totiz musi uvdomit, Ze v pipadt, kdy nebude dluzna pohledavka z jeho strany
v pfiméfené vysSi hrazena, tak obstaveni svého majetku ré@aziabZ tohoto dvodu
je proto velmi dlezité z&it své finakni problémyfteSit s fiteli vcéas, a to pokud
mozno jest pied zah4jenim jakéhokoliv vykonu rozhodnuti.
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Jestlize budeme na exeéhu tizeni pohlizet z pozice &titeli (opravrenych),
tak i pro tento fipad bych nila nékolik praktickych doporteni, které by mohly celou
situaci mezi z@astrenymi subjekty zlepSit. Domnivam se, Ze jakmile yravreni
piestali ®elow obchodovat s pohledavkami dluzajkteré sedmito ukony o nemalé
finanéni castky navysuji, tak i progby se finalni vymahatelnost zvysila. Ono totiz inen
Zadnou vyjimkou, Ze edtim neZli je samotny exekni navrh opravénou stranou
podan, tak dluzna pohledavkakolikrat zmeni majitele. Coz ma na celkovy vykon
exekwniho tizeni zn&né¢ negativni vliv, ktery se v kokaeé podoB projevuje tim,
Ze povinny ani nevi, komu vilastrdluzi. Zarové se také &mito ukony navySuje
samotné fisluSenstvi dluzné pohledavky, a nastede také zhorSuje i jeji samotna
vymahatelnost, protoz&m je exekdni navrh pozdji podan, tim ma pohledavka horsi
poradi @i vlastnim vymahani.

K pozici soudnich exekutow samotném procesu vymahani bych uvedla naslédujic
Vykon rozhodnuti v exekimim tizeni by ndl byt rychly, &elny, ale pravé bezchybny
a predevsim lidsky. Proto bych touto cestou rada ajddova gkteré soudni exekutory,
aby na vySe uvedené nezapominali acas@, aby nezneuzivali vlastniho postaveni
a aktualni pravni legislativy k vlastnimu préspu. Powvadz by si nili uvédomit,
Ze timto chovanim znevaZzuji samotnou gsbvsoudnich exekutbrjakozto platné
soudsti institutu spravedinosti, coz m& za nasledekérmu davku spolenské
nedivéry a skepse k tomuto profesnimu stavu.

Ve vztahu ke konkrétni pravni Upéaktera doprovazi samotny vykonu rozhodnuti,
bych rdda konstatovala nasledujici. Myslim si, y&ylo namist, aby v rdmci pravniho
taduCeské republiky doslo ke sjednoceni vykigddikatury, a to & uZ jsou v podob
zakoru, nalez, judikati, stanoviseki rozhodnuti. Neni totiz mozné, aby se v exgku
praxi opakoval trvaly jev, diky kterému je v obdébwci kazdym nezavislym soudem
rozhodnuto zcela rozdiin Z tohoto dvodu se domnivam, Ze by si tatast pravniho

odwtvi zaslouZila odbornou a ucelenou legislativniatmpr

Vérim, Ze vySe uvedena dopoenmi, ktera jsem vtomto z&w nastinila, povedou
¢tende této prace k zamysleni, Ze vykon rozhodnuti potagxekuce je a vzdy bude
takovy, jaci jsou &astnici, kterych se osobrdotykd. Pravdou totiz istane fakt,

Ze aZ poté, co budou vSechny strany k této prolileengristupovat s jasnymi umysly

dany problém co nejjednoduSeji regit ku prospchu vSech zEastrénych,
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se z exekéniho fizeni stane stefnseridzni oblast, kter4d bude od vSech nezé&doucich
aspekit zprostna.

Zarover doufam, Zze se mi touto bak&kou praci pod#do ctend&e s problematikou

exekwnihotizeni vykonavaného apobem prodeje nemovité€ai pln¢ seznamit.
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Priloha A — Exekuni piikaz

EXEKU CNi PRIKAZ

Cislo jednaci:

Soudni exekutor ..., Exekutorskyadl ..., se sidlem ..., podle ustanoveni § 47 zédkona
&. 120/2001 Sb. (E) a na zaklagt

1)

2)
3)

Vykonatelného exekuniho titulu ..., kterym se uklada povinnému ..., zaplat
opravrenému ..., pohledavku ve vysi ... sigluSenstvim a k vymozZeni povinnosti
povinného uhradit naklady této exekuce a nakladyawpného @elné vynaloZzené
k vymahani pohledavky, tak jak budouemy v gikaze k uhrag nakladi exekuce,

Exekuwniho navrhu oprawmého na provedeni exekuce ze dne ....
Powieni k provedeni exekueg. ..., ze dne ..., které vydal ....

rozhodl:

o provedeni exekuce prodejem nemovitécv povinného

takto

Prikazuje se k uspokojeni dosud nevymozené pohledapkyviégného ..., ve vysi
... S ffisluSenstvim a nakladcexekuce a nakladopravréného @elné vynalozenych
k vymahani pohledavky, tak jak budowemy v gikaze k uhraél nakladi exekuce
provedeni exekuce prodejem nemovit&ivpovinného ..., se vS8im, co ktéto
nemovité ¥ci pati: ....

Povinnému se zakazuje, aby oze@ nemovité &ci pievedl na Bkoho jiného
nebo je zatizil a jakkoliv jinak s nimi nakladal.

Povinnému se uklada, aby do 15udod dorkeni tohoto pikazu oznamil
soudnimu exekutorovi, zda a kdo ma k nemovié predkupni pravo, vyhradu
zpétné kou, pravo odpovidajici &nému bBemeni, vyndnek nebo najemndi
pachtovni pravo, jde-li o prava nezapsana v katasgmovitosti a povinny
(pripadre i jeho manzel) tak neéini, odpovida za Skodu tim @gobenou.

Povinnému (manZelu povinného) se uklada, @&by5 dri od dordeni exekdniho
piikazu oznamil, zda nemovitowe nabyl jako substittni jmeéni, a pokud jde o
takovou nemovitou &, zda ma pravo s ni vamakladat a zda jsou vykonem a
zda jsou vykonem rozhodnuti vymahanyistavitelovy dluhy nebo dluhy
souvisejici s nutnou spravowoir nabytych jako substigni jmeéni, a dolozil tyto
skute&nosti listinami vydanymi nebo éfenymi statnimi organy, péipad téz
verejnymi listinami notée.

Povinnému se zakazuje, aby po deni exekdniho gikazu odmitl nemovitou
véc, pokud ji koupil na zkouSku nebo aby se vzdavardomahat se nahrady
Skody vzniklé na pozemku.



IV. Katastralnimu tadu se fikazuje proveést podle tohotoripazu zapis v katastru
nemovitosti tak, abydel exekuce nemohl byt zrfen.

P o u¢ e ni:Proti tomuto exektnimu gikazu neni fipustny opravny prostdek.

V ...dne ...
Vytizuje: ...

Soudni exekutor ...

Exekuwni prikaz se dorti:
- opravrenému

- povinnému

- katastralnimu iadu



Priloha B — Usneseni o idzeni drazebniho jednani — elektronicka drazba

USNESENI O NARIZENIi DRAZEBNIHO JEDNANI
ELEKTRONICKA DRAZBA

Cislo jednaci:

Soudni exekutor ..., Exekutorskyadl ..., se sidlem ..., podle ustanoveni § 47 zakona
¢. 120/2001 Sb. (E) a na zaklagt

1) Vykonatelného exekuniho titulu ..., kterym se uklada povinnému ..., zaplat
opravrenému ..., pohledavku ve vysi ... sigluSenstvim a k vymozeni povinnosti
povinného uhradit naklady této exekuce a nakladwawgného @elné vynalozené
k vyméhéani pohledavky, tak jak budowemy v gikaze k uhrad nakladi exekuce,

2) Exekuwniho navrhu oprawimého na provedeni exekuce ze dne ....
3) Powieni k provedeni exekueg. ..., ze dne ..., které vydal ....

rozhodl na zaklad § 52, § 69 zakona. 120/2001 Sb. ve zni pozdjSich gedpisi
(ER),

takto
K prodeji nemovitych #ci povinného postizenych exelim pikazem soudniho
exekutora.|. ..., ktery nabyl pravni moci dne ..., sefizaje drazebni jednani (drazba)
a k jeho provedeni se vydava tato:

VEREJNA DRAZEBNI VYHLASKA

V souladu s ustanovenim § 336b zakana9/1963 Sbh., O8, ve zrni pozdjsich
piedpidi, se n&zuji jednani k provedeni drazby nemovityckécv povinného a
stanovim:

I. Nafizuje se prvni elektronickd drazba, ktera se kona mstiednictvim
elektronického systému drazeb na adrese portalu ....

Cas zahdjeni elektronické drazby je stanoven na den. v ... hod., od tohoto
okamziku mohou drazitel&nit podani.

Cas ukon¥eni elektronické drazby je stanoven na den ... v .hod. Drazba se vSak
kona do doby, dokud draziteténi podani (8§ 336i odst. 4 ,0ts?). Bude-li v poslednich
péti minutach ped stanovenym okamzikem uk@mi drazby &inéno podani, ma se za
to, Ze drazZitelé stak&ini podani a okamzik uk@eni drazby se posouva ¢tpninut od
okamziku @inéni podani. Budou-li potéinéna dalSi podani, postup dléepdchéazejici
véty se opakuje. Uplyne-li od poslednihéinéného podani g minut, aniz by bylo
ucinéno dalSi podani, ma se za to, Ze drazitelé gnh@odani a drazba kén

II. PrednEtem draZzby jsou nemovité&ei povinného a jeho manzelky , tj.: ....
Popis nemovitych &ci, sodasti, gisluSenstvi ....
K nemovitym ¥cem nalezi nasledujicfiglusenstvi: ....

Shora uvedené nemovit&or budou drazeny stfsluSenstvim a s@astmi najednou
jako jeden drazebni celek.



lll. Jako drazitel se tiZe elektronické drazby ¢astnit pouze osoba, ktera je
registrovanym draZitelem pro drazby probihajicippédlu ..., prokdZe svou totoZnost,
k této drazb se na portélu ... ffhlasi a na &t soudniho exekutora zaplati drazebni
jistotu ve vysi stanovené touto drazebni vyhlaskel VI.

Registrovanym drazitelem se stane kazda osobackfyzipravnicka), ktera se jako
draZzitel registruje na portélu ....

VAN U

Podpis registrovaného drazitele na dokladu o prkiazotoznosti musi bytrédre
oveien. V ipadt pravnické osoby, obce, vyssiho Uzeénsamospravného celku nebo
statu musi byt doklad o prokazani totoznosti poélesobou uvedenou v ust. § 21, 21a
a 21b OR, jejiz opravini musi byt prokézano listinou, jez musi byedrt ovéiena,
nebo jejich zastupcem, jehoz plna moc musi bstli& overena.

V piipact elektronického dorovani musi bytiddré vyplnény a podepsany doklad
o prokazani totoznosti a listiny prokazujici opré&vnjej podepsat, figvedeny do
elektronické podoby formou autorizované konverz&udaenfi. Doklad o prokazani
totoZznosti nesmi byt ode dne jeho vyfinregistrovanym draZzitelem ke dni konani této

v s v

drazby starsi Sestidniai.

IV. Vysledna cena drazenych nemovityckiciv byla ugena usnesenim soudniho
exekutorat.j. ..., ze dne ...¢astkou ve vysi ...K, a to na zakladposudku znalce ...,
ze dne ...¢.J. ..., jehoz pednEtem bylo ocedni nemovitych ¥ci a jejich gisluSenstvi
a jednotlivych prav a zavad s nimi spojenych.

e

V. Nejniz8i podani se stanovi ve vysi ... na nemovityolécech ¢astkou ve vysi
...K¢.

VI. VySi drazebni jistoty wuji (max. temi ctvrtinami nejnizsiho podapina ¢astku ...,-K.
Zajemci o koupi draZzenych nemovityckicy jsou povinni sloZit jistotu fied drazbou,
ato v hotovosti do pokladny exekutorskéh@du nebo na dt soudniho exekutora
¢. ..., vedeny u ..., pod variabilnim symbolem, Yterje rodnécislo fyzické osoby —
Ucastnika drazby neboCO pravnické osoby — &stnika drazby a specifickym
symbolem, kterym jéislo jednaci bez lomitka.

O splréni povinnosti slozit drazebni jistotu bude drazitelormovan odeslanim e-
mailové zpravy na adresu, kterou odn@i sve registraci na portalu ....

VII. Vécna prava a najemni prava, ktera prodejem nemdwviggc nezaniknou: ....

*Na nemovitych ¥cech nevaznou égna lfemena nebo najemni prava, ktera by
prodejem v drazbnezanikla.

VIIl. Vydrazitel je opravén prevzit vydrazené nemovitéési (vydraZzeny drazebni
celek) dnem nasledujicim po doplaceni nejvySSitdaph nejdive vSak po uplynuti
lhity k podani navrhu naiedrazek (§ 336ja odst. 1 ®F byl-li viak podan takovy
navrh, nemovité &ci s @isluSenstvim Ize figvzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo
piedraziteli dordeno usneseni a@drazku. VydraZitel se stava vlastnikem vydrazenych
nemovitych ¥ci (vydrazeného celku) gipluSenstvim, nabylo-li usneseni oélgshi
piiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podantpeke dni vydani usneseni odlehi
piiklepu. Redrazitel se stava vlastnikem vydrazenych nemdvitgci (vydrazeného
celku) s pisluSenstvim, nabylo-li usneseni ée@razku pravni moci aiedrazek byl
zaplacen, a to ke dni jeho vydani.



IX. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovigoem najemni pravo nebo
vécné tfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které oeadleno v drazebni
vyhlasce, nejde-li o najemce bytu nebo opiaémo z ¥cného lemene bydleni, aby
takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolbaillistinami, jinak takové pravo
zanikne piklepem.

X. Soudni exekutor upoziuwje, Zze opravény a dalSi wiitelé povinného se mohou
domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledaneko pohledavek zaj&tych
zéstavnim pravem, nez pro které byldizena exekuce, jestlize jeipldsi u soudniho
exekutora nejpozqi dva dny grede dnem, ve kterém ma byt zahajena drazba.

K piihlaSce musi bytifpojeny listiny prokazujici, Zze jde o vymahatelmmahledavku nebo o pohledavku

zajiS€nou zastavnim pravem, ledaze tyto skotesti vyplyvaji z obsahu spisu. KiplaSkam, které
nebudou obsahovat zakonné nélezitosti, nebiitiézeno.

XI.  Soudni exekutor upoziuje draZzitele, Ze se ni@pousti, aby nejvyssi podani bylo
doplaceno G&rem se #izenim zastavniho prava na vydraZzenych nemovitgcaoh.

XIl. Soudni exekutor upozitwje osoby, které maji k nemovityméaem gedkupni
pravo, Ze je mohou uplatnit jen v dréZjako drazitelé. Udlenim giklepu gedkupni
pravo zanika. Ten kdo chce uplatnit grazke své gedkupni pravo, musi je prokazat
listinami — jejich originalem nebo iédre oweienou kopii, doréenymi soudnimu
exekutorovi nejpozgji dva dny rede dnem, ve kterém ma byt zahajena drazba. Soudni
exekutor jedt pred zahgjenim vlastni drazby rozhodne usnesenimjezgéedkupni
pravo prokdzano a toto usneseni soudni exekutoffejewev systému elektronické
drazby na portalu ....

P o u¢ e n i:Proti tomuto usneseni neni odvolatippstné.

Usneseni o iklepu, a pipadré usneseni o fedrazku, se v elektronické podolveejni v systému
elektronické drazby na portalu ..., a déirasobam dle § 336k BS(§ 336ja odst. 5 OF).

Usneseni se dotuje do vlastnich rukou opré&mému a &m, kdo dotizeni gistoupili jako dalSi
opravréni, povinnému, manzelu povinného, je-li nemovite v SIJM, osobam, o nichZ je soudnimu
exekutorovi znamo, Ze maji k nemovitynicem gedkupni pravo, &né pravo nebo najemni pravo, a
osobam, které jizighlasily své vymahatelné pohledavky nebo pohled&4istné zastavnim pravem za
povinnym a pislusnymi listinami je prokazaly.

Usneseni se dale dénje finartnimu dadu a obecnimuiédu, v jejichz obvodu jsou nemovitécv a

v jejichz obvodu mé& povinny bydli&{(sidlo, misto podnikani), a to spolu s exekm pikazem, pokud
jim nebyl dive dorgen, €m, kdo vybiraji pojistné na socialni zabesd, Fispsvek na statni politiku
zanestnanosti a zdravotni pojéti, priisluSnému katastralnimuadu, obecnimuiadu obce s roz&nou
pusobnosti, v jehoz obvodu jsou nemoviteiv

Drazebni vyhlaSka se v den jejiho vydani asivna tdedni desce exekutora. Soudni exekutor pozada
obecni tiad, v jehoz obvodu jsou nemovitécy aby vyhlaSku nebo jeji podstatny obsah iajel
zpisobem v misgtobvyklym.

V...dne..
Vytizuje: ...

Soudni exekutor ...



Priloha C — Usneseni o uleni priklepu

USNESENI O UDELENI PRIKLEPU
Cislo jednaci:

Soudni exekutor ..., Exekutorskyadl ..., se sidlem ..., podle ustanoveni § 47 zédkona
¢. 120/2001 Sb. (E) a na zaklagt

1) Vykonatelného exekiniho titulu ..., kterym se ukladad povinnému ..., zaplat
opravrenému ..., pohledavku ve vysi ... sigluSenstvim a k vymozZeni povinnosti
povinného uhradit naklady této exekuce a nakladywwpného @elné vynaloZzené
k vymahani pohledavky, tak jak budoutemy v gikaze k uhrag nakladi exekuce,

2) Exekuwniho navrhu oprawmého na provedeni exekuce ze dne ....
3) Powieni k provedeni exekugsg. ..., ze dne ..., které vydal ....

rozhodl na zakla#l§ 52 zakona. 120/2001 Sb. ve Zni pozajsich gedpisi (ER)
takto

I. Soudni exekutor utje vydraZiteli: ..., piklep na vydrazenych nemovitycioech,
ato: ... s pislusenstvim,

za nejvyssi podani .:K¢ (slovy: ... korun¢eskych).

[I. Soudni exekutor stanovuje vydrazitelith k zaplaceni nejvyssiho podani v délce 30
dni ode dne doreni vyrozumdni o pravni moci tohoto rozhodnuti, s tim, Ze na to
nejvyssSi podani se zafithva jim sloZzena jistota dastce ...,-K (slovy: ... korun
ceskych).

[ll. Soudni exekutor ukladad povinnému, aby vydraZengmonéé \eci vyklidil
nejpozdji do 15 drii od nabyti pravni moci tohoto usneseni nebo doplatgjvyssiho
podani, nastane-li pogl

IV. Nejde-li 0 osoby uvedené v §336h odst. 4ROSBuze kazdy do 15 dnode dne
zverejneni usneseni oifklepu soudnimu exekutorovi pise&nmavrhnout, Ze vydraZzené
nemovité ¥ci chce nabyt alesfiozacastku octvrtinu vysSi, nez bylo nejvyssi podani.
Minimalni predrazekini ...,-K¢.

V. Soudni exekutor timto vyzyva v souladu s § 336ktod OR vefitele, kiei
prihlasili své pohledavky, aby vislili své pohledavky ke dni konani drazby
nemovitych ¥ci nejpozdji do 15 dri od vywSeni usneseni diglepu na tedni desce
soudniho exekutora.

ODUVODNENI
Pri drazk¥ shora uvedenych nemovityckoi dne ..., dinil vydraZzitel ..., nejvyssi podani
v &astce ..-K&. Proto soudni exekutor podle § 336ji0@/draziteli udlil ptiklep.

Vydrazitel je opravén peevzit vydrazené nemovité éei s pisluSenstvim dnem
nasledujicim po doplaceni nejvy3Siho podani, ihegdvSak po uplynuti lity k ¢inéni
piedrazku, byl-li vSak podan takovy navrh, nemovitéi s gisluSenstvim lzeigvzit dnem
néasledujicim po dni, kdy byla@draziteli dordgeno usneseni agdrazku.

Vi



Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazenych nemohityeci s gisluSenstvim, nabylo-li
usneseni oifklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podanipake dni vydani usneseni o
priklepu. Redrazitel se stava vlastnikem nemovitycécivs gisluSenstvim, nabylo-li
usneseni ofpdrazku pravni moci a@drazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani.

Vécna lremena a ndjemni prava, nejde-li o nijem bytu nelmmés femeno bydleni,
neuvedend v draZzebni vyhlaSce nebo neoznamenansq@adeahajeni drazebniho jednéni, a
predkupni prava k vydraZzenym nemovitygcem zanikaji dnem, kterym se stal vydraZzitel
nebo pedrazitel jejim vliastnikem.

Doplaceni nejvyssiho podani pomocétivnebylo soudnim exekutoreriguisgno.

Nejvyssi podani uhradi vydrazitel néeti soudniho exekutora ..., vedeny u ..., variabilni
symbol ..., jako specificky symbol pouzije zajemadnécislo nebo CO.

Lhiata pro zaplaceni ipdrazku: - predrazek musi byt zaplacen veuth pro &inéni
predrazku (15 din od zveéejreéni usneseni offklepu) na det soudniho exekutor& ...,
vedeny u ..., variabilni symbol ..., jako specifickymbol pouZije zajemce rodiiéslo nebo
ICO. Navrhovatel fedrazku je povinen ve stanovenéitth predrazek na det soudniho
exekutora zaplatit. Neni-fiddre a Was gredrazek zaplacen, exekutor k navriredrazku
negihlizi.

Je-li predrazek @inén, pak po uplynuti Hity k podani pedrazku vyzve exekutor
vydraZzitele, aby doit dni oznamil, zda zvySuje svoje nejvySsSi podanéastku nejvyssiho
piedrazku. Poté exekutor vyda usnesenfem@zku, ve kteréem usnesenittkjepu zrusi a
rozhodne o tom, kdo jef@draZitelem a za jakou cenu nemoviééivnabude. Je-li dinéno
vice edrazki, nemovité ¥ci nabude ten, kdocini nejvyssi pedrazek, v fipadt shodnych
podani vydrazitel, pak ten, kdo podal navrh jaknfirpoté se rozhodujdigednani losem.
NeuUsgSnym navrhovatém predrazku se zaplaceiastka vrati po pravni moci usneseni o
predraZku.

Za odvolani proti usneseni dildepu se povaZuje i odvolani podané proti usnesgeni
predraZzku.

Proti usneseni mohou podat odvolani jen tiiikigli ptitomni @i drazle a vznesli namitky.
Jinak niZze do 15 diti ode dne drazby podat odvolani jen ten, komu nebglatena
draZebni vyhlaSka podle § 336¢ odst. 1 pism. &) f@Stlize se z tohotosodu nezdastnil
drazebniho jednani a drazitelé,iktge z@astnili drazebniho jednéani, jestlize maji za to, ze
pribéhem drazby byli zkraceni na svych pravech.

Pouéeni: proti tomuto usneseni jetipustné podat odvolani do 15tdod jeho
dorweni prostednictvim podepsaného soudniho exekutdtigemz odvolacim soudem
je ...

Toto usneseni se da@uje: opravrenému, tomu, kdo ddizeni gristoupil jako dali oprawmy,
povinnému, manzelu povinného jsou-li nemoviticivwv SIM, vydraziteli / pedraziteli, pihlaSenym
veritelam.

V ...dne ..
Vytizuje: ...

Soudni exekutor ...
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Pfiloha D — Rozvrhové usneseni

ROZVRHOVE USNESENI
Cislo jednaci:
Soudni exekutor ..., Exekutorskyadl ..., se sidlem ..., podle ustanoveni § 47 zakona
¢. 120/2001 Sb. (E) a na zaklagt

1) Vykonatelného exekuniho titulu ..., kterym se uklada povinnému ..., zaplat
opravrenému ..., pohledavku ve vysi ... sigluSenstvim a k vymozeni povinnosti
povinného uhradit naklady této exekuce a nakladwwgného @elné vynalozené
k vyméhéani pohledavky, tak jak budowemy v gikaze k uhrad nakladi exekuce,

2) Exekuwniho navrhu oprawimého na provedeni exekuce ze dne ....
3) Powieni k provedeni exekueg. ..., ze dne ..., které vydal ....

rozhodl|

takto
Z rozdlované podstaty .:K¢ se pohledavky uspokojuji vtomto fipdi ... a timto
zpasobem ...

l. Pohledavka soudniho exekutora ..., Exekutorskéfaolul..., ve vySi .-K¢,
k hotovému zaplaceni.

Il. Pohledavka &fitele ..., ve vysi ..:K¢, k hotovému zaplaceni.
[l Pohledavka &fitele (opraveného) ... ve vysi .-K¢, k hotovému zaplaceni.

V. Pohledavka &fitele ..., ve vysi .:K¢, k casténému zaplaceni.
Timto je rozdlovana podstata ¥grpana.

* Zbyla c¢ast rozvrhované podtaty ve vysSi ... bude vyplacgmvinnému po
pravni moci tohoto usneseni.

ODUVODNENI

Na z&klad usneseni o rtizeni exekuce a pékeni exekutora k jejimu provedsfy. ...,
ze dne ..., které vydal ..., byla ifizena ve prosjgch opraviného ... protipovinnému

Soudni exekutor provedl exekuci prodejem nemovii& povinného, a to nemovité
véci zapsané na LV ..., katastralni Uzemi ..., okres bgco.... V rdmci drazebniho
jednani soudni exekutor &ld vydraziteli priklep na shora uvedené nemovitgcivza
nejvySsi podani vastce ...,-K. Vydrazitel nejvysSi podatadre a was uhradil.

Rozdlovanou podstatu v platném &m tvori nejvyssi podani vastce ...,-K a uroky
z nejvysSiho podanigastce ...,-K.

Do rozvrhovéhdaizeni gihlasili svoji pohledavku tito &itelé:

Vil



Soudni exekutor ve vysi ..., na zaklad prikazu k uhrad nakladi exekucec.|. ...,
ze dne ..., ktery nabyl pravni moci dne ...,

opravreny ve vysi ...,
dalSi opravany ve vysi ...,
piihlaSeny ¥fitel ... ve vysi ....

Pti rozvrhovém jednéni bylo &eno pdgadi gihlaSenych pohledavek:

Do prvni skupiny z&dil soudni exekutor svou pohledavku na nakladeckuee ve
vySi ... k hotovému zaplaceni.

Do druhé skupiny zadil soudni exekutor pohledavku ....

Do treti skupiny byla zZ@zena pohledavka oprameho ..., pohledavka zastavniho
vétitele ..., a pohledavkaiplaseného &fitele ...

Do ¢étvrté skupiny zgadil soudni exekutor pohledavku ....
Do paté skupiny zadil soudni exekutor pohledavku ....
Do Sesté skupiny #adil soudni exekutor pohledavku ....
Do sedmé skupiny #adil soudni exekutor pohledavku ....

Pro pdadi jednotlivych pohledavek je rozhodujici a) ulpdvky opravéného den, kdy k soudu
vykonu doSel jeho navrh naifeeni vykonu rozhodnuti b) u pohledavky toho, kaotizeni gistoupil

jako dalSi opraviny, den, ktery se povazuje z&gtoupeni Kizeni, c) u ihlaSené pohledavky den, kdy
soudu doSla ihlaska, d) u pohledavky zajité zastavnim pravem den vzniku zéastavniho prava, e)
u nadhrad z &ného Bemene den vznikuéeného Bemene, f) u ndhrad za najemni prava den vzniku
najemniho prava. Padi pohledavky se stanovi podle toho hlediskaghkpro ni vyhod#si.

Tim byla cela rozvrhovana podstataegpana.

* Zbyla ¢ast rozvrhované podstaty ve vySiK¢& bude vyplacena povinnému po pravni
moci rozvrhového usneseni.

PrihldSené pohledavky ..., tak jiz nemohly byt v ranoevrhovéhaizeni uspokojeny.

V souladu s ustanovenim 8§ 337h odst.1fodnem pravni moci rozvrhového usneseni
zanikaji zastavni prava vaznouci na vydrazené ngosbiv.

Po pravni moci tohoto usneseni soudni exekutor gtriljednotlivym subjektn
piikdzané&astky .

Poudeni: proti tomuto usneseni jefipustné podat odvolani do 15tdmd jeho

dorweni prostednictvim podepsaného soudniho exekutatigemz odvolacim soudem
je ...

Toto usneseni se ddmje: opravrenému, tomu, kdo ddizeni gistoupil jako dalsi oprawmy,
povinnému, manZzelu povinného jsou-li nemovitgcivv SIM, vydraziteli / fedraziteli, gihlaSenym
veritelam.

V ...dne ...
Vytizuje: ...

Soudni exekutor ...
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