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ABSTRAKT

Predmétem diplomové prace je ndvrh nové méstské struktury v souladu se soucasnymi
standardy pro zivot. V blizkosti historického centra Trebice vzniknou nové méstské
bloky, autobusové nadrazi bude upraveno pro soucasné potreby. Verejné prostory
budou upraveny tak, aby mésto slouzilo pfedevsim pro lidi, ne primarné pro dopravni
prostfedky. Urbanisticky navrh vychazi z historického kontextu dané lokality. Na jeho
zakladé je navrZzena nova méstska struktura, jejiz tvar a charakter navazuje na pivodni
historickou strukturu zastavby Starecky. Nové méstské bloky vyuzivaji systému
platforem, diky kterym je vyrovnan rozdil v terénu a nabizi moznost parkovani a
komercnich prostor jako soucast bloku. Vznikne tak také uzavfeny soukromy vnitroblok
pro obyvatele daného bloku. Prostor autobusového nadrazi je pfesunut do pfizemi nové
vzniklého méstského bloku a je upravena kapacita nastupist. Uli¢ni prostory jsou
doplnény zeleni a prizplsobeny vice lidem. Komenského ndmésti dostava znova
charakter namésti misto parkovaci plochy, je pfesunuto a upraveno na pfijemné
prostredi pro lidi. V misté nameésti je také obnoven Stafecsky potok, ktery dfive Uzemim
protékal a v soucasné dobé je zatrubén. Namésti by nemélo konkurovat stavajicimu
reprezentativnimu Karlovu namésti v centru mésta, ale spiSe slouzit jako mistni verejny
prostor pro setkavani novych i stavajicich rezidentU této lokality. Na Uzemi Polanky je
navrzena nova obytna struktura respektujici charakter okolni zastavby. Nabrezi feky
Jihlavy je vice zapojeno do Zivota mésta, v zameckém parku a v parku v Polance byly
doplnény pobytové schody a vyhledové terasy, je tak mozny pfistup k vodé.

KLICOVA SLOVA

Trebic, genius loci, bydleni ve mésté&, méstsky blok, blokova zastavba, autobusové
nadrazi, urbanismus, vefejny prostor, soukromy prostor, nameésti, voda ve vefejném
prostoru, historicka struktura zastavby, zelen ve mésté, mésto pro lidi, pési dostupnost,
aktivni parter, komercni prostory, zastavba na platformach



ABSTRACT

The aim of this diploma project is to design new urban structure regarding current living
standards. In close proximity of the historic centre of Trebi¢, new residential blocks with
additional purposes will be designed and the bus station will be adapted to current
needs. Public spaces will be adjusted to focus primarily on people rather than cars. The
urban design is based on the historical context of this site by following the original
historical structure of the Starecka buildings. The new blocks use a system of platforms
which deals with the difference in terrain and enable placing parking and commercial
space as part of the block. The platform also creates private closed courtyard for the
inhabitants of the block. The space of the bus station is moved to the ground floor of
one of the newly created blocks and its capacity is adjusted to the current needs. The
street areas will be supplemented by greenery. Komenského square regain the
character of a square instead of just a parking lot, it is moved and adapted to a pleasant
public space for people with some public features. The Stafecsky stream originally used
to flow through this area, but nowadays is piped. The design restores it, brings it back to
the ground and reinvolves it into the life of the city. The new Komenského square should
not overshadow the existing main and representative Karlovo square in the city centre,
but rather work as a local public space for residents to meet-and-greet. In the Polanka
locality is newly designed a residential structure formed by blocks as well respecting
surrounding buildings. The riverside or the river Jihlava is more implemented into the
life of the city, there are riverbank steps and small terraces by the park of Polanka and
on the other bank of the river that allows people to come closer to the river.

KEY WORDS

Trebic, genius loci, living in the city centre, residential block, block structure, bus station,
urbanism, public space, private space, square, water in the public space, historical urban
structure, greenery in public spaces, city for people, active street level, pedestrian
accessibility, commercial spaces, platform buildings.
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uvoD

Pfedmétem diplomové prace je navrh nové méstské struktury v souladu se soucasnymi
standardy pro Zivot. V blizkosti historického centra Trebi¢e by mély vzniknout nové
meéstské bloky, autobusové nadrazi by mélo byt upraveno pro soucasné potreby. Vefejné
prostory by mély byt upraveny tak, aby mésto slouzilo pfedevsim pro lidi, ne pro dopravni
prostredky.

Urbanisticky navrh vychazi z historického kontextu dané lokality. Na jejim zakladé je
navrzena nova meéstska struktura, jejiz tvar a charakter navazuje na plvodni historickou
strukturu zastavby Starecky. Prostor autobusového nadrazi je pfesunut do noveé vzniklého
méstského bloku a je upravena kapacita nastupist. Uli¢ni prostory jsou doplnény zeleni a
prizplsobeny vice lidem. Komenského namésti dostava znova charakter namésti, ne
parkovaci plochy. Je presunuto a upraveno na prijemné prostfedi pro lidi. Naméstim
protéka obnoveny Starecsky potok, ktery tak oZzivuje nové vznikly vefejny prostor.
V parterech objektld lemujicich ndmésti i prilehlé ulice se nachazi komerc¢ni prostory
(obchody, sluzby), aby se lidé na téchto verejnych prostorech mohli potkat, zastavit se a
pobyt zde, méli dlivod sem jit. Pro ndvrh je pobyt lidi ve verejnych prostorach stézejni -
tam, kde je mnoho lidi nebo se néco dé&je, ma stale vice lidi chut se pfipojit a narlsta tak
mnozstvi aktivit vdaném uzemi.

Na uzemi Polanky je navrzena nova obytna struktura respektujici charakter okolni
zastavby. Nabrezi feky Jihlavy je vice zapojeno do Zivota mésta, v zameckém parku a
v parku v Polance bylo doplnéno o pobytové schody a vyhledové terasy, je tak mozny
pristup k vodé.



PRUVODNI ZPRAVA
1. SITUACE SIRSICH VZTAHU

1.1. 1.1 KRAJ VYSOCINA

Kraj Vysocina je samospravny kraj v jizni €asti Ceské republiky, ktery lezi na pomezi Cech
a Moravy a na podstatné ¢asti Ceskomoravské vrchoviny. Na severu sousedi
s Pardubickym krajem, jihovychodné se nachazi Jihomoravsky kraj, jihozapadné Jihocesky
kraj a severozapadné Stfedocesky kraj. Kraj Vysocina je patym nejvétsSim krajem republiky
s celkovym poctem priblizné 510 000 obyvatel a rozlohou 6 796 km2. Hlavnim méstem
kraje je Jihlava, zajmové uzemi mésto Trebic je druhym nejlidnaté&jSim méstem kraje.

1.2.1.2 TREBIC

Trebi¢ je mésto s rozsSitenou pUlsobnosti, které se nachazi na zapadé Moravy
v jihovychodni ¢asti kraje Vysocina. Lezi na rece Jihlavé, ktera tvori pfirozenou osu mésta
i celého regionu. Trebic se nachazi 30 kilometrl na jihovychod od Jihlavy a 56 kilometrd
zapadné od Brna. Nadmorska vyska se pohybuje v rozmezi 392 az 503 m n. m. Obklopuje
ji lesnata priroda Ceskomoravské vrchoviny. Centrum mésta spada do pamatkové zény a
najdeme zde pamatky UNESCO - Bazilika sv. Prokopa, zidovska ctvrt a Zidovsky hrbitov.
Tfebic¢ ma dobrou dopravni dostupnost, dalnice D1 je v casovém horizontu 30 minut pres
po silnici II. tFidy ¢islo 351. DUlezZité dopravni spojeni po silnici I. tfidy Cislo 23 je zapadnim
smérem Jihlava (33 min), Tel¢ (35 min), vychodnim smérem Namést nad Oslavou (27 min),
Brno (55 min). Ddlezity spoj je také jiznim smérem s Jadernou elektrarnou Dukovany, kam
v dostupnosti taktéz 23 minut. Funkci hlavniho silni¢niho tahu tvofi silnice 1. tFidy cislo 23
(na zapad smérem na Tel¢, Jihlavu, na vychod smérem na Brno).

Severovychodné od Trebice v oblasti Kfizanovské vrchoviny a JeviSovické pahorkatiny se
rozklada pfirodni park Trebi¢sko, chranéna oblast, ktera je tvofena lesy a kfovinami,
rybniky, remizky v mirné zvinéné pahorkatiné. Castecné se prekryva s ekologickym
mikroregionem Horacko, jednim z ekologicky nej¢ist3ich regiond v CR. Parkem prochéazi
mnozstvi turistickych i cyklistickych tras, nejfrekventovanéjsi stezka vede pres Trnavu,
Rudikov, Naramci a Preckov, dale vedou i na Ptacovsky kopecek Ci Kobylinec. Je zde
zachovano nékolik lokalit s vyskytem ohrozenych druhd, napfiklad koniklec velkokvéty a
smil pise¢ny. Na jihovychodé od Trebice po proudu feky Jihlavy se nachazi DaleSicka
prehrada a také jaderna elektrarna Dukovany.

1.3.1.3 KATASTRALNI UZEMI TREBIC

Mésto Trebi¢ ma 10 katastralnich Uzemi, z toho 3 v méstské zastavbé (Trebi¢, Podklasteri,
Tyn u Trebice) a 7 v mistnich castech (Budikovice, Pocoucov, Ptacov, Racerovice, ﬁl’pov,
Slavice, Sokoly).

1.4.MESTO TREBIC

Mésto Trebic se déli na 17 &asti, z nichz 10 se nachazi v méstské zastavbé (v méstskych
Castech Borovina, Horka-Domky, Jejkov, Nové Dvory, Nové Mésto, Podklastefi, Starecka,
Tyn, Vnitfni Mésto, Zamosti) a 7 &asti v blizkém okoli (v mistnich ¢astech Budikovice,
Pocoucov, Ptacov, Racerovice, ﬁl’pov, Slavice, Sokoli). NejrozsahlejSi asti mésta z hlediska



rozlohy Uzemi jsou Slavice, nejmensi Zamosti. Nejvice obyvatel Zije v casti Nové Dvory a
nejméné v Ripové.

1.5.0BYVATELSTVO

V TrebicCi zilo k 1. 1. 2021 celkem 34 806 obyvatel. Pocet obyvatel do 90. let kazdorocné
stoupal, nejvice mezi lety 1971 a 1991, kdy se témér zdvojnasobil. Velky priliv obyvatel
2004 a7 2018 se pocet obyvatel snizil, hlavnim ddvodem je pFevaZujici pocet
vystéhovanych nad pristéhovanymi osobami. Pocet zemrfelych od roku 2012 prevysoval
pocet narozenych. Strukturu obyvatel tvofi vice Zzen (51,6 %) nez muzu (48,4 %). Podil
predproduktivnich (do 15 let) se snizuje, naopak se zvySuje pocet osob ve véku
poproduktivnim (65 let a vice) a stoupa tak pramérny vék obyvatelstva.

V Trebici se obyvatelstvo koncentruje pfedevsim v sidliStnich oblastech po okrajich centra.
Vice jak tfetina obyvatelstva se koncentruje na sidliSti méstské casti Nové dvory (37 %) a
dale v panelakové zastavbé casti Horka-Domky (19,7 %) a Borovina (13,3 %). Zbytek
obyvatelstva je pomérné rovnomérné rozmistén po ostatnich castech mésta a bydli
prevazné v rodinnych domech, v nizsi panelové zastavbé ci bytovych domech.

2. HISTORIE

Pocatky Trebice sahaji az do roku 1101, kdy zde moravska udélna knizata OldFich
Brnénsky a Litold Znojemsky zalozili benediktinsky klaster. Od Fadu benediktinl je
odvozen také méstsky znak - tfi cerné kapé ve stfibrném bfevnu umisténé na cerveném
Stitu. Roku 1270 zalozil opat Martin mésto Trebi€ a v roce 1335 byla méstska prava
povysena podle vzoru kralovského mésta Znojma. Dulezitym historickym meznikem byl
rok 1468, kdy bylo mésto béhem valek mezi Jifim z Podébrad a Matyasem Korvinem témér
zniceno. Plvodni goticka podoba Trebice tak neni dochovana. Po Cetnych pozarech byly
renesancni a barokni stity nahrazeny fasadami z konce 19. a poc. 20 stoleti. Velkou cenu
maji tfi dochované renesancni domy na Karlové ndmésti, z nichz nejvyznamnéjsi je
Malovany ddm. Jedinecnost trebic¢skych kulturnich paméatek a péce mésta o né byla
ocenéna v roce 2003, kdy Uzemi byvalé Zidovské Cctvrti v€etné hrbitova a bazilika
sv. Prokopa byly zapsany do Seznamu svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi
UNESCO. Jednim z dlvodu zapisu do tohoto seznamu byl i fakt, Ze mésto dokazuje, ze
zidovska a krestanska komunita mohly zit vedle sebe. TrebiCské pamatky se staly
12. pamatkou UNESCO v Ceské republice a 3. v kraji Vysocina.

2.1.PAMATKY UNESCO

BAZILIKA SV. PROKOPA

V prvni poloviné 13. stoleti bylo se prestavél tehdejsi drfevény klaSterniho arealu do
kamenné podoby a ha misté opatského chramu vznikl klasterni kostel Nanebevzeti Panny
Marie, od druhé poloviny 17. stoleti nazyvany bazilikou sv. Prokopa. Monumentalni stavba
byla znacné poskozena pri obléhani mésta vojsky uherského krale Matyase Korvina v roce
1468 a vice nez dvé stoleti byla vyuzivana ke svétskym uceldm. Slouzila jako konirna,
obilna sypka i pivovar. Teprve po obnové za vlady Valdstejn( zacala bazilika opét slouzit k
sakralnim Gcellim a byla zasvécena sv. Prokopovi.

ZIDOVSKA CTVRT
Prvni pisemna zminka o Zidech v TFebi¢i je z roku 1338, ale objevovali se zde
pravdépodobné i dfive. Na levém brehu feky Jihlavy postupné vznikala zidovska ctvrt a ve




2. poloviné 17. stoleti dosahla nejvétSiho rozmachu. Pfipominkou dlouhé a bohaté
historie zidovské obce v TrebiCi zlstala ojedinéla ctvrt, kterd se radi mezi urbanisticky
nejzachovalejSi v Evropé. Dnes ma zidovska ctvrt vice nez sto dochovanych staveb, mezi
néz patfi napriklad dvé synagogy, obecni diim, ddm rabina, chudobinec, nemocnice,
Skola.

ZIDOVSKY HRBITOV

Jeden z nejvétsich a nejlépe zachovanych Zidovskych hibitov(i v CR se nachazi na severnim
svahu kopce Hradku a z zidovské ctvrti k nému vede klikata vozova cesta. Nejstarsi
nahrobek je datovan k roku 1631, hrbitov tedy vznikl nedlouho pfedtim. V roce 1888 byl
hrbitov rozsifen na dnesnivyméru 11 772 m2. Nachazise naném asi 11 000 hrobt a3 000
nahrobkd. Na hrbitové je pochovdno mnoho vyznamnych osobnosti, napriklad rabini J. J.
Pollak a S. Pollak.

2.2. HISTORIE MESTA V DATECH

1101 Moravsti PFemyslovci Odfich Brnénsky a Litold Znojemsky zalozili
benediktinsky klaster.

1277 Prvni zminka o Tfebici v listiné opata Martina.

1335 Markrabé Karel (pozdéji cisaf Karel 1V.) udélil Trebici méstska prava.

1468 Dobiti a vypaleni mésta Uherskym vojskem.

1723 Doba formalniho ustanoveni zidovského ghetta na Podklastéri.

1822 Velky poZar, ktery zasahl vnitfni mésto i predmésti, shorelo 290 domd,
radnice, obé fary i Skoly.

1879 F. Kubes zalozil vyrobnu sodovky (1925 ZON).

1886 Mésto se stalo soulasti transversalni drahy z tehdejSiho Boziho
Pozehnani (dnes Zastavky u Brna) do Okfisek.

1899 Dokoncena prvni faze elektrifikace mésta.

1902 Byla oteviena VSeobecna vefejna nemocnice Frantiska Josefa I.

1931 KoZzeluzské zavody br. Budischowskych v Boroviné odkoupil T. Bata.

Stavba délnické kolonie.
1939-45 Obdobi nacistické okupace se stalo osudovym tFebi¢skym ZidGm, kteFi
byli ve velkém vrazdéni.

1948 Batovy zavody byly zestatnény a prfejmenovany na Zavody Gustava
Klimenta a pozdéji na zavody BOPO.

1984 Razantni zména ve vystavbé mésta - vybudovani pritahu méstem a
autobusového nadrazi na ukor jedné z nejstarSich casti mésta Starecky.

1985 Zprovozneéni JE Dukovany. V souvislosti s jeji stavbou a provozem se v 70.
a 80. letech 20. stoleti zacaly budovat nova sidlisté&, Skoly a dalsi zafizeni.

2003 Z3apis baziliky sv. Prokopa, byvalé zidovské Ctvrti a zidovského hrbitova na
Seznam svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO.

2018 Rozsifeni hranic pamatek Seznamu svétového kulturniho a pfirodniho

dédictvi UNESCO o byvaly benediktinsky klaster.
3. ZASTAVBA MESTA

3.1.CHARAKTERISTIKA ZASTAVBY

Celkova struktura mésta je ovlivnéna terénem a také rfekou, kolem které mésto zacalo
rdst. Vzhledem k mensim udolim kolem mensich tokd pritékajicich do Jihlavy a také



skalnatym podlozim se zastavba musela v nékterych mistech témto pfirodnim
podminkam prizpUsobit.

V nékterych mistech si tak nasla cestu, jak negativné ovlivnit historickou zastavbu -
napriklad panelova sidlisté vystavend na nejvyssich bodech mésta, ze kterych se tak
stavaji negativni dominanty na pohledovych horizontech. Pozitivhé zastupuji vysSkové
dominanty napfiklad kostely, bazilika sv. Prokopa a dalSi pamatkové objekty.

Na Uzemi Trebice se nachazi rlizné struktury zastavby, velké mnozstvi obytnych ctvrti tvori
panelova sidlisté. Jsou ale i Ctvrti, kde zastavba funguje a ma jasnéji definovany verejny
prostor (napf. Horka-Domky, Stafecka) Toho je docileno zastavbou Fadovou ¢i blokovou.
Budovy utvareji kolem sebe verejné prostory, které ale ne vzdy mlzeme pokladat za
kvalitni. Prostor mezi solitérnimi panelovymi domy neni nijak specifikovan, pokud se tam
¢lovék ocitne, mlZe pro néj byt nesrozumitelny. Zastavba by méla definovat jasné hranice,
kam clovék jesté mlze a kam uZ ne, kde je to soukromé a kde verejné. Toto kritérium
panelova sidlisté vétSinou nesplnuji. Navic se na téchto mistech vétSinou parkuje v ulicich,
takze parkovani zabira pfilis mnoho volného prostoru. V ramci panelovych sidlist je také
Spatna obcanska vybavenost, v nékterych mistech i Uplné nedostupna.

Zastavba je také casto v pfimém kontaktu s prirodou, a tak jako se negativné ovliviuji
nékteré objekty navzajem, tak i kontakt s pfirodou nenivzdy idealni. Tfebicské parky jsou
na mnoha mistech obklopeny vyskovymi panelovymi domy a clovék tak mlze citit urcity
kontrast zastavby a pfirody.

V historické zastavbé v centru mésta se vyskytuje nékolik méFitkem ¢i charakterem ne
prilis vhodnych objektd, které rusi historicky raz mésta. Jedna se o komercni objekty,
objekty obCanské vybavenosti, panelové sidlisté, ale také o autobusové nadrazi, které bylo
necitlivé umisténo na misto plvodni zastavby Starecky po jejim zbourani.

3.2. OBCANSKA VYBAVENOST

Skolstvi

Ve mésté jsou Skoly na Urovni vSech stupnu vzdélavani. Materské skoly maji v soucasné
dobé naplnénou kapacitu, vyhledové se predpoklada, ze vzhledem ke klesajicimu poctu
narozenych déti bude kapacita materskych Skol, kterych je v soucasnosti 13, dostacujici.
Ve mésté je dale 7 zakladnich Skol, v€etné Skoly pro zaky se specialnimi vzdélavacimi
potfebami. Stfednich Skol je zde 7, dvé gymnazia a dalsi odborné stfedni sSkoly. Ve mésté
je i Vyssi odborna skola a Stfedni Skola veterinarni, zemédélska a zdravotnicka Trebic.
Zajmoveé vzdélavani je mozné diky Zakladni umélecké Skole a Domu déti a mladeze.

Lekarska pece a peCovatelske sluzby

Mésto Trebi¢ ma vlastni nemocnici, poskytuje ambulantni a IGzkovou zakladni a
specializovanou diagnostickou a Ié¢ebnou péci, nezbytnou preventivni péci a Iékarenskou
cinnost, je zajisténa i pohotovost. Mimo Iékarnu v nemocnici je na Uzemi Trebice dalSich
13 Iékdren. Mésto Trebi¢ nabizi svym obyvatellim Ffadu odbornych ambulantnich zafizeni,
patfi mezi né diabetologie 3x, gynekologie 11x, neurologie 6x, oftalmologie 3x, ORL 3,
ortopedie 2x, pediatrie 3%, prakticky lIékar pro dospélé 19x, psychiatrie 5x, urologie 1x,
vnitrni lékarstvi 15%, zubni [ékar 35x.

V soucasné dobé Trebic nabizi v oblasti peCovatelskych sluzeb jeden domov pro seniory a
pomoc seniorlim a zdravotné postizenym je zajiSténa Oblastni charitou. V soucasné dobé



kapacitné dostacuji, ale s budoucim rozvojem mésta a starnouci populaci bude muset
vzniknout nové zafizeni.

Obchady, sluzby

Mésto Trebic disponuje dostate¢nym mnozstvim obchodl a sluzeb pro obcany. Vétsina
se nachazi blize stfedu mésta, ale ani v jednotlivy méstskych castech zakladni vybavenost
nechybi. Na jiznim okraji mésta se nachazi nakupni centrum STOP SHOP s Sirokou Skalou
obchodu a sluzeb.

Kultura

Kulturni a spolecenské akce ve mésté organizuje kromé MKS Trebi¢ fada dalSich
poradatell, napriklad neziskové organizace, obcanska sdruzeni, Skoly a Skolska zafizeni,
obecné prospésné spolecnosti a podnikatelské subjekty. Objekty pro kulturu na dzemi
Trebice jsou kino a divadlo Pasaz, Narodni diim, multifunkéni objekt Forum, prilezitostné
vystavy a akce se konaji také v Malovaném domé, Zadni synagoze, Galerii0 Ladislava
Novaka, méstské vézi a aredlu predzamdi. Na jihovychodé mésta se nachazi také
hvézdarna.

Sport
Mésto nabizi Sirokou skalu sportovist a sportovnich areald - zimni stadion vicelcelové

haly, fotbalovy stadion, ficni 1azné a verejné pristupna hfisté. K dispozici jsou také
bowlingové drahy, squashova hala, fithess studia, solné jeskyné, skateboardové hristé,
lezecka sténa, in-line draha, lanovy areal Pavouk a motokarova draha.

4. DOPRAVA

Trebic je vyznamnou dopravni spojnici ve svém regionu, hachazi se v blizkosti dalnice D1
a uzemim prochazi také vyznamné silnice 1. a Il. tfidy, je tedy ve vyhodné poloze, i kdyz ji
primo neprochazi hlavni komunikacni tah. Trebici prochazi Zeleznic¢ni trat Brno-Jihlava,
navazujici na mezinarodni koridory a vyuZivana pro prepravu osob i nakladd. Ve mésté je
Zeleznicni stanice a zelezni¢ni zastavka (v Boroviné), trat neni elektrifikovana. Je k dispozici
méstska autobusova doprava, ta obsluhuje vSechny méstské casti. V blizkosti mésta je
také jedno letisté s travnatou plochou, které neni vyuzivano pro verejnou vnitrostatni
prepravu.

4.1.0BCHVAT TREBICE

V soucasné dobé je vypracovan projekt na obchvat Trebice. Tento obchvat sice zlepsi
aktudlni dopravni situaci, ale jeho vychodni ¢ast neni zrovna idealné volena kvdli
neumoznéni rlistu mésta a rozdéleni jak nékterych ¢asti mésta (Borovina), tak prirodnich
hodnot mésta (Libusino udoli). Navrh na prodlouzeni ¢i pfesunuti alespon ¢asti obchvatu
by stal za zvazeni, byl by také svou polohou vyhodnéjsi pro okolni obce, kterym se pfiblizi
dopravni spojeni.

V soucasné dobé je také velkym problémem doprava ve sméru sever-jih, do budoucna se
uvazuje o tzv. severnim obchvatu, ktery by tak doplnil okruzni trasu kolem celého mésta.

4.2. AUTOBUSOVA A VLAKOVA DOPRAVA

Autobusové nadrazi se nachazi v bezprostfedni blizkosti hlavniho namésti, autobusy také
zajizdéji k Zeleznicni stanici. Toto propojeni je dllezité vzhledem k poloze Zelezni¢ni
stanice, u které vznikl prfestupni terminal s dostupnosti méstské i regionalni autobusové



dopravy, ktery usnadnil cestovani a cestujicim se zrychlil a zjednodusil pfestup a také
navaznost jednotlivych spojl. Regionalni autobusy zastavuji také v jednotlivych mistnich
Castech, lidé tak nemusi dochazet az do centra. Autobusové nadrazi je ale
pfedimenzované, jeho Fe3eni s Upravou okoli je sou&asti navrhu. Zelezniéni stanice se
nachazi v dochazkové vzdalenosti od centra pfiblizné 15 minut a dostupnost je
komplikovana terénem (velké prevySeni, mozny problém pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu).

4.3. MESTSKA AUTOBUSOVA DOPRAVA

Uzemi mésta je pokryto siti MAD nerovnomé&rné, stfidaji se mista s velmi hustou siti a
s hor3i dostupnosti. Mistni ¢asti Pocoucov a Slavice nejsou obslouZeny viibec. Cim déal od
centra a ¢m je men3i hustota osidleni, tim je v Gzemi mensi mnoZstvi zastavek. Cim jsou
delSi dochazkové vzdalenosti k zastavce, tim méné je zastavek. MAD v TrebiCi je zfizena
jako bezbariérova. Na linkach jsou provozovana nizkopodlazni vozidla a zastavky maji
zvySené nastupni hrany.

44. CYKLODOPRAVA

V soucasnosti méstem vedou cyklistické trasy, jejichZ zpUsob vedeni neni vzdy dostatecné
prehledny a bezpecny, zejména pohyb cyklistd v mistech, kde musi vyuzivat jizdni pruh
spolecné s automobilovou dopravou. Mezi vyznamnéjsi cyklotrasy patfi ¢. 26 Jihlava -
Tfebic¢ - Raabs, ktera je dlouha 138 km. Cela trasa je vedena v maximalni mozné mire
mimo hlavni dopravni komunikace prevazné po polnich a lesnich cestach ¢i zklidnénych
komunikacich. V soucasné dobé jsou poskytovany také sdilené kolobézky a kola.

45. PESITRASY

Mésto lezi na trasach pro pési turistiku (v okrese 524 km znacenych tras) i cykloturistiku
(7 znacenych cyklotras a 1 cyklostezka nadregionalniho vyznamu), postupné se rozviji
moznosti pro jezdeckou turistiku. Pro turisty a navstévniky mésta jsou k dispozici 3
turisticka informacni centra.

4.6. PARKOVANI

Ve mésté je obecné velky problém s parkovanim. Chybi parkovaci mista v centru a
soucasné parkovani zabira velké plochy v zastavéné casti a tvori tak nepravidelné mezery
v zastavbé. V obytnych méstskych castich se zase nachazi velké mnozstvi samostatnych
garazi, které jsou v soukromém vlastnictvi, a proto ani jejich vzhled neni nijak jednotné
FeSen. ReSenim by mohla byt vystavba polyfunkénich domd s moZnosti parkovani pro
verejnost jak v centru, tak v jednotlivych méstskych castech.

5. PRIRODNI POMERY

5.1.ZELEN

Nejcennégjsi a specifickou soucasti méstské zelené jsou trebicské lesoparky. Nachazeji se
na svazich udoli feky Jihlavy i v tdolich jejich pritokl a prostupuji z volné krajiny od okrajl
mésta smérem do jadra. Vznikaji tak rozsahlé zelené koridory, které dosahuji az témér
k centru mésta a ze vSech mistnich ¢asti se tak da dostat zeleni az do stfedu. V téchto
parcich jsou casto vyhlidkova mista. Bohuzel misty uplné chybi mobilidfové prvky. Cely
region Trebic¢sko nabizi krasnou okolni krajinu, prilezitost vylet( do pfirody, nechybi ani
drobna architektura v krajiné a propojeni s okolnimi obcemi zelenymi plochami.



5.2.  VODNI PLOCHY A TOKY

Ddlezitym prirodnim prvkem je feka Jihlava, ktera protéka stfedem mésta. Jeji nabrezi je
vSak témér nevyuzivané, feku lemuji protipovodfiové kamenné zdi v témér celé délce
prutoku méstem, v nékterych mistech jsou tyto zdi velmi nasilné umistény a neumoznuiji
Fece se zaclenit do d&je mésta. Reka Jihlava m& na Gzemi TFebice tfi mens3i pfitoky. Tynsky
potok, ktery protéka Tynskym udolim, napdji soustavu méstskych rybnik(, které drive
zasobovaly mésto vodou. Rybnik Kuchyrka dfive napajel vodni pfikop pod hradbami
klastera. Pozdéji byla pro zasobovani vodou vybudovana vodni nadrz Lubi na uzemi
Nového Mésta, ktera ale nakonec pro tento ucel vyuzita nebyla. Stafecsky potok protéka
LibuSinym udolim a na jeho trase je Machovo jezirko. Potok je v dnesni dobé castecné
zatrubnén a je dnes jako jediny vyuzivan pro zasobovani Trebice vodou, a to Jubilejnim
skupinovym vodovodem.

6. SWOT ANALYZA MESTA TREBICE

Silné stranky, pozitivni faktory

» Pamatky UNESCO (bazilika sv. Prokopa, zidovska ctvrt, Zidovsky hFbitov) -
turisticky ruch

= Reka Jihlava protékajici centrem mésta

» Zelen ve mésté - zelené koridory

» Fungujici historicka zastavba v centru mésta

* Dobra dopravni dostupnost a poloha mésta - dostupnost dalnice, ale pfitom ne
hlavni tah, dopravni spojeni do Brna, Prahy, Jihlavy, JE Dukovany

* Region Trebicsko - okolni krajina, prileZitost vyletd do pfirody, drobna
architektura v krajiné, propojeni s okolnimi obcemi

» Cyklostezka Jihlava - Trebic - Raabs

* Podpora malého podnikani - spousta obchldkd, kavaren atd

» Sdilena kola a kolobézky

» Doprava - dopravni uzel vlak + bus u Zeleznic¢ni stanice

» Rozmisténi budov obcanské vybavenosti

» Nizka kriminalita

* Dostupnost vSech stupndl vzdélani

Slabé stranky
» Tranzitni doprava projizdéjici pfes centrum mésta
= Urovriové kfizeni silnice a Zelezni¢ni trati = bariéra pro tranzitni dopravu
» Nakladni doprava - blokuje plynulost dopravy, vznikaji kolapsy
» Nabrezi - nedostatecné zapojené do déje mésta
» Pfedimenzované autobusové nadrazi
» Rozsahlé parkovaci plochy v centru - zabiraji pFilis mista
» Krizovatka Brafova-Hrotovicka - problematické pro kamiony (vytaceni)
» Chybgjici mobilidFové prvky v méstskeé zeleni
» Velké plochy pro prlimysl a vyrobu na atraktivnich mistech
» Borovina - neudrzovani vzhledu batovské architektury
» Vysoké bytové domy na pohledovych horizontech
» Méstské casti bez kvalitnich vefejnych prostor a monofunkéni Ctrti



Prilezitosti

7.

Planovany obchvat mésta - Ubytek dopravy pres centrum

Vysoka poptavka po bytech - roste vystavba, drahé pozemky pro RD (az
4000 K&/m?)

PFribyvajici pracovni pfilezitosti v okoli - JE Dukovany, zakladna NATO Namést nad
Oslavou, prlimyslova zéna Okfisky, Nova Ves

Postupna revitalizace verejnych prostranstvi

Turisticky potencial, Siroka nabidka kulturnich akci

Zpfistupnéni nabrezi lidem, oprava pésich lavek

Navraceni plvodni struktury zastavby v historickém stfedu mésta
Dokonceni pland pro severni obchvat

Elektrifikace a modernizace zelezni¢ni trati

Zaplavové uzemi reky Jihlavy

Protipovodnové zdi branici zapojeni feky do zivota mésta

PrUjezd tranzitni dopravy, vysoka vytizenost, nebezpecné pro chodce a cyklisty
Planovany obchvat brani rdstu mésta, rozdéluje méstskou ¢ast Borovina,
narusuje zelené koridory

Hrozici nekoordinovany rist mésta (vystavba sidlist a riznorodych rodinnych
dom v okrajovych ¢astech mésta)

Zelezni¢ni pFejezd Borovina-Stafecka - vytizenost, vznik kolaps(

Casté dopravni uzavirky a rekonstrukce - zahlceni dopravou

Nedostatek parkovacich ploch v centru

Ubytek obyvatelstva - pfirozeny i migracni, roéné cca 300 lidi ubude
Naplnéna kapacita Skol a matefskych skol

RESENE UZEMI

7.1.RESENE A DOTCENE UZEMI

V ramci Uzemi TrebiCe se feSené Uzemi nachdzi v méstské casti Starecka a je
v bezprostfedni blizkosti od stfedu mésta a hlavniho Karlova namésti, lezi tak ve vyhodné
poloze vzhledem ke stfedu mésta. Velka cast obcanské vybavenosti je tedy této lokalité
velice blizko. Karlovo namésti je v dochazkové vzdalenosti 5 minut. Re3ené Uzemi se
nachazi na Uzemi Starecky, kterd byla po vystavbé pritahu méstem a autobusového
nadrazi zbourana. Na severni strané doléha k fece Jihlavé, na vychodni zasahuje také do
zastavby dotcené Karlovu ndmeésti, jizni stranu ohranicuje komunikace I. tfidy ¢. 23 a na
zapadé konci soubézné s ulici V. Nezvala. Pod Uzemim protéka zatrubnény Starecsky
potok. Dotcené uzemi navic zahrnuje okoli ulic Polanka, Hadliz a na Potoce a k fece
pFiléhajici Svojsikovo nabFeZi se zameckym parkem na druhém bFehu. Re3ené tizemi ma
celkem 10,2 ha, dotcené pak 10,1 ha.



7.2.

SWOT ANALYZA

Silné strédnky

Blizkost a pési dostupnost centra mésta a turisticky vyznamnych cild (UNESCO)
Vyhled na baziliku sv. Prokopa a jeji péSi dostupnost

Blizkost zelenych koridor( a pfistupu do pfirody

Existence malého podnikani a jeho podpora

Dopravni propojeni regionalni a méstské autobusové dopravy
Dopravni spojeni k zelezni¢ni stanici

Cyklisticka dostupnost

Zrekonstruovana vypravni budova AN a verejné toalety
Dostupnost Uradd, kol (pro dojizdéjici)

Dostupnost parkovani

Planovana vystavba AN

Slabé stranky

Pfedimenzované AN (neefektivné vyuzité)

Chybéjici mobiliar na nékterych verejnych prostranstvich

Nedostatecné vyuziti nabrezi kvili zabrané, kterou tvofi protipovodnové zdi
Prostorové nadmeérna rozsahlost parkovaci plochy na Komenského namésti
Velikost obchodnich dom( vzhledem k okolni zastavbé (proporcné nezapadaiji) a
jejich monofunkénost

Malo zelené v misté autobusového nadrazi a parkovacich ploch

Na nékterych mistech chodniky ve Spatném stavu

Nedefinovatelné a oteviené verejné prostory (Spatna orientace, nepochopeni,
kam clovék jesté maze a kam uz ne)

RoztFisténa a nedokoncena zastavba, proluky

Poruseni struktury historické zastavby vystavbou AN a jeho okoli v 80. letech

Prilezitosti

Propojeni lokality s vyznamnymi prirodnimi plochami (Libusino udoli, zamecky
park)

Obnoveni Starecského potoka a jeho odtrubnéni zpét na povrch, znovuzapojeni
do zivota mésta

Zpristupnéni nabrezi feky Jihlavy a jeho zapojeni do Zivota lidi

Planovany obchvat mésta - Uleva od tranzitni dopravy, moznost oziveni nyné&jsiho
hlavniho tahu méstem zeleni, pési zénou

Obnova historické zastavby Starecky a jeji znovuobydleni (vystavba rezidencni
zastavby v souladu s historickou zastavbou)

Rekonstrukce autobusového nadrazi

Pribyvajici pracovni pFilezitosti v ramci nové vystavby

Obnova nevyuzivanych vyrobnich objektl v Polance a jejich prestavba

Zaplavové uzemi reky Jihlavy

Dopravni kolize a vytizena krizovatka (Sucheniova x Komenského nameésti)
Casové nesynchronizovand méstska autobusova, regionalni autobusova a
zelezni¢ni doprava

Nedostatecné frekventované propojeni autobusového nadrazi s pfestupnim
terminalem u zelezni¢ni stanice

Narusovani historické zastavby umistovanim proporcné nevhodnych objekt



7.3.  OVLIVNUJICI FAKTORY
Zelen

Ke stfedu mésta se ze severni i jizni strany tahnou zelené koridory (zamecky park,
LibuSino udoli), na které by bylo vhodné Uzemi navazat.

Vyhlidkové mista

V lokalité se nachazi nékolik mist s vyhledem, na jizni strané od Gorazdova nameésti a
také z lavky u Zelezni¢niho mostu smérem na centrum a baziliku sv. Prokopa. Naopak
z baziliky a z méstské véze kostela sv. Martina mdzeme vyhlizet na zbytek mésta.
Pamétky a turistickeé cile

Pamatky UNESCO bazilika sv. Prokopa, Zidovské mésto s Pfedni a Zadni synagogou,
Karlovo namésti, kostel sv. Martina jsou v dochazkové vzdalenosti od lokality do

10 minut pésky.

StareCsky potok

Starecsky potok, ktery byval dllezitou soucasti Starecky, je v soucasné dobé pod
lokalitou zatrubnén.

Vefejné prostory

Okoli autobusového nadrazi je jeden velky vefejny prostor, ktery je téZko uchopitelny.
Lidé se v ném mohou volné pohybovat, avsak neni nijak definovany, nema zadné
konkrétni vyuziti, neni jasné, co se v ném odehrava, kde konci a kde zacina. Chybi zde
méstsky mobiliar.

Autobusove nédrazi

Autobusové nadrazi neni v dobrém stavu a je pro soucasné potfeby pfedimenzované a
tim neefektivné vyuzivané. Chybi nékteré doprovodné funkce, je potfeba jejich doplnéni,
prip. revitalizace.

Komenského ndmeésti

Parkovisté na Komenského namésti zabira pfFilis velkou plochu, nameésti je tvrdé,
betonové, bez charakteru, je to jen jedna velka plocha pro parkovani. Pdvodni Praseci
placek, ktery byl umistén pfiblizné v misté dnesniho nameésti, slouzil pro setkavani lidi,
obchodovani, tato funkce bohuzel po prestavbé lokality nebyla navracena.

Pritah méstem

Misto je naruseno prochazejici rusnou silnici l. tfidy, coz lokalitu znehodnocuje vysokou
hustotou dopravy a hlu¢nosti, nizsi bezpecnosti pro chodce a cyklisty. Obchvat mésta a
tim presunuti vétsSiny tranzitni dopravy z centra mésta vyresi také problém castych
dopravnich kolizi kvili hustoté dopravy. Pod ulici Sucheniova je podchod pro chodce a
cyklisty.

Budovy obchodnich center a kulturniho centra pasaz

Tyto budovy svym charakterem nezapadaji do historické zastavby mésta, nemaji stejné
proporce ani vzhled, rusi tak celkovy dojem z mista.

Protipovodriové ZDI

Témeér celym centem mésta soucasné s fekou Jihlavou vedou kamenné protipovodrové
zdi, které brani pristupu k Fece. Nabrezi neni vyuzivano ani nijak zapojeno do Zivota
mésta.

Polanka

Zastavba kolem ulice Polanka je v souc€asnosti neudrzovanag, rozbita, nachazi se zde malé
vyrobni firmy. Uzemi ma potencial diky poloze blizko centru a Fece, je ale nevyuZity.




Plvodni z&stavba stafecky

PUvodni zastavba okoli Komenského ndmésti byla zbourana s vystavbou autobusového
nadrazi, soucasna zastavba tu plvodni nerespektuje, je tak narusen celkovy charakter
historické ctvrti. Vétsina objektd ma aktivni parter s obchody a sluzbami.

NabFezi a zdmecky park

Zamecky park v soucasnosti neni nijak specificky vyuzivan, nejsou zde ani stezky pro
pési. Pobytové schody slouzi pouze vyjimecné. V parku by jisté bylo vyuzito alespofi malé
podium pro konani pfilezitostnych akci (vystoupeni, koncerty, sezonni akce a trhy). Chybi
pési propojeni s druhym bfehem feky.

7.4.  ANALYZY RESENEHO UZEMI

Dochazkové vzdélenost

Vzhledem k poloze vybrané lokality v blizkosti centra Uzemim prochazi nékolik turistickych
znacek vcetné doporucené méstské trasy po pamatkach Trebice. V ramci feSeného uzemi
je dochazkova vzdalenost do 5 minut, v ramci dot¢eného do 10 minut.

Funkce zastavby

VétSina objektl v ramci feSeného Gzemi méa smiSenou funkci, jedna se o méstské domy
s aktivnim parterem a bydlenim ve vysSich podlazich. Je zde i nékolik objekt( urcenych
pouze pro bydleni. V ¢asti Polanky jsou i objekty pro vyrobu. Vzhledem k poloze lokality
blizko centra mésta je dostupné velké mnozstvi obchodU a sluzeb.

Doprava
Podél dané lokality prochazi komunikace |. tfidy Cislo 23 (na zapad smérem na Telc,

Jihlavu, na vychod smérem na Brno). Na tu se napojuje komunikace IlI. tfidy cislo 351
smeérem k dalnici D1 a na Jihlavu. Doprava ve mésté je mnohdy komplikovana a potyka se
s nékolika problémy. Méstem projizdi nadkladni doprava a pokud blokuje dopravu, dochazi
k dlouhym kolonam. Bariérou v dopravé je mimo problematickych kfizovatek také
Zeleznice, ktera tvofi pfekazku pro tranzitni dopravu (kfizeni). Tyto problémy by mély byt
vyfeSeny planovanym obchvatem, ktery vede po jiznim okraji mésta. S obchvatem se
pocita i pfi navrhu.

Verejna parkovisté

Komenského nameésti slouzi jako parkovisté, vzniklo v 80. letech 20. stoleti asanaci starsi
zastavby v prostoru ulic Havlickova a Hanélova, tedy vybouranim &asti Ctvrti Starecka i
Vnitfniho Mésta, zruSenim Praseciho placku a zakrytim Starecského potoka. Vznikl tak
prostor pro novy prUtah méstem a autobusové nadrazi. Na namésti vzniklo nové
parkovisté.

Regionélni a méstska autobusova doprava

Autobusové nadrazi se nachazi v bezprostfedni blizkosti hlavniho namésti, autobusy také
zajizdi k Zeleznicni stanici. Toto propojeni je dulezité vzhledem k poloze Zelezni¢ni stanice,
jejiz dostupnost je komplikovana terénem (velké prevyseni, mozny problém pro osoby
s omezenou schopnosti pohybu). Autobusové nadrazi je v soucasnosti pfedimenzované,
soucasti navrhu je jeho prestavba.

Zastavka MAD Komenského namésti u AN obsluhuji autobusy MAD ¢islo 1, 4,5, 12, 13, 14
a 15. K Zeleznic¢ni stanici se pak odtud dostaneme linkami 13 a 14 v case cca 5 minut.
V blizkosti se taktéz nachazi zastavka Karlovo nameésti (linky 1, 4, 5, 10, 11, 12, 13, 14),
Zerotinovo namésti (linky 10, 11, 21) a Sucheniova (linky 1, 5, 14, 21).



Cyklisticke trasy

V soucasnosti méstem vedou cyklistické trasy, jejichZ zpUsob vedeni neni vzdy dostatecné
prehledny a bezpecny, zejména pohyb cyklistd v mistech, kde musi vyuzivat jizdni pruh
spolecné s automobilovou dopravou. Mezi vyznamnéjsi cyklotrasy patfi €. 26 Jihlava -
Trebic - Raabs, kterd vede po nabrezi feky Jihlavy. V Uzemi se také nachazi cyklostezka
Méstsky okruh Trebic, je vedena po nabrezi, pfip. po ulici V. Nezvala, a pokracuje na
Karlovo nameésti. Z jihu vede na Karlovo namésti cyklotrasa ¢. 104 po ulicich Ruska a
Kofrankova.

Zelen

Nejcennégjsi a specifickou soucasti méstské zelené jsou trebicské lesoparky. Nachazi se na
svazich udoli feky Jihlavy i v Udolich jejich pritokd a prostupuji z volné krajiny od okraju
mésta smérem k centru, ze vSech mistnich ¢asti se tak da dostat zeleni az do stfredu mésta.
K FeSenému uzemi od jihu témé&r dosahuje LibuSino udoli a na néj navazujici TyrSovy sady
a Gorazdovo nameésti s vyhlidkou na mésto. Na druhém bFehu feky Jihlavy je rozsahly
zamecky park, v soucasné dobé neni nijak specificky upraven ¢i vyuzivan. K dispozici jsou
pobytové schody pod zamkem. Naproti pfes feku je park Polanka, ktery je dostupny
z kolem vedouci cyklostezky. U autobusového nadrazi pod ulici Hadliz, ktera je poslednim
zbytkem po bourani Starecky, se tyc¢i nékolik metrd vysoky skalnaty vybézek.

Vodni toky a plochy

ReSenym Uzemim protéka feka Jihlava, kterou lemuji protipovodfiové kamenné zdi
v témér celé délce pritoku méstem, v nékterych mistech jsou tyto zdi nasilné umistény a
neumozrfiuji Fece plné se zaclenit do d&je mésta. Uzemim také protéka Stafecsky potok,
na Uzemi Starecky je zaklenuty, vede pod zemi a protéka podél hranice méstskych casti
Horky a Starecky ulici Na Potoce. Pod autobusovym nadrazim na hranicich Starecky a
Vnitfniho Mésta potok podtéka krizovatku u Jihlavské brany a vléva se do feky Jihlavy u
podklastereckého mostu. Tento potok slouzi k zasobovani pitnou vodou (Heralticka
kojenecka voda), moznost odebirani je i z vydejny u AN.

Terén

ey v s

mésta. Smérem na jih i sever se tak terén zveda a v nékterych mistech je tak potfeba
prekovat vyskovy rozdil na pésich trasach napfiklad schodisti. Vzhledem k zarezu silnice
Sucheniovy do plvodniho terénu je mezi ni a ulici Na Potoce opérna zed.

8. KONCEPT NAVRHU

8.1.HISTORICKA STRUKTURA ZAASTAVBY STARECKY

Starecka patfi mezi nejstarsi ¢asti mésta Trebice. Ve 13. stoleti zde byla trhova vesnice.
PlOvodni struktura zastavby odpovidala zastavbé okolni, stdly zde rodinné domy
s aktivnimi partery. Neodmyslitelnou soucasti Starecky byl také Starfecsky potok, ktery
vytékd z Machova jezirka z Libusina udoli, plvodné ved| az k podklastereckému mostu,
pod kterym se vléva do feky Jihlavy, a byl zapojen do Zivota Starecky. Ve trojuhelniku
sviraném zastavbou, potokem a komunikaci se nachazel Praseci placek, vefejny prostor
pro setkavani lidi a obchodovani.

8.2. STRUKTURA ZASTAVBY PO VYSTAVBE NOVEHO AUTOBUSOVEHO NADRAZ|

Podstatna cast zastavby Starecky musela v 80. letech ustoupit vystavbé pritahu silnice
I/23 a autobusového nadrazi a byla tak kompletné zbourana. Nové byla posunuta také



komunikace vedouci z Podklastéri, napojuje se na novou komunikaci I. tfidy kolmo a
rozdéluje tak prostor plvodni historické zastavby a Praseciho placku. S vystavbou
komercnich objektd ve vychodni ¢asti Gzemi vzniklo také Komenského namésti, které je
v témér celé plose vyuzivano pro parkovani. Starecsky potok byl zatrubnén od ulice Na
Potoce a7z k soutoku s Jihlavou, byl tak vymazan ze Zivota Starecky.

8.3.

ZAKLADNI ZASADY NAVRHU

Dochazkova vzdalenost do centra mésta i z nejvzdalenéjsich mist dotéeného Uzemi
je do 10 minut. Neni divod v této lokalité dojizdét nikam autem. Obcanska
vybavenost, obchody, sluzby, dopravni uzel, vSude je mozné dojit pésky bez
nutnosti zatézovat Uzemi provozem auta.

Zapojeni nabrezi a méstskych parki do Zivota mésta, propojeni Uzemi se
zameckym parkem na druhém brehu feky Jihlavy novou lavkou pro pési.

Obnoveni dnes zatrubnéného Starfecského potoka a jeho znovuzapojeni do Zivota
ve verejném prostoru.

Napojeni uzemi na zelené koridory a tim jejich vzajemné propojeni (Libusino udoli,
zamecky park).

Doplnéni cyklostezek a jejich navazani na stavajici strukturu cyklotras.

VySka budov bude respektovana, navrzena zastavba neprevysi a nezastini stavajici
objekty.

VysSi podlazi zastavby nabidnou vyhled na méstské dominanty, nové vznikla
zastavba by neméla témto vyhleddm branit.

Mirné vysunuta hmota nebo podlazi navic vytvari zvyraznéné narozi. Chybéjici
narozi a proluky budou doplnény. Doplnéni chybé&jici zastavby je dulezZité, protoze
budovy tvofi kolem sebe verejny prostor. Kvlli témto ,nedokoncenym” castem
zastavby mohou vznikat nevzhledné prostory.

Je potfeba dbat na orientaci a hloubku dispozice, aby bylo dodrzeno potrebné
proslunéni a oslunéni objekt.

Zastavba na platformach vytvofi prostor pro parkovani ¢i jiné doprovodné provozy
bez zbytecného zabrani volné plochy vefejného prostoru. Zaroven vznikne
vyvyseny uzavieny prostor pfistupny pouze pro rezidenty daného bloku.

Ustoupeni vysSich podlazi vytvafi soukromé terasy. Venkovni soukromy prostor je
tak dostupny témér pro kazdého.

Zelené stfechy jsou nejen ekologické, ale i ekonomické. Vytvareji prijemnéjsi
prostfedi pro lidi, zaroven reguluji teplotu stfechy, zlepSuji kvalitu ovzdusi, zadrzuji
srazkovou vodu (retence).

Aktivni parter je nedilnou soucasti fungovani mésta. Tam, kde je mnoho lidi nebo
se néco déje, ma stale vice lidi chut se pripojit a narlsta tak mnozstvi aktivit
v daném uzemi.

Voda ve verejném prostoru dodd méstu prijemnéjsi atmosféru, plsobi jako
zabavni zivy prvek, ktery 1aka lidi k pobytu v daném prostoru, zaroven ochlazuje
ovzdusi.



» Jednotlivé provozy ulicniho prostoru (jizdni pruhy, chodnik, cyklostezka) jsou
oddéleny zeleni.

» Sdilené prostory obyvatel ve vnitrobloku nabizi rlizné druhy prostor pro uzivani
rezidenty, na kterych se mohou potkavat a travit spolecné cas (détské hfisté,
posezeni, park, aj.)

* R0zné druhy prostor urcuji, kde se lidé mohou pohybovat. V prostoru zcela
soukromém se pohybuji pouze obyvatelé jednoho bytu (balkon, terasa, zahradka).
Polosoukromy prostor je dostupny pro rezidenty daného bloku (vnitroblok,
spolecné zazemi). Poloverejny prostor je pro verejnost pristupny omezené&, nemél
by byt vefejnosti primarné uzivan, clovék sem jde jen na urcitym ucelem
(pfedzahradky, neuzavrfené vnitrobloky). Vefejny prostor je dostupny pro kohokoli
a kdykoli (ulice, namésti).

9. NAVRHOVANA ZASTAVBA

Vysoka Uroven aktivity vdaném vefejném prostoru je udrzena tim, Ze je zajiSténo, aby vice
lidi vyuzivalo tento prostor a aby zde pobyli co nejdéle. Toho Ize dosahnout nabidnutim
rdznorodych aktivit v daném prostoru. Obytné bloky tak maji fungujici aktivni parter, kde
najdeme malé obchidky, kavarny, restaurace, butiky, knihkupectvi, prodejny regionalnich
produktd, ale i sluzby jako kadefnictvi, kosmetika, masaze apod. Tyto provozy také
nabidnou pracovni pfilezitosti pro nové obyvatele. Vzhledem k tomu, ze v ¢asti Polanky
bylo zbourano kvili nové vystavbé nékolik objektd fungujicich firem, budou jim nabidnuty
nové prostory v parterech obytnych blokd. Do rohového objektu naproti arealu ZON je
presunuta vydejna Heraltické vody a také zde vznikne propagacni prostor pro ZON,
prodejna a ,limonadovna”, kde si ¢lovék mUze mistni limonadu objednat a vychutnat.
Doplnéni narozi u Masarykova namésti nabidne nové kancelarské prostory. Soucasti
blokl je podzemni parkovani s dostate¢nou kapacitou parkovacich mist pro rezidenty.
Vnitroblok na platformé vytvari soukromy prostor pro obyvatele daného bloku. Zbyla
podlazi slouzi pro bydleni, v rdmci bytovych domd se nachazi byty rdznych velikosti, coz
vytvofi pfirozenou socialni strukturu obyvatel. Diky ustupujicim podlazim ma témér kazdy
byt také pFistup na terasu ¢i balkon.

Nové objekty jsou vystavény v souladu se stavajici zastavbou. VySkové odpovidaji a
vyrazné nepresahuji stavajici objekty. Maximalni podlaznost je S5NP, v pfipadé zvyraznéni
narozi mlze byt priddno ustoupené podlazi. V Polance jsou nékteré objekty bourany a
nékteré prestavovany postupné, protoze v soucasné dobé stale dobfe funguji a po nékolik
let jeSté fungovat budou.

RGzné druhy verejnych prostor urcuji, kde se lidé mohou pohybovat. V prostoru zcela
soukromém se pohybuji pouze obyvatelé jednoho bytu (balkon, terasa, zahradka).
Polosoukromy prostor je dostupny pro rezidenty daného bloku (vnitroblok, spolecné
zazemi). Poloverejny prostor je pro vefejnost pfistupny omezené, nemél by byt verejnosti
primarné uzivan, ¢lovék sem jde jen na urcitym uUcelem (pfedzahradky, neuzaviené
vnitrobloky). Vefejny prostor je dostupny pro kohokoli a kdykoli (ulice, namésti).

Nabrezi feky Jihlavy je upraveno tak, aby feka byla zivym méstskym prvkem misto
nedostupného mista. Uzemi je nové propojeno se zameckym parkem pé&si lavkou. Kolem
spolecné stezky pro chodce a cyklisty na Svojsikové nabfezi jsou nové vyklenky slouzici
jako terasy, kam si lidé mohou sednout a zlstat chvili u feky. V zdmeckém parku a také



v parku Polanka slouzi k pfistupu k vodé pobytové schody. V soucasné dobé jsou kolem
feky protipovodnové kamenné zdi, které by v pfipadé Upravy nabrezi byly nahrazeny
samouzaviracim protipovodfiovym systémem, ktery vyuziva stoupajici povodnovou vodu
k automatickému zvednuti zabrany bez nutnosti operace clovékem. Tyto zdi by tedy za
béZnych okolnosti neomezovaly pFistup k vodé a branily by vodé pouze béhem zaplav.

9.1.DRUHY NAVRHOVANE ZASTAVBY

[1]1M8stsky blok

V Polance a ¢astecné i ve Starecce je navrzena blokova bytova zastavba. Vnitrobloky nabizi
rezidentdm soukromy venkovni prostor. Ustupujici vys$si podlazi vytvari soukromé terasy.
V ramci budov okolo ulic funguje aktivni parter s komercnimi pronajimatelnymi plochami.

[ 2] Rodinné domy u Feky
uzaviraji otevieny prostor soukromych zahrad stavajicich domd. Rodinné domy nabizi

soukromé zahrady, dostatek soukromi, bydleni u vody. Jsou diky nim fadné oddéleny
verejné od soukromych prostord.

[ 3] Rodinné domy Stafetka

Zbyla cast vybouraného bloku plvodni zastavby Starecky je doplnéna, nova zastavba je
napojena na starou a uzavira ji. Diky tomu vznikaji soukromé zahradky pro obyvatele
domu.

[ 4] DopInéné chybéjici naroZi a proluky

Proluky u nového Komenského namésti jsou doplnény, budou zde pronajimatelné
komercni plochy. Do rohového objektu naproti aredlu ZON je prfesunuta vydejna
Heraltické vody a také zde vznikne propagacni prostor pro ZON, prodejna a
Limonadovna”, kde si clovék mlze mistni limonadu objednat. Doplnéni narozi u
Masarykova namésti nabidne nové kancelarské prostory.

[ 5] Radové domy ve svahu
Ve svazité casti Polanky vzniknou Fadové domy. Nabidnou soukromy venkovni prostor

Mg vev s

podlazi domu ustupuje o kousek a vznika terasovity tvar budovy. Diky tomu ma kazdy byt
svou soukromou terasu. Dvé nejvyssi podlazi tvofi jeden mezonetovy byt.

[ 6 ] Méstsky blok, ktery schovavé autobusové nadrazi

Autobusové nadrazi je prfesunuto pod vnitroblok obytného bloku. Je tak schovano a
vizualné oddéleno od verejného prostoru (nameésti), ale stale lehce dostupné. Soucasti
bloku je také hotelové ubytovani a stfesni restaurace a kavarna s vyhledem na mésto a
baziliku sv. Prokopa.

[ 7] Stfedni nastavby

Na obchodnich domech kolem soucasného Komenského namésti jsou nadstavény stresni
rodinné domy. Byty maji vyhled na baziliku sv. Prokopa ze soukromych stfesnich teras. Po
presunu nékterych prodejen do novych objektl bude obytné také posledni stavajici
podlazi a vzniknou tak polyfunkcni objekty s loftovymi byty.

10.D0PRAVNI RESENI



Nejveétsi dopravni zasah v feSeném uUzemi je navrat tvaru hlavni komunikace od
podklastereckého mostu. V navrhu se vraci k plvodni trase a umoznuje tak prirozené;jsi
plynuti dopravy. Kfizovatka této ulice a ulice Sucheniovy je svételna. Doprava v FeSeném
uzemi je zklidnéna, ulice Polanka a ¢ast ulice V. Nezvala byly upraveny omezenim zéna 30.
Ddvodem je mimo jiné to, Ze pokud je doprava v téchto ulicich pomal3, je na ulicich vice
zivo, nez kdyz rychlost vozidel omezuje chodce v jejich aktivitach. Uli¢ni prostory jsou
upraveny tak, aby byly pro lidi pocitové privétivéjsi. Hlavni tah silnice je zdzen na pouze
dva jizdni pruhy (jeden pro kazdy smér a odbocovaci, pfip. parkovaci), coz je mozné si
v navrhu dovolit diky vznikajicimu obchvatu v jizni ¢asti mésta, ktery odkloni vétsSinu
tranzitni dopravy. Diky tomu je v prostoru komunikace také zeleny stfedovy pas, ktery v
misté prechodl funguje jako ostrivek pro bezpecné prechazeni chodcl. Zeleni jsou
oddéleny jednotlivé provozy (autodoprava, cyklodoprava, pési). Kolem hlavni silnice je
doplnéna cyklostezka, cyklotrasy na uzemi mésta jsou tak nyni propojeny. Mezi nové
vzniklymi bloky ve Stafecce vznika pési zéna.

V soucasné dobé je TrebiC spiSe mésto pro auta. Podle prdzkumu chodi pésky pouze 36
% lidi, autem 37 % lidi a méstskou dopravou pouze 16 %. Mésto, a obzvlast obytné Ctvrti,
by nemély slouzit primarné autiim, ale lidem. Verejna prostranstvi jsou proto navrzena
tak, aby mél clovék pred autem prednost. Nékteré ulicky jsou urceny pouze pro pési bez
moznosti vjezdu aut (Komenského nameésti a ulicky z né&j vedouci, ulicky mezi bloky
v Polance, prlichod mezi fadovymi domy). Ke kazdému domu je mozZné autem pfrijet, ale
pfijezd je sméfFovan pfimo do podzemnich garazi nebo na odstavné parkovaci stani a
odtud uz jde clovék pésky. K tomuto modelu fungovani mésta se musi postupné dospét,
je potieba zménit mysleni a pristup lidi v této problematice. Je to proces, ktery bude trvat
nékolik generaci, ale je potfeba o jeho fungovani pfemyslet uz nyni.

10.1.  PARKOVANIV RESENEM UZEMI

Parkovaci kapacity jsou k dispozici pod platformou blokU. V feSeném Gzemi jsou tak dva
bloky, které parkovani umoznuji. Blok s autobusovym nadrazim ma dvé parkovaci podlazi,
1NP nabizi parkovani pro verejnost a hotelové hosty, celkem 110 parkovacich stani, ztoho
vyhrazeno 6 parkovacich stani pro ZTP, 94 parkovacich stani pro verejnost, 10 parkovacich
stani pro hotelové hosty, 1PP nabizi parkovani pro rezidenty bloku a hotelové hosty,
celkem 110 parkovacich stani, z toho vyhrazeno 6 parkovacich stani pro ZTP, 94
parkovacich stani pro rezidenty bloku, 10 parkovacich stani pro hotelové hosty. Mimo to
najdeme 21 parkovacich staniv uli¢nich prostorech (z toho 3 vyhrazené pro ZTP) a 14 stani
Kiss&Ride pfi autobusovém nadrazi.

10.2. AUTOBUSOVE NADRAZI

Autobusové nadrazi je pfesunuto a je soucasti polyfunkéniho bloku. Diky klesajicimu
terénu bylo mozné vytvofit AN ve vyskové urovni komunikace Sucheniova, odkud také
autobusy na nadrazi vjizdé€ji, a zaroven jej oddélit od verejného prostoru namésti, které je
o Uroven niz. AN neni v pfimém kontaktu s vefejnym prostorem a jeho provoz tak nerusi
déj na nameésti, presto je z néj snadno pfistupné z druhé strany budovy. Namésti je tak
povazovano za klidny prostor urceny pro pobyt lidi. Otevieny prostor nadrazi je vizualné
oddélen zelenou sténou, kterd zaroven pohlti znecistény vzduch a hluk od provozu AN.
Soucasné pohledoveé ozivi budovu jak z nameésti, tak i z nadrazniho prostoru.

Kapacita autobusového nadrazi je upravena na potfebnych 14 nastupist plus jedno
nastupisté pfi hlavni komunikaci. Dle statistiky je vdnesni dobé vyuzivano ve stejnou dobu



pouze 12 nastupist, nova kapacita tak vyhovi i pfi mirném zvySeni provozu. Nékteré
regionalni spoje zastavuji pouze na zastavce na Sucheniové ulici u nadrazi, tato zastavka
je zachovana. Autobusové nadrazi je dopravné propojeno s prestupnim terminalem u
Zeleznicni stanice, v jehoZz blizkosti se také nachazi odstavna stani pro autobusy.
V prostoru nového AN by se tak autobusy nemély shromazdovat, k odstaveni pfipadné
mohou slouzit momentalné nevyuzita nastupisté.

Prostor AN je FeSen jako centralni, chodec se tedy dostane do stfedu prostoru na
platformu, po jejimz obvodu jsou jednotliva nastupisté a autobusy tuto platformu
objizdéji dokola. V prostoru nadrazi je bran zvyseny ohled na chodce a jejich bezpecnost,
prechody jsou vyvySené na stejnou Uroven jako chodnik a pési trasy jsou radné oddéleny
od komunikace pro autobusy. Lze vstoupit na dvou mistech - z ulice Sucheniovy a
navazujici trasou smérem od Karlova namésti, kde je vyrovnavaci schodisté kvdli
prekonani vyskového rozdilu terénu. Oba vstupy jsou bezbariérové pristupné. Soucasti
prostoru AN jsou doprovodné provozy - cekarna, prodej jizdnich dokladd, toalety a bistro,
nadrazi je také doplnéno o zazemi pro fidice.

AN tvofi sice otevieny venkovni prostor, je ale navic odvétrano priduchy vyvedenymi do
vnitrobloku. Vzhledem k oteviené dispozici AN jsou svody odpadl a destové vody vedeny
do technického mezipodlazi, kde jsou situovany do mista, kterym mohou pokracovat do
nizSich podlazi bez naruseni provozu AN.

11. MESTSKE BLOKY

V FeSeném uzemi jsou celkem dva méstské bloky, jeden specificky se zakomponovanym
autobusovym nadrazim do jednoho podlazi. Obyvatelé tohoto bloku se k jednotlivym
bytovym domUm dostanou jednim ze tfi vstupU po hlavnich schodistich, ze schodisté
vejdou na platformu vnitrobloku a odtud uz mohou jit ke svému domu. Soucasti bloku
s autobusovym nadrazim je také hotel, ktery nabizi ubytovani v centru mésta. K hotelu
patfi stfesni restaurace s vyhledem na mésto a baziliku, ktera je dostupna i verejnosti.
Déale je také doplnéna puvodni zastavba Starecky, na ktery je navazano zastavbou
stejného charakteru, tedy tfipodlazni objekt s Sikmou stfechou. Nové objekty tak uzaviraji
cely blok a diky tomu vznikaji soukromé zahradky.

Objekty pro bydleni tvofi uzaviené bloky, diky kterym maji obyvatelé daného bloku
soukromy prostor vnitrobloku. Pfistup k zeleni a venkovni prostory jsou tak dostupné pro
nabizi i zcela soukromé zahradky pro obyvatele pouze jednoho bytu. Soucasné se
soukromymi terasami, které vznikaji postupnym ustupovanim podlazi, maji tak rezidenti
pomérné velké mnozstvi dostupného venkovniho prostoru.

Soucasti vnitrobloku je také détské hristé. Rodice tak mohou poslat déti hrat si na
soukromé hristé a nemusi mit strach, Ze se jim ztrati. Stejné jako ulice pIné lidi i pobyt déti
ve vnitrobloku podpofi zivot celého bloku. Kdyz si nékteré déti zacnou hrat a rodice s nimi
pUjdou ven, ostatni rodice s détmi to pobidne, aby se pfipojili. Sousedé se tak mohou
schazet pfimo ,u sebe”

v prostoru vnitrobloku, soucasti vnitroblokd jsou i mista s pfistreSkem a posezenim pro
obyvatele bloku, k dispozici je mala kuchynka a grilovaci kout.



Byty maji vysoka okna po podlahu, diky kterym bude prostor dispozice dostatecné
proslunén. Vysoka okna jsou zvenku zabezpecena celosklenénym zabradlim, diky svému
materialu neni z venku témér viditelné.

Objekty by mély byt v ramci moznosti energeticky sobéstacné. Ziskavani energii by mélo
idealné byt mozné ekologickou cestou. Destova voda bude zadrzovana a znovu vyuzita
pro zavlahu zelené, pfipadné jako uzitkova voda pro byty. Technologie fotovoltaickych
panell jako vypln oken dokaze efektivné ze slunecniho zareni vyrabét solarni energii pro
vlastni spotfebu. Zelené stfechy redukuji teplotu, mohou zadrZzovat destovou vodu a
obecné zlepsuji ovzdusi.

11.1.  BILANCE RESENEHO UZEMI
BILANCE BYDLENiI RESENEHO UZEMi

Plocha reSeného Uzemi 10,2 ha
Zastavéna plocha (nova zastavba) 1,81 ha
Procento zastavéni (nova zastavba) 5,6 %
Navrzené objekty (2x blok, 6x RD, 9x stfesni byt)
Pocet bytovych domu 45
Pocet novych rezidentu 670
Hustota zalidnéni celého Uzemi 65,7 os/ha
Hustota zalidnéni zastavéné oblasti 370,2 os/ha
Byty
Celkovy pocet bytovych jednotek 234
Z toho: do 60 m? (1+kk, 2+kk) 21 (10 %)

60 az 100 m? (2+kk, 3+kk) 156 (67 %)

100 m? a vice (4+kk) 57 (24 %)
Parkovani ztoho pro ZTP:
Venkovni stani (30 min zdarma) 21 2
Parkovani pro verejnost 100 5
Kiss&Ride 14 2
Residencni parkovani - byty 248 10
Residencni parkovani - hotel 20 2

12.URBANISTICKY DETAIL

Komenského namésti, které je v soucasné dobé pouze vefejnym parkovistém, je
presunuto a upraveno na pfijemné prostfedi pro lidi. Naméstim protéka obnoveny
Starecsky potok, ktery tak oZivuje nové vznikly vefejny prostor. Kromé uzitkové funkce
(pomaha odvadét prebytecnou destovou vodu, ochlazuje ovzdusi v 1été€) nabyva voda ve
mésteé také socialniho vyznamu, zatraktiviiuje dzemi pro lidi. Lidé pFistup k ni vyhledavaji
a radi v pfitomnosti vody travi as. Pro fungovani verfejného prostoru ma tedy mnohdy
stéZejni vyznam a nabizi velky potencial, ktery muze spocivat jednoduse v jejim
zpfistupnéni a zatraktivnéni. Stafecsky potok je doplnén o pobytové schody, ze kterych
|ze na dvou mistech feku prejit po naslapnych kamenech, kromé toho lze prejit v dalSich
dvou mistech i po mostkach. Koryto je priblizné pll metru hluboké a tfi metry Siroké, da
se tedy vstoupit i pfimo do toku potoka a prochazet se jim. Dno potoka je opatfeno



kaminky, které spolecné se zakrutami koryta snizuji rychlost pratoku a vytvari
strukturovany povrch hladiny.

Okolni zastavba nabizi nékolik novych komercnich ploch, k namésti pfiléha kavarna,
bistro, prodejna mistnich produktl, zdravd vyziva, pekafrstvi, knihkupectvi, butiky,
kadernictvi, kvétinafstvi. Kavarna s bistrem maiji k dispozici venkovni terasy s posezenim.
Vzhledem k rozdilnym vySkam stavajici a nové zastavby kolem nového Komenského
namesti (v novém bloku TNP komercni objekty, 2NP autobusové nadrazi, 3-5NP obytna
podlazi) mUZe nova budova pUsobit pfilis vysoce, rozdil vysek je vSak castecné pohledové
vyrovnan ustoupenim posledniho podlazi smérem od namésti. Pfi pohledu z nameésti tak
toto posledni podlazi témér nelze vidét.



ZAVER

ZAVER

Cilem prace bylo vytvofit urbanistickou studii, ktera navrhne v Tfebici zmény potfebné
k rozvoji mésta. Mélo zde vzniknout autobusové nadrazi, obytna zastavba a verejné
prostory s aktivnimi partery domd. Prace tyto naleZitosti naplfiuje a navrhuje feseni, které
je vkontextu s okolni zastavbou a nenarusuje ji. Je kladen dlraz na tvorbu verejnych
prostranstvi a na vytvoreni prijemnych prostord predevsim pro clovéka, ktery by mél mit
prednost pred dopravnimi prostfedky.

Byla navrzena zastavba doplnujici kapacitu bydleni, komercnich ploch dostupnost
parkovani, k tomu vzniklo autobusové nadrazi s dostatecnou kapacitou nastupist pro
dnesni potreby. Byly navrzeny méstské bloky s rlznymi velikostmi bytd. Bloky nabizeji jak
soukromé zahradky a terasy, tak spolecné polosoukromé prostory pro rezidenty. V ramci
navrhu je pocitano se zachovanim stavajici zastavby a jeji doplnéni, bourané objekty jsou
pouze ty, které uz v soucasné dobé neslouzi tak, jak by mély. Dulezitym prvkem névrhu je
zklidnéni dopravy ve mésté, s ¢imz projekt pocita diky pldanovanému obchvatu mésta.
Hlavni tah méstem je tak upraven na dvoupruhovou komunikaci se zelenym stfedovym
pasem a vytvari tak prijemnéjsi prostfedi. Soucasti navrhu je také uprava nabrezi Feky
Jihlavy a jeji zpfistupnéni lidem diky pobytovym schodim a vyhlidkovym terasam.
Svojsikovo nabrezi se se zameckym parkem nové propojeno pési lavkou.
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