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1. Souhrn

Diplomova prace se zabyva katastrem nemovitosti v Ceské republice. Katastr
nemovitosti je soubor udaji o nemovitostech zahrnujici jejich soupis a popis a jejich
geometrické a polohové urceni.

Ctenafe seznami s historickym vyvojem, pfedmétem, obsahem, pojmem a pravy,
ktera jsou do KN zapisovana. Jelikoz od letoSniho roku nabyl U¢innosti novy katastralni
zékon, nesmi v této praci chybét kapitola vénovana porovnani starého a nového katastralniho
zakona.

Prakticka ¢ast je vénovéana vkladovému fizeni, jeho nalezitostem a lhitdm, které musi
byt vramci fizeni dodrzeny. Déle se autorka zaméfila na chyby, ke kterym dochdzi pfti
vkladovém fizeni ze strany katastru nemovitosti a navrhovatelii. Pro tento ucel bylo zvoleno

KP Praha vychod.

Kli¢ova slova: Katastr nemovitosti, vklad, zaznam, poznamka, Cesky ufad zemémeéticky a
katastralni, katastralni operat, predmét katastru nemovitosti, obsah katastru nemovitosti,

vkladové fizeni



2. Cil prace a metodika

2.1. Cil prace

Tato prace bude slouzit k sezndmeni se se strukturou a &innosti CUZK, pravni upravou
katastru nemovitosti, jeho obsahem a predmétem, zménami v novém katastralnim zakoné
oproti starému a vysvétlenim pojma vklad, zaznam, poznamka. Prace zahrnuje i historii KN.
Cast prace je vénovéana procesu vkladového fizeni. Cilem praktické Gasti bylo rozebrat
vkladové fizeni, jeho postup, lhiity pro zépis do KN a nejcastéjsi chyby, se kterymi se
katastralni ufady setkdvaji. Miize se jednat o chyby spojené s evidenci udaji v KN, s
chybami, které vznikly na stran¢ zaméstnancii KN nebo ze strany klientl a s chybami

spojenymi s digitalizaci katastralnich map.
2.2. Metodika

Prace je rozdélena na dvé Casti, teoretickou a praktickou. V teoretické Casti byla pouzita

analyza dokumentti a jejich komparace. Pro zpracovani diplomové prace byla pouzita odborna
literatura — Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, Katastr nemovitosti od Mgr. Ing. Baudy3e a
Katastr nemovitosti od V. Trajera a P. Trajerové a pravni legislativa tykajici se katastru
nemovitosti, napf. zdkon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik a dal$i. Jako dalSi zdroje byly vyuZity jednaci fady, vyro¢ni zpravy a
informace ziskané od zamé&stnancii katastralniho Gradu.
Uvod prace seznamuje s &innosti a strukturou CUZK. Déle je pak prace orientovana na KN,
jeho historii, pravni upravu, zasady, podle kterych se zapisuji vlastnickd prava k
nemovitostem, druhy zépistt do KN a lhtity pro zapis do KN. Zavér teoretické ¢asti je vénovan
zménam v novém katastralnim zdkoné oproti starému a zménam v obcanském zakoniku
souvisejici s KN.

Praktickd ¢ast je vénovana rozboru vkladového fizeni — postup, nejcastejsi chyby, opravy
téchto chyb a formy podani. Pro praktickou ¢ast byly ziskdvany udaje pfimo od katastralniho

pracovisté Praha vychod.



3. Poznatky

Katastr nemovitosti (KN) je soubor udajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici
jejich soupis, popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucasti je evidence
vlastnickych a jinych vécnych prav a dalSich, zdkonem stanovenych prav k témto
nemovitostem.

KN je zdrojem informaci, které slouzi k ochran¢ prav k nemovitostem, pro danové
a poplatkové ucely, k ochran¢ zivotniho prostifedi, zeméd€lského a lesniho ptidniho fondu,
nerostného bohatstvi, kulturnich pamatek, pro rozvoj uzemi, k oceflovani nemovitosti, pro
ucely védecké, hospodaiskeé a statistické a pro tvorbu dalSich informacnich systém.

Katastr nemovitosti ma v Ceské republice dlouholetou tradici. Zahrnuje soubor tdaji o
nemovitostech po celé Ceské republice. Pro zemi je velmi dilezity, jelikoZ se stara o ochranu
nemovitosti, ale zaroven slouzi i pro daitové a poplatkové ucely. Soucasny katastr nemovitosti
vznikl v roce 1993 a spojuje pozemkové knihy a byvaly pozemkovy katastr dohromady. Na
fadé zmén, kterymi katastr prosel, mél vliv technicky pokrok.

Udaje z katastru nemovitosti jsou poskytovany pracovisti katastralnich ufadti. Katastralni
ufady jsou organy statni spravy. Piedstavuji vefejny piistup k evidenci idaji o nemovitostech
a vécnych pravech k nim. Tyto ufady jsou fizeny Ceskym ufadem zeméméfickym a
katastralnim (CUZK). CUZK je ustfednim spravnim ufadem zeméméfictvi a katastru
nemovitosti Ceské republiky.

Katastr vychazi zfady pravnich legislativ, které se zabyvaji majetkovymi poméry
souvisejicimi s katastrem nemovitosti. Diive byla problematika katastru nemovitosti
upravovana zakony €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti a ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Od 1. ledna 2014 nabyl u¢innosti novy
zakon o katastru nemovitosti, ktery se zabyva vétsi ¢asti problematiky tykajici se KN. Nékteré
z dalSich dil¢ich otazek jsou feSeny novym obcanskym zakonikem.

Zakon o katastru nemovitosti, respektive novy obcansky zakonik zavadi do Ceského
pravniho fadu fadu zmén. Mezi né patii napiiklad zména terminologie, kdy NOZ jiz
nepouzivd pojem katastr nemovitosti, ale tzv. vefejny seznam. Dale pak doSlo k posileni
materidlni publicity, ktera zvysila ochranu nabyvatele jednajiciho v divefe v zapis v katastru
nemovitosti. Novinkou v zadkon¢ je také to, ze vkladem se jiz nebudou zapisovat pouze prava
vzniklad na zaklad€ smluv, ale i prava, ktera vznikla, zménila se ¢i zanikla na zakladé zakona,
rozhodnutim statniho organu, piiklepem licitatora ve vefejné drazbg, vydrzenim, pfirGstkem

nebo zpracovanim, ktera byla doposud zapisovana do katastru nemovitosti zdznamem.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno i1 lhiity jsou upravovany jednotlivymi zdkony, napi. spravnim fadem
nebo katastralnim zakonem. To, aby byly lhity dodrzeny, je ovlivnéno fadou faktord. Z nich
lze zminit pocet ptijatych navrhi, jejich slozitost ¢i nutnost vyzvy navrhovatele k doplnéni ¢i
opravé udaju, které vedou k pozastaveni fizeni. Na KP Praha vychod byla nejkratsi doba
zpracovani opravy chyb v operatu KN vroce 2010 a to 63 dni. Na takto kratkou dobu
zpracovani méla zajisté vliv i hospodarska krize, kterd zasdhla nasi republiku a ktera zaroven
ovlivnila situaci na trhu s nemovitostmi. V loiiském roce doba zpracovani vzrostla na 76 dni a
to z toho diivodu, ze se na izemi okresu Praha vychod rozmaha masivni staveni rodinnych
domu. Ty jsou zkupovany hlavné¢ mladymi lidmi, kteti davaji ptfednost vlastnimu bydleni,
ackoliv na néj nemaji dostatecné financni prostfedky. Kupujici nezohledituji moznost ztraty
prace a berou si hypotéku v plné vysi kupni ceny nemovitosti. Tuto situaci je mozné sledovat
V rdmci statistiky vkladového fizeni, kdy vétSina jsou bud’ zastavni smlouvy k nemovitosti ¢i
exekucni ptikazy.

Ke zkraceni lhut by pfispélo, kdyby listiny byly zpracovany odborniky (pravniky c¢i
notafi). Zde se totiz predpoklada, ze budou spliiovat veskeré formalni nalezitosti. Ale jak jiz
bylo vySe zminéno, ne vzdy tomu tak je.

Prakticka ¢ast byla vénovéna pritbéhu vkladového fizeni a nejcastéjSim chybam ze strany
katastru nemovitosti a navrhovateld. Informace o chybach zpusobenych ze strany
navrhovateld byly ziskany od vedouci pravniho oddéleni KP Praha vychod a vedouciho
oddéleni metodiky a kontroly Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj. Pravni oddéleni
KP Praha vychod se Casto setkdva s v ramci vkladového tizeni s nasledujicimi chybami.

Chyby vkladového fizeni vznikaji zejména ze strany Gcastnikl fizeni, katastr nemovitosti
se chyb dopousti minimalné. Chyby v KN se déli na odstranitelné a neodstranitelné.
Odstranéni chyb je tak jako vkladové fizeni v rezimu spravniho fadu. U neodstranitelnych
chyb nelze ani po doplnéni tdaji vklad provést. U tohoto druhu chyb je nutné v souladu se
spravnim fadem seznamit ucastniky fizeni s podklady pro rozhodnuti. Ugastnikiim fizeni je
zaslano obeslani s tim, Ze se v ndvrhu na vklad vyskytla chyba, tim jim je nabidnuta moZnost
vzit navrh zpét.

Aby k chybam nedochazelo, postacila by zvysena pozornost pfi kontrole a zpracovani
udaji. Velkou mérou pfisp&je k odstranéni chyb dokonceni digitalizace map, ktera byla
zahajena v roce 2010 a jeji ukonceni se predpoklada v roce 2017. Tento proces sebou nese
materidlni a procesni vyhody a patii k nejdilezit€jSim ukolim resortu. MozZnost

elektronického podani Zadosti usnadni praci zaméstnanciim tfadu. Podéni pak budou uloZena



do ISKN. Mapy slouzi pro tvorbu dalSich map, uzemnich pland a pro sledovani rozvoje
technické a dopravni infrastruktury.

Vyvoj katastru nemovitosti neni jednordzovou zalezitosti, ale dlouholety proces. Vyvoj
KN zavisi tieba na zménach v legislativé i soucasnych potiebach spolecnosti. Zmény obsahu
1 zpusob vedeni katastru jsou vzhledem k velkému rozsahu informaci otazkou nékolika
desitek let. Dulezita je vysoka vérohodnost a spolehlivost udajl, ke které prispiva neustalé
zdokonalovani ISKN, dokonceni digitalizace, Skoleni zaméstnanci a systematické

odstraniovani chyb.
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