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Cile préice

Tato prace bude slouZit k sezndmen se se strukturou a innosti CUZK, prévni tpravou katastru
nemaovitostl, jeho obsahem a pfedmétem, zm&nami v novém katastralnim zdkoné oproti starému

a vysvétlenim pojmi vklad, ziznam, pozndmka. Prace zahrnuje i historii KN. Cast prdce je vEnovéna
procesu vkladového fizeni. Cilem praktické éésti bude rozebrat vkladové fizeni, jeho postup, Ihity pro
zapis do KN a nejéast&jii chyby, se kterymi se katastralni Gfady setkavaji. MZe se jednat o chyby
spojené s evidenci Gdajd v KN, s chybami, které vznikly ma stran® zaméstnancl KN nebo s chybami
spojenymi s digitalizaci katastralnich map. Zavérem budou pfedstaveny

pfipadné navrhy na zmeny a cpatfeni.

Metodika

Prace je rozd&lena na dvé &asti, teoretickou a praktickou. V teoretické asti bude pouZita analyza do-
kumentd a jejich komparace. Zakladem pro zpracovéni pak odbomd literatura a legislativa tykajici se
katastru nemovitosti, napf. Zakon 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti, Zakon 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik a dalii. Jako daldi zdroje budou wyufity jednaci Fady, viroénl zpravy a informace ziskané od za-
mé&stnanci zkoumaného katastralniho gfadu formou fizeného rozhovoru, pfipadné dotaznikoveho et-
feni.

Zaver teoreticke Easti pfedstavl zmény v novém katastralnim zakoné oproti starému a zmény v obéan-
ském zdkoniku souvisejici s KM.

Prakticka &ast bude vEnovana rozboru vkladového Fizeni postup, nejtast&jEi chyby, opravy téchto chyb
a formy podani. Zavérem pak budou formulovany navrhy na zmény a pfipadnd opatfenl.
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Katastr nemovitosti v pravni upravé a praxi CR

Cadastre of Real Esatate in Legal Regulations and Practice
of the Czech Republic

Souhrn

Diplomova prace se zabyva katastrem nemovitosti v Ceské republice. Katastr
nemovitosti je soubor udajii o nemovitostech zahrnujici jejich soupis a popis a jejich
geometrické a polohové urceni.

Ctenafe seznami s historickym vyvojem, pfedmétem, obsahem, pojmem a pravy,
ktera jsou do KN zapisovéna. Jelikoz od letosniho roku nabyl G¢innosti novy katastralni
zakon, nesmi v této praci chybét kapitola vénovana porovnani starého a nového
katastralniho zékona.

Prakticka ¢ést je vénovana vkladovému fizeni, jeho naleZitostem a lhitam, které
musi byt v ramci fizeni dodrzeny. Dale se autorka zaméfila na chyby, ke kterym dochazi
pfi vkladovém fizeni ze strany katastru nemovitosti a navrhovatelii. Pro tento ucel bylo
zvoleno KP Praha vychod.

Summary

This thesis deals with the real estate cadastre in the Czech Republic. The Land
Registry's dataset properties including their list and description of their geometric and
positional determination.

Readers familiar with the historical development, subject, content, concepts and
laws that are written in the KN. As from this year, came into effect new cadastral law, this
work may be missing a chapter devoted to comparing the old and new Cadastral law.

The practical part is devoted to the term deposit management, its requirements and
deadlines that must be followed in the proceedings. The author focused on the mistakes
that occur during entry procedures by the land registry and the plaintiffs. For this purpose

was chosen KP Prague East.
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vkladové fizeni
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1. Uvod

Katastr nemovitosti (KN) je soubor udajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici
jejich soupis, popis a jejich geometrické a polohové urCeni. Jeho soucasti je evidence
vlastnickych a jinych vécnych prav a dalSich, zdkonem stanovenych prav k témto
nemovitostem. Do katastru nemovitosti se nezafazuji drobné stavby, které plni dopliikovou
funkci ke stavbé hlavni uréené pro bydleni, obanské vybaveni, vybaveni pro vyrobu a
skladovani nebo vybaveni ke stavbé urc¢ené pro individualni rekreaci. Jako ptiklady, které
nejsou zapisovany do KN mohou byt uvedeny kiilny, pradelny piistresky, stavby pro chov
drobného zvitectva, zemédé€lské stavby, vratnice, Satny, sauny, cekdrny ¢i stavby
sportovnich zafizeni a dal$i. Nemovitosti jsou evidovany podle katastralnich izemi. Tim se
rozumi technickd jednotka, kterd tvoii mistopisné uzavieny a v KN spolecné evidovany
soubor nemovitosti. Parcely jsou oznaovany arabskymi ¢isly vrdmci jen jednoho
katastralniho tzemi. V Ceské republice by neméla existovat dvé katastralni Gzemi se
stejnym nazvem.

KN je zdrojem informaci, které slouzi k ochrané prav k nemovitostem, pro danové
a poplatkové ucely, k ochrané Zivotniho prosttedi, zemé&d¢€lského a lesniho piidniho fondu,
nerostné¢ho bohatstvi, kulturnich pamatek, pro rozvoj tizemi, k ocenovani nemovitosti, pro
ucely védecké, hospodarské a statistické a pro tvorbu dalSich informacnich systémii.

Je veden jako informacni systém o tizemi Ceské republiky pievazné pocitatovymi
prostiedky, kde zakladni tizemni jednotkou je katastralni uzemi a jeho operat mimo jiné
tvoti: soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje katastralni mapu a soubor popisnych
informaci, ktery zahrnuje informace o katastralnich uzemich, parcelach, stavbach, bytech
anebytovych prostorech, vlastnicich a jinych opravnénych, pravnich vztazich a pravech
a skutecnostech, stanovenych zakonem.

Udaje z katastru nemovitosti jsou poskytovany pracovisti katastralnich ufadu.
Katastralni ufady jsou organy statni spravy. Pfedstavuji vetejny piistup k evidenci udajl o
nemovitostech a vécnych pravech k nim. Tyto ufady jsou fizeny Ceskym ufadem
zeméméfickym a katastralnim (CUZK). CUZK je ftstiednim spravnim ufadem
zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky.

Katastry maji v ¢eskych zemich dlouhou tradici. Pisobi zde vice ¢i méné spolehlivé

bezmala tisice let, tim se mlZe pochlubit jen malo zemi. Ve své dlouhé historii prosly


http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Informacni-system-katastru-nemovitosti-ISKN.aspx

fadou zmén, zaznamenaly spoustu tapani a omylu, ale stale se vyvijely smérem ke
spolehlivému multdisciplindrnimu nastroji, ktery obsahuje tadu informaci, slouzicich
potiecbam osobnim, skupinovym i spoleCenskym. Soucasny katastr vznikl v roce 1993 a
spojuje funkci pozemkovych knih a byvalého pozemkového katastru. V letech 1997-2001
byl vytvofen a implementovan informac¢ni systém katastru nemovitosti (ISKN), ktery
napomaha vykonu statni spravy a zajisténi uzivatelskych sluzeb. V roce 2012 byl ISKN
propojen s jednim ze Ctyf zakladnich registri statni spravy, s registrem uzemnich

identifikaci, adres a nemovitosti.



2. Cil prace a metodika

2.1. Cil prace

Tato prace bude slouzit k seznameni se se strukturou a ¢innosti CUZK, pravni upravou
katastru nemovitosti, jeho obsahem a pfedmétem, zménami v novém katastralnim zakoné
oproti starému a vysvétlenim poymt vklad, zdznam, pozndmka. Prace zahrnuje i historii
KN. Cast prace je vénovana procesu vkladového Fizeni. Cilem praktické ¢asti bylo rozebrat
vkladové ftizeni, jeho postup, lhity pro zapis do KN a nejcastéj$i chyby, se kterymi se
katastralni ufady setkavaji. Muze se jednat o chyby spojené s evidenci udaji v KN, s
chybami, které vznikly na strané zaméstnanci KN nebo ze strany klientl a s chybami

spojenymi s digitalizaci katastralnich map.
2.2. Metodika

Prace je rozdélena na dvé ¢asti, teoretickou a praktickou. V teoretické Casti byla pouzita

analyza dokumentd a jejich komparace. Pro zpracovani diplomové prace byla pouzita
odborna literatura — Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, Katastr nemovitosti od Mgr. Ing.
Baudyse a Katastr nemovitosti od V. Trajera a P. Trajerové a pravni legislativa tykajici se
katastru nemovitosti, napf. zakon ¢. 256/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti, zakon ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik a dalsi. Jako dal$i zdroje byly vyuZity jednaci fady, vyrocni zpravy
a informace ziskané od zaméstnancu katastralniho Gradu.
Uvod prace seznamuje s ¢innosti a strukturou CUZK. Déle je pak prace orientovana na
KN, jeho historii, pravni Upravu, zdsady, podle kterych se zapisuji vlastnickd prava k
nemovitostem, druhy zapisi do KN a lhity pro zapis do KN. Zavér teoretické Casti je
vénovan zméndm v novém katastralnim zakoné oproti starému a zménam v obcanském
zakoniku souvisejici S KN.

Prakticka cast je vénovana rozboru vkladového ftizeni — postup, nejcastéjsi chyby,
opravy téchto chyb a formy podani. Pro praktickou ¢ast byly ziskavany udaje pfimo od

Katastralniho pracovisté Praha vychod.
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3. Cesky uiad zeméméricky a katastralni

Cesky tfad zeméméiicky a katastralni je ustfednim organem statni spravy geodézie a
kartografie (zeméméfictvi) a katastru nemovitosti Ceské republiky se sidlem v Praze. Byl
ziizen 1. ledna 1993 zakonem Ceské narodni rady ¢&. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a
katastralnich organech, ze dne 7. kvétna 1992. Ufad ma vlastni kapitolu ve statnim

rozpo&tu Ceské republiky.!
3.1. Organizaéni struktura CUZK

V &ele Gfadu je predseda, kterého jmenuje a odvolava vlada Ceské republiky. Od roku
2001 je jim Ing. Karel Vecete. Piedseda jmenuje a odvolava mistopiedsedu, feditele sekci,
feditele odborii, feditele sekretaridtu predsedy a vedouciho samostatného oddéleni

legislativy.

Zaklad organizacni struktury na Girovni fizeni tvofi:

— predseda

— mistopiedseda

— feditelé sekci, z nichz feditel sekce zemémeéftictvi a katastru nemovitosti je souc¢asné
mistopiedsedou

— feditelé organizacnich struktur

Vedeni aradu pak tvofi:
— predseda
— mistopfedseda
— feditelé sekci
— feditelé odbort
— Tteditelé sekretariatu predsedy

— vedouci samostatného oddéleni legislativy2

Y Cesky tiFad zeméméricky a katastrdalni [online]. 2001 [cit. 2014-02-02]. Dostupné z:
http://www.vugtk.cz/odis/cd2001/cuzk/welcome.html
2 Z4akon 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti



Obrazek 1: Organizaéni struktura CUZK

Predseda

Mistopredseda a feditel Reditel sekce centralni
sekce zemémeémfictvi a databaze katastru
katastru nemovitosti nemovitosti

Utvary podfizené pfimo|
predsedovi

Odbor fizeni Uzemnich Sekretariat sekce

(il DL 0o £ organl centrélni databaze KN

Odbor provozu

Sekretariat predsedy Odbor nformatiky centralni databaze KN

Odbor sluzeb

Persondlni odbor o o
uzivatelim

Ekonomicky odbor Odbor spravy dat

Odbor kontroly a
dohledu

Samostatné oddéleni
legislativy

Zdroje: Vlastni zpracovani dle udaji CUZK

3.2. Cinnost CUZK

Cinnost Gfadu je upravovana obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, technickymi
predpisy, pifipadné ¢eskymi normami, vnitinimi predpisy, jako je napf. pracovni fad,
spisovy tad, skartacni fad, ¥ad spisovny, opatieni predsedy, piikazy, smérnice a pokyny
vedoucich zamé&stnancti a dal$i. Jednotlivé organizacni Utvary si vedou dokumentaci a

evidence vSech predpist, které se tykaji jejich ¢innosti.
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CUZK zajistuje tyto ¢innosti:

— spravy katastru nemovitosti Ceské republiky,

— budovani a udrzby podrobnych bodovych poli,

— tvorby, obnovy a vydavéani zdkladnich a tematickych statnich mapovych dél a
jinych publikaci,

— standardizace jmen nesidelnich geografickych objektii z tzemi Ceské republiky a
jmen sidelnich a nesidelnich geografickych objektd z tzemi mimo Ceskou
republiku,

— vytvafeni a vedeni automatizovaného informacniho systému zeméméfictvi a
katastru nemovitosti Ceské republiky,

— dokumentace vysledkii zemémeétickych Cinnosti,

— koordinuje vyzkum v zem&méfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky a
systém védeckotechnickych informaci pro tyto oblasti,

— zajistuje a koordinuje mezinarodni spolupraci v zeméméfictvi a katastru
nemovitosti Ceské republiky,

— Tidi Zemémeticky ufad, inspektordty a katastralni ufady, neni-li v tomto zékoné
stanoveno jinak,

— vykonavé spravu centralni databaze katastru nemovitosti Ceské republiky, ktera je
vedena v celostitnim rozsahu pocitacovymi prostfedky, obsahuje data o
nemovitostech a poskytuje udaje katastru nemovitosti formou dalkového ptistupu,

— rozhoduje v pfipad€ pochybnosti, zda jde o vykon zemémeétickych Cinnosti,

— schvaluje standardizovand jména geografickych objektd a nazvy katastralnich
Uzemi,

— rozhoduje o odvolanich proti rozhodnutim Zemémétického utadu a inspektorati,

— stanovuje spravce zakladnich a tematickych statnich mapovych dél,

— udé@luje a odnima ufedni opravnéni,

— organizuje a zajiStuje zkouSky odborné zpusobilosti a srovndvaci zkousky odborné
zpusobilosti pro udéleni tfedniho opravnéni,

— vede seznam fyzickych osob, kterym udélil fedni opravnéni,

— vydava zakladni statni mapova dila a tematickd statni mapova dila,

11



— vykonava spravu zékladniho registru izemni identifikace, adres a nemovitosti a
informacniho systému Gzemni identifikace,
— plni dalsi ukoly na Gseku zeméméfictvi podle zvlastniho pfedpisu a provadi dalsi

&innosti potfebné pro rozvoj zemdméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky.

3.3. Organizacni schéma resort zemémérictvi a katastru

CUZK je tvofen 14 katastralnimi ufady, pod které spada 97 katastralnich pracovist
(KP) a dale jej tvoii 7 zem&meéiickych a katastralnich inspektoratd, Zeméméticky uiad
a Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky v. v. i. Z divodu tspor

vSak bylo v prvnim ctvrtleti roku 2013 zruSeno pét malych katastralnich pracovist’.

Obrazek 2: Struktura resortu Zemémérictvi a katastru

Cesky urad

Zemeémericky a
katastralni

7 Zem&méfickych a Vyzkumny Ustav
14 Katatsralnich Gfadi Zem&méticky dfad katastralnich geodeticky,
inspektoratd topograﬁFky s
kartograficky, v. v. i.
L 97 Katatsralnich
pracovist

Zdroj: Vlastni zpracovani dle udaji CUZK

3.3.1. Katastralni urad

Katastralni ufad je spravni ufad, ktery vykonava statni spravu katastru nemovitosti,
véetné zapisu prav k nemovitostem do katastru. Pidsobnost KN je vymezena zakonem
359/1992 Sb., zemémétickych a katastralnich orgénech, ve znéni pozdéjSich predpist,

kterym byly katastralni Gfady ztizeny. Plisobnost miizeme rozd¢lit na vécnou a izemni.

® Vecna piisobnost Ceského iifadu zemémérického a katastrdlniho [online]. 2013 [cit. 2014-02-02]. Dostupné
z: http://cuzk.cz/Urady/Cesky-urad-zememericky-a-katastralni/O-uradu/Pusobnost-CUZK/Vecna-pusobnost-
Ceskeho-uradu-zememerickeho.aspx
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Vécna plisobnost:

— vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky,

— vykonavaji spravu zhustovacich bodd a podrobnych polohovych a vyskovych
bodovych poli,

— projednavaji poruseni pofadku na tseku katastru nemovitosti Ceské republiky
podle zvlastniho zékona,

— schvaluji zmény pomistniho nazvoslovi a zabezpe€uji Cinnosti spojené se
standardizaci geografického nazvoslovi,

— schvaluji zmény hranic katastralnich izemi,

— vykonavaji spravu zakladnich statnich mapovych dél stanovenych Ceskym
ufadem zeméméfickym a katastralnim,

— plni dalsi ukoly na tiseku zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky,

kterymi je povéti Cesky tifad zemémefticky a katastralni.

Uzemni pusobnost, informace o sidle katastralniho ufadu, katastralniho pracovisté,
ufedni dny a hodiny nalezneme na webovych strankach jednotlivych Katastralnich afadt a

pracovist.*
3.3.2. Zeméméricky urad

Pusobnost zemémétického ufadu je vymezena v zakoné ¢.359/1992 Sh.,

0 zemémeétickych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjsich piredpisi. Jsou zde

koncentrovany ostatni zemémeéfické ¢innosti zajiStované ve vefejném z4jmu.

Vécna plsobnost:

— vykonava spravu geodetickych zakladt Ceské republiky,
— rozhoduje o0 umisténi, pfemisténi ¢i odstranéni méfickych znacek zéakladniho

bodového pole, véetné signalizaéniho a ochranného zatizeni bodu bodového pole,

* Vécnd a vizemni piisobnost katastralnich uiradii [online]. 2013 [cit. 2014-02-02]. Dostupné z:
http://cuzk.cz/O-resortu/Pusobnost-uradu/Vecna-a-uzemni-pusobnost-Katastralnich-uradu.aspx

13


http://www.cuzk.cz/Predpisy/Pravni-predpisy-v-oboru-zememerictvi-a-katastru.aspx#359_1992

— vykonavd spravu zékladnich statnich mapovych dél atematickych statnich
mapovych dél stanovenych Ceskym ufadem zemémétickym a katastralnim,

— vede databazové soubory bodii bodového pole evidovanych v technickych
jednotkéch,

— vykonava spravu zakladni baze geografickych dat Ceské republiky,

— vede Ustiedni archiv zem&méfictvi a katastru, ktery je specializovanym archivem,

— provadi zeméméfické cCinnosti na statnich hranicich v dohodé se spravcem
dokumentarniho dila statnich hranic,

— projednava poruseni poradku na useku zemémeéftictvi podle zvlastniho zakona,

— plni daldi tkoly na tseku zeméméfictvi, kterymi ho povéii Cesky uiad

zeméméficky a katastralni.

Uzemni platnost: Zem&méficky Gfad mé celostatni platnost.”

3.3.3. Zemémérickeé a katastralni inspektoraty

v

Zemémeftické a katastralni inspektoraty byly zfizeny podle § 2, odst. 2, zdkonem ¢.
359/1992 Sbh., 0 zem&méfickych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjsich piedpist.
Jejich tkolem je kontrola katastralnich Gfadii a dohled nad né&kterymi ¢innostmi komercni

sféry.

Vécna plisobnost:

—  kontrola vykonu statni spravy katastru nemovitosti CR katastralnimi tfady,

— dohled na ovétovani vysledkli zeméméfickych Cinnosti vyuzivanych pro katastr
nemovitosti CR a statni mapové dilo,

— predklddani nédvrhli na opatieni k odstranéni nedostatkl zjisténych pti kontrole a
dohledu podle pismen a) a b),

— rozhodovani o odvolanich proti rozhodnutim katastralnich afadd,

— predkladani ndvrhi na odejmuti ufedniho opravnéni podle zdkona ¢. 200/1994 Sb.,

® Vécnd a tizemni piisobnost Zemémérického viadu [online]. 2013 [cit. 2014-02-02]. Dostupné z:
http://cuzk.cz/Urady/Zememericky-urad/O-uradu/Pusobnost-ZU/Vecna-a-uzemni-pusobnost-
Zememerickeho-uradu-%281%29.aspx
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— projednavani poruseni poradku na useku zemémeétictvi podle zédkona ¢. 200/1994
Sh.,
— plnéni dalgich tkol®, kterymi je povétri CUZK.

Uzemni ptisobnost: Jak jiZz bylo vyse uvedeno, existuje 7 zemémétickych a katastralnich
inspektoratd, ty jsou zfizeny jako jiné spravni ufady pro zeméméfictvi a KN Ceské

republiky.®

Tabulka 1: Vécna a izemni plisobnost zeméméFickych a katastralnich inspektorati

Zemémeéricky a katastralni inspektorat Uzemni obvod

ZKI v Brn¢ Jihomoravsky kraj, Zlinsky kraj a Vysocina
ZK1 v Ceskych Budgjovicich JihoCesky kraj

ZK1 v Liberci Liberecky, Ustecky kraj

ZKI1 v Opavé Olomoucky, Moravskoslezsky kraj

ZKI v Plzni Plzensky, Karlovarsky kraj

ZKI v Pardubicich Pardubicky, Kralovehradecky kraj

ZKI v Praze Hlavni mésto Praha, Sttedocesky kraj

Zdroj: vlastni zpracovani dle CUZK

8 Veend a vizemni piisobnost zeméméFickych a katastralnich inspektorati [online]. 2013 [cit. 2014-02-02].
Dostupné z: http://cuzk.cz/O-resortu/Pusobnost-uradu/Vecna-a-uzemni-pusobnost-
Zememerickych%C2%B4a-katastral.aspx
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4. Pojem katastr nemovitosti, jeho pravni uprava a historie

4.1. Pojem katastr nemovitosti a jeho pravni aprava

Pojem katastr pochazi se stfedolatinského capitastrum. Je slozen ze dvou Casti caput =
hlava a tastum = listina. Obecné byl timto slovem oznacovan piehledny soustavny popis
zvlastnich vlastnosti, osob, véci nebo prav, zejména pak soupis pozemku nebo i vytézkl
Z obchodi a zivnosti pofizovany k ti¢eliim daiiovym. Podle vykladového slovniku ¢eského
jazyka znamend pojem katastr zakresleni a soupis pozemkového majetku. Katastr je Casto
spojovan i s rozlohou pozemku nalezejicich k obci. Dnes 1ze chapat KN jako vefejnopravni
zafizeni, které shromazd’uje, eviduje, tfidi a aktualizuje tdaje o jevech, které jsou jeho
obsahem a poskytuje o nich informace. Katastry maji spole¢nou charakteristiku. Kazdy
z nich obsahuje data o vSech svych pfedmétech a zadny nevynechava, podava data ze
stejnych hledisek pro vSechny piedméty, je piehledny, takZe poskytuje spravnou a
jednoduchou orientaci, je neustale aktualizovan, to znamena, ze jej lze snadno a piesné
udrzovat v souladu se skute¢nosti bez poruseni charakteristik vyse zminénych.’

KN je upravovan zakonem 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ktery nahrazuje zakon
265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Podle
zakona 256/2013 Sb. § 1 odst. 1 je katastr nemovitosti definovan jako verejny seznam,
ktery obsahuje soubor udajii o nemovitych vécech vymezenych timto zakonem, zahrnujici
jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zdpis prav ktémto
nemovitostem.

Zékon 256/2013 Sb. § 1 odst. 2 a) katastr je zdrojem informaci, které slouzi k ochrané
prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkii a jinych obdobnych penézitych plnéni, k
ochrané Zzivotniho prostiredi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zdajmii statni
pamatkové péce, pro rozvoj uzemi, k oceniovani nemovitosti, pro ucely védecké a statistické
a pro tvorbu informacnich systémii slouzicich k vySe zminénym ucelium a 256/2013 Sb. §1
odst. 2 b) pro tvorbu dalsich informacnich systéemii slouzicich k uceliim uvedenym

V pismenu a).

"BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Prvni vydani. Praha 7: Grada Publishing, a.s., 2007, s.
10. ISBN 978-80-247-2318-1.
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4.2. Historie katastru nemovitosti

L 1

vyznamnymi osobami, ale i vyznamnymi historickymi udalostmi v historii ¢eské zemé.
Ceské katastry 1ze rozdglit do dvou zakladnich vyvojovych etap:

— etap katastrii pouze popisnych s odhadovanymi technickymi udaji, bez mapové

slozky; obdobi od 11. stoleti do druhé poloviny 18. stoleti

— etapa katastrti s exaktnim mapovym podkladem; tento typ katastrti existuje od

konce 18. stoleti az dodnes.

Pocatkem 14. stoleti si Slechta zacCala zajiStovat prava na soukromy majetek
prostfednictvim zapisu do zemskych desek. Tyto desky, které si vedl zemsky soud
puvodné slouzily k zapisu o soudnich sporech. Prvni zminka o zapisu v zemském formulati
pochazi z roku 1278. Pied rokem 1650 nechavala vrchnost zapisovat drzebnosti poddanych
do tzv. urbari. Pozemky poddanych a svobodniki se nazyvaly urbannimi, rustikalnimi a
pozd¢ji téZ kontribuentnimi. Vrchnostenské pozemky nebyly az do roku 1706 podrobeny
danim. Roku 1650 se cesky sném usnesl na tom, aby byly dané¢ vyméfovany
spravedlivéjsim zptisobem. Dani mély podléhat opét jen pozemky poddanych. Vznikly
elaborat se stal prvnim bernim katastrem pro Cechy a je nazyvan jako prvni rustikalni
katastr (prvni berni rula 1656-1684). Tento katastr byl v letech 1674-1684 doplnén a
upraven. Je nazyvan jako druha berni rula, ktera platila az do r. 1748.

1. kvétna 1749 vstupuje v platnost prvni tereziansky katastr rustikalni. TéhoZ roku byly
zavedeny nové pfiznavaci listy pro statky dominikdlni, které mély vést k vyrovnani
pozemkové dang, a to dle poctu a plochy ptidy jednotlivych vrchnosti. Tento elaborat je
oznacovan jako Exaequatorium dominicale (panské vyrovnani) a tvofil zdklad pro
tereziansky katastr dominikalni. Rustikalni katastr tereziansky spole¢né s terezianskym
katastrem dominikalnim tvoftily uplny katastr vSech pozemk a statkli jak rustikélnich, tak
dominikalnich. Od roku 1757 pak plati druhy tereziansky katastr rustikalni.

Na reformy, které provedla Marie Terezie v oblasti katastru, navazuje v r. 1785 Josef II.
patentem o reform& dané pozemkové a vyméfeni pudy, Ze vSechny urodné pozemky
dominikalni 1 rustikdlni se uvnit obce zaméii, zobrazi a uréi jejich vymeéry a hruby vynos
podle urodnosti. Patent pfinesl dvé vyznamné novinky, nahrazeni soustavy stdvajicich
usedlosti jinym, mens$im a CastéjSim danovym prvkem. Vysledny elaborat je zndm pod

nazvem josefsky katastr. Tento katastr byl jako prvni zalozen na pifimém méfeni
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skutecného stavu terénu. Josefsky katastr nenasel u Slechty pochopeni a po ro¢ni existenci
byl zruSen a nahrazen terezianskym katastrem.

Tereziansky katastr platil jen kratkou dobu. Josefsky katastr poukazal na vSechny
nespravnosti ve vymérach terezianského Kkatastru. Roku 1792 byl zalozen novy katastr,
nazyvany tereziansko — josefsky. Katastr prevzal spravné vyméry z josefského katastru a
ponechal slechté¢ vyhody z exaequatoria.

Tereziansko-josefsky katastr tvofil zaklad pro zemské desky a pro danové predpisy az

do roku 1860, kdy vstoupil v platnost operat stabilniho katastru.
Stabilni katastr predstavoval nejdokonalejsi evidenci pozemkil nejen v Evropé, ale i na
celém svété. K jeho zavedeni doslo za vlady krale Frantiska Josefa I. Na zaklad¢ zaméteni
vSech pozemkil, byly vytvofeny jednotné mapy pro celé obce. Vysledky mapovani
stabilniho katastru se pouZivaly jeité v roce 2008 na 70% tizemi CR.

Stabilni katastr se prolinal s vefejnymi knihami. Evidenénim zédkonem bylo nafizeno
pfedavani informaci mezi pozemkovymi knihami a katastrem dané pozemkové.
16. prosince 1927 byl pfijat zdkon €. 177/1927 Sb. z. a. n., o pozemkovém katastru
(Katastralni zakon). Timto zdkonem dosSlo k preméné katastru dané pozemkové na
pozemkovy katastr. Pozemkovy katastr se stal soucasti pravnich jednani o nemovitostech
a jeho puivodni danové poslani se zacalo pretvaret na ucel pravni a v§eobecné hospodarsky.
Pozemkovy katastr byl zakon stanoven jako vetejny. Zakon ¢.177/1927 Sb. z. a. n., 0
pozemkovém katastru byl zrusen zakonem ¢&. 46/1971 Sb., 0 geodézii a kartografii.

1. ledna 1951 veSel v platnost novy zdkon 141/1950 Sb., obcansky zékonik, ktery
prinesl zmény pro evidovani nemovitosti v katastru a vedeni pozemkovych knih. Obcansky
zékonik stanovil, ze stavba neni soucésti pozemku. Na zaklad€ usneseni vlady €. 192
z 25. ledna 1956 vznikla jednotna evidence pudy (JEP). Podle JEP mohla byt pida
uzivana bez ohledu na vlastnickd prava. V JEP nebylo moZné prokazat vlastnicka prava
k nemovitostem.

Dne 1. dubna 1964 nabyl G€innosti zakon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik a zékon ¢.
22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti. Vytvoieni evidence nemovitosti (EN) vedlo k znovu
evidovani vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Hlavnim rysem EN byla
jeji dvojkolejnost. Uzivaci vztahy byly evidovany disledné a ve vSech ¢astech operatu, na

rozdil od pravnich vztaha, které byly vedeny s ur¢itym omezenim.
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Od 1. 1. 1993 nabyla ucinnost zcela nova pravni uprava (zakon ¢. 264/1992 Sb., kterym
se meéni obcansky zdakonik a nékteré dalsi zdkony, zdkon ¢. 265/1992 Sb., 0 zdpisech
viastnickych a jinych vécnych prdav k nemovitostem, zdkon ¢. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastrdlni zakon) a zdkon ¢ 359/1992 Sb. 0 zemémérickych
a katastralnich organech). Katastr nemovitosti Ceské republiky (KN), zi'izeny novou pravni
upravou, integruje do jediného instrumentu funkci byvalé pozemkové knihy i byvaléeho
pozemkového katastru.®

Za n¢kolik poslednich let doslo k nariistu pozadavki na ¢innost katastralnich tradd,
proto byla na zadost vlady CR vypracovana strategie rozvoje KN. Tato strategie
obsahovala 19 etap v zodpovédnosti firmy APP a 5 etap v zodpovédnosti CUZK. V prvni
etap¢ byly katastralni ufady vybaveny lokdlnimi pocitaCovymi sitémi. V rdmci druhé etapy
mélo dojit k vybudovani informaéniho systému katastru nemovitosti — ISKN. V souvislosti
s vybudovanim tohoto systému bylo vSak nutné vytesit fadu problémt, napf. neostate¢nou
bezpec¢nost, nesoulad struktury udaju katastru s narodnimi standardy atd. Rozhodnuti o
definitivnim pfechodu na novy systém bylo pifijato v prosinci 2000. Od 3. zaii 2001 je

V soustavném provozu, jen s nezbytnymi technologickymi piestavkami.’

8 Historie pozemkovych evidenci [online]. 2013 [cit. 2014-02-02]. Dostupné z: http://cuzk.cz/Katastr-
nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
% Moderni katastr nemovitosti v srdci Evropy
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5. Predmét a obsah katastru nemovitosti

5.1. Predmét evidence

Dle zékona 256/2013 Sb. § 3 odst. 1 se v katastru eviduji

— pozemky V podobé parcel,

— budovy, kterym se pridéluje cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucasti
pozemku nebo stavby,

— budovy, kterym se cislo popisné ani evidencni nepridéluje, pokud nejsou soucasti
pozemku ani prdva stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné
stavby,

— jednotky vymezené podle obcanského zakoniku,

— jednotky vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré zakony
(zakon o viastnictvi bytii), ve znéni pozdejsich predpisii,

— pravo stavby,

— nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis.

Pozemky se ¢leni podle druhli na ornou plidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
porosty, trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy, nadvofti a
ostatni plochy. Orna ptida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty
jsou zemé&deélskymi pozemky.

K evidovanym nemovitostem se zapisuji prava a jiné skuteCnosti, o kterych to stanovi
pravni ptedpis. Nemovitosti jsou v katastru evidovany podle katastralnich tzemi.
Nemovitosti zajisStujici obranu a bezpecnost statu se v katastralnich mapach zobrazuji.
Prava k témto nemovitostem se v katastru eviduji podle udaji poskytnutych Ministerstvem
obrany CR, Ministerstvem vnitra pro objekty Ministerstva vnitra a organizaénich slozek
statu CR, které jsou soucasti Policie CR, nebo Hasi¢ského zachranného sboru CR, nebo

Y [ Cr 1o “p 1
Bezpecnostni informacni sluzbou CR. 0

10 7akon 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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5.2. Obsah katastru

Katastr obsahuje podle 256/2013 Sb., § 4 odst. 1

geometrické a polohové urceni nemovitosti a katastralnich vzemi,

druhy pozemkaii, c¢isla a vymeéry parcel, udaje o budovdch, kterym se pridéluje cislo
popisné nebo evidencni vcetné cisel téchto budov, udaje o budovach, kterym se
popisné ani evidencni cislo nepridéluje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku,
nejedna-li se o drobné stavby, vybrané udaje o zpiisobu ochrany a vyuZiti
nemovitosti a cisla jednotek,

Cenové udaje, udaje pro danové ucely, udaje umozZnujici propojeni s dalsimi
informacnimi systéemy, které maji vztah k obsahu katastru,

udaje o tom, zda se jedna o docasnou stavbu

udaje o pravech vcetné udajii o vlastnicich a udaje o opravnénych z jiného prava,
které se zapisuje do katastru,

upozorneéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny prdavni predpis stanovi povinnost
vyznacit je v katastru nebo jsou potiebna pro spravu katastru,

uplna znéni prohlaseni o rozdeéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo
K jednotkdam,

dohody spoluvlastnikii o sprave nemovitosti,

udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli,

mistni a pomistni ndzvoslovi.

Do katastru se o fyzické osobé& zapisuje jméno a piijmeni, rodné ¢islo, nema-li jej, tak

pak se zapisuje datum narozeni a adresa trvalého bydlisté, nema-li ji, tak adresa bydliste.

O pravnické osobé se zapisuje ndzev ¢i obchodni firma, identifika¢ni ¢islo osoby nebo jiny

podobny identifika¢ni Gidaj, je-li pridélen a sidlo.™*

1 7akon 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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6. Katastralni operat

Obsah katastru je uspotfadan v katastralnich operatech podle katastralnich uzemi.
Katastralni operat je tvofen souborem geodetickych informaci, ktery zahrnuje katastralni
mapu a jeji ¢iselné vyjadieni, dokumentaci vysledki Setfeni a méteni pro vedeni a obnovu
geodetickych informaci, véetn¢ mistniho a pomistniho ndzvoslovi. Dale je tvotfen sbirkou
listin, kterd obsahuje rozhodnuti organti veiejné moci, smlouvy ¢i listiny, na jejichz
zéklad¢ byl proveden zapis do katastru, UpIlné znéni prohlaSeni vlastnika domu a dohody
spoluvlastniki o spravy nemovitosti. Soucasti katastralniho operatu jsou i protokoly o
vkladech, zdznamech, poznamkach a dalSich zdpisech, opravach chyb, namitkach proti
obnovenému katastralnimu operatu a vysledcich revize katastru.*?

Diivodem obnovy katastralniho operatu miize byt zména vymeéteni parcely nebo zména

poplatnika dané z pozemku. Poplatnikem je vlastnik pozemku, vyjimku predstavuji
pronajaté pozemky, které jsou v katastru nemovitosti evidovany zjednodusenym
zpusobem. Zde je poplatnikem dan¢ najemce.
Zména vyméry parcely ¢i zména poplatnika dané z nemovitosti je okolnosti rozhodnou pro
vyméfeni dan€é z nemovitosti. Vlastnik nemovitosti je povinen za nemovitost u niz byla
provedena obnova operatu podat uplné nebo dil¢i daitové ptiznani na rok nasledujici po
roce, Vv némz zmeny nastaly.

Obnova Kkatastralniho operdtu je provadéna novym mapovanim, na zaklade
pozemkovych tprav nebo prepracovanim. V souvislosti s digitalizaci dochazi v nékterych
pfipadech ke zméné vyméry parcel. Obdobné je tomu 1 u obnovy katastralniho operatu
prostiednictvim vysledkti pozemkovych tprav.

Informaci o zahajeni obnovy katastralniho operatu musi zvetejnit katastralni Gfad, ale 1
obec, kde obnova katastrdlniho operdtu probihd. Pfi obnové Kkatastralniho operatu
prostiednictvim vysledku pozemkovych Uprav je zdrojem informaci jednani, na které jsou
pozvani vSichni ucastnici fizeni. Po ukonceni obnovy katastralniho operatu dochazi
kK vyhlaseni jeho platnosti. Na zaklad¢ vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. § 58 odst. 2 zasle
katastralni ufad obci sdéleni o vyhlaSeni platnosti obnoveného katastralniho operatu.
Vlastnici nemovitosti nebo jiné opravnéné osoby maji moznost se seznamit s vysledky

obnov a vyslovit své namitky.

12 73kon 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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Obec, na jejimz Uzemi doslo k obnove, vyhlasi termin, misto a dobu vylozeni
obnoveného katastralniho operatu, a to nejméné¢ 30 dni pfed jeho vylozenim. Nova
katastralni mapa s popisnymi udaji o nemovitostech a evidovanymi pravy je vefejnosti
pfistupna po dobu nejméné 10 pracovnich dni. V piipadé, Ze nebyly podany namitky nebo
o nich bylo pravomocné rozhodnuto, vyhlési katastralni Gtad platnost obnoveného operatu.
O zménach vymeér parcel ¢i o odstranéni zjednodusené evidence se vlastnik dozvi z operatu
vylozeného k vefejnému nahlédnuti, prostfednictvim webové aplikace ,,Nahlizeni do
katastru nemovitosti, vypisem z katastru nemovitosti, ktery miize ziskat na

CzechPOINTU nebo piimo na piisluiném katastralnim pracoviiti.™

B3 Obnova katastralniho operdtu a povinnosti viasmikii nemovitosti podle zdkona o dani z nemovitosti
[online]. 2013 [cit. 2014-02-03]. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Obnova-katastralniho-
operatu-a-povinnosti-vlastnik.aspx
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7. Zasady zapisu vlastnicky ¢i jinych prav k nemovitostem

Ukolem KN je evidence majetku a vécnych prav k nemovitostem. Prava se zapisuji
vkladem, zdznamem nebo poznamkou. Vkladem se zapisuji vécna prava, prava ujednana
jako vécna prava, ndjem ¢i pacht. Naopak zaznamem se zapisuji prava odvozend od
vlastnického prava. Poznamka ma podle nového zdkona jiny vyznam nez méla dfive.
Poznamkou se zapisuji dilezité informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo
Vv katastru zapsanych vlastnikii a jinych opravnéni.

Zapis do KN muze byt proveden listinnou podobou nebo v elektronické podobé.
Elektronicky dokument musi byt opatien kvalifikovanym ¢asovym razitkem. Jedna-li se o
pravo, které ma byt zapsdno na zdklad¢ listiny do KN jen ¢asti pozemku evidovaného
v KN, musi byt k listing pfiloZzen geometricky plan, ktery danou ¢ast pozemku vymezuje.
Dle zakona 256/2013 Sb. § 8, pri zdpisu prav do KN musi byt nemovitosti oznaceny udaji
katastru, a to:

— pozemek parcelnim cislem s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém lezi, a

v pripadeé, zZe jsou v katastrdalnim vuzemi pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach a
jde o stavebni parcelu, téz udajem o této skutecnosti, jinak se md za to, zZe jde o
pozemkovou parcelu,

—  pozemek, ktery je evidovan zjednodusenym zpiisobem, parcelnim cislem podle
pozemkového katastru, pridélového operdtu, scelovaciho operdtu nebo evidence
nemovitosti, s wuvedenim nazvu katastralniho vuzemi, ve kterém lezi, a s
uvedenim ndzvu piivodniho katastralniho vzemi, pokud byl pozemek dotcen zménou
hranice katastralniho uzemi,

— budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby, oznacenim pozemku, na
némz je postavena, cislem popisnym nebo evidencnim a prislusnosti budovy k
casti obce, pokud je nazev casti obce odlisny od nazvu katastralniho uzemi, v
némz se nachazi pozemek, na kterém je budova postavena,

— budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby a cislo popisné ani evidencni
se ji neprideluje, je hlavni stavbou na pozemku a nejedna se o drobnou stavbu,

oznacenim pozemku, na némz je postavena, a zpiisobem vyuziti,
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— jednotka oznacenim budovy, v niz je vymezena, pokud neni soucdsti pozemku ani
prava stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby, jehoZz soucasti je
budova, v niz je vvmezena, ¢islem jednotky a jejim pojmenovanim,

— rozestavena jednotka oznacenim budovy, v niz je vymezena, pokud neni soucasti
pozemku ani prdva stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby, jehoz
soucasti je budova, v niz je vymezena, cislem jednotky a oznacenim, zZe se jednd o
rozestavenou jednotku,

— pravo stavby oznacenim pozemku, ke kterému je ziizeno, nemovitost evidovana vV
katastru podle jiného zdkona oznacenim pozemku, na kterém je postavena, a
zplisobem vyuZziti.

Dojde-li katastralnimu Gfadu navrh nebo jina listina ur¢ena pro zapis prav do KN, je u
dotéenych nemovitosti provedena zména. Kazdy ma pravo nahledu do dorucenych ndvrha
¢i listin.

Poradi zapist prav do KN se fidi, pokud nestanovi jinak, okamzikem, ve kterém byl
navrh na zépis do katastru doru¢en katastralnimu aradu. **

Podle §10 zakon 256/2013 Sb., pravni ucinky zdapisu nastavaji k okamzZiku, kdy navrh na

zapis dosel prislusnému katastralnimu uradu.

14 7akon 256/2013 Sb., katastralni zakon
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8. Druhy zapisi
8.1. Vklad

Podle nového katastralniho zakona se veskera vécna prava se zapisuji vkladem, jako
tomu bylo v dob¢ existence pozemkovych knih. Touto zménou odpadne mnoho sport o to,
ktery ze zapisi se ma pro dany pifipad pouzit. Nové¢ se vkladem =zapisuji prava
k nemovitostem ze smluv, ale i prava, ktera vznikla, zanikla nebo se zménila na zakladé
rozhodnuti ¢i ptiklepem licitatora na vefejné drazbé. Dale se pak vkladem zapisuji prava
vznikld vydrzenim, piiristkem nebo zpracovanim. Kazdy tak bude muset absolvovat
vkladové fizeni (i v pfipadé, kdy budou G¢inky deklaratorni), v jehoz ramci budou listiny,
podle kterych se budou provadét zapisy do katastru, podrobeny dikladnéjsi kontrole, nez je
tomu doposud. *°

Podle stavajici platné pravni upravy se vkladem do KN zapisuje vznik, zména, zanik,
promlceni a uznani existence ¢i neexistence téchto prav: vlastnické pravo, pravo stavby,
vécné bfemeno, zastavni pravo, budouci zastavni pravo, podzastavni pravo, predkupni
pravo, budouci vymének, ptidatné spoluvlastnictvi, sprava svéfeneckého fondu, vyhrada
vlastnického prava, vyhrada prava zpétné koupé, zédkaz zcizeni nebo zatizeni, vyhrada
prava lepSiho kupce, ujednani o koupi na zkousku, najem, pozada-li o to vlastnik nebo
najemce se souhlasem vlastnika, pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem
vlastnika, vzdani se prava na ndhradu Skody na pozemku. Déle se vkladem zapisuje
rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkdm. Vklad lze provést na
zakladé pravomocného rozhodnuti katastralniho Gfadu o jeho povoleni.

Ucastnikem fizeni o povoleni vkladu je osoba, jejiz pravo vznika, méni se nebo se
rozsifuje, a osoba, jejiz pravo zanikd, méni se nebo se omezuje. Navrh na vklad se podava
prostfednictvim formulare, ktery musi obsahovat:

— oznaceni katastralniho ufadu, kterému je navrh urcen,

— oznaceni ucastnik vkladového ftizeni. U fyzickych osob jméno, piijmeni, adresu

trvalého bydlisté, u cizinct adresu bydlisté v cizing, rodné ¢islo, neni-li rodné Cislo,
tak datum narozeni. U pravnickych osob nazev, sidlo a identifika¢ni ¢islo, pokud je

pfidéleno,

> Informace - Katastr nemovitosti v novém [online]. 2013 [cit. 2014-02-06]. Dostupné z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/infocentrum/media/katastr-nemovitosti-v-novem/
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— oznaceni nemovitosti a prav, kterd k nim maji byt zapsana do KN nebo z n¢j

vymazana,

— podpis navrhovatele.

Rizeni je zahajeno tehdy, je-li piislusnému katastralnimu tfadu doru¢eno rozhodnuti od
soudu, soudniho exekutora nebo potvrzeni o pravu, které ma byt do katastru zapsano
vkladem.

Ptilohu navrhu na vklad musi byt:

— listina, na zéklad¢ niz ma byt zapsano pravo do KN,

— plna moc s ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele, je-li i€astnik fizeni zastoupen

zmocnéncem,

— vypis z obchodniho nebo jiného zakonem urceného rejstiiku, pokud je ucastnikem

fizeni pravnicka osoba,

— dalsi listiny, pokud jejich potieba vyplyva z jiného pravniho predpisu.

8.2. Zaznam

Zapis zaznamem slouzi pro specifické piipady, nedojde-li ke zméné vlastnika
(vlastnikem je vtomto piipad¢ stat, kraj nebo obec), ale pouze k zaevidovani
organiza&nich slozek statu a statnich organizaci, které s majetkem hospodafi. °

Zaznamem se do KN zapisuje pfisluSnost organizacnich slozek statu a statnich
organizaci hospodafit s majetkem statu, pravo hospodafit s majetkem stitu, sprava
nemovitosti ve vlastnictvi statu, majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym castem
hlavniho mésta, majetek statutdrniho mésta svéfeny méstskym obvodiim nebo méstskym
castem statutarniho mésta, majetek ve vlastnictvi uzemniho spravniho celku ptedany
organizacni sloZzce do spravy k jejimu vlastnimu hospodarskému vyuZiti a majetek ve
vlastnictvi uzemniho samospravného celku pifedany prispévkové organizaci k hospodareni.
Zadost o navrh na zdznam miZe podat osoba, ktera ma na jeho provedeni zajem, organ
vetejné moci €1 Uzemni samospravny celek, ktery o pravu zapisovaném zédznamem rozhodl

nebo je osveédcCil. Soucasti podani navrhu na zdznam musi byt listina, kterd doklada pravo,

jez ma byt do KN zapsano.

% 0d nového roku se méni pravidla zdpisu na katastr [online]. 2013 [cit. 2014-02-06]. Dostupné z:
http://www.podnikatel.cz/clanky/od-noveho-roku-se-meni-pravidla-zapisu-na-katastr/
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Katastralni ufad zjistuje, zda-li ndvrh na zdznam podala opravnéna osoba, zda nejsou
Vv listiné chyby, at’ uz pisemné ¢i v poctech, které by bylo nutné opravit a v neposledni
fad¢, zda navazuji na predchozi zapisy k KN. Je-li listina bez chyb, katastralni tirad
provede zaznam. V piipadé¢ chyb sd€li tomu, kdo listinu ptedlozil, z jakych divodi nebyl

zapis proveden a listinu mu vrati zpét.

8.3. Poznamka

Poznamka ma informativni charakter. Jejim tkolem je upozornit na pravné vyznamné
skute¢nosti, které jsou spojené s evidenci nemovitosti &i jejim vlastnikem.’

Poznamka je zapisovana do KN na zakladé rozhodnuti nebo oznameni soudu, spravce
dané, spravce obchodniho zdvodu, vyvlastiovaciho ufadu, pozemkového uradu, soudniho
exekutora, drazebnika, insolvenéniho spravce ¢i k dolozenému navrhu toho, v jehoz
prospéch ma byt poznamka zapsana. Je-li poznamka zapsana na podklad¢ rozhodnuti
organu vetejné moci, nemusi byt rozhodnuti opatfeno dolozkou pravni moci ani dolozkou
vykonatelnosti.

K nemovitosti se zapisuje poznamka o:

— podaném ndvrhu na narizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem

nemovitosti a zrizenim soudcovského zdastavniho prava na nemovitosti,

— exekucnim prikazu ke sprave nemovitosti a k prodeji nemovitosti,

— exekucnim prikazu k postizeni obchodniho zdvodu,

— usneseni o pokracovani vedeni exekuce spravou obchodniho zdavodu,

— usneseni o narizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbe,

— usneseni o pokracovani vykonu rozhodnuti spravou obchodniho zavodu,

— usneseni o narizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbe,

— usneseni o narizeni vwkonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem nemovitosti a

o narizeni vykonu rozhodnuti postizenim obchodniho zavodu,

— usneseni o drazebni vyhlasce o prodeji nemovitosti,

Y 0d nového roku se méni pravidla zdpisu na katastr [online]. 2013 [cit. 2014-02-06]. Dostupné z:
http://www.podnikatel.cz/clanky/od-noveho-roku-se-meni-pravidla-zapisu-na-katastr/
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vyrozumeéni insolvencniho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle katastru
ve viastnictvi jiné osoby nez dluznika,

usneseni o narizeni predbezného opatrenti,

uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné,

Zadosti o vyvlastnéni prav k pozemkum a stavbam podané u prislusného
vyvlastiovaciho uradu,

zahdjent pozemkovych uprav,

rozhodnuti o schvdleni pozemkovych uprav,

jiném rozhodnuti nez podle pismene m) nebo opatieni obecné povahy, kterym se
omezuje oprdvnéni viastnika nemovitosti nebo jiného opravnéného nakladat s
predmétem prdava zapsanym v katastru nebo se kterym je zdakonem spojeno
omezeni,

podané Zalobé, kterou se navrhovatel domadha, aby soud vydal takové rozhodnuti
tykajici se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zdkladé by mohl byt
proveden vklad do katastru, pokud se na jeho zdklade nezapisuje poznamka
Spornosti zapisu,

vyhrade, Ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné zarizeni neni soucdasti nemovitosti,
dovolani se neucinnosti pravniho jednani,

pravu uzivani nebo poZivani, o némz se neprovddi zapis vkladem, jakoz i omezeni
rozsahu nebo zpiisobu uzivani nebo poZzZivani véci spoluviastniky,

vyhrade prednostniho poradi pro jiné pravo,

prednostnim pravu ke ziizeni vécného prava pro jinou osobu,

odkladu zruseni spoluvlastnictvi a odkladu oddéleni ze spoluviastnictvi,

ujednani o tom, ze viastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu,

stavby a vlastnik prava stavby nema predkupni pravo k pozemku,

vwhradé souhlasu se zatizenim prava stavby,

zdkazu zridit zdastavni pravo k nemovitosti,

zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vwhodnéjsim poradi novy dluh,

zavazku neumoznit zdapis nového zastavniho prava namisto starého,

stavbé, ktera neni soucdsti pozemku.
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K nemovitosti se dale zapisuje poznamka o zahdjeni vykonu zastavniho prava, ujednani
pofadi zastavnich prdv, uvolnéni zastavniho prava, svéfeneckém nastupnictvi, zdkazu
nakladat s nemovitosti, doasné povaze vécného prava na zaklad¢ zajistovaciho ptevodu,
pfedani udaje o nemovitosti do evidence Utadu pro zastupovani stitu ve vécech
majetkovych CR a omezeni pii hospodafeni a nakladani snemovitosti v souvislosti

s poskytnutim podpory z vetejnych prostredkii.

8.3.1. Poznamka spornosti

V piipad¢ neni-li stav zapsany v katastru v souladu s pravnim stavem, osoba, jejiz
véené pravo je dotéeno, se domaha odstranéni nesouladu a prokaze-li, ze své pravo
uplatnila u soudu. Pozndmka spornosti je dale zapsana na zékladé oznameni soudu o
podané zalobé ¢i na zakladé doloZeného navrhu Zalobce, pokud Zalobce podal Zalobu o
uréeni, ze pravni jednani na jehoz zéklad¢ doslo k zapisu prava do KN je neplatné. V
piipadé, Ze neni do dvou mésicti od doruceni zadosti o zapis poznamky spornosti dolozeno,
ze ve véci byla podana Zaloba u soudu, katastralni ufad poznamku vymaze. Pokud soud
vyhovi zalobé, o které je poznamka spornosti zapsana, katastralni Gfad vymaze vSechny
zapisy, vuci nimZz poznamka spornosti zapisu pisobi, coz nasledné¢ oznami dotCenym
osobam.™®

Obranu nabizi ustanoveni § 587 nového obcanského zakoniku, ktery uvadi, ze kdo
tvrdi, Ze je ve svém prdavu dotcen zdpisem provedenym do verejného seznamu bez pravniho
duvodu ve prospéch jiného, mize se domahat vymazu takového zapisu a zadat, aby to bylo
ve verejném seznamu poznamenano. Organ, ktery verejny seznam vede, vymaze
poznamkou spornosti zdpisu, nedolozi-li Zadatel ani do dvou mésicii od doruceni zdadosti,

Ze sveé pravo uplatnil u soudu.*.

8 CUZK - Zapisy do KN [online]. 2013 [cit. 2014-02-06]. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/Katastr-
nemovitosti/Zapisy-do-KN/Zapisy-do-KN.aspx#poznamka
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9. Lhuty pro zapis do katastru

Podle zakona 500/2004 Sb., spravni fad §39 odst. 1 stanovi sprdvni organ ucastnikovi
primérenou lhiitu k provedeni ukonu, pokud ji nestanovi zakon a je-li toho zapotrebi.
Urcenim lhiity nesmi byt ohrozen ucel rizeni ani porusena rovnost ucastnikii. Usneseni o
urceni lhuty se oznamuje pouze tomu, komu je urcena, popripadé i tomu, jehoz se jinak
primo dotykd. §39 odst. 2 lhitu uréenou spravnim orgdnem miiZe na Zdadost ucastnika
spravni organ za podminek stanovenych v odstavci 1 usnesenim primerene prodlouZit.

Dle zakon 500/2004 Sb., spravni fad §71 musi spravni organ vydat rozhodnuti bez
zbyte¢ného odkladu. Rozhodnutim se podle stavajici platné pravni Gpravy rozumi piedani
stejnopisu pisemného vyhotoveni rozhodnuti k doru€eni, popiipad€ jiny ukon k jeho
doruceni, provadi-li je spravni organ sam; na pisemnosti nebo postovni zésilce se tato
skute¢nost vyznaci slovy: "Vypraveno dne:", Gstni vyhlaSeni, pokud ma ucinky oznameni
(§ 72 odst. 1), vyvéSeni verejné vyhlasky, je-li doru¢ovano podle § 25, nebo poznamenani
usneseni do spisu v piipad¢, ze se pouze poznamenava do spisu.

Nelze-li vydat rozhodnuti bezodkladné, je spravni organ povinen vydat rozhodnuti
nejpozdéji do 30 dnt od zahdjeni fizeni, k nimz se pfipocitava doba az 30 dnd, jestlize je
zapotiebi nafidit Gstni jednani nebo mistni Setfeni, je-li tieba n¢koho piedvolat, nékoho
nechat predvést nebo dorucovat vefejnou vyhlaSkou osobam, jimz se prokazateln¢ nedati
dorucovat, nebo jde-li o zvlast slozity pifipad, nutnd k provedeni dozddani podle
500/2004 Sh., § 13 odst. 3, ke zpracovani znaleckého posudku nebo k doru¢eni pisemnosti
do ciziny."

Katastralni Gfad provede vklad na zéklad€ pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu
bez zbyte¢ného odkladu od povoleni vkladu. Zaznam je proveden do 30 dnt od doruceni
rozhodnuti orgénu vefejné moci nebo jiné listiny potvrzujici nebo osvédcujici prava. Do 30
dnti od doruceni listiny zptsobilé k vyznaceni provede katastralni urad zapis poznamky.
Poznamka je vymazéna do 30 dnt od doruceni listiny, na zéklad¢ které divody pro jeji
vyznaceni pominuly. Jiné udaje jsou do KN zapsany do 30 dnl od doruceni listiny

zpusobilé k vyznaceni zapisu v katastru.

19 74kon 500/2004 Sb., spravni fad
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9.1. Lhiita pro opravu chyb v katastralnim operatu

Na zaklad¢ pisemného navrhu vlastnika ¢i jiného opravnéného nebo i1 bez navrhu opravi
katastralni ufad chybné tdaje, které vznikly omylem pifi vedeni a obnov¢ katastru, nebo
nepiesnosti pii drobném meéfeni, zobrazeni pfedmétu meéfeni v katastralni mapé a pfi
vypoctu vymér parcel, pokud byly ptrekroceny odchylky stanovené provadécim pravnim
predpisem.

Opravu na zéklad¢é navrhu podle 256/2013 Sb. § 36 odst. 1 provede katastralni ufad do

30 dni, ve zvlasté odivodnénych piipadech do 60 dnti, ode dne doruceni navrhu.

Tabulka 2: Statistika Fizeni o opravé chyby v operatu KN — KP Praha vychod

Rok 2010 2011 2012 2013
Prumérna

doba Fizeni ve 63 73 68 76
dnech

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Gdaji CUZK

Katastralni tifad oznami vlastnikovi a jinému opravnénému, ze provedl opravu, nebo ze
opravu neprovedl, protoze se nejedna o chybu. Ugastnici jsou poueni o moZnosti postupu
podle 256/2013 Sb. § 36 odst. 4. Vyjadii-li vlastnik nebo jiny opravnény do 30 dnti od
doruceni oznameni sviij nesouhlas s provedenou opravou €i s tim, Ze se nejednd o chybu,
vyda katastralni ufad rozhodnuti ve véci.

Povinnosti vlastnikii ¢i jinych opravnénych je na vyzvu katastralniho uradu ve
stanovené lhiteé, ne vSak krat$i nez 30 dnl, vyznacit trvalym zptisobem a na vlastni
naklady hranice svych pozemkii. Do 30 dni ode dne, kdy jim je dorucena vyzva od
katastralniho ufadu musi doplnit chybéjici tdaje a odstranit chyb v jimi vyhotovenych
listinach. V pfipadé zmény Gdaja tykajicich se nemovitosti, ma jeji vlastnik povinnost tyto
zmény ohlasit do 30 dnh katastru a pfedlozit listinu, ktera tuto zménu doklada. Ve
stanovené lhaté, ne vSak krat$i nez 30 dnl, musi na vyzvu katastralniho ufadu doloZit

listiny nutné pro zapis do katastru.?

20 73kon 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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10. Novy versus stary katastralni zakon

Dne 1. ledna 2014 nabyl U¢innosti novy obcéansky zakonik (NOZ) a také novy
katastralni zdkon. Obcansky zdkonik sebou piinadsi fadu zmén, které se promitnou i do
oblasti nemovitosti a katastru nemovitosti. NOZ jiz neobsahuje termin katastr nemovitosti,
ale jen obecny termin veiejny seznam. Do tohoto seznamu se budou provadét zapisy.
Dilezité zmény:

— nove se v KN eviduji i cenové udaje a udaje pro danové tcely,

u evidovanych budov se eviduje, zda-li jde o do¢asnou stavbu,

— do sbirky listin se ukladaji Giplné znéni prohlaSeni o rozdéleni domu na jednotky a

dohody spoluvlastnikii o spravé nemovitosti,

— Je poskytovana sluzba sledovani zmén v KN zajist'ujici informovani vlastnikl a

jinych opravnénych o postupu zapist elektronickymi prostfedky.21

Mezi hlavni zménu patii to, ze stavba je souéasti pozemku. To znamena, budeme-li
chtit stavét na pozemku, ktery nam nepatii, stane se stavba soucasti pozemku. Pro
zachovani prava svobodné nakladat se stavbou, pokud nevlastnime, vznikl institut prava
stavby. Jde o vécné pravo k véci cizi, které umozituje stavebnikovi mit na pozemku stavbu
a uzivat ji, jako by byla jeho majetkem, ackoliv je majetkem vlastnika pozemku.?? Dal3i
zménou je vznik novych vécnych prav, kterd se doposud do KN nezapisovala.

Novy obcansky zakonik zavadi tfadu zésad, na kterych byla pivodné zalozena
pozemkova evidence. Do téchto zasad lze zafadit zaprvé zdsadu materidlni, ktera
representuje zakladni cil KN. Na zakladé této zasady je nové chranéna dobra vira v
pravdivost a Uplnost zapist pravnich vztahd v katastru. Od okamziku, kdy bude zapsano
pravo k nemovitosti se ma za to, Ze vSichni védi, kdo je vlastnikem, pfipadné jaka prava
jsou s nemovitosti spojena a zaroveil budou v dobré vite, Ze evidovany stav odpovida
skutec¢nosti. Zasada materialni publicity je v nové upravé vyslovné zakotvena, a to zejména
Vv ust. § 980 odst. 2 OZ: ,,Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu, ma se za to, Ze

bylo zapsano v souladu se skutecnym pravnim stavem*. Oproti pivodnimu znéni, které

2 NKZ_Zakon_DrBaresova_5.prosince 2013 [online]. 2013 [cit. 2014-06-12]. Dostupné z:
http://www.cuzk.cz/O-resortu/Nemoforum/Akce-Nemofora/Seminare/Seminar-Novy-katastralni-
zakon/NKZ_Zakon_DrBaresova_5-12-2013.aspx

22 Novy obéansky zdkonik: Velky piehled zmén [online]. 2014 [cit. 2014-06-10]. Dostupné z:
http://www.mesec.cz/clanky/novy-obcansky-zakonik-velky-prehled-zmen/
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zni: ,,Kdo vychazi ze zapisu v katastru ucinéného po 1. lednu 1993, je v dobré vire, Ze stav
katastru odpovida skutecnému stavu véci, ledaze musel vedet, Ze stav zapisu v katastru
neodpovida skutecnosti, je nova definice zasady dostaCujici. V piipadé, neni-li stav
zapsany ve vefejném seznamu v souladu se skuteCnym pravnim stavem, sveéd¢i zapsany
stav ve prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vife od osoby k tomu
opravnéné podle zapsaného stavu. Moznost obrany, neni-li stav zapsany ve vefejném
seznamu V souladu se skute¢nym pravnim stavem, po uplatnéni prava u soudu se zapise do
KN poznéamka spornosti.

S vyse zminénou zésadou materialni publicity souvisi zasada intabulace. I tu ¢ekaly v
nové Upravé velké zmény. Nove se vsechna vécna prdava budou do katastru zapisovat
vylucné vkladem, jako tomu bylo i v minulosti u pozemkovych knih. Uvedenou zménou
odpadnou mnohé spory o to, ktery zpiisob zdpisu (vklad ¢i zaznam) se ma na dany pripad
pouzit, tzn., vkladem se budou nové zapisovat nejen prava k nemovitostem ze smluv, ale i
prava, ktera vznikla, zménila se nebo zanikla ze zdkona, na zdkladé rozhodnuti, priklepem
licitatora na verejné drazbé, vydrzenim, pririistkem nebo zpracovanim. Kazdy bude muset
absolvovat vkladové Fizeni (i v pripadé, kdy budou ucinky deklaratorni), v jehoZ ramci
budou listiny, podle kterych se budou provadét zapisy do katastru, podrobeny ditkladnéjsi
kontrole, nez je tomu doposud. \V soucasné dob¢ je vénovana velka pozornost elektronizaci
katastru, je nutné proto postavit na stejnou uroven dokumenty v listinné podob¢ i
elektronické podobé, které budou moci byt predkladany ve vkladovém fizeni.

Druhou zasadou, kterd se méni, je zasada priority. Ta byla doposud uplatiovana jen
formaln¢. Dle NOZ plati, Ze pro potadi je rozhodujici doba podani ndvrhu na zapis prava a
prava zapsand na zakladé navrhti podanych v téze dobé maji stejné potadi. Novy
katastralni zakon dale dobu podéani specifikuje a pravni G€inky vkladu pfiznava jiz k
okamziku, kdy byl navrh na zapis dorucen katastralnimu tfadu.

Novy katastralni zadkon reaguje na zmény provedené v NOZ. Do KN se nové zapisuje
15 vécnych prav, ktera dosud neexistovala a ktera pravé zavadi OZ. Dale se nové bude
zapisovat 19 novych poznamek a nov€ budou evidovany i cenové udaje, které budou

slouzit organiim vefejné moci a realitnimu trhu.?

23 Katastr nemovitosti v novém [online]. 2013 [cit. 2014-06-10]. Dostupné z:
http://www.epravo.cz/top/clanky/katastr-nemovitosti-v-novem-92356.html
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Katastr nemovitosti zistane nadale vefejny. Jedin¢ tak ziistane zaruceno, ze kazdy se
bude moci informovat o stavu zapisu.

Jiz po 2,5 mésicich platnosti nového katastralniho zdkona CUZK zaéal usilovat o jeho
novelizaci. Nejvétsi administrativni narust zpusobily tzv. beznavrhové vklady (tj. pokud
prislusnému katastralnimu uradu doslo od soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti
nebo potvrzeni o pravu, které se do KN zapisuje vkladem), které velmi komplikuji Gfedni
postup. Pro letosni rok se pocita s ptiblizné 300 tisici beznavrhovych vkladu, pficemz se
pramérné obesilaji tii ucastnici fizeni. To ma za nasledek, ze vydaje na poStovné vzrostou
o vice nez 50 miliond korun. NejvétsSim problémem jsou exekuce, kdy dluznik neptebira
ufedni korespondenci a ta mu musi byt doru¢ovana ndhradnim zptsobem. Dal$im problém,
ktery je spojeny s bezndvrhovymi vklady je, Ze navrhovatel nespecifikuje, o jaky zapis jde
a ke kterym nemovitostem navrhuji na zakladé ptedkladané listiny provést. Ufednici
katastru musi zkoumat, co v§echno se zastavnim pravem zajist'uje.

Nepiijemnou zménou, ktera se od nového roku dotkla mnoha lidi, je prodlouzeni lhtt.
Dtvodem je nové ustanoveni katastralniho zadkona, kdy ufednici nesmi provést zapis diive
nez 20 dnii po odeslani vyrozuméni, Ze majiteli nemovitosti byla dorucena vkladova
listina. Na poc¢atku roku 2014 diky této 20-ti denni Ihité se primérna doba zapisu zmény
pohybovala na zadkonem stanovené 1htité 30 dnt.

Zavedeni dvacetidenni lhaty ma pfispet k ochrang vlastnikii nemovitosti pfed moznymi
podvody a s ptredstihem je informovat, Zze v katastru dochazi ke zméné. Jedna se o reakci
na diive vyskytlé pfipady, kdy podvodnici pomoci zfal§ované listiny zaftidili ptevod prav a
cizi nemovitost chtéli prodat.

Pomoci piedejit témto piipadim by také mohla nova sluzba, ktera je poskytovana od
letosniho roku. Tato sluzba nese vystizny nazev ,,Hlidaci pes®. SluZzba upozoriiuje na
veskeré zmény evidovanych udajli u nemovitosti, k nimz ma uZivatel sluzby evidovano
vlastnické ¢i jiné vécné pravo. A to bud’ pies datovou schranku, formou SMS nebo e-
mailem. Majitele méné nez 20 nemovitosti vyjde sluzba jednorazove na 200 korun a mize
ji vyuzivat trvale. Udaje o nemovitostech jsoukazdy pracovni den zkontrolovany
Hlidacim psem, ktery provéfi, zda k nemovitosti nebyla pfipojena tzv. plomba nebo

v v w . ., 24
nedos$lo ke zméné€ v listu vlastnictvi.

24 0 sluzbé | Hlidaci pes Katastru [online]. 2014 [cit. 2014-06-12]. Dostupné z:
http://hlidacipeskatastru.cz/o-sluzbe/
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Ustiedni katastralni Gifad chce ze zakona vypustit povinnost obesilat viechny t&astniky

fizeni a dvaceti denni lhiitu zkratit na deset dni.>®

22 Odbornici: Novy katastralni zdakon je prilis slozity a pro stat drazsi. Je potieba ho zménit. [online]. 2014
[cit. 2014-06-12]. Dostupné z: http://byznys.ihned.cz/c1-61876390-odbornici-novy-katastralni-zakon-je-
prilis-slozity-a-pro-stat-drazsi-je-treba-ho-zmenit
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10.1. Opravy chyb

Opravou chyb v katastralnim operatu se ve starém katastralnim zakonu zabyval § 8
oprava chyb v katastralnim operatu. V novém Kkatastralnim zdkonu se opravé chyb
Vv Katastralnim operatu vénuje § 36.

§ 36 nového katastralniho zakona o opraveé v katastralnim operatu je téméi doslova

pievzaty z § 8 starého katastralniho zakona, ktery nejcastéji fesil piipady tykajici se zmény
udaji o vécnych pravech zapsanych v KN. Toto pravni ustanoveni se v praxi osvédcilo,
proto nebylo nutné jej podstatné meénit. Jedind zména, kterd v ustanoveni nastala je
vypusténi textu § 8 odst. 2 staré¢ho katastralniho zdkona — ,,Katastralni urad opravi chybné
udaje katastru, které vznikly nespravnostmi v listinach, podle nichz byly zapsany, na
zdkladé opravy listiny provedené tim, kdo listinu vyhotovil nebo kdo je opravnén opravu
listiny provest.*“ Tento odstavec nebyl do nového katastralniho zdkona zafazen na zakladé
uvahy, ze pokud by doslo k opravé listiny, na jejimz zakladé¢ byl v minulosti proveden
zépis udaje do KN, a takto opravena listina je doru¢ena KU, nemiize se jednat o opravu
puvodné provedené¢ho zdpisu, ale jde o novy zdpis. Pii tomto novém zapisu musi byt
posouzeno, zda je mozné na zakladé opravené listiny jej provést a to zejména s ohledem na
zmeény, ke kterym mohlo dojit v dobé, ktera uplynula od pivodniho zéapisu.
Na zékladé rozdil mezi pradvni Upravou platnou do 31.12.2013 a soucasnou je nutné
zhodnotit zmény ve vyznamu zapisit do KN a rozhodovani o provadéni téchto zapist.
Vzhledem ke zménadm, které v novém katastralnim zakoné nastaly, by mélo dojit
k piehodnoceni toho, kdy je mozné tdaje zménit dle § 36 a kdy je zasah do udaju
zapsanych v KN opravou chyby nepfipustny.

I pfestoze ve starém katastralnim zdkoné existoval § 5 odst. 7, ktery tikal ze ,,Pravni
vztahy nemohou byt dotceny revizi udaju KN, opravou ani obnovou chyb v katastralnim
operatu, pokud jejich zména neni dolozena listinou*, tak ke zménam v udajich o vécnych
pravech k nemovitostem dochédzelo prostfednictvim § 8 o opravé chyb v katastralnim
operatu. Zmény v osob¢ zapsaného vlastnika se provadély pod zdminkou, Ze v fizeni o
opravé chyby se nefesi, kdo je vlastnikem, ale kdo bude jako vlastnik nemovitosti v KN
evidovan. Podobné tomu bylo i u zapisu jinych prav, kdy se do jiz zapsané¢ho stavu
zasahovalo prostfednictvim fizeni o opravé chyby stim, Ze tato oprava se nedotyka
skute¢ného pravniho stavu, ale jen eviden¢niho. Pficemz eviden¢ni stav nemd vliv na

skutecny pravni stav. Proto byly zmény eviden¢niho stavu opravou chyby dovoleny, 1 kdyz
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Vv praxi to mélo vazné nasledky. Takovym nasledkem je, ze lidé ptes vyslovné ustanoveni
zakona, podle kterého zaznam prav v KN nemél zadny vyznam, pfisuzovali zna¢nou
dulezitost tomu, kdo je v KN zapsan jako vlastnik. Ten, kdo nemohl dokazat vlastnictvi
vypisem z KN, nebyl za vlastnika povazovan. Spory vedené v fizeni o opravé chyby
V zapisu pravnich vztahti byly jen pouhym piedstupném naslednych rozepii o vlastnicka ¢i
jina vécna prava.

Stavajici obCansky zakonik pfiznava velky pravni vyznam zapsanému stavu v KN,
proto neni mozné v praxi zasahovat do téchto zapist opravou chyby. Je nutné si uvédomit,
ze o vécnych pravech se rozhoduje vramci vkladového fizeni, jehoz vysledkem je
povoleni vkladu, proti kterému jsou vylouceny veskeré opravné prostredky, a provedenim
povoleného vkladu, proti kterému je pripustny jediny opravny prostiedek, a to urcovaci
Zaloba podana ksoudu. Pti respektovani vySe uvedenych ustanoveni lze povoleny a
provedeny vklad v KN ménit jen na zaklad€ rozhodnuti soudu o opravném prostredku proti
povolenému a provedenému vkladu, kterym je urovaci zaloba podana k soudu. Stejného
efektu 1ze dosahnout i pouhou opravou chyby, vtomto piipadé by byl smysl celého
vkladového fizeni znevérohodnén.

Pro uplnost je vhodné zminit i knihovni zdkon, ktery vychazel ze zasady materidlni
publicity. Opravou chyby v zapisu o pravnich vztazich se zabyval § 104 ,,V pozemkové
knize nesmi byti nic vyskrabano a, co bylo zapsdano, ani jinak ucinéno necitelnym. Udéla-li
se chyb pri zapisovani a zpozoruje-li se jeste mezi zapisovanim, bud’ opravena, aniz se
vyzada prikaz knihovniho soudu. Chyba zpozorovana teprve po skonceném zapisu miize
byti opravena jen na prikaz knihovniho soudu; tento vyslechne ucastniky, mohla-li by
chyba miti néjaky pravni nasledek.” Knihovni piikaz mél stejny vyznam, jaky ma dnes
rozhodnuti o povoleni vkladu.

Zavérem tedy lze fici, ze vbudoucnu by nemélo byt dovoleno zasahovat do jiz
provedenych zapist vécnych prav opravou chyby. Pokud by doslo k opravé chyby dle §
36, tak jen v ptipad€, Ze provedeny vklad by byl v rozporu srozhodnutim o povoleni
vkladu, na jehoz zéklad¢ byl vklad proveden, a to pouze pokud na takto chybné provedeny
vklad nebylo dosud navazéano zadné dal$i pravni jednani. Ve vSech ostatnich pifipadech by

mélo napraveé chybné povoleného a provedeného vkladu ptedchazet nové povoleni vkladu
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nebo rozhodnuti soudu o opravném prostiedku proti povolenému a provedenému vkladu,

kterym je rozhodnuti soudu vydané na zékladé uréovaci zaloby.”®

% Katastraini zakon: komentdr. Praha; C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-525-1.
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11. Rozbor ¢innosti konkrétniho subjektu

11.1. Katastralni urad pro StredocCesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha vychod

Organy statni spravy zeméméfictvi a katastru nemovitosti, které jsou fizeny CUZK,
zajistuji statni sprdvu v oblasti evidence nemovitosti a vécnych prav k nim, kterou
predstavuje katastr nemovitosti Ceské republiky. V Ceské republice se nachazi 14
katastralnich ufadt, v jejichz Cele stoji feditelé. Sprava katastru nemovitosti je vykondvana
katastralnimi Ufady prostfednictvim jednotlivych katastralnich pracovist. Ve Stiedoceském
kraji vykonava statni spravu na useku katastru a zeméméfictvi Katastralni ufad pro
Stiedogesky kraj, pod ktery spadd 13 katastralnich pracoviit. Reditelem Katastralniho
uradu pro Stfedocesky kraj je Ing. Josef Jandl.

Obrazek 3: Cesky uFad zeméméFicky a katastralni

e — e i it

Zdroj: Jak spravné podat ndavrh na vklad do katastru [online]. 2014 [cit. 2014-09-22].
Dostupné z: http://www.home-institute.cz/jak-spravne-podat-navrh-na-vklad-do-katastru/
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Obrazek 4: Katastralni uiad pro Stiredocesky kraj

| personalni oddéleni | sy '333?;;”'““10
02010 22z
vedouci odboru 03101
ekonomické oddéleni oddéleni obnovy
| 02020 — katastralniho operatu
03110
oddéleni hospodafske oddéleni obnovy
- spravy — katastralniho operatu
02030 03120
oddéleni obnovy
— katastralniho operatu
03130

oddéleni podpory ICT
03210

oddé&leni mikrofilmu
03220

Zdroj: CUZK - Organizacni struktura [onling]. 2014 [cit. 2014-07-31]. Dostupné z:

http://cuzk.cz/Urady/Katastralni-urady/Katastralni-urady/Katastralni-urad-pro-
Stredocesky-kraj/O-uradu/Organizacni-struktura.aspx
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Pro praktickou ¢ast jsem zvolila KP Praha vychod, které vykonava spravu na useku
katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Stredocesky kraj. V ¢ele KP Praha vychod je
feditelka Ing. Jana Hautkeova. Sidlo KP Praha vychod se nachazi v Praze 8 — Kobylisy,
Pod sidlistém 1800/9. Na této adrese pak sidli 1 Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, KP
Praha zapad, Zeméméticky ufad a CUZK.

Obrazek 5: Organizacni struktura KP Praha vychod

ORGANIZACNI SCHEMA KATASTRALNIHO PRACOVISTE
20912000

SEKCE SPRAVY KATASTRU NEMOVITOSTI
PRAHA -VYCHOD

12001
REDITEL KATASTRALNIHO PRACOVISTE
PRAHA - VYCHOD
12100 12200 12300
QOBOR PRAVMICH VZTAHD ODBOR GEOQDETICKYCH | |ODBOR DOKUMENTACE
K MNEMOVITOSTEM INFORMACI KATASTRU MEMOWVITOSTI
12110 12210 bl
ODOELEN | | EKONOM - SEKRETAR
PRANNI ODDELENI AKTUALIZACE GI KN
12003
INFORMATIK KP
12120 12200 |
ODDELENI QDDELENI OBMNOVY
AKTUALIZACE PIEM | A REVIZE KN
12004

|| OBSLUZNI ZAMESTNANCI

Zdroj: CUZK - Organizacni struktura [online]. 2013 [cit. 2014-06-23]. Dostupné z:
http://cuzk.cz/Urady/Katastralni-urady/Katastralni-urady/Katastralni-urad-pro-
Stredocesky-kraj/Katastralni-pracoviste/KP-Praha-vychod/O-uradu/Organizacni-
struktura.aspx
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Katastralni pracovisté¢ Praha vychod se sidlem v Praze, vykonava pisobnost pro izemni
obvody obci: Babice, Bast, Borek, Botfanovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
Brazdim, Btezi, Celakovice, Cerné Vod¢rady, Cestlice, Dobro¢ovice, Dobftejovice,
Doubek, Dievcice, Diisy, Herink, Hlavenec, HorouSany, Hovorcovice, Hrusice, Husinec,
Jenstejn, Jevany, Jirny, Kalisté, Kamenice, Karany, Klecany, Kli¢any, Kloko¢na,
Konétopy, Kostelec u Kiizkl, Kostelni Hlavno, Kienek, Ktenice, Ktizkovy Ujezdec,
Kunice, Kvétnice, Lazné TouSen, Lhota, Libeznice, Lounovice, Maslovice, Mé&Sice,
MiroSovice, Mnichovice, Modletice, Mochov, Mratin, Mukarov, Nehvizdy, Nova Ves,
Novy Vestec, Nupaky, Odolena Voda, Ondfejov, Panenské Biezany, Pétihosty, Petiikov,
Podolanka, Polerady, Popovicky, Predboj, Ptezletice, Rad¢jovice, Radonice, Riéany,
Sedlec, Senohraby, Sibfina, Sluhy, Slustice, Strancice, Struhatfov, Sudovo Hlavno, Sulice,
Svémyslice, Svétice, Svojetice, Sestajovice, Skvorec, Stihlice, Tehov, Tehovec, Uvaly,
Velen, Velika Ves, Velké Popovice, VétruSice, Vodochody, Vsestary, VysSehotovice,
Vyzlovka, Zapy, Zaryby, Zdiby, Zelenec, Zlata, Zlonin, Zvanovice.

Naésledujici kapitoly budou vénovany vkladovému fizeni, vSeobecnému vysvétleni
opravy chyb v udajich katastru nemovitosti, budou rozebrany konkrétni piipady dle

jednotlivych bodl a popsani dalSich oprav.
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12. VKkladové rizeni

Jak jiz bylo v ptedchozi kapitole uvedeno, pro praktickou ¢ast bylo zvoleno KP Praha
vychod. Cinnost katastralnich ufadti probihd v presné stanovenych krocich a je fizena
ptislusnymi zékony (Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, Zakon ¢. 359/1992Sb.,
o zeméméfickych a Kkatastralnich organech v platném znéni), vyhlaskami (vyhlaska ¢.
357/2013 Sb., o katastru nemovitosti, vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., 0 poskytovani tdaju
Z katastru nemovitosti, vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., 0 stanoveni vzoru formuléafe pro podani
navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu), ale také spravnim fadem, ve kterém najdeme
napiiklad jednotlivé lhiity nebo definici Gcastnikti fizeni.

V ramci katastralnich afadu lze rozlisit tfi typy zapisi, vklad, zdznam a poznadmka. Tyto
druhy zapisu se od sebe odliSuji tim, co se jimi do katastru nemovitosti zapisuje. Podle
NOZ prosel jak vklad, tak zdznam tfadou zmén. Navrh na vklad je opravnén podat ten,
jehoz pravo vznikd, méni se nebo se rozsifuje, ale i ten, jehoz pravo zanika, méni se nebo
omezuje. Pfedmétem navrhu na vklad mize byt vlastnické pravo, zastavni pravo, vécné
biemeno ¢i predkupni pravo.

Névrh na zahajeni vkladového fizeni je pisemna Zadost o to, aby KU (KP) provedl zapis
vzniku, zéniku, proml¢eni a uznani existence nebo neexistence prav uvedenych v zakoné
256/2013 Sb. §11 odst. 1. Aby mohlo byt vkladové fizeni zahajeno, je nutné na podatelné
katastralniho ufadu odevzdat fadné vyplnény formuldf. Spolu s navrhem na zahdjeni
vkladového fizeni se ptikladaji tyto pfilohy: listina, na zaklad€ niZ ma byt zapsano pravo
do KN (napt. zastavni smlouva k nemovitosti, kupni smlouva, darovaci smlouva, smlouva
0 vzniku vécného bfemene, nedilnou soucésti této listiny je geometricky plan, potvrzeni o
zaniku zastavniho prava €i usneseni), ke vSem témto zminénym listindm je nutné dolozit
listinu o pravosti podpisu. Dale je mozné pfilozit plnou moc s Giedné ovéfenym podpisem
zmochnitele, je-li Gcastnik fizeni zastoupen zmocnéncem, Vypis z obchodniho nebo jiného
zakonem urceného rejstiiku, pokud je Uc€astnikem fizeni pravnickd osoba a dalsi listiny,
pokud jejich potieba vyplyvéa z jiného pravniho ptedpisu. Vkladové fizeni mize byt téz
zahajeno na zakladé exekuéniho piikazu, tzn. obdrzi-li KP od soudu ¢i soudniho exekutora
rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které je zapisovano do KN vkladem.

Navrh na zahdjeni fizeni je nutné podat na KP, na jehoZ izemi se nemovitost nachézi.
Névrh nemusi byt podén jen osobné na podatelné¢ KP, ale je mozné jej zaslat naptiklad

postou nebo elektronicky. Bud’ prostiednictvim e-mailu ¢i datové schranky se zaru¢enym
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elektronickym podpisem, na adresu konkrétniho katastrdlniho ufadu. Pfi zakladéani se
k tisténé podobe¢ priklada listina o ovéteni elektronického podpisu.

KP kontroluje, zda byl zaplacen spravni poplatek ve vysi 1 000 K¢&. V piipadé osobniho
podani se tento poplatek hradi hotové piimo na pokladné KU nebo kolkovymi znamkami.
Navrh na vklad je také mozné zaplatit bankovnim pievodem, kdy se jako doklad o
zaplaceni priklada vypis z bankovniho Gétu. Kazdy podany névrh je oznafen pismenem
, V¢ a cCislem, které obsahuje poradové Cislo, rok a ¢isla katastralniho pracovisté. Dale se
na navrhu vyzna¢i den, mésic, rok, hodina a minuta doruceni v souladu s podacim
razitkem.

Katastralni pracovist¢ musi o navrhu na vklad rozhodnout do 30 respektive do 60 dni
(§ 71 spravniho fadu). Jsou-li podminky pro vklad splnény, KP jej povoli, nejdtive vsak po
uplynuti 20 denni lhiity ode dne odeslani informace, Ze byla vyzna¢ena v KN plomba (ta je
odstranéna po nabyti pravni moci rozhodnuti o zastaveni vkladového tizeni. Byl-li ndvrh
na vklad zamitnut, odstrani katastralni pracovisté plombu po marném uplynuti lhity pro
podani Zaloby nebo po doruceni pravomocného rozhodnuti soudu, kterym byla Zaloba
zamitnuta nebo po vyznaceni zmény v KN). Nejsou-li v§ak podminky splnény, KP navrh
na vklad zamitne. Pisemné rozhodnuti o zamitnuti ndvrhu na vklad je rozeslano vSem
ucastniktim fizeni. Rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad obsahuje vyrokovou cast,
odiivodnéni a pouceni tcastnikli. Vyrokova ¢ast musi obsahovat to, ze se navrh na vklad
pfislusného vécného prava do KN zamitd a oznafeni Gcastnikli. V odivodnéni se uvadi
diivody zamitnuti, podklady pro vydani rozhodnuti o zamitnuti a uvahy, kterymi se KU
tidil pfi hodnoceni a vykladu pravnich piedpist.

Nalezl-li vsak KP pochybeni, fizeni pferusuje a vyzyva ucastniky k jejich napravé.
Ucastnici fizeni maji 30 denni lhiitu na jejich odstranéni.

Dlvodem k pferuSeni fizeni muize byt dle § 64 odst. 1 spravniho fadu vyzva
k odstranéni nedostatktll, vyzva k zaplaceni spravniho poplatku, ktery je spojen s pfijetim
navrhu na zahajeni o povoleni vkladu do KN, z divodu ptfedbézné otazky nebo do doby,
kdy je nezpiisobilému ucastnikovi ustanoven opatrovnik.

Spravni organ mtze podle § 66 odst. 1 sprav. fadu fizeni zastavit. A to z diivodu:

— zadatel vzal svou zadost zpét,

— podana zadost byla pravné nepfipustna,
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— zadatel v zdkonem stanovené lhuté¢ neodstranil chyby, které brani pokracovani
fizeni,
— ve stanoven¢ lhité nebyl zaplacen spravni poplatek, jehoz placeni je povinné,
— 7zadatel zemfel nebo zanikl, pokud v fizeni nepokracuji pravni nastupci nebo neni-li
vice zadatell, anebo zanikla-1i véc ¢i pravo, kterého se fizeni tyka,
— zadost se stala bezpredmétnou, jiné divody, které stanovi zékon.”’
Zakon stanovuje povinné lhlty napiiklad pro rozhodnuti KP, odstranéni chyb ¢i vyfizeni
navrhu na vklad. V disledku zvyseného bezpecnostniho opatieni, které pfinesl novy
katastralni zédkon, se predpoklada prodlouzeni lhit az dvojnésobné.
Katastralni pracovisté si v ramci rozboru kontrolni ¢innosti vedou statistické tdaje o
rozptylu lhit vkladové agendy. Tato sestava obsahuje nejenom fizeni ukoncena, ale také

fizeni pferuSend. Pro kontrolu byla vybirana fizeni s nejkratsi a nejdels$i dobou trvani.

Tabulka 3: Kontrola rozptylu lhiit vkladové agendy

1. pololeti | 2. pololeti| 1. pololeti|2. pololeti

2012 2012 2013 2013
Celkovy pocet Fizeni 13 824 6 069 13 348 5516
Primérna doba vyrizeni ve dnech 27 20 19 13

Zdroj: Vlastni zpracovani dle idaji z Rozboru kontroly ¢innosti

Kratka doba fizeni mlze byt zplsobena zpétvzetim navrhu navrhovatele, blizicim se
stopstavem pii obnové katastralniho operdtu a zastaveni fizeni pro bezprostiednost.
podani, usneseni o prodlouZeni lhiity pro doplnéni podani, ¢ekani na pravni moc vydaného
rozhodnuti, pferuSeni fizeni zamitnutim navrhu a problémy pi#i dorucovani pisemnosti
ucastnikiim fizeni.

Pti takto dlouhé dobé trvani fizeni se mize objevit podezieni na korupcni jednéani. To se
vSak pfi kontrole rozptylu lhit za posledni ¢tyfi roky uvedené v ndsledujici tabulce

neprojevilo u zddného ze zkoumanych piipadu.

27 7akon 500/2004 Sb., spravni fad
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Tabulka 4: Statistické udaje Fizeni o navrzich na povoleni vkladu do katastru

Rok 2010 2011 2012 2013

Primérna
doba fizeni ve 34 37 30 27
dnech

Predpokladana
doba vyfizeni 0,75 1,14 0,88 1,81

VvV mésicich

Zdroj: Vlastni zpracovani dle udaji Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj

Katastralni pracovi§té posuzuje smlouvy a jiné dokumenty, rozhoduje o povoleni
vkladu a na zakladé tohoto rozhodnuti provadi zapis prav do KN. V roce 2013 prob¢hlo na
KU pro Stiedodesky kraj 96 796 fizeni, z toho 91 718 bylo ukon&eno provedenim vkladu

do katastru.

Graf 1: Po&et zapisi prav do KN vkladem za rok 2013 na KU pro Stiedodesky kraj

Pocet zapisu prav do KN vkladem za rok
2013 na KU pro Stredocesky kraj

522 41

B Vlastnické pravo
M Zastavni pravo

1 Vécné bifemeno
B Predkupni pravo

m Ostatni

Zdroj: Vlastni zpracovani dle udaji ze Souhrnného piehledu o ptidnim fondu z udaji

katastru nemovitosti Ceské republiky
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Graf 2: Struktura u pfedméti Fizeni vlastnického prava - vklad za rok 2013

Struktura u predmétti fizeni u
vlastnického prava - vklad za rok 2013

1% 0%
1%

B K pozemkovym parceldam
B Ke stavebnim parcelam
K budovam

B K rozestavénym budovam
B K jednotkdm

B K rozestavénym jednotkam

K vodnim dildm

Zdroj: Vlastni zpracovani dle udaji ze Souhrnného pichledu o pidnim fondu z udaji

katastru nemovitosti Ceské republiky

Daéle pravni oddéleni KP zkouma nélezitosti smluvnich dokumentli a provétuje tidaje o
ucastnicich fizeni. U pravnickych osob (PO) se tim rozumi nazev PO, identifika¢ni cislo,
adresa sidla, spoluvlastnicky podil a podpisy Gcastnikt. U fyzickych osob se uvadi jméno a
pfijmeni, rodné &islo a adresa trvalého bydlisté. Udaje FO se kontroluji podle Registru
obyvatel, ktery spravuje MVCR.

Za ucastnika fizeni jsou povazovani Gcastnici pravniho ukonu, na jejichz podkladé ma byt
zapsano pravo do katastru. Navrh na vklad mohou podat vSichni ucastnici fizeni, nekteti
ucastnici nebo dokonce kazdy sam.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny udaje o poctu pfijatych navrhid, povolenych vklada,
zamitnutych vkladd, zastavenych fizeni a mylnych fizeni, které si vede CUZK. Poget piijatych
navrht se vroce 2011 oproti roku 2010 navysil. Jednim z dvodu, pro¢ doslo k navyseni
ptijatych navrhi na vklad o necelé dva tisice bylo od 1. ledna 2012 zvyseni spravniho poplatku
na 1 000 K¢. Dusledkem bylo prodlouzeni praimérné doby fizeni na 37 dni. V roce 2012 doslo
ke snizeni poc¢tu vkladli a v nasledujicim roce se pocet prijatych navrhi opét navysil. Toto
navySeni bylo zpisobeno obavami ze zmén, které s sebou piinese NOZ. Mezi tyto zmény je
mozné zaradit napiiklad mensi ochranu skute¢ného vlastnika, pravo stavby, doslo i k Gprave

sousedskych vztahti, spoluvlastnictvi ¢i ke zménam v oblasti najmu.
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Tabulka 5: Porovnani Fizeni o navrzich na povoleni vkladu prav do katastru za posledni 4 roky na KP Praha

vychod

Piiiaté Pocet Pocet Pocet Mvins
Rok na Jrh povolenych zamitnutych zastavenych i };n’

vrny vkladi vkladi Fizeni 1zent

2010 13 448 12 335 247 888 21
2011 15375 13673 248 890 31
2012 14 456 13909 289 756 32
2013 14 629 12 729 228 670 100

Zdroj: Vlastni zpracovani dle udaji Katastralniho uradu pro Sttedocesky kraj

Udaje z tabulky jsou pouzita v nasledujicim grafu.

Graf 3: Rizeni o navrzich na povoleni vkladu prav do katastru na KP Praha vychod
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle udaji Katastralniho uradu pro Sttedocesky kraj

Pfi¢inou velkého mnozstvi pfijatych vkladi na KP Praha vychod je jednak vyméra
samotného okresu, ale 1 vysoky pocet katastralnich uzemi a velké kvantum obci, které se
zde nachézi. Vyméra okresu Praha vychod &ini 754, 91 km? a pocet obci je 110 z toho 8

obci ma statut mésta. DalSim z diivodu tak velkého mnozstvi pfijatych navrhli na vklad je

49




bezprostfedni blizkost vi¢i hlavnimu méstu. Obyvatelé Prahy vychod ptedstavuji pro
Prahu zdroj pracovni sily. To méa za nasledek niz$i podil ekonomicky neaktivniho
obyvatelstva a relativni ekonomickou stabilitu.

Zaroven okres dopliluje prazsky pramysl, stavebnictvi, sluzby a zemédé&lské oblasti
zasobuji Prahu potravinami.

V poslednich letech dochazi na jeho uzemi k masivni vystavbé jak rodinnych, tak
bytovych domil. Tyto domy ¢i byty jsou kupovany zejména prazskym ekonomicky silnym
obyvatelstvem, které¢ vyhledava kvalitni klidné bydleni s dobrou dostupnosti do zaméstnani
¢i do skol. Tento proces je nazyvan suburbanizaci a vede k nariistu poctu obyvatel.

V roce 2013 bylo v okrese dokonceno 1352 bytii (25,5 % dokoncenych bytii kraje) a
zahajeno 805 bytu (21 % zahdjenych bytu kraje). Okres Praha-vychod patii spolu s
okresem Praha-zdpad k tizemim s nejvyssi intenzitou bytové vystavby.”®

V nasledujicim grafu jsou znazornény procentudlni hodnoty ukoncenych fizeni za rok
2013 na KP Praha vychod, KP Praha zapad ve vztahu k celému StiedoCeskému kraji.
Z grafu vyplyva, ze KP Praha vychod a KP Praha zapad tvoii 1/5 vSech ukoncenych fizeni
Vv celém StiedoCeském kraji. Ostatni katastralni pracovisté nepiekrocila v roce 2013 hranici

10 tisic ukoncenych fizeni.

Graf 4: Ukondena Fizeni celkem v roce 2013

Ukoncena rizeni celkem v roce 2013

B Stfedocesky kraj
M Praha vychod

Praha zapad

Zdroj: Vlastni zpracovani dle idaji Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj

28 Charakteristika okresu Praha - vychod [online]. 2014 [cit. 2014-09-09]. Dostupné z:
http://www.czso.cz/xs/redakce.nsf/i/charakteristika_okresu_praha_vychod
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13. Nejcastéjsi chyby pri vkladu do KN

Jednou z nejcastéjSich chyb pii vkladu do KN je neuplnost smluv. Pfi uzavirani
smlouvy je nutné nemovitost diikladné popsat, a to zejména podle popisnych udaji v KN,
jako je parcelni Cislo, nazev katastralniho tizemi, zda jde o stavebni ¢i pozemkovou parcelu
atd. Velkym problémem podle starého ob¢anského zakoniku bylo, ze lidé opomenuli uvést,
ze pod budovou je pozemek. Tim padem ptesla na nového majitele jen budova a pozemek
zustal pavodnimu majiteli. Tomu vSak stavajici OZ ma piedejit. Dal§im problémem je
neznalost lidi, kterd se projevuje pravé v nevhodné sepsanych smlouvach. Lidé nechtéji
zbyte¢né utracet za sluzby pravnikd a smlouvy si sepisuji sami. To ma za nasledek, ze
chybi nékteré zudaji, coz vyrazné ovliviiuje délku zpracovani navrhu na vklad.
Nejcastéjsi chyby se vyskytuji v osobnich tdajich ¢i ndzvu katastralniho izemi. Pfevazna
¢ast téchto chyb by se dala odstranit pouhou kontrolou ¢i konzultaci s advokatem. Bohuzel
ani smlouva sepsand pravnikem nemusi obsahovat veSkeré nalezitosti. Chyby se vSak
nevyskytuji jen ze strany navrhovateld, ale i ze strany katastru nemovitosti. Mezi
nejcastéj$i chyby ze strany zaméstnanct katastralnich pracovist. Lze uvést napiiklad
nesplnéni ustanoveni ¢l. 7 odst. 11 dodatek ¢. 1 Jednaciho fadu z roku 2006, chybu pii
vyznacit, jde tedy o chybu zptsobenou tzv. lidskym faktorem. Dalsi chybou ze strany KP
je tzv. procesni chyba, tedy chyba v obesilani (jsou obeslani $patni ti¢astnici nebo je dopis
odeslan na Spatnou adresu). Naptiklad informace o zaplombovani se odesild na adresu
trvalého pobytu ¢i do datové schranky v ptipadé PO, jde o tzv. zaruCené adresy, u kterych
nehrozi zneuziti.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny chyby, které byly zjiSté€ny pii kontrole na KP Praha
vychod na zéklad¢ statistické sestavy ,,V — Nezaplombovano v terminu®“. 1. pololeti se
bere od 31.1. daného roku do 31.7. téhoz roku, 2. pololeti je pak od 31.7. daného roku do

31.1 nasledujiciho roku.

51



Tabulka 6: Statisticka sestava "V - Nezaplombovano v terminu"

1. pololeti
2012

2. pololeti
2012

1. pololeti
2013

2. pololeti
2013

Nez.ap.lonfbovana v terminu dle 6 10 4 v

statistické sestavy

Chyby KP p#i plombovani 2 3 2 3
0 1 2 3

DalSi zjiSténé chyby

Zdroj: Zpracovano dle tidaju z Rozboru kontrolni ¢innosti

Dalsi z pfi¢in jsou chybné posouzend podani a nevyuziti udalosti pii vyznacovani
prabéhu fizeni v protokolu vedeném ISKN nebo vcasné nezaplombovani V zakonem
stanovené lhuté, i v tomto ptipadé zde hraje roli lidsky faktor. Dalsi chybou, ktera mutze
vzniknout ze strany KP je nespravné posouzeni fizeni o zapisu do KN (pt. KN rozhodl, ze
fizeni bude vedeno jako zdznam, poté bylo oznaceno za mylné a prevedeno do fizeni ,,V*).
Mezi chyby lze zatadit napiiklad i neocislované podklady ve spisech, nevyznaceni data
doruceni a data uplynuti lhlty, uvedeni roku skartace na spise ackoliv fizeni nebylo
ukonceno, neovéteni adresy UcCastnikll fizeni, oznameni o provedené oprave bylo
ucastniklim odeslano az po zdkonem stanovené lhiité nebo chybné vyznaceni operace
v ISKN. Pii obnov¢ katastralniho operatu miize dojit ke zjisténi, ze zde existuje parcela bez
listiny LV (list vlastnictvi) — E (v tomto oddilu se nachazi udaje o listinach, které byly
podkladem k zapisu vzniku nebo zmény prava oznaceného v Casti A).

KP se prubézn¢ zabyvaji odstraiovanim chyb. Problémem ziistavaji opétovné chyby
vyskytujici se pii spravé a vedeni KN. Nékteré tidaje povazované za chyby chybami

nejsou, jiné nelze opravit.

13.1.
13.1.1.

Konkrétni priklady chyb na KP Praha vychod

Vyznacovani plomb v zakonné lhiité

Dne 13. ¢ervna 2013 piijalo KP Praha navrh na vklad do KN. Plomba neboli pozndmka
v katastru nemovitosti, ze doslo ke zméné pravnich poméri, byla vyznacena 20. Cervna
2013. Katastralni pracovisté¢ ma povinnost dle § 16 odst. 1 katastralniho zakona informovat
vlastnika nemovitosti a jiného opravnéného nejpozdéji den poté, co doSlo ke zmeéné.
Priklad se zabyva opozdénym zaplombovanim nemovitosti, nachazejicich se v rtiznych

piisobnostech katastralnich ufadti, KU pro Sttedoesky kraj a KU pro hlavni mésto Prahu.
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Dne 20. ¢ervna 2013 odeslalo KP Praha vychod prostiednictvim elektronické posty kopii
navrhu na vklad s pfedmétnou listinou na KP Praha. Jesté tyz den KP Praha vychod
provedlo zaplombovani nemovitosti. Diivodem nedodrzeni zdkonem stanovené lhiity pro

zaplombovani byl chybny ufedni postup KP Praha.

13.1.2. Obnova katastralniho operatu

V katastralnim uzemi Odolena Voda byla provedena obnova katastralniho operatu
prepracovanim na KMD. Pii kontrole na KP Praha vychod bylo zjisténo, Ze existovalo 1
neukoncené fizeni OR zalozené na zaklad¢ podané namitky, u kterého bylo v ¢asti LV — D
(v ¢asti D jsou uvedena omezeni pievodu nemovitosti podle § 58 zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zékonik, ve znéni U¢inném do 31. prosince 1991, a dal$i omezeni podle
nemovitosti uvedené v casti B s vyjimkou pozndmek podle pismena d); plomby a
upozornéni, veetné oznaceni protokolu a potadového ¢Cisla, pod kterym byl zépis v dané
véci proveden, a udaje o listinach, které¢ byly podkladem pro zapis) informace o
probihajicim fizeni a za ¢asti LV — F (v ¢asti F jsou uvedeny tdaje pro danové ucely k

pozemkiim uvedenym v ¢asti B) nebylo vyznaceno upozornéni.

13.1.3. Protokol o vkladu

Tento ptiklad se zabyva pochybenim ze strany KP Praha vychod. Dne 19. ¢ervence 2012
byl na KP Praha vychod podan navrh na vklad. Pfilohou navrhu byla kupni smlouva ze dne
16. ¢ervence 2012. Soucasti kupni smlouvy nebyl geometricky plan, ktery byl potvrzen a
ke smlouvé dodan az o pét dni pozdéji, tj. po podani navrhu na vklad. V tomto ptipadé
nem¢l byt navrh na vklad povolen, jelikoZ geometricky plan nebyl ke dni podani nadvrhu na
vklad potvrzen a nemohl byt tak sou¢asti listiny. Ufedni osobé, ktera méla tento piipad na

starost, byla udélena ustni vytka.
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13.1.4. Dalsi ¢asté chyby

Pravni oddéleni KP Praha vychod se casto setkavd sV ramci vkladového fizeni
s nasledujicimi chybami.

Chyby vkladového fizeni vznikaji zejména ze strany ucastnikii fizeni, katastr
nemovitosti se chyb dopousti minimaln¢. Chyby v KN se déli na odstranitelné a
neodstranitelné. Odstranéni chyb je tak jako vkladové fizeni v rezimu spravniho fadu.

U neodstranitelnych chyb nelze ani po doplnéni tdaji vklad provést. U tohoto druhu
chyb je nutné v souladu se spravnim fadem (dle §36 odst. 3 Nestanovi-li zakon jinak, musi
byt ucastnikum pred vydanim rozhodnuti ve véci dana moznost vyjadrit se k podkladiim
rozhodnuti; to se netykd Zadatele, pokud se jeho zddosti v plném rozsahu vyhovuje, a
ucastnika, ktery se prava vyjadrit se k podkladiim rozhodnuti vzdal.) seznamit ucastniky
fizeni s podklady pro rozhodnuti. Uastnikim fizeni je zaslino obeslani stim, Ze se
v navrhu na vklad vyskytla chyba, tim jim je nabidnuta moznost vzit navrh zpé&t. Pokud
i¢astnici vezmou dle §45 odst. 4 spravniho tadu (Zadatel miize ziizit predmét své Zddosti
nebo vzit zadost zpét, toto pravo nelze uplatnit v dobé od vydani rozhodnuti spravniho
organu prvniho stupné do zahdjeni odvolaciho 7izeni.) navrh na vklad zpét, dojde
k zastaveni fizeni. Pokud ne, fizeni je zamitnuto. V pifipadé¢ zastaveni fizeni je zde 15 denni
lhita pro moznost odvolani k zemémeétickému a katastralnimu inspektoratu. Naopak u
zamitnuti bézi 30 denni lhiita pro podani zaloby dle 5. ¢asti obcanského soudniho fadu.

Ptikladem neodstranitelné chyby mize byt podani navrhu na vklad v roce 2014, kdy
jeho soucasti byla kupni smlouva z roku 2002 na pozemek ¢. 547 (zastavéna plocha a
nadvoii se zemédelskou stavbou) o urcité vyméte. Problémem neni stafi smlouvy, ale to,
7e vroce 2014 KU ztfedni povinnosti K parcele &. 547 slou¢il stavebni parcelu &. 564
téhoz majitele. Tato povinnost vychazi z vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaSka) — kdyZ jsou 2 pozemky téhoZ vlastnika a jeden z nich m4 mensi
vyméru a jsou stejného druhu, tak musi byt sloueny. Problémem tedy je, Ze ucastnici
tizeni prevadi ke dni podani pozemek, ktery nebyl cely pod €. parcely 547 uveden v kupni
smlouvé zroku 2012. Vysledek tohoto fizeni byl, Ze ucastnici byli seznameni
s neodstranitelnou chybou, jelikoz nereagovali, fizeni bylo zamitnuto. Nyni bézi 30 denni
lhiita pro podani zaloby.

Za neodstranitelnou chybu mohou byt povazovany chyby ve smlouvé. KP posuzuje

podani ke dni podani ndvrhu, poté se jiz do smlouvy neda zasahovat. VSe, co je ve smlouvé
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Spatné je povazovana za chybu neodstranitelnou. Jde vSak pouze o podminky, které
zkouma katastr nemovitosti.

Jako piiklad odstranitelné chyby miize byt smlouva sobci. Obec pii nakladani
s majetkem potiebuje souhlas zastupitelstva, které podepisuje starosta. Nedostatkem
V tomto piipadé¢ je absence dokladu o tom, ze doty¢ny je opravdu starostou obce. Zde byla
poslana obci vyzva k odstranéni nedostatkli ndvrhu na vklad a s odeslanim této vyzvy
zaroven doslo dle § 64 spravniho fadu k pferuseni fizeni, ¢imz doSlo k zastaveni lhiity.
Dalsim divodem k pieruseni fizeni mtize byt déleni pozemk, kdy se k tomu musi vyjadfit
stavebni ufad. Toto vyjadieni velmi Casto chybi pfi podéni nédvrhu na vklad a je nutné
ucastniky fizeni vyzvat k dodani souhlasu stavebniho ttadu o d€leni pozemku.

Dtvodem k pferuSeni fizeni miiZze byt i to, Ze fizeni ptedchézi jiné fizeni. Piikladem je, Ze
u soudu bézi Zaloba, nez bude tato Zaloba vyfizena, fizeni je pferuSeno. V tomto piikladu
nejde o chybu.

Za chybu ze strany KN je mozné povazZovat v€asné¢ nezaplombovani. Tato chyba je
odstranéna neformalni cestou. S tim je spojena i povinnost dle § 16 odst. 1 katastralniho
zakona (O vyznaceni, ze prdavni poméry jsou dotceny zménou, katastralni urad informuje,
nejpozdéji den poté, co ke zmené doslo, viastnika nemovitosti a jiného oprdavnéného
zaslanim informace na adresu podle § 14 odst. 1 pism. b) nebo prostrednictvim datové
SChranky,; pokud o to pozada, katastralni urad informuje viastnika také elektronicky na e-
mailovou adresu nebo zpravou na mobilni telefon. Ucastniky vkladového Fizent, kteri maji
ziizenu sluzbu sledovani zmén v katastru, informuje prostiednictvim této sluzby.) Pravni
poméry jsou dotéeny zménou, coz piedstavuje plombu. KU vyrozumi toho, jehoz pravo
zanika nebo se omezuje, tzn. prodavajiciho, zéastavce, kdyz se jednd o zfizeni zastavniho
prava. V piipad¢ je-li plomba vyznafena pozdé€, je nutné Ucastniky vyrozumét znovu.
Naptiklad je-1i pfevadéno pét pozemki a dojde k chybé, tzn. jsou zaplombovany jen Ctyfi,
je nutné doplombovat zbyvajici a obezndmit s tim tc¢astniky fizeni. S tim jsou vSak spojené
ur¢ité dusledky, od okamziku odeslani informace o zaplombovani bézi dle §18 odst.1
katastralniho zékona (Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splnény, katastralni urad
vklad povoli, nejdrive vsak po uplynuti lhuty 20 dnii ode dne odeslani informace podle § 16
odst. 1. V opacném pripade, nebo i tehdy, ztratil-li navrh pred rozhodnutim o povoleni
vkladu své pravni ucinky, navrh zamitne.) 20 denni lhita, kdy nesmi katastr nemovitosti

povolit navrh na vklad. Tento druh chyby je nepfijemny jak pro ucastnika fizeni, tak pro
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katastr nemovitosti. Vzhledem k mnozstvi pfijatych navrhii na vklad na KP Praha vychod
této chybé nelze predejit.

Velkym pomocnikem, ktery napomaha k eliminaci této chyby je elektronické vyplnéni
navrhu na vklad. Pro elektronické vytvofeni navrhu na vklad je mozné vyuzit interaktivni
aplikaci, ktera vypliovani znaéné zjednoduSuje, jelikoZ nabizi navrhovateli vybér z
moznosti. Je potieba zndt pouze ndzev katastralniho tzemi a ¢islo listu vlastnictvi,
piipadné cisla pozemkii (Cisla popisna u budov). Pfi vyplnovani této aplikace je nutné
uvést jaké nemovitosti se vklad ¢i vymaz tyka, komu a jaké pravo ma byt zapsano ¢i
vymazéano z KN a na zéklad¢ jakych listin pravo vznika ¢i zanika. Aplikace je dostupnd na
adrese http://nv.cuzk.cz. Vystupem aplikace je formulaf navrhu na vklad s ¢arovym
kédem, kdy po jeho nacteni na podatelné piislusného KP dojde k zaplombovéni téch
nemovitosti, které jsou vném uvedeny. Tento systém vyplilovani je propojen
s informacénim systémem katastru nemovitosti, coz je velkym piinosem.

Mezi dalsi chyby lze uvést chyby v operatu, v souboru geografickych informaci (SGI)
nebo v souboru popisnych informaci (SPI).

Ptiklad chyby v SGI - nepfesnost pii podrobném méfeni - KP Praha vychod obdrzel
dopis s zadosti o zapsani plotu do KN, pti¢emz KP zapisuje pouze vlastnické hranice,
avSak pii hlubsim zkoumani byla zjisténa chyba. V roce 1926 dosSlo v obci Karany
prekresleni z pozemkové knihy do evidence nemovitosti. KP musi tuto chybu opravit.
V tomto piipad€ je nutné zaslat vlastnikim vSech pozemkii oznameni o opravé chyby
(ozndmeni obsahuje napf. co bude opraveno — vymeéra pozemku, chybné zobrazeni
vlastnické hranice,...) a oznamit jim, Ze chybu KP opravi. Vlastnici pozemki maji 30 dnti
na vyjadfeni, zda-li sopravou souhlasi ¢i nikoliv. V pfipadé nesouhlasu nékterého
z vlastnikli je zahdjeno spravni Fizeni. Ucastnici fizeni maji 10-15 dnii na seznameni se
s podklady pro rozhodnuti. Nasledné je KP vydano rozhodnuti ve véci. Uastnici fizeni
maji moznost se do 15 dnli odvolat k zemémeétickému a katastralnimu inspektoratu.

Chyba v SPI — chyba vznikla ziejmym omylem pii vedeni a obnov¢ katastru - jde 0
fizeni o opravé chyby, které KP mlZe zah4jit na zaklad€ pisemného navrhu vlastnika nebo
jiného opravnéného (zastavni véfitel, opravnény z vécného biemene, ...) nebo opravu
provede i bez navrhu. Opravu chyby je mozné provést i v ptipad¢, ze napiSe na KN nékdo,

kdo neni vlastnikem. Zde nejde o navrh vlastnika, ale o podnét K opravé z ufedni
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povinnosti. Piikladem této chyby miZe byt obec Husinec, kterda ma dvé &asti — ReZ a
Husinec. KP na zakladé ohlaseni ucastnika zapsal stavbu do &asti obce ReZ, ackoliv ve
vyjadieni stavebniho ufadu byla uvedena ¢ast Husinec. KP vydal oznameni o opravé
chyby, Ze v SPI byla zmé&néna &ast obce ReZ za Husinec.

Jako posledni druh chyby je mozné uvést chybu ze strany ucastnik, kterd se velmi
navrh na vklad, ke kterému piidal doklad o d€leni pozemku. Névrh na vklad je navrhem na
vznik ¢i zménu vécného prava, pii déleni pozemku k tomu nedochazi. Na zéklade
doporuceni od oddéleni metodiky a kontroly bylo zalozeno fizeni Z a névrh na vklad byl
oznacen za neucinny, jelikoz pfilohou neni vkladova listina (§ 150dst 2. katastralniho
zékona - Neni-li k navrhu priloZena vkladova listina, k podanému navrhu se neprihlizi. O
tom, Ze se k navrhu neprihlizi, vyrozumi katastralni urad navrhovatele.). Ucastniktim Fizeni
byl zaslan dopis s tim, Ze se k navrhu nepfihlizi a ze zapis zmény druhu pozemku bude
proveden v protokolu Z.

Existuji fizeni podana jako zdznamové, ale jelikoz se jednéd o zapis ¢i vymaz vécného
prava, jsou tato fizeni pfevedena na fizeni vkladova. Hlavnim divodem této chyby je
zména v OZ — stavba je soucasti pozemku. Piiklad — manzel vlastni pozemek, na kterém
s manzelkou v roce 2013 postavili dim. Jelikoz je rozdilny vlastnik pozemku a stavby, je
nutné podat navrh na vklad a k tomu pfilozit prohlaseni, ze stavba, kterou nabyly v roce
2013, je jejich vlastnictvim. Diive stacilo jen ohlaSeni.

Dva vySe zminéné piiklady jsou nejcastéjSim divodem zmény zdznamové listiny na
vkladovou a naopak.

Dal§im ptikladem chyby je vymaz opravnéni z vécného biemene, kdyz opravnény
zemfel. Piiklad: Vécné bifemeno uzivani domu — V ptipadé, Ze pani X zemfe, je nutné
zazadat o vymaz z KN. Dftive stacilo, aby vlastnik napsal zadost o vymaz v€cného biemene
uzivani, z divodu Ze pani X zemfela. Dnes je nutné podat navrh na vklad a k nému piilozit
prohlaseni vlastnika, Ze opravnény zemiel, toto prohldSeni musi mit ovéfeny podpis a

amrtni list.

57



14. Rizeni o opravé chyb

Jak jiz bylo vySe zminéno, opravou chyb se zabyva zdkon 256/2013 § 36 a také
vyhlaska 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 44 a § 45. Podle vyhlasky 357/2013 Sb. §
44 odst. 1 vede katastralni ufad protokol, do kterého pribézné zaznamenava Cinnosti pfi
opravé chyby v katastralnim operatu. Rizeni o opravé chyb ma nékolik fazi. V prvni tzv.
neformalni fazi, jde o podani Zadosti o opravu chyby. Druha faze je pak samotné spravni
fizeni, ve kterém dojde ke konecnému rozhodnuti ve véci.

Na pisemny navrh vlastnika nebo jiného opravnéného, a nebo i bez navrhu opravi
katastralni Gfad chybné udaje v katastru. Existuje-1i pfedpoklad, ze v KN je veden chybny
udaj, ktery vznikl nespravnosti v rozhodnuti ¢i na zdkladé listiny, katastralni Gfad tuto
skute¢nost ozndmi dotcené¢ osob&. Zaroven je dotcend osoba poucena, ze chyba bude
opravena na zakladé¢ opravné listiny. Tato listina obsahuje udaje o chybnych datech,
nasledné jsou uvedena spravna data, kontaktni tdaje navrhovatele a nakonec pfilohy.
Timto zpisobem lze opravit chyby vzniklé v psani, pocitani a jiné zfejmé nespravnosti
Vv listing€, nikoliv jeji vécny obsah.

Jedna-li se o chybu v geometrickém méfeni nebo polohového uréeni hranic pozemku,
musi byt jako pfiloha ptilozen vysledek zemémétické Cinnosti a listina, ve které dotCeni
vlastnici sousednich pozemkii prohlasuji, Ze pii vykonu zemémétickych Cinnosti
provedenych za jejich pfitomnosti bylo nesporné zjisténo, ze soucasny prubch hranice
pozemku Vv terénu neni vlastniky zpochybiiovan a nebyl jimi zménén. Pokud chyba vznikla
pii vytvofeni katastralni mapy ¢i na zakladé chyby v geometrickém planu, ktery byl
vyhotoven KU, tak tuto chybu opravi KU ztfedni povinnosti. V piipadé, ze byl
geometricky plan vyhotoven jinou osobou, vyzve katastralni ufad dotceného vlastnika k
zaji$téni zmény geometrického planu, tj. k vyhotoveni nového geometrického planu.
Opravu chyby nelze fesit prostiednictvim sporti o tom, komu nemovitost patii, zda-li ma
néktera z 0s0b k nemovitosti vécné pravo ¢i nikoliv, nebo jestli probiha v terénu hranice
mezi pozemky dvou riznych vlastnikil (tzv. sporna hranice). V takovém to piipadé je pak
nutné tyto spory fesit pomoci obanskopravniho fizeni.

Za chyby nejsou povazovany jiné nepiesnosti v udajich katastru, naptiklad tidaje o bodu
podrobného bodového pole, mistni ndzev nebo pomistni jméno, kod kvality podrobného
bodu.
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15. Zavér

Cilem diplomové prace bylo srozumitelnou formou vysvétlit Cinnost katastralniho
ufadu. Prace byla pfedevSim zameétfena na zmény v novém Kkatastralnim zakoné, prubéhu
vkladového fizeni, chyb, kterych se dopoustéji jak katastralni pracovisté, tak i samotni
navrhovatel¢ a lhity tykajici se fizeni.

Katastr nemovitosti ma v Ceské republice dlouholetou tradici. Zahrnuje soubor tdaji o

nemovitostech po celé Ceské republice. Pro stat je velmi ddlezity, jelikoz se stard o
ochranu nemovitosti, ale zaroven slouzi i pro dafiové a poplatkové ucely. Soucasny katastr
nemovitosti vznikl v roce 1993 a spojuje pozemkové knihy a byvaly pozemkovy katastr
dohromady. Na fadé zmén, kterymi katastr prosel, mél vliv historicky vyvoj a technicky
pokrok.
Teoreticka ¢ast diplomové prace se zabyva struénym vyvojem katastru nemovitosti od jeho
pocatkit az do soucasnosti, jeho pfedmétem a obsahem, pravy zapisovanymi do KN,
formou zapisu prav — vklad, zaznam poznamka, lhiitami, které jsou stanovené zakonem a
je nutné je dodrZzovat a porovnanim nového a staré¢ho katastralniho zdkona a obcanského
zakoniku.

Katastr vychazi ztady pravnich legislativ, které se zabyvaji majetkovymi poméry
souvisejicimi s katastrem nemovitosti. Dfive byla problematika katastru nemovitosti
upravovana zakony ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti a ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Od 1. ledna 2014 nabyl G¢innosti
novy zakon o katastru nemovitosti, ktery se zabyva vétsi ¢asti problematiky tykajici se KN.
Neékteré z dalSich dil¢ich otazek jsou feSeny novym obcanskym zékonikem.

Zakon o katastru nemovitosti, respektive novy obcansky zékonik zavadi do ceského
pravniho fadu fadu zmén. Mezi né patii naptiklad zména terminologie, kdy OZ jiz
nepouziva pojem katastr nemovitosti, ale tzv. vefejny seznam. Dale pak doslo k posileni
materialni publicity, kterd zvysila ochranu nabyvatele jednajiciho v duvéfe v zapis v
katastru nemovitosti. Novinkou v zékoné¢ je také to, ze vkladem se jiz nebudou zapisovat
pouze prava vznikld na zéklad¢ smluv, ale i1 prava, kterd vznikla, zménila se ¢i zanikla na
zéklad¢ zakona, rozhodnutim statniho orgénu, piiklepem licitatora ve vefejné drazbe,
vydrzenim, pfirastkem nebo zpracovanim, kterd byla doposud zapisovdna do katastru

nemovitosti zdznamem.
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Jak jiz bylo vyse uvedeno i lhity jsou upravovany jednotlivymi zdkony, napt. spravnim
fddem nebo katastralnim zdkonem. To, aby byly lhity dodrZeny, je ovlivnéno tadou
faktor. Z nich lze zminit pocet pfijatych navrhl, jejich slozitost ¢i nutnost vyzvy
navrhovatele k doplnéni ¢i opravé tdaju, které vedou k pozastaveni fizeni. Na KP Praha
vychod byla nejkrats$i doba zpracovani opravy chyb v operatu KN v roce 2010 a to 63 dni.
Na takto kratkou dobu zpracovani méla zajisté vliv i hospodarska krize, kterd zasahla nasi
republiku a ktera zaroven ovlivnila situaci na trhu s nemovitostmi. V loiiském roce doba
zpracovani vzrostla na 76 dni a to z toho divodu, Ze se na uzemi okresu Praha vychod
rozmaha masivni vystavba rodinnych domi. Ty jsou zkupovany hlavné mladymi lidmi,
ktefi déavaji prednost vlastnimu bydleni, ackoliv na n¢j nemaji dostatecné finan¢ni
prosttedky. Kupujici nezohledniuji moznost ztrdty zaméstnani a berou si hypotéku v plné
vysi kupni ceny nemovitosti. Tuto situaci je mozné sledovat v rdmci statistiky vkladového

fizeni, kdy vétSina jsou bud’ zastavni smlouvy k nemovitosti ¢i exekuéni ptikazy.

Ke zkraceni lhit by pfispélo, kdyby listiny byly zpracovany odborniky (pravniky ¢i
notafi). Zde se totiz predpoklada, ze budou splitovat veskeré formalni nalezitosti. Ale jak
jiz bylo vyse zminéno, ne vzdy tomu tak je.

Praktickd ¢ast byla vénovana prubéhu vkladového fizeni a nejCastéjSim chybam ze
strany katastru nemovitosti a navrhovateli. Informace o chybach zpusobenych ze strany
navrhovatelt byly ziskdny od vedouci pravniho oddéleni KP Praha vychod a vedouciho
oddéleni metodiky a kontroly Katastralniho Gifadu pro Stfedocesky kraj. Rozboru kontrolni
¢innosti. V praktické ¢asti byly také vyuZity poznatky ziskané béhem praxe.

Pfi¢inou vzniklych chyb je ve vétsiné ptipadd tzv. lidsky faktor, at’ uz ze strany
zamestnance KP, ktery je vystaven Casovému tlaku ¢i ze strany navrhovatele, ktery se
napiiklad snazi uSetfit za sluzby pravnika. Pfi¢inou chyb muze byt také nepozornost. Aby
k chybam nedochazelo, postacila by zvysena pozornost pii kontrole a zpracovani udaji.
Velkou mérou pfispéje k odstranéni chyb dokonceni digitalizace map, ktera byla zahéjena
vroce 2010 a jeji ukonCeni se predpoklada vroce 2017. Tento proces sebou nese
elektronického podani zadosti usnadni praci zaméstnancim ufadu. Poddni pak budou
ulozena do ISKN. Mapy slouZi pro tvorbu dalSich map, izemnich plant a pro sledovani

rozvoje technické a dopravni infrastruktury.
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Vyvoj katastru nemovitosti neni jednorazovou zalezitosti, ale dlouholety proces. Vyvoj
KN zavisi tfeba na zménach Vv legislativé ¢i soucasnych potifebach spolecnosti. Zmény
obsahu 1 zplisob vedeni katastru jsou vzhledem k velkému rozsahu informaci otazkou
nekolika desitek let. Dulezita je vysoka vérohodnost a spolehlivost udaji, ke které ptispiva

neustalé zdokonalovani ISKN, dokonceni digitalizace, Skoleni zaméstnancti a systematické

odstraniovani chyb.
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