FAKULTA ZIVOTNIHO PROSTREDI
KATEDRA APLIKOVANE GEOINFORMATIKY A

UZEMNIHO PLANOVANI

UNIVERZITA V PRAZE

BAKALARSKA PRACE

Kompaktni Smichov City

Vedouci prace: Ing. arch. Vlad’ka Kirschner, Ph.D.

Autor prace: Daniel KruSina



CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE

Fakulta Zivotniho prostredi

ZADANI BAKALARSKE PRACE

Daniel Krusina

Rozvoj venkova a zemédélstvi
Uzemni planovani

Nazev prace

Kompaktni Smichov City

Nazev anglicky

Compact Smichov City

Cile prace
Cilem prace je zhodnotit planovanou vystavbu projektu Smichov City z hlediska kompaktnosti zastavby.
Prace odpovida na otadzku, zda je Smichov City z hlediska OECD kompaktni Ctvrti.

Prace bude zaloZena na definici kompaktniho mésta z globalniho dokumentu OECD (2012), kterd popisuje
tfi zakladni charakteristiky kompaktniho mésta:

1. fyzické kompaktnosti s vysokou hustotou zastavby

2. napojeni na hromadnou dopravu

3. dostupnosti prace a zakladni ob¢anské vybavenosti (ZOV)

Metodika

V prvni Casti prace student predstavi na zékladé odborné literatury koncept kompaktniho mésta a vysvétli
problematiku jednotlivych klicovych charakteristik kompaktniho mésta definovanych OECD (2012). Provede
reSersi problematiky kompaktnosti a faktort kterymi se kompaktnost méri, dostupnosti hromadné dopravy
a ZOV, pracovnich prilezitosti v Praze.

V praktické ¢asti student zhodnoti zastavbu z hlediska 3 definovanych charakteristik (OECD, 2012). 1. Fyzicka
kompaktnost bude mérena na zakladé faktor, které berou v tGvahu jak plosné (2D), tak prostorové (3D)
parametry kompaktnost (konkrétni faktory definovany v literarni resersi). JelikoZ konkrétni limitni hodnoty
kompaktnich mést nejsou (ani nemohou byt) definovany, student je srovna s prislusnymi parametry typické
prazské kompaktni zastavby a vysledky vyhodnoti v této konkrétni lokdlni souvislosti.

2. Napojeni na hromadnou dopravu zjisti analyzou pési dostupnosti zastavek MHD; vstupni data (vzdale-
nosti) definuje v literarni resersi.

3. Dostupnost prace v Praze je vysoka a neni tfeba ji vyhodnocovat. Student vyhodnoti pouze navrhované
nabidky prace v rdmci projektu Smichov City. Dostupnost ZOV bude vyhodnocena na zdkladé definovani
ZOV v dochézkovych a dojezdovych (MHD) vzdalenostech (vstupni data opét definovana v resersi). Poloha
ZOV bude definovana na zakladé terénniho prizkumu.
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V zévéru budou vysledky vsech tfi analyz srovnany a diskutovany.
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Abstrakt

Bakalatska prace "Kompaktni Smichov City" hodnoti planovanou vystavbu z hlediska
kompaktnosti zastavby a odpovidd na otazku, zda je Smichov City na zakladé
pozadavkli OECD kompaktni ¢tvrti. V teoretické casti je pfedstavena fada konceptt
kompaktniho mésta dle odborné literatury, spolu s jeho definici OECD. Rovnéz je
provedena reSerSe pristupil, na jejichz zaklad¢ 1ze kompaktnost méfit. V analytické
¢asti prace je zhodnocena budouci zéastavba developerského projektu Smichov City
Z hlediska tfech klicovych charakteristik OECD. Prvni znich hodnoti fyzickou
kompaktnost s vysokou hustotou zastavby za pomoci analyz zastavénosti a faktoru
hustoty. Druhéd se zaméfuje na napojeni na hromadnou dopravu, v rdmci které, je
sledovana péesi dostupnost zastdvek MHD. Posledni charakteristika je rozdélena na dvé

analyzy tykajici se dostupnosti prace a dostupnosti zdkladni obc¢anské vybavenosti.

Klicova slova

Smichov City, hustota zastavby, kompaktnost

Abstract

The bachelor thesis "Compact Smichov City" evaluates the planned construction from
the perspective of urban compactness and answers the question if Smichov City is
compact city quarter based on OECD requirements. In the theoretical framework
section several compact city concepts are introduced based on reliable literature, along
with the OECD definition. Furthermore, a research related to various approaches based
on which compactness can be measured is carried out. The future housing development
project Smichov City is evaluated based on the three key OECD characteristics in the
analytical part of the thesis. First of them evaluates physical compactness with high
density with help of built-up area analyses and density factor. The second one
concentrates on public transportation, in frame of which walking access to public
transportation stops is in focus. The last key characteristic is divided into two analyses
related to job accessibility and local services accessibility.

Keywords

Smichov City, Building Density, Compactness
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Seznam zkratek

OECD Organization for Economic Co-operation and

Development

UAP Uzemné analytické podklady

UUR Ustav uzemniho rozvoje

IPR Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy
CUZK Cesky utad zeméméticky a katastralni
SLDB Scitani lidu, domu a byt

PID Prazska integrovana doprava

MHD Meéstska hromadna doprava

Z0V Zakladni ob¢anska vybavenost

KZP Koeficient zastavéni pozemku

KPP Koeficient podlaznich ploch

HPP Hrubé podlazni plochy

NP Nadzemni podlazi



1. Uvod

Smichov City, developersky projekt, ktery zméni podobu jednoho z prazskych
brownfieldu s nejvetsim potencialem k transformaci v Praze, pomalu piechazi z faze
planovani do faze vystavby. M¢lo by se jednat o ucelenou Ctvrt, ktera nabidne
kombinaci bytovych, administrativnich a komercnich prostor spolu s funkénimi
vefejnymi prostory a kvalitnim napojenim na hromadnou dopravu. Cilem developera
je vytvoreni tzv. zivého meésta, jakym jsou aktudlné¢ nékteré prazské Ctvrti jako

Vinohrady, VrSovice, Zizkov, HoleSovice nebo Dejvice.

V soucasné dobé je kladen dliraz na budovani mést, kterd jsou centrem hospodaiskych
aktivit, kvalitnim mistem pro zivot a zaroven minimalizuji sviij dopad na Zivotni
prostiedi. V urbanistickém planovani se Vv této souvislosti stale Cast&ji objevuje
odborny pojem kompaktni mésto, a to i piesto, Ze jeho pfesna a vSeobecné uznavana
definice neni stanovena. Jsou ovsem znamy nékteré spolu souvisejici pozadavky, které
by mélo kompaktni mésto spliovat. Pravé dodrzovani zakladnich principd
kompaktniho mésta muze byt dulezitym prvkem urbanistického planovani pro

udrzitelnost mésta.
1.1 Cile prace

Cilem préace je zhodnotit pldnovanou vystavbu projektu Smichov City z hlediska
kompaktnosti zastavby a odpovédét na otazku, zda je Smichov City kompaktni Ctvrti.
Pro tyto ucely byla vybrana definice mezinarodni organizace OECD. Prace vychazi z
globalniho dokumentu Compact City Policies: A Comparative Assessment, ktery

popisuje tii zakladni charakteristiky kompaktniho mésta (OECD ©2012):

- fyzickd kompaktnost s vysokou hustotou zastavby
- napojeni na hromadnou dopravu

- dostupnost prace a zakladni obCanské vybavenosti



2. Charakteristiky kompaktniho mésta

Jednoznacna definice kompaktniho mésta prozatim neexistuje, avsak je zndma cela
fada teorii, jez se touto problematikou zabyvaji. Prvnimi, kdo pouzil termin kompaktni
mésto, byli Dantzig a Saaty v roce 1973. Ti navrhli kruhové mésto s pramérem 8 840
stop, které bylo schopno pojmout 250 000 obyvatel a v ptipad¢ potieby bylo mozno
tuto kapacitu navic zmnohondsobit. Centralni jadro zde tvotila obchodni, primyslova,
zabavni a servisni stiediska. Jadro samotné obklopovala obytna zastavba, uprostied
které vedl kruhovy prsten, jehoz soucasti byly skoly, kliniky a hiisté. Vrcholem celé
zastavby pak byl velky rekreacni park. Pozornost neunikla ani dopravnimu systému,
ten se vSak vénoval pouze futuristickému vyuziti elektromobili. Dle téchto
prakopnikd by kompaktni mésto mély dale charakterizovat vysoka hustota, jasna

hranice, smiSené vyuziti ptidy a socidlni funkce.

Na prelomu tisicileti se touto problematikou zabyvala Elizabeth Burton (2002), ktera
nastinuje tii aspekty kompaktniho mésta, jimiz jsou vysoka hustota, smiSené vyuziti
uzemi a intenzita. Prvni dva souviseji s formou kompaktniho mésta, zatimco treti se
zamé&fuje na proces premény puvodniho mésta na kompaktnéjsi. Celkové jsou tyto
aspekty velmi rliznorodé a piredstavuji napt. mésto s vysokou hustotou zastavby a
S vysokym prumérem hustoty osidleni ¢i mésto s rozmanitou nabidkou zafizeni a

sluzeb.

Koncept kompaktniho mésta definuje i Jenks (2005), ktery tikd, ze mésto: ,, musi mit
formu a rozmery vhodné k pési chiizi, cyklistice a efektivni verejné dopravé spolu s
kompaktnosti, ktera podporuje socialni interakci.* Zbudovani kompaktniho mésta je
podle néj ,,jednim ze zpiisobii, jak sniZit dojezdovou vzdalenost, tudiz zredukovat emise
a sklenikové plyny, a tim omezit globalni oteplovani. “ Ve své publikaci ,, The Compact
City “ dokonce tvrdi, Ze za vzorova kompaktni mésta a idealni misto k zivotu mnozi
povazuji rozvinuta jadra evropskych historickych mést, predevsim diky jejich vitalité

a ruznorodosti.

Globalni dokument OECD (2012) vystihuje definici kompaktniho mésta pomoci trech
klicovych charakteristik. Jedna se o fyzickou kompaktnost s vysokou hustotou

zastavby, napojeni na hromadnou dopravu a dostupnost prace a zakladni obcanské
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vybavenosti. Tyto charakteristiky jsou hlavnim podkladem pro analytickou ¢ast prace

a detailng&ji je popisuji nasledujici kapitoly.
2.1 Fyzicka kompaktnost

Hlavnimi charakteristikami, na jejichz zéklad¢ 1ze hodnotit kompaktnost mésta jsou
tzv. fyzické neboli morfologické prvky. Mezi tyto prvky se fadi hustota a vzajemna
prostorova blizkost. Hustota zahrnuje to, jak intenzivné je vyuzivana méstska puda, a
vzajemnd prostorovd blizkost pfedstavuje umisténi méstskych aglomeraci
Vv metropolitni oblasti. Dal§i nezbytné prvky pak tvofi i vefejné prostory vcetné

namésti, ulic a park. (OECD ©2012)

NiZe na obrazku 1 jsou uvedeny morfologické prvky na ptikladech tii typi zastavby,
u nichZ se plocha celkového uzemi a pocet bytovych jednotek nelisi, hustota a
prostorova vzdalenost jsou ovsem rozdilné. Prvni ptiklad zobrazuje nizkopodlazni
domky zabirajici velkou plochu daného tizemi, coz poukazuje na nizkou intenzitu
vyuZiti méstské plochy neboli nizkou hustotu. Druhy obrazek zndzorfiuje mensi pocet
budov s vyssi podlaznosti, jejich vzdalenost na celkové ploSe tzemi je ovSem pfilis
velka. Posledni ptiklad zachycuje tyto budovy s nizsi prostorovou vzdalenosti, které

tak tvoti kompaktnéjsi zastavbu. (OECD ©2012)

Obrdzek 1: Morfologické prvky mésta (viastni zpracovani, OECD ©2012)

Dle definice OECD (2012) je dulezité splnéni nasledujicich charakteristik:

intenzivni vyuZziti méstské plochy (vysoka hustota)

blizkost a pfilehlost méstskych aglomeraci (nizka prostorova vzdalenost)

zietelna hranice mezi vyuzitim méstské a venkovské pidy na okraji mésta

- pfitomnost vetejnych prostranstvi (napf.: namésti, ulice nebo parky)



Jak popisuje ve své piednasce Cerba (2013), morfologie zastavby disponuje
horizontalni dimenzi neboli plosnym rozmisténim objektti (2D) a vertikalni dimenzi
neboli vyskovou Clenitosti objekti (3D). V ramci této prace bude 2D parametr
vyhodnocen na zakladé analyzy zastavénosti lokality a parametr 3D bude vychazet
z vypoctu faktoru hustoty. Tyto dva parametry budou popsany v nasledujicich

kapitolach spolu se souvisejicimi pojmy podlaznost a struktura zastavby.
2.1.1  Zastavénost lokality (2D)

Zastavénou plochu, jejiz priklad je uveden na obrazku 2, podrobné;ji definuje Stavebni
zakon § 2 odstavec (7): ,, Zastavend plocha pozemku je souctem vsSech zastavénych
ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena
pravouhlymi priméty vnejsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny. “

Obrazek 2: Priklad zastavéné plochy (MMR ©2020)
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V Ceské odborné literatute se lze setkat s pojmem koeficient zastaveni pozemku (dale
jen KZP), ktery vyjadifuje pomér mezi souctem vymeér zastavénych ploch na pozemku
k vymeéie tohoto pozemku. Zastavénost 1ze vSak sledovat nejen na trovni jednotlivych
pozemkil ¢i stavebnich bloktl, ale i na Grovni celé lokality. Hudecek a kol. (2018)
definuji zastavénost lokality jako: ,, pomér mezi mnozZstvim zastavénych ploch
budovami a rozlohou konkrétni lokality ““. 1dealni hodnota zastavénosti by podle Kriera
(2001) méla ¢init 65 — 75 %. V analytické Casti prace bude pro ucely vypoctu
zastavénosti lokality Smichov City aplikovan nasledujici vzorec zndzoriiujici vysledek

Vv procentech (Hudecek a kol., 2018).

Vzorec pro vypocet zastavénosti:

zastaveéné plochy
X [Yo]=— — -*100
velikost feSeného tizemi




2.1.2  Faktor hustoty (3D)

Faktor hustoty je v ¢eské terminologii zakotven ptedevsim jako index vyuziti izemi ¢i
koeficient podlaznich ploch (dale jen KPP). V tuzemské literatuie tento termin
definuje Maier (2004) jako pomér celkové podlazni plochy K plose pozemku. Ve
svétove literatufe se touto problematikou zabyva napi. Troger (2015). Ten taktéz
uvadi, ze bézny zpisob vypoctu faktoru hustoty odpovida ,, poméru mezi celkovou
podlazni plochou vsech budov s korespondujici plochou reseného pozemku ““. Celkova
podlazni plocha odpovida souctu tzv. hrubych podlaznich ploch (déle jen HPP)
nadzemnich (ve vétSin¢ ptipadl) podlazi vSech budov uvniti obvodu ve vztahu

k celkové plose stejného obvodu (Maier, 2004).
Vzorec pro vypocet faktoru hustoty:

celkova podlazni plocha vSech budov v feseném tuzemi
X =

celkova plocha feSené¢ho uzemi

Vypoctem hrubych podlaznich ploch se zabyvaji metodické navody a vyklady
K platnému zemnimu planu z Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy
(dale jen IPR) (2016). Dle téchto postupt se do HPP zapocitava nejen plocha kazdého
nadzemniho podlazi (dale jen NP) vypoctend na zakladé vnéjSich rozméri budovy, ale
1 ustupuyjici patra, ¢asti podkrovi, lodzie, zastfeSena atria a nékteré dalsi prvky. Naopak

se do téchto ploch nezapocitavaji naptiklad balkony vy¢nivajici pies fasadu, pochozi

rrrrr

2.1.3 Podlaznost

Podlaznost neboli primérny pocet podlazi pifedstavuje v tzemnim planu pouze
pomocny udaj. Jeji funkce je Cisté informativni a stanovuje praimérny pocet podlazi na
uzemi feSené lokality. Podlaznost l1ze vypocitat jako pomér celkové podlazni plochy k
zastavéné plose vSech objektl v feSeném tzemi (IPR, 2016). V rdmci této prace je

vSak tento vzorec vyuzit pro vypocet celkovych podlaznich ploch nadzemnich podlazi.
Vzorec pro vypocet celkovych podlaznich ploch:

x = podlaznost * zastavéna plocha vSech objektli v feSeném tizemi



2.14  Struktura zastavby

Struktura neboli prostorova kompozice je jednou z nejvyznamnéjsich charakteristik
uzemi a nedilnou soucasti charakteru mista. Jeji hlavni myslenka se opird o ¢lenéni
struktury zastavby podle vétSiny shodnych vlastnosti. Pod timto pojmem si Ize
predstavit jakousi hmotovou skladbu, kterd popisuje pfibliznou ptdorysnou i
vyskovou skladbu zastavby. S postupem casu byla vytvorena celd fada dé€leni, do
kterych Ize tadit jednotlivé typy struktur. Timto délenim se zabyvali naptiklad
Oufednicek a Temelova (2012), ktefi pro tcel své studie rozdélili strukturu zéstavby
do 3esti kategorii: Historicka zastavba, Vilové ¢tvrti, Cinzovni domy, Sidlisté, Domky
v kompaktni zastavbé a Venkovska sidla. Této problematice se vénuji i Hudecek a kol.
(2018), kteti pro svou praci stanovili sedm zakladnich urbanistickych struktur, kterymi
disponuji témef vSechna sttedoevropskd meésta. Klicové déleni vSak pfinasi tzemné
analytické podklady (dale jen UAP) (2016), které v lokalitich mésta rozlisuji deset
typll struktur a tfi typy struktur v parkovych lokalitach. Nékteré ze zakladnich typt

jsou popsany nize.

Rostla struktura odpovida zejména historickému jadru mésta. Vyznacuje se piedevsim
svou stabilizovanou urbanni strukturou v blizkosti obchodnich stezek a trhi. Je typicka
nepravidelnymi bloky, pok#ivenymi ulicemi a kamennymi naméstimi (Hudecek a kol.,
2018). Mezi piiklady takovych lokalit patfi napfiklad asanované zidovské mésto,
Vysehrad ¢&i Prazsky hrad (UAP ©2016).

Blokova struktura je typicka zéastavba z prelomu 19. a 20. stoleti, kterd se vyznacuje
piedevsim kompaktnimi uzavienymi bloky. Jeji kompozice ma jasnou hierarchii s
vlozenou dominantou (kostel apod.) uprostfed namésti, jez je zpravidla opatieno
parkovou tupravou (UAP ©2016). Mezi typické lokality s pievazujici blokovou
strukturou se fadi napiiklad: Karlin, Vinohrady, Dejvice, Holesovice a Zizkov (UAP
©2008). Prvky vefejné vybavenosti jsou situovany prevazné v parterech® budov
s dobrou dostupnosti (Hudecek a kol., 2018).

! Parter - Zivé pfizemni prostory domi oteviené do ulice, s funkcemi obchodd, restauraci ¢i sluzeb.



Hybridni struktura ptedstavuje mésto 21. stoleti, které kombinuje prvky meésta i
periferie. Struktura je tvofena pfedev$im intenzivngjsi zastavbou z polootevienych
blokii postavenych na pravidelném rastru. Bohuzel tato struktura neni na uzemi Prahy
piili§ zastoupena, aviak jejim piikladem mtiZze byt lokalita Rohanské nabiezi. (UAP

©2016)

Heterogenni struktura se vyznacuje zejména svou ruznorodosti. Kombinuje blokovou
strukturu se strukturou zahradniho meésta 1 strukturou modernistického sidlisté.

Typickou lokalitou s hybridni strukturou jsou Stragnice. (UAP ©2016)

vvvvvvv

vytvorené v blizkosti ptivodnich obchodnich stezek ¢i mocenské nebo sakralni stavby.
Vefejna prostranstvi jsou zde zastoupena pouze v podobé ulic a navsi (ndmésti).
Dal$im znakem je i umistovani produkénich areall a arealt s ob¢anskou vybavenosti

na okraj téchto lokalit do kontaktu s volnou krajinou. (UAP ©2016)

Struktura zahradniho meésta propojuje silné stranky zivota ve mésté se silnymi
strankami zivota na venkové (Howard, 1965). Jednoduseji feceno, jedna se o solitérni
vily umisténé jednotlivé v zahradach. Hlavnim znakem je bariéra mezi vefejnym a
nevetejnym prostorem, kterou tvoti plot (Hudecek a kol., 2018). Mezi typické prazské

lokality se fadi: Otfechovka, Zahradni mésto, Spoftilov a dalsi (Kucera, 2012).

Modernistickou strukturu tvoii pfevazné solitérni stavby obklopené parkem (UAP
hromadné dopravy. Do této skupiny se fadi predevSim prazska sidlisté jako: Sidlisté

Déblice, Sidliité Repy, Sidlité Bohnice a dalsi (Hudeéek a kol., 2018).
2.2 Dostupnost

Dostupnost je vnimana jako ukazatel, ktery na zakladé pfistupnosti nebo dosazitelnosti
objektu k ostatnim objektim urcuje jeho postaveni v prostorové struktuie (Kusendova,
1996). Na téma dostupnost se zaméfili Horak a kol. (2003), ktefi tvrdi, Ze se stanovuje
na zékladé vzdalenostnich charakteristik v ramci bodové nebo liniové struktury. Ve
své publikaci se taktéZz zaméfili na déleni dostupnosti, které vychazi z pouzitych

jednotek a tvoii ho pét kategorii - Metrické, Casové, Topologické, Cenové a Ostatni
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(Horak a kol. 2003). Pro tuto praci bude vyuzito déleni, se kterym ptichdzi Maier
(2016). Ten rozliSuje tii zakladni typy dostupnosti:

- Fyzicka
- Casova

- Sidelné strukturalni

Fyzicka dostupnost vyjadiuje fyzickou vzdalenost mezi vychozim bodem (napft. vchod
obytného domu) a cilovym bodem (napi. vstup do budovy obcCanské vybavenosti).
Vyhodnoceni fyzické dostupnosti se standardn¢ provadi méfenim skute¢né fyzické
vzdalenosti po vefejné piistupnych cestach, které jsou uréeny pro pé&si pohyb. Pokud
je méfeni skutecné fyzické vzdalenosti po vefejnych komunikacich komplikované
(napt. kvuli velikosti uzemi ¢i absenci dat ulini sité), je vyuZzivana tzv. vzdu$na
vzdalenost. K prepoctu mezi vzdusnou vzdalenosti a skute¢nou fyzickou vzdalenosti
slouzi tzv. redukcni koeficient s hodnotou 1,3. (Maier, 2016) V ramci prace bude
sledovana hodnota skute¢né fyzické vzdalenosti ziskand ze standardii dostupnosti
pfepoctena praveé za pomoci tohoto redukcniho koeficientu (1,3). Ten bude vyuzit pii
stanoveni limitnich hodnot, které budou sledovany v ramci kapitol Napojeni na
hromadnou dopravu a Dostupnost zakladni obCanské vybavenosti. To znamena, Ze
sledovany standard dostupnosti napt. zastavek MHD (300 m skutecna fyzicka

vzdélenost) bude po piepocteni ¢init 231 metra. (Maier, 2016)

Casova dostupnost se sleduje dvéma zplisoby, a to jako &as potiebny k prekonani
dochazkové vzdalenosti nebo jako ¢as dojezdu pii pouziti hromadné ¢i automobilové
dopravy. Pii pési chizi je do vypoctu zatazena rychlost dospélého chodce 4 km/h
(Maier, 2016). Hodnotu ¢asové dostupnosti je mozné si diky dnesnim modernim
technologiim snadno ovéfit za pomoci webovych portadld mapy.cz ¢i
google.maps.com, a to jak v ptipadé vyuziti pési dochazky, tak i pfi vyuziti hromadné

¢1 automobilové dopravy. Jak fika Hudecek (2008): ,,cas je v soucasnosti mnohem

vvvvvv

Pro vyhodnoceni fyzické ¢i casové dostupnosti se zpravidla vyuzivaji tzv. izochrony.
Ty ptedstavuji jakési obalové zdény, kterych lze dosdhnout z urcitého mista v ramci

sledované hodnoty standardu dostupnosti. Tyto obalové zony mohou byt tvofeny



liniemi nebo kruznicemi (Olivkova, 2015). Pro zpracovani analyz zamétenych na
dostupnost, jez jsou soucasti této prace, bude vyuzito vyhradné kruznicovych
izochron. V souvislosti s fyzickou a ¢asovou dostupnosti je tfeba zminit i pojem
dochdazkova vzdalenost, kterd piedstavuje pési dostupnost. Piesnéji feceno se jedna o
hodnotu, kterou je ¢lovek ochoten pfekonat v rdmci dosazeni urc€ité potfeby bez pouZiti
automobilové ¢i hromadné dopravy. Gehl (2012) naptiklad tvrdi, Ze se jako hodnota,

kterou je vétSina lidi ochotna ujit, ¢asto uvadi vzdalenost 500 metrt.

Sidelné strukturdlni dostupnost se sleduje na izemi obce, popiipadé sidla, v zavislosti
na velikosti populace (Maier a Sindlerova, 2018). Posuzuje piitomnost vefejné
infrastruktury na tzemi obce ¢i sidla s ohledem na zatfazeni V sidelni struktufe.
V pfipadég, Ze dand infrastruktura nemusi byt obsaZena v daném sidle, posuzuje se jeji
casové dostupnost za pouziti vetejné hromadné dopravy na zéklad€ standardu ¢asové

dostupnosti (Maier, 2016).
2.2.1 Napojeni na hromadnou dopravu

Cilem hromadné dopravy je zajisténi dopravni obsluhy v poZadované kvalité¢ a
kvantité na izemi mésta za pouziti dopravnich prostiedkti. Méstska hromadné doprava
(déle jen MHD) se zna¢né€ podili na rovnovaze a rozvoji sidelnich ¢i méstskych
struktur (Folprecht, 2005). , Ucelem hromadné dopravy je poskytovat veiejné
pristupnou mobilitu pres vybrané casti mésta. Jeji ucinnost je zaloZena na prepravé
velkého mnozstvi lidi a dosazeni uspor z rozsahu. Zahrnuje prostiedky jako tramvaje,

autobusy, metro nebo trajekt“ (Rodrigue a kol., 2006).

V piipadé hlavniho mésta tento systém zajiStuje Prazska integrovana doprava (dale
jen PID), ktera zde zastupuje pojem MHD. Tento systém pracuje pfedevsim na zakladé
efektivity provozu a jeho preference je zaloZena na pateini kolejové dopravé (metro,
tramvaje, Zeleznice). Autobusova doprava v tomto ptipad¢ slouzi pouze jako podpora

té kolejové (PID ©2020).

Napojeni na hromadnou dopravu tvoii druhou klicovou charakteristiku kompaktniho

meésta dle definice OECD (2012). Zamétuje se zejména na to, jak uc¢inné je vyuzivana



méstska plida, jak systémy vetejné dopravy usnadiiuji mobilitu v méstskych oblastech

a jak umoznuji efektivni fungovani t€chto méstskych oblasti.

Analytické zpracovani této kapitoly bude sledovat pési dostupnost zastavek hromadné
dopravy na tizemi Smichov City. S ohledem na to, Ze napojeni na hromadnou dopravu
ptredstavuje jednu z klic¢ovych charakteristik kompaktniho mésta, 1ze predpokladat, ze
jsou na ni v této souvislosti kladeny i vysoké naroky. V dusledku toho by méla byt

pesi dostupnost MHD hodnocena dle dolnich hranic standardti dostupnosti.

Vhodny udaj standardu dostupnosti celého systému prazské MHD popisuje PID, ktery
stanovuje mezni hodnotu dochazkové vzdalenosti pro kompaktni sidlo s vysoko-
podlazni zastavbou na 400 metri s ptipustnym prodlouzenim dochézkové vzdalenosti
ve specifickych pifipadech na 600 metrt, pfi¢emz toto prodlouZzeni mulze zabirat
maximalné 20 % plochy sidla (PID ©2017). Pti porovnéni této hodnoty se standardem
dostupnosti, ktery je popsan v ramci ,,Standardti dostupnosti veiejné infrastruktury*,
vSak byla zjisténa vzijemna neshoda. Hodnoty, které uvadi Maier pravé v této
publikaci, stanovuji jesté piisnéjsi standard dostupnosti, ktery na Gizemi se souvislou

kompaktni zastavbou ¢ini 300 metrt fyzické pési dostupnosti (Maier, 2016).

Tabulka 1: Standard dostupnosti MHD (viastni zpracovani; Maier, 2016)

Vetejna infrastruktura Bod sledovany pro dostupnost Typ dostupnosti Standard Sledovana dostupnost
dostupnosti po aplikaci reduké&niho
Okruh / Druh / Typ Vychozi Cilovy koeficientu
ZASTAVKA HROMADNE |ystup do objektu / |stied nastupists  |fyzicka - p&si dochazka - [300 m* 231 m
DOPRAVY** na pozemek arealu skute¢na z pouziti vetejné
z vefejného piistupnych komunikaci
prostranstvi

* v iizemi se souvislou kompaktni zastavbou, tj. pfevazné bloky tvofené vicepodlaznimi domy véetné sidlist
** neuvazuji se zastavky s pfedpokladem obsluhy vyhradné ucelovymi spoji (napfiklad $kolni spoje)

V ptipadech, u kterych by vyhodnoceni dostupnosti po vetfejnych pozemnich
komunikacich bylo pfili§ slozité, doporucuje Maier (2016) aplikovat redukéni
koeficient tak, aby bylo docileno jednotky vzdusné vzdalenosti. Jak ukazuje tabulka 1,
limitni hodnota dostupnosti MHD v ramci projektu Smichov City je stanovena na 231

metra.
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2.2.2  Dostupnost prace

Dostupnost prace predstavuje jednu ze zékladnich kazdodennich potieb, a ziejmée
proto odpovida i treti klicové charakteristice definice kompaktniho mésta dle OECD
(2012). Cilem této charakteristiky je zhodnotit, jak snadno se mohou obyvatelé dostat
do préace pési chizi ¢i vefejnou dopravou. Napiiklad Krier (2001) popisuje funkéni
méstskou ctvrt’ jako lokalitu uspotfadanou v ¢asové dostupnosti 10 minut (800 m),
v ramci které by mély byt uspokojeny pravidelné i obCasné potieby obyvatel. Dale se
Ve svétové literatufe touto problematikou zabyva studie ,,Walkability standards®
(2017), ktera uvadi, ze se v planovacich studiich nejcastéji vyskytuji vzdalenosti od
1/8 mile (200 m) do 1 mile (I 600 m), pfi¢emz nejvice pouzivanym standardem
urcujicim idealni pési dostupnost je 2 mile (400 m). S touto hodnotou piichazi i Pikora
a kol. (2001), ktefi stanovuji vzdalenost 400 m (5 min), nebo Maier (2016), ktery

vysvétluje, ze by se pro plochu o zhruba 30 ha méla rovnéz pouzit dostupnost 400 m.

Prizkum asociace ABSL z roku 2015, kterému bylo podrobeno vice nez 1 400
zaméstnancl prazskych firem, uvadi, Ze drtivd vétSina respondentti (92 %) Zije v
dojezdové vzdélenosti do prace 60 minut a jako zpiisob dopravy voli nejcastéji
meéstskou hromadnou dopravu. Na zékladé tohoto prizkumu bude limitni hodnota
dostupnosti prace v analytické ¢asti ¢init 60 minut, pficemZ sledovanym dopravnim
prosttedkem bude metro, které¢ diky své segregaci od ostatni dopravy disponuje

nejvyssi piepravni kapacitou a spolehlivosti (Drdla, 2005).
2.2.3  Dostupnost zakladni obéanské vybavenosti

Pojem obcanska vybavenost se zamé&fuje na vyskyt, mnozstvi, kapacitu a rozmisténi
jednotlivych objekti obcanského vybaveni v dané lokalité a odrazi standard Zivotni
trovné obyvatel (UUR, 2012). Jednotlivé objekty ob&anského vybaveni popisuje
zakon ¢. 183/2006 Sb. znamy jako Stavebni zakon, ktery stanovuje: , Obcanské
vybaveni jsou stavby, zarizeni a pozemky slouzici napriklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. ““ Ke stavebnimu zakonu se pfipojuje i vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ktera

tika, Ze objekty obcanského vybaveni ,, ddle zahrnuji pozemky staveb a zarizeni pro

obchodni prodej, telovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
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lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi. Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v piimé ndvaznosti na
kapacitne dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pristupné.” ToO
vypovida o tom, Ze spole¢né s bydlenim, vyrobou, technickym vybavenim, dopravou
a rekreaci tvoti obCanské vybaveni jednu ze zakladnich funk¢nich slozek sidla. Jejim
cilem je zlepSeni zivotni urovné a dosazeni co nejkvalitnéjsi dostupnosti kazdému
jedinci. Z hlediska izemniho planovani je nutné brat ohled na jeji situovani a patii¢ny
zabor vhodnych stavebnich pozemki (UUR, 2012). Dle Musila (1971) mohou byt tyto
stavby v mensim méfitku riznymi zpisoby sdruzeny s obytnymi domy (parter) ¢i ve

v

vétsim meétitku budovany jako volné stojici solitéry.

V ramci této prace byla pro ucely vyhodnoceni dostupnosti zakladni obcanské
vybavenosti (dale jen ZOV) vybrana zatfizeni z kategorie vzdélavani a vychova a z
kategorie zdravotnictvi. Konkrétné se jednd o objekty mateiskych Skol, zakladnich

skol, gymnazii a ambulantni zdravotni péce — skupiny 1.

Dostupnosti hodnocenych typit ZOV se zabyva Kotas (2002), ktery stanovuje hodnotu
dochazkové vzdalenosti mateiskych skol v intervalu 300 — 500 metrd nebo 4 — 5 minut.
Dle Zelenkové (2003) by méla Cinit dostupnost zdkladnich Skol 800 metrt.. Pro
hodnoceni Smichov City bude vyuzito hodnot v tabulce 2, které vyplyvaji z metodiky
,,Standardy dostupnosti verejné infrastruktury “ (Maier, 2016).

Tabulka 2: Standardy dostupnosti ZOV (viastni zpracovani; Maier, 2016)

Vetejna infrastruktura Bod sledovany pro dostupnost Typ dostupnosti Standard Sledovana dostupnost
dostupnosti po aplikaci redukéniho
Okruh / Druh / Typ Vychozi Cilovy koeficientu
MATERSKA SKOLA obytny dim mateiskd Skola | fyzicka - p&si dochazka - |400 m* 308 m
skute¢na
ZAKLADNI SKOLA - obytny diim zékladni kola fyzické - p&si dochazka - 800 m 615 m
UPLNA (L a I stupeii skute¢na
GYMNAZIUM obytny dim gymnazium Casova s vyuzitim 45 minut 45 minut
hromadné dopravy
AMBULANTNI obytny dim ordinace Ié¢kafe /  |fyzicka - pési dochdzka - |600 m 462 m
ZDRAVOTNI PECE - Iékarna skuteénd

* v iizemi se souvislou kompaktni zastavbou, tj. pfevazné bloky tvofené vicepodlaznimi domy véetné sidlist’
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3. Metodika

3.1 Fyzicka kompaktnost

Vzhledem k tomu, Ze pro potieby vyhodnoceni fyzické kompaktnosti u kompaktni
zastavby nejsou stanoveny limitni pozadavky, jsou v této souvislosti vybrany dalsi
prazské lokality, které odpovidaji typické prazské kompaktni zéastavbé. Ty budou
popsany v kapitole 4. Primérné hodnoty zjisténé u téchto vybranych lokalit pak
poslouzi k porovnani fyzické kompaktnosti se Smichov City. Porovnani fyzické

kompaktnosti je rozdéleno na dv¢ analyzy.
3.1.1 Zastavénost

Prvni analyza bere v uvahu plosny (2D) parametr kompaktnosti, kterym je v tomto
ptipadé ,,zastavénost “, ¢ili pomér zastavénych ploch k celkové plose dané lokality. Je
vypracovana v prostiedi ArcGIS, kde podklad tvoii Ortofoto mapa (CUZK ©2018) a
urbanisticka studie projektu. Jednotlivé typy ploch znazoriiuji shapefily typu polygon.
V pripad¢ zastavénosti tyto polygony vymezuji zastavéné plochy, u kterych je
nasledné v atributové tabulce za pomoci funkce calculate geometry zjiSténa jejich
velikost. Po secteni jednotlivych velikosti zastavénych ploch, za pouZiti funkce
summarize, je vysledek vydélen velikosti feSené lokality. Vysledek podilu
zastavénych ploch na feSeném tizemi je dale pfepocten na procenta, tedy vynasoben
stem. Konecny vysledek této analyzy je v zavéru porovnan s primérnymi hodnotami

vybranych lokalit typické prazské kompaktni zastavby.
3.1.2  Faktor hustoty

Druhd analyza v rdmci fyzické kompaktnosti sleduje parametr prostorovy (3D).
Sledovanym atributem je v tomto piipad¢ ,,faktor Austoty* neboli pomér celkovych
podlaznich ploch vSech objektl viici velikosti fesené¢ho tizemi. Podklad je, stejné tak
jako u ptedchozi analyzy, zpracovan Vv prostiedi ArcGIS, a je tvoien Ortofoto mapou
(CUZK ©2018) a urbanistickou studii projektu. Jednotlivé plochy tvoii shapefily typu
polygon a vyznacuji ptiblizny pocet nadzemnich podlazi v péti kategoriich (1-2 NP,
3-4 NP, 5-6 NP, 7-8 NP, 9-10 NP). Pfiblizné pocty podlazi vychazeji z virtualniho
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modelu developerského projektu, z posledni verze 3D modelu, z plivodni verze
urbanistické studie Smichov City, jez poskytl ateliér A69 architekti (viz. pfiloha 1) a
z vetejn¢ dostupnych podkladii na webovych strankach. Na zéklad¢ téchto hodnot a
zjisténé zastavénosti jsou vypocteny jednotlivé HPP budov, ze kterych je po jejich
souctu znama celkova podlazni plocha. Nasledné je za pomoci vzorce, ktery publikuje
Troger (2015), vypocitan faktor hustoty (neboli index vyuziti uzemi). V zavéru této
kapitoly jsou vysledky developerského projektu porovnany s primérnymi hodnotami

vybranych lokalit typické prazské kompaktni zastavby.
3.2 Napojeni na hromadnou dopravu

Cilem této analyzy je zhodnotit dostupnost méstské hromadné dopravy v projektu
Smichov City. Pro zpracovani dat je vyuZit software ArcGIS, podkladovd mapa
z prohlizeci sluzby WMS — ZM 10 (zakladni mapa CR - 1:10 000) (CUZK ©2020) a
urbanisticka studie Smichov City. Nasledné jsou na zakladé terénniho prizkumu do
mapy zakresleny jednotlivé zastdivky MHD pomoci shapefilu pro vyznaceni bodu.
Dale je pak okolo vSech zastavek vytvotfena obalova zéna (buffer) se sledovanou
hodnotou vzdusné vzdélenosti 231 metra (vici skute¢né fyzické pési dochazkové
vzdalenosti 300 m uplatnén redukéni koeficient 1,3), ktera byla stanovena v teoretické
¢asti. Vystupem této kapitoly je mapa dostupnosti MHD na uzemi developerského

projektu.
3.3 Dostupnost prace

Kapitola zabyvajici se problematikou dostupnosti prace si klade za cil identifikovat za
pomoci dostupnych zdrojti ekonomické subjekty, které budou soucasti developerského
projektu, vyhodnotit potencialni nabidky prace a jejich dostupnost. Na zavér pak
vyhodnoti dostupnost prace 1 za hranicemi Smichov City v rdmci celého hlavniho

mesta Prahy.

Pro vyhodnoceni potencidlniho poc¢tu pracovnich pozic a rozmisténi jednotlivych
ekonomickych subjektt bylo vyuzito fady podkladii, naptiklad katalogy z prezentaci
developerského projektu, vlastni fotodokumentace 3D modelu a vefejné dostupna data

z webovych stranek. Na zaklad€ téchto poznatkll je ndsledné¢ mozné vyhodnotit
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pfiblizny pocet pracovnich pozic na uzemi developerského projektu a za pomoci mapy
funkéniho vyuziti uzemi vyznacit umisténi ekonomickych subjekti. Pro zpracovani
mapy funkéniho vyuziti je opét vyuzito prostiedi ArcGIS s podkladem v podobé
Ortofoto mapy (CUZK ©2018) a urbanistické studie Smichov City. Postupnym
vyCletiovanim je za pomoci shapefilii typu polygon a linie vytvofena pozadovana

mapa.

Nasledn¢ je spocitana pési dostupnost prace v radmci projektu na zakladé maximalni
délky fesen¢ho tizemi a priimérné rychlosti chize dospélého cloveka, kterd slouzi k

porovnani s idealni hodnotou pési dostupnosti stanovenou v teoretické casti.

Vzorec pro vypocet pési dostupnosti:
S /4 W
t=— , kde v=rychlost, s = drdha, t = Cas
\

V zavéru se analyza soustfedi na vyhodnoceni dostupnosti prace na tzemi celého
hlavniho mésta. V tomto ptipadé je sledovana ¢asova dostupnost, ktera je hodnocena
s ohledem na vyuziti konkrétniho typu méstské hromadné dopravy — metra. Data, ktera
vypovidaji o délce jednotlivych tras, vychézeji z aplikace google.maps.com. Vystup
V tomto ptipadé tvoii schéma dostupnosti Prahy pti vyuziti metra, kde vychozi bod je

umistén piiblizné uprostted Smichov City.
3.4 Dostupnost zakladni ob¢anské vybavenosti

Posledni kapitola se zamétuje na dostupnost ZOV na uzemi developerského projektu
Smichov City. Zpracovani této analyzy je provedeno v softwaru ArcGIS
na podkladové mapé WMS — ZM 10 (CUZK ©2020) a urbanistické studii. Na zékladé
terénniho prizkumu jsou sledované objekty ZOV zakresleny do mapy pomoci
shapefili bodového typu. Jednotlivé objekty jsou dale opatfeny bufferem, ktery
vyznacuje sledovanou hodnotu vzdusné vzdalenosti. Vysledkem je mapovy vystup,

ktery sleduje dostupnost zakladni ob¢anské vybavenosti na izemi Smichov City.
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4. ReSené tzemi
4.1 Smichov City

Nakladové nadrazi na Smichové bude mit brzy novou podobu, se kterou piichazi
investor projektu Smichov Station Development, a.s. (Sekyra Group, a.s. a Ceské
drahy, a.s.). V dusledku slozitosti tohoto celku vznikla unikétni mezisektorova
spoluprace, do niz byly zapojeny 1 méstska ¢ast Praha 5 a Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy (dale jen IPR) (Sekyra Group ©2020). Od listopadu roku 2016
do ¢ervna 2017 byla zapojena i vefejnost, kterd doposud takovouto piilezitost pii
planovani soukromé investice neméla. Rozsah participace? daval obéaniim prostor
vyjadiit se naptiklad k tématim jako vefejna prostranstvi, obCanska vybavenost ¢i
dal$im aspektim ovliviiujici budouci charakter tizemi, a to vyjma planovani dopravy,

které je velice slozité a nemuze byt ovliviiovano pouze lokdlnimi z4jmy (IPR ©2017).

Zmodernizovana méstska ¢tvrt’ koncipovana jako mésto kratkych vzdalenosti nabidne
priblizné 1500 bytt pro 3300 novych obyvatel (CAMP ©2017). Dale zde vyroste
pfiblizné 190 000 m? ploch pro sluzby a kancelaie, jez poskytnou zazemi pro zhruba
9 000 zaméstnanct (Smichovcity ©2020). Vice jak tfetinu jich nabidne centrala Ceské
spotitelny, ktera bude realizovana v jizni Casti projektu a bude tvofena Ctyfmi
budovami. Soucasti planu je 1 zédkladni a matefska Skola, které budou umistény v
centru developerského projektu. V té€sné blizkosti $kol budou situovany plochy pro
rekreaci, a to dva parky o rozloze 14 000 m? (Kubatova, 2019). Soucasti vefejné
infrastruktury bude rovnéz nové pldnovana autobusové zastavka uprostied Smichov
City a nové zrekonstruované Smichovské nadrazi, kam bude piesunuta veskera
autobusova doprava z nadrazi Na KniZeci. Dojde tak k vytvoteni jednoho z nejvétsich
dopravnich uzlii na tizemi Ceské republiky, ktery propoji veskeré typy hromadné

dopravy s dalkovou autobusovou i vlakovou dopravou. Prestavba Smichovského

2 Participace — zapojeni vefejnosti do planovani
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nadrazi rovnéz zahrne i1 vybudovani parkovi§t¢ P+R s kapacitou pfiblizn¢ 900

automobill. (Sekyra Group ©2020)

Z hlediska zastavby bylo diilezit¢ zamezit jednotvarnosti celého projektu. Jednotlivé
etapy jsou tedy navrzeny jinym architektem ¢i tymem architektd, ¢imz by se méla
zarucit celkova pestrost. Vytvorené uli¢ni siti dominuje podélny park, ktery ma plnit
funkci hlavni urbanistické osy. Ulice Siroka piiblizn¢ 28 metrti a dlouha 600 metrt,
doplnéna zeleni, urCena pouze pro pési a obohacena o rtiznorodou obcanskou
vybavenost v podobé¢ parterti, by méla tvofit jakousi patef Smichov City. (Sekyra
Group ©2020)

Obrazek 3: Urbanistickd studie Smichov City (vlastni zpracovani, Vystava ©2020)

ad
T

Vzhledem k tomu, Ze tento projekt od svého zrozeni prosel jiz celou fadou podob, je

-

=.|'
\

ﬂﬁﬂ‘) N I:II

pro tcely této prace vyuzita ta nejaktualngjsi (viz. obrazek 3), ktera vychazi z podkladi
umisténych na vystavé tohoto projektu v lednu 2020, z vitézného navrhu nového
kampusu Ceské spofitelny od Baumschlager Eberle a Hnilitka Architekti a
z urbanistické studie z roku 2017 (viz. ptiloha 1), kterou pro ucely této prace propu;jcil
ateliér A69 — architekti.
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4.2 Vybrané lokality k porovnani

V nekterych kapitolach analytické ¢asti jsou vysledky Smichov City porovnavany
S jinymi vhodnymi lokalitami, které byly vybrany na zakladé¢ odborné publikace
., Hustota a ekonomika mésta “ (Hudecéek a kol., 2018). Mezi tyto lokality patii prazské
&tvrti Dejvice, Zizkov, Vinohrady a Vriovice, které odpovidaji kompaktni zastavbé
méstského typu. Jsou tvofeny prevazné uzavienymi bloky se souvislou uli¢ni frontou
a svou velikosti pfiblizné odpovidaji fesenému developerskému projektu (UUR
©2002). Struktura téchto tizemi je patrna z nize uvedeného mapového podkladu (viz.
obrazek 4). Pro potieby analyzy bylo dale z aplikace 3D model Prahy (2020), jez

poskytuje IPR, zjisténo, ze tyto lokality v priméru disponuji zastavbou o péti

nadzemnich podlazich.

Obrdazek 4: Vybrané lokality k porovndani (Hudecek a kol., 2018)

S

Dejvice

Vinohrady

Zizkov

Vrsovice

18



5. Vysledky analyz a diskuse

5.1 Porovnani fyzické kompaktnosti

5.1.1 Zastavénost (2D)

Nasledujici analyza sleduje zastavénost feSeného tizemi Smichov City. NiZze uvedeny
obrazek znazornuje strukturu zéstavby, kterd v severni Casti projektu ptisobi jako
blokova struktura s pravotthlym rastrem, kdezto jizni ¢ast odpovida spiSe hybridni
struktufe s nepravidelnymi liniemi, které ale z vétSiho meétitka navazuji na okolni
zastavbu. Celkové Smichov City plisobi v porovnani s ptivodni zastavbou vyrazné
vzdusnéji diky Siroce dimenzovanym ulicim. K rozvolnéné zastavbé dopomahaji i dva
parky a namésti Na Knizeci. V piipadé developerského projektu tvoii zastavéné
plochy pfevazné uzaviené bloky se souvislou uli¢ni frontou. Na zdkladé posledni
verze urbanistické studie bylo zji§téno, Ze z celkovych 216 099 m? zaujimaji zastavéné

plochy 88 873 m?, tedy po zaokrouhleni 41 % feseného tizemi. Vypocet procentudlniho

zastoupeni je uveden nize.
Vypocet:

88 873

T %100=41"°
216 099 100=41 %

Obrdzek 5: Zastavénost ve Smichov City (viastni zpracovani; CUZK ©2018)
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Pfi porovnani s dalSimi vybranymi lokalitami je zfejmé, Ze uzemi VrSovic a Dejvic
nabizi nejmensi podil zastavénych ploch, a to pfiblizné o 10 % mensi nez zbyvajici
dvé lokality Vinohrady a Zizkov (viz. tabulka 3). Tuto odchylku lze p¥ipsat pfedeviim
podilu vetejnych prostranstvi, kterych se v lokalitach VrSovic a Dejvic nachazi vice
nez u zbyvajicich lokalit. U Dejvic a Vinohrad pak zastavba odpovida pravidelnému
rastru, kdezto u Zizkova a Vrsovic nikoli. Strukturu zastavby tvoii ve viech piipadech

prevazné uzaviené bloky.

Tabulka 3: Porovndni zastavénosti lokalit (viastni zpracovdni; Hudecek a kol., 2018)

Lokalita Rozloha [ha] Zastavénost [%0]
Vrsovice 31,2 36
Dejvice 21,7 38
Vinohrady 26,3 45
Zizkov 31,4 48
Prumér 42
Smichov City 21,6 41

Vzhledem k tomu, Ze Smichov City pokryva struktura zastavby, kterd odpovida
kombinaci struktur vybranych lokalit, mize byt na zaklad¢ vysledku v tabulce 3
urCena piibliznd hodnota, které by mél developersky projekt v ramci kompaktni
zastavby docilit. Tato hodnota je stanovena na urovni pruméru zastavénych ploch

vybranych lokalit.

Pti zavérecném porovnani bylo zjisténo, ze zastavéné plochy developerského projektu
Smichov City odpovidaji primérné hodnoté zastavénych ploch vybranych prazskych
lokalit typické prazské kompaktni zastavby. V zavéru této analyzy tak Ize zhodnotit,
ze navrh Smichov City svou zastavénosti odpovida typické prazské kompaktni

zastavbe.

V ptipad€ porovnani vysledku s idedlem Kriera (2001) se dané hodnoty vyrazné lisi.

Mrwe

kdeZto tato prace se zamétfuje pouze na jeji jeden konkrétni typ, tedy kompaktni

zastavbu.
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5.1.2  Faktor hustoty (3D)

Nasledujici obrazek znazornuje piiblizny pocet nadzemnich podlazi vSech budov na
uzemi Smichov City, ktery byl vyhodnocen na zékladé 3D modelu projektu, piivodni
urbanistické studie a katalogu ,, SMICHOV CITY: Od nadrazi k nové ctvrti “(2017). Po
prepocteni jednotlivych hodnot je zjisténo, Ze se na izemi Smichov City nachazi
budovy, které v praméru disponuji 7 NP. Do kategorie budov se 7 NP byly v ramci
analyzy zatazeny 1 budovy o 6 NP, ke kterym naleZi jest¢ dalsi ustoupend podlazi, a to
z toho divodu, Ze jejich plocha zabira ve vétsiné ptipadi vice jak dvé téetiny podlazni
plochy standardniho podlazi.

Obrdazek 6: Podlaznost Smichov City (viastni zpracovdni; CUZK ©2018)
© ¥ = B o -
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Zjisténa podlaznost budov je dale vynasobena zastavénosti jednotlivych objektl, ¢imz
je zjisténa hodnota HPP pro kazdy objekt samostatn€. Nasledné jsou tyto hodnoty HPP
seCteny pro docileni vysledku celkové podlazni plochy projektu. Vyslednou hodnotou
celkové podlazni plochy je 614 341 m?. Na zakladé takto vypo&itané celkové podlazni
plochy developerského projektu Smichov City je mozné vyhodnotit jeho faktor
hustoty. Pro ziskéani faktoru hustoty je vSak nutné tuto hodnotu, jak ukazuje nasledujici

vzorec, jesté vydélit celkovou plochou fesené lokality 216 099 m?
Vypocet:

614 341 e
216099
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Vysledny faktor hustoty Smichov City byl porovnan s primérnym indexem vyuziti
uzemi vybranych prazskych lokalit, ktery stanovuje Hudecek a kol. (2018). Z vysledkt
analyzy je patrné, ze Smichov City disponuje mnohem vyssi mirou faktoru hustoty
(2,84) oproti pruméru vybranych prazskych lokalit (1,93) (viz. tabulka 4). Tyto
vysledky jsou ovlivnény vySkou zastavby projektu Smichov City, kterd je v priméru
0 2 NP vyssi, nezli je primérna hodnota u vybranych prazskych lokalit. Jsou tedy

ovlivnény fyzickou kompaktnosti.

Tabulka 4: Porovndni faktoru hustoty lokalit (vlastni zpracovani; Hudecdek a kol., 2018)

Lokalita Rozloha [ha] Faktor hustoty
Vrsovice 31,2 1,78
Dejvice 21,7 1,89
Vinohrady 26,3 2,13
Zizkov 31,4 1,92
Pramér 1,93
Smichov City 21,6 2,84

5.1.3  Vyhodnoceni fyzické kompaktnosti

Hodnoty ziskané v analyzach zastavénosti a faktoru hustoty, odpovidaji koeficientu
zastavénych ploch (KZP) a koeficientu podlaznich ploch (KPP). UUR vydal
metodicky pokyn k tzemnimu planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy (2002),

ktery se vztahem KZP a KPP zabyva v tabulce miry vyuziti tzemi (viz. tabulka ¢.5).

Jak bylo zjisténo v pribéhu analyzy, priméma hodnota KZP vybranych prazskych
lokalit, které obsahuji v priméru budovy s 5 NP (IPR, 2020) a jejichz faktor hustoty
(KPP) ¢ini 1,93, vychazi po zaokrouhleni 0,42. Pti porovnani s tabulkou 5, je zjisténo,
ze ji dané hodnoty s drobnou odchylkou odpovidaji. Konkrétné 1ze tyto vysledky
zatadit pod kod miry vyuziti izemi H, ktery u kompaktni zastavby méstského typu

vykazuje pouze o 2 % vyssi KZP.

Samotné Smichov City se dle tabulky fadi aZ do posledni skupiny pod kod miry vyuziti
uzemi K, protoZe jeho hodnota (2,84) je niz8i nez 3,2 a zaroven vys$i nez 2,6.
Z hlediska podlaznosti pak feSeny projekt s primémou hodnotou 7 NP spliuje
podminky pro kompaktni zastavbu, jejiz hodnota KZP by méla odpovidat 0,46. Po

porovnani zminovanych hodnot KZP bylo zjis§téno, ze Smichov City disponuje pouze

22



0 5 % niz$i hodnotou. Na zakladé téchto vysledki nebyly zjistény vyrazné odchylky a
Ize tak Smichov City z hlediska prvni klicové charakteristiky OECD (2012) oznacit za
kompaktni.

Z vysledku fyzické kompaktnosti plyne, ze Smichov City svou zastavbou odpovida
kompaktni zastavbé, avSak svym zarazenim dle KPP neodpovida typické prazské
kompaktni zastavbe. Tento vysledek je zptisoben délenim tabulky miry vyuziti Gzemi

podle koda miry vyuziti izemi, nikoliv podle struktury zastavby.

Tabulka 5: Tabulka miry vyuziti vizemi (UUR ©2002)

SMERNA CAST INFORMATIVNI CAST
KODMIRY VYUZITI UZEMI KPP PODLAZNOST | KZP | POZNAMEA
A 02 1 rodinne domy
i i 2+ rodinng domy = nadstandardnimi parcelami
1 pfizemni stavby pro bydleni 2 podnikani
B 03 2 rozvolnéng redinné demy, stavby pro podnikani
3+ rodinne domy a obytné domy
1 stavhy pro pednikani
C 0,5 2 skupmove rodinné domy, stavby pro podnikani
3+ skupmove rodmpé domy. éimfovni vilv” (vilademy). stavhy pro pednikini
1 kobarcové ED, stavhy pro podmikani
D 0. 3 viladomy, stavhy pro podmikani
! 4 Eingormi vilvl, rozvolnind zistavha méstsksho t-.'pu:
3+ Eingormi vilvl, rozvolnind zistavha méstsksho t-.'pu:
=2 stavhy pro pednikani
E 1 3 Einformi ik, (vilademy)
' 514 Einzovni vily|, rozvelning zistevba mistskiho typu”
3|5+ ! rozvolning zistavha mistskiho ypa”
025 =3 Eingovni vily', tinfovni c_'.r.\m\'. stavby pro podnikani
F rlEEE zistavha méstskdho trpu”
' 045 |3 1
0AE |62 rezvolnénd zastavba méstzkého typu”
0I5 (=4 kompaldni zistavha méstského typu”
038 |3 3
c 1.3 [os [ zistavba méstského typu’
045 |7 1
0AE |52 rezvolnénd zastavba méstzkého typu”
0,25 |4 _ i 4
0'3 = kompakini zistavba méstzkéhe fypu
22 |05 |8 i . 3
H ’ 4 |- zastavba méstskaho trpu”
04 |5+ rozvelnéna zastavba méstzkého l'l'pu: _
velmi kompakini z2stavba méstského typu®
1 16 kompakini zéstavha méstekého typu’
zastavba méstskeho t_l'pu':
J 2,6 wvikové demy
velmi kompakind zastavba méstského h‘pu:-
K 12 kompakini zastavba mést=kéhe t}'pu:
zastavha méstzkahe t_l'pu':: vyskove domy

Pasndambka: charakeeristiky sdsravhy méz Iy druhy staveb sdpovidajicthe finkéntho vyafin

o fupu re ustahuii na vise

L y . . " . " " . . can - e e . .

= CINZOVNT VILA js samostama obving stavba na vimezsnem posembku spravidia oploceném, 0 vics net 3 bvionvych jednothach, neprevviyiier 4 nadzswmn
J X 2 J: WIS ey
podiaii

* ROZVOLNENA Z4STAVEA MESTSEERQ TTPU jie dizami, ve kterém jsou uwmistiny samostamé stavhy, skupiny staveb, nebo stavhy v stevwengich Blocich,
kieré memusi tvorit souvislow wich fronm

3
3 P —
ZASTAVE.

5 N Jy = S e . R e n . . o .
© VELMT KOMEAETNT ZASTAVEA MESTSKEHO TYPU je rvofena uzavierymi bloky, rveiicd souviziou wlidni fronmu = vyzokou mivou vyeding dzemr.
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5.2 Napojeni na hromadnou dopravu

Z terénniho prizkumu byly identifikovany tii druhy dopravnich prosttedki MHD
zastoupené v ramci Smichov City — tramvaj, autobus, metro. Bylo zjisténo, ze do
feSené¢ho izemi svou dostupnosti zasahuje celkem pét tramvajovych zastavek, které se
nachazeji predevsim po jeho obvodu. Mezi identifikované zastavky patii: Andél, Na

Knizeci, Plzenka, Smichovské nadrazi a KfiZzova.

Hojné zastoupena je i autobusova doprava, kterd byla v souvislosti s developerskym
projektem velmi diskutovanym tématem, z kterého vzesla planovana zastavka
uprostied Smichov City, kterd je do této analyzy zahrnuta. Dal§imi zastavkami, které
zasahuji do projektu, jsou: Andél, Na Knizeci, Smichovské nadrazi, Ktizova, Zenské

domovy, SantoSka a Ke Koulce.

Poslednim sledovanym dopravnim prostfedkem je metro, jehoz trasa prochazi ptimo
projektem Smichov City. V dostupné vzdalenosti se nachazeji dvé stanice — And¢l a

Smichovské nadrazi — se ttemi oddélenymi vstupy (And¢l, Na KniZeci a Smichovské

nadrazi).

,_.'L_
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Vysledna dostupnost MHD je zobrazena na obrazku 7. Po shrnuti vSech vysledka 1ze
vyhodnotit, ze dostupnost hromadné dopravy je na izemi Smichov City velmi dobra,
a to 1 diky nové situované autobusové zastavce uprostied feSeného uzemi, ktera

vyplnila moZnou nedostupnou oblast. Tuto situaci vSak vyrazné ovliviluje vyhodné

24



umisténi projektu pobliz centra Prahy. Vyhodnou situaci v feSeni dopravy predstavuje
i zavedeny systém MHD, kterym tato lokalita disponuje (hlavni tah tramvaje, 2 stanice
metra a rozsahla sit” autobusové dopravy). Vzhledem k vyhodam, jimiz Smichov City
disponuje, 1ze piedpokladat, ze by se podobné projekty umisténé v delsi vzdalenosti
od centra mohly potykat s problémy tykajici se dostupnosti hromadné dopravy. Aby
se podobné projekty vyvarovaly t€émto problémim, mély by se touto problematikou

zabyvat jiz V pocatecnich fazich planovani.
5.3 Dostupnost prace

Analyza popisuje identifikované ekonomické subjekty, které vzniknou na nové
budovaném tUzemi. Na zdklad€ Setfeni lze jednoznac¢né urc€it nejvyznamnéjsi
ekonomicky subjekt, ktery se bude na tomto izemi nachazet, a tim je Ceska spofitelna.
Cilem této spole¢nosti je vybudovani nového bankovniho kampusu po vzoru mateiské
Erste ve Vidni a pfesun své centrdly do jizni ¢asti Smichov City. V ptipadé
potencialnich nabidek prace tento zaméstnavatel poskytne pracovni piilezitost
pfiblizn€ pro 3 500 obyvatel. Navrh kampusu po UspéSném absolvovani
architektonické soutéze zajistuje rakouské studio Baumschlager Eberle spolecné s
Pavel Hnilicka Architekti. (Mareckova, 2018) Tento navrh by mél odpovidat
zpracovanému 3D modelu na pfiloZzeném obrazku, ktery byl pofizen na vetejné

prezentaci developerského projektu.

Obrazek 8: Zprava hotel a 4 budovy centraly Ceské sporitelny (viastni fotodokumentace;
Vystava ©2020)
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Jizni ¢ast projektu celkové zahrnuje osm staveb, z nichZ Ctyfi pfipadaji na komplex
Ceské spotitelny. U dalgich tfech budov je taktéZ predpokladano, Ze se bude jednat o
kancelatské budovy. Vyjimku zde tvoii pouze jedna budova umisténa na samém okraji
feSen¢ho tzemi v blizkosti dopravniho terminalu Smichovské nadrazi. Zde se stale
spekuluje, zda bude objekt slouzit jako Kancelarska budova, studentské ubytovani ¢i
hotel. (Soucek, 2019) Nakonec je diillezité zminit i dal$i ekonomické subjekty umisténé
v parteru, které lemuji urbanistickou tepnu v podobé boulevardu a zaroven téméf
veskeré plochy bydleni. Jednotlivé ¢lenéni ploch a vyznaceni parteru vystihuje

nasledujici obrazek.

Obrazek 9: Funkcni vyuziti Smichov City (viastni zpracovani; CUZK ©2018 a Vystava ©2020)
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Dle informaci, které poskytuje sam developer, nabidne feSena lokalita ptiblizn¢ 9 000
pracovnich mist na ploge 190 000 m?, z &ehoz, jak bylo zminéno vyse, 3 500 mist
poskytne pouze centrala Ceské spotitelny (Sekyra Group ©2020). V poméru s poétem
rezidenti nabidne developersky projekt téméf trojnasobek pracovnich pozic. Po
piepodteni vysledkil by tak na jednu osobu mélo ptipadnout v priiméru vice nez 21 m?
kancelatské plochy. Tato hodnota je t¢éméi dvojnasobné vyssi, nez je prazsky prameér,
ktery ¢ini 10 m?. Je také mnohem vyssi nez napiiklad v Mnichové, kde v priiméru na
jednoho zaméstnance ptipada 16 m? (Aktualné ©2017). Z téchto vysledki je patrné,
7ze Smichov City poskytuje velké mnozstvi pracovnich pozic S nadprimérnym
pracovnim prostorem. Déle z vysledkl vyplyva, ze by do Smichov City mohlo za praci
dojizdét znacné mnozstvi lidi. Na zéklad¢ Setteni 1ze oznacit Smichov City za lokalitu

s velmi dobrou predispozici pracovnich pfilezitosti.

26



Nejvys$si namétend vzdalenost z jednoho konce feSené lokality na druhy €ini zhruba
800 m. Ztohoto udaje vyplyva, ze Smichov City nelze celé¢ piekonat dle
nejvyuzivanéjSiho idealu standardu pési dostupnosti 400 m. Zjisténa hodnota ovSem
spada do rozmezi dostupnosti 200-1600 m, uvedeného ve studii ,, Walkability
Standards ** (2017).

Rovnéz je mozné vypocitat maximalni ¢asovou narocnost dostupnosti prace v ramci
projektu. Dulezitymi parametry tohoto vypoctu je vySe zminéna nejvyssi namérena
vzdalenost z jednoho konce feSené lokality na druhy (800 m) a primérna rychlost
chiize dospélého zdravého chodce, ktera ¢ini 5 km/h (Rasmussen, 2019). Tyto

hodnoty jsou dosazeny do vzorce pro vypocet rychlosti, drahy a ¢asu.

Vypocet maximalni ¢asové dostupnosti prace v ramci Smichov City:

800
t= = = 160 — minuty: 160 * 60 = 9,6 — vtefiny: 0,6 * 60 =36

t =9 minut a 36 vtefin

Na zéakladé uvedeného vypoctu je zjisténo, ze jedna cesta do prace ¢i naopak zabere v
ramci Smichov City maximaln€ 9 minut a 36 vtetin (800 m). Z vysledku vyplyva, ze
Smichov City, alespont dle Kriera (2001), pfedstavuje funkéni méstskou ctvrt
usporddanou v ¢asové dostupnosti 10 minut a dochdzkové vzdalenosti 800 m. Jiny
uhel pohledu na ideal ¢asové dostupnosti prace nabizi studie ,,The Positive Utility of
the Commute* (2001), jiZz bylo podrobeno piiblizné 1300 respondenti a dle které by
cestu do prace krat§i nezZ 9 minut preferovalo pouze 7 % respondentil. Z toho vyplyva,
Obrdazek 10: Dostupnost Prahy metrem (vilastni zpracovani; Smichov City ©2020)
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ze pokud obyvatel¢ preferuji vétsi odstup mezi bydlistém a pracovistém, naprosta
vétSina pracujicich v projektu Smichov City by do této lokality za praci pouze

dojizdéla.

Dle obrazku 10 se pii vyuziti nejefektivnéjsiho zpasobu dopravy v ramci prazské
hromadné dopravy, tedy metra, lze na jakoukoliv kone¢nou stanici dopravit do 40
minut. Z tohoto vysledku je mozné odvodit, Ze v ramci dostupnosti prace 60 minut je
z projektu Smichov City dostupna témert celd Praha. Predevsim diky své poloze pobliz
uzsiho centra mésta s velmi dobrou dostupnosti vstupit do metra 1ze Smichov City

povazovat za lokalitu s kvalitni dostupnosti prace v ramci celého hlavniho mésta.

Vysledek dostupnosti Prahy potvrzuje i aplikace ,,API“ vyvinuta na Ceském Vysokém
Uceni Technickém, kterd se zabyva analyzou dopravni dostupnosti v Praze. Pro
porovnani byla vyuZita data ve Spicce pracovniho dne, konkrétn€ v 8:00 se stfednim
vyuzitim chize. Ptfilozeny obrazek 11, tykajici se analyzy dopravni dostupnosti
v horizontu 60 minut popisuje dostupnost vice nez 80 % Prahy ze stfedu
developerského projektu Smichov City. Dale, pfi srovnani s primérnym casem
strdvenym na cesté za praci, ktery v Praze ¢ini 39 minut, je dostupnost Prahy zhruba

poloviéni, tedy je 40 %. (CZSO-SLDB ©2001)

Obrazek 11: Analyza dopravni dostupnosti v Praze (APl ©2020)

HMUSINeC...~" "~ 7 velen

Zdiby (610 | Zapy
Okof Velkeé Prilepy Roztoky [F01]
Unétice Jenstejn
Tuchoméfice toroméricasl 41 | 24 EX Zelened
Letisté Vaclava 240
Havla Praha = - ™ :
4 nroa PRAHA S i
N, PRAHA Sestajovic
13J€  pRAMA 6
12
a PRAHA®
Hostivice
P iPraha :
Vi -
£ % ;N - '8 - Kvétnici
HA 13 -
r PRAHA 4
s PRAHA 11 - = -
C Za Zenskymi domovy 127/9, Praha 5
Sice Orech 4] o GPS: 50.065872, 14.405388
ELKA CHUCHL : Az
e Modfanska Dojezdovy ¢as
ChutheisKy rokle
d] M <20m
‘71 q
o1 7% % M <40m
o B RASLAV o
Trebotov 0 0 43% s
[ & § eseni '.\8‘:, <90m
5 S 0% 90m
Camos g3 EGH Dolni Brezany -
| 14< ]

28



Prizkum ,,The Positive Utility of the Commute “ (2001) popisuje jako idealni hodnotu
dojezdové vzdalenosti 16 minut. Idealni hodnota se vyrazné 1isi od realné primérné
dojizd’ky do prace v Praze, ktera ¢ini 39 minut (CZSO-SLDB ©2001), avsak podtrhuje
nazor, ze jisty odstup mezi bydlistém a pracovistém lidé ocenuji. Dojizdéni do
zaméstnani je totiz vnimano jako urcity psychologicky néstroj, ktery oddéluje pracovni

den od osobniho (Regus ©2020).
5.4 Dostupnost zakladni ob¢anské vybavenosti

Prvnim sledovanym zatizenim ZOV je matetska Skola. Za pomoci terénniho prazkumu
byly v lokalit¢ identifikovany dvé matetské Skoly. Prvni z nich se nachazi smérem na
vychod a nese nazev MS U Zelezni¢niho mostu. Druh4, umisténa smérem na zapad,
fesenou oblast pokryvé jen minimalné a je sou¢asti ZS a MS Praha 5, U Santosky. Obg&
tyto instituce, jak je mozné vidét na nésledujicim obrazku, zasahuji do developerského
projektu Smichov City, avSak nepokryvaji ho do plné miry. Nicméné na zakladé
podkladii projektu Smichov City bylo zji§téno, Ze v jeho centralni poloze je pocitano
s vystavbou nové mateiské Skoly s kapacitou Sesti tfid, coz pokryti této oblasti znaéné

vylepsuje. (Smichov City ©2020)

Obrazek 12: Dostupnost ZOV (viastni zpracovani; CUZK ©2020)
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Druhym sledovanym typem ZOV je zakladni Skola. Pfi aplikovani stejného postupu
jako u ptfedchoziho Setfeni byla v blizkosti developerského projektu identifikovana
pouze jedna zakladni §kola - ZS a MS Praha 5, U Santosky. Vyznamnym piinosem je
u této kategorie nove zbudovana zékladni skola se standardnim poctem deviti tiid, jejiz
soucasti bude i vySe zminéna matetska skola. Z informaci, které¢ poskytuje developer
Sekyra Group, je zjisténo i pfesné umisténi této vzdelavaci instituce (viz. obrazek 12).
Z vysledkt vyplyva, Ze nova ZS vyrazné posili dostupnost zakladnich $kol nejen na

uzemi feSené lokality, ale 1 na uzemi samotného Smichova.

Treti sledovanou kategorii ZOV jsou gymnazia. Na zakladé teoretické casti byla
vyhodnocena dochazkova vzdalenost v ¢asovém horizontu 45 minut, pti které je
mozné vyuzit nejen pési, ale i méstskou hromadnou dopravu. Pii pfezkoumani bylo
V pouhé dojezdové vzdalenosti 20 minut lokalizovdno 10 gymnazii. Je tedy patrné, Ze
dostupnost gymnazii 45 minut na Gzemi Prahy je zcela dostacujici. Tento vysledek
potvrzuje 1 porovnani s obrazkem 11, dle kterého je v Casové dostupnosti 45 minut

Praha dostupnd ze zhruba 45 %.

Posledni sledovanou kategorii je Ambulantni zdravotni péfe — skupina 1, ktera
zahrnuje zafizeni praktického lékate, gynekologie a porodnictvi, zubafe a 1ékarny.
Celkem bylo v blizkém okoli Smichov City identifikovano 28 zafizeni Ambulantni
zdravotni péce — skupiny 1, ktera svou dostupnosti zasahuji do feseného projektu.
Konkrétné prakticti 1ékafi zde disponuji jedenacti zafizenimi, obor gynekologie péti
zatizenimi, zubafi sedmi a lékarny dalsimi péti zafizenimi. Vzhledem k rozsahu
developerského projektu je mozné predvidat, Ze 1 zde vzniknou nové objekty spadajici
do této kategorie a jejich dostupnost, ktera je splnéna jiz v této fazi, bude jest€¢ mnohem

kvalitné;si.

Ze shrnuti jednotlivych vysledka vyplyva, Ze dostupnost sledované zakladni ob&anské
vybavenosti je na uzemi Smichov City zaruena. Dulezita je ovSem také kvalitni
dostupnost ostatni obanské vybavenosti, jez by mohla piidat projektu na atraktivite,
jelikoz diky ni obyvatelé uSetii mnohem vice ¢asu a budou se moci vénovat svym

zalibam, vzdélavani, cestovani &i budovani spoleéenskych vztahit (UUR, 2012).
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6. Zavér

V teoretické ¢asti prace byla na zaklad¢ odborné literatury predstavena fada konceptli
kompaktniho mésta a definice, kterou popisuje globalni dokument OECD. Ta
obsahuje tii klicové charakteristiky, které poslouzily jako zékladni pilif pro analyzu
kompaktnosti Smichov City. Teoreticky ramec byl zasazen do Ceského kontextu

zapracovanim zakonnych definic ¢i lokélnich standarda.

Praktickd cast prace se nejprve vénovala rozboru zastavénosti a faktoru hustoty
v ramci vyhodnoceni fyzické kompaktnosti s vysokou hustotou zéastavby. Nasledné
pak bylo zhodnoceno napojeni na hromadnou dopravu analyzou pési dostupnosti
jednotlivych zastavek MHD. Prace se rovnéz zaméfila v samostatnych kapitolach na
dostupnost prace a dostupnost zakladni obCanské vybavenosti. V ramci jednotlivych
kapitol byly postupy a vysledky analyz jednotlivych kli¢ovych charakteristik uvedeny

do Sirs$iho kontextu a porovnény s dal$imi studiemi.

Cilem prace bylo zhodnotit planovanou vystavbu developerského projektu z hlediska
kompaktnosti zastavby a odpoveédét na otazku, zda Smichov City odpovida dle OECD
kompaktni ¢tvrti. Z vysledkil provedenych analyz, a na zdklad¢ srovnani s parametry
typické prazské kompaktni zastavby a se standardy stanovenymi v odborné literature,
vyplynulo, ze Smichov City spliiuje vSechny tii klicové charakteristiky kompaktniho
mésta dle definice OECD, tudiZ ho lze povazovat za kompaktni ¢tvrt. Smichov City
tak mlZe poslouzit jako vzor pro prestavbu dalSich prazskych brownfieldii a budouci

planovani kompaktnich méstskych ctvrti.

V budoucnu by bylo zajimavé se této problematice vénovat i po samotném vybudovani
projektu Smichov City a jednotlivé vysledky mezi sebou porovnat. Vystavba projektu
je odhadovana na pfiblizn¢ patnact let a lze pfedpokladat, zejména s ohledem na
rychlost vyvoje jednotlivych technologii, Ze pro ticely takovéto studie budou existovat

mnohem pfesnéjsi a rychlejsi metody a postupy.
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