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Analyza zadluzeni domacnosti

Analysis of Household’s Indebtendness

Souhrn

Cilem diplomové prace je porovnat diove produkty a analyzovat vyvoj
zadluzenosti ¥eské republice. Jsou porovnanyétowé produkty, které jsou ohny
nejvice vyuzivany v bankovnich i nebankovnich tosfch. Jsou identifikovany éwy,
které domacnosti nejvice vyuzivaji a v jakych olgem Je provedena analyza vyvoje
poskytnutych Ugra domacnostem dléasového hlediska a dle typu. Vysledky analyzy
jsou graficky zpracovany a pomoci statistickym rdej® prokazana zavislost mezi typy
avéru a celkovym objemem poskytnutychéay. DalSi analyzy se zabyvaji zadluzenim a
delikvenci jednotlivych typ Gweéra. Nasled# je provedena progn6za budouciho vyvoje
zadluzeni v horizontu roku 2015. S pomoci stakgttb metod je prokazana souvislost
mezi typem poskytnutého &w a delikvenci. Testovanim a statistickym vyhodnmom
vysledii bylo zjis€no, Ze celkovy objem poskytnutych & je vyraz@ ovlivnén
objemem poskytnutych dlouhodobychétlv na bydleni. Celkova delikvence sfaiinich
avéra je ovlivréna problémovymi spégbitelskymi O¢ry a Owry poskytnutymi formou
kreditnich karet. f&s rostouci trend zadluZzeni domacnosti ze stadysticanalyz vyplyva,

Ze se tempaistu zadluZzeni zpomaluje a do budoucna feelpokladat zmirni rastu.

Kli¢ova slova: bankovnictvi, ugrové produkty, kreditni karta, sgebitelsky G¥r,

hypote&ni Uwr, 0wr ze stavebniho speni, zadluzeni domacnosti.



Summary

The goal of the diploma thesis is to compare loaodpcts and analyze the
development of indebtedness in the Czech Repuliliere is comparison of loan products
that are used by most people in banking and nokHbgnnstitutions in the thesis. There
are identified loans that most households use mnehat quantities in the thesis. There is
completed an analysis of development of loans pexito households according to time
point of view and according to type point of view thesis. The results of analyzes are
graphically presented and using statistical methgddemonstrated correlation among
types of loans and the total volume of loans. Farrinalyzes solve debt and delinquency
of various types of loans. In next step there sgposis of future development trend of
indebtedness in 2015. Using statistical methogsased the correlation between the type
of provided loan and the delinquency. Testing atatistical evaluation of the results, it
was found that the total volume of loans is siguaifitly influenced by the volume of long-
term housing loans. The total delinquency of corsulmans is influenced by problematic
consumer loans and loans granted by credit carespii2 the growing trend of household
debt from statistical analyzes show that the grawath slows and debt in the future can be

expected moderation in growth.

Keywords: banking, loan products, credit products, creditd¢c consumer loan, housing
loan, building saving loan, household's indebtednes
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1. Uvod

V sowasnosti je téma zadluZetdstym tématemiznych reportaziclanka a studii.
Zivot na dluh a prudky rozvoj éw, Gvérovych produki i jejich poskytovatel je vyrazem
zmény zivotniho stylu¢eského obyvatelstva. Bnova expanze je v sdasné dob
z&kladnim zdrojem ekonomickéhistu.

Ceské domacnosti mohly v poslednich letech utradieem rychlejsino #stu
realnych mezd a relatignnizkym udrokovym sazbam. Domacnosti nejvice utrZai
bydleni, potraviny a rostou i vydaje na dopravu
potreba pdizeni si vlastniho bydleni a jeho vybaveni, dalkéup: auta atd. Tyto @vody
jsou celkem logické a v dneSni dobii zachovani ufitého standardu zivotni Gro¥n
i akceptovatelné. Lidé se ale zadluzuji i z dal§tmanitych pohnutek jako je touha po
luxusni dovolené, zacélem zvySeni zivotniho standardu, ktery by si ndimibhed bez
pujéeni perz dovolit.

Podle Sedika (2009) dnesSni dobu dluhovamizeme vnimat jako zkouSku
piiméiené spdeby, v niZ jsme neobstali. Jedinou vlastnost, ktarelze nikterak vyvest
do extréni ani prehnat, je fimérenost. Pra¥ pfiméienosti se nAm nedostava, v posledni
dobe jsou vSichni pokouseni bohatstviifiim vice vdeho mame, tim vice toho chceme,
jako by spateba byla drogou.

Doméacnosti tak vyuzivaji financovani svych bt mnohdy bez zvazeni moznych
rizik. Tim se dostavaji do vaznych Zivotnich sifugotoZze nejsou schopni dostat svym
zavazkim atéadre splacet své pohledavky. Pro mnateskych domécnosti pak hro4i p
nesplaceni dluhriziko exekucici nutnosti podstoupit insolvéni fizeni — oddluzeni.

Kromé velkych bank naceském trhu operuji také dalSi spwiesti nabizejici
pujcky nebo prodeje na splatky téfnna cokoliv. Nekteré v hond za klienty rozhod#
piiliS seridz@ nepostupuji. Neastuji bonitu svych zakaznika ¢asto nabizeji penize ,na
ruku, bez rdgitele”, nejlépe jest po telefonu do &kolika minut. Domacnosti je zZaly
vyuzivat mnohdy bez zvazeni moznych rizik a timveestale ¥tSim p@tu dostavaji do
vaznych Zivotnich situaci #pobenych neschopnosti splacet nashrosré@digrove
produkty. Tyto spolénosti zabyvajici se fgpcovanim petiz nemaji na rozdil od bank
oznamovaci povinnost, a tudiz vysi celkoveho zahiuzdomacnosti Ize odhadovat jen
hrube.

10



Diplomova préce identifikuje finy a rizika zadluZzovani domacnosti, protoze
rodinné rozpsty nejsou pod dozorem zadnych odboénéni instituci. Zajem o ijcky
neni omezen na specifickou skupinuatii. O 0wry maji zajem lidé ze vSeckkovych
¢i prijmovych skupin, tedy i lidé s nadpnérnymi prijmy. K avérovému boomu dochazi
zejména u spétbitelskych Gera a kreditnich karet, které sasto poskytuji na nakupy
darki, drahych dovolenych atd.Rada vyzkunmi prokazuje, Ze diky finami
neinformovanosti a finami negramotnosti si mnoho lidi neumi vyhodnotitkaxost své
zadluZenosti a obzvlaSsi neumi pedem pedstavit, zda-li budouibec schopni splacet
své dluhy. V navaznosti na tuto skinest se mnoho doméacnosti dostdva do platebni

neschopnosti &sto nad nimi visi hrozba exekuce.
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2. Cil prace a metodika
Cil

Cilem diplomové préace je porovnatéieové produkty a analyzovat vyvoj zadluZzenosti

v Ceské republice.
Dil¢i cile:
- analyzovat vyvoj poskytnutych &xi domacnostem dle objemu a podle typu

- urtit priciny rostouci zadluzenosteskych domacnosti, tempistu celkového zadluzeni

véetre analyzy delikventnich wvi, tzn. Owrd, které jsou pro banku rizikové a nedobytné

- pomoci vhodnych statistickych metod prokazat siast mezi typem poskytnutého

avéru a delikvenci.
- proveést predikci vyvoje zadluZzeni domacnostilékdence.
Metodika

Literarni reSerSe je vypracovana na za&klagihledani informaci na dané téma,
prostudovanim vybrané literatury, internetovychamsék, odbornychcasopisi, clanki
a metodiky jednotlivych bank. Dale jsou obj&sy dilezité statistické pojmy, se kterymi
je nutné se pro Uugpné provedeni analyzy seznamit.

V praktické ¢asti je zpracovano porovnani prodiukspotebniho financovani,
teoretické vymezeni bankietrg popisu nebankovnich instituci. Popsany jséedpvsim
avérové produkty, které alané vyuzivaji keSeni svych finafmich poteb, tedy produkty
spotebniho financovani.

Podklady ke zpracovani udajbyly zjiS€ny z webovych stranek bank a naskedn
telefonicky owieny @gimo v pob@kach jednotlivych bank. Vdkterych gipadech byla
provedena i osobni naesha v konkrétni bance k ¢keni zjiSenych udaji z webovych
stranek, které jsotasto nepehledné a nesrozumitelné. V psbe banky bylo v &kolika
piipadech zji&no, Ze pracovnici na polikdch jsou ochotni poskytnout vyhagsi
arokovou sazbu, nez je #ggr¢ prezentovana.

Nejprve jsou pro fghlednost produkit srovnany do tabulek zakladni parametry

produktu kontokorent kbéznému tu a kreditni karta tj. kratkodobych
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spotiebitelskych Uwra, které jsou spéebiteli hojré vyuzivany. Jsou zde uvedeny
z&kladni parametrythto produkid, jako je Urokova sazba, maximalni¢émvy rdmec na
tento produkt a podminky splaceni. Srovnani bylovedeno v ramciit bank Ceské
spditelny, a. s.,Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. a Kéniebanky, a.s., jako
nejwtsimi poskytovateli (&rovych produkii. Pro gehled o vysSi Urokovych sazeb u
spotebitelskych Géra byly zpracovany tabulky, ze kterych je patrné kdiient v které
bance peplati a jaka je vySe splatky v modelovétfippdu klienta, ktery sigp¢i od banky
¢astku 100 000 Kna @t let. Dale zpracovano porovnani bankovni a nebamikaijcky.

Samostatna analyza byla provedena nasledogiata pro praktickowast byla
¢erpéna z internetovych zdio{ eského statistickéhai@du, Ceské narodni banky, justice
apod. Data jsou zpracovana delgednych tabulek a graf

Z casoveho hlediska byla zpracovana data v obdobi 12003. Analyzovany byly
poskytnuté Udry dle casového hlediska celkem a provedeno testovanimakpgem Géru
je celkovy objemem poskytnutych & ovlivnén.

Déle byla detailt analyzovana data v obdobi 2002 - 2013. Dle tymkytnutého
Uvéru domacnostem celkem, spadtitelské Gry (debety na BU — kontokorenty, kreditni
karty a spdebitelské Ggry) a Owry na bydleni (hypotai Uwry, standardni (ry ze
stavebniho sgeni, geklenovaci Gdry ze stavebniho speni a spdebitelské G¥ry na
bydleni). Ukolem bylo identifikovat @y, které doméacnosti nejvice vyuzivaji a v jakych
objemech. Pro grafické znazém zvolena vhodna trendova funkce a pomoci vhodné
regresni funkce den trend vyvoje v roce 2015.

V neposlednfack je analyzovan vyvoj zadluZzenosgskych domacnosti v letech
2006 aZ 2013 a ten trend vyvoje zadluZzeni domacnostCR. Jsou identifikovany
priciny a disledky zadluzovani domacnosti. Pomoci statistickyretod je prokazana
souvislost mezi typem poskytnutéhoty a delikvenci.

V zawrecné casti na zaklatl zpracovanych dat jsou vysloveny 2ax které
potvrzuji nebo vyvraceji skuteosti diskutované v jednotlivycltastech prace a je

provedena predikce vyvoje budouciho zadluZzovaniaimmsti.
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3. Problematika dluhového financovani

Domécnosti jsou povazovany za zakladni ekonomigkdmotku ve spolsosti.
Hraji v ekonomice nezastupitelnou roli jako sektdejich ekonomickoucinnosti je
spofeba. Spdebu je ale nutné posuzovat v souvislosti s Usporddoimacnosti jsou
vyznamnym tircem narodni Uspory a ta je zakladem ekonomickébtura prosperity
(Hronova, Hindls, cit. 18.7.2014, online).

3.1.  Uspory domacnosti

Zgrafu ¢. 1 je Zejmeé, Ze nejtSi cast uspor (40,5 procent) magomacnosti
uloZeny na neterminovanych vkladech. TetigvpZzr na &Znych a spiicich (Eet, kde si
je mohou kdykoliv vybrat. DalSi desetinu (10,3 mot) maji uloZzenu na terminovanych
vkladech, kde jsou penize pcitou dobu vazany, ale lze si je vybrabgiasré s ukitou
sankci. Na stavebnim s@emi neli Cesi ke konci léaského roku uloZeno 16,4 procent
uspor, na Zzivotnim poji&hi 10,9 procenta, v penzijnimiipojistéeni 10,8 procenta a
v podilovych fondech 8,8 procenta. V cizémi pripada na vklady 2,4 procenta (&ara,
cit. 18.8.2014, online).

Graf¢. 1 - Usporyeskych doméacnosti v roce 2013

Uspory doméacnosti v roce
2013

8,80%- ' 2,40%
m Netermin.vklady

10,80%‘ \
10,90% ’
16,40%

Zdroj: (Kucera, cit. 18.8.2014, online)

m Termin.vklady
m Stavebni sp@ni
® Zivotni pojisgni
m PP

m Podilové fondy

Cizi ména
10,30%
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3.2.  Spoti‘eba domacnosti

Spoteba domécnosti je nejeZitéjSim faktorem vyvoje ekonomiky dané z&m
Bez spoteby neni vyroba. Spiba domécnosti tvb rozhodujici slozku hrubého
domaciho produktu. Podili se cca 50 % na HDP, uwyrsaovliviiuje jeho vysi a tudiz i
vyvoj celé nasi ekonomiky. Hruby domaci produkizgkladni mdtitko asgSnosti zem.
Jinymi slovy, vyjaduje celkovou hodnotu toho, co bylo na Gzei za dané obdobi
vyprodukovano. Z hlediska mezinarodniho sroviaeipouZzit srovnani vippaitu na
jednoho obyvatele tj. podil HDP ¥inych cenach aigtdniho stavu obyvatel ¥igluSném
roce a dle parity kupni sily. Sgeba domacnosti zvySujést domaciho produktu, ale
prispiva i k rostouci zadluZenoggskych domacnosti (Bék, 2012).

Relativni arove zadluZzeni domacnosti vztazena k velikosti domk&ohemiky,
kterd nepimo odrazi i pijmy domacnosti a tim jejich schopnost své fimdnzavazky
splacet, je vCesku ve srovnani se zbytkem Evropské unie staigived nizka, uvadi
ministerstvo. Loni dokonce migrklesla na 29,4 procenta HDP. Néjé jsou na tom Kypr
a Dansko, kde zadluZenigsahuje 125 procent HDP (&era, cit. 18.8.2014, online).

Graf¢. 2 - Vyvoj HDP vydajovou metodou mezi lety 200524/ 2

HDP vydajovou metodou v letech 2005 az 2012 v mil. K¢
(v béZnych cenach)

3500000 |~
3000000 | m 5aldo wywozu adovozu

2500000 | Tvorba hrubého kapitalu

2000000 |
B Vydaje na konecnou spotiebu viadni

1500000 instituce + NISD

1000000 B Vydaje na konefnou spotfebu doméacnosti

500000 [

o Lk

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Zdroj: (CSU, cit. 19.8.2014 online).
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Z vySe uvedeného gratu 2 vyplyva, Ze spdeéba domacnosti vytfiaHDP zhruba
z 50 %. Druhou nejvyznanyj$i sloZkou je tvorba hrubého kapitalu. DalSi km¥ jsou
vydaje na koné&nou spotebu vladni instituce, tvorbu hrubého kapitalteakd ekonomika
také vykazuje saldo vyvozu a dovozu.ekieré statistiky podrobnélenéni domacnosti
uvadiji, jiné nikoliv. V rékterych gipadech je velmi obtizniéci, které subjekty jsou pod

domécnosti Ziazeny.

3.3. Zadluzeni domacnosti

ZadluZeni neni fiedluzeni. Zatimco zadluZzeni je normalni, zdravépitime si
poidit nové \ci, vybaveni a pomaha ekonomicaeduzeni je negativni patologicka
forma zadluZeni, ktera vede k ekonomickému zhrouadinZznika (Zameénik, cit.
19.8.2014 online).

Pajcovani petiz zaalo jiz ve 20. a 30. letech minulého stoletijd@vat z&aly
nékteré sociald orientované spotmosti svym dinikam. Fajéovaly malé, ale vyhodné
pujcky. Tykaly se omezeného §a lidi (Smika, 2010).

Dnesni zadluZzovani se objevilo az na konci druh#osé valky a v byvalych
komunistickych zemich az na @ku 90. let 20 stoleti. V této délbyly Owry prevazré
jistény jinym majetkem, o formu leasingu nebo o formwganou dnesni zastavarenské
¢innosti. V sodasné dob bankovni i nebankovni instituce maji zajem poskgtanové a
nove Ovry, ale Zzadna nechce dovoliteglluzeni svych kliefit Predluzeni a nasledné
nesplaceni zava#kje nevyhodné i pro dtitele, tedy pro konkrétni fin&ni spol€nost,
kterd Uvr poskytla. Pokud klientipstane splacet nebo se pouze se splatkami opazadi, n
avér mu jiz Zadna seridzni spdlest neposkytne. Ma totiz zaznam &rowém registru
CBCB nebo SOLUS. Tyto registry vedou zaznamy daigjich a g dotazu banky jsou
bance k dispozici veSkeré informace o chovani darélatele o novy @v (Chvatal, cit.
19.8.2014, online).
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4. Bankovni systém vCeské republice

V Ceské republice je uplatvan tzv. dvoustupvy bankovni systém. Timto
systémem jsou rozliSeny makroekonomické a mikroekooké funkce bank. V prvnim
stupni stoji centralni banka, nazvagiska narodni banka (dale jeONB), ktera
zabezpeuje makroekonomické funkce. Jejim hlavnim cilemz@bezpé&ovat cenovou
stabilitu a dohliZi nad veskerym finarim trhem na Uzem{eské republiky (Sekerka,
2005).

Existence a podob@NB je vymezena Ustavoleské republiky, konkrétn
zédkonem
&. 6/1993 Sb., @ NB a daldimi pravnimi iedpisy. Nejvy3sintidicim organenCNB je
bankovni rada. \¢ele bankovni rady je guvernér, dale se sklada mddoe guvernér
a 4¢leni bankovni rady. VSechngleny bankovni rady jmenuje prezident republiky na
Sestileté obdobi (JaneSova, 2001).

Hlavnim poslanim a cilenteské narodni banky je ¢ o cenovou (#novou)
stabilitu, podporuje hospotikou politiku. Jedna v souladu se zasadoureteho trzniho
hospodéstvi. V souladu se svym hlavnim cilemcwje a provadi rnovou politiku,
zabezpéuje emisi pediz, ridi perézni okgh, platebni styk a zfiovani bank. Dale vykonava
bankovni dohled naginnosti bank a provadi dal&hnosti podle zakona 6NB a zakona
o bankéach (Sekerka, 2005).

Ve druhém stupni stoji Komari banky(jinak nazyvané jak@bchodni banky).
ZjednodusSea Izefici, Ze cilemdchto bank je podnikani s p&ri za Eelem zisku.

BéZné a jednoducha definice bank vychazi z toho,afky jsou finani instituce, které
prijimaji depozita a poskytuji @vy (Polowek 2006).

Cilem finargni skupiny banky je poskytnout klientovi nejen itad bankovni
sluzby z oblasti komeéniho a investiniho bankovnictvi, ale roz#i své sluzby také o
moznost investovani prdstnictvim tiznych tym fondi, zprostedkovat sluzby vlastni
pojistovny, faktoringové spotmosti, leasing, poradenstvi vdevani apod. (Elpanova
2007).

Pokud bychom ckti zobecnit funkci bank, |zéici, Ze banka je instituce, ktera ma
opravréni provadt bankovni operace (Marvanova, 1996) :

sluzby depozitni- uloZeni a spravovani penklienti
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- sluzby Uwroveé - pajéovani penz klientim s gesré urcenym navysenim (Urokem)
- sluzby zprostedkovaci -banky zprosedkovavaji svym klieriim pergzni platby
(ve forme platebnich fikazi k prevodu petiz, platby Sekem nebo platby platebni

kartou).

Aby mohly obchodni banky 2& fungovat naceském finatnim trhu, museji nejprve
ziskat odCNB oprawiujici licenci. Sama®jmé se na & a na jejich psobeni vztahuji
ceské pravni normy tykajici se bank i legislativadpské Unie. Dohled nad spravnym

fungovanim bank ma na star¢8tiB.

BartoSek (1998)¢leni obchodni banky podle struktury bankovnich sluzeb na

univerzalni banky a specializované banky.

Univerzalni banky

Univerzalni banky poskytuji Sirokou Skalu figaich sluzeb kterékoliv skupin
klienti anebo vybrané klientele. Sotesfuji vklady od olani a dale tyto vklady poskytu;ji
ve formg Owéra. Ddéle provadi platebni styk, poradenskou a datfiost ve finatni
oblasti na zaklatlptikazu klienfi. Pro tyto banky je typickym produktem rtapézny (Zet,
pomoci kterého lze uskuigovat platebni styk. Vedlecbného dtu se zde setkavame také
s nastroji platebniho styku, platebnimi kartamiiangm bankovnictvim (BartoSek, 1998).
Do této skupiny pai vétsina bank \Ceské republice.

V soutasné dob pasobi naceském finatnim trhu ges ¢tyricet bank komemiho

typu, které jsou uvedeny wikzec. 2.

Specializované banky

Specializované banky se z&mji na vybrané druhy sluzeb (investi banky,
hypoteni, zardni, spditelni) a na klientelu z vybranych ogétvi a obofi hospodéské
¢innosti (zemddglstvi, €Zky primysl, zahrarini obchod, drobné podnikani aj.) (BartosSek,
1998).

V Ceské republice sobi d¥ spole&nostmi —Ceskomoravskéa zakni a rozvojova

banka aCeskou exportni banka. Hlavnim Ukoletieskomoravské zétni a rozvojové
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banky je pedevSim podpora malych afexinich podnikatelskych subjéktformou
bankovni zaruk, bezG¥aych Gwra ¢i Géelovych dotaci.

Na ¢eském finagnim trhu mimo bank {sobi také nebankovni spoélesti, mezi
které nmizeme nafiklad zd&adit poji¥ovny, penzijni fondy, leasingové spéhesti,

faktoringové a forfaitingové spairosti, snénarny a jiné (Zeman, 2006).

4.1. Banky

Banka pisobi jako prosednik mezi &mi, ktefi maji volné finadni prostedky a
témi, kdo tyto prosiedky nemaji a poptavaji je. Jsou to tedy fimdreprostedkovatelée,
jejichz cinnosti je zprosedkovat pohyb financi mezi ekonomickymi subjektyw@Eak,
2001).

Jak bylo zmigno v Gvodu, jednim zidezitych faktofi pro vyker banky je rozsah
sluzeb a kvalita zakaznickédee Déale pak zazemi spoteosti. Pro mnohé klienty je préav
stabilita a zazemi bankyakkzitym kritériem pro vybr banky. Pro jiného zase palkova
sit’ ¢i pocet bankomai.

Pro zakladni orientaci o nasSich bankéach, ¢&uypgejich klienti, siti pobéek a pétu
bankomai byl vyhotoven pehled nejdlezit¢jSich udaj tii nejwtSich bank, negtSich
poskytovatel produkfi spotebniho financovani. Z nize uvedené tabulky a Rilohy ¢. 1
vyplyva, Ze nejitsi bankou WCeské republice co do pi klient je Ceské spiitelna, a.s.
s patem klienfi 5 162, druhou neftsi bankou jeCeskoslovenska obchodni banka a.s.
s 3 096 klienty afeti je Komeéni banku, a.s., ktera ma 1600 klienTyto banky maji i
rozsahlou si bankomai, které jsou vyuzivany klienty i¢kterych malych bank, které

nemaji vlastni bankomaty.

Tabulkag. 1 - Porovnani velkych bankGR

Ceska spiitelna| CSOB| KB
Zamestnanci 10 648 7 7008 774
Klienti (tis.) 5162 30961 600
UzZivatelé ELB (tis. 1441 12371066
Pobaky 657 253| 397
Bankomaty 1435 831 693

Zdroj: Ceska sptitelna, cit.24.9.2014, online
CSOB, cit.24.9.2014, online
Komerni banka, cit.15.12.2014, online
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4.2.  Nebankovni spolé€nosti

Na ceském trhu fisobi i nebankovni instituce, poskytujici dajgji nelelové
spotebitelské Gwery. Uvéry poskytuji méa bonitnim klientim, kterym banky jiz nejj¢i
a mnohdy si bonitu u Klietitani neo¥fuji. Obvykle stéi predlozit doklad totoZnosti a
dolozit pouze §aky prijem, klidré i ze socialnich davek a ditou strukturu vydaj.
N¢které nebankovni instituce ani doloZerijma nevyZaduji. Vyizeni O¢ru je velmi
rychlé, na rozdil od bank, kde je petha podepsatékolik dokument a na penize dlouho
dekat kwili vy3si administrativ. Uvéry u nebankovnich instituci Ize sjednat i online.
Vzhledem k vysokému riziku nesplaceni, které sprasti podstupuji, pozaduji od svych
klienta mnohem vy3si Uroky, neZ banky. ddy jsou poskytovany jiz od velmi nizkych
castek (Rottova, cit. 27.8.2014, online).

Nebankovni trh je relativhrozsahly a neghledny. Penize na tomto trhuibe
v podstat nabizet kdokoliv, pouze na zaktadazané zivnosti. Trh s nebankovnimi
ptjckami podléha kontrol€ eské obchodni inspekce (Ministerstvo vnitra, cit.82014,
online).

Kontroly zprosedkovateh a poskytovatél spotebitelskych Ggra mimo
bankovni sektor p#t kromé technickych kontrol k nejnaéoéjSim Setenim. Prokazat
poruSovani zadkona o spebitelském Gdru v pripadech, kdy jsou tyto smlouvy uzavirany
na dalku a mimo prostory obvyklé k podnikani, nenadné. Dle vysledk kontrol se
spotebitelé do dluhovych pasti dostavaji tim, Zze gsedem neseznami s podminkami
avéru. Nekdy ani netusi, nezajima je, co je obsahem smldkteyou podepsali. Hlavni pro
né je, ze ziskaji penize. Trh s nebankovniiijtkami podléha kontrol€eské obchodni
inspekce, kterd jen v roce 2012 provedla celkem K58rol, gicemz v necelé polovin
piipadi (42,8 %) doSlo k poruSeni zakora 145/2010 Sb., o ochranspotebitele
(Fléglova, cit. 3.9.2014, online).

Rozdily jsou zjevné i u dluznik Osoby Zijici v situaci socialniho vyléeni
¢asto charakterizuje nizké pravriidomi, ekonomicka a fin&gni negramotnost. Nachazeji
se tak v progedi s uzakenym ekonomickym systémem, kde typickymi jevy jsuoj
lichva, pijcky u nebankovnich instituci, ,rychléijgky”, zastavovani movitého majetku
jako zdroje petez, a se specifickym tokem informaci (omezenigtop k EZnym zdrofim
informaci, nekompetentnost v nakladani s nimi, egjadznik a Sieni dezinterpretaci a

myt). To vSe zpsobuje, Ze velkéast socials vylou¢enych osob se ocit4 v pasti diua

20



zavratnou rychlosti rostoucich Ufol poplatk, které jsou s dluhy (Ministerstvo vnitra,
cit. 27.8.2014, online).

4.3. Leasingové spolénosti

V Ceské republice isobi i dalsi subjekty, které nabizi doméacnostersroné
produkty. Jedna se o leasingové spotisti. Jsou sdruZeny deské leasingové a finami
asociace. V saiasnosti se leasing pouziva hlavwma financovani automokil Na trhu jiz
je dostatek jinych spibitelskych Gera &i splatkového prodejeCLFA, cit. 26.8.2014,
online).

Dle pravnihotadu Ceské republiky vyplyva, Ze leasingire poskytovat jakakoli
obchodni spoleost nebo fyzicka osoba, pokud splni obecné zé&kladdminky pro
soukromé podnikani. Leasing je dle zak@én&55/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani
povazovan za volnou Zivnost. Spoiesti ke svému podnikani nepauji zvIastni
povoleni ¢i licenci a ke svému podnikani nepatiuji ani bankovni dohled (ridi se
zédkonem o bankachRidi se obchodnim zakonikem, id&ymi a G&etnimi gedpisy,
zékonem na ochranu spebitele a daldimiiedpisy CLFA, cit. 26.8.2014, online).

Leasingové spot@mosti maji oproti bankam tu vyhodu, Ze jejich prigujsou
daleko mén rizikové. Spolénost majetek vlastni az do doby splaceniiipgE, Ze klient
své zavazky neplati,iie mu ho spolmost zabavit.

Finanéni poradenstvi

Finartni poradce je fyzicka nebo pravnicka osoba, ktekytuje svym klientm
komplexni sluzby v oblasti fingniho planovani, nabizi fin&ni produkty vice finagnich
instituci a neomezuje se nutjen na jeden typ sluzeb. Hlavnim cilem fitaino
poradenstvi je sestaveni fikamho portfolia klienta, ¥etné nasledného servisu.
Poskytovani finatniho poradenstvi neupravuje v gasnosti zadna pravni norma,

finan¢ni poradce pracuje na zZivnostensky list (Kurzyoiiz,3.9.2014, online).
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4.4.  Bankovni produkty a sluzby

Zaklad nabidky #tSiny bank tvei vedeni Bznych &ta (spoléné se vSemi
platebnimi instrumenty), poskytovani depozitnichdukii a awrovych produki. Vstup
do 21. stoleti s sebouipesl|fadu novinek — chytré telefony, televizory igopjenim na
internet, tablety, bezkontaktni platby a mnohé iddé®kud chce sektor bankovnictvi u
klienti usgt, musi tyto technologie do svych sluzeb zakompahoprotoze lidé nemaiji
¢as chodit kuli kazdé makkosti na pobdku a chiji své &ty spravovat kdykoliv a
odkudkoliv (SOB, cit. 10.9.2014, online).

Depozitni produkty predstavuji pro banku cizi zdroje, které jsou ziskgviako vklady

od klienti — banka je zde tedy v pozici dluznika a klientozipi wfitele. U depozitnich
produkti je stanoven &tSi Urok, nez udZnych &ta. VysSi Ur@eni ginaseji vkladové &ty
vzhledem k faktu, Ze se klient zavazuje ponechanrini prostedky k vyuZziti bance po
konkrétré stanovenou dobu. Urok byva vyjét v procentech za jeden rok (per annum,
p.a.). Dilezitym hlediskem § ¢lereéni vkladi je doba splatnosti, podle které jsou vklady

clerény na:

Neterminované vklady kde dispozice neni omezetasem. Mezi neterminované vklady
muzeme z#adit spaFici Ufet urceny olganim, podnikatalm i firmam ke zhodnoceni
volnych finagnich prostedki s moznosti pibéZného ukladani vSech pem které
aktudlré nepotebuje (Dvadak, 1998).

Terminované vklady jsou vklady ugené oldanim i firmam k zhodnoceni jednorazov
vloZenych volnych pefEnich prostedka, které jsou aréeny vyhodwji nez na osobnindi
béZném @tu. Z hlediska doby uloZeni jetrreme dale rozdit na kratkodobé, u kterych je
vypowvedni lhita maximal® do 1 roku, sedredobé u kterych je vypa@dni Ihita v rozmezi
jednoho az i let a dlouhodobé se splatnosti delSi nez Sebiak, 1998).

Ceské domécnosti tistavaji i svych investicich p@d velmi konzervativni.
VeétSinu finargnich aktiv stéle tvid predevsim depozita, zatimco fondiyptimé nakupy
cennych papir sehravaji pouze dajkovou roli. etSinu svych uUspor tak lidé drzi ve
formé neterminovanych vkladu bank.

V oblasti vkladi pro fyzické osoby mimofiit nejwtsich ¢eskych bankCeské
spditelny, Komeeni banky aCSOB vstoupilo Bhem let 2010 a 2011 na trh hned& p
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nizkonakladovych bank, které seradily po bok jiz ped krizi v roce 2008 fungujicich
mBank a ING Bank. Jejich hlavnim zdjmem se stat&ii depozit, zagi byly ochotny
nabidnout vysoké urokové sazby. Orientace na la#épozit prosednictvim vysokych
sazeb na sgiwich (&tech sedmto bankam prodrazuje s poklesem zakladni urokazbys
vyhlaovanéCNB. Krize zmisobila, Ze se lidé 2ali obavat o své finance a daleko vice
zatali vyhledavat vklady se zarukou. Sasnd legislativa spalea pro celou Evropskou
unii garantuje pojighi vkladi az do vySe 100 tisic eur u jedné banky. Protadgeneboji
své penize s¥it malé bance bez historie a bez vybudovaného jmémace 2007 éa
velka trojka CS, CSOB a KB) 82% podil na bankovnich vkladech a paith fondech,
vroce 2013 to bylo jen 68 %. Zbyvaji¢ast si rozdlily ostatni banky ¢(SOB, cit.
10.9.2014, online).

Tato diplomova prace je z&bena na ugrove produkty a jejich vliv na zadluzeni

domécnosti, proto budou tyto produkty blize spkoifany.

4.5.  Uvérové produkty

Banka poskytuje rové produkty a vystupuje tak v roliiitele. Poskytovani
avéra pati mezi nejdlezit¢jSi obchody obchodnich bank. Banky poskytuji cetadu
raiznych Ora, které se vzajemgnodliSuji fadou charakteristik. Cilemédahto operaci je
vykonnost U¥ru, kde banka musi stanovit takové Groky zray aby vydlala. Urok
piitom nesmi byt tak vysoky, aby jej firmy obéané nebyli schopni zaplatit. Urokire
byt stanoven pevny nebo pohyblivy (Kampf, 2005).

Mezi nejlEzrejSi formy Uwru pro fyzické osoby pé#t spotebitelské Gury.
Vyraznym specifikem spgbitelskych Geru je, Ze tyto produkty ve velké i poskytuji
i nebankovni spotmosti. Podil i velkych bank v poskytovani &éxa poklesl v poslednich
péti letech z 63 % na 54 % tipemz CSOB méa dlouhodab zhruba tetinové portfolio

oproti CS a pak nasleduje KE'SOB, cit. 10.9.2014, online).

Spotrebitelské Uvry

Mezi tyto Gvry maZzeme zahrnout veSkerédily poskytované soukromym osobam.
Slouzi k financovani spisbnich pateb a pani klienti s vyjimkou podnikatelskychéel.
Dale slouzi k ziskani prasdki na splaceni dluhu, préstlki na dovolenou a ke kryti
spotebnich vydaj (Kampf, 2005).
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Prijemcem U¥ru je fyzicka osoba spljici poZzadovana kritéria pro ziskani
spotebitelského t&ru. Zakladni kritéria kvalifikujici klienta na zigki Uvru je wk 18 az
65 (vyjimené az 70 let) a pravidelny zdrojipmu. Uvedena kritéria fipdstavuji pouze
obecnou definici, protoze variabilita kritérii jévdsla na uitém typu Ovru. Clenéni
avéra mazeme rozdlit podle rékolika hledisek. Jednim z nich je doba splatnostirui
Standardni doba splatnosti je u é&dvych U¥ra v soasnosti 6 az 84 &sial (az 7 let).
Prostedky z netelového G¥ru mize klient pouzit na cokoliv. Finani prostedky u
Ucelového G¥ru mize klient pouzit pouze kélu ugenému ve smlowvo Uwru nag. na
rekonstrukci, koupi domui bytu, na auto. Prod&loveé spaiebitelské ¥ry dosahuje doba
splatnosti az 120 &sial (az 10 let). Doba splatnosti & nebyla vzdy tak velkorysa. Na
zatatku existence spiabitelského G&ru byla EZna splatnost @u maximalg 60 nEsial.

S postupemcasu a rostoucim zadluZzenim domécnosti musgit p krok ze strany
finanénich instituci prodlouzeni splatnosti avddu poteby rozlozit splatkovy kalend@a
delSi casové obdobi a ziskat tingt§i prostor pro financovani vysSichétvych rama

(Kampf, 2005).

RPSN

Raini procentni sazba nakkadha spatebitelsky U¥r vyjadiuje celkové naklady
spotebitelského G&ru pro spatebitele. RPSN tedy vyjadje celkové naklady daného
avéru v procentech. Uva&di RPSN je jednou ze zakonnych povinnosti posky&va
pujcek. Je ale @lezité wdét, Ze z tohoto pravidla existuji vyjimky. Nemusi aexejinovat
v pripact pajcky do 5000 K nebo naopak pokud je vy3si nez 800 0@0$tejre tak nema
poskytovatel povinnost RPSN uwdokud mijcuje na dobu kratSi nez 3¢sice. Tento
ukazatel vSak neni vhodnym nastroje k porovnavamnych tym finanénich produki,
které se liSi dobou splaceni @gadnymi zajisovacimi instrumenty. V RPSN nemusi byt
zahrnuté poplatky neboskteré druhy pojigni, jako jsou nafklad poplatky za uzaeni
smlouvy (administrativni poplatky), poplatky za &pn Oru, poplatky za vedenictu,
poplatky za pevody pesznich prostdki (Radova, 2013).

mo A, " B,

Z (l+ 7\‘)t,- = Z (l _*_7-.‘).()'

=1 j=1
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m je paet poskytnutych {gcek,

A je vySei-té poskytnuté {gcky,

t; je doba (v letech a zlomcich roku ode dnetcky), kdy bylai-ta pijéka poskytnuta,
n je paet plateb,

B; je vysej-té platby (splatky, poplatku atd.),

s doba (v letech a zlomcich roku ode dnetiicky), kdy bylj-ty poplatek zaplacen.
Vyvoj RPSN

V grafu ¢. 3 je znazorén vyvoj RPSN od roku 2004 u spebitelskych G¥ra a u
avéru na bydleni. V roce 2004 doSlo k novelizaci z&andluhopisectt.190/2004 Sb.
Tato Uprava se tykala zasadniény v (Gelovosti hypoténich Uvri. Od té doby mohly
banky poskytnout i né&@lové — americké hypotéky. V tomto roce se RPSNypotek
pohybovala kolem 5,5 % au spalitelskych G¥ra kolem 16,44 %. Usrovy boom
odstartovalo rapidni sniZeni Urokovychérma casténé také konkuretni boje mezi
bankami. RPSN tak v roce 2005 klesla az na 418 Bgpot&nich Uwria a na 14,66 % u
spotebitelskych G¥rda. Tim se zvySila dostupnost hypoték pro SirSfejreost. DoSlo
k oziveni ekonomiky, kter4 se postédpdostavala z recese.u® pijmia vedl k oZiveni
ekonomiky a podpd optimismus, ktery v ekonomice panovaléZko si kdo unil
predstavit, Ze ekonomickyist rekdy skor€i a @ijde finartni krize. Banky se zaghovaly
na poteby svych zakaznika poskytovaly Ugry jak na bydleni, tak na¢hnou spatebu.
Krize priSla vroce 2008, kdy se RPSN u hypoték pohybovaleem 5,73 % a u
spotebitelskych Gera kolem 14,11 %, coZ bylo tého 2 % vice, nez v rocegrdeslém.
V dalSich letech RPSN u spebitelskych G¥ra stale rostla, az do roku 2012, kde RPSN
doséhla 16,22 %. U hypoték se RPSN pohybovala n#dd® konce roku 2010, poté se
zatala snizovat aZz na 3,55 % v roce 201i&hRedna tabulka o vyvoji RPSN je filpzec.

3.
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Graf¢. 3 - Vyvoj RPSN v letech 2004-2013
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Zdroj: vlastni zpracovani

Konsolidaéni Gvér

vyuzivaji klienti v gripackt, kdyZz maji problém svéupiky ¢i uvéry splacet. Konsolidmi
avér znamena Upravu a sjednoceidnych zavazk viaci bankam v jeden zavazek pouze
jedné bance. Dluznikovi se tak nejen zmenSi celkmokova sazba @wu, ale takeé si iive
podle svych moznosti zvolit délku jeho splacenivi@enda, 2012). Konsolidai uwry

zajisté nasly své misto v nabidcestovych produki.
Revolvingové O¥ry

jsou kratkodobé wry, které niize klientéerpat opakovah Mezi revolvingové Gry paki
kontokorenty nebo kreditni karty. Banka nebo klishti £chto produki stanovi U¢rovy
ramec, ze kterého e automatickyerpat prosedky. Uwr je obvykle ptibézne splacen
pievodem misicniho @ijmu na @zny (et klienta. Splacenim dochazi k uvédih ramce,

do kterého riize byt Gvr cerpan. Urok klient zaplati pouze za skutecerpanowsastku.
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Kontokorentni Gvér

je kratkodoby uur, ktery dava banka svému klientovi &nému dtu. VySe U¥rového
limitu je stanovena ve smlo&vo kontokorentnim (&ru. Banka tedy umoznéerpat
finan¢ni prostedky do minusu. Vyhodou je, Ze klientibe tyto petzni prostedky cerpat
dle své aktualni pegby. Pro banky jsou pak vyhodné vysSi Urokovée sakteré jsou

klientovy za pouzivani kontokorenfictovany (Reverenda, 2012).
Kreditni karty

piedstavuji bezhotovostni metodu plateb za nakupizieio sluzeb. #Ptéto platk nebo
pii vybéru peréz z bankomatu je automatickrpana fjcka. Ta je omezena érovym
limitem, ktery si klient v bance dohodl a smlgvsiednal. Drzitel kreditni @rové karty
nemusi uhradit své zavazky bezpredte, ale ma od tzv. bezitné obdobi. Pokud Klient
vtomto obdobi uhradi celodastku, kterou Werpal, neplati bance zadné uaroky.
V opa&ném gipack je povinen zaplatit minimatnsjednanou splatku a zbyvajistka se
mu Ur@i pomerné vysokym urokem, ktery se pohybuje kolem 20 % P@jeho splaceni
je mozné okamzitcerpat dalSi. Ziskani kreditni karty je pgrm¢ snadné, &které banky
vydavaji kartu automatickyipzalozeni Bzného @tu v bance nebo zdarma jako bendit

k hypotéce (Reverenda, 2012).
Hypoteéni Uvéry

Lidé vyuzivaji @i feSeni svych bytovych peb. Jedna se tedy o divvysoce
Gcelovy. V praxi je poskytovan na koupi nebo vystawiemovitosti, na rekonstrukci,
modernizaci nebo na opravu, koupi podilu nemovitosa Eelem vypdadani
spoluvlastnickych a dalickych narok nebo na refinancovanifige poskytnutych
kratkodobychti sttedrédobych U¥ri pouzitych jiz dive na investici do nemovitosti.

Dale je moZno vyuZzit i americkou hypotéktogtedky je mozno pouzit i néélow.
Jedna se o nedlovy Owr, zajiSEny nemovitosti. B srovnani se spigbitelskym G¢rem
ma americka hypotéka z pohledu klienta vyhgéinuraieni. Ri srovnani s klasickou
hypotékou jsou uroky vysSi, ale je moznosttSiho pouziti pet¥nich prostedki.
Hypotetni Uwr je vzdy zajis¥n zastavnim pravem k nemovitosti, kterd se nachazi
uzemiCeskeé republiky a je zanesena v katastru nemovitdsthovitost musi byt océna

smluvnim odhadcem, jehoZz seznam mé& obvykle z&jembgpote&ni Owr k dispozici.
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Splatnost hypotaiho Uvru je delSi nez u spiabitelského Usu a Urokové sazby, za
kterych jsou hypotéky poskytovany, jsou vyramnivsi (Polodek, 2006).

Hypoténi Uwr je charakteristicky tim, Ze je zajét zastavnim pravem na
nemovitost. VySe (ru je omezena dvna zakladnim faktory. VySi disponibilnich zdioj
klienta vyuZzitelnych ke splaceni &, tj. vysi @ijmu klienta, které musi byt v takové vysi,
aby pokryly Zivotni minimum celé domé&cnosti a vap budouci splatku, a aby davaly
piedpoklad Kadnému splaceni 8w po celou dobu jeho splatnosti. Jedna se o&peov
a stabilitu pijmta kazdého z Zadateb hypotéku (Kalabis, 2005).

Druhym faktorem je vySe — cena zastavy. Jedndwgiazadrzitelné hodnoty, ktera
piedstavujecastku, za kterou by bylo nejpraymbdobréji mozné nemovitost prodat
v pripact, Ze by klient nebyl schopefadre splacet poskytnuty @v. VySe hypoténiho
avéru mize byt maximalé do vySe hodnoty zaji&ti tj. do 100 procent zastavni hodnoty.
VySi zastavni hodnoty stanovi odhadce. Banka ¥&in¢ pripadi vyuzivd svych
smluvnich znalt nebo ma seznam svych externich spolupracayrifkeri vyhotovuji
odhady pro vice bank (Kalabis, 2005).

Hypoteni Uwry mohou bytéerpany jednorazavci postupr, piicemz zalezi na
Gcelu, na jaky je Udr poskytovan. Jednorazowérpani se pouziva ipadech, kdy je z
avéru financovana koup jiz existujiciho objektu (nd@p nemovitosti), nebo pokud je
hypot&ni Owr pouzit na splaceni jinéhojfide poskytnutého vu. Postupn&erpani
hypot&niho Owru se naproti tomu sjednava tehdy, pokud je&uifinancovana vystavba
&i rekonstrukce nemovitosti. W je v tomto pipact poskytovan postugnna Uhradu
nakladi spojenych s vystavbaii rekonstrukci.

Splatky hypoténich Gwra tvoii znanou ¢ast urokovych plateb domacnosti i
znanou cast jejich disponibilniho Wwthodu. Pro splaceni hypétého Uvru je
charakteristické anuitni splaceni, coz znamenge ¥gravidelnych splatkach splacen urok
i umofovana fijéka. Anuita tedy obsahuje jak drokovou platbu, té&lsu Umorovou,
kterou se splaci @v (Kalabis, 2005).
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Stavebni sp#eni

Stavebni spi@ni spgiva vtom, Ze &astnik stavebniho speni po uéitou dobu
spdi a po splani predem danych podminek zisk&tpejen své Uspory, ale i Urok a statni
piispivek. Déale pak ziskava narok na poskytnuti &Siho (Eelového stavebniho @xu.
Stavebni sp@ni vCeské republice upravuje zakén 96/1993 Sb. O stavebnim $poi
a statni podpe. Vyhodou stavebniho sfami je to, Ze podminkyc¢etre fixni arokové
sazby z vklad i z Gwri jsou stanovenyip uzavweni smlouvy a nelze je vigehu menit
(Reverenda, 2012).

Tento produkt je hophvyuzivany pro spi@ni rodta pro cti, které naspiené
prostedky mohou pouzit hotévna cokoliv nebo je mohou vyuzit nadawna bydleni
v dosglosti (Stavebni-sporeni.cz, cit. 7.9.2014, online).

Po schvéleni zékona o stavebnimispdv roce 1993 WCeské republice postupn
vzniklo Sest stavebnich gfelen. V roce 2008 doslo k fazi dvou stavebnicbitplen
HYPO stavebni sgdelny, a. s. s Raiffeisen stavebni 8mbdnhou, a. s. Po sl@eni
vystupuji pod nazvem Reiffeisen stavebnitgptma, a. s. K datu 30. 9. 20129wbi na
¢eském trhu & stavebnich sgdelen a jsou to nasledujici:

Ceskomoravska stavebni sjtelna, a. s.

Raiffeisen stavebni sptelna, a. s.
Stavebni spidtelnaCeské sptitelny, a. s.
Modra pyramida stavebni sfitelna, a.s.

Wistenrot stavebni sfitelna, a. s.
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Graf &. 4 - Trzni podil bilatni sumy u stavebnich sfi@len vCR

Trzni podil

mCMSS = StSCS = Modra pyramida = Raiffeisen = Wistenrot

Zdroj:CMSS, cit. 10.9.2014, online

Graf ¢. 4 vyjaduje trzni podil v poskytovani éovych obchod k 30. 9. 2014 na
trhu vCeské republice. Nejsiésim hr&em vtéto oblasti je naceském trhu
Ceskomoravska stavebni sjtelna, s trznim podilem 36 %, za ni je s 20 %\jablasti
vkladd, tak v oblasti G¥rt, Stavebni spitelna Butinka Ceské spiitelny a teti s 18 % je
Modra pyramida Komeni banky. Raiffeisen stavebni gfgelna n€la trzni podil 17 % a

nejmensi podil 9 % patWustenrot stavebni sptelng.
Nebankovni pij¢ky

V Ceské republice nabizi nebankovriijdiky cela fada nebankovnich instituci.
Mezi nejznamyjsi z nich pati CETELEM CR a.s., COFIDISCeska republika, Home
Credit,a.s., Provident Financi@dlESSOXX, s r.0

Vyhodou nebankovnichipiek je hlavi to, Ze bez doloZeniélu pijcky mé klient
k dispozici finagni prostedky pro libovolnou Zivotni situaci,auz je to rekonstrukce
bytu, nakup speebniho zbozi nebo refinancovani zavazkexekuce. Nevyhodou je vyssi
arok, vysSi roni primérna sazba naklad(RPSN), pi nesplaceni ficky moznost rychle
prijit o z&rukuci riziko Spatného vyéru nebankovni instituce.

Nebankovni pj¢ky jsou poskytované jinym subjektem nez bankou. iMez

nejvyuzivarjsi nebankovni {g¢ky paki Nebankovni pjcka bez registru, ktera je dena
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pro Zadatele, ke maji zaznam v bankovnim registru klignDéle nebankovniipcka do

24 hodin a nebankovnitgka bez potvrzeniigmu. Ta je hoj# vyuzivana Zenami na
matdské dovolené a neza@stnanymi. Rdi se nefastji nemovitostmi, movitymi ¥cmi
nebo sminkou. Jsou zpracovany a vystaveny velmi rychle.eD@bankovni spalaosti
poskytuji nebankovni{pcky na snénku. Jsou pro klienta poslednim zachytnym bodem,
v bankovnim registru, nematipgm, potebuje penize rychle. Baza to jsou vysokeé

arokoveé sazby a tiise samotnou stnkou (Nebankovni{g¢ky, cit. 14.9.2014, online).

Uvérové registry

V bankovnim registru se nachazi kazda fyziokaba, tedy alan i fyzicka osoba
podnikajici, ktera ma sthterou ¢lenskou bankou nebo stavebni $@dnou uzavenou
avérovou smlouvu nebo ji v minulosti¢a nebo o uzaeni Urové smlouvy teprve zada.
Banky a nebankovni instituce musi znat ficrdnsituaci klienta, ktery podava zadost o
aveér. Poskytovatelé peunich prostedki nesou fi piajcovani riziko, Ze klient nebude
schopen s§ dluh splatit (Simankova, Syrovy, Sima, 2004).

Bankovni registr klientskych informaci

Czech Banking Credit Bureau, a.s. (CBCB) byl zai@Zeoku 2002 za dglem
provozovani Bankovniho registru klientskych infooha je viastéina pti zakladajicimi
bankami:Ceskou spiitelnou, a.s.Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s., GE Money
Bank, a.s., Komeéni bankou, a.s. a HVB Bank Czech Republic, a.s.

Prostednictvim CBCB si banky vzajemainvyménuji informace vypovidajici o
bonit a divéryhodnosti jejich klient. Fungovani BRKI (bankovni registr) bylo
opakovag konzultovano a odsouhlaseno gtlem pro ochranu osobnich tidajCeskou
narodni bankou, tak, aby vyhovovalo vSeffsljpSnym pravnim normam aqupigsim v
nasi zemi. Pro Zazeni do tohoto registru je nutny souhlas dluZinfiormace v BRKI jsou
pravidelrg mgsicné aktualizovany. Pro pi#bu vzajemného informovani bank jsou v BRKI
uchovavany po dobu trvani smluvnihoétového vztahu mezi klientem a bankou a po
dobu dalSich 4 let po jeho uk@ni (CRIF, cit.19.8.2014, online).
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Nebankovni registr klientskych informaci

NRKI (nebankovni registr) obsahuje na rozdil od Keamiho registru krom
fyzickych osob a fyzickych osob podnikajicich takélaje o osobach pravnickych.
Provozuje ho zajmové sdruzeni pravnickych osob LLZB.p.o. (Leasing and Loan Credit
Bureau). Zakladateli sdrzeni je sedm leasingovychpkitkovych spotmosti: CSOB
Leasing, a.s., GE Money Auto, a.s. GE Money Multise a.s. CSC LEASING, a.s.,
Santander Consumer Finance, a.s., SkoFIN s.r.casihg Ceské sptitelny, a.s. a
Autoleasing, a.s. Vlednu roku 2006 doSlo ke spiojpankovniho a Nebankovniho

registru. To umoiuje Uwrujicim spoleénostem lépe ziskavat informace o klientech.

Pokud ma klient zaznam v CBCB a banka mu jizapgp m¢l by dolre zvazit, zda asr

opravdu nuti poteb.
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5.Vymezeni problematiky reklamy na finantnim trhu

V dnesni dob se s reklamou setkdvame snad vSude, kam se paalivanvSech stran
na nas utei billboardy, televizni Soty, rozhlas a tisk. Rekka tak ovliwviuje i chovani

spotebiteli.
Chovani spotebiteli

Chovani spdebiteli znamena chovani lidi, které se vztahuje k ziskavarivani
a odkladani speéebnich vyrobk. Zahrnuje jednani spojené s bezpiedtim nakupem,
nebo uzitim vyrobku, tak i okoli, které jej podmje. Odrazi se vam vSeobec¥Si
spotebni podstata kazdéhtlovéka, ktera je podmima casténé geneticky, cast&né
ziskadvana &hem Zivota v dané spdieosti (Koudelka, 2006).

Jednim z hlavnich ryscelospoléenského chovéani sgebitelr je vliv reklamy.
Reklamni pimysl vyuziva tznych psychologickych faktay které ovliviuji motivaci lidi
porizovat si nové a nové vyrobky, které t&mepotebuji. Z toho vyplyva, &kteti lidé
nedokazou ovladnout se, nepodlehnout marketingakymi a spdit. Neodolaji pokuseni,
které se jim nabizi a misto toho, aby penize ulazdpdili, tak rackji nakupuji a utraceji
za \&ci, které nepdtbuji a jedt se gitom i zadluzi (Frank, 2002).

V sowasnosti spoknost rada posuzuje schopnadtivéka podle toho, jakédei si
kupuje, jaké nosi obdeni, v jakém jezdi autClovek, ktery chce zachovat spotnsky
status jednotlivce, se nepéiuje podle vykonu, ale podle vlagtého majetku. Musi tedy
utracet, i kdyZz na to nema. Toto okazalé chovanitispiteii je z celospok&enského
hlediska neefektivni. k&¥e dojit k roztéeni spiraly, kdy nizk&d mira Uspor &l vysoké
vydaje bude nevhodna pro domacnosti i pro ekononaika celek. Ve spéebnim chovani
ma dilezitou roli motivace, k jejimz z&kladnim zdiioj pati potreby. Reklama tak slouzi
jako spoustci mechanizmus wdomeni si €chto poteb (Vysekalova, 2004).

Reklama

Existuje mnoho definic reklamy a kazdy z nas si fipdo pojmem mze Fedstavit
néco jiného. Reklama je pro trzni hospestai nezbytnou saidsti. Jejim Ukolem je
podpdit prodej a informovat o novych vyrobcich. Bez eekly by se maloktery obchodnik
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obesSel a do reklamnich kampani jsou obchodni &po#ti ochotny investovat obrovské
mnoZstvi finatnich prostedki. To je dikaz, Ze reklama nas opravdu ovliye, protoze
jinak by si kazdy investice do reklamy debrozmyslel. Mnozi z nas tvrdi, Ze reklamu
berou jako nefijemnou sodast Zivota, kterou ani nevnimaji. Ale reklamni slog se nam
vryji do pantti, aniz bychom si to usddomovali.

Hlavni funkce reklamy je informovat,igswdcéovat a prodavat. Reklamaftisi
informace o produktech a sluzbach, maseasahuje fijemce, dava sp#bitelim pocit
duvery, protoze radji koupi zbozi, které znaji. Reklama jeit§inou kritizovana a
povazovana za zbyteou. Malokdo si usdomuje, Zze bez reklamy by nebyly soukromé
televizni stanice, radia, noviny. Ve Wh bychom byli omezeni pouze na statrdledaci
prostedky. Reklama je idezitd pro ekonomickou prosperitu, protoZze dobrklamaa
zvysuje efektivnost prodeje (Vysekalova, Mikes, 200

Aby byla reklama co nefinngjSi a oslovila cilovou skupinu, pro kterou je priatu
primarre urcen, musi si vyrobci stanovit, ktery typ reklamy butkjoptimalgjSi. Kazdy
druh reklamy psobi na cilovou skupinu jinak a kazdy ma své vyhodgvyhody. Dle
Duponta (2006) mezi hlavni prostiky reklamy zahrnujemé&:elevizni spoty.Tento typ
pusobi na nej¥tSi paet lidi a nejmoc#i ovliviuje cilovéskupiny. NevyuZiva pouze text
a obrazky, ale i zvuk. Tim se stava negilptsobici formou reklamyozhlasové spoty.
Forma reklamy pouZivana v radiu. Ke komunikaci \Wyéz pouze zvuk, to vSak
neznamena, Ze neni efektivirizerce v tisku. Jsou to reklamy ¥asopisech a denicich,
které vyuzivanim obrazku, textu a bareis@bi nactend&e. Venkovni prodej. S touto
formou reklamy se setkdvame UpWsude. Mizeme sem zadit vSe od vywsnich tabuli a
plakaft, pres billboardy a megaboardy, az po reklamni bal®&klama v kinech.Silnou
stranou této formy je, Ze pracuje na stejném poingako televizni spot arfpom vyuziva
piesné n&asovaniAudiovizualni snimky. Do této kategorie p#itreklama na internetu. V
sowasné dob jeji pasobnost roste velmi rychle. Téimna kazdé webové strance se
setkdvame s reklamou.te vyuzZivat obraz i zvuk nebo ®hbarianty.

Hlavnim udkolem reklamy je ovliovat néakupni rozhodovani a stat se
zapamatovatelnou.i®sto musi reklama piiat s procesem zapominani a musi spravn
naplanovat kampgatak, aby sdeni bylo aktualni pro spisbitele ve chvili, kdy ho
informace zajimaji. To znamen4, Ze vyrobci nebudiat van@ni kampa v 1ét, jelikoz

Vanoce jsou jest daleko. Vyrobek, na ktery reklama upaage, musi byt na trhu
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dostupny hned. Na druhou stranu lze vyitvoapsti a vzbudit pocit dekavani, az se
vyrobek objevi na trhu (Dupont, 2006).

Puasobeni reklamy na spatebitelské chovani

Reklamni agentury gadaji fizné vyzkumy, aby zjistili, jaké reklamni triky jsou
uspesSné. Existuje nespet reklamnich navadjak zdkaznika zaujmout d@gswdcit, Ze
piedvaé&né zbozi okamzit musi mit. Pokud chce byt reklamni agenturacsisp, musi
vSechny tyto praktiky nejen znat, ale vhégm pouzit. V sotiasné dob je reklamni tlak na
spoftebitele tak silny, Ze se spebitel stava netay a reklamy ignoruje. Proto obchodnici
stale hledaji gakou inovaci, Bco, co tu jedt nebylo a zdkaznika to oslovi a zaujme.

Typickym prostedim, kde na zéakaznika ,,6ib hned reékolik reklamnich triki
najednou, je supermarketii Rstupu do obchodu se zpravidla ri¢yé rychle podivame
vlevo (leva strana je slabsi stran#i$inou jsme pravaci). Proto byéhg byt pokladny na
levé stral od vchodu. Hned u vchodiasto stojicerstvé zboZzi, aby se rychle prodalo.
Mrazené poka. Na zaatek je také vhodné umistit drazsi lakavé zbozinEepotraviny
nebyvaji v rovi naSich &i, ale jsou v dolnich a hornich mistech rég&hodné je obas
predélavat pdadi zbozi nebo #mit odctleni. Je dokazano, Ze po provedeni¢anse
zvySuje trzba (Vysekalova, Mikes, 2003).

Reklamni agentury maji od roku 2010 novou moZzrjaktpropagovat sveé vyrobky.
Jedna se o tzyproduct placementlde se o négmou propagaci, kdy jsou do filmu nebo
serialu umistné produkty tak, jako by byly séasti d¢je. Divak si jen #idka udomi, ze
jde o placenou reklamu. Product placement upravaikon 132/2010 Sb. O
audiovizualnich medialnich sluzbach, upravujici Z0e@ni procuct placementu, ktery
vstoupil v platnost 1. 6. 2010 (Kopecka, cit. 28084, online). Faktem je, Ze zakon
upravuje vyskyt product placementu wadech uteny pro @ti, kde je vyslove zakazan.
Presto je otdzkou, zda je takovyimob reklamy vhodny. 8&do mize namitnout, Ze diky
této rekland filmati pokryji velkouc¢ast naklad na film. Nicmér pii sledovani filmu by

se divak ndl uvolnit a ne se mit na pozorigal zdanli¢ neviditelnou reklamou.
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6. Teoreticky popis pouzitych statistickych metod

V praktickécasti byly pouzity nasledujici statistické metody
Korelaéni a regresni analyza

Pri studiu vicerozrrnych statistickych soubdivystoupi do pofedi gredevsim otazka
zavislosti dvou nebo&sSiho pétu velicin. Soubor postupa metod, dovolujicickieSeni
této otazky, se nazyva regresni a kamlaanalyza. Tato analyza umnge reSit dva

z&kladni ukoly:

- Zjistit formu zavislosti a vyjéatit ji matematickou (tzv. regresni) funkci — regriesn
tloha.
- Ureit stupear sily, sjakou se dana zavislost projevuje ugeasttiznych ruSicich

vedlejSich faktar — korel&ni uloha.

Zavislost mezi statistickymi znaky the byt dvojiho typu: funkni a statisticka
(stochasticka). Furtki zavislost je charakteristicka tim, Ze dané hofljednoho znaku
odpovida jedina hodnota druhého znaku a naopdkigdem funkni zavislosti nize byt
zavislost mezi objemem valce a jeho vysSkou). (SeH#93).

V praxi se v naprosté¢tsine pripadi setkavame nikoliv s furdki, ale se statistickou
zavislosti. Jedna se o takovou zavislost, kdy dentmot jednoho znaku odpovida nikoliv
pouze jedna, alegkolik hodnot druhého znaku. (Midledku zmnén hodnot jednoho znaku
se néni rozcleni pravépodobnosti druného znaku.)

Zakladnim pipadem statistické zavislosti je tzv. jednoduchavistést, kterou
rozumime zavislost pouze meziédva nahodnymi velinami X a Y. Jestlize uvazujeme
zavislost velliny Y na n > 2 veliinach X , Xo , ...... , Xn , hova@ime o vicenasobné
(mnohonasobné) zavislosti.

Regresni analyzu provadime ze dvou hlavnichodi:

- Kvantitativni popis zavislosti mezi pramnymi p‘edstavuje vyznamnou pomoii p
feSeni otazky, zda mezi sledovanymi statistickyna@kgnexistuje realnarginna
souvislost.

- Znalost regresni funkce umafe provadt tzv. regresni odhady. Tyto odhady
spaivaji vtom, Ze ze znamych nebdedpokladanych hodnot jedné prémé
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usuzujeme na hodnoty druhé valy. To je mimdadre ¢inné v £ch pipadech,
kdy piim& nefeni ukité veliciny jsou obtizna nebo s nakladna, ale jsou
dostupna réeni jiné veléiny a mezi &gmito velicinami existuje statisticka zavislost
(Hindl, Kanokova, Novak, 1997).

Jednoducha linearni regrese, fevod na nelinearni regresi

Jednoducha regresni analyzegstavuje zkoumani formy vztahu dvou ndhodnyckiveli
XayY. Ve &tsing pripadi je predem ukena zavisle prosmna (vys¥tlujici promEnnd).
Zakladni model regresni zavislosti s jednou nemvisontnnou vyjaduje libovolnou
hodnotu y(i=1, 2, ...., m) zavisle proémné Y takto:

yi = f(xi) + €,
kde f(x) je tzv. regresni funkce gje nahodna (rezidualni) odchylka (ndhodna chyba).

Predpokladame, Ze nahodné chybyseu nezavislé ndhodné vy, které maji normalni

rozdsleni pravépodobnosti s nulovouigdni hodnotou a rozptyleat.

Regresni funkci typu f(x) = + p.x nazyvame (teoreticka) regresitimpka. Jeji srérnice,
ti. B, se nazyva (teoreticky) regresni koeficient. Tekdeficient charakterizuje pmeérnou
zmeénu zavisle pronné, ktera odpovida jednotkové @m nezavisle prognné. Jestlize je
tento koeficient kladny, dochazi &stem hodnot nezavisle prémé X v piiméru také
k ristu zavisle prognné Y, jedna se tedy o pozitivni zavislost. Jestljg regresni
koeficient zaporny, dochazitiprustu hodnot nezavisle pra@émné v piiméru k poklesu

hodnot zavisle progmné. Jedna se o negativni zavislost.

Hodnoty o, B, 6° jsou nezndmé parametry zakladniho souboru, kéeréiiné odhadnout
pomoci n nezavislych pozorovani wali X a Y. Bodové odhady a, b paraniett,
regresni imky se z pozorovanych dat segtji ziskavaji metodou nejmensiciveral.
Tato metoda vychazi z poZzadavku, abycésbutverai odchylek pozorovanych hodnot

veli¢iny Y od odhadovaneé regresni funkce byl minimalni:

S(a,b) = Z(yl- —a—B.x)* > min
i=1
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Resenim soustavy normalnich rovnic, ktera vznikndgematickym postupem hledani

minima funkce vice proémnych, jsou vztahy:

n n n
_ N Die1 X Yi — Nim1 Xi - Di=1 Vi

b
n Xy xf = Qi x)?

a=y—b.x
Velice vyuZivany je model linearni regresni funkgaripact zavislosti nelinearnich typu
f&x) =a+pB.g),

kde g(x) je ®jaka znama funkce nezavisle prdimmé X. Transformaci z = g(x) se snadno
pievede model na linearni regresni funkci, kteroun@né zpracovat vySe uvedenym

Zpasobem.

Nejcastjsi typy nelinearnich funkci:

fx) =a+p.Inx
1
fo) =+

fx)=a+p.x"
fx) = a.p*
f(x) = a.xf

e

SlozijSi nelinearni regresni modely:

K

Logisticka funkce: Y= Trape
. 1 1 a
Po transformaci: -==-+-.p*
y K K
Gompertzova funkce: y =k af”
Po transformaci: Iny = Ink+ B*. Ina

Metody pouzivané na odhad parametelinearnich funkci (vSechny nize uvedené modely
jsou definovany na regresni model ve tvarg x+ a. f%):
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Metodacast&nych souta

Tato metoda spiiva v rozéleni sledovaného souboru o n pozorovanich do Bsstej
pocetnychéasti o délce m. Pro danécasti utkime jejich sodty, které oznéime
postupr S;, S, S3. Pokud poet hodnot statistického souboru neumozni &terd

n pozorovani do 3 vyvazenyehsti, zpravidla se vynechavaji nejstarsi pozorovani
Odhady parameirjsou uteny podle nasledujicich vztiah

_m 53_52
S5

_(—1.(5,-5)

b.(b™ — 1)
k—l (S bb"‘—l)
=5 a..b_1

Metoda di¢ich priiméra

| vtéto metod je cely sledovany soubor ragdn do 3 stejnychéasti. U

pocatenich hodnot pozorovani ¢ime pamér, ktery ozndime jako o, kde D

zn&i dolni hodnoty pozorovani. Uistinich hodnot postupujeme stej pfimer

ozn&ime $, kde P zn& prostedni hodnoty pozorovani. Nakonec tent@npir

udélame i u poslednich znamych hodnot pozorovaniiengr ozna&ime S, kde H

zn&i horni hodnoty pozorovani. Pomogichto paméra spaitame hodnoty

n->5
=z |Sy =S
b= 2 Oy P
Sp—Sp

Dale postupujeme jako Wipact odhadu parameatmmetodou nejmensicaitverai.

koeficientu b podle vztahu:

Metoda vybranych bad

Zpasob této metody sptva v ukeni ti hodnot z narienych dat, které vybereme
podle vztall yy, Yx+m, Yy+2m, kde zpravidla x = 1 a m = fippzenécislo. Ziskané
hodnoty dosadime do rovnic. Ze soustavydvnic o tech neznamych dostaneme

odhady hledanych paramigtr

h = m\/yx+2m — Yx+m

Vx+m — Yx
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a= Vx+m — Yx
b*.(b™ — 1)

k=y,—a.b*

M éfeni tésnosti zavislosti

Druhym zakladnim Ukolem statistické analyzy vatahezi ndhodnymi velinami
je urkeni korelace — deni €snosti zavislosti. Koretai analyza ufi, jak je vztah mezi
nadhodnymi vellinami silny. Vychodiskem pro #fieni €snosti zavislosti je islusny
regresni model. Znalost intenzity zavislosti meaalgzovanymi vellinami je uziténa
z rekolika diavodu:

a) Je Zejmé, Ze ¢im jsou utité veliciny tésngji vazany, stim #tSi
pravdEpodobnosti Ize @ekavat, Ze ziny jedné veliiny budou mit za nasledek
zmeny veliciny s ni statisticky vazane.

b) Stup& vazanosti nadhodnych veéiln charakterizuje, jakad je vypovidaci
schopnost uzitého regresniho modelim bude rozptyl empirickych hodnot
zavisle prominné kolem gisluSné regrese mensi, tim budou regresni odhady,

zaloZené na dané regresni funkeéegmejsi.

Tésnost zavislosti pro linearni typ zavislosti lezackterizovat vyérovym korel&nim

koeficientem r.

n n n
N Y1 X Vi — D=1 Xi- D=1 Yi

r =
(B ¥ = (B 202 [0 B ¥ = (S 907)

Vlastnosti koeficientu korelace:

1) -1<r<1
2) Jestlize mezi valinami X a Y existuje linearni furski zavislost jé r | = 1.

3) Jestlize velliny X a 'Y jsou lineart nezavislé, je r = 0.
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Pro hodnocenisnosti linearni zavislosti Ize pouzit nasledujtapsici:

0<| rl<0,3 slab& zAvislost
0,3<| rl <0,8 mirna (sednf) zavislost
0,8<|rl <1 silna zavislost

Druha mocnina koeficientu korelace se nazyva indexerminace. Tento koeficient
vynasobeny 100 udava, z kolika procent jsoué¢rgmzavisle prornné vys¥tlitelné

zvolenou lineérni regresni funkci.

V piipac nelinearni regrese Y na X se za midgnbsti zavislosti mezi nahodnymi

velicinami X a Y pouziva index korelace definovany veteih

[ = i — y)?
- 1y — y)?

Druha mocnina indexu korelace se nazyva index oht@cce a ma analogickou

interpretaci jako koeficient determinace.

Test vyznamnosti korel&niho koeficientu

Testované hypotézy: oHp=0

H:p#0

P..... koeficient korelace zakladniho souboru

r... vykerovy korelani koeficient pouzivany jako bodovy odhad koefitiekorelace

zékladniho souboru

Testovaci kritérium: t= An—2
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Testovaci kritérium ma za platnosti zakladni hypgpt&tudentovo rozdeni o f = n -2

stupnich volnosti.
Kriticky obor pro oboustrannou alternativu ma tJdr.= {|t| > t“,n_z}

Casovérady

e

Zkoumani zmin jevi v ¢ase je jednou z neajtezitéjSich statistickych uloh. Zakladnim
prostedkem statistické analyzy dynamiky hromadnychujge casova fada, v niz

jednotlivé arove zavisle prominné velEiny Y jsou uvazovany jako funkaasu.
Elementarni charakteristikdasovychiad:

» Absolutni charakteristiky umazji absolutni porovnani hodnot jednotlivyélena
casové&ady
o Prvni diference — absolutntipistky, charakterizuji firistek nebo Ubytek
zkoumaného ukazatele witém obdobi proti obdobi bezpréstre
piedchazejicimu dy;, = y; — yi-1, t1=2,3,...... , N
o Druhé absolutni diference — rozdil dvou sousedaiz$olutnich firastka,
charakterizuji absolutni zrychleni, respektive zptani vyvoje ve

zkoumané&asovérad, udavaji o kolik byl nasledujicitjpistek \&tsi, resp.

Mensi nez fedchazejici. d®y, = dy, —dy,_q, t=3,4,........ , N
» Relativni charakteristikytistu, resp. poklesu:
o Koeficienty istu  k, = yi t=2,3, ...... N
t-1

Charakterizuji relativni postupnou rychlost @mhodnot Wasové iack.

Jestlize je vyjaten v procentech, jedna se o temfistu.

Pri analyzec¢asovychiad se nejasgji vychazi z pedpokladu, Ze uvaZzovarasovarada
obsahujeii slozky:

 Trend — charakterizuje dlouhodobou celkovou a Hlaendenci vyvojetasoveé
fady.
* Periodické kolisani — jetdledkem fisobeni periodicky se opakujicich fakiara

sledovany jev
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 Nahodné kolisani — je vyvolanouagpbenim vedlejSich faktdr nAhodnéeho

charakteru.

Pro odhad trendtasovérady se vyuziva metod regresni analyzy. Pro posdwbenosti
zvolené trendové funkce lze vyuzit krdnbéZznych koeficieni i stredni absolutni

procentualni chybu MAPE (Mean Absolute Percent iferro

Ye— Yt
Y

100
MAPE = —Z
n

Prednost se dava modeh s nejnizSi hodnotou tohoto ukazatele. Zajagelny je

povaZzovan model do 10% hodnoty MAPE.
Korelace ¢asovychiad

Pri feSeni dlezitych Uloh je nutné zkoumat s@msré nékolik ¢asovych rad.
Analyza zavislosti mezi dvna respektive &Sim pdtem casovychiad je analogicka
obecné regresni a koréfda Uloze.

Pri zkoumani koreleni zavislosti ¢asovychiad je zcela nezbytné respektovat
specifické vlastnosti¢thto fad. Shodny mibéh ¢asovychiad ma za nasledek vysoké
hodnoty nér tésnosti korelani zavislosti, pesto vSak takova korelace nemusi byt v mnoha
piipadech projevemifginné zavislosti. MZe jit o zdanlivou zavislost vyvolanou prostym
paralelismem v filbéhu analyzovanyckasovychiad nebo se fZe jednat o vliv dalSiho
spole&néhocinitele, ktery zkresluje skutaou relaci mezi uvazovanymadami. Skuténa
zavislost mezikasovymitadami by se musela projevit v paralelniniilgghu nahodnych

(rezidualnich) slozek uvazovanyeasovychrad (SvatoSova, Kaba, 2008).
Postup zjisovani korelaceéasovychrad (SvatoSova, Kaba, 2008):

1) Vyjadrit trendy posuzovanyctasovychiad regresnimi funkcemi.

2) Zzjisténi nahodnych slozek

3) Vypocet koeficientu korelace nahodnych sloZzek zkoumartgsovychiad.
4) Posouzeni sily zavislosti.

5) Otestovani vyznamnosti zj&teho koeficientu korelace nahodnych slozek.
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7. Analyza porovnani Uvrovych produktd

V Gvodu praktické&asti jsou porovnany produkty spebniho financovani. Nejprve
jsou srovnany zakladni parametry produkiontokorent k béznému &tu a kreditni
karta tj. kratkodobych spotrebitelskych Owrua, které jsou spoebiteli hojré vyuzivany.
Jsou zde popsany zakladni parametry tohoto prodjao je arokova sazba, maximalni

avérovy rdmec na tento produkt a podminky splaceni.

Data k analyzam byla ziskana z webovych stranekojdislych bank, owrena
telefonicky na infolinkach bank. Neuplné a regné Udaje byly osobrkonzultovany

v pobakach bank.
Kontokorent k bé&znému tu

Kontokorenty jsou poskytovany jako povoleny defietZZném @tu. Z tabulkyc.
2 vyplyva, Ze urokové sazby se pohybuji kolem 20J%oucasto poskytovany jiz ip
zalozeni Bzného @tu v bance bez dokladaniijpia. Maximalni U¥rovy ramec je 100 000
K¢. Klient musi kontokorent splatit u Kondai banky aCeské spiitelny jednou za fi

roku, uCeské sptitelny ma tuto povinnost jednou za 360idn

Tabulka¢. 2 - Porovnani zakladnich paranietrkontokorentnich ri

Banka Urokové sazba l’J\_/_(Er. rém_ec bez Narok na Nutnost splaceni
[% p.a.] zajisténi [tis. KC] | KTK [dny] [dny]
Ceska spiitelna 18,90 100 000 0 360
Komerni banka 19,90 60 000 0 180
CSOB 18,90 100 000 0 180

Zdroj: Ceska sptitelna, cit.24.9.2014, online
CSOB, cit.24.9.2014, online
Komerni banka, cit.15.12.2014, online

Kreditni karty

Kreditni karty nebo kratce pouze kreditky jsou mod® nastrojem pro rychlou
pujcku nagiklad na nakupy. Zatimco v zahréin{nag. USA) jsou kreditni karty posnné

roz8tené,cesti zakaznici jim na cliwzatim moc nefichazeji. Jejich neptsi konkurenci
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jsou jiz vySe uvedené kontokorenty n&tych &tech, které ale nenabizeji bezimé

obdobi, jako kreditni karty.

Vytizeni i vedeni kreditni karty iie byt zdarma. OvSem je nutné séidly na jak
dlouho je takova karta zdarmatkdy je to napead, rekdy to mize byt jen jeden rok.
VétSina bank a finamich spolénosti ke kreditni kagt nabidne nejfrzrgjSi bonusy,
slevové programy nebo darky. Tyto vyhody je dolmélednit i vybéru kreditni karty.

U CSOB Kreditni karty WORD banka odtiuje klienta dvakrat. Vraci 1 % &p
z ndkum Klientovi pgiimo na @et kreditky a navic odpousti poplatek 5@ Ka kreditni

kartu @ splreéni obratového kritéria 5 000 & P zaplaceni zbozi kartou ziska klient

zdarma poji&tni nakupu na 6 #sial a prodlouzenou zaruku na zboZzi 1 rok.

Komerni banka vraci poplatek 59¢Kza kreditni kartu f splnéni obratového

kritéria 3 000 K. Dale vraci procenta z nakupu kartou né&etupenzijnich nebo

investinich produkii. Zaplacenim zbozi ziska klient poist ndkupu na 2 #sice zdarma

a prodlouzenou zaruku na 1 rok.

Tabulka¢. 3 - Porovnani zakladnich charakteristik kredhridaret

Ceska spditelna | Komeréni banka CSOB
Min. ¢astka Gv¥ru [KE] 10 000 10 000 20 000
Max. ¢astka G¥ru [K¢] 200 000 250 00(Q 250 000
Urokova sazba [%)] 23,8 19,9 19,9
Bezura@né obdobi [dny] 55 45 55
M¢ésicni poplatek za kreditku
[K¢&] 59 59 50
Automatickeé inkaso [K ro¢né] 348 348 200
Poplatek za vypis poStou K 9,5 0 13
30 Ke +1,5% 7
Poplate:k za automatické inkaso 290 K& 1% zgeastky castky
Zdroj: Ceské spiitelna, cit.24.9.2014, online

CSOB, cit.24.9.2014, online

Komerni banka, cit.15

.12.2014, online

Z vySe uvedené tabulky. 3 vyplyva, Ze urokovd sazba se u kreditnich karet
pohybuje kolem 20 % p. afipmevyuZziti bezaréného obdobi (klient nezaplati v dohodnuty
den splatnosti plnou splatku, ale poutedepsanou povinnou splatku). Kreditni karty jsou

u nami sledovanych bank poskytovany automatickly zalozeni Bzného dtu bez
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dokladani pijma s minimalnim limitem Ceské spiitelny a Komeéni banky 10 000 K
u CSOB se jedna o limit 20 000¢KPokud chce klient limit na kartu vy3si, musi ditlo
standarda piijmy dle pozadavku jednotlivych bank. Maximalni iino tohoto produktu
muaze byt az 250 000 K

Nez si takto velky limit (Gsrovy rdmec) klient od bankytpsi, mel by dokie zvazit,
zda (i vycerpani celého limitu bude schopen zaplatit minimatedepsanou splatku. Ta
zpravidla byva 5 % z @oveho limitu. To znamena, Ze pokud klient viastr@ditni kartu
s maximalnim ugrovym limitem 250 000 K, jeho povinna splatké&ni 12 500 K.

Kreditni karty maji pi spravném pouzivani jismnoho vyhod, jak jiz bylo v Gvodu
zminéno, ¢esti spatebitelé neumi spraentyto karty vyuzivat. Pokud si klient postupn
limit na karg navysuje (toto mu banky a hlaynebankovni instituce hajmabizeji), stava
se, Ze povinna splatka je jiz tak vysoka, Ze jeli nenize splacet. Stava se tak

dluznikem.

Spotrebitelsky Gwer

Porovnani v tabulcé. 4 prokkhlo na zaklad dostupnych informaci z webovych
stranek jednotlivych bank. Z nize uvedené tabulgywda, Ze minimalntastka, kterou si
muze klient mjcit je od 20 000 K a maximalni¢astka je 700 000 K bez zaji&ni.
Urokovéa sazba u spebitelskych G¥ra se pohybuje od 8,2 do 13,9 % p.a. Maximalni

splatnost u tohoto typu @ru je 7 let.

Tabulkac. 4 - Porovnani zakladnich parantetrspotebitelskych Gera

Banka Min. ¢astka | Max. ¢astka Urokova Maximalni

[K¢] [K¢] sazba [%] splatnost
Ceska spiitelna 20 000 700 000 12,8 7 let
Komerni banka 30 000 600 000 8,2 6 let
CSoB 20 000 600 000 13,9 7 let

Zdroj: Ceska sptitelna, cit.24.9.2014, online
CSOB, cit.24.9.2014, online
Komerni banka, cit.15.12.2014, online
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Informace ziskané z webovych stranek jednotlivyahkbjsou neulpiné a nigsné.
Jiné sazby jsou v kalkulkach a jiné v reprezentativnicltildadech. Urokova sazba je
velmi pronenliva a dnes nelze v jakékolivtdi instituci ziskat z informmich material
piesnou a garantovanou sazbu. Zpravidla klient ziskémaci jaka je minimalni sazba,
resp. maximalni rozi Grokovych sazeb. Z nadly na pobokach vCeské spiitelng,
Komerni bance £SOB, Ize konstatovat, Ze na minimalni sazby, k@& prezentovany
na webovych strankach v kalkdkéch, se dostane velmi méalo kliénCasto se jedna
klienty s nadstandardnimfipmy nebo @i vyuzivani klienta dalSich produkbanky. Jedna
se nap. o pojisSéni Uwru, o aktivni vyuzivani &&ného dtu apod. Fed zadanim osobnich
Udaji klienta do systému banky se klient vysi Urokovabgasplatky ani RPSN nedozvi.

Pro detail®jSi porovnéni a zjighi rozdili ve splatkach v jednotlivych institucich,
které tento typ fjcky poskytuji, byl proveden i podro§8i prizkum ve vice bankach.
Bylo provedeno porovnani splatkyi poskytnuti fjcky na cokoliv ve vySi 100 000 Kse
splatnosti na 5 let a dale pak celkova wéstky, kterou klient za tuto dobugplati.

Graf¢. 5 - Splatka u poskytnutéhodru ve vysi 100 000 Kse splatnosti 5 let
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Zdroj: Ceska spitelna, cit.24.9.2014, online
CSOB, cit.24.9.2014, online
Komerni banka, cit.15.12.2014, online
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Z vySe uvedené grafd. 5 vyplyva, Ze pimérna splatka u nami sledovanych
instituci u mjcky na cokoliv ve vysi 100 000 Kse splatnosti na 5 léini 2 304,40 K.
K¢é. Naopak nejvy3si splatku bude platit kli€reské spiitelny 2 467 K.

V CSOB jsou poskytovany celkem 3 typgj¢ek na cokoliv. Nejvice zaplati klient
Postovni spiitelny u ERA ij¢ky a to splatku 2 401 K U CSOB Flexi fj¢ky na cokoliv
klient bude mit splatku 2 322 &Ka ziskd navic zdarma hamk plny vyhod (zdarma
moznost snizit, zvysit nebo odlozit splatku, azighotadné splatky zdarma. Klient tak ma

jistotu, Ze bude schopen splacetnza kazdé situace.

Graf¢. 6 - Celkovaastka, kterou klientigplati
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Zdroj: Ceska spiitelna, cit.24.9.2014, online
CSOB, cit.24.9.2014, online
Komerni banka, cit.15.12.2014, online

Z grafu¢. 6 lze pozorovat, Ze pmérné castka, kterou klient fgplati za 5 let
vypujéenécastce 100 000 & je 37 761 K. Nejmére pireplati klient v Komemi bance a to
24 150 K a 49 020 K u Ceské sptitelny, coZ je o 11 259 Knez je pimérna greplacena
¢astka u Komemi banky. Ztohoto porovnani vyplyva, Ze klient byl byt velmi

obezetny @i vybéru instituce, u které si penizéjpuje.
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Porovnani bankovni a nebankovni fij¢ky

Z nize uvedené tabulky 5 je Zejmé, Ze bankovnitpcky vyjdou Klienta levaji.
Informace ke zpracovani Gdapyly zjiStny z webovych stranek jednotlivych bank a
nasledg telefonicky o¥ieny @gimo v jednotlivych spokostech. Ziskat informace neni
tak snadné, jak sesbn¢ prezentuje. Snahou operatge dostat klientaijimo na pobdku
vybrané banky nebo sjednat 8zhu pimo se zprogedkovatelem obchodu (Provident
Finance). Navic i nebankovniclijpek dochézi k tomu, Ze splatky se neplatsime, ale
tydneé. Jiz u Zmirné spolénosti Provident Finance je tak splatka tydne agwysi 1154
K¢ tydre. Zprostedkovatel navstivi klienta na sjednaném #&wstinkasuje tak splatku.

Da se tedyici, Ze cena (ru zavisi na tom, na jakyél a jaka instituce prasdky
poskytuje. Urokové sazby se navic odviji od typuzdika a jeho bonity. Na zéakkad
osobni navévy v jednotlivych bankach bylo zji&o, Ze banka dokdze zvyhodnit
stavajiciho nebo bonitniho klienta. Rozdil na (chciak mize byt i o ®kkolik procent
nizsi. Naopak v fipadt pujcek, které jsou poskytovany nebankovnimi subjektyiahz
poskytovatel neatfuje solventnost v registru dluziiik byva hodnota uUrokové sazby
mnohem vySSi.

Dulezitou roli u stanoveni vysledné sazbyeériw také hraje cross-selling, neboli
kiizovy prodej, ktery je bankami praw piipact uwerovych produki hojré vyuzivan a
postupr dochazi k jeho cilenému posilovani.

Tabulka¢. 5 - Porovnani bankovni a nebankoviijicgy

Piijeno Dc,Jba, MeS:IcnI RPSN Zaplaceno
splaceni| splatka celkem

Instituce Véritel » 0
Ke | tmesic] | [Ke %] K

Bankovni | Ceské& sptitelna | 80 000 24 3994 20,86 95 856

Bankovni | Komerni banka | 80 000 24 3764 9,2 90 336
Bankovni |CSOB 80 000 24 3837 | nezjis€no 92 088
Nebankovni| Provident Financ{¢ 80 000 24 4616 49,7 115 400
Nebankovni| Cofidis 80 000 24 4 048 21,2 97 152
Nebankovni| TESCO 80 000 24 3967 18,1 95 208

Zdroj: Ceska sptitelna, cit.24.9.2014, online
CSOB, cit.24.9.2014, online
Komerni banka, cit.15.12.2014, online
Provident, cit.15.12.2014, online
Cofidis, cit.15.12.2014, online
Tesco, cit.15.12.2014, online
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Hypoteéni Gvéry

Hypote:ni trh rostl v poslednichégi letech v piméru 0 12 % réné. Zatimco v roce
2007 se sazby pohybovaly kolem 4,5 % do roku 2806stly az k 6 %, dnes se drzi na
historickéem minimum kolem 2 %.

Z grafuc. 7 je Zejmé, Ze hypotaimu trhu dlouhodabvévodi velka trojka, ktera si
v pribéhu poslednich &i let drzi zhruba 85 % trzni podil. Dochazi ke émh pozic
jednotlivych bank. V roce 2007 dta nejwtsi trzni podilCeska spiitelna, v sodasné dob
mé nej¥tsi podil v poskytovani hypoték skupiaSOB (29 %), druhé misto gaCeské
spditelnd s 25 % a za ni je s 24 % Korsei banka. Ceska sptitelna prestalacast&ns
prodavat hypotékyies teti strany a prodej realizovala pouzegprozsahlou polskovou
sit (657 pobdek). SkupinaCSOB group zahrnuje hypotéky poskytované Hyguite
bankou, PoStovni spitelnou a CSOB, z nichz zhrubatdtinu gFedstavuji hypotéky
poskytnuté pes distribani st CSOB (CSOB, cit. 10.9.2014, online).

Graf¢. 7 - Trzni podil poskytnutych hypoték v bankaotiRr

Trzni podil hypotek

3% _\2%

- EKB

1% uCS

M Unicredit bank
 CSOB group
uGE

4 RFB

M Wistenrot
M Sberbank

Zdroj: CSOB, cit. 24.9.2014, online; vlastni zpracovanii20

Dostupnost hypoték je pro klienta stale srg&ln Hypot€ni banka spustila

vylepSenou verzi Hypotéky po webu. Sjednani hypptéd internetu je tak pronajemce
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uzivatelsky jedt prijemrgjSi. Navic lze aplikaci obsluhovat i z tabletu, comhoZiuje
klienttm sjednani hypotéky téhodkudkoliv ¢ SOB, cit. 24.9.2014, online).

Hypoteni 0wry se dnes vyplati. Zatimco sniZzovani urokovychebabanky
ne€si, majiteim hypoték niZze @inést finagni vzpruhu. Dluznici refinancuji a $et
Prostedi nizkych urokovych sazeb je zvyhoge pred &fiteli. Redlné drokové sazby
mohou byt i zaporné. Z jednoduchého w§tookalkulatkou vyplyva, Zze pokud #sicni
splatku hypotéky vynasobime qtem let a pipo¢teme poplatky, budeme na prvni pohled
nemile gekvapeni, kolik klient feplati. Nominala to mize byt teba i vice nez polovina
vypijcenécastky. | kdyz to nominathvypada kolosaky realré to nemusi byt tak strasné.
Mytus, Ze se hypotéka nevyplati, Ze geppéci, je atepané a&asto pouzivané tvrzeni.
Kolik preplati, neni dlezité. Sto tisic fed fticeti lety byl majlant. Pokud ovSem tyto
penize #astaly na dtu, kde nebylo Zzadné Greni, ma dnes klient nomindstale 100 tisic
korun. Kupni sila&chto perz se¢asem zmenSila, koupi se zadaleko méa. Kupni sila
soudobych pefz sc¢asem klesa. Penize, které bude vracet za rok reebdeset let, budou
mit jinou hodnotu a kupni silu nez dnes.

V¢iitel (banka), ktery klientovi {gcil, nese infl&ni riziko — riziko znehodnoceni
kupni sily petiz. Casova hodnota pén je jako most meziiftomnosti a budoucnosti. Kdo
penize @jcuje, vyZzaduje urok, ktery pokryje inflaci a umoiméco vyctlat. DneSnich
100 tis. K se zafticet let nut® navysi o uroky, pokud jsou finami prostedky dolie
uloZzeny. Naopak nominalni suma 100 tisic korun i&zett let uz nebude mit takovou
hodnotu. Lze takeé ippaitat (diskontovat) saiasnou hodnotu na hodnotu budouci,. Je
nutné ¢dét trokovou (diskontni) sazbu, jakys uplyne a jaka je zakladni géni castka,
kterd byla @jéena. V gipact, kdy si klient mjcuje, tak celkovy zavazek ovlivni vysSe
arokové sazby a poplatkdoba, po kterou bude splacet, a v neposlEtitaké, kolik si
Klient pajcuje.

Za penize, které sitpiuje, plati klient dohodnutou nominalni Urokovou lmaz
Pokud si klient pj¢i milion, a to @i 3% racnim aroku (nomindlni Grokova sazba), musi
tuto sazbu klient &@stit o dopad inflace. Pokud by inflagaila v praméru 2 %, pak by
realny urok G¥ru ¢inil 1 %. To vede k pedsta¥ realné, tedy o inflaci @Sténé urokove
sazby. Pokud bankaijuje milion korun, j@j¢uje penize v dnedni hodgofTuto sumu,
kterou banka ziskala od svych vkladatgkipadreé od investolt do hypoténich dluhopis,

s nami vyménuje za splatky budouci hodnoty, ktera je nejistddBadem budouci inflace
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tak splatky musi zahrnovat i pojistku protiekdvanému infénimu znehodnoceni. Bude-li
skut&na inflace ¥tSi, nez se kterou pia urokova fixace, fize dluznik ve skutmosti
zaplatit zaporny realny urok — zaplati reaimére na Ukor toho, kdo muuil a kdo
pujcku financoval. Dluhy se prastdnes vyplati, tedy zai@dpokladu, Ze nenastoupi

deflace.

Obrazeke. 1 - Vyvoj pimérné urokové sazby nésjednanych hypoték
8,00%

5,50% \ /-/V\-"\
5,00% fi

4.60% |
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3.00% | \\,f\
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Zdroj: Hypoindex, cit. 20.8.2014, online

Z obrazkuc¢. 1 je vidt vyvoj urokovych sazeb u néwjednanych hypoték od r.
2003 v mlroénich intervalech az do roku 2014. Na grafu jeilyide v letech 2003-2015
kolisaly s maximalnim rozdilem 4 %, od roku 2008w vytrvale klesaji. Neni jasné, kdy
tento trend skofi. V roce 2003 se pmeérna urokova sazba pohybovala kolem 5,80 % p. a.
V dalSim roce doslo kipchodnému poklesu o 1,3% na 4,5 % p. a. Tento pdkje
piechodny a po { roce se sazby @p zvySily o 0,5%. Do konce roku 2005 pak doslo
k rapidnimu poklesu Urokovych sazeb a to az na 3(6p. a. Tato Urokova sazba se
postupr opit zvySovala az do roku 2008, kdy dosahlagéf% p.a. Od té doby postupn
klesa. Pimérna sazba u na@vsjednanych smluv dosahla k srpnu 2014 cca 2,72 & a

V letoSnim roce 2015 si whterych gipadech mzZe klient sahnout i na sazbu pod
2 % p.a. Sazby uraékz hypoténich Owri se neustale prouji v reakci na situaci na
trhu. Reaguji pedevSim na z#my sazeb, za které si samy banKycpji penize, ale také
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nagiklad na riziko nesplaceni nebo poklesu cen zastare nemovitostici na zneny

bankovnich politik.

Porovnani hypoteniho Uvéru a avéru poskytnutého od stavebni spiitelny

Pro porovnani hypotaiho Uv¥ru a U¥ru ze stavebniho speni byla provedena analyza

modelové situace klienta a porovnani v ranitibank: CSOB, KB, Ceské sptitelny a
jedné stavebni spielny a toCMSS. Cilem je porovnat hypotéku a poskytnutgried

stavebni spidtelny.
financovani.

V jednotlivych bankach byl fpdloZzen stejny pozadavek na

- Klient si chce gj¢it ¢astku 920 000 K na koupi bytu. Celkovy investii zangr
a kupni cena bytu je 1 300 00@.KCastku 380 000 K si klient doplati z vlastnich
zdroji. F¥ijmy na poskytnuti hypotéky i éw od stavebni spibelny jsou

dostatené. Klient poZaduje dobu splaceni 25 let a poZaBug fix. Do modelu u
CMSS byl zpracovan 6 let fix, a to z tohovbdi, Ze 5 let fix neposkytuji.

Tabulka¢. 6 - Porovnani hypotaich Uvra a Uvru ze stavebniho speni

CSOB KB Ceska spwitelna CMSS
VySe Uvru 920 000 K 920 000 K 920 000 K 920 000 K
Urokova sazba
pieklenovaciho U¥ru - - - 2,90
Urokova sazba G¥ru 2,19 % 2,19 % 1,99 % 4,30 %
Pocateéni nasparena
¢astka - - - 0,- K&
Celkova délka splaceni
Gvéru 300 nEsial 300 nésioa 300 nésial 300 nEsial
M ésiéni splatka 2 223,30 K +
pieklenovaciho U¥ru - - - 2000 K¢ spaeni
M ésiéni splatka Uvéru 3985 K 3986 K 3909 K& 5150,00 k
Celkova ¢astka splacena
dluznikem za celoudoby 1 195500 K 1195 800 K 1172 700 1 387 050,40
Zastava nemovitost nemovitost nemovitost nemovitost

Zdroj: Ceska sptitelna, cit.24.9.2014, online
CSOB, cit.24.9.2014, online
Komerni banka, cit.15.12.2014, online
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Z tabulky ¢. 6 a z modelovych nabidek jednotlivych bankild2e ¢ 6, Ize zjistit kolik
klient v jednotlivych bankach za hypotékieplati.

Ceskoslovensk& obchodni bankaHypotéka je poskytnuta bez poplatku zatizgni
ocereéni nemovitosti, bez poplatku za poskytnuti hypotékya vedeni @oveho @tu.
Pokud si klient zvoli pojighi awru, vyjde ho toto pojigni v zakladni varia®t ve které
jsou vSechny nabidky porovnavany na 199 €sicné. Za gredpokladu stejné urokové
sazby az do konce splatnosti hypotéky a splatc853@ mesicné, tak klient v této bance
pieplati na arocich za 300ésial 275 500 K, za pojiséni 59 700 K. Celkem pieplati
335 200 K.

Komeréni banka: Hypotéka je poskytnuta bez poplatku z&ixgni ocesdni nemovitosti,
bez poplatku za poskytnuti hypotéky a za vedewiaweho w@tu. Pojiséni hypotéky ve
stejné variarit (smrt a plna invalidita) vyjde klienta Kontei banky na 230 Kmésicne.

Klient tak zaplati v této bance na Urocidghgplatce 3986 K za 300 misiar 275 800 K a
za pojiséni hypotéky 69 000 K Celkem preplati 344 800 K.

Ceska spditelna: Dle modelové nabidky je hypotéka bez bonusu posks za 5000 K,

na internetovych strankach je psano, Ze banka pgskyhypotéku bez poplatku za
zpracovani. Déle klient zaplati poplatek za vyhetdvodhadu nemovitosti, v nabidce neni
uvedena cena za tento odhad, lze tedy vychazdéedppkladu, Ze banka poskytne
vyhotoveni odhadu zdarma. Padist hypotéky proti schopnosti splacet hypotéku stoji
klienta 343 K mesicné. Klient preplati na arocich ip splatce 3 909 K za 300 misial
252 700 K, za pojiséni 102 900 K. Pokud nezapdtame poplatek za zpracovani
hypotéky a poplatek za vyhotoveni odhaklient zaplati navic celkem 355 600 K

Ceskomoravska stavebni spitelna:

V modelové situaci CMSS je klientovi nejprve poskytnutigklenovaci Gsr s trokovou
sazbou 2,9 % p. a. a splatkou 2 223,30sKkhaslednyntadnym U¥rem, ktery bude mit
arok 4,30 p. a. a splatku 5 15@.KPreklenovaci usr je do ledna 2029 tj. na 15 let. Po
celou dobu peklenovaciho (&u musi klient pravidek mésiéné spdit, v tomto gipads
2000,- K& meési¢né. Pro gidéleni fadného usru musi klient nasga celkem 35% z cilove

castky. Uvr je na 10 let. U vSech variant je nutné viozit imalni ¢astku na det
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stavebniho sgeni a jeji vySe se odviji od zvolené tarifni vatyadednordzove poplatky u
stavebniho sgeni se objevuji na 2atku uzaveni smlouvy a pakip navyseni cilové
castky. V naSem modelovéntipadu se jednad o vklad 10 20Q:,Kkdy 9 200,- K je
poplatek za uzaeni smlouvy a 1000,- Kpovinny vklad. Dale klient zaplati poplatek za
vyhotoveni odhadu bytu ve vysi 3000,- 4000¢. KCelkova ¢astka, kterou klient se
stavebnim speni geplati, je 467 050 K

Vyhodou stavebniho speni bezesporu je, Ze v obdobi splacef@kignovaciho
avéru si klient mize ukladat libovolé vysoké mimsadné vklady na spiwi (Cet a tim
diive nasptit 35% z cilové&astky. Timto se vyznandrzkrati doba feklenovaciho i&ru a
klient uSeti na celkovém feplatku. Tim si klient ize podstatth uvér zkratit. DalSi
vyhodou stavebniho sfeni je moznost r kdykoliv umait bez naroku na satki
poplatek. U peklenovaciho (&ru je splaceni mozné pouze v ddixace. Mimo tuto fixaci
toto banka neumozni. Hypdtdgho Uwru Ize O¥r umdit bez naroku na sankci jen na
konci fixatniho obdobi, jinak si bankytuji vysoké poplatky.

Z modelové situace vyplyva, Ze je nutné, aby klgwle zvazil, kde si penize na
feSeni svych peéeb pijci. Je vidt, Zecastky, které klient feplati, se mohou vyraznisit,
a klient mize uSdit nebo naopak pratat velmi vysokécastky, které mohou byt i

v tisicich korun.
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8. Analyza vyvoje zadluzenosti

VSechna data bylderpana ze straneKeské narodni banky ze systému ARAD

(CBA, cit. 5.12.2014, online). Tabulky, grafy a vy k jednotlivym analyzam a byly
zpracovany v programu Excel.

8.1.  Struktura Gv éru podle éasového hlediska a podle typu
uveéra
V nize uvedeném grafd. 8 a vtabulce v ifloze ¢. 4 je znazorén vyvoj
poskytnutych spéébnich U¢ri obyvatelstvu a ra na bydleni od roku 1993 do roku
2013. Mezi kratkodobé bankovni dity jsou zd@azeny, debety nac¢bném d@tu —
kontokorenty, kreditni karty a kratkodobé dpbitelské O¥ry do jednoho roku. Mezi
stredrédobé U¥¢ry jsou zdlazeny spdtbitelské Udry a mezi dlouhodobé éwy pati

hypoteni Gwry, Uvéry ze stavebniho speni Wetns pieklenovacich (& a spotebitelské
avéry na bydleni.

Graf¢. 8 - Poskytnuté bankovni &y dle ¢asového hlediska celkem v mld¢ K
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online
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VySe uvedeny graf. 8 ukazuje strukturu @it domacnosti podle druhového hlediska. Je
patrné, ze celkovy objem poskytnutychédivje nejvice ovlivien objemem poskytnutych
dlouhodobych bankovnich éna.

Pro oteni bude otestovano, zda tytocddasovérady (bankovni Ggry celkem
a dlouhodobé bankovni ény) navzajem koreluji. Pokud ano, bude prokazada, abjem
poskytnutych dlouhodobych & ovliviiuje celkovy objem poskytnutych énd.

Vypocte se koeficient korelace ma@sovymiradami: r = 0,99045. Takto vysoka
hodnota signalizuje silnou koréld zavislost. Vysoka hodnota vSakube byt také
zpisobena paralelnimistem Grovni ase u obouad. Nejprve se abrady aisti od
trendu a bude den koeficient korelace pro stanovené reziduéalnhbod

Tvar zavislosti neni Up#jednoznany a neni jednoduché vybrat jednoduchou
regresni funkci, kterd by vyjéith uspokojiw trend oboucasovychiad. Pro zjisovani
korelacecasovérady celkového objemu poskytnutychédly a dlouhodobych @i Ize
vyuzit exponencialni regresni funkce.

V pripact celkového objemu poskytnutych &t ma regresni funkce tvay =
630,7.e%%617¢ index korelace pro tuto regresni zavislost je4PSB proéasovouiadu
dlouhodobych poskytnutych &% méa regresni funkce tvay. = 166,75.e%1115¢ index
korelace 0,9403.

Pomoci regresnich funkci lze vyfitat vyrovnané hodnoty obo&asovychiad
a odchylky. Odchylky jsou vygitany a znazorny v Hilozec. 5.

Zjisteny koeficient korelace vypteny ze zjisinych odchylek je r = 0,9372.
Hodnota koeficientu korelace potvrzuje silnou kafel zavislost, kterou lze @it testem

vyznamnosti koeficientu korelace.
Testovaci kritérium: T =11,71104
Kriticka hodnota: §0s n.2= 2,093024

Hypotéza o nevyznamnosti testovaného koeficientelaoe se zamitalestovanim lze
potvrdit hypotézu, Ze objem poskytnutych dlouhodobgh Uvéra ovliviiuje celkovy

objem poskytnutych bankovnich U¥ra ve sledovaném obdobi.
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8.1.1.Poskytnuté bankovni Gwry

Z tabulky ¢. 7 je Zejmé, Ze ve sledovaném obdobi v letech 2002-20%3o0do

k velkému naistu v objemyposkytnutych bankovnich &xi celkem a to tégt o 1 bilion
K¢&. Z pavodre poskytnutého objemu 157 482 mit K roce 2002 tatgastka v roce 2013

dosahla 1 149 133 mil. K Ke konci roku 2013 domacnosti bankam dluzily vic ne

1,149 bilinou korun.

Tabulka¢. 7 - Poskytnuté try doméacnostem v mil. &podle druhu

il | et Uiy eloeissiil avéry na bydleni obyvatelstvu celkem
CzZK vé.deb.zist.na BU celkem
(¢}
5 LR
2 > S >T o0 | g e | S B >
m = 0 O o (@) D
b Nob) = S S L = >
£ S © 8 X S S 5P| 29| xS =
I Q ) = = w ) ‘= — 9| o | w5 >
O X X > = 0 = > S=| SE€ | 8E| E
= © ) 5] = = @ S| 3E|5c| =
O O ks = 2 O 5 |89| 259 |2c| &
o o o 2 |28 (8¢ 5w 3
a % o — S®8| Xc | ©oc
o +— ﬁ )e 0 o
7 o I 0
2002 157 482 35 540 7 340 343 27 857 96 953 42 346 20 482 20 050 14 076 24 988
2003 205 095 48 233 7631 1477 39124 131252 63 754 22790 30 735 13972 25611
2004 269 730 58 567 8 595 2 485 47 487] 180 090 96 844| 26 308 45 437 11501 31073
2005 357 262 76 050 9575 3998 62 477] 242 078 135199 28831 62 566 15 482 39 134
2006 470 783 97 321 8843 6 523 81 955| 323599 204 808 29128 73 009 16 654 49 863
2007 621 147] 123037 9 954 9681| 103402 434078 282 467| 32495 97 654 21 461 64 032
2008 799119 154 398 11892] 12417 130089 564 444 368 034] 34344| 133630 28 436 80 277
2009 927 399 178728 11179] 14843| 152706 649 459 525544 35 334 63 197 25 384 99 213
2010/ 1005441 191016 11 964 18933 160119 704 328 582292 37372 64 734 19930 110096
2011] 1065645 197480 12616 24587 160277 746497 631454 37403 56 262 21379 121668
2012 1110888 194 427 12 472 24995 156 960 789 080 678 361] 36 545 50 792 23381 127 381
2013] 1149133 193176 12298] 24572 156306 827517 721429 33041 49 205 23842 128 440

Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Ve sledovaném obdobi vzrostl objem poskytnutychuldémiobych bankovnich
avéra z pavodre poskytnutého objemu 96 953 mikK roce 2002 na 827 517 mil ¢Ktj.

narist o 730 564 mil. K K nejwtSimu naiistu dosSlo u hypotmich Owria a to z @ivodrg
poskytnutého objemu 42 346 mil.cK roce 2002 na 721 429 mil.cKv roce 2013, tj.
narist 0 679 083 mil K. U stavebniho sgeni doSlo ve stejném obdobi k &stu
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Z pavodne poskytnutého objemu 20 482 mil¢ka 33 041 mil. K, tj. o 12 559 mil. K
a u geklenovacich i ze stavebniho speni z 20 050 mil. K na 49 205 mil. K,
tj. 0 29 155 mil. K. U ostatnich spé¢bitelskych G¥ra na nemovitosti doslo k néstu
214076 mil. K na 23 842 mil. K, tj. nafist o 9 766 mil. K. U ostatnich G&a na
bydleni doSlo k navySeni Zipodnich 24 988 mil. K na 128 440 mil. K, tj. o 103 452
mil. K¢.

Ve sledovaném obdobi vzrostl objem poskytnutychtispielskych bankovnich
aveéra z pavodre poskytnutého objemu 35 540 mikK roce 2002 na 193 176 mil.¢Kij.
narmst o0 157 636 mil. K K nejwtSimu néiistu doslo u spéebitelskych Gera a to
z pavodre poskytnutého objemu 27 857 mil¢K/ roce 2002 na 156 306 mil.ckv roce
2013, tj. naiist 0 128 449 mil. K K velkému naistu doSlo také u kreditnich karet a to
Z pavodre poskytnutého objemu 343 mil.ckna 24 572 mil. K, tj. 0 24 229 mil. K. U
debetu na BU (kontokorentwjnil objem 7 340 mil. K v roce 2002 a v roce 2013 byl
objem 12 298 mil. K tj. nafist o 4 958 mil. K.

Graf&. 9 - Vyvoj objemu poskytnutych bankovnichsfivdoméacnoster@R
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online
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V grafu¢. 9 Ize vidt, Ze od roku 2002 do roku 2013 se objem poskytfutiera
zvySovala obrovskym tempem. N&j$i nafist byl do roku 2008, poté se tentistu
pozvolna zpomalilo. Kistu doslo u vSech sledovanych dypaveri, a to u U¥ra na
bydleni, U¥ri spotebniho charakteru i ostatnich &v. K nejwtSimu nafistu doSlo u
avéra na bydleni, jak je patrné zgraftt 9. Krivka poskytnutych G&a celkem
koresponduje sikvkou Uwra na bydleni celkem. Pro zj&ti zavislosti provedeme dalSi

analyzu.

Vyvoj objemu poskytnutych bankovnich prigstki budeme aproximovat linearni

trendovou funkciy=a+ b. t

Graf¢. 10 - Objem celka¥ poskytnutych bankovnich &t domacnostem v letech 2002 az
2013 v mil K&
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

V grafu ¢. 10 vidime kivku bankovnich G&ri domacnostem poskytnutych od roku 2000

do roku 2014 a dopémou linearni trendovou funkci.

y =102 868*t + 9 615

Index determinace pro zvoleny regresni model j&379 Vyjaduje, Ze 97,37 % celkové

variability hodnot je vysétlena zvolenym regresnim modelem. Vhodnost zvotegéesni
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funkce mizeme téz posoudit pomoci koeficientu MAPE, kterypseZziva speciathpro
hodnoceni vhodnosti zvolené trendové funk¢asovychradach.

MAPE = 10,09 %

Zvolena trendova funkce neni uplidealni. Pokud by i byt trend popsan ipsreji,
museli by byt pouzity polynomické regrese vysSiatii nebo potom nelinearnich funkci
typu logistickd nebo Gompertzovéiva. V téchto gipadech by vSak vygty byly prilis

narané.

K odhadu vySe poskytnutych bankovnich U¥ra domacnostem v obdobi 2014 a 2015
lze pouZzit zjiS€nou linearni regresni zavislost. S jejim pouZitimZe odhadnout, Ze
vySe Uvria dosdhne 1 346 906 mil. Kv roce 2014 a 1 449 775 mil. &v roce 2015.

Vzhledem ktomu, Ze zvolena regresni funkce nemilazqgresnad a data, ktera jsou
k dispozici, vykazuji znamky nasyceni, ve skuatesti bude #&jmé vySe U¥ra nizsi, nez

odhadnuté hodnoty.

Déle bude detaithrozpracovana struktura poskytnutych bankovnickriivJvéry budou
roz&leny do dvou zakladnich typ Prvni typ tvaéi uwvery spotebniho charakteru, druhym

typem jsou U¥ry domacnostem na bydleni.

8.1.2.Uvéry spotirebniho typu

Jak uz nazev napovi, jedna se spiSe o skupinu kifgduez o jeden typ @vu.
Zahrnuje tizné moznosti Wru, kdy kazda z nich je vhodna pro sginuritych poteb
Klienta: (Eelovy uwr je pro klienta vzdy vyhodijSi neZz netelovy. Ten ma pro klienta
naopak vyhodu vtom, Ze banku nezajima, na co pep&tebuje a nakonec je zde
moznost sjednani specifického ¢y, kontokorentu k osobnimuctin, kdy je moznost
cerpat swj Uveér postupw, az ve chvili, kdy je to ptgba nebo této moznosti nakonec

vibec nevyuzit. Jedna se tedy vigsbrindividualniteSeni pdeb klienta.
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Graf¢. 11 - Uwry spotebniho typu
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Jak uZ bylo zmiéno, mezi UO¥ry spotebitelského typu pé#t klasické
spotebitelské G¥ry, kreditni platebni karty a debety n&hych &tech. Z grafu. 11 je
ziejme, Ze nejtSi podil maji podle @ekavani spdebitelské Gwry, nafist nastal i
v objemu vydanych kreditnich karet a poskytnutycmthkorenb — debei na Eznych
Uctech. Jejich vyvoj bude znazémv samostatném grafu a bude provedena podjgibn
analyza.

Jak je z grafuc. 12 nize patrné, objem poskytnutych s$ebitelskych G¥ra
domacnostemipsré kopiruje situaci na trhu. V okamziku, kdy byl tergrodukt uvolgn,
doSlo k velkému a poémné rychlému naistu objemu. Banky objevily velky potencial
moznych zisk a pij¢ovaly perzni prostedky bez dostat@ého o¥reni bonity klient.
Coz se projevilo v nasledné zvysené delikvenci gatienimu vlivu v hodnoceni bank
CNB. Nasledna fisrejsi regulace se projevuje stagnaci vy$e poskythuggrodukt
v letech 2010 — 2014.
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Graf¢. 12 - Objem poskytnutych bankovnich gpbitelskych G¢ra v obdobi 2002 — 2013
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Vyvoj Ize popsat &kterym ze slozijSich regresnich modelnag. logistickou funkci. Jeji

174 156

rovnice jJe y = o veser

8.1.3.Uvéry poskytnuté na bydleni

V niZze uvedeném grafd. 13 lze vidt detailrgjSi strukturu bankovnich éw
domacnostem poskytnutych na bydleni v obdobi 2002033. Tento typ Urd tvori
poskytnuté hypotai Uwry, preklenovaci Usry ze stavebniho speni, standardni @vy ze
stavebniho sgeni. NejtSi podil tvdi hypote&ni GUwry, které se staly velmi oblibenym
a vyuzivanym Ggrovym nastrojem i feSeni pdeb bydleni a to hlawndiky velmi

piiznivym arokovym sazbam trhu.
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Graf¢. 13 - Vyvoj objemu poskytnutych @i na bydleni v obdobi 2002 - 2013
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Z grafu ¢. 13 je patrné, Ze nejisi ¢ast 0¥ra poskytnutych na bydleni tyio
hypote&ni Uwry, jejichz dynamicky st kopiruje vyvoj objemu poskytnutych bankovnich
aveért domacnostem v grafu 9. Struktura &G domacnosti ve sledovanych letech prosla
vyraznymi zn¢nami. V roce 2002 byl poén velmi vyrovnany, kdy vSechny druhy &
na bydleni tvély zhruba tetinu vSech G&i. Rist zaznamenaly iftpklenovaci Usry ze
stavebniho sgeni. Jejich boom trval do roku 2008, poté nast@lonzaleni éistu €chto

avéri. Ostatni U¥ry na nemovitosti se podili malym objemem.
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Graf ¢. 14 - Vyvoj objemu poskytnutych dlouhodobych hygafch Uvri v obdobi 2002
- 2013
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Vyvoj objemu poskytnutych hypaieich Uwra Ize charakterizovat linearni trendovou
funkciy =-94 112 + 70 024*t

Index determinace této zavislosti je 0,9724, tZh29 % celkové variability sledovanych
hodnot je vysutleno linearni zavislosti. Pokud Ize hodnotit vhosinpouzitého regresniho
modelu pomoci koeficientu MAPE, ktery v tomtéigads vychazi 26,43 %, Ize vid, Ze
tento regresni model neniils vhodnym vyjadeni trendu.

S pouzitim tohoto modelu by nél byt objem poskytnutych hypot&nich Uvéria v roce
2014 816 201 mil. K a v roce 2015 cca 886 225 milK

Vzhledem k tomu, Ze model neriil vhodny, nebudouigjme tyto odhady {iliS presné.

Podle grafe. 14 je vidt, Ze data vykazuji tvar ,S"tk/ky, tedy logisticka kivka, ktera
pati do skupiny nelinearnich funkci, byéha byt vhodgjSim regresnim modelem.

Pouzitim metody¢ast&énych sodtu Ize vypaitat koeficienty logistické #vky: y =

818 868
1+29,8611x0,6289¢

.V piipact tohoto regresniho modelu vychazi index korelac948
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a koeficient MAPE 2,83 %. Logistickarilkka je vhodrjSim modelem, ktery popisuje
vyvoj objemu prosedki poskytnutych bankami na hypote Uwry.

PFi vyuziti tohoto modelu, bude odhad vySe poskytnugh hypotefnich Gvéra v roce
2014¢init 763 908 mil. CZK a 783 418 mil. CZK v roce 208.

8.2. Zadluzeni domacnosti u bankovnich instituci
a delikvence bankovnich G¥ra, tempo ristu zadluzenosti
domacnosti u bankovnich instituci

Analyza zadluzenosti domacnosti je primarpantiena na domacnosti. V dalSich
analyzach lze porovnat celkové zadluzeni domacnastit tempo fAstu zadluZeni

v obdobi 2006 az 2013 a zjistit celkovémperné tempoistu.

Tabulka¢. 8 - Zadluzeni domacnosti v mldé K obdobi 2006 az 2013

[ Na Na . 1. 2. tempo | bazicky
Ol spotrebu | bydleni O Gl diference | diference rﬁs?u indexy
2006 193 327 63 583 - - - 1,0000
2007 234 438 81 753 170 - 1,29117,2917
2008 284 570 99 954 201 30 1,2658,6350
2009 304 657 116 1076 123 -78 1,1286,8453
2010 278 713 126 1117 40 -82 1,0375,9146
2011 268 760 138 1166 50 10 1,0446,9999
2012 265 807 143 1216 50 0 1,0428,0850
2013 265 851 143 1260 44 -6 1,0358,1596

Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Z tabulky ¢. 8 je vidt, Ze celkové zadluzeni domacnosti stale rosteakavs
v poslednich letech dochazi ke zpomalendistar Protasovouradu byly vypéteny prvni
diference, které vyjadji absolutni narst / pokles celkového zadluzeni domacnosti
v obdobich bezprostdre jdoucich po sah Je vidt, Ze zadluZzeni domacnosti v celém
sledovaném obdobi roste, zetatku WtSim tempem, coz dokazuje i vyjtena kladna
druha diference. Potom sést zpomaluje. Na tuto skuteost poukazuje zgporna druha

diference.
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Na objektivni posouzeni vyvoje je bohu#akovarada pilis kratka. Vypdétené pimérné
tempo ristu celkového zadluZzeni domacnosti ve sledovanéndobi je 1,1163.

Graf¢. 15 - Zadluzeni domacnosti v midé K
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Z grafué. 15 Ize vidt rostouci celkové zadluzeni doméacnostieské republice od
roku 2005-2014. Je patrné, zZe nejvice awdjv celkové zadluZzeni domacnostijgky na
bydleni.

Rostouci zadluZzenost domacnosti ma mnohiginp Pati mezi & nagiklad
vstricngjSi postoj bankovnich i nebankovnich sgolesti i poskytovani Geru, silnd
marketingova politika &hto spolénosti, vliv reklamy na sptabitele, stabilgsSi a
relativré nizké urokové sazeb. Vlivenistu Zivotni Urova je spojena i zkma Zivotniho
stylu. Zadluzenost je ovlivama rostouci spétbou domacnosti a nazorovymi gmami
obyvatelstva na zadluzenostétSina z nich povazujetpiky a uwry od bankovnich i

nebankovnich spateosti za BZnou sodast svého Zivota.
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8.2.1.Celkové zadluzeni

Celkové zadluzeni budeme aproximovat linearni funkcpomoci této zavislosti

odhadneme celkové zadluzeni doméacnosti pro rokg a®015.

Graf¢. 16 - Vyvoj celkového zadluzeni domacnosti v oh&fl®6 — 2013
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Regresni funkce charakterizujici vyvoj zadluzenmdonosti ma tvar y = 601,709 +
91,98*t.

Index determinace, ktery charakterizuje jai@st celkové variability dat je vystlena
linearnim modelem, vychézi 0,8977. Koeficient MAREery hodnoti kvalitu zvoleného

regresniho modelu z pohledasovérady je 6,9676.

Pokud pouzijeme zjiS€nou regresni zavislost k odhadu celkového zadluzeni
domacnosti, dostaneme ifedpokladané zadluzeni domacnosti pro rok 2014 ve Siy
1 429,566 mld. K a pro rok 2015 ve vysi 1 521,550 mid. &
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8.2.2.Rust zadluzeni

V grafu ¢. 17 je vyvoj tempaistu celkového zadluZzeni domacnosti. Nejprve bytistar
VEtSi, postupa klesal. Pimérné tempoiistu je jakasi prmérna hodnota za celé sledované

obdobi a nema souvislost s tvarefivky vyvoje. Z Kivky je patrné, Ze nést zadluzeni se
zpomaluje.

Graf¢. 17 - Vyvoj tempairstu celkového zadluZzeni domacnosti
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

V tomto pipact Ize popsat zavislost exponencialni regresni funkci
y=1,623.103>,¢0%61

Pramérné tempoiistu celkového zadluzeni za celé sledované obddhi je53.

Bylo by zajimavé analyzovat Udaje celkového zadiuZzdomacnosti a to jak
bankovnimi institucemi, tak i nebankovnimi. Bohudata patebna k této analyze nejsou
dostupna na \ejnych zdrojich, nelsbnebankovni spoémosti nemaji zakonnou povinnost
ukladat do Centralniho registru & informace, ze kterych je mozné zjistit, kdo si
ptjéuje, jakéa je bonita a platebni morélka daného kiexpod. Do evidencENB se také

nedostavaji fjcky od miznych fyzickych osob, lichw¥&d apod. Kompletni statistika o
zadluzenostteskych domacnosti tudiz neexistuje.
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8.3. Delikvence bankovnich U¥ra

S nafistem celkové zadluZenosti doméacnostCeské republice souvisi také

delikvence, tzn. objem éwovych zdroji, které se stavaji pro banky nedobytnymi, nebo

vysoce rizikovymi. Za tuto platebni neschopnostelikdenci se povazuje, pokud dluznik

neplati radre splatky Owra. Riziko pro dluznika spidva i vtom, Ze za nezaplacenou

splatku si bankadiuje sankni poplatky, které jsou velmi vysoké. Navic si banktuji

vysoké poplatky za upominky, které jsou klientogsi#tany hned prvni den p@dném

nezaplaceni splatky.

Nasledujici tabulka udava objem delikventnich bankch Gvra v obdobi 2002 — 2013

v mil. Kg

Tabulka¢. 9 - Delikventni Udry domacnostem v obdobi 2002 — 2013 v mil. K

s?otrebrzl tvery qbyvatelstvu uvéry na bydleni obyvatelstvu
. v€.deb.zlst.na BU celkem - se _p
mil. CZK , . celkem - se selhanim
selhanim
ey Q= > o
Y > |255 o | @
2| & 3 g | Fs52 |38 =
£ £ © 3 E £ N ~§ %5 = “EE e o \g
X Q 7] < — w Q X= — o8 dw 3| 3 £
s | = = > | E g = S |E£Z332d2 e| 28
= 7] 7] ® e 5= 7] TEl ®mgx € =
o o o T 2 o ° & o5 B ¢ 2 gl =9
q,) — s Q T O o > -
] £ 538" |32 8
) w v )
2002| 13084 2840| 142 12| 2686| 2007 615| 293| 423| 676| 8237
2003 | 13502| 3636| 464 34| 3138| 2659 871 367| 799| 622| 7207
2004| 12810| 5361| 670 85| 4605| 3304| 1205| 424|1227| 448| 4145
2005| 14852| 6692| 601| 189| 5903| 4298| 1775| 411|{1590| 522| 3861
2006| 17384| 7807| 552| 302| 6953| 5554| 2746| 438|1716| 654| 4023
2007|19611| 9121|1084| 392| 7645| 6910| 3636| 605|1751| 918| 3581
2008 | 23238| 10667 | 1264 | 525| 8878| 8908| 5180| 688|1986|1054| 3663
2009| 33012| 13954| 895| 770| 12289|13868| 10556| 858|1522| 932| 5190
2010| 47829| 19946| 810|1617| 17519(21423|17315|1061|2123| 924| 6460
2011 | 55997| 23884 | 828|2976| 20079(24790| 20178|1166|2230|1217| 7324
2012| 57470| 23569|1107|2973| 19489|26332| 21421|1253|{2056|1602| 7569
2013|59344| 23755|11229|3076| 19451|28218| 23126| 689|2600|1803| 7371

Zdroj: CBA, cit

.5.12.2014, online
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Z tabulky ¢. 9 je Zejmé, Ze ve sledovaném obdobi v letech 2002-2G#30d
k velkému naistu v pdtu delikventnich G#ria. Celkova delikvence u vSech poskytnutych
avéra ¢inila v roce 2002 13 084 mil. KV roce 2013 to bylo 59 344 mil.&Ktj. o 46 260
mil. K¢ vice. Ve sledovaném obdobi vzrostla delikvenceoskptnutych dlouhodobych
bankovnich G¥ra z 2 007 mil. K V roce 2002 na 28 218 mil.&tj. n&rist o 26 211 mil.
K¢&. U hypoté€nich Uvra vzrostla delikvence ztwodni 615 mil. K v roce 2002 na 23 126
mil. K¢ v roce 2013, tj. ndéist o 22 511 mil K. U stavebniho sgeni dosSlo ve stejném
obdobi k nakstu z givodnich 293 mil. K na 689, tj. o0 396 mil. K a u geklenovacich
avéri ze stavebniho speni z 423 mil. K na 2 600 mil. K, tj. o0 2 177 mil. K. U
ostatnich spéebitelskych Ggria na nemovitosti doslo k nistu z 676 mil. K na 1 8 0 mil.
K¢, tj. natist o 1 127 mil. K. U ostatnich G&u na bydleni doSlo k selhani ayodnich 8
237 mil. K& v roce 2002 na 7 371 mil.&&v roce 2013, tj. o 866 mil. Kmére nez v roce
2002. Ve sledovaném obdobi vzrostla delikvence wskytoutych spdtbitelskych
bankovnich ugra z pivodni delikvence 2 840 mil Kv roce 2002 na 23 755 mil.cKtj.
narist o 20 915 mil. K. K nejwtSimu naiistu doslo u spoéebitelskych O¥ra a to
Z pavodnre poskytnutého objemu 2 mil.&v roce 2002 na 156 306 milcks roce 2013, ).
narist o 128 449 mil. K K velkému naistu doSlo také u kreditnich karet a totwqdre
poskytnutého objemu 343 mil.gkha 24 572 mil. K, tj. 0 24 229 mil. K. U debetu na BU
(kontokorentu)Xinil objem 7 340 mil. K v roce 2002 a v roce 2013 byl objem 12 298 mil.
K¢, tj. nafist o 4 958 mil. K.
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Graf¢. 18 - RozloZeni delikventnich &wi podle druhu
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online
Z grafu ¢. 18 je patrné, Ze na delikvenci se nejvice papbtebni G¥ry a Uvry na

bydleni. U¥ry na bydleni ztoho t/odu, Ze jsou poskytovany v podstatmétSich
objemech nez ostatni typy &ni.
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Graf¢. 19 - Vyvoj delikvence tri poskytnutych doméacnostem v obdobi 2002 — 2013
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

v

Z grafu ¢. 19 vyplyvd, vyvoj celkové delikvence v obdobi edku 2002-2013 od
bankovnich Ustav Lze vidt obraz toho, zda se delikvence poskytnutycériizhorSuje
a pipadreé u jaké skupiny poskytovanych &evych produki. Situace kopiruje rozlozeni

delikventnich Ggra podle druhu.
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Tabulka¢. 10 - Podil problémovych éxi k celkovému objemu poskytnutych

mil. | spotfebni Gwry obyvatelstvu avéry na bydleni obyvatelstvu
CZK | vé.deb.zist.na BU celkem celkem
L
T | g |8 S AT
— — —y = |5 — > |2 % | ST | =
S | 2 = 2 | S| S RFEZ | ed| =
= | = < S | © = | 3 Co—o5Co-vL2| 2
k| 5| 5| & | 2 (2% § |2 E€EWS 3| S
5| 3| 2 | £§|3 | s |8s8 B5 /585 ¢
O | O 2 o |5 O | s g 82 £2| S
e | 2 18 S 82 68 | 8a| &
()] o UQ-)' E‘ n 9N ];: n 0N < O
2002/ 8,31 7,99 1,94 3,49 9,64 2,07 1,45 1,43 2,11 4,81/32,96
2003 6,58| 7,54 6,08/ 2,32 8,02 2,03 1,37, 1,61 2,60 4,45/28,14
2004 4,75 9,15 7,80 3,42| 9,70 1,83 1,24 1,61] 2,70] 3,90/13,34
2005 4,16 8,80 6,28 4,72 9,45 1,78 1,31 1,43| 2,54| 3,37| 9,87
2006/ 3,69| 8,02 6,24 4,64 848 1,72 1,34 1,50 2,35 3,92 8,07
2007 3,16 7,41} 10,89 4,05 7,39 1,59 1,29 1,86/ 1,79 4,28 5,59
2008| 2,91 6,91 10,63 4,23 6,82 158 1,41 2,00 1,49 3,71 4,56
2009 3,56| 7,81 8,01 5,19/ 8,05 2,14/ 2,01, 2,43| 2,41} 3,67| 5,23
2010 4,76/ 10,44 6,77| 8,54 10,94 3,04| 2,97 2,84/ 3,28 4,64/ 5,87
2011 5,25| 12,09 6,57| 12,10] 12,53 3,32| 3,20 3,12| 3,96] 5,69 6,02
2012 5,17| 12,12 8,88| 11,89 12,42 3,34| 3,16 3,43| 4,05 6,85 5,94
2013| 5,16 12,30 9,99| 12,52/ 12,44 3,41 3,21, 2,09| 5,28 7,56/ 5,74

Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Pro objektivijSi zhodnoceni vyvoje delikvence poskytnutych bamiich Ovra je

vyhodrgjSi jeji procentualni vyjaeni, tzn. V tabulcg. 10 je znazorn podil objemu

delikventnich Gera k celkovému objemu poskytnutychding.

Na niZze vypoétenych hodnotach v grafd. 20 a¢. 21 lze jednoduSe posoudit, zda

delikvence jednotlivych tylp Gvéra roste nebo klesd nebdistava nezenéna. Z dalSi

analyzy a z grafw. 21 také vyplynou wrové produkty s nejvySsi delikvenci a tedy

vysoce rizikové pro banku.
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Vyvoj delikvence

Graf¢. 20 - Vyvoj celkové delikvence éxi
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Graf¢. 21 - Vyvoj delikvence bankovnich spelitelskych Gera
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online
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doméacnostem dostavdme nasledujici vyvoj delikvence.

Graf¢. 22 - Delikvence u jednotlivych dritspotebnich G¢ra poskytnutych bankovnimi

institucemi
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Porovnanim grafa lze vidét, Ze celkovou delikvenci spdebnich Uwra
ovliviiuji problémové poskytnuté spokebitelské Uwry a Uvéry poskytnuté formou
kreditnich karet.

Je mozZné otestovat pomoci korel@asovychiad, zda toto tvrzeni je skdt& pravdive.
Nejprve Ize zjistit, zda problémové spattitelské Uvry maji vliv na celkovou delikvenci
awvéri spotebniho charakteru. K posouzeni bude pouzita v giipadech kvadraticka
regrese. Vyvoj procenta problémovych ¢ty spotebniho charakteru lIze vyjét
kvadratickou regresni funkci ve tvary. = 0,000852.t*> —0,00701.t + 0,09158
Vyvoj podilu problémovych spigbitelskych G¥ra na celkovych poskytnutych
spotebitelskych G¥rech je charakterizovan kvadratickou funkci ve uvary =

0,001059.t> — 0.01042.t + 0,1069.

Nyni se u&i v obou pipadech rezidua a vypiba se koeficient korelace rezidui obou

zavislosti. Koeficient korelace rezidui je 0,97407 ukazuje na silnou korela zavislost
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a to, ze,problémové spotebitelské Uwry ovliviiuji i celkovou delikvenci UOwra
spotirebitelského typu.Tuto skuténost Ize jedt otestovat testem vyznamnosti koeficientu
korelace. Hodnota testovaciho kritéria je 13,588oeovnanim této hodnoty s kritickou
hodnotou Studentova rodéni t,,», = 2,2281 hypotézu o nevyznamnosti koeficientu

korelace se zamité a tvrzeni je timto prokdzano.

Obdobny postup bude proveden ifipgads posuzovani kreditnich platebnich karétiv

avéram spotebniho typu.
Zavislost Spatnych @i na kreditnich kartach vyjégije rovnice

y =0,0011«t>—0,0053 = t + 0,0377. Koeficient korelace rezidui delikvencesil
spotebniho typu a delikvence kreditnich karet je 0,8748stlize bude otestovana
statisticka vyznamnost tohoto koeficientu korelaggsledek opt bude, Ze je statisticky
vyznamny a tudiflelikvence kreditnich karet vyraznym zpisobem ovliviiuje celkovou

delikvenci 0véra spotirebniho typu (testovaci kritérium T = 5,7123).

Graf¢. 23 - Delikvence i poskytnutych na bydleni

Delikvence Uwra poskytnutych na
bydleni celkem
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Stejre jako u U¥ra spotebniho typu se lze detadiinzanxtit | na jednotlivé typy Usra na

bydleni poskytnutych bankovnimi domy.
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Graf¢. 24 - Podil problémovych éwi poskytnutych na bydleni dle jednotlivych typ
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

V tomto gipact Ize vidit, ze vSechny typy @it vykazuji podobny trend a
celkow potom ovliviauji tvar celkové regresni zavislosti.

Jak je z pedchozich analyzigjmé, &tSinu zadluZzeni domacnosti Wdypote&ni
aveéry, které pati k meére rizikovym. Z grafuc. 24 Ize vidt, Ze selhani u hypateich Uvri
dosahuje v posledni délpouze pes 3 %. U stavebniho semi u standardniho émwu je to
dokonce jegt 0 1 % men. Pongrné nizka rizikovost udchto produki je dana tim, ze
banka vzhledem k vysokeéstce, kterou si lidéupiuji, peilivé zkouma bonitu klienta. Na
hypotéku si rozhodnnedosahne kazdy. Svoiji roli hraje i zastavni prikveemovitosti.
Zastavni pravo je vzdy u hypétého Uvru a standardniho éxu ze stavebniho speni. Je
delikvence. U nezaji8hych eklenovacich (i ze stavebniho speni je delikvence nad
5 % a u ostatnich @i na bydleni delikvence t&h8 %. Obec# se déici, Ze zajistné
avéry maji nizsi delikvenci nez @wy nezajiséné. Lidé maji ke svému bydleni vztah, a tak

si rozmysli, ktery Ugr je tteba splacetiipdnosti a na ktery si banka pka.
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9.Analyza  porovnani  objemu  bankovnich a

nebankovnich spotebitelskych Uvéri

Tabulka¢. 11 - Objem poskytnutych sgebitelskych Ggra v mil. CZK od bankovnich a

nebankovnich subjekt

Obdobi| Nebankovni spofebitelské Owry | Bankovni spo¥ebitelské Ury
2002 17 367 27 857
2003 18 007, 39 124
2004 25 282 47 487
2005 32 483 62 477,
2006 36 495 81 955
2007 47 847 103 402
2008 54 265 130 089
2009 40 961 152 706
2010 37 930 160 119
2011 34 223 160 277
2012 34 162 156 960
2013 34 401 156 306

Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Z tabulky ¢. 11 lze vyist, Ze ve sledovaném obdobi 2002-2013 vzrost objem
poskytnutych spéebitelskych G¥ra u nebankovnich @i z 17 367 mil. K na 34 401mil.
K¢, tj. na dvojnasobek a u bankovnichéivz 27 857 mil. K na 156 306 mil. K tj. vice
nez na ptinasobek z fivodniho objemu. V roce 2002 bylo poskytnuto 17 36if. K¢
nebankovnich ra a 27 857 mil. K bankovnich G#rd, tj. o 10 490 mil. K vice. V roce
2013 bylo poskytnuto 34 401 mil.¢knebankovnich Gri a 156 306 mil. K bankovnich
avéra, tj. o 121 905 tis. K coz je 4,5 x vice. Spa@bitelé vyraza omezili své fijcky od
nebankovnich &iteli pacinaje rokem 2009. Tento trend podwaal v letech 2010-2013,

kdy dochazi ke stagnaci stagtijéenych petiz u nebankovnich instituci.
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Graf ¢. 25 - Porovnani vyvoje v objemu spedtitelskych Gera poskytnutych bankovnimi
a nebankovnimi institucemi
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Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online

Z grafu ¢. 25 je patrné, ze vyvoj v objemu poskytnutychérivv piipac bankovnich
i nebankovnich instituci je velice podobny. Poklesbjemu je vyraz§Si u nebankovnich
instituci. Divodem je #ejm¢ skute&nost, Ze prosedky od nebankovnich instituci jsou

mnohem drazsi, nez u bank.
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10. Zavér

Pro naplgni cile prace byly proiedstavu o poskytovanych &revych produktech
charakterizovany zakladni parametryowych produki spotebniho financovani i @i
na bydleni v ramciit bank, a to Ceské spiitelné, Komegni bance a Ceskoslovenské
obchodni bance

Z porovnani kratkodobych spebitelskych G¥ra na spatebu vyplyva, Ze se
parametry produktu kontokorent EAmému @tu a kreditni karty tégf nelisi. Urokové
sazhy se wthto produki pohybuji kolem 20 % p. a. Z provedenych analyzyryd, Ze je
mozné tyto produkty charakterizovat jakgsoce rizikové protoZe pra¥ u tchto
produkti hrozi velké riziko delikvence. Podil problémovykateditnich karet k celkovému
objemu poskytnutych je 12,52 %, coZz je nejvySSicenbo delikvence u vSech typ
poskytovanych produist U kontokorentu k &nému dtu je to kolem 10 %.

Rizikové jsou i spdtbitelské Ugry, u kterych se delikvence pohybuje kolem 12 %
vaci celkow poskytnutému objemu sgebitelskych Gra. Za G&elem zjiséni rozdilu ve
splatce afeplaceni byla zpracovana modelova situace Kliektery si mjci ¢astku
100 000 K na 5 let, a to vCSOB, ktera poskytujerittypy pijcek, Ceské spiitelné a
v Komekni bance. Rmérna splatka u sledovanych bank wjgky na cokolivéini 2 304
K¢ a nejvyhodgyjSi podminky ziska klient v Komé&mi bance. Bude mit splatku 2 06& K
za it let preplati 24 150 K. Nejdrazsi pjcku poskytneCeska sptitelna, kde klient
pieplati 49 020 K.

DalSi modelové situace je ro&ia i 0 nebankovniupeky. V modelové situaci si
klient paj¢i 80 000 K na 2 roky. U bankovnichapiek se celkovéigplaceni pohybuje od
10 — 15 tis. K. U nebankovnich instituci se totéeplaceni pohybuje od 15 — 35 tist.KJ
tohoto produktu by @& klient dolre zvazit, od které instituce si penizéd. Praktiky
nékterych nebankovnich poskytovatelsou nekalé a ihsledky rostoucich dluh maji i
socialni dopad. Nebankovni spéesti casto cileg oslovuji social slabé obany, staré
lidi a obtany v tisni, kt& to berou jako filezitost, Ze je &kdo oslovi s nabidkou &asto
bez rozmyslu a bez peby tyto nevyhodné smlouvy podepisi. Z pravnihdemhintito lidé
dusledky pociti pozgi, kdyZz upadnou do dluhové pasti, nemaji penizadhakata ani na

jinou pravni pomoc.
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Posledni modelova situace je z#tiema na Ugry na bydleni. V modelové situaci si
klient paj¢i na koupi bytu 920 000 Kna 25 let Weskoslovenské obchodni bance,
v Komegni bance, \Ceské spiitelné a vCeskomoravské stavebni sjtelné. Z modelové
situace vyplyva, Ze v séasné dob jsou podstath vyhodrejSi hypot€ni Gvry nez Uéry
ameziu¥ry ze stavebniho speni. Klient by m&l pti vybéru dané instituce vzdy
porovnavat celkovou splatku, kterou budeésitné platit a ne drokovou sazbu. Ze
zpracovani je iejmé, Ze i fi nejnizsi urokové sazbl,99 % p. a., kterou poskyttgeska
spditelna klient po zap#ieni ostatnich nakld@djako je napiklad pojisSeni hypotéky proti
platebni neschopnostifgplati vice, neZ klient ¢SOB.

Zadluzenostieskych domécnosti dominuji &ry od bank, a v nich ipdevSim
avéry na bydleni. Jejich vyrazny podil ve srovnanispetebitelskymi U¥¢ry dokazuje
tendenci ¢eskych domacnosti k uvazlivym ,dobrym“jpkam, na druhé strénnelze
z obecného pohledu eliminovat riziko, Ze obrovsisgt zadluZzenosti se odehraval v obdobi
nizkych drokovych sazeb a rostoucich cen nemovitBsidobg tomu bylo i v USA ped
hypote&ni krizi. Vyslovena hypotéza, zda objem poskytniotydlouhodobych Gsra
ovliviiuje celkovy objem poskytnutych éndi, byla statisticky otestovana a lze tak potvrdit
hypotézu, Ze objem poskytnutych dlouhodobychériivovliviiuje celkovy objem
poskytnutych bankovnich éxa ve sledovaném obdobi 1990-2014.

NejcharakteristitéjSim rysem zadluZzovageskych domacnosti byla ve sledovaném
obdobi 2002-2013 jeho rychlost. Jestlize koncenu r2802 dluzilo obyvatelstvo bankam
157,5 mld. K, koncem roku 2013 dluzil¢eské domacnosti celkem 1,15 bilion&.K
Z tohoto objemu bylo poskytnuto na bydleni 827,%ard K¢ a na spdtbu 193,2 miliard.
K¢&. Zbyvajicicast tvdily z objemového hlediska ostatnidiy.

Jak je z provedenych analyz jednotlivychttyjvéra domacnostem patrné, tempo
rastu za&alo vyraz® oslabovat jiz od roku 2008. Stav bankovnickriwa spatebu se
dokonce od z4 2011 meziréné snizoval. Slo z men&fsti o neochotu lidi sitpcovat, &
uz z divodu obavy ze ztraty zamstnani a strachu z platebni neschopnosti, spiSe v3a
0 obezetnost ze strany bankighodnoceni bonity uchazé o Uwr a nastaveniijsngjSich
podminek pi poskytovani produki Hlavnim problémem u bank je vyvoj individualniho
rizika dluznika pramenicich z jejich socialniho statutekw, stability zamistnani.

Objem 0¥ra v selhani za sektor doméacnastiil v zaweru roku 2013 celkem 59,3

mld. K& a stale rosteCasow se naiist delikvence shoduje s mohutnym tempéstu jeho
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zadluzenosti. Od roku 2011 do konce roku 2013 gl @patnych fjcek obyvatelstva
udrZzuje mezi 5,0-5.2 % celkové zadluZzenosti domgitn¥ letech konjunktury se Spatné
puj¢ky obyvatelstvu snizovaly, ze 4,75 % z konce rok®4£2 na 2,91 % na konci roku
2008. Tiprocentni hranici Zaly prevySovat opt od jara 2009 nad Uroied % celkové
zadluzenosti dosud. Na delikvenci se nejvice pagititebni Uéry a to 12,30 % a @vy
na bydleni 3,41 %. Uy na bydleni z toho todu, Ze jsou poskytovany v podstatn
vétSich objemech nez ostatni typyetiv

Statistickym testovanim bylo prokazano, Ze celkogielikvenci spatbnich Ura
ovliviuji problémové poskytnuté spebitelské Gery a Uwry poskytnuté formou
kreditnich karet.

K odhadu vySe poskytnutych bankovnicéridomacnostem v obdobi 2014 a 2015
lze pouzit zji&nou linearni regresni zavislost. S jejim pouzitaa bdhadnout, ZeysSe
avéra dosahne 1, 35 bilionu K v roce 2014 a 1,45 bilionu K v roce 2015 Vzhledem
k tomu, Ze zvolend regresni funkce neni zcdlesmi a data, kterd jsou k dispozici,
vykazuji znamky nasyceni, ve sk&nesti bude gejmé vySe U¢ra nizsi, nez odhadnuté

hodnoty

K odhadu celkového zadluZeni bylo pauzéstovani pomoci regresni zavislosti.
Predpokladané zadluZzeni doméacnosti pro rok 2014 je bddnuto na 1,43 bilionu K& a
pro rok 2015 ve vysi 1,52 bil. K.

Ze statistickych analyz vyplyva, Ze temgistu zadluzeni se zpomaluje a data, ktera
jsou k dispozici, vykazuji znamky nasyce@iskéa republika zaziva jiz delsi dobu boom
v poskytovani nejrzngjSich Uvra obtanim. To sebou {nasi i problémy. Lidé se
dostavaji do situaci, kdy nemohou dostat svym Zdwaza iadre splacet své Gry.

V mnohych pipadech to neni jejich chyba. Mohoiijib o pravidelny gijem, o ktery je
piipravi dlouhodoba nemoc, ztrata zZmtmani rozvod nebo smrt partnera. Vaznym
problémem také je, Ze aském trhu fisobi i nebankovni spairosti a finadni poradci,
kteri nepodléhaji Zadnému dozoru. Ke kondgislkého roku tak bylo zaregistrovano 50 tisic
subjekfi, u kterych je mozné siupit ¢astku od minimalnickkastek az do dkolika tisic.
Nad &mito subjekty, které prové{ svoji ¢innost pouze na vazanou zivnost, dohliggka
obchodni inspekce. Objem takto poskytnutych ,Sedfehni” se odhaduje na 80 mld.cK
Tyto Uwry nejsou v Zadnych statistikackepre evidovany. \eské spolénosti tak vznika
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socialni problém u lidi ve Spatné firau situaci, u starychiétivych lidi a naopak u
mladych lidi, kt&i se bezhla¥a bez rozmyslu vrhaji do zadluzovani sebe sama.

Situaci by tak mohla vylepSit novela zakokigrou navrhuje ministerstvo financi.
Dohled nad nebankovnimi subjekty by taklaxmit Ceska narodni banka, ktera se tomu
vSak v sodasné chvili brani. DalSi ochranou ggbitele se tak iZe stat podpora fin&ni
gramotnosti a dalSi rozvoj finamiho vzdlavani. Dle nadzoru autorky diplomové prace,
kterd ma dlouholetou praxi v oblasti poskytovanéravych produki a bankovnictvi, by
se ntla vyuka finagniho vzalavani stat povinnymipdnttem dti na zakladni skole. Je
to jedna z cest jak ochranit spaliitele ged padem do dluhové pasti. Tato oblast je
v sowtasné dob opomijena, festoze je jednou z ndjezitejSich pro spokojeny a

zodpowdny Zivot olgana.
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16. Prilohy

Prilohaé. 1

Ceska spdwitelna, a.s.jeji koreny sahaji aZz do roku 1825, kdy zahéilanost Spéitelna
deska, nejstarsi pravnirgachidce Ceské spiitelny. Na tradici ¢eského a pozi
teskoslovenského sfitelnictvi navazala v roce 199Feska sptitelna jako akciova
spole&nost. 5,2 milionu klierit, které dne€ eska spiitelna ma, hovii zcela jasti o jejim
pevném postaveni ri@ském trhu. Od roku 2000 {éeské spiitelnaclenem Erste Group,
jednoho z pednich poskytovatélfinancnich sluzeb ve sdni a vychodni Evrapse 17
miliony klientd v osmi zemich, z nichz¢t8ina jecleny Evropské unie. Vervenci roku
2001 Ceska spiitelna uspsre dokorila svou transformaci, ktera se zita na zlep3Seni
v3ech kléovych sowasti banky.Ceska spiitelna kontinual pokrauje ve zkvalitovani
svych produki a sluzeb a zefektiwvani pracovnich procesCeska sptitelna je moderni
banka orientovana na drobné klienty, malé #edsti firmy a na msta a obce.
Nezastupitelnou roli hraje také ve financovani yelkkorporaci a v poskytovani sluzeb v
oblasti finagnich trhi. Finaréni skupinaCeské spiitelny je p@tem gres 5 milionu klieni
nejwtsi bankou na trhuCeska sptitelna jiz vydala vice nez 3,2 mil. platebnich kare
disponuje siti 657 poldiek a provozuje vice nez 1435 bankoinad platbomat.
Elektronického bankovnictvi vyuziva 1441 kliéntNa ¢eském kapitalovém trhu fFat
Ceska sptitelna mezi vyznamné obchodniky s cennymi papiigska spiitelna se stala
v jubilejnim desatém rtmiku sou¢Zze Fincentrum Banka roku 2011 Bankou desetileti a
poosmé wad si odndasi titul NejivéryhodrejSi banka roku. Titul NejivéryhodrgjSi
banka roku se uwilje na zaklad hlasovani viejnosti a o ostatnich titulech rozhoduje
odborna porota. Cilem sadt Fincentrum Banka roku 2011 je o&ensluzeb a produkt
bank misobicich vCeské republice. Zakladnim kritériem je zZ#&emi bank na drobnou
klientelu Ceska spiitelna, cit. 24.9.2014, online).

Ceskoslovenska obchodni banka, a. pisobi jako univerzalni bankaGeské republice.
CSOB byla zaloZena statem v roce 1964 jako bankappskytovani sluzeb v oblasti
financovani zahratiniho obchodu a volnognovych operaci. Véervnu 1999 byla

privatizovana — jejim majoritnim vlastnikem se ataélgicka KBC Bank, ktera je stasti
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skupiny KBC. V &ervnu 2000CSOB gevzala Investini a postovni banku (IPB). Po
odkoupeni minoritnich podil se véervnu 2007 stala KBC Bank jedinym akciteid
CSOB. Do konce roku 2007iapobila CSOB naceském i slovenském trhu; slovenskéa
pobatka CSOB byla oddlena k 1. lednu 2008-SOB pisobi v retailovém bankovnictvi
vCR pod d¢ma zékladnimi obchodnimi z#keami — CSOB a Postovni spitelna.
Poskytuje své sluzby vSem Kklientskym segraemt tj. fyzickym osobam, malym a
strednim podnikm a korporatnim a institucionalnim kliégm. Klienti jsou obsluhovani
prostednictvim 397 pob&k CSOB, 70 finadnich center Postovni sfieiny a 3200
obchodnich misteské posty. Klienti mohou vyuZit 831 bankotnaiceléCR. Sluzby pod
znatkou CSOB i PoStovni spiielna jsou dale poskytovany pretnictvim distribanich
kanah v ramci skupinyCSOB a fiznych distribdnich kanal piimého bankovnictvi.
PosStovni spiitelna nabizi od roku 2010 svym kliént fadu modernich bankovnich
produkti pod znakou Era. CSOB nabizi sotas se svymi produkty a sluzbami
i ucelenou nabidku produkia sluZzeb celé skupingSOB. Pobskova st CSOB nabizi
sowasre se svymi produkty a sluzbami i produkty a sluzbiécSkupinyCSOB. Ucelena
nabidka sluzeb tak krambankovnich sluzeb zahrnuje i pojistné a penzijradpkty
(CSOB Pojigovna a penzijni fond Stabilita), financovani bydlg¢Hypoteni banka a
Ceskomoravska stavebni sjtelna), kolektivni investovani a spravu majetkovéstini
fondy CSOB Asset Management, a.s., invésti spolénosti) a poskytovani dalich
specializovanych sluzebC8OB Leasing aCSOB Factoring). Sluzby spojené s
obchodovanim na finanich trzich poskytuje Patria, sesterska spulst CSOB. CSOB
zamistnavéa celkem 8774 zastnand (CSOB, cit. 24.9.2014, online).

Komeréni banka, a.s.je matéskou spolénosti Skupiny KB a je s@asti mezinarodni
skupiny Société Générale. Haimezi gedni bankovni instituce @eské republice
a v regionu sedni a vychodni Evropy. Je univerzalni bankou s&k8&u nabidkou sluzeb
v oblasti retailového, podnikového ainveéstho bankovnictvi. Vroce 1990 byla
Komerni banka zaloZena jako statni instituce. O dva migdji byla transformovana na
akciovou spolénost. Akcie KB jsou kddovany na Burze cennych pgapiraha i v RM-
Systému jiz od jejich vzniku. V roce 2001 — Soci&énérale koupila statni 60% podil
v Komekni bance. Po této privatizacicada KB kron® své tradiné silné pozice na trhu
podniki a municipalit vyrazé rozvijet aktivity také pro individualni zakazniky

a podnikatele. Komeéni banka odkoupila také zbyvajici 60% podil v Moggamic,



¢imz banka ziskala plnou kontrolu natktt nejwtsi stavebni spgielnou vCeské
republice, a mohla tak dale rosiat své retailové aktivity. 31. 12. 2010 nabydosti
pieshranini fuze slodenim Komeéni banky a Komeini banky Bratislava. Nastupnickou
spole&nosti se stala Komémi banka, kterd pokéaje v aktivitach na Slovensku
prostednictvim své pohiky. Komegni banka je dostupna préstinictvim si 397
pobaiek KB. Prostednictvim pimého bankovnictvi obsluhuje @vucet zhruba 1066
klienti. Klienti mohou vybirat z celkem 693 vlastnich bamiati. V Komegni bance
pracuje celkem 8774 zastnand. Spol€nosti Skupiny Komemi banky nabizeji dalSi
specializované sluzby jako n@dad penzijni pipojisteéni, stavebni spgeni, faktoring,
spotebitelské Ggry, pojiseni. Pdet aktivnich klieni spol€nosti spotebitelského
financovani ESSOXinil 288 tisic (Komeé&ni banka, cit. 15.12.2014, online).

4

bankomai je Ceska spiitelna. Druhé misto zaujim&SOB a teti Kometni banka.

V hospodéskych novinach probiha kazdéré soutZ o NejlepSi banku, kterda hodnoti
v pripadt bank vice nez 280 kriterii. Raimezi & nejen finakni vysledky, naklady na
Ucet, ale i schopnost komunikovat a klientsk&d dosbspnV soutzi Nejlepsi banka 2012
ziskala cenu Hospotkkych novin za 1. misto Komr banka, 2. misto ziskatéSOB a

treti misto obsadil@eska spiitelna (Nejbanka.cz, cit. 29.10.2014, online).



Priloha¢. 2

Seznam rénovych finaknich instituci vCeské republice k 30.11. 2013

Air Bank, a.s.

AKCENTA, spofitelni a avérni druzstvo

ANO sporitelni druzstvo

Artesa, spofitelni druzstvo

AXA Bank Europe, organizacni slozka

AXA Corporate Fund, otevieny podilovy fond AXA
investiéni spole¢nost a.s.

Bank . Gutmann Aktiengesellschaft,
pobocka Ceska republika

Bank of Tokyo-Mitsubishi UFJ (Holland) N.V. Prague
Branch, organizacni slozka

BRE Bank S.A., organiza¢ni slozka podniku

Citfin,spofitelni druzstvo

Citibank Europe plc, organizaéni slozka

COMMERZBANK Aktiengesellschaft, pobocka Praha

Crédit Agricole Corporate a Investment Bank S.A. Prague,
organizacni slozka

Ceské exportni banka, a. s.

Ceska narodni banka

Ceska spotitelna, a. s.

Ceské spotitelni druzstvo

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s .

Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a. s.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Deutsche Bank  Aktiengesellschaft Filiale  Prag,
organizacni slozka

Druzstevni zalozna Kredit

Druzstevni zalozna PSD

Equa bank, a.s.

Evropsko-ruska banka, a.s.

Fio banka, a.s.

Fortis Bank SA/NV, pobo&ka Ceska republika

GE Money Bank, a. s.

HSBC Bank plc - poboc¢ka Praha

Hypotecni banka, a. s.

ING Bank N. V.




Investicni  spole¢nost Ceské spofitelny, a. s,
LIKVIDNI FOND - otevreny podilovy fond

J&T BANKA, a. s.

KB Penézni trh, otevieny podilovy fond Investi¢ni
kapitalové spole¢nosti KB, a.s.

Komeréni banka, a. s.

LBBW Bank CZ a.s.

Metropolitni spofitelni druzstvo

Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s.

MOPET CZ a.s.

Moravsky Pené&zni Ustav - spofitelni druzstvo

Oberbank AG pobocka Ceska republika

Penézni dum, spofitelni druzstvo

Podnikatelska druzstevni zaloZzna

Postova banka, a.s., pobocka Ceské republika

PPF banka a. s.

PRIVAT ~ BANK  AG_ der Raiffeisenlandesbank
Oberdsterreich, pobocka Ceska republika

Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.

Raiffeisenbank a. s.

Raiffeisenbank im Stiftland eG pobocka Cheb, odstépny
zavod

Saxo Bank A/S, organizacni slozka

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.

The Royal Bank of Scotland plc, organizaéni slozka

UniCredit Bank Czech Republic a. s.

Volksbank CZ, a. s.

Volksbank Lobau-Zittau eG, pobo¢ka

VSeobecnd Uverova banka, a. s., pobocka Praha

Waldviertler Sparkasse Bank AG

WPB Capital, spofitelni druzstvo

Waiistenrot - stavebni spofitelna a. s.

Wstenrot hypotecni banka a. s.

Zéalozna CREDITAS, spoiitelni druzstvo

ZUNO BANK AG, organiza¢ni slozka

Zdroj: CNB, cit. 5.12.2014, online



Priloha¢. 3

Vyvoj RPSN

Rok Na spotebu | Nemovitosti
2004 16,444 5,525
2005 14,668 4,811
2006 13,855 4,683
2007 12,916 5,024
2008 14,113 5,738
2009 15,056 5,773
2010 15,744 5,248
2011 16,189 4,530
2012 16,223 4,026
2013 15,464 3,550

Zdroj: CNB, cit. 5.12.2014, online



Priloha ¢. 4

Objem poskytnutych bankovnichédi dle casového hlediska v mid. CZK

Obdobi c}elkem Kratkodobé | Sttednédobé| Dlouhodobé
avéry | (do 1roku) | (1-5let) (nad 5 let)
1993 624 261 175 188
1994 720 298 209 214
1995 799 330 236 232
1996 866 373 234 258
1997 1083 474 257 352
1998 1137 472 259 405
1999 1135 456 251 428
2000 1067 404 207 456
2001 1033 375 209 449
2002 896 267 257 372
2003 915 245 271 399
2004 983 253 264 466
2005 1101 295 253 552
2006 1296 322 267 707
2007 1599 374 311 913
2008 1945 475 345 1125
2009 2 092 411 350 1330
2010 | 2124 379 302 1442
2011 2 229 383 289 1557
2012 2 331 394 295 1642
2013 | 2436 404 301 1731

Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online



Priloha¢. 5

Pomoci regresnich funkci vygteme vyrovnané hodnoty obéasovychiad a vypditame

odchylky.
vyrovnané rovnané
Obdobi celkem | Dlouhodobé hyodnoty - VKodnoty odchylk:a ettt .
obi| ~.° . . | celkové |dlouhodobé
avéry | (nad 5 let) celkové dlouhodobe | ~ | .
(véry (véry avéry avéry

1993 624 188 670,904 186,419 -46,673 1,611
1994 720 214 713,602 208,408 6,819 5,311
1995 799 232 759,018 232,990 39,642 -0,594
1996 866 258 807,324 260,472 58,480 -2,064
1997, 1083 352 858,705 291,196 224,109 60,532
1998 1137 405 913,356 325,543 223,543 79,758
1999 1135 428 971,485 363,942 163,479 64,125
2000 1067 456 1 033,313 406,871 33,929 48,926
2001 1033 449 1 099,076 454,863 -65,747 -5,798
2002 896 372 1 169,025 508,515 -272,687 -136,370
2003 915 399 1 243,426 568,497 -328,637 -169,234
2004 983 466 1 322,561 635,553 -339,293 -169,967
2005| 1101 552 1 406,733 710,519 -306,044 -158,170
2006| 1296 707 1 496,262 794,327 -199,891 -86,948
2007 1599 913 1 591,489 888,021 7,494 25,432
2008| 1945 1125 1692,771 992,767 252,193 131,972
2009 2092 1330 1 800,510 1 109,867 291,159 219,912
2010 2124 1442 1 915,101 1 240,780 208,592 201,531
2011 2229 1557 2 036,984 1 387,135 192,357 169,446
2012 2331 1642 2 166,624 1 550,753 164,610 90,816
2013] 2436 1731 2 304,515 1733,670 131,783 -2,498

Zdroj: CBA, cit. 5.12.2014, online



Priloha¢. 6

] Jméno  Pavel Jandl
cson Telefon
Email
2.3.2015 10:30:06
Orientacni propocet hypote¢niho tvéru e saze 45075 305 3095

Ugel dvéru  Nakup nemovitosti
Typ tvéru Hypotéka do 70 % LTV
Bez poplatk

Celkovy investi¢ni zamér 1300 000 K& Cizi zdroje (prostredky z jinych tvért) 0 Ké
Vlastni zdroje 0 KE Zdroje z poskytnutého hypoteéniho tvéru 920 000 K&
Pozadovana vySe uvéru 920 000 K& Maximalni mozna vyse Gvéru =
Padil Gvéru na zajisténi (LTV) 70 % Minimalni hodnota zajisténi 1314 286 K&
Délka uvéru / Pocet splatek 25 let / 300

Y 4 7 Urokovou sazbu vypottenou s pihtédnutim k Vami zadanym podminkam Vam garantujeme
Typ trokove SaZby (Obdcbl ﬁxace) 5 let od 2.2.2015 do 1.4.2015 za predpokladu, Ze Gvér bude skutecné poskytnut
Zakladni Grokova sazba 2,89 % p.a. zapodminek Vami zadanych pra jeji vypocet

Uvedena individuaini sleva bude poskyinuta pouze v pfipadé, ze zajemce pfeda kompletni

Akéni sleva z urokové sazby -0,1 0 oﬁa p.a. Zadost o piipravu navrhu smiouvy o Uvéru, klerou Hypotecni banka a.s. kiadné vyhodnoli.
Individualni sleva z urokové sazby -0,60 % p.a.
Vysledné arokovéa sazba 2,19 % p.a.

(Slozeni odchylek: Akce Podpora LTV 70 = -0,10, Registry = -0,10, Vziah v CSO0B = -0,30, Inkaso = -0,10, Pajisténi CSOBP - 1 a2 2 osoby v souétu 100% + NZP = -0,10)

- i i uvéru: 1. zadatel 100 % V1 = 199 K&.
S?'étka dvéru 3985 Ke Limitni vék: 18-54 let; zdravotni stay viz. "dota.

SRR &  daldi podminky viz. "pfedsmiuvni informace k Pojisténi hypotéky”.
Pojisteni uvéru 198 KE Varianty: 1 2 100 % V2 = 265 V3 = 371,

Pojiéténi nemovitosti/domacnosti Neuvedeno (Varianta 1 - smrt nebe invalidita, Varianta 2 - smrt neba invalidita, pracovni neschopnost,
- i . Varianta 3 - smrt nebo invalidita, pracovni neschopnost, ztrata zaméstnani)
Splatka ve. pojisténi 4184 K&
Zpracovani Gvéru 0KE Sleva 100 %
Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Sprava uvéru mésicné 0 K&/més. Sleva 100 %
Celkové mésicni vydaje 7537 K& Celkové mésiéni cisté prijmy 0Ké
z toho zivotni minimum 7 338 KE Potiebny Eisty mésicni pijem 12 519 Ké
Povinna mésicni rezerva 997 K¢ Zlstatek pifjmu -12 519 K&

Il | 20 let | 25 let | 30 let |
3 roky fixace Urokova sazba 2,19 % pa 2,19 % pa 2,:19 % pa
Mésicni splatka uvéru 4738 K& 3985 Ké 3489 K&
Potfebny &isty mésiéni pfijem 13 459 K& 12519 K¢ 11 898 K¢
5 let fixace Urokova sazba 2,19 % pa 2,19 % pa 2,19 % pa
Mésicni splatka tavéru 4738 K& 3985 K& 3 488 K¢
Potfebny ¢isty mésiéni pfijem 13 459 K& 12 519 Ké 11 898 K¢
7 let fixace Urokova sazba 2,29 % pa 2,29 % pa 2,29 % pa
Mésiénl splatka uvéru 4782 Ke 4031 K¢ 3 536 KE
Potfebny Cisty mésiéni pfijem 13 514 K& 12 576 K& 11 957 K&

Urokoveé sazby uvedené v této nabidce jsou pouze orientaéni a

zavislé na vyhodnoceni vysledki financni bonity klienta a . .
provéfeni v rejstficich dluznika. Jméno  Bc. Bohumila Koubkova

Telefon 730858679
Email bkoubkova@csob.cz
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Nabidka hypotéky Ceské spofitelny gﬁgg&f

MeozZnosti Gvéru

Maximéini moZna vySe tvéru: 2 014 000 K& Je poskytnuti tvéru redlne? mo [ ] ne
Vase tdaje

Jméno a piijmenti: Pavel Jandi Pocet zadatel: 1

Cisty mésiéni prijem Zadateli: 25 000 Ké Mésitni zavazky Zadatel(: 7 537 K&

Udaje o Hypotéce CS

Ugel avéru: koupé Oc¢ekavana hodnota zast. nemovitosti: 1 300 000 K&
Vyse Gvéru: 920 000 K& Podil Gvéru na zajisténi (LTV): 1%
Splatnost Gvéru: 25 let Doba fixace urokové sazby: 5
Urokova sazba: 1,99% M&signi splatka avéru: 3909 K¢

Hypotéka s prémii

Ziskejte slevu na tirokové sazbé 0,3% pro prvni obdobi fixace a k tomu navic finanéni prémii ve vySi 4% z vyCerpané Eastky hypotéky,
kterou miZzete pouZit na cokoli.

Prémie je vyplacena pom&mé na zadatku druhého a kazdého dal$fho obdobi fixace (rokové sazby aZ do 20 let od podpisu Gvérové
smiouvy.

Celkovéa vy3e prémie: 36 800 K& .

Vyplaceny bonus die délky fixace nasledujiciho obdobi: 3 roky: 7 360 Kg, 4 roky: 9 814 K&, 5 let: 12 270 K¢

Doba splatnosti v letech 5 10 15 20 25 30
Mé&siéni anuitni splatky v K&: 16 134 8474 5929 4 663 3909 3410
Vychozi urokova sazba 2,99% Urokova sazba je ZDARMA garantovéna do 3.4.2015
Sleva za hypotéku s prémii -0,30%

Sleva za pojisténi schopnosti splacet -0,20%

Sleva za splaceni z aktivniho Gétu €5 -0,50%

Uvér bude splacen vzdy posledni den v mésici

. Poplatky

Poplatky vybranych sluZzeb Hypotéky

Hypotéka s prémii 3000 K&
Expresni &erpani 2000 Ke
Celkova cena za sluzby 5000 K&
Mésiéni poplatky za sluzby 0 Ke
Poplatek za spravu Gvéru (Poplatkové prazdniny) ZDARMA
Pojisténi schopnosti splacet hypotéku (mé&siéni platba): 343 K&

Pokud nemate uzaviené pojisténi nemovitosti, radi Vam jej rychle a jednoduse zajistime pii sjednani Vasi hypotéky

Prohlageni klienta:

Zmociiuji(eme) timto banku, aby si vyZadala nebo podavala potfebné informace, véetné bankovnich, vztahujici se k moji osobé (nasim
osobam) a nemovitostem, které maji vztah k pozadovanému Gvéru.



Cestné prohlasujileme), Ze tdaje uvedené v této Zadosti jsou GpIné a pravdivé a beru(eme) na védomi, Ze uvedeni nepravdivych nebo
netipinych tdajt by mélo za nasledek odmitnuti Zadosti nebo odstoupeni od smiouvy o Gvéru. Dale prohlasujieme), Ze pravo disponovat
s mym (nadim) majetkem neni ke dni podani Zadosti Zadnym zpusobem omezeno a neni mi (nam) znamo, Ze by toto omezeni mohlo

nastat.

N i s o o L R A S A A SIS it S S S i dne 04.03.2015
Pavel Jandl
jméno a rodné ¢islo Zadatele podpis
V. Kontakty
Poradce/privatni poradce: Hypoteéni specialista:

Datum vytvoieni nabidky: 04.03.2015

Vedkeré tdaje, informace a vypolly uvedené v této nabidce jsou pouze informativniho charakteru a nepredstavujl v 2adném pfipadé zavazek Ceské spofitelny, a.s. k poskytnuti
ypotécniho dvéru za p il denych v této nabidce ani jakykoli jiny zavazek.




KB

Komercni banka
Pobocka 105105
Klicperovo nam. 66
Chlumec nad Cidlinou
50351

Nabidka hypote¢niho Uvéru

L. Zakladni podminky

Platna ke dni: 05.02.2015

Ugel hypote&niho tivéru

konsolidace Gvéra/phajcek

Typ nemovitosti

rodinny ddm

Celkova cena nemovitosti

1300 000,00 K&

Vlastni prostredky

380 000,00 K¢

Vyse hypoteéniho tivéru

920 000,00 K&

Predpokladana vyse zajisténi

1082 000,00 K&

Doba splatnosti tivéru 25 let
Doba platnosti (fixace) US 5 let
Urokova sazba 2,19 % p.a.
Vyse mésiéni splatky 3 986,00 K&

VySe uvedenou Urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendafnich dn(i od data platnosti této
nabidky (viz Platna ke dni), za pfedpokladu, Ze dojde ke spinéni v8ech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dalsi varianty vy$e mési¢nich splatek (Uroku):

Splatnost hypotecniho tvéru (let

Doba platnosti Urokova sazba 15 20 25 30
(fixace) US
1 rok 2,69 % p.a. 6218 4961 4216 3727
3 roky 2,19 % p.a. 6002 4738 3986 3489

[ 5let 2,19 % p.a. 6002 4738 3986 3489

| 10 let 2,89 % p.a. 6305 5052 4311 3825
1. Ceny a poplatky
Ceny souvisejici s poskytnutim hypoteéniho uvéru
Cena za Zpracovani a vyhodnoceni zadosti o Gvér *) 0,00 Ké
Cena za Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou 40 "
— bytova jednotka / rodinny diim - expresni OO0
Cena za Vlyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou ” "
- bytové jednotka / rodinny dim - standardni ’ Erahlide .
Cena za Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou Individualng
- ostatni typy nemovitosti Aehoetains
Cena za Cerpani Uvéru na navrh na vklad **) 1 500,00 K&
Cena za Spravovani Uvéru mésiéné zdarma
Cena za Flexibilitu avéru ***) 99,00 K& / mésicné

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

ZAPSANAV KU VEDENEM OUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360

11z

DRI

10510082871114

DATUM UGINNOSTI SABLONY 1.1.2014 TSS_NABIDHU.DOG 05.02.2015 11.04:4¢



*) Cena neni Uétovana v piipadé, Ze se jednéa o refinancovani hypotecniho tivéru z jiného penéZniho ustavu.

" Tato cena je Uétovéna pouze v pfipadé, kdy budete poZadovat rychlejsi Cerpéni tvéru, tzn. Komercni banka Vém poskytnuté finanénf
prostiedky uvolni pied zapisem zastavniho préva do katastiu nemovitosti. Cena neni Gdtovéna v piipadé, e se jednd o refinancovani
hypotedniho tvéru z jiného penéZniho Ustavu.

%) Cena za flexibilitu (véru je Gdtovana pouze v piipadé, kdy se jedné o Flexibiln hypotéku. V piipadé Flexibilni hypotéky 2v1 je cena
ictovéna za tdelovou i neudelovou ¢4st zvIast.

Dalsi produkty

Vy&e pojistného — rizikové Zivotni pojisténi KP ****)

Varianta A - poji$téni smrti a plné invalidity @ 230 K&/ mésicné
Varianta B - pojigténi smrti, piné invalidity a pracovni neschopnosti 322 K& / mésiéné
Varianta C - pojisténi smrti, piné invalidity, pracovni neschopnosti a ztraty 414 K¢ | mésitné
zameéstnani

Rizikové Zivotni pojisténi Komeréni pojistovny je nabizeno ve 3 variantach, kieré se lisi rozsahem pojistnych rizik.
Dojde-li béhem splatnosti hypotecniho tvéru k pojistng udélosti, ubradi pojistitel, tj. KP, nesplacenou vysi hypote¢niho
avéru Kemercni bance (v pfipadé smrti nebo plné invalidity) nebo po urcitou dobu pfevezme thradu splatek dveéru (v
pripadé pracovni neschopnosti nebo ztraty zaméstnani).

Ceny v pribéhu splatnosti hypoteéniho dvéru

["Cena za zménu ve smlouvé vymezenych podminek z podnétu klienta 4 000,00 K&
Cena za zménu Urokové sazby k datu ukonéeni platnosti Grokove sazby zdarma
Cena za vydéani Potvrzeni o zaplacenych drocich k 31 A2, zdarma
Cena za Eerpani hypote€niho Gvéru zdarma
Cena za elektronicky vypis z ivérového Gétu / papirovy vypis - zdarma / 20 K& mésicné
Cena za zménu ve smlouvé — osobni Udaje klienta, zména ¢isla uctu pro zdarma
splaceni Gvéru nebo zména formy vypisu

Poskytnuti hypoteéniho Gvéru a jeho konkrétni podminky jsou zavislé zejména na pfedlozeni JZadosti o poskytnuti
hypotecniho véru", pfediozeni dokumentd vyznagenych v Seznamu dokladt, kladnym zhodnacenim schopnosti splacet
a uzavienim piislusné ,Smlouvy o Uvéru". Kemeréni banka neni povinna vstoupit s Vami do smluvniho vztahu za GEelem
poskytnuti jakékoliv bankovni sluzby, zejména uzaviit s Vami smiouvu o hypoteénim Gvéru.

Prediozeni této nabidky nelze vykladat jako povinnost Komeréni banky uzavfit s Vami smlouvu o hypote&nim Gvéru.

Nabidka hypoteniho tvéru je platna k vyse uvedenému dni a plati za splnéni nasledujicich podminek:
« sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny(ve vysi hypoteéniho Gvéru a na celou dobu
splatnosti Gvéru),
- sméfovani pfijmu klienta na ucet vedeny v Komeréni bance (domicilace KB).
= sjednani Urokoveho bonusu
Urokovou sazbu je mozné snizit za spinéni nize uvedené podminky :

Ceny za sluzby souvisejici s poskytnutim hypoteéniho Uvéru jsou uvedeny dle platného Sazebniku KB, platného k vyse
uvedenému dni.

Kontaktni pracovnik pro dalsi vyfizovani Vaseho hypotecniho Gvéru:
Jan Kopriva

bankovni poradce

Klicperovo nam. 66, Chlumec nad Cidlinou

+420 955 567 382

jan_kopriva@kb.cz

Nabidku pfipravil: Bc. Jan Kopfiva
jméno zpracovatele
Tel. Cislo: +420 955 567 382

V pfipadé jakychkoliv dotazi nas mizete kontaktovat na uvedenych telefennich Eislech.

Dalsi informace o hypoteénich Uvérech miizete ziskat na internetove adrese www.kb.cz nebo na bezplatné infolince
800 111 055

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 2
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CM SS ""':_-' Stavebni spofeni

Na téchto zékladech mizete stavét

02.03.2015 | {Uzavieni smlouvy, cilova &astka 820 000 K&, smluvni
podminky 01/14 PRG 03/15 M30, urokova sazba ve fazi
sporeni 1,3 % p.a. ’

Datum modelovani: 02.03.2015, smluvni podminky 01/14
Multi 30, cilova ¢astka 920 000 K&, nasporeno 0 K¢, HC 0

12.03.2015 {|MimoFadna dlozka ve vysi 11 000,00 K&, zUstatek je 1 470,00
K&, HC 0.000.

20.03.2015 | [Zahajeni sporeni 117200000} H }| 2000,00

26.03.2015 ||Cerpani mezitvéru 920 000,00 K& pfi sazbé 2,9 % p.a.
sniZené o jednorazovou Uhradu 1 000,00 K& za poskytnuti
mezitivéru. Viyplaceno 919 000,00 K&. Urokova sazba

je uvedena po slevé za sjednani dalSich produkti, pfi
nedodrZeni podminek sjednanych v uvérové smlouvé se
uplatni Urokova sazba bez slevy az 3,2 % p.a.

[ | [Poget mésici do splatnosti mezidvaru: 166 il I (| |

30.04.2015 ﬁ;hkigeni pravidelnych mésicnich splatek mezitivérovych 2519.70 4519,70
| 31.05.2015 ||Zména pravidelnych mésicnich splétek mezityérovych troki || |1 2223,30] | 11 422330]
[28.02.2027 | [Nasporeno 35 % cilové astky. il i | |
[ 31.10.2028 | [Dosazeno hodnatici &islo 64 il i I i |
? 31.01.2029 ; %Dodateéné bude pfipsana statni podpora 4 000 K& ” H l E ? { E
[ | |Sporeni ukonéeno pridélenim. || 1 l i E

Ukonéeni spofeni, cilova castka 920 000 K¢, smluvni
podminky 01/14 Multi 30, urokova sazba ve fazi sporeni 1,3
% p.a.

| [Nasporena ¢astka cini 380 265,70 KE. 1] i 1] i !

!Meziavérje splacen naspofenou castkou a uvérem
539 734,30 KE, tro¢enym Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

| | [Konec pravidelnych mésiénich splétek mezidvérovjch aroko. || | 0,00 | i 0,00}
01.03.2028 | Zahajeni pravidelnych mésiénich splatek Uvéru (splatka dle
\VOP). 5150,00{; 5150,00

18.04.2029 EDodateéné pfipsana statni podpora 2 000 K&

30.09.2029

% |
|

EDodateEné piipséna statni podpora 2 000 K&

i
I
F
| 3186200 3186.20]
[ 000 000

01.01.2040 i EUpravena’ posledni pravidelna mésiéni splatka tvéru. i

EKonec pravidelnych mésicnich splatek uvéru. i
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Na téchto zakladech muzete stavét

gﬁ Stavebni spofeni

Datum uzavieni ‘ - 02.03.2015
Cilova Eastka o - 920 000,00 K&
VOP B ~ 01/14 PRG 03/15 M30
Spofeni ukonéeno dne 31012029
Splaceni avéru B 01.01.2040
Cilova castka - 920 000,00 Ké&
VOP = ' ~ 01/14 PRG 03/15 M30
Datum pfidéleni cilové &astky - 31.01.2029
Urokova sazba mezitvéru ] 2,90 %
Vklady ~ 345000,00 K&
e oo s
Odvedena daf z Grokt  500580KE
Statnipodpora - 2600000KE
Uhrady - ~19 100,00 K&
@yﬂmezmver ] - - : . I 000,00 K&
Celkem naspofeno 380 265,70 K&
Uroky B — R 33 371,30 Ké

Statni podpora

St. podpora pr|psana dodatecné ) - .
Vracena statni podpora - o - 000 Ke
Uhrady . -19100,00 K&

: -5 005 80 Kc
Vynos 39 265,70 K&
Uroky z Gvéru _ ~ 133321,90K¢
Darfiova Uspora z UVérij?Eh urok( ) ) ‘_ —19 998,30 K&
Uroky z mezitvéru - - 693e420KE
Dafova Uspora z mezilvérovych o -55 404,60 K&
arokdi . I menp—
Uroky z vkladd i -  -33371,30Ks
Odvedena da z trok(i . i 5005,60 K&
Statnl podpora ve faZ| sporenl o ' '_ i '_ 26 GOOOE) iié
Vrécena statni podpora ' 0,00 K&
Uhrady ve f, zi spofeni R ) " ‘ . ) 719 100,00 K&
Uhrady ve fazi splaceni véru 3 630,00 Ke
Celkové finanéni naklady 302 847,50 K&
Ulozky ve fézi sporeni B 345 000,00 K¢
s Splatky averu 7;77 . ] 676 686,20 K&
Colkove Uroky z mezitivéru S — 36936420 K¢
~ naklady St. podpora pipsana dodatecne"""""j"j'j""i' - ; -4 000,00 K&
Vrdcena statni podpora = e AN, 0,00 K&
Naklady celkem o ) 1 387 050,40 K&
PocateCni nasporena Castka ) 3 140,00 K&
Dalsi dlozky ve fazi spofeni ~ 332000,00Ké
Uroky zm R . 369 364,20 K&
Uhrada za uzavrenl EIL;WEI’LI o o ~1.000,00 K&
Splatky avéru } - - 676 686,20 K&
St. podpcra prlpsana dodateéné ) - I ) - ) -4 000,00 K&
Naklady celkem 1378 190,40 K&

Tole je pouze nezdvazny modeiovy vypedet, kiery se fidi platnymi "Viecbecnymi cbehodnimi podminkami stavebnine spofent™.




