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Abstrakt, klicova slova

Bakalaiska prace se zabyva navrhem zadani izemni studie v lokalit¢ stanice metra Roztyly
v Praze a to v MC Chodov. V této Bakalai'ské praci pracujeme s aktualnimi uzemné
analytickymi podklady pro méstskou ¢ast Prahy 11. Rozbory zasad izemniho

rozvoje s platnym uzemnim planem dale s rozbory schvalené tizemni studie a stavajicim
metropolitnim planem. Kli¢ova slova: izemni planovani, uzemni studie, Roztyly,

ABSTRACT

Bachelor thesis will be defining the assignment of planning study for Roztyly in Prague in the
part of Chodov. This Bachelor thesis would be compared to the actual territorial analytical
documentation and with the rest of the valid planning documents such as Territorial plan,
Territorial study, Metropolitan plan and the principle of territorial development that are
adequate for that location. And all of the will be browsed and compared to each other.
Keywords: territorial planning, territorial study, Roztyly,
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1. Uvod

Tato bakalaiska prace bude zaméfena na vytvoreni osnovy navrhu zadani tzemni
studie. Ugelem této bakalaiské prace je identifikovat jevy vyskytujici se v feSeném
uzemi. Posouzeni rozvojového potencidlu a prozkoumani problémi a hodnot

V Gizemi.

2. Cile prace

Cilem prace je formulovat zadani pro navrh zadani uzemni studii stanice metra
Roztyly. Zjisténi rozvojového potencialu fesSeného tzemi a stavajici situace feseného
uzemi.

3. Literarni reserse

,, Udrzitelny rozvoj proto byva vysvétlovan ¢i normativné definovan jako rovnovaha
mezi tzv. piliri udrzitelného rozvoje: ekologickym, socidlnim a ekonomickym. “
(Maier, 2012, str.14)

., Naplnovani lidskych potreb je ekonomicky podminéno, pro zajisténi udrzZitelného
rozvoje je tedy nezbytny jeho ekonomicky pilir. Ekonomika nemiize existovat mimo
spolecnost a jeji instituce. Protoze spolecnost ani jeji ekonomika nemohou existovat
Jinak nez jako soucast zZivotniho prostredi (ekologicky pilir), je ziejma vzajemnad
zavislost jednotlivych pilifu udrzitelného rozvoje. Z predpokladu této zavislosti
potom vyplhyva pozadavek na vyvazenost rozvoje uzemi z hlediska vsech tri piliri.
(Maier, 2012, str.15)

»2.5.7 Uzemni studie*

,, Uzemni studie (§ 30 stavebniho zédkona) by méla byt chronologicky na pocdtku
procesu uzemni planovaci pripravy zejména ve slozitych uzemnich s radou stretit a
nejistotami o budoucim vyuziti. Uzemni studie pati'i mezi iizemné pldnovaci
podklady, na rozdil od uizemné analytickych podkladii se vsak nezpracovava povinne.
Stavebni zakon vénuje uzemni studii pouze ustanoveni § 31, ¢cimz umoznuje flexibilni
proces jejiho zpracovani a prijimani. Podle § 31odstavce 1 stavebniho zakona
»izemni studie navrhuje, provéiuje a posuzuje moznd veSeni vybranych problémii,
PpFipadné uiprav nebo rozvoj nékterych funkcnich systémii v uizemi, napiiklad
vei‘ejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability, které by mohlo
vyznamné ovlivitovat nebo podmiiiovat vyuZiti a usporadani izemi nebo jejich
vybranych Casti“.

,, Uzemni studie by méla provéFit moznosti a podminky (zmén) v vizemi; a miize tak
Cinit jiz pred prijetim tizemniho planu, pred jeho aktualizaci nebo kdykoliv jako
pripadny podklad k jeho zménam. Zakon nevyzZaduje, aby byla vizemni studie
schvalena, ale zastupitelstvo, které vykondva samostatnou piisobnost obce, do niz
spadd i vizemni planovani, by jim mélo vzit na védomi. Uzemni studie je vhodnd jak
pro mensi rozvojova uzemi, kde se predpoklada koncentrace stavebnich zameru, tak
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pro provereni riiznych reseni celych funkcnich systéemu v ramci vétsich celku
(napriklad vizemniho systému ekologické stability nebo dopravy aj.) Absence
Jjakychkoliv hiit umozZnuje praveé zde vyuZiti riuznych zpusobii zapojeni verejnosti
(napriklad Mistni Agendy 21, komunitniho planovani atd.), které pak také lépe
porozumi prislusné casti uzemné planovaci dokumentace. *

., Uzemni studie se sice dopracovavd ke stejnému stupni podrobnosti jako regulacni
plan, chybi ji vSak podstatny rys — zavaznost. Pro uzemni rozhodovani je tedy
pomerné slabou oporu zejména v konfliktnich pripadech odstranovani nepovolenych
staveb apod.

,Uzemné analytické podklady hlavni mésta prahy 2016, textova &ast 1100
hodnoty a problémy*

., Na zdkladeé vyvoje uzemi, zmén ndazori na vyuziti a potieb rozvoje vzemi byla
vytipovana tzv. ,, kiehkad uzemi*. Vymezené prostory vykazuji dlouhodobou stagnaci,
provazi je nezajem ¢i maji komplikované podminky vyuZiti (pokud jiz projekty
vznikly, uzemi ziistavaji dlouhodobé nenaplnéna, nebo se jedna o dlouholeté rezervy
pro infrastrukturu). U téchto uzemi se nedari nalézt a potvrdit odpovidajici
urbanistickou koncepci, vyzadujici podrobnéjsi provereni uzemné planovaci
dokumentaci, ktera by definovala podminky budouciho rozvoje tizemi vcetné reseni
vyvolanych zatézi a moznych problémii v Sirsich vztazich. “ (Maier, 2012, str.61)

,,Regulacni plan“

., Regulacni plan v resené plose stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisteni a prostoroveé usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru vizemi a
pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiedi. Regulacni plan vzdy stanovi podminky
pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro umisteni a prostorového usporadani staveb
verejné infrastruktury a vymezi verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna
opatieni . (Maier, 2012, str.60)

Stavebni zakon 183/2006 Sb. Posledni zména zakona: 15. 4. 2016

HLAVA IIINASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

Dil 1Uzemné planovaci podklady / Stavebni zakon/CAST TRETI/HLAVA
I11/Dil 1/§ 30

.. $ 30Uzemni studie

1) Uzemni studie navrhuje, provéiuje a posuzuje mozna resent vybranych problémi,
pripadné uprav nebo rozvoj nékterych funkcnich systémii v uzemi, napriklad verejné
infrastruktury, tizemniho systému ekologicke stability, které by mohly vyznamné

ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a usporadani uzemi nebo jejich vybranych casti.

(2) Porizovatel porizuje vizemni studii v pripadech, kdy je to ulozZeno vizemné
planovaci dokumentaci, z viastniho nebo jiného podnétu. V zadani vizemni studie urci
porizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel.

(3) Porizeni uzemni studie z jiného podnétu miize porizovatel podminit uplnou nebo
castecnou uhradou nakladii od toho, kdo tento podnét podal.


http://zakony.centrum.cz/stavebni-zakon/cast-3-hlava-3-dil-1-paragraf-30
http://zakony.centrum.cz/stavebni-zakon/cast-3-hlava-3-dil-1-paragraf-30

(4) V zadani vizemni studie miize porizovatel stanovit, Ze ten, kdo hodld zménu v
uzemi realizovat, miize zajistit zpracovani uzemni studie na své naklady.

(5) Porizovatel vzemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti podle §
25, navrh na vlozeni dat o této studii do evidence uizemné planovaci ¢innosti.

(6) Porizovatel nejpozdeji do 8 let od posledniho viozeni dat o vizemni studii do
evidence uzemné planovaci cinnosti proveri aktudlnost jejiho reseni a v pripadeé
moznosti dalstho vyuziti uzemni studie zajisti o této skutecnosti vlozeni dat do
evidence, jinak ministerstvo, popripadé jim poverena organizacni sloZka statu, udaje
o uzemni studii z evidence vypusti. Ministerstvo, popripade jim povérend organizacni
slozka statu, vypusti udaje o uzemni studii z evidence tizemné planovaci c¢innosti téz v
pripade, ze jeji obsah je v rozporu s pravnimi predpisy. “ (stavebni zakon, §30, odst.
1-6)

,, Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel nizemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. ““ (stavebni zakon, § 18, § 19)

,, Zasady uzemniho rozvoje stanovi zejména zakladni pozadavky na ucelné a
hospoddrné usporadani uzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu a stanovi pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro
verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stanovi kritéria pro
rozhodovani o moznych variantdach nebo alternativach zmeén v jejich vyuZiti. *
(stavebni zakon, § 36 odst. 1)

«

., Zdsady tizemniho rozvoje (ddle ,, ZUR “) mohou ve vybranych plochdch nebo
koridorech ulozit provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii. V zasadach uzemniho
rozvoje lze vymezit plochu nebo koridor, ve kterych je rozhodovani o zmeéndch v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, v tomto pripadé je soucasti zasad jeho
zadani a u regulacniho planu z podnétu i primerena lhiita pro jeho vydani. “
(stavebni zdkon, § 36 odst. 2)

., Zasady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech uzemi kraje zpresnuji a
rozvijeji cile a ukoly tizemniho planovani v souladu s politikou uzemniho rozvoje,
urcuji strategii pro jejich naplnovani a koordinuji izemné planovaci ¢innost obci.
(stavebni zékon, § 36 odst. 3)

,,ZUR se porizuji pro celé uzemi kraje a vydavaji se formou opatieni obecné povahy
podle spravniho radu. “ (stavebni zakon, § 36 odst. 4)

,,»ZUR jsou zavazné pro porizovani a vydavani uzemnich planii, regulacnich planii a
pro rozhodovani v uzemi. “(stavebni zakon, § 36 odst. 5)

,, Uzemni plén stanovi zdkladni koncepci rozvoje vizemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporddani (dale jen "urbanisticka koncepce”),
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury, vymezi zastavené vzemi,
plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy



vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného uzemi (dale jen "plocha prestavby"), pro verejné prospésné stavby,
pro verejné prospésnd opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti
techto ploch a koridorit. * (stavebni zakon, § 43 odst. 1)

., Uzemni plén je zdvazny pro porizeni a vydani regulacniho planu zastupitelstvem
obce, pro rozhodovani v uzemi, zejména pro vydavani uzemnich rozhodnuti.
Poskytovani prostredku z verejnych rozpoctii podle zvlastnich pravnich predpisi na
provedeni zmén v vizemi nesmi byt v rozporu s vydanym vizemnim planem. Uzemni
plan hlavniho mésta Prahy je zdavazny téz pro uzemni plan vydany pro vymezenou
cast uzemi hlavniho mésta Prahy. “ (stavebni zékon, § 43 odst. 5)

., Regulacni plan v resené plose stanovi podrobne podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umistéeni a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru vuzemi a
pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiredi. Regulacni plan vzdy stanovi podminky
pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury a vymezi verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna
opatreni. “ (stavebni zakon, § 61 odst. 1)

., Uzemné planovaci podklady slouzi jako podklad k porizovéni politiky vizemniho
rozvoje, uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v uzemd. *
(stavebni zakon, § 25 odst. 1)

¢

., Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemt,
jeho hodnot, omezeni zmeén v uzemi z diivodu ochrany verejnych zajmii, vyplyvajicich
z pravnich predpisii nebo stanovenych na zdaklade zvlastnich pravnich predpisii nebo
vyplhyvajicich z viastnosti uzemi (dale jen "limity vyuziti uzemi"), zameéru na
provedeni zmén v uzemi, zjistovani a vvhodnocovani udrzitelného rozvoje tizemi a
urcent problémii k reseni v uzemné planovaci dokumentaci (dale jen "rozbor
udrzitelného rozvoje uzemi"). “ (stavebni zakon, § 26 odst. 1)

,, Urad vizemniho pldnovani pofizuje iizemné analytické podklady pro sviij spravni
obvod v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro porizovani uzemnich planii a
requlacnich plani. Krajsky urad porizuje uzemné analytické podklady pro vzemi
kraje v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro porizovani zasad uzemniho rozvoje,
popripadé pro dalsi uzemné planovaci cinnost kraje. Ministerstvo porizuje uzemné
analytické podklady v rozsahu nezbytném pro plnéni svych ukolii, pritom vychazi
zejména z uzemné analytickych podkladii kraju. ““ (stavebni zakon, § 27 odst. 1)

., PoFizovatel pritbézné aktualizuje vizemné analytické podklady na zdakladeé novych
udaju o uzemi a priizkumu izemi a nejpozdéji do 4 let poridi jejich uplnou
aktualizaci. * (stavebni zakon, § 28 odst. 1)

,, Politika vizemniho rozvoje urcuje ve stanoveném obdobi pozadavky na konkretizaci
ukolit uzemniho planovani v republikovych, preshranicnich a mezindarodnich
souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi, a urcuje strategii a
zdkladni podminky pro napliovani téchto ukolu. “ (stavebni zakon, § 31 odst. 1)

,, Politiku vizemniho rozvoje porizuje ministerstvo pro celé uzemi republiky a
schvaluje ji viada. Ministerstvo zajisti, aby ve Sbirce zakonii bylo uverejneno sdéleni



o schvaleni politiky uzemniho rozvoje, a cely dokument zverejni zpiisobem
umoznujicim dalkovy pristup. * (stavebni zakon, § 31 odst. 3)

., Politika vizemniho rozvoje je zavaznda pro porizovani a vydavani zasad vzemniho
rozvoje, uzemnich planu, regulacnich planii a pro rozhodovani v uzemi. *“ (stavebni
zakon, § 31 odst. 4)

LJe tézké prejit z drivéjsi pozice sily do redukovaného stavu relativni pokory. Nespokojenost
se soucasnym méstem nevedla k rozvinuti vérohodné alternativy, naopak, inspirovala pouze
rafinovanéjsi artikulace nespokojenosti. Profese setrvdvad ve svych fantaziich, ve své
ideologii, ndrocich, iluzi kontroly a vlivu, a proto je neschopnd pfijmout novou umirnénost,
dil¢i intervence, novd strategickad sfetézeni a kompromisni pozice, které by mohly ovliviiovat,
preskupovat, presmérovdvat, v omezeném case uspét, dokonce zacit od nuly, ale nikdy
nemohou znovu nastolit kontrolu.” (Koolhaas, 2014)

»ProtoZe se bojime stavét ve méstech. Protoze za méstem ,,na zelené louce” je to prece
levnéjsi a nejsou tam prisné podminky. ProtoZe neni tolik vidét, Ze na to ve vysledku, pozdéji,
doplati zejména rozpocet mésta. A tak se celd spolecnost postupné stéhuji nikoli do pfirody,
jak znéji reklamni hesla, ale na periférii. Stéhuje se za bydlenim, ale i za obchodem. Doprava
narustd a dochdzi k postupnému vylidriovdni a umrtvovdni stfedi mést. Mést, kterd jsou
pfirozenym a tim ,normdlnim“ prostiredim, do kterého proto patfi prirozené, a tedy
,hormdlni“ stavby. Ale také mésta, kterd ,,pamdtkdri”, ve jménu pfisné segregace, prohldsili
,20nami”, a nékdy dokonce ,,rezervacemi”, ve kterych umoZzriuji pouze vyjimecné stavby,
jejichZ normdlnost je vétsinou deformovdna ve jménu (falesného) kontextu.” (Koucky, 2006,
str. 13)

,Neni jisté mozné bezduse nicit a devastovat, ale neni ani mozné se bdt bourat a kdcet,
pokud k tomu vede snaha znovu a Iépe stavét a sdzet. Pokud jsou staré domy uz
nevyhovujici a mordiné i stavebné doZilé a parky prestdrlé a zpustlé, je tieba je vyménit.
Neni ani mozZné fixovat na prokazatelné stavebnich pozemcich ,zeleri” jen proto, Ze byly
prilis dlouho nezastavéné, a tudiz ,podlehly ndletu”. | dnesni doba md prdvo, a svym
zpusobem i povinnost, vstupovat na nejcennéjsi pozemky (uvnitr nejstarsich ¢dsti mést), a
pokud tam uZ volné pozemky nejsou, md, za urcitych podminek, prdvo si je ,,vytvofit”. Jediné
tak budou mésta schopna Zit soucasnym Zivotem, ve své celistvosti a jejich ,novodobd
centra” se budou presouvat jinam a nechdvat za sebou skanzeny nepouZitelnych
historickych ,,mrtvol”.” (Koucky, 2006, str. 19)

“lo stavéni v case]

Jak zndme z historie, stavitelstvi vytvdri prostredi. Zivotni prostiedi — fyzické prostiedi.
Architektura (navic) vytvari duchovni prostiedi — mentdini prostredi. Urbanismus v celé své
historii vytvdri a popisuje virtudlni prostredi ,idedlniho mésta“, kterému se snaZime
pribliZovat. VZdy se pribliZujeme idedlum, jako se jiZ nékolik stoleti pfibliZujeme pribéhiim,
fikcim, filmam, v pravém slova smyslu idejim...“

LArchitektura a urbanismus proto musi byt vZdy virtudini a , idedIni”, protoZze musi byt vZdy
,hapred”. Musi se naucit divat se nové. Na nové situace, nové jevy, nové budoucnosti. Je
mnoha cest, a proto se musime ptdt: jak se divat? jak poklddat otdzky? jak hledat cestu?
Odpovédi nejsou tak dilezité — dilezité jsou otdzky. DileZité je usporaddni jevd, jejich
prozkoumdni a zavéry z jejich pozorovdni. Proto je ddleZita vize.



»UZ proto, Ze stavba mésta je dlouhodobym programem, na ktery vétsinou nestaci ani
jedna generace, natoZ potom jedno volebni obdobi...“ (Koucky, 2006, str. 27)

, ELEMENTY*

»Hlavnim ukolem uzemniho pldnovdni musi byt stanoveni zastavitelnych a nezastavitelnych
¢dsti uzemi a predevsim definovdni hranice mezi nimi. Tato hranice by méla byt definovdna
co moznd nejpresnéji. Poté mizZe byt zpracovdna podrobnéjsi requlace, kterd urci ulicni,
resp. stavebni ¢dru, a vymezi tak na jedné strané plochy verejnych prostranstvi jako plochy
pro pohyb (infrastrukturu), a na druhé strané presné definuje plochy k zastavéni. Z tohoto
predpokladu vznikla teorie uzemniho pldnovdni jako teorie dvou ¢as.”

»Touto cestou by mélo uzemni planovani smérovat k jednoduchosti a pochopitelnosti.
DuleZité je odpovédeét na otdzku, kde Ize a kde nelze stavét. Zcela nedileZité je jiZ to, co a jak
stavét, protoZe struktura a forma zastaveéni je to, co obvykle pretrvdvd, zatimco funkce se v
pribéhu casu promériuji. V urbanismu i v soucasné architekture totiz vétsinou plati
»prevrdcend poucka”: forma Nesleduje funkci. Pokud by totiZ byla funkce v uzemi vZdy
urcujici, bylo by potreba kaZzdou budovu zborit, zanikne-li, nebo zméni-li se funkce, pro
kterou byla projektovdna. Tak tomu nastésti neni, budovy a struktura zistdvaji i presto, Ze
se funkce mnohdy vyrazné proménuji.”

,Z tohoto faktu bychom méli vychdzet, hovorime-li o mésté a jeho obrazu. PFi blizsim
rozboru musime zdkonité zjistit, Ze struktura, méritko a vyraz jsou pro obraz mésta mnohem
dalezitéjsi nez funkce, kterd, byt by byla na pocdtku i urcujici, je z hlediska dlouhodobého
vyvoje mésta vétsinou zcela nepodstatnd.“ (Koucky, 2006, str. 31)

,Otazky”

,Na zdvér této teoretické cdsti nabizim nékolik , otdzek”, které by mély byt porizovatelem
zodpovézeny jesté pred zahdjenim prdce na nové uzemné planovaci dokumentaci. Na
zdkladé odpovédi je mozné pripravit zaddni a teprve potom md smysl hledat odpovidajiciho
zpracovatele. Prvni rozcesti by mélo definovat, zda si komunita preje spiSe rozvoj mésta:

1/ extenzivni (dnes jisté jednodussi a vyhodnéjsi, v budoucnu vsak asi spise problémovy);
Druhé rozcesti by mélo definovat, jakd md vyslednd dokumentace predevsim byt:

1/ spise uzavrend - ,lokdlni“, postavend na paternalistickych hodnotdch fizené spolecnosti,
kde je vétsina problémdi resena predem, kolektivné, k tomu zfizenymi ,,urady” se sloZitym

systémem zmén;

2/spise otevrend - ,,globdlni“, postavend na idedlech svobodné a zodpovédné spolec¢nosti, v
niz vétsinou problém resi jedinec v rozsahu svych pravomoci a v redlném case.

Odpovédi
Na obou rozcestich je mozné jit vidy obéma sméry a je zcela lhostejné, v jakém pofadi

budou otdzky zodpovézeny... Vyslednd kombinace definuje poZadavky na uzemné pldnovaci
dokumentaci a na prdvni prostredi z ni plynouci. Vzhledem k tomu, Ze je pravdépodobné, Ze



nebude mozZné ani na jednu otdzku odpovédét zcela jednoznacné, doporucuji pfinejmensim
procentudilni vyjadieni jednotlivych preferenci pro to které tzemi, pro tu kterou komundini
reprezentaci.

(/4

Vysledkem moznd nebude ani dokumentace ,,uzaviend extenzivni” ani dokumentace

,oteviend intenzivni“. MoZnd bude vysledkem spise ,,procesni cesta k recyklacnimu

nazirdni na soucasné a budouci mésto“...“ (Koucky, 2006, str. 53)

»Athénskd charta CIAM (1933)

Druhd &dst: SOUCASNY STAV MEST: KRITIKA A NAPRAVA

Bydleni

Zjisteni:

9. Historickd jadra mést jsou nadmérné prelidnéna (pfipadd aZ 1 000 a dokonce 1
5000byvatel na hektar!), a totézZ se tyka urcitych pdsem, kterd vznikla v dusledku rozvoje
primyslu v 19. stoleti.

10. Ve stisnénych ¢dstech mést jsou bytové podminky nesnesitelné, protoZe chybi obytnd
uzemi, dostupné zelené plochy, udrZba budov (disledky vyuZiti zaloZeného na spekulaci).
Situace se jesté zhorsuje nizkou Zivotni urovni obyvatelstva, které samo neni schopno cinit
obrannd opatieni (umrtnost dosahuje aZ 20 %).

11. Rostouci mésto pro svou vystavbu spotrebovdva krok za krokem prirodni uzemi, které je
obklopuje. Stdle rostouci vzddlenost od prirody vede k trvalému zhorsovani hygienickych
podminek.

12. Rozmisténi obytnych obvodu na uzemi mésta odporuje hygienickym poZadavkim.

13. Nejhustéji zalidnéné cdsti mésta jsou umistény v nejméné vhodnych polohdch (severni
svahy, uzemi s inverzemi a primyslovymi exhalacemi, zaplavovand uzemi atd.).

14. Dobre provétravand obydli majetnych leZi ve vyhodnych mistech, chranénych proti
skodlivym vétriim, s peéknou vyhlidkou na krajinu, vodni plochy a ndvrsi, a jsou bohaté
oslunéna.

15. Toto rozdéleni bydlist je udrZovdno a zabezpecovdno stavebnimi pfedpisy o zénovdani,
povaZovanymi za opravnéné.

16. Objekty podél dopravnich tepen a u dopravnich kriZovatek jsou nevhodné pro bydleni v
disledku hluku, prachu a skodlivych exhalaci.

17. Obvykly zpisob situovdni obytnych budov podél komunikaci umoZiiuje oslunéni pouze
pro mensi ¢dst byta.

18. Rozmisténi obCanskych staveb, patricich do obytnych Ctvrti, je nahodilé.

19. Zvldsté skoly jsou casto u hlavnich dopravnich ulic v pfilisné vzddlenosti od bytd.

20. Pfedmeésti rostou vétsinou nepldnovité a bez vhodného spojeni s méstem.

21. Byly ¢inény pokusy zaclenit predmésti do méstské spravy.

22. Pfedmesti jsou casto jen nakupenim nouzovych staveb a jejich nezbytnd infrastruktura je
vétsinou nevynosnd. Je nutno poZadovat:

23. Umistovdni obytnych Ctvrti na nejlepsim tzemi mésta z hlediska topografického,
klimatického a oslunéni a s dostatkem vhodné zelené.

24. Situovdni obytnych Ctvrti na zdkladé hygienickych hledisek.

25. Usmérnovdni hustoty zastaveni se zfetelem na riizné druhy bydleni a utvdreni terénu.
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26. Stanoveni minimdlni doby oslunéni pro kaZdy byt.

27. Zdkaz vystavby obytnych domu podél hlavnich komunikaci.

28. VyuZivani prostredki moderni techniky pri vystavbé vysokych obytnych domd.

29. Vystavbu vysokych staveb s dostatecnymi vzdjemnymi odstupy, uvolnujicimi prostor pro
rozsdhlé zelené plochy.”

Rekreace

Je nutno poZadovat:

35. Budouci zabezpeceni dostatku zelenych ploch v kaZdé obytné Ctvrti pro hry a sport déti,
mladych lidi a dospélych.

36. Odstranéni nezdravych bloki domi a jejich nahrazeni zeleni — tim se soucasné zlepsi
podminky sousedicich Ctvrti.

37. Stabilizaci novych zelenych ploch s konecnou platnosti pro stanovené ucely: détska
zarizeni, skoly, stfediska mlddeZe a jind obcanska zarizeni tésné souvisejici s obytnymi domy.
38. Traveni volného Casu v priznivé upraveném prostiedi — parcich, lesich, hfistich,
stadionech, koupalistich atd.

39. Dostatek parkd, sportovnich zarizeni, stadiond, koupalist atd.

40. VyuZivani existujicich pfirodnich prvkd — rek, lest, ndvrsi, udoli, jezer, mori atd.

Prdce

zjisteni:

49. Jasné urceni stanovist uvniti mésta pro femesla, tésné spojend s Zivotem mésta a jeho
potrebami.

Doprava

Zjisténi:

59. Ucelnou analyzu statistickych udajii o celkové dopravé ve mésté a v jeho regionu, aby se
zjistily hlavni dopravni sméry a jejich zatiZeni.

60. Rozdéleni komunikaci podle jejich funkci a pfri jejich stavbé respektovdni vahy a rychlosti
vozidel.

61. Uzpusobeni zatiZeni kfiZovatek pro nepretrZitou dopravu jejich Fesenim ve vice drovnich.
62. Oddéleni cest pro chodce a cyklisty od automobilovych komunikaci.

63. Diferenciaci ulic podle jejich urceni: obytné ulice, pési promenddy, tranzitni a expresni
komunikace.

64. Izolaci hlavnich dopravnich ulic zelenymi pdsy.

Historické dédictvi mést

65. Architektonické hodnoty museji byt uchovadny (jednotlivé objekty nebo urbanistické
soubory).

66. Budou zachovadny, predstavuji-li kulturu minulosti a pokud je zachovdni v obecném
zdjmu.

67. Jejich zachovdni by nemélo mit za disledek nezdravé podminky pro Zivot ¢dsti
obyvatelstva.

Treti ¢ast
Zaveér - rozhodujici zdsady



75. Mésto md zajistovat v duchovni i materidini oblasti jak svobodu jednotlivce, tak i zajmy
obecného blaha.

76. Dimenzovadni vsech prvku urbanistické dispozice musi vychdzet z lidského méritka.

77. Zdkladnimi klici urbanismu jsou Ctyri funkce: bydleni, prdce, rekreace (v dobé volna),
doprava.

78. Plany urci strukturu kaZdého ze sektoru, naleZejicich temto ctyfem zdkladnim funkcim, a
jejich polohu v méstském celku.

80. Novd mechanickd rychlost rozrusila méstské prostredi, vede k dopravnim zdcpdm a
hygienickym zdvaddm.

81. Zdvady méstské a predméstské dopravy musi byt zménény. Musi se provést klasifikace
rychlosti dopravy. Zonovdni musi vést k harmonickému vyrovndni klicovych funkci a jejich
vztahi tak, aby se mohla vytvorit rozumnd sit dopravnich tepen.

82. Urbanismus je véda o tfech a nikoli jen o dvou rozmérech. Jen pfifazenim vyskového
rozméru lIze resit moderni dopravni problémy a stejné tak i problém rekreace vyuZitim
ziskaného volného prostoru.

83. Mésto je nutno zkoumat v souvislosti s jeho zdjmovym uzemim, které ovlivriuje.
Regiondlni plan musi nahradit pouhé pldny mést, pficemz vymezeni aglomerace je funkci
dosahu ekonomického vlivu mésta.” (Hrdza, 2002)

,Torremolinskad charta (1983)

Evropskd charta regiondlniho a prostorového planovani
pfijata 20. kvétna 1983 v Torremolinos (Spanélsko)

Jeho charakteristika

Clovék a jeho blaho stejné jako jeho vztahy k prostiedi jsou hlavnim zdjmem tzemniho
pldnovani, jehoZ zdkladnim cilem je zabezpedit pro kazdého jedince takové okoli a kvalitu
Zivota, které by podporovaly rozvoj jeho osobnosti v prostredi s lidskym méfitkem.

5. Strukturdlné slaba uzemi vyZaduji v jednotlivych zemich s ohledem na nevyvdZenost
bydlist a pracovist zvldstni pomoc, protoZe se v nich z historickych divodi mdlo zlepsuji
Zivotni a pracovni podminky a jsou opomijena pfi hospoddrském rozvoji.

6. Upadajici uzemi vyZaduji zvlastni podporu, protoZe se v nich nepriznivé projevuji disledky
strukturdlnich zmén primyslu, stdrne v nich jednostranné orientovand infrastruktura a jsou
navic ohroZena disledky svétové konkurence a mezindrodni délby prdce.” (Hriza, 2002)

»Aalborskd charta (1994)

Charta evropskych mést a obci smérujicich k udrZitelnému rozvoji
schvdlend ucastniky Evropské konference téchto mést v Aalborgu, Ddnkso, 27. kvétna 1994

1.5. Reseni problémii vyjedndvdnim navenek

My, mésta, uzndvdme, Ze mésto si nesmi dovolit pfendset své problémy do Sirokého okoli
nebo do budoucnosti. Proto musi byt veskeré problémy ci nerovnovdzZnosti mésta privedeny
k rovnovdze bud'’ uvnitf mésta samého nebo s vyuZitim ponékud vétsiho systému na



regiondlIni nebo ndrodni urovni. To je podstatou vnéjsiho vyjedndvani. PouZiti tohoto
principu poskytuje kaZzdému méstu velkou volnost pfi stanoveni typu jeho aktivit.

1.7. Socidlni podminky pro trvalou udrZitelnost mésta

My, mésta, si uvédomujeme, Ze chudi jsou nejvice ohroZovdni environmentdinimi problémy
(jako je hluk a znecisténé ovzdusi z dopravy, nedostatek estetickych hodnot, nezdravé
bydleni, nedostatek volného prostranstvi) a zdrovefi nemaji schopnost je sami resit. Nerovné
rozdéleni bohatstvi ptisobi jednak neudrZitelné chovdni, jednak znesnadriuje provedeni
zmeén. SnaZime se integrovat zdkladni lidské socidlni potfeby, stejné jako péci o zdravi,
zaméstnanost a programy bydleni do ochrany Zivotniho prostredi. Chceme se poulZit z
prvotnich zkusSenosti s trvale udrZitelnym zplisobem Zivota tak, abychom skutecné prispéli ke
zkvalitnéni Zivota obcand, a nikoli pouze maximalizovali spotfebu. Budeme se snaZit
vytvdret pracovni mista, kterd prispéji k trvalé udrZitelnosti mésta a zdroven snizi
nezaméstnanost. Pri snaze o pfildkdni nebo vytvoreni pracovnich mist budeme posuzovat
kazdy podnikatelsky zamér podle kritérii trvalé udrZitelnosti, abychom podporili vytvareni
dlouhodobych pracovnich mist a vyrobu zboZi s dlouho dobou spotreby v souladu s principy
trvalé udrZitelnosti.

1.9. Vzorce trvale udrZitelné méstské mobility

My, mésta, budeme usilovat o zlepsSeni pfistupnosti a udrZeni socidlniho blaha a méstského
Zivotniho stylu s mensim mnoZstvim potfebného transportu. Vime, Ze omezeni vynucené
mobility a zastaveni podpory nadbytecného pouzivdni motorovych vozidel je nezbytnosti v
trvale udrZitelném mésté. Méli bychom ddt prednost ekologictéjsim zplsobim dopravy
(zejména chizi, cyklistice, verejné dopravé) a v nasich planem maximdlné vyuZit kombinace
téchto zpusobi 4 dopravy. IndividudIni motorizovand doprava ve mésté musi mit pouze
doplrikovou funkci pro zabezpeceni mistnich sluZeb a udrZeni ekonomické aktivity mésta.”
(Hrdza, 2002)

»Novd Athénska charta (1998)

Zasady pldnovdni mést
vypracované Evropskou radou urbanisti (ECTP, European Council of Town Planners)

1.6 PrestoZe v mnoha evropskych méstech existuji tradice a zkusenosti s poskytovdnim
socidlniho bydleni, je tfeba jesté hodné udélat pro zajistovdni bytu, vytvdreni pracovnich
mist, budovdni ubytoven pro bezdomovce, chudé, seniory, samoZivitele a etnické mensiny.
Tyto problémy jsou dileZitou soucdsti planovdni mést a predstavuji velkou vyzvu pro
budoucnost.

1.9 Posledni uddlosti, zejména Earth Summit v Rio de Janeiro a Habitat Il v Istanbulu,
potvrdily rostouci vyznam a rozsah planovdni mést ve vztahu k socidlni soudrznosti. | kdyZ
pldnovdni se nemuZe vyporddat se vsemi problémy ovliviiujicimi rozvoj mést, je treba, aby
urbanisté z praxe i vyzkumu hledali radikalni Feseni, kterd by znamenala vytvoreni novych
modeli urbdnnich aktivit, vedoucich k uspokojeni kulturnich a socidlnich poZadavku dalsich
generaci.

10



2.3 Pri planovdni rozvoje mésta je tfeba brdt vZdy v uvahu tzemni prvky, ale i socidlni
strukturu a zdroje v oblasti. Z dalsich faktoru je to reliéf terénu, podnebi a stavajici a drivejsi
struktury vyuZiti ploch. VyuZiti ploch zahrnuje mnoho prvku - pozemky, budovy, stromy,
zalesnéné plochy, vodni toky, dopravni sit, oteviené plochy, chodniky, kulturni a historické
pamdtky a uzemné sprdvni hranice. Zvlast duleZity je vztah mésta k jeho okoli - sem patri
napr. vymezeni prilehlych venkovskych rekreacnich zon za hranicemi mésta.

2.9 Mimorddné dilezita je lokalizace ploch do kategorii zastavéné plochy, chrdanéné krajinné
oblasti, zelené zony a rekreacni oblasti. Vyména mezi témito oblastmi, kterd reflektuje
historicky vyvoj mésta a rizny charakter jeho cdsti, vede k novému vymezeni mésta jako
souboru méstskych sidlist, které svym zptlsobem souvisi s pojmem identita obcana.
Otevrené plochy, méstskd zeler a kulturni krajina jsou podstatnymi prvky urbdnni politiky,
kterd se musi vice zamérit na vytvoreni pfijemného prostredi a zelené ve mésté. | kdyz
vseobecné plati, Ze zdevastované pozemky urcené k novému rozvoji je vhodné rekultivovat a
osdzet zeleni, nemélo by se to délat na ukor sité volnych ploch. K rozhodovani o pripadné
zméné vyulziti zelenych ploch ve mésté a v okrajovych oblastech mésta je tfeba pristupovat
citlivé.

3.3 Kontakt mezi lidmi

Zvysend koncentrace obyvatelstva v méstskych centrech vedla ke ztraté lidského méfitka a k
erozi socidlnich i hmotnych struktur. Denni Zivot ob¢ana se stal uniformovanéjsim, zatimco
izolace, pasivita a indiferentnost vuci kolektivnim cilim a spolecenskym iniciativam se stala
béznym jevem. Zvysovdni hustoty se projevilo ztrdtou volnych ploch, parkd, ndmésti a
spolecenskych budov, které slouZi setkdvani lidi. Osobni tvorivost a prileZitost k vyjadreni
vlastniho ndzoru byla témito procesy rovnéZ potlacena.

Hierarchicka struktura pldnovani by méla byt vyjddiena na tzemni, spolecenské a
sprdvni urovni. Mensi jednotky této struktury, napr. obytny blok, ¢dst obytného celku nebo
ctvrt, by mély hrat klicovou roli pri vytvdreni ramce pro lidsky kontakt a umoznit ucast
verejnosti v Fizeni pldnu rozvoje mésta. V kontextu mistnich akci miZe vzniknout téZ potieba
simultdnni intervence nebo participace na celoméstské urovni.

Meély by byt znovu vytvoreny verejné plochy a prostory a stdt se opét mistem, kde by
se rozvijel smysl pro spolecenstvi, spole¢enské aktivity a vitalita. Mélo by se usilovat o
zachovdni a obnovu sité otevienych ploch, parki a rekreacnich ploch uvniti mést. Nové
vyuZiti zanedbanych pozemku a opusténych budov by se mélo realizovat v ramci vytvdreni
verejnych ploch a prostor. Zejména opusténé objekty, jako napfr. byvalé tovdrny a kasdrna,
by mély byt obnoveny k plnéni spolecenskych a socidlnich funkci.

3.9 Pestrost a riiznorodost
Je nabiledni, Ze urbanistické planovdni nem(ze requlovat vsechno, a neni to ani jeho ucelem.
Nicméné v mnoha méstech byly striktnim zénovdnim vytvoreny jednotvdrné modely vyuZiti
ploch, coZ narusilo kontinuitu a riznorodost Zivota ve mésté. Pldn mésta a jeho vyvoj byl
zdeformovdn, protoZe pldnovaci proces ignoroval zdkladni charakteristiky oblasti. To
zpusobilo zmenseni pestrosti Zivota ve mésté. Na stdly vyvoj novych poZadavki by planovadni
mélo reagovat tim, Ze pIné vyuZije stdvajici struktury mésta.

Planovadni mést by mélo sledovat obecny cil upustit od monofunkcnich rozsahlych
z0n s monofunkcénim vyuZitim pozemkd, s vyjimkou pripadu vyuZiti ploch v zdjmu ochrany
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zdravi a bezpecnosti.

V zdjmu zpestieni a oZiveni struktury mésta je trfeba podporovat zdsadu smiseného
vyuZiti, zejména v centru. Obytné, vyrobni a jiné kompatibilni zény by mély byt v tésné
Casové a uzemni ndvaznosti, aby se sniZila nutnost cestovani, Setfilo energii a sniZilo
znecisténi.

K naplnéni potieb vsech skupin ob¢ant by méla byt dispozici Sirokd nabidka
dostupného bydleni. Projektovdni modernich typt domu by mélo byt vedeno snahou o
dosaZeni energetickych uspor mj. za teplenim. V zdjmu sniZeni stavebnich ndkladi a zlepseni
financni dostupnosti bytové vystavby by mély byt vyuZivany moderni stavebni technologie a
materidly.

Pldnovdnim by mél byt zajistén uspokojivy ramec k tomu, aby si obéané mohli
vybrat, pokud jde o zaméstndni, bydleni, dopravu a trdveni volného cCasu tak, aby se trvale
zvysoval jejich blahobyt.“ (HrGza, 2002)

,3.2 Uzemni studie

Uzemni studie podle § 30 SZ ,navrhuje, provéfuje a posuzuje moznd Feseni
vybranych problému, pripadné tprav nebo rozvoj nékterych funkcnich systémda v tuzemi,
napr. verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability, které by mohly
vyznamné ovliviiovat nebo podmiriovat vyuZiti a usporaddni tzemi nebo jejich vybranych
&dsti“. Obsahem uzemni studie (ddle jen US) tedy mizZe byt Feseni jakychkoliv problémi
vyuZiti a uspordaddni uzemd.

Z hlediska tcelu tuzemni studie mGZeme uvaZovat o dvou druzich US:

e US slouzi jako podklad pro zménu & aktualizaci UPD,
o US upfesriujici feseni navrzené v platném UPD, tj. fesici vybranou problematiku
v souladu s UPD, slouZici jako podklad pro rozhodovdni o tzemi.

Uzemni studie je pro stavebni ufad neopominutelnym podkladem pro rozhodovadni.

Jak bude stavebni ufad uzemni studii vyuZivat? Bude poZadovdno respektovdni uzemni
studie p¥i pFipravé staveb?

Uzemni studie je pro stavebni tfad podkladem neopominutelnym, ale prévné
nezdvaznym. SU se vZdy musi izemni zabyvat a odivodnit, jak ji pfi své rozhodovdni
zohlednil.

V pripadé, Ze US slouZi jako podklad pro zménu na aktualizaci UPD, stavebni ufad
konstatuje, Ze uzemni studie neni v souladu s plantou UPD a Ze jako podklad pro
rozhodovdni ji nemiiZe vyuZit. V této souvislosti je tfeba ddt pozor na situaci, kdy US sice
neni v souladu napr. s uzemnim pldnem, ale je v souladu se zdsadami uzemniho rozvoje,
které byli vyddny ndsledné (UPD musi byt uvedena do souladu s ndsledné
vydanou“nadrazenou ,, dokumentaci — do té doby nelze rozhodovat pfimo podle ZUR a
uzemni studie by byla podkladem pro rozhodovani.

Pokud je uzemni studie v souladu s UPD, upresriuje feseni navrzené v platném UPD,
stavebni urad takovou uzemni studii vyuZije jako podklad pro rozhodovdni o tuzemi. | takové
rozhodnuti v souladu s uzemni studii je vsak nutné oddvodnit.
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MiiZe se ale dokonce stdt, Ze SU dospéje k zdvéru, Ze existuje Feseni lepsi, neZ je feseni
navrZené uzemni studii. ProtoZe je uzemni studie prdvné nezdvaznd, miize se SU od Feseni
v US odchylit, ale musi to vZdy fddné oddivodnit. Tyto pfipady nastdvaji zejména tehdy,
pokud je uzemni studie zamérena na reseni jednoho izolovaného systému a navrZené reseni
nezohlednilo komplexné ochranu vsech verejnych zdjmd, které se v daném uzemi vyskytuji.

Porizovatelem uzemni studie je vZdy orgdn tuzemniho pldnovadni (Ministerstvo pro mistni
rozvoj, krajsky urad, urad uzemniho planovdni, obecni turad spliiujici kvalifikacéni poZadavky
podle § 24 SZ, Ministerstvo obrany). Pofizovatel pofizuje uzemni studii z vlastniho nebo
jiného podnétu a v pfipadech, kdy je to uloZeno uzemné pldnovaci dokumentaci. Zdsady
uzemniho rozvoje mohou uloZit pofizeni uzemni studie podle § 36 odst. 2 SZ, uzemni plan
muZe uloZit porizeni izemni studie jako podminky pro rozhodovdni podle § 43 odst. 2 SZ.

V pripadé podminéni rozhodovdni tzemni studii jsou soucdsti uzemniho pldnu podminky pro
jeji porizeni a primérena Ihita pro vloZeni dat o ni do evidence tuzemné pldanovaci ¢innosti,
marnym uplynutim Ihity omezeni zmén v tzemi zanikd. V pfipadé, Ze je uloZeno porizeni
uzemni studie jako podminky pro rozhodovdni, musi stavebni urad pfi rozhodovdni o tzemi
overit splnéni této podminky. Porizeni uzemni studie z jiného podnétu muZe porizovatel
podminit uplnou nebo ¢dstecnou uhradou ndkladi od toho, kdo tento podnét podal.

V zaddni uzemni studie urci pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel.” (Fialova, 2016)

,»Obytnost

Se zvysujicim se vyznamem mést ve strukture osidleni a s jejich ndristem se vyznamné
zvysuji ndroky na jejich kaZzdodenni obytnost. Nelze jiZ ddle ¢lenit mésto na ,,zony“ vice Ci
méné obytné, ale naopak je nezbytné stavét mésta tak, aby vsechny jeho cCdsti byly
mytotvorné a nezatéZovaly verejny prostor nad ramec jeho prirozené obytnosti (coZ
samoziejmé neznamend jeho hygienickou sterilitu, ale jde mnohem vice o psychologicky
vyznam tohoto pojmu). Velkymi tématy jsou ,verejny prostor” a ,prostupnost”. Verejny
prostor jako zdkladni méstotvorny Cinitel je podminecnym stavebnim kamenem sidla. Bez
kvality verejného prostoru nelze pocitat s kvalitnim méstem. S tim souvisi detailni provedeni
mist, ale také kontinudlni prijemnd prostupnost celym méstem. A nejen méstem. Vazba na
okolni krajinu (,humna“) nemuZe byt je tématem krajinné ekologie, ale také , ekologie”
lidského spolecenstvi. Prostupnost se pfimo vdZe na kli¢ k obytnosti mésta: na respekt

k lidskému méritku, pési pohyb, na nezprostiedkovanou béZnou mezilidskou komunikaci.

S obytnosti samoziejmé nejvice souvisi funkce bydleni. Opravdu soudobé formy bydleni maji
vyznamné odlisny charakter od dosavadnich tendenci v CR (velké monofunkéni celky,
prevazujici 2 typy — velké bytové domy / rodinné domy). Lokdlni specifika, respektovdni
psychologicko-socidlnich vztah( a vazby na vybavenost ¢i pracovni prileZitosti ddvaji
vytvdret Sirokou nabidku typt a forem a prostorové i funkéné bohatych lokalit.” (Jehlik,
2013)
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., 3. Uzemni planovani v Ceské republice
3.1 Cile a ukoly uizemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je, aby veskeré zmeény v uzemi byly FeSeny soustavné a
komplexné ndastroji uzemniho planovani k dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji vizemi. Uzemni planovani md ve verejném
zdjmu chranit a rozvijet prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tizemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi. Soucasné vytvari
predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi a uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Ukoly vizemniho planovani jsou zejména:

-zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
-stanovovat koncepci rozvoje uzemi s ohledem na hodnoty a podminky vuzemi,
-stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordadani a
reSeni staveb,

- stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
- Vytvdret podminky pro snizovani nebezpeci a odstranovani dusledkii ekologickych a
prirodnich katastrof v uzemi,

- provérovat a vytvaret podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkii z
verejnych rozpoctii na zmeny v uzemi,

- witvaret podminky pro ochranu uzemi pred negativnimi vlivy zameéru na vuzemi a
navrhovat kompenzacni opatient. (Hlasova, Silarovd, 2007 str. 20)

., 3.4 Legislativa uzemniho planovani
3.4.1 Principy nového stavebniho zdkona

Stavebni zdakon, ktery je podrobné popsan v kapitole 3.4.2, vstoupil v uc¢innost dne
1.1.2007.

3.4.1.1 Uzemni planovani

Ucelem nového zdakona na tiseku tizemniho planovani je vytvorit podminky pro
spravedlivé a vyvazené zohlednéni velice riiznorodych zajmii a potieb, napr. statni
spravy a tizemni samospravy, verejného a soukromého sektoru, zajmii investorii,
provadejicich zmény v uzemi a verejnosti, na kterou maji dopad.

Hlavni principy reSeni:

* tiprava postaveni a kompetence organu uzemniho planovani i zvlastnich organ,
zFizovanych na urovni obci, obci s rozsirenou pusobnosti, krajii i postaveni rady obci
pro udrzitelny rozvoj uzemi,

* zajisteni pristupu verejnosti k informacim o vizemi, zaruceni jeji ucasti a odborné
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pomoci v procesech uzemniho planovani; k tomu se uplatiuji prislusné prostiredky
pravni ochrany,

* nové pojeti kvalifikacnich podminek pro vykon uzemné planovaci ¢innosti — ke
zkouskam zvlastni odborné zpisobilosti je pozadovana i kvalifikacni podminka
vzdeélani a praxe,

* tizemné analytické podklady poskytuji trvale, soustavné a odborné aktualizované
vyhodnoceni stavu vuzemi, jeho limitii a moznosti jeho vyuziti; ty jsou nezbytné pro
kvalitni, kvalifikované a hospodarné porizovani vizemné planovaci dokumentace,
uzemni rozhodovani, projektovou cinnost a vvhodnocovani vlivii zameri na
podminky udrzitelného rozvoje,

* politika uzemniho rozvoje jako celostatni nastroj uzemniho planovani, ktery urcuje
strategii a podminky pro napliiovani cilit a ukolii uzemniho planovani v potiebnych
republikovych a mezinarodnich souvislostech,

* zdsady uzemniho rozvoje, jako novy nastroj uzemniho planovani krajii, ktery
koordinuje rozvoj a usporadani jejich uzemi a uzemné planovaci cinnost obci v
nadmistnich souvislostech,

* tizemni plan stanovi zastavitelné plochy a zakladni pozadavky na plosné a
prostorové usporadani,

* regulacni plan je skupinovym uzemnim rozhodnutim, Zadost o jeho porizeni, vcetné
navrhu, mohou podat i fyzické nebo pravnické osoby,

* vymezeni zastavéného a nezastaveného vzemi s odlisnymi podminkami povolovani
zmén ve vyuzivani, zastavitelné plochy mimo zastavené vizemi je mozné stanovit
pouze vymezenim v tizemnim planu, pripadné vymezenim ploch nadmistniho vyznamu
v zdsaddch uzemniho rozvoje,

* koncepcné je jinak pojata spoluprace dotcenych organu, které pri porizovani
uzemné planovacich podkladii, uzemné planovaci dokumentace a v uzemnim rizeni
haji verejné zajmy podle zvlastnich predpisu.

3.4.1.2 Stavebni rad

Novy stavebni zakon na useku stavebniho radu prispiva ke zjednoduseni a zrychleni
povolovani staveb. OproStuje Fizeni od nadbytecnych administrativnich ukonu,
odstranuje nebo snizuje jejich formalnost a vede ke zintenzivnéni kontroly nad
provadeénim staveb a jejich zmén.

Hlavni principy reseni:

* rozsireni okruhu staveb, jejich zmén, zarizeni a udrzovacich praci, které nebude
treba povolovat ani ohlasovat,

* presunuti rady staveb ze spravniho rezimu (tzn. povolovani formou spravniho
rozhodnuti) do procesu ohlasovani,

* zavedeni podminek pro zkrdacené stavebni rizeni, resp. pro umoznéni proveést stavbu
bez vedeni standardniho spravniho rizeni,

* procesni zjednoduseni stavebniho rizeni a jeho omezeni na urceni stavebne
technickych podminek pro provedeni stavby s tim, Ze tézisté posuzovani a
projednavani navrhovanych staveb bude v izemnim rizeni,
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* ustaveni institutu autorizovanych inspektorii a jejich povereni nekterymi ukony,
které se tykaji zejména povolovani staveb,

* zasadni zména a racionalizace principii soucinnosti se spoluptisobicimi dotcenymi
organy, hajicimi zajmy chranéné zvlastnimi predpisy,

* zasadni premena nedostatecné fungujiciho statniho stavebniho dohledu na
pravidelné a systematické kontrolni prohlidky staveb s moznosti prijimat operativni
opatreni primo na stavenisti, vcetné jejich vynutitelnosti,

* vyrazneé procesni zjednoduseni a zkrdceni doby pro zapoceti uzivani dokoncené
stavby uplatnénim zasady, ze stavebnik ma prdvo stavbu uzivat, pokud ji provedl v
souladu s vydanymi povolenimi a ovéfenou dokumentact. “ (Hlasova, Silarova, 2007
str. 29- 30)

4. Charakteristika studijniho uzemi
V této kapitole byly prozkoumadny a rozebrany vlastnosti feSeného tUzemi s jeho umisténim
takovym v hlavnim mésté.

4. 1. Vymezeni reSeného uzemi

Resené uzemi pro navrh zadani uzemni studie se nachazi na izemi MC Praha 11

Vv katastrdlnim uzemi Chodov. Jedné se o uzemi v té€sné blizkosti okoli stanice metra
Roztyly. Jedna se o izemi o vyméfe cca 316 300 m2. Resené izemi je vymezeno
ulicemi RySavého, 5. kvétna, zapadni hranici MC Praha 11, severnim okrajem
Michelského lesa a severni hranou parkovist’ v ulici Gregorova.

& & N o
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PrahaKunrancg &

Obrazek 1: vymezeni feseného Gzemi (katastralni mapa“, 2019)
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4.2. Analyza terénniho prizkumu (soucasny stav)
Vsechny zjisténé informace byly pofizeny terénnim priazkumem, ktery byl vykonan
vyhotovitelem bakalarské prace a s ptidanou potizenou fotodokumentaci.

Na zaklad¢ terénniho prizkumu byly zkoumany a sledovany jevy vyskytujici se

Vv feSeném uzemi. Piedevsim hodnoty urbanistického vyznamu a uspoiadani celého
feSeného uzemi jak po strance architektonické, tak po strance funkéniho vyuziti
uzemi. Byly prozkoumény hodnoty feSeného tizemi a vSechny jeho problémy.
Vyznamnou ¢ast terénniho prizkumu zastitovala vymezovani kompozi¢nich os,
vyznamnych prihledt v uzemi, prostorové dominanty vyskytuji se v izemi a
dosavadni funk¢ni vyuziti tzemi.

o 24

Resené tizemi protinaji dvé hlavni kompoziéni osy, které jsou pé&siho charakteru.
Hlavni osa vede z Hornich Roztyl ze severovychodni ¢asti, kde protind komunikaci
RySavého a vstupuje az ke stanici metra Roztyly. Tato pesi komunikace zajistuje
hlavni pfistup ke stanici metra pro mistni rezidenty, dale tato osa pokracuje az do
severozapadni ¢asti feSen¢ho tzemi, kde se nachédzi budova vetejné komercni
vybavenosti a to budova pobocky T-Mobile Czech Republic a.s., dale tato osa
pokracuje, ale uz postrada svému hlavnimu ucelu. Stava se z ni nefrekventovana pési
cesta, ktera obklopuje stavajici plochu brownfieldu. Tato osa kon¢i nadchodem nad
komunikaci 5. kvétna.

Druha hlavni kompozi¢ni osa zac¢ina v jizni ¢asti feSeného uzemi od panelové
vystavby za komunikaci Gregorova. Tato osa smétuje ke stanici metra a je hlavni
pé&si tepnou pro mistni rezidenty. Tato osa je vedena v bezprosttedni blizkosti
komunikace RySavého, kterd je velice frekventovana. Cela tato osa je situovana

Vv blizkosti komunikace Ry$avého i od stanice metra smérem na severovychod, kde je
pochod pod komunikaci 5. kvétna. Tato pési trasa je vedena i jako cyklostezka

V obou smérech, kde jsou po celé trase vymezeny lavic¢ky na sezeni, které smétuji
pfimo do hlavni komunikace.

Kompozi¢ni vymezeni feSené¢ho iizemi zatim nema ustalenou formu, kterd by fesené
uzemi vymezovala. Stavajici situace tzemi rozdé€luje na severozapadni ¢ast a to Cast,
kde se nachazi brownfield. Severni a severovychodni ¢ast, v které se nachazeji dvé
budovy veiejné komeréni vybavenosti a to jiz zminéna budova pobo¢ky T-Mobile
Czech Republic a.s. a druha budova OBI Ceska republika s.r.o. a piilehla parkovisté,
které vypliuje zbytek izemi v této ¢asti. Stfedni Cast feSeného tizemi je prevazné
ptizpusobena k vjezdu z komunikace RySavého do tizemi ke stanici metra, kde se
nachazi autobusové nadrazi Roztyly. Jizni ¢ast uzemi je svahovitého profilu. Tato
cast je v urCitych mistech Spatné prostupna a na nékterych mistech neni zpevnéna.

Z jizni Casti feSeného uzemi a to piredevsim z ulice Gregorova je patrné, ze hlavni a
nejvyssi prostorovou dominantou je budova T-Mobile Czech Republic a.s., ktera
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muze byt brand jako dominanta, ale také jako disturbance zemi z vySkového
srovnani.

Ptednostni hodnota uzemi byla zjisténa jako Gizemi stavajiciho brownfieldu, ktery se
nachazi v severozapadni ¢asti feSeného tizemi. Jednou z jeho hodnot je ta, Ze se
nachazi pod urovni celého fesené¢ho tizemi a to mu dava potencial pro vybudovani
podzemnich gardzi pii planovaném vyuziti této plochy nebo pro vybudovani obytné
zony ¢i komercni vybavenosti, ktera chce byt oddélena od zbytku uizemi. Pfitomnost
Michelského lesa z jihozapadu ptidava celému uzemi na atraktivnosti traveni
volnocasovych aktivit a budouci navaznost na rekreacni plochu. Dil¢i hodnota tzemi
je pfima navaznost na stanici metra, ktera se nachazi v stetu feSené plochy a jeho
nasledné napojeni na autobusové nadrazi, které zabira az ptili§ mnoho mista

V zézemi stanice metra.

Hlavni problémy v Gzemi byly zjiStény a vymezeny jako Spatné strukturované uzemi
jak po strance stavajici zastavby, tak po strance stavajici dopravni infrastruktury.
Hlavni problém je pricchodnost izemi, ktera je sice zajiSténa, ale pouze p&si a na
nékterych mistech v tizemi to mize podporovat kriminalitu a to pfedevsim Spatna
zakouti, nehlidané prichody pod komunikacemi, zarostlé p&si trasy. Uzemi
nefunguje kompaktné, je sice zde, ale neni propojeni s ostatnimi ¢astmi mésta.

Fotodokumentace fesené¢ho uzemi v pfiloze.

4.3. Analyza historického vyvoje

Analyza historického vyvoje byla posuzovana z hlediska nejvyznamnéjsich
rozvojovych aktivit tak 1 historickych udalosti, které mohli dat feSenému tizemi
urcity charakter. Jedno z nejvyznamnéjSich obdobi, kdy se feSené uzemi zménilo a
dostalo novy budouci smér, bylo v dobé vybudovani stanice metra Roztyly.

Dle (SPORILOVSKE NOVINY, ©2004: Historie MHD v oblasti Spofilova.
[Online] 2019 [citace: 2. 4. 2019], dostupné z:
http://www.sporilov.info/view.php?cisloclanku=2004102401) je to popisovano
nasledovné: ,,Na zabéhlickém katastru se od listopadu 1980 nachdzela i jedna
stanice metra —stanice ,, Primdtora Vacka“ (dnesni Roztyly), ale od roku 1987 je
tato cast uzemi pod spravou MNV Praha 4 — Chodov, respektive dnes pod sprdavou

MC Prahy 11. Nicméné pro viechny obyvatele Sporilova predstavuje i v soucasnosti
zdsadni dopravni a prestupni uzel.

Vybudovani metra v fe$eném tuzemi je dle (SPORILOVSKE NOVINY,
©2005:Roztyly — nejblizsi metro. [Online] 2019 [citace: 2. 4. 2019], dostupné z:
http://www.sporilov.info/view.php?nazevclanku=&cisloclanku=2005011501) mozné
posuzovat jako hlavni vyznamnou udalosti pro feSené tizemi. Jedna z hlavnich
prednosti je umisténi stanice metra a to jizn¢ od Michelského lesa. Stanice metra
Roztyly je v blizkosti stanice metra Kacerov a to ve vzdalenosti necelych 858 metri
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a od stanice metra Chodov 965,5 metry. V dob¢ zprovoznéni stanice byla obklopena
pouze loky a polnostmi, které se vyskytovali v okoli. Dle dopravnich prizkumu bylo
zjisténo, ze stanice metra Roztyly je nejméné vytiZzenou stanici metra v Praze.
Vybudovani v bezprostiedni blizkosti stanice autobusové nadrazi, které také mohli
1épe zptistupnit oblast. Oblast se bohuzel nerozvijela v disledku jiz zminénych stanic
metra, které jiz méli kolem sebe jisté ,,zdzemi®.

4.4. Analyza Sirsich vztaha
Cela oblast feSené¢ho tizemi je obklopena z jihu Horni Roztyly, ze severu Dolni
Roztyly, z vychodu Chodovec a ze zapadu Horni Kr¢.

Oblast feseného izemi je v bezprostiedni blizkosti dalnice 5. kvétna, kterd prochazi
celou Prahou. Dalnice zagina v blizkosti Usti n. Labem a prochazi pies Prahu, kde se
pak z ni stane D1 a pokra¢uje aZ po Brno. Dle (Hlasova, Silarové, 2007 str. 12)
popisuje nasledovné: ,, Stavajici dalnice D1, jako spojka mezi Prahou a Brnem

S dalsim pokracovanim do Vidné a Bratislavy, predstavuje nejduleZitejsi silnicni
tepnu stdatu. Samotna trasa vsak vede prevazné hospodarsky slabym regionem
Ceskomoravské vrchoviny. “ Oblast je na dobré dopravni kfizovatce

Vv celorepublikovém méfitku. V méfitku hlavniho mésta je dana oblast propojena

s celym méstem pomoci ¢ervené linky metra. Autobusové nadrazi v blizkosti stanice
metra napomaha jeho, jiz tak dobrému napojeni na celé hlavni mésto.

4.5. Analyza prirodnich podminek

Pfirodni podminky feSeného Gizemi se odviji od ptirodnich a klimatickych podminek
Ceské republiky. Dle (Hlasova, Silarova, 2007 str. 6) Ize pozorovat, Ze poloha Ceské
republiky se nachdzi mezi 48. a 51. rovnob&zkou, kterd je klimaticky ptfizniva.
Podnebi, které je charakterizovano zdpadnim proudénim a Castymi sraZzkami je dale
vyznacovano pronikanim oceanskych a kontinentalnich vlivi.

4.6. Infrastruktura
Zjisténa dosavadni infrastruktura vyskytujici se v feSeném uzemi byla zjisténa ze
stavajiciho izemniho plan z roku 2014.

Z dopravni infrastruktury se na feSeném uzemi vykytuje stanice metra Roztyly a cela
podzemi draha metra, které vede ze severozapadni ¢asti feSen¢ho izemi az do
jihovychodni. Severné od stanice metra je vymezen navrh: ZACHYTNA
PARKOVISTE (GARAZE) P+ R. Cyklisticka trat je vedena v celém uzemi po
okrajich feSené¢ho tizemi.

Technicka infrastruktura se v uzemi vykytuje jako: Odkanalizovani — stavajici stoka,
ktera je veda v uzemi ve stejné piimce jako koridor stanice metra. Centralni
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zésobovani pelem je vymezeno ve stejném koridoru jako: HLAVNI TEPELNY
NAPAJEC PRAZSKE TEPLARENSKE SOUSTAVY.

Obcanska vybavenost je vV izemi vymezena na budovy: Obcanské vybaveni -
obchodni (OBI), Obc¢anské vybaveni - ostatni (T-mobile), Ob¢anské vybaveni -
ostatni (parkoviste).

Veftejné prostranstvi neni v feSeném uzemi vymezeno.

4.7. Vystup charakteristiky reSeného uzemi
Z rozboru dil¢ich analyz byly zjistény informace o vyuziti a vymezeni feSen¢ho
uzemi. Vystupem je tabulka s rozlohou vymezenych ploch a z ni byl utvoien graf.

4.7.1. Tabulka

Rozloha | Procentuélni

Typ vymezené plochy (ha) zastoupeni (%)
Obcanské vybaveni - obchodni (OBI) 3,984 13,99
Obcanské vybaveni - ostatni (T-mobile) 1,489 5,23
Obcanské vybaveni - ostatni (parkoviste) 0,947 3,33
Dopravni infrastruktura - plochy vetejné 1,025 3,60
dopravy

Pfirodni, krajinna a méstska zelen - parky,

historické zahrady a hibitovy 5834 20,49
Prlr(zdm, krajinna a méstska zelen - izola¢ni 3,025 10,62
zelen

Smisené - vSeobecné smisené (Brownfield) 1,509 5,30
Sport a rekreace - oddech (zatravnéna plocha) 9,325 32,75
Péstebni plochy - sady, zahrady a vinice 0,319 1,12
SmiSené - v§eobecné smiSené 0,294 1,03
Sport a rekreace - oddech (restaurace) 0,721 2,53
Celkem 28,472 100

Tabulka 1: vyuziti feSen¢ho tzemi (Jakubicek, 2019).
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4.7.2. Kartogram

Procentualni zastoupeni (%)

B Obcanské vybaveni -
obchodni (OBI)

W Obcanské vybaveni -
ostatni (T-mobile)

B Obcanské vybaveni -
ostatni (parkovisté)

B Dopravni infrastruktura
- plochy verejné
dopravy

M Pfirodni, krajinna a
méstska zelen - parky,
historické zahrady a
hrbitovy

M Pfirodni, krajinna a
méstska zelen - izolaéni
zelen

1 Smisené - vSeobecné
smisené (Brownfield)

 Sport a rekreace -
oddech (zatravnéna
plocha)

Péstebni plochy - sady,
zahrady a vinice

M Smisené - vseobecné
smisené

Graf 1: vyuziti feSeného uzemi graficky (Jakubicek, 2019).
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5. Metodika

Pomoci zpracované literarni reserSe zamétené predevsim na udrzitelny rozvoj,
prostorové planovani a nastroje izemniho planova byly ziskany poznatky K vyuziti
pfi analyzach feSené¢ho tizemi a jejich vyhodnoceni ve vykresu hodnot, problémi,
rizik a potenciall feSeného uzemi. Pfi samostatném rozboru tizemi byla potizena
fotodokumentace, ktera je soucasti ptiloh. Vystupy byly vyhotoveny rozborem
uzemn¢ planovaci dokumentace a podklada. Vysledkem prace bylo zjisténi
identifikace typu uzemi pro navrzeni zadéni izemni studie

6. Soucasny stav reSené problematiky

V této kapitole bylo pozorovano soucasné reseni feseného Gzemi. Jakym zplsobem se

k problematice rozvoje vyjadruji diléi dokumenty. Byly reseny dil¢i problémy, hodnoty a
potencial feseného Uzemi pro jeho dalsi vyuZiti. Jakym zplsobem je Gzemi definovano, jak
je na néj nahlizeno v riznych dokumentacich a jakym zplsobem je s nim poditano

v budoucim rozvoji hlavniho mésta Prahy.

6.1. Rozbor uzemné planovaci dokumentace (UPD)

Uzemné planovaci dokumentace je rozdélena na tfi druhy a to zadsady Uzemniho rozvoje,
Uzemni plan a regulaéni plan. Obsah vSech dokumentl je definovan zdkonem a pfislusnou
vyhlaskou a je zavazna pro vSechny druhy rozhodovani v tzemi.

Dle (Hlasova, Silarova, 2007 str. 24-26) jsou dokumenty déle rozd&leny na:
., Zasady uzemniho rozvoje

Novym typem krajské vizemné planovaci dokumentace jsou dle zdakona p.183/2006
Sb. zasady uzemniho rozvoje. Maji spliiovat funkci strategického dokumentu.

Zasady uzemniho rozvoje jsou zavazné pro porizovani a vydavani uzemnich planii,
regulacnich planii a pro rozhodovani v vizemi.

V nadmistnich souvislostech uzemi kraje zpresnuji a rozvijeji cile a ukoly uzemniho
planovani v souladu s politikou uzemniho rozvoje, urcuji strategii pro jejich
naplitovani a koordinuji tizemné planovaci cinnost obci.

Zasady uzemniho rozvoje:

-stanovi zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani vizemi kraje,
-vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu, zejména pro verejné prospésné
stavby, a stanovi pozadavky na jejich vyuZiti.

Uzemni plan
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Uzemni pldn se poFizuje a vyddavd pro celé iizemi obce ¢i vojenského tijezdu nebo pro
vymezenou cast vizemi hlavntho mésta Prahy. Uzemni plan je zdvazny pro porizeni a
vydani regulacniho planu zastupitelstvem obce, pro rozhodovani v uzemi, zejména
pro vydavani uzemnich rozhodnuti.

Uzemni pldn stanovi zdkladni koncepci rozvoje vizemi obce, ochrany jeho hodnot,
Jjeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury, dale vymezi zastavéné uzemi a zastavitelné plochy a plochy pro
verejné prospésné stavby.

O porizeni uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce. Navrh zadani vizemniho
planu zpracuje porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem. Na zaklade
schvaleného zadani uzemniho planu zastupitelstvem poridi porizovatel pro obec
zpracovani navrhu vuzemniho planu. Navrh uzemniho planu posuzuje pred rizenim o
Jjeho vydani krajsky urad s ohledem na Sirsi uzemni vztahy, politiku uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci kraje. O upraveném a posouzeném navrhu se kona
verrejné projednani. Uzemni plan ndsledné vyddvad zastupitelstvo obce formou
opatieni obecné povahy. Porizovatel pak predklada obci jednou za 4 roky zprdavu 0
uplatnovani uzemniho planu v uplynulém obdobi

Regulacni plan
Regulacni plan se porizuje pro identifikované pozemky.

Regulacni plan stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro umisténi staveb
a jejich prostorové usporadani, pro ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro
vytvareni priznivého Zivotniho prostredi.

Regulacni plan:

-stanovi podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii,

-stanovi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury,

-vymezi verejné prospésné stavby.

Regqulacni plan se vydava bud’ z podnétu zastupitelstva kraje, zastupitelstva obce ¢i
Ministerstva obrany nebo na zadost fyzické ¢i pravnické osoby, stanovi-li tak zasady
uzemniho rozvoje nebo uizemni plan, a je-li jejich soucasti i zaddni tohoto
regulacniho planu. Podnét k porizeni regulacniho planu obsahuje i navrh zadani,
které po projednani schvaluje prislusné zastupitelstvo. Zpracovani navrhu
regulacniho planu z podnétu zajisti pro obec ci kraj porizovatel, na Zadost Zadatel. O
navrhu regulacniho planu se kona verejné projednani. Porizovatel nasledné predava
prislusnému zastupitelstvu navrh regulacniho planu ke schvaleni a vydani.
Zastupitelstvo vydava regulacni plan formou opatieni obecné povahy. “
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6.1.1. Zasady izemniho rozvoje (ZUR)

K posouzeni soucasného stavu feSené problematiky bylo vychazeno z (Portal
hlavniho mésta prahy, ©2008: ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE HL. M. PRAHY,
PRAVNI STAV K 23. 10. [Online] 2019 [citace: 2. 4. 2019], dostupné z:
http://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/odbory/odbor_uzemniho_rozvoje/uze
mni_planovani/zasady uzemniho_rozvoje hmp/index.html)

Rozbor uzemi dle textové Casti zasad izemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy.

Priority izemniho planovani hlavniho mésta Prahy pro zajisténi udrZitelného
rozvoje izemi pomoci nastroji izemniho planovani, které se vztahuji
K FeSenému uzemi.

Zjisténé priority, které se vztahuji k rozvoji a posouzeni feSené¢ho uzemi, které byli
vymezeny za hlavni:

e Respektovani a rozvijeni historickych hodnot
e Zajisténi rozvoje vSech systému technické infrastruktury nezbytné pro dalsi
rozvoj meésta

Z obecnych zasad uzemniho rozvoje byly zjiStény mista podpory pro Prahu jako
hlavniho mésta Ceské republiky:

e Vytvoreni podminek pro rozvoj Prahy jako centrum kultury a uméni, védy,
vyzkumu a vzdélani, obchodu a finan¢nictvi
e Podpora rozvoje Prahy pro bydleni, praci a odpoc¢inek

Z ucelnych a hospodarskych usporadani hlavniho mésta Prahy byly zjiStény
tyto pozadavky.
Z o¢ekavaného demografického vyvoje:
e Zohlednéni dlouhodobé demografické trendy pro navrh funkénich systémi
mésta.
Z urbanistickych koncepci:

e Vytvofeni podminek preferenci vefejné dopravy pied automobilovou.
e Vytvoreni podminek pro rozvoj a bezpecnost cyklistické a pési dopravy a
odstranéni bariér v Izemi v maximalni moZné mife s prostupnosti v uzemi.
Z technické infrastruktury:
e Vytvoreni izemnich podminek pro vyuziti centralnich i alternativnich zdroja

tepla, pokud je to technicky a ekonomicky pfijatelné.
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e Podpora uspory energie a vyuzivani obnovitelnych a druhotnych zdroji
energie.

Z hospodaftského rozvoje:

e Podpora prostorovych podminek pro rozvoj cestovniho ruchu smétujici
k rozptyleni navstévniku z centra mésta do dalSich méstskych ¢asti.

e Podpora zlepseni rekreacnich hodnot a prostupnost izemi pro rekreaci
obyvatel.

Z ochrany kulturnich, prirodnich a civiliza¢nich hodnot byly zjistény tyto
pozadavky.

Z ochrany kultnich hodnot:

e Podpora vytvafeni novych uzemnich podminek pro konverzi dochovanych a
nevyuzivanych primyslovych objektii a opusténych primyslovych tizemi
(brownfiled).

e Podpora prvki sidelni struktury podporujici historickou ptvodni strukturu
osidlenti.

Z ochrany krajiny a méstské zelen¢:

e Podpora velkoplosnych i maloplodych zvlasté chranénych izemi ptirody a
jiné vyznamné pfirodni vytvory, pamatné stromy a vyznamné krajinné prvky

e Podpora ochrany krajinného razu zastavéného i nezastavéného uzemi mésta a
zlepSovani prostupnosti krajiny.

e Podpora ¢lenéni zastavby pomoci ploSnych i liniovych prvkil zelen¢ a
ochrana stavajicich zelenych ploch a podpora novych.

e Ochrana stavajicich lest, a to pozemky k plnéni funkei lesa.

Z tvorby a ochrany Zivotniho prostredi:

e Podpora vytvateni podminek ke snizovani hluki limitujicich rozvoj a vyuziti
uzemi.

Z odpadového hospodarstvi:

e Podpora vytvofeni podminek a plosnych rezerv pro komplexni systém
nakladani s komunalnim odpadem.

Zasady izemniho rozvoje nevymezuje feSené uzemi ve vymezeni nemistnich
rozvojovych oblasti a nemistnich rozvojovych os. K feSenému uzemi se nevyjadiuji.
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Rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho a celoméstského vyznamu. Tyto osy
svym rozsahem vyuzitim a dopady pfedstavuji plochy, které ovlivituje celé hlavni
mésto nebo méstské ¢asti.

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji zadné specifické oblasti nemistniho a
celoméstského vyznamu pro feSené uzemi. Specifické oblasti mésta se rozumi
predevsim oblasti mésta, kde je potieba feseni a hledani problému vyplyvajicich
z udrzitelného rozvoje izemi. Uéely vymezeni slouzi k definovani pozadavke na
vyuziti uzemi specifickych oblasti.

Zasady izemniho rozvoje zptesiuji plochy a koridory vymezené v politice uizemniho
rozvoje a vymezuji plochy a koridory nadmistniho a celoméstského vyznamu a to
dopravni infrastrukturu. Vymezené koridory pro silni¢ni dopravu:

- Vymezeny koridor, ktery bezprostfedné sousedi s feSenym tizemim a
respektuje stavajici komunikaci. Chodovska radidla je komunikace
celoméstského vyznamu. Radiéla je vymezena jako usek ulice 5. kvétna,
ktera odd¢luje feSené uzemi od Spofilova. Do budoucna se propoji na
Prazsky okruh (Silni¢ni okruh kolem Prahy) na jihovychod¢ s Méstskym
okruhem u Spotilova.

- Pro rozhodovani ve zménéch v izemi by se méli respektovat podminky, pfi
kterych je respektovano vymezeni koridoru a zmirnéni negativnich dopadt
dopravy do tizemi, které je urbanizované.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji a zpfesiiuji plochy a koridory vymezené
v Politice izemniho rozvoje CR a vymezuji plochy a koridory nadmistniho a
celoméstského vyznamu — technicka infrastruktura, které by se vztahovaly

k feSenému tzemi:

- Systém centralizovaného zasobovani teplem je vymezen na pravém bichu
Vltavy. Soustava je propojena s Prazskou teplarenskou soustavou. Jeji hlavni
napec, ktery je ven z elektrarny Mélnik az do oblasti jizniho mésta, kde
prochazi feSenym Gzemim.

- Pro rozhodovani o zménach v tizemi by méli byt splnény podminky jako je
respektovani koridoru pro vymezené tepelné napajece. Pfi navrhovani novych
staveb a pii zménach stavajicich, dbat pfedevsim na vyuzivani centralnich a
piipadné alternativnich zdroji tepla.

Zasady uzemniho rozvoje zptesiuji plochy a koridory vymezené v Politice izemniho
rozvoje CR a vymezuji plochy a koridory nadmistniho a celoméstského vyznamu —
tizemni systém ekologické stability (USES):
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- Uzemi, které bylo vymezeno, neni souéésti fe§eného tzemi, ale je
Vv bezprostiedni blizkosti feSeného tizemi. Kunraticky les, ktery z jihozadpadu
navazuje na feSené uzemi je definovan jako: Rozsahly les obklopeny
zastavbou, v nivé Kunratického potoka mistné louky. Kunraticky les je veden
jako regionalni skladebna ¢ést.

Zasady tzemni rozvoje upiesiuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot v feSeném tizemi. Je to jednou z priorit
uzemniho planovani hlavniho mésta Prahy. Z obecnych celoméstskych zasad
koncepce rozvoje ochrany ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot patii:

- Ochrana dochovaného prostoru scény meésta a to vcetn¢ krajinnych a
historickych dominant.

- Ochrana hodnot chranénych tzemi.

- Podpora rozvoje systému zelen¢, jakozto vyznamného atributu krajinného
razu.

- Podpora zachovani prostupnosti krajiny a to zejména pro péesi a cyklistickou
dopravu.

- Podpora rozvoje technické infrastruktury.

Pro uptesnéni podminek pro vyuziti Gzemi:

- Podpora zachovani stavajicich podili ploch trvalého bydleni a podpora
navratu trvalého bydleni do ¢tvrti piivodné uzivanych jako rezidencni.

- Podporovat obchodni sité a ob¢anské vybaveni s orientaci na trvale bydlici
obyvatele.

- Podpora zvySovani kvality vefejné zelen¢€ a vytvaieni podminek pro denni
rekreaci trvale bydlicich.

Pro upfesnéni podminek ochrany ptirodnich hodnot:

- Podporovat zachovani stavajici krajinné struktury.

- Podporovat zachovani a ochrany zelnych klinli a propojeni vyznamnych
ploch zelenymi osami.

- Vyvyseni krajinnych dominant a zohlednéni dalkovych prithledt

Pro uptfesnéni podminek ochrany civiliza¢nich hodnota jejich mozného rozvoje:

- Rozvoj a zachovani dostate¢nych rezerv pro skolstvi, zdravotnictvi, socidlni
péci, pro kulturu, sport a rekreaci.
- Podpora uceleného systému vSech druhti dopravy a technické infrastruktury.

Pro vymezeni cilovych charakteristik uzemi:
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- Hlavni rozvoj urbanizované krajiny by se mél dit ve vymezeném uzemi
kompaktniho mésta. Dalsi dil¢i tikol je transformace nevhodné vyuzitych
aredll, zvlasté pak areald opusténych (brownfiled). Kde tyto plochy by m¢li
mit dostate¢né mnozstvi zelen€ a predevsim dostate¢né verejného
prostranstvi.

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji zadna vetejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asana¢nich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které plati vyvlastnéni,
nejsou vymezeny v feSeném tzemi.

Zasady izemniho rozvoje vymezuji ochranny systém metra jako ochranny systém
zahrnujici protipovodnoveé prvky a ochranu cestujicich proti hrozbé terorismu.

Vymezeni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovacich
¢innosti a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci pro vymezené ¢asti hlavniho
meésta Prahy, zejména s ptfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
struktury, které se vztahuji k feSenému tzemi a jsou podminkou pro jeho obnovu a
strukturélni rozvoj:

- Respektovani vymezeného rozsahu kompaktniho mésta.

- Preference transformace uzemi pied rozvojem v nestavéném uzemi.
- Preference kvalitativnich zmén pied kvantitativnimi.

- Omezeni vzniku monofunk¢nich Gizemi.

- Podpora transformace monofunk¢énich ploch na polyfunkéni.

Rozbor tizemi dle grafické ¢asti zdsad izemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy.

Rozbor dle vykresu uspofadani tzemi hlavniho mésta Prahy je feSené tizemi
vymezeno pievazné jako: Kompaktvni mésto rozsifené v nezastavéné ¢asti.

V zastavénych plochéach jako: Rozvoj osidleni ve vnéj§im pasmu hl. m. Prahy a to
pouze Vv jedné ploSe.

Rozbor dle vykresu ploch a koridori nadmistniho vyznamu — dopravni
infrastruktura, jsou v feSeném uzemi vymezeny tyto koridory jako: Koridory
pozemnich komunikaci s celoméstskym vyznamem (komunikace 5. kvétna, ktera
oddéluje fe$ené uzemi od MC Spofilov). Koridor trasy metra, ktery prochazi pod
celym feSenym usekem tizemi ze severozépadu az do jihovychodu, ve sttedu
feSeného Uzemi se nachézi stanice metra Roztyly.

Rozbor dle vykresu ploch a koridorit nadmisniho vyznamu — technicka
infrastruktura, jsou v feSeném uzemi vymezeny tyto koridory jako: Hlavni tepelny
napajec — stav, ktery prochézi celym feSenym Gizemim ze severozapadu az do
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jihovychodu (kopiruje koridor metra). Vyznamna stoka, sbéra¢ — stav, ktera se
nachdzi v severozapadni ¢asti v bezprostiedni blizkosti s feSenym tizemim.

Rozbor dle vykresu ploch a koridorti nadmistniho vyznamu — USES, které jsou
Vv feSeném uzemi vymezeny jako: Regiondlni biocentrum na tizemi hl. m. Prahy,
které bezprostfedné navazuje na feSené tizemi z jihozapadni ¢asti (Kunraticky les).

Rozbor dle vykresu oblasti se shodnym krajinnym typem, kter¢ jsou v feSeném
uzemi vymezeny jako: Kompaktni mésto stavajici, i kdyz neni zastaveno.

Rozbor dle vykresu vetejné prospésnych staveb nadmistniho vyznamu, které jsou
v feSeném uzemi vymezeny jako: Nadfazeny sbérac — stav, ktery je blizkosti
feSeného tzemi v severozapadni ¢asti. Koridory tras metra — stav, ktery prochazi
celym uzemi ze severozapadni ¢asti az do jihovychodni ¢asti feSen¢ho izemi.

Rozbor dle vykresu vetejn€ prospésnych opatieni nadmistniho vyznamu, které jsou
Vv feSeném uzemi vymezeny jako: Regionalni biocentrum na tizemi hl. m. Prahy,
které sousedi s feSenym tizemim a navazuje na néj z jihozépadu (Kunraticky les).

Rozbor dle koordina¢niho vykresu pro vSechny jevy, které se vykytuji v feSeném
uzemi a jiz byly zminény a piezkoumany v predeslych vykresekch: Regionalni
biocentrum na tizemi hl. m. Prahy. Celomé&stské centrum rozsitené. Koridory tras
metra. Vyznamna stoka — stav. Hlavni tepelny napaje¢ — stav. Koridory pozemnich
komunikaci s celoméstskym vyznamem. Kompaktni mésto rozsitené.

6.1.2. Uzemni plan (UP)

Pomoci rozboru stavajiciho izemniho planu pro hlavni mésto Prahu z roku 2014,
pomoci zkoumdni byli zjiS§tény informace o stavajicim vyuziti izemi a o jeho
zastavitelnych plochach v fe§eném tizemi MC Praha 11.

Soucasny stav feSené¢ho tizemi prezkouman pro plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti z funkéniho vyuziti ploch:

e Na severovychodni stran€ feSené¢ho izemi pod komunikaci 5. kvétna se
nachazi budova (OBI) na plose vymezené jako: ZVLASTNI KOMPLEXY
OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCHODNI. Vymezené jako hlavni
vyuziti: Plochy pro umisténi velkokapacitnich maloobchodnich a
velkoobchodnich zafizeni s doprovodnymi funkcemi. Piipustné vyuZiti:
Administrativni, obsluzné, stravovaci, sportovni a kulturn¢ spolecenské
vyuziti jako doprovodné funkce k hlavnimu vyuziti, zafizeni pro
velkoobchodni prodej a distribuci. Skolské a ostatni vzdélavaci zafizeni
souvisejici s hlavnim vyuzitim. Drobné vodni plochy, zelen, détska hiisté,
cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
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plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu

a liniova vedeni technické infrastruktury.

Jizn¢ od budovy (OBI) se nachazi plocha, ktera je v soucasné dobé vyuzivana
plocha zastavek méstské hromadné dopravy. Plocha je vymezena jako:
ZVLASTNI KOMPLEXY OBCANSKEHO VYBAVEN{ — OSTATNI.
Vymezené hlavni vyuziti plochy: Plochy pro umisténi arealii a komplexy
specifickych funkci nebo jejich kombinace a koncentrované aktivity
neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy obcanského vybaveni.
Od budovy (OBI) se na zapad nachazi budova pobocky (T-Mobile), ktera
stoji na plose vymezené jako: ZVLASTNI KOMPLEXY OBCANSKEHO
VYBAVENI — OSTATNI. Vymezené jako hlavni vyuziti: Plochy pro
umisténi arealti a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace

a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy
obcanského vybaveni. Pripustné vyuziti: Obchodni zafizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou nepievysujici 20 000 m2, stavby a zatizeni pro
vetejnou spravu, stavby a zatizeni pro administrativu, sluzby, zafizeni
vetejného stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni, viceucelové stavby a
zatizeni pro kulturu a sport, stavby a zatizeni pro vystavy a kongresy, velké
sportovni a rekreacni aredly, vysoké Skoly a vysokoskolska zafizeni, kulturni
stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni siné, multifunk¢ni
kulturni a zabavni zafizeni, archivy a depozitafe, cirkevni zatizeni, védecké

a technologické parky, inovacéni centra, Skolska zatizeni, zdravotnicka
zafizeni, sportovni zafizeni, veterinarni zafizeni, zatizeni socialnich sluzeb,
zatizeni zdchranného bezpecnostniho systému. Drobné vodni plochy, zelen,
cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosné zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova
vedeni technické infrastruktury.

Po celém obvodu komunikace 5. kvétna je veden pas zelené, které odd€luje
fesené izemi od komunikace. Plocha je vymezena jako: PRIRODNI,
KRAJINNA A MESTKSA ZELEN — IZOLACNI ZELEN. Vymezené jako
hlavni vyuziti: Zelen s ochrannou funkci, odd¢€lujici plochy technické a
dopravni infrastruktury od jinych ploch. Ptipustné vyuziti: Vysadby dfevin a
travni porosty. Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi
komunikace a prostory, liniova vedeni technické infrastruktury.

Na severozapadu feSen¢ho Gzemi se nachazi zjiStény (brownfiled), ktery je na
plose vymezené jako: SMISENE — VSEOBECNE SMISENE. Vymezené
jako hlavni vyuziti: Plochy pro umisténi polyfunk¢nich staveb nebo
kombinaci monofunk¢nich staveb pro bydleni, obchod, administrativu,
kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani polyfunk¢nosti
uzemi. Piipustné vyuziti: Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obcanskeé
vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s pfevazujici funkei od 2.
nadzemniho podlazi vySe (napt. bydleni ¢i administrativa v ptipadé
vertikalniho funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zatizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 8 000 m2, stavby pro
administrativu, kulturni a zdbavni zatizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci
a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
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zdravotnicka zafizeni, zatfizeni socialnich sluzeb, zatizeni vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vetejnou spravu,
sportovni zatizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice,
veterinarni zafizeni v rdmci polyfunk¢nich staveb a staveb pro bydleni,
¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna ¢ast
garazi a polyfunkénich objektl, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID,
malé sbérné dvory. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pesi
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zatizeni technické
infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, garaze. Pfipustné vyuziti:
Obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 20 000
m2, stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro
administrativu, sluzby, zafizeni vetejného stravovani, hotelova a ubytovaci
zafizeni, viceucelové stavby a zatizeni pro kulturu a sport, stavby a zafizeni
pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekrea¢ni aredly, vysoké Skoly

a vysokoskolska zatizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla,
koncertni sin¢, multifunkéni kulturni a zdbavni zatizeni, archivy a depozitafe,
cirkevni zafizeni, védecké a technologické parky, inovaéni centra, Skolska
zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni zafizeni, veterinarni zatizent,
zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni zachranného bezpecnostniho systému.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné
nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

V zépadni Casti feSeného izemi se nachazi zatravnéna plocha, ktera se mtize
definovat jako ¢aste¢né urbanizovana rekreaéni plocha, ktera navazuje na
plochu (brownfieldu). Ten se nachéazi v severni ¢asti. Tato zatravnéna plocha
je vymezena jako plocha: SPORTU A REKREACE — ODDECHU. Hlavni
vyuziti: Plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci, oddechu,
nauénym, pozndvacim a sportovnim aktivitdm v pfirodé, které podstatné
nenaru$uji ptirodni charakter uzemi a jejichz hlavni soucasti je zelen.
Ptipustné vyuziti: Zelen, arealy volného Casu, ptirodni koupalisté, oteviené
bazény v ptirodnim prosttedi, pobytoveé louky, nekryta sportovni zatizeni bez
vybavenosti. Stavby a zafizeni pro provoz a tdrzbu, souvisejici s hlavnim
vyuzitim. Détska hiisté, drobné vodni plochy, drobné zatizeni slouZici pro
obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky,
p&si komunikace a prostory, liniova vedeni technické infrastruktury.

Z jizni ¢asti zasahuje do izemi mala ¢ast Kunratického lesa, kterd zasahuje
do plochy SPORUT A REKREACE. Plocha lesa je vymezena: PRIRODNI,
KRAJINNA A MESTSKA ZELEN — LESN{ PROSTY. Hlavni vyuziti: Lesy
urcené k rekreaci na pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa. Pfipustné
vyuziti: Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky, sady a
zahrady, trvalé travni porosty. Drobné vodni plochy, nekryta détska a
kondi¢ni hiisté s pfirodnim povrchem, cyklistické stezky, jezdecké stezky,
p¢si komunikace a prostory.

Ve vychodni ¢asti feSeného tizemi se nachazi autobusové nadrazi, které je
napojeno na komunikaci RySavého. Autobusové nadrazi je v tésné blizkosti
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stanice metra Roztyly, ktera je situovana ve stfedu feseného uzemi. Toto
plocha je vymezena: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — PLOCHY A
ZARIZENI VEREINE DOPRAVY PARKOVISTE P + R. Hlavni vyuZiti:
Plochy a zatizeni pro vetejnou dopravu véetn€ zachytnych parkovist’ P+R.
Ptipustné vyuziti: Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, autobusova
nadrazi. Administrativni zafizeni a sluzby, souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace ucelové,
technicka infrastruktura. Parkovaci a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

e Jizni Cast feSeného uzemi, kterd vede od stanice metra Roztyly a
autobusového nadrazi az po silnici Gregorova v nejjiznéjsi ¢asti feSeného
uzemi. Toto plocha je vedena jako vefejné prostranstvi — park a je vymezena:
PRIRODNI, KRAJINNA A MESTKA ZELEN — PARKY HISTORICKE
ZAHRADY A HRBITOVY. Hlavni vyuziti: Parky a ostatni zAmérné
zalozen¢ architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelen¢ slouzici rekreaci;
pohiebisté a pietni mista. Piipustné vyuziti: Parky, zahrady, sady a vinice, to
vSe na rostlém terénu; plochy urcené pro pohibivani, urnové haje,
kolumbdria, rozptylové louky. Drobné vodni plochy, p¢si komunikace.

e V jihozapadni casti feseného uzemi se nachazi plocha vymezena jako:
PESTEBNI PLOCHY - SADY, ZAHRADY A VINICE. Hlavni vyuziti:
Plochy pro vysadby ovocnych dievin a vinné révy. Ptipustné vyuziti:
Uzitkové a okrasné zahrady. Drobné vodni plochy, pési komunikace a
prostory. Komunikace tcelové, slouzici stavbam a zatizenim uspokojujicim
potieby plochy. Jizn€ pod touto plochou je plocha vymezena jako:
SMISENE — VSEOBECNE SMISENE. Tyto dvé plochy jsou v soukromém
vlastnictvi a je na nich vystavéna jedna budova.

eV nejiznéjsi Casti feSeného tizemi se nachazi restaurace, ktera je na plose
vymezené jako plocha: SPORTU A REKREACE — ODDECHU.

6.1.3. Navrh regula¢niho planu (RP)

Situace schvalenych regula¢nich planti byla zjisténa z (Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy, ©2019 [Online] 2019
[Citace: 2. 4 2019], dostupné z: http://www.iprpraha.cz/platne-regulacni-plany)

V soucasné dob¢ neni pro feSené uzemi platny regulacni plan. Pro hlavni mésto
Prahu je v soucasné dobé platny pouze regulacni plan Anenska, ktery se fesi uzemi
v lokalité centra Prahy.

V soucasné dob¢ se vykytuje pét rozpracovanych regulacnich planu, které jsou

v dokoncené fazi. Vydani téchto péti regulacnich plant se neptedpoklada.

V soucasné dobé€ se pouZzivaji jako podklady pro zmény tzemniho planu a déle také
pro rozhodovani v izemi.

Jmenovité jsou to regulacni plany:

e RP Branik, ktery byl zpracovan jiz v roce 2003.
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e RP Cakovice — zapad, ktery byl zpracovan v roce 2004.

e RP Holesovicky meandr, ktery byl zpracovéan v roce 2003.
e RP Peterska, ktery byl zpracovan v roce 2005.

e RP Vinohrady, ktery byl zpracovan v roce 2000.

6.2. Rozbor izemné planovacich podklada (UPP)
Uzemné planovaci podklady jsou tvofeny Gizemné analytickymi podklady a tzemni
studii. Dle (Hlasova, Silarova, 2007 str. 23) je to dale popisovano:

,, * uzemné analytickymi podklady, které zjistuji a vvhodnocuji stav a vyvoj vzemi,
* izemni studii, ktera ovéruje moznosti a podminky zmén v uzemi.

Uzemné analytické podklady jsou novym nastrojem vuzemniho planovani. Obsahuji
zjisteni a vvhodnoceni stavu a vyvoje uzemi. Ze zakona jsou porizovany pro celé
uzemi Ceskeé republiky a priibézne aktualizovany.

Uzemné analytické podklady slouzi predeviim jako podklad k porizovani politiky
uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace, jeji zméné a pro rozhodovani v
uzemi. Dale slouzi jako podklad pro posuzovani viivu uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj a vlivu zameérui na Zivotni prostredi.

Uzemné analytické podklady porizuje v prenesené piisobnosti urad vizemniho
planovani, krajsky urad, dale pak ujezdni urad pro vuzemi vojenského ujezdu a

«

Ministerstvo pro politiku tizemniho rozvoje. *

6.2.1. Uzemné analytické podklady (UAP)

Poznatky zji$téné z izemné analytickych podkladi, které se odkazuji na feSené
tizemi. (Institut plénovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, ©2016: UZEMNE
ANALYTICKE PODKLADY HLAVNIHO MESTA PRAHY 2016. [Online] 2019
[citace: 2. 4. 2019], dostupné z: http://uap.iprpraha.cz/) VSechny zjisténé informace byli
zjistény z textovych a grafickych casti.

1100 hodnoty a problémy
Problémy zjisténé z izemné analytickych podkladi na FeSenou oblast:

Problémy urbanistické: Kiehka uzemi mimo centralni prstence: K23 Chodov —
Roztyly — atraktivni plocha pfi ulici 5. kvétna je spojena se stanici metra a kontakty k
okraji Michelského lesa, dlouhodobé postrada uceleny nazor na koncepci
budouciho rozvoje, rozpor z4jmu v Gzemi, planovaci ptiprava probihd, v ptiprave je
zména UP
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Problémy urbanistické — potencial uzemi: plochy k obnové nad 10ha (brownfield)
Kiehkd iizemi — tizemi s dosud neuzavienou koncepci (celé izemi)

Vybrané problémy dopravni a technické infrastruktury- nedostatky stavajicich
mimouroviovych kiizovatek (ul. 5 kvétna), pretizeni lokalni Cistirny odpadnich vod
(mimo feSené uzemi)

400 rozvojovy potencial

Zaméry urbanistické: celé izemi brownfieldu a nezastavéna ¢ast izemi, ktera

zasahuje az ke stanici metra — zamér: komer¢ni zastavba - plosna
300 vyuziti izemi
Hodnoty zjisténé z izemné analytickych podkladi na FeSenou oblast:

Pfirodni hodnoty - izemi navazuje na tzemi vedeno jako: lesy ve smyslu zakona €.
114/1992 Sb. (Michelsky les)

Kulturné-historické hodnoty - Zadné

Urbanistické hodnoty — celoméstské rekreacni oblasti, pozemky ve vlastnictvi hl. m.
Prahy,

Kompoziéni hodnoty - pohledové vyznamné svahy hlavni, vyrazné krajinné ttvary,
vyhlidkova mista s pohledovymi vyse¢emi

vrwe

ze je cele feSené izemi primarnim problémem, ktery dlouhodobé postrada uceleny
nazor na koncepci budouciho rozvoje a rozpor zajmil v feSeném tizemi. Resenim
tohoto problému bude vytvoieni nové urbanistické koncepce, kterd vytvoii zakladni
piedstavu o rozvoji feSeného uzemi, kde bude chrénit jeho hodnoty:

Zjistény problém v Gizemi je oblasti vymezend jako brownfield, ktery je definovan
jako potencionalni rozvojové uzemi. Vymezen jako plocha k obnové nad 10ha.
Resenim problému s brownfieldem se bude zadani izemni studie inspirovat izemné
analytickymi podklady, kde je celé izemi brownfieldu a jeho okoli (aZ ke stanici
metra) vedena v rozvojovém potencialu jako tzemi pro komercni zastavbu-plosnou.

6.2.2. Uzemni studie (US)
Rozbor uzemni studie byl z navrhu zadani z 18. 04. 2018. (MHMP, odbor uzemniho
rozvoje, ©2018: UZEMNI STUDIE)

Z uzemni studie vyplyva, Ze jejim hlavnim cilem je navrhnout koncepci vetejnych
prostranstvi véetné parkli. Koncepci zastavby stavebnich bokli a pozemk a koncepci
a podrobn¢;jsi feSeni infrastruktury.
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Hlavni problémy zjisténé z feSeného uzemi: Znacnd ¢ast izemi mé ruderalni
charakter. Nedotvoiend dopravni infrastruktura v misté brani obsluze tizemi. Resené
uzemi je odlouceno od sousednich ¢asti mésta.

Silni stranky feSeného tizemi: Stanice metra Roztyly. Autobusovy terminal méstské a
pfiméstské dopravy. Budouci napojeni na vysoce kapacitni komunikaci. Blizkost
ptirodni rekrea¢ni oblasti Michelského lesa.

6.3. Rozbor historicky planovanych aktivit

6.3.1. Vyvoj tizemnich plant (UP)
Vyvoj tzemi byl zkoumanim z historickych tizemnich plant z let 1964, 1971, 1975,
1986, 1994, 1999 a 2009.

Rozbor tizemniho planu z roku 1964. Zastavéné tizemi z uzemniho planu:

Obrazek 1: uzemni plan 1964 (Institut planovani hlavniho mésta Prahy).

- PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — severozéapad.

- VERENA ZELEN - plochy vefejné zelené zabiraji zbytek feSeného tzem.

- OSTATNI ZELEN - plochy ostatni zelen& maji zanedbatelné procento v izemi.

- AUTOMOBILOVA KOMUNIKACE 1. TR. - izemim prochézi silni¢ni
komunikace 5. kvétna.

- KOMUNIKACE II. A III. TR., NAMESTT - v tizemi se nachazi dvé komunikace.
-V uzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy prestavby.

Rozbor tizemniho planu z roku 1971. Zastavéné uzemi z izemniho planu:
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Obrazek 2: tzemni plan 1971 (Institut planovani hlavniho mésta Prahy).

-POVRCHOVA TRASA METRA - od severozapadu po severovychod vznikla
povrchova trasa metra v blizkosti komunikace 5. kvétna. Metro je kromé této Casti
V pod povrchové uprave.

- PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI - plochy ob&anské vybavenosti
ptetrvaly z izemniho planu z roku 1964.

- LUCNI ZELEN - vefejna zeleti (lesni porost) od severozapadu po severovychod v
mistech povrchové trasy metra ustoupily pro lu¢ni zelen.

- HOSPODARSKA ZELEN - ostatni zelefi se pfejmenovala na hospodatskou zelei.
- LESY - vefejna zelen se prejmenovala na lesy.

- PRUMYSLOVE PLOHCY - vznik primyslové plochy na pomezi hospodatské
zelené a luéni zeleng.

- PLOCHY SKLADU, SLUZEB A TECHNICKYCH ZARIZENI — nové plochy
vznikly na severovychodg, kde feSené uzemi kon¢i.

-V uzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy prestavby.

Rozbor uzemniho planu z roku 1975. Zastavéné uzemi z uzemniho planu:
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Obrazek 3: tzemni plan 1975 (Institut planovani hlavniho mésta Prahy).

-Plocha stavajiciho brownfieldu je vymezena jako: ZELEN, SPORT A REKREACE
— SPORT A BRANNA VYCHOVA, REKREACE.

-V severni &asti izemi vymezena plocha kolem komunikace 5. kvétna jako: ZELEN,
SPORT A REKREACE — IZOLACNI ZELEN.

-Vymezeni stanice metra Roztyly jako: DOPRAVA — METRO TRASY A
STANICE.

-Plocha na severovychodé, kde se v souc¢asné dob¢ nachéazi obchod OBI, je
vymezena jako: DOPRAVA — PLOSNA ZARIZENI.

-Plocha obklopujici stanici metra ve zbytku feSeného tizemi je vymezena jako:
OBCANSKE VYBAVENI — CENTRA, VEDA VYZKUM, KULTURA, ZDAVOT.,
SOC. PECE, SKOLSTV{, OBCHOD, SPRAVA A ZARIZENI, NEVYR. SLUZBY.
-V uzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy piestavby.

Rozbor uzemniho planu z roku 1986. Zastavéné uzemi z uzemniho planu:
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Obrazek 4: uzemni plan 1986 (Institut planovani hlavniho mésta Prahy).

-Uzemni plén se neméni od izemniho planu z roku 1975.

-Plocha stavajiciho Brownfieldu je stale vymezen jako: ~ ZELEN, SPORT A
REKREACE — SPORT, BRANNA VYCHOVA, REKREACE.

-Plocha stavajiciho OBI je vymezena jako: VYROBA A SKLADY — PRUMSL A
VYROBNI SLUZBY, STAVEBNICTVI, SKLADY.

-Stanice metra Roztyly je stidle vymezeno jako: DOPRAVA — METRO — TRASY A
STANICE.

-Okoli stanice metra je stale vymezeno po celém feseném tizemi jako: OBCANSKE
VYBAVENI] — VEDA - VYZKUM, KULTURA, ZDAVOTNICTVI, SOC. PECE,
SKOLSTVI OBCHOD. SPRAVA A ZARIZEN{, NEVYROBNI SLUZBY.

-V izemnim planu nejsou vymezeny zZadné plochy piestavby.

Rozbor uzemniho planu z roku 1994. Zastavéné tizemi z izemniho planu:
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-Resené izemi neni v izemnim planu nijak vymezeno. Plan je totozny s tizemnim
planem z roku 1986.

-Stanice metra Roztyly je vymezena jako: DOPRAVA: TRASY A STANICE
METRA.

-V uzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy prestavby.
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Obrazek 6: tzemni plan 1999 (Institut plénovn hlavniho mésta Prahy).

-Uzemni plén je totozny s uzemnim planem soucasnym, ktery byl rozebran v kapitole
Uzemni plan z roku 2014.
-V uzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy prestavby.
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Rozbor izemniho planu z roku 2009. Zastavéné tizemi z uzemniho planu:
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-Uzemni plan je totozny s izemnim planem z roku 1999.

-V nejjiznéjii &asti se rozrostlo izemi vymezené jako: PRIRODNI, KRAJINNA A
MESTKA ZELEN — PARKY HISTORICKE ZAHRADY A HRBITOVY.

-V uzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy piestavby.

6.3.2. Navrh metropolitniho planu (MPP)

Zjisténé informace o feSeném uzemi byly zjistény z podkladti metropolitniho planu
(Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, ©2018: Uzemni plan hl. m.
Prahy (Metropolitni plan) | Navrh k projednani dle § 50 stavebniho zakona [Online]
2018[Citace: 2. 4 2019], dostupné z: http://plan.iprpraha.cz/cs/metropolitni-plan).

,, Porizovatelem Metropolitniho planu je Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m.
Prahy. Ukolem poFizovatele je zajistit zdkonnost celého procesu pofizovani, tzn.
zajistit, aby procesy a postupy pri porizovani uzemniho planu probihaly dle
stavebniho zakona, pripadné jinych souvisejicich zakonii. Posuzuje také, zda je navrh
uzemniho planu zpracovan v souladu se schvalenym zadanim a dle zakonnych
pozadavkii (zejména v souladu se stavebnim zakonem /zakon ¢. 183/2006 Sb., ve
znénli pozdejsich predpisii/ a jeho provadéci vyhlaskou definujici obsah a strukturu
uzemné planovaci dokumentace /vyhlaska ¢ 500/2006 Sb, ve znéni pozdejsich
predpisii. Dale porizovatel 7idi proces projednavani navrhu uzemniho planu a
vypordadava (ve spolupraci s projektantem) veskeré pripominky, namitky a stanoviska
dotcenych organii, MC i verejnosti. “

Informace zji$téné o feSeném tizemi, které maji charakterizovat cilové lokalitu.
Naplnéni potencidlu zastavitelnych lokalit Roztyly pomoci stavebni, transformacni,
obytné struktury hybridni. Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.
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Cil je navrhnout regulativy po prostorové uspofadani, dotvoreni sité vetejnych
prostranstvi, dotvoreni vyskové kompozice, doplnéni rekreacni vybavenosti a
posileni prostupnosti do parku Kunraticky les.

Rozbor dle dil¢ich pozadavkil vztahujicich se k feSenému tizemi:

100/ KRAJINA

Obecné regulativy: Nejsou stanoveny

200/ VYSTAVENE PROSTREDI

Obecné regulativy: Hybridni struktura, kterd je vymezena jako struktura
kompaktnich a rozvolnénych blok. Pfipadné solitérii vyrazné kombinujicich
ruzné vyuziti. Pozadavky na prostorové usporadani: Stavebni blok je

Vv prvnim nadzemnim podlazi zpravidla zcela zastavén a je propojen
pasadzemi. Na stiechéch jsou zpravidla zahrady.

Individualni regulativy: Nejsou stanoveny

300/ VYUZITI UZEMI

Obecné regulativy: Hlavnim vyuzitim zastavitelné obytné lokality je
vytvofeni smiSeného obytného mésta. Zahrnujici bydleni, vetejnou
vybavenost a sluzby zahrnujici 1 pracovni pfilezitost. Pfipustné vyuziti: V
zastavitelné obytné lokalité je pfipustné umist'ovat budovy a jiné stavby pro
bydleni, vefejnou vybavenost, obchod, administrativu, nerusici vyrobu, sport,
rekreaci nebo jejich kombinaci. Dale je pfipustné umistovat s nimi
souvisejici doplnkové stavby, dopravni a technickou infrastrukturu, uli¢ni
prostranstvi a méstské parky.

Individuélni regulativy: Nejsou stanoveny

400/ POTENCIAL

Obecn¢ regulativy: Transformacni lokalita je lokalita s naruSenym ¢i
neustalenym charakterem, ve které jsou navrzeny rozséhlé, poptipadée celkové
zmény v utvareni uzemi nebo jeho vyuziti za podminek stanovenych pro
jednotlivé, zejména transformacni, plochy. V transformacni lokalité neni
cilovy charakter odvozen od stavajiciho charakteru, ale nové navrzen.

Individuélni regulativy: Transformacni a rozvojové plochy dopliujici
stavajici struktury:

Severovychodni ¢ast feSeného tizemi:
Typ struktury: hybridni struktura
Zptisob vyuziti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho blok:
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Pro malé bloky: 90%
Pro velké bloky: 50%

Jihozapadni ¢ast izemi

Typ struktury: aredl vybavenosti
Zpisob vyuziti: rekreacni
Zastavitelnost plochy: 20%

500/ KRAJINNA INFRASTRUKTURA

e Individualni regulativy: Nejsou stanoveny.

600/ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

e Individudlni regulativy:
Vertejna doprava: Vymezené prvky verejné dopravy predstavuji zafizeni
metra Roztyly. Trat’ metra, kterd je vedena podzemnimi tunely. Zatizeni
autobusové dopravy, objekt nezbytné nutny pro provoz autobusové dopravy.

Zachytna parkovist¢ P+R: Navrh by mél pocitat s ptipustnou kapacitou 300
parkovacich mist na stani. Navrh sité zachytnych parkovist’ P+R slouzici pro
vytvareni nabidky pro parkovani osobnich vozidel vn¢ vymezeného uzemi.

Bezmotorova doprava: Cyklisticka infrastruktura bude primarné navrhovana
mimo dopravné zatizené koridory pozemnich komunikaci. Cyklisticka
infrastruktura nesmi zasadné omezit bezpe¢ny pohyb chodcti.

700/ TECHNICKA INFRASTRUKTURA

e Individudlni regulativy: Nejsou stanoveny.

800/ VEREJNA VYBAVENOST

e Individualni regulativy: Plocha vefejné vybavenosti pro rekreacni vyuZiti.
Plochy komer¢ni vybavenosti maji ptipustné umist'ovani budov a jinych
staveb obCanské vybavenosti. Je pfipustné umistovani vefejného prostranstvi
a souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

900/ VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATREN{

e Individudlni regulativy: Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a
parkovisté P + R Roztyly. Parkovisté je vymezené v bezprostfedni blizkosti
stavajiciho autobusového nadrazi

1000/ VYHODNOCOVANI PLANU

e Individudlni regulativy: index stabilizované ¢astiis=0.11
index navrhovy in = 2.87

., Index stabilizované casti (dale také ,, i s ““) je podilem HPP budov ve
stabilizované casti lokality a rozlohy této stabilizované casti.
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Index navrhovy (dale také ,, i n “) je podilem souctu HPP budov ve stabilizované
casti lokality s predpokladanymi HPP v [T] a [R] plochach a rozlohy celé
lokality. Navrhovy index je teoretickou hodnotou, které by bylo dosazeno pri
uplném naplnéni jednotlivych ploch potencialu v dané lokalite.

Porovndanim i s a i n (je vétsi, je roven, je mensi) je definovan potencial lokality,
ktery je nutny pro vyhodnocovani planu, neslouzi vsak pri rozhodovani v vizemi. *

‘

(Institut planovéni a rozvoje hlavniho mésta Prahy, ©2018: Uzemni plan hl. m.
Prahy (Metropolitni plan) | Navrh k projednéni dle § 50 stavebniho zdkona [Online]
2018[Citace: 2. 4 2019], dostupné z: https://plan.app.iprpraha.cz/texty/#tco9 cl 157)

6.2 Vystupy
Rozborem vsech dosavadnich dokumenty bylo identifikovano fesené Gzemi a vymezeny
jeho hlavni hodnoty pro budouci vyvoj.

6.2.1 Analyza identifikace silnych a slabych stranek, prilezitosti a hrozeb

Silné stranky Slabé stranky
Dobré napojeni na komunikaci 5. )
kvétna Uzemi nema koncepci rozvoje
Stanice metra v centru uzemi Uzemi nema ustélené usporadani
Autobusové nadrazi v blizkosti metra Spatné priichodnost izemim
Rekrea¢ni zazemi v podobé Cyklostezka v blizkosti
Michelského lesa komunikace
Chodovské radidla Plocha brownfiledu
Cyklisticka trasa Spatné struktura izemi
Celoméstské rekreacni tizemi Nekompaktnost izemi s ostatnimi

¢astmi mésta
Respektovani vymezenych
koridorti
Kiehké tzemi

Spatny vstup do tizemi

Velké parkovaci plochy obchodni

vybavenost
PrileZitosti Hrozby
Nove Vyu?m brownfieldu Koncepce pro izemi nemusi
Zatraktivnéni izemi fungovat ve smyslu funkéniho
Rozvoj zelenych ploch uzemi
Nedostate¢na dopravni
Nova vystavba komercni po celém infrastruktura brani budoucimu
nezastavéném uzemi rozvoji
Vytvoieni miSen¢ho obytného mésta | Budouci izolace izemi od zbytku
meésta

Mozné neuskutec¢néni budouciho
rozvoje

Tabulka 2: Analyza Uzemi (Jakubicek, 2018).
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6.2.2. Problémovy vykres
PfiloZen v pfiloze

7. VysledKky (navrh)
NAVRH ZADANI UZEMNI STUDIE OKOLI METRA ROZTYLY

7.1. Cile a ucel porizeni izemni studie

Cil izemndi studie je primarné v feSeni problémil vyskytujicich se v tizemi:
-Uzemi nema koncepci rozvoje

-Resené uzemi je $patné prichodné

-Problém s cyklostezkou v blizkosti komunikace

-Spatné strukturalni uspofadani

-Nevyuzita plocha brownfieldu

-Nekompaktnost uzemi s ostatnimi méstskymi ¢astmi

-Uzemi je definovano jako: kiehké

-Spatny vstup do feSeného tzemi

Hodnoty v uzemi:

- Dobr¢é napojeni na komunikaci 5. kvétna

- Stanice metra v centru tizemi

- Autobusové nadrazi v blizkosti metra

- Rekreacni zdzemi v podobé Michelského lesa
- Chodovska radiala

- Cyklisticka trasa

- Celoméstské rekreacni uzemi

Resenim téchto problém je predevsim provéteni ndvrhu pro nové feseni
vymezeného tizemi v podobé:

- Navrh parcelace a prostorové regulace zastavby

-Vytvoteni koncepce zastavby v uzemi pro rozvoj: -blokové zastavba a zptlisob jeji
vyuziti, - komercni zastavba po celém uzemi a jeji kapacity

-Podrobnéji vytesit kapacitni pozadavky na infrastrukturu.
-Vytvofeni koncepci rozvoje Gizemi.
-Vytvofeni koncepce zelenych ploch a parki

Ucel je vytvofeni tizemi studie, ktera bude zpracovana jako izemné& planovaci
dokumentace pro rozhodovani v izemi podle § 30 zéak. ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,stavebni
zakon®).
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7.2. Rozsah reSeného uizemi

Rozsah reseného tizemi pro navrh zadani Gizemni studie se nachézi na uzemi MC
Praha 11 v katastralnim tzemi Chodov. Jedna se o izemi v t&sné blizkosti okoli
stanice metra Roztyly. Jedna se o iizemi o vyméfe cca 316 300 m2 Redené uzemi je
vymezeno ulicemi Ry3avého, 5. kvétna, zapadni hranici MC Praha 11, severnim
okrajem Michelského lesa a severni hranou parkovist’ v ulici Gregorova.

ey R

Pra c

Obrazek 1: vymezeni feSeného Uzemi (katastralni mapa) 2019)

7.3. Pozadavky na obsah reSeni uzemni studie
V ramci uzemni studie budou zpracovany doplilujici prizkumy a rozbory pro ovéfeni
a doplnéni obsahu v rozsahu nezbytném pro zpracovani jejiho navrhu.

NavrzZené feSeni se ma fesit problém s plochou Brownfieldu. Najit a vyhodnotit nové
vyuziti téchto ploch. Vyfesit problém s priichodnosti izemi a jeho napojeni na ostatni
meéstské Casti.

Studie navrhne hranice zastavitelného tizemi a vymezi uli¢ni ¢ary. Vymezi charakter
vetejného prostranstvi. Vetejny prostor v okoli stanice metra musi byt kompaktni a
uceleny. Navrhne dopravni sit’ a cestni sit” uvnitf feSeného Gzemi pro efektivngjsi
pohybovani v Gizemi.

Vyhotoveni urbanistické vize pro Gzemi, které by mélo zapojit lokalitu do zdravého
funkéniho organismu celého mésta.

VyuzZiti potencialu vefejné zelen€ a vytvoteni podminek pro rozvoj funkei pfirodni a
rekreacnich.
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Uzemni studie provéii potiebu vystavby nového parkovi§té P + R pro kapacitu 300
vozidel. Uzemni studie navrhne nové dopravni feseni, aby docilila obsluznosti
kompaktniho Gzemi.

Uzemni studie bude zkoumat infrastrukturu a zajisti optimalni kapacity pro fesené
uzemi.

7

7.4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické
Casti uzemni studie
Pozadavky na textovou a grafickou ¢ast:

A)Stru¢né shrnuti dopliujicich prizkumi a rozbort

B)Definovani a vyhodnoceni problému, ptilezitosti

C) Vymezeni feSené plochy

D) Podminky pro umisténi staveb

E) Podminky pro umisténi a uspofadani staveb vefejné infrastruktury
F) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi

G) Podminky pro umisténi, prostorové a plosné uspotradani staveb

H) Podminky pro napojeni staveb na vetejnou a technickou infrastrukturu
I) Navrh urbanistického feseni feSeného uzemi

J) Navrh dopravniho fesSeni

K) navrh feSeni technické infrastruktury

Pozadavky na grafickou ¢ast:

Navrhova ¢ast

- Vykres Sirsich vztah(: 1: 10 000

- Hlavni vykres: 1:2 000

-Vykres vyuZiti tzemi: 1:2 000

-Vykres technické a dopravni infrastruktury: schéma
-Perspektiva verejného prostoru okoli stanice metra: 1:500

Uzemni studie bude zpracovéana v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
metodikami.
Studie bude ptedana v tisténé podob¢ a v elektronické podobé na CD/DVD.
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8. Diskuse

Po prozkoumani vSech dil¢ich dokumenta, které se vazi k feSenému tizemi, musim
konstatovat, ze se v§echny dokumenty snazi podporovat rozvoj okoli stanice metra
Roztyly, ale za poslednich 20 az 30 let se v feSeném tzemi nic zadsadniho nezménilo.
Vize pro feSené uzemi je z néj vytvoii moderné urbanizované prostiedi, které ma
spoustu silnych stranek a potencialu do budoucna. Resené uzemi ma bezpochyby stat
se nécim vice, nez pouze piestupni stanici mezi metrem a autobusem. Dil¢i problém
je v tom, ze v Praze je vice takovych oblasti, které maji podobny, nebo lepsi
potencial pro budouci vyvoj. Tak to je jeden z méla divodi, pro¢ nebylo fesené
uzemi vyuzito ve sviij prospéch.

9. Zavér a prinos prace

Bakalarska prace pfinasi rozbor dokument( jako: Gzemné analytickych podkladd, zasady
uzemniho rozvoje, Uzemni plan stavajici i historické, izemni studie, regulacni plan, ndvrh
metropolitniho planu a z téchto dokument( byli ziskany informace o feSeném Gzemi. Jeho
potencial do budoucna a porovnani viech jeho hodnot, coz vedlo k vytvofeni ndvrhu zadani
uzemni studie okoli stanice metra Roztyly. Prace prokdzala, Ze feSené Uzemi ma potencial
do budoucich let a to, Ze se mlze stat velice lukrativni oblastni. BohuZel feSené izemi nema
stavajici pfesnou podobu svého vyvoje. Navrh zadani zemni studie se snazil formulovat
zadani k docileni ziskani nového sméru pro Uzemi. Pro jeho provéfeni k vytvofeni izemni
studii.
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