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Abstract

The objective of this bachelor thesis is to describe following topic ,Demand of the
construction environment in the connection with legislation changes". In this
thesis I will specify changes in legislation and economic standards that influence
this product. I will compare demand of building savings on the czech market and I
will compare it with similar product on the market. In the end of the thesis I will
predict the future development and I will evaluate the satisfaction of the
customers by using survey.

Keywords

Building savings, legislation changes of building savings, savings banks, financial
markets

Abstrakt

Cilem této bakalarské prace je popsat a rozebrat téma , Poptavka stavebniho
prostiedi v souvislosti se zménami v legislativé". Specifikuji pravni Upravy a
ekonomické normy ovliviiujici tento produkt. Dale provedu porovnani nabidky
stavebnich spofeni na ¢eském trhu a jejich naslednou komparaci vii¢i obdobnym
produktim na trhu. Na zavér provedu predikci budouciho vyvoje a formou
dotaznikd vyhodnotim spokojenost klienti s produktem stavebniho sporeni.

Kli¢ova slova

Stavebni sporeni, pravni Gprava stavebniho sporeni, stavebni sporitelny, finan¢ni
trhy.
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1 Uvod a cil prace

1.1 Uvod

Stavebni sporeni nabizi moZnost, jak se finan¢né zajistit do budoucnosti. Tento
produkt dale otevira moznost zvyhodnéného uvéru od stavebni sporitelny, ktery je
klientovy nabidnut, pfi dosaZeni urcitého procenta nasporené castky k poméru
cilové castce. Momentalné je stavebni sporeni po Sesti letech bezucelné, to
znamena, Ze Kklient nemusi pouZit nasetrené finance na financovani bydleni, avSak
miZe je pouzit na cokoliv, napiiklad na dovolenou. Klient u stavebniho spoteni
také ocenti jeho stalost, a bezpecnost, jelikoZ je vklad pojistény a urokova procenta
jsou fixni pii dodrZeni smluvnich podminek. Stavebni spofeni tak otvira klientim
moznosti pro financovani jejich snt, konic¢kl a bydleni.

Pro toto zadani jsem se rozhodl, jelikoZ pracuji jako obchodni zastupce u
Ceskomoravské stavebni sporitelny a mam k tomuto produktu velice blizko,
protozZe sdm mam stavebni spoteni ziizené jiz nékolik let.

1.2 Cil prace

Cilem prace je vymezit ekonomicka a pravni specifika stavebniho sporeni, jeho
misto na trhu finan¢nich produktd a pokusit se o predikci jeho budouciho vyvoje.
Déle se zaméiim na vyvoj a zmény v poptavce po produktech stavebniho spoteni.

1.3 Metodika

Bakalarskou praci rozdélim na reSersni ¢ast a vlastni praci. V prvni ¢asti provedu
rozbor odborné literatury, pravnich predpisi a dalSich zdroji nejnovéjsich
poznatkil o zkoumané problematice. Pozornost budu vénovat principtim fungovani
stavebniho spofeni, tloze statu a legislativé. Ve vlastni praci provedu dotaznikovou
formou prizkum zaméieny na nazory a zkusSenosti ucastnikd stavebniho sporeni.
Provedu analyzu ceského trhu se stavebnim sporenim a provedu komparaci
Ceskych stavebnich spoftitelen. Abych splnil své cile, vyuZiji v reSersSni ¢asti metody
analyzy, syntézy a abstrakce. V teoretické ¢asti provedu Setfeni formou dotazniku,
jeho vyhodnoceni a metody indukce, analogie a abstrakce.
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2 Literarnireserse

V této casti popisi, co je stavebni sporeni a jeho priibéh a charakteristiku. Dale
budu psat o pravnich upravach, které ovlivnily stavebni sporeni.

2.1 Stavebni sporeni

Stavebni spotreni je finan¢ni produkt, ktery byl vytvofen za ucelem nutnosti
financovani vlastniho bydleni. Ceny domt a bytu jdou momentalné nékolik po sobé
jdoucich let nahoru, a potizeni vlastniho bydleni je bez ptijcky ¢i hypotéky skoro
nemyslitelné. Stavebni sporeni ¢astecné funguje jako konkurenc¢ni produkt pravé
vuci hypotékam, avsak vyuziva jinych metod. Pravé tyto rozdilné metody prinasi
stavebnimu spoieni jeho konkurenceschopnost, stabilitu a oblibenost.

Zjednoduseny pohled na fungovani stavebni spofeni je zaloZeno na kolektivité
ucastniki, kdy jedni spoii a tedy své finance davaji sporitelné a jini, ktefi maji
potirebu koupé napriklad bytu miizou z tohoto Uctu Cerpat finance. Jedinci, ktefi
jsou ve fazi sporeni, jsou odménéni uroky z vkladu a statni podporou, a naopak lidé
Cerpajici z tohoto uctu plati sporitelné a sporitelim uroky, z ptlijcené financ¢ni
castky .1

Stavebni sporenti je tedy vhodné pro klienty, kterym nevadi vazaci doba 6 let.
Tento produkt je vhodny také, a to predevsim, pokud Klient planuje vyuZivat
naslednych uvérovych produkti. Dale slouzi jako sporici nastroj, ktery je
podporovany statem financni castkou, jeZ se pocita deseti procenty z vkladu,
pricemz maximalni statni prispévek je 2 000 K¢ rocné.2

2.2 Zakladni charakteristika stavebniho sporeni

Situace na trhu finané¢nich sluzeb se zménila od doby, kdy bylo stavebni spofeni
nabidnuto prvné. Avsak divody vyuzivani tohoto produktu ziistavaji do dnesniho
dne stejné. Investice do vlastniho bydleni je pro vétSinu obyvatel nejvétsi investici
v Zivoté. Stavebni spoteni je jiz v zdkladu svého principu konstruovano tak, aby
klientovi zajistilo pristup k dlouhodobému financovani. Stabilita stavebniho
sporeni je vyznamnda predevSim v dobé, kdy je na trhu nedostatek dlouhodobého
kapitalu, ktery je kritickym prvkem pfi financovani bydleni, a také v obdobi
vysokych urokovych sazeb.

Pti financovani vlastniho bydleni se vétSinou vyuziva vlastnich a cizich zdroja.
Stavebni sporeni tyto dva prvky vyhodné spojuje a navic je podporovano statem.
Klient v pribéhu vyuZzivani stavebniho spotfeni prochazi dvéma fazemi. Pri
uzavieni smlouvy si stanovi cilovou ¢astku a také tarif, ve kterém chce sporit.

1 LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Vyd. 2. Praha: Ekopress,
2014.s.11.

2 MéSec. Stavebni privodce [online]. [cit. 2017-05-22]. Dostupné z:
https://www.mesec.cz/bydleni/stavebni-sporeni/pruvodce/
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Tento tarif je klicovy pro urceni parametrli spofeni (vysi irokové sazby, mésic¢ni
vklady) a budoucich podminek urcujicich ziskani uvéru a jeho splaceni (irokovou
sazbu uvéru, vysi mésicni splatky).

Prvni fazi je sporeni, které je charakteristické stfrednédobou délkou trvani. Ta
je vétSinou 6 let. Klient mtZe smlouvu vypovédét kdykoliv, avsak miiZe tak prijit o
uroky a statni podporu. Pokud ma Kklient zajem o ziskani Uvéru ze stavebniho
spofeni, mlZe jej ziskat pridélenim cilové castky, ¢imZ klient vstupuje do druhé
uvérové faze.

Po pridéleni cilové castky je klientovi nasporena ¢astka vyplacena a pokud ma
uzavicenou tvérovou smlouvu, mize ¢erpat ze stavebniho spoteni. Uvér mize byt
pridélen ve vysi naspoiené ¢astky a je zde pravidlo vyuziti téchto prostredkli na
financovani bytovych potfeb. Uvér je splacen pravidelnymi splatkami po dobu
nékolika let. Urokova sazba je limitovana zakonem. Ptijeti ivéru neni pro klienta
podminkou, miize ho tedy odmitnout. Klient poté ukonci fazi sporeni a zaroven
cely smluvni vztah se stavebni spofitelnou.3 Na nasledujicim obrazku ¢. 1 miizeme
vidét, jak probiha pribéh stavebniho spofeni s Cerpanim tvéru.

3 LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Vyd. 2. Praha: Ekopress,
2014.5.12
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Obr. 1
Zdroj:

PRINCIP STAVEBNIHO SPORENI S CERPANIM UVERU

Prostfedky ze stavebniho
sporeni (K¢)

105 000 «
80 000 «

40 00X - Uvér

300 000 K¢

40 000 =

80 000

120 000 -

195 000 «

Priibéh stavebniho spofeni s ivérem
Liska - u€ebni material pro obchodni zastupce*

Cas

Kromé uvéru muze spofritelna klientovi nabidnou takzvany pieklenovaci

uvér. Tento druh uvéru vyuziji ti, kdo chtéji ziskat prostfedky na financovani
bytovych potieb drive. Klient tak tedy nemusi ¢ekat na prirazeni rfadného uvéru a
preklenovaci ivér mu pomtze dosahnout minimalni poZadované ¢astky potiebné
pro fadny uvér. Sporitelna mtize klientovi preklenovaci uvér nabidnout bud’ hned
pri zaloZeni stavebniho sporeni, nebo v priibéhu jeho platnosti. Preklenovaci uvér
neni splacen postupné, ale je jednorazové splacen v okamziku pridéleni urcenou
cilovou ¢astkou. Uvér ze stavebniho spofeni a naspoiena ¢astka tedy splati tento
preklenovaci uvér.> Popis priibéhu stavebniho sporeni s pireklenovacim tvérem je
zobrazen na obrazku ¢.2.

4+ HLAVA, Petr. Stavebni spofeni: e-learningovy kurz [online]. Praha, 2017 [cit. 2017-05-22].
5 LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Vyd. 2. Praha: Ekopress,
2014.5.42.
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PRINCIP STAVEBNIHO SPORENI S CERPANIM MEZIUVERU A UVERU

Prostiedky ze stavebniho
spoieni (K&)

® Cilova ¢astka: 300 000 K¢
105000 < Tarif: Aktiv
Min. vy$e naspofeni: 35 % z CC
80 000 4
Listatek na Gctu:
40 000 Uvér:
Mezitver: .
0
Cas
-40 000 o
-80 000 J
-120 000
-195 000 =
-240 000 =
-300 000 -
Obr. 2 Princip stavebniho spofeni s cerpani meziuvéru
Zdroj: LiSka - ucebni material pro obchodni zastupce®

2.3 Uzavi‘eni stavebniho sporeni

Smlouva o stavebnim spoteni je s klienty uzavirand na dobu neurcitou a to bud’
elektronickou nebo pisemnou formou na predtisténém formulari, ktery poskytne
stavebni spoftitelna. Pro klienta, ktery se rozhodl zaloZit si stavebni sporeni je
kritickym faktorem takzvana vazaci doba. Ta momentalné ¢ini 6 let. Tato doba je
dtlezita predevsim pro klienty, ktefi planuji vyuzit stavebni sporeni jako investicni
produkt a vyuZit statni podpory, kterou ziskaji pouze pokud prekroci Sestiletou
hranici. Statni podpora je pripisovdna na ucet formou zalohy a v pripadé
vypovézeni smlouvy je vracena ministerstvu financi Ceské republiky. Pro klienty,
kteri planuji vyuZit meziuvér nebo Uvér ze stavebniho spofeni neni vazaci doba
prilis dilezitd. Takovy klient se snazi predevsim o splnéni podminek pro ziskani
uvéru, v téchto podminkach neni vazaci doba dulezita. Vazaci doba je vzdy
pocitdna od data podpisu navrhu na uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni.
Jakmile uplyne vazaci doba, stavebni sporeni automaticky nekonci, ale pokracuje

6 HLAVA, Petr. Stavebni spofeni: e-learningovy kurz [online]. Praha, 2017 [cit. 2017-05-22]. s.5.
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dale. Klient se sam rozhodne, kdy stavebni sporeni vypovi. Jediné na co si musi
davat pozor je, aby neptekrocil cilovou ¢astku.”

2.4 Kdo si mize zalozit stavebni sporeni

Stavebni spofeni si nemtize zalozit kdokoliv. Existuji zdkonem dané
podminky, které museji stavebni sporitelny dodrzovat. Pokud se stavebni sporeni
rozhodne zalozit ob¢an Ceské republiky, sta¢i mu predloZit ob¢ansky pritkaz nebo
cestovni pas. U obcant, ktefi pochazeji ze zemi EU, maji povoleny pobyt na tzemi
CR a prislusny organ CR jim ptidélil rodné &islo, je potieba predloZit prikaz o
povoleni k pobytu pro statniho prisluSnika clenského statu Evropskych
spole¢enstvi. Cizinci s trvalym pobytem na tizemi CR a pridélenym rodnym ¢islem
piislusnym organem CR pottebuji predloZit priikaz o povoleni k pobytu cizince.
Pravnicka osoba s pridélenym ICO pak predklada doklad o pridéleni ICO, tfedné
ovéreny podpisovy vzor osob opravnénych jednat za PO a vypis z obchodniho
rejstiiku.

Stavebni sporeni neni vékové omezeno. Za nezletilého ucastnika uzavira
smlouvu jeho zdkonny zastupce. Zakonnym zastupcem je rodi¢ nebo soudem
pridélena osoba (opatrovnik, poru¢nik). Tento zastupce mize za nezletilého zaloZit
stavebni spotreni pouze v ptripadé, Ze neni uveden v registru dluznik.8

2.5 Statni podpora

Stavebni sporeni je podporované statem formou statniho prispévku. Tento
prispévek od statu je pro klienta velkou motivaci k uzavreni stavebniho sporeni a
naopak pro stat je vyhodné, aby si obcané vytvareli rezervy a investovali do
bydleni nebo Setfili na stari.

Statni podpora je ovlivnéna politickymi rozhodnutimi a finan¢ni situaci statu.
Vlada Petra Necase nestihla prosadit navrh Miroslava Kalouska na fixaci vyuziti
statni podpory pouze na financovani bydleni. Dale neproSla zména, ktera by
dovolovala nabizet stavebni spofeni také bankdm. Zména statni podpory zasahla
smlouvy uzaviené i pred rokem 2003, takzZe i pro tyto smlouvy plati statni podpora
v maximalni vysi 2000 K¢. Zruseno bylo taktéz osvobozeni uroki od dané z piijmu
a momentalné jsou zdanény 15 % sazbou a plati pro né tedy stejné podminky jako
pro uroky v bance. ?

7 HLAVA, Petr. Stavebni sporeni: e-learningovy kurz [online]. Praha, 2017 [cit. 2017-05-22].s.8.

8 HLAVA, Petr. Stavebni sporeni: e-learningovy kurz [online]. Praha, 2017 [cit. 2017-05-22].5.9.
9Akutalné. Stavebni sporeni sniZeni stdtni podpory [online]. 2017 [cit. 2017-05-22]. Dostupné z:
https://www.aktualne.cz/wiki/finance/stavebni-sporeni-snizeni-statni-
podpory/r~i:wiki:699/?redirected=1494430457
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Statni podpora od roku 2011 ¢ini 10 % z rocné usporené Ccastky(ale
maximalné 2 000 K¢), coz odpovidd ro¢ni uspoiené castce 20 000 K. Statni
podporu muze ziskat:

e obcan Ceské republiky;

e obcan Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na tizemi Ceské
republiky a ptidéleno rodné ¢&islo prislusnym organem Ceské republiky;

e fyzicka osoba s trvalym pobytem na tzemi Ceské republiky a rodnym ¢&islem
pridélenym piislu§nym orgdnem Ceské republiky.

Statni podpora je po 6 letech neucelova. Statni podporu miize klient ziskat na
vice stavebnich spofeni zaroven, podminkou ovSem je, Ze v souctu nesmi podpora
presahnout ¢astku 2 000 K¢ a podpora je pripisovana podle data smlouvy. Na starsi
smlouvu bude statni podpora pripsana jako prvni. Situaci, kdy ma klient vice
smluv, popisuje tabulka ¢. 1. Klient si také muze takzvané predspofrit, protoze
¢astka presahujici 20 000 K¢ v jednom roce, se z hlediska posuzovani naroku
Ucastnika na statni podporu prevadi do nasledujiciho kalendarniho roku (viz.
tabulku ¢. 2). Pravnické osoby nemaji na statni podporu narok.

Tab. 1 Klient ma uzavi'eno vice stavebnich spofeni

Zdroj: ucebni material pro obchodni zastupce CMSS10

Smlouva | Uzavrena dne Narok na Usporena ¢astka | Poskytnuta SP
cislo statni podporu zarok/K¢ zarok /K¢

1 1.1.2007 ANO 10 000 1000
2 1.6.2008 ANO 15000 1000
3 1.12.2009 ANO 5000 0

10 HLAVA, Petr. Stavebni sporeni: e-learningovy kurz [online]. Praha, 2017 [cit. 2017-05-22].5.22.
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Tab. 2 Klient si predspori na uctu stavebniho sporeni

Zdroj: Uéebni material pro obchodni zastupce CMSS!1

Rok Narok na SP Roc¢ni Zakladna pro Zaloha statni

usporena vypocet SP (K¢) podpory (Kc¢)
castka (Kc¢)

2008 ANO 112 000 112 000 3000
2009 ANO 0 92 000 3000
2010 ANO 0 72 000 3000
2011 ANO 0 52 000 2000
2012 ANO 0 32 000 2000
2013 ANO 0 12 000 1200
Zaloha statni podpory za 6 let 14 200

Funkce statni podpory tedy spociva v principu podpory financovani bydleni
pro obcany. Stat mize ucastnika podpofit ve fazi Gvéru nebo ve fazi sporeni. Ve
fazi uvéru stat podpori ucastnika stavebniho sporeni tak, Ze mu diky statni
podpofre snizi cenu poskytnutého uvéru. Dalsim zvyhodnénim ze strany statu je
moZnost uplatnit danové zvyhodnéni. Ve fazi sporeni statni podpora zvysSuje
efektivni zhodnoceni vkladi na uctech stavebniho sporeni a napomaha tak ke
tvorbé vlastniho kapitalu jednotlivych ucastnikli stavebniho sporeni. Nasetiené
penize jsou dllezitym predpokladem, protozZe pokud ucastnik nema zadné vlastni
finan¢ni prostredky a nemovitost je porizovana pouze z uveéruy, je zde vysoké riziko
pro véritele, ale i pro samotného dluznika. Proto je statni podpora dilezitou
motivaci ke sporeni. DalsSim dtllezitym divodem k poskytnuti statni podpory je
fakt, Ze stavebni spoftitelny potrebuji tvorit zdroje pro poskytovani tvért. Diky
zhodnoceni vkladii za pomoci statni podpory ve fazi sporeni, dava stavebni
sporitelné moznost urocit vklady ucastniki ve fazi sporeni nizkou urokovou
sazbou. Timto mechanismem vznika zdroj levnych prostiedkii, ktery mohou
stavebni sporitelny pouzit na poskytovani uvérl. Stavebni sporitelny maji
povinnost tyto uvéry poskytovat za zakonem stanoveném urokovém rozpéti mezi
urokovou sazbou uvérd ze stavebniho sporeni a vkladd. Tato pravidla jsou

vV
vV

vV

ze stavebniho spofeni jsou pro ucastniky velice levné. Statni podpora je vyplacena

1 HLAVA, Petr. Stavebni sporeni: e-learningovy kurz [online]. Praha, 2017 [cit. 2017-05-22]./5.22.
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tedy i tém Ucastnikiim, kteff naspotené penize neinvestuji do bydleni, protoze také
oni svymi vklady spoluvytvareji levné zdroje pro poskytovani vyhodnych tveéri.12

2.6 Kontrolni mechanismy pro statni podporu

Statni podpora je zatézi pro statni rozpocet, a proto stat vyuziva kontrolnich
mechanismi, které zajistuji, aby byly tyto statni prostfedky vynakladany
efektivné. Tyto mechanismy jsou:

e Ucelovost poskytovanych averi.

e Dohled statu nad VOP (vSeobecné obchodni podminky).

e Omezené rozpéti mezi trocenim vkladl a avéri.
Povinnost poskytovani uvérd.
Omezeni aktivnich obchodt stavebnich spofritelen.

Utelovost poskytovanych uvért je dileZitd z hlediska efektivniho vyuZiti
prostiedkil z pohledu statu. Proto je zdkonem stanoveno, na jaké ucely mohou byt
tyto uvéry ze stavebniho sporeni pouZity, a ministerstvo financi dohliZi, jestli jsou
poskytované uvéry opravdu pouzivany v souladu se zakonem.

Stat dohliZi na stavebni spoftitelny, jestli zverejnily vSeobecné obchodni
podminky, které jsou povinnou soucasti kazdé smlouvy o stavebnim spoteni. Tyto
VOP schvaluje Ministerstvo financi CR. Stat takto ziskava kontrolu nad tim, aby
stavebni sporeni napliovalo cile urcené statem. V zajmu statu také je, aby
podminky pro ziskani ivéru nebyly pro ucastnika piilis obtiZné splnitelné, protoze
jinak by se stavebni sporeni stalo pouze sporicim produktem. AvSak stat také hlida,
aby ziskani Uuvéru nebylo aZ priliS snadné a nevznikl tak stavebni sporitelné
problém s likviditou.

Omezené rozpéti mezi droc¢enim vkladi a uvért funguje jako omezujici
mechanismus pro sporitelny. Uéastnik stavebniho spoieni ma narok na statni
podporu a miize tak pro ného byt stavebni spofeni zajimavé uz pti nizkych
urokovych sazbach. Proto mohou stavebni sporitelny nabizet svym klienttim nizsi
urok. Je tedy dtlezité, aby uvéry ze stavebniho spofeni mély Urokovou sazbu
omezenou v zavislosti na aroceni vkladi. Diky tomuto omezeni nemohou stavebni
sporitelny snizit irocCeni vkladl (o hodnotu odpovidajici statni podpore) a nabizet
uvéry za trzni arokové sazby. Stavebni spofritelny by takto mohly zahrnout ¢ast
statni podpory do svého zisku. Urokova sazba ze stavebniho spofeni miize
prevySovat urokovou sazbu vkladu nejvySe o tii procentni body. Funguje tedy
mechanismus, ktery zajisti, Ze pokud spoftitelna snizi troceni vkladii, musi také
snizit urok pozadovany u uveért.

Stavebni sporeni je také unikatni v tom, Ze jsou stavebni sporitelny povinny
poskytnout tucastnikovy uvér ze stavebniho sporeni za pro ného vyhodnych
podminek. Vyhodnost téchto podminek je zarucena smlouvou a lidé si ¢asto zrizuji

12 LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Viyd. 2. Praha: Ekopress,
2014.s.78.
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stavebni sporeni aby si do budoucna zajistili vyhodné podminky pro uvér ze
stavebniho sporeni.

Stavebni sporitelny jsou omezeny v aktivnich obchodech. VySe uvedené
mechanismy zajistuji, Ze pokud stavebni spofitelna snizi droceni vkladd, musi
sniZit také uroceni ze stavebniho sporeni. Tento mechanismus by mohli stavebni
sporitelny obchazet naptriklad poskytovanim spotiebitelskych uvért, u kterych
neni urokova sazba omezend. Proto stat zdkonem omezuje Cinnosti stavebnich
sporitelen a urcuje, které ¢innosti mohou vykonavat. Finan¢ni prostredky sméji
stavebni sporitelny ukladat pouze u bank, pripadné mohou nakupovat bezpecné
cenné papiry (statni dluhopisy, dluhopisy bank, hypotec¢ni zastavni listy). Tyto
investice jsou zpravidla malo Uroceny a sporitelnam se vice vyplati poskytovat
uvéry ze stavebniho sporeni. Jedinou vyjimkou jsou preklenovaci uvéry a avéry
osobam, jejichZ vyrobky a poskytované sluzby jsou urceny pro uspokojovani
bytovych potteb. Tyto uvéry jsou poskytovany pouze tehdy, pokud to neni na ukor
poskytovani avéri ze stavebniho spofeni.13

2.7 Vypovéd’ stavebniho sporeni

Pokud se klient rozhodne vypovédét smlouvu, zatne béZet standardni vypovédni
lhiita, ktera podle smlouvy o stavebnim spofeni trva 3 mésice a jeji platnost zacina
1. dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, nebo po jiném pozdéjsim datu
stanoveném ucastnikem. Vypovéd smlouvy se vidy podava pouze pisemnou
formou a podava se vzdy k poslednimu dni v mésici. 14 Pribéh vypovédi je
zobrazen na obrazku ¢. 3. Vypovédni lhiitu lze zkratit pri domluvé se stavebni
sporitelnou. JestliZe chce klient vypovédni dobu zkratit, musi dodrzet predepsané
podminky stavebni sporitelny (naptiklad prevod finanéni ¢astky na vkladovy ucet
stavebniho sporeni vedeny ve stavebni spoftitelné). Pri vyplaté stavebniho sporeni
musi byt podpisy ucastnika nebo zakonnych zastupct vzdy ovéreny. Podpis muize
ovérit obchodni zastupce stavebni spofritelny, Czech Point, CSOB, notai nebo
matrika.

Samostatnou kategorii vypovédi smlouvy o stavebnim spofeni jsou nezletili
Kklienti. Jestlize probéhne ukonceni smlouvy do 6 let od jejiho uzavieni, musi byt
doloZen souhlas opatrovnického soudu k vypovédi - je postupovano podle § 893
Nového Obcanského zakoniku. Rozhodnuti soudu musi byt pravomocné. Smlouva
ukoncena po 6 letech od jejiho uzavieni musi byt podepsana obéma zakonnymi
zastupci. Podpisy musi byt ovérené a také je nutné dodat kopii rodného listu
nezletilého nebo jiného uredniho dokladu, ze kterého bude ziejmé, Ze se jedna o
jeho zdkonného zastupce. Opatrovnicky soud v tomto piipadé neni nutny. V
pripadé, Ze jeden z rodici nezletilého odmitne podepsat, je vyZadovan souhlas

13 LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Viyd. 2. Praha: Ekopress,
2014. s.78-79.
14 HLAVA, Petr. Stavebni sporeni: e-learningovy kurz [online]. Praha, 2017 [cit. 2017-05-22]./5.31.
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opatrovnického soudu. Jestlize se o nezletilého stara pouze jedna osoba (matka
neuvedla otce v rodném listé, vdovec atd.) staci doklad dokazujici tuto skutecnost
(amrtnf list, rodny list atd.).1>

Piiklad naasovani vypovédi smlouvy o stavebnim spofeni:

Ukonéenf doby spofeni

Sepséni vjpovédi a dorugeni

na centrilu CMSS do
30. 6.

k poslednimu dni wjpovédni
Ihéty — 30. 9.

30. 6. 31 7. 31.8. 30. 9.

Obr. 3 Priibéh vypovédi stavebniho spofeni
Zdroj: Uéebni material pro obchodni zastupce CMSS16

2.8 Vznik a vyvoj stavebniho sporeni

Pocatky sporeni jsou pripisovany Anglii, kde v roce 1775 vzniklo sdruzeni Ketley’s
Building Society, které bylo zaloZené na vzajemné pomoci s financovanim bydleni,
ale i jako pomoc pro podnikani drobnych femeslnikt.1?

Dalsi vyvoj stavebniho spofeni byl zaznamenan v Némecku a Rakousku-
Uhersku. Produkt se dostal na finan¢ni trh v druhé poloviné 19. stoleti. Na nasem
uzemi fungovaly takzvané kampeli¢ky a raiffeisenky. Postupnym vyvojem vznikly
dva modely - sporitelni druZstva a stavebni spofitelny. Za prvni skutec¢nou
stavebni sporitelnu, kterd byla vedend v modernim pojeti, lze povaZovat
,Spolecenstvi pratel Wiistenrot". Velkou oblibu si stavebni spoieni ziskalo po prvni
svétové valce v Némecku, kdy bylo potfeba obnovit bytové Skody. Sporitelny se
potykaly s velkym poctem zajemcti a musely nahradit losovaci systém prifrazeni za
systém hodnoticiho ¢isla. Tento pridélovaci systém je vyuZivany do dnes. Od roku
1934 lze c¢ast sporici castky placené do stavebniho spofreni odecist od danového
zakladu. Dalsi velky rast poptavky po stavebnim sporeni byl v Némecku po druhé
svétové valce, kdy byla statni podpora v roce 1952 ve vysi 25 % - 35 %.18

n HLAVA, Petr. Stavebni spofeni: e-learningovy kurz [online]. Praha, 2017 [cit. 2017-05-22]./s.34
16 HLAVA, Petr. Stavebni sporeni: e-learningovy kurz [online]. Praha, 2017 [cit. 2017-05-22]./5.31.

17 KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. Praha: Ekopress, 2010. ISBN 978-80-86929-63-7.
KIELAR, Petr. Matematika stavebniho spofeni. Praha: Ekopress, 2010.s.10.

18 | UKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Vyd. 2. Praha: Ekopress,
2014.s.10.



26 Literarni reSerse

V Ceské republice funguje stavebni spofeni od pocatku 90. let. Zakon o
stavebnich spofitelnach vstoupil v platnost pii vzniku Ceské republiky pod ¢islem
96/1993. Stavebni sporeni je v Ceské republice natolik oblibeny produkt, Ze ho ma
priblizné kazdy druhy obcan. Velkou podporou pro stavebni sporeni byla statni
podpora, ale také bohaté prodejni zkuSenosti zahrani¢nich sporitelen.Stavebni
spotitelny si v Ceské republice vybudovaly silnou a stabilni pozici s dobrou
povésti. Dnes piisobi na trhu v Ceské republice pét stavebnich spofitelen. Tyto
spotitelny jsou: Ceskomoravska stavebni spofitelna, Stavebni spotitelna Ceské
sporitelny, Modra pyramida stavebni sporitelna, Raiffeisen stavebni spofritelna a
Wustenrot - stavebni sporitelna.1?

2.9 Vyvoj poptavky po stavebnim sporeni

Obr. 4 Objem poskytnutych uvért
Zdroj: Ministerstvo financi CR20

Objem poskytnutych avéra za pfislusny rok [mid. K&]

60,0 -
50.0 48,0 e 47,9
41,7 41,3

40,0 A 37,3

30,0 A

20,0

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Z grafu lze vycist, Ze pomalu roste objem poskytnutych uvéra. Nizké arokové
sazby jsou motivaci pro klienty uzavirat nové uvéry za vyhodnych podminek. Roste
tedy objem financ¢nich prostredkl poskytnutych ve formé tvéru.

19 KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. Praha: Ekopress,2010 s.14.

20 Ministersvo financi. Vyvoj stavebniho spofeni[online]. 2016 [cit. 2017-05-22]. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/stavebni-sporeni/vyvoj-stavebniho-sporeni.
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Obr. 5 Pocet poskytnutych uvéra
Zdroj: Ministerstvo financi CR

Pocet poskytnutych uvéru v jednotlivych letech
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Graf vypovida o rostoucim poctu uzavirenych avért. S navaznosti na predesly
graf roste teda pocet i objem poskytnutych uvérd.

Obr. 6 Pocet smluv ve fazi sporeni
Zdroj: Ministerstvo financi CR

Pocet smluv ve fazi sporeni k uvedenému datu
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Klesa pocet smluv ve fazi sporeni a lze tedy predpokladat, Ze lidé vice
vyuzivaji avéru ze stavebniho sporeni a méné se zaméruji na sporeni.
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Obr. 7 Pocet nové uzavirenych smluv
Zdroj: Ministerstvo financi CR

Pocet nové uzavienych smluv véetné navyseni
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V navaznosti na predchozi graf lze predpokladat, Ze rostouci pocet smluv
znamena, Ze Ucastnici stavebniho spoieni maji spisSe zajem o uvér ze stavebniho
spofeni. Na druhou stranu stavebni sporeni zaloZené v roce 2016 jeSté nemohli
piejit do uvérové faze, jelikoz nespliiuji 24 mésicni lhiitu.

2.10 Budouci vyvoj stavebniho spoieni

V soucasné dobé vidime rostouci nabidku tarifi a rozmanitosti nabidky. V
pocatcich stavebniho sporeni bylo obvyklé, Ze stavebni sporitelny kopirovaly
nabizené tarify zahranicnich partnert. Méni se také struktura smlouvy kde
stavebni spofitelny pomalu presouvaji informace ze vSeobecnych obchodnich
podminek do samostatnych smluv o stavebnim sporeni, ¢i do sdéleni
vyhlaSovanych stavebni sporitelnou. Jedna se ze strany spoftitelny o logicky krok,
jelikoZ verejné obchodni podminky schvaluje ministerstvo financi a tento proces
trva urcitou dobu. Sporitelny tedy mohou presunem diilezitych parametrt do textu
samotné smlouvy o stavebnim sporeni (ktera jiZ nepodléha schvalovacimu procesu
ministerstva financi) rychleji ménit svoji nabidku.21

2L UKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Vyd. 2. Praha: Ekopress,
2014.5.100.
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2.10.1 Zasahy statu

V priibéhu ptlisobeni stavebniho sporeni na ¢eském trhu proslo stavebni spofeni
nékolika Upravami, avsak nejdilezitéjsi byly upravy z roku 2004 a 2011. Tyto
novely prinesly sniZeni statniho piispévku, a to z ptvodnich 25 % na 15 % a
posléze na 10 %. Tento zadsah byl ze strany statu adekvatni, na druhou stranu kviili
nim zajem o stavebni sporeni pochopitelné klesl.

Objevuji se uvahy o omezeni klient(i, ktefi se zaméruji na stavebni sporeni
jako investici finan¢nich prostiedki. Politici mylné vychazeji z predpokladd, Ze
statni podpora by méla patrit pouze tém, ktefi ji vyuziji na bytové potieby. Tyto
uvahy neberou v potaz fungovani stavebniho spofeni a mechanismu, kdy pravé tito
jedinci pomahaji k ziskani avéru ze stavebniho spofeni ostatnim ucastnikiim za
vyhodnych podminek.

Naopak z regula¢niho hlediska je stat pomérné pasivni. Silnym regulacnim
nastrojem je schvalovani vSeobecnych podminek. Tento nastroj stat vyuziva
minimalné, akceptuje vyvadéni jednotlivych parametri stavebniho spoieni mimo
vSeobecné obchodni podminky a tedy i mimo kontrolu statu. Stat také minimalné
komentuje nastaveni konkrétnich parametri nabizenych produktli a vznika tak
nepiehlednd situace na trhu stavebnich sporeni. Kritika stdtu dopada na pomér
mezi nasporenymi vklady ucastnikii a poskytnutymi avéry, ale na druhou stranu
stat schvaluje vSeobecné obchodni podminky, které maji na danou problematiku
primy vliv.22 Osobné si myslim, Ze pravé na toto se stat v budoucnu zaméri a bude
se snaZit regulovat stavebni sporitelny skrz vSeobecné obchodni podminky.

2.10.2 Reakce stavebnich sporitelen na ekonomické tlaky

Dlouhodoby pokles urokovych sazeb na finan¢nim trhu a zména struktury klientd
tlaci na sporitelny, aby volily své budouci bilance velice opatrné. V roce 2004 doslo
k rozkolisani trhu, pricemz nasledky jsou pro stavebni spotitelny citelné dodnes.
Stavebni spofritelny jsou zatiZené starymi smlouvami, které jsou uzaviené za pro
klienty vyhodnych podminek, avSak neodpovidaji soucasné ekonomické realité a
stavebni sporitelny bedlivé sleduji tyto smlouvy a hlidaji, jestli klient neporusil
smluvni podminky, aby mohla stavebni spofitelna smlouvu vypovédét a nebo
prevést do aktualnich tarifi. Tento postoj stavebnich sporitelen ke klientlim, kteii
maji vyhodné uzaviené smlouvy poskozuje dobrou povést spofitelen, protoZe
klienti se nechtéji vzdat svych vyhodnych podminek a maji pocit, Ze stavebni
sporitelny jednaji nespravné.23

22 | UKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Vyd. 2. Praha: Ekopress,
2014.s.101-103.

23 LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Vyd. 2. Praha: Ekopress,
2014. s.104.
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2.10.3 Moznosti dalsiho vyvoje

V minulosti vychazely stavebni sporitelny z némeckych a rakouskych zkusenosti. V
roce 1993 byl zakon o stavebnim sporeni vytvoren na miru pro stavebni sporeni. Je
tedy mozné, Ze i nyni budou Ceské stavebni sporitelny ¢erpat inspiraci z Némecka a
Rakouska. V téchto zemich se stalo stavebni spofeni mimo jiné i nastrojem pro
spofeni na diichodovy vék. Tento nastroj vypliva z Reisterovy reformy a stat
ucastnikiim stavebniho sporeni prispiva na diichodovy vék. Tento prispévek je
samoziejmé podminén dalsimi omezenimi, napriklad prodlouZenou dobu sporeni.
Rakousky ptiklad dale poukazuje na mozZnosti vyuziti stavebniho sporeni pri
financovani studia, nebo zdravotni péce.

Stavebni spofeni ma velky potencial a stit ho miiZze vyuzit vsude, kde je
zapotiebi dlouhodobych zdrojl financovani.

Rad bych zde citoval odbornika na stavebni spofeni Petra Drabka, ktery je
manazerem obchodniho tymu a pracuje u Ceskomoravské stavebni spotitelny pres
20 let. Podle jeho slov ¢eka stavebni sporenti toto:

, Stavebni sporeni jako produkt patii dneska do zdkladniho portfolia vétsiny
rodin a klienti diky nému vytvdreji rezervy a je predevsim nedilnou soucdsti
financovdni bydleni. Budoucnost stavebniho sporeni spocivd v potiebé dofinancovdni
ndkupu nemovitosti z vlastnich zdrojii. Ndroky na vlastni zdroje se postupné zvysuji a
sporitelny budou do budoucna jesté vice poZadovat urcité procento vlastnich zdrojii
pri poskytovdni piijcek. Dalsi vyhodou je také to, Ze rodi¢e mohou sporit pro své déti a
v dospélosti jim predat nasporené penize jako zdklad pro budovdni vlastniho bydlent.
Moderni technologie nastupuji i v oblasti stavebniho sporeni a sporitelny nabizeji
klientiim uzavrit stavebni sporeni on-line. Stavebni spofeni je znova na vzestupu a
miiZeme ocekdvat v nejbliZsi dobé rostouci zdjem o tento produkt.”

2.11 Zakon o stavebnim sporeni

Stavebni sporeni je upravovano legislativné. Jeho zakladem je zakon ¢. 96/1993
sb., ktery byl ale v pribéhu let dale upravovan. V této casti podrobné rozeberu
tento zadkon a u dalSich zakontli se zamérim na zmény, které tyto zakony prinesly.
Budu se predevSim vénovat pravnim dpravam ovliviiujicim stavebni sporeni a
ucastnika stavebniho sporeni.

2.11.1 Zakon ¢. 96/1993 sb.

Tento zdkon jako prvni definoval zakladni pojmy stavebniho sporeni v zdkonech
Ceské republiky. V zakonu je definovano stavebni spoteni jako: ,ucelové sporeni
zaloZzené na prijimani vkladi od ucastnikli stavebniho sporeni, v poskytovani



Literarni reSerse 31

uveérd ucastnikiim stavebniho spofeni a v poskytovani prispévku fyzickym osobam
(statni podpory) ucastnikiim stavebniho spoieni."4
Provozovatel stavebniho sporeni je banka, které je pridéleno povoleni a
predmétem jeji Cinnosti je pouze stavebni sporeni a dalsi Cinnosti podle zakona o
stavebnich spotitelnach a také je jeji ¢cinnost pod dohledem Ceské narodni banky.
Ucastnik stavebniho spofeni je fyzicka osoba s trvalym pobytem na tzemi
Ceské republiky, ktera podepi$e smlouvu o stavebnim spoieni. V této smlouvé se
Ucastnik zavaze sporit dle dohodnutych podminek. VSeobecné obchodni podminky
zarucCuji ucastnikovi narok na poskytnuti avéru ze stavebniho sporeni, jestlize
spliiuje podminku zajiSténi jeho navratnosti. Tento uvér je ucelovy a miZe slouzit
pouze na financovani bytovych potieb. Sporitelna mize nabidnout uveér
ucastnikovy nejdrive az po 24 mésicich. Rozdil mezi irokovou sazbou z vkladu a
urokovou sazbou z uUvéru muizZe byt maximalné 3 procentni body. Stavebni
sporitelna muze po ucastnikovi zadat, aby si sjednal zivotni pojisténi pro
zabezpeceni zavazkll vyplivajici ze smlouvy v ptipadé invalidity nebo smrti
ucastnika. Stavebni sporitelna kontroluje, zda ucastnik, vynalozil finance podle
stanovenych podminek .JestliZe nejsou tyto finance vynaloZeny ucelové podle
smlouvy, je sporitelna opravnéna poZadovat okamzité vraceni penéz ve lhiité
stanovené ve smlouvé o stavebnim spoteni. U¢astnik miZze mit zaloZenou pouze
jednu smlouvu, na kterou ¢erpa statni podporu.
Bytové potieby jsou definovany jako:
e koupé bytu;
e vystavba nebo koupé stavby pro bydleni;
e koupé stavebniho pozemku za ucelem vystavby bydleni nebo stavebniho
pozemku, na kterém se nachazi stavba pro bydleni;
e zména, modernizace a Udrzba bytu, stavby pro bydleni nebo jeji ¢asti, véetné
uhrady pripadného podilu na apravach spole¢nych casti;
e stavebni Uprava nebytového prostoru na byt;
e thrada zavazkl souvisejicich s vySe uvedenymi tcely s vyjimkou pokut a
dal$ich sankci uloZenych ucastnikovy za poruseni jeho povinnosti pii feseni
jeho bytovych potreb.25

Tyto bytové potieby, na které poskytne stavebni spofitelna uvér, se musi
nachazet na tizemi Ceské republiky.

Statni podpora ndlezi icastnikovi pti splnéni podminek stanovenych zdkonem
a je pripisovana formou zalohy z rozpoétu Ceské republiky. Poskytovana zaloha
¢ini 25 % z rocné usporené Castky, maximalné vSak z c¢astky 18 000 K¢. Pokud
ucastnik presahne hranici 18 000 K¢, jsou tyto prostredky prevedeny do dalSiho
roku sporeni. Jestlize ucCastnik stavebniho sporfeni nemda zajem o uvér ze

24 Zdkon o stavebnim spofeni a stdatni podpofe stavebniho spofeni. In: . Praha, 1993, ro¢nik 1993,
Castka 27, &islo 96.
25 Zdkon o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni. In: . Praha, 1993, ro¢nik 1993,
Castka 27, Cislo 96.
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stavebniho sporeni a chce ziskat statni podporu, nesmi po dobu 5 let s vkladem
manipulovat.26

2.11.2 Zakon ¢. 83/1995 sb.

Jedna se o prvni novelu upravujici zdkon o stavebnich spotitelnach. U¢astnikem
stavebniho spofeni miiZze byt nyni i pravnicka osoba se sidlem na tizemi Ceské
republiky a s identifikaCnim Cislem organizace, pridélenym prisluSnym organem
Ceské republiky. Nové mohou spofitelny poskytovat Gvér, ktery miiZze tcastnik
pouzit na drivéjsi thradu nakladd na bytové potreby a to i v pripadé, kdy nema
jeSté narok na radny uvér. Jedna se o preklenovaci uvér a je pripisovany ve vysi
cilové castky. Dale je mozné uzavirat vice smluv o stavebnim spoteni, avSak
dostavat statni podporu miuZe uUcastnik pouze na jednu smlouvu. Nasporenou
¢astku nemiiZe ucastnik v dobé sporeni prevést na jiného ucastnika.2”

2.11.3 Zakon ¢. 423/2003 Sb.

Diky této pravni Upravé miize byt ucastnikem stavebniho spofeni nové také
obc¢an Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na tizemi Ceské
republiky a pridéleno rodné ¢islo prislusnym orgdnem Ceské republiky. Ve
smlouvé o stavebnim sporeni je vyZadovano prohlaseni uc¢astnika, zda v ramci této
smlouvy Zada o priznani statni podpory. Toto prohlaseni lze zménit jednou roc¢né.
Také je pridana moZnost financovat z poskytnutého uvéru bytové potieby osob
blizkych (pribuzny v radé primé, sourozenec nebo manzel). Stavebni spofitelna je
od tohoto zakona opravnéna zménit urokovou sazbu, jestliZe dcastnik odmitl avér
ze stavebniho sporeni a uplynula lhiita 6 let.

Diilezitou Upravou byla zména vazaci doby, a to na 6 let. Statni podpora byla
sniZena na 15 % roc¢né z uspoiené ¢astky, avSak maximalné 3 000 K¢ ro¢né. Tyto
zmény plati pouze pro smlouvy uzaviené po 31. 12. 2003. Upravy se tedy nedotkly
starSich smluv, které mély lepSi podminky.28

2.11.4 Zakon ¢. 348/2010 Sb.

Tento zakon prinesl pro ucastniky stavebniho spoteni sniZeni statni podpory na 10
% z roCné usporené ¢astky, maximalné vSak 2 000 K¢ ro¢né. Stat také pristoupil ke
zruSeni osvobozeni Urokovych vynosu ze stavebniho spofeni od srazkové dané a
zavedl jednorazovou 50 % dan na statni podporu za rok 2010. Tyto zmény

26 Zgkon o stavebnim spofeni a stdtni podporfe stavebniho spofeni. In: . Praha, 1993, ro¢nik 1993,
Castka 27, Cislo 96.

27Zdkon, kterym se méni a doplriuje zdkon ¢.96/1993 - o stavebnim spofeni a stdatni podpore. In: .
Praha, 1995, ro¢nik 1995, ¢astka 18, Cislo 83.

28 Zdkon, kterym se méni a doplriuje zdkon ¢.96/1993 - o stavebnim sporeni a stdtni podpore. In: .
Praha, 2003, ro¢nik 2003, ¢astka 139, Cislo 423.
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ovlivnily vSechny smlouvy bez ohledu na to, kdy a za jakych podminek byly
uzavieny.2?

Nalez ustavniho soudu 199/2011 sb. zrusil tuto novelu ke dni 31.12.2011,
jelikoz podle Ustavniho soudu byla tato novela piijata netstavnim zptisobem.
Ustavni soud také poukazal na retro-aktivnost 50 % zdanéni statni podpory a s
okamzitou platnosti toto ustanoveni zrusil.30

2.11.5 Zakon ¢. 303/2013 Sb.

Novy obcansky zakonik ptinesl zmény mnoha zakonl a dotkl se také
stavebniho sporeni. Hlavni zménou, ktera se tykala ucastnika stavebniho sporeni
je, Ze jiz nemize prevést prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o stavebnim
spoieni na jinou osobu, jestliZe dojde k jeho umrti. Poztistali tak jiZ nemaji moZnost
dale spofit na jeho jméno nebo Cerpat uvér ze stavebniho sporeni.31

2.11.6 Zakon ¢. 104/2016 Sb. a Zakon ¢. 461/2016 Sb.

Tento zakon zjednodusil vypovédi smluv uzaviené na nezletilé dcastniky.
JestliZe vSichni zakonni zastupci souhlasi s ukon¢enim smlouvy po Sestileté vazaci
dobé, neni potreba rozhodnuti opatrovnického soudu.32

Druhy zakon dovoluje zaradit registrované partnery mezi osoby blizké.33

2.12 Porovnani vyhodnosti stavebniho sporeni

Klienti, ktefi maji zajem uzaviit stavebni spofeni se budou zajimat o to, jaké
stavebni spofeni je nejvyhodnéjsi a ve které stavebni sporitelné toto spoireni
uzavtit. Stavebni spofeni ma dvé faze a je pouze na klientovi, jestli se zajima vice o
sporici fazi, nebo o uvérovou fazi. Vzhledem k tomu, Ze tyto dva cile velice ovliviiuji
vybér sporeni, existuji dva ukazatele, které usnadnuji vybér stavebniho spoteni.
Klient miize samoziejmé obé faze kombinovat a snazit se najit nejlepsi mozné
FeSeni.

29 Zgkon, kterym se méni a doplriuje zdkon ¢.96/1993 - o stavebnim spofeni a stdtni podpore. In: .
Praha, 2010, rocnik 2010, ¢astka 128, Cislo 348.

30 Nalez ustavniho soudu. In: 779. Praha, 2011, rocnik 2011, ¢astka 45, ¢islo 119.

31 Zdkon, kterym se méni nékteré zdkony v souvislosti rekodifikace soukromého prdva. In: . Praha,
2013, rocnik 2013, ¢astka 116, cislo 303.

3z Zgkon, kterym se méni zdkon ¢.96/1993 Sh. o stavebnim spofeni a stdtni podpore. In: . Praha,
2016, rocnik 2016, Castka 185, ¢islo 461.

33 Zdkon, kterym se méni zdkon ¢.96/1993 Sh. o stavebnim spofeni a stdtni podpore. In: . Praha,
2016, rocnik 2016, castka 41, cislo 104.
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2.12.1 Vnitini vynosové procent - stavebni sporeni jako investice

JestliZe se klient zajima o co nejvétsi zhodnoceni svého vkladu, potom mu jako
ukazatel pomilze pravé vnitini vynosové procent. Tento typ klienta nema do
budoucna zajem o uvér ze stavebniho sporeni. Vynos ze stavebniho spofeni na
jedné strané zvySuje statni podpora, na druhé strané je snizovan o poplatky
stavebni sporitelné. Za pouziti vnitfntho vynosového procenta (IRR) ziskame
urokovou sazbu. IRR je definovano jak urokova sazba, pri které je Cista soucasna
hodnota penéZnich tokd nulova. MiiZzeme je tedy dostat feSenim rovnice:

Z CF;
- (1 +IRR)!

Kde CFtje hodnota penézniho toku v obdobi t. V nasem piipadé budou hodnotu
CF¢ tvofit konstantni m&si¢ni tlozky a jedna hodnota CF bude posledni vyplata
naspoiené ¢astky. Jestlize za jednotku ¢asu t dosadime rok, dostaneme hodnotu IRR v
procentech za rok. Kdybychom chtéli dosadit za t mésice, musime hodnotu vypocteného
IRR vynésobit dvanacti abychom ziskali hodnotu v p.a.
podpora. Vzhledem ke zpisobu jejiho vypoctu maji na hodnotu IRR vliv mésiéni
ulozky a délka spofeni. Dal§im dilezitym faktorem jsou poplatky. Poplatek za ziizeni
stavebniho spofeni je ovlivnén cilovou ¢astkou. Pokud tedy chceme spofit za ucelem
zhodnocovani vkladl, musime cilovou ¢astku vypocitat tak, abychom zbytecné neplatili
vysoky poplatek. Stavebni spofitelny také obvykle pozaduji spofit minimalni ¢astku
mésicné, obvykle to byva 0,5 % z cilové Castky. Také je potieba dat pozor, abychom
nezvolili cilovou ¢astku pfilis nizkou, a v disledku toho nepiespotili.

Doba spofeni je kli¢ovym faktorem, protoze statni podpora zhodnoti kazdou
korunu, kterou ucastnik na stavebni spofeni vloZi pouze jednou. Statni podpora je
stanovena jako procento z ro¢né uspoiené Castky. Plati pravidlo, Ze s rostouci dobou
spofeni se sniZzuje efekt statni podpory.Pro klienta, ktery chce nejlépe zhodnotit finance,
je tedy nejlepSi moZznosti vypovédeét stavebni spotfeni po Sesti letech. Samoziejmé pii
tom stéle plati pfedpoklad spravné zvolené cilové ¢astky.

Pro co nejvice efektivni zhodnoceni je potieba spravné nastavit vysi mési¢ni
ulozky. Statni podpora se pocita maximalne z 20 000 K¢ ro¢né, to znamend, Ze efektivni
mésiéni ilozka ma svoji horni hranici. Je potfeba také zapogitat uroky a poplatky.®*

2.12.2 Ro¢ni procentni sazba Gvéru - ¢erpani avéru

Pokud tcastnik stavebniho spofeni planuje uzaviit uvér ze stavebniho spofent,
bude se nejvice fidit rocni procentni sazbou tvéru (RPSN). RPSN se vyuZzivé pro

3+ LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny. Vyd. 2. Praha: Ekopress,
2014.5.82-90.
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vypocet nakladi spojenych se splacenim uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou.
Vypocet RPSN probihé podle rovnice:

CF;
Z (1+ RPSN)!

pricemz CF: je hodnota penéZniho toku v obdobi t. Cerpani tvéru, jeho splatky a
veskeré dalsi poplatky a naklady se pocitaji do téchto penéznich tokd. U RPSN plati
jednotnd pravidla ohledné volby casové jednotky. RPSN je podle evropské
smeérnice a na ni navazujicim ¢eskym zakonem o spotrebitelském tuvéru nastaveno
tak, Ze se Cas t pocita v letech. Diky této regulaci mizeme jednodusSeji porovnavat
uveéry.

Uvéry ze stavebniho spofeni vyuZivaji RPSN stejné jako jakékoliv jiné Gvéry.
Pii vypoctu abstrahujeme od nakladli souvisejicich se zajisténim uvéru. Tyto
naklady se rlizni a mohou se pohybovat od nulové hranice aZ po tisicové Castky.
Stavebni sporitelny vétSinou neuctuji dalSi poplatky za poskytnuti dvéru ze
stavebniho spofeni, diky tomu jsou mési¢ni poplatky jedinym faktorem, ktery
zvySuje RPSN. Extrahujeme také od minulych vynosi ze stavebniho spofeni,
protoZe ucastnika budou zajimat predevsim ndaklady spojené s uUvérem ze
stavebniho sporeni.
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3 Vlastni prace

V této Casti provedu komparaci stavebnich spofeni nabizenych péti stavebnimi
spofitelnami, které momentalné na ceském trhu jsou. Déle porovnam stavebni spofeni
se sporicim uctem. Kapitolu uzaviu analyzou dotazniku spokojenosti klient se
stavebnim spofenim.Tento dotaznik najdete v piiloze této prace. U stavebnich spofitelen
jsem zpracoval zakladni informace a nabidku tarifi. Podrobnou nabidku stavebniho
spofeni, uvérl ze stavebniho spofeni a meziuvért jsem vypracoval do rozsahlé tabulky,
ktera se nachazi v ptiloze. Tuto tabulku jsem vypracoval na zédklad¢ informaci z VOP,
sazebnikt tihrad stavebnich spofitelen a z dalSich informac¢nich zdroja (internetu,
monitoringu tisku, telefonickych dotazl na centralach nebo u zastupcti stavebnich
spofitelen).

3.1 Stavebni sporitelny v Ceské republice

V Ceské republice momentalné ptisobi 5 jiz vy$e zminénych stavebnich spofitelen.
Kazda z nich ma své charakteristiky a sviij historicky vyvoj a samoziejmé i svoji
klientelu. V nasledujicim textu se budu vénovat kratké charakteristice téchto
stavebnich sporitelen a nasledné zanalyzuji jejich aktuadlni nabidku stavebniho
spoteni. Sporitelny nabizeji nékolik tarifi a variant a zalezi na klientovy, jaké jsou
jeho cile. Rozhodujicim faktorem, ktery tarif a variantu vybrat, je pro ucastnika
stavebniho spotreni vzdy diivod uzavieni sporeni. Jestlize Kklient planuje pouze
spofrit, zvoli pravdépodobné variantu s nejvyS$im procentem vynosnosti. Klient,
ktery se zajima o uvér ze stavebniho spofeni, se bude zamérovat predevsim na vysi
budoucich urokl z meziuvéru a uvéru.

Stavebni spotitelny v Ceské republice jsou vedeny pod Asociaci ¢eskych sporitelen.
Tato asociace vznikla v roce 2000 a jejimi ¢leny bylo tehdy vSech Sest stavebnich
sporitelen, které tehdy pisobily na ¢eském trhu. V roce 2006 doslo ke zméné
fungovani spolecenstvi a z dfive neformalni skupiny vzniklo uskupeni s pravni
subjektivitou. Od té doby je Asociace Ceskych stavebnich sporitelen zajmovym
sdruZenim pravnickych osob. V roce 2008 dosSlo ke slouceni Raiffesein stavebni
sporitelny a.s. a HYPO stavebni sporitelny a pocet Clenii asociace byl takto
zredukovan na pét.3>

3.1.1 Ceskomoravska stavebni sporitelna

Jedna se o nejvétsi ceskou stavebni sporitelnu a nejvétSiho poskytovatele
uvérd v Ceské republice. Bankovni licenci ziskala 2. srpna 1993 a od té doby se ji

35 Stavebky. Asociace Ceskych stavebnich sporitelen [online]. [cit. 2017-05-22]. Dostupné z:
http://www.stavebky.cz/asociace-ceskych-stavebnich-sporitelen/
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podarilo uzavrit 5,6 milionu smluv. V roce 2015 se sporitelné jako prvni na ¢eském
trhu povedlo piekonat hranici milion poskytnutych avért a kazdy ctvrty dim ci
byt v Ceské republice byl postaven ¢ rekonstruovan pravé diky financim od
Ceskomoravské stavebni spofitelny. Momentalni klientela Ceskomoravské
stavebni spofitelny ¢inni zhruba 1,3 milionu osob. Jejimi akcionaii jsou CSOB, ktera
ma 55 % podil, a Bausparkasse Schwabisch Hall AG s 45 % podilem.3¢

Sloganem sporitelny je: ,Seberte odvahu a Zijte, jak chcete vy" a ,najdéte se ve
vlastnim". Symbolem je liSka a stavebni cihli¢ky. Zakladni jméni je 1,5 mld. K¢ a ze
vSech sporitelen se jedna o nejvyssi castku.3?

Tab. 3 Nabidka tarifti od Ceskomoravské stavebni spotitelny

Ceskomoravska stavebni sporitelna
Tarif Urokova sazba Pravidelny Poplatek za

poplatek uzavieni smlouvy
AKkce nasledna 0,5 % + 0,5%-0,7 %* 360 K¢ rocné 1 % z cilové castky.
smlouva 1 maximalné 15 000
K¢
AKtiv sporici 0,5% + 0,5% 0,7 %* 360 K¢ rocné 1 % z cilové castky.
maximalné 15 000
K¢
Prémie 1000 2 0,5 % +0,5%- 0,7 %* 360 K¢ rocné 1 % z cilové Castky.
maximalné 15 000
K¢
SR G EERS 0,5 % +0,5%- 0,7 %* 360 K¢ rocné 1 % z cilové Castky.
mladé 3 maximalné 15 000
K¢

PoznamkKa ¢.1 - Prémie 1000 K¢ pro klienty, ktefi v obdobi od 1.4 - 30.6.2017 splaci Fadny Gvér ze
stavebniho spofeni a nemaji sou¢asné uzavi‘enou jinou smlouvu o stavebnim spoieni u CMSS.
Poznamka ¢.2 - Prémie 1000 K¢ pro klienty ktefi: nikdy neméli ss., méli smlouvu ukoncenou
nejpozdéji 31.12.2015, méli k 9.5.2017 aktivni smlouvu v tarifu INVEST.

Poznamka ¢.3 - Prémie az 1000 K¢ pro mladé do véku 21 let.

Zdroj: VOP CMMS

Podminka pro ziskani 0,7% * je sporeni dels{ jak 6 let, ovSem maximalné 9 let. Po
deviti letech jiz Ceskomoravska stavebni spofitelna tento bonus na tdlet
nepripisuje. Pro ziskdni 0,5 % je podminkou minimalni doba sporeni 6 let a
uklddat minimalné 0,5 % z cilové castky mésicné s moZnosti predplaceni

36 CMSS. Zpravodaj [online].  [cit. 2017-05-22]. Dostupné z: https://www.cmss.cz/o-
nas/zpravodaj/tiskove-zpravy/stavebni-sporeni-2017-mirny-rust-novych-smluv-i-uveru
37 CMSS. O nds [online]. [cit. 2017-05-22]. Dostupné z: https://www.cmss.cz/0-nas/o-cmss
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mimoradnym vkladem. Smlouva musi byt ukoncena vypovédi (klient se rozhodl
necerpat uvér ze stavebniho spoteni).38

3.1.2 Modra pyramida stavebni sporitelna

Modra pyramida byla zaloZena v roce 1993 némeckou firmou BHW holding
AG, kterd méla jiZ tehdy dlouhodobé zkuSenosti z némeckého trhu stavebniho
sporeni a Ceskou pojistovnou a.s. V roce 1995 doslo ke zmé&né jména sporitelny.
Plivodné se spoftitelna jmenovala VSeobecna stavebni spofitelna a nové byla
prejmenovana na VSeobecnou stavebni sporitelnu Komeréni banky a.s. Finalni
zména jména sporitelny probéhla v roce 2006, kdy se nazev zménil na Modrou
pyramidu stavebni sporitelny, a.s. Momentalné vlastni 100 % akcii Komerc¢ni
banka a.s. Slogan spolecnosti je: ,VAS radce na finance" a symbolem je pyramida.
Sporitelna vydava casopis pod nazvem Finan¢ni radce. Zakladni jméni ¢inni 652,5
mil K¢.39

Tab. 4 Nabidka tarifd od Modré pyramidy

Modra pyramida
Tarif Urokova sazba Pravidelny Poplatek za

poplatek uzaviceni smlouvy
Mopisek ! 0,5 % + 0,5 %* 300 K¢ rocné Zdarma pro
klienty do 10 let
Moudré spoieni 0,5 % + 0,5 %* 300 K¢ rocné 1 % z cilové
¢astky. maximalné
10 000 K¢
Mopy Junior 2 0,5 % + 0,5 %* 300 K¢ ro¢né 0,5 % z cilové
castky
Sporeni tiretiho 0,5 % + 0,5 %* 300 K¢ ro¢né Zdarma pro
véku 3 klienty od 55 let

Poznamka ¢€.1- pro klienty do 10 let, maximalni cilova ¢astka je 150 000 K¢ a musi se jednat o
novou nebo naslednou smlouvuy, to znameng, Ze klient nesmi mit Zddnou jinou spofici smlouvu
(smlouva ve fazi ivéru nebo meziavéru neni pirekazkou.

Poznamka ¢€.2 - podminkou je byt ve véku od 11 do 21 let.

Poznamka ¢€.3 - stavebni spofeni je urcené pro klienty od 55 let. Vyhodou je moznost ukonceni
smlouvy jiz po 3 letech bez sank¢niho poplatku avsak klient tak ztrati irokovy bonus a nema narok
na statni podporu.

Zdroj: VOP Modré pyramidy

Podminka pro ziskani urokového bonusu 0,5 %* je u vSech tarifi splnéni
nasledujicich podminek;

38 CMSS. Stavebni sporeni [online]. [cit. 2017-05-22]. Dostupné z: https://www.cmss.cz/stavebni-
sporeni

39 Modra pyramida. O nas [online]. [cit. 2017-05-22]. Dostupné z:
https://www.modrapyramida.cz/o-nas
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e Zustatek nizsi nez 300 000 K¢;

e Dodrzeni Sestileté lhiity;

e Obratova podminka - soucet vkladi klienta v kazdém ukonceném
kalendarnim roce musi byt minimalné 0,5 % z cilové castky za kazdy
ukonceny mésic daného roku. Do vkladi se nepocitd statni podpora ani
uroky.40

3.1.3 Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

Stavebni sporitelna vznikla v roce 1993 a jejimi zakladateli byly Agrobanka
Praha a Raiffeisen Bausparkasse GmbH. Jedna se o viibec prvni stavebni spotitelnu
zaloZenou na tzemi Ceské republiky. V roce 1988 se sporfitelna stala soucasti
skupiny Raiffeisen, ktera plisobi v 37 zemich svéta. V roce 2008 probéhlo slouceni
s HYPO stavebni sporitelnou. Raiffeisen Bausparkassen Holiding GmbH drzi 90 %
akci a 10 % akcii naleZi Raiffeisenbank, a.s. Slogan stavebni spoftitelny je: ,k bydleni
jednoduse". Symbolem je specialista a zakladni jméni ¢inni 650 mil K¢.41

40 Modré pyramida. Online-nastroje [online]. [cit. 2017-05-22]. Dostupné z:
https://www.modrapyramida.cz/online-nastroje/kalkulacky
41 RSTS. O nds [online]. [cit. 2017-05-22]. Dostupné z: https://www.rsts.cz/o-nas/
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Tab.5

Nabidka tarifd od Raiffeisen stavebni spotitelny

Raiffeisen stavebni sporitelna

Tarif

FelixS 1741

Hypo U 173 2

Reko U 1723

Sporeni S 171

Sporeni S 171 4
online

Sporeni S 171 pro
déti s

Urokova sazba

0,3 %

0,10 %

0,10 %

1%

1%

1%

Pravidelny
poplatek
320 K¢ roc¢né, po
72 mésicich 352
K¢ rocné
320 K¢ roc¢né, po
72 mésicich 352
K¢ rocné
320 K¢ roc¢né, po
72 mésicich 352
K¢ rocné
320 K¢ roc¢né, po
72 mésicich 352
K¢ rocné
320 K¢ roc¢né, po
72 mésicich 352
K¢ rocné
320 K¢ roc¢né, po
72 mésicich 352
K¢ rocné

Poplatek za
uzaviceni smlouvy
Zdarma

1 % z cilové
castky. maximalné
15000 K¢
1 % z cilové
¢astky. maximalné
15 000 K¢
1 % z cilové
¢astky. maximalné
15 000 K¢
0,5 % z cilové
castky

Zdarma

Poznamka €.1 - klient miiZze mit pouze jednu smlouvu v tarifu Felix S 174. Tuto smlouvu lze uzavrit
pouze tehdy, jestlize klient ma zavirenou dal$i smlouvu o stavebnim spoteni (soubéznou smlouvu).
Maximalni cilova ¢astka je 5 mil. K& Urok lze zvysit o variabilni slozku, ktera je proménliva a jeji
vy$i vyhla$uje spotitelna formou Oznameni. Uroky jsou piipisovany mési¢né. V tomto tarifu nelze

narokovat statni podporu.

Poznamka ¢€.2 a €.3 - tyto sporeni jsou zamérené na budouci Gvér ze stavebniho sporeni.
Poznamka €. 4 - smlouva uzavicena za pomoci internetového formulare na webovych strankach
stavebni spoftitelny. Tento formulaf je posléze dorucen klientovy kuryrni sluzbou k podpisu.
Vyhodou je polovic¢ni poplatek. Vyse cilové ¢astky je limitovana na 200 000 tis. K¢.

Poznamka €.5 - ucastnik musi byt mladsi 20 let a cilova ¢astka je uzavirana maximalné na 100 000

K¢.

Zdroj: VOP Raiffeisen stav. spotitelny

3.1.4

Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, a.s.

Stavebni spofitelna vznikla v roce 1994 a spada do finanéni skupiny Ceské
sporitelny. Ceska spofitelna a.s. vlastni 100 % podil akcii a vyse zakladniho
kapitalu je 750 mil. K¢ Symbolem je Cervena burinka a slogan je ,stavebni spofeni
... a mate pod burinkou" a ,financujeme lepsi bydleni pro kazdého".42

42 Burinka. Zdkladni

informace [online].

[cit. 2017-05-22].

http://www.burinka.cz/cs/o-burince/zakladni-informace/predstaveni/

Dostupné z
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Tab. 6 Nabidka tarifii od Stavebni spotitelny Ceské spotitelny, a.s.

Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, a.s.

Tarif Urokova sazba Pravidelny Poplatek za

poplatek uzaviceni smlouvy
Standart 1 1% 325 K¢ ro¢né 1 % z cilové castky
Standard online 1% 325 K¢ rocné Pausalné 495 K¢

Poznamka €. 1- stavebni spofitelna nabizi jediny tarif, ktery neni pojmenovany. Proto je v tabulce
uveden jako ,standart".

Poznamka €. 2 - Tarif je nabizen v cilovych ¢astkach 150 000 K¢ nebo 300 000 K¢. Klient vyplni
internetovy formular, vSe vytiskne a osobné odnese na pobocku spoftitelny.

Zdroj: VOP stavebni spotitelny Ceské sporitelny*3

3.1.5 Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.

V roce 1921 byl v némeckém méstecku Wiistenrot zaloZen , Spolek pratel”, ktery se
ridil heslem ,KaZdé rodiné stfechu nad hlavou". Tento spolek byl stavebnim
kamenem pro vznik stavebniho sporeni v Evropé.

Wiistenrot byla mezinarodni zna¢kou v dobé, kdy byl v Ceské republice piijat
zakon o stavebnim sporeni a stavebni spofitelna tak snadno ptinesla na trh
uceleny soubor financnich sluZeb z oblasti rodinnych financi. V roce 1998 byla
zaloZzena Wiistenrot, Zivotni pojisStovna, a.s. a v roce 2003 zahjjila cinnost
Wiistenrot hypotecni banka a.s. Mezi dalsi vyznamné mezniky spolecnosti patii
zavedeni depozitnich produkti a internetového bankovnictvi v letech 2010 a 2011.
V roce 2016 se jedinym akcionafem sporitelny stala Allianz pojiStovna, a.s.
Zakladni kapitdal ¢innf 1,07 mld. K¢ a momentalné spotitelna nema zadny reklamni
symbol.#4

43 Burinka. Produkty [online]. [cit. 2017-05-22]. Dostupné z: http://www.burinka.cz/cs/produkty/
44 Wuestenrot. Profil spolecnosti [online]. [cit. 2017-05-22]. Dostupné z:
https://www.wuestenrot.cz/o-nas/profil-spolecnosti
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Tab. 7 Nabidka tarifi Wiistenrot - stavebni spofitelny a.s.

Wiistenrot - stavebni sporitelny a.s.

Tarif Urokova sazba Pravidelny Poplatek za

poplatek uzaviceni smlouvy
ProSporeni OF-S 0,5+0,7 %* 324 K¢ rocné 1 % z cilové
castky. maximalné
30 000 K¢
ProSpoieni OF-S 0,5+ 0,7 %* 324 K¢ ro¢né Zdarma
+ Kamarad 1
ProSporeni OF-S 0,5+ 0,7 %* 324 K¢ rocné Zdarma
+ Kamarad + 2
ProSporeni OF-S 0,5+ 0,7 %* 324 K¢ rocné 0,5 % z cilové
online 3 ¢astky. maximalné
30 000 K¢
ProUvér 0Y-U 0,5 % 324 K¢ ro¢né 1% z cilové
¢astky. maximalné
30 000 K¢
ProUvér 0Z- U 0,5 % 324 K& ro¢né 1% z cilové
castky. maximalné
30 000 K¢

Poznamka €.1 - pro mladé lidi do véku 24 let zvyhodnéna smlouva Wiistenrot kamarad. Uzavieni
smlouvy je zdarma a musi byt uzaviena na pevnou cilovou ¢astku 150 000 K¢ a béhem prvnich ¢tyt
mésicl na ni musi byt uloZeno nejméné 1500 K¢. Po uplynuti ctyfmésicni lhiity je mozno cilovou
¢astku zmeénit. Pri zméné cilové ¢astky vSak muze dojit ke ztraté naroku na urokovy bonus.
Poznamka ¢€.2 - pro mladé lidi do véku 24 let zvyhodnéna smlouva Wiistenrot kamarad. Uzavieni
smlouvy je zdarma a musi byt uzaviena na pevnou cilovou ¢astku 300 000 K¢ a béhem prvnich ¢tyt
mésicl na ni musi byt uloZeno nejméné 3000 K¢. Po uplynuti ¢tyfmésicni lhiity je moZzno cilovou
¢astku zmeénit. Pri zméné cilové ¢astky vSak mutze dojit ke ztraté naroku na trokovy bonus.
Poznamka ¢€.3 - Wiistenrot nabizi klientim moznost uzavrit stavebni spofeni na internetu. Na
webovych strankach klient vyplni formular, ktery pak vytiskne a donese na libovolné poradenské
misto Wiistenrot nebo odesle postou. Vyhodou je nizsi cena za uzavreni stavebniho spofeni.
Poznamka ¢.4 a €.5 - jedna se o tarify uzavirané pro budouci vyuziti ivéru ze stavebniho spoteni. U
téchto tarifli nelze ziskat preklenovaci aveér.

Zdroj: VOP Wiistenrot - stavebni sporitelny

Bonus ve vysi 0,7 %* 1ze ziskat za téchto podminek:
e Pouze za dobu prvnich sedmi let sporenti.
e Roc¢ni vklady ucastnika v obdobi mezi 2. - 6. kalendainim rokem vzdy k 31.12.
musi byt v rozmezi 6 - 9 % ze sjednané cilové ¢astky.
e Uctastnik nesmi uzaviit smlouvu o uvéru.
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e V dobé prvnich sedmi let od uzavieni smlouvy nesmi nastat zvysSeni nebo
sniZzeni cilové Castky, presporeni cilové Castky, ukonceni smlouvy a nebo
vyplaceni byt jen ¢asti z usporeni ¢astky z diivodu exekuce.*>

3.2 Porovnani vynosnosti stavebnich sporeni

Abych mohl porovnat tarify rlznych stavebnich spofitelen, musim pouzit
sjednocenou metodiku. Ve vypoctu je zahrnuta statni podpora, vSechny poplatky a
dané. Rozhodl jsem se vyuzit Cistou urokovou sazbu. Tato sazba mi umoZnuje
objektivné porovnat vyhodnost nabidek. V pripadé sporeni je pro klienta diileZité,
kolik penéz po urcité dobé naspori. Ve smlouvé je zpravidla uvadéna nomindlni
urokova mira, avSak pro porovnani je nevhodnd, protoZe urok zavisi nejen na
nominalni drokové sazbé, ale i na zplisobu uUroceni a také na tom, jak Casto jsou
pripisovany uroky k jistiné. DalSim diivodem je, Ze kromé uroki jsou pro klienta
dtlezité poplatky, které mohou podstatné zménit vyhodnost produktu. Cista
urokova mira tedy prestavuje jakysi zakladni idedlni ucet bez poplatkli; zdanéni a
uroky se na tento ucet pripisuji mésicné. Tento zakladni ucet budu nadale
porovnavat pravée s nabidkami stavebnich sporitelen.

45 Wouestenrot. Sporeni [online]. [cit. 2017-05-22]. Dostupné Z:
https://www.wuestenrot.cz/sporeni/prosporeni
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Tab. 8 Porovnani stavebniho spoieni

Tarif Cus Celkem nasporeno (Kc¢)

MPSS Mopisek 3,517 % 136 093
MPSS Sporeni tiretiho véku 3,517 % 136 093
SSCS Standart online 3,384 % 135539
RSTS SPORENI S 171 online 3,338 % 135 346
MPSS Mopy junior 3,322 % 135 281
CMSS Prémie pro déti a mladé 3,214 % 134 836
CMSS Akce Nasledna smlouva 3,214 % 134 836
CMSS Prémie 1000 3,214 % 134 836
RSTS Spoieni S 171 3,141 % 134 534
SSCS Standart 3,129 % 134 487
MPSS Moudré spoteni 3,125 % 134 468
Wiist ProSporeni OF-S + Kamarad 3,077 % 134 270
Wiist ProSporeni OF-S + Kamarad + 3,077 % 134 270
CMSS Aktiv sporici 3,017 % 134 029
Wiist ProSporeni OF-S online 2,883 % 134 478
Wiist ProUvér 0Y-U 2,688 % 132 688
Wiist ProUvér 0Z-U 2,688 % 132 688
RSTS REKO U 172 2,351 % 131338
RSTS Hypo U 173 2,351 % 131 338

Zdroj: verejna nabidka tarifii stavebnich spoftitelen

Mési¢ni dlozku jsem vybral 1 700 K¢, protoZe tato Castka je momentalné nejvice
efektivni pro plné Cerpani statni podpory. Kazda tarif ma své omezeni a napriklad
nejlepsi tarif dle tabulky MPSS Mopisek je urcen pouze pro klienty do 10 let.
Souhrn podminek a omezeni je ptiloZen v ptiloze a nebo stru¢né shrnut vyse.

3.3 Porovnani avéru ze stavebniho spoieni

//////

uvéru, cistou urokovou sazbu pridéleného uvéru a pozadované zajisténi
(dopliikové produkty jako jsou investi¢ni rizikové pojisténi, rizikové pojisténi atd.).
Cista urokova sazba v ptipadé uvérh se vypocita velice podobné, jako v pripadé
vynosnosti stavebniho sporeni. V nabidce uvéri nejprve zjistime, jak dlouho bude
trvat splaceni tohoto uvéru pri zapocteni vSech poplatki. Nasledné spocitame,
jakou urokovou sazbou by musel byt tiroCen idealni uvérovy ucet, ktery by byl pri
stejnych splatkach splacen ve stejny okamZzik. A tento idedlni tivérovy ucet by
nemél mit Zadné poplatky a troky se pripisuji k jistiné jednou mési¢né. Urokova
sazba takového idealniho uvéru, ktery nema zadné poplatky, je pravé cista urokova
sazba.
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Tab. 9 Srovnani uvéru ze stavebniho sporeni

Tarif Cekaci doba (roky) Cus

MPSS ALFA 2 4,263 %
RSTS SPORENi S 171 2,08 5,074 %
SSCS Standart 2,92 3,990 %
CMSS Aktiv sporici 2,92 4,614 %
RSTS REKO U 172 3,42 4,258 %
Wiist ProUvér OZ - U 3,42 4,534 %
RSTS HYPO U 173 3,92 3,994 %
CMSS Aktiv 15 3,92 4,428 %
Wiist ProSpoieni OF-S 4,00 5,015 %
Wiist ProUvér 0Y-U 4,42 3,351 %
CMSS AKTIV 20 5,25 4,497 %
CMSS AKTIV 25 6,58 4,411 %
CMSS AKTIV 30 7,75 4,400 %

Zdroj: verejna nabidka uvéru ze stavebniho sporeni stavebnich spofitel

Cilovou c¢astku jsem zvolil 100 000 K¢&. VSechny tarify maji smluvni podminky, které
1ze nalézt v ptiloze této bakalarské prace. NepouZil jsem RPSN jelikoZ vyuZziva Groka
ptipisovanych jednou ro¢né a Uroky ptibyvaji béhem roku s mocninou ¢asu, zatimco u
&istého toku piibyvaji troky linedrné s ¢asem. Cista irokova sazba se vice piiblizuje
realité a pocita s mésicnim ptipisovanim urokd, které vyuziva vétSina spoticich uctl.
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Zdroj

™

. 3x mési¢né platba kartou nebo ptipsani alespoii 10 000 K¢ na BU mési

: VOP bankovnich instituci4é

Podminky:

v

. platba kartou alespon 4 000 K¢ mésicné;

. 5x mési¢né platba kartou;

vedeni béZného uctu eKonto KOMPLET, SMART nebo STUDENT za poplatek
nebo pfi splnéni podminek;

. vedeni béZného uctu Activ nebo Optimal za poplatek nebo zdarma pfti splnéni

podminek;

IV v

kreditni pifjem alespoii 7 000 K& mési¢né na BU (pfi splnéni této podminky je

zaroven vedeni BU zdarma);

. bonus: pfi fixaci na 3 mésice + 0,1 %, na 6 mésicli + 0,2 % na 9 mésici + 0,3 %,

na 12 mésicua + 0,4 %;

. Urok se pripisuje pouze v mésicich, kdy nedo$lo k vybéru penéz + vedeni Uétu

Plus za poplatek nebo zdarma pfi splnéni podminek;

v _rv

ne.

Stavebni sporeni se obtizné porovnavaji, jelikoz se jedna o velice unikatni

produkt. Pokud spofeni srovname s vySe uvedenymi sporicimi ucty, tak ma
stavebni sporeni vyssi procenta vynosnosti, avSak sporici uCty nejsou vazany
Sestiletou lhiitou. Je pravda, Ze i stavebni spoieni Ize vypovédét a ztratit tak statni

46 Souhrn vSech zdroji k tabulce - viz. kapitola zdroje
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podporu a zpravidla i bonusové turoky. Vypovédni lhiita stavebniho sporeni je
okolo 3 mésici (lze urychlit). Finance ze stavebniho spoteni lze ziskat i dfive a to
prijetim cilové ¢astky. Stavebni sporeni také nabizi vér ze stavebniho sporeni a to
je dalsi velkd konkurenc¢ni vyhoda oproti spoficim uctim. Pokud tedy klientovi
nevadi sporit 6 let, pripadné planuje uvér, je stavebni spoieni vyhodnéjsi.
Dilezitym faktorem je statni podpora, kterd vysoce zvysSuje vynosova procenta z
vkladu.

3.5 Dotaznik - nazory a zkusenosti acastnikii stavebniho
sporeni

Dotaznikové Setfeni jsem Sifil mezi své Kklienty, ale i po socidlnich sitich.
Nashromazdil jsem 200 vyplnénych dotaznikii. V této kapitole provedu analyzu
ziskanych odpovédi. Cely dotaznik je v prilohach. Dotazniku se tcastnilo 105 Zen a
95 muzi. Statni podpora byla rozhodujici pro 175 tcastniku sporeni.

Otazky v dotazniku:

Pohlavi

Vék

Mam stavebni sporeni

Stavebni spofeni mam zaloZené u

Stavebni spofeni jsem si zalozil s cilem

Penize ze stavebniho sporeni pouziji na

Statni podpora byla pro mé pti zaloZeni rozhodujici
Spokojenost s naslednou péci

Jak jste spokojend se svym finan¢nim poradcem
Stavebni spofeni naplnilo mé ocekavani

Se stavebnim spofenim jsem spokojny/spokojena
Podminky stavebniho sporeni jsou pro mé srozumitelné
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Nejvice ucastnikti bylo ve vékové kategorii mezi 30-40 lety. Jedna se o kategorii
lidi v produktivnim véku, kteti pravé premysleji o zajiSténi do budoucnosti a planuji
vlastni bydleni a k tomu mohou vyuzit pravé vér ze stavebniho spofeni.

Mam stavebni sporeni

B Ano B Ne, o stavebnim sporeni neuvazuji

B Chci mit stav. sporeni v budoucnosti B Mél jsem stav. spofeni a nové nechci

M Ne, ale chci ho zalozZit pro své déti M Ano, spofim svym détem na jejich jméno
2%

9%
—

4%
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Po této otazce zbylo relevantnich 175 odpovédi jelikoz 140 lidi odpovédélo ano, 20 ze
stavebni spofeni mélo, ale jiZ nechce nové a 15 lidi spoii na jméno svych déti.

stavebni spofeni mam u

m Ceskomoravské stavebni
spofritelny, a.s.

B Modré pyramidy stavebni
spofritelny, a.s.

m Raiffeisen stavebni spofitelny
a.s.

W Stavebni sporitelny Ceské
sporitelny, a.s.

m Wistenrot — stavebni
spofitelny a.s.

B Nevim

Hlavni zastoupeni mé Ceskomoravska stavebni spofitelna. Jednak ma nejvice klientti a
také jsem dotaznik §itfil mezi své klienty, ktefi jsou pravé u Ceskomoravské stavebni
spofitelny.
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Stavebni sporeni jsem si zalozil s cilem

A\

B Zhodnotit své penize

M Vzit si v budoucnosti Uvér ze
stav. Sporeni

= Abych mél finan¢ni rezervu v
budoucnosti

M Pro své déti

stavebniho sporeni

VétSina lidi zhodnocuje své finance a nebo ma v planu vzit si uvér ze

Penize ze stavebniho sporeni pouziji na

\
%

M Bydleni - koupé bydlené,
rekonstrukce atd.

M Déti - konicky déti, vzdélani,
zajisténi do budoucnosti atd.

W Zajisténi na stari
B Pojisténi rizik - ztata povolani,
nemoc atd.

B Vlastni konicky a zajmy

m Dovolenou

Hlavnim vyuZitim naSetienych financi je investice do bydleni.
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100
90
80 B Spokojenost s ndslednou péci
70
M Spokojenost se svym finanénim
60 poradcem
50 [ Stavebni sporeni naplnilo mé
ocekdavani
40
B Se stavebnim sporfenim jsem
30 spokejny/spokojena
20 ® Podminky stavebniho spofeni
jsou pro mé srozumitelné
10
0 -
1 2

Klienti pridélovali jednotlivym otdzkdm body kde 1 je nejhorsi vysledek a 5
nejlepsi. Podle grafu maji klient problém se orientovat v podminkach stavebniho
spoieni. Spokojenost s naslednou péci o klienta (péce nasledujici po uzavieni
smlouvy) také nedopadla moc dobfe. Toto miiZe byt zplisobeno tim, Ze finan¢ni
poradci se jiZ nestaraji o klienty, ktef{ jim dali ,vydélat". Na druhou stranu lidé jsou
spokojeni se svym finanénim poradcem i kdyZ je tam prostor pro zlepSovani.
Klienti jsou pomérné spokojeni se stavebnim sporenim a napliiuje jejich ocekavani.
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Doporucil/a bych stavebni spofeni znamym
arodiné

H Ano
H Ne

= Nevim

Podle tohoto grafu by vétSina lidi doporucila stavebni sporeni zndmym nebo
rodiné. Tento fakt je podporeny tim, Ze stavebni spofeni povazuje za zvlast
zajimavé 59 % Cechl#’

Vysledky dotazniku tedy nasvédcuji tomu, Ze klienti jsou vesmés spokojeni se
stavebnim sporenim i se stavebnimi sporitelnami.

47 Acss. Aktuality [online]. [cit. 2017-05-22]. Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/aktuality/prvni-
barometr-roku-2017-stavebni-sporeni-povazuje-za-zvlast-zajimave-59-cechu/
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4 Zaveér

Stavebni spofeni ma pevné misto na trhu finan¢nich produkti. Osobné si myslim,
Ze stavebni sporeni je nenahraditelny produkt a jeho popularita vzroste. Do
budoucna bych vidél CastéjSi uzavirani stavebniho spoteni pres internet. AvSak
diky ovérovani podpisii je tato cesta teprve v pocatcich. Statni podpora cinni
stavebni sporeni to, ¢im je a stat miZe takto motivovat ob¢any k dsporam. Stavebni
spotitelny maji v CR velmi dobou povést. Z osobni zkusenosti vim, Ze lidé reaguiji
piivétivé pokud je oslovim jako Kklienty Ceskomoravské stavebni spofitelny a
vérim, Ze i klienti ostatnich spoftitelen jsou spokojeni. Ze strany statu se obavam
politickych cild a boji, které by mohli poskodit a znevyhodnit stavebni spoteni,
napriklad sniZenim statni podpory nebo Gcelovosti i po Sesti letech sporeni.

Nabidka tarifti je velice rozsahla a v této praci jsem se pokusil o prehledné
srovnani aktudlnich tarifti z pohledu vynosnosti a Givérové vyhodnosti. Osobné si
myslim, Ze nabidka je ptiliS matouci a pro Kklienty nepiehledna (viz. dotaznik). Trh
uvért je taky velice obsahly a stat se tento trh snaZi aktualné regulovat povinnosti
pro obchodni zastupce splnit zkousky u CNB. Tyto zkou$ky jsou povinné pro
vSechny, ktefi chtéji nabizet uvéry.
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