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Anotace

Cestovni ruch je komplikovany proces, kde se musi respektovat specifika oboru
a do kterého vstupuje cela fada instituci a organizaci. Oblast je Sirokd a neni mnoho
aktualnich publikaci k tomuto tématu, jelikoz je to oblast dynamické a rychle se ménici.
Rizeni cestovniho ruchu v Ceské republice probiha na nékolika urovnich a po vice liniich.
Organy statni spravy — Ministerstvo mistniho rozvoje CR, krajské a méstské titady,
ovlivituji svymi pravnimi piedpisy destinace rizné (napf. uzemni planovani) a dale
V fizeni rozvoje cestovniho ruchu jsou aktivni organizace soukromého charakteru, popf.
regiondlni sdruzeni. Podstatnou roli pfi rozvoji cestovniho ruchu maji také oborova

profesni sdruzeni a nékteré vyznamné organizace.

Tato prace pojednava o prehledu oblasti cestovniho ruchu v obecné roviné a déle se
zaméfuje na specifickou oblast, a to cestovani obytnym vozem ¢i karavanem. Deklaruje
Casté problémy, na které narazeji podnikatelé pii podnikatelském zaméru v oblasti
karavanového stani, bud’ kratkodobého charakteru, nebo i dlouhodobého. Pravni uprava
v Ceské republice tento nariistajici trend nestihla postihnout zadnymi upfestiujicimi
pravidly, a proto v kazdém regionu v CR jsou piedpisy a podminky stavebniho povoleni
rizné. Je to v zavislosti vykladu nového stavebniho zadkona a zaroven rozli¢nymi

uzemnimi plany obci a kraju.

V praktické ¢asti se autor zaméfil na zjiSténi podminek pro podnikatelsky zamér
zfizeni stani pro karavany jako obsah podnikatelské Cinnosti a deklaruje tam zasadni
rozdily, které odliSuji takové stani od kempii, manipulacnich ploch ¢i vetejnych tabofist
v nas$i republice obvyklejsich a znaméjsich. Kompletovani informaci v této oblasti
narazelo na neznalost, nezkuSenost a mnohdy i nelibost ufednikli ufadi stavebnich
i obecnich. Nutno podotknout, Ze v mnoha ptipadech i samotni cestovatelé obytnym
vozem narusuji ekologii a zanechavaji po svém stani nehezky pohled, tudiZ si za negativni

postoj Gfadtt mohou v podstaté sami.

Kli¢ova slova

Cestovni ruch, destinace, karavan, obytny viiz, podnikatelsky plan, stellplatz,

turismus.



Annotation

Tourism is a complicated process where the specifics of the field must be respected
and into which a number of institutions and organizations enter. The field is broad and
there are not many current publications on this topic as it is a dynamic and rapidly
changing field. Tourism management in the Czech Republic takes place on several levels
and along several lines. State administration bodies — the Ministry of Local Development
of the Czech Republic, regional and municipal authorities, influence destinations in
various ways with their legal regulations (e.g. spatial planning) and private organizations
are also active in the management of tourism development, or regional association.
Professional associations and some important organizations also play a significant role in

the development of tourism.

This thesis deals with an overview of tourism areas in general and further focuses on
a specific area, namely travel by motorhome or caravan. It declares frequent problems
encountered by entrepreneurs in the business plan in the field of caravan parking, either
short-term or long-term. The legislation in the Czech Republic did not have time to catch
this growing trend with any more precise rules, which is why the regulations and building
permit conditions are different in each region of the Czech Republic. It depends on the
interpretation of the new construction law and at the same time the various territorial

plans of municipalities and regions.

In the practical part, the author focused on establishing the conditions for a business
plan - for the need for parking for caravans as part of business activity and declares the
fundamental differences that differentiate such parking from the more usual and well-
known campsites, handling areas or public camping grounds in our country. Compilation
of information in this area ran into the ignorance, inexperience and often even displeasure
of the officials of the building and municipal authorities. It should be noted that in many
cases even the camper van travelers themselves disturb the ecology and leave an unsightly
sight after their stop, so they are essentially to blame for the negative attitude of the

authorities.

Keywords Business plan, caravan, destination, motorhome, stellplatz, tourism.
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UvVOD

V moderni svété¢ je cestovni ruch dulezitym prvkem, ktery vyrazné ovliviuje
ekonomiku. Pravni feSeni cestovniho ruchu nekoresponduje s aktualnimi trendy.
V soucasné dob¢ je zaroven komplikaci, pro cestovni ruch v urcitém ohledu, i novy
stavebni zakon, ktery je platny, ovSem zatim neni u€inny. Konkrétné€ se tato prace zabyva
komplikacemi v oblasti cestovani s karavanem nebo obytnym vozidlem v Ceské

republice a vytvarenim specialnich stani k tomu urcenych tzv. stellplatza.

V Ceské republice v poslednich letech ,.karavaning®, nebo obecné cestovani obytnym
vozem, nabylo necekanych rozmérl. Jist¢ k tomu pfispéla nepiijemna situace, kdy
se vSichni potykali s omezenimi navazujicimi na pandemii spojenou s Covid-19.
Cestovani s vlastnim domeckem na koleckéch, ale zvySuje svou popularitu i nadale,
ato do budoucna zacind vytvaret problém v mnoha smérech. Lidé prozivaji pfi této
form¢ cestovani, pocitové veEtsi nezavislost ¢i svobodu a blizsi kontakt s pfirodou.
Zéaroveti se nesmi zapominat na pravni ramec takového cestovani, i kdyz realng v Ceské
republice je takova pravni Uprava opomijena a rozhodné nekoresponduje s moderni

dobou, jako tomu je v jinych evropskych statech.

V prvni ¢asti této prace je zejména vysvétlena podstata z oblasti cestovani karavanem,
popsany pojmy, nova ndzvoslovi a ptrevzaté tituly ze zahrani¢i. Dlvod téchto novych
pojmu, které lidé piebiraji a tzv. poéestuji, je jednoduchy — Cesky jazyk zatim nezna
anepouzivd nové nazvy téchto modernich trendd, jelikoZz je naSe zakony
neimplementovaly do svych norem a zatim s tim nikdo dostate¢né nepracoval. Prvni
naznaky zmény k lepsimu v tomto ohledu jsou v novém stavebnim zakoné, ktery zacal
pracovat s pojmem stani pro obytné vozy (viz kapitola ¢. 3). Ze strany stavebnich organti
dojde ke zkonkretizovani stavebnich ptedpisu vystavby vefejného stani pro karavany,

¢imz by se do budoucna zvysil 1 pocet karavanovych stani v Ceské republice.

DalSimi obsazenymi informacemi jsou technické parametry a obecné podminky
provozu obytnych vozi na naSich komunikacich. Pofidit si jeden z mnoha druha
obytnych vozil by rozhodn& nemél byt spontanni napad, nybrz velmi dobie promysleny

krok a v nekterych ptipadech mizeme hovofit i o zméné zivotniho stylu. Nejedna



se 0 naplanovani pouze druhu vozidla, parkovaciho mista atd. Je nutné vlastnit ptislusné
fidi¢ské opravnéni a znat zakladni znalosti provozu i udrzby a ve vétsiné piipadi zejména

zménit pohled na traveni volného ¢asu v mobilnim piibytku.

V kapitole ¢islo 7. autor deklaruje postup zfizeni zivnostenského opravnéni na oblast
provozovani stani pro karavany. Rozdily mezi potiebami a cili podnikatelského zdméru
nardzeji na neexistujici pojmy a pravni Upravy ve stavebnim zdkoné a souvisejicich
stavebnich predpisech. Problematika spoc¢iva zaroven v izemnim planovani obci a jejich

vefejnymi vyhlaskami.

V zavéru je shrnuti, co komplikuje obdrzeni stavebniho povoleni pro ,,stani obytnych
vozidel“. Popsany jsou nekteré rozdily ve stavbé kempii a parkovist’ pro obytné vozy,
pro¢ je t&zké v Ceské republice provozovat takovéto stani. Cilem prace je zviditelnit
a popsat problém s novym trendem v Ceské republice s tzv. ,karavaningem®. Pokusit
se navrhnout vhodnd feSeni ve stavajici pravni upravé, ktera by pracovala s novymi
pojmy V této oblasti a fesila cestovni ruch obytnym vozem individualné se specifickymi

upravami potieb karavanistt.

Autor je aktivnim uZivatelem obytného vozu a opird se o0 mnoholeté zkuSenosti v této
oblasti. Tato prace je vyusténim mnoha nezodpovézenych otazek, zajimavosti
a praktickych zkusenosti autora i jeho ptatel. Karavanistl jsou specificka komunita, ktera
je pratelskd a spoleCenska. Pfi kempovani se mnohdy nesourodd spolecnost propoji
a vytvoii okamzZité spoleCenstvi s kultem karavanisty. Soucasti takové situace vzniknou
spontanni diskuse na témata karavaningu a vétSinou se kazdy z ¢lent takového seskupeni
podéli o své nazory a zkuSenosti. Na socidlnich sitich je velké mnoZstvi skupin, kde
si Clenové vymeénuji zkuSenosti z mnoha oblasti karavaningu. Jedna se o cestovni
zkuSenosti, naméty na vylety, technickd doporuceni apod. Autor osobné pii navstévach
komunikoval i s majiteli karavanovych stani a ziskaval informace, jak bylo slozité

je vybudovat. Na zaklad¢ téchto zkusenosti a mnoha otazek se rozhodl sepsat tuto praci.
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TEORETICKA CAST

1 CESTOVNI RUCH JAKO CELOSVETOVY
SPOLECENSKY JEV

V Ceské republice pravni f4d nema piesnou definici pojmu cestovni ruch. Neni zde
konkrétni zakon, ktery by toto odvéti zastteSoval jako celek, a tak musi kazdé konkrétni
odvétvi cestovniho ruchu hledat v pravnich normach obchodniho, obcanského
a spravniho préava a také je nedilnou soucasti evropského prava. Evropska unie klade
pozadavky na legislativu Ceské republiky. Pravni prava cestovniho ruchu je v Ceské
republice komplexné problémova a aktudlné prochazi zménami diky pfipravovanym
zakonlim. Aktualné se pravni Uprava opira zejména o zdkon ¢. 159/1999 Sb., ktery byl jiz
mnohokrat novelizovan. Déle lze najit nckteré prvky v novém obcanském zikoné
¢. 89/2012 Sb. a zékon¢ ¢. 185/2020 Sb., ktery tesi dopady koronaviru na oblasti
cestovniho ruchu. Jako posledni novinku Ize zminit novelu ¢. 189/2000 Sb. kdy byl
do zésadniho zdkona o cestovnim ruchu vlozen novy § 10 Online zprostiedkovani.?
Obecné lze fici, Ze kazdé odvétvi cestovniho ruchu se fidi riznymi zdkony a vyhlaskami
bez centralni pravni normy. Neni vyjimkou, Ze pro konkrétni feseni neexistuje zédkon, ale
je mozné aplikovat ptislusnou vyhlasku nebo nafizeni. V ramci piedpisi Evropské unie
(ddle jen EU) lze pojem cestovni ruch nalézt v naiizeni ¢. 692/20112 | cinnost
navstévniku, kteri se zucastni cesty na misto urceni mimo své obvyklé prostred,
ato na dobu kratsi jednoho roku a za jakymkoli hlavnim ucelem. (jinym, nez je ziskani
zameéstnani u subjektu se sidlem v navstévovaném misté) “ nebo smérnici ¢. 206/123/ES

0 sluzbéch na vnitfnim trhu.®

1 PETRAS, R. Studia. Aktudlni a pripravované zmény ceské pravni vipravy cestovniho ruchu. Turistica
academic journal [online]. [cit. 2022-12-08]. Dostupné z: https://www.studiaturistica.cz/wp-
content/uploads/2022/05/studia_turistica_2022_1.pdf. ISSN: 1804-252X

2 EVROPSKY PARLAMENT, Naiizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 692/2011, ze dne 6.
cervence 2011 o evropské statistice cestovniho ruchu a o zruSeni smérnice Rady 95/57/ES Text s vyznamem
pro EHP. [online]. [cit. 2023-01-06]. Dostupné Z:
https://esipa.cz/sbirka/sbsrv.dll/sh?DR=AZ&CP=02011R0692-20200101

S HOUSKA, P. Priimysl cestovniho ruchu v Evropské unii. Praha: Univerzita Jana Amose Komenského,
2013. Str. 14. ISBN 978-80-7452-036-5.
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Jiny demonstrativni vycet sluzeb cestovniho ruchu je naptiklad v piiloze nafizeni
vlady, kde je vycet zivnosti souvisejicimi s cestovnim ruchem. Cestovni pravo stoji
na pomezi prava soukromeého a vetejného. U cestovniho ruchu se nejedna 0 samostatné
pravni odvétvi, spiSe se prolind pravo spravni a obchodni s pravem obcanskym
a samoziejme je ovlivnéno pravem evropskym. Podminky vzniku a fungovani spadaji
do prava spravniho, ovSem vztahy mezi zakazniky a podnikateli je zafazeno do prava
obc¢anského a obchodniho. Lze tedy konstatovat, Ze pravo cestovniho ruchu oznacované
také jako cestovni pravo je tzv. prifezovym pravnim odvétvim, na které doléhaji
problémy ze v§ech dotéenych. Mezi odborniky jednotlivych odvétvi je cestovni ruch spise
okrajové téma. | v mezinarodnim pravu se oblasti okolo cestovniho prolinaji, nicméné

feSeni pravni Upravy je zpracovano komplexnéji.

Toto by mohl zménit nové pfipravovany zédkon o cestovnim ruchu, ktery je vSak stale
ve fazi ptiprav do konecné podoby. Mezi odborniky neni ani nyni jasné, co konkrétné
by mé¢l novy zakon piinést a feSit. Zakladem nové pfipravovaného zakona by mél byt
od roku 2018 funk¢ni systém certifikace destina¢niho managemen‘[u.4 ,, Destinacni
management (DMO) plni roli "prodlouzené ruky" narodni turistické centraly v regionech.
Pomoci krajskych, oblastnich i lokalnich managementii cestovniho ruchu agentura sbira
pozadavky tamnich podnikatelii, provozovateli turistickych cilii a dalsich partneri
a implementuje je do své strategie.”® Zikon by mél byt poslancim piedlozen
K projednani dle piedchoziho programového prohlaseni vlady do konce roku 2023.
Diskuse o zdkonu na podporu a rozvoj cestovniho ruchu se vede jiz témé&f sto let.
Odbornou vetejnosti je zdkon pfevazné pozadovan, ale neni zde shoda na konkrétni
pozadavky a piinosy. Naposledy se o zakonu diskutovalo v roce 2014 kdy snim
ministerstvo pro mistni rozvoj jiz pocitalo. Jako inspiraci mize byt Slovensko, které jiz
pravni normu ma a to zédkon ¢. 91/2010 Z.z., o podpore cestovného ruchu. Ale ohlasy

na tento zakon jsou spise rozporuplné i z divodu jeho pocetnych novelizaci. Je tieba

4 KRALOVA, R., R. PETRAS. Aktudlni a pFipravované zmény ceské pravni ipravy cestovniho ruchu.
Studia ~ Turistica  academic  journal. [online]. [cit. 2022-12-08].  Dostupné  z:
https://www.studiaturistica.cz/wp-content/uploads/2022/05/studia_turistica_2022_1.pdf.  ISSN: 1804-
252X

5 #CzechTourism. Destinacni  management. [online]. [cit. 2023-01-18]. Dostupné z:
https://www.czechtourism.cz/cs-CZ/Marketingove-aktivity/Destinacnhi-management/Destinacni-
management/Mapa-DMO
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zminit také paméatkovy zakon, ktery se cestovniho ruchu také dotyka, a i pies novelizace

plati stale zastaraly zdkon ¢. 20/1987 Sb.°

Mezi zakladni kritéria spravného fungovani destinaéniho managementu fadime
propojeni vSech klicovych subjekti v konkrétni lokalit¢ na principu spoluprace pro
ideélni posouzeni dispozic cestovniho ruchu v daném uzemi. Lze ho charakterizovat jako
soustavny proces, ktery sdruzuje jednotlivé etapy S tim spojené. Planovani, organizaci,

rozhodovaci procesy, motivovani, komunikaci a kontrolu.”

Definice pojmu cestovni ruch je mozné dohledat i v nepravni literatufe. Obecné to Ize
deklarovat jako komplexni spolecensky jev, aktivity ucastniki nebo nabizeni
a zajistovani aktivit spojenych s provozovanim ubytovani a poskytovanim dal$ich sluzeb
s tim spojenych nebo reakce komunity na ochranu ekosystému. Lze se tedy setkat s celou
fadou typi cestovniho ruchu. Mezi zakladni rozd€leni zatadime kategorie motivaci

a ochotu, misto realizace, délka pobytu, zptsob financovani, vék udastnika®

Ugastniky cestovniho ruchu ozna¢ujeme jako subjekty cestovniho ruchu. Je jim
kazdy, kdo uspokojuje svoje potieby z ekonomického hlediska spotieby statkt v turismu
pfi cestovani a také pobytu jinde, nez je jeho misto trvalého pobytu vétSinou ve volném

Case.
Tyto subjekty je mozné pro lepsi porozuméni cestovniho ruchu délit na:

e Stalé obyvatele — jedna se o rezidenty. Jsou to ti, kdo po dobu Sesti po sobé
nasledujicich kalendéainich mésict ziji na jiném misté, nez pfijedou jinam
na dobu krats$i Sesti mésicl. V rdmci zahrani¢niho turismu musi osoba zit
V zemi minimaln¢ jeden rok ptred navstévou druhé zemé.

e Navstévniky — neboli visitory. To jsou osoby, které pfijedou na kratkou

navstévu zpravidla za konkrétnim cilem a po jeho shlédnuti se vraci zpét

8 PETRAS, R. Dlouhodobé a aktudlni snahy o pFijeti zdkona o cestovnim ruchu. Studia Turistica academic
journal. [online]. [cit. 2022-12-20]. Dostupné Z: https://www.studiaturistica.cz/wp-
content/uploads/2022/05/studia_turistica_2022_1.pdf. ISSN: 1804-252X

" NEJDL, K. Management destinace cestovniho ruchu. Praha: Wolters Kluwer Ceska republika, 2011. Str.
133-148, ISBN 978-80-7357-673-8.

8 DVORAKOVA, K. a R. KRALOVA. Cestovni pravo. V Praze: C.H. Beck, 2015. Pravni praxe. Str. 10,
ISBN 978-80-7400-267-0.
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do své domovské destinace. Hlavni ucel jejich cesty musi byt jiny nez
vydélecnd ¢innost. V domdacim cestovni ruchu je to na kratsi dobu Sesti mésict
a Vv zahrani¢nim potom méné nez jeden rok.

e Turisty — spliuji vSechna kritéria navsStévnika, a to Vv domacim, ale
i zahrani¢nim cestovnim ruchu. Rozdéluji se z podle délky pobytu:

o Turist¢ na dovolené¢ — Pokud pobyvaji na daném misté¢ déle, nez
je stanoveny pocet noci. Toto se lisi v kazdém staté a v piipadé
konkrétni destinaci.

o Kratkodobé pobyvajici turisté — Jsou ti, ktefi cestuji na krat$i, nez
je stanoveny pocet noci, ale minimalné jednou pfenocuji.

o Vyletnici — Lze je charakterizovat jako jednodenni navstévniky.
Zpravidla cestuji na méné, nez je dvacet ¢tyfi hodin a na daném misté

nepfenocuji.’

Obrazek 1: Struktura cestujicich

Cestujici
|
| 1

zahrnuti do statistiky cestovniho ruchu nezahrnuti do statistiky cestovniho ruchu

|
| |

staly navstévnik — stali pfist€¢hovalci (imigranti)
obyvatel — docasni imigranti
— tranzitni cestujici
— mistni cestujici
turista vyletnik — diplomati a predstavitelé konzulatt
| — pfislunici armady v zahraniénich
| l posadkach
turista kratkodobé — utecenci
na dovolené pobyvajici — kocCovnici
turista — pracovnici v pohraniéi
— studenti
— cestujici za praci

Zdroj°

SHESKOVA, M. Cestovni ruch: pro vyssi odborné skoly a vysoké skoly. 2., upr. vyd. Praha: Fortuna, 2011.
Str. 12,1SBN 978-80-7373-107-6.
10 Tamtéz
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1.1 Pravni uprava cestovniho ruchu

Vzhledem ke komplikovanosti a neptehlednosti piedpisi v jednotlivych sektorech
cestovniho ruchu je slozité jednoduse definovat, 0 co se dan¢ odvétvi turismu legislativné
opira. Pro nepravniky neni jednoduché se orientovat v problematice pravni upravy
cestovniho ruchu. Obecné lze konstatovat, ze zakladni principy cestovniho ruchu jsou
laikim neznamé. I mezi odborniky na cestovni ruch je jen malé mnozstvi pravniki.
Odborné literatury k problematice cestovniho ruchu nalezneme sice dostatek, ale problém
nastdva s pravni literaturou v daném odvétvi. VéEtSinou se pravni Upravy fesi pouze
okrajoveé. Vhodné pojeti na rozdéleni pravni Gipravy cestovniho ruchu je na Ctyfi ¢ésti.
Kazd4 z nich zasahuje do jiného odvétvi prava, ale Ize i Fict, Ze se v mnohém prolinaji.!!
Neékdy jsou sice pfimo zafazeny, ale velice zmatené napt. horské sluzba, kterd nemé
s obchodnim ani v obecné roviné prdvem soukromym néavaznost. Prvni dvé patii

do soukromého prava a dalsi dvé do prava vetejného.

Prvni ¢ast pravni Gpravy cestovniho ruchu je tvotfena specidlnimi normami a ma své
koteny ptedevsim v zédkon¢ €. 159/1999 Sb., o nékterych podminkach podnikéani v oblasti
cestovniho ruchu a o zméné zakona ¢. 40/1964 Sb. a jedna se o soukromé pravo. Tato
¢ast nejvice zasahuje do chodu cestovnich kancelaii a vymezuje vztahy mezi nimi
cestovniho ruchu. A to zejména kvili faktu, Ze samotnd pravni Uprava nefesi pouze
fungovani a chod kancelafi, ale hlavni diraz je kladen na ochranu spotiebitele. Firma
musi mit sjednanou smlouvu s pojiStovnou, ktera je prvnim kontrolnim mechanismem
pro udéleni koncese. Jednd se o velmi specifickou formu podnikéni, a to vyplyva
i ze smérnice Evropské unie ¢. 2015/2302 z roku 2015. Podnikani v oblasti cestovnich
kancelafi a agentur vychazi nejen ze zdkona ¢. 159/1999 Sb. dale pak znového
obcanského zakoniku ¢.89/2012 Sb. dil 6 Zajezd. Ostatni dulezité zakony jsou zakon
€. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, zdkon ¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich
udajii, zdkon €. 526/1990 Sb, o cenach, zakon ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele.12

1 PETRAS, R. Prdvo a cestovni ruch. Praha: Univerzita Jana Amose Komenského, 2013. Str. 11, ISBN
978-80-7452-032-7.

12 ASOCIACE CESKYCH CESTOVNICH KANCELARI. Platnd legislativa a zikony v oblasti cestovniho
ruchu. [online]. [cit. 2023-01-22]. Dostupné z: https://www.accka.cz/stranky/verejnost/zakony
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V obchodnim a ¢éaste€né¢ i obCanském pravu ma kotfeny druha ¢ast. V urcitych
ohledech Ize oznacit tuto ¢ast jako zdkladni. V této Casti jsou konkrétni specidlni normy
podnikani a nejde pfimo o upravu cestovniho ruchu. Jsou zde feSeny obecné otazky
podnikani, a tak je zde hlavni pfedlohou zdkon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani. I v ném nalezneme mnohé aspekty, které se tykaji podnikani v oblasti
cestovniho ruchu. Provozovani cestovni kancelafe je zde definovano jako Zivnost
koncesovana a oproti cestovni agentuie, ktera je pouze jako Zivnost volna coz z hlediska
podnikani v cestovnim ruchu neni vhodné. Prvni i druhé ¢ast upravy cestovniho ruchu
maji mnohé spolec¢né. Tato Cast je ovlivnéna evropskym pravem. V minulosti byla tako
cast definovéana také obchodnim zdkonikem. V soucasnosti je mimo specidlniho zdkona
¢. 159/1999 Sb. a Zivnostenského zakona ¢. 455/1991 Sb. ovlivnéna hlavné novym

obcanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. a zdkonem o obchodnich korporacich

90/2012 Sb.™? hlavni diiraz je zde kladen na ochranu spotiebitele.

Otazka ubytovaci zafizeni, jakozto dalsi odvétvi cestovniho ruchu, ma stejné jako
vétSina zbyvajicich odvétvi velmi komplikované pravni podklady. Neni zde jasna pravni
norma, hodné problémil neni viibec feSeno a zbyvajici otazky jsou rozptyleny v riznych
oblastech pravniho fadu. K samostatnému sytému hotelnictvi neexistuje konkrétni pravni
norma. Lze se opfit 0 ¢ast obanského zakoniku a to konkrétné § 2326-2332 smlouva
0 ubytovani. Podstata tohoto je, Ze poskytovatel ubytovani nabidne konkrétni ubytovaci
sluzby protistrang za sjednanou uplatu na konkrétni ¢asové rozmezi. Konkrétni podminky
této ubytovaci sluzby je sjednano na podkladé ubytovaciho fadu, ktery je dopfedu znam.
Dalsim zasadnim pravnim podkladem je Vyhlaska ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby, ktera vymezuje podminky staveb
ubytovacich zafizeni. Tato vyhlaska, ktera je spojena se stavebnim zakonem, projde

Vv nejblizSich dnech novelizaci.

Dv¢ nasledujici ¢asti se od téch dvou prechozich lisi hlavné v ramci prava. U tieti
| ¢tvrté zasahuji do oblasti prava vefejného tedy spravniho. Zasahuje sem zakon

¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich. Podle ptislusného paragrafu mohou obce vybirat

1B PETRAS, R. Prdvo a cestovni ruch. Praha: Univerzita Jana Amose Komenského, 2013. Str. 16, ISBN
978-80-7452-032-7.
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mistni poplatky napf. za psy, poplatek z ubytovani atd. Do této Casti je mozné zaradit
pfipravovany a zatim neschvaleny zédkon o cestovnim ruchu. Dilezité je chapat zdkon
V navaznosti na ¢eskou verejnou spravu, kde je problémem jeji silné postaveni v ramci

cestovniho ruch. V této asti neni tak patrny zahraniéni vliv. *

Do posledni, a tedy €tvrté €asti spadaji pravni predpisy v oblasti cestovniho ruchu.
Je jich velké mnozstvi a lisi se 1 rozmanitosti, jedna se hlavné o ochranu ptirody, dopravu,
pamatkovou pééi, ale lze zde nalézt i lazenstvi a vinaistvi. Lazefistvi ma v Ceské republice
dlouholetou tradici, a tedy i v této oblasti existuji pravni Gpravy. Z urcitého dilu spada
lazenstvi do oblasti prava socidlniho zabezpeceni, nebot’ samotné pobyty jsou casto
placeny ze zdravotniho pojisténi. Tato oblast je tedy velmi silné pod taktovkou statni
socialni politiky. Hlavni pravni Upravou je zékon o ptirodnich 1é€ivych zdrojich, zdrojich
ptirodnich mineralnich vod, pfirodnich 1é¢ebnych laznich a lazeniskych mistech a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakont (lazensky zadkon) Zakon ¢. 164/2001 Sb. Dale je dalsi
velké mnozstvi pravnich norem fesicich stejnou tématiku.'®Zaklady prava pro oblast
vinafstvi jsou jednoznacné rozdilné a stoji na jinych zékladech nez samotny cestovni
ruch. V Ceské republice sahaji pravni normy daleko do historie, az ke kofentim prava
tedy do doby stfedoveké. Vinaistvi je v historii siln€ spojeno s propagovanim kiest'anstvi
a rozmachu mést. V soucasné dobé je toto odvétvi podstatnou soucasti zeméedélstvi
v Evropské unii a mé veliky vliv na jednotné rozhodovani v této oblasti. Bohuzel ani
pravni Upravou je zakon z 29. dubna 2004 ¢. 321/2004 Sb., o vinohradnictvi a vinafstvi

a jeho nejvétsi novelizace z roku 2017.1°

Déle bychom sem mohli zatadit i vodactvi. JehoZ pravni podklady jsou dosti slozité
a neni pfedpoklad, Ze by se tato skutecnost zménila. Jsou vétSinou jen ¢asteCnym prvkem
jinych obecnych norem o vodni dopravé. Vzhledem k rtiznorodosti vodnich aktivit nelze

jednozna¢né normy uplatiiovat. Castym problémem je kolize vodacké turistiky a majitelt

14 BEJDAKOVA, B., L. PAULOVCAKOVA, P. BENESOVA, et al. Marketing a management cestovniho
ruchu na ndrodni a regiondlni tirovni. Vydani 1. Praha: Univerzita Jana Amose Komenského Praha,
2015.Str. 119. ISBN 978-80-7452-109-6.

15 PETRAS, R. Pravni iiprava lazenistvi | CELYOTURISMU.CZ. [online]. [cit. 2023-02-02]. Dostupné z:
https://celyoturismu.cz/pravni-uprava-lazenstvi/

16 PETRAS, R. Prdvo a vinarstvi v dobé koronaviru | CELYOTURISMU.CZ. [online]. [cit. 2023-02-03].
Dostupné z: https://celyoturismu.cz/pravo-a-vinarstvi-v-dobe-koronaviru/
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okolnich objektl. Neni jednoznacné pravni vymezeni jednotlivych potieb. Vodaci
jakozto takovi jsou dosti ¢asto povazovani za problémové a jejich finan¢ni pfinosnost
Vv regionu je mald. Zakon o vnitrozemské plavbé ¢. 114/1995 Sb. (zejména s dulezitou
vyhlaskou Ministerstva dopravy €. 334/2015 Sb., o vedeni rejstiiku malych plavidel
a technické zptsobilosti malych plavidel, pfevoznich lodi a plovoucich zatizeni k provozu

na vodnich cestach), Vodni zakon ¢. 254/2001 Sb.*’

Nepopsanym bodem jsou bezesporu karavanova stani. Tento pojem neni aktualné
zakomponovan v zadném zékoné, a tak je vzdy na posouzeni konkrétnich dotcenych
organtl, jak budou situaci posuzovat. Jedna se o obecni, stavebni, zivnostenské urady dale
pak o odbory uzemniho pldnovani, zivotniho prostfedi. Nejbéznéji tato tématika bude
rozebrana v kapitole ¢. 7. Oproti tomu kempy lze definovat jako oficialni rekreacni areal.
Obvykle je ohrani¢eny plotem nebo jinou zdbranou a nalezneme zde minimalné zékladni
tabornické vybaveni. Z hlediska prava se na néj nahlizi jako na ubytovaci zatizeni, a proto
vychazi ze zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. Detailni informace jsou
pak Vv nafizeni vlady ¢. 278/2008 Sb., o obsahovych naplnich jednotlivych zivnosti.
Konkrétné obor €. 55 Ubytovaci sluzby.

1.2 Organizace Vv cestovnim ruchu

V ramci popsané a nejednotné pravni upravy v oblasti cestovniho ruchu je pro noveé
vznikajici podnikatele slozit¢é se vyznat v uskalich pravnich norem cilového
podnikatelského zaméru. Casto je odkazan na informace podané na lokalnim méstském
ufadé, kde mnohdy nemaji se situaci zkuSenosti, a tak realizace vazne. Podporou
cestovniho ruchu se zabyvaji odborné organice, které podnikatelli poradi s feSenim

a nasméruji ho spravnou cestou.

Hlavni agenturou v oblasti cestovniho ruchu je CZECHTOURISM. Jedna se o statni

ptispévkovou organizaci zaloZenou v roce 1993 ministerstvem hospodaistvi. V dnesni

17 PETRAS, R. Voddci a pravo | CELYOTURISMU.CZ. [online]. [cit. 2023-02-04]. Dostupné z:
https://celyoturismu.cz/vodaci-a-pravo/
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dobé patii pod ministerstvo pro mistni rozvoj. Jeji piivodni ndzev byl Ceské centrala
cestovniho ruchu. Sviij dne$ni nazev nese od roku 2003. Mezi jeji cile patfi hlavné
propagace Ceské republiky jako destinace cestovniho ruchu, a to jak v domacim, tak
| zahrani¢nim prostiedi. V ramci domaci podpory je jejim hlavnim zdrojem webovy

portal kudyznudy.cz!®

Dale je zde velké mnozstvi asociaci. Jedné se o profesni sdruzeni urcitych subjektt
vV daném odvétvi cestovniho ruchu. Jejich Cleny jsou podnikatelé z tohoto odvétvi.
Asociace haji a prosazuje zajmy svych Clenli. Miize navrhovat a konzultovat zmény
zakoni, vyhlasek apod. Poskytuje informace a rady. Organizuje setkéani, Skoleni
a Vv urCitych ohledech jednd navenek jménem clent. Mezi dilezité patii Asociace
organizaci cestovniho ruchu, z.s. (AOCR), Asociace cestovnich kancelaii CR (ACK),
Asociace Seskych cestovnich kancelafi a agentur (ACCKA), Asociace kempovani
a karavaningu (AKKCR), Asociace hoteli a restauraci Ceské republiky (AHR), Asociace
kraji Ceské republiky (AKCR), Asociace pravodci CR.

1.3 Platna legislativa a zakony v oblasti cestovniho ruchu

Vzhledem k neexistujici pravni upraveé v oblasti cestovniho ruchu je velice slozité se
V problematice orientovat. VéEtSina pravnich piedpist cestovniho ruchu zachazi do jinych
pravnich odvétvi obcanského, stavebniho, obchodniho a dalSich. Mezi vyznamné pravni
predpisy v aktudlnim znéni patii CestRuch, zdkon €. 159/1999 Sb., o nékterych formach
podnikani v oblasti cestovniho ruchu a 0 zméné zakona ¢. 40/1964 Sb., zakon o cestovnim
ruchu dosud nebyl pfijat, zdkon ¢. 634/1992 Sb., o ochran¢ spotiebitele, zakon
. 526/1990 Sb., o cenach, zdkon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikdni, zakon
. 183/2006 Sb., stavebni zdkon (od 1.7.2023, zakon 283/2021 Sb. - novy stavebni
zakon), zakon €. 525/2004 Sb., o ochran¢ osobnich udaji, zakon ¢. 262/2006 Sb., zakonik

prace, zakon ¢. 222/2009 Sb., o volném pohybu sluzeb, zdkon ¢. 179/2006 Sb.,

Cx

(@]

8 HCzechTourism.  Zdikladni  informace  [onling].  [cit.  2023-02-05].  Dostupné  z:
https://www.czechtourism.cz/cs-CZ/a86530fe-3818-4ch0-b684-bf768e3dde9d/page/zakladni-informace-
0-agenture-czechtourism
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0 ovéfovani a uzndvani vysledkd dalSiho vzd€lavani a o zméné nékterych zakont,

smérnice Evropské unie &. 2015/2302, smérnici ¢. 206/123/ES, naiizeni ¢. 692/2011.1°

1.4 Technické normy

Normy jsou obecn¢é pravidla chovani v konkrétnich situacich, pro které jsou
vytvofeny. Déli se na pravni, jazykové, technické socialni aj. V Ceské republice jsou
technické normy oznadovany jako CSN. Tyto normy definuji primarni pozadavky
na jakost, bezpecnost, zaménitelnost, kompatibilitu, ochranu zivotniho prostfedi a zdravi.
Predstavuji pozadavky na produkt, sluzbu nebo proces, které zajist'uji splnéni pozadavkl
pro konkrétni vymezeny t&el. Technické normy CSN je mozné vytvafet pouze
za predpokladu, ze v oblasti piisobnosti neexistuji jiné mezinarodni ¢i evropské normy.
V ptipadech, kdy se piejima zahrani¢ni norma vnika jeji oznaceni slozenim Ceské
technické normy a piislusné cizi prejimané normy napt. CSN ISO, CSN EN, CSN EN
ISO a piida se konkrétni &iselny k6d.?° Mezi dilezité technické normy v oblasti
cestovniho ruchu patii CSN EN ISO 18513 (761101) - Sluzby cestovniho ruchu — Hotely
a ostatni typy turistického ubytovani — Slovnik, CSN EN 13809 (761201) — Sluzby
cestovniho ruchu - Cestovni agentury a cestovni kancelafe (touroperatofi)
— terminologie, CSN EN 14804 (761401) — Poskytovatelé jazykovych studijnich pobyti
— Pozadavky, CSN EN 15565 (761202) — Sluzby cestovniho ruchu — PoZadavky
na odbornou piipravu a kvalifika¢ni programy pro privodce cestovniho ruchu?!, CEN
Workshop N°57 je znackou kvality udrZitelného rozvoje Evropskych kulturnich

a historickych mést?2.

19 PETRU, Z. Zdklady ekonomiky cestovniho ruchu. 2., upr. vyd. Praha: Idea servis, 2007. Str. 97. ISBN
978-80-85970-55-5.

20 HASICSKY ZACHRANNY SBOR CESKE REPUBLIKY. Zdvaznost ceskych technickych norem (CSN)
. [online]. [cit. 2023-05-02]. Dostupné z: https://www.hzscr.cz/clanek/zavaznost-ceskych-technickych-
norem-csn.aspx

ZATECHNOR PRINT, S.R.O. Technické normy CSN. Bezpecnostni tabulky. | TECHNOR print, s.r.o.
Hradec Kralové. [online]. [cit. 2023-02-05]. Dostupné z: https://www.technicke-normy-csn.cz

2 HOUSKA, P. Prizmysl cestovniho ruchu v Evropské unii. Praha: Univerzita Jana Amose Komenského,
2013. Str. 16,1ISBN 978-80-7452-036-5.
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2  PODMINKY PODNIKANI V OBLASTI
KARAVANINGU

Dle zivnostenského zakona je rozliSeno podnikani v oblasti kempovani, ubytovani
s pohostinstvim a provozovani parkovisté. V Ceské republice neni tak jednoduché
vybudovat stani pro karavany podnikatelského planu, z diivodu neexistence specialnich

pojmu v pravnich ptfedpisech.

e Ujasnéni si klicovych parametrii svého podnikatelského zaméru. Podnikatel
musi piesné urcit sva ocekavani od vybudovani parkovani pro karavany a s tim
spojenych sluzeb.

e Zjisténi informaci, zda izemni plan vybraného mista spliiuje podminky pro
podnikani. V tomto sméru je nepostradatelna spoluprace obce nebo kraje
pfipadné jejich stavebnich uradii. Vyhodou je vlastnit vybrany pozemek
Vv lokalité, kde uzemni plan vystavbu nezakazuje.

e Odborné podminky a jiné zpisobilosti se li§i v zavislosti na konkrétnim
stavebnim Gfadé. Absence zkuSenosti u odbornych referentti stavebnich fizeni
S touto problematikou, zapficinuje nejednotnost podminek k vytvoreni stani
pro  karavany Vv riznych regionech.”® Né&kdy miZzeme hovofit

az 0 protichlidnych pozadavcich na jednotliva stani a sluzby s tim spojené.

NaSe pravni Gprava pracuje pouze S pojmy V oblasti predmétného podnikanim,
a to jsou vefejné taboristé, kempovani, ubytovaci sluzby, parkovisté, manipulacni

plocha.

., Zivnostenskému zdkonu podléhaji jak fyzické osoby, tak i pravnické osoby bez

rozdilu jejich pravni formy. Pravo provozovat Zivnost ziskad kazda fyzickd nebo pravnicka

osoba, splni-li podminky stanovené Zivnostenskym zdkonem. “**

23 ASOCIACE KEMPOVANI A KARAVANINGU , Stellplatzy v CR - jakd jsou iiskali jejich vystavby? I.
¢ast. [online]. [cit. 2022-12-18]. Dostupné z: https://akkcr.cz/nove-stellplatzy-v-cr-jaka-jsou-uskali-jejich-
vystavby/ 9

24 NOVOTNY, S. Zivnostenské podnikéni v Ceské republice: v kontextu zdkona o Zivnostenském
podnikani. Praha: Univerzita Jana Amose Komenského Praha, 2010. Str. 23. ISBN 978-80-7452-000-6.
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V zavislosti na vybrané kategorii podnikani je nutné vybrat si ze Ctyf raznych
zivnostenskych opravnéni. Ziskani zivnostenského opravnéni konkrétni kategorie
je pfimo zavislé na pozadavcich jednotlivych stavebnich ufadi. V mnoha piipadech
dochazi k nepochopeni podnikatelského zaméru vybudovani stani pro karavany a jsou
pozadovana nadbyte¢na povoleni. Napfi. ziizeni elektrické ptipojky nebo hygienickych

zafizeni, prestoze to neni k projektu potieba.

2.1 Pravni formy podnikani

Zéakladni pravni formy v oblasti podnikani jsou fyzické a pravnické osoby. V kazdé
variant¢ nalezneme mnoho moznosti podnikani, ze kterych je mozné si vybirat. Pro
kazdého zacinajiciho podnikatele je diilezité si vhodné a Gcelné zvolit typ spravné formy

pro cilovou oblast.

Pod fyzickou osobou definujeme obcana, ktery si zafidi Zivnostenska list nebo
se ptihlasi jako jind forma podnikdni definovand v Zivnostenském zakoné napf.
zemédelec a dale musi splnit dané podminky, které vyplyvaji ze zivnostenskych,
danovych zékoni a také ze zakona o zdravotnim, dichodovém ¢i socidlnim pojisténi.
Jako Zivnost se oznacuje soustavna a samostatna ¢innost, ktera se provozuje samostatng,
pod vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost, hlavné za icelem dosazeni zisku. Pfi
splnéni podminek, které stanovuje Zzivnostensky zakon. (Zakon &.455/1991 Sh.)%
Podnikatel fyzickd osoba tedy zivnostnik vystupuje vzdy pod svym jménem a za své

podnikatelské aktivity ruci celym svym majetkem.

Zivnostensky zikon rozdéluje typy Zivnosti na zékladé podminek pro konkrétni
ziskani Zivnostenského opravnéni. Zivnosti ohlaSovaci. Ty vznikaji na zakladé podani
pfisluSného pisemného ohldSeni na definovaném tiskopise u mistniho Zivnostenského
ufadu. Jako den vzniku podnikédni muze také definovat den, ktery Zivnostnik zapiSe

Vv ohléaseni jako den zah4jeni své vlastni podnikatelské ¢innosti. U téchto Zivnosti se pro

25 MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU. Zivnostenské podnikani. [online]. [cit. 2022-11-26].
Dostupné z: https://www.mpo.cz/cz/podnikani/zivnostenske-podnikani/
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vznik opravnéni nevyzaduje rozhodnuti ¢i souhlas konkrétniho Zivnostenského uradu
v okamziku kdy zivnostnik splni v§echny zdkonem definované podminky pro konkrétni
zivnost. Lze tedy fici, ze mize svoji zivnost provozovat diive, néz mu ufad vyda
zivnostensky list. Podle konkrétnich podminek, jez musi podnikatel splnit, hlavné
se jedna o konkrétni odborné zpusobilosti 1ze rozdélit Zivnosti na tfi typy Zivnosti

ohlasovacich a to volné, vazané a femeslné.

Dalsi typ jsou zivnosti koncesované. Tyto Zivnosti mohou byt provozovany jen
na zaklad¢ prislusného statniho povoleni, tj. koncese. Az dnem doruceni koncesni listiny
teprve vznikd konkrétni zivnostenské opravnéni. Vydéani této listiny neni podminéné
pravnim narokem. I v ptipadé splnéni vSech zakonnych nélezitosti a povinnosti je mozné
vydani této listinu zamitnout. V Zivnostech koncesovanych jsou obory, u nichz lze zatadit

riziko mozného ohroZeni majetku, Zivota, zdkonem chranénych zajmu a hlavné zdravi.

Poslednim typem jsou Zivnosti pramyslové. Timto terminem oznacujeme specialni
druh zivnosti. Tyto zahrnuji vétsi mnozstvi dil¢ich ¢innosti behem jednoho procesu. Jsou
to ty, které jako takové naplituji znaky zivnosti. V tomto ptipad¢ neni podnikatel vazan
nazvem Zzivnosti. Lze fici, Ze tento typ usnadiluje vétSim podnikatelim vykonavéni

vétsitho mnozstvi zivnosti jako jednu pro vznik kone¢ného vyrobku nebo sluzeb.

Definici pravnickych osob nalezneme v Obcanském zakoniku (Zakon ¢. 89/2012
Sb.)?® a zakon& o obchodnich korporacich (Zakon &. 90/2012 Sb.)?’ jako obchodni

korporace. Pravnické osoby se rozdéluji na pét druht.

Akciové spole¢nosti (a.s.) pro jejich zaloZeni je potieba jeden zakladatel (pouze
pravnicka osoba) nebo vétsi mnozstvi zakladateld. Zakladni kapitél je rozvrzeny na urcity
pocet akcii o definované jmenovité hodnoté. Jmenovita hodnota akcie je uvedena pfimo
na akcii a pak rozliSujeme tzv. kurzovni hodnotu, a to je ta za kterou se akcie obchoduje.
Povinny zakladni kapital je 2 000 000 K¢ (A 20 000 000 K¢ ve vefejné nabidce akcii).

Spolecnost ruci za vlastni zdvazky celym svym majetkem. Avsak za zavazky spolecnosti

% 74kon 89/2012 Sb. Obdansky zakonik (novy). Zdkony pro lidi - Shirka zdkonii CR v aktudlnim
konsolidovaném zneéni. [online]. [cit. 2022-11-26]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89
27 Zakon 90/2012 Sb. Zakon o obchodnich korporacich. Zdkony pro lidi - Shirka zdkonit CR v aktudlnim
konsolidovaném zneni. [online]. [cit. 2022-11-26]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-90
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neruci akcionafi. Rozd€luji se na dva typy, kde je hlavni rozdil ve vedoucich a kontrolnich
organech. V dualistickém systému to jsou predstavenstvo, valna hromada a dozor¢i rada

zatim co v monistickém systému to je spravni rada a valna hromada.

Spolecnosti s ru¢enim omezenym (s.r.0.) mohou zalozit fyzické i pravnické osoby.
Hodnota minimalniho zadkladniho kapitdlu je stanovena 1 K¢. U ruceni spolecnosti
je mozné rozliSovat mezi majetkem spoleCnosti a majetkem spole¢nika. Zatimco
spole¢nost vzdy ruéi celym svym majetkem, pak spole¢nici jen do realné vyse svého
nesplacené¢ho vkladu. Statutarni organ spole¢nosti pfedstavuje jeden nebo vice jednatelt.

Ty voli a odvolava valna hromada. Je mozné ziidit dozor¢i radu.

Komanditni spole¢nost (k.s.) pro zalozeni spolecnosti je potieba dvou a vice
spole¢nikil. Ti se rozd€luji na komanditisty a komplementéie. Vklad zdkladniho kapitalu
realizuje komandista, a to v minimalni vysi 5 000 K¢. Komplementafi ru¢i celym svym
majetkem a komandisté pak ru¢i pouze do vySe svého vkladu. Jako statutarni organ

spole¢nosti jsou komplementaii.

Veiejna obchodni spole¢nost (v.0.s.) K zaloZeni jsou potieba alespon dvé osoby. Pro
tuto obchodni spolecnost neni vySe zdkladniho kapitdlu nijak stanovena. Zakladajici
osoby ru¢i svym majetkem nerozdilné a spole¢né. Jako statutarni organ vystupuji vSichni

spolecnici. Spole¢nost vznika zapisem do obchodniho rejstiiku.

Posledni pravnickou osbou jsou Druzstva. K jejich zalozeni je potfeba minimalné tii
¢leny. Neni zde dilezité, jestli se jedna o fyzické nebo pravnické osoby. Druzstvo ruci
svym majetkem jako celek nikoli jednotlivy ¢lenové. Jedna se o spolek nedefinovaného
poctu ¢lent, ktery je zaloZeny za Gi¢elem zajisténi socidlnich, hospodatskych nebo dalSich
potieb vlastni ¢lenské zakladny ptipadné za Gcelem podnikani. Jedné se 0 dalsi subjekt
podle ZOK, ktery ma moznost podnikat, ale jeho podstatou je, Ze jeho ¢lenové (vlastnici)
do spole¢nosti vétSinou nevnasi penize, ale dalsi hodnoty majetkové povahy. Napt bytova

druzstva®®

28 REDAKCE PORTALU. Prdvni formy podnikdni pro fyzické a pravnické osoby - iPodnikatel.cz. [online].
[cit. 2022-30-11]. Dostupné z: https://www.ipodnikatel.cz/pravni-formy-podnikani-pro-fyzicke-a-
pravnicke-osoby/
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3  POJMY Z OBLASTI CESTOVANI S OBYTNYM
VOZEM

Vétsina pojmil je obecné zndma, ale z hlediska cestovniho, stavebniho, silni¢niho
prava jsou zde velké rozdily. Vyklad za¢ne hlavnimi rozdily mezi vozidly, kde miize
¢lovek prenocovat a travit v nich pohodIné ¢as jako doma. Vysvétlen je pojem ,,stellplatz*

a predloZeny technické parametry nutné k obecnému uzivani obytnych vozidel.

Samostatny obytny prostor tazeny za b&znym vozidlem se nazyva kKaravan (piivés).?°

Od tohoto pojmu se odvozuje karavanista, jako uzivatel takového vozu a karavaning jako
proces cestovani karavanem. Pro takoveé specifikace zatim oficidlné ceské nazvy nejsou,
proto se piebiraji ze zahranici, hlavné z Némecka, kde je tento konicek velmi popularni

jiz fadu let.

Velikost tazeného karavanu musi odpovidat adekvatné velikosti tazného vozu a jeho
vykonu. Technicky jsou rozdily v karavanech s brzdou a bez ni nebo v poétu jizdnich
naprav. Piivés za vozidlem disponuje vybavou, ktera je substitut bytu. V zakladu se jedna
0 prenosné chemické WC (toaletu), kuchynka s umyvadlem, ulozné prostory a spaci
prostory. V zavislosti na velikosti se odviji i dal$i nadstandardni vybavy v podobé sprchy,

lednice, topeni atd.

Obytny viiz je samostatné vozidlo, které 1ze fidit — tudiz nemusi byt tazeno. Obytné
vozy a vestavby jsou tedy vestavéné do karoserie, stejné jako naptiklad autobus. Rozdil
mezi obytnym vozem a vestavbou je pak ve velikosti, kdy obytné auto byva vétsi

wewvr

a prostorngjsi, kdezto vestavba naopak kompaktngjsi. Cim vétsi vozidlo, tim je naroéngjsi

N 24

obytného vozu se vzasadé od karavanu neli§i. Zacina se od zdkladnich potieb

aZ po luxusni vybaveni.

29 ADRIA CAMPERS4U. Karavan, obytka nebo vestavba: rozdily, vyhody a nevyhody on-line. [cit. 2022-
29-11]. Dostupné z:https://www.adriakaravany.cz/blog/karavan-obytka-nebo-vestavba-rozdily-vyhody-a-
nevyhody aktualni ke dni 04. 06. 2022
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Pro potiebu této prace nerozliSujeme, zda se jedna o stani karavanti ¢i obytnych vozi,
jelikoz v praxi v tom taktéz rozdil neni (v oblasti parkovacich mist). V dalsim textu pod
souhrnnym pojmem ,karavany* jsou zahrnuty celkové veskera auta, ktera disponuji
vyse uvedenym vybavenim a ucel je uvnitf nocovat. V jednom sméru jde o snahu uSetfit
za ubytovani v hotelech, jejichz cena netprosné roste, ovsem pro vétSinu karavanistli
se jednd o zivotni styl a zazitky, které s sebou nese domecek na kolech. Otazku, co je pro
cestovatele vhodnéjsi, si musi kazdy zodpovédét sam, jelikoz vSe zavisi na lokalitaich

a predstavach kazdého turisty. Jednotlivé typy maji své vyhody i nevyhody. *°

Obytné automobily se déli dle konstrukce prostoru pro bydleni. Kazda konstrukce

skyta vyhody a nevyhody, ale dilezita je konkrétni vyuzitelnost pro posadku.

Obrazek 2: Vestavba

Zdroj*!

e Vestavba. Van. To je klasicka dodavka, ktera je uvnitf vybavena obytnou
vestavnou pro potieby bydleni. Jeji vyhodou jsou mensi rozméry, lepsi jizdni
vlastnosti a rychlost pfi cestovani. Mezi hlavni nevyhody patii mensi obytny

prostor.

Obrazek 3: Ingera

30 ALLACAMPER. Jaké jsou typy obytnych vozi. [online]. [cit. 2023-02-08]. Dostupné z:
https://all4camper.com/cs/jake-jsou-typy-obytnych-vozu/
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e Integra. Vozidlo je kompletn¢ vyrobeno u vyrobce obytného auta a je osazeno
pouze na podvozek. Pfedni postel byva spoustéci. Vyhodou je stejna Sitka
vozu po celé délce a luxusngj$i provedeni. Pofizovaci cena je hlavni

nevyhodou.

Obrazek 4: Poloingera

Zdroj*®

e Polointegra. Vozidlo je mimo podvozku od vyrobce vybavené autokabinou
aza ni je obytna néstavba. Ma podobné parametry a jizdni vlastnosti jako

integra, ale neni luxusni. Vyhodou je niz§i cena, dobrd ovladatelnost.

Nevyhodou jsou mensi obytné prostory.

Obrazek 5: Alkovna

Zdroj*

e Alkovna. Klasické obytné auto, které si pfedstavime pod timto pojmem. Opét
je podvozek s kabinou od vyrobce vozu a je piidana nastavba. Ta ma vetsi
rozméry diky posteli nad kabinou. Vozidlo ma vice prostoru a komfortu.
Idealni pro rodiny s détmi. Nevyhodou je vyS$S§i spotfeba a horSi jizdni

vlastnosti zpisobené hlavné vyskou.

3 ALLACAMPER. Jaké jsou typy obytnych vozii. [online]. [cit. 2023-02-08]. Dostupné z:
https://all4camper.com/cs/jake-jsou-typy-obytnych-vozu
3 Tamtéz
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Jako verejné taboristé oznacujeme tizemi, kde je mozné prenocovat pod vlastnim
ptistieskem, jako je stan, karavan nebo obytny automobil. Byvaji zde zajistény zakladni
sluzby napf. toaleta, sprchy, ohnisté. Oproti klasickym kempim byva levnéjsi a méné

vybavené. Casto je zakladaji piimo obce na podporu lokélni turistiky.

Kempy jsou podstatou podobné vefejnym tdbofistim, ale jsou podstatné 1épe
vybaveny, a tak poskytuji ubytovanym vétsi pohodli a komfort. Je mozné se zde ubytovat
ve vlastnim nebo miva vétSina kempt k dispozici své ubytovaci kapacity. Miize se jednat
o chatky, stany nebo mobilni domy. Nejvétsi vyhodou kempii je bezesporu nabidka
obcCerstveni s moznosti krytého posezeni. Z hlediska zalozeni kempu se vSak jedna

0 naro¢néjsi operaci s nutnosti zalozeni mnoha zivnosti pro poskytované sluzby.

Pod ubytovani zafazujeme klasické ubytovaci sluzby jako jsou hotely, penziony nebo
ubytovani u vlastnika budovy formou piimého nabizeni. Mezi tyto sluzby se fadi nabidka
byti, apartmanu nebo celych objektl. Nejbéznéjsi nabidkou jsou internetové portaly, kde
si potencionalni zdjemce miize nadefinovat vlastni pozadované parametry. V soucasné
dobé je vzhledem k trendim spojenych srozvojem cestovniho ruchu velmi casta
dopliikovd nabidka ve formé omezeného mnozstvi parkovdni pro obytné vozy
se zajisténim zakladnich potieb jako jsou vylevky nebo socialni zdzemi, které je vétSinou

feSeno v hlavnim objektu.®®

Parkovisté je nejzakladnéjsi formou poskytovani moznosti piespani pro obytné vozy
a karavany. Nejsou vybaveny (aZ na vyjimky) Zadnou doplitkovou sluzbou pro potieby
karavanisti. Neni na nich mozno ,kempovat“ coZ znamend pouze moznost noclehu
ve vlastnim vozidle. Casto neni ani nocovani ve voze (karavanu) povoleno, ale pfi
zaplaceni pfisluSného poplatku je tolerovano. Jako ptiklad je moZzné uvést parkovisté

u dalnic a silnic, nebo vétsi odstavnd parkovisté velkych mést a krajovych regionti.

Pokud je manipulaéni plocha stavbou, mize byt samostatnou véci a tim padem

vystupuje jako pfedmét obanskopravnich vztahli. Lze ji tedy pouzit pro vytvoreni stdni

% PETRU, Z. Zaklady ekonomiky cestovniho ruchu. 2., upr. vyd. Praha: Idea servis, 2007. Str. 78-82. ISBN
978-80-85970-55-5.
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pro obytna vozidla a karavany.*® Z hlediska moZnosti vybudovani zazemi ji viak lze

definovat jako parkoviste.

Stellplatz je oficialni karavanové stani na zpevnéné plose mimo kempy, které
nabyvaji t€innosti od 1.7.2023. Dlouhodobé se vyskytuji v Némecku, Francii nebo v Italii
a né&kolik jich najdete dokonce i v Cesku. U nas zatim tento nizev neni pravné
zakomponovany. Slovo ,stellplatz", nebo také zkratka STLP se v Cechach vzilo pro
nazev parkovist’ karavanil a pochazi z némeckého jazyka. Jedna se o misto vyhrazené pro
parkovéni obytnych vozl — karavanové stani — a ve velké mife je spojené s potiebnou
infrastrukturou — doplnéni ¢isté vody, vypust Sedé vody, vypust kazety chemického
WC a popiipadé moznost pripojeni na elektiinu.®’ Nelze viak zamé&iovat s kempem nebo
vefejnym tabofiStém, a to je zdkladnim problémem soucasné pravni Gpravy. Stellplatz
nelze spolehlivé zatadit do zadné z Gprav stavebniho zadkona, aby pokryly potieby
takového mista, ovSem nckteré¢ urady diky neexistenci jednoznaéného popisu
si problematiku vykladaji po svém. Napft. vefejné zachody jsou téma diskusi, na kterych

urady trvaji a neakceptuji vlastni vybaveni karavan.

Obrazek 6: Stellplatz

% LOJDA, J. Prdvni povaha manipulacni plochy. [online]. [cit. 2023-01-29]. Dostupné z:
https://www.csdp.cz/dotazy/pravni-povaha-manipulacni-plochy/

S’KROPA S.R.O. Co je stellplatz? [on-line]. [cit. 2022-11-29]. Dostupné z:
https://www.prostellplatz.cz/co-je-stellplatz/

38 tamtéz
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3.1 Technické parametry obytnych vozi a karavanii

Pro zjisténi, zdali mize dotyCna osoba fidit obytny viz nebo tahnout karavan
je potieba znat dvé nalezitosti, a to typ fidi¢ského prukazu, hmotnost a dalsi parametry

obytného vozu ¢i karavanu.

U vétSiny typii obytnych vozidel (ptivést) je dostacujici fidicské opravnéni (dale jen
,,RO%) skupiny B. DuleZité je, aby jeho celkova hmotnost nepiesahla 3500 kg. U souprav
750 kg a maximalni piipustnd hmotnost celé soupravy neptesahuje 4250 kg, stale staci

skupina B. Ostatni karavany jiz potfebuji pokrocilejsi fidi¢ska opravnéni.

S RO B96 je mozné fidit soupravu, kde ptivés miize presahnout hmotnost 750 kg.
Tazné vozidlo ale nesmi piekroc¢it 3500 kg a celkovd souprava nesmi byt t€Z8i nez
4250 kg.*®* RO skupiny BE je od roku 2013. Ke standardnimu “B” ho lze ziskat
v autoskole, kde neni potfeba znovu projit celym vycvikem, ale sta¢i zvladnout jen

zavérecnou jizdu.

V piipadé RO skupiny B+E je mozné fidit auto s karavanem o maximalni hmotnosti
7000 kg. Piivés ani tazné vozidlo pfi tom nesmi piekrocit hranici 3500 kg. Rozsah
vyeviku pro skupinu B+E uz je delsi nez dodatek BE. Ridi¢ absolvuje teorii i cviéné jizdy.
Na vétsinu karavanii posta¢i maximalné RO skupiny B+E. Pokud jste ale jesté dal nez
ostatni, je potieba fidi¢ské opravneéni C1 (do 7500 kg) nebo C (nad 7500 kg), s piivésem
dokonce C+E.

Karavany musi také spliiovat parametry zpusobilosti dle zdkona, které se udéluji
na stanicich technickych kontrol tzv. STK a museji mit platné osvédceni o technické

zpusobilosti v pravidelnych intervalech.

39 Zakon &. 361/2000 Sb., Zékon o provozu na pozemnich komunikacich a o zm&nach nékterych zakoni.
Zakony pro lidi - Shirka zdkonit CR v aktudlnim konsolidovaném znéni. [on-line]. [cit. 2022-11-29].
Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-361
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4  PRAVNI UPRAVA KARAVANINGU

Pravni tGprava cestovniho ruchu v CR tvoii hlavné specidlni zakon
¢.159/1999 Sb.*%, 0 né&kterych podminkach podnikdni v oblasti cestovniho ruchu
a 0 zmén¢ zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zdkonik ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisi, a zdkona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon),
ve znéni pozdé€jSich predpist. Déle jiz zminény zivnostensky zakon a souvisejici
vyhlagky a smérnice napt. ¢. 2015/2302 z Evropské unie.*! Ve stejnych oblastech prava
se pohybujeme i v piipadé karavaningu. Pro tento obor neni v zadném zakoné pfipravena

uprava, a tak je nutné pouzivat pro jeho definovani pomocné definice jako pro parkoviste.

4.1 Zakazy parkovani karavanem v obcich

Vzhledem K rostoucimu trendu karavaningu je nutné, aby obce regulovaly mozné
parkovani téchto vozl. Parkovani karavant se nesetkava s pochopenim, i kdyz k tomu
mohou byt ze strany mésta i samotnych karavanisti objektivni divody. Tim se zabrani
neukaznénosti Gcastnikd a definuji se jasnad pravidla, jak ma parkovani na vetejnych
parkovistich, popf. pozemcich méa vypadat. Mnohdy jsou zcela nesmyslné zakazy
uvedeny plosné, a tak milovnikiim karavaningu nezbyva nez tyto ptedpisy poruSovat.
Vzdy je nutné védet zejména u zdkaza, jak se v dané situaci chovat. Tzn. Pokud je ploSny
zakaz parkovani jednoznacné definovany, méla by obec zajistit piislusné parkovaci
¢1 kempovaci plochy at’ uz formou vlastnich mist nebo prostiednictvim podnikateli, kteti

si za zvyhodnénych podminek tyto prostory vybuduji a budou je provozovat.

Obce a mésta nejsou lidove feceno ,,nafukovaci®. Kapacita silni¢nich komunikaci
nemuZe stacit nadmérné velkym karavanim a parkovaci mista nepokryji ani potiebu
parkovani pro osobni vozidla rezidentd. Pozor si musi dat fidi¢ karavanti na dopravni

znaceni hlavné na kraji mést u silni¢nich tahii do centra, kde se objevuji zakazové zonové

“ RYGLOVA, K., M. BURIAN a |. VAICNEROVA. Cestovni ruch - podnikatelské principy a prilezitosti
v praxi. Praha: Grada, 2011. Str. 74. ISBN 978-80-247-4039-3.
4 RADA EVROPSKE UNIE, eSipa, © Evropskad unie, https://eur-lex.europa.eu/ , Souborné cestovni
sluzby — prava spotrebitelii (od roku 2018). [on-line]. [cit. 2022-11-29]. Dostupné z : https://eur-
lex.europa.eu/legal-content/CS/LSU/?uri=CELEX:32015L.2302
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dopravni znacky, které plati pro celou oblast mésta ¢i jeji ¢ast a pozdéji v centru se jiz

nevyskytuji — ovSem stale plati. Jsou to_napt. dopravni znacky €. IZ 8a, IZ 8b ,,Zona

S dopravnim omezenim oznacuje oblast, zejména cast obce, kde plati vystraha, zakaz,
omezeni nebo prikaz vyplvajici z prislusnych vyobrazeni znacky nebo znacek, pokud
mistni upravou provozu na pozemnich komunikacich uvniti oblasti neni stanoveno jinak.
Dopravni omezeni tykajici se jen urcitych vozidel, doby apod. se vyznacuje ve spodni cdsti
znacek vhodnym napisem nebo symbolem. Znacka miuzZe byt provedena ve ctvercovém
formdtu“.** Napt. v hlavnim mésté Praha je tato dopravni znatka doplnéna o zakaz
parkovani karavani na jakémkoliv vefejném parkovisti od 22 hod. do 6 hod. rana, tudiz
neni mozné v Praze ptes noc vibec zaparkovat, jedin€ za poplatek na specializujicim se
parkovisti pro karavany, zpravidla soukromém. . Noéni spa¢ v karavanu se potom
vystavuje pokuté vyplyvajici z poruseni dopravni znacky dle zakona ¢. 361/2000 Sb., o
provozu na pozemnich komunikacich a o zménach nékterych zdkond, v platném

znéni.**** Stejna situace je i v dalsich méstech napf. Olomouci. *°

Dalsi mirné komplikace mohou nastat pii uzemnich planech dané oblasti, kde
karavanista touzi po zazitku ve smyslu samotného stani karavanu s odloZenim na delsi
Casovy usek pred dalsim cestovanim. Jako ptiklad autor prace uvadi izemni plan méstysu
Kuftivody-Ralsko. Ptesto, ze oblast je turisticky navstévovana (jedna se o oblast Ralsko
Liberecky kraj s mohutnymi lesy a pamatkami), v uzemnim planu je vyslovny zékaz
umistit si karavan na zahradu, a to i v pfipadé, ze se jednd o pozemek v osobnim
vlastnictvi. Diivodem je vzhled této oblasti, kde zastupitelstvo Uradu méstysu Kuiivody
nechce, aby zahrady obyvatel vypadaly jako turistické kempy. Moznosti je pro karavan

ziidit garazové stani &i pistieSek ve tvaru chatky.*® Nehledé na fakt, Ze na umisténi

42 Vyhlagka ¢&. 294/2015 Sb. Vyhlaska, kterou se provadéji pravidla provozu na pozemnich komunikacich.
Zikony pro lidi - Shirka zdkonii CR v aktudlnim konsolidovaném znéni. [on-line]. [cit. 2022-11-29].
Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2015-294

43 Zakon &. 361/2000 Sb., Zikon o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach n&kterych zakond.
Zikony pro lidi - Shirka zdkonit CR v aktudlnim konsolidovaném znéni. [on-ling]. [cit. 2022-11-29]. D
Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-361

4“4 PETRAS, R. Prdvo a cestovni ruch. Praha: Univerzita Jana Amose Komenského, 2013. Str. 11, ISBN
978-80-7452-032-7.

% MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE, Zéna s dopravnim omezenim - nocni stani - Méstskd policie
Olomouc. [online]. [cit. 2022-11-10]. Dostupné z: https://mp-olomouc.cz/doprava/parkovani/3354

% PALDUSOVA, |. Uzemni plan Kufivody. autor: Ing. Inna Paldusovd, DiS. | 31. Fijna 2019 | Archiv
uredni desky. [on-line]. [cit. 2022-11-2]. Dostupné z: https://mestoralsko.cz/up-ralsko-uplne-zneni-po-
zmene-c-5-kompletni-dokumentace/
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karavanu na pozemek pii uzivani jako chaty, musi byt ohldska mistnimu stavebnimu
ufadu, a to 1 v pripadé¢ docasné stavby. Podobnd jsou omezeni iV jinych regionech

a obcich smérem k podnikani.
4.2 VyjimKky pro obytna vozidla

Od roku 2021 byla uzakonéna zména v placeni dalni¢niho myta pro karavany nad
3,5 tun. Podarilo se prosadit myslenku, ze karavanisté nejsou zdsobovani nebo ne¢inni
vydéle¢nou c¢innost, ale vozidlo této hmotnosti plni pouze ucel rekreace a snizeni pro
rodiny finan¢ni néklady na dovolenou. Neni proto diivod platit myto jako profesionalni
dopravci, ktefi pouzivaji auta nad 3,5 tuny k zisk@im z podnikani.*’ Nové sazby pfinasi
opravdu razantni sniZeni, v nékterych ptipadech az o 98 % proti pfedchozim cendm.
., Ubézného obytného vozu se dvéema napravami, spadajiciho do kategorie vice nez
3,5 tuny a méné nez 7,5 tuny, s emisni normou Euro 6, se napriklad sazba snizi
Z dosavadnich 1,67 K¢/km na 0,044 Kc/km dalnice. U starsich vozii ve stejné kategorii,
avsak v Emisni tridé IIl, bude sleva jesté vyraznéjsi (z piivodnich 2,82 Kc/km
na 0,056 Kc¢/km). Mytné se bude od nového roku skladat ze tri sloZek:

- poplatku za pozemn{ komunikaci
- poplatku za znecisteni ovzdusi

- poplatku za hluk z provozu.

]

Noveé se také nebudou uctovat priplatky za patecni provoz v ¢ase od 15 do 21 hodin, nebot

se ukdzalo, Ze tento priplatek nemd na patecni provoz Zadny viiv. “4

47 Natizeni vlady ¢&. 240/2014 Sb., o vysi Gasovych poplatkil, sazeb mytného, slevy na mytném a o postupu
pfi uplatnéni slevy na mytném. Zakony pro lidi - Shirka zakonii CR v aktudlnim konsolidovaném znéni. [on-
line]. [cit. 2022-11-5]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2014-240

8ASOCIACE KEMPOVANI A KARAVANINGU, Mytné pro obytné automobily s celkovou hmotnosti
nad 3,5 tuny se od 1. ledna 2021 zdsadné zméni. [on-line]. [cit. 2022-11-2]. Dostupné z:
https://akkcr.cz/mytne-pro-obytne-automobily-s-celkovou-hmotnosti-nad-35-tuny-se-od-1-ledna-2021-
zasadne-zmeni/
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5  POPIS KONKRETNICH PROBLEMU SE
STELLPLATZY

Trend posledni doby je rozmach karavaningu. Jeho postupny narast byl patrny jiz
pted obdobim poznamenanym koronavirem, ale béhem poslednich dvou let za vyraznych
omezeni se zacal tento zivotni styl zamlouvat vétSimu mmnozstvi turisti. Obrovska
volnost, stale stejny zivotni standard a moznost nocovani ,,ve vlastnim®, vyletnikim
na koleckéach nové obzory a velka fada z nich tento zivotni styl pfijala a zacala preferovat
pted klasickou dovolenou a travenim volného ¢asu. Tento trend je rozhodné dobrym pro
rozvoj turismu, ale nutno konstatovat, ze i toto novodobé tabofeni ma své dané hranice
etiky. Spoustu z nich se touto etikou nefidi a vytvati si vlastni pravidla / nepravidla
a kempuje voln¢. Tito karavanisté vrhaji svym neuvazenym chovanim stin na jinak velmi
slusnou a organizovanou skupinu ,.,tdbornikti“. Problém jsou s odpadky, vypousténim
Sedé vody, kdekoliv se jim to zlibi, vylévanim chemické toalety do ptirody, parkovanim
tam kde je to zakdzdno a mnoho dalSich neSvarti spojenych s novodobym pojetim

dovolené.

Ani samotnd legislativa v tomto nema jasno. Napt. v Chranénych krajinnych oblasti
je zakézéano tdboteni dle zakona ¢.114/1992 Sb., § 26, odst.1., ale pfespani v obytném
voze neni tabofeni. Ani obytny automobil nelze brat jako ptistieSek a bere se i ze zdkona
jako dopravni prostfedek. Pokud se tedy jednd pouze o piespani ve voze je nutné tuto
¢innost posuzovat dle zdkona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb., ktery parkoviste
vymezuje jako sou¢ast komunikace p¥imo definovanou pro stani vozidla.*® Nicméné
je nutné podotknout, ze vzhledem k nedostatku mist, kde by tito lidé mohli parkovat
atabofit dle pravidel a piinést tak finanéni zdroje konkrétnimu regionu je v Ceské
republice zatim velmi malo. Legislativa ohledné zédkazl parkovani je Casto velmi nejasna
a je vykladana Casto dvousmeérng. V soucasné dobé lze fici, ze diky zvySujicimu se poctu
karavanistii zacaly 1 instituce v cestovnim ruchu snazit formou dotaci zvysit pocet

karavanovych stani se zakladnim servisem.

9 Strimpfl, M. Parkovdni + prespani = taboreni? Silver On The Road. [online]. [cit. 2022-11-2]. Dostupné
z: https://silverontheroad.com/2022/08/11/parkovani-prespani-taboreni/
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Novy stavebni zdkon ¢. 283/2021, stavebni zakon, G¢innost od 1. 7. 2023, pracuje
S novym nazvem stani pro obytné automobily a obytné privésy.*® Zarazuje takové stani
do sekce jednoduché stavby a od toho se budou nésledné odvijet pozadavky stavebnich
ufadii pro potiebu stavebniho povoleni. V tomto ptipad¢ se jedna o krok ulehcujici
podnikateltim zfidit pruznéji podnikatelsky zdmér — provozovat takovy stellplatz a nikoliv
kemp. Autor zabyva nejen teoretickou rovinou, ale i analyzou nakladi takového
podnikatelského zaméru a potiebnych dokumentii s povolenimi tykajici se této Zivnosti®®.
Rozbor této problematiky je v nasledujicich kapitolach. Uvedeme si ve stru¢nosti oblasti,

které vétSinou tvoii piekazky takového zaméru:

e Uzemni plan obci

e chranéné oblasti

e nedostatek infrastruktury

e nedostatek prostoru obecné na parkovani v CR
e nelibost samotnych ob¢ant a zastupitelti

e podminky Zivotniho prostiedi lokality. >

Reseni pro zazemi toalet se nabizi tzv. kontejnerové feSeni socidlniho zazemi. Neni
tedy nutné napojeni na kanalizaci a kontejner se vyvazi pravidelné¢ podobné jako odpad.
Tyto inovace jsou pro stavebni Ufady zatim nezndmé, tudiZz velmi komplikované

na prosazeni.

V ostatnich vyjmenovanych bodech je feSeni individudlni a odviji se od regionil

¢iobci samotnych. Samotni karavanisté, chtéji-li cestovat timto zptisobem, musi

50 7Z4kon ¢&. 283/2021, stavebni zakon. . Zakony pro lidi - Shirka zdkomi CR v aktudlnim konsolidovaném
znéni. [on-line]. [cit. 2022-11-2]. Dostupné z: https://www.psp.cz/sqw/sbirka.sqw?cz=283&r=2021,
,priloha €. 2 odst. 1 pism. o.

SINOVOTNY, S. Zivnostenské podnikani v Ceské republice: v kontextu zdkona o Zivnostenském podnikani.
Praha: Univerzita Jana Amose Komenského Praha, 2010. ISBN 978-80-7452-000-6.

52 KOLEKTIV autorti, Novy stavebni zdkon. 1. vydani. Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2021.
ISBN 978-80-7538-357-0.
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dodrzovat urcity kodex slusného chovani v souladu s pfirodou. V této oblasti se velmi

angazuje asociace kempovani a karavaningu a mnoho dalich spolk. *3

5.1 Servis obytného automobilu

Obecné u obytnych vozidel je jejich ,,servis® souhrnnym oznacenim ukont, které
je potieba pravidelné a dukladn¢ provadét, aby vozidlo spravné fungovalo. Plnohodnotny
pobyt v karavanu umoznuje posadce napiiklad pouzivat toaletu, sprchu s teplou vodou
I kuchyn pro ptipravu jidel a napoju. Tyto vymozenosti proto vyzaduji mit dostatek Cisté
vody, elektfiny, plynu a z toho diivodu i nasledné moznost vymény a doplnéni téchto
komodit. Neméné diilezité je mit k dispozici vylevky na Spinavou vodu a chemickou

toaletu dale pak kontejnery na komunalni, popf. i na tfidény odpad.

Karavany jsou standardné vybaveny jednou nebo n¢kolika nadrzemi na pitnou vodu.
Tato voda je urCena pro hygienu, toaletu a vafeni a oznacuje se jako Cista voda.
Vodovodni piipojka by méla byt soucasti kazdého stellplatzu minimélné jedna, aby

si karavanisté mohli vodu doplnit. Kapacita nadrze mtze byt az 400 1.

Odpadni voda z karavanu se nazyva Seda nebo Spinava voda. Je to odpadni voda
Z kuchyniského dievu, vSech umyvadel a sprchového koutu. Odpadni voda je zachytavana
do oddé¢lené nadrze. Tuto vodu je nutné vylit to vylevky k tomu urcené. Bohuzel
se mnohdy stavd, Ze pii absenci vylevky na stellplatzu, nezodpovédni karavanisté
vypoustéji Spinavou vodu neekologicky do volného prostoru daného mista pro parkovani,

nebo kdekoliv, kde viiz zastavi. Nadrz mize mit kapacitu az 200 1.

Odpad z chemického WC se v tomto ptipadé uklada do specialni samostatné kazety,
kterd mé zpravidla obsah okolo 20 1. Vétsinou se do této kazety ptidava pomocné chemie,
ktera rozklada obsah. Tento chemicky odpad je zakazané vylévat do bézné kanalizace

nebo do piirody, a je zapotiebi specidlni vylevka.

5 DVORAKOVA, K. a R. KRALOVA. Cestovni pravo. V Praze: C.H. Beck, 2015. Pravni praxe. Str. 49,
ISBN 978-80-7400-267-0.
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Zaroven nesmime opomenout i klasicky odpad at’ uz smésny nebo tiidény. Proto
je nutné pfi realizaci samotného stellplatzu kalkulovat se zakladnimi typy nadob pro

ulozeni.

Plyn se pouziva nejcastéji ohiev teplé vody a ptipravu pokrmd. Dal§im vyuzitim
je vytapéni karavanu a pro provoz lednice v piipad¢ nedostupnosti elektfiny. Plynové
lahve se nejcastéji pouzivaji v objemu mezi 5 az 11 kg, ale vyjimkou nejsou ani specidlni

velkoobjemové nadrze.

Karavany jsou vybaveny nastavbovou baterii na 12 V. Tato baterie zajist'uje provoz
elektrickych zatizeni k tomu urcenych. Je mozné po pfipojeni tzv. ménice vyrobit
1 230 V. Nabijeni baterie se zajistuje chodem motoru, solarnimi panely, ale zejména
pfipojenim k rozvodné siti. Po karavanu jsou rozmistény klasické 230 V zasuvky. Z toho

diivodu je realizace pfipojky elektfiny velmi diilezita.>

Obrazek 7: Stellplatz servisni mista

Sanitdrni kontejner

Vydejni sloupek pro
placeny odbér elektfiny a vody

Odpadni vpust

Sloupéi( pro placeny vstup

Zdroj®®

5 ASOCIACE KEMPOVANI A KARAVANINGU. Stdni pro karavany - Zikladni prehled. [online]. [cit.
2022-12-10]. Dostupné Z: https://akkcr.cz/wp-content/uploads/sites/3/2021/12/Brozura-
StaniProKaravanylmageOnly.pdf

% AZP, Vybaveni kempii a stellplatzii | AZP — davame nerezu Zivot [online]. [cit. 2023-02-18]. Dostupné z:
https://www.azp.cz/reseni/vybaveni-kempu/

37



6 PODPORA A RiZENI REGIONALNIHO TURISMU

Podpora destinaci cestovniho ruchu je pfedmétem dlouhych diskusi. Namisto
centralni fizeni a pomoci je vétSinou vSe feSeno organizacemi lokalniho destinacniho
managementu. Neexistence zakona, nejednotnost piistupu a postupu krajskych organizaci
ma tak za nasledek, Zze je vSe feSeno lokaln¢ tj. individualn€. Snahu o centralizaci
ma agentura Czechtourism. Ta komunikuje se vS§emi dot¢enymi organizace destina¢niho
managementu a udé¢luji jim certifikaci. Tim je zajisténa kvalita a efektivita
marketingovych aktivit. Organizace destinatniho managementu délime na: lokalni,

oblastni, krajské, a narodni. Czechtourism zde reprezentuje narodni organici.

Podle zakona ¢. 129/2000 Sb. mohou kraje samostatn¢ ptisobit v oblasti cestovniho
ruchu a dle zakona ¢. 128/2000 Sb. mohu obce provadél kroky v turismu skrze svazek
obci. A tak v soucasné dob¢ i bez existence specialniho zdkona o cestovnim ruchu
vznikaji certifikované organizace DMO. Tyto organizace na zakladé svych kompetenci
tidi cestovni ruch v dané destinaci a dale pomaha s ¢innosti dals§im DMO nizSich instanci
typicky krajska deleguje oblastnim, resp. lokalnim. Regionalné jsou ¢asto stejné situace
feSeny rozdiln¢€ vzhledem k mistu, nebo oblasti zajmu, a tak ¢asto vznikaji sporné situace.
Jedna se konkrétni podporu turistické destinace, kdy tato lezi na izemi dvou oblasti nebo
krajl a kazd4 nadfizenda DMO ma jiné pozadavky. MiZe se jednat o parkovisté, sbér
odpadu nebo podpiirné sluzby jako jsou gastronomické nebo ubytovaci zatizeni. Dal§im
spornym bodem jsou dotace, resp. jejich kontrola v piipadé Cerpéani dotaci konecnym
prvkem / subjektem. Dotacni politika z hlediska DMO je tak nej¢astéji feSena na trovni

krajfi.5

Z hlediska rozvoje cestovniho ruchu v turistickych destinacich je tato otdzka feSena
v kompetenci obci, kraji anebo celorepublikové. Konkrétni pozadavky vychazi z potieb
destinace s dirazem kladenym na kone¢ny vysledek. Myslenky na zvyseni cestovniho
ruchu maji konsekvence, kterymi je potieba se zabyvat pted zapocetim vlastniho
rozmachu turismu. S tim pomahaji lokalni nebo oblastni DMO. Pokud se bude diskutovat

b 413

podpora pro ,,nové*“ vzniklou oblast napf. hrad, zamek, cyklostezku apod. je nutné nejprve

5 JIHOCESKA CENTRALA CESTOVNIHO RUCHU. Definice DMO a certifikace. [online]. [cit. 2023-
01-18]. Dostupné z: https://www.jccr.cz/jizni-cechy/turisticke-oblasti/definice-dmo-a-certifikace
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fesit ndvazné problémy jako jsou ptistupové cesty, parkovisté, obCerstveni a s tim spojené

sluzby. V kontextu s vybudovanim stellplatzu u turisticky vyznamného mista, kde je pro

n¢j vhodny pozemek musi byt zajisténa vhodna infrastruktura, vyfesen sbér odpadu apod.

V soucasné dob¢ jsou k dispozici riizné asociace, které maji z feSeni podobnych situaci

zkuSenosti a dokazou tak pomoci jiz pti pocatku realizovani zdméru at’ uz je realizovan

podnikatelem nebo pifimo obci. S vlastni realizaci nebo udélenim dotace pak pomahaji

dotéené DMO.

Tabulka 1: Aktualné vypsané dotace pro vybudovani karavanovych stani ¢i zkvalitnéni infrastruktury

kempu
Kralovéhrad | Pardubicky | Moravskosle | Liberecky | Jiho€esky | Plzeiisky | Olomouck | Jihomorav
ecky kraj kraj zsky kraj kraj kraj kraj y kraj sky kraj
prijem
Zadosti 2.1.2023 2.1.2023 2.1.2023 2.1.2023 | 17.1.2023 | 30.1.2023 | 18.1.2023 | 13.2.2023
od —do 9.2.2023 31.1.2023 11.1.2023 | 30.6.2023 | 31.1.2023 | 23.2.2023 | 15.2.2023 | 28.2.2023
alokova
na
castka
tisice 2320 8 000 6 500 2500 4 000 8 000 6100 3000
K&
dotace
min-
max
tisice 50 - 600 50 — 300 100 - 500 100-500 20-400 | 70-1000 | 100-500 | 100-500
Ke
max.
podil
na
nakladec 50% 70% 70% 70% 50 — 70% 80% 50% 50-60%
h %
realizac
o 1.1.2023 1.1.2023 2.1.2023 2.1.2023 | 17.1.2023 | 30.1.2023 | 1.1.2023 1.1.2023
gg B 30.11.2024 30.6.2024 30.6.2024 | 31.12.2024 | 30.9.2024 | 30.6.2024 | 31.12.2023 | 31.12.2024
Zdroj®’

Rozvoj karavaningu poslednich let neni mozné piehlizet, je nutné se spiSe pfizpisobit

poptavce a tim zvySovat atraktivitu destinaci turismu vcetné nové vznikajicim trendtm.

V grafu €. 1 je vidét narGst za poslednich 10 let. Nesmime opomenout eliminaci

57 ASOCIACE KEMPOVANI A KARAVANINGU. dktudlni dotacni programy. [online]. [cit. 2023-01-
28]. Dostupné z: https://akker.cz/aktualni-dotacni-programy/
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nevhodného chovani karavanisti, které byva zplisobeno zejména vlivem nedostacené
infrastruktury. Neexistence stellplatzu v chranéné atraktivni lokalit¢ mlze zapfiCinit,
Ze se karavanisté ,,ubytuji na kraji lesa, na louce nebo obecné na misté, které k tomu neni
uréené. Pokud jim, ale bude nabidnuto pfenocovat na pékném misté k tomu ziizeném
S moznosti provést zékladni servis, zvysi se tim povédomi 0 mist¢ a pro dany region
to bude mit finan¢ni pfinos a v neposledni fad¢ ubude nezadoucich kempovani mimo
vyznacend Uzemi. Pro tento typ rozvoje je pfipravena celd fada dotacnich programi,

ato zejména diky krajskych DMO. BohuZel jen pro nékteré kraje a destinace vypisuji

dotac¢ni programy pro toto odvétvi napt. chranéné krajinné oblasti nebo narodni parky.

Graf 1: Pocet registraci obytnych vozi

Pocet registraci obytnych vozidel v CR
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5 ASOCIACE KEMPOVANI A KARAVANINGU. dktudlni dotacni programy. [online]. [cit. 2023-01-
28]. Dostupné z: https://akker.cz/aktualni-dotacni-programy/
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7  POTREBNE OPRAVNENI K ZALOZENI
STELLPLATZU

Pojem stellplatz stejné jako karavanové stani je Ceské legislativé zcela neznamy.
V ostatnich hlavné zapadnich zemich se s nim vSak bézn¢ setkdvame, a tak je proces jeho
zalozeni piesné definovan v pfislu§nych pravnich norméach. Na ufadech v Ceské
republice je vSak velmi Casté jeho nepochopeni a zaménovani za jiné pojmy v oblasti
cestovniho ruchu. Je vSak pfimo v kompetenci dotcenych organu, jak se pfi snaze o jeho
vhodného pozemku pro ztizeni stellplatzu. Je nutné si pred zapocetim planovani realizace

bedlivé prostudovat izemni plan dané lokality a zjistit, jestli je v uzemni planu:

e Mozno realizovat tento typ podnikatelského zaméru. Piekazkou muze byt
zakaz parkovani obytnych vozi a karavant na celém tzemi.

e Vybrany pozemek musi mit charakteristiku vhodnou pro vybudovani stani
a vV uzemnim planu musi byt takové schvaleni, resp. nesmi obsahovat zakaz.
Jinak je nutné jednat s obci ¢i krajem, a to je dlouhd a nékdy i trnita cesta.

e V piipadé, Ze je pozemek s uzemni planem v souladu je potfeba si zajistit
stavebni povoleni. Zde je tfeba si dat veliky pozor, 1 kdyZ se jednd o stavbu
jednoduchého charakteru stavebni ufednici neznali pojmu stellplatz ani
karavanové stani®® mohou vyzadovat slozité obstrukce a postupy véetnd
schvalovani a dotCeni dalSich organti.

e Ziskani Zivnosti je naopak jiz jednoduché. Podle zdkona 455/1991 Sb.,
se jedna o zaloZeni zivnosti volné €. 52. Skladovani, baleni zbozi, manipulace
s nakladem a technické Ccinnosti Vdopraveé, konkrétné provozovani

parkovists.5

5 ASOCIACE KEMPOVANI A KARAVANINGU. Stellplatzy v CR - jakd jsou viskali jejich vystavby? I.
¢ast. [online]. [cit. 2023-01-28]. Dostupné z: https://akkcr.cz/nove-stellplatzy-v-cr-jaka-jsou-uskali-jejich-
vystavby/

60 7akon & 455/1991 Sh., Zivnostensky zakon. Zdakony pro lidi - Shirka zdkonii CR v aktudlnim
konsolidovaném znéni [online]. [cit. 2023-02-08]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1991-
455Next=zivnostensky#prilohy
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Nejprve je nutné oslovit obec s ptislusSnym podnikatelskym zamérem a v piipade
kladného stanoviska a souladu s uzemnim planem si vyzadat pisemny souhlas s timto
zamérem. S nim se pak vypravit na ptislusny trad nejprve na odbor uzemniho planovani,
kde opét potieba zajistit pisemny souhlas s vybudovanim karavanového stani. A jako
posledni se vSemi souhlasy navstivit stavebni odbor, kde jiz zdlezi na konkrétnich
pracovnicich, jak si podnikatelsky zamér vylozi. Samoziejmé je poteba oslovit i dalsi
dotcené instituce jako napt. odbor Zivotniho prostfedi, energetické a telekomunikacni
spolecnosti. Autor se pfi ziskdvani informaci setkal az prekvapivé s viceméné podobnymi
nazory a zkuSenostmi. Ve vétSiné pfipadli neméli na dotdzanych méstskych uradech
s podobnou situaci zadnou zkusenost, ale po vysvétleni problematiky a zdméru se klonili
K nazoru, ze na ptislusny projekt by nahlizeli jako na stavbu parkovisté. Rozdilné pohledy
pak vyvstaly pii dotazu na moznost vybudovani socidlniho zézemi jako je toaleta
a sprcha. V tom ptipad¢ nebylo vyjimkou, Ze byla zvazovana moznost schvalovani nikoli
jako parkovisté, ale jiz jako kempu. Na zékladé novely vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
0 technickych pozadavcich na stavby, §48 je povinnost na parkovistich nad 10 vozidel
zbudovat dobije¢ky pro elektricka auta.® Pii realizaci stani pro 6 a méné vozidel tato

povinnost odpada.

V piipadé osloveni méstskych instituci v Ri¢anech u Prahy, kam spad4 pozemek pro
realizaci praktické casti prace bylo feSeni komplikovanéj$i nez v ostatnich oslovenych
obcich. Nicméné zkuSenosti s touto formou vystavby neméli v zddném z dotazanych
stavebnich tfadd. V katastralni uizemi obce Kienice byl po pfedstaveni obsahu této prace
V teoretické roviné vybran pozemek ¢. 209/4 jehoz zpiisob vyuziti je sportovisté
arekreaéni plocha.®? Se souhlasem obce k vybudovani stellplatzu autor oslovil odbor
uzemniho planovani a po prostudovéani tzemniho planu obce nebylo ze strany odboru
namitek a bylo vydano kladné rozhodnuti se zdmérem uZiti pozemku jako parkoviste.
Na stavebni odboru po predlozeni vSech souhlasti pohlizeli na stellplatz jako

na parkovisté. Vzhledem k umisténi funkénich sloupki, vjezdové brany a jimek by bylo

61 MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR. Metodickd pomiicka k aplikaci § 48b vyhlasky ¢.
266/2021 Sh. [online]. [cit. 2023-01-21]. Dostupné z: https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-
pravo/stanoviska-a-metodiky/uzemni-rozhodovani-a-stavebni-rad/metodicka-pomucka-k-aplikaci-§-48b-
vyhlasky-c-266

62 CESKY URAD ZEMEMERICSKY A KATASTRALNI. Uvodni stranka | Nahlizeni do katastru
nemovitosti [online]. [cit. 2023-01-21]. Dostupné z: https://nahlizenidokn.cuzk.cz
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nutné stavebni povoleni na umisténi téchto staveb, a to i v pfipadé, Ze by tyto stavby byly
koncipovany jako docasné. V ramci dalstho vybudovani pevné socialniho zatizeni
by se neménil charakter a sV ramci projektu by se postupovalo stejné jako v piipadé
budovani parkovisté. Tedy jde o dopravni stavbu a ta vyzaduje uzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni dle stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. Vice viz piilohy vyjadieni
Gfadd. Zajimavosti je, Ze pfimo v Ri¢anech by stavba takovéhoto stellplatzu nebyla
mozna z diivodu omezeni v izemnim planu. Realizace a stavba by se posuzovala stejné
jako v obci Kienice, ale V uzemnim planu je zakaz vystavby novych jimek. Neni mozna
ani vyjimka pro tento typ zaméru. Tzn. ze realizace by byla mozna ovsem bez vylevky
na chemickou toaletu. Jiné stanovisko ma stavebni ufad v Hlinsku, ktery na stavbu pohlizi
nikoli jako na parkovisté, ale na odstavnou plochu. V tom ptipadé se pak vse fidi
stavebnim zédkonem ¢. 183/2006 Sb. (novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb. jesté nenabyl
ucinnosti) a podle §79 a §80 by stacil pouze uzemni souhlas v pfipad¢, ze bude plocha
do 1000 m2. Podobny nazor ma i stavebni ufad v Litoméficich, kde by bylo rozhodujici
umisténi stavby v konkrétni lokalité. Jedna se tedy o nejkomplexnéjsi vyjadieni uradu,
které je také soucasti ptfiloh. Navrhuji dvé varianty: prvni = parkovisté s jasné
definovanymi podminkami anebo druhou s charakterem odstavné plochy. Zminuji zde
I napojeni na el. energie nebo kohoutek na pitnou vodu. Pro druhou variantu vcetné

ptipojek by nebylo nutné stavebni povoleni, ale postacoval by pouze uzemni souhlas.

Autorovo vyjadieni k problematice je shrnuto v kapitole ¢. 9.
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PRAKTICKA CAST

8 PODNIKATELSKY ZAMER NA ZALOZENI
KARAVANOVEHO STANI TZV. STELLPLATZU

Praktickou kapitolou prace je sestaveni podnikatelského pldnu na vytvoreni
stellplatzu neboli karavanového stani v teoretické roviné na zakladé zkusenosti zjisténych
pii tvorbé této prace. V prechozich kapitolach bylo popsano uskali podnikéani v cestovnim
ruchu s durazem kladenym na tento zamér. Problematika cestovniho ruchu se zaméfenim
na karavaning je pomérné¢ dobfe popsand, ale vzdy narazi na neexistenci piesnych
pravnich definic. Tento podnikatelsky plan je sestaven s ohledem na nékolikaleté autorovi
praktické zkuSenosti z oblasti cestovani s obytnym vozem, ale i na teoretické poznatky
ziskané zejména pfipravou a samotnou tvorbou této prace. Jako vhodna lokalita pro
vybudovani stellplatzu byla vybrana obec Kienice u Prahy v blizkosti méstysu Ri¢any.
Vzhledem k moznym aktualnim dota¢nim programim neni tato volba finanéné tolik
vyhodna, ale diky osobnim vztahlim autora je zajiSténa moznost Sir$i spoluprace s obci

| GFady.

Realizace vybudovani stellplatzu bude probihat na zakladé autorovych praktickych
zkuSenosti, vzorového dotaznikového a osobniho Setfeni v misté realizace. Dotaznik pro

Setfeni je obsahem pfilohy ¢. L.

V nabizenych sluzbach bude sezénni provoz karavanového stani s moZznosti servisu
vozu jako vylevky pro Sedou vodu, ptipadné vylevky pro toaletu, moznosti doplnéni ¢isté
vody a napojeni na elektrickou energii. Koncepce stellplatzu bude na 1-3 denni stani.
Mimo sezénu provozu bude prostor nabizen jako placené mésicni stdni pro obytné vozy
s moznosti napojeni na elektrickou energii. Hlavni koncepci podnikatelského planu
vozem zajizdét a zaparkovali za levnéj$i poplatky na periférii mésta kam se pohodIné
dostanou hromadnou dopravou. Zamér je zacilen i na karavanisty vracejici se z cest, ktefi
potiebuji provést servis béznych tkonl pred zaparkovanim svého vozu na parkovisti

vyhrazeném pro dlouhodobé parkovani ptimo v Praze.
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Cely stellplatz bude kompletné¢ samoobsluzny a bude mozné zaplatit v platebnim
automatu. K dispozici bude navic jeden mobilni zachod. Vyhodou mista je navazujici
sportovni areal s détskym hiistém a venkovnim obcerstvenim. Lokalita je klidna a vhodna

1 pro pesi nebo cykloturistiku.

Firma bude zalozena jako fyzickd osoba zivnostnik s pfislusSnym opravnéni.
Z hlediska ucetnictvi bude firma spolupracovat s vybranou ucetni spolec¢nosti pro
evidenci dani. V prvnim roce se bude tctovat v danové evidenci pro kterou neni mozné
zpracovat vykazy ziskli a ztrat. VSechna ekonomicka data jsou sestavena Vv rozpoctu,

ktery je soucasti ptilohy G. a modelovy je v piiloze H.

8.1 Titulni strana

Obrazek 7: Logo

o—"0

SLEEP AND DRIVE

Zdroj%
Nazev spolecnosti: Michal Zelinka
Obchodni nazev: SLEEP AND DRIVE
Pravni forma: OoSvC
Predmét podnikani: 47. Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

83 Autor prace, 2023 (vlastni tvorba)
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48. Velkoobchod a maloobchod

52. Skladovani, baleni zbozi, manipulace

s ndkladem a technické ¢innosti v dopravé

Kontaktni osoba: Michal Zelinka
Kontaktni telefon: +420 731 987 654
Emailova adresa: michal@sleepanddrive.cz
WWW: www.sleepanddrive.cz
Datum zpracovani: 1. tnora. 2023

8.2 Realiza¢ni resumé

Spole¢nost SLEEP AND DRIVE bude zaloZena a provozovana fyzickou osobou jako
volna Zzivnost podle Zzivnostenského zakoniku ¢&. 455/1991 Sb.%4. Jako hlavni
podnikatelskd Cinnost bude 52. Skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem
atechnické ¢innosti v dopravé, kde je specifikovano provozovani parkovisté.®® Jako
parkovisté bude objekt schvalen a kolaudovan. Majitel a zaroven jediny zaméstnanec
bude zajiStovat nejen provoz celého stellplatzu, ale 1 vSechny ndvazné ¢innosti jako jsou
administrativa, marketing aj. Provoz stani bude pln¢ automatizovan z hlediska zdkaznika.
Na sluzby nutné pro provoz jako jsou revize, vyvozy WC a jimek, kontrola technického
vybaveni bude v pravidelnych intervalech najiména sjednanda spolecnost.
S provozovatelem pfilehlého venkovniho obcerstveni bude dojednana sleva pro

zakazniky.

Karavanové stani bude mit kapacitu Sesti parkovacich mist. Kazdé misto bude

vybaveno ptipojkou elektrické energie. K dispozici bude bezplatné wifi pfipojeni. Pii

64 Zakon ¢&. 455/1991 Sh., Zivnostensky zakon. Zdakony pro lidi - Shirka zdkonii CR v aktudlnim
konsolidovaném zneni [online]. [cit. 2023-02-08]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1991-455
8 Tamtéz
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ptijezdu obdrzi navstévnik parkovaci kartu. K ovladani servisnich ¢innosti bude umistén
hlavni sloupek s platebnim terminalem, kde bude mozné si za uplatu zapnout piivod
elektrické energie, na¢epovat pitnou vodu nebo vylit chemickou toaletu. Pfijezdova brana
bude vybavena automatickou zédvorou ovladanou ¢tecim zafizenim. Branu bude mozné
otevrit i vzdalené z aplikace v ptipad¢ nefunk¢nosti ¢tecky. Pii odjezdu se v automatické
pokladné nacte zakazniktiv kod a bude vyzadovana platba za parkovné. Tu bude mozné

uskutecnit mincemi s bankovkami nebo platebni kartou.

Dispozice stani 1 jeho vybaveni a automatizace byly pfedmétem dotaznikového
a osobniho Setfeni stejné jako lokalita spole¢né se sezonnim provozem. Priizkum byl
provadén zejména mezi G&astniky karavaningu v Ceské republice, ale i mezi laickou
vefejnosti. Diky vybéru lokality pro stellplatz v regionu Praha vychod byla oslovena
zejména populace z tohoto regionu. Autor zahrnul do tvorby zaméru i dopad piimé
konkurence, kterd v okoli Ri¢an 74dna neni a nejbliz&i je zejména v Praze a okoli
v podob¢ kempt, tj. minimalné 30 km a vice. Koncepce stellplatzu je navrzena tak, aby
bylo zajimavé zde zastavit a pfenocovat s diirazem na kvalitu sluZzeb poptavanych

karavanisty Ceské republiky.

8.3 Popis spole¢nosti

Firma bude zaloZena jako fyzicka osoba Zivnostnik OSVC. Provozovatelem bude
Michal Zelinka. Pro vznik nové spole¢nosti je tato forma podnikani nejlepsi variantou
Ssohledem na Cas, cenu a administrativu spojenou se zaloZenim a zprovoznénim
spolecnosti. Majitel bude zajiStovat cely chod firmy. Vzhledem k povaze projektu neni
nutny dal$i pracovnik, autor do budoucna mize uvazovat s doasnym zéastupem diky
nemoci a jiné nepfitomnosti, napiiklad forma DPP, nebo DPC. Vsechny provozné

obsluzné procesy budou zajistovany externimi firmami formou outsourcingu.

Souhrn vSech vstupnich vydajt, ve kterych jsou jiz zahrnuty pofizovaci, realiza¢ni,
marketingové, administrativni vydaje, pronajem prostoru, material pro provoz a dalsi
s tim spojené vydaje jsou vy¢isleny v tabulce ¢. 4 jsou 1 146 041,00 K¢. Jako sidlo firmy

bude pouzito misto trvalého bydlist¢ majitele. Majitel jiz zkuSenosti s podnikanim
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historicky ma a diky tomu disponuje veskerym potiebnym administrativnim vybavenim.
Zaroven pro ucely vlastni dopravy na misto vyuzije soukromy viz s hrazenim nakladia

dle zakonnych pravidel tohoto zplisobu podnikani.

8.4 Sluzby

Jako hlavni nabizeny produkt bude parkovani obytného vozu s moznosti servisnich
sluzeb. Mezi doplitkkové sluzby je mozné zahrnout piilehlé détské hiisté¢ a stanek
venkovniho obcerstveni u kter¢ho je mozné po domluvé vyuzit ohnisté. V pési
vzdalenosti je obchod s potravinami a autoservis, ktery je pfipraven i na servis obytnych
vozu. Tyto sluzby zatraktivni misto a poskytnou pfi cenové dostupnosti parkovani velmi

zajimavou pfidanou hodnotu. V neposledni fad¢ servisni sluzby vyuZiji 1 karavanisté

vracejici se do hlavniho mésta k vyprazdnéni jejich nadrzi.

Cilem je ptispét do karavanistické komunity nové vzniklym stellplatzem, kterych
je v Ceské republice, a hlavné ve Stiedo¢eském kraji zoufale malo. Pii volb& vhodného
marketingu je mozné ocekavat rychlou komunitni informovanost mezi stoupenci tohoto

cestovniho odvétvi a tim ziskat stabilni a dlouhodobou zakaznickou zakladnu.

8.5 Analyza

Umisténi stellplatzu je zvoleno vhodné pro realizaci a pro nizké cenové ndklady
na jeho zprovoznéni. Lokalita neni aZ tak atraktivni s ohledem na jina zprofanovana mista
v okoli Prahy. Nabizi, ale spoustu pfidanych hodnot a v kombinaci se zajimavou cenou
pfipravi zajimavé feSeni pro mnohé karavanisty. Jednoduchost obsluhy sluzeb pro
zdkazniky, hezké prostiedi a dostupné doplikové sluzby pifidaji na atraktivité.
Marketingova analyze je nutné pro kazdy podnikatelsky plan a je potteba zvolit spravné

nastroje pro zjisténi silnych, a hlavné slabych stranek nové vznikajici firmy.

e Zakaznik — Jako cilové zdkazniky fadime karavanisty smétujici do hlavniho

mesta a okoli za ucelem nékolikadenni navstévy, kteti budou chtit vyuzit
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klidného ptespani s dobrou dostupnosti hromadné dopravy. Moznosti vyziti
pro své ratolesti a veCerniho posezeni a konzumaci napojt a pokrmii. Dal§im
kategorii zakaznikl jsou vracejici se karavanisté, ktefi nestihli provést servis
a pied zaparkovanim svého vozu v Praze by radi své vozidlo vyprazdnili. Dale
je mozné uvazovat s karavanisty prejizd&jici napi pies Ceskou republiku
—1j. klasicky transit, vyhledavajici nizkonakladové sluzby pottebné pro
piesun a servis svého vozu. Tuto skupinu zatim autor do svého zaméru

nezahrnuje.

Konkurence — Ptima konkurence v dosahu neni. Je zde malé mnozstvi
kemp, ale to je jiz nepfima konkurence vzhledem k nabidce sluzeb. Nejblizsi
stellplatzy jsou v Praze Repy coZ je na druhé strané hlavniho mésta spadové
Z Plzné€ a Praze Kbely, kde je spddova oblast ze severu od Mladé Boleslavi
— tj. minimalné 50 km od mista realizace. Kempy a ostatni podobné lokality
do pfimé konkurence zahrnuty nejsou, jelikoz z hlediska obytného vozu

se jedna o jiny subjekt, nez je definice stellplatzu.

o Stellplatz Praha — https://www.stellplatzpraha.cz/de/stellplatz-prag
Jednd se pouze o stellplatz v technickém parku. Parkovani
je na zamkové dlazbé a moznost posezeni u vozu je tim nevhodna.
Servis je zde mozné také provést za poplatek. Cenova politika
je podobna jako bude na nové vytvareném stellplatzu.

o Rezidence BULIRO - https://stellplatzinprag.com
Zde je velmi hezké prostiedi, stellplatz je velky a ma mnoZstvi

doplitkovych sluzeb. Ceny jsou zde vyssi.

Dodavatel — Dodavatelské firmy byly vybrany na zakladé cenovych nabidek,

vvvvvv

piijezd v pfipad¢ technické zévady obsluzného zafizeni nebo naplnéni
kapacity instalovanych odpadnich nadrzi a pochopitelné¢ cena nabizeného

feSeni.
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e SWOT analyza — Jednad se o universalni analytikou techniku, kdy se mapuji
a vyhodnocuji jednotlivé silné a slabé stranky potencidlu firmy. Jedna

se 0 nastroj k porovndni piileZitosti ¢i hrozeb napii¢ celou organizaci.®

Tabulka 2: SWOT analyza

Pozitivni Negativni/Skodlivé
Silné stranky Slabé stranky
— STRENGTHS WEAKNESSES
%
E 1 Bezobsluzné stani 1 Doba realizace zdméru
Z 2 Osobni zkusenosti 2 Spatna reklama
3 Nizké pocatecni naklady 3 Dodavatelé sluzeb
4 Marketingova podpora 4
5 Lokaln¢ neni konkurence 5
Prilezitosti Hrozby
= OPPORTUNITIES THREATS
=
[ 1 Vzristajici trh obytnych vozi 1 Naro¢na a nejasna legislativa
5 2 Dotac¢ni programy 2 Cenové nabidky dodavatelt
3 Poptavka po stellplatzech 3 Poruchy zatizeni
4 Mala konkurence 4 Zmeény cen energii
5 5

Zdroj®’

8 CSOB, SWOT analyza - vzor | Pritvodce podnikanim | CSOB. [online]. [cit. 2023-02-13]. Dostupné z:
https://www.pruvodcepodnikanim.cz/nastroje/swot-analyza-vzor/
87 Autor prace, 2023 (vlastni tvorba)
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8.6 Prodejni strategie

Jako hlavni produkty budou nabizeny stani s pienocovanim a zastaveni s provedenim
servisu. Mezi dopliikkové sluzby bude patfit pfipojeni na elektrickou energii, doplnéni
pitné vody a vyprdzdnéni nadrzi pfimo v misté. Parkovaci mista jsou koncipovana
I na mozné vysunuti markyzy a instalaci vlastniho kempovaciho nabytku pro pohodiné
posezeni vedle vozu. Na stellplatzu bude instalovano osvétleni pro lepsi orientaci v noci

a k dispozici bude bezplatné wifi pfipojeni a mobilni toaleta.

Dale bude mozné vyuzit bezplatné détské htisté nebo sportovni htisté. V odpolednich
hodinach bude u détského htisté otevieno venkovni obCerstveni s Sirokym sortimentem
napoju a jidel, pokud by zédkaznici méli zdjem posedét. V dochazi vzdalenosti je obchod
S potravinami a drogerii pfipadné autoservis, kde je mozné obytné vozidlo servisovat.
Zastavky hromadné dopravy jsou také blizko, a tak je mozné se pohodIn¢ dopravit

do Prahy, piipadn& Ri¢an nebo Uval. Obrazek dispozice pozemku je souésti piilohy I.

8.7 Marketingovy plan

Jako hlavni cile marketingového planu se zatadi prezentace firmy na socialnich sitich
ve skupinach, které se vénuji tématu karavaningu. Dale pak piehlednou webovou
prezentaci s informacemi potfebnymi pro parkovani, obsluhu servisnich mist a tipy
namozné vylety. Dulezité je spravné definovat vSechny vyhody, aby byli osloveni
potenciondlni zdkaznici a udélat dobry dojem s komplexniho feSeni karavanového stani.
Cileno je ptedev§im na cenovou dostupnost se splnénim vSech zdkladnich pozadavkl

navstévniki.
Marketingovy mix 4P:%®

e Produkt (Product) — Jako produkt je zde nabidka karavanového stani.

V rdmci konkurenc¢nich vyhod a zkuSenosti z praxe doplnén o dilezité sluzby,

88 RYGLOVA, K., M. BURIAN a I. VAJICNEROVA. Cestovni ruch - podnikatelské principy a
prilezitosti v praxi. Praha: Grada, 2011. Str. 109-135. ISBN 978-80-2474039-3.
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které jsou v daném odvétvi viceméné standardem. Bezkontaktni zafizeni
obslouzi v§e pohodIné a bez nutnosti specifickych znalosti. Pfimo na mist¢
bude ptehledny ndvod pro obsluhu a stejné tak budou vSechny potfebné
informace na webové strance, popt. v doplitkové aplikaci. Obrazky vsech

nasledujicich zafizeni v¢etné ndkresu zapojeni jsou soucasti prilohy D.

o Pokladni automaty — Zatizeni, které pfi vjezdu vyda kartu, ktery slouzi
k identifikaci navstévnika a umoziiuje mu parkovani. Dalsi hrazené
sluzby spojené s pitnou vodou a vylevkami jsou hrazené na jiném
automatu nez parkovné. Pred odjezdem vyuctuje parkovné
a zprostiedkuje platbu hotoveé nebo platebni kartou. Nakonec vytiskne
uctenku.

o Automatickd zdvora — Umoziuje vjezd a vyjezd z aredlu. Vjezd je
umoznén na zakladé vyzvednuti listku z pokladniho automatu, vyjezd
na zéklad¢ uhrazeni parkovaci sluzby.

o Energeticky sloupek — Zprostiedkuje pfipojeni na elektrickou energii.
Po nacteni navstévnického listku se zacne pocitat spotieba.

o Sloupek s ¢istou vodou — Moznost natankovani €isté (pitné) vody.

o Odpadni sloupek — Vylevka na chemickou toaletu s kohoutkem
na uzitkovou vodu pro vyplachnuti kazety.

o Vylevka na 3pinavou vodu — Prostor pro vypusténi Sedé vody

Z obytného vozu.

Cena (Price) — Cenova politika je velice dilezita a je nutné brat v potaz
vSechny aspekty ovlivitujici chovani zékaznikd v pfipadé rozhodovani.
Vzhledem Kk tomu, ze stellplatz se nenachazi v turisticky pfili§ atraktivni
lokalité 1 kdyz je misto pln¢ vybaveno je s nutné cenu pfizpusobit. V cené

denniho stani je 1x vypusténi Sedé vody a bezplatné ptipojeni na wifi.
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Tabulka 3: Cenik

Popis Pocet Cena ks
Stani 1 den 590,00 K¢
Elektfina 1 kWh 20,00 K¢
Vyliti chemického WC 1 25,00 K¢
Cista voda 101 3,00 K¢
Vyliti $edé vody 100l 40,00 K¢
Servis vjezd 20 minut (Seda voda 1501 + chem. Wc 1x) 1 100,00 K¢
Zdroj®®

e Misto (Place) — Spravnd volba mista podnikdni je kli€¢ovd pro cileni
na zakazniky. Nicméné v karavaningu jsou vsichni v pohybu, takze klicovy
parametr je dostupnost a sluzby. S ohledem na vSechny zvazené lokality
a poc¢atecni naklady je misto v obci Kienice zvoleno vhodné. Jeho dostupnost
je 8 km od dalnice D1, 1 km od hranice hlavniho mésta Prahy. Dispozice

v priloze I.

e Propagace (Promotion) — Spravna reklama a vubec firemni image
je nejdulezitéjsim marketingovym prvkem. Na zacatku je potieba poditat
s vysS§imi naklady, ale vzhledem Kk cilené propagaci na socialnich sitich
a z4jmovych skupinach se vyrazné snizi naklady na propagaci. Cilen€ zvolena
kampan a pocatecni slevové akce mohou zaujmout prvni zakazniky.

vvvvv

a komunitni §ifeni pomoci socialnich siti.”

Pouzité propagacni kanaly:

o Socialni sité — Karavaningova komunita své nazory a zazitky

prezentuje hlavné na socidlnich sitich. Je to z divodu jednoduchosti

* Autor prace, 2023 (vlastni tvorba) ,
PRYGLOVA, K., M. BURIAN a I. VAJICNEROVA. Cestovni ruch - podnikatelské principy a prileZitosti
v praxi. Praha: Grada, 2011. Str. 141-148. ISBN 978-80-2474039-3.
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a rychlosti zadani zazitku. Tomu je potfeba vénovat Usili a reagovat
v€as a vhodné. Vhodné bude vyuziti specializovanych chatt a blogti
véetné jejich pravidelné kontroly a reakce v podobé odpovédi
na dotazy. Zajimavou ¢asti v tomto sméru je vyuziti jak pozitivni, tak
1 negativni reklamy s doplnénim odpovédi — pochvala vs. vysvétleni
az omluva.

o Webové stranky — Webova prezentace je zakladem Uspésné firmy.
Dilezité je i zajistit si piedni ptricky ve vyhledavacich. a sledovat
cetnost vyhledavani.

o Tisténé letaky — Letdky umistit po vytipovanych lokalitach
a zajmovych mistech.

o Osobni doporuceni—Pokud je zdkaznik spokojeny a rad se vrati udéla

tu nejlepsi reklamu, zacileno i na stabilni klientelu.

8.8 Zaméstnanci

Pro koncept bezdotykového stellplatzu neni nutny zadny dal$i persondl. Bézny
a administrativni chod zajistuje majitel a vSechny na dal$i technické nalezitosti
a pravidelny servis jsou smluvné najaté externi firmy. Jiz vySe byl zminén piipadné
narazovy zastup v podobé nepfitomnosti, tento je sohledem na mozny rozsah

zanedbatelny pii vypoctu naklada.

8.9 Financni plan

Zaveérecnou kapitolou podnikatelského planu je nejdilezitéjsi ¢ast a tou jsou finance.
Zde se skutecné prokaze, jestli je zdmér smysluplny a mél by se realizovat a v jakém
méfitku. Pocitano bude s jasnymi vstupnimi vydaji a mési¢nimi fixnimi vydaji. Déle zde
budou variabilni mési¢ni ndklady a ty budou odvislé od ocekavanych piijmi. Pro
vypracovani planu je zvolena stfedni varianta piijmi a variabilnich vydaji tzv.
realistickd. Na zaCatku podnikani se nepocita s velkym objemem vydajii a pfijma, a tak

bude pro vypocteni hospodaiského vysledku pouze danova evidence. Nebude nutné
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vytvaret rozvahu a ani vykaz ziskd a ztrat. Bude vytvofen jen rozpocet na prvni rok

podnikéni.

ZACATEK PODNIKANI

Administrativni vybaveni jako je pocitac, telefon, tiskarna a dalsi vybaveni ma majitel
jiz dispozici a tim se vyrazné snizi vstupni naklady. Jako prvni bude potieba zajistit
zivnostenské opravnéni, aby majitel mohl oslovit dal§i organy jiz jako podnikatel.
Potiebny je souhlas obce se zamérem a prondjmem pozemku. Nasledn¢€ se na odboru
uzemniho pldnovani ziska povoleni, resp. souhlas s realizaci a na stavebnim ufadé
si pozada o stavebni povoleni. VSechny tyto kroky jsou jiz s pfislusnymi organy
konzultovany a ptedjednany. Neni tedy o¢ekavana vetsi komplikace pfi realizaci Zadosti.
V nasledné tabulce €. 4 je vycet vstupnich vydaji. Ve vstupnich vydajich je kalkulovano
s domluvenou tpravou pozemku, coz zahrnuje transport a vyrovnani 200 m? asfaltového
recyklatu a pfiprava mist pro zapojeni funk¢nich sloupkt a vjezdové brany. Dale usazeni

a ptiprava jimek.

Tabulka 4: Vstupni vydaje

Polozka Vydaj v K¢é
Ziizeni zivnosti 1000,00
Pojisténi podnikatele 873,00
Socialni pojisténi 2944,00
Zdravotni pojisténi 2722,00
Néklady na administrativu 1000,00
Prezentace na internetu 3000,00
Marketing a reklama 15000,00
Ptiprava pozemku 55000,00
Ptiprava siti 25000,00
Dalsi stavebni prace 30000,00
Technologie pro stellplatz 1009502,00
CELKEM 1146041,00
Zdroj™

! Autor prace, 2023 (vlastni tvorba)
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PRAVIDELNE MESICNI VYDAJE

Pravidelné vydaje jsou kalkulovany zaklad¢ vypocitané vytéznosti parkovacich mist.
Kalkulovédno je s dennim parkovanim dvou vozl po celou dobu sezonniho provozu.
Mimosezonni parkovani bude vyzadovat pouze minimalni ndklady na provoz,

a to ve formée elektrické energie a internetového ptipojeni.

V sezonnim provozu je nutné zapocitavat spotieby vody a elektrické energie, dale pak
vyvoz jimky na Spinavou vodu a chemickou toaletu, internetové piipojeni a prondjem

jednoho chemického WC. Dale pak odvoz odpadu.

Tabulka 5: Pravidelné mési¢ni vydaje

Polozka Pocet Cenalks Pocet | X Vydaj v K¢

Zdravotni pojisténi 2 722,00 2 722,00
Socialni pojisténi 2 944,00 2 944,00
Pojisténi podnikatele 873,00 873,00
Internet + telefon 1 000,00 1 000,00
Servis 5 000,00 5 000,00
Doprava 1 000,00 1 000,00
Utetnictvi 2 000,00 2 000,00
Ostatni 2 000,00 2 000,00
Elektiina 10 10,00 30 3 000,00
Voda Cista 3 100,00 30| 9000 1 350,00
Voda $pinava odvoz 2 150,00 30| 9000 3 000,00
Odvoz chemického WC 2 20,00 30| 1200 1 800,00
Pronajem mobilni toalety 1 650,00 2 1 300,00
Spotifebni material 2 10,00 50| 1000 1 000,00
Celkem 28 989,00

Zdroj™

PRIJMY A VYDAJE

Pocatecni financovani bude realizovano z vlastnich zdrojti majitele. Vstupni kapitél
bude 1 200 000 K¢. Kompletni realizace bude pokryta z vloZenych prostredku, a tak
nebude nutné zajistovat Zadnou piijcku, nebo jiné alternativni zdroje. Provozni vydaje

a pfijmy jsou obsahem nasledujicich kapitol.

2 Autor prace, 2023 (vlastni tvorba)
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KALKULACE VYDAJU

Z vlastnich zdroji bude financovan pocatek, ktery se bez probléml pokryje
a v pripadé nizsich ptijma v pocatecnich meésicich bude mozno také pokryt provoz vice
mésict. Pokud bude naopak zajem vétsi bude se jiz generovat zisk pro pokryti navratnosti

vstupni investice.

PLAN PRIJMU

V minulosti byla provedena pfedbéZna analyza na zdklad€ dotaznikového a osobniho
Setfeni ohledné vyuzitelnosti typového stellplatzu v okoli hlavniho mésta. Na zakladé
tohoto Setfeni je kalkulovano pro sestaveni ofekavanych pfijmu v prvnim mésici, ale
i do celkového piehledu. Data pro kompletaci zaméru byla shromazd’ovana v priabéhu
minulych let. Diky tomu je mozné je prohlasit za stiidmy / realny odhad. Cenova politika

je nastavena s ohledem na nové vznikly projekt a jeho vyuzitelnost.

Tabulka 6: Plan pfijmi v prvnim mésici

Polozka Pocet | Cena/ks Pocet Vydaj v K¢

Parkovné 2 590,00 30 3 5400,00
Voda &ista 60 3,00 30 5 400,00
Vyliti §pinavé vody 2 40,00 30 2 400,00
Vyliti chemického WC 2 25,00 30 1 500,00
Elektiina 2 40,00 30 1 200,00
Servis 5 100,00 4 2 000,00
Piijem z bufetu 2 50,00 30 3 000,00
Celkem 50 900,00

Zdroj™

Piijjem v prvnim mésici je podle je podle analyzy 50 900,- K¢&. Kalkulovano
je se stejnym piijmem i ve vSech ostatnich mésicich provozu. Pouze mimosezonni
parkovani ma jiné niZ§i pfijmy, ale opét jsou mésicné stejné. Diky tomuto jednoduchému

vypoctu je mozné exaktné vyhodnotit vynosy prvniho roku provozu.

8 Autor prace, 2023 (vlastni tvorba)
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FINANCNI A RIZIKOVA ANALYZA

Pro porovnani vynosnosti spolecnosti v prvnim roce je vytvofen roc¢ni rozpocet

s mésicnim vyjadfenim. Vzhledem k faktu, Ze vstupni investice bude pln¢ hrazena

Z majitelovych finan¢nich prostiedkti a mésicni fixni naklady nejsou vysoké neni zde

velké riziko v pfipadé nizSich pifijmt oproti predpokladu. Pokud se zvysi naklady

na provoz, jde zejména o vétsi pocet vozl, nez bylo predpoklddano a tim i tedy vétsi

piijmy a zisk.

Pro vytvoreni analyzy rizik byla vytvofena modelova tabulka ¢. 7 hrozeb vcetné jejich

mitigaci tj. disledek a néasledna naprava. Tato tabulka zejména slouzi pro vyhodnoceni

pfipadnych negativnich scénédit podnikani a ma za ukol pomoci podnikateli reagovat

na vzniklé situace dle pfedepsanych scénati napravy a opatieni.

Tabulka 7: Rizikova analyza

cilovych mistech

Zdroj rizika Piidina Problém Opati‘eni
Vypracovat novou koncepci
Nedostate¢né realizovana propagace a vyuzit
Snizeni vyuziti Klesajici ptijmy reklama a propagace na marketingovych néstrojii pro

oslovené vétsiho poctu
zakaznikd

Problémy s chodem spolecnosti

Nedostate¢na znalost
podnikatelského prostiedi

Spatné fesena povoleni, dafiova
administrativa

Zlepseni vzdélani v oboru,
najmuti odbornikti pro
problémovou ¢ast, konzultace

Navyseni cen

Nutné zdrazeni nebo nizsi
prijem

Navyseni naklad

Pokusit se zefektivnit sluzby
ptipadné pfenastavit plnéni

Dodavatelé

Nedostupnost sjednanych
sluzeb

Dodavatel pfestane podnikat
nebo zrusi konkrétni ¢innost

Vyhledani nového dodavatele

Zdroj™

ZAVER PODNIKATELSKEHO PLANU

Cilem podnikatelského planu na zaloZeni stellplatzu v teoretické rovin€ bylo hlavné

poukazat na generovany zisk, nebo ztratu. Zaroven pfipomenout tskali které podnikatele

potka pii snaze o vybudovani jednoduchého zaméru s neexistujici pravni upravou. Pro

™ Autor prace, 2023 (vlastni tvorba)
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problematiku zaloZeni Zzivnosti, rizné analyzy a ptredpoklady byly pouzity autorovi
zkuSenosti nejen s podnikdnim, ale hlavné€ s cestovanim obytnym vozem. Formou planu
vzorového zaméru si podnikatel nejlépe utiibi myslenky a postupy, které ne sebe
vzajemn¢ navazuji. Béhem jejich vytvareni se Casto stane, Ze je nutné jednotlivé kroky
revidovat a provadét v jiném poradi, nez bylo piivodné zamysleno. Nejvétsim tskalim
je ziskat kladné vyjadieni dotCenych ufadl, ktera jsou Casto na sobé zavisla a tim
se navzajem ovliviluji, kde jeden z krokli miize zabranit tomu dalSimu. Oproti témto
problémim je vlastni technicka realizace velmi jednoducha. Oslovené spolecnosti

prevazné bez vétsich obtizi v domluveném terminu dodaji své sluzby nebo technologie.

Na zékladé zjisténych informaci je vytvoreni stellplatzu v obci Kienice zajimavym
zamérem pro podnikatele. I kdyz obec ani okoli nenabizi turisticky exponované pamatky,
nebo se zde nekiizi né€kolik cyklostezek prakticky nic zdsadniho zde pro nékolika denni
prespani nechybi. Co se tykd moznosti provedeni servisu zde je to na posouzeni kazdého
karavanisty, jestli jej provede par kilometri od domova za mirny poplatek nebo jinym

mnohdy nevhodnym zplisobem.

Na zédkladé vypocti piijml a vydaji souhrnné pak v rozpoctu je patrné, ze v ptipadé
dosazeni kalkulované navstévnosti, kterd je nastavena pesimisticky, by byl stellplatz
rentabilni a majiteli by se postupné vracela jeho vstupni investice. Pokud by se vytizenost
mirné zvysila byl by vyssi pfijem a tim mohl by tento zdmér generovat nejen kvalitni
zisky, ale zejména dal$i potencial pro rozvoj a zvySeni kvality sluzeb, nebo samotného
rozsahu stellplatzu.™ Pii kalkulovanych piijmech a vydajich by méla vstupni investice
navratnost do 3 let. Autor uvazoval i nad myslenkou levného pofizeni stellplatzu coz
by znamenalo, ze by sluzby nebyly zpoplatnény pies automatické zafizeni, ale platba
by byla provadéna na dobré vili zakaznikd. Nebo alternativné by byl pouze vjezd placen
na zéklad¢ slusnosti zakazniki a sluzby by byly hrazené pies automat. Vzhledem k tomu,
ze pozemek bude monitorovat kamera by bylo mozné realizovat, ale sluzby by bylo nutné

vzdy piipravit hrazené. V pftiloze je pfipraven 1 rozpocet na tuto variantu pro porovnani.

5 ZELINKA, M. Podnikatelsky pldan Integrace pokladnich a IT systémii. Praha, 2022. Absolventskd prace.
Vyssi odborné skola ekonomickych studii, gymnazium, stfedni primyslova Skola potravinafskych
technologii a stfedni odborna skola pfirodovédna a veterinarni. Vedouci absolventské prace: Ing. Milan
Kratochvil, Ph.D.
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9  MOZNOSTI EFEKTIVNIHO BUDOUCIHO RESENI
V PRAVU AV PRAXI

Zavérecnou kapitolou je zhodnoceni a zamysSleni se nad problematikou ohledné
vytvoreni stellplatzu. Jak je v piedeslych kapitolach popsano aktudlné neexistuje definice
piesného postupu V piipad¢ zakladani stani pro obytné vozy a karavany. Ani stavebni
ufady nemaji jasno jak v této problematice postupovat, a tak vSe posuzuji na zakladé
vyuziti pozemku jako parkovisté, odstavnou plochu ptipadné kemp. Novy stavebni zakon
¢.283/2021 Sb., ve své druhé ptiloze jiz na tuto stavbu pamatuje a fadi ji do jednoduchych
staveb. Bohuzel jasné parametry, jaké ma stavba obsahovat stale chybi. Celé pojeti stavby
je na benevolenci a odbornosti Ufednika dané¢ho stavebniho tfadu, ktery mize diky
rozmanitosti a rozsahu sluzeb stavbu pojmout jako rozsahlou stavbu a tim zkomplikovat
proces schvalovani, pfipadn¢ zamitnuti celé stavby a projektového zaméru. Bylo by dobré
co nejvice tyto stavby zjednodusit a zptehlednit, aby pfi nartistajicim trendu karavaningu
byli potencionalni ztizovatelé téchto stani motivovani k samotné realizaci. Cely tento
proces je vhodné umocnit pomocnou rukou statu ve forme nejen dotaci, ale i jednoduchou
spolupraci s dotéenymi ufady a tim i podporou cestovniho ruchu daného regionu.
Ve vyspélych evropskych zemich jsou tyto parametry a pravidla jiz pevné zakotveny
a je tim mozné tyto zkusenosti vyuzit i v Ceské republice. Téma zahraniéni legislativy
nebylo diky rozsahu bakalaiské prace predmétem rozboru a je vhodnym doporucenim
na obdobné prace, nebo zadanim na detailni zpracovani pro navazujici magisterské

studium.

Jako navrhy na zlepSeni situace by autor navrhoval ptesnou definici pojmu spojenych
se stellplatzy a karavaningem zakotvit pfimo do piislusné legislativy. A to jak
do stavebniho zakona, tak i do zakona o Zivnostenském podnikani. Dot¢eny by mé&l byt
I nové ptipravovany zakon na upravu cestovniho ruchu. Pojmy jako karavanové stani,
Karavanové servisni misto apod.”® Dale zjednodusit dotacni politiku v souvislosti

S jednotnym postupem ufadl, kdy bude piesné definovéno, co je karavanové stani

6 ASOCIACE KEMPOVANI A KARAVANINGU. Stellplatzy mifi do legislativy - Co viasté znamenaji?.
[online]. [cit. 2023-02-16]. Dostupné z: https://akker.cz/stellplatzy-miri-do-legislativy-co-vlastne-
znamenaji/
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a nebudou vznikat sporné situace, kdy ufady schvaluji takové stani jako ubytovaci
zafizeni a tim padem nemé podnikatel narok na dotaci pro karavanové stani.”” Dotace

pristupné pro vSechny ziizovatele na narodni trovni nikoli jen na lokalni.

Klicovym navrhem miize byt celorepublikovy zakaz dlouhodobého parkovéni
obytnych vozii mimo mista k tomu urcend. Tato otazka by se musela prokonzultovat
s odborniky, jakym zptisobem ji zpracovat, aby nebyla diskrimina¢ni a nevytratila se ona
mnohdy velice kvitovana svoboda karavanu. Alternativa, nebo i mnohdy vhodné&;jsi forma
je prenést kompetenci do plisobnosti krajit nebo obci za definice zakladnich podminek
pravni normou, tj. zdkonem a zachovat ¢aste¢nou volnost pro regiony. Aktudlné je jiz
v nékterych obcich umisténa dopravni znacka zakazujici parkovani napf. v Casovém
useku 22:00 — 6:00. V zimnich horskych stiediscich se situaci pfizpiisobili jiz nyni. A tim
nastavili pravidla pro karavanové stani ve svém misté¢ a zaroven nabizeji moznosti
parkovani vybranych karavanovych stani.”® Dalsi z navrhit miize byt povinnost v obcich
dle poctu obyvatel povinnost vybudovat karavanové stani s moznosti zakladniho servisu
za poplatek. Tyto parkovisté by provozovala obec s moznosti prondjmu pro podnikajici
osoby. Do pfipravovaného zakona o cestovnim ruchu by autor navrhoval zakomponovat
primo pravidla etického kodexu kazdého karavanistu a také ptislusné sankce za poruseni
téchto pravidel. Mezi karavanisty je vétSina slusnych ucastnikd, co cti nepsany kodex, ale
samoziejmé se najdou i ti ktefi jsou pfesnym opakem napf. vylévaji chemické
WC do piirody, znecist'uji svym pobytem okoli. P¥inosem také bude i vyznamny dopad

na zivotni prostiedi.

Samoziejmé tyto navrhy jsou svazujici a do svéta karavaningu by vnaseli vyrazné
omezeni ptivodni myslenky volnosti. Na druhou stranu by bylo pfinosem navySeni poctu
stellplatzli a definovani pravidel pro tuto podnikatelskou ¢innost. Autor jako mnohalety
a vasnivy uzivatel obytného vozu po zkuSenostech z ¢eského zastaveni mimo mista

uréena pro karavanisty ma stejné¢ jako vétSina kolegli smiSené nazory. Parkovani

" USTECKY KRAJ, Multifunkcni poslanec Richter bojuje i za karavany. "Sviyj Zivot jsem obétoval hnuti
ANO. [online]. [cit. 2023-02-17]. Dostupné z: https://www.naseustecko.cz/multifunkcni-poslanec-richter-
bojuje-i-za-karavany-svuj-zivot-jsem-obetoval-hnuti-ano-tvrdi/

8 STRIBRNA, L. Prehled mist, kde je mozné nocovat piimo pod svahem | Campiri.com. [online]. [cit.
2023-02-05]. Dostupné z: https://www.campiri.com/cs-cz/obytkou-az-pod-sjezdovku-prehled-mist-kde-je-
mozne-nocovat-primo-pod-svahem--clanek-332
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na mistech k tomu uréenych neni vzdy mozné a pti vyuziti parkovisté pro prespani, které
je znackou v nocnich hodinach uzavieno se dostava do sporu se zdkony. Tyto aspekty
nelze vyiesit, pokud v dojezdové vzdalenosti neni misto uréené k prenocovani. Vétsinou

se jedna o stejny typ parkovisté, ale obec nebo vlastnik si nepieji, aby tam karavanisté

nocovali.
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ZAVER

Omezené dopravni spoje nebo zaviené hranice. To jsou podminky, se kterymi jiz pii
planovani cest do zahrani¢i pocitame. Cestovani se sice vlivem pandemie zpomalilo
a vyrazn¢ omezilo, rozhodné se vSak nezastavilo. V tomto sméru dochézi k transformaci
a novy zajem vznika o nové trendy, jako je cestovani s karavanem ¢i obytnym vozem.
A byt tento rozmach mizeme sledovat poslednich nékolik let, az doba s Covidem-19
tento trend tzv. ,,spustila na plné obratky*. Touha vyrazit ob¢as do ptirody a nic nefesit
ma stale vice vlastnich pfiznivcl. Zjistovani vlakl, noSeni tézkych batohti na zadech,
feSeni hotelovych rezervaci nebo skladéani stanu — nic z toho ¢lovek s karavanem nefesi.

Neni vazan zadnymi terminy, omezeni a hleda svij cestovni gral — svobodu.

Rist poctu registraci je zejména zdjmem o obytnd auta. Takovych registraci bylo
tisic. DosSlo 1 k zastaveni poklesu poctu karavani. Dokonce jich od zacatku roku
Vv absolutnich ¢islech o 50 ks pfibylo. Celkové je tak u nds jako obytnych vozidel

registrovano pfes tiicet jedna tisic.”

Jenze kazdy boom s sebou pfinasi sva negativa. Karavanisté ¢asto hromadné parkuji
na okraji lesnich cest Ci rezervaci, rozdé€lavaji ohen, jako by byli v kempu, a neziidka
po sob¢ ani neuklidi. Z takovych diivodid obce vydavaji uzemni plany nepodporujici
takovy cestovni ruch anebo vyhlasky obci ¢i kraji zakazujici karavanim v urcitych
¢innostech pokraCovat. Jisté¢ se musi dikladné dbat a neustdle uvédomovat karavanové
vlastniky, Ze cht&ji-li nové stellplatzy, jsou povinni dodrzovat pravidla zdkonna i moralni

ke spokojenosti vSech. Kde jednomu zacina svoboda, miize se stat, ze jiného tim omezuje.

Zasadni v této oblasti je také mysSlenka sdileni, kterd ma za cil zamezit plytvani
a maximalné vyuzit jiz vyrobené karavany. Lidé si tak nemusi kupovat vlastni obytna
auta a privésy, aby jim pak staly na ulici, nybrZ si je mohou zaptjcit. Ulevi tim jisté

infrastruktufe.

ASOCIACE KEMPOVANI A KARAVANINGU, Zdjem o obytné vozy neutichd, piibyl rekordni
pocet vozidel, [on-line]. [cit. 2022-11-2]. Dostupné z https://akkcr.cz/zajem-0-obytne-vozy-neuticha-
pribyl-rekordni-pocet-vozidel/
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Cilem prace bylo ziskat praktické zkuSenosti z realizace vystavby stellplatzu pfi
neexistenci pravni upravy této oblasti. Podafilo se vyzkoumat, Ze v pfipadé ochoty
a kreativity ufednikti neni ani v soucasné dob¢ az tak slozité karavanové stani vybudovat.

Nicméné se potvrdilo, Ze otazka je v zasad€ pravné neupravend a odborn€ nezpracovana.

Uzavieme tuto préci s pozitivnim vyhledem do budoucna, ze s novym stavebnim
zdkonem a rozmachem informaci o karavaningu, by se méla situace se stellplatzy v CR
zlepSovat. Autor doporucuje legislativni ramec cestovniho ruchu prezentovany
nesCetnym mnozstvi zdkoni obohatit o nové pojmy z oblasti karavaningu a zejména
doplnit pravni a technicky rdmec pro vystavbu prostoru u¢eném pro parkovani a provoz

karavanii a obytnych vozii v Ceské republice.
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Priloha A — Dotaznik

Datum: 1.9.2022

Dotaznik pro pfipravovany Stellplatz

1. viastnite karvanan nebo obytné auto?
() ANO O NE

Pokud AND pokratujte na volbu 2.
Pokud NE pokratujte na volbu 7.

2. Iste spokojeni s nabidkou stellplatzé v CR?

) ANO ONE

3. Vyufivite prevainé placené nocovani?
() ANO CNE

4, Kempujete na divoko?
) AND O NE

5. Vyuiivate servisni mista pfi cestach?

Q) AND QO NE

6. Parkujete vice nef 3 noci?

O AND QO NE

7. Zajimava Vs otdzka zlepfeni stellplatzi?

O ANO QONE

8. Je pro Vés pfekaika odklonit se od trasy na méné nei 10km?
() AND (ONE

9. Isou pro Vs diilefité dopliikové sluiby na stellplatze?
() ANO (O NE

10. Pouiivate pfi placeni sluieb pfi kempovani platebni kartu?

() ANO ONE

11. preferujete spise kempy nebo stellplatzy?
() KEMP () STELLPLATZ

12. Ndméty na stavbu stellplatzu?



Piiloha B — Vyjadieni stavebniho wifadu Zamberk

Zamberk

Stani pro karavany

1. Varianta

Stini pro karavany muZe mit charakter parkovidté. Parkovidtém se rozumi dopravni stavba, ktera je
navrzena v souladu s normovymi hodnotami (CSN 73 6065 — Odstavné a parkovaci plochy silniénich
vozidel. Tato norma plati pro navrhovani odstavnych a parkovacich stani na vefejné pFistupnych
pozemnich komunikacich, samostatmych venkovnich parkovacich plochach a spolecné s CSN 73 6058
pro navehovani jednotlivich, fadovych a hromadnyeh garaZi). Na takovém parkovisti musi tedy
jednotliva parkovaci stini spliiovat parametry uvedené v citované CSN a zéroven musi byt ozatena
piisluinym vodorovnym i svislym dopravnim macenim. Dopravni stavby vyZzaduji vidy uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni podle stavebniho zikona (zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemni plinovéni
a stavebnim fidu) a projektovou dokumentaci pro tuto stavbu musi vypracovat osoba, kterd ma
autorizaci pro dopravni stavby. V pfipadé, Ze je parkovisté soucasti stavby dilnice, silnice, mistni
komunikace nebo vefejné piistupné aéelové komunikace, je pro vydini stavebniho povoleni dle
ustanoveni § 15 stavebniho zikona piislusny specidlni stavebni Gfad (orgdn vykondvajici statni sprivu
na seku vyie uvedenych dopravnich staveb podle zvladtnich privnich pfedpisi — vétiinou to jsou
odbory dopravy na obeich s rozSifenou pusobnosti). Specidlni stavebni Gfad miZe takové parkoviité
povolit ve spoleéném dzemnim a stavebnim fizeni a vydat tzv. spoleéné povoleni, nebo je moZné tuto
stavbu povolovat oddélené v samostatném Gzemnim fizeni (pro vydini samostatného Gzemniho
rozhodnuti je viak pfisluiny obecny stavebni Gfad) a nasledné v samostatném stavebnim fizeni (pro
vyddni samostatného stavebniho povoleni je pfisludny opét specidlni stavebni afad). Pokud by
parkoviité bylo sice dopravni stavbou, ale bylo by nevefejné (na soukromém pozemku uzaviené
néjakym oplocenim), byl by pro vydani stavebniho povoleni této stavby, jako Géelové komunikace, kterd
neni vefejné piistupna, piislusny obecny stavebni dfad.

2. Varianta

Stini pro karavany miZe mit charakter odstavné plochy. Odstavnd plocha neni dopravni stavbou a
nemusi tedy spliiovat normové hodnoty . Odstavné plochy do 300 m* jsou definované v ustanoveni § 103
odst. 1 pism. ¢) bod 17 stavebniho zikona jako stavby, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohldSeni
stavebnimu Gfadu. U téchto staveb postaci dzemni souhlas podle ustanoveni § 96 stavebniho zdkona.
K Zidosti (ozndmeni zdméru) se doklida jednoduchy technicky popis zdméru s piisludnimi vvkresy
{neni nutna autorizovand projektova dokumentace). Odstavné plochy o viméfe nad 300 m? nejvice viak
1000 m’ jsou definované v ustanoveni § 104 odst. 1 pism. f stavebniho zikona jako stavby, u kterych
postaci ohldfeni stavebnimu dfadu (vydava se spoleény souhlas). Rozsah podkladi pro ohldSeni staveb
odstavnych ploch je uvedeny v ustanoveni § 105 odst. 4 stavebniho zikona (neni opét nutnd
autorizovana projektovd dokumentace). Pro vyddni dzemniho souhlasu i spoleéného souhlasu je
piisluiny obecny stavebni tfad.

Soucdsti stni pro karavany miZe byt dale také moinost piipojeni na inzenyrské sité. Nékteré kempy
jsou vybavené plochami, které jsou uréeny pro karavany, a ke kazdému stini je zfizen napf. pilif se
zasuvkou pro moZnost pfipojeni na el. energii, nebo vivodem s kohoutkem pro moZnost pfipojeni na
pitnou vodu. Pro toto phipojeni se ziizuji pripojky, které jsou definovany v ustanoveni § 103 odst. 1
pism. ¢) bod 10 stavebniho zikona jako stavby, které nevyZaduji stavebni povoleni ani ohliSeni
stavebnimu Gfadu. U téchto staveb postaéi zemni souhlas podle ustanoveni § 96 stavebniho zikona.



Piiloha C — Vyjadieni stavebniho uiadu Hlinsko a Litomérice

Hlinsko
na stani pro karavany by se dalo pohliZet jako na odstavnou plochu a zileZzi na parametrech:

Pokud by byla plocha do 300 m2 a el. pfipojky do délky 25 m tak by dle §79 a §80, odst3,
pism. b), stavebni ufad nemusel povolovat nic

1. Pokud by byla plocha od 300 do 1000 m2 nebo del3i pfipojky, tak by se povolovalo
uzemnim souhlasem podle § 96

2. Pokud budeme plosné nad 1000 m2 tak budeme muset k tizemnimu souhlasu pfidat
jesté ohlaseni (spolecny souhlas)

Forma izemniho souhlasu a ohlaseni je mozna pfi dodrzeni podminek k umisténi (2 m od
hranice) + doloZeni pisemnych souhlast sousedii. Pokud by tyto podminky nebyly spInény,
tak by byl izemni souhlas nahrazen izemnim rozhodnutim, ohlaSeni by bylo nahrazeno
stavebnim povolenim a spole¢ny souhlas by byl nahrazen spole¢nym povolenim.

Jesté dodatek, aby to $lo povolit na izemni souhlas dle § 96 SZ. tak to parkovisté musi lezet

v zastavéném tizemi nebo zastavitelné plose, poméry v tizemi se podstatné nemeéni a zameér
nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Litomérice
Stavebni afad v Litoméficich do ledna 2023 neobdrZel Zadost o povoleni karavanového stani.

Pripadné vyjadfeni/povoleni by se fidilo konkrétni situaci dle mistnich pozadavkii a podminek
napi. zda je stavba v zastavéném ¢i nezastavéném tizemi nebo ve zvlastné chranéném tzemi.

Lze predpokladat, Ze se bude jednat o zpevnénou plochu se kterou jsou spojené néjaké
terénni tpravy nebo jiz hotové parkovisté s rozsifenim o pfipojky siti.

Stavebni zdkon v platném znéni karavanové stani nijak nedefinuje.



Priloha D — Cenova nabidka PROSTELLPLATZ

Kombinovany sloupek - pitna voda, vylevka $edé vody a kazety WC

coD STOJAN CEMNA
5-210-F Vydejni sloupek s fotobufikou 113.500,-Ké&
G-800 Platebni stojan 124.700,-K&
MP-04 Modul pro oviadani &tyF vstupd 23.100,-K&
S-210-T Roét pro instalaci 9.900,-K&
Cena celkem bez DPH 271.200,-Ké&
Priplatkové vybaveni
$-210-PR Dvifka pro kohout pitné vody 9.900,-K&
5-210-VCS Cisténi WC kazety s ochrannymi dvifky na tlagitko 25.900,-K&
5-210-VCS-F Ci&téni WC kazety s ochrannymi dvifky na fotoburiku *1
32.900,-Ké
5-210-ICE Vyhfivany systém ICE 13.000,-K&
0-801 Sanitaéni systém 10.600,-K&
a-508 poli 98
4x elektrickd zisuvka 230 VCA 16A 1P + N + PE IP6T
4x termomagnetické diferencialni ochrany 6A (Id = 30mA)
Hilavni vypinaé 31.200,-K&
LED osvétleni
Bez kohoutku vody

Standartni model &

kohoutkem

® .
PROSTELLPLATZ

5-210-F G-800

Standartni vstup pro Pﬁpl:tkove_ \gb:k\mnl
Cisténi WC kazet achranng dvirka
kohoutku

w E-508

2,

il U

Priplatkové vybaveni
Cisténi WC kazet s
ochrannymi dvifky

STELLPLATZ
|

v

A W R

WC|
A
S
H



’ Extra malé cob CENA
' rozméry cm 70x80x40 P-100-P Odtokova jimka s kryci m¥izkou 24.400,-Ké
P-100-T Rost pro instalaci 6.500,-K¢é
P-100-S Sifon pramér 100mm 2.160,-Ké
Priplatkové vybaveni
P-100-LAV Cistici systém s 5ti trysky 11.600,-Ké
P-100-ICE Vyhfivany systém ICE 12.100,-K&
P-100-C Uzaviraci systém pro deétovou vodu 29.900,-Ké&
C Karananovd StAn o roriese 2160m 16 parkovicich mist
S
o Ocdechovd rdne
H

=
=

e R s o

Kropa s.r.o.
Velka nad Velickou 992, 696 74
IC: 27684865

StAndtel empovact misto: 5 x 8 = 40ma

*uvedené ceny jsou bez DPH a dopravy



Piiloha E — Cenova nabidka AS Parking

VI

22.02.2023
AS Parking s.r.o.
Michal Zelinka Masarykova 118
Rigany 664 42 Modfice
Peir Kadlec
tel.: 731 458 911 778 433 268
cabal nirum.cz kadlec@asgarking.czl
Kompletni parkovaci systém
- 1x automaticka zdavora
- 1x vjezdovy terminal, 1 x vyjezdovy termindl s integrovanou pokladnou
- fidici systém
Pol.  |Typ |Popis | Pocet | Cena'ks| Cena celkem
Automatické zavory
1 PARK15 Automaticka zavora, max. 3 m, rychlost 0,8 - 1,5 1 45 B20 K& 45 820 Ké
P sec. (nastavitelnd), frekvenéni ménié,
i automatické odblokovani pfi vypadku napajeni
2 K520 n Kotevni sada zavory 1 1080 K& 1080 K&
3 P300 Rameno zdavory, délka 3 m, profil 45 x 100 mm 1 4 680 KE 4 680 KE|
4 LD102 1-k.indukéni detektor vozidel 3 4 640 KE 13 920 K&
y funkce bezpetnosini a pfitomnostni
5 WIRE1 ° Vodig induk&ni smyéky (bez osazeni a zapraveni 3 1960 KE 5880 KE
do vozovky)
Termindly s pfislufanstvim
[ EB170 Vjezdowy terminal, nerezové provedeni skfing, 1 B8O 420 KE B9 420 K&
lakované (barva RAL dle poZadavku)
- napajeni 230V AC/E00W Ewy
- ventilovanéfvyhfivané vnitfni prostfedi ™~
- vydavat papirovych karet s Carovym kodem, s
kapacitou na jedno naplnéni 5.000 karet
7 PB170 Vyjezdova pokladnafterminal, nerezové 1 168 970 KE 168 970 K&
provedeni skfing, lakované (barva RAL dle
poZadavku)
= napajeni 230V AC/E00W
= klimatizované vnitfni prostfedi
- tiskama dafovych dokladd SNEBO
- platha mincemi s vracenim preplatku
i = ZviEeny podstavec 250 mm
] Selff2000 Doplnéni pokladny o moZnost placeni VISA a 1 19400 KE 19 400 KE
MASTERCARD, bez pinu i s pinem - terminal
majetkem zakaznika, vyZaduje pfipojeni pokladny
na LAN/Internet
9 ABCREDmon |Mechanicka montaz, konfigurace, zprovoznéni 1 4 900 KE 4900 K&
bankovniho terminalu
10 ABSDUn Kotevni sada terminalu 2 1080 KE 2 160 KE
11 WIZLANZ Pfevodnik LAN pro terminaly/pokladnu 2 2790 KE 5 580 K&
112



Ridici systém - PC + software

12 CD100 Ridici PC parkovaciho systému, OS Windows 10 1 32 570 KE 32 570 K&
Pro 64bit (moZna instalace virtuialni na server
klianta)
13 SWDAT Zakladni SW licence pro technologii parkovaciho 1 28 960 KE 28 960 K&
B systému + kompletni sada reportl - instaluje se
= na CD100 nebo virtudlni server v mistni LAN
Montaze, instalace
Parkovaci systém - montaZ 1 19 500 KE 18 500 K&
Parkovaci systém - konfigurace komponent 3 2 500 KE 7 500 KE
Parkovaci systém - oZiveni, zagkoleni 1 6400 KE 6 400 K&
Parkovaci systém - doprava 3,5t 2 4 600 KE 9 200 K&
Calkem bez DPH 465 940 K¢ |

Pozn.1: Cena uvedena bez DPH. Cena necbsahuje stavebni prace /pfivedni kabelaZ silova a datova, osazeni
zikladovych desek, vwbudovéni zikladi, osazeni indukénich smy€ek véetné jejich zapraveni/, propojeni pomoci
mistni LAN, elektrorevize, niklady na Z5 /nepotfebujeme pfipojeni na média kromé zavératného vyzkouseni a
uvedeni do provozw/, naklady na uZivani socidlniho zafizeni /s ohledem na kratkou dobu montaZe/, geodeticke
zaméfeni skuteéného provedeni, zpracovani TP a KZP, pfipadné viceprace.
Pozn.2: Uvedena vyobrazeni jsou pouze ilustrativii.

Pozn. 3: Dodaci termin 8-8 tydnd od objednani

Pozn 4: Barevnost je die odstinu ve Skale RAL - definuje zakaznik. bez specifikace je pouZita kombinace RALT024

(tmava Seda jako hlavni - skfing) + RAL1028 (melounova #uta - jako doplfikova).

Pozn. 5: Bankovni termindl si provozovatel smluvné vietnd servisni podpory zajisti se spoleénost SONET - podpora
bankovnich dstavd (Koemeréni Banka, UniCredit Bank, Raiffeissen Bank).

Vil




Piiloha F — Jednotny registracni formular

JEDNOTNY REGISTRACNI
<c M FORMULAR

CEMTRALNI
REGISTRACHI MISTO FYZICKA OSOBA
podaci razitko
CAST A - PODNIKATEL
01 Podnikatel
it b)) jméng i o) titul
[a: VIS tichal ]D}mm Zelinka I ! ]
[e: pohlavi If] roone pijmeni [g] waechna difvagi plgmeni ]
Zena !/ muz *
R} rodinmy sta 1) misto narazeni J) okres
Zenaty Praha Praha
k) stat 1) statni obeanstvi m) datum narazeni n) rodné sl
CrR CR I11|11|1930501122|1234]
o) igentitikadni Sislo ceoby l p) obehodni firma (jen u csob Zapsanyeh do obehoanine refstiky) ]
1 1 Il 1 L L 1
02 Bydlisté
&) nazev ulics I b} &.p { &y, c} ¢isko onentadni [ d) PSE
Ulice 1 1 1,0,0,0,0
) narev obos ) eést obee
Praha Praha 1

[g: DRrES Praha hj atat &R ]
03 Sidlo

3) midio trvale shodné & bydligtem (ANO 12
[b: nazev ulice Ic] tp.fEev. Id] Elaln orientatni Ie} PEE ]
[ﬂmmm 1) tas1 obee EE— ]
[h: Dhres i) st ]
04 Pobyt na azemi CR (pro zahraniéni osoby)
[a: nazev ulice Ih}e.p I &ev. Ic}elshﬁﬁermnl Id} =) ]
[e:m:ewme ]ﬂcaamme EE— ]
[9: akres Ihn povalany potyt do ‘ | | ]

1 1 1 1 L

05 Predmét podnikani {u Zivnosti volné vyznaéte Gisla obor( Einnosti na seznamu)
- ve smyslu § 45 resp. § 50 Zimostenského zakona ohlasuji fivnost resp. 28dam o koncesi

P;:“‘f 52. Skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a technicke Zinnosti v dopravé

06 Provozovna

[a: nazevulice | Ib}e.pflw. lc}elshﬁlﬁermno |ﬁ) P%C.IG 0 0]
[e: nézevobos IfJ Bastobee o 4o 19] e ]
h) nézev provezovny SLEEP AND DRIVE Ii:l umisténi provezovny Praha ]
1) datum zahdjeni provozovani 2ivnost k) provazowna pediéhajici kelaudaci

[ v provozovng lUI1IUI|J2LUI2ISI ANO ¢ ]
I} pledméty podnikini provozovand v provezovns

| B et remans v (4 J /2 JC 2/ JC /)2 ]]
07 Odpovédny zastupce

a) Bljméne  prichal chefamenl 7 e linka [""‘“‘ ]
[e: statni chéansti = [f:mme prgmend Ig‘rﬂw ?amz'eril1 3 8 0 Ilgmdﬁe E;Iiln 122012 3 4]
— — L Ik . L I L —
[l:lmata narazen| Praha In res Braha l ) siat R ijﬂmlmuz \ ]
" wypini pouze fyzicka oaoba, Kiard NEMA plidéend fodné Gislo

A wypini pouze osoba, kierd ma adresy sidla shodnou s adresou bydliase

" yypini pouze osoba, klerd ma povolen pobyl

MPQ FO —vzor & 11 (021317) 1 ! nehodicl se Skrndte

VIl



08 Bydlisté odpovédného zdstupce

a) nazev ulice )
J Ulice

1,0

b)ep eev. =
I }e1pL tev [D}elslizoﬁoﬁetmnl Id} 0.0, ‘}l

&) nazev obhos

T} £4st cice

[g: mhres

h) atat l

09 Pobyt odpovédného zastupce na azemi R (pro zahraniéni osoby)

[a: razev ulice

Ib}c.p.fc.w. ]c}elmaﬁenmnl'[d}ﬁ'scl B l

[e: nazev oboe [ﬂcasmlx:e

IQJ akres

10 Datum ustanoveni do funkce odpovédného zistupce [0 1 |-D 3 | 20 21 ]

11 Ustanoveni odpovédného zastupce pro predméty podnikani
(pofadové Sislo predmétu podnikani)

CAST B - OZNAMENI SPRAVE SOCIALNIHO ZABEZPECENI

[-ﬁznamu]l we smyslu zakona & BEX1881 Sb., nasledujici skutetnosti 857 v |

Praze ]

[a: dailum zahageni samostatng wosetnd

tinnost UI||CII1|2|G|2'3I

b) pfihlagufi se k dobrovolné Ocast na
memocenskem popiienl OSVE od

‘01|01|2023I
L L | I

EAST C - OZNAMENI ZDRAVOTNI POJISTOVNE

- mznamuji we smyslu zdkona o vefejném zdravetnim pefididni zahdjeni vikonu samostaing Praze
vydeletng Gnnostl zdravotnl pojistons v
nézev zdravoini pojist b} druh i

[a:l £V 2 pofisTovmy VZP I ] (thd ) 111 l
¢} dizko bankovnihg Ut § smérowy (identifkagni) kid d} wise zélohy
I 1 1 1 1 Il I_I 1 1 1I1I1I1I1I1I||GI3IGIUI ZTZQI_ l
) datum zahdjeni samostaing wposednd
[ tinnost UI1IUI3J2l0I2I1

CAST D - OZNAMENI PRACOVNIHO MISTA

- oznamuji ve smyslu zdkona o zamésinanost

valné pracovni misio ! shsazeni volnéhe pracovniho mista’ UP v
[a: misto vitkonu prace b} ndzev profess ) dle KZAM &) vznik | obsazenost ' ke dni l
&) pracovng prévii vatah na doba f) pracovni doba gl pocat mist h:lul?ﬁemzﬂ;- —

urlitou / neuritou ?

[i:pozmm-m vzdelani, praxe ) Zvedehovat ANG | NE l

[k}hmmms oaoba na pracovist

[l:l poznamky: nabizend vyhody, specidini pokadavky apod.

CAST E - VYBERTE URADY, VOGI KTERYM JE PODANI CINENO

[a: Hwnosiensky dfad [El potet philoh

|b]382

o) Zdravotni pojstowna B podat pl'iahl ]
1

[d: Finanéni dfad

@ potat piiloh

Ie]tranprsce

CAST F - ADRESA PRO DORUEOVANI

&) nézev ulics . bjd.p f Eev. c) tislo onentadni | d) PSE

Ulice 1 100 1.0.0,0 0
&) nazev cbee Praha [ﬂcasmlx:e Praha 10 IQJ hres l
[h: advesu poulit] pro nasleduiel fizeni — Cro = INE'—]
CAST G - DOPLRNUJICI UDAJE
[a?“*fﬂ" 731123 456 ]bJ dalod SChaNka 1 53456789 1“’ =mal chg@cbg cz ]

Iméno podateie L :[pf‘i'nmlpmmele Zelinka

Praze

[v

I‘*‘E 20.12.2022

MPQ FO —vzor £. 11 (021317) 2




Ptiloha G — Rozpocet a cashflow dle podnikatelského planu

leden unor bfezen duben kvéten  erven cCervenec  srpen A fijen listopad prosinec | CELKEM
Vynosy (ﬁbv bez DPH) 8000 8 000 8000 50900 50900 50900 50900 50900 50900 50900 8000 8000] 396 300|
Produkt A - Sluzby 0 0 0 50900 50 900 50900 50900 50 900 50 900 50900 0 0] 356300
Produkt B - Produkty 8000 8 000 8000 8000 8000] 40000
Produkt C 0|
Naklady

PFimé naklady 1021502 1000 1000 4350 4350 4350 4350 4350 4350 4350 1000 1000] 10558952
prime mady 0|
Material (wrobky) 0|
Naklady na pofizeni zboi) 1008502 1009502
Externi sluiby 0|
Energie 1000 1000 1000 4350 4350 4350 4350 4350 4350 4350 1000 1000 35 450)
jrobni retije 0|
JOstatni piimé ndklady 11000 11 000|
Retijni naklady 29539 11539 16039 24639 24639 24639 24 639 24633 24639 24639 11539 11 539) 252 663
Mzdy (vEetné SaZ pojitténi) 6539 6539 6539 6533 6539 6539 6539 6533 6539 6539 6539 6539 78 458|
Benefity (stravenky, atd.) 0|
Najem + energie + sluzby 0|
Naklady na automobily 0|
T+ telefony 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 12 000}
kancelafské potfeby 0|
Marketing + reklamni predmity 18 000 18 000)
Uzetnicrv, dafovy poradee, audit 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 24.000)
Externi sluiby 0|
Jcestoune 0 0 0 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 0 0 7000
Naklady na reprezentaci (véetné obZerstveni v podniku - voda, kéva, atd.) 0|
fservisn’ naklady 500 500 500 7100 7100 7100 7 100 7100 7100 7100 500 500 52 200)
Opravy 500 500 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 500 500 42000}
[Bankovni poplatky 0|
Licenzni poplatky 0|
Jostatnt 1000 1000 1000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 1000 1000 19 000)
Jeros ] so  sos 8000 50800  s0500 50900 50900 50900 50900  s0%00  soco  sooof 36 3o0f
0|

Jostatni administrativni naklady [ [ [} 0 ] [ 0 0 ] [} 0 0 0|
Odpisy majetku 0
Dan& 0|
Uroky 0|

leden unor bfezen duben kvdten Cerven <cervenec srpen Zati ?Tjen listopad prosinec

POCATECNI STAV PENEZNICH PROSTREDKD 1200000 167459 162420 157381 179292 201203 223114 245025 266936 288847 310758 305719
|Piijmy (Triby véetné DPH) 8000 8000 8000 50900 50 900 50900 50 900 505900 50900 50 900 8000 8 000
Produkt A 0 0 0 50900 50 900 50900 50 900 50900 50900 50900 0 0
Produkt B 8000 8000 8000 8000 8000
Produkt C

Vydaje 31039 13039 13039 28989 28989 28989 28989 28989 28989 28 989 13039 13 039
Mzdy (véetné SaZ pojisténi) 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539
Materidl (vyrobky)

Porizeni zboZi

Externi sluzby

Energie

Benefity (stravenky, atd.)

Najem + energie + sluzby 1000 1000 1000 4350 4350 4350 4350 4350 4350 4 350 1000 1000
Vydaje na automobily

IT + telefony 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1 000 1000 1 000
Kancelafské potieby

Marketing + reklamni pfedméty 18 000

Ugetnictvi + dan& 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2 000 2000 2000
Servisni sluzby 1000 1000 1000 7 100 7 100 7 100 7100 7100 7100 7 100 1000 1000
Cestovné 0 0 0 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1 000 0 0
Vydaje na reprezentaci

Drobny majetek

Opravy 500 500 500 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 500 500
Bankovni poplatky &

Licen¢ni poplatky

DPH

Ostatni 1000 1000 1000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2 000 1000 1000
Zfizovaci vydaje 1009502 0 o] 0 o] 0 0 0 0 0 o] 0|

lRozan | 167455 162420 157361 179292 201203 23114 245025 266936 288847 310758 305715 300680]
X



Piiloha H — Rozpocdet a cashflow bez vjezdové brany

leden unor bfezen duben kvéten cerven Cervenec  srpen zafi fijen listopad prosinec | CELKEM
Vynosy (ﬁbv bez DPH) 8000 8 000 8000 45900 50900 50900 50900 50900 50900 50900 8000 8000] 391 300
Produkt A - Sluzby 8 000 8 000 8000 45900 50900 50900 50900 50900 50900 50900 8000 8000] 391 300|
Produkt B - Produkty 0|
Produkt C 0|
Naklady
PFimé naklady 518215 1000 1000 4350 4350 4350 4350 4350 41350 4350 1000 1 000) 552 665|
primeé mady 0|
Material (wrobky) 0|
Naklady na potizeni zboi) 506215 506 215|
Externi slutby 0|
Energie 1000 1000 1000 4350 4350 4350 4350 4350 4350 4350 1000 1000 35 450)
jrobni retije 0|
Jostatni primé naklady 11000 11 000}
Refijni naklady 28539 10539 10539 24639 24639 24639 24 639 24639 24639 24639 10539 10 539) 243 168|
Mady [vietné SaZ pojisténi) 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 78 458|
Benefity (stravenky, atd.) 0|
Najem + energie + slutby 0|
[Naklady na automabily 0)
T + telefony 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 12 000)
kancelifské potfeby W0 0|
Marketing + reklamni predméty 13000 18 000)
Uzetnicnv, dafovy poradee, audit 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 24.000)
Externi sluiby 0|
Jcestoune 0 0 0 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 0 0 7000
Naklady na reprezentaci (véetné obterstveni v podniku - voda, kiva, atd.) 0|
Jservisn naklady 500 500 500 7100 7100 7100 7100 7100 7100 7100 500 500) 52 200)
Opravy 500 500 500 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 500 500) 37 500)
[Bankovni poplatky 0|
Licenzni poplatky 0|
Jostatni 0 0 0 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 0 0 14 000)
e | see so0  soo0  4sso sos0  s0see  s0%e0 5090 sseo  sose0  sooe  soool 93 30of
0|
Jostatni administrativni naklady [ ] [} [ ] [ 0 [ [ 0 [} 0 0|
(Odpisy majetku 0|
Dan& 0|
Uroky 0|

leden unor bfezen duben kvéten Eerven <¢ervenec srpen zafi i’_l'ien listopad prosinec
POCATEENI STAV PENEZNICH PROSTREDKU 1200000 670746 665707 660668 677579 694490 711401 728312 745223 762134 779045 774006
PF¥ijmy (Triby véetné DPH) 8 000 8 000 8000 45900 45900 45900 45900 45900 45900 45900 8 000 8 000
Produkt A o] 0 o] 45 900 45 900 45 900 45 900 45 900 45900 45 300 0 0|
Produkt B 8 000 8 000 8 000 8 000 8000
Produkt C
Vydaje 31039 13 039 13039 28 989 28989 28989 28 989 28989 28989 28 989 13039 13039
Mzdy (véetné SaZ pojisténi) 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539 6539
Material (vyrobky)
Pofizeni zboZi
Externi sluzby
Energie
Benefity (stravenky, atd.)
Néjem + energie + sluzby 1000 1000 1000 4350 4350 4350 4350 4350 4350 4350 1000 1 000|
Vydaje na automobily
IT + telefony 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1 000
Kancelaiské potfeby
Marketing + reklamni pfedméty 18 000
Ucetnictvi + dan& 2000 2 000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000
Servisni sluzby 1000 1000 1000 7100 7100 7100 7100 7100 7100 7100 1000 1 000|
Cestovné 0 0 0 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 0 0|
Vydaje na reprezentaci
Drobny majetek o
Opravy 500 500 500 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 500 500
Bankovni poplatky
Licencni poplatky
DPH
Ostatni 1000 1000 1000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 1000 1 000|
Ziizovaci vydaje 506215 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0|

Xl



Piiloha | — Dispozice pozemku a okoli
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Ptiloha J — Rozdily obytnych vozi
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