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1. UVOD

Ackoli historie cenovych map, jaké zname dnes, je gooénkratka, v poslednich
letech jejich vyznam nabyval ndildZitosti. Cenové mapy se &y rozstovat az po
roce 1989, kdy bylo mozné &t mluvit o rozvoji trhu s nemovitostmi. Séasné
cenové mapy stavebnich pozemiznikaji podle zakona 151/1997Sb., 8§ 10, odstavce
2), kde jsou definovany jakgrafické znazoreni stavebnich pozemka Uzemi obce
nebo jejicasti v n#ritku 1 : 5000, pipadre v meritku podrob@jSim, s vyznéenymi
cenami. Stavebni pozemky v cenové émsgpoceni skutene sjednanymi cenami
obsazenymi v kupnich smlouvacdlsou vytvéeny pedevsSim pro poeby veejné
spravy pro ocgovani stavebnich pozerinka Uzemi obce a prodeni dag z prevodu
nemovitosti, daé dédické¢i darovaci.

Kazdad obec, kterd vlastni cenovou mapu, ji zpragdva aktualizuje jinym
zpisobem. Nktera nésta si nechavaji vyt¥d cenovou mapu externi firmou (hl. m.
Praze ji zpracovava spdéleost ARCDATA PRAHA), jina provadi aktualizaci
vlastnimi silami (nap Brno a jejich mapovy projekt cenové mapy). Statuit ne€sto
Olomouc se snazi do co n&$i miry zpracovavat cenovou mapu samo. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna &aso¥ narany proces, v saiasné dob provadgny v CAD
programu MicroStation od firmy Bentley Systems, iklanmyslenka inovace celého
postupu tvorby cenové mapy a jehieyedeni do prostdi GIS, ktery by rl cely
proces aktualizace zrychlit a zefektivnit.



2. CIL PRACE

Hlavnim cilem bakai&ké prace je navrhnout proces postupu aktualizaceve
mapy stavebnich pozerinknésta Olomouce v progdi GIS. Cely postup je ro&én

do ti etap, které obsahuji hlawdsti tvorby cenové mapy — kontrola souladu cenové
mapy (CM) s digitalni katastralni mapou, aktualeamlygori CM a aktualizace
cen.

Dil¢im cilem této prace je vytvib mapové projekty pro starSi cenové mapy, do
kterych budou fevedena data z CM 2007 az 2009 z formdtpn a zobrazeny
vybrané podkladové vrstvy. Ze starSich cenovych mage vznikne animace
znazotujici vyvoj trhu s nemovitostmi v Olomouci, kterade doplgna vhodnym
popisem dané situace. V praci budou také Znyira fedstaveny moznosti vyuZziti
interpolanich metod, jakozto dalSich moznychigphi vizualizace a vyp&iu cen
pozemkKi.

Teoretick&ast prace budesmovana problematice cenovych map, popisu Cagké
republiky umisinych na internetu a ukazkariiznych tyg cenovych map ve stg.
Dale budou zmigmy metody pouZité iip zpracovani této pracejgrevsim software,
ve kterém se pracovalo.

Na zavr celé prace bude vytveno jednostrankové resumé v anglickém jazyce.
Veskera podkladova digitalni data a vy®oeeé vystupy budou k prackifmzeny na
DVD-ROM. O bakaléské praci bude vytwena webova stranka, kter4 bude

umis&na na serveru UP.



3. METODY A POSTUP ZPRACOVANI

3. 1 Metody zpracovani
Cela tato prace byla vytigna v prosgedi ArcGIS Desktop 9.3.1 s licenci Arcinfo.
Pro zpracovani postupu aktualizace cenové mapykbgkrétré tento software

pozadovan Magistrateméasta Olomouce (MmOI).

ArcGIS Desktop je GIS software vyzrajici se plnou funknosti pro vizualizaci,
vytvareni, spravu a analyzu prostorovych dat. Nakiztypy produkfi rozdtlené
podle mnozstvi obsazenych funkci a nagtroArcView, ArcEditor, Arcinfo.

Arcinfo je nejvysSSi a nejobsahlejSi licenci tohgimgramu. Poskytuje vesSkeré
funkce pro tvorbu dat, aktualizaci, dotazy, vy map a analytické Glohy. Navic
obsahuje kompletni sadu nastrej aplikaci ArcToolbox, kterd umdiaje pokr@ilé
zpracovani prostorovych dat. V rdmci zpracovard pgtice byly pouzity nasledujici

nastroje a extenze:

* souborova geodatabaze
Geodatabaze jetpodni datova struktura programu ArcGIS, a je tan@ini
datovy format pouzivany pro editovani a spravu 8atiborova geodatabéze
obsahujeii zakladni typy dat:ffdu prvki, rastrovou datovou sadu a tabulky.
Veskera data jsou usfamana v systému sloZzek souboV ramci geodatabaze
se daji vytvéet topologickd pravidla, &bvé analyzy nebo vztahy mezi
tabulkami atidami prvki.

» topologicka pravidla
Topologicka pravidla umadaitiji modelovat prostorové vztahy mezidami
prvkia nebo podtyp. Vytvéri se v geodatabazi v ramci jedné datové sadyiprvk
Tato pravidla definuji prostorové vztahy, které budvyhovovat danym
poZzadavkm, pfipadré ozn&ovat chyby, jez se s onim pravidlem neshoduiji.

10



topologie v mag

Tato topologie se pouZiva prdimou editaci a validaci topologie v map
Neobsahuje Zadné& pravidla, ani neni v éngprezentovana jako vrstva a cely
proces se Iive provadt pouze Bhem editace. Nastroje dikazy pro validaci

a opravu chyb jsou k dispozici po aktivaci nastejtisty Topology.

Export topology errors

Export topology errors umdgje exportovat topologické chyby do formétu
shp. Exportovat z topologie Ize podle druhu prvkapologického pravidla
nebo jednotlivého typu pravidla. Je moznéiturzda exportovat s vyjimkami
nebo bez nich. Export topology errors je wolke stazeni na webovych
strankach ESRI Developer Network, kdy po nainsiahdye nutné jej fidat do
nastrojové listy v ArcCatalogu. (dostupné_na hitplridoc.esri.com/arcobjects/
9.2/CPP_VB6_VBA VCPP_Doc/COM_Samples_Docs/GeodatRaeating
and_Converting_Data/Export_Topology Errors/5308b8a80a-4236-97e3-
22d1f28b12af.hti

extenze Maplex

Tato extenze roziije nastrojovou liStu Labeling pro urfiss’/ani popisk o
mnoho dalSich funkci, kterymi jsou ridgad definovani vice popiskpro
jeden prvek, pekryvani popisk nebo jejich umitovani mimo polygon.
Maplex je nutné fed pouzitim aktivovat v oknExtensions (nastrojova lista

hlavniho menu/Tools) a zapnduse Maplex Label Enginelist¢ Labeling.

extenze Spatial Analyst

Toto rozSfeni poskytuje nastroje pro praci s rastrovymi dagypalyzy
prostorovych vztaln nebo vytvéeni prostorovych modil Extenzi je nutné
pied pouzitim aktivovat v okn Extensions (néstrojova lista hlavniho
menu/Tools) a zapnout nastrojovou listu Spatiallysta
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* Map Book Series
Podle Vyitala [7] nastroj Map Book Series umiaafje tvorbu indexu kladu
listh, hromadny export do externich formanebo vytvéeni mapovych
kompozic podle zadanych paranietinstal@&ni soubory pro tento nastroj jsou
v adreséi produktu DeveloperKit (saiast instalace ArcGIS Desktop) nebo
voln¢ ke stazeni na webovych strankach ESRI Support.

(http://arcscripts.esri.com/details.asp?dbid= 16037

* ISKN Studio
Tento program importuje data (konkrétndigitalni katastralni mapy)
zvyménného formatu ISKN do geodatabadze. Umgé pevadt do
geodatabaze jak tabulky a r&a tfidy, tak vektorové prvky. Tento program
byl vytvoren firmou ARCDATA PRAHA a je ke stazeni na jejickelvovych
strankach (http://www.arcdata.cz/aktuality/aktyatietail/?contentld=84031

3. 2 Postup zpracovani
Prvnim krokem celé prace bylo obeznameni s danohlgmatikou, kdy se mimo
teorii cenovych map jednalorgddevsSim o nastudovani postupu aktualizace cenové
mapy Olomouce v prasdi CAD. Tato¢ast sestavajici se z konzultaci s pracovniky
MmOI, ktei na tvork CM podili, byla pro dalSi praci klbva.
Cely postup aktualizace CM je ragein do 3¢asti, které odpovidaji séasné tvorb
cenové mapy. V et&x. 1 byla provedena kontrola souladu cenové mapgitabhi
katastralni mapy (DKM) pomoci topologickych pravidetyto vysledky zobrazeny
v mapovém vystupu zakoujici tuto etapu. Druh&ast postupu spidvala v
aktualizaci polygoh CM a lokalizaci uskutsénych prodej za uplynuly rok. Ve
finalni etag byly upraveny ceny polygdanpro aktualni rok a vytéy@n mapovy
vystup vysledné cenové mapy.
Souasti této prace bylo také vyttemi mapovych projeltpro starSi cenové mapy a
animace vyvoje trhu s nemovitostmi v Olomouci, gteré bylo nutné jgvést data

cenovych map z let 2007 az 2009 fidu prvki do geodatabaze.
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Pro pgehled interpolénich metod, jakoZto dalSiho mozZznéhaigpbu vizualizace a
vypotu cen pozemk byl preveden seznam uskutgnych prodej za uplynuly rok
do bodové tidy prvki, ze které se poté vytkgly samotné interpolace na zakiad
atributu ceny prodeje.

Podrobny popiséthto postufl je zpracovan v nasledujicich kapitolach 5, 6,.7, 8
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4. STAV RESENE PROBLEMATIKY

4.1 Cenova mapa
Cenova mapa stavebnich pozémje definovana zakonem 151/1997Sh., § 10,
odstavcem 2) taktoCenova mapa stavebnich pozémk grafické znazowmi
stavebnich pozenikna GUzemi obce nebo jejasti v n@ritku 1 : 5000, pipadre v
meritku podrob@jSim, s vyznéenymi cenami. Stavebni pozemkgenové mapse
oceni skuténe sjednanymi cenami obsazenymi v kupnich smlouvach.
Cenova mapa slouzi hlayvrk ocaiovani stavebnich pozerinkna Uzemi dané obce
pievazré pro stanoveni vySe damz prevodu nemovitosti, d&ndédické ¢i darovaci.
Zarover pomaha zamezit vyskytu spekulativnich cen na sgmemovitostmi nebo
muze veést k ndprav moznych daovych Kivd. Cenova mapa tiie byt roviz
zakladnou pro hodnoceni bankovnich zastav, posépioera a pijéek.

Cenova mapa podle vyhlasky Ministerstva fina@& ¢.3/2008 Sb. § 27 obsahuje
textovou a grafickodast.
1) Textovacast ve forméatu A4 obsahuje:

a. vécnou analyzu zakladny mistniho trhu s nemovitosinkomenté
k moznostem jeho dalSiho rozvoje, zejména ve vztatelikosti a
charakteru obce, viitim i vrejSim faktoim a mistnim zvldStnostem,
které ovliviuji jeho kvalitu;

b. popis gedlohy pouzitého mapového podkladu a jeho kvality z
hlediska souladu stavu evidovaného v katastru néosiv se
skut&nym stavem v terénu;

c. koment#& ke zdropm cen pouZzitym pro vypracovani grafickésti a
vysledky jejich rozboru;

d. popis postupu zpracovani gegpoklad dalSi dobycinnosti.
2) Grafickacast slozené do forméatu A4 obsahuje:

a. mapu se zobrazenim stavebnich pozemé Uzemi obce v &hitku
1:5000 nebo &Sim;
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b. popisné udaje, kterymi jsou nazvy obci, ndzvy kedasch Uzemi,
mistnich¢asti obce, nassti a ulic, popipads parcelnicisla pozemi;
c. ceny jednotlivych stavebnich pozefmkpogipad ceny vymezenych

skupin parcel se shodnyndalem uZziti a stejnou stavebni vybavenosti

(tzv. polygony).

Zpracovani cenovych map stavebnich pozersk v sotasnostitidi zakonem
151/1997 Sb. o ogevani majetku a navazujicimi vyhlaSkami Ministeasfinanci
CR (ty se aktualizuji kazdy rok). Tatoifeeni utuji nejen zfisob zpracovani, ale i
zakladni vyuZziti cenovych map, respektive cen dtaiwdh pozemk v nich
obsazenych. Cenové mapy jsou zpracovavang pdle daného zakona (ty jsou
oficialni), nebo si necha obec vyiitoCM prodeji ¢i pronajmi pro své vlastni dely.
Po zhotoveni je navrh cenové mapy nebo jejergmpredkladan na Ministerstvo
financiCR (MFCR) k posouzeni. Obec také zaSle vyhlasku, jiZ u@dev platnost,
Ministerstvu financiCR k uveejréni v Cenovém &stniku. Zpracovatelem mohou

byt architektonické firmy, realitni kancé&nebo specializované spéatesti.

Ve chvili, kdy obec vyda aktualni CM, je povinnostigiovatele tuto pouZzitip
kazdém oceini dle zvlastniho iedpisu, tedy § oceréni podle zakona o ottevani
majetku. Teprve kdyz zjisti, Ze am®vany pozemek neni cenovou mapou ¢oen
muze @istoupit k ocemni podle jinych ustanoveni platného toeaciho pedpisu,

neZli jsou ty, které howo o aplikaci cenové mapy.

4. 2 Cenové mapy ve ¢
Pod pojmem cenova mapa byvaji mnohdy chapany aditriné vystupy. Jedna se o
mapy vyjadujici nagfiklad ceny benzinu, hotelovych pokppronajmu nebo prév
cen pozemk NiZe uvedené ukazky jsodiklady cenovych map ve &¢, jejichz
téma se tyka cen pozeinkebo pronajmdi prodeje don.
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Slovensko — Zvolen
Prvni ukazka zahragii cenové mapy je zd&sta Zvolen na Slovensku

(http://www.zvolen.net/main.php?id menu=7151&firsiovenska flag=0 Tato

mapa cen pozenikrozcEluje mesto na 4 zény, ke kterym je podle daného tématu

(prodej/pronajem pozenik pridélena legenda.

LAND PRICE MAP L . Legend:
OF THE TOWN | —_— Lf:_ ‘5,;" .':,:‘ N Boarders of Zone I.

L) -
4 \.:'Boardels of Zone IL.

,-"'-..,-' Boarders of Zone III.

i." \f Boarders of Zone IV.

Obr. 1 Mapa cen pozerknésta Zvolen

ceny za prodej pozenk ceny za pronajem pozetink
(SK/m?) (SK/m?)
zbna | 3500 400
z6na ll 2500 300
z6éna lll 1000 200
zbna IV 500 100

Tab. 1 Legenda k m&gen pozemk mésta Zvolen

Velka Britanie — Londyn

Tato mapa _(http://www.myhouseprice.com/marketangfiysages/london.pgif

zobrazuje, jak se z¢nila primérna cena dofinna Uzemi Londyna mezi lety 2000 az
2004.
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Obr. 2 Cenova mapa Londyna

Velka Britanie — Anglie a Wales
Tato interaktivni mapa znazaijici cenu domi na Uzemi Anglie a Walesu

(http://www.acadametrics.co.uk/house_prices_apwif).szobrazi po Kkliknuti na

dany region stréné informace o gimeérné ceg domi.

]lnte;active mapH Historical data ‘

ALL REGIONS SOUTH-EAST
Average house price Average house price
Value £225,226 Value £267,614

Monthly change (%) 28

Monthly change (%) 2.3 //JJ NORTH
Annual change (%) 126

Annual change (%) 11.2 V
YORKSHIRE &
HUMBERSIDE

Source: Acad;metriu FINANCIAL TIMES

Obr. 3 Ukazka interaktivni mapy cen dibiinglie a Walesu
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Francie — P&iz
Z uvedenych zahratnich ukazek se tato mapa, ktera je dostupna pow ¢eancii,
(http://www.meilleursagents.com/prix-immobilier/pad er-arrondissement75001 /#
mb=48.851557202174035|2.3007774353027344|48.87892638024|2.361545562
744143 nejvice podoba oficialni cenové méapk je znama u nas, kdy se na

podkladech Google Maps zobrazuje pomoci polyigoena nemovitosti za mNa

webovych strankach, kde je undish tato mapa, se pro zobrazenou oblast nachazi
také pfiimérné ceny nemovitosti pro jednotlivévrti a ulice, graf cen byt a

charakteristika obyvatelstva, typu bydleni a Zivatrovre.

Niveau de zoom o 91 e du Chales Recherche
Département . V
Wille £ Arrdt.

Paté de maison
Imimeuble

Echelle de prix [ m2

B 11130 €7 ou plus
I sz30 411130 €0 me
I 5530 & 9230 €4 m?
[0 5190 4 5530 £/ m?
7920 4 6190 €/ m?
7520 4 7920 €1 m7
T170 47520 €0 m*
6850 & 7170 €1 mF
[ 5470 & 5260 £/ m?
M 5030 8 6470 €/ m?
I 5160 4 6030 €£/m7
Il 5160 &1 m# oumains

\

Obr. 4 Ukazka pdzské cenové mapy

Spojené staty Americké

Avy. listing price for ! 1 R t 3 ¢ " Wap | Satetiite |
US states i i 14 . ey
week ending Apr 28

wer Il 54430 and up
I $305K to $443K
0 $348K to $395K
AVG, F285K to $348K
F237H to F2E5H
© F190K ta F2I7H
Lo [ E1 90K and below

(trulia

teal estate search

, Dats m , IMEGT - Podminky pouZiti

Obr. 5 Ukazka mapy aktualnich proilej USA
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Tato cenova mapa_(http://www.trulia.com/home_ptricaszualizuje stav prodé;

nemovitosti pro celé Spojené staty americke, kdgdeou tydd aktualizovan stav

cen prodanych a nabizenych nemovitosti.

Spojené staty Americké — Los Angeles
Cenova mapa pro Los Angeles (http://www.lalife.cpadbrazuje prmérnou cenu

domi na Uzemi résta. Na webové strance, kde se nachazi tato mspa,také
uvedeny statistiky pro jednotlivéastskécasti.

Selectto show: =
Average House I I [ [
Price /sq. ft. gi15 $47

el

e : ¥n

Obr. 6 Mapa prmérné ceny dorinv Los Angeles

4. 3 Cenové mapy Ceské republice
Od 1. 9. 1992 bylo Ceské republice vyhlaseno celkem 53 cenovych mage Wéz
polovina z tohoto p#iu byla zruSena kolem roku 1995, kdy jiz nebylo nwZz
ocaiovat podle CM, které neodpovidaly vyhlaSce z r.4199soasnosti je z tohoto
poctu platnych pouze 14 CM, kdykteré z nich jsou jiz s 10 let aktualizované
verze (nap Olomouc a Mlada Boleslav maji vigali jiz 13 CM). Vzhledem k tomu,
Ze jejich pdizovani je finakn¢ aéaso¥ nara@ny proces, vice cenovych map se rusi,
nez vytvdi. Od roku 2005 vznikly pouze 3 nové CM, zatimc@n§ch dané obce
zruSily [14].
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obec okres p#adi CM aktualni platnost od
Bilina Teplice 3 8. 7.2008
Brno Brno - nésto 8 1.1.2010
Hodonin Hodonin 6 1. 6. 2008
Horomgfice Praha - zapad 5 1.7.2009
Karvina Karvina 8 1.1.201P0
Kysice Plzé - mesto 1 1.1.2010
Mlada Boleslav Mlada Boleslav 13 1.1.2010
Most Most 5 9. 1. 2009
Olomouc Olomouc 13 1.7.2009
Osek Teplice 3 1. 4.2004
Ostrava Ostrava 10 1.1.2010
Praha Hlavni résto 12 1.1.2010
Terezin Hodonin 4 1.1.2006
Zlin Zlin 10 1. 6. 2008
Tab. 2 Aktualg platné CM vCeské republice [14]
obec okres vznik CM
Banov Uherské Hradist 1. 2. 2007
Horomefice Praha - zapad 15. 6. 2005
Kysice Plzé - mésto 1. 1. 201¢
Tab. 3 No¥ vzniklé CM od r. 2005 [14]
obec okres zruSeni CM
Banov Uherské Hradidt 1.1.2009
Dubi Teplice 1.5.2008
Duchcov Teplice 1.1.2009
Hamr na Jeze Ceska Lipa 18. 1. 2007
Jesenna Zlin 1. 1. 2005
Knézeves Praha - zapad 1. 1.2009
Prostjov Prostjov 31.12. 2007
Pribram Ribram 30. 9. 2009

Tab. 4 ZruSené CM od r. 2005 [14]

4. 3. 1 Cenové mapy na internetu
Kazda platna cenova mapa musi byfiey@ a bezplaté piistupna na obecnintack
dané obce. V s@asné dob se vramci umozmi nahlédnuti do CM pro Sirsi

verejnost umisuje tento dokument také na internet. Ze 14 pldtroggnovych map je
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takto vystaveno 10 z nich. Odkazy na tyto CM sehaat na oficiadlnich webovych
strankach danych obci (tabulka s webovymi adre€ivhje umiséna v filoze 2).
Vzhledem ktomu, Ze cenovou mapu vlastiizngé velké obce, od malych
(Horonxtice) az po hlavni gsto Prahu, zjsob jejich prezentovani grafickyéasti
CM na internetu se zoee liSi. Tyto rozdily jsou danyipdevSim technickymi a
financnimi moznostmi HsluSné obce. Velka ¢sta pidavaji CM do svych
mapovych portél (Praha, Brno, Ostrava), kdezto ta menSi vyuZivagiznosti

vystavovat ve formatpdf nebogif (Bilina, Terezin).

obec typreSeni
Bilina forméatgif
Brno T-Mapserver (firma T-Mapy)
Horomefice AutoDesk Design Review (firma AutoDesk)
Karvini GSHTML (firma GEOVAP)
Most T-Mapserver (firma T-Mapy)
Olomouc MISYS-WEB (firma GEPRO)
Ostrava ArcIMS (firma ESRI)
Praha T-Mapserver (firma T-Mapy)
Terezin formapdf
Zlin GSHTML (firma GEOVAP)

Tab. 5 ZgisobuieSeni umighi CM na internet

Cenova mapa stavebnich pozenikna Uzemi hlavniho nésta Prahy
Cenovad mapa se nachazi na mapovém portale Magidttatm. Prahy v sekci

Tématické mapy hitp://wgp.praha-mesto.cz/tms/projects_h/cmp08#iratep?autolog

anonymous=true&m_map_size=middle_thagtera obsahuje také aktualni letecké

snimky, uzemni plan — plan vyuziti ploch a idek&fini mapu. Cely portal jgeSen
pomoci aplikace T-Mapserver. Jak aktualni tak iséteerze CM si zde Ize prohlizet
na podkladu leteckych snirk Gzemniho planuci vychozi katastralni mapy
doplrené o rekteré dalSi prvky (nap hranice katastralnich Uzemi, nazvy ulic a
nanesti). Velkou vyhodou tohoto rozhrani je mozZnostnitfikace parcely fimo

v mag nebo naopak vyhledavani podisla parcelyi adresy. K hledané oblasti se
zobrazi informace jak o dané parcele a jejim umigak o cenovém polygonu, do

kterého spada, a vyvoji cen daného uzemi.
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Obr. 7 Cenova mapa stavebnich pozeémlk m. Prahy

Cenova mapa stavebnich pozenikmésta Karviné
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Obr. 7 Cenova mapa stavebnich pozémiksta Karviné

Cenova mapa #sta Karviné je z@mzena do geografického infortmaho systému
meésta a pro viejnost je umisiha na internetu pomoci aplikace GSHTML od firmy
GEOVAP (http://mapy.karvina.org/cgi-bin/gsal0.cgépw./map/file.map&mode=

browse&full=true&menu=checkboxy&s=v&tema=Mapy&gsaskl&mapext=4520
00%201101100%20451500%201100900&layers=CENMAPA2M HR K
AT%20KM HR PARC%20KM OB PARC%20KM VN KRES%20ULIGEPod
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CM je mozno promitnout veSkeré podkladové vrstwgrkmi obec disponuje (od

katastralni mapy, leteckych snitmktechnickych map az po vyskopis nebo Statni
mapuCR 1:5000).

Cenova mapa stavebnich pozenikna Uzemi statutarniho nésta Olomouce
Prostedi celé aplikace MISYS-WEB je velmi strohé a uimgé nahled na CM
pouze nad digitalni katastralni mapou s vyemymi katastralnimi Gzemimi

(http://www.olomouc.eu:8%/ K moznému nahlédnuti jsou vystaveny také 3 stars

verze CM. V ramci vyhledavani je zde r&Znmoznost fesnérovani na stranky

http://nahlizenidokn.cuzk.caiimo k informacim o dané parcele.

i zermkil na Lizemi statutarmiho mésta Olomouce (2009/2010)

Vyhledat

[B119)
4

I 3

Y

Obr. 8 Cenova mapa stavebnich pozémksta Olomouce

Cenovéa mapa stavebnich pozenikobce Horongrice
CM Horonetice jako jedina z vySe uvedenych neni ugmatna webovych strankach
obce, ale nachazi se i se svymi starSimi verzemi mndrese
http://www.cenovemapy.czTam lze najit krora grafické a textovécasti take
aktudlni vyhlasku pro CM a seznam o&®yth pozemi. Pro zobrazeni mapy je
nutné nainstalovat program Autodesk Design Revidviirony AutoDesk, pro ktery
je nutné pouzit prohliZzdnternet Explorer. Proifpad, Ze nelze splnit pozadavky pro

zobrazeni grafickéasti, je poskytovan seznam pozeéniatastru s uvedenim ceny u
stavebnich parcel.
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Graficka ¢ast CM Horondtice je odliSna oproti ostatnim tim, Ze parcely oejs
seskupovany do cenovych polygomodle shodné ceny, ale kazda acenparcela je
popsana zvlasdanou cenou. CM je umésta na podkladu digitalizované katastralni

mapy, ktera byla pro lepStghlednost barewrozliSena podle druhu pozemku.

S I} 3 o E B~ OB E|E |«
BB eE&2EQEe B =E
Sheet 1 ) 1of1 Y|

400,181
2730, - 400/182
273

400/183

Obr. 9 Cenova mapa Horeiice v programu AutoDesk Design Review

Ukazky zbylych cenovych mapeské republiky, které se nachazi na internetu, jsou
uvedeny v pilohach 3 - 7.

4. 3. 2 Nedficialni cenové mapy

Cenova mapa prodefi nemovitosti

Jednim z gkladia neoficialni cenové mapy je portal bezrealitky.c2omoci
technologie Java a Google API jsou akté&nbrazovany ceny pronajna prodej
v Ceské republice (http://cenovemapy.bezrealitky.cz/
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Cena v lokalité je vetaZena na 1m?, hodnotu wréite porovnanim baryvy na mapé s legendou.
Ceny nemovitost! v CR, aktualizace k 01.05,2010.

Obr. 10 Ukazka cenové mapy proilepmovitosti

Interaktivni cenova mapa

INTERACTIVE PRICE MAP OF PRAGUE - AVERAGE PRICES ON RESIDENTIAL PROPERTIES

Obr. 11 Ukazka interaktivni cenové mapy Prahy

Spoleénost PragueRealtyPorlat s.r.o. vystavuje na svytthnlsach interaktivni
cenovou mapweské republiky (kraj je reprezentovan situaci Vjském nésts ) a

Prahy (http://www.praguerealtyportal.com/price-niapktera zobrazuje gmeérnou

cenu prodeje a pronajmu domu.
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Hodnotova mapa stavebnich pozemk

Hodnotova mapa je v sdasné dob vytvarena Institutem regionalnich informaci
(IRI), ktery ji charakterizuje nasledo¥iil3]. Cilem hodnotové mapy je jednoduchy,
jednoznény a gimérens presny systém odéevani nemovitosti, igdevsim pozenik

a cen bydleni (Grownnajemného, by). Ziskani orienténich informaci o trznich
(obvyklych) cenach stavebnich pozemé nemovitosti je ip vyuZziti hodnotové
mapy IRI efektivijSi nez u stavajicich systéma kEznych postup oceiovani
nemovitosti. Oproti CM by My hodnotové mapy odstranit skokové uréwvren,
které se mohou objevovat na hraniciétSich pozemk nebo plg vyuzit pouzivané
ocaiovaci metody. Fkladem vyuziti této metody je Hodnotova mapa Ukéhng

HradiS€ nebo Zlinského kraje (realizace z r. 2005).

Hodnotova mapa pozemkii pro bydleni na izemi Zlinského kraje

T Tnstiut regonalnich mformasl, = ro. 2005

Obr. 12 Ukazka jednoho z mapovych vysiiodnotové mapy Zlinského kraje — obec

Kunovice (ffevzato z_http://www.kr-zlinsky.cz/hodnotova_mapdf/

mapky/ Kunovice.pdf

4. 4 Mapovy projekt cenové mapy statutarniho résta Brna
Cenova mapa #sta Brna je v saiasnosti jiz 7. aktualizaci od roku 1993, kdy byla
poprvé vytvdena. Jak uvadi @atka ve svéntlanku Mapovy projekt cenové mapy
statutarniho rasta Brno [4], od paatku tvorby byly vystidany 6zné procesy
aktualizace; od zakreslovani do papirovych mags mligitalni zpracovani az po
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souwasny stav, kdy v rdmci nasazovani geografickéhorimé&niho systému gsta
Brna byl vytvden internetovy a intranetovy mapovy projekt cenavapy. Tento
projekt by n&l vybranému zpracovateli CM poskytovat nejaktéfh potebna
pokladova data a specialni naprogramované funkoce gbektivrejSi a rychlejsi

zpracovani aktualizace.

4. 4. 1 Internetovy mapovy projekt cenové mapy (preerejnost)
Zacatkem roku 2006 byla CMipvedena do jednotného vizualniho stylu stggko
ostatni odborné mapové projektysta Brna pedstavené na internetu areosti
pristupné na http://gis.brno.cz

Legenda  Tisk | Kro o
LN ol ICenova mapa stavebnich pozemku
statutarniho mésta Brna &.8

Velikost mapy Meritka mapy
geg ¢oore

Vyhledavani

Katiz: Bohunice s

Epare: v,'-b_é. Zrudit

Obr. 13 Ukazka cenové mapysta Brna

Na tomto portalu je mozno si prohlédnout jak giadic a textovowast CM, tak i

aktualni vyhlasku, kterd k ni nalezi. Mezi vyhodyého mapového projektu piat
napiklad moznost vytvieni gehlednych tiskovych vystuipa zobrazeni informaci o
cert hledané parcely, dynamické undtst popigi polygoni nebo vyhledavani vice
parcel z vice katastralnich izemi.
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4. 4. 2 Intranetovy mapovy projekt cenové mapy
Dle Ogfatky [4] mél intranetovy mapovy projekt gwodre slouzit pouze pro
prohlizeni dat, v roce 2006 byl ale tento Zarmmenén a projekt byl roz$én o
specialni funkce umagjici aktualizaci CM. Hlavnim zagrem bylo umoznit
zakreslovani zgn CM pimo v prostedi internetového prohlize. Uvedené zimy
jsou pak evidovany v geodatabazi, a tim se dajidobcnu jednoduSe dohledat a
prohlédnout. Diky nemoznostigsné kresby na mapovém podkladu, se ale v tomto
prostedi neda Pmo editovat kresba CM. r®sné zminy budou provaghy
prostednictvim softwaru ArcGIS Desktop.
Jak bylo zmigno vySe, tomuto mapovému projektu byliidany rekteré specialni
funkce. Jedna se niaklad o nefeni Usek a ploch nebo kresleni privkdo mapy.
Podle pozadované situace Ize zakreslovatidddgefinovanych vrstev (napvrstva
CM — poznamky, CM - fipominky) a poté vyslednou kresbu zobrazit i sdeyxm
popisem v mapovém okn DalSi ze speciélnich funkci je moZnost &yb prvki,
ktery ma rkolik variant. Lze vyuzit vybru pes atributovou tabulku, vyhu
sousednich objekt k zadanému nebo objéktdo zvolené vzdalenosti. Posledni
moznosti je turce dotan, ktery umoduje vyhledavat fes atributové informace
uloZzené v geodatabazi. Jednim z fmikh tla&itek jsou Hotlinky, které umdidiji
odeslani informace kliknutim v maplo externi aplikace. Tuto funkci lze vyuZzit
nagiklad @i zjiStovani informaci o parcele, kdy se po zvolefi$lpSnych paramair
a kliknutim na pozZadovanou parcelu d&evnové okno internetovych stranek

http://nahlizenidokatastru.cuzk.czs danymi informacemi od Ceského tadu

zemsmeticského a katastralnih@ U ZK).

4. 4. 3 Geodatabaze realizovanych prodéjpozemki
Pro (ely zpracovani aktualizace CM jsou ziskavany infacen o realizovanych
prodejich pozemk (RPP) na Uzemi statutarniha@sta Brna za uplynuly rok. Tyto
smlouvy jsou uloZeny na Katastralniniad, pracovisti Brno-masto. x¥ive byly
Gdaje ze smluv kn¢ prepisovany do fedem vytiSnych tabulek pro zpracovatele
CM, ktery z nich naslednvybral ty, jez budou graficky identifikovany. Popem
¢asu se feSlo od zapisovani do papirovych tabulek k progran®i Excel a tim

zatala vznikat prvni databaze RPP.
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Velkou zneénou bylo vr. 2006 fimé ziskavani udéjo RPP rovnou z databdze
vyménného formatu katastru. Udaje o pozemcich jiz nérbyis rusné opisovany,
piesto se veSkera data musi kontrolovat se smloux#aiastru nemovitosti. Také se
stdle musi dohledavat kupni smlouvy pro gjistceny prodeje, jelikoZz ty nejsou
katastrem nemovitosti evidovany. teg rékteré getrvavajici zdlouhavé kroky je
tento postup zefektivimim a zrychlenim celého procesu aktualizace CM.
Geodatabaze realizovanych prad@gozemk vznikla a aktualizuje se na zakéad
propojeni databaze nashrom&xgch Odaj s geodatabazi katastralni mapy.
Databaze RPP se aktualizuje¢kalikrat tydrs (skér dat probiha prakticky desha
geodatabaze se obnovuje zhruba jednou&aom

4. 5 Sowasny postup aktualizace cenové mapy statutarniho ésta
Olomouce

Na aktualizaci CM résta Olomouce se podileji celkem 4 subjekty. Prvnimnich je
Magistrat ngsta Olomouce (MmOI), konkré&nOdbor koncepce a rozvoje a Odbor
informatiky, ktery vykonava neftSi cast prace na celém postupu. DalSimi jsou
zpracovatel CM (soukroma firma), skupina externiibem, zpracovavajici
jednotlivé diti kroky aktualizace, jez magistrat neni schopemlizevat, a mistni
soudni znalci, ki@ pripominkuji jednotlivecasti aktualizace a kontroluji vyslednou
CM behem za¥recného projednéni. Cely proces aktualizace se provadAD
softwaru MicroStation (formatgn), kdy tuto ¢ast zajisuje predevSim MmOIL.

Zpracovatel CM pracuje s vyt&tymi mapovymi listy a tabulkami ve formatis.

4.5. 1 Etapat. 1 — aktualizace polygoi
Proces aktualizace @aa 2 nésice po vydani aktualni CMtdrvenec fislusného
roku) a probiha néptrzitt po cely rok. Prvnim krokem celého procesu je kaatr
souladu sotasné CM s nejaktualjsi digitalni katastralni mapou (DKM). DKM se
kazdy rok n&ni, proto je nutnéigkontrolovat, zda se hranice polygo@M shoduji
s hranicemi parcel v DKM. Tatéast se provadi na Odboru informatiky MmOI

v softwaru MicroStation a to wkolika krocich. Postugnjsou vyznaeny celkem 3
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typy odchylek CM od DKM, které jsou baravadliSeny podle druhu chyby. Chybou
je myslena situace, kdyz hranice polygonu CM:

* nelezi na parcelni hranici DKM,

» ktizi komunikaci nebo vodni tok,

* lezi na vnitni kreskd DKM.

Pokud jsou hranice, které by byt shodné od sebe vzdaleny do 2 rinelranice
polygonu CM se opravi bez konzultace se zpracoMateSodasre s timto krokem
probih& shromafovani tzemnich rozhodnuti (UR) ze stavebnétaolu, ktera byla
vydana od minulé aktualizace CM. UR se posilajéxi@rni firmy, kde se digitalizuji
do forméatudgn Zpracovatel CM vybere ze seznamu UR ta, jeZ mijina zmenu
CM a budou dale pouzita. Z&ecnym krokem prvnicasti aktualizace je tisk
mapovych lish, na zaklad kterych bude zpracovatel CM émit vlastni hranice
polygoni. Tyto mapy obsahuji CM s barevayznasenymi nesoulady a vybrana UR
na podkladu saiasné DKM. Vytiséné mapové listy v gfitku 1:2500 jsou zaslany
zpracovateli CM, ktery upravi polygony tak, aby odjlaly sodasné situaci
(dochazi k vytvéeni, ruseni a zém¢ hranic samotnych polygéh Sowasré s timto
krokem se aktualizuje i atributova tabulka polyjoMNavrzena varianta zin je
odeslana zg na MmOI, kde pracovnici Odboru koncepce a rozepjelu s mistnim
soudnim znalcem fpominkuji @ipadné nesrovnalosti. Zpracovatel jejich

piipominky obou posoudi, zapracuje a tim ukdh etapu aktualizace.

AKTUALIZACE CM 20092010 (281 2009) )
MISTNLEOUDNI EXTERN| FIRMY MAGISTRAT MESTA ZPRACOVATEL Cl
2 /AN

f]\ g AKTUALIZOVANA DKM
GRAFIKA - DIGITALIZACE \YTVOREN] SEZAMU VBEGH UzEMNICH| :
SEZNAMU UR DO SANON S Rt ROZHODNUT| OD MINULE AKTUALIZACE Pl LTI A
FORMATU dgn o} (o)
£ SEZNAM UR K SOUTISKL DO
DIGITALIZOVANA |_cw et PRIRAZEN| GRAFIKY K WYBRANYM UR STAVAJICI CM
UR (0BN)

VERIFIKACE S
POLYGONY C

VYBRANAURY dgn

FOLYGONY CMS
YZNACENYMI
NESOULADY S DKM

TISK MAPOVYCH LISTU (RUENLISTOPAD 2009)

VYTISTENE [ 7
UPRAVA POLYGONU UPRAVA ATRIBUTOVE
MAPOVE LISTY VL. | (ANALOG) TABULKY (xis)
i mapoveusTys SRR
Thon dat prowto K/ LRl i) TABULKY (s}
aaaaa lizace ‘ VLA
|

Obr. 14 Schéma 1. etapy aktualizace CM

SBER DAT O PRODEJ POZEMKU A PORIZOVAN|
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4. 5. 2 Etapat. 2 — aktualizace cen
Zawrem roku (31. 12.) je uk@en skir dat o uskuténénych prodejich pozenikna
GUzemi nésta, ktery se provadi po cely rok vyhledavanim aé&xno prodeji na
katastralnim tadé a posléze dohledavanim cen v kupnich smlouvatih) azavena
aktudlni databaze o prodeji. VSechny prodeje padaatu jsou zpracovavany pro
nésledujici aktualizaci v dalSim roce. Tato dataelse posila zpracovateli CM, ktery
ze seznamu prodejpdebere ty, které jsou pro aktualizaci CM nevho@inérémn
vysoka cena prodeje neobvykla pro danou oblastdgpoza korunu, ...). Tato
vytiidénd databaze putuje &pna MmOI, kde jsou vybrané prodeje lokalizované
k parcelam DKM. V této fazi ap probiha tisk 39 mapovych listy metitku 1:2500,
které jsou zaslany zpracovateli CM jako podklady pceiovani pozemku. K map
z predeslého tisku (mimo ozéené nesoulady) sefiga vrstva prodeje pozeraka
barevig se rozliSi jednotlivé popisy polygdbnCM podle zmén, které byly Bhem
piedchozi etapy provedeny v atributové tabulce. Zpraiel aktualizuje ceny v
mapovych listech (oceni polygony) na zakiathvajici situace a zaravaktualizuje
ceny v atributové tabulce. V z&wu etapy je navrZzena varianta oé&eih polygori
zpracovatelem ifpominkovana nejen MmMOI a soudnimi znalci, ale ta&éryuziva

databaze ifjpominek oksani CM nashromazshych za uplynuly rok.

— =
| DIGITALIZAGE UPRAV [ e —
DATABAZE PRODEJU (xis} ~ VYBER PRODEJU PRO TISK
T, W— S V] » o)
1

DATABAZE VYBRANYCH
PRODEJ (xls)

|| LOKALIZACE DATABAZE
VYBRANYCH PRODEJU (dgn)

r

=S

TISK MAPOVYCH LISTU ~ PODKLAD PRO OCENENI
(LEDEN/UNOR 2010)

WYTISTENE MAPY OCENEN| POLYGOND AKTUALIZACE
PRO OCENENI Afmed | (AKTUALIZACECENY  |-»| ATRIBUTOVYCH
MAPOVYCH LISTECH (anaiog) TABULEK [xis)
GCENENE POLYGONY ¥
- MAPGVYGH LISTECH
o Cran.o—— Al

Obr. 15 Schéma 2. etapy aktualizace CM

AKTUALIZOVANE
TABULKY S NOVYMI
CENAMI (xls)

O DALSI AKTUALIZACE

4. 5. 3 Etapat. 3 — projednani CM
Po odsouhlaseni navrhu o¢ah polygori se tabulky s novymi cenami propoji
s polygony CM a mapa séipravi k tisku. Finalni mapové listy, které jséernobilé

Vw7

v metitku 1:5000, jsou podkladem pro zZéetné projednani. Na tomto setkani se
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opét sejdou zastupci magistratu, zpracovatele CM alisiomnalci, ktéi kontroluji
spravnost vysledné CM. Ndipominky z tohoto projednani reaguje jak zpracdvate
CM (zapracovani zem do map a atributovych tabulek) tak naskeddmOl
(digitalizace &chto zngén). Po dokoteni za¥recnych Uprav pebira data externi
firma, kterd zpistupni finalni verzi na internetu. Vytia CM spolu s aktualnim
navrhem vyhlasky (fjppravované MmOI) a textovoucasti CM (vytvdeno
zpracovatelem CM) postupuje ke schvaleni do RagstarOlomouce. Ve chvili, kdy
je CM schvélena a vyhlasena v Cenovésstniku Ministerstva finanofR, proces

aktualizace ko&i a novad CM je platna k 1.7. daného roku.

- __— s =
DIGITALZACE OCENENYCHPOLYGONUA [ [ ey \-/r
3 <

ALS| UPRAVY PRO TISK

)
‘ TISK MAPOVYCH LISTU K PROJEDNANI |

ZAPRACOYANI
ZAPRACOVANI ZMEN ZMEN DO

M “bomap (analos) [*| ATRIBUTOMYCH
PROJEDNANI I TAEL;LEK

ZMENY ¥ POLYGONECH A
OCENENI, KTERE VYPLYNOU 2
PROJEDNANI

FINALNI URAVY POLYGONU A GEN PO |‘
PROJEDNANI (DGN) [

¥

FINALNI VERZE FINALNI VERZE
AKTUALIZACE CM ATRIBUTOVYCH
(ANALOG)

AUTO WLAK LETADLO TABULEK

E

TVORBA WEB
APLIKACE

NAVRH VYHLASKY WYTISTENE FINALNI MAPY |

SBER DAT Ql?" PRODEJI POZEMKU A PORIZGVANI DATABAZE (xls). PR|

SCHVALOVANI

SCHVALEN| - KONEC
AKTUALIZACE 1.7.2010

Y

WEB APLIKACE
17.2010

{—

Obr. 16 Schéma 3. etapy aktualizace CM

Celé schéma postupu aktualizace cenové mapgtanOlomouc je zobrazeno

v priloze 8.
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5. NAVRH POSTUPU AKTUALIZACE CENOVE MAPY M ESTA
OLOMOUCE V PROSTREDI GIS

5. 1 Etapa¢. 1 — kontrola souladu CM a DKM
V prvni etag procesu aktualizace jdetrguevsim o fipravu podklad pro
zpracovatele CM, ktery na zakkatEchto material zhodnoti danou situaci. V této
mapou. Bpadné neshody mezEmito dwma vrstvami se zobrazi v mapovém

vystupu na konci této etapy.

5. 1. 1 Revod vstupnich dat
Vstupnimi daty do procesu aktualizace jsou cenoagpampro dany rok, aktualni
digitalni katastralni mapa a vrstva Uzemnich ronitid V sodasné dob jsou
vSechna tato data vytkgha nebo konvertovana do formaign ktery odpovida
prostedi CAD. Proto je nutné ndjde prevést vstupni data do vhodného formatu pro
software ArcGIS.
Vzhledem ktomu, Ze cenova mapa, ktera je akiuddlatna, byla vytviena
v programu MicroStation jako formagn bylo poteba ji fevést do geodatabaze.
K tomu byl pouzit nastroj CAD to Feature Class dloxu Samples, kdy se pro
now vzniklé tidy prvka nastavilo uloZzeni do geodatabazeemé pro data v ramci
aktualizace CM (CM_2010.gdb). Pro nasledujici poshylo nutné vytvét jak
liniovou tak polygonovouitdu prvki z CM 2009, proto se do poleelect feature
class typevyplni Polyline (pro liniovou vrstvu — CM_2009) @ Polygon (pro
polygonovou vrstvu — CM_2010A p). V pdilodify output fieldge tteba nechat
zaskrtnuty pouze atribut MsLink-ODBS, ktery ZhdD polygonu; zbylé atributy
nejsou pro dalSi praci nutné.
Digitalni katastralni mapa se pro praci v softwdmeGIS musela konvertovat z
formatuvfk do geodatabaze pomoci aplikace ISKN Studio. V rdaimto programu
byla vytva‘ena nova geodatabaze (ISKN_Olomouc_20091030.gtr kna pesre
stanoveny péet tabulek, iid prvka a rel@&nich #id. Do této geodatabaze byly
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vyexportovany souboryfk, a naslednym krokem vektorizace vyitgoa i graficka
cast DKM.

Vrstvu Uzemnich rozhodnuti téiopro MmOI externi firma ve formatdgn, proto ji
bylo nutné pevést natidu prviki stejnym zjisobem jako cenovou mapu. Vznikla
liniovd vrstva UR_2009. Vzhledem ktomu, Ze nebylyexportovany atributy
obsazené v anotaci, pomoci nastroje Import CAD tatiom z toolboxu Conversion
Tools se také anotacégvede naitdu prvki (UR_anotace). ProtoZe tyto dtridy
prvki nemaji spolény atribut, propoji se pomoci nastroje Spatial jaitoolboxu
Analysis tools. Vysledna vrstva Uzemnich rozhodnutR_2009 final) se poté
zobrazi do mapovych tigktéto etapy. Ve chvili, kdy cely postup aktualizdmele
probihat v prosedi GIS, se Uzemni rozhodnuti budou moci digitazqrimo do

geodatabaze pracovniky MmOI.

5. 1. 2 Uprava dat pro vstup do topologie
Pro kontrolu souladu cenové mapy a DKM byly vyuaitypZnosti topologickych
pravidel. Ty ale fesr¢ nesphuji poZadavky pro @eni chyb v pipac, Zze CM na
aktualni DKM nesedi. Proto bylo nutné vstupni wst(CM i DKM) pred
provedenim topologickych pravidel upravit tak, abyysledky odpovidaly
poZzadavkm pro znazoréni chyb. Do topologie vstupuji pro porovnani vzd d

vrstvy - cenova mapa &da prvki z geodatabaze DKM.

Typy chyb:
* hranice polygonu nelezi na parcelni hranici ani viiini kresbé
- upravend liniova vrstva CM (CM_2009_bez_kom)

Pro vytvaeni vysledné vrstvy CM, ktera bude vstupovat dolkogie, bylo
potreba provést nasledujici kroky. K polygonové wsparcel z DKM
(OP_POLY) se ppojila pomoci funkce Join gps ID prvku) jeji atributova
tabulka OP. Tutortdu prvki bylo treba diznout nastrojem Clip z toolboxu
Analysis tools podle hranic katastralniho uUzemistam Olomouce
(hranice_olomouc). Z atributu ZVYPA (apob vyuziti parcely) byly z této
nové vrstvy (DKM_parcely p) vybranytiglusné kody ozraji parcely
komunikaci a vodnich plockeiéelnik danych kéd je tabulka ZVYPO).
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Tyto zaznamy se vyexportovaly do nové vrstvy
(DKM_kom_voda_olomouc).
ZVYPA KOD vyznam
6 rybnik
7 koryto vodniho tokuifrozené nebo upravené
8 koryto vodniho toku uité
9 vodni nadrz girodni
10 vodni nadrz usia
11 zamokena plocha
14 drdha
15 dalnice
16 silnice
17 ostatni komunikace
18 ostatni dopravni plocha

Tab. 6Ciselnik kéd pro atribut ZPYVA

Z tiéidy prvka parcel (DKM _parcely p) se poté pomoci nastrojesé&ra

z toolboxu Analysis tools vymazala rovytvoiend vrstva komunikaci a

vodnich tok (vznikne DKM_parcely _bez_kom). Z liniové vrstvynmeé

mapy (CM2009) byla smazanaast linii, které nelezi na plochach

komunikaci nebo vodnich ték(vrstvou DKM _parcely bez_kom). Tato

now vznikla vrstva (CM_2009_erasel) se poté vymazgiavadni liniové

CM a vznikla vyslednaiida prvki cenové mapy, ktera neobsahuje linie

kiizici komunikace a vodni toky (CM_2009 bez_kom).

liniova vrstva parcel a vriii kresby DKM (DKM _parcely VK_merge)
Vnitini kresba je v geodatabédzi DKM sasti liniové tidy prvki DPM_L

(doplikové prvky mapy). K té bylor¢ba gipojit jeji atributovou tabulku
DPM (pres ID prvku). Z atributu TYPPPD_KOD byly vybranyigusné
kody ozn&ujici vnitini kresbu iselnik danych kaid je tabulka TYPPPD).
Tato data byla poté vyexportovana do nové vrstwfianuta pes nastroj

Clip na k. 0. Olomouce (DKM_VK_olomouc).
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TYPPPD KOD vyznam
21800 Hranice — vnihi kresba
21810 Hranice — vnihi kresba shora neviditelna
21820 Hranice — vnihi kresba pohybliva, nestéla
21830 Hranice — vnihi kresba fevzata
21840 Hranice — vnihi kresba sporna
21850 Hranice — vnihi kresba podzemni
22000 Hranice — vnihi kresba bez topologie

Tab. 7Ciselnik kéd: atributu TYPPD

Hranice parcel maji v geodatabazi DKM samostatrr@u tprvki HP_L,
kterou bylo také pétba diznout podle k. G. Olomouce. Pro fwmiiy
topologie se tato a vyexportovana vrstva imitkresby spojily do jedné
pies nastroj Merge z toolboxu Data management todysledna tida

prvkia DKM _parcely VK _merge vstupuje do topologie.

* hranice polygonu lezi gresrg na vnitiFni kresbé uvnit¥ parcel
- puavodni liniova vrstva cenové mapy (CM_2009)
- liniova vrstva vnitni kresby DKM (DKM_VK_olomouc)
Jako vstupni vrstva byla pouZzita jiz vyteoda liniova tida prvki vnitini
kresby z DKM (DKM_VK_olomouc), ktera vznikla jakoomocna vrstva
pri tvorbe téidy prvki parcel a vnini kresby, jejiz postup je popsan vySse.

» hranice polygonu kizi komunikace, chodniky, vodni toky

- upravena liniova vrstva cenové mapy (CM_2009_kordayo
Pro wvstup to topologie se vyuzila jiz vytema tida prvka
(CM_2009_kom_voda), ktera vzniklachem tvorby upravené vrstvy
cenové mapy pro pravidlo: hranice polygonu neleZparcelni hranici ani
vnitini kresk.

- polygonova vrstva ploch komunikaci a vodnich tutokz DKM
(DKM_kom_voda_olomouc)
Tato tida prviki (DKM_kom_voda_olomouc), ktera bude vstupovat do
topologie, jiz vznikla Bhem Uprav liniové vrstvy CM pro pravidlo: hranice

polygonu nelezi na parcelni hranici ani ymitkresk.
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Obr. 17 Ukazka chyblranice polygonu nelezi na parcelni hranici anitémi kreske

NS
B

Obr. 18 Ukazka chybliranice polygonu leZifesre na vnitni kresl# uvnit* parcel

B2
LEEN

o kBT
8 Be 52150
133
l LA

Obr. 19 Ukazka chyblranice polygonuizi komunikace, chodniky, vodni toky

5. 1. 3 Topologie
Ve chvili, kdy jsou vSechny pi@bné vrstvy nalet upraveny, mohou byt
definovana topologick& pravidla. Tato pravidl&iuw jakém vzdjemném vztahu maji

dvé vrstvy byt a v pipact poruseni daného pravidla, chybu afnd opologie byla
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vytvoiena v geodatabazi CM_2010 v datovéés@iM, kde jsou ulozeny vSechny
dosud vytvéené tidy prvki. Po vhodném pojmenovani a dale nadefinovani vatiiko

Cluster tolerance (vychozi nastaveni) byly vybrafidy prvki, které se budou

Gcastnit topologie. DalSim krokem bylo nadefinovélaistnich pravidel.

vstupni vrstva

topologické pravidlo

vstupni vrstva

CM_2009 bez_kom

Must be covered by feature
class of

DKM_parcely VK_merge

CM_2009 Must not overlap with DKM_VK_olomouc
Must be covered b
CM_kom_voda y DKM_kom_voda_olomouc
- = boundary of - = —
Tab. 8 Topologicka pravidla
Topology Properties ? X
General | Festure Classes  Rules ]Errors |
Feature Class | Rule | Feature Class
CM_Z009 Tusk Mot Cwverlap .. DEM_YK_alomouc
CM_Z009_kom_voda Must Be Covered B...  DKM_kom_voda_oh
CM_Z009_bez_kom Must Be Covered B...  DKM_parcely _wk_m
Save Rules. ..
£ >
oK | Stormo | |

Obr. 20 Ukazka okna CM_Topology

Pro ugeni typu chybyhranice polygonu nelezi na parcelni hranici anitsmi kreslz,
bylo nadefinovdno topologické pravidlbust be covered by feature class. of
V piipact poruSeni tohoto pravidla se o#ita c¢asti linii CM, jeZ nejsou shodné
s parcelni hranici DKM. Tento typ chy®tginou upozaituje na zn$nu hranic parcel
DKM (rozdéleni, slogeni pozemk).

PravidloMust not overlap withbylo vyuZito pro rozpoznani chyiranice polygonu
leZzi presr¥ na vnitni kresk¥ uvnit- parcel PoruSeni tohoto pravidla znamena

zvyrazreni ¢asti linii CM, které pekryvaji vniini kresbu DKM.
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Pro ugeni chybyhranice polygonu &Zi komunikace, chodniky a vodni tdkglo
pouzito pravidloMust be covered by boundary. &f pripadt, Ze hranice polygonu
CM kiizi plochu komunikacéi vodniho toku, dojde k poruseni pravidla a t&hst

linie je ozn&ena.

Po doko®eni tvorby topologie ji bylo nutné validovat, abyld nalezena vSechna
aktualni poruSeni pravidel. écBem kontroly souladu cenové mapy s DKM byl

nalezen nize uvedeny & chyb.

typ chyby pocet chyb
hranice polygonu neleZi na parcelni hranici anifankresks 728
hranice polygonu leziipsreé na vnitni kresk uvnitt parcel 1028
hranice polygonuizi komunikace, chodniky a vodni toky 1989

Tab. 9 Druhy chyb souladu CM a DKM

5. 1. 4 Uprava hranic polygoi CM
Ackoli samotna aktualizace polygbrCM bude probihat az v nasledujici etap
¢asté&na uprava hranic polygéne jiz v tétoc¢asti zpracovani. Tato zma se tyka
linii cenové mapy, které byly ozéeny topologii jako chyba, kdy hranice polygonu
nelezi na parcelni hranici ani Jmt kreslg. Tento typ chyby rfize byt opraven
ihned bez konzultace se zpracovatelem CM, pokud &ast hranice polygonu lezi
do 2 meth od parcelni hranice, se kterou ma byt shodna.
Vzhledem k tomu, Ze neni mozné dale pracovat setsam topologii, bylo nutné
potrebny typ chyby vyexportovat. K tomu slouzi nastsport Errors z nastrojove
listy v ArcCatalogu. Pro furninost tohoto nastroje bylo nejprve pmlia oznét
danou topologii a teprve poté zapnout Export Ereaxnéit jaké pravidlo chceme
exportovat Ijne covered by line clagsTopologické chyby se vyexportovaly do
formatu shp proto bylo poté nutné jeigvést do geodatabazeiida prvki
topology_erros), ve které jsou zhyla data pro CMpréstedi ArcMap byl pouzit
piikaz Select by location, jehoZ parametry se nagtagiie nasledujiciho obrazku.
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Select By Location ? X

Lets you select features from one or more layers based on where they are
located in relation to the Features in another laver.

I wank ko

|select features From ﬂ

the Following laver(s):
1 DKM _parcely_L
topology _errors
[ Kad_listu
[ cr_zo09_p
O Ur_z009_final
O ckm_parcely_p
[ Ckr_vk_olomauc
O cr_hranice_ku
[ cm_zoo9_p

I Only show selectable lavers in this list
that:

|are within a distance of ﬂ
the features in this layer:
|® DKIM_parcely_L ﬂ
I {0 Features selected)
v &pply a buffer ko the Features in DKM_parcely_L

of: | 2 |Meters j

Help oK | Apply | Close |

Obr. 21 Okno Select by location

Timto piikazem se vyhledaly a ozhly parcelni hranice, které lezi do 2 nietvd

vstupni vrstvy (topology_errors). Pomoci takto damgch prvk bylo poté
identifikovano, zda danowtidst hranice polygonu zmit ¢i nikoli. Pro tuto Upravu
byly pouzity nastroje Map Topology, které jsou papg v kapitole 5. 2. 1
Aktualizace hranic polygan Tato zm&na hranic se jiz prov&th na polygonové
vrstwé CM, ktera byla vytveena z gvodnihodgn (CM_2010A _p).

5. 1. 5 Tvorba mapového vystupu
Na konci kazdé etapy aktualizace se vigyiamapové vystupy, které se naslédn
tisknou jako podkladovy materidl pro zpracovatel GE@M 2010 A.mxd). Tyto
tisky vznikaji gesré podle poZzadawk zpracovatele, od podkladovych vrstev az po
barvy v legend. Pro snazSi budouci vytteni €chto vystufi byla vytvaena Sablona
layoutu (CM_2010_A.mxt), vzhledem k tomu Ze se@éadavky zpracovatele rok
od roku ngni, bude nutné v budoucnu Sablonu upravovat. Ter@povy vystup se

sklada z hlavniho mapového pole, kde se mimo cenawapu nachazi zbylé
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podkladové vrstvy, aiphledové mapy, na které je zobrazen kladi lsstvyzngen
aktualni list.

V mapoveém vystupu jsou poZzadovany a zobrazeny adjsbé vrstvy.

Hlavni mapové pole - cenova mapa

nazev ¥idy prvk i popis
klad_listu klad mapovych ligtCM
CM_topology vrstva ozrajici chyby topologickych pravidel
CM_2009A p polygonova vrstva CM
UR_2009 _final vrstva Uzemnich rozhodnuti
DKM _parcely p polygonova vrstva parcel z DKM
DKM_VK_olomouc liniova vrstva vnihi kresby z DKM
hranice_olomouc polygonova vrstva katastralnihonizessta Olomouce
CM_2009A p polygonova vrstva CM

¥ehledova mapa

klad_listu klad mapovych ligtCM
hranice_olomouc polygonova vrstva katastralnihanizessta Olomouce

Tab. 10 Seznam vrstev pro mapovy vystup po 1getap

Pro pozadované zobrazeschto vrstev byl ve Style Manageru vytea @islusny
znakovy KIE. V okné Symbol Selectoru se poté pouze nahral soubor,skdgto
styly nachézi aifpravené znaky sefigadily sprdvnym vrstvdm. Legenda k tomuto

vystupu je v piloze 9.

Style Manager ?]|X
=1 CME - datadftphUPOLY A - Cloge

_ Reference System | D |

(1 Maplex Labels Ch_hranice  hranice_obce UR Styles -

7 Shadows

] #vea Patches

1 Line Patches D I:‘

7 Labels

{_1 Representation ke klad_listu CM_pom_p... DEM_parcely

0 Morth Arows

1 Scale Bars

1 Legend ltems D

[ Scale Tests = :

] Color Ramps klad_liztu Ch_hranice  Ch_pom_p...

1 Borders

1 Backgrounds

1 Colors D I:‘

[ Vectorzation Seti LR hranice_obce  DKM_parcely

23 Fill Symbols

3 Line Spmbols

0 Marker Symbols D D

O] Texst Spmbals

1 Representation Ay ChM_zruzene...  klad_listu  hranice_cbce

] Hatches v)
< 0 e N - v

Obr. 22 Ukazka okna Style Manageru
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Tvorba popisku vrstev
K nékterym ze zobrazovanych vrstev musely byt do mapowé/stupu vytvéeny
popisky. Jedna se konkrétro polygonovou ifdu prvki cenové mapy, parcel,
Gzemnich rozhodnuti a kladu fistio grehledové mapy. Pro tyt@ipady byla pouzita
extenze Maplex, ktera ro#8je moznosti vytvéeni popisk. Maplex se nachazi
v nastrojové ligt Labeling, pes ikonu Label Manager seigiupni vSechny funkce,

které tato extenze nabizi.

Popis cenové mapy obsahuje celkem 3 atributy vir&a#ého polygonu. émi jsou
ID, cena a funkce polygonu, které jsou usrigt pod sebou. Toho bylo docileno
vyplnénim nasledujicich paraméty okrg Label Manageru.
e vybrani gislusného stylu (CM_popis) v Labes stylestigpdré nahrat
CM_styles do nabidky)
* pod tl&itkem Expression napsat do okna Expression nastédskript

vytvoien v skriptovacim jazyku VBScript

Function FindLabel ([IDPOLYGON], [CENA_09], [HL_FC E_09])
FindLabel = "<CLR red="255' green="0" blue='0">" & [IDPOLYGON] & vbNewLine &
[CENA_09] & vbNewLine & [HL_FCE_09] & "</CLR>"
3 End Function

Popisky jednotlivych parcel se skladaiepazié ze dvou atribut (kmenovehatisla
parcely a podlomeni). Skript, ktery vznikl pro tergopis, musel o3&t moznost,
kdy secislo parcely sklada pouze z kmenovélgla a kdy pibude podlomeni, ied
kterym musi byt umish znak lomitka. Pro vytweni popisku parcel musely byt

splreény nasledujici kroky.

napsat do okna Expression nasledujici skript

Function FindLabel ([KMENOVE_CISLO_PAR], [PODDELEN |_CISLA_PAR])
if ([PODDELENI_CISLA_PAR] >= 1) then
FindLabel = [KMENOVE_CISLO_PAR] & "/* & [PODDELENI _CISLA_PAR]

else
FindLabel = [KMENOVE_CISLO_PAR]
end if

N o o WDN P

End Function
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e vybrani gislusného stylu (DKM _parcely) v okrLabes Styles

Popisky pro vrstvu GUzemnich rozhodnuti a kladuilisbu sloZeny jen z jednoho
atributu a jejich vytveeni bylo tudiz jednodu3si. Pro popis UR byl v®kmbel
Manageru ufen z nabidky Label field atribut TextStriigoradovécislo UR) a jako
Label Style vybran UR_popisiifopisovani vrstvy kladu ligtbylo nejprve nutné se
ujistit, Ze datovy ramec, ve kterém seledova mapa nachazi, je aktivni, aby se
tato vrstva v Maplexu dbec objevila. Tento popisek byl vyten atributem
list_cislo islo mapového listu CM) vybranim v Label field d@idanim stylu

Klad_listu_popis v ok& Label Style Selector.

Vytvoreni kladu listi
Cenova mapa se na konci této etapy tisknetitku 1: 2500 na 39 mapovych list
formatu AO+ v kladu 1:5000. ProtoZze data pro vygwo kladu list nebyla dodana
MmOI, bylo nutné jej vytveit z kladu listt Statni mapy 1. 5000 poskytovaného
CUzZK (ke staZzeni na http://www.cuzk.cz/Dokument.ZPRARESKOD=998&
MENUID=0&AKCE=DOC:30-ZU__ DM_SM}§. Z této vrstvy obsahujici klad pro

Cesko republiku byla vybrana pouzeast pokryvajici mssto Olomouc a

vyexportovana do nové&itly prvki (klad_listu). Podle této nové&idy prvka byl
vytvoien samotny klad ligitcenové mapy pro 1. etapu pomoci nastroje Map Book
Series. Ten umozni zobrazovat CM v mapovém polouay podle dané vstupni
vrstvy (v tomto pipact klad_listu). Vzhledem k tomu, Ze jednotlivé liSBM jsou
¢islovany jinak nez klad ligt Statni mapy, bylo pégba vytvdit nové pole
v atributové tabulce, které by obsahovalsla listt CM. Podle tohoto atributu se
bude vytvéet samotny klad, je ale nutné, aby byl tento atribtextovém formatu,
jinak jej Map Book Series ani natta do nabidky vrstev ke vstupu. Klad iidtyl
vytvoien kliknutim na ikonu Create Map Book z nastrojtigey Map Series. Bylo
nutné vyplnit pole vstupni vrstvy (klad_listu) ailatitu (MapBook_cislo) a nastavit
fixni méfitko na 1. 2500. V zaloZce Map Book se poté zobsezinam vytvienych

listu.

Mapovy vystup 1. etapy aktualizace cenové mapygazen v filoze 10.
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5. 2 Etapac¢. 2 — aktualizace polygoii
V druhécasti tvorby cenové mapy se provadi samotna akagdipolygofi. Mimo
zmeénu hranic¢i tvorbu novych polygol se také kontroluje,ffpadré méni, jejich
funkce. V tuto chvili do procesu aktualizace vsjemeznam uskuteénych prodej
za uplynuly rok, jeZz se lokalizuje podle parcel KND a pridava do tisk, které se

tvori na konci tét@asti.

5. 2. 1 Aktualizace hranic polygoii
Vlastni aktualizace hranic polygbnse provadi na zakladpodkladi dodanych
zpracovatelem CM. dmito podklady jsou mysleny mapové tiskyiegchozi etapy,
do kterych byly rdné zakresleny zmny hranic nebo nav vzniklé polygony.
Samotna aktualizace byla pro¢ad na polygonovéiidé prvki cenové mapy
(CM_2010A p), ktera je gvodni cenovou mapou se Znmami z kapitoly 5. 1. 4
Uprava hranic polyganCM.

Pro vlastni digitalizaci zeém se pouZiji pedevSim nastroje z nastrojove listy Editor a

Topology.
Editor = || W y ¥ Taski | Create Mew Feature j Targek: |DKMJJEII’CB|’;-’_L j
Obr. 23 Nastrojova lista Editor
Topology: |CM_Topalogy j % m @" E Eif [;;39

Obr. 24 Nastrojova lista Topology

Kombinaci funkci vySe uvedenych nastrojovych lit docili pondrné snadné a
piesné upravy polygdn Pro aktivaci danych funkci je nejprve nutné zapresitaci

a p'es ikonu Map Topology (lista Topology) vybrat vistktera bude aktualizovana
(CM_2010A_p). Pomoci néastroje Topology Edit (Tomplpse ozn& prvek, ktery
se bude upravovat a poté se v gask(Editor) vybere fislusna funkce, ktera bude

vyuZzita.
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Funkce pod skupinou Topology tasks:

* modify edge
Na vybrané linii (hranici) se vyt¥d novy bod, ktery seipsune na nové
umiseni a s nim se posune i dana hranice

* reshape edge (zma tvaru hranice)
Kreslicim nastrojem se vytiionovy tvar pro vybranou hranici, ktera se podle
tohoto tvaru potéiekresli.

* auto-complete polygon (vytveni polygonu)
Pred vytvdenim nového polygonu je nejprve nutné nastavit wBod
parametry pro Snapping (Editor menu), kdy s& krjaké vrst¢ a prvku se
prichytava. Poté se kreslicim nastrojenértrée hranice nového polygon, jez

se nasledhvytvori.

Pfi vytvoieni nového polygonu je nutné vyplnit v atributoabulce jeho ID,

zruSeni naopak dany prvek vymazat.

Vzhledem k tomu, Ze vlastni Zma hranic polygolh nebyla khem zpracovani této
prace provéagha, pro zobrazeni aktuélnich polygopro CM 2010 do dalSich
vystupi byla pouzita jiz aktualizovand vrstva CM poskytnutMmOI
(CM_2010B_p).

5. 2. 2 Lokalizace prodej

V této c¢asti aktualizace vstupuje do procesu seznam uskugch prodej za
uplynuly rok (prodeje CM 2010) a tabulky odloZenygtodefi z CM 2008, 2009
(Odlozené prodeje z CM 2008, Odlozené prodeje z20BB). Tento seznam (forméat
xls) vznika v pfibéhu celého roku ziskavanim dat z Katastru nemovit@st
doplrenim cen z kupnich smluv. Aby se tato data zobraziag, bylo nutné je
propojit s vrstvou parcel z DKM (DKM_parcely_p). Medem k tomu, ze tabulka
prodefi a fida prvki parcel nemaji zadny spdley atribut, bylo paeba jej
z dostupnych dat vyt¥d (cislo_parcely). Ten vznikl slozenim celkenitipjinych

atributh, které jsou spolmé pro tabulku ifidu prvii. Témito atributy jsou:cislo
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katastralniho Uzemi, kmenowéslo parcely, podlomeni, dil a kéd druhu parcely.
Mezi kazdy atribut bylo vloZzeno lomitko, aby nedaztlo k vytvéeni stejnyckisel
parcel (mohlo by dojit kifppadu, kdy &koli jsou ¢isla v jednotlivych polich odliSna

od jiného zaznamu, vysledny sl&gel v sloupci cislo_parcelyime byt shodny).

Tvorba spolatného atributu pro t¥idu prvka parcel DKM
Do atributové tabulky této vrstvy bylo nutn&dat nové pole, které ma format text (z
duvodu existence znaku lomitka). Vzhledem k tomutaimilka proddj neobsahuje
kody katastralnich Uzemi al&sla katastrélnich pracovis bylo poteba pouzit
pievodni tabulku, kterd by tyto dva atributy propmjilato tabulka byla exportovana
z pavodni databadze pro CM 2009 (cm2009c.mdb/C_KU)fi@opena pes cislo
katastralniho Gzemi Kite prvka parcel. No¥ vytvoreny sloupec byl napém
pomoci nastroje Field Calculator, ktery slbwSechny dané atributy a viozil mezi n
lomitko.

[kat_uz_olomouc.KU_PRAC] & "' & [DKM_parcely_p.KME NOVE_CISLO_PAR] & "" &
[DKM_parcely_p.PODDELENI_CISLA_PAR] & "' & [DKM_pa rcely_p.DIL_PARCELY] & "/"
& [DKM_parcely_p.DRUPOZ_KOD]

Vyraz pro vytvdenicisla parcely v okt Field Calculator

Tvorba spolaného atributu v tabulce prodeji
Tabulku prodej Prodeje CM 2010 (poskytnutou MmOI) bylo nutné wjiraa
ponechat v ni kidi lepSi prehlednosti pouze pi@bné zaznamy pro dalSi zpracovani
(viz. obr. 25). Atributy v no¥ vytvorené tabulce jsou: katastralni GUzemi, parcela,

podlomeni, dil, druh parcely a cena/ig?.

Zaznamy v novém poli cislo_parcely vznikly steaim jiz zmignych atribut
pomoci nasledujici funkce v programu Excel. Vzhiedetomu, Ze fes tento no¥
vznikly atribut se bude tabulkatipojovat k tid¢ prvka parcel a pikaz Join neni
schopen pracovat se zdznamy vyar@ funkci, bylo nutné cely tento sloupec do
tabulky now vlozit jako hodnoty.
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=B2&"["&C2&""8&D28&""&E2&""&F2
Ukazka funkce pro vytueni atributu cislo_parcely pro prvni zdznam

A | 8 | ¢ | D | e | F | G \ H
1D Ka Parcela | Podlomeni Dl Druh parcely Cena Ké/m2 cislo_parcely
| 2 | 1 141 1673 3 13 1315 141/1673/3//13
| 3 | 2 129 429 24 14 1012 129/429/24//14
| 4] 3 23 904 35 7 170 23/904/

EN 4 53 1346 11 2 800 53/184 2
| 6 | 5 141 125 5 661 141/22

| 7 | G 139 192 2 2 1034 189/19

| 8 | 7 53 1369 7 987 53/186

ER 8 171 319 4 2 763 171/31

| 10| 9 52 577 13 176 52/577/

| 11| 10 133 132 132 14 1008 133/13

| 12 | 11 52 1158 14 870 52/115

113 | 12 53 1444 4 2 590 53,1444

| 14| 13 53 198 4 13 250 53/198/4//13
| 15 | 14 40 1294 12 2 1300 40/129¢

| 16 | 15 171 1081 114 2 1508 171/10

17 16 171 581 30 2 810 171/58

118 17 171 581 1 2 809 171/58]

| 19 | 18 45 58 13 1167 45/5

20 19 53 468 5 313 53/868//;

Obr. 25 Ukazka tabulky Prodeje_2010

Takto upravend tabulka byla exportovana do geodatab CM 2010
(Prodeje_CM2010). Tabulka prodepyla pipojena k fidé prvka parcel pes novy
atribut cislo_parcely. Stejnym postupem byly zpxaoty a pipojeny i tabulky
s odloZzenymi prodeji z CM 2008 a 2009. VSechny @lgrcke kterym byl fipojen
zadznam o prodeji, se poté vyexportovaly do novévyr€CM_prodeje_p). Tataidda
prvki byla pomoci nastroje Feature to point z toolboxataDManagement Tools
pievedena na bodovou vrstvu (CM_prodeje_body), ze2lkde budou uskuteené

prodeje Iépe vizualizovat.

5. 2. 3 Tvorba mapoveého vystupu
Tato etapa je afp zakortena tiskem mapovych listna format A0+ v niitku
1:2500 akladu list 1:5000. Pro tento vystup byla vykema Sablona layoutu
(CM_2010_B.mxt), kterd zachovava pouze grafickékprvproto je nutné do

mapoveho pole nahrat nasledujici vrstvy.

Hlavni mapoveé pole - cenova map
nazev ¥idy prvki popis
CM_prodeje_body bodova vrstva uskin&ych prodej
klad_listu klad mapovych listCM
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CM_2010B p polygonova vrstva CM (aktualizované foah

CM_2010A p polygonova vrstva CMifgd aktualizaci)

UR_ 2009 final vrstva Uzemnich rozhodnuti

DKM _parcely p polygonova vrstva parcel z DKM

DKM_VK_olomouc liniova vrstva vnihi kresby z DKM

hranice_olomouc polygonova vrstva katastralnihanizessta Olomouce

CM_2010B p polygonova vrstva CM (aktualizované iven
ilthledova mapa

klad_listu klad mapovych listCM

hranice_olomouc polygonova vrstva katastralnihanizessta Olomouce

Tab. 11 Seznam vrstev pro mapovy vystup po 2getap

Znakovy kIt pro uvedenéiidy prvki byl opst vytvoren pomoci Style Manageru
podle poZadavk zpracovatele CM a kifslusSnym vrstvam byl nahrarfed Symbol
Selector (kategorie CM_B). Cela legenda je uvedepidoze 13.

Klad lista pro 39 mapovych vystupv métitku 1: 2500 byl vytvéen pomoci extenze
Map Book Series, jejiz postup je popsan v kapitelel. 5 Tvorba mapového

vystupu.

Tvorba popiski

Hlavnim cilem tohoto vystupu je mimo vizualizacivdoupravené CM i vhodné
zobrazeni popisk polygoni CM, které svou barvou oz&igi zmenu, jez v daném
polygonu kEhem této etapy pré@hla. Tyto popisky byly vytvieny z dat tabulky CM
2010 _zreny polygorii, kterd byla dodana zpracovatelem CM spolu s mapoligty
z 1. etapy. Tuto tabulku bylo &pnutné upravit (zenit formaty burk na Text, pro
atributy tykajici se ceny) a ponechat pouze sloupeekterych se budouigvorbeé
popiski brat data (CM 2010_zény).

Takto upravena tabulka byla importovana do geodawb CM_ 2010
(CM2010_zmeny) a podle ID polygoniéojena ketitidé prvka CM_2010B_p.
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AlB |C | D G
g <

z g2 |2

|z le | £ | &2 |

= = = ™ =z =

A EHHEHERE
BElE (8 (8] 23| 25|2
Tle|las |2 |2 | 28] 8§28
2 19| T3|E B1 1240 i
3 | 19[4803|B1  |B1 1
4 | 20| 4806(F B1 1
5 | 20[4807|F B1 1
B | 28[4m18|F B1 1
7| 19]4804fF E 1
8 | 2748781 [E 1
9 | 29| g82|R2 |F M 3
10 | 19| 4808]F F 1
11 | 21]4813[E F 1
12 [12] 244N G 500 3
13 | 12| 4008|F G 550 5
14 | 21| 4811[F G 1
15 | 33| 4820(F G 1
16 | 234821k G 1
17 | 21]4810(R1_|H 1

Obr. 26 Ukazka tabulky CM 2010_2ny

Pro vytvdeni popisk byla vyuZzita extenze Maplex. Popisky poly§o€M se
zobrazi stej# jako v gredchozi etap(atributy ID, cena, funkce pro kazdy polygon),
liSi se pouze svou barvou. Pro tento popisek bgkn¢ Label Manageru vybran
z Label Styles fislusny typ pisma (CM_popis) a do okna Expressigpsan skript
uvedeny v piloze 11, jeZ zobrazi tyto atributy v bankterd jim nélezi podle kédu
zmeény ve sloupci Kéd zrmy 2010 v tabulce CM2010_zmeny.

Popis uskuténénych prodej byl vytvoren obdobnym zisobem. VyuZzilo se bodové
vrstvy (CM_prodeje_body), ktera byla vyiema z tidy prvka parcel v kapitole 5. 2.
2 Lokalizace prodéj Pro tento popisek byl vybran typ pisma CM_popiskaa
Label Styles Selector, nastaven offset na -4 bopgzici East a do okna Expression

byl vypsan skript uvedeny itoze 12.

DalSi zobrazované popisky jsou pro vrstvu parcefrsivu Uzemnich rozhodnuti,
které byly vytvdeny podle postupu v kapitole 5. 1. 5 Tvorba mapowélstupu.

Mapovy vystup 2. etapy aktualizace cenové mapyigazen v filoze 14.
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5. 3 Etapa¢. 3 — aktualizace cen
V zawrecneé ¢asti se jedna pouze o zapracovani aktualizovangohpgpravenych
zpracovatelem CM, jez byly zmeény na zaklad dodanych podkladz 2. etapy, do
mapy a vytvéeni finalni verze mapového listu, ktery bude ofitid vystupem
cenové mapy pro dalSi rok.

5. 3. 1 Aktualizace cen
Zpracovatelem CM dodana tabulka CM 2010 eéonérobsahujici cenu a funkci
polygoni pro CM 2010 byla upravena (2nén format bugk na Text u sloupc
obsahujici udaje o c&n- CM2010_oceneni),ipvedena do geodatabaze CM_2010
(CM2010_oceneni) a fjpojena ke itid¢ prvki CM_2010B _p pes atribut

¢. polygonu.

A B S D E
(=] [=x]
- | =
| &
= ElE
o = S| T
= s [E] [X]
s |2 = | g
2| 2 |= = =
g s g 5|8
= = = S
1] ] = :% ::gv"
7 1 1]R2 1020[ 730
3 T 3[M 210] 210
4 7 4[R2 1020[ 730
5 7 &|R1T 1500[ 1500
§ 7 Bl N
7 1] 2502N 210] 210
& 1 3167|R1 1500[ 1500
g 1 3172|M 210] 210
10 1] 4509[RT 1500[ 1500
11 1] 4510[R1 1500[ 1500
12 1] 47oajm N
13 1] 4sm0fRT 1500
4] 2 7| N
e BJF N
B 2 all 320] 320
7 3 2|R2 1020] 730

Obr. 27 Ukazka tabulky CM2010_oceneni

5. 3. 2 Tvorba mapového vystupu
Zawrecny mapovy vystup (CM_2010_C.mxd) ¢ernobily na format A2 v gtitku
1:5000 v kladu list 1:5000. Pro tento tisk byla &pvytvorena Sablona layoutu
(CM_2010_C.mxt), do které bylyigany nasledujici vrstvy.
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Hlavni mapové pole - cenova mapa

néazev ¥idy prvki popis
klad_listu klad mapovych listCM
hranice_olomouc polygonova vrstva katastralnihonizessta Olomouce
CM_2010B p polygonova vrstva CM (aktualizované foahn

DKM _parcely VK merge liniova vrstva parcel a ¥nitkresby z DKM

irthledova mapa

klad_listu klad mapovych listCM

hranice_olomouc polygonova vrstva katastralnihonizessta Olomouce

Tab. 12Seznam vrstev pro mapovy vystup ve 3. &tap

V tomto mapovém vystupu je popsana pouze vrstvaoweermmapy a to dima
atributy: ID a cena. V okn Label Manageru byl proto vyt¥en novy popisek
s typem pisma CM_popis (vybrano v Label Styles Geta) a do okna Expression
napsan nasledujici skript.

1  Function FindLabel ([CM_2010B_p.IDPOLYGON],
[CM2010_oceneni.Vysledna_cena_2010] )

2 FindLabel = [CM_2010B_p.IDPOLYGON] & vbNewLine &
[CM2010_oceneni.Vysledna_cena_2010]

3 End Function

Znakovy kIt pro vySe uvedené&itly prvki byl vytvoren v ok Style Manageru
podle poZzadavk zpracovatele CM a kifsluSnym vrstvam nahran pomoci Symbol
Selector (kategorie CM_B). Legenda pro tento mapoystup je uvedena wioze
15.

Klad listi pro tento vystup byl vytuen v extenzi Map Book Series podle postupu

v kapitole 5. 1. 5 Tvorba mapového vystupu. JedirmmEnou v zadavanych

parametrech oprotifpdchozimu postupu je nastaveni fixnih&itka na 1:5000.

Mapovy vystup finalni verze cenové mapy je zobrazefiloze 16.

Veskera podkladova a néwytvoiena data z tohoto postupu jsou usriat na
DVD-ROM, které je pilozeno k této bakatgkeé praci.
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6. TVORBA MAPOVYCH PROJEKT U CENOVE MAPY
DalSim cilem této prace byldgvést starSi cenové mapy do predt GIS a vytviit
pro re v programu ArcGIS Desktop mapové projekty (formatd. Z MmOI byla
poskytnuta data cenovych map zlet 2007, 2008 &® 2@0formatudgn a k nim
piislusnd databéze tabulek atrbbuvysledkem tétocésti jsou tedy 3 samostatné
mapoveé projekty (CM_2007.mxd, CM_2008.mxd, CM_2a08l), do kterych byly
mimo vlastni cenové mapy nahrany vhodné podkladostgy.
Nejdiive bylo nutné fevést cenové mapy z formatgn do #idy prvki. K tomu byl
pouzit nastroj CAD to feature class z toolboxu Skaspktery vyslednouidu prvka
(CM_2009_CAD) ulozil do geodatabazecemé pro tyto projekty (CM_2007-
2009.gdb). Poté byly k névvzniklé tid¢ prvka pripojeny potebné atributy (ID,
cena, funkce) z databaze pro danou cenovou majm @zhikla vrstva (CM_2009),
kterd se mize zobrazovat v mapovych projektech.
Jako podkladové wvrstvy se pouzilytidy prvki z geodatabdze DKM
(ISKN_Olomouc_20091031.gdb) a letecké snimky. Zdgembadze DKM byla
konkrétre vyuZzita polygonova vrstva parcel (OP_POLY), ktge v projektu
zobrazena podle druhu vyuziti pozemku (pomotipgené tabulky PAR a
DRUPOZ), polygonova vrstva budov (OB_POLY) zobrazeodle zfisobu vyuziti
budovy (fres tabulku BUD a ZPVYBU) a liniova vrstva déagbvych prvki mapy
(DPM_L). Letecké snimky zroku 2006 byly poskytnuiagistratem nista
Olomouce.

Ukézka CM v mapovém projektu je untish v iloze 17.

—1-[2 projekty_CmM
-9 cm_zo07-2009.gdb

=R cm_zo07
CM_2007
CM_2007_CAD

=L cm_z003
CM_2008
CM_2005_CAD

=L cm_zo09
CM_2009
CM_2009_CAD

CM_2007, mxd

2008, mxd

2009, mxd

Obr. 28 Geodatabaze CM_2007-2009 a mapoveé projekty

52



7. VIZUALIZACE VYVOJE TRHU S NEMOVISTOSTMI V
OLOMOUCI

Cilem této prace bylo také vhagmizualizovat a popsat na zakiadostupnych dat
(cenové mapy 2007 az 2010) vyvoj trhu s nemovitost@lomouci. Pro vizualizaci
vyvoje trhu byly vytvdeny mapové vystupy znazwmijici cenu stavebnich pozeink
pro jednotlivé roky v programu ArcGIS Desktop 9.&Ihasledna animace vznikla
v programu GIMP 2.6.5. Popis vyvoje trhu s nemastitd byl sestaven na zakkad
uskuténénych prode} pozemk a zmeény cen jednotlivych polyganv cenovych
mapach.

7. 1 Tvorba animace vyvoje trhu s nemovitostmi

Pro vytvdeni animace vznikly v programu ArcGIS Desktop ztdpsych cenovych
map vystupy ve formatypg, které zobrazovaly kartogram cen poly@agoro dany
rok. Data pro tut@ast byla pevzata z vytvienych mapovych projekt(6. Tvorba
mapovych projekt cenové mapy) a z geodatabaze CM_2010 (kapitolBl&vrh
postupu aktualizace cenové mapysta Olomouce). Pro kazdou vrstvu CM bylo
nutné vytvait novy atribut formatu Integer, aby se cena potygoohla zobrazit
jako kartogram. Pro lepSitghlednost byla pouzita jako podkladova vrstiiaat
prvkia ploch komunikaci a vodnich ploch z DKM. &hto map poté vznikla
v programu GIMP samotna animace vyvoje trhu ve &itngif, jehoz ukazka je

v priloze 18.

7. 2 Vyvoj trhu s nemovitostmi v letech 2007 — 2010
Cenova mapa sedmi v zavislosti na z&nach trhu s nemovitostmi, proto je mozné
jeji data pouzit pro popsani situace na trhu s néosimi v Olomouci za posledni 4
roky. Ze seznamu prodejz let 2008, 2009 a 2010 (data pro rok 2007 nebyla
poskytnuta) je mozné vist jak nadstaji ceny prodeje pozerki kolik bylo
realizovanych prodéj(viz. tabulka 13).
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) pocet L nejnizsi cena pramérné
cenova SN nejvyssi cena . .
mapa uskutecne_:nych orodeje (K&/m?) prodejze cena prozdeje
prodeji (K&/m?) (K&/m?)
2008 367 5009 34 668
2009 398 24050 30 1116
2010 355 40000 43 1226

Tab. 13 Uskuténéné prodeje v letech 2008 az 2010

Patet polygori CM se khem let zvySoval, coz 8uci o naistu prodej ¢i vzniku

stavebnich pozenikv Olomouci. Nejvyrazgsi zména cen polygoin je u cenovych

map 2007 a 2007, kde rozdil mezi nejvySSimi cerjardi760 K. V tomto roce se

zmenila cena 8 novych polygdnv centru ndsta na 9770 K za nf. Podrobgjsi

popis zn&n cen polygon je znazorin v nasledujicich tabulkach 14, 15, 16.

cenova pocet nejvyssi cena nejnizsi cena
mapa polygoni polygonu (K¢) polygonu (K¢)
2007 1436 5010 100
2008 1455 9770 100
2009 1475 9770 100
2010 1486 9770 120
Tab. 14 Cenové mapy 2007 az 2010
cenova otet polygoni s cenou (K/m°)
mapa | neocerno | do 2000| 2001 — 400( 4001 - 6000 6001 —-8000 8tdd
2007 484 897 39 16 0 0
2008 466 927 41 13 0 8
2009 470 920 64 13 0 8
2010 464 930 71 13 0 8

Tab. 15 Ocené polygony v CM 2007 az 2010

cenové mapy nejvétsi navyseni ceny nejvétsi snizeni ceny
polygonu (K¢) polygonu (K¢)

2007 — 2008 4760 210

2008 — 2009 1450 0

2009 — 2010 3410 154

2007 — 2010 4760 210

Tab. 16 Rozdily cen polygdérv cenovych mapach 2007 - 2010
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8. PREDSTAVENI INTERPOLA CNIiCH METOD PRO VYPO CET
CEN POZEMK U

Jednim z ddich cili této prace byloigdstaveni interpotaich metod jako moznych
zpasohi pro vizualizaci a vypget cen pozemk Vzhledem k tomu, Ze interpa@laich
metod, jakozto zjsohi vypoitu neznamé hodnoty jevu na zakiadkolnich
znamych hodnot, je cefada, byly vybrany pouze 3 typy metod podle sti@lieface
interpolation of real estate market datauniverzity Simona Frasera [15]&émito
interpolacemi jsou metoda inverznich vzdaleno&iA), minimalni Kivosti (spline)
a kriging, které jsou dale podrojin predstaveny a vyzkouSeny na datech o
uskuté&nénych prodejich pro CM 2010. VSechny interpolaceywjtvaeny pomoci
extenze Spatial Analyst v programu ArcGIS Desktop.
V této ¢asti prace je snaha poukazat na jinéspbpy vyp@tu a vizualizace cen
pozemk nez jakymi jsou cenové mapy. Interpoia metody poskytuji moznosti
zobrazit ceny pozenikpouze na zakladjednoho jevu — ceny prodefoproti CM),
proto vystupy &chto metod budou od oficialni cenové mapy vzdyhoodlisné. Co
nejwtsiho giblizeni realné situaci lze docilit vybranim vhodit@erpolace a
nastavenim spravnych parantetr

8. 1 Metoda inverznich vzdalenosti (IDW)
Podle Buriana [1] tato metoda vyfitiva neznamou hodnotuignbem, kdy na tuto
hodnotu maji ¥tSi vliv blizSi znamé body nez vzdatgsi. Vysledna hodnota je
pocitdna pomoci vazeného aritmetickéhaméru hodnot narrenych v okoli bodu.
Metoda IDW je aproximujici, kdy vysledny povrch meghdzi pimo vstupnimi
hodnotami.
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INTERPOLACE PRODEJE POZEMKU
centrum Olomouce v roce 2009
Tagd

IDW

1. Interpolace cen
cena za m2

[ Jes-1000

[ 1001 - 2000
[ 20023000
[ 3001 - 4000
[ 4001 - 5000
[ 5001 - 6000
I coo1 - 7000
I 7001 - 8000
I s001 - 9080

2. Cenova mapa

[ tranice plygoni

920 cenazam2

1:4000

Obr. 29 Interpolace prodeje pozeirkDW)

8. 2 Metoda minimalni kivosti (spline)
Tato exaktni interpotani metoda pracuje s matematicky definovanyrivkami,
které pocastech interpoluji hodnoty daného jevu. Vysledkempqgvrch, ktery ma co
nejmensi kvost, ale zarove se tsre primykd ke vstupnim badn (zachovava
vstupni hodnoty).

INTERPOLACE PRODEJE POZEMKU

centrum Olomouce v roce 2009

SPLINE

1. Interpolace cen
cena za m2
[ es-1000
[ 1001 -2000
[ 2002 - 3000
[ 001 - 4000
[ <001 - 5000
I 5001 - 6000
I o001 - 7000
I 700t - 5000
I 5001 - s0s0

2. Cenova mapa

hranice polygonti
920 cenazam2

1:4.000

Obr. 30 Interpolace prodeje pozeir(spline)
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8. 3 Metoda kriging
Kriging je geostatisticka exaktni interp®a metoda, ktera provadi vyget neznamé
hodnoty pomoci vazeného tpnéru okolnich narfenych hodnot. Tento Apob

interpolace séadi mezi vypoétoveé nejslozigjSi interpol&ni metody.

INTERPOLACE PRODEJE POZEMKU

centrum Olomouce v roce 2009

KRIGING

1. Interpolace cen
cena za m2
[ es-1000
[ 1001 -2000
[ 2002 - 3000
[ 001 - 4000
[ <001 - 5000
I 5001 - 6000
I o001 - 7000
I 700t - 5000
I 5001 - s0s0

2. Cenova mapa

hranice polygonti
920 cenazam2

1:4.000

Obr. 31 Interpolace prodeje pozeirfkriging)
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9. DISKUZE
Hlavnim cilem této prace bylo navrhnout novy pogpop aktualizaci cenové mapy
probihajici na Magistratu ¢gsta Olomouce v progdi GIS. Cely tento inovovany
proces il nahradit kroky, které probihaji v stasnosti v progedi CAD a zarove
vyuzit veSkerych moZznosti, které nabizi program GA& Desktop, za delem
zrychleni a zjednodusSeni celé prace. Byl navrzestupo jeZ kopiruje zakladni etapy
zpracovani a dosahuje pozadovanych vysiedBely popis daného procesu byl
provést, proto byly vytviny pro zrychleni zpracovani Sablony pro mapowytis
nadefinovana topologickd pravidla, uloZzeny pouZkéipty a ffipraveny znakové
klice pro mapové vystupy.
V sowasné dob jsou v ramci aktualizace prov&dy kroky, které jsou pro samotné
zpracovani CM neptgbné ale pro program MicroStation nezbytné, abyo byl
dosazeno pozadovaného vysledku. Proto bylélezitou sodasti celého
navrhovaného postupu i detailni porozminsokasnému technickému zpracovani,
aby bylo mozno vadit z postupu kroky, které jsou nefaiiné a postSinou icasow
narané. Ackoli byla snaha cely proces co nejvice zautoma#izav vyhnout se
manualnimu zpracovani, ¥kterych castech ArcGIS Desktop nedisponuje
dostaténymi moznostmi a musi ségjit k rieni Upra¥. Jedna se naiklad o situaci,
kdy je nutné posunout popisky mimo dany polygorc@S tuto variantu umditije,
ale popis se posune bez vodici linky a vysledkewe]ei negehledna mapa, kdy
jedinym feSenim je fevést dané popisky na grafiku a mangaptesunout na
spravné misto. DalSimfigladem miZze byt kontrola hranic polygdnCM a
parcelnich linii, kde odliSné hranice od sebe tB¥R2 meté. Tatocast se také musi
kontrolovat a opravovat &n¢, protoZze neexistuje nastroj, jez by mohl jednéntia
urcit kterou hranici zranit.
Nejnar@n¢jSi casti této prace byla kontrola topologie v 1. ét&onkrét vytvoreni
jejich vstupnich vrstev, kdy bylo nutnécpeé prostudovat jak topologicka pravidla,
tak geodatabadzi DKM a vymyslet vhodnou kombinagihto dvou oblasti pro
dosaZeni pozadovanych vyslédk
Jednim z probléf které se P zpracovani postupu také objevily, byl nedostatek

dokumentace pro digitalni katastralni mapevedenou do geodatabaze, s niz se
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béhem postupu aktualizac&gasto pracuje. DKM se porgvodu do geodatabaze
piejmenuji nazvy tabulek a atriliud bez jakéhokoli popisu, ktery by riowytvoiené
zkratky vyswtloval, s nimi neni snadné pracovat.

| pies vySe zmigné nedostatky je tento postup vyraznym zrychlenidce na
cenové map a ukazkou jakym s#émem v aktualizaci CM pokesvat. Jednim

z dalSich krol, jez by gispely k efektivrgjSimu zpracovani, by byla dohoda se
zpracovatelem CM na upravdodavanych podkladd které by lépe vyhovovaly
zpracovani v progedi GIS (konkrété prizpasobeni navrhovanému postupu), kdy by
se jednalo fedevSim o zrnu atribufi a tabulek tak, aby nemusely byt na MmOI uz
dale upravovany. Vhodné by také bylo, kdyby zpratelv sjednotil pozadované
vystupy, aby se kazdy rok nemusetnit vzhled tisku mapového vystupu. Velkym
krokem kupedu v ramci celé aktualizace by byepodcasti postupu, jez probiha u
zpracovatele CM, do digitalni podobyimz by se zruSil nejpraéjsi a caso¥
nejnar@néjSi krok digitalizace zrn hranic polygof.

Tento navrhovany postup byehrbyt v budoucnu na MmOI pouzit pro tvorbu cenove
mapy. Vzhledem k odkladu nakupu licence Arcinfo program ArcGIS Desktop,
ktera je pro tento proces nezbytna, je mozné viytdhibto postupu naplanovano pro
zpracovani aktualizace cenové mapy pro rok 2012.

Vyuziti interpol@&nich metod zde bylo prezentovano pouze velmistrwzhledem

k tomu, Ze cilem této prace nebylo ohodnotit aniropoat dané metody.
Predstaveniméchto zmisohi vizualizace byla snaha poukazat na jednu z moznych
oblasti zobrazeni dat o cenach praddfo zvoleni vhodné interpolace a jejich
parametii je mozné dosahnout vysledkkteré nebudou zcelargsné, ale realnou
situaci budou dostate¢ popisovat. Echto vystu by bylo mozné vyuzit nagklad
pro vypaet aktualnich cen pozemkMapy vytvdené interpolénimi metodami vSak
nemohou v Zadném fipact nahradit cenovou mapu jako takovou, protoze

nezohleduji dalSi parametry, kterymi se Citli.
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10. ZAVER
Hlavnim cilem bakai&ké prace bylo navrhnout &asté&né realizovat postup
aktualizace cenové mapyésta Olomouce v prasdi GIS. Cely proces byl na
z&klad poZzadavik pracovnik Magistratu mista Olomouce realizovan v softwaru
ArcGIS Desktop. Samotna aktualizace cenové mapy psdvedena v nasledujicich
trech krocich.
V 1. etagg bylo nejdive nutné pevést vesSkera vstupni data do forindtodnych pro
zpracovavani v programu ArcGIS Desktop. Hlavnimenil této ¢asti bylo
zkontrolovat soulad cenové mapy s digitalni kagstrmapou. K tomu byla vyuZzita
topologicka pravidla, kterd oz&ita piipadné neshody. V zé&ecném mapovém
vystupu této etapy byly zobrazeny chyby topologatkpravidel na podkladu cenové
mapy a vrstev z digitalni katastralni mapy.
Druhym krokem postupu byla samotna aktualizace gmiy CM, kdy se vytvé,
meni ¢i rusi jejich hranice. V tétoasti také dochazi k ukoeni skru realizovanych
prodeji a umistni €chto dat do mapy. Tato lokalizace byla provedeies gfipojeni
dané tabulky keftd¢ prvki parcel z DKM pes no¥ vytvoieny spolény atribut.
Cela tatatast byla zako¥ena tvorbou mapovych vystiupkteré slouzi jako podklady
pro zpracovatele CM.
Zawrecnou etapou bylo propojeni tabulky s novymi cenam mk 2010 stidou
prvki cenové mapy a vyt¥eni mapoveho vystupu finalni verze CM.
Jednim z ddich cili této prace bylo vytidt mapové projekty pro starSi cenové
mapy z let 2007 az 2009, kdy bylo feiia konvertovat vstupni data do predf GIS
a zarové vybrat a vhod#é zobrazit podkladové vrstvy z digitalni katastratmapy.
Tyto prevedené cenové mapy byly také vyuzity pro vigwd animace vyvoje trhu
s nemovitostmi v Olomouci. Animace sestavena z matprazujici cenu polygdn
pro jednotlivé roky byla vyti@na v programu GIMP ve formawif a nasledé
vhodrg popsana.
V piehledu interpoknich metod, jakoZto ukazek pro vyjeb cen pozemk jsou
predstaveny a vyzkouSeny metody IDW, spline a kriging
Veskera podkladova data a digitalni vystupy, kigi§ vytvoreny v ramci této prace
jsou umisiny na gilozeném DVD-ROM. O bakatgkeé praci byla vytviena webova

stranka umigha na serveru Katedry geoinformatiky.

60



11. POUZITA LITERATURA

Knizni zdroje

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

BURIAN, J.: Vyznate se v interpolacich?, Gedhass, 11/08, listopad 2008,
Praha, 2002-, s. 40 — 41

ESRI: Building Geodatabases, ESRI, RedlandSA|R2006, 251 s.
JEDLINSKY, J.: Zpisoby uloZeni prostorovych dat v databazi peelyi
pozemkového katastru datového modelu, Zapesia univerzita v Plzni,
Fakulta aplikovanychad, Katedra matematiky, 2006, 58 s.

OSCATKA, O.: Mapovy projekt cenové mapy statutarniha@sta Brna,
XVIII. konference absolveiit studia technického znalectvi s mezinarodni
Ucasti, 23. — 24. 1 2009, Brno, 2009

RUBASOVA, A.: Oceiovani pozemk [Diplomova prace], Masarykova
univerzita, Pravnicka fakulta, Katedra prava Zivietn prostedi a
pozemkového prava, 2007, 34 s.

SINDELAROVA, K.: Cenové mapy v praxi vejné spravy [Diplomova
prace], Masarykova univerzita, Ekonomicko-spraakutta, 2009, 79 s.

VY CITAL, J.: VyuZiti nastroje ,Tvorba souboru map“ propracovani
koncegnich projekti, ARCREVUE, 1/2005, leden 2005, Praha, 1998-,
s.23-24

VOZENILEK, V.: Aplikovana kartografie, Olomoud,/niverzita Palackého
v Olomouci, 2001, 188 s.

VOZENILEK, V.: Diplomové prace z geoinfromatik¥dlomouc, Univerzita
Palackého v Olomouci, 2002, 61 s.

Internetové zdroje

[10]

[11]

Cenové mapy [online], c2002, posledni revige B 2010 [cit. 2010-05-03],
<http://www.cenovemapy.cz/>.

ESRI, Maplex_for_ArcGIS_Tutorial.pdf [onlingposledni revize 15. 4 2008
[cit. 2010-04-25],
<http://webhelp.esri.com/arcgisdesktop/9.3/pdf/Mapfor ArcGIS_Tutorial
pdf>.

61



[12]

[13]

[14]

[15]

ESRI, Spatial_Analyst_Tutorial.pdf [online]pgledni revize 15. 4 2008 [cit.
2010-04-20],
<http://webhelp.esri.com/arcgisdesktop/9.3/pdf/panalyst_Tutorial.

pdf>.

Institut regionalnich informaci, s.r.o., IRlInstitut regionalnich informaci -
cenové mapy [online], c2006, posledni revize 12088 [cit. 2010-04-19],
<http://www.iri.name/Article.asp?nArticleiID=11&nLgnagelD=1>.
Ministerstvo financiCR: Cesk& daova zprava: Cenové mapy [online],
c2006, posledni revize 31.3 2010 [cit. 2010-05-20],
<http://cds.mfcr.cz/cps/rde/xchg/cds/xsl/cenove yriamli?year=0>.

PRIZE, S.: Surfase interpolation of real estatarket data [online], c2000,
posledni revize [cit. 2010-05-18],<http://www.sfalgnigis/steveprice.html>.

62



SUMMARY
This work presents results of the final part of tBachelor study program on
Geoinformatics and Geography at the Faculty of ridae Palacky University in
Olomouc.
The main aim of the bachelor thesis was to desigh @artially implement the
procedure for updating Olomouc city price mapshie GIS environment. The whole
process was created in ArcGIS Desktop becausesattjuirements from workers of
Olomouc city Municipality. The whole updating preseof price map was performed
in three steps. The main aim of the first stage teasheck the consistency of the
price map with digital cadastral map. The secoeg 8t the procedure was updating
the price map polygons and locating the list ofized sales, which was created at
the beginning of this stage. During the final stéyg table of prices for year 2010
was joined to the feature class of the price mdugnTthe final price map output was
created.
One of the other aims of this study was to createap projects for the old price
maps 2007-2009. There was necessary to convert dgba into a GIS environment
and appropriately select and display the underlyaygrs of the digital cadastral
map. These converted price maps were also usectdating animation of the real
estate market developments in Olomouc.
The interpolation methods for calculation of larmicgs are also presented in this
thesis. The methods of IDW, spline and kriging ¢hare demonstrated.
A websites about this thesis was created and placdte server of the Department

of Geoinformatics UP.
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Piiloha 1

Tabulka cenovych map@eské republice;

pievzato z http://cds.mfcr.cz/cps/rde/xchg/cds/xglbee _mapy.html?year=0

obec okres vynér MF/vyhlaska obce Cenovgstnik MF &innost
poradovégislo CMSP ¢islo ze dne |céastka| zedne od do
Albrechtice Karvina X 13.06.1994 20 16.08.1994 28.06.1994  30.06.1995
Banov Uher. Hradist 1/2007 26.2.2007 5 27.4.20074 1.03.2007 31.12.2008
zruSeni cen. mapy 1/2008 12.12.2008 il 23.1.2009 1.01.2004 -
Bilina Teplice 3/2002 7.02.2002/2002) 27.02.2002 1.03.2004 16.10.2003
3 1/2008 19.06.2008 9 28.08.2008  08.07.2008
Brno Brno-nésto 16/1993 24.11.1993 2 5.01.1994 20.12.199 30.06.199%
8 22/2006 08.02.2009 2 28.01.2010 1.01.201¢
Dé&gin D&gin 16/1994 X 2 5.01.1994 1.01.1994 30.06.199%
Dubi Teplice X 19.09.1995 18 10.11.1995  22.09.199% 31.03.1998
6 zruSeni cen. mapy 1/2008 03.04.2008 28.08.2008 1.05.2008 -
Duchcov Teplice X 5.08.1997 2 16.01.1998  22.08.1997 28.02.2002
4 zruSeni cen. mapy 6/2008 4.12.2p08 |20.03.2009 01.01.2009 -
Havifov Karvina 12/16/1992 17.11.199247 30.11.1992 1.01.1993 31.01.1994
2 X 22.12.1998 5 27.01.1994 1.02.1994 30.06.199%
Havlickav Brod Havltkav Brod 17 4.10.1998 11 11.04.1994 1.01.1994 30.06.199%
Hamr na JeZe Ceska Lipa 1/2000 7.09.200017 | 21.12.200Q 1.01.2001  18.1.2007
Hodonin Hodonin 8 25.04.20p010 | 30.06.200Q 1.06.2000 28.02.2001
7 2/2008 29.04.2008 8 24.07.2008 01.06.2008
Horometice Praha - zapad 1/2005 30.05.2p0030 19.07.2005  15.06.200% 14.7.2006
5 1/2009 15.06.2009 8 23.07.2009 1.07.200¢
Hradec Kralové Hradec kralové 7/16/1993 28.09.1992 29.04.1993 1.12.1992 30.06.199%
Chvaletice Pardubice X 14.07.199421 8.09.1994 1.10.1994 30.06.199%
Jablonec nad Nisou | Jablonec nad Nigou X 17.02/19% 17.03.1994  17.02.1994  30.06.1995%
Jasenna Zlin 1/2000 8.02.20004 16.03.2000 1.03.200( 1.1.2005
Jesenik-Bukovice-$¢g Jesenik 4/1993 23.06.199327 30.09.1993 1.11.1993 30.06.199%
Jilemnice Semily 20 26.04.1994 18 23.06.1994 15.05.1994  30.06.199%
Karlovy Vary Karlovy Vary 3/16/1992 23.07.199238 27.08.1992 1.10.1992 30.06.199%
Karvina Karvina 6/2002 28.05.2002 18 15.11.2002 1.11.2004 31.12.2003
8 10/2009 8.12.2009 2 28.01.2010 1.01.201¢
Kralupy_nad_VlitavoyMélnik 11/1993 8.11.1993 5 27.01.1994 1.02.1994 30.06.199%
Knézeves Praha-zapad 2 11.05.1p9& 3.07.1998 26.05.199 31.12.2008
zruSeni cen. mapy 4/2008 08.12.2008 L 23.1.2009 1.01.2004 -
Kysice Plzé&-mésto 2/2009 07.12.2009 2 28.01.2010 1.01.201¢
Lipa Zlin 1/93 21.10.1993 2 5.01.1994 21.10.199 30.06.199%
4 5/1999 14.12.1999 4 16.03.2000 1.03.200( 31.12.2001
Litomefice Litomgtice 5/94 X 19 19.07.1994 19.07.1994  30.06.1995
Marianské_Laz# Cheb X 15.06.1993 22 26.07.1993 1.07.1993 30.06.199%
Mladéa Boleslav Mlada Boleslav 867 X 1.01.1P97 31.12.1997
13 o008 | 27122009 4 | 26.022010  1.01.2008
Most Most 13/16/1993 12.01.199312 29.04.1993 1.03.1993 30.06.199%
5 7/2008 18.12.2008 1 23.01.2009 9.01.200¢
Neratovice Minik 3/94 X 15 24.05.1994 24.06.1994  30.06.1995
Novy BydZov Hradec Krélové 6/16/1992  28.09.19922 29.04.1993 1.12.1992 30.6.1995




Olomouc Olomouc 11/16/199  17.11.199247 30.11.1992 1.01.1993 31.05.1994
13 4/2009 22.06.2009 8 23.07.2009 1.07.200¢

Opava Opava X 17.01.1994 6 11.02.1994 1.02.1994 30.06.199%
3 X 20.04.1999 6 20.05.1999  15.05.1999  30.06.2001
Osek Teplice 4/16/1992 20.07.199238 27.08.199p 1.10.1997 30.06.199%
3 2/99 3.11.1999 4 16.03.2000 1.04.200(

Ostrava Ostrava 10/16/1992 4.11.19927 30.11.199p 1.01.1993 30.06.199%
10 12/2009 16.12.2009 2 28.01.2009 1.01.201(

OsteSany Pardubice 16/94 28.02.1994.4 12.05.1994 1.07.1994 30.06.1995
Pardubice Pardubice 8/16/1993  28.09.19922 29.04.1998 1.12.1992 31.01.1994
2 6/1994 13.10.1993 6 11.02.1994 1.02.1994 30.06.1995
Pasohlavky Beclav X 28.09.1994 25 27.10.1994  28.10.1994  30.06.199%
Plzer Plzei-mésto 28/1993 X 23 19.08.19p3  1.10.1993 30.06.1995
Praha hlavni #sto 32/1998 21.09.1998 1 7.01.1999 1.01.199¢ 31.12.1999
12 21/2009 18.12.2009 5 23.03.2010 1.01.201(

Prostjov Prostjov 63/2002 | 19.09.2002 17 15.10.2002 4.10.200% 7.01.2004
5 zruSeni cen. mapy 15/200¢ 21.12.2006 1.01.2007 31.12.2007
Prelow Pardubice 2/1993 X 23 19.08.1993 1.08.1993 30.06.199%
Prerov Rerov 10/99 3.06.1999 11 29.07.1999 1.07.199¢ 31.03.2001
2 1/01 8.02.2001 15 7.11.2001 1.04.2001 31.12.2001
Ptibram Ribram 2/2000 13.12.2000 1 9.01.2001  30.12.200 4.06.2003
2 2/2003 7.05.2003 7 27.06.2003 5.06.2003 29.09.2009
3 zruSeni cen. mapy 1/2009 14.09.2009 10 23.09/200%80.09.2009 -

Semily Semily 6/1994 22.08.1994 23 27.09.1994 10.09.1994  30.06.199%
Stonava Karvina X 30.05.19p4 19 19.07.1994 1.07.1994 30.06.1995
Terezin Hodonin 2/99 15.12.1999 4 16.03.2000 1.02.200¢ 31.01.2001
5 3/2009 24.09.2009 12 23.11.2009 1.11.200¢

Usti nad Labem Usti nad Labem 36/94| 29.09.19926 17.11.1994 15.10.1994  30.06.199%
Vlasim BeneSov X 23.06.1994 21 8.09.1994  15.08.1994  30.06.1995
Vysoké Myto Usti nad Orlici X 1.07.1993 23 19.08.1993 3.08.1993 30.06.199%
VysSkov Vyskov 16 2.12.1993 2 5.01.1994  19.12.199] 30.06.199%
Zdounky Krongiiz 1/1994 14.03.1994 21 8.09.1994 15.07.1994  30.06.1995%
Zlin Zlén 16 10.06.1993 22 26.07.19938 1.07.1993 30.06.1995
10 1/2008 07.05.2005 8 24.07.2008 1.06.2008

Zdanice Hodonin 13/94 23.06.1994 19 19.07.1994 1.09.1994 30.06.1995

* vypsany prvni a posledni CM pro danou obec

Ptiloha 2

Tabulka aktualnich cenovych maR na internetu

prevzato z http://cenovemapy.cz

obec C oz www adresa, . vz
(vrchni Fadek — graficka¢ast, spodniradek — textovacast)
Bilina http://www.bilina.cz/images/cenova.gif
http://www.bilina.cz/clanek.asp?idc=725
http://gis.brno.cz/tms/html/cenova_mapa/index.phefit type
Brno =map_html
http://gis.brno.cz/tms/doc/cm/vyhlaska/textova c@8f 8.pdf




Horomgtice

http://cenovemapy.cz/HOR/CM_GC_HORS5.html

http://cenovemapy.cz/HOR/CM_HOR_DOC5.html

Karvina

http://mapy.karvina.org/cgi-

bin/gsal0.cgi?map=./map/file.map&mode=browseé&fullet
menu=checkboxy&s=v&tema=Mapy&gsasker=1&mapext=-
452000%20-1101100%20-451500%20-
1100900&layers=CENMAPA2008%20KM_HR_KAT%20KN
_HR_PARC%20KM_OB_PARC%20KM_VN_KRES%20UL
CE

http://mapy.karvina.org/legend/Textova zprava 2pa8.

Most

http://mapy.mesto-most.cz/tms/html/cenova_mapa/

http://cenovemapy.cz/5.CMSP_SM_MOST_TC.DOC

Olomouc

http://www.olomouc.eu:85/

http://www.olomouc.eu:85/text2009.htm

Ostrava

http://gisova.ostrava.cz/webmaps/mapacena/viewer.ht

http://gisova.ostrava.cz/dokumenty/cm2010.pdf

Praha

http://wgp.praha-
mesto.cz/tms/projects_h/cmp08/index.php?autologhymous
=true&m_map_size=middle_map

http://magistrat.praha.eu/aplikace/vyhlasky/dedap?id=733

Terezin

http://www.obecterezin.cz/foto/clanky/soubory/1 RRF

http://www.obecterezin.cz/foto/clanky/soubory/1DR.C

Zlin

http://217.112.160.234/gshtml/cgi-bin/gsal0.cgi

— —

neni umistna na internetu

Ptiloha 3

Ukazka cenové mapydsta Biliny

dostupné na http://www.bilina.cz/images/cenova.gif
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Priloha 4
Ukézka cenové mapydsta Most

dostupné z http://mapy.mesto-most.cz/tms/html/canmapa/

i ® O g ER S EO
o [ ] [Budow

Piehledova mapka

Velikost mapy

Ik

1 200 m

Powered by

Priloha 5
Ukézka cenové mapydsta Ostrava

dostupné z http://gisova.ostrava.cz/webmaps/mapagewer.htm

W Mapovy server mésta Dstravy

B MiFitko

1:3875
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r wnitinl kresba parcel
od'1 10000
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0
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Priloha 6
Ukéazka cenové mapydsta Terezin

dostupné http://www.obecterezin.cz/foto/clanky/soubory/1PRF

Priloha 7
Ukéazka cenové mapydsta Zlin
dostupné z http://217.112.160.234/gshtml/cgi-bialdscgi
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Priloha 8
Schéma postupu aktualizace CM Olomouc

AKTUALIZACE CM 2009/2010 (247 2008) )
Mis UDN| EXTERNI FIRMY H MAGISTRAT MESTA ZPRACOVATEL CM
2 TAR] 4

4 g AKTUALIZOVANA DKM '

A 4
GRAFIKA - DIGITALIZACE VYTVOREN| SEZNAMU VEECH UZEMNICH 5 .
SEZNAMUUR DD (=SANON S URe— ROZHODNUTI OD MINULE AKTUALIZACE B Ugﬁgﬁgﬁmﬂﬂ
FORMATU dgn T (doc)
=
‘ 5 SEZNAM UR K SOUTISKU DO
!  PRIRAZENI GRAFIKY K VYBRANYM UR | P P E At STAVAJICI CM
(DGN) bl v §
zZ ‘-1___/——‘\
. = '
§ VERIFIKACE S
5 POLYGONY CM
g VYBRAMA UR W dgn
<
5 ¢
z POLYGONY CM 5
g VYZNACENYMI
& NESOULADY 5 DKM
=
o
S
g TISK MAPOYYCH LISTU (RIJENILISTOPAD 2008) '
= .
{ E STENE
VYTISTEN 3 2 ;
; UPRAVA POLYGONL UPRAVA ATRIBUTOVE
o SRR AT ANALOG) B TABULKY (xls)
b
E )
UPRAVENE
MAFOVE LTy S ATRIBUTOVE

UPRAVAMI (ANALOG) TABULKY (xis)

Ukangeni sbé dat pro twito [ K/
aktualizace VLAY

DISITALZACEUPRAY M

DATABAZE PRODEU (xls)

I W_— WY o VYBERFRODEJU PRO TISK
” (xls)

r - - l
LOKALIZACE DATABAZE i D"‘TA,E‘R%E%E(;"“;;‘VCH
' [T | VYBRANYCH PRODEJU (dgn) —
W v
TISK MAPOVYCH LISTU — PODKLAD PRC OCEMENI
{LEDENAINOR 2010)

VYTISTENE MAPY . OCENENI POLYGONU AKTUALIZACE

PRO OCENEN] e W] AR e e (AKTUALIZACE CENV L ATRIBUTOVYCH

’ MAPOVYCH LISTECH (analog) TABULEK (xis)

OCENENE POLYGONY W AKTUALIZOVANE
MAPGVYCH LISTECH TABULKY S NOVYMI

(analog) CENAMI (xIs)

rl\UTO. VLAK, LETADLO:

DIGITALIZACE OCENENYCH POLYGONU A | EMAIL
DALS| UPRAVY PRO TISK i

PRODEJ POZEMKU A PORIZOVANI DATABAZE (xls} PRO DALSI AKTUALIZACE

+
TISK MAPGVYGH LISTU K PROJEDNANI ‘
ZAPRACOVANI
| ZAPRACOVANI ZEN 2ZMEN DO
DO MAP (ANALOG) ATRIBUTOVYCH
PROJEDNANI TABULEK
ZMENY V POLYGONECH A
OCENENI, KTERE WPLYNOU 2 FINALNI VERZE FINALN| VERZE
PROJEDNANI AKTUALIZAGE €M ATRIBUTOVYCH
AUTO VLAK LETADLO (ANALOG) TABULEK
’_”% FINALNI URAVY F%Y?ONU ACEN PO |4 EMAIL
PROJEDNANI (DGN <
< et EMAL 2 (OGN |
=
TVORBA WEB =
APLIKACE = \YTISTENE FINALNI MAFY
g
8

SCHVALOVANI

WEB APLIKACE

1.7.2010

SCHVALENI - KONEC
AKTUALIZACE 1.7.2010




Priloha 9

Legenda pro mapovy vystup po 1. étaftualizace

1. Cenova mapa

platnd hranice polygonu, kiera 1820 pfesné na
parcelni hranici

platna hranice polygonu, kiera nelezi ani na
parcelni hranici ani na wnitfni kreshe

platna hranice polygonu, kiera leZi piesné na
whitfni kreshe uwvnitf parcel

platnd hranice polygonu, ktera nelezi ani na
parcelni hranici ani na wnitfni kreshe - kiizeni
komunikaci, chodnikl, vodnich tak

Twyrazneni zbhytkoveho polygonu (uz aviene
neoceneneé plochy bez identifikator)

- identifikatar paokygonu
s —vysledna cena v r.2009
F

"~ funkce

2. Uzemni rozhodnuti

dzernni mzhodnuti

pofadove Cislo uzemniho rozhodnuti

3. Podkladove mapy

hranice parcel digitalni katastraini mapy
vhitfni kresha digitalni katastralni mapy
hiranice obce

parcelni gislo




Priloha 10
Mapovy vystup po 1. etémktualizace

CENOVA MAPA MESTA OLOMOUCE 2010
1. etapa - podzim 2009

list 28 Ol 81

Polohopisny podklad odvozen
2 digitalni Katastralni mapy
(aktualizovana 19.10 2009)

eccening plochy bez derifkstory)

Magistrst mésta Olomouce

¥
23.12.2009

2viraznén zbytovtho polygon (uzaviens
)

Priloha 11
Skript pro vytvdeni popisk polygoni v 2. etag

1 Function FindLabel ([CM2010_zmeny.
[CM2010_zmeny.k6d_zm &ny_2010],
¥im_prod_09__08__07],
[CM2010_zmeny.ceny_zbyvajici_09 _k_tisku],
[CM2010_zmeny.hl_fce_nova_10], [CM2010_zmeny.hl_fc
Dim ID, cena, funkce
if [CM2010_zmeny.kéd_zm  &ny_2010] = 0 then
ID = "<CLR red='0" green='0" blue='0">" & [CM2010_z
& "</CLR>"
elself [CM2010_zmeny.kéd_zm &ny_2010] =1 then
ID = "<CLR red="255"' green='0" blue='0">" &
[CM2010_zmeny. ¢__polygonu] & "</CLR>"
7 elself [CM2010_zmeny.k6éd_zm

¢__polygonu] ,

[CM2010_zmeny.vysl ¢ 09 z p

ény_2010] = 2 then

e_nova_09])

meny. &__polygonu]
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11
12

13
14

15
16
17

18
19

20
21

22

23

24
25

26
27

28
29
30

31
32
33

ID = "<CLR red="0' green='92' blue='230">" &
[CM2010_zmeny. ¢__ polygonu] & "</CLR>"
elself [CM2010_zmeny.k6d_zm &ny_2010] = 3 then
ID = "<CLR red='85' green="255' blue='0">" &
[CM2010_zmeny. ¢__ polygonu] &"</CLR>"
elself [CM2010_zmeny.k6d_zm &ny_2010] = 4 then
ID = "<CLR red="0' green="255' blue="'197">" &
[CM2010_zmeny. &__ polygonu] & "</CLR>"
elself [CM2010_zmeny.k6d_zm &ny_2010] = 5 then
ID ="<CLR red="'197"' green='0' blue="255">" &
[CM2010_zmeny. &__ polygonu] & "</CLR>"
end if
if [CM2010_zmeny.vysl_c_09_z p #im_prod_09__08__07] >=a then
cena = "<CLR red="255" green="0' blue='0">" &
[CM2010_zmeny.vysl ¢ 09 z p  ¥im_prod_09__ 08 07] & "</CLR>"
else
cena = "<CLR red='0' green="0' blue="0">" &
[CM2010_zmeny.ceny_zbyvajici_09 k_tisku] & "</CLR>"
end if
if[CM2010_zmeny.k6d_zm  &ny_2010] = 0 or [CM2010_zmeny.k6d_zm
2 or [CM2010_zmeny.kdd_zm  &ny_2010] = 4 then
funkce = "<CLR red="0' green='0" blue='0>" &
[CM2010_zmeny.hl_fce_nova_09] & "</CLR>"
elseif [CM2010_zmeny.kdd_zm ény_2010] =3 or
[CM2010_zmeny.k6d_zm &ny 2010] = 5 then
if [CM2010_zmeny.hl_fce_nova_10] >= a then
funkce = "<CLR red='85' green="255' blue='0">" &
[CM2010_zmeny.hl_fce_nova_10] & "</CLR>"
else
funkce = "<CLR red='0' green='0" blue='0">" &
[CM2010_zmeny.hl_fce_nova_09] & "</CLR>"
end if
elseif [CM2010_zmeny.kéd_zm &ny_2010] = 1 then
funkce = "<CLR red="'255' green='0" blue="'0'>" &
[CM2010_zmeny.hl_fce_nova_10] & "</CLR>"
end if
FindLabel = ID & vbNewLine & cena & vbNewLine & fun kce

End Function

ény_2010] =



Piiloha 12
Skript pro vytvdieni popisk prodefi v 2. etap

1 Function FindLabel ([ID_1], [Cena_K ¢_m2], [cislo_parcely_1] ,[ID_12]
, [cena_za_m2], [cislo_parcely_12] , [cislo_parcel y_12 13],
[Cena_za_m2_1],[ID_12_13])
if [cislo_parcely_1] >= a then

FindLabel = "<CLR red="255' green="'0' blue='0">" & " &[ID_1] &"/I"

&[Cena_K & m2] & "</CLR>"
end if
if [cislo_parcely_12] >= a then

FindLabel = "<CLR red='0' green='92"' blue="230'>" & " &[ID_12] &

"I" & [cena_za_m2] & "</CLR>"
end if
if [cislo_parcely_12 13] >= a then

FindLabel = "<CLR red='85' green="255'" blue='0'>" & " &[ID_12_13]

&"I" & [Cena_za m2_1] & "</CLR>"
10 end if
11 End Function

Piiloha 13
Legenda pro mapovy vystup po 2. étafitualizace

1. Cenova mapa

platna hranice polygonu
Zrusena hranice palygonu

Twyraznéni zhytkoveho polygonu (uzavfene
neocenéne plochy bez identifikatoru)

- identifikator polygonu

's':uu—w?sledné cena v r.2009

"
™~ funkce




Barevné rozlieni identifik atoru polygond

nw  heze zmény =10
nm howy polygon =1
nw  Zmena hranice = 2
zmena funkce = 3
jina zména =4
naw ZmMena funkce ajina zména = 4

Barevné rozliseni funkce
F bheze zmény =0, 2, 4
zménafunkce =3, 5
Foonowy polygon =1

Barevne rozliseni ceny (Kéim2)
wsledne ceny 2004 z pfimeho
' prodeje 09, 08, 07
s CEny Zhywajici 09 k tisku

Cenova mapa - prodeje

Cizlo prodejefcena [KEM] -
prodeje T 2010

tislo prodejefcena [KE/mMZ] -
adloZené prodeje CMO 2009
cislo prodejefcena [KE/mZ] -
odlofené prodeje CWMO 2008

=61 200

=BE15300

2. Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti

siss  pofadove Cislo dzemniho rozhodnuti

3. Podkladové mapy

—— hranice parcel digitalni katastralni mapy
wnitfni kresha digitalni katastralni mapy

—— hranice obce

== parcelni cislo




Priloha 14
Mapovy vystup po 2. etapktualizace

28 CENOVA MAPA MESTA OLOMOUCE 2010

mapa k ocen fezen 2010

list 28 Olomouc 8-1

34 5 6,78

3 4 S,
9 10,11 12/13/14 15 16
24

17/18/19 20 21 22 23"

252627 28/29130

313233 3435

36373839

Piiloha 15
Legenda pro mapovy vystup po 3. eétafitualizace

1. Cenova mapa
o DFO INtEMT UZIt
w0 cena Kéfm?2
" neoceféno

2. Podkladové mapy
hranice skupin pozemki

hranice obce

—— hranice parcel a wnitini kresha DM




Priloha 16
Mapovy vystup po 3. etépktualizace

28 CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU NA UZEMi STATUTARNIH
TN T PN R ENT T 77

. 5

M 1: 5000 —— hranice skupin pozemk{
w2 pro interni uziti —— hranice parcel a vnitini kresba DKM
= cena K&/m2 ~ neocefiéno  Polohopisny obsah odvozen z katastralni mapy z 30.10 2009

hranice obce 7

Priloha 17
Ukézka mapového projektu pro CM 2009

% CM_2009.mxd - Archap - Arclnf
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Priloha 18

Ukéazka z animace vyvoje trhu s nemovitostmi (roR20

VYVOJ CENY POZEMKU V LETECH 2007 - 2010
v Olomouci

2007
2008
2009
2010

Cena pozemku za m2

neocenéno

| 1-2000

[ 2001
[ 4001
I 6001
I 5001

0 05

- 4000
- 6000
- 8000

-9770

1 km

Y E—
1:15 000

Jena CHRUDIMSKA
lomaue 2010




