Ceska zenddélska univerzita v Praze

Provozné ekonomicka fakulta

Katedra prava

CESKA ’
ZEMEDELSKA
UNIVERZITA V PRAZE

Bakalarska prace

Bytové druzstvo v pravni teorii a praxi

Aneta Heroutova

© 2013CZU v Praze



CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE
Katedra prdva
Provozné ekonomicka fakulta

ZADANI BAKALARSKE PRACE

Heroutova Aneta

Hospodaiska a kulturni studia

Nazev prace
Bytové druZstvo v pravni teorii a praxi

Anglicky nazev
Housing Association in legal theory and practice

Cile prace

Cilem teoretické ¢asti bakalaiské prace jezmapovat pravnitpravu vzniku a c¢innost bytovych druzstev.
Cilem prakticki ¢asti race je provést rozbor ¢innosti konkrétniho bytového druzstva a vytypovani
problému s navrhem feseni.

Metodika

- shromazdéni podkladti pro zpracovani zadané prace

- analyza prostudovanych podklad( teoretické ¢asti prace

- ziskani podkladt pro praktickou ¢ast prace

- vyhodnoceni ziskanych dat pro zpracovani praktické ¢asti prace
- sumarizace vysledk a jejich vyhodnoceni

Harmonogram zpracovani

1.Sbér dat, vyhotoveni zadani prace — do 30.06.2012
2.Vypracovani teoretické ¢asti - do 31.01.2013
3.Vypracovani praktické ¢asti ~do 28.02.2013
4.0devzdani prace do 31.03.2013



Rozsah textové éasti
30-40 stran

Kli¢ova slova

druzstvo, ¢len druzstva, ¢lenska schlize, pfedstavenstvo, kontrolni komise, stanovy, clensky vklad,
nedélitelny fond,

Doporuéené zdroje informaci

JOSKOVA, Lucie. Obchodni zékonik, tipIné znéni s tivodnim komentafem. 8.vydani. Praha: nakladatelstvi Grada
Publishing, 2012.

PELIKANOVA, Irena. Komenta# k Obchodnimu zékoniku., 1.dil. 4. vydani. Praha: nakladatelstvi ASPI Publishing, s.r.0., 2004.
FALDYNA, Frantigek. Obchodni pravo. Praha: nakladatelstvi Wolters Kluwer CR, 2010.

DEDIC, Jan; KALINOVA, Miluge; STENGLOVA, lvana. Pravo obchodnich spole¢nosti. 1.vydéni. Praha: nakladatelstvi
Prospektrum, 1998.

HELESIC, Frantiek. Z&klady teorie evropského a ceského druzstevniho préva. 1.vydani. Praha: nakladatelstvi Beck, 2009.
DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo. 1.vydani. Praha: nakladatelstvi Beck, 2009.

HAVEL, Bohumil; SMOLIKOVA, Katefina. Zakon o obchodnich korporacich.. Ostrava: nakladatelstvi Sagit, a.s., 2012.
PELIKANOVA, Irena. KomentaF k Obchodnimu zakoniku,, 2.dil. 3. vydani. Praha: nakladatelstvi ASPI Publishing, s.r.o., 2004.
Dalsi litertura po dohodé s vedouci prace

Vedouci prace
Borska Jana, JUDr.
Termin odevzdani
bfezen 2013
A ‘
JUDr.Jana Borska prof.Ing.Jan Hron, DrSc., dr.h.c.

Vedouci katedry Dékan fakulty




Cestné prohlaseni

ProhlaSuji, ze bakaigkou praci "Bytové druZzstvo v pravni teorii a pfajgem
vypracovala samostatpod vedenim vedouciho bakiaké prace a s pouzitim odborné
literatury a dalSich inforngaich zdroji, které jsou citovany v praci a uvedeny v seznamu
literatury na konci prace. Jako autorka uvedenélid&dké prace dale prohlaSuiji, ze jsem v

souvislosti s jejim vytviienim neporuSila autorska pravatich osob.

V Praze dne 7. 3. 2013

Aneta Heroutova



Podtkovani

Podtkovani pati Samte GoldSmidovéglence pedstavenstva bytového druzstva
.Dacického 2“, za poskytnuti podklagouzitych ke zpracovani praktickésti bakal#&ské
prace a za odborné konzultace tykajici se probikgndiytového druzstva. Ekuji
vedoucimu bakatgké prace JUDr. JanBorské, Katedra prava Provazekonomické

fakulty, za odbornou pomodgigvorb¢ bakaldské prace.

V Praze dne 7. 3. 2013

Aneta Heroutova



BYTOVE DRUZSTVO V PRAVNI TEORII A PRAXI

HOUSING ASSOCIATION IN LEGAL THEORY AND
PRACTISE



Souhrn

Bakaldska prace ,Bytové druzstvo v pravni teorii a pragtfjednava o vzniku,
zaloZeni a fungovéani bytového druzstva na z&kadvnich pedpisi Ceské republiky.
V hlavni ¢asti prace je fedloZzen rozbor platné pravni upravy, a to obchamaékoniku a
dalSich pedpidi, podle kterych se bytova druzstva zakladajfidi. Hlavnim ukolem
teoretickécasti je objasnit zaloZeni a vznik bytovych druzstedalSi podminky souvisejici
s fungovanim bytového druZstva. Prace je damno praktickoucéast, ve které je
charakterizovano zaloZeni, struktura a fungovankk&tniho bytového druzstva. Prakticka
cast seznamuje s obsahem stanov druzstva a zkoyjioadestaténostci nedostaténost.
Praktickacast se dale zabyva znalogténi druZstva ohledh stanov, prav a povinnosti
¢lend druzstva, spokojenosti s fungovanim bytového dwazs jiné.V piiloze jsou
piilozeny dokumenty konkrétniho bytového druzstva.

Summary

This thesis titled "Housing Association in Legalebiny and Practice" deals with
the development, establishment and functioningoafsing cooperatives under the laws of
the Czech Republic. The main part of the work asedythe applicable law, i.e. the
Commercial Code and other regulations under whmisimg associations are set up and
governed. The theoretical part of this work clasfithe foundation and formation of
housing cooperatives, as well as other conditiefeged to the functioning of the housing
cooperatives. The work includes a practical parenehthe author characterizes the
establishment, structure and functioning of a palér housing cooperative. The practical
part introduces readers to the contents of thelastiof association and examines its
adequacy and deficiencies. The practical part aleals with the knowledge of the
cooperative’s members about their rights and respdiies, satisfaction with the
functioning of their housing cooperative etc. Péedind enclosed the documents of a

specific housing cooperative.
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1 Uvod

Bytové druZstvo je eské republice roz&nou formou vlastnictvi doin a
bytovych jednotek vém. Hi poslednim &itani lidu, dond a byt v roce 2011 se get
domi s touto formou vlastnika pohybovalCeské republice naisle 31 509. Bytové
druzstvo je forma pravnické osoby, ktera zajj8 bytové pdeby svychéleni. Platna a
G¢inn& pravni Uprava bytového druzstva je obsazepakore ¢. 513/1991 Sb., obchodni
zékonik.

Bakal&skéa prace je anovéana vys#tleni jednotlivych ustanoveni platného zékona,
piedevsim obchodniho zakoniku. V teoretickésti bakalgské prace je charakterizovan
vznik a fungovani bytového druzstva dle pravni upra dalSich pouzitych zdrioj Popsan
je obsah stanov, fungovani orgaoytového druzstva, prava a povinnadéna bytového
druzstva, zanik druzstva a dalSi. Na informace azi6kz pravnich fedpisi navazuje
prakticka ¢ast, ve které je uveden postup zaloZeni a fungokankrétnino bytového
druzstva. Dochéazi tak k propojeni teoretické i pckié ¢asti a k utveéeni komplexniho

celku informaci obsazenych v bakialée préaci.

Praktick&cést bakaléské prace sleduje statistiky tykajici se bytovychzdtev na
uzemiCeské republiky. Fkladem niZe byt aktualni p&et bytovych druZstev, nast ¢i
pokles vyskytu bytovych druZstev r@sové ose, porovnani statistik ¢po bytovych

druzstev dnes a v minulosti a jiné.

V praktickeé ¢asti bakaléské prace ,Bytové druzstvo v pravni teorii a prapd”
uveden nejen postup zaloZzeni a fungovani konkréthiyjtového druzstva, jak bylo
uvedeno vySe. Charakterizovana je také struktuistugiciho bytového druzstva, jeho
organy, ¢lenska schize, vznik druzstva a vztahy uvhitdruzstva. Déle je rozebrana
dostaténost ¢i nedostaténost pravni Upravy konkrétniho bytového druZzstveakfcka
cast tedy seznamuje s obsahem stanov tohoto druasikpuma, zda je pravni Uprava
dostaténa nebo zda je piba stanovy rozsi ¢i jinak upravit. Uvedeny jsou konkrétni
navrhy na zmnu a Upravu stanov zkoumaného bytového druZstvaktiBkd cast
zpracovava pohled konkrétnialleni bytového druzstva na znalost stanov a dalSich

pravnich pedpisi bytového druzstva, znalost prav a povinndistiha druzstva, spokojenost
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s fungovanim bytového druzstva a dalSi otazky. Mané rovirg zpracovava a porovnava
pohled¢lena [fedstavenstva bytového druzstva na tyto otazky.

Prace je dopkna o gilohy, které obsahuji platné stanovy konkrétnihtob§ho

druzstva a dalSi dokumenty souvisejici s timto gtodruzstvem.

13



2 Cil a metodika prace

2.1 Cil prace

Hlavnim cilem bakai&ké prace ,Bytové druzstvo v pravni teorii a praje"
provést analyzu a charakterizovat platnou pravrmavip a dalSi zdroje, které upravuji
proces vzniku, zaloZeni, zaniku a fungovani bytbvyruzstev a porovnat zj&te

vysledky s fungovani bytového druzstva v praxi.

Teoreticka ¢ast bakalgské prace vychazi ze ziskavani dostupnych informaci
tykajicich se bytovych druZstev na Gzefeiské republiky, a toipdevsim z platné pravni
apravy. Jedna se o informace charakterizujici vzaikzaloZeni bytového druzstva,
vnitrodruzstevni fedpisy dilezité pro fungovani bytového druzstva, organy sive,
¢lenstvi v druZzstvu a v posledidad informace charakterizujici zanik bytového druzstva
V praktické ¢asti bude uUkolem zajistit informace o zaloZeni aghwani konkrétniho
bytového druzstva. Cilem prace je poznatky ziskatebretickécasti bakaléské prace

porovnat s poznatky ziskanymtasti prakticke.

Cilem prakticke casti bakaléské prace je zkoumani a vyhodnoceimnosti
konkrétniho bytoveho druzstva podle kritérii — dbstanov, kompetence orgahytoveho
druzstva, informovanostiena druzstva ohledhfungovani a chodu druzstva. Ukolem je
dale podat v praktické&asti bakaléské prace navrhy na zmu ¢i Opravu stanov
konkrétniho druZstva. V rdmci praktickésti se na bytové druzstvo nahlizi ze dvoui thl
pohledu. Prvni rovinou je pohled konkrétnidani bytového druzstva na znalost stanov a
dalSich pravnich iedpisi bytového druzstva, znalost prav a povinnéstha druzstva,
spokojenost s fungovanim bytového druzstva a aafdky. Rovina druha zahrnuje tyto

otazky z pohleddlena redstavenstva bytového druzstva.

VedlejSi vyzkumny cil sleduje statistiky tykajiod ytovych druzstev na uzemi
Ceské republiky. Fkladem niize byt aktualni pget bytovych druzstev, nast ¢i pokles
vyskytu bytovych druzZstev nasové ose, porovnani statistikipobytovych druzstev dnes

a v minulosti, p&et zprivatizovanych bytovych druzstev a jiné.
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2.2 Metodika prace

Zakladni metodou pro ziskavani informaci obsazenyigoretickéiasti bakaléské
prace je studium dokumentJedna se o rozbor dostupnych dokurestahujicich se k
urgitému tématu. V fipac bakald&ské prace ,Bytové druzstvo v pravni teorii a prgsou
informacecerpany a zpracovany podle platného obchodniho Z&korejména dle zakona
¢. 513/1991. Na z=tku tvorby teoretickélasti bakaléské prace doSlo k seznameni
s platnym obchodnim zakonikem i€devsim ¢ast druha ,Obchodni spdieosti a
druzstvo”, hlava Il. ,Druzstvo®) z jehoz studia vkla i osnova prace a definice zakladnich
pojma tak, jak je uvadi zakon. Analyza obchodniho zakerpomohla ziskat ucelené
informace tykajici se vzniku a zaloZeni bytovéhazdtva, fungovani druzstva a jeho

organi a dale informace spojené se zanikem bytového thazs

Analyza dokumerit dale pokrauje v praktickécasti, ktera studuje dokumenty
konkrétniho bytového druzstva. PouZita je kvaltaitivyzkumnéd metoda zvanéipadova
studie. RPipadova studie zkouma jeden nehikalik malo konkrétnich fipadi. Pomoci
této metody lze zachytit viiiti vztahy, slozitosti a detaily zkoumaného pifedt, v tomto
piipadt bytového druZzstva. V praktick&sti se i rozboru dokumerit jedna o zakladni
vnitrodruzstevni fedpisy a dale dokumenty spojené s chodem bytovéhbstda. Tyto
dokumenty jsou poskytnutyimo od gedstavenstva konkrétniho bytového druzstva a tim
je umozrno podrobné zkoumani druzstva. Mezi dokumentyippitedevsim platné
stanovy konkrétniho bytového druzstva, @keni o rozhodnuti ustavujici sce
bytového druzstva spale¢ s pozvankou na ustavujidienskou schizi, usneseni o zapisu
bytového druzstva v obchodnim réjkt a postup $ zaloZeni bytového druzstva.

Prakticka ¢ast nejprve podava informace o vzniku, zaloZeni uagdvani
konkrétniho bytového druzstva. Tyto informacerpa z platnych stanov bytového
druzstva, z usneseni o zapisu v obchodnimiflejsia dale z dokumentu pojmenovaného
»Postup @i zaloZeni druzstva Bytové druzstvo ,fekého 2“, ve kterém jeipsré popsan
postup zaloZeni tohoto konkrétniho bytového drisfnalyza dokumentse v tétatasti
opira také o zapisy zélenskych schzi. Zapisy zeclenskych schzi bytového druzstva
podavaji vypo¥d o paitu ¢lenskych schzi konanych za obdobi fungovani druzstva a

problematice, ktera byla na&chto sclizich projednavana. DalSim dokumentem, ktery

15



analyzuje praktick&ast bakal&ské prace jsou Stanovy bytového druzstvaciflkeho 2“.
V této ¢asti se praktick&ast zamifuje zejména na dostatest tchto konkrétnich stanov.

Jsou podany navrhy na Upratiemeénu rekterych zrni stanov.

Dotaznik je dalSim nastrojem zkoumani pouzityi fworbé praktické ¢asti
bakal&ské prace. Jedna se o kvalitativni metodu,ngz Ize zajistit prvotni data. Cilem
dotazniku je zjistit $i znalostic¢lena bytového druZzstva. Znalosti se tykaji zakladnich
vhitrodruZstevnich fedpigi, predevsim stanov bytového druZstva, prav a povinitesii
konkrétného druzstva, spokojenost s fungovanimstvaza dalSi otazky. Dotaznik podany
vSemc¢lenam bytového druzstva ,F&ckého 2 je tvden formou otekenych otazek. Jedna
se o otazky, na které nelze odpovidat pouzecane, ale dekava se SirSi odps¥, ktera
vypovida o respondentdvnazoru na polozenou otadzku. Dotaznik tak podawdshl
piehled o znalostectleni bytového druzstva. Pro moZnost porovnani dvot pbhledu
je zpracovan pro praktickotast i druhy dotaznik. Tento jerqukladan gimo ¢lenim
piedstavenstva bytového druzstva. Podoba dotaznikyejeformou otevenych otazek.
Otazky se tykaji znalosti vnitrodruzstevnichiegpisi, prav a povinnosticlena
piedstavenstva a spokojenosti s fungovanim bytovéhewstya. Na zaklad dvou
dotazniki Ize vyvodit za¥ry a porovnani mezi znalostréliena bytového druzstva &ena

piedstavenstva bytového druZstva a spokojenosticsfigtgovanim.

P

V praktické ¢asti bakaléské prace jsou uvedeny statistické Udaje tykajeci s
bytovych druZstev na Gzerfieské republiky. Jde n#flad o pd&et bytovych druZstev na
nasem UOzemi n&asové ose, rozteni druzstev podle vlastnika domu a jiné. Pro

vypracovanidchto statistickych Gdajjsou pouzity idaj€eského statistickéhaadu.
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3 Platna pravni uprava

3.1 Zakladni charakteristika druzstva

Obecr je druzstvo dle § 221 odstavce 1 zakoha513/1991 Sb., Obchz
charakterizovdno jako spdéknstvi neuzaeného potu osob zaloZzené zacélem
podnikani nebo zajf®vani hospod&kych, socialnich nebo jinych peb svychclend.
Bytové druzstvo se chape jako druzstvo, které taggsbytové paeby svychélend. Firma
obsahuje ozrgni ,druzstvo”. Druzstvo se sklada nejménpsti ¢lena. Jsou-li vSak jeho
¢leny alespa dwé pravnické osoby, nemusi byt temo z osob dalSich. Druzstvo je
pravnickou osobou, kterd za poruSeni svych zAvampovida celym svym majetkem.
Clenové druzstva v3ak za zavazky druzstvadieru

.,Pojmové znaky druZzstvaiedukuji nckteré principy, které jsou mezinaradn
respektované. Spadleost stavi domy z prasidki vytvorenych ¢leny, v rekterych
piipadech za podpory statuClen méa k bytu pak vztah specifického najmu, iiadu prav,
zejména kontrolovat hospa@ai, spolurozhodovat @nnosti, volit a byt volen do orgén
druzstva apod.” (Trabata, 2006, s. 9).

3.1.1 Cinnosti bytového druZstva

Mezi zakladniinnosti bytového druzstva gatlle HeleSice a Suchankové (2002, s.
40) koug bytového domu od obce, @ o takto nabyty majetek a jeho bezporuchové
uzivani k bydlenki nalezité vyuzivani nebytovych prostor v dgnpiipadré téz gevod
byti do vlastnictviclena druzstva a spbmi vSech ukal, které s tim souvisi. Druzstvo je
také povinno zaji®vat provoz domu a pozemku, zé@gat opravy a rekonstrukce domu,
protipoZarni zabezgeni, administrativnéinnost a plgni kol vici spravnim orgaim,
vybirani gispevka od ngjemnilt dkola vici spravnim orgaim, vybirani pispivkia od
najemniki byti, vedeni evidence o nakladech, vedeggtiictvi nebo uzavirani smluv

s dodavateli sluzeb.
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3.2 Historie druzstevnictvi

.V roce 1948 byla existujici bytova druzstva chd@gako pilis kapitalisticka
piedevsim pro majetkové poditjent a nezavislost na statu a jako takova byiterymi
ex lege pejmenovana na ,Lidova bytova druZzstva“ a jejichvoraoci byly potlgeny.
Byty pridélovala jen se souhlasem statu a ekonomika bylangeda obect stanovenému
najemnému. V roce 1959 vSak komunistickému reziealy vznikat potize (bylo méalo
byti, malo pe#fz)...byl piijat zakon o druzstevni bytové vyst&va nastartovala masivni
vystavba panelovych dam Komunistim se hodilo organizovat pro neprivilegované
skupiny obyvatel svépomocnou vystavbu, kdyZawbiiznymi formami splatil az 50%
porfizovaci ceny bytu, avSak dnznatné okleStna prava, zejména dispoai. Druzstvo
nesnélo byty prodat, a to ani svyrlenim, pokud nevratilo statnitispivek...V letech
1988 az 1990 byly fijaty nové zakony, kteréimesly ukité uvolreni prav druzstev a
¢lend...Zasadni zrénou pro druzstva pak byl tzv. transforfmazékon, ktery dopadal na
vSechna existujici druzstva. Bytovym druZstv ulozil predat ¢m ¢lenam, ktei o to

Zadaji, v konkrétthistanovené liit¢ byty do vlastnictvi (Trabata, 2006, s. 10).
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3.3 Zalozeni druzstva

3.3.1 Ustavuijici ¢lenska schize

,Pro zalozeni druZstva se vyZaduje konani ustavtlgnské schze druzstva. Tato
schize musi obligatom urtit vysi zapisovaného zakladniho §mi, schvalit stanovy a
zvolit predstavenstvo a kontrolni komisi“ ¢Bi¢, Kalinovéa, Stenglova, 1998, s. 28). Dle §
223 zakona&. 513/1991 Sb., ObchZ je tken zakladni kapital druzstva stem ¢lenskych
vkladd, k jejichZz zaplaceni se zavazalenové druzstva. Vysi zékladniho kapital&iur

stanovy druzstva, musi vsaikit nejmérg 50 000 K.

Ustavujici schzi zahajuje svolavatel nebo osoba jim gewna a podle listiny
piitomnych sdli pocet pitomnych na saiwi. Svolavatel navrhuje pravidla jednani
ustavujici sctize, pravidla volby fedsedajiciho a zaroveajisti vSe pdtbné pro usfsny
priabéh schize Wetné notée, ktery musi osidéit pribéh schize notéskym zapisem. Neni
piesré urceno, kdo by il byt timto svolavatelem. Svolavatel jean na ustavujici séhi.
Muze to byt kterakoli osoba, ktera ma zajem o zalbdemzstva nebo oipvod domu do
vlastnictvi druzstva. Osoby zdgji§ici vSe patebné k zaloZeni druzstva se canjajako
piipravny vybor. Dle zakond. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku jsou na udiEvu;
schizi druzstva oprawmy hlasovat osoby, které podalyitpaSku do druzstva. red
rozhodovanim ohledizakladniho kapitalu, schvaleni stanov a volby oiigiruzstva zvoli
ustavujiciclenska schze svého fedsedajiciho. Do jeho zvolekidi schizi svolavatel.
Ustavujici schze druzstva voli aijimé usneseni &sSinou gitomnych. ,Na této porad
by meli byt ndjemnici informovéni o tom, co mustinit, aby jejich druzstvo mohlo byt
zaloZeno. RedevsSim to znamend, Ze bylynbyt rozdanyclenské pihlasky do druzstva.
Jejich vyplrtnim a podepsanim se najemtihfasi do zakladaného druzstva a zpravidla se
piihlaSkou téz vyslowh zavazuiji, Ze budou dodrZovat jeho stanovy a sgknisky vklad*
(HeleSic, Suchankova, 2002, s. 31). Dale by podiesice a Suchankové (2002, s. 31)
mela byt na ustavujici séfzi druzstva utena osoba, kterdenské pihlasky sousedi a ma
z4jem a pedpoklady v budoucim druzstvu pracovat jako jehikéion&. DalSim bodem

ustavujici cize bytového druzstva je zafigf zpracovani navrhu stanov.
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~Prabéh ustavujiclenské schize se ostdcuje notéiskym zapisem, ktery obsahuje
i seznam¢lena a vysi jednotlivychélenskych vklad, k nimZz se na sdizi druzstva
zavazali. Filohu zapisu tvti stanovy ve schvaleném &mi. Minimalni vySe zakladniho
jméni druzstvasini 50 000 K. Vy3i ¢lenského vkladu i stanovy.Clenové druzstva maji
povinnost splatitlensky vklad doif let od vzniku¢lenstvi, pokud stanovy neiirlhitu
krat3i“ (Dsdi¢, Kalinova, Stenglova, 1998, s. 29. Dle zakoén&13/1991 ustavujici sthe
druzstva vede k jeho zaloZeni, jestlize se na hazei o ¢lenstvi zavazali Klenskym
vkladim dosahujicim stanovenéastky zapisovaného zakladniho kapitalu. Zakladni
¢lensky nebo vstupni vklad musi byt splacen do 16 dd konani ustavujici sthe
druzstva uwtenémuwlenu gredstavenstva figobem stanovenyiienskou schzi.

3.3.2 Zapis druzstva do obchodniho rejstiku

,Druzstvo vznika dnem zapisu do obchodniho fé§at Fred podanim navrhu na
zapis musi byt splacena aleggmlovina zapisovaného zakladnihogmh Navrh na zapis
podepisuji vSichntlenové gedstavenstva. K navrhu musi byilgzen notésky zapis o
ustavujici schzi druzstva, podepsany vSerleny predstavenstva, stanovy druzstva a
doklad o splaceni stanover@sti zapisovaného zakladniho gmit' (Dédi¢, Kalinova,
Stenglova, 1998, s. 29). Navrh na zépis druzstveolichodniho rejgiku je povinno
piedstavenstvo podat do 90 idrod ustavujici saklze. Pokud chce bytové druzstvo
podnikat, je povinno dodat spolu s navrhem i Zivewské nebo jiné podnikatelské
opravréni. ,Navrh na zéapis podléha soudnimu poplatkiini 0,5% zapisovaného
zakladniho kapitalu druzstva, ale nejraéh000KE a nejvySe 20 000K To znamena, Ze
bude-li zapisovany zakladni kapital druzstva 50Ka)(bude soudni poplatek nikoli 256K
(0,5%), ale 3 000K tj. bude v jeho minimalni vysi* (HeleSic, Suchénk, 2006, s. 37).
Soud tento navrhipzkouma, a pokud zjisti jeho nedostatky, vyzve st k jejich
odstrarni. Zapis druzstva je reftovym soudem zuejnén a druzstvo ma povinnost
piihlasit se u fislusného finaéniho Gadu k registraci.
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3.3.3 Nedklitelny fond

Jak uvadi § 235 zakora513/1991 Sbh. ObchZ, ma druzstvo povinndsspéem
vzniku Zidit nectlitelny fond, ktery tvéi nejmér 10% zapisovaného zakladniho kapitalu.
Tento fond druzstvo doplije, nejmén o 10 % r@nihocistého zisku, a to az do doby, nez
vySe nedlitelného fondu dosahn#stky rovnajici se polovérzapisovaného zakladniho
kapitalu druzstva. Stanovy mohouwiyZe se vytvé vySsi nedlitelny fond nebo dalSi

zaji¥ovaci fondy.
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3.4 Zakladni vnitrodruzstevni predpisy

Mezi z&kladni vnitrodruzstevnii@dpisy pati predevSim stanovy druzstva, o
kterych bude pojednavano nize. Stanovy maji obextrgrakter dany zakonem, avSak
kazdé druzstvo ma moznost stanovy upravasiatozSiovat dle konkrétnich pieb
v mezich zakona. Kroéntoho jsou vydavany dalSitgdpisy pro Upravu vztéahuvnit
druzstva. Mezi & pati nagiklad jednacirdd druZstva upravujici pravidla jednani ongan
druzstva nebo domoviiad, ktery upravuje Zpob uzivani domu. Jednadéd a domovni
fad se stava vnitrodruzstevniniegpisem az po schvaleni @kenské schzi bytového
druzstva. DalSi fedpisy vydavané druzstvem mohou byt ifldpd organizani fad,
volebnitad, smérnice pro pidélovani byfi, spisovyiad a dalSi dokumenty, které schvali
¢lenska schze.

HeleSic a Suchankova (2002, s. 44) #bafd vnitrodruzstevni pedpisy na prvni a
druhy stupé. Do prvniho stupftadi stanovy druzstva jako obecny, vSeobsabéygmis,
ktery musi zpracovat afipnout kazdé druzstvo. Do druhého stapgadi gedpisy, které
nejsou pro vSechna druzstva povinné, ale jen dépwamé. Pro bytova druzstva se do

druhého stuphipredpisi fadi domovniad nebadad jednaci.

3.4.1 Stanovy bytového druZstva

»Zakladnim dokumentem druzstva jsou stanovy, ktew&iji vesSkeré podminky
zaloZeni a fungovani druzstva. Stanovy obsahujididruzstva, fednet podnikani nebo
¢innosti, vysi zakladnihglenského vkladu nebo vstupniho vkladungpb a Ititu jejich
splaceni fistupujicim ¢lenem, zfisob svolani ¢lenské schze a pravidla jejiho
rozhodovani, p&et ¢lend predstavenstva a kontrolni komise a délku jejich &miko
obdobi, podminky vznikwlenstvi v druzstvu a prava a povinnogtena druzstva a
druzstva. Navrh stanov vypracuje svolavatel, ktejgnfyzicka osoba pisemirk tomuto
ukonu po¥ienda od zgjemiczaloZeni druzstva“ (Havel, Smolikova, 2012, s. 76)

Jak uvadi HeleSic a Suchankova (2006, s. 45), pafédku zalozZeni druzstvazake
piedvidat vSechny situace, které mohou vzniknoueha chodu. Proto dopatuji zistat

pii obecrgjSich formulacich, na jejichz zakkaé v souladu s nimiigme c¢lenska schze
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blizSi pravidla. Uvadi ndfklad neutovat pa@et ¢leni predstavenstva pevnytiislem, ale
uréenim, Ze pedstavenstvo ma mit nejniétii ¢leny a jejich konkrétni pet Ze ma ufit
¢lenska schize red volbou tohoto organu. Dale je podietito autoil dilezité uwdomit si
vyznam a zavaznost jednotlivych ustanoveni Obcliifhadreé dalSich zakoi HeleSic a
Suchankova (2006, s. 46¢ldustanoveni na kogentni a dispozitivni. Kogenistanoveni
jsou ta, na nichZz neide druzstvo nic gnit. Prevezme-li je do stanov, musi takinit ve
stejném zini jako v ObchZ. Naopak dispozitivni ustanoveni anuge druzstvu dané
vztahy upravovat jinak, nez je uvedeno v ObchZ.

Pri Upravach stanov se pozaduje souhlas v&émmmi druZzstva, rozhoduje o nich
tedy ¢lenska sctize. Obec# zmena stanov druZstva nabyvé&inosti dnem schvélené
¢lenskou schizi. i zméne stanov vyhotovi fedstavenstvo druzstva Uplnéémn stanov.
Predstavenstvo druzstva je dle zakén&13/1991 povinno do 30 drod schvaleni zemy
stanov u¥domit o tom rejgikovy soud.

3.4.2 Domovnirad

V domovnimiadu druZstva jsou obsazeny zakladni prava a posinndjemce
druzstevniho bytu a zarowve prava a povinnosti druzstva jako vlastnika dodedna se
zejména o pravidla uzivani spétgch ¢asti domu, drzeni domacich iati nebo zajigni
poraddku v dond. V nékterych obcich plati domovniad vydany pimo obci a v tomto
piipadt neni poteba vytvéet a gjimat dalSi domovnfad. Pokud domovriad tvai samo
bytové druzstvo, je vhodné jej vypracovat a schivaiclenské schzi a zajistit, aby se s

nim mohli seznamit vSichni ndjemnici domu.

HeleSic a Suchankova (2002, s. 49) ukazuji zaklpdmiidla, kterda domovriad obsahuje.
M¢lo by jit zejména o nasledujici oblasti:
a) prava a povinnosti ndjemce bytdlgha i n€lena druzstva), jakoz i najemce
nebytovych prostor,
b) prava a povinnosti druzstva k najaimt byti (¢lenam i n&lenaim druzstva) a

najemd@m nebytovych prostor,
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c) vnitini struktura malého bytového druZstva, pravidla @tovani spolénych ¢asti
domu a jejich zdzeni

d) zaji¥ovani klidu, pdadku a bezpmosti v dong a jeho okoli, ¥etné protipozarnich
opateni,

e) zaji¥ovani informovanosti najemniks domne,

f) pravidla pro chov domécich zat v bytech.

3.4.3 Jednaci a volebn¥ad

Jednaciiad druzstva upravuje pravidla jednani a rozhodowagan druzstva.
Hlavnimi body tohotdadu je ustanoveni organlruzstva, kde se definuji organy druzstva
a jejich prava a povinnosti, fungovani orgafednani a rozhodovani. ,fifrespektovani
vSech zakonnych ustanoveni, ktera se vztahugimaost orgafi druzstva, malé bytové
druzstvo zpracuje navrh svého jednacfédu. Vcelku podrobhv ném rozvede zakonna
ustanoveni afedpisy stanov druzstvadleréni podle orgah druzstva, tj. prailenskou

schizi, predstavenstvo a kontrolni komisi anebti pvoleni uZzSi soustavyizeni pro
¢lenskou schzi a predsedu” (HeleSic, Suchankova, 2002, s. 51).

Volebniiad uklada pravidla pro volbtleni orgami druZstva. Zejména se jedna o
povinnosti volebni komise, o volebni pravo a formdasovanileni druzstva. Dale je zde

uvedeno, jak piadit zapis o volbach a vyhodnotit vysledek hlasavan
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3.5 Clenstvi v bytovém druZstvu
3.5.1 Vznik ¢élenstvi v bytovém druzstvu

Podle zékon&. 513/1991 Sb., ObchZ mohou kifeny druZstva fyzické i
pravnické osoby. Je-li podle stangilenstvi podmisno pracovnim vztahem k
druzstvu, niZze seclenem stat fyzicka osoba, ktera skibem povinnou Skolni
dochazku a dosahla 15 let svéhdw. Uchaze, ktery chce vstoupit do bytového
druzstva musi podat vlastnén¢ podepsanowlenskou pihlasSku a prohlaseni, ze
se budeidit dle stanov druzstva a Ze sléiénsky vklad ve stanovamitené dobk
a vysi. Uchazé musi byt také oprawnym najemnikem v do#& do jehoz druzstva

chce vstoupit.
Clenstvi v druzstvu vznika dle zakotd®13/1991 Sh., ObchZ:

a) pri zaloZeni druzstva dnem vzniku druzstva,
b) za trvani druzstvarjjetim ¢lena na zaklatlpisemne&lenské pihlasky,
c) prevodemclenstvi,

d) jinym zpisobem stanovenym zakonem.

,Clenstvi neniZe vzniknout ped zaplacenim vstupniho vkladu. DruZstvo vede
seznam vSech svyateni. Do seznamu se zapisuje krdmézvu a sidla pravnické osoby
nebo jména a bydli&tfyzické osobylena i vySeclenského vkladu a vySe jeho splaceni”
(De&di¢, Kalinova, Stenglova, 1998, s. 29)len druzstva vzdy doklada jakoukoli Zmu
adajr evidovanych v seznamtleni. Stejré tak druzstvo v seznamu vyziavystoupeni
¢lena z druzstva. Kazdffen druzstva ma pravo do seznamu nahlédnout a pppag/dani

potvrzeni o svénilenstvi.
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3.5.2 Clensky vklad

VysSi zakladnihailenského vkladu do druzstvatuji stanovy. ,V gipadt zakladani
druzstva je uchazeo ¢lenstvi povinen zaplatit zakladaliensky vklad nebo vstupni vklad
nejpozdji do 15 dri od ustavujici salze druzstva. # vstupu do existujiciho druZzstva ve
Ihaté urcené jeho stanovami. Dodrzeni tohoto fig@iho zavazku vstupujicihdlena je
zajiseno tim, Zeclenstvi uchaz&e v druzstvu nevznikated splgnim této finakni
povinnosti“ (HeleSic, Suchankova, 2002, s. 57).Rimkou vstupu do druzstva a vzniku
¢lenstvi je tedy splaceni zékladniblienského vkladu. Dle 8223 zakona513/1991 Sb.
Obchz se mohodlenové dle stanov dale zavazat k dalSittenskému vkladu a k dalSi
majetkové dasti na podnikani druzstvalensky vklad, ktery fesahuje vysi zakladniho
vkladu, jeclen povinen splatit dotit let, neuéi-li stanovy lhitu kratSi. Stanovy mohou
urcit, Ze ¢lenové jsou povinni, vyZzaduje-li to ztrata druzstsplatit na zaklasdirozhodnuti

¢lenské schze nesplacenotastélenského vkladu jeStpred dobou jeji splatnosti.

3.5.3 Prava a povinnostié¢leni druzstva

Z&kladni pravalruzstevnika jakoZto €lena druzstvajsou zejména nasledujici:

a) podilet se na veSketgtnnosti druzstva,

b) podilet se na rozhodovani o zavaZznych zaleZitostg&hjicich se druZzstva
hlasovanim nélenské schzi,

c) volit a byt volen do organdruzstva,

d) predkladat navrhy affpominky k praci druzstva a jeho organ

€) shazit se o napravu usnesé&enské schze, které je v rozporu s pravninteppisy
nebo stanovami druzstva a Zadat o nahradu Skody,

f) nahlizet do zapisz jednanilenské schze.
Mezi povinnosti druzstevnika jako¢lena druZzstvapati povinnost:

a) dodrZovat stanovy a ostatni vnitrodruzsteieidpisy

b) dodrZovat a plnit usnesetienské sctize.
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Druzstevnik m& i dal§brava a povinnosti spojené s najmem bytw&i nebytového

prostoru v don®. Mezi tato prava pé#tpravo:

a) bydlet nebo uzivat nebytovy prostor v souladu smaj smlouvou,

b) uZzivat spolénécasti domu,

c) predkladat druzstvu jako vlastnik domu navrhy i@pp@minky vedouci ke
zlepSeni bydleni,

d) obdrzet vydtovani grispivki na vydaje spojené s udrzbou domu,

e) nahlizet do technické dokumentace domu, ktera sowjeho bytem nebo

dodavkou sluzeb.

Povinnostmi druzstevnika jako najemce bytysou:

a) uzivat byt nebo nebytovy prostor v souladu s najesnrouvou a dalSimi pravnimi
predpisy,

b) uzivat spolénécasti domu v souladu se vSemi pravnii@dpisy,

c) upozonovat druzstvo na zavady ve spaigch ¢astech domu,

d) hradit gispevky na vydaje spojené se spravou donfigsgvky do fondu oprav,

e) umoznit vstup do najatého bytu nebo nebytovéhotprososobam, které jsou
powteny kontrolou,

f) odstranit poskozeni vzniklé v najatémdgebo nebytovém prostoru,

g) oznamovat fisluSnym orgaim znmenu v patu prislusniki domacnosti.

3.5.4 Prevodélenskych prav a povinnosti

Clenstvi mize ve stavajicim druzstvu vzniknout takéyodenglenskych prav a
povinnosti na jinéholena nebo na jinou osobu na zakdakhody. ,U gevodi mezic¢leny
druzstva nedochazi ke vzniku novétenstvi, pouze se &ni obsahktlenstvi uclena, na
n¢hoz byla pevedena prava a povinnostepadijiciho ¢lena, jehoZlenstvi zanika.
Umozuji-li stanovy gevodclenskych prav a povinnosti na jinou osobu, vzrtikastvi

této jiné osoby, ktera dosud stala mimo druzsty@mzZ predstavenstvo nehidenska
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schize malého bytového druzstva schvalila dohodiesqduclenskych prav a
povinnosti* (HeleSic, Suchankové, 2002, S. 58). ®&29 zdkona. 513/1991 Sb., ObchZ
podléha dohoda a'pvoduclenskych prav a povinnosti na jinou osobu souhlasu
piedstavenstva. Stanovy vSak mohotitudivody, @i kterych bude fevod zamitnut.

V tomto pipad maclen pravo odvolat se #enské schizi. Jestlize pedstavenstvo nebo
¢lenska schize rozhodne o schvéleni dohodyreymduclenskych prav a povinnosti, stava
se nabyvatetlenskych prav a povinnostienem druzstva v rozsahu prav a povinnosti
prevadijiciho ¢lena. Dale § 230 zakora513/1991 Sb. ObchZ uvadi, denskéa prava a
povinnosti spojena &enstvim gechazeji na nabyvatele ve vztahu k druzstedipzenim
smlouvy o pevoduclenstvi gisluSnému druzstvu nebo p&Em dnem uvedenym v této
smlouw. Tytéz &inky jako gredlozeni smlouvy ofevoduclenstvi nastavaji, jakmile
piislusné druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadeiina o pevoduclenstvi a

pisemny souhlas nabyvatelenstvi.

3.5.5 Zanik ¢lenstvi v bytovém druzstvu

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim,

c) vyloucenim,

d) zanikem druzstva,

e) prevodem druzstevniho podilu,

f) prevodenxlenskych prav a povinnosti na jinéélena nebo jinou osobu,
g) smrti¢lena druzstva,

h) zanikem pravnické osoby, kterdjenem druzstva,

i) prohldSenim konkurzu na majetgkna.

Pisemnoudohodou o zanikuélenstvi se rozumi dohoda mezi druzstver@lenem

druzstva o zanik¢lenstvi nebo dohoda megienem druzstva adti osobou o ffevodu
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¢lenskych prav a povinnosti. Dohoda musi byt vzdseminou formou atovody pro
uzaweni dohody mohou bytizné. Jedna se vZzdy o dohodu obou stran¢lgka druzstva,
tak predstavenstva nehibenské schze druzstva. Pokud neni v dolkadcen den uko&eni

¢lenstvi v druzstvu, je jim pak den uteri dohody.

Vystoupeni ¢lena druZstva je jednostrannym projeventClen ma povinnost
druzstvo o vystoupeni dégdu informovat pisemnou formou, avSak v tomtipgdt ¢len
nemusi informovat druzstvo digbdech vystoupeni. Odstupujiglen podava fedsedovi
odhlasku a ten informuje o odstoupetdna clenskou schzi. Clenstvi timto zpsobem
zanika dle § 231 zadkona 513/1991 Sb. ObchZ v ddlurcené stanovami, nejdéle vSak
uplynutim Sesti sica ode dne, kdylen pisema oznamil vystoupenifpdstavenstvu

druzstva.

Vylouéeniélena druzstvaje dle § 231 ObchZ mozZno, pokud:

a) opctovre a pes vystrahu porusujgenské povinnosti

b) najemce porusSi hrdtsvou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo

c) najemce byl pravomoénodsouzen pro umysiny trestn§in spachany na
druzstvu nebo na oseébktera bydli v dor, kde je najemiv byt, nebo proti

cizimu majetku, ktery se v tomto démachazi.

Pri vylouceni ¢lena z druZzstva jde o jednostranny akt ze stranysiva, které jiz
nesouhlasi s dalSim trvaniéenstvi tohotoclena. Mezi dvody k vyloweni pati nejen
poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu, algegevsim i poruSenilenskych povinnosti.
Pti hrubém porusSeni prava byeha byt clenovi dorgena pisemna forma vystrahylan by
me¢l dostat dostata¢ dlouhou I[Hitu pro napravu. Pokud se tak nestane a k naprav
nedojde nebo budelen poruSovat své povinnosti opakowanpak Ize pistoupit
k vylouceni z bytového druzstva. Pokud n#ustanovy jinak, dle zakon& 513/1991
rozhoduje o vyloteni¢lena z druzstvafpdstavenstvo, které musi tuto skuiestclenovi
pisemi oznamit. Proti rozhodnuti o vyléeni ma pravo podatlen odvolani kélenské
schizi. Neni-li pravo na odvolani uplatmo do ti m¢sial ode dne, kdy sélen dowdél
nebo mohl do¥dét o rozhodnuti o vylokeni, zanika. Soud ma pravo prohlasit rozhodnuti
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¢lenské schze za neplatné, a to vipack, je-li v rozporu se stanovami nebo pravnimi

predpisy.

Pri zaniku ¢lenstvi smrti fyzické osobymuze ddic ¢lenskych prav a povinnosti
Zadat druzstvo olenstvi. Podle zakona 513/1991 Sh. ObchZ m&dic, ktery se nestal
¢lenem, narok na vygédaci podiklena, jehoZlenstvi zaniklo Clenstvi pravnické osoby
v druzstvu zanikd jejim vstupem do likvidace nebohdSenim konkursu, ptipac jejim
zanikem. Ma-li pravnickd osoba pravniho nastupcstupuje nastupce do vSech
dosavadnich jejictlenskych prav a povinnosti.

Dalsim moznym zfisobem ukodeni ¢lenstvi v druzstvu jezanik druzstva
Clenstvi je tak ukoteno dnem vymazu druzstva z obchodniho iigjst Clenstvi také
korci prevodemdélenskych prav a povinnostina jinéhoclena nebo na jinoudti osobu a
dohoda &chto osob nevyzaduje schvaleni druzs@kenstvi grevadjiciho ¢lena zanika
dnem, ktery je v dohadurien jako den fevodu. DalSim zjsobem je prevedeni
druzstevniho podilu Jedna se ofpvod jednotky do vlastnictwlena. ,DalSim dvodem
zanikué¢lenstvi v druzstvu jerohladeni konkurzu na majetekélena. Clenstvi v druzstvu
vtomto gipad zanika dnem, jimZ nastévajicidky prohldSeni konkurzu, tj. dnem
vyvéSeni usneseni ndadni desceffslusného konkurzniho soudu“ (HeleSic, Suchankova,
2002, s. 66). Zakond. 513/1991 uvadi, Ze pokud byl zruSen konkurs ngetelaclena z
jinych davodi nez po spléni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majeteknikazje
zcela nepostaljici, jeho ¢lenstvi se obnovuje. To plati obd@bn v piipadt, ze byl
pravomock zastaven vykon rozhodnuti postizenttanskych prav a povinnostiena v
druzstvu nebo pravomogrzastavena exekuce podle zvlastniho pravnfedpsu.Jestlize
zaniknec¢lenstvi za trvani druzstva, ma dosavaden dle zakona narok na vyi@gaaci
podil. Podle zakona. 513/1991 Sb., ObchZ je narok na vigueaci podil splatny

uplynutim ¥i meésiaa od schvéleni &etni za¥rky za rok, v #mz clenstvi zaniklo.
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3.6 Orgéany bytového druzstva

Rozhodovani o zasadnich otazkaémnosti druzstva fslusi vSem ¢lenim
druzstva. Provashi a zpracovaniéthto otazek pak nalezi organ, které jsou voleny
¢lenskou schizi sloZzenou ze&lena druzstva. Podle zakona 513/1991 Sh., ObchZ jsou

uréeny tyto organy druzstva:

a) clenska schze,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise,

d) dalSi organy dle stanov konkrétniho druzstva.

Clenem voleného organu druzstvadze byt dle ObchZ i pravnicka osoba. Prava a
povinnosti spojené denstvim v organu v tomtoripact vykonava fyzicka osoba, ktera je
k tomu zmoc#ina na zaklaglplné moci, kterd ma pisemnou formu. Dle zakona fsokce
¢lena edstavenstva dena kontrolni komise neslitelné. Zvolenyélen druzstva rize z
funkce odstoupit s povinnosti, oznamit odstoupegéiou, jehoz je&lenem. Pro platnost
usneseni orgdindruzstva, tedyclenské clize, ffedstavenstva a kontrolni komise, je
vyZzadovanaradné svolani, iitomnost nadpolo¥ni vétSiny ¢leni a souhlas &Siny hlas
piitomnych ¢lend. V malych bytovych druzstvech do B(eni je mozné, aby kontrolni
komisi a gedstavenstvo nahraditdenska schze. V tomto pipact je statutarnim organem
namisto pedstavenstva pouzerquiseda, pdijppadt dalSi ¢len druzstva. Ve stanovach
druzstvo uvadi, kterou formu orgérevolila. Pokud tedy dojde kipchodu na jinou
soustavu organ je poteba zmdnit i zreéni stanov. Dle zakona jsou funka#ena
piedstavenstva éena kontrolni komise neslitelné. Zvolenylen druzstva mize z funkce

odstoupit s povinnosti, oznamit odstoupeni orggehgz jeclenem.

3.6.1 Clenskéa schize bytového druzstva

N 1

Clensk& schze je nejvy33im organem druZstva a ostatni orgéanyodlléhaji.

Zlcastnit seclenské schze maji pravo vSichnilenové druzstva a to osabmebo
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v zastoupeni. Pro zastupovani musi zastupgeel@rit ¢clenské schzi plnou moc pro
zastupovani, kterd musi byt pisemna a musi z diyva zda zastupovani plati pro jednu
&i vice glenskych schizi. Clenskéa schize dle § 239 Obchz:

a) meéni stanovy, nedochazi-li k jejich 2m na zaklad jiné pravni skuténosti,

b) voli a odvolav&leny a nahradnikylenia predstavenstva a kontrolni komise,

c) uréuje vysSi odngny predstavenstva, kontrolni komise &ena jinych orgari
druZstva fizenych stanovami,

d) schvalujerddnou a mimtadnou detni z&¢rku, pogipad ucetni zaerku,

e) rozhoduje o namitkactlena proti rozhodnuti o jeho vyloeni,

f) schvaluje jednanidinéna za druzstvo do jeho vzniku,

g) rozhoduje o rozéleni zisku nebo Ghradztraty,

h) rozhoduje o pouZziti rezervniho fondu,

i) schvaluje smlouvu o dalSithenském vkladu a jeji zénu a zruSeni,

j) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebmsgyeswtuji do jeji pisobnosti,

k) rozhoduje o zvySeri sniZeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

l) rozhoduje o zakladnich otdzk&ch koncepce rozvajéstiva.

m) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci nebdempné druzstva,

n) rozhoduje o uzaeni smluv podle 8§ 67a a o jinych vyznamnych majetkb

dispozicich.

O rozhodnuti kazd&lenskeé sctize musi byt pfizen notésky zapis. Kazdg¢len ma
pravo ziskat kopii zapisu a jehdilphy k nahlédnuti. flohy tvai seznam &astniki
schize, pozvanka a podklady k projednavanému prograchiize. Zapis podepiSe
svolavatel sciize, a pokud jej sepsala jina osoba, pak jej podepidna. Zapis vzdy
obsahuje:

a) datum a misto konani sicte,
b) pfijata usneseni,
c) vysledky hlasovani

d) nepijaté namitkyclend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
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3.6.1.1 Svolanidlenské sclize

Clenskéa schize by se rdla schazet dle geni stanov, nejménviak jednou za rok.
Svolani probiha na zakladgtanov ukenym postupem, ktery zamje, aby se @&lenské
schizi dowdéli vSichni ¢lenové druzstva. Svolavatélenské schze rozeSleclenim
druzstva pisemnpozvanku s obsahem programu, mista konatasa konaniclenské
schize. Dale nize gilozit i navrhy a podklady pro jednani. Dle § 23®dhZ, musi byt
¢lenska sctize svolana, pozada-li o to pisetraiespa jedna tetina vSeckleni druzstva
nebo kontrolni komise. Osoba, ktera pozadovalaasvdlenské sctize ma pravo svolat
schizi sama, a to vifipac, Ze edstavenstvo nesvotdenskou sctizi tak, aby se konala
do 40 dri od dor@eni zadostiClenové gedstavenstva jsou spéte a nerozdild povinni

vydat této 0sob na jeji Zadost seznam  ¢lem.

Pozvanka nélenskou sctizi obsahuje:

a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahjetlienské schze; misto a doba zahajeténské schze se ufi
tak, aby co nejménomezovaly moznosiena se ji zéastnit.

c) ozn&eni, zda se svolawdenska schize nebo nahradiienska sctize,

d) progranclenské sctze,

e) misto, kde s€len miZze seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitosteaogpmu
¢lenské schize, pokud nejsouifpoZeny k pozvance.

3.6.1.2 Hlasovani nac¢lenské schizi

Na ¢lenské schzi je mozné hlasovani nejettena druzstva, ale pokud tentken
neni gitomen, smi hlasovat jeho zastupce na zé&kpdaé moci. Hlasovani tize probihat
tajné nebo véejré. Pro tajné hlasovani je geba hlasovacich lisika urny, pro hlasovani
verejné postéi pouze zvednuti ruky.“V zasadplati, Ze kazdyclen ma jeden hlas.
Obchodni zakonik vSak dovolil, Ze stanovy mohoditujinak. V malych bytovych
druzstvech nize jit prakticky o hlasovani podle vy8kenského vkladu nebo podle dalSi

financni (Casti ¢lena. To se pak praktickiidi velikosti podlahové plochy jednotlivych
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byti v dome. Pokud by druZstvo zavedlo tuto diferenciovanobwalas svych ¢lend,
musi sodasre zajistit jejich gitani, protoze fjde o gitani zlomk“ (HeleSic, Suchankova,
2002, s. 83).  hlasovani o zrn¢ stanov, zruSeni druzstva a uEv smluv ma vSak
vzdy kazdyc¢len pouze jeden hlas. Jedna-li se dle 8755 Obclapab&né ¢leny, maji
dohromady 1 hlas.

3.6.1.3 Schopnostilenské sclize se usnaset

Predstavenstvo bytového druZzstva svola nahrélénskou schzi v piipad, neni-li
¢lenska sctize schopna se usnaset, tedy v motekdy se nafadnouclenskou schzi
nedostavi dostatay paset ¢leni druzstva. Nahradnilenska schize se dle zakona musi
konat do 3 tydfh ode dne, kdy se &a konatélenska schize pivodni. Svolani nahradni
¢lenské schize probiha formou nové pozvanky s némémym programem jednani.
Pozvanka je odeslana nejpogdio 15 drii ode dne, na ktery byla svolan&pdnic¢lenska
schize, nejpozdi vSak 10 dmi pred konanim nahradnilenské schze. ,Ma.li ¢len
druzstva zato, Ze usneseni, ktefgafa ¢lenska schze, je v rozporu s pravnimigrpisy
nebo stanovami, fize se doméahat jeho neplatnosti — pokud ovSem p¥otu hlasoval a
protestoval, bdi do protokoluclenské sctize, nebo do jednohodsice od konanflenské
schize oznamil namitku protigmu predstavenstvu druzstva nebtegsedovi® (HeleSic,
Suchankova, 2002, s. 85).

3.6.2 Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva, Kehréinnosti druzstva,
rozhoduje o vSech zalezitostech druzstvarialysi mu obchodni vedeni druzstva. Dle
zékonac¢. 513/1991 Sb. ObchZ pInigdstavenstvo usnesefténské sctize a odpovida ji
za svoucinnost. Pedstavenstvo voli ze svycteni piredsedu, fipadré i mistogedsedu,
ktefi za pFedstavenstvo jednaji navenek. ¥padt pravniho Ukonu, pro ktery je
piedepsand pisemna forma, podepisuji z#&dgtavenstvo alespo dva c¢lenove
piedstavenstva. Funkedena Fedstavenstva zanika volbou novéiiena Fedstavenstva.
V piipact smrti ¢lena pedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anétéhd
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ukonieni jeho funkce, zvoli nejblizSélenska schze novéhocdclena [Fedstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podlefgby.

3.6.2.1 Funkce predstavenstva bytového druzstva

Predstavenstvozastupuje navenek bytové druZzstvoa zejména se jednad o
sjednavani smluv s dodavateli sluzeb nebo opraskyem firmami. Vlastniho jednani se
nebude Gastnit celé pedstavenstvo, ale pouze jehdegiseda nebo ipdstavenstvem
powieny ¢len neboclenové. ,Tu je teba poznamenat, Ze je-li pro pravni Ukon, ktény
piedstavenstvo, ipdepsana pisemna forma, jeebia podpisu alespo dvou c¢lena

piedstavenstva“ (HeleSic, Suchankova, 2002, s. 88).

V oblastiFrizeni ¢innosti druzstva je predstavenstv@inné zejména v dohlizeni na
pravidelné ¢lenské schze neboifddné sezvani sthe. Redstavenstvo dalefipravuje

ukoly proélenskou schizi, zaji¥'uje zpracovani a pémi usnesentlenské schze.

Podle HeleSice a Suchankové (2002, s. 89)fi paezi zavaz§sSi otazky

operativnihaizenic¢innosti bytového druzstva tyto:

a) rozhodovani o vysi zaloh na Uhradu za jednotlivglsy rozétovani na jednotlivé
vlastniky,

b) odpovida za vedenicatnictvi a sestavenicéatni zavrky a za jeji pedlozeni
¢lenskeé schzi ke schvéleni,

c) odpovida za vedeni pisemnosti, zagiglenskych schzi,

d) sjednava dohody o provedeni praci, o dodavkactes)kbntroluje jejich kvalitu,

e) c¢ini opateni k zajiséni uhrady dlufi najemniki byta.

3.6.2.2 Volbadlena p‘edstavenstva
Predstavenstvo je volenym organem bytového druzsRtedstavenstvo voli

¢lenska schize a pedseda fedstavenstva je volen samotnyregstavenstvem, pokud

neukuji stanovy, Ze jej volilenska schze. Kazdémuwlenu pgedstavenstvaip volbé
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nalezi jeden hlas. Hlasovani probih&epe, stanovy mohou dit ptipady, ve kterych
hlasovani probiha tajnClenem pedstavenstva setthe stat kterykoltlen druZstva, ktery
je starSi 18 let, trestrbezuhonny a zarosienepisobi v kontrolni komisi druzstva, jelikoz
tyto funkce jsou vzjeminnesliitelné. ,Procleny predstavenstva druzstva plati téz zakaz
konkurence. Proto jehdlenové nesmi bytéleny statutarnich a dozich orgar
pravnickych osob s obdobnyntfgainttem ¢innosti jaky ma bytové druzstvo“ (Helesic,
Suchankova, 2002, s. 91).

Délku funkiniho obdobi pedstavenstva tji stanovy bytového druzstva. Podle
ObchZ nesmi funini obdobi pesahnout 5 let a u néwaloZzenych druzstev mohou byt
¢lenové predstavenstva voleni nejvyse i toky. Clenové orgah mohou byt voleni

v v

opstovng.

3.6.2.3 Piedseda bytového druzstva

Predseda bytového druzstva jedna za druzstvo detstavenstvo stady, soudy a
verejnosti. DalSim uUkolem fpdsedy je zajighi cinnosti ¢clenské schze, jeji fizeni a
organizace #izeni kazdodennickinnosti druzstva. ., uzSim systémiizeni voli¢lenskéa
schize pouze fedsedu, nikoli tedy i fiedstavenstvo a kontrolni komisi* (HeleSic,
Suchankova, 2002, s. 102). Bytoveé druzstvo ma hédryyda ve svych stanovach stanovi
a poté i zvoli pouzetrpdsedu nebo zda se rozhodtiiz predstavenstvo sipdsedou a
kontrolni komisi. Pedseda fedstavenstva bytového druzstva je voletiad ¢leni
predstavenstva, nebo pokud neexistuje v druzsttedgpavenstvo, je volewlenskou
schizi. Pro kandidovani nat@dsedu druzstva plati stejna pravidla jako pro welena

druzstva nebo jinych orgarmruzstva.

3.6.2.4 Zanik dlenstvi v fedstavenstvu
Pfi odstoupeni ¢lena z pedstavenstva je nutné tuto skimest oznamit

piedstavenstvu a neni nutné udavatatly odstoupeni. Organdeny stanovami, &Sinou

¢lenska schize, Zadost o odstoupeni projedna. Do té doby mdsiupujiciclen plnit
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vdechny své povinnosti vyplyvajici z jeho funk€8enska schze projednéd odstoupeni
v nejkratSi mozné deébnejdéle vSak do dvoudsial od podani odstoupeni.

Clen predstavenstva fite byt odvolan ze své funkce évibdu nevykonavani svych
povinnosti nebo nevhodnému chovani. ,Odvolani kéenje &inné ode dne, kdy se na
ném organ druzstva usnesl* (HeleSic, Suchankova, 26037). Odstupujicilen az do

odvolani plni povinnosti plynouci z funkékena redstavenstva.

3.6.3 Kontrolni komise

.Kontrolni komise je organem, ktery kontroluje ke& c¢innosti druZstva,
projednava stiznostieni a nize v ramci své€innosti poZzadovat informace nebo doklady
o hospodeni druzstva. Komise je nezavisla na jinych orghndeuzstva.Clenové
kontrolni komise maji pravo ¢astnit se jednanitpdstavenstva, o kterém je komise
dop‘edu informovana“ (Havel, Smolikova, 2012, s. 92)e Rakona¢. 513/1991 Sb.,
ObchZz je kontrolni komise opragma kontrolovat veSkerokinnost druzstva a projednava

stiznosti jeha@lena.

Stejre jako predstavenstvo voli kontrolni komigienska schze. Komise se sklada
z nejmeérs tii ¢lena, jejich paet vS8ak mohou upravovat stanovy. Kontrolni komisé v
piedsedu, pafpack mistogedsedu. Kazdémdalenu komise f volbé nélezi jeden hlas.
Hlasovani probiha wejn¢, stanovy mohou dit pripady, ve kterych hlasovani probiha
tajné. Pro funkni obdobi, zakaz konkurence a ostatni oddowest plati stejna pravidla
jako pro gredstavenstvo, o kterém bylo pojednavano vyse. Kbritkomise rozhoduje na
svych zasedanich, ktera se konaji miniradéanou zaif mésice, hlasovanim a i zde plati
stejnd pravidla jako pro rozhodovante@stavenstva bytového druzstva. Nghto
zasedanich komise seznamuiénové komise ostatni jegfleny s vysledky provedené
kontroly, a pokud komise poZaduje zjednani napraeznami s timto ipdstavenstvo
druzstva. JelikoZz je komise kontrolnim organem siw& musi byt nezavisla na

piedstavenstvu a odpovida poutenské schzi.

Clenové druZstva jsou povinni na zadost kontrolmhiee umoznit fistup do viech

spolenych ¢asti domu.Clenové druzstva se mohou na komisi obracet se ostitim a
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komise je poté daléesi s pedstavenstvem bytového druzstva. Komise se dalerénéd
vyjadrit k fadné detni za¥rce nebo k Uhradztrat druzstva.
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3.7 ZruSeni a zanik bytového druzstva

K zaniku bytového druzstva dochazi ters jeho ¢leni nebo také rozhodnutim
piislusného mimo druzstevniho organu, soudu. LzaSmzt d¥ faze zaniku druzstva.
Prvni faze se tyka zruSeni druzstva, druha paknilas zaniku bytového druzstva. Mezi

fazemi probiha likvidace druzstva.

3.7.1 ZruSeni druzstva

Druzstvo niiZze dle § 254 zakona 513/1991 Sb., ObchZ zaniknoutkolika zpisoby:

a) usnesenintlenskeé schze,

b) zruSenim konkurzu po sgni rozvrhového usnesent,

c) zruSenim konkurzu proto, Ze majetek druzstva tesaai k nahrad nakladi
konkurzu,

d) rozhodnutim soudu,

e) uplynutim doby, na kterou bylo druzstvidizeno,

f) dosazenim &elu, kuvili kterému bylo druZzstvoizeno,

g) zmeénou pravni formy.

Usnesenim ¢lenské sclize miZze byt bytové druzstvo zruSeno svyrdieny
Z jakychkoli divodi a kdykoli. Ri rozhodovani salze o zruSeni druzstva ma kazdgn
jeden hlas. Druzstvo splni rozvrhové usneseni @ potid konkurz zrusi. ,Zanik druzstva
az po splani rozvrhového usneseni je zde proto, aby nevzrikimplikace v pipack,
kdyZ odvolaci soud zrusil konkurz, protoZze nebybdminky pro jeho prohlaSeni. Pak

melo dale existovat druzstvo, které vSak uz bylo enas (HeleSic, 2003, s. 96).

V piipac, Zenepostauje majetek druzstva k uhradé naklada konkurzu, soud
zruSi svym usnesenimiide prohlaseny konkurz. Druzstvo se ruSi ke dnwvmpiranoci
usneseni soudu o zruSeni konkurzu. Pokud vSakzgmstidjiz v pribéhu fizeni, Ze majetek

druZstva nepostaje ani na Uhradu konkurznilizeni, pakzamitne navrh na prohlaseni
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konkurzu pro nedostatek majetku. Déle pak o ndvrhu na prohladSeni konkurzu rozhoduje

konkurzni soud.

Soud miZze rozhodnout o zruSeni druzstva pouze na navrargostatnim organem
nebo organem druZstva. KeuSeni druzstva soudenmuize dojit v €chto gipadech, které
uvadi HeleSic (2003, s. 96):

a) sklada-li se druzstvo z mé&mez 5 fyzickych osob a pokud se jedna o
druzstvo glenstvim pravnickych osob, tak pokud se sklada ménmez 2
¢lend,

b) souhrn ¢lenskych vklad klesl pod minimum zapisovaného zakladniho
kapitalu druzstva, tedy pod 50 008K

c) uplynuly dva roky ode dne, kdy skslo funkéni obdobi orgain druzstva, a
do této doby nebyly zvoleny organy nové nebo bydaugena povinnost
svolatclenskou schzi,

d) vyviji ¢innost, kterou mohou vykonavat pouze opkiénfyzické osoby.

Obchodni zakonik uvadi dalsfipady, kdy nize byt druzstvo zruSeno soudem. MeZi n
pafti pripad, kdy druzstvo porusi povinnost vyt nedlitelny fond a dale pokud byl

zaloZenim, splynutim nebo sk@mnim druzstva zdkon porusen.

3.7.2 Likvidace druzstva

Likvidace znamena mimosoudni majetkové Wggani souvisejici se zruSenim
druzstva. DruZstvo vstupuje do likvidace dnem svéh@eni &innost druzstva ma byt
v pribéhu likvidace omezena. Vstup druzstva do likvidaeezapisuje do obchodniho
rejstiku a bytové druzstvo po celou dobu likvidace mp@izivat svou firmu s dodatkem
.V likvidaci“. Likvidaci provadi likvidator, kterymje fyzicka osoba jmenovana dle stanov
druzstva a rize jim byt i nélen druZzstva. Likvidatora jmenujdenska schze, a pokud
toto druzstvo nesplni, voli likvidatora soud. Mékply likvidatora pati oznamenglenim

o0 vstupu druZzstva do likvidace, sepsani soupisgnjndruzstva,teSeni vyp#adani
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mzdovych narok zanestnané druzstva a vyrovnani nedoplatk/ac¢i statu, sestaveni
Gcetni z&e¢rky ke dni skomeni likvidace. Dle ObchZ jsou likvidato jsou povinni
vypracovat ped rozdlenim likvidainiho Zistatku navrh na jeho roZeni, ktery
projednav&lenska schize. Likvidani zistatek se rozdi mezicleny zpisobem utenym

ve stanovach.

3.7.3 Zanik druzstva

Druzstvo zanikd dnem vymazu z obchodniho ifigjgt Dnem, kdy rejstkovy soud

vymaz provede, zanika druzstvo jako subjekt prapavannosti.
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4 Aplikace pravni Gpravy v praxi

4.1 Statistické Udaje tykajici se bytovych druzstev

Tab. 1 Obydlené domy podle vlastnika domu a poel&astnich skupin obci a kiaj

z toho podle vlastnika domu
Obydlene jind | spoluvlastnictvi
domy fyzickd | obec, | bytové | pravnic vlastniki kombinace
celkem | osoba stat | druzstvo| ka byta vlastniki
osoba (jednotek)

CR celkem k 26. 3. 1499
2011 1 800 075 512 48 948 31509 22944 137 687 22 429
v tom velikostni skupina obce podledo obyvatel:
do 199 60 402 54 297 966 212 439 3004 208
200 - 499 192 268 172643 3122 954| 1426 9 925 802
500 - 999 264 85p 238503 4813] 1222 1828 13 418 1156
1 000 -1 999 264 400235825 5764 1404| 2049 14 362 1329
2 000 - 4 999 279044242544 6667 2594 2570 18 744 2 085
5000 - 9 999 174 342146 255 5054 2792 1897 13 269 2 246
10 000 - 19 999 133615105343 4299 3400 1454 13 220 3193
20 000 - 49 999 150498110492 5153 5388 2980 18 375 4083
50 000 - 99 999 87 349 61 370 2646/ 3953 3198 11 655 2191
100 000 a vice 193302132240 10464 9590/, 5103 21715 5136
v tom:
Hlavni mgésto Praha 92927 61920] 5105 5372 1922 10 899 2529
Stredaiesky kraj 286 780 251417 5151 2691 2267 17 035 2401
Jihatesky kraj 123048 103726 3661 1841 1518 8 691 1092
Plzaisky kraj 10583% 87805 3156 970/ 1079 8 687 1410
Karlovarsky kraj 39845 28 786 1863 552 690 5882 635
Ustecky kraj 115679 90701 4598 3559 1832 9539 1949
Liberecky kraj 73380 60580 2624 1142 1101 4598 1519
Kralovéhradecky kraj 109 736 93471 2862 1460 982 7527 1493
Pardubicky kraj 104 850 89 346 2760, 1483 798 7 826 1125
Kraj Vysatina 108 062 93 350 2101 1325 831 7876 1137
Jihomoravsky kraj 225006 190 417 5114 3111] 1499 19 092 2 357
Olomoucky kraj 118 882 101294 2767 1473 930 9109 1582
Zlinsky kraj 120 444 104050 1605 1429 614 10 283 1134
Moravskoslezsky kraj 175601 142649 5581 5101 6881 10 643 2 066

Zdroj: Stitani lidu, dond a byt. PrahaCesky statisticky fad, 2011.

Dle &itani lidu, doni a byfi, které probhlo v roce 2011 Ize ze zpracovanych
vysledki v tabulce¢. 1 pozorovat aktuélni pet bytovych druZstev na Gzenleské
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republiky. V prvni polovig tabulky jsou uvedeny @ty bytovych druzstev v zavislosti na
velikosti obce, ve druh&asti tabulky rozdeni podle jednotlivych kréjCeské republiky.
NejvétSi vyskyt bytovych druzstev je jednozna v obcich s negtSim pa&tem obyvatel,

piedevsim v hlavnim st Praze.

Graf 1 Mala bytova druzstva v krajich v letech 2@@2011
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Zdroj: Bytova druZstva a spalenstvi vlastnil jednotek <¢asové&ady. Praha€esky
statisticky ttad, 2011.

Graf¢. 1 ukazuje vyvoj p&tu malych bytovych druzstev od roku 2002 do rok@ 20
Celkovy paet malych bytovych druzstev se vroce 2011 pohybmacisle 9 390
druzstev. Ve vSech krajich republiky dochazelo @dur2002 k pozvolnému nistu patu
malych bytovych druzstev, vyjimaje Jihomoravskymlaravskoslezskym krajem, kde za
toto obdobi péet bytovych druzstev vyraZnvzrostl. V Jihomoravském kraji celkem za
obdobi o 569 malych bytovych druzstev a v kraji Bmkoslezském o 648 druzstev. V
porovnani s tabulko&. 1, kde jsou uvedeny pty v3ech bytovych druzstev Geské
republice v roce 2011, Ize vyvodit, Ze¢pb velkych bytovych druzstev zas&dmevysuje
potet druZstev malych. Podle vyslédk tabulek v roce 2011 fungovaloQeské republice

22 119 velkych bytovych druZstev.

43



4.2 Obecné informace o bytovém druzstvu ,Déického 2“

Bytové druzstvo ,Déického 2“ je spoléenstvim neuzaeného potu osob, které
spravuje dm s byty a nebytovymi prostory nachazejici se rem®d. Jedna se o skineé
existujici a fungujici bytové druzstvo s aktualmpottem 26¢lend. V dome se nachazi 26
bytovych jednotek a 2 nebytové prostory, které Didldruzstvu. Bytové druzstvo
.pDacického 2" zahdjilo svou existenci vroce 2007, Kaylo zapsano do obchodniho

rejstiku.

4.2.1 Vznik a zaloZeni bytového druzstva ,Ddického 2*

Dokument poskytnuty bytovych druzstvem gekého 2“ nazvany ,Postupiip
zaloZeni druzstva“ uvadi vesSkeré postupyigimé k zaloZzeni bytového druzstva
.Dacického 2“. Dokument byl vydan dne 5. 2. 2007 a bgtdruzstvo dle & postupovalo

pii svém zalozeni.

Prvni bod dokumentu zahrnuje ugpdéniustavujici ¢lenské sclize ktera uéi
zapisovany zakladni kapital. \tipadt BD ,Dacického 2“ byl zakladni kapital sen ve
vySi 1629 137 K. Sklada se ze sow ¢lenskych vklad, k jejichz splaceni sélenové
bytového druzstva zavazali. DalSim uUkolem ustavuflenské schze je schvaleni
pfipravenych stanov a zvolenfgaistavenstva a kontrolni komise bytového druzdbeal
prvni dale uvadi, Ze pbéh ustavujiciclenské schize se osédcuje notdskym zapisem
spolu s pilozenym seznamerdlena a vySi jednotlivychélenskych vklad tak, jak uvadi
zakon. O rozhodnuti ustavujidienské schize o schvaleni stanov seffzoije také notésky

zapis, ke kterému jsodifpzeny schvalené stanovy bytového druzstva.

Druhy bod se tyka veSkerych nalezitosti, které nolsiahovastanovy bytového
druzstva ,Dé&ického 2“. Jedna se o nalezitosti dané obchodnkuorikem. Stanovy musi
obsahovat nazev a sidlaepntt podnikani (v tomto fipadt ,prondjem nemovitosti, bt
a nebytovych prostor bez poskytovani jinych neZladhkich sluzeb zajf§ijicich radny
provoz nemovitosti, byta nebytovych prostor”), vznik a zanilenstvi, prava a povinnosti

¢lend k druzstvu a druzstvadtenam, vysi zakladnih@élenského vkladu, organy druzstva a
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pocet jejich ¢lend, délku funkniho obdobi, zfisob svolavani a jednani orgahytového
druzstva, zpsob pouZziti zisku a Uhradyfipadné ztraty, tvorbu a pouZziti riditelného

fondu.

Bod teti se vraci k ustavujictlenské schzi a je zde popsapostup svolani
ustavujici schize a postup i prubéhu schize Jak je definovano zakonem, éeh
svolava svolavatel, kterym je osob#ppavujici zaloZzeni druZzstva. Na ustavujici tsh
bytového druzstva ,Dackého 2“ musi byt pozvany osoby, které podatihlaSku do
druzstva. Mezi povinnosti svolavatele ifpatyto osoby pedem seznamit s programem
ustavujici sctize bytového druzstva a déle jim déitwcas pozvanku na sthi. Pozvanka
na ustavujictlenskou sctizi BD ,Dacického 2“ je souvasti filohy (Friloha 1). Pozvanka
ma byt dordena 30 dni fed konanim sdlze, jak je uvedeno v ObchZ. Déle je uvedeno,
Ze sclizi az do zvoleni fedsedy pedstavenstvdidi svolavatel. ,Postup ip zaloZeni
druzstva“ na konci uvadi, Ze po konani ustavujlenské schize a splacenélenskych
podili muze byt podan k rejikovému soudu navrh na zapis druzstva do obchodniho

rejstiku.

Bytové druzstvo ,Déického 2“ vzniklo zapisem do Obchodniho ridjat dne 19.
6. 2007 dle Usneseni vydanéhoédtbkym soudem v Praze. Usneseni uvadi jména
navrhovatal na vznik druzstva, jméno firmy, sidlo a dalSi zékli Udaje o bytovem
druzstvu. Dale pak uvadirgdn®t ¢innosti bytového druzstva, vyjmenovava statutarni
organ pedstavenstvo a uvadi igpb jednani druzstva. Jménem druZstva dle usneseni
jedna pedstavenstvo a ke jménu spolesti gida podpis pedseda fedstavenstva a jeden
¢len predstavenstva nebo dékenoveé gedstavenstva. Dale je v usneseni uveden zakladni

¢lensky vklad 3 000K a zapisovany zakladni kapital ve vysi 75 000K

4.2.2 Ustavuijici schize BP ,Dafického 2“

Dle not&ského zapisu lzeipsré popsat pibéh ustavujiciclenské ckize bytového
druzstva ,Ddického 2“. Sodasti notéského zapisu je Osdéeni o ptibehu a vysledcich
ustavujici schze bytového druzstva s obchodni firmou ¢iského 2", pozvanka na

ustavujici schzi, prezedni listina, seznam zakladajici¢kena bytového druzstva s jejich
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rodnymi ¢isly a vySi zakladnih@lenského vkladu a vyslovné prohldSeni zakladatel
bytového druZstva, ve kterém nize podepsani pdivrgievzeti zavazku k dalSim

¢lenskym vkladm.

Prvni bod notéského osvdéeni popisuje zahajeni ustavuji¢lenské schze
bytového druzstva ,Dackého 2, ktera se konala dne 14. 3. 2007.t63ehbyla svolana
pozvankou ze dne 12. 2. 2007, ktera jetésti filohy bakaléské prace (floha 1).Clen
piipravného vyboruifivital uchazée oclenstvi v druzstvu, ki¢ podalifadnou pihlasku a
zérove byli pritomni na této salei. Dale ¢len gipravného vyboru seznamil &stréné
S programem sdize a zahadjil volbuiedsedajiciho, zapisovateleditatele hlag ustavujici
schize. Po zvoleniétchto osob nasledovalo 100% odsouhlaseni prograhizeze strany
piitomnych, nebylo Zadnychtipominek. Ritomno sclizi bylo 25 zajemé& o vstup do
druzstva, ktd (¢ast potvrdili svym podpisem na prezan listing. V dalSim bod byli
Gcastnici schze seznameni s vySi zakladniho kapitalu, kteryitvklady ¢lena druzstva.
V tomto @ipadt Slo oc¢astku ve vySi 75 000K Zakladni kapitéal byl schvalen 100% hilas
piitomnych. Déale bylo na programu odsouhlaseni stdndového druzstva, se kterymi
byli vSichni jiz predem seznameni. O schvéaleni stanov je sepsangenptgamostatné
oswdceni, viz. nize. Poté byli navrZzeni kandidati do anfg druzstva, a to fiedseda
druzstva a dvalenové pedstavenstva. Navrzené osoby byly 100% hlasy zyobtém
téchto funkci. Za dalSi byl zvolerfgrdseda kontrolni komise, dékenové kontrolni komise
a spravceclenskych vklad. V zawru programu salze byla schvalena vySe dalSich
¢lenskych vklad opit 100% hlag vSech pitomnych. DalSiclensky vklad je tveéen dle
vypoctu podlahové plochy bytu. Byla navrzendithn ke splaceni dalSiho vkladu, a to do
30. 4. 2007.

4.2.3 Vnit¥ni struktura BD Dacdického

Stanovy bytového druzstva ,Bakého 2" definuji tyto organy druzstvatenska
schize, gedstavenstvo, kontrolni komise a dalSi organy néteenskou sctizi. Do vSech
organi bytového druzstva mohou byt dle stanov, kteréhselgi s ObchZ, volenilenové

starSi 18 let. Furthi obdobi orgah nesmi pesahnout 5 let, pro prvni zvolené organy
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druZstva je délka furtkhiho obdobi 3 rokyClenové orgah viak mohou byt do svych
funkci voleni opakovah

~ v s

Clenské sctiizeje dle stanov popsana jako nejvy3si organ druzkteay se schazi
nejmér jedenkrat za rokClenskou schizi svolava pedstavenstvo pisemnou pozvankou
dorwenou ¢lenim druzstva 30 dnifpd konanim salze. Stanovy bytového druzstva
.Dacického 2" uvadi, Zetlenskd schze je schopna se usnasSét pcasti nadpolovini
vétSiny ¢lend druzstva. Sallze miZze byt svolana, pozada-li o to pisemalespa jedna
tietinac¢lent druzstva nebo statutérni organ. Na Zadesta druZstva Ize provést hlasovani
tajné. Paet hlasi ¢lena souvisi s hodnotou jeho dalSiblenského vkladu. imo je
uvedeno ve stanovach druzstva, Ze za kazdych Xko@akihoclenského vkladu ipsluSi
¢lenovi 1 hlas.Clenové bytového druzstva ,Biakého 2“ vlastni v sotiu celkem 1777
hlag.

Predstavenstvo bytového druzstva je statutarnim organem, kt@dy cinnosti
druzstva. Clenska schze si voli dva ¢leny predstavenstva a jednohotepsedu
piedstavenstva. Navenek zgegstavenstvo jedna jehdgolseda nebdlen predstavenstva.
Pokud se v3ak jedna o pravni Ukon, v tomitipguE podepisuje fedseda spolu s jednim

¢lenem pedstavenstva.

Kontrolni komise bytového druzstva ,Odckého 2“ je tvdena déma cleny a
piedsedou, kié jsou voleni do funkctlenskou sctizi. Do pravomoci kontrolni komise

spada kontrola veSketinosti bytového druzstvaraSeni stiznostieni druzstva.
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4.3 Analyza ¢lenskych schazi bytového druzstva

Bytové druzstvo ,Dé&ického 2" od svého zaloZeni vroce 2007 svolalo a
uskuténilo celkem 10 ¢lenskych schzi wetrg ustavujici ¢lenské schize. Analyza
¢lenskych schzi bytového druzstva je vypracovana dle za@schto schizi. Filohu 2
této prace tvid zapis z ustavujictlenské schize a zapis z aktuainposlednic¢lenské
schize, ktera se v bytovém druzstvu konala. Na Uvodiédad zapisu z&lenské schze je
uvedeno datum &as zahdjeni séze a zarowvie nasleduje posouzeni listingimnych
z hlediska schopnosti usnaseni. DalSim krokem jbavorgam clenské schze, a to
piedsedyclenské schize, zapisovatele, éiovatele zapisu acgatele hlag. Hlavni ¢ast
¢lenské schize tvai projednani bodl programu aeSeni dlezitych otazek tykajicich se

chodu druzstva a bytového domu. Slovedgedylenské schze je sclhize ukortena.

Podle zapis ze ¢lenskych schzi byly kéhem fungovani druzstvéeSeny na
schizich nasledujici otazky. Prviienska schize odsouhlasila odvolaiena kontrolni
komise a volbulena nového. Dale hlasovala o ukeni ¢lenstviclent druzstva, ktd o
ukoneni ¢lenstvi zazadali, a schvalila vraceéténského vkladuémto ¢lenim. Poslednim
bodem schze bylo schvaleni tmi Cetni z&¢rky, se kterou byli¢clenové druzstva
seznameniied konanim sdize. Na dalsélenské schzi bytového druzstva ,Déckého 2
byl prijat novy ¢len druzstva, ktery se stal opr&mym najemcem bytu a uhradilensky
vklad. Ke dni konantlenské schze se tato osoba stalkenem bytového druzstva. Dale
doslo ke schvaleni navrhu novych stanov. Stanowgnsaily tak, Ze se fijalo jejich Uplné
nove zrni ke dni konani tétdlenské sctize, tj. 28. 4. 2009, kterym se nahradil@rin
dosavadni a to v poddlpodle navrhu, ktery byl ifilohou pozvanky na tut@lenskou
schizi. V dalSim bod schize bylo gistoupeno KeSeni navrhu na vynu oken
v bytovém domi a montdZz nové antény. DalSi 8zh uskuténénd dne 14. 10. 2009
projednavala fijeti novéhoclena do druzstva a informovaldeny druzstva o aktualni
situaci privatizace domu. Né&enské sctizi dne 9. 6. 2010 bylo hlasovano o ukladani
perezitych ¢astek do fondu oprav. K vghu byly predloZzeny 2 varianty. Prvni varianta,
kdy fond oprav tvéi za kazdého druZstevnik@stka 10K/ m?. Tento navrh byl viemi
Gcastniky schze zamitnut. Bjat byl vSemi @astniky navrh druhy, kdy fond oprav tvaa
kazdého druZstevnikaistka 20K/ m?. Daleclenové druZstva odsouhlasili splatnsastek
vzdy do 20. dne &ného ndsice. Nasledujictlenska schize konan&a dne 23. 9. 2010 se
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zabyvala volbou novéhoigdsedy pedstavenstva a novyckleni piedstavenstva. Do
funkci byli jednoznané¢ zvoleni ¢lenové a pedseda, ki@ funkce vykonavali i
v predchozim fun&nim obdobi. Hstoupeno bylo dale ke schvaleni vySe édmvolenym
¢lenim predstavenstva arpdsedovi pedstavenstva, a to za kazdy rok ve ftmikn obdobi
10 000K:. Zpétn¢é bude tedy kazdémelenovi za funkni obdobi 2007 — 2010 vyplaceno
30 000K:. Navrh byl schvalen vSemitipomnymi ¢leny. Na schzi prokehla také volba
¢lena kontrolni komise. Déale byla odsouhlasena vyabwmlouvy najemci nebytovych
prostor z dvodu nehrazeni ndjemného a ¥ybového najemce. Poslednim bodédenské
schize bylo projednani tdrzby domu, a to \&m zarovek, p& o zahradu, Uklid balkdn

a dalSi cinnosti, které siclenové druzstva dobrovainrozctlili a souhlasili se
zodpowdnosti za tyto ukony. Na dal8ienské schzi doslo ke schvaleni nového najemce
nebytovych prostor, ktery bylkfpomenclenské schzi, aby se seznamil&eny druzstva a
predloZil swij zamer s nakladanim s nebytovym prostorem. Nasleduyjienska schze
konana wervnu 2011 schvalilgadnou réni zawrku a vyr@ni zpravu o hospodeni. Dne
18. 10. 2011 byli nalenské schzi ¢lenové druzstva seznameni s novymi stanovami.
Zmeéna stanov se tykala svolavatiénske schze. No¥ by nela byt ¢clenska schze, na
které je v planu hlasovani a@ldzitych otdzkach, svolavana pozvankou proti padlisna
druzstvaClenskéa schize informativniho charakteru bude svolavana pozeankvssenou
na nasince uvnit domu a zaroue bude pozvanka zaslaridenim druzstva emailem.
Poslednitlenska schize bytového druzstva ,[Beckého 2“ se uskutmila dne 4. 6. 2012 a
projednavala fedstaveni nové spravcovské firmy a schvaliguné réni zavrky a

vyrocni zpravy o hospodani.

Dle zapisu zetlenskych schzi Ize shrnout, Ze bytové druzstvo dekého 2“
bezproblémo¥ funguje,clenové druzstva se o chod bytového druzstva zdjianaktivre
se zapojuji docinnosti s fungovanim domu spojenych. Dle hlasovaaiclenskych
schizich lze konstatovat, Zzé¢enové s podanymi navrhy vzdy jednozmasouhlasi a tvio

tak stabilni bytové druzstvo.
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4.4 Rozbor stanov bytového druzstva

Aktualni a platné zini stanov, kterym s#di bytové druzstvo ,Déckého 2 bylo
schvalenaslenskou schzi dne 28. 4. 200€ lenska schize k tomuto dni nové 2ni stanov
prijala. Aktualni zgni stanov bytového druzstva ,Blekého 2“ v ilohach prace (#oha
3). Vtéto kapitole jsou dle ipdchoziho rozboru zdkon& 513/1991 Sb., Obchz
doporieny zngny ¢i Upravy ve stanovach, které by mohly vést ke @ap3ungovani

bytového druzstva.

Clanek 5 ,Rechod a pevodélenstvi* v odstavci 2 uvadi, Zgéen bytového druZstva
muZe @gevést sva prava a povinnosti spojerideastvim v Bytovém druZstvu nebo jejich
¢ast na fyzickou osobu na zaksadohody bez souhlasu orgaBD. Podepsanim dohody o
pievoduclenskych prav a povinnosti spojenychlenstvim v druZstvu iigchazeji prava a
povinnosti z dosavadnihalena na ¢lena nového, ndpchazi vSak pravo namu
k druZzstevnimu bytu. V tomtofipact novy ¢len druZzstva pozgi uzavird s bytovym
druzstvem smlouvu o najmu k druzstevnimu bytu. BjednoduSeni procesurqvodu
¢lenskych prav a povinnosti dopdéuiji zarover s grevodemélenskych prav a povinnosti
automaticky i pechod najmu k druzstevnimu bytu.cMnku 7 stanov bytoveho druzstva
jsou uvedeny zakladni pragkena bytového druzstva. Bod 1.1 tohaidnku uvadi, Zz¢len
ma& pravo Gastnit se osolin nebo prosednictvim svého zastupce na jednani a
rozhodovaniclenské schze a to ke dni vzniku druzstva. V tomto BoeBak postradam
podminky tykajici se zastupovani dle@nské schzi, které nejsou uvedeny ani v dalSich
castech stanov. Dopafuji uvést, Ze zastupovani je platné na zaklpidemné piné moci,
kterou poskytneélen druZzstvaitti osols, kterd ho mMiZze na schizi zastupovat a hlasovat.
Podle ¢lanku 16 svolavatlenskou schzi predstavenstvo formou pisemné pozvanky
zaslané dopotienym dopisem nebo potvrzenym osobnifaddnim 14 din predem. Pro
zlepSeni informovanostieni o konaniclenské schize a seznameni s programeélenske

schize doporduji Ihatu prodlouzit.

Ostatni¢lanky stanov bytového druzstva ,Blekého 2“ nevyzaduji dalSi zmy a
jsou v souladu s platnym zakoneénb13/1991 Sb., ObchZ.
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4.5 Informovanost ¢lena druzstva bytového druzstva ,Daického 2*

Clenim bytového druzstva ,ckého 2¢ byl dne 15. 2. 2013 poskytnut k vygin
dotaznik tykajici se informovanostieni druzstva ohledh chodu a fungovani BD.
Dotaznik byl pedan vSem 2@lenim druZstva vetnd predsedy pedstavenstva dlena
predstavenstva. Dotaznik vyplnilo a ke zpracovaeidplo 17¢leni bytového druzstva.
Navratnost dotazniku tvb priblizné 65%. Dotaznikové otazky jsou s@sti gFiloh
(Ptiloha 4).

VSem ¢lenim druzstva byly dle odpé@di na otazkw. 1 predany stanovy osobn
piedsedou fedstavenstva proti podpisu, a toeg konanim ustavujictlenské schze
vroce 2007. Pouze jedsften uved|, Ze stanovy obdrZeflimo na ustavujicilenské
schizi. Clenové, kt&i se do domu fistéhovali aZz po jeho zaloZeni, ziskali stanowgd
uzawenim ¢lenstvi a vstupem do bytoveho druZzstvaed3tavenstvo, tedyi@dseda
predstavenstva a dwdenové uvedli, Ze se stanovami byli seznameni & ggjich priprav,
na kterych se aktivnpodileli. Clenové druZstva uvedli na otazku2 odpo¥d’, Ze nemaji
piipominky k aktualnimu zmi stanov bytového druzstva ,Eiekého 2“. Redstavenstvo
reagovalo obdohin Jedenclen predstavenstva uvedl, Ze se druzstvo chysta k drobnym
Gpravam stanov dle nového zakona, ktery nabddaasti od ledna roku 2014. Odpuai
na otazkuc¢. 3 byli kladné, ¢lenové druZstva tedy znaji své povinnosti, kteréji ma
k bytovému druzstvu. Odpegi souvisely pedevSim s placenintlenského vkladu,
placenim fondu oprav ve stanovené vysi@dhVe vice jak polovié dotaznik ¢lenové
uvedli dodrZovani stanowimz potvrdili, Ze znaji povinnosti z nich plynoucleden
dotazovany také uvedl dodrZzovani domovnitéedu a ochranu majetku druzstva.
Predstavenstvo bytového druzstva reagovalo potloan gedevsim odkazovalo na
dodrzovani stanov bytového druzstva ¢igého 2. Odpo¥d’ na otazkw. 4 tykajici se
prav ¢leni bytového druZzstva @p ve vice jak polovié navracenych dotaznikodkazuje
na stanovy BD. Clenové druzstva zde uvadigokladani navin na zlep3enginnosti
druzstva, pravo volit a byt volen a dalg tlenové uvadi pravo byt informovan o
hospodéeni druzstva. Zarowgedenclen druzstva v tomto b&dupozoniuje na vydtovani
sluzeb za rok 2011, které dosud nebylenim piedloZzeno. Dvailenové druzstva tuto
otazku nevyplnili. Fedstavenstvo bytového druzstva je dle odgddvs pravy ¢leni

sezndmeno a vi, kterd pra¢deni jsou ustanovena v pravni UpéawvNa otazkuc. 5
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neodpo¥déli 4 ¢lenové druzstva. DalSich @eni druzstva u otazky tykajici se skladby
orgari bytového druzstva ,Ddckého 2" odpowdélo, Ze se sklada pouze #epsedy
piedstavenstva dena predstavenstva. Tito respondenti opomenuli vyjmendaeatrolni
komisi a ¢lenskou schizi. Zbyli 4 respondenti vyjmenovaliigdstavenstvo a kontrolni
komisi, avSak opomenutaigtdvaclenska schize. Ti ¢lenové pedstavenstva vyjmenovali
vSechny organy bytového druzstva, jimiz jeegstavenstvo, kontrolni komiseckenska
schize. Clend bytového druZstva, kit neznaji povinnosti iiedstavenstva, je podle
odpowdi na otazku. 6 celkem 5. Jeden respondent odjgkly Ze povinnosti zna, avsak je
nebude v dotazniku jmenovat. Ostatiehové byli schopni vyjmenovatkolik zdkladnich
povinnosti, jako naklad fizeni ¢innosti druzstva, jednani, zastupovani a podepitsova
jménem druzstva a jinéi€dstavenstvo bylo schopno na otazku odgétvwyjmenovanim
¢innosti, které aktiveivykonava. Posledni dwtazky dotazniku zji%iji spokojenostlena

s fungovanim organbytového druzstva a fungovani druZzstva jako ceMai.tyto otdzky
odpowdéla vétSinac¢lend tak, Zze nemaiji ffppominky a jsou spokojeni. Jedeken uvedl,
aby se do brigad spojenych s udrzbou domu zapaite najemnik a byl nespokojen se
stavbou balkénu, ktera zafmda bez souhlasu druZzstevinikDalSi ¢len zminil malou
frekvenci konanglenskych schzi a gral by svolani sclze alespd dvakrat do rokaClen
predstavenstva vynesl fipominku k uhraddm najemného, které neni placeno ve

stanoveném terminu.

Po vyhodnoceni dotazniku Ize konstatovat, 2&iwa ¢leni bytového druzstva
.Dacickeho 2" ma pehled o pravni Upra&vtykajici se druzstva a je seznamena se
stanovami, které se snazi dodrzovat. V navaznastidodrZzovani stanov je odrazem
spokojenostéleni s fungovanim druzstva a vzgjemnych vataRro lepSi komunikaci
uvnitt druzstva by bylo dobré navrhnotastjsi konanic¢lenské schze, kde mohou byt

feSeny pipominky ze stranglent druzstva i ze strany organ
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5 Zhodnoceni vysledki

Praktické&¢ast se zabyva analyzou konkrétniho bytového draz&wického 2“ na
zaklad udaji zjiStnych vcasti teoretické, id niz byla analyzovana pravni Uprava,
piedevsim zakon. 513/1991 Shb., ObchZ.

Popis zaloZeni a fungovani konkrétniho bytovéhoZzstma pispel k propojeni
teoretické a praktick&asti bakaléské prace. Dle dokument které pro zpracovani
bakal&ské prace poskytloipdstavenstvo bytového druzstva, se zaloZzeni a \dmikstva
fidilo podle zakona. Vnihi struktura bytového druzstva ,Eiekého 2“ vychazi z ObchZ a
veSkeré dalSi nalezitosti zakoniku odpovidaji. MilaxE analyzy zapis ze ¢lenskych
schizi bytového druzstva ,éckého 2° bakaltska prace podrolsfi seznamuje
s ptibchem aginnostic¢lenské schze a poskytuje nazornyiglad toho, jak mohou sélze
probihat a co i nich bytové druzstveesi.

Rozbor stanov bytového druzstva seznamuje ditegjidjSim vnitrodruzstevnim
piedpisem, kterym se druzstvibdi. Na zaklad rozboru stanov bytového druzstva
.Dacického 2" a naslednému porovnani se zakonef13/1991 Sh., ObchZ Ize prohlasit,
Ze bytové druzstvo vyt¥do stanovy na zakladtohoto zdkona a je s nim v souladu. Diky
piedchozi analyze pravni Upravy je v prakti¢isti podano &kolik navrhi na zlepSeni a
Gpravu stanov bytového druzstva (dekého 2. Pro zjednoduSeni procesteyodu
¢lenskych prav a povinnosti dopduji do stanov doplinit, Ze ggvodemélenskych prav a
povinnosti automatickyipchazi i najem k druzstevnimu bytu. Déle dle stamgtového
druzstva ,D&ického 2“ méaclen pravo dastnit se osolinnebo prosednictvim svého
zastupce na jednani a rozhodovélenské schze. Stanovy vSak podminky zastupovani
neuckuji. Doporuji uvést, Ze zastupovani je platné na zaklidemné plné moci, kterou
poskytneclen druzstvarteti osols, ktera ho mize na schizi zastupovat a hlasovat. Pro
zlepSeni informovanostieni o konaniclenské schize a seznameni s programeélenskeé
schize doporduji zménu doby mezi dortenim pozvanky nélenskou sctizi a konanim
schize ze 14 dihna dobu delsi.

Déale praktickacast zvéejnuje vysledky a zhodnoceni dotaznikovéhoresst
tykajiciho se informovanostieni bytového druzstva ohledrchodu a fungovéani druzstva.

Vysledky podavaji zpravu o tom, nakolik js¢lenové druzstva seznameni se stanovami a
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podili se na fungovani druzstva. Vysledky poukamajkvalitni funkci bytového druzstva
.Dacického 2, ve kteréntlenové maji pehled o chodu druZstva a jsou spokojeni s jeho
¢innostmi. Uveéejrény jsou i gipominky rékolika ¢lena. Praktickacast tak poskytuje

pohled na bytové druzstvo ze strany jehema.

Bytové druzstvo ,Déického 2“ funguje v souladu se zakon€m513/1991 Sb.,
ObchZ. Stanovy vychazi ze zakon#di se jim.Clenové bytového druzstva ,Biakého
2“ jsou s jeho fungovanim spokojeni.
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6 Zavér

Na z&klad seznameni s platnou pravni Upravotedevsim zakoners. 513/1991
Sh., ObchZ, bakataka prace v teoretick#&sti vyswtluje zakladni pravni Upravu tykajici
se bytového druzstva. Dle zékona je bytové druzsharakterizovano jako spoknstvi
neuzaveného poétu osob zalozené zadlem podnikani nebo zafidvani hospodékych,
socialnich nebo jinych piwb svych¢leni. Druzstvo se sklada nejmén piti ¢leni. Mezi
hlavni ¢innosti druzstva pé#t p&e o majetek a provoz domu, z&ép$ani oprav,

administrativniéinnosti, vedeni &€etnictvi nebo uzavirani smluv s dodavateli sluzeb.

Pro zaloZeni druzstva je dle zakona nevyhngtelntné konani ustavuji¢ienské
schize, na které se &ir vySe zapisovaneho zakladniho¢mh schvali stanovy a zvoli
¢lenové pedstavenstva a kontrolni komisetuBh ustavujiciclenské schize se ossdcuje
not&skym zapisem. Druzstvo vznika dnem zapisu do ohaimadrejstiku. Druzstvo a
jeho ¢lenové seridi zakladnim dokumentem zvanym stanovy, které acier ¢lenska
schize. Stanovy maji obecny charakter dany zakonenakak&zdé druzstvo ma moznost
stanovy upravovati rozSikovat dle svych paéeb v mezich zakona. Stanovy obsahuji vySi
z&kladnihatlenského vkladu, Zsob svolanélenské schize a pravidla jejiho rozhodovani,
pocet ¢leni predstavenstva a kontrolni komise a délku jejich &miko obdobi, podminky
vzniku clenstvi v druzstvu, prava a povinnostent druzstva, zaniktlenstvi a dalsi.
Clenem bytového druZstva seahe stat fyzickd osoba, ktera skda povinnou 3kolni
dochazku, doséhla 15 let svéhikw a je opravenym najemnikem v do#n Clen druZstva
ma pravo podilet se na veSkefiénosti druzstva, volit a byt volen do orgadruZstva,
piedkladat navrhy aifpominky k praci druzstva a jeho orgaa jiné. K povinnostem
¢lena druzstva p#t dodrzovani stanov a ostatnich vnitrodruzstevnfithdpisi a
dodrzovani a pkni usnesenilenské schze.

Dle zakona se za organy bytového druzstva povaziignska schze,
piedstavenstvo a kontrolni komigélenska schze je nejvy3sim organem druZstva, ktery
tvoii vsichni ¢lenové druzstvaClenska schze meéni stanovy, voli do ostatnich organ
druzstva, schvalujecetni zaérku a nalezi ji dalSiidezité ¢innosti. Redstavenstvo je
statutarnim organem druzstva, ktéidd jehocinnosti, jedna jménem druzstvaiastusi mu

obchodni vedeni druZstva. Kontrolni komise konfelweSkeré ¢innosti druZstva,
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projednava stiznostieni a mize v ramci své€innosti pozadovat informace nebo doklady
0 hospodgeni druzstva. Druzstvo zanika rozhodnutienské sctize, rozhodnutim soudu,
uplynutim doby, na které bylo druzstvEizeno, dosazenimcélu a dalSimi skut@mostmi

uvedenymi v zakah Druzstvo zanikd dnem vymazu z obchodnihoifi&jst

Analyza pravni Upravy jetdezitoucasti prace, ktera v ivodu seznamuje s tématem
bakal&ské prace a podava ucelené informace o bytovénsthuzZ teoretick&asti pak
vychazi acerpa ¢ast praktickd. Praktick&ast nahlizi na konkrétni bytové druZstvo,
rozebird stanovy tohoto bytového druzstva a poreéni@ s plathou pravni UGpravou,
analyzujeclenské schize a zji§uje informovanost a spokojenaseni bytového druzstva s

jeho fungovani.

Statistické Uudaje uvedené v praktick#sti bakaléské prace seznamuji s vyvojem
poctu bytovych druZstev na Uzer@eské republiky. Dl€ eského statistickéhai@du bylo
v roce 2011 \Ceské republice celkem 31 509 bytovych druzsteshn malych bytovych
druzstev 9 390.

Bytové druzstvo ,Déického 2“ zahdjilo svou existenci v roce 2007 auake je
tvoreno 26¢leny. V dong se nachazi 26 bytovych jednotek a 2 nebytove @npskterée
nélezi druzstvu. Ustavujici scte bytového druZstva ,Backého 2“ se konala dne 14. 3.
2007. Clenové druZstva na ni byli seznameni s vysi zakhamlrkapitalu, odsouhlasili
piedlozené zéni stanov a zvoliléleny do orgafn druzstva. Bytové druzstvo ,Dekého
2“ vzniklo zapisem do Obchodniho ré&jku dne 19. 6. 2007. Organy bytoveho druzstva
.Dacického 2“ tvdi ¢lenska schize, gedstavenstvo a kontrolni komise. Do vSech aligan
bytového druzstva mohou byt volefienové starSi 18 let. Fuiki obdobi orgain nesmi
piesahnout 5 letClenové orgaf vdak mohou byt do svych funkci voleni opakoyan
Fungovani orgah bytového druzstva ,O@ckého 2 sefidi zdkonemé. 513/1991 Sb.,
Obchz.

Na zaklad analyzy zapis ze ¢lenskych schzi bytového druzstva ,F&ckého 2°
lze shrnout, Ze bytové druZstvo svolaslénskou schzi 1 - 2 krat za rok. Za dobu
fungovani druzstva, to je od roku 2007, bylo celkeskuténéno 10 ¢lenskych schzi.
Tyto schize pabézre resSily vstup novychtleni do druzstva a vystuplena stavajicich,

odstoupeni z funkci org@nbytového druzstva, volbu do orgamD, schvaleni nového
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znéni stanov, vyplaceni odin ¢lenim orgari a dalSi dlezité otdzky spojené s chodem

druzstva.

Aktudlni a platné z#ni stanov, kterym s&di bytové druzstvo ,D&ackého 2“ bylo
schvélenoclenskou schzi dne 28. 4. 2009. V praktickéasti bakaléské prace jsou
uvedeny doporeni na Upravu stanoviifphy obsahuji aktualni zni stanov v plném
rozsahu. Navrhy na Upravu stanov jsou malé, stabgtgvého druzstva sédi zadkonem a
jsou v nich obsazeny vSechniieZité body tykajici se fungovani druzstva.

Na zaklad dotaznikového S&ni byla zjis¢na spokojenost s fungovanim bytového
druzstva ,Ddického 2“. Dotaznik byl podan 28enim druzstva, navratnost dotazniku je
65%. Clenové bytového druzstva, kiebdrzeli stanovy ied konanim ustavujiclenské
schize nebo novélenové, ktéi je obdrzeli ped uzavenim¢lenstvi a vstupem do bytového
druzstva tvéi 94% respondeiit Zbylych 6% obdrZzelo stanovy aZz na ustavuflenské
schizi. Clenové druzstva nemaji fipominky ke stanovam. Pouze jede#len
piedstavenstva uvedl, Ze se druZzstvo chysta k drolipyavam stanov dle nového zakona,
ktery nabude &nnosti od ledna roku 2014. DalSi otazky se tykahalosti prav a
povinnosti¢lena k bytovému druzstvu. Na tuto otazku bylo 88% dot@nych schopno
néktera prava a povinnosti vyjmenovat. Zbylych 12%pendent se nevyjatllo. Na
otazku tykajici se skladby orgamytoveho druzstva ,Déckého 2“ neodpotdélo 23%
¢lenma druzstva, ktd vyplnili dotaznik. DalSich 36% odpé&éslo, Ze se sklada pouze
z predsedy pedstavenstva éeni predstavenstva. Tito respondenti opomenuli vyjmenovat
kontrolni komisi a ¢lenskou schzi. DalSich 23% respondéntvyjmenovalo pouze
piedstavenstvo a kontrolni komisi. Ostatnich 18% eyjovalo vSechny organy bytového
druzstva. Cleni bytového druZstva, kit neznaji povinnosti iiedstavenstva, je podle
odpowdi 30%. Ostatnilenové byli schopni vyjmenovatékolik zakladnich povinnosti
piedstavenstva bytového druZst@enové bytového druzstva jsou dle vyslediotazniku
dostaténé¢ seznameni se stanovami a ¥mitstrukturou druzstva a s jeho chodem jsou

spokojeni.
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7 Prehled platné pravni Upravy Wetné dokumenta konkrétniho BD

Jedna se o zakladnighled pravnichigdpisi a dokument pouzitych v bakal&ké praci.

Zakon ¢. 513/1991 Sb. obchodni zakonik platném zani (dale jen ,p.z.*). Tento zakon
je &inny od 1. 1. 1992. Hlava Il tohoto zakona se za@byakladnim ustanovenim
bytového druzstva, vznikem, organy bytového drugsav veSkerymi pravnimi dkony

spojenymi s bytovym druzstvem.

Zakon ¢&. 40/1964 Sb. okansky zakonik v platném zani (dale jen ,p.z.*).Cast osma,
hlava sedmé tohoto zakona popisuje vznik ngjmu ,bgtava a povinnosti plynouci

Z ngjmu, vysi najemného a zanik najmu.

Stanovy bytového druzstva ,D&ického 2“, prijaté clenskou schzi dne 28. 4. 2009.

Postup p¥i zalozeni bytového druzstva ,Déického 2“, dokument vznikl dne 5. 2. 2007.

Usneseni Mstského souduv Praze o zapisu bytového druzstva ¢Bkeého 2“ do
obchodniho rejstku, ze dne 9. 4. 2007.
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9  Prilohy

9.1 Priloha 1l

Pozvanka na ustavuijici ¢clenskou schiizi bytového druzstva , Dacického 2“

Bytové druzstvo ,,Dacického 2
se sidlem Dadického 1220/2, Praha 4

POZVANKA

NA USTAVUJICi CLENSKOU SCHUZI
Bytového druzstva ,,Dacického 2%

ktera se kona ve stiredu 14.3.2007 od 18:00 hod.
na adrese
TJ Pankrac, Lomnického 1071/1, 140 00 Pankrac,
v prvnim podlazi, velka zasedaci mistnost

Program:

1. ZaloZeni Bytového druZstva ,,Dacgického 2%, se sidlem Dacického 1220/2,
Praha 4

2. Schviéleni vySe zapisovaného zakladniho kapitalu a vklada ¢lenti druZstva
,,Dadického 2%, se sidlem Dacického 1220/2, Praha 4

3. Schvaleni stanov Bytového druZstva ,,.Dadického 2%, se sidlem Dacického
1220/2, Praha 4

4. Volba predstavenstva, piedsedy piedstavenstva a kontrolni komise

5. Razné

V Praze dne 8.2.2007

Emil Rosenbaum
svolavatel, opravnény najemce bytu &. 13, Dacického 1220/2

Piilohy:

Stanovy Bytového druzstva ,,Dacického 2

Seznam opravnénych najemctl s uvedenim vyse zakladniho ¢lenského vkladu
Piihlaska do Bytového druzstva ,,Dacického 2%

Prohlaseni opravnéného najemce bytu

Pfevzal dne 12.2.2007

61



9.2 Priloha 2

Zapisy clenskych schiizi bytového druzstva ,,Dacického 2“

Zapis

z jednani ¢lenské schize Bytového druZstva ,, Dacického 2“, se sidlem Dacického 1220/2,
Praha 4, 140 00, ktera se uskutecnila dne 15. 1. 2009 v 18:00 hod. na adrese TJ Pankrac,
Lomnického 1071/1, Praha 4 - Pankrac, 140 00, v prvnim podlaZi, mala zasedaci mistnost.

Jednani ustavujici ¢lenské schlze zahajil v 18:10 hod. z povéreni predstavenstva Bytového
druzstva ,, Dacického 2“ pan Tomas Némecek. Konstatoval, Ze ¢lenska schlize byla svolana
pisemnou pozvankou s uvedenim programu, ktery ma ¢lenska schlize projednavat, a pfilozenymi
dokumenty. Pfivital pfitomné ¢leny druzstva bytového domu Dacického 1220/2, Praha 4, a
posoudil listinu pfitomnych z hlediska schopnosti usnaseni tak, Ze jsou pritomni ¢lenové druzstva
bytového domu Dacického 1220/2, Praha 4, disponuijici celkovym poctem hlas( 25.

Je tedy pritomno 25 hlas(, tj. 25 z celkového poctu 25 hlasli moznych.

Clenska schiize je schopna se usnaset.

Na to predseda druZstva pan Tomas Némecek ¢lenské schlze pristoupil k volbé organt
Clenské schlze a navrhl, aby byly zvoleny takto:

predseda clenské schiize Tomas Némecek
zapisovatel/ka Clenské schlize: Samira Heroutova
ovérovatel/ka zapisu clenské schlize: Emil Rosenbaum
osoba povérena séitanim hlasa: Jan Vorisek

DalSi navrhy nebyly podany.
Hlasovano:

pro piredseduclenské sclize TomasSe Nmecka
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pro: 25 proti: O zdrzelo se: 0
pro zapisovateleflenské sclize Samiru Heroutovou

pro: 25 proti: O zdrZzelo se: 0
pro ovérovatele zapisuwilenské sclize Emila Rosenbauma

pro: 25 proti: O zdrzelo se: 0
pro stitatele hlasi ¢lenské scliize Jana V@iska

pro: 25 proti: O zdrZzelo se: 0

VSechny névrhy byly schvaleny.

Zvoleny gredsedalenské schize Tomas Mmetek se ujal dalSihtizeni¢lenské schze.

2. Predsedalenské schize Tomas Mmetek seznamilptitomnécleny druzstvase situaci
pokraéovani privatizacena zaklad informaci z Mstské¢asti Praha 4, se sidlem Taborska 350,
140 45, Praha 4.

Predseda clenské schize navrhl odvolat ¢lena kontrolni komise Bytového druzstva
»Dacického 2 pani Simonu Koulovou, r.¢. _, bytem Dacického 1220/2, 140
00 Praha 4.

Pripominky ani dalsi navrhy nebyly pfedneseny.
Hlasovdno o vyse uvedeném ndavrhu:
pro: 25 proti: O zdrzelo se: 0

Navrh byl schvalen.

Predseda clenské schize navrhl zvolit nového ¢lena kontrolni komise Bytového druzstva
»,Dacického 2, tj. aby se stal:

¢lenem kontrolni komise pan Rudolf Kresa.
Pfipominky ani dalsi navrhy nebyly pfedneseny.
Hlasovéano o vyse uvedeném navrhu:

pro: 25 proti: O zdrzelo se: 0
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Navrh byl schvalen.

Predsedalenské sciize gedloZil ndvrh na ukonéeni élenstvi €lena druzstva pani Simony
Koulové, r.¢. | 2. bytem Dického 1220/2, 140 00 Praha 4,Bytovém druZstvu
,Dacického 2“, a to na zakl@dZadosti pani Simony Koulové ukonéeni &lenstvi v Bytovém
druzstvu ,Ddického 2" a vracenflenského vkladu ze dne 16.12.2008 (vitgha). Bude
uzawena pisemna Dohoda o ukeniclenstvi v Bytovém druzstvu ,¥éckého 2 mezi pani
Simonou Koulovou a Bytovym druzstvem ,8ekého 2“.Clenstvi bude ukoreno ke dni, ktery
bude sjednany v pisemné Dokiod

Pfipominky ani dal$i ndvrhy nebyly pfedneseny.
Hlasovéano o vyse uvedeném navrhu:
pro: 25 proti: O zdrzelo se: 0

Navrh byl schvélen.

Predsedalenské schze edloZil ndvrh na ukonéeni élenstvi élena druzstva pana Jana Vonky,
r.¢. 2. bytem Déckého 1220/2, Praha 4y Bytovém druZstvu ,Déckého 2¢, a to na
zakladk Zadosti pana Jana Vonky ukonéeni élenstvi v Bytovém druzstvu ,Déického 2* a
vraceniclenského vkladu ze dne 12.12.2008 (Miitgha). Bude uzaena pisemnéa Dohoda o
ukonieniélenstvi v Bytovém druzstvu ,éckého 2" mezi panem Janem Vonkou a Bytovym
druzstvem ,Daického 2“.Clenstvi bude ukateno ke dni, ktery bude sjednany v pisemné Dshod

Pripominky ani dalsi navrhy nebylygadneseny.
Hlasovéano o vyse uvedeném navrhu:
pro: 25 proti: O zdrZzelo se: 0

Navrh byl schvalen.

Predsed&lenské sctize navrhl schvalit vracedienského vkladu a dalSikktenského vkladu,
které byly sloZeny nacét Bytového druzstva ,¥éckého 2“, nasledovh

pani Simor Koulové, r¢&. | 2. bytem Dického 1220/2, 140 00 Praha 4
bude vraceno

3000,- K ¢lensky vklad

95972,- K  dalSi¢lensky vklad

Pfipominky ani dalsi navrhy nebyly pfedneseny.
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Hlasovano o vysSe uvedeném navrhu:
pro: 25 proti: O zdrZzelo se: 0

Navrh byl schvalen.

Predsed&lenské sctize navrhl schvalit vracegiienského vkladu a dalSilstenského vkladu,
které byly sloZeny nacét Bytového druzstva ,¥ckého 2“, nasledovh

panu Janu Vonkovi, r¢. | 2. bytem Déckého 1220/2, Praha 4, bude
vracena

3 000,- K ¢lensky vklad
24 550,- K dalSiclensky vklad
Pfipominky ani dal$i navrhy nebyly pfedneseny.
Hlasovéano o vyse uvedeném navrhu:
pro: 25 proti: O zdrZzelo se: 0

Navrh byl schvalen.

9. Predseda clenské schlize navrhl schvalit novou tabulku plateb — vypocet
zakladniho ¢lenského vkladu podle procent. podilu - Bytového druzstva ,, Dacického 2%,

Pfipominky ani dal$i navrhy nebyly pfedneseny.
Hlasovano o vyse uvedeném navrhu:
pro: 25 proti: O zdrzelo se: 0

Navrh byl schvalen.

10. Pfedseda ¢lenské schlize navrhl schvalit predloZzenou rocni Gcetni zavérku za rok
2008.

Pripominky ani dalsi navrhy nebyly pfedneseny.
Hlasovano o vysSe uvedeném navrhu:

pro: 24 proti: O zdrzelo se: 1
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Navrh byl schvalen.

11. Razné

Predseda clenské schize navrhl ulozit ¢astku 1.629.138,- K¢, ktera je urcéena pro
Méstskou ¢ast Praha 4, na terminovany tcet s mésicnim nebo dvou mésicnim

7 v s

pFipisovanim aroku, a zbyvajici ¢astku ve vysi cca 40.000,- K¢ uloZit na bézny ucet pro
potfeby Bytového druzstva ,Dacického 2“.

Pripominky ani dalsi navrhy nebyly pfedneseny.
Hlasovdno o vyse uvedeném ndavrhu:
pro: 24 proti: O zdrzelo se: 1

Navrh byl schvalen.

12. Predseda Clenské schiize konstatoval, Zze program Clenské schlize byl cely projednan a
ukoncdila jednani ¢lenské schlze v 18:45 hod.

Predseda Clenské schize: e,

Zapisovatel/ka: e,

Ovérovatel/ka zdpisu: s

V Praze dne 15.1.2009
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Zapis

z jednani ¢lenské schiize Bytového druzstva ,,Dacického 2“, se sidlem Dacického 1220/2,
Praha 4, 140 00, ktera se uskutecnila dne 4.6.2012 v 19:00 hod. na adrese Bytového
druzstva ,Dacického 2“, Dacického 1220/2, Praha 4, v nebytovém prostoru byvalého
LZLATNICTVI“.

Jednani ustavujici ¢lenské schize zahdjil v 19:00 hod. predseda predstavenstva Bytového druzstva
»,Dacického 2“ pan Tomas Némecek. Konstatoval, Ze ¢lenska schlize byla svolana pisemnou
pozvankou s uvedenim programu, ktery ma ¢lenska schiize projednavat, a prilozenymi
dokumenty. Ptivital pfitomné ¢leny druzstva bytového domu Dacického 1220/2, Praha 4, a
posoudil listinu pfitomnych z hlediska schopnosti usnaseni tak, ze jsou pfitomni ¢lenové druzstva
bytového domu Dacického 1220/2, Praha 4, disponujici celkovym poctem hlasd ......30....

Je tedy pfitomno ...18...... hlas(, tj. ...18...... z celkového poctu 30 hlasli moznych.

Clenska schiize je schopna se usnaset.

Na to predseda predstavenstva druzstva pan Tomas Némecek pristoupil k volbé organ(
¢lenské schlize a navrhl, aby byly zvoleny takto:

predseda Clenské schlize Tomas Némecek
zapisovatel/ka ¢lenské schuze: Jana Némeckova
ovérovatel/ka zapisu ¢lenské schlze: Jiti Chvatil
osoba povérena scitanim hlasa: Jan Vofrisek

DalSi navrhy nebyly podany.

Hlasovano:

pro piredseduclenské sclize Tomase Nmecka

pro: ...18... proti: 0 zdrzelo se: 0
pro zapisovateleflenské scliize ...Jana NmMeCkova.............c.coevevnnn.
pro: ...18... proti: O zdrZelo se: 0

pro ovérovatele zapiswilenské scliize Ji¥iho Chvatila
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pro: ...18... proti: O zdrZelo se: 0
pro s¢itatele hlasi ¢lenské scliize Jana Vdiska
pro: ...18... proti: 0 zdrzelo se: 0

VSechny navrhy byly schvéaleny.

Zvoleny pgredsedalenské scize pan Tomas &inetek se ujal dalSihtizeniclenské schze.

Predsedalenské sciize pan Tomas &neiek sezndmitleny druzstva s novou spravcovskou
firmou od 1.5.2012.

PORTFOLIUM s.r.0., se 9dlem Na Pankraci 1724/129, €340 00,
Kancel&: Korunni 810/104, Praha 10 — Vinohrady, 101 00

Zastoupeni Jan Kuzilek — jednatel, t F, @4nail:info@portfolium.cz

a) Predsedalenské schize pan Tomas &netek predstavilélenim druZstva hospodani
druZstva za rok 2011. Potéepsed&lenské schze pan Tomas &netek navrhischvalit Fadnou
roéni zawrku, kterou zpracovala spravcovska firma 4-Majetkovg a.§'yroéni zpravu o
hospodaeni druzstva za rok 2011vypracovanou pani GoldSmidovou, ktera je uvedepiloze
tohoto zapisu.

Pripominky ani dalSi ndvrhy nebylygdneseny.

Hlasovano o vySe uvedeném navrhu:

pro: ...18... proti: 0 zdrzelo se: 0

Navrh na schvaleniiradné rotni zawrky a Vyro ¢éni zpravy za rok 2011 byl schvalen.

b) Predsedalenské schize pan Tomas &netek navrhl, aby hospotiky vysledek €isty
zZisk, tj. ¢astka ve vy3151.099,14 K, bude zdtovana jakaerozdéleny zisk minulych let

Pripominky ani dalSi ndvrhy nebylygdneseny.

Hlasovano o vySe uvedeném navrhu:

pro: ...18... proti: 0 zdrzelo se: 0
Navrh na rozdéleni hospoddského vysledku — zisku - byl schvalen.

Ukol pro piedstavenstvo- oznamit rozéleni zisku spravcovskeé firn

Predseda clenské schlze pan Tomas Némecek seznamil ¢leny druZstva se situaci tykajici
se neplatice pana Kose.
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Pfipominky, navrhy a zavéry:
Pan Kos se pisemné zavazal uhradit dluh do 15.6.2012.

Predseda clenské schlze pan Tomas Némecek konstatuje, Ze seznamil ¢leny druzstva
s Vyroéni zpravou za rok 2011. ClenGim druizstva byla predlozena Vyroéni zprava k
prostudovani.

Pfipominky, navrhy a zavéry:
Nikdo ze ¢len( druzstva nevznesl Zadnou pfipominkou k obsahu Vyrocni zpravy.

Predseda clenské schlze pan Tomas Némecek seznamil ¢leny druzstva se situaci
s nebytovym prostorem po ,,zlatnikovi“ a naslednym resenim.

Pfipominky, navrhy a zavéry:

Clenové druistva byli seznameni s cenovou kalkulaci na Gpravu nebytovych prostor.

S ohledem na aktudlni stav uctu druzstva bylo konstatovano, Ze investice je moc vysoka.
V bodu Ostatni bylo projednano nasleduijici:

dlazba na okné zlatnictvi — opravime svépomoci

Pfipominky, navrhy a zavéry:

dvorek — opravime provizorné svépomoci

Pfipominky, navrhy a zavéry:

dale byli ¢lenové druistva pozadani o aktualizaci Evidencnich listtu k jednotlivym bytim.

V bodu Diskuze byly feSeny nasledujici skute¢nosti:

Byla diskutovdna kvalita TV signdlu po zapojeni nové antény. Na zakladé pfipominek ¢len(
druZstva bylo domluveno, Ze opravu provede firma Satom.

Pfedseda clenské schlize pan Tomas Némecek konstatoval, Ze program ¢lenské schize byl
cely projednan a ukoncila jednani ¢lenské schiize v ...20,04......... hod.
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Predseda Clenské schQize: e

Zapisovatel/ka: e,

Ovérovatel/ka zdpisu: s

V Praze dne 4.6.2012

Prilohy:

pozvanka na ¢lenskou schiizi
prezencni listina ¢len( druzstva
Vyrocni zprdva za rok 2011

plné moci

70



9.3 Priloha 3

Stanovy bytového druzstva ,, Dacického 2“

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA , DACICKEHO 2“

Nazev, sidlo a ¢innost druzstva

Clanek 1
Druzstvo pfijalo nazev Bytové druZstvo ,Dacického 2.
Sidlem druzstva je Daéického 1220/2, Praha 4, 140 00.

Druzstvo je spolecenstvim ve smyslu § 221 Obchodniho zékoniku ¢. 513/1991 Sb., je pravnickou
osobou a zapisuje se do obchodniho rejstriku.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazkl odpovida celym svym majetkem.

Clanek 2

[N

1. Pfredmétem cinnosti druZstva je:

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor véetné poskytovani zakladnich sluzeb s timto
pronajmem spojenych, zajistujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

.
Clenstvi v druzstvu
Clanek 3

Clenem druzstva m(ze byt fyzickd osoba, ktera skoncila povinnou $kolni dochazku a dosahla 15-ti
let svého véku. Clenem druzstva m(iZze byt pouze fadny - opravnény - ndjemce bytu v pfedmétném
domé, ve kterém se nachazi ndjemcem uzivany byt, ktery ma uzavienou ohledné tohoto bytu
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najemni smlouvu na dobu neurcitou, nedluzi na ndjemném ¢i sluzbach s nadjmem spojenych i
proti kterym neni vedeno soudni fizeni o privoleni k vypovédi z tohoto bytu.

Nezletily obcan se muzZe stat ¢clenem druZstva jen z divodu dédictvi.

Clenem druzstva miZe byt také pravnicka osoba.

Clanek 4
Clenstvi vznika:
pfi zaloZeni druzstva:
prijetim stanov na ustavujici schlzi druzstva a pfijetim zdvazku k dhradé ¢lenského vkladu,
za trvani druistva:
zdédénim ¢lenstvi (na zakladé pravomocného usneseni soudu vydaného v fizeni o dédictvi),

pfevodem a prechodem prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v bytovém druzstvu po
predloZeni dohody o prevodu,

v

pfijetim na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky vystavené dfivéjsim ¢lenem.

Spolecné clenstvi manzelQ:

Vznikne-li jednomu z manzell za trvani manzelstvi pravo na pridéleni druzstevniho bytu, vznikne
s pravem spole¢ného uzivani bytu i spoleéné ¢lenstvi manzel( v druzstvu. Pfi vzniku druZstva

s v

vznikne po splnéni zakonnych podminek manzeldim spole¢né ¢lenstvi v druzstvu
Ustanoveni podle odst. 1 neplati, jestlize manzelé spolu trvale neziji.

Rozvodem manZelstvi nebo v pfipadé umrti jednoho z manzel( spolec¢né ¢lenstvi manzell

v druzstvu zanika. Clenstvi zGstava v pFipadé rozvodu manzelstvi tomu z manzeld, ktery v byté
zUstane bydlet v souladu s uzavienou dohodou o vypofadani bezpodilového spoluvlastnictvi
manzell nebo tomu, ktery byl uréen pravomocnym rozhodnutim soudu.

Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.
Clenstvi nevznika pted zaplacenim zakladniho ¢lenského vkladu.

Druzstvo rozhodne o pfihlasce do druZstva do 30-ti dnli od jejiho doruceni a Zadateli oznami své
rozhodnuti pisemné proti potvrzeni o doruceni.

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad Zadateli, ktery nebyl ptijat za ¢lena druZstva do 30-ti dnl ode
dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti o nepfijeti Zadatele za ¢lena druZstva.
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Clanek 5
Prechod a prevod ¢lenstvi

Smrti ¢lena prechazi jeho ¢lenstvi v druZstvu na dédice, kterému pfipadl ¢lensky podil. Pokud na
zakladé rozhodnuti soudu je vice dédicl, uzavie Bytové druZstvo ndjemni smlouvu k bytu pouze
s jednim dédicem (manzeli), uréenym dodatec¢nou dohodou dédicli nebo dodatecnym
rozhodnutim soudu.

Clen mize prevést sva prava a povinnosti spojené s &lenstvim v Bytovém druistvu nebo jejich ¢ast
na fyzickou osobu, jsou-li spinény podminky vzniku ¢lenstvi stanovené v Clanku 4. Pfevod prav a
povinnosti spojenych s ¢lenstvim v Bytovém druzstvu na zakladé dohody nepodléhd souhlasu
organl Bytového druzstva. Ve vztahu k Bytovému druZstvu prechazeji ¢lenska prava a povinnosti
z dosavadniho ¢lena jako prevodce na nového ¢lena jako nabyvatele predloZzenim dohody o
prevodu ¢lenskych prav a povinnosti druzstvu nebo pozdéjsim dnem uvedenym v této dohodég,
nebo dnem, kdy druZstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena jako prevodce o prevodu
¢lenstvi a pisemny souhlas nabyvatele s nabytim ¢lenstvi. Dohodou o prevodu ¢lenskych prav a
povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu neprechdzi pravo ndjmu k druzstevnimu bytu.

Clenstvi v druzstvu pfechazi i na zakladé dohody o vyméné druistevniho bytu.

Clenstvi pfechazi i jinym zpGsobem stanovenym zakonem.

.
Zanik ¢lenstvi
Clanek 6
Clenstvi v druzstvu zanika:
pisemnou dohodou
V ptipadé zaniku ¢lenstvi pisemnou dohodou konéi ¢lenstvi sjednanym dnem.

vystoupenim z druistva

PFi zaniku Clenstvi vystoupenim zanika clenstvi uplynutim doby jednoho mésice po doruceni
pisemného oznameni o vystoupeni z druzstva.

vyloucenim clena z druzstva

Druzstvo (¢lenska schiize) mlze rozhodnout o vylouceni, jestlize:
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a) clen opétovné a pres pisemnou vystrahu porusuje zavaznym zplGsobem své ¢lenské
povinnosti,

b) clen jedna v rozporu se zajmy druZstva (nezaplati ¢lensky vklad, neuhradi kryti ztrat do
tfech mésicll, nehradi opakované vcas splatku kupni ceny ¢i splatku na opravy),

c) Cclen (fyzickd osoba) byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestni ¢in proti druzstvu nebo
¢lenu druzstva.

1.3.2 Navrh na vylouceni predklada predstavenstvo clenské schizi ke schvaleni a rozhodnuti.
Rozhodnuti o vylouéeni musi byt ¢lenu ozndmeno pisemné doruc¢enim do vlastnich rukou
s uvedenim dlvodu vylouceni, tento divod nelze dodatecné ménit.

1.3.3. Proti rozhodnuti o vylouceni ma pravo podat ¢len odvolani k ¢lenské schiizi Bytového
druzstva. Neni-li pravo na odvolani uplatnéno do tfi mésicl ode dne, kdy se ¢len dozvédél nebo
mohl dozvédét o rozhodnuti o vylouceni, zanika. Odvolani ma odkladny ucinek.

1.3.4. Soud na navrh ¢lena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti ¢lenské schize o
vylouceni za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi predpisy nebo témito stanovami. Neni-li pravo na
podani navrhu uplatnéno do tfi mésict ode dne konani ¢lenské schiize, ktera vylouceni potvrdila,
nebo jestlize nebyla radné svolana, ode dne, kdy se ¢len mohl dovédét o konani ¢lenské schiize,
ktera vylouceni potvrdila, nejpozdéji ale do jednoho roku od jejiho konani, zanika.

1.3.5. Rozhodnuti o vylouceni podléha na navrh vylouceného ¢lena soudnimu prezkoumani.
Jestlize je divodem navrhu podle odstavce 1.3.4., Ze tvrzené rozhodnuti ¢lenska schiize nepfijala
proto, Ze o ném nehlasovala, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které
¢lenska schize prijala, Ize podat navrh do tfi mésicl ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti
dozvédél, nejdéle viak do jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani ¢lenské schize.

Prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druistva.

Zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena druzstva pro nedostatek majetku
¢lena druistva.

Pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim clenskych prav a povinnosti.

Vydanim exekuéniho pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni o
narizeni exekuce.

umrtim c¢lena

PFi umrti ¢lena prechazi vyporadaci podil na jeho dédice. Podil, ktery nebyl vypofadan podle
tohoto ustanoveni do tfi let po skonceni ¢lenského poméru, pfipada druzstvu.

zanikem druistva likvidaci

Clen druZstva, jeho? &lenstvi zaniklo, md narok na vypotradaci podil. VypoFadaci podil se uréi
pomérem splaceného ¢lenského vkladu dosavadniho ¢lena ndasobeného poétem ukoncenych rokd
jeho clenstvi k souhrnu splacenych ¢lenskych vkladd vsech ¢lent nasobenych ukonéenymi roky
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jejich ¢lenstvi. Narok na vyporadaci podil je splatny uplynutim tii mésicl od schvéleni Gcetni
zavérky za rok, v némz Clenstvi zaniklo. Vyporadaci podil se uhrazuje v penézich.

Zanik spoleéného élenstvi manzeld

a) zanikem c¢lenstvi podle ustanoveni ¢lanku 5, bod 1.,

b) Umrtim jednoho z manzel(,

¢) dohodou rozvedenych manzeld,

d) rozhodnutim soudu, které nabylo pravni moci,

e) zanikem bezpodilového spoluvlastnictvi manzell za trvani manZelstvi.

f)  Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzel( umrtim jednoho z nich, z(istava ¢lenem pozUstaly
manzel.

g) Porozvodu manzZelstvi z(stane ¢lenem ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen

dohodou manzell, nebo pravomocnym rozhodnutim soudu.

v.
Zakladni prava a povinnosti ¢lenti druistva
Clanek 7
Clen ma prava:

a) Ucastnit se osobné nebo prostirednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schlize a to ke dni vzniku druzstva,

b) podilet se na fizeni a kontrole druZstva pfimo a prostfednictvim volenych organf,

c) volit a byt volen do organi druZstva, véetné predsedy druZstva, ma-li zplUsobilost
k pravnim dkonlm,

d) predkladat navrhy na zlepseni ¢innosti druzstva, vznaset pripominky a byt pribézné
informovan o ¢innosti druzstva,

e) podilet se na vyhodach, které druzstvo poskytuje svym ¢leniim podle stanov a zavaznych
pravnich predpisu,

f) seznamit se s ro¢nim vyuctovanim ¢innosti druzstva, v€etné ro¢niho vyuctovani
zaplacenych zaloh za Uhrady plnéni poskytovanych s uzivanim bytu a na vyporadani
rozdild z tohoto vyuctovani podle zasad schvalenych ¢lenskou schizi.

Clanek 8
Clen druistva ma tyto zakladni povinnosti:
dodrZovat stanovy a plnit usneseni organ( druzstva,

v/ v

uhradit zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady ve stanovené vysi a lhate,
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sdruzovat prostifedky v rozsahu stanov a podle platnych pravnich predpisd, véetné prispévku
dlouhodobé zalohy na opravy a investice a Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo
zalohy na né, a to v predepsané vysi a [h(ité splatnosti, véetné nedoplatkl z jejich vyuctovani,

rucit za pripadnou ztratu druzstva zplsobem upravenym stanovami, zakonem nebo jednacim
fadem druistva,

chranit majetek druzstva, dodrZzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané a radné uzivat a
udrZovat byt, jakoZ i spole¢né prostory a zafizeni domu,

hradit vCas a v pIné vysi veskeré platby, které mu budou predepsany v souvislosti s uzavienim
kupni smlouvy na dim Dacického 1220/2, Praha 4, a nést ze svého veskeré povinnosti plynouci
z pripadného neplnéni téchto penézitych zavazka,

¢len druZstva je povinen hradit ze svého bézné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady
na udrzovani bytu. Nesmi vSak provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
souhlasu predstavenstva ani na svij naklad.

Oznamovat Bytovému druZzstvu v¢éas zmény tykajici se ¢lena druZstva a prislusnik( jeho
domdcnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni
poskytovanad s uzivanim bytu a pro dorucovani pisemnosti.

Umoznit osobam povérenym Bytovym druzstvem, aby po pfedchozim pisemném oznameni
zjistovali technicky stav bytu.

V.
Pracovni ¢innosti v druzstvu
Clanek 9

Pracovni ¢innost ¢lenl druzstva a jejich pracovni vztahy k druzstvu budou upraveny v souladu
s pracovnépravnimi predpisy. Nec¢lenové druzstva mohou pracovat v druzstvu na zakladé
uzavieného pracovniho poméru s tim, Ze jejich prava a povinnosti plynou z Uprav stanovenych
pfisluSnymi pravnimi predpisy.

VI.
Majetkové vztahy
Clanek 10

Majetkové vztahy ¢lenl druZstva se fidi obchodnim zdkonikem, stanovami druzstva, ob¢anskym
zakonikem a dalSimi pravnimi predpisy.

s

Pfedseda a c¢lenové predstavenstva druZzstva zalozi a vedou ucet u penézniho ustavu (banky).
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Clanek 11
Zapisovany zakladni kapital druzstva a zakladni ¢lenské vklady

Zapisovany zakladni kapital druZstva je tvoren souhrnem zakladnich ¢lenskych vkladd, k jejichz
splaceni se ¢lenové zavazali a to ve vysi 75.000,- CZK a kazdy jeden zakladni ¢lenska vklad je roven
¢astce 3.000,-CZK.

Clenové druZstva se zavazuiji splatit své zakladni ¢lenské vklady ve vysi, ktery je uveden v Clanku
11, odstavec 1., téchto stanov, a to ve Ihité do 15-ti dnli od konani ustavujici schize druzstva v
hotovosti do rukou pana Tomase Némecka, r.¢. || ]l soravce zakiadnich clenskych
vklad@. Clenska schlize mGze rozhodnout o zvy3eni €lenskych vkladd.

Clenové druZstva se mohou zavézat k dal$imu €lenskému vkladu nad ramec zékladniho ¢lenského
vkladu a také tak pfi zaloZeni druZstva i ucinili jejich samostatnym Vyslovnym prohlasenim, které
se stane soucasti notarského zapisu o zaloZeni druzstva.

Nezaplati-li €len druzstva (zakladatel) zakladni ¢lensky vklad v pfislugné vysi stanovené v Clanku
11, odstavec 1., a ve Ihité stanovené v ¢lanku 11, odstavec 2., jeho €lenstvi v druzstvu zanikne.

Vs v

Nezaplati-li ¢len druzstva (zakladatel) dalsi ¢lensky vklad v pfislusné vysi stanovené ve Vyslovném
prohlaseni ze dne 14.3.2007 a ve lh(té do 30.4.2007, jeho Clenstvi v druzstvu zanikne.

Clanek 12
Clenska evidence

Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lend. Do seznamu se zapisuji kromé jména, bydlisté a data
narozeni, vySe ¢lenskych vkladd, popf. dalsi rozhodné skutecnosti. V seznamu se bez zbytecného
odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skutec¢nosti. Pfedstavenstvo umozni kazdému, kdo
prokaZe pravni zadjem, aby do seznamu nahlédl. Clen druZstva ma pravo do seznamu nahliZet a

Zadat vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu zapisu v seznamu. V otazkach nakladani
s osobnimi Udaji ¢lenG druzstva se druzstvo fidi zvlastnim zakonem.

Clanek 13

Clen druZstva je povinen pFispét k Ghradé ztraty druistva, vykdzané v roéni zavérce druistva,
respektive k thradé schodku zjisténého pfi likvidaci druzstva. Neplati to vsak v pfipadé, Ze bylo
zjiSténo primé zavinéni ztraty nedbalostnim nebo trestnépravnim jednanim.

Hmotnou odpovédnost v tomto pfipadé nesou osoby, které ztratu zavinily.
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Uhrazovaci povinnost je omezena na ¢astkou, rovnajici se vysi zakladniho ¢lenského vkladu.

Druzstvo mUZe hospodafit téZ s majetkem jinych pravnickych nebo fyzickych osob na zékladé
pisemné smlouvy uzaviené v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Clanek 14

Druzstvo zfizuje pfi svém vzniku nedélitelny fond ve vysi 10% zapisovaného zakladniho kapitalu a
kazdorocné jej doplriuje o 10% rocniho Cistého zisku do doby, kdy vyse nedélitelného fondu
nedosahne poloviny zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva.

VIl.

Organy druzstva

Clének 15

Druzstvo spravuje své zaleZitosti za Ucasti ¢lenl prostfednictvim:

- Clenské schlize

- predstavenstva

- kontrolni komise

- dalSich organi zvolenych ¢lenskou schizi

Clanek 16
Clenska schiize
Nejvyssim organem druzstva je schlize ¢lenl druzstva (dale jen , clenska schlize).
Clenska schiize se schazi nejméné jednou za rok.

Clenskou schiizi svolava predstavenstvo pisemnou pozvankou, zaslanou doporué¢enym dopisem
nebo potvrzenym osobnim predanim 14 dnd predem. K pozvance pfiloZi pisemné materialy, které
budou projednavany.

Clenska schiize je usnaseni schopna, zGcastni-li se ji nadpolovi¢ni vétsina hlast €lend a
nadpolovicni vétsina clend.

Clenskd schiize mize byt svolana, jestlize o to pisemné pozada alespof jedna tfetina ¢lenl
druZstva nebo statutarni organ. Pozada-li ¢len druzstva, aby hlasovani na ¢lenské schizi bylo
tajné, hlasuje se tajné.

Do pusobnosti ¢lenské schlize patfi:

a) ménit stanovy,
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b) volit a odvoldvat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise,

¢) schvalovat fadnou ro¢ni ucetni zavérku, zpravu o hospodareni druzstva a uZiti zisku, jakoz
i 0 Uhradé ztraty,

d) rozhodovat o rozdéleni, slouceni, zruseni druzstva, pfipadné o splynuti druZstev,

e) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zapisovaného zdkladniho kapitalu,

f)  plnit funkci kontrolni komise,

g) rozhodovat o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné prihlasky,

h) rozhodovat o vylouceni ¢lena z druZstva,

i) rozhodovat o vyménach bytu, které jsou v majetku druzstva a o bytech uvolnénych
byvalymi ¢leny,

j) rozhodovat o vytvoreni dalSich fondd,

k) rozhodovat o zdkladnich otdzkach koncepce rozvoje druzstva.

Kazdy ¢len druZstva je opravnén hlasovat na ¢lenské schlzi a pocet jeho hlast odpovida hodnoté
jeho dalsiho ¢lenského vkladu oproti zakladnimu ¢lenskému vkladu, ke kterému se zavazal ve
Vyslovném prohlaseni ze dne 14.3.2007, s tim, Ze na kazdych zapocatych 1.000,- CZK dalsiho
¢lenského vkladu pfislusi 1 hlas. To plati s vyjimkou ¢lanku 18, bod 5, kde ma kazdy clen druzstva
jeden hlas.

Zakladatelé (¢lenové) druzstva vlastni celkem 1777 hlas(, cozZ je 100 % vsech hlasu existujicich v
druzstvu pro pripady hlasovani mimo specielnich typl hlasovani, kdy ma kazdy z ¢len(i 1 hlas a
uvnitf druzstva je k dispozici celkem 26 hlas0.

V pripadé, Ze clenska schlize neni schopna se usnaset, svold predstavenstvo nahradni ¢lenskou
schizi tak, aby se konala do 3 tydn{ ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schlze plvodné svolana.
Nahradni ¢lenska schlize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym poradem jednani,
ktera musi byt odeslana nejpozdéji do 15 dnli ode dne, na ktery byla svolana plvodni ¢lenska
schiize, nejpozdéji vsak 10 dnl pred konanim nahradni ¢lenské schiize.

O kazdé clenské schizi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
datum a misto konani schiize,

7.2. pfijata usneseni,

7.3. vysledky hlasovani,

7.4. nepfrijaté namitky clen(, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Prilohou zapisu tvofi seznam Ucastnikd schlize, pozvanka na ni a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodim.

Schvaleni usneseni ¢lenské schlze druzstvo zverejni zplisobem v druzstvu obvyklym do 7 dnl ode
dne jeho pfijeti.
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Clanek 17
Pfedstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim orgadnem druZstva. Pfedstavenstvo fidi ¢innost druzstva a
rozhoduje o téch zaleZitostech druzstva, které nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny jinym
organim.

Clenska schiize voli ze svych €lentl pfedstavenstvo, které ma dva €leny a predsedu.
Predstavenstvo druZstva organizuje a fidi béZnou Cinnost druZstva. Za predstavenstvo jedna
navenek predseda nebo ¢len predstavenstva. Je-li vSak pro pravni ukon, ktery Cini predstavenstvo,
pfedepsana pisemnd forma, je tfeba podpisu predsedy a alespon jednoho ¢lena predstavenstva.

Jménem druistva jedna predstavenstvo, podepisovani se déje tak, Ze k nadepsanému nebo
vytisténému obchodnimu jménu spolecnosti pFipoji svlij podpis pfedseda pfedstavenstva a
jeden ¢len predstavenstva nebo dva clenové predstavenstva, a nebo celé predstavenstvo.

Kazdému ¢lenu predstavenstva pfi jednani predstavenstva pfislusi jeden hlas.

Predstavenstvo je opravnéno rozhodovat o financ¢nim plnéni, jehoz ¢astka jednorazové
nepresahne 30.000,- K¢.

Clanek 18
Spolecna ustanoveni o organech druzstva
Do organu druzstva mohou byt zvoleni jen ¢lenové starsi 18 let.
Volené organy setrvaji ve svych funkcich po skonéeni funkéniho obdobi do zvoleni novych organd.

Clenska schiize je zplisobila se usnaset, jestlize je pfitomna nadpolovi¢ni vétsina hlasd jejich €lend
a nadpolovicni vétsiny hlasu.

Usneseni ¢lenské schiize druZstva jsou pfijata, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétsina pfitomnych
hlast ¢lent mimo pripady podle ustanoveni § 240 obchodniho zakoniku.

vee

K platnosti usneseni o pfijeti stanov a jejich zméné ¢i o zaniku druZstva a schvaleni vyse
zapisovaného zakladniho kapitalu a zakladnich ¢lenskych vkladt ¢lenti Bytového druistva
,Dacického 2“, je tfeba souhlasu nadpolovicni vétsiny vSech hlasi clent, pficemz kazdy z ¢lent
ma pfi takovém hlasovani pouze 1 hlas.

Funkéni obdobi ¢lenli organ( druzstva nesmi presdhnout pét let.
Clenové prvnich organil po zaloZeni druistva mohou byt voleni jen na obdobi nejvyse ti let.

Clenové organtl druzstva mohou byt voleni opakované.
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Clanek 19
Kontrolni komise
Kontrolni komise ma predsedu a dva ¢leny, ktefi jsou voleni ¢lenskou schiizi.

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost Bytového druZstva a projednava
stiznosti jeho ¢lenl. Odpovida pouze ¢lenské schizi.

Kontrolni komise se vyjadfuje k radné ucetni zavérce.

Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat si u predstavenstva jakékoliv informace o hospodareni
druzstva. Pfredstavenstvo je povinno bez zbytec¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny
skutecnosti, které mohou mit zavazné dasledky v hospodareni nebo postaveni Bytového druzstva
a jeho ¢lend.

VIil.
Odmény volenym ¢leniim
Clanek 20

Za vykonavani volenych funkci mGze ¢lenska schiize stanovit finanéni odménu.

Clanek 21
Hospodareni druistva

Druzstvo hradi své potfeby a naklady z prijm( ziskanych predevsim ze své hospodarské Cinnosti a
dalsich zdroja.

Ze svého zisku plati prednostné platby a odvody. Zbyly zisk pouZije druZstvo samostatné a nelze
mu jej odejmout.

DruzZstvo vede Uéetnictvi v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sh. o Ucéetnictvi.

V pripadé potifeby mlze druzstvo tvofit dalsi fondy na zakladé schvaleni ¢lenské schuize.

IX.
Zanik druistva
Clanek 22

Druzstvo se zrusSuje:
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usnesenim clenské schize,

prohlasenim konkurzu nebo zamitnutim konkurzu pro nedostatek majetku,
rozhodnutim soudu.

Rozhodnuti ¢lenské schiize o zaniku druZstva se osvédcuje notarskym zapisem.
PFi zruseni druZstva se provede likvidace podle platnych pravnich predpisu.

Druzstvo zanikd dnem vymazu z obchodniho rejstiiku.

Clanek 23
Slouceni, splynuti a rozdéleni druzstva

Usnese-li se ¢lenska schize o slouceni, splynuti ¢i rozdéleni druzstva, fidi se postup vyporadanim
majetku platnymi pravnimi predpisy.

X.
Hospodareni druistva
Clanek 24
Nedélitelny fond (fond ze zisku)

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku. Druzstvo dopliiuje nedélitelny fond nejméné 10% rocniho
Cistého zisku az do doby, kdy vyse nedélitelného fondu dosahne c¢astky rovnajici se minimalné
poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druZstva, tj. 37.500,- KE. Fond se na zakladé rozhodnuti
¢lenské muze doplnovat i po dosazeni této ¢astky.

Nedélitelny fond se pouziva k Uhradé ztraty druzstva a k prevodu do fondu druzstevni vystavby pfi
financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

Nedélitelny fond se nesmi pouZit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny.

Clanek 25
Fond dalSich ¢lenskych vkladl podle ¢lanku 11

Fond dalSich ¢lenskych vkladi se tvofi z penézniho nebo vécného plnéni na dalsi ¢lensky vklad
podle ¢lanku 11 nebo prfevodem zdroji z dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice,
jsou-li tyto zdroje pouZzity na financovani technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku
pfislusejiciho k domu.
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Fond se pouziva predevsim na financovani investi¢nich vydajd spojenych s pofizenim druzstevniho
domu a pozemku pfislusejiciho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni domu. Fond
se snizuje pfi prevodu bytu do vlastnictvi ¢lena podle zvlastniho predpisu.

Fond se eviduje podle jednotlivych clend.

Clanek 26
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice

Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi prispévky z najemného a z prispévku vlastnikd
jednotek na spravu domu podle zvlastniho predpisu.

Zaloha se pouZziva na financovani oprav, udrzby, ptip. dalSich provoznich naklad( a déle na
financovani investicnich vydajl spojenych s porizenim pozemku pfislusejiciho k domu nebo
financovani technického zhodnoceni domu pfi sou¢asném prevodu zdroji do fondu dalSich
¢lenskych vkladd podle ¢lanku 11.

Zpusob tvorby a pouziti zadlohy podrobné upravuji smérnice druzstva.

Xl.

Zavérecna ustanoveni

Clanek 27

Tyto stanovy byly pfijaty na ¢lenské schizi druzstva dne 28.4.2009 a jsou v G¢innosti dnem pfijeti.

V Praze dne 28.4.2009

Tomas Némecek Samira Heroutova Jifi Chvatil
r.<. [ - r.<. [ - r.<. [ _—
predseda predstavenstva ¢lenové
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9.4 Priloha 4

Dotaznik informovanosti clent bytového druistva

Dotaznik — informovanost ¢lenl bytového druistva

1. Jakym zplsobem jste byl jako ¢len druZstva seznamen se znénim stanov bytového
druzstva , Dacického 2“?

2. Mate néjaké pripominky ke znéni stanov? Navrhoval byste néjakou zménu ¢i Upravu ve
stanovach?

3. Znate povinnosti, které mate jako ¢len druzstva? MUlzete nékteré vyjmenovat?

4. Znate prava, kterd mate jako ¢len druzstva? MUzZete nékterd vyjmenovat?

5. MilzZete popsat skladbu organi bytového druzstva , Dacického 2“?

6. Znate povinnosti, které podle stanov plynou témto orgdnim? MUZete je popsat?

7. Mate néjaké pripominky k fungovani organl bytového druzstva , Dacického 2“?

8. Mate néjaké pripominky k celkové funkci bytového druzstva ,Dacického 2? (Spokojenost
se vztahy uvnitf druZstva, shody a neshody mezi ¢leny, ndvrhy na lepsi fungovani
druzstva)
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