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OBYTNY SOUBOR JANA SVOBODY



Zadani diplomové prace

Cilem diplomové prace je urbanistickd studie Uzemi mésta Brna na vychod od centra
a architektonickd studie vybranych domid a verejnych prostorti v tomto postindustridlnim
prostfedi. Na zvoleném tzemi predvedte sviij nazor, jak by se zde mohlo rozvijet mésto a jaky
charakter zde mohou mit nové domy a vefejné prostory. Uzemi ,Svitavské nabrezi“ je
vymezeno ulicemi Cejl, Jana Svobody, Husovickd, rekou Svitavou a na jihu hypermarketem

Albert.



Abstrakt

Obytny soubor Jana Svobody se nachdzi v tésné blizkost reky Svitavy na dohled
zabrdovického kostela Nanebevzeti Panny Marie. Industridlni minulost zanechala v téchto
mistech mnozstvi zanedbanych a nevyuzitych ploch, které skytaji nemaly potencial a na svoje
plnohodnotné naplnéni stile cekaji. Urbanistickou studii a navrhem obytného souboru
se snazim vytvorit prijemné misto pro bydleni a Zivot ve mésté a ukazat tak cestu, kterou by

se budouci preména této oblasti mohla ubirat.

Jan Svoboda Residence is situated in close proximity to the Svitava River and the Church of the
Assumption of the Virgin Mary in Brno Zdbrdovice. Because of the industrial past, there are many
Brownfields with undeveloped potential. The primary idea behind the design is to create a nice place to

live and to show the possible solution for the future of Svitava Riverfront.



Urbanisticka studie

Historie

Po nékolik staleti byly Zabrdovice samostatnou vesnici zemédélského charakteru, jejiz
zivot byl tzce spjat s nedalekym premonstratskym klasterem, ktery byl zalozen kolem roku
1200. S nastupem primyslové revoluce byly v roce 1850 pripojeny k Brnu a doslo k jejich
radikalni prestavbé. Zemédeélské usedlosti a statky musely ustoupit tovarnam a strojirenskym
zavodim, které rostly na obou brezich reky Svitavy. Na prelomu stoleti byla zprovoznéna trat
vedouci z Brna do Tisnova — tzv. Stara Tisnovka, kterd vyznamné ovlivnila urbanistickou
strukturu na pravém brehu reky Svitavy. Zapocata blokova vystavba na ulici Vranovska a Jana
Svobody nebyla nikdy dokoncena. Snahou o doplnéni méstské struktury byla pozdéji vystavba
njjemnich malometraznich bytd z roku 1932 podle navrhu brnénského architekta Josefa
Polaska. Spolecensky vyvoj a ekonomicka transformace v druhé poloviné dvacatého stoleti
a predevsim v obdobi po padu komunismu znamenala upadek primyslové vyroby a postupné
chatrani jednotlivych objektd. Tento neutéseny stav trva dodnes, ovSem vzhledem
k vyjimec¢nosti lokality a nedostatku stavebnich ploch na Gzemi mésta Brna lze ocekavat, ze

v blizké budoucnosti dojde k radikalni premén¢ industrialni oblasti podél reky Svitavy.
Urbanistické souvislosti

Resené tizemi se nachazi na styku dvou vyraznych pfirodnich linedrnich prvka — feky
Svitavy a zeleného pasu vinouciho se méstem v misté byvalého zelezni¢niho viaduktu zrusené
tiSnovské trati. Z urbanniho hlediska se lokalita nachdzi mezi nékolika rozdilnymi druhy
zastavéni, kompaktnim blokovym méstem 19. stoleti, ridceji zastavénymi Husovicemi,
odpovidajici intenzitou a charakterem zastavby maloméstu, a modernéjsi zastavbou Cernych
Poli podél ulice Merhautova. Vyznamnym prvkem je také areal byvalé Zbrojovky, ktery se ma

podle plant investi¢ni skupiny CPI Property Group zacit v blizké buoucnosti revitalizovat.
Urbanistické reseni

Zakladni myslenkou urbanistického navrhu je doplnéni chybéjici méstské struktury
a vytvoreni nového prirozeného centra méstské ctvrti Zabrdovice. Kostel Nanebevzeti Panny
Marie a jeho predprostor jsou prirozenym identifikacnim bodem Zéabrdovic, ovSem v soucasné

podobé neni toto misto skutecnym centrem a mistem setkavani. V reseném tzemi proto



pracuji s riznou skalou verejnych méstskych prostort s adekvatnim meéritkem a jasnym
urcenim jako jsou ulice, bloky, dvory, park, piazetta a néabrezi, které maji Sanci stat

se prirozené zivym mistem nabizejicim prijemné prostredi pro obyvatele mésta.

Koryto reky Svitavy s vedutou kostela se stavaji hlavnim motivem a charakteristickym
znakem nové vzniklé casti mésta. Dvoupodlazni objekt ve sméru rfeky je navrzen jako
komunitni centrum. Bod styku zeleného pasu byvalého viaduktu a nabrezi je vymezen
ke sportovnim aktivitim pro navstévniky komunitniho centra a pro déti ze Sirokého okoli.
Reka Svitava ma potencial stat se v téchto mistech piirozenou soucasti veiejného prostru
a zvysit tak jeho atraktivitu. Upravy nabfezi je ale nutné resit komplexnéji po delsich dsecich

reky spolu s navrhem efektivnich protipovodnovych opatreni.

Névrh reaguje na okolni rozdilné urbanistické struktury a je tak vyskové, hmotové
i méritkove odstupnovan od nejvyssich budov podél ulice Cejl az po clenény obytny soubor

podél zeleného pasu.

Doplnéni méstské struktury na jih od ulice Cejl se nachdzi na pozemcich jednoho
majitele. Podle toho je také pristupovano k navrhu, ve kterém je kladen dlraz na primérené,
ale efektivni vyuziti ploch k zastavbé. Ve vnitrobloku jsou navrzeny nizsi bytové a radové
rodinné domy s pristupem z intimniho prostoru dvora. Stavajici objekty na severni strané
ulice Cejl jsou navrzeny k demolici a nahrazeny novym polyfunkénim méstskym blokem.
Dojde tak k rozsifeni a zprehlednéni dopravné nevyhovujictho tseku ulice Cejl. Severnéjsi
klasicky ctvercovy blok odpovida svou velikosti obytnym blokim podél tridy Kpt. Jarose.
Sklada se z osmi samostatnych bytovych domi s moznym obchodnim parterem, které maji
spolecné podzemni parkovani. Trojuhelnikova severni parcela je navrzena jako jeden obytny
soubor vytvarejici prechod mezi méstskou zastavbou Zabrdovic a maloméstskym charakterem

Husovic.



Architektonicka studie

Urbanistické souvislosti

Trojihelnikovy tvar pozemku mezi ulicemi Jana Svobody a Husovicka je zapri¢inén
zelezni¢ni trati tzv. Starou TiSnovkou, kterd v téchto mistech vedla az do roku 1962.
V soucasné dobé se v misté jeji stopy nachazi zeleny pas vinouci se celymi Husovicemi, ktery
je zakoncen parkem Marie Restituty. V posledni dobé je snaha o postupnou revitalizaci
a zpristupnéni tohoto pasu alesponn na pozemcich vlastnénych méstem Brnem. Tento zeleny
pas vnimam jako dulezitou historickou stopu, a proto se jej v feseném uzemi snazim ctit
a zachovat v celé jeho Sirce. Jako nezbytné ale vnimam jeho revitalizaci a odstranéni navazky
tak, aby nebyl bariérou, ale pristupnym klidnym mistem s nezaménitelnym vyhledem na feku

a véze kostela.

Resena parcela se nachazi na pomezi mésta a malomésta, na pomezi jasné definované
ulice Jana Svobody a zeleného pésu tsticitho do otevieného prostoru nabrezi. Do mista obcas
doléhaji zvuky aut z nedaleké ktrizovatky ulic Cejl a Vranovska, ale zéroven je zde citit
uvolnénost a jakéasi lind atmosféra umocnénd nedaleko tekouci fekou. Hlavni myslenkou
navrhu bylo udrzet tuto ambivalentnost a zaroven vytvorit prijemné misto k Zivotu. Misto,
kde se snoubi vsechny vyhody bydleni nedaleko centra mésta s klidnym zivotem v zeleni

a uzasnym vyhledem na feku a zabrdovicky kostel.
Architektonicko-urbanistické reseni

Trojihelnikovy blok je rozdélen na pét casti. Rozdéleni bloku bylo nezbytné pro
dosazeni proslunéni jednotlivych bytd. Smérem k ulici Jana Svobody a prodlouzené ulice
Travnickovy je blok vymezen jasnou uli¢ni ¢arou. Narozi smérem k fece je ustoupené, aby
se zdvojnasobil pocet bytd s nejexkluzivnéjsim vyhledem a dosahlo se lepsiho oslunéni
a provétrani vnitfniho dvora. Hmoty jednotlivych domt maji smérem do dvora zkosend
narozi a mékci linku umoznujici tésnéjsi spojeni jednotlivych domi vytvarejici vétsi intimitu
dvora. V ose ulice Zubatého dochazi k uvolnéni uli¢ni ¢ary a k prithledu do dvora a na zeleny

pas v druhém planu.

Uroven vnitfniho dvora je oproti ulici zvySena priblizné o metr dvacet. Domy jsou

umistény na spole¢né podnozi, kterd je ohranicena zidkou volné prechazejici v sokl. Zidka



s plotem oddéluje polosoukromy prostor od verejného, ale pritom umoznuje prihledy skrz
a dovnitr. Hlavni vstupy do domt jsou z ulice, pouze vstupy do domid A a E jsou z prostoru
vnitfniho dvora. Vstupy do téchto dvou domi jsou hmotové zvyraznény a pro lepsi Citelnost

a orientaci jsou dobre viditelné jiz z ulice.

V navrhu je kladen dliraz na pfirozenou hierarchizaci prostord od verejnych pres
poloverejné az po cisté soukromé. Toto déleni se uplatnuje jak v exteriéru, tak v interiéru.
Prostor mezi domy je clenén na soukromé predzahradky a poloverejny prostor sdileny
obyvateli vSech péti domt. Vnitini dvir je pristupny rampou z ulice Jana Svobody pres
zpevnény prostor se stromem a lavickami vytvarejici prirozeny filtr mezi ulici a dal$i ¢asti
dvora, kde je navrzeno malé hristé a posezeni s venkovnim grilem, navazujici na spolecenskou
mistnost. Soukromé predzahradky prizemnich bytd jsou oddéleny nizko stfizenym zivym
plotem, ktery poskytuje dostate¢né soukromi a pritom neni bariérou. Dvur je dale pristupny

dvéma brankami a je jen na uzivatelich, zda budou uzavieny celodenné nebo pouze na noc.

Jelikoz obytny soubor lezi prevazné na méstskych pozemcich, bylo pfi navrhu bytové
skladby mysleno na to, aby pripadny investor mohl nabidnout urcité procento bytd zpét
méstu. Tato praxe, na zapadé béznd, se zacind prosazovat i u nas. Myslenkou proto nebylo
navrhnout pouze obytny soubor s rozli¢cnou skéalou bytd, ale vytvorit projekt, ktery by poskytl

bydleni riznym socidlnim a vékovym skupindm a napomohl tak k prirozené socidlni interakci.

Obytny soubor nabizi skalu byti od garsonek az po velké byty se tfemi loznicemi.
Navrzené byty jsou, v porovnani s ceskou produkci, spiSe nadstandardni, ale adekvatni
k lokalité, ve které se nachéazeji. Kazdy byt o vice nez jednom pokoji disponuje velkorysou
lodzii, kterd nabizi dostate¢né velky a uzivatelsky prijemny venkovni prostor. Lodzie
se vyznamné uplatiuje i v interiéru, kde prirozené cleni obytny prostor na cast kuchynskou
a pobytovou. Zaroven je jakymsi filtrem mezi interiérem a exteriérem a vytvari tak potfebnou
intimitu obytného prostoru bytu. Mimo prosklené stény lodzii se v celém komplexu uplatiuji
pouze tfi rozméry okennich otvort. Okno chapu nejen jako otvor vnasejici do interiéru svétlo
a vzduch, ale jako vyznamny clanek kazdé mistnosti. Jako prvek porusujici hranici mezi
intimnim prostorem bytu a venkovnim svétem. Vice mé zajima, co z okna vidim a jeho vztah

k interiéru, nez umisténi na fasadé.

Pfi navrhu architektonického vyrazu bylo snahou navrhnout civilni dim, ktery svym

vyrazem nebude provokovat. Diim, kterého si snad ani nevSimnete, ale chcete v ném bydlet.



Ne solitér, ale dim spoluutvarejici mésto. Klidnou kulisu zhlizejici na zivot okolo. Vsech pét
bytovych domi ma jednotny architektonicky vyraz, ve kterém se nerozliSuje mezi uli¢ni
a dvorni fasddou. Nepravidelné tvary jednotlivych domt jsou zvyraznény vyznamné
presahujici hlavni fimsou s drevénym podbitim. Horizontalni patrové fimsy s jemnym
detailem jsou z betonovych prefabrikatti. Drevénd okna zmeékcuji celkovy vyraz a spolu

s kvalitni omitkou dodavaji domu tolik potrebnou hapti¢nost.
Stavebné-technické reseni

Konstrukce budovy je v podzemnim a prvnim nadzemnim podlazi zelezobetonova
monolitickd prechazejici na vyzdivany sténovy systém
s zelezobetonovym schodistovym jadrem a stropy v podlazich hornich. Podzemni podnoz je
¢lenéna na tri dilata¢ni tseky. Domy jsou vyzdény
z keramickych tvarnic tloustky 30 cm a opatfeny ETICS 15 cm. Mezibytové pricky jsou
z akustickych keramickych tvarnic tloustky 30 cm. Dispozice byt jsou navrzeny tak, aby bylo
mozné pouzit vétrani s rekuperaci pro zvyseni komfortu vnitfniho prostredi a snizeni
energetické narocnosti budovy. Strechy jsou navrzeny jako extenzivni zelené umoznujici

zpomalené odvadéni destovych vod.



Bilance

Slozeni byta 4+1
pocet bytl: 124 1+kk
1+kk: 27
24+kk: 12 3+1
2+1: 3 oakk
3+kk: 44
3+1: 20 2+1
4+kk: 13
4+1: 5 3+kk
pocet ateliéri: 5
pocet pronajimatelnych prostori: 1
pocet parkovacich stani: 151
TABULKA BILANCI
BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH ZASTAVENA PLOCHA (ZP) - nadzemni 2825 m’
ZASTAVENA PLOCHA (ZP) - podzemni 4888 m’
|HPP NADZEMNICH PODLAZ{ 13670 m’
BILABEE S8 IHPP PODZEMNICH PODLAZ{ 4888 m’
IHPP CELKEM 18558 m’
|HPP BYTU A ATELIERU (véetné lodzi) 9857 m’
HPP DLE FUNKCI |HPP KOMERCE 105 m2
IHPP GARAZ[ (parkovaci plochy véertné komunikaci) 3105m’
OBESTAVENY PROSTOR NADZEMNICH PODLAZI 44239 m’
BILARCE ORESTAVENERG PROSTORD OBESTAVENY PROSTOR PODZEMNICH PODLAZ( 21996 m’
OBESTAVENY PROSTOR CELKEM 66235 m’
|PREDPOKLADANA CENA STAVBY (7000,-K&/1m’) 436 645 000
IPOCET BYTU 124
fied ACTTE IPOCET ATELIERU 5
IPOCET KOMERCNICH PROSTORU 3
IPOCET PARKOVACICH STANI 151




