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ABSTRAKT

Diplomova prace se zabyva porovnanim realnych naklad spojenych s obcanskou
vystavbou z pohledu dodavatele a investora na konkrétni stavbé a zaroven
analyzuje nakladovou metodu, kterou dodavatel provozuje v praxi. Pro ucely
porovnavani a nasledné analyzy je vytvoren polozkovy rozpocet na feSenou stavbu.
V Uvodu teoretické casti jsou popsany metody tvorby ceny a zakladni pojmy ve
stavebnictvi. Zbyla cast se vénuje popisu rozpoctovani, skladbé polozkového
rozpoctu a kalkulaci rozpoctovych nakladd.

Na zacatku praktické Casti je predstaven bytovy ddm z konstrukéné technického
hlediska. Poté je pozornost vénovana nakladové metodé tvorby ceny dodavatele
a rozdéleni realnych nakladd, vynaloZzenych na stavebni dilo. Nasleduje vyhodnoceni
vzajemnych vztaht rfesenych velicin, kde jsou porovnavany realné naklady s naklady
polozkového rozpoctu.

V zavéru jsou pospany vyhody a nevyhody nakladové metody tvorby ceny jak
z pohledu dodavatele a investora, tak i z pohledu nabidkové ceny na stavebnim trhu.

KLICOVA SLOVA

cena, cenova soustava, dodavatel, faktury, investor, naklad, ndkupni cena, polozkovy
rozpocet, rozpocet, smérné ceny, tarify, tvorba ceny



ABSTRACT

The thesis deals with the comparison of the real costs associated with civil
construction from the perspective of the contractor and the investor on a specific
construction site and also analyses the cost method that the contractor operates in
practice. For the purpose of comparison and subsequent analysis, an itemized
budget for the construction under consideration is created.

In the introduction of the theoretical part, pricing methods and basic concepts in the
construction industry are described. The remainder of the paper is devoted to
a description of budgeting, the composition of the itemized budget and the
calculation of budget costs.

At the beginning of the practical part, the apartment building is presented from
a structural and technical point of view. Then, attention is paid to the contractor's
cost method of pricing and the allocation of real costs incurred for the construction
work. This is followed by an evaluation of the interrelationships of the solved
variables, where the real costs are compared with the costs of the itemized budget.

Finally, the advantages and disadvantages of the cost method of pricing from the
perspective of the contractor and the investor, as well as from the perspective of the
bid price on the construction market are discussed.

KEY WORDS

Price, price system, contractor, invoices, investor, cost, purchase price, itemized
budget, budget, guideline prices, tariffs, price formation
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1 Uvod

Tato diplomova prace se zabyva cenou stavebniho dila z pohledu investora a dodavatele
v ramci nakladové metody tvorby ceny stavebni firmy. Jako podklad k feSeni této
problematiky slouzi poskytnuta data v podobé nakladi od dodavatele, které byly
vynaloZeny na vystavbovy projekt bytového domu.

Cilem prace je analyzovat a porovnat realné naklady spojené s obCanskou vystavbou
z pohledu investora a dodavatele na feSeném stavebnim dile a nasledné analyzovat
nakladovou metodu stavebni firmy, kterou aplikuje v praxi. Vysledné ceny nakladové
metody jsou porovnavany s cenami vychazejicich na zakladé sestaveného polozkového

rozpoctu.

V tvodu teoretické Casti je pozornost vénovana metodam tvorby cen ve stavebnictvi.
Nasledujici kapitola popisuje zakladni pojmy z oblasti stavebnictvi. Vzhledem k tomu,
ze prakticka cast vyuziva pro hodnoceni nakladové tvorby ceny sestaveny polozkovy
rozpocet na feSenou stavbu, je posledni kapitola teoretické Casti zaméfena pravé na
rozpoc¢tovani. Tato kapitola se zde zabyva tvorbou ceny polozkového rozpoctu a jeho
sestavenim. Nasleduje popis rozdéleni rozpoctovych nakladu a jejich samotna kalkulace.
Na zacatku praktické Casti je podrobné predstaven feSeny bytovy dim a jeho technické
a konstruk¢ni teseni. Poté je pozornost vénovana nakladové tvorbé ceny dodavatele
a celkovym nakladim, které byly wvynalozeny na stavebni dilo. K porovnani
rozpoctovych nakladu s fakturovanymi naklady bylo zapotiebi rozd€lit realné naklady za
material a praci. V dal§im kroku doslo k ocenéni bytového domu pomoci polozkového
rozpoétu, ktery byl sestaven ve studentské verzi rozpo&tového programu firmy URS CZ,
a.s. Rozpocet je sestaven na zakladé vykazu vymér z projektové dokumentace pro
provedeni stavby a ocenén smérnymi cenami piisluinych polozek cenové soustavy URS.
V predposledni Casti jsou porovnavany fakturované naklady ze strany dodavatele
s naklady polozkového rozpoctu. Analyza tak vyhodnocuje celkovy pohled na
nakladovou metodu dodavatele oproti smérnému rozpoctu, ktery by slouzil jako podklad

ke stanoveni smluvni ceny mezi investorem a dodavatelem.

Zaver praktické Casti uzavira autorovo hodnoceni vyhod a nevyhod nakladové metody
tvorby ceny jak z pohledu dodavatele a investora, tak i z pohledu nabidkové ceny na

stavebnim trhu.
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2 Metody tvorby cen ve stavebnictvi

2.1 Definice ceny

Cena predstavuje samostatnou velmi obsdhlou ekonomickou kategorii, ve které se
zkouma formovani cen a jejich dopady na ekonomiku. Z praxe je ziejmé, jak dulezité je
porozumét cenovému mechanismu, ktery predstavuje zakladni stavebni kamen v trznim
hospodaftstvi. [1]

Cena reflektuje veskeré zakladni ekonomické vztahy a odrazi ekonomické poméry
pusobici na jednotlivych trzich i mezi jednotlivymi subjekty. V praxi se nejcastéji
setkavame s definici ceny jako penézi vyjadrenou Castkou za jednotku urcitého zbozi.
V podstaté se jedna o mnozstvi penéz, za které sménime jednotku pozadovaného zbozi.
Tento sménny proces vytvafi cenovou soustavu v narodnim hospodaristvi. Hodnoceni
cenové soustavy je mozné budto z kvalitativniho nebo kvantitativniho hlediska.
Kvalitativni piistup se zaméfuje na postaveni cenové soustavy v mechanismu narodniho
hospodafstvi, na tkoly, které v ném plni, a zarover na odpovidajici kvalitu. Kvantitativni
hodnoceni je zaméfeno na vyvoj celkové cenové hladiny, dale na vyvoj cenovych hladin
v jednotlivych oblastech narodniho hospodafstvi a v posledni fadé se zameétfuje na

sledovani vyvoje arovné cen jednotlivych vyrobki a jejich skupin. [1], [2]

2.2 Smérné ceny

Cena jako proménliva ekonomickd veliina a zaroveri penézni vyjadfeni hodnoty
vyzaduje neustalou pozornost kazdého podnikatele, obzvlasté ve stavebnictvi. Obecné
plati, ze nelze stanovit optimalni cenu stavebni produkce tak, aby uspokojovala v§echny,
vSude a vzdy. Presto, nebo dokonce kvuli tomu existuji tzv. smémé ceny, t€z metodické

navody ¢i postupy pro stanoveni ceny stavebniho dila. [3]

2.3 Cenové soustavy ve stavebnictvi

Cenova soustava ve stavebnictvi utvari souhrnny systém informaci a metodickych
pokyn® a postupt, které vedou ke stanoveni ceny stavebniho dila. Ustiednim prvkem
kazdé cenové soustavy je obvykle specifikacni systém. Tento systém umoziuje jasné
specifikovat stavebni €innosti, konstrukce a materidly. Tim je dosazeno jednoznacného

vymezeni a nasledného zpracovani sledovanych dat. Prvotni vznik cenové soustavy se

13



datuje do 60. let 20. stoleti. Soustava predstavovala zavazny zaklad pro rozpoctovani
a byla zpravovana spole¢nosti URS. Zménu piinesl prechod na trzni hospodaistvi, kde
doslo kuvolnéni diive respektovanych pravidel jak ve stavebnictvi, tak i stavebni
ekonomice. Tato zména vedla k tvorb¢ alternativnich cenovych soustav postavenych na
narodnich zvyklostech v navaznosti na ptivodni cenové soustavy a také na zahranicni
zkugenosti. V poslednich letech se v Ceské republice zaklada na dvou (respektive tiech)
cenovych soustavach. Jde o cenovou soustavu vydavanou spoletnosti URS CZ, a.s.

a RTS, a.s. Vzhledem k praktické ¢asti je pozornost vénovana cenové soustavé URS.

(2], [4]

2.3.1 Cenov4 soustava URS CZ, a. s.

Cenova soustava URS disponuje ucelenym systémem informaci, metodickych navoda
a postupll pro stanoveni ceny stavebniho dila. Obsahem cenové soustavy URS jsou
podklady pro zpracovani kalkulace ceny stavebniho dila, jeji kontrolu, zpracovani
podkladi pro vefejnou soutéz nebo také pro sestaveni nabidkové ceny. Jednotlivé Casti
cenové soustavy maji fakultativni charakter a jejich pouziti neni zavazné pred uzavienim

smlouvy o dilo.

Hlavni cil tohoto systému spociva v poskytovani informaci vSem ucastnikiim vystavby
o situaci na stavebnim trhu. Jedna se zejména o situace ve zménach cen stavebnich praci
a materialt ¢i zavadéni novych technologii.

Veskeré udaje jsou dvakrat rocné aktualizovany a zaroveni jsou dopliiovany o dalsi
polozky v ramci nov€ pouzivanych technologii na stavebnim trhu. Cenova soustava je

dostupna jak v tisténé, tak 1 elektronické podobé. [3], [4]

Praveé studentska elektronicka verze cenové soustavy v podobé softwaru nesouciho nazev

KROS 4 je pouzita v praktické Casti.

2.4 Princip tvorby ceny ve stavebnictvi

Do ceny stavebnich praci vstupuje mnoho rozdilnych faktorti a pozadavku, které jsou
vzhledem k jedinecnosti kazdé stavby neustale proménlivé. Stavebni prace jsou zavislé
na pozadavcich zadavatele (investora). Jednotlivé pozadavky se poté promitaji do
projektové dokumentace. Zde dochazi k dalsim faktortim, které ovliviiuji vyslednou cenu.

Mezi tyto faktory mizeme zaradit misto, na kterém se ma vystavba uskutecnit, dale to
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jsou pouzité materialy, konstruk¢ni systém a dalsi kvalitativni podminky. Vliv na cenu
muze miti ro¢ni obdobi a pocasi, ve kterém jsou stavebni prace provadény.

Po definovani veskerych pozadavkd investora a vypracovani projektové dokumentace
prechazi pozornost tvorby ceny na vybér dodavatele. Z pohledu dodavatele stavebnich
praci nebo dodavatele dodavek a sluzeb se cena prevazné stanovuje takovym zpusobem,
aby obsahla souhrn vSech vynalozenych nakladu a zaroveri se v ni zohlednila pfiméfena
vySe zisku. Mezi dalsi vyznamné faktory ovliviiyjici vyslednou nabidkovou cenu
dodavatele lze zaradit dodavatelsko-odbératelské vztahy nebo také napiiklad odbornost

vlastnich pracovnikui. [4], [5]

2.5 Nakladova tvorba cen

Tvorba ceny nakladovym zptsobem reprezentuje nejméné narocnou metodu tvorby cen.
Jeji princip spoCiva v kalkulaci veskerych nakladi firmy vynalozenych na stavebni
dodavky a prace s pokrytim vlastnich naklada a zohlednénim ziskové ptirazky. Naklady
se urcuji na zakladé ucetnich a finanCnich udaju firmy. Hlavni pravidlo pfi této
cenotvorbé spociva v dikladné evidenci veskerych nakladi. Pfi této metodé se obecné
nesleduje trzni poptavka, ani vliv konkurence spolecné s dalSimi faktory, které by mohly
mit dopad na celkovou cenu. Proto je dulezité tvorbu nakladové ceny poupravovat
a prizpusobit dle situace na trhu tak, aby nedoslo k jejimu podhodnoceni a snizeni kvality
nebo naopak, aby cena nenabyla vysoké ¢astky a tim snizila objem produkce podniku.
[4], [5], [6]

Rozmezi cenové nabidky by se tak mélo nachazet mezi maximalnim cenovym limitem,
ktery jsou investofi ochotni zaplatit, a mezi nejniz§im cenovym limitem, ve kterém firma

profituje alespoil z minimalniho vynosu. [5]

2.6 Nakladova tvorba cen na zakladé tarifnich sazeb

Vzhledem k obsahu této diplomové prace je mozné predstavit jeden z typu kalkulace
nakladi v podobé tarifnich sazeb. Tato kalkulace spoCiva ve vypoctu jednotlivych
tarifnich sazeb, které slouzi jako podklad pro ocenéni odpracovanych hodin svych
zamestnancl. VySe tarifni sazby muze byt stanovena napiiklad podle nasledujici

kalkulace:
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Tabulka 1 - Priklad vypoctu tarifini mzdy

Cislo | Text Vzorec Ptiklad v K¢
1 Tarifni mzda 200,00
5 liglgg)livé slozka mzdy (% z tarifni mzdy, napft " 20,00

Pfimé mzdy celkem r.1+1.2 220,00
4 Socialni a zdravotni pojisténi (33,8 %) f.3%0,338 74,36

Ptimé zpracovaci naklady (PZN) r.3+1.4 294,36
o |ty i O |
7 Zpracovaci naklady celkem (ZN) I.5+16 603,44
8 Zisk (% sazba ze ZN, zde napt. 10 %) r.7*% 60,34
9 Hodinova zuctovaci sazba r.7+r.8 663,78

Zdroj: viastni zpracovani dle [3]

Ptimy material neni soucasti kalkulace a jeho ocenéni muze byt stanoveno na zaklade
rozpoctu. V opacném piipade je kalkulovan jako pifima spotfeba za ceny v dobé potizeni.
Naklady na provoz stavebnich stroji a zafizeni jsou kalkulovany individualné za pomoci
hodinovych sazeb strojohodin. Opotiebeni vlastniho materialu jako naptiklad leseni ¢i
bednéni, je nejcastéji ocenéno dohodnutou procentni sazbou z potfizovaci ceny materialu.
Vypocet procentnich rezijnich sazeb je vhodné stanovit na zaklad€ jiz zminénych

ucetnich a financnich udaju firmy. S tim souvisi i stanoveni firemniho zisku. [3]

2.7 Naklady

Naklady jsou spojeny se spotfebou vyrobnich zdroji pfi realizaci urcité produkce nebo
¢innosti. Spotieba téchto zdroji je vyjadiena penézi. Mezi vyrobni zdroje patii lidé
(pracovnici, zaméstnanci), stroje (mechanismy), materialy (hmoty), ostatni (energie,

informace). [6]

2.7.1 Clenéni nakladi

Naklady je mozné Clenit podle riznych hledisek. Pro tucely této diplomové prace je

pozornost vénovana nasledujicim ¢lenénim.

Z hlediska ucetnictvi se jedna o druhové clenéni naklad(. Toto ¢lenéni slouzi pro

sledovani nakladi podniku bez zietele na ucel, pro ktery druh sluzby, vyrobku nebo
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dodavanych praci je ur€en. Zaroven umoznuje sledovat hospodaisky vysledek podniku ¢i
ur¢itého Utvaru. Struktura Clenéni se odviji od pfedpisi urCenych statem nebo od
podminek podniku. V dnesni dobé se pouziva struktura sledujici materialové néaklady,

néaklady na nakupované vyrobky, mzdové, financni a ostatni naklady.

Z cenového hlediska se pouziva kalkulacni Clenéni nakladl, sledujici naklady na
jednotlivé vykony ¢i produkci jako je napfiklad vyrobek nebo druh prace. Kalkula¢ni
Clenéni se zpravidla déli na naklady pfimé a nepiimé.

Piimé naklady obsahuji veskeré naklady pfimo pfifaditelné k jednotlivym vykonim na
kalkula¢ni jednici. Kalkulacni jednici maze byt metr ¢tverecni, kilogram nebo kus.
Nepiimé naklady jsou nepiimo priraditelné na kalkulacni jednici. Jedna se o naklady
nesouvisejici s danou produkci €i praci. Vysi téchto nakladi lze stanovit pomoci
rozvrhové zaklady ¢i pfirazky, kdy se vypocet jejich objemu promitne do spolecné
zakladny.

Pro efektivngjsi fizeni vyrobnich procesti je mozné tyto naklady dale rozdélit na naklady
fixni a variabilni. Fixni néklady pfedstavuji naklady, které se pfimo neméni v zavislosti
na zméné objemu vyroby (mzdy, energie, odpisy). Variabilni ndklady reprezentuji presny
opak fixnich naklada. Jejich zména je zavisla na zméné€ mnozstvi produkce (material,

stroje). [6], [7]
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3 Zakladni definice a pojmy

3.1 Stavba

Definice stavby ma v pravnich predpisech vicero podob. Podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,

Zakon stavebni zdkon je stavba definovana takto:

L Stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni
cinnosti ze stavebnich vyrobkii, materidlii nebo konstrukci za ucelem uzivani na urcitém
misté. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby “. ([8] § 5 odst. 1 zdkona
¢. 382/2021 Sb.)

3.2 Stavebni objekt

Vymezuje prostoroveé ucelenou nebo alesporl funkéné samostatnou ¢ast stavby, kterd ma
charakter hmotného investicniho majetku. Vznik stavebnich objektd vychazi ze
stavebnich praci a dodavek a z montaznich praci a dodavek. Jednotlivé druhy stavebnich

objektt jsou vymezeny v Jednotné klasifikaci stavebnich objektt (JKSO). [6]

3.3 Stavebni prace

Ve stavebnictvi jsou tyto prace Clenény podle Ttidniku stavebnich konstrukci a praci
(TSKP). Ttidnik ¢leni stavbu na dily, konstrukce a prace k definovani nakladi stavebniho
objektu. K ¢lenéni stavebni prace se pouzivaji dveé velké skupiny. Jde o hlavni stavebni

vyrobu (HSV) a pfidruzenou stavebni vyrobu (PSV). [6]

3.4 StavenisSté

Jedna se o prostory ¢i plochy, které jsou schvalené pro vystavbu objektu a pro

predpokladané zafizeni stavenisté v projektové dokumentaci. [9]

3.5 Bytovy dim

Bytovym domem se vyznacCuje objekt, ve kterém je minimaln€ polovina celkové
podlahové plochy vSech mistnosti vyhrazena pro byty k trvalému bydleni. Zaroven musi

bytovy dim disponovat minimalné tfemi bytovymi jednotky. [3]
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3.6 Projektova dokumentace

Projektova dokumentace predstavuje nedilnou soucéast pro povoleni stavebniho dila.
Zaroven se jedna o dulezity podklad k sestaveni vykazu vymér a nasledného rozpoCtu
stavebniho objektu ¢i stavebni prace. Kvalita zpracovani projektové dokumentace ma
zasadni dopad na spravnost ocenéni stavebniho dila. Projektova dokumentace se sklada
z vykresu a textovych Casti, charakterizujicich a popisuyjicich stavebni dilo.

Druhy projektovych dokumentaci:

DSP — Dokumentace pro stavebni povoleni: Jak jiz z ndzvu napovida, tato dokumentace

je zpracovana pro vydani stavebniho povoleni ke stavbé.

DPS — Dokumentace pro provedeni stavby: Jedna se o dokumentaci, kterd je zamétfena
na doplnéni dokumentace pro stavebni povoleni o technologické feSeni a koneCné
definovani provedeni dané stavby. Dokumentace slouzi jako podklad pro dodavatele

stavby a je tedy 1 Casto pouzivana jako podklad pro vybérové fizeni na zhotovitele stavby.

DSPS — Dokumentace skutecného provedeni stavby: Zhotoveni této dokumentace
nastava v pfipadé odchylek v realizaci oproti dokumentaci pro provedeni stavby. Jsou
v ni zaznamenany veSkeré zmény nebo stavebni upravy, ke kterym dosSlo v prabéhu

realizace stavebniho dila. [3]

3.7 Subjekty stavebniho trhu

Realizace stavebnich objekti zahrnuje Gcast riznych subjekta, kde kazdy subjekt ma zde
svou specifickou roli, ukoly a cile. Mezi pfimé subjekty vystavby se fadi investor,
uzivatel, projektant a dodavatel. Nasleduji profese jako technicky dozor stavebnika

a koordinator BOZP. [4]

3.7.1 Investor

Jedna se o pravnickou nebo fyzickou osobu, ktera financuje stavbu ze svych finan¢nich
prostiedkti. Ve vétsiné pripadt jde zpravidla i o osobu zajistujici pfipravu a realizaci
stavby. [6]

Stavebni zakon definuje investora predevsim jako stavebnika. Zaroven je stavebnik dle

tohoto zakona povinen dbat na fadnou pripravu a provadeéni stavby. [4]
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3.7.2 Uzivatel

Osoba, ktera dokoncenou stavbu provozuje je oznaCovana za uzivatele. V mnoha

ptipadech je uzivatel pravé 1 investorem. [4]

3.7.3 Projektant

Predstavuje fyzickou ¢i pravnickou osobu opravnénou k projektové cCinnosti podle
zvlastnich predpisi. Zaroven je i osobou odpovédnou za vypracovani projektové
dokumentace a nasledné prechazi do pozice autorského dozoru nad realizaci stavebniho

dila. [4], [6]

3.7.4 Dodavatel (Zhotovitel)

Fyzicka nebo pravnicka osoba odpovédna za realizaci vystavby stavebniho dila nebo jeji

Casti na zakladé uzaviené smlouvy o dilo. [6]

3.7.5 Technicky dozor stavebnika

Jedna se o osobu, ktera h4ji zajmy investora pfi realizaci stavebniho dila. Mezi jeho
pravomoci spadd dohled nad cinnosti projektanta, dohled nad rozsahem a kvalitou
stavebnich dodavek a praci, dohled nad dodrzovanim ¢asového harmonogramu vystavby

a také dohled nad finan¢nimi toky vystavby. [4]

3.7.6 Koordinator BOZP

Osoba povérena koordinaci bezpecnosti prace nad ucastniky vystavby. Tato osoba je
zajisténa ze strany investora a jeho provozované sluzby musi byt nestranné ke vSem
ucastnikim vystavby. Cinnost koordinator BOZP muze provadét pouze osoba tomu

odborn¢ zpusobila. Zaroven se nesmi jednat i o osobu zhotovitele stavebniho dila. [4]

3.8 Smlouva o dilo

Smlouva o dilo (SoD) je velmi &asto uZivanym typem smlouvy v Ceské republice. Jeji
pravni Uprava je zakotvena v obCanském zakoniku, podle kterého se smlouvou o dilo
rozumi zavazek zhotovitele provést na sviij ndklad a nebezpeci pro objednatele dilo

a zavazek objednatele dilo prevzit a zaplatit cenu. [4, str. 218]

20



Smlouva o dilo je tedy uzaviena mezi piimymi ucastniky vystavbového projektu. Uzavira
se na dodavku stavebniho dila nebo na dodavku stavebnich praci mezi zhotovitelem
(dodavatelem) a objednavatelem (obvykle investorem).

Hlavni nalezitosti smlouvy o dilo:

e Smluvni strany,

e Predmét plnéni,

e Cas plnéni,

e Cena predmétu plnéni,
e Platebni podminky,

e Dokumentace,

e Staveniste,

e Dalsi yjednani,

e Predani a prevzeti dila,

e Zaruky za kvalitu dila. [10]
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4 Rozpoctovani

4.1 Princip rozpoctovani

Zakladni princip rozpoCtovani je zalozen na spravném sestaveni veskerych nakladu
spojenych s danou stavebni Cinnosti. Z hlediska dodavatelsko-odbératelskych vztaht je
spravné sestaveny rozpocet stézejnim komunikacnim prostfedkem mezi t€émito stranami.
Aby tento komunikacni prostiedek byl skute¢né efektivni a transparentni pro zacastnéné
strany, je dulezité dodrzovat obecné znamé a respektované ocenovaci podklady pfi
oceniovani stavebnich konstrukci a praci. Nejcastéji se jedna o ocefiovaci podklady
respektované Cenovymi soustavami URS nebo RTS. S tim souvisi i pfedem stanoveny

soubor pravidel, ktery bude odrazet strukturu stanoveni naklada v rozpoctu.

Diky jednozna¢né definované struktufe rozpoétu muzeme piedejit chybam jakozto

zapocteni urcitych nakladu vicekrat nebo jejich nezapocteni vibec. [3]

4.2 Rozpocet

Rozpocet lze charakterizovat jako zakladni podklad pro sestaveni nabidkové ceny
stavebniho objektu. Tento podklad obsahuje soupis polozek veskerych stavebnich praci
a dodavek materialt, potfebnych pro realizaci stavby v podobé€ polozkového rozpoctu.
Vysledna cena stavebniho objektu je vypoctena na zakladé ocenéni vykazu vymeér cenami
konstrukénich prvka (polozek) stavby. Tvorba ceny ve vykazu vymér by méla byt
srozumitelna, prehledna a méfitelna pro vSechny zucastnéné. [2]

., Zakladnim pravidlem pro zpracovdni rozpoctu je, ze musi obsahovat viechny ndklady,
které maji byt podle projektu ocenény. Zdaroven vySe cen a zpiisob jejich pouZiti musi
spliiovat kvalitativni a kvantitativni podminky dané ocerovacimi podklady, smlouvou

o dilo a predepsanymi legislativnimi a technickymi normami. [3, str. 19]

4.3 Souhrnny rozpocet

Obsahuje veskeré naklady, které jsou vynalozeny na ptipravu stavby, provedeni stavby
a predani stavby investorovi. Vysledna cena souhrnného rozpoctu slouzi jako rozhodujici

faktor pro investora.

Struktura souhrnného rozpoétu nemé v Ceské republice stanovenou pevnou strukturu a je

Cisté na investorovi, zda stanovi strukturu na vlastnim uvazeni nebo se bude tidit podle
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dosavadnich zvyklosti. Doporucené de€leni je rozdéleno do kapitol, tzv. hlav, které jsou

oznaCeny fimskymi pismeny. Prakticka Cast této prace je zameétena na hlavu III. Stavebni

objekty.
L. Projektové a prizkumné prace
IL. Provozni soubory
I11. Stavebni objekty
IV.  Stroje a zafizeni nevyzadujici montaz na stavbe

V. Umeélecka dila

VL. Vedlejsi naklady spojené s umisténim stavby — VRN (vedlejsi rozpoctové
naklady)

VII.  Préce nestavebnich organizaci

VIII. Rezerva

IX.  Ostatni naklady

X. Vyvolané investice

XI.  Provozni naklady na pfipravu a realizaci stavby [2]

4.4 Polozkovy rozpocet

Rozpocet ocenény jednotkovymi cenami stavebnich praci se v praxi nazyva polozkovy
rozpocet. Sestavuje na zakladé vykazu vymér, ktery je vypocteny z projektové
dokumentace a je soucasti souhrnného rozpoctu.

Polozky jsou tvofeny skladebnym ocenénim jednotlivych konstrukénich prvka
stavebniho objektu. Kazda polozka v rozpoctu disponuje svym unikatnim kodem, danym
popisem, mérnou jednotkou a ptislusnou jednotkovou cenou za mérnou jednotku (m. j.)
Vynasobenim jednotkové ceny a mnozstvi dostavame cenu polozky. Samotné jednotkové
ceny vychazi od tviirct katalogli cenovych soustav, které vydava firma URS Praha, a.s.
a firma RTS, a.s. [2], [4]

Sestaveni polozkového rozpoctu se provadi pro:
e Stavebni objekty,
e Provozni soubory,
e Objekty zarizeni staveniste. [1]
4.5 Tvorba cen rozpoétovych polozek v cenové soustavé URS

Smérné ceny jednotlivych polozek cenovych soustav jsou stanoveny prostiednictvim

vypoétu v podobé kalkulace naklada. Veskeré polozky v databazi smémych cen
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cenovych soustav tak disponuji vlastni kalkulaci, ktera zahrnuje vS§echny naklady spojené

s realizaci popisovanych ¢innosti v dané polozce. [4]

Jedna se tak o néklady za material, mzdu za praci vyrobniho délnika, naklady na vykony
stroju, nepiimé a rezijni naklady dodavatele vCetné jeho zisku. Vyjimkou jsou naklady
spojené s prepravou stavebnich matriali a hmot dopravovanych z vnitrostavenistni
skladky na misto zabudovani. Pro ocenéni téchto vzniklych naklada slouzi takzvané
ptirazky, které piedstavuji specialni kompletni polozky v podobé& pfesunu hmot nebo suti.
Vice o pfesunu hmot pojednava podkapitola 4.10.

Pokud polozka neobsahuje naklady na materidl, je potfeba tento material ocenit zvlast
pomoci Sbornikli pofizovacich cen materiali. Sbornik disponuje obsahlym vybérem

materiala a vyrobkt na stavebnim trhu a jejich ceny jsou kazdoro¢né aktualizovany.

Mzdové naklady vyrobnich délnikl je mozné vycist ze mzdovych tarifi. Smérné ceny
zapocitavaji mzdy ve smyslu ustanoveni zakoniku prace a jsou Clenény do Ctyf tarifnich
tfid a péti tarifnich stupnic.

Vysi sazeb nepifimych nakladl, rezii a zisku nalezneme jak v katalozich, tak
i v databazich. Sazby rezie vyrobni a spravni jsou stanovovany na zakladé analyzy
pohybu jednotlivych druht nakladt, které jsou zapocteny do ucetnictvi vybranych
stavebnich firem. Tyto sazby jsou uvadeény v procentech jak pro rezii vyrobni a spravni,

tak i pro zisk. [3]

4.6 Zakladni rozdéleni nakladi rozpoctu pro stavebni objekty

Naklady stavebniho objektu je potfeba v rozpoctu rozdélit na dva zakladni druhy, a to na
ZRN (zakladni rozpoctové naklady) a VRN (vedlejsi rozpoctové naklady).

ZRN - zakladni rozpoctové naklady

Na turovni jednotlivych stavebnich konstrukci a praci jsou tyto naklady z hlediska
podrobnosti ¢lenéni i objemu nejdulezitéjSimi reprezentovanymi naklady.

Zakladni rozpoctové naklady se déli na prace hlavni stavebni vyroby (HSV), prace
pfidruzené stavebni vyroby (PSV) a montaze technologickych zafizeni (M). Mezi prace
HSV se tadi dil¢i konstrukéni Casti, které jsou vypsany v tabulce 2. Prace PSV tvori

jednotlivé femeslné obory (viz tabulka 3 nize). Montaze 1ze charakterizovat jako soubory
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montaznich praci ke kterym se fadi napt. montaze potrubi, venkovniho vedeni nizkého

napéti, plynovodniho potrubi atd. [3]

Tyto prace jsou nasledné rozdéleny podle oddilt, skupin stavebnich dilt a femeslnych

obort uvedenych v Ttidniku stavebnich konstrukci a praci TSKP. [2], [3]

Tabulka 2 - Rozdéleni hlavni stavebni vyroby dle tridniku TSKP

Rozdéleni HSV dle TSKP
1. Zemni prace 5. Komunikace
2. Zvlastni zakladani, zéklady, 6. Uprava povrchi, podlahy a osazovani
zpeviiovani hornin vyplni otvort
3. Svislé a kompletni konstrukce 8. Trubni vedeni
4. Vodorovné konstrukce 9. Ostatni konstrukce a préace, bourani

Zdroj: viastni zpracovani dle [2]

Tabulka 3 - Rozdéleni pridruzené stavebni vyroby dle tFidniku TSKP

Rozdéleni PSYV dle TSKP

71. Izolace

72. Zdravotné technické instalace

73. Ustiedni vytapéni
74. Silnoproud
75. Slaboproud

76. Konstrukce ostatni
77. Podlahy

78. Dokoncovaci prace

79. Ostatni konstrukce a prace PSV

Zdroj: viastni zpracovani dle [2]

Ceny stavebnich konstrukci a praci 1 montaznich praci jsou vztazeny na zakladni
kalkulaéni jednici. Tuto kalkulacni jednici tvoii konstrukéni prvek. Vysledné ceny se déli
na jednotkové, skupinové ¢i souhrnné. Jednotkové ceny jsou skupinové sestavovany do
cenikt, diky kterym je dosazena rychlejsi tvorba nabidkové ceny. NejCastéji se v praxi
vyuzivaji ceniky vydéavané specializovanymi firmami, které se zabyvaji vydavanim
katalogi smérnych cen.

Obsahem katalogti popisti a smérnych cen stavebnich praci jsou pravé smérné ceny, které

slouzi k ocenéni vétsiny stavebnich praci. Tyto katalogy jsou jedinetné v Ceské
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republice, a to z divodu jejich obsahu podrobnych popist jednotlivych stavebnich praci

a ve spojeni s pfesnym zpusobem méfeni poskytuji srozumitelna pravidla pro jejich

pouziti. [2]

| STAVEBNI I

CENA STAVEB-

NIHO OBJEKTU

obchodni dvahy »»

ROZPOCET

ZAKLADNI
NAKLADY

VEDLEJSI
NAKLADY

MONTAZNI

| HSV I

PSV

VYKAZ VYKAZ )
VYMER IC VYMER IC

Obrazek 1 - Rozpocet stavebniho objektu, zdroj: viastni zpracovani dle [1]

VRN - vedlejsi rozpoctové naklady

ZARIZENI
I~ STAVENISTE

PROVOZNI

~ VLIVY

I~ UZEMNI VLIVY

DOPRAVNI
- NAKLADY

JINE :
SMLUVENE  VED-

= LEJSI NAKLADY

Jedna se o naklady, které nejsou obsazeny v pracich HSV ani PSV, ale jejich vznik je

viceméné nevyhnutelny pro realizaci stavebni Cinnosti. Radi se mezi né naklady na

vybaveni a provoz stavenisté, naklady na umisténi stavby a také napiiklad naklady na

projektové, pruzkumné a geodetické prace.

Vzhledem k rtiznorodosti kazdé stavby a pusobnosti riznych vedlejSich faktort je odhad

jejich vysSe pomérné velmi slozity. V podstaté je lze charakterizovat jako individualni

naklady kazdé stavby, které snizuji vykonost a jsou z hlediska dodavatele velmi tézko

ovlivnitelné a mnohdy zna¢né promeénlivé.
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Ocenéni vedlejsich rozpoctovych naklada probiha na zaklade:

Prirazkové metody k rozpoctu,

Dohodnuté ¢astky uvedené ve smlouvé o dilo,
Hodinové zac¢tovaci sazby,

Tvorbou individualni kalkulace,

Vytvoreni samostatné polozky v rozpoctu. [3]

4.7 Postup sestaveni polozkového rozpoctu

Jednotlivé kroky slouzici pro sestaveni polozkové rozpoctu

Sestaveni vykazu vymér,

Ocenéni vykazu vymeér cenami z katalogli jednotlivych polozek,

Soucinem vymeéry z vykazu vymér a jednotkové ceny u prislusnych polozek se
ziskaji zakladni naklady jednotlivych polozek dodavek a praci a zékladnich
nakladt jednotlivych stavebnich dila s ¢lenénim podle TSKP,

Soucasti vypoctu kazdé polozky je 1 hmotnost, kdy celkové hmotnosti praci HSV
a PSV slouzi pro vypocet presunu hmot,

Vypocet zakladnich naklada jednotlivych stavebnich dilti v ¢lenéni dle TSKP,
Rekapitulace zakladnich nakladi HSV a PSV,

Tvorba kryciho listu rozpoctu stavebniho objektu, obsahujici zakladni informace

a vyslednou cenu. [1]

4.8 Kalkulace nakladu

Néklady jednotlivych polozek stavebnich konstrukei a praci jsou kalkulovany pomoci

kalkula¢niho vzorce. Vyslednou hodnotou je jednotkova cena. Nositelem nakladd, ke

kterému se kalkulace vztahuje se nazyva kalkulacni jednice. Ve stavebnictvi se

v soucasné dob¢ uplatriuje nasledujici struktura kalkula¢niho vzorce:
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Tabulka 4 - Skladba jednotkové ceny

JEDNOTKOVA CENA (JC)
PRIME NAKLADY NEPRIME NAKLADY
(PN) (NN)
HMOTY MZDY STROIJE OSTATNI | REZIE VYROBNI | REZIE SPRAVNI | ZISK
H) M) S ©) RV) RS) 2)
Néklady na Naklady spojeng s Naklady rezijni
Naklady na | Naklady provoz Ostatni vyrobou spojené se spravou
piimy na pfimé | stavebnich piimé rozpo¢itdné firmy rozpoCitané | Zisk
material mzdy stroji a niaklady |procentni sazbou do| procentni piirazkou
zatizeni kazd¢ polozky do kazdé polozky
Zdroj: viastni zpracovani dle [2]
Tabulka 5 - Uceleny prehled nakladii stavebni vyroby podle URS CZ, a.s.
CELKOVA CENA STAVBY
ZAKLADNI ROZPOCTOVE NAKLADY VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY
INZENVRSKA | NAKLADY | o
PRIME NAKLADY HRUBE ROZPETI PROJEKTOVA |UMISTENIM No :i(ng;
CINNOST STAVBY
HMOTY ZPRACOVACI NAKLADY
HMOTY PRIME ZPRACOVACI NAKLADY Privkum, Piiprava a
OSTATNI PRIME geodeticke, zatizeni
" 7 v i 7 A i rojektové prace stavenisté
HMOTY | MZDY | STROJE NAKLADY | REZIE VYROBNI | REZIE SPRAVNI projekiové p pojisme, | PPH
rezerva,
" . zaruky, kauce,
NéKiady na N Nékhdy reZjni spojené ZISK | Dozory, zkousky, Preloﬂcyv naklady
Néklady | Naklady provoz o . - po'le, . se spravou firmy konstrukei spojené s
na ptimy | na pfimé | stavebnich Ostatni ptimé vyrobou rozpoCitiné rozpocitané procentni ozemkem
materiz';l mzdy stroji1 a naklady procentni sazbou do piirazkou do kazdé - ?
Jattzeni kazdé polozky polozky KompletaCni Uzenni vivy,
v+ . | provoznivlivy
rozpocCtovani

Zdroj: viastni zpracovani dle [3]

Primy material (H)

Jedna se o naklady na material, kde jeho mnozstvi je mozné ptimo vykalkulovat na

kalkula¢ni jednici a zaroven zustava soucasti stavebniho dila.

Ptimy material se ocefiuje dvéma zpisoby a to:

Cenou portizeni — pfedstavuje cenu prodejni ke které se pfictou naklady na potizeni.

Cenou porizovaci — zahrnuje cenu pofizeni i pofizovaci naklady.

Do nakladii na pofizeni materialu poté vstupuji:

Naklady na dopravu materialu — VySe nakladi se odviji od velikosti a hmotnosti

prepravovanych materiali, vzdalenosti dopravy materialu a také od druhu dopravniho

prostfedku.
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Néklady na obaly — Zde se jedna napfiklad o dodani materiadlu na nevratnych paletach
nebo zvySené ochrany dodavky proti poSkozeni. [1]

Primé mzdy (M)

Predstavuji mzdy pracovnika, ktefi pfimo realizuji stavebni dilo a jejich vykon mizeme
urcit na kalkula¢ni jednici. Mzdy jsou urCovany na zakladé vykonovych norem. Tyto
vykonové normy stanovuji mnozstvi potiebné prace pro jednotlivé druhy zacastnénych
profesi v normohodinach (Nh) na mérnou jednotku (m. j.) prace. Vysledna cena prace je
ur¢ena pomoci mzdovych tarifi. Tarify se déli na dva druhy, a to jako tarify primémé
(vydavany spolenosti URS, RTS) nebo tarify vlastni, vytvofené vyrobcem v mezich
souvisejicich predpisii a dohod. [1]

Primé mzdy na stroje (S)

Jsou to naklady vniklé pofizenim, montazi, provozem a demontazi stroji a mechanismu
pfimo zucastnénych na vyrobé a tyto naklady je mozné ptidélit na kalkulacni jednici.
Pracovni doba stroje na kalkulaéni mérnou jednotku v soucasné dobé oznacenou Sh se
piifazuje z kapacitnich norem (vydava URS, nebo vlastni tvorba v podniku). Naslednd
jsou strojohodiny ocenény hodinovou sazbou vytvorenou vedlejsi kalkulaci nebo cenou

vystihujici cenu nagjemného konkrétniho stroje. [1]

Ostatni primé naklady (OPN)

Patfi zde veskeré ostatni nezahrnuté naklady v predchozich bodech, které je mozné
kalkulovat pfimo na kalkulac¢ni jednici. Ve stavebni vyrob¢ se jedna o:

Dopravni néklady (O) — doprava uskutecnéna vlastnimi dopravnimi prostiedky daného

podniku.

Naéklady na socialni a zdravotni pojisténi (SZP) — Naklady jsou vypocteny ze zaklady,
kterou tvofi ptimé mzdy. VySe sazby SZP se odviji od prislusnych zakonda.

Jiné ostatni ptimé naklady — odpisy nafadi, materialt, leSeni, bednéni a jiného hmotného
majetku podniku pouzivaného pii stavebni vyrobé. [1]

Rezie (R)

Zahrnuji naklady, které jsou spjaté s realizaci stavebniho dila a chodu podniku, ale nelze

je ptimo stanovit na kalkulacni jednici. [1]
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Rezie vyrobni (RV)
Radi se zde naklady vzniklé pii realizaci stavebniho dila jako napiiklad mzdy

stavbyvedoucich, mistrii. Dale to mohou byt mobilni telefony, tarify nebo také naradi
a material nezafazeny v ostatnich pfimych nakladech. [1]

Rezie spravni (RS)

Rezie spravni zahrnuji naklady na spravu a fizeni podniku. Tyto naklady se nepfimo
podileji na stavebnim dile. Jedna se o naklady na mzdy vcetné socialniho a zdravotniho
pojisténi technicko-hospodarskych pracovnikti, naklady na energie spotfebované
podnikem v ramci jejich skladd, kancelafi nebo sidel a také samotné vybaveni téchto
prostor pro jejich spravny a potiebny chod.

Stanoveni vySe rezii vyrobnich a spravnich se v dnesni dob& obvykle provadi pomoci
pfirazek v procentualnim zastoupeni k pfimym zpracovacim nakladim snizenych o ptimé
naklady na material. VySe pfirdzek se odviji pfedevsim z ucetni evidence uplynulych
obdobi jako podil objemu rezie a zvolené zaklady, tedy piimé zpracovaci naklady. Tato
zékladna je v soudasné dob& vyuzivana i v katalozich cen firmy URS Praha a. s. [1]
Zisk (Z)

Vypocet zisku je stanoven procentni sazbou ze zvolené zaklady. Katalogové ceny pracuji
se zakladnou, které vychazi z celkové sumy zpracovacich nakladu snizenych o naklady
na pifimy material. V praxi se prevazné tato zakladna urcuje na vlastnim uvazeni firmy
podle jeji predstavy o vysi zisku z provedené Cinnosti.

Uvedeny kalkulacni vzorec a postupy vypocCtu nemaji zavazny charakter, avsak jsou
bézné pouzivany v zminénych katalogovych cenach stavebnich praci. Pti tvorbé vlastni

kalkulace je mozné tento vzorec upravovat dle vlastnich potieb a ucelu pouziti. [1]

4.9 Normovani prace

Mnozstvi pracovniho Casu, vztahujici se k urcité pracovni operaci vyjadiuje vykonova
norma. Jedna se o spotfebu prace, ktera vyjadiuje podil mezi mnozstvim prace
a mnozstvim produkce ¢i naopak. Vykonové normy predstavuji dalezity podklad pro
stanoveni:

e odmény pracuyjicich,

e tvorbu norem vyssiho typu,
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e operativni organizaci a fizeni stavebni vyroby,

e délky vystavby ¢i vyroby.
Vykonova norma se vétSinou vyjadiuje formou normy casu N¢, kterd stanovi, kolik
pracovniho Casu je zapottebi k provedeni jednotky produkce pracovni operace. Norma

Casu je vyjadifovana v normohodinach (Nh) za mémou jednotku (naptiklad m? ks, tuna

apod.) [11]

4.9.1 Sborniky normativi ¢asu prace

Soustava sborniki normativii Casu prace byla vytvorena za ucelem snadnéjsi tvorby
vykonovych norem. Prestoze pouzivani vykonovych norem neni nafizeno zadnym
pravnim piedpisem, jejich vyuziti se uplatiiuje dodnes. Centralni aktualizace soustavy
vSak v souCasné dobé neprobiha. Jeji soucasny vyvoj slouzi pouze pro vnitropodnikové
potieby zejména u zpracovateld smérnych cenovych databazi.

Vykonové normy jsou dale zpracovany do sbornikti zakladnich vykonovych norem
(ZVN), dnes oznaCovanych jako standarty Casu. Jejich pouzivani je pouze doporucené.
Soucasti kazdého sborniku jsou rozborové listy, které obsahuji odsouhlasené pracovni
postupy jednotlivych skupin danych polozek. Rozborovy list m4 za ukol seznamit
uzivatele sborniku ZVN s pouzitou technikou, technologii a organizaci prace s ohledem

na pracovni postup. [11]

4.9.2 Slozky norem c¢asu a jejich vyjadieni

Skoro kazda norma Casu ,,t“ se ve svém vSeobecném vyjadieni sklada ze tii zakladnich
slozek. Jejich soucet pak predstavuje finalni hodnotu normy casu. Jedna se o slozky:

Z Casu vlastni prace ti,

Z Casu obecné nutnych prestavek t2,

Z casu podminec¢né nutnych prestavek t3. [11]

4.10 Pojmy pouzivané pri sestavovani polozkového rozpoctu
Zikladni typy polozek

e Kompletni— jedna se o polozky obsahujici jak naklady na dodavku, tak i montaz

konstrukce,
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e Montazni — obsahem této polozky jsou Cisté naklady na vykonanou praci nebo
montaz, material je nasledné ocenén zvlast ve specifikaci,

o Specifikace — predstavuje naklady na dodavku materialu k montaznim polozkam.
Mnozstvi materidlu byva doplnéno o ztratné,

e Prirazky — souvisi s naklady na provedeni stavebnich praci. Jedna se naptiklad
o presuny hmot,

e R-polozky — polozky, které se nenachazi v cenové soustave a jsou do rozpoctu
doplnény a vytvoreny rozpoctarem,

e Agregované polozky — obsahuji soubor praci, predstavujici kombinaci polozek

HSV aPSV. [3]

Vykaz vymér

Pod pojmem vykaz vymér se skryva soubor rozmérd konstrukénich prvka, které jsou
vypocteny z piislu§né projektové dokumentace. Diky vykazu vymér je mozné
kvantifikovat potieby jednotlivych nakladd v predepsanych mérnych jednotkach a tim

zarovei ocenit jednotlivé konstruk¢ni prvky v rozpoctu.

P1i sestavovani vykazu vymeér je dilezité obsahnout veskeré prace a Cinnosti, které budou
spojeny s vystavbou. S tim je spojena 1 kvalitné zpracovana projektova dokumentace, od
které se presnost vypoc¢tld odrazi. Vymeéry jsou poté vyjadieny v zakladnich mérnych
jednotkach jako m, m2, m3, ks, kg, t, hod nebo den. [3], [6]

Presun hmot

Predstavuje udaj o vnitrostavenistni prepraveé materialti a vyrobkt kalkulovanych podle
kalkulaéniho vzorce jako pfimy material, ktery neni obsazen v cenové kalkulaci polozek
katalogti smérnych cen stavebnich praci. Pro hlavni stavebni vyrobu je cena pesunu hmot
stanovena jednou polozkou za cely stavebni objekt. Ceny presunu hmot pfidruzené
stavebni vyroby se stanovuji za jednotlivé femeslné obory zvlast. Mérou jednotkou je
tuna. Vysledna cena se vypocitd jako soucin mérné jednotky polozky (polozek)

a jednotkové ceny na mérnou jednotku. [6]
Ztratné

Uvadi mnozstvi materialu potfebného na prostfih, profez, presah apod. Smérna vyse

ztratného je uvedena ve vSeobecnych ustanovenich pfislusného katalogu. Ztratné se
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prevazné uvadi v procentech nebo také pomoci koeficienti mnozstvi, jak je tomu

v katalozich URS napfiklad pro izolagni prace. [6]

4.11 Kompletace rozpoctu

Kryci list — Kryci list rozpoCtu zaujima titulni stranu vSech rozpocti. Obsahuje
sumarizaci vSech praci hlavni stavebni vyroby (HSV), pfidruzené stavebni vyroby (PSV)
a vedlejsich rozpoctovych nakladi (VRN). Zaroveri jsou zde uvedeny vSechny potiebné
nalezitosti od popisu stavby, smluvnich stran az po celkovou cenu stavby. Struktura
kryciho listu je usporadana tak, aby bylo smluvnim stranam zifejmé, jaka cena je
pfedmétem dohody. [6]

Rekapitulace rozpo¢tu — Rekapitulace rozpoctu déli jednotlivé polozky stavby do
prehledného souctového uskupeni stavebnich praci a nakladd podle konkrétniho
stavebniho dila ¢i femesla na HSV, PSV a montaze technologickych zafizeni.
Rekapitulace té€chto nakladt probiha na kazdy stavebni objekt zvlast. [3].

Limitka materialu a profesi — Limitky pfedstavuji soupis materiali nebo profesi i
stroju za cely stavebni objekt. Limitka materiali znazorfiuje vypis pouzitého materialu
v sestaveném rozpocCtu, jeho pofizovaci cenu, mnozstvi i hmotnost. Limitka profesi poté
uvadi celkovy pocet normohodin za pfislusné profese, které jsou ocenény jednotkovou

cenou. [2], [12]

33



S5 Metodika zpracovani analyzy

Prakticka ¢ast této diplomové prace se zabyva porovnanim a analyzou realnych nakladt
vynalozenych z pohledu dodavatele a investora na konkrétni stavebni dilo s naklady

stanovenymi na zakladé polozkového rozpoctu feseného dila.

Z pohledu dodavatele se jedna o nakladové orientovanou tvorbu ceny, kdy v celém
pfipravném 1 realizacnim obdobi stavebniho dila dochazelo k elektronické evidenci
jednotlivych skutecn€ vynalozenych naklada. K této evidenci byla vedena i elektronicka
evidence odpracovanych hodin vSech zucastnénych osob a pracovnich délnikt dodavatele

na stavebnim dile.

Pro dosazeni potfebnych vysledkt praktické Casti se v prvnim kroku rozdélily realné
faktury za material a préaci. Nasledovalo rozdé€leni evidovanych hodin za vyrobni délniky,

technicko-hospodatské pracovniky, stavbyvedouciho, pfipravare a koordinatora BOZP.

V dal§im kroku je pozornost vénovana ocenéni stavebniho dila na zakladé polozkového
rozpoctu. Rozpocet je sestaven ve studentské verzi rozpoctového programu KROS 4,
ktery je distribuovan firmou URS CZ, a. s. Rozpodet vychazi z ocenéni vykazu vymeér
cenami z katalogu jednotlivych polozek smérnych cen stavebnich praci vydavanych
firmou URS v cenové urovni druhé poloviny roku 2021. Hodnoty vykazu vymér jsou
vypocteny z projektové dokumentace pro provedeni stavby feSeného objektu.

Zbyla cast praktické prace je zaméfena na vyhodnoceni vzajemnych vztaht feSenych
veli¢in. Nejdfive jsou porovnany néaklady na material vynalozené ze strany dodavatele
s naklady dle smérnych cen. V porovnani se nahlizi i na cenovy rast stavebnich materiala
v dobé jejich potizeni. Poté nasleduje sumarizacni porovnani nakladi z pohledu dodavky
a montaze.

Nasledna analyza zkouma celkovy pohled na nakladovou metodu dodavatele oproti

cenové nabidce smérného rozpoctu, ktera by reflektovala smluvni cenu mezi investorem

a dodavatelem.

Na zaveér jsou shrnuty a popsany vyhody a nevyhody nakladové (nabidkové) metody jak
z pohledu dodavatele a investora, tak i z celkového pohledu nabidkové ceny na stavebnim

trhu.
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6 Prakticka cast

Prfedmétem vyzkumu je novostavba bytového domu nachazejici se ve mésté Frydek-
Mistek. Novostavba je umisténa v bytové zastavbeé mezi sousednimi bytovymi domy.
Jedna se o stavbu trvalého charakteru urenou k bydleni, ktera se nenachéazi v pamatkové

rezervaci nebo pamatkové zong.

Pro detailnéj$i predstaveni projektu se uvod praktické c¢asti vénuje technickému
a konstrukénimu popisu feSeni stavby. Tento popis vystihuje jednotlivé dodavky
a montaze stavebnich konstrukci a praci, které byly pfedmétem realizace ze strany
dodavatele na zakladé smlouvy s investorem. Na pfani dodavatele neni v této praci

zobrazen zadny vykres, ktery by odkryval feSenou stavbu.

6.1 Technické a konstrukéni reSeni stavby

Popis budovy

Predmétem feSeného objektu je novostavba bytového domu vcetné krytého stani pro
parkovaci mista ve vnitrobloku. Objekt je nepodsklepeny a disponuje ¢tyfmi nadzemnimi
podlazimi. Jedna o zdény objekt z keramického brouseného zdiva a tvarovek ztraceného
bednéni s kontaktnim zateplenim. Objekt je puadorysného tvaru kosodélniku,
ptizpisobeného okolni zastavbé. Stfecha je navrzena jako plocha s atikou
a jednosmérnym spadem smeérem do vnitrobloku. Fasada je provedena v bilém odstinu.

Soucasti vystavby je i kryté stani ve vnitrobloku a zpevnéné plochy.

Podlazi 1.NP disponuje komerénim prostorem s hygienickym zazemim. Zbylé casti
slouzi jako prostory pro uzivatele bytovych jednotek. Jedna se o zadvefi se schodi§tém,

prujezd do vnitrobloku pro parkovaci stani a garaz.

Zbylé nadzemni podlazi jsou vyhrazeny pro bytové jednotky. V podlazi 2. a 3.NP se
nachazi celkem Sest bytovych jednotek, tedy tfi byty na jedno podlazi, z toho vzdy dva
byty disponuji svym vlastnim balkonem. Podlazi 4. NP je navrzeno pro dalsi dvé bytové
jednotky s vlastnim balkonem a terasou.

Pred zahajenim stavebnich praci probéhlo odstranéni starého objektu s prislusnymi
zpevnénymi plochami na feSeném pozemku. Samotna demolice nebyla soucasti
stavebnich praci dodavatele. Nicméné pii prevzeti stavenisté dodavatelem nedoslo

k aplnému odstranéni stavebni suté. Investor tak pozadal dodavatele o zajisténi odvozu
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a likvidaci zbylé suti. Tyto prace obstarala subdodavatelska firma, ktera zaroven po
odstranéni suti provedla i vykopové prace.

Vykopy a zemni prace

Na pozemku je provedeno odstranéni zeminy v celé plose byvalého objektu v podobé
jamy z roviny stavebni plané na uroveni -0,500 m. Nasledné je proveden vykop jamy
z urovn¢ stavebni plané zbylého pozemku na urover -0,300 m. Pro zakladové pasy pod
vnitini nosné zdivo se provede strojni vykop ryh do hloubky 500 mm pod upraveny terén.
Po vnéjsim obvodu se provede ru¢ni vykop ryh pro zékladové pasy obvodového zdiva do
hloubky 1 000 mm pod upraveny terén. Dle mapovych podkladu se vykopy provadi
v zeminach tfidy 1. Zakladova spara je zalisténa ru¢né. Pii vykopech se nepocita
s hladinou spodni vody. Zemina z vykopu je v celém svém objemu nalozena a odvezena
na skladku. Neni pocitano se zpétnymi zasypy ¢i obsypy.

Zaklady

Zalozeni objektu je navrzeno jako plosné, na zakladovych pasech. Zakladové pasy jsou
navrzeny ze Zelezobetonu tfidy C25/30 XC1. Hloubka zakladové spary pro obvodové
pasy ¢ini 1200 mm pod upraveny terén. Jejich §itka dosahuje 800 mm a 1100 mm.
Zakladova spara pro vnitini pasy je v hloubce 600 mm pod upravenym terénem a jejich
Sitka ¢ini 1100 a 1200 mm. Zakladové pasy jsou vyztuzeny pomoci armovacich koSt
s vodorovnou ocelovou vyztuzi BSOOB © 16 mm a trminkem @ 8 mm. Zakladové pasy
jsou lité¢ do predem pripraveného bednéni.

Podkladni betonova deska je tvofena betonem C25/30 XC1 a je vyztuzena kari siti
0 8 mm — oka 150/150 mm. Celkova tloustka desky ¢ini 150 mm. Pod deskou se provede
zhutnéni zeminy na pozadovanou Unosnost a na takto pfipraveny podklad se vytvori

zhutnény Sté€rkovy podsyp z kameniva frakce 16/32 a 32/64 mm o mocnosti 150 mm.

Pred betonazi zakladovych past se do zakladové ryhy polozi zemnici pasek s vyvodem
na povrch pro nésledné napojeni hromosvodu. Pred betonazi podkladni betonové desky
se provedou lezaté rozvody kanalizacniho a destového potrubi, které budou vyvedeny
nad uroven zakladové desky.

Svislé konstrukce

Obvodové zdivo 1.NP je provedeno =z tvarovek ztraceného bednéni tloustky

250 a 300 mm (dale jen tl.). Stitové zdi 2.NP jsou opét vyzdény z tvarovek ztraceného
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bednéni tl. 250 mm. Zbylé obvodové zdivo 2.NP tvoti keramické brousené tvarnice
o tl. 240 mm. Obvodové zdivo 3.NP a 4 NP je provedeno z keramickych nebrousenych
tvarnic tl. 200 mm. Atika terasy a stiechy je také vyzdéna z nebrousenych keramickych

tvarnic tl. 200 mm.

Keramické brouSené tvarnice jsou zdény na tenkovrstvou zdici maltu. Keramické
nebrousené tvarnice jsou zdény na zdici maltu Pro zalozeni prvni fady keramického zdiva

se pouzije zakladaci malta v minimalni tloustce 25 mm.

Vnitini nosné zdivo 1.NP a 2.NP je tvofeno tvarovkami ztraceného bednéni tl. 250 mm
a keramickymi brouSenymi tvarnicemi tl. 300 mm. Vnitini nosné zdivo 3.NP a 4.NP
disponuje keramickymi nebrouSenymi tvarnicemi o tl. 200 a brousenymi tvarnicemi
tl. 300 mm. Jejich zdéni se opét provadi na tenkovrstvou zdici maltu. K zalozeni prvnich

fad vnitiniho keramického zdiva se pouzije zakladaci malta v minimalni tloust’ce 25 mm.

Nosné stény z tvarnic ztraceného bednéni jsou vylity betonem C 25/30 XC1 a vyztuzeny
ocelovou vyztuzi B500B o primérech 10, 12, 14 a 16 mm.

Svislé nenosné konstrukce (pficky) jsou tvoreny zdivem z keramickych tvarnic tl. 80
a 140 mm. Keramické tvarnice jsou spojovany na maltu pro tenké spary. Pricky se
provedou az po realizaci vodorovnych konstrukei, a to nejdiive od nejvyssiho podlazi
k nejnizsimu. Pricky se kotvi pomoci plochych nerezovych kotev, zabudovanych do
loznych spar obvodového zdiva. Mezi vrchni hranou pficky a spodnim licem vodorovné
konstrukce stropu je proveden pruzny styk v podobé mezery. Tato mezera je vyplnéna

montazni polyuretanovou pénou.

Sténové instalacni Sachty jsou v objektu tvoreny ze sadrokartonovych piicek tl. 100 mm,
zaklopené dvojitym oplasténim z protipozarnich sadrokartonovych desek tl. 12,5 mm.
Vnitfni instalaéni pfedstény v koupelnach jsou zdéné. Materialové se jedna
o porobetonové zdivo tl. 50 a 75 mm. Soucasti instalacnich Sachet a predstén je montaz

reviznich dvirek.

Jednotlivé preklady nad wvnitinimi dvefmi jsou navrzeny budto jako systémové
keramobetonové, nebo prefabrikované zelezobetonové, vylehcené dutinou. Pieklady se

osadi do maltoveho loze.
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Vodorovné konstrukce

Stropni konstrukce nadzemnich podlazi jsou navrzeny jako zelezobetonové monolitické
desky tloustky 200 mm, prosté ulozené na vnitini a obvodové zdivo. Stropni desky se

skladaji z betonu C30/37 XC1 a ocelové vyztuze BSO0B pii spodnim a hornim lici.

Balkonové desky jsou tvoreny ze zelezobetonovych prefabrikovanych prvka se
zabudovanymi elementy pro preruSeni tepelného mostu v podobé ISO nosniki. Betonaz

desek probéhne v pozadovaném spadu.

Schodi§té je navrzeno jako smiSené jednoramenné se smiSenymi stupni. Jedna se
o zelezobetonové monolitické schodisté z betonu C30/37 XC1 a ocelové vyztuze BSOOB
s vlozenou kari siti KY49 @ 8 mm — oka 100/100 mm. Mezipodesty jsou ulozeny skrz
nosny prvek do vnitinich nosnych stén. Tento nosny prvek slouzi k atlumu krocejového
zvuku. Schodistova ramena jsou k zelezobetonové stropni desce napojena pies
elastomerové lozisko, slouzici opét k ochrané Sifeni krocejového zvuku. K podepteni

ramene na zakladové desce slouzi nosny a zaroven zvukové-izolacni prvek.
StireSni konstrukce

ZastteSeni objektu je navrzeno plochou stiechou s minimalnim jednosmérnym spadem
2 %, ukoncenou po obvod¢ ze tii stran atikou. Konstrukcei stfechy tvoii zelezobetonova
monolitickd deska. Na této desce je navrzena pomocna hydroizolace, ktera tvoii zaroven
parozabranu v podobé SBS modifikovaného asfaltového pasu. Poté je polozena tepelna
izolace ve tfech vrstvach. Na posledni vrstvu tepelné izolace je polozena stabilizacni
vrstva z OSB desek tloustky 15 a 18 mm. Nasleduje pokladka separacni vrstvy z netkané
textilie z polypropylenovych vlaken. Hlavni hydroizolacni vrstva je navrzena
z umé&lohmotné stfesni folie tzv. FPO/TPO folie tloustky 1,5 mm. Folie je po obvodé
kotvena k poplastovanym koutovym listam a jeji spoje jsou provedeny pomoci rucniho
svarovani. Zaroven jsou opracovany veskeré detaily z folie — rohy, atika. Na atiku se
z vnitini strany pfilepi tepelné desky XPS tl. 100 mm a vyvede se asfaltovy pas na zhlavi
atiky. Nasledné se na vybetonovany atikovy vénec v pozadovaném spadu provede
pokladka XPS tl. 40 mm a z vrchni strany se piikotvi OSB deska tl. 18 mm, na niz je
vytazena geotextilie s PVC fo6lii s vytazenim na ukoncujici okapnici. U okapu se na
sefiznuté XPS osadi 2x OSB desky tl. 18 mm pro nakotveni okapnice a zlabovych hakd.

Odvodnéni je zajisténo stfeSnimi zlaby a stfeSnimi svody.
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Stiecha krytého stani je navrzena jako plocha se spadem 3 %. Nosna konstrukce stfechy
je tvofena dievénymi krokvemi, podepienymi vaznicemi, které jsou ulozeny do kotvicich
patek ocelovych sloupt. Krokve se ulozi na vaznice v pozadovaném spadu pomoci
tesarskych spoji. Vaznice se ukotvi do ocelovych kotevnich patek sloupti prostiednictvim
ocelovych spojovacich prostfedkii. Na takto pripravenou konstrukci se provede
celoplo$ny zaklop s OSB desek. Nasleduje polozeni separacni vrstvy z netkané textilie

z polypropylenovych vldken a natazeni TPO/FPO folie.
Podlahy

V objektu jsou navrzeny dva druhy naslapnych vrstev. Keramickd dlazba se nachazi
vcelém 1.NP, dale ve spolecnych prostorach, koupelnach, také na schodistich
a balkonech. Naslapna vrstva v bytovych jednotkéach je navrzena z povlakové krytiny.
Jedna se o vinylové dilce, celoplosné lepené. RoznaSeci vrstvu ve vSech podlazich tvori
anhydrit. Tepelné izola¢ni vrstva v 1. NP je navrzena z expandovaného podlahového
polystyrénu ve dvou vrstvach s celkovou tl. 180 mm. Ve zbylych podlazich tvori
krocejovou vrstvu opét expandovany podlahovy polystyrén tl. 30 mm.

Naslapna vrstva balkonu je navrzena z keramické dlazby o tl. 20 mm. Dlazba je polozena
na vySkové stavitelné podlozky z polypropylenu. Hydroizola¢ni vrstva balkéna je
provedena z umélohmotné stiesni folie tzv. FPO/TPO folie tloustky 1,5 mm. Folie je
kotvena k poplastovanym koutovym listam a jeji spoje jsou provedeny pomoci ru¢niho
svafovani. Pod touto folii se nachazi separaéni vrstva z netkané textilie
z polypropylenovych vlaken.

Navrzena naslapna vrstva terasy je také provedena z umélohmotné stfesni folie, pod
kterou je polozena separacni vrstva. Tepelné¢ izola¢ni vrstvu predstavuje expandovany
stfe$ni polystyrén, polozeny ve trech vrstvach o celkové tloustce 400 mm.

Na schodistich a ve spoleCnych prostorech je po celém obvodu navrzen keramicky sokl
vysky 100 mm.

Izolace proti vodé a zemni vlhkosti

Na podkladni betonovou desku se provede naneseni jedné vrstvy asfaltového
penetracniho natéru a poté bude nasledovat celoplo$né nataveni SBS modifikovaného
asfaltového pasu tl. 4 mm s vlozkou z polyesterové rohoze. Pod vnéjsi a vnitini nosné

zdivo se hydroizola¢ni pas polozi ve dvou vrstvach. Radonovy index dosahuje v zajmové
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oblasti nizkého rizika. Tento postup aplikace je navrzen i pro svislou hydroizolaci na
vnéj§i obvodové zdivo. Svisla hydroizolace se vyvede minimalné 300 mm nad upraveny
terén.

Izolace tepelna a akusticka

Podlaha 1.NP:

Tepelna izolace EPS 100 tl. 80
A=0,037 Wm!K!,

100 mm, soucinitel tepelné vodivosti

2

Podlaha 2. az 4.NP:

Tepelna izolace EPS 100 tl. 30 mm, soudinitel tepelné vodivosti A = 0,037 W-m™-K™!,

Plocha stfecha:

Tepelna izolace EPS 100 tl. 120
A=0,037 W-m K,

140 mm, soucinitel tepelné vodivosti

2

Tepelna izolace EPS 150 tl. 100 mm + spadovy klin, soucinitel tepelné vodivosti
A=0,035 Wm' K",

Atika vnitini strana:

Tepelna izolace XPS tl. 100 mm, souginitel tepelné vodivosti A = 0,035 W-m™-K"!,
Terasa:

Tepelnd izolace EPS 100 tl. 120, 2x 140 mm, soucinitel tepelné vodivosti

A=0,037 W-m 'K,

Zatepleni soklovych stén:

Tepelna izolace XPS tl. 60, 100 mm, soudinitel tepelné vodivosti A = 0,035 W-m™ - K™,

Obvodové zdivo 1.NP:

Tepelné fasadni desky zfenolické peény tl. 60 mm, soucinitel tepelné vodivosti

A=0,020 Wm™' K™,
Tepelna izolace XPS 300 kPa tl. 100 mm, soulinitel tepelné vodivosti
A=0,035W-m!-K,
Fasadni izola¢ni desky zkamenné viny tl. 200 mm, soucinitel tepelné vodivosti

A=0,035 WmK,,
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Obvodové zdivo 2.NP — 4.NP. Venkovni podhledy:

Fasadni izola¢ni desky zkamenné viny tl. 200 mm, soucinitel tepelné vodivosti
A=0,035 W-m!K!

Tepelna izolace prekladu:

Tepelné fasadni desky zfenolické pény tl. 20 mm, soucinitel tepelné vodivosti
A=0,020 Wm™' K™,

Omitky

Vnitini:

Vnitini omitky stén a stroptl jsou navrzeny jako vapenocementoveé lehcené, provadéné ve
dvou vrstvach o celkové tl. 20 mm. Vnitini omitky stén jsou nanaSeny strojné, stropy poté
rucné. Pred provedenim vnitfnich omitek stropli se nanese penetracni disperzni natér na
zelezobetonové monolitické konstrukce.

Na vnéjsi konstrukce ze zelezobetonu jakozto vné€jsi podhledy a balkony se pied aplikaci
omitky nanese hloubkovy penetracni natér. Nasleduje naneseni lehcené jadrové omitky
ve dvou vrstvach o tl. 10 mm a 5 mm. Do prvni vrstvy omitky se vlozi vyztuzna sitovina
ze skelnych vlaken. Na takto pfipraveny povrch se nanese penetracni natér a finalni

tenkovrstva pastovita omitka tl. 1,5 mm.

Na prislu§ny material kontaktniho zateplovaci systému fasady a venkovnich podhledi se
provede lepici a stérkova vrstva ve dvou vrstvach o celkové tl. 10 mm. Do prvni vrstvy
se vtlaCi vyztuzna sitovina. Na takto pfipraveny povrch se nanese penetra¢ni natér

a finalni tenkovrstva pastovitd omitka tl. 1,5 mm.

Na sousedni zed se provede cementovy postrik. Nasleduje naneseni lehcené jadrové
omitky ve tfech ¢i vice vrstvach pro vyrovnani rovinnosti sousedni stény. Maximalni
tl. jedné vrstvy je 10 mm. Na takto pfipraveny povrch se nanese penetracni natér a finalni
tenkovrstva pastovita omitka tl. 1,5 mm. Vng&§i omitky stén jsou provadény strojné,

pohledy a balkony poté rucné.
Sadrokartonovy podhled

Sadrokartonové podhledy jsou navrzeny v koupelnach. Podhled se provede na kiizovy
ro$t z pozinkovanych CD a UD profilli, kotvenych do zdiva a Zelezobetonového stropu.

Na pfipraveny rost se realizuje jednoduché oplasténi ze sadrokartonovych desek,
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urCenych do vlhkého prostfedi. Tyto desky jsou nasledné pretmeleny a nasleduji

dokoncovaci prace v podobé maleb.
Malby

Omitnuté stény v objektu budou nejdiive opatfeny penetracnim natérem podle zvoleného
malifského natéru. Malby dotlenych stén jsou provedeny malifskou natérovou hmotou
v bilém odstinu. Pro vymalby je navrZzena 2x malifska natérova hmota na bazi disperst,

otéruvzdorna, omyvatelna, urCené do vnitiniho prostiedi, matna a vodou feditelna.
Obklady

V hygienickych mistnostech jsou navrzeny keramické obklady lepené k podkladu
lepicim tmelem do vysky 2,1 metru. Pfed lepenim keramického obkladu dojde k nanesenti
disperzni hydroizolacni stérkové hmoty na cementové bazi do minimalni vysky 150 mm.
Do hydroizola¢ni hmoty se v oblasti roht a prostupti vsadi hydroizola¢ni té€snici paska na

kterou se nasledné provede druha vrstva hydroizolace.

Na schodisti a ve spole¢nych prostorech je po celém obvodu navrzen keramicky sokl
vysky 100 mm.

Vyplné otvoru

Nejsou soucasti dodavky a montaze dodavatele.

Tesarské konstrukce

Nové dieveéné prvky krytého stani se opatii natérem proti dfevokaznému hmyzu, houbam
a plisnim. Stfecha pristfeSku je navrzena jako plocha z hranéného feziva. Nosnou

konstrukci stfechy tvofi pozednice a krokve, spojené pomoci tesaifskych spoju

a ocelovych spojovacich prostredka.
Klempirské konstrukce

Okapni systém je navrzen z lakovaného pozinkovaného plechu. Venkovni parapety ¢i jiné

klempitfské konstrukce nejsou soucasti dodavky a montaze dodavatele.

Truhlarské konstrukce

Ptislusné vyplné otvora jsou z vnitini strany opatfeny plastovymi parapety, zakonCenymi
plastovymi krytkami na koncich. Ostatni truhlafské konstrukce nejsou soucasti dodavky

a montaze dodavatele.
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Zamecnické konstrukce

U krytého stani se osadi ocelové sloupy v podobé navrzenych ocelovych uzavienych
¢tvercovych profild, kotvenych do ocelovych patek. Vnitini ocelové zabradli schodiste,
venkovni zabradli balkont, terasy a zbylé zameclnické konstrukce nejsou soucasti
dodavky a montaze dodavatele.

Komunikace pozemni

Zpevnéné plochy:

Konstrukce prijezdu a krytého stani je navrzena z betonové dlazby tl. 80 mm, ktera je
polozena do Stérkového loze frakce 4/8 mm o mocnosti 30 mm. Pod touto frakci se
provede hutnény podsyp z hrubého kameniva frakce 16/32 mm o mocnosti 150 mm.
Spary betonové dlazby se vyplni kfemicitym piskem. Zpevnéné plochy se spaduji do
stiedu své plochy, kde se po celé Sifce prijezdu osadi do betonového loze odvodnovaci

polymerbetonovy zlab s litinovym rostem.

Viezd:

Vjezd je navrzen z mistni komunikace pfes prilehlou zpevnénou plochu ulice. Konstrukce
vjezdu je navrzena z betonové dlazby tl. 80 mm, kterd je polozena do Stérkového loze
frakce 4/8 mm o mocnosti 30 mm. Pod touto frakci se provede hutnény podsyp z hrubého
kameniva frakce 16/32 mm o mocnosti 150 mm. Napojeni na mistni komunikaci je pfes

silni¢ni obrubnik, osazeny do betonového loze s bo¢ni opérou.
Plot

Konstrukce plotu je provedena ze Stipanych tvarnic ztraceného bednéni tl. 155 mm,
zalitych betonem C 16/20 XC1, vyztuzenych ocelovou vyztuzi B5S00B o pramérech
8 a12 mm. Tvarnice jsou ulozeny do zakladaci malty na pfipravenou pfizdivku ze
ztraceného bednéni. Posledni fada tvarnic se opatii betonovymi plotovymi stiiSkami

sedlového tvaru, které se k povrchu spoji pomoci mrazuvzdorného lepidla.

Zarizovaci predméty

V objektu se osadi zafizovaci pfedméty ve vSech hygienickych mistnostech. Jedna se
o instalaci umyvadel, klozett, sprchovych vaniek, sprchovych =zastén, baterii,
sprchovych Zlabt a vpusti. Vnitini kanalizace a vodovod neni soucasti dodavek a montaze

dodavatele.
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7 Cena z pohledu dodavatele

Jak uz je zminéno vySe, dodavatel pracuje s nakladové orientovanou tvorbou ceny. Tato
tvorba predstavuje kalkulaci veskerych nakladi vynalozenych na stavebni dodavky
a prace s pokrytim vlastnich nakladt firmy a nad to zohledfiuje sviij pozadovany zisk.
Néklady na material jsou kalkulovany pfimo podle spotieby. Vlastni naklady firmy se
urCuji na zakladé Gcetnich a finan¢nich udaju. Tyto naklady se spole¢né s pozadovanym
ziskem promitnou v celkové hodinové cené€ v podobé mzdovych tarift firmy. Mzdové
tarify jsou také kalkulovany na zaklad€ poctu uzavienych zakéazek do urcitého ¢asového
obdobi. Hlavni pravidlem pfi této cenové tvorbé je dukladna evidence veskerych naklada,
na kterém si také dodavatel zaklada. Evidence nakladi probiha skrz interni nastroj firmy,
do kterého maji pfistup vSichni zaméstnanci. V uzivatelském rozhrani si zaméstnanec
eviduje svou odpracovanou dobu s popisem prace a zaroven eviduje i naklady za
nakoupeny material. Investor poté disponuje pfistupem, ve kterém je uzivatelské rozhrani
vymezeno jen na jeho konkrétni stavbu. Veskera evidence funguje na zakladé
tabulkového procesoru od firmy Microsoft.

V ramci feSeného projektu se pracovalo se tfemi, respektive ¢tyfmi mzdovymi tarify.
Vyrobni délnik predstavoval investorav naklad ve vysi 330 Kc/hod, technicko-
hospodarsky pracovnik tvoril naklad ve vysi 700 K¢&/hod a stavbyvedouci byl kalkulovan
na 450 K¢/hod. Zbylé profese jakozto koordinator BOZP a ptipravaii byli uctovani také
sazbou 450 K¢&/hod. V téchto kalkulovanych taritnich sazbach firma promitéa své naklady
na provoz a zaroven svij pozadovany zisk. Celkova suma odpracovanych hodin za

jednotlivé profese je uvedena v tabulce 9 na stran¢ 47.

Zajimavosti je, ze firma ve svych smlouvach nedefinuje zadnou cenu za stavebni prace
ani termin jejich dokon¢eni. Dodavatel tedy nedisponuje svym rozpoctarem, ktery by na
zakladé projektové dokumentace sestavil rozpocet pro definovani ceny a doby trvani
daného dila. Nicméné, cenu stavby a dobu trvani mize odhadnout na zakladé svych
vlastnich rozpoc¢tovych ukazatelt z predchozi evidence zrealizovanych staveb. Firma tak
pocita s tim, ze kdyz se na ni obraci budouci investor, ma uz zpracovanou dokumentaci
pro stavebni povoleni, v lepS§im ptipadé dokumentaci pro provedeni stavby. Pokud ovSem
budouci investor trva na presnéjsich podkladech a informacich pro svij financni a casovy

vyhled, je na jeho uvazeni, zda si rozpocet necha zpracovat od externi firmy ¢i nikoliv.
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Takova to situace se muze zdat velmi riskantni z pohledu investora, nicméné opak miize
byt v tomto piipadé pravdou. Detailnéjsi rozbor vyhod a nevyhod této cenotvorby

popisuje kapitola ¢. 10 na stran¢ 69.

7.1 Celkova cena stavby

Na zakladé poskytnutych dat o veskerych vynalozenych nakladech na stavebni dilo bylo
mozné tyto data rozdélit na vynalozené naklady z pohledu materialu a prace. Celkove se
jedna o 1 117 faktur za material a 2 899 polozek za evidovanou praci v ramci 24 lidi.
Jednotlivé faktury musely byt je§t€ rozepsany o polozky v nich obsazenych, coz
v kone¢né sumé predstavuje 1724 nakoupenych polozek. Vysledné hodnoty
vynalozenych nakladi na stavebni objekt jak z pohledu investora, tak i dodavatele jsou
uvedeny v tabulce 6 nize. Detailn&jsi rozbor skladby vyslednych hodnot je rozepsan

v tabulce 8 a 9.

Tabulka 6 - Celkova cena stavby z pohledu dodavatele

Material celkem bez DPH 7297 742,72 K¢
Prace celkem bez DPH 7 430 085,00 K¢
Cena celkem bez DPH 14 727 827,72 K¢

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Diky peclivé evidenci faktur za spotfebovany material bylo mozné provést rozdéleni
tohoto materialu do urcitych skupiny dle spotieby. Jedna se o skupiny: hlavni stavebni
vyroba, pfidruzena stavebni vyroba, nafadi a pohonné hmoty. Nicméné je potieba
zduraznit, ze pii tomto piifazovani bylo zapotiebi vytvorfit skupinu tzv. drobného
materialu HSV a PSV (déle jen Drobny — material). V této skupiné se objevuje material,
ktery neni mozny pfimo piiradit k dané skupiné€ stavebni vyroby tak, aby reflektoval
pfesnou sumu vynalozenych nakladii. Tento material byl tedy rozdélen na zaklade
subjektivniho uvazeni. Jeho celkova castka ovSem nedosahuje tak vysoké hodnoty, aby
méla pfi porovnavani fesenych velicin vyznamny dopad. Mezi tento material se radi
napriklad fezné kotouce, nahradni sady noza, vrtaky, spojovaci materialy, montazni pény,
pytle na odpadky ¢i vazaci pasky.

Skupina ,,Material HSV* zahrnuje spotfebovany material na stavebni konstrukce a prace,

kterymi jsou zaklady, zemni prace, svislé a vodorovné konstrukce atd. Skupina ,,Material
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PSV* obsahuje femeslné obory jako napiiklad izolace proti vodé a vlhkosti, tepelné
izolace, povlakové krytiny, tesafské konstrukce atd.
Do skupiny ,,Material — naradi“ spadaji stroje a naradi, které byly nedilnou soucasti
dodavatele k provadéni stavebnich praci na feSeném stavebnim dile v ramci jejich
pronajmu. Mezi nejcetnéji pronajaté naradi patiilo:

Tabulka 7 - Vypis nejcastéji pouzivanych naradi a strojii

Bouraci kladivo Kombinované kladivo Stolova pila

Aku vaza¢ armatur Paletovy vozik Svarecka

Vozik Vibracni lista Odvlh¢ovac
Ponorny vibrator Pramyslovy vysavac Mini nakladni viiz
Vibracéni deska Vibracéni péch Ptimotop

Mini naklada¢ Mini rypadlo Péasovy mini dumper

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Vyznamna suma nakladt byla vynalozena pravé na pronajem a dopravu mini nakladace,
mini rypadla a pasového mini dumperu. Pouziti téchto stroji bylo nezbytné kvuli
omezenému piistupu do dvoru. Samotny prujezd do vnitrobloku dosahoval svétlé vysky
2,4 m a zaroven neexistovala zadna alternativni pfistupova cesta kvili okolni zastavbé.
Vzhledem k t€émto okolnostem musel dodavatel s investorem pfistoupit na alternativni
a zaroven drazsi variantu, jak dokoncit zemni prace spolecné€ s vybudovanim krytého
stani a zpevnénych ploch ve vnitrobloku. Pouziti lehké techniky nicméné predstavovalo

vyhodu v ramci efektivnéjsi prace stroji na omezené pracovni plose.

Skupina ,,Pohonné hmoty* zahrnuje veskeré spotfebované pohonné hmoty k realizaci
stavebniho dila, mezi které se fadi nafta, benzin a plyn. Tyto néklady byly vynalozeny na

tankovani do firemnich a nakladnich automobild, stroji a naradi.

Tabulka 8 - Rozdéleni redlné fakturovanych materidlovych ndkladii z pohledu dodavatele

Material HSV celkem 4971 640,49 K¢
Material PSV celkem 1 845 635,75 K¢
Drobny — material celkem 42 273,77 K¢
Material — naradi celkem 261 466,31 K¢
Pohonné hmoty celkem 176 726,40 K¢
Celkem 7297 742,72 K¢

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL
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V dalsim kroku se rozdélila veskera evidence odpracovanych hodin vSech za¢astnénych
osob na stavebnim dile. Vzhledem k rozdilnym tarifnim sazbam bylo nutné rozlisit
veskeré vykony pracovnich délnikt, stavbyvedouciho, pfipravait, koordinatora BOZP
a technicko-hospodarskych pracovnika. Tyto vykony jsou rozdéleny na hlavni stavebni
vyrobu a piidruzenou stavebni vyrobu jako celek. Jednotlivé vykony byly nasledné
ocenény prislusnymi mzdovymi tarify. Detailn€jsi rozbor vykont na samostatné ¢lenéni
HSV a PSV nebylo v kompetenci s poskytnutymi daty, jelikoz urcité vykony byly
vynalozeny jak na hlavni, tak 1 pfidruzenou stavebni vyrobu soucasné v jeden pracovni
den.

V urcitych dnech ¢i tydnech dochazi na stavbé k situacim, kdy se vykony vyrobnich
délnikt podileji jak na hlavni, tak i pfidruzené stavebni vyrobé€. V praxi by takovato
detailni evidence byla pravdépodobné ¢asoveé nakladna a neptesna z pohledu dodavatele

a zaroven demotivujici pro vyrobniho délnika.

Tabulka 9 - Rozdéleni redlné fakturovanych hodin z pohledu dodavatele

Celkovy pocet odpracovanych hodin dodavatele

Vyrobni délnici celkem 16 106,5 hodin
THP pracovnici celkem 1 206,75 hodin
Stavbyvedouci celkem 2 354,5 hodin
Ostatni celkem 468,2 hodin
Celkem 20 135,95 hodin
Celkova cena za odpracované hodiny
Vyrobni délnici celkem 16 106,5 hod * 330 K¢/hod =5 315 145 K¢
THP pracovnici celkem 1 206,75 hod * 700 K¢&¢/hod = 844 725 K¢
Stavbyvedouci celkem 23545 hod * 450 K¢/hod =1 059 525 K¢
Ostatni celkem 468,2 hod * 450 K¢/hod =210 690 K¢
Celkem 7 430 085 K¢

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Diky provedenému rozdéleni nakladi je mozné tyto hodnoty porovnat s naklady
v sestaveném polozkovém rozpoctu. Pro co nejvétsi presnost jsou vSechny naklady

dodavatele oCistény od vedlejSich rozpoctovych nakladi.
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8 Cena z pohledu polozkového rozpoctu

Rozpocet bytového domu je vypracovan ve studentské verzi programu KROS 4. Cenova
soustava je zvolena pro rok 2021 a to zdivodu, Ze se smlouva mezi investorem
a dodavatelem uzaviela v druhé poloviné roku 2021. Ackoliv dodavatel kalkuloval
naklady dle pfislusnych cen na stavebnim trhu v pribéhu vystavby, skuteCnost je takova,
ze vysledna cena rozpoctu sestaveného v cenové soustaveé 2021 by tvorila klicovy prvek
ve smlouvé o dilo. Rozpocet je sestaven na zakladné poskytnuté projektové dokumentace
pro provedeni stavby feSeného dila. Obsahem rozpoctu jsou polozky, které byly soucasti
dodavek a montazi stavebnich konstrukci a praci, stanovenych ve smlouvé mezi
dodavatelem a investorem. Takto podrobné sestaveny polozkovy rozpocet uvadi piiloha
¢. 2 této diplomové prace. Vysledné hodnoty rozpoctu zobrazuje tabulka 10. Rekapitulace
rozpocCtu tiidi a sumarizuje jednotlivé polozky do pfislusnych dil, které jsou fazeny
podle tifidniku TSKP. Zarovei rozdéluje i vyslednou cenu rozpoctu na prace HSV a PSV

s prislusSnymi ¢astkami za dodavku a montaz.

Tabulka 10 - Rekapitulace rozpoctu — Bytovy diim Frydek-Mistek

Kéd | Popis Dodavka (K¢ | Montaz (K¢ | Cena celkem (K¢

bez DPH) bez DPH) bez DPH)
HSV | Price a dodavky HSV 5431 429,66 | 3242 992,23 8 674 421,87
1 Zemni prace 676 546,00 225 032,20 901 578,20
2 Zakladani 827 334,60 172 763,02 1 000 097,61
3 Svislé a kompletni konstrukce 1029 348,12 422 431,68 1451779,79
4 Vodorovné konstrukce 1 064 485,56 525 311,62 1589797,17
5 Komunikace pozemni 144 826,37 52 343,74 197 170,10
6 Upravy povrchi, podlahy a osazovani 1042 622,32 795 199,61 1 837 861,94

vyplni

8 Trubni vedeni 2498,71 286,29 2 785,00
9 Ostatni konstrukce a prace, bourdni 369 661,58 169 347,64 539 009,23
997 Piesun suté 274 066,40 486 706,00 760 772,40
998 Piesun hmot 0,00 393 570,43 393 570,43
PSV | Price a dodavky PSV 1857 062,92 | 1017 721,52 2 874 784,46
711 Izolace proti vode¢, vlhkosti a plyniim 43 699,68 24 506,91 68 206,59
712 Povlakové krytiny 161 148,01 92 873,03 254 021,06
713 Izolace tepelné 371 366,70 96 317,82 467 684,52
721 Zdravotechnika — vnitini kanalizace 42 003,46 21236,70 63 240,16
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725 Zdravotechnika — zafizovaci pfedméty 180 021,74 34 759,77 214 781,51
741 Elektroinstalace — silnoproud 1 959,23 4 665,50 6 624,73
762 Konstrukce tesarské 211 294,02 105 100,14 316 394,16
763 Konstrukce suché vystavby 50 292,53 57 866,29 108 158,82
764 Konstrukce klempiiské 15451,95 7 406,84 22 858,79
766 Konstrukce truhlafské 7 607,20 3 033,28 10 640,48
767 Konstrukce zdme¢nické 40 957,82 14 413,23 5537105
771 Podlahy z dlazdic 242 264,92 180 207,41 422 472,32
776 Podlahy povlakové 220 841,09 120 766,56 341 607,65
781 Dokoncovaci prace — obklady 226 425,17 154 592,26 381 017,44
784 Dokoncovaci prace — malby a tapety 41 729,40 99 975,78 141 705,18
Celkem 7 288 492,58 | 4260 713,75 11 549 206,33

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL a KROS 4
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9 Porovnani rozpo¢tovych niakladi s fakturovanymi naklady

V nasledujici podkapitole se porovnava cena a mnozstvi urCitych materiall,
vychazejicich z polozkového rozpo€tu s materidly skutecné vynalozenymi. Slovo
,Hurcitych® zde narazi na situace, kdy neékteré polozky nebyly porovnavany z nasledujicich
divodui:
e Faktura neobsahovala samotné mnozstvi, ale jen popis a Castku,
e Rozdil ceny nebo mnozstvi materialu neni vyssi nez 10 %,
o Skutecné vynalozeny materidl nelze pifesné pfifadit k danému materidlu
z rozpoctu. Jedna se piedevS§im o urcité polozky tepelné izolace. Nektery typy
tepelné izolace byly v prub&hu vystavby pouzity na vice typa polozek rozpoctu
soucasné. Jejich porovnani by nebylo presné.
Jedna se o porovnavani nakupnich cen vii€i cenam z cenové soustavy z druhého pololeti
roku 2021. Ceny se porovnavaji na zakladé cen pofizeni materiali (nakupnich cen),
nikoliv jako ceny pofizovaci, obsahujici i naklady na pofizeni. V porovnani se nahlizi i na
cenovy vyvoj stavebnich materiald na trhu pravé v dob€ nakupu daného typu materialu
ze strany dodavatele. To reflektuje situaci, ze 1 kdyz byl rozpocet sestaven v cenové
soustaveé roku 2021, veSkery material se nakupoval v roce 2022 a také zacCatkem roku
2023. Proto je potreba v ramci nakladové tvorby cen dodavatele zohlednit i realitu, jak se
zrovna v dany meésic pohybovaly ceny materialti na stavebnim trhu. Pro tento ucel tak
poslouzi data od spolenosti URS v ramci jejich sledovani vyvoje cen stavebnich
materiala za rok 2022 a 2023 viz obrazek 2 a obrazek 3 nize. Zavér této kapitoly je

vénovan porovnani celkovych rozpoctovych nakladu s fakturovanymi naklady.

Mésiéni zmény cen vybranych stavebnich materidlG b&hem roku 2022

Ocel profilové, betondiska vyztui leden anor bfezen duben kvéten ferven  Eervenec srpen ZaFi fijen listopad  prosinec
betonarské tyce 04% 10,4 % 43,4 5% -4,1% -17,1% -3,8% -5,4% -3,4% 0,3% -2,8% -4,6% -1,0%
kari sité -6,0% 62% 71,0% -4,8% -11,9% -7,8% -12,0% -4,0% -3,3% -6,8% -6,0% -0.4%
ocel profilova 83% 46% 449% 05% -69% -4,7% -89% -2,1% -0.4% -0,9% -1,8% -2,4%

Tepelné izolace leden tnor biezen duben kvéten Eerven Eervenec srpen Zafi fijen listopad  prosinec
polystyren pénovy EPS 15% -0.8% 3,2% 42,9% 13% -163% -2,7% -11,2% -10,9% -7,8% -1,5% -0.1%
polystyren extrudovany XPS 1,6% -1,7% 1,7% 24,8% -4,2% 45% -01% -5.3% -7,6 0,1% 0,0% -2,5%
mineraini vata 0,0% 0,9% 35% 22,3% -2,1% 2,5% -0,5% -7,1% 0,5% 0,1% 0,5% 0,0%

Konstrukéni Fezivo, 0SB desky leden anor bfezen duben kvéten Eerven Eervenec srpen ZaFi Fijen listopad  prosinec
desky dFevaitépkové (osh) 00% -6,8% 0,0% 21,2% -0,3% -0,8% -3,3% -9,1% -1,0% -0,4% -0,7% 03%
konstrukéni feziva - hranoly 2,0% 00% 4,2% -0,5% -0,9% 03% 00% -0,2% 0,0% 0,1% 0,0% 0,0%
konstrukéni feziva - 1até, prkna 26% 00% 14,5% 51% 20% 00% 00% -5,3% -0,8% -0,4% -0,3% 0.0%

Materily hrubé stavby leden Gnor bfezen duben kvéten ferven  Gervenec srpen zéii fijen listopad  prosinec
zdici materidly pdrobetoncve a vépenopiskové 2,7% 0,0% 3,5% 26% 1,0% 2% 00% 0.0% 3,0% 2,3% 0,3% 0.2%
zdici materialy keramické 52% 79% -1,1% 22% -06% 12% 01% 0.0% -1,1% 1,7% 0,0% 0.0%
ztracené bednéni 0,0% -3,1% -0,5% 89% 1,0% -0,4% 07 % 0,0% 0,0% -3,1% -0,4% 7,5%

Obrazek 2 - Mésicni zmény cen vybranych stavebnich materialii béhem roku 2022, zdroj: [13]
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Maésiéni zmény cen vybranych stavebnich material( b&hem roku 2023

Ocel profilova, betonarska vyztuz leden inor biezen
betonafské tyce -3,4% -2,0% -2,0%
kari sité -3,9% -4,8% -3,8%
ocel profilova -1,0% -1,3% -2,4%

Tepelné izolace leden inor bfezen
polystyren pénovy EPS -5,4% -5,6% -7,6%
polystyren extrudovany XPS -2,8% -0,9% -7,3%
mineralni vata 0,1% -0,2% 1,8%

Konstrukéni fezivo, OSB desky leden nor biezen
desky dievostépkové (osb) -1,1% -1,5% -2,2%
konstrukéni fezivo - hranoly -0,1% 0,5% -0,5%
konstrukéni fezivo - laté, prkna 02% 0,0% 0,0%

Materidly hrubé stavby leden anor bfezen
zdici materidly pérobetonové a vapenopiskové 3,9% 0,3% 0,8%
zdici materidly keramické -02% -02% -1,3%
ztracené bednéni 6,3% -0,7% -4,1%

Obrazek 3 - Mésicni zmény cen vybranych stavebnich materialii béhem roku 2023, zdroj: [14]

9.1 Porovnani jednotlivych cen materialu

Tabulka 11 - Porovndni betonu

Celkovy beton C16/20, C20/25, C 25/30, C 30/37
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
766 127, 66 K¢ 744 244,64 K¢
272,06 m? 280,13 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Na stavbé se pouzil beton o ¢tyfech pevnostnich tfidach, jejichz fakturovana cena je vyssi
o 21 883,02 K¢, nez uvadi rozpocet. Rozdil je zptisoben cenovym narustem cCerstvého
betonu na zacatku a v poloviné roku 2022. Béhem zminéného obdobi dochézelo
k nejvetsi spotrebé betonové smesi. Nizsi spotieba betonu na strané dodavatele mohla

vzniknout diky pfesnym vypoctim mnozstvi spotieby betonu pro konkrétni Cinnosti.

Tabulka 12 - Porovnani betondrské ocelové vyztuze

Celkova betonarska ocelova vyztuz 10 505
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
833 518,32 K¢ 769 462,11 K¢
23,46 tun 23,21 tun

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Cena betonové vyztuze si v prvnim ctvrtleti roku 2022 drzela rastovy charakter. Oproti
lednové cené doslo v bieznu dokonce k narustu ceny o vice nez 40 %. V dalSich mésicich
pak ceny postupné klesaly a do konce roku dosahly téméf ptivodnich hodnot, jako na

zacatku roku 2022.
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Rostouci trend se tak odrazil v nakupnich cenach dodavatele, jelikoz nejvétsi spotieba
betonarské vyztuze probéhla mezi mésici biezen az srpen. Vzhledem k rozpoctu se jedna
o cenové navyseni v hodnote 64 056,21 K¢. Rozdil ve spotiebé vznikl kvili dodatecnému

vyztuzeni schodistové konstrukce a zelezobetonovych monolitickych pieklada.

Tabulka 13 - Porovnani kari sité

Kari sité
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
23 298,33 K¢ 47 309,66 K¢
0,75 tun 1,28 tun

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Cenovy trend kari sité se podobal trendu betonové vyztuze. I presto, ze k nakupu kari siti
doslo v dobé€ nejvyssiho narustu jejich cen, dodavatel dokazal pofidit material za stale
nizkou cenu. V piepoctu se jedna o primérnou castku 31 064 K¢ za tunu. Rozpocet
pracuje s primérmou cenou 36 960 K¢ za tunu. Nizsi spotieba ze strany dodavatele je
zpusobena zménou vyztuzeni schodiStové konstrukce. Misto navrzenych Kkari siti

v projektové dokumentaci byly pouzity betonarské tyce.

V celkovém souctu tak dodavatel vynalozil za beton a ocel vyssi castku o 61 927,90 K¢,
nez uvadi smérmé ceny v sestaveném rozpoctu. Spotifebované mnozstvi materiadlu

v porovnani s vykazem vymeér je nizsi jak u betonu, tak i u zeleza.

52



1622 944,31 K&

ORealny naklad (K¢ bez DPH)

Celkové porovnani cen materialu betonu a Zeleza

156101641 K&

ORozpocet (K¢ bez DPH)

Graf 1 - Celkové porovndni cen materialu betonu a oceli, zdroj: viastni zpracovani s poZitim MS EXCEL

Tabulka 14 - Porovndni tvarovek ztraceného bednéni

Tvarovky ztraceného bednéni tl. 250 mm

Realny naklad (K<) Rozpocet (K<)
48 743,58 K¢ 29 183,28 K¢
127,00 m? 98,59 m?

Tvarovky ztraceného bednéni tl. 300 mm
Realny naklad (K<) Rozpocet (K<)
32 438,48 K¢ 29 976,80 K¢
70,00 m? 70,70 m?

Tvarovky ztraceného bednéni tl. 400 mm
Realny naklad (K<) Rozpocet (K<)
4 589,80 K¢ 4 540,96 K¢
10,00 m? 10,10 m?

Tvarovky ztraceného bednéni tl. 500 mm
Realny naklad (K<) Rozpocet (K<)
11 032,55 K¢ 8 521,89 K¢
13,50 m? 17,05 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZzitim MS EXCEL
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Necela polovina ztraceného bednéni se poridila v obdobi mezi lednem a bfeznem roku
2022. V této dobé¢ nastal mirny pokles ceny materialu o 3,1 % v tnoru a 0,5 % v bieznu.
Zbylé tvarnice byly nakoupeny v dubnu a kvétnu, kdy ceny ztraceného bednéni vzrostly
o necelych 10 % oproti bfeznu. Celkova néakupni cena cinila 96 804,41 K¢, coz
predstavuje rozdil ve vysi 24 581,48 K¢, oproti celkové cené v rozpoctu. Drobné rozdily
ve spotfebé u tvarnic tl. 300, 400 a 500 mm jsou zpusobeny vypoctem ztratného
v rozpoctu. VyS§i spotieba, nez uvadi rozpocCet nastala u tvarnic ztraceného bednéni

tl. 250 mm z diivodu zmény typu materialu pro vnitini nosné zdivo.

Tabulka 15 - Porovnani zdiva z cihel brouSenych tl. 200 mm

Zdivo z cihel nebrousenych P20 tl. 200 mm
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
262 310,40 K¢ 183 387,91 K¢
235,62 m? 237,24 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Potizeni keramickych cihel tl. 200 mm probéhlo v dubnu roku 2022, kdy ceny
keramickych zdicich materialti vzrostly o vice nez 10 %. Rozpocet uvadi u tohoto typu
zdiva cenu pofizeni 772,48 k&/m? oproti tomu cena nakupni Cinila 1 113,3 k&/m2
V konecném dusledku se jedna o cenovy rozdil ve vysi 78 922,45 K¢. Cenovy rozdil
oproti rozpoctu mohl byt vyvolan reakcemi vyrobcti keramickych tvarnic na rostouci
ceny energii a stavebnich materialt. Spotfebované mnozstvi téméf odpovida vykazu

vymeér z projektové dokumentace.

Tabulka 16 - Porovnani zdiva z cihel brouSenych tl. 240 mm

Zdivo z cihel brousenych P10 tl. 240 mm
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
33 847,00 K& 30 050,30 K¢
42,00 m? 41,39 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL
Vzhledem k pfedchozim hodnotam v tabulce 15 se nakupni cena u keramickych
brousenych tvarnic nedostala na tak vysokou hodnotu oproti rozpoctu. Pfevazna Cast se

poridila v kvétnu roku 2022, kdy ceny keramickych zdicich materiali zacaly stagnovat.
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Nakupni cena v primeéru Cinila 805,88 K¢/m? oproti tomu cena v rozpoctu je ve vysi

726,03 K&/m2 V celkovém rozdilu se jedna o castku 3 796,7 K¢.

Tabulka 17 - Porovnani zdiva z cihel brousenych tl. 300 mm

Zdivo z cihel brouSenych P10 tl. 300 mm
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
169 362,78 K¢ 157 477,23 K¢
161,75 m? 199,38 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Cenovy rist keramického zdiva na stavebnim trhu mél opét dopad na nakupni cenu
keramického brouseného zdiva tl. 300 mm. Vice nez 80 % materialu se potidilo v bfeznu
roku 2022, tedy po dvoumeési¢nim zdrazovani cen. Primérna nakupni cena tak Cinila
1047 K¢&/m?2 Cena v rozpoctu vychazi na 790 K¢&/m2. Realné mnozstvi spotieby materialu
je oproti rozpoctu niz§i z divodu, ze nékteré Casti zdiva, které meély byt pivodné
postaveny z brouSenych cihel, byly realizovany =z tvarovek ztraceného bednéni
tl. 250 mm. Pokud by rozpocet pocital ve vykazu vymér se skutecnou spotrebou, tedy
jesteé pfed zménou urcitych ¢asti zdiva, byla by rozpoctova cena za material nizsi
0 41 580 K¢, oproti nakupni cené.

Tabulka 18 - Porovnani zdiva z cihel brousenych tl. 80 a 140 mm

Zdivo z cihel brousSenych P10 tl. 80 mm
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
61 145,48 K¢ 40 072,86 K¢
113,50 m? 100,94 m?

Zdivo z cihel brousenych P10 tl. 140 mm
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
20 703,22 K¢ 21 747,46 K¢
37,00 m? 44,02 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL
Vyssi ceny keramického zdiva se drzely nadale i v Cervnu, kdy doslo k pofizeni
nenosnych keramickych tvarnic. Nakupni cena nenosného zdiva tl. 80 mm cCinila

540 K¢/m? coz je o 143 K&/m? vice, nez uvadi rozpocet. Rozdil v cené za 1 m2
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u nenosného zdiva tl. 140 mm nebyl uz tak velky. Jednalo se o cenovou odli§nost ve vysi
66 K¢/m2.

ZvySena skuteCna spotfeba keramickych tvarnic tl. 80 mm je dana tim, Ze rozpocet
pracuje s nizkych koeficientem mnozstvi. Na stavbe tak mohlo dochazet k vétsi spotiebé
materiala z divodu Castého fezani keramickych tvarnic kvili otvorim pro vnitini dvefe.
Naopak nizsi spotieba keramickych tvarnic tl. 140 mm vznikla diky vyzdivani zdiva

v celé jeho ploSe, protoze v tomto typu zdiva nebylo nutné vytvaret otvory pro dvete.

Cenovy rust zdiciho materialu mél vyznamny dopad na nakupni ceny dodavatele.
V porovnani s rozpoctem tak dodavatel vynalozil vyssi Castku o 139 214,60 Kc.
Spotfebované mnozstvi materialu vykazuje drobné odchylky, které mohou byt zptisobeny
jak vys$S§im €1 niz§im koeficientem mnozstvi v rozpo€tu, nebo vétsimi ¢i mensimi profezy

materialu na stavbé.

Porovnani cen zdiciho materialu

644 173,29 K¢

504 958,69 K¢

ORealny naklad (K¢ bez DPH)  ORozpocet (K¢ bez DPH)

Graf 2 - Celkové porovndni cen zdiciho materidlu

Tabulka 19 -Porovnadni keramického obkladu

Obklad velkoformatovy keramicky, hladky
Realny naklad (K<) Rozpocet (K<)
60 767,61 K¢ 113 122,80 K¢
194,40 m? 179,73 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZzitim MS EXCEL
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V objektu se realizoval velkoformatovy keramicky obklad, hladky o rozméru 30x60 cm.
Rozpocet uvadi u tohoto typu obkladu cenu 630 k¢é/m2 oproti tomu cena nakupni se
pohybovala v priméru 313 ké/m2. Nakupni cena za 1 m? byla tedy o vice nez polovinu
levnéjsi, nez uvadi rozpocet. Obklad byl pofizen v poslednich dvou mésicich roku 2022.
V této dobé nebyly ceny keramickych obkladi nijak znacné rostouci ¢i klesajici na
stavebnim trhu. Nicméné diivod v cenovém rozdilu miize byt takovy, Ze si investor vybral

levnéjsi material napfiklad s horsi kvalitou.

Tabulka 20 - Porovnani interiérové keramické dlazby tl. 10 mm

Dlazba velkoformatova keramicka slinuta hladka do interiéru i exteriéru,
rozmér 60x60 mm, tl. 10 mm

Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
72 477,30 K¢ 153 202,50 K¢
151,12 m? 173,31 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Jednotkova cena keramické dlazby 60x60 cm za 1 m? v rozpoctu vychéazi na 884 K¢.
Nakupni cena dodavatele Cinila v priméru 480 K¢&/m?2. K porizeni dlazby dochazelo ke
konci roku 2022 a také zacatkem roku 2023, kdy ceny keramickych dlazeb na stavebnim
trhu nemély nijak zavaznou rostouci ¢i klesajici tendenci. To vypovida opét o tom, ze
investor mohl zvolit levnéj§i material na tkor kvality. Rozdil ve spotfebé muze byt
zpusobem diky tomu, ze je v rozpoCtu pocitano s dlazbou i v mistnosti pod schodistém,
ke které nakonec ve skuteCnosti nedoslo. Dal§im faktorem muze byt stanovena vyse

koeficientu mnozstvi 1,1 v rozpoctu, ktera zvysuje celkovou spotfebu materialu.

Tabulka 21 - Porovnani exteriérové keramické dlazby tl. 20 mm

Dlazba velkoformatova keramicka slinuta protiskluzna do interiéru i exteriéru,
rozmér 60x60 mm, tl. 20 mm

Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
67 468,48 K& 34 295,07 K¢
57,68 m? 49,70 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL
Nizs$i cena materialu v rozpoCtu oproti nakupni cené mize byt zptisobena dvéma divody.
Tim prvnim je vybér materialové polozky v rozpoctu. Skladba projektové dokumentace

uvadi keramickou slinutou dlazbu o rozméru 60x60 mm, mrazuvzdornou, protiskluznou
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o tloust'ce 20 mm. V ceniku praci se nachazi polozka se stejnymi rozmé&ry a vlastnostmi
dlazby, ovSem nenachazi se zde polozka se specifikovanou tloustkou. Proto byla zvolena
materialova polozka s co nejvice podobnymi parametry, jejiz smérna cena je 690 K¢&/m2.
Druhym divodem muize byt vybér drazs§iho materialu ze strany investora, kdy pramérna
nakupni cena €ini 1 170 K&/m2. To predstavuje drazsi material o 480 K&/m2 Cenovy rust
keramické dlazby nebyl v dobé& potizeni materialu nijak z4sadni, proto musel byt rozdil
v cené vyvolan zminénymi divody. VEtsi spotieba materialu na strané dodavatele muze
zpusobena tim, Ze si pokladka dlazby vyZzadala znaCené fezani kolem obvodu balkont

a oken.

Tabulka 22 - Porovnani betonové dlazby tl. 80 mm

Betonova dlazba tl. 80 mm
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
53 336,13 K& 60 160,65 K¢
187,32 m? 198,55 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Castka vynalozena na betonovou dlazbu byla z pohledu investora nizs§i, nez by
predpokladal rozpocet. Rozdil v mnozstvi m? oproti skutecné spotiebé mulze byt
zpusoben dvéma divody. Tim prvnim je hodnota koeficientu mnozstvi, stanoveného na
1,1. Druhym divodem, je skuteCnost, Ze projekt pocCita s pokladkou betonové dlazby
v urcité ploSe chodniku, na kterém byly v ramci zafizeni stavenisté instalovany betonové
panely. Tato upravena plocha mohla byt v kone¢ném disledku mensi, nez predpokladal

projekt.

Z celkového pohledu lze fict, Ze na rozdilnou cenu u obkladu a dlazeb mél vyrazny vliv
materidlovy vybér investora. V praxi dochazi Casto béhem vystavby k situacim, kdy
investor meéni své pozadavky na specifikované materialy v projektu. Jedna se predevsim
o materialy, které disponuji svou Sirokou nabidkou na stavebnim trhu a zaroven spliiuji
definované parametry v projektové dokumentaci. Zalezi pak uz €isté na investorovi, jestli
hodla poridit kvalitn€jsi material ¢i nikoliv.

V celkovém souctu tak dodavatel vynalozil za obklady a dlazby castku o 106 731,50 K¢
niz8i, nez uvadi smémé ceny v sestaveném rozpoCtu. Odchylky u spotfebovaného
mnozstvi mohou byt opét zapfi¢inény jak vy$Sim ¢i niz§im koeficientem mnozstvi

v rozpoctu, nebo vétsimi ¢i mensimi profezy materialu na stavbe.
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Celkové porovnani cen materialu obkladu
a dlazeb

360 781,02 K¢

254 049,52 K¢

ORealny naklad (K¢ bez DPH)  ORozpocet (K¢ bez DPH)

Graf 3 - Celkové porovndni cen materidlu obkladu a dlaZeb

Tabulka 23 - Porovnani fasadni vaty z kamenné viny tl. 200 mm

Fasadni vata z kamenné viny tl. 200 mm, podélné vliakno, A = 0,035 W-m'-K'!
Realny naklad (K<) Rozpocet (K<)
173 296,80 K¢& 220 176,43 K¢
255,60 m? 261,18 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Vyznamny cenovy rozdil nastal u fasadni vaty z kamenné viny o tloustce 200 mm. Rozdil
mezi rozpo&tovou a nakupni cenou je ve vy§i 46 879,63 K&. Slo by tedy o usporu
165 K¢/m2 Vezmeme-li v potaz 1 cenové zvySeni mineralni vaty na stavebnim trhu
v prvnim pololeti roku 2022, kdy byl také nakup daného materialu uskute¢nén, je nakupni
cena mnohem vyhodnéjsi, nez uvadi sestaveny rozpocet. Rozdil v mnozstvi mize byt

opét zapfi€inén stanovenym koeficientem mnozstvi, kdy byla pouzita hodnota 1,1.
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Tabulka 24 - Porovnani spadového klinu EPS 150

Spadovy klin EPS 150
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
21 520,27 K¢ 28 641,60 K¢
8,12 m? 9,36 m?3

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

Nékupni cena izola¢niho spadového klinu byla celkové nizsi o 7 121,33 K¢, nez uvadi
rozpocet. V rozpoCtu je pocitano s koeficientem mnozstvi ve vysi 1,2, coz miZze mit za
nasledek nizsi spotiebu pfi realizaci. Nicméné opét by se jednalo o vyhodnéjsi cenu
z pohledu investora. Ceny tepelnych izolacich EPS vzrostly v prvnim pololeti roku 2022
o vice nez 40 % oproti cenam na konci roku 2021. Ale i pfes postupny cenovy navrat
tepelné izolace EPS v druhém pololeti roku 2022 k hodnotam z konce roku 2021, se stale

jednalo o vySsi ceny nez v zminéném obdobi.

Tabulka 25 - Porovnani tepelné izolace EPS 150 tl. 100 mm

Deska EPS 150 tl. 100 mm, A = 0,035 W-m-K!
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
10 660,50 K& 12 196,80 K&
46,00 m? 46,20 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL
Rozdil mezi nakupni a rozpoctovou cenou u tepelné izolace EPS 150 tl. 100 mm za 1 m?
¢ini 32,3 K¢. Cenovy rozdil by ve prospéch investora predstavoval pouze ¢astku ve vysi

1 536,3 K¢. Stanovené mnozstvi spotieby v rozpoctu se shoduje se skutecnou spotiebou.

Tabulka 26 - Porovnani tepelnych izolaci EPS 100 tl. 100, 120 a 140 mm

Deska EPS 100 tl. 120 mm, A = 0,037 W-m-K-!

Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
43 264,00 K¢ 35 396,98 K¢
128,00 m? 139,91 m?
Deska EPS 100 tl. 140 mm, A = 0,037 W-m™!-K"!
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
49 644,00 K¢ 41 273,16 K¢
126,00 m? 139,91 m?
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Deska podlahova EPS 100 tl. 30 mm, A = 0,037 W-m1-K"!
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
25 239,00 K¢ 21 992,94 K¢
352,50 m? 348,54 m?

Zdroj: viastni zpracovéni s pouitim MS EXCEL

Nékupni ceny veskerych tepelnych izolaci EPS 100 ptekro€ily nakupni ceny rozpoctu.
Mezi tyto materidly se fadi stfe$ni tepelna izolace EPS 100 tl. 120 a 140 mm a také
podlahovy polystyrén EPS 100 tl. 30 mm. U tepelné izolace EPS 100 se uz odrazi zdrazeni

na stavebnim trhu.

Naékupni cena stfe§niho EPS 100 tl. 120 mm byla drazsi o 85 K¢/m? nez rozpoctova cena.
Rozdil mezi ndkupni a rozpoctovou cenou u stiesniho EPS 100 tl. 140 mm dosahl vyse
99 K¢/m? a podlahovy polystyrén se lisil uz jen o pouhych 8,5 K&/m2. VSechny typy EPS
byly pofizeny zrovna v dobé nejvyssiho narustu ceny peénového polystyrénu v dubnu roku
2022.

Vypoctené mnozstvi materidlu u stfesniho polystyrénu z projektové dokumentace se
neshoduje se skutecnou spotfebou kvili tomu, Ze se zbyly material nakoupil v jiném Case.
Diky tomu je slozité odhadnout, které faktury za material EPS 100 byly pfimo vynalozeny
na stfe$ni konstrukci. Pro porovnani lze alespoii pracovat z vySe uvedenymi vydaji, které

obsahuji podstatou ¢ast spotiebovaného mnozstvi.

Tabulka 27 - Porovnani fasadnich desek z fenolické pény tl. 20 a 60 mm

Deska fenolicka fasadni tl. 20 mm, A = 0,020 W-m'-K'!

Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
37 158,75 K& 23 919,48 K¢
136,80 m? 100,50 m?
Deska fenolicka fasadni tl. 60 mm, A = 0,020 W-m!-K-!
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
32 198,40 K¢ 35 337,71 K¢
38,40 m? 49,56 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL
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Cenovy rust tepelné izolace v roce 2022 mél vliv i na ceny desek z fenolické pény. Rozdil
mezi rozpoctovou a nakupni cenou desky tl. 20 mm za 1 m? je ve vysi 33,63 K¢. U desky

tl. 60 mm se jedna o rozdil 125,48 K¢&/m?.

V celkovém porovnani cen materialti tepelnych izolaci 1ze v grafu 4 vidét, Ze i pres
vyznamny rast cen pénového polystyrénu EPS v roce 2022 vynalozil dodavatel mensi
Castku, nez je ¢astka v rozpocCtu. Nicméné, jak je psano v tivodu této kapitoly, neni mozné
presné tvrdit, ze realna spotieba se podobala spotfebé v rozpoctu. V pribéhu vystavby
byl urcity typ tepelné izolace pouzit na rizné stavebni prace soucasn€. Diky tomu nelze
presné porovnat realnou spotfebu se spotfebou uvedenou v rozpoctu, ktera vychazi na

zaklad€ vypoctu z projektové dokumentace.

Celkové porovnani cen materiali tepelnych izolaci

579 154,11 K¢ | 597 242,84 K¢

ORealny naklad (K¢ bez DPH)  ORozpocet (K¢ bez DPH)

Graf 4 - Celkové porovndni cen materialii tepelnych izolaci, zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS

EXCEL a KROS4

Tabulka 28 - Porovnani stiesni FPO/TPO folie tl. 1,5 mm

Stiesni FPO/TPO folie tl. 1,S mm
Realny naklad (K<) Rozpocet (K<)
77 400,00 K& 66 348,03 K¢
360,00 m2 315,94 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZzitim MS EXCEL
Cena fakturovana za metr Ctverecni stfeSni FPO/TPO fodlie je skoro shodna s cenou

v rozpoCtu. Rozdilna castka ve wvysi 11 051,97 kE je zpasobena mnozstvim
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spotfebovaného materialu. I pfes navyseni spotfeby mnozstvi v rozpoctu koeficientem
1,15 doslo pfi realizaci k vétsi spotiebé v celkové vysi okolo 360 m2.

Navzdory tomu, ze k nakupu stfes$ni folie doslo v fijnu a prosinci roku 2022, a také
v bfeznu 2023, kdy cena tohoto materialu na stavebnim trhu méla rustovy charakter,

nakupni cena dodavatele presto odrazela cenu cenové soustavy roku 2021.

Tabulka 29 - Porovnadni SBS modifikovaného asfaltového pasu s viozkou z polyesterové rohoZe . 4,0 mm

SBS modifikovany asfaltovy pas s vlozkou z polyesterové rohoze tl 4,0 mm
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
46 155,33 K¢ 55 650,67 K¢
382,50 m? 378,58 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL
Skute¢na spotieba se oproti rozpoctu lisi pouze o necelé 4 m2 Primérna nakupni cena za
1 m? je ovSem nizsi o 26,3 K¢, nez uvadi cenova soustava, a to i pies to, ze k nakupu

asfaltovych past dochazelo v obdobi mirného zdrazovani tohoto materialu.

Tabulka 30 - Porovnani odvodiiovaciho zZlabu z polymerbetonu DN 100 s litinovym rostem Sirky 100 mm

Zlab odvodiiovaci z polymerbetonu bez spadu s mustkovym rostem litinovym
§irky 100 mm a spodnim odtokem DN 100

Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
13 215,71 K& 26 850,00 K¢
16,00 m 15,00 m

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL
Nékupni cena za odvodiiovaci zlab z polymerbetonu s litinovym ro§tem byla v celkovém
souctu nizsi o 13 634,29 K¢, nez uvadi rozpocet, a to 1 ptes to, ze doslo k realné spotiebé

o 1 metr navic.

Tabulka 31 - Porovndni hranoli stavebniho reziva

Hranol stavebni rezivo
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
41 389,78 K¢ 39 210,79 K¢
322 m? 3,26 m?

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL
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Cena dfevénych hranolt se béhem roku 2022 a ani zac¢atkem roku 2023 nijak zasadné
nemeénila. K urCitym cenovym vykyvim ovSem dochazelo, ale nejednalo se o vyssi
procentualni narust nez 7 %, oproti prosinci roku 2021. Na zaklad¢ toho se 1 odrazi témer
stejna vySe cen. Samotny nakup materialu probéhl v bfeznu roku 2023. Stanovené

mnozstvi materidlu v rozpoctu je témet shodné s realnou spotiebou.

Tabulka 32 - Porovndni nakladii na leseni

LeSeni + ochranna sit’
Reélny naklad (K<) Rozpocet (K<)
142 337,00 K¢ 138 389,48 K¢

Zdroj: viastni zpracovani s pouZitim MS EXCEL

V rozpoctu se cena za leSeni sklada z polozek montaze leSeni, pfiplatku k leSeni
a demontaze leSeni. Vzhledem k tomu, Ze stavebni prace ve vyskach probihaly v blizkosti
vefejného prostoru, muselo byt leSeni opatfeno ochrannou siti. Instalaci ochranné sité na
leSeni eliminujeme riziko padu pracovnich pomicek ¢i stavebniho materialu. Zaroven
tato sit slouzi jako ochrana proti nepfiznivému pocasi ¢i pronikani prasnosti do okoli.
Cena za ochrannou sit’ se v rozpoCtu opét stanovi z polozky montaze sité, piiplatku za sit’
a demontaze sit€. VSechny polozky pocitaji s jednotkovou cenu za 1 m2. Cena za leSeni
neni porovnavana na zakladé nakupni ceny, jak tomu bylo doposud, ale na zakladé€ ceny
pronajmu. Tato cena z pohledu pronajimatele obsahuje 1 pozadovany zisk, nebo se v ni
projevi 1 neptfimé naklady v podobé procentni sazby rezii (tak jak je tomu v rozpoctu).
Polozky za montdz a demontdz leSeni obsahuji cenu za praci délnika, za pouziti
stavebniho lanového vratku a cenu za dopravu materialu. Pfiplatek k leSeni pocita s cenou
najemného za kazdy dalsi den pouziti leSeni na 1 m2 Totéz plati 1 pro polozky za ptiplatek
k ochranné siti. Polozka montaze a demontaze ochranné sit€¢ pak pocita jen s cenou za
préci deélnika.

Na zakladé projektové dokumentace a stanovenych podminek méfeni v rozpoctu se
vypocitala potfebna plocha pro konstrukci leSeni. Do této plochy se zapocitalo 1 lesent,
které musi byt realizovano kolem obvodu balkénovych konstrukci a také leSeni pro
omitnuti sousedni §titové stény. Celkova vyméra tak €ini 524,6 m2. Priplatek k leSeni je

stanoven na dobu 90 dni.
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Z pohledu dodavatele se nejdiive zapujcilo leseni k provedeni kontaktniho zatepleni ¢elni
strany bytového domu smérem do ulice. Nasledovala realizace prvni vrstvy vnéjsi
omitky. Po naneseni prvni vrstvy omitky se zapujCilo dalsi leSeni k provedeni stejnych
praci na Celni strané bytového domu smérem do vnitrobloku. Po skonceni praci na Celni
strané¢ smérem do ulice se Cast leSeni demontovala a zbyla ¢ast se pouzila k provedeni
praci na sousedni zdi. Dodavatel tak ze zacatku rozlozil svou pracovni silu na prace
provadéné venku 1 uvniti objektu. Po urcité dobé se uz vSechna pracovni sila soustiedila

na venkovni prace.

Z celkového pohledu se suma nakladti dodavatele na leSeni a ochrannou sit’ skoro nelisi
ve srovnani s naklady uvedenymi v rozpoctu. Na cenu za najem leSeni a ochranné sité
nema az tak zasadni vliv zdrazovani cen stavebnich materialt jako konkurencni prostiedi
a inflace. Firmy, které se zabyvaji prondjmem leSeni nejCastéji stanovuji ceny najemného

na zakladé procentni sazby z pofizovaci ceny materialu.

9.2 Porovnani celkovych fakturovanych nakladi s rozpoctovymi
naklady

Celkové naklady jsou rozdéleny tak, aby je bylo mozné porovnat z pohledu dodavky
a montaze, jak umoziuje rozpocet. Dodavka vtomto ptfipadé predstavuje naklady
vynalozené na material. Pod sumou montdze se v rozpoctu skryvaji naklady na mzdy
délnikt, odvody, stroje, nepiimé naklady v podobé rezie vyrobni a spravni a piiméfeny
zisk.

Zminéné naklady odrazeji néklady dodavatele vynalozené za praci, protoze v téchto
nakladech jsou také zapoCteny mzdy délnik, odvody, vlastni naklady firmy
a pozadovany zisk. K této Castce je zapotiebi jesté pricist nadklady za pojmenovanou
skupinu , Naradi“ a také za , Pohonné hmoty“. Sumarizace jednotlivych naklada
predstavuje porovnatelné ¢astky ze strany dodavatele s Castkami polozkového rozpoctu.

Vysledné castky uvadi tabulka 33.

Tabulka 33 - Porovndni celkovych fakturovanych nakladii s celkovymi rozpoctovymi naklady

Fakturované naklady
Dodavka celkem bez DPH 6 859 550,01 K¢
Montaz celkem bez DPH 7 868 277,71 K¢
Cena celkem bez DPH 14 727 827,72 K¢
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Rozpoctové naklady
Dodavka celkem bez DPH 7288 492,58 K¢
Montaz celkem bez DPH 4260 713,75 K¢
Cena celkem bez DPH 11 549 206,33 K¢

Zdroj: viastni zpracovani s pouzitim MS EXCEL a KROS4

Tabulka 34 - Porovndni celkovych fakturovanych hodin s normohodinami v rozpoctu

Normohodiny dodavatel Normohodiny rozpocet
20 135,95 Nh 8 363,46 Nh

Zdroj: vlastmi zpracovani s pouzitim MS EXCEL a KROS4
Vyznamny rozdil v cen€ nastava u polozky montaze v celkové vysi 3 607 563,96 K¢. Na
takovy cenovy rozdil ma vliv mnoho faktori. Nejzasadn¢js§im faktorem je odliSnost
v poctu doby trvani vystavby. Rozpocet uvadi dobu trvani v délce 8 363,46 normohodin
(Nh), kdezto evidovana doba trvani ze strany dodavatele ¢ini 20 135,95 Nh. Nicméng¢ tyto
normohodiny na strané dodavatele obsahuji nejen praci za vyrobni délniky, ale také za
technicko-hospodarské pracovniky, stavbyvedouciho, pfipravare a koordinatora BOZP.
Se zminénymi profesemi rozpocet pocita jako néklad kalkulovany v ramci procentni

sazby rezii. Diky tomu nejsou tyto prace evidované jako normohodiny v rozpoctu.

Vezmou-li se v potaz jenom hodiny vyrobnich délnik(i dodavatele, dostaneme se na
hodnotu 16 106,5 Nh, ktera je stale skoro dvojnasobné vyssi, nez uvadi rozpocet. Je také
potfeba zminit skuteCnost, Ze v normohodinach rozpoc¢tu je pocitdno s urcitym Casem
obecné nutnych prestavek a podmine¢né nutnych prestavek pracovnika, které skoro nikdy

nemusi byt shodné s Casovymi prestavkami délnikii na konkrétni stavbe.

Jedna se naptiklad o technologické prestavky, pii kterych se d€lnik pfesouva na jiné
pracovisté. Diky tomu wvznika urcitd Casova prodleva vramci presunu delnika
a seznameni se s novou pracovni ¢innosti. Velkou roli hraje 1 Spatné pocasi nebo ztizené
pracovni podminky. V mnoha pfipadech musi na stavbé dojit k pracim, se kterymi se
vubec nepocitalo. VSechny tyto zminéné faktory a mnohem vic mohly mit podil na

konecné vysi odpracovanych hodin pracovnich délnik.

Dalsim divodem na stran¢ dodavatele miize byt odlisna vykonnost vyrobnich délnika.
Na vystavbé bytového domu, ktera trvala 15 meésicti se celkem podilelo 16 vyrobnich

délnikl z toho 6 z nich pracovalo jen urcitou ¢ast v celkovém zastoupeni 908 Nh. Jednalo
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se o délniky, u kterych dochazelo k prefazovani na jiné stavby, nebo ktefi dopliiovali
ostatni dé€lniky v dobé vypadkl z divodu nemoci nebo dovolené. Nicméné vzhledem
k celkovému poctu délnik a délce stavebnich a montaznich praci je z praxe mozné tvrdit,
ze vykonnost vyrobnich délniki neni nijak prevratné nizka.

VEétsi pocet odpracovanych hodin ma za nasledek nejen vyssi naklady za mzdy, ale také
vyss8i naklady za pracovni prestavky, prostoje, dovolené a svatky. Kvili tomu vznika
vysS8i objem mezd pracovnikl, za které musi firma odvést socialni a zdravotni pojisténi
za zaméstnance. Tato okolnost znovu ovliviiyje rozdilnou dodavatelskou cenu za montaz

oproti rozpoctu.

V posledni fade je potieba zminit faktory, které sice nemaji vliv na délku trvani, ale na
samotnou cenu montaze. Jedna se o rozdilné hodnoty nepfimych nakladi a zisku.
Dodavatel své nepiimé naklady a zisk promita do tarifnich sazeb. Jejich vysi stanovuje
na zakladé kalkulace, ktera vychazi z financnich a GcCetnich udaja firmy a zarover prihlizi
na pocet uzavienych zakazek do urcitého ¢asového obdobi. Diky tomu si tak dopredu
pokryva své vlastni naklady a vysi zisku mize korigovat podle potieby. V situaci, kdy
firma disponuje dostateCnym poctem zakazek, muze své tarifni sazby na dalsi zakazku
snizit a byt tak konkurenceschopnéjsi na trhu. V opa¢ném piipad€ mohou byt tarifni sazby
nastaveny tak, aby dokazaly pokryt potfebné naklady a nad to zohlednily aspoil minimalni

zisk.

Material zaujima 47 % z celkové sumy dodavatele, coz predstavuje castku ve vysi
6 859 550,01 K¢. Z pohledu rozpoctu je celkova Castka tvotfena z 63 % z ceny materialu
v celkové vysi 7 288 492,58 K¢. Tento cenovy rozdil je zpusoben jednak vytvorenym
rozpoctem v cenové soustavé druhé poloviny roku 2021 a zaroven fluktuaci cen
stavebnich materialti v dob€ pofizeni, tedy v roce 2022 a 2023. Diky nakladové metodé
dodavatele a fakturovanym cenam za material v dob€ pofizeni tak investor usetfil vySe
zminénou castku ve srovnani s pfipadem, kdy by uzaviel smlouvu na zakladé ceny

polozkového rozpoctu.

Z pohledu ceny montaze je velmi obtizné hodnotit, jestli je nakladova cenotvorba
vyhodnéjsi nez cena v rozpoctu, jelikoz rozpocet je sestaven na zakladé smérnych cen.

V praxi by si kazda firma nastavila své vlastni procentni sazby rezii a zisku.
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Celkové porovnani realnych a rozpoc¢tovych nikladi
v ramci dodavky a montaze
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Graf 5 - Celkové porovnadni redlnych a rozpoctovych ndkladii v ramci dodavky a montaze, zdroj: viasini

zpracovani s pouzitim MS EXCEL
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10 Vyhody a nevyhody nakladové tvorby cen z pohledu
investora a dodavatele

Jak uz bylo uvedeno vyse, dodavatel pracuje se smlouvou, ktera nedefinuje cenu za
stavebni prace a rovnéz nespecifikuje datum dokonceni praci. Naklady na material jsou
investorovi fakturovany podle nadkupnich cen. Tim padem neni nutné se ve smlouvé
zaobirat ujednanim tykajici se inflaéni dolozky, ktera by chranila dodavatele pred
pfipadnym zdrazovanim materidlu. Vlastni naklady a zisk dodavatel odrazi ve svych
mzdovych tarifech, které predstavuji stézejni cenu vysledného dila. Zde uz dodavatel
pracuje s dodatkem ve smlouvé, ktery ho opraviuje zvysit své mzdové tarify o maximalni
stanovenou vysi v pfipade vzniku nepredvidatelnych okolnosti. Tyto okolnosti musi byt
ve smlouvé jasné€ definovany. Ve smlouve jsou rovnéz stanoveny podminky, za jejichz
poruSeni ze strany dodavatele ma investor pravo odstoupit od smlouvy. Vyhody

a nevyhody této nakladové cenotvorby popisuji kapitoly nize.

10.1 Vyhody z pohledu investora

Jedna z nejvétsich vyhod pro investora je ta, Ze muze profitovat z nizsich cen materiald,
nez kdyby si je pofizoval on sam. To je zptisobeno tim, Ze stavebni firmy dostavaji slevy
na odbér materiall, na rozdil od koncovych zakaznika, ktefi mohou disponovat urcitymi

slevami, ale nikoliv v takové vysi jako stavebni firmy.

Dalsi z nejvétsich vyhod investora v této cenové tvorbé spociva v transparentnosti
nakladu, a to jak materialovych, tak i mzdovych. Diky tomu, Ze ma investor k dispozici
piistup do sdileného prostiedi elektronické evidence dodavatele, muze tak sledovat
veskeré naklady, které mu jsou fakturovany. Zaroveni ma tak investor kontrolu nad
dodavatelem z toho pohledu, ze mu nejsou ucltovany naklady, které nemaji zadnou
spojitost s jeho vystavbou. S touto vyhodou jde ruku v ruce i odpovédnost za efektivitu
ze strany dodavatele. Zaklada-li si firma na vzajemné davéfe s investorem a na vysledné
kvalité svych sluzeb, tak by mela byt motivovana k efektnimu vyuzivani svych i cizich
zdroji. To muze vést ke zvySeni zisku firmy a k finan¢nim usporam investora.

Mezi dalsi vyhodu, kterou lze zaradit na stranu investora je kontrola provedenych praci
a pouzitého materialu. Vzhledem k transparentnosti veSkeré evidence ma tak investor
k dispozici ptimy dohled na priibéh stavebnich praci a pouzitych materiald. To muze

eliminovat pouziti levnéjSich nebo jinych material, nez stanovuje projekt ¢i pozadavky
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investora. Vyhody se mohou nachézet i z hlediska lepsi kontroly investora nad ¢asovym
planem. Investor ma zaroven k dispozici uréitou moznost zmény svych pozadavku
v prubéhu vystavby, jelikoZz zuCastnéné strany nejsou limitovany piesnym cCasovym
harmonogramem.

Mezi dalsi vyznamnou vyhodu Ize zaradit omezeni rizika z divodu nespravného odhadu
nakladi ve smlouvé o dilo. Jedna se pravé o feSenou situaci této diplomové prace.
V mnoha pfipadech se cena stavebnich praci ve smlouvé o dilo ¢i jiné podoby smlouvy
stanovuje na zakladé cenové nabidky, kterd vychazi ze sestavené¢ho rozpoctu. Do
smlouvy je pak Casto zakomponovan dodatek, ktery opraviiuje dodavatele si uctovat
vzniklé rozdily v cenach stavebnich materiald z divodu jejich zdrazovani. Mize se tak

napfiklad jednat o infla¢ni dolozku.

10.2 Nevyhody z pohledu investora

Velké riziko na stran€ investora vznika z nepiedvidatelnych nakladd a jejich odhadu.
Podivame-li se na situaci, ve které si investor nenechd na doporuceni dodavatele
zpracovat rozpocet na svij stavebni zameér, jeho odhad celkovych nakladi miZze byt velmi
nejisty. To muaze hrat velmi riskantni faktor pro investora, ktery nedisponuje
dostateCnymi finan¢nimi prostfedky ¢i naopak muze témito prostiedky disponovat, ale je
limitovan jejich Casovym obratem v disledku profinancovani (napiiklad pii hypotéce).
Nicméné i investor, ktery neni zna¢né limitovan svymi finan¢nimi prostiedky se muze
dostat do situace, ve které neznalost urCitého odhadu celkovych nakladu stizi jeho

finan¢ni vyhledy do budoucna.

Zaroven urciti investofi nemusi v tomto systému cenotvorby spatfovat stejné vyhody,
které jsou popsany vyse. Jedna se prave napriklad o zminé€nou transparentnost a kontrolu
nad vynalozenymi naklady dodatele. Z pohledu investora mohou tyto benefity pusobit
spiSe jako nevyhody kvili tomu, ze jim musi vénovat svij drahocenny Cas.
Nicméné chce-li investor uSetfit penize za technicky dozor a zaroveni chce mit kontrolu

nad finan¢ni a Casovou strankou vystavby, je tato metoda dodavatele idealnim fesSenim.

10.3 Vyhody z pohledu dodavatele

Mezi jednu z nejvétSich vyhod nékladové tvorby ceny z pohledu dodavatele je fakturace

spotfebovaného materialu investorovi za cenu v dobé pofizeni. Dodavatel tak dokéaze
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reagovat na zmeény cen materiali na stavebnim trhu. Pokud ceny material( na trhu
klesnou, profituji ob€ zacastnéné strany. OvSem pokud ceny rostou, muze profitovat
nejen dodavatel, ale do zna¢ené miry i investor. V takovém pfipadé€ je totiz mozné
vyhnout se ujednani ve smlouve ohledné inflacni dolozky ¢i jiného bodu, kterym by se
dodavatel ve smlouveé pojistil vici zdrazovani cen materiald. Diky tomu odpada
piislusené feseni dodatkt a pravnich konzultaci jak na strané dodavatele, tak i na strané

investora.

Dalsi vyhoda je spojena s pruznéj§im planovanim stavebnich praci na daném stavebnim
dile. Jak uz je zminéno vyse, dodavatel ve své smlouvé nepracuje s jasné definovanym
datem ukonceni stavebnich praci. To mu dava volné&jsi ruku ze dvou pohledu. Za prvé
nema povinnost dokoncit urcitou stavebni etapu v konkrétni Cas a diky tomu (za druhé)

disponuje moznosti pfesunu své pracovni sily tam, kde je zrovna dle jeho uvazeni potieba.

I vzhledem k takové flexibilité si musi byt dodavatel védom, ze pokud by vystavba z jeho
strany trvala vyznamné dlouho, mohlo by dojit k vypovedi smlouvy ze strany investora
(v ramci stanovenych podminek) ¢i negativnimu hodnoceni, které by mohlo mit dopad

na konkurenceschopnost firmy.

Dalsi vyhoda nastava v situaci, kdy na stavbé dojde ke vzniku praci nad ramec smlouvy,
které nejsou zavinény zhotovitelem. Tyto prace maji za nasledek zménu v rozsahu
stavebnich praci. Neni-li toto riziko podchyceno ujednanim ve smlouve, je nasledné
feSeni sporil ohledné zaplaceni vzniklych nakladd velmi nepiijemné. Pokud ovSem
zhotovitel kalkuluje své naklady ptimo podle spotieby, ziskava tak spravedlivou odménu

za provedené prace, které nebyly zavinény jeho vinou.

Jiz zminéné efektivni vyuzivani zdroji ze strany dodavatele mize mit za nasledek
minimalizaci naklada a zvyseni zisku. V posledni fadé€ i samotna elektronicka evidence
pfinasi vyhody v podobé tlevy administrativni zatéze firmy. Je vSak velmi dulezité, aby
tento systém dokéazal pracovat spravné, aby evidoval veSkeré vynalozené faktury
a odpracované hodiny svych zaméstnancti a také udrzoval diivéryhodnost a anonymitu ve

vztahu k investorovi.

10.4 Nevyhody z pohledu dodavatele

Velké riziko na strané€ dodavatele mize plynout ze §patné kalkulace tarifnich sazeb a s tim

spojeny odhad doby trvani stavebnich a montaznich praci. Diky tomu, ze dodavatel nema
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jasné stanovenou vysi odmény za svou praci, muze byt financné nestabilni. To mtize mit

dopad na budouci planovani staveb.

Nastane-li situace, kdy dodavatel podhodnoti své tarifni sazby nebo nebude disponovat
dostateCnym poctem zakazek, dojde k poklesu jeho piijma. V takovém piipadé bude
dodavatel reagovat zvySenim svych sazeb pro ziskani vétsiho zisku, coZ muze ovlivnit

samotnou konkurenceschopnost firmy.

Samotna absence ceny a data ve svych smlouvach predstavuje urcitou nevyhodu, jelikoz
na takové podminky nemusi kazdy investor pfistoupit. U takového typu smlouvy je velmi
dulezité, aby dodavatel minimalizoval rizika tim, Ze uzavie smluvni dohodu a sdéli
investorovi sva ocekavani. Pfiprava smlouvy by méla zohlednit zajmy obou stran

a stanovit spravedlivé a transparentni podminky.
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11 Zavér

Cilem diplomové prace bylo porovnat realné naklady spojené s obCanskou vystavbou
z pohledu dodavatele a investora na konkrétnim bytovém domé a k tomu analyzovat
nakladovou metodu, kterou dodavatel provozuje v praxi. Realné naklady jsou
porovnavany s naklady ze sestaveného polozkového rozpoctu, ktery je zpracovan na

zakladé poskytnuté dokumentace pro provedeni stavby feSeného dila.

V teoretické Casti je Ctenar sezndmen s metodami tvorby ceny a zakladnimi pojmy ve
stavebnictvi. Velka pozornost je pak vénovana popisu sestaveni a skladbé polozkového
rozpoctu, ktery je nedilnou soucasti této prace.

Zacatek praktické Casti je vénovan technickému a konstruk¢nimu popisu bytového domu.
Nasledné je predstavena nakladova tvorba ceny z pohledu dodavatele. V této ¢asti bylo
dilezité detailné rozdélit evidované faktury za material a nasledné je rozradit do
zvolenych skupin tak, aby mohly byt porovnany s rozpoctovymi naklady. Podobny scénar
se provedl u evidovanych faktur za praci, kde bylo zapotfebi wvyjadiit pocty
odpracovanych hodin za konkrétni zameéstnance. Diky takto zjiS§ténym hodindm mohlo
dojit k vyjadreni naklada za jednotlivé profese, které se ocenily prislu§Snymi mzdovymi
tarify dodavatele.

K ziskani dat pro porovnani realnych naklada a analyzu nakladové metody byl sestaven
polozkovy rozpocet. Rozpocet je ocenén smérmymi cenami, které vychazi z cenové
databaze spole¢nosti URS z druhé poloviny roku 2021. Tato databaze je vybrana

z divodu uzavieni smlouvy mezi investorem a dodavatelem ke konci roku 2021.

Na zaklad¢ ziskanych hodnot jsou nasledné porovnany jak vybrané materialy, tak
i celkové castky z pohledu realnych a rozpoétovych nakladi. V tomto hodnoceni se
ukazalo, ze diky nakladové metod€ by investor oproti rozpoctu usetfil ¢astku ve vysi
428 942,57 K¢ bez DPH za material, a to i vzhledem k cenovému rustu stavebnich
materiald vroce 2022 a 2023. Celkova castka za fakturovany material Cini
6 859 550,01 K& bez DPH. Castka v rozpo&tu uvadi sumu ve vysi 7 288 492,58 K& bez
DPH.

Spornégjsi hodnoceni nastalo u porovnani cen za montaz. Zde doslo k situaci, kdy doba

vystavby trvala z pohledu dodavatele skoro dvakrat vice, nez uvadi rozpocet. Na tomto
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rozdilu se podili mnoho faktorti. Tim prvnim je skutecnost, ze rozpocet ve svych urcitych
kompletnich polozkach pocita s praci pomocnych délnikt. Jejich vykonnost je ovSem
niz§i oproti hlavnimu délnikovi. Takovy stav neplatil u dodavatele, jelikoz se na vystavbe
bytového domu nepodileli zadni pomocni délnici ¢i brigadnici.

Zaroven, kvuali vétSimu poctu odpracovanych hodin musel dodavatel vynalozit nejen
vy$si naklady na mzdy, ale také na prostoje, pracovni piestavky, svatky a odvody

socialniho a zdravotni pojisténi za zameéstnance.

Cena dodavatele za montaz je oproti rozpoc¢tové cen€ vyssi z i dal$iho divodu. Jedna se
o skuteCnost, ze rozpocet pocita s urCitymi procentnimi sazbami u nepiimych nakladu
a zisku, které jsou stanovovany na zakladé analyz pohybu jednotlivych druhti naklada
u vybranych stavebnich firem. V praxi ma ovSem kazda firma jiné vyse svych nakladu
a pozaduje jiny zisk, ktery pak promitne do ceny stavebniho dila. Tento fakt mohl sehrat
zasadni roli v rozdilné cené. Celkova suma za montdz ze strany dodavatele Cini
7868277,71 K& bez DPH. Castka za montaZ vrozpottu uvadi sumu ve vysi
4260 713,75 K¢ bez DPH.

V zavéru praktické casti jsou shrnuty vyhody a nevyhody nakladové metody tvorby ceny
jak z pohledu dodavatele a investora, tak i z pohledu nabidkové ceny na stavebnim trhu.
Obecné je mozné konstatovat, ze se firme¢ nakladova tvorba ceny na stavebnim trhu
vyplaci a jejich byvali investofi s ni byli spokojeni. Zalezi tak na kazdém investorovi, zda
v tomto systému vidi spiSe vyhody oproti uzavirani smlouvy o dilo na zakladé sestavené

ceny v polozkovém rozpoctu.
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13 Seznam pouzitych zkratek a symboli

§
1.NP az 4.NP

apod.
atd.
BOZP
C 20/25 XC1
DPS
DSP
DSPS
H

hod
HSV
JC
JKSO
kg

ks

M

m

mm
N¢
Nh

OPN
PSV
PZN

RS

paragraf

prvni az ctvrté podlazi

a podobné

a tak dale

bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci
tfida pevnosti betonu a stupné vlivu prostredi
dokumentace pro provedeni stavby
dokumentace pro stavebni povoleni
dokumentace skute¢ného provedeni stavby
pfimy material

hodin

hlavni stavebni vyroba

jednotkova cena

jednotna klasifikace stavebnich objektt
kilogram

kus

mzdy

metr

mérna jednotka

metr Ctverecni

metr krychlovy

milimetr

norma casu

normohodina

dopravni naklady

pramér

ostatni pfimé naklady

pfidruzena stavebni vyroba

ptimé zpracovaci naklady

rezie

rezie spravni
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RTS, a.s.
RV

Sh
SoD
SZP

t1
2
3
tl.
TSKP

URS CZ, as.

VRN
W-m!K!

ZN
ZRN
ZVN

Cesky producent softwarovych informacnich systému
rezie vyrobni

stroje

strojohodina

smlouva o dilo

socialni a zdravotni pojisténi

tuna

Cas vlastni prace

Cas obecné nutnych prestavek

¢as podminecné nutnych prestavek
tloustka

tfidnik stavebnich konstrukci a praci
Ustav racionalizace ve stavebnictvi
vedlejsi rozpoctové naklady

watt na metr ¢tverecni a Kelvin

zisk

zpracovaci naklady

zakladni rozpoctové naklady

zakladni vykonné normy
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