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Téma prace se zabyva alternativnimi moznosti developingu a navrhovani bydleni.

Na konkrétni misto na periferii mésta budou studenti navrhovat obytnou polyfunk&ni strukturu na bazi
Baugruppe. Kazdy ze studentd nadefinuje predstavu svého bydleni za 15-20 let, to bude zavazné pro
véechny ostatni studenty. To vygeneruje zadani pestrého stavebniho programu — bytovy diim s byty
na miru pro vSechny resitele (pfedpoklad 10 studentli — 10 bytl), spoleéné komunitni zazemi,
pfipadny prostor pro malé podnikani.

Zadani tematizuje nékolik fenomént — kontrast univerzality a specificity v bydleni; kontrast domu na
miru a bytu v bytovém domé fizeném trhem. Misto bude zvolené tak, aby to nebyla jasna proluka,
predmétem zadani bude bilé misto na mapé& mésta, misto bez zvlastnich kvalit, které se tfeba na prvni
pohled nemusi jevit jako vhodné pro takovy ukol.

Rozsah grafickych praci:

Situacéni vykres 1:500

Vykresy domu 1:100 — 1:200 (pudorysy, fezy, pohledy)
Rez fasadou 1:10 — 1:40

Navrh a vykresy architektonického

fragmentu (mGzZe byt soucasti fasady) 1:1 —1:20
Vizualizace

Model fragmentu 1:1 - 1:20

Model domu 1:100 — 1:200

Autorska a technicka zprava
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dékan

V Brné dne 8.2.2021

Fakulta architektury, Vysoké uceni technické v Brné / Pofi¢i 273/5 / 639 00 / Brno


http://www.baugruppe.cz/index.php?page=baugruppe-manual

Anotace

Predmeétem prace je navrh bytového domu, zalozeném na principech bau-
gruppe. Budova je situovana na komplikovaném a rozlehlém pozemku ve
Znojmeé. Formou, provozem, usporadanim jednotlivych prostor ale i kon-
strukénim resenim zkouma hranice mezi skrytym a odhalenym, soukromym
a spolecnym, personifikaci a unifikaci. Hmota bytového domu doplnuje a
reaguje na soucasny charakter zastavby v zajmovém uzemi, jeji dalsi vyvoj je
nastinén v urbanistické koncepci.



Cestné prohlaseni

Prohlasuji, ze jsem bakalarskou praci na téma ,Budiz baugruppe” vypracoval
samostatné.

V Brné, dne 17. 5. 2021



Podékovani

Rad bych podékoval panu Ing. arch. Janu Horovi za vedeni mé bakalaiské
prace a podnétné prfipominky k projektu. Dale chci podékovat pani doc. Ing.
Monice Petfickové, Ph.D. a Ing. Zderku Vejpustkovi, Ph.D. za ¢as vénovany
odbornym konzultacim mé prace.



Motivacni uvod

Jaké je navrhovat bytovy dim pro spolecenstvi investory, kde kazdy presné
vi, co chce? Bytovy dum, kde ma kazdy byt vlastni malé zadani? Dum, kde
mohu opustit konvence zajeté investicnim developmentem. Neobejdeme
se bez kompromisU, ale kde lezi ona hranice mezi individualnim a spolec¢-
nym zdjmem? Co mohu odhalit a co musi zUstat skryto?

Pri tom véem nesmime zapomenout, Zze dim musi predstavovat predevsim

domov.



Urbanistické reseni

Resené Uzemi sestava z pozemkU 3945/2 ,3944/10,3944/2 a 3944/1v KU més-
ta Znojma. Je vymezeno ulicemi Vitézslava Novaka a ulici Suchohrdelskou.
Na dotCenych pozemcich stoji v souCasné dobé pfizemni garaze, pripadné
slouzi jako soukromeé zahradky.

Situace v zadaném uzemi je pomérnéeé komplikovana a vyplyva z ni mnoho
limit a omezeni. Ulice Suchohrdelska slouzi jako hlavni tah na Brno a je do-
pravné vytizenou komunikaci. Cely pozemek se navic nachazi v ochranném
pasmu prilehlého hrbitova. Dalsi limity plynou z prilehlé zeleznice, vedouci
rovnobézné s ulici V. Novaka, mezi zeleznici a Urovni terénu je vSak vyznamny
vyskovy rozdil.

Soucasna zastavba je rozvolnéna, sestava ze samostatné stojicich bytovych
domU, presto formuje pomérné Citelny “blok”. Zakladni myslenkou urbanis-
tického reSeni je doplnéni a “dotvoreni” tohoto bloku a srozumitelné defino-
vaniverejnych prostor. Ktomu ucelu vyuziva tfi zakladni hmoty umisténé po
obvodu reseného Uzemi s planovanou etapizaci vystavby. Prvni je samotny
bytovy dim zasazeny do ulice Vitézslava Novaka, vytvarejici novou uli¢niho
caru.

Druhy objem predstavuje komeréni objekt rovnobézny s ulici Suchohrdel-
skou. Vytvari tak clonu mezi rusnou cestou a obytnym prostorem. Otevre-
nymi vylohami pak konceptualné reaguje na uzavienost a horizontalitu
protilehlé hrbitovni zdi. Artikuluje také dUlezité narozi ulic Suchohrdelské a
Vitézslava Novaka a vstup do vnitra reSseného uzemi. Komercni objekt doka-
Ze generovat zisk a podilet se tak finanéné na chodu aredlu a zajistit uskupe-
ni investorU alespon ¢asteCnou navratnost investice na vystavbu bytového
domu.

Posledni hmotou je pak planovany objekt obCanského vybaveni (mala skol-
ka/domov dlchodcl), ktery by podpofil fungovani komunity a zddraznil jeji
prospésnost pro ostatni obyvatele Znojma, castecné také generovat zisk.
Tento objekt je planovan pri vychodni hranici freSeného uzemi, obklopen ze-
lent, kterd muze plnit charakter zahradly.

Dulezity je novy centralni prostor, kolem kterého jsou objekty rozmistény.
Zatimco v soucCasné situaci je s podobnymi prostory v feSeném uzemi na-
kladano jako s jakousi formou nespecifikovatelné soukromé zeleng, urbani-
sticka koncepce pocita s kultivaci tohoto meziprostoru v plnohodnotny, ac
castecCné ,ukryty" verejny prostor slouzici celému obytnému souboru, ale i
navstévnikdm komeréniho objektu nebo hrbitova a vytvorit z néj tak zivouci
srdce celého prostoru. Navrh tak vnasi do celého prostoru novy kontext a
specifickou atmosféru.



Architektonickeé reseni

Navrh vychazi z motivu rotace a obéhu, ktera je patrna jiz v urbanistické kon-
cepci.

Hmota samotného bytového domu je roz€lenéna na dveé casti, prficemz v ka-
zdé je navrhovano 6 bytu. Rozdéleni hmot pomaha vytvofit vlastni vstup do
celého reSeného uzemi pro obyvatele domu a naskyta moznost hmoty zpét
propojit a hledat onu hranici soukromého a verejného.

Proto jsou tyto dvé Casti domu propojeny centralni platformou, ze které se
vstupuje do jednotlivych bytd. Platforma je soucasti nosné Zelezobetonové
konstrukce a nese hlavni schodisté. Zaroven je oteviena smérem K verej-
nému prostoru a muze na ni expandovat Zivot z bytd, vedle komunikacni
funkce tak mGze mit i specificky pobytovy charakter. V poslednim patre se
pak centralni platforma rozsiruje v ¢astecné krytou terasu, ktera dale posilu-
je komunitni charakter prostoru, mohou se na ni odehravat vétsi sousedska
setkani (Baugruppe Casto funguje na bazi silnych osobnich vazeb), pripadné
muze ¢astecné substituovat funkci zelené (komunitni truhliky).

Kompozice bytl kolem bytového jadra napomahda orientovat uzitné mist-
nosti uvnitf dispozice a obytné mistnosti naopak po jejim obvodu, coz v
kombinaci se zvolenym konstrukénim systémem umoznuje odlehcit fasadu
okennimi otvory a maximalné tak obytné mistnosti proslunit. Dispozice se
snazi byt otevrené a vzdusné, ale zachovavaji potfebou miru intimity a kla-
dou dlraz na obyvatelnost. Casto slucuji spoleéné obytné mistnosti, cent-
rem bytu se stava obytny prostor s jidelnim stolem a kuchyni.

Klicem ke skladani hmot jednotlivych bytl byla ddkladna analyza jednot-
livych pozadavkUl, kterd ukazala, Ze fadu z nich je mozné do znacné miry
unifikovat a vytvaret tak mezi nimi objemové vztahy, které se v rastru kon-
strukéniho systému vhodné doplnuji. Zaklad obou hmot domu tak tvori
dvougeneracni vertikalni byty, na které ve 2NP navazuji dva mensi byty. Tre-
ti patro je vénovano nejprostorngjsim bytdm, coz umoznilo umistit jeden z
mensich bytd samostatné do posledniho patra a uvolnit tak prostor pro roz-
Sifeni centralni platformy ve strfesni terasu.

Dulezitou soucasti celkového obrazu i samotné koncepce domu jsou ochozy
po jeho obvodu. Ty navazuji na centralni platformy a objimaji cely dim v ka-
zdém nadzemnim podlazi, pficemz v prizemi maji specificky charakter malé
predzahradky. Ochozy jsou vsak od centralni platformy vzdy striktné oddé-
leny a poskytuji tak jednotlivym bytdm komfort soukromého exteriéru vizu-
alné oddélitelného od prostoru ulice i verejného prostoru textilnimi zavesy,
které dotvari specifickou vizualni stranku i atmosféru celého domu.



Technicka zprava

Novostavba bytového domu Okolo ve Znojmé je objekt o péti nadzemnich
a jednom podzemnim podlazi. Hlavni nosnou konstrukci tvori monoliticky
Zelezobetonovy skelet, zalozeny na zelezobetonové desce. Podzemni podlazi
parkovani je reseno bilou vanou z hydroizolacniho betonu.

Sloupy skeletu maji dimenzi 300x300 mm, typicka vyska 3 000 mm, jejich
osova vzdalenost v obou smérech dosahuje 6 250 mm.

Dilatace zelezobetonové konstrukce nenidle zakladnich konstrukénich prin-
cipu nutna, hodnota se pohybuje na hrané. Dle posouzeni odbornika by bylo
reSenim posileni vyztuze, pripadné dilatace v misté platformy.

Nenosné obvodové stény a mezibytové stény jsou vyzdény z keramickych
tvarnic o minimalni sifi 240mm na styku s exteriérem je sténa navic vzdy
opatfena vrstvou tepelné izolace (min. 200 mm EPS) a omitkou.

Stropy tvori zelezobetonové desky tloustky alespon 200mm. Podlahy jsou
opatreny dostateCnou vrstvou izolace (minimalné 125mm), tak, aby ji bylo
mozné vést instalacni ¢i vzduchotechnické potrubi a zaroven zlstala zacho-
vana akusticka pohoda. Nasleduje systémoveé souvrstvi lité podlahy s podla-
hovym vytapénim. Naslapna vrstva je resena zbrousenim probarveného ce-
mentu nebo dle prani investora (koberec, lehka plovouci podlaha).
Stoupaci potrubi je vedeno v Sachté ztuzujiciho jadra.

Exteriérova platforma mezi hmotami bytového domu tvofi odhaleny nosny
skelet vynasejici hlavni schodisté bytového domu. Schodisté je subtilni se
schodnici, ocelové a v platformé je vynaseno skrytym prlviakem. V posled-
Nnim patre se platforma rozsirfuje v krytou terasu. Po celé vySce vystoupa cen-
tralnim prostorem samonosna vytahova sachta.

Balkonovy ochoz jednotlivych bytd z nosné konstrukce vynesen diky isonos-
nikdm o maximalni délce vypnuti 2000 mm. Do konzol je ukotveno ocelové
zabradli. Na vnitfni strané je vyfrézovana drazka pro kotveni kolejnic exterié-
rovych zavésd z nepromokavé textilie, které spole¢né s predsazenymi ochozy
vytvari specificky obraz domu. Konec konzoly je opatfen prefabrikovanymi
bloky s chrli¢i, slouzici k odvodu vody z teras. Nosniky jsou vyspadované a
podlaha je v exteriéru uloZzena na nastavitelnych ratifikaCnich tercich tak,
aby navazovala na Uroven podlahy v interiéru.

Obytné mistnosti jsou orientovany po obvodu budovy a maximalné prosvét-
leny otvory oken , které sahaji od podlahy az ke stropu. Jejich krfidla umoznuji
vstup na ochoz. Osazeni oken a izolace rAmU oken podléha systémovému
detailu vyrobce isonosniku. Stinéni je zajisténo jiz zminénou predsazenou
konstrukci ochozu a textilnim zavésem po jeho obvodu.

Kazda bytova jednotka je vybavena lokalnim rovnotlakym vétracim systé-
mem. Vytapéni je zajisténo tepelnym cerpadlem zemé/voda. Obytné mist-
nosti jsou vytapény podlahovym topenim.

Strechy obou objemU jsou zelené a nepochozi. Destové kanalizace z obou
stfech jsou svedeny do centralnich instalaénich Sachet.



Zhodnoceni dosazenych vysledku

Chtél jsem navrhnout dim pratelsky ke komunité, kterd se spolu z urcitych
dlvodu (socidlnich vazeb, ekonomickych zajmu) rozhodla bydlet v jednom
dome, ktery bude presné podle jejich prani. Jelikoz mohou byt motivace k
vyuziti konceptu baugruppe rdznorodé, rozhodl jsem se navrhnout dim,
ktery spolec¢nou interakci umozni, ale nikoho do ni nebude explicitné nutit.
Ddm, ktery vy¢niva, ale neni trnem v oku, protoze formuje a kultivuje své
okoli. Neni prazdnym gestem, protoze slouzi hlavné svym uzivatelim, ktefi
mMaji dostatek mozZnosti se v ném ,zabydlet”, uzpudsobit maximalné svému
Zivotnimu stylu a zit tak v maximalni mozné mire komfortu diky kvalitnimu
interiérovém prostoru a pritom nikdy nebyt zcela odstfizen od centra déni.
Solidni diim, ktery umoznuje architektonicky zazitek.



Bilance

Celkova plocha pozemku:
Zastavéna plocha bytového domu:
Obestaveény prostor bytového domu:

PocCet nadzemnich podlazi:
PocCet podzemnich podlazi:

VysSka budovy:
Délka budovy:
Hloubka budovy:

Podlahové plocha technického zazemi a garazi:

Podlahova plocha bytu celkem:

Pocet bytu:
Pocet obyvatel:
Pocet parkovacich stani:

Zastavéna plocha komercniho objektu:
Zastavéna plocha obcanské vybavenosti:

Zastavéna plocha souboru:
Procento zastaveénosti:

Odhad investicnich nakladu bytového domu
dle CKA:

5693,7 m?
422 m?
7620 m?2

5
]

16,8 m
355m
172 m

580 m?
1278,1 m?

12
42
18

752,3 m?
355 m?

1529,3 m?
27%

54 940 000,-
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Téma prace se zabyva alternativnimi moZnosti developingu a navrhovani bydleni.

Na konkrétni misto na periferii mésta budou studenti navrhovat obytnou polyfunkéni strukturu na bazi
Baugruppe. Kazdy ze student( nadefinuje piedstavu svého bydleni za 15-20 let, to bude zavazné pro
vechny ostatni studenty. To vygeneruje zadani pestrého stavebniho programu — bytovy diim s byty
na miru pro véechny fesitele (pfedpoklad 10 studentd — 10 byt(), spole¢né komunitni zazemi,
pfipadny prostor pro malé podnikani.

Zadani tematizuje nékolik fenoménl — kontrast univerzality a specificity v bydleni; kontrast domu na
miru a bytu v bytovém domé fizeném trhem. Misto bude zvolené tak, aby to nebyla jasna proluka,
pfedmétem zadani bude bilé misto na mapé mésta, misto bez zvlatnich kvalit, které se tfeba na prvni
pohled nemusi jevit jako vhodné pro takovy ukol.

Rozsah grafickych praci:

Situa¢ni vykres 1:500

Vykresy domu 1:100 — 1:200 (ptidorysy, fezy, pohledy)
Rez fasadou 1:10 — 1:40

Navrh a vykresy architektonického

fragmentu (miZe byt soucasti fasady) 1:1 - 1:20
Vizualizace

Model fragmentu 1:1 - 1:20
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V Brné dne 8.2.2021 .
dékan

Fakulta architektury, Vysoké uceni technické v Brné / Pofici 273/5 / 639 00 / Brno


http://www.baugruppe.cz/index.php?page=baugruppe-manual
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Byt 1: ANNA

Pocet osob: 5

(senior, manzelsky par, 2 déti)
Rozloha: 10+ m?2

Specifikum: vicegeneracni byt

Byt 2: MATTEO

Pocet osob: 4

(senior, manzelsky par, dité)
Rozloha: 150+ m?

Specifikum: vicegeneracni byt

Byt 3: EVA

Pocet osob: 2

(par)

Rozloha: 70 m?

Specifikum: balkon/terasa/zahrada

Byt 4: NIKOL

Pocet osob: 2 a pes

(par)

Rozloha: 70 m?

Specifikum: plocha pro tanec

Byt 5: ELISKA

Pocet osob: 4

(par, dvé déti)

Rozloha: 150+ m?
Specifikum: umélecky pokoj

Byt 6: ADELA

Pocet osob: 5

(par, tfi déti)

Rozloha: 150+ m?

Specifikum: terasa, venkovni prostor

jednotlivée byty

Byt 7: MARKETA

Pocet osob: 4

(par, 2 déti)

Rozloha: 110+ m?2
Specifikum: vertikalni feseni

Byt 8: DIANA

Pocet osob: 5

(manzelsky par, 2 déti, novorozenec)
Rozloha: 100 m?

Specifikum: kuchyné srdcem bytu

Byt 9: TEREZA
Pocet osob: 4
(par, 2 déti)
Rozloha: 90 m?

Specifikum: propojeni balkonu s obyv. pokojem

Byt 10: MARTIN
Pocet osob: 3

(par, dité)

Rozloha: 70 m?
Specifikum: dtulnost

Byt 11: KARINA

Pocet osob: 3

(par, dité)

Rozloha: 50+ m?
Specifikum: otevienost

Byt 12: MAREK

Pocet osob: 1
Rozloha: 65+ m?
Specifikum: studovna
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Prohlaseni
Prohlasuji, Zze jsem bakalarskou praci na téma ,Budiz baugruppe” vypracoval samostatné.

V Brné, dne 17. 5. 2021

Podékovani

Rad bych podé&koval panu Ing. arch. Janu Horovi za vedeni mé bakalafské prace a podnétné pripominky
k projektu. Dale chci podékovat pani doc. Ing. Monice Petfickové, Ph.D. a Ing. Zdenku Vejpustkovi, Ph.D.
za ¢as vénovany odbornym konzultacim mého projektu.



Baugruppe

Fenomén baugruppe spociva v kolektivnim developmentu, kdy se skupina lidi, ¢asto na zakladé exis-
tujicich socialnich vazeb, pfipadné spolec¢nych zajmu, spoji v jeden celek, aby postavili dm dle svych
pfedstav a finanénich moznosti. Komunita tedy vytvari na trhu alternativu ke klasickému developerské
vystavbé, kde je koncovy uzZivatel soucasti celého procesu vystavby a projekt tak dokaze do urcité miry
reflektovat individualni pfani investord.

Primy kontakt mezi investory a architektem umoznuje hledat autenticka architektonicka rfeseni a skyta
moznost akcentovat v navrhu komunitni motivy.



Uvod

Pfedmeétem prace je navrh bytového domu, zalozeném na principech baugruppe. Bu-
dova je situovana na komplikovaném a rozlehlém pozemku ve Znojmé. Formou, pro-
vozem, usporadanim jednotlivych prostor ale i konstrukénim FeSenim zkouma hranice
mezi skrytym a odhalenym, soukromym a spolec¢nym, personifikaci a unifikaci. Hmota
bytového domu doplfiuje a reaguje na soucasny charakter zastavby v zajmovém Uze-
mi, jeji dalsi vyvoj je nastinén v urbanistické koncepci.



Lokalita

Redené Uzemi se nachazi ve mésté& Znojmé&, historickém mést& leZicim na jihu Moravy,
nedaleko statni hranice s Rakouskem, na bfehu Feky Dyje. Nachazi se 65 km od Brna a
83km od Vidné. Urbanni vyvoj v lokalité zapocal pravdépodobné kolem 8. stol. naseho

letopoctu, dnes je Znojmo okresnim meéstem s priblizné 30 tisici obyvateli.
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Analyticka éast
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Analyza dopravy

Silnice IL. tridy

Silnice I. tridy




Vstupy do mésta

hlavni vstupy

. vstup do historického centra

. periferni vstup







ReSené uzemi

Redené Uzemi sestava z pozemkU 3945/2 ,3944/10, 3944/2 a 3944/1 v KU mésta Znojma.
Je vymezeno ulicemi Vitézslava Novaka a ulici Suchohrdelskou. Na dotéenych pozem-
cich stoji v souCasné dobé pfizemni garaze, pfipadné slouzi jako soukromé zahradky.
Situace v zadaném Uzemi je pomeérné komplikovana a vyplyva z ni mnoho limit a ome-
zeni. Ulice Suchohrdelska slouzi jako hlavni tah na Brno a je dopravné vytizenou komu-
nikaci. Cely pozemek se navic nachazi v ochranném pasmu pfilehlého hrbitova. Dalsi
limity plynou z pfilehlé Zeleznice, vedouci rovnobézné s ulici V. Novaka, mezi zeleznici a
Urovni terénu je vSak vyznamny vyskovy rozdil.
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Urbanisticka koneepce

Soucasna zastavba je rozvolnénd, sestava ze samostatné stojicich bytovych domd, pres-
to formuje pomérné cCitelny “blok”. Zakladni myslenkou urbanistického feseni je dopl-
néni a “dotvofeni” tohoto bloku a srozumitelné definovani vefejnych prostor. K tomu
Ucelu vyuziva tfi zakladni hmoty umisténé po obvodu FfeSeného Uzemi s planovanou
etapizaci vystavby. Prvni je samotny bytovy dim zasazeny do ulice Vitézslava Novéka,
vytvarejici novou uli¢niho ¢aru.

Druhy objem predstavuje komercni objekt rovnobézny s ulici Suchohrdelskou. Vytvari
tak clonu mezi rusnou cestou a obytnym prostorem. Otevienymi vylohami pak kon-
ceptualné reaguje na uzavienost a horizontalitu protilehlé hibitovni zdi. Artikuluje také
dllezité narozi ulic Suchohrdelské a Vitézslava Novéka a vstup do vnitra feSeného Uze-
mi. Komeréni objekt dokaze generovat zisk a podilet se tak financné na chodu areélu
a zajistit uskupeni investord alespon ¢aste¢nou navratnost investice na vystavbu byto-
vého domu.

Posledni hmotou je pak planovany objekt ob&anského vybaveni (mald $kolka/domov
dlchodcu), ktery by podpofil fungovani komunity a zddraznil jeji prospésnost pro
ostatni obyvatele Znojma, Castecné také generovat zisk. Tento objekt je planovan pfi
vychodni hranici fedeného Uzemi, obklopen zeleni, kterd mudze plnit charakter zahrady.

DUlezZity je novy centralni prostor, kolem kterého jsou objekty rozmistény. Zatimco v
soucasné situaci je s podobnymi prostory v feSeném Uzemi nakladano jako s jakousi
formou nespecifikovatelné soukromé zelené&, urbanisticka koncepce pocita s kultiva-
ci tohoto meziprostoru v plnohodnotny, a¢ ¢astec¢né ,ukryty” vefejny prostor slouzici
celému obytnému souboru, ale i navstévnikim komeréniho objektu nebo hibitova a

vytvofit z néj tak zivouci srdce celého prostoru. Navrh tak vnasi do celého prostoru novy
kontext a specifickou atmosféru.
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Blok a sidlisté
Situace v feSeném Uzemi je po odstranéni garazi pomeérné snadno Citel-

na. Samostatné stojici bytové domy o 2 - 3 nadzemnich podlazich tvaruji
pomysliny blok.

Anonymni zelen

VSechny pozemky v zajmovém Uzemi jsou obklopeny zahradami na viast-
nich pozemcich. Kompikovand situace nastdva u centralnich pozemkl
nalezejicich k feSenému Uzemi, které jsou z Casti oploceny nebo je znac-
né zanedbana jejich Udrzba. V centralnim prostoru pomysiného bloku tak
vznika ,zemé nikoho".



Determinanty navrhu

Navrh urbanistické koncepce se musi vyrovnat s nékolika zfetelnymi hroz-
bami a limity z nich plynoucich - zejména se jedna o rusnou komunikaci
na jihu a zelezni¢ni trat na zapadé.

Prilezitostmi, na které je mozno v navrhu reagovat i havazovat jsou pre-
devsim narozi v prominentnim vztahu ke vstupu do urbanni ¢asti Znojma
a hibitovni zed na jihu.

Forma bloku
Pomérné snadnou moznosti, jak na navrh reagovat, je uvazovat o jakési

xu

,dostavbé" sou¢asného sidelniho bloku a vnitini ¢ast nasledné kultivovat
jako spolec¢ny ,vnitroblok".
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Fragmentace

Vhodnéjsim feSenim je objem bloku rozdélit tak, aby byl dodrzen lokalni

charakter roztrousené sidlistni zastavby a z toho plynouci lepsi prostup-
nost Uzemim.

Vyuziti izemi

Roztrouseni objektl po pozemku pomUze Iépe reagovat na limity v Uze-
mi a umozniuje lepsi lenéni vecejnych a zelenych ploch. Smérem k ulici
je ,vystrécen" komeréni objekt, ktery baugruppe generuje zisk a zaroven
tvofi clonu vicéi hluku z hlavni cesty. Socidlni vybaveni (napf. $kolka) je
naopak od cesty nejvzdalenéjsi a ,zastrcena” v zeleni. Objekt feSeného
bytového domu spoluvytvafi uli¢ni ¢aru ulice Vitézslava Novaka.



Otevirenost

Z usporadani hmot v feSeném Uzemi plyne maximalni mozna otevienost
vdech objektd smérem do dotéenych ulic, ale také ,dovniti*, coz vytvafii pfi-
leZitost artikulovat prostor mezi objekty komplexné&jsim zpUsobem, nez jako
klasicky vnitroblok s jiz zmifiovanou ,anonymni zeleni®.

Lokalni centrum

Namisto odcizeného, uzavieného a soukromého prostoru vnitobloku
vznikda oteviené a inkluzivni lokdlni centrum pro obyvatele celého sid-
listniho bloku a pFilehlych ulic, ale i pro navstévniky pfilehlého znojem-
ského hrbitova.

Zivé misto v srdci komplikovaného pozemku.
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Celkova axonometrie
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Architektonicke reseni

Navrh vychazi z motivu rotace a obéhu, ktera je patrna jiz v urba-
nistické koncepci. Hmota samotného bytového domu je rozélené-
na na dvé &asti, pfiemz v kazdé je navrhovano 6 bytl. Rozdéleni
hmot pomaha vytvorit viastni vstup do celého feseného Uzemi pro
obyvatele domu a naskytd moznost hmoty zpét propojit a hledat
hranici soukromého a vefejného.

Princip rotace je patrny i v samotné dispozici, dispozi¢ni uspora-
dani uvolfuje fasddu hmot a umistuje obytné mistnosti po jejim
obvodu.

Cely objem pak ,,objimaji* ochozy v kazdém patfe, které bytdm po-
skytuji komfort soukromého exteriéru a zaroven svou artikulaci do-
tvafi specifikcy obraz domui.

3]



hemata

4

¢éni se

Koneep

%k%k

1. Zikladni objem 2. Prostup

DUm svym zakladnim objemem dotvafiulicni¢aru  Rozdéleni hmot poskytuje obyvatelim soukromy

ulice Vitézslava Novaka. vstup do feSeného Uzemi a umoznuje orientovat
vstupy do jednotlivych bytd do centralniho pro-
storu.

]

3. Centralni platforma 4. Soukromy exteriér

DoplfAuje objem dvou hmot. Vedle komunikacni Dodava bytim komfort soukromého exteriéru
funkce muze slourit také k setkavani a pobytu. V a svou artikulaci dotvafi specificky obraz celého
poslednim patfe se rozsifuje v terasu domu.
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Funkéni schema

Podzemni parking +
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Podzemni parking

C.

Plocha (m2)
48743
12,53

313

Nézev mistnosti
Parkovisté
Strojovna

Sklad

001
002
003

Technicka mistnost

004

1699

525,07 m?



Byt 1
C.
101
102
103
104
105
106
107

NP

Nézev mistnosti
Zadveri
Obytny prostor

Obyvaci pokoj - seni...

LoZnice
WC
Koupelna
WC

Plocha (m?2)
4,27

69,66

18,72

8,80

4,43

3,64

2,60

112,13 m?

Zazemi BD
C.

TI01

TIo2

T103

TI04

Nézev mistnosti
Odpad

Technicka mistnost
Skladové koje
Kolarna

NI SS1opng

Plocha (m2)
435

834

177

17,43

4783 m?

Byt 2
C.
B101
B102
B103
B104
B105
B106
B107

NP

Nazev mistnosti
Zadvefi

Obyvaci pokoj
Obyvaci pokoj - seni...
LoZnice - senior
Satna - senior
Koupelna

WC

Plocha (m2)
4,56

69,69

18,00

876

4,02

399

2,60

M,62 m?



Pudorys 2NP

2NP

Nézev mistnosti
Hala

Détsky pokoj
Détsky pokoj
Pracovna
LoZnice
Koupelna

WC

Nézev mistnosti
Zadvefi
Obyvaci pokoj
LoZnice

Predsin
Koupelna

WC

U

8¢ !
i o

Plocha (m2)
17,76

9,47

9,57

8,32

18,59

577

1,48

71,45 m?

Plocha (m2)
420

41,82

19,33

4,04

236

224

7399 m?2

Né&zev mistnosti

Zadveri

Obyvaci pokoj

LoZnice
Predsin
Koupelna
WC

2NP

Nézev mistnosti

Hala

Détsky pokoj
Détsky pokoj
Atelier
LoZnice
Koupelna
WC

Plocha (m2)
420

41,09

19,33

328

235

224

72,49 m?2

Plocha (m?2)
17,92

938

950

913

18,59

4,97

150

70,99 m?2




Nézev mistnosti
Zadveri
Chodba
Détsky pokoj
Détsky pokoj
Détsky pokoj
LoZnice

Satna

Atelier
Obyvaci pokoj
Kuchyné
Koupelna |
WC

Koupelna Il

Plocha (m2)
473
16,20
978
940

961

14,01
429
18,77
36,91
696

517

162

365
14170 m?

Nazev mistnosti
Zadvefi

Pokoj pro hosty
Détsky pokoj
Détsky pokoj
Loznice

Satna

Hudebni pokoj
Chodba
Obytny prostor
Kuchyné
Koupelna |

WC

Koupelna Il

Plocha (m2)
444

968

931

951

14,25

430

18,56
16,79
36,45

121

517

162

365
14495 m?2

dAN\E SAaopng



Pidorys ANP

Nazev mistnosti
Zadveri
Obyvaci prostor
WC

Koupelna |
Koupelna Il
Loznice

Détsky pokoj
Détsky pokoj

4.NP

Né&zev mistnosti
Zadveri
Obyvaci prostor
Pracovna
Predsir
Koupelna

Plocha (m2)
388

4218

375

291

383

1336

814

10,56

88,61 m?

Plocha (m2)
354

2892

934

199

192

4572 m?

Né&zev mistnosti
Zadveri
Obyvaci prostor
LoZnice

Détsky pokoj
Détsky pokoj
WC

WC

Né&zev mistnosti
Zadveri
Obyvaci prostor
Détsky pokoj
LoZnice

WC

Koupelna

Plocha (m2)
539

2717

12,86

10,75

1396

370

163

75,46 m?2

Plocha (m2)
539

2884

12.87

15,54

370

163

67,96 m?




*

P

ﬂ@‘. J

Néazev mistnosti
Zadveri

Obytny prostor
LoZnice

Détsky pokoj
WC

Koupelna

S5NP

Né&zev mistnosti
Hala

Détsky pokoj
Détsky pokoj
LoZnice
Koupelna

Plocha (m2)
536

2516

2015

12,79

370

232

69,49 m?

Plocha (m2)
14,67

12,88

912

1892

437

5997 m?

: \i'a;‘l\

C504

C. Né&zev mistnosti
C501 Zadveri

C502 Obytny prostor
C503 Pracovna

C504 LoZnice

C505 Predsir

C506 Koupelna

C507 Koupelna

Tech. zdzemi 5.NP
C. N&zev mistnosti
T501 Uklidova mistnost

Plocha (m2)
470

36,12

953

14,44

4,05

148

174

72,05 m?

Plocha (m2)
287
287 m?2

dN\C sAaopng
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Pohledy zapad
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Konstrukeéni reseni

Zakladnim konstrukénim systémem je monoliticky zelezo-
betonovy skelet, zalozeny na zakladové desce. Obvodové
stény a mezibytoveé pricky a pficky jsou zdéné.

Stropy jsou navrzené jako v interiéru pfiznané monolitické
zelezobetonové desky, soucast hlavni nosné konstrukce. Vy-
konzolované ochozy jsou vyneseny za pomoci isonosniku.
Soucasti 5. podlazi je pochozi terasa. Stfechy jsou nepochozi
a zelené, slouzi k retenci destové vody.
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Rez fasadou 1:50

. ﬁ +15,850
7 T
Z L0
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Do, 5 LY L% Y% 77
Stfesni substrat 150mm
+15,200 Filtracni vrstva geotextilie
Drenazni vrstva - nopova folie 25mm
Separacni vrstva geotextilie
Tepelna izolace 400mm
Nosna ZB deska 250mm
+12,500
T77;/T/ //// //// ////
+12,100
Souvrstvi podlahy 75 mm
KroCejova izolace 125 mm
19,400 Nosna ZB deska 200 mm
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+9,000
+6,300
I 000 000 YR
+5,900
+3,200
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Spadovy klin XPS  Stfesni substrat 150mm
Filtracni vrstva geotextilie

Drenazni vrstva - nopova folie 25 mm
Separacni vrstva geotextilie

/ Tepelna izolace 400mm
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Bilance

Celkova plocha pozemku:
Zastavéna plocha bytového domu:
Obestavény prostor bytového domu:

Pocet nadzemnich podlazi:
Pocet podzemnich podlazi:

Vyska budovy:
Délka budovy:
Hloubka budovy:

Podlahova plocha technického zazemi a garazi:

Podlahové plocha bytd celkem:

Pocet bytU:
Pocet obyvatel:

Pocet parkovacich stani:

Zastaveéna plocha komeréniho objektu:
Zastavéna plocha obc¢anské vybavenosti:

Zastavéna plocha souboru:
Procento zastavénosti:

Odhad investi¢nich nakladt bytového domu
dle CKA:

5693,7 m?2
422 m?2
7620 m?2
5

1

16,8 m
355m

172 m

580 m?2
12781 m?2
12

42

18

752,3 m?2
355 m?2
1529,3 m?2
27%

54940 000,-
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