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Prilohy zvlastni oddil

Pfiloha 8: Posudek o cené &. 1/2018 — pozemek Plesna (Vyhlaska ¢. 443/2016 Sb.,
2017).
Pfiloha 9: Posudek o cené €. 2/2018 — pozemek Luby (Vyhlaska &. 443/2016 Sb.,
2017).
Pfiloha 10: Posudek o cené €. 3/2018 — pozemek Cheb (Vyhlaska &. 443/2016 Sb.,
2017).
Pfiloha 11: Smérna hodnota — pozemek Plesna (Finanéni sprava: UrCeni smérné
hodnoty (online) [cit. 2018.06.13.], dostupné z

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/.

Pfiloha 12: Smérna hodnota — pozemek Luby (Finanéni sprava: Uréeni smérné
hodnoty (online) [cit. 2018.10.221], dostupné z

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/.

Pfiloha 13: Smérna hodnota — pozemek Cheb (Finanéni sprava: UrCeni smérné
hodnoty (online) [cit. 2018.12.191], dostupné z

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/.

Pfiloha 14: Posudek o cené &. 4/2018 — bytova jednotka Plesna (Vyhlaska €. 443/2016
Sb., 2017).
Pfiloha 15: Posudek o cené €. 5/2018 — bytova jednotka Luby (Vyhlaska ¢. 443/2016
Sb., 2017).
Pfiloha 16: Posudek o cené €. 6/2018 — bytova jednotka Cheb (Vyhlaska ¢&. 443/2016
Sb., 2017).
Pfiloha 17: Smérna hodnota — bytova jednotka Plesna (Financni sprava: Urceni
smérné hodnoty (online) [cit. 2018.10.221], dostupné z

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/byt/,

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/.

Pfiloha 18: Smérna hodnota — bytova jednotka Luby (Finanéni sprava: Uréeni smérné
hodnoty (online) [cit. 2018.10.221], dostupné z

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/byt/,

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/.

Pfiloha 19: Smérna hodnota — bytova jednotka Cheb (Finanéni sprava: Ur€eni smérné
hodnoty (online) [cit. 2018.12.19], dostupné z

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/byt/,

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/.
Pfiloha 20: Posudek o cené €. 7/2018 — rodinny dim Plesna (Vyhlaska €. 443/2016
Sh., 2017).



http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/
http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/
http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/
http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/byt/
http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/
http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/byt/
http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/
http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/byt/
http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/

Pfiloha 21: Posudek o cené &. 8/2018 — rodinny dim Luby (Vyhlagka &. 443/2016 Sb.,
2017).
Pfiloha 22: Posudek o cené &. 9/2018 — rodinny diim Cheb (Vyhlaska &. 443/2016 Sb.,

2017).
Pfiloha 23: Smérna hodnota - rodinny diim Plesna (Finan¢ni sprava: Ur€eni smérné
hodnoty (online) [cit. 2018.10.221], dostupné z

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/dum/,

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/,

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/.

Pfiloha 24: Smérna hodnota - rodinny dim Luby (Finanéni sprava: Uréeni smérné
hodnoty (online) [cit. 2018.10.30.], dostupné z

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/dum/,

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/garaz/,

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/.

Pfiloha 25: Smérna hodnota — rodinny dm Cheb (Finanéni sprava: Uréeni smérné
hodnoty (online) [cit. 2018.12.20], dostupné z

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/dum/,

http://smernahodnota.financnisprava.cz/2017/pozemek/.
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Pfiloha 8: Posudek o cené €. 1/2018 — pozemek Plesna (Vyhladka &. 443/2016 Sb., 2017).

POSUDEK O CENE
¢. 1/2018

Objednavatel posudku o cené:

Ucel posudku o cené:

Ocenéni pozemkové parcely &. 782/X o vyméfe 641 m? v k.i. a obci Plesna ve véci kupni
smlouvy pro ucely vyméieni dan¢ z nabyti nemovitych véci.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle
stavu ke dni 22.05.2017 posudek o cené vypracoval:

Pocet stran: 90 véetné titulniho listu a stran pfiloh. Objednavateli se pfedava v vyhotovenich.

V Chebu 13.6.2018



A. NALEZ

1. Zadani

Ocenéni pozemkové parcely & 782/X o vyméfe 641 m? v k.i. a obci Plesna ve véci kupni
smlouvy pro ucely vyméteni dan¢ z nabyti nemovitych véci.

2. Z.akladni informace

Nézev predmétu ocenéni: pozemkova parcela ¢. 782/x
Adresa pfedmétu ocenéni: Plesna
351 35 Plesna
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Plesna
Katastralni uzemi: Plesna
Pocet obyvatel: 1953

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 899,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80
0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka 1 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2* O3 * O4 * Os * O = 281,00
K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne .

4. Podklady pro vypracovani posudku o cené

kupni smlouva

vyrozuméni o provedeném vkladu
nahled do mapy katastru nemovitosti
mistni Setfeni

5. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o pozemkovou parcelu & 782/X o vyméie 641 m? v k.0. a obci Plesna. Pozemkova
parcela se nachazi v okrajové ¢asti obce, je bez staveb. Dle uzemniho planu obce se parcela
nachézi v zastavéném tuzemi v plose BI - bydleni individualni mé&stského a piiméstského typu.

6. Obsah posudku o cené
1. pozemkova parcela ¢. 782/X




B. POSUDEK O CENE

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce S poctem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
&. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 1 1,00
zdravotni stfedisko a Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg™* (1 + > P;)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢ Pi
1. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: I 0,03



Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které¢ ma obec: 1 -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nekteré sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 -0,02
caste¢n¢ dostupna obcCanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — Il 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je pramér v Kraji "l 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,939
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,958

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,939

1. pozemkova parcela ¢. 782/X

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,939

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranénd uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivli lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,939 = 0,939



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

X Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 281,- 0,939 0,300 79,16
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 782/X 641 79,16 50 741,56
Stavebni pozemek - celkem 641 50 741,56
Pozemkova parcela ¢. 782/X - zjiSténa cena = 50 741,56 K¢
C. REKAPITULACE
1. pozemkova parcela ¢. 782/X 50 741,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 50 741,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 50 740,- K¢

slovy: Padesattisicsedmsetctyficet K¢

V Chebu 13.6.2018

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.10.



Pfiloha 9: Posudek o cené €. 2/2018 — pozemek Luby (Vyhlaska €. 443/2016 Sb., 2017).

POSUDEK O CENE
¢. 2/2018

Objednavatel posudku o cené:

Ulel posudku o cené:

Ocenéni pozemkové parcely &. 260/X o vyméte 819 m? v k.1i. Luby I, obec Luby ve véci kupni
smlouvy pro ucely vyméteni dan€ z nabyti nemovitych véci.

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sh., ¢&.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle
stavu ke dni 03.03.2017 posudek o cené vypracoval:

Pocet stran: 90 vetné titulniho listu a stran ptiloh. Objednavateli se pfedava v vyhotovenich.

V Chebu 26.10.2018



A. NALEZ

1. Zadani

Ocenéni pozemkové parcely &. 260/X o vyméfe 819 m? v k.. Luby I, obec Luby ve véci kupni
smlouvy pro ucely vyméteni dan¢ z nabyti nemovitych véci.

2. Z.akladni informace

Nézev predmétu ocenéni: pozemkova parcela ¢. 260/X
Adresa predmétu ocenéni: Luby
351 37 Luby
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Luby
Katastralni uzemi: Luby I
Pocet obyvatel: 2 147

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 899,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka 1 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (pené¢zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * O4 * Os * Og = 402,00
K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne .

4. Podklady pro vypracovani posudku o cené

kupni smlouva
vyrozuméni o provedeném vkladu
nahled do tzemniho planu obce

5. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o pozemkovou parcelu ¢. 260/X o vyméte 819 m? v k.G. Luby |, obec Luby. Parcela
se nachazi v $ir§im centru obce, je svazita, bez staveb a trvalych porostii. Dle uzemniho planu
obce se nachazi v zastavéném uzemi v ploSe BI - bydleni v rodinnych domech - méstské a
piiméstskeé.
6. Obsah posudku o cené

1. pozemkova parcela ¢. 260/X




B. POSUDEK O CENE

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016

Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez [ -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
&. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi v 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 1 1,00
zdravotni stfedisko a Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=0,989
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a cel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: I 0,04



Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prameér v kraji i 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - bez vlivu I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,050
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,038

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,019

1. pozemkova parcela ¢. 260/X

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - |l -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranénd uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivli lo=1+) Pi=0,980

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,970 * 0,980 * 1,050 = 0,998



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

X Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 402,- 0,998 0,300 120,36
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 260/X 819 120,36 98 574,84
Stavebni pozemek - celkem 819 98 574,84
Pozemkova parcela €. 260/X - zjiSténa cena = 98 574,84 K¢
C. REKAPITULACE
1. pozemkova parcela ¢. 260/X 98 574,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 98 574.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 98 570,- K¢

slovy: Devadesatosmtisicpétsetsedmdesat K¢

V Chebu 26.10.2018

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.10.



Pfiloha 10: Posudek o cené €. 3/2018 — pozemek Cheb (Vyhlaska €. 443/2016 Sb., 2017).

POSUDEK O CENE
¢. 3/2018

Objednavatel posudku o cené:

Ulel posudku o cené:

Ocenéni pozemkové parcely ¢. 1111/3X o vyméfe 793 m? v k.. a obci Cheb ve véci kupni
smlouvy pro ucely vyméteni dan€ z nabyti nemovitych véci.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle
stavu ke dni 19.06.2017 posudek o cené vypracoval:

Pocet stran: 90 vetné titulniho listu a stran pfiloh. Objednavateli se pfedava v vyhotovenich.

V Chebu 19.12.2018



A. NALEZ

1. Zadani

Ocenéni pozemkové parcely ¢. 1111/3X o vyméte 793 m? v k.i. a obci Cheb ve véci kupni
smlouvy pro ucely vyméteni dan¢ z nabyti nemovitych véci.

2. Z.akladni informace

Nézev predmétu ocenéni: pozemkova parcela ¢. 1111/3X
Adresa pfedmétu ocenéni: Cheb
350 02 Cheb
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Cheb
Katastralni uzemi: Cheb
Pocet obyvatel: 32 355

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 899,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne .

4. Podklady pro vypracovani posudku o cené

kupni smlouva
vyrozuméni o provedeném vkladu
nahled do uzemniho planu obce

5. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemkovou parcelu ¢. 1111/3X o vyméte 793 m? v k.u. a obci Cheb. Parcela se
nachazi v okrajové Casti obce bez staveb a trvalych porostii. Dle izemniho pldnu obce se
nachazi v zastavéném uzemi v ploSe BI - bydleni v rodinnych domech- méstské a ptiméestské.

6. Obsah posudku o cené
1. pozemkova parcela ¢. 1111/3X




B. POSUDEK O CENE

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez "l 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnické zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1146

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,060
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢ Pi
1. Druh a cel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00

celku



2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 -0,01
caste¢n¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prameér v kraji i 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,990
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,135

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,049

1. pozemkova parcela ¢. 1111/3X

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranénd Gzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1



Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,990 = 1,049

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

X Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 899,- 1,049 0,300 282,92
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 1111/3X 793 282,92 224 355,56
Stavebni pozemek - celkem 793 224 355,56
Pozemkova parcela €. 1111/3X - zjiSténa cena = 224 355,56 K¢
C. REKAPITULACE
1. pozemkova parcela ¢. 1111/3X 224 356,- K¢
Vysledna cena - celkem: 224 356,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 224 360,- K¢

slovy: Dvéstédvacetétytitisictiistasedesat K¢

V Chebu 19.12.2018

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.12.



Pfiloha 11: Smérna hodnota - pozemek Plesna (Finan¢ni sprava, 2017).

Smérna hodnota (2017)
Pozemek (priloha ¢. 2)

Zakladni udaje

Plesna (okres
Obec: Cheb) (
Katastralni uzemi: Plesna
Parcelni ¢islo: 782/X
Vyméra pozemku v m? celkem: 641
Nabyvany podil: 1/1
Soucet vymér pozemku ve funkénim celku s hlavni stavbou (netyka se
jednotek):

Orientac¢ni dil¢i smérna hodnota: 330
736,77 K¢

Upozornéni: Tato smérna hodnota nemovité véci je hodnotou orienta¢ni
a slouzi pouze pro Vasi zakladni informaci

Koneéné ur¢eni smérné hodnoty pro vyméfeni dan¢ z nabyti nemovitych véci je v kompetenci
prislusného spravce dané, ktery na zéklad¢ udajt uvedenych poplatnikem v piilohach
danového ptiznani postupuje podle zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani

z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich piedpisi a podle zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy tad, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Typ urbanizovany

DSHP R ZC ZCv O1 02 o3 o4 05 | O6

330 736,80 1,000 | 479,40 | 940,00 { O,75 | 0,85 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00

JSHP uzc P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9

515,97 | 51597 | 1,03 | 1,02 | 1,00 | 0,90 | 0,98 | 1,00 | 1,01 | 1,15 | 1,00

Vypocet Vzorec

ZC =940,00x0,75x0,85x 0,80 x 1,00 x 1,00 x 1,00 | ZC =ZCv x 01 x 02 x O3 x O4 x

=479,40 05 x 06
UzZC=479,40x1,03x1,02x1,00x0,90%x0,98x |UZC=ZCxP1xP2xP3xP4xP5
1,00 x 1,01 x 1,15 x 1,00 = 515,97 X P6 x P7 x P8 x P9
JSHP =1,000 x 515,97 = 515,97 JSHP =R xUZC

DSHP = 641,00 x 515,97 = 330 736,80 DSHP = p x JSHP




DSHP po prepoctu podilem = 330 736,80 x 1/1 =330

736.77 DSHP x podil

Postup urc¢eni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sh., k provedeni zakonného opatfeni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (dale jen ,,vyhlaska“).

DSHP: dil¢i smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢&

JSHP: jednotkova smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢& za m?

CP: cena urbanizovaného pozemku v K& za m? uvedena v CMSP

UZC: upravena zakladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m?

ZC: zakladni cena urbanizovaného pozemku v K¢& za m?

ZCv: zakladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m? vyjmenovana

O1: koeficient velikosti obce podle tabulky ¢. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce

02: koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce podle tabulky €. 3 pfilohy ¢. 1 k této vyhlasce
03: koeficient polohy obce podle tabulky €. 3 prilohy ¢. 1 k této vyhlasce

0O4: koeficient technické infrastruktury v obci podle tabulky ¢. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce

O5: koeficient dopravni obsluznosti obce podle tabulky ¢. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

06: koeficient obcanské vybavenosti v obci podle tabulky €. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

P1: koeficient druhu a ucelu uziti hlavni stavby podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

P2: koeficient charakteru zastavby v okoli pozemku podle ptilohy ¢. 2 k této vyhlasce

P3: koeficient polohy pozemku v obci podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

P4: koeficient dostupnosti inZenyrskych siti v obci pro pozemek podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce
P5: koeficient dostupnosti obcanské vybavenosti v okoli pozemku podle ptilohy ¢. 2 k této vyhlasce
P6: koeficient hromadné dopravy podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

P7: koeficient dopravni dostupnosti a parkovacich moznosti podle pfilohy ¢. 2 k této vyhlasce

P8: koeficient vlivu trhu a nezaméstnanosti v obci a okoli podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

P9: koeficient povodiiového rizika podle specifikace povodiiovych zon podle prilohy €. 2 k této vyhlasce
R: redukéni koeficient (¢astka 1,000 = NEUVAZUIE SE)

vp: vyméra urbanizovaného pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?

p: vyméra pozemku v m?




Pfiloha 12: Smérna hodnota — pozemek Luby (Finanéni sprava, 2017).

Smérna hodnota (2017)
Pozemek (priloha ¢. 2)

Zakladni udaje

: Luby (okres
Obec: Cheb)
Katastralni uzemi: Luby 1
Parcelni ¢islo: 260/X
Vyméra pozemku v m? celkem: 819
Nabyvany podil: 1/1
Soucet vymeér pozemku ve funkénim celku s hlavni stavbou (netyka se
jednotek):

[ ] A4 14 rquawvwr \V4 r
Orientacni dil¢i smérna hodnota: 393

4

316,56 K¢

Upozornéni: Tato smérna hodnota nemovité véci je hodnotou orientaé¢ni
a slouzi pouze pro Vasi zakladni informaci

Koneéné uréeni smérné hodnoty pro vyméfeni dan¢ z nabyti nemovitych véci je v kompetenci
prislusného spravce dan¢, ktery na zdklad¢ udaji uvedenych poplatnikem v piilohach
danového ptiznani postupuje podle zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani

z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich piedpisi a podle zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy fad, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Typ urbanizovany

DSHP R ZC ZCv O1 02 o3 o4 05 | O6

393 316,60 1,000 | 543,32 | 940,00 ( 0,85 | 0,85 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00
JSHP uzc P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9

480,24 | 480,24 | 1,03 | 1,02 | 1,01 | 1,00 | 1,00 { 0,98 | 1,00 | 0,85 | 1,00

Vypocet Vzorec

ZC =940,00 x0,85x0,85x0,80x1,00x1,00x 1,00 ZC=Z2Cvx01x02x03x04x

= 543,32 05 x 06
UZC =543,32x1,03x1,02x 1,01 x1,00x1,00x |UZC=ZCxP1xP2xP3xP4xP5
0,98 x 1,00 x 0,85 x 1,00 = 480,24 X P6 x P7 x P8 x P9
JSHP =1,000 x 480,24 = 480,24 JSHP =R xUZC
DSHP = 819,00 x 480,24 = 393 316,60 DSHP = p x JSHP

DSHP po prepoctu podilem = 393 316,60 x 1/1 =393

316,56 DSHP x podil




Postup urc¢eni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sh., k provedeni zakonného opatfeni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (dale jen ,,vyhlaska®).

DSHP: dil¢i smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢

JSHP: jednotkovéa smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢& za m?

CP: cena urbanizovaného pozemku v K& za m? uvedena v CMSP

UZC: upravena zakladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m?

ZC: zékladni cena urbanizovaného pozemku v K¢ za m?

ZCv: zakladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m? vyjmenovana

O1: koeficient velikosti obce podle tabulky €. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce

02: koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce podle tabulky ¢. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce
0O3: koeficient polohy obce podle tabulky ¢. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

04: koeficient technické infrastruktury v obci podle tabulky ¢. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

0O5: koeficient dopravni obsluznosti obce podle tabulky €. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

06: koeficient obcanské vybavenosti v obci podle tabulky ¢. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

P1: koeficient druhu a ucelu uziti hlavni stavby podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

P2: koeficient charakteru zastavby v okoli pozemku podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

P3: koeficient polohy pozemku v obci podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

P4: koeficient dostupnosti inZenyrskych siti v obci pro pozemek podle prilohy €. 2 k této vyhlasce
P5: koeficient dostupnosti obcanské vybavenosti v okoli pozemku podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce
P6: koeficient hromadné dopravy podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

P7: koeficient dopravni dostupnosti a parkovacich moznosti podle ptilohy ¢. 2 k této vyhlasce

P8: koeficient vlivu trhu a nezameéstnanosti v obci a okoli podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

P9: koeficient povodnového rizika podle specifikace povodiiovych zon podle piilohy €. 2 k této vyhlasce
R: redukéni koeficient (Gastka 1,000 = NEUVAZUIJE SE)

vp: vyméra urbanizovaného pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?

p: vyméra pozemku v m?



Pfiloha 13: Smérna hodnota — pozemek Cheb (Financni sprava, 2017).

Smérna hodnota (2017)
Pozemek (priloha ¢. 2)

Zakladni udaje

_ Cheb (okres
Obec: Cheb)
Katastralni uzemi: Cheb
Parcelni ¢islo: 1111/3X
Vyméra pozemku v m? celkem: 793
Nabyvany podil: 1/1
_Souéet vymér pozemkl ve funkénim celku s hlavni stavbou (netyka se 793
jednotek):

Orientac¢ni dil¢i smérna hodnota:
767 473,33 K¢

Upozornéni: Tato smérna hodnota nemovité véci je hodnotou orienta¢ni
a slouzi pouze pro Vasi zakladni informaci

Koneéné ur¢eni smérné hodnoty pro vyméteni dané z nabyti nemovitych véci je v kompetenci
prislusného spravce dané, ktery na zdklad¢ udaji uvedenych poplatnikem v piilohach
danového ptiznani postupuje podle zdkonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani

z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist a podle zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy fad, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Typ urbanizovany

DSHP R ZC ZCv | O1 | O2 | O3 | O4 | O5 | O6

767 473,30 1,000 940,00
JSHP uzc P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9

%781 | 967,81 | 1,03 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00

Vypocet Vzorec
ZC =940 = 940,00 ZC - vyjmenovana obec
UZC =940,00x 1,03x1,02x1,00x1,00x 0,98 x | UZC =ZC xP1x P2 x P3 x P4 x P5
1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 967,81 X P6 x P7 x P8 x P9
JSHP =1,000 x 967,81 = 967,81 JSHP =R x UZC
DSHP = 793,00 x 967,81 = 767 473,30 DSHP = p x JSHP

DSHP po prepoctu podilem = 767 473,30 x 1/1 =

767 473.33 DSHP x podil




Postup urc¢eni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sh., k provedeni zakonného opatfeni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (dale jen ,,vyhlaska®).

DSHP: dil¢i smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢

JSHP: jednotkova smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢ za m
CP: cena urbanizovaného pozemku v K& za m? uvedena v CMSP

UZC: upravena zakladni cena urbanizovaného pozemku v K¢& za m?
ZC: zakladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m?

ZCv: zakladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m? vyjmenovana
O1: koeficient velikosti obce podle tabulky €. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce

02: koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce podle tabulky ¢. 3 piilohy €. 1 k této vyhlasce

0O3: koeficient polohy obce podle tabulky ¢. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

04: koeficient technické infrastruktury v obci podle tabulky ¢. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

0O5: koeficient dopravni obsluznosti obce podle tabulky €. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

06: koeficient obcanské vybavenosti v obci podle tabulky €. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

P1: koeficient druhu a ucelu uziti hlavni stavby podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

P2: koeficient charakteru zastavby v okoli pozemku podle piilohy ¢. 2 k této vyhlasce

P3: koeficient polohy pozemku v obci podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

P4: koeficient dostupnosti inZenyrskych siti v obci pro pozemek podle prilohy €. 2 k této vyhlasce

P5: koeficient dostupnosti obganské vybavenosti v okoli pozemku podle piilohy ¢. 2 k této vyhlasce

P6: koeficient hromadné dopravy podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

P7: koeficient dopravni dostupnosti a parkovacich moznosti podle pfilohy ¢. 2 k této vyhlasce

P8: koeficient vlivu trhu a nezaméstnanosti v obci a okoli podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

P9: koeficient povodnového rizika podle specifikace povodiiovych zon podle piilohy €. 2 k této vyhlasce
R: redukéni koeficient (Gastka 1,000 = NEUVAZUIJE SE)

vp: vyméra urbanizovaného pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?

p: vyméra pozemku v m?

2



Pfiloha 14: Posudek o cené ¢. 4/2018 — bytova jednotka Plesna (Vyhlaska ¢. 443/2016 Sb.,
2017).

POSUDEK O CENE
¢. 4/2018

Objednavatel posudku o cené:

Ulel posudku o cené:

Ocenéni bytové jednotky €. 464/X, spoluvlastnického podilu o velikosti 4217/100000 ke
spole¢nym ¢astem domu €.p. 462, 463 464 a ke stavebni parcele ¢. 520 v k.. a obci Plesna ve
véci kupni smlouvy pro ucely vyméteni dan€ z nabyti nemovitych véci.

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., podle
stavu ke dni 11.09.2017 posudek o cené vypracoval:

Pocet stran: 90 véetné titulniho listu a stran pfiloh. Objednavateli se piedava v vyhotovenich.

V Chebu 19.10.2018



A. NALEZ

1. Zadani

Ocenéni bytové jednotky ¢. 464/x, spoluvlastnického podilu o velikosti 4217/100000 ke
spole¢nym ¢astem domu €.p. 462, 463 464 a ke stavebni parcele ¢. 520 v k.0. a obci Plesna ve
véci kupni smlouvy pro ucely vyméteni dané z nabyti nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: bytova jednotka ¢. 464/X, spoluvlastnicky podil o velikosti
4217/100000 ke spole€nym castem domu ¢€.p. 462, 463 464 a ke
stavebni parcele ¢. 520

Adresa pfedmétu ocenéni: Plesna 464
351 35 Plesna

Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb

Obec: Plesna

Katastralni uzemi: Plesna

Pocet obyvatel: 1953

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 899,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vi 0,80
0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusové zastavka 1 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 1 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (pené¢zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* O2* O3 * O4 * Os * Og = 281,00
K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne .

4. Podklady pro vypracovani posudku o cené

kupni smlouva

vyrozumeéni o provedeném vkladu
nahled do mapy katastru nemovitosti
mistni Setfeni

5. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o bytovou jednotku ¢. 464/X, spoluvlastnicky podil o velikosti 4217/100000 ke
spole¢nym c¢astem domu €.p. 462, 463, 464 a ke stavebni parcele ¢. 520 v k.u. a obci Plesna.
Vyméra bytové jednotky je 62,70 m2. Bytova jednotka se nachdzi v panelovém zatepleném
domé o 5.NP bez vytahu. Stari budovy je 50 let. Vytapéni je ustfedni. Stav budovy a bytu je ve




stavu odpovidajicimu stafi. Budova se nachazi v $ir§im centru obce.

6. Obsah posudku o cené

1. bytova jednotka ¢. 464/X
1.1. Ocenovany byt
1.2. podil o velikosti 4217/100000 ke stavebni parcele ¢. 520

B. POSUDEK O CENE

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016
Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

zdravotni sttedisko a Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,720
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné



Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které¢ ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — "l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je pramer v kraji i 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivi. I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1061
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,764

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,061

1. bytova jednotka ¢. 464/X

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 6 853,- K¢&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
podlahova plocha bytu: 62,70* 1,00 = 62,70 m?
Zapocitana podlahové plocha bytu: 62,70 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Vi

.(3(

Nazev znaku




[

. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena

2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna,

sklad
. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu
. Umisténi bytu v dom¢: Ostatni podlazi nevyjmenované
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové
strany - ¢astecny vyhled
6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)
8. Vytapeéni bytu: Dalkove, ustiedni, etazové
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou
Koeficient pro stafi 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
9
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi) *Vi*0,750=0,750

i=1

RENS

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,720
Index polohy pozemku Ip = 1,061

Ocenéni

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
1,00

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 6 853,- K&/m? * 0,750 = 5 139,75 K&/m?
CBp=PP*ZCU * |1 * Ip = 62,70 m? * 5 139,75 K&m? * 0,720 * 1,061= 246 182,64 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Podil o velikosti 4217/100000 ke stavebni parcele ¢. 520

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 10,720
Index polohy pozemku Ip = 1,061

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

246 182,64 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00



6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I * lo * Ip = 0,720 * 1,000 * 1,061 = 0,764

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

X Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 281,- 0,764 214,68
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 520 644 214,68 138 253,92
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 644 138 253,92
Podil o velikosti 4217/100000 ke stavebni parcele €. 520 - zjiSténa = 138 253,92 K¢
cena

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. podil o velikosti 4217/100000 ke stavebni parcele ¢. 520 = 138 253,92K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 138 253,92 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 246 182,64 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islu$enstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 138 253,92 K¢

Spoluvlastnicky podil: 4 217 / 100 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

138 253,92 K¢ *4 217 /100 000 =5 830,17 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 5 830,17 K&

Bytova jednotka €. 464/X - zjiSténa cena = 252 012,81 K¢



C. REKAPITULACE

1. bytova jednotka ¢. 464/X
1.1. Ocenovany byt
1.2. podil o velikosti 4217/100000 ke stavebni
parcele ¢. 520

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvéstépadesatdvatisicdeset K¢

V Chebu 19.10.2018

252 012,80 K¢
246 182,64 K¢
5 830,17 K¢

=252 012,80 K¢

252 012,80 K¢

252 010,- K¢

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.10.



Pfiloha 15: Posudek o cené €. 5/2018 — bytova jednotka Luby (Vyhlaska €. 443/2016 Sb.,
2017).

POSUDEK O CENE
¢. 5/2018

Objednavatel posudku o cené:

Ucel posudku o cené:

Ocenéni bytové jednotky ¢. 123/X, spoluvlastnického podilu o velikosti 6272/106705 ke
spole¢nym ¢astem domu €.p. 123 a ke stavebni parcele €. 32 v k.u. Luby I, obec Luby ve véci
kupni smlouvy pro uely vyméteni dan¢ z nabyti nemovitych véci.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., podle
stavu ke dni 20.02.2017 posudek o cené vypracoval:

Pocet stran: 90 véetné titulniho listu a stran ptiloh. Objednavateli se pfedava v vyhotovenich.

V Chebu 26.10.2018



A. NALEZ

1. Zadani

Ocenéni bytové jednotky €. 123/X, spoluvlastnického podilu o velikosti 6272/106705 ke
spole¢nym ¢astem domu ¢.p. 123 a ke stavebni parcele ¢. 32 v k.i. Luby I, obec Luby ve véci
kupni smlouvy pro tcely vyméieni dan¢ z nabyti nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: bytova jednotka ¢. 123/X, spoluvlastnicky podil o velikosti
6272/106705 ke spolecnym ¢astem domu €.p. 123 a ke stavebni
parcele €. 32

Adresa pfedmétu ocenéni: Luby

351 37 Luby
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Luby
Katastralni uzemi: Luby I
Pocet obyvatel: 2 147

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 899,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka 1 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 1 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2* O3 * O4 * Os * O = 402,00
K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne .

4. Podklady pro vypracovani posudku o cené

kupni smlouva

vyrozumeéni o provedeném vkladu
nahled do mapy KN

mistni Setfeni

5. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o bytovou jednotku ¢. 123/X, spoluvlastnicky podil o velikosti 6272/106705 ke
spole¢nym ¢astem domu €.p. 123 a ke stavebni parcele ¢. 32 v k.4. Luby I, obec Luby. Bytova
jednotka se nachdzi v panelovém nezatepleném domé. Vymeéra podlahové plochy bytu je 62,72




m?. Stati domu je 40 let. Byt je v hor§im stavu s nepravidelnou udrzbou a s predpokladem
provedeni mensich stavebnich uprav. Bytovy diim se nachazi v §ir§im centru obce.

6. Obsah posudku o cené
1. bytova jednotka ¢. 123/X

1.1. Ocenovany byt
1.2. podil o velikosti 6272/106705 na stavebni parcele ¢. 32

B. POSUDEK O CENE

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadeji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela 'V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stfedisko a Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > P;)=0,873

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,970

i=1

Index polohy



Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — "l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je pramer v kraji i 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivi I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1070
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,934

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,038

1. bytova jednotka ¢. 123/X

1.1. byt
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 40 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 7 714,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
podlahova plocha bytu: 62,72* 1,00 = 62,72 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 62,72 m?

Vypocet indexu cenového porovnani



Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, nezateplena I -0,05

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, I 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované 1 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 1 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni "l 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni "l 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstiedni, etazové "l 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 40 let:

s=1-0,005*40=0,800

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,800=0,646
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,873

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 7 714,- K&/m? * 0,646 = 4 983,24 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 62,72 m? * 4 983,24 K&/m?* 0,873 * 1,070= 291 954,97 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Podil o velikosti 6272/106705 na stavebni parcele &. 32

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ =0,873
Index polohy pozemku Ip = 1,070

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

291 954,97 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00



ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I

6
lo=1+Y P;=1,000

i=1

Index omezujicich vliva

Celkovy index I = I * lo * Ip = 0,873 * 1,000 * 1,070 = 0,934

0,00
0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni Z[alli /fne;]la Index  Koef. Lfgc /fﬁzria
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 402,- 0,934 375,47
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 32 240 375,47 90 112,80
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 240 90 112,80

Podil o velikosti 6272/106705 na stavebni parcele ¢. 32 - zjiSténa
cena

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. podil o velikosti 6272/106705 na stavebni parcele ¢. 32 =

90 112,80 K¢

90 112,80K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islu$enstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 90 112,80 K¢

Spoluvlastnicky podil: 6 272 / 106 705

Hodnota spoluvlastnického podilu:

90 112,80 K¢ * 6 272 /106 705 =5 296,73 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku +

90 112,80 K¢

291 954,97 K¢

5296,73 K¢

Bytova jednotka €. 123/X - zjiSténa cena =

297 251,70 K¢



C. REKAPITULACE

1. bytova jednotka ¢. 123/X
1.1. Ocenovany byt
1.2. podil o velikosti 6272/106705 na stavebni
parcele ¢. 32

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvéstédevadesatsedmtisicdvéstépadesat K¢

V Chebu 26.10.2018

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.10

297 251,70 K¢
291 954,97 K&
5296,73 K¢

=297 251,70 K¢

297 251,70 K¢&

297 250,- K¢




Pfiloha 16: Posudek o cené €. 6/2018 — bytova jednotka Cheb (Vyhlaska ¢. 443/2016 Sb.,
2017).

POSUDEK O CENE
¢. 6/2018

Objednavatel posudku o cené:

Ucel posudku o cené:

Ocenéni bytové jednotky ¢. 2237/1X, spoluvlastnického podilu o velikosti 5891/120738 ke
spoleénym c¢astem domu ¢.p. 2237 a ke stavebni parcele ¢. 6448 v k.. a obci Cheb ve véci
kupni smlouvy pro ucely vyméteni dan€ z nabyti nemovitych véci.

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., podle
stavu ke dni 24.07.2017 posudek o cené vypracoval:

Pocet stran: 90 véetné titulniho listu a stran piiloh. Objednavateli se piedava v vyhotovenich.

V Chebu 19.12.2018



A. NALEZ

1. Zadani

Ocenéni bytové jednotky ¢. 2237/1X, spoluvlastnického podilu o velikosti 5891/120738 ke
spole¢nym Castem domu ¢.p. 2237 a ke stavebni parcele ¢. 6448 v k.. a obci Cheb ve véci
kupni smlouvy pro tcely vyméieni dan¢ z nabyti nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: bytova jednotka ¢. 2237/1X, spoluvlastnicky podil o velikosti
5891/120738 ke spolenym ¢astem domu €.p. 2237 a ke stavebni
parcele €. 6448

Adresa predmétu ocenéni: Cheb

350 02 Cheb
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Cheb
Katastralni uzemi: Cheb
Pocet obyvatel: 32 355

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 899,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne .

4. Podklady pro vypracovani posudku o cené

kupni smlouva

vyrozuméni o provedeném vkladu
nahled do mapy KN

mistni Setfeni

5. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o bytovou jednotku ¢. 2237/1X, spoluvlastnicky podil o velikosti 5891/120738 ke
spole€nym ¢astem domu ¢.p. 2237 a ke stavebni parcele ¢. 6448 v k.u. a obci Cheb. Bytova
jednotka se nachazi v zatepleném panelovém domé s vytahem. Vyméra podlahové plochy bytu
je 58,91 m?. Staii domu je 30 let. Byt je ve stavu odpovidajicimu stafi. Bytovy diim se nachazi
v okrajové ¢asti obce.

6. Obsah posudku o cené

1. bytova jednotka ¢. 2237/1X
1.1. Ocenovany byt
1.2. stavebni parcela ¢. 6448




B. POSUDEK O CENE

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez "l 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1146

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,060
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a cel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00

celku



2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 -0,01
caste¢né dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prameér v kraji i 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - bez vlivi I 0,00

11

Index polohy

i=2

lp=Py* (1+3 Pi)=0,990

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,135

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,049

1. bytova jednotka ¢. 2237/1X

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Cheb

Stafi stavby: 30 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 10 675,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
podlahova plocha bytu: 58,91* 1,00= 58,91 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 58,91 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena Il 0,00
2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, ko¢éarkarna, dilna, pradelna, susarna, I 0,00

sklad



(98]

. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu
. Umisténi bytu v domg: 2. - 4. NP s vytahem
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové
strany - ¢astecny vyhled
6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo
byt nebo umakartové bytové jadro
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni kéje
8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstiedni, etdzové
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou
Koeficient pro stafi 30 let:
s=1-0,005*30=0,850
9
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi) * Vi *0,850=0,799

i=1

I

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni

0,00
0,05
0,00

-0,10
-0,01
0,00

0,00
1,00

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 10 675,- K&/m? * 0,799 = 8 529,33 K¢&/m?
CBp=PP *ZCU * |1 * Ip = 58,91 m? * 8 529,33 K&m? * 1,060 * 0,990= 527 284,49 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 527 284,49 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Stavebni parcela ¢. 6448

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 1 0,00



6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index | = It * lo * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,990 = 1,049

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

X Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 899,- 1,049 943,05
T Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 6448 279 943,05 263 110,95
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 279 263 110,95
Stavebni parcela ¢. 6448 - zjiSténa cena = 263 110,95 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. stavebni parcela ¢. 6448 = 263 110,95K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 263 110,95 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 527 284,49 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 263 110,95 K¢

Spoluvlastnicky podil: 5 891 / 120 738

Hodnota spoluvlastnického podilu:

263 110,95 K¢ * 5891 /120 738 =12 837,60 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 12 837,60 K¢

Bytova jednotka €. 2237/1X - zjiSténa cena = 540 122,09 K¢



C. REKAPITULACE

1. bytova jednotka ¢. 2237/1X 540 122,- K¢
1.1. Ocenovany byt 527 284,49 K¢
1.2. stavebni parcela ¢. 6448 12 837,61 K¢
= 540 122,- K&
Vysledna cena - celkem: 540 122,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 540 120,- K¢

slovy: Pétsetctyticettisicjednostodvacet K¢

V Chebu 19.12.2018

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.12.



Pfiloha 17: Smérna hodnota — bytova jednotka Plesna (Financni sprava, 2017).

Smérna hodnota (2017)

Byt (priloha €. 2A)

Zakladni udaje

Obec: Plesna (okres Cheb)
Katastralni uzemi: Plesna

Cislo popisné / &islo evidenéni: 464

Cislo bytu: 464/X

Podlahové plocha m?: 62,7

Nabyvany podil: 1/1

Orienta¢ni smérna hodnota: 377 502,30 K¢

Upozornéni: Tato smérna hodnota nemovité véci je hodnotou orienta¢ni

a slouzi pouze pro Vasi zakladni informaci

Koneéné ur¢eni smérné hodnoty pro vyméteni dané€ z nabyti nemovitych véci je v kompetenci

prislusného spravce dan€, ktery na zdklad¢ udaji uvedenych poplatnikem v piilohach

danového ptiznani postupuje podle zdkonného opatteni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani
z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich piedpist a podle zakona ¢. 280/2009 Sb.,

danovy tad, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

DSH % uzcC ZC [ S
377 502,30 62,70 6 020,77 7 682,00 1,045 0,750
V1 V2 V3 V4 V5 V6 V7 V8 V9 V10
1,00 0,95 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Vypocet Vzorec
s=1-0,005x50=0,750 s=1-0,005xy
I =1,00x0,95x 1,10 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x I=V1IxV2xV3x..xV9
1,00 x 1,00 = 1,045 x V10
UZC =7682,00 x 1,045 x 0,750 = 6 020,77 UZC=2ZCx1xs
DSH = 62,70 x 6 020,77 = 377 502,30 DSH =vx UZC
DSH po ptepoctu podilem =377 502,30 x 1/1 =377 502,30 DSH x podil

Postup uréeni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zakonného opati‘eni Senatu o dani

z nabyti nemovitych véci (dale jen ,,vyhlaska®).
DSH: dil¢i smérna hodnota bytu v K¢
UZC: upravena zakladni cena podlahové plochy bytu v K¢& za m?

ZC: zékladni cena podlahové plochy bytu K¢& v za m?
v: vyméra podlahové plochy bytu v m?



I: index cenového porovnani

s: koeficient stafi stavby, hodnota koeficientu ¢ini nejméné 0,6

y: staii stavby v rocich

Vi: hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu porovnani podle tabulky €. 2 prilohy ¢. 9 k této vyhlasce

Smérna hodnota (2017)
Pozemek (priloha ¢. 2)

Zakladni tdaje

Plesna (okres
Obec: Cheb) (
Katastralni uzemi: Plesna
Parcelni ¢islo: 520
Vyméra pozemku v m? celkem: 644
Nabyvany podil: 4217/100000
Soucet vymeér pozemki ve funk¢énim celku s hlavni stavbou (netyka se
jednotek):

[ ] A4 14 rquawvwr \V4 r
Orientacni dil¢i smérna hodnota: 15 720,92
4
K¢
Upozornéni: Tato smérna hodnota nemovité véci je hodnotou orienta¢ni
a slouzi pouze pro Vasi zakladni informaci
Koneéné uréeni smérné hodnoty pro vyméteni dané€ z nabyti nemovitych véci je v kompetenci
prislusného spravce dan¢, ktery na zdklad¢ udaji uvedenych poplatnikem v piilohach
danového ptiznani postupuje podle zdkonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani

z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozd¢&jsich predpist a podle zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy fad, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Typ urbanizovany

DSHP R ZC ZCv O1 02 o3 o4 05 | O6

372 798,70 1,000 | 479,40 | 940,00 | O,75 | 0,85 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00

JSHP uzc P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9

578,88 | 578,88 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,15 | 1,00

Vypocet Vzorec

ZC =940,00 x0,75x0,85x0,80x 1,00 x1,00x 1,00 | ZC=ZCvXx 01l x0O2 x O3 x O4 X

= 479,40 05 x 06
UZC =479,40 x 1,00 x 1,00 x 1,05 x 1,00 x 1,00 x UZC =ZC xP1 xP2 xP3 x P4 x
1,00 x1,00x 1,15 x 1,00 =578,88 P5 x P6 x P7 x P8 x P9

JSHP =1,000 x 578,88 = 578,88 JSHP =R x UZC




DSHP = 644,00 x 578,88 = 372 798,70 DSHP = p x JSHP

DSHP po prepoctu podilem = 372 798,70 x
4217/100000 = 15 720,92

DSHP x podil

Postup urc¢eni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sh., k provedeni zakonného opatfeni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (dale jen ,,vyhlaska“).

DSHP: dil¢i smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢

JSHP: jednotkovéa smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢ za m?

CP: cena urbanizovaného pozemku v K& za m? uvedena v CMSP

UZC: upravena zakladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m?

ZC: zékladni cena urbanizovaného pozemku v K¢ za m?

ZCv: zékladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m? vyjmenovana

O1.: koeficient velikosti obce podle tabulky ¢. 3 piilohy ¢. 1 k této vyhlasce

02: koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce podle tabulky €. 3 prilohy ¢. 1 k této vyhlasce
03: koeficient polohy obce podle tabulky ¢. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

04: koeficient technické infrastruktury v obci podle tabulky ¢. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

O5: koeficient dopravni obsluznosti obce podle tabulky €. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

06: koeficient obCanské vybavenosti v obci podle tabulky €. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

P1: koeficient druhu a Gcelu uziti hlavni stavby podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

P2: koeficient charakteru zastavby v okoli pozemku podle prilohy €. 2 k této vyhlasce

P3: koeficient polohy pozemku v obci podle prilohy €. 2 k této vyhlasce

P4: koeficient dostupnosti inzenyrskych siti v obci pro pozemek podle piilohy €. 2 k této vyhlasce
P5: koeficient dostupnosti obcanské vybavenosti v okoli pozemku podle piilohy €. 2 k této vyhlasce
P6: koeficient hromadné dopravy podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

P7: koeficient dopravni dostupnosti a parkovacich moznosti podle ptilohy ¢. 2 k této vyhlasce

P8: koeficient vlivu trhu a nezaméstnanosti v obci a okoli podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

P9: koeficient povodiového rizika podle specifikace povodiiovych zon podle prilohy €. 2 k této vyhlasce
R: redukéni koeficient (¢astka 1,000 = NEUVAZUIE SE)

vp: vyméra urbanizovaného pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?

p: vyméra pozemku v m?



Pfiloha 18: Smérna hodnota — bytova jednotka Luby (Financni sprava, 2017).

Smérna hodnota (2017)

Byt (priloha ¢. 2A)

Zakladni udaje

Obec: Luby (okres Cheb)
Katastralni uzemi: Luby I

Cislo popisné / &islo evidenéni: 123

Cislo bytu: 123/X

Podlahové plocha m?: 62,72

Nabyvany podil: 1/1

Orienta¢ni smérna hodnota: 424 176,00 K¢

Upozornéni: Tato smérna hodnota nemovité véci je hodnotou orienta¢ni
a slouzi pouze pro Vasi zakladni informaci

Koneéné ur¢eni smérné hodnoty pro vyméfeni dan¢ z nabyti nemovitych véci je v kompetenci
piislusného spravce dan€, ktery na zdklad¢ udajt uvedenych poplatnikem v piilohach
danového ptiznani postupuje podle zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani

z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich piedpist a podle zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy fad, ve znéni pozd¢jsich predpist.

DSH % uzC ZC [ S
424 176,00 62,72 6 763,01 9 520,00 0,888 0,800
V1 V2 V3 V4 V5 V6 V7 V8 V9 V10
1,00 0,95 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 1,00
Vypocet Vzorec
s=1-0,005x 40 = 0,800 s=1-0,005xy
1=1,00x0,95x1,10x1,00x1,00x1,00x 1,00x0,85x |[I1=V1IxV2xV3x..xV9
1,00 x 1,00 = 0,888 x V10
UzC =9520,00 x 0,888 x 0,800 = 6 763,01 UZC=2ZCx1xs
DSH = 62,72 x 6 763,01 = 424 176,00 DSH =vx UZC
DSH po piepoctu podilem = 424 176,00 x 1/1 =424 176,00 DSH x podil

Postup ur¢eni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sh., k provedeni zdkonného opatieni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (déle jen ,,vyhlaska®).

DSH: dil¢i smérna hodnota bytu v K¢

UZC: upravena zakladni cena podlahové plochy bytu v K& za m?

ZC: zékladni cena podlahové plochy bytu K& v za m?

v: vyméra podlahové plochy bytu v m?, I: index cenového porovnani, s: koeficient stafi stavby, hodnota
koeficientu ¢ini nejméné 0,6, y: stafi stavby v rocich

Vi: hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu porovnani podle tabulky €. 2 piilohy €. 9 k této vyhlasce



Smérna hodnota (2017)
Pozemek (priloha ¢. 2)

Zakladni udaje

Luby (okres
Obec: Che%/)(
Katastralni uzemi: Luby 1
Parcelni ¢islo: 32
Vyméra pozemku v m? celkem: 240
Nabyvany podil: 6272/106705
Soucet vymér pozemki ve funk¢énim celku s hlavni stavbou (netyka se
jednotek):

[ ] A4 14 rquawvwr \V4 r

Orientacni dil¢i smérna hodnota: 6 703,75

4
K¢
Upozornéni: Tato smérna hodnota nemovité véci je hodnotou orienta¢ni
a slouzi pouze pro Vasi zakladni informaci
Koneéné ur¢eni smérné hodnoty pro vyméteni dané€ z nabyti nemovitych véci je v kompetenci
prislusného spravce dan¢, ktery na zdklad¢ udaji uvedenych poplatnikem v piilohach
danového ptiznani postupuje podle zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani

z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich piedpist a podle zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy fad, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Typ urbanizovany

DSHP R ZC ZCv O1 02 o3 o4 05 | O6

114 050,40 1,000 | 543,32 | 940,00 ( 0,85 | 0,85 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00

JSHP uzc P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9

475,21 | 47521 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,00 { 0,98 | 1,00 | 0,85 | 1,00

Vypocet Vzorec

ZC =940,00 x0,85x0,85x0,80x 1,00 x1,00x 1,00 | ZC=ZCvx 01l x02x03x04x

= 543,32 05 x 06
UZC =543,32x 1,00 x 1,00 x 1,05 x 1,00 x 1,00 x UZC =ZC xP1xP2xP3xP4x
0,98 x 1,00 x 0,85 x 1,00 = 475,21 P5 x P6 x P7 x P8 x P9
JSHP =1,000 x 475,21 = 475,21 JSHP =R xUZC
DSHP = 240,00 x 475,21 = 114 050,40 DSHP = p x JSHP

DSHP po prepoctu podilem = 114 050,40 x

6272/106705 = 6 703,75 DSHP x podil




Postup urceni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sh., k provedeni zakonného opatfeni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (dale jen ,,vyhlaska“).

DSHP: dil¢i smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢

JSHP: jednotkovéa smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢ za m?

CP: cena urbanizovaného pozemku v K& za m? uvedena v CMSP

UZC: upravena zakladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m?

ZC: zékladni cena urbanizovaného pozemku v K¢ za m?

ZCv: zakladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m? vyjmenovana

O1.: koeficient velikosti obce podle tabulky ¢. 3 pfilohy ¢. 1 k této vyhlasce

02: koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce podle tabulky ¢. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce
0O3: koeficient polohy obce podle tabulky ¢. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

04: koeficient technické infrastruktury v obci podle tabulky ¢. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

05: koeficient dopravni obsluznosti obce podle tabulky €. 3 piilohy €. 1 k této vyhlasce

06: koeficient obcanské vybavenosti v obci podle tabulky €. 3 prilohy ¢. 1 k této vyhlasce

P1: koeficient druhu a ucelu uziti hlavni stavby podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

P2: koeficient charakteru zastavby v okoli pozemku podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

P3: koeficient polohy pozemku v obci podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

P4: koeficient dostupnosti inZenyrskych siti v obci pro pozemek podle prilohy ¢. 2 k této vyhlasce
P5: koeficient dostupnosti obcanské vybavenosti v okoli pozemku podle piilohy €. 2 k této vyhlasce
P6: koeficient hromadné dopravy podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

P7: koeficient dopravni dostupnosti a parkovacich moznosti podle pfilohy ¢. 2 k této vyhlasce

P8: koeficient vlivu trhu a nezaméstnanosti v obci a okoli podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

P9: koeficient povodnového rizika podle specifikace povodiiovych zon podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce
R: redukéni koeficient (¢astka 1,000 = NEUVAZUIJE SE)

vp: vyméra urbanizovaného pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?

p: vyméra pozemku v m?



Pfiloha 19: Smérna hodnota — bytova jednotka Cheb (Finanéni sprava, 2017).

Smérna hodnota (2017)

Byt (priloha ¢. 2A)

Zakladni udaje

Obec: Cheb (okres Cheb)
Katastralni tzemi: Cheb

Cislo popisné / &islo evidenéni: 2237

Cislo bytu: 2237/1X
Podlahova plocha m?: 58,91

Nabyvany podil: 1/1

Orienta¢ni smérna hodnota: 622 521,40 K¢

Upozornéni: Tato smérna hodnota nemovité véci je hodnotou orienta¢ni
a slouzi pouze pro Vasi zakladni informaci

Koneéné ur¢eni smérné hodnoty pro vyméfeni dan¢€ z nabyti nemovitych véci je v kompetenci
prislusného spravce dan€, ktery na zéklad¢ udajt uvedenych poplatnikem v piilohach
danového ptiznani postupuje podle zdkonného opatteni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani

z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich piedpisi a podle zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy tad, ve znéni pozd¢jsich predpist.

DSH % uzC ZC [ S
622 521,40 58,91 10 567,33 10 509,00 1,183 0,850
V1 V2 V3 V4 V5 V6 V7 V8 V9 V10
1,00 1,00 1,10 1,05 0,90 0,99 1,00 1,00 1,15 1,00
Vypocet Vzorec
s=1-0,005x 30 = 0,850 s=1-0,005xy
=1,00x1,00x1,10x1,05x0,90%x0,99x1,00x1,00x |[I=V1IxV2xV3x..xV9
1,15x 1,00 =1,183 x V10
UZC =10509,00 x 1,183 x 0,850 = 10 567,33 UZC=2ZCx1xs
DSH =58,91 x 10 567,33 = 622 521,40 DSH =vx UZC
DSH po ptepoctu podilem = 622 521,40 x 1/1 =622 521,40 DSH x podil

Postup uréeni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zakonného opatieni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (déle jen ,,vyhlaska“).

DSH: dil¢i smérna hodnota bytu v K¢

UZC: upravena zakladni cena podlahové plochy bytu v K& za m?

ZC: zékladni cena podlahové plochy bytu K& v za m?

v: vyméra podlahové plochy bytu v m?, I: index cenového porovnéni, s: koeficient stafi stavby, hodnota
koeficientu ¢ini nejméné 0,6, y: stafi stavby v rocich

Vi: hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu porovnani podle tabulky €. 2 piilohy €. 9 k této vyhlasce




Smérna hodnota (2017)
Pozemek (priloha ¢. 2)

Zakladni udaje

Cheb (okres
Obec: Cheb)(
Katastralni uzemi: Cheb
Parcelni ¢islo: 6448
Vyméra pozemku v m? celkem: 279
Nabyvany podil: 5891/120738
Soucet vymér pozemku ve funkénim celku s hlavni stavbou (netyka se
jednotek):

[ ] A4 14 rquawvwr \V4 r
Orientacni dil¢i smérna hodnota: 12 540,16
4
K¢
Upozornéni: Tato smérna hodnota nemovité véci je hodnotou orienta¢ni
a slouzi pouze pro Vasi zakladni informaci
Koneéné ur¢eni smérné hodnoty pro vyméteni dané z nabyti nemovitych véci je v kompetenci
prislusného spravce dan¢, ktery na zdklad¢ udaji uvedenych poplatnikem v piilohach
danového ptiznani postupuje podle zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani

z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist a podle zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy fad, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Typ urbanizovany
DSHP R ZC ZCv | O1 | O2 | O3 | O4 | O5 | O6
257 014,80 1,000 940,00
JSHP uzCc P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9
921,20 | 921,20 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00

Vypocet Vzorec
ZC =940 = 940,00 ZC - vyjmenovana obec
UZC =940,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,98 x | UZC =ZC x P1 x P2 x P3 x P4 x P5

1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 921,20 X P6 x P7 x P8 x P9

JSHP = 1,000 x 921,20 = 921,20 JSHP =R xUZC

DSHP = 279,00 x 921,20 = 257 014,80 DSHP = p x JSHP
DSHP po prepoctu podilem = 257 014,80 x ,
5891/120738 = 12 540,16 DSHP x podil

Postup uréeni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sh., k provedeni zdkonného opatieni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (dale jen ,,vyhlaska®).



DSHP: dil¢i smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢

JSHP: jednotkova smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢ za m
CP:

2

cena urbanizovaného pozemku v K¢ za m? uvedend v CMSP

UZC: upravena zékladni cena urbanizovaného pozemku v K¢ za m?

ZC:

zékladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m?

ZCv: zakladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m? vyjmenovana

Ol1:
02:
03:
0O4:
0O5:
06:
P1:
P2:
P3:
P4:
P5:
Pé6:
P7:
P8:
P9:

koeficient velikosti obce podle tabulky ¢. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce

koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce podle tabulky ¢. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce
koeficient polohy obce podle tabulky ¢. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

koeficient technické infrastruktury v obci podle tabulky ¢. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce
koeficient dopravni obsluznosti obce podle tabulky €. 3 piilohy €. 1 k této vyhlasce

koeficient ob¢anské vybavenosti v obci podle tabulky €. 3 prilohy ¢. 1 k této vyhlasce
koeficient druhu a Géelu vziti hlavni stavby podle prilohy €. 2 k této vyhlasce

koeficient charakteru zastavby v okoli pozemku podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

koeficient polohy pozemku v obci podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

koeficient dostupnosti inzenyrskych siti v obci pro pozemek podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce
koeficient dostupnosti ob¢anské vybavenosti v okoli pozemku podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce
koeficient hromadné dopravy podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

koeficient dopravni dostupnosti a parkovacich moznosti podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce
koeficient vlivu trhu a nezaméstnanosti v obci a okoli podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce
koeficient povodiiového rizika podle specifikace povodiiovych zdon podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

R: redukéni koeficient (&4stka 1,000 = NEUVAZUIE SE)

vp:

vyméra urbanizovaného pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?

p: vyméra pozemku v m?



Pfiloha 20: Posudek o cené ¢&. 7/2018 — rodinny dum Plesna (Vyhlaska ¢. 443/2016 Sb.,
2017).

POSUDEK O CENE
¢.7/2018

Objednavatel posudku o cené:

Ugel posudku o cené:

Ocenéni parcely €. 22X, jejiz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 18X, pozemkové parcely
¢.4X a¢. 15X v k.. a obci Plesna ve véci kupni smlouvy pro ucely vyméteni dané z nabyti
nemovitych veci.

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Shb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle
stavu ke dni 16.03.2017 posudek o cené vypracoval:

Finanéni ufad pro Karlovarsky kraj, Uzemni
pracovisté v Chebu

Halkova 32

35002 Cheb

Pocet stran: 90 v€etné titulniho listu a stran pfiloh. Objednavateli se pfedava v vyhotovenich.

V Chebu 19.10.2018



A. NALEZ

1. Zadani

Ocenéni parcely €. 22X, jejiz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 18X, pozemkové parcely
¢.4X a¢. 15X v k.u. a obci Plesna ve véci kupni smlouvy pro ucely vyméteni dan¢ z nabyti
nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: stavebni parcela ¢. 22X, jejiz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
18X, pozemkova parcela €. 4X a €. 15X

Adresa pfedmétu ocenéni: Plesna
351 35 Plesna

Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb

Obec: Plesna

Katastralni uzemi: Plesna

Pocet obyvatel: 1953

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 899,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vi 0,80
0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka 1 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (pené¢zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* O2* O3 * O4 * Os * O = 281,00
K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne .

4. Podklady pro vypracovani posudku o cené

kupni smlouva

vyrozuméni o provedeném vkladu
kopie katastralni mapy

mistni Setfeni

5. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o parcelu €. 22X, jejiZ soucasti je stavba rodinného domu €.p. 18X, pozemkovou
parcelu €. 4X a ¢. 15X v k.0. a obci Plesnd. Rodinny diim je ¢aste¢né podsklepeny, ma 1.NP a
podkrovi. Stafi rodinného domu je cca 112 let. Nemovitosti se nachdzeji v centru obce.

6. Obsah posudku o cené




1. rodinny dim ¢.p. 18X
2. stavebni parcela ¢. 22X, pozemkova parcela ¢.4X a 15X

B. POSUDEK O CENE

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecCim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 1 1,00

zdravotni stfedisko a Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,720
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1 + > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a cel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: I 0,03

Reziden¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec:
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci,
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Niz$i nez je pramér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vlivt

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1111

i=2

I 0,00
I 0,00
VI 0,01

v 0,03
I 0,00

I 0,00
i 0,02
I 0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ir = 0,800

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp =1+ * Ip = 1,111

1. rodinny dam ¢é.p. 18X

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 112 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2 284,- K&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: = 47,88 m?
1.NP: = 92,11 m?
podkrovi: = 80,11 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska

1.PP: 47,88 m? 2,29 m

1.NP: 92,11 m? 3,0lm

podkrovi: 80,11 m? 2,33m

Obestavény prostor

1.PP: (47,88)*(2,29+0,10) = 114,43 m?
1.NP: (92,11)*(3,01) = 277,25 m?
podkrovi: (80,11)*(1,14+(2,33+1,68-1,14)/2) = 206,28 m®
Obestaveény prostor - celkem: = 597,96 m®
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 92,11 m?



Zastavéna plocha vSech podlazi: ZP
Podlaznost: ZP [ ZP1=2,39

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

220,10 m?

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou Il typ C

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo "l 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. PodlaZnost: hodnota vétSi nez 2 11 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky): pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpisob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové "l 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbé nebo tplné 1 -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu 1 -0,03

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 1 0,00
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené: vyznamné snizujici cenu - Spatny stav | -0,08
podzemniho podlazi a povrchii podlah

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrzbou — 11 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stafi 112 let:
s=1-0,005*112=0,440
Koeficient stafi s nemiize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi*0,600=0,485
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,111

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 284,- K&/m® * 0,485 =1 107,74 K&/m®
CSp=0P *ZCU * I1 * Ip = 597,96 m® * 1 107,74 K&m>* 1,000 * 1,111= 735 908,86 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem

2. stavebni parcela ¢. 22X, pozemkova parcela ¢.4X a 15X

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 091,00 m?
R=(200+0,8* va) / va
R =(200 +0,8*1091,00) /1 091,00 = 0,983

735 908,86 K¢



Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,111

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - I -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=0,980

i=1
Celkovy index I = I1 * lo * Ip = 1,000 * 0,980 * 1,111 = 1,089

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni Zﬁg' /Icrle]la Index  Koef. U[ngc /fﬁzria
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 281,- 1,089 306,01

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 22X 142 306,01
nadvofi

Redukéni koeficient R = 0,983 300,81 42 715,02
§ 4 odst. 1 zahrada 4X 869 306,01

Redukéni koeficient R = 0,983 300,81 261 403,89
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 15X 80 306,01

Redukéni koeficient R = 0,983 300,81 24 064,80
Stavebni pozemky - celkem 1091 328 183,71
Stavebni parcela ¢. 22X, pozemkova parcela ¢.4X a 15X - zji§téna = 328 183,71 K¢

cena



C. REKAPITULACE

1. rodinny dim &.p. 18X 735 908,90 K&

2. stavebni parcela ¢. 22X, pozemkova parcela ¢.4X a 15X 328 183,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 1 064 092,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 064 090,- K¢

slovy: JedenmilionSedesatctyritisicdevadesat K¢

V Chebu 19.10.2018

Finanéni afad pro Karlovarsky kraj, Uzemni pracovité v Chebu
Hélkova 32

35002 Cheb
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.10.



Pfiloha 21: Posudek o cené €. 8/2018 — rodinny dim Luby (Vyhlaska ¢. 443/2016 Sb., 2017).

POSUDEK O CENE
¢. 8/2018

Objednavatel posudku o cené:

Ulel posudku o cené:

Ocenéni stavebni parcely €. 46X, jejiz soucasti je rodinny dim ¢.p. 32X, pozemkové parcely €.
23X v k.a. Luby 1, obec Luby ve véci kupni smlouvy pro tcely vyméfeni dané z nabyti
nemovitych véci.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle
stavu ke dni 25.09.2017 posudek o cené vypracoval:

Pocet stran: 90 vetné titulniho listu a stran pfiloh. Objednavateli se pfedava v vyhotovenich.

V Chebu 30.10.2018



A. NALEZ

1. Zadani

Ocenéni stavebni parcely €. 46X, jejiz souc¢asti je rodinny dim ¢€.p. 32X, pozemkové parcely ¢.
23X v k.. Luby I, obec Luby ve véci kupni smlouvy pro ucely vyméieni dané¢ z nabyti
nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: stavebni parcela ¢. 46X, jejiz soucasti je rodinny dim ¢€.p. 32X,
pozemkova parcela €. 23X

Adresa pfedmétu ocenéni: Luby
351 37 Luby

Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb

Obec: Luby

Katastralni uzemi: Luby I

Pocet obyvatel: 2 147

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 899,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka 1 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (pené¢zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * O4 * Os * Og = 402,00
K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne .

4. Podklady pro vypracovani posudku o cené

kupni smlouva

vyrozuméni o provedeném vkladu
katastralni mapa

mistni Setfeni

5. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o stavebni parcelu ¢. 46X, jejiz soucasti je rodinny dim ¢&.p. 32X, pozemkovou parcelu
¢. 23X v k.. Luby I, obec Luby. Rodinny dim je podsklepeny, méa 1.NP a stavebn¢ upravené
podkrovi. Stati domu je 97 let, je 10 let po celkové rekonstrukci. Vytapéni Gstiedni s plynovym
kotlem, v 1.NP podlahové vytapéni. Podél RD je dievény piistieSek. Nemovitosti se nachaze;ji




v okrajové Casti obce.

6. Obsah posudku o cené
1. rodinny dim ¢.p. 32X
2. dievény pristfesek
3. stavebni parcela ¢. 46X, pozemkova parcela ¢. 23X

B. POSUDEK O CENE

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz§i nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi v 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stfedisko a Skola)

Ne)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=0,989

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,970

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: 1 -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 -0,01
¢astecné dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné "l -0,05
komunikaci, Spatné parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,05
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz$i nez je prumér v kraji i 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vliva 1 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,780

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,771

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,757

1. rodinny dum ¢.p. 32X

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 97 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2007

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 1 870,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: = 43,32 m?
1.NP: = 105,64 m?
podkrovi: = 86,64 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 43,32 m? 2,10 m



1.NP: 105,64 m? 2,50 m

podkrovi: 86,64 m? 2,40 m

Obestavény prostor

1.PP: (43,32)*(2,10) = 90,97 m?

1.NP: (105,64)*(2,50) = 264,10 m®

podkrovi: (86,64)*(4,5)/2+(2,5*7,6*0,20) = 198,74 m®

Obestavény prostor - celkem: = 553,81 m®

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 105,64 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 235,60 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1=2,23

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00

4. Podlaznost: hodnota vét$i nez 2 11 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn  V 0,08
nebo propan butan

6. Zptsob vytapéni stavby: v pfevazujici casti vytapéni podlahové, v 0,05
teplovzdusné vytapéni

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: GpIné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni | 0,00

9. Venkovni upravy: nadstandardni provedeni a rozsah V 0,05

10. Vedlejsi stavby tvorici ptisluSenstvi k RD: snizujici hodnotu RD I -0,01

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 1 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu | 1,05

Koeficient pro stavby 10 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (10 + 15)= 0,875

12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi*0,875=1,093
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 0,780

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 870,- K&/m?® * 1,093 =2 043,91 K&/m®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 553,81 m® * 2 043,91 K&/m?®* 0,970 * 0,780= 856 424,14 K¢



Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 856 424,14 K¢

2. dievény pristreSek

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosné konstrukce: ptistfesky

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 38,00 m? 2,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m]
1.NP (38)*(2,00) = 76,00 m®
zastfeSeni 38*0,50/2 = 9,50 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 76,00 m®
zastreSeni Z 9,50 m®
Obestavény prostor - celkem: 85,50 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . . Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiske prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00



11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 100,00

Koeficient vybaveni K4: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/md] = 750,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130

Zikladni cena upravens [K¢/m®] = 1 584,75

PIn4 cena: 85,50 m® * 1 584,75 K¢&/m? = 135 496,13 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 9 roki 5

Ptedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 31 rokl

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *9/40=22,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 22,5 % / 100) * 0,775

Nakladova cena stavby CSy = 105 009,50 K¢

Koeficient pp * 0,757

Cena stavby CS = 79 492,19 K¢

Drevény pristireSek - zjiSténa cena = 79 492,19 K¢

3. stavebni parcela ¢. 46X, pozemkova parcela ¢. 23X

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 0,780

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - I -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranénd uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,980
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,970 * 0,980 * 0,780 = 0,741



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvorii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

X Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 402,- 0,741 297,88
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 46X 266 297,88 79 236,08
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 23X 462 297,88 137 620,56
Stavebni pozemky - celkem 728 216 856,64
Stavebni parcela ¢. 46X, pozemkova parcela ¢. 23X - zjiSténa cena = 216 856,64 K¢
C. REKAPITULACE
1. rodinny dim ¢.p. 32X 856 424,10 K¢
2. dfevény pristiesek 79 492,20 K¢
3. stavebni parcela ¢. 46X, pozemkova parcela ¢. 23X 216 856,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 1152 772,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1152 770,- K¢

slovy: Jedenmilionjednostopadesatdvatisicsedmsetsedmdesat K¢

V Chebu 30.10.2018

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.10.



Pfiloha 22: Posudek o cené ¢. 9/2018 — rodinny diim Cheb (Vyhlaska &. 443/2016 Sb.,
2017).

POSUDEK O CENE
¢. 9/2018

Objednavatel posudku o cené:

Ugel posudku o cené:

Ocenéni stavebni parcely €. 217X, jejiz soucasti je rodinny ditm ¢.p. 97X, pozemkové parcely
¢. 1789/1X v k.. a obci Cheb ve véci kupni smlouvy pro tGcely vyméfeni dané z nabyti
nemovitych veci.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonid ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle
stavu ke dni 07.08.2017 posudek o cené vypracoval:

Pocet stran: 90 vetné titulniho listu a stran ptiloh. Objednavateli se pfedava v vyhotovenich.

V Chebu 21.12.2018



A. NALEZ

1. Zadani

Ocenéni stavebni parcely €. 217X, jejiz soucasti je rodinny dim ¢&.p. 97X, pozemkové parcely
¢. 1789/1X v k.. a obci Cheb ve véci kupni smlouvy pro ucely vyméfeni dané z nabyti
nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: stavebni parcela ¢. 217X, jejiz soucasti je rodinny dim ¢.p. 97X,
pozemkova parcela ¢. 1789/1X

Adresa predmétu ocenéni: Cheb
350 02 Cheb

Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb

Obec: Cheb

Katastralni uzemi: Cheb

Pocet obyvatel: 32 355

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 899,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne .

4. Podklady pro vypracovani posudku o cené

kupni smlouva

vyrozuméni o provedeném vkladu
katastralni mapa

mistni Setfeni

5. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o stavebni parcelu €. 217X, jejiz soucasti je rodinny diim ¢.p. 97X a pozemkovou
parcelu ¢. 1789/1X v k.. a obci Cheb. Rodinny diim je podsklepeny, ma 1.NP, 2.NP a stavebné
upravené podkrovi. Stari domu je cca 100 let a je po ¢aste¢né rekonstrukci. RD je napojen na
veskeré inzenyrské sité, vytapéni je ustfedni s plynovym kotlem. Nemovitosti se nachdzeji v
okrajové ¢asti obce.

6. Obsah posudku o cené

1. rodinny dim ¢€.p. 97X
2. stavebni parcela ¢. 217X a pozemkova parcela ¢. 1789/1X




B. POSUDEK O CENE

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sh., & 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016

Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez "l 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. i -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni a;j.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1136

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,050
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: I 0,04

Rezidenéni zastavba



(98]

. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce
. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec:
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je
dostupna obcanska vybavenost obce
. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci,
S moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD —
dobré dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli
10. Nezaméstnanost: Niz$i nez je pramér v kraji
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivi

I

(o)

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1,010

i=2

Il -0,05
I 0,00

I 0,00
VI 0,01
i 0,00
I 0,00
I 0,00

Il 0,01
I 0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,147

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,061

1. rodinny dum é.p. 97X

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Cheb

Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2 440,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: = 99,00 m?
1.NP: = 99,00 m?
2.NP: = 99,00 m?
podkrovi: = 69,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 99,00 m? 2,20 m

1.NP: 99,00 m? 2,90 m

2.NP: 99,00 m? 2,90 m

podkrovi: 69,00 m? 2,40 m

Obestavény prostor

1.PP: (99)*(2,20+0,10) = 227,70 m?
1.NP: (99)*(2,90) = 287,10 m®
2.NP: (99)*(2,90) = 287,10 m®



podkrovi + zastieSeni: (69)*(2,40+2,20)/2 = 158,70 m®

Obestavény prostor - celkem: = 960,60 m®
PodlaZznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 99,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 366,00 m?
Podlaznost: ZP [ ZP1 =3,70

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou i typ D
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim "l 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo "l 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm | 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 i 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpisob vytapeéni stavby: tstiedni, etazové, dalkove Il 0,00
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandard. nebo vice zakl. piisl. v 0,05
standard. proved., poptipad¢ pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni | 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni i 0,00
10. Vedlejsi stavby tvotici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 1 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu | 1,05
Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s ndstavbou, pristavbou ¢irozsahlej$imi stavebnimi
upravami.

Koeficient pro stati 100 let:
s=1-0,005*100 = 0,500
Koeficient stafi s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi3*0,700 = 0,845
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,050
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 440,- K&/m?® * 0,845 =2 061,80 K&/m®
CSp=0P * ZCU * |1 * Ip = 960,60 m* * 2 061,80 K&/m®* 1,050 * 1,010=2 100 389,27 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 2 100 389,27 K¢

2. stavebni parcela ¢. 217X a pozemkova parcela ¢. 1789/1X




Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,050
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky "l 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT * lo * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,010 = 1,061

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni ZFE}' /frle]la Index  Koef. U[ngc /fgzria
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 899,- 1,061 953,84

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 217X 297 953,84 283 290,48
nadvofti

§ 4 odst. 1 zahrada 1789/1X 175 953,84 166 922,-
Stavebni pozemky - celkem 472 450 212,48
Stavebni parcela ¢. 217X a pozemkova parcela ¢. 1789/1X - zjiSténa = 450 212,48 K¢

cena



C. REKAPITULACE

1. rodinny dim €.p. 97X
2. stavebni parcela ¢. 217X a pozemkova parcela ¢. 1789/1X

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DvamilionypétsetpadesattisicSestset K¢

V Chebu 21.12.2018

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.

2 100 389,- K¢
450 212,- K¢

2 550 601,- K¢é

2 550 600,- K¢é




Pfiloha 23: Smérmna hodnota - rodinny dum Plesna (Finanéni sprava, 2017).

Smérna hodnota (2017)

Stavba je soucasti pozemku: ANO
Pozemek je nabyvan se stavbou: ANO
Soucet vymér pozemku ve funkénim celku s hlavni stavbou: 1091

Rodinny dum, rekrea¢ni chalupa a rekreacni domek
(priloha ¢. 20)

Zakladni tdaje

Obec: Plesna (okres Cheb)
Katastralni uzemi: Plesna

Cislo popisné / &islo evidenéni: 18X

Stavba na pozemku p. ¢.: 22X

Nabyvany podil: 1/1

Orientac¢ni smérna hodnota - stavba: 950 039,60 K¢

DSHS pp zp uzC ZC I S
950 039,60 0,00 220,10 4 316,40 7194,00 1,000 0,600
V1 V2 V3 V4 V5 V6 V7 V8 V9 | V10 | V11 | V12
100 | 1,30 | 1,10 | 0,95 | 1,00 | 0,95 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 0,80 | 1,00

Vypocet Vzorec

§<0,6=>s5=0,6

s=0,6(s=1- 0,005 x 112 = 0,440) (s=1-0,005xy)

=1,00x1,30x1,10x0,95x1,00x0,95x1,02x0,95x1,00 | I=V1IxV2xV3X...X
x 1,00 x 0,80 x 1,00 = 1,000 V11 x V12
UZC =7 194,00 x 1,000 x 0,600 =4 316,40 UZC=ZCxlxs
DSHS = 220,10 x 4 316,40 = 950 039,60 DSHS =zp x UZC
DSHS po piepoc¢tu podilem = 950 039,60 x 1/1 = 950 039,60 DSHS x podil

Postup uréeni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zakonného opati‘eni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (déle jen ,,vyhlaska®).

SHS: smérné hodnota stavby v K¢

DSHS: diléi smérna hodnota stavby v K¢

UZC: upravend zakladni cena zastavéné plochy podlazi v K¢ za m
ZC: zakladni cena zastavéné plochy podlazi v K& za m?

pp: polohova pfirazka v K¢ (¢astka 0,00 K& = NEUVAZUIJE SE)
zp: zastavéna plocha viech podlazi stavby v m?

I: index cenového porovnani

s: koeficient stafi stavby, hodnota koeficientu ¢ini nejméné 0,6

y: stafi stavby v rocich

Vi: hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu porovnani podle tabulky €. 2 piilohy €. 6 k této vyhlasce
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Pozemek (priloha €. 2)

Zakladni udaje
Obec: Plesna (okres Cheb)
Katastralni uzemi: Plesna
Parcelni ¢islo: 22X
Vyméra pozemku v m? celkem: 142
Nabyvany podil: 1/1
Orienta¢ni dil¢i smérna hodnota - pozemek: 84 108,00 K¢
Typ urbanizovany
DSHP R ZC ZCv 01 02 03 04 05 06

84 108,00 | 0,983 | 479,40 | 940,00 | 0,75 | 0,85 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00

JSHP uzC P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9

592,31 | 602,55 | 1,03 | 1,02 | 1,08 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,15 | 1,00

Vypocet Vzorec
R = (200 + 0,8 x 1091) / 1091 = 0,983 R = (200 +0,8 x Suma(vp)) /
Suma(vp)
ZC =940,00 x0,75x0,85x 0,80 x 1,00 x 1,00 x ZC=ZCvx01x02x03x04x
1,00 = 479,40 05 x 06
UZC =479,40x1,03x1,02x1,03x1,00x1,00x | UZC=2ZC xP1xP2xP3xP4xP5
1,00 x1,01x1,15x 1,00 = 602,55 X P6 x P7 x P8 x P9
JSHP = 0,983 x 602,55 = 592,31 JSHP =R xUZC
DSHP = 142,00 x 592,31 = 84 108,00 DSHP = p x JSHP
DSHP po prepoctu poigzrgo: 84 108,00 x 1/1 =84 DSHP x podil

P9: koeficient povodiiového rizika podle specifikace povodiiovych zon podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce
R: redukéni koeficient (¢astka 1,000 = NEUVAZUIJE SE)

vp: vyméra urbanizovaného pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?

p: vyméra pozemku v m?

Orientacni smérna hodnota nem. véci celkem: 1 034 147,70
K¢

Pozemek (priloha ¢. 2)

Zakladni udaje

Obec: Plesna (okres

Cheb)



Katastralni uzemi: Plesna
Parcelni ¢islo: 4X
Vyméra pozemku v m? celkem: 869
Nabyvany podil: 1/1
Soucet vymér pozemku ve funkénim celku s hlavni stavbou (netyka se
: . 1091
jednotek):
[ A4 r ruwvr \v4 r
Orientacni dil¢i smérna hodnota:
A4
514 717,39 K¢
Typ urbanizovany
DSHP R ZC ZCv 01 02 O3 | O4 | O5 | O6
514 717,40 | 0,983 | 479,40 | 940,00 | 0,75 | 0,85 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00
JSHP uzC P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9
592,31 | 602,55 | 1,03 | 1,02 | 1,03 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,15 | 1,00
Vypocet Vzorec

R = (200 + 0,8 x 1091) / 1091 = 0,983

R = (200 + 0,8 x Suma(vp)) /

Suma(vp)

1,00 = 479,40

ZC =940,00 x 0,75 x 0,85 x 0,80 x 1,00 x 1,00 x

ZC=7ZCvx01x02x03x04x

05 x 06

UzC=479,40x1,03x1,02x 1,03 x 1,00 x 1,00 x
1,00 x 1,01 x 1,15 x 1,00 = 602,55

UZC =ZC xP1 xP2 x P3 x P4 x P5
X P6 X P7 x P8 x P9

JSHP = 0,983 x 602,55 = 592,31

JSHP =R xUZC

DSHP = 869,00 x 592,31 = 514 717,40

DSHP = p x JSHP

DSHP po prepoctu podilem = 514 717,40 x 1/1 =

514 717,39 DSHP x podil
Pozemek (priloha ¢. 2)
Zakladni udaje

. Plesna (okres

Obec: Cheb)
Katastralni uzemi: Plesna
Parcelni ¢islo: 15X
Vymeéra pozemku v m? celkem: 80




Nabyvany podil: 1/1
Soucet vymér pozemku ve funkénim celku s hlavni stavbou (netyka se

. . 1091
jednotek):

[ A4 r ruwvr \v4 r
Orientacni dil¢i smérna hodnota: 47 384,80
A4
K¢
Upozornéni: Tato smérna hodnota nemovité véci je hodnotou orienta¢ni
a slouzi pouze pro Vasi zakladni informaci
Koneéné ur¢eni smérné hodnoty pro vyméfeni dan¢ z nabyti nemovitych véci je v kompetenci
prislusného spravce dang, ktery na zdklad¢ udaji uvedenych poplatnikem v piilohach
danového ptiznani postupuje podle zakonného opatteni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani

z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich piedpisi a podle zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy tad, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Typ urbanizovany

DSHP R ZC ZCv o1 02 O3 04 05 06

47384,80 | 0,983 | 479,40 | 940,00 | 0,75 | 0,85 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00
JSHP uzc P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9
592,31 | 602,55 | 1,03 | 1,02 | 1,03 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,15 | 1,00

Vypocet Vzorec

R = (200 + 0,8 x Suma(vp)) /

R =(200 + 0,8 x 1091) / 1091 = 0,983
Suma(vp)

ZC =940,00 x 0,75 x 0,85 x 0,80 x 1,00 x 1,00 x ZC=27ZCvx01x02x03x04x

1,00 = 479,40 05 x 06
UzZC=479,40x1,03x1,02x1,03x1,00x1,00x | UZC=ZC xP1xP2xP3xP4xP5
1,00 x 1,01 x 1,15 x 1,00 = 602,55 X P6 x P7 x P8 x P9
JSHP =0,983 x 602,55 = 592,31 JSHP =R xUZC

DSHP = 80,00 x 592,31 = 47 384,80 DSHP = p x JSHP
DSHP po ptepoctu poggzrgo: 47 384,80 x 1/1 =47 DSHP x podil

Postup uréeni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zakonného opatieni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (déle jen ,,vyhlaska“).

DSHP: dil¢i smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢

JSHP: jednotkova smé&rnd hodnota urbanizovaného pozemku v K& za m?
CP: cena urbanizovaného pozemku v K& za m? uvedena v CMSP
UZC: upravena zakladni cena urbanizovaného pozemku v K¢ za m
ZC: zékladni cena urbanizovaného pozemku v K¢ za m?

ZCv: zékladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m? vyjmenovana

O1: koeficient velikosti obce podle tabulky ¢. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce

02: koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce podle tabulky ¢&. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce
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03:
04
O5:
06:
P1:
p2:
P3:
PA4:
P5:
Pé6:
P7:
P8:
P9:

koeficient polohy obce podle tabulky ¢. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

koeficient technické infrastruktury v obci podle tabulky €. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce
koeficient dopravni obsluznosti obce podle tabulky ¢&. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

koeficient ob¢anské vybavenosti v obci podle tabulky €. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce
koeficient druhu a ucelu uziti hlavni stavby podle ptilohy ¢. 2 k této vyhlasce

koeficient charakteru zastavby v okoli pozemku podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

koeficient polohy pozemku v obci podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

koeficient dostupnosti inZzenyrskych siti v obci pro pozemek podle ptilohy ¢. 2 k této vyhlasce
koeficient dostupnosti ob¢anské vybavenosti v okoli pozemku podle piilohy €. 2 k této vyhlasce
koeficient hromadné dopravy podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

koeficient dopravni dostupnosti a parkovacich moznosti podle piilohy ¢. 2 k této vyhlasce
koeficient vlivu trhu a nezaméstnanosti v obci a okoli podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce
koeficient povodnového rizika podle specifikace povodiiovych zon podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

R: redukéni koeficient (Eastka 1,000 = NEUVAZUJE SE)

vp:

vyméra urbanizovaného pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?

p: vyméra pozemku v m?



Pfiloha 24: Smérma hodnota - rodinny dim Luby (Finan¢ni sprava, 2017).

Smérna hodnota (2017)

Stavba je soucasti pozemku: ANO
Pozemek je nabyvan se stavbou: ANO
Soucet vymér pozemku ve funkénim celku s hlavni stavbou: 728

Rodinny dum, rekrea¢ni chalupa a rekreacni domek
(priloha ¢. 20)

Zakladni tdaje

Obec: Luby (okres Cheb)
Katastralni uzemi: Luby I

Cislo popisné / &islo evidenéni: 32X

Stavba na pozemku p. ¢.: 46X

Nabyvany podil: 1/1

Orienta¢ni smérna hodnota - stavba: 1 462 922,90 K¢

DSHS pp zp uzC ZC I S
1462 922,90 0,00 235,60 6 209,35 6 052,00 1,710 0,600
V1 V2 V3 V4 V5 V6 V7 V8 V9 | V10 | V11 | V12
100 | 1,30 | 1,10 | 0,95 | 1,00 | 0,95 | 1,05 | 1,02 | 1,00 | 0,99 | 1,25 | 1,00

Vypocet Vzorec

§<0,6=>s5=0,6

s=0,6 (s=1-0,005x97=0,515) (s=1-0,005xY)

=1,00x1,30x1,10x0,95x1,00x0,95x1,05x1,02x1,00 | I=V1IxV2xV3X...X
x0,99 x1,25x1,00=1,710 V11 x V12
UZC =6 052,00 x 1,710 x 0,600 = 6 209,35 UZC=ZCxlxs
DSHS = 235,60 x 6 209,35 = 1 462 922,90 DSHS =zp x UZC
DSHS po prepoctu podilem = 1 462 922,90 x 1/1 = 1 462

922,90 DSHS x podil

Postup uréeni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zakonného opatieni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (déle jen ,,vyhlaska®).

SHS: smérné hodnota stavby v K¢

DSHS: dil¢i smérna hodnota stavby v K¢

UZC: upraven4 zékladni cena zastavéné plochy podlazi v K& za m?
ZC: zékladni cena zastavéné plochy podlazi v K¢& za m?

pp: polohova pirazka v K¢ (¢astka 0,00 K& = NEUVAZUIE SE)
zp: zastavéna plocha viech podlazi stavby v m?

I: index cenového porovnéni

s: koeficient stafi stavby, hodnota koeficientu ¢ini nejméné 0,6



y: staii stavby v rocich
Vi: hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu porovnani podle tabulky €. 2 pfilohy €. 6 k této vyhlasce

Pozemek (priloha €. 2)

Zakladni udaje
Obec: Luby (okres Cheb)
Katastralni uzemi: Luby I
Parcelni ¢islo: 46X
Vyméra pozemku v m? celkem: 266
Nabyvany podil: 1/1
Orientaéni dil¢i smérna hodnota - pozemek: 111 555,10 K¢
Typ urbanizovany
DSHP R ZC ZCv Ol | O2 | O3 | O4 | O5 | O6

111 555,10 | 1,000 | 543,32 | 940,00 | 0,85 | 0,85 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00
JSHP uzC P1 P2 P3 P4 PS5 P6 P7 P8 P9
419,38 | 419,38 | 1,03 | 1,02 | 1,00 | 0,90 | 0,98 | 0,98 | 1,00 | 0,85 | 1,00

Vypocet Vzorec
ZC =940,00 x 0,85 x0,85x0,80x 1,00 x1,00x 1,00 | ZC =ZCv x 01 x 02 x 03 x O4 x
= 543,32 05 x 06
UZC =543,32x1,03x1,02x1,00x0,90%x 0,98 x |UZC=2ZC xP1xP2xP3xP4xP5
0,98 x 1,00 x 0,85 x 1,00 = 419,38 X P6 x P7 x P8 x P9
JSHP =1,000 x 419,38 = 419,38 JSHP =R xUZC
DSHP = 266,00 x 419,38 = 111 555,10 DSHP = p x JSHP
DSHP po prepoctu podlé;réll:OI 11555,10x1/1=111 DSHP x podil

Postup uréeni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zakonného opati‘eni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (déle jen ,,vyhlaska®).

DSHP: dil¢i smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢

JSHP: jednotkova smé&ma hodnota urbanizovaného pozemku v K& za m?

CP: cena urbanizovaného pozemku v K& za m? uvedena v CMSP

UZC: upraven4 zékladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m?

ZC: zAkladni cena urbanizovaného pozemku v K¢& za m?

ZCv: zakladni cena urbanizovaného pozemku v K¢& za m? vyjmenovana

O1: koeficient velikosti obce podle tabulky €. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

02: koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce podle tabulky €. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce
0O3: koeficient polohy obce podle tabulky €. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

0O4: koeficient technické infrastruktury v obci podle tabulky €. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce

O5: koeficient dopravni obsluznosti obce podle tabulky ¢. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

06: koeficient obcanské vybavenosti v obci podle tabulky €. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce

P1: koeficient druhu a ucelu uziti hlavni stavby podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

P2: koeficient charakteru zastavby v okoli pozemku podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

P3: koeficient polohy pozemku v obci podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

P4: koeficient dostupnosti inzenyrskych siti v obci pro pozemek podle piilohy €. 2 k této vyhlasce



P5: koeficient dostupnosti obCanské vybavenosti v okoli pozemku podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

P6: koeficient hromadné dopravy podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

P7: koeficient dopravni dostupnosti a parkovacich moznosti podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

P8: koeficient vlivu trhu a nezaméstnanosti v obci a okoli podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

P9: koeficient povodiového rizika podle specifikace povodiovych zon podle piilohy €. 2 k této vyhlasce
R: redukéni koeficient (¢astka 1,000 = NEUVAZUIJE SE)

vp: vyméra urbanizovaného pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?

p: vyméra pozemku v m?

Orienta¢ni smérna hodnota nem. véci celkem: 1 574 477,90
K¢

Smérna hodnota (2017)

Stavba je soucasti pozemku: ANO
Pozemek je nabyvan se stavbou: ANO
Garaz/Dopliikova stavba je na shodném pozemku jako nabyvana hlavni stavba: ANO
Soucet vymér pozemku ve funkénim celku s hlavni stavbou: 728

Garaz a doplnkova stavba (priloha ¢. 2B)

Zakladni tdaje
Obec: Luby (okres Cheb)
Katastralni tizemi: Luby I
Cislo evidenéni: bez
Stavba na pozemku p. ¢.: 46X
Nabyvany podil: 1/1
Orientac¢ni dilé¢i smérna hodnota - stavba: 41 600,10 K¢
DSHS pp Zp uzC ZC | S
41 600,10 0,00 38,00 1094,74 2 576,00 0,445 0,955

V1 V2 V3 V4 V5 V6 V7 V8 V9 V10
0,95 1,00 1,00 1,00 0,65 1,00 0,80 0,90 1,00 1,00

Vypocet Vzorec
s=1-0,005x9=0,955 s=1-0,005xy
I =0,95x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,65 x 1,00 x 0,80 x 0,90 x I=V1IxV2xV3x..xV9
1,00 x 1,00 = 0,445 x V10
UZC =2576,00 x 0,445 x 0,955 =1 094,74 UzZC=2ZCxlxs
DSHS = 38,00 x 1 094,74 = 41 600,10 DSHS =zp x UZC
DSHS po prepoctu podilem =41 600,10 x 1/1 =41 600,10 DSHS x podil

Postup uréeni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sh., k provedeni zdkonného opatieni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (dale jen ,,vyhlaska®).



SHS: smérna hodnota stavby v K¢

DSHS: dil¢i smérna hodnota stavby v K¢

UZC: upravena zakladni cena zastavéné plochy podlazi v K¢ za m
ZC: zékladni cena zastavéné plochy podlazi v K& za m?

pp: polohova piirdzka v K& (¢astka 0,00 K& = NEUVAZUIE SE)
zp: zastavéna plocha viech podlazi stavby v m?

I: index cenového porovnani

s: koeficient stafi stavby, hodnota koeficientu ¢ini nejméné 0,6

y: stafi stavby v rocich

Vi: hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu porovnani podle tabulky ¢. 2 prilohy ¢. 8 k této vyhlasce

Pozemek (priloha €. 2)
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Zakladni tdaje

Obec: Luby (okres Cheb)
Katastralni uzemi: Luby I

Parcelni ¢islo: 46X

Vyméra pozemku v m? celkem: 266

Nabyvany podil: 1/1

Orientaéni diléi smérna hodnota - pozemek: ZOHLEDNENA U HLAVNI
STAVBY

Orienta¢ni smérna hodnota nem. véci celkem: 41 600,10
K¢

Pozemek (priloha ¢. 2)

Zakladni tdaje

, Luby (okres
Obec: Cheb)
Katastralni uzemi: Luby I
Parcelni Cislo: 23X
Vyméra pozemku v m? celkem: 462
Nabyvany podil: 1/1
Soucet vymér pozemk ve funkénim celku s hlavni stavbou (netyka se i
jednotek):

[ ] \4 r rauwvwr A4 1 4
Orientacni dil¢i smérna hodnota:
4
193 753,56 K¢
Typ urbanizovany
DSHP R ZC ZCv 01 02 03 04 05 | 06

193 758,60 1,000 | 543,32 | 940,00 { 0,85 | 0,85 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00




JSHP uzcC P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9

419,38 | 419,38 | 1,03 | 1,02 | 1,00 | 0,90 | 0,98 | 0,98 | 1,00 | 0,85 | 1,00

Vypocet Vzorec

ZC =940,00x0,85x0,85x0,80x1,00x1,00x1,00| ZC=ZCvx01x02x03x 04 x

= 543,32 05 x 06
UZC =543,32x1,03x1,02x1,00x0,90x0,98x |UZC=ZCxP1xP2xP3xP4xP5
0,98 x 1,00 x 0,85 x 1,00 = 419,38 X P6 x P7 x P8 x P9
JSHP = 1,000 x 419,38 = 419,38 JSHP =R x UZC
DSHP = 462,00 x 419,38 = 193 753,60 DSHP = p x JSHP

DSHP po piepoctu podilem = 193 753,60 x 1/1 =193

753.56 DSHP x podil

Postup uréeni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sh., k provedeni zakonného opatfeni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (dale jen ,,vyhlaska®).

DSHP: dil¢i smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢
JSHP: jednotkova smé&ma hodnota urbanizovaného pozemku v K¢ za m?

CP:

cena urbanizovaného pozemku v K¢ za m? uvedend v CMSP

UZC: upravena zékladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m?

ZC:

zékladni cena urbanizovaného pozemku v K¢ za m?

ZCv: zékladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m? vyjmenovana

o1:
02:
03:
04
05:
06:
P1:
P2:
P3:
P4.
P5:
P6:
P7:
P8:
P9:

koeficient velikosti obce podle tabulky ¢. 3 piilohy €. 1 k této vyhlasce

koeficient hospodatsko-spravniho vyznamu obce podle tabulky ¢. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce
koeficient polohy obce podle tabulky €. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

koeficient technické infrastruktury v obci podle tabulky ¢. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce
koeficient dopravni obsluznosti obce podle tabulky ¢. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

koeficient obCanské vybavenosti v obci podle tabulky €. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce
koeficient druhu a ucéelu uziti hlavni stavby podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

koeficient charakteru zastavby v okoli pozemku podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

koeficient polohy pozemku v obci podle piilohy €. 2 k této vyhlasce

koeficient dostupnosti inzenyrskych siti v obci pro pozemek podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce
koeficient dostupnosti obCanské vybavenosti v okoli pozemku podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce
koeficient hromadné dopravy podle ptilohy ¢&. 2 k této vyhlasce

koeficient dopravni dostupnosti a parkovacich moznosti podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce
koeficient vlivu trhu a nezaméstnanosti v obci a okoli podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce
koeficient povodiiového rizika podle specifikace povodiiovych zon podle prilohy €. 2 k této vyhlasce

R: redukéni koeficient (¢astka 1,000 = NEUVAZUIE SE)
vp: vyméra urbanizovaného pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?
p: vyméra pozemku v m?



Pfiloha 25: Smérmna hodnota - rodinny dim Cheb (Finan&ni sprava, 2017).

Smérna hodnota (2017)

Stavba je soucasti pozemku: ANO
Pozemek je nabyvan se stavbou: ANO
Soucet vymér pozemku ve funkénim celku s hlavni stavbou: 472

Rodinny dum, rekreaéni chalupa a rekreac¢ni domek
(priloha ¢. 20)

Zakladni tdaje

Obec: Cheb (okres Cheb)
Katastralni uzemi: Cheb

Cislo popisné / &islo evidenéni: 97X

Stavba na pozemku p. ¢.: 217X

Nabyvany podil: 1/1

Orientac¢ni smérna hodnota - stavba: 2 801 213,90 K¢

DSHS pp zp uzC ZC | S
2 801 213,90 0,00 366,00 7 653,59 7 539,00 1,692 0,600
V1 V2 V3 V4 V5 V6 V7 V8 V9 | V10 | V11 | V12
1,00 | 1,20 { 1,20 | 0,95 | 1,00 | 0,95 | 1,02 | 1,02 | 1,04 | 1,05 | 1,25 | 1,00
Vypocet Vzorec
s=0,6(s=1- 0,005 x 100 = 0,500) ?:zol’ei 3385: )?ye)s
=1,00x1,20x1,10x0,95x1,00x0,95x1,02x1,02x1,04 | I=V1IxV2xV3Xx..X
x1,05x1,25x%x1,00=1,692 V11 xV12
UZC =7 539,00 x 1,692 x 0,600 =7 653,59 UZC=2Cxlxs
DSHS = 366,00 x 7 653,59 = 2 801 213,90 DSHS =zp x UZC
DSHS po piepoctu podile;r:1l32,920801 213,90 x1/1 =2 801 DSHS x podil

Postup uréeni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zakonného opati‘eni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (dale jen ,,vyhlaska®).

SHS: smérna hodnota stavby v K¢

DSHS: dil¢i smérna hodnota stavby v K¢

UZC: upravena zakladni cena zastavéné plochy podlazi v K& za m?
ZC: zékladni cena zastavéné plochy podlazi v K& za m?




pp: polohova pirazka v K¢ (Sastka 0,00 K& = NEUVAZUIJE SE)

zp: zastavéna plocha viech podlazi stavby v m?

I: index cenového porovnani

s: koeficient stafi stavby, hodnota koeficientu ¢ini nejméné 0,6

y: stafi stavby v rocich

Vi: hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu porovnani podle tabulky ¢. 2 prilohy ¢. 6 k této vyhlasce

Pozemek (priloha ¢. 2)

Zakladni udaje

Obec: Cheb (okres Cheb)
Katastralni uzemi: Cheb

Parcelni Cislo: 217X

Vyméra pozemku v m? celkem: 297

Nabyvany podil: 1/1

Orientaéni dil¢i smérna hodnota - pozemek: 296 239,70 K¢

Typ urbanizovany

DSHP R ZC ZCv | O1 | O2 | O3 | O4 | O5 | O6
296 239,70 1,000 940,00

JSHP uzc P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9
997,44 | 997,44 | 1,03 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 1,00

Vypocet Vzorec
ZC =940 = 940,00 ZC - vyjmenovana obec
UZC =940,00x1,03x1,02x1,00x1,00x1,00x | UZC=ZC xP1xP2xP3xP4xP5
1,00 x 1,01 x 1,00 x 1,00 = 997,44 X P6 x P7 x P8 x P9
JSHP =1,000 x 997,44 = 997,44 JSHP =R xUZC
DSHP = 297,00 x 997,44 = 296 239,70 DSHP = p x JSHP

DSHP po piepodtu podilem = 296 239,70 x 1/1 = ,
296 239,70 DSHP x podil

Orientacni smérna hodnota nem. véci celkem: 3 097 453,60
K¢

Pozemek (priloha ¢. 2)

Zakladni udaje

, Cheb (okres
Obec: Cheb)




Katastralni izemi: Cheb

Parcelni ¢islo: 1789/1X
Vyméra pozemku v m? celkem: 175
Nabyvany podil: 1/1

Soucet vymér pozemkt ve funkénim celku s hlavni stavbou (netyka se 472
jednotek):

Orientaéni dil¢i smérna hodnota:

174 552,00 K¢

Typ urbanizovany
DSHP R ZC ZCv | O1 | O2 | O3 | O4 | O5 | O6
174 552,00 1,000 940,00
JSHP uzC P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 P8 P9
997,44 | 997,44 | 1,03 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 1,00
Vypocet Vzorec
ZC =940 = 940,00 ZC - vyjmenovana obec
UZC =940,00 x1,03x 1,02 x1,00x1,00x 1,00x | UZC=ZC xP1xP2xP3 x P4 xP5
1,00 x 1,01 x 1,00 x 1,00 = 997,44 X P6 x P7 x P8 x P9
JSHP = 1,000 x 997,44 = 997,44 JSHP =R x UZC
DSHP = 175,00 x 997,44 = 174 552,00 DSHP = p x JSHP
DSHP po pfepoétuf;)fislggl,golﬂ 552,00x 1/1 = DSHP x podil

Postup uréeni smérné hodnoty upravuje vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zakonného opati‘eni Senatu o dani
z nabyti nemovitych véci (dale jen ,,vyhlaska®).

DSHP: dil¢i smérna hodnota urbanizovaného pozemku v K¢

JSHP: jednotkova smé&rmna hodnota urbanizovaného pozemku v K& za m?

CP: cena urbanizovaného pozemku v K& za m? uvedena v CMSP

UZC: upravena zakladni cena urbanizovaného pozemku v K¢& za m?

ZC: zakladni cena urbanizovaného pozemku v K¢& za m?

ZCv: zakladni cena urbanizovaného pozemku v K& za m? vyjmenovana

O1: koeficient velikosti obce podle tabulky ¢. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce

02: koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce podle tabulky ¢. 3 piilohy €. 1 k této vyhlasce
0O3: koeficient polohy obce podle tabulky €. 3 prilohy €. 1 k této vyhlasce

0O4: koeficient technické infrastruktury v obci podle tabulky €. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce
O5: koeficient dopravni obsluznosti obce podle tabulky €. 3 pfilohy €. 1 k této vyhlasce

06: koeficient obcanské vybavenosti v obci podle tabulky €. 3 ptilohy €. 1 k této vyhlasce
P1: koeficient druhu a ucelu uziti hlavni stavby podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

P2: koeficient charakteru zastavby v okoli pozemku podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

P3: koeficient polohy pozemku v obci podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce



P4: koeficient dostupnosti inZenyrskych siti v obci pro pozemek podle prilohy €. 2 k této vyhlasce

P5: koeficient dostupnosti obCanské vybavenosti v okoli pozemku podle prilohy €. 2 k této vyhlasce

P6: koeficient hromadné dopravy podle pfilohy €. 2 k této vyhlasce

P7: koeficient dopravni dostupnosti a parkovacich moznosti podle ptilohy €. 2 k této vyhlasce

P8: koeficient vlivu trhu a nezaméstnanosti v obci a okoli podle piilohy ¢. 2 k této vyhlasce

P9: koeficient povodiiového rizika podle specifikace povodiovych zon podle piilohy €. 2 k této vyhlasce
R: redukéni koeficient (¢astka 1,000 = NEUVAZUJE SE)

vp: vyméra urbanizovaného pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?

p: vyméra pozemku v m?



