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Abstrakt:

Diplomova prace ,Posouzeni jednotlivych navrzenych moznosti revitalizace
vybraného brownfieldu®“ je tvofena ze dvou cCasti. V prvni, teoretické cCasti je
definovén pojem brownfield a S nim spojené terminy, déleni, moznosti revitalizace.
V druhé, praktické ¢asti vymezuje vybranou lokalitu a zabyva se historii oblasti

a brownfieldu a zpracovava naslednou moznou revitalizaci objektu.

Klicova slova:

Brownfield, klasifikace brownfieldid, feSeni brownfieldu, financovani brownfieldu,

revitalizace, analyza moznosti, dotaznikové feSeni, pivovar Pacov

Abstract:

The thesis "The assessment of particular proposed possibilities to revitalize
a selected brownfield site” is made of two parts. The first one is theoretical and
defines the term brownfield and other linked terms, the division and possibilities of
revitalization. The second part is practical. It specifies the selected location and deals
with the history of the property and its brownfield. It works out the consecutive
possible revitalization of the area. An important part of the thesis makes

a comparison with other chosen brownfield sites - Chynov and Zirovnice breweries.
Key words:

Brownfield, brownfield classification, brownfield arrangement, brownfield

financing, revitalization, alternative analysis, questionnaire survey, Pacov brewery
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1. Uvod

Problematika brownfieldt se stava v poslednich letech velmi diskutovanou otazkou.
A to jednak z hlediska existujicich chatrajicich objektti v ramci obci a jejich blizkého

okoli, tak jako problém, ktery vznika zbyteCnym zaborem volné krajiny.

Tato situace, kterd byla znacnou dobu opomijena, se na pocatku 21. stoleti stala
jednim z kli¢ovych problémd, ktery je potieba fesit. V Ceské republice existuje velka
fada téchto brownfieldu, at’ uz to jsou zemédélské nebo pramyslové objekty nebo

byvalé vojenské a armadni prostory. Nové vznikaji i socialni brownfieldy.

Naproti tomu dochazi k zbytecnym zaborim zeméd¢lské pudy, na které vznikaji obfi

developerska centra a sklady.

Z tohoto hlediska je prioritou pfistoupit K revitalizaci opusténych objektt a ploch,
pokusit se 0 jejich maximalné optimalni vyuziti pro bydleni, volno¢asové aktivity,
ale i pro podnikani. Nasledna revitalizace objekti ma vyznam jak pro mésta a obce,
ktera diky tomuto ziskaji lep$i vzhled, ale i moznosti novych aktivit, tak pro

podnikatele, ktefi zde mohou realizovat své vlastni podnikatelské zaméry.

Pro tuto praci byl zvolen jeden z takovych brownfieldd, ktery se nachazi uprostied
historického centra mésta. Toto je jiz v soucasné dob¢ zrekonstruovano a upraveno.
Objekt byvalého pivovaru je jednim z poslednich mist v této oblasti, ktery
tzv. ,,hyzdi* tuto lokalitu.

Cast objektu jiz nasla své nové vyuziti a prosla revitalizaci, dalsi objekty jsou vyzvou
pro mésto a jeho obcany. Cilem prace bylo pokusit se nastinit a porovnat mozna
feSeni budouciho vyuziti tohoto prostoru. PrestoZze navrhy zatim zistdvaji pouze
V této teoretické fazi, problematika je i nadale oteviena pro moznou budouci

realizaci. Bude rozhodné zalezet na moznostech mésta, ptipadné dalSich investort.



2. Literarni reserse

2.1 Definice pojmu brownfield, greenfield a blackfield

Pro tuto praci jsou stéZejnimi pojmy revitalizace a brownfield, které vymezuji téma —

»Posouzeni jednotlivych navrzenych moznosti revitalizace plochy brownfieldu®.

Pfi snaze definovat pojem brownfield piesny a doslovny termin piekladu v ¢eském
jazyce nenajdeme. Jako takovy oznacuje opusténé nebo zchatralé nemovitosti, které

ztratily své puvodni vyuziti (Dolezelova 2015).

Samotné anglické slovo brownfields lze doslova pielozit jako ,,hnéda pole” a byva
odvozovano od barvy opusténych areali a budov na leteckych snimcich

(Artslexikon 2014).

Tento termin je ve stiedni a vychodni Evropé pomérné novym, nicméné
problematika brownfieldii je znama jiz od 60. let dvacatého stoleti, ale zejména

Vv zépadni Evropé nebo v Severni Americe.

Definice vymezeni pojmu brownfield neni totozna ve vSech zemich a jednotlivi

autofi, ktefi se zabyvaji touto problematikou, se li$i ve vykladu tohoto terminu.

Zatimco problematika brownfielda se v zapadni Evropé tyka jen objektt opusténych,
v USA a v Kanadé je navic vzdy tento termin spojen S kontaminaci pidy, ptipadné se

starou ekologickou zatéZi.

V zahranici se navic vyskytuji jesté dalsi pojmy — v anglicting ,,brownfields* — hnéda
pole — oznacujici zrezivélé struktury nevyuzivanych objekti, ve francouzsting je to
pak ,.fride infustrielle/urbane®, které lze ptelozit jako primyslovy nebo méstsky
uhor. V némciné se uziva ,,Brachfliche”, coz znamena také uhor, jako pojem

prevzaty ze zem&dé€lské terminologie (DoleZelova 2015).

Pojem brownfield ve stfedni a vychodni Evropé je pak hojné pouzivan az od 90. let
dvacatého stoleti. Tyto objekty se =zacaly objevovat z divoda transformace
ekonomiky z planované na trzni. V této dobé jsou privatizovany velké primyslové
I zemédelské podniky a dochazi tak k nartstu prazdnych a opusténych budov, hal

a sklada.

V Ceské republice se s pojmem brownfield setkiavame az od roku 2000.



2.1.1 Historie pojmu
Puvodni vymezeni brownfield oznacovalo pouze staré a opusténé prumyslové zony
a logisticka centra s rozsdhlymi skladovacimi prostory, které se nachazely na

administrativnim zemi mést.

Postupné byl termin rozSifen také na nevyuzivané, zdevastované komercni,
administrativni, obytné a dal$i objekty a pozemky Vv urbanistickém zazemi. Rovnéz
se vztahoval na zeméd¢lské objekty ve volné krajiné, jakozto i plochy a budovy

v minulosti vyuzivané k vojenskym uceltim.

V soucasnosti se takto oznacuji i zanedbané, zpustlé mensi ¢asti arealti a budov jinak
prosperujicich podniki, jejich neupravené okolni pozemky patiici obci €1 jinym
vlastnikiim, okoli cerpacich stanic a parkovist bez stdlé zelené¢ a nevzhledné,

zanedbané veiejné piistupné plochy na sidlistich (Ustav pro ekopolitiku 2003).

2.1.2 Vybrané definice pojmU brownfield, greenfield a blackfield
a) Brownfield(y)
- je nemovitost (pozemek nebo objekt), ktera se nachazi na v soucasnosti
nebo v minulosti zastavéném Uzemi, neni efektivné vyuzivana, ptipadné
i kontaminovana
- jedna se 0 nemovitost, kterou nelze efektivné vyuzivat, aniz by prob&hl
proces jeji regenerace

- Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyuziva pojem deprimujici zéna

Piiklady brownfieldi

- nefunk¢ni primyslové a zemédelské stavby a arealy

- opusténé vojenské prostory

- uzemi zdevastovana tézbou nerostnych surovin ¢i skladkovanim odpadii

- opusténé nebo nevyuzivané Zelezni¢ni a jiné dopravni plochy

- opusténé nebo nevyuzivané objekty a aredly obcanské vybavenosti
(nakupni stfediska, Skoly, ufady, zdravotni stfediska a nemocnice,
veznice, kulturni domy, hiisté, stadiony atd.)

- rezidenéni lokality (Hurnikova 2009)

Flekalovd a Novotna (2007) uvadi pojem brownfield s ohledem na

nemovitost



- Jako ekonomicky nedostate¢né vyuzitou nebo ne zcela vhodné vyuzitou
vzhledem ke své urbanni poloze

- zanedbana a muze byt i pfipadn¢ kontaminovana

- vznikajici jako pozistatek primyslovych, tézebnich, zeméd¢€lskych
armadnich, rezidenc¢nich, dopravnich ¢i jinych aktivit nebo obcanské
vybavenosti

- S Casto slozitymi majetkoprdvnimi vztahy a S tim souvisejicim
vyjednavanim

- s nékdy nejasnymi odpovédnostnimi vztahy za ekologické zatéze
vyzadujici velkou odbornou ndro€nost Vv piipadé procesu regenerace
(multidisciplinarni oblast vyzadujici dobré ekonomické, environmentalni,
stavebné technické, pravni, urbanistické, architektonické a jiné znalosti)

- s velkou finan¢ni naro¢nosti projektu revitalizace

Ve studii Revitalizace ,,brownfields“ v obcich CR (Ustav pro ekopolitiku 2003) je
vymezen pojem brownfield jako staré¢ nevyuzivané nebo ekonomicky nedostate¢né
efektivné vyuzivané pramyslové, logistické a komeréni ¢i obytné zony v kompaktné
zastavénych tzemich a zemédélské, vojenské a dalsi budovy a plochy ve volné

krajiné.

Tyto plochy pfedstavuji zasadni problém a piekazku pro dalsi rozvoj obci, mést

| regiond smérem K udrzitelnosti.

Autofi studie (Ustav pro ekopolitiku 2003) zmiiiuji, Ze se jedna velmi asto 0 mista
s toxickymi latkami, jimiz je kontaminovana pida, podzemni i povrchové vody
a objekty. Velmi casto se zde vyskytujici ¢erné skladky odpadi. Nekteré objekty
mohou obsahovat naplné s chemickymi slouceninami, nebezpe€nymi pro Zivotni

prostiedi i pro zdravi lidi.

Nemalé riziko tvoii i1 zbytky strojniho a technologického vybaveni. Timto
problémem je zasazen i brownfield, feSeny Vv diplomové praci. V arealu objektu se
nachazi staré elektro zafizeni a staré rozvodny elektrické energie (Mésto

Pacov 2015).

Zahrani¢ni i tuzems§ti investofi maji obavu vstupovat do téchto tizemi vzhledem

k vysokym nakladiim vznikajicich sanaci starych ekologickych zatézi.
10



b) Greenfield(y)

neboli ,,zelend pole” je urbanisticky termin pro plochy, které doposud
nebyly vyuzivané, zastavéné nebo se jedna 0 zemédélskou piidu

protiklad brownfieldu

oznaCujeme tak pozemky a volné plochy mimo kompaktné¢ zastavena
uzemi mést, pivodné uréené k zemédélskému, lesnickému a rekreaénimu
vyuzivani, které¢ byly zménou uzemné planovaci dokumentace definovany
jako rozvojové lokality, uréené k rezidenéni, komer¢ni nebo prumyslové

zastavbé (Ustav pro ekopolitiku 2003)

¢) Blackfield(y)

odvozeny pojem od brownfield

jedna se 0 tizemi a lokality dfive vyuzivané primyslové nebo zemédélsky
nesou si z doby vyuzivani extrémné vysokou koncentraci kontaminace
pudy, podzemnich a povrchovych vod a celkové naruseni diverzity

tato kontaminace je mnohdy velkou piekazkou pro dalsi vyuziti
plochy/objektu

zdrojem kontaminace bylo vyuzivani prostoru pro tézbu, vyrobu
a zpracovani nerostnych surovin, primyslovou vyrobu, skladovani
a skladkovani nebezpe¢nych odpadll a aktivity souvisejici S vojenskym

vyuzitim ploch

2.1.3 Dalsi pojmy k tématu

Pokud mluvime 0 plochach brownfieldt, je nutné si i definovat pojmy pro jejich

,,obnovu“.

Mezi pouzivanymi pojmy nachazime — revitalizace, rekultivace, regenerace, sanace

a asanace. Principialné se jedna o0 jedno a totéz a pfi tom jsou mezi nimi rozdily.

a) Revitalizace = rekultivace

tyto pojmy jsou uzivany nejvice S pfirodnimi a zemédélskymi oblastmi
vyznam spoc¢iva V oziveni krajiny postizené lidskou Cinnosti

pt. rekultivace dilnich brownfield

b) Regenerace

pojem z anglického slova ,,regeneration‘
11



- oznaceni pro oziveni objektt a ploch
- pojem se vztahuje nejCastéji K nemovitostem industrialniho charakteru,
které ale zcela méni Gcel vyuzivani anebo jsou bourany
c) Sanace
- pojem spojeny zejména S technickou strankou obnov objektii — presnéji
odstranénim ekologickych Skod
d) Asanace
- timto vyrazem nazyvame ozdravéni uzemi, jeho vycCisténi, odklizeni
trosek,  zavadnych  ¢asti nebo  celych  staveb  (Instut.a
eko.zabezpec.regener.brownfieldi 2008)
Pro obnovy objektt a ploch se i pfes vyse zminéné definice, v praxi Castéji pouzivaji

terminy revitalizace/rekultivace.

2.2 P¥iciny vzniku brownfieldd

Hlavni pfi¢inou vzniku je restrukturalizace ekonomiky statu i jednotlivych regiont.
Je jednim z dusledkt radikalnich zmén socialné-ekonomické struktury ¢ili presunem
pracovnich sil Z primarni (zeméd¢€lstvi, rybolov a lesnictvi) do sekundarni (primysl
a stavebnictvi) a nasledné do terciarni (obchod, doprava, sluzby a vefejna sprava)

sféry civilniho sektoru nadrodniho hospodaistvi.

2.3 Kategorizace brownfield(
1) Dle pivodniho vyuziti
a) Zasadni odklon od té€zké primyslové vyroby smérem k produkci spotiebniho
zbozi, automobili a informa¢ni a komunikacni techniky vedla ke vzniku
prvniho typu brownfieldl — staré, zdevastované, dlouhodobé nevyuzivané
priumyslové zény V urbanistickém uzemi. Neptizplisobeni se vyrobni situaci

vedlo Kk zruseni fady firem a nasledné opusténi téchto objekta.

b) Dalsi vyznamnou kategorii brownfield jsou nevyuzivané nebo neefektivné
vyuzivané a chatrajici administrativni (komercni) objekty ve vnitinich
zonach. Jedna se 0 budovy nebo jejich Casti ve vnitfnich zonach mést, na
jejichz provoz nema obec dostatek financi a nepodarilo se pro né najit nové
majitele. Vznikaji vzhledem k rychlym proménam strukturalniho i funkéniho

usporadani urbanizovaného tizemi, kdy dochazi k preméné bytovych jednotek

12



d)

na komercni prostory a nasledné€ jsou tyto nove vytvorené prostory opoustény
kvuli komplikacim spojenych s dopravou. Komeréné vyuzivané prostory se
nasledné stéhuji do okrajovych &asti mést (Ustav pro ekopolitiku 2003).
St¢hovani téchto komer¢nich a administrativnich budov vede ve svém

dusledku k dalsimu zastavovani zemédélské ptidy s dobrou bonitaci.

Tieti typ tvoii obytné (rezidencni) brownfieldy. Tento typ je vysledkem
pusobeni n¢kolika faktori, z nichz prvni tvofi st¢hovani obyvatel z méné
atraktivnich oblasti z hlediska zaméstnanosti a dopravni obsluznosti. Rodinné
domy puvodnich vlastnikll jsou z ¢asti vyuzivany pouze K rekreaénim
uceliim, z ¢asti jsou opusténé a chatraji. Dalsi pficinou obytnych brownfield
jsou siln¢ zanedbané bytové domy, jejichz majitelé nemaji dostatek
prostfedkt na rekonstrukci. S touto oblasti souvisi i moznost vytvofeni
brownfieldi velkého rozsahu, které se budou rekrutovat z architektury
panelakovych sidlist, kde postupné dochazi k velkému starnuti téchto bytu,
jejich zivotnost postupné konéi. S odchodem obyvatel z panelakovych sidlist
se zvySuje trend bydleni ve volné krajin€. S timto souvisi zvysujici se naroky
na zabor pudy vyuzivané k zeméd€lskému a lesnickému hospodaieni

(Ministerstvo primyslu a obchodu 2008).

Specificky typ brownfieldd tvoii byvalé armadni a vojenské prostory, které
vznikly ptevazné s odchodem sovétskych vojsk z naseho tizemi. Do roku
1991 odeslo pies 113 tisic obyvatel, pfevazné z fad vojaki a jejich rodinnych
pfislusnikii, z oblast Biliny, Bruntilu, Ceské Tiebové, Frenstatu pod
Radhostém, Jeseniku, Klasterce nad Orlici, Libavé, Mimoné, Milovic, Mladé
Boleslavi, Olomouce, Straze pod Ralskem, gumperka, Trutnova, Turnova
a Vysokého Myta. Po nich ztstalo mnoho caste¢né ¢i zcela zdevastovanych
bytovych domu (Fortifikace.cz 2010). Samostatnou kapitolu téchto
brownfieldd tvofi vlastni vojenské prostory. Jejich dalsi vyuziti je velmi
slozité kvili kontaminaci a moznému nebezpeci vzhledem K pfitomnosti
vojenskych latek, vcetné munice. Jednim ze zdafilych pokusi 0 oZiveni
tohoto typu brownfieldu je prostor v Milovicich. Ten je vyuzivan pro velké
akce typu festivall a rtiznych srazt. DalSim zdatilym pokusem o rekultivaci
krajiny je zaclenéni exmoorskych divokych koni, ktefi dokazi vypasat
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f)

9)

h)

agresivni druhy rostlin. Experimentdln¢ zde byla umisténa stdda praturd
a zubrl. Dalsi armadni brownfield vznikl redukci poctu naSich vojakt. S tim
souvisi opusténé objekty kasaren, vojenské aredly a plochy vyuzivané pro
techniku a cvideni. Zde se jedn4 0 mista s vysokou ekologickou zatézi (Ustav

pro ekopolitiku 2003).

Zavaznou roli v krajiné hraji také zemédélské brownfieldy v podobé
nevyuzivanych a zdevastovanych objekti byvalé druzstevni velkovyroby
a zpustlych  neobhospodafovanych  pozemkd. Nasilnd  kolektivizace
zemédélstvi v 50.letech vedla k likvidaci veskerého soukromého zemédélstvi,
tedy i chatrani vyrobnich a nevyrobnich objektli véetné staveb. Nasledné po
roce 1989 doslo k tupravé vlastnickych vztahiit k pudé. Rekonstrukce
hospodaiskych budov, stejné tak jako sanace starych ekologickych zatézi na
pozemcich a stavbach, je pozvolna vzhledem Kk ¢astému nedostatku penéz.
Postupné dochazi k renovaci nékterych objektli v ramci dotaci z Evropské

unie (Dota¢ni info 2017).

Dopravni brownfieldy jsou tvoieny zdevastovanymi objekty a dlouhodobé
nevyuzivanymi objekty v majetku Ceskych drah a Spravy Zelezniéni dopravni
cesty. Ve vétSiné piipadd chybi dostatek finan¢nich prostiedki na jejich
udrzbu, proto chatraji a dochazi casto k demolicim (Kadefabkova,
Piecha 2009). Do této kategorie spada i fada opusténych a nevyuzivanych
nadraznich budov a straznich domkt. Na mnoha mistech dochazi k jejich
odkupu soukromymi osobami a objekty nové slouzi pro osobni bydleni a

komeréni tigely (Ceské drahy 2018).

Brownfieldy dulni, téZebni. Jejich nejvétsim problémem je nasledna sanace
aopétné zaclenéni do krajiny. Toto je provazeno vysokymi naklady
spojenymi S obnovou ekosystému a opétovnym zaclenénim do zivotniho

prostiedi (Silhankova 2006).

Zbyvajici brownfieldy jsou tvofeny nemovitostmi obéanské vybavenosti, do
které patii Skoly, historické objekty a kulturni stfediska, rovnéz objekty
cestovniho ruchu, lazenstvi a hotely a v neposledni fad¢ i nedokoncené

novostavby (Liberecky kraj 2018).
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Tab. 1: Pivodni vyuziti lokality brownfieldu dle rozlohy

Pfedchozi prevazujici vyuziti lokality Rozloha (ha) %
pramysl 4 423,20 42
armada, vojensky prostor 2 394,10 23
zemeédélstvi 1 840,40 17
jiné 1144,60 11
obcanskd vybavenost 413,30 4
bydleni 88,30 2
cestovni ruch, lazenstvi 22,40 1
Zdroj: Czechlnvest 2008, viastni zpracovini
Graf 1: Pivodni vyuziti brownfieldii podie rozlohy
STUKTURA PODLE PREDCHOZIHO VYUZITI -
ROZLOHA (HA)
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11%
obcanska
vybavenost
armada, 4%
VO].;;;S"ZOF - bydleni
0 / 2% ’
cestovni ruch,
lazenstvi
1%
prumysl
42%
Zdroj: Czechlnvest 2008, viastni zpracovani
Tab. 2:Pivodni vyuziti lokality brownfieldu dle poctii
Predchozi prevazujici vyuziti lokality Cetnost %
zemeédélstvi 821 35
primysl 758 32
obcanska vybavenost 304 13
armada, vojensky prostor 151 7
bydleni 95 4
cestovni ruch, lazenstvi 22 1
jiné 177 8

Zdroj: Czechlnvest 2008, viastni zpracovani
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Graf 2: Pivodni vyuZiti brownfieldit podle poctii objektii

Vé
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Zdroj: Czechlnvest, 2008, viastni zpracovani

2) Dle velikosti

a) malé do 1 ha

b) stfedné rozsahlé do 10 ha

c) velmi rozsahlé 100 a vice ha

d) obzvlasté rozsahlé v fadech n&kolika km? (Silhankova 2006)
3) Dle ekologické zatéze

a) s ekologickou zatéZi — jedna se objekty a arealy komer¢ni, pramyslové atd.,
u kterych po vypracovani ekologickych analyz nebyla prokazana ekologicka
zatez

b) s predpokladanou ekologickou zatézi — u téchto budov a arealt se
predpokladé ekologickd zatéz, ktera prozatim nebyla potvrzena ekologickymi
analyzami

c) s existujici ekologickou zatézi — ckologicka zat¢z jiz byla prokazana
(Silhankova 2006)

4) Dle moZnosti nového vyuZziti

a) pozemky schopné nalézt nové vyuziti v ramci trznich mechanismi

(soukromy ¢i vetejny developer nebo spoluprace obou);
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b) pozemky, pro které musi byt nalezeno nové vyuziti za asistence vetejnych
finan¢nich prostfedkii (vefejny developer nebo spoluprace verejného
a soukromého sektoru);

c) pozemky, pro které nové vyuziti neni moZné nalézt a musi byt

rekultivovany

Tab. 3: Prehled piivodniho a nového vyuziti brownfieldii

Vyuziti Pavodni Budouci

armada 151 0

bydleni 95 100
cestovni ruch 22 54
jiné 177 82
obcanska vybavenost 304 292
pramysl 785 389
zemédeélstvi 821 166
smisend méstska funkce 0 488
smisena pramyslova funkce 0 490
smisené zemédélstvi 0 268
verejna zelen 0 13
nezjisténo 0 13

Zdroj: Czechlnvest, 2008, viastni zpracovani

Predchozi tabulka (Tab. 3) ptehledné¢ zobrazuje zmény ve vyuziti objektl a prostor,
které se staly brownfieldy. VétSina z téchto brownfieldd nalezla nové vyuziti, které
jiz zcela nekoresponduje s pivodnim vyuzivanim téchto objekti. Nejvetsi rozdil
mezi ptivodnim a novym vyuzitim je v oblastech arméady, kdy nové vyuziti nenasel
z ptivodnich 151 objektli zadny. Naopak zcela noveé vznikly kategorie smiSenych
méstskych, primyslovych a zeméd¢€lskych funkci. Do téchto skupin se transformuje
nejvétsi cast brownfieldl, celkové se takto proménila vice nez polovina pivodnich
objektli (celkem 1246). Navrh na revitalizaci brownfieldu v Pacové je jednim

z piikladu, kdy ptivodné priimyslovy objekt je navrzen do kategorie smiSené méstské

funkce.

Kategorie bydleni a obcanské vybavenosti si téméf zachovaly nasledné moznosti
vyuziti. 'V primyslu naopak doSlo k poklesu nového vyuziti o polovinu,

v zemédé€lstvi neni nove vyuzivana ani dvacet procent.
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Graf 3: Prehled puvodniho a nového vyuziti brownfields
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Zdroj: Czechlnvest, 2008, viastni zpracovani

5) Dle rozvojového potencionalu

Tato kategorizace vznikla jako evropsky projekt CABERNET v roce 2005
arozdéluje brownfieldy na zaklad€¢ jejich rozvojového potencionalu do tiech

kategorii A, B, C.

a) pismeno A oznacuje tzv. samorozvojové brownfieldy, jejich regenerace je
realizovatelnd v ramci trznich podminek bez vetejné podpory

b) pismeno B oznacuje potencionalné rozvojové brownfieldy, které vyzaduji
néjakou formu vefejné podpory, jejich ziskovost je na hranici, a tudiz pro
soukromé investory rizikova

c) pismeno C oznacuje nerozvojové brownfieldy, jejichz regenerace znamena
ztratu; tyto lokality jsou regenerovany z vetejnych prostredkd, a to z davodi
vetfejného z4jmu ochrany Zivotniho prostfedi; vynaloZené nédklady nemusi

zajistit nariist hodnoty nemovitosti (Cabernet 2005)
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Graf 4: Brownfieldy dle CABERNET

Cena pozemku po regeneraci
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Zdroj: Cabernet 2005
6) Dle polohy v urbanni struktui‘e

a) brownfield na zastavéném tizemi mést v centralni ¢asti mésta

b) brownfield na zastavéném uzemi mést ve vétsi vzdalenosti od centra mésta
c) brownfield v pfiméstské zoné

d) brownfield v okrajové ¢asti malych obci a vesnic

e) brownfield mimo urbanizované tvizemi (Ministerstvo zivotniho prostiedi

2017)

2.4 Dusledky existence brownfield(

Pritomnost nevyuZivané, zpustlé plochy a zdevastovanych objektd v zastavbé ma
povétSinou negativni dopad pro tuto oblast, znehodnocuje pozemky i nemovitosti
v dané lokalit¢ a pro potencionalni investory snizuje jejich lukrativnost. V misté se
hromadi socialni, ekonomické a environmentalni problémy, které jsou v kontrastu se

situaci V novych rozvojovych zonach ¢i stabilizovanych tzemich.
Disledky brownfield miiZeme rozdélit na:

a) problémy ekologické
- kontaminace pudy
- kontaminace podzemnich a povrchovych vod
- kontaminace staveb, infrastruktury
Toto znecisténi ma negativni vliv na zivotni prostiedi a nasledné i na zdravi obyvatel

(Silhankova 2006).
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b) problémy prostorové
- nevyuziti brownfieldli uvnitt mést
- zabor prostoru V krajiné
V brownfieldech chatra stavajici infrastruktura, zatimco dochazi k budovani zcela

novych staveb tzv. ,,na zelené plose* (Vrablik 2009).

C) problémy ekonomické

- ztrata atraktivity tzemi pro investory i pro obyvatelstvo

- ztrata atraktivity pro navstévniky — ohrozeni rozvoje cestovniho ruchu
ZvysSenim nakladi na odstranéni ekologickych zatézi a obnovu chatrajicich budov se
stavaji objekty pro piipadné investory nezajimavymi. Klesaji i hodnoty okolnich

pozemku a budov.

d) problémy socialni
- odliv investorl
- zvySeni nezamé&stnanosti
- sniZeni socialni urovné¢ obyvatel (zvySeni kriminality)
Misto se stava méné bezpe¢nym a muze dochazet k dal§imu naslednému odchodu

obyvatel (Silhankova 2009).

2.5 DUvody revitalizace brownfieldu

Hlavnimi diivody pro neodkladné feSeni problému nevyuZivanych, zdevastovanych

ploch a objektt:

- efektivni a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani ploch v zastavéném uzemi
spojené S omezenim prostorového ristu obce

- zvySeni kompaktnosti obce a zkraceni ptepravnich vzdalenosti

- redukce zbytecnych zaborti pady pro investice na ,,zelené louce*, které jsou
V ptimém rozporu S principy udrzitelného rozvoje

- moznost dal$tho environmentdln¢ Setrného vyuziti nezastavénych ploch
k zemédelskym, lesnickym a rekrea¢nim G¢elim

- vyrazné snizeni ndkladl, které jinak tUzce souviseji S neregulovanym
prostorovym rustem obce

- zajiSténi zakadzek pro mistni firmy pfi sanaci starych ekologickych zat&zi

V lokalitach brownfieldt
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- podstatné zlepSeni stavu jednotlivych slozek zivotniho prostiedi po sanaci
starych ekologickych zatézi v lokalitach brownfieldd

- zvySeni celkové rozlohy vefejné ptistupné zelené na administrativnim tzemi
obce upravou vhodnych, ,,vycisténych* ploch

- uvolnéni prostoru pro nové investice, ptipadné objektii pro potieby obce

- rozvoj podnikatelského sektoru po ptichodu strategického investora spojeny
S vytvofenim novych pracovnich piilezitosti @ poklesem nezaméstnanosti

- zhodnoceni majetku (pozemku i nemovitosti) jednotlivct i organizaci v okoli
revitalizovanych brownfielda

- rust dailovych vynosii obce

- pozitivni zména estetického vzhledu obce

zvyseni kvality Zivota ob&ant obce (Ferber, Nathanail 2006)

2.6 Politika Uzemniho planovani a brownfieldy

Uzemni rozvoj Ceské republiky je usmériiovan na zakladé stavebniho zakona (Zakon
¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fizeni) a souvisejicich predpist.
Pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi jsou V celostatnim strategickém dokumentu
Politika uzemniho rozvoje CR 2015 stanoveny republikové priority tizemniho
planovani. Jednou z nich je: ,,Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani
opustenych areali a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenskéh0 a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastaveného uzemi
(zejména zemédelské a lesni piidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné V narocich
na verejné rozpocty, na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny

rozvoj uzemi* (Ustav izemniho rozvoje 2015).

Politika uzemniho rozvoje CR byla vytvofena Ministerstvem pro mistni rozvoj a je
nastrojem UzemnihO planovani, ktery urcuje pozadavky a ramce pro konkretizaci ve
stavebnim zdkoné obecné uvadénych ukolti tzemniho planovani v republikovych,
preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny

rozvoj uzemi (Ministerstvo pro mistni rozvoj 2015).
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Uzemni plén stanovuje zdkladni koncepci rozvoje uzemi na urovni obce. Dale
vymezuje uspotadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Mimo jiné vymezuje
zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, rovné€Z plochy uréené K obnové nebo

opétovnému vyuziti zdevastovaného uzemi a urcuje podminky jejich vyuziti.

Brownfieldy jsou vymezeny na celém tizemi Ceské republiky v tizemné analytickych

podkladech obci s rozsifenou pusobnosti (ORP) v méfitku katastralni mapy (1: 1000
nebo 1: 2000).

Znacny problém ve vyuzivani brownfieldt je spjat s ¢astym nadhodnocovanim obci
svych rlstovych potfeb spojenych s ploSnym rozvojem. Timto zplsobem novi
investofi vyuzivaji a zastavuji plochy na okrajich sidel namisto vyuziti existujicich
brownfieldd. Varovanim miize byt zprava agrari komory CR, ze které vyplyva, Ze
v Ceské republice ro¢né ubyva okolo 7 500 ha zemédélské pudy, piestoze za
poslednich téméf 90 let klesl pocet obyvatel Ceské republiky vice jak 0 étvrt milionu
(Hurnikova 2009).

Prioritou je navrhovat izemni rozvoj pfednostné tam, kde jiz infrastruktura existuje,
tedy dovnitf zastavénych uzemi. Cilem je vratit Zivot do center a jejich okoli, kde
mohou lidé zaroven bydlet, pracovat a travit volny ¢as a zachovat kompaktnost

stfedd mést a volnou krajinu za méstem.
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3. Cil prace

Cilem této prace, jak jiz Z nazvu vyplyva, je posoudit a zhodnotit navrzené moznosti
revitalizace vybrané plochy brownfieldu — objekt byvalého pivovaru v Pacové

a predstavit teoreticky problematiku tématu brownfield.

Teoreticka ¢ast prace — reSerSe — tvofi studium odborné literatury na zakladé které
byly zpracovany dil¢i ¢asti — vymezeni a kategorizace pojmu, definice, typy a jejich

vznik, ¢lenéni brownfieldl a nasledné diivody revitalizace atd.

Druhd ¢ast diplomové prace je vénovana vybéru lokality, pfiblizeni historie mésta
a plochy brownfieldu. Nedilnou soucasti je i dotaznikové Setfeni a terénni prizkum,
ze kterych vzesly jednotlivé navrhy mozné revitalizace objektu. Navrhy byly
doplnény 0 stavajici fotodokumentaci, popisy a grafické znizornéni moZzného
budouciho stavu. Tyto plany revitalizace vznikaly na zakladé dotaznikového Setfeni
uskute¢néného v prubéhu zpracovavani diplomové prace, od poloviny roku 2017 do

biezna 2018.

Zaveér prace, ktery vychazi ze studia dostupnych materidlti a ptihlizi na vysledky
dotaznikového Setfeni a potteby obyvatel mésta, je navrh moZnosti feSeni casti
zminéného brownfieldu. V posledni ¢asti se pak prace vénuje porovnani vybraného

brownfieldu s jiz realizovanymi revitalizacemi byvalych brownfieldd v okoli.

3.1 Vybér lokality

Pii vybéru diplomové prace z hlediska lokality i zdméru, byla obec Pacov a budova
pivovaru naprosto jasnou volbou. Obec Pacov je rodnym méstem autorky prace,

kterou historie mésta a rovnéz budovy pivovaru vzdy velmi zajimala.

Budova objektu feSeného brownfieldu se nachazi v centru obce, navazuje
bezprostfedné na namésti Svobody a kostely sv. Vaclava a sv. Archandéla Michaela.
Tésné sousedi s budovami zamku, Zakladni Skolou Na Nameésti a v zadni C¢asti

plynule piechazi v zamecky park.

Mésto Pacov se nachazi na zapadé Ceskomoravské vysoginy, v kraji Vysoéina, asi
sedm kilometrd od hranic s Jiho¢eskym krajem. V obci zije 4 871 obyvatel k roku

2017 (CSU 2017) a nachazi se v nadmoiské vyice 615 m n.m. Katastralni vyméra
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obce ¢ini 35,38 km?. Soucasti mésta Pacov je i pét mistnich ¢asti — Bedfichov,

Jetfichovec, Rouckovice, Velka Rovna a Zhoft.

Pacovem prochazi 15. stupent vychodni délky, ktery je nultym polednikem pasma
sttedoevropského ¢asu. Jihovychodnim okrajem mésta protéka Kejtovsky potok,
ktery se nasledné vléva do feky Trnavy vzdalené cca pét kilometrti od Pacova u obce

Bfezina

Obr. 1: Letecky pohled na centrum mésta Pacov

£
H
5

Zdroj: Mapy.cz
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4. Metodika

Prvnim krokem pro realizaci této prace bylo studium odborné literatury, zabyvajici
se problematikou brownfieldid a s nimi souvisejicimi pojmy a zaroven také materialy
tykajici se historie obce a samotného objektu brownfieldu. Literatura, ktera
objasfiovala potiebna témata, byla vyhledavana v akademické knihovné, dale
Vv knihovnach mést a obci, kterych se prace dotykala. Velmi podstatnou casti
literatury byly i1 materialy poskytnuté méstskym ufadem Pacov, zejména pak
dokumenty tizemniho planovéni a podklady ze zamétovani objektu pivovaru. Mnohé
informace byly poskytnuty v ramci rozhovori s ¢leny zastupitelstva. Rada informaci
byla také Cerpana z internetovych zdroji a ¢lanki v odbornych c¢asopisech
a VvV mistnim periodiku Z mého kraje. Z téchto materidlti byly ziskavany informace

o0 brownfieldech, kategorizaci, pfi¢inach vzniku, problematice jejich revitalizace

a historii obce a pivovaru.

Mezi prvnimi ukony této prace bylo nalezeni vhodné lokality brownfieldu.
Vytipované brownfieldy se tykaly pfimo mista bydlisté. Divodem byla znalost
prostiedi, moZnost terénnich prizkumi, bezproblémova komunikace s ufedniky
z méstského uradu a rovnéz moznost dotaznikového Setfeni s obyvateli pfimo v obci.
Tyto kroky byly v pribéhu prace mnohokrat opakovany vzhledem Kk narocnosti

tématu.

Po prostudovani potfebnych materiali na webovych strankach Czechlnvest bylo
vybrano nékolik lokalit v mésté Pacov. Nasledna konzultace se zastupci méstského
ufadu (investi¢ni odbor a odbor vystavby) vedla k definitivnimu vybéru vhodného
brownfieldu. V ramci ptipravnych praci doslo i k poznatkim 0 neaktualnosti
oficialni databaze brownfieldd. Pivodné zamyslené objekty, které v databazi byly
jesté zahrnuty, jiz ve skutecnosti brownfieldy nebyly a nyni jiz slouzi po revitalizaci
K riznym tG¢elim — kompostarna a sbérny dviir, zazemi a skladovaci prostory novych

firem apod.

Po finalnim vybéru lokality doslo k jednotlivym terénnim prizkumidm. Samotné

dotaznikové Setfeni probihalo az do biezna 2018.

Pro potfeby diplomové prace byl sestaven dotaznik (Ptiloha 1), jehoz vysledky byly
vyuzity jako podklady pro posouzeni vyuziti plochy brownfield. Dotaznik byl
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sestaven pomoci Google Formulaf, diky ¢emuz bylo mozno dotazniky vypliovat
I online cestou. Zhruba polovina dotaznikii byla vyplnéna online formou, zbylé
dotazniky byly sesbirany formou osobniho dotazovani na rliznych mistech mésta
Pacov. Prizkum mimo jiné probihal na Gymnéaziu Pacov, v Dom¢ seniori — Diim

diichodct Pacov, na Méstském uradé Pacov a dale na vetejnych prostranstvich.

Z celkového poctu oslovenych 246 osob bylo ziskdno 200 tplnych dotaznikt, které
byly zafazeny ke zpracovani. Zbylych 46 osob odmitlo dotazovani z rtznych

davodu. Vysledky Setfeni byly pro piehlednost zpracovany do tabulek a graft.

Prizkumné prace probéhly pak v prubéhu podzimu 2017 a jara 2018. Dochazelo
K postupnému prozkoumani celého objektu pivovaru a jeho prilehlych ¢asti a byla
potrizena fotodokumentace celého objektu. V této fazi dochazelo k vyznamné
spolupraci S investiénim odborem, jmenovité¢ S panem Z. Smetanou, ktery byl

velkym rddcem a zdrojem informaci.

Na zakladé¢ nastudovanych materidlt a ziskanych poznatki doslo ke zpracovani
studie, véetné vytvoteni grafickych navrhd, tabulek, grafi, map atd. Pokladem pro
vypracovani prace byly poskytnuté uzemni plany mésta Pacov, grafické pftilohy
a dokumenty ze zamé&fovani objektu po odkoupeni méstem. Informace o historii byly
ziskavany na zaklad¢ hledani v mistnim knihovnim fondu, ale také od jednotlivych
pivodnich vlastniki objektu a v historickych ¢islech mistniho mési¢niho zpravodaje

Z mého kraje.

Po zpracovani vSech textovych ¢asti prace doslo k vyhodnoceni dotazniki a jejich
preneseni do grafické podoby. Nasledné byly zpracovany navrhy vzeslé mimo jiné
I z ndméta obyvatel. V praci byly pouzity vystupy z programi ArcGis — ArcMap

a Sadovnicka projekce pro doplnéni o grafickou ilustraci.
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Mapa 1: Lokalizace brownfieldu

LOKALIZACE BROWNFIELDU
PACOVSKY PIVOVAR K BREZNU 2018

Legenda

Hranice tzemi

Resena plocha

KRTENSKA, Dagmar, 12.3.2018, Pacov, S-JTSK
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5. Vysledky

Budovy Zakladni Skoly, zamku i oba kostely vlivem velké angazovanosti mésta
a vyznamnym dotacim, prosly zdsadnimi rekonstrukcemi. Nejvétsi rekonstrukci
zaznamenala budova zamku, ve kterém v povale¢ném obdobi sidlila vojenska
posadka. V soucasné¢ dob¢ slouzi jako knihovna, méstské muzeum, turistické
informacni centrum, méstsky ufad a zazemi mnoha spolkovych organizaci. U vétSiny
budov v centru a jeho blizkém okoli jiz prob&hla renovace. S ohledem k pamatkové
zO6n¢ byla zachovana piavodni architektura dle podminek stanovené zakonem

Ceské narodni rady ¢.20/1987 Sb. 0 statni paméatkové péci.

Rozsahla budova byvalého pivovaru by meéla projit daslednou renovaci teprve
v budoucnu. Vzhledem k zajimavosti lokality byl pravé proto tento brownfield

vybran jako téma diplomové prace.

V soucasné dobé¢ je vlastnikem vétsi ¢asti celého objektu pivovaru mésto Pacov.
Budova byvalé sladovny (Obr. 11) je jiz od roku 2007 v soukromém vlastnictvi

mistniho podnikatele.

Zbylé objekty — vratnice, technické zazemi, nddvofi, varna a hasi¢skd zbrojnice
patfily v poslednim obdobi po roce 1969 firm¢ Madeta a pozdé€ji mezi lety 2011 az
2014 soukromé osobé&, panu Prennerovi. Pivodnim planem tohoto majitele bylo
vyuzit objekt jako sklad pro své podnikatelské zaméry. Od myslenky pan Prenner
upustil a objekt nikdy nevyuzil. Z rozhodnuti Rady a Zastupitelstva mésta Pacov
Vv listopadu 2014 doslo k odkupu objektu, zapsani do narodniho seznamu

brownfieldu, ¢aste¢né asanaci a konzervaci budov pivovaru.

5.1 Historie Pacova

O Pacovsku se velmi ¢asto hovoii jako 0 zapomenutém kraji. Tak jej popisuje i jeden

z naSich vyznamnych basnikli obdobi impresionismu, pacovsky roddk Antonin Sova.

Pacov lezi na rozhrani Ceskomoravské vysociny a Jiho¢eského kraje. Z obou mist si

tato oblast vzala to nejkrasnéjsi, hlubokeé lesy i rybniky.

Historické osidleni Pacovska mizeme vysledovat az do 12. stoleti, nazev samotného

mésta vznikl pravdépodobné z osobniho jména Pac (Ustav pro jazyk Cesky 2011),
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z némeckého zékladu Batzen, coz znamena kus blata, hroudu hliny, ¢emuz odpovida

dodnes zachovaly nazev ulice Na Blatech.

Nejvyznamnéj$im hmotnym dokladem vztahujici se K historii mésta, je romansko-
goticky nahrobek Hrona z Pacova z prelomu 13. a 14. stoleti (Pacov od historie
k soucasnosti 1997).

Koncem 13. stoleti byl Pacov osadou S opevnénou tvrzi, situovanou do mist, kde se
dnes nachazi severni Cast zamku. Prvni pisemny doklad se datuje k pocatku
14. stoleti v knize Rozmberské, kde je zminovan Oldfich z Pacova. Hospodatsky
vyznam mésta je patrny i Z nazvu polni miry — pacovsky lan (necelych 26 ha), ktery

byl uzivan v rozmberskych drzavach (Pacov, od historie k soucasnosti 1997).

Na konci 14. stoleti byl Pacov v majetku Hynka Tluksy z Cechtic a z rtiznych

dokumentt je patrno, Ze Pacov mél pravni postaveni mésta.

Pocatkem 15. stoleti se stal majetkem Malovci z Malovic a tou dobou dochazelo
K rozkvétu mésta. V roce 1447 ziskal Pacov dalsi méstské vysady, které dale rozsifil
v roce 1519 Pavel Malovec. V té dob¢ mésto ziskalo i vlastni znak, peet’ a pravo
trzni, rovnéz pravo volby purkmistra a peceténi ¢ervenym voskem, ¢imz se Pacov
piiblizil spravé kralovskych mést. Mésto se stavebné vzmahalo, rozvijely se i cechy.
V tomto obdobi dochazi i k piestavbé kostela ze 13. stoleti a také jsou doloZeny

zminky 0 existenci pivovaru (Mésto Pacov 2018).

Po Malovcich se Pacov dostava do rukou Robmhapt ze Suché. Zikmund Kk jiz

vvvvvv

V roce 1550 ziskal mésto i celé panstvi Oldfich Spanovsky a v rukach této rodiny
ztstalo az do roku 1613. Pravé obdobi, kdy Pacov vlastnili Spanovsti, patii k tém,
kdy mésto vzkvétalo. Rozvijely se cechy, snizuje se robotni povinnost, rozsirovala se
I méstska skola. Z femesel nejvice vzkvétalo soukenictvi. Kolem roku 1517 mésto
¢italo 174 domt, nicméné vzhled mésta z této doby se nedochoval diky naslednym
ni¢ivym poZarim a valeénym viavam. Z roku 1597 existuje také majestat, ve kterém
Rudolf I1. povysil mésto na meésto panské. Tento zavazny dokument ziskal pro mésto
Michal Spanovsky, jehoz vyznam piesahoval zajmy mésta, byl totiz podkomotim
mést vénnych a od roku 1576 nejvysSim pisafem kralovstvi (Pacov, od historie

k soucasnosti 1997).
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Piiznivy vyvoj mésta skonéil s odchodem Spanovskych. Dalsi majitel, Vit ze Rzavé,
zrugil mnoho privilegii, mezi nimi i pravo vare¢né. Nasledujici majitel Jan st. Cernin
Zz Chudénic vedl s méstem spory 0 privilegia. Nasledné obdobi tficetileté valky

piinaselo méstu utrpeni, prochazela tudy zoldacka vojska a mésto chudlo.

V berni rule z poloviny 17. stoleti se uvadi ptes 50 opusténych a zpustosenych domd,

tedy o celou tietinu vice oproti roku 1597 (Kucéa 2004).

Uleva pro mésto piisla s novym majitelem Zikmundem Myslikem z HyrSova, ktery
kromé otazek viry i v ostatnim znac¢né ulevil obaniim Pacova. Po jeho smrti panstvi
az do roku 1708 vlastnila jeho Zena a za jeji mirné vlady se mésto zotavovalo z bidy

a vale¢nych utrpeni. Po jeji smrti zdédil panstvi fad bosych karmelitant.

Jejich vlada trvala témér 80 let. V Pacové byl ziizen konvent a stal se poddanskym
meéstem duchovni vrchnosti. Po celou dobu byly vedeny vleklé spory mezi zéstupci
meésta a piislusniky cirkve. VSechny koncily nepfiznivé pro mésto. Disledna
rekatolizace obyvatelstva byla trvala a Gplna i po odchodu fadu. Po strance stavebni
doznalo mésto vzhledu, priblizujici se siluetou soucasnému stavu. Zamek,
pfestavovany V pribéhu doby za vlady Spanovského i Myslika, zcela zménil vzhled

a byl k nému pfistaven druhy kostel sv. Vaclava (Pacov, mésto pro zivot 2014).

V roce 1727 doslo k jednomu z nejvétsich pozari mésta, pii némz shotela, piipadné
byla tézce poskozena téméf polovina mésta S obéma kostely a radnici, kde byl
I méstsky archiv. Barokni kostel sv. Vaclava byl pak znovu vystavén v roce 1732. Na
piestavbu, kterou inicioval Calaber de Monte Carmelo, stavebné dohlizel Kilian
Ignac Dienzenhofer. Z této doby se uz dochovaly i nékteré domy Vv ulicich Spalena,
Zizkova, Hronova a Malovcova. V roce 1681 vznikla i stavba hibitovni kaple

sv. Barbory, ktera rovnéz ziistala dochovana.

Po odchodu karmelitanii se na panstvi Pacovském majitelé rychle stfidali az do
70. let 19. stoleti, kdy pieslo do rukou videnské rodiny Weissi, ktefi zde byli do roku
1945. V tomto obdobi se kromé stavebni ¢innosti a hospodaistvi rozvijel i spolkovy
zivot, kultura a Skolstvi. Mezi vyznamné osobnosti, které piekrocCily prah mésta, patii
basnik a spisovatel Antonin Sova, filozof a matematik Bernard Bolzano, malit Jan

Vojna a Jan Autengruber a mnoho dalsich (Pacov od historie k soucasnosti 1997).
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Druhd polovina 19. stoleti pfinesla rozvoj hospodaistvi, prosperitu zajistoval
Hospodaftsky spolek, vznikly v roce 1870. Sdruzoval vSechny zZivnosti a zeméd¢lstvi
v mé&sté a okoli. Poc¢atkem 20. stoleti se Pacov stal i kolébkou motoristického sportu,
kdy se zde poprvé v roce 1906 jely prvni mezinarodni silni¢ni zavody. Zrod
takzvaného Pacovského okruhu doklada i pamétni deska na budové zamku
a expozice jednostopych motorovych vozidel na nedalekém hradé¢ Kédmen a castecné

vV budové soucasného muzea v Pacové na zamku (Mésto Pacov 2018).

Prvni svétova valka pozastavila pfiznivy vyvoj mésta, stejné tak, jako i druha svétova
valka, ktera byla zejména ve znameni lidskych ztrat. Zanikla cela zidovska komunita.
Tragédii ptinesl i samotny zavér valky, kdy byla vypalena nedaleka obec Leskovice.
V zajateckém tadbote pod Pacovem vypukla tyfova epidemie s velkymi ztratami na

zivotech.

Povale¢né obdobi pfineslo oziveni podnikd, v roce 1949 se Pacov stal okresnim
méstem. Tato epizoda vyznamné pomohla rozvoji mésta po vsech strankach. Vznikly
nové pramyslové podniky, nové skolni budovy, poliklinika, 1€kérna, vyrostla nova

sidlisté.

Vyrazné ztraty z hlediska historie vznikly mnohdy necitelnymi zasahy do stavajici
zastavby historickych domt, mnohé z nich nenavratné¢ zmizely a byly nahrazeny

stavbami, které narusily celkovy vzhled mésta (Pacov, mésto pro Zivot 2014).

Obdobi po roce 1989 piineslo méstu novou prosperitu, vznikla zde fada novych
podnikt, obnovily se mnohé zivnosti, doslo k fadé vyznamnych oprav historickych
budov, kdy mezi nejvyznamnéjsi patiéi povedena rekonstrukce zamku, ktery slouzi
vetejnosti. Stejné¢ tak byly opraveny oba kostely, historické budovy na namésti

a v prilehlych ulicich. Mésto vyrazné vzkvéta.

Pokud se zaméfime na rozvoj femesel a obchodu v Pacové v prubéhu celého
historického vyvoje, musime se zminit 0 sklafstvi, soukenictvi, truhlafstvi
a 0 kozedéIné vyrobeé. Mezi nejvyznamnéjsi primyslova odvétvi, avSak patii kotlarsti
a médikovectvi, které se rozvijelo zejména od konce 19. stoleti, kdy Josef Hradecky
zalozil firmu v roce 1876. Firma prosperovala i za jeho nastupce, Ing. Josefa
Hradeckého, ktery modernizoval strojni vybaveni a vyroba se zameéftila na produkty

pro zeméd¢lstvi — lihovarnictvi a nasledné i dalsi potravinaiské obory. Rozvoj firmy
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Hradecky vyustil ve vystavbu nového zavodu, ktery byl zaméfen na vyrobky
potravinafského primyslu — chladici zafizeni pro mlékarny, lihovary, Skrobarny

a rovnéz pro malé a stfedni pivovary.

Toto zafizeni bylo dodano i do nové vzniklého minipivovaru, ktery byl otevien
v roce 2010 a navazal tak aspon V malém na pierusenou tradici vyroby piva v Pacové

(Rodinny minipivovar Pacov 2016).

V malé restauraci pana Némce nalezneme varnu z nerezu a lesténé mosazi, ktera
vyrabi 5-7 hektolitri pacovského piva, nazvaného Pacovsky Golem (svétly lezak)
a Pacovsky Cerny Rabin (tmavy lezak). Nazvy vybrali sami ob&ané na podest zaniklé
zidovské komunity, jejiz centrum — synagoga, se nachézela v blizkosti pivovaru

(Pacov, mésto pro zivot 2014).

5.2 Historie pivovaru

Jistou predurcenost pro vznik pivovarnictvi v Pacove vytvari svazity terén, ve kterém
se setkavaji drobné vodotece, z nichz jedna prichazi do Pacova od severozapadu, razi
si cestu k byvalému pivovaru a napaji nékolik rybniku, které kdysi slouzily praveé pro
pivovarské potieby. Jedna z rybni¢nich nadrzi dodnes nese nazev Pivovarsky

(Zidovsky) rybnik.

Z dobového dokumentu Zikmunda Robmhapa se dozvidame, Ze v roce 1544 byly
v Pacové svého ¢asu dokonce dvé konkurujici si varny, z nichz jedna byla vrchnosti,
a druha mladsi patiila méstanim a na vrchnosti byla zcela nezavisla. Pacovsti vafili
nejen pro sebe a obyvatele mésta, ale zaroveni dodavali pivo do vesnic v okoli.
Méstska varna byla ovSem Casem zruSena a vafeni piva zistalo pouze vysadou

vrchnosti (Pacov od historie k sou¢asnosti 1997).

V roce 1550 piichazi do Pacova rod Spanovskych, v roce 1581 je zmiiiovan
Jan Spanovsky, diky némuZ se znovu potvrzuji prava pacovskych méstant vafit
pivo. Za Jana i jeho bratra Michala probihalo vafeni piva jak vrchnosti, tak
I m&stant, kdy se pivo vafilo v jednotlivych domech kolem rynku. Méstané v té

dob¢ méli pravo vlastni pivo i Senkovat.

Rozvoj pivovarnictvi, ale i celého mésta, upada za posledniho Spanovského —
Mikulase, od kterého v roce 1616 kupuje Pacov s pivovarem, sladovnou i zamkem

Anastazie Vitova z Kralovic se synem Ladislavem Vitem ze Rzavého. Jednim
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z krok, jak hospodaisky povznést mésto, bylo sjednoceni pacovského varecnictvi
pod vlastni spravu. Glejt, ktery v roce 1544 zarudil pravo varecnictvi pro mestany,

byl rokem 1618 anulovan a vafeni piva se stalo vysadou vrchnosti (Jakl 2010).

Obdobi tricetileté valky bylo pro mésto a zaroven i pro pivovar dobou velmi tézkou
a z tohoto obdobi se 0 pivovaru nedochovaly zadné zminky. Az za nového fadu
karmelitant, za kterych dochazelo Kk rozsahlym stavebnim upravam zameckych
budov, je rovnéz zminovan novy pivovar. Ten je jiz dokladovan na soucasném misté
a nékteré jeho zachované budovy nesou barokni znaky (Lhota 2015). V letech 1710-
1712 je zminka 0 1 800 hektolitrti piva, které tento pansky pivovar vyrobil. Pacov tak
patéil K vyznamnym pivovarim Vv okoli. | nadale v polovin¢ 18. stoleti jsou

dochovany zdznamy produkce 1 500 hektolitri rocné.

Po odchodu Karmelitant ptevzal pacovsky pivovar Nabozensky fond. Nasledné se
stdva soucasti ceskobudéjovické sladovny, ale znovu se Vv roce 1813 vraci do

Nabozenského fond (Jakl 2010).

Dalsi roky byly ve znameni novych majiteld, napf. Lowenstein-Wertheim-
Freudenbergli, za kterych byla udrzovana vyroba ve stavajicich rozmérech.
V 70. letech 19. stoleti koupil pacovsky velkostatek s pivovarem a sladovnou
videnisky obcan Adolf Weiss.

Pacovsky pivovar byl v pifimé rezii tohoto majitele, ktery béhem svého plisobeni
v Pacové prizval vyznamné sladky, ktefi se vyraznou mérou zaslouzili 0 rozkveét
pivovarnictvi i samotného pivovaru v Pacové. Mezi vyznaéné sladky pattili

Josef Tomas Suk, Jan Mazanek, FrantiSek Pospisil.

V této dobé doslo k velkym zménam, rozsifila se sladovna o vézovity hvozd. Zasadni
pfeménou proslo i chladné hospodafstvi a pivovar mohl uplatiiovat metodu spodniho
kvaseni. Byly rozsifeny sklepy a zfizena spilka. Doslo k navySeni ro¢ni produkce
piva, kdy na pomezi roku 1898-1899 vyslo branami pacovského pivovaru

8 258 hektolitri piva pacovské znacky.

V nasledujicich letech se produkce piva jesté stupniovala a v roce 1911-1912 se
ustalila na 12 000 hektolitrech, coz bylo v t¢ dobé maximum tohoto pivovaru. V tom
Case se V blizkém okoli rozsifoval pelhiimovsky pivovar, ktery dosahoval témér

dvojnasobku produkce. RovnéZz srovnatelny s Pacovem byl pivovar v Chynové.
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Vykon pacovského pivovaru zcela zlikvidoval malé pivovary v okoli, napt. ve Velké
Chysce, Biezin¢, Kameni, Vodici ¢i Téchobuzi, tedy veskeré v okruhu do deseti
kilometrti od Pacova (Eliasek 2017).

V roce 1913-1914 mirn¢ poklesla vyroba na 10 750 hektolitrii, nicméné pivo
si uchovavalo vybornou uroven a velkou oblibu. Vatilo se tradi¢ni svétlé vycepni

pivo, Vv roce 1908 jsou popisovany i obéasné varky specialniho ¢erného piva.

Slibny vyvoj zabrzdila prvni svétova valka, béhem které se vafilo nekvalitni pivo
z nahrazek, vysledné pivo bylo slabym odvarem toho, c0 pacovsky pivovar
produkoval pied valkou. Vyexpedovano bylo pouhych 450 hektolitrii roéné. Teprve
v roce 1920-1921 se vraci vyroba k 6 000 hektolitri, dochazi k rekonstrukci
pivovarskych provozi a zavadi se para. Podnik ziskal nazev Parostrojni pivovar
JUDr. Adolfa Weisse-Tessbacha v Pacové. Nicméné i nadale se pouzival star$i nazev
Pansky pivovar. V roce 1926 odchazi do penze sladek FrantiSek Pospisil, ktery patfil
K velmi vyznamnym tvircim pacovského pivovaru. Na jeho misto nastoupil
Miloslav Slunecko, ktery se pokusil 0 vzestup povaleéné vyroby piva. V roce
1928/1929 odchazi z pivovaru 9 000 hektolitri piva. Pacov byl tou dobou tietim
nejvykonnéj$im pivovarskym podnikem Vv oblasti, ktery piekonavaly pouze pivovary

v Tébote a Pelhfimove (Kuca 2004).

V dobé svétové hospodaiské krize dochazi i k snizeni produkce pacovského
pivovaru, ktery v té dob& vykazoval 5 000 — 6 000 hektolitrli ro¢né. Pacov si
zachovaval charakter typického regionalniho pivovaru s konstantni prodejni siti pro
meésto a bezprostfedni okoli. Pivo bylo i nadale rozvazeno konskymi povozy,
k dispozici byl jeden néakladni automobil. | nadale se vafila svétla desitka, silnéjsi

piva jen obcas.

Ptichod druhé svétové valky opét pfinesl zkdzu pro pivovary, véetné pacovského,
ro¢ni produkce klesala, v roce 1945 cinila pouze 3 400 hektolitri velmi slabého
nekvalitniho 3,5 stupfiového piva. Nicméné pivovar ziistal v provozu béhem celé
valky. Po osvobozeni byla na pacovsky pivovar uvalena narodni sprava a rodina
Weisst byla z mésta vystéhovana. Na pozici sladka i spravce podniku se vratil sladek

Osten.
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V roce 1947 odchazi z pivovaru 6 100 hektolitrti, zatim stale jen sedmistupfiového
piva. Rok 1948 ptinesl zménu v nazvu — Pivovar mésta Pacova, nasledujiciho roku
byl pivovar znarodnén, méstu odebran a vclenén do svazku Horackych pivovari
narodniho podniku se sidlem v Jihlavé. V roce 1953 se stal soucast narodniho
podniku Havlickobrodské pivovary, od roku 1955 byl opét zaclenén do Horackého
pivovaru. Reditelem byl do roku 1960 Frantisek Pecen.

Hned po druhé svétové valce skoncil vyrobu konkurenéni pivovar v Mladé Vozici,

v roce 1949 i v Chynove.

Dal$im vyznamnym jménem, spojenym S pacovskym pivovarnictvim bylo jméno Jan
Knakal, ktery od roku 1950 pracoval na pozicich podsladka, pozdéji sladka a ktery

po roce 1960 vesel s pivovarem do podniku Jiho¢eské pivovary.

Zivotnost pacovského pivovaru byla dana do roku 1963, nicméné snahou pana
Knakala a lidi v pivovaru se podafilo vyrobu jesté zachovat. Vyroba se pohybovala
mezi 8 000 — 9 000 hektolitry ro¢né, vafila se svétla desitka v sudech i lahvich.
Nasledné se produkce zvySovala a v roce 1965 doséahla jiz 14 000 hektolitrii piva.

Zacaly se vyrabét i prvni lezaky.

Okupacni rok 1968 piinesl | zkazu pacovského pivovaru, kdy v roce 1969 byl
definitivné uzavien. Provoz byl v té dob¢ jiz nerentabilni, zaloZzeny na starych
technologiich, bez potfebné modernizace, kterou se v té dob¢ jiz pivo vyrabélo ve
vétsich provozech. Po uzavieni pivovaru byla vyroba nahrazena novou vyrobou

mlékarenskou.

5.2.1 Popis pivovaru

Aredal n¢kdejsiho pivovaru se rozkladd v prostorach méstské pamatkové rezervace
zapadn¢ od pacovského zamku. Hmotové i pudorysné rozdilné objekty jsou
rozlozeny okolo nepravidelného vnitiniho dvora. V parku na zapad od pivovaru se
nachazeji dva malé rybniky, v minulosti vyuZzivané pro technologické potieby vyroby
piva. Z téchto rybniki se krom¢ vody potiebné k vyrobé piva ziskaval v zimnim
obdobi 1 led, ktery se uchovaval ve sklepich v tzv. ledarnach. Ten byl nasledné

vyuzivan k chlazeni piva v prib¢hu roku.
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Cely aredl se sklada z obytné budovy a ze tfi komplext technologickych budov:
z budovy sladovny s hvozdem, z budovy varny s kotelnou a uhelnou a z budovy

chladného hospodaistvi.

Obytna prizemni budova je zastifeSena sedlovou stfechou a uzavira areal ze zapadni
strany. Je postavena zhruba na obdélném pudorysu S hlubokymi klenutymi sklepy.
Mistnosti patra maji plochy strop. Na zapadni stran¢ jsou K pruceli piipojeny drobné
hospodaiské ptistavky. Tyto budovy patii soukromé osobé¢, ktera je vyuziva pro ucel

bydleni a nepatii tedy méstu Pacov (Obr 36).

Sladovna s hvozdem uzaviraji areal z jizni strany. V tfipodlazni sladovné se
Vv nejspodnéjsim podlazi nachazelo humno, rozdélené na dva piiblizné stejné velké

prostory. Ve dvou nadzemnich podlazich byly situovany je¢né pudy.

Vézovity hvozd je umistén mezi sladovnou a obytnou budovou. M4 ¢tyii nadzemni
podlazi a je kryty sedlovou stiechou. V ptizemi je obdélny vstup, V soucasné dobé

vyrazné nad Grovni okolniho upraveného terénu.

Tato ¢ast byvalého pivovaru je nové zrekonstruovana a v majetku soukromé osoby,
ktera je vyuziva pro ucely podnikani, a tudiz nespada do navrha revitalizace objektu.
Dalsi popisované ¢asti jsou jiz soucasti projektu a v soucasné dob¢ jsou majetkem

mésta Pacov (Mapa 2).

Pti vychodnim strané je pfistavény pfizemni objekt s dataci v pruceli 1936, ktery
puvodné slouzil jako hasic¢ska zbrojnice. Ta patiila méstu Pacov jesté pred samotnou
koupi zbylého objektu pivovaru, byla a je vyuzivana pro potifeby mésta (Moravec
2016).

Varna s kotelnou (objekt 04, 05) je soubor rizné vysokych a velikych objektd, které
uzaviraji aredl ze severozapadni strany. Zde se nachédzely provozy varny, topeniste,
strojovny, kotelny s vysokym kominovym télesem, kompresorovny, Salandy,
bednarny, Cistirny a chladisté. Budova samotné varny na obdélném pudorysu byla
zastfeSena sedlovou stfechou s vétraci véZickou. Vnitini mistnosti dvoupodlazni
varny byly vétsinou plochostropé, podlahy betonové. Podzemni prostory jsou
propojeny kamennym jednoramennym schodi$tém. V podstiesi se dochovaly zaklady
pro technologicka vybaveni a strojovna vytahu. Z budovy kotelny na hranolovém

soklu vyrtista hranéné kominové téleso.
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Stavby byly postaveny cca v roce 1905, s naslednou stavebni Gpravou v roce 1973.
Tyto upravy vznikly pro potieby mlékarenského provozu se zafizenim
chladirenskych prostor, udirny apod. Materialy ztéto posledni piestavby se

dochovaly pouze jako netiplna torza, volné pohazena po objektu.

Budovy chladného hospodaistvi s rozsahlymi podzemnimi zaklenutymi lezackymi
sklepy ukoncuji areal na severni strané (objekt 02). Komplex se sklada z nékolika
objektu rtizné vysky, velikosti a vzhledu. V nadvorni ¢asti je situovana dlouha
dvoupodlazni administrativni piistavba (objekt 01). Vnitini prostory v patrech jsou
prevazné noveé opravené pro potieby byvalého provozu mlékarny. Pticné sklepy
I podzemni lezacké sklepni prostory maji zaklenuti do valenych kleneb. V ptidnim
prostoru se dochovaly zbytky drobnych technologickych zatizeni. Jsou zde patrné
i doklady o mladSich stavebnich tupravach podkrovi v torzech odstranénych
puvodnich konstrukci. Tato budova se nachazi mimo vnitini areal objektu a je

pfistupna z prostoru od zamecké kaple v urovni druhého nadpodlazi (Moravec 2016).

Posledni budovany sklep je situovan u vychodniho priceli v podzemni ¢asti
hrazdéného objektu s expediéni rampou. Stavba vSak architektonicky nijak
nekoresponduje s ostatnimi budovami. Z puvodni kvasirny, pozdéji upravené jako
sklad, se dochovala v centralni ¢asti zastfeSeni doposud funkéni pseudobarokni

kaplicka (Pamatkovy katalog 2015).

Na sebe navazujici malé objekty pii zapadnim priceli jsou jedno aZ dvoupodlazni se

zakladovymi konstrukcemi po demontované a odvezené technologii (objekt 06-10).

Objekty (06-10) byly dostavovany v prib&hu druhé poloviny 20. stoleti, z hlediska
historického nemaji Zadny vyznam, naopak celkové rusi historicky objekt pivovaru.
Jsou v hor$im technickém stavu a v ramci revitalizace by bylo vhodné tyto objekty

odstranit, pfipadné¢ zredukovat a uvolnénou plochu vhodné vyuzit.

Vnitini nadvoii bylo kryto betonovym povrchem. Povrchy ostatnich komunikaci
okolo objektii jsou betonové, popt. asfaltové. Pti vychodni strané je situovan drobny
pfizemni objekt, stavba vSak pisobi rusivé a architektonicky nijak nekoresponduje
s ostatnimi budovami. Obytna budova je od vnitiniho nadvoii oddélena oplocenim na

nizké podezdivce (objekt 03) (Pamatkovy katalog 2015).

37



Mapa 2: Rozdéleni objektii byvalého pivovaru Pacov

LEGENDA OBJEKTU
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Zdroj: Zaméreni aredlu byvalého pivovaru Pacov

5.3 Uzemni plan Pacova

V tésném sousedstvi je registrovany vyznamny krajinny prvek, plocha pro
nezastavené¢ Uzemi parkové zelené¢ (ZP) — zadmecky park se soustavou rybnikl
orozloze 11 ha spolecné S ochrannym pasmem pamatného stromu — habr
v zameckém parku. Dale jsou ostatni plochy obcanské vybavenosti (OV) — objekt
zamku, zamecké zahrady na severni strané. Na jizni strané se nachazi plocha
ob¢anské vybavenosti — ZS Pacov a plochy vefejného prostranstvi (VP) — plocha

okolo zamku a namésti Svobody, rovnéZ plochy smisené obytné méstské (SOM).

Plocha byvalého pivovaru spadd do plochy ob¢anské vybavenosti (OV) (Ptiloha 4).
Soucasti objektu je trafostanice 22 kV, je sem zaveden dalkovy vodovodni fad a
hlavni vodovodni fad z ulice ndmésti Svobody. V objektu je i1 funkcni kanalizace
vcetné destové, vytvorend ptipojka STL plynovodu v zadni ¢asti u zdmeckého parku

a VTL plynovod v ulici namésti Svobody (Mapa 3) (Mésto Pacov 2015).
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Mapa 3: Uzemni plin mésta Pacov

UZEMNi PLAN MESTA PACOV PLATNY OD 2015
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- Plochy pro nezastavéné dzemi zelené parkové
PV Plochy vodni a vodohospodafské

Bl Plochy pro bydleni individualni

—_

Zdroj: Uzemni plan mésta Pacov, zpracovani viastni

5.3.1 Urbanisticka koncepce
Urbanisticka kompozice vychazi 7 historickéh0 otisku piivodni  zastavby
a z urbanistické struktury mésta Pacova. Z hlediska urbanistickych hodnot je potreba
respektovat zejména dominantni polohu kostela sv. Michala uprostred namésti, ktery

tvori hlavni architektonickou a pohledovou dominantu MPZ, ale i celého mésta.

Dalsi vyznamnou dominantou V Pacové je aredl zamku S prilehlym Zameckym
parkem, baroknim klasternim kostelem sv. Vaclava a hrbitovni kostel sv. Barbory.
Zapojeni mésta do okolni krajiny kromé Zdameckého parku, napomdha dalsi

vyznamna enklava meéstské zelené, Soviiv park, na severnim okraji zastaveéného
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uzemi. Oba parky jsou pri reSeni uzemnihO planu respektovany a zaclenény do
systemu sidelni zelené. Vyrobni a podnikatelské aredly jsou soustiedeny zejména na
Jihozapadnim okraji mésta a na jihovychodnim okraji U nadrazi. Zemédelské arealy
jsou naopak na severozdapadnim a vychodnim okraji mésta. Obcanska vybavenost je
soustredéna prevazne V centralni casti mésta. Sportovni vybavenost je ve mésté
soustiedéna zejména U fotbalového stadionu, lehkoatletického stadionu a turistické
zdkladny uvnitr mésta. Jihozdpadné od zastavitelnéhO uzemi mésta se nachadzi
motokrosovy aredal Propad, kde se konaji vyznamné motoristické akce. Rozvoj
Jjednotlivych  funkci logicky navazuje na vySe jmenované zomy. Na jiznim
a jihovychodnim okraji mésta je navrzena zona pracovmich a vyrobnich aktivit.
Dopravné je obslouzena tzv. ,,jizni spojkou** mezi silnici 1I/128 a 11/129 a Nadrazni
ulici, a ddle na Posenskou silnici III/1296. Navrzené dopravni reSeni dava
predpoklady K vymisténi tézké dopravy z centra mésta. Centrdlni cdast mésta je
vyhrazena pro funkci bydleni a smiSenych funkci méstského centra a obcanskou
vybavenost. Rozvoj sportovné rekreacni funkce je navrzen predevsim V ndvaznosti na
aredl atletického stadionu, kde bude vychodnim smérem, Z mésta prechazet
V navrhovanou zonu rekreacni meéstské zelene. DalSi rozvoj sportovné rekreacni
funkce je navrien V ndvaznosti na motokrosovy areal ,, Propad* jihozdapadné od
obce. Rozvoj funkci zemédeélské vyroby je vdzdn zejména na stavajici aredly na
severozapadnim a jihovychodnim okraji mésta Pacova. Obytna zdstavba individuadlni
ve formé rodinnych domu, vila domii, pripadné radovych domii S nizkopodlazni
vySkovou hladinou je situovana prevazné po obvodu mésta Pacova. vV ndvaznosti na
volnou krajinu doporucujeme rozvolnénou nizkopodlazni zdstavbu. Vv navaznosti na
MPZ je potreba volit vhodnou architektonickou a Amotovou formu navrhované
zastavby, tak aby nebylo naruseno prostiedi a vnimani MPZ. Obytna zdstavba
kolektivniho charakteru ve formé stiedné podlaznich bytovych domu je navrhovana
V ndvaznosti na stdavajici lokality bytovych domii, pripustna je zde 1 vystavba

nizkopodlaznich radovych domit (Mésto Pacov 2015).
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5.4 Analyza vysledkd dotaznikového Setreni

Tato kapitola se vénuje vysledkiim dotaznikového Setfeni (Ptfiloha 1) a jejich

naslednému zpracovani do graft a tabulek.

Pti vyhodnocovani dotaznikl byly pro odpovédi v kategoriich ,,Jiné* vytvoreny dalsi
skupiny odpovédi, jako napt. vV otazce: ,,Pokud byste si mél/a vybrat z nasledujicich

moznosti na revitalizace, které by se Vam libily nejvice?*.

Bylo nutné ptihlédnout i k naprosto nerelevantnim odpovédim, které byly vyclenény
do kategorie ostatni a nebyly zahrnuty do hodnoceni navrhi. Jednalo se vulgarity,

zavadgjici a nerelevantni odpovédi.
Otazka ¢.1: Pacov je pro mé?

Z dvou set vyhodnocovanych odpovédi byl Pacov pro vétSinu (112 0sob) mistem
bydliste, velkou Cast tvorilo obyvatelstvo ze spddové oblasti (44 osob). Studujicich
0sob v Pacové bylo 10, jako rekreacni oblast ho uréilo 9 0sob, misto pracoviste zde
ma 6 0s0b, rodné mésto a bydlisté pratel vyplnilo shodné 5 osob a v kategorii ostatni

(nepouzitelné) bylo 9 osob (Graf 5).

Graf 5: Dotaznikova otdazka ¢.1
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Zdroj: vlastni sbér dat
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Otazka ¢. 7: Pohlavi?

Z celkového poctu bylo 113 Zen a 87 muza (Graf 6).

Graf 6. Dotaznikova otazka ¢.7
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Zdroj: viastni sbér dat
Otazka ¢. 8: VEk?

Do vékové kategorie do 15 let spadalo 12 odpovédi. Nejpocetnéjsi skupinu tvoftili
lidé ve veéku 16-26 let (75 osob), nasledovala kategorie 27-45 let, zastoupena
48 obyvateli. V kategorii od 46 do 64 let odpovidalo 39 osob. Druhou nejméné
pocetnou skupinu tvofili obyvatelé nad 65 let (Graf 7).

Graf 7:Dotaznikova otazka ¢.8
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Zdroj: vlastni sbér dat
Otazka €.9: Nejvyssi dosaZené vzdélani?

Podle dosazeného vzdé¢lani byla nejpocetnéjsi skupina stredoskolaci s maturitou

(74 0sob). Vysokoskolsky vzdelanych obyvatel odpovédélo 56, nasledovalo
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stredoskolské vzdeélani bez maturity — 35 0s0b. Zdkladni vzdelani mélo 23 0sob
a vyssi odborné 12 obyvatel (Graf 8).

Graf 8:Dotaznikova otdzka ¢&.9
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Otazka ¢.2: Znate historii budovy pivovaru?

Z dotazovani vyplynulo, ze ptestoze vétSina dotazanych uvedla Pacov jako své
bydlisté nebo rodné mésto, 0 historii pivovaru méli velmi malou povédomost. Pouze
45 0sob z oslovenych védelo alesponn néco malo o historii (Graf 9). Mezi
nejcastéj$imi odpovéd'mi zaznivalo, ze zde byl pivovar a poté zraci sklepy pro
Madetu, ptipadné pivovar a prostory pro ukladani ledu z mistnich rybnikti. N&kolik
odpovédi zahrnovalo i datace tykajici se vlastnictvi pivovaru a nasledného provozu.

Nekteré odpovédi se vztahovaly ke kvalité piva (Graf 10).

Graf 9:Dotaznikova otazka ¢.2
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Graf 10. Dotaznikova otdzka ¢.3
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Otazka ¢.4: Vite o soucasném stavu? (vlastnik, pripadny zamér), Otazka ¢.5:

Libily by se Vam tyto zaméry?

Nasledujici otazka se tykala soucasného stavu, tzn. majitel a jeho zameéry.
V poznamce V dotazniku byla nasledné situace objasnéna, byl zde zminén majitel
i zamery. | na tuto otazku odpovédelo 114 osob negativng, tzn. Ze soucasné zameéry
a vlastnika neznaji (Graf 11). Po pfeéteni poznamky 135 dotazanych odpovédélo, ze
se jim zaméry nelibi (Graf 12).

Graf 11: Dotaznikova otdazka ¢.4
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Graf 12:Dotaznikova otdzka ¢.5
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Zdroj: vlastni zdroj dat

Otazka ¢. 6: Pokud byste si mél/a vybrat z nasledujicich moZnosti na

revitalizaci, které by se Vam libily vice?

Nasledujici otazka dotazniku: ,,Pokud byste si mel/a vybrat z ndsledujicich moznosti
na revitalizaci, které by se Vam libily vice?* (Graf 13) byla stéZejni pro celou praci
I pro dotaznik jako takovy. Na zaklad¢ téchto odpovédi bylo dale pracovano
s moznostmi revitalizace daného brownfieldu a k odpovédim bylo pfihlédnuto pii
vypracovani ndvrhid na revitalizaci. Nejvétsi Cast dotdzanych na tuto otazku
odpovédéla (90 odpovedi), Ze by si pialo obnovu pivovaru/minipivovaru s pripadnou
restauraci. K ptestavbé na bytové jednotky/loftové byty se ptiklan€élo 68 odpovédi.
Kulturni zarizeni (sal/vystavni plochy) preferovalo 62 odpovédi, pro hotel/penzion se
vyslovilo 34 odpovédi. Pro parkovaci plochu se vyjadiilo 11 osob, 10 hlasu ziskalo
muzeum motorismu — motosportu, 8 dotazovanych by prostor vyuzilo pro obchody
a obchodni centrum, 6 dotazanych chtélo i skolici centrum. PO 4 hlasech ziskalo
wellness, bazén/koupalisté a détska herna (dilny pro déti), 3 navrhy zaznély pro
demolici celého objektu a jen 2 hlasy ziskalo divadlo. Zcela nevhodnych a vulgarnich
navrhl bylo 8. Soucet se zde nerovna poctu 200, nebot’ Vv této otdzce bylo umoznéno

vybrat vice odpovédi.
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Graf 13: Dotaznikova otdazka ¢.6
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Zdroj: viastni sbér dat

Z vysledkti dotaznikli vychdzi posouzeni jednotlivych navrzenych moznosti
revitalizace plochy brownfieldu, coz byl cil celé prace. Vzhledem k rozsahu
zvazovaného brownfieldu a jednotlivych navrhii, nebylo mozné pouzit tyto navrhy
jednotliveé, ale bylo k nim ptihlédnuto a nekolik z téchto navrhii bylo zvazovano

v celkové realizaci revitalizace objektu.

V téchto navrzich bylo pracovano s mySlenkou obnovy minipivovaru S piipadnou
restauraci, hotelem nebo penzionem (ubytovani pro hosty a pro téastniky $koliciho
centra), dale s vystavni plochou, parkovaci plochou, Skolicim centrem, muzeem
motorismu a s détskou hernou (dilnami). Navic zde bylo zahrnuto i multifunkéni

kryté sportovni centrum, které v soucasné dob& ve mésté chybi.

Vysledky dotaznikového Setfeni byly konzultovany i S vedenim mésta, kde nékteré
navrhy byly podpofeny a akceptovany jako vhodné pro budouci realizaci. O téchto

navrzich jiz zastupci mésta predbezné uvazuji.

Naopak né¢které navrhy byly posouzeny jako nerealné, do budoucna nerealizovatelné
a pro meésto nerentabilni, nepiinosné. Toto se tykalo zejména odpovédi na prestavbu
na bytové jednotky, prostory pro obchody a obchodni centrum, wellness a bazén
nebo koupalisté. Rovnéz divadelni sal byl zavrhnut vzhledem K jiz exitujicim

prostoram tohoto typu. K tomuto zavéru dospély vysledky této prace, ale rovnéz tyto
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postoje zastavaji predstavitelé mésta vzhledem k vysokym nakladim na realizaci

a minimalni navratnosti a udrzitelnosti.

5.5 Navrh revitalizace pivovaru Pacov

Objekt byvalého pivovaru Pacov je pomérné rozsahly a jednotlivé budovy vznikaly
Vv riznych obdobich, coz je patrno i z rozdilnych stavebnich slohd. Nékteré budovy,
které byly dostavény az ve 20. stoleti a z historického hlediska nejsou vyznamné,
nebyly neshledany jako vhodné Kk revitalizaci, a tudiz v navrzich tyto objekty byly
navrzeny K demolici. Toto je zduvodnéno z hlediska zna¢né stavebni zchatralosti
a rovnéz z budouci nevyuzitelnosti téchto prostor. Jedna se o budovy 07, 08, 09 a 10
(Mapa 2). Tyto objekty po demolici vytvoii plochu, ktera je zamyslena jako funkéni
prostor pro nove vzniklé détské hiisté a relaxacni posezeni pro rodice (odpocinkova

zOna).

5.5.1 Popis jednotlivych budov
Nasledné navrhy (Pfiloha 5, 6 a 7) na rekonstrukci celého objektu vychazi z vysledkt
dotaznikového Setfeni, z predbéznych plantt méstského ttadu a rovnéz z autorcinych
navrhll pro tento objekt. VSechny nize uvedené navrhy na revitalizaci byly
posouzeny z hlediska finan¢ni navratnosti a vyuzitelnosti pro danou oblast. Z navrhd
byly vyclenény ty, které byly zavadé¢jici, urdzlivé a pfipadné nerealizovatelné

vzhledem kK mistnim podminkam.

5.5.1.1 Nadvori
e NADVORI - Parkovani

Nutnost vytvofit nékolik parkovacich mist vychazi z myslenky dalSiho vyuZivani
objektu. Méla by vzniknout pro Gcely navstévnikd, tak aby méli moznost zaparkovat
pfimo v aredlu. Je zde pocitano i se dvéma parkovacimi misty pro osoby se
zdravotnim handicapem. Ta jsou situovéana pobliz bezbariérového vstupu do budovy.

Je zde pocitano i s dekoracni zeleni, ktera bude dotvaret vzhled pii vstupu.

47



Obr. 2: Rozdéleni objektii po revitalizaci

—___

+

Détske hiisté

Zdroj: Zaméreni aredlu byvalého pivovaru Pacov. Zpracovani viastni

5.5.1.2 Budova 01

e SUTEREN 1S — Multifunkéni sportovni centrum

Tento prostor by mél slouzit jako sportovni a relaxacni centrum Vv jehoz prostorech
by mély vzniknout prostory pro squash, tenis, mi¢ové hry a florbal s malou kopanou,
nasledné by zde mohla byt i posilovna s masérnou, kterou by mohl vyuzivat néktery
Z mistnich subjektd. Nedilnou soucast sportovniho a relaxaéniho centra by tvofil
komplex socialniho zazemi, tzn. sprchy, WC, satny a odpocivarny pro muze a pro
zeny (Ptiloha 5).

e PODLAZI INP — Vystavni saly pro podnikatele

Pacov je sidlem mnoha podnikd a firem (Pfiloha 2). Ne vSechny tyto firmy maji
vlastni prostory pro svou prezentaci. Proto se jevi jako vhodné vytvofit pro tyto
podniky a firmy zazemi, ve kterém by mohly prezentovat svou praci, setkavat se zde

se svymi obchodnimi partnery a tim nasledné prospivat rozvoji mésta (Ptiloha 6).
e PODLAZI 2NP — Stalé expozice muzea

Méesto Pacov s nemalymi nédklady vybudovalo muzeum s historii mésta a se
zaméfenim na vyznamné osobnosti Pacovska. Piesto zde bylo dalSim zamérem

rozs§ifit tyto prostory o nové stalé expozice, zejména 0 historii motorismu, kterd ma
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v naSem mésté a okoli dlouholetou tradici. Soucasti stalé expozice by byla i historie
pivovarnictvi ve zdej$im regionu, historie femesel a rovnéz prezentace Mikroregionu

Strazi$té (Ptiloha 7).

5.5.1.3 Budova 02

e PODLAZI 1INP — Kongresovy séal/3kolici centrum

Tento projekt navazuje na myslenku vystavnich sala pro firmy a vychazi
Z ptedpokladu potieby prostorti pro jednani zastupct firem S potencionalnimi klienty.

Rovnéz by poskytoval moznost riznych $koleni a prezentacnich akei.

Tento navrh uzce souvisi S tim, Ze budova jiz v minulosti souzila pro administrativni

¢innost a je rovnéZ propojena s budovou 01 (Piiloha 6).
e PODLAZI 2NP — Ubytovaci zatizeni

Ubytovaci zatizeni by mélo slouzZit zejména pro hosty kongresového a Skoliciho
stiediska a v ramci kulturnich a jinych akci konajicich, které se konaji ve méste.
Slouzilo by jako ubytovani pro hosty a navstévniky. Soucasti ubytovacich zatizeni

by bylo rovnéz socialni zazemi (Ptiloha 7).

5.5.1.4 Budova 04, 05
e SUTEREN 1SP — Vinarna (kavarna/cukrarna)

U budov 04 a 05 dochazi z logiky véci k propojeni, tak aby vznikl komplexni
prostor, vyuzitelny pro planované aktivity. Je zde zamySlena vinarna S vecernim
provozem, ktera Ve mésté zcela chybi. Tento prostor by v dalSich ¢astech dne slouzil
jako kavarna a cukrarna pro matetské centrum. Provoz by byl vhodny i pro vyuzivani

pii navstévach ve skolicim centru (Pfiloha 5).
e PODLAZI INP — Pracovni dilny a prostory pro mateiské centrum

Zde je dan prostor pro aktivity mistniho matefského centra, které by zde ziskalo
reprezentativni prostory pro své aktivity spojené S moznosti pobytu déti na détském
hiisti a vyuzitim kavarny. Jsou zde zamysleny i tvurci dilny pro mladez, ale i pro

dospélé. Soucasti objektu je i vybudovani socialniho ptislusenstvi (Ptiloha 6).
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5.5.1.5 Budova 06
e PODLAZI INP — Kotelna a technické zazemi

Tento prostor bude ponechan puvodnimu ucelu, dojde pouze k jeho renovaci

a rekonstrukci, tak aby splioval v§echny soucasné piedpisy (Ptiloha 6).

Tab. 4: Plochy pivovaru Pacov

Plochy spadajici do rekonstrukce Rozloha
Nadvofii 926,46 m?
Zastavéna plocha pivovaru 1 932,87 m?
Zpevnéné a zastavéné plochy u parku 622,38 m?
Uzitkova plocha

Zastavéna plocha 1S 1427,14 m?
Zastavéna plocha INP 1 493,28 m?
Zastavéna plocha 2NP 1 303,77 m?
Zastavéna plocha 3NP (ptida) 702,17 m?
Celkem 4 926,36 m?

Zdroj dat: Zameérovani objektu pivovaru Pacov, zpracovani viastni

5.5.2 Navrh détského hristé a odpocinkové zdony
Rozpocet na vystavbu détského hiisté véetné demolicnich praci a technickych tprav
je kalkulovan na zakladé obecnych Ccastek, které jsou zvazovany vzhledem

k velikosti plochy a objektt. Jedna se pouze 0 piiblizné hodnoty.

Tab. 5: Priblizny polozkovy rozpocet détského hristé

Nazev polozky Celkem v (K¢&)
Rozpocet demolici budov 650 000
Rozpocet hrubych technickych Gprav 310 000
Rozpocet détského hiiste 750 000
Celkem 1710 000

Zdroj: Hristé Bonita, zpracovani viastni

Navrh na détské hiisté byl zpracovan jako jedna z moznosti realizace, ktera vzesla
jednak z dotaznikového Setieni, tak i z navrhu autorky. Jedna se 0 rozsifeny prostor,
ktery vznikl demolici n€kolika budov 07, 08, 09 a 10 (Mapa 2). Na misté¢ byvalych
budov 08 a 09 by vzniklo détské piskoviste, kryté velkoploSnym slune¢nikem,

doplnéné 0 houpacku a lavicky. Byla zde zvolena zatravnéna plocha s kamennymi
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naslapy, které tvoifi cestu. Pii budové je umistén zdhon S okrasnymi kvétinami
(Obr. 3).

Na pivodnim misté budovy 10 je pak umisténa velkd kryta pergola, slouzici pro
posezeni, tvofivé dilny a mozné venkovni zdzemi kavarny. Pfed ni je umisténa
lavicka. Plocha pted pergolou je navrzena ze zpevnéného betonového povrchu. Do
tohoto prostoru zasahuje i souprava Sofie (firma Saternus), vhodna pro déti
predskolniho véku. Tvoii ji soustava z tunelu, skluzavek a kreslici tabule, podklad

pod soupravou je vymékéen.

Prostor smérem k parku je vysypan oblazky a nachazi se zde nerezova prolézacka,
barevny koloto¢ a soustava Herold Flexi (firma Herold). Ta se sklada ze skluzavek,

lezeckych stén a hasi¢ské tyce. | zde je umisténa lavicka.

Cely prostor détského hiisté je pristupny z objektu 05 (Mapa 2). Zaroven je mozno
vchazet do aredlu hiist¢ branou z parku. Prostor je vybaven osvétlenim a

odpadkovymi kosi a cely oplocen.

Obr. 3: Graficky navrh détského hristé a odpocinkové zony

Zdroj: vlastni zpracovani, program Sadovnicka projekce
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6. Diskuze

Tradice pivovarl a pivovarnictvi v Cechach je velmi silna. Dle studia rtiznych
materidli je patrno, Ze pivovar vlastnila témét kazdd obec na naSem Uzemi. Tyto
pivovary postupné vznikaly a zanikaly. Nékteré byly vétsi, nékteré mély pouhy
mistni, regionalni vyznam a v priib&hu staleti postupné zmizely. Rada z nich doznala
piestaveb jesté v dobach minulych, dalsi byly zbourdny a zminky o jejich existenci

nachazime pouze v literatufe.

Ty, kter¢ ziistaly do soucasné doby stavebné zachovany bud’ udrZely nebo obnovily
vyrobu, ptipadné zcela zménily svilj vyznam, ke kterému plivodné slouzily. Nékteré
Znich jsou stile ve velmi Spatném stavu a na své lepsi zitiky jesté cekaji.
U pivovari, které budou dale zminény, jiz probéhla castecna nebo celkova
revitalizace. Jedna se napiiklad o pivovar Broumov, ktery byl piestaven na
multifunkéni objekt s velmi podobnym vyuzitim, které je zamysleno u pivovaru
Pacov. Broumovsky pivovar byl ptebudovan v multifunkéni objekt, ve kterém se
nachdzi sportovni hala, wellness centrum, hudebni klub a sal, rovnéz restaurace

a parkovaci plochy.

Dalsi velmi podobnou proménou prosSel pivovar v Litomysli, kde sidli YMCA
(ktestanské sdruzeni mladych lidi), pro které je zde vytvoreno vzdélavaci a Skolici
centrum s ubytovacimi prostory. Cést pivovaru je vyuZivana restauratorskou skolou,
kterd zde ma socharsky ateliér. Mésto zde provozuje spolecensky sal, byt Bedficha

Smetany a rovnéz se zde nachazi sluZzebni byty.

V piivodnim pivovaru Kostelec nad Cernymi lesy po revitalizaci vzniklo
spolecensko-kulturni centrum regionu a okoli. Od roku 2009 zde funguje hostinec,
v dalSich zrekonstruovanych mistnostech jsou potadany koncerty, svatby a vystavy.
Nedilnou soucésti je 1 muzeum pivovard a pivovarnictvi, kde jsou archivovany

materidly a poziistatky z vice jak Ctyfi tisice ¢eskych a moravskych pivovari.

Pivovar v Ceském Krumlové byl po revitalizaci upraven pro kulturni a vystavni
Gicely. Revitalizace pivovaru v Ceském Brodé probéhla vroce 2011 a v objektu

vznikla restaurace s minipivovarem a ubytovacimi prostory.
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V dalesickém pivovaru po revitalizaci a dostavbé vznikl spolecensky sal s vice jak
dveé sté misty, vznikla zde prostorna restaurace a hotel s padesati lazky. Nové lze

navstivit i obnoveny pivovar.

Bylo by mozné pokracovat sdalSim vyétem viceméné uspeSné probeéhlych
revitalizaci po celé Ceské republice, pro srovnani byly vsak vybrany nasledujici

pivovary v blizkém okoli.
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7. Revitalizace brownfieldl pro srovnani

Pro srovnavaci studii byly vybrany dva brownfieldy. Vybér probihal na zakladé

podobnych parametri S feSenym brownfieldem v Pacové. Prvni z nich, byvaly

pivovar Vv Zirovnici, jiz v soudasné dob& neni brownfieldem, nebot’ doglo k jeho

revitalizaci. Druhy vybrany, byvaly pivovar v Chynové¢, v soucasné dobé jiz jako

takovy neexistuje. Byl zbouran a nasledn¢ bude v dohledné dob¢ vystavén znovu

a vyuzivan dle dostupnych informaci jako multifunkéni sportovni hala a télocvicna

pro ZS (Taborsky denik).

Mapa 4: Umisténi pivovarii v ramci CR

VYMEZENi POLOHY PIVOVARU PACOV,
CHYNOV, ZIROVNICE K BREZNU 2018

Pardubicky kraj

W

Legenda
@ Vybrané obce

= Viymezeni polohy pivovarl
& 2 s Stfedodesky kraj

Hranice kraje

Chynov Kraj Vysotina

Zirovnice

Jihocesky kraj

T O

7.1 Navrh revitalizace pivovaru Zirovnice

0 0,75 1,5 km
|

L L !

KRTENSKA, Dagmar, AEKn, 12.3.018, Pacov, S-JTSK, ArcCR500

Jako prvni, pro porovnani navrhu revitalizace, byl vybran jiz neexistujici brownfield

— budova byvalého pivovaru v obci Zirovnice.

Bylo vychazeno z myslenky, Ze mésto Zirovnice se nachazi taktéz v kraji Vysoéina,

v okrese Pelhifimov pfi hranici S JihoCeskym krajem, stejné tak jako Pacov.

V soucasnosti zde Zije ptiblizné 2 900 obyvatel (CSU 2017) a vzdalenosti mezi

obéma obcemi ¢ini necelych Ctyticet kilometrt.
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Tato podobnost i s myslenkou revitalizace pivovaru se jevila jako ptihodna. Zamér

bylo mozné porovnat jak z hlediska ekonomické, socialni i finanéni stranky.

7.1.1 Historie Zirovnice
Historii obce lze zatadit do poloviny 13. stoleti, kdy zde stal hrad, pozdé&ji zamek.
Prvni pisemnd zminka o hradu pochazi z roku 1358. Prvni majitele na pocatku
14. stoleti byli pani z Hradce, pozdé&ji pani z Usti. Od roku 1485 piesla Zirovnice pod
panstvi rodu Vencelikli z Vrchovist. Z této doby se dochoval prestavény zamek

S vyznamnymi freskami.

Od poloviny 16. stoleti zde sidlili pani z Hradce, za jejichz drzavy se rozvijelo
zemédé€lstvi a femesla. Mezi nimi nejvice hrncifstvi, pivovarnictvi, vyroba cihel

a textilu.

Po tficetileté valce, kdy panstvi pustlo, jej ziskali koncem 17. stoleti Sternberkové,

ktefi vyznamné opravili kostel a nové prestavili hrad na zamek.

V roce 1854 byla Zirovnice povy$ena na mésto. V nasledujicich letech se Zirovnice
stala zndmou diky knoflikafskému primyslu. Vyrobu perletovych knoflikli zavedl

Josef Zampach a na tuto tradici navazuje i dnesni primyslova vyroba (Kuéa 2004).

7.1.2 Historie pivovaru
Vznik objektu pivovaru je datovan ke konci 16. stoleti, mezi roky 1589 az 1592.
Pivovar zde fungoval az do poloviny 19. stoleti, do roku 1865, kdy majitelé
Sternberkovi oddélili hospodaieni pivovaru od zbytku hospodaistvi a budova zacala

byt vyuzivana a pronajimand jako soucast velkostatku.

Od roku 1877 byla v pivovaru znovu obnovena pohostinska ¢innost, nicméné i ta

byla ale 0 40 let pozdéji nadobro zrusena.

Pocatkem 20. stoleti dochazi k prestavbé mistnosti varny na télocvicnu Sokola

a z komory hostince vznikl taneéni sal.

Snad nejvice necitelnym zdsahem do historické budovy objektu byla postupna
ptestavba objektu na bytové jednotky. Prvni byty vznikaly jiz v roce 1920, dalsi pak
v prub&hu nasledujicich ¢tyt letech. Tehdy také doslo k piestavbé varny a celé jizni
¢asti pivovaru. Posledni upravy na bytové jednotky v severni ¢asti objektu byly

dokonéeny v 80. letech 19. stoleti (Zirovnice 2016).
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V roce 2007 odkoupilo cely objekt byvalého pivovaru mésto Zirovnice

a v nasledujicich letech dochazelo k odstranovani téchto necitlivych piestaveb.

7.1.3 Technické udaje

Hlavni budova

- Dvoupodlazni, stfedni ¢ast je jednopodlazni
- Pldorys 15,4 mx 54,9 m
Nova budova z 20. stoleti

- Charakter rodinného domu s verandou
- Jednopodlazni

- 74x15m+3x6,1m

- Objekt odstranén

Technicky je budova rozdélena na tfi ¢asti — dvé krajni a centralni ¢ast.

- Jizni krajni ¢ast je dvoupodlazni
- Severni krajni ¢ast dvoupodlazni

- Centralni &4st jednopodlazni (Zirovnice 2016)

7.1.4 Revitalizace

Zakladni myslenkou revitalizace bylo odstranéni vSech necitlivych novodobych

pristaveb a vestaveb.

Pti opravach doslo K uvolnéni prvniho a druhého nadpodlazi varny a odstranéni
vSech pfickami odd€lenych prostor novodobé vystavby bytovych jednotek. Byla

provedena obnova dvetnich otvorti a odbourani severni ptistavby byvalé elektrarny.

Revitalizace byla zadana méstem Zirovnice pod nazvem , Revitalizace zdmeckého

pivovaru — Knoflikatské muzeum®.

Na projekt revitalizace byly pouzity caste¢né prostfedky z Opera¢niho programu
ROP NUTS 1I Jihovychod.

Revitalizace probihala v rozmezi let 2009 a 2010 a celkové naklady na rekonstrukci

pivovaru a vybudovani muzea ¢inily 36 milionii korun.
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Prostfedky poskytnuté Evropskou dotaci (Regionalni operacni program) pokryly
80 % celkovych nakladu, zbyla ¢ast 20 % castky byla financovana z méstského

rozpoétu (Mésto Zirovnice).

Tab. 6: Plochy pivovaru Zirovnice

Plochy spadajici do rekonstrukce

Zastavéna plocha — muzeum: 833, 9 m?
Zpevnéné plochy: 701, 9 m?
Parkovi§té 223,52 m?
— 7 parkovacich mist

Uzitkova plocha

1. NP 643, 77 m?

2. NP 395, 5 m?
Celkem 1039, 27 m?

Zdroj: Mésto Zirovnice, zpracovani viastni

Obr. 4: Zrevitalizovany objekt pivovaru Zirovnice

Zdroj: Mésto Zirovnice
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Obr. 5: Budova pivovaru Zirovnice pred revitalizaci

Zdroj: Mésto Zirovnice

7.1.5 Porovnani revitalizaci pivovar(l Zirovnice a Pacov
Revitalizaci pivovaru v Zirovnici vzniklo muzeum, které uzce koresponduje s historii
knoflikarského a perletaiského primyslu v této obci. Objekt revitalizovaného
pivovaru se stal distojnym mistem pro pfipomenuti této historické epochy.
S podobnym zamérem je pocitano i v budouci revitalizaci jedné ¢asti pacovského
pivovaru. Zamérné je pocitano pouze s ¢asti tohoto objektu. Pokud je porovnana
plocha byvalého zirovnického pivovaru s pacovskym, tvoii zirovnicky zhruba
ctvrtinu objektu v Pacové. Oba dva objekty spojuji i navrhy na détské hriste,
v Zirovnici jiz vybudované, v Pacové viz vizualizace (Obr.3). Shodn& byly v obou
objektech vyuzity prostory pro muzeum - vystavni saly. V Pacové vzhledem
k rozsahlosti objektu a K jiz existujicim vystavnim plocham na zamku, byly feSeny

I dalsi moznosti vyuziti brownfieldu.

Pfi posuzovani moznosti vyuziti byla zvazovana lokalita a vyuzitelnost zamyslenych
navrhi. Vzhledem k tomu, ze ob& obce jsou relativné malé co do poctu obyvatel,
byly jako vhodné posouzeny pravé tyto typy revitalizaci (muzeum a hiiste)

V Zirovnici a nasledné budou zvazovany i podobné pro pacovsky pivovar.
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7.2 Revitalizace pivovaru Chynov

Dalsim mistem, které bylo zvoleno pro srovnavaci studii, je mésto Chynov. Tato
lokalita byla vybrana vzhledem ke vzdalenosti, historii i podobnému osudu zdej$iho
brownfieldu — pivovaru. Chynov lezi od Pacova ve vzdalenosti pouhych 20

kilometru.

7.2.1 Historie Chynova
Historie Chynova saha az do 10.stoleti, kdy 0 ném existuji prvni pisemné zminky
v Kosmové kronice datované kK roku 981. Chynov patfil mezi takzvané pomezni
hrady a tvrze panstvi kniZete Slavnika, budované k obrané proti Rakoustim. Hradisté
stavalo na ostrohu v mistech dne$niho zamku. Po vyvrazdéni Slavnikovcu ptevzali
hradisté Premyslovci a od roku 1250 byl Chynov v drzeni prazského biskupstvi. V té
dobé byla tvrz piestavéna na novy hrad a zalozeno mnoho rybnikt. V druhé poloviné
15. stoleti ziskali panstvi Malovci z Malovic, kteti obnovili hrad a za tcasti slavného
rybnikafe Jakuba Krcina z Jel¢an vystavéli vodovod. V roce 1581 byl rovnéz

postaven i pivovar, ktery slouzil az do roku 1948 (Ceské drahy 2018).

Posledni majitelkou Chynova z rodu Malovct byla Anna Magdalena. Roku 1719
prevzali panstvi Schwarzenbergové. V roce 1929 piestavili hrad na barokni zamek,

ktery zde stoji dodnes a v soucasné dobé¢ slouzi jako Domov pro seniory.

V tnoru 1833 doslo k velkému pozaru Chynova. Téhoz roku se zacala stavét silnice
od Tébora k Pacovu a o 50 let pozdgji zapocala vystavba zeleznice. Cisat Frantisek
Josef I. povysil méstys Chynov na mésto 25. zaii 1903 a 0 rok pozdéji mu udélil
znak. Chynov byl méstem nepftetrzité do roku 1951 a nasledné od roku 1994 (Mésto
Chynov 2010).

7.2.2 Historie pivovaru
Prapivod chynovského pivovarnictvi 1ze dohledat az k roku 1406, kdy je v dobovych
dokumentech zminovan piikaz Zbyilkka Zajice z Hazmburka, kterym méStanim

nafizuje vafit pivo pro mistni vojenskou posadku a purkrabiho (Eliasek 2017).

Toto méstanské pivo se zde vafilo vice jak sto let. V roce 1534 Zdenék Malovec toto
pravo méstantim odebral a ziskal pravo varecné pro svou osobu. Po jeho smrti v roce
1575 jeho syn Jan Malovec zalozil jiz novy méstansky pivovar, datovany k roku

1581. Pivovar ziskala obec, ktera odvadéla Janovi dan z varky. Pro pivovar slouzil
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Jakubem Kréinem vybudovany vodovod. Ten byl na tu dobu tak dokonaly a funk¢ni,
ze V Chynove slouzil az do konce 19. stoleti, v pivovaru jest¢ déle. S koncem vlady
Malovcu piiSlo i smutné obdobi pro Chynov, tiicetileta valka a drzava Jana Oldiicha
Eggenberka ptinesl Chynovu upadek. Novy rozvoj i pro pivovar zacal az poc¢atkem
18. stoleti, kdy byl chynovsky pivovar fazen mezi vyznamné pivovary na Taborsku.
S nastupem Schwarzenbergii doslo ke stavebnim pravam pivovaru. Béhem drzavy
Josefa Adama vzrostl ro¢ni vystav na 2 350 hektolitri a Chynov byl tfetim nejvétsim
ve schwarzenberské drzavé hned za Ceskym Krumlovem a Protivinem. Porevoluéni
doba piinesla dalsi zmény a modernizaci. V roce 1874 byla ro¢ni produkce uz 7 500
hektolitrti.

Objevena chynovska jeskyné se nasledné stala zaloZni lednici pro pivovar. Obdobi az
do roku 1913 bylo ve znameni postupnych modernizacich a trvalého rustu produkce.
Nasledujici roky prvni svétové valky pivovar zdecimovaly, produkce prudce poklesla
v kvalit¢ i kvantité. Konec 20. let piinesl jednu z poslednich modernizaci na
strojovou vyrobu. Nasledujici 2. svétova valka vyrobu utlumila. Poslednimu majiteli
z rodu Schwarzenbergii — Adolfovi, byl po valce pivovar odebran, uvalena na n¢j
narodni sprava. vV roce 1947 byl pieveden na firmu Zemsky, diive Schwarzenbersky
majetek, ktera zanikla v roce 1948. Po nékolik let byl pivovar vyuzivan jako sklad
a stacirna tfebonského piva. Nasledné jej prevzal do vlastnictvi mistni zem&délsky
podnik a vyuzival po upravach jako sypky a sklady (Kuca 2004). Po odchodu
zemédelského druzstva pivovar v drazbé ziskal soukromnik, ktery zde zvazoval
rizna vyuziti, mezi jinymi i multifunkéni turistické zatizeni s wellness centrem
a obnovenym minipivovarem. K realizaci téchto planti nedoslo, naopak dochazelo

k devastaci celého objektu (Mésto Chynov 2010).

7.2.3 Revitalizace

Budova pivovaru byla po dlouhém jednani mésta odkoupena od soukromé osoby na

konci roku 2016 a finalni pfevod na mésto Chynov byl uskute¢nén v lednu 2017,

Budova byla zakoupena za 3, 6 milionu korun za uc¢elem vybudovani sportovni haly
pro ZS Chynov, ktera se dlouhodobd potykd s nevyhovujici télocviénou

s nedostate¢nou kapacitou pro vyuku (Idnes 2017).

Po odkoupeni byla ¢ast budov zbourana vzhledem Kk velmi nestabilnimu stavu

objektu.
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Obec v soucasné dobé pocita s rekonstrukci nékterych Casti a vystavbou hlavni

budovy za cca 60 milionti korun S moznosti zazadani 0 dotaci z Evropské unie.

Plocha pozemku pivovaru ¢ini 3 200 m?, ptivodni objekty, z nichz velka &ast jiz byla

zbourana tvorily 1 400 m?.

Dle navrhi by nova budova haly méla byt 0 rozmérech 40 x 20 metrii a jeji vyska

v priméru 12 metrd (Budejovice.idnes.cz).

V soucasnosti existuji pouze mozné grafické navrhy na zpracovani objektu pivovaru,
které by mély zachovavat plivodni vzhled budovy. Datum realizace zatim neni zndm

(Mésto Chynov).

Obr. 6: Budova pivovaru Chynov pred revitalizaci

Zdroj: Mésto Chynov

7.2.4 Porovnani revitalizaci pivovartd Chynov a Pacov
V dobé ptipravnych studii pro diplomovou praci byly posuzovany oba objekty
pivovari, jak vzhledem k poloze a blizkosti, tak i1 z hlediska podobnych potieb
vyuziti. Plvodni plany sméfovaly u brownfieldu Chynov k multifunkénimu
sportovisti a wellness centru. S t€émito zaméry bylo rovnéZ pracovano v revitalizaci

pivovaru Pacov jako jednou z dil¢ich mozZnosti feSeni. Tak jako jiz bylo zminovano
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u byvalého pivovaru v Zirovnici, rovnéz objekt pivovaru v Chynové mél v dobé své
existence mensi zastavénou plochu, a tudiz i zde se jednalo pouze o jeden namét

realizace piestavby.

Détské hiiste, které je soucasti ndvrhu realizace brownfieldu Pacov, jiz v soucasné
dobé¢ je v Chynove realizovano a je v té€sné blizkosti ptivodnich budov pivovaru.

Obr. 7: Pivovar Chynov ndvrh na revitalizaci exteriér

L

Zdroj: Mésto Chynov

Obr. 8: Pivovar Chynov ndvrh revitalizace interiér

Zdroj: Mésto Chynov
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8. Zaver
V piipravnych fazich k diplomové praci bylo prostudovano velké mnozstvi materialt

a pisemnosti, viz metodika.

Problematika brownfields je velmi slozita, a to z hlediska jejich mapovani, ¢lenéni,
ziskavani vhodnych dotacnich program, investorti a nasledné rentabilnimu vyuziti
téchto objekti pro danou lokalitu. ReSeni brownfieldii ve svété i u nas je znacné
rozdilné. Ceskd republika se timto problémem zabyva aZ poslednich dvou

desetiletich tohoto stoleti.

Jak jiz bylo v pribéhu prace popsano, existuje velké mnozstvi rozélenéni
brownfieldd, a to podle riznych kritérii. Aktualizace materialli je velmi naro¢na, a ne
zcela pruzni. Tento poznatek byl zjistén pii hledani vhodnych lokalit pro
diplomovou praci. Posledni aktualizace mapovani brownfield probéhla v roce 2007.
Vzhledem k tomu, ze téma prace bylo zpracovavano k roku 2018, jevily se materialy
jako velmi zastaralé a mnohdy nepouzitelné. Béhem uplynulych jedenacti let, doslo
v oblasti brownfield v jednotlivych lokalitich k vyraznym zménam. Rada investort
ze zahrani¢i z danych lokalit odeSla, rovnéZ zanikla spousta mistnich firem. Pravé
kvili tdmto zménam se vyrazné zménily poéty brownfieldd v Ceské republice.
Mnoho z nich nové vzniklo. Naopak diky dotaénim programtim a ale také intervenci
krajli a obci a rovnéz diky soukromym investoriim jiné brownfieldy zanikly a nyni jiz
slouzi k novym ucelim. Jednim z takovych piikladi je 1 projekt regenerace pivovaru

Cernymi lesy, Litomysli nebo Ceském Brodsg.

Podobné bude revitalizovan i byvaly pivovar v Chynové, kde revitalizace probéhne

vystavbou nového objektu, ovSem zachovavajici si ptivodni vnéjsi podobu.

Jednim z dal$ich problémt, kdy nebylo jednoduché zjistit, zda nefunkéni, chatrajici
objekt je brownfieldem, spocivalo v tom, Ze fada majitelt tyto objekty do databaze
neneché zapsat. Naopak nékteré jiz zregenerované objekty v soucasné dobé¢ slouzici
novym zamérim stale jesté v databazi brownfieldl existuji. Pfikladem brownfieldu,
ktery piivodné v databazi nebyl, nasledné se do ni dostal, nicméné v soucasné dobé
se jiz na jeho revitalizaci pracuje, je pivovar v Chynové. Opacnym piikladem je

byvaly vojensky areal Madeta v Pacove, ktery jiz nékolik let funguje, plocha je plné
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vyuzivana, a ptitom stale figuruje v databazi brownfield. Tyto a podobné ptiklady
vedly k myslence existence celonarodné spravované a pravidelné aktualizované
databazi viech brownfieldi v Ceské republice. Pfedpokladem by bylo, aby jednotlivé
regiony alesponi jednou za ti1 az pét let aktualizovaly stav soucasnych nevyuzivanych

lokalit a vyjimaly jiz revitalizované objekty a plochy.

V ramci posouzeni stavajiciho stavu objektu pivovaru Pacov a s moznosti srovnani

obou zmifiovanych objekttl v Zirovnici a Chynové, studie dospéla k tomuto zavéru.

Budeme-li posuzovat zpusob nasledného vyuziti zminovaného brownfieldu, jsou
navrhy na revitalizaci pivovaru Pacov mysSlenkové i realizaéné blize Kk jiz
vybudovanému objektu v Zirovnici. Vzhledem k rozsahlosti lokality, ale rovnéz i
vzhledem k umisténi v historickém centru mésta, je ale rozpoctové blize k pivovaru

Chynov, na jehoz revitalizaci se poc€itd s fadoveé se 60 miliony korun.

Pfesna finan¢ni rozvaha v této praci nebyla vytvaiena vzhledem Kk narocnosti
a odbornosti, které nejsou predmétem studia. Soucasti prace je pouze hruby nastin
finan¢ni rozvahy a c<&asteny graficky navrh na vybudovani détského hiisté
a odpo€inkové zony. Samotna realizace by se dle odhadu pohybovala v rozmezi

1,5 - 1,7 milionu korun.

Cilem préce bylo vybrat a posoudit takova feSeni, kterd by prospivala dané lokalité,
byla vyuzitelnd vzhledem k potfebam regionu a nenesla nadbyte¢nou ekonomickou

zatéz vhledem k navratnosti investic.

V revitalizaci celého objektu bylo pocitano s riiznymi formami vyuZiti, a to zejména
proto, ze se objekt sklada z nékolika vicepatrovych budov. Z tohoto hlediska by
jednostranné zaméfeni nebylo vhodné vzhledem k vyuzitelnosti. Prace podita
s nékolika riznymi moZnostmi vyuZiti, které vzeSly z dotaznikové Setteni, ale
I z navrha diplomatky a které rovnéz koresponduji s ptedbéznymi plany zastupiteld
mesta. Jsou to ziizeni muzea Pacovska a motorismu, multifunkéni sportovni zatizend,
vystavni plochy pro pacovské firmy a ubytovani pro hosty, Skolici centrum,
kavéarna/vinarna a Vv neposledni fad¢ détské centrum. V ramci revitalizace bylo
pocitano 1 s ¢aste¢nou demolici budov, které nemaji historicky vypovidajici hodnotu.
V tomto prostoru je pocitano s détskym hiistém, které by plynule mohlo pfechazet do

parku, tésn¢ ptiléhajiciho k budové pivovaru.
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9. Prilohy

Priloha 1: Dotaznik

Navrh revitalizace budovy pivovaru v Pacové
Dobry den,

v ramci své diplomové prace na Zemédélské fakulté Jihoceské univerzity bych chtéla poprosit o
vyplnéni kratkého dotazniku vénovaného revitalizaci budovy byvalého pivovaru v Pacové. Budu
rada, kdyZ mi vénujete nékolik minut svého €asu, k vypInéni nasledujiciho dotazniku. Data budou
zpracovana zcela anonymné a pouze pro pouziti v diplomové praci. Dékuji za Vas ¢as i ochotu.

*Povinné pole

1. Pacov je pro mé *
Oznacte jen jednu elipsu.

Z—s

() misto bydlisté
(") spadova oblast
(") misto pracovi§té

() Jine:

2. Znate historii budovy pivovaru? *
Oznacte jen jednu elipsu.

() Ano Preskocte na otdzku 3.

() Ne Preskodte na otazku 4.

Historie

3. Co o historii vite? *

Zaméry na prestabu

Mésto Pacov je v souCasnosti viastnikem zbylé ¢asti pivovaru a v budoucnu by budovy mohly slouZit
jako prezenéni misto pacovskym firmam nebo dal$i misto pro muzeum motocyklového sportu a
pacovské historie.

4. Vite o soucasném stavu? (vlastnik, pfipadny zamér) *
Oznacte jen jednu elipsu.

() Ano

e
() Ne

5. Libily by se Vam tyto zaméry? *
Oznacte jen jednu elipsu.

(

[/ N

p—



6. Pokud byste si mél/a vybrat z nasledujicich moznosti na revitalizace, které by se Vam libily
vice? *

Zaskrtnéte vSechny platné moZnosti.

D Obnova pivovaru (minipivovaru) s pfipadnou restauraci
[ ] Hotel/pension

D Prestavba na bytové jednotky (loftové byty)

D Kulturni zafizeni (sal/vystavni plochy...)
|| Parkovaci plocha

[ ] Jine:

Statistické udaje

7. Pohlavi *
Oznacte jen jednu elipsu.

() Zena
() Muz

8. Vek*
Oznacte jen jednu elipsu.
(o-15
() 16-26
() 21-45
D 46 - 64
() es+

9. Nejvyssi dosazené vzdélani *
Oznacte jen jednu elipsu.

() Zakiadni

() Stfedokolské bez maturity
(") Uplné stiedoskolské

(") Vyssi odbomé

() Vysokoskolské

Pouziva technologii

[ Google Forms
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Priloha 2: Soupis hlavnich firem a podnikatelskych subjekti Pacovska

Adema Pacov, s.r.0.
Bluetech, s.r.o.

CAP Central, s.r.o.
Crystalis, s.r.0.

Espiroflex Czech, s.r.o.
Chladol spol, s.r.o.

Impress Pacov, s.r.o.

J. Hradecky, spol. s. r. 0
Kamir a Co spol. s.r.o.
Kompaflex, s.r.o.

Kovotvar s.r.o.

Pacovské strojirny, a.s.
Profi — Hobby. s.r.o.

Rendl — vyroba kozené galanterie
Rodinny minipivovar Pacov
Stavebniny Status, s.r.o.
Uniko, s.r.o.

Unimont Pacov spol. s.r.o.

V. Pelikén Pacov Trading, spol. s.r.o.

67



Priloha 3: Tabulky odpovédi dotaznikového Setieni

Pacov je pro mé Odpoved
Misto bydlisté 112
Spadova oblast 44
Misto pracovi§té 6
Rekreacni oblast 9
Skola 10
Rodné mésto 5
Bydli§té kamarada/kamaradu 5
Ostatni 9
Znate historii pivovaru? Odpovéd
Ano 45

Ne 155
Co o historii vite? Odpovéd
Pivovar a poté zraci sklepy (Madeta) 15
Pivovar a prostory pro ukladani ledu 7
Faktografické udaje 10
Specifikace vyroby piva 10
Ostatni 3
Vite o souéasném stavu?

(vlastnik, pfipadny zameér) Odpovéd
Ano 86
Ne 114
Libily by se Vam tyto zaméry? Odpovéd
Ano 65

Ne 135
Pohlavi Odpovéd
Zena 113
Muz 87
Vék Odpovéd
0-15 12

16 - 26 75

27 - 45 48

46 - 64 39
65+ 26
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Nejvyssi dosazené vzdélani

Odpoved

Zakladni 23
Stfedoskolské bez maturity 35
Uplné stfedoskolské 74
VySSi odborné 12
Vysokoskolské 56
Pokud byste si mél/a vybrat z

nasledujicich moznosti na revitalizace,

které by se Vam libily vice? Odpovéd
Obnova pivovaru 90
Hotel/pension 34
Prestavba na bytové jednotky 68
Kulturni zafizeni 62
Parkovaci plocha 11
Demolice 3
Prostory pro obchody/obchodni centrum 8
Skolici centrum 6
Wellness 4
Bazén/koupalisté 4
Divadlo 2
Muzeum motorismu/FIM 10
Détska herna/dilny pro déti 4
Ostatni (nevhodné a vulgarni navrhy) 8

Zdroj: vlastni sbeér dat
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Priloha 4: Vymezeni zastavitelnych ploch
Plochy ob¢anské vybavenosti (OV.)
Hlavni vyuziti:

Zatizeni a plochy s vysoce riznorodou skladbou cinnosti a d&ji mistniho az
nadmistniho vyznamu, v monofunk¢nich ¢i polyfunkcnich objektech a blocich. Jedna
se 0 izemi urcena pievazné pro administrativni, spravni, obchodni a skolska zafizeni,
zafizeni socialni péCe a zdravotnictvi, zdbavni, pohostinska, stravovaci a ubytovaci
zafizeni, kulturni, cirkevni a spoleCenska zafizeni, vcetné vetejné, parkové
a doprovodné zeleng, vetejnych prostranstvi a odpovidajicich pocti parkovacich

a odstavnych stani.
Piipustné vyuZziti:

Sit¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto
uzemi a pro rozvoj meésta, sidla. Piipustné jsou i monofunkéni drobné femeslné

provozovny a vyrobni sluzby, sportovni a rekreacni zatizeni mistniho vyznamu.
Podminéné pripustné vyuziti:

Podminéné ptipustné je i sluzebni bydleni nebo najemné bydleni souvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Gzemi.
Nepripustné vyuZiti:

Dgje, Cinnosti a zafizeni, které svym charakterem a provozem narusuji stanovené
vyuziti ploch obfanské vybavenosti a navazujicich obytnych tuzemi. Neptipustné
jsou zejména pramyslové a vyrobni provozovny, kapacitni chovy zivocisné vyroby,

péstitelské cinnosti a zemedélské aredly.
Podminky prostorového usporadani:

Vyskova regulace: Vyskova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu,
zejména pokud se jedné o rekonstrukci ¢i dostavbu v sou€asné seviené zastavbé. Pro
tyto plochy je pfipustnd nizkopodlazni az stfedné¢ podlazni vyskova hladina
s omezenim do Ctyf nadzemnich podlazi (dale jen NP), s mozZnosti podsklepeni,
s moznosti piekroceni této hladiny architektonickou dominantou. Pro tyto plochy je
stanovena zastavitelnost maximalné 75 %, vyjimeéné az 100 % (pfi vyuZzivani proluk
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v centralni ¢asti mésta) pti¢emz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni
plochy (véetné¢ bazénil) a plochy zadlazdéné vegetaénimi tvarnicemi. (Mé¢sto

Pacov 2015)
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Piiloha 7: Graficky navrh pivovaru Pacov 2.NP
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Zdroj: Zamérovani objektu, vlastni zpracovani
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10. Obrazky

Obr. 9: 3D model pivovaru pohled od brany

iz

Zdroj: Zamérovani pivovaru Pacov, vlastni zpracovani

Obr. 10: 3D model pivovaru pohled od sladovny

B

Zdroj: Zamérovani pivovaru Pacov, vlastni zpracovani
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Obr. 11: 3D model pivovaru pohled z parku

Zdroj: Zamérovani pivovaru Pacov, vlastni zpracovani

Obr. 12: Pivovar Pacov prostor budouciho détského hiisté
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Obr. 13: Obytnd budova

Zdroj: fotografie autorky

Obr. 14: Budova sladovny

Zdroj: fotografie autorky
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Obr. 16: Pohled z nadvoii na budovu 02 a 04

Zdroj: fotografie autorky

Obr. 15: Pivovar Pacov pohled z nadvori na budovu 02

Zdroj: fotografie autorky
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Zdroj: fotografie autorky

Zdroj: fotgrafie autorky

Obr. 18: Pivovar Pacov pohled od vchodu

Obr. 17: Pivovar Pacov interiér sklepii
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Obr. 20: Pivovar Pacov budovy 09 a 10

Zdroj: fotografie autorky

Obr. 19: Pivovar Pacov interiér administrativni budovy 02




Obr. 22: Pivovar Chynov piivodni budova pohled od kostelu

Zdroj: fotografie autorky

Obr. 21: Pivovar Chynov piivodni budova

Zdroj: fotografie autorky
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Obr. 24: Pivovar Chynov sklepy po demolici

Obr. 23: Pivovar Chynov po demolici

Zdroj: fotografie autorky
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Zdroj: fotografie autorky

Zdroj: Mésto Zirovnice

Obr. 26: Pivovar Zirovnice pred revitalizaci

Obr. 25: Pivovar Zirovnice po revitalizaci
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