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Abstrakt

Diplomova prace Vykazovani leasingu v souladu s ceskou ucetni legislativou a IFRS je
zameétena na analyzu rozdilného pfistupu k Gctovani a vykazovani majetku potizeného
formou financ¢niho leasingu podle Ceské ucetni legislativy a IFRS/IAS. Cilem je zjistit,
ktery ze systému podava realnéjsi obraz o financni situaci podniku, a to jak u najemce,

tak u pronajimatele.

Abstract

The diploma’s thesis Leases Reporting According to the Czech Accounting Legislation
and IFRS is focused on analysis of different approaches of the czech accounting
legislation and IFRS to accounting and reporting financial leases. The aim of the thesis is
to find out which system gives a more realistic picture of the company’s financial

situation for both lessee and lessor.
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UVOD

V soucasné dobé¢ si globalni svét klade za cil setfit rozdily a vytvortit svétové ucetnictvi.
Dnes existuji dvé nadnarodné uznavané ucetni koncepce, a to Mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi (IFRS/IAS) aamerické ucetni zasady apravidla US GAAP.
Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi vychazi z koncepce US GAAP, berou v§ak
v potaz doporuceni Evropské unie a nazory nadnarodnich regulatori finan¢niho
ucetnictvi. Oba systémy jsou postaveny na podobnych principech a metodologii, i kdyz
po formalni strance nachazime urcité odliSnosti. V soucasné dobé probiha projekt
Konvergence, jehoz cilem je co nejuzsi harmonizace IFRS/IAS a US GAAP tak, aby
postupné vznikl systém standardd, ktery bude kompatibilni v evropském i americkém

ekonomickém prostiedi.

Evropska unie stanovila povinnost pouzit pro uUctovani a sestaveni ucetni zavérky
Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi pro obchodni spolecnosti, které emituji
vefejné obchodovatelné cenné papiry na regulovanych trzich Evropské unie. Z toho

vyplyva, ze tato problematika se stala aktualni i pro mnohé ¢eské spolecnosti.

Ceska uprava udetnich piedpist je orientovana piedeviim dafiové, zatimco koncepce
Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi je zaméfena na potencialni uzivatele
ucCetnich vykazi, predev§im na investory, ale také vlastniky, zakazniky, dodavatele,
banky, pojistovny, burzy a mnoho dalSich. Velkym plusem IFRS/IAS jsou rozsahlé
pozadavky na pfilohu ucetni zavérky, ve které musi spolecnost detailné popsat jednotlivé
polozky ucetnich vykazi, ale i jejich smysl, riziko a dalsi informace, jejichz neuvedenim
by bylo znesnadnéno uzivateli pfijimat ekonomickd rozhodnuti pfijimana na zakladé
ucetni zaveérky. Je tedy kladen diraz na podavani spolehlivych informaci o ekonomické

zdatnosti podniku.

Rozdily v uctovani avykazovani ucetnich informaci v souladu s ¢eskou ucetni
legislativou a v souladu s IFRS/IAS jsou zéasadni. To plati i pfi vykazovani leasingu,

na jehoz analyzu je zamétena tato diplomova prace.
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V teoretické &asti se budu zabyvat nejprve pravni Gpravou leasingu v Ceské republice.
Stézejni Casti je vSak popis vychodisek pro uctovani leasingu v souladu s Ceskou ucetni
legislativou a pro vykazovani leasingu z hlediska Mezinarodnich standard( ucetniho
vykaznictvi IFRS/IAS. Ziskané teoretické poznatky budou aplikovany v analytické Casti
na konkrétni smlouvé. Budu se zabyvat vykazovanim leasingu, a to jak hlediska ceskych
ucCetnich standardu, tak idle IFRS/IAS na strané najemce ina strané pronajimatele.
V posledni, tedy navrhové cCasti budu fesit slabiny a zhodnotim, ktery ze systému

uctovani a vykazovani ukazuje vice vérny a pravdivy obraz v oblasti leasingu.
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1 CILA METODIKA PRACE

Hlavnim cilem mé diplomové prace je charakterizovat leasing v souladu s ¢eskou ucetni
legislativou a Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi, vzajemné tyto dva systémy
porovnat z hlediska dopadi jejich pouziti na finanéni pozici a finan¢ni vykonnost tak, jak
jsou vykazovany v ucetnich vykazech jak na strané najemce, tak na strané pronajimatele.
K naplnéni hlavniho cile napomahaji dil¢i cile. Jednim z nich je studium potifebné
literatury a zpracovani teoretickych poznatkt o leasingu. Tento cil je dilezity pro dobrou
orientaci v dané problematice a pro naslednou aplikaci na konkrétnim piikladu. Dal§im
dil¢im cilem je popis obou systému, jejich nasledné zhodnoceni a zjisténi, ktery systém

podava realnéjsi obraz o finan¢ni situaci podniku.

Jednotlivé cile jsou dosahované prostfednictvim rozdilnych védeckych metod. Prvni ¢ast
prace je zpracovana pomoci metody literarni reSerSe. Jedna se tedy o souhrn teoretickych
vychodisek k zadanému tématu. V analytické Casti prace je pouzita metoda analyzy,
syntézy a komparace obou pfistupti a nasledné€ provedena analyza rozdili a dosazenych

vysledkt. Zavéry a navrhnuta feSeni jsou vyvozeny na zakladé metody dedukce.
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2 TEORETICKA VYCHODISKA PRACE

Teoreticka vychodiska prace vychazi z odbornych knih, které se zabyvaji tématem

leasingu dle Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi IFRS a dle Ceské ucetni

legislativy.

2.1 Pravni Gprava leasingu v Ceské republice

Pojem leasing pochazi z anglického vyrazu , lease, které v piekladu znamena pronajem.

Leasing tedy prestavuje smluvni vztah, na zakladé kterého dochazi k prongjmu (resp.

najmu) hmotnych nebo nehmotnych prav a véci, a to za tplatu ¢i jiné nepenézni plnéni

(15).

S pojmem finanéni leasing se setkame v zakoné &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi (dale ZoU)

a také v zédkoné €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu (dale ZDP). VSeobecnou definici

leasingu vSak Ceska legislativa nezna. Nejdilezit€jsi ustanoveni, které se tohoto tématu

tykaji vychazeji ze zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale OZ). Jedna se

o nasledujici ustanovent:

§ 2201-2331, které se tykaji najmu. Najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje
prenechat najemci véc k doCasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli niemné. Pronajmout lze véc nemovitou (ijeji Cast)
a nezuzivatelnou véc movitou. Lze pronajmout i véc, kterd teprve v budoucnu
vznikne. Co se tykd doby trvani ngymu tak plati, ze pokud si neujednaji strany
dobu trvani nebo den skonceni ndjmu, jedna se onijem na dobu neurcitou.
Ustanoveni § 2205-2214 definuji povinnosti pronajimatelti a najemct. Dale je
objasnén pojem podnajem, coz znamena, ze se souhlasem pronajimatele muze
najemce ziidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo. § 2217 a 2218 udava, ze najemné
se plati vujednané vysi a mésicné¢ pozadu. Nalezitosti skonCeni najmu jsou
definovany v § 2225-2234. Pti skon€eni najmu odevzda najemce pronajimateli
véc v misté, kde ji prevzal, a v takovém stavu, v jakém byla v dobé, kdy ji prevzal,

s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani. Pokud véc béhem
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najmu zanikne, najem skonci. Pokud byl najem sjednan na dobu urcitou, maze
kazda ze stran vypovédét najem jen v pfipadé, ze ve smlouvé byly zaroven
ujednany duvody vypovédi a vypovédni doba. Pokud vSak najemce uziva véc i po
uplynuti najemni doby a pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby véc
odevzdal, plati, ze najemni smlouva byla znovu uzaviela za podminek ujednanych
pivodné. Najem ujednany na dobu neurcitou skonci vypoveédi jednou ze stran.
Jedna-li se o véc movitou, je vypoveédni doba jednomeésicni, jedna-li se o véc
nemovitou, je tfimési¢ni. Ustanoveni § 2235-2301 se zabyva njmem bytu
angjmem domu, ustanoveni § 2302-2315 najmem prostoru slouziciho podnikani
(ngjem apodnajem nebytovych prostor), § 2316-2320 podnikatelskym

pronajmem movitych véci a § 2321-2325 naymem dopravniho prostredku (17).

§ 2331-2357, které se zabyvaji pachtem. Pacht je zvlastni typ ngmu, kdy se
propachtovatel zavazuje prenechat pachtyii véc k do¢asnému uzivani a pozivani
a pachtyf se zavazuje platit za to propachtovateli pachtovné nebo poskytnout
pomérnou ¢ast vynosu z véci. Hlavnim rozdilem oproti klasickému najmu je
predpoklad, ze pachtyi bude danou véc obhospodarovat, coz mu bude pfinaset
ekonomicky prospéch. Pacht ujednany na dobu neurCitou lze vypoveédét
v Sestimésicni vypovédni dobé tak, aby skoncil koncem pachtovniho roku. OZ
fesi specialné zemédélsky pacht a pacht zavodu. Pachtovni rok je u zemédélského

pachtu od 1. fijna do 30. zafi, u ostatnich pachta kalendaini rok (17).

§ 2358-2389, kterymi se fidi licence. Licencni smlouvou poskytuje poskytovatel
nabyvateli opravnéni k vykonu prava dusevniho vlastnictvi (licenci) v ujednaném
omezeném nebo neomezeném rozsahu a nabyvatel se zavazuje poskytnout
poskytovateli odménu. Poskytovatel udrzuje po dobu trvani licence pravo.
Licence se déli na vyhradni a nevyhradni licence. V pfipadé vyhradni licence

poskytovatel nema pravo poskytnout tutéz licenci treti osob¢ (17).

§ 2390-2394, které se zabyvaji zapujCkou. Zapujcitel vydluziteli pfenecha
zastupitelnou véc tak, aby ji uzil podle libosti a po Case vratil véc stejného druhu.
Pti penézité zaptjcce lze ujednat uroky. Pii nepenézité zapujcce 1ze ujednat misto

uroku plnéni ptiméreného vétsiho mnozstvi nebo véci lepsi jakosti (17).
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» §2193-2200, které se tykaji vypujcky. Smlouvou o vypujcce pujcitel prenechava
vypujciteli nezuzivatelnou véc (ve stavu zpusobilém k uzivani) a zavazuje se mu
umoznit jeji bezplatné docasné uzivani. Obvyklé naklady spojené s uzivanim véci

nese vypujcitel ze svého (17).

= § 2189-2192, kterymi se fidi vyprosa. Pujcitel prenecha nékomu bezplatné véc
k uzivani, pficemz neni ujednana doba, po kterou se ma véc uzivat, ani ucel, ke
kterému se ma véc uzivat. Kdo véc vyprosnikovi prenechal, muze pozadovat jeji

vraceni podle libosti (17).

2.1.1. Pravni uprava finanéniho leasingu

Financ¢ni leasing je definovan jako zavazkovy vztah. Pronajimatel se zavazuje predat
najemci na urcitou dobu do uzivani véc ¢i jinou majetkovou hodnotu, kterou pronajimatel
obvykle za tim ucCelem pofidi do svého vlastnictvi (na zakladé poptavky a vybéru
najemce). Najemce se zavazuje uhradit naklady spojené s pofizenim leasingu
prostfednictvim leasingovych splatek. Po skoncCeni doby trvani finan¢niho leasingu
prechazi predmét leasingu do vlastnictvi nagjemce. Najemce nese od pocatku leasingového
vztahu rizika spojena s predmétem leasingu i naklady spojené s jeho uzivanim, jako je
napt. udrzba, dané, pojisténi. Smyslem financniho leasingu tedy je zajistit za uplatu
financovani véci pro najemce, ktery se k ni chova od okamziku jejiho pfedani jako k véci
vlastni. Pronajimatel sice ziistava po celou dobu trvani leasingu vlastnikem predmétu
leasingu, prava a povinnosti souvisejici s vlastnictvim predmétu leasingu vSak nalezi

najemci (19).
Financni leasing je zminén ve dvou ¢eskych pravnich predpisech.

V zékoné €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, kde v § 28 odst. 3 je financni leasing definovan
jako poskytnuti majetku za Uplatu do uzivani, jestlize je uzivatel opravnén nebo povinen
v prubéhu uzivani nebo po jeho ukonceni nabyt vlastnické pravo k poskytnutému majetku

(16).
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V zéakoné ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu patii financnimu leasingu § 21 d. Finan¢nim
leasingem se dle tohoto zakona rozumi prenechani hmotného majetku vlastnikem k uziti
uzivateli za uplatu, pokud:

a) jeujednano, ze po uplynuti sjednané doby prevede vlastnik vlastnické pravo
k pfedmétu leasingu na najemce za kupni cenu ¢i bezuplatng,

b) ke dni pfevodu vlastnického prava nesmi byt kupni cena vyssi nez zustatkova
cena vypoctena ze vstupni ceny (evidované u vlastnika), kterou by mel predmét
leasingu pfi rovnomérném odpisovani bez zvyseni odpisu v prvnim roce
(vyjimkou by bylo, kdyby byl pfedmét odepsan ve vysi 100 % vstupni ceny),

¢) je pti vzniku smlouvy ujednano, ze po dobu trvani financniho leasing budou na
najemce prevedeny uzivaci prava k predmeétu leasingu, povinnosti spojené s péci
o predmét leasingu a rizika spojena s uzivanim predmétu leasingu,

d) je splnéna minimalni doba trvani finan¢niho leasingu (18).

Doba finan¢niho leasingu se pocita ode dne, kdy byl predmét najemci pfenechan ve stavu
zpusobilém kuzivani. Minimalni dobou finan¢niho leasinguje minimalni doba
odpisovani hmotného majetku uvedena v § 30 odst. 1 nebo doba odpisovani podle § 30 a
nebo 30 b v okamziku uzavieni smlouvy. U hmotného majetku zarazeného v odpisové

skupiné 2 az 6 se tato doba zkracuje o 6 mésicti (18).

O financni leasing se nejedna pokud:
a) je ukoncen pred uplynutim minimalni doby finan¢niho leasingu,

b) nedojde k pfevodu vlastnického prava na najemce (18).

V piipad€, ze najemce prenecha uzivajici pfedmét financniho leasingu k uzivéani jiné
osobé za uplatu na zékladé smlouvy nepovazuje se tato smlouva za financni leasing
z pohledu toto zédkona. Finan¢nim leasingem neni pfenechani nehmotného majetku nebo

hmotného majetku vylouceného z odpisovani (18).
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2.1.2. Pravni Gprava operativniho leasingu

Definice operativniho leasingu nenalezneme v zadném Ceském pravnim predpise. Za
operativni leasing lze povazovat vSechny ostatni druhy leasingu, které nejsou leasingem
finan¢nim. Po skoncCeni leasingu nedochazi k prfevodu vlastnického prava na najemce.
Primarni funkci operativniho leasingu je funkce uzivaci, pficemz pronajimatel odpovida

za provozuschopnost pfedmétu leasingu.

2.1.3. Leasingova smlouva

Zadny pravni predpis ani ob&ansky zékonik nevymezuje leasingovou smlouvu jako
zvlastni typ smlouvy. Dle § 1746 obcanského zakoniku vSak strany mohou uzavfit
i takovou smlouvu, ktera neni zvlasté jako typ smlouvy upravena. Pro ucely leasingu je
pak vyuzito ustanoveni § 1751 obcanského zakoniku, které umoziuje ve specifickych
Castech leasingové smlouvy odkézat na v§eobecné obchodni podminky. V tomto piipadé
se jedna o vieobecné podminky leasingu movitych véci vytvorené Ceskou leasingovou

a financni asociaci (15).

Leasingova smlouva by méla obecné mit alespon tyto nalezitosti:

¢ identifika¢ni iidaje o smluvnich stranach (pronajimateli a njemci)

Jedna se o jméno a pfijmeni, resp. nazev spolecnosti, adresu bydliste ¢i sidla, IC,

DIC (mtzZe byt doplnéno udajem o zapisu do OR, v&etnd spisové znalky).
e predmét leasingu

Predmét leasingu identifikovat, pokud mozno co nejpresnéji, tzn. vcetné

vyrobniho ¢isla, ¢isla karoserie atd.
e datum uzavieni smlouvy

e datum ucinnosti smlouvy (je-1i odlisné od data uzavieni smlouvy)
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Timto datem se obvykle rozumi datum predani predmétu leasingu. Je dilezité
proto, ze od tohoto okamziku se uctuje o vynosech a nakladech, resp. pfijmech

a vydajich tykajicich se leasingového vztahu.
doba trvani leasingového vztahu, pfip. datum ukonceni leasingového vztahu
udaje o cené pronajatého predmétu

Jedna se o vstupni cenu, leasingovou cenu, odkupni cenu po skonceni pronajmu
— tyto udaje mohou byt doplnény formou dodatki ke smlouvé — a splatky

najemného v prabéhu leasingového vztahu.

identifikaci prvni mimoradné (zvySené splatky), zalohy na splatky

najemného, zalohy na kupni cenu
obecné stanoveni podminek a povinnosti najemce a pronajimatele

napt. odborné uzivani pfedmétu najemcem, stanoveni odpoveédnosti za Skody na
pronajatém majetku, ustanoveni o tom, zda najemce muze dat pronajaty majetek
do podnajmu dal§i osobé€, povinnost oznameni Skody pronajimateli vcetné

stanoveni terminu

ustanoveni o pojisténi predmétu leasingu (kdo je povinny predmét pojistit, kdo

pojisténi bude platit atd.)
ustanoveni o povinnosti provadét opravy na pronajatém majetku
ustanoveni o technickém zhodnoceni

Jde o ustanoveni o tom, zda je najemce opravnén provadét na pronajatém majetku

technické zhodnoceni, kdo ho bude hradit a odpisovat.

udaj o pripadnych sankcich vyplyvajicich z nesplnéni podminek najemcem ci

pronajimatelem, véetné penale
udaje o pripadném ruceni €i garanci

ustanoveni o pripadném pred¢asném ukonceni smlouvy a podminkach, za

kterych ho lze provést

ustanoveni o pirechodu vlastnictvi pronajatého majetku z pronajimatele na

najemce (tyka se finan¢niho leasingu)
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e zivérecna ustanoveni (napf. za jakych podminek Ize smlouvu ménit v dobé

trvani leasingu)
e podpisy obou smluvnich stran, pfip. jejich razitka

e seznam priloh (napf. splatkovy kalendar) (15).

Prilohou k leasingové smlouvé je splatkovy kalendat a slouzi k vypoctu celkové vyse

uplaty financ¢niho leasingu. Obsahuje zejména vysi jednotlivych splatek, jejich pocet
a termin splatnosti. Splatkovy kalendar plni funkci dariového dokladu u platci DPH (8).

Leasingova marze predstavuje navySeni oproti vstupni cené¢ avyjadiuje tak vynos

leasingové spolecnosti (8).

Hodnotou leasingu se rozumi ¢astka, kterou uzivatel za dobu trvani leasingu zauctuje do

nakladi. Vypocte se tak, ze se seCtou vSechny leasingové splatky, které maji byt
najemcem zaplaceny leasingové spoleCnosti. U platct DPH se scitaji splatky bez DPH

(8).

Podklady k uzavrieni leasingové smlouvy

U pravnickych osob lze ocekavat, ze leasingova spole¢nost bude pozadovat tyto

dokumenty:
e oveteny vypis z obchodniho rejstiiku,
e UcCetni zavérku,
e pfiznani k DPH za nékolik poslednich zdatiovacich obdobi,
e vypisy z bankovnich ucta,
e prehled o pfijmech a vydajich (cash flow),
e pfip. doklady o ruditelich — zptsobu ruceni,

e piehled o dalSich zavazcich spoleCnosti (piehled o uvérech, pijckach atd.) (15).
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2.2 Leasing v souladu s ceskou ucetni legislativou

Uctovani leasingu, at’ uz se jedna o finan¢ni €i operativni, nema svoji specialni upravu

nebo-li leasingové operace nejsou v Ucetnich predpisech samostatné vymezeny.

Podle § 28 odst. 1 a odst. 3 ZoU je opravnéna uétovat o majetku a zaroveii ho i odpisovat
ta ucetni jednotka, ktera méa k nému vlastnické nebo jiné pravo, tedy pronajimatel.
Finanénim leasingem dle ZoU se rozumi poskytnuti majetku za tplatu do uZivani,
jestlize je uzivatel opravnén nebo povinen v prubéhu uzivani nebo po jeho ukonceni

nabyt vlastnické pravo k poskytnutému majetku (16).

Postupy Gétovani o leasingu vychazi z Ceskych t&etnich standardd pro podnikatele. Mezi

ty nejdilezitéjsi, které se vénuji problematice leasingu, patii:

CUS &. 001 Ukty a zasady Gétovani na Gétech

Na podrozvahovych uétech ma ucetni jednotka sledovat pohledavky a zavazky
z leasingu, protoze se povazuji za dulezité skuteCnosti a jejich znalost je podstatna pro

posouzeni majetkopravni situace ucetni jednotky a jejich ekonomickych zdroja (20).

CUS &. 013 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Standard urcuje, jakym zptisobem se bude o majetku tctovat a jakym zptisobem se bude
ocefiovat a odpisovat. Je zde zakotveno i n€kolik situaci tykajicich se ptimo financniho
leasingu. Napi. dle CUS 013 se v piipadé bezuplatného prevodu z finanéniho leasingu
pouzije uctova skupina 08 — Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku souvztazné
s ptisluSnym majetkovym uctem. A technické zhodnoceni odpisované najemcem se
zachyti na uctu, na kterém se bude uctovat majetek prevzaty najemcem do vlastnictvi. Pti
ukonceni najmu se v pripadé finan¢niho leasingu pofizovaci cena majetku prevzatého
uzivatelem do vlastnictvi zvysi o technické zhodnoceni odpisované uzivatelem v pribéhu

uzivani a pokracuje se v odpisovani z takto zvySené potizovaci ceny (20).

Opét je zde vymezeno, ze na podrozvahovych uctech je nutné sledovat skutecnosti
tykajici se vyuzivani ciziho majetku, ke kterému ucetni jednotka nema vlastnické pravo

(20).
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CUS &. 019 Néklady a vynosy

Standard stanovuje zakladni postupy uctovani o nakladech avynosech, pficemz
zdaraznuje dodrzovani zasad jejich Casového rozliseni. Tato zasada je prvotné zakotvena
v § 3 odst. 1 zdkona o Gcetnictvi, ktery rika, ze ucetni jednotky uctuji o skute¢nostech do
obdobi, s nimz Casove a vécné souvisi. Naklady a vydaje tykajici se budoucich obdobi se
uctuji na ucty Naklady pfistich obdobi nebo Vydaje pfistich obdobi. Vynosy a ptijmy
tykajici se budoucich obdobi se uc¢tuji na ucty Vynosy pfistich obdobi nebo Prijmy
pistich obdobi. Casové rozliseni je nutné dodrzovat, aby byla zachovana zasada vémého

a poctivého zobrazeni Ucetnictvi (20).

CUS &. 017 Zastovaci vztahy

Standard podava demonstrativni seznam polozek, o kterych se uctuje na prechodnych
uctech aktiv a pasiv. Napriklad je zde uvedené najemné piijaté predem. V souvislosti
s leasingem se timto zplsobem ucCtuje o mimoradné leasingové splatce, nebo

o nerovnomérnych leasingovych splatkach (20).

2.2.1 Uctovani o finan¢nim leasingu

Zakon o ucetnictvi definuje finanéni leasing jako poskytnuti majetku za uplatu do
uzivani, jestlize je najemce opravnén nebo povinen po jeho ukonceni nabyt vlastnické
pravo k tomuto majetku. Pronajimatel zistava vlastnikem aktiva, vykazuje ho ve své
rozvaze a odpisuje. Pfijaté najemné uctuje do vynosu Casove rozlisené. Najemce predmeét
leasingu eviduje ve své podrozvahové evidenci a najemné Gctuje do nakladu téz Casove

rozlisené (9).

Po ukonceni leasingu musi byt pfedmét n4jmu zahrnut do obchodniho majetku najemce.
Jestlize je kupni cena predmétu vyssi nez 40 000 K¢, odepisuje jej ndjemce od pocatku.
Pfi cené nizsi bude zpusob odpisovani feSit najemce vnitini smeérnici ucetni jednotky.
Pokud véc prechazi na najemce s nulovou cenou, je vhodné ocenit majetek reprodukéni

pofizovaci cenou a opravky stanovit na uroven této ceny (9).
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Uctovani u najemce

Uttovani na podrozvahovych Gtech

Uetni jednotka ma dle &eskych uletnich standard sledovat skutednosti tykajici se
vyuzivani ciziho majetku, ke kterému ucetni jednotka nema vlastnické pravo. Proto je
tteba prvnim krokem zachytit predmét leasingu na podrozvahovém uctu
(4. 752 — Majetek na leasing). Zaroveini se doporucuje uvést propocet pomérnych casti

najemného tak, jak se budou uctovat v jednotlivych ucetnich obdobich do naklada (14).

Zavazek z finan¢niho leasingu nelze dle ¢eskych ucetnich pravidel vykazat v rozvaze.
Utetni jednotka vsak musi tento zavazek sledovat na podrozvahovém uétu
(0. 753 — Zavazky z leasingu) a nasledné jej uvést v priloze k uCetni zavérce. Tento
zavazek se bude postupné snizovat o vysi zaplacenych splatek az do té doby, dokud
nedojde k odkupu majetku ajeho vySe zastane nulova. V tomto okamziku se také

predmét leasingu vyfadi z podrozvahové evidence a zatfadi se do rozvahy (14).

Forma vedeni podrozvahovych uétu neni predepsana. Ugetni jednotka maze zvolit pro
podrozvahovy ucet formu klasického uctu provedeného podvojnym zéapisem. K tomu se
vyuziva ucet 799 — Vyrovnavaci ucet k podrozvahovym operacim. Dal§i moznosti je

sledovani dluhu na podrozvahovém uc¢tu pomoci tabulky (14).

Tabulka 1: Ptiklad i€tovani na podrozvahovych uctech podvojnym zdpisem. (Vlastni zpracovani dle (14))

zauctovani majetku na leasing na podrozvahu 752 799
zauctovani zavazku z leasingu na podrozvahu 753 799
snizeni zavazku z leasingu na podrozvaze 799 753
vyfazeni majetku z podrozvahy po skonceni leasingu 799 752

Uctovani o prvni zvySené splatce a béznych splatkach u najemce

Finanéni leasing je tieba asove rozliSovat s ohledem na nutnost dodrzeni €asové a vécné
souvislosti. To spoc¢iva v tom, Ze najemce zahrnuje najemné do nakladi ve vécné a Casové

souvislosti po dobu trvani finan¢niho leasingu. S otazkou ¢asového rozliSeni souvisi
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prvni, obvykle zvysena splatka najemného. Casové rozliseni se v praxi provadi tak, Ze se
hodnota leasingu vydéli potem mésic, po které bude financni leasing trvat. Lze
zapocitat i mésic prevzeti predmétu leasingu. V kazdém ucetnim obdobi se pak uplatni

do nakladd pouze ta Cast najemného, ktera piipada na obdobi (14).

Prvni zvySend spldtka u ndjemce

Prvni zvySenou splatku nelze uplatnit v plné vysi do nakladu v bézném ucetnim obdobi,
ponévadz se vztahuje k celé dobé trvani finan¢niho leasingu, a proto se musi ¢asoveé
rozliSovat. K tomu se vyuzije ucet 381 - Naklady pfistich obdobi a do nakladi na ucet

518 - Ostatni sluzby se rozpousti vzdy jeji pomeérna ¢ast (8).

BézZnd spldtka u ndjemce

Bézna splatka se mize zauctovat rovnou do nakladu, tedy bude Gc¢tovana jako ubytek
penéznich prostfedkd na strané D Gétu 221 — Bankovni Uty a zaroverni jako prirtstek
nakladi na strané MD uactu 518 — Ostatni sluzby. V tomto piipadé se bude Casové

rozliSovat pouze prvni zvysena splatka (8).

Béznou splatku 1ze také zauctovat na ucet 381 — Naklady pristich obdobi a potom se bude

do nakladi rozpoustét celkova Castka leasingu (8).

Pokud je vycisleno DPH, tak se bude uctovat na D uctu 343 - Dan z pfidané hodnoty (14).

Ukondeni finanéniho leasingu u najemce

Radné ukonceni finan¢niho leasingu zpravidla neznamena jen pouhé ukonceni smlouvy,
ale dochazi také ke zmén¢ vlastnickych vztahu, tj. najjemce prebira predmét leasingu do
svého vlastnictvi. Podminky smlouvy stanovi kupni cenu majetku po skonceni leasingu,

ktera je ve vétsiné piipada pouze symbolicka (8).

N4jemce pii odkupu postupuje tak, jako by kupoval novou véc. To znamena, ze pokud je

kupni cena mensi nez 40 000 K¢, jedna se o nakup drobného hmotného majetku, ktery
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1ze zaucCtovat piimo do naklada (na ticet 501). Jestlize je kupni cena vyssi nez 40 000 K¢,

musi se zaevidovat a odpisovat jako kazdy jiny novy majetek (8).

V praxi také mize dojit k predCasnému ukonceni financniho leasingu. V tomto ptipadé
lze rozlisit dv€ zakladni situace, ato predCasné ukonceni bez nebo s odkoupenim
pfedmétu finanéniho leasingu. Posledni pomérna ¢ast najemného se zauctuje do nakladu
v mésici, ve kterém byl finan¢ni leasing predCasné ukonCen. Dale se muze uctovat
o smluvni pokuté, vyuctovani nahrady skody ¢i vytuctovani pojistné udalosti. V pripade
odkoupeni predmeétu finan¢niho leasingu zélezi na tom, zda se odkupuje pfedmét (napt.
automobil) nebo néco jiného (napf. hromada Srotu). U dopravnich prostiedkt bude
posouzeni zaviset na tom, zda doslo k odhlaSeni z registru. Pokud ano, tak se nejedna
o odkoupeni predmétu leasingu, ale o b&zny prodej véci. Uttovani bude stejné jako
u fadného ukonceni, tedy zalezi na tom, zda nijemce pofizuje dlouhodoby hmotny

majetek nebo drobny hmotny majetek (14).

Technické zhodnoceni leasingového predmétu u najemce

Technické zhodnoceni na najatém majetku, je-li hrazeno najemcem, mize na zakladé
pisemné smlouvy odpisovat najemce, pokud neni u pronajimatele o tyto vydaje navysena
vstupni cena. Najemce technické zhodnoceni zaradi do stejné odpisové skupiny jako je
predmeét leasingu a odepisuje ho podle zakona o danich z pfijmi. Pokud nepfesahlo cenu
40 000 K¢, lze jej uplatnit jednorazové do danovych nakladi na ucet 548 — Ostatni
provozni naklady (8).

V nasledujici tabulce je uveden priklad uctovani finanéniho leasingu u ngjemce.

Tabulka 2: Ptiklad u¢tovani finanéniho leasingu dle CUL u najemce. (Vlastni zpracovani dle (9))

zafazeni majetku do podrozvahové evidence 750 -
Ep mimotradna splatka 381 325
DPH 343 325
VBU | platba mimoradné splatky 325 221
FP | ngemné 518 325

24



DPH 343 325

VBU | uhrada najemného 325 221
ID Casové rozliSeni mimoradné splatky 518 381
Ep nakup pfedmétu leasingu 042 321
DPH 343 321

ID zatazeni predmeétu do evidence 022 042
ID odpis pfi zarazeni 551 082
VBU | uhrada faktury 321 221
vytazeni pfedmétu z podrozvahové evidence - 750

Uctovani u pronajimatele

Po dobu trvani leasingu je pronajimatel stale vlastnikem pronajimaného majetku. O tomto
majetku uétuje ve svém udetnictvi az do doby vyiazeni, tj. do doby jeho prodeje. Uplata,
kterd pronajimateli po dobu trvani financniho leasingu nalezi, predstavuje vynos na
u. 602 — Trzby z prodeje sluzeb, ktery je nutno po tuto dobu Casové rozliSovat pomoci
uctu 384 — Vynosy pristich obdobi. Pronajimatel také pfedmét leasingu po dobu jeho

trvani odpisuje Chyba! Nenalezen zdroj odkazu..

V nésledujici tabulce je uveden ptiklad uctovani finan¢niho leasingu u pronajimatele.

Tabulka 3: Ptiklad t¢tovani finanéniho leasingu dle CUL u pronajimatele. (Vlastni zpracovani dle (9))

Ep predmét leasingu 042 321
DPH 343 321

ID zatazeni predmeétu do uzivani 022 042
VBU | uhrada piedmétu dodavateli 321 221
BV mimotradna splatka 315 384
DPH 315 343

VBU | pifjem mimotadné splatky 221 315
BV Ngemné 315 602
DPH 315 343
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VBU | piijem najemného 221 315
ID ro¢ni odpis 551 082
ID Casové rozliSeni mimoradné splatky 384 602
ID | vyfazeni pfedmétu leasingu z evidence 082 022
ID odpis zustatkové ceny 541 082
BV prodej pfedmétu leasingu 311 641

DPH 311 343

VBU | uhrada faktury za prodej 221 311

2.2.2 Ucdtovani o operativnim leasingu

Operativni leasing predstavuje najemni vztah, po jehoz ukonceni nepiechazi predmét
leasingu na najemce, ale vraci se zpét pronajimateli. Jde o kratkodoby nebo stiednédoby
najem, kdy pronajimatel pfeneché najemci za aplatu majetek, aby jej doCasné uzival. Ten
si mize predmét opétovné pronajmout. Doba leasingu je kratsi nez doba Zivotnosti
pronajimaného aktiva a béhem pronamu se odepiSe jen mald ¢ast z ceny majetku.
Pronajimatel ma povinnost o dany predmét pecovat, tedy vétSina provoznich nakladt
(napt. naklady na opravy, servis a poji§téni) jsou v jeho rezii. Veskeré manipulace

s majetkem muze najemce provadét jen se souhlasem vlastnika (8), (9).

Pokud pronajimatel proda pfedmét leasingu po jeho ukonceni najemci, uzna se najemci
najemné do nakladia pouze v pripadé, ze kupni cena nebude niz§i nez zistatkova cena,

kterou by mé¢l predmét leasingu pii odpisovani podle ZDP (8), (9).

Operativni leasing u najemce

N4gjemce zaradi predmét leasingu na ucet podrozvahové evidence a najemné uctuje do
nakladt na tcet 518 — Ostatni sluzby. V ptipadé placeni najemného predem nebo pozadu
zauctuje Castky najemného na ucet 381 — Naklady pfistich obdobi nebo 383 — Vydaje
ptistich obdobi (9).
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Operativni leasing u pronajimatele

Ngemné je u pronajimatele trzbou, ktera se uctuje ve prospéch uctu 602 — Trzby
z prodeje sluzeb ana ucet 311 — Odbératelé nebo pifimo na stranu Ma dati uctu
221 — Bankovni ucty, pokud jsou platby nijemného provadény podle splatkového

kalendare. Pronajimatel také majetek odpisuje podle odpisového planu (9).

Je-li ngjemné placeno v nékolika splatkach pfedem nebo pozadu, platby se musi Casove

rozlisit pomoci u¢tu 384 — Vynosy piistich obdobi nebo 385 — Pijmy pfistich obdobi (9).

2.3 Leasing zhlediska mezinarodnich standardu ucetniho

vykaznictvi

IFRS jsou vysledkem postupné harmonizace ucetnictvi v Evropé a nasledné celosvétoveé
harmonizace. Je to systém, ktery plné odpovida potfebam rozvinuté ekonomiky
orientované na trh. Jedna se o zdsady primarné¢ zaméfené na sestavovani financnich

vykazl predkladanych uzivatelim, pfedevsim investoriim a véftitelam (7).

Pouziti IFRS je v soucasné dobé povinné pro spoleCnosti, jejichz cenné papiry jsou

kétovany na verejné obchodovatelnych trzich (7).

Rada (IASB) vydéava kazdy rok dvé publikace. Prvni z nich m4 nazev part A, ktera
obsahuje kompletni, aktualizovanou verzi IFRS. Pfedmluva vytyCuje zejména zakladni
cile IFRS ajejich organi anapln jejich Cinnosti. Prvni stézejni obsahovou casti je
Koncepcni ramec, v dalSich ¢astech svazku IFRS jsou uvedeny jednotlivé standardy
(IFRS alAS), nasleduji jednotlivé interpretace (SIC a IFRIC), vyznamovy slovnik
vybranych vyrazi (glossary) a nakonec uziteCny rejstiik (index). Ve druhé publikaci
(part B) jsou k jednotlivym standardim uvedeny piiklady (4), (13).
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Koncepéni ramec

Pro lepsi pochopeni fungovani standardi je nutné vyjit z jejich filozofického zakladu,

ktery je dan koncepénim ramcem, definici jednotlivych prvka financni pozice a finanéni

vykonnosti a také ptistupem k oceriovani téchto prvka.

Koncepcni ramec predstavuje ideové vychodisko IFRS. Vychodiskem koncepce IFRS je

analyza potfeb uzivateld uCetnich informaci a formulace kvalitativnich charakteristik na

ucetni zavérku. Koncepéni ramec obsahuje definice zakladnich prvka ucetnich

vykazii — aktiv, pasiv, vlastniho kapitalu, nakladi a vynost. Dulezitou Casti je také

formulace zakladnich ocenovacich bazi (4).

Kvalitativnimi charakteristikami jsou:

srozumitelnost,

vyznamnost,

relevance,

spolehlivost (vérné zobrazeni, prednost obsahu pied formou, nestrannost,
opatrnost, uplnost) a

srovnatelnost (7).

Definice zakladnich prvku udetnich vykazu

Aktivam je zdroj vyuzivany podnikem, ktery je vysledkem minulych ¢innosti

a od néhoz se ocekava, ze prinese budouci ekonomicky prospéch,

Zavazek je sou€asna povinnost, ktera vznikla na zakladé minulych skutecnosti
a od jehoz vyporadani se ocekava odtok ekonomického prospéchu z podniku,
Viastni kapitdl je zbytkovy podil na aktivech po odecteni vsech zavazka,
Vynosy (revenue) predstavuji zvyseni ekonomického prospéchu, k némuz doslo
zvySenim aktiv nebo snizenim zavazkt a které vedlo ke zvyseni vlastniho
kapitalu jinak nez vkladem spolecnik,

Ndklady (expenses) ptedstavuji snizeni ekonomického prospéchu, ke kterému

doslo zvySenim zavazka, tibytkem aktiv nebo snizenim uzite¢nosti aktiv a které
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vedlo ke snizeni vlastniho kapitalu jinym zptisobem nez rozdélenim prostiedka
vlastnikim,

= Zisky (gains) jsou ostatni pfijmy, které zvySuji ekonomicky prospéch a spliuy;i
kritéria pro urCeni piijmu z jiné nez bézné Cinnosti,

= Ziraty (losses) ptedstavuji ubytky aktiv vzniklé z jiné nez z bézné Cinnosti (4),

(5).

Fair value ocenéni (IFRS 13)

Cilem IFRS 13 je sjednoceni pfistupti k ocenéni ve fair value napfi¢ jednotlivymi
standardy. Fair value neni cenou vychazejici ze specifickych podminek ucetni
jednotky — tedy z ceny, ktera je dana jejim postavenim na trhu — fair value ma vzdy

vychazet z trznich podminek a cen (4).

Fair value je cena, ktera muze byt dosazena pri prodeji aktiva nebo uhradé zavazku

v bézné transakci mezi ucastniky trhu k danému datu (5).

Bézna trzni transakce je hypotetickad transakce, ktera by mohla byt uskuteCnéna mezi
nezavislymi, informovanymi, ke koupi svolnymi stranami k datu ocenéni, které se mohou
na trhu vyhledat. IFRS 13 specifikuje, ktery trh mé pro ziskani informaci ucetni jednotka
zvolit. Je to takovy trh, na kterém se uskutecriuje nejvétsi objem obchodii s oceriovanym
aktivem ¢i zavazkem aje ve vztahu k oceflovanému aktivu (zévazku) trhem

nejaktivnéj§im (4).

Standard zapovida vstup transakCnich nakladi do ocenéni fair value. Vylucuje se

dopravné (4).

2.3.1 Pusobnost standardu IAS 17 Leasingy
Tento standard byl vydan v roce 1982 po nazvem Uttovani leasingti. Novelizovan byl

v letech 1997 a 2003. Posledni novela vesla v platnost 1. 1. 2015. Od 1. 1. 2019 bude
nahrazen novym standardem IFRS 16 Leasingy, ktery nahradi jak IAS 17 Leasingy, tak
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interpretaci IFRIC 4 Urceni, zda smlouva obsahuje leasing, interpretaci SIC 15
Operativni leasingy — pobidky a interpretaci SIC 27 Vyhodnocovani podstaty transakcit

uzavirenych prdvni formou leasingu (2), (6).

Ke standardu se vztahuji nasledujici interpretace:
= SIC 15 Operativni leasingy — pobidky,
= SIC 27 Vyhodnocovani podstaty transakci uzavienych pravni formou leasingu,

» [FRIC 4 Urceni, zda smlouva obsahuje leasing (3).

Cilem standardu je odliSeni finan¢niho leasingu od operativniho leasingu a stanoveni
postupt tcetniho zachyceni a vykazani obou typa najmu, které budou v souladu s vécnou
podstatou téchto transakci. IAS 17 urCuje pravidla pro klasifikace leasingl na financni

a operativni, jejich ucetni zachyceni a pozadavky na zvetrejnované udaje v této oblasti (4).

Standard IAS 17 — Leasingy se zabyva uCetnim zobrazenim operativniho a financ¢niho
leasingu jak z hlediska najemce, tak z hlediska pronajimatele. Pfedmé&t operativniho
leasingu vykazuje ve své rozvaze pronajimatel, ktery ho zaroveni odpisuje. Najemce
uctuje o jednotlivych splatkach, které rovnomémeé alokuje do nakladi po dobu leasingu.
U finan¢niho leasingu vykazuje predmét leasingu ve své rozvaze najemce, ktery ho také
odpisuje (vétsinou po dobu zivotnosti). Pronajimatel ma pohledavku za ngjemcem, ktera

se postupné snizuje v zavislosti na piijatych splatkach (2).

IAS 17 se nevztahuje na nékolik presné definovanych ptipadi:
» leasingové smlouvy, které se vazou k tézbe€ nebo vyuzivani nerosti, ropy,
zemniho plynu nebo podobnych neobnovitelnych zdroja,
* na licencni smlouvy, jejichz pfedmétem jsou filmy, video, hry, patenty nebo

copyrighty (2).

Také se standard nepouzije k oceniovani investic do nemovitosti a biologickych aktiv

(Gprava v IAS 40 — Investice do nemovitosti a IAS 41 — Zemédélstvi) (2).
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Definice, se kterymi standard pracuje:

Leasing je dohoda, ve které pronajimatel poskytuje najemci pravo pouzivat aktivum

po stanovenou dobu za jednorazovou platbu nebo fadu plateb po smluvené obdobi (4).

Nevypovéditelny leasing je leasing, ktery lze zrusit pouze pii vyskytu n¢jaké velice malo
pravdépodobné skuteCnosti, se souhlasem pronajimatele, pokud najemce vstoupi

do nového leasingu na stejné nebo podobné aktivum a se stejnym pronajimatelem (11).

Pocatek leasingu je datum podpisu leasingové smlouvy nebo datum vazanosti stran
hlavnimi ujednanimi leasingu. Jedna se o to datum, které nastane dfive. K tomuto dnu je
treba leasing klasifikovat bud’ jako operativni, nebo jako finan¢ni a v pfipadé€ finan¢niho

leasingu urcit Castky, které musi byt vykazany k datu zahgjeni leasingu (2).

Zahajeni leasingu je den, od kterého ma najemce pravo pouzivat najaté aktivum.
Od tohoto okamziku je také leasing vykazovan v aktivech, zavazcich, vynosech

a nakladech (2), (11).

Doba trvani leasingu je nevypovéditelné obdobi, po které méa najemce dohodnuty
leasing aktiva a dale jakakoliv dal§i obdobi, ukterych ma najemce moznost (opci)
v leasingu aktiva pokracovat s uskuteCnénim nebo bez uskutecnéni dalSich plateb,

pficemz pfi vzniku leasingu je zdiivodnéné jisté, Ze najemce toto pravo uplatni (2), (11).

Minimalni leasingové platby jsou platby béhem doby trvani leasingu, které se najemce
zavazal uhradit s vyjimkou podminéného najemného, spolecné s:
a) v pripadé najemce — Castkami, které se zavazala uhradit strana spojena
s ngjemcem, nebo
b) v pfipad¢ pronajimatele — zbytkovou hodnotou, kterou se pronajimateli zavazal

uhradit bud’ ngjemce, strana spojend s najemcem, nebo nezavisla treti strana (2),

(11).

Na stran¢ ngjemce se do minimalnich leasingovych plateb také zahrne kupni cena aktiva
na konci leasingu, pokud je vyrazné nizsi nez jeho realna hodnota a je tedy ziejmé, ze

najemce vyuzije opci na koupi tohoto aktiva (11).
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Fair value je Castka, za niz muze byt aktivum sménéno nebo zavazek uhrazen, mezi

znalymi, ochotnymi stranami, v nespfiznéné transakci (2).

Ekonomicka zivotnost je doba, po kterou se oCekava, ze bude aktivum ekonomicky
vyuzitelné jednim nebo vice uzivateli, nebo ocekavany pocet vyrobka (podobnych

jednotek), ktery se ocekava, ze bude ziskan jednim nebo vice uzivateli (2), (11).

Doba zivotnosti je odhadovana zbyvajici doba od zahajeni leasingu, po kterou se
ocekava, ze ekonomické ptinosy z daného aktiva poplynou do spolecnosti. Tato doba neni

omezena dobou leasingu (2).

Zarucena zbytkova hodnota je v pfipadé nijemce Cast zbytkové hodnoty, kterou se
zavazal uhradit bud’ najemce nebo strana s nim spojend; v pripadé pronajimatele ¢ast

zbytkové hodnoty, kterou se zavazal uhradit bud’ najemce nebo treti strana (11).

Nezarucena zbytkova hodnota je Cast zbytkové hodnoty najatého aktiva, jejiz realizace
pronajimatelem neni zaji§téna nebo je =zajiS§téna pouze stranou spiiznénou

s pronajimatelem (2).

Pocatecni primé naklady jsou priristkové naklady, které se pfimo vztahuji ke sjednani
a pripravé leasingu, kromé nakladi, které jsou vynaloZeny vyrobcem (ktery je zaroven

pronajimatelem). Napt. naklady na ohodnoceni bonity ngjemce (2), (11).

Hruba investice do leasingu zahrnuje minimalni leasingové platby a ¢astku nezarucené

zbytkové hodnoty. Je tedy celkovym pfijmem, ktery pronajimatel ziska (4).

Cista investice do leasingu je hruba investice do leasingu diskontovana implicitni

urokovou mirou (2).
Nerealizovany financni vynos je rozdil mezi hrubou a ¢istou investici do leasingu (2).

Implicitni arokova mira je diskontni irokovéa mira, ktera se stanovi na pocatku leasingu
tak, aby se soucet souc¢asné hodnoty minimalnich leasingovych plateb a nezarucené
zbytkové hodnoty rovnal souctu realné hodnoty pronajatého aktiva a pocateCnich

ptimych nakladd pronajimatele (2), (11).

32



Prirustkova (mezni) irokova mira najemce je irokova mira, kterou by najemce musel
zaplatit za podobny leasing. Pokud ji nelze stanovit, tak urokova mira, ktera by byla
vynalozena v pfipad€, Ze by si najemce vypujCil prostiredky nezbytné pro koupi aktiva na

stejné dlouhé obdobi a s podobnym jisténim (2), (11).

Podminény najem je Cast leasingovych plateb, kterou neptredstavuji pevné Castky, ale je
zalozena na jiném faktoru, nez je prosty prubéh Casu, napf. procento z budoucich trzeb,

budouci cenové indexy ¢i budouci trzni urokové miry (2).

Klasifikace leasingu

Podminkou klasifikace leasingu dle IFRS/IAS je dopad rizik a odmén, které souviseji
s vlastnictvim pronajimaného aktiva, na pronajimatele nebo na niemce. Jsou to
napf. ztraty z nevyuzité vyrobni kapacity, ztraty z technického zastarani, ztraty, které jsou
nasledkem zmén ekonomickych podminek. Mezi odmény lze napfiiklad zaradit vynosy

z pouzivani aktiva, zhodnoceni aktiva v prubéhu drzeni nebo zisk z prodeje (2), (4).

Financni leasing je takovy leasing, pfi kterém dochazi v prubéhu doby trvani leasingu
k pfevodu v podstaté vSech moznych rizik a odmén spojenych suzivanim aktiva na
najemce. Pro klasifikaci neni rozhodujici, zda dojde po skonceni leasingu k prevedeni
vlastnického prava. Pfeneseni rizik je spojeno s tim, Ze najemce nema prakticky moznost
leasing ukoncit, aniz by nesl ztraty arizika timto zpusobené. V této souvislosti je

definovan nevypovéditelny leasing, ktery je definovan vyse (2), (4).
Operativni leasing nespliiuje kritéria pro leasing financni, tedy zejména nepiinasi
preneseni vSech rizik a odmeén, které vyplyvaji z vlastnictvi aktiva. Jedna se tedy

o poskytovanou sluzbu a z toho vychazi i uetni zachyceni (4).

Pro rozliSeni typu leasingu neni rozhodujici forma smlouvy, ale obsah smlouvy, ktery je

tteba peclive analyzovat (4).
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O financni leasing se jedna, pokud jsou splnény nasledujici kritéria:

» vlastnictvi je prfevedeno na konci leasingové smlouvy na najemce;

* najemce vlastni opci na nakup aktiva za cenu, o které se predpoklada, ze bude
podstatné niz8i nez fair value k datu mozného vyuziti opce, a je dostate¢né jisté,
ze opce bude vyuzita;

» doba leasingu je podstatnou ¢asti doby ekonomické zivotnosti majetku, i kdyz
vlastnictvi neni pievedeno (dle US GAAP alespori 75 % doby zivotnosti);

* na pocatku prondjmu je souc¢asna hodnota minimalnich leasingovych plateb rovna
nebo vétsi nez fair value pronajatého majetku (dle US GAAP 90 a vice % z fair
value majetku);

* pronajata aktiva jsou tak specifické povahy, ze je mize vyuzivat pouze najemce
bez provedeni vétsich uprav;

* najemce muze zruSit pronajem, kdyz ponese veskeré ztraty pronajimatele, které
se zruSenim souviseji;

»  zisky nebo ztraty, které vyplyvaji z pohybu fair value zbytkové hodnoty, ptipadaji
najemci;

* najemce muze pokracovat v leasingu v dalSim obdobi za najemné, které je

podstatné nizsi nez trzni najemné (2), (5).

U vyznamnych leasingovych smluv je tieba v pfiloze k ucetnim vykazim popsat, jaka
kritéria a jaké faktory byly rozhodujici pfi klasifikaci leasingu. K uréeni se vyuzivaji

interpretace SIC 27 a IFRIC 4 (3).

Pokud dojde béhem doby trvani leasingu ke zménam, které mohou vést k odlisné
klasifikaci leasingu, povazuje se zrevidovand smlouva za novou leasingovou smlouvu.
Pticinou zmeény klasifikace leasingu nejsou zmény v odhadech ekonomické zivotnosti
nebo zistatkové hodnoty aktiva a zmény v okolnostech jako je naptiklad nezaplaceni ze

strany najemce (2).

Leasing pozemku a budov

Je nutné posoudit odd€lené pozemky a budovy. V piipadé pozemkt dochazi k pronajmu
na velmi dlouhé obdobi. Tento leasing, piestoze neobsahuje moznost odkupu je

klasifikovan jako finan¢ni leasing (7).
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2.3.2 Vykazovani finan¢niho leasingu dle IAS 17

V piipad€ financniho leasingu bude aktivum vykéazéano v rozvaze najemce a proti nému
bude vykazan zavazek vuc¢i pronajimateli, ktery pfedstavuje formu financovani.
Z pohledu pronajimatele bude toto aktivum odstranéno z jeho rozvahy a bude nahrazeno

pohledavkou za najemcem (3).

Financéni leasing z pohledu najemce

N4gjemce musi financni leasing vykazat ve své rozvaze na jedné strané jako aktivum a na
druhé strané jako zavazek. Ke dni platnosti leasingové smlouvy jsou aktivum i zavazek
ocenény ve fair value najatého majetku nebo v soucasné hodnoté minimalnich

leasingovych plateb, pokud je tato hodnota nizsi (2).

V piipadé vykazani aktiva a zavazku v hodnoté minimalnich leasingovych plateb mize
vzniknout problém s urCenim diskontni urokové miry. Nejlep§i moznosti je pouziti
implicitni trokové miry (implicite rate), tedy urokové miry, kterou pozaduje leasingova
spoleCnost. N4jemce vSak od pronajimatele nemusi mit potiebné informace pro jeji
vypocCet. V tomto pfipadé je tieba pouzit pfirastkovou (mezni) urokovou miru
(incremental rate), kterou by najemce zaplatil za podobny leasing, nebo kdyby si
prostiedky za obdobnych okolnosti naptiklad vypujcil v bance. Tato sazba obvykle
kopiruje nékterou z referencnich urokovych sazeb, napt. PRIBOR, ktera je navysena
o rizikovou ptirazku odrazejici uvérové riziko konkrétni spolecnosti. V praxi se stanovuje
expertnim odhadem, pfipadné konkrétnim dotazem na banku. V piipadé vykézani
zéavazku a aktiva ve fair value je nutné stanovit urokovou miru, ktera musi dosahovat také
vySe, aby spolecnost diskontovanim vSech budoucich minimalnich leasingovych plateb

dosahla fair value (2), (3), (4).

Transakce spojené s leasingem najemce je tfeba zachytit v rozvaze najemce, protoze
kdyby tomu tak nebylo, tak by doslo k podhodnoceni aktiv a nespravnému vyjadieni

stupné zadluzenosti spole¢nosti, coz by zptisobilo zkresleni finan¢nich ukazatelt (2).
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Do ocenéni aktiva se zahrnou také vedlejsi naklady spojené s uzavienim leasingové
smlouvy a dalsi pfimé naklady, které byly vynalozeny najemcem na uvedeni aktiva do

stavu zpusobilého k pouzivani (4).

Zavazek je po celou dobu trvani leasingu amortizovan pomoci efektivni tirokové sazby,
ktera byla pouzita pfi stanoveni hodnoty zavazku (tj. implicitni nebo pfirtstkoveé urokové
miry). Metoda efektivni urokové miry rozdéli ¢ast leasingové platby na tzv. snizeni
zavazku ana cast predstavujici urok. Vyse uroku se stanovi jako nasobek efektivni
urokové miry, ktera je konstantni po celou dobu trvani leasingu, a aktualni neuhrazené
vySe zavazku. Hodnota uroku tedy postupné v prubéhu doby trvani leasingu klesa,
a naopak se zvySuje Cast leasingové platby, ktera predstavuje snizeni zavazku. Zavazek
z leasingu se v rozvaze Cleni na kratkodobou ¢ast, ktera bude v pfi§tim ucetnim obdobi

uhrazena, a na dlouhodobou ¢ast (2).

Predmét finan¢niho leasingu musi najemce postupné po dobu jeho ekonomické zivotnosti
odpisovat. Doba odpisovani je stejna jako doba zivotnosti daného aktiva, pokud
vlastnictvi aktiva pfechazi na konci doby trvani leasingu na najemce. V pfipad¢€, ze
vlastnictvi nepfechazi na najemce, odepisuje se majetek po dobu ekonomické zivotnosti
nebo dobu trvani leasingu a vybere se ta doba, ktera je kratsi. Odpisovani se fidi pravidly,
ktera jsou uvedena v IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni a IAS 38 — Nehmotna aktiva.
Pfi stanoveni vySe odpist je tieba vychazet ze stejnych pristupti jako u aktiv, ktera podnik

vlastni (2), (4).

Ngjemce také musi predmét leasingu pravidelné testovat na snizeni hodnoty a pokud
zjisti, ze ocekavané budouci ekonomické piinosy z daného aktiva jsou niz§i nez jejich
ucetni hodnota, mél by snizit hodnotu aktiva v souladu se standardem IAS 36 Snizeni

hodnoty aktiv (2).

Podminéné najemné a sluzby jsou uctovany do nakladi. Dan z ptidané hodnoty se

zachycuje jako pohledavka vici prislusnému financnimu ufadu (4).
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Schéma 1: Vykazovani finan¢niho leasingu dle IFRS u nijemce. (Vlastni zpracovani dle (4))

IAS 17 Leasingy (spolu se standardem IAS 32 Finan¢ni néastroje: zverejiiovani
a prezentace) také upravuje pozadavky na zvefejiiovani. Najemce ma povinnost
poskytnout u finan¢niho leasingu nésledujici informace:

a) u kazdé tiidy aktiv istou ucetni hodnotu k rozvahovému dni,

b) rozdil celkové hodnoty minimalnich leasingovych plateb k datu rozvahy a jejich
soucasné hodnoty k rozvahovému dni aanalyzu tohoto rozdilu z hlediska
casového rozvrzeni budoucich plateb:

* budouci platby splatné do jednoho roku,
* budouci platby splatné za obdobi del$i nez jeden rok a kratsi nez pét let,
* budouci platby splatné za obdobi delsi nez pét let,

¢) podminéné najemné vykazané jako naklad daného obdobi,

d) celkovou hodnotu minimalnich leasingovych plateb z nevypovéditelnych
leasingt, kterou ucetni jednotka obdrzi v budoucnu z poskytnutych subleasingti
(tedy pokud aktiva najata formou finan¢niho leasingu pronajima dal),

e) obecny popis vyznamnych leasingovych dohod u najemce, které zahrnuji:
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* popis zpusobu, jakym je uréovana podminéna vySe najemného,

* termin, kdy bude mit uetni jednotka ptipadné€ pravo na obnoveni leasingu
nebo na odkup aktiva,

* omezeni, kterd obsahuje leasingova smlouva — napf. omezeni tykajici se

uzavieni dalSich leasingovych smluv ¢i jinych zavazka (2), (4).

Finanéni leasing z pohledu pronajimatele

Pronajimatel prestava vykazovat aktivum, které je predmétem leasingu, ve své rozvaze,
nebot’ se tato povinnost pfenasi na najemce. Ve své rozvaze vSak v okamziku vzniku
finan¢niho leasingu vykaze pohledavku vici najemci. Hodnota této pohledavky se rovna
Cisté investici do leasingu, tj. Castce hrubé investice do leasingu snizené o ¢astku dosud
nerealizovanych finan¢nich vynosti. Hruba investice do leasingu zahrnuje minimalni
leasingové platby a ¢astku nezaruCené zbytkové hodnoty. Déle pronajimatel v kazdém
ucetnim obdobi zauctuje leasingovou platbu, ktera predstavuje z Casti snizeni Cisté
pohledavky az Casti realizaci finan¢niho vynosu. Ke stanoveni jednotlivych Casti se

pouzije postup, ktery byl vyuzit pfi amortizaci zavazku u najemce (2), (4).

Primarné se stanovi urok (snizeni nerealizovaného finan¢niho vynosu) daného obdobi.
Pouzije se urokova mira, kterd zaruci pronajimateli pozadovanou vynosnost jeho
nesplacené Cisté investice po dobu trvani leasingu. Velikost uroku je dana nasobkem
zvolené urokové miry a aktualni vyse nesplacené Cisté investice. Rozdil mezi hodnotou
pravidelné leasingové platby a vypoctenou vysi uroku je c¢ast, ktera snizuje Cistou
pohledavku za dané obdobi. Protoze zustatek nesplacené Cisté investice se postupem Casu
snizuje, tak dochazi k vypoctu stdle mensi hodnoty troku, naopak se zvySuje cast

leasingové platby, ktera vede ke snizeni Cisté pohledavky (2).

Konkrétni postup uctovani a vykazovani zavisi na typu finan¢niho leasingu. Existuji dva
typy finan¢niho leasingu — prodejni typ leasingu (Sales Type Lease) a pfimy typ leasingu
(Direct Type Lease). IFRS/TAS tyto pojmy sice neuvadi, ale pracuji s nimi US GAAP
a odborné publikace (2).
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Sales Type Lease (prodejni typ leasingu)

U tohoto typu leasingu jako pronajimatel vystupuje vyrobce nebo distributor, ktery kromeé
leasingu uskuteciiuje také piimé prodeje. Zna tedy vyrobni naklady ¢i naklady na potizeni
a prodejni cenu aktiva. Naklady na prodej jsou tedy dany pofizovaci hodnotou nebo
ucetni hodnotou, je-li odlisna, pfislusného aktiva snizenou o soucasnou hodnotu
nezaruCené zustatkové hodnoty. Metody Gc¢tovani zavisi na zvoleném zptisobu tctovani
prodeju na splatky. Zisk z prodeje vykaze podle IAS 18 — Vynosy. Pokud se spole¢nost
rozhodne vstoupit u daného aktiva do finan¢niho leasingu, vznika ji kromé zisku ¢i ztraty
z prodeje zaroven finan¢ni vynos, tedy urok. Financni leasing tedy zptisobuje u vyrobce
nebo distributora, ktery je pronajimatelem, dva typy vynosu:
a) zisk nebo ztratu, ktera se rovna zisku nebo ztrat€¢ vyplyvajici ze splatkového
prodeje pifi normalni prodejni cené, pficemz se berou v uvahu mozné mnozstevni
nebo jiné obchodni slevy a

b) finan¢ni vynos v prubéhu doby trvani leasingu (2).

Vyrobce nebo distributor miize stanovit uméle nizké urokové miry, aby zvysil svoji
atraktivitu u zakaznik(. Standard IAS 17 stanovuje, ze pokud dojde k umélému snizeni
urokové miry, mel by pronajimatel pouzit komercni urokové miry, atim omezit zisk

z prodeje (2).

Pfi uzavirani leasingové smlouvy mohou vzniknout vedlej§i néaklady, jako napft.
zprosttedkovatelské odmény nebo pravni poplatky. Pronajimatel vykaze tyto naklady
v prubéhu leasingu ve vysledovce, v zavislosti na metodé€ vykazovani zisku z prodeje na
splatky. Zdivodnéni je v samotném standardu, ktery uvadi, ze pocatecni pfimé naklady
vyrobce nebo dealera jsou vyjmuty z definice po¢atecnich pfimych nakladd, a tedy z Cisté

investice do leasingu, a jsou uznany jako naklad v dobé¢, kdy je vykazan zisk z prodeje

(2).

Primy typ leasingu (Direct Type Lease)

Tento typ leasingu provadéji typicky leasingové spolecnosti. Leasingova spole¢nost
poridi aktivum s cilem jej dale pouzit jako pfedmét financniho leasingu, pficemz

nedosahuji zadny prodejni ¢i distributorsky zisk, ale vyhradné jen financni vynos ve
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formé aroku v prabéhu trvani leasingu. Pronajimatel nevykazuje zadné trzby z prodeje Ci

naklady na prodané aktivum (2).

Pokud u tohoto typu leasingu vzniknou pfi dojednéani leasingové smlouvy pocatecni
pfimé naklady, tak pronajimatel o tyto ¢astky musi navysit hodnotu aktiva, tzn. nevykaze
je pii jejich vzniku jako naklad ve vysledovce. Castka je pak amortizovana po celou dobu

leasingu (2).

Podminéné najemné asluzby jsou uctovany ve veécné acasové souvislosti
s vynalozenymi naklady do vynost. Dan z pfidané hodnoty se zachycuje jako zavazek
vuéi prislusnému financnimu Gfadu. V prubéhu najmu je také tfeba pravidelné ovérovat,
zda se nezménil odhad nezarucCené zbytkové ceny. Jeji piipadné snizeni by muselo byt

zauctovano (4).

Altiva Dlouhodobd pohlediviea = leasingn
Zatitek ndjmu aktiva

&

-

Inkaso splithy pehledivicy

v

V- tru-kj,-' Penize
Urok Minimalni leasingovi platba

-

V - Shuzby

. Uhrada za pronajimatelem poskytnuté shuzby .

Platba pedminéného nijemneho

4
¥

Daf z piidané hodnoty

&
Y

Schéma 2: Vykazovani finan¢niho leasingu dle IFRS u pronajimatele. (Vlastni zpracovani dle (4))
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IAS 17 Leasingy (spolu se standardem IAS 32 Finan¢ni néastroje: zverejiiovani
a prezentace) také upravuje pozadavky na zvetrejiiovani. Pronajimatel ma povinnost
poskytnout u finan¢niho leasingu nésledujici informace:

a) rozdil hrubych investic do leasingu asoucasné hodnoty minimalnich
leasingovych plateb k rozvahovému dni; analyzu tohoto rozdilu, a to z hlediska
casového rozvrzeni budoucich piijma splatnych:

- do jednoho roku
- od jednoho roku do péti let,
- nad pét let,

b) nerealizovany finan¢ni vynos,

¢) nezarucené zbytkové hodnoty Casove rozliSené ve prospeéch pronajimatele,

d) kumulované opravné polozky vytvorené k neuhrazenym pohledavkam z leasingu
po dobé splatnosti,

e) podminéné najemné, které bylo zachyceno ve vynosech a

f) obecny popis podstatnych leasingovych smluv (2), (4).

2.3.3 Vykazovani operativniho leasingu dle IAS 17

Leasing, ktery neni klasifikovan jako financni, je operativni. Piikladem operativniho
leasingu muze byt kratkodoby pronajem vozu, pronajem kancelarskych prostor, pficemz
smlouva je uzaviena jen na relativné kratkou dobu vii¢i dobé Zivotnosti aktiva. Udrzba,

pojisténi apod. jsou zajistovany pronajimatelem (3).

Operativni leasing z pohledu najemce

Aktivum, které je predmétem leasingu, uziva ndjemce, ale nevklada jej do své rozvahy.
V ramci operativniho leasingu uc¢tuje pouze o pravidelnych leasingovych platbach, které
se zachycuji v provoznich nakladech. Tyto platby jsou vykazovany linearné po celou
dobu leasingového vztahu, pokud najemce neidentifikuje jiny model jejich

systematického rozvrzeni, ktery by byl vhodné&jsi. Pokud jsou leasingové splatky
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rozvrzeny nerovhomerng, napf. je-li na poc¢atku placena akontace, je tieba naklady ¢asoveé

rozlisit (2), (4).

Pronajimatel mize v souvislosti s uzavienim najemné smlouvy poskytnout najemci
n¢jaké vyhody (napt. odpusténi najemného, provedeni sluzby zdarma). Takova prijata
vyhoda se bude v uCetnictvi Casove rozliSovat a bude rovnomémeé snizovat naklady na
najemné po celou dobu ngjmu. V piipadé€, kdy najemné neni alokovano do jednotlivych

obdobi linearné, se pouzije stejny model i pro alokaci hodnoty pfijatych pobidek (4).

V ptipadé operativniho leasingu u najemce je tfeba zvetejnit nasledujici informace (dle
IAS 17 aIAS 32):
a) budouci minimalni platby z nevypovéditelného operativniho leasingu, ato pro
obdobi:
- do jednoho roku,
- od jednoho roku do péti let,
- nad pét let,
b) celkovou castku minimalnich leasingovych plateb z nevypovéditelnych
subleasingt, kterou ucetni jednotka obdrzi v budoucnu z poskytnutych podnajmd,
c) nijemné apodnijem zachyceny v nakladech bézného obdobi s oddélenym
vykazanim minimalnich leasingovych plateb, celkovych nakladi z podminéného
najemného a nakladi z podnajm,
d) obecny popis vyznamnych leasingovych smluv, ktery zahrnuje:
* popis zpusobu, jakym je urovana podminéna vyse najemného,
* termin, kdy je pfipadné mozné obnoveni leasingu nebo odkup aktiva,
* omezeni, jez leasingova smlouva obsahuje (dividendy, dodate¢né zavazky

a dalsi leasing) (4).

Operativni leasing Z pohledu pronajimatele

Pfi operativnim leasingu je na rozdil od finan¢niho leasingu aktivum evidovano nadale
v rozvaze pronajimatele. Pronajimatel pfedmét leasingu odpisuje v souladu s IAS 16

Pozemky, budovy a zafizeni nebo IAS 38 Nehmotna aktiva stejné jako ostatni aktiva,
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ktera vlastni. Pokud se jedna o leasing nemovitosti, pfipadné biologickych aktiv musi

pronajimatel respektovat IAS 40 Investice do nemovitosti, pfip. IAS 41 Zemédelstvi (4).

Naklady souvisejici s timto aktivem jsou u pronajimatele nakladem prislusného obdobi
a prijaté platby jsou jeho vynosem. Pronajimatel ma vykazovat vynosy z operativniho
leasingu rovnomérné po dobu trvani leasingu s vyjimkou situaci, kdy by bylo vhodné
uctovat vynosy na jiném raciondlnim zakladg, ktery lépe vystihuje rozvrzeni ubytku

nakladua (3).

Pokud by byly splatky ve splatkovém kalendafi rozvrzeny nerovnomérné (napf. na

zacatku placena akontace), je tfeba vynosy Casové rozliSovat (3).

Jina alokacni baze, nez je rovnomérné vykazovani nakladi a vynost muze byt vhodna
napiiklad v situaci, kdy je uzaviena najemni smlouva zavisla na objemu produkce ¢i
vyuziti aktiva (pf. ngjem vozu zavisly na poctu ujetych km, najem telefonni linky zavisly

na provolaném case) (3).

Pokud vzniknou v souvislosti s uzavienim leasingové smlouvy dodatecné vedlejsi
naklady, jako jsou napf. administrativni naklady ¢i pravni poplatky, je tfeba je Casové
rozlisit. Zvysi ucetni hodnotu aktiva a budou rozpoustény do naklada po dobu leasingu

na stejném zakladé jako jsou vykazovany vynosy z leasingu (2).

Pronajimatel musi uskuteciiovat pravidelné test na snizeni hodnoty aktiva dle IAS 36.
Pokud zjisti, ze ocekavané budouci ekonomické piinosy z daného aktiva jsou nizsi nez

jejich ucetni hodnota, musi hodnotu aktiva snizit (2).

V ptipadé operativniho leasingu u pronajimatele je tfeba zvefejnit nasledujici informace
(dle TAS 17 a IAS 32):
a) budouci minimalni leasingové platby z nevypoveéditelného operativniho leasingu,
a to pro obdobi:
- do jednoho roku,
- od jednoho roku do péti let,
- nad pét let,
b) celkovy vynos z podminéného najemného,

c) obecny popis podstatnych leasingovych dohod (2).
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2.3.4 Prodej a zpétny leasing

Pokud podnik potiebuje ziskat penézni prostfedky, mize odprodat svoje stavajici
aktivum, za které obdrzi penézni prostfedky a odprodané aktivum si zpétné najmout.
Vlastnictvi prechazi na kupujiciho (budouciho pronajimatele). Splatky leasingu

a sjednana cena jsou obvykle vzajemné zavislé (4).

Zpétny finanéni leasing

Pokud sjednany najem spliiuje kritéria financniho leasingu, v podstaté¢ se o prodej
nejedna. Rizika a ekonomické uzitky spjaté s vlastnictvim aktiva zistavaji u pivodniho
majitele, ktery bude majetek nadale pouzivat, odpisovat a vykazovat v rozvaze. Neni
ptipustné vykazat zisk i ztratu spojenou s prodejem aktiva. V souvislosti s obdrzenim
penéz vznikne najemci dlouhodoby zavazek. Pievod vlastnictvi bude jen jinou formou

poskytnuté zaruky (4).

Rozdil mezi prodejni cenou a ucetni zastatkovou cenou se ¢asoveé rozliSuje a umoiuje po
celou dobu trvani leasingu. Aktivum a zavazky z leasingu ndjemce ocenuje v nizsi ze
dvou castek, které jsou soucasna hodnota minimalnich leasingovych plateb a fair value

.

Zpétny operativni leasing

U zpétného operativniho leasingu je tfeba rozlisit, zda byl prodej uskutecnén ve fair
value. Jestlize ano, jde se o normalni prodej a zisk ¢i ztrata z prodeje jsou rozeznany
okamzité. Pokud vSak transakce nebyla uskuteCnénd na urovni fair value, je
pravdépodobné, ze vySe naslednych leasingovych plateb bude kompenzovat zisk Ci ztratu
z prodeje. Platba za aktivum anasledné platby najmu pii zpétném leasingu budou

vzéajemné zavislé (4).

V piipadé€, Ze je prodejni cena niz§i nez fair value, zisk ¢i ztrata se vykazuji okamzité
s vyjimkou, kdy je ztrata kompenzovana budoucimi leasingovymi platbami. V takovém
ptipadé je ztrata Casové rozliSena a rozpousténa v pomeéru k leasingovym platbam po

dobu ocCekavaného uzivani aktiva. Pokud je ale prodejni cena vyssi nez fair value, zisk
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nebo ztrata jsou odlozeny jako vynos ¢i naklad pfistiho obdobi a rozpoustény do vynosu

nebo nakladu (4).

2.3.5 Interpretace ke standardu IAS 17

SIC 15 Operativni leasingy — pobidky

Pronajimatel mize pred uzavienim leasingové smlouvy nabizet potencialnimu najemci
urcité vyhody, aby podpofil jeho rozhodovani. Jedna se naptiklad o poskytnuti urcitého
obdobi bez placeni nebo nizsi leasingové platby, uhrada nakladu, které vzniknou pfi
zmeéné pronajimatele apod. Tyto vyhody jsou soucasti plateb za pronajaté aktivum, bez

ohledu na jejich povahu nebo druh ¢i na¢asovani leasingovych plateb (2).

Pronajimatel musi souhrnnou castku téchto nakladi vykazat jako snizeni vynosu
z leasingu, pficemz celkovou vyS$i zahrne do kazdého ucetniho obdobi rovnomémé,
krom¢ situace, kdy by pouziti jiné rozvrhové zakladny zvySilo vypovidaci schopnost
informaci poskytovanych uzivatelim tcetnich vykazt. Najemce musi celkovy prospéch
vykazat jako snizeni nakladi z leasingu, pficemz jeho vysi rozvrhne do jednotlivych

ucetnich obdobi podobné¢ jako pronajimatel (2).

SIC 27 Vvhodnoceni povahy transakci, jejichz soudasti je pravni forma leasingu

Tato interpretace se zabyva situaci, kdy je mozno vice leasingovych smluv kumulovat
a nahlizet na n¢€ jako na jedinou smlouvu. Déle fesi situaci, kdy spole¢nost kumuluje vice
leasingli, aby tak dosahla slozeného nastroje, ktery ji pfinese vyhody. Napftiklad si

pronajme aktivum, které v ptipadé potreby pronajme zpétné (3).

IFRIC 4 Uréeni, zda smlouva obsahuje leasing

Tato interpretace fesi situaci, kdy pfedmétem leasingu je n€jaké specifické aktivum, jako
napf. telekomunikacni sit€. Dava navod, za jakych podminek je mozné o uzivani téchto

aktiv utovat jako o najmu a za jakych podminek nikoliv (3).
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2.3.6 IFRS16

Dne 1. ledna 2019 novy standard IFRS 16 nahradi soucasné platny standard IAS 17.
Hlavni zmény ve vykazovani leasing se budou tykat najemct. Standard IFRS 16 je
postaven na skuteCnosti, ze kazdy leasing znamena u ndjemce potfizeni prava pouzivat
aktivum a pokud jsou v prubéhu Casu hrazeny splatky, tak také zajiSténi financovani
tohoto aktiva. Najemce jiz nebude rozliSovat, zda se jedné o financ¢ni i operativni leasing,
protoze standard zavadi jednotny model vykazovani. Tento model u nijemce vyzaduje
identifikaci aktiva a soucasné zavazku z leasingu pro vSechny leasingy s dobou trvani
delsi nez 12 mésici a odepisovani najatého aktiva oddélené od urokd ze zavazku
z leasingu. Budou tak rozliSeny naklady, které souviseji s vyuzivanim aktiva a naklady
zpusobené vybranym zptisobem financovani pofizeni aktiva. Dojde k lepsi srovnatelnosti
napii¢ podniky. Na kratkodobé leasingy se uplatni pravidla pro tctovani operativniho
leasingu, ktera jsou stejna jako ve stavajici Upraveé. Pronajimatel bude nadale uplatiiovat

jiny model vykazovani finan¢niho a operativniho leasingu (6), (10).

Shrnuti

IAS 17 déli leasing na finan¢ni a operativni. U operativniho leasingu uctuje najemce jen
o jednotlivych splatkach a tyto splatky alokuje rovnomémeé do svych nakladi. Predmét

operativniho leasingu vykazuje ve svych aktivech pronajimatel.

V ramci finanéniho leasingu dochézi k pfevodu v podstaté vSech rizik a odmeén, které
vyplyvaji z vlastnictvi aktiva, na najemce. Predmét leasingu vykazuje ve své rozvaze
najemce, ktery také majetek odpisuje. Pronajimatel vykazuje ve své rozvaze pohledavku

za najemcem, kterd se snizuje v souvislosti s pfijatymi platbami.

Porovnani IFRS/IAS s ¢eskou ucetni legislativou

Pristup k leasingu z hlediska Ceské pravni upravy a standardu IAS 17 se vyznamné
odliguje. Ceské Gletni piedpisy nerespektuji zasadu prednosti obsahu nad formou
a neumoziiuji, aby najemce u finan¢niho leasingu vykazoval predmét leasingu ve svych

aktivech a zavazek z leasingu ve svych pasivech jako rozvahovy zavazek. To vede ke
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zkresleni vypovidaci schopnosti ucetnich vykaza. Aktiva, zavazky nebo pohledavky
z leasingu se sleduji pouze v podrozvahové evidenci avykazuji se jako informace
v priloze k ucetnim vykazim. Pokud tedy uzivatel bude chtit provést financni analyzu,
musi nejprve upravit ucetni vykazy o polozky souvisejici s leasingem, jinak by byly
podstatnym zpusobem zkresleny jeji vystupy. Napf. neni-li majetek opatfeny formou
finan¢niho leasingu veden v aktivech najemce, vykaze podnik neopravnéné vyssi
rentabilitu vlozenych prostiedku, protoze zisk poméfi s mensim objemem aktiv, nez jaky

de facto vyuziva (4), (12).
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3 ANALYTICKA CAST

Obsahem analytické Casti je prakticka aplikace ucetnich principt dle Ceské ucetni

legislativy a dle IFRS/IAS.

Prakticky ptiklad bude feSen jak z pohledu pronajimatele, tak z pohledu n4jemce. Oba

subjekty jsou smyslené.

Pronajimatelem je Leasingova spolecnost, a.s. Jejim pfedmétem Cinnosti je prondjem
movitych véci formou finan¢niho leasingu. N4jemce, s.r.o. je spolecnost, ktera se zabyva

vyrobou plastovych vyliskt a formou finan¢niho leasingu si pronajala vyrobni stroj.

Oba subjekty jsou platci DPH asidli v Ceské republice, coz znamena, 7e musi vést
ucetnictvi dle Ceské legislativy. Leasingova spoleCnost, a.s. je emitentem cennych papirt
obchodovatelnych na regulovanych trzich Evropské unie a ma tak povinnost sestavovat
finan¢ni vykazy v souladu s IFRS/IAS. N4jemce, s.r.o. sice tuto povinnost nema, ale

management rozhodl o dobrovolné aplikaci téchto standardu.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny zakladni informace, které obsahuje smlouva
o finan¢nim leasingu. Leasing je sjednan na 60 mé&sici. Splatkovy kalendar je soucasti

ptilohy této diplomové prace.

Tabulka 4: Zakladni tdaje z leasingové smlouvy. (Vlastni zpracovani)

Cena bez DPH Cena

DPH 21 % s DPH
Portizovaci cena stroje 2450000| 514 500| 2964 500
Mgsicni splatky 39 800 8 358 48 158
Mimotadna (nulta) splatka 350 000 73500| 423500
Poplatek za uzavieni smlouvy 2500 525 3025
Odkupni cena 2 000 420 2420
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3.1 Uétovani o finanénim leasingu podle Ceské uéetni legislativy

V této kapitole bude ukazan postup uctovani vyse uvedeného leasingového piipadu dle
Ceské ucetni legislativy. Jedna se o ucCetni postupy, které by mély spole¢nosti dodrzet dle
zakona o Ucetnictvi, provadéci vyhlasky k zdkonu o Gcetnictvi a Ceskych ucetnich

standardu.

3.1.1 Ucdtovani u najemce

Ngemce neni vlastnikem aktiva, tedy neuctuje o pofizovaném majetku ve svych
aktivech. Tento majetek ale eviduje v podrozvahové evidenci. Uétuje o splatkach, které
vykazuje ve svych nakladech. Mimotadna splatka se zaucCtuje pifi Uhradé
na ucet 381 — Naklady pfistich obdobi a postupné se rozpousti do nakladu, aby byla
zachovana zasada nezavislosti ucetnich obdobi, kterd vyzaduje, aby v kazdém ucetnim
obdobi byly jen ty naklady, které s timto obdobim Casové a vécné souviseji. Na konci

najemniho vztahu se uctuje o koupi majetku za predem sjednanou kupni cenu.

Pokud spolecnost vyuziva leasing k financovani svého majetku, musi tuto skute¢nost
uvést v piiloze k uCetni zaveérce, a to v ¢asti vymezeni uCetnich metod a v ¢asti obsahujici
vyznamné dodatecné informace nezachycené v rozvaze. Uvadi se zde seznam majetku
pofizeného formou finan¢niho leasingu, vcetné rozdéleni celkovych splatek na jiz

uhrazené a na splatné v budoucnu.

Postup uctovani:

Tabulka 5: U&tovani finan¢niho leasingu u nagjemce dle CUL. (Vlastni zpracovani)

rok 2017

VBU Uhrada poplatku za uzavieni smlouvy 2500 518| 221

1. DPH 21 % 525| 343] 221
> | sk Predpis mimotf. leasing. splatky - akontace 350000 381] 325
DPH 21 % 73500| 343] 325

3| sk Predpis leasingovych splatek (4x) 159200 518| 325
DPH 21 % 33432 343] 325

4. | VBU | Uhrada splatek a akontace 616132 325| 221
5. | ID |Rozpusténi pomérné Casti akontace do nakladi 23333| 518| 381
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rok 2018

6. | sk Predpis leasingovych splatek (12x) 477600| 518| 325

DPH 21 % 100296 | 343| 325

7. | VBU | Uhrada splatek 577896| 325| 221

8. | ID |Rozpusténi pomérné Casti akontace do nakladu 70000| 518| 381
rok 2019

9. | sk Predpis leasingovych splatek (12x) 477600 S518| 325

DPH 21 % 100296 | 343| 325

10. | VBU | Uhrada splatek 577896| 325| 221

11.| ID |Rozpusténi pomérné Casti akontace do naklada 70000| 518| 381
rok 2020

12| sk Predpis leasingovych splatek (12x) 477600 S518| 325

DPH 21 % 100296 | 343| 325

13.| VBU | Uhrada splatek 577896| 325| 221

14.| ID |Rozpu$téni pomérné Casti akontace do nakladu 70000| 518| 381
rok 2021

5.1 sk Predpis leasingovych splatek (12x) 477600| 518| 325

DPH 21 % 100296 | 343| 325

16.| VBU | Uhrada splatek 577896| 325| 221

17.] ID |Rozpusténi pomérné Casti akontace do nakladu 70000| 518| 381
rok 2022

13, sk Predpis leasingovych splatek (8x) 318400| 518] 325

DPH 21 % 66 864 | 343| 325

19.| VBU | Uhrada splatek 385264| 325| 221

20.| ID |Rozpusténi pomérné Casti akontace do naklada 46 667| 518| 381

21| Fp Odkup pronajatého stroje 2000 501| 321

DPH 21 % 420 343| 321

22.| VBU | Uhrada FP z bankovniho tétu 2420 321] 221

Prehled ucta:

221 — Bankovni ucty

321 — Zavazky z obchodnich vztaha
325 — Ostatni zavazky

343 — Dan z pfidané hodnoty

381 — Naklady pristich obdobi
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501 — Spotieba materialu

518 — Ostatni sluzby

3.1.2 Uétovani u pronajimatele

Leasingova spolecnost, a.s., neboli pronajimatel, nakoupila vyrobni stroj za pofizovaci

cenu 2 964 500 K¢.

Pronajimatel ma povinnost Casové rozlisit své vynosy, proto mimotradnou splatku
zauctuje na ucet 384 — Vynosy pristich obdobi. Postupné z nich odictovava pomérné ¢asti
pfipadajici na jednotlivé roky. Samoziejmé také uctuje o béznych splatkach, které

zahrnuje rovnou do svych vynosu.

Leasingova spolecnost, a. s. vyrobni stroj také odepisuje. Podle internich smérnic podniku
bude vypodet odpisti rovhomérny po celou dobu odepisovani. Zivotnost je stanovena na

5 let.

Tabulka 6: Odpisy dle CUL. (Vlastni zpracovani)

Odpis:
rok 2017 163 334
rok 2018 490 000
rok 2019 490 000
rok 2020 490 000
rok 2021 490 000
rok 2022 326 666
2 450 000

Na konci leasingu spole¢nost vyrobni stroj vytradi ze své evidence majetku a proda ho za

symbolickou ¢astku 2 420 K¢&.
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Postup uctovani:

Tabulka 7: U&tovani finan¢niho leasingu u pronajimatele dle CUL. (Vlastni zpracovani)

rok 2017
| e Nékup stroje 2450000] 042| 321
DPH 21 % 514500] 343| 321
2. | ID |Zartazeni stroje do uzivani 2450000 022] 042
3. | VBU | Uhrada FP za nakup stroje 2964500 321| 221
4 | VBU Uhrada poplatku za uzavieni smlouvy 2500 221| 602
DPH 21 % 525| 221| 343
s | sk Predpis nulté mimoradné splatky — akontace 350000 315| 384
DPH 21 % 73500| 315] 343
6. | sk Predpis leasingovych splatek (4x) 159200 315| 602
DPH 21 % 33432 315| 343
7. | VBU | Uhrada splatek 616 132| 221| 315
8. | ID |Rozpusténi pomérné Easti akontace do vynosu 23333| 384 602
9. | ID |Odpis stroje 163334 551| 082
rok 2018
10.] sk Predpis leasingovych splatek (12x) 477600| 315| 602
DPH 21 % 100296| 315| 343
11.| VBU | Uhrada splatek 577896| 221| 315
12.| ID |Rozpusténi pomérné Easti akontace do vynosu 70000| 384 602
13.| ID |Odpis stroje 490000| 551| 082
rok 2019
14| sk Predpis leasingovych splatek (12x) 477600 315| 602
DPH 21 % 100296 | 315| 343
15.| VBU | Uhrada splatek 577896| 221| 315
16.| ID |Rozpusténi poméré Casti akontace do vynosu 70000| 384| 602
17.] ID |Odpis stroje 490000| 551| 082
rok 2020
131 sk Predpis leasingovych splatek (12x) 477600 315| 602
DPH 21 % 100296| 315| 343
19.| VBU | Uhrada splatek 577896| 221| 315
20.| ID |Rozpusténi pomérné Casti akontace do vynosu 70000| 384| 602
21.| ID |Odpis stroje 490000| 551| 082
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rok 2021

| sk Predpis leasingovych splatek (12x) 477600| 315| 602

DPH 21 % 100296| 315| 343
23.| VBU | Uhrada splatek 577896| 221| 315
24.| ID |Rozpusténi pomérné Easti akontace do vynosu 70000| 384 602
25.] ID |Odpis stroje 490000| 551| 082

rok 2022

2. SK Predpis leasingovych splatek (8x) 318400 315| 602

DPH 21 % 66 864| 315| 343
27.| VBU | Uhrada splatek 385264| 221| 315
28.| ID |Rozpusténi pomérné Casti akontace do vynosu 46 667 | 384 602
29.| ID |Odpis stroje 326 666| 551| 082
30.| ID |Vytazeni stroje 2450000 082 022
31| BV Prodej stroje 2000] 311 641

DPH 21 % 420 311| 343
32.| VBU | Uhrada FV 2420| 221] 311

Prehled ucta:

022 — Hmotné movité véci a jejich soubory

042 — Potizeni dlouhodobého hmotného majetku

082 — Opravky k hmotnym movitym vécem a jejich souborim
311 — Pohledavky z obchodnich vztaht
315 — Ostatni pohledavky

384 — Vynosy pristich obdobi

551 — Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

602 — Trzby z prodeje sluzeb

641 — Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

3.2 Vykazovani finan¢niho leasingu dle IAS

V této kapitole bude fesen stejny piipad jako v predchozi kapitole. Pti aplikaci IAS 17 je

prvnim krokem klasifikovat, zda je jedna o financni leasing ¢i nikoliv. Smlouva je

financnim leasingem, protoze na najemce jsou pronajimatelem pievedena na pocatku

leasingu vSechna podstatna rizika a odmény spojené s vlastnictvim aktiva. Rovnéz doba
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leasingu tvofi podstatnou cast dobu zivotnosti a pfedmét bude na konci doby leasingu

pfeveden na najemce.

3.2.1 Vykazovani u najemce

Nejprve se vypocte implicitni irokova mira. Pro jeji vypocet byla pouzita pomoci Excelu
funkce Data — Citlivostni analyza — Hledani feSeni takovym zptisobem, aby hodnota
zéavazku na konci leasingové smlouvy byla nulova. Mési¢ni implicitni irokova mira vysla
0,4493 % (ro¢né 5,4 %), coz odpovida aktualnim podminkam na trhu. Cel4 tabulka, ktera

je rozde€lena na jednotlivé mésice, je soucasti prilohy.

Tabulka 8: Vypocet uroku a timoru zavazku. (Vlastni zpracovani dle (1))

, Min. g
“qang | DPH | deas. | Orok | S
splatka

2017 511700 107457 619157 27360| 484 340
2018 477600| 100296| 577896| 96806| 380 794
2019 477600| 100296| 577896 75758| 401 842
2020 477600| 100296 | 577896| 53547 424 053
2021 477600| 100296| 577896| 30108| 447 492
2022 320400 67284 | 387684 6422 313978

Poté se zaradi vyrobni stroj do majetku (dlouhodobych aktiv), a to v pofizovaci cené ve
vys§i 2452 500 K¢ soucasné se vznikem zavazku z finan¢niho leasingu. Zavazek je

potteba vzdy k rozvahovému dni rozd¢lit na dlouhodobou a kratkodobou ¢ast.

Ngjemce, s.r.0. majetek odepisuje, a to po dobu 5 let.

Tabulka 9: Odpisy dle IFRS/TAS. (Vlastni zpracovani dle (1)).

doba uzivani odpisy za rok
Odpis zarok 2017 | 4 mésice 163 500,00
Odpis zarok 2018 | 12 mésicd 490 500,00
Odpis zarok 2019 | 12 mésicd 490 500,00
Odpis zarok 2020 | 12 mésicd 490 500,00
Odpis za rok 2021 | 12 mésict 490 500,00
Odpis za rok 2022 | 8 mésicu 327 000,00
Celkem 60 mésica 2 452 500,00
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Jednotlivé splatky jsou rozdéleny na urok aumor, kde umor snizuje vysi zavazku

z finan¢niho leasingu a urok snizuje finan¢ni vysledek hospodareni.

Uctovani:

Tabulka 10: Vykazovani finan¢niho leasingu u ndjemce dle IFRS/TAS. (Vlastni zpracovani dle (1))

rok 2017
MD D

1. zafazeni do majetku 2452 500,00 022 479

) uhrada 0. splatky 350 000,00 479 221

DPH 73 500,00 343 221

3 uhrada poplatku k leasingu 2 500,00 479 221

DPH 525,00 343 221

131 840,24 479 221

4. |uhrada 1. - 4. splatky 33432,00| 343 221

27 359,76 | 562 221

5. |odpisy 163 500,00| 551 082

6. |preuctovani kratkodobého zavazku 380 793,99 | 479 329
rok 2018

380 793,99 | 329 221

7. |uhrada 5. - 16. splatky 100 296,00 | 343 221

96 806,01 | 562 221

8. |odpisy 490 500,00 551 082

9. |preuctovani kratkodobého zavazku 401 841,97 | 479 329
rok 2019

401 841,97 | 329 221

10. |dhrada 17. - 28. splatky 100 296,00 | 343 221

75 758,03 562 221

11. |odpisy 490 500,00 551 082

12. |pfeuctovani kratkodobého zavazku 424 053,36 479 329
rok 2020

424 053,36| 329 221

13. |dhrada 29. - 40. splatky 100 296,00| 343 221

53 546,64 | 562 221

14. | odpisy 490 500,00 551 082

15. | preactovani kratkodobého zavazku 447 492,47 479 329
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rok 2021

447 492,47 329 221

16. |ahrada41.-52. splatky 100 296,00 343 221

30 107,53| 562 221

17. | odpisy 490 500,00 551 082

18. | preuctovani kratkodobého zavazku 31397797 479 329
rok 2022

311986,92| 329 221

19. |dhrada 53. - 60. splatky 66 864,00 343 221

6413,08| 562 221

1991,05| 329 221

20. |platba za zistatkovou cenu 420,00 343 221

8,95| 562 221

21. | odpisy 327 000,00 551 082

Prehled ucta:

022 — Dlouhodoby hmotny majetek

082 — Opravky k dlouhodobému majetku
221 — B&Zzny ucet

329 — Zavazky z leasingu - kratkodobé
343 — Dan z pfidané hodnoty

479 — Zavazky z leasingu - dlouhodobé
551 — Odpisy dlouhodobého majetku
562 — Uroky

3.2.2 Vykazovani u pronajimatele

Leasingova spolecnost, a. s. nakoupila vyrobni stroj a eviduje ho jako zbozi. Nasledné
zbozi vytadi ze své evidence a zaroveti ji vznikne pohledavka za najemcem. Nijemce
plati pronajimateli leasingové splatky. Jednotlivé splatky jsou rozdé€leny na urok a umor,
pfiCemz umor snizuje vysi pohledavky z finan¢niho leasingu a tirok zvySuje financni

vysledek hospodareni, protoze se jedna o finan¢ni vynos. Pro diskontovani byla pouzila

implicitni urokova mira ve vysi 0,0449 % p. m.
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Uctovani:

Tabulka 11: Vykazovani finan¢niho leasingu u pronajimatele dle IFRS/TAS. (Vlastni zpracovani dle (1))

rok 2017
MD D
1 pofizeni pfedmétu leasingu 2450 000,00 132 321
DPH 514 500,00 343 321
2. |dhrada faktury 2964 500,00 321 221
.. ) 2450 000,00| 311 132
3. |pronajem stroje
290 000,00 311 385
4 uhrada poplatku k leasingu 2 500,00 221 602
DPH 525,00 221 343
s uhrada 0. splatky 350 000,00 221 311
DPH 73 500,00| 221 343
6 uhrada 1. - 4. splatky 159 200,00 221 311
DPH 33432,00| 221 343
7. | zGCtovani zrealizovanych uroku 27 359,76 | 385 662
rok 2018
3. uhrada 5. - 16. splatky 477 600,00 221 311
DPH 100 296,00 221 343
9. |zucCtovani zrealizovanych urokua 96 806,01 | 385 662
rok 2019
10, uhrada 17. - 28. splatky 477 600,00 221 311
DPH 100 296,00 221 343
11. | zuctovani zrealizovanych urokt 75 758,03 | 385 662
rok 2020
12, uhrada 29. - 40. splatky 477 600,00 221 311
DPH 100 296,00 221 343
13. | zuctovani zrealizovanych urokt 53 546,64 | 385 662
rok 2021
14, uhrada 41. - 52. splatky 477 600,00 221 311
DPH 100 296,00 221 343
15. | zuctovani zrealizovanych uroku 30 107,53 | 385 662
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rok 2022

16. uhrada 53. - 60. splatky 318 400,00 221 311
DPH 66 864,00 221 343
7 platba za zastatkovou cenu 2 000,00 221 311
DPH 420,00 221 343
18. | zuctovani zrealizovanych uroku 6422,03| 385 662

Prehled ucta:

132 — Zbozi

221 — B&Zzny ucet

311 — Pohledavky

321 — Zavazky

343 — Dan z pfidané hodnoty
385 — Nerealizované uroky
602 — Trzby z prodeje sluzeb

662 — Realizované uroky

3.3 Dopad financniho leasingu na ucetni vykazy

Vykazy vychazi z predpokladu, ze v roce 2016, tj. rok pied zacCatkem leasingu, Cinil
zustatek finan¢nich prostiedkt a zakladniho kapitalu u pronajimatele 5 000 000 K¢
a u najemce 4 000 000 K¢. Divodem tohoto predpokladu je, aby najemce mél dostatek

penéznich prostredkil na platby splatek a pronajimatel na koupi vyrobniho stroje. Dale

také nebylo uvazovano o dani z pfijma.

3.3.1 Dopad na finan¢ni vykonnost

V této kapitole budou rozebrany rozdily, které maji vliv na vysledek hospodateni

a finan¢ni vykonnost spolecnosti u ngjemce i u pronajimatele.
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U najemce:

V prvni tabulce je zobrazen vykaz uplného vysledku, ktery se sestavuje pfi vykazovani

dle mezinarodnich standarda ucetniho vykaznictvi IFRS/IAS a v druhé tabulce vykaz

zisku a ztraty, ktery se sestavuje pfi uctovani dle ¢eské ucetni legislativy.

Tabulka 12: Vykaz uplného vysledku u njjemce dle IFRS/IAS. (Vlastni zpracovani)

Vykaz uplného vysledku k 31.12.

2022

2021

2020

2019

2018

2017

Odpisy a amortizace dL aktiv 327 000

490 500

490 500

490 500

490 500

163 500

Provozni ztrata 327 000

490 500

490 500

490 500

490 500

163 500

Nékladové troky

6422

30 108

53 547

75758

96 806

27 360

Finan¢ni niklady celkem

6422

30 108

53 547

75758

96 806

27 360

Ztrata za bézné obdobi 333422

520 608

544 047

566 258

587 306

190 860

Uplny vysledek za obdobi -333 422

-520 608

-544 047

-566 258

-587 306

-190 860

Tabulka 13: Vykaz zisku a ztraty u najemce dle CUL. (Vlastni zpracovani)

Vykaz zisku a ztrdty k 31. 12.

2022

2021

2020

2019

2018

2017

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb

Trzby 7za prodej zbozi

Vykonova spotieba

367 067

547 600

547 600

547 600

547 600

185 033

Zména stavu zasob vlastni ¢innosti

Aktivace

Osobni ndklady

Upravy hodnot v provozni oblasti

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni

-367 067

-547 600

-547 600

-547 600

-547 600

-185 033

Vynosy z DFM - podily

Naklady vynaloZené na prodané podily

Vynosy z ostatntho DFM

Naklady souvisejici s ostatnim DFM

Vynosové uroky a podobné vynosy

Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

Nakladové uroky a podobné naklady

Ostatni financni vynosy

Ostatni financni naklady

Finan¢ni vysledek hospodaieni

0

0

0

0

0

0

Vysledek hospodaieni pred zdané nim

-367 067

-547 600

-547 600

-547 600

-547 600

-185 033

Vysledek hospodaieni za uice tni obdobi

-367 067

-547 600

-547 600

-547 600

-547 600

-185 033

V piipadé Ceského ucetnictvi se objevuji pouze naklady na sluzby, které spadaji do

provoznich nakladd. Témito naklady jsou jednotlivé splatky a pomémé rozpocitana
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akontace do jednotlivych let. Financni vysledek hospodafeni ovlivnén neni. Dle
mezinarodnich ucetnich standardii se eviduji v provoznich nakladech odpisy zafizeni
a ve finan¢nich néakladech troky z finanénich leasingu, coz ma vliv jak na provozni, tak
na finan&ni vysledek hospodafeni. Urok postupem &asu klesa, jelikoz se poita ze zistatku

zavazku.

Ve vykazu uplného vysledku ¢i vykazu zisku a ztraty se eviduji u ndjemce pouze naklady,
z Cehoz vyplyva, ze vznika ztrata. V letech 2017-2019 je tato ztrata vyssi pfi vykazovani
dle mezinarodnich ucetnich standardii, a naopak v letech 2020-2022 je ztrata vyssi pfi

uctovani dle Ceské legislativy.

Vliv na finan¢ni vykonnost u
najemce

0
00000 2022 2021 2020 2019 2018 2017
-200 000
-300 000
-400 000
-500 000
-600 000
~700 000

IFRS CUL

Graf 1: Vliv na finan¢ni vykonnost u ndjemce. (Vlastni zpracovani)

U pronajimatele:

V prvni tabulce je zobrazen vykaz uplného vysledku, ktery se sestavuje pfi vykazovani
dle mezinarodnich standarda ucetniho vykaznictvi IFRS/IAS a v druhé tabulce vykaz

zisku a ztraty, ktery se sestavuje pfi uctovani dle ¢eské ucetni legislativy.
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Tabulka 14: Vykaz uplného vysledku u pronajimatele dle IFRS/IAS. (Vlastni zpracovani)

Vykaz uplného vysledku k 31.12. | 2022 2021 2020 2019| 2018| 2017
Trzby 7z prodeje sluzeb 2 500
Provozni vynosy 2 500
Vynosove uroky 6422| 30 108 53547 75758 96 806| 27 360
Finan¢ni vynosy celkem 6422| 30 108| 53547 75758| 96806 27 360
Zisk za bézné obdobi 6422| 30 108 53 547 75758 96 806/ 29 860
Uplny vysledek za obdobi 6422| 30 108 53 547 75758 96 806| 29 860

Tabulka 15: Vykaz zisku a ztraty u pronajimatele dle CUL. (Vlastni zpracovéni)

Vykaz zisku a ztrdty k 31. 12. 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Trby z prodeje vyrobkii a shizeb 365 067[ 547 600] 547 600| 547 600| 547 600| 185 033
TrAby 7a prodej zboz

Vykonova spoticba

Zmeéna stavu zasob vlastni Cinnosti

Aktivace

Osobni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti 326 666[ 490 000[ 490 000[ 490 000[ 490 000| 163 334
Ostatni provozni vynosy 2 000 0 0 0 0 0
Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni 40401| 57600 57 600| 57600 57 600[ 21699

Vynosy zDFM - podily

Naklady vynalozené na prodané podily
Vynosy z ostatniho DFM

Naklady souvisejici s ostatnim DFM
Vynosové troky a podobné vynosy
Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti
Nakladové troky a podobné naklady
Ostatni finanCni vynosy

Ostatni financni ndklady

Financni vysledek hospodaieni 0 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni pied zdanénim 40 401 57 600[ 57 600[ 57 600[ 57 600 21699
Vysledek hospodareni za icetni obdobi 40 401 57 600[ 57 600[ 57 600[ 57600/ 21699

Ve vykazu uplného vysledku nalezneme u pronajimatele pouze vynosy. A to presnéji
vynosové uroky z finan¢niho leasingu, které nalezi do vynosu financnich. Tento urok
postupné klesa. Ve vykazu zisku a ztraty, tedy dle uctovani podle Ceské legislativy nejsou
finan¢ni vynosy zadné. Zato evidujeme trzby z prodeje sluzeb, tedy provozni vynosy,
které reprezentuji jednotlivé splatky a rozpocitanou ¢ast akontace. Mimo to pronajimatel
vyrobni stroj odepisuje, z Cehoz vyplyva, ze zde existuji také odpisy, ato v polozce

Upravy hodnot v provozni &innosti.
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Dle obou piistupt dochazi ve vSech letech k zisku. V prvnich tfech letech je zisk vyssi

pii vykazovani dle IFRS/IAS a v dalSich letech je tomu naopak.

Vliv na finan¢ni vykonnost u pronajimatele
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Graf 2: Vliv na finan¢ni vykonnost u pronajimatele. (Vlastni zpracovani)

3.3.2 Dopad na majetek, zdroje financovani a finan¢ni pozici

V této kapitole budou rozebrany rozdily, které maji vliv na majetek, zdroje financovani

a finan¢ni pozici.

U najemce:

V prvni tabulce je zobrazen vykaz o finan¢ni situaci, ktery se sestavuje pii vykazovani
dle mezinarodnich standardt ucetniho vykaznictvi IFRS/IAS a v druhé tabulce rozvaha,

ktera se sestavuje pii uctovani dle Ceské ucetni legislativy.
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Tabulka 16: Vykaz o finan¢ni situaci u najjemce dle IFRS/TAS. (Vlastni zpracovani)

Vykaz o financni situaci k 31.12. 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Pozemky, budovy a zatizeni 0| 327000 817500] 1308 000| 1798500 2289 000
Dlouhodoba aktiva celkem 0| 327000/ 817 500{1 308 000|1 798 500|2 289 000

Obézna aktiva

Ostatni obézna aktiva (DPH) 575925 508 641| 408 345 308 049| 207 753 107 457

Penize a kratkodoba depozita 681 575 1069 259| 1647 155| 2225051| 2802947| 3380 843| 4 000 000
ObéZni aktiva celkem 1257 500|1 577 900(2 055 500{2 533 100({3 010 700|3 488 300(4 000 000
AKTIVA CELKEM 1257 5001904 900(2 873 000(3 841 100(4 809 200|5 777 300|4 000 000
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY]

Vlastni kapital

Zakladni kapital 4000 000] 4 000 000[ 4 000 000[ 4000 000| 4000 000] 4000000 4000000
Nerozd¢leny zisk a fondy ze zisku -2742 500| -2 409 078| -1 888 470| -1 344 424 -778 166| -190 860

Vlastni kapitil celkem 1257 500|1590922(2 111 530{2 655 576(3 221 834|3 809 140|4 000 000
Dlouhodobé zavazky

Jiné zavazky 0 0| 313978 761470 1185524 1587 366
Dlouhodobé zivazky celkem 0 0] 313978| 761470(1 185 524|1 587 366
Kratkodobé zavazky

Jiné zavazky 0| 313978| 447492 424053 401842 380794
Kritkodobé zivazky celkem 0| 313978| 447492 424 053] 401842| 380 794
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZK| 1 257 500 1 904 900|2 873 000(3 841 100|4 809 200(5 777 300(4 000 000
Tabulka 17: Rozvaha u najemce dle CUL. (Vlastni zpracovani)

Rozvaha k 31. 12. 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
AKTIVA CELKEM 1257 500( 1624567| 2172167|2 719 767|3 267 367|3 814 967|4 000 000
Pohlkedavky za upsany ZK

Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby financni majetek

Obéma aktiva 1257 500( 1624567| 2172167|2 719 767|3 267 367|3 814 967|4 000 000
Zasoby

Pohkedavky

Dlouhodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky 575925 508 641| 408 345 308 049 207 753| 107 457 0
Kratkodoby financni majetek

Pené/ni prostiedky 681 575| 1069 259| 1647 155[2 225 051(2 802 947|3 380 843|4 000 000
Casové rozliseni aktiv 0 46 667 116 667| 186 667| 256 667| 326 667 0
PASIVA CELKEM 1257 500( 1624567| 2172167|2 719 767|3 267 367|3 814 967|4 000 000
Vlastni kapitail 1257 500( 1624567| 2172167|2 719 767|3 267 367|3 814 967|4 000 000
Zakladni kapital 4000 000| 4 000 000| 4 000 000[ 4 000 000{4 000 000|4 000 0004 000 000
Ao a kapitalové fondy

Fondy ze zisku

Vyskdek hospodateni minulych let -2 375 433|-1 827 833| -1 280 233| -732 633| -185 033 0 0
VH bézného ti¢etniho obdobi (+/-) -367 067| -547 600 -547 600| -547 600| -547 600| -185 033 0
Cizi zdroje

Rezervy

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky 0 0 0 0 0 0 0
Casové rodieni pasiv
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Naprosto zasadni rozdil je v tom, ze dle mezinarodnich ucetnich standarda je vyrobni
stroj v majetku najemce, tedy v dlouhodobych aktivech. Na druhé strané, tedy podle
Ceské ucetni legislativy nalezneme v aktivech naklady pfistich obdobi v ramci ¢asového
rozliSeni aktiv. Kratkodobé pohledavky obsahuji dariovou pohledavku z dané z ptidané

hodnoty a v ramci penéznich prostiedku jsou evidovany penize na bankovnim uctu.

Vlastni kapital obsahuje podle obou pfistupt zakladni kapital ve vysi 4 mil. K¢ a také
vysledek hospodateni, ktery je usubjektu kumulovan avykazovan jako vysledek
hospodareni minulych let. U IFRS/IAS se navic vramci zavazkd eviduje zavazek
z leasingu, ktery je tfeba rozdelit na kratkodobou a dlouhodobou ¢ast, proto ovliviiuje jak

kratkodobé, tak dlouhodobé zavazky.

Celkova aktiva/pasiva jsou vyssi ve vSech sledovanych letech pfi vykazovani dle
mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi kromé posledniho roku, kde se aktiva
vyrovnaji v obou pripadech uctovani. Vyssi hodnoty u IFRS/IAS jsou zptsobeny tim, Ze

v aktivech je evidovana zistatkova cena majetku a v pasivech zbyvajici vyse zavazku.

Vliv na rozvahu a finan¢ni pozici u najemce
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Graf 3: Vliv na rozvahu a finan¢ni pozici u njjemce. (Vlastni zpracovani)
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U pronajimatele:

V prvni tabulce je zobrazen vykaz o finan¢ni situaci, ktery se sestavuje pii vykazovani

dle mezinarodnich standardt ucetniho vykaznictvi IFRS/IAS a v druhé tabulce rozvaha,

ktera se sestavuje pii uctovani dle Ceské ucetni legislativy.

Tabulka 18: Vykaz o finan¢ni situaci u pronajimatele dle IFRS/IAS. (Vlastni zpracovani)

Vykaz o financni situaci k 31.12. 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Pozemky, budovy a zatizeni

Dlouhodobi aktiva celkem

Obézna aktiva

Zbozi 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavky z leasingu 0 320400[ 798 000| 1275 600| 1753 200| 2230 800 0
Ostatni obé7na aktiva (DPH) 0 5859 106 155 206451 306747 407 043 0
Penize a kratkodoba depozita 5353925 4966 241| 4388 345 3810449| 3232 553| 2654 657| 5000000
Obézna aktiva celkem 53539255292 500(5 292 500|5 292 500|5 292 500|5 292 500(5 000 000
AKTIVA CELKEM 5353 9255 292 500(5 292 500|5 292 500|5 292 500|5 292 500(5 000 000
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 5000 000[ 5 000000[ 5000 000] 5000000] 5000000] 5000000| 5000000
Nerozdéleny zisk a fondy ze zisku 202500 286078 255970| 202424| 126 666 29 860

Vlastni kapital celkem 5292 500(5 286 0785 255 970|5 202 424|5 126 666|5 029 860|5 000 000
Dlouhodobé zavazky

Jiné zavazky

Dlouhodobé zivazky celkem

Kratkodobé zavazky

Jiné zavazky

Kritkodobé zavazky celkem 0 0 0 0 0 0 0
Nerealizovany urok 61 425 6422 36 530 90076 165 834] 262 640 0
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZK5 353 925(5 292 500(5 292 500|5 292 500(5 292 500|5 292 500{5 000 000
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Tabulka 19: Rozvaha u pronajimatele dle CUS. (Vlastni zpracovani)

Rozvaha k 31. 12. 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
AKTIVA CELKEM 5353925| 5298766| 5311166 5323566 5335966 5348 366( 5 000 000
Pohleddvky za upsany ZK

Dlouhodoby majetek 0 326666 816666] 1306666| 1796666 2286 666 0
Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek 0] 326666 816666| 1306666| 1796666| 2286666 0
Dlouhodoby finanéni majetek

Obé/ma aktiva 5353925| 4972100| 4494 500] 4016 900| 3539300{ 3061700 5000000
Zéasoby

Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky 0 5859 106155 206451| 306747 407043 0
Kratkodoby finanéni majetek

Penézni prostiedky 5353925] 4966241| 4388 345| 3810449| 3232553 2654657 5000000
Casové rozliseni aktiv

PASIVA CELKEM 5353925| 5298766| 5311166 5323566 5335966 5348366( 5000000
Vlastni kapital 5292500] 5252099| 5194499 5136899 5079299 5021699 5000000
Zakladni kapital 5000000] 5000000] 5000000] 5000000] 5000000 5000000 5000000
Ao a kapitalové fondy

Fondy ze zisku

Vysledek hospodateni minulych let 252099 194499 136 899 79 299 21699 0 0
VH bézného ti¢etniho obdobi (+/-) 40401 57 600 57 600 57 600 57 600 21 699 0
Ciz zdroje

Rezervy

Zivazky 61425 0 0 0 0 0 0
Dlouhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky 61425 0 0 0 0 0 0
Casové roziSeni pasiv 0 46 667| 116 667| 186 667| 256 667 326 667 0

Vyrobni stroj pii uctovani dle Ceské legislativy méa ve svém majetku pronajimatel.
V rozvaze je jeho castka kazdy rok snizena o pfisluSnou hodnotu opravek. Dale
v obéznych aktivech u pronajimatele nalezneme kratkodobou dafiovou pohledavku
z dané z pfidané hodnoty a také penize na bankovnim uctu. Tyto dvé polozky jsou shodné
ipro vykazovani dle IFRS/IAS. V tomto pfipadé je v aktivech evidovana jesté

pohledavka z finan¢niho leasingu.

V ramci vlastniho kapitalu je dle obou pfistupi vlastni kapital ve vysi 5 mil. K¢
a vysledek hospodareni bézného obdobi, ktery se kumuluje a vykazuje jako nerozdéleny
zisk. Dale je v zavazcich v obou pfipadech v roce 2022 kratkodoby dariovy zavazek
z dané z pridané hodnoty. U Ceského ucetnictvi evidujeme vynosy pfiStich obdobi
v ramci polozky Casové rozliSeni pasiv. A v piipadé¢ IFRS/IAS nalezneme ve vykaze
o finan¢ni situaci nerealizovany urokovy vynos, ktery se v prislusném roce vzdy rozpusti

do finan¢nich vynosu.
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Po celou dobu jsou celkovéa aktiva/pasiva u pronajimatele vyssi, pokud uctuje dle Ceskych
ucetnich standardii, protoze zustatkova cena majetku u ¢eského ucetnictvi je vyssi nez
zustatek pohledavky zleasingu u IFRS/IAS. V pasivech tento rozdil zpusobuje
nerealizovany vynos v IFRS/IAS arozdil ve vysi vysledki hospodafeni. V poslednim

roce jsou hodnoty shodné.

Vliv na rozvahu a finan¢ni pozici u pronajimatele
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Graf 4: Vliv na rozvahu a finan¢ni pozici u pronajimatele. (Vlastni zpracovani)

Shrnuti

Prvnim rozdilem je zachyceni oblasti leasingu v ramci standardii. Mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi maji specialni standard IAS 17, ktery se vénuje pouze leasinglim.

V Ceské upravé je uctovani o leasingu roztrouseno v ramci celych standardi.

Dalsi rozdil je v ptipadé klasifikace leasingové smlouvy, a to pro rozpoznani, zda je jedna
o leasing financ¢ni ¢i operativni. Ceské ucetnictvi zkouma pravni formu smlouvy, zatimco
mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi posuzuji smlouvu podle ekonomické

podstaty a obsahu. Z tohoto diivodu muze dokonce dojit k odlisné klasifikaci leasingu.

Uttovani finanéniho leasingu podle Geské legislativy a podle mezinarodnich standardd

ucetniho vykaznictvi se vyrazné li§i. Pojeti leasingu v ramci Ceského ucetnictvi zcela
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urCité nerespektuje zasadu vérného a poctivého zobrazeni skuteCnosti. Pronajimatel
eviduje vyrobni stroj ve svém majetku, prestoze ho nevyuziva ke své podnikatelské
¢innosti, a navic tento majetek také odepisuje, coz se promitne do jeho nakladi a tim
snizuje svou dafiovou povinnost na ukor nagjemce. Dle IFRS je vykazovani leasingu
v souladu s ekonomickou podstatou. N4jemce, prestoze neni faktickym vlastnikem, tak
je povinen vyrobni stroj zahrnout do svych aktiv. Najemce podle Ceské ucetni legislativy

ma predmét leasingu zahrnut pouze na podrozvahovém uctu.

Dal§i vyznamnou odliSnosti je to, ze ve vykazu uplného vysledku se uctuje pouze
o finan¢nim uroku z leasingu, protoze leasingova splatka je rozdélena na urok a umor.
Uroky se vlivem postupné amortizace zavazku snizuji. Na rozdil od toho ve vykazu zisku
a ztraty se uznavaji jako vynosy/naklady celé platby najemného. Tyto naklady/vynosy

maji linearni prubeh.

Odkup zafizeni na konci leasingu pfi vykazovani dle mezinarodnich standardi ucetniho
vykaznictvi nema zadny ucetni dopad, zatimco v ¢eském Ucetnictvi najemce po skonceni
leasingu predmét oceni porizovaci, pfip. reprodukéni pofizovaci cenou a majetek zacne

odepisovat nebo ho jednorazove zahrne do nakladu.

Standard TAS 17 Leasingy vymezuje presné rozsah informaci, které ma najemce
a pronajimatel povinnost uvadét v pfiloze na rozdil od ¢eského ucetnictvi, kde neni rozsah

informaci konkrétné uptesnén.

3.3.3 Vliv na fair value vykazani finan¢ni pozice a finan¢ni vykonnosti

Otazkou =zustava, ktery z pfistupt k uctovani avykazovani financniho leasingu je
vhodnégjsi, nebo-li ktery z pfistupt vede k vérnéjsSimu obrazu realné situace najemce

a pronajimatele.

V ptipadé uctovani dle Ceské ucetni legislativy dochazi ke zkresleni vérného a poctivého
zobrazeni skutecnosti tim, ze najemce neeviduje ve svych aktivech majetek, ktery
pouziva ke svému podnikani a ktery mu vytvaii zisk. Tim dochazi k podhodnoceni jeho

aktiv. V pfipadé vypoctu rentability aktiv dosdhne podnik vysSich hodnot, které vSak
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nejsou skute¢né. To se muize stat problémem, protoze ROA je jednim z ukazatelt, podle
kterého se rozhoduji potencialni investofi na kapitalovych trzich. U pronajimatele je tomu

presné naopak.

Dale také dochazi k podhodnoceni zavazkd. Najemce neeviduje zavazek ve svych
pasivech v plné vysi. Hlavni dopad je v tomto ptfipad€ na zadluzenost podniku, protoze
spoleCnost vykazuje nizsi cizi zdroje. Uzivatelé nemaji moznost zjistit bez slozitého
dotazovani a dohledavani skute¢nou zadluzenost. Tento nedostatek ma byt odstranén
vedenim zéavazku v podrozvahové evidenci anasledné uvedenim v piiloze k ucetni

zavérce. To v8ak neni dasledné dodrzovano.

Pronajimatel naopak podhodnocuje své pohledavky, kdyz neeviduje pohledavku
z leasingu ve svych aktivech v plné vysi, ¢imz dochazi k podhodnocovani aktiv. O tomto

problému uz je zminka vyse.

Ke zkresleni dochazi i v pfipadé naklada a vynosua. Cela splatka se uctuje do ostatnich
nakladii na sluzby, pfipadné trzeb z prodeje sluzeb, ale ve skutecnosti se tato ¢astka sklada
z umoru, uroku a dal§ich casti jako jsou provize ¢i pojisténi. Tim, Ze tyto polozky nejsou

rozliSeny, dochazi ke zkresleni struktury naklada a vynosu.

Vérné a poctivé zobrazeni skuteCnosti je poruseno itim, ze odpisy predmétu leasingu
provadi pronajimatel. Pronajimatel tak zvySuje své naklady, coz vede ke snizeni vysledku
hospodareni, potazmo zékladu dan€. Naopak najemce, ktery aktivum fakticky vyuziva, je

0 tuto moznost ochuzen.

Dale by bylo dobré zamyslet se nad tim, jestli se finan¢ni leasing vice podoba klasickému
pronajmu, a tedy celé splatky patii do nakladu a vynost, nebo se spiSe podoba nakupu na
uveér, a tim padem je spravngjsi jako naklad ¢i vynos uctovat pouze urok. Ja se priklanim
k druhé varianté a nejsem sama, protoze vétSina ucetnich standard zemi po celém svéte
pfistoupila k podobnému feseni financniho leasingu jako IFRS/IAS. Argumentem miize
byt to, ze financ¢ni leasing je v podstaté nevypovéditelny a ve valné vétSiné pripadu
dochazi k pfevodu vlastnictvi na konci leasingu, potom jediny podstatny rozdil mezi
uvérem a financnim leasingem je v okamziku pfevodu vlastnictvi daného aktiva. Ten

vSak nebrani najemci majetek vyuzivat a Cerpat z jeho uzivani ekonomicky prospéch.
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Vzhledem k tomu, ze nedostatky jsem nasla jen v pfipadé uctovani podle Ceské ucetni
legislativy, tak vykazovani podle mezinarodnich standardii Gcetniho vykaznictvi vede

k vérnéj§imu obrazu realné situace najemce i pronajimatele.
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4 VLASTNI NAVRHY RESENI

Cesky zakon o Getnictvi v § 7 uklada povinnost vést uletnictvi tak, aby udetni zavérka
byla sestavena na jeho zaklad€ srozumitelné€ a podéavala vérny a poctivy obraz predmétu
ucetnictvi a financni situace Ucetni jednotky tak, aby na jejim zakladé mohl uzivatel Cinit

ekonomicka rozhodnuti.

Z provedené analyzy vyplyva, ze tato povinnost neni pii uctovani finan¢niho leasingu
dodrzena. Pokud tedy spolecnost vyuziva finan¢ni leasing, nejsou jeji vykazy vhodnym

podkladem pro rozhodovani.

Naplnéni této povinnosti brani zakon o ucetnictvi sam v dalSich svych ustanovenich,

a dale také predpisy souvisejici s timto predpisem, jako jsou napt. Ceské ucetni standardy.

Zakon o ucetnictvi uklada povinnost v § 28 odst. 3 odpisovat predmét leasingu

pronajimateli, to ovliviiuje vykazy obou subjekt, coz vede k rozporu s § 7 tohoto zakona.

Legislativa také brani naplnéni vérného a poctivého obrazu tim, Ze leasing se posuzuje
na zaklad¢é pravniho hlediska leasingové smlouvy, a ne dle jeho skutecné ekonomické

podstaty.

Rozpor nastava také u Ceskych ucetni standardd a zakona o ucetnictvi. Dle Ceskych
ucetnich standardii ma majetek v rozvaze zarazen pronajimatel, ktery ho nevyuziva ke
své ekonomické Cinnosti atvorbé zisku. Tim nadhodnocuje svilj majetek a najemce
naopak podhodnocuje. Najemce také podhodnocuje své cizi zdroje, protoze o zavazku

z finan¢niho leasingu Gc¢tuje pouze v podrozvahové evidenci.

Problém poctivého a vé€rného obrazu financni situace pii uctovani finanéniho leasingu
u njjemce podle Ceské ucetni legislativy by se dal Castené odstranit nasledujicim

navrhem:

U ngjemce by se zavazek z leasingu ve vysi sumy leasingovych splatek zauctoval oproti
majetku. Postupné snizovani leasingovych splatek by se na stran¢ aktiv projevilo ve
snizeni financnich prostfedki. Tim by se odstranil nedostatek, ktery spociva

v podhodnoceni zavazka.
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Majetek by se snizoval o hodnotu tcetnich odpist. Danové odpisy zistanou na strané
pronajimatele, aby byl dodrzen zédkon o danich z piijma. Ugtovani o odpisech u najemce
by neovlivnilo vyslednou dan z pfijma, protoze by se zaklad dané o hodnotu danové

neuznatelnych acetnich odpist opét navysil.

Ugtovalo by se nasledovng:

rok 2017

R Zauctovani leasing. zavazku oproti majetku | 2742500 022| 479

DPH 21 % 575925 343| 479

2. | VBU Poplatek za uzavieni smlouvy 3025 479 221

3. | VBU | Nultd mimotadna leasing. splatka - akontace 423500 479| 221

4. | VBU | Leasingové splatky (4x) 192632 479| 221

5.| ID |Odpis 182833| 551 082
rok 2018

6. | VBU | Leasingové splatky (12x) 577896| 479| 221

7. | ID |Odpis 548 500| 551| 082
rok 2019

8. | VBU | Leasingové splatky (12x) 577896| 479| 221

9. | ID |Odpis 548 500| 551| 082
rok 2020

10.| VBU | Leasingové splatky (12x) 577896| 479| 221

11.| ID |Odpis 548 500| 551| 082
rok 2021

12.| VBU | Leasingové splatky (12x) 577896| 479| 221

13.| ID |Odpis 548 500| 551| 082
rok 2022

14.| VBU | Leasingové splatky (8x) 385264 479| 221

15.| VBU | Odkup pronajatého stroje 2420 479| 221

16.| ID |Odpis 365667| 551| 082

Toto feseni je rozhodné lepsi v dané situaci, i kdyz neni idealni predevsim z toho divodu,

ze majetek i zavazek je ocenén nepresné a struktura nakladi je stale zkreslena. Snazi se
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vSak o poctivé)§i a vérn€jsi zobrazeni skutecnosti, nepodhodnocuje zavazky a ukazuje

majetek, ktery slouzi k tvorb¢ zisku.

Nejidealn€jsim feSenim by vsak bylo, kdyby se Ceské ti€etni predpisy co nejvice priblizily

mezinarodnim standardim ucetniho vykaznictvi IFRS/IAS.
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ZAVER

Cilem diplomové prace bylo charakterizovat leasing v souladu s Ceskou ucetni
legislativou a Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS/IAS, vzajemné tyto
dva systémy porovnat a na konkrétnim pfipadé urcit dopad na finan¢ni pozici a finan¢ni
vykonnost. Nasledné vybrat systém, ktery vede k poctivému a vérnému obrazu financni
situace podniku a umoziiuje tak investorim kvalitni rozhodovani o jejich investicich. Pro

naplnéni tohoto cile jsem postupovala v nasledujicich krocich.

Nejprve jsem teoreticky popsala uctovani a vykazovani leasingu u najemce
1 u pronajimatele, a to za prvé z pohledu Ceské ucetni legislativy a za druhé z pohledu
mezinarodnich standardd ucéetniho vykaznictvi IFRS/IAS. V analytické casti jsem
na konkrétnim ptikladu ukazala actovani a vykazovani financniho leasingu podle téchto
dvou systému a popsala jejich dopad na ucetni vykazy pronajimatele i najemce. Na zaveér
této Casti jsem zhodnotila, ktery z uvedenych pfistupt vede k vérnéj§imu obrazu realné

situace.

Vysledkem bylo zji§téni, ze vykazy sestavené podle ¢eského ucetnictvi nepodavaji vérny
a poctivy obraz o finan¢ni situaci acetni jednotky. Z tohoto divodu jsem v posledni ¢asti
navrhla feseni, které by eliminovalo alespon nékteré ze zjisténych nedostatkti u najemce.
Témito nedostatky na strané najemce jsou podhodnoceni aktiv, podhodnoceni cizich

zdroju a také zkreslena struktura nakladu.

Ani navrzené feSeni neni idealni, proto by z hlediska podavani vérného a poctivého
obrazu o finan¢ni situaci ucetni jednotky bylo nejlep§im feSenim pfijmout za své
vykazovani finan¢niho leasingu jako u mezinarodnich standardi Gcetniho vykaznictvi

IFRS/IAS.

V soucasné dob¢€ plati standard IAS 17 — Leasingy, to se v§ak brzy zmeéni. O 1. 1. 2019
vstoupi v platnost novy standard IFRS 16, ktery ho nahradi. Vykazovani leasingu
u pronajimatele se ménit nebude. Zmény cekaji najemce, ktery jiz nebude rozliSovat
finan¢ni Ci operativni leasing. Bude zaveden jednotny model vykazovani, ktery bude

platit pro vSechny leasingy s dobou trvani delsi nez 12 mésicli. Najemce bude muset
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identifikovat aktivum a soucasné€ zavazek z leasingu. Na kratkodobé leasingy se uplatni

pravidla pro u¢tovani operativniho leasingu, ktera jsou stejna jako ve stavajici uprave.

Pokud se podnik rozhodne pro aplikaci mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi,
tak pro n¢j bude snazsi navazat obchodni vztahy se zahrani¢énimi subjekty. Zaroven by

doslo k lepsi srovnatelnosti s konkurenci, pokud by IFRS/IAS aplikovalo vice firem.

Pouziti IFRS/IAS je ale v mnoha pfipadech slozitési, jelikoz firmy maji zabéhnuty
systém uctovani. Prechod z Ceské ucetni legislativy vyzaduje zavadéni novych
softwarovych programu, proskolovani ¢i ziskani novych pracovniki, coz by firmé
pfineslo dalsi vydaje. Problémem by mohlo byt takové zaméstnance vibec najit, nebot’

na Ceskych Skolach tomuto tématu dle mého nazoru neni vénovana dostate€na pozornost.
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Priloha 1: Splatkovy kalendar

Por. Datum Poriz. Finanéni Leasing.
¢islo platby cena DPH sluzba DPH splétk?
1 01.09.2017 350000 73500 0 0| 423500
1 01.09.2017 35000 7350 4800 1008 48158
2 01.10.2017 35000 7350 4800 1008 48158
3 01.11.2017 35000 7350 4800 1008 48158
4 01.12.2017 35000 7350 4800 1008 48158
5 01.01.2018 35000 7350 4800 1008 48158
6 01.02.2018 35000 7350 4800 1008 48158
7 01.03.2018 35000 7350 4800 1008 48158
8 01.04.2018 35000 7350 4800 1008 48158
9 01.05.2018 35000 7350 4800 1008 48158
10 | 01.06.2018 35000 7350 4800 1008 48158
11 01.07.2018 35000 7350 4800 1008 48158
12 | 01.08.2018 35000 7350 4800 1008 48158
13 | 01.09.2018 35000 7350 4800 1008 48158
14 | 01.10.2018 35000 7350 4800 1008 48158
15 | 01.11.2018 35000 7350 4800 1008 48158
16 | 01.12.2018 35000 7350 4800 1008 48158
17 | 01.01.2019 35000 7350 4800 1008 48158
18 | 01.02.2019 35000 7350 4800 1008 48158
19 | 01.03.2019 35000 7350 4800 1008 48158
20 | 01.04.2019 35000 7350 4800 1008 48158
21 01.05.2019 35000 7350 4800 1008 48158
22 | 01.06.2019 35000 7350 4800 1008 48158
23 | 01.07.2019 35000 7350 4800 1008 48158
24 | 01.08.2019 35000 7350 4800 1008 48158
25 | 01.09.2019 35000 7350 4800 1008 48158
26 | 01.10.2019 35000 7350 4800 1008 48158
27 | 01.11.2019 35000 7350 4800 1008 48158
28 | 01.12.2019 35000 7350 4800 1008 48158
29 | 01.01.2020 35000 7350 4800 1008 48158
30 | 01.02.2020 35000 7350 4800 1008 48158
31 01.03.2020 35000 7350 4800 1008 48158
32 | 01.04.2020 35000 7350 4800 1008 48158
33 | 01.05.2020 35000 7350 4800 1008 48158
34 | 01.06.2020 35000 7350 4800 1008 48158
35 | 01.07.2020 35000 7350 4800 1008 48158
36 | 01.08.2020 35000 7350 4800 1008 48158
37 | 01.09.2020 35000 7350 4800 1008 48158




38 | 01.10.2020 35000 7350 4800 1008 48158
39 | 01.11.2020 35000 7350 4800 1008 48158
40 | 01.12.2020 35000 7350 4800 1008 48158
41 | 01.01.2021 35000 7350 4800 1008 48158
42 | 01.02.2021 35000 7350 4800 1008 48158
43 | 01.03.2021 35000 7350 4800 1008 48158
44 | 01.04.2021 35000 7350 4800 1008 48158
45 | 01.05.2021 35000 7350 4800 1008 48158
46 | 01.06.2021 35000 7350 4800 1008 48158
47 | 01.07.2021 35000 7350 4800 1008 48158
48 | 01.08.2021 35000 7350 4800 1008 48158
49 | 01.09.2021 35000 7350 4800 1008 48158
50 | 01.10.2021 35000 7350 4800 1008 48158
51 | 01.11.2021 35000 7350 4800 1008 48158
52 | 01.12.2021 35000 7350 4800 1008 48158
53 | 01.01.2022 35000 7350 4800 1008 48158
54 | 01.02.2022 35000 7350 4800 1008 48158
55 | 01.03.2022 35000 7350 4800 1008 48158
56 | 01.04.2022 35000 7350 4800 1008 48158
57 | 01.05.2022 35000 7350 4800 1008 48158
58 | 01.06.2022 35000 7350 4800 1008 48158
59 | 01.07.2022 35000 7350 4800 1008 48158
60 | 01.08.2022 35000 7350 4800 1008 48158
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Priloha 2: Vypocet imoru a aroku zavazku nijemce

Minimalni

Mésic Zékl{l,d DPH leas. Urok Zavazek S’m’iem’
daneé spatka zavazku
9 392 300 82 383 474 683 0] 2452500 392 300
10 39 800 8 358 48 158 9257 2060200 30543
11 39 800 8 358 48 158 9120 2029657 30 680
12 39 800 8 358 48 158 8982 1998977 30818
CELKEM 511700 107 457 619 157 27 360 484 340
1 39 800 8 358 48 158 8844 | 1968 160 30 956
2 39 800 8 358 48 158 8705| 1937204 31095
3 39 800 8 358 48 158 8565| 1906108 31235
4 39 800 8 358 48 158 8425| 1874873 31375
5 39 800 8 358 48 158 8284| 1843498 31516
6 39 800 8 358 48 158 8142| 1811981 31 658
7 39 800 8 358 48 158 8000| 1780323 31 800
8 39 800 8 358 48 158 7857 1748523 31943
9 39 800 8 358 48 158 7713 1716580 32 087
10 39 800 8 358 48 158 7569| 1684493 32231
11 39 800 8 358 48 158 7424 1652263 32 376
12 39 800 8 358 48 158 7279 1619887 32 521
CELKEM 477 600 100 296 577 896 96 806 380 794
1 39 800 8 358 48 158 7133 1587366 32 667
2 39 800 8 358 48 158 6986| 1554698 32814
3 39 800 8 358 48 158 6838| 1521884 32962
4 39 800 8 358 48 158 6690| 1488923 33110
5 39 800 8 358 48 158 6542 1455813 33258
6 39 800 8 358 48 158 6392 1422555 33408
7 39 800 8 358 48 158 6242 1389147 33558
8 39 800 8 358 48 158 6091 1355589 33709
9 39 800 8 358 48 158 5940| 1321880 33 860
10 39 800 8 358 48 158 5788 1288020 34012
11 39 800 8 358 48 158 5635| 1254008 34 165
12 39 800 8 358 48 158 5481 1219843 34319
CELKEM 477 600 100 296 577 896 75 758 401 842
1 39 800 8 358 48 158 5327| 1185524 34 473
2 39 800 8 358 48 158 5172 1151051 34 628
3 39 800 8 358 48 158 5017] 1116423 34783
4 39 800 8 358 48 158 4860| 1081640 34 940
5 39 800 8 358 48 158 4703| 1046700 35097
6 39 800 8 358 48 158 4546| 1011603 35254
7 39 800 8 358 48 158 4 387 976 349 35413

III




8 39 800 8358 48 158 4228 940 936 35572
9 39 800 8358 48 158 4 068 905 364 35732
10 39 800 8358 48 158 3908 869 632 35892
11 39 800 8358 48 158 3746 833 740 36 054
12 39 800 8358 48 158 3584 797 686 36216
CELKEM 477 600 100 296 577 896 53 547 424 053
1 39 800 8358 48 158 3422 761470 36378
2 39 800 8358 48 158 3258 725092 36 542
3 39 800 8358 48 158 3094 688 550 36 706
4 39 800 8358 48 158 2929 651 844 36 871
5 39 800 8358 48 158 2763 614 973 37037
6 39 800 8358 48 158 2597 577937 37203
7 39 800 8358 48 158 2430 540733 37370
8 39 800 8358 48 158 2262 503 363 37538
9 39 800 8358 48 158 2093 465 825 37707
10 39 800 8358 48 158 1924 428 118 37876
11 39 800 8358 48 158 1754 390 242 38 046
12 39 800 8358 48 158 1583 352 195 38 217
CELKEM 477 600 100 296 577 896 30 108 447 492
1 39 800 8358 48 158 1411 313978 38 389
2 39 800 8358 48 158 1238 275 589 38 562
3 39 800 8358 48 158 1 065 237027 38735
4 39 800 8358 48 158 891 198 292 38 909
5 39 800 8358 48 158 716 159 383 39084
6 39 800 8358 48 158 541 120 299 39259
7 39 800 8358 48 158 364 81 040 39436
8 39 800 8358 48 158 187 41 604 39613
9 2000 420 2420 9 1991 1991
CELKEM 320 400 67 284 387 684 6 422 313 978
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P¥iloha 3: U¢tovani dle CUL u najemce

381 - Naklady pristich obdobi 325 - Ostatni zavazky
2. 350 000,00 5. 23 333,00 4. 616 132,00[ 2. 350 000,00
8. 70 000,00 7. 577 896,00 2 73 500,00
11. 70 000,00 10. 577 896,00 3 159 200,00
14. 70 000,00 13. 577 896,00 3 33 432,00
17. 70 000,00 16. 577 896,00[ 6. 477 600,00
20. 46 667,00 19. 385264,00] 6 100 296,00
350 000,00 350 000,00 9 477 600,00
9. 100 296,00
343 - Dai z pridané hodnoty 12. 477 600,00
L. 525,00 12. 100 296,00
2. 73 500,00 15. 477 600,00
3. 33 432,00 15. 100 296,00
6. 100 296,00 18. 318 400,00
9. 100 296,00 18. 66 864,00
12. 100 296,00 3 312 980,00 3 312 980,00
15. 100 296,00
18. 66 864,00 518 - Ostatni sluzby
21. 420,00 L. 2 500,00
575 925,00 3. 159 200,00
5. 23 333,00
221 - Bankovni uéty 6. 477 600,00
L. 2 500,00 8. 70 000,00
L. 525,00 9. 477 600,00
4. 616 132,00 11. 70 000,00
7. 577 896,00 12. 477 600,00
10. 577 896,00 14. 70 000,00
13. 577 896,00 15. 477 600,00
16. 577 896,00 17. 70 000,00
19. 385 264,00 18. 318 400,00
22. 2 420,00 20. 46 667,00
3 318 425,00 2740 500,00
321 - Zavazky z obchodnich vztahu 501 - Spotreba materidlu
22. 2420,00| 2I. 2 000,00 21. 2 000,00
21. 420,00 2 000,00
2 420,00 2 420,00




P¥iloha 4: Uétovani dle CUL u pronajimatele

315 - Ostatni pohle divky 384 - Vynosy priStich obdobi
5. 350 000,00[ 7. 616 132,00 8. 23 333,00, 5. 350 000,00
5. 73 500,00| 11. 577 896,00 12. 70 000,00
6. 159 200,00 15. 577 896,00 16. 70 000,00
6. 33432,00| 19. 577 896,00 20. 70 000,00
10. 477 600,00] 23. 577 896,00 24. 70 000,00
10. 100 296,00 27. 385 264,00 28. 46 667,00
14. 477 600,00 350 000,00 350 000,00
14. 100 296,00
18. 477 600,00 022 - Hmotné mov. véci a jejich soubory
18. 100 296,00 2. 2450000,00{ 30. 245000000
22. 477 600,00 2450 000,00 2450 000,00
22. 100 296,00
26. 318 400,00 082 - Oprivky k hmotnym mov. vécem
26. 66 864,00 30. 245000000 9. 163 334,00
3312 980,00 3312 980,00 13. 490 000,00
17. 490 000,00
042 - Pofizeni DHM 21. 490 000,00
1. 2450000000 2. 245000000 25. 490 000,00
2450 000,00 2450 000,00 29. 326 666,00
2450 000,00 2450 000,00
343 - Daii z pridané hodnoty
1. 514 500,00 4. 525,00 602 - Trzby z prodeje sluzeb
5. 73 500,00 4. 2 500,00
6. 33 432,00 6. 159 200,00
10. 100 296,00 8. 23 333,00
14. 100 296,00 10. 477 600,00
18. 100 296,00 12. 70 000,00
22. 100 296,00 14. 477 600,00
26. 66 864,00 16. 70 000,00
31. 420,00 18. 477 600,00
514 500,00 575 925,00 20. 70 000,00
22. 477 600,00
321 - Zavazky z obchodnich vztahu 24. 70 000,00
3. 2964500000 1. 2450 000,00 26. 318 400,00
1. 514 500,00 28. 46 667,00
2964 500,00 2 964 500,00 2740 500,00
551 - Odpisy DHM a DNM 311 - Pohledavky z obchodnich vztahu
9. 163 334,00 31. 2 000,00 32. 2 420,00
13. 490 000,00 31. 420,00
17. 490 000,00 2 420,00 2 420,00
21. 490 000,00
25. 490 000,00 221 - Bankovni uéty
29. 326 666,00 4. 250000 3. 296450000
2450 000,00 4. 525,00
7. 616 132,00
641 - Trzby z prodeje DHM a DNM 11. 577 896,00
31 2 000,00 15. 577 896,00
2 000,00 19. 577 896,00

23. 577 896,00
27. 385 264,00
32. 2 420,00

3 318 425,00 2964 500,00

VI



Piiloha 5: U¢tovani dle IFRS/IAS u nijemce

Zavazky z leasingu - dlouhodobé Dlouhodoby hmotny maje tek
2. 350 000,00| 1. 2 452 500,00 1. 245250000
3. 2 500,00 2 452 500,00
4. 131 840,24
6. 380 793,99 Dai z piidané hodnoty
9. 401 84197 2. 73 500,00
12. 424 053,36 3. 525,00
15. 447 492,47 4. 33 432,00
18. 31397797 7. 100 296,00
2 452 500,00 2 452 500,00 10. 100 296,00
13. 100 296,00
Bézny ucet 16. 100 296,00
2. 350 000,00 19. 66 864,00
2. 73 500,00 20. 420,00
3. 2 500,00 575 925,00
3. 525,00
4. 131 840,24 Uroky
4. 33 432,00 4. 27 359,76
4. 27 359,76 7. 96 806,01
7. 380 793,99 10. 75 758,03
7. 100 296,00 13. 53 546,64
7. 96 806,01 16. 30 107,53
10. 401 841,97 19. 6 413,08
10. 100 296,00 20. 8,95
10. 75 758,03 290 000,00
13. 424 053,36
13. 100 296,00 Odpisy dlouhodobého majetku
13. 53 546,64 5. 163 500,00
16. 447 492,47 8. 490 500,00
16. 100 296,00 11. 490 500,00
16. 30 107,53 14. 490 500,00
19. 311 986,92 17. 490 500,00
19. 66 864,00 21. 327 000,00
19. 6413,08 2 452 500,00
20. 1 991,05
20. 420,00 Opravky k dlouhodobému maje tku
20. 8,95 S. 163 500,00
3 318 425,00 8. 490 500,00
11. 490 500,00
Zavazky z leasingu - kritkodobé 14. 490 500,00
7. 380 793,99 6. 380 793,99 17. 490 500,00
10. 401 841,97| 9. 401 841,97 21. 327 000,00
13. 424 053,36 12. 424 053,36 2 452 500,00
16. 447 492.47] 15. 447 492,47
19. 311 986,92| 18. 31397797
20. 1 991,05
1968 159,76 1968 159,76

VII



Piiloha 6: U¢tovani dle IFRS/IAS u pronajimatele

Zbozi
1. 2450000,00{ 3. 2 450 000,00
2 450 000,00 2 450 000,00

Dai z pridané hodnoty

1. 514 500,00 4. 525,00

5. 73 500,00

6. 33 432,00

8. 100 296,00

10. 100 296,00

12. 100 296,00

14. 100 296,00

16. 66 864,00

17. 420,00

514 500,00 575 925,00

Pohledavky

3. 245000000] 5. 350 000,00

3. 290 000,00 6. 159 200,00

8. 477 600,00

10. 477 600,00

12. 477 600,00

14. 477 600,00

1. 318 400,00

17. 2 000,00

2740 000,00 2740 000,00
Realizované turoky

7. 27 359,76

9. 96 806,01

11. 75 758,03

13. 53 546,64

15. 30 107,53

18. 6 422,03

290 000,00

VIII

Zivazky

2. 2964 50000 1. 2450 000,00

1. 514 500,00

2 964 500,00 2964 500,00

Bézny ucet

4. 2500,00f 2. 2964 500,00
4. 525,00
5. 350 000,00
5. 73 500,00
6. 159 200,00
6. 33 432,00
8. 477 600,00
8. 100 296,00
10. 477 600,00
10. 100 296,00
12. 477 600,00
12. 100 296,00
14. 477 600,00
14. 100 296,00
16. 318 400,00
16. 66 864,00
17. 2 000,00
17. 420,00

3 318 425,00 2964 500,00

Nerealizované iroky

7. 2735976 3. 290 000,00
9. 96 806,01
11. 75 758,03
13. 53 546,64
15. 30 107,53
18. 6 422,03

290 000,00 290 000,00

Trzby z prodeje sluzeb

4.

2 500,00

2 500,00



