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Statisticka analyza dynamiky vyvoje hypotec¢niho trhu
v Ceské republice a jeho tendence

Abstrakt

Bakalafska prace je zaméfena na analyzu vyvoje hypoteénich uvéra Ceské republiky, které
byly doposud velmi zadané diky rapidné€ snizujici se Urokové sazbé v pfedchozich dvou
letech. Pouzity byly statistické metody pro analyzu ¢asovych fad, diky kterym je analyzovan
vyvoj hypote¢niho uvéru v poctu uzavienych smluv, ve vysi poskytnutych objemd, v poctu
poskytnutych hypotec¢nich ivérl na financovani koup€ nemovitosti, vystavbu a neucelovych
hypote¢nich avért od roku 2010 do roku 2020. Podle této analyzy je predikovan budouci
vyvoj poctu hypotecnich tvéri, objemu hypotecnich avérii a pocet poskytnutych tvéra dle
ucelu. Predikace ukazuje o¢ekavany vyvoj ukazatelli v roce 2021 a v roce 2022 a ptfinasi

obecna doporuceni pro bankovni instituce.

Kli¢ova slova: Bankovnictvi, finance, bydleni, hypote¢ni uvér, statni podpora, Grokova

sazba, fixace, Casova rada, dotaznikové Setieni, bankovni instituce



Statistical analysis of mortgage trade dynamic development in

the Czech Republic and its tendencies

Abstract

The bachelor thesis is focused on the analysis of the development of mortgage loans in the
Czech Republic, which have been in great demand so far due to rapidly declining interest
rate in the previous two years. Statistical methods analysis were used in the time row. It
analyzes the development of the mortgage loans according to the number of contracts signed,
the amount of volumes provided, the number of provided mortgage loans to finance the
purchase of real estate, construction work and non-purpose mortgage loans from 2010 to
2020. The analysis predicts the future development of the number of mortgage loans, the
volume of mortgage loans and the number of loans provided according to their purposes.
The prediction shows the expected development of indicators in 2021 and 2022 and provides

general recommendations for banking institutions.

Keywords: banking, finances, residence, mortgage loan, state support, interest rate, fixation,

time series, survey
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1 Uvod

V zivote kazdého z nas ptijde moment, kdy pro ¢lovéka hraje velkou roli pofizeni vlastniho
bydleni. Vétsina lidi nechce platit pravidelny najem po cely sviij zivot, a radéji tedy preferuji
variantu nemovitost vlastnit a splacet svoje bydleni. To jim stéZuji neustalé a nepfiméiené
rostouci ceny nemovitosti, na které z vétsi ¢asti vlastni finance nedosahuji. Reseni tohoto
problému miZe byt financovani bydleni hypoteénim tGvérem. V Ceské republice je
hypoteéni Gvér velmi zadanym produktem, vyuZiva jej 16 % Cechti a dalsich 13 % obyvatel

jej potencionalné planuje uzavfit.

Hypoteéni Givéry v Ceské republice jsou poskytovany bankovnimi institucemi, které vlastni
patfi¢na opravnéni od Ceské narodni banky. Nabidka hypote&nich uvéri je nyni v Ceské
republice velmi rozsahld. Nabizeji se hypotecni uvéry ucelové a netcelové, preklenovaci a
fadné uvéry od stavebnich spofitelen. Jedna se o dlouhodoby zavazek, u kterého je potieba
znat vSechny okolnosti. V dnesni dobé pii zadosti o hypote¢ni Gvér banky pozaduji, aby
zadatel o hypote¢ni uvér mél nasetfenou urcitou ¢astku vlastnich prostiedka z celkové ceny
nemovitosti. Dostatecnd finan¢ni rezerva miize byt v dneSni dobé ¢im dal vétsi prekazkou

vvvvvv

tedy spravny vybér bankovni spole¢nosti dle aktualnich nabidek.
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2 Cil prace a metodika
2.1 Cil prace

Cilem prace je charakterizovat a analyzovat relevantni ukazatele hypote¢niho trhu v Ceské
republice od roku 2010 do 2022, vybrani nejvyhodnéjsi nabidky hypotec¢niho uvéru s 80 %
LTV as90 % LTV z pohledu bankéie, vyhodnoceni dotaznikového Setfeni a jeho nasledna
komparace s obecnym povédomim. Na zakladé vybranych ukazateld je hodnocen vyvoj
poctu uzavienych smluv a objemu poskytnutych hypotec¢nich uvért. Prace je také zamétena
na vyvoj poctu uzavienych smluv na koupi a vystavbu nemovitosti. Pomoci statistickych
metod pouzivanych pro analyzu ¢asovych fad je stanovena predikce budouciho vyvoje poctu
uzavienych smluv hypotec¢nich uvért, objemu poskytnutych hypotecnich avéri a také vyvoj

poctu poskytnutych smluv za ti¢elem koupi a vystavby nemovitosti.

2.2 Metodika prace

Bakalatské prace se sklada z teoretické a praktické ¢asti, které na sebe vzajemné navazuji.
Teoretické ¢ast je provedena na zakladé literarni reSerSe odborné literatury. Prakticka cast je
sestavena ze tii Casti srovnani nabidek hypotecnich uvéri s 80 % LTV a 90 % LTV u
vybranych bankovnich spole¢nosti, dotaznikové Setteni a analyza vyvoje hypotecniho trhu
v Ceské republice. Nabidky hypoteénich tivért od danych bankovni spolenosti byly ziskany
za ucelem porovnani nabidek a nasledné¢ vyhodnoceni nejvyhodnéj$i varianty. V cCasti
dotaznikového Setieni byl zjiStovan zajem respondenti po hypotecnich uvérech a jeho
vyhodnoceni. A déle pak v praktické ¢asti je provedena analyza vyvoje poétu uzavienych
smluv hypote¢nich uvérd, objemu poskytnutych hypotecnich avérti a poctu uzavienych
smluv za ucelem koupi ¢i vystavby nemovitosti. VSechny vySe zminéné ukazatele byly
zasazeny do cCasové fady od roku 2010 do roku 2020, aby mohlo dojit k predikci

nasledujicich dvou let.

Casové Fady
Casova fada je zakladnim ukazatelem, kterym se rozumi vécné a prostorové srovnatelna
pozorovani, kterou jsou jednoznaéné ¢asoveé uspoiadany. Pomoci statistickych metod se tyto

pozorovani analyzuji pro stanoveni dal$iho vyvoje.
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Elementarni charakteristiky ¢asovych rad

Pro orientaci vyvoje poétu smluv poskytnutych hypote¢nich Gvéri a vyvoje objemu
poskytnutych hypotecnich Gvérd od roku 2010 do roku 2020 byla pouzita elementarni
charakteristika Casovych fad s vyuzitim prvni diference, kde v obou pfipadech byly
spocitany absolutni pfirGstky nebo Ubytky oproti pfedchazejicimu roku.

Ayt = Yt — Yt1 t=123....n
Pomoci koeficientu riistu bylo spocitano tempo ristu (v %)

Kt:yty—fl t=123...n

Modely ¢asovych rad

Na predikci vyvoje vybranych ukazatel byl pouzit program Statistica. V tomto programu

doslo k prolozeni vybranych ¢asovych fad trendovymi funkcemi:

e Linearni y =a+ b*t;
e Kvadraticka y = a+ b*tj + c*t;?
e Logaritmicka y'=a+ b*logti

Nasledovalo vypoéteni indexu determinace R2, ktery udava miru tésnosti zavislosti mezi
proménnymi a nabyva hodnot <0;1>. Dle nejvyssi hodnoty indexu determinace byla zvolena
vhodna funkce a nasledné vypocten bodovy a intervalovy odhad pro rok 2021 a 2022,
pomoci vzorce:

P (Ui+k—ASUn+kSUi+k+A): l-a

Hodnoty prognozy pro rok 2021 byly poté porovnany se skute¢nymi hodnotami daného

roku.

14



3 Teoreticka vychodiska

3.1 Bankovni systém v Ceské republice

Bankovni systém v Ceské republice je uréeny principy ve smérnicich Evropské unie. Cesky
bankovni systém se sklada z Ceské narodni banky, komerénich bank a Ceské bankovni

asociace [10].
Centralni banka

Centrélni bankou Ceské republiky je Ceské narodni banka (CNB), jeji ¢innost je regulovana
zékonem &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance. Cesk4 narodni banka je statnim organem
a nepodnikatelskym subjektem, ktery vykondva dohled nad finan¢nim trhem, zaroven
organem piislusnym k feSeni krize na finanénim trhu. Ceska narodni banka je soucésti
Evropského systému centralnich bank, dale je soucasti Evropského systému dohledu nad
finan¢nimi trhy a spolupracuje s Evropskou radou. Bankovni rada je nejvyssim organem
Ceské narodni banky, jejimi ¢leny jsou guvernér, dva viceguvernéti a dale dalii ¢lenové
bankovni rady. VSechny zminéné ¢leny bankovni rady jmenuje prezident na nejvyse dve

Sestileta obdobi [10], [1].

Cinnost Ceské narodni banky

Hlavnimi ¢innostmi jsou urovani ménové politiky, vydavani bankovek a minci, fizeni
penéZniho toku a zuctovani bank. Kromé hlavnich ¢innosti dale vykonava dohled nad
kapitalovym trhem, pojistovnictvim, penzijnim pfipojisténim, institucemi elektronickych
penéz a nad sménarnami. Dle ustavy Ceské republiky a v souladu s primarnim pravem
Evropské unie je hlavni ¢innosti Ceské narodni banky péée o cenovou stabilitu. Pro
vytvofeni podminek pro udrzitelny hospodaisky rast je na centralni bance, aby zajistila
a udrzela cenovou stabilitu neboli nizkoinfla¢ni prosttedi v ekonomice [11]. Sidlo Ceské
narodni banky je v Praze v ulici Na Piikopé, svoji ¢innost vykonava také prostiednictvim
pracovist’ v Ostravé, Brnu, Plzni, Cesk}'/ch Budé¢jovicich, Hradci Kralové a Usti nad Labem
[12].
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Nastroje Ceské narodni banky

Tyto nastroje vyuzivd centralni banka k prosazovani cilii a ty maji dopad na chovani
a hospodafeni obchodnich bank, finan¢niho a ekonomickému systému. RozliSuji se

Z hlediska ¢asu, podle adresnosti a ¢etnosti pouziti [3].

Diskontni sazba

Diskontni sazba je zakladni trokova sazba zpravidla vyuzivana v ekonomice, byva obvykle
nejnizs§i na trhu. Centralni banka tuto trokovou sazbu uplatiuje pii poskytovani uvéri

obchodnim bankam [2].

Repo sazba

Repo sazba je jednim z nastrojti ménové politiky Ceské narodni banky, S jejiz pomoci
koriguje inflaci. Oznacuje se také, jako zakladni sazba. Centralni banka si zaptjcuje volné
penézni prostiedky od komer¢nich bank, vyménou za cenné papiry s piedem danym
maximalnim urokem (repo sazbou). Doba splatnosti cennych papirt je 14 dni. Po splatnosti

centralni banka vrati komerénim bankam penize zpét i s Urokem [13].

Lombardni sazba

Lombardni sazba je Grokova sazba na poskytovani Gvérti obchodnim bankdm s vyuzitim

zastavy ve formé smének a cennych papirt. Je vyssi neZ repo sazba a diskontni sazba [1].

Povinné minimalni rezervy

Povinné minimalni rezervy jsou jedny z hlavnich nastroji centralni banky, pomoci nich
centralni banka ovliviiuje objem volnych penéznich prostiedkii v obéhu. Dle zakona
&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance je kazda obchodni banka povinna mit na svém
bankovnim Gétu u Ceské narodni banky povinnou minimalni rezervu. Tato minimalni
rezerva je vzdy predem dand a na konci dohodnutého obdobi, centrdlni banka z téchto

uloZenych penéz vyplati trok, ktery je stejn€ vysoky jako u hlavnich refinan¢nich operaci

[3].
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Devizové intervence

Devizové intervence ztélesiiuji obchodovani s cizimi ménami za ¢eskou korunu ze strany
centralni banky na devizovém trhu. Jejich cilem je oslabeni ¢i volatilita ¢eské mény nebo

naopak jeji uvolnéni na devizovém trhu [2].
Uvérové kontingenty

Uvérové kontingenty predstavuji direktivni stanovovani limiti avérd, kde rozlisujeme
relativni a absolutni tivérové kontingenty. Relativni kontingent reprezentuje maximalni vysi
uvéru, kterou je centralni banka ochotna poskytnout obchodni bance. Absolutni kontingent

stanovuje maximalni vysi avéru, kterou sméji obchodni banky klientim poskytnout [1].
Urokové limity

Urokové limity jinak fe¢eno turokové stropy, jsou nastroje, diky kterym ma centralni banka
moznost omezit obchodnim bankdm vysi jejich Grokovych sazeb. U poskytnutych Gvért
mize omezit maximalni vysi pfi stanoveni troku a u depozitnich operaci stanovit Grok

minimalni [1].
Pravidla likvidity

Pravidla likvidity maji cil sniZit nebezpe¢ni nedostatku likvidity v disledku Spatného

rozlozeni majetku a zdrojii obchodni banky [2].
3.1.1 Obchodni banky

Obchodni banky neboli komercéni banky jsou hlavni ziskovou skupinou mezi institucemi,
které obchoduji s pendzi. Jedna se o akciové spoleénosti se sidlem v Ceské republice
a k vykonu svych &innosti musi mit udélenu bankovni licenci od Ceské narodni banky.
Prebiraji volné penéZni prostfedky od domdcnosti a firem, které pak zapijcuji jinym
domécnostem a firmadm pro financovani potieb. Jsou organizacemi, které maji svym

vlastniktim piinaset zisk a to operacemi aktivnimi, pasivnimi a neutralnimi [3].
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Pasivni operace

Pasivni operace predstavuji piijimani vkladt, kdy banka pfedstavuje dluznika a vznikaji ji

zavazky. Banky vkladatelim vyplaci aroky, které jsou ozna¢ovany, jako nakladové [14].

Aktivni operace

Hlavnim vyznamem aktivnich operaci je poskytovani uvéri klientim. Banka je zde v pozici

véfitele, kde za poskytnuté avéry si inkasuje Groky vynosové [14], [34].

Neutralni operace

Neutralni operace piestavuji Siroké spektrum finanénich sluzeb, jako je zfizovani a vedeni

klientskych U¢td, platebni a zuctovaci styk, emise cennych papirti a poplatky z téchto sluzeb

jsou soucasti bankovniho zisku [14].

Platné zakony k 31. fijnu 2011, kterymi se obchodni banky tidi:

zakon €. 191/1950 Sb., sménecny a Sekovy,

zékon ¢. 513/1991 Sh., obchodni zakonik,

zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach,

zakon €. 6/1993 Sb., o ¢eské narodni bance,

zakon €. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisu,

zakon ¢. 101/2000 Sb., o ochran€ osobnich udajii a 0 zméné nékterych zakont,
zakon ¢. 321/2001 Sb., o nékterych podminkach sjednavani spotiebitelského tvéru
a 0 zmeéne zakona ¢. 64/1986 sb.,

zakon ¢. 229/2002 Sb., o finan¢nim arbitrovi,

zakon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech,

zakon €. 253/2008 Sb., o n€ékterych opatieni proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti
a financovani terorismu,

zakon €. 284/2009 Sb., o platebnim styku,

zakon €. 136/2011 Sb., o obéhu bankovek a minci a 0 zméné zakona ¢.6/1993 sb.,
o ¢eské narodni bance ve znéni pozd¢jsich predpisa,

vyhlaska ¢. 169/2011 Sb., o stanoveni pravidel tvorby ¢isla uctu v platebnim styku,
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e vyhlaska ¢. 274/2011 Sb., o provedeni nckterych ustanoveni zédkona o ob¢hu

bankovek a minci [1].

3.1.2 Ceska bankovni asociace

Ceska bankovni asociace je dobrovolné sdruzeni bank a stavebnich spofitelen ptisobicich na
geském bankovnim trhu. Ceskd bankovni asociace zasahuje do piiprav zakonnych norem
tykajici se bankovnictvi a financi, aktivit pro budovani vztahu s vefejnosti, prevence proti

kriminalité a do nize zminénych aktivit [10], [33].
Legislativa a pravni piedpisy

V oblasti legislativy se Cesk4 bankovni asociace aktivné angazuje do p¥iprav zakonnych
norem souvisejicich s bankovnictvim a financemi. Zabyva se téméf vSemi sektory
bankovnictvi (bankovni dohled, platebni ¢i kapitalovy trh, Getnictvi a vnitini audit).

Hlavnim cilem Ceské bankovni asociace je podpora stability podminek a poutavost v oblasti
podnikatelského prostfedi v Ceské republice. Dale také jak zajistit smysluplnou ochranu

zajmu spotiebitelti bankovnich sluzeb [34], [10].

Budovani vztahi s vefejnosti a finanéni vzdélavani

Ceska bankovni asociace provadi mnoho aktivit zabyvajici se timto tématem. Jednim
z programu jsou konference a spoluprace s médii, prostfednictvim kterych mohou predavat
odbornikiim v laikiim informace o stavu bankovniho sektoru i celé nasi ekonomiky. Také se

vénuje realizaci vzdélavacich projektu, které rozviji finan¢ni gramotnost [10], [33].

Mezinarodni uskupeni

Ceska bankovni asociace zastupuje své zajmy v mezinarodnich bankovné-finanénich
uskupenich. Tvoii soucast Evropské bankovni federace, nejvyznamnéj$iho nevladniho
partnera organti EU v oblasti bankovnictvi. Déle také piisobi v Evropské rad¢, rozhodovacim
a koordina¢nim organu, ktery pokryva evropsky bankovni sektor v oblasti platebniho styku.
V neposledni fadé je Ceska bankovni asociace ¢lenem Evropského Gistavu pro penézni trhy
[34].
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Prevence kriminality

Ceska bankovni asociace se zaméfuje zejména na prevenci obecné finanéni a kybernetické
kriminality. Spolupracuji napiiklad s Policii Ceské republiky, s Finanéné analytickym
Gfadem Ministerstva financi CR, s Narodnim tGfadem pro kybernetickou a informaéni

bezpeénost nebo s Ceskou narodni bankou [10].

Udrzitelné finance

Udrzitelné finance se postupné vyvinuly z okrajového tématu v jeden z hlavnich trendt
bankovnictvi. Mnoho bank jiz za¢alo aktivné posilovat udrZitelné prosperity Ceské
republiky, digitalizuji své ¢innosti, snizuji uhlikové stopy ve vlastnich provozech, anebo
nabizeji udrzitelné produkty (penzijni spofent).

Ceska bankovni asociace tyto aktivity bankam poskytuje a nabizi expertni zazemi.
Poslednim poc¢inem bylo sepsani Memoranda pro udrzitelné finance a vytvoreni Komise pro

udrzitelnost [33].
Digitalizace

Finan¢né technologicka inovace byla vzdy Zadouci v oblasti technologického pokroku, tedy
I soucasti bankovniho rozvoje. Asociace je v tomto ohledu velkou oporou. Sama o sob¢
pfinasi nova témata — naptiklad elektronicka fakturace, QR kédy, Cesky Open Banking
Standard, okamzité platby ¢i projekt bankovni identity [34].

Clenskia zakladna

Ceska bankovni asociace zastupuje své ¢leny pii jednani s regulaénimi organy na pracovni
i politickeé arovni. Ve spolupréci s ¢lenskou zakladnou tvofi a vydavaji standardy a kodexy,
které pomahaji nastavovat potiebnd pravidla. Dal§imi aktivitami jsou odborné seminare

a konference, které¢ napomahaji rozsitit znalosti jejich ¢lend [10].
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3.2 Hypotecni trh

3.2.1 Historie hypoteéniho trhu v Ceské republice

Historie hypote¢nich uvéri na uzemi Ceské republiky se ¢asuje od dob mocnéistvi, kdy na
uzemi Rakouska vznikaly vefejné penézni Ustavy od 2. poloviny 19. stoleti. Jako
nejvyznamnéjsi instituce se oznacCovala Hypotecni banka kralovstvi Ceského, diky které
vznikaly dal$i instituce, jako byly Rakousko-slezsky pozemkovy uvérni tstav v Opavée
a Hypoteéni banka markrabstvi moravského. Udalosti 1. poloviny 20. stoleti a zejména
obdobi Protektoratu hypotecni trh zlikvidovaly. V roce 1990 po revoluci se hypotecnimu
trhu opét zacalo dafit, kdy v roce 1991 vznikla AGROBANKA, a. s. dne$ni Hypote¢ni
banka, a. s. a diky svému prvenstvi na trhu je nyni favoritem pro zadatele o hypote¢ni Gvér

[15].

Prvni hypotecni uvéry se zacaly poskytovat od roku 1995, ale diky vysokym sazbadm
o hypotecni uvéry nebyl takovy zdjem, avSak rapidni zména nastala po roce 2000, kdy

urokové sazby klesaly opravdu rychle [16].
3.2.2 Hypotecni uvér

V dnesni dob& pro financovani koupé nemovitosti, vyuziva kazdy tfeti obdan Ceské
republiky hypotecni tvér neboli hypotéku. Hypotecni uvér je dlouhodoby uvér, ktery nejen
slouzi k financovani koupé nemovitosti, ale i pro jeji vystavbu ¢i rekonstrukci, dale pak pro
splaceni zavazku jiného uvéru vazaného k dané nemovitosti. Hypote¢ni Gvér je podminén
zastavnim pravem k dané nemovitosti, ktery je specifikovan v zakoné ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech. Pro ziskani hypote¢niho uvéru je tfeba splnit velmi piisné podminky.
Hypote¢ni uvéry se déli dle ucelu, a to na dvé kategorie, icelovy a netcelovy (americka

hypotéka) [7].
U&elovy hypote&ni Gvér

Jedna se o dlouhodoby ucelovy Gveér, ktery musi byt vyuzit na vydaje spojené s bydlenim.
Vyuziti hypote¢niho Givéru:

e koupé domu ¢i bytu,
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e vystavba nemovitosti,

e koupé¢ pozemku,

e rekonstrukce nemovitosti,

e refinancovani hypote¢niho tvéru,
e vyporadani majetkovych pomérd,

e zpétné proplaceni vlastnich prostiedku za financovani nemovitosti [4].
Neticelovy hypotecni avér

Téz americka hypotéka. Je specifickym typem netéelového hypoteéniho uvéru, ktery neni
ucelové vazan. Prostfednictvim americké hypotéky je mozné si plij¢it na cokoliv. Nejcastéjsi
ptiklady vyuziti americké hypotéky jsou financovéni koupé automobilu, anebo koupé
druzstevniho bytu. U tohoto hypote¢niho uvéru si banky urcuji minimalni vysi, kterd
vétsinou zacina na 100 000 az 200 000 korunach, a maximalni vySe Gvéru je omezena
hodnotou nemovitosti, kdy banky poskytuji maximalné 70 % z odhadni ceny zastavéné
nemovitosti. Vyhodou americké hypotéky je moznost velkoobjemového uvéru bez udani
ruceni nemovitosti a vyssi poplatky spojené se sjednanym netcelovym hypote¢nim Gvérem

[9].
3.2.3 Zikladni pojmy hypote¢nich tvéru
Bonita klienta

Bonita klienta je ekonomicka a pravni zpiisobilost, kterd vyjadiuje hodnoceni schopnosti
dostat zavazkim vii¢i bankovni instituci. Bankovni instituce jej pocita pro splnéni podminek
pro poskytnuti hypotecniho uvéru. Kontroluji se aktudlni splatky uvéra, vydaje klienta
a dolozitelny Cisty mésicni piijem, dale zde hraje roli 1 tveérova historie klienta dle registra

dluznika [19].
Fixace hypotecniho uvéru

Pojem fixace hypotecniho tvéru je obdobi, kdy klient ma pevné domluvenou trokovou

sazbu a také vysi splatek. Zaroven béhem fixace bankovni instituce ani klient nemuze zménit
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podminky smlouvy. Fixace hypotecniho uvéru je stanovena na urcity pocet let: 1 rok, 3 roky,
5 let, 7 let a 10 let, kde uvedena doba plati od podpisu smlouvy k danému hypote¢nimu
uvéru. Fixaci je vhodné volit dle aktualni a budouci situace na hypote¢nim trhu, pokud jsou
urokoveé sazby v dobé uzavirani nizké a o¢ekava se, Ze porostou, poté je vhodné&jsi si zvolit

delsi obdobi fixace [20].
Jistina

Finan¢ni ¢astka, kterou si klient pij¢i od banky se nazyva jistina. Jistina nezahrnuje Groky
ani poplatky. Jistina spole¢né s tiroky a poplatky nakonec tvofi finalni ¢astku, z které se
vypoc¢ita mési¢na splatka. Jistina se umotuje (klesd) s kazdou zaplacenou mési¢ni splatkou

hypotecniho Gvéru [21].
Refinancovani hypotecniho tivéru

Refinancovani je financovani neboli splaceni hypotecniho Gvéru, tivérem novym. Tato
forma splaceni starého hypote¢niho uvéru je mozna az po dobé fixace, kdy se ve vétsiné

ptipadt vyplati refinancovani od jineé bankovni instituce [7].
LTV - Loan to Value

Cesky piijcka proti hodnoté, oznaluje pomér mezi vysi pijéky a hodnotou zastavené
nemovitosti. Tato hodnota vyjadiuje maximalni podil ceny na kupované nemovitosti, kterou
bankovni instituce poskytne jako hypote¢ni uvér. LTV vychazi z odhadni ceny nemovitosti,

tudiz kupni cena nemovitosti miize byt nizsi a banka bude vyzadovat vyssi zastavu [22].
LTC - Loan to Cost

Ukazatel LTC je pomér mezi vysi uvéru a celkovymi ndklady dané nemovitosti. Vyjadiuje,
jak velkou castku za nemovitost uhradi ze svych uspor. V ptipadé hypote¢nich uvéra jsou

naklady na kupni cenu, rekonstrukci ¢i na dostavbu nemovitosti [23].

DSTI

Ukazatel DSTI vyjadifuje pomér mezi vysi mési¢nich splatek vSech avérti a pramérnym

Cistym meési¢nim piijmem zadatele o hypotecni tver [24].
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DTI

Ukazatel DTI ptedstavuje, Ze hodnota hypote¢niho Givéru nesmi byt vyssi nez deviti a pul

nasobek ro¢niho ¢istého piijmu zadatele [5].
Prague InterBank Offered Rate — PRIBOR

PRIBOR je prazskd mezibankovni rokova sazba, za kterou si banky navzajem poskytuji
Gvéry. Tato urokova sazba je vyhlagovana Ceskou narodni bankou a pro obchodni banky je

Casto pouzivana, i jako referen¢ni sazby vuci klientim [25].
Urokové sazba

Urokova sazba v piipadé hypote¢niho Givéru se odviji od nékolika faktorti, mezi né patfi:

ucel uvéru, vyse uvéru, fixace uveéru, bonita klienta a uvéruschopnost [7].
RPSN

Roéni procentni sazba nakladu je celkova nakladovost ivéru. V ukazateli je nejen zahrnuta
urokova sazba, ale i poplatky spojené stvérem. Poplatek k ivéru mize byt za vedeni
uvéroveho Uctu, poplatky za uzavieni uvérové smlouvy a poplatky za podani zadosti o aver

[33].
Splatka

Jedna se o pravidelnou mési¢ni platbu bance za poskytnuty uvér. Klient splaci zapijc¢enou

jistinu i s uroky [1].

Umor

Umor piedstavuje ast splatky, o kterou se snizuje jistina [33].

Splatkovy kalendar

Splatkovy plan je dokument, ktery piedstavuje plan splaceni hypotecniho tivéru. Zobrazuje,

v jakém terminu a jak vysokou splatku klient bude muset splatit [4].
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Doba splaceni

Doba splaceni predstavuje Casové obdobi, po které klient splaci hypote¢ni uvér. Doba

splaceni je mozna od péti do tiiceti let [2].
Anuitni splaceni

Jedna se o nejcastéjsi typ splaceni. Anuitni spldceni zahrnuje Grok i umor jistiny. Béhem
anuitniho splaceni nejdiive splatku tvofi vétSim pomér urok. V pribéhu trvani avéru se
pomér preklapi a splaci se vétsi pomér imorové ¢asti. Béhem obdobi fixace je tirokova sazba

pevné stanovena a po jejim uplynuti je potiebné sjednat Grokovou sazbu novou [1].

BRKI

Bankovni registr klientskych informaci (BRKI) je registr, ktery provozuje CBCB (Czech
Banking Credit Bureau). V BRKI se nachazi kazda fyzicka osoba, kterd ma s bankovni
instituci v soucasnosti uzavienou uvérovou smlouvu, podanou zadost o uvér, nebo
v minulosti uzavienou uv€rovou smlouvu méla. Z BRKI vychazi bonita Kklienta,
diavéryhodnost klienta a platebni moralka klienta. Pfi kazdé podané zadosti o Gvérovy
produkt klient zaroven podepisuje souhlas, Ze banka nahlédne do tohoto registru. V BRKI
jsou informace aktualizovany kazdy mésic a jsou zde uloZeny po dobu trvani uvéru,

a nasledné dalsi ¢tyfi roky po jeho doplaceni [26],[27].
NRKI

Nebankovni registr klientskych informaci predstavuje databdzi uvérovych smluv
nebankovnich instituci s jejich klienty. Rozsah informaci o klientech nebankovnich instituci

je zde stejné rozsahly, jako u BRKI [28].

SOLUS

Sdruzeni na ochranu leasingu a Gvéru spotfebitelim je sdruZzeni pravnickych osob, které
eviduje informace o dluznicich. Tento negativni registr slouzi pro nahliZeni ¢lenskych
spole¢nosti. SOLUS navic od BRKI a NRKI obsahuje informace o placeni pravidelnych

plateb u telekomunikaénich spole¢nosti a energetickych spolec¢nosti [29].
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List vlastnictvi

List vlastnictvi neboli vypis z katastru nemovitosti je vefejné dostupna evidence. List
vlastnictvi prokazuje vlastnické pravo k nemovitosti jejiho majitele. Dale se v tomto vypisu
vyskytuji informace o nemovitosti, jako takové. Jsou zde uvedeny informace o zastavéné
plose ¢i obytné plose nemovitosti, zastavni pravo nebo, Zze na vlastnika nemovitosti je

uvalena exekuce [4].
Zastavni pravo

Zastavni pravo slouzi k ochrané vétitele pied nesplacenim dluznikti. Pokud hypoteéni uvér
neni v€as splacen, mize vétitel vymaéhat Skodu na zastavéné nemovitosti, kterou dluznik

ruci. Zastavni pravo se zfizuje zastavni smlouvou a je zapsané v katastru nemovitosti [30].
3.2.4 Podminky pro ziskani hypote¢niho tivéru

e LTV vmaximalni vysi 90 %, kdy banka puj¢i v maximalni vysi 90% z ceny
nemovitosti,

e DSTIdo 50 %, kde DSTI piedstavuje pomér vyse splatek z ¢istého mési¢niho ptijmu
zadatele,

e dostate¢na bonita,

e DTI, predstavuje, Ze hodnota hypote¢niho Gveéru nesmi byt vySsi nez deviti a pil
nasobek ro¢niho ¢istého piijmu zadatele,

e prokazani skutecného majitele u nemovitosti [18].
3.3 Stavebni sporitelny

3.3.1 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni pfedstavuje ojedin€ly druh spoteni, diky kterému je mozno naspoftit ¢astku
na budouci koupi, vystavbu & rekonstrukci nemovitosti. Urokova sazba spoiici &asti
stavebniho spoteni se sklada ze dvou casti, zakladni sazbu ma klient garantovanou vzdy po
celou dobu stavebniho spofeni, nabizena tirokova sazba se pohybuje mezi 0,4-0,6 %. Druhou
¢ast muze ziskat, jako bonusovou sazbu v ptipad¢€, ze si spoii mésicné nebo si stavebni

spotreni predplaci, diky bonusové ¢asti se celkova spoftici urokova sazba pohybuje okolo
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1 %. Statni podpora je 10 % z vySe rocniho vkladu, maximalné 2000 korun. Za sjednani
smlouvy o stavebnim spofeni je uctovan poplatek a to ve vysi 1 % z cilové ¢astky. Zaroven
pfi sjednani smlouvy stavebniho spofeni se ndm rezervuje i Urokova sazba pro piipadny

budouci avér [35].
Podminky pro uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni

Smlouvu o stavebnim spofeni mize uzaviit fyzicka i pravnicka osoba. Pravnickym osobam,
ale nevznika narok na statni podporu. Pro uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je potieba
byt zletily, nicméné ti€astnikem mulize byt kazdy bez omezeni véku.
Uzavtit smlouvu o stavebnim spoteni podle zédkona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni
a statni podpote stavebniho spoteni:

e obcan Ceské republiky,

e o0bdan Evropské unie, kterému bylo udéleno povoleni k pobytu na tizemi Ceské

republiky,

e obc¢an Evropské unie, kterému bylo udéleno rodné ¢islo [1].

Pfi uzavirani smlouvy o stavebnim spoteni si klient musi stanovit vysi cilové ¢astky. Cilova
castka se sklada z vySe vklad, statni podpory, trokli z vkladii a ivéru ze stavebniho spofeni.
Béhem prubéhu smlouvy si klient cilovou ¢astku muze ménit, ale po jejim ukonéeni ji nesmi

prekrocit [31].
3.3.2 Uvéry ze stavebniho spoieni
Radny avér ze stavebniho spofeni

Na tadny uvér ze stavebniho spofeni ma klient pravni narok a tirokovou sazbu ma piedem
zarezervovanou pii podpisu smlouvy o stavebnim spofeni. Pro poskytnuti fddného uvéru
klient musi splnit urcité podminky, spofit na smlouvu o stavebnim spofeni minimalné dva
roky. Mit alespon naspofenou minimalni ¢astku 30 — 50 % z cilové Castky, tato ¢astka se
hodnoceni neboli hodnoticiho ¢isla. Hodnotici Cislo stanovuje stavebni spofitelna dle trzni
situace, a je opravnéna jej menit. Stavebni spofitelna hodnotici ¢islo stanovuje mési¢né nebo

Ctvrtletné. Hodnotici ¢islo roste dle vyse ulozené Castky a frekventovanosti spoieni [7].
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Preklenovaci uvér ze stavebniho sporeni

O preklenovaci uvér neboli mezitivér ze stavebniho spofeni se zada, pokud klient potiebuje
penize pred ukoncenim smlouvy o stavebnim spofeni. Pii pieklenovacim uveéru nemusi byt
splnéna podminka spofeni dvou let, hodnoticiho ¢isla a naspofeni uréitych procent z cilové
¢astky. Preklenovaci uvér bézi vedle sjednané smlouvy o stavebnim spoteni a klient tedy
vlastni zaroven vice produkti. Divodem je, Ze klient v prubéhu pteklenovaciho uvéru na
smlouvu o stavebnim spofeni dospoiuje povinnou minimalni ¢astku. Béhem obdobi spofeni
minimalni ¢astky, klient u pteklenovaciho uvéru splaci pouze troky. Poté co klient naspoii
minimalni ¢astku a splni zbytek podminek, pieklenovaci veér se zméni na fadny aver

ze stavebniho spofeni [5].
Vyhody a nevyhody Uvéri ze stavebniho spofeni

Vyhodou, ale zaroveni i nevyhodou u fadného uvéru ze stavebniho spoifeni je neménna
urokova sazba po celou dobu spléaceni. Pokud pfi sjednavani fadného tvéru jsou trokové
sazby na trhu vysoké je dohodnuta neménna sazba pii sjednani smlouvy o stavebnim spofeni
vyhodou. Pokud, ale pfi sjednavani fadného avéru jsou trokové sazby nizsi nez pii sjednani
smlouvy o stavebnim spofeni, je zarezervovand sazba nevyhodou. Velkou vyhodou
u fadného uvéru je moznost doplaceni celého ztstatku kdykoliv a bez poplatkd.

Pieklenovaci avér ma vyhodu, Ze lze sjednat okamzit€ po uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni a neni zde nutna podminka dvouletého spotfeni, hodnoticiho ¢isla a naspotfeni urcité
procentudlni castky. Velkou nevyhodu piedstavuje splaceni celé dluzné castky az
v moment¢, kdy klient splni podminky pro fadny uvér, do té doby klient splaci pouze troky

z celé dluzné ¢astky [31].
3.4 Pomoc od statu na vlastni bydleni

3.4.1 Danova uleva u hypotec¢nich uvéra

Zadatel o hypote&ni vér ma moznost dafiového zvyhodnéni, kdy si miize odedist zaplacené
uroky z hypote¢niho Givéru od danového zakladu. Kazdy rok si zadatel muze snizit danovy

zaklad az 150 000 korun na zaplacenych trocich za hypoteéni uvér. Odpocet Groku si Zadatel
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uplatni jak u hypote¢niho Gvéru, tak u Gvéru ze stavebniho spofeni. Sta¢i, pokud avér splni
zékladni podminky:

e nakup domu ¢i bytu,

e rekonstrukci nemovitosti,

e stavbu domu,

e na pozemek,

e na vypoiadani spole¢ného jméni manzela [32].

Podstatny je fakt, Ze odpocet trokti z hypotecniho Givéru zadatel uplatni pouze u nemovitosti,
kde trvale bydli, nebo Zadatelovi blizci. Slevu na dani tedy zadatel nedostane, pokud se jedna
o hypote¢ni Gvér na ndkup rekrea¢ni nemovitosti (pokud zde zadatel trvale nebydli),
nebytového prostoru, anebo koupi nemovitosti k pronajmu.

Nérok na odpocet z hypote¢niho Givéru maji zaméstnanci, zivnostnici i podnikatelé, ktefi
musi byt osobn¢ ucastnikem uvéru. Dle uvérové smlouvy musite byt uvedeni jako zadatel ¢i

spoluzadatel [32].
3.4.2 Statni hypotéka pro mladé

Statni hypotéka pro mladé je specialni Gvér ze Statniho fondu podpory investic. Je uréen pro
mladé lidi do 40 let, ktefi nedokéazali naspofit dostatecny finan¢ni kapital na splnéni
podminky vlastnich prostiedkl u bankovnich instituci. U statni hypotéky potiebuje pouze
10 % vlastnich prostfedkil z ceny nemovitosti. O tento druh hypote¢niho uvéru mohou pouze

zadat manzelé ¢i registrovani partneti. Pary, které ziji ve spole¢né domécnosti mohou ziskat

statni hypotéku pro mladé v pfipad¢, ze vychovavaji spole¢né dité do 15 let. [47]

Vyhody statni hypotéky pro mlade:
- moznost mimofadné a predcasné splatky zdarma
- moznost dvou letého pteruSeni splaceni v piipad€ narozeni ditéte ¢i ztraté¢ zaméestnani

- dotace 30 000 K¢ pii narozeni nebo osvojeni ditéte

Nevyhody statni hypotéky pro mladé:

- kratsi doba splatnosti nez u bankovnich hypotecnich avéri
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- slozitd administrativa, kterou zadatelé musi vytidit sami

- maximalni vySe Givéru ¢ini 2 400 000 K¢, a to pouze v piipad¢ vystavby nemovitosti
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4 Bankovni spole¢nosti nabizejici hypotecni uvéry

VSechny nize zminéné bankovni spole¢nosti poskytuji, jak hypote¢ni uvér ucelovy, tak
hypoteéni uvér neucelovy. Kazda bankovni spoleénost mize mit jiné podminky pro
poskytnuti hypotecniho tvéru, akceptovat jiné piijmy, vysi LTV a jinou toleranci rizika
Klienta pro bankovni spole¢nost. NiZze uvedené bankovni spole¢nosti jsou vybrany dle

postaveni bankovnich spole¢nosti na finan¢nim trhu.

4.1 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ZaloZena statem v roce 1964.

Sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5. ‘
Zakladni kapital 5 855 mil. K¢.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. déle jen CSOB

CSOB, piisobi na bankovnim trhu od roku 1964, kdy

byla zalozena statem, jako banka pro poskytovani finan¢nich sluzeb. Dale roku 1999 byla
privatizovana a v roce 2007 se jejim jedinym vlastnikem stala belgicka banka KBC Bank
a CSOB se stala sou¢asti KBC Group. Do roku 2007 CSOB piisobila, jak na &eském
bankovnim trhu, tak na slovenském bankovnim trhu. Od roku 2008 CSOB na slovenském
trhu byla zménéna na samostatnou pravnickou osobu. CSOB nabizi finanéni sluzby viem
klientskym segmentim. Mezi jeji klienty patii fyzické osoby, fyzické osoby podnikajici,
pravnické osoby, korporaty a institucionalni klienti. Skupinu CSOB tvoii CSOB Stavebni
spotitelna, a. s., CSOB Pojistovna, a. s., CSOB Leasing, a. s., CSOB Penzijni
spoleénost, a. s., CSOB Hypote¢ni banka, a. s., Patria Finance, a. s. a mnoho dalsich. Skupina
CSOB zaméstnava 8 349 zaméstnanci a stara se o 4,231 mil. klientd (k 31.12.2020) [40].

4.2 Ceska spoFitelna, a. s.

ZaloZena roku 1825.

Sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4. éESKA é
Zakladni kapital 15 200 mil. K¢. ~
SPORITELNA

Ceska spofitelna, a. s. je banka, ktera je nejdéle

¢eském trhu. Od roku 2000 je ¢lenem evropské
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finan¢ni skupiny Erste. Jako bankovni spoleCnost se pysni a vystupuje svym transparentnim
ptistupem ke klientim, snazi se posilovat finan¢ni gramotnost studentt vysokych skol a svijj
piistup se snazi piizpusobit lidem s riiznymi typy handicapu. Ceska spofitelna zamé&stnava

9 673 zaméstnancu a stara se o 4, 5 mil. klientt [41]. (Udaje k 30. 09. 2021)

4.3 Moneta Money Bank, a. s.

ZaloZena roku 1998.

Sidlem Vyskocilova 1442/1B, 140 00 Michle, M MONEY
Praha 4. MON ETA BANK
Zakladni kapital 10 200 mil. K¢.

Moneta Money Bank, a. s. byla zaloZena roku

1998 jako GE Capital Bank, kdy na ¢esky trh vstoupila pod zastitou americké korporace
General Electric. V roce 2008 prosla kompletni zménou vizualizace znacky a GE Capital
Bank se zménila na GE Money Bank. A v roce 2016 GE Money Bank vstupuje na burzu
a stava se Cisté ¢eskou bankou Moneta Money Bank. V dubnu 2020 Moneta Money Bank
posilila sviij podil na hypote¢nim trhu pomoci vstoupeni na trh s akvizici Wistenrot stavebni

spotitelny a Wistenrot hypotecni banky [42].

4.4 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.

Svoji ¢innost na Ceském trhu zahdjila v roce

2007, spojenim dvou bankovnich instituci HVB Bank a Zivnostenské banky. Od roku 2013

Zalozena roku 1996.

Sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Michle,
Praha 4.

Z&kladni kapital 8 754,6 mil. K¢.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia patfi mezi hlavni finan¢ni instituce, jak
v Ceské republice, tak na Slovensku. Je ¢lenem evropské komeréni banky UniCredit. Svoji
pozici na ¢eském trhu si vydobyla diky projektovému, strukturalizovanému, syndikovanému
financovani a korporatnimu financovani. Zaroven klienti UniCredit Bank maji i moznost

nabidky sluzeb financovani projektt z fondi EU [43].
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4.5 Komerc¢ni banka, a. s.

Zalozena roku 1990.
Sidlem Na Piikopé 969/33, 110 00, Praha 1.
Zakladni kapital 19 004 926 000 korun.

Komeréni banka wvznikla vroce 1990

KB

Statni banky Ceskoslovenské. Roku 1992 diky schvaleni privatizacniho projektu vladou

vy€lenénim obchodni spolecnosti  z byvalé

CSFR se statni penézni ustav Komeréni banka zménil na akciovou spole¢nost a hlavnim
majitelem akcii Komeréni banky ziistavaji Fondy narodniho majetku ¢eského a slovenského.
V roce 2001 Vlada Ceské republiky prodala statni podil za 40 mld. korun francouzské
finan¢ni skupiné Société Générale. Komeréni banka se mize pysnit nékolikanasobnou

obhajobou titulu Banka roku od spole¢nosti Fincentrum [44].
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5 Vlastni prace

5.1 Nabidky hypote¢nich Gvéria na ¢eském trhu

U kazdé z vySe zminénych bankovnich spole¢nosti byl projeven fiktivni zdjem o nabidky
hypotecnich avéra s 80 % Loan to Value s 90 % Loan to Value. Ob¢ tyto nabidky byly ve
stejné vysi uvéru 7 500 000 K¢, aby zde byl vidén rozdil mezi nabizenymi trokovymi

sazbami.
5.1.1 Nabidky hypote¢nich uvéri u Hypoteéni banky (CSOB, a. s.)

Simulace nabidek hypoteénich Gvért byly provedeny pracovnikem CSOB na dva rizné
hypotecni tvéry dle vySe LTV, aby zde byl zfejmy rozdil v nabizené tirokové sazbé.

V obou ptipadech se jednalo o financovanou ¢astku ve vysi 7 500 000 K¢ s fixaci na 5 let
a délkou hypoteéniho uvéru na 30 let. K obéma nabidkam se vaze spravni poplatek za vedeni

uvérového Ucétu v hodnoté 150 K& mésiéné.

K nabidce hypote¢niho tvéru s 80 % LTV ve vysi tvéru 7 500 000 K¢ byla nabidnuta sazba
5,09 % p. a. s fixaci na 5 let, dle ni byla spocitana splatka na 40 675,20 K¢&. Poplatky spojené
s hypote¢nim Gvérem jsou spojené s ¢erpanim na navrh na vklad zastavni smlouvy k dané
nemovitosti ve vysi 1 900 K¢ a dale vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti ve vysi
2500 K¢ Oba tyto poplatky jsou placeny pouze jednorazoveé. Uzavieni smlouvy
hypotec¢niho Givéru je zdarma. Dalsi poplatky spojené se zmé&nou hypotecniho uvéru se fidi
bud’ aktualnim sazebnikem CSOB, nebo dle vyhlaseného spravniho poplatku, ktery je nyni
500 Ke¢.

Urokovéa sazba k hypote¢nimu avéru ve vysi 90 % LTV s hodnotou avéru 7 500 000 K¢&,
byla vyhodnocena na 5,39 % p. a. opét s fixaci na 5 let. Mésicni splatka u této nabidky
vychazi na 42 068 K¢. Poplatky spojené s hypoteénim tvérem se lisi pouze v mési¢nim
poplatku za pojisténi hypote¢niho tivéru z ditvodu 90 % LTV, a to ve vysi 1 553 K¢, tudiz
celkové poplatky u této nabidky ¢ini 5 953 K¢.
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Mozné slevy z Grokové sazby jsou poskytnuty za splnéni téchto podminek:
- sjednani inkasa a zasilani pfijmu na u¢et CSOB/Postovni spofitelny ve vysi
1,5nasobku mésicni splatky hypotecniho tvéru,
- existujici CSOB Premium konto, nebo jeho nové sjednani pred uzavienim smlouvy
o hypote¢nim uveéru,

- stavajici klient skupiny CSOB.

Po spInéni téchto podminek zadatel o hypotecni uvér s 80 % LTV muze dosahnout na sazbu

4,49 % p. a., a na urokovou sazbu 4,79 % p. a. u hypotec¢niho tvéru s 90 % LTV.
5.1.2 Nabidky hypoteénich uvéri u Ceské sporitelny

Simulace nabidek hypote&nich uvéra byly provedeny pracovnikem Ceské spofitelny na dva
rizné hypotecni uvéry dle vyse LTV.

V obou ptipadech se jednalo o financovanou ¢astku ve vysi 7 500 000 K¢ s fixaci na 5 let
a délkou hypote¢niho uvéru na 30 let. Povinné poplatky spojené s obéma nabidkami
hypote¢nich Gvéru jsou poplatek za Cerpani na navrh na vklad zastavni smlouvy k dané
nemovitosti ve vysi 1 900 K¢ a dale vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti ve vysi

2 500 K¢. Oba tyto poplatky jsou placeny pouze jednorazové.

K zadosti o nabidku hypote¢niho uvéru s 80 % LTV ve vysi tvéru 7 500 000 K¢ byla
nabidnuta sazba 4,84 % p. a. s fixaci na 5 let, dle ni byla spocitana splatka na 39 853 K&.
Mésicni spravni poplatek je ve vysi 150 K¢, ktery je placen zéarovenl se splatkou Gvéru.
Uzavieni smlouvy hypotecniho uvéru je =zdarma. Dalsi poplatky spojené se
zménou hypoteéniho véru se ¥idi aktualni sazebnikem Ceské spotitelny. Dalsi nezbytny
poplatek spojeny suzavienim hypoteéniho uvéru Ceské spofitelny je odhad dané
nemovitosti a to mezi 4400 — 5500 K¢ Mozna sleva z nabizené Urokové sazby je

0,2 - 0,5 % pii splnéni podminky dlouholeté klientely u Ceské spofitelny.

U Ceské spofitelny byla nabidnuta trokova sazba ve vysi 5,44 % p. a. s 90 % LTV. Hodnota
uvéru 7 500 000 K¢ s fixaci na 5 let. Mési¢ni splatka u této nabidky vychazi na 42 675 K¢.

Spravni poplatek hypotecniho tvéru je 150 K¢, ktery je hrazen mési¢né se splatkou
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hypote¢niho uvéru. Uzavieni hypotecniho uvéru je zdarma. Navazujici poplatky, jako jsou
zména vyse splatky ¢i mimotadna splatka tivéru se fidi dle aktualniho sazebniku. Opét je zde

mozna stejna sleva 0,2 - 0,5 % z nabidnutého Groku.
5.1.3 Nabidky hypote¢nich Gvéri u Moneta Money Bank

V piipadé simulace nabidek hypotecnich uvéri u Monety Money Bank, byla vyuzita
moznost telefonniho hypote¢niho poradce. U hypotecniho uvéru s 80 % LTV byla vyse
uvéru 7500000 K¢, a u avéru s90 % LTV byla nabidnuta maximalni horni mez
7000000 K¢&. Vobou piipadech se jedna o financovani s fixaci na 5 let s délkou
hypoteéniho Gvéru na 30 let. Poplatky spojené s odhadem nemovitosti ¢ini 2 200 K¢, navrh
na vklad nemovitosti 2 000 K¢ a navrh na vymaz zastavniho prava 2 000 K¢, tyto poplatky

plati v obou ptipadech nabidnutych hypote¢nich avéra.

Nabizena trokova sazba hypotecniho uvéru s 80 % LTV ve vysi tivéru 7 500 000 K¢ byla
4,89 % p. a. s fixaci na 5 let, dle ni byla spocitana splatka na 38 743,2 K¢. Otevieni a vedeni
uvérového uctu je zdarma. Poplatky spojené se zménami hypote¢niho uvéru se tidi dle
aktualniho sazebniku Moneta Money Bank. Mozné slevy z Urokové sazby jsou za aktivni
vyuzivani bézného uctu u Moneta Money Bank a sjednani Pojisténi schopnosti splécet.

Po odecteni slev urokovéa sazba pro tuto nabidku vychazi 3,98 % p. a.

K hypote¢nimu avéru s 90 % LTV byla vykalkulovana sazba 5,49 % p. a. Tato nabidka se
1i81 tim, Ze nejvyssi poskytnuta vyse avéru je 7 000 000 K¢. I pfesto, Ze hodnota Gvéru je
nizsi, je zde vyssi urokova sazba, a proto splatka hypote¢niho Givéru je zde téméf totozna
jako u predchozi nabidky. Splatka hypote¢niho uvéru je 38 838,4 K¢. U této nabidky je
znovu mozné vyuzit vyssi slevy nez u hypote¢niho uvéru s 80 % LTV. Po odecteni slev

nabizena Urokova sazba spadne na 4,54 % p. a.

5.1.4 Nabidky hypoteénich avéri u UniCredit Bank

Naslednou simulaci nabidek hypotecnich Gvért od UniCredit Bank poskytl zprostiredkovatel
uvéri. U obou hypotecnich uvéri jak u 80 % LTV, tak u 90 % LTV byla moznost vyse tvéru
7500 000 K¢. Délka uvéru ¢ini 30 let s fixaci urokovych sazeb na 5 let. Poplatek za
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zpracovani uvéru je v piipadé nového hypote¢niho avéru za 2 900 K¢&. Poplatek za spravu
uvéru je zdarma pokud zadatel vyuzivd u UniCredit Bank bankovni ucet, jinak mési¢ni
poplatek za spravu uvéru ¢ini 199 K¢. Poplatek za odhad nemovitosti se pohybuje od 4 500
K¢ do 7 000 K¢, 1ze se mu vyhnout v ptipadé hypote¢niho uvéru do vyse 80 % LTV a pfi
splnéni dalSich podminek. Sleva z urokové sazby je moznéd pouze pii uzavieni zivotniho
pojisténi, a to ve vysi 0,4 % z nabidnuté Grokové sazby. Povinné jednordzové poplatky
u obou nabidek ¢ini 4 900 K¢.

V prvni kalkulaci u ivéru s 80 % LTV, Urokova sazba vysla 4,89 % p. a. s fixaci na 5 let se

splatnosti hypotecniho tivéru na 30 let. Mésicni splatka ¢ini 39 759 K¢.

U nabidky hypote¢niho tvéru s 90 % LTV byla nabidnuta urokovd sazba ve vysi
5,39 % p. a. VySe mé&sicni splatky je zde vypocitana na 42 068 K&.

5.1.5 Nabidky hypote¢nich avéri u Komeréni banky

Simulace obou nabidek byla poskytnuta pracovnikem Komer¢ni banky. U obou hypote¢nich
uveért jak u 80 % LTV, tak u 90 % LTV byla moznost vyse uvéru 7 500 000 K¢. Délka uvéru
¢ini 30 let s fixaci drokovych sazeb na 5 let. Poplatek spojen s vyhodnocenim rizik dané
nemovitosti je 1 000 — 4 500 K¢&. Sleva z Grokové sazby je mozna pouze na individualni
dohod¢ s pracovnikem, kterd se odviji dle vlastnénych produktd a dalSich rizik spojenych
s zadatelem. Maximalni mozna sleva k obéma Gvérim je 0,5 %. Zmény v avérové smlouvy

jsou zpoplatnény, a to ve vysi 4 000 K¢.

Urokova sazba hypoteéniho uvéru s 80 % LTV vysla ve vy§i 4,79 % p. a. s fixaci na 5 let,
dle ni byla spocitana splatka na 39 305 K¢. Zpracovani a vyhodnoceni zadosti o hypotecni
uver stoji 2 900 K¢&. Vedeni uvérového Gctu je zdarma. Dalsi poplatky spojené s hypotecnim

uvérem se fidi dle aktudlniho sazebniku Komercni banky.

U kalkulace hypote¢niho tvéru ve vysi 90 % LTV byla pracovnikem banky navrZena sazba

5,19 % p. a. s fixaci na 5 let. Mési¢ni splatka dle urokové sazby vysla 40 972 K¢.
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5.2 Srovnani nabidek hypotecnich uvéri od bankovnich spolecnosti

Ucelem sbéru nabidek od nejvétsich poskytovatelti hypote¢nich Gvéra bylo porovnani
nabizenych Uvéra na zdkladé stejnych parametrti. U kazdého poskytovatele bylo pozadano
o dvé kalkulace ve stejné vysi 7 500 000 K¢ s jinou hodnotou LTV a to s80 % LTV
a 90 % LTV. Nabidky s raznymi LTV byly zvoleny z divodu vyrazného rozdilu mezi
nabizenou Urokovou sazbu. U obou nabidek byla nastavena fixace 5 let, takto zvolena fixace
je z davodu neustalého rustu urokovych sazeb, pti¢emz by po péti letech mohla znovu zacit

Klesat. Porovnani nabidek bude vyhodnoceno z pohledu bankéie.

Tabulka 1: Porovnani nabidek hypotecnich vivérii s 80 % LTV

.| Urokova 'Slevy z Poplateklza Poplatky za | Povinné Odhad
Bankovni urokové vedeni . .
N . sazba i vyfizeni Uvéru | poplatky | nemovitosti
spolecnosti (v %) sazby uvérového (v K&) (v K) (v K&)
(v %) uctu (v K¢)
CsoB 5,09 0,6 150 0 4400 0
Ceska
spofitelna 484 0,2-05 150 0 4400| 4500 -5500
Moneta
Money
Bank 4,89 0,91 0 0 4000 2200
UniCredit
Bank 4,89 0,4 199 2900 4900| 4500 - 7000
Komer¢ni
banka 4,79 0,5 0 2900 4400| 1000 - 4500

Zdroj: vlastni zpracovani (anor 2022)

Nejnizsi urokova sazba po splnéni vSech podminek pro vyuziti slevy, vychazi u Moneta
Money Bank a to ve vysi 3,98 % p. a. s fixaci na 5 let. Vedeni tvérového Gctu je zde zdarma.
Moneta Money bank netctuje poplatek za vyfizeni Zadosti o hypotecni Uveér a ocenéni
nemovitosti je zde také nizky, oproti ostatnim institucim (tabulka ¢. 1). CSOB si za odhad
nemovitosti nic neuctuje, ale dany jev se projevi ve vysi urokové sazby. Dle uvedenych
parametrii nejvyhodnéjsi nabidka hypote¢niho uvéru je v tuto chvili nabizena u Moneta
Money Bank. Velkou nevyhodou u zZadosti o hypote¢ni uvér u Moneta Money Bank je
dokladani piijmu Zadatele. Maximalni vyse mési¢nich splatek vSech tivérti musi byt nejvyse
50 % z ¢istého mési¢niho platu Zadatele. Ceny nemovitosti stale rostou a Zadatelé musi zadat

o vice finan¢nich prostfedkil, to se odrazi na mési¢ni splatce, a proto za nejvyhodné;si
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nabidku je oznacena nabidka s nejnizsi urokovou sazbou (tabulka ¢.1). Mésicni splatka takto
vysokého uvéru je okolo 40 000 K¢ tudiz zadatel musi mit primérny mésicni Cisty piijem
okolo 80 000 K¢. U Moneta Money Bank neni moznost nedokladani pfijmu k zadosti o uvér,
coZ snizuje moznost ziskani Gvéru. U CSOB moznost nedokladani p¥ijmu je, a to diky
generovani piedschvalenych limiti, diky obratu na bézném Uctu, coz je oznaceno za velky

plus.

Tabulka 2: Porovnani nabidek hypotecnich uverii s 90 % LTV

Poplatek
, ., , Slevy z oplate ,za Poplatky za | Povinné Odhad
Bankovni Urokova , . vedeni v .
Y . urokové - ey vyfizeni poplatky | nemovitosti
spolecnosti | sazba (v %) Uvérového uctu | , Y Y .
sazby (v %) (v K&) avéru (v Ké) | (v Ke) (v K¢)
CsoB 5,39 0,6 150 0 5953 0
Ceska
spofitelna 5,44 0,2-0,5 150 0 4400| 4500 - 5500
Moneta
Money Bank 5,49 0,95 0 0 4000 2200
UniCredit
Bank 5,39 0,4 199 2900 4900 4500 - 7000
Komercni
banka 5,19 0,5 0 2900 4400| 1000 -4500

Zdroj: vlastni zpracovani (Unor 2022)

U nabidek hypoteénich Gvérd s 90 % LTV je zaroven u vSech bankovnich spole¢nosti
podminka Zivotniho pojisténi. Za opét nejvyhodnéjsi nabidku hypotec¢niho Uvéru
$90 % LTV je oznacena nabidka od Moneta Money Bank, ke které vedou stejné diivody,
jako u nabidky hypote¢niho uvéru s 80 % LTV.

5.3 Hypoteé¢ni trh v Ceské republice

Na ceském hypotecnim trhu v roce 2020 figurovalo 49 subjektl disponujici bankovni
licenci. Pod kontrolou zahrani¢nich vlastnikii bylo 37 subjektti, 12 bank a 25 pobocek.
Nejvétsi podil na Geském bankovnim trhu maji Ceska spofitelna, a. s., Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s. a Komer¢ni banka, a. s. [10]. Hypote¢ni trh v pribéhu roku 2020 zazil

mnoho zmén diky koronavirové krizi. Zatimco béhem roku 2019 se primérna trokova sazba
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pohybovala mezi 2,34 — 3,00 %, tak vroce 2020 vykazovala Urokova sazba klesajici
tendenci. Klesani urokové sazby bylo atraktivni, jak pro nové Zadatele o hypotecni avér, tak
i pro zadatele na refinancovani hypote¢niho tvéru (tabulka ¢. 3). Od dubna roku 2020
prumérna urokova sazba zacala klesat z 2,45 % az na prosincovou urokovou sazbu 1,96 %
(tabulka €. 3). Tato zména nenastala jen diky koronavirové krizi, ale také diky nizké nabidce
nemovitosti a zaroven velké poptavce po nich. Na velké poptavce po hypotecnich tivérech
se podilela i centralni banka. Centralni banka zmirnila sva doporuc¢eni obchodnim bankam,
kterym se v piedeslych letech pokousela snizit poptavku po hypote¢nich tvérech. V dubnu
roku 2020 zrusila limit u ukazatele DTI a v 1été téhoZ roku zvedla ukazatel DSTI ze 45 %
na 50 % [24]. SniZzenim téchto ukazatelti se zvySila dostupnost pro vice zadatelti o hypote¢ni
uveér. Pro zadatele o hypoteéni uvér byla vyhodna i i¢innost zakona ¢. 386/2020 Sb., kterym
se zruSilo zdkonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci. Tato
zmeéna plati od 26. 9. 2020, kdy zadatel o hypotecni tivér jiz nepotieboval dalsi vlastni zdroje

na Gcely zaplaceni 4% dané z nabyti nemovitosti [36], [37], [38].

Tabulka 3: Primérna vyse mésicni urokové sazby za roky 2020 a 2021 (v %)

Mésic Rok
2020 2021
Leden 2,36 1,94
Unor 2,42 1,93
Bfezen 2,44 1,94
Duben 2,39 1,98
Kvéten 2,30 2,06
Cerven 2,21 2,13
Cervenec 2,15 2,23
Srpen 2,11 2,32
Zaki 2,07 2,43
Rijen 2,02 2,54
Listopad 1,98 2,7
Prosinec 1,96 2,99

Zdroj: Hypoindex.cz, vlastni zpracovani
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Graf 1: Vyvoj mésicni urokové sazby za rok 2020 a 2021 (v %)
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Zdroj: vlastni zpracovani

Navazujici rok 2021 byl zpocatku ve stejném duchu jako rok 2020. V srpnu roku 2021
pramérnd urokova sazba klesla na 2,11 %, kdy se snizila jiz paty mésic v fad¢ (graf ¢. 1).
Nasledujici mésic vSak nastal zvrat, kdy Grokové sazby zacaly rast. V prosinci na konci roku
2021 se primérna urokova sazba opét zacala pohybovat okolo 3,00 %. Primérna vyse
hypotéky béhem prosince klesla na 3 213 738 korun, a to pravé diky zvyseni trokové sazby.
Rok 2021 se celkové hodnoti jako rekordni, protoze objem sjednanych hypoték vzrost z 254
miliard korun (rok 2020) na 430 miliard korun. Hypote¢ni trh za rok 2021 oproti roku 2020
vzrostl o necelych 70 %, a da se piedpokladat, ze dlouho tento rekord piekonan nebude.
Nyni v roce 2022 se v prvnim ¢tvrtleti primérna sazba hypote¢niho uvéru pohybuje na
hranicich 4,55 — 4,79 % [39].

5.4 Vyvoj poctu poskytnutych smluv hypotecnich avéri

Prvnim sledovanym ukazatelem je pocet uzavienych smluv hypotecnich uvéri od roku 2010
do roku 2020. Poc¢ty smluv poskytnutych hypotecnich uvérti za dané roky jsou shrnuty
Vv tabulce €. 2. Z tabulky €. 2 je zfejmy rozdil mezi roky 2010 a 2020, kdy v roce 2010 bylo
uzavieno 52 048 smluv hypoteénich uvérd a v roce 2020 bylo uzavieno smluv 92 226. Jedna

se 0 narast 44 % za 10 let.
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Tabulka 4: Pocet uzavicenych poskytnutych smluv hypotecnich vivérii

Tempo rGstu | Tempo
Rok Pocet smluv 1. diference | (v %) prirtstku (v %)

2010 52048 | X X X

2011 72721 20673 140 40
2012 74 745 2024 103 3
2013 94 396 19 651 126 26
2014 88 810 -5 586 94 -6
2015 104 639 15 829 118 18
2016 114 550 9911 109 9
2017 109 618 -4 932 110 10
2018 99 477 -10 141 91 -9
2019 77 388 -22 089 78 -22
2020 92 226 14 838 119 19

Zdroj: Hypoindex.cz, vlastni zpracovani

Dle vypocitaného tempa prirtistku (tabulka ¢. 4) doslo k nejvétsSimu nartstu o 40 % v roce
2011, kdy se lidé znovu zacali zajimat o hypotecni Gvéry po uvérové krizi v roce 2008.
Bé&hem nasledujicich ¢tyf let az do roku 2015 byl primérny nartst 10 % ro¢né. V roce 2013
doslo k nardstu o 26 % v poctu uzavienych smluv (tabulka ¢. 4) z divodu snizeni jak
urokové sazby, tak pfiznivych cen na trhu nemovitosti. PoCet uzavienych smluv za rok 2014
klesl, ale urokové sazby i ceny nemovitosti byly pfiznivé. V prvnim ¢tvrtleti roku 2015 to
s hypote¢nimi uvéry nevypadlo nijak slibng. V 1ét€ téhoz roku diky pfiznivym nabidkam
K uzavieni hypoteéniho uvéru a také velmi nizké Grokové sazbé (primérna urokova sazba
2,047 %, 1éto 2015) si lidé znovu zacali pij¢ovat na nakup nemovitosti. V roce 2015 diky
nizké urokové sazbé byl zahajen trend koupi druhé nemovitosti k u¢elu pronajmu. Rok 2016
velky narlst uzavienych smluv oproti roku 2015 nejevil, ale i tak se rok 2016 dostal na
rekordni ¢isla uzavienych smluv (tabulka ¢. 4) s historicky nejniz§i urokovou sazbou
(Urokové sazba 1,77 %, listopad a prosinec 2016). V roce 2018 dochazi ke zvyseni praimérné
urokové sazby na 3,5 % a zvySeni nemovitosti o0 5 %, proto pocet uzavienych smluv za rok
2018 oproti roku 2017 klesl 0 9 %. Ze stejnych diavodu klesl i pocet uzavienych smluv
hypotecnich uvéra v roce 2019, kdy doslo dalsimu poklesu o 22 % (tabulka €. 4).
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Graf 2: Vyvoj poctu smluv poskytnutych hypotecnich vuvérii za roky 2010 — 2020, prognéza za roky 2021 a 2022
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Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 5: Vysledné hodnoty trendovych funkci

Funkce Predpis Index determinace

Linearni Yy =70059, 56 + 3181,25 ti 0,3236
Kvadraticka |y =33387,68 + 20106,74ti - 1410,46 ti2 0,8198
Logaritmickd |y =59832,53 + 42422,52 * |og ti 0,5478

Zdroj: vlastni zpracovani dle vypocti v programu Statistica

Tabulka 6: Bodovy a intervalovy odhad poctu poskytnutych hypotecnich wveérii za roky 2021 a 2022

Intervalovy odhad
Rok Bodovy odhad (a=0,05)
2021 71563,0 | (49270;93856)
2022 56408,0 | (25561;87255)

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypoctd v programu Statistica

Kvadraticka trendova funkce vede k vys§imu indexu determinace 0,8198 (tabulka ¢. 5),
proto je vybran, jako vychozi pro stanoveni dal§iho vyvoje poctu uzavienych smluv
hypote¢nich uvért. Predikce dal§iho vyvoje po¢tu uzavienych smluv hypotecnich uvéri je
stanovena na dva roky. Vypocitané vysledky ukazuji, ze nartst poctu uzavienych
hypotecnich uvért nebude pokracovat. Bodovy odhad vypocitany pro rok 2021 ¢ini 71 563
smluv uzavienych hypotecnich uvért (tabulka ¢. 6), coz tedy neodpovida skutecné hodnot¢.
Smluv za rok 2021 bylo uzavieno 131 229 (Ministerstvo pro mistni rozvoj k 31.01.2022).
Bodovy i intervalovy odhad za rok 2021 je tedy velmi nizko pod skute¢nosti. V roce 2022

43



¢ini bodovy odhad 56 408 smluv a intervalovy odhad v rozmezi od 25561 do 87 255
(tabulka €. 6).

5.5 Vyvoj objemu poskytnutych hypote¢nich uvériu

Tabulka 7: Vyse objemu poskytnutych hypotecnich vivérii za roky 2010 — 2020 (v mld. K¢)

Tempo rlstu Tempo

Rok Objem hypotecnich avérld v mld. K¢ | 1.diference | (v %) prirdstku (v %)
2010 84,8 | X X X
2011 119,1 34,3 140 40,4
2012 121,6 2,5 102 2,1
2013 155,796 34,196 128 28,1
2014 149,656 -6,14 96 -3,9
2015 190,42 40,764 127 27,2
2016 225,809 35,389 119 18,6
2017 225,798 -0,011 100 0,0
2018 218,411 -7,387 97 -3,3
2019 181,578 -36,833 83 -16,9
2020 254,023 72,445 140 39,9

Zdroj: Hypoindex.cz, Denik.cz, Hypotecnibanka.cz, vlastni zpracovani

Tempo piirtstku je nejvyssi v roce 2011 a to ve vysi 40,4 % (tabulka ¢. 7), shoduje se
I S nejvétsim nartistem poctu uzavienych smluv hypoteénich Gvéri. Objem hypotec¢nich
uveért se zvysoval v pruméru o 18,78 % az do roku 2015. Objem hypote¢nich uvéra za roky
2015 a 2016 stoupl diky ptfiznivym urokovym sazbam a uzavirani hypotecnich uvéri za
ucelem koupé druhé nemovitosti (tabulka ¢. 7). Vroce 2018 dochazi k pomalému
navySovani trokovych sazeb a zvySovani cen nemovitosti, coz odpovida poklesu objemu
poskytnutych hypoteénich avért o 3,3 %. V navaznosti reagoval i rok 2019, kdy pokles
oproti roku 2018 ¢inil 16,9 % (tabulka ¢. 7). V roce 2020 diky koronavirové krizi nastava
snizeni urokovych sazeb, které vyvolalo zajem o hypotecni uvéry. V roce 2020 nastaly
zmény pro zadatele o hypotecni ivér ve zmén¢ bonity klienta a jeho uvéruschopnosti, coz
vedlo k poskytnuti vys$siho ivérového ramce. Tato zména diky vysokym cendm nemovitosti
se odrazila na objemu poskytnutych hypotecnich uvérti. Objem poskytnutych hypote¢nich
uveéri za rok 2020 vykazoval nartst o 39,9 % (tabulka €. 7), coz je vySsi nartist o 20 % nez
u po¢tu smluv uzavienych hypoteénich uvéri (tabulka ¢. 4). Lze tedy odvodit, Ze si lidé

pujcuji stale vyssi ¢astky.
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Graf 3: Vyvoj objemu poskytnutych hypotecnich wverii za roky 2010 — 2020 (v mld. K¢), prognéza za roky 2021 a 2022
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Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 8: Vysledné hodnoty trendovych funkci

Funkce Pfedpis Index determinace

Linearni y'=87,77 + 14,57t 0,8137
Kvadratickd |y =56,66 + 28,93ti - 1,20ti2 0,8565
Logaritmickd | y'=70,82 + 151,03 * log ti 0,8324

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypoctd v programu Statistica

Tabulka 9: Bodovy a intervalovy odhad objemu poskytnutych hypotecnich uveri za roky 2021 a 2022

Intervalovy odhad
Rok Bodovy odhad (a=0,05)
2021 231,489 | (174,0321;288,9456)
2022 230,505 | (151,0032;310,0068)

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypo¢ti v programu Statistica

Nejvyssi hodnotu vykazuje index determinace u kvadratické funkce, a proto bude pouzit pro
stanoveni predikce dalsiho vyvoje tohoto ukazatele (tabulka ¢. 8). Bodovy odhad pro rok
2021 byl stanoven na 231,489 mld. K¢ (tabulka ¢. 9) a intervalovy odhad je v rozmezi od
174,0321 mld. K¢ do 288,9456 mld. K¢. Skutecny objem poskytnutych hypotecnich avéra
prekrocil hranici 430 mld. K¢ (Hypoindex.cz, 14.12.2021). Bodovy i intervalovy odhad je

tedy o dost mensi nez skute¢na hodnota i pies zavislost mezi proménnymi 85,65 % (tabulka
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¢. 8). Pro rok 2022 plati bodovy odhad ve vysi 230,505 mld. K¢ a intervalovy odhad od
151,0032 mld. K¢ do 310,0068 mld. K¢ (tabulka €. 9).
5.6 Analyza hypotecnich uvéri dle jejich acelu

V této analyze je vyhodnocen pocet poskytnutych hypotecnich uvéri dle jeho ucelu.
Rozlisuji se zde dva ucely, na nakup nemovitosti a na nakup nemovitosti. Pro stanoveni

predikce pro casové obdobi od roku 2021 do roku 2022 byla pouzita kvadraticka funkce.

5.6.1 Vyvoj hypotecnich avéri na koupi nemovitosti

Tabulka 10: Pocet poskytnutych hypotecnich uvérit na koupi nemovitosti

Pomér hyp. avérd na koupi
Pocet hypotecnich uvérd na koupi nemovitosti nemovitosti na celkovy pocet
Rok (ks) (v %)
2010 29 682 57,0281
2011 41016 56,4019
2012 40 823 54,6164
2013 48 424 51,2988
2014 48 515 54,6279
2015 60 272 57,5999
2016 66 304 57,8821
2017 60 900 18,8591
2018 53198 53,4777
2019 44 653 57,7002
2020 46 426 50,3394

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani
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Graf 4: Vyvoj hypotecnich vivérii na koupi nemovitosti za roky 2010 — 2020, progndza za roky 2021 a 2022
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Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 11: Vysledné hodnoty trendovych funkci

Funkce Pfedpis Index determinace

Linedrni Yy =39393,87+1619,40ti 0,2586
Kvadratickd |y'=17259,87 + 11835,09 ti - 85131 ti2 0,8161
Logaritmicka |y = 33740,44 + 22242 * log ti 0,4344

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypoctd v programu Statistica

Tabulka 12: Bodovy a intervalovy odhad poskytnutych hypotecnich vivérit na koupi nemovitosti za roky 2021 a 2022

Intervalovy odhad
Rok Bodovy odhad (a=0,05)
2021 36693 | (23867 ; 49518)
2022 27245 (9499 ; 44991)

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypo¢ti v programu Statistica

Vyvojova fada je nejlépe definovatelna pomoci trendu kvadratické funkce (tabulka. ¢ 11).
Bodovy odhad v roce 2021 pro pocet poskytnutych hypotecnich Gvérd na koupi nemovitosti
¢ini 36 693 ks a intervalovy odhad se pohybuje od 23 867 ks do 49 518 ks (tabulka ¢. 12).
Skute¢ny pocet poskytnutych hypotecnich Gveérti na koupi nemovitosti za rok 2021 byl
60 479 ks (Ministerstvo pro mistni rozvoj k 31.01.2022). Bodovy odhad se tedy dostal na

60,67 % skutecné hodnoty. Ve srovnani s intervalovym odhadem je skute¢na hodnota nad
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hranici o¢ekavani. Bodovy odhad pro rok 2022 plati ve vysi 27 245 ks a intervalovy odhad
se pohybuje na hranici od 9 499 ks do 44 991 ks (tabulka ¢. 12).

5.6.2 Vyvoj hypotecnich ivéri na vystavbu nemovitosti

Tabulka 13: Pocet poskytnutych hypotecnich ivérii na vystavbu nemovitosti

Pomér ks na
Pocet hypotecnich uvérd na vystavbu nemovitosti celkovy pocet
Rok (ks) (v %)
2010 11074 21,2765
2011 14 581 20,0506
2012 14 789 19,7859
2013 17 241 18,2645
2014 14 592 16,4306
2015 17 256 16,4910
2016 19983 17,4448
2017 21722 19,8161
2018 20517 20,6249
2019 13903 17,9653
2020 15 140 16,4162

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani

Graf 5: Vyvoj hypotecnich uvérii na vystavbu nemovitosti za roky 2010 — 2020, prognéza za roky 2021 a 2022
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Tabulka 14: Vysledné hodnoty trendovych funkci

Funkce Predpis Index determinace

Linearni Yy =13755,00 + 446,86 ti 0,2094
Kvadraticka |y =8036,67 +3086,09ti - 219,94ti2 0,605
Logaritmickd |y = 12297,86 + 5988,76 * log ti 0,358

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypoctd v programu Statistica

Tabulka 15: Bodovy a intervalovy odhad poskytnutych hypotecnich uvérii na vystavbu nemovitosti za roky 2021 a 2022

Intervalovy odhad

Rok Bodovy odhad (a=0,05)
2021 13399,0|(7635,9; 19162,2)
2022 10986,7 | (3012,4 ; 18961,0)

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypo¢ti v programu Statistica

Dle ptedpisu kvadratické funkce vySel index determinace v nejvyssi hodnoté 0,605 (tabulka
¢. 14). Bodovy odhad poctu poskytnutych hypotecnich Givérl na vystavbu nemovitosti pro
rok 2021 byl odhadnut na 13 399 ks. Intervalovy odhad byl v rozmezi od 7 635,9 ks do
19 162,2 ks (tabulka ¢. 15). Skute¢ny pocet uzavienych smluv na vystavbu nemovitosti za
rok 2021 ¢inil 24 199 ks, bodovy odhad je tedy velmi nizky oproti skute¢né hodnoté. Bodovy
odhad pro rok 2022 je stanoven na 10 986,7 ks a intervalovy odhad se pohybuje od
3012,4 ks do 18 961 ks (tabulka ¢. 15).

5.7 Vyhodnoceni dotaznikového Setieni

Dotaznikové Setfeni bylo provedeno za ucelem zjistit zajem po hypotecnich uvérech.
budoucna pfemysli, nebo jestli hypoteéni uvér nemaji a ani o ném neuvazuji. Z vysledku
dotazniku bylo nutné prozkoumat jaka spolecenska, vékova a ptijmova skupina respondentt
jiz uzavieny hypotecni ivér ma ¢i o n¢j ma zajem, a dale za jakym ucelem jej uzavreli nebo
zamysli uzavfit.

Dalsim vyznamnym aspektem bylo zjisténi, od jaké bankovni instituce hypoteéni uveér
respondenti maji uzavieny, nebo v budoucnu budou uzavirat. Soucasti tohoto aspektu bylo

nutné zjistit hlavni kritéria pro¢ danou bankovni instituci zvolili.
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Naslednym krokem bylo obecné zjisténi dvou hlavnich rozhodujicich kritérii pfi volbé
bankovni instituce mezi konkurenci. Poslednim zjisténim byla obecna znalost pohybujici se

urokové sazby na hypote¢nim trhu.

Ziskavani potiebnych dat

Dotaznikové Setfeni se uskutecnilo pomoci internetové stranky survio.cz a jeho sdileni
probihalo pievazné pies socidlni sit¢ a dale v misté vykonu prace autorky bakalarské prace.
Sbér dat probihal od 18. 02. 2022 do 24. 02. 2022. Pldnovany pocet respondenti
u dotaznikového Setfeni byl 100, vysledné se podafilo ziskat 158 respondentl. Dotaznik
obsahuje 11 otdzek, z nichz jsou vSechny otazky uzaviené. Prvni ¢ast dotazniku zjist'uje
osobni informace o respondentovi, které¢ slouzi pro zjisténi, jaka skupina lidi ma v soucasné
dobé vztah k hypote¢nim uvérim. Druhd ¢ast dotazniku se zamétfuje vztah respondentl
K hypote¢nimu Gvéru a na Kritéria pii jeho vybéru. Vzor dotazniku je piiloZen jako ptiloha

¢. L.

Pohlavi respondentii

Na vyplnéni dotazniku se celkové podilelo 158 respondentil, z toho 52 muza (32,9 %)
a 106 zen (67,1 %).
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Vékové skupiny respondentii

Graf 6: Vékové skupiny respondentit

W18 - 25 let
W26 - 35 let
m36-45let

46 - 55 let
W56 - 65 let

M 66 let a vice

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotazniku (2022)

Ve vékovych skupinach respondentli byla nejvétsim poctem zastoupend skupina ve veku
18 — 25 let (34,8 %), druhou nejvétsi skupinou byla zastoupena skupina véku 36 — 45 let
(28,5 %). Nejnizsimi procenty ucastnénych byly skupiny ve véku 26 — 35 let (9,5 %)
a 66 let a vice (1,9 %). Vékova struktura se zda optimalné rozlozena, protoze V nejvice
zastoupené skupiné 18 — 25 let se jiz respondenti zajimaji o hypoteéni Givéry, nebot’ zacinaji
fesit vlastni bydleni. U skupiny 36 — 45 let se predpoklada, Ze tato skupina respondenti jiz
uzavieny hypote¢ni uvér mé a diky nému vyteSené vlastni bydleni. Znazornéni piinasi

graf ¢.6.
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Spolecensky status respondenti

Graf 7: Spolecensky status respondentii

B Zaméstnanec
M Student
mOosvC
Diichodce
B Matefska / otcovska

dovolend

B Nezaméstnany

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotazniku (2022)

Spolecensky status respondenttl je zpracovan v grafu €. 7. Z vysledného Setieni vyplyva, ze
nejvétsi podil respondenttl pfipada na zaméstnance (49 %), studenty (28 %) a OSVC (14 %).
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Priamérné ¢isté mési¢ni prijmy respondentii

Graf 8: Priimérné cisté mésicni prijmy respondentii (v K¢)

m Do 25 000 K¢

M Od 26 000 K¢ do 50 000 K&

m 0d 51 000 K¢ do 75 000 Ké
0d 76 000 K¢ do 100 000 K¢

® Nad 100 000 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotazniku (2022)

Otazka ohledné ¢istych mési¢nich pfijma byla v dotazniku pfidana za Gcelem zjistit, jaka
ptijmova skupina ma v sou¢asné dobé vztah K hypote¢nim uvérim. Dal$im z diivodu, pro¢
je vdotazniku zminén prumérny ¢isty mési¢ni piijem, je, Zze podle Cistého piijmu se
vypocitava maximalni mési¢ni splatka vSech tvért zadatele dle ukazatele DSTI. Nejvétsi
prijmovou skupinu respondentti tvofi pramérny Cisty mési¢ni piijem do 25 000 K¢ (46 %)
(graf ¢. 8). Skupina do 25 000 K¢ je nejvice zastoupena studenty a dichodci. Piijmové
skupiny od 26 000 — 50 000 K¢ a od 51 000 — 75 000 K¢ jsou zastoupeny zaméstnanci
a OSVC.
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Pivod mési¢nich pFijmu respondenti

Graf 9: Piuvod mésicnich prijmii respondentii

W Z3avisla ¢innost

M Brigada

 Z podnikani
Kapesné / vyzivné

H Dichod

M Z prondjmu nemovitosti

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotazniku (2022)
Z grafu ¢. 9 je ziejmé, Ze nejcastéjs§im puvodem finanénich prostiedki je zavisla ¢innost (46
%), brigada (19 %) a z podnikani (14 %). Dolozitelné piijmy k zadosti o hypote¢ni uvér jsou
pouze zavisla ¢innost, z podnikani, diichod a pronajem nemovitosti. Z vysledki dotazniku
vyplynulo, Ze piijmy z brigad ¢i kapesného maji studenti, ktefi o hypote¢nim tvéru pouze

premysli.
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Vztah respondenti k hypote¢nim uvérim

Graf 10: Vztah respondentii k hypotecnim iivériim

B Nemam uzavieny hypotecni
aveér.

B Mam uzavreny hypotecni
uveér.

H V soucasné dobé nemam
uzavieny hypotecni Gvér, ale
uvazuji nad nim.

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotazniku (2022)

V otazce ke vztahu k hypote¢nim uvérim je nejvice zastoupena skupina respondent, kteti
hypotecni Gvér uzavieny nemaji a tu tvoii 39 % studentii a 32 % respondentl nad 46 let,
u kterych se da ptedpokladat, ze jiz bydleni zajiSt€né maji a nemaji potiebu hypotecni uvér
vyuzivat. Z celkového poétu dotazovanych odpovédélo 37 respondentti, Ze hypotecni uveér
uzavieny maji a z toho 59 % spada do kategorie 36 — 45 let. U moznosti ,,V soucasné dobé
nemam uzavieny hypotecni uvér, ale uvazuji nad nim.“ 63 % respondentli patii do

spolecenského statusu student (graf €. 10).

Vybér bankovni instituce u vybranych respondentii

Hodnoceni byli pouze respondenti, ktefi hypote¢ni tivér sjednany maji, nebo o hypotecnim

uvéru ziejme premysli.
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Graf 11: Sjednané hypotecni vivéry u bankovnich instituci
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Zdroj: survio.cz

Témet 30 % respondentli ma hypotecni Gvér sjednany u Komeréni banky, a. s., hlavnim
divodem je existence hlavniho bankovniho G¢tu a tudiz znalost bankovni instituce. Jako
dalsi divody respondenti uvadéli odpovédi ,,Nejvyhodnéjsi nabidka na trhu“ a ,Na
doporuceni od znamych* (graf €. 11).

Druhou nejéastgji zvolenou bankovni instituci je Ceska spofitelna, a. s. (27 % respondenti),
i zde je hlavnim divodem bankovni ucet, ktery je vyuzivan respondenty, jako primarni.
Nasledujicimi divody byly ,,Nejvyhodnéjsi nabidka na trhu“ a ,,Pfistup pracovnikd dané
bankovni instituce* (graf €. 11).

Hypote¢ni banka (CSOB, a. s.) je na tfetim misté mezi zvolenymi institucemi
(18,9 % respondenttr). Hlavni bankovni ucet je i tady hlavnim diivodem pro zvoleni dané
bankovni instituce, nasleduje ,,Na doporuceni od znamych* a ,,Reputace bankovni instituce*

(graf ¢.11).
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Graf 12: Potencidlné uzavicené hypotecni uvéry
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Zdroj: survio.cz

Z grafu ¢.12 vyplyva, ze u potencialnich Zadatelti méla nejvétsi pocet hlasti Hypoteéni banka
(CSOB, a. s.) (36,4 % odpovédi). Nejéast&ji si respondenti chtéji poradit od znamych, nebot’
sami nemaji zkuSenosti, nebo se Fidi dle reputace bankovnich instituci.

Ceskou spotitelnu volilo 13,6 % respondentii dané skupiny, hlavnim divodem byl b&zny
ucet veden u dané bankovni spolecnosti. Totozny byl vyskyt odpovédi u Komer¢ni banky,
a. s., kde hlavni roli pro respondenty hraje doporuceni od znamych a zkusSenosti s danou

bankovni instituci.

Nejdiilezitéjsi kritéria pri vybéru hypoteéniho ivéru u vybranych respondentii

Opét byli hodnoceni pouze respondenti, kteti hypote¢ni uvér sjednany maji, nebo

o hypotecnim uvéru premysli.
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Jednoznaéné nejdilezitéjsSim kritériem pii vybéru hypotecniho Gvéru je urokova sazba
(39,3 %), dale nasleduji ,,Doba fixace™ a ,,Moznost prfedcasného splaceni“. Totozny trend
byl zaznamenén bez rozdilu, o jakou bankovni instituce jde. Vzhledem k neustéle rostouci

urokové sazb¢ od tijna 2021 je ziejmé, Ze vaha ukazatele bude rust (graf ¢.13).

Graf 14: Nejdiilezitéjsi kritéria pii vvbéru hypotecniho uvéru — potencialni klienti
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Zdroj: survio.cz
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Témér totozné vysledky byly dosazeny i1 u potencidlnich klientd, také zde je
nejvyznamnéj$im parametrem urokova sazba, nasledovand moznosti pred¢asného splaceni
a dobou fixace hypotecniho Gvéru. Relevantnost ukazateli pfi skutecném vyuziti se miize
lisit, nebot’ nyni je pro respondenty pfili§ teoretické (vyznamna cast je studentd - 40 %)
(graf ¢.14).

Ucel sjednani hypote¢niho ivéru u vybranych respondentii

Aby odpovédi byly relevantni znovu byly vybrani pouze respondenti, ktefi hypote¢ni uvér

sjednany maji, nebo o hypote¢nim uvéru premysli.

Graf 15: Sjednané hypotecni vivéry — ucel sjednani
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Graf ¢. 15 ukazuje, Ze pies 60 % respondentti vyuzilo hypote¢ni uvér na koupi domu nebo
bytu, pficemz koup€ domu mirn¢ prevazuje. Nasleduje vystavba nemovitosti a rekonstrukce
jiz vlastnéné nemovitosti. Na koupi domu nebo bytu ¢erpala hypotecni uveér nejvice ptijmova

skupina od 25 000 — 50 000 K¢.
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Graf 16: Potencialni hypotecnich vivéry — icel sjedndnt
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Potencialni klienti zamysli nejcastéji vyuZzit hypotecni Uvér na koupi bytu, vystavbu
nemovitosti ptipadné koupi domu. Nicméné realné Cerpani uvéru bude zaviset na aktualni
situaci jak v pfijmech potencialnich klientt, tak i dané situaci na trhu (dostupnost bydleni
a pozemku) (graf ¢.16).
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Obecny pi‘ehled o urokové sazbé respondentii

Graf 17: Prehled respondentii o tirokové sazbé

1.30%

ROSTOU. KLESAJI. JSOU STALE. NEVIM.

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotazniku (2022)

V pruzkumu byla polozena i obecné otazka o znalosti soucasného vyvoje trokovych sazeb
vztahujicich se k hypote¢nim Gvéram. 85,4 % respondentd vnima aktualni situaci na trhu
a rapidni néaruast urokovych sazeb (graf ¢. 17). Je velmi pravdépodobné, ze Zadatell
o hypote¢ni uvéry bude postupné ubyvat, nebot’ rist redlnych mezd a rist urokovych sazeb

neni totozny a hypote¢ni Givéry se stanou ¢asti populace nedostupnymi.
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6 Zavér

Bakalatska prace se zabyva hypoteénim trhem v Ceské republice. V literarni resersi se Gtenaf
seznami s teoretickymi poznatky z dané oblasti. Druha ¢ast prace se sklada z praktickych
poznatkti vyvoje hypote¢niho trhu v obdobi 2010 — 2020, nabidkou hypote¢nich uvéra u
nejvétsich poskytovatelt hypoteénich uvért v Ceské republice a zajmem po hypote¢nich
uvérech respondentli dotaznikového Setieni. V praci je tedy obsazena analyza vyvoje
hypotecniho trhu, poskytnutych hypotec¢nich uvérti na koupi ¢i vystavbu nemovitosti.
Nasleduje porovnani nabidek hypotecnich tvéra od vybranych bankovnich spolecnosti. Déle
je v bakalaiské praci vyhodnoceno dotaznikové Setfeni zabyvajici se zajmem o hypote¢ni
uveéry.

Hlavnim cilem byla analyza dosavadniho vyvoje financovani bydleni hypote¢nimi uvéry
od roku 2010 do roku 2020 a s pomoci statistickych metod predikuje budouci vyvoj
hodnocenych ukazatelti v letech 2021 a 2022. Dil¢imi cili byly zji$téni zajmu po hypoteénich
uvérech respondentil z dotaznikového Setieni, komparace nabidek hypotecnich avéri s 80 %

LTV as90 % LTV a vybér nejvyhodnéjsi nabidky hypote¢niho Givéru z pohledu bankéte.

Prakticka ¢ast vychazi ze sbéru deseti nabidek hypotecnich uvért. U kazdé zvolené bankovni
instituce bylo zazadano o dv¢ nabidky lisici se vysi LTV, ale se stejnymi parametry:

- vySe uvéru 7 500 000 K¢,

- fixace uvéruna 5 let,

- 80%LTVa90% LTV (pro porovnani nabizené drokoveé sazby),

- délka 0véru 30 let.

Rozdilné LTV u nabidek mélo ukazat, jak velky procentualni rozdil muzZe nastat u nabizené
urokové sazby. Dale pak nasledovalo srovnani nabidek hypoteénich tivérti s 80 % LTV a 90
% LTV. Pro obé¢ varianty zminénych avért s LTV byla poté vybrana nejvyhodnéjsi nabidka
dle Grokové sazby, poplatki spojenych s uzavienim a vedenim hypote¢niho uvéru a také
podle ceny odhadu nemovitosti. Na zakladé srovnani nabizenych urokovych sazeb, moznych
slev z trokové sazby, poplatku za vedeni uvérového uctu, poplatku za vyhodnoceni zadosti
o hypotec¢ni tivér a poplatku za odhad nemovitosti vysla u obou pozadovanych nabidek s 80

% LTV a90 % LTV nejvyhodné&jsi nabidka u Moneta Money Bank. Nabizena urokova sazba
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po odeéteni slev vysla 3,98 % p. a. s fixaci na 5 let s 80 % LTV, bez poplatkii za sjednani
a vedeni hypoteéniho uvéru. U hypoteéniho uvéru s 90 % LTV byla nabidnuta urokova sazba
ve vysi 4,54 % p. a. s maximalni hranici financovani 7 000 000 K¢&. V dnesni dobé, kdy
hypotec¢ni trh a trh nemovitosti stale roste, je zapotiebi spravna volba bankovni instituce.
Nejlepsi doporucena moznost zjisténi aktualniho stavu nabizenych podminek k uzavieni
hypotec¢niho Gvéru je osobni navstéva vice bankovnich instituci a jejich nasledné porovnani.
a naklady spojené s hypote¢nim tGvérem, mozné slevy z Urokové sazby, doloZeni piijmu

k zadosti o hypote¢ni uvér a mnoho dalsich individualnich podminek zadatele.

Dalsi ¢asti praktické ¢asti byla analyza vyvoje hypote¢niho trhu od roku 2010 do roku 2020,
diky kterym poté byla provedena predikce nasledujicich dvou let 2021 a 2022. Jednalo se
o analyzy poctu uzavienych smluv hypotecnich Gvéra, objemu poskytnutych hypotec¢nich
uvért a poctu uzavienych smluv na koupi a vystavbu nemovitosti. Z provedené analyzy
vyvoje je ziejmé, ze pocet uzavienych smluv hypotecnich avéri od roku 2010 do roku 2015
primémé rostl o 10 % rocné. Poté se rok 2016 dostal na rekordni objem uzavienych
hypotecnich Gvért, a to na 225,809 mld. K¢, diky sniZeni urokovych sazeb az na 1,77 %.
Nasledné diky zvySovani urokovych sazeb dosSlo ke sniZovéani poctu uzavienych smluv
a objemu hypotec¢nich Gvéra az do roku 2019. I pies stale rostouci ceny nemovitosti v roce
2020 klesly urokové sazby (koronavirova krize), coz opét zapii¢inilo velky zajem
o hypote¢ni Gvéry. Bodovy i intervalovy odhad za rok 2021 byl velmi daleko od skute¢né
hodnoty, rok 2021 piekonal jak poftem uzavienych smluv, tak i jejich objemem rekordni
rok 2016. Za rok 2021 se uzavielo 131 229 smluv hypotecnich uvéra s objemem pies 430
mld. K¢.

Predpoklada se, ze rok 2022 bude jednim z méné uspésnych let z divodu neptiméiené
vysokych cen nemovitosti a vysokych urokovych sazeb, které se nyni pohybuji okolo 5 %.
Ze strany instituci ma také dojit opét ke zptisniovani podminek pro poskytnuti hypote¢niho

averu.

Posledni casti praktické c¢asti bylo dotaznikové Setfeni za ucelem zjisténi zdjmu po

hypotecnich tvérech. Dotaznikového Setieni se zG¢astnilo 158 lidi z planovanych 200. Bylo
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zjisténo, Ze nejveétsi zajem o hypote¢ni uveéry maji vékové skupiny od 18 — 25 let, u kterych
se da predpokladat, ze do budoucna vlastni bydleni fesit budou. Z odpovédi respondentli
bylo zjisténo, ze uzaviené hypotecni uvéry ma 30 % u Komeréni banky z divodu
nejvyhodnéjsi nabidky na trhu a 27 % respondenti ma uzavieny hypoteéni Gvér u Ceské
spofitelny z divodu piistupu pracovnikti dané bankovni spole¢nosti. U Hypote¢ni banky si
uzavielo hypote¢ni uvér 18,9 % respondentd, a to z divodu vlastnéného hlavniho Uctu
u dané bankovni spoleCnosti. Vlastnictvi hlavniho bankovniho uctu u dané bankovni
spole¢nosti bylo vzdy mezi prvnimi tfemi rozhodujicimi faktory, pro¢ u dané bankovni
spole¢nosti respondenti hypotecni Gveér uzavieli. Doporuceni pro bankovni spole¢nosti zni
»Oslovovat klienty, ktefi aktivné vyuzivaji bézny ucet u dané bankovni instituce®.
Nejdulezitéjsi kritéria pti vybéru bankovni instituce jak u jiz uzavienych hypotecnich uvéru,

tak u potencionalné uzavienych:

- Urokové sazba (volilo u obou skupin 40 % respondenti),
- doba fixace (volilo 16,4 % respondentil s uzavienymi hypotecnimi avéry a 11,6 %
respondentl s potencidlné uzavienymi hypotecnimi véry),

- moznost pfed¢asného splaceni (volilo u obou skupin 11,6 % respondentit).

U respondentl s uzavienymi hypote¢nimi Gvéry témét 60 % financovalo hypotecnim
uvérem koupi nemovitosti. Potencialni klienti nejvice zamysli vyuzit hypotecni Gvér za
ucelem koupi bytu a vystavbu nemovitosti. U potencialnich klientd bude zaviset na aktualni
situaci jak Vv jejich ptijmech, tak i dle dané situace trhu nemovitosti (dostupnost bydleni

a pozemki).

64



7 Seznam pouzitych zdroji

[1] KALABIS, Z.: Zaklady bankovnictvi, Praha: BizBooks ve spole¢nosti Albatros Media,
2012. ISBN 978-80-265-0001-8.

[2] REVENDA, Z. akol.: Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press,
2005. ISBN 80-7261-132-1.

[3] JURECKA, V a kol.: Makroekonomie. 3. vydani. Praha: Grada Publishing, 2017. ISBN
978-80-271-9265-6.

[4] JANDA, J.: Jak zit stastné na dluh. Praha: Grada Publishing, 2013. ISBN 978-80-247-
8823-4.

[5] LUX, M., SUNEGA P.: Jak dobre investovat do bydleni. Praha: Sociologické
nakladatelstvi, 2006. ISBN 80-86429-56-3.

[6] RADOVA, J., DVORAK, P., MALEK, J.: Financni matematika pro kazdého. Praha:
Grada Publishing, 2013. ISBN 978-80-247-4831-3.

[7]1 SYROVY, P.: Financovani vlastniho bydleni. 5. vydani. Praha: Grada Publishing, 2009.
ISBN 978-80-247-2388-4.

[8] HINDLS, R., HRONOVA, S., SEGER, J., FISCHER, J.: Statistika pro ekonomy. Praha:
Portal, 2004. ISBN 978-80-86946-43-6.

[9] Vyhodna hypotéka od 1,59% i v roce 2021 | Banky.cz. VSe o bankach a bankovnich
produktech:srovnavace,pobocky,bankomaty | Banky.cz [online]. Copyright © 2022 Top
[cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.banky.cz/hypoteka/

65


https://www.banky.cz/hypoteka/

[10] O bankovnim sektoru | Ceska bankovni asociace. Uvod | Ceska bankovni asociace

[online]. Copyright © [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://cbaonline.cz/o0-bankovnim-

sektoru

[11] O CNB - Ceskd ndrodni banka. [online]. Copyright © CNB 2022 [cit. 10. 01. 2022].

Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/

[12] Dohled nad financnim trhem - Ceskd ndrodni banka. [online]. Copyright © CNB
2022 [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/dohled-financni-trh/

[13] Co je to repo sazba | Banky.cz | Banky.cz. V§e o bankach a bankovnich produktech:
srovnavace, pobocky, bankomaty | Banky.cz [online]. Copyright © 2022 Top [cit. 10. 01.
2022]. Dostupné z: https://www.banky.cz/hypotecni-slovnik/repo-sazba/

[14] Aktivni, pasivni a neutrlni bankovni operace - Ekonomika - Maturitni otazky.
Soukromé a statni vysoké Skoly - pfijimaci zkousky, studium na VS a vzd&lavani - Vysoké
Skoly [online]. Copyright © 1996 [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z:
https://www.vysokeskoly.cz/maturitniotazky/ekonomika/aktivni-pasivni-a-neutralni-

bankovni-operace

[15] Hypoindex.cz [online]. [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/hypotecni-uvery-napric-historii/

[16] Srovnejto.cz ©. Srovnejto.cz — rychly online srovndvac pojistent, povinného ruceni,
plynu a elektiiny | Srovnejto.cz © [online]. Copyright © 2022 [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné
z: https://www.srovnejto.cz/blog/vyvoj-hypotek-jak-zacinaly-prvn%C3%AD-hypoteky/

[17] Hypoindex.cz: Priumérna sazba hypoték klesla popaté v radé | E15.cz. E15.cz -
Byznys, politika, ekonomika, finance, udalosti [online]. Copyright © 2001 [cit. 10. 01.
2022].

Dostupné z: https://www.e15.cz/finexpert/pujcujeme-si/hypoindex-prumerna-sazba-

hypotek-klesla-popate-v-rade-1373303

66


https://cbaonline.cz/o-bankovnim-sektoru
https://cbaonline.cz/o-bankovnim-sektoru
https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/
https://www.cnb.cz/cs/dohled-financni-trh/
https://www.banky.cz/hypotecni-slovnik/repo-sazba/
https://www.vysokeskoly.cz/maturitniotazky/ekonomika/aktivni-pasivni-a-neutralni-bankovni-operace
https://www.vysokeskoly.cz/maturitniotazky/ekonomika/aktivni-pasivni-a-neutralni-bankovni-operace
https://www.hypoindex.cz/clanky/hypotecni-uvery-napric-historii/
https://www.srovnejto.cz/blog/vyvoj-hypotek-jak-zacinaly-prvn%C3%AD-hypoteky/
https://www.e15.cz/finexpert/pujcujeme-si/hypoindex-prumerna-sazba-hypotek-klesla-popate-v-rade-1373303
https://www.e15.cz/finexpert/pujcujeme-si/hypoindex-prumerna-sazba-hypotek-klesla-popate-v-rade-1373303

[18] Peét zdakladnich podminek pro ziskani hypoték | Banky.cz. V§e o bankach a bankovnich
produktech: srovnavace, poboc¢ky, bankomaty | Banky.cz [online]. Copyright © 2022 Top
[cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.banky.cz/clanky/pet-zakladnich-podminek-

pro-ziskani-hypotek/

[19] Co je to Bonita | Bankovni slovnik | Banky.cz. VSe o bankach a bankovnich
produktech: srovnavace, pobocky, bankomaty | Banky.cz [online]. Copyright © 2022 Top
[cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.banky.cz/bankovni-slovnik/bonita/

[20] Co je to fixace hypotéky | Banky.cz | Banky.cz. VSe o bankach a bankovnich
produktech: srovnavace, pobocky, bankomaty | Banky.cz [online]. Copyright © 2022 Top
[cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.banky.cz/bankovni-slovnik/fixace-hypoteky/

[21] Co je jistina uveru? | Hypoteéni kalkulacka. Nejvyhodnéjsi hypotéky, refinancovani a
americké hypotéky | Hypote¢ni kalkulacka [online]. [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z:

https://www.hypotecnikalkulacka.cz/slovnik-financnich-pojmu/co-je-jistina

[22] Co je to LTV u hypotéky | Banky.cz | Banky.cz. V§e o bankach a bankovnich
produktech: srovnavace, pobocky, bankomaty | Banky.cz [online]. Copyright © 2022 Top
[cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.banky.cz/hypotecni-slovnik/Itv/

[23] LTC — Loan To Cost. stavebky.cz - stavebni spofeni pfesné a objektivné [online]. [cit.

10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.stavebky.cz/ltc-loan-to-cost/

[24] Co je to DSTI | hyponamiru.cz. Hypotéka od 3,74 % - srovnani nejlevnéjsich hypoték |
hyponamiru.cz [online]. [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z:

https://www.hyponamiru.cz/slovnik-pojmu/dsti/

[25] Co je to PRIBOR (Prague Interbank Offered Rate) | Bankovni slovnik | Banky.cz. Vse
o bankdch a bankovnich produktech: srovnavace, pobocky, bankomaty | Banky.cz [online].
Copyright © 2022 Top [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.banky.cz/bankovni-
slovnik/pribor/

67


https://www.banky.cz/clanky/pet-zakladnich-podminek-pro-ziskani-hypotek/
https://www.banky.cz/clanky/pet-zakladnich-podminek-pro-ziskani-hypotek/
https://www.banky.cz/bankovni-slovnik/bonita/
https://www.banky.cz/bankovni-slovnik/fixace-hypoteky/
https://www.hypotecnikalkulacka.cz/slovnik-financnich-pojmu/co-je-jistina
https://www.banky.cz/hypotecni-slovnik/ltv/
https://www.stavebky.cz/ltc-loan-to-cost/
https://www.hyponamiru.cz/slovnik-pojmu/dsti/

[26] Co je to BRKI (Bankovni Registr Klientskych Informaci) | Bankovni slovnik |
Banky.cz. Vse o bankach a bankovnich produktech: srovndavace, pobocky, bankomaty |
Banky.cz [online]. Copyright © 2022 Top [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z:
https://www.banky.cz/bankovni-slovnik/brki/

[27] Co je BRKI — Bankovni registr klientskych informaci a NRKI - Nebankovni reg

| CSOB Stavebni spofitelna. CSOB Stavebni spoFitelna [online]. [cit. 10. 01. 2022].
Dostupné z: https://www.csobstavebni.cz/fag/co-je-brki-bankovni-registr-klientskych-
informaci-a-nrki-nebankovni-registr-klie

[28] Co je BRKI — Bankovni registr klientskych informaci a NRKI - Nebankovni reg
| CSOB Stavebni spofitelna. CSOB Stavebni sporitelna [online]. [cit. 10. 01. 2022].

Dostupné z: https://www.csobstavebni.cz/fag/co-je-brki-bankovni-registr-klientskych-

informaci-a-nrki-nebankovni-reqgistr-klie

[29] Finance.cz - dané, banky, kalkulacky, sporeni, kurzy meén [online]. [cit. 10. 01. 2022].
Dostupné z: https://www.finance.cz/512824-jak-nahlednout-do-registru-dluzniku-solus/

[30] Zastavni pravo. Pravni poradna « PRAVNI LINKA® [online]. Copyright © 2010 [cit.
10. 01. 2022]. Dostupne z: https://www.pravnilinka.cz/bezplatna-pravni-poradna-
zdarma/zastavni-pravo.html

[31] Uvér ze stavebniho sporeni | Banky.cz. Ve o bankdich a bankovnich produktech:
srovnavace, pobocky, bankomaty | Banky.cz [online]. Copyright © Banky.cz 2022, v§echna
prava vyhrazena [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.banky.cz/uver-ze-stavebniho-
sporeni/

[32] Jak na odpocet vrokii z hypotéky | Banky.cz | Banky.cz. Vse o bankdach a bankovnich
produktech: srovnavace, pobocky, bankomaty | Banky.cz [online]. Copyright © 2022 Top
[cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.banky.cz/clanky/odpocet-uroku-z-hypoteky/

68


https://www.banky.cz/bankovni-slovnik/brki/
https://www.csobstavebni.cz/faq/co-je-brki-bankovni-registr-klientskych-informaci-a-nrki-nebankovni-registr-klie
https://www.csobstavebni.cz/faq/co-je-brki-bankovni-registr-klientskych-informaci-a-nrki-nebankovni-registr-klie
https://www.csobstavebni.cz/faq/co-je-brki-bankovni-registr-klientskych-informaci-a-nrki-nebankovni-registr-klie
https://www.csobstavebni.cz/faq/co-je-brki-bankovni-registr-klientskych-informaci-a-nrki-nebankovni-registr-klie
https://www.finance.cz/512824-jak-nahlednout-do-registru-dluzniku-solus/
https://www.pravnilinka.cz/bezplatna-pravni-poradna-zdarma/zastavni-pravo.html
https://www.pravnilinka.cz/bezplatna-pravni-poradna-zdarma/zastavni-pravo.html
https://www.banky.cz/uver-ze-stavebniho-sporeni/
https://www.banky.cz/uver-ze-stavebniho-sporeni/
https://www.banky.cz/clanky/odpocet-uroku-z-hypoteky/

[33] PTATSCHEKOVA, lJitka a Jaroslava DITTRICHOVA. Dvacet let ceské koruny: na
pozadi vyvoje obchodniho bankovnictvi v Ceské republice. Praha: Grada, 2013. ISBN 978-
80-247-4681-4.

[34] CERNOHORSKY, Jan. Finance: od teorie k realité. Praha: Grada Publishing, 2020.
Finance (Grada). ISBN 978-80-271-2215-8.

[35] JANDA, Josef. Sporit nebo investovat?. Praha: Grada, 2011. Finance pro kazdého.
ISBN 978-80-247-3670-9.

[36] Zruseni dané z nabyti nemovitych véci | Informace, stanoviska a sdé€leni | Dan z nabyti
nemovitych véci | Dané | Dané | Finanéni sprava. Financni sprava [online]. [cit. 10. O1.

2022]. Dostupné z: https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nabyti-nemovitych-

veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/zruseni-dane-z-nabyti-nemovitych-veci

[37] Hypoindex.cz [online]. Regulace. [cit. 10. 01. 2022] Dostupné z:

https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2019-requlace-srazila-hypotecni-

trh-o-petinu/

[38] Jak na tom byl hypotecni trh v roce 2020? » Finex.cz. Financni portal Finex.cz - Vas
objektivni pritvodce svétem financi [onling]. Copyright © 2014 [cit. 10. 01. 2022].
Dostupné z: https://finex.cz/hypotecni-trh-v-roce-2020/

[39] Hypoindex.cz [online]. Fincentrum Hypoindex. [cit. 10. 01. 2022]

https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-prosinec-2021-sazby-rostly-

nejrychleji-v-historii/

[40] CSOB.cz [online]. [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.csob.cz/portal/csob/o-

csob-a-skupine

69


https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nabyti-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/zruseni-dane-z-nabyti-nemovitych-veci
https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nabyti-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/zruseni-dane-z-nabyti-nemovitych-veci
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2019-regulace-srazila-hypotecni-trh-o-petinu/
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2019-regulace-srazila-hypotecni-trh-o-petinu/
https://finex.cz/hypotecni-trh-v-roce-2020/
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-prosinec-2021-sazby-rostly-nejrychleji-v-historii/
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-prosinec-2021-sazby-rostly-nejrychleji-v-historii/
https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine
https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine

[42] O nas | MONETA Money Bank. Online, i na pobocce | MONETA Money Bank
[online]. Copyright © 2022 MONETA Money Bank, [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z:

https://www.moneta.cz/0-nas

[43] UniCreditbank.cz - O bance. [online]. Copyright © UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., SWIFT [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z:
https://www.unicreditbank.cz/cs/o-bance.html#home

[44] VSe o KB | Komeréni banka. Object moved [online]. Copyright © 2022 Komer¢ni
banka [cit. 10. 01. 2022]. Dostupné z: https://www.kb.cz/cs/o-bance/vse-0-kb-rozcestnik

[45] Hypoindex.cz [online]. [cit. 10. 01. 2022] Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2020-rekordni-rok-
potvrzen/#:~:text=Rekordn%C3%AD%20hypote%C4%8Dn%C3%AD%20rok%20navzdo
ry%?20koronavirov%C3%A9,klesla%20na%202%2C2%20procenta.

[46] Hypoindex.cz [online]. [cit. 10. 01. 2022] Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/#graf00

[47] Hypotéka pro mlade | Banky.cz | Banky.cz. Vse o bankdch a bankovnich
produktech:srovnavace,pobocky,bankomaty | Banky.cz [online]. Copyright © 2022 Top
[cit. 15.02.2022]. Dostupné z: https://www.banky.cz/clanky/hypoteka-pro-
mlade/#:~:text=St%C3%A1tn%C3%AD%20hypot%C3%A9ka%20pro%20mlad%C3%A9
%20v,klasick%C3%BDch%20hypote%C4%8Dn%C3%ADch%20%C3%BAv%C4%9Br
%C5%AF%20zpravidla%?20nenajdete.

[48] Hypoindex.cz [online] Hypotéky 2016: Bourlivy rok plny rekordii a priimérnad sazba
1,87 % [10.02.2022]. Dostupne z: https://www.hypoindex.cz/clanky/hypoteky-2016-

bourlivy-rok-plny-rekordu-prumerna-sazba-187/

70


https://www.moneta.cz/o-nas
https://www.unicreditbank.cz/cs/o-bance.html#home
https://www.kb.cz/cs/o-bance/vse-o-kb-rozcestnik
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2020-rekordni-rok-potvrzen/#:~:text=Rekordn%C3%AD%20hypote%C4%8Dn%C3%AD%20rok%20navzdory%20koronavirov%C3%A9,klesla%20na%202%2C2%20procenta
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2020-rekordni-rok-potvrzen/#:~:text=Rekordn%C3%AD%20hypote%C4%8Dn%C3%AD%20rok%20navzdory%20koronavirov%C3%A9,klesla%20na%202%2C2%20procenta
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2020-rekordni-rok-potvrzen/#:~:text=Rekordn%C3%AD%20hypote%C4%8Dn%C3%AD%20rok%20navzdory%20koronavirov%C3%A9,klesla%20na%202%2C2%20procenta
https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/#graf00
https://www.banky.cz/clanky/hypoteka-pro-mlade/#:~:text=St%C3%A1tn%C3%AD%20hypot%C3%A9ka%20pro%20mlad%C3%A9%20v,klasick%C3%BDch%20hypote%C4%8Dn%C3%ADch%20%C3%BAv%C4%9Br%C5%AF%20zpravidla%20nenajdete.
https://www.banky.cz/clanky/hypoteka-pro-mlade/#:~:text=St%C3%A1tn%C3%AD%20hypot%C3%A9ka%20pro%20mlad%C3%A9%20v,klasick%C3%BDch%20hypote%C4%8Dn%C3%ADch%20%C3%BAv%C4%9Br%C5%AF%20zpravidla%20nenajdete.
https://www.banky.cz/clanky/hypoteka-pro-mlade/#:~:text=St%C3%A1tn%C3%AD%20hypot%C3%A9ka%20pro%20mlad%C3%A9%20v,klasick%C3%BDch%20hypote%C4%8Dn%C3%ADch%20%C3%BAv%C4%9Br%C5%AF%20zpravidla%20nenajdete.
https://www.banky.cz/clanky/hypoteka-pro-mlade/#:~:text=St%C3%A1tn%C3%AD%20hypot%C3%A9ka%20pro%20mlad%C3%A9%20v,klasick%C3%BDch%20hypote%C4%8Dn%C3%ADch%20%C3%BAv%C4%9Br%C5%AF%20zpravidla%20nenajdete.
https://www.hypoindex.cz/clanky/hypoteky-2016-bourlivy-rok-plny-rekordu-prumerna-sazba-187/
https://www.hypoindex.cz/clanky/hypoteky-2016-bourlivy-rok-plny-rekordu-prumerna-sazba-187/

[49] Rekordni rok 2013: Hypotecni trh stoupl o vice nez étvrtinu - Denik.cz. Denik.cz -
informace, které jsou vam nejbliz [online]. Copyright © [cit. 15.02.2022]. Dostupné z:
https://www.denik.cz/ekonomika/rekordni-rok-2013-hypotecni-trh-stou-20140109.html

[50] Hypoindex.cz [online] Fincentrum Hypoindex 2020: Rekordni rok potvrzen.
[cit. 12.02.2022]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-
2020-rekordni-rok-
potvrzen/#:~:text=Ji%C5%BE%20v%20listopadu%20byl0%20jasn%C3%A9,celkov%C3
%A9%20v%C3%BD%C5%A1i%20254%2C023%20miliard%20korun.

[51] MMR: Hypotecni trh v roce 2012 vzrostl o vice nez 2 % a dosdhl objemu 121,6 miliard
korun - Hypotecni banka. Uvodni stranka - Hypoteéni banka [online]. Copyright © 2022
Hypotedni banka, a.s., Clen skupiny CSOB [cit. 15.02.2022]. Dostupné z:

https://www.hypotecnibanka.cz/o0-bance/pro-media/tiskove-zpravy/obchodni-vysledky-

cr/mmr-hypotecni-trh-v-roce-2012-vzrostl-o-vice-nez-2/

[52] Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Hypotecni nvéry (2002-Q4/2021). Object moved
[online]. Copyright ©2022 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, vechna prava vyhrazena [cit.
15.02.2022]. Dostupné z: https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/hypotecni-
uvery/hypotecni-uvery-(2002%e2%80%93g4-2019)

[53] Hypoindex.cz [online] Hypoindex unor 2011: Objem poskytnutych hypoték vzrostl o

polovinu. [cit. 22.02.2022]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/hypoindex-unor-
2011-objem-poskytnutych-hypotek-vzrostl-o-polovinu/

[54] Milion Cechii uz Zije s bremenem hypotéky. Boji se ztraty prace, rozvod neni problém -
Aktualné.cz. Zpravy - Aktualné.cz [online]. Copyright © [cit. 15.02.2022]. Dostupne z:
https://zpravy.aktualne.cz/finance/hypoteku-ma-nyni-16-procent-cechu-a-dalsich-13-
procent-ji-pl/r~9db4bb3ea27911ebb2f60cc47ab5f122/

[55] Hypoindex.cz [online] Fincentrum Hypoindex listopad 202 1: Objem hypoték je letos uz
na arovmi ctvrtiny statniho rozpoctu, sazby dal rostou [24.02.2022]. Dostupné z:

71


https://www.denik.cz/ekonomika/rekordni-rok-2013-hypotecni-trh-stou-20140109.html
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2020-rekordni-rok-potvrzen/#:~:text=Ji%C5%BE%20v%20listopadu%20bylo%20jasn%C3%A9,celkov%C3%A9%20v%C3%BD%C5%A1i%20254%2C023%20miliard%20korun
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2020-rekordni-rok-potvrzen/#:~:text=Ji%C5%BE%20v%20listopadu%20bylo%20jasn%C3%A9,celkov%C3%A9%20v%C3%BD%C5%A1i%20254%2C023%20miliard%20korun
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2020-rekordni-rok-potvrzen/#:~:text=Ji%C5%BE%20v%20listopadu%20bylo%20jasn%C3%A9,celkov%C3%A9%20v%C3%BD%C5%A1i%20254%2C023%20miliard%20korun
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-2020-rekordni-rok-potvrzen/#:~:text=Ji%C5%BE%20v%20listopadu%20bylo%20jasn%C3%A9,celkov%C3%A9%20v%C3%BD%C5%A1i%20254%2C023%20miliard%20korun
https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/tiskove-zpravy/obchodni-vysledky-cr/mmr-hypotecni-trh-v-roce-2012-vzrostl-o-vice-nez-2/
https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/tiskove-zpravy/obchodni-vysledky-cr/mmr-hypotecni-trh-v-roce-2012-vzrostl-o-vice-nez-2/
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/hypotecni-uvery/hypotecni-uvery-(2002%e2%80%93q4-2019)
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/hypotecni-uvery/hypotecni-uvery-(2002%e2%80%93q4-2019)
https://www.hypoindex.cz/clanky/hypoindex-unor-2011-objem-poskytnutych-hypotek-vzrostl-o-polovinu/
https://www.hypoindex.cz/clanky/hypoindex-unor-2011-objem-poskytnutych-hypotek-vzrostl-o-polovinu/
https://zpravy.aktualne.cz/finance/hypoteku-ma-nyni-16-procent-cechu-a-dalsich-13-procent-ji-pl/r~9db4bb3ea27911ebb2f60cc47ab5f122/
https://zpravy.aktualne.cz/finance/hypoteku-ma-nyni-16-procent-cechu-a-dalsich-13-procent-ji-pl/r~9db4bb3ea27911ebb2f60cc47ab5f122/

https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-listopad-2021-prumerna-sazba-

se-blizi-3-objemy-opet-rekordni/

[56] Hypoindex.cz [online] Hypoindex unor 2011: Objem poskytnutych hypoték vzrostl o
polovinu [26.02.2022]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/hypoindex-unor-

2011-objem-poskytnutych-hypotek-vzrostl-o-polovinu/
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8 Piilohy

Piiloha 1: Orientacni nabidka hypotecniho tivéru u CSOB, a. s. s 80 % LTV

[ |

]

Orientacni nabidka hypotec¢niho uvéru

VéaZena kiientko,

dékujeme za Va$ zajem o hypotéku od Hypoteéni banky. Pfipravili jsme pro Vas orientaéni nabidku, kterd Vas posune
k VaSemu vysnénému bydleni. Radi Vam pomuZeme s naslednou Zadosti o uvér a provedeme Vas viemi kroky k ziskan(

finan¢nich prostfedku na Vas novy domov.

7 500 000 «:¢ Karboin ity
VySe avéru
37 956,90 ke u

Fixace 5 Jet

Mésicni splatka

Pojisténi hypotéky

PRO PRACI
2692 K&

PRO ZDRAVI
2161 Ke

PRO JISTOTU
1401 K&

Toto je nabidka variant Vaseho pojisténi
(mésiéni pojistné v pfipadé pojisténi 66 % vyse hypotéky).

Podbarvili jsme Vami vybranou variantu. Pfi Zadosti o Ovér vypinite pouze
dotaznik zajemce o pojisténi hypotéky kde uvedete informace o svém zdravotnim

Alternativni moznosti délky Gvéru

20 let
47 408,30 K&

25 let
4164490 K&

stavu.
30 lat
‘ 37 956,90 K&
Pfi vybéru jiné délky splatnosti Vam na vyzadani pfepoéitame finanéni situaci pro
zajisténi spinéni zakonnych podminek pfijmu.

Vase finanéni situace *

Spiatka: 37 956,90 K&

Rezerva spiatky: 11 387 K&
Naklady na domacnost: 8 792 K&
Daisi vydaje: 500 K&

Zistatek piijma: 41 3684 K&

) ]
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Parametry Vasi hypotéky
Typ Gvéru: Uselova hypotéka
Ucely: Nakup nemovitosti - 7 500 000 K&

Délka splatnosti tvéru: 30 let
Podil Gvéru na hodnoté zajisténi: 80 %

9 375 000 ke

Minimain[ hednota zajisténi

Vari jisténi

PRO JISTOTU
« Smrt nebo invalidita 3. stupné
PRO ZDRAVI
* Smrt nebo invalidita 3. stupné
* Pracovni neschopnost
PRO PRACI
* Smrt nebo invalidita 3. stupné
* Ztr&ta piijmu

Tereza Cmelinska

Telefon:

E-mail:

Trvaly pobyt: Ceska republika

Kontaktni osoba pro Vas
Matous Novak

Ceskoslovenska obchodni banka, a. &.
Telefon: 731 423 661

E-mail: matnovak@csob.cz



626C-BCCa

RPSN a poplatky, které jsou v ni zohlednény RPSN
Do RPSN (ofni procentni sarba nakladd) jsme
« Cerpani na navrh na vklad zastavni smiouvy = 1 900 K& zalim nezahrmull néklerd naklady spojené s
GUSTEN . yymaz zastavnino préva z katastru nemovitosti — 2 500 Ke b il B el e S e

za pojistEni nemovilosti, poplalek za ocenéni
459 % nemovitosti, za rezervac finanénich prostiedkd, za
pfipadné zasitdni vipisl postou nebo za pofizen|
zdznamu z katastru nemovitosti a daldi pravidelng
naklady vynalo2end v souvielosti s (virem. Vypocet
. RPSN potitd & wyulivanim Hypoleéni  2dny
Garance Grokové sazby (Internetavéhs  bankovnichl  hypotdky).  Findini

Garantovand Urckova sazba je vypoftena na zakladé Vami sdélenych vjpotel RPSN po zohlednéni uvedenjch nakladl se

informaci. Garantujeme Vam ji pfi pfedani kompletni Gvérove 2adosti od 22, 2. ;ﬂm ligit a jeho wypolel naleznete v Ovérove

2022 do 24. 3. 2022 a za pledpokladu, e po ovéfeni téchio informaci a Zjigténi il ol

dalSich skuteénosti Vam budeme moci ivér poskytnout. Ostatni vySe uvedené : v

Udaje se mohou v nasledné predsmiuvni a smiuvni dokumentaci liSit. Ovlmpbnl i

Tento dokument neni zavazmou nabidkou na

ok Smioov: Tub natkis foms. z0r200uaA 16
& + u ]

Predpoklady garantované irokové sazhy zékladé informaci, kieré [sie mﬂmﬁn_ Banka si

+ Sjednani inkasa a zasilani pfijmu na G2et CSOB/Postovni spofitelny we vysi wyhrazuje pravo Owérovou smiouve neuzaviit.
min. 1,5 nasobku mésicéni splatky hypotéky a sjednani pojisténi dvéru (min.
na 100% vyie Gvéru) & pojisténi Forte/N&E Zivot (min. na 70% vyie dvéru) u
CSOB Pojistovny.

« Existujici CSOB Premium Konto, nebo &isty mésiéni pfilem hlavniho
Fadatele alespofi 50.000 KE a zé&rover sjednani nového CSOB Premium
Konta, a to nejpozdéji do data podpisu Ovérowé smiouvy. g oo

+ Stavajici klient skupiny ¢SOB. Viee informacl, reprezentativni  phikiad, vzor

+ Soudet ziistatki jistin vSech Gvéni 2adatele nepfesahne 6 900 000 KE. e A t

www hypotecnibanka. cz.

Hypotecni zéna

PROC Sl SJEDNAT HYPOTEKU PRAVE U NAS?
Jsme specialisté na hypateéni Owéry. Umime je pfipravit individualné dle Vasich potfeb se spoustou vyhod navic.

Hypotéka na dosah

Chcete pfedbéné posoudit svoji hypoléku a veédét rownou, na éem jste? Umime Vam za par minut provefit 3ance na jeji schvaleni. A to
vie za par minut a nemusite mit je5té ani vybranou nemovitost. 5§ potvrzenim od banky tak ziskate vyhodu u realitni spoleénosti nebo u
prodavajiciho.

Hypotecni zéna

“5e kolem své hypotéky vyfidite odkudkoli, tfeba z pohovky ve svém novém obyvaku. V Hypotetni zdné, internetovém bankownictel Vasi
hypotéky, vidy najdete viechny dokumenty, aktudini zistatek uvéru i platby. Pfes svou Hypoteéni zénu hypotéku jednoduse vyCerpate a
jednodufe pofadate o jakékoliv zmény. Navic jsou tu pro Vas pfipraveng i zajimavé slevy.

Penize na cokoli
AF 30 % penéz z hypotéky mifete pouiit na cokoli®, a to za stejné vyhodnou Urokovou sazbu, za jakou Vam pojéime na bydieni.
MizZete tak vyhodné splatit pfedchozi véry a pojcky nebo si pofidit vybaveni domacnosti.

Online odhad ceny bytu nebo domu zdarma
Ve méstech umime ocenit byt nebo dim b&hem nékolika minut a zdarma.

Pohodové spla
Flexibilng si miZete sniZit splatku hypotéky aZ o 30 % a to opakované, potitame s tim uZ ve Vasi uvéroveé smiouva.

= PO
CsoB 7 Hypoteéni banka
SKUPINA CSOB 22
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Piiloha 2: Orientacni nabidka hypotecniho tivéru u CSOB, a. s. s 90 % LTV
|

Orientacni nabidka hypotec¢niho uvéru 626C-8C36

VaZena klientko,

dékujeme za Va3 zajem o hypotéku od Hypoteéni banky. Pfipravili jsme pro Vas orientaéni nabidku, kterd Vas posune
k VaSemu vysnénému bydieni. Radi Vam pomuZeme s naslednou Zadosti o Uvér a provedeme Vas vdemi kroky k ziskani
finan¢nich prostfedku na Vas novy domov.

; P try Vasit "
7 500 0 o o Ké u?:i:f)r\:?;:;:a Typ Gvéru: Utelova hypotéka
Vyse lvéru Ugely: Nakup nemovitosti - 7 500 000 K&

Délka splatnosti Gvéru: 30 let

39 304,60 Ké do: Podil Gvéru na hodnoté zajisténi: 90 %

Fixace 5 let
Mésiéni splatka

Pojisténi hypotéky

8 334 000 ke

Minimaini hodnota zajisténi

PRO JISTOTU PRO ZDRAVI PRO PRACI
1451 KE 2238 K& 2788 KE

Toto je nabidka variant Vadeho pojisténi

(mésiéni pojistné v pfipadé pojisténi 66 % vyse hypotéky). Varianty pojisténi
s ; g : > 5 g PRO JISTOTU

Podbarvili jsme Vami vybranou variantu. Pfi Zadosti o uvér vyplnite pouze « Smirt nebo invalidita 3. stupné

dotaznik zajemce o poji$téni hypotéky kde uvedete informace o svém zdravotnim PRO ZDRAVI

stavu. + Smrt nebo invalidita 3. stupné
* Pracovni neschopnost

Alternativni moznosti délky avéru PR?SF::C' invalidita 3. stupné
* Zirdta pfijmu

20 let 25 jet 30 et
48 630,80 K& 42 931,60 K& 39 304,60 Ké
Tereza Cmelinska

Pfi vybéru jiné délky splatnosti Vam na vyZadani pfepocitame finanéni situaci pro Telefon:

] z 9 % i i E-mail:
zajisténi spinéni zakonnych podminek pfijmu Trvaly . Geska republika

Vase finanéni situace *

Kontaktni osoba pro Vas
B Spiatka: 39 304,60 Ke gat:ut N':»v:::A e
[l Rezerva spidtky: 11791 K& Tﬁm“”m sl 68‘:1 ni banka, a. s.
. Naklady na domacnost: 8 792 K& E-mail: matnovak@csob.cz

[ Dalsi vydaje: 500 K&
B Zostatek phijma: 39 612 KE
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RPSN a poplatky, které jsou v ni zohlednény RPSN
Do RPSN (rofni procenini sazba nakladd) jsme
« Cerpani na navrh na vklad zastavni smicuvy = 1 900 K& zatim nezahmull  néklerd na'h!adgil spojend s
RPSN g T hypotegnim Ovérem, jednd se napfiklad o poplatek
Wymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti = 2 500 K& 7a poitenl ne i poplalsk za acenani
4,90 % nemavitosti, 2a rezervaci finanénich prostfedkd, za

piipadné zasildni wypisd podtou nebo za pofizeni
zérnamu 2z kalastru nemovitosti a dalsi pravideiné
naklady vynaloZené v souvislosti s dvérem. Vypodet
RPSN po&itd = wyulivadnim Hypoteéni  zdny

Garance Grokové sazhy (internetového  bankovnictvi  hypotéky).  Findini
Garantovand Urokové sazba je vypoftena na zakladé Vami sdélenych vipotel RPSN po zohlednéni uvedenych nakiadl se
informaci. Garantujeme Vam ji pfi pfedani kompletni Gvérové Zadosti od 22 2. Mi2e IS a jeno wpolet naleznete v Ovérove

2022 do 24_3. 2022 a za pfedpokladu, #& po ovéfenl tEchio informaci a zjigténi EEE
dalSich skuteénosti Vam budeme moci Gvér poskytnout. Ostatni vyse uvedena Orlantafni nabidis Gy

Udaje se mohou v nasledné pfedsmiuvni a smiuvni dokumentaci it P SEEE bl =

uzavieni smiouvy o Uveru ani soudasti & doplikern
Pradpoklady garantovans irokové sazby 2akiaad mformac, Kers sl bance sobi. Banks

+ Sjednani inkasa a zasflani pfijmu na udet CSOB/Postovni spofitelny ve vysi wyhrazuje pravo (vérovou smiouvu neuzaviit.
min. 1,5 nasobku mésiéni splatky hypotéky a sjednani pojiténi Ovéru (min.
na 100% vy$e Gvéru) & pojisténi Forte/Mas Zivot (min. na 70% vyde Gvéru) u
CSOB Paojistovny.

« Existujici CSOB Premium Konto, nebo @isty mésiéni pfijem hlavniho
#adatele alespofi 50.000 K& a zarowef sjednani nového CSOB Premium
Konia, a to nejpozdéji do data podpisu Ovérové smiouvy. EElrieet

+ Stavajici klient skupiny CSOB. Vice informaci, reprezentativni  phiklad,  wzor

+ Soutet zistatkis jistin véech Gvéry Zadatele nepfesahne 6 900 000 KE. st sosntli s Lo Bl cptnnd

wivw. hypolecnibanka.cz.

Hypotecni zéna

PROC SI SJEDNAT HYPOTEKU PRAVE U NAS?
Jsme specialisté na hypoteéni uvéry. Umime je pfipravit individualng die Vasich potfeb se spoustou vyhod navic.

Hypotéka na dosah

Cheete pfedb&iné posoudit svoji hypotéku a vadét rovnou, na éem jste? Umime Vam za par minut provéfit 8ance na jeji schvaleni. A to
vie za par minut @ nemusite mit jesté ani vybranou nemovitost. S potwrzenim od banky tak ziskate vyhodu u realitni spoleénosti nebo u
prodavajiciho.

Hypotetni zéna

Vée kolem sve hypoteky vyTidite odikudkoli, tfeba z pohovky ve svém novem obyvaku. V Hypoteéni zong, internetovém bankovnictvi Vasi
hypotéky, vidy najdete vEechny dokumenty, aktudini zistatek Gwéru i platby. Pfes svou Hypote€ni zonu hypotéku jednoduse vyterpate a
jednodu3e poZadate o jakékoliv zmény. Navic jsou fu pro Vas plipravené i zajimave skevy.

Penize na cokoli
AZ 30 % penéz z hypotéky maZete pouZit .na cokoli”, @ to za stejn& vyhodnou Urokovou sazbu, za jakou Vam pajfime na bydieni.
Mukete tak vyhodné splatit pfedchozi Gvéry a pujiky nebo si pofidit vybaveni domacnosti.

Online odhad ceny bytu nebo domu zdarma
Ve méstech umime ocenit byt nebo ddm béhem nékolika minut a zdarma.

Pohodové splatky
Flexibilng si mifete sniZit splatku hypotéky a2 o 30 % a to opakovang, poditdme s tim uZ ve Vasi ovérové smiouvé.

CSOB /&Hypotefni banka

SKUPINA CS0B 272
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Priloha 3: Orientacni nabidka hypotecniho uveru u Moneta Money Bank, a. s. s 80 % LTV
MONETA | 2"
BANK

Nabidka hypoteéniho Gvéru ze dne 22.02.2022

Zadatel Parametry Gvéru

Jméno Tereza Vyie Gvéru

Pijmeni Cmelinska Splatnost Gvéru

Telefon Typ Ovéru

E-mail Typ Orokové sazby

Cisté masicni pijmy 85 000 Ke Fixace drokove sazby

Celkové mésicni viydaje 3500 Ke Hednota zajisténe nemovitosti
Informace o dvéru

Mésiéni splatka

Splatka zahrnuje Pojisténi schopnosti splacet
Splatka zahrnuje Pejisténi majetku Cardif
Zakladni orokova sazba

Sleva za aktivni vyuZivani bézného Gcty

Sleva za sjednané Pojisténi schopnosti splacet

Vase vysledna Grokova sazba

e entmuns

4

hypotéka
roku 2021

2. misto

7500 000 Ké

360 mésich
Pruzna Hypotéka
Pevna

5 let

9 500000 Ke

387432 Ké
3196 Ke

neni sjednano
489 % rotné
-0,50 %

-0,20 %

3,94 % roéné

Vyutijte efektivni Grokovou sazbu az 4,16 % roéné s mésiéni splatkou 39 165,19 K¢

Kazdy mésic Vam snizime orok podle zdstatku nao Vasem bézném 0&tu vedeném u MONETA Money Bank.

Vice informaci o efektfivni Orokové sazbé Vam sdéli Was hypoteéni bonkéf Uma Alijeva.

Dalsi varianty Vaseho hypoteéniho Gvéru

Vyasi Ovér s vysii splatkou Nizsi splatka pfi delsi splatnosti

Vyse Ovéru 7542788 Ké

Mésiéni splathka 35750 K&

e Sl 394% roéné Nu_znf:klr._]dfa \-"ﬁn_l_i_pasky‘rnut?ch Gdajd neni mozna
splatky dwéru snizit.

Fixace 5 let

Splatnost 340 mesicd
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P{ MONETA | ¥

fadné dolozeny a ze strany MONETA Money Bank ovéfeny a zarovefi se nevyskyinou jakékoli skuteénosti ovliviiujici
bonitu Zadatele. Podminkou vzavfeni smlouvy o Ovéru je rovnéZ zajigténi nemovitosti & nemovitostmi vhodnymi joko
zastava dle pofadavkd a pravidel MONETA Money Bank. Na poskytnuti hypoteéniho Ovéru neni pravni narok.
MOMNETA Money Bank si vyhrozuje pravo 2adosti o hypoteéni Ovér nevyhovét.

Poplatky a dalsi informace souvisejici s Gvérem

Zpracovani hypotetniho Gvéru ZDARMA,
Poplatek za vyhotoveni odhadu zastavy 2500 Ke
Cerpani na navrh na vklad zastavniho prava 2000 Ke
Vedeni Ovérového Oftu ZDARMA,

Souéasti nabidky je sluzba Akfivni Get véetné naroku na souvisejici slevu pfi dodrZeni pravidelného minimaliniho
maésiéniho kreditniho pfijmu ve vysi 15 000 Ké na bézném 0éfu vedeném u MOMNETA Money Bank uréeného pro
splaceni hypotééniho Gvéru. V' pfipodé@ neplnéni této podminky je MONETA Money Bank opravnéna o tuto slevu
navysit orokovou sazbu fohoto Ovéru.

Reprezentativni pfiklod

Wse dwiru 1000000, KE doba splatnosti dwéru 25 let (300 splatek), méasiéni splatka 595713 KE, roéni drokova sozbao 519% rofné pii fixoci
10 let. Poplatky souvisefici s Ovérem: Poplatek za vedeni b&Zného GEtu Genius Basic 0 KE/mésic Poplatek zo vyhotoveni odhadu zastavy
2300~ KE Mavrh vidodue zastovniho prava 2000~ KE Poplotek za navrh no wvymoz zastovniho prava 2000, K2, Ovéfeni podpist no
Zastovni smbowvé 30~ KE, Vedeni Gvérového octu (- KE . RPSM 536%, celkova éastka splotna spotiebitelem 1797 47484 K2 No sjednani
(rwéru neni pravni narok. Tato nabidka neni zavoznd. Zajigténi nesmi byt ve zcela zjevném nepoméru k hodnoté zajigfované pohledaviy.
Povinnosti Zodotele o Gvér je sjednani a udrkovani pojisténi nemovitosti (zajishéni), a to po celow dobu trvani smiuvniho vetahu, RPSM o
celkova Eastka splatnd spotfebitelem u reprezentativniho pfikladu vychazi za pfedpoklady jednohe klienta, zastavee o pfedmétu zajiEtént
= bytoveé jednotky s pojisténim domacnosti. Dale vychazi z pfedpoklodu vyse (vEre ve vid 90 % {wEetna) z hodnoty nemovitosti, pfipodné
kupni ceny.

Klientovi neni poskytovana roda podle providel stonovenych zakonem o spotfebitelském dvéru Klientovi je poskytovano pouze

doporuéeni ve smyslu pfisludnych ustanoveni tohoto zakona. Klient svim podpisem stwrzuje, #e bere tuto informaci na vEdomi.

Bankéf:  Uma Alijeva
Telefon: 420778434004

E-mail: uma.alijeva@moneta.cz
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Priloha 4: Orientacni nabidka hypotecniho uveru u Moneta Money Bank, a. s. s 90 % LTV
MONETA | 5XXK"
BANK

Nabidka hypoteéniho Gvéru ze dne 22.02.2022

Zadatel Parametry dvéru

Jméno Tereza  Vyie ivéru

Pfijmeni Crmelinska Splatnost ovéry

Telefon Typ Ovéru

E-mail Typ orokove sazby

Cisté mésiéni pfjmy 85000 K&  Fixoce Orokové sazby
Celkové mésiéni vipdaje 3500 Ke Hodnota zajisténé nemovitosti
Informace o Gvéru

Mésicni splatka

Splatka zahrnuje Pojisténi schopnosti splacet
Splatka zahrnuje Pojisténi majetku Cardif
Zakladni Orokova sazba

Sleva za akiivnl vyuZivani bézného Oty

Sleva za sjednané Pojisténi schopnaosti splacet

Vaie vysledna Orokova sazba

[Bcenimmns

4

hypotéka
roku 2021

2. misto

7 000 000 Ké

360 mésicd
Pruzna Hypotéka
Pevna

5 lat

8 500 000 K&

3883854 Ké
3204 K¢

neni sjiednano
5,49 % roéné
-0,50 %
-0,20%

454 % rocné

Vyuiijte efektivni Grokovou sazbu az 4,75 % roéné s mésicni splatkou 39 112,94 Ké

Kazdy mésic Vam snizime urok podle zdstotku na Viasem bézném Gétu vedeném u MONETA Money Bank

Vice informaci o efektfivni Grokové sazbé Vam sdéli Was hypotedni banker Uma Alijeva.

Dalsi varianty Vaseho hypoteéniho Gvéru

Wys&i Gvér s vyssi splatkou Mizsi splatka pii delsi splatnosti

Vyse Ovéru 7022 682 Ké

hésiéni splatka 35750 Ke

Nk bt saika 454% rocné Nc-zc':klc-:d:'a VGI"I-'!-i lposky'rnu'r}'ﬂch Odajd neni mozné
splatky Gwéru snizit.

Fixace 5 let

Splatnost 360 mésicd
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P{ MONETA | ¥’

fadné doloZeny o ze strany MONETA Money Bank ovéfeny a zaroved se nevyskytnou jakékoli skutenosti ovlivAujici
benitu Zadatele, Pedminkou uzavieni smlouvy o Ovéru je rovnéz zajisténi nemovitosti & nemovitostmi vhednymi joko
zastava dle pozadavkd a pravidel MONETA Money Bank. Mo poskytnuti hypoteéniho Gvéru neni pravni nérok.
MOMNETA Money Bank si vyhrazuje pravo Zadosti o hypoteéni Gvér nevyhowvat.

Poplatky a dalsi informace souvisejici s Gvérem

Zpracovani hypoteniho Gvéru ZDARMA
Poplatek za vyhotoveni odhadu zastavy 2500 Ke
éarpc’mi na navrh na vklad zastavniho prava 2000 Ke
“edeni Overového Gctu ZDARMA

Soucasti nabidky je sluzba Aktivni Ofet vieiné narcku na souvisejici slevu pfi dodrZeni pravidelného minimalniho
mésicniho kreditntho pfijmu ve vyEi 15 000 KE na béiném Octu vedeném v MONETA Money Bank uréeného pro
splaceni hypotééniho Gvéru. V' pfipadé neplinéni této podminky je MONETA Money Bank opravnéna o tuto slevu
navysit drokovou sazbu fohoto Ovéru.

Reprezentativni pfikiad

Wige OvEru LODD.000- KE doba splatnosti fvéru 25 let (300 splatek), mésicéni splatka 5.95713 KE roéni Grokova sozba 519% roéné pii fixoci
10 let. Poplatky souvisejic s avérem: Poplatek za vedeni béiného 0ftu Genius Bosic O KE/mésic Poplatek za vyhotoveni odhadu zastovy
22300~ KE Mawrh vklodu zastavniho prava 2.000,- K Poplatek za navrh na wimaoz zastavnihe prava 2000, KE Cwefeni podpish na
Zastavni smiouvé 30, KE Wedeni Ovérového 0ctu 0- KE. RPSMN 534%, celkova astha splotnd spotfebitelem 179765486 KE Ma sjednani
(rvéru neni pravni narok. Toto nabidka neni zavazna. Zajisténi nesmi byt ve zoela zjevném nepoméru k hodnoté zajiEfované pohledaviey.
Povinnosti fodatele o fvér je sjednani a udrfovani pojistént nemeovitosti (zajigtént), a to po celou dobu treani smiuvniha vztahu. RPSM o
celkova &astha splatna spotiebitelem v reprezentativiiho pfiklodu vychéazi zo pledpokladu jednoho kliento, zéstavee o pfedmétu zojstant
- bytavé jednotky s pojiEténim domacnosti Dale vychazi z pfedpokladu vise ivEru ve vis 90 % (wietné) z hodnoty nemavitosti, pfipodné
kupni ceny.

Klientovi neni poskytovana roda podle providel stonovenych zakonem o spoffebitelském Owvérw. Klientovi je poskytovano pouze

doporufeni ve smyslu pfisludnych ustanoven tohoto zakona. Klient svjm podpisem sterzuje, 2 bere tuto informoci na vedomi.

Bankear: Uma Alijeva
Telefon: 420778436004

E-mail: uvma.alijeva@moneta.cz
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Priloha 5: Orientacni nabidka hypotecniho uveru u UniCredit Bank, a. s. s 80 % LTV

2 UniCredit Bank

Orientaéni nabidka hypote¢niho Gvéru

Klient: Tereza Smelinska

E-mail:

Telefon:

Dne: 23.022022

Typ produktu Hypotéka ucelova

Vyse avéru 7 500 000 K&

Fixni obdobi Slet

Doba splatnosti (v mésicich) 360

Urokova sazba 489% p.a

Vyse splatky 39759 Ke

Mésiéni poplatek za spravu Ovéru 0Keé

Poplatek za poskytnuti Gvéru 2900 Ké

Poplatek za ovéfeni podpisu 30 Ké

Popl. za podani navrhu na vklad (vymaz) zastavniho pra 2 000 Ké

RPSN * 5,01%

* Ve vypoitu RPSN nend popliek za fizik spojenych se ost (ndikkady odhad nemovitosti)
Urokovou sazbu Vam v dené vysi uf 2a 1échio pledpokiad(

» po2adované parametry Gvéru (Gcel uvéru, vyse Uvéruy, doba spl fixn( obdobi) beze zmén

» hodnota nemovmsa ktera bude slou2i k zapdténi Gvéru, bude ve vyl alespont 9375000 K&, za predpokladu, Ze
2K &nl finého dvéru
» nejpozdéfl do 9.3.2022 veetne aude do bmky dorueena kompletni moel o uver (4. vypinéna a podepsana 2adost
o Ovér vietné viech p y P ji do 30 dnl od data dorudeni

kunpimlmdosnoavefoobamy bude mezi benkeua P 4 1 0 posky hyp:

Jméno bankéte: Josef Guis

Pobotka: Praha - Sokolovska
E-mall:
Telefon:
Bez poj. Basic Standard Full

Mésitni splatka 39 759 Ke 38853 Ke 38853 K& 38 BS3KE
Mésitni poplatek za pojsténi 0Ke 2137TKE 3303 Ke 4274 K
Poplatek za odhad 6500 K& 0Ke 0Ke OKe
Denni ndkiad CPI 0Ke 41 KE BOKE 112 Ke
Za tyto rediné mésiéni naklady ziskate pojiSténi:

« pro piipsd smrti ANO ANO ANO

« pro phipad invalidity 3. stupné ANO ANO a0

= pro piipad pracovni neschopnost ANO ANO

* pro pfipad Zévalrych onemocnéni ANO

« pro piipad ZArdty zaméstndné ANO

81



Priloha 6: Orientacni nabidka hypotecniho vuveru u UniCredit Bank, a. s. s 90 % LTV

¢# UniCredit Bank

Orientaénl nabidka hypote&niho Gvéru

Kllent: Tereza Smelinska

E-mall:

Telefon:

Dne: 23.02.2022

Typ produkty Hypotéka ucelova
Vyse dvéru 7 500 000 K&
Fixni obdobi 5let

Doba splatnosti (v mésicich) 360

Urokova sazba 539% p.a
Vyse splatky 42 068 K&
Mésicnl poplatek za spravu Gvéru 0 Ké

Poplatek za poskytnuti Gvéru 2900 Ké
Poplatek za ovéfeni podpisu 30 Ké

Popl. za podani ndvrhu na vklad (vymaz) zastavniho pra 2 000 Ké

RPSN * 5,53%

* Ve vipoiiu RPSN nerf zohl poplstek za rizik spojenych se j (ndiiady odhad nemovitasti)

Urokovou sazbu Vam v uvedend vysi rezervujeme za téchto pfedpokiadi:
« poZadované parametry Gvéru (Gtel véru, vyse Gvéru, doba spl. foxni obdobl) 20 beze zmén
« hodnota nemovnosn kterd bude slouit k zagsténi Gvéry, bude ve vsi alespoit 8334000 K¢, za pledpokiadu, 28
21 k za) Jiného Uvéru
« nejpozdéji do 9.3.2022 vietné bude do banky doruesna km\pleml zaoos: 0 Uvér (4. vypindnd a podepsana 24dost
© Ovér vietné viech p d & | do 30 kalendéfnich dnl od data dorud
kompletni 2adosti o Uvér do bamcy bude mezi bsnkou a khemem podepssna smiouva o poskytnuti hypoteéniho

Jméno poradce: Josef Guid
Spoletnost Praha - Sokoloveka

E-mail:
Tesefon:
Bez poj. Basic Standard Full
Mésiéni splatka 42068 K¢ 41137 K 41 13T Ke 41 137 Ke
Mésicnl poplatek za pojSténi 0KE 2263KE 3497 KE 4 526 K&
Poplatek za odhad 6500 K& 5300 Ke 5300 Ke 5300 K&
Denni nakiad CPI 0KE 44 K¢ 85 K& 120 Ke
Za tyto rediné mésiéni naklady ziskate pojidténi:
« pro plipad =t ANO ANO ANO
= pro plipad invalidity 3. stupné ANO ANO ANO
* pro piipad pracovni neschopnost ANO ANO
pro pfipad ZévaZnych onemocnéni ANO
* peo piipad 2Asdty zaméstnani ANO

Priloha 7: Dotaznikové Setreni

1) Jste muZ nebo Zena?
o Zena
e Muz

2) Kolik je Vam let?
o 18-25let
o 26-—35let
o 36-45let
o 4655 let
e 5665 let
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e 66 let vice

3) Jaky je Vas spolecensky status?
e Student
e Osoba samostatn¢ vydélecné ¢inna
e Zamgéstnanec
e Mateiska / otcovska dovolena
e Diachodce

e Nezaméstnany

4) Jaky je Vas prumérny ¢isty mésic¢ni prijem?
e Do 25000 K¢
e 0Od 26 000 K¢ do 50 000 K¢
e 0d51000K¢do 75000 Ke
e Od 76 000 K¢ do 100 000 K¢
e Nad 100 000 K¢

5) Odkud pochazi Vase mésic¢ni piijmy?
o Kapesné/vyzivné
e Brigada
e Zavisla ¢innost (zamé&stnani)
e Z podnikani
e Dichod
e Z pronajml nemovitosti

6) Jaky mate v soucasné dobé vztah k hypoteénim uvérim?
e Mam uzavien hypotec¢ni Gver.
e V soucasné dobé nemam uzavieny hypotecni uvér, ale uvazuji nad nim.
e Nemam uzavieny hypotecni uver.

7) Vyberte, od jaké bankovni instituce jste uzavieli ¢i ziejmé budete
uzavirat hypotecni uvér.
e Hypoteeni banka (CSOB, a.s.)
e Komer¢ni banka, a. s.
e Raiffeisen bank, a.s.
o Ceska spotitelna, a.s.
e Fio banka, a.s.
e Moneta Money Bank, a.s.
e Stavebni spofitelna (CSOB, Bufinka a jiné)
e Jina
e U zadné bankovni instituce.
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8) Z jakého konkrétniho divodu jste vybral/a vySe zvolenou bankovni
instituci?

U zvolené bankovni instituce mam veden hlavni bankovni ucet.
Na doporuceni od zndmych.

Nejvyhodnéjsi nabidka na trhu.

Ptistup pracovnikti dané bankovni instituce.

Reputace bankovni instituce.

Zadny diivod.

9) Pii volbé bankovni instituce, u které ziejmé uzaviete, nebo jste jiz
hypotec¢ni uvér uzavreli, pro Vas nejvétsi roli hraje:

Urokova sazba.

Doba fixace.

Poplatky spojené s hypote¢nim uvérem.

Dolozeni piijmu k zadosti o hypotecni uvér.
Ptistup zamé&stnanct bankovni instituce.

Moznost ptedcasného splaceni.

Rychlost vytizeni uvéru.

RPSN.

U bankovni instituce mdm vedeny dalsi produkty.
Z4dna.

10) Za jakym ucelem hypote¢ni uvér ziejmé uzaviete, nebo jste jiz
uzavreli?

Koupé¢ domu.

Koupé bytu.

Vystavba nemovitosti.

Koupé¢ pozemku.

Rekonstrukce nemovitosti.

Refinancovani hypote¢niho Givéru.

Vyporadani majetkovych pomért.

Zpétné proplaceni vlastnich prostfedkill za financovani nemovitosti.
Za 74dny.

11) V soucasné dobé podle Vas urokové sazby hypote¢nich uvéra?

Rostou
Klesaji
Jsou stalé
Nevim
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