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Statisticka analyza dynamiky vyvoje hypote¢niho trhu
v Ceské republice a jeho tendence

Abstrakt

Bakalaiska prace je zaméfena na analyzu vyvoje hypote¢nich Gvéra Ceské republiky, které
byly doposud velmi zadané diky rapidné snizujici se urokové sazbé v predchozich dvou
letech. Pouzity byly statistické metody pro analyzu Casovych fad, diky kterym je analyzovan
vyvoj hypotecniho Gvéru v poctu uzavienych smluv, ve vysi poskytnutych objemu, v poctu
poskytnutych hypotecnich avéra na financovani koup€ nemovitosti, vystavbu a netcelovych
hypotecnich avéri od roku 2010 do roku 2020. Podle této analyzy je predikovan budouci
vyvoj po¢tu hypotecnich Gvért, objemu hypotecnich uvéra a pocet poskytnutych uveéra dle
ucelu. Predikace ukazuje oCekavany vyvoj ukazatel v roce 2021 a v roce 2022 a pfinasi

obecna doporuceni pro bankovni instituce.

Klicova slova: Bankovnictvi, finance, bydleni, hypote¢ni uvér, statni podpora, urokova

sazba, fixace, Casova fada, dotaznikové Setfeni, bankovni instituce



Statistical analysis of mortgage trade dynamic development in

the Czech Republic and its tendencies

Abstract

The bachelor thesis is focused on the analysis of the development of mortgage loans in the
Czech Republic, which have been in great demand so far due to rapidly declining interest
rate in the previous two years. Statistical methods analysis were used in the time row. It
analyzes the development of the mortgage loans according to the number of contracts signed,
the amount of volumes provided, the number of provided mortgage loans to finance the
purchase of real estate, construction work and non-purpose mortgage loans from 2010 to
2020. The analysis predicts the future development of the number of mortgage loans, the
volume of mortgage loans and the number of loans provided according to their purposes.
The prediction shows the expected development of indicators in 2021 and 2022 and provides

general recommendations for banking institutions.

Keywords: banking, finances, residence, mortgage loan, state support, interest rate, fixation,

time series, survey
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1 Uvod

V zivoté kazdého z nas pfijde moment, kdy pro ¢lovéka hraje velkou roli pofizeni vlastniho
bydleni. Vétsina lidi nechce platit pravidelny najem po cely svij zivot, a rad€ji tedy preferuji
variantu nemovitost vlastnit a splacet svoje bydleni. To jim stézuji neustalé a nepfimerené
rostouci ceny nemovitosti, na které z vétsi Casti vlastni finance nedosahuji. Redeni tohoto
problému mudZe byt financovani bydleni hypoteénim uvérem. V Ceské republice je
hypoteéni Gvér velmi zadanym produktem, vyuziva jej 16 % Cecht a dalich 13 % obyvatel

jej potencionalné planuje uzavrit.

Hypoteéni uvéry v Ceské republice jsou poskytovany bankovnimi institucemi, které vlastni
patii¢na opravnéni od Ceské narodni banky. Nabidka hypote¢nich Gvérd je nyni v Ceské
republice velmi rozsahla. Nabizeji se hypotecni tvéry ucelové a neucelové, preklenovaci a
radné uvéry od stavebnich spoftitelen. Jedna se o dlouhodoby zavazek, u kterého je potieba
znat vSechny okolnosti. V dne$ni dobé pfi zadosti o hypotecni uvér banky pozaduji, aby
zadatel o hypotecni ivér mél nasetfenou urcitou ¢astku vlastnich prostredkil z celkové ceny
nemovitosti. Dostate¢na finan¢ni rezerva muze byt v dnesni dobé ¢im dal vétsi prekazkou
pro ziskani hypotecniho Gvéru. Nejdilezitéjsim krokem u uzavieni hypotecniho tvéru je

tedy spravny vybér bankovni spolecnosti dle aktudlnich nabidek.
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2 Cil prace a metodika
2.1 Cil prace

Cilem préce je charakterizovat a analyzovat relevantni ukazatele hypote¢niho trhu v Ceské
republice od roku 2010 do 2022, vybrani nejvyhodné&jsi nabidky hypote¢niho tivéru s 80 %
LTV as 90 % LTV z pohledu bankéte, vyhodnoceni dotaznikového Setteni a jeho nasledna
komparace s obecnym povédomim. Na zakladé vybranych ukazatelti je hodnocen vyvoj
poctu uzavienych smluv a objemu poskytnutych hypotecnich tivéra. Prace je také zameétena
na vyvoj poctu uzavienych smluv na koupi a vystavbu nemovitosti. Pomoci statistickych
metod pouzivanych pro analyzu ¢asovych rad je stanovena predikce budouciho vyvoje poctu
uzavienych smluv hypotecnich Gvéra, objemu poskytnutych hypote¢nich uveéra a také vyvoj

poctu poskytnutych smluv za Gcelem koupi a vystavby nemovitosti.

2.2 Metodika prace

Bakalarské prace se sklada z teoretické a praktické Casti, které na sebe vzajemné navazuji.
Teoreticka cast je provedena na zaklad¢ literarni reSerSe odborné literatury. Prakticka Cast je
sestavena ze tii Casti srovnani nabidek hypotecnich tvéra s 80 % LTV a 90 % LTV u
vybranych bankovnich spolecnosti, dotaznikové Setfeni a analyza vyvoje hypotecniho trhu
v Ceské republice. Nabidky hypote¢nich Gvéra od danych bankovni spole&nosti byly ziskany
za uCelem porovnani nabidek a nasledné vyhodnoceni nejvyhodnéjsi varianty. V Casti
dotaznikového Setfeni byl zjiStovan zajem respondentll po hypotecnich uvérech a jeho
vyhodnoceni. A ddle pak v praktické ¢asti je provedena analyza vyvoje poCtu uzavienych
smluv hypotecnich uvért, objemu poskytnutych hypote¢nich uvérd a poctu uzavienych
smluv za ucelem koupi ¢i vystavby nemovitosti. VSechny vysSe zminéné ukazatele byly
zasazeny do Casové fady od roku 2010 do roku 2020, aby mohlo dojit k predikci

ndsledujicich dvou let.

Casové rady
Casova tada je zakladnim ukazatelem, kterym se rozumi vécné a prostorové srovnatelna
pozorovani, kterou jsou jednoznacné Casove usporadany. Pomoci statistickych metod se tyto

pozorovani analyzuji pro stanoveni dal§iho vyvoje.
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Elementarni charakteristiky casovych rad

Pro orientaci vyvoje poctu smluv poskytnutych hypoteCnich Gvéri a vyvoje objemu
poskytnutych hypotecnich uvéri od roku 2010 do roku 2020 byla pouzita elementarni
charakteristika Casovych fad s vyuzitim prvni diference, kde v obou pfipadech byly
spocitany absolutni pfirdstky nebo ubytky oproti predchazejicimu roku.

dyt=yt — ye1 t=1,23....n
Pomoci koeficientu rustu bylo spoc¢itano tempo rustu (v %)

Kt:yty—fl t=123...n

Modely ¢asovych rad

Na predikci vyvoje vybranych ukazatelt byl pouzit program Statistica. V tomto programu

doslo k prolozeni vybranych ¢asovych fad trendovymi funkcemi:

e Linedrni y =a+b*
e Kvadratickd y'=a+ b*ti + c¥ti?
e Logaritmickd y’=a + b*logt;

Nasledovalo vypodteni indexu determinace R2 ktery udava miru tésnosti zavislosti mezi
proménnymi a nabyva hodnot <0;1>. Dle nejvyssi hodnoty indexu determinace byla zvolena
vhodna funkce a nasledné vypocéten bodovy a intervalovy odhad pro rok 2021 a 2022,
pomoci vzorce:

P Uik — A<tk <uik+tA)=1-0a

Hodnoty prognoézy pro rok 2021 byly poté porovnany se skute¢nymi hodnotami daného

roku.
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3 Teoreticka vychodiska
3.1 Bankovni systém v Ceské republice

Bankovni systém v Ceské republice je urCeny principy ve smérnicich Evropské unie. Cesky
bankovni systém se sklddd z Ceské narodni banky, komercnich bank a Ceské bankovni

asociace [10].
Centralni banka

Centralni bankou Ceské republiky je Ceska narodni banka (CNB), jeji &innost je regulovana
zékonem &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance. Ceska narodni banka je statnim organem
a nepodnikatelskym subjektem, ktery vykondvd dohled nad finan¢nim trhem, zaroven
organem piislugnym k feSeni krize na finanénim trhu. Ceska narodni banka je soudasti
Evropského systému centralnich bank, dale je soucasti Evropského systému dohledu nad
finan¢nimi trhy a spolupracuje s Evropskou radou. Bankovni rada je nejvyS§sim organem
Ceské narodni banky, jejimi ¢leny jsou guvernér, dva viceguvernéfi a dale dalsi &lenové
bankovni rady. VSechny zminéné ¢leny bankovni rady jmenuje prezident na nejvyse dve

Sestileta obdobi [10], [1].

Cinnost Ceské narodni banky

Hlavnimi ¢innostmi jsou urcovani ménové politiky, vydavani bankovek a minci, fizeni
penézniho toku a zuctovani bank. Kromé& hlavnich Cinnosti dale vykonava dohled nad
kapitalovym trhem, poji§tovnictvim, penzijnim piipojiSt€nim, institucemi elektronickych
penéz a nad sménarnami. Dle ustavy Ceské republiky a v souladu s primdrnim pravem
Evropské unie je hlavni ¢innosti Ceské narodni banky pée o cenovou stabilitu. Pro
vytvoreni podminek pro udrzitelny hospodaisky rust je na centralni bance, aby zajistila
a udrzela cenovou stabilitu neboli nizkoinfladni prostiedi v ekonomice [11]. Sidlo Ceské
narodni banky je v Praze v ulici Na Ptikop€, svoji ¢innost vykonava také prostfednictvim
pracovist' v Ostraveé, Brnu, Plzni, Ceskych Budéjovicich, Hradci Kralové a Usti nad Labem

[12].
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Nastroje Ceské narodni banky

Tyto nastroje vyuziva centralni banka k prosazovani cili a ty maji dopad na chovani
a hospodafeni obchodnich bank, finanéniho a ekonomickému systému. RozliSuji se

z hlediska Casu, podle adresnosti a Cetnosti pouziti [3].

Diskontni sazba

Diskontni sazba je zakladni urokova sazba zpravidla vyuzivana v ekonomice, byva obvykle
nejnizsi na trhu. Centralni banka tuto urokovou sazbu uplatiiuje pii poskytovani uvérd

obchodnim bankam [2].

Repo sazba

Repo sazba je jednim z néstrojti ménové politiky Ceské narodni banky, s jejiz pomoci
koriguje inflaci. Oznacuje se také, jako zakladni sazba. Centralni banka si zaptjcuje volné
penézni prostiedky od komercnich bank, vyménou za cenné papiry s pfedem danym
maximalnim drokem (repo sazbou). Doba splatnosti cennych papirt je 14 dni. Po splatnosti

centralni banka vrati komer¢nim bankam penize zpét i s irokem [13].

Lombardni sazba

Lombardni sazba je trokova sazba na poskytovani Gvéri obchodnim bankam s vyuzitim

zastavy ve forme smének a cennych papirt. Je vyssi nez repo sazba a diskontni sazba [1].

Povinné minimalni rezervy

Povinné minimélni rezervy jsou jedny z hlavnich nastroji centralni banky, pomoci nich
centralni banka ovliviiuje objem volnych penéznich prostfedki v obéhu. Dle zakona
& 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance je kazd4 obchodni banka povinna mit na svém
bankovnim G&tu u Ceské narodni banky povinnou minimalni rezervu. Tato minimalni
rezerva je vzdy predem dand a na konci dohodnutého obdobi, centralni banka z téchto
ulozenych penéz vyplati urok, ktery je stejné vysoky jako u hlavnich refinancnich operaci

[3].
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Devizové intervence

Devizové intervence ztélestiuji obchodovani s cizimi ménami za Ceskou korunu ze strany
centralni banky na devizovém trhu. Jejich cilem je oslabeni ¢i volatilita ¢eské mény nebo

naopak jeji uvolnéni na devizovém trhu [2].
Uvérové kontingenty

Uvérové kontingenty predstavuji direktivni stanovovani limitd uvérd, kde rozlisujeme
relativni a absolutni ivérové kontingenty. Relativni kontingent reprezentuje maximalni vysi
uveéruy, kterou je centralni banka ochotna poskytnout obchodni bance. Absolutni kontingent

stanovuje maximalni vysi uveru, kterou smeji obchodni banky klientim poskytnout [1].
Urokové limity

Urokové limity jinak fe¢eno urokové stropy, jsou nastroje, diky kterym ma centralni banka
moznost omezit obchodnim bankam vysi jejich arokovych sazeb. U poskytnutych avért
muiize omezit maximalni vysi pfi stanoveni uroku a u depozitnich operaci stanovit drok

minimalni [1].
Pravidla likvidity

Pravidla likvidity maji cil snizit nebezpeCni nedostatku likvidity v disledku Spatného

rozlozeni majetku a zdroji obchodni banky [2].
3.1.1 Obchodni banky

Obchodni banky neboli komer¢ni banky jsou hlavni ziskovou skupinou mezi institucemi,
které obchoduji s penézi. Jedna se o akciové spolecnosti se sidlem v Ceské republice
a k vykonu svych &innosti musi mit udélenu bankovni licenci od Ceské narodni banky.
Prebiraji volné pené€zni prostfedky od domacnosti a firem, které pak zapjcuji jinym
domécnostem a firmam pro financovani potfeb. Jsou organizacemi, které maji svym

vlastnikiim pfinaset zisk a to operacemi aktivnimi, pasivnimi a neutralnimi [3].
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Pasivni operace

Pasivni operace predstavuji prijimani vkladd, kdy banka predstavuje dluznika a vznikaji ji

zavazky. Banky vkladatelim vyplaci aroky, které jsou oznacovany, jako nakladové [14].

Aktivni operace

Hlavnim vyznamem aktivnich operaci je poskytovani avért klientim. Banka je zde v pozici

vétitele, kde za poskytnuté uveéry si inkasuje uroky vynosové [14], [34].
Neutralni operace

Neutralni operace prestavuji Siroké spektrum financnich sluzeb, jako je zfizovani a vedeni
klientskych ucth, platebni a zactovaci styk, emise cennych papird a poplatky z téchto sluzeb

jsou soucasti bankovniho zisku [14].

Platné zakony k 31. fijnu 2011, kterymi se obchodni banky fidi:
e zakon €. 191/1950 Sb., sménecny a Sekovy,
e zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik,
e zakon €. 21/1992 Sb., o bankach,
e zakon €. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance,

v

e zakon €. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,

e zakon ¢. 101/2000 Sb., o ochran€ osobnich udaji a o zméné nékterych zakont,

e zdkon €. 321/2001 Sb., o nekterych podminkach sjednavani spotiebitelského uvéru
a 0 zméne€ zakona ¢. 64/1986 sb.,

e zakon €. 229/2002 Sb., o finan¢nim arbitrovi,

e zakon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech,

e zakon ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatieni proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti
a financovéni terorismu,

e zakon €. 284/2009 Sb., o platebnim styku,

e zakon ¢. 136/2011 Sb., o ob€hu bankovek a minci a 0 zméné zakona ¢.6/1993 sb.,
o Ceské narodni bance ve znéni pozd¢jsich predpist,

e vyhlaska ¢. 169/2011 Sb., o stanoveni pravidel tvorby cisla Gctu v platebnim styku,
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e vyhlaSka ¢. 274/2011 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zédkona o obé&hu

bankovek a minci [1].

3.1.2 Ceska bankovni asociace

Ceska bankovni asociace je dobrovolné sdruzeni bank a stavebnich spofitelen pasobicich na
¢eském bankovnim trhu. Ceskad bankovni asociace zasahuje do pfiprav zakonnych norem
tykajici se bankovnictvi a financi, aktivit pro budovani vztahl s vefejnosti, prevence proti

kriminalité a do nize zminénych aktivit [10], [33].
Legislativa a pravni predpisy

V oblasti legislativy se Ceska bankovni asociace aktivné angazuje do piiprav zakonnych
norem souvisejicich s bankovnictvim a financemi. Zabyva se témer vSemi sektory
bankovnictvi (bankovni dohled, platebni ¢i kapitalovy trh, uetnictvi a vnitini audit).

Hlavnim cilem Ceské bankovni asociace je podpora stability podminek a poutavost v oblasti
podnikatelského prostiedi v Ceské republice. Dale také jak zajistit smysluplnou ochranu

zajmu spotiebitell bankovnich sluzeb [34], [10].

Budovani vztahu s verejnosti a finan¢ni vzdélavani

Ceska bankovni asociace provadi mnoho aktivit zabyvajici se timto tématem. Jednim
z programu jsou konference a spoluprace s médii, prostfednictvim kterych mohou predavat
odborniktim v laikiim informace o stavu bankovniho sektoru i celé nasi ekonomiky. Také se

vénuje realizaci vzdélavacich projektt, které rozviji finan¢ni gramotnost [10], [33].

Mezinarodni uskupeni

Ceska bankovni asociace zastupuje své zajmy v mezinarodnich bankovné-finan&nich
uskupenich. Tvoii soucast Evropské bankovni federace, nejvyznamné&jsiho nevladniho
partnera organt EU v oblasti bankovnictvi. Dale také ptsobi v Evropskeé rad€, rozhodovacim
a koordinacnim orgdnu, ktery pokryva evropsky bankovni sektor v oblasti platebniho styku.
V neposledni fadé je Ceska bankovni asociace ¢lenem Evropského tstavu pro penézni trhy

[34].
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Prevence kriminality

Ceska bankovni asociace se zaméfuje zejména na prevenci obecné finan¢ni a kybernetické
kriminality. Spolupracuji napfiklad s Policii Ceské republiky, s Finan¢né analytickym
ufadem Ministerstva financi CR, s Narodnim ufadem pro kybernetickou a informacni

bezpe&nost nebo s Ceskou narodni bankou [10].

Udrzitelné finance

Udrzitelné finance se postupné vyvinuly z okrajového tématu v jeden z hlavnich trendu
bankovnictvi. Mnoho bank jiz zalalo aktivng posilovat udrzitelné prosperity Ceské
republiky, digitalizuji své Cinnosti, snizuji uhlikové stopy ve vlastnich provozech, anebo
nabizeji udrzitelné produkty (penzijni spofeni).

Ceska bankovni asociace tyto aktivity bankdm poskytuje a nabizi expertni zdzem.
Poslednim pocinem bylo sepsani Memoranda pro udrzitelné finance a vytvoreni Komise pro

udrzitelnost [33].
Digitalizace

Financ¢né technologicka inovace byla vzdy zadouci v oblasti technologického pokroku, tedy
i soucasti bankovniho rozvoje. Asociace je v tomto ohledu velkou oporou. Sama o sobé
piinasi nova témata — napiiklad elektronicka fakturace, QR kody, Cesky Open Banking
Standard, okamzité platby ¢i projekt bankovni identity [34].

Clenska zakladna

Ceska bankovni asociace zastupuje své Cleny pii jednani s regulacnimi organy na pracovni
i politické drovni. Ve spolupréci s ¢lenskou zékladnou tvoti a vydavaji standardy a kodexy,
které pomahaji nastavovat potfebna pravidla. Dalsimi aktivitami jsou odborné seminare

a konference, které napomahaji rozsifit znalosti jejich ¢lent [10].
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3.2 Hypotecni trh

3.2.1 Historie hypote¢niho trhu v Ceské republice

Historie hypote¢nich Gvéra na uzemi Ceské republiky se ¢asuje od dob mocnafstvi, kdy na
uzemi Rakouska vznikaly vefejné penézni ustavy od 2. poloviny 19. stoleti. Jako
nejvyznamngjsi instituce se oznacovala Hypotecni banka kralovstvi Ceského, diky které
vznikaly dal§i instituce, jako byly Rakousko-slezsky pozemkovy uvérni ustav v Opavé
a HypoteCni banka markrabstvi moravského. Udalosti 1. poloviny 20. stoleti a zejména
obdobi Protektoratu hypotecni trh zlikvidovaly. V roce 1990 po revoluci se hypotecnimu
trhu opét zacalo dafit, kdy vroce 1991 vznikla AGROBANKA, a. s. dnesni Hypotecni
banka, a. s. a diky svému prvenstvi na trhu je nyni favoritem pro zadatele o hypotecni uvér

[15].

Prvni hypotecni tvéry se zaCaly poskytovat od roku 1995, ale diky vysokym sazbam
o hypotecni uvéry nebyl takovy zajem, avSak rapidni zména nastala po roce 2000, kdy

urokové sazby klesaly opravdu rychle [16].
3.2.2 Hypotecni uvér

V dnesni dob& pro financovani koup& nemovitosti, vyuziva kazdy tieti ob&an Ceské
republiky hypotecni ivér neboli hypotéku. Hypotecni avér je dlouhodoby uvér, ktery nejen
slouzi k financovani koup€ nemovitosti, ale 1 pro jeji vystavbu ¢i rekonstrukci, dale pak pro
splaceni zavazku jiného uvéru vazaného k dané nemovitosti. Hypotecni uvér je podminén
zastavnim pravem k dané nemovitosti, ktery je specifikovan v zakoné ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech. Pro ziskdni hypote¢niho uvéru je tieba splnit velmi piisné podminky.
Hypotecni uvéry se déli dle ucelu, a to na dvé kategorie, icelovy a neucelovy (americka

hypotéka) [7].
Ukelovy hypoteéni avér

Jedna se o dlouhodoby ucelovy uvér, ktery musi byt vyuzit na vydaje spojené s bydlenim.
Vyuziti hypote¢niho uvéru:

e koupé€ domu ¢i bytu,
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e vystavba nemovitosti,

e koupé pozemku,

e rekonstrukce nemovitosti,

e refinancovani hypote¢niho tvéru,
e vyporadani majetkovych poméra,

e zpétné proplaceni vlastnich prostiedku za financovani nemovitosti [4].
Neucelovy hypotecni uvér

Téz americka hypotéka. Je specifickym typem neucelového hypotecniho uvéru, ktery neni
ucelove vazan. Prostfednictvim americké hypotéky je mozné si pujcit na cokoliv. Nejcastéjsi
ptiklady vyuziti americké hypotéky jsou financovani koupé automobilu, anebo koupé
druzstevniho bytu. U tohoto hypote¢niho Uvé€ru si banky urcuji minimalni vysi, ktera
vétSinou zacind na 100 000 az 200 000 korunéach, a maximalni vySe uvéru je omezena
hodnotou nemovitosti, kdy banky poskytuji maximalné 70 % z odhadni ceny zastavéné
nemovitosti. Vyhodou americké hypotéky je moznost velkoobjemového uvéru bez udani
ucelu s nizsi arokovou sazbou nez je u neucelového spotrebitelského tveéru. Nevyhodou je
ruc¢eni nemovitosti a vyssi poplatky spojené se sjednanym neucelovym hypote¢nim uvérem

[9].
3.2.3 Zakladni pojmy hypotecnich avéru
Bonita klienta

Bonita klienta je ekonomicka a pravni zpusobilost, ktera vyjadiuje hodnoceni schopnosti
dostat zavazkiim vici bankovni instituci. Bankovni instituce jej pocita pro splnéni podminek
pro poskytnuti hypotecniho uvéru. Kontroluji se aktualni splatky uvérd, vydaje klienta
a dolozitelny Cisty mési¢ni piijem, dale zde hraje roli i iv€rova historie klienta dle registra

dluznika [19].
Fixace hypotecniho uvéru

Pojem fixace hypote¢niho tvéru je obdobi, kdy klient ma pevné domluvenou urokovou

sazbu a také vysi splatek. Zaroven béhem fixace bankovni instituce ani klient nemuaze zménit
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podminky smlouvy. Fixace hypotecniho tivéru je stanovena na urcity pocet let: 1 rok, 3 roky,
5 let, 7 let a 10 let, kde uvedend doba plati od podpisu smlouvy k danému hypotecnimu
uvéru. Fixaci je vhodné volit dle aktualni a budouci situace na hypote¢nim trhu, pokud jsou
urokové sazby v dobé€ uzavirani nizké a o¢ekava se, ze porostou, poté je vhodnéjsi si zvolit

delsi obdobf fixace [20].
Jistina

Finanéni Castka, kterou si klient pajc¢i od banky se nazyva jistina. Jistina nezahrnuje aroky
ani poplatky. Jistina spolecné s uroky a poplatky nakonec tvoti finalni Castku, z které se
vypocita mésicna splatka. Jistina se umoruje (klesd) s kazdou zaplacenou mésicni splatkou

hypotecniho avéru [21].
Refinancovani hypotecniho tivéru

Refinancovani je financovani neboli splaceni hypotecniho tvéru, tvérem novym. Tato
forma splaceni starého hypotecniho uvéru je mozna az po dobé fixace, kdy se ve vétsine

pfipadii vyplati refinancovani od jiné bankovni instituce [7].

LTV — Loan to Value

Cesky ptijcka proti hodnoté, oznaluje pomér mezi vysi pijcky a hodnotou zastavené
nemovitosti. Tato hodnota vyjadiuje maximalni podil ceny na kupované nemovitosti, kterou
bankovni instituce poskytne jako hypotecni uvér. LTV vychazi z odhadni ceny nemovitosti,

tudiz kupni cena nemovitosti muze byt nizsi a banka bude vyzadovat vyssi zastavu [22].
LTC - Loan to Cost

Ukazatel LTC je pomér mezi vysi uvéru a celkovymi naklady dané nemovitosti. Vyjadiuje,
jak velkou castku za nemovitost uhradi ze svych uspor. V ptipadé hypotecnich Gvérta jsou

naklady na kupni cenu, rekonstrukci ¢i na dostavbu nemovitosti [23].

DSTI

Ukazatel DSTI vyjadiuje pomér mezi vySi mésiCnich splatek vSech Uvérd a primérnym

¢istym mésiCnim piijmem zadatele o hypotecni aver [24].
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DTI

Ukazatel DTI predstavuje, ze hodnota hypotecniho uvéru nesmi byt vyssi nez deviti a pal

nasobek ro¢niho Cistého ptijmu zadatele [5].
Prague InterBank Offered Rate — PRIBOR

PRIBOR je prazska mezibankovni urokova sazba, za kterou si banky navzajem poskytuji
Gvéry. Tato urokova sazba je vyhlagovana Ceskou narodni bankou a pro obchodni banky je

Casto pouzivana, i jako referen¢ni sazby vuci klientim [25].
Urokova sazba

Urokovi sazba v piipadé hypoteéniho Gvéru se odviji od nékolika faktor(i, mezi né patii:

ucel avéru, vyse avéru, fixace uvéru, bonita klienta a uvéruschopnost [7].
RPSN

Roc¢ni procentni sazba nakladi je celkova nakladovost uvéru. V ukazateli je nejen zahrnuta
urokova sazba, ale i poplatky spojené s avérem. Poplatek k uvéru muaze byt za vedeni
uvéroveého uctu, poplatky za uzavieni uvérové smlouvy a poplatky za podani zadosti o uveér

[33].
Splatka

Jedna se o pravidelnou meésic¢ni platbu bance za poskytnuty uvér. Klient splaci zapijcenou

jistinu i s droky [1].

Umor

Umor predstavuje &ast splatky, o kterou se sniZuje jistina [33].

Splatkovy kalendar

Splatkovy plan je dokument, ktery predstavuje plan splaceni hypoteniho uvéru. Zobrazuje,

v jakém terminu a jak vysokou splatku klient bude muset splatit [4].
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Doba splaceni

Doba splaceni predstavuje Casové obdobi, po které klient splaci hypotecni uvér. Doba

splaceni je mozna od péti do tficeti let [2].
Anuitni splaceni

Jedna se o nejcastéjsi typ splaceni. Anuitni splaceni zahrnuje urok i umor jistiny. Béhem
anuitniho splaceni nejdiive splatku tvori vét§im pomeér urok. V pribéhu trvani uvéru se
pomér preklapi a splaci se vét§i pomé&r tmorové Casti. BEhem obdobi fixace je urokova sazba

pevn¢ stanovena a po jejim uplynuti je potifebné sjednat irokovou sazbu novou [1].

BRKI

Bankovni registr klientskych informaci (BRKI) je registr, ktery provozuje CBCB (Czech
Banking Credit Bureau). V BRKI se nachdzi kazda fyzicka osoba, kterd mé s bankovni
instituci v souCasnosti uzavienou uvérovou smlouvu, podanou zadost o uvér, nebo
v minulosti uzavienou uvérovou smlouvu méla. Z BRKI vychdzi bonita klienta,
divéryhodnost klienta a platebni moralka klienta. Pti kazdé podané Zadosti o uvérovy
produkt klient zaroven podepisuje souhlas, ze banka nahlédne do tohoto registru. V BRKI
jsou informace aktualizovany kazdy mésic a jsou zde ulozeny po dobu trvani avéru,

a nasledné dalsi Ctyfi roky po jeho doplaceni [26],[27].

NRKI

Nebankovni registr klientskych informaci predstavuje databazi uvérovych smluv
nebankovnich instituci s jejich klienty. Rozsah informaci o klientech nebankovnich instituci

je zde stejné rozsahly, jako u BRKI [28].

SOLUS

Sdruzeni na ochranu leasingu a uvéru spotiebitelim je sdruzeni pravnickych osob, které
eviduje informace o dluznicich. Tento negativni registr slouzi pro nahlizeni ¢lenskych
spolecnosti. SOLUS navic od BRKI a NRKI obsahuje informace o placeni pravidelnych

plateb u telekomunikacnich spolecnosti a energetickych spolecnosti [29].
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List vlastnictvi

List vlastnictvi neboli vypis z katastru nemovitosti je vefejné¢ dostupna evidence. List
vlastnictvi prokazuje vlastnické pravo k nemovitosti jejtho majitele. Déle se v tomto vypisu
vyskytuji informace o nemovitosti, jako takové. Jsou zde uvedeny informace o zastavéné
ploSe ¢i obytné ploSe nemovitosti, zastavni pravo nebo, ze na vlastnika nemovitosti je

uvalena exekuce [4].

Zastavni pravo

Zastavni pravo slouZzi k ochrané véfitele pred nesplacenim dluznikt. Pokud hypotecni tvér
neni vCas splacen, muze véfitel vymahat Skodu na zastavéné nemovitosti, kterou dluznik

ruci. Zastavni pravo se ziizuje zastavni smlouvou a je zapsané v katastru nemovitosti [30].
3.2.4 Podminky pro ziskani hypote¢niho ivéru

e LTV vmaximalni vysi 90 %, kdy banka ptj¢i v maximélni vysi 90% z ceny
nemovitosti,

e DSTIdo 50 %, kde DSTI predstavuje pomér vyse splatek z ¢istého mési¢niho piijmu
zadatele,

e dostatecna bonita,

e DTI, predstavuje, ze hodnota hypotecniho Gvéru nesmi byt vys$si nez deviti a pul
nasobek ro¢niho Cistého piijmu zadatele,

e prokazani skute¢ného majitele u nemovitosti [18].

3.3 Stavebni sporitelny

3.3.1 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni predstavuje ojedinély druh spoteni, diky kterému je mozno naspofit ¢astku
na budouci koupi, vystavbu & rekonstrukci nemovitosti. Urokova sazba sporici Gasti
stavebniho spofeni se sklada ze dvou ¢asti, zakladni sazbu ma klient garantovanou vzdy po
celou dobu stavebniho spofeni, nabizena trokova sazba se pohybuje mezi 0,4-0,6 %. Druhou
Cast muaze ziskat, jako bonusovou sazbu v pfipadé, Ze si spofi mési¢né€ nebo si stavebni

sporeni predplaci, diky bonusové Casti se celkova spofici urokova sazba pohybuje okolo
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1 %. Statni podpora je 10 % z vysSe rocniho vkladu, maximaln€ 2000 korun. Za sjednani
smlouvy o stavebnim spofeni je uctovan poplatek a to ve vysi 1 % z cilové ¢astky. Zaroven
pii sjednani smlouvy stavebniho spofeni se nam rezervuje i trokova sazba pro pfipadny

budouci uvér [35].
Podminky pro uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni

Smlouvu o stavebnim spofeni maze uzaviit fyzicka i pravnicka osoba. Pravnickym osobam,
ale nevznika narok na statni podporu. Pro uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je potfeba
byt zletily, nicméné ucastnikem muze byt kazdy bez omezeni véku.
Uzavfit smlouvu o stavebnim spofeni podle zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni
a statni podpofte stavebniho spofeni:

e obcan Ceské republiky,

e ob&an Evropské unie, kterému bylo udéleno povoleni k pobytu na uzemi Ceské

republiky,

e obcan Evropské unie, kterému bylo udéleno rodné cCislo [1].

Pfi uzavirani smlouvy o stavebnim sporeni si klient musi stanovit vysi cilové ¢astky. Cilova
Castka se sklada z vySe vklada, statni podpory, aroku z vkladi a Gvéru ze stavebniho spofeni.
Béhem prabéhu smlouvy si klient cilovou ¢astku miize ménit, ale po jejim ukonceni ji nesmi

prekrocit [31].
3.3.2 Uvéry ze stavebniho spoieni
Radny wvér ze stavebniho spoieni

Na tadny uvér ze stavebniho spofeni ma klient pravni narok a urokovou sazbu ma predem
zarezervovanou pii podpisu smlouvy o stavebnim spofeni. Pro poskytnuti fadného uvéru
klient musi splnit urcité podminky, spofit na smlouvu o stavebnim spofeni minimalné dva
roky. Mit alespon naspofenou minimalni ¢astku 30 — 50 % z cilové Castky, tato ¢astka se
muze lisit dle stavebni spofitelny. Nejdalezit€jsi podminkou je dosazeni bodového
hodnoceni neboli hodnoticiho ¢isla. Hodnotici Cislo stanovuje stavebni spofitelna dle trzni
situace, a je opravnéna jej ménit. Stavebni spofitelna hodnotici Cislo stanovuje mési¢né nebo

ctvrtletné. Hodnotici ¢islo roste dle vySe ulozené ¢astky a frekventovanosti spoteni [7].
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Preklenovaci uvér ze stavebniho sporeni

O preklenovaci uvér neboli mezitvér ze stavebniho spofeni se zada, pokud klient potiebuje
penize pied ukon¢enim smlouvy o stavebnim spofeni. Pfi preklenovacim tivéru nemusi byt
splnéna podminka spofeni dvou let, hodnoticiho €isla a naspoteni urcitych procent z cilové
castky. Preklenovaci uvér bézi vedle sjednané smlouvy o stavebnim spofeni a klient tedy
vlastni zaroven vice produkti. Divodem je, ze klient v prabéhu pieklenovaciho Gvéru na
smlouvu o stavebnim spofeni dospofuje povinnou minimalni ¢astku. Béhem obdobi spofeni
minimalni ¢astky, klient u preklenovaciho tivéru spléaci pouze uroky. Poté co klient naspofi
minimalni ¢astku a splni zbytek podminek, pteklenovaci Gveér se zméni na fadny aveér

ze stavebniho spofeni [5].
Vyhody a nevyhody tivéru ze stavebniho sporeni

Vyhodou, ale zaroven i nevyhodou u fadného uvéru ze stavebniho spofeni je neménna
urokova sazba po celou dobu splaceni. Pokud pfi sjednavani radného tivéru jsou urokové
sazby na trhu vysoké je dohodnuta neménna sazba pii sjednani smlouvy o stavebnim spoteni
vyhodou. Pokud, ale pfi sjednavani fadného uvéru jsou urokové sazby nizsi nez pii sjednani
smlouvy o stavebnim spofeni, je zarezervovana sazba nevyhodou. Velkou vyhodou
u fadného uvéru je moznost doplaceni celého zistatku kdykoliv a bez poplatki.

Preklenovaci uvér ma vyhodu, zZe lze sjednat okamzité po uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni a neni zde nutna podminka dvouletého spofeni, hodnoticiho Cisla a nasporeni urcité
procentualni ¢astky. Velkou nevyhodu predstavuje splaceni celé dluzné Ccastky az
v moment¢, kdy klient splni podminky pro fadny uvér, do té doby klient splaci pouze uroky

z celé dluzné Castky [31].
3.4 Pomoc od statu na vlastni bydleni

3.4.1 Darnova ileva u hypotecnich uvéra

Zadatel o hypotecni tvér ma moznost dariového zvyhodnéni, kdy si mtze odecist zaplacené
uroky z hypotecniho uvéru od danového zakladu. Kazdy rok si zadatel mize snizit dafiovy

zaklad az 150 000 korun na zaplacenych trocich za hypotecni aveér. Odpocet uroku si zadatel
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uplatni jak u hypotecniho uvéru, tak u uvéru ze stavebniho spofeni. Staci, pokud avér splni
zakladni podminky:

e nakup domu ¢i bytu,

e rekonstrukci nemovitosti,

e stavbu domu,

e na pozemek,

e na vyporadani spolecného jmeéni manzelt [32].

Podstatny je fakt, ze odpocet troku z hypotecniho tvéru Zadatel uplatni pouze u nemovitosti,
kde trvale bydli, nebo zadatelovi blizci. Slevu na dani tedy zadatel nedostane, pokud se jedna
o hypote¢ni uvér na nakup rekreacni nemovitosti (pokud zde Zzadatel trvale nebydli),
nebytového prostoru, anebo koupi nemovitosti k prondjmu.

Narok na odpocet z hypote¢niho tivéru maji zaméstnanci, zivnostnici 1 podnikatelé, ktefti
musi byt osobn¢ ucastnikem uvéru. Dle uvérové smlouvy musite byt uvedeni jako zadatel ¢i

spoluzadatel [32].
3.4.2 Statni hypotéka pro mladé

Statni hypotéka pro mladé je specialni tivér ze Statniho fondu podpory investic. Je ur€en pro
mladé lidi do 40 let, ktefi nedokéazali naspofit dostateCny financni kapital na splnéni
podminky vlastnich prostfedk u bankovnich instituci. U statni hypotéky potebuje pouze
10 % vlastnich prostiedkt z ceny nemovitosti. O tento druh hypote¢niho tvéru mohou pouze

vees

statni hypotéku pro mladé v pripade, ze vychovavaji spolecné dité do 15 let. [47]

Vyhody statni hypotéky pro mladé:
- moznost mimoradné a predCasné splatky zdarma
- moznost dvou letého pferuseni splaceni v pfipadé narozeni ditéte Ci ztrat€¢ zameéstnani

- dotace 30 000 K¢ pii narozeni nebo osvojeni ditéte

Nevyhody statni hypotéky pro mladé:

- kratsi doba splatnosti nez u bankovnich hypotecnich tuvéra
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- slozita administrativa, kterou zadatelé musi vyfidit sami

- maximalni vySe uvéru ¢ini 2 400 000 K¢, a to pouze v pfipadé vystavby nemovitosti
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4 Bankovni spole¢nosti nabizejici hypotecni uvéry

Vsechny nize zminéné bankovni spoleCnosti poskytuji, jak hypotecni tvér ucelovy, tak
hypotecni uvér neucelovy. Kazda bankovni spolecnost muze mit jiné podminky pro
poskytnuti hypotecniho uvéru, akceptovat jiné pfijmy, vysi LTV a jinou toleranci rizika
klienta pro bankovni spolecnost. Nize uvedené bankovni spoleCnosti jsou vybrany dle

postaveni bankovnich spolecnosti na finan¢nim trhu.

4.1 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Zalozena statem v roce 1964.

Sidlem Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5. ‘
) P . e
Zékladni kapital 5 855 mil. K¢.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. dile jen CSOB

CSOB, piisobi na bankovnim trhu od roku 1964, kdy

byla zalozena statem, jako banka pro poskytovani financnich sluzeb. Dale roku 1999 byla
privatizovédna a v roce 2007 se jejim jedinym vlastnikem stala belgickd banka KBC Bank
a CSOB se stala soudasti KBC Group. Do roku 2007 CSOB pusobila, jak na Geském
bankovnim trhu, tak na slovenském bankovnim trhu. Od roku 2008 CSOB na slovenském
trhu byla zmé&néna na samostatnou pravnickou osobu. CSOB nabizi finanéni sluzby viem
klientskym segmentim. Mezi jeji klienty patii fyzické osoby, fyzické osoby podnikajici,
pravnické osoby, korporaty a institucionalni klienti. Skupinu CSOB tvoii CSOB Stavebni
spotitelna, a. s, CSOB Pojistovna, a. s. CSOB Leasing, a. s. CSOB Penzijni

2 2

spole¢nost, a. s., CSOB Hypoteéni banka, a. s., Patria Finance, a. s. a mnoho dalgich. Skupina

CSOB zaméstnava 8 349 zamé&stnancti a stara se o 4,231 mil. klientd (k 31.12.2020) [40].

4.2 Ceska spofitelna, a. s.

Zalozena roku 1825.

Sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4. é E SKA é
Zéakladni kapitdl 15 200 mil. K¢. S RITEL

Ceska spofitelna, a. s. je banka, ktera je nejdéle

Ceském trhu. Od roku 2000 je Clenem evropské
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finan¢ni skupiny Erste. Jako bankovni spolecnost se pysni a vystupuje svym transparentnim
pristupem ke klientim, snaZzi se posilovat finan¢ni gramotnost studenti vysokych skol a svij
piistup se snazi piizptsobit lidem s riznymi typy handicapu. Ceska spofitelna zamé&stnava

9 673 zaméstnancu a stara se o 4, 5 mil. klientt [41]. (ddaje k 30. 09. 2021)

4.3 Moneta Money Bank, a. s.

Zalozena roku 1998.

Sidlem Vysko¢ilova 1442/1B, 140 00 Michle, M MONEY
Praha 4. MON ETA BANK
Zakladni kapitéal 10 200 mil. K¢.

Moneta Money Bank, a. s. byla zalozena roku

1998 jako GE Capital Bank, kdy na Cesky trh vstoupila pod zastitou americké korporace
General Electric. V roce 2008 prosla kompletni zménou vizualizace znacky a GE Capital
Bank se zmeénila na GE Money Bank. A v roce 2016 GE Money Bank vstupuje na burzu
a stava se Cisté ¢eskou bankou Moneta Money Bank. V dubnu 2020 Moneta Money Bank
posilila svijj podil na hypote¢nim trhu pomoci vstoupeni na trh s akvizici Wiistenrot stavebni

spotitelny a Wiistenrot hypotecni banky [42].
4.4 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.

Zalozena roku 1996.

Sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Michle, ¢ ¢
4 UniCred

Zakladni kapitdl 8 754,6 mil. K¢.

Svoji Cinnost na Ceském trhu zahajila v roce

2007, spojenim dvou bankovnich instituci HVB Bank a Zivnostenské banky. Od roku 2013
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia patfi mezi hlavni finan¢ni instituce, jak
v Ceské republice, tak na Slovensku. Je ¢lenem evropské komeréni banky UniCredit. Svoji
pozici na ¢eském trhu si vydobyla diky projektovému, strukturalizovanému, syndikovanému
financovani a korporatnimu financovani. Zaroven klienti UniCredit Bank maji i moznost

nabidky sluzeb financovani projekta z fondia EU [43].
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4.5 Komercni banka, a. s.

Zalozena roku 1990.
Sidlem Na Ptikopé 969/33, 110 00, Praha 1.
Zakladni kapitdl 19 004 926 000 korun.

KB

Statni banky Ceskoslovenské. Roku 1992 diky schvaleni privatizaéniho projektu vladou

Komeréni banka wvznikla vroce 1990

vyClenénim obchodni spole¢nosti z byvalé

CSFR se statni penézni ustav Komeréni banka zménil na akciovou spolenost a hlavnim
majitelem akcii Komer¢ni banky zistavaji Fondy narodniho majetku ¢eského a slovenského.
V roce 2001 Vlada Ceské republiky prodala statni podil za 40 mld. korun francouzské
finan¢ni skupiné Société Générale. Komercni banka se muize pySnit nékolikanasobnou

obhajobou titulu Banka roku od spole¢nosti Fincentrum [44].
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S Vlastni prace
5.1 Nabidky hypotecnich uvéru na ¢eském trhu

U kazdé z vySe zminénych bankovnich spole¢nosti byl projeven fiktivni zdjem o nabidky
hypotecnich uvéra s 80 % Loan to Value s 90 % Loan to Value. Obé tyto nabidky byly ve
stejné vysi aveéru 7 500 000 K¢, aby zde byl vidén rozdil mezi nabizenymi urokovymi

sazbami.
5.1.1 Nabidky hypote¢nich ivéri u Hypoteéni banky (CSOB, a. s.)

Simulace nabidek hypotednich Gvérd byly provedeny pracovnikem CSOB na dva rizné
hypotecni avéry dle vySe LTV, aby zde byl zfejmy rozdil v nabizené urokové sazbé.

V obou pripadech se jednalo o financovanou ¢astku ve vysi 7 500 000 K¢ s fixaci na 5 let
a délkou hypotec¢niho tivéru na 30 let. K obéma nabidkam se vaze spravni poplatek za vedeni

uveérového uétu v hodnoté 150 K¢ meésicné.

K nabidce hypotecniho uvéru s 80 % LTV ve vysi tivéru 7 500 000 K¢ byla nabidnuta sazba
5,09 % p. a. s fixaci na 5 let, dle ni byla spocitana splatka na 40 675,20 K¢. Poplatky spojené
s hypoteCnim tivérem jsou spojené s Cerpanim na navrh na vklad zastavni smlouvy k dané
nemovitosti ve vysi 1 900 K¢ a dale vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti ve vysi
2500 K¢ Oba tyto poplatky jsou placeny pouze jednorazoveé. Uzavieni smlouvy
hypote¢niho Uvéru je zdarma. Dalsi poplatky spojené se zménou hypotecniho uvéru se tidi
bud’ aktualnim sazebnikem CSOB, nebo dle vyhlaseného spravniho poplatku, ktery je nyni
500 K¢.

Urokovi sazba k hypoteénimu tvéru ve vysi 90 % LTV s hodnotou uvéru 7 500 000 K&,
byla vyhodnocena na 5,39 % p. a. opét s fixaci na 5 let. Mési¢ni splatka u této nabidky
vychdzi na 42 068 K¢&. Poplatky spojené s hypote€nim uvérem se lisi pouze v mésicnim
poplatku za pojisténi hypotec¢niho uvéru z diivodu 90 % LTV, a to ve vysi 1 553 K¢, tudiz
celkové poplatky u této nabidky ¢ini 5 953 K¢.
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Mozné slevy z trokové sazby jsou poskytnuty za splnéni téchto podminek:
- sjednéni inkasa a zasilani pfijmu na uget C SOB/Postovni spofitelny ve vysi
1,5nasobku mésicni splatky hypotecniho uvéru,
- existujici CSOB Premium konto, nebo jeho nové sjednani pred uzavienim smlouvy
o hypote¢nim uvéru,

- stévajici klient skupiny CSOB.

Po splnéni téchto podminek zadatel o hypotecni Gveér s 80 % LTV muize dosahnout na sazbu

4,49 % p. a., a na urokovou sazbu 4,79 % p. a. u hypote¢niho uvéru s 90 % LTV.
5.1.2 Nabidky hypote¢nich ivéri u Ceské spofitelny

Simulace nabidek hypote&nich uvérd byly provedeny pracovnikem Ceské spofitelny na dva
razné hypotecni avéry dle vyse LTV.

V obou pripadech se jednalo o financovanou ¢astku ve vysi 7 500 000 K¢ s fixaci na 5 let
a délkou hypotecniho uvéru na 30 let. Povinné poplatky spojené s obéma nabidkami
hypotecnich avéru jsou poplatek za Cerpani na navrh na vklad zastavni smlouvy k dané
nemovitosti ve vysi 1 900 K¢ a dale vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti ve vysi

2 500 K¢. Oba tyto poplatky jsou placeny pouze jednorazove.

K zéadosti o nabidku hypote¢niho uvéru s 80 % LTV ve vysi uvéru 7 500 000 K¢ byla
nabidnuta sazba 4,84 % p. a. s fixaci na 5 let, dle ni byla spocCitana splatka na 39 853 K¢.
Meésicéni spravni poplatek je ve vysi 150 K¢, ktery je placen zaroven se splatkou uvéru.
Uzavieni smlouvy hypote¢niho uvéru je zdarma. Dalsi poplatky spojené se
zménou hypote¢niho uvéru se fidi aktualni sazebnikem Ceské spofitelny. Dalsi nezbytny
poplatek spojeny s uzavienim hypote¢niho uvéru Ceské spofitelny je odhad dané
nemovitosti a to mezi 4400 — 5500 K¢ Mozna sleva z nabizené urokové sazby je

0,2 - 0,5 % pii splnéni podminky dlouholeté klientely u Ceské spofitelny.

U Ceské spofitelny byla nabidnuta urokova sazba ve vysi 5,44 % p. a. s 90 % LTV. Hodnota
uvéru 7 500 000 K¢ s fixaci na 5 let. Mésicni splatka u této nabidky vychézi na 42 675 K¢.

Spravni poplatek hypotecniho tveéru je 150 K¢, ktery je hrazen meésicné se splatkou
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hypote¢niho uvéru. Uzavieni hypotecniho uvéru je zdarma. Navazujici poplatky, jako jsou
zména vySse splatky ¢i mimotadna splatka tivéru se fidi dle aktualniho sazebniku. Opét je zde

mozna stejna sleva 0,2 - 0,5 % z nabidnutého troku.
5.1.3 Nabidky hypotecnich uvéru u Moneta Money Bank

V piipadé simulace nabidek hypotecnich uvéri u Monety Money Bank, byla vyuzita
moznost telefonniho hypote¢niho poradce. U hypote¢niho uvéru s 80 % LTV byla vyse
uvéru 7500000 K¢, a u uveéru s90 % LTV byla nabidnuta maximélni horni mez
7 000000 K¢ Vobou pfipadech se jedna o financovani s fixaci na 5 let s délkou
hypotecniho uvéru na 30 let. Poplatky spojené s odhadem nemovitosti ¢ini 2 200 K¢, navrh
na vklad nemovitosti 2 000 K¢ a navrh na vymaz zastavniho prava 2 000 K¢, tyto poplatky

plati v obou ptipadech nabidnutych hypotecnich aveéra.

Nabizena trokova sazba hypotecniho uvéru s 80 % LTV ve vysi tuveéru 7 500 000 K¢ byla
4,89 % p. a. s fixaci na 5 let, dle ni byla spocitana splatka na 38 743,2 K¢. Otevieni a vedeni
uvérového uctu je zdarma. Poplatky spojené se zménami hypote¢niho uvéru se tidi dle
aktudlniho sazebniku Moneta Money Bank. Mozné slevy z trokové sazby jsou za aktivni
vyuzivani bézného uctu u Moneta Money Bank a sjednani Poji§téni schopnosti splacet.

Po odecteni slev urokova sazba pro tuto nabidku vychazi 3,98 % p. a.

K hypotecnimu tvéru s 90 % LTV byla vykalkulovana sazba 5,49 % p. a. Tato nabidka se
lisi tim, Ze nejvyssi poskytnuta vySe tveru je 7 000 000 K¢. I piesto, ze hodnota uvéru je
nizsi, je zde vyssi arokova sazba, a proto splatka hypotecniho uvéru je zde téméf totozna
jako u predchozi nabidky. Splatka hypotecniho uvéru je 38 838,4 K¢. U této nabidky je
znovu mozné vyuzit vyssi slevy nez u hypotecniho uvéru s 80 % LTV. Po odecteni slev

nabizend urokovéa sazba spadne na 4,54 % p. a.

5.1.4 Nabidky hypote¢nich tivérii u UniCredit Bank

Naslednou simulaci nabidek hypotecnich aveéri od UniCredit Bank poskytl zprostiedkovatel
uvérd. U obou hypote¢nich avért jak u 80 % LTV, tak u 90 % LTV byla moznost vyse Gvéru
7 500 000 K¢. Délka uveéru €ini 30 let s fixaci drokovych sazeb na 5 let. Poplatek za
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zpracovani uveéru je v pripadé nového hypotecniho uvéru za 2 900 K¢. Poplatek za spravu
uvéru je zdarma pokud zadatel vyuziva u UniCredit Bank bankovni tcet, jinak mési¢ni
poplatek za spravu uveéru ¢ini 199 K¢. Poplatek za odhad nemovitosti se pohybuje od 4 500
K¢ do 7 000 K¢, 1ze se mu vyhnout v ptipadé hypotecniho uvéru do vyse 80 % LTV a pii
splnéni dalSich podminek. Sleva z urokové sazby je mozna pouze pii uzavieni zivotniho
pojisténi, a to ve vysi 0,4 % z nabidnuté drokové sazby. Povinné jednorazové poplatky

u obou nabidek ¢ini 4 900 K¢.

V prvni kalkulaci u uvéru s 80 % LTV, drokova sazba vysla 4,89 % p. a. s fixaci na 5 let se

splatnosti hypotecniho tvéru na 30 let. Mésicni splatka ¢ini 39 759 K¢&.

U nabidky hypotecniho uvéru s 90 % LTV byla nabidnuta urokova sazba ve vysi
5,39 % p. a. VySe mésicni splatky je zde vypocitana na 42 068 K¢.

5.1.5 Nabidky hypote¢nich tivérii u Komeréni banky

Simulace obou nabidek byla poskytnuta pracovnikem Komercni banky. U obou hypote¢nich
uvérd jak u80 % LTV, tak u 90 % LTV byla moznost vyse uvéru 7 500 000 K¢. Délka uveéru
¢ini 30 let s fixaci urokovych sazeb na 5 let. Poplatek spojen s vyhodnocenim rizik dané
nemovitosti je 1 000 — 4 500 K¢. Sleva z trokové sazby je mozna pouze na individualni
dohodé s pracovnikem, ktera se odviji dle vlastnénych produktt a dalSich rizik spojenych
s zadatelem. Maximdlni mozna sleva k obéma Gvérim je 0,5 %. Zmény v Gvérové smlouvy

jsou zpoplatnény, a to ve vysi 4 000 K¢.

Urokova sazba hypoteéniho Gvéru s 80 % LTV vysla ve vysi 4,79 % p. a. s fixaci na 5 let,
dle ni byla spocitana splatka na 39 305 K¢. Zpracovani a vyhodnoceni zadosti o hypotecni
uvér stoji 2 900 K¢. Vedeni uvérového uctu je zdarma. Dalsi poplatky spojené s hypotecnim

uvérem se fidi dle aktualniho sazebniku Komercni banky.

U kalkulace hypotecniho tvéru ve vysi 90 % LTV byla pracovnikem banky navrzena sazba

5,19 % p. a. s fixaci na 5 let. Mési¢ni splatka dle urokové sazby vysla 40 972 K¢.
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5.2 Srovnani nabidek hypotecnich uvéri od bankovnich spolecnosti

Utelem sbéru nabidek od nejvétsich poskytovateld hypotetnich uvérd bylo porovnani
nabizenych uvért na zakladé€ stejnych parametri. U kazdého poskytovatele bylo pozadano
o dvé kalkulace ve stejné vysi 7 500 000 K¢ s jinou hodnotou LTV a to s 80 % LTV
a 90 % LTV. Nabidky s riznymi LTV byly zvoleny z divodu vyrazného rozdilu mezi
nabizenou trokovou sazbu. U obou nabidek byla nastavena fixace 5 let, takto zvolend fixace
je z davodu neustalého rastu urokovych sazeb, pficemz by po péti letech mohla znovu zagit

klesat. Porovnani nabidek bude vyhodnoceno z pohledu bankére.

Tabulka 1: Porovndni nabidek hypotecnich tiverii s 80 % LTV

, Urokova ?Ievy Z, Poplatek'za Poplatky za | Povinné Odhad
Bankovni Urokové vedeni vr ey N
N . sazba o vyfizeni avéru | poplatky | nemovitosti
spole¢nosti (v %) sazby Uvérového (v k&) (v K&) (v K&)
(v%) Uctu (v K¢)
CsOB 5,09 0,6 150 0 4400 0
Ceska
spofitelna 484| 0,2-05 150 0 4400| 4500 - 5500
Moneta
Money
Bank 4,89 0,91 0 0 4000 2200
UniCredit
Bank 4,89 0,4 199 2900 4900| 4500 - 7000
Komer¢ni
banka 4,79 0,5 0 2900 4400| 1000 - 4500

Zdroj: vlastni zpracovani (tinor 2022)

Nejnizsi arokova sazba po splnéni vSech podminek pro vyuziti slevy, vychazi u Moneta
Money Bank a to ve vy$i 3,98 % p. a. s fixaci na 5 let. Vedeni uvérového uctu je zde zdarma.
Moneta Money bank neuctuje poplatek za vyftizeni zadosti o hypotecni uvér a ocenéni
nemovitosti je zde také nizky, oproti ostatnim institucim (tabulka &. 1). CSOB si za odhad
nemovitosti nic neuctuje, ale dany jev se projevi ve vysi urokové sazby. Dle uvedenych
parametri nejvyhodnéjsi nabidka hypotecniho uvéru je v tuto chvili nabizend u Moneta
Money Bank. Velkou nevyhodou u zadosti o hypote¢ni uvér u Moneta Money Bank je
dokladani piijmu zadatele. Maximalni vySe mési¢nich splatek v§ech uvéra musi byt nejvyse
50 % z cCistého mésicniho platu zadatele. Ceny nemovitosti stale rostou a zadatelé musi zadat

o vice financnich prostiedkl, to se odrazi na mé&sicni splatce, a proto za nejvyhodnéjsi
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nabidku je oznacena nabidka s nejnizsi irokovou sazbou (tabulka ¢.1). Mésicni splatka takto
vysokého uveéru je okolo 40 000 K¢ tudiz zadatel musi mit primérny mésicni Cisty piijem
okolo 80 000 K¢&. U Moneta Money Bank neni moznost nedokladani pfijmu k zadosti o uvér,
coz snizuje moznost ziskani uvéru. U CSOB moznost nedokladani piijmu je, a to diky
generovani piredschvalenych limitd, diky obratu na bézném Uctu, coZ je oznaceno za velky

plus.

Tabulka 2: Porovndni nabidek hypotecnich iiverii s 90 % LTV

i . i Slevy z Poplatek'za Poplatky za | Povinné Odhad
Bankovni Urokova , . vedeni v . .
N . Urokové C ey vyfizeni poplatky | nemovitosti
spolecnosti | sazba (v %) uvérového uctu | , N N Y
sazby (v %) (v K&) avéru (vKe) | (v Ke) (v K¢)
CsOB 5,39 0,6 150 0 5953 0
Ceska
sporitelna 5,44 0,2-0,5 150 0 4400| 4500 - 5500
Moneta
Money Bank 5,49 0,95 0 0 4000 2200
UniCredit
Bank 5,39 0,4 199 2900 4900 | 4500 - 7000
Komer¢ni
banka 5,19 0,5 0 2900 4400| 1000 -4500

Zdroj: vlastni zpracovéni (dnor 2022)

U nabidek hypotecnich uvéra s 90 % LTV je zaroven u vSech bankovnich spolecnosti
podminka zivotniho pojisténi. Za opét nejvyhodnéjsi nabidku hypotecniho uvéru
$ 90 % LTV je oznacCena nabidka od Moneta Money Bank, ke které vedou stejné davody,
jako u nabidky hypotecniho uvéru s 80 % LTV.

5.3 Hypotecni trh v Ceské republice

Na Ceském hypotecnim trhu v roce 2020 figurovalo 49 subjektt disponujici bankovni
licenci. Pod kontrolou zahrani¢nich vlastnikd bylo 37 subjektd, 12 bank a 25 pobocek.
Nejvétsi podil na eském bankovnim trhu maji Ceska spofitelna, a. s., Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s. a Komer¢ni banka, a. s. [10]. Hypote¢ni trh v prubéhu roku 2020 zazil

mnoho zmén diky koronavirové krizi. Zatimco béhem roku 2019 se primeérna trokova sazba
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pohybovala mezi 2,34 — 3,00 %, tak vroce 2020 vykazovala drokova sazba klesajici
tendenci. Klesani urokové sazby bylo atraktivni, jak pro nové zadatele o hypotecni uvér, tak
1 pro zadatele na refinancovani hypotecniho tvéru (tabulka ¢. 3). Od dubna roku 2020
prumérna trokova sazba zacCala klesat z 2,45 % az na prosincovou urokovou sazbu 1,96 %
(tabulka ¢. 3). Tato zména nenastala jen diky koronavirové krizi, ale také diky nizké nabidce
nemovitosti a zaroven velké poptavce po nich. Na velké poptavce po hypotecnich uvérech
se podilela i centrdlni banka. Centralni banka zmirnila sva doporuc¢eni obchodnim bankam,
kterym se v predeslych letech pokousela snizit poptavku po hypotecnich uvérech. V dubnu
roku 2020 zruSila limit u ukazatele DTI a v 1été téhoz roku zvedla ukazatel DSTI ze 45 %
na 50 % [24]. Snizenim téchto ukazatelt se zvySila dostupnost pro vice zadatelt o hypotecni
uvér. Pro zadatele o hypotecni uvér byla vyhodna 1 ti¢innost zakona ¢. 386/2020 Sb., kterym
se zru§ilo zdkonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci. Tato
zmeéna plati od 26. 9. 2020, kdy zadatel o hypote¢ni vér jiz nepotieboval dalsi vlastni zdroje

na ucely zaplaceni 4% dané z nabyti nemovitosti [36], [37], [38].

Tabulka 3: Priimérna vyse mésicni tirokové sazby za roky 2020 a 2021 (v %)

Mésic Rok
2020 2021
Leden 2,36 1,94
Unor 2,42 1,93
Bfezen 2,44 1,94
Duben 2,39 1,98
Kvéten 2,30 2,06
Cerven 2,21 2,13
Cervenec 2,15 2,23
Srpen 2,11 2,32
Zafi 2,07 2,43
Rijen 2,02 2,54
Listopad 1,98 2,7
Prosinec 1,96 2,99

Zdroj: Hypoindex.cz, vlastni zpracovani
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Graf 1: Vyvoj mésicni tirokové sazby za rok 2020 a 2021 (v %)
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Zdroj: vlastni zpracovani

Navazujici rok 2021 byl zpocatku ve stejném duchu jako rok 2020. V srpnu roku 2021
prumérna urokova sazba klesla na 2,11 %, kdy se snizila jiz paty mésic v fadé (graf ¢. 1).
Nasledujici mésic vSak nastal zvrat, kdy arokové sazby zacaly rast. V prosinci na konci roku
2021 se prumérna urokova sazba opét zaCala pohybovat okolo 3,00 %. Primérna vyse
hypotéky béhem prosince klesla na 3 213 738 korun, a to prave diky zvySeni urokové sazby.
Rok 2021 se celkové hodnoti jako rekordni, protoze objem sjednanych hypoték vzrost z 254
miliard korun (rok 2020) na 430 miliard korun. Hypotec¢ni trh za rok 2021 oproti roku 2020
vzrostl o necelych 70 %, a da se predpokladat, ze dlouho tento rekord prekonan nebude.
Nyni v roce 2022 se v prvnim Ctvrtleti prumérna sazba hypotecniho uvéru pohybuje na

hranicich 4,55 — 4,79 % [39].
5.4 Vyvoj po¢tu poskytnutych smluv hypotecnich avéru

Prvnim sledovanym ukazatelem je pocet uzavienych smluv hypotecnich avéra od roku 2010
do roku 2020. Pocty smluv poskytnutych hypote¢nich uvéra za dané roky jsou shrnuty
v tabulce €. 2. Z tabulky €. 2 je zfejmy rozdil mezi roky 2010 a 2020, kdy v roce 2010 bylo
uzavieno 52 048 smluv hypotecnich uvért a v roce 2020 bylo uzavieno smluv 92 226. Jedna

se o narust 44 % za 10 let.

41



Tabulka 4: Pocet uzavitenych poskytnutych smluv hypotecnich iiverii

Tempo rlstu | Tempo
Rok Pocet smluv 1. diference | (v %) prirdstku (v %)

2010 52048 | X X X

2011 72721 20673 140 40
2012 74 745 2024 103 3
2013 94 396 19 651 126 26
2014 88 810 -5 586 94 -6
2015 104 639 15 829 118 18
2016 114 550 9911 109 9
2017 109 618 -4 932 110 10
2018 99 477 -10 141 91 -9
2019 77 388 -22 089 78 -22
2020 92 226 14 838 119 19

Zdroj: Hypoindex.cz, vlastni zpracovani

Dle vypocitaného tempa pfiristku (tabulka ¢. 4) doslo k nejvétsimu narastu o 40 % v roce
2011, kdy se lidé znovu zacali zajimat o hypotecni uvéry po uvérové krizi v roce 2008.
Béhem nasledujicich Ctyt let az do roku 2015 byl prameérny narast 10 % ro¢ne. V roce 2013
doslo k naristu o 26 % v poctu uzavienych smluv (tabulka ¢. 4) z dGvodu sniZeni jak
urokové sazby, tak pfiznivych cen na trhu nemovitosti. Pocet uzavienych smluv za rok 2014
klesl, ale urokové sazby i ceny nemovitosti byly pfiznivé. V prvnim ctvrtleti roku 2015 to
s hypoteCnimi uvéry nevypadlo nijak slibné. V 1ét€ téhoz roku diky pfiznivym nabidkdm
k uzavteni hypotecniho Gvéru a také velmi nizké urokové sazbé (priméra tirokova sazba
2,047 %, 1éto 2015) si lidé znovu zacali pajCovat na nakup nemovitosti. V roce 2015 diky
nizké urokové sazbé byl zahajen trend koupi druhé nemovitosti k ucelu pronajmu. Rok 2016
velky narast uzavienych smluv oproti roku 2015 nejevil, ale i tak se rok 2016 dostal na
rekordni ¢isla uzavienych smluv (tabulka ¢. 4) s historicky nejnizsi urokovou sazbou
(drokova sazba 1,77 %, listopad a prosinec 2016). V roce 2018 dochazi ke zvySeni primérné
urokové sazby na 3,5 % a zvySeni nemovitosti o 5 %, proto pocet uzavienych smluv za rok
2018 oproti roku 2017 klesl 0 9 %. Ze stejnych diavodu klesl i pocet uzavienych smluv
hypotecnich uvéra v roce 2019, kdy doslo dalsimu poklesu o 22 % (tabulka ¢. 4).

42


http://Hypoindex.cz

Graf 2: V'yvoj poctu smluv poskytnutych hypotecnich ivérii za roky 2010 — 2020, progndza za roky 2021 a 2022
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Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 5: Vysledné hodnoty trendovych funkct

Funkce Predpis Index determinace

Linedrni y’=70059, 56 + 3181,25 ti 0,3236
Kvadraticka |y’=33387,68 + 20106,74ti - 1410,46 ti2 0,8198
Logaritmickd | y '=59832,53 + 42422,52 * log ti 0,5478

Zdroj: vlastni zpracovani dle vypoctl v programu Statistica

Tabulka 6: Bodovy a intervalovy odhad poctu poskytnutych hypotecnich ivérii za roky 2021 a 2022

Intervalovy odhad
Rok Bodovy odhad (a=0,05)
2021 71563,0 | (49270;93856)
2022 56408,0 | (25561;87255)

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypoct v programu Statistica

Kvadratickd trendova funkce vede k vysSimu indexu determinace 0,8198 (tabulka €. 5),
proto je vybran, jako vychozi pro stanoveni dal§iho vyvoje poctu uzavienych smluv
hypotecnich uvért. Predikce dalsiho vyvoje poctu uzavienych smluv hypotecnich tvéra je
stanovena na dva roky. VypocCitané vysledky ukazuji, ze nartst poCtu uzavienych
hypotecnich uveéra nebude pokraovat. Bodovy odhad vypocitany pro rok 2021 ¢ini 71 563
smluv uzavienych hypote¢nich uvért (tabulka €. 6), coz tedy neodpovida skute¢né hodnoté.
Smluv za rok 2021 bylo uzavieno 131 229 (Ministerstvo pro mistni rozvoj k 31.01.2022).
Bodovy i intervalovy odhad za rok 2021 je tedy velmi nizko pod skutecnosti. V roce 2022
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¢ini bodovy odhad 56 408 smluv a intervalovy odhad v rozmezi od 25 561 do 87 255
(tabulka €. 6).

5.5 Vyvoj objemu poskytnutych hypote¢nich avéru

Tabulka 7: VySe objemu poskytmutych hypotecnich iivérii za roky 2010 — 2020 (v mld. K¢)

Tempo rlstu Tempo

Rok Objem hypotecnich avérd v mld. K¢ | 1.diference | (v %) prirdstku (v %)
2010 84,8 | X X X
2011 119,1 34,3 140 40,4
2012 121,6 2,5 102 2,1
2013 155,796 34,196 128 28,1
2014 149,656 -6,14 96 -3,9
2015 190,42 40,764 127 27,2
2016 225,809 35,389 119 18,6
2017 225,798 -0,011 100 0,0
2018 218,411 -7,387 97 -3,3
2019 181,578 -36,833 83 -16,9
2020 254,023 72,445 140 39,9

Zdroj: Hypoindex.cz, Denik.cz, Hypotecnibanka.cz, vlastni zpracovani

Tempo prirastku je nejvyssi v roce 2011 a to ve vysi 40,4 % (tabulka ¢. 7), shoduje se
i s nejveétsim narastem poctu uzavienych smluv hypotecnich uvérd. Objem hypotecnich
uvéra se zvysSoval v pruméru o 18,78 % az do roku 2015. Objem hypotecnich avért za roky
2015 a 2016 stoupl diky pfiznivym urokovym sazbam a uzavirani hypotecnich Gvéru za
ucelem koupé druhé nemovitosti (tabulka ¢. 7). Vroce 2018 dochdazi k pomalému
navySovani urokovych sazeb a zvySovani cen nemovitosti, coz odpovidd poklesu objemu
poskytnutych hypotecnich uvéra o 3,3 %. V ndvaznosti reagoval i rok 2019, kdy pokles
oproti roku 2018 ¢inil 16,9 % (tabulka ¢. 7). V roce 2020 diky koronavirové krizi nastdva
snizeni urokovych sazeb, které vyvolalo zajem o hypoteni uvéry. V roce 2020 nastaly
zmény pro zadatele o hypotecni uvér ve zmeéné bonity klienta a jeho uvéruschopnosti, coz
vedlo k poskytnuti vys§iho uvérového ramce. Tato zména diky vysokym cendm nemovitosti
se odrazila na objemu poskytnutych hypotecnich uvéri. Objem poskytnutych hypotecnich
uvéra za rok 2020 vykazoval nartst 0 39,9 % (tabulka ¢. 7), coz je vySsi narast o 20 % nez
u poctu smluv uzavienych hypotecnich uvértu (tabulka ¢. 4). Lze tedy odvodit, Ze si lidé

pujcuji stale vyssi Castky.
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Graf 3: 'yvoj objemu poskytnutych hypotecnich uvérii za roky 2010 — 2020 (v mld. K¢), prognoza za roky 2021 a 2022
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Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 8: Vysledné hodnoty trendovych funkct

Funkce Predpis Index determinace

Linearni y'=87,77 + 14,571i 0,8137
Kvadraticka |y =56,66 + 28,93ti- 1,20ti2 0,8565
Logaritmickd | y'=70,82 + 151,03 * log ti 0,8324

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypoct v programu Statistica

Tabulka 9: Bodovy a intervalovy odhad objemu poskymutych hypotecnich nvéri za roky 2021 a 2022

Intervalovy odhad
Rok Bodovy odhad (a=0,05)
2021 231,489 | (174,0321;288,9456)
2022 230,505 | (151,0032;310,0068)

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypoct v programu Statistica

Nejvyssi hodnotu vykazuje index determinace u kvadratické funkce, a proto bude pouzit pro
stanoveni predikce dal§iho vyvoje tohoto ukazatele (tabulka ¢. 8). Bodovy odhad pro rok
2021 byl stanoven na 231,489 mld. K¢ (tabulka €. 9) a intervalovy odhad je v rozmezi od
174,0321 mld. K¢ do 288,9456 mld. K¢. Skutecny objem poskytnutych hypotecnich uvéra
prekrocil hranici 430 mld. K& (Hypoindex.cz, 14.12.2021). Bodovy i intervalovy odhad je

tedy o dost mensi nez skute¢né hodnota 1 pres zavislost mezi proménnymi 85,65 % (tabulka
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¢. 8). Pro rok 2022 plati bodovy odhad ve vysi 230,505 mld. K¢ a intervalovy odhad od
151,0032 mld. K¢ do 310,0068 mld. K¢ (tabulka €. 9).

5.6 Analyza hypotecnich uvéru dle jejich ucelu

V této analyze je vyhodnocen pocet poskytnutych hypotecnich Gvéra dle jeho ucelu.
Rozlisuji se zde dva ucely, na ndkup nemovitosti a na nakup nemovitosti. Pro stanoveni

predikce pro ¢asové obdobi od roku 2021 do roku 2022 byla pouzita kvadraticka funkce.

5.6.1 Vyvoj hypotecnich avéru na koupi nemovitosti

Tabulka 10: Pocet poskytnutych hypotecnich uvérii na koupi nemovitosti

Pomér hyp. avérd na koupi
Pocet hypotecnich Uvér( na koupi nemovitosti | nemovitosti na celkovy pocet
Rok (ks) (v %)
2010 29 682 57,0281
2011 41016 56,4019
2012 40 823 54,6164
2013 48 424 51,2988
2014 48 515 54,6279
2015 60272 57,5999
2016 66 304 57,8821
2017 60 900 18,8591
2018 53198 53,4777
2019 44 653 57,7002
2020 46 426 50,3394

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani
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Graf 4: V'yvoj hypotecnich 1ivérit na koupi nemovitosti za roky 2010 — 2020, prognoza za roky 2021 a 2022
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Tabulka 11: Vysledné hodnoty trendovych funkci

Funkce Predpis Index determinace

Linedrni y’=39393,87+1619,40ti 0,2586
Kvadraticka |y’=17259,87 + 11835,09 ti - 85131 ti2 0,8161
Logaritmickd | y = 33740,44 + 22242 * |og ti 0,4344

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypoct v programu Statistica

Tabulka 12: Bodovy a intervalovy odhad poskytnutych hypotecnich uvérii na koupi nemovitosti za roky 2021 a 2022

Intervalovy odhad
Rok Bodovy odhad (a=0,05)
2021 36693 | (23867 ; 49518)
2022 27245 | (9499 ; 44991)

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypoct v programu Statistica

Vyvojova fada je nejlépe definovatelna pomoci trendu kvadratické funkce (tabulka. ¢ 11).
Bodovy odhad v roce 2021 pro pocet poskytnutych hypotecnich ivéri na koupi nemovitosti
¢ini 36 693 ks a intervalovy odhad se pohybuje od 23 867 ks do 49 518 ks (tabulka ¢. 12).
Skute¢ny pocet poskytnutych hypote¢nich uvéri na koupi nemovitosti za rok 2021 byl
60 479 ks (Ministerstvo pro mistni rozvoj k 31.01.2022). Bodovy odhad se tedy dostal na

60,67 % skute¢né hodnoty. Ve srovnani s intervalovym odhadem je skute¢na hodnota nad
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hranici o¢ekavani. Bodovy odhad pro rok 2022 plati ve vysi 27 245 ks a intervalovy odhad
se pohybuje na hranici od 9 499 ks do 44 991 ks (tabulka ¢. 12).

5.6.2 Vyvoj hypotecnich avéru na vystavbu nemovitosti

Tabulka 13: Pocet poskytnutych hypotecnich 1vérii na vystavbu nemovitosti

Pomér ks na
Pocet hypotecnich Uvér(i na vystavbu nemovitosti celkovy pocet
Rok (ks) (v %)
2010 11074 21,2765
2011 14 581 20,0506
2012 14789 19,7859
2013 17 241 18,2645
2014 14592 16,4306
2015 17 256 16,4910
2016 19983 17,4448
2017 21722 19,8161
2018 20517 20,6249
2019 13903 17,9653
2020 15140 16,4162

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani

Graf 5: Vyvoj hypotecnich ivérit na vystavbu nemovitosti za roky 2010 — 2020, progndza za roky 2021 a 2022
30,000
25,000
20,000
15,000
10,000

5,000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

e Hodnoty Progndza Dolni hranice spolehlivosti Horni hranice spolehlivosti

Zdroj: vlastni zpracovani
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Tabulka 14: Vysledné hodnoty trendovych funkci

Funkce Predpis Index determinace

Linedrni y’=13755,00 + 446,86 ti 0,2094
Kvadraticka |y =8036,67 + 3086,09ti - 219,94ti2 0,605
Logaritmickd | y = 12297,86 + 5988,76 * log ti 0,358

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypoct v programu Statistica

Tabulka 15: Bodovy a intervalovy odhad poskytnutych hypotecnich iivéri na vystavbu nemovitosti za roky 2021 a 2022

Intervalovy odhad

Rok Bodovy odhad (a=0,05)
2021 13399,0 | (7635,9 ; 19162,2)
2022 10986,7 | (3012,4 ; 18961,0)

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vypoct v programu Statistica

Dle predpisu kvadratické funkce vySel index determinace v nejvyssi hodnoté 0,605 (tabulka
¢. 14). Bodovy odhad poctu poskytnutych hypote¢nich uvéra na vystavbu nemovitosti pro
rok 2021 byl odhadnut na 13 399 ks. Intervalovy odhad byl v rozmezi od 7 635,9 ks do
19 162,2 ks (tabulka ¢. 15). Skute¢ny pocet uzavienych smluv na vystavbu nemovitosti za
rok 2021 ¢inil 24 199 ks, bodovy odhad je tedy velmi nizky oproti skute¢né hodnoté. Bodovy
odhad pro rok 2022 je stanoven na 10 986,7 ks a intervalovy odhad se pohybuje od
3012,4 ks do 18 961 ks (tabulka ¢. 15).

5.7 Vyhodnoceni dotaznikového Setreni

Dotaznikové Setfeni bylo provedeno za ucelem zjistit zajem po hypoteCnich uvérech.
budoucna premysli, nebo jestli hypotecni uvér nemaji a ani o ném neuvazuji. Z vysledku
dotazniku bylo nutné prozkoumat jaka spoleCenska, vékova a piijmova skupina respondentt
jiz uzavieny hypotecni ivér ma ¢i o néj ma zajem, a dale za jakym ucelem jej uzavieli nebo
zamySli uzaviit.

Dal$im vyznamnym aspektem bylo zji§téni, od jaké bankovni instituce hypotecni uveér
respondenti maji uzavieny, nebo v budoucnu budou uzavirat. Soucasti tohoto aspektu bylo

nutné zjistit hlavni kritéria pro¢ danou bankovni instituci zvolili.
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Naslednym krokem bylo obecné zjisténi dvou hlavnich rozhodujicich kritérii pfi volbé
bankovni instituce mezi konkurenci. Poslednim zjisténim byla obecna znalost pohybujici se

urokové sazby na hypotecnim trhu.

Ziskavani potirebnych dat

Dotaznikové Setfeni se uskuteCnilo pomoci internetové stranky survio.cz a jeho sdileni
probihalo prevazné pres socialni sit€ a dale v misté vykonu prace autorky bakalarské prace.
Sbér dat probihal od 18. 02. 2022 do 24. 02. 2022. Planovany pocet respondentu
u dotaznikového Setfeni byl 100, vysledné se podafilo ziskat 158 respondenti. Dotaznik
obsahuje 11 otazek, z nichz jsou vSechny otazky uzaviené. Prvni ¢ast dotazniku zjistuje
osobni informace o respondentovi, které slouzi pro zjisténi, jaka skupina lidi ma v soucasné
dobé vztah k hypotecnim tvérim. Druha Cast dotazniku se zaméfuje vztah respondentt
k hypoteCnimu Gvéru a na kritéria pfi jeho vybéru. Vzor dotazniku je pfilozen jako pfiloha

v

¢. 1.

Pohlavi respondentu

Na vyplnéni dotazniku se celkové podilelo 158 respondentt, z toho 52 muzi (32,9 %)
a 106 zen (67,1 %o).
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Vékové skupiny respondentu

Graf 6: Vékové skupiny respondentii

W18 - 25 let
M 26-35let
36 -45 let

46 - 55 let
M 56 - 65 let

M 66 let a vice

Zdroj: vlastni zpracovéni dle dotazniku (2022)

Ve vé€kovych skupinach respondenti byla nejvétsim poctem zastoupena skupina ve véku
18 — 25 let (34,8 %), druhou nejvétsi skupinou byla zastoupena skupina véku 36 — 45 let
(28,5 %). Nejnizs§imi procenty ucastnénych byly skupiny ve v&€ku 26 — 35 let (9,5 %)
a 66 let a vice (1,9 %). Vékova struktura se zda optimalné rozlozena, protoze v nejvice
zastoupené skupiné€ 18 — 25 let se jiz respondenti zajimaji o hypotecni uvéry, nebot’ zacinaji
fesit vlastni bydleni. U skupiny 36 — 45 let se predpokladd, Ze tato skupina respondentt jiz
uzavieny hypotecni uvér ma a diky nému vyfeSené vlastni bydleni. Znazornéni pfinasi

graf €.6.
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Spolecensky status respondentu

Graf 7: Spolecensky status respondentii

W Zaméstnanec
m Student
mosvC
Dlchodce
B Materska / otcovska

dovolena

m Nezaméstnany

Zdroj: vlastni zpracovéni dle dotazniku (2022)

Spolecensky status respondentd je zpracovan v grafu €. 7. Z vysledného Setfeni vyplyva, ze

nejvétsi podil respondentl pfipada na zaméstnance (49 %), studenty (28 %) a OSVC (14 %).
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Prumérné Cisté mésicni prijmy respondentu

Graf 8: Priimérné cisté mésicni prijmy respondentii (v K¢)

M Do 25 000 K¢

m Od 26 000 K¢ do 50 000 K&

= Od 51 000 K¢ do 75 000 K&
Od 76 000 K¢ do 100 000 K¢

m Nad 100 000 K¢

Zdroj: vlastni zpracovéni dle dotazniku (2022)

Otazka ohledné Cistych mésicnich piijma byla v dotazniku pfidana za ucelem zjistit, jaka
pfijmova skupina ma v souCasné dob¢ vztah k hypote¢nim uvérim. Dal§im z davodu, pro¢
je vdotazniku zminén prumérny Cisty mési¢ni piijem, je, ze podle Cistého piijmu se
vypocitava maximalni mésicni splatka vSech uvérti zadatele dle ukazatele DSTI. Nejvétsi
pfijmovou skupinu respondentt tvoii prumeérny Cisty mesicni piijem do 25 000 K¢ (46 %)
(graf ¢. 8). Skupina do 25 000 K¢ je nejvice zastoupena studenty a dichodci. Pfijmové
skupiny od 26 000 — 50 000 K¢ a od 51 000 — 75 000 K¢ jsou zastoupeny zameéstnanci
a OSVC.
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Pivod mésicnich prijmu respondenti

Graf 9: Pitvod mésicnich prijmii respondentii

M Z4visld ¢innost

M Brigada

M Z podnikdnf
Kapesné / vyzivné

H Dlchod

M Z prondjmu nemovitosti

Zdroj: vlastni zpracovéni dle dotazniku (2022)

Z grafu €. 9 je ziejmé, Ze nejCastéjsim pivodem financnich prostredkil je zavisla ¢innost (46
%), brigada (19 %) a z podnikani (14 %). Dolozitelné pfijmy k zadosti o hypotecni Gvér jsou
pouze zavisla ¢innost, z podnikani, dichod a pronajem nemovitosti. Z vysledka dotazniku
vyplynulo, ze pfijmy z brigad ¢i kapesného maji studenti, ktefi o hypote¢nim uvéru pouze

premysli.
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Vztah respondentu k hypote¢nim uvéram

Graf 10: Vztah respondentii k hypotecnim iivériim

B Nemam uzavieny hypotecni
Gvér.

B Mém uzavrieny hypoteéni
Gvér.

m V soucasné dobé nemdm
uzavreny hypotecni Uvér, ale
uvazuji nad nim.

Zdroj: vlastni zpracovéni dle dotazniku (2022)

V otézce ke vztahu k hypote¢nim Gveérim je nejvice zastoupena skupina respondentu, ktefi
hypotecni Gveér uzavieny nemaji a tu tvori 39 % studenti a 32 % respondenti nad 46 let,
u kterych se da predpokladat, ze jiz bydleni zajisténé maji a nemaji potifebu hypotecni uveér
vyuzivat. Z celkového poctu dotazovanych odpovédélo 37 respondentt, ze hypotecni uveér
uzavieny maji a z toho 59 % spada do kategorie 36 — 45 let. U moznosti ,,V soucasné dobé
nemam uzavieny hypotecni Gvér, ale uvazuji nad nim.“ 63 % respondenti patfi do

spoleCenského statusu student (graf ¢. 10).

Vybér bankovni instituce u vybranych respondentu

Hodnoceni byli pouze respondenti, ktefi hypote¢ni vér sjednany maji, nebo o hypotecnim

uvéru ziejme premysli.
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Graf 11: Sjednané hypotecni itvéry u bankovnich instituci
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Zdroj: survio.cz

Témeér 30 % respondenti ma hypoteéni uvér sjednany u Komer¢ni banky, a. s., hlavnim
divodem je existence hlavniho bankovniho u¢tu a tudiz znalost bankovni instituce. Jako
dalsi divody respondenti uvadéli odpovédi ,Nejvyhodnéjsi nabidka na trhu“ a , Na
doporuceni od znamych* (graf ¢. 11).

Druhou nejéast&ji zvolenou bankovni instituci je Ceska spofitelna, a. s. (27 % respondentd),
i zde je hlavnim divodem bankovni tcet, ktery je vyuzivan respondenty, jako primarni.
Nasledujicimi divody byly , Nejvyhodnéjsi nabidka na trhu“ a , Pfistup pracovnikd dané
bankovni instituce™ (graf €. 11).

Hypotetni banka (CSOB, a. s.) je na tfetim mist® mezi zvolenymi institucemi
(18,9 % respondenttl). Hlavni bankovni ucet je i tady hlavnim divodem pro zvoleni dané
bankovni instituce, nasleduje ,,Na doporuceni od znamych* a ,, Reputace bankovni instituce*

(graf €.11).
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Graf 12: Potencidlné uzaviené hypotecni ivery
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Zdroj: survio.cz

Z grafu ¢.12 vyplyva, ze u potencialnich zadatelti méla nejvétsi pocet hlastt Hypotecni banka
(CSOB, a. s.) (36,4 % odpovédi). Nejeastdji si respondenti cht&ji poradit od znamych, nebot
sami nemaji zkuSenosti, nebo se fidi dle reputace bankovnich instituci.

Ceskou spofitelnu volilo 13,6 % respondentd dané skupiny, hlavnim diivodem byl b&zny
ucet veden u dané bankovni spolecnosti. Totozny byl vyskyt odpovédi u Komeréni banky,
a. s., kde hlavni roli pro respondenty hraje doporuceni od znamych a zkuSenosti s danou

bankovni instituci.
Nejdulezitéjsi kritéria pri vybéru hypotecniho ivéru u vybranych respondentia

Opét byli hodnoceni pouze respondenti, ktefi hypoteéni uvér sjednany maji, nebo

o hypotecnim uvéru premysli.
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Graf 13: NejdiileZitéjsi kritéria pri vybéru hypotecniho uvéru — soucasni klienti
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Zdroj: survio.cz

Jednoznacné€ nejdualezitéjsim kritériem pii vybéru hypotecCniho uvéru je trokova sazba
(39,3 %), dale nasleduji ,,Doba fixace™ a ,,Moznost pfedCasného splaceni“. Totozny trend
byl zaznamendén bez rozdilu, o jakou bankovni instituce jde. Vzhledem k neustéle rostouci

urokové sazbé od fijna 2021 je ziejmé, ze vaha ukazatele bude rust (graf ¢.13).

Graf 14: NejdiileZitéjsi kritéria pri vybéru hypotecniho uvéru — potencidlini klienti
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Zdroj: survio.cz
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Témér totozné vysledky byly dosazeny i u potencialnich klientd, také zde je
nejvyznamnéj§im parametrem urokova sazba, nasledovana moznosti predcasného splaceni
a dobou fixace hypotecniho uvéru. Relevantnost ukazateli pfi skuteCném vyuziti se muze
lisit, nebot’ nyni je pro respondenty prili§ teoretické (vyznamna cast je studentd - 40 %)

(graf ¢.14).

Ukel sjednani hypote¢niho avéru u vybranych respondentii

Aby odpovédi byly relevantni znovu byly vybrani pouze respondenti, ktefi hypotecni uveér

sjednany maji, nebo o hypote¢nim uvéru premysli.

Graf 15: Sjednané hypotecni iivery — nicel sjednani
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Zdroj: survio.cz

Graf ¢. 15 ukazuje, ze pies 60 % respondenti vyuzilo hypotecni ivér na koupi domu nebo
bytu, pficemz koupé domu mirné prevazuje. Nasleduje vystavba nemovitosti a rekonstrukce
jiz vlastnéné nemovitosti. Na koupi domu nebo bytu Cerpala hypotecni uvér nejvice prijmova

skupina od 25 000 — 50 000 K¢.
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Graf 16: Potencidlni hypotecnich wivéry — ticel sjedndni

321%
31% 286%
24°
14,3%
16%
10,7%
71% 1%
8%
. 0% 0% 0%
o Ly > O o) & ¥ i e
§ & o ¥ @6‘*_ & © «+° o &
& g ) a¥ P ¢ g & @
& & R R A 2 & NS &
¥ <& ¢ & ¥ ) & o'
<& & & P Y &
E, & o c &
oF S & oS o
W & of 8 o
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Potencialni klienti zamysli nejCastéji vyuzit hypoteCni uvér na koupi bytu, vystavbu
nemovitosti pripadné koupi domu. Nicméné realné Cerpani iveéru bude zaviset na aktualni

situaci jak v pfijmech potencialnich klientd, tak i dané situaci na trhu (dostupnost bydleni

a pozemku) (graf ¢.16).
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Obecny piehled o urokové sazbé respondentu

Graf 17: Prehled respondentii o iirokové sazbé

1.30%

ROSTOU. KLESAJI. JSOU STALE. NEVIM.

Zdroj: vlastni zpracovéni dle dotazniku (2022)

V pruzkumu byla polozena i obecna otazka o znalosti soucasného vyvoje urokovych sazeb
vztahujicich se k hypotecnim tveéram. 85,4 % respondentil vnima aktualni situaci na trhu
a rapidni nartst drokovych sazeb (graf €. 17). Je velmi pravdépodobné, ze Zadateld
o hypotecni uvéry bude postupné ubyvat, nebot rust realnych mezd a rast urokovych sazeb

neni totozny a hypotecni uvéry se stanou ¢asti populace nedostupnymi.

61



6 Zavér

Bakalaiska prace se zabyva hypoteénim trhem v Ceské republice. V literarni resersi se &tenaf
sezndmi s teoretickymi poznatky z dané oblasti. Druha ¢ast prace se sklada z praktickych
poznatkd vyvoje hypote¢niho trhu v obdobi 2010 — 2020, nabidkou hypotecnich uvéra u
nejvétsich poskytovateltl hypotednich uvérd v Ceské republice a zajmem po hypote&nich
uvérech respondentti dotaznikového Setfeni. V praci je tedy obsazena analyza vyvoje
hypotecniho trhu, poskytnutych hypotecnich uvéri na koupi €i vystavbu nemovitosti.
Nasleduje porovnani nabidek hypotecnich uvéra od vybranych bankovnich spole¢nosti. Dale
je v bakalarské praci vyhodnoceno dotaznikové Setfeni zabyvajici se zdymem o hypotecni
uvery.

Hlavnim cilem byla analyza dosavadniho vyvoje financovani bydleni hypotecnimi uveéry
od roku 2010 do roku 2020 a s pomoci statistickych metod predikuje budouci vyvoj
hodnocenych ukazatela v letech 2021 a 2022. Dil¢imi cili byly zjisténi zajmu po hypotecnich
uvérech respondentti z dotaznikového Setfeni, komparace nabidek hypotecnich uvért s 80 %

LTV as90 % LTV a vybér nejvyhodné&jsi nabidky hypotecniho tvéru z pohledu bankére.

Prakticka ¢ast vychazi ze sbéru deseti nabidek hypotecnich avért. U kazdé zvolené bankovni
instituce bylo zazadano o dvé nabidky lisici se vy$§i LTV, ale se stejnymi parametry:

- vySeuvéru 7 500 000 K¢,

- fixace uvéru na 5 let,

- 80% LTV a90 % LTV (pro porovndni nabizené trokové sazby),

- délka uvéru 30 let.

Rozdilné LTV u nabidek mélo ukazat, jak velky procentualni rozdil maze nastat u nabizené
urokové sazby. Dale pak nésledovalo srovnani nabidek hypotecnich uveért s 80 % LTV a 90
% LTV. Pro obé varianty zminénych uvéra s LTV byla poté vybrana nejvyhodnéjsi nabidka
dle urokové sazby, poplatkll spojenych s uzavienim a vedenim hypotecniho uvéru a také
podle ceny odhadu nemovitosti. Na zaklad€ srovnani nabizenych urokovych sazeb, moznych
slev z urokové sazby, poplatku za vedeni uvérového uctu, poplatku za vyhodnoceni zadosti
o hypote¢ni avér a poplatku za odhad nemovitosti vysla u obou pozadovanych nabidek s 80

% LTV a90 % LTV nejvyhodnéjsi nabidka u Moneta Money Bank. Nabizen4 drokova sazba
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po odecteni slev vysla 3,98 % p. a. s fixaci na 5 let s 80 % LTV, bez poplatkl za sjednani
a vedeni hypotecniho uvéru. U hypote¢niho uvéru s 90 % LTV byla nabidnuta drokova sazba
ve vysi 4,54 % p. a. s maximdlni hranici financovani 7 000 000 K¢. V dnesni dobé¢, kdy
hypotecni trh a trh nemovitosti stale roste, je zapottebi spravna volba bankovni instituce.
Nejlepsi doporucena moznost zjisténi aktualniho stavu nabizenych podminek k uzavieni
hypotecniho uvéru je osobni navstéva vice bankovnich instituci a jejich nasledné porovnani.
Ziejmé nejdulezitéjsi kritéria pro zadatele o hypotecni uvér budou urokova sazba, poplatky
a ndklady spojené s hypotecnim uvérem, mozné slevy z urokové sazby, dolozeni ptijmu

k zadosti o hypotecni iveér a mnoho dalSich individualnich podminek zadatele.

Dalsi ¢asti praktické casti byla analyza vyvoje hypotecniho trhu od roku 2010 do roku 2020,
diky kterym poté byla provedena predikce ndsledujicich dvou let 2021 a 2022. Jednalo se
o analyzy poctu uzavienych smluv hypotec¢nich uvért, objemu poskytnutych hypotecnich
uvéra a poctu uzavienych smluv na koupi a vystavbu nemovitosti. Z provedené analyzy
vyvoje je ziejmé, ze pocet uzavienych smluv hypotecnich tveért od roku 2010 do roku 2015
prumérné rostl o 10 % rocné. Poté se rok 2016 dostal na rekordni objem uzavienych
hypotecnich avért, a to na 225,809 mld. K¢, diky snizeni trokovych sazeb az na 1,77 %.
Nasledné diky zvySovani urokovych sazeb doslo ke snizovani poctu uzavienych smluv
a objemu hypotecnich avért az do roku 2019. I pres stale rostouci ceny nemovitosti v roce
2020 klesly tdrokové sazby (koronavirovd krize), coz opét zapfiinilo velky zdjem
o hypotec¢ni avéry. Bodovy i intervalovy odhad za rok 2021 byl velmi daleko od skutecné
hodnoty, rok 2021 piekonal jak poftem uzavienych smluv, tak i jejich objemem rekordni
rok 2016. Za rok 2021 se uzavielo 131 229 smluv hypotecnich uvéri s objemem pres 430
mld. K¢.

Predpoklada se, ze rok 2022 bude jednim z méné uspéSnych let z divodu nepfimérene
vysokych cen nemovitosti a vysokych drokovych sazeb, které se nyni pohybuji okolo 5 %.
Ze strany instituci ma také dojit opét ke zptisiiovani podminek pro poskytnuti hypote¢niho

averu.

Posledni casti praktické c¢asti bylo dotaznikové Setfeni za ucelem zjisténi zajmu po

hypotecnich tivérech. Dotaznikového Setieni se zac¢astnilo 158 lidi z pldnovanych 200. Bylo
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zjisténo, ze nejvetsi zdjem o hypotecni uveéry maji vékové skupiny od 18 — 25 let, u kterych
se da predpokladat, ze do budoucna vlastni bydleni fesit budou. Z odpoveédi respondentti
bylo zjisténo, ze uzaviené hypotecni tveéry ma 30 % u Komercni banky z divodu
nejvyhodngjsi nabidky na trhu a 27 % respondentt ma uzavieny hypoteéni uvér u Ceské
spofitelny z divodu piistupu pracovnikti dané bankovni spole¢nosti. U Hypotecni banky si
uzavielo hypotecni avér 18,9 % respondentti, a to z divodu vlastnéného hlavniho Gctu
u dané bankovni spolecnosti. Vlastnictvi hlavniho bankovniho uctu u dané bankovni
spoleCnosti bylo vzdy mezi prvnimi tfemi rozhodujicimi faktory, pro¢ u dané bankovni
spoleCnosti respondenti hypotecni uvér uzavieli. Doporuceni pro bankovni spolecnosti zni
,Oslovovat klienty, ktefi aktivné vyuzivaji bézny ucet u dané bankovni instituce.
Nejdulezit€jsi kritéria pfi vybéru bankovni instituce jak u jiz uzavienych hypote¢nich uveéra,

tak u potencionalné uzavienych:

- urokova sazba (volilo u obou skupin 40 % respondentt),
- doba fixace (volilo 16,4 % respondentt s uzavienymi hypote¢nimi uvéry a 11,6 %
respondentu s potencialné uzavienymi hypoteCnimi uveéry),

- moznost pfed¢asného splaceni (volilo u obou skupin 11,6 % respondentit).

U respondenti s uzavienymi hypoteCnimi uvéry témér 60 % financovalo hypotecnim
uvérem koupi nemovitosti. Potencialni klienti nejvice zamysli vyuzit hypotecni uvér za
ucelem koupi bytu a vystavbu nemovitosti. U potencialnich klient bude zaviset na aktualni
situaci jak v jejich pifijmech, tak i dle dané situace trhu nemovitosti (dostupnost bydleni

a pozemku).
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8 Prilohy

Priloha 1: Orientacni nabidka hypotecniho itvéru u CSOB, a. s. s 80 % LTV

i

]

Orientacni nabidka hypote€niho uvéru

Vazena kiientko,

dékujeme za Va$ zajem o hypotéku od Hypotecni banky. Pfipravili jsme pro Vas orientaéni nabidku, ktera Vas posune
k Vasemu vysnénému bydleni. Radi Vam pomuZeme s naslednou Zadosti o Uvér a provedeme Vas v8emi kroky k ziskan(

finanénich prostfedki na Vas novy domov.

7 500 000 «:

VySe uvéru

37 956,90 ke g

Fixace 5 Jet
Mésicni splatka

Garantovana
urokova sazba

Pojisténi hypotéky

PRO PRACI
2692 KE

PRO ZDRAVI
2161 KE

PRO JISTOTU
1401 K&

Toto je nabidka variant Vaseho pojisténi
(mésiéni pojistné v pfipadé pojisténi 66 % vyse hypotéky).

Podbarvili jsme Vami vybranou variantu. Pfi Zadosti o Uvér vyplnite pouze
dotaznik zajemce o pojisténi hypotéky kde uvedete informace o svém zdravotnim

Alternativni moznosti délky avéru

20 let
47 408,30 K¢

25 let
41 644,90 K&

stavu.
30 et
37 956,90 K&
Pfi vybéru jiné délky splatnosti Vam na vyZzadani pfepocitame finanéni situaci pro
zajidténi spinéni zakonnych podminek pfijmu.

Vase financni situace *

B Soiatka: 37 956,90 K¢

[l Rezerva spiatky: 11 387 K&

B Nakiady na domacnost: 8 792 Ké
Daisi vydaje: 500 K&

B Zostatek piijma: 41 364 K&

73

626C-BCC4

Parametry Vasi hypotéky
Typ Gvéru: Uelova hypotéka
Ucely: Nakup nemovitosti - 7 500 000 K&

Délka splatnosti tvéru: 30 let
Podil ivéru na hodnoté zajiténi: 80 %

9 375 000 ke

Minimaln[ hodnota zajisténi

Varianty poji§téni
PRO JISTOTU
« Smrt nebo invalidita 3. stupné
PRO ZDRAVI
* Smrt nebo invalidita 3. stupné
* Pracovni neschopnost
PRO PRACI
* Smrt nebo invalidita 3. stupné
« Ztréta pijmu

Tereza Cmelinské

Telefon:

E-mail:

Trvaly pobyt: Ceska republika

Kontaktni osoba pro Vas
Matous Novak

Ceskoslovenska abchodni banka, a. .
Telefon: 731 423 661

E-mail: matnovak@csob.cz


mailto:matnovak@csob.cz

626C-BCC4

RPSN a poplatky, které jsou v ni zohlednény RPSN
Do RPSN (mofni procentn] sazba nakladl) jsme
- Cerpani na navrh na vklad zastavni smiouvy = 1 800 K& ratim nmezahmuli  nékierd naklady spojené s
RPSN - sy hypolednim Gvérem, jedna se napfiklad o poplatek
Wymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti = 2 500 KE 73 poiBB0l, RAMOVRGE, Foptalek 38 noardnl
4,59 % nemovitosti, za rezervaci finanénich prostfedkd, za

pfipadné zasitani wpisl postou nebo pofizani
FArnamu r katastru nemovitosti a dalsi pravidalng
naklady vwnaloZend v souvislost s ivdram. Vypotet
. RPSN  potitA s wyudivanim Hypolegni  zdny
Garance Grokove sazby (internetového  bankovnichvli  hypoléky).  Finalni
Garantovana Urckova sazba je vypoftena na zakladé Vami sdélenych  Vpotet RPSMN po zohlednéni uvedenych nakladi se
informaci. Garantujeme Vam ji pfi pfedani kompletni Gvérové #adosti od 22, 2. 3"1&9 gt a jeho wipolel naleznete v Ovirove
2022 do 24. 3. 2022 a za predpokladu, #e po ovéfen téchto informaci a Ziisténi akumantaci,
dalgich skutenosti Vam budeme moci Ovér poskytnout. Ostatni vy3e uvedenég f s
ldaje se mohou v nasledné pledsmluvni a smiuvni dokumentaci ligit. Oetuninnl natisie

Tento - dokument neni  zdvaznou nabidkou na
inivd. smiouvy. Tul nabieka jeme. zoracoval 7a
s . Tuto nal racovali na
Predpaklady garantované rokové sazby zékladé informaci. kierd jste banf:esd?l. Banka si

« Sjednani inkasa a zasflani pfijmu na uéet CSOB/Poitovni spofitelny ve vysi vyhrazuje pravo Ovérovou smiouvu neuzaviit.
min. 1,5 nasobku mésiéni splatky hypotéky a sjednani pojifténi dvéru (min.
na 100% vySe Gvéru) i pojisténi Forte/Nas Zivot (min. na 70% vySe uvéru) u
CSOB Pojistovny.

« Existujici CSOB Premium Konto, nebo &isty mésiéni pfilem hiavniho
#adatele alespofi 50.000 K& a zéroved sjednani nového CSOB Premium
Konta, a to nejpozdéji do data podpisu Ovérove smiouvy. i

+ Stavajici klient skupiny CSOB. Vice informacl,  reprezentativni - phikiad,  v2or

» Soutet zistatkis jistin véech Gvérd Zadatele nepfesahne 6 900 000 KE. e D

www hypatecnibanka cz.

Hypoteéni zéna

PROC Sl SJEDNAT HYPOTEKU PRAVE U NAS?
Jsme specialisté na hypatefni ivéry. Umime je pfipravit individualné dle Vasich potfeb se spoustou vyhod navic.

Hypotéka na dosah

Chcete predbéZné posoudit svoji hypotéku a védét rownou, na éem jste? Umime Vam za par minut provefit S3ance na jeji schvaleni. A to
vie za par minut a nemusite mit jeété ani vybranou nemovitost. 5§ potvrzenim od banky tak ziskate vyhodu u realitni spoleénosti nebo u
prodéwvajiciho.

Hypote&ni zéna

Vie kolem své hypotéky vyfidite odkudkoli, tfeba z pohovky ve svém novém obyvaku. V Hypotefni zdné, internetovém bankownictvi Vasi
hypotéky, vidy najdete viechny dokumenty, aktudini zostatek (véru i platby. Pfes svou Hypote€ni zénu hypotéku jednodude vyZerpate a
jednodufe poZadate o jakékoliv zmény. Navic jsou tu pro Vas pfipraveng i zajimavé slevy.

Penize na cokoli
AF 30 % penéz z hypotéky miZete pouiit na cokoli”, a to za stejné vyhodnou Urokovou sazbu, za jakou Vam pdjéime na bydieni.
Muozete tak vyhodné splatit pfedchozi avéry a pujéky nebo si pofidit vybaveni domacnosti.

Online odhad ceny bytu nebo domu zdarma
e méstech umime ocenit byt nebo dim b&hem nékolika minut a zdarma.

Pohodové spla
Flexibilng si maZete sniZit splatku hypotéky aZ o 30 % a to opakovang, poéitdme s tim uZ ve Vasi Uverové smiouve.

N
CSOB 7 _Hypoteéni banka

SKUPINA CS0B 212
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Piiloha 2: Orientacni nabidka hypotecniho tvéru u CSOB, a. s. s 90 % LTV
]

Orientaéni nabidka hypote€niho uvéru

VaZena klientko,

626C-BC36

dékujeme za Va$ zajem o hypotéku od Hypotetni banky. Pfipravili jsme pro Vas orientaéni nabidku. kterd Vas posune
k VaSemu vysn&nému bydieni. Radi Vam pomuZeme s naslednou Zadosti o Uvér a provedeme Vas viemi kroky k ziskan(

finan¢nich prostfedku na Vas novy domov.

7 500 000 «:

VysSe (véru

39 304,60 ke 5

Fixace 5 let
Mésicni splatka

Garantovana
urokova sazba

Pojisténi hypotéky

PRO PRACI
2788 KE

PRO ZDRAVI
2238 Ké

PRO JISTOTU
1451 KE

Toto je nabidka variant Vaseho pojisténi
(mésiéni pojistné v pfipadé pojisténi 66 % vyse hypotéky).

Podbarvili jsme Vami vybranou variantu. Pfi Zadosti o Ovér vypinite pouze
dotaznik zajemce o pojisténi hypotéky kde uvedete informace o svém zdravotnim

Alternativni moznosti délky avéru

20 let
48 630,80 K¢

25 jet
42 931,60 K&

stavu.
30 let
39 304,60 K¢

Pfi vybéru jiné délky splatnosti Vam na vyZadani pfepocitame finanéni situaci pro
zajisténi spinéni zakonnych podminek pfijmu.

Vase finanéni situace *

[l Sriatka: 39 304,60 K¢

[l Rezerva spidtky: 11 791 K&

[l Naklady na domacnost: 8 792 K&
Daléi vydaje: 500 K&

B Zostatek prijma: 39 612 K&

75

Parametry Vasi hypotéky
Typ tvéru: Uelova hypotéka
Uéely: Nakup nemovitosti - 7 500 000 K¢

Délka splatnosti (véru: 30 let
Podil Gvéru na hodnoté zajistni: 90 %

8 334 000 ke

Minimaini hodnota zajisténi

Varianty pojisténi
PRO JISTOTU
* Smrt nebo invalidita 3. stupné
PRO ZDRAVI
« Smrt nebo invalidita 3. stupné
* Pracovni neschopnost
PRO PRACI
* Smrt nebo invalidita 3. stupné
* Zir&ta piijmu

Tereza Cmelinska

Telefon:

E-mail:

Trvaly pobyt: Ceska republika

Kontakini osoba pro Vas
Matous Novak

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Telefon: 731 423 661

E-mail: matnovak@csob.cz


mailto:matnovak@csob.cz

626C-BC36

RPSN a poplatiky, kterd jsou v ni zohlednény RPSN
Do RPSN (rofni procentni sazba nakladd) psme
= Cerpani na navrh na vklad zastavni smiouvy - 1 900 K& zatim nerahmull néklerd naklady spojend s
RPSN « VMymaz zéstavniho prava z katastru nemovitosti - 2 500 K& hypotecalin ivlitem; Jednd se Fapfiikad. o) popkilek:

za pojisiénl nemovitosti, poplaiek za ocenéni
4,90 % nemovitosti, 7za rezervac finantnich prostfedkl, za
piipadné zasildni wypisd podtou nebo za pofizeni
zarnamu z katastru nemovitosti a daldl pravidelné
naklady vynalo2end v souvigiosti s dvérem. Vipotet
RPSN po&itda = wukivdnim Hypotetni  zdny

Garance Grokové sazhy (internetového  bankovnictvi  hypoldky).  Finding
Garantovana urckové sazba je vypoflena na zakladé Vami sdélenych vypatet RPSN po zohlednéni uvedenych nakladl se
informaci. Garantujeme Vam ji pfi pfedani kompletni Gvérové sadosti od 22 2 Mi2e IS a jeno vypodet naleznete v dvérove

2022 do 24_3. 2022 a za pfedpokladu, Ze po ovéfeni techio informaci a zjigténi EEE o
dalsich skutecnosti Vam budeme moci Gvér paskytnout. Ostatni vySe uvedene Orlentafii nabidis Gusra

Udaje se mohou v nasledné pfedsmiluvni a smiluvni dokumentaci lisit. Tetrs: (el SEET okl =5

uzaviani smiouvy o (véri ani soufasti & doplfikem
Pradpoklady garantovans irokové sazby 2akizad mformac, Kers sl bance Sabé. Banka &
» Sjednani inkasa a zasilani pfijmu na Get CSOB/Podtovni spofitelny ve vysi wyhrazuje pravo (vérovou smiolvu neuzaviit
min. 1,5 nasobku mésiénl splatky hypotéky a sjedndni pojiténi (véru (min.
na 100% vyse Gvéru) & pojisténi Forte/Nas Zivat (min. na 70% vyde (véru) u
CS0B Pojistovny.

« Existujici CSOB Premium Konto, nebo &isty mésiéni pfijem hlavniho Hypoteé&ni zéna
Zadatele alespofi 50.000 K& a zarovefi sjednani nového CS0OB Premium Ly
Konta, a to nejpozdéji do data podpisu Ovérové smlouvy. EElrieet
+ Stavajici klient skupiny GSOB. Wice informaci, reprezentativnl  phiklad,  vzor
+ Soudet ziistatki jistin viech Gvén Zadatele nepfesahne & 900 000 K&, R ke ol Lo e
www.hypotecnibanka.cz.

PROC SI SUEDNAT HYPOTEKU PRAVE U NAS?
Jsme specialisté na hypatecni Uvéry. Umime je pfipravit individuainé dle Vasich potfeb se spoustou vyhod navic.

Hypotéka na dosah

Chcete pfedbéiné posoudit svoji hypotéku a védét rovnou, na éem jste? Umime Vam za par minut provéfit 8ance na jeji schvaleni. A to
vie za par minut 8 nemusite mit jedté ani vybranou nemovitost. S potwrzenim od banky tak ziskate vyhodu u realitni spole€nosti nebo u
prodavajiciho.

Hypotecni zéna

W&e kolem své hypotéky vyfidite odkudkoli, treba z pohovky ve svém novém obyvaku. V Hypotedni zdné, internetovém bankowvnictv Vasi
hypotéky, vZdy najdete viechny dokumenty, aktudini zistatek Gvéru i platby. Pfes svou Hypoteéni zonu hypotéku jednodude vycerpate a
jednodufe poZsdate o jakékoliv zmény. Navic jsou tu pro Vas pfipravené i zajimavé skevy.

Penize na cokoli
AZ 30 % penéz z hypotéky mifete pouZit na cokoli”, a to za stejné vyhodnou Grokovou sazbu, za jakou Vam pdjéime na bydieni.
MizZete tak vyhodné splatit pfedchozi avéry a pujéky nebo si pofidit vybaveni domacnosti.

Online odhad ceny bytu nebo domu zdarma
Ve méstech umime ocenit byt nebo dim béhem nékolika minut a zdarma.

Pohodové splatky
Flexibilng si miZete sniZit splatku hypotéky aZ o 30 % a to opakované, poditame s tim uZ ve WVasi Uvéroveé smiouve.

= N
CsoB 7_Hypoteéni banka
SKUPINA CSOB w
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Priloha 3: Orientacni nabidka hypotecniho ivéru u Moneta Money Bank, a. s. s 80 % LTV
MONETA | 553"
BANK

Nabidka hypoteéniho Gvéru ze dne 22.02.2022

Zadatel Parametry dvéru
Jméno Tereza Ve Gvéru
Pfijmeni Cmelinska Splatnost Gvéru
Telefon Typ Ovéru
E-mail Typ Orokové sazby
Cisté masicni piijmy 85 000 Ke Fixace drokove sazby
Celkové mésicnivydaje 3500 Ke Heodnota zajisténe nemovitosh

Informace o Ovéru
Maésiéni splatka
Splatka zahrnuje Pojisténi schopnosti splacet
Splatka zahmuje Pojisténi majetku Cardif
Zakladni drokova sozba
Sleva za aktivni wyuZivani béznéhe Gcty
Sleva zo sjednané Pojisténi schopnosti splacet

Vase vysledna Grokova sozba

[ffceniruns’

4

hypotéka
roku 2021

2. misto

7 500 000 Ké

360 mésich
Pruzna Hypotéka
Pevna

5 let

9 500000 Ke

387432 Ké
396 Ke

neni sjednanc
4,89 % rotné
-050 %

-0,20 %

3,94 % roéné

Vyuzijte efektivni Grokovou sazbu az 4,16 % roéné s mési¢ni splatkou 39 165,19 K¢

Kazdy mésic Vam snizime orck podle zistatku na Vosem bézném Octu vedeném v MONETA Money Bank.

Vice informaci o efekfivni drokové sazbé Vam sdéli Was hypotedni bankef Uma Alijeva.

Dalsi varianty Vaseho hypoteéniho Gvéru

Wy&si Gvér s vyssi splatkou Mizsi splatka pii delsi splatnosti

Vige Ovéru 7542788 Ké

hMésini splatka 35750 Ke

ke ket sk 394% roéng N(‘.‘I-Zlf:kk:_‘ldfé Vén:!-i-pasky‘rnu‘r?ch Gdajd neni mazné
splatky Owéru sniZit.

Fixace 5 let

Splatnost 360 mésich
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fadné doloZeny a ze strany MONET A Money Bank ovéfeny a zaroven se nevyskytnou jakékoli skutednosti ovliviujici
bonitu Zadatele. Pedminkou uzavfeni smlouvy o Ovéru je rovnéz zajisténi nemaovitosti £i nemovitostmi vhodnymi jake
zastava dle poZadavkd a pravidel MONETA Money Bonk. Ma poskytnuti hypoteéniho Ovéru neni pravni narok.
MOMNETA Money Bank si vyhrazuje pravo 2adosti o hypoteéni Gvér nevyhovét.

Poplatky a dalii informace souvisejici s Gvérem

Zpracovani hypetecniho Gvéru ZDARMA
Poplatek za vyhotoveni odhadu zastavy 2500 Ke
lferprfmT na navrh na vkiad zastavniho prava 2000 Ke
Vedeni ivéroveho GEtu ZDARMA

Soucasti nabidky je sluzba Aktivni Get vetné naroku na souvisejici slevu pfi dodrZeni pravidelného minimainiho
mésicniho kreditniho pfijmu ve wy&i 15 000 KE no béiném Oftu vedeném u MONETA Money Bank uréeného pro
splacen’ hypotécniho Gvéru. V' pfipodé neplnéni této podminky je MONETA Money Bank opravnéna o tuto slevu
navysit Orokovou sazbu tohoto Ovéru.

Reprezentativni pfiklad

Wige dvéru 1.000.000,- K¢, doba splatnosti ineéru 25 fet (300 splatek), mésiéni splatka 595713 KE, roéni drokova sozba 519% roéné pit fixaci
10 let. Poplatky souvisefici s Gvérem: Poplatek za vedeni b&Zného GEfu Genius Basic 0 KE/mésic Poplatek zao vyhotoveni odhadu zastavy
2300, KE MNavrh vidodu zastavniho prava 2000- KE Poplaotek za navrh no wvymaoz zastavnibo prava 2000,- K& Owéfeni podpist na
Zastowni smiowvé 30,- KE, Vedeni ivérového 0ctu 0- KE - RPSM 536%, celkova Eastka splotna spotfebitelem 1797 69486 KE MNa sjednani
(rvéru neni pravni narok. Tato nabidka neni zavaznd. Zajigténi nesmi byt ve zcela zjevném nepoméru k hodnoté zojigfované pohledavky.
Povinnosti fodaotele o dvér je sjednani o udrfovani pojisténi nemovitosti (zajighéni), a to po celow dobu treani smiuvniho vztohu, RPSMN a
celkova Eastka splotnd spotfebitelem u reprezentativiiho pfikiadu vychdazi za pfedpakladu jednoho klienta, zéstavee o pfedmétu zajigténi
- bytové jednothy s pojiténim domacnost. Dale vychazi z pfedpoklady vyge v ve vyd 90 % {weetna) z hodnoty nemovitosti, pfipadné
kupni ceny.

Klientovi neni poskytovona roda podle providel stanovenych zakonem o spotfebitelském ovére Klientovi je poskytovéne pouze

doporu€eni ve smyslu pfisludnych ustanoveni tohoto zakona. Klient svim podpisem stwrzuje, #e bere tuto informaci na vEdomi.

Bankéf:  Uma Alijeva
Telefon: 420778434004

E-mail: uma.alijeva@moneta.cz
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Priloha 4: Orientacni nabidka hypotecniho iivéru u Moneta Money Bank, a. s. s 90 % LTV
MONETA | 2"
BANK

Nabidka hypoteéniho Gvéru ze dne 22.02.2022

Zadatel Parametry Gvéru
Jméno Tereza Vise Gvéru
Pfijmeni Crmelinska Splatnost ovéry
Telefon Typ Ovéru
E-mail Typ orokove sazby
Cisté mésieni pitjmy 85000 KE  Fixoce Orokové sazby
Celkové mésiéni viydaje 3500 Ke Hodnota zajisténé nemovitosti

Informace o Ovéru
Mésicni splatka
Splatka zahrmuje Pojisténi schopnosti splacet
Splatka zahrnuje Pojisténi majetku Cardif
Zakladni Grokova sazba
Sleva za akiivni vyuZivani bézného O&tu
Sleva za sjednané Pojisténi schopnosti splacet

Vaie vysledna Grokova sazba

[centrun”

4

hypotéka
roku 2021

2. misto

7 000 000 Ke

360 mésicd
Pruzna Hypotéka
Pevna

5 let

8 500 000 K&

3883854 K¢
3204 KE

neni sjednano
5,49 % roéné
-0,50 %
-0,20%

454 % rocné

Vyuiijte efektivni Grokovou sazbu az 4,75 % roéné s mésicni splatkou 39 112,94 K&

Kazdy mésic Vam snizime Orok podle zistotku na Vaosem béZném Gétu vedeném u MOMNETA Money Bank

Vice informaci o efektivni Orokové sazbé Vam sdéli Was hypoteéni bankéf Umna Alijeva.

Dalsi varianty Vaseho hypoteéniho Gvéru

Vyasl Gvér s vyssi splatkou Nizsi splatka pfi deléi splatnosti

Wise Gvéry 7 022 682 Ke

Mésicni splatka 35750 K&

Nk e 454% rocné Nu_zc’:klc_:d:’a \-"ﬁnii .paskyfnuh;ich Gdajd neni mozne
splatky Gwéru snizit.

Fixace 5 let

Splatnost 340 mesicd
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fadné doloZzeny a ze strany MONET A Maoney Bank ovéfeny a zarovef se nevyskyinou jakékoli skuteénosti ovlivujici
bonitu Zadatele. Podminkou uzavfeni smlouvy o Ovéru je rovnéz zajisténi nemovitosti & nemovitostmi vhodngmi joko
zastava dle pozadavkd a pravidel MONETA Money Bonk. Ma poskytnuti hypoteéniho Gvéru neni pravni narok.
MONETA Money Bank si vyhrazuje prave Zadosti o hypotecni Gvér nevyhovat.

Poplatky a daléi informace souvisejici s Gvérem

£Zpracovani hypotecéniho dvéru ZDARMA
Poplatek za vyhotoveni odhadu zastavy 2500 Ke
'ferprEmT na navrh na vklad zastavniho prava 2000 Ke
Vedeni Ovérového 0ftu ZDARMA

Souéasti nabidky je sluiba Aktivni Get véetné naroku na souvisejici slevu pfi dodrZeni pravidelného minimainiho
mésicniho kreditniho pfijmu ve vysi 15 000 KE na béiném 0étu vedeném u MOMNETA Money Bank uréeného pro
splaceni hypotééniho Ovéru. V pfipadé nepinéni této podminky je MONETA Money Bank opravnéna o tuto slevu
navysit irokovou sazbu tohoto Ovéru.

Reprezentativni pfiklad

WG Ovéru LOD0.000,- KE doba splatnosti (wéru 25 fet (300 splatek), mésicnl splatika 5.95713 KE roéni drokova sozba 519% roéné pfi fixaci
10 let. Poplatky souvisejici s dvérem: Poplatek za vedeni b&zného 0étu Genius Basic 0 K /mésic Poplatek za vyhotoveni odhodu zastavy
2200, KE Mavrh vklodu zastavniha prava 2000, KE Poplatek za navrh na vimoz zastavnihe prava 2000, KE Cwéfeni podpist na
Zastavni smiouvé 30,- KE Wedeni Ovérového OEtu 0- KE. RPSMN 536%, celkova Eastka splotna spotfebitelem L797.654,86 KE Ma sjednani
véru neni pravni narok. Tato nobidka neni zavazna Zajsténi nesmi byt ve zoelo zjevném nepoméry k hodnoté rojisfované pohledaviy.
Pavinnosti fodatele o dvér je sjednani a udriowvani pojisténi nemovitosti (zajigtént), a to po celow dobu treani smiuvniho vztohu, RPSM a
celkova &astka splotnd spotfebitelem u reprezentativning pfiklodu vychazi za pfedpoklodu jednoho kliento, zéstovee o pfedmétu zojsténi
- bytové jednotky s pojiEfénim domacnosti Dale vychazi z predpokladu vige tvru ve visi 90 % (vietné) z hodnoty nemovitosti, pfipadné
kupni cemy.

Klientovi neni poskytov@na roda podle providel stonovenych zakonem o spoffebitelském Ovéru. Klientovi je poskytovano pouze

doporufeni ve smyslu pfislusnych ustonoveni fohoto zakona. Klient svym podpisem sterzuje, Z2 bere tuto informaci na vedomi.

Baonkar: Uma Alijeva
Telefon: 4207784346004

E-mail: uma.alijeva{@moneta.cz
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Priloha 5: Orientacni nabidka hypotecniho iivéru u UniCredit Bank, a. s. s 80 % LTV

¢ UniCredit Bank

Orientaéni nabidka hypoteéniho uvéru

Klient: Tereza Smelinska

E-mail:

Telefon:

Dne: 23.022022

Typ produktu Hypotéka uéelova

Vyse Gvéru 7 500 000 K&

Fixni obdobi Slet

Doba splatnosti (v mésicich) 360

Urokova sazba 489% p.a

Vyée splatky 39 759 Ké

Mési¢ni poplatek za spravu Ovéru 0Keé

Poplatek za poskytnuti Gvéru 2900 Ké

Poplatek za ovéfeni podpisu 30 Ké

Popl. za podani navrhu na vklad (vymaz) zastavniho pra 2 000 Ké

RPSN * 5,01%

* Ve vjpoitu RPSN neré poplstek z3 rizik spojenych se j (ndikfady odhad nemovitosti)

Urokovou sazbu Vam v vysi ueme 2za téchio pledpokiad(

» pozadované parametry Gvéru (Oel Uvéru, vie Uvéru, doba spl fixn obdobi) beze zmén

» hodnota nemovitost, kterd bude slout k zajsténi Gvéru, bude ve vysi alespof 9375000 K&, za pfedpokladu, 2e

2( k za) Jiného tvéru

» nejpozdéji do 9.3.2022 vietné bude do banky dorutena kompletni 2adost 0 Uver (Y. vypinéna a podepsana 2adost
0 Ovér vetné viech poZad ych p 0) a nejpozdéji do 30 kal fnich dnl od data dorud
kompletni 2adosti o Gvér do banky bude mezi bankou a P smi © poskytnuti hyp

Jméno bankéfe: Josef Guls

Pobotka: Praha - Sokolovska
E-mail:
Telefon:
Bez poj. Basic Standard Full
Mésitni splatka 39 759 Ke 38 853 K& 38853 K& 38853 K¢
Mésitni poplatek za pojsténi 0Ke 2137Ke 3303 Ke 4274 K
Poplatek za odhad 6500 K& 0Ke 0Ke oKt
Denni nakiaa CPI OKe 41 KE BOKE 112K
Za tyto rediné mésiéni naklady ziskate pojisténi:
« pro piipad smrti AN ANO ANO
« pro plipad invalidity 3. stupné ANO ANO AND
= pro piipad pracovni neschopnost ANO ANO
* pro pfipad Zévalrych onemocnéni ANO
« pro plipad 2Ardty zaméstndné ANO
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Priloha 6: Orientacni nabidka hypotecniho uvéru u UniCredit Bank, a. s. s 90 % LTV

# UniCredit Bank

Orienta¢nl nabidka hypoteéniho tvéru

Klient: Tereza Smelinska

E-mall:

Telefon:

Dne: 23.022022

Typ produktu Hypotéka ucelova
Vyse dvéru 7 500 000 K&
Fixni obdobi 5let

Doba splatnosti (v mésicich) 360

Urokova sazba 539% p.a
Vyse splatky 42 068 K&
Mésicni poplatek za spravu Gvéru 0 Keé

Poplatek za poskytnuti Gvéru 2900 Ké
Poplatek 2a ovéfeni podpisu 30 Ké

Popl. za podani navrhu na vklad (vymaz) zastavniho pra 2 000 Ké

RPSN * 5,53%

* Ve vypoltu RPSN neni poplsiek za rizik spojenych se i (ndiiady odhad nemovitasti)

Urokovou sazbu Vam v uvedené vysi rezervujeme 2a téchto pfedpokiadi:

« po2adované parametry Gvéru (Gtel véru, vyse Uvéru, doba sp fixni obdobl) 20 beze zmén
« hodnota mmovﬂosl ktera bude slou2it k zagsténi Gvéru, bude ve vysl alespoft 8334000 K¢, za pfedpokiadu, 2e
21 k za)iSnl jiného Gvéru
= nejpozdéji do 9.3.2022 viéetné bude do bmky dorueena kompiem 24d0st 0 Uvér (Y. vypinénd a podepsana 24dost
© Uvér véetné viech p ych jpozdé|l do 30 & dnl od data
mnpletmzﬂdowowefdobauqbudemezlbenkmn ‘ P smi 0 posky yp ih

.Inéno poradce: Josef Guid

Praha -
E-mail:
Tedefon:
Bez poj. Basic Standard Full

Mésieni splatka 42068 K& 41137 KE 4113TKe 41 137 Ke
Mésitnl popiatek 2a poj&téni oKe 2263KE 3497 Ke 4 526 K&
Poplatek za odhad 6 500 K& 5300 Ke 5 300 K¢ 5300 K&
Denni nakdad CPI oOKe 44 Ke 86 K¢ 120 K&
Za tyto rediné mésiéni nakl y ziskate pojidténi

* pro plipad smeti ANO ANO ANO

* pro pfipad invalidity 3. stupné ANO ANO ANO

* pro péipad pracovni neschopnosts ANO ANO

* pro pfipad Zivalmych cnsmocnéni ANO

« pro pfipad 2ty zaméstnand ANO

Priloha 7: Dotaznikové Setieni

1) Jste muz nebo zZena?
L] Zena
e Muz

2) Kolik je Vam let?

o 18-251et
o 26—351let
o 36-—45]let
e 46-551et
e 56—065Ilet
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e 66 let vice

3) Jaky je Vas spolecensky status?
e Student
e (Osoba samostatné vydéle¢né ¢inna
e Zameéstnanec
e Matefska / otcovskd dovolena
e Diuchodce
e Nezaméstnany

4) Jaky je Vas prumérny cisty mésicni prijem?
e Do 25000K¢
e (d 26000 K¢ do50000Kc¢
e (Od51000KCc¢do 75000Kc¢
e (d 76000 K¢ do 100 000 K¢
e Nad 100 000 K¢

5) Odkud pochazi VaSe mésicni prijmy?
o Kapesné/vyzivné
e Brigdda
e Zavisla €innost (zamé&stnani)
e 7 podnikani
e Dichod
e 7 pronajmu nemovitosti

6) Jaky mate v soucasné dobé vztah k hypote¢nim uvérum?
e Mam uzavien hypotecni uvér.
e V soucasné dob& nemam uzavieny hypotecni uvér, ale uvazuji nad nim.
e Nemdm uzavieny hypoteCni uveér.

7) Vyberte, od jaké bankovni instituce jste uzavreli Ci zifejmé budete
uzavirat hypotecni aveér.
e Hypotetni banka (CSOB, a.s.)
e Komercni banka, a. s.
e Raiffeisen bank, a.s.
o Ceska spofitelna, a.s.
e Fio banka, a.s.
e Moneta Money Bank, a.s.
e Stavebni spofitelna (CSOB, Buiinka a jiné)
e Jind.
e U zadné bankovni instituce.
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8) Z jakého konkrétniho divodu jste vybral/a vySe zvolenou bankovni
instituci?
e U zvolené bankovni instituce mam veden hlavni bankovni tcet.
e Na doporuceni od znamych.
® Nejvyhodnéjsi nabidka na trhu.
® Piistup pracovnikli dané bankovni instituce.
e Reputace bankovni instituce.
e Zadny divod.

9) Pii volbé bankovni instituce, u které zicejmé uzavrete, nebo jste jiz
hypotecni uvér uzavreli, pro Vas nejvétsi roli hraje:
e Urokovi sazba.
e Doba fixace.
e Poplatky spojené s hypotecnim tverem.
e Dolozeni pfijmu k zadosti o hypote¢ni uvér.
e Pfistup zaméstnancu bankovni instituce.
e Moznost pfed¢asného splaceni.
e Rychlost vyfizeni Gvéru.

e RPSN.
e U bankovni instituce mam vedeny dalsi produkty.
o Zadna

10) Za jakym ucelem hypotecni uvér ziejmé uzaviete, nebo jste jiz
uzavreli?
e Koupé domu.
o Koupé bytu.
e Vystavba nemovitosti.
o Koupé pozemku.
e Rekonstrukce nemovitosti.
e Refinancovani hypotecniho uvéru.
e Vyporadani majetkovych poméra.
e Zpétné proplaceni vlastnich prostiedku za financovani nemovitosti.
e Zazadny.

11) V soucasné dobé podle Vas rokové sazby hypotecnich avéru?
e Rostou
o Klesaji
e Jsou stdlé
e Nevim
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